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DIRECTION AMENAGEMENT
URBANISME ENVIRONNEMENT

INSTITUTION D'UN DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET D'UN DROIT DE
PREEMPTION URBAIN RENFORCE T
Rapporteur : Joseph FORES

Suite & I'approbation du Plan loca! d'urbanisme par le canseil municipal le 14 mars
2013, il est nécessaire de redéfinir le champ d'application du droit de préemption
urbain et des secleurs soumis & dreit de préemption urbain renforceé institués par le
Conseil municipal du 16 navembre 2006.

L'article L 211-11 du Code de l'urbanisme offre la possibilité aux collectivités dotées
a’un plan lecal d'urbanisme approuvé d'instituer un droit de préemption urbain sur tout
ou partie des zones urbaines (U) et des zones d'urbanisation futures {Al)) délimitées
par ce plan. Cette possibilité doil étre confirmée lors de Vapprobation d'un nouveau

PLU.

Larticle L 210-1 du Code de {'urbanisme, le droit de préemption peut étre instauré en
vue de réaliser les actions ou opérations d'aménagement d'intérét général
mentionnées & l'article L 300-1 du Code de I'urbanisme, & savoir :

La mise en cauvre d'un projet urbain ;
L.a mise en cauvre d'une politique locale de 'habitat ;
L'organisation du maintien, de l'extension ou I'accueil des activités économigues ;

v

¥

Le développement des loisirs et du tourisme :

A A

La réalisation des équipements collectifs ou des locaux de recherche ou
d'enseignement supérieur ;

La lutte contre tinsalubrité ;
Le renouvellement urbain ;
La sauvegarde ou la mise en valeur du pafrimoine b&ti ou non bati :

La constitution de réserves fonciéres en vue de permetire la réglisation des actions
ou opérations d'aménagemsnt précitées.
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Le programme d'aménagement et de développement durable du PLU définit les
grandes orientations du PLU, qui s'articulent autour de trois grands axes -

1 - Conforter la dynamique économique et I'attractivité du territoire permettant Je
renforcement et la diversification des activités économiques ;

2 — Favoriser un développement solidaire et intergénérationnel en augmentant Poffre
de logements et en privilégiant le renouvellement urbain notamment en centre-ville,
Les formes de V'extension et le développement de ia commune seront maitrisés
qualitativement et quantitativement, l'objectif étant de densifier. Cet axe s'inscrit
dans les objectifs du programme iocal d’habitat adopté le 18 decembre 2011 ;

3 — Poursuivre la mise en valeur et la conservation du paysage et du patrimoine pour
eméliorer le cadre de vie,




Le PLU approuvé ouvre & I'urbanisation des secteurs situés dans agglomération du
centre-ville, en centinuité de 'agglomération lorientaise OU au sein de l'agglomération
Lomener ~Kerroch afin de proposer des logements accessibles & proximité des
équipements et transports collectifs et des services. De pius, il a été défin; des
orientations d'aménagement et de programmation sur des secteurs stratégiques de
renouvellement urbain  situés en cosur d'agglomération, |es objectifs de
renouvellement urbain doivent permetire e développement des déplacements
alternatifs & Ja voiture en permettant les déplacements piétons, les transports en
commun notamment avec la mise en place du Triskell. Cette politique de
renouvellemnent urbain doit permettre d’économiser les espaces agro naturels et de
renforcer Fattractivité du centre-ville,

Afin de poursuivre ces objectifs, il est proposé d'instituer un droit de préemption sur
I'ensemble des zones urbaines U et sur 'ensemble des zoneg d'urbanisation future AU
telles qu'elles figurent au réglement graphique du pian de zonage du Plan local
d'urbanisme approuvé le 14 mars 2013,

Mais Particle L211-4 exclut au champ du droit de préemption urbain

a) A laliénation d'un ou plusieurs lots constitués 80it par un seut local a ugage
d'habitation, & usage professionnel ou 2 usage professionne| et d'habitation, soit
par un tel loczl et ses locaux accessoires, soit par un oy plusieurs locausy
accessoires d'un tel Jocal, compris dans un batiment effectivement soumis, & Ja
date du proje! d'aliénation, au régime de la copropriété, soit 3 Ia suite du partage
total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les
cas oli la mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partags, la date de publication
du reglement de copropriété au fichler immobilier constituant le paint de départ de
ce délai ;

b} A la cession de paris ou d'aclions de socidlds et donnant vocation & Fattribution
d'un local d'habitation, d'un tocal professionnel ou d'un focal mixte et des locaux qui
lui sont accessoires ; _

¢) A I'alignation d'un immeuble bati, pendant une periode de dix ans g compter de son
achévement ;

d) A la cession de la majorité des parts d'une sociéié civilg immobilidre, forsque le
patrimoine de cette sociélé est constilua par une unité fonciére batie U non, dont
la cession seralt soumise au drolt de préemption. Le présent alinéa ne s'applique
pas aux sociétés civiles immobilieres constiluées exclusivement entre parents et
aliiés jusqu'au quatrieme degré inclus.

La commune peut décider d'appliquer ce droit de préemption aux aliénations et
cessions mentionnées au présent article sur |z totalite OU Gerlaines parties du territoire
soumis & ce droil par délibération motivée.

Il est proposé de définir des perimatres pour la mise en place d'un droit de préemption
renforcé. Compte tenu des orientations du Plan local d'urbanisme ef des objectifs de
densification et de renouvellemant urbain, i apparalt oprotun de saisir foutes les
opportunites fonciéres qui permetiraient de mener les actions en faveur d’une politique
dynamique de ['habitat telle qu'envisagée dans le Programme Local de Ihabitat ef le
PADD du PLU notamment ;

- Produire du logement neuf
- Mettre en ceuvre une mixité sociale et génerationneile -
- Aider la production des logements sociaux ;




- Valoriser les opportunités fonciéras au gré des mutations :

- Aménager des quartiers durables permettant de créer une plus grande mixité
sociale el fonctionnelle.

Il est proposé de définir des périmétres de préemption pour favoriser le renouvellement
urbain sur le centre de Plosmeur et le long des axes structurants.

- lLes zones U et AU le long de |z route de Larmor-Plage

- Le secteur UIB de Kerdroua! '

- Lelong de 'axe Triskell (rue Ste Anne et Dupuy de Lome)

- Le centre-ville (2 l'intérieur d'un périmétre délimité par les avenues Pasteur - A,

Briand ~Schumann - Rue des pins — Boulevards F Mitterrand — Général De
Gaulle- Maréchal Leclerc),

Il est également proposé de mettre en place des périmeétres afin de protéger et

valoriser les biens et personnes :

- Périmétre du plan de prévention des risques de submersion marine défini au PLU
par la limite de I'aléa centennal ;

+  Zone UBm1 correspondant 3 la ZAC de Lomener Bois d'amour afin de s'assurer
du respect du cahier des charges de la ZAC et de la volonts de maliriser Ia

spéculation ;

- Zone UAm et Uamr de Kerroch afin d'accompagner les projets de requalification
des espaces publics et d'aménagement.

Vule Code général des collectivités territoriales :

Vu le Code de T'urbanisme et notamment les articles L 210-1 gf suivants, L 211-1 et
strivants, L 300-1, R 211-1 et suivants ;

Vu le Plan local d'urbanisme approuvé le 14 mars 2013

Vu Favis de la commission « Développement durable, urbanisme, envirannement,
déplacements, patrimoine et solidarités » du 20 juin 2013 ;

Vu le rapport présenté en séance du Conseil municipa ;

Considerant que suite & l'approbation du Plan local d'urbanisme par le Consell
municipal le 14 mars 2013, il est nécessaire de redéfinir is champ d’application du droit
de préemption urbain et des secteurs soumis & droit de préemption urbain renforceé
institués par le Conseil municipal du 16 novembre 2006,

Considérant que l'article L 211-11 du Code de P'urbanisme offre la possibilité aux
collectivités dotées d'un plan local d'urbanisme approuvé d'instituer un droit de
préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines (U) et des zones
d'urbanisation futures (AU) délimitées par ce plan. Cette Pessibilité doit étre confirmée
lors de I'approbation d’un nouveau PLU.

Considérant que l'article L 210-1 du Code de f'urbanisme, le droit de préemption peut
étre instauré en vue de réaliser les actions ou opérations d'aménagement d'intérét
géneral mentionnées & l'article L. 300-1 du Code de Purbanisme, & savoir |




LE CONSEIL MUNICIPAL :

» DECIDE d'instituer le droit de préemption urbain sur 'erisemble des zones urbaines
« U » et sur Fensemble des zones d’urbanisation future « AU », telles qu'elles
figurent au plan local d'urbanisme du teriteire de Pleemeur, et au plan annexé & Iz
présente, '

# DECIDE d'instituer un droit de préemption urbain renforcé, selon les dispositions de
l'article L 2114 du code de lurbanisme, sur les périmétres suivants :
- Route de Lammor-Plage :

- Zone Uib de Kerdroual ;

- Rue Dupuy de Léme et rue Ste Anne (axe du Triskell) ;
Centre-ville

- Zone du PPRL sur Lomener le Stole ;

+ Zone UBm1 correspondant & la ZAC de Lomener Bois d'amour

- Zone de Uam et UAmr de Kerroch,

Délibéretion adoptée 3 Iz majorité (2 contre)
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