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Commune de Saint Martin sur Oust — Révision PLU 2

ARTICLE1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL

D'URBANISME

Le present réglement s'applique au territoire de la commune de Saint Martin sur Oust.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT RTGLEMENT ET DES

AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A
L'UTILISATION DES SOLS '

a. Conformément a l'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce
P.L.U. se substituent aux articles R 111-3-1, R 111-5 a R 111-13, R 111-14-1,
R 11116 A R 111-20, R 111-22 4 R 111-24 du Code de I'Urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-3-2, R 1114, R 111-14-2,
R11115 et R 111-21,

b. Se superposent aux régles propres du P.L.U,, les prescriptions prises au titre
de législations spécifiques, notamment :

i

les servitudes d'utilité publique affectant 'utilisation du sol, créées en application
de législations particuliéres qui sont reportées sur I'annexe « tableau et plan des
servitudes d'utilité publique »,

»

et notamment ;

le plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation du bass:n aval
de La Vilaine pris par arrété préfectoral du 3 Juillet 2002 et qui est reporté dans
lannexe « tableau et plan des servitudes d'utilité publique ».

le plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation de I'Qust pris
par arrété préfectoral du 16 Juillet 2004 et qui est reporté dans 'annexe « tableau
et plan des servitudes d'utilité publique ».

les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la
ville » et ses décrets d'application, :

les dispositions de la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite « Loi sur l'eau » et ses
décrets d'application,

les dispositions de fa loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée pér la loi n® 94-112
du 9 février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses
décrets d'application,

les dispositions des articles L 142-1 et suivants du Code de I‘Urbénisme relatifs a
I'elaboration et la mise en oeuvre par le Département d'une politique de protection,
de gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non,

les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,
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Commune de Saint Martin sur Oust — Révision PLU 3

—~ les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela
de 10 ans apres leur approbation a été décidé conformement aux dispositions de
l'article L 315-2-1 du Code de I'Urbanisme,

-~ les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de
terrains aménagés pour l'accueil des tentes et des caravanes en application des
dispositions des articles R 443-9 et R 443-9-1 du Code de ['Urbanisme,

c. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car je
statut des zones ainsi concernées peut étre utile & connaitre, Il s'agit :

- des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des
dispositions des articles L 211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

- des périmetres a lintérieur desquels la démolition des immeubles est
subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir,

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent nctamment les terrains
classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer.

a) Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

b) Les zones & urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune a caractere naturel, destinés a étre
ouverts a ['urbanisation.

c) Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont
seules autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif et & 'exploitation agricole.

d) Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur interét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

—an
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ARTICLE 4 -ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les regles et
servitudes définies par le présent réglement ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
peuvent étre autorisées par décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
regles ou qui sont sans effet a leur égard.

L'article L. 123.-5 du code de I'urbanisme prévoit : « 'autorité compétente pour délivrer
le permis de construire peut, par décision motivée accorder des derogations a une ou
plusieurs régles du PLU pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou
endommageés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an,
lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des
biens et des personnes sont contraires & ces régles. :

L'autorité compétente recueille I'accord du Préfet et du Maire ou du président de
I'etablissement public de coopération intercommunale compétent en matidre de plan
local d'urbanisme lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire. »

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

R

~ Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence
d'altitude maximale admise entre tout point de I'édifice et sa projection verticale sur le
sol naturel ou & défaut, tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour
la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements....), d'autres
points singuliers de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie
desservant l'immeuble par exemple.

- Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

« Voies : Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
(donc y compris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

S'll est prévu un emplacement réservé pour élargissement d'une voie, il convient d'en
tenir compte pour les implantations de batiments.

Les chemins d'exploitation ainsi que les sentiers piétons, n'étant pas ouverts a Ia
circulation publique, ne sont pas des voies au sens du Code de I'Urbanisme. Ce
sont les dispositions des articles 7 qui s'appliquent pour les constructions et
installations & implanter le long de ces chemins. -
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o Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements
réservés divers....

~ Dépendance : Construction détachée de la construction principale (abri de jardin,
garage, remise....).

— Annexe : Construction accolée a la construction principale.

ARTICLE 6 - DENSITE

l. Emprise au sol

L'emprise au sbl, éventuellement fixée aux articles 9 des réglements de zone est le
rapport entre la surface obtenue par projection verticale sur un plan horizontal de toutes
parties de la construction constitutives de surface hors ceuvre brute (a I'exclusion des
surfaces completement enterrées ne dépassant pas le terrain naturel et des éléments
en saillie non créateurs de S.H.0.B.) et le terrain (parcelle ou ensemble de parcelles)
intéressé par le projet de construction.

Il. Coefficient d'occupation des sols

« C'est le rapport exprimant la surface de plancher hors oeuvre nette (en métres carrés)
susceptible d'étre construite par métre carré de terrain ».

Atticles L 123-1 - 13 et,R 123-10 du Code de I'Urbanisme.

Il Batiments sinistrés (Article L 111-3 du Code de ['Urbanisme)

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée,

“nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été réguliérement

édifie.

ARTICLE 7 - INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS (article R 442-2 du Code

-

de I'Urbanisme)

Les installations et travaux divers, mentionnés aux articles 1 et 2 des réglements des
différentes zones et qui sont soumis a autdrisation préalable lorsque I'occupation ou
{'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois, sont :

a) les parcs d'attraction et les aires de jéux et de sports (+) dés lors qu'ils sont ouverts
au public ,

* Y compris les terrains pour la pratique de sports motorisés et ce, quelle qu’en soit
la durée (L 91-2 du 03-01-1991). _

b) - les aires de stationnement ouvertes au public et les dépéts de véhicules, lorsqu'ils
sont susceptibles de contenir au moins dix unités et gqu'ils ne sont pas soumis @
autorisation au titre de l'article R 443-4 ou de l'article R 443-7 du Code de
I'Urbanisme ;

- les garages collectifs de caravanes,
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c) les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit
supérieure & 100 m?, et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement ou leur
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2,00 m.

*kk

*rhxk

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le
présent P.L.U., en application de I'article 7° de I'article L 123-1 et non soumis a un
régime spécifique d’'autorisation, doivent faire I'objet d'une autorisation préalable

dans les conditions prévues aux articles R 442-4 et suivants du Code de

I'Urbanisme (L n° 93-24 du 8 janvier 1993).

Sont ainsi concernés :

= | es abattages de haies identifiées sur le plan de zonage

* Les interventions ou démolitions des éléments de petit patrimoine tels que
fours, croix, puits .... en pierres

ARTICLE 8 -OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements de
zones, il n'est pas fixé de régles spécifiques en matiere d'implantation, de coefficient
d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement et de coefficient
d'occupation des sols pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
telécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri pour arrét de transports
collectifs...), nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique.

~ et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes,
silos, éoliennes..... dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1%
des différents réglements de zones.

ARTICLE 9 -PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

——

Prescriptions particulieres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit
étre immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de
['Archéologie » (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hbtel de Blossac, 6 rue du
Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- tél. 02 99 84 59 00). (loi validée du 27 septembre
1941 - Titre 1l et loi du 17 janvier 2001 relative a 'archéologie préventive).

» Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002. Article 1% - 1% §& «Les opérations
d'aménagement, de construction d’'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises

- quaprés accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par ['étude scientifique définies par-la loi du 17
janvier 2001 susvisée ».
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« Article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme : "le permis de construire peut étra refusé

ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

ARTICLE 10 - ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la
conservation, la protection ou la création de boisements. Il entraine notamment
lirrecevabilité des demandes d'autorisation de défrichement forestier prévus aux
articles L. 311-1 et suivants du Code Forestier.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont
soumis & autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans
les massifs de plus de 2.5 ha) et quelle qu'en soit leur superficie, dans les bois ayant
fait 'objet d’'une aide de I'Etat ou propriété d'une collectivité locale.
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NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ua est destinée & I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elie
correspond & un type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre
continu.

Elle comprend un secteur Uap concerné par les PPRI en vigueur ou en cours
d'institution.

Rappels

L'édification des cl6tures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de FUrbanisme,

- les installations et travaux divers sont soumis & autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

— la démolition de tout ou partie d'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est,
en préalable soumise & permis de démolir dans les secteurs visés a I'article
L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les périmétres de protection des
sites et monumenis historiques ainsi que dans les secteurs de protection
architecturale et paysagére spécialement délimités au plan conformément & la
légende.

— les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf
dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation fixés par larrété
prefectoral du 19 décembre 1978).

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— L'implantation ou Pextension d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de
leurs nuisances ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,

~ les installations et fravaux divers suivants relevant de I'article R 442-2 du Code de
IUrbanisme -

¢ les parcs d'attraction visés au § a,

e les dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes visés au § b,

e les affouillements et exhaussements du sol visés au § ¢ a l'exception des
ouvrages destinés a la gestion des réseaux ou de la sécurité incendie.
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Fouverture ou l'exdension de carriéres ef de mines,

l'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou
isolées,

le stationnement de caravanes quelle gu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ol est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur (« en
garage mort »).

la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale.

les dépendances détachées de la construction principale, de pius de 50 m?
d'emprise au sol,

Iimplantation de plus d'une dépendance par unité fonciere.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

l'extension ou la transformation d'activités & nuisances ou de constructions les
abritant sous la réserve gue les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou
d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et a
condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone,

Le stationnement «en garage mort» de caravanes dans les batiments et
dépendances et sur le terrain ol est implantée la construction constituant la
résidence de P'utilisateur.

ARTICLEUa 3 - VOIRIE ET ACCES

i

Yoirle

Les dimensions, formes et caractéristigues technigues des voies publigues ou
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre incendie et de la protection civile et
comporter une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques
et de sécurité le permettent.

Pour les voiries desservant plus de 3 lots, la création d’'une palette de retournement
pourra étre exigée.
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i. Acces

— Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée :
soit directement, soit par lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds
voisin.

— Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon & apporter la

moindre géne a la circulation publigue.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

(. Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle gui requiert une alimentation en eau doit éire
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Ii. Electricité et téléphone

Les réseaux d'électricité et téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain
a la charge du maitre d'ouvrage.

lll. Assainissement
a} Eaux usées

— Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées,
foute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisanies raccordées au réseau
public d'assainissement.

~ En l'absence d'un tel réseau, les instaliations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour
les constructions nouvelles nécessitant un systéme individuel d’assainissement par
épandage, il conviendra de vérifier que le terrain est aplte a recevoir de telies
installations. Le systéme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, 2 la

topographie et a I'nydrologie du sol.
b) Eaux pluviales

— Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ['écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

— En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 2
la limitation des débiis évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
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ARTICLE Ua § - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUC-TIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR [
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

APPORT AUX

—  Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions peuvent
étre implantées a la limite de 'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises
publiques.

Toutefois, limplantation de la construction en limite de voies ou dans le
prolongement des constructions existantes peut étre imposée pour des motifs d’ordre
architectural ou d’'unité d'aspect.

-~ Pour les constructions, telles que garages, abris de jardin...réalisées en annexes a la
construction principale ou en dépendances, il n'est pas fixé de régle particuliere
d’'implantation.

ARTICLE Ua7 - __ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
LIMITES SEPARATIVES

WPPORT AUX

— les constructions peuvent étre implantées en ordre continu, en jouxtant les limites
séparatives.
Toutefois, limplantation de la construction en limite séparative ou dans le
prolongement des constructions existantes peut éire imposée, notamment pour des
raisons d'architecture ou d'unité d'aspect.

— Pour les constructions, telles que garages, abris de jardin...réalisées en annexes a la
construction principale ou en dépendances, il n'est pas fixé de régle particuliere
d’'implantation.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

— H rlest fixé aucun minimum de distance enfre deux constructions sur une méme
propriété.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

it n'est pas fixé de limitation pour 'emprise au sol des constructions.
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ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

— La hauteur maximale des constructions, mesurée :
e 3 ['égout de toiture et au faitage ou au point le plus haut,
o & l'acrotére (batiments annexes, dépendances, éléments de liaison...},

est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE ou au ACROTERE
point le plus haut
Ua 6.00 m 11.00 m 6.00 m

—  Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une
hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou
imposée en vue d’harmoniser les hauteurs & I'égout ou au faitage avec celles des
constructions voisines.

- La hauteur maximale des constructions & usage d'intérét collectif n'est pas limitée.

ARTICLEUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES _CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

1. Rénovations et aménagements des constructions anciennes en pierres

En régle générale les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront
respecter la typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d’'un ancien
batiment agricole, si il y a nécessité de créer des ouvertures, la composition de facade devra

soit
¢ Maintenir la composition générale existante
s0it

e Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d’habitat
et permettre ainsi une évolution totale de 'aspect du batiment.

Dans le cas des batiments agricoles ouverts de type granges ou hangars avec alignements
de piliers de pierre, il est souhaitable que Ila reconstitution de celie fagade maintienne
apparents ces éléments de structure. Le bois pourra étre utilisé.

1.1 - Toiture :
Les toitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d'aspect
identique. L'utilisation de couverture en tuiles pourra étre admise uniguement lors de
réhabilitation de batiments déja couverts en tuiles.

Si des chéassis de toit sont prévus ils seront intégrés dans I'épaisseur du toit.

1.2 - Facades .
Les techniques et finitions d’enduits devront étre adaptées aux caractéristiques du
hatiment et de 'environnement ; enduit « plein », rejointoiement, ou enduit a pierre
vue. On privilégiera l'utilisation d’enduits a la chaux.
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En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants il est nécessaire
d'utiliser des pierres et des techniques de pose de méme nature que celles déja en
place

Lors des ravalements on préservera lensemble des détails et modénatures
(corniches, encadrements ...) apparents ou découverts notamment dans le cas de
rénovation de batiments de type « maison bourgeoise » ou chateau.

Uutilisation du bois en bardage pourra étre admise notamment dans le cadre de
changements d’affectation d'anciens batiments agricoles.

1.3 - Quvertures ;

En régle générale, les baies sont de proportions verticales. En cas de rénovation ou
réaménagement dune construction, I y aura lieu de conserver le principe
d'ordonnancement et de composition verticale ; le percement d’ouvertures nouvelles
dans une facade doit &tre congu en relation avec Fensemble de la facade: en regle
générale, les ouvertures plus larges que hautes sont a proscrire ainsi que [utilisation

de linteaux en béton apparent. On préférera Putilisation de linteaux de méme type
gue ceux déja existants sur ceite facade.

1.4 - Menuiseries .

En cas de rénovation ou de réaménagement d'un immeuble, il v aura lieu de
respecter la typologie dorigine de timmeuble : d'autres matériaux que le bois
peuvent &tre admis pour les fenétres, portes-fenétres, volets et portails a condition de
respecter le dessin des menuiseries originelles.

| es dimensions des menuiseries seront adaptees a la taille des ouvertures.

{ es menuiseries seront de préférence posées a 20 cm minimum de P'extérieur du nu
gdu mur.

1.5 - Clétures :
Les murs existants en maconnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierre
de pays apparentes seront conservés dans leur aspect .

2. Constructions neuves, modifications des constructions récentes (type pavillonnaire)
et extension du béti pierre

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de Parchitecture et du paysage urbain et naturel de

z

la commune. Tout pastiche d'architecture éirangere a la région est prohibé.

2.1 - Volumes .
Les volumes seront simples.

2.2 - Toitures :
Les toitures seront réalisées en ardoises nafurelle ou en matériaux d'aspect
identique. L'utilisation de couvertures en tuiles pourra uniquement &tre admise dans
ie cas d'extension de batiments déja couverts en tuiles.
Les toits terrasse partiels sont admis.
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2.3 - Dépendances |
Le traitement des dépendances devra étre homogeéne avec laspect de la
construction principale. Les batiments fabriqués en matériaux précaires sont interdits.

2.5 - Clétures -

Sur les voies et emprises publiques et marge de recul :

Elles assurent la continuité du front bati des maisons et doivent éire construites a
Falignement sans effet de retrait (sauf probléme ponctuel lié a Pétroitesse de la rue
ou de sécurité).

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
Ihabitation et de 'environnement immédiat. Elles seront constituées :

- soit de murs a lancienne dits en « pierres séches » enduits a « pierre-vue »
d'une hauteur comprise entre 0.80 m (minimum) et 1.80 m (maximum sauf
pour les piliers)..

. soit d'un mur en magconnerie enduite d’'une épaisseur de 20 cm minimum
couronné ou non d'une rangée de pierre, d’une hauteur comprise entre 0.80
m (minimum) et 1.80 m (maximum sauf pour les piliers).

. soit dune murette enduite de 0,60 m minimum surmontée d'une grille simple a
barreaudage vertical en métal peint ou d'éléments en bois, PVC etc...., le tout
rexcédant pas 1.80 m ;

- Les clétures végétales sont uniguement admises en « doublage » des
dispositifs présentés ci-dessus.

Uytilisation de baches vertes (type brise vent), de panneaux préfabriqués en bois ou
en béton est interdite.

il est rappelé que les portails doivent s'ouvrir vers la propriété et non sur la rue et
que les dispositifs de portails coulissants ( rails) doivent &tre situés sur la propriéteé.

Sur les limites séparatives :

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
Phabitation et de P'environnement immédiat.

Leur hauteur maximale est fixée a 2.00m.

L'utilisation de baches vertes (type brise vent), est interdite.

ARTICLE Ua 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux
besoins des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voles
publiques.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables aux constructions
neuves (annexe n° 1). Il n'est pas fixé de normes pour les projets de réhabilitation.

_  Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le
projet.
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Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publique ou
plusieurs accés distants de 50 m au moins les uns des autres.

— En cas dimpossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra
o  soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U
ou AU, et en respectant les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

e soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement
public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles L 421-3 et R 332-17 a

R 332-23 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE Ua 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

~ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

_  Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou &
créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de Urbanisme.

~ Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public visées

3 larticle R 442-2 a et b du Code de I'Urbanisme doivent étre paysagées et
intégrées dans un projet urbain.

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de I'application des régles fixées au présent chapiire.
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NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ub est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans
caractére central marqué, elle correspond & un type d'urbanisation en ordre continu ou
discontinu disposant des équipements essentiels.

Elle comprend un secteur Ubp concerné par les PPRI en vigueur ou en cours
d’institution et un secteur Ubl destiné & la création d'équipements collectifs liés
notamment aux sporis et loisirs.

Rappels

|

L'édification des cldtures est soumise a déclaration conformément aux dispositions
des ariicles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

la démolition de tout ou partie d’'un batiment, a guelgue usage qu'il soit affecié est,
en préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article

L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les zones concernées par les
sites et monuments historiques ainsi que dans les secleurs de protection
architecturale et paysagére spécialement délimités aux documents graphiques du
présent P.L.U. conformément 3 la légende.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme
tels aux documents graphigues du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de
cette demande d’autorisation fixés par 'arrété préfectoral du 19 décembre 1878).

ARTICLEUb 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

!

|

Limplantation ou Pextension d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de
leurs nuisances ainsi que l'édification de constructions destinées a les abriter.

les instaliations et travaux divers suivants relevant de l'article R 442-2 du Code de
Flrbanisme ;

o |es parcs d'attraction visés au § a,
o les dépbis de véhicules et garages collectifs de caravanes visés au § b,
les affouillements et exhaussements du sol visés au § ¢ a 'exception des ouvrages
destinés a la gestion des réseaux ou de la sécurilé incendie.
L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.

Le stationnement de caravanes isolées gu'elle qu’en soit la durée.
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Le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure & trois mois sauf
dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de P'utilisateur.

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

L'implantation de résidences mobiles et d’habitations légéres de loisirs groupées ou
isolées.

L’édification de dépendances (abris de jardin, garages...) avant la réalisation de la
construction principale.

Les dépendances détachées de la construction principale de plus de..50. m?
d’'emprise au sol.

l'implantation de plus d'une dépendance par unité fonciére.

En secteur Ubl sont interdites toute construction ou installation non nécessaire & un
service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

L'extension ou la transformation d'activités 4 nuisances ou de constructions les
abritant sous réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d’induire ou
d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et a
condition gue leur importance ne modifie pas le caractére du secteur.

Le stationnement «en garage mort» de caravanes dans les batimenis et
dépendances et sur le terrain ol est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur.

ARTICLEUb 3 - VOIRIE ET ACCES

e

Yoirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu’elies doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des usagers, de la lutte contre lincendie et de la
protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée de 3.50 métres de largeur au minimum.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques,
urbanistiques et de sécurité le permettent.
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z

- Pour les voiries desservant plus de 3 lots, la création dune palette de
retournement pourra étre exigée.

. Acces
~  Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée :
soit directement soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds

voisin.

- Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne a la circulation publique.

—  lLorsque le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs
voies publigues (ou privées), I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon & assurer la visibilité.

- Pour les opérations dont 'accés se fait sur les voies suivantes

e RD 149
e RD14
e RD777

il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de voirie un
amenagement spécifigue si les conditions de sécurité Pexigent.

- Aucune opération ne peut étre desservie par -

les chemins de halage et de marchepied

les pistes cyclables

les sentiers piétons

les pistes de défense de la foréf contre llincendie
les sentiers touristiques

® @ 6 9 o

ARTICLEUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

l. Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduiie de distribution d’eau potable de caractéristiqgues suffisantes
et raccordée au réseau public d’adduction d'eau.

. Electricité et téléphone

A Tlintérieur des lotissemenis ou ensembles d’habitations a créer, les réseaux

d'éleciricité, téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du
maiire d’ouvrage.
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I, Assainissement
a) Eaux usées

—  Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées,
toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
collectif d’assainissement.

—~  En labsence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises
dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de telles installations. Le
systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et &
'hydrologie du sol.

—  Dans les lotissements et les groupes d’habitations & créer dans les zones
d’assainissement collectif et en 'absence de réseau public, il devra étre réalisé a
Fintérieur de I'ensemble projeté, a la charge du maitre d'ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

b. Eaux pluviales

—  Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

—  En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuelilement ceux visant
a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

— A Tlintérieur des lotissements et groupes d’habitations & créer, un réseau de

collecteurs en attente devra étre réalisé a la charge du maitre d'ouvrage (chaque
fois que les cotes de raccordement au futur réseau seront connues).

ARTICLEUb & - SUPERFICIE |

INIMALE DES TE

RAINS CONSTRUCTIBLES

—  Sans objet.

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

PORT AUX

- Sauf indications contraires portées aux documents graphigues du présent P.L..U.,
les constructions peuvent étre implantées : soit a la limite d’emprise des voies
publiques ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques ou &
3.00m minimum de celles-ci.

Toutefois, limplantation différente de la consfruction peut étre autorisée
notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées
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différemment, pour des raisons architecturales ou d'urbanisme, ou en fonction des
dispositions d'une opération d’ensemble autorisée.

—  L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et l'extension mesurée des
constructions existantes dans les marges de recul peuvent étre autorisés.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions qu’il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de
dégradation ou du danger résultant de leur implantation par rapport au tracé de la
voie (visibilité notamment).

ARTICLEUB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Lorsqu'elles ne jouxient pas les limites séparatives, les constructions principales,
annexes ou dépendances doivent étre implantées 2 une distance de ces limites au
moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée & 'égout de toiture, sans pouvoir
étre inférieure a 3.00 métres.

— Les constructions peuvent é&tre implantées sur les limites séparatives de fonds de
parcelle. Dans le cas coniraire, elles doivent s'implanter & une distance par rapport
a ces limites au moins égale & 3.00 métres.

ARTICLEUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

\PPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

-l rest fixé aucun minimum de distance enire deux constructions sur une méme
propriété.

ARTICLEUb 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
s 60% pour les constructions 2 usage d’activités économigues
e  40% pour les autres constructions
de la superficie du terrain d'assiette intéressé par le projet de construction.

(en cas de lotissement ou de groupe d’habitations, 'emprise au sol définie ci-
dessus s’appliguera a chaque lot ou terrain individualisé).

- L'emprise au sol n'est pas limitée pour les constructions a usage d’équipement
d'intérét collectif.
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ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

—  La hauteur maximale des constructions, mesurée

a I'égout de toiture, au faitage ou & 'acrotére ou au point le plus haut
e au point le plus haut,

est fixée comme suit

SECTEURS EGOUT DE FAITAGE ou au ACROTERE
TOITURE point e plus haut

Ub 4.50 m 9.50 m 4.00 m

Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre
autorisée ou imposée pour des raisons d'architecture, notamment en vue
d’harmoniser les hauteurs & I'égout ou au faitage avec celles des constructions
voisines.

— La hauteur maximale des consiructions & usage d’équipements d'intérét collectif
r'est pas limitée.

11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

1. Rénovations et aménagements des constructions anciennes en plerres

En régle générale les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront
respecter la typologie d'origine du béatiment. En cas de changement d’affectation d'un ancien
batiment agricole, si il y a nécessité de créer des ouvertures, la composition de facade devra
soit :

e Maintenir la composition générale existante
s0it
¢ Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions a usage d’habitat

et permettre ainsi une évolution totale de Paspect du batiment,

Dans le cas des batiments agricoles ouverts de type granges ou hangars avec alighements
de piliers de pierre, il est souhaitable que la reconstitution de cette facade maintienne
apparents ces éléments de structure. Le bois pourra étre utilisé.

1.1 - Toiture ;
Les toitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d'aspect
identique. L'utilisation de couverture en tuiles pourra é&tre admise uniquement lors de
réhabilitation de batiments déja couverts en tuiles.
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Si des chassis de toit sont prévus ils seront intégrés dans I'épaisseur du toit.

1.2 - Facades :
Les techniques et finitions d’'enduits devront étre adaptées aux caractéristigues du
bétiment et de I'environnement : enduit « plein », rejointoiement, ou enduit & pierre
vue. On privilégiera I'utilisation d’enduits 3 la chaux.

En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants il est nécessaire
d'utiliser des pierres et des techniques de pose de méme nature gue celles déja en
place

Lors des ravalements on préservera l'ensemble des détails et modénatures
(corniches, encadremenis ...) apparents ou découverts notamment dans le cas de
rénovation de batiments de type « maison bourgeoise » ou chateau.

L'utilisation du bois en bardage pourra étre admise notamment dans le cadre de
changements d’affectation d’anciens batiments agricoles.

1.3 - Ouvertures :

En regle générale, les baies sont de proportions verticales. En cas de rénovation ou
réaménagement d'une construction, il y aura lieu de conserver le principe
d’ordennancement et de composition verticale ; le percement d'ouvertures nouvelies
dans une fagade doit étre concu en relation avec ensemble de Ia facade: en régle
générale, les ouvertures plus larges que hautes sont 3 proscrire ainsi que 'utilisation
de linteaux en béton apparent. On préférera I'utilisation de linteaux de méme type
que ceux déja existants sur cette facade.

1.4 - Menuiseries :

En cas de rénovation ou de reaménagement d'un immeuble, il y aura lieu de
respecter la typologie d'origine de I'immeuble: d'autres matériaux gue le bois
peuvent étre admis pour les fenétres, portes-fenétres, volets et portails & condition de
respecter le dessin des menuiseries originelles.

Les dimensions des menuiseries seront adaptées 2 la taille des ouvertures.

Les menuiseries seront de préférence posées 4 20 cm minimum de l'extérieur du nu
g mur.

1.5 - Clotures ;
Les murs existants en magonnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierre
de pays apparentes seront conservés dans leur aspect

2- Constructions neuves, modifications des constructions récentes (type pavillonnaire)
et extension du batl nierre

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de Parchitecture et du paysage urbain et naturel de
la commune. Tout pastiche d'architecture étrangére a Ia région est prohibé.

2.1 -Volumes :
Les volumes seront simples.
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2.2 - Toitures :
Les toitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d’aspect
identique. L'utilisation de couvertures en tuiles pourra uniquement étre admise dans
le cas d’extension de batiments déja couverts en tuiles.
Les toits terrasse partiels sont admis.

2.3 - Dépendances :
Le traitement des dépendances devra étre homogéne avec laspect de la
construction principale. Les batiment fabriqués en matériaux précaires sont interdits.

2.5 - Clbtures ;

Sur les voies et emprises publigues et marge de recul
Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
Ihabitation et de I'environnement immédiat. Elles seront constituées :

- soit d'un muret enduit surmontée d’une grille simple & barreaudage vertical en
métal peint , d’'un grillage ou d'éléments en bois, PVC etc le tout n'excédant
pas 1.80m .

- soit d'une cléture végétale (arbustes en mélange) doublée ou non d’un grillage
d’une hauteur maximum de 2.00m.

L'utilisation de baches vertes (type brise vent), de panneaux préfabrigués en bois ou en
béton est interdite.

Sur les limites séparatives :

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de 'environnement immédiat.

Leur hauteur maximale est fixée a 2.00m.

L'utilisation de baches vertes (type brise vent) est interdite.

ARTICLE Ub 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux
besoins des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables aux constructions
neuves (annexe n° 1). Il n'est pas fixé de normes pour les projets de réhabilitation.

— Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le
projet.
Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publigue ou
plusieurs accés distants de 50 m au moins les uns des autres.

- En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :
e soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U
ou AU, et en respectant les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

e soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement
public ou de I'acquisition de places dans un pare privé,
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A défaut, il sera fait application des dispositions des articles L 421-3 et R 332-17 a
R 332-23 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLEUb 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

- Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public
visées a l'article R 442-2 a et b du Code de I'Urbanisme doivent &tre paysagées et
intégrées dans un projet urbain.

- Les opérations comportant plus de 5 logements doivent obligatoirement comporter
des espaces d’agrément, a disposition de I'ensemble des co-lotis, hors voirie et
stationnement (exemples : aires de jeux, plantations, cheminements pour piétons...)
représentant 10 % minimum de la superficie du terrain intéressé par 'opération.

Toutefois, ces espaces communs peuvent &tre réalisés en dehors des terrains
concernés par I'opération lorsqu'il est possible de les regrouper avec ceux existants
ou a réaliser pour d'autres opérations similaires situés en secteur U ou AU et situés
a une distance n'excédant pas 200 m.

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation des sols. Les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de Papplication des régles fixées aux différents
arlicles du présent chapitre.
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NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ui est destinée aux activités et installations susceptibles de comporter des
nuisances incompatibies avec I'habitat.

Elle comprend un secteur Uip concerné par les PPRI en vigueur ou en cours
d'institution.

Rappels

— L'édification des clétures est soumise a déclaration conformément aux
dispositions des articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de l'article L 130-1 du Code de P'Urbanisme et figurant
comme fels aux documents graphiques du présent P.L.U.(sauf dans les cas de
dispense de cette demande d'autorisation fixés par P'arrété préfectoral du 19
décembre 1978).

ARTICLE Ui 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— les constructions & usage d'habitation autres que le cas visé a l'article Ui-2,

— la création de terrains aménagés pour l'accueil de tentes et de caravanes ainsi
gue les parcs résidentiels de loisirs,

— les résidences mobiles et habitations légéres de loisirs groupées ou isclées,
- le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée.
—  l'ouverture et l'extension de carriéres et de mines,

~ les Iinstaliations et travaux divers visés a larticle R 442-2-a du Code de
Urbanisme,

- les constructions destinées a I'¢levage ou a I'engraissement d'animausx,
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ARTICLE Ui 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

-~ Le logement de fonction destiné aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou
activités autorisées dans la zone et & condition qu'il soit intégré au batiment principal
d'activité,

ARTICLE Ui 3 - VOIRIE ET ACCES

. Voirle

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristigues permetiant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense conire l'incendie et de la protection civile
et comporter une chaussée d'au moins .3,50 m de largeur.

Il. Acces

¢ @ ® @ O

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée :
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds
voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon & apporter Iz
moindre géne 2 la circulation publigue.

Pour ies opérations dont 'accés se fait sur les voies suivanies :
o RD 149
e RD777

il pourra éveniuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de voirie un
aménagement spécifique si les conditions de sécurité lexigent.

Aucune opération ne peut &tre desservie par :

les chemins de halage et de marchepied

les pistes cyclables

les sentiers piétons

les pistes de défense de la forét contre Fincendie
les sentiers touristiques
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ARTICLE Ui 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public.

il. Electricité - téléphone

Les réseaux d'électricité basse-tension et de téléphone devront étre réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

ifl. Assainissement
a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

Pour certains effluents particuliérement nocifs, un pré-traitement pourra étre imposé.

En [absence d'un réseau public d'assainissement, les installations individuelles
d'assainissement, conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont
admises, dans le cas ol le terrain est reconnu apte & recevoir de telles installations. Le
systéme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, & la topographie et 3
I'hydrologie du sol.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventueliement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE Ui 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Sans objet.

ARTICLE Ui 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARR
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

\PPORT AUX

— Lelong des routes départementales, les constructions nouvelles doivent respecter
la marge de recul minimale dont la largeur par rapport 3 I'axe de la voie est portée
aux documents graphiques du présent Plan Local d’Urbanisme (RD 777 : 35m par
rapport a 'axe, RD 148 : 15 m par rapport a I'axe).
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- Le long des autres voies les constructions et installations doivent étre implantées
& au moins 5.00 m de la limite de I'emprise des voies.

ARTICLE Ui 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R£
LIMITES SEPARATIVES

— Les consiructions principales, annexes ou dépendances, lorsquelles ne jouxtent
pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance de ces limites,
au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture sans
pouvoir étre inférisure 4 3,00 m.

- En cas d'implantation de batiment d’activité (hors batiments administratifs) en limite
séparative il sera exigé la réalisation d’un mur coupe-feu.

- Les constructions & usage d'installations classées doivent respecter une marge
d'isolement de 20.00 m par rapport aux limites des zones Ua et Ub, comptée &
lintérieur de la zone Ui. Toutefois, dans ces marges d'isolement, pourront étre
admises les constructions a usage administratif liées aux activités ainsi que des
aires de stationnement.

ARTICLE Ui 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucun minimum de distance n'est imposé.

ARTICLEUI 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

—- |l n'est pas fixé de limitation & l'emprise au sol des constructions sous réserve du
respect des autres regles du présent chapitre.

ARTICLE Ui10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de hauteur maximum.

ARTICLE Ui11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE L EURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions nouvelles et installations doivent présenter une simplicité de volume,
d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain
et naturel de la commune.

- Les volumes seront simples.
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- Les matériaux a privilégier pour réaliser les facades sont de teinte sombre en
bois, en maconnerie enduite ou en moellons. Des techniques plus
contemporaines peuvent étre mises en osuvre sous réserve de leurs qualités
archifecturales (vielllissement, teinte, aspect). lLes couleurs vives sont
autorisées pour les logos ou symboles et enseignes de I'entreprise ainsi que
pour souligner certains éléments architecturaux et les menuiseries

- Les couveriures seront réalisées dans des matériaux sombres et mats.

EUi12- REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux
besoins des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies
publigues. Le nombre de places a créer doit correspondre aux bescins générés par
Faciivité en intégrant les places de stationnement du personnel, des véhicules de
service, des aires de retournsment... ..

L'annexe du présent reglement fixe les normes applicables aux constructions
neuves (annexe n° 1). Il n'est pas fixé de normes pour les projets de réhabilitation.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le
projet.

Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publigue ou
plusieurs accés distants de 50 m au moins les uns des autres.

En cas d'impossibilité technique, urbanistiqgue ou architecturale de les réaliser, le

pétitionnaire devra :

e soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U
ou AU, et en respectant les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

e soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement
public ou de Pacquisition de places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles L 421-3 et R 332-17 a

R 332-23 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLEUI 13- REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme
espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions
de l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux
autres zones, doivent étre paysagées.
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ARTICLE Ui 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

— i n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de ['application des régles fixées au présent chapitre.
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NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Les zones 1AU correspondent aux secteurs a caractére naturel de la commune destinés
a étre ouverts a Purbanisation.

Ces zones 1AU comportent :

- les secteurs 1AUa affectés a de I'habitat et activités compatibles avec I'habitat,
— les secteurs 1 AUi affectés aux activités artisanales, industrielles et commerciales
— les secteurs 1AUI affectés aux activités sportives, de loisirs et de tourisme.

Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en périphérie immédiate de
chacun de ces secteurs 1AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions et installations a implanter dans I'ensemble du secteur.

Les conditions d’aménagement et d’équipement de chaque secteur 1AU sont définies
dans le présent reglement (parties écrite et graphigue) ainsi que dans les « orientations
d’aménagement ». Les projets d'aménagement devront étre compatibles avec ces
indications.

Rappels

— L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable conformément aux
dispositions des articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

- la démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage gu'il soit affecté est,
en préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés & l'article
L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les zones concernées par les
sites et monuments historigues ainsi que dans les secteurs de protection
architecturale et paysagére spécialement délimités aux documents graphiques du
présent P.L.U. conformément a la légende.

~ Les coupes et abatiages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de l'article L 130-1 du Code de PUrbanisme et figurant
comme tels aux documents graphiques (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par l'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

- Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

Paysages de 'Ouest U.275 Reglement Mars 2006



Commune de Saint Martin sur Oust — Révision PLU 23

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS [

SOL INTERDITES

En secteur 1AlUa :

- limplantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en
raison de leurs nuisances ou |'édification de constructions destinées a les abriter,

— la création ou l'extension des dépéts de plus de dix véhicules et des garages
collectifs de caravanes visés a l'article R 442-2-b du Code de I'Urbanisme,

— ['ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,
- le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure 2 trois mois, sauf
dans les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la construction

constituant la résidence de l'utilisateur,

~ louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

~ limplantation d'habitations légéres de loisirs groupées ou isolées et de résidences
mobiles de loisir

—- la réalisation de dépendances (abris de jardin, garages....) avant la construction
principale.

En secteur 1AUI :

Toutes les constructions et installations autres g

e les terrains de sports, de loisirs et d'activités de plein air ainsi que les
constructions et installations qui y sont liées,

e les installations et travaux divers visés aux paragraphes a et ¢ de article
R 442-2 du Code de 'Urbanisme,

e [ouverture et I'extension de terrains aménagés pour le camping et le caravanage
autorisés dans le cadre de la réglementation spécifique,

e les parcs residentiels de loisirs autorisés dans le cadre de la réglementation
spécifique.

e |es équipements et installations d'intérét collectif

En secteur 14AUI :

- les constructions & usage d'habitation autres que le cas visé & l'article AUI-2,

¥

la creation de terrains aménagés pour l'accueil de tentes et de caravanes ainsi que
les parcs résidentiels de loisirs,
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les habitations légéres de loisirs isclées et les résidences mobiles de loisir

le stationnement de caravane isclée quelle qu'en soit la durée.

ouverture et 'extension de carriéres et de mines,

les installations et travaux divers visés a l'article R 442-2-a du Code de I'Urbanisme,

les constructions destinées a I'élevage ou 3 l'engraissement d'animausx,

ARTICLE1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

En tous secteurs 1AU :

la création ou lextension des ouvrages techniques indispensables au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique (visés & l'article 8 du titre |
du présent réglement) sous réserve qu'ils ne comprometient pas la qualité et la
cohérence de 'aménagement du secteur concerné,

laménagement, la reconstruction aprés sinistre ou l'extension mesurée des
constructions pré-existantes & I'urbanisation des secteurs 1AU ainsi que F'édification
d'annexes et de dépendances séparées de la construction principale située dans la
zone (ielles que abris de jardin, garages,...) sous réserve gue ces opérations ne
comprometient pas la gqualité et la cohérence de I'aménagement du secteur
concerné. L'extension ne devra pas excéder 30 % par rapport a l'emprise au sol du
batiment existant. Toutefois, ces diverses possibilités ne sauraient étre admises
dans le cas de constructions gu'il n'est pas souhaitable de maintenir ou de conforter
en raison de leur situation ou de leur état de dégradation,

En secteur 1Alla :

s constructions et installations & usage d'habitat et d'activités compatibles avec
habitat ne sont autorisées que dans le cadre de la réalisation d'une opération
d’aménagement d’ensemble créant au minimum 5 lots ou 5 logements.

£
§
g:

extension ou la transformation d'installations classées ou d'activités a nuisances ou
de constructions les abritant sous réserve que les travaux envisagés n'aient pas
pour effet d'induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter
leur exploitation et & condition qu'elles ne compromettent pas la qualité et la
cohérence de 'aménagement du secteur concerné.

En secteur 1434U1 :

les constructions d’habitations sous réserve d'étre directement liées et nécessaires
aux activités autorisées et a la surveillance du site et des batiments dans le cadre
de celie activité.

En secteur 1AU1 :

Le logement de fonction destiné aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou
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activités autorisées dans la zone et a condition gu'il soit intégré au batiment
principal d'activité

ARTICLE1AU 3 - VOIRIEET ACCES

I

Voirle

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
quelles doivent desservir. Les voles doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la circulation de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d'au moins 5,00
m de largeur.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques
et de sécurité le permetient ou selon les dispositions prévues & cet effet dans le
Projet d'Aménagement et de Développement Durable ou la partie graphique du
présent réglement.

Les voies se terminant en impasse doivent éire aménagées de maniére 4 permetire
aux véhicules de faire demi-tour.

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée :
soit directement, soit par [intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds

vaoisin.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne 2 la circulation publigue.

Le long des autres voies publiques, les débouchés directs pourront éventuellement
étre limités en fonction des dispositions prévues au schéma figurant au Projet
d’Aménagement et de Développement Durable ainsi gu’aux documents graphiques
du présent PLU.

Lorsque le terrain sur lequsl I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour

~ la circulation peut étre interdit.

L'acces des équipements exceptionnels liés a la route (stations-service,..) est
soumis également a la réglementation spécifique les concernant.

Les opérations autorisées doivent étre aménagées de maniére & ne pas
compromettre le désenclavement ultérieur des terrains limitrophes.
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ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I. Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit
étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

i Electricité, téléphone

Dans des opérations autorisées, les réseaux d'électricité et de téléphone devront
obligatoirement éire réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

i, Assainissement
a) Eaux usées

Dans les zones relevant d'un assainissement collectif et sous réserve des
dispositions de la législation relative aux installations classées, touie construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant d'un assainissement collectif, les installations
individuelles d’assainissement conformes aux normes fixées par la réglementation en
vigueur sont admises dans le cas ol le terrain est reconnu apte & recevoir de felles
installations. Le systeme retenu doit alors éire adapté a la pédologie, a la
topographie et a 'hydrologie du sol.

b) Eaux pluviaies

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 3
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Toutefois, a lintérieur des opérations autorisées, il devra étre réalisé, a la charge du

maitre d'ouvrage, un réseau de collecteurs en attente (chaque fois que les cotes de
raccordement au futur réseau seront connues).

ARTICLE 1AUS-  SUPERFICIE MINIMALE DES TER

NS CONSTRUCTIB

- Sans objet.
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ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

PPORT AUX

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U
ou dispositions spécifiques figurant, pour chacun des secteurs concernés dans les
Orientations d'aménagement., les constructions peuvent étre implantées : soit 3 Ia
limite d'emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite s'y substituant)
et emprises publiques ou 4 3.00m minimum de celles-ci.

Toutefois, l'implantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu’il
existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des
raisons architecturales ou d'urbanisme, ou en fonction des dispositions d’'une
opération d’ensemble autorisée.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans toute la zone 1AU -

— Sauf dispositions spécifiques figurant, pour chacun des secteurs concernés dans les
Orientations  d’aménagement, les constructions principales, annexes ou
dépendances, lorsquelles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre

implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur,
mesuree & I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure & 3.00 metres.

- En cas d'implantation de batiment d’activité (hors batiments administratifs) en limite
séparative il sera exigé la réalisation d’'un mur coupe-feu.

Dans le secteur 1AUi :

— Les constructions & usage d'installations classées doivent respecter une marge
disolement de 20.00 m par rapport aux limites des zones.Ua, Ub et AlUa, comptée

a lintérieur de la zone 1AUI. Toutefois, dans ces marges d'isolement, pourront étre

admises les constructions a usage administratif liées aux activités ainsi gus des

aires de stationnement.

ARTICLE 1AU 8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
APPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur 1AUa :
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
e 60% pour les constructions a usage d'activités économiques
e 40% pour les autres constructions
de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de construction.
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(en cas de lotissement ou de groupe d'habitations, 'emprise au sol définie ci-
dessus s’appliquera & chaque lot ou terrain individualisé).

~ L'emprise au sol des constructions 3 usage d'équipements d'intérét collectif n'est
pas limitée.

Dans le secteur 1AUI :
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
e 20% de la superficie du terrain d'assiette intéressé par le projet de
construction

Dans le secteur 1AUi :
- L’emprise au sol n'est pas limitée.

ARTICLE 1AU 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

— La hauteur maximale des constructions 2 usage d'équipements d'intérét collectif
n'est pas limitée.

— La hauteur maximale des autres constructions autorisées, mesurée
e 3 l'égout de toiture, ay faitage et & I'acrotére

est fixée comme suit -

Secteur Egolt de toiture Faitage ou au Acrotére |
point le plus haut
1Ala 4.50m 9.50m 4.00 m
1AL} 6.00 m 11.00 m 6.00 m
1AL non limitée norn limitée non limitée

— Pour les constructions a usage d'habitation individuelle, le niveau du sol fini du rez-
de-chaussée ne devra pas étre situé & plus de 0.50 m, au-dessus du niveau movyen
du terrain naturel (avant terrassements) sous I'emprise de la construction.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT  EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

En secteur 1AUa :

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de Farchitecture et du paysage urbain et naturel de
la commune. Tout pastiche d’architeciure étrangére 3 la région est prohibé.
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Volumes :
Les volumes seront simples.

Toitures :
Les toitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d’aspect
identique. L'utilisation de couvertures en {uiles pourra uniquement étre admise dans
le cas d'extension de batiments déja couverts en tuiles.
Les toits terrasse partiels sont admis.

Dépendances :
Le traitement des dépendances devra étre homogéne avec Faspect de Ia
construction principale. Les batiment fabriqués en matériaux précaires sont interdits.

Clotures :
Sur les voies et emprises pbubligues et marge de recul
Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de I'environnement immédiat. Elles seront constituées -

- soit d'un muret enduit surmontée d'une grille simple a barreaudage vertical en
métal peint , d’'un grillage ou d’éléments en bois, PVC etc le tout nexcédant
pas 1.80m .

- soit d'une cléture végétale (arbustes en mélange) doublée ou non d'un grillage
d'une hauteur maximum de 2.00m.

L'utilisation de baches vertes (type brise vent), de panneauyx prefabriqués en bois ou en
béton est interdite.

Sur les limites séparatives :

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de 'environnement immédiat.

Leur hauteur maximale est fixée 3 2.00m.

L'utilisation de baches vertes {type brise vent) est interdite.

En secteur 1AUi et 1AUI:

Les constructions nouvelles et installations doivent présenter une simplicité de volume,
d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére de Parchitecture et du paysage urbain
et naturel de la commune.

- Les volumes seront simples.

- Les matériaux & privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre en bois, en
maconnerie enduite ou en moelions. Des techniques plus contemporaines peuvent
étre mises en ceuvre sous réserve de leurs gualités architecturales (vieillissemnent,
teinte, aspect). Les couleurs vives sont autorisées pour les logos ou symboles et
enseignes de 'entreprise ainsi que pour souligner certains éléments architecturaux et
les menuiseries

- Les couvertures seront réalisées dans des matériauyx sombres et mats.
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ARTICLE 1AU 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux
besoins des constructions et installations, doit &tre assuré sur le terrain d'assiette du
projet ou dans son environnement immédiat.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

ARTICLE 1AU 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

- Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces
boisés a conserver, & protéger ou 3 créer sont soumis aux dispositions de l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme.

- Les opérations autorisées devront respecter les dispositions prévues en matiére
d'espace végétal telles quelles figurent aux documents graphiques du présent
réglement ou du Plan d’Aménagement et de Développement Durable.

- En secteur 1AUa les opérations doivent obligatoirement comporter des espaces
d'agrément, & disposition de I'ensemble des co-lotis, hors voirie et stationnement
(exemples : aires de jeux, plantations, cheminements pour piétons...) représentant
10 % minimum de la superficie du terrain intéressé par 'opération. Toutefois, ces
espaces communs peuvent étre réalisés en dehors des terrains concernés par
l'opération lorsqu'il est possible de les regrouper avec ceux existants ou 2 réaliser
pour d'autres opérations similaires situés en secteur U ou AU et situés a une
distance n'excédant pas 200 m.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols. Les possibilités maximales
d’occupation du sol résultent de I'application des regles édictées au présent chapitre.
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NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Il s’agit de secteurs a caractére naturel de la commune, destinés a étre ouverts &
Furbanisation mais dont les voiries publiques et réseaux existants en périphérie
immédiate de ces secteurs n‘ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

L'ouverture a P'urbanisation de ces secteurs sera subordonnée 3 une modification ou
une révision du Plan Local d'Urbanisme.

Ces zones 2-AU comportent :

Les secteurs 2AUa affectés a de I'habitat et activités compatibles avec 'habitat,

les secieurs 2-AUi affectés aux activités professionnelles, industrielles, artisanales et
commerciales de toute nature,

ARTICLE 2-AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2-

AUZ .
ARTICLE 2-AU2Z — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

A CONDITIONS PARTICULIERES
- La création ou lextension des ouvrages techniques indispensables au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique (visés 2 Tarticle 8 du Titre 1¥ du
I

présent réglement) sous réserve quils ne compromettent pas la qualité et la
cohérence de 'aménagement du secteur concerné.

Faménagement, la reconstruction aprés sinistre ou l'extension mesurée des
constructions pré-existantes a Purbanisation de ces secteurs ainsi que I'édification
d'annexes et de dépendances séparées de la construction principale située dans la
zone (telles que abris de jardin, garages....) sous réserve que ces opérations ne
compromettent pas la qualité et la cohérence de Paménagement du secteur
concerné. L'extension ne devra pas excéder 30 % par rapport a 'emprise au sol du
batiment existant.

Toutefois, ces diverses possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation ou
de leur état de dégradation.

ARTICLE 2-AU3 - ACCES ET VOIRIE

Sans objet.
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ARTICLE 2-AU4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Sans objet.
ARTICLE 2-AUS — SUPERFICIE MINIMALE DES
CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE 2-AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Sans objet.
ARTICLE 2-AU7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
Sans objet.
ARTICLE 2-AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet.
ARTICLE 2-AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE 2-AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les extensions autorisées a l'article 3~AU2 ne peuvent excéder la hauteur, a 'égout de
toiture, au faitage ou a I'acrotére de la construction gu’elles viendraient jouxter.

ARTICLE 2-AU11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

- PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Sans objet.

ARTICLE 2-AU12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.
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ARTICLE 2-AU13 —  REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE 2-AU14 —  COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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Notice explicative

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur Ap concerné par les PPRI en vigueur ou en cours
d'institution et un secteur Ai couvrant 'emprise et les abords d'une enireprise &
vocation mixie : travaux agricoles et travaux publics.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de
nature a comprometire la vocation de la zone telle que définie ci-dessus et sous
réserve de [lexistence d'équipements adapités & leurs besoins, ainsi gue les
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les activités, constructions et installations non directement liées et nécessaires aux
activités relevant de la vocation de la zone et qui sont visées a l'article A2 du présent
chapiire ne le sont qua titre exceptionnel et une autorisation n’y est jamais de droit.

Rappels

~ L'edification de clbtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 et R 441-1 et suivanis du Code de I'Urbanisme,
sauf pour celles habitusliement nécessaires a l'exploitation agricole ou forestidre,

- les installations et travaux divers autorisés sont soumis a autorisation,
conformément aux dispositions des articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme,

- la démolition de tout ou partie d’un bétiment, a quelque usage qu’il soit affecté est,
en prealable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L 430-
1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les zones de protection des sites et
monuments historiques ainsi que dans les secteurs de protection architecturale et
paysagere spécialement délimités aux documents graphiques du présent P.L.U.
conformément a la légende,

~ les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

— les coupes et abattages d’arbres doivent faire 'objet d’'une autorisation préalable
dans les espaces boisés classés au fitre de Particle L 130-1 du Code de
'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U.
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Notice explicative

(& lexception des cas expressément prévus par larréié préfectoral du 19
décembre 1978).

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERD

En tous secteurs ,
(a exclusion des cas expressément prévus a l'article A 2) :

_  toute construction ou installation non liee et non nécessaire a I'exploitation
agricole ou du sous-sol.

_  toute construction ou installation non nécessaire a un service public ou d'intérét
collectif.

_  toute rénovation, reconsiruction, changement de destination ou extension de
batiment existant pour un usage non conforme aux objectifs relevant de la
vocation de la zone.

—  tout dépbt de ferrailles, déchets, vieux véhicules...... non nécessaire a l'activité
agricole. ‘

~  tout terrain aménagé, permanent ou saisonnier, pour accueil des campeurs et
caravaniers.

~  tout stationnement de caravanes sauf en garage "mort" pour les habitants des
habitations existantes.

_  toute construciion & usage de tourisme et de loisirs 2 'exception des gites ruraux
et chambres d'hdtes aménagés dans le béii existant dans la mesure ol ces
constructions sont liées & une exploitation agricole.

_  toute transformation du bati autre que celle autorisée a l'article A2.

_  tout affouillement ou exhaussement exceptés ceux liés a I'exploitation agricole ou
nécessaire 4 la création de bassins de rétention réalisés au tiire de la loi sur l'eau
ou liés a la création d'une réserve incendie.

—  Tout changement de destination de bétiments n’ayant pas fait I'objet de repérage
sur le plan de zonage (sauf ceux étant liés & des projets de diversification de
lactivité agricole)

L’implantation d’éolienne

i

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

I. CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS LIEES ET MECESSAIRES AUX
ACTIVITES AGRICOLES, AQUACOLES, EXTRACTIVES AINSI QUE LES
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

U 568 - Commune de ST MARTIN SUR QUST Révision simplifiée n°1 du PLU Mai 2007
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Notice explicative

_  rédification des constructions & usage de logement de fonction strictement liées et
nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles (surveillance
permanente et rapprochée), dans la limite d'un seul logement nouveau par

exploitation quelle que soit la structure juridique de P'exploitation (individue!l ou
sociétaire), sous la condition que l'implantation de la construction se fasse :

o & proximité d’'un ensemble béti habité (hameau, village) ou d'une zone
constructible & usage d’habitat située dans le voisinage proche du corps
d’exploitation.

Limplantation de la construction ne devra, en aucun cas, favoriser la dispersion de
Furbanisation et apporter pour des tiers une géne pour le développement
d’activités protégées par la zone.

En cas de transfert ou de création d'un corps d’exploitation agricole, la création
d’'un éventuel logement de fonction ne pourra étre acceptée qu'aprés la réalisation
des batiments d’'exploitation.

— en l'absence de logement de fonction sur place ou a proximité immédiate du corps
principal d’exploitation, les locaux (bureau, piéce de repos, sanitaires) nécessaires
a la présence journaliere de I'exploitant sur son principal lieu d’activité, et sous
réserve qu'ils soient incorporés ou en extension d'un des batimenis faisant partie
du corps principal et que la surface hors cguvre brute ne dépasse pas frente cing
métres carrés (35 m?).

_  les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires
3 des fins de diversification des activités d’une exploitation agricole, sous réserve
que ces activités de diversification (camping a la ferme, aires naturelles de
camping, gites ruraux, chambres d’hétes...) restent accessoires par rapport aux
activités agricoles de I'exploitation, gqu'elles ne favorisent pas la dispersion de
Purbanisation et que les aménagements lies et nécessaires a ces activités de

diversification soient intégrés a leur environnement.

_  Pouverture et I'extension de carrieres et de mines ainsi gue les installations
annexes nécessaires et directement liées aux besoins des chantiers de mines et
des exploitations de carriéres. :

_  la réalisation d’abris simples pour animaux sous réserve qu'ils présentent un
aspect fonctionnel en rapport avec leur destination, qu’ils soient réalisés en
E construction Iégére et qu'ils soient intégrés a leur environnement.

_  les consiructions et installations nécessaires aux activités équestres, compatibles
avec la vocation de la zone (boxes, hangar, sellerie, local pour accueil et sanitaires
intégré ou composé & l'un des béatiments de Pexploitation), & 'exclusion de toute
autre structure d’hébergement.

—  les infrastructures d'intérét général nécessaires a 'ameénagement du territoire sous
réserve d'en assurer une bonne insertion dans 'environnement.

L 568 - Commune de ST MARTIN SUR OUST Révision simplifiée n®1 du PLU Mai 2007
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Notice explicative

—~ les constructions, installations, équipemenis d'intérét collectif et ouvrages
spécifiqgues qui ont pour objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous
réserve d'une bonne intégration dans le site

- les affouillements et exhaussements visés au paragraphe ¢ de l'article R 442-2 du
Code de I'Urbanisme & condition qu’ils soient liés a l'activité agricole ou nécessaire
a la création de bassins de rétention réalisés au titre de la loi sur I'eau ou liés a la
création d'une réserve incendie,

U 568 - Commune de ST MARTIN SUR QUST Révision simplifibe n®1 du PLU Mai 2007
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.

AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOURMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur
situation, de leur nature ou de leur état de dégradation et des contraintes
nouvelles gu'elles apporteraient aux activités principales de la zone.

la restauration d’un batiment dont il existe I'essentiel des murs porteurs, lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques du béatiment,

la reconstruction & Pidentique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisee
sous réserve que la construction dorigine ait été édifiée réguliérement et que la
demande de reconstruction intervienne dans les cing ans (5 ans) suivant le sinistre.

Fextension mesurée des constructions existantes pour une utilisation non
directement liée et nécessaire aux activités relevant de la vocation de la zone, dans
la limite de 30 % par rapport & emprise au sol du batiment existant (a la date de
publication du POS) et sans pouvoir dépasser 30 m? d'emprise au sol, sans
élévation et sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la
construction d'origine, en continuité de batiment existant et sans création de
logement nouveau et dans le respect des régles de réciprocité rappelées a l'article
L 111-3 du Code Rural.

A lintérieur des limites ci-dessus indiquées, et sans pouvoir éire cumulées, les
dépendances détachées de la construction principale (abris de jardin, garages)

g

peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :

« d'une part, 'emprise totale au sol (extension + dépendances) reste inférieure
ou égale a la surface limite indiquée ci-dessus,

d'autre part, elles doivent étre édifiées sur le méme Tlot de propriété avec le
souci d'éviter la dispersion des constructions et 2 une distance n'excédant pas
50 m de la construction principale, et d'une bonne intégration tant paysagére
gu'a l'environnement bati existant.

raménagement, la reconstruction aprés sinistre ainsi que I'extension mesurée des
constructions abritant des activités artisanales, commerciales ou de services
existantes a la date de publication du POS, sous réserve de ne pas apporter de
géne supplémentaire aux activités relevant de la vocation normale de la zone.

En secteur Al sont admises les constructions et installations nouvelles nécessaires
au fonctionnement ou a Vextension de V'activité existante.
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ARTICLEAS - VOIRIE ET ACCES

|

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elies doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et
comporter une chaussée d'au moins .3.50 m de largeur. Toutefois, cette largeur
peut étre réduite si les conditions techniques et de sécurité le permettent.

Est interdite I'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée :
soit directement, soit par lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds
voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne 2 la circulation publigue.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer une bonne visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut emprunter les pistes cyclables, les sentiers
pietons, chemins de halage et de marche pied....

Le long des autres voies publiques, pour des raisons de fluidité et de sécurité du
trafic, les deébouchés directs doivent étre limités & un seul par propriété au plus.

Lorsque le terrain, sur lequel F'opération est envisagée, est riverain de plusieurs
voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

R

Alimentation en eay

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation qui
requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de distribution
deau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d’adduction d'eau.

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de FUrbanisme, sont
interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable
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non directement liés et nécessaires aux aclivités, constructions ou installations
autorisées dans la zone.

. Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux électriques basse tension et téléphonigue des
constructions et installations autorisées devront obligatoirement &tre réalisés en
souterrain & la charge du maftre d'ouvrage.

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de F'Urbanisme, sont
interdits tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension et/ou
& un réseau de téléphone, non destinés 3 desservir une instaiiation existante ou
autorisée dans la zone.

i, Assalnissament

Sous réserve des dispositions de la légisiation relative aux installations classées,
toute construction ou installation nouvelle autre qu'agricole doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées
au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le
systeme d'assainissement doit &tre adapté a la pédologie, 3 la topographie et a
Fhydrologie du sol.

ARTICLEA S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

PLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

ARTICLE A G - ,
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées au-dela des
marges de recul figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

~ Le long des autres voles, les constructions doivent é&tre implantées a au moins 5 m
de la limite d'emprise des voies..

- Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés faménagement, la
reconstruction aprés sinistre ainsi que l'extension mesurée des constructions
existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient &tre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de
dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de
Fitinéraire routier (visibilité notamment).

- A proximité des cours d'eau, des sources, des puits, les installations d'élevage

doivent respecter les marges disolement prévues dans la réglementation en
vigueur ou le réglement des installations classées qui leur est applicable.
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ARTICLEAT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
ATIVES

— Les constructions renfermant des animaux vivants (établissements d'élevage ou
d'engraissement) et les fosses a l'air libre doivent respecter une marge d'isolement

par rapport aux limites des zones U, AU, N/, Nh et Nr. Cette marge d'isolement est
determinée en fonction de la nature et de Importance des établissements et de
leurs nuisances, et doit étre au moins égale aux distances imposées par la
réglementation spécifique qui leur est applicable (établissements classés pour la
protection de l'environnement ou réglementation sanitaire en vigueur).

— La réutilisation de batiments d'élevage existants, lorsqu'elle se justifie par des
impératifs fonctionnels, pourra étre admise a une distance moindre ainsi que leur
extension a condition que celle-ci ne s'effectue pas en direction des limites de
zones U, AU, N/, Nh et Nr proches.

— Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives,
doivent étre implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de
leur hauteur mesurée & 'égout de toiture, sans pouvoir &tre inférieure a 3,00 m.

ARTICLE A8 -

LANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
PPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Sur une méme propriété, les constructions non jointives doivent étre édifiées a une
distance les une des autres au moins égale 4 4.00 métres.

ARTICLEA S - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

il n'est pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations
autorisées,

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Logements de fonction :

La hauteur maximale est fixée comme suit :
e ..4.50 m a 'égout de toiture ou a 'acrotére,
e ..9.50 m au faitage (ou au point le plus haut de la toiture).

Toutefois, ces constructions peuvent atteindre la hauteur a I'égout de toiture, au
faitage ou & l'acrotére de la construction qu'elles viendraient jouxter.

e La hauteur des constructions devra étre é&tablie en fonction des hauteurs et des
volumes des constructions fraditionnelles avoisinantes, afin de maintenir unité
architecturale des ensembles existants.

- La hauteur des béatiments & usage utilitaire pour les activités autorisées dans la
zone n'est pas limitée.
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— La hauteur maximale des dépendances détachées de la construction principale ne
peut excéder la hauteur de celle-ci..

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Dispositions générales :

Les constructions et installations doivent s'intégrer & I'environnement et maintenir une unité
architecturale et paysagére d'ensemble. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du
sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de observation des
prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au
caractere des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Constructions a usage d’habitation

1. Rénovations et aménagements des constructions anciennes en pierres

En régle générale les rénovations ou aménagemenis de constructions existantes devront
respecter la typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d’'un ancien
batiment agricole, si il y a nécessité de créer des ouvertures, la composition de facade devra
soit

e Maintenir la composition générale existante
soit

¢ Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions 2 usage d’habitat
et permettre ainsi une évolution totale de I'aspect du batiment.

Dans le cas des bétiments agricoles ouverts de type granges ou hangars avec alignements
de piliers de pierre, il est souhaitable que la reconstitution de cetle facade maintienne
apparents ces éléments de structure. Le bois pourra étre utilisé.

1.1 - Toiture :
Les toitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d'aspect
identique. L'utilisation de couverture en tuiles pourra étre admise uniguement lors de
réhabilitation de batiments déja couverts en tuiles.

Si des chéssis de toit sont prévus ils seront intégrés dans I'épaisseur du toit.

1.2 - Facades :
Les techniques et finitions d’enduits devront étre adaptées aux caractéristiques du
béatiment et de Penvironnement : enduit « plein », rejointoiement, ou enduit & pierre
vue. On privilégiera I'utilisation d’enduits 2 la chaux.

En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants il est nécessaire
d'utiliser des pierres et des techniques de pose de méme nature que celies déja en
place
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Lors des ravalements on préservera Pensemble des détails et modénatures
(corniches, encadrements ...) apparents ou découverts notamment dans le cas de
rénovation de batiments de type « maison bourgeoise » ou chateau.

L'utilisation du bois en bardage pourra étre admise notamment dans le cadre de
changements d'affectation d’anciens batiments agricoles.

1.3 - Cuvertures :

En régle générale, les baies sont de proportions verticales. En cas de rénovation ou
réaménagement d'une construction, il v aura lieu de conserver le principe
d'ordonnancement et de composition verticale ; le percement d’ouvertures nouvelles
dans une fagade doit &tre congu en relation avec 'ensemble de la facade: en régie
geénérale, les ouvertures plus larges que hautes sont & proscrire ainsi que I'utilisation
de linteaux en béton apparent. On préférera l'utilisation de linteaux de méme type
que ceux déja existants sur cette fagade.

1.4 - Menuiseries :

En cas de rénovation ou de réaménagement d'un immeuble, il y aura lieu de
respecter la typologie dorigine de limmeuble : d'autres matériaux que le bois
peuvent &tre admis pour les fenétres, portes-fenétres, volets et portails & condition de
respecter le dessin des menuiseries originelles.

Les dimensions des menuiseries seront adapiées 3 la taille des ouvertures.

Les menuiseries seront de préférence posées 3 20 cm minimum de Pextérieur du nu
du mur,

1.5 - Clétures :
Les murs existants en magonnerie enduite ainsi que les murs fraditionnels en pierre
de pays apparentes seront conservés dans leur aspect .

2.Constructions neuves, modifications des constructions récentes (type pavilionnaire) et
exiension du bat nierre

Les consiructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
la commune. Tout pastiche d’architecture étrangére a la région est prohibé.

2.1-Volumes :
Les volumes seront simples.

2.2 - Toitures :
Les ftoitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d'aspect
identique. L'utilisation de couvertures en tuiles pourra uniquement étre admise dans
le cas d'extension de batiments déja couverts en tuiles.
Les toits terrasse partiels sont admis.

2.3 - Dépendances :
Le fraitement des dépendances devra étre homogéne avec l'aspect de Ia
construction principale. Les batiment fabriqués en matériaux précaires sont interdits.

2.5 - Clbtures :
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Les clbtures devront étre réalisées en matériaux permettant une bonne insertion dans le site.
Elles ne pourront en aucun cas dépasser 1.80m. L'utilisation de b&ches vertes (type brise vent
est interdite).

3. Constructions a usage agricole

Les constructions et installations nouvelles doivent présenter une simplicité de volume,
d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére de 'architecture et du paysage urbain
et naturel de la commune.

- Les volumes seront simples.

- Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre en bois, en
maconnerie enduite ou en moellons. Des techniques plus contemporaines peuvent étre
mises en ceuvre sous réserve de leurs qualités architecturales (vieillissement, teinte,
aspect).

- Les couvertures seront réalisées dans des matériaux sombres et mats.

ARTICLE A 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables aux constructions
neuves (annexe n° 1). Il w'est pas fixé de normes pour les projets de réhabilitation.

~ Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le
projet.
Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publigue ou
plusieurs acceés distants de 50 m au moins les uns des autres.

— En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :
e solt les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U
ou AU, et en respectant les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

e soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement
public ou de Pacquisition de places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles L 421-3 et R 332-17 a

R 332-23 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE A 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

— Dans les espaces délimités aux documents graphigues du présent P.L.U. comme
espaces boisés classés en application des articles L130-1 et suivants du code de
lurbanisme, sont interdits :
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* les défrichements,
° toute coupe et tout abatiage d'arbres qui serait de nature a porter atteinte a la
protection, voire a la conservation du boisement.
—  Des plantations d'essences locales variées seront réalisées en accompagnement :
° des installations et batiments agricoles,
¢ des dépbts et autres installations pouvant provoquer des nuisances.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D

‘OCCUPATION DU SOL

il m'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de ['application des régles fixées au présent chapitre.
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Notice explicative

e

SECTION [ - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU

SOL

La zone Nd est destinée a &ire protégée en raison, soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit en raison de l'existence d'exploitations
forestiéres.

Elle comprend un secteur Ndp concerné par les PPRI en vigueur ou en cours

tH

d'institution.
Pimplantation d’éoliennes.

i
Eiie comprend un secteur Nde autorisant |

Rappels

_  Iédification de clétures est soumise & déclaration préalable, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 - R 441-1 et suivanis du Code de PUrbanisme,
sauf celles habituellement nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére,

~ les coupes et abattages d'arbres doivent faire I'objet d’'une autorisation dans les
espaces boisés classés au titre de rarticle L 130-1 du Code de ['Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (a Vexception
des cas expressément prévus par I'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

—  Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

_  la démolition de tout ou partie d’un batiment, & quelque usage qu'il soit affecté est,
en préalable soumise & permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L 430-
1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les périmétres de protection des sites
et monuments historiques ainsi que dans les secteurs de protection architecturale
et paysagére spécialement délimités aux documents graphiques du présent P.L.U.
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Notice explicative

1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL {

-~ toute construction, a usage d'habitaiion ou non, méme ne comportant pas de
fondations, tout lotissement, toutes installations ou fravaux divers, tout
comblement, affouillement, exhaussement de terrain, gu'ils soient ou non soumis a
autorisation au titre des installations et travaux divers, tout aménagement autres
gue ceux visés a l'article Nd2,

—~  toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf
cas prévus a l'article Nd2.

~ le camping et le caravanage sous quelgue forme que ce soit, y compris l'ouveriure
ou l'extension de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de
caravanes, ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentiels de
loisirs,

~  limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs, groupées
ou isolées,

- le stationnement de caravanes guelle gu'en soit la durée, sauf dans les batiments
et remises ol est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

—  Touverture ou l'exiension de carriéres ef de mines,

ARTICLE Nd 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

— Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations
strictement lides et nécessaires a la séeurité, a la gestion ou a l'ouverture au public
de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transporis collectifs, réalisation de
sentiers piétons, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....}, ainsi
que certains ouvrages techniques (fransformateurs, postes de refoulement,
supports de transport d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des reseaux
d'utilité publique.

— les retenues collinaires dans le cadre des réglementations spécifiques qui leur sont
applicables.

Les possibilités décrites ci-aprés ne sauraient éire admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaiiable de maintenir ou d’agrandir en raison de
leur situation, de leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation :

~ sans changement de destination, sauf dans les cas visés ci-apres, la réfection,
Faménagement de batiments non en ruine.

— la reconstruction a I'identique aprés sinistre de constructions existantes a condition
gue le permis soit déposé dans les 5 ans suivant la date du sinistre et que la
construction d’origine ait été édifiée réguligrement.
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Notice explicative

~  le changement de destination d’'un batiment en vue d’'autoriser des occupations ou
utilisations non directement liées a la destination de la zone :

e sile batiment justifie d’'un intérét architectural, historique ou patrimonial reconnu
et sous réserve d'une parfaite intégration et mise en valeur du batiment,

s ou si le batiment g'insére dans un environnement bati existant et si, de par sa
situation, il n‘est pas de nature a porter atteinie au caractere des constructions
voisines.

— L'extension mesurée des constructions existantes dans la zone, non directement
liées et nécessaires aux activités de la zone a condition qu'elle se fasse en
harmonie avec la construction d’origine, sans élévation du batiment principal, en
continuité du volume existant, et que I'extension ne crée pas de logement nouveau
et n'excéde pas : 30 % par rapport a I'emprise au sol du batiment existant et sans
pouvoir dépasser 50 m2 d'emprise au sol,

A lintérieur des limites ci-dessus indiquées, et sans pouvoir étre cumulées, les
dépendances détachées de la construction principale (abris de jardin, garages)
peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :

o dune part, 'emprise fotale au sol (extension + dépendances) reste
inférieure ou égale a la surface limite indiquée ci-dessus,

o d’autre part, elles doivent &ire é&difiées sur le méme flot de propriété avec le
souci d’'éviter la dispersion des constructions et & une distance n'excédant
pas 50 m de la consiruction principale, et d'une bonne intégration tant
paysagere qu’a 'environnement bati existant.

i

n secteur Nde, 'implantation d’écliennes de production d’éleciricité d :
ia vente et raccordées au réseau et des instaliations et équipements nécessaires

z e,

a leur exploitation sous réserve de leurs réglementations spécifiques.

=
fON
.
@
)
[ 4
=
e
@
o
»

U 558 - Commune de ST MARTIN SUR OUST Révision simplifiée n°1 du PLU Mai 2007
20



sig
Rectangle


Commune de Saint Martin sur Oust — Révision PLU 50

ARTICLE Nd 3 - VOIRIE ET ACCES

— Est interdite l'ouverture de toute voie non directement liée et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

— Les aménagemenis de voirie seront limités & la stricte nécessité de la desserte des
activités autorisées, de l'accés du public et des services d'entretien et de sécurité,
de défense contre l'incendie et de la protection civile.

— Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou
privées doivent élre adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

— Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées
devront étre desservis par un accés 2 une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces acces devront étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne 2 la circulation publigue.

ARTICLE Nd 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

. Allmentation en eay

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont
interdits tous travaux de branchement 3 un réseau d'alimentation en eau potable
non directement liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la
zone.

il. Electricité, téléphone

— En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont
interdits tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse fension, non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

~ Les branchements au réseau électrique basse tension et teléphonigue des

constructions et installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.
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. Assainissement

- En Tlabsence de la possibilité dun raccordement au réseau collectf
d'assainissement, il peut étre procédé 2 la mise aux normes des systémes
d’assainissements individuels pour les constructions ou installations existantes ou
autorisées dans la zone.

ARTICLE Nd 5 - SUPERFICIE MINI

Sans objet.

ARTICLE Nd 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U.,
les constructions et installations autorisées & l'article Nd2 doivent étre implantées 3
au moins .5. m de la limite d'emprise des voies.

— Dans les marges de recul, pourront étre autorisés I'aménagement ou l'extension
mesurée des constructions existantes selon les dispositions de ['article Nd2.
Toutefois, ces possibilités ne sauraient éire admises dans le cas de constructions
qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des
dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de litinéraire routier
(visibilité notamment).

ARTICLE Nd7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR |
LIMITES SEPARATIVES

PPORT AUX

- Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent &tre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur
mesuree a 'égout de toiture, sans pouvoir &tre inférieure & 3,00 m.

ARTICLE Nd8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Sur une méme propriété, les constructions non jointives doivent étre é&difiées a une
distance les une des autres au moins égale & 4.00 métres.

ARTICLE Nd 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations
autorisées.
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ARTICLE Nd 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

~ Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

— La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur a l'égout de
toiture, au faitage ou a l'acrotére de la construction gu'elle viendrait jouxter.

—  En secteur Nd, la hauteur maximale des dépendances détachées de la construction
principale ne peut excéder la hauteur de celle-ci.

ARTICLENd 11 - ASPECT _ EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les constructions nouvelles et installations doivent présenter une simplicité de volume,
d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain
et naturel de la commune.

ARTICLE Nd 12 -  REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables aux constructions
neuves (annexe n° 1). Il n’est pas fixé de normes pour les projets de réhabilitation.

— Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le
projet.
Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publigue ou
plusieurs accés distants de 50 m au moins les uns des autres.

-~ En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :
e soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone U
ou AU, et en respectant les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

e soit justifier d’'une concession de longue durée dans un parc de stationnement
public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles L 421-3 et R 332-17 &

R 332-23 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Nd 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

— Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme
espaces boisés classés en application des articles L130-1 et suivants du code de
f'urbanisme, sont interdits :

e les défrichements,
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¢ toute coupe et tout abattage d'arbres qui seraient de nature 3 porier atteinte a la
protection, voire a la conservation du boisement.

ARTICLE Nd 14 - _COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

— En secteurs Nd, pour I'application des dispositions de I'article Nd2, les possibilités
maximales d'occupation du sol résultent de Fapplication des régles fixées au
présent chapitre.
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NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone N/ peut accueillir des activités iégéres de loisirs, de sports et d'hébergement
de plein air dans des secteurs de la commune présentant un caractére d'espace naturel.
Elle comprend un secteur Nlp concemé par les PPRI en vigueur ou en cours
d’institution.

Rappels

L'édification de clotures est soumise & déclaration préalable, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 — R 441-1 et suivants du Code de PUrbanisme,
sauf celles habituellement nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiére,

les installations et travaux divers autorisés sont soumis 2 autorisation,
conformément aux dispositions des articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code
de Urbanisme,

les coupes et abattages d'arbres doivent faire I'objet d'une autorisation dans les
espaces boisés classés au fitre de larticle L 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques, a l'exception des cas
expressément prévus par I'arrété préfectoral du 19 décembre 1978.

les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
figurant aux documents graphiques du présent PLU.

ARTICLE N{ 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction, & usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondations, tout lotissement, toutes installations ou travaux divers, autres gue ceux

visés a l'article N/ 2,
l'ouverture ou l'extension de parcs résidentiels de loisirs,

Fimplantation de résidences mobiles et d'habitations l6géres de loisirs groupées ou
isolées,

la construction de « loge de gardien » avant la réalisation du terrain de camping-
caravaning autorisé,

Fimplantation des caravanes en dehors des terrains de camping aménagés dlment
autorisés.

Fouverture et 'extension de carriéres et de mines.

la construction d’éoliennes.
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ARTICLE N4 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement, sont autorisées :

Fouverture et l'extension des aires naturelles de camping ainsi que des terrains
aménagés pour le camping et le caravanage autorisés dans le cadre de la
réglementation spécifigue (terrains de camping mention loisirs ou tourisme) a
I'exclusion des résidences mobiles et des habitations légéres de loisirs, et dans le
cadre des autorisations accordées, les constructions et installations nécessaires &
Fexploitation (salles d'accuell, de réunion et de loisirs, sanitaires, loge de gardien...)

~ ['édification de constructions et installations directement liées et nécessaires aux
activités sportives de plein air,

- les installations et travaux divers visés aux paragraphes a, c et les aires de
stationnement et garages collectifs de caravanes visés au paragraphe b de l'article
R 442-2 du Code de I'Urbanisme,

- lareconstruction & I'identique aprés sinistre des constructions existantes a condition
que la reconstruction soit d'un volume au maximum égal au volume avant sinistre,
et pour une méme destination, que le permis soit déposé dans les 5 ans suivant la
date du sinistre et que la construction d'origine ait été édifice régulierement.

- Fedification ou 'aménagement de constructions ou installations lices 3 Vexploitation
d’'un complexe équestre (manége, boxes, sellerie...), ainsi que, en complément, les
constructions permettant d’assurer 'accueil du public (restauration — hébergement)
et un logement de gardiennage nécessaire au fonctionnement de I'activité.

— les constructions et installations strictement lides et nécessaires a la sécurité, 2 la
gestion ou a Pouverture au public de ces espaces (tels gu'abris pour arréts de
transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, aires naturelles de
stationnement, installations sanitaires...), ainsi que certains ouvrages technigues
(ransformateurs, postes de refoulement, supports de ftransport d'énergie...)

necessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

ARTICLEN{3 - VOIRIE ET ACCES

— Est interdite l'ouverture de toute voie non directement lige et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans 1a zone.

— Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

- Les aménagements de voirie seront limités a la stricte nécessité de Ia desserte des

activités autorisées de 'accés du public et des services d'entretien et de sécurité, de
défense contre lincendie et de la protection civile.
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Les terrains sur lesquels des activités oy installations peuvent étre autorisées
devront étre desservis par un accés & une voie publique ou privée : soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces accés devront étre adaptés 3 Fopération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publigue.

ARTICLE N/ 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

En

sy
P
o

il

ARTICLEN/ 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TER

Alimentation en eau

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont
interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable
non directement liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la
zone.

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant
des activités ou des loisirs doit &tre alimenté en eau potable par une conduite de
distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseay
public d’adduction d'eau.

Electricité, téléphone

En application des dispositions de ['article L 111-6 du Code de 'Urbanisme, sont
interdits tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée dans Ia zone.

Les branchements au réseau électrigue basse fension et téléphonigue des
constructions et installations autorisées devront obligatoirement é&tre réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

Aszsainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseay
public d'assainissement.

En labsence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises, Le
systéme d’assainissement doit &tre adapté 2 la pédologie, 3 Ia topographie et &
Phydrologie du sol.

wnmm

NS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale.
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ARTICLE N/ 6 -

MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR [
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

\PPORT AUX

— Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U.,
les constructions admises doivent é&tre implantées & au moins .5. m de la limite
d'emprise des voies.

- Les constructions admises peuvent étre implantées en limite d'emprise des voies.

ARTICLE N4 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions admises peuvent étre implantées en limite séparative.

ARTICLE N/ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e

Sans objet.

ARTICLE N/ 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

s L’emprise au sol des constructions ne peut exceder 10% de la superficie du
terrain d’assiette intéressé par le projet de construction.

ARTICLE N/ 10 - HAUTEUR |

(IMALE DES CONSTRUCTIONS

~ La hauteur maximale des constructions admises est fixée comme suit
¢ .6.00 m a I'égout de toiture ou 2 'acrotére,

— Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions & usage d'équipements
d'intérét collectif.

ARTICLEN/ 11- ASPECT _ EXTERIEUR DES _CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les constructions et installations nouvelles doivent présenter une simplicité de volume,
d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére de Farchitecture et du paysage urbain
et naturel de la commune.

- Les volumes seront simples.
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- Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre en bois, en
magonnerie enduite ou en moellons. Des techniques plus contemporaines peuvent étre

mises en oceuvre sous reserve de leurs qualités architecturales (vieilissement, teinte,
aspect).

- Les couvertures seront réalisées dans des matériaux sombres et mats.

ARTICLE N/ 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

L'annexe 1 fixe les normes applicables.

ARTICLEN/ 13- REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

— Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme
espaces boisés classés en application des articles L130-1 et suivants du code de
Furbanisme, sont interdits -
¢ les défrichements,

¢ toute coupe et fout abattage d'arbres qui seraient de nature 3 porter atteinte 2 la
protection, voire & la conservation du boisement.

ARTICLE N/ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation des sols résultent de Fapplication des régles
fixées au présent chapitre.
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NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Nr est affectée 3 Faménagement et 3 la réfection de batiments dans des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition de ne porier atteinte ni
a la préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages et dans la limite d'une capacité suffisante des équipements d’infrastructure
existants (voirie, eau potable, électricité... ).

Elle comprend un secteur Nrp concerné par les PPRI en vigueur ou en cours
d'institution.

Rappels

- [l'edification de clétures est soumise & déclaration préalable et conformément aux
dispositions des articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme,
sauf celles habituellement nécessaires 3 F'exploitation agricole oy forestiére,

- les installations et travaux divers autorisés sont soumis 2a autorisation,
conformément aux dispositions des articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme,

- les coupes et abattages d'arbres doivent faire 'objet d’'une autorisation dans les
espaces boisés classés au titre de Particle L 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U., 3 l'exception des
cas expressément prévus par Parrété préfectoral du 19 décembre 1978,

~ la démolition de tout ou partie d’un batiment, a quelque usage qu’il soit affecté est,
en préalable soumise & permis de démolir dans les secteurs visés 3 l'article L 430-1
du Code de I'Urbanisme, notamment dans les périmétres de protection des sites et
monuments historiques ainsi que pour 'ensemble des secteurs Nr.

ARTICLE Nz 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les parcs d'attraction et les dépbts de véhicules visés aux baragraphes a et b de
Farticle R 442-2 du Code de 'Urbanisme,

- toutes les constructions et aclivités relevant des installations classées ou d'une
réglementation sanitaire specifique, a I'exception des cas visés 2 Farticle Nz 2,

- toutes constructions nouvelles 2 Iexception des cas visés a 'article Nx 2,

- le changement de destination de hangars et batiments d'« élevage hors sol » &
Fexception des cas visés a 'article Nr 2,

- le camping et le Caravanage sous quelque forme que ce soit y compris l'ouverture
ou l'extension de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de
caravanes, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou
isolées,
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le stationnement de caravanes quelie qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ol est implantée la construction constituant la résidence de Futilisateur,

Fouverture ou l'extension de carrigres et de mines.

LR 4

la construction d’écliennes et d’antennes sur pyiénes.

ARTICLE Nr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurité, & la gestion ou a I'ouverture au public
de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de
sentiers piétons...) ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes
de refoulement, supports de transports d’énergie...) nécessaires au fonctionnement
des réseaux l'intérét collectif,

La restauration de batiments dont il reste I'essentiel des murs porteurs, si I'intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de raspecter les
principales caractéristiques du dit batiment

la reconstruction a l'identique aprés sinistre de constructions existantes a condition
que la reconstruction soit d’un volume au maximum égal au volume avant sinistre ,
que le permis soit déposé dans les cing ans suivant la date du sinistre af que la
construction d'origine ait été édifiée régulierement.

Le changement de destination pour création de logements, commerces, artisanat,
hotel, restauration et services dans des bétiments existants constitutife du
patrimoine rural local et sous réserve d’en garder les qualités architecturales
d’origine.

L'extension mesurée (définie & larticle Nr 9) des constructions existantes &
condition gu’'elle se fasse en harmonie avec la construction d'origine, en continuité
du volume existant et sans élévation du batiment principal.

Des dépendances (garage, abri de jardin) détachées de la construction principaie
peuvent éire autorisées sous condition d’une bonne intégration tant architecturale
que paysagére a l'environnement bati existant et sous condition que leur emprise
totale au sol reste inférieure ou égale a 50 m2,

La réalisation d’abris pour animaux présentant un aspect fonctionnel en rapport
avec leur destination, réalisées en constructions légéres intégrées au paysage.

Le changement de destination de hangars et de batiments d’élevage hors sol pour,
et exclusivement, dépéts de matériels ou de matériaux, ou installation d'activité
d'artisanat de commerce ou de service si la construction d’origine présente un état
de conservation suffisant et n'induit pas de danger ou d'inconvénients pour les

habitations voisines.
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ARTICLE Nx 3 - VOIRIE ET ACCES

~ Les dimensions, formes et caractéristigues technigues des voies publiques ou
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

- Un terrain doit avoir accés 3 une voie publique ou privée : soit directement, soit par
lintermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces accés devront &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

ARTICLE Nx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

. Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

ll. Electricité, téléphone

Les branchements au réseau électrique basse tension et téléphonigue des
constructions et installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

ll. Assainissement

Sous réserve des dispositions de la légisiation relative aux installations classées,
toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le
systéme d'assainissement doit &tre adapté a la pédologie, a la topographie et a
Fhydrologie du sol.

ARTICLE Nx 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TER

NS CONSTRUCTIBLES

H n'est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE Nx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

— Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U.,
les extensions et les dépendances, autorisées 3 Particle Nz 2 peuvent étre
implantées en limite d'emprise des voies.
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- Dans les marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement ou l'extension
mesurée des constructions existantes selon les régles fixées a l'article Nr 2.
Toutefois, ces possibilités ne sauraient &ire admises dans le cas de constructions
qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des
dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de [litinéraire routier
(visibilité notamment).

ARTICLE Nx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

~ Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

ARTICLE Nx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Nz 9 - MPRISE AU SOL

— L'emprise au sol des extensions autorisées ne pourra excéder 50 m2 d’emprise au
sol.

— Les dépendances détachées de la construction principale ne pourront excéder 50
m? d'emprise au sol et doivent se situer sur le méme flot de propriété que la
construction principale.

- Les deux possibilités citées ci-dessus ne peuvent pas se cumuler ('emprise au sol
maximum extension + dépendance = 50m2)

ARTICLE Nz 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

~  Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

- la hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur & 'égout de toiture,
au faitage ou a l'acrotére de la construction gu'elle viendrait jouxter,

— la hauteur maximale des dépendances détachées de la construction principale ne
peut excéder la hauteur de celle-ci.

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions & usage d'équipements
d'intérét collectif.
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ARTICLENx11- ASPECT EXTERIEUR _DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

1. Rénovations et aménagements des constructions anciennes en pierres

En régle générale les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront
respecter la typologie d'origine du batiment. En cas de changement d’affectation d'un ancien
bétiment agricole, si il y a nécessité de créer des ouvertures, la composition de facade devra
soit :

¢ Maintenir la composition générale existante
soit

e Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions a usage d’habitat
et permetire ainsi une évolution totale de 'aspect du batiment.

Dans le cas des batiments agricoles ouverts de type granges ou hangars avec alignements
de piliers de pierre, il est souhaitable que la reconstitution de cette facade maintienne
apparents ces élements de structure. Le bois pourra tre utilisé.

1.1 - Tolture :
Les foitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d'aspect
identique. L utilisation de couverture en tuiles pourra étre admise uniguement lors de
réhabilitation de batiments déja couverts en tuiles.

St des chéssis de toit sont prévus ils seront intégrés dans Pépaisseur du toit.

1.2 - Facades ;
Les techniques et finitions d'enduits devront &tre adaptées aux caractéristiques du
batiment et de environnement : enduit « plein », rejointoiement, ou enduit a pierre
vue. On privilégiera I'utilisation d’enduits & la chaux.

En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants il est nécessaire
d'utiliser des pierres et des techniques de pose de méme nature gue celles déja en
place

Lors des ravalements on préservera I'ensemble des détails et modénatures
(corniches, encadrements ...) apparents ou découverts notamment dans le cas de
rénovation de batiments de type « maison bourgeoise » ou chateau.

L'utilisation du bois en bardage pourra étre admise notamment dans le cadre de
changements d'affectation d’anciens batiments agricoles.

1.3 - Quvertures :

En régle générale, les baies sont de proportions verticales. En cas de rénovation ou
réaménagement d'une construction, il v aura lieu de conserver le principe
d'ordonnancement et de composition verticale ; le percement d’ouvertures nouvelles
dans une facade doit &tre concu en relation avec 'ensemble de Ia fagade: en régle
générale, les ouvertures plus larges que hautes sont 3 proscrire ainsi gue l'utilisation
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de linteaux en béton apparent. On préférera l'utilisation de linteaux de méme type
gue ceux déja existants sur cette facade.

1.4 - Menuiseries :

En cas de rénovation ou de réaménagement d'un immeuble, il y aura lieu de
respecter la typologie d'origine de limmeuble : d'autres matériaux gue le bois
peuvent étre admis pour les fenétres, portes-fenétres, volets et portails a condition de
respecter le dessin des menuiseries originelles.

Les dimensions des menuiseries seront adaptées & la taille des ouvertures.

Les menuiseries seront de préférence posées 3 20 cm minimum de I'extérieur du nu
du mur,

1.5 - Clétures :
Les murs existants en magonnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierre
de pays apparentes seront conservés dans leur aspect .

2- Constructions neuves, modifications des constructions récentes (type pavillonnaire)
et extension du bati pierre

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de l'architecture et du paysage urbain et naturel de

la commune. Tout pastiche d'architecture étrangére a la région est prohibé,

2.1 - Volumes :
Les volumes seront simples.

2.2 - Toitures :
Les toitures seront réalisées en ardoises naturelle ou en matériaux d’aspect
identique. L'utilisation de couvertures en tuiles pourra uniquement étre admise dans
le cas d'extension de batiments déja couverts en tuiles,
Les toits terrasse partiels sont admis.

2.3 - Dépendances :
Le traitement des dépendances devra étre homogéne avec Faspect de la
construction principale. Les batiment fabriqués en matériaux précaires sont interdits.

2.5 - Clétures -

Sur les voies et emprises publiques et marge de recul :

Elles assurent la continuité du front bati des maisons et doivent &tre construites 2
Falignement sans effet de retrait (sauf probléme ponctuel lié a I'étroitesse de la rue
ou de sécurité).

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de 'environnement immédiat. Elles seront constituées -
- soit de murs a l'ancienne dits en « pierres séches » enduits & « pierre-vue »
d'une hauteur comprise entre 0.80 m (minimum) et 1.80 m (maximum sauf
pour les piliers)..
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- soit d'un mur en maconnerie enduite d’une épaisseur de 20 cm minimum
couronné ou non d’une rangée de pierre, d'une hauteur comprise entre 0.80
m (minimum) et 1.80 m (maximum sauf pour les piliers).

- soit d'une murette enduite de 0,60 m minimum surmontée d'une grille simple 3
barreaudage vertical en métal peint ou d'éléments en bois, PVC etc...., le tout
n'excédant pas 1.80 m ;

- Les clétures végétales sont uniguement admises en « doublage » des
dispositifs présentés ci-dessus.

L'utilisation de baches vertes (type brise vent), de panneaux préfabriqués en bois ou
en béton est interdite.

Il est rappelé que les portails doivent s’ouvrir vers la propriété et non sur la rue et
que les dispositifs de portails coulissants (rails) doivent étre situés sur Ia propriété.

Sur les limites séparatives :

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de 'environnement immédiat.

Leur hauteur maximale est fixée 3 2.00m.

L'utilisation de baches vertes (type brise vent), est interdite.

ARTICLE Nx 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe n° 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

ARTICLE Nx 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
AIRES DE JEUX ET LOISIRS

- Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme
espaces boisés classés en application des articles L130-1 et suivants du code de

Furbanisme, sont interdits -
e les défrichements,

¢ toute coupe et tout abattage d'arbres qui seraient de nature 2 porter atteinte 3 la
protection, voire a la conservation du boisement.

ARTICLE Nx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

— Pour lapplication des dispositions de l'article Nr 2, les possibiliités maximales
d'occupation du sol résulient de I'application des régles fixées au présent chapitre.

Paysages de 'Ouest U.275 Reéglement Mars 2006



	PLU DISPOSITIONS GENERALES
	56229_reglement_20070925
	1-56229_reglement_chapitre_Ua_20070925-9-16
	2-56229_reglement_chapitre_Ub_20070925-17-25
	3-56229_reglement_chapitre_Ui_20070925-26-31
	56229_reglement_chapitre_1AU_20070925-32-40
	56229_reglement_chapitre_2AU_20070925-41-43
	56229_reglement_chapitre_A_20070925-44-55
	56229_reglement_chapitre_Nd_20070925-56-62
	56229_reglement_chapitre_Nl_20070925-63-67
	56229_reglement_chapitre_Nr_20070925-68-74




