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l. Les composantes et spécificités du territoire Sarzeautin

Un péle littoral historique

Une structuration territoriale fondée sur I'histoire

Un territoire riche en espaces naturels patrimoniaux

Un territoire d’enjeux pour le patrimoine historique et bati

Un pole structurant a I'échelle de la presqu’ile

. Des objectifs et orientations supra communales

Un encadrement supra communautaire : Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) — Projet de charte du Parc Naturel
Régional —Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) / Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE)

Un encadrement communautaire : le Schéma de Cohérence Territoriale de la Presqu’ile de Rhuys
Un encadrement communautaire : le Programme Local de I'Habitat 2011 — 2017

Un encadrement communautaire : le Plan Global des Déplacements

lll.  Lastratégie d’aménagement et de développement durable

IV. Les objectifs et orientations générales du projet de Plan Local d’Urbanisme

PAYSAGES

Préserver un environnement naturel de qualité
Maitriser le programme de développement dans I'espace et dans le temps
Conforter — favoriser un développement harmonieux des activités économiques

Prendre en compte tous les modes de déplacement
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|. Les composantes et spécificités du territoire
Sarzeautin
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|. Les composantes e

t spécificités du territoire Sarzeautin

Un pdéle urbain proche de I’agglomération Vannetaise
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Une commune de 7 494 habitants
intégré a la Communauté de Communes
de la Presqu'ile de Rhuys.

] Périmétre de la Communauté de
Communes et du SCOT de la Presqu'ile
de Rhuys : 13 181 habitants (2008)

E Périmétre de la Communauté de
Communes de Vannes agglomération
Périmeétre de Arc Sud Bretagne

1 périmétre de la commune de Sarzeau :
7 494 habitants (2008)
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Taille démographiq
environnantes (2008) :

des

Vannes : 52 983 habitants
Auray : 12 536

Qustembert : 6870 habitants
Theix : 6 794 habitants
Muzillac : 4 530

Surzur : 3 448 habitants
Damgan : 1 523 habitants

Les communes de la Communauté de
Communes de la presqu’ile de Rhys

Sarzeau : 7 494 habitants

Arzon : 2 153 habitants
St-Gildas-de-Rhuys : 1 649 habitants
Le Tour du Parc : 1 064

St-Armel : 821

— Axes de dessertes nationaux
— Route départementale de transit
Principaux axes desservant la commune

U Un territoire qui s’inscrit dans un
espace communautaire de 5
communes aux portes de
'agglomération Vannetaise, intégré au
territoire de la Communauté de
Communes de la presqu’ile de Rhuys.

UUne commune qui constitue une
limite sud du Golfe du Morbihan, un
territoire d’enjeux d’accés a la pointe
d’Arzon — au port du Crouesty. Un
espace littoral de 34 km le long du
Golfe et de 17 km le long de I'océan.

UUn territoire situé a 15 minutes de
I'axe interrégional Nantes — Brest.

L’espace communautaire
» Sarzeau

* Le Tour du Parc

» Saint Armel

* Arzon

*Saint Gildas de Rhuys

U764 - Sarzeau — PADD — Septembre 2013



u territoire Sarzeautin

|. Les composantes et spécificités d

Un podle littoral au cceur de la presqu’ile O Une configuration géographique
tres  spécifique  d'un territoire
communal qui constitue le coeur du

canton et du territoire communautaire.

UUn pole littoral de 7841 habitants
(INSEE population légale en 2009
entrant en vigueur en 2012) au coceur
d’'un territoire communautaire de
13 180 habitants — 56 % de la
population communautaire.

UUn espace communal de 6023 ha
qui représente 59% du territoire des 5
communes de la presqu’ile de Rhuys.

UUne commune qui retrouve dans les
années 2000 la population qu’elle
accueillait en 1851. Une histoire
particuliere qui fonde la structuration
urbaine d’aujourd’hui et qui intégrait a
'époque les paroisses de Saint Armel
et Le Tour du Parc.

=] Peérimetre de la Communauté de
Communes et du SCOT de la Presqu'ile
de Rhuys : 13 181 habitants (2008)

: Périmétre de la commune de Sarzeau : 7
494 habitants (2008)

UUn espace littoral — un pole rural —
une ville moyenne aux portes de
'agglomération Vannetaise - un
espace de transit et d’échanges vers
les poles touristiques de Saint Gildas
de Rhuys et Arzon.

) Taille démographique des communes
environnantes (2008) :
Sarzeau : 7 494 habitants
Surzur : 3 448 habitants
Arzon : 2 153 habitants

St-Gildas-de-Rhuys : 1 649 habitants
Le Tour du Parc : 1 064
St-Armel : 821
0 2 km 4km 6 km 8 km 10 km
T— i

H H H H = Route départementale de transit

Principaux axes desservant la commune
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ités du territoire Sarzeautin

I. Les composantes et spécificit

Une structuration territoriale de I'urbanisation fondée sur I’histoire

‘)::,_ J_'. Le Ruault Sair{?-olombiet

Salnt Martin/ /7
LTI /-P"

Le.Duer .

/I Une Urbanisation fondée sur I'histoire

!ﬁ" Chapelle
J}_’, Ancienne frairie

o Les agglomérations
O Les villages

| Weae® Distances (km)

Péle touristique

¢

U Deux paroisses et six chapelles ont

constitué et constituent les fondements
historiques des implantations Dbaties a
Sarzeau. Une répartition qui se retrouve

aujourd’hui dans la structuration territoriale :
Saint-Saturnin au bourg de Sarzeau — Saint-
Maur (Brillac - le logeo - Kerassel) — Saint-
Martin (Le Ruault — Saint-Martin — Fournevay)
Saint Colombier (Saint-Colombier
Kerhouét — Kerentrec’h) Saint Démeétre
(Penvins — la Grée — Banastere) Saint
Nicolas (Kerguet — Suscinio — Bodérin)
Saint Jacques ( Kerfontaine — Trévenaste —
Le Rohaliguen...).

UUn territoire aujourd’hui construit sur une
structure urbanisée multipolaire d'importance

tres variable, implantées sur un vaste
territoire avec des distances importantes
entre chaque pdle mais qui regroupent

'essentiel de [I'habitat

constructions.

de plus de 10

0 1km 2km 3km 4 km 5km
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ités du territoire Sarzeautin

|. Les composantes et spécificit

Un territoire riche en espaces naturels patrimoniaux O Limité au Nord par le golfe du Morbihan, au
Sud par l'océan atlantique, a I'Est par les
marais de Saint Colombier, le territoire de la
commune de Sarzeau offre de vastes enjeux
d'espaces naturels identifiés ou protégés
(Zone de Protection Spéciale — Site d’Intérét
Communautaire — Ramsar —Zone Importante
pour la Conservation des Oiseaux — sites

inscrits — sites classés).

U Un territoire ou l'on identifie 1077 ha de
zones humides — 43 km de cours d’eau — 500
ha de boisements qui constituent le
fondement de la trame verte et bleue d’intérét
patrimonial a protéger en continuité avec les
espaces littoraux identifiés ou protégeés.

L — — ]
0 035 1,75 km

Espaces naturels remarquables

Site Natura 2 000
B ZNiEFF detype |
I ZNIEFF detype Il

- Protections du milieu naturel inscrites au POS

Corridors écologiques définis par le SCoT
®-e-e-« Cormidors dintérét local

~ Corridors dintérét majeur
I Frotections particuiiéres

Inventaire des zones humides

|| Zone humide effective (inventaire SOGREAH)
[] Zone humide effective (inventaire X Hardy)
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és du territoire Sarzeautin

I. Les composantes et spécificit

U Un territoire communal riche de 7 chateaux et
11 manoirs dont l'histoire est ancrée des le
13¢me sjacle.

Un territoire d’enjeux pour le patrimoine historique et bati

0 Un territoire ou I'on recense :

=5 périmétres classés au titre des
monuments historiques

=5 périmetres inscrits au titre des
monuments historiques

= 48 sites sont portés a l'inventaire de la
carte archéologique nationale pour Ila
commune de Sarzeau.

0 De nombreux hameaux qui ont conservé une
bonne cohérence patrimoniale avec un élément
patrimonial trés spécifique : le mur du Roy.

/I Carte Mur du Roy / Périmétres historiques

Tracé du Mur du Roy sur la Presqu'ile
de Rhuys

e Tracé supposé du mur sur Le Tour du
Parc et St-Armel

=== \/estiges non visibles du Mur du Roy de

Chéteau de Suscinio Maison d’Alain René Lesage Manoir de Coét-lhuel

Sarzeau

= \/estiges visibles du Mur du Roy sur a
Sarzeau
Périmetres historiques et site archéologique

. Périmetre de 500 m de protection de L ]
monument historique inscrit - ‘\

I . Périmétre de protection de monument |
historique classé H ‘
Site archéologique
0 1km  2km  3km  4km  5km O e !

Chapelle Saint-Martin Eglise Saint-Saturnin Chapelle du chateau de Truscat

/\ - . — \\‘
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http://bebylone.com/wp-content/uploads/2010/05/chateau-de-suscinio.jpg
http://fr.topic-topos.com/image-bd/maison-dalain-rene-le-sage-sarzeau.jpg

|. Les composantes et spécific

ités du territoire Sarzeautin

Un pdle structurant a I’échelle de la presqu’ile

Le Logeo / Kerassel

i

J}_’, Le Ruault
Saint-Martin /
Brillac Fourvenay
288 2 0
Sarzeau
238
o/

Saint-Jacques
Roaliguen

o s]E]

3km 4km 5km $
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Saint-Colombier

B

Le Duer

B

Kerguet

o

Suscinio
B%
.

Landrezac

/I Des poles de vie quotidiens distincts

&Y Commerce
-]
]
&
'&5}:"

) Ancienne frairie

Equipement
Ecole

Péle touristique
Chapelle

o 08 ,)\

BRe

Ancien commerce

Banastére

v,
Penvins -

s

Presqu'ile de Rhl.ys \

U Sarzeau : un podle de vie qui accueille 56% des emplois
du territoire pour 57% de la population totale. Le territoire
de Sarzeau accueille le potentiel le plus important
d’espaces économiques du territoire communautaire : 35
ha de zones d’activités — 4 ha de zones commerciales — 8
ha de zones portuaires.

O Un territoire ou I'on identifie des péles de vie quotidienne
historiques hors agglomération de Sarzeau :

= Saint Colombier : école — chapelle - commerces
services —

= Sarzeau école - tous commerces -

équipements publics
= Le Duer : ancienne frairie — anciens commerces
= Brillac : commerces — école — chapelle -équipements

= Saint Martin / Fournevay chapelle -
commerces — ancienne frairie ( Le Ruault)

anciens

= Le logeo / Kerassel
tourisme

éguipements — commerces -

= Saint Jacques / le Rohaliguen : chapelle — équipements
— commerces - tourisme

= Suscinio / Kermoisan :
commerces

pble touristique départemental -

= Landrezac : anciens commerces

= Penvins
tourisme

équipements — commerces — chapelles -

= Banastére : commerces

= Kerguet : équipements — chapelle - ancienne frairie —
anciens commerces

= | e Ruault : ancienne frairie
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Il. Des orientations et des objectifs
supracommunaux
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jons supra communales

Il. Des objectifs et orientat

U Le territoire de Sarzeau est inscrit dans
plusieurs documents de gestion supra
communautaire du territoire qui imposent des
prescriptions a intégrer au projet
d’aménagement du territoire de la commune.

Un encadrement supra communautaire

U Les orientations du projet de la charte du
Parc Naturel Régional du Golfe du Morbihan.

Montertlane
U Les prescriptions du Schéma de Mise en
Valeur de la Mer approuve le 10 février 2006.

Samt Avéd
Sdull;\'a{ﬁ
U Le Schéma Directeur dAménagement et

de Gestion des Eaux de Loire Bretagne.

Tréfflean

U Le Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux de la Vilaine sur une partie du
territoire.

Lawzach
La Trinité Surzur

U Le projet doit étre en cohérence avec le
plan de déplacement de l'agglomération de
et l'organisation du réseau
départemental de déplacements collectifs.

<
)
>
)
®
n

D Ponwirre du propct & |

Fure Natarel Bégional
Lommune dx SIAGM

Golfe du Morkshaw

Sowrce WO arte NIAGA Coocepton - SO ey
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Il. Des objectifs et orientations supra communale

Un encadrement communautaire : le SCoT de la Presqu’ile de Rhuys

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES /
ACTIVITES : VOCATIONS DES ZONES D'ACTIVITES

UAu titre du SCoT, le PLU de Sarzeau doit
inscrire son projet en terme de compatibilité
avec les grandes orientations du Projet
dAménagement et de Développement
Durable qui propose :

Vocatlon principale des sites :

- nautisme/ostrélculture
B commerce =Un principe de développement
| artisanat d’opérations nouvelles sur 3 poles :
y B mixe - Un pdle de vie a 'année a Sarzeau
Infrastructures

- Deux poéles résidentiels a vocation
saisonniere a Saint Jacques et Penvins

Volrie principale

= Un principe général de limitation de
'urbanisation existante hors pbles de
vie a l'année et pbles résidentiels a
vocation saisonniére affirmée.

Infrastructures
— Voirle principale

IR 0 GO G T IO . R T O oot SRR RO GERO NI QU

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE /
HABITAT : PRINCIPES DE REPARTITION DES OPERATIONS NOUVELLES

= Une vocation des Zones d’Activités

[ Zones agricoles économiques sur quatre poles :

Espaces protégés - a Sarzeau

Urbanisation existante, N .

intensité a limiter - a Saint JvaUGS
@ Poles de vie "3 l'année", coeur - a Penvins

d'urbanisation a conforter

. Péles résidentiels & vocation
saisonniére affirmée, coeur

d'urbanisation & conforter

- a la pointe du Logeo

-—\\ / . . .
( \ / e Voiries principales
—— \Voiries secondaires

/_\ 7
ﬁ%ﬁi‘ ARTELIA aw,eglseau w»(\ &m
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t orientations supra communales

Il. Des objectifs e

O Au titre du Document d’Orientation
Générale, le SCoT propose :

Un encadrement communautaire le SCoT
R G, S s s, ki s ' Habitats naturels "sources"
Espaces cétiers

= La mise en oceuvre d’'une trame verte
et bleue fondée sur un schéma de
corridors hiérarchisés en trois types :

- Corridor d’intérét majeur
- Corridor important
- Corridor local

Diversifié (Bocage, Bois, Culture)

g - Boisement

s g Zones Humides
¢ [ Bois humides
I ceux stegnantes
- Lagunes
I Varais, Vasiéres
855 Prairies humides
Trame Verte et Bleue

ETATd id i ipti
Bt ior = L'inscription ~ de 10  coupures

d’'urbanisation identifiées au titre de la

Corridors fragiles Fragile

Fragile

Schéma des corridors

Points de fragilité P loi Littoral.
Etat de conservation s ) o ] o
® oo e 2000 : S e MPORTANT U Le projet de PLU doit inscrire une définition
> atura : gty s
. dam _ oo o oo NSRRI O de la trame verte et bleue en compatibilité
. Cﬂuque - EsF}ace Umﬂﬁﬁé (SD'LII'{‘.E DDTM} Source Evaluahon Envir: onnementale du SCoT Althis 2011 HY4 M 2 M by
LUENIIFICAT LN DES CUUPURES DURBANISATION avec la hiérarchie proposée et veiller a une
mise en ceuvre cohérente de la protection de
N . .
‘ A ces espaces naturels avec pour objectif de
: 5} Q:, conforter la connexion des éco systemes.
s ¢
PR ; =

’ =) coupures identifiées au titre de la loi Littoral

e zones urbaines inscrites dans les POS/PLU

=) coupures identifiées au titre de la loi Littoral

zones urbaines inscrites dans les POS/PLU
zones naturelles inscrites dans les POS/PLU

[ zones agricoles inscrites dans les POS/PLU
Infrastructures routiéres

zones naturelles inscrites dans les POS/PLU {
[ 1 zones agricoles inscrites dans les POS/PLU

b 5 - 3 B 70 ilomatres = —— Infrastructures routiéres
e A
PAYSAGES (R Rty
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s supra communales

Il. Des objectifs et orientation

O Au titre du Document d’Orientation
Générale, le SCoT propose :

Un encadrement communautaire le SCoT

Schéma de Cohérence Territoriale Recuceil cartographique

=Une structuration territoriale au titre de
la loi Littoral en 11 poles urbanisés.

DOCUMENT D'ORIENTATIONS GENERALES/
AGGLOMERATIONS ET VILLAGES DE LA PRESQU’ILE DE RHUYS

O 5 Agglomérations
AGGLOMERATIONS - VILLAGES

- Brillac

—

- Penvins
- Saint-Jacques / Trévenaste / Le Rohaliguen
- Saint Colombier

- Sarzeau

Le Duer

U 6 villages

SARZEAU

Kerguet

Nvss DU PARC fengldenic - Le Logeo/ Kerassel

Légende:

ST GILDAS
DE RHUYS

- Saint-Martin / Fournevay

Agglomération Landrezac

Village - Le Duer

10 kilomeétres

- Kerguet

Source : Elaboration du SCoT de Rhuys - TEM - 2010

- Landrezac

Approuvemxsuzou/zg

- Banastere

Le PLU doit inscrire cette structuration urbaine
du territoire et proposer en complément un
statut aux autres espaces urbanisés qui
seront identifiés.

o ) X

/\ = , Ny -
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ns supra communales

Il. Des objectifs et orientatio

Un encadrement communautaire : le PLH (Programme Local de I’Habitat)

O Le programme Local de I'Habitat 2011 - 2017 approuvé le 16 septembre 2011 propose plusieurs orientations et objectifs qui
s’imposent au projet communal en terme de compatibilité :

=|Un scénario de développement retenu qui propose :

- Une réduction significative du rythme de construction sur la durée du PLH avec un objectif de 260 logements neufs/an a
I'échelle communautaire.

- Un rééquilibrage de la production en faveur de la résidence principale avec un objectif de consacrer 52 % de la production
neuve globale a la résidence principale.

- Un renforcement de la production de logements aidés pour les actifs et la population en affectant les financements adaptés
sur un pourcentage de 70 % de cette production de logements neufs.

- Une production annuelle moyenne de 835 logements sur toute la durée du PLH soit 6 ans, a I'échelle du territoire
communautaire dont :

» 14 logements locatifs aidés (17 %)
» 50 logements intermédiaires prives (6%)
» 95 logements en accession aidée (11%)
» 550 logements non aidés (66 %).
= Des orientations a mettre en ceuvre pour chague commune
= Mieux maitriser la consommation des disponibilités foncieres et le contenu des opérations de logements
= Favoriser linstallation de ménages actifs et/ou locaux sur le territoire
= Prendre en compte les besoins et les possibilités du parc existant

= Répondre aux besoins de logements spécifiques

PAYSAGES [l > .
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ra communales

Il. Des objectifs et orientations sup

Un territoire clé de la politique de déplacement de la presqu’ile O Un territoire ou la majorité des
déplacements sont intracommunautaires mais

un espace de vie quotidienne en lien avec le

ATOUTS

(" [ &

S!nthése du ) , "7 .‘ : e ‘ ="/ Vannes

Un ensemble de 5 communes aux densités

diagnostic : le :""ta""ﬁjf L territoire de I'agglomération Vannetaise et
contexte ot bquipsments 3 fs poputstion : desservi en transport collectif par le réseau
territorial Des sites et équipements touristiques départemental .

Un réel bassin de vie et de déplacements:
Prés de 7 trajets sur 10 sont
intracommunautaires ;

Population (INSEE 2007)

D@ o

T

Un positionnement géographique
particulier (Presqu’ile), a I'écart des trafics
de transit

L

FAIBLESSES

0020 wenres

p Une forte dispersion de I’habitat, néfaste a
8 ) ['utilisation des modes alternatifs a
‘ I’automobile

Un territoire prés de 13 000 habitants (+ 40 %
depuis 1990), dont 30 % de + de 65 ans, e 3 332

Une qualité paysagére dégradée par la
présence de certains véhicules en
stationnement illicite dans les centres
bourgs et les sites touristiques de pleine
nature

emplois pour4 052 actifs résidants.
Densite (INSEE 2007)

moins ge 120 natim®

Un territoire trés touristique avec une forte proportion de

wrre 120 ot 200 nanW

B s e 200 hatm?
UUn territoire desservi par un seul axe de
transit primaire qui longe l'agglomération de
Sarzeau, assure la desserte du pdle de vie
principale Sarzeautin et du pole de Saint
Colombier/ Kerantré mais qui est éloigné de
Saint Jacques et Brillac et du péle touristique

résidences secondaires : 63 %.

ATOUTS

Un réseau routier structuré autour d’un axe
fort : Ia RD 780, véritable porte d’entrée du
territoire et axe structurant du réseau
intercommunal

Synthése du

diagnostic : le
réseau viaire

—
E
=
B

Un réseau bien maillé permettant de desservir
Pensemble des communes

Pas de probléme structurant de stationnement,
la politique étant de répondre a la demande
des usagers (y compris en saison estivale)

an

. FAIBLESSES de Suscinio.
| —ratitrm— Un trafic important en période estivale et de
e o ——— weekend
ppoeiverrmrae
s e i
(T ——r < Un sentiment d’insécurité routiére lors des 15 000 & 20 000 véhicules/jour

traversées des voies départementales,
notamment dans les traversées de bourgs

@ D= 10 000 & 15 000 véhicules/jour
@ De 5000 a 10 000 véhiculesijour
De 1 500 & 5 000 véhicules/jour
Moins de 1 500 véhicules/jour

[+10,0%) Evolution du trafic par ranport & 1999

une bonne desserte routiere
pouvant conforter Fusage de I'automobile. L'absence de probléme structurant de
stationnement n’exclut pas les problémes
locaux liés aux arréts minutes a proximité des
commerces, des lieux touristiques, etc.

Source : Plan Global des Déplacements — Communauté de
Communes de la Presqu’ile de Rhuys — Rapport final - 2012

Forte variabilité de I’occupation des espaces
de stationnement selon les périodes de I'année

o
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Il. Des objectifs et orientations

supra communales

Un territoire clé de la politique des déplacements de la presqu’ile

Synthése du

diagnostic : les
modes doux

Synthese du

diagnostic : les
pratiques de

mobilité
(engquétes)

PAYSAGES

o HOlIE@ARTELIA

SAINT-GILL DA‘.
\" ST,

S e du sehéimn Régional Gyclabe (sur roule)
©8  Uoie cu schéma Rigicnal Cyclabia sur charin}
- ierne cyclable sut route

(& meme opaonie s cnemn

ATOUTS

Des secteurs pacifiés dans les centres
bourgs (zones 30, espaces de rencontre a
20 Km/h....)

Présence d’itinéraires cyclables a
vocation ludique et touristique

Un schéma cyclable projeté a I’échelle de
la presqu’ile

FAIBLESSES

Des problémes structurants

contraignants (manque d'aménagements
dans certains lieux, forte insécurité routiére
pour les modes doux, notamment aux abords
des axes de transit, efc.)

Un territoire communautaire propice au développementdes

dépla cements dOUX, mais qui ne permet pas

aujoura'nui UNE pratique quotidienne

Population permanente Population non permanente
(enquétes représentatives : 321 personnes ) (enquétes flash : 353 personnes)

Absence de réseau cyclable structurant,
malgré une volonté communautaire

A

Des aménagements qui ne prennent pas
forcément en compte I’accessibilité au
regard des prescriptions de la loi
Handicap 2005

N 77 % des déplacements sontréalisés a I'échelle
communautaire

N Preés de 70 % des actifs travaillent sur le territoire
communautaire

N 80 % des habitants utilisent la voiture quel que
soitle motif

N des ménages fortement motorisés (80 %) et bien
équipésen vélo (2,1 vélos parfoyer)

N 3 % utilisent le vélo pourse déplacer, 52 % la
marche pourles déplacements de proximité

N 1 % utilisentles TC

N 88 % des interrogés sontsatisfaits des conditions
de déplacements
N les difficultés majeures recensées sontla

circulation en période estivale etle manque
d’aménagements cyclables

N Plus de 80 % des déplacements sont réalisés a
Péchelle communautaire

N 62 % des enquétés sejoumentplus d’1 semaine,
35% di d’une rési Cl

N 88,4 % des touristes utilisentleur voiture pour venir
sur la Presqu’ile

N L'utilisation de la marche et du vélo est davantage
pratiquée pour accéder aUX activités littorales (63 % et 11%) et
aux besoins de proximité (s % et 19 %)

N 1 enquété sur2 ne connaitpas I'offre de transport
en commun proposée,

N Les principales difficultés de déplacements
ressenties touchent majoritairement la pratique a vélo
(58%)

O Un territoire  innervé par un maillage
cohérent de liaisons douces entre les
différents péles de vie quotidienne malgré une
dispersion des poles urbaniseés.

UDes problemes structurants identifiés aux

abords des axes de transit et dans
'agglomération de Sarzeau. Des insuffisances
de jalonnement des espaces de
stationnement et un manque de

hiérarchisation des voies dans I'agglomération
de Sarzeau.

QUne offre en transports en commun peu
concurrentielle par rapport a la voiture et
inadaptée aux besoins des actifs, des
résidents secondaires, des visiteurs estivaux.

Source : Plan Global des Déplacements — Communauté de

- A
reLia @) egiseau
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lll. La stratégie d’aménagement et de développement
durable
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snagement et de développement durable

lIl. La stratégie d’ame

0 La commune de Sarzeau présente la caractéristique d’'un vaste territoire riche d’espaces naturels patrimoniaux terrestres et
littoraux d’une grande richesse en continuité avec un espace maritime d’intérét majeur. La stratégie d’'aménagement durable du
territoire s’inscrit dans I'affirmation d’'un objectif de préservation d’'un rapport minimal d’équilibre entre espaces naturels — espaces
agricoles et espaces urbanisés (a I'échelle du temps du Plan Local de I'Urbanisme) :

Un minimum de 80% d’espaces agricoles et naturels protégeés

Un maximum de 20% d’espaces urbanisés
U Le projet dAménagement et de Développement Durable du territoire de Sarzeau s’inscrit dans les perspectives, les orientations et
objectifs des documents supra communaux qui déterminent une stratégie d’aménagement du territoire Sarzeautin fondée sur le

confortement des pbles de vie a 'année a Sarzeau — Saint Colombier/ Kérantré - Brillac, en cohérence avec les deux péles
résidentiels a vocation saisonniere affirmée de Penvins et Saint Jacques / le Rohaliguen

ULl’urbanisation du territoire communal de Sarzeau est historiguement fondée sur une structure multipolaire d’accueil de la
population. Cela est du a 'importance géographique du territoire, a la double culture rurale et maritime qui a contribué a la création
des 7 paroisses. En réponse a ce fondement historique, renforcé par une forte période de construction liee au développement de
I'activité touristique , le projet de développement s’inscrit dans le cadre d’'une structuration territoriale de 5 agglomérations et de 6
villages avec en plus un péle touristique d’intérét départemental.

= 3 agglomérations a vocation préférentielle d’accueil de la population résidente a I'année, des activités, des équipements
publics et d’intérét collectif :

Sarzeau — Saint Colombier/ Kérantré - Brillac
= 2 agglomérations a vocation préférentielle de développement touristique :
Penvins — Saint Jacques / Trevenaste / Le Rohaliguen
= 6 villages a vocation d’accueil maitrisé de I'habitat :
Saint Martin / Fourvenay — Le Logeo / Kérassel — Landrezac — Banastere — Kerguet - Le Duer
= Un poéle touristique :

Kermoisan - Suscinio
o )\
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snagement et de développement durable

lIl. La stratégie d’ame

UUne stratégie globale d’équilibre général du territoire et de structuration territoriale qui se traduit par dix objectifs complémentaires :
= Mettre en ceuvre la présentation des continuités écologiques identifiees dans le Schéma de Cohérence Territorial.

= Mettre en ceuvre une densification contextualisée des 5 agglomérations, des 6 villages, des secteurs urbanisés afin de
préserver l'identité du territoire communal historiquement multipolaire.

= Renforcer dans son contexte le pole touristigue de Kermoisan — Suscinio.
= Organiser la densification des espaces urbanisés identifiés.
= Organiser I'équipement commercial au sein des espaces urbanisés en continuité avec les agglomérations ou villages.

= Préserver la qualité des ensembles urbanisés patrimoniaux et assurer la préservation du patrimoine bati sur 'ensemble du
territoire.

= Prendre en compte les risques et les nuisances identifies au regard du projet de développement et daménagement du
territoire.

= Intégrer aux projets de développement les orientations du Plan Global de Déplacement et du plan de référence :
- En matiere de jalonnement
- En matiére de sécurisation des déplacements
- En matiere d’'organisation des modes de déplacement
- En matiere d’'aménagement a I'échelle des quartiers
= Assurer la diversification des programmes de logements dans les opérations.

= Organiser le repli des campeurs — caravaniers en situation illégale dans les secteurs identifiés et cela dans le cadre
d’opérations d’aménagements identifiés.

S /)\
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V. Les objectifs et orientations genérales du projet
de Plan Local d’Urbanisme
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IV. Les objectifs et orientations gén

Préserver un environnement naturel de qualité

SAINT ARMEL

ile
6 Qﬁt&g

=Tt Martin /
Fourvenay//
X7/, F 4 = "

SURZUR

ille)
Stibiden

VANNES

=5

LE TOUR
DU PARC

SAINT GILDAS
DE RHUYS

7 SaintjJacques)//

érales du projet de PLU

O Un objectif global de préservation des
écosystemes de protection des corridors
d’'intérét majeur, des corridors importants et
de restitution ou de préservation des points de
fragilité identifiés. Un objectif de maintien d’un
équilibre global a 80% d’espaces naturels et
agricoles et 20% d’espaces urbanisés, hors
secteurs de repli organisés pour le camping
sur parcelles privatives a I'échelle de temps
du PLU.

U Un objectif de préservation du bocage, des
talus, des boisements significatifs, des zones
humides, en zone naturelle ou en zone
agricole. Identification des corridors d’intérét
local lorsqu’ils se situent en zone agricole.

U Un objectif d’intégration des corridors
d’intérét majeur et des corridors importants en
espaces naturels ou espaces remarguables
au titre de la loi Littoral dans le plan de
zonage, en espaces naturels protégés et des

Rohaliguen corridors d’intérét local au titre des
s Vena atbioy orientations _ d’Aménagement et de
Programmation.
) Trame verte et bleu I
\ Coupures d'urbanisations (loi littoral)
|
@ mwmwm: Limite espace proche du rivage
0 1 km 2km 3km 4 km 5km
= \\'7’/)\
BB st A@egiseau e TS
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IV. Les objectifs et orientations générales du projet d

Des orientations générales proposées pour élaborer le projet de Plan Local d’Urbanisme afin d’assurer la
préservation d’un environnement naturel de qualité.

= Assurer la protection de 'ensemble des espaces boisés, des haies d’intérét paysager en cohérence avec le projet daménagement
foncier et la gestion forestiere des boisements.

= Renforcer la protection du patrimoine arbustif, du patrimoine bocager, des boisements de qualité sur 'ensemble du territoire, y
compris en zone urbanisée.

= Mettre en ceuvre une gestion hydraulique qualitative sur 'ensemble du territoire pour assurer une bonne maitrise de la qualité de
'eau et gérer les débits, restaurer les milieux.

= Mettre en ceuvre un projet de Schéma Directeur d’assainissement des eaux pluviales et un Schéma Directeur d’assainissement des
eaux usées en cohérence avec la stratégie de territoire.

= Définir un projet de Plan Local d’'Urbanisme compatible et cohérent avec les orientations de protection de I'environnement inscrites
dans les documents supra communaux, hotamment :

- Le Schéma de Mise en Valeur de la Mer du golfe du Morbihan

- Le projet de Charte de Parc Naturel Régional du golfe du Morbihan

- Le SDAGE et les « Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux »
- Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Presqu’ile de Rhuys

- Le Programme Local de I'Habitat de la Presqu’ile de Rhuys

- Le Plan Global de Déplacement de la Presqu’ile de Rhuys

= Assurer la continuité de protection des corridors d’intérét majeur et importants en les intégrant en zone naturelle, la continuité des
corridors d’intérét local en les intégrant en zone naturelle ou zone agricole.

2 )\
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IV. Les objectifs et orientations générales du projet d

= Etablir la protection des espaces naturels patrimoniaux liés au littoral en tant qu’espaces remarquables au titre de la loi Littoral en
s’appuyant sur une analyse multicritéres :

- Existence de sites protégés en lien direct avec le littoral

- Existence de zones humides

- Identification de corridors d’intérét majeur ou de corridors importants au titre du SCoT
- Continuité des milieux entre espace littoral et espace terrestre

- Définition des limites entre zone naturelle et espaces remarquables — en s’appuyant soit sur des ensembles
urbanises, soit sur des ruptures de milieux créées par des voies, des chemins d’emprise significative ou une limite
naturelle appropriée.

= Mettre en ceuvre une protection des paysages de transition avec I'agglomération de Sarzeau sur les espaces agricoles.
= Assurer une mise en ceuvre qualitative des aménagements d’entrée de ville le long de la RD 780.

= Intégrer au projet de PLU la prise en compte des risques et des nuisances : risques de submersion, d’inondation, de feu; risque de
gonflement des argiles, risque sismique, nuisances des établissements classés, bruit des voies de circulation et nuisances des
activités économiques.

= |dentifier une limite des espaces proche du rivage sur la base d’une analyse multicritéres, ont été ainsi retenu les criteres suivants
sans ordres hiérarchiques :

-La proximité avec la mer
-La covisibilité avec la mer ou depuis la mer
-La topographie

-L'ambiance paysagére a dominante « littoral »
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entations générales du projet de PLU

IV. Les objectifs et ori

Maitriser le projet d’urbanisation et d’aménagement dans le temps et dans I’espace

0 Un objectif global de programmes de
développement a mettre en ceuvre :

= Sur les plles d’agglomérations

SAINT ARMEL

_le Branneg e
G Godeg)

b ilép
Stibiden
neg

SURZU

ol =Sur les villages
aux s Qeufs) VANNES

*Sur le secteur urbanisé de Suscinio /

Kermoisan  pour conforter ['offre
touristique

LE TOUR
DU PARC
°

U Un objectif de maitrise de I'urbanisation des
secteurs urbanisés par la mise en ceuvre de
2 regles de densification adaptées

PR enviatni/ TP T :
(R P2t QUn objectif d’identification des constructions
dispersées sur 'ensemble du territoire

Banastire
SAINT GILDAS o

|7
DE RHUYS W
SaintjJacques)//
Rohaliguen
() Secteurs urbanisés et habitats diffus
| (7772 Agglomérations et villages
o Le péle touristique de Suscinio
0 1km 2 km 3km 4km Skm
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srales du projet de PLU

IV. Les objectifs et orientations géne

Maitriser le programme de développement dans le temps et dans I’espace

Des objectifs de développement en extension d’urbanisation et ou opérations :
UL’agglomération de Sarzeau pour :

= Renforcer le potentiel de résidences principales dans I'agglomération

= Répondre aux besoins de développement du parc d’équipements publics et d’intérét collectif, des espaces de loisirs.

= Conforter le développement des activités de services
U L'agglomération de Saint Jacques / Trévenaste / le Rohaliguen pour :
= Développer une offre de logements et d’équipements touristiques adaptés a un pdle a vocation saisonniére affirmée
= Répondre aux besoins d’identifier le développement du parc d’équipements publics et d’intérét collectif
= Assurer des réponses adaptées aux besoins d’activités portuaires ou touristiques
U Les agglomérations de Brillac — Saint Colombier pour :
= Développer une offre de logements adaptés aux besoins
U Les villages de Kerguet et Saint Martin / Fournevay pour :
= Développer une offre de logements adaptés aux besoins
U Le pdle touristique de Kermoisan / Suscinio pour :
= Mettre en ceuvre un projet d’accueil qualitatif de la population touristique
U L'agglomération de Penvins pour :

= Développer une offre de logements et d’équipements touristiques adaptés a un pdle a vocation saisonniére affirmée

0. 8 )\
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générales du projet de PLU

IV. Les objectifs et orientations

Des orientations générales proposées pour élaborer le projet de Plan Local d’Urbanisme afin de maitriser le
programme de développement dans I’espace et dans le temps

= Organiser les extensions d’urbanisation en continuité des agglomeérations et des villages identifies en cohérence avec la loi Littoral
et avec un projet équilibré de développement pour chaque pdle identifié (villages — agglomérations).

= Limiter la production de logements en cohérence avec les perspectives du Programme Local de I'Habitat (139 logements/an) en
inscrivant dans le projet de PLU, la perspective d’'une production annuelle moyenne de 139 logements neufs par an a 10 ans.

= Assurer une maitrise de la consommation fonciere avec des objectifs de densification en opération qui tendent vers :
- une densité moyenne de 35 logements/ ha dans I'agglomération de Sarzeau

- une densité moyenne de 15 logements/ ha dans les agglomérations de Saint Colombier — Brillac — Saint Jacques /
le Rohaliguen et Penvins

- une densité moyenne de 10 logements/ ha dans les villages de Saint Martin / Fournevay — Le Logeo / Kerassel —
Kerguet — Landrezac — Banastére - le Duer

- une augmentation de 3 points de densité dans les secteurs urbanisés.
= Définir un projet pour I’habitat qui limite fortement la consommation fonciere observée depuis 10 ans.

= Mettre en oceuvre un projet de développement qui privilégie notablement la densification des secteurs urbanisés et le
renouvellement urbain.

= Assurer la mise en ceuvre d’une forte maitrise de la consommation fonciére pour le développement touristique.

2 )\

PAYSAGES [l = % .
ODuest BRI LlA 3 Seogm!rasnoeeaLJ p,:u?,g;hvs \ W U764 - Sarzeau — PADD — Septembre 2013 29




IV. Les objectifs et orientations générales du projet d

Des orientations générales proposées pour élaborer le projet de Plan Local d’Urbanisme afin de maitriser le
programme de développement dans I’espace et dans le temps

= Mettre en ceuvre des programmes de logements aidés qui favorisent l'installation des actifs, développent une offre adaptée aux
salariés saisonniers a I'échelle de la Communauté de Communes de la Presqu’ile de Rhuys, sur la base d’'une production annuelle
de :

- 38 logements locatifs sociaux
- 11 logements locatifs intermédiaires
- 28 logements en accession aidée intermédiaires

= Favoriser la production d’opérations en logements collectifs dans les agglomérations qui peuvent lintégrer, développer la
production de maisons de ville et s’orienter progressivement vers un abaissement de la taille moyenne des lots individualisés.

= Développer une politique de réserve fonciére et d’'opérations maitrisées par la collectivite.

= Prendre en compte les risques et les nuisances dans tous les projets d’urbanisation en identifiant leur source dans un périmetre
minimal de 100 meétres autour des sites opérationnels.

= Favoriser la mise en ceuvre des opérations nouvelles dans le cadre d’'une démarche d’Approche Environnementale de
I'Urbanisme (AEU) :

- limiter la présence de la voiture dans les opérations.

- maitriser la gestion des eaux pluviales.

- promouvoir la maitrise raisonnée des déchets a la source.

- favoriser une forte maitrise de la consommation d’énergie fossile.

= Assurer la protection du patrimoine bati identifié, des sites identifiés, du petit patrimoine et du patrimoine bati d’intérét local.
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rojet de PLU

entations générales du p

IV. Les objectifs et ori

Conforter — favoriser un développement harmonieux des activités économiques

UPréserver le potentiel de zones
agricoles, les activités portuaires
locales et en concession

ileBrannec ile)
Godec) SAINT ARMEL

ile)
Q Stibiden o iles
aux Qeufs,

Golfe du Morbihan

SURZUR

VANNES

UAffirmer la préservation d’une zone
agricole cohérente facilitant I'accueil

d’activités nouvelles et le
\ LE TOUR développement des exploitations
RSN DU PARC existantes

UConforter et  diversifier I'offre
. d'activités  touristigues a Saint -
s Jacques — Penvins - Kermoisan/

Suscinio
SAINT GILDAS

DE RHUYS O Intégrer au projet de territoire les
. sites de carriére, les sites de dépbt de
: matériaux inertes autorisés et prévoir
+ leur évolution.

Saint]J: I .

e mcaes/  OCEAN ATLANTIQUE .

/I Activités économiques .

() zones agricoles .
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maritimes .
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entations générales du projet de PLU

IV. Les objectifs et o]

Conforter — favoriser un développement harmonieux des activités économiques

= Limiter la consommation de foncier pour le développement économique, densifier les secteurs de développement existants et améliorer la
gualité des espaces d’accueil des activités économiques.

= Développer harmonieusement des activités économiques axé sur le développement de I'agglomération de Sarzeau pour les activités tertiaires
et 'agglomération de Saint Jacques pour les activités économiques liées au port.

= Développer des activités touristiques de I'agglomération de Saint Jacques et Penvins.

= Conforter des activités primaires : activités agricoles, conchyliculture et péche.

= Pérenniser les espaces d’enjeu agricole durable et organiser le territoire en cohérence avec la charte “agriculture et urbanisme”.

= Prévoir des espaces durables pour le développement des exploitations agricoles et pour favoriser I'accueil de nouvelles exploitations.

= Protéger les espaces de production d’activités ostreicoles des effets induits par les opérations d’aménagement.

= Faciliter la diversification des activités primaires, des activités touristiques, des activités de loisirs.

= Promouvoir la qualité d’accueil dans les structures d’hébergement et organiser les évolutions des campings en cohérence avec la loi Littoral.
= Maitriser et favoriser le développement des activités en lien avec la mer au regard de la sensibilité des espaces naturels qui les environnent.
= Conforter le pole nautisme et les plages dans le respect des sites.

= Intégrer le site de Suscinio - Kermoisan en prenant en compte I'accueil du public, le stationnement, 'accés aux sites naturels en incorporant le
projet de la déviation du village de Kerguet.

= Définir des sites de repli pour régulariser la situation d'implantations illégales de camping-caravanning.
= Conforter les activités économiques tertiaires pour renforcer le role du pole urbain de Sarzeau dans son territoire.

= Faciliter le développement de la desserte du territoire en réseaux de nouvelles technologies de linformation et de la communication
électronique.

= Favoriser I'accueil d’activités économiques dans les secteurs liés aux activités économiques présentes en densifiant les secteurs existants.

. ok
PAYSAGES i P e e
o IFTREARTELIA &) Seogm!(asmeau Pr:;j;hu)s \ W U764 - Sarzeau — PADD — Septembre 2013 32




nérales du

IV. Les objectifs et orientations gé

projet de PLU

Prendre en compte tous les modes de déplacement a I’échelle du territoire

Action 3 du PDG* : Faire de I'intermodalité une réalité

P

Mesure n°2 : Pour optimiser les possibilités d’intermodalité, aménager et valoriser de véri péles d’éch
Plusieurs actions sont prévues pour amorcer le développement de l'intermodalité sur la presqu’ile :

-Une mutualisation des arréts de TC entre les lignes interurbaines, locales et scolaires ;

-Des navettes et parkings-relais en saison estivale (Arzon) ;

-De meilleures conditions de stationnement pour les vélos ;

Cela permet de distinguer les péles forts du territoire, en termes de déplacements: il s’agit d’abord de Sarzeau, puis de quelques péles secondaires
stratégiques (Arzon, Le Net, ou encore St-Colombier a I'entrée de la presqu’ile). Ces lieux permettront de structurer et de rendre plus lisible I'offre de
transport (pour la population permanente mais aussi pour la population touristique ou en visite sur le territoire).

U Mettre en ceuvre le Programme Global de
Déplacements et assurer la cohérence du
projet de développement avec l'organisation
des transports collectifs en assurant :
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Rennes métropole

Action 2 du PDG* : Mettre en place un transport collectif local cohérent
avec l’offre TC interurbain

Mesure n° 2 : Schémas de principe d’org

dutr tlocal : VERSION AFFINEE (janvier 2012)

P

Service réqulier permanent Service réqulier renforcé I'été
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Jeudi matin pour tous les jours en
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(mémes circuits
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. réservation)

le TAD permanent,
pour week-ends et
ponts (vendredi soir
et dimanche soir,
avec
correspondances
train)

r-

)egiseau

Bceom France

A ARTELIA
LllOuest p,esqu-ned,Rhgys \

Cible : 5 ) i sese Antenne cyclable sur chemin
population R o Cible : touristes et
permanente résidents
¢ e secondaires
R N
PAYSAGES ¢ -

Action 5 du PDG* : Mettre en ceuvre un schéma cyclable cohérent

Mesure n°1 : Définir les axes a aménager en priorité

La continuité d'un itinéraire cyclable est ce quil y a de plus important pour réduire les 1
risques d’accidents, et pour conforter l'usager novice dans la pratique du vélo. L’action
prioritaire en faveur des vélos visera donc a résoudre les ruptures cyclables existantes et
a favoriser les trajets les plus directs.

ires (réseau fonctionnel)
K ] R

s PRIORITAIRES
1: Tumiac - Lo Not

2 Le Net- Le Spemee.

3 Sarzeau - Le Rohalguen
4:St.Gions - Sarzeau

SECONDARES

10- Le Net - St Gildas

== Voie du schéma Régional Cyclable (sur route)
s Voie du schéma Régional Cyclable (sur chemin)
= Antenne cyclable sur route

[Le réseau actuel et les itinéraires cyclables /)ropusés]
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QObjeCtifChiff Une part modale du vélo de 5% en 2020
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IV. Les objectifs et orientations générales du

projet de PLU

Prendre en compte tous les modes de déplacement a I’échelle du territoire

O Mettre en ceuvre a I'échelle de 'agglomération de Sarzeau un projet d’aménagement fondé sur trois objectifs :

- Organiser les acces et les déplacements au sein de I'agglomération

- Renforcer le péle de vie a 'année

- Affirmer l'identité de I'agglomération et définir la vocation des espaces publics

O Ces trois orientations générales seront déclinées par la mise en ceuvre d’un plan de jalonnement hiérarchisé, par I'application du
« Code de la Rue » dans I'hyper centre, le renforcement des liaisons douces, une gestion raisonnée des stationnements, une

densification des opérations dans I'agglomération et la mise aux normes de I'accessibilité pour tous aux espaces publics.
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IV. Les objectifs et orientations gén

érales du projet de PLU

Prendre en compte tous les modes de déplacement a I’échelle du territoire

O Intégrer les orientations du Plan Global de Déplacement

Développer 'usage de la ligne TIM Arzon Vannes grace a un contrat d’axe
Mettre en place un transport collectif local cohérent avec I'offre de transports collectifs inter urbaine
Faire de I'intermodalité une réalité avec la mise en ceuvre de pdles d’échanges a Sarzeau — Saint Colombier — Le Net

Renforcer les outils de développement du covoiturage : a Saint Colombier — Sarzeau

Mettre en ceuvre un schéma cyclable cohérent permettant une pratique utilitaire du vélo a I'’échelle de la Presqu’ile et du territoire Sarzeautin :

- Réseaux prioritaires : Le Net — Le Spernec / Sarzeau - Le Rohaliguen / Saint Gildas - Sarzeau
- Réseaux secondaires : Saint Colombier — Belle Croix / Le tour du parc — Banastere — Penvins / Saint Gildas — Saint Jacques
Améliorer les conditions de stationnement et de jalonnement pour les vélos dans les agglomérations, les pbles d’échanges

Faciliter et sécuriser les déplacements des piétons et PMR par une mise en ceuvre adaptée du Code de la Rue

O Mettre en ceuvre les objectifs et orientations du Plan de Référence de I'agglomération de Sarzeau.

Définir les entrées dans le centre-ville et affirmer les différentes directions
Hiérarchiser les voies
Organiser l'offre en stationnements en centre-ville

Renforcer la place du piéton dans le centre-ville

U Aménager les espaces publics majeurs du centre-ville en favorisant les déplacements doux
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