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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 10 février 2020,

Sous la présidence de Monsieur Jean-Luc BOHL, Président de Metz Metropole, Maire de
Montigny-lés-Metz.

Secrétaire de séance : Barbara FALK.

Point n°2020-02-10-BD-31 :
Approbation de la modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chatel-
Saint-Germain.

Rapporteur : Monsieur Henri HASSER
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier son article L.5217-2,

VU le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et suivants,
VU la délibération du Conseil de Communauté en date du 18 décembre 2017 "Plan Local
d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale : exercice de la compétence et
achévement des procédures communales par Metz Métropole au 1% janvier 2018",

VU la délibération du Conseil de Communauté du 28 avril 2014 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Agglomération Messine (SCoTAM) approuvé en date
du 20 novembre 2014 par le Comité Syndical du SCoTAM,

VU le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole et notamment sa modification n®1
approuvée le 27 mars 2018,

VU le Plan de Déplacements Urbains (PDU) approuvé le 24 avril 2006,

VU le Plan Local d’'Urbanisme de Chétel-Saint-Germain approuvé par délibération du Conseil
Municipal de Chatel-Saint-Germain en date du 12 décembre 2017,

VU larrété du Président de Metz Métropole — PT n°18/2019 en date du 9 septembre 2019
prescrivant la modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Chéatel-Saint-Germain,

VU la délibération du Bureau de Metz Métropole en date du 12 novembre 2019 relative aux
modalités de mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de Chéatel-Saint-Germain,

VU le projet de modification simplifiee n°1 du PLU de Chatel-Saint-Germain et notamment sa
notice de présentation annexée a la présente délibération,

VU l'avis favorable de la Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 10 décembre 2018,

VU les avis formulés par les Personnes Publigues Associées,

VU les registres ouverts en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au Pdle Planification de Metz
Métropole du 02 janvier au 04 février 2020 inclus, permettant au public d'y consigner ses
observations,

CONSIDERANT la nécessité de faire évoluer certaines dispositions du PLU de Chéatel-Saint-
Germain,

CONSIDERANT les avis favorables de la Commission départementale de préservation des



espaces naturels, agricoles et forestiers, daté du 10 décembre 2019, de la Chambre d'Agriculture
de Moselle, daté du 20 décembre 2019, de la Direction Habitat et Cohésion sociale de Metz
Métropole, daté du 24 décembre 2019, de la commune de Lorry-lés-Metz, daté du
03 janvier 2020, et de la commune de Lessy, daté du 29 janvier 2020,

CONSIDERANT l'avis sans observation de la commune de Moulins-lés-Metz,

CONSIDERANT l'avis avec remarques du Conseil Départemental de la Moselle,

CONSIDERANT qu'aucune observation n'a été formulée dans les registres mis a disposition du
public,

CONSIDERANT qu'il y a lieu de faire évoluer le dossier de modification simplifiée pour prendre en
compte une remarque du Conseil Départemental de la Moselle (corriger I'anomalie relevée a
l'article 1AU3 du réglement écrit du PLU),

DECIDE d'approuver la modification simplifie¢e n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Chéatel-Saint-
Germain telle gu’elle est annexée a la présente délibération,

PRECISE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-
21 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au siege de Metz
Metropole durant un mois et d'une mention dans un journal local,

PRECISE que la présente délibération sera exécutoire dés lors qu'elle aura fait I'objet des
mesures de publicité précitées et qu'elle aura été transmise a l'autorité administrative compétente
de 'Etat, et ce conformément aux articles L.153-44 et L..153-23 du Code de I'Urbanisme.

Pour extrait conforme
Metz, le 11 février 2020
Pour le Président et par-gélg
La Directrice Généraleides
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ARRETE PT n°06/2020
ortant mise a jour n°1 des annexes du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.
de la commune de Chétel-Saint-Germain

Le Président de Metz Métropole,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.151-43, L.152-7, L.153-60, R.151-51 a 53,
R.153-18 ;

VU larticle L.125-6 du Code de I'Environnement ;

VU la délibération du Conseil Municipal de Chéatel-Saint-Germain en date du 12 decembre 2017
portant approbation du Plan Local d'Urbanisme de la Commune ;

VU la délibération du Conseil de Communauté en date du 18 décembre 2017 "Plan Local
d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale : exercice de la compétence et

achévement des procédures communales par Metz Métropole au 1¥" janvier 2018" ;

VU l'arrété ministériel du 30 mai 2018 abrogeant le décret du 22 mai 1987 instituant les servitudes
aéronautiques pour la protection des dégagements de |'aérodrome de Metz-Frescaty ;

VU larrété préfectoral n°2019-DCAT/BEPE-28 du 13 février 2019 portant création d'un secteur
d'information sur les sols sur le site « Mayer et Fils » a Chatel-Saint-Germain ;

ARRETE

Article 1 : Le Plan Local d'Urbanisme de Chétel-Saint-Germain est mis a jour a la date du préesent
arrété.

A cet effet, ont été supprimées, sur la liste et le plan des servitudes d'utilité publique :
-les servitudes aéronautiques T4, T5 et T7, pour la protection des dégagements de
I'aérodrome de Metz-Frescaty, abrogées par arrété ministériel du 30 mai 2018.

A également été supprimée sur plan des servitudes d'utilité publique :
- l'information sur le DPU renforcé, qui concernait I'ancien POS et n'est plus d'actualité.

A été ajouté en annexes :
- le Secteur d'Information sur les Sols (SIS).



Article 2 : La mise a jour est effectuée sur les documents tenus a disposition du public :

- au siége de Metz Métropole

a la mairie de Chatel-Saint-Germain

a la Préfecture de la Moselle

a la Direction Départementale des Territoires (DDT) de la Moselle

Article 3: Le présent arrété est affiché au siége de Metz Métropole et en mairie durant un mois.

Article 4: Une copie du présent arrété est adressée :

- au Préfet de la Moselle

- au Sous-Préfet de I'arrondissement de Metz

- au Directeur de la Direction Départementale des Territoires de la Moselle
-au Maire de Chatel-Saint-Germain

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur o
[057-200039865-20200210-ARR6-20-PLUCHAT-AR Fait & Metz, le 10 FEV 2020

Accusé certifié exécutoire
| Réception par le préfet: 25x02x202t1

Transmis au contrdle de légalité

Pour le Président
Le Vice-Président délégué
Henri HASSER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 5 décembre 2022,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de séance : Pascal GAUTHIER.

Point n°2022-12-05-BD-16 :
Approbation de la modification simplifiée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chatel-
Saint-Germain.

Rapporteur : Monsieur Henri HASSER
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier son article L.5217-2,

VU |le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et suivants,
VU la délibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU |le Schéma de Cohérence Territoriale de 'Agglomération Messine (SCoTAM) approuvé en date
du 20 novembre 2014 par le Comité Syndical du SCoTAM et révise le 1% juin 2021,

VU le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole approuvé par délibération du
Conseil Métropolitain en date du 17 fevrier 2020,

VU le Plan de Déplacements Urbains (PDU) révisé, approuvé par délibération du Consell
Métropolitain en date du 17 février 2020,

VU le Plan Local d’'Urbanisme de Chatel-Saint-Germain approuvé par délibération du Conseil
Municipal de Chatel-Saint-Germain en date du 12 décembre 2017, et modifié le 10 février 2020,
VU l'arrété du Président de Metz Métropole - PT n® 04/2022 en date du 06 mai 2022 engageant la
modification simplifiée n® 2 du PLU de Chéatel-Saint-Germain,

VU la délibération du Bureau délibérant de Metz Métropole en date du 20 juin 2022 définissant les
modalités de mise a disposition du public du dossier de madification simplifiée n® 2 du Plan Local
d'Urbanisme de Chatel-Saint-Germain,

VU la décision motivée du Bureau délibérant de Metz Métropole en date du 19 septembre 2022 de
de ne pas réaliser d’évaluation environnementale de la modification simplifiée n® 2 du PLU de
Chatel-Saint-Germain,

VU le projet de modification simplifiee n® 2 du PLU de Chatel-Saint-Germain et notamment sa
notice de présentation annexeée a la présente délibération,

VU lavis favorable de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 25 juillet 2022,

VU les avis formulés par les Personnes Publigues Associées,

VU les registres ouverts en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au Pole Planification de

Metz Métropole du 21 septembre 2022 au 21 octobre 2022 inclus, permettant au public d'y
consigner ses observations,

CONSIDERANT la nécessité de faire évoluer certaines dispositions du PLU de Chéatel-Saint-
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Germain,

CONSIDERANT les avis favorables de la Commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de la Chambre d'Agriculture de Moselle,
CONSIDERANT les avis sans observation ou remarque de la Chambre des Métiers et de
I'Artisanat, de 'INAQ, de la Direction de la Mobilité et des Espaces Publics de 'Eurométropole de
Metz, et du Conseil Départemental de la Moselle,

CONSIDERANT qu'aucune observation n'a été formulée dans les registres mis a disposition du
public,

DECIDE d'approuver la modification simplifiée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme de Chéatel-Saint-
Germain telle qu'elle est annexée a la présente délibération,

PRECISE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-
21 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au siége de Metz
Métropole durant un mois et d'une mention dans un journal local,

PRECISE que la présente délibération sera exécutoire des lors qu'elle aura fait I'objet des
mesures de publicité précitées et qu'elle aura été transmise a l'autorité administrative compétente
de |'Etat, et ce conformément aux articles L.153-44 et L.153-23 du Code de I'Urbanisme.

Metz, le 6 décembre 2022

Pour extrait conforme
Pour le Président et par délégation
Le Secrétaire de séance gt La Secrétaire Génerale

AN
N

Pascal GAUTHIER | i © | Marjorie MAFFERT-PELLAT
Directeur Geéneral des Services
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ARRETE PT n°04/2022
engageant la modification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
de la commune de Chéatel-Saint-Germain

Le Président de Metz Métropole,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et suivants ;

VU la délibération du Conseil de Communauté en date du 18 décembre 2017 "Plan Local d'Urbanisme,
documents en tenant lieu ou carte communale : exercice de la compétence et achévement des
procédures communales par Metz Métropole au 1¢" janvier 2018" ;

VU la délibération du Conseil Métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au Bureau
délibérant ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 12 décembre 2017 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Chatel-Saint-Germain ;

VU la délibération du Bureau délibérant de Metz Métropole en date du 10 février 2020 approuvant la
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Chatel-Saint-Germain ;

CONSIDERANT qu’il apparait nécessaire de procéder a une modification simplifiée n°2 du PLU pour
les motifs suivants :

¢ Modification de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation « la Clouterie » ;
o Evolution partielle d’'un secteur Nj1 en Na ;
e Suppression de 'emplacement réservé n°3 ;

e Evolution du réglement écrit des zones UA et UB (ajustement de régles, correction d’erreurs
matérielles) ;

CONSIDERANT qu’en application de l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ou
une procédure de révision s’'impose, le PLU peut faire I'objet d’'une modification lorsque I'établissement
public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement ou les
orientations d'aménagement et de programmation ;

CONSIDERANT que I'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a :

e Changer les orientations du projet d’'aménagement et de développement durables ;
Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

e OQuvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives ;

o Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur valant création d'une
zone d'aménagement concerté ;



CONSIDERANT qu'en vertu de l'article L.153-45, les modifications projetées n'ont pas pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

e Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

CONSIDERANT que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du
champ d’application de la modification simplifi€e du PLU avec mise a disposition du projet ;

CONSIDERANT qu’en application de I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification
du PLU sera notifié au Préfet ainsi qu'aux personnes publiques associées (visées aux articles L.132-7
et L.132-9 du Code de I'Urbanisme) avant sa mise a disposition du public ;

CONSIDERANT que, pour la mise en ceuvre de la procédure de modification dans sa forme simplifiée,
le projet de modification, 'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
associées seront mis a disposition du public pendant un mois afin de lui permettre de formuler ses
observations qui seront, alors, enregistrées et conservées ;

CONSIDERANT que les modalités de la mise a disposition seront précisées par le Bureau délibérant
de Metz Métropole et seront portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition ;

CONSIDERANT qu’a l'issue de la mise a disposition, il en sera présenté le bilan devant le Bureau
délibérant de Metz Métropole, qui en déliberera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée ;

ARRETE

Article 1 : Une procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Chéatel-Saint-
Germain est engagée en application des dispositions des articles L.153-45 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Article 2 : Le projet de modification simplifiée n°2 portera sur des évolutions apportées a 'orientation
d’aménagement et de programmation « la Clouterie » et aux réglements (écrit et graphique) du PLU.

Article 3 : Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Chétel-Saint-Germain
sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (PPA) avant sa mise a disposition du public.
Le cas échéant, les avis émis seront joints au dossier mis a disposition.

Article 4: A lissue de sa mise a disposition du public, le projet de modification simplifiée n°2,
éventuellement amendé pour tenir compte des avis des PPA et des observations du public, sera adopté
par délibération motivée du Bureau délibérant de Metz Métropole.

Article 5 : Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété
fera I'objet d'un affichage en mairie de Chéatel-Saint-Germain et au siége de Metz Métropole durant un
délai d'un mois - mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid

Atrticle 6 : Une copie du présent arrété sera adressée a :

- M. le Préfet de la Moselle ;
- Mme le Maire de Chatel-Saint-Germain ;
- M. le Directeur de la Direction Départementale des Territoires.

Fait a Metz, le 6 mai 2022

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
| 057-200039865-20220506-ARR-PT04-2022-AR
Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 10/05/2022

Pour I'autorité compétente par délégation

Pour le Président et par délégation
Le Vice-Président délégué
Henri HASSER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 19 septembre 2022,

Sous la presidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secretaire de séance : Pascal GAUTHIER.

Point n°2022-09-19-BD-8 :
Modification simplifiée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chétel-Saint-Germain :
Décision motivée de non-réalisation d'une évaluation environnementale,

Rapporteur : Monsieur Henri HASSER
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et
suivants,

VU la délibération du Conseil de Communauté en date du 18 decembre 2017 "Plan Local
d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale : exercice de la compétence et
achevement des procédures communales par Metz Métropole au 1er janvier 2018",

VU la délibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la délibératiocn du Conseil Municipal en date du 12 décembre 2017 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Chatel-Saint-Germain,

VU l'arrété PT n° 04/2022 du Président de Metz Métropole en date du 06 mai 2022 engageant la
procédure de modification simplifiée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme de Chéatel-Saint-Germain,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles R.104-12 3°, et R.104-33 a R.104-37
relatifs a la procédure d'examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable,
préalable a I'évaluation environnementale,

VU le dossier composé du formulaire d'examen au cas par cas et de la notice de présentation du
projet de modification simplifiée n°2, transmis a la Mission régionale d'autorité environnementale
(MRAg) pour avis conforme,

VU la décision n® 2022/DKGE115 en date du 13 juillet 2022 de la Mission régionale d'autorite
environnementale (MRAe) de ne pas soumettre a évaluation environnementale la modification
simplifiée n® 2 du PLU de Chatel-Saint-Germain,

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée n® 2 du PLU de Chéatel-Saint-Germain
entre dans le champ d'application des articles R.104-12 3° et R.104-33 du Code de I'Urbanisme,
CONSIDERANT que Metz Métropole reste compétente pour prendre la décision de ne pas réaliser
une évaluation environnementale, aprés avis conforme de 'autorité environnementale,
CONSIDERANT que le projet de modification simplifié¢e n® 2 du PLU de Chatel-Saint-Germain
consiste a faire évoluer certaines dispositions d'une Orientation d'Aménagement et de
Programmation (accés et desserte, ouverture d'un ruisseau), a supprimer un emplacement
réservé, a classer quelques terrains en secteur Na, et a faire évoluer ou a corriger certaines régles



—

—

—_—

écrites (relatives a I'aspect extérieur des constructions et de leurs abords ou a leur implantation),
CONSIDERANT que les évolutions des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
et des réglements (écrit et graphique) s'appliquent essentiellement a des zones urbaines (UA, UB)
et & urbaniser (1AU1) existantes, et qu'elles ne portent pas atteinte & l'environnement, tel
qu'exposé dans le formulaire et la notice joints en annexes,
CONSIDERANT en effet que les évolutions apportées aux OAP et aux réglements (écrit et
graphique) par le projet de maodification simplifiée ne portent pas atteinte aux milieux naturels, aux
continuités écologiques, a la santé humaine, et qu'elles n'ont pas dimpact supplémentaire
significatif, par rapport aux effets du PLU en vigueur, sur :
* la ressource en eau et 'assainissement, les zones de protection de captage d’eau, les zones
humides ou les cours d'eau,
e l'exposition des populations aux risques naturels ou aux risques technologiques,
e le paysage et le patrimoine,
» 'exposition des populations aux nuisances (sonores, ...) et aux pollutions,
e |a lutte contre les émissions de gaz a effet de serre, le développement de la production des
énergies renouvelables ;

DECIDE de suivre l'avis de la MRAe et de ne pas réaliser d'évaluation environnementale de la
moadification simplifi€ée n® 2 du PLU de Chéatel-Saint-Germain,

DECIDE de poursuivre la procédure de modification simplifiée engagée et de mettre le dossier a la
disposition du public dans les conditions fixées par délibération du Bureau en date du
20 juin 2022, sans réaliser d'évaluation environnementale préalable,

DECIDE d'autoriser Monsieur le Président ou son représentant & signer tous documents utiles au
dossier,

PRECISE gue la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-
21 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au siége de Metz
Métropole durant un mois et d'une mention dans un journal local,

PRECISE que la présente délibération sera exécutoire dés lors qu'elle aura fait I'objet des
mesures de publicité précitées et qu'elle aura été transmise & l'autorité administrative compétente
de I'Etat.

Metz, le 20 septembre 2022

Pour extrait conforme
Pour le Président et par délégation

Le Secrétaire de séance La Secrétaire Générale

A
RO

Pascal GAUTHIER Marjorie MAFFERT-PELLAT
Directeur Général des Services
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modification simplifiée n°2 du Plan local d’urbanisme (PLU) de
la commune de Chéatel-Saint-Germain (57), portée par

I’Eurométropole de Metz

n°MRAe 2022/DKGE115




La Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son
annexe Il ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-1 et suivants ;
Vu le code de I'environnement, notamment l'article L.122-4 11l 3° ;
Vu le décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement
et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu les arrétés ministériels des 11 aolt et 21 septembre 2020, ainsi que des 11 mars et
23 novembre 2021 portant nomination des membres des Missions régionales d’autorité
environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu l'arrété ministériel du 22 septembre 2020 portant désignation du président de la Mission
régionale d’autorité environnementale (MRAe) Grand Est ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe Grand Est, et notamment son article 6, relatif a I'intérim de
son président ;

Vu la décision délibérée de la MRAe Grand Est du 1° octobre 2020 fixant les critéres de
collégialité pour les dossiers ;

Vu la demande d’examen au cas par cas réceptionnée le 7 juin 2022 et déposée par
'Eurométropole de Metz, compétente en la matiere, relative a la modification simplifiée n°2 du
Plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Chéatel-Saint-Germain, approuvé le 12 décembre
2017 et modifié de fagon simplifiée le 10 février 2020 ;

Vu la consultation de '’Agence régionale de santé (ARS) du 7 juin 2022 ;

Considérant que le projet de modification simplifiee n°2 du PLU de la commune de Chéatel-Saint-
Germain (1 894 habitants en 2018 selon 'INSEE) porte sur les points suivants :

Point 1

* moadification de I'Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) n°1 du secteur
dit « La Clouterie », classé en zone a urbaniser 1AU1 :

o modification des conditions d’accés et de desserte : acceés via la rue de Verdun, mise
en place d’'un nouveau sens de circulation et de places de stationnement collectives ;

o prise en compte du ruisseau de Montvaux : identification de la section du ruisseau
devant faire I'objet de travaux de découverture, avec comme objectifs sa renaturation
et sa mise en valeur, et explication des travaux a réaliser pour les atteindre ;

Point 2

* suppression de I'Emplacement réservé (ER) n°3 relatif a I'élargissement du ruisseau de
Montvaux sur le site de la Clouterie, remplacé par la prise en compte des enjeux relatifs a
ce ruisseau dans I'OAP ;
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Point 3

e création d’'un Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL), d’'une superficie
de 0,56 hectare (ha) pour reclasser en zone naturelle « agricole » (Na) un secteur
actuellement en zone naturelle « jardins » (Nj1), accueillant une activité de maraichage en
bordure de la commune de Lessy ;

e ce reclassement a pour objectif de tenir compte de I'utilisation effective des parcelles ;

* le reglement de ce sous-secteur Na limite le type d’installations agricoles autorisées
(installations et aménagements légers nécessaires a I'activité agricole, dont les serres et
les tunnels) et encadre les dimensions de ces installations (300 m? et 4 métres de
hauteur) ;

Point 4

» simplification de la rédaction de l'article 11, relatif a 'aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords, du réglement écrit des zones urbaine UA et UB:
suppression de la mention « sous réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de
la rue », celle-ci entrainant des divergences d’interprétation ;

Observant que :

Points 1 et 2

* ces deux points ont pour objet de mieux prendre en compte le futur aménagement du
secteur de la Clouterie ainsi que la renaturation du ruisseau de Montvaux ;

e [I'élaboration du PLU a fait I'objet d’'un avis de la MRAe' en septembre 2017 qui précisait
déja qu'il conviendra de s’assurer de la compatibilité des milieux avec les usages projetés
(depuis, le secteur a fait 'objet d’'un Secteur d’information sur les sols)

L’Autorité environnementale rappelle que les projets prévus dans un secteur d’information
sur les sols doivent faire I’objet d’une étude des sols afin d’établir les mesures de gestion
de la pollution a mettre en aceuvre pour assurer la compatibilité entre I'usage futur et I’état
des sols (article L.556-2 du code de I’environnement).

Point 3

* I'encadrement des constructions permet de limiter 'impact du projet de maraichage sur ce
secteur qui devrait étre reclassé en zone agricole dans le futur PLUi de Metz métropole (en
cours d’élaboration) ;

Point 4

* la simplification de l'article 11 du réglement des zones UA et UB a un impact minime sur le
paysage urbain, ces zones étant par ailleurs largement couvertes par des périmétres de
protection des monuments historiques entrainant un avis de I'Architecte des batiments de
France (ABF) avant la construction d’éventuelles extensions ;

conclut :

gu'au vu de I'ensemble des informations fournies par 'Eurométropole de Metz, des éléments
évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, et sous
réserve de la prise en compte du rappel, la modification simplifiée n°2 du Plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune de Chatel-Saint-Germain n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement ;
et décide :

1 http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2017age60.pdf
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Article 1°"

En application, des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du code de l'urbanisme et sur la
base des informations fournies par la personne publique responsable, la modification simplifiée
n°2 du Plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Chéatel-Saint-Germain (57) n’est pas
soumise a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet peut étre soumis par
ailleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont eux-mémes soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de plan est exigible si celui-ci,
postérieurement a la présente décision, fait 'objet de modifications susceptibles de générer un
effet notable sur I'environnement.

Article 3

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission régionale d’autorité
environnementale. En outre, en application de l'article R.104-32 du code de l'urbanisme, la
présente décision doit étre jointe au dossier d’enquéte publique.

Fait a Metz, le 13 juillet 2022

Le président de la Miss

ﬂqo

ion régionale d’autorité

Jean-P e MORETAU

| Voies et délais de recours

1) En application de larticle R.122-18 IV du code de I'environnement, vous pouvez déposer un recours
administratif préalable devant 'autorité environnementale qui a pris la décision de soumission a évaluation
environnementale. Ce recours administratif constitue un recours gracieux qui doit, sous peine d’irrecevabilité,
précéder le recours contentieux.

Il doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la réception de la décision. En cas de décision implicite,
le recours doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la publication sur le site internet de I'autorité
environnementale de la mention du caractére tacite de la décision. L'absence de réponse au recours
gracieux a l'issue d’'un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet du recours.
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Ce recours gracieux doit étre adressé a :

Monsieur le président de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Grand Est
DREAL Grand Est — Service évaluation environnementale (SEE)

RECOURS GRACIEUX

14 rue du Bataillon de Marche n°24 — BP 10001
67050 STRASBOURG CEDEX

mrae-saisine.dreal-grand-est@developpement-durable.gouv.fr

2) Le recours contentieux

a) Si la décision de l'autorité environnementale impose une évaluation environnementale, alors le recours
doit étre formé dans le délai de deux mois a compter de la réception de la décision de rejet du recours
administratif préalable (recours gracieux) ou dans le délai de deux mois a compter de la décision implicite de
rejet de celui-ci. Le recours contentieux doit étre adressé au tribunal administratif compétent.

b) Si la décision de I'autorité environnementale dispense d’évaluation environnementale, alors le recours doit
étre formé a I'encontre de la décision ou de I'acte d’autorisation approuvant ou adoptant le plan ou document
concerné (et non a I'encontre de la décision de dispense de I'autorité environnementale) dans un délai de
deux mois a compter de I'approbation de ce plan ou document. Le recours contentieux doit étre adressé au
tribunal administratif compétent.

En effet, la décision dispensant d’'une évaluation environnementale rendue au titre de 'examen au cas par
cas ne constitue pas une décision faisant grief, mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d’un
recours direct, qu’il soit administratif préalable (recours gracieux) ou contentieux.
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1. Introduction

1.1. Présentation de la commune

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN se localise a 9 kilométres au Nord-Ouest de Metz, chef-lieu
du département de la Moselle. Elle compte environ 1900 habitants.

La commune est membre de Metz Métropole/Eurométropole de Metz, qui se compose de 45
communes et compte prés de 223 000 habitants sur un territoire de 313 km?. Metz Métropole est
compétente en matiére de "Plan Local d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale"
depuis le 1°" janvier 2018.

La commune est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Agglomération Messine
(SCoTAM), dont la révision a été approuvée le 1¢" juin 2021.

Les communes limitrophes de CHATEL-SAINT-GERMAIN sont : Amanvillers (au Nord), Lorry-lés-Metz
(au Nord-Est), Lessy (a I'Est), Scy-Chazelles, Moulins-lés-Metz et Sainte-Ruffine (au Sud), Rozérieulles
(a I'Ouest), et Vernéville (au Nord-Ouest).

Aprés avoir connu une croissance démographique dans les années 1990 et 2000, la commune a perdu
des habitants (-15,6% entre 2008 et 2018) et compte 1894 habitants en 2018 (cf. Insee). Mais cette
baisse est principalement due a la perte de population consécutive au départ des militaires et de leur
famille pendant cette période. En paralléle, la taille moyenne des ménages a diminué. Le parc de
logements a continuellement progressé, et le village s'est développé et étendu. La commune, qui
affiche un taux de vacance correct (5,5%), est donc attractive pour I'accueil de nouveaux habitants.

Situé sur les Cotes de Moselle, le territoire de 1288 hectares est marqué par le vallon du ruisseau de
Montvaux. Le village est implanté en fond de vallée et structuré par un axe traversant, la R.D.643. |
est entouré de vergers, souvent a I'abandon, qui se situent en bas de versant. De part et d'autre, les
coteaux sont pentus et boisés. Un plateau ouvert et principalement agricole occupe le reste du ban
communal.

Le village est desservi par le réseau de transports en commun urbains de Metz Métropole.

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concernée par quelques espaces naturels remarquables,
qui ont fait I'objet d’inventaires (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique dites
ZNIEFF de type 1 et 2) ou de mesures de protection et de gestion (site Natura 2000), a savoir :

o les ZNIEFF de type 1 "Pelouses et Boisements de Lessy et Environs" (n°410000456) et "Cote de
Rozérieulles" (n°410000454) ;

o |a ZNIEFF de type 2 "Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin" (n°410010377) ;

e |esite Natura 2000 "Pelouses du Pays Messin" (n°FR4100159), désigné d'intérét communautaire
au titre de la Directive "Habitat, faune et flore" (zone spéciale de conservation) et défini par
arrété ministériel en date du 3 aolt 2010.

Dans le cadre de l'inventaire des zones humides de Metz Métropole, plusieurs zones humides ont été
identifiées dans le vallon du ruisseau de Montvaux : a proximité immédiate du cours d’eau en amont
du village, et a I'arriére de la zone urbanisée, sur le versant Nord, dans la partie aval du village.

Enfin, la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concernée par le périmétre de protection de
plusieurs monuments historiques, situés sur son territoire (site archéologique du Mont St Germain,
Chateau de Chahury) ou sur les communes voisines (église Saint-Gorgon de Lessy, Vieux Pont de
Préville et Chateau Fabert a Moulins-lés-Metz, église de Chazelles a Scy-Chazelles).
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1.2. Historique du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de CHATEL-SAINT-GERMAIN a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 12 décembre 2017, et entré en vigueur le 15 décembre 2017.

Il a fait I'objet d’une premiére modification simplifiée approuvée le 10 février 2020.

1.3. Objectifs de la modification simplifiée

La modification simplifiée n°2 du PLU vise a faire évoluer une Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP) ainsi que certaines dispositions du réglement (écrit et graphique) du PLU, a
savoir :

e Modification de I'orientation d’aménagement et de programmation n°1 « La Clouterie » ;

® Suppression de 'emplacement réservé n°3 ;
e Evolution partielle d'un secteur Njl1 en Na ;

e Evolution du reglement écrit des zones UA et UB (ajustement de regles, correction d’erreurs
matérielles).

1.4. Etapes de la procédure

En application des articles L.153-45 a L.153-48 du Code de I'Urbanisme, les étapes de la présente
procédure de modification simplifiée sont les suivantes :

e Arrété PT n°04/2022 du Président de Metz Métropole du 06/05/2022 engageant la procédure de
modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN ;

e Saisine de la CDPENAF au titre de I'article L.151-13 du Code de I'Urbanisme, et saisine de la MRAe
au titre de I'article R.104-28 et suivants (examen au cas par cas) ;

e Notification du projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN aux
personnes publiques associées (PPA) prévues par le code de I'urbanisme (L.132-7 et L.132-9) avant
la mise a disposition du public;

o Délibération du bureau de Metz Métropole du 20 juin 2022 définissant les modalités de mise a
disposition du public ;

® Recueil des avis exprimés par les PPA qui sont annexés au dossier de mise a disposition du public;

e Publication de I'avis de mise a disposition du public au minimum 8 jours avant son démarrage dans
un journal diffusé dans le Département et affichage de I'avis 8 jours avant la mise a disposition en
mairie de CHATEL-SAINT-GERMAIN et au siége de Metz Métropole. L'avis précise I'objet de la
modification simplifiée, le lieu et les heures de consultation du dossier ;

e Mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU en mairie de CHATEL-
SAINT-GERMAIN et a Metz Métropole pendant 1 mois;

e Bilan de la mise a disposition du public avec prise en compte et modification éventuelle du projet
pour tenir compte des avis du public et/ou des personnes publiques associées (PPA) ;

e Approbation de la modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN par délibération
du Bureau de Metz Métropole ;

e Mesures de publicité de la délibération approuvant la modification simplifiée n°2 du PLU : affichage
en mairie de CHATEL-SAINT-GERMAIN et a la Maison de la Métropole pendant un mois, publication
d’un avis dans un journal local.
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2. Justification de la procédure de modification simplifiée

En vertu de I'article L.153-41 du Code I'urbanisme, la procédure de modification dite de droit commun
(avec enquéte publique) est utilisée lorsque la modification a pour objet :

e soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

e soit de diminuer ces possibilités de construire ;

e soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

e soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code (pour un plan local d'urbanisme tenant lieu de
programme local de I'habitat).

La procédure doit également répondre aux conditions de la procédure de modification, ne relevant
pas de celles de la révision, définies a I'article L.153-31 du Code de I'urbanisme. Elle ne doit pas :

e changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement durables,
e réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

e réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages, ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

e ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

e créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

La procédure de modification simplifiée, conformément a I'article L.153-45 du Code de I’'Urbanisme,
est quant a elle requise dans le cadre :

e des cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
e des cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
e oU elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Les changements apportés a travers ce projet de modification simplifiée du PLU (évolution des OAP et
du réglement) entrent dans les champs d’application précédemment cités.

De ce fait, le PLU de la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN peut faire I’objet d’une procédure de
modification simplifiée telle que définie par le Code de I’'Urbanisme.
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3. Syntheése de la modification simplifiée

Modification simplifiée n°2

Objets

Pieces modifiées dans le PLU opposable

Evolution des dispositions inscrites dans
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation
« La Clouterie »

Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP n°1)

Suppression de I’'emplacement réservé n°3

Réglement graphique (plan au 1/5000°
"01/La commune" et plan au 1/2000°
"02/Le village")

Réglement écrit (dispositions générales :
liste des emplacements réservés, page 14)

Rapport de présentation (liste des

emplacements réservés, pages 259-260)

Evolution partielle d’'un secteur Nj1 en Na

Réglement graphique (plan au 1/5000°
"01/La commune" et plan au 1/2000°
"02/Le village")

Reéglement écrit de la zone N (articles 2, 9 et
10)

Evolution du reglement écrit des zones UA et UB

(ajustement de regles, correction d’erreurs

matérielles)

eAjustement de la régle relative aux toitures et volumes
en zones UA et UB

eAjustement de la regle relative aux percements,
ouvertures et fermetures en zone UB

eCorrection d’une erreur matérielle relative a la regle
d’implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques en zone UA

eCorrection d’une erreur matérielle relative a la regle sur
les cl6tures des constructions en zone UA

Réglement écrit de la zone UA (articles 6,
11) et de la zone UB (article 11)
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4. Les évolutions apportées au PLU

4.1. Modification de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1 « La
Clouterie »

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer 'OAP n°1 sur le secteur dit « La
Clouterie » classé en zone 1AU1 (modification de la partie graphique et de la partie écrite).

Justification

Le secteur dit « La Clouterie » est un ancien site d’activités a reconvertir, situé au centre du village et
traversé par le ruisseau de Montvaux (en section couverte). Il a pour vocation d’accueillir de I'habitat et des
commerces de proximité. Une partie du projet d’aménagement prévu dans 'OAP n°1 a déja été réalisée
(secteur A).

La modification de 'OAP n°1 concerne principalement les conditions d’acces et de desserte, ainsi que le
traitement du ruisseau et ses abords, sur le secteur B.

L'OAP précise que les principes de desserte de la zone sont organisés de maniere a s'appuyer en grande
partie sur les accés existants et traversants. La création d’une nouvelle voie est notamment prévue pour
desservir la zone par l'arriére, depuis la rue de la Gare. Or, de nouvelles constructions se sont implantées
rue de la Gare, ne permettant plus de créer une voie de raccordement depuis cette rue.

De plus, les voies situées a l'arriere de la zone, en particulier le chemin des Dames, sont étroites et
difficilement aménageables (pas d’élargissement possible). Elles présentent donc une capacité de desserte
trés limitée pour le secteur de projet. La commune et I'Eurométropole de Metz ont donc décidé de modifier
les principes d’acces et de desserte de la zone, afin qu’ils soient davantage appropriés et réalisables.

Il est ainsi proposé de modifier 'OAP n°1 : 'accés au secteur B a aménager s’effectuera depuis la rue de
Verdun, et non plus par la rue de la Gare (accés et voie supprimés). Il s’agira d’un accés unique au secteur
B, et la voie de desserte sera aménagée a son extrémité par une aire de retournement, suffisamment
dimensionnée pour assurer de bonnes conditions de desserte et de circulation sur la zone. Cette voie de
desserte principale sera située au centre de la zone, afin de desservir des terrains de chaque co6té, sur le
secteur B.

De plus, le schéma de 'OAP n°1 est modifié pour intégrer le nouveau sens de circulation sur la voirie
existante entre les secteurs B et A (section du chemin des Dames). Afin d’améliorer I'accessibilité sur le
secteur, les véhicules empruntent désormais cette voie depuis le chemin des Dames vers la rue de Verdun.

L'OAP n°1 est également complétée avec une disposition concernant la gestion du stationnement. En effet,
le projet d’aménagement doit intégrer la création de places de stationnement collectives, en particulier en
entrée de zone, au niveau de la nouvelle voie d’accées depuis la rue de Verdun.

Une autre évolution dans 'OAP concerne une meilleure prise en compte et mise en valeur du ruisseau de
Montvaux. En effet, I'OAP n°1 est modifiée pour identifier une partie de la section couverte du ruisseau qui
devra faire I'objet de travaux de découverture, de renaturation et de mise en valeur, dans le cadre de
I'aménagement du secteur B.

De plus, les abords du ruisseau devront étre aménagés avec des espaces verts et une liaison piétonne. Ainsi,
ce qui était projeté dans les OAP du PLU en vigueur comme un « espace public a créer » au bord du ruisseau
est supprimé au profit d’une large zone d’espaces verts a aménager.

Les autres principes d'aménagement de I'OAP n°1 ne sont pas modifiés.
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Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux orientations d’'aménagements et de programmation du PLU les
modifications suivantes :

e Modification de la partie graphique de 'OAP n°1

PLU en vigueur : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

PLU modifié : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"
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e Modification de la partie écrite de 'OAP n°1 :

PLU en vigueur : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

PLU modifié : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"
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PLU en vigueur : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

PLU modifié : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"
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Incidences sur I’environnement et mesures a mettre en ccuvre

Pour rappel, le PLU en vigueur a fait I'objet d'une évaluation environnementale, qui a notamment porté
sur les zones 1AU, dont la zone de « La Clouterie » (cf. Rapport de présentation du PLU opposable,
Partie 2 - Justifications du PLU, "VI - Incidence du PLU sur I’environnement et mesures prises pour éviter,
réduire et compenser les conséquences dommageables”, pages 316 a 351).

L'évaluation environnementale a conclu que les choix opérés par les élus tels que la densification a
I'intérieur du tissu urbain, la densité de logements prévue sur les zones d’extension, les dispositions
intégrées aux réglements écrit et graphique et les OAP, ont permis d’éviter et réduire les impacts sur
les composantes de I'environnement. Certaines dispositions permettent de préserver, voire restaurer,
certains espaces et auront donc un effet positif. Ainsi, au vu des impacts résiduels jugés globalement
faibles, il n’a pas été nécessaire de proposer des mesures de compensation ; les mesures d’évitement
et de réduction ayant été jugées suffisantes.

En outre, I'étude des incidences Natura 2000 a conclu que la mise en ceuvre du PLU de Chétel-Saint-
Germain n’aura pas d’incidence notable sur les objectifs de conservation du site Natura 2000 présent
sur la commune (« Pelouses du Pays messin »). En effet, I’évaluation des incidences considére que les
especes d’intérét communautaire identifiées sur le ban communal sont localisées en dehors des
secteurs de projets du PLU ; que les secteurs ouverts a I'urbanisation sont situés en dehors des zones de
résidence, de reproduction et en dehors des principaux secteurs d’alimentation de ces espéeces, ainsi
qu’en dehors des habitats naturels d’intérét communautaire, y compris les habitats d’intérét
communautaire prioritaires ; et que les différents habitats présentant un enjeu au regard des sites
Natura 2000 ont été protégés au travers des reglements écrits et graphiques du PLU. Aucune mesure
compensatoire n’a donc été jugée nécessaire.

Le point de la modification présenté précédemment consiste a faire évoluer certaines dispositions
graphiques (schéma) et écrites de I'OAP n°1 sur le secteur « La Clouterie ».

Or, les modifications apportées concernent principalement les principes d’acces et de desserte d’'un
secteur de projet situé au coeur du village, qui était déja inscrit et intégré au PLU opposable, classé en
zone 1AU1 et couvert par une OAP. Le nouvel accés au secteur B utilise un acces existant, ce qui évitera
de créer une voirie sur un secteur naturel de jardins. L'évolution de I'"OAP n°1 devrait améliorer
I'accessibilité et la desserte du projet, sans impacter le programme de logements.

En outre, en imposant la découverture et la renaturation d’une large section couverte du ruisseau, la
modification de I'OAP n°1 devrait avoir un effet positif sur la gestion des eaux et la préservation de la
biodiversité.

Les modifications apportées n'ont pas d'impact significatif sur les grandes composantes de
I'environnement, telles que la consommation de I'espace, sur la protection de I'activité agricole et
forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des
ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la
lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des énergies
renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.2. Suppression de 'emplacement réservé n°3

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de supprimer I'emplacement réservé n°3.

Justification

A l'occasion de la modification de I'OAP n°1 (cf. paragraphe 4.1. de la présente notice), la question s'est
posée de conserver, ou non, l'emplacement réservé n°3 au bénéfice de la commune de Chatel-Saint-
Germain. Cet emplacement est destiné a « élargir le ruisseau de Montvaux » sur le site de La Clouterie.

Or, la destination de I'emplacement réservé, telle qu’elle est intitulée, ne correspond pas vraiment au projet
de découverture, renaturation et mise en valeur (espace vert, liaison piétonne) du ruisseau souhaité par les
collectivités, et dont les principes sont inscrits dans I'OAP n°1 (cf. paragraphe 4.1. de la présente notice). En
outre, la surface réservée pourrait évoluer et ses limites étre ajustées en fonction des besoins du projet.

La commune de Chatel-Saint-Germain et Metz Métropole ont estimé que cet emplacement réservé n'était
plus nécessaire ; il ne sera donc pas modifié (destination, emprise), mais supprimé. Les dispositions inscrites
dans les OAP suffisent a garantir la réalisation du projet de découverture, renaturation et mise en valeur du
ruisseau, et laissent une marge de manceuvre concernant I'emprise nécessaire a sa réalisation.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux réglements écrit et graphique du PLU, ainsi qu'au rapport de
présentation, les modifications suivantes :

PLU en vigueur : extrait du réglement graphique PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/2000° (02/Le village) au 1/2000° (02/Le village)
PLU en vigueur : extrait du reglement graphique PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/5000° (01/La commune) au 1/5000° (01/La commune)
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PLU en vigueur : extrait du reglement écrit
(Dispositions générales — emplacements réservés)

PLU modifié : extrait du reglement écrit

(Dispositions générales — emplacements réservés)

PLU en vigueur : extrait du rapport de présentation
(Liste des emplacements réservés)

PLU modifié : extrait du rapport de présentation

(Liste des emplacements réservés)

CHATEL-SAINT-GERMAIN — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION

15




Incidences sur I’environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment et qui concerne la suppression d'un emplacement
réservé sur le reglement graphique et le reglement écrit (liste des ER) n'a pas d'impact sur
I'environnement, notamment sur ses grandes composantes. Car si I'emplacement réservé au bénéfice
de la commune est supprimé, les principes de découverture et de mise en valeur du ruisseau (espace
vert, liaison piétonne) souhaités par la commune et la métropole sont inscrits dans I'OAP n°1.

Il n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, a
savoir : la consommation de I'espace, la protection de I'activité agricole et forestiere, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.3. Evolution partielle d'un secteur Nj1 en Na

Objectif
Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer le classement de quelques parcelles

agricoles du secteur Njl1 en les reclassant en secteur Na.

Justification

Depuis quelques années, une activité agricole de maraichage s’est établie puis développée sur
plusieurs terrains situés a la limite de la commune de Lessy ; ils sont classés en secteur de zone Nj1.

Afin de confirmer le caractere agricole de ces terrains, la commune souhaite reclasser ces parcelles en
secteur de zone Na (naturel agricole).

Néanmoins, afin de respecter le caractere principalement naturel de la zone N, le reglement du secteur
de zone Na va limiter le type d’installations agricoles qui y seront autorisées (« installations et
aménagements légers nécessaires a I’activité agricole, dont les serres et les tunnels »), ainsi que les
dimensions maximales de ces installations : emprise au sol (300 m?) et hauteur (4 métres).

Il s’agit d’une premiere démarche pour reconnaitre la vocation agricole de ce secteur.

En effet, il est pressenti pour étre classé en zone agricole A dans le cadre du futur PLUi de Metz
Métropole (en cours d’élaboration), ceci afin de pérenniser I'activité agricole et rendre possible sa
future expansion.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux réglements écrit et graphique du PLU les modifications suivantes :

PLU en vigueur : extrait du réglement graphique PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/2000° (02/Le village) au 1/2000° (02/Le village)
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PLU en vigueur : extrait du réglement graphique
au 1/5000° (01/La commune)

PLU modifié : extrait du reglement graphique
au 1/5000° (01/La commune)

PLU en vigueur : extrait du reglement écrit

PLU modifié : extrait du reglement écrit

N - ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

()

2.7 - Dans le seul secteur Nx (activité isolée) :

01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a

I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les

occupations et utilisations du sol suivantes :
- bureaux, commerces, artisanat, entrepots,
exploitation agricole ou forestiére sous réserve d’utiliser
les structures existantes et de ne pas comporter de
nouvelles fondations.

N - ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
()
2.7 - Dans le seul secteur Nx (activité isolée) :
01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a
I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- bureaux, commerces, artisanat, entrepots, exploitation
agricole ou forestiére sous réserve d’utiliser les structures
existantes et de ne pas comporter de nouvelles
fondations.
2.8 - Dans le seul secteur Na (activité agricole) :
01. Dans ce secteur, sont admises sous conditions, a
I'exclusion de celles mentionnées au paragraphe 2.1, les
occupations et utilisations du sol suivantes :
- les installations et aménagements légers nécessaires a
I'activité agricole, dont les serres et les tunnels.

N - ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
(-.r)

9.4 - Dans les seuls secteurs Njl

01. Les abris de jardins sont limités a 9,00 m? d’emprise au
sol maximum

02. Les piscines de toute nature sont interdites.

N - ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(..r)

9.4 - Dans les seuls secteurs Njl

01. Les abris de jardins sont limités & 9,00 m? d’emprise au sol
maximum

02. Les piscines de toute nature sont interdites.

9.5 - Dans le seul secteur Na :

L’emprise au sol des installations et aménagements autorisés
est limitée 3 300 m?.
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PLU en vigueur : extrait du reglement écrit

PLU modifié : extrait du reglement écrit

N - ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

(-.r)

10.4 - Services publics ou d’intérét collectif :

01. L'ensemble des dispositions du présent article ne
s'applique pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

N - ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

(..r)

10.4 - Services publics ou d’intérét collectif :

01. L'ensemble des dispositions du présent article ne
s'applique pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

10.5 - Dans le seul secteur Na :

La hauteur des installations et aménagements autorisés est

limitée a 4 métres.

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a reclasser quelques terrains du
secteur de zone Njl en secteur de zone Na, n'a pas d'impact significatif sur les grandes composantes
de I'environnement.

Outre les constructions et installations admises en zone N, le secteur de zone Njl limite la
constructibilité aux «abris de jardins dans la limite d’'un seul par unité fonciére » et aux
« constructions, installations et aménagements a usage d’abris de jardin, annexes », et fixe leurs
dimensions maximales (9m? d’emprise au sol, 3 métres de hauteur).

Le nouveau secteur de zone Na autorise, quant a lui, certaines installations agricoles, mais il limite leur
nature (installations et aménagements légers : serres, tunnels, ...) et leur gabarit (emprise au sol,
hauteur). Il s’agit de dispositions réglementaires adaptées, limitées et encadrées, afin de respecter les
grandes dispositions de la zone N et d’assurer la préservation du caractere naturel de la zone.

En outre, le secteur de zone Na couvre une superficie de 0,56 ha, soit 0,09% de la superficie de la zone
naturelle N (627,67 ha). L'impact de sa constructibilité ne met pas en péril le caractere de la zone N.

Il n'y a donc pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection des paysages,
sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation des ressources en eau et la gestion des eaux,
sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, ni sur le développement de la production des énergies renouvelables. Et I'impact est plut6t
positif sur la protection de I'activité agricole et forestiére.

Ainsi, aucune mesure particuliére n'est a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.

A noter : la CDPENAF (Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers) est actuellement consultée sur la création de ce secteur de zone et de ses dispositions
réglementaires, au titre des STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées).
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4.4. Evolution du réglement écrit des zones UA et UB (ajustement de regles,
correction d’erreurs matérielles)

4.4.1. Ajustement de la régle relative aux toitures et volumes en zones UA et UB

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer I'article 11 des zones UA et UB,
concernant les dispositions relatives aux toitures et volumes sur les constructions principales et leurs
extensions.

Justification

L'article 11 du reglement écrit des zones UA et UB précise, a I'alinéa 11.3, les dispositions relatives a
I'aspect extérieur des constructions principales et leurs extensions et notamment, au point 03., celles
relatives aux « toitures et volumes ».

La régle édictée au paragraphe 06. énonce que « les extensions des constructions existantes pourront
étre dotées d’une toiture terrasse sous réserve que I’extension pratiquée ne soit pas visible de la rue ».

Or, la condition nécessaire a la réalisation de toiture terrasse sur une extension, a savoir qu’elle ne soit
pas visible de la rue, introduit une certaine complexité, une certaine subjectivité et des divergences
d’interprétation lors de l'application de la regle et l'instruction des demandes d’autorisation
d’urbanisme.

Il est donc proposé de modifier cette disposition réglementaire afin de I'éclaircir et de simplifier son
application. La mention « sous réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de la rue » est
supprimée. Les extensions présentant généralement un volume moins important que la construction
initiale, elles ont un impact paysager limité. De plus, leur aspect est encadré par d’autres regles
inscrites dans le PLU en vigueur, ce qui limite leur impact sur le paysage et I’environnement urbains.

Enfin, on rappellera que les zones UA et UB sont largement couvertes par les périmétres de protection
de plusieurs monuments historiques. L’Architecte des Batiments de France donnera donc un avis sur
les autorisations d’urbanisme, ce qui garantira une certaine qualité architecturale des travaux
d’extension des constructions existantes.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

Regle avant modification :

Régle aprés modification :

UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

ABORDS

(...)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(...)

03. Les toitures et volumes

(...)
06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’une toiture terrasse sous
réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de
larue;

()

UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

ABORDS

(...)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(..)

03. Les toitures et volumes

(...)
06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’une toiture terrasse seus
delarue;

(..)
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Regle avant modification :

Régle aprés modification :

UB - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(...)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(...)

03. Les toitures et volumes

()

UB - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(..)

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(..)

03. Les toitures et volumes

()

06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’une toiture terrasse seus
delarue;

(...)

06. les extensions des constructions existantes
pourront étre dotées d’'une toiture terrasse sous
réserve que I'extension pratiquée ne soit pas visible de
larue;

()

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Ce point de modification présente un impact limité sur le paysage urbain de la commune, dans la
mesure ou il concerne I'évolution de constructions existantes (extensions) dans des zones déja
urbanisées. De plus, les autorisations d’urbanisme seront presque toutes soumises a I’avis (simple ou
conforme) de I’Architecte des Batiments de France.

Il n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, telles
que : la consommation de l'espace, la protection de I'activité agricole et forestiére, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.2. Ajustementde la régle relative aux percements, ouvertures et fermetures en zone
UB

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer I'article 11 de la zone UB, concernant
les dispositions relatives aux percements, ouvertures et fermetures sur les constructions principales et
leurs extensions.

Justification

L'article 11 du reglement écrit de la zone UB précise, a I'alinéa 11.3, les dispositions relatives a I'aspect
extérieur des constructions principales et leurs extensions et notamment, au point 05., celles relatives
aux « percements, ouvertures et fermetures ».

La regle édictée au paragraphe 03 énonce que « dans les ensembles du bdti traditionnel », « les
plastiques », mais aussi « les balcons, terrasses, auvents, escaliers et loggias sur rue », ainsi que « les
volets roulants a caisson extérieur » sont interdits. Or, la zone UB couvre principalement des secteurs
de constructions pavillonnaires. Ainsi, de nombreuses constructions en zone UB ne répondent pas a
ces critéres, ou n’y répondant plus car elles ont été largement modifiées. La commune souhaite ne
plus interdire les menuiseries en PVC et les balcons ou terrasses sur rue en zone UB. C’est pourquoi, il
est proposé de supprimer ces deux dispositions réglementaires, pour ne garder que l'interdiction des
caissons extérieurs pour volets roulants.

On rappelle également ici que la zone UB est largement couverte par les périmetres de protection de
plusieurs monuments historiques. L'Architecte des Batiments de France donnera donc un avis sur les
autorisations d’urbanisme, ce qui garantira une certaine qualité architecturale des constructions
neuves, mais aussi des travaux de rénovation et d’extension des constructions existantes.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

Regle avant modification : Régle aprés modification :

UB - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES | yg . ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(...)
11.3 - Constructions principales et leurs extensions :
(...)
05. Les percements, ouvertures et fermetures
(...)
03. Dans les ensembles du bati traditionnel sont
interdits :
a) Les plastiques,
b) les balcons, terrasses, auvents, escaliers et
loggias sur rue ;
c) Les volets roulants a caisson extérieur ;

(..)

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

()

11.3 - Constructions principales et leurs extensions :

(...)

05. Les percements, ouvertures et fermetures

(...)
03. Dans les ensembles du béati traditionnel, les
volets roulants a caisson extérieur sont interdits :
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Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Ce point de modification présente un impact limité sur le paysage urbain de la commune, car les
autorisations d’urbanisme seront presque toujours soumises a l'avis (simple ou conforme) de
I’Architecte des Batiments de France.

Il n'y a pas d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes, a
savoir : la consommation de I'espace, la protection de I'activité agricole et forestiéere, la protection des
paysages, la préservation de la biodiversité, la préservation des ressources en eau et la gestion des
eaux, I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances, la lutte contre I'émission de gaz a effet de
serre, le développement de la production des énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.3. Correction d’une erreur matérielle relative a la régle d’implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques en zone UA

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de corriger une erreur matérielle a I’article 6 de la zone
UA, concernant I'implantation des facades sur rue.

Justification

L'article 6 du reglement écrit de la zone UA précise, a I'alinéa 6.2, les dispositions relatives a
I'implantation des facades sur rue.

Or, la regle édictée au point 01 énonce : « la facade sur rue des constructions doit étre implantée a
I'alignement dans la bande formée par le prolongement des facades des constructions voisines les plus
proches ». Cette rédaction implique deux éléments pouvant étre en contradiction, a savoir « a
I'alignement » et « dans la bande formée par le prolongement des facades ... ». Cela crée une
incohérence, la disposition « a I'alignement » se suffisant a elle-méme. La disposition réglementaire
sera donc corrigée, de maniere a dissocier les deux possibilités d’'implantation.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU la modification suivante :

Regle avant modification : Régle aprés modification :

UA - ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS | yp - ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

(...) ()
6.2 — Facade sur rue 6.2 — Facade sur rue
01. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le | g1, sauf dispositions particuliéres inscrites sur le

document graphique, la fagade sur rue des
constructions doit étre implantée a I'alignement
dans la bande formée par le prolongement des
facades des constructions voisines les plus
proches.

document graphique, la facade sur rue des
constructions doit étre implantée a I'alignement
ou dans la bande formée par le prolongement des
facades des constructions voisines les plus
proches.

() (...)

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste a corriger une erreur matérielle
dans le reglement écrit concernant I'implantation des fagades sur rue en zone UA, n'a pas d'impact
significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes.

Il n'y a pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection de |'activité agricole
et forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation
des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances,
sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des
énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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4.4.4. Correction d’une erreur matérielle relative a la régle sur les clétures des
constructions en zone UA

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de corriger une erreur matérielle a I'article 11 de la
zone UA, concernant I'aspect des cl6tures.

Justification

L'article 11 du reglement écrit de la zone UA précise, a I'alinéa 11.5, les dispositions relatives aux
clotures, et notamment la hauteur maximale autorisée.

Or, la regle édictée au point 02 énonce : « Les cl6tures sont limitées a une hauteur minimale de 1,50
meétres ». Sa rédaction est erronée puisqu’une limite ne correspond pas a une hauteur minimale. Cette
disposition reglementaire sera donc corrigée. De plus, il est proposé de préciser que la regle concerne
les clotures sur rue (les clotures sur limites séparatives étant réglementées au paragraphe suivant), et
gue les murs pleins sont davantage limités en hauteur.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

Regle avant modification : Regle aprés modification :

UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES | UA - ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(...)

11.5 - Clotures :

01. Les coffrets renfermant les compteurs (électriques,

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

(-.r)

11.5-Clotures :

01. Les coffrets renfermant les compteurs (électriques,

gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégres aux constructions
existantes ou en projet, aux clétures,

02. Les cl6tures sont limitées a une hauteur minimale de
1,50 metres ;

03. Sur les limites séparatives et en fond de parcelle, les
clétures ne peuvent excéder une hauteur maximale
de 2,00 metres.

gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégres aux constructions
existantes ou en projet, aux clétures,

02. En front de rue, les clotures sont limitées a une
hauteur minimale de 1,50 metres et les murs pleins
supérieurs a 0,50 metre sont interdits ;

03. Sur les limites séparatives et en fond de parcelle, les
clétures ne peuvent excéder une hauteur maximale
de 2,00 métres.

()

()

Incidences sur I'environnement et mesures a mettre en ceuvre

Le point de la modification présenté précédemment, et qui consiste notamment a corriger une erreur
matérielle dans le reglement écrit concernant les clétures en zone UA, et a préciser la régle, n'a pas
d'impact significatif sur I'environnement, notamment sur ses grandes composantes.

Il n'y a pas d'impact significatif sur la consommation de I'espace, sur la protection de |'activité agricole
et forestiere, sur la protection des paysages, sur la préservation de la biodiversité, sur la préservation
des ressources en eau et la gestion des eaux, sur I'exposition aux risques naturels ou aux nuisances,
sur la lutte contre I'émission de gaz a effet de serre, ni sur le développement de la production des
énergies renouvelables.

Aucune mesure particuliére n'est donc a mettre en ceuvre dans le cadre de ce point de modification.
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En conclusion, le projet de modification simplifiée n°2 n'entraine aucun impact
significatif sur I'environnement.

Aucune mesure corrective ou compensatoire n'est donc proposée dans le cadre
de la présente modification simplifiée du PLU de Chdtel-Saint-Germain.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

PREAMBULE ET CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Présentation de la commune

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN se localise a 9 kilométres au Nord-Ouest de Metz, chef-lieu
du département de la Moselle. Elle compte environ 1900 habitants.

La commune est membre de Metz Métropole/Eurométropole de Metz, qui se compose de 45
communes et compte prés de 223 000 habitants sur un territoire de 313 km?. Metz Métropole est
compétente en matiéere de "Plan Local d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale"
depuis le 1°" janvier 2018.

La commune est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Agglomération Messine
(SCoTAM), dont la révision a été approuvée le 1°" juin 2021.

Les communes limitrophes de CHATEL-SAINT-GERMAIN sont : Amanvillers (au Nord), Lorry-lés-Metz
(au Nord-Est), Lessy (a I'Est), Scy-Chazelles, Moulins-lés-Metz et Sainte-Ruffine (au Sud), Rozérieulles
(a I'Ouest), et Vernéville (au Nord-Ouest).

Aprés avoir connu une croissance démographique dans les années 1990 et 2000, la commune a perdu
des habitants (-15,6% entre 2008 et 2018) et compte 1894 habitants en 2018 (cf. Insee). Mais cette
baisse est principalement due a la perte de population consécutive au départ des militaires et de leur
famille pendant cette période.

En parallele, la taille moyenne des ménages a diminué. C'est pourquoi, le parc de logements a
continuellement progressé, et le village s'est développé et étendu. De plus, le taux de vacance est
suffisant pour permettre le renouvellement des ménages (5,5%), ce qui signifie que la commune est
attractive pour l'accueil de nouveaux habitants.

Implanté dans le vallon du ruisseau de Montvaux, dans la partie Sud-Est du territoire, le village a une
forme principalement allongée ; il s’est aussi étendu sur le bas de certains coteaux. Le village est
desservi par la R.D.643 qui rejoint la R.D.603, un axe structurant en rive gauche de la Moselle. Cet axe
traverse plusieurs communes formant une continuité urbaine en direction de Metz (Moulins-lés-Metz,
Scy-Chazelles, Longeville-les-Metz, Le Ban Saint-Martin). A Moulins, il est possible de rejoindre
I'autoroute A.31 en direction du Nord (Metz-Thionville-Luxembourg) ou du Sud (Nancy).

Le village est desservi par le réseau de transports en commun urbains de Metz Métropole.

Situé sur les Cotes de Moselle, le territoire de 1288 hectares est marqué par le vallon du ruisseau de
Montvaux. Le village est implanté en fond de vallée et structuré par un axe traversant, la R.D.643. I
est entouré de vergers, souvent a I'abandon, qui se situent en bas de versant. De part et d'autre, les
coteaux sont pentus et boisés. Un plateau ouvert et principalement agricole occupe le reste du ban
communal.

Du fait du relief et de la nature des sols, le territoire est exposé a des risques de mouvements de terrain
couverts par un Plan de Prévention des Risques, a des aléas liés au retrait-gonflement des argiles (aléa
moyen sur une grande partie du territoire, village inclus).

La commune posséde des milieux naturels riches : plusieurs continuités écologiques sont identifiées, a
I’échelle régionale, a I’échelle intercommunale (SCoTAM, TVB Metz Métropole), et a I'échelle
communale.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Ainsi, le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concerné par plusieurs périmétres d’inventaires ou
de protection et de gestion des milieux naturels. Il existe sur le ban communal :

e deux ZNIEFF de type 1 "Pelouses et Boisements de Lessy et Environs" (n°410000456) et "Cote de
Rozérieulles" (n°410000454) ;
e une ZNIEFF de type 2 "Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin" (n°410010377) ;

e un site Natura 2000 "Pelouses du Pays Messin" (n°FR4100159), désigné d'intérét communautaire
au titre de la Directive "Habitat, faune et flore" (zone spéciale de conservation) et défini par arrété
ministériel en date du 3 ao(t 2010.

De plus, dans le cadre de I'inventaire des zones humides de Metz Métropole, plusieurs zones humides
ont été identifiées dans le vallon du ruisseau de Montvaux : a proximité immédiate du cours d’eau en
amont du village, et a I'arriére de la zone urbanisée, sur le versant Nord, dans la partie aval du village.

Enfin, la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concernée par le périmétre de protection de
plusieurs monuments historiques, situés sur son territoire (site archéologique du Mont St Germain,
Chateau de Chahury) ou sur les communes voisines (église Saint-Gorgon de Lessy, Vieux Pont de
Préville et Chateau Fabert a Moulins-lés-Metz, église de Chazelles a Scy-Chazelles).

Présentation du document de planification

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de CHATEL-SAINT-GERMAIN a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 12 décembre 2017, et entré en vigueur le 15 décembre 2017. Il a fait
I'objet d’'une évaluation environnementale.

Il a fait 'objet d’une premiere modification simplifiée approuvée le 10 février 2020. Cette procédure
n’a pas fait I'objet d’une évaluation environnementale.

Par arrété PT n°04/2022 en date du 06 mai 2022, |le Président de Metz Métropole a décidé d’engager
une procédure de modification simplifiée n°2 du PLU en vigueur. Cette procédure a pour objectifs de
faire évoluer une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) ainsi que certaines
dispositions reglementaires, sur les points suivants :

» Modification de I'orientation d’'aménagement et de programmation n°1 « La Clouterie » ;
> Suppression de I'emplacement réservé n°3 ;
> Evolution partielle d’'un secteur Nj1 en Na;

> Evolution du réglement écrit des zones UA et UB (ajustement de régles, correction d’erreurs
matérielles).

Par ailleurs, il faut noter que Metz Métropole, a laquelle appartient la commune de CHATEL-SAINT-
GERMAIN, a engagé I’élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), prescrite le 18
mars 2019.

Les études sont en cours, et I'arrét du projet de PLUi est envisagé pour fin 2022-début 2023.
Le PLUi est soumis a évaluation environnementale.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Le décret n°216-519 du 28 avril 2016 a réformé I'Autorité environnementale des Plans, Schémas,
Programmes (Code de I'Environnement) et documents d’urbanisme en confiant cette compétence a
des Missions Régionales d’Autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement
et du développement durable. La MRAe de la région Grand Est est en fonction depuis le 12 mai 2016,
date de signature de I'arrété de nomination de ses membres.

L'autorité publique compétente saisit pour avis ou pour examen au cas par cas l'Autorité
environnementale (MRAe) de fagon explicite et formalisée. Les demandes de cas par cas doivent
respecter les indications et informations demandées dans I'article R.104-30 du code de 'urbanisme
pour les documents d’urbanisme et dans I’article R.122-18 du code de I’environnement pour les autres
plans, schémas et programmes.

La date de réception par I’Ae détermine le départ du délai de 2 mois dont dispose I’Ae pour une
décision de soumettre ou non le projet de plan a évaluation environnementale. Un accusé de réception
sera transmis.

Le présent rapport s’attache donc a fournir I'ensemble des éléments nécessaires a la décision de
I’Autorité Environnementale de soumettre ou non a une évaluation environnementale le projet de
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN.

Il est accompagné de la notice de présentation de la modification simplifiée n°2 (cf. Annexe 14) ; celle-
ci expose et justifie les évolutions attendues, et les traduit dans les pieces modifiées du PLU, a savoir
les OAP et les reglements écrit et graphique.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Renseignements a fournir par les personnes publiques

pour I'examen au cas par cas des documents d’urbanisme

INTITULE DU DOCUMENT

Document concerné : PLU ou Carte Communale

Plan Local d’Urbanisme de CHATEL-SAINT-GERMAIN,
approuvé le 12 décembre 2017, modifié a une reprise
(modification simplifiée n°1 approuvée le 10 février
2020)

Procédure concernée :

élaboration, révision, mise en compatibilité

(dans le cadre d’une déclaration de projet ou
d’une déclaration d’utilité publique), modification

Modification simplifiée n°2 du PLU,
engagée par arrété le 06 mai 2022

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE PUBLIQUE RESPONSABLE

Personne publique responsable du document
d’urbanisme

Metz Métropole

Président : Monsieur M. Francois GROSDIDIER
Vice-président délégué a la Planification : Monsieur
Henri HASSER

Nom et adresse du demandeur

Metz Métropole

Maison de la Métropole

1 place du Parlement de Metz
CS 30353

57011 Metz Cedex 1

Nom, numéro de téléphone et adresse
électronique :

- du bureau d’étude ou service instructeur
- de la personne en charge du dossier

Direction de la Planification et du Droit des Sols

Péle Planification

Chargée de mission : Céline DANEL
0357883315
cdanel@eurometropolemetz.fr

DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU DOCUMENT

Renseighnements sur le territoire concerné

Nom(s) de la (des) commune(s) concernée(s)

CHATEL-SAINT-GERMAIN

Nombre d’habitants concernés

1894 habitants en 2018 d’apres I'Insee
(population légale 2021)

Superficie du territoire (ou de la zone du projet en
cas de mise en compatibilité liée a une déclaration
de projet ou d’utilité publique)

1288 ha
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Contexte de la planification

Si le territoire est couvert par des documents de
planification exécutoires, préciser leur dénomination
complete : SCoT de ..., approuvé le... (dans lequel la
commune est identifiée en tant que ...), SDAGE du bassin
versant ..., SAGE ..., PLH ..., PDU ..., autres documents
d'urbanisme!etc.

En l'absence de SCoT, évoquer les documents de
planifications supérieurs applicables au projet

Schéma de Cohérence Territoriale de I'’Agglomération Messine
(SCOTAM), approuvé le 20 novembre 2014 (SCoTAM 1), dont
la révision a été approuvée le 1% juin 2021 (SCoTAM ll), dans
lequel la commune est identifiée comme une polarité, en tant
gue « pdle de proximité » (6° strate sur 7 au total)

Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du
bassin Rhin-Meuse 2022-2027, approuvé le 18 mars 2022

Plan de Gestion des Risques Inondations « Rhin » 2022-2027,
approuvé le 21 mars 2022

3° Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole (2020-
2025), approuvé le 17 février 2020

Plan de Déplacements Urbains de Metz Métropole révisé,
approuvé le 17 février 2020

Schéma Régional d’Aménagement, de Développement
Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) du Grand Est,
adopté par le Conseil Régional le 22 novembre 2019 et
approuvé par arrété du préfet de la région Grand Est le 24
janvier 2020. Il intégre les anciens Schéma régional climat air
énergie (SRCAE) et Schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) de Lorraine

Plan Climat-Air-Energie Territorial) de Metz Métropole (PCAET
2015-2021) adopté le 14 décembre 2015, et dont la révision a
été engagée par une délibération du Conseil métropolitain en
date du 28 septembre 2020 (études en cours)

Le territoire est-il concerné par les dispositions de la loi
Montagne ?

Si oui, le document d’urbanisme prévoit-il la création
d’une unité touristique nouvelle (art L122-15 a L122-23
du code de 'urbanisme) ?

Le territoire est-il concerné par des dispositions de la loi
Littorale ?

Non

1 Schéma de Cohérence Territoriale, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux, Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux, Programme Local de I'Habitat, Plan de Déplacement Urbain,
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

2) En cas de modification / révision/mise-en-compatibilité :
préciser I'objet de I’évolution ou de la mise en compatibilité et fournir des documents
qui permettent d’apprécier les changements apportés au document et, le cas échéant, les éléments
relatifs au projet envisagé

Metz Métropole a souhaité engager la modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN afin de
faire évoluer une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) ainsi que certaines dispositions du
reglement (écrit et graphique) du PLU, a savoir :

e Modification de I'orientation d’aménagement et de programmation n°1 « La Clouterie »

e Suppression de I'emplacement réservé n°3

e Evolution partielle d’un secteur Nj1 en Na

e Evolution du reglement écrit des zones UA et UB (ajustement de régles, correction d’erreurs matérielles)

Le projet de modification simplifiée consiste donc en la modification des orientations d’aménagement et de
programmation, du réglement écrit, du réglement graphique et du rapport de présentation. La procédure a été
engagée par arrété du Président de Metz Métropole en date du 06 mai 2022.

+ cf. Notice explicative du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU jointe en Annexe 14
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE DU TERRITOIRE CONCERNE PAR LA PROCEDURE ET
CARACTERISTIQUES DES IMPACTS POTENTIELS DU PROJET

Consommation d’espace et étalement urbain

Quels sont les objectifs du document en matiere de maitrise de la
consommation d’espace ?

Quelle évolution par rapport aux tendances passées ?

Si possible, chiffrer la consommation d'espace et la comparer avec
le précédent document d’urbanisme

En cas de révision, joindre le plan de zonage précédent

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU
ne crée pas de nouvelle surface constructible,
ou de nouvelle zone a urbaniser AU aux dépens
de zones agricoles A ou naturelles et forestieres
N.

Sur quelles perspectives de développement (démographique
économique, touristique, d’équipements publics, ...) du territoire
s’appuient ces objectifs en matiere de maitrise de consommation
d’espaces ?

Pour les perspectives démographiques :

- indiquer le nombre d’habitants a I'année TO (aujourd’hui) et le
nombre d‘habitants attendus a la fin du plan TN

- indiquer le nombre moyen d’occupants par ménages a I'année TO
et celui projeté a I'horizon TN

- indiquer le besoin en nombre de logements

Le projet de modification simplifiée consiste
principalement a faire évoluer certaines
dispositions d’'une OAP (acces et desserte,
ouverture d’un ruisseau), a supprimer un
emplacement réservé, a classer quelques
terrains en secteur Na, et a faire évoluer ou a
corriger certaines regles écrites (relatives a
I'aspect extérieur des constructions et de leurs
abords ou a leur implantation). Mais cela
n’implique pas d’augmentation des besoins en
logements ou du nombre d’habitants.

Si le document doit étre compatible avec un SCoT ou un PLH et
selon ceux-ci, préciser :

- la compatibilité par rapport a la densité appliquée dans le projet, la
répartition des logements entre densification et extension, la
consommation de l'enveloppe de logements attribuée a la
commune, ...

- si des projets, zones d'activités/équipements sont identifiés
comme prioritaires ou importants par le SCoT

L’objectif de densité brute minimale fixé par le
SCoTAM (I et II) en extension urbaine pour les
« pble de proximité » est de 20 logements/ha.
Le projet de maodification simplifiée reste
compatible avec le SCoT et le PLH dans la
mesure ol les modifications envisagées ne
portent pas sur la production de nouveaux
logements. En effet, 'OAP modifiée concerne
une zone en renouvellement urbain (pas de
densité imposée), et conserve le méme
programme de logements

Quelles sont les possibilités de densification du tissu urbain:
utilisation des dents creuses (superficie, coefficient de rétention,
potentiel de logements, logements vacants, friches urbaines ?

- Indiquer la superficie des dents creuses ;

- donner le coefficient de rétention et expliquer le choix du
coefficient

- indiquer le nombre potentiel de logements qu’on peut construire
sur ces dents creuses

- indiquer le nombre de logements vacants mobilisables

Le projet de modification simplifiée du PLU ne
bouleverse pas le programme de logements du
PLU.

Dans I'hypothése d’une ouverture a Purbanisation, préciser :

- le type d’ouverture (habitat- 1AU ou 2AU-, activités, équipement)
- la superficie de chaque zone ouverte

- une estimation du nombre de logements prévus et la densité
appliquée ou les activités / équipements prévus

Indiquer pour les zones concernées, I'ensemble des impacts (sur les
espaces agricoles, naturels ou forestiers, les impacts en matiere de
desserte, transport, équipements, ...)

Le projet de modification simplifiée du PLU ne
crée pas de nouvelle zone a urbaniser.

Saisine de la MRAe pour examen au cas par cas — Mai 2022
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Milieux naturels et biodiversité

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones

. s, L 1 Non |ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
a proximité immédiate, par un(e) . -~ . o
ST Indlquer' la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés
Le territoire est concerné par I'un des sites de la zone Natura
2000 « Pelouses du Pays Messin » (FR4100159), situé au Nord
Zones Natura 2000 sur le territoire du village.
ou a proximité ? Cf. carte jointe en Annexe 1
Ce site n’est pas impacté par les évolutions apportées au PLU
par la présente procédure de modification simplifiée.
Il existe sur le ban communal :
¢ deux ZNIEFF de type 1 : « Pelouses et boisements de Lessy et
environs » et « Cotes de Rozérieulles » ;
¢ une ZNIEFF de type 2 : « Coteaux calcaires du Rupt de Mad au
ZNIEFF2 de type 1ou 2 ? Pays Messin ».
Cf. carte jointe en Annexe 2
Ces zones ne sont pas impactées par les modifications
apportées au PLU par la présente procédure de modification
simplifiée.
Zones faisant I'objet d'arrété
préfectoral de protection X
biotope ? Le cas échéant, localiser
la zone.
Parc national, parc naturel
régional, réserve naturelle X

régionale ou nationale ?

Réservoirs et continuités
écologiques identifiées par la
commune ou I'intercommunalité,
par un document de rang supérieur
(SCoT, DTA3...) ou par le SRCE4, le
SRADDETS ?

Le PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN identifie des continuités
écologiques constituant la Trame Verte et Bleue de la
commune (ruisseau de Montvaux, bois et foréts, ...). Il y a des
éléments de diagnostic (carte, tableau, ...) dans le rapport de
présentation, et le PADD définit I'orientation n°5 : « Valoriser
les patrimoines naturels, paysagers et urbains et préserver les
continuités écologiques » selon 6 axes :

e Préserver les paysages emblématiques des cotes de Moselle
(vallée de Montvaux, vallon, ancienne route de Vernéville,
intervalle du Longeau, vues et paysage)

e Protéger les milieux naturels et les continuités écologiques

e Valoriser et protéger les ressources naturelles

e Préserver le patrimoine urbain de la commune

Les éléments relatifs a I'orientation n°5 sont représentés sur

une carte du PADD.

Cf. carte jointe en Annexe 3

u b~ wWN

ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
DTA : Directive Territoriale d’Aménagement

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique
SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Milieux naturels et biodiversité

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou
a proximité immédiate, par un(e)
ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones
ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés

Traduisant I'orientation n°5 du PADD, le reglement graphique
du PLU identifie par des trames particulieres les espaces
contribuant aux continuités écologiques et a la Trame Verte et
Bleue, forestiére ou autre (dans lesquels les changements
d’occupation ou d’utilisation du sol sont interdits ou
strictement limités).

Dans le SCOTAM Il récemment approuvé (qui integre donc le
SRADDET, etc.), on identifie sur le territoire de CHATEL-SAINT-
GERMAIN :

e Une partie du coeur de nature mixte « Pelouses et boisements
du Mont Saint-Quentin et de ses abords » au Nord-Est du
territoire (Forét Domaniale du Graoully, ...) ;

e Des boisements qualifiés de « principaux espaces forestiers »
sur une partie centrale du ban, du Nord au Sud (Forét
Domaniale du Graoully, Bois communal de Chatel, Bois du
Reposoir, ...) ;

e Des « petits espaces boisés participant continuités forestiéres,
a protéger en raison de leur vulnérabilité » au Nord-Ouest (la
Charmoise, le Grand Bannaire et le Petit Bannaire) ;

e Des « corridors forestiers a maintenir et a conforter », a savoir
le corridor des Cotes de Moselle (au Nord-Ouest et a I'Est) ;

¢ Des éléments de la matrice prairiale au Nord (plateau agricole)
et au Sud (vallon du ruisseau de Montvaux, avec le village), et
des corridors prairiaux a maintenir (franges Nord-Ouest et
Nord-Est) ;

e Un espace potentiel de restauration des milieux thermophiles
ouverts au Sud Est (versant Nord du vallon de Montvaux).

Cf. carte jointe en Annexe 4

Aucun de ces éléments n’est impacté par les modifications

apportées au PLU par la présente procédure de modification

simplifiée.

Zones humides ayant fait I'objet
d’une délimitation ?

L'inventaire des zones humides de Metz Métropole est en cours
de réalisation, en collaboration avec un bureau d’études et
I’Agence de I'Eau Rhin-Meuse. Il n‘est pas encore finalisé ni
validé (prévu pour courant 2022).

Les premiers résultats de I'étude reperent plusieurs zones
humides dans le vallon du ruisseau de Montvaux : a proximité
immédiate du cours d’eau en amont du village, et a I'arriere de
la zone urbanisée, sur le versant Nord, dans la partie aval du
village.

12
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Milieux naturels et biodiversité

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou
a proximité immédiate, par un(e)
ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones
ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés

Aucun de ces éléments n’est impacté par les évolutions
apportées au PLU par la présente procédure de modification
simplifiée.

De plus, la commune et la métropole sont attentives a la
préservation des zones humides, qui seront prises en compte
dans le PLUi en cours d’'élaboration.

Zones a dominante humide ?

Le ruisseau de Montavaux (certaines sections en particulier).
Ce dernier n’est pas impacté par les modifications apportées au
PLU par la présente procédure de modification simplifiée.

Espace Naturel Sensible ? Forét de
protection ? Espaces Boisés
Classés ?

Le territoire compte un ENS (« Pelouses du Mont Saint-
Quentin »), correspondant a une partie du périmétre du site
Natura 2000.
Le PLU a inscrit des EBC sur un secteur boisé situé dans le
village : il s’agit d’espaces boisés situés sur le domaine du
Chateau de Chahury (inscrit aux monuments historiques).

Cf. carte jointe en Annexe 5
Aucun de ces éléments n’est impacté par les modifications
apportées au PLU par la présente procédure de modification
simplifiée.

Autre élément protégé

La commune ne possede pas d’autre élément protégé sur son
territoire.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Ressource en eau

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou
a proximité immeédiate, par un(e)
ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure
en cours ?

Indiquer la localisation, la distance et les milieux concernés

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN ne fait que revoir certaines
dispositions d’une OAP, supprimer un emplacement réservé, classer quelques terrains en secteur Na, et
réajuster ou corriger certaines régles écrites. Ces évolutions s’appliquent essentiellement a des zones urbaines
(UA, UB) et a urbaniser (1AU1); ils ne portent pas atteinte a I'environnement, notamment a I'eau, aux milieux

ou a la biodiversité.

Périmetre de protection
(immédiate, rapprochée, éloignée)
d’un captage d’eau destiné a
I'alimentation humaine ?

La frange nord-est et la frange ouest du ban communal sont
concernées par le périmeétre de protection rapproché de
deux captages d’eau potable. Ces périmetres sont situés a
I’écart du village.

Cf. carte jointe en Annexe 6
Aucun de ces éléments n’est impacté par les modifications
apportées au PLU par la présente procédure de modification
simplifiée.

Captages n’ayant pas fait I'objet

d’une DUP ou dont la procédure X
de DUP est en cours ?
. Compétente en matiere d’assainissement pluvial, Metz
Zones d'écoulement ou i . . )« . ,
X Métropole va tres prochainement engager I'élaboration d’un

d'infiltration des eaux pluviales ?

Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales (2022-2023).

Les ressources en eau potable
sont-elles suffisantes pour assurer
les besoins futurs ?

L’alimentation en eau potable sur CHATEL-SAINT-GERMAIN
est gérée par la Régie des Eaux de Metz Métropole,
anciennement service des eaux de la ville de Montigny-lés-
Metz.

L'eau distribuée a CHATEL-SAINT-GERMAIN provient des
sources de la vallée de Montvaux et subit un traitement de
chloration avant d’étre distribuée. En cas de manque d’eau,
I'alimentation est assurée grace a des interconnexions avec le
réseau du Syndicat des Eaux de la Région Messine et celui du
SIEGVO (Syndicat Intercommunal des Eaux de Gravelotte et
de la Vallée de L'Orne).

La ressource en eau potable n'est pas impactée par les
évolutions apportées au PLU par la présente procédure de
modification simplifiée.

Zonage d’assainissement
approuvé et soumis a enquéte
publique ?

Les zonages d’assainissement des communes de Metz
Métropole ont été réalisés en deux phases par la régie
Haganis, en charge du service assainissement des eaux usées
sur le territoire de Metz Métropole.

Les dispositions du zonage d’assainissement de 30
communes, dont CHATEL-SAINT-GERMAIN, ont été soumis a
I'enquéte publique du 8 novembre 2010 au 10 décembre
2010. Les zonages ont ensuite été validés par le Conseil
d’Administration de la régie HAGANIS le 30 mars 2011.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Ressource en eau

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou
a proximité immédiate, par un(e)
ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immeédiate de ces zones par la procédure
en cours ?

Indiquer la localisation, la distance et les milieux concernés

Le zonage d’assainissement de CHATEL-SAINT-GERMAIN
repere les zones U et 1NA existantes en 2011 (POS) en zone
d’assainissement collectif (correspond aux zones U et 1AU
du PLU, a I'exception de la zone 1AU3).

Cf. carte jointe en Annexe 7

Zones d’assainissement non
collectif ?

Le zonage d’assainissement de CHATEL-SAINT-GERMAIN
repere les zones 2NA, NC et ND existantes en 2011 (POS) en
zone d’assainissement non collectif (correspond aux zones A
et N du PLU, ainsi que la zone 1AU3).

Cf. carte jointe en Annexe 7

Zones d’assainissement collectif ?
Préciser la station de traitement
des eaux usées raccordée ou
prévue.

Permet-elle de répondre a
I'ambition démographique de la
commune ?

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est
presqu’entierement équipée d’un réseau d’assainissement
collectif de type séparatif.

Les eaux usées sont évacuées par le collecteur de la vallée de
Montvaux, puis par le collecteur ouest du réseau
d’assainissement de I'agglomération.

Le réseau de la commune est relié a la station d’épuration
intercommunale située a La Maxe, a proximité du Nouveau
Port de Metz. D’'une capacité de 440 000 équivalent-
habitants, elle permet la prise en compte des eaux
domestiques de 230 000 habitants, auxquelles s’ajoutent les
eaux produites par les entreprises et les services, ainsi
gu’une part importante des effluents unitaires en temps de
pluie.

Les eaux pluviales sont quant a elles évacuées vers le ruisseau
de Montvaux.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Paysages, patrimoine naturel et bati

Le document est-il concerné, sur
tout ou partie de son territoire ou

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure

a proximité immeédiate, par un(e) Non en cours ?
ou plusieurs : Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés
Site classé ou projet de site X
classé ?
Site inscrit ? X
Le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concerné par le
périmétre de protection de plusieurs Monuments
Historiques, situés :
e sur son territoire : site archéologique du Mont St Germain,
Eléments majeurs du patrimoine Chateau de Chahury ;
batis (monuments historiques et e ou sur les communes voisines : église Saint-Gorgon (Lessy),
leurs périmeétres de protection, Vieux Pont de Préville et Chateau Fabert (Moulins-lés-
sites archéologiques...) ? Metz), église de Chazelles (Scy-Chazelles).
Cf. carte jointe en Annexe 8
Aucun de ces monuments n’est impacté par les évolutions
apportées au PLU par la présente procédure de modification
simplifiée.
AVAP 6 ? X
PSMV 7 ?

Quelles sont les dispositions
prises pour assurer l'insertion
paysagéere des futures zones
d’urbanisation (OAP, analyse de
site, protection des haies,
obligation de planter, ...) ?

Dans le PLU en vigueur :

o Les OAP mettent en avant des principes paysagers a suivre
pour chacun des sites (insertion paysagére, plantations,
aménagement d’espaces verts, continuités écologiques...).

e Le réglement graphique inscrit: une zone naturelle
inconstructible, une trame des secteurs contribuant aux
continuités écologiques, etc.

e le reéglement écrit inscrit plusieurs dispositions pour
assurer la préservation et la mise en valeur de
I'environnement.

Ces dispositions sont peu impactées par les évolutions
apportées au PLU par le projet de modification simplifiée.

6 AVAP : Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
7 PMSV : Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Sols et sous-sol, déchets

Le document est-il concerné, sur tout
ou partie de son territoire ou a
proximité immédiate, par un(e) ou
plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la
procédure en cours ?

Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés

Sites et sols pollués ou potentiellement
pollués (base de données BASOL) ?
http://basol.developpement-
durable.gouv.fr/recherche.php

Un site pollué ou potentiellement pollué est identifié : il
s’agit du site « Mayer et fils », couvert par un SIS (secteur
d’information sur les sols), créé le 13/02/2019 par arrété
préfectoral. Il est situé au centre du village de CHATEL-
SAINT-GERMAIN, sur le site de I'ancienne Clouterie.
L'emprise correspond a la partie « A » identifiée sur I'OAP
n°l qui encadre le projet de requalification de la
Clouterie ; le site a été reconverti en zone d’habitat.

Cf. carte jointe en Annexe 9
La société « Mayer et fils » exploitait une installation de
stockage et de distribution de gasoil pour les besoins de
ses activités de travaux publics, soumises a déclaration au
titre de la législation sur les ICPE, et qui ont cessé en 1999.

Anciens sites industriels et activités de
services (base de données BASIAS) ?
http://basias.brgm.fr/

Alors que la fiche d'informations du site
« georisques.gouv.fr » sur la commune de CHATEL-
SAINT-GERMAIN recense 4 anciens sites industriels,
I'inventaire historique BASIAS répertorie 6 sites (dépot
liquides inflammables; dépot de gaz; fabrication de
peinture et atelier de fabrication de plaques de
revétement en aluminium ; station-service ; fabrique de
pointes, clouterie), dont I'état de I'activité n’est pas
renseigné, I'état d’occupation est indéterminé (sauf
« Mayer et fils » en arrét), et dont la localisation est
principalement sur les grands axes de la commune (rue
de Verdun, et son prolongement le long de la vallée de
Montvaux).

Cf. carte jointe en Annexe 10
Aucun de ces éléments n’est impacté par les évolutions
apportées au PLU par la présente procédure de
modification simplifiée.

Carrieres et/ou projets de création ou
d’extension de carrieres ?
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Risques et nuisances

Le document est-il concerné, sur tout ou
partie de son territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) ou plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure
en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels|
concernés

Plan de prévention des risques (naturels,
technologiques, miniers) approuvés ou en
cours d’élaboration ?

Le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concerné par un
Plan de Prévention du Risque « mouvements de terrain »,
approuvé le 2 janvier 2001.
Les zones a risques se situent de part et d’autre du ruisseau
de Montvaux, sur les versants du vallon.
Il s’agit surtout de zones oranges, a risque faible ou moyen,
constructibles sous conditions (notamment de réaliser une
étude géotechnique). Elles impactent une grande partie du
village. Les zones oranges a risque faible sont majoritaires. Le
fond de vallon n’est pas concerné par les risques. Le site de la
Clouterie est concerné par un risque faible, et uniguement
sur la frange Est.
On trouve quelques zones rouges a risque fort,
inconstructibles, a l'arriere de certaines zones baties du
village. Quelques habitations sont concernées.

Cf. carte jointe en annexe 11

Risques ou aléas naturels (inondation,
mouvements de terrain, remontées de
nappe, cavités...) ?

Préciser ces risques et les localiser sur le
territoire

Le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concerné par
des aléas «retrait - gonflement des argiles» de niveau
moyen sur une grande partie du ban communal, et
notamment le village.
De plus, on compte plus d’une dizaine de cavités souterraines
sur le ban communal.

Cf. cartes jointes en annexes 12 et 13

Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement ? (ICPE)

(X)

La fiche d'informations du site « georisques.gouv.fr » sur la
commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN recense 2
installations classées dont le régime n’est pas précisé.

L'une d’elles est I'entreprise « Mayer et fils » dont I'activité a
cessé, et I'autre est un domaine piscicole situé a la sortie du
village, au Nord.

Aucune de ces installations n’est impactée par les évolutions
apportées au PLU par la présente procédure de modification
simplifiée.

Risques liés au transport de marchandises

dangereuses ? X
Nuisances connues (sonores, lumineuses,
vibratoires,  olfactives) ou  projet X

susceptible  d’'entrainer de telles
nuisances ?

Plan d’exposition au bruit, plan de géne
sonore ou arrétés préfectoraux relatifs au
bruit des infrastructures ?

Un PPBE a I'échelle de la Métropole a été approuvé le 16
décembre 2013. Il integre des cartes de bruit stratégiques sur
I'ensemble du territoire. Ces cartes permettent de mettre en
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Risques et nuisances

Le document est-il concerné, sur tout ou
partie de son territoire ou a proximité | Non
immédiate, par un(e) ou plusieurs :

Si oui, lesquel(le)s ?
Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces|
zones ou a proximité immédiate de ces zones par la procédure
en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels|
concernés

évidence des zones de calme et les zones particulierement
impactées par des nuisances sonores subissant des
dépassements des valeurs limites liées aux bruits routiers,
ferroviaires et industriels.

Le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN est traversé par la
RD603 reliant Rozérieulles a Moulins-les-Metz en passant par
Chatel, classée voie bruyante de catégorie 3 entre la jonction
avec la RD643 et Moulins.

Ce classement définit un secteur affecté par le bruit de 100
metres de part et d’autre de I'infrastructure. Les couloirs de
bruit sont reportés sur un document graphique
complémentaire annexé au PLU en vigueur. Le couloir
s’applique dans I'extrémité Sud du village.

Plan d’épandage ? X

Air, énergie, climat

Si oui, lesquel(le)s ?
Le document est-il concerné, sur tout Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces
ou partie de son territoire ou a Non zones ou a proximité immédiate de ces zones par la
proximité immédiate, par un(e) ou procédure en cours ?
plusieurs : Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels
concernés
La commune est concernée par le SRADDET du Grand Est et
Enjeux spécifiques relevés par le X par le PCAET de Metz Meétropole. Ces documents
SRCAES8 ? Par le PCAET9 ? n‘identifient pas d’enjeu spécifique sur le territoire de
CHATEL-SAINT-GERMAIN.
La commune est incluse dans le périméetre du Plan de
, , . Protection de I’Atmosphére (PPA) des Trois Vallées (Fensch-
Présence d’un plan de protection de . np i
N N X Orne-Moselle), a]p!o.rouvel plar arrété IprefectoraJ du 6 mars
2008 et dont la révision a été approuvée le 14 ao(it 2015 (PPA
2015-2020).
Projet d’énergie renouvelable (éolien X
ou parc photovoltaique...) ?

8 SRCAE : Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie
9  PCAET : Plan Climat Air Energie
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

CONSEQUENCES MAJEURES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT, LA PRISE EN COMPTE DE
L’ENVIRONNEMENT DANS LE DOCUMENT D’URBANISME

indiquer pour les zones concernées par I'urbanisation 'ensemble des impacts

Le projet de modification simplifiée consiste principalement a faire évoluer certaines dispositions d’une OAP (acces et
desserte, ouverture d’un ruisseau), a supprimer un emplacement réservé, a classer quelques terrains en secteur Na, et a
faire évoluer ou a corriger certaines régles écrites (relatives a I'aspect extérieur des constructions et de leurs abords ou a
leur implantation). Ces évolutions s’appliquent essentiellement a des zones urbaines (UA, UB) et a urbaniser (1AU1) ; elles
ne portent pas atteinte aux grandes composantes de I'environnement.

Enjeux
environnementaux

Impacts sur les zones concernées par le projet

Milieux naturels

Le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concerné par plusieurs espaces naturels
remarquables, faisant I'objet d'inventaires ou de protection environnementale (deux
ZNIEFF de type 1, une ZNIEFF de type 2, un site Natura 2000).

Les évolutions apportées aux OAP et au reglement par le projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN concernent presque exclusivement des zones
urbaines et a urbaniser existantes.

Elles ne portent pas atteinte aux milieux naturels ni aux continuités écologiques par
rapport au PLU en vigueur.

L'impact est méme plutot positif, car 'OAP modifiée préserve des jardins au lieu de créer
une nouvelle voirie, et impose la découverture et la renaturation d’une large section
couverte du ruisseau.

Quant au nouveau secteur de zone naturelle (Na), il est de taille réduite (0,56 ha) et
n’autorise que certaines installations agricoles dont il limite la nature et le gabarit, afin de
respecter les grandes dispositions de la zone N et d’assurer la préservation du caractere
naturel de la zone.

Ainsi, les modifications ne remettent pas en cause la préservation de la trame verte et
bleue de la commune, telle gu’elle a été définie dans le PADD (« Valoriser les patrimoines
naturels, paysagers et urbains et préserver les continuités écologiques »), et traduite dans
les documents réglementaires.

Ressource en eau et
assainissement

Les évolutions apportées aux OAP et au reglement par le projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN concernent presque exclusivement des zones
urbaines et a urbaniser existantes.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur la ressource en eau et I'assainissement, sur les
zones de protection de captage d’eau, les zones humides, ou les cours d’eau, par rapport
au PLU en vigueur.

L'impact est méme plutot positif, car 'OAP modifiée impose la découverture et la
renaturation d’une large section couverte du ruisseau.

Risques naturels

Les risques naturels connus sur le territoire communal sont liés aux aléas argiles et aux
mouvements de terrains ; ils impactent une partie du village.

Les évolutions apportées aux OAP et au reglement par le projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN concernent presque exclusivement des zones
urbaines et a urbaniser existantes.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur l'exposition des populations aux risques naturels
par rapport au PLU en vigueur.

Risques
technologiques

Les évolutions apportées aux OAP et au reglement par le projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN concernent presque exclusivement des zones
urbaines et a urbaniser existantes a vocation principale d’habitat.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur l'exposition des populations aux risques
technologiques par rapport au PLU en vigueur.

20

Saisine de la MRAe pour examen au cas par cas — Mai 2022




Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

CONSEQUENCES MAJEURES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT, LA PRISE EN COMPTE DE
L’ENVIRONNEMENT DANS LE DOCUMENT D’URBANISME

indiquer pour les zones concernées par I'urbanisation 'ensemble des impacts

Le projet de modification simplifiée consiste principalement a faire évoluer certaines dispositions d’une OAP (acces et
desserte, ouverture d’un ruisseau), a supprimer un emplacement réservé, a classer quelques terrains en secteur Na, et a
faire évoluer ou a corriger certaines regles écrites (relatives a I'aspect extérieur des constructions et de leurs abords ou a
leur implantation). Ces évolutions s’appliquent essentiellement a des zones urbaines (UA, UB) et a urbaniser (1AU1) ; elles
ne portent pas atteinte aux grandes composantes de I'environnement.

Enjeux

. Impacts sur les zones concernées par le projet
environnementaux

Sur le secteur de la Clouterie, le site pollué ou potentiellement pollué était connu et a été
requalifié en secteur d’habitat.

Les évolutions apportées aux OAP et au reglement par le projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN concernent presque exclusivement des zones
urbaines et a urbaniser existantes.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur le paysage et le patrimoine (monuments
historiques) par rapport au PLU en vigueur.

L'impact des changements de régles en zones UA et UB est limité sur le paysage urbain,
Paysage et dans la mesure ou cela concerne surtout I'évolution de constructions existantes dans des
patrimoine zones déja urbanisées.

L'impact est méme plutot positif, car 'OAP modifiée préserve des jardins au lieu de créer
une nouvelle voirie, et impose la découverture et la renaturation d’une large section
couverte du ruisseau, avec 'aménagement d’espaces verts.

Quant au nouveau secteur de zone naturelle (Na), il est de taille réduite (0,56 ha) et
n’autorise que certaines installations agricoles dont il limite la nature et le gabarit, afin de
limiter leur impact paysager.

Les évolutions apportées aux OAP et au reglement par le projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN concernent presque exclusivement des zones
Santé humaine urbaines et a urbaniser existantes.

(pollution, bruit, ...) | Elles n'ont pas d'impact significatif sur I'exposition des populations aux nuisances
(sonores, ...) et aux pollutions par rapport au PLU en vigueur, et ne portent pas atteinte a
la santé humaine.

Les évolutions apportées aux OAP et au reglement par le projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN concernent presque exclusivement des zones
urbaines et a urbaniser existantes.

Elles n'ont pas d'impact significatif sur la lutte contre les émissions de gaz a effet de serre,
le développement de la production des énergies renouvelables, etc., par rapport au PLU
en vigueur.

Autres : gaz a effet
de serre et climat,
énergie, modes de
déplacements,
agriculture, ...

En conclusion, le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN ne crée pas de
nouvelle surface constructible, de nouvelle zone a urbaniser AU aux dépens de zones agricoles A ou
naturelles et forestiéres N.

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN ne fait que faire évoluer
certaines dispositions des OAP et du reglement (écrit et graphique), mais il ne porte pas atteinte a
I'environnement.
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Annexe 1 : Carte du site Natura 2000 (Directive Habitat) sur le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN
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Annexe 2 : Carte des ZNIEFF sur le ban communal de CHATEL-SAINT-GERMAIN
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Annexe 3: Extrait du PADD du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN en vigueur (schéma illustrant
graphiquement I'orientation 5 du PADD)

| CHATEL SAINT GERMAIN / PROJET D'AMENAGEMENT et de DEVELOPPEMENT DURABLE
ORIENTATION 5: Valoriser les patrimoi turel et urbains et préserver les continuités écologiques
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Annexe 4 : Extrait de la carte « Armature écologique du territoire du SCOoTAM » (approuvé le
01/06/2021)

b - _— ; / Z 1 i

AMANVILLER

% CHATEL-SAINT- 7 NS
= GERMAIN /f,
v/, N

S AF
Commune de CHATEL-

-MET?

Rezonville-Vionville .’,:,,’ SAINT-GERMAIN
V. é
23

Saisine de la MRAe pour examen au cas par cas — Mai 2022



Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Conserver |a trame verte et bleue existante
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Annexe 5 : Carte des espaces boisés classés au PLU en vigueur
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Annexe 7 : Zonage d’assainissement de la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN (2011)
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Annexe 9 : Sites et sols pollués ou potentiellement pollués (données BASOL)

Annexe 10 : Anciens sites industriels et activités de services (données BASIAS)

ur 19} g % D"|I$= OR5703004 WW“W
?ﬂjz}’h Ve manvillers > 5 W -
' 7 Saulny inpng

|-
H1
sV .

ncourt-
Conflans

| 7 g -ff%*'Metzﬁ
, e-gliffine
: i R

Saisine de la MRAe pour examen au cas par cas — Mai 2022



Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Annexe 11 : Carte du risque mouvements de terrain sur le ban communal de CHATEL-SAINT-GERMAIN
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Projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Annexe 13 : Carte des cavités souterraines sur le territoire de CHATEL-SAINT-GERMAIN
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Annexe 14 : Notice de présentation du projet de modification simplifiée n°2 du PLU de CHATEL-SAINT-
GERMAIN
Cf. document joint ci-apreés.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 5 décembre 2022,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de Metz Métropole, Maire de
Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de séance : Pascal GAUTHIER.

Point n°2022-12-05-BD-16 :
Approbation de la modification simplifiée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chatel-
Saint-Germain.

Rapporteur : Monsieur Henri HASSER
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier son article L.5217-2,

VU |le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et suivants,
VU la délibération du Conseil métropolitain du 15 juillet 2020 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU |le Schéma de Cohérence Territoriale de 'Agglomération Messine (SCoTAM) approuvé en date
du 20 novembre 2014 par le Comité Syndical du SCoTAM et révise le 1% juin 2021,

VU le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole approuvé par délibération du
Conseil Métropolitain en date du 17 fevrier 2020,

VU le Plan de Déplacements Urbains (PDU) révisé, approuvé par délibération du Consell
Métropolitain en date du 17 février 2020,

VU le Plan Local d’'Urbanisme de Chatel-Saint-Germain approuvé par délibération du Conseil
Municipal de Chatel-Saint-Germain en date du 12 décembre 2017, et modifié le 10 février 2020,
VU l'arrété du Président de Metz Métropole - PT n® 04/2022 en date du 06 mai 2022 engageant la
modification simplifiée n® 2 du PLU de Chéatel-Saint-Germain,

VU la délibération du Bureau délibérant de Metz Métropole en date du 20 juin 2022 définissant les
modalités de mise a disposition du public du dossier de madification simplifiée n® 2 du Plan Local
d'Urbanisme de Chatel-Saint-Germain,

VU la décision motivée du Bureau délibérant de Metz Métropole en date du 19 septembre 2022 de
de ne pas réaliser d’évaluation environnementale de la modification simplifiée n® 2 du PLU de
Chatel-Saint-Germain,

VU le projet de modification simplifiee n® 2 du PLU de Chatel-Saint-Germain et notamment sa
notice de présentation annexeée a la présente délibération,

VU lavis favorable de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 25 juillet 2022,

VU les avis formulés par les Personnes Publigues Associées,

VU les registres ouverts en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au Pole Planification de

Metz Métropole du 21 septembre 2022 au 21 octobre 2022 inclus, permettant au public d'y
consigner ses observations,

CONSIDERANT la nécessité de faire évoluer certaines dispositions du PLU de Chéatel-Saint-
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Germain,

CONSIDERANT les avis favorables de la Commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de la Chambre d'Agriculture de Moselle,
CONSIDERANT les avis sans observation ou remarque de la Chambre des Métiers et de
I'Artisanat, de 'INAQ, de la Direction de la Mobilité et des Espaces Publics de 'Eurométropole de
Metz, et du Conseil Départemental de la Moselle,

CONSIDERANT qu'aucune observation n'a été formulée dans les registres mis a disposition du
public,

DECIDE d'approuver la modification simplifiée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme de Chéatel-Saint-
Germain telle qu'elle est annexée a la présente délibération,

PRECISE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-
21 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au siége de Metz
Métropole durant un mois et d'une mention dans un journal local,

PRECISE que la présente délibération sera exécutoire des lors qu'elle aura fait I'objet des
mesures de publicité précitées et qu'elle aura été transmise a l'autorité administrative compétente
de |'Etat, et ce conformément aux articles L.153-44 et L.153-23 du Code de I'Urbanisme.

Metz, le 6 décembre 2022

Pour extrait conforme
Pour le Président et par délégation
Le Secrétaire de séance gt La Secrétaire Génerale

AN
N

Pascal GAUTHIER | i © | Marjorie MAFFERT-PELLAT
Directeur Geéneral des Services
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ARRETE PT n°08/2025
portant mise a jour des annexes du Plan Local d'Urbanisme de Chatel-Saint-Germain

Le Président de Metz Métropole,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.151-43, L.153-60, R.151-51 a R.151-53, et
R.153-18,

VU l'arréte de delégation a Monsieur Henri HASSER en date du 16 mars 2023,

VU la délibération du Conseil municipal en date du 12 décembre 2017 approuvant le Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de Chatel-Saint-Germain,

VU l'arrété préfectoral n°2024/609 en date du 25 octobre 2024 portant création du périmétre délimité
des abords du Chateau de Chahury et du site archéologique du Mont Saint-Germain sur le territoire de
la commune de Chéatel-Saint-Germain,

VU la délibération du Conseil Métropolitain de Metz Métropole en date du 03 février 2025 approuvant
le Réglement Local de Publicité intercommunal,

VU la délibération du Conseil Métropolitain de Metz Métropole en date du 08 juillet 2025 approuvant le
Plan Pluie,

VU la délibération du Conseil Métropolitain de Metz Métropole en date du 08 juillet 2025 approuvant le
nouveau reglement d'assainissement collectif,

VU l'arrété préfectoral n°2025-DDT/SABE/DA/SA n°2 en date du 18 juillet 2025 relatif au classement
sonore des infrastructures de transports terrestres routiéres et a I'isolement acoustique des batiments
affectés par le bruit sur le département de la Moselle,

VU la délibération du Conseil Métropolitain en date du 06 octobre 2025 instaurant le Droit de Préemption
Urbain sur 'ensemble des zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) des Plans Locaux d'Urbanisme (PLU)
des communes membres de Metz Métropole,

CONSIDERANT qu'il y a lieu de mettre en cohérence la liste des servitudes d'utilité publique actualisée,
transmise par le Préfet de la Moselle, avec le ou les plans qui les représentent ;
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ARRETE

Article 1: Le Plan Local d'Urbanisme de Chatel-Saint-Germain est mis a jour a la date du présent
arréte.

La liste et les plans des servitudes d'utilité publique actualisés (prenant en compte les données
disponibles) sont annexés au PLU.

La liste et les plans des servitudes d'utilité publique ont notamment été modifiés pour intégrer le
périmetre delimité des abords relatif aux monuments historiques situés sur le territoire de la commune
de Chéatel-Saint-Germain.

Les annexes sanitaires du PLU sont complétées avec le nouveau réglement d'assainissement collectif,

Les annexes du PLU sont également complétées avec :

L'arrété prefectoral du 18 juillet 2025 portant révision du classement sonore des infrastructures
routiéres de Moselle, qui se substitue aux arrétés préfectoraux des 21 mars 2013, 27 février 2014
et 31 janvier 2017, ainsi que le plan associé concernant la commune ;

L'ensemble des pieces du Reglement Local de Publicité intercommunal de Metz Métropole,
approuveé par délibération du Conseil Métropolitain le 03 février 2025 ;

La délibération du Conseil Métropolitain du 06 octobre 2025 instaurant le Droit de Préemption
Urbain, ainsi que le plan associé concernant la commune ;

Le Plan Pluie approuve le 08 juillet 2025 par le Conseil Métropolitain,

Article 2 : La mise a jour est effectuée sur les documents tenus a disposition du public :

au siége de Metz Métropole (documents disponibles en format numérique sur un ordinateur) et
sur le site internet de Metz Métropole ;

a la mairie de Chatel-Saint-Germain (documents disponibles en format numérique sur un
ordinateur) ;

a la Préfecture de la Moselle (documents transmis en format numérique) ;

a la Direction Départementale des Territoires (DDT) de la Moselle (documents transmis en format
numérique) ;

sur le Géoportail de 'Urbanisme.

Article 3 : Le présent arrété est affiché au siége de Metz Métropole et a la mairie de Chatel-Saint-
Germain, durant un mois.
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Article 4 : Une copie du présent arrété sera adressée a :
- Monsieur le Préfet de la Moselle,
- Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires de la Moselle,
- Madame le Maire de Chatel-Saint-Germain.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|057-200039865—20251 126-ARR08-2025—AR|
Accusé certifié exécutoire

|Récepti0n par le préfet - o4z12;2025|

Pour l'autorité compétente par délégation

Fait a Metz, le 26 novembre 2025

Pour le Président et par délégation
Le Vice-Président délégué

enri HASSER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU

Séance du Lundi 21 septembre 2026,

Sous la présidence de Monsieur Frangois GROSDIDIER, Président de I'Euro-Métropote de Metz,
Maire de Metz, Membre Honoraire du Parlement.

Secrétaire de séance : Damien PARMENTIER.

Point n°2026-09-21-BD-59 :
Approbation de la modification simplifiée n® 3 du Plan Local d'Urbanisme {PLU) de Chétel-
Saint-Germain.

Rapporteur ;: Monsieur Philippe GLESER
Le Bureau,
Les Commissions entendues,

VU le Code Général des Collectivités Terrtoriales et notamment son article L.5217-2 relatif aux
compétences d'une métropole,

VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants en vigueur avant le
26 mai 2028, lorsque la procédure de medification simplifiée a &té engagée,

VU la délibération du Conseil métropolitain du 16 avril 2026 portant délégation du Conseil au
Bureau,

VU la délibération du Conseil Municipal de Chétel-Saint-Germain en date du 12 décembre 2017
approuvant [e Plan Local d'Urbanisme de la commune,

VU les délibérations du Bureau en dates du 10 février 2020 et 05 décembre 2022 approuvant les
modifications simplifi¢es n® 1 et n® 2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chéatel-Saint-
Germain,

VU Yarrété du Président de Metz Métropole — PT n°® 51/2025 du 18 décembre 2025 engageant la
maodification simplifiée n® 3 du Plan Local d'Urbanisme de Chétel-Saint-Germain,

VU l|a déliberation du Bureau en date du 26 janvier 2026 définissant les modalités de mise a
disposition du public du dossier de modification simplifiée n° 3 du Plan Local d'Urbanisme de
Chatel-Saint-Germain,

VU la décision motivée du Bureau en date du 18 mai 2026 de ne pas réaliser dévaluation
environnementale de la modification simplifiée n° 3 du PLU de Chatel-Saint-Germain,

VU le projet de modification simplifiée n® 3 du PLU de Chatel-Saint-Germain et notamment sa
notice de présentation,

VU les avis formulés par les Personnes Publiques Associges,

VU les registres papier, disponibles en Mairie de Chéatel-Saint-Germain et au siége de I'Euro-
Méetropole de Metz, ouverts du 1* juin au 3 juillet 2026 inclus, permettant au public d'y consigner
ses observations,

VU les avis formulés par le public,

CONSIDERANT la nécessité de faire évoluer certaines dispositions du PLU de Chatel-Saint-
Germain,

CONSIDERANT les avis favorables de la Chambre d'Agriculture de Moselle, de la Chambre de

¥l ]49



Commerce et d'Industrie de la Moselle, et de la Chambre des Métiers et de |'Artisanat de [a
Moselle,

CONSIDERANT les recommandations du Syndicat Mixte du SCoTAM,

CONSIDERANT l'ensemble des remargues, observations et demandes formulées dans les
registres mis a disposition du public,

CONSIDERANT les réponses apportées par T'Euro-Métropole de Metz aux remargues,
cbservations et demandes formulées par le public et les Personnes Publiques Associées, ci-
annexées (Annexe 1),

CONSIDERANT qu'il y a lisu de faire évoluer le dessier de modification simplifiée pour prendre en
compte trois requétes, & savoir preciser une disposition réglementaire en lien avec une évolution
apportée au réglement écrit dans le cadre de la modification simplifiee n® 3, réviser la
programmation de 'OAP du site « La Clouterie », et metire & jour certains élements dans la piéce
« QAP »,

PREND ACTE du hilan de la mise & disposition, tel qu'exposé ci-dessus et détaillé en annexe 1,
APPROUVE la modification simplifiée n® 3 du Plan Local d'Urbanisme de Chatel-Saini-Germain
telle qu'elle est annexée & la présents délibération (Annexe 2),

PRECISE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.163-20 et R.1563-
21 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie de Chatel-Saint-Germain et au siége de
I'Euro-Métropole de Metz durant un mois et d'une mention dans un journal local,

PRECISE que la présente délibération sera exécutoire dés lors gqu'elle aura fait I'objet des
mesures de publicité précitées et gu'elle aura été transmise a ['autorité administrative compétente
de I'Etat, et publiée sur le Géoportail de l'urbanisme, ce conformément aux articles L.153-44 et
L.153-23 du Code de 'Urbanisme.

Metz, le 22 septeribre 2026

Pour extrait conforme
= Pourle Président et par délégation

Le Sefrétaire de séance \ La Secrétaire Générale

) Ealt s*_wmﬁ::\
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Marjorie MAFFERT-PELLAT
Diregfieur Général des Services



Annexe 1 3 la délibération du Bureau métropolitain approuvant la modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-Germain

1 - Notification aux Personnes publiiques associées du projet de modification simpliﬁéé n°3 du PLU

Euro-Métropole de Metz - -

Chambre d'Agriculture de Moselle

Pas de remarque particuligre sur le projet. Avis favorable.

Aucune suite a donner

Chambre de Commerce et d’Industrie de la
Moselle

Avis favorable.

Aucune suite a donner

Syndicat Mixie du Schéma de Cohérence
Territoriale de I'Agglomération Messine

Pas de remargue particuliére, mais quelques observations.

La premigre observation concerne I'OAP « La Clouterie », qui prévoit,
dans sa partie écrite, de préserver la possibilité a long terme de rouvrir
le ruisseau au sein du ceeur d’flot, mais qui ne I'impose plus. Le Syndicat
mixte propose que des réflexions soient menées pour rechercher & long
terme un espace plus propice & la réouverture du ruisseau (marge de
manceuvre plus confortable, berges, etc.).

Le Syndicat mixte propose que 'OAP puisse traiter plus [argement des
attentes en matiére de nature en ville.

Le Syndicat mixte reléve également deux mises a jour & apporter au
document : l'ajustement du nombre de logements dans I'échéancier
prévisionnel du livret des OAP; la correction d’une erreur matérielle
relative & la densité sur le secteur A de FOAP « La Clouterie ».

En ce qui concerne la suppression de I'emprise au sol maximale en zone
agricole du PLU, qui permet de répondre aux besoins des activités
agricoles, le Syndicat mixte recommande, au regard de la qualité des
espaces agricoles de la commune, de maintenir la lisibilité de I'horizon,
de conserver espace ouvert et d’éviter tout effet de mitage de l'espace
agricole. Il indique que le futur PLUi pourrait développer une OAP
paysage préconisant des typologies d’implantation des batis agricoles
sefon les caractéristiques des lieux.

Les recommandations seront étudiées dans le
cadre de I'élaboration du PLUi, engagée le 15
décembre 2025.

LUEuro-Métropole de Metz donne une suite

favorable a la demande de metire & jour
certains éléments dans les OAP.

Concernant "OAP du site « La Clouterie », la
découverture obligatoire n'est plus imposée,
mais reste possible ; un espace vert est toujours
prévu a I'emplacement qui était envisageé.

Cela reste cohérent avec les enjeux
environnementaux cités a la page 9 de |a piéce
« OAP»: « La Clouterie » contribue & la
réhabilitation d'une friche dluctivité située en
ceeur de village. Uambition des projets est de
préserver la présence du ruisseau et de ne pas
verrouiller les possibilités de renaturation et de
ré-ouverture. La densité et la proximité des
constructions, du village incitent & un bati dense.
La notice de présentation sera complétée en ce
sens.

* x EURO-WVIETROPOLE DE METZ
EURO-METROPOLE .
*‘k MAISON DE LA METROPOLE = 1 Place du Parlement de Metz » CS 30353 « 57011 METZ CEDEX 1
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Annexe 1 3 la délibération du Bureau métropolitain approuvant la modification simplifiée n°3 du PLU de Chitel-Saint-Germain

Répérj_se‘d_i_:a '_I_’:Ehr_é'-M_étropolé de Metz

Concernant la reconversion de la friche dite « La Clouterie », la CMAS7
note que ladaptation des modalités d'aménagement permet de
déhloquer fe devenir du site, et prend acte positivement de la
programmation retenue : petits collectifs et accueil de commerces et | Aucune suite a donner
services en centre-bourg.

Pas de remarque particuliére sur les autres points.
Avis favorable.

Chambre des Métiers et de VArtisanat de la
Moselle

* 4 ME
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Annexe 1 3 la délibération du Bureau métropolitain approuvant la modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-Germain

2 - Mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°3 du PLU

s ponse de Eud-Mitropsle de Mets.
La demande porte sur une reformulation de [a | La demande d'évolution du réglement écrit est
régle relative aux hauteurs des constructions en | cohérente et en lien avec des évolutions apportées

Contribution zone UG, afin de préciser gue la hauteur se mesure | au réglement dans le cadre de la procédure de
déposée dansle | 5 1aplomb. modification simplifiée n°3 du PLU.
1 Anonyme 11/06/2026 registre papier ’Euro-Métropole de Metz donne donc une suite
dispon.it:-lle en favorable 3 cette contribution.
mairie la demande dévolution du réglement écrit est
intégrée a la modification simplifiée n°3 du PLU.
La contribution demande de revoir la | Consciente que la faisabilité économique du projet
Courrier programmation en logements sur les secteurs B et | de reconversion du site de «La Clouterie» est
adressé au C de 'OAP de « La Clouterie ». conditionnée par les contraintes imposées par le site
Président de Il est demandé que I'objectif de 50 logemenis soit | et par la densité batie qui sera admise, la commune
I"Euro- un minimum a atteindre, et non une limite. de Chatel-Saint-Germain est favorabie a la révision
. Métropole de | Le courrier indique qu’une plus grande souplesse | de la programmation de logements sur les secteurs B
2 Nexity 03/07/2026 i , , . s L . . i
Metz, dépasé dans la programmation (qui resterait a valider par | et C. Les élus souhaitent néanmoins fixer un nombre
dans le registre | les élus) permettrait de concilier fes objectifs de | maximal de logements & atteindre dans I'OAP.
papier qualité urbaine recherchés par la commune avec | LEuro-Métropole de Metz donnera donc une suite
disponibleen | les impératifs de faisabifité  économique | partiellement favorable a cette demande, en
mairie indispensables & lo reconversion effective de cetle | révisant Fobjectif a 100 logements sur les secteurs B
friche. et C.
. e
*: B S s n wmmagonﬁsg: f:::érnkf)ﬁﬂ;:: x 1 Place du Parlemant de Metz ® €S 30553 = 57011 METZ CEDEX 1
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Annexe 1 a la délibération du Bureau métropolitain approuvant la modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-Germain

porise de Euro-Métropole de Metz.

Association
« Sauvons
les Terres du
Pays
Messin »

03/07/2026

Contribution
déposée dans le
registre papier
disponible 3 la
Maison de la
Métropole

Germain n'a pas fait lobjet de mise en
compatibilité avec le SCoTAM approuvé le 1* juin
2021 et modifié le 7 décembre 2023.

La contribution indique également que [a
modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-
Germain ne respecte pas les objectifs de Ia
Directive Cadre de I'Eau {DCE) et du PADD.
L'association rappelle une disposition du SDAGE
Rhin Meuse gui énonce gue certaines pratigues,
telles que les couvertures et busages de lit de cours
d’eau, sont a limiter strictement.

D'aprés la contribution, la suppression de Ia
découverture du cours d'eau dans I'OAP du site
«la Clouterie » est contestable vis-a-vis des
objectifs de la DCE et remet en guestion le PADD
qui oppose de ne pas perdre la possibilité de
réouverture du ruisseau busé.

La contribution comporte deux demandes
concernant la procédure engagée :

» 'abandon de la procédure de modification
simplifiée n*3 du PLU de Chatel-Saint-Germain ;
= ja mise en révision du PLU de Chatel-Saint-
Germain, afin de le rendre compatible avec le

SCoTAM.

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chatel-

Saint-Germain a été approuvé le 12 décembre 2017.
Dans le cadre de son élaboration, le Syndicat mixte
du SCoTAM a émis un avis favorable, assorti de
recommandations. Celles-ci ayant &té prises en
compte au cours de la procédure d'élaboration du
document, le PLU de la commune est compatible
avec les orientations et objectifs du SCoTAM
approuveé en 2014,

Aussi, la révision du SCoTAM, approuvée en 2021,
n‘ayant pas remis en cause les grands équilibres du
document, ni les orientations applicobles au
territoire, cette compatibilité demeure assurée.

Par ailleurs, [a modification simplifiée n°3 du PLU de
Chétel-Saint-Germain vise & supprimer la limitation
de Femprise au sol des constructions et installations
autorisées en zone agricole A, a assurer le traitement
de la friche située en cozur de village (OAP n® 1 dite
« La Clouterie »), ainsi qu'a préciser les modalités de
calcul de la hauteur, les régles applicables dans |a
bande de constructibilité et les dispositions relatives
a3 la hauteur des murs et des constructions
existantes. Elle ne rend pas le document
incompatible avec fe SCaTAM en vigueur.

L'Euro-Métropole de Metz prend donc note de cette
contribution, mais ne peut donner de suite favorable
a la demande d’abandonner la procédure de
modification simplifiée, ni 3 celle d'engager la
révision du PLU de Chatel-Saint-Germain.

En effet, depuis la prise de compétence « PLU » par

la métropole (01/01/2018), toute révision de PLU

*x
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Annexe 1 3 la délibération du Bureau métropolitain approuvant la modification simplifiée n°3 du PLU de Chitel-Saint-Germain

-observation’:

'Réponse de IEuro-Métropole de Metz

s'inscrit  désormais  dans une  démarche
intercommunale conduisant a I'élaboration d'un Plan
Lacal d’Urbanisme intercommunal.

L'élaboration du PLU! de ['Eurc-Métropole de Metz
avait été engagée fe 18 mars 2019. Approuve e 3 juin
2024, le PLUI a été annulé le 24 juillet 2025.

Le Conseil métropolitain a engagé une nouvelle
élaboration du PLUI, le 15 décembre 2025.

Concernant I'OAP du site «Lla Clouterie», la
découverture ohligatoire n‘est plus imposée, mais
reste possible ; un espace vert est toujours prévu a
Femplacement qui était envisagé.

La couverture du ruisseau existe depuis de
nombreuses années, 1a procédure de modification
simplifiée du PLU ne vient pas aggraver la situation,
et n‘est donc pas incompatible avec la disposition du
SDAGE citée dans la contribution.

Uorientation 1 du PADD (p7} se traduit par plusieurs
actions, notamment « assurer le renouvellement
urbain du site de [loncienne clouterie et ses
environs », pour laquelle la commune a décidé « de
ne pas perdre la possibilité de réouverture du
rulsseau busé ». La modification de FOAP «la
Clouterie » dans [e cadre de la procédure en cours a
supprimé l'obligation de découvrir le ruisseau, mais
elle laisse la possibilité de le faire, en imposant
notamment Un espace vert non constructible sur le
tracé du cours d’eau et ses abords.

Par ailleurs, I'Euro-Métropole de Metz ceuvre depuis
plusieurs années pour améliorer la qualité du
ruisseau de Montvaux : opérations de renaturation
et de revalorisation du ruisseau et des espaces
naturels sensibles de "la Saussaie” et "le Paguis”

E
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Annexe 1 a la délibération du Bureau métropolitain approuvant la modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-Germain

observation: |

(2015-2022), renaturation du restant du bassin
versant du Montvaux au droit des communes
d’Amanvillers, Chatel-Saint-Germain, Lessy, Sainte-
Ruffine et Rozérieulles (depuis I'été 2024).

Enfin, dans son avis, la MRAe explique : « pour 'OAP
de lo zone de « La Clouterie », le dossier justifie le
choix de ne plus découvrir le ruisseau de Montvaux
sur la partie B (le ruisseau restant couverl dans la
partie A dans le PLU actuel) en raison de la
complexité technique et des coilts associés en
renvoyant & une étude du service GEMAPI de Metz
Métropole de mars 2023 ; le dossier précise en outre
que les fravaux nécessiteraient de dévier le cours
d'eau du tracé actuel ce qui le rapprocherait de
plusieurs maisons situées rue de Verdun »,

* X EURD-METROPOLE DE METZ
EURO-METROPOLE Py
*‘k MAISON DE LA METROPOLE » 1 Place du Parlement de Metz = CS 30353 « 57011 METZ CEDEX 1
* ¥M Z T. 03 87 20 10 00 « F, 03 57 88 32 68 » suromatropolemetz.eu
6/6



EURO -METROPOLE

METZ

EURO-METROPOLE DE METZ
Commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Modification simplifiée n°3 du PLU

Approbation du PLU : 12 décembre 2017

Procédure de modification simplifiée
engagée par arrété du Président de Metz
Métropole PT n°51/2025 en date du 16
décembre 2025

Vu pour étre annexé a la délibération du
Bureau délibérant en date du 21
septembre 2026 approuvant la
modification simplifiée n°3

Chéatel-Saint-Germain

.

PLAN l

LOCAL
D'URBANISME
de CHATEL-SAINT-GERMAIN

Modification simplifiée n°3

NOTICE DE PRESENTATION

Septembre 2026

B : les evolutions apportées au dossier suite a la notification aux Personnes Publigues Associées et a la

consultation du public sont surlignées en jaune.

EURO-METROPOLE DE METZ

MAISON DE LA METROPOLE = 1 Place du Parlement de Metz s CS 30353 1 57011 METZ CEDEX 1
T.0387 201000=F, 03 57 88 32 68 = eurometropolemetz.eu



Table des matieres

1.

2.
3.
4,

5:

B OO vsscsvomss tononnnn g v ds b e S s s R S S S B o A TN b T ey 3
1:1.Preséntatiofide |a COMMUNE . susmmmimsnimam i s e s s e i 3
1.2 HISTOMQUE TU PLU Lottt bbb bbb 6
1.3.0bjectifs de la modification SIMpPIfi€e........oooiiiiiiiiii e 6
1.4, Etapes de 18 PrOCEAUIE «o.viii ittt ettt e 6
Justification de la procédure de modification simplifi€e .....ccccceiviiiiiniiiin s 8
Synthése de la modification SIMPlIfi€e......ccueiiirrrcsiircee e e 9
Les évolutions apPOrtEes AU PLU .......ccieeiieiiemicsecieecissenssessneessssnsssessssssasasssssssessenessssanesssssssssassasenss 10
4.1. Evolution du réglement écrit de 12 ZONE A ..ot s 10

4.2. Evolution d’une disposition inscrite dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
e ZOME I L O RO R0 iuswesnsssiersssnososiossi s sk eoies s s i o S SRR RN S A6 11

4.3.Evolution du réglement écrit des zones urbaines a vocation principale d’habitat (UA, UB, UC)22

4.3.1. Dispositions générales : correction d’une erreur matérielle et précision apportée au mode de calcul
defa hauteur dais Certains Cas DATTICHUITES i v i s B ey s e s 22

4.3.2. Ajustement de la régle relative & la bande de constructibilité en cas de construction existante...... 24

4.3.3. Disposition visant & préciser la hauteur maximale autorisée des constructions existantes dont la
hauteur est supérieure @ celle indiquée dans 18 rGIEMENT ...........ccoeoveeecieciee e et 26

4.3.4. Disposition visant a préciser la hauteur des murs pleins implantés a I'alignement ... 29

Incidences sur I'environnement des évolutions apportées au PLU et mesures a mettre en ceuvre .. 30

CHATEL-SAINT-GERMAIN — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION



1. Introduction

1.1. Présentation de la commune

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN se localise a 9 kilomeétres au Nord-Ouest de Metz, chef-lieu du
département de la Moselle. Elle compte environ 1 900 habitants (cf. insee 2022).

La commune est membre de Metz Métropole/Eurométropole de Metz, qui se compose de 46 communes et
compte prés de 230 000 habitants sur un territoire de 324 km?. Metz Métropole est compétente en matiére
de "Plan Local d'Urbanisme, document en tenant lieu ou carte communale" depuis le 1* janvier 2018.

La commune est couverte par le Schéma de Cohérence Territoriale de I'Agglomération Messine (SCoTAM),
révisé le 1 juin 2021, et modifié le 07 décembre 2023.

Les communes limitrophes de CHATEL-SAINT-GERMAIN sont : Amanvillers (au Nord), Lorry-lés-Metz (au Nord-
Est), Lessy (& I'Est), Scy-Chazelles, Moulins-lés-Metz et Sainte-Ruffine (au Sud), Rozérieulles (a I'Ouest), et
Vernéville (au Nord-Ouest), toutes membres de Metz Métropole.

Aprés avoir connu une croissance démographique dans les années 1990 et 2000, la commune a perdu des
habitants (-18,9% entre 2011 et 2016, passant de 2286 a 1853 habitants), avant d’en regagner un peu: elle
comptait 1869 habitants en 2022 (cf. Insee). La baisse était principalement due a la perte de population
consécutive au départ des militaires et de leur famille pendant cette période. En paralléle, |a taille moyenne
des ménages a diminué. Le parc de logements a continuellement progressé (912 logements en 2022, contre
774 en 2011), et le village s'est développé et étendu. La commune, qui affiche un taux de vacance acceptable
(5,6%), est donc attractive pour I'accueil de nouveaux habitants.

Situé sur les Cotes de Moselle, le territoire de 1 288 hectares est marqué par le vallon du ruisseau de
Montvaux. Le village est implanté en fond de vallée et structuré par un axe traversant, la route métropolitaine
M643. Il est entouré de vergers, souvent a l'abandon, qui se situent en bas de versant. De part et d'autre, les
coteaux sont pentus et boisés. Un plateau ouvert et principalement agricole occupe le reste du ban
communal.

Le village est desservi par le réseau de transports en commun urbains de Metz Métropole.

La commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concernée par quelques espaces naturels remarquables, qui
ont fait I'objet d'inventaires (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique dites ZNIEFF de
type 1 et 2) ou de mesures de protection et de gestion, a savoir :

e e site Natura 2000 "Pelouses du Pays Messin" (n°FR4100159), désigné d'intérét communautaire au
titre de |a Directive "Habitat, faune et flore" (zone spéciale de conservation) ;

e les ZNIEFF de type 1 "Pelouses et Boisements de Lessy et Environs" (n°410000456) et "Cote de
Rozérieulles" (n°410000454) ;

o |a ZNIEFF de type 2 "Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin" (n°410010377) ;

e |'ENS « Pelouses du Mont Saint Quentin », qui constitue un milieu sec de pelouses calcaires ou acides.

Dans le cadre de I'inventaire des zones humides de Metz Métropole, plusieurs zones humides ont été
identifiées dans le vallon du ruisseau de Montvaux : a proximité immédiate du cours d’eau en amont du
village, et dans la partie aval du village, & I'arriére de la zone urbanisée, sur le versant orienté au Nord. Ces
zones sont classées en zone naturelle N du PLU.

En outre, le ban communal est couvert par un Plan de Prévention des Risques « mouvements de terrain »,
approuvé en 2001. Sa révision a été engagée par arrété préfectoral le 3 mars 2023.

Enfin, la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN est concernée par le Périmétre Délimité des Abords qui a été
créé par arrété préfectoral le 25 octobre 2024 autour du site archéologique du Mont-Saint-Germain et du
Chateau de Chahury ; il remplace les périmétres de protection des monuments historiques. Le village est tres
partiellement concerné par le périmétre de protection de 500 métres autour de I'église de Chazelles, située a
Scy-Chazelles.
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Situation de la commune de Chatel-Saint-Germain dans I'Eurométropole
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Zoom sur la commune de Chatel-Saint-Germain
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1.2. Historigue du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de CHATEL-SAINT-GERMAIN a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 12 décembre 2017, et entré en vigueur le 15 décembre 2017. Il a fait
I'objet d'une évaluation environnementale.

Le PLU a fait I'objet de deux modifications simplifiées, approuvées par délibération du Bureau
métropolitain en date des 10 février 2020 et 05 décembre 2022,

1.3. Objectifs de la modification simplifiée

La modification simplifiée n°3 du PLU vise & :
« faire évoluer le réglement écrit de lazone A ;

s faire évoluer l'orientation d’aménagement et de programmation de la zone dite «la
Clouterie » ;

¢ réaliser des ajustements reglementaires dans différentes zones urbaines a vocation principale
d’habitat.

Ces évolutions concernent les piéces suivantes du PLU :

e les Orientations d'Aménagement et de Programmation {OAP) ;
s le réglement écrit.

1.4. Etapes de la procédure

En application des articles L.153-45 a L.153-48 du Code de |'Urbanisme, les étapes de la presente
procédure de modification simplifiée sont les suivantes :

» Arrété PTn"51/2025 du Président de Metz Métropole du 16 décembre 2025 engageant la procédure
de modification simplifiée n°3 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN ;

» Délibération du Bureau de Metz Métropole en date du 26 janvier 2026 définissant les modalités de
mise a disposition du public ;

* Saisine de la MRAe en mars 2026 au titre de l'article R.104-28 et suivants (examen au cas par cas),
pour une demande d‘avis conforme sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale ;

« Notification du projet de modification simplifiée n°3 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN aux
personnes publiques associées (PPA} prévues par le code de lI'urbanisme (L.132-7 et L.132-8) avant
la mise & disposition du public {mars 2026) ;

s Recueil des avis exprimés par les PPA gui sont annexés au dossier de mise a dispesition du public;

s (En fonction de I'avis de lo MRAe) Délibération du Bureau de Metz Métropole en date du 18 mai
2026 portant sur la décision motivée de non-réalisation d’une évaluation environnementale ;

¢ Publication de I'avis de mise a disposition du public au minimum 8 jours avant son démarrage dans
un journal diffusé dans le Département et affichage de ['avis 8 jours avant la mise a disposition en
mairie de CHATEL-SAINT-GERMAIN et au siége de Metz Métropole. L'avis précise 'objet de Ia
modification simplifiée, le lieu et les heures de consultation du dossier ;

s Mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°3 du PLU en mairie de CHATEL-
SAINT-GERMAIN et & Metz Métropole pendant 1 mois ;

e Bilan de la mise a disposition du public avec prise en compte et modification éventuelle du projet
pour tenir compte des avis du public et/ou des personnes publiques associées (PPA} ;
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e Approbation de la modification simplifiée n°3 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN par délibération
du Bureau de Metz Métropole ;

» Mesures de publicité de fa délibération approuvant la modification simplifiée n°3 du PLU : affichage
en mairie de CHATEL-SAINT-GERMAIN et 3 la Maison de la Métropole pendant un mois, publication
d’un avis dans un journal local.
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2. Justification de la procédure de modification simplifiée

En vertu de I'article L.153-41 du Code I'urbanisme en vigueur jusqu’au 25 mai 2026, |a procédure de
modification dite de droit commun (avec enquéte publique) est utilisée lorsque la modification a pour
objet :
e soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

e 50it de diminuer ces possibilités de construire ;
e soit de réduire |la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

¢ soit d'appliquer l'article L.131-9 du Code de 'urbanisme (pour un plan local d'urbanisme tenant lieu
de programme local de I'habitat).

La procédure doit également répondre aux conditions de la procédure de modification, ne relevant
pas de celles de la révision, définies a I'article L.153-31 du Code de 'urbanisme. Elle ne doit pas :

e changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables ;
e réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages, ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

e ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de caopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

e créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

La procédure de modification simplifiée, conformément a I'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme,
est quant a elle requise dans le cadre :

e des cas autres que ceux mentionnés a l'article L.153-41 ;

¢ des cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L.151-28 ;

e ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;

e des cas prévus au Il de l'article L. 153-31 (& savoir changer les orientations du PADD ou modifier
les régles relatives a I'affectation et @ I'usage des sols ainsi qu’a la destination des constructions
applicables aux zones agricoles, lorsque ces modifications auront pour objet de soutenir le
développement des énergies renouvelables, de la production d'hydrogéne renouvelable ou bas-
carbone, du stockage d'électricité, ou pour permettre I'identification des zones d’accélération pour
l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables) ;

e des cas prévus au lll de l'article L. 153-31 (a savoir changer les orientations du PADD et modifier
les regles applicables aux zones urbaines ou a urbaniser ou aux zones naturelles, agricoles ou
forestiéres, lorsque ces modifications auront pour objet de délimiter les secteurs dans lesquels les
constructions nouvelles de logements ou les logements issus de la transformation de bdtiments a
destination autre que d'habitation, sont & usage exclusif de résidence principale).

Les changements apportés a travers ce projet de modification simplifiée du PLU (évolution des OAP et
du réglement écrit) entrent dans les champs d’application précédemment cités.

De ce fait, le PLU de la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN peut faire I'objet d’une procédure de
modification simplifiée telle que définie par le Code de I’'Urbanisme.
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3. Synthése de la modification simplifiée

Modification simplifiée n°3

Objets

Piéces modifiées dans le PLU opposable

Evolution du réglement écrit de la zone A

eSuppression de la limite d’emprise au sol des | Réglement écrit de la zone A (article 9)
constructions et installations
. . . L Orientations  d’Aménagement et de
Evolution de dispositions inscrites dans

I’Orientation d’Aménagement et de Programmation
de la zone dite « La Clouterie »

Programmation (OAP n°1)

Réglement écrit de la zone 1AU (articles 6 et
7)

Evolution du réglement écrit des zones urbaines a
vocation principale d’habitat (UA, UB, UC)
eCorrection d'une erreur matérielle et précisions

apportées au mode de calcul de la hauteur des
constructions (dispositions générales)

eAjustement de la regle relative a la bande de
constructibilité en cas de construction existante

eDisposition visant a préciser la hauteur maximale
autorisée des constructions existantes dont la hauteur
est supérieure a celle indiquée dans le reglement

eDisposition visant a préciser la hauteur des murs pleins
implantés a 'alignement

Réglement écrit: dispositions générales,
zone UA (articles 6, 10 et 11), zone UB
(articles 6 et 10) et zone UC (articles 6 et 10)
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4. Les évolutions apportées au PLU

4.1. Evolution du réglement écrit de la zone A

Objectif

Ce point de modification simplifiée du PLU a pour objectif de ne plus limiter 'emprise au sol des
constructions et installations autorisées dans la zone agricole A.

Justification

Le PLU en vigueur limite les constructions et installations autorisées en zone A : leur emprise au sol ne
peut dépasser 500 m2. Or, cette disposition, qui s’applique & toutes les constructions et installations
admises dans la zone, n'a aucune justification dans le rapport de présentation du PLU.

Pour rappel, peuvent étre classés en zone agricole (A) « les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles » (cf. article
R.151-22 du Code de [l'urbanisme). Ainsi, I'emprise au sol des constructions destinées a I'exploitation
agricole n’est jamais limitée, sauf a le justifier dans le PLU (par exemple pour des raisons paysageres, de
préservation de I'environnement, de servitudes, etc.).

Dans le PLU de Chatel-Saint-Germain, la disposition limitant I'emprise au sol des constructions est donc
contraire a 'esprit de la zone agricole A, dans la mesure ol méme les constructions strictement utiles a
I'activité agricole et pastorale sont limitées, sans que cela soit justifié. En effet, |a disposition ne fait pas de
distinction parmi les différentes destinations admises dans la zone A du PLU (cf. article 2), a savoir :

Sont admis sous conditions :

® Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole {...) ;

e Les constructions, installations, aménagements et travaux qui sont dans le prolongement de l'acte de
production ou ayant pour support I'exploitation agricole (...) ;

e Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement, leurs dépendances, a condition gu’elles soient
strictement liées et nécessaires au fonctionnement et a la surveillance des exploitations agricoles (...) ;

e Les affouillements et exhaussements de sol (...) ;

e Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
()3

e Ces types d’occupations et d’utilisations du sol sont autorisés dés lors qu’ils ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere et qu’ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des paysages.

Il est donc proposé de supprimer la disposition limitant I'emprise au sol des constructions et installations
en zone A.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU la madification suivante :

PLU en vigueur : extrait du réglement écrit PLU modifié : extrait du réglement écrit
A - ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES A - ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES
CONSTRUCTIONS CONSTRUCTIONS

01. Les constructions et installations autorisées ne Non réglementé.

doivent pas dépasser 500 m? d’emprise au sol.
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4.2. Evolution d’une disposition inscrite dans I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation de la zone dite « La Clouterie »

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer 'OAP n°1 sur le secteur dit « La
Clouterie » classé en zone 1AU1 (modification de la partie graphique et de la partie écrite). Aprés
analyse, il apparait que le réglement de la zone 1AU a également besoin d’étre modifié.

Justification

Le secteur dit « La Clouterie » est un ancien site d’activités a reconvertir, situé dans le cceur historique du
village et traversé par le ruisseau de Montvaux (en section couverte). Il a pour vocation d’accueillir de
I'habitat et des commerces de proximité. Une partie du projet d’'aménagement prévu dans I'OAP n°1
(reconversion avec création de logements) a déja été réalisée (secteur A défini dans I'OAP).

Extrait de I'OAP du PLU en vigueur Localisation de la partie déjg aménagée du site (A), en rouge
(avant modification simplifiée n°3)

Dans le cadre de la présente modification simplifiée du PLU, I'évolution de 'OAP n°1 concerne le traitement
du ruisseau et ses abords sur le secteur B, le cheminement piéton qui I'accompagne, et la desserte interne
de la zone.

En effet, le traitement de la friche est primordial pour la commune, qui souhaite assurer sa réalisation dans
les meilleurs délais.

L'OAP du PLU en vigueur exige la découverture du ruisseau de la Montvaux qui traverse la zone. Or, étant
donné la profondeur du cours d’eau a cet endroit (confirmée par des sondages), la mise en ceuvre de sa
découverture apparait comme techniguement complexe et coliteuse (cf. études du service GEMAPI de
Metz Métropole dans le cadre du Projet de renaturation du ruisseau de Montvaux et de ses affluents, mars
2023, et les sondages géotechniques associés réalisés par Géotec en 2022). La découverture avec
renaturation du ruisseau nécessiterait une emprise de 10 métres de large, et présenterait un dénivelé de
plus de 5 métres entre le niveau du terrain existant et le lit mineur du ruisseau renaturé. Le ruisseau
renaturé serait dévié du tracé actuel, et se rapprocherait de plusieurs maisons situées rue de Verdun. En
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outre, les bénéfices hydrauliques et écologiques d’une découverture sur cette section urbaine du ruisseau
seraient trés limités.

Ainsi, il est proposé de modifier I'OAP n°1 sur le secteur dit « La Clouterie » afin de supprimer I'obligation
gui soumettait une partie de la section couverte du ruisseau de faire I'objet de travaux de découverture, de
renaturation et de mise en valeur, dans le cadre de 'aménagement du secteur B.

Néanmoins, une attention particuliére sera portée au ruisseau de Montvaux couvert et canalisé. Sa
présence sera liée a un espace vert a créer.

La partie écrite de 'OAP est également modifiée pour étre cohérente avec les changements apportés au
document graphique de 'OAP, a savoir la suppression de la découverture obligatoire du ruisseau, et du
cheminement piéton qui I'accompagnait. Ainsi, il est demandé de préserver un espace vert sur la partie
couverte du ruisseau, et d'assurer une liaison piétonne qui traverse ou longe le site, sans imposer la
traversée du site le long du ruisseau.

En réponse a une observation du Syndicat Mixte du SCOTAM sur le projet de modification simplifiée, il faut
noter que, si la découverture du ruisseau n’est plus imposée dans I'OAP, elle reste possible. C'est pour cela
gu’un espace vert est toujours prévu a I'emplacement qui était envisagé pour la découverture du ruisseau.
Cela reste cohérent avec les enjeux environnementaux cités a la page 9 des « OAP », a savoir que I'OAP de
« La Clouterie » contribue a la réhabilitation d’une friche d’activité située en cceur de village. L’ambition des
projets est de préserver la présence du ruisseau et de ne pas verrouiller les possibilités de renaturation et de
ré-ouverture.

En outre, le programme de logements est légerement réduit. La commune souhaite que le gabarit des
batiments attendus sur la zone soit adapté aux besoins (petits collectifs, voire logements groupés), tout en
s'insérant au mieux dans I'environnement urbain et paysager du site. Il s’agit également de limiter I'impact
du projet en termes de circulation (nombre de véhicules liés aux nouveaux logements), et de permettre
une meilleure acceptation du projet de reconversion et densification du site, en plein coeur du village de
Chatel. Ainsi, ce sont environ 100 logements qui sont attendus sur les secteurs B et C, dont 90 sur le secteur
B. Cette programmation a été revue pour assurer la faisabilité de 'opération, en réponse a une
demande formulée lors de la consultation du public.

Les autres principes d'aménagement de I'OAP n°1 ne sont pas modifiés.

Deux erreurs matérielles sont corrigées, en réponse a des remarques exprimees par le Syndicat Mixte du
SCoTAM sur le dossier. Ainsi, la densité de logements dans le secteur A est supprimée car incorrecte
{tableau page 13 des « OAP »), et I'échéancier prévisionnel est mis a jour (tableau page 28 des « OAP »).

En paralléle, le reglement écrit de la zone 1AU est modifié afin de permettre que des éléments en fagades
soient admis dans les marges de recul vis-a-vis des voies de desserte et des limites séparatives.

En effet, étant donné la configuration de la zone et les contraintes propres au site (notamment
I'inconstructibilité sur I'emprise du ruisseau couvert), il est proposé que ce soit |la partie principale des
facades qui respecte les régles d’'implantation des batiments, mais que certains éléments en fagade tels
que des balcons (limités a 1,50 m de saillie), des dispositifs favorisant la performance environnementale et
les énergies renouvelables (limités a 0,30 m de largeur par rapport au nu de la fagade), et des éléments
permettant d’améliorer I'accessibilité des personnes a mobilité réduite, ne soient pas pris en compte.
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Modification apportée au PLU

La présente modification apporte aux orientations d’aménagements et de programmation et au
réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

e Modification de la partie graphique de I'OAP n°1

[EHT] Chitel-saint-Germain / ORIEN TATIONS D AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
ZONE 1AU “La Clouterie”

Chatel saint-Germain / ORIENTRTIONS D'AMERAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
ZONE 1AU “La Clouterie™
o
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e Modification de la partie écrite de 'OAP n°1 :

NB : un point du dossier a évolué, en réponse a une demande faite dans le cadre de la consultation du
public, et deux points ont été intégrés au dossier (correction d’erreurs), en réponse a l'avis du Syndicat
Mixte du SCoTAM ; ces éléments sont surlignés en jaune.

Contexte et localisation

Friche de l'usine Canepin située au caeur du village de Chatel Saint Germain sur
le tracé du ruisseau de Montvaux

Implanté en zone urbaine, le site est partiellement cidturé. On y retrouvait un
magasin a huile, des cuves enterrées et un atelier de mécanique. Quatre maisons
d’habitation bordent le site. Un batiment a été transformé en logements.
Plusieurs mesures de réhabilitation du site sont prescrites par AP (Amrété
Préfectoral) N"2006-DEDD/1-329 du 21 septembre 2006.

Le site a été purge : il est aujourd’hui utilisable.

Surface

Le secteur A couvre 0,41 ha (en cours)

Le secteur B couvre 0,99 ha (Friche)

Le secteur C couvre 0,14 ha (Grange du Moulin)

Total de I'OAP « La Clouterie » : 1,58ha

En cours : 0,407 ha (autorisé 48 logements - densité environ 77 logt/ha)
Restant 3 aménager : (0,99+0,14) = 1,13 ha

La totalité de la Zone AU de « La Clouterie » couvre : 1,54 ha

Zonage POS

Initialement Zone UX+2NA

(activité économique grace a des équipements collectifs, du commerce,
I’artisanat, les bureaux et services, le stationnement, I‘activité industrielle, les
entrepdts commerciaux)

Modifiée en UA4 (1+2+3) + 1NA2

(Autorisant les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances, hotelier,
d’équipement collectif, de commerce, bureaux, services, de stationnement,

Zonage PLU

AU, plusieurs secteurs d opérations ou tranches

(renforcement réseaux et équipements).

Le secteur A concerne la premiére tranche engagée

Le secteur B concerne la deuxiéme tranche et couvre le ruisseau

Le secteur C concerne une troisiéme tranche en amont du Moulin Rue des Dames
(Grange du Moulin)

Emprises fonciéres communales

Non

Potentiel  constructible en
nombre de logements

48 logements collectifs sont déja autorisés dans le secteur A.
Environ 108 logements avec une densité de 77 logts/ha sur les secteurs B et C.

Biodiversité

Pas d’espéces remarquables identifiées a ce jour sur le sur le site

Agriculture

La zone n’est pas une zone agricole.

Gestion de I'eau et des réseaux

La zone est située en zone d'assainissement collectif.

Paysage et patrimoine

Tissu urbain pavillonnaire (Lotissement du 18 novembre) au nord-est de Ia zone.
{entre 10 et 12 logements a I'hectare voiries comprises)

Tissu urbain dense au sud-ouest (entre 30 et 32 logements a I'hectare voies
comprises)

Il reste sur le secteur B - coté Rue de Verdun et Rue du Chemin des Dames - des
constructions d’habitation anciennes qui seront conservées avec I'objectif de les
intégrer aux projets. Les autres trop vétustes et inadaptées seront démolies.
Rue du Chemin des Dames, |a valeur du Moulin en aval du secteur oblige a un
projet orienté vers la rue, aligné sur la voie qui dégage le ruisseau.

Risgues et Nuisances

Zone située le long du RD 643 - La voie est signalée « Voie Bruyante »
Site considéré dépollué
(cf Arrété Préfectoral N*2012-DLP/BUPE-477 du 25 septembre 2012)

Mobilités et modes doux

Plusieurs acceés sont possibles a la zone :

Rue du Chemin des Dames, Rue de Verdun (RD643)

Les transports en commun passent sur la RD643.

Liaisons douces a réaliser : entre la Rue de Verdun et la Voie Verte, et le long du
ruisseau (depuis I'amont jusgu’au Chemin des Dames)

CHATEL-SAINT-GERMAIN — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION

14



PLU modifié : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

Contexte et localisation

Friche de 'usine Canepin située au cceur du village de Chatel Saint Germain sur
le tracé du ruisseau de Mantvaux

Implanté en zone urbaine, le site est partiellement cléturé. On y retrouvait un
magasin a huile, des cuves enterrées et un atelier de mécanique. Quatre maisons
d'habitation bordent le site. Un batiment a été transformé en logements.
Plusieurs mesures de réhabilitation du site sont prescrites par AP (Arrété
Préfectoral) N°2006-DEDD/1-329 du 21 septembre 2006.

Le site a été purgé : il est aujourd’hui utilisable.

Surface

Le secteur A couvre 0,41 ha (en cours}

Le secteur B couvre 0,99 ha (Friche)

Le secteur C couvre 0,14 ha (Grange du Moulin)

Total de I'OAP « La Clouterie » : 1,54ha

En cours : 0,407 ha (autorisé 48 logements —densitéenviren77logtfha)
Restant a aménager : (0,99+0,14) = 1,13 ha

La totalité de la Zone AU de « La Clouterie » couvre : 1,54 ha

Zonage POS

Initialement Zone UX+2NA

(activité économique grdce a des équipements collectifs, du commerce,
I'artisanat, les bureaux et services, le stationnement, I'activité industrielle, les
entrepdts commerciaux)

Modifiée en UA4 (1+2+3) + 1NA2

(Autorisant les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances, hotelier,
d’'équipement collectif, de commerce, bureaux, services, de stationnement,

Zonage PLU

AU, plusieurs secteurs d’opérations ou tranches

(renforcement réseaux et équipements).

Le secteur A concerne la premiére tranche engagée

Le secteur B concerne |la deuxiéme tranche et couvre le ruisseau

Le secteur € concerne une troisiéme tranche en amont du Moulin Rue des Dames
(Grange du Moulin}

Emprises fonciéres communales

Non

Potentiel constructible  en
nombre de logements

48 logements collectifs sont déja autorisés dans le secteur A.
Environ 100 logements sur les secteurs B et C

Biodiversité

Pas d'espéces remarquables identifiées a ce jour sur le sur le site

Agriculture

La zone n’est pas une zone agricaole.

Gestion de |'eau et des réseaux

La zone est située en zone d'assainissement collectif.

Paysage et patrimoine

Tissu urbain pavillonnaire (Lotissement du 18 hovembre} au nord-est de la zane.
(entre 10 et 12 logements a I'hectare voiries comprises)

Tissu urbain dense au sud-ouest (entre 30 et 32 logements a I'hectare voies
comprises)

Il reste sur le secteur B — coté Rue de Verdun et Rue du Chemin des Dames - des
constructions d’habitation anciennes qui seront conservées avec |'objectif de les
intégrer aux projets. Les autres trop vétustes et inadaptées seront démolies.
Rue du Chemin des Dames, la valeur du Moulin en aval du secteur oblige a un
projet orienté vers la rue, aligné sur la voie qui dégage le ruisseau.

Risques et Nuisances

Zone située le long du RD 643 — La voie est signalée « Voie Bruyante »
Site considéré dépollué
(ef Arrété Préfectoral N°2012-DLP/BUPE-477 du 25 septembre 2012}

Mobilités et modes doux

Plusieurs accés sont possibles a la zone :

Rue du Chemin des Dames, Rue de Verdun (RD643}

Les transparts en commun passent sur la RD643.

Liaisons douces a réaliser : entre la Rue de Verdun et la Voie Verte, et une
perméabilité piétonne doit étre réalisée entre I'amont et I'aval du ruisseau, a
travers ou le long de la zone {secteurs B et A).
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PLU en vigueur : extrait de I'OAP n°1 "La Clouterie"

° Principe Urbain

Dans la continuité de la premiére opération autorisée, aprés I'élimination des vestiges de |'usine, le site a pour nouvelle
vocation d’accueillir de I'habitat, des logements groupés (adaptés), des commerces de proximité permettant la
réinstallation de ceux déja présents sur le site avant sa réhabilitation et des services de proximité.

Cette orientation d’aménagement propose de faire de cette opération une piéce bien connectée au tissu villageois. Les
acces existants et traversants seront conservés : depuis |a rue de Verdun (RD643) et depuis la rue du Chemin des Dames.
Une aire de retournement et des places de stationnement seront aménagées sur la zone de maniére a garantir de
bonnes conditions de circulation et de desserte.

Historiquement, une grande partie de la zone est accrochée sur la RD643 (rue de Verdun). Elle bénéficie aujourd'hui
d’une bonne desserte par les transports en commun.

Coté rue de Verdun, I'objectif est de créer des acces sécurisés et suffisamment dimensionnés pour desservir la zone, et
de reconstituer un front bati homogeéne

A l'arriére, la zone accueillera un bati constitué de petits collectifs et/ou de constructions groupées.

« La Clouterie » est traversée par le tracé du ruisseau de Montvaux canalisé. Des travaux de découverture de la section
couverte seront a réalisés dans le cadre de I'aménagement de la zone.

La liaison piétonne qui existe depuis I'entrée nord-ouest du village (aujourd’hui arrétée par I'emprise de l'usine (photo
c)) sera rétablie et prolongée sur la zone de La Clouterie, parallelement au tracé du ruisseau, avec I'objectif de sa
prolongation et de sa continuité vers le sud-est du village.

Ainsi, 13 zone sera desservie par des liaisons douces reliant la rue de Verdun a la « Promenade de Montvaux » (ancienne
voie ferré), et longeant le ruisseau depuis I'amont jusqu’au Chemin des Dames.

Des espaces verts accompagneront le tracé du ruisseau découvert.

En effet, comme sur I'ensemble de son tracé dans le village, le cours d’eau doit servir ici de support a des aménagements
apaisés destinés aux piétons. Les échanges transversaux sont maintenus et améliorés vers les versants des coteaux
proches. Le cceur de l'ilot permet la mise en ceuvre d’espaces verts publics ouverts.

Pour dégager le cceur de la zone, et permettre la visibilité du ruisseau de Montvaux, les constructions doivent s'inscrire
dans la périphérie de la zone.

° Principe paysager

Le ruisseau marque le point le plus bas de la vallée et de bas du coteau qui monte de maniére plus pentue vers la rue
de la Gare, la voie verte et la route de Lessy. Sans chercher a nier I'état initial du site, le traitement paysager de la liaison
douce doit permettre d’accompagner la reconversion et Ia transformation du site et |a mise en valeur du cceur d'ilot.

Le principe majeur est de préserver et conserver le tracé du ruisseau dans ce futur quartier et de garantir que les
constructions a venir préservent le cours d’eau en laissant possible les meilleures conditions de renaturation.
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. Principe Urbain

Dans la continuité de la premiére opération autorisée, aprés I'élimination des vestiges de 'usine, le site a pour nouvelle
vocation d'accueillir de I'habitat, des logements groupés (adaptés) et collectifs, des commerces de proximité
permettant notamment la réinstallation de ceux déja présents sur le site avant sa réhabilitation, et des services de
proximité,

Cette orientation d’aménagement propose de faire de cette opération une piéce bien connectée au tissu villageois. Les
acces existants et traversants seront conservés : depuis la rue de Verdun (RD643) et depuis |a rue du Chemin des Dames.
La voirie interne et des places de stationnement seront aménagées sur la zone de maniére & garantir de bonnes
conditions de circulation et de desserte.

Historiquement, une grande partie de la zone est accrochée sur la RD643 (rue de Verdun). Elle bénéficie aujourd’hui
d’une bonne desserte par les transports en commun.

Coté rue de Verdun, I"objectif est de créer des accés sécurisés et suffisamment dimensionnés pour desservir la zone, et
de reconstituer un front bati homogéne.

A l'arriére, la zone accueillera un bati constitué de petits collectifs et/ou de constructions groupées.
« La Clouterie » est traversée par le tracé du ruisseau de Montvaux canalisé.

La lisison piétonne qui existe depuis I'entrée nord-ouest du village {aujourd’hui arrétée par I'emprise de I'usine (photo
C)) sera assurée au sein ou en périphérie de la zone de La Clouterie avec I'objectif de sa prolongation et de sa continuité
vers le sud-est du village.

Ainsi, la zone sera desservie par des liaisons douces reliant la rue de Verdun a la « Promenade de Montvaux » (ancienne
voie ferré), et longeant ou traversant le site depuis I'amont jusqu’a I'aval, au Chemin des Dames.

La zone comportera des espaces verts aménagés et/ou paysagers, en particulier sur la partie correspondant au tracé
du ruisseau.

En effet, comme sur I'ensemble de son tracé dans le village, le cours d'eau (ici en souterrain) sert de support & des
aménagements apaisés, pouvant étre destinés aux piétons. Les échanges transversaux sont maintenus et améliorés
vers les versants des coteaux proches. Le cceur de I'llot permet la mise en ceuvre d'espaces verts ouverts.

Pour dégager le cceur de la zone, les constructions doivent préférentiellement s'inscrire dans la périphérie de la zone.

. Principe paysager

Le ruisseau marque le point le plus bas de la valiée et de bas du coteau qui monte de maniére plus pentue vers la rue
de la Gare, la voie verte et la route de Lessy. Sans chercher & nier I'état initial du site, le traitement paysager de la zone
doit permettre d’accompagner la reconversion et la transformation du site et la mise en valeur du cceur d’ilot.

Le principe majeur est de conserver le tracé du ruisseau dans ce futur quartier et de garantir que les constructions &
venir préservent le cours d’eau en laissant possible, dans les meilleures conditions, une éventuellerenaturation.
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EXTENSION AUTORISEE (en cours)
Le Rebenot (Lotissement) - Habitat 1AU 2,24 40
RENOUVELLEMENT AUTORISE {en cours)
La Clouterie - Opération 1 (logements-Collectifs) 1AU 041 48
Habitat Secteur A s
Total 2,65 e
e Zonage ; f Echéance  Potentiel de
PLU B prévisionnelle logements
RENOUVELLEMENT
Ly . Long terme A
Le Longeau (Secteur d"activités- petit commerce) ux 3,72 2020-2032 4
(* Logements liés au gardiennage) 3,72
ik Zonage ¥ i Echéance  Potentiel de
e PLU !“m: In: previsionnelle  logements
EXTENSION
Moulin Neuf (Habitat) 1AU4 1,81 m“;é""o"'e 36
Pomecourt (Habitat) 1AU3 2,23 Cw:D;:'"" a5
Total Extension 4,04 81
RENOUVELLEMENT
: = Ak 1AUL Long terme
La Clouterie - Opération 2 (Densité 77 Igts/ha) P 0,99 2020-2025 a8
< b i — 1AU1 Long terme
La Clouterie - Opération 3 (Densité 77 Igts/ha) P 0,14 2025-2032 10
Total renouvellement 1,13 108
TOTAL Extensions et renouvellement 517 189
ha Logements
Vacance
{depuis + 2ans) Diffuse dans le tissu Zones U Su:’:? :Luuree 24
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PLU modifié : extrait de I'échéancier prévisionnel des OAP

Superficies

. 3 Zonage Echéance Potentiel de
Lieu-dit appraochées R
PLU prévisionnelle  logements
en ha
EXTENSION AUTORISEE (en cours)
Le Rebenot {Lotissement} - Habitat 1AU 2,24 En cours 40
RENOUVELLEMENT AUTORISE (en cours)
La Clouterie - Opération 1 (logements-Collectifs) 1AU 0.41 En cours 48
Hahitat Secteur A i (Igts sociaux)
Total 2,65 88
R Zanage Superflcies Echéance  Potentiel de
Lieu-dit approchées s
PLU prévisionnelle logements
en ha
RENOUVELLEMENT
P : Long terme 4
Le Longeau (Secteur d'activités- petit commerce} UX 3,72 2020-2032 4
(* Logements liés au gardiennage} 3,72
Superficies . :
; ; Zonage ; Echéance Potentiel de
Lieu-dit approchées e
PLU prévisionnelle  logements
en ha
EXTENSION
: 2 Court terme
Moulin Neuf (Habitat) 1AU4 1,81 2020 36
z Court terme
Pomecourt (Habitat) 1AU3 2,23 2025 45
Total Extension 4,04 81
RENOUVELLEMENT
: A 45 1AU1 Long terme
La Clouterie - Opération 2 (Densité 77 Igts/ha} dkarn 0,99 2020-2025 90
a Rt gy 1AU1 Long terme
La Clouterie - Opération 3 (Densité 77 Igts/ha) TSRO 0,14 2025-2032 10
Total renouvellement 1,13 100
TOTAL Extensions et renouvellement 5,17 189
ha Logements
Vacance
(depuis + 2ans) Diffuse dans le tissu Zones U Ajrla durde 24
e du PLU
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e Modification du réglement écrit de la zone 1AU :

PLU en vigueur : extrait du réglement écrit

PLU modifié : extrait du réglement écrit

1AU - Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Bande de constructibilité :

01. Les constructions principales et annexes doivent
étre édifiées dans une bande de 5,00 a 25,00
metres mesurés a |'alignement de la voie publique
ou privée existante, a modifier ou a créer.

02.Au-dela de cette bande de 25,00 métres, seules les
piscines sont autorisées.

03.Les constructions principales doivent respecter
une distance minimale de 3,00 métres par rapport
aux limites des autres emprises publiques.

6.2 — Services publics ou d’intérét collectif :

()

1AU - Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Bande de constructibilité :

01.Les constructions principales et annexes doivent
&tre édifiées dans une bande de 5,00 a 25,00
meétres mesurés a |'alignement de la voie publique
ou privée existante, a modifier ou a créer.

02.Au-dela de cette bande de 25,00 métres, seules
les piscines sont autorisées.

03.Les constructions principales doivent respecter
une distance minimale de 3,00 métres par rapport
aux limites des autres emprises publiques.

04.Sont admis a I'intérieur des marges de recul des
constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, les éléments suivants :

* les balcons, a partir d’'une hauteur de 3 métres
et dans une limite de 1,50 métre maximum en
saillie :

¢ |es dispositifs, matériaux ou procédés favorisant
la performance environnementale et les
énergies renouvelables dans les constructions,
tels que définis par le code de I'urbanisme dans
la mesure olu ces éléments ou dispositifs
n'excédent pas 0,30 metre de largeur par
rapport au nu de la fagade des batiments ;

e les éléments et installations de toute nature
permettant d’améliorer ['accessibilité des
personnes a mobilité réduite aux batiments.

6.2 — Services publics ou d’intérét collectif :

()

1AU - Article 7 - Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.1 - Implantation des constructions en limites de

1AU - Article 7 - Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.1 - Implantation des constructions en limites de

zone:

01. Un retrait de 3,00 métres minimum est obligatoire
pour l'implantation de nouvelles constructions
et/ou installations en limites des zones N.

one .

01. Un retrait de 3,00 métres minimum est obligatoire
pour l'implantation de nouvelles constructions
et/ou installations en limites des zones N.

7.2 - Implantation des constructions en limites | 7.2 - Implantation des constructions en limites
séparatives de propriété : séparatives de propriété :
01.Les nouvelles constructions et installations | 01.Les nouvelles constructions et installations

doivent étre implantées sur la limite séparative ou
a une distance minimale de 3,00 métres des
limites séparatives.

02. Cette regle ne s'applique pas aux abris de jardin.

()

doivent étre implantées sur la limite séparative ou
a une distance minimale de 3,00 meétres des
limites séparatives.

02.Sont admis a l'intérieur des marges de recul des
constructions par rapport aux limites séparatives,
les éléments suivants :

20
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# les balcons, a partir d’'une hauteur de 3 meétres
et dans une limite de 1,50 métre maximum en
saillie :

e |es dispositifs, matériaux ou procédés favorisant
la performance environnementale et les
énergies renouvelables dans les constructions,
tels que définis par le code de I'urbanisme dans
la mesure ol ces éléments ou dispositifs
n'excédent pas 0,30 meétre de largeur par
rapport au nu de la fagade des batiments ;

e les éléments et installations de toute nature
permettant d’améliorer I'accessibilité des
personnes a mobilité réduite aux batiments.

03. Cette régle ne s’applique pas aux abris de jardin.

()
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4.3. Evolution du réglement écrit des zones urbaines a vocation principale
d’habitat (UA, UB, UC)

4.3.1. Dispositions générales: correction d’une erreur matérielle et précisions
apportées au mode de calcul de la hauteur des constructions

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer les dispositions générales afin de
corriger une erreur matérielle, et de préciser le mode de calcul de |la hauteur des constructions.

Justification

La partie « Modalités d’application du réglement » des dispositions générales du réglement écrit est
modifiée sur trois points.

Le premier point consiste a corriger le titre d’une disposition car il est erroné. En effet, alors que le
titre annonce « Eléments admis a I'intérieur des marges de recul des constructions : », les dispositions
concernent les éléments qui ne sont pas pris en compte dans le calcul de I'emprise au sol des
constructions. Le titre est donc corrigé.

Le deuxieme point concerne le mode de calcul de la hauteur des constructions. Le territoire est
concerné par de nombreux terrains en pente, sur lesquels des constructions ont été réalisées avec des
sous-sols partiellement enterrés. Il s’agit de préciser que ces éléments ne sont pas pris en compte
comme point bas pour le calcul de la hauteur des constructions. Cette disposition, inscrite dans les
dispositions générales, concerne principalement les zones urbaines a vocation principale d’habitat,
dans lesquelles les constructions existantes ont ou peuvent avoir un projet d’extension, de
surélévation, etc.

Le troisieme point, issu d’une demande formulée lors de la mise a disposition du public, consiste a
préciser gue la hauteur se mesure a |'aplomb.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

NB : un point a éte intégré au dossier en réponse @ une demande faite dans le cadre de la consultation
du public ; il est surligné en jaune.

PLU en vigueur : extrait du réglement écrit

PLU modifié : extrait du réglement écrit

MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT

A. Fonctionnement général du réglement

()

Eléments admis a l'intérieur des marges de recul des
constructions :

Pour les constructions nouvelles ou lors de la
transformation ou de I'extension des constructions
existantes, les éléments suivants ne sont pas pris en
compte dans le calcul de I'emprise au sol des
constructions :

()

Mode de calcul de la hauteur :

Sauf indication contraire, dans les réglements
particuliers des chapitres suivants, la hauteur maximale

MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT

A. Fonctionnement général du réglement

()

Eléments non pris en compte dans le calcul de
I'emprise au sol des constructions :

Pour les constructions nouvelles ou lors de la
transformation ou de I'extension des constructions
existantes, les éléments suivants ne sont pas pris en
compte dans le calcul de lI'emprise au sol des
constructions :

()

Mode de calcul de la hauteur :

Sauf indication contraire, dans les reglements
particuliers des chapitres suivants, la hauteur maximale
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fait toujours référence a la hauteur comptée du point le
plus bas de la construction au niveau du terrain naturel
avant tout remaniement et |'égout de toiture ou, le cas
échéant, I'acrotére de la construction. En cas de comble
dit en attique, il s'agira de l'acrotére surmontant
directement le dernier étage droit.

Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par un plan local
d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, a |'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractéere des constructions
avoisinantes.

{=3)

fait toujours référence a la hauteur comptée du peiptle
plus-bas-de-la-construetionaw-niveau du terrain naturel
avant tout remaniement et I'égout de toiture situé a
['aplomb ou, le cas échéant, l'acrotére de la
construction. En cas de comble dit en attique, il s'agira
de I'acrotére surmontant directement le dernier étage
droit.

Les sous-sols trés substantiellement enterrés par
rapport au terrain naturel (au moins trois fagades
concernées, pour plus de la moitié de leur hauteur), non
habitables, ne sont pas comptabilisés comme étant le
rez-de-chaussée pour le calcul du nombre de niveaux et
de la hauteur des batiments. Il n’est pas non plus tenu
compte des accidents ponctuels du terrain au droit des
facades, qu'ils soient ou non en lien avec des acces a des
caves, sous-sol, garages, etc., pour le calcul de la hauteur
des constructions.

Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par un plan local
d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes.

(..

23

CHATEL-SAINT-GERMAIN — MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 du PLU — NOTICE DE PRESENTATION




4.3.2. Ajustement de la régle relative a la bande de constructibilité en cas de

construction existante

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de préciser une disposition de I'article 6 des zones
urbaines a vocation principale d’habitat (UA, UB, UC) afin de faciliter I'application de la régle et la
réalisation de certains travaux sur les constructions existantes.

Justification

L'article 6 du réglement écrit des zones UA, UB et UC définit une bande de constructibilité dans laquelle

les constructions doivent s'implanter.

L'une des dispositions concerne le cas des constructions anciennes et de travaux pouvant étre

entrepris.

Or, la régle telle qu’elle est rédigée ne vise que les constructions « anciennes » (sans les définir), et
manque de précision concernant la « marge constructible » citée.

Il est donc proposé de revoir la rédaction de la régle afin de I'appliquer a toute construction existante,
de préciser les travaux concernés, et de définir la « marge constructible ».

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

PLU en vigueur : extrait du réglement écrit

PLU modifié : extrait du réglement écrit

UA - Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Bande de constructibilité :

01. Dans le cas de la rénovation ou la réhabilitation de
constructions anciennes, la marge constructible
s’adaptera au corps de la construction principale
existante sur la parcelle.

02.Toute construction nouvelle principale doit étre
implantée a lintérieur d'une bande de 18,00
meétres comptés depuis la limite d’alignement de
la voirie publigue ou privée, existante, ou a
modifier, ouverte a la circulation automobile ou la
limite qui s’y substitue.

03.Au-dela de cette bande de 18,00 meétres, les
constructions annexes en rez-de-chaussée, les
abris de jardin et les piscines non couvertes sont
autorisées.

()

UA - Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Bande de constructibilité :

01.Dans le cas de travaux sur une construction
existante (rénovation, réhabilitation, surélévation
extension), la marge constructible, déterminée
par la fagade avant et la fagcade arriere, s’adaptera
au corps de la construction principale existant sur
la parcelle.

02.Toute construction nouvelle principale doit étre
implantée a lintérieur d’'une bande de 18,00
meétres comptés depuis la limite d’alignement de
la voirie publique ou privée, existante, ou a
modifier, ouverte a la circulation automobile ou la
limite qui s’y substitue.

03.Au-dela de cette bande de 18,00 meétres, les
constructions annexes en rez-de-chaussée, les
abris de jardin et les piscines non couvertes sont
autorisées.

{...)

UB - Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques.

6.1 - Bande de constructibilité :

01.Toute construction principale doit étre implantée
al’intérieur d'une bande de 21,00 métres comptés
depuis la limite d’alignement de la voirie publique
ou privée, existante, a créer ou a modifier, ouverte

UB - Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques.

6.1 - Bande de constructibilité :

01. Toute construction principale doit étre implantée
a lintérieur d'une bande de 21,00 metres
comptés depuis la limite d’alignement de la voirie

s

publiqgue ou privée, existante, a créer ou a
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02.

03.

04.

()

a la circulation automobile ou la limite qui s’y
substitue.

Au-dela de cette bande de 21,00 métres, les
constructions annexes en rez-de-chaussée, les
abris de jardin et les piscines non couvertes sont
autorisées.

Dans le cas de la rénovation ou la réhabilitation de
constructions anciennes, la marge constructible
s’adaptera au corps de la construction principale
existant sur la parcelle.

Cette régle estinopérante en bordure des chemins
ruraux et des chemins piétons, lesquels ne
génerent pas de bande de constructibilité mais
imposent un recul obligatoire de 1,00 métre.

02.

03.

04.

()

modifier, ouverte a la circulation automobile ou la
limite qui s’y substitue.

Au-deld de cette bande de 21,00 métres, les
constructions annexes en rez-de-chaussée, les
abris de jardin et les piscines non couvertes sont
autorisées.

Dans le cas de travaux sur une construction
existante (rénovation, réhabilitation, surélévation
extension), la marge constructible, déterminée
par la facade avant et la fagade arriére, s'adaptera
au corps de la construction principale existant sur
la parcelle.

Cette régle est inopérante en bordure des
chemins ruraux et des chemins piétons, lesquels
ne générent pas de bande de constructibilité mais
imposent un recul obligatoire de 1,00 métre.

uc

- Article 6 - Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques.

6.1

- Bande de constructibilité :

01.

0z2.

03.

04.

Toute construction principale doit &tre implantée
al'intérieur d’une bande de 30,00 métres comptés
depuis la limite d’alignement de la voirie publique
ou privée, existante, a créer ou a modifier, ouverte
a la circulation automobile ou la limite qui s'y
substitue.

Au-dela de cette bande de 30,00 meétres, les
constructions annexes en rez-de-chaussée, les
abris de jardin et les piscines non couvertes sont
autorisées.

Dans le cas de la rénovation ou la réhabilitation de
constructions anciennes, la marge constructible
s’adaptera au corps de la construction principale
existant sur la parcelle.

Cette regle est inopérante en bordure des chemins
ruraux et des chemins piétons, lesquels ne
génerent pas de bande de constructibilité mais
imposent un recul obligatoire de 1,00 métre.

UC - Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques.

6.1 - Bande de constructibilité :

01.

02.

03.

Toute construction principale doit &tre implantée
a lintérieur d'une bande de 30,00 métres
comptés depuis la limite d’alignement de la voirie
publigue ou privée, existante, a créer ou a
modifier, ouverte a la circulation automobile ou la
limite qui sy substitue.

Au-dela de cette bande de 30,00 meétres, les
constructions annexes en rez-de-chaussée, les
abris de jardin et les piscines non couvertes sont
autorisées.

Dans le cas de travaux sur une construction
existante (rénovation, réhabilitation, surélévation
extension), la marge constructible, déterminée
par la facade avant et la fagade arriére, s’adaptera
au corps de la construction principale existant sur
la parcelle.

04.Cette régle est inopérante en bordure des

(-)

chemins ruraux et des chemins piétons, lesquels
ne générent pas de bande de constructibilité mais
imposent un recul obligatoire de 1,00 metre.
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4.3.3. Disposition visant a préciser la hauteur maximale autorisée des constructions
existantes dont la hauteur est supérieure d celle indiquée dans le réglement

Objectif

Ce point de modification du PLU a pour objectif de faire évoluer l'article 10 des zones urbaines a
vocation principale d’habitat (UA, UB, UC) afin de faciliter certains travaux sur les constructions
existantes, dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale autorisée dans la zone.

Justification

L'article 10 du réglement écrit des zones UA, UB et UC définit une hauteur maximale des constructions.
Or, cette hauteur ne prend pas en compte les constructions pouvant étre plus hautes.

Il est donc proposé de compléter la régle afin de permettre aux constructions existantes dont la
hauteur est supérieure a la hauteur maximale autorisée dans chaque zone, de pouvoir évoluer (par
exemple : extension avec création d’emprise au sol, ...) sans que cela n’aggrave leur « non-conformité »
vis-a-vis de la régle de hauteur du PLU. Ainsi, pour ces constructions, la hauteur maximale est celle de
la construction existante.

De plus, il est proposé de supprimer la disposition « Pour les constructions existantes ou anciennes, la
ligne de faitage existante doit étre maintenue », car elle est peu compréhensible et plutdtinutile, étant
donné les autres dispositions limitant la hauteur des constructions (hauteur maximale chiffrée,

hauteur par rapport aux constructions voisines).

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au réglement écrit du PLU les modifications suivantes :

PLU en vigueur : extrait du réglement écrit

PLU modifié : extrait du réglement écrit

UA - Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

10.1 - Dispositions générales :

01. La hauteur maximale fait référence a la hauteur
comptée du point le plus bas de la construction au
niveau du terrain naturel (TN) avant tout
remaniement et 'égout de toiture ou, le cas échéant,
I'acrotére de la construction ;

02. Pour les constructions existantes ou anciennes, la
ligne de faitage existante doit &tre maintenue.

10.2 — Constructions principales et leurs extensions :

01. Dans les secteurs ou les constructions sont en ordre
continu, la hauteur de la construction projetée ne
peut étre supérieure de plus de 1,00 métre a la
hauteur de la construction principale voisine la plus
élevée, ou étre inférieure de plus de 1,00 métre de la
hauteur de la construction principale voisine la moins
élevée ; Dans ce cas, le relevé des héberges des
constructions voisines doit apparaitre sur le permis de
construire.

02. La hauteur maximale projetée est fixée a 8,00 métres.

03. Un seul niveau de combles peut &tre aménagé.

()

UA - Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

10.1 - Dispositions générales :

01. La hauteur maximale fait référence a la hauteur
comptée du point le plus bas de la construction au
niveau du terrain naturel (TN) avant tout
remaniement et I'égout de toiture ou, le cas échéant,
|’acrotére de la construction ;

10.2 — Constructions principales et leurs extensions :

01. Dans les secteurs ol les constructions sont en ordre
continu, la hauteur de la construction projetée ne
peut &tre supérieure de plus de 1,00 metre a la
hauteur de la construction principale voisine la plus
élevée, ou étre inférieure de plus de 1,00 métre de la
hauteur de la construction principale voisine la moins
élevée ; Dans ce cas, le relevé des héberges des
constructions voisines doit apparaitre sur le permis de
construire.

02. La hauteur maximale projetée est fixée a 8,00 métres.
Toutefois, dans le cas d'une construction existante
dont la hauteur est supérieure a 8,00 metres, la
hauteur maximale autorisée correspond a la hauteur
de la construction existant a la date d’approbation du
PLU.
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03. Unseul niveau de combles peut &tre aménagé.

)

UB — Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

10.1 - Dispositions générales :

01. La hauteur maximale fait référence a la hauteur
comptée du point le plus bas de la construction au
niveau du terrain naturel avant tout remaniement et
I'égout de toiture ou, le cas échéant, I'acrotére de la
construction ;

02. Pour les constructions existantes ou anciennes, la
ligne de faitage existante doit &tre maintenue.

10.2 — Constructions principales et leurs extensions :

01. Dans les secteurs ou les constructions sont en ordre
continu, la hauteur de la construction projetée ne
peut étre supérieure de plus de 1,00 métre a la
hauteur de la construction principale voisine la plus
¢élevée, ou étre inférieure de plus de 1,00 métre dela
hauteur de la construction principale voisine la moins
élevée ; Dans ce cas, le relevé des héberges des
constructions voisines doit apparaftre sur le permis de
construire.

02. La hauteur maximale projetée est fixée a 8,00 métres.

03. Un seul niveau de combles peut étre aménagé.

()

UB — Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

10.1 - Dispositions générales :

01. La hauteur maximale fait référence a la hauteur
comptée du point le plus bas de la construction au
niveau du terrain naturel avant tout remaniement et
I'égout de toiture ou, le cas échéant, I'acrotére de la
construction ;

10.2 — Constructions principales et leurs extensions :

01. Dans les secteurs ou les constructions sont en ordre
continu, la hauteur de la construction projetée ne
peut étre supérieure de plus de 1,00 métre a la
hauteur de la construction principale voisine la plus
élevée, ou étre inférieure de plus de 1,00 métre de la
hauteur de la construction principale voisine la moins
élevée ; Dans ce cas, le relevé des héberges des
constructions voisines doit apparaitre sur le permis de
construire.

02. Dans le secteur UBa (Petit Moulin-Ruisseau), la
hauteur maximale projetée est fixée a 8,00 métres.
Toutefois, dans le cas d’une construction existante
dont la hauteur est supérieure a 8,00 métres, la
hauteur maximale autorisée correspond a la hauteur
de la construction existant a la date d’approbation du
PLU.

03. Dans les secteurs UBb (Le Chéteau 1), UBc (Le
Chateau 2), UBd (Les Chauvaux), UBf (Le Petit
Moulin), UBg (Bonne Fontaine) la hauteur maximale
projetée est fixée a 6,50 métres. Toutefois, dans le cas
d’'une construction existante dont la hauteur est
supérieure a 6,50 meétres, la hauteur maximale
autorisée correspond a la hauteur de la construction
existant a la date d'approbation du PLU.

04. Dans le secteur, UBm la hauteur de toute
construction ne pourra excéder celle de I'existant.

05. Un seul niveau de combles peut étre aménagé.

(..)

UC - Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

10.1 - Dispositions générales :

01. La hauteur maximale fait référence a la hauteur
comptée du point le plus bas de la construction au
niveau du terrain naturel (TN) avant tout
remaniement et I'égout de toiture ou, le cas échéant,
I'acrotére de la construction ;

02. Pour les constructions existantes ou anciennes, la
ligne de faitage existante doit &tre maintenue.

03. Dans le cas de surélévations, la hauteur des
constructions ne peut étre supérieure de plus de 1,00
meétre par rapport a la hauteur de la construction
voisine la plus élevée, ni étre inférieure de plus de 1,00
meétre a la hauteur de la construction d’habitation
voisine la moins élevée.

UC - Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

10.1 - Dispositions générales :

01. La hauteur maximale fait référence a la hauteur
comptée du point le plus bas de la construction au
niveau du terrain naturel (TN) avant tout
remaniement et I'égout de toiture ou, le cas échéant,
I'acrotére de la construction ;

02. Dans le cas de surélévations, la hauteur des
constructions ne peut étre supérieure de plus de 1,00
metre par rapport a la hauteur de la construction
voisine la plus élevée, ni étre inférieure de plus de
1,00 metre a la hauteur de la construction
d’habitation voisine la moins élevée.
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10.2 — Constructions principales et leurs extensions :

01. Dans les secteurs ol les constructions sont en ordre
continu, la hauteur de la construction projetée ne
peut étre supérieure de plus de 1,00 métre a la
hauteur de la construction principale voisine la plus
élevée, ou étre inférieure de plus de 1,00 métre de la
hauteur de la construction principale voisine la moins
élevée ; Dans ce cas, le relevé des héberges des
constructions voisines doit apparaitre sur le permis de
construire.

02. La hauteur maximale projetée est fixée a 6,50 métres.

03. Un seul niveau de combles peut étre aménagé.

()

10.2 = Constructions principales et leurs extensions :

01. Dans les secteurs ol les constructions sont en ordre
continu, la hauteur de la construction projetée ne
peut étre supérieure de plus de 1,00 metre a la
hauteur de la construction principale voisine la plus
élevée, ou étre inférieure de plus de 1,00 métre de la
hauteur de la construction principale voisine la moins
élevée ; Dans ce cas, le relevé des héberges des
constructions voisines doit apparaitre sur le permis de
construire.

La hauteur maximale projetée est fixée a 6,50 métres.
Toutefois, dans le cas d'une construction existante
dont la hauteur est supérieure a 6,50 métres, la
hauteur maximale autorisée correspond a la hauteur
de la construction existant a la date d’approbation du
PLU.

03. Un seul niveau de combles peut &tre aménagé.

()

02.
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4.3.4. Disposition visant d préciser la hauteur des murs pleins implantés a I'alignement

Objectif

Ce point de maodification du PLU a pour objectif de préciser la régle concernant la hauteur des murs

situés a l'alignement sur rue en zone UA.

Justification

L'article 11 du réglement écrit de la zone UA précise, a I'alinéa 11.1, la hauteur minimale des murs
réalisés a l'alignement sur rue, mais ne précise pas la hauteur maximale.

Il est donc proposé de compléter la régle afin de limiter ces murs a 2 métres de haut.

De plus, a I'alinéa 11.5, la disposition limitant la hauteur des clGtures sur rue est complétée afin de
d’exclure les murs implantés a I'alignement et assurant la continuité du bati de |a rue, qui ne suivent
pas les mémes régles que les autres cltures, mais celles édictées a I'alinéa 11.1.

Modification apportée au PLU

La présente modification apporte au reglement écrit du PLU la modification suivante :

PLU en vigueur : extrait du réglement écrit

PLU modifié : extrait du réglement écrit

UA - Article 11 - Aspect extérieur des constructions et

aménagements de leurs abords

11.1 - Dispositions générales :

()

05. Les murs existants seront préservés.

06. La hauteur minimale des murs réalisés a l'alignement
sur rue est fixée a 1,50 métre. lls comportent ou non
des ouvertures (porte, portail, grille...).

07. - Les usoirs existants devront rester libres de toute
construction de mur, muret ou cl6ture.

11.2 - Services publics ou d'intérét collectif :

()

11.5 - Clétures :

01. Les coffrets renfermant les compteurs (électriques,
gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégrés aux constructions
existantes ou en projet, aux clGtures,

02. En front de rue, les clétures sont limitées a une
hauteur de 1,50 métre et les murs pleins supérieurs a
0,50 métre sont interdits ;

03. Sur les limites séparatives et en fond de parcelle, les
clétures ne peuvent excéder une hauteur maximale
de 2,00 metres.

UA - Article 11 - Aspect extérieur des constructions et

aménagements de leurs abords

11.1 - Dispositions générales :

()

05. Les murs existants seront préservés.

06. La hauteur minimale des murs réalisés a I'alignement
sur rue est fixée & 1,50 métre, et la hauteur maximale
est fixée a 2,00 metres. lls comportent ou non des
ouvertures (porte, portail, grille...).

07. - Les usoirs existants devront rester libres de toute
construction de mur, muret ou cléture.

11.2 - Services publics ou d'intérét collectif :

(..)

11.5 - Clotures :

01. Les coffrets renfermant les compteurs (électriques,
gaz, etc.) et les boites de branchements (des autres
réseaux) doivent étre intégrés aux constructions
existantes ou en projet, aux clétures.

02.En front de rue, les clétures sont limitées a une
hauteur de 1,50 métre et les murs pleins supérieurs a
0,50 métre sont interdits, sauf les murs visés a I'article
6, paragraphe 6.1, alinéa 04, qui sont réalisés a
I'alignement et assurent la continuité du bati de la rue.
La hauteur de ces murs est comprise entre 1,50 métre
et 2,00 métres (cf. article 11, paragraphe 11.1, alinéa
06).

03. Sur les limites séparatives et en fond de parcelle, les
clétures ne peuvent excéder une hauteur maximale
de 2,00 metres.
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5. Incidences sur I'environnement des évolutions apportées au PLU et

mesures a mettre en ceuvre

Tous les points de la modification simplifiée n°3 du PLU de la commune de CHATEL-SAINT-GERMAIN
ont été analysés dans le dossier de saisine de la MRAe (dossier d’examen au cas par cas « ad hoc »).

Les conclusions de cette étude sont reprises ci-dessous.

CONSEQUENCES MAJEURES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT, LA PRISE EN COMPTE DE
L'ENVIRONNEMENT DANS LE DOCUMENT D’URBANISME

Enjeux environnementaux

Impacts sur les zones concernées par le projet

Milieux naturels et biodiversité

Il existe sur le territoire communal de Chatel-Saint-Germain :

= 1 zone Natura 2000 (Pelouses du Pays Messin)

® 2 ZNIEFF de type |,

= 1 ZNIEFF de type Il

= 1 espace naturel sensible,

= des trames vertes et bleues (TVB) traduites dans le PLU par des trames
environnementales,

= des espaces boisés classés.

Ni la zone 1AU dite « la Clouterie », ni la zone agricole A, ni les zones
urbaines (UA, UB et UC en grande majorité), objets de la procédure de
modification simplifiée n°3, ne sont situés dans le site Natura 2000. Seules
quatre maisons classées en zone UC (dont le réglement est modifié dans
le cadre de la procédure) sont concernées par la frange sud du site Natura
2000, mais étant donné la nature des évolutions effectuées, ce point ne
compromet pas les objectifs de conservation du site Natura 2000.

Aucun des points de la modification simplifiée, qui concernent les zones
urbaines U, la zone 1AU dite « la Clouterie » et la zone agricole A, ne sont
situés dans une ZNIEFF; ils n’ont pas d'incidence notable sur les ZNIEFF.
En effet, les ZNIEFF contournent le village et évitent le plateau agricole.

Aucun point de la modification simplifiée n’est situé dans un site classé ou
inscrit, ni dans un espace naturel sensible (ENS).

La modification simplifiée fait évoluer le réglement de zones urbaines U et
de la zone agricole A, et 'OAP d’une zone a urbaniser 1AU ; aucune de ces
zones n’est concernée par les éléments de la trame verte et bleue reportés
dans le PLU. Aucune atteinte ne sera portée aux continuités écologiques de
la trame verte et bleue.

Les évolutions apportées par le projet de modification simplifiée n°3 du
PLU de Chatel-Saint-Germain ne portent pas atteinte aux milieux naturels
et a la biodiversité par rapport au PLU en vigueur.

Consommation d’espaces
naturels, agricoles ou
forestiers

Le projet de modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-Germain ne
crée pas de nouvelle surface constructible ou de nouvelle zone a urbaniser
AU aux dépens de zones agricoles A ou naturelles et forestiéres N, et ne
crée aucune nouvelle consommation d’espaces naturels, agricoles ou
forestiers.
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CONSEQUENCES MAJEURES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT, LA PRISE EN COMPTE DE
L’ENVIRONNEMENT DANS LE DOCUMENT D’URBANISME

Enjeux environnementaux

Impacts sur les zones concernées par le projet

Zones humides

Les points de la modification simplifiée concernent des zones (U, 1AU, A)
quin’intersectent pas, et ne sont pas situées a proximité, de zones humides
identifiées dans I'Inventaire Zone Humide (IZH) de I'Eurométropole de
Metz.

Ainsi, la modification simplifiée n°3 n’a pas d’incidence sur les zones
humides du territoire communal.

Ressource en eau et eau
potable

Le territoire de Ché&tel-Saint-Germain est concerné par le périmeétre de
protection rapproché d’'une zone de forage située sur le plateau, au Nord
du ban communal (forage de la Mance abandonné, mais DUP par arrété
préfectoral toujours en vigueur). Ce périmetre constitue une servitude
d’utilité publique (SUP) qui est opposable aux autorisations d’urbanisme.

La plupart des points de la modification simplifiée concernent des zones
situées a I'écart du périmetre de protection rapprochée (zones U, zones
1AU). Seule la zone A, dont le réglement a évolué, est en partie concernée
par le périmétre.

Néanmoins, au regard de la nature des points, la procédure n'a pas
d’impact direct ou indirect sur un périmétre de protection d’'un captage
d’eau destinée a l'alimentation humaine. En effet, les arrétés préfectoraux
réglementent les activités, travaux, ...et s’appliquent en tant que servitudes
d’utilité publique.

Enfin, les points de la modification simplifiée n’entrainent pas de maniére
significative I'accroissement d’une population ou d’une activité sur un
secteur donné (ce qui aurait pour effet d’entrainer une augmentation du
besoin en eau potable).

Gestion des eaux pluviales et
assainissement

L'Eurométropole de Metz a approuvé son plan Pluie le 02 juillet 2025. Le
Plan Pluie, via un zonage pluvial associé a un réglement, favorise
I'infiltration des eaux pluviales au plus prés de la ou elles tombent (gestion
intégrée des eaux pluviales - GIEP).

Aucun point de la modification simplifiée n’est lié au plan Pluie, et n’a
d’incidence sur la gestion des eaux pluviales.

Concernant I'assainissement des eaux usées, la plupart des points de la
modification simplifiée concernent des zones urbaines et a urbaniser,
toutes inscrites en zones d’assainissement collectif. Seul un point concerne
le réglement de la zone agricole, inscrite en zone d’assainissement non
collectif. Néanmoins, la constructibilité y est limitée et tout projet devra se
conformer a la réglementation en vigueur relative a |'assainissement
autonome.

Ainsi, au regard de ces éléments, la procédure de modification simplifiée
n’a pas d'impact direct ou indirect sur la gestion des eaux pluviales et sur
I’assainissement par rapport au PLU en vigueur.

Risques naturels

Le territoire de Chatel-Saint-Germain est couvert par un plan de prévention
des risques naturels « mouvements de terrain » (PPRmt). Les PPR sont des
servitudes d’utilité publique (SUP) qui associent un plan de zonage et un
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CONSEQUENCES MAJEURES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT, LA PRISE EN COMPTE DE
L’'ENVIRONNEMENT DANS LE DOCUMENT D’URBANISME

Enjeux environnementaux

Impacts sur les zones concernées par le projet

reglement écrit, et qui s’imposent a toute demande d‘autorisation
d’urbanisme.

Ni la zone 1AU dite « la Clouterie », ni la zone A, objets de la modification
simplifiée, ne sont concernées par les risques.

Les zones urbaines, également concernées par la procédure (évolution du
réglement) sont trés majoritairement classées en zone orange 01 ou 02 du
PPRmt. Néanmains, quelques soient les constructions et travaux projetés
en zones U, ceux-ci respecteront les prescriptions du plan de prévention
des risques.

En outre, il existe sur le site une cavité souterraine correspondant a la partie
souterraine du ruisseau de Montvaux, mais I'OAP préserve ce secteur de la
construction et le réserve a des espaces verts.

La modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-Germain n’a pas
d’incidence sur les zones a risques par rapport au PLU en vigueur.

Sites pollués et déchets

Les points de la modification simplifiée ne concernent aucun site et sol
pollué, aucun ancien site industriel, ni aucune carriére.

La zone dite « la Clouterie » se situe a proximité immédiate d'un site pollué
recensé par la DREAL, mais la modification de 'OAP n’est pas de nature a
augmenter le nombre de logements projetés sur la zone, ni la population
exposée par rapport aux dispositions du PLU en vigueur.

Aucun des points de la modification simplifiée n’a pour conséquence
I'augmentation du nombre d’habitants et donc I'augmentation de la
production de déchets sur la commune. La collecte et le traitement des
déchets ne seront pas perturbés. Et aucun point ne concerne un
équipement métropolitain de collecte ou de traitement des déchets.

Au regard des éléments présentés, la modification simplifiée n°3 du PLU de
Chatel-Saint-Germain n’a pas d’incidence notable sur les sites pollués ou
les déchets par rapport au PLU en vigueur.

Paysage et patrimoine bati

Il n'y a aucun SPR sur le territoire communal de Chatel-Saint-Germain. Il
existe un SPR sur la commune voisine de Scy-Chazelles, mais la modification
simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-Germain n’a aucune incidence sur ce
SPR.

La commune de Chatel-Saint Germain est concernée par deux monuments
historiques, couverts par un périmetre délimité des abords (PDA). Celui-ci
recouvre la moitié du village, y compris la zone 1AU dite « la Clouterie » et
plusieurs zones U du PLU, mais aucune zone A. Certains points de la
modification simplifiée concernent donc des zones situées dans le PDA.
Dans tous les cas, les travaux seront soumis a un avis conforme de I’ABF.

Les points de la modification simplifiée ne générent pas a ce stade,
d’incidence sur les objectifs de protection des monuments historiques.

Enfin, le PLU inscrit des éléments du patrimoine bati a protéger : 6 en zone
UA, 2 en zone Nj et 1 en zone N.
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Enjeux environnementaux

Impacts sur les zones concernées par le projet

Le réglement de la zone UA fait I'objet d’évolutions dans le cadre de la
modification simplifiée, mais celles-ci ne remettent pas en cause la
protection du patrimoine bati inscrit au PLU. Dans tous les cas, les travaux
envisagés sur ces éléments ou ensembles batis devront respecter les régles
de protection inscrites dans le PLU.

Les différents points de la modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-
Saint-Germain ne générent donc pas a ce stade, d’incidence sur les
objectifs de protection de ce patrimoine bati.

Santé humaine (pollution,
bruit, ICPE, ...)

Les points de la modification simplifiée n°3 ne concernent aucun secteur
soumis a un risque industriel ou soumis a une servitude liée a des
pollutions, ni aucun site classé ICPE.

Les points de la modification simplifiée concernent des zones urbaines et la
zone dite « la Clouterie » qui sont situées dans la zone de bruit de la route
métropolitaine M643 (30 m de part et d'autre de la voie), mais ils
n‘entrainent pas de nuisances supplémentaires et ne remettent pas en
cause la santé des populations. Les nouvelles constructions situées dans les
secteurs de bruit doivent respecter des prescriptions particuliéres
d’isolement acoustique de facade, afin de prévenir toutes nouvelles
nuisances liées au bruit.

Au regard de la nature des points de la modification simplifiée, la
procédure ne génére pas d’incidence sur la santé humaine, que ce soit
pour la pollution, les risques industriels, les installations classées ou
encore le bruit.

Air, énergie, climat

La procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de Chatel-Saint-
Germain :

* n’a pas d’impact direct ou indirect sur les enjeux spécifiques du PCAET
de Metz Métropole sur ceux du SRADDET récemment modifié ;

* n’a pas pour incidence d’aggraver la situation sur la qualité de I'air ;

* n’a pas pour incidence d’influencer les formes urbaines de maniére
notable au regard de la dispersion des polluants ou de la concentration
des polluants atmosphériques ;

e n’a pas d’incidence sur I'implantation d’établissements sensibles le
long d’une grande infrastructure routiére ou a proximité d’une zone
d’activité émettrice de pollution ;

* n’a pas d’incidence sur la mobilité du territoire.

En conclusion, 'autoévaluation a démontré I'absence d’incidence sur I'environnement au regard des
critéres de I'annexe |l de la directive.

Le projet de modification simplifié n°3 du PLU de CHATEL-SAINT-GERMAIN ne transforme pas de fagon
substantielle ou irréversible des facteurs de I'environnement, tels que la faune et la flore, le sol ou I'eau.
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