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PREAMBULE

Le présent document a pour objet de préciser, dans le cadre des orientations générales définies par le
projet d'aménagement et de développement dbte, les orientations d'aménagement relatives a des
quartiers ou a des steurs qui vont connaitre un déloppement ou une restructuration particuliére.

Les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, la création de
lotissements etl'ouverture des installations classées qui sont réglementés par le plan local d'urbanisme
doivent étre compatibles avec ces orientations.

[ QF NI A ©@f Rdwd 250 RS: £ Q! NDIFyA&aYS RA
« Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zoneds&ruldmrsecteurs a
caractéere naturel de la commune destinés a étre ouverts a |'ishton.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a
la périphérie immédiate d'une me AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le reglement définissent les
conditions d'aménagment et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations dageément et le réeglement.

Lorsque les voies publigues et les résedemu d'électricité et, le cas échéant, sbainissement existant a

la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peutuBipedennée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme

58S LJ dza RQILIXE:A f QI NIAOES wmHoO

« Les orientations d'aménagement peuvent, par quartier ou par secteur, prévoir les actions et opérations
d'aménagement mentionnées au ts@me alinéa dd'article L. 1231. Dans le cas prévu au cinquiéme
alinéa de l'article L. 123, s'il y a lieu, les orientations d'aménagement comprennent en outre les objectifs
mentionnés aux d, e et g darticle R. 3021-2 du code de la construction et de I'habitation. Dans cette
partie figure également le programme d'actions défiiaéticle R. 3021-3 du méme code»

90 ROILONBAZQHS [ MHO
«Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les

orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires
pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permtre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
ameénager.
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=61E36286F5135BC297BBA14A01925B0B.tpdjo10v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814444&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=61E36286F5135BC297BBA14A01925B0B.tpdjo10v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006896648&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=61E36286F5135BC297BBA14A01925B0B.tpdjo10v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006896651&dateTexte=&categorieLien=cid

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat,eslidéfinissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre
aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a
améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre
les quartiers d'une méme commune une répatrtition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles 1 3802 3022 du code de la
constrution et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 @28& loi n° 82153 du
30 décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un établissement
public de coopération intercommunalé,ne comprend pas les regles, orientations et programmations
prévues au 2 et au présent 3. Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un établissement
public de coopération intercommunale qui n'est pas autorité compétente pour l'organisation des transports
urbains, il ne comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au présent 3

Ly [20Ff RQINDBIYyA&YS LINBG2AG f S& &b6ulylipardzNE R

S tf
QA Yy a ONRX Liidudahise® §ui € Styelt dangla continuité du développement existant.

[
t

Ces zones & urbanisen 2y G FlLAG Q206280 RQdzyS &Bpemedtde gey RS
zones ne déséquilibre pas le centre bourg ou les quartiers aatuetit existants.

/] Sa SftSySyitaz LINBaSyidisSa az2dza F2N¥S RQSAljdAaaasS b f
précisément les voiries a aménager, mammement a indiquer des principes de liaison qui devront étre

20f A3 G2ANBYSYld NBaLISO(GSa e lIzofiegs afurbanisel RutBr diRcentrd QI Y S
bourg.
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Secteur « Chemin de Ronde »

Etat initial
S &aSOGSdzNg Rdey‘ adz2LISNFAOAS RS nZt KI Z fZC)I-f)\és
Sy GSN¥YS RS RS@St2LIISYSyid RS fQKFEoAGEG®

Secteur "Chemin de Ronde”
Etat initial
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Il se trouve entre le college et les terrains de sport, il y a donc un enjeu fort a pouvoir développer une
liaison douce entre ces deux équipements. En bordure de voie, il existe un puits etturepggr qui sont
intéressants.
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Le schéma a respecter

Secteur "Chemin de Ronde"
Orientation d'aménagement

- 3 3 & .?

\‘~ \ \\

P 1 .
N Haie & préserver AR e ; :,\
Maillages piétons ¥ \ "
acaas Pults a preserver g .
/\ Maillages automobiles P TAC OISOV 6

Zone verte

Espace public a créer
- Densité moyenne = pavillonnaire groupé

Faible densité = maisons individuelles

Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des logements individuels groupés et
RSa f2da tAoONBad [ Q202SO0GATFT OAo6fS Sad €I LINBRAzOG
groupés.

/ S& LINAYOALISa RQ2NHIyAalGA2yY R2AQOSy(d LISNX¥SGIGNB R
principes résumés dans le schémeRcs aadza S | SO f SaljdsSta tSa | YSyl
zones AU devront étre comphtes.

9y O2YLX SYSyidi RS OS aOKSYIZ ljdzaA | @20FGA2Yy t s iNEB
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et
paysagére qui devront étre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.

[ $4 LINBAaONRLIIAZ2YE t LINBYRNB Sy O02YLIIS LRdNI £+ 02)
éléments suivants

T [ Sa O2yRAUGAZ2YA RQFYSYlF3aSYSyi
Les déplacements et dessertes
Les eaux de ruissellement

Le paysage et la biodiversité

=A = =4 =

Vie de quartier
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I/ hb5L¢Lhb{ 5Q!a; b! D9ad9bt¢

Objectif 1¢ Organiser un aménagement cohérent de la zone

Obligation Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente
respectant les principes énoncésdgssus, les constructions ne pourront étre autorisées que si elles
AQAYAONRGSYl RIEya dzyS 2LISNIGAZ2Y RQFYSYIF3ISYSyild RQS
plusieurs tranches.

t whDw! aa9 /hb/9wb!b¢ [QI! . LC!C

Obijectif 1¢ Prévoir un gogramme diversifié de logements

Obligation Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone comprendra des formes de
logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements intermédiaires, maisons de villes et
maisons individuelles.

[ S aSOGSdzN) aQdzNDBFyAaSNY: | SO dzyS RSY&aAAGS YAYAYdzy

Objectif2ca A EAGS RS f Q2FFNB Sy t238YSyi

9y RSK2NB RSa 204 AYRAGARIZSt &z LJ32dzNJ I NI yYGAN I
type «maisons de ville avec ptijardins» ou pavillonnaires groupés. Les éventuels logements collectifs
seront des petits ensemtdele hauteur R+1+C ou R+2 avec 8 a 10 logements par unité.

LES DEPLACEMENTS ET DESSERTES

Objectif 1c5 SEASNWPANI £ S ljdzZr NIASNI RQKFoAGL @
Obligation: ce secteur devra présenter une seule sortie sur la rue dite du «Chemin de Robde[ QSy a SY o
des constructions du secteur utilisera le méme acces.

Objectif2ch NB I YAASNI f I RSZ3ASNIS AYyGSNYS RS OS5 Ijdz2 NIASN
Obligation: dans les voiries ouvertesla circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse doit
pouvoir étre maitrisée. Les voiries seront limitées dans leur emprise et les chaussées ouvertes a la
circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 meétres).

/] 84 G2ANASA ASNRY( O2ycedSa RS &42NIS [ dQSttSa LISNK
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules.

Obijectif 3¢ Prévoir des liaisons douces
ObligationY [ QF YSYy I 3SSRY R2Rdz § dzNRI A Q2 00K aA2y RS ONBSNJI F
quartier. Les voies devront obligatoirement étre doublées de trottoir.

Les itinéraires a prévoir selon les principes indiqués sur le schéma.
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Objectif 4¢ Organiser le stationnement pour les visiteurs

Obligation: Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés a

f QAYVGSNRARSdzZNI RSa LI NOSttSa oFNIAOES wmH Rdz NBIfSYS
f QSa L) OS 02 sitewrsOllsdraprékdDdzplacé de AtatidhRementisiteur» par logement.

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Obijectif 1¢ Rétention ou infiltration

ObligationY [ Q2 LISN} GA2y RQFYSYI3SYSyld R2A0 LINBO@2ANI L a3
ROQAYTFAEGNI GA2Y LIRdzNJ f AYAGSNI £t Sa RSoAGA RS NBa2SGa
Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont a ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte

générale, par exemple), ils doivent étre traités de maniére paysagere, asezsgences locales. lls doivent
étre inscrits dans la continuité de la trame paysagere du secteur aménagé.

Les bassins de rétention ne peuvent étre bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent
I Etre enherbés sur toute leur surfagce
T.SYSFAOASNI RS LIXIyidlGadAz2yada RQIFINDBDNBa RQSaLB OSa f
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100; m2

1 Awvoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure a
30%)

9 Avoirune profondeur maximum de 1,5 m.
1 Ne pas étre fermés par une cldture

PAYSAGE ET BIODIVERSITE

Objectifict @&+ ISNI £ FNRPYUGASNBE SYiGNB y2dzS| dz lj dzr NI A SN.
Obligation:

[ QF YSYF3ASYSyd LINBG2ANI f I LINBASNIIFGA2Y RQdzy Sa&alLlk
j dzZ NIASNI S f QFyOASYYyS Of AyAljdzsSo

Pour la liste des espéces utilisables, se reporter au guldkgbiter en Morvans du parc naturel régional.
Recommandationf SGGS dziAf Aal A2y RQSaLIS OS andéedddtlds atles &y Y S
limite parcellaire et pour tous les espaces a planter.

Objectif 2¢ Préserver les arbres et le puits
Obligation:

" tQSYGNBS RS tI 12ySsz 3
I dz2 2 dZNRQKdzZA RSa 02AasSYSyi
/ Sa StsSYSyida RS LI} eal 3 0

02NR RS @2AS3 fQF YSYI -
S dzy Ldzadaoe /SdG SaLk o
2A4SYSy i -1$5falinkadzA G a0 a2y

QJ<\<.

(@]

VIE DE QUARTIER
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Objectif 1¢ Respect des habitations exigtées

[ QF YSYF3ASYSyid R2A0 GSYANI O2YLIGS RSa <Kilvasiles espakeday & S
extérieurs de facon a éviter deboucher» completement les cbnes de vue a partir des facades des
batiments existants.

[ QF YSYF3ASYSyd R2AGZT | YAYAYFZ Y2YyGNBN LINBOAA&ASYSy
dans les cénes de vue existant :

1 espaces non constructibles réservés pour les jardins
1 espaces collectifs
T 2ANASE 2dz OKSYAYSYSyi(ia R2dzZEXD

GESTION DES DECHETS

Objectif 1¢ Organiser la collecte hors du quartier

Le projet tiendra compte du fait que la collecte des ordures ménagéres se fera en limite du secteur
FYSYlF3S RS Floe2y t fAYAGSNI £ QFO008a RSa OSKAOdzZ Sa

Obligation9y 02y aSljdzSy 0SS f Ql YSYyl 3SYSyi&d Rdz aAiS RSONI L
les conteneurs situés sur la rue.

Recommandatioy / Sa SalLl O0Sa t O2yiSySdzZNE RSONRY(G &aQAyl
végétation), ils seront indifferemment couvertsu non, fermés ou non selon les besoins de cette
intégration.
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Secteur « Faubourg des Loges »

Etat initial

/'S aSOGSdzNJ aS (NRdzS &S GNBdAzFS t QA Yyl setle@gdd) RS f
1348 GNRdz@S Sy fAS RANBOG I gSO té & dzLISNXY I NOKS S
Ff2NR [[dzS £S aSO2yR Said RQdzyS GFAfES Y2Aya AYLERNI

Le schéma a respecter

Secteur "Faubourg des Loges"
Orientation d'aménagement

principale de la zone devra
s'effectuée sur la rue
Ledru-Rollin.

N Haie & préserver

Maillages doux
#~, Maillages automobiles
Zone verte

Rétention

Faible densité = maisons individuelles

/' S& LINAYyOALIS& RQ2NBIYyA&dlGA2Yy R2AQOSYyd LISNY¥SUGUGNB R
principes résumés dans le schémeRcs a ddza S | @dSO t SaljdzsSta t£Sa | YSyl
zones AU devront étre compatibles.
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9y O2YLX SYSyidi RS OS aOKSYIZX ljdzaA | @20FGA2y t s iNEB
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et
paysagéere qui devrordétre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.

[ S& LINBAONARLIIA2ya L LINBYRNBE Sy O02YLIIS L}RdzNJ £ O2)
éléments suivants

T [ Sa O2yRAGAZ2Y & RQIFYSYI 3SYSyi
Les déplacements et dessertes

Les eaux de ruissellement

Le paysage et la biodiversité

= =2 = =1

Vie de quatrtier

Il hb5L¢Lhb{ 5Qla; b!D9a9b¢

Obijectif 1¢ Organiser un aménagement cohérent de chaque secteur

Obligation Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente
respedant les principes énoncés-dessus, les constructions ne pourront étre autorisées que si elles
AOAYAONRGSYl RIEya dzyS 2LISNIGAZ2Y RQFYSYIF3ISYSyild RQS
plusieurs tranches.

t whDw!aa9 [/ hb/9wb!b¢ [QI! . L¢C! ¢

Obijectif 1¢ Prévoir un programme diversifié de logements

Obligation Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone comprendra des formes de
logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements intermédiaires, maisons de villes et
maisons individuelles.

[ & 480GSdNI 8Qdz2NDFYAESNT B3SO dzyS RSYAAGS YAYAYdzy

Objectif2ca AEAGS RS f Q2FFNB Sy t23S8SYSyii

9y RSK2NB RSa 204 AYRAGARIZSt &z L32dzNJ I NF YGAN €I
type «maisons de ville avec petits jardimsou pavillonnaires groupés. Les éventuels logements collectifs
seront des petits ensembdale hauteur R+1+C ou R+2 aver B) logements par unité.

LES DEPLACEMENTS ET DESSERTES

Objectif 1¢5 S4 &4 SNIA NJ £ $i | [[i dzHIRIdANS NISR QIS & SO0 SdzNJ £ S LI dza
Obligation: ce secteur devra présenter une seule sortie sur la route de Faugte sortie devra étre

LR2AAGA2YYSS S LJdza o0l & LRRaaAofS LI NI NI LILRNI Fdz
secteur utilisera le méme acces.
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Objectif2¢5 S A SNPANI £ S ljdzt NIASNI ROKIGAGHG LI2dzNI £ S aSoi
Obligation: ce secteur devra présenter une seule sortie sur la route de Fours. Du fait de la faible visibilité,

f QF YSy I 3S YBwiiide prigilggiet le dehs entrant dans la zone depuis la route de Fours et sortir

du quartier sur la rue Ledru Rollin. Néanmoins, la réalisation de cette sortie sur la rueRadimuest
complexe du pointde vue foncidr St € S yS O2yRAGAZ2YYS R2y O LI & f QdzN.

Objectif3ch NHI yAASNI £ RS3A3aSNIS AydSNYyS RS OS |ljdzr NI ASN
Obligation: dans les voiries ouvertes a la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse doit
pouvoir étre maitrisée. Les voiries seront tibeis dans leur emprise et les chaussées ouvertes a la
circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 metres).

/| Sa @2ANARSE aSNRyld O2ycedzSa RS &a2NIUS [[dzQStt Sa LISNX
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules.

Obijectif 4¢ Prévoir des liaisons douces

ObligationY [ QF YSy Il 3ASYSyi{ Rdz ljdzZr NIASNI R2A34 siNB f Q200! 2
guartier. Les voies devront obligatoiremegtre doublées de trottoir.

5QF dzi NB LI NI X dzyS f Al A&2Yy RRdid&leRpaEmErchés G NS ONB S S
Les itinéraires a prévoir selon les principes indiqués sur le schéma.

Objectif 5¢ Organiser le stationnement pour les visiteurs

Obligation: Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés a
f QAVUOSNRARSAzZNI RSa LI NOStfSa oO0FNIAOES mMH Rdz NBIf SYS
f QSaL) OS O2ftt SOGAT LOStake deStationdemantvisi®uzN@ardogdment. 8 S NI LIN

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Objectif 1¢ Rétention ou infiltration

ObligationY [ Q2 LISN} GA2y RQFYSYI3ISYSyid R2A0 LINBO2ANI L a:
RQAYFAEGNI GA2Y LIRdzNJ f AYAGSNI £t Sa RSoAGA RS NBe2Siha
Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont & ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte

générale, par exemple), ils doivent étre traités de maniére paysagere, avec desesfcales. lls doivent
étre inscrits dans la continuité de la trame paysagere du secteur aménageé.

Les bassins de rétention ne peuvent étre bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent
9 Etre enherbés sur toute leur surfagce
T .SYSFAOASNI RS LXIyidlFldA2ya RQINBNBA RQSaLlB OSa f
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100; m2

1 Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure a
30%)

1 Awvoir uneprofondeur maximum de 1,5 m.
1 Ne pas étre fermés par une cloture
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PAYSAGE ET BIODIVERSITE

Objectif 1¢ Paysager la frontiére entre nouveau guartier et le supermarché

Obligation:
[ QF YSYF3SYSyid LINB@2ANI I LINBASNBIGAZ2Y RQdzy SalLl C
Cet espace pourra accueillir les systemes de gestion des eaux pluviales.

Pour la liste des espéces utilisables, se reporter au gulidkgbiter en Morvan> du parc naturel régional.

Recommandationt S 0 S dzii A f isdotalesied giélaRge 8si dulssi®esommandée pour les haies en
limite parcellaire et pour tous les espaces a planter.

VIE DE QUARTIER

Objectif 1¢ Respect des habitations existantes

[ QF YSYF3SYSyid R2AG GSYANI O2YLIGS RSa Kilvaslds espakedy a S
extérieurs de facon a éviter deboucher» completement les cbnes de vue a partir des facades des
batiments existants.

[ QFYSYF3SYSyid R2AGET F YAYAYFZ Y2y GiNBN LINBOA&ASYSy
dans les cénes de vue existants :

1 espaces non constructibles réservés pour les jardins
1 espaces collectifs
T G2ANARSE 2dz OKSYAYySYSyia R2dzEX®

GESTION DES DECHETS

Objectif 1¢ Organiser la collecte hors du quartier

Le projet tiendra compte du fait que la collecte des ordures ménagéres se fera en limite du secteur
FYSYF3aS RS Flee2y t fAYAOGSNIfQFIO008a RSa OSKAOdAZ Sa
Obligation9 y 02y asSljdSy 08 tQlYSyF3sdysyid Rdz aAG8 RSONI L
les coneneurs situés sur la rue.

Recommandatioy / Sa SaLl 0Sa t O2yGSySdz2NBE RSONRBYyG aQayl
végétation), ils seront indifféremment couverts ou non, fermés ou non selon les besoins de cette
intégration.
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Secteur « Les Loges »

Etat initial

Le secteur des Loges est partagé en deux-seateurs:
91 secteur de 0,9 ha, en partie Nord
1 secteur de 0,35 ha entre la route des Loges et la rue de Fontaine Blanche

Ces deuyrojets se trouvent en continuité directe du centre bourds présentent un enjeu fort en terme
RS RS@St2LIISYSyli RS tQKIoAllIGo®

Le schéma a respecter

Maillages doux
=, Maillages automobiles
N Haie a préserver

Espace verts collectifs

Bassin de rétention
Espace public & créer

- Habitat individuel groupé

Faible densité = maisons individuelles

Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des logements individuels groupés et
RS&d t2d0a tA0ONBaP [ Q202SO0GAF OAo6ftS Said tF LINRRdAzOG .
groupés.
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/ S& LINAYOALISa RQ2NHIyAaliGA2yY R2AO0Sy(d LISNX¥SGINB R
principes résumés dans le schémeRcb a adza S | SO f S&ljdzSt atérieuBdes | YSY I
zones AU devront étre compatibles.

9y O2YLX SYSyld RS OS &aOKSYIlIZ ljdza | @20FGA2Yy t s iNE
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et
paysagére qui devront étre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.

[ S& LINBAONARLIIA2ya t LINBYRNB Sy O02YLIIS L}RdzNJ £ O2)
éléments suivants

T [ Sa O2yRAGAZ2Ya RQlFYSYIlI3ISYSyi
Les déplacemdn et dessertes

Les eaux de ruissellement

Le paysage et la biodiversité

= =4 =4 =

Vie de quartier

Il hb5L¢Lhb{ 5Qla; b!D9a9b¢

Objectif 1¢ Organiser un aménagement cohérent de la zone

Obligation Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente
respectant les principes énoncésdassus, les constructions ne pourront étre autorisées que si elles
AQAYAONRGSYl RIEya dzyS 2LISNIGAZ2Y RQFYSYIF3ISYSyild RQS
plusieurs tranches.

PROGRAMME CON@ERDb ¢ [ QI I . L¢! ¢

Obijectif 1¢ Prévoir un programme diversifié de logements

Obligation Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone comprendra des formes de
logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements intermédiaires, maisons de villes et
maisons individuelles.

[ S aSOGSdzN) aQdzNDBFYyAaASNY: | @SSO dzyS RSY&aAAGS YAYAYdzy

Objectif2ca AEAGS RS fQ2FFNB Sy t23SYSyi

9y RSK2NHR RSa f20a AYRAQDGARISt &3 L2 dzNJ 3| Nlroyitidd NJ £ I
type «maisons de ville avec petits jardin®u pavillonnaires groupés.
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LES DEPLACEMENTS ET DESSERTES

Objectif 15 SAaSNIPANI £ S ljdzZ NIASNI RQKIFOAGFG LIRdzNJ £ S aSOi
Obligation: 0S aSO0GSdzNJ RSONI LINBaSyGSNI dzyS RSaaSNIS Ay
t NBYlI dzRS S RQFdziNB LI NI adzNJ tF @2AS | dz22 dzNRQK dzA
La commune prévoit ainsi un emplacement réservé sur cette voie.

Recommandation/ S F O08a LR dzZNN} siNB GNI AGS JaBedziesgade T 2 N
public, stationnement et espaces verts.

Objectif 2c5 SAaaSNIANI £ S lijdzZr NIASNI RQKIoAGEFEG 1LI2dzNJ £ S aSOi
Blanche

Obligation: 0S a4 SO0 SdzNJ RSONI LINBaSyGSNI dzyS &aSdz S &2NIAS
constructions du secteur utilisera le méme acces.

Objectif 3ch NHI YAESNI f I RS3a&ESNIS AyiSNYyS RS OS |jdzr NI A SN
Obligation: dans les voiries ouvertes a la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse doit
pouwoir étre maitrisée. Les voiries seront limitées dans leur emprise et les chaussées ouvertes a la
circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 meétres).

/] Sa @2ANARSE aSNRByld O2ycedzSa RS &A2NIUS [[dzQStt Sa LISNN
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules.

Obijectif 4c Prévoir des liaisons douces

ObligationY [ QF YSYF3SYSy il Rdz ljdzZr NIASNI R2AG siNB t Q200! 2
quartier. Les voies devront obligatoirement étre doublées de trottoir.

Objectif 5¢ Organiser le stationnement pour les visiteurs

Obligation: Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés a
f QAVGSNRARSdzZNI RS& LI NOSttSa oFNIAOES wmMH Rdz NBIfSYS
f QSaLJ OS O2ft SOGAT LRdz2NJ £ S& @A A AvisieazNdardogdment. 8 S NI LIN

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Objectif 1¢ Rétention ou infitration

ObligationY [ Q2 LISN} GA2y RQFYSYI3SYSyid R2A0 LINBO@2ANI L a:
ROQAYFAEGNI GA2Y LIRdzNJ t AYAGSNI £t Sa RSoAGAaA RS NBe2Siha
Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont & ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte

générale, par exemple), ils doivent étre traités de maniére paysagere, avec des essences locales. lls doivent
étre inscrits dans la continuité de la trame paysagere du secteur aménagé.
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Les bassins de rétdon ne peuvent étre bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent
1 Etre enherbés sur toute leur surfage
T.SYSTFAOASNI RS LIXIyldldAz2ya RQIFINDNBa RQSaLB OSa f
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100, m?2

1 Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure a
30%)

1 Awvoir une profondeur maximum de 1,5 m.
1 Ne pas étre fermés par une cloture

VIE DE QUARTIER

Objectif 1¢ Respect des habitations exentes

[ QFYSYF3SYSyid R2AG GSYANI O2YLIiS RSa Kilvaslds bspakedy a S
extérieurs de facon a éviter deboucher» completement les cbnes de vue a partir des facades des
batiments existants.

[ QF YSYF3SYSyid R2AGE F YAYAYFZ Y2YyUGNBN LINBOA&ASYSy
dans les cones de vue existants :

1 espaces non constructibles réservés pour les jardins
1 espaces collectifs
T G2ANASE 2dz OKSYAYSYSyiia R2dZEXD

GESTION DES DECHETS

Objectif 1¢ Organiser la collecte hors du quartier

Le projet tiendra compte du fait que la collecte des ordures ménagéres se fera en limite du secteur
FYSYlF3aS RS Floe2y t fAYAGSNI EQFO0084 RSa OSKAOdzZ Sa
Obligation9 y 02y aSljdzSyO0S t QI YSYIl 3SYSyid Rdz aA4GS RSONI L
les conteneurs situés sur la rue.

Recommandatioy / Sa SaLl 0Sa t O2y(iSySdzZNE RSONRY(H &aQAyli
végeétation), ils seront indiffremment couverou non, fermés ou non selon les besoins de cette
intégration.
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Secteur « Les Loges Est »

Etat initial

Le secteur des Loges Est couvre 1,9 ha dont une partie est déja urbanisée.
Cet espace se trouve en continuité directe des quartiers batis a dominante pavillonnaire.

Le schéma a respecter

Secteur " Les Loges Est”
Orientation d'aménagement

échelfe'1/1000
a

Ce secteur pourra accueillir une mixité de logements et notamment des logements individuels groupés et
des lots libres.

/ S& LINAYOALISa RQ2NHIyAalGA2yY R2AQSy( LismgeSdési NBE R
principes résumés dans le schémeRcs aadza S | SO f SaljdzSta fSa | YsSyl
zones AU devront étre compatibles.

9y O2YLX SYSyld RS OS &aOKSYIlIZ ljdza | @20FGA2Yy t s iNE
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et
paysagéere qui devront étre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.
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[ S& LINBaAONRLIIAZ2ya bt LINBYRNE éfageménded dspaced ppribuf lés O 2 )
éléments suivants

T [ Sa O2yRAGAZ2Y& RQIFYSYI 3SYSyi

T[S LINRBANIYYS O2yOSNYyLyd fQKEFEoAGHG
1 Les eaux de ruissellement

1 Le paysage et la biodiversité

1 Vie de quartier

I/ hb5L¢Lhb{ 5Q!a; b! D9ad9bt¢

Objectif 1¢ Organiser un aménagement cohérent de la zone

Obligation Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente,
f QdzZND I YA&l GA2Yy LI2dz2NNF aQSTFFSOGAzSNI I dz FdzNJ SdG L YSa

t whDw! aa9 /hb/9wb!b¢ [QI! . L¢C!C

Obijectif 1¢ Prévoir un programme diversifié de logements

Obligation Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone pourra comprendre, outre les
maisons individuelles, des formes de logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements
intermédiaires, maisons de villes.

[ & 480GSdNI 8Qdz2NDFYAESNT B3SO dzyS RSYAAGS YAYAYdzy

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Objectif 1¢ Rétention ou infiltration

ObligationY [ Q2 LISNI GA2Y RQIFYSYl3SYSy{ RziétentitdNBledvad) t & :
ROAYTFAEOGNI GA2Y LIdzNJ ft AYAGSNI £ Sa RSoAGA RS NBa2SGa
Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont a ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte

générale, par exemple), ils doivent étre traités de maniére paysagere, avec des essences locales. lls doivent
étre inscrits dans la continuité de la trame paysagere du secteur aménagé.

Les bassins de rétention ne peuvent étre bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent
9 Etre enherbés sur toetleur surface
T .SYSFAOASNI RS LXIyidlFldA2ya RQINBDNBA&A RQSaLIB OSa f
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100; m2

1 Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure a
30%)

1 Awvoir une profondeur maximum de 1,5 m.
1 Ne pas étre fermés par une cléture
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PAYSAGE ET BIODIVERSITE

Objectif1ct F @ alF ISNJ £ I FNRPYGASNBE SYiNB y2dz8SI| dz lj dzt NIi A SN
Obligation:

[ QF' YSY | 3SYSy i LINGB de2idhdie exibtante, LphBg@eSaN Banide zonage par le repérage
' dz 0ANB RSL5/7PRIiNGA Of S [ MHO

Recommandation] Qdzi Af Aal GA2Yy RQSAaLIBOSa t20FtSa Sy YStly:
parcellaire et pour tous les espaces a planter. Pour les espéces a utiliser, se reporter au guide du parc
naturel régional <abiter en Morvar.

VIE DE QUARTIER

Objectif 1¢ Respect des habitations existantes

[ QF YSYF3ASYSyid R2A0G GSYANI O2YLIiS RS aleskilvaysies bspakeay & S
extérieurs de facon a éviter deboucher» completement les cbnes de vue a partir des facades des
batiments existants.

[ QFYSYF3SYSyid R2AGT F YAYAYFIZ Y2y GNBN LINBOA&SYSy
dans les cénes de vue existants :

1 espaces non constructibles réservés pour les jardins
1 espaces collectifs
T G2ANARSE 2dz OKSYAYySYSyia R2dzEX®
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Etat initial

Le secteur de Lafont couvre 1,7 ha et est partagé en deuxs&© (0 S dzNB & S faztyelle fded 2 O O dzL
sols:

f Un secteur construitO2 YLINBY I yi dzy AYYSdzad & loBemnkntso A G I G
correspondant au secteur B

1 Unre prairie, correspondant au secteur A.

l.. & "\
:'F‘: w"; "

" Sesteurd

—~——

Secteur A

tr
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Le schéma a respecter

Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des petits ensembles collectifs, des
logements individuels groupés et des lots ldre

Ces priDA LJISa RQ2NHIYyAal GAZ2Y
principes résumés dans le schémeRcd & & dza S
zones AU devront étre compatibles.

9y O2YLX SYSyidi RS OS aOKSYIZXZ ljdzaA | @20FGA2y t s iNEB
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et
paysageére qui devront étre respectées par les futurs aménageursrsiraoteurs.

[ S& LINBaONRLIIAZ2Zya £ LINSBYRNB Sy 02YLIIS LRdzNJ £ O2)
éléments suivants

T [ Sa O2yRAGAZ2Yya RQFYSYIlI3ISYSyi
Les déplacements et dessertes

Les eaux de ruissellement

Le paysage et la biodiversité

= =4 =4 =

Vie de quartier

P L U OAP Lafont - Schéma de principe d'aménagement

Plan Local d'Urbanisme

de Luzy S

=¥ TSN, e 409; R A i A > - | - i B PERIMETRE
Ue % r =, Périmétre de I'orientation d’aménagement et
9 Hp, = = de programmation
. he

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
B secteur d’habitat collectif a conserver
Secteur a dominante d’habitat individuel pur

Secteur a dominante d’habitat individuel
groupé/intermédiaire

Espaces récréatifs partagés

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

P Voie principale a double sens a conserver
(principe de desserte)

<= » Voie secondaire a double sens a conserver

<= Accés individuels mutualisés 2 aménager
depuis la rue de Lafont

Poches de stationnement mutualisées dédiées
a I’habitat collectif a créer et a conserver

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

une frange végétale a
_ traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement

PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

Secteur A & oo S
Il Point de collecte des déchets a conserver

CHIFFRES CLES :
Emprise de 'OAP : 16 934 m* - 1,69 ha

Surface aménageable restante® : environ 10 000 m*
(*Déduction de la surface urbanisée & habitat collectif)

Destination de la zone : Habitat individuel pur ou
groupé/intermédiaire et habitat collectif

Capacité indicative : environ 53 logements dont 13
e logements supplémentaires :

- environ 8 supplémentaires en secteur A
- environ 5 supplémentaires en secteur B

Densité : environ 31 logts/ha soit 320 m* par logement
- environ 9 logts/ha en secteur A
- environ 54 logts/ha en secteur B

Z i h 1:1500 ° 5 10om Réalisation : CAMPUS Développement - Mars 2026 r
! .“@ b ”:N @ . 3 Fond de plan : Google Satellite C‘EAﬂM E US
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Il hb5L¢Lhb{ 5Qla; b!D9ag9b¢

Objectif 1¢ Organiser un aménagement cohérent de la zone

Obligation:
- 5lya t£S aSO0GSdz2NI !X f QI Ya$oblppB8aodyy (i LI2 dzZNNF & QSTFTFS
- Dans le secteur Bfia de permettre un aménagement du quartier garestant une organisation

cohérente respectant les principes énoncég@ssus, les constructions ne pourront étre autorisées
jdzS &airA SfttSa aQAyaONRG@Syil RLya dzy LINR2S{i RQI YS

t whDw!aa9 [/ hb/9wb!b¢ [QI! . L¢C! ¢

Obijectif ¢ Prévoir un programme diversifié de logements

Obligation:

ldz 20Kt € QFYSYlF3ISYSyld Rdz aAdS RSONI LISNX¥SGGNB R
dzy S RSyaAidS RQSYy@ANRY on f230GakKI

- [ QFLYSYF3SYSyid Rdz aSO0GSdzNJ ' RS @Nliel puiNal graupéSeB A S NJ
LISNXYSGGNB RQIFIGOSAYRNB dzyS Ol LI énwiidrlodisth& A OF (A @S
- [ QFYSYF3SYSyid Rdz aS0OGSdzNJ . RS @ Nprividdizry deS NI&SNI f Q|

RQKFOAGFG AYRAQGARIZSE mp@inetdzRIQk iV &8 NIRSBA HZf BB O LI C
5 logements individuels supplémentaires, pour atteindre capacité totale de 45 logements, soit
uneRSy a A i S SRQYSKHadA NB y

LES DEPLACEMENTS ET DESSERTES

Objectif 1¢ Desservirle qullJi A SNJ RQKI oA G
Obligation:[ QF 008 a | dz &S O S dzNddividuels®utugliSéN.puis lalrudHeR &idh | OIOO A S 3
au secteur B se fera par les voies internes existah&Esdeux secteurs ne seront pas reliés par une voirie.

Dans le secteur Bour les voiries ouvertes a la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse
doit pouvoir étre maitrisée. Les voiries seront limitées dans leur emprise et les chaussées ouvertes a la
circulation seront dimensionnées au plus juste (largaaximum de chaussée 5 metres).

/] 84 G2ANASA ASNRY( O2ycedSa RS &42NIS [ dQSttSa LISNK
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules.

Objectif 2 ¢ Organiser le stationnement pour les visiteurs

Obligation: Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés a
f QAYUGSNRARSdzZNI RSa LI NO Daris & Sectéur ByEsdEviord aussipréizigdedst SY Sy
de stationnement mutualisées pfiOA LI £t SYSy i RSRASSa t f QKFoAdGlFG O2f

PLU de Luzgh NJ& Sy {i I (i A 2egmant dde IPro@Baynmatiorr Septembre2026
23



GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Obijectif 1¢ Rétention ou infiltration

ObligationY [ Q2 LISN} GA2y RQFYSYI3SYSyld R2A0 LINBO2ANI L a3
ROQAYTFAEGNI GA2Y LIRdzNJ f AYAGSNI £t Sa RSoAGA RS NBa2SGa
Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont a ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte

générale, par exemple), ils doivent étre traités de maniére paysagere, avec des essencedliodalgsnt
étre inscrits dans la continuité de la trame paysagere du secteur aménageé.

Les bassins de rétention ne peuvent étre bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent
I Etre enherbés sur toute leur surfagce
T.SYSFAOASNI RS LIXIyidlGadAz2ya RQIFINDBNBa RQSaLB OSa f
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100; m2

1 Awvoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure a
30%)

1 Avoir une profondeur mamum de 1,5 m.
91 Ne pas étre fermés par une cl6ture.

PAYSAGE ET BIODIVERSITE

Objectif 1¢ Paysager la frontiére entre nouveau guartier et les constructions existantes
Obligation:[ QF YSY I 3SYSy(d LINB@2AN} I LINBASNBIGAZ2Y RSa&a o
de Lafont et les nouvelles constructiohgs haies arborées devront étre conservées et dévelopadtst

P

que possible, sous réserve des 8 y | 3 S Y S y (i jastifiés-p&r @ $éalixation du projet

Pour la liste des espéces utilisablesreporter au guide &labiter en Morvan du parc naturel régional.
Recommandation/ SGGS dziAt A&l A2y RQS&LIBOSa t20rtSa Sy YS
limite parcellaire et pour tous les espaces a planter.

VIE DE QUARTIER

Objectifc Respect des habitations existantes
[ QF YSYF3ASYSyd R2A0 GSYAN O2YLIiS RSa <Kilvasles espakeay & S

extérieurs de facon a éviter deboucher» completement les cbnes de vue a partir des facades des
batiments existats. La conservation des haies arborées et des arlznesmnt que possiblsous réserve des

ay Sy I 3S Y Sy (jastifiés par Gagé&alation du projetJ- NI A OA LISNI £ € LINB & SNX
habitants.

GESTION DES DECHETS

Obijectif ¢ Organiser la collectele déchets

Obligation: Dans le secteur Bl, conviendra deconserver lepoint de collecte des déchets situé au Nerd
Ouest.

Recommandatioy / Sa SaLl 0Sa t O2y(iSySdzZNE RSONRY(H &aQAyli
végeétation), ils semt indifferemment couverts ou non, fermés ou non selon les besoins de cette
intégration.
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Secteur « Terres de la Fontaine »

Etat initial

Le secteur de Terres de la Fontaine couvre 9,2 ha. Il se trouve dans le cercle des 10 minutes a pieds du
centreville.

Cd espace se trouve en continuité des espaces batis, mais en partie isolé, ce qui pégessittention
particuliere sur le plan paysager.
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