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PRÉAMBULE  

 

Le présent document a pour objet de préciser, dans le cadre des orientations générales définies par le 
projet d'aménagement et de développement durable, les orientations d'aménagement relatives à des 
quartiers ou à des secteurs qui vont connaître un développement ou une restructuration particulière. 

 

Les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, la création de 
lotissements et l'ouverture des installations classées qui sont réglementés par le plan local d'urbanisme 
doivent être compatibles avec ces orientations. 

 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ мно-с Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Řƛǘ : 

« Les zones à urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs à 
caractère naturel de la commune destinés à être ouverts à l'urbanisation. 

   Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à 
la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 
implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le règlement définissent les 
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la 
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des 
équipements internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement et le règlement. 

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à 
la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions à 
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à l'urbanisation peut être subordonnée à une 
modification ou à une révision du plan local d'urbanisme ». 

 

5Ŝ Ǉƭǳǎ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмно-3-1 :  

« Les orientations d'aménagement peuvent, par quartier ou par secteur, prévoir les actions et opérations 
d'aménagement mentionnées au troisième alinéa de l'article L. 123-1. Dans le cas prévu au cinquième 
alinéa de l'article L. 123-1, s'il y a lieu, les orientations d'aménagement comprennent en outre les objectifs 
mentionnés aux d, e et g de l'article R. 302-1-2 du code de la construction et de l'habitation. Dans cette 
partie figure également le programme d'actions défini à l'article R. 302-1-3 du même code. » 

 

9ǘ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мно-1-4 :  

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les 
orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur 
l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements. 

1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires 
pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et 
de la réalisation des équipements correspondants. 

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager. 

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=61E36286F5135BC297BBA14A01925B0B.tpdjo10v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814444&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=61E36286F5135BC297BBA14A01925B0B.tpdjo10v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006896648&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=61E36286F5135BC297BBA14A01925B0B.tpdjo10v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006896651&dateTexte=&categorieLien=cid
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Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des 
voies et espaces publics. 

2. En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant à répondre 
aux besoins en logements et en hébergements, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et à 
améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre 
les quartiers d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements. 

Elles tiennent lieu du programme local de l'habitat défini par les articles L. 302-1 à L. 302-4 du code de la 
construction et de l'habitation. 

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation des transports de 
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement. 

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 à 28-4 de la loi n° 82-1153 du 
30 décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs. 

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un établissement 
public de coopération intercommunale, il ne comprend pas les règles, orientations et programmations 
prévues au 2 et au présent 3. Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un établissement 
public de coopération intercommunale qui n'est pas autorité compétente pour l'organisation des transports 
urbains, il ne comprend pas les règles, orientations et programmations prévues au présent 3» 

 

 

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ Ŝǘ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-bourg par 
ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ζ à urbaniser » qui se situent dans la continuité du développement existant. 

 

Ces zones « à urbaniser η ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŎŜ ǉǳŜ ƭŜ ŘŞǾeloppement de ces 
zones ne déséquilibre pas le centre bourg ou les quartiers actuellement existants. 

 

/Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩŜǎǉǳƛǎǎŜ Ł ƭŀ ǇŀƎŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜΣ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜǊ 
précisément les voiries à aménager, mais simplement à indiquer des principes de liaison qui devront être 
ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řes zones « à urbaniser » autour du centre 
bourg. 
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LES SECTEURS CONCERNES PAR LES ORIENTATIONS 
DôAM£NAGEMENT 
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Secteur «  Chemin de Ronde »  

 

Etat initial 

 

CŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ лΣт ƘŀΣ ƭƻŎŀƭƛǎŞ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘƛǊŜŎǘŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ŦƻǊǘ 
Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

 

 

 

Il se trouve entre le collège et les terrains de sport, il y a donc un enjeu fort à pouvoir développer une 
liaison douce entre ces deux équipements. En bordure de voie, il existe un puits et un petit verger qui sont 
intéressants.  
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Le schéma à respecter 

 

 

 

Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des logements individuels groupés et 
ŘŜǎ ƭƻǘǎ ƭƛōǊŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƛōƭŜ Ŝǎǘ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ Řƻƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ п ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ 
groupés.  

 

/Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ 
principes résumés dans le schéma ci-ŘŜǎǎǳǎ Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŦǳǘǳǊǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
zones AU devront être compatibles.  

 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀΣ ǉǳƛ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǳƴŜ ōŀǎŜ ŘΩƛƴǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et 
paysagère qui devront être respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs. 

[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǊǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 
éléments suivants : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

¶ Les déplacements et dessertes 

¶ Les eaux de ruissellement 

¶ Le paysage et la biodiversité 

¶ Vie de quartier 
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/hb5L¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

  

Objectif 1 ς Organiser un aménagement cohérent de la zone 

Obligation: Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente 
respectant les principes énoncés ci-dessus, les constructions ne pourront être autorisées que si elles 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ŘŞŎƻǳǇŀƴǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
plusieurs tranches. 

 

twhDw!aa9 /hb/9wb!b¢ [ΩI!.L¢!¢ 

  

Objectif 1 ς Prévoir un programme diversifié de logements 

Obligation: Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone comprendra des formes de 
logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements intermédiaires, maisons de villes et 
maisons individuelles.  

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎΩǳǊōŀƴƛǎŜǊŀ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ мп ƭƻƎǘκƘŀΦ  

 

Objectif 2 ς aƛȄƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΣ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΣ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ Řǳ 
type « maisons de ville avec petits jardins » ou pavillonnaires groupés. Les éventuels logements collectifs 
seront des petits ensembles de hauteur R+1+C ou R+2 avec 8  à 10 logements par unité.  

 

LES DÉPLACEMENTS ET DESSERTES  

 

Objectif 1 ς 5ŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

Obligation : ce secteur devra présenter une seule sortie sur la rue dite du «Chemin de Ronde ηΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des constructions du secteur utilisera le même accès.  

 

Objectif 2 ς hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŘŜ ŎŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

Obligation : dans les voiries ouvertes à la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse doit 
pouvoir être maîtrisée. Les voiries seront limitées dans leur emprise et les chaussées ouvertes à la 
circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 mètres). 

/Ŝǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴœǳŜǎ ŘŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀōǎƻǊōŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ 
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules. 

 

Objectif 3 ς Prévoir des liaisons douces 

Obligation Υ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ ŦǳǘǳǊ 
quartier. Les voies devront obligatoirement être doublées de trottoir.  

Les itinéraires à prévoir selon les principes indiqués sur le schéma.  
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Objectif 4 ς Organiser le stationnement pour les visiteurs 

Obligation : Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ όŀǊǘƛŎƭŜ мн Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύΦ 9ƭƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ŀǳǎǎƛ ǇǊŞǾƻƛǊ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ǿƛsiteurs. Il sera prévu 0,5 place de stationnement « visiteur » par logement. 

 

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT 

  

Objectif 1 ς Rétention ou infiltration 

Obligation Υ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǇǊŞǾƻƛǊ Ł ǎƻƴ ŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ƻǳ 
ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞōƛǘǎ ŘŜ ǊŜƧŜǘǎ ŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ƴŀǘǳǊŜƭΦ 

Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont à ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte 
générale, par exemple), ils doivent être traités de manière paysagère, avec des essences locales. Ils doivent 
être inscrits dans la continuité de la trame paysagère du secteur aménagé. 

  

Les bassins de rétention ne peuvent être bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent : 

¶ Etre enherbés sur toute leur surface ; 

¶ .ŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100 m² ; 

¶ Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure à 
30%) 

¶ Avoir une profondeur maximum de 1,5 m. 

¶ Ne pas être fermés par une clôture 

 

PAYSAGE ET BIODIVERSITE 

 

Objectif 1 ς tŀȅǎŀƎŜǊ ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜ ŜƴǘǊŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎƭƛƴƛǉǳŜ 

Obligation :  

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǊŀ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞ όōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎύ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŦǳǘǳǊ 
ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎƭƛƴƛǉǳŜΦ  

Pour la liste des espèces utilisables, se reporter au guide « Habiter en Morvan » du parc naturel régional.  

Recommandation: /ŜǘǘŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝƴ ƳŞƭŀƴƎŜ Ŝǎǘ ŀǳǎǎƛ ǊŜŎƻƳƳandée pour les haies en 
limite parcellaire et pour tous les espaces à planter. 

 

Objectif 2 ς Préserver les arbres et le puits 

Obligation :  

" ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ Ŝƴ ōƻǊŘ ŘŜ ǾƻƛŜΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǊŀ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǳƴ ǇǳƛǘǎΦ /Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞ ǎŜǊŀ ŀǳǎǎƛ ƭŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŘƻǳŎŜΦ  

/Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ όōƻƛǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ǉǳƛǘǎύ ǎƻƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мно-1-5, alinéa 7.  

 

VIE DE QUARTIER 
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Objectif 1 ς Respect des habitations existantes 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ-ci vers les espaces 
extérieurs de façon à éviter de « boucher » complètement les cônes de vue à partir des façades des 
bâtiments existants. 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘƻƛǘΣ ŀ ƳƛƴƛƳŀΣ ƳƻƴǘǊŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
dans les cônes de vue existant : 

¶ espaces non constructibles réservés pour les jardins 

¶ espaces collectifs 

¶ ǾƻƛǊƛŜǎ ƻǳ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΧΦ 

 

GESTION DES DECHETS 

  

Objectif 1 ς Organiser la collecte hors du quartier 

Le projet tiendra compte du fait que la collecte des ordures ménagères se fera en limite du secteur 
ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ  

  

Obligation  9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǾƻƛǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ǇƻǳǊ 
les conteneurs situés sur la rue.  

  

Recommandation Υ /Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŎƻƴǘŜƴŜǳǊǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ōŃǘƛ Ǿƻƛǎƛƴ όŎƻǳƭŜǳǊΣ ǘŀƛƭƭŜΣ ŦƻǊƳŜΣ 
végétation), ils seront indifféremment couverts ou non, fermés ou non selon les besoins de cette 
intégration. 
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Secteur «  Faubourg des Loges  »  

 

Etat initial 

 

/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘŀŎƘŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ hƴ ǇŜǳǘ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜǊ ŘŜǳȄ ǎƻǳǎ-secteurs. Le 
1er ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŘƛǊŜŎǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŦƻǊǘǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘΩŀŎŎŝǎ όлΣфр Ƙŀύ 
ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜ ǎŜŎƻƴŘ Ŝǎǘ ŘΩǳƴŜ ǘŀƛƭƭŜ Ƴƻƛƴǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ όлΣнс ƘŀύΦ  

 

 

Le schéma à respecter 

 

 

 

 

Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des logements individuels groupés.  

 

/Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ 
principes résumés dans le schéma ci-ŘŜǎǎǳǎ Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŦǳǘǳǊǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
zones AU devront être compatibles.  

 



PLU de Luzy ς hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎement et de Programmation ς Septembre 2026                                                                                                           
  11 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀΣ ǉǳƛ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǳƴŜ ōŀǎŜ ŘΩƛƴǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et 
paysagère qui devront être respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs. 

  

[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǊǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 
éléments suivants : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

¶ Les déplacements et dessertes 

¶ Les eaux de ruissellement 

¶ Le paysage et la biodiversité 

¶ Vie de quartier 

 

/hb5L¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

  

Objectif 1 ς Organiser un aménagement cohérent de chaque secteur 

Obligation: Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente 
respectant les principes énoncés ci-dessus, les constructions ne pourront être autorisées que si elles 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ŘŞŎƻǳǇŀƴǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
plusieurs tranches. 

 

twhDw!aa9 /hb/9wb!b¢ [ΩI!.L¢!¢ 

  

Objectif 1 ς Prévoir un programme diversifié de logements 

Obligation: Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone comprendra des formes de 
logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements intermédiaires, maisons de villes et 
maisons individuelles.  

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎΩǳǊōŀƴƛǎŜǊŀ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ мс ƭƻƎǘκƘŀΦ  

 

Objectif 2 ς aƛȄƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΣ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΣ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ Řǳ 
type « maisons de ville avec petits jardins » ou pavillonnaires groupés. Les éventuels logements collectifs 
seront des petits ensembles de hauteur R+1+C ou R+2 avec 8 à 10 logements par unité.  

 

LES DÉPLACEMENTS ET DESSERTES  

 

Objectif 1 ς 5ŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇŜǘƛǘ ǎŜŎǘŜǳǊ ƭŜ Ǉƭǳǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ 

Obligation : ce secteur devra présenter une seule sortie sur la route de Fours ; cette sortie devra être 
ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŞŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ όǎƻƛǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŀǳ ǎǳŘύΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řǳ 
secteur utilisera le même accès.  
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Objectif 2 ς 5ŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞ 

Obligation : ce secteur devra présenter une seule sortie sur la route de Fours. Du fait de la faible visibilité, 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ Ǉrévoir de privilégier le sens entrant dans la zone depuis la route de Fours et sortir 
du quartier sur la rue Ledru Rollin. Néanmoins, la réalisation de cette sortie sur la rue Ledru-Rollin est 
complexe du point de vue foncier Τ ŜƭƭŜ ƴŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ  

 

Objectif 3 ς hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŘŜ ŎŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

Obligation : dans les voiries ouvertes à la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse doit 
pouvoir être maîtrisée. Les voiries seront limitées dans leur emprise et les chaussées ouvertes à la 
circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 mètres). 

/Ŝǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴœǳŜǎ ŘŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀōǎƻǊōŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ 
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules. 

 

Objectif 4 ς Prévoir des liaisons douces 

Obligation Υ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ ŦǳǘǳǊ 
quartier. Les voies devront obligatoirement être doublées de trottoir.  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŘƻǳŎŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŎǊŞŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊǳŜ [ŜŘǊǳ-Rollin et le supermarché.  

Les itinéraires à prévoir selon les principes indiqués sur le schéma.  

 

Objectif 5 ς Organiser le stationnement pour les visiteurs 

Obligation : Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ όŀǊǘƛŎƭŜ мн Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύΦ 9ƭƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ŀǳǎǎƛ ǇǊŞǾƻƛǊ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ Lƭ ǎŜǊŀ ǇǊŞǾǳ 0,5 place de stationnement « visiteur » par logement. 

 

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT 

  

Objectif 1 ς Rétention ou infiltration 

Obligation Υ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǇǊŞǾƻƛǊ Ł ǎƻƴ ŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ƻǳ 
ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞōƛǘǎ ŘŜ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜŀǳ Ŝƴ ōŀǎ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont à ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte 
générale, par exemple), ils doivent être traités de manière paysagère, avec des essences locales. Ils doivent 
être inscrits dans la continuité de la trame paysagère du secteur aménagé. 

  

Les bassins de rétention ne peuvent être bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent : 

¶ Etre enherbés sur toute leur surface ; 

¶ .ŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100 m² ; 

¶ Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure à 
30%) 

¶ Avoir une profondeur maximum de 1,5 m. 

¶ Ne pas être fermés par une clôture 
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PAYSAGE ET BIODIVERSITE 

 

Objectif 1 ς Paysager la frontière entre nouveau quartier et le supermarché 

Obligation :  

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǊŀ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŦǳǘǳǊ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ƭŜ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞΦ 
Cet espace pourra accueillir les systèmes de gestion des eaux pluviales.  

Pour la liste des espèces utilisables, se reporter au guide « Habiter en Morvan » du parc naturel régional.  

  

Recommandation: /ŜǘǘŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜs locales en mélange est aussi recommandée pour les haies en 
limite parcellaire et pour tous les espaces à planter. 

 

VIE DE QUARTIER 

 

Objectif 1 ς Respect des habitations existantes 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ-ci vers les espaces 
extérieurs de façon à éviter de « boucher » complètement les cônes de vue à partir des façades des 
bâtiments existants. 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘƻƛǘΣ ŀ ƳƛƴƛƳŀΣ ƳƻƴǘǊŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
dans les cônes de vue existants : 

¶ espaces non constructibles réservés pour les jardins 

¶ espaces collectifs 

¶ ǾƻƛǊƛŜǎ ƻǳ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΧΦ 

 

GESTION DES DÉCHETS 

  

Objectif 1 ς Organiser la collecte hors du quartier 

Le projet tiendra compte du fait que la collecte des ordures ménagères se fera en limite du secteur 
ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ  

  

Obligation  9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǾƻƛǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ǇƻǳǊ 
les conteneurs situés sur la rue.  

  

Recommandation Υ /Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŎƻƴǘŜƴŜǳǊǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ōŃǘƛ Ǿƻƛǎƛƴ όŎƻǳƭŜǳǊΣ ǘŀƛƭƭŜΣ ŦƻǊƳŜΣ 
végétation), ils seront indifféremment couverts ou non, fermés ou non selon les besoins de cette 
intégration. 
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Secteur «  Les Loges »  

 

Etat initial 

 

Le secteur des Loges est partagé en deux sous-secteurs :  

¶ secteur de 0,9 ha, en partie Nord 

¶ secteur de 0,35 ha entre la route des Loges et la rue de Fontaine Blanche 

 

Ces deux projets se trouvent en continuité directe du centre bourg ; ils présentent un enjeu fort en terme 
ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

 

 

Le schéma à respecter 

 

 

 

Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des logements individuels groupés et 
ŘŜǎ ƭƻǘǎ ƭƛōǊŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƛōƭŜ Ŝǎǘ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ у ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ Řƻƴǘ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ 
groupés.  
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/Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ 
principes résumés dans le schéma ci-ŘŜǎǎǳǎ Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŦǳǘǳǊǎ Ł ƭΩƛƴtérieur des 
zones AU devront être compatibles.  

 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀΣ ǉǳƛ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǳƴŜ ōŀǎŜ ŘΩƛƴǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et 
paysagère qui devront être respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs. 

  

[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǊǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 
éléments suivants : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

¶ Les déplacements et dessertes 

¶ Les eaux de ruissellement 

¶ Le paysage et la biodiversité 

¶ Vie de quartier 

 

/hb5L¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

  

Objectif 1 ς Organiser un aménagement cohérent de la zone 

Obligation: Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente 
respectant les principes énoncés ci-dessus, les constructions ne pourront être autorisées que si elles 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ŘŞŎƻǳǇŀƴǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
plusieurs tranches. 

 

PROGRAMME CONCERb!b¢ [ΩI!.L¢!¢ 

  

Objectif 1 ς Prévoir un programme diversifié de logements 

Obligation: Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone comprendra des formes de 
logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements intermédiaires, maisons de villes et 
maisons individuelles.  

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎΩǳǊōŀƴƛǎŜǊŀ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ф ƭƻƎǘκƘŀΦ  

 

Objectif 2 ς aƛȄƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΣ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΣ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǎŜront du 
type « maisons de ville avec petits jardins » ou pavillonnaires groupés.  



PLU de Luzy ς hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎement et de Programmation ς Septembre 2026                                                                                                           
  16 

 

LES DÉPLACEMENTS ET DESSERTES  

 

Objectif 1 ς 5ŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƻǊŘ 

Obligation : ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǎǳǊ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ 
tǊŞƳŀǳŘŞ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǇǊƛǾŞŜΣ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ  

La commune prévoit ainsi un emplacement réservé sur cette voie.  

 

Recommandation : /Ŝǘ ŀŎŎŝǎ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŎŜƴǘǊŀƭ Ƴşƭŀƴǘ, accès, espace 
public, stationnement et espaces verts.  

 

Objectif 2 ς 5ŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ [ƻƎŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ CƻƴǘŀƛƴŜ 

Blanche 

Obligation : ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǎƻǊǘƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ CƻƴǘŀƛƴŜ .ƭŀƴŎƘŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
constructions du secteur utilisera le même accès.  

 

Objectif 3 ς hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŘŜ ŎŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

Obligation : dans les voiries ouvertes à la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse doit 
pouvoir être maîtrisée. Les voiries seront limitées dans leur emprise et les chaussées ouvertes à la 
circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 mètres). 

/Ŝǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴœǳŜǎ ŘŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀōǎƻǊōŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ 
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules. 

 

Objectif 4 ς Prévoir des liaisons douces 

Obligation Υ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ ŦǳǘǳǊ 
quartier. Les voies devront obligatoirement être doublées de trottoir.  

 

Objectif 5 ς Organiser le stationnement pour les visiteurs 

Obligation : Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ όŀǊǘƛŎƭŜ мн Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύΦ 9ƭƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ŀǳǎǎƛ ǇǊŞǾƻƛǊ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ Lƭ ǎŜǊŀ ǇǊŞǾǳ лΣр ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ζ visiteur » par logement. 

 

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT 

  

Objectif 1 ς Rétention ou infiltration 

Obligation Υ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǇǊŞǾƻƛǊ Ł ǎƻƴ ŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ƻǳ 
ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞōƛǘǎ ŘŜ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜŀǳ Ŝƴ ōŀǎ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont à ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte 
générale, par exemple), ils doivent être traités de manière paysagère, avec des essences locales. Ils doivent 
être inscrits dans la continuité de la trame paysagère du secteur aménagé. 
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Les bassins de rétention ne peuvent être bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent : 

¶ Etre enherbés sur toute leur surface ; 

¶ .ŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100 m² ; 

¶ Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure à 
30%) 

¶ Avoir une profondeur maximum de 1,5 m. 

¶ Ne pas être fermés par une clôture 

 

VIE DE QUARTIER 

 

Objectif 1 ς Respect des habitations existantes 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ-ci vers les espaces 
extérieurs de façon à éviter de « boucher » complètement les cônes de vue à partir des façades des 
bâtiments existants. 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘƻƛǘΣ ŀ ƳƛƴƛƳŀΣ ƳƻƴǘǊŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
dans les cônes de vue existants : 

¶ espaces non constructibles réservés pour les jardins 

¶ espaces collectifs 

¶ ǾƻƛǊƛŜǎ ƻǳ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΧΦ 

 

GESTION DES DECHETS 

  

Objectif 1 ς Organiser la collecte hors du quartier 

Le projet tiendra compte du fait que la collecte des ordures ménagères se fera en limite du secteur 
ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ  

  

Obligation  9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǾƻƛǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ǇƻǳǊ 
les conteneurs situés sur la rue.  

  

Recommandation Υ /Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŎƻƴǘŜƴŜǳǊǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ōŃǘƛ Ǿƻƛǎƛƴ όŎƻǳƭŜǳǊΣ ǘŀƛƭƭŜΣ ŦƻǊƳŜΣ 
végétation), ils seront indifféremment couverts ou non, fermés ou non selon les besoins de cette 
intégration. 
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Secteur «  Les Loges Est »  

 

Etat initial 

 

Le secteur des Loges Est couvre 1,9 ha dont une partie est déjà urbanisée.  

Cet espace se trouve en continuité directe des quartiers bâtis à dominante pavillonnaire.  

 

Le schéma à respecter 

 

 

 

Ce secteur pourra accueillir une mixité de logements et notamment des logements individuels groupés et 
des lots libres.  

/Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ compte des 
principes résumés dans le schéma ci-ŘŜǎǎǳǎ Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŦǳǘǳǊǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
zones AU devront être compatibles.  

 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀΣ ǉǳƛ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǳƴŜ ōŀǎŜ ŘΩƛƴǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et 
paysagère qui devront être respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs. 
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[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳénagement des espaces portent sur les 
éléments suivants : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

¶ [Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

¶ Les eaux de ruissellement 

¶ Le paysage et la biodiversité 

¶ Vie de quartier 

 

/hb5L¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

  

Objectif 1 ς Organiser un aménagement cohérent de la zone 

Obligation: Afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente, 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ  

 

twhDw!aa9 /hb/9wb!b¢ [ΩI!.L¢!¢ 

  

Objectif 1 ς Prévoir un programme diversifié de logements 

Obligation: Afin de permettre une diversité des formes de logements, la zone pourra comprendre, outre les 
maisons individuelles, des formes de logements variées telles que pavillonnaires groupés / logements 
intermédiaires, maisons de villes.  

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎΩǳǊōŀƴƛǎŜǊŀ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ф ƭƻƎǘκƘŀΦ  

 

GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT 

  

Objectif 1 ς Rétention ou infiltration 

Obligation Υ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǇǊŞǾƻƛǊ Ł ǎƻƴ ŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ Ře rétention collective ou 
ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞōƛǘǎ ŘŜ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜŀǳ Ŝƴ ōŀǎ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont à ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte 
générale, par exemple), ils doivent être traités de manière paysagère, avec des essences locales. Ils doivent 
être inscrits dans la continuité de la trame paysagère du secteur aménagé. 

Les bassins de rétention ne peuvent être bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent : 

¶ Etre enherbés sur toute leur surface ; 

¶ .ŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100 m² ; 

¶ Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure à 
30%) 

¶ Avoir une profondeur maximum de 1,5 m. 

¶ Ne pas être fermés par une clôture 
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PAYSAGE ET BIODIVERSITE 

 

Objectif 1 ς tŀȅǎŀƎŜǊ ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜ ŜƴǘǊŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ 

Obligation :  

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǊŀ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘion de la haie existante, protégée au plan de zonage par le repérage 
ŀǳ ǘƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мно-1-5,7ème alinéa.  

  

Recommandation: [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝƴ ƳŞƭŀƴƎŜ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ 
parcellaire et pour tous les espaces à planter. Pour les espèces à utiliser, se reporter au guide du parc 
naturel régional « Habiter en Morvan ».  

 

 

VIE DE QUARTIER 

 

Objectif 1 ς Respect des habitations existantes 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎŜƭles-ci vers les espaces 
extérieurs de façon à éviter de « boucher » complètement les cônes de vue à partir des façades des 
bâtiments existants. 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘƻƛǘΣ ŀ ƳƛƴƛƳŀΣ ƳƻƴǘǊŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
dans les cônes de vue existants : 

¶ espaces non constructibles réservés pour les jardins 

¶ espaces collectifs 

¶ ǾƻƛǊƛŜǎ ƻǳ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΧΦ 
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Secteur «  Lafont »  

 

Etat initial 

 

Le secteur de Lafont couvre 1,7 ha et est partagé en deux sous-ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎŜƭƻƴ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ actuelle des 
sols :  

¶ Un secteur construit ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ de 40 logements, 
correspondant au secteur B ; 

¶ Une prairie, correspondant au secteur A. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

/Ŝǎ ŘŜǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘŀŎƘŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜnt un enjeu fort en termes de 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

Secteur A 

 

Secteur B 
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Le schéma à respecter 

 

Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des petits ensembles collectifs, des 
logements individuels groupés et des lots libres. 

 

Ces prinŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ 
principes résumés dans le schéma ci-ŘŜǎǎǳǎ Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŦǳǘǳǊǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
zones AU devront être compatibles.  

 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀΣ ǉǳƛ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǳƴŜ ōŀǎŜ ŘΩƛƴǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
la zone, sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et 
paysagère qui devront être respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs. 

[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǊǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 
éléments suivants : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

¶ Les déplacements et dessertes 

¶ Les eaux de ruissellement 

¶ Le paysage et la biodiversité 

¶ Vie de quartier 
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/hb5L¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

  

Objectif 1 ς Organiser un aménagement cohérent de la zone 

Obligation :  

- 5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ !Σ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ζ au coup par coup ». 

- Dans le secteur B, afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation 
cohérente respectant les principes énoncés ci-dessus, les constructions ne pourront être autorisées 
ǉǳŜ ǎƛ ŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ.  

 

 

twhDw!aa9 /hb/9wb!b¢ [ΩI!.L¢!¢ 

  

Objectif ς Prévoir un programme diversifié de logements 

Obligation :  

!ǳ ǘƻǘŀƭΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ƛƴŘƛŎŀǘƛǾŜ ŘŜ ро ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǎƻƛǘ 
ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ол ƭƻƎǘǎκƘŀ : 

- [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ! ŘŜǾǊŀ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘuel pur ou groupé et 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ƛƴŘƛŎŀǘƛǾŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ у ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǎƻƛǘ environ 9 logts/ha.  

- [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ . ŘŜǾǊŀ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ privilégiera des formes 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞκƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜΦ Lƭ ŘŜǾǊŀ permettre ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ƛƴŘƛŎŀǘƛǾŜ ŘŜ 
5 logements individuels supplémentaires, pour atteindre une capacité totale de 45 logements, soit 
une ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 54 logts/ha. 

 

 

LES DÉPLACEMENTS ET DESSERTES  

 

Objectif 1 ς Desservir le quaǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ  

Obligation : [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ! ǎŜ ŦŜǊŀ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ individuels mutualisés puis la rue de LafontΦ [ΩŀŎŎŝǎ 
au secteur B se fera par les voies internes existantes. Les deux secteurs ne seront pas reliés par une voirie. 

Dans le secteur B, pour les voiries ouvertes à la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse 
doit pouvoir être maîtrisée. Les voiries seront limitées dans leur emprise et les chaussées ouvertes à la 
circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 mètres). 

/Ŝǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴœǳŜǎ ŘŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀōǎƻǊōŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ 
Les voies en impasse devront permettre un retournement des véhicules. 

 

Objectif 2 ς Organiser le stationnement pour les visiteurs 

Obligation : Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ όŀǊǘƛŎƭŜ мн Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύΦ Dans le secteur B, elles devront aussi prévoir des poches 
de stationnement mutualisées priƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 
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GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT 

Objectif 1 ς Rétention ou infiltration 

Obligation Υ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǇǊŞǾƻƛǊ Ł ǎƻƴ ŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ƻǳ 
ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞōƛǘǎ ŘŜ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜŀǳ Ŝƴ ōŀǎ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont à ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte 
générale, par exemple), ils doivent être traités de manière paysagère, avec des essences locales. Ils doivent 
être inscrits dans la continuité de la trame paysagère du secteur aménagé. 

  

Les bassins de rétention ne peuvent être bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent : 

¶ Etre enherbés sur toute leur surface ; 

¶ .ŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100 m² ; 

¶ Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure à 
30%) 

¶ Avoir une profondeur maximum de 1,5 m. 

¶ Ne pas être fermés par une clôture. 
¶  

 

PAYSAGE ET BIODIVERSITE 

Objectif 1 ς Paysager la frontière entre nouveau quartier et les constructions existantes 

Obligation : [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǊŀ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ 
de Lafont et les nouvelles constructions. Les haies arborées devront être conservées et développées autant 
que possible, sous réserve des aƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ όŀŎŎŝǎΧύ justifiés par la réalisation du projet. 

Pour la liste des espèces utilisables, se reporter au guide « Habiter en Morvan du parc naturel régional.  

Recommandation : /ŜǘǘŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝƴ ƳŞƭŀƴƎŜ Ŝǎǘ ŀǳǎǎƛ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝƴ 
limite parcellaire et pour tous les espaces à planter. 

 

VIE DE QUARTIER 

Objectif ς Respect des habitations existantes 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ-ci vers les espaces 
extérieurs de façon à éviter de « boucher » complètement les cônes de vue à partir des façades des 
bâtiments existants. La conservation des haies arborées et des arbres, autant que possible sous réserve des 
aƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ όŀŎŎŝǎΧύ justifiés par la réalisation du projet, ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ 
habitants. 

 

GESTION DES DECHETS 

Objectif ς Organiser la collecte de déchets 

Obligation :  Dans le secteur B, il conviendra de conserver le point de collecte des déchets situé au Nord-
Ouest. 

Recommandation Υ /Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ŎƻƴǘŜƴŜǳǊǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ōŃǘƛ Ǿƻƛǎƛƴ όŎƻǳƭŜǳǊΣ ǘŀƛƭƭŜΣ ŦƻǊƳŜΣ 
végétation), ils seront indifféremment couverts ou non, fermés ou non selon les besoins de cette 
intégration. 
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Secteur «  Terres de la Fontaine »  

 

Etat initial 

 

Le secteur de Terres de la Fontaine couvre 9,2 ha. Il se trouve dans le cercle des 10 minutes à pieds du 
centre-ville.  

 

 

 

Cet espace se trouve en continuité des espaces bâtis, mais en partie isolé, ce qui nécessite une attention 
particulière sur le plan paysager.  


