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1. PREAMBULE
1.1. CONTEXTE DE LA MODIFICATION

La commune de Luzy est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du 19 avril 2012. |l a fait I'objet d’'une procédure
de modification approuvé le 7 septembre 2017 et d’'une mise a jour des annexes et servitudes effectuée le 12 décembre 2022.

Aujourd’hui, la Communauté de Communes Bazois Loire Morvan est compétente en matiere d’élaboration et d’évolution des documents d’urbanisme.
Ainsi, la Communauté de Communes, en étroite collaboration avec la commune de Luzy, souhaite procéder a une modification :

= Du reglement graphique afin d’ajuster le zonage US et UB a proximité de la maison médicale ;
= Du réglement écrit pour autoriser les annexes et extensions en zones A et les annexes en zone N ;
= De I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Lafond pour adapter les dispositions d’aménagement.

Dans ce cadre, la Communauté de Communes a engagé, par arrété du 5 mars 2026, une procédure de modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Luzy.

1.2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

B Le champ d’application de la modification (articles L. 153-36 a L. 153-48 du Code de I’Urbanisme)

Pour rappel, le projet peut étre adopté selon une procédure simplifiée (article L153-45 du CU) :
» Modifications autres que (articles L153-41 du CU) :
= Majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan;
= Diminution des possibilités de construire ;
= Réduction de la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.
» Majorations des possibilités de construire prévues a I’article L151-28 du CU :
=  Augmentation jusqu’a 20 % des regles de densité pour I'agrandissement ou la construction d’habitation en zone urbaine ;
= Augmentation jusqu’a 50 % des régles de densité pour le logement social ;
= Augmentation jusqu’a 30 % des régles de gabarit pour les logements a haute performance énergétique ou a énergie positive ;
= Augmentation jusqu’a 30 % des regles de densité dans le cadre de la réalisation de logements intermédiaires, dans certains secteurs.
» Rectification d’une erreur matérielle.

Considérant que le projet de modification simplifiée du PLU de Luzy vise a des modifications mineures du réglement graphique, du réglement écrit et d’une OAP,
le projet peut donc étre adopté selon une procédure simplifiée.
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B Tableau synoptique de la démarche de modification simplifiée du PLU

Procédure de modification simplifiée du PLU
(articles L.153-45 et suivants du code de I'urbanisme)

Pubiicité Salsine exfeme
Initiative du président de 'EPCI ou maire
pour engager la procédure

L.153-45

: : - S Notification:
Elaboration du projet de modification = : :
simplifiée et exposé des motifs . Au?{ _PPA w?ees B e
L453-47 = Saisine de FAE pour Examen au cas par
cas (L.104-3 et R 104-12)

Délibération EPCI ou CM qui définit les
objectifs poursuivis et modalités de mise a
disposifion du public
L.153-47

Porter @ connaissance de la délibération
au public 8] au moins avant le début de
la mise a disposition
(Mention dans un joumnal )

Phase de mise a disposition du
public 1 mois
L153-47

Mise a disposition le cas échéant des avis
des PPA

Modifications éventuelles

L.153-47
= Affichage en mairie et/ou EPCI pdt

1 mois
= Mention dans un joumnal . e -
= Publication au recueil des Actes . ,Blla"_de la "?'S,E d dl-:jpusmcm .
Administratifs si commune + 3500 Délibération motivée de FEPCI ou CM

habitants - approuvant la modification simplifiée du PLU
R.153-20 et svis (1) L.153-47
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1.3. CONTEXTE TERRITORIAL

La commune de Luzy est située au Sud-Est de la Nievre. Elle est notamment desservie par la
D981, qui permet de relier Nevers, Decize et Autun, ainsi que par la D973 vers I'Allier et Moulins
et par la D985 vers Moulins-Engilbert au Nord et vers la Sabne-et-Loire au Sud.

Comptant 1983 habitants en 2022 et s’étendant sur prés de 41,67 km?, Luzy est une commune
a vocation résidentielle et économique dans un environnement rural. Elle correspond a un
pole-relais pour les communes rurales a proximité et concentre les équipements et services.

Plus précisément, la commune s’organise autour du bourg de la commune, qui regroupe les
activités, commerces, services et équipements ainsi qu’autour des nombreux hameaux,
principalement a vocation agricole, répartis sur I’ensemble du territoire.

La commune fait partie de la Communauté de Communes Bazois Loire Morvan ainsi que du
Parc Naturel Régional du Morvan, qui regroupe 133 communes et porte la Charte du PNR
2020-2035.

Carte de la Communauté de Communes Bazois Loire Morvan - ©BazoisLoireMorvan.fr
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2. CONTENU DES MODIFICATIONS ET PIECES DU PLU MODIFIEES

2.1. AJUSTEMENT DU REGLEMENT GRAPHIQUE

B Ajustement de la zone US et UB

La modification simplifiée envisagée vise a procéder a un ajustement ponctuel des zones US et UB.
Au sein du PLU en vigueur, la parcelle A2163 est classée en US et la parcelle A2162 est classée en UB. La modification
vise a échanger le zonage de ces deux parcelles afin que la parcelle A2162 soit classée en US. Cette évolution

permettra la réalisation d’aménagements de stationnement en lien avec la maison médicale de Luzy.

La modification envisagée a un impact tres limité sur le zonage. En effet, la parcelle A2162 a une superficie de 778
m?2, tandis que la parcelle A2163 s’étend sur 797 m2. Ainsi, a I’échelle communale, I'évolution du zonage est marginale.

B Tableau récapitulatif des surfaces

Zonage réglementaire PLU en vigueur | PLU aprées MS1
UA 12,000 12,000
UB 76,768 76,770 — +19m?
2,277 2,277 A
2,028 2,028 Vue aérienne du secteur - ©Google Satellite
UH 55,457 55,457
UL 7,217 7,217
us 1,401 1,399 —> -19m?
Uxa et Uxb 20,181 20,181
1AU, 1AUa, 1AUb et 1AUX 21,330 21,330
2AU 3,308 3,308
A et Ai 2644,619 2644,619
N, Nh et NI 1355,344 1355,344
Total général 4201,931 4201,931
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P L U Modification du zonage US/UB dans le bourg de Luzy

Plan Local d'Urbanisme
de Luzy
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2.2. AJUSTEMENT DU REGLEMENT ECRIT

Les modifications effectuées sont affichées en bleu.

B Autorisation des annexes et extensions en zone A et des annexes en zone N

La modification vise a faire évoluer les dispositions reglementaires relatives aux extensions et annexes en zones A et N.

— Autorisation des extensions et annexes en zone A
La zone A compte un sous-secteur Ai, inconstructible pour des raisons d’inondabilité ou de préservation des points de vue. Le réglement écrit est modifié pour
autoriser les annexes et extensions dans I’ensemble de la zone A hormis en zone Ai. Dans les faits, ce point d’évolution correspond a la rectification d’'une erreur
matérielle puisque, bien que les articles Al et A2 n"autorisent pas explicitement les annexes et extensions des habitations existantes, les articles suivants prévoient
des dispositions concernant les annexes et extensions. Pour les extensions, les dispositions reprennent a I'identique celles du sous-secteur Nh.

Préambule —
caractere de la zone

Al - Occupations et
utilisations du sol
interdites

A2 — Occupations et
utilisations du sol
soumises a des
conditions
particuliéres

[..] La zone est globalement inconstructible, a I'exception des
constructions nécessaires a I'agriculture ou aux services publiques
ou d’intérét collectif. [...]

Sont interdites toutes les constructions et installations qui ne sont
pas liées et nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et
a I'exploitation agricole. [...]

Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont
admises que si elles respectent les conditions ci-apres :

- [

Articles modifiés PLU en vigueur PLU aprés modification simplifiée n°1

[...] La zone est globalement inconstructible, a I'exception des constructions
nécessaires a I'agriculture, des extensions et annexes des habitations existantes
et des services publiques ou d’intérét collectif. [...]

Sont interdites toutes les constructions et installations qui ne sont pas liées et
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole,
a I'exception des extensions et annexes des habitations existantes. [...]
Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si
elles respectent les conditions ci-apreés :

- L]

- Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation (non
liées a une exploitation agricole), des lors qu’elles ne compromettent pas
I’activité agricole ou la qualité paysagere du site et a la condition que
celles-ci concernent un batiment dont I'emprise au sol est de 60 m?
minimum et que la surface de plancher totale aprés extension ne
dépasse pas 170 m2.

- Les annexes des constructions existantes a usage d’habitation (non liées
a une exploitation agricole) dans la limite de deux annexes par
habitation, d’'une emprise au sol inférieure a 50 m? chacune, des lors
gu’elles ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysagere
du site, et sous réserve d’étre implantées a moins de 50 metres de la
construction principale a usage d’habitation.
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A6 — Implantation
par rapport aux
voies et emprises
publiques

A7 - Implantation
par rapport aux
limites séparatives

A10 — Hauteur des
constructions

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale
de I'axe des voies, selon les régles suivantes :
- 20 metres de I'axe des routes départementales,
- 10 metres de I'axe des voies communales et des chemins
ruraux
Toutefois, une implantation différente de celle mentionnée ci-
dessus peut étre acceptée dans les cas suivants :

- [

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence de I'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Cette régle s’applique également aux annexes et aux piscines. Pour
les piscines, on tiendra compte du bord du bassin.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-
dessus peut étre acceptée dans les cas suivants :

- [

[...] La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- R+l+combles pour les constructions a usage d’habitation

- [

Les autres articles (A3, A4, A5, A8, A9, A11, A12, A13 et A14) ne sont pas modifiés.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 'axe des
voies, selon les régles suivantes :

- 20 metres de I'axe des routes départementales,

- 10 metres de I'axe des voies communales et des chemins ruraux
Toutefois, une implantation différente de celle mentionnée ci-dessus peut étre
acceptée dans les cas suivants :

- [

- Les extensions et annexes des habitations existantes
La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence de I'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

’

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre
acceptée dans les cas suivants :
- [
- Les extensions et annexes des habitations existantes
[...] La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
- R+1+combles pour les constructions a usage d’habitation et leurs
extensions et annexes

- [
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— Autorisation des annexes en zone N
La zone N compte des sous-secteurs Nh et NI. Le réglement écrit est modifié pour autoriser les annexes dans I’ensemble de la zone N. Dans les faits, ce point
d’évolution correspond a la rectification d’'une erreur matérielle puisque, bien que les articles N1 et N2 n’autorisent pas explicitement les annexes, les articles
suivants prévoient des dispositions concernant les annexes.

Articles modifiés PLU en vigueur PLU aprés modification simplifiée n°1

-] Sont admis :

[..] - L]

- Les annexes des constructions existantes a usage d’habitation dans la limite

De plus, et seulement dans le secteur Nh, sont admis : de deux annexes par habitation, d’une emprise au sol inférieure a 50 m?
- [ chacune, dés lors qu’elles ne compromettent pas |'activité agricole ou la
- La surface de plancher totale additionnée des annexes qualité paysagére du site et sous réserve d’étre implantées a moins de 50
liées a un batiment principale ne peut dépasser une meétres de la construction principale a usage d’habitation.
emprise au sol de 40 m2. Elles seront construites a moins | [...]
N2 - Occupations et de 50.mfétres du bétim.ent principa.l.. ‘ De plus, et seulement dans le secteur Nh, sont admis :
. - Les piscines sont admises a condition d’étre situées a -]
utilisations du sol ., o . . . a .
proximité d’'une habitation existante. - L’extension mesurée des batiments existants avec ou sans changement de

soumises a des
conditions
particuliéres

destination, est autorisée a la condition que celle-ci concerne un batiment
dont I'emprise au sol est de 60 m? minimum et que la surface de plancher
totale aprés extension ne dépasse pas 170 m2,

- L’aménagement des batiments existants avec ou sans changement de

destination;ainsi-gquela-création-deleursannexesfonctionneles sont admis

a condition qu’ils soient compatibles avec la vocation de la zone.

.7 by

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de I'axe des
voies, selon les régles suivantes :

- 20 metres de I'axe des routes départementales,

- 10 metres de I'axe des voies communales et des chemins ruraux
Toutefois, une implantation différente de celle mentionnée ci-dessus peut étre
acceptée dans les cas suivants :

Les constructions doivent étre implantées a une distance
minimale de I'axe des voies, selon les regles suivantes :
- 20 metres de I'axe des routes départementales,
- 10 meétres de l'axe des voies communales et des
chemins ruraux

N6 — Implantation
par rapport aux
voies et emprises
publiques
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N7 — Implantation
par rapport aux
limites séparatives

N10 — Hauteur des
constructions

Toutefois, une implantation différente de celle mentionnée ci-
dessus peut étre acceptée dans les cas suivants :

[...]

La distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
de l'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure
a 3 metres.

Cette regle s’applique également aux annexes et aux piscines.
Pour les piscines, on tiendra compte du bord du bassin.
Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-
dessus peut étre acceptée dans les cas suivants :

[...]

L'extension de constructions déja existantes ne
respectant pas cette regle. Le recul minimum respecté
sera alors celui du batiment existant.

[...]

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :

> Pourle secteur Nh :

[...]

N

R+1+combles pour les constructions a

d’habitation
6,5 metres pour les constructions a usage d’activités

usage

-]

- Dans le secteur Nh, I'extension de constructions déja existantes ne
respectant pas cette regle. Le recul minimum respecté sera alors celui du
batiment existant.

- Les annexes des habitations existantes

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de
la différence de I'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
metres.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre
acceptée dans les cas suivants :

- Dans le secteur Nh, I'extension de constructions déja existantes ne
respectant pas cette regle. Le recul minimum respecté sera alors celui du
batiment existant.

- Les annexes des habitations existantes

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :

- R+l+combles pour les constructions a usage d’habitation et leurs extensions

et annexes

> Pour le secteur Nh :

Rl bl | S b abitati

- 6,5 metres pour les constructions a usage d’activités

[...]

Les autres articles (N1, N3, N4, N5, N8, N9, N11, N12, N13, N14) ne sont pas modifiés.
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2.3. AJUSTEMENT DE L'OAP « LAFONT »
La modification porte également sur I'ajustement des dispositions d’aménagement de I’OAP « Lafont »

Le schéma d’aménagement a été modifié pour permettre un aménagement plus cohérent avec les contraintes et les enjeux du secteur. Les dispositions écrites
ont été ajustées au regard du nouveau schéma d’aménagement.

B Schéma d’aménagement de I'OAP « Lafont »

OAP Lafont - Schéma de principe d'aménagement

Plan Local ¢ rbanisme
de Luzy

Secteur “Lafont“

PERIMETRE

= Péri de I'orientation d'amé et
- - - de programmation
L2
VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
@B secteur d'habitat collectif a conserver
Secteur @ dominante d'habitat individuel pur

Secteur 3 dominante dhabitat individuel
groupé/intermédiaire

Espaces récréatifs partagés

!

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

o> Voie principale & double sens  conserver
(principe de desserte)

<« =P Voie secondaire a double sens a conserver

g /iccis individuels mutualisés 3 aménager
depuis la rue de Lafont
Poches de stationnement mutualisées dédiées
3 I'habitat collectif  créer et a conserver

Maintenir et développer une frange végétale a
W% traiter avec des masses arborées plantées
irréguliérement
PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES
{i] Point de collecte des déchets a conserver

N Haie a préserver

Maillages piétons CHIF!

Emprise de YOAP : 16 934 m* - 1,69 ha

=, Maillages automobiles

Surface aménageable restante” : environ 1
DS Geta ctace arbaniste & ot :om.-ml)

Zone verte Destination de la zone : Habitat lﬁﬂlvlduel purou
groupé/intermédiaire et habitat collectsf
Capacité indicative : environ 53 fogements dont 13
logements supplémentaires
Tenviron 8 suppigmentaires on secteur A
Ehwiron's supplémentaires en secteur 8

Espace public a créer

@@ Densité moyenne = pavillonnaire groupé |l
Densité : environ 31 fogts/ha soit 320 m* par logement

- 3 environ 9 logts/ha en secteur A

Densité forte = collectifs ’ Smiron 54 ogie/ha an secteur 8

Faible densité = maisons individuelles échelle 1/1000 - 2 ) .C 153;’,3‘5 N — o o ion : CAMPUS D - Mars 2026 Rl
e . A A ::;:' b {Z 23 . 3 Fond de plan: Google Satellite CAMPUS
L4 | =iy DEveLORST R

Schéma de principe d'aménagement de I'OAP "Lafont" dans le PLU en vigueur
Schéma de principe d'aménagement de I'OAP "Lafont" dans le PLU aprés MS1




Modification simplifiée n°1 du PLU de Luzy — Note de présentation
Communauté de Commune Bazois Loire Morvan

B Dispositions écrites de 'OAP « Lafont »

Les modifications effectuées sont affichées en bleu.

— Etatinitial
Le secteur de Lafont couvre 1,7 ha et est partagé en deux sous-secteurs selon I'occupation actuelle des sols :

Un secteur construit comprenant un immeuble d’habitat collectif de 40 logements, correspondant au secteur B,

Une prairie, correspondant au secteur A.

Ces deux espaces se trouvent a I'intérieur de la tache urbaine et présente un enjeu fort en termes de développement de I’habitat.

— Le schéma a respecter
Ce secteur devra accueillir une mixité de logements et notamment des petits ensembles collectifs, des logements individuels groupés et des lots libres. Lebjectif

" I Letion.d” ins-38 logements.

Ces principes d’organisation doivent permettre d’utiliser au mieux cet espace en tenant compte des principes résumés dans le schéma ci-dessus et avec lesquels les
aménagements futurs a lI'intérieur des zones AU devront étre compatibles.

En complément de ce schéma, qui a vocation a étre une base d’inspiration pour le plan de masse projet de la zone, sont définies les prescriptions suivantes en
termes de qualité environnementale, architecturale et paysagere qui devront étre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.
Les prescriptions a prendre en compte pour la composition et 'aménagement des espaces portent sur les éléments suivants :

Les conditions d’aménagement
Les déplacements et dessertes
Les eaux de ruissellement

Le paysage et la biodiversité

Vie de quartier

— Conditions d’aménagement
Objectif 1 — Organiser un aménagement cohérent de la zone

Obligation :

- Dans le secteur A, 'aménagement pourra s’effectuer « au coup par coup ».
- Dans le secteur B, afin de permettre un aménagement du quartier garantissant une organisation cohérente respectant les principes énoncés ci-dessus, les
constructions ne pourront étre autorisées que si elles s’inscrivent dans un projet d’aménagement d’ensemble cencernantlesecteurA-oulesecteurBoules

14
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= Programme concernant I’habitat
Objectif 1 — Prévoir un programme diversifié de logements
Obligation : Afin-depermetreunediversitedestormesdelogamer FaZeRe-comprenara-aestformes-aeregemen FoF Hsepsomelecdelogomer

Au total, 'aménagement du site devra permettre d’atteindre une capacité indicative de 53 logements, soit une densité d’environ 30 logts/ha :
- L’aménagement du secteur A devra privilégier des formes d’habitat individuel pur ou groupé et permettre d’atteindre une capacité indicative d’environ 8
logements, soit environ 9 logts/ha.
- L'aménagement du secteur B devra conserver I'habitat collectif existant et privilégiera des formes d’habitat individuel groupé/intermédiaire. Il devra
permettre d’atteindre une capacité indicative de 5 logements individuels supplémentaires, pour atteindre une capacité totale de 45 logements, soit une
densité d’environ 54 logts/ha.

— Les déplacements et dessertes
Objectif 1 — Desservir le quartier d’habitat

Obligation :

L’acces au secteur A se fera par des acces individuels mutualisés depuis la rue de Lafont. L’acces au secteur B se fera par les voies internes existantes. Les deux
secteurs ne seront pas reliés par une voirie.

Dans le secteur B, pour les voiries ouvertes a la circulation automobile et les espaces de desserte, la vitesse doit pouvoir étre maitrisée. Les voiries seront limitées
dans leur emprise et les chaussées ouvertes a la circulation seront dimensionnées au plus juste (largeur maximum de chaussée 5 meétres).

Ces voiries seront congues de sorte qu’elles permettent d’absorber une partie du stationnement visiteurs. Les voies en impasse devront permettre un retournement
des véhicules.
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Objectif 2 — Organiser le stationnement pour les visiteurs

Obligation : Les opérations devront prévoir les stationnements nécessaires pour les logements créés a I'intérieur des parcelles (article 12 du réglement). Dans le
secteur B, elles devront aussi prévoir des poches de stationnement mutualisées principalement dédiées a I’habitat collectif—Hseraprévu-0,;5place-destationnement

«visitedr»-parlogement:

— Gestion des eaux de ruissellement
Objectif 1 — Rétention ou infiltration
Obligation : L'opération d’aménagement doit prévoir a son échelle des dispositifs de rétention collective ou d’infiltration pour limiter les débits de rejets dans le
ruisseau en bas du terrain.
Lorsque les dispositifs collectifs de rétention sont a ciel ouvert (noue le long de la voie de desserte générale, par exemple), ils doivent étre traités de maniére
paysagere, avec des essences locales. Ils doivent étre inscrits dans la continuité de la trame paysagere du secteur aménagé.

Les bassins de rétention ne peuvent étre bétonnés. Les dispositifs de rétention doivent :
e Etre enherbés sur toute leur surface ;
e Bénéficier de plantations d’arbres d’espéces locales sur leurs abords lorsqu’ils sont en lien avec la trame verte avec une densité minimum de 1 arbre/ 100 m?;
e Avoir une pente de talus la plus faible possible (en fonction de leur volume mais toujours inférieure a 30%)
e Avoir une profondeur maximum de 1,5 m.
e Ne pas étre fermés par une cl6ture

— Paysage et biodiversité
Objectif 1 — Paysager la frontiére entre nouveau quartier et les constructions existantes
Obligation : L’'aménagement prévoira la préservation des boisements existants entre les maisons de la rue de Lafont et les nouvelles constructions. Les haies arborées
devront étre conservées et développées autant que possible, sous réserve des aménagements (acces...) justifiés par la réalisation du projet. Pour la liste des espéces
utilisables, se reporter au guide « Habiter en Morvan » du parc naturel régional.

Recommandation : Cette utilisation d’especes locales en mélange est aussi recommandée pour les haies en limite parcellaire et pour tous les espaces a planter.
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— Vie de quartier
Objectif 1 — Respect des habitations existantes
L'aménagement doit tenir compte des habitations existantes et des ouvertures de celles-ci vers les espaces extérieurs de facon a éviter de « boucher » complétement
les cones de vue a partir des facades des batiments existants. La conservation des haies arborées et des arbres autant que possible, sous réserve des aménagements
(acces...) justifiés par la réalisation du projet, participera a la préservation de I'intimité des habitants.

’ 7 s

— Gestion des déchets
Objectif 2 — Organiser la collecte hors-duquartierde déchets

aprévoirLaménagemen d’espa 55 pourlescontene j - Dans le secteur B,
des déchets situé au Nord-Ouest.

Obligation : 5
I"aménagement du site devra conserver le site de collecte

Recommandation : Ces espaces a conteneurs devront s’intégrer au bati voisin (couleur, taille, forme, végétation), ils seront indifféremment couverts ou non, fermés
ou non selon les besoins de cette intégration.

CAMPUS Développement — Septembre 2026
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3. ANNEXES

B Arrété de prescription de la modification simplifiée n°1 du PLU de Luzy

Envoyé en prétocture lo 10003/2026

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LUZY

Le Président de la Communauté de Communes BAZOIS LOIRE MORVAN,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants, et les articles
L.153-45 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Luzy approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 19 avril 2012 ;

Vu la procédure de Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Luzy, approuvée le 07 septembre 2017 et la mise & jour effectuée le 12 décembre 2022 ;
Considé qu'il est a la modification du PLU afin de procéder aux
ajustements suivants :

Inversion du zonage USIUB pour les parcelles cadastrées A2163 et A2162 afin de
pour la maison médicale et la création

de procé

de Iogamenﬁs
- Modification de 'OAP « Lafond » afin d'adapter les dispositions d'aménagement ;
- Autorisation des annexes et extensions en zone A et N sous conditions.

Considérant que les modifications envisagées relévent du champ d'application de la
procédure de modification simplifiée du PLU, définie aux articles L.153-45 et suivants ;

Considé qu'en { N de I'article L153-37 du code de I'urbanisme la procédure de

modification est menée a l'inif du F de la C de C Bazois
Loire Morvan ;

ARRETE
ARTICLE 1:

Il est engagé la modification simplifiée n°1 du PLU de Luzy.

ARTICLE 2:
Le projet de modification simplifiée n°1 porte sur les items suivants .

Recu en préfecture le 10/03/2026
Publié le S'LO~ Arrété n°® - Inversion du zonage US/UB pour les parcelles cadastrées A2163 et A2162 afin de
1D : 058-200067882-20260305-2026_AR_000001-AR I'amér de pour la maison médicale et la création

Bazois de logements ; »

f5 0 0 R-2 “ - Modification de I'OAP « Lafond » afin d'adapter les dispositions d'aménagement ;
Loire D 0 0 1.AR- 20 - Autorisation des annexes et extensions en zone A et N sous conditions.
Mc _
ARTICLE 3 :
DE COMMUNES Le dossier de modification simplifiée du PLU sera notifié aux p bl

(PPA) mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I urbanlsme. avant sa mise &
disposition du public.

ARTICLE 4:
Le dossier de modification slmpllﬁée du PLU sera mis a dlsposmon du publlc pour une durée
d'un mois, selon des par une délibé du Conseil

Communautaire, dans le respect des dispositions de Il'article L153-47 du code de
I'urbanisme.

ARTICLE 5 :

l'issue de cette mise & disposition, le Président en présentera le bilan devant le Conseil
Communautaire, qui en délibérera.
Le projet éventuellsment modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du
public sera app é par délibé tivée du Conseil Comm

ARTICLE 6 :

Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 a R.153-
22 du code de I'urbanisme.

Il sera affiché au siége de la Communauté de Communes et & la Mairie de Luzy pendant un
mois et la mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département.

Une copie du présent arrété sera adressée au représentant de I'Etat dans le Département.

Envoyé en préfecture le 10/03/2026
mwmwhanh:ommcs LO

Fait 2 Moulins-Engilbert, Pubsé lo
Le, 05 Mars 2026 1D ; 058-200067882-20260305-2026_AR_000001-AR

Le Président,
rge CAILLOT

CAMPUS Développe




