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DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-9 et R.123-10 du Code de
'Urbanisme.

ARTICLE | — CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement du P.L.U s’applique a la totalit¢ du territoire de la commune de
TOURMIGNIES.

ARTICLE |l — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-apres :

| - Code de I'Urbanisme

1) Les régles générales de l'urbanisme fixées aux articles R.111-1 et suivants et
notamment les régles dites "d'ordre public" fixées aux articles R.111-2, R.111-4,
R111-15 et R.111-21

2) Les prescriptions nationales et particulieres prises en application des lois
d’Aménagement et d'Urbanisme (Article L.111-1-1).

3) Les articles L.111-9, L.111-10 et L.313-2 (alinéa 2) relatifs au sursis a statuer.
4) L’article L.421-6 relatif notamment aux opérations déclarées d'utilité publique.
5) L'article L.111-4 relatif a la desserte par les réseaux.

6) Larticle L.123-1-3 relatif aux aires de stationnement concernant les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Il — Autres législations et réglementations

1) Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou l'occupation du sol, creées
en application de législations particuliéres, récapitulées sur la liste figurant dans les
annexes du PLU et sont reportées sur le document graphique qui lui est associe.

2) Le Code Rural, notamment l'article L.123-20 relatif au sursis & statuer et l'article
L.111-3 relatif au principe de réciprocite.

3) Les autres Codes : Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Voirie
Routiére, Code Civil, Code de I'Environnement.

4) La réglementation sur les Installations Classées.
5) Le Réglement Sanitaire Départemental.

6) La loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
ses ordonnances et décrets, en particulier les termes de son titre Ill réglementant
les découvertes fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts .

fortuitement : « Toute découverte de quelque sorte que ce soit (structure, objet, vestige,
monnaie...) doit étre signalée immeédiatement au Service Régional de [I'Archéologie, par
I'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas
&tre détruits avant examen par des spécialistes et tout contrevenant sera passible des peines
prévues a l'article 322-2 du Code Pénal ».
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ARTICLE Ill - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES \3 ==

| - Le territoire couvert par ce Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines,
en zones & urbaniser et en zones naturelles et agricoles

1) Les zones urbaines dites «zones U», dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions et auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre Il

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par la
lettre U, ce sont:
- Zone UA, zone urbaine mixte, du centre, comprenant un secteur UAi inondable,
- Zone UB, zone urbaine de moyenne densite,
- Zone UC, zone urbaine de faible densité, comprenant un secteur UCr, de faible
densité, avec des contraintes de ruissellement particulieres,
- Zone Uac, d’activités commerciales, de services et d'artisanat.

2) Les zones & urbaniser équipées ou non auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre llI.

Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par un indice commencant par
la lettre AU, ce sont :

- Zone 1 AU, zone mixte d’urbanisation future a court terme,
- Zone 2 AU, zone mixte d’'urbanisation future a long terme.

3) Les zones agricoles et naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre V.

- Les zones agricoles sont repérées au plan de zonage par un indice commengant
par la lettre A, ce sont des zones de richesses naturelles & vocation d'exploitation
agricole, comprenant :

o un secteur Ap, ol les constructions devront étre accompagnées dune
intégration paysagére renforcée,

o un secteur Api, ol les constructions devront étre accompagnées d'une
intégration paysageére renforcée, inondable.

- Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par un indice commencant

par la lettre N, ce sont des zones de protection des espaces naturels, comprenant .
o un secteur Ni, inondable,

un secteur Nh d’habitat existant,

un secteur Nhi d’habitat existant, inondable,

un secteur Ns de sports et de loisirs,

un secteur Nsi de sports et de loisirs, inondable,

un secteur Nt, d'accueil des activités touristiques ou l'intégration paysagere

des constructions devra étre renforcee.

o un secteur Nti, d'accueil des activités touristiques ou l'intégration paysagere
des constructions devra étre renforcée, inondable.
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1) Des terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver ou a créer au titre
de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme et reportés sur le plan.

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts, énumérés dans le tableau des «emplacements
réservés » et reportés sur le plan par une trame quadrillée.

3) Les éléments de patrimoine & protéger au titre de larticle L123-1-7 du code de
l'urbanisme.

4) Les batiments repérés en zone agricole au titre de larticle L.123-3-1 du Code de
I'Urbanisme

5) Les secteurs soumis au risque inondation, ainsi que les axes de ruissellement.

ARTICLE IV — ADAPTATIONS MINEURES

1) Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des « adaptations mineures » a I'application stricte d'une des
régles 3 a 13 rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations font I'objet d’'une décision motivée de l'autorité compétente qui peut en
saisir les commissions prévues a cet effet.
2) Batiments existants de toute nature

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet de ne pas aggraver la non conformité de cet immeuble avec les dites
régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE V — MISE EN CONCORDANCE D'UN LOTISSEMENT

En ce qui concerne la mise en concordance d'un lotissement et d'un PLU qui intervient
postérieurement, il peut étre fait application de I'article L.442-11 du Code de I'Urbanisme.

Vu pour étre annexé a la délibération n®33
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020
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SECTION i

MODALITES D’APPLICATION VISANT UN ENSEMBLE
D’ARTICLES DU REGLEMENT DE ZONE

A - Extension des batiments existants a la date de publication du PLU

1) Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles d'urbanisme édictées
par le réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
que pour les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec
lesdites régles.

2) Quelles que soient les dispositions des articles 1 et 2 des reglements de zone, mais
sous réserve du respect des dispositions du paragraphe 1 ci-dessus, le permis de
construire peut étre accordé pour assurer la solidité ou améliorer I'aspect des
constructions existantes a la date de publication du PLU, et pour permettre une
extension mesurée destinée notamment a rendre mieux habitable un logement ou s'il
s’agit de batiment recevant des activités, particuliérement afin de rendre un exercice
plus commode de I'activité sans en changer I'importance.

Toutefois, les dispositions ci-dessus ou une partie d’entre-elles peuvent ne pas étre
applicables dans certaines zones ou secteurs de zone (ilot a rénover ou a remembrer par
exemple) ; il en est alors fait mention dans le chapeau de zone dit « caractére de la zone »
concernée.

B - Reconstruction de batiments sinistrés

Lorsque la reconstruction d’un batiment détruit par sinistre peut étre autorisée en fonction
des dispositions des articles 1 et 2 du réglement de zone et que le propriétaire sinistré ou
ses ayants droit a titre gratuit procédent, dans le délai de deux ans suivant la date du
sinistre, a la reconstruction sur le méme terrain d'un batiment de méme destination, la
surface de plancher hors ceuvre de ce batiment peut par exception et sauf restriction
éventuellement fixée a l'article 1, étre autorisée dans la limite de celle existante avant
sinistre. Par ailleurs, le permis de construire peut étre accordé nonobstant les
prescriptions fixées aux articles 3 a 13 lorsque les travaux permettent d'améliorer la
conformité des immeubles reconstruits avec lesdites régles ou que tout au moins ces
travaux n'aggravent pas la non conformité des immeubles sinistrés avec ces régles.

Vu pour étre annexé a la délibération n°33
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020,
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SECTION 1lI

RAPPELS D’OBLIGATIONS

Installations et travaux divers

Les installations et travaux divers visés a l'article R.442-2 du Code de |'Urbanisme, c'est-
a-dire, lorsqu'ils se poursuivent pendant plus de trois mois et sont ouverts au public ; les
parcs d’attraction, aires de jeux, de sports et de stationnement, ainsi que les dépdts de
véhicules de plus de 10 unités non réglementés au titre du stationnement des caravanes,
les garages collectifs de caravanes et affouillements et exhaussements des sols d'une
superficie supérieure @ 100 m? et d'une profondeur ou d'une hauteur supérieure a 2
meétres, sont subordonnés a I'obtention d'une autorisation préalable.

VU pour étre annexé a la délibération 233
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020,
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 ’DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Il s'agit d'une zone urbaine mixte affectée a I'habitat, aux commerces, aux services, aux
bureaux, aux activités artisanales et aux équipements publics ou d'intérét collectif.
Elle peut comporter des activités agricoles.

La zone UA comprend :
- un secteur UAi, soumis au risque d'inondation & l'intérieur duquel les constructions

sont soumises a des prescriptions particulieres aux articles 1,2 et 9.

Patrimoine a protéger.

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « element de
patrimoine & protéger » en application de I'article L123-1-7 du code de I'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou nuire & tout ou partie d'un élément de
patrimoine a protéger doivent faire I'objet d’'une demande d'autorisation d'exécution de
travaux et d’un permis de démolir.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R111-21 du code de l'urbanisme apres examen
spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de construire
déposés sur les lieux avoisinants un élément de patrimoine a protéger.

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Réglement d'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE UA 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les types d’occupation et d'utilisation des sols non mentionnés dans la vocation principale
sont interdits.

Sont ainsi interdits :
- Lacréation d’établissements a usage d'activité industrielle,

- La création d’exploitation agricole et de batiments d'elevage,
- L'extension de batiments d’élevage,

- La création de terrains de camping et de caravaning,

- L'ouverture de carriéeres,

- Les puits et forages,

- Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public a I'exception des installations de chantier,

- Les dépédts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de materiaux de
démolition, de déchets industriels et domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,

- Les éoliennes,
- La création de stations services.
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I'article 2.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, sont
en outre interdits :

- La réalisation d’étangs et de plans d’'eau permanents,

- Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires a la sure]evatlon de la
construction, _ DU

- Les dépdts de déchets agricoles. Vu pour étre annexé a la dehberatlon n 35
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020

ARTICLE UA 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-apres :

- Les établissements a usage d’activités artisanales, commerciales ou de services
comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes d;sposmons
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére
d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiere d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d’étre produits,

- Lextension de batiments et d'installations agricoles liées a une exploitation agricole
existante dans la zone, et dans la mesure ou elles ne portent pas atteinte a l'interét
des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées
au bon fonctionnement des exploitations agricoles. Ces extensions agricoles ne
doivent pas étre destinées a I'élevage,

. Les exhaussements et affouillements des sols, sous reserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés,

- Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de
trois unités, au total,

- Les antennes relais téléphoniques sous réserve qu'elles fassent l'objet d'une
intégration dans I'environnement de sorte de ne plus étre apparentes.

Dans le secteur UAi, sont autorisées :

- Les extensions des constructions existantes nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, dans la limite de 100m? et sous réserve d'une rehausse de
plancher de 50 cm au dessus de la cote maximale atteinte par I'eau,

. Les extensions des autres constructions existantes sous réserve d'étre limitées a
10m2 et d'étre nécessaires a la sécurité ou a I'habitabilité de la construction.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage :
. les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au
dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par 'aménagement,

- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.
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Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

1 - Accés

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caracteristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la securite, de la défense contre I'incendie et de
la protection civile, et de la circulation des personnes a mobilité réduite.

Est également considéré comme accés tout chemin de desserte reliant a la voie publique
2 lots ou parcelles au maximum. Dans ce cas, la largeur de cet accés ne pourra étre
inférieure a 4 metres.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnee a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels de plus de deux unités ou les aires de stationnement
privées doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’'un seul acces
sur la voie publique ou un accés et une sortie, en sens unique.

2 — Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classee dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure a 8 métres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure a 5 metres.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre l'incendie, ordures ménagéres). Il doit étre réservé la
possibilitt de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment.

Toutefois, dans le cas de « placettes » qui participent & une composition d'ensemble,
I'opportunité de ne pas prolonger la voie pourra étre retenue dans le cadre plus géneral
d’un plan d’aménagement au niveau de la commune.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure & 4 métres. Toutefois, sur une
longueur de 10 métres a compter de la voie publique, cette largeur ne peut étre inferieure
a 5 metres.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
voiries et ameénagements linéaires seront congus de fagon & ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutét perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront étre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial.

12



Envoyeé en préfecture le 17/12/2020
Recu en préfecture le 17/12/2020

Affiché le S &

ID : 059-215906009-20201110-171220_1222LV-DE
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1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination necessite une:
utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable
par un branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

Le branchement au réseau public de distribution d'eau potable doit &tre approuvé par le
gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en I'absence de réseau ou dans [lattente de celui-ci, un systeme
d’'assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol.

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux usées liées aux activités autres que domestiques, dans le réseau public
d’assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire 'objet d’un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Des techniques d'infiltration des eaux pluviales pourront étre demandées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand

il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Dans les zones d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage,
des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandeées.

13
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Dans le cas de nouvelles constructions, la réalisation des branchements et les reseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu’a la construction.

Ces dispositions ne s'appliquent ni aux services publics de distribution d’énergie, ni en en
cas d’'impossibilité technique.

ARTICLE UA 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Vu pour étre annexé a la délibération n°33% 19"/

B
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ARTICLE UA 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX P
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES K

Il n'est pas fixé de regle.

Les constructions doivent étre implantées :
- soit avec un recul minimum de 6 métres de I'axe des voies publiques ou privées.
- soit avec un recul identique a la construction voisine la plus proche du méme cété
de la voie.

De maniere générale, les dispositions du présent article ne font pas obstacle a la
reconstruction a lidentique d'un béatiment détruit par un sinistre dés lors qu'il a été
régulierement édifie.

En bordure des cours d'eau et ruisseaux, les constructions doivent respecter un recul de 6
métres par rapport aux berges.

En bordure des chemins piétonniers existants, a modifier ou & créer, les constructions
doivent respecter un recul de 3 métres minimum a compter de I'axe de ce piétonnier.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la surface
au sol est inférieure a 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou d'emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration dans
le milieu environnant.

Lorsqu'il s'agit d'extension ou de travaux visant & ameliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul minimum du batiment existant.

Le long des axes de ruissellement figurant avenue du Chateau et rue du Général de
Gaulle, les constructions doivent observer un recul minimum de 10 metres par rapport a la
limite d'emprise de la voie.

Le long des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage, a I'exception de
ceux identifiés sur chaussée avenue du Chateau et Rue du Général de Gaulle, les
constructions doivent respecter un recul de 15 métres par rapport a I'axe d’écoulement.

ARTICLE UA 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cas genéral :
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de la limite séparative de la parcelle ne peut étre inférieure a la-ommerence uemmuueenue
ces deux points diminuée de 4 métres. Cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

Les constructions sont toutefois autorisées en limites séparatives :
- alintérieur d’'une bande de 15 metres de profondeur comptée a partir de la limite
d'emprise ou des reculs minimums imposés a l'article 6
- au-dela de la bande des 15 metres, les constructions ne peuvent étre implantées le
long des limites séparatives que :
o Lorsqu’il est prévu d'adosser la construction projetée a un béatiment
équivalent en hauteur, &8 +15% prés, en bon état, déja contigu a la limite
séparative.

o Lorsqu'il s'agit d'extensions ou d'annexes aux batiments existants, et dont la
hauteur absolue n’excede pas 3,20 métres au droit de la limite séparative.

o Lorsqu'il s'agit de constructions de hauteur équivalente, a +15% pres,
réalisées simultanément sur des terrains voisins.

Pour les abris de jardins, les abris & blches non attenants & I'habitation : une implantation
a 1 metre minimum de la limite séparative est possible & condition que la surface de I'abri
soit inférieure a 12 m? de surface hors oeuvre brute et que sa hauteur au faftage soit
inférieure ou égale & 2,50 metres.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure a 15m? peuvent également étre implantés a 1 métre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

De maniére générale, les dispositions du présent article ne font pas obstacle & la
reconstruction a lidentique d’'un batiment détruit par un sinistre dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine a protéger :

Dans tous les cas, I'implantation en limite séparative est interdite lorsqu’il est prévu
d'adosser la construction projetée a une ferme ou ancienne ferme a cour carrée
remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° « élement de
patrimoine béati a protéger ». Un recul minimum de 4 métres devra alors étre respecté.

ARTICLE UA 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de
4 métres.

Cette distance peut étre ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de construire un local de
moins de 12 m? de surface hors ceuvre brute et de hauteur absolue inférieure a 3 métres.

Ces regles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux serwces

publics ou d'intérét collectif.
Vu pour étre annexé a la dellberatlen n gﬁ{@\\
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ARTICLE UA 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions destinées a I'habitation ne peut excéder 50 % de la.
surface totale du terrain. -
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ARTICLE UA 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de trois niveaux
habitables : un rez-de-chaussée, un étage et des combles aménageables.

La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du sol naturel avant amenagement
ne peut excéder 10 metres au faitage et 11 métres au faitage en secteur UA..

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, il n'est pas fixe de regle.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT

DE LEURS ABORDS o T0URS
Vu pour étre annexé a la dehberattgrfp»ﬁ&“‘“ {f 5
1) Principe général Du Conseil Municipal du 10 noven’abre 202

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter_” y
l'architecture des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de -~
volume et une unité d'aspect et de materiaux compatlbles avec la bonne économie’ de'la" -
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Les clotures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration préalable.

Sont interdits :

I'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :

- Les caractéristiques architecturales des batiments repérés sur le plan de zonage au
titre de larticle L123-1-7° « élément de patrimoine bati a protéger », doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les
linteaux de briques, les modénatures et décors,

- Le remplacement des linteaux de briques par des linteaux de bois, béton ou autre,
est interdit.

- Dans le cas ol le mauvais état de la brique nécessite la pose d'un enduit , celui-ci
sera réalisé en ciment et peint dans la gamme des ocres. Un revétement en
plaquettes pourra également étre admis a condition que I'aspect de finition de
celles-ci soit identique a celui de la brique.

- Le crépi est interdit.

2) Dispositions particuliéres

a) Constructions a usage d'habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés en brique de
couleur dans la gamme des rouges, ou en magonnerie enduite de couleur ocre, sable ou
blanc, ou en bois naturel ou de couleur ocre, sable ou blanc.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges. Les baies de grande largeur ne sont
16
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Les combles aménagés en piéces habitables seront éclairés par des fenétres en pignon,
des lucarnes ou des chassis de toit. Les ouvertures devront étre de dimensions
sensiblement plus réduites que celles du rez-de-chaussée.

Les lucarnes, chiens assis ou fenétres de toit ne pourront représenter plus d'un tiers de la

longueur du toit.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de tuiles dans la
gamme des rouges ou noires, d'ardoises ou de tous matériaux d'aspect ou de teinte
similaire. L’emploi de matériaux translucides est egalement autorisé en couverture.

La pente des toitures sera comprise entre 35 degrés et 50 degrés par rapport a
I'horizontale. Les panneaux solaires sont autorises.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% maximum de I'emprise au
sol de la construction principale. Les toitures végétalisées sont autorisées sur toute la
construction avec une hauteur maximale de 6,50m.

Les travaux de réfection ou de restauration devront respecter 'architecture et 'harmonie
antérieure des batiments.

b) Constructions annexes et extensions d’habitation

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le
batiment principal. Les toitures terrasses ou monopentes sont autorisées.

L’emploi de matériaux translucides est autorisé pour les serres et les vérandas.

Vu pour étre annexé a la délibération q§_§ L7
Du Conseil Municipal du 10 novembrekﬂ_ 20727
L'architecture des batiments et le choix des matériaux sont déterminés de fagon a
permettre la meilleure insertion possible des constructions dans lenvironnement. Les: /iy 7
bardages métalliques ou clins de bois peuvent étre admis a condition de ne pas étre
peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.

c) Autres constructions

La couleur des matériaux de toiture doit s'apparenter a celle de la tuile naturelle, dans la
gamme des rouges. Toutefois, une autre teinte pourra éventuellement étre retenue Si
elle assure une bonne intégration paysagére du projet.

L'emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture, ainsi que pour les serres.

Les équipements techniques (transformateurs, etc.) ainsi que les hangars agricoles
feront I'objet d’un accompagnement végétal de maniere a étre peu visibles.

d) Clétures

Les cldtures doivent étre réalisées en harmonie avec la construction.

Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la
zone, notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.

La hauteur maximale des cldtures et portes de clotures est limitee a 2 metres.

Les cldtures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées soit :

. d'une haie vive, éventuellement doublée par des grilles ou un grillage. En front a
rue, les grilles ou grillage seront obligatoirement implantes a larriere de la haie

17
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- de grilles ou grillage,
- d'un mur d’'une hauteur maximale de 1 métre constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages,

Les clétures en plaque de béton sont interdites.

Les clotures nécessaires aux constructions et installations publiques ou d'intérét collectif
ne sont pas soumises a ces régles.

Dans les zones d'influence du ruissellement ainsi_gue dans le secteur inondable

UAI, identifiés sur le plan de zonage, les clotures doivent présenter une perméabilité
supérieure a 95% et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exige :
- au minimum deux places de stationnement par logement y compris le garage,
- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat: 1 place par
logement.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque unité fonciére, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de Ia totalité
des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les travaux ayant pour effet de :
- transformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement
. d'augmenter le nombre de logements par transformation du batiment a usage
d’habitat existant,
il doit étre créé 1 place par logement supplémentaire ou par logement crée. Le
pétitionnaire satisfait & ses obligations en créant les places sur ['unite fonciere méme.

Modalités d'application :

En cas d'impossibilité, pour des motifs d'urbanisme ou techniques, d’aménager sur le
terrain de l'opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a8 moins de 150 métres les
surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise
ou fait réaliser lesdites places (article R431-26 du Code I'Urbanisme).

Toutefois, pour 'ensemble des services publics et parapublics, la réduction de ces normes
peut-&tre admise a titre exceptionnel, si le pétitionnaire fait la preuve que ses besoins sont
inférieurs a ceux qui résultent de I'application de la régle générale.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...). )
AR ‘1\

Vu pour étre annexé a la dellberaf/or{ n233 -
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Les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installatig
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stockage extérieures et autres installations techniques doiver—cre—rreeguco—por—uos
écrans de verdure.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.

Vu pour étre annexé a la dellberatlpﬁ) % 75\
Du Conseil Municipal du 10 nove{m{?re 20, ﬁ‘ 5
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Il s’agit d'une zone urbaine mixte affectée a 'habitat, aux commerces, aux services, aux
bureaux, aux activités artisanales et aux équipements publics ou collectifs, de moyenne
densité.

Elle peut comporter des activités agricoles.

Patrimoine a protéger.

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « élement de
patrimoine & protéger » en application de I'article L123-1-7 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou nuire & tout ou partie d’'un élément de
patrimoine & protéger doivent faire l'objet d’'une demande d’autorisation d'execution de
travaux et d’un permis de démolir.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R111-21 du code de I'urbanisme aprés examen
spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de construire
déposés sur les lieux avoisinants un élément de patrimoine a protéger.

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Reglement d'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE UB 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les types d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés dans la vocation principale
sont interdits.

Sont interdits :
- La création d’établissements & usage d’activité industrielle,

- La création d'exploitation agricole et de batiments d’élevage,
- L'extension de batiments d'élevage,

- La création de terrains de camping et de caravaning,

- L'ouverture de carriéres,

- Les puits et forages,

- Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public & I'exception des installations de chantier,

- Les dépéts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets industriels et domestiques,
- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,
AL
Vu pour étre annexe a la délibératﬁic__fp}«"’a&"'?\
Du Conseil Municipal du 10 nover,ﬁiﬁ!‘e'_:gg)__g_ 2,

- Les éoliennes,

~
-
&

- La création de stations services.

-

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, sont
en outre interdits : ' \

- La réalisation d'étangs et de plans d'eau permanents,
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construction,
- Les dépébts de déchets agricoles.

ARTICLE UB 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

- Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciales ou de services
comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiere
d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiere d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits,

- L'extension de batiments et d’installations agricoles liées & une exploitation agricole
existante dans la zone, et dans la mesure ou elles ne portent pas atteinte a l'intérét
des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées
au bon fonctionnement des exploitations agricoles. Ces extensions agricoles ne
doivent pas étre destinées a I'élevage,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés,

- Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de
trois unités, au total,

- Les antennes relais téléphoniques sous réserve qu'elles fassent l'objet d'une
intégration dans I'environnement de sorte de ne plus étre apparentes.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage :
- les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au
dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par 'aménagement,

- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.

ARTICLE UB 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS Sl

Vu pour &tre annexé a la dénbératior{ﬁ?{a}
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1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une- .
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, ‘en::
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caracteristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile, et de la circulation des personnes a mobilité réduite.

Est également considéré comme accés tout chemin de desserte reliant a la voie publique

2 lots ou parcelles au maximum. Dans ce cas, la largeur de cet acceés ne pourra étre
inférieure a 4 metres.
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se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partmmao-ravroro—owrey
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels de plus de deux unités ou les aires de stationnement
privées doivent étre disposés sur le terrain de maniere a ne présenter gu'un seul accés
sur la voie publique, ou un acces et une sortie, en sens unique.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions quiy
sont édifiées.

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure & 8 métres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure & 5 metres.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour.(notamment ceux des
services publics : lutte contre lincendie, ordures ménageres). Il doit étre réservé la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment. Toutefois, dans le cas de « placettes » qui participent @ une composition
d'ensemble, I'opportunité de ne pas prolonger la voie pourra étre retenue dans le cadre
plus général d'un plan d’'aménagement au niveau de la commune.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 metres. Toutefois, sur une
longueur de 10 métres & compter de la voie publique, cette largeur ne peut étre inférieure
a 5 metres.

Dans les zones d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon a ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutét perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront &tre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial. Vu pour étre annexé  la délibération n°33..
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ARTICLE UB 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable, doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable
par un branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

Le branchement au réseau public de distribution d'eau potable doit étre approuvé par le
gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usees sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
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Toutefois, en labsence de réseau ou dans [lattente dé—ccmmror—umr—oyowome
d'assainissement non collectif peut &tre admis sous les conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d’indiquer dans quel délai est prévue la realisation du

réseau desservant le terrain
- le systéme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec la

nature du sol.

Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux usées liées aux activités autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

Vu pour étre annexé 4 la délibération ng33 10U
&) Esux plugliies Du Conseil Municipal du 10 novemb;é_?/?féﬁ
p e Wz

Des techniques d'infiltration des eaux pluviales pourront étre demandées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent '~
Iécoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une evacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Dans les zones d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage,
Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandées.

3 - Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Dans le cas de nouvelles constructions, la réalisation des branchements et les réseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction.

Ces dispositions ne s'appliquent ni aux services publics de distribution d’énergie, ni en en

cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UB 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UB 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres par rapport
a l'alignement ou limite d’emprise des voies privées.
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are qéné . - . ,
De maniére générale, les dispositions du présent article nQ . o o000tz 12220008

reconstruction a lidentique d’un batiment détruit par un siniste—uesTors qumaTw©
réguliérement édifié.

En bordure des chemins piétonniers existants, a modifier ou & créer, les constructions
doivent respecter un recul de 3 métres minimum & compter de I'axe de ce piétonnier.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la surface
au sol est inférieure & 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou d'emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration dans
le milieu environnant.

Lorsqu'il s'agit d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul minimum du batiment existant.

Le long de I'axe de ruissellement figurant rue du Général de Gaulle sur le plan de
zonage, les constructions doivent observer un recul minimum de 10 métres par rapport a o

la limite d'emprise de la voie. Vu pour étre annexé a la délibération n°33/
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2‘02?/

ARTICLE UB 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 8
LIMITES SE SEPARATIVES ‘

\~ NCREO Y
P

Cas général :
La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le plus proche

de la limite séparative de la parcelle ne peut étre inférieure a la différence d'altitude entre
ces deux points diminuée de 4 métres. Cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

Toutefois, cette distance peut étre ramenée a 2 métres lorsqu'il s’agit de construction de
moins de 12m? de surface hors ceuvre brute et d'une hauteur au faitage inférieure a 3
metres.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure a 15m? peuvent toutefois étre implantés a 1 métre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

De maniére générale, les dispositions du présent article ne font pas obstacle a la
reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinistre dés lors quil a éte
régulierement édifie.

Les constructions sont également autorisées en limites séparatives .
- a lintérieur d’'une bande de 15 métres de profondeur comptée a partir de la limite
d’emprise ou des reculs minimums imposés a l'article 6
- au-dela de la bande des 15 métres, les constructions ne peuvent étre implantees le
long des limites séparatives que :
o Lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment
équivalent en hauteur, a +15% prés, en bon état, déja contigu a la limite
séparative.

o Lorsqu'il s’agit d’extensions ou d'annexes aux batiments existants, et dont la
hauteur absolue n'excéde pas 3,20 métres au droit de la limite separative.

o Lorsqu'il s'agit de constructions de hauteur équivalente, a +15% pres,
réalisées simultanément sur des terrains voisins.
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Dans tous les cas, I'implantation en limite séparative est interame—Torsgumesrprevd
d'adosser la construction projetée a une ferme ou ancienne ferme & cour carrée
remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° « élément de
patrimoine bati & protéger ». Un recul minimum de 4 métres devra alors étre respecté.

ARTICLE UB 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de
4 métres.

Cette distance peut étre ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de construire un local de
moins de 12 m? de surface hors ceuvre brute et de hauteur absolue inférieure a 3 metres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 30 % de la surface totale du terrain de la zone UB pour les batiments a usage

d’habitation,
. 40 % pour les autres constructions. Vu pour étre annexé a la délibération N33
Du Conseil Municipal du 10 novemprg

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du terrain naturel - avant |
aménagement ne peut excéder 9 métres au faitage et 5 métres a 'égout des toitures.

En ce qui concerne les constructions destinées a l'artisanat ou I'exploitation agricole, la
hauteur mesurée au dessus du terrain naturel avant aménagement ne peut excéder 12
meétres au faitage.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) Principe général

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
l'architecture des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a 'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Les clotures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration préalable.
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I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine & protéger :

- Les caractéristiques architecturales des batiments repérés sur le plan de zonage au
titre de l'article L123-1-7° « élément de patrimoine bati a protéger », doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les
linteaux de briques, les modénatures et décors,

- Le remplacement des linteaux de briques par des linteaux de bois, beton ou autre,
est interdit.

. Dans le cas ol le mauvais état de la brique nécessite la pose d’un enduit , celui-ci
sera réalisé en ciment et peint dans la gamme des ocres. Un revétement en
plaquettes pourra également étre admis a condition que l'aspect de finition de
celles-ci soit identique a celui de la brique.

- Le crepi est interdit. e TOUR N
| - VU pour étre annexé a la délibérafigrineds ™~
2) Dispositions particuliéres Du Conseil Municipal du 10 no éfrﬁ)r 3050: \

e

a) Constructions a usage d’habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés en brique de
couleur dans la gamme des rouges, ou en magonnerie enduite de couleur ocre, sable ou
blanc, ou en bois naturel ou de couleur ocre, sable ou blanc.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges. Les baies de grande largeur ne sont
tolérées que pour I'éclairage des séjours et pieces a usage commercial.

Les combles aménagés en piéces habitables seront éclairés par des fenétres en pignon,
des lucarnes ou des chassis de toit. Les ouvertures devront étre de dimensions
sensiblement plus réduites que celles du rez-de-chausseée.

Les lucarnes, chiens assis ou fenétres de toit ne pourront représenter plus d’un tiers de la
longueur du toit.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et &tre couvertes de tuiles dans la
gamme des rouges ou noires, d'ardoises ou de tous matériaux d'aspect ou de teinte
similaire. L'emploi de matériaux translucides est également autorisé en couverture.

La pente des toitures sera comprise entre 35 degrés et 50 degrés par rapport a
'horizontale.

Les panneaux solaires sont autorisés.
Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% maximum de I'emprise au
sol de la construction principale. Les toitures végétalisées sont autorisées sur toute la

construction avec une hauteur maximale de 6,50m.

Les travaux de réfection ou de restauration devront respecter I'architecture et I'harmonie
antérieure des batiments.

b) Constructions annexes et extensions d’habitation

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le
batiment principal. Les toitures terrasses ou monopentes sont autorisées. 26
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L'emploi de matériaux translucides est autorisé pour les serres etresverarers:

c) Autres constructions

L'architecture des batiments et le choix des matériaux sont déterminés de fagon a
permettre la meilleure insertion possible des constructions dans I'environnement. Les
bardages métalliques ou clins de bois peuvent étre admis a condition de ne pas étre
peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.

La couleur des matériaux de toiture doit s’apparenter a celle de la tuile naturelle, dans la
gamme des rouges. Toutefois, une autre teinte pourra éventuellement étre retenue si elle
assure une bonne intégration paysagere du projet.

L’emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture, ainsi que pour les serres.

Les équipements techniques (transformateurs, etc.) ainsi que les hangars agricoles feront
I'objet d'un accompagnement végétal de maniere a étre peu visibles.

d) Clétures Vu pour &tre annexé a la dé!ibéra}ti{qg?n":’ﬁ_ﬁ
Du Conseil Municipal du 10 novertibyé 202

Les clétures doivent étre réalisées en harmonie avec la construction. . ';“j_,-

ILE" 4?;\

s

FUress

o ; % : ; , i - ¥ /
Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours. e DAY e

La hauteur maximale des cldtures et portes de clotures est limitée a 2 metres.

Les clétures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées soit :

- d’une haie vive, éventuellement doublée par des grilles ou un grillage. En front a
rue, les grilles ou grillage seront obligatoirement implantés & l'arriere de la haie
vive,

- de grilles ou grillage,

- d’'un mur d'une hauteur maximale de 1 métre constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages,

Les cldtures en plaque de béton sont interdites.

Les cldtures nécessaires aux constructions et installations publiques, ou d'intérét collectif,
ne sont pas soumises a ces regles.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
clétures doivent présenter une perméabilité supérieure a 95% et ne pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, il sera exige :
- au minimum deux places de stationnement par logement y compris le garage,
- pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat: 1 place par

logement.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque unité fonciere, des surfaces
suffisantes doivent &tre réservees :
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- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stg
ID : 059-215906009-20201110-171220_1222LV-DE

des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les travaux ayant pour effet de :
. transformer des surfaces a destination autre que 'habitat en logement
. d'augmenter le nombre de logements par transformation du batiment a usage
d’habitat existant,
il doit étre créé 1 place par logement supplémentaire ou par logement crée. Le
pétitionnaire satisfait & ses obligations en créant les places sur l'unité fonciére méme.

Modalités d’application .

En cas d'impossibilité, pour des motifs d'urbanisme ou techniques, d’aménager sur le
terrain de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de 150 metres les
surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise
ou fait réaliser lesdites places (article R431-26 du Code 'Urbanisme).

Toutefois, pour 'ensemble des services publics et parapublics, la réduction de ces normes
peut-étre admise a titre exceptionnel, si le pétitionnaire fait la preuve que ses besoins sont
inférieurs a ceux qui résultent de I'application de la régle genérale.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de

stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de l'application des articles
3a13.

- . ‘5'633?-1‘?/5;\
L 3 1a delibération B-ax~J7,
xé ala ( 2920 ;

stre anne :
\Vu pour étre oal du 10 nove(f?? eﬁ: \

Du Conseil Munici
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

|l s’agit d'une zone urbaine mixte affectée a 'habitat, aux commerces, aux services, aux
bureaux, aux activités artisanales et aux équipements publics ou collectifs, de faible
densité.

La zone UC comprend :
_ un secteur Ucr, de faible densité, avec des contraintes de ruissellement

particulieres

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Reglement d'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE UC 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les types d’occupation et d’utilisation des sols non mentionnés dans la vocation principale
sont interdits.

Vu pour étre annexé 4 la déIibératioua;n-?;.’;‘é_@\_giﬁ;1

Sont interdits : Du Conseil Municipal du 10 novempre’2020.- ™ -
. La création d'établissements a usage d'activité industrielle, 5Py |
- La création d’exploitation agricole et de batiments d'élevage,

- L'extension de batiments d'elevage,

- La création de terrains de camping et de caravaning,

- L'ouverture de carriéres,

- Les puits et forages,

. Les installations susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public a I'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de vehicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets industriels et domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,
- Les éoliennes,

- La création de stations services,

- Les antennes relais téléphoniques.

Dans le secteur UCr, outre les prescriptions ci-dessus définies, sont interdits :

- Les remblais non nécessaires aux constructions autorisees,

- Les sous-sols.
Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, sont
en outre interdits :

- La réalisation d'étangs et de plans d'eau permanents,
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construction, ~
. \ ]Ul P

- Les dépdts de déchets agricoles. Vu pour étre annexé a la délibération, ﬁ; 4

Du Conseil Municipal du 10 novembre 02é

ARTICLE UC 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A7
CONDITIONS -/

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-apres :

- Les établissements & usage d’activités artisanales, commerciales ou de services
comportant ou non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la seécurité (tels qu'en matiere
d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés,

- Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de
trois unités, au total,

Dans le secteur UCr, outre les prescriptions ci-dessus définies :

Les constructions ou installations autorisées devront respecter les conditions
supplémentaires suivantes:
- Implantation du rez-de-chaussée a 0.50 métre au dessus du terrain naturel,

- Prise en compte du risque de ruissellement :
Soit par le maintien des collecteurs existants
Soit par la prise en compte d’un éventuel ruissellement et la mise en place
d'un dispositif d'évacuation des eaux de ruissellement sur la parcelle, au
minimum tel que celui défini au P.L.U. et joint en annexes.

Les caves ne sont autorisées que sous réserve de ne pas disposer d'ouverture vers
I'extérieur.

Dans les zones d’'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage :
- les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au
dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par 'aménagement,

- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.

ARTICLE UC 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1~ Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caracteéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
30
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Est également considéré comme accés tout chemin de desserte reliant a la voie publique
2 lots ou parcelles au maximum. Dans ce cas, la largeur de cet acces ne pourra étre
inférieure a 4 metres.

L’autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels de plus de deux unités ou les aires de stationnement

privées doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul acces

sur la voie publique ou un acces et une sortie, en sens unique.

Vu pour étre annexé a la dél]bérat/ii;)/m(/, 335 s
e 2

Du Conseil Municipal du 10 novefpl :295:

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions quiy
sont édifiees.

2 - Voirie

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure & 8 métres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure a 5 metres.

L’'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de |a situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre lincendie, ordures ménagéres). |l doit étre réservé la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment.

Toutefois, dans le cas de « placettes » qui participent 8 une composition d’ensemble,
I'opportunité de ne pas prolonger la voie pourra étre retenue dans le cadre plus général
d’un plan d’'aménagement au niveau de la commune.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 metres. Toutefois, sur une
longueur de 10 métres a compter de la voie publique, cette largeur ne peut étre inférieure
a 5 meétres.

Dans les zones d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon & ne pas accelérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutdt perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront étre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial.

ARTICLE UC 04 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable, doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable
par un branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

Le branchement au réseau public de distribution d’eau potable doit étre approuve par le
gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.
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2 — Assainissement \/u pour étre annexeé a la déli — :
Du %OT\SGH Municipal du 10 novgmbre 262-0\% N

a) Eaux usées domestique.. |
leal
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux.-u’sg’z’és sans
aucune stagnation et sans aucun traitement prealable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en l'absence de réseau ou dans lattente de celui-ci, un systéme
d’assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adequation avec la

nature du sol.

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classeées, I'évacuation des
eaux usées lides aux activitts autres que domestiques, dans le réseau public
d’assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

c) Eaux pluviales

Des techniques d'infiltration des eaux pluviales pourront étre demandeées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quiils garantissent
lécoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, & la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Dans le secteur UCr, outre les prescriptions ci-dessus définies, les constructions et
installations sont soumises & obligation d'aménagements ne perturbant pas les eaux de
ruissellement.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage,
Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandées.

3 — Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Dans le cas de nouvelles constructions, la réalisation des branchements et les reseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de

raccordement du réseau général jusqu’a la construction.
Ces dispositions ne s'appliquent ni aux services publics de distribution d'énergie, ni en en

cas d'impossibilité technique.
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ARTICLE UC 05 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUGTIBLES

Compte tenu de l'intérét paysager, pour étre constructible, un terrain ne doit pas avoir une

icie inféri : 2 A d.. & TR
superficie eure a 900 m= Vu pour étre annexé a la délibération n°33);

Du Conseil Municipal du 10 noven)gf’é‘go«zv LD

ARTICLE UC 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La fagade avant des constructions doit étre implantée ‘
- avec un recul minimum de 6 métres par rapport a I'alignement ou limite de 'emprise
des voies privees,

- avec un recul maximum de 15 métres par rapport & l'alignement des voies
publiques sauf s'il s'agit d'implanter une construction annexe de moins de 20m? de
surface hors oeuvre brute et d’'une hauteur au faitage inférieure a 3 metres.

En bordure des chemins piétonniers existants, a modifier ou & créer, les constructions
doivent respecter un recul de 3 métres minimum a compter de I'axe de ce pietonnier.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la surface
au sol est inférieure & 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou d'emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration dans
le milieu environnant.

ARTICLE UC 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un béatiment au point le plus proche
de la limite séparative de la parcelle ne peut étre inférieure a la différence d'altitude entre
ces deux points diminuée de 4 métres. Cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure & 15m? peuvent toutefois étre implantés a 1 métre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

ARTICLE UC 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre meénagée une distance minimum de
4 métres.

Cette distance peut &tre ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de construire un local de
moins de 12 m? de surface hors ceuvre brute et de hauteur absolue inférieure @ 3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UC 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
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d'habitation,
- 40 % pour les autres constructions.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitables : un rez-de-chaussée et des combles amenageables.

La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement
ne peut excéder 8 métres au faitage.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT

DE LEURS ABORDS e
Vu pour étre annexé 4 |4 geflibératior nt33
1) Principe général Du Conseil Municipal d¢& QQZO

&10,novembre.
Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient "doivent' respecter
I'architecture des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la

construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a 'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Les clotures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration préalable.

Sont interdits : 'emploi @ nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre,

parpaings...).

2) Dispositions particuliéres
a) Constructions a usage d’habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés en brique de
couleur dans la gamme des rouges, ou en magonnerie enduite de couleur ocre, sable ou
blanc, ou en bois naturel ou de couleur ocre, sable ou blanc.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges. Les baies de grande largeur ne sont
tolérées que pour 'éclairage des séjours et piéces a usage commercial.

Les combles aménagés en piéces habitables seront éclairés par des fenétres en pignon,
des lucarnes ou des chassis de toit. Les ouvertures devront étre de dimensions
sensiblement plus réduites que celles du rez-de-chaussée.

Les lucarnes, chiens assis ou fenétres de toit ne pourront représenter plus d'un tiers de la
longueur du toit.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de tuiles dans la
gamme des rouges ou noires, d'ardoises ou de tous matériaux d'aspect ou de teinte
similaire. L’emploi de matériaux translucides est également autorisé en couverture.
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La pente des toitures sera comprise entre 35 degrés et Su—wegres par rapport A

I'horizontale. Les panneaux solaires sont autorisés.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% maximum de I'emprise au
sol de la construction principale. Les toitures végétalisées sont autorisées sur toute la
construction avec une hauteur maximale de 6,50m.

Les travaux de réfection ou de restauration devront respecter I'architecture et I'harmonie
antérieure des béatiments.

b) Constructions annexes et extensions d'habitation

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le
batiment principal. Les toitures terrasses ou monopentes sont autorisées.

L'emploi de matériaux translucides est autorisé pour les serres et les vérandas.

c) Autres constructions

L'architecture des batiments et le choix des matériaux sont déterminés de fagon
a permettre la meilleure insertion possible des constructions dans I'environnement.
Les bardages métalliques ou clins de bois peuvent étre admis & condition de ne pas
étre peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.

La couleur des matériaux de toiture doit s'apparenter a celle de la tuile naturelle, dans la
gamme des rouges. Toutefois, une autre teinte pourra éventuellement étre retenue si

elle assure une bonne intégration paysagere du projet.
L'emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture, ainsi que pour les serres.

Les équipements techniques (transformateurs, etc.) feront l'objet d'un
accompagnement végétal de maniére a étre peu visibles.
) Vu pour étre annexé a la délibératioﬁ{HS‘.?i%
d) Clétures Du Conseil Municipal du 10 novgmbre%i%
Les clétures doivent étre réalisées en harmonie avec la construction. T E

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la _
zone, notamment en diminuant la visibilité aux carrefours. R

La hauteur maximale des clotures et portes de clétures est limitée a 2 metres.

Les clétures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituees soit :

- d'une haie vive, éventuellement doublée par des grilles ou un grillage. En front a
rue, les grilles ou grillage seront obligatoirement implantés a l'arriere de la haie
vive,

- de grilles ou grillage,

- d'un mur d’'une hauteur maximale de 1 métre constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonte ou non de grilles ou grillages,

Les clétures en plaque de béton sont interdites.

Les clotures nécessaires aux constructions et installations publiques, ou d’intérét collectif,
ne sont pas soumises a ces regles.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
clétures doivent présenter une perméabilité supérieure a 95% et ne pas faire obstacle au

libre écoulement des eaux.
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ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, il sera exige .
- au minimum deux places de stationnement par logement y compris le garage,
- pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat: 1 place par
logement.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque unité fonciere, des surfaces
suffisantes doivent étre réservees :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalite
des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les travaux ayant pour effet de :
- transformer des surfaces a destination autre que 'habitat en logement
- daugmenter le nombre de logements par transformation du batiment a usage
d’habitat existant,
il doit étre créé 1 place par logement supplémentaire ou par logement créé. Le
pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places sur l'unité fonciére méme.

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménageés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent é&tre masqués par des
écrans de verdure.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
33813

VU pour étre annexé 3 la déli

) bération n°33-..
Du Conseil Municipal du 10 3.

novermtre 2024
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uac

Il s’agit d'une zone urbaine affectée aux commerces, aux bureaux, a l'artisanat, et peut
comporter des constructions mixtes (activités / habitat).

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Reglement d'Urbanisme qui

précise les dispositions générales, les modalites d'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE Uac 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Tous les modes d’occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux prévus a
larticle Uac2 sont interdits.

Sont ainsi notamment interdits :
La réalisation d’étangs et de plans d'eau permanents,

. Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires a la surélévation de la
construction,

£ ; pss 3 oA e
- Les dépéts de déchets agricoles. Vu pour étre annexé a la délibérationn*33 ™~

Du Conseil Municipal du 10 novefiibre 20207

ARTICLE Uac 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS - INCR

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-apres :

. Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciales ou de services
comportant ou non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels quen matiére
d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiere d’émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits,

. Les constructions & usage d'habitation sous réserve qu'au minimum 35% de la
surface hors ceuvre nette de la construction soit a destination de commerces, de
services ou d'artisanat,

- L’adaptation et la réfection des constructions existantes,

Le changement de destination des constructions existantes, sous réserve qu'au
minimum 35% de la surface hors ceuvre nette de la construction soit & destination
de commerces, de services ou d'artisanat,

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif.

La zone Uac étant située dans une zone d’influence du ruissellement identifiée sur

le plan de zonage :
_ les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au

dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par 'amenagement,

- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.
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ARTICLE Uac 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS
1 - Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile, et de la circulation des personnes a mobilite réduite.

Est également considéré comme accés tout chemin de desserte reliant a la voie publique
2 lots ou parcelles au maximum. Dans ce cas, la largeur de cet accés ne pourra étre
inférieure a 4 metres.

L’autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut é&tre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels de plus de deux unités ou les aires de stationnement
privées doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul acces
sur la voie publique ou un accés et une sortie, en sens unique.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure & 8 métres. La largeur de la chaussee
ne doit pas étre inférieure a 5 metres.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre l'incendie, ordures ménageéres). Il doit étre réservé la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment. Toutefois, dans le cas de « placettes » qui participent & une composition
d'ensemble, 'opportunité de ne pas prolonger la voie pourra étre retenue dans le cadre
plus général d’un plan d'aménagement au niveau de la commune.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 meétres. Toutefois, sur une
longueur de 10 métres a compter de la voie publique, cette largeur ne peut étre inférieure
a 5 metres.

Les voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon a ne pas accelerer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutét perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront &tre mises en place pour rétablir le

fonctionnement initial. ‘ o o
Vu pour étre annexe a la délibération m@@f.?;

el
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020~
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1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une
utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable
par un branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

Le branchement au réseau public de distribution d'eau potable doit &tre approuvé par le
gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en l'absence de réseau ou dans lattente de celui-ci, un systeme
d'assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :
_ la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain
- le systéme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol.

Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
caux usées liées aux activités autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

c) Eaux pluviales

Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandees.

3 — Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Dans le cas de nouvelles constructions, la réalisation des branchements et les réseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction.

Ces dispositions ne s'appliquent ni aux services publics de distribution d'énergie, ni en en
cas d'impossibilité technique.

ARTICLE Uac 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle. Vu pour ét.re annexé ala délibératiop@{i}ﬁﬁ{_ﬁ{
Du Conseil Municipal du 10 novembie2020"

ARTICLE Uac 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _R_APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES \ % :
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la voie publique.

De maniére générale, les dispositions du présent article ne font pas obstacle a la
reconstruction a lidentique d’un batiment détruit par un sinistre dés lors qu'il a éte
régulierement édifié.

En bordure des chemins piétonniers existants, a modifier ou a créer, les constructions
doivent respecter un recul de 3 métres minimum a compter de I'axe de ce piétonnier.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont Ia surface
au sol est inférieure a 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou d'emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration dans
le milieu environnant.

Lorsqu'il s'agit d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul minimum du batiment existant.

Le long de I'axe de ruissellement figurant rue du Général de Gaulle sur le plan de
zonage, les constructions doivent observer un recul minimum de 10 meétres par rapport a
la limite d'emprise de la voie.

ARTICLE Uac 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES Vu pour étre annexé & la délibération n933 ~
Cas qénéral - Du Conseil Municipal du 10 novembrié 2020

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche
de la limite séparative de la parcelle ne peut étre inférieure & la différence d'altitude entre
ces deux points diminuée de 4 métres. Cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.

Les constructions sont autorisées en limites séparatives :
~ a lintérieur d’'une bande de 15 métres de profondeur comptée a partir de la limite
d’emprise ou des reculs minimums imposés a l'article 6
. au-dela de la bande des 15 métres, les constructions ne peuvent étre implantées le
long des limites séparatives que :
o Lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment
équivalent en hauteur, & +15% prés, en bon état, déja contigu a la limite
séparative.

o Lorsqu'il s'agit d'extensions ou d'annexes aux batiments existants, et dont la
hauteur absolue n'excéde pas 3,20 métres au droit de la limite séparative.

o Lorsqu'il s’agit de constructions de hauteur équivalente, a +15% prés,
réalisées simultanément sur des terrains voisins.

Pour les abris de jardins, les abris a bliches non attenants a 'habitation :

une implantation a 1 métre minimum de la limite séparative est possible a condition que la
surface de I'abri soit inférieure a 12 m? de surface hors oeuvre brute et que sa hauteur au
faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure @ 15m? peuvent également étre implantés a 1 metre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.
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reconstruction a lidentique d’un batiment détruit par un sinisre—acs—Toro—<Ermo—ow
régulierement édifié.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :

Dans tous les cas, Iimplantation en limite séparative est interdite lorsqu'’il est prévu
d'adosser la construction projetée a une ferme ou ancienne ferme a cour carree
remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° « élément de
patrimoine bati & protéger ». Un recul minimum de 4 metres devra alors étre respecté.

ARTICLE Uac 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de
4 metres.

Cette distance peut étre ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de construire un local de
moins de 12 m? de surface hors ceuvre brute et de hauteur absolue inférieure a 3 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Uac 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface totale du terrain.

Il n'est pas fixé d’emprise au sol pour les rez-de-chaussée a usage de commerce.

ARTICLE Uac 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne doivent pas comporter plus de trois niveaux habitables : un rez-de-
chaussée, un étage et des combles aménageables.

La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement
ne peut excéder 10 metres au faitage.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE Uac 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT

DE LEURS ABORDS ST
\/u pour étre annexé a la delibera’cloﬁnﬁg%’if:.+ 4
1) Principe général Du Conseil Municipal du 10 novempief 2020

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
l'architecture des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la

construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s’integreront.

Les clotures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration préalable.
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Sont_interdits : 'emploi @ nu, en parement extérieur, de m

recouverts d'un revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre,
parpaings...).

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :

- Les caractéristiques architecturales des batiments repérés sur le plan de zonage au
titre de larticle L123-1-7° « élément de patrimoine béti a protéger », doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les
linteaux de briques, les modénatures et décors,

- Le remplacement des linteaux de briques par des linteaux de bois, béton ou autre,
est interdit.

- Dans le cas ol le mauvais état de la brique nécessite la pose d'un enduit , celui-ci
sera réalisé en ciment et peint dans la gamme des ocres. Un revétement en
plaquettes pourra également é&tre admis a condition que l'aspect de finition de
celles-ci soit identique a celui de la brique.

- Le crépi est interdit.

2) Dispositions particuliéres Vu pour étre annexé a la déllberatlonaﬂ&"? i
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020,

a) Constructions principales

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés en brique de
couleur dans la gamme des rouges, ou en magonnerie enduite de couleur ocre, sable ou
blanc, ou en bois naturel ou de couleur ocre, sable ou blanc.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges. Les baies de grande largeur ne sont
tolérées que pour I'éclairage des séjours et pieéces a usage commercial.

Les combles aménagés en piéces habitables seront éclairés par des fenétres en pignon,
des lucarnes ou des chassis de toit. Les ouvertures devront étre de dimensions
sensiblement plus réduites que celles du rez-de-chaussée. Les lucarnes, chiens assis ou
fenétres de toit ne pourront représenter plus d’un tiers de la longueur du toit.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de tuiles dans la
gamme des rouges ou noires, d’ardoises ou de tous matériaux d'aspect ou de teinte
similaire. La pente des toitures sera comprise entre 35 degrés et 50 degrés par rapport &
I'horizontale. Les panneaux solaires sont autorisés.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% maximum de 'emprise au sol
de la construction principale. Les toitures végétalisées sont autorisées sur toute la
construction avec une hauteur maximale de 6,50m.

L'emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture.

Les travaux de réfection ou de restauration devront respecter l'architecture et I'harmonie
antérieure des batiments.

b) Constructions annexes et extensions

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le
batiment principal. Les toitures terrasses ou monopentes sont autorisées.

L'emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture, ainsi que pour les serres et

les vérandas.
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c) Clétures

Les cldtures doivent étre réalisées en harmonie avec la construction.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.

La hauteur maximale des clétures et portes de clotures est limitée a 2 métres.

Les cldtures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées soit :

- d'une haie vive, éventuellement doublée par des grilles ou un grillage. En front a
rue, les grilles ou grillage seront obligatoirement implantés & l'arriere de la haie
vive,

- de grilles ou grillage,

- d'un mur d’une hauteur maximale de 1 métre constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages,

Les clétures en plaque de béton sont interdites.

Les clétures doivent présenter une perméabilité supérieure a 95% et ne pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux.

Les clotures nécessaires aux constructions et installations publiques, ou d'interét collectif,
ne sont pas soumises a ces régles. V . ] o
U pour Stre annexé 4 la délibération/ns3 -
Du Conseil Municipal du 10 noveﬁ’nb'Z@Qééaf
ARTICLE Uac 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT ~=

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les batiments a usage autre que [I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalite
des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Il doit &tre réalisé en outre 1 place au minimum par logement créé.

ARTICLE Uac 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménageés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de

stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masques par des
écrans de verdure.

ARTICLE Uac 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
I 13
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Vu pour étre annexé a la délibération n°33 -
Du Conseil Municipal du 10 novembre@026: 7,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

Il s’agit d’une zone mixte d’'urbanisation future a court terme, de moyenne densite,
insuffisamment ou pas équipée, et affectée a 'habitat, aux commerces, aux services, aux
bureaux, aux activités artisanales et aux équipements publics ou d'intérét collectif.

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Réglement d'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE 1 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les types d’occupation et d'utilisation des sols non mentionnés dans la vocation principale
sont interdits.

Vu pour étre annexé a la délib,ééqjien\n"%
Sont interdits : Du Conseil Municipal du 10'novemitte

- La création d’établissements a usage d’activité industrielle,

- La création d'exploitation agricole et de batiments d’élevage,
- l'extension de batiments d'élevage,

- La création de terrains de camping et de caravaning,

- L'ouverture de carriéres,

- Les puits et forages,

- Les installations susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public a I'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets agricoles, industriels et domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,
- Les éoliennes,

- La création de stations services,

- Les antennes relais téléphoniques.

- La réalisation d'étangs et de plans d’eau permanents,

- Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires a la surélévation de la
construction.

ARTICLE 1 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisés, dans la mesure ol le financement de tous les équipements nécessaires a
la réalisation de I'opération, qu'il s’agisse des équipements publics ou des équipements
internes a l'opération est assuré conformément au Code de I'Urbanisme, et sous réserve
que la localisation ne compromette pas I'aménagement de I'ensemble de la zone tel que
prévu aux orientations d'aménagement :
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- Les constructions a usage d’habitation au fur et a mesure—ac—requpermoTTaT—
zone prévu par les orientations d’'aménagement,

- Les établissements a usage d’activités artisanales, commerciales, de bureaux ou
de services ne comportant pas d'installations classées dans la mesure ou ils
satisfont a la législation en vigueur les concernant et que, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques pour la sécurité
(tels qu'en matiére d’incendie, d’explosion) ou de nuisances (telles qu'en matiere
d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des
eaux) de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone,

- Les batiments annexes et les garages liés a I'habitation principale,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d'occupation ou

d’utilisation des sols autorisés, . . P
Vu pour étre annexé a la délibération n’33"

- Les clotures. Du Conseil Municipal du 10 novembre{2020,

La zone 1AU étant située dans une zone d’influence du ruissellement identifiée sur

le plan de zonage :
- les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au -

dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par 'aménagement,

- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.

ARTICLE 1 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile.

Est également considéré comme accés tout chemin de desserte reliant a la voie publique
2 lots ou parcelles au maximum. Dans ce cas, la largeur de cet acces ne pourra étre
inférieure & 4 metres.

L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les aires de stationnement privées doivent &tre disposées sur le terrain de maniere a ne
présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux acces en sens unique.

2 — Vairie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions quiy
sont édifiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 5 metres.
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L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de ' opétamorcrucTororuorrorrus
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics: lutte contre lincendie, ordures ménagéres). Il doit étre réservé la
possibilitté de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment.

Toutefois, dans le cas de « placettes » qui participent & une composition d'ensemble,
I'opportunité de ne pas prolonger la voie pourra étre retenue dans le cadre plus général
d’un plan d’'aménagement au niveau de la commune.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 5 metres.
Les voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon a ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutét perpendiculairement au sens de la plus

grande pente, ou des mesures compensatoires devront étre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial.

ARTICLE 1 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable, doit &tre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable
par un branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

Le branchement au réseau public de distribution d’eau potable doit étre approuvé par le
gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

o o
P e S

2 - Assainissement Vu pour &tre annexé & la délibération n°33-.
Du Conseil Municipal du 10 nO\F{enlwp__rgnggQi_ j

\

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en l'absence de réseau ou dans [lattente de celui-ci, un systeme
d'assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :
_ la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol.

Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre realisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
caux usées liges aux activités autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

¢) Eaux pluviales
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Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositTs Ug SWOTKAYE UES EAUX
pluviales pourront étre demandeées.

3 — Télécommunications / Electricité /| Télévision / Radiodiffusion

La réalisation des branchements et des réseaux nécessaires a la distribution des
batiments devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau géneral
jusqu'a la construction ou a la limite de parcelle.

ARTICLE 1 AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle. Vu pour étre annexé a la délibération ”{3 ..-}
Du Conseil Municipal du 10 novembr{é

ARTICLE 1 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres par rapport
a la limite d'emprise des voies publiques ou privées.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la surface
au sol est inférieure & 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou d'emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration dans
le milieu environnant.

Le long de l'axe de ruissellement figurant avenue du Chateau, les constructions devront
observer un recul minimum de 10 métres par rapport a la limite d'emprise de la voie.

ARTICLE 1 AU 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d'isolement d'au minimum 4 métres.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure a 15m? peuvent toutefois étre implantés a 1 métre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

ARTICLE 1 AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de
4 metres.

Cette distance peut étre ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de construire un local de
moins de 12 m? de surface hors ceuvre brute et de hauteur absolue inférieure a 3 metres.

ARTICLE 1 AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface totale du terrain.
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ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de trois niveaux
habitables : un rez-de-chaussée, un étage et des combles aménageables.

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant

aménagement ne peut excéder 10 métres au faitage.

ARTICLE 1 AU 11— ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1) Principe général

Les constructions et installations de quelque nature gqu'elles soient doivent respecter
l'architecture des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction. ‘

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a 'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s’intégreront.

Les clétures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration préalable.

Sont interdits :

l'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).

2) Dispositions particulieres Vu pour étre annexé a Ia dé!iijz/é’ﬁ" mn“’\éiqf
Q _’. A .], " P

a) Constructions a usage d’habitation Du Conseil Municipal du 10 ngyefnbre 2020, |

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés en brique de
couleur dans la gamme des rouges, ou en magonnerie enduite de couleur ocre, sable ou
blanc, ou en bois naturel ou de couleur ocre, sable ou blanc.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les ouvertures devront &tre plus hautes que larges. Les baies de grande largeur ne sont
tolérées que pour I'éclairage des séjours et piéces a usage commercial.

Les combles aménagés en piéces habitables seront éclairés par des fenétres en pignon,
des lucarnes ou des chassis de toit. Les ouvertures devront étre de dimensions
sensiblement plus réduites que celles du rez-de-chaussée.

Les lucarnes, chiens assis ou fenétres de toit ne pourront représenter plus d'un tiers de la
longueur du toit.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de tuiles dans la
gamme des rouges ou noires, d'ardoises ou de tous matériaux d'aspect ou de teinte
similaire. L'emploi de matériaux translucides est également autorisé en couverture.

La pente des toitures sera comprise entre 35 degrés et 50 degrés par rapport a
I'norizontale.
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Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% maximum de 'emprise au
sol de la construction principale. Les toitures végétalisées sont autorisées sur toute la
construction avec une hauteur maximale de 6,50m.

Les travaux de réfection ou de restauration devront respecter l'architecture et 'harmonie
antérieure des béatiments.

b) Constructions annexes et extensions d’habitation

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le
batiment principal. Les toitures terrasses ou monopentes sont autorisées. L'emploi de
matériaux translucides est autorisé pour les serres et les vérandas.

c) Autres constructions

L'architecture des batiments et le choix des matériaux sont déterminés de facon a
permettre la meilleure insertion possible des constructions dans I'environnement. Les
bardages métalliques ou clins de bois peuvent étre admis a condition de ne pas étre
peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.

La couleur des matériaux de toiture doit s'apparenter a celle de la tuile naturelle, dans la
gamme des rouges. Toutefois, une autre teinte pourra éventuellement étre retenue si
elle assure une bonne intégration paysagére du projet.

L’emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture, ainsi que pour les serres.

Les équipements techniques (transformateurs, etc.) feront I'objet d'un
accompagnement végétal de maniére & étre peu visibles.

VU pour étre annexé a la délibération °337
d) Clétures Du Conseil Municipal du 10 novembré 2020, -

o VAL,
Y RN

Les clotures doivent étre réalisées en harmonie avec la construction.
Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la
zone, notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.

La hauteur maximale des cltures et portes de clbtures est limitée a 2 metres.

Les clotures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées soit :

_ d'une haie vive, éventuellement doublée par des grilles ou un grillage. En front a
rue, les grilles ou grillage seront obligatoirement implantés a l'arriere de la haie
vive,

- de grilles ou grillage,

- d'un mur d’une hauteur maximale de 1 métre constitué des mémes materiaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages,

Les clétures en plaque de béton sont interdites.

Les clotures doivent présenter une perméabilité supérieure a 95% et ne pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux.

Les clotures nécessaires aux constructions et installations publiques, ou d'intérét collectif,
ne sont pas soumises a ces regles.

ARTICLE 1 AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoirts—oco—vorewuoToro—
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigeé :
- au minimum trois places de stationnement par logement, y compris le garage,
- pour les logements sociaux : 1 place par logement.

Pour les batiments a usage autre que Ihabitat, sur chaque parcelle, des surfaces

suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le dechargement et le stationnement de la totalité

des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE 1 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure.

ARTICLE 1 AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de l'application des articles
3a13.

Du Conseil Municipal du 10 novembr:
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CHAPITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUb

La zone 1AUb correspond & un secteur & caractére naturel destiné a étre ouvert a
I'urbanisation & court terme, oU les équipements présents a proximité ont une capacité a
priori suffisante pour accueillir de nouvelles constructions.

Cette zone est précisée dans des orientations d'aménagement et de programmation
(OAP) qui définissent les conditions d'aménagement et d'équipement. Les constructions
y sont autorisées lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble.

La zone 1AUb correspond aux quartiers périphériques du centre-bourg, de moyenne
densité a vocation mixte. A dominante d’habitat, il peut y étre également accueilli des
activités compatibles avec I'habitat et des équipements collectifs.

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Reglement d'Urbanisme
qui précise les dispositions générales, les modalités d’'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE 1AUb 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les types d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés dans la vocation
principale sont interdits.
Sont interdits :
- La création d'établissements & usage d'activité industrielle,
- La création d’exploitation agricole et de batiments d'élevage,
- 'extension de batiments d'élevage,
- La création de terrains de camping et de caravaning,
- L'ouverture de carriéres,
- Les puits et forages,
- Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre usage
et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage public a
I'exception des installations de chantier,
- Les dépoéts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition,
de déchets agricoles, industriels et domestiques,
- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,
- Les éoliennes,
- La création de stations-services,
- Les antennes relais téléphoniques.
- La réalisation d’étangs et de plans d'eau permanents,
Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires a la surélévation de la
construction.

Vu pour étre annexé a la délibérationn?33 > o
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ARTICLE 1AUb 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisés, dans la mesure ol le financement de tous les équipements nécessaires
a la réalisation de l'opération, qu'il s'agisse des équipements publics ou des
équipements internes & 'opération est assuré conformément au Code de I'Urbanisme,
et sous réserve que la localisation ne compromette pas 'aménagement de I'ensemble
de la zone tel que prévu aux orientations d'aménagement :

- Les constructions a usage d'habitation,

- Les batiments annexes et les garages liés & I'habitation principale,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
- Les aires de stationnement ouvertes au public li¢es aux types d'occupation ou
d'utilisation des sols autorisés,

- Les clétures.

La zone étant située dans une zone d’influence du ruissellement identifiée sur le
plan de zonage :

- les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au-
dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par 'aménagement,

- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.

ARTICLE 1AUb 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Acces

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

Est également considéré comme accés tout chemin de desserte reliant a la voie
publique 2 lots ou parcelles au maximum. Dans ce cas, la largeur de cet acces ne
pourra étre inférieure a 4 metres.

L’autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée & I'obligation
de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Les aires de stationnement privées doivent étre disposées sur le terrain de maniére a ne
présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux acces en sens unique.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées repondant a
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
y sont édifiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 5 metres.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de |a situation
de ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageéres). Il doit étre réserve la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction de
batiment.

Vu pour étre annexé a la délibération n3:2f)‘U -‘
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Toutefois, dans le cas de « placettes » qui participent & une composition d'ensemble,
I'opportunité de ne pas prolonger la voie pourra étre retenue dans le cadre plus général
d’un plan d’aménagement au niveau de la commune.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 5 metres.

Les voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon & ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutét perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront étre mises en place pour rétablir
le fonctionnement initial.

ARTICLE 1AUb 04 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

Le branchement au réseau public de distribution d'eau potable doit étre approuve par le
gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées
sans aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations
souterraines au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou
séparatif).

Toutefois, en l'absence de réseau ou dans lattente de celui-ci, un systeme
d’assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain

- le systéme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol.

Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activites

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, 'évacuation
des eaux usées liées aux activités autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par [a
réglementation en vigueur.

c) Eaux pluviales
Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux

pluviales pourront étre demandées.

3 — Téléecommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

La réalisation des branchements et des réseaux nécessaires a la distribution des
batiments devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau
général jusqu'a la construction ou a la limite de parcelle.

VU pour étre annexé 3
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ARTICLE 1AUb 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUb 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 metres par
rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la surface
au sol est inférieure & 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou d’emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration

dans le milieu environnant.
Le long de I'axe de ruissellement figurant avenue du Chateau, les constructions devront

observer un recul minimum de 10 métres par rapport a la limite d'emprise de la voie.

ARTICLE 1AUb 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d'isolement d’au minimum 4 métres.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure a 15m? peuvent toutefois &tre implantés a 1 metre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

ARTICLE 1AUb 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum
de 4 metres.

Cette distance peut étre ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de construire un local de
moins de 12 m? de surface de plancher brute et de hauteur absolue inférieure a 3
metres.

ARTICLE 1AUb 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1AUb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux
habitables : un rez—-de—chaussée et des combles aménageables.

La hauteur de toute construction mesurée au—dessus du sol naturel avant ameénagement ne
peut excéder 9 metres au faitage.

La hauteur & 'égout de toit par rapport au-dessus du terrain naturel ne devra pas excéder 4.5
métres sauf pour des ouvrages ponctuels.

Le seuil sur rez-de-chaussée des constructions a usage d'habitation doit se situer :

- quand le terrain naturel est en déblai par rapport a I'axe de la route, au moins a 0.20 m et au
plus & 0.35m au-dessus de tout point de I'axe de |a route

Vu pour étre annexé 4 la délibération 1238 -7
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- quand le terrain naturel est en surplomb par rapport & l'axe de la route, au niveau du terrain
naturel.

ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1) Principe général

Les constructions et installations de toute nature doivent respecter |'architecture des
batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.
Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par
leur aspect & l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles
s'intégreront.

Les clotures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration préalable.

Sont interdits :

- l'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revatement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).

2) Dispositions particuliéres

a) Constructions a usage d’habitation

Volumétrie :

Les constructions seront congues avec des pignons étroits et élancés. Leur volume
principal devra étre allongé, comme traditionnellement dans nos campagnes.

La largeur des pignons du volume principal (sans ses éventuels volumes secondaires)
n'excédera pas 8 m.

Les garages en sous-sol sont interdits.

Les volumes simples sont a privilégier.

Facades

60 % minimum des fagades des constructions seront congues avec un parement de
brigues rouges.

A défaut de briques, le reste des fagades pourra étre traité avec des clins en bois
naturel ou peint de teinte foncée ou de tons gris pastels ou avec un parement enduit de
teinte brun grisé ou couleur terre ocrée ou bardage zinc naturel ou de teinte gris
anthracite, brun, rouge terre.

Menuiseries et fermetures

Les menuiseries extérieures (hormis la porte de garage et les baies en fagade arriere en
Rez-de-chaussée) auront des proportions nettement plus hautes que larges.

Les couleurs seront : bois naturel, bois foncé, ou d'une teinte sombre ou pastel grise.
Les coffres de Volets roulants extérieurs et visibles sont interdits.

Toitures

Le volume principal sera obligatoirement couvert d'une toiture 2 pans de méme pente,
compris entre 45° et 50°.

Les toitures terrasses sont autorisées pour des volumes secondaires et en ce cas en
Rez de Chaussée uniquement.

Les toitures a croupes (4 pans) sont interdites.

I?)/u gour éFre annexe a la délibératiori n°33 .. \
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Les couvertures en pente seront obligatoirement réalisées en tuile terre cuite de teinte
rouge ou brun.

Les ouvertures en toiture de type lucarne sont autorisées et seront menuisées, avec des
proportions plus hautes que larges. Elles seront composees de: 2 pans, 1 pan ou
toiture plate.

Les chassis de toit sont aussi autorisés.

Les lucarnes partant du faitage du volume principal de la construction ne sont pas

autorisés.

En cas d'utilisation d’'un procédé de captage solaire, celui-ci devra s’intégrer a
I'architecture de la maison. La forme de I'ensemble des panneaux devra étre simple,
sans décroche.

b) Constructions annexes et extensions d’habitation

Les annexes isolées doivent étre réalisées en bois, a toiture plate, de teinte naturelle, de
teinte sombre ou pastel grisé.

Pour les abris de jardins, les abris & blches non attenants & I'habitation : une implantation a 1
métre minimum de la limite séparative est possible a condition que la surface de ['abri soit
inférieure a 12 m? de surface hors osuvre brute et que sa hauteur au faftage soit inferieure ou
égale a 2,50 metres.

Ces annexes doivent étre de volumétrie simple et d’aspect soigne.

c) Autres constructions

L'architecture des batiments et le choix des matériaux sont déterminés de fagon a
permettre la meilleure insertion possible des constructions dans l'environnement. Les
bardages métalliques ou clins de bois peuvent étre admis a condition de ne pas étre
peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.

La couleur des matériaux de toiture doit s'apparenter & celle de la tuile naturelle, dans la
gamme des rouges. Toutefois, une autre teinte pourra éventuellement étre retenue si
elle assure une bonne intégration paysagere du projet.

L'emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture, ainsi que pour les serres.
Les équipements techniques (transformateurs, etc.) feront 'objet d'un accompagnement
végétal de maniére a étre peu visibles.

d) Clétures
Les clotures doivent étre réalisées en harmonie avec la construction. Les clétures
nécessaires aux constructions et installations publiques, ou d'intérét collectif, ne sont

pas soumises a ces regles.

Pour les logements groupés :

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.

La hauteur maximale des clétures et portes de clétures est limitée & 2 metres.

Les cldtures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées soit :

- d'une haie vive, éventuellement doublée par des grilles ou un grillage. En front a rue,
les grilles ou grillage seront obligatoirement implantes a l'arriére de la haie vive,

Vu pour étre annexé a la délibération n?33+ =" 57
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- de grilles ou grillage,

- d’'un mur d'une hauteur maximale de 1 métre constitué des mémes materiaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages,

Les cldtures en plaque de béton sont interdites.

Les clétures doivent présenter une perméabilité supérieure & 95% et ne pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux.

Hors logements groupés :

En bordure de voie et sur la marge de recul . Les limites sur rue sont obligatoirement
marquées d'une haie d’essences locales basse (1.20m), sans grillage, de maniére a
souligner le caractére rural de la commune.

A l'alignement des fagades : Les clbtures (portillon, grillage, haie) sont envisageables.

- S grillage (coté jardin clos), d'une hauteur maximale de 1.50 m, il devra étre dissimulé
par de la végétation : haie d’essence locale cété rue ou plante grimpante,

- Si haie vive : elle sera limitée a 1.70 m de haut.

En limites séparatives :

- elles seront obligatoirement constituées de haies vives a 0.50 m de la limite (sauf
accord des deux propriétaires riverains), et leur hauteur sera limitée a 1.70 m.

- un grillage pourra étre implanté en limite séparative, limite & 1.50 m, en accord avec
les deux propriétaires riverains.

Pour les lots d’angles : les limites sur rues seront impérativement constituées d’une haie
vive, limitée a 1.20 m coté fagade avant et & 1.70 m limite latérale coté rue,
éventuellement doublée intérieur lot d’un grillage d'1.50 m maximum.

Dans tous les cas .

Les grillages seront de teinte verte, ou galvanisé. Leur hauteur ne peut excéder 1.50m
de haut

Les espaces privatifs dédiés aux places de stationnement et aires de manceuvre ne
seront pas cléturés.

Dans tous les cas, le plan des clétures (composition, hauteur...) sera joint a la demande
de permis de construire.

ARTICLE 1AUb 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exige :

- au minimum trois places de stationnement par logement, y compris le garage,

- pour les logements sociaux : 1 place par logement.

Pour les batiments a usage autre que ['habitat, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservees :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Du Conseil Municipal du 10 novemqéé
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ARTICLE 1AUb 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires
de stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure.

ARTICLE 1AUb 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de ['application des
articles.

Vu pour étre annexé a la délibération n°33 (o /-
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Il s'agit d'une zone naturelle protégée & vocation exclusivement agricole.

N'y sont autorisés que les types d'occupation ou d'utilisation du sol liés a l'activité agricole
ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectt. Vu pour étre annexé a la délibération n°33°07

Elle comporte : Du Conseil Municipal du 10 novembre 202¢°

- un secteur Ap, ol lintégration paysagére des batiments devra étre renforcée:.

- un secteur Api, ol lintégration paysagére des batiments devra étre renforcee,
soumis au risque d'inondation, a l'intérieur duquel les constructions sont soumises
a des prescriptions particulieres aux articles 1,2 et 9.

Patrimoine a proteger.

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « élément de
patrimoine & protéger » en application de I'article L123-1-7 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou nuire a tout ou partie d'un élément de
patrimoine a protéger doivent faire I'objet d'une demande d’autorisation d'exécution de
travaux et d'un permis de démolir.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R111-21 du code de l'urbanisme aprés examen
spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de construire
déposés sur les lieux avoisinants un élément de patrimoine a protéger.

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Réglement d'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE A 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites :

Toutes les constructions et installations, a I'exception de celles nécessaires & I'exploitation
agricole et aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans le secteur Api, ne sont autorisées que les occupations du sol mentionnées a
I'article 2.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, sont
en outre interdits :

- La réalisation d'étangs et de plans d’eau permanents,

. Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires a la surélévation de la
construction,

- Les dépdts de déchets agricoles.

ARTICLE A 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article A 01 :
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sous réserve qu'elles soient implantées a l'intérieur du corps de ferme ou sur des
parcelles attenantes ou lui faisant face,

. Les constructions et installations réputées agricoles par l'article L. 311-1 du code
rural :

les centres équestres, hors activité de spectacle

les fermes-auberges répondant a la définition réglementaire, a la condition
notamment d'étre implantées sur une exploitation en activite,

le camping a la ferme répondant a la définition réglementaire, a la condition
notamment d'étre limité a six tentes ou caravanes et d'étre implanté sur une
exploitation en activité,

les locaux de vente directe de produits agricoles provenant essentiellement
de I'exploitation,

les locaux de transformation des produits agricoles issus de I'exploitation,
les locaux de conditionnement des produits agricoles issus de I'exploitation,
les locaux relatifs a I'accueil pédagogique sur I'exploitation agricole.

. L'extension et la transformation de batiments et installations liés aux activités
complémentaires de I'activité agricole, dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte
a lintérét des lieux, ne compromettent pas le caractere de la zone,

- Le changement de destination des immeubles délimités au titre de l'article L123-3-1
du Code de I'Urbanisme, qui en raison de leur intérét architectural ou patrimonial
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement
de destination ne compromet pas I'exploitation agricole. Les batiments agricoles
présentant un caractére patrimonial pourront changer de destination dans les
domaines de l'artisanat, de I'nébergement hotelier.

. L'extension d’habitation en vue d'améliorer les conditions d’habitabilité,

_ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dans la mesure ol elles ne contrarient pas le caractére agricole de la
zone. Cette restriction ne s'applique pas aux lignes haute-tension du réseau de
transport d'électricité,

. Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés, a la réalisation des infrastructures routiéres (bassin de rétention...), a la
réalisation d’'aménagements de lutte contre les inondations, ou nécessaires a
assurer la défense incendie des constructions.

Dans le secteur Api, sont seulement autorisees :
_ les extensions des constructions existantes pour locaux sanitaires, techniques ou
de loisirs sous réserve d’étre limitees a 10m?,

- La mise aux normes d’exploitation agricole sous réserve que la mise aux normes
ne puisse se faire ailleurs et sous réserve que le risque soit pris en compte au
mieux,

- Les exhaussements et affouillements des sols sous réserve quiils soient
nécessaires a la réalisation d’'aménagements de lutte contre les inondations.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage :
_ les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 gm minimum au
dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par I'amenagement,

A

Vu pour étre annexé a la délibération n° Q( i
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2 27@\
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- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements
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aggraver le risque par ailleurs.

Le long des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage : les constructions
autorisées devront en outre respecter une rehausse supplémentaire d'au moins 20 cm,
soit 40 cm minimum par rapport au terrain naturel.

ARTICLE A 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile.

L'autorisation d'occupation ou d’utilisation des sols peut &tre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 — Vairie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon & ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutét perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront étre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial.

ARTICLE A 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Le branchement au réseau
public de distribution d’eau potable doit &tre approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur. Les réseaux divers de distribution seront
souterrains.

Les forages sont autorisés lorsqu'ils sont nécessaires a I'exploitation agricole, sous
réserves de la réglementation en vigueur.

o Vu pour étre annexé a la délibération n°33 /" |
2 — Assainissement Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020 | 3

a) Eaux usées domestiques

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
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aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des
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au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systeme unromrcowocporay
Toutefois, en l'absence de réseau ou dans lattente de celui-ci, un systéme
d’assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d’indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol.

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre realisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux usées liées aux activités autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire 'objet d’un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetes dans

le réseau public. ol
Vu pour étre annexé a la délibération n’, A3 N
c) Eaux pluviales Du Conseil Municipal du 10 novembre PQZ/

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu lis garantlssent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe. Des techniques d'infiltration des eaux pluviales doivent étre utilisees.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage,
Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandees.

3 — Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

ARTICLE A 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :

Les constructions autorisées doivent étre implantées avec un retrait au moins égal a :

15 meétres de la limite d'emprise des Routes Départementales.
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- 10 métres de la limite d’emprise des autres voies.
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De maniére générale, les dispositions du présent article ne font pas obstacle a la
reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinistre dés lors qu'il a été
régulierement édifie.

En bordure des cours d'eau et ruisseaux, les constructions doivent respecter un recul de 6
metres par rapport aux berges.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la surface
au sol est inférieure @ 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou d’emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration dans
le milieu environnant.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Le long des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage : les constructions
doivent respecter un recul de 15 meétres par rapport a I'axe d'écoulement.

ARTICLE A 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Les dépdts, installations diverses et les batiments d'élevage doivent respecter la
réglementation en vigueur.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires au fonctionnement du
service public et dont 'implantation est commandée par des impératifs techniques.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure a 15m? peuvent également étre implantés a 1 metre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

De maniére générale, les dispositions du présent article ne font pas obstacle a la
reconstruction a lidentique d’'un batiment détruit par un sinistre dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :

Dans tous les cas, limplantation en limite séparative est interdite lorsqu'il est prévu
d’adosser la construction projetée a une ferme ou ancienne ferme a cour carrée
remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° « élément de
patrimoine bati a protéger ». Un recul minimum de 4 métres devra alors étre respecté.

ARTICLE A 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE L

Vu pour étre annexé a la délibération n°337 %
Du Conseil Municipal du 10 noverbrg 2020 ; 65



Envoyé en préfecture le 17/12/2020
Regu en préfecture le 17/12/2020

Affiché le = S

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre meénagé
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pour permettre 'entretien facile des marges d’isolement et des bémrermecurrrermcoamor
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.
Cette distance doit &tre au minimum de 4 metres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Qe //

VU pour étre annexé a | fé“{ rahon

Du Conseil Municipal dy @ ﬁovembre 2%229
ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau -
habitable sur rez-de-chaussée ou un seul niveau de combles ameénageables (R + 1 ou
R + un seul niveau de combles aménageables). La hauteur est limitée a 8 métres au
faitage.

Il nest pas fixé de régle.

La hauteur des constructions a usage agricole est limitée a 12 metres au faitage.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
'harmonie créée par les batiments existants et le site; elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne
économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a 'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Les clotures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration préalable.

Les panneaux solaires sont autorisés.

Sont interdits :

- l'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...),

- les batiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune,
- Les clétures en dalle de béton.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a proteger :

- Les caractéristiques architecturales des batiments repérés sur le plan de zonage au
titre de l'article L123-1-7° « élément de patrimoine bati a protéger », doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les
linteaux de briques, les modénatures et décors,

- Le remplacement des linteaux de briques par des linteaux de bois, béton ou autre,
est interdit.

- Dans le cas ol le mauvais état de la brique nécessite la pose d'un enduit , celui-ci
sera réalisé en ciment et peint dans la gamme des ocres. Un revétement en
plaquettes pourra également étre admis a condition que l'aspect de finition de
celles-ci soit identique a celui de la brique.

Le crépi est interdit.
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Dans les zones d'influence du ruissellement, ainsi que dans rosvorowrrrrenwwer T
identifiés sur le plan de zonage, les clotures doivent présenter une perméabilite
supérieure a 95% et ne pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les dépdts et installations divers, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, doivent &tre masqués par des écrans de verdure.

Les clotures végétales devront étre composées d’essences locales.

Dans les espaces boisés classés figurés au PLU, qui sont soumis aux dispositions du
Code de I'Urbanisme, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a une autorisation
expresse délivrée par le Préfet (toute demande de défrichement étant refusée de plein
droit) (articles L et R.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

Ni les coupes entrant dans le cadre d'un plan simple de gestion agréé, ni celles qui ont été
autorisées par un arrété préfectoral pris apres avis du centre régional de la propriété
forestiére, ne nécessitent d’autorisation, conformément a larticle L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

Dans les secteurs Ap et Api :

Toute construction agricole autorisée doit faire I'objet d'une intégration paysagere
renforcée, consistant au minimum a réaliser un rideau d'arbres de haute tige et d'arbustes
constituant une haie entourant le batiment sur ses fagades et pignons a terme jusqu'a
hauteur du faitage, interrompue exclusivement pour les portes d’entrées dans le batiment.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.

Vu pour étre annexé a la dé,llil:}érationAn"C"g;’E_b s
Du Conseil Municipal du 10 novempre 2020
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Il s'agit d'une zone naturelle de protection des espaces naturels.

Cette zone comporte :

- Un secteur Ni, soumis au risque d'inondation a l'intérieur duquel les constructions
sont soumises a des prescriptions particuliéres a l'article 2

- Un secteur Nh, d’habitat existant,

- Un secteur Nhi, d’habitat existant, soumis au risque d'inondation a l'interieur duquel
les constructions sont soumises a des prescriptions particuliéres aux articles 2 et 9

- Un secteur Ns, de sports et loisirs,

- Un secteur Nsi, de sports et loisirs, soumis au risque d'inondation & lintérieur
duquel les constructions sont soumises a des prescriptions particulieres a l'article 2,

- Un secteur Nt, d'accueil d'activités touristiques

- Un secteur Nti, d'accueil d'activités touristiques, soumis au risque d’inondation a
lintérieur duquel les constructions sont soumises a des prescriptions particuliéres a
l'article 2.

Patrimoine a protéger.

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « élément de
patrimoine a protéger » en application de l'article L123-1-7 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou nuire a tout ou partie d'un élement de
patrimoine & protéger doivent faire I'objet d’une demande d'autorisation d'exécution de
travaux et d'un permis de démolir.

Il pourra étre fait utilisation de larticle R111-21 du code de l'urbanisme apres examen
spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de construire
déposés sur les lieux avoisinants un élément de patrimoine a protéger.

Les usagers sont invités & prendre connaissance du Titre | du Réglement d’Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d'application concernant certaines
dispositions des réglements de zone et rappelle des obligations.

ARTICLE N 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
Tous les modes d’occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article N 02.

Dans les secteurs Ni, Nhi, Nsi et Nti, ne sont autorisées que les occupations du sol
mentionnées a 'article 2, au chapitre intitulé « dans les secteurs Ni, Nhi, Nsi et Nti ».

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, sont
ainsi notamment interdits :

- La réalisation d’'étangs et de plans d’eau permanents,

- Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires a la surélévation de la
construction,

- Les dépéts de déchets agricoles.

Vu pour étre annexé & la délibération n233 7
Du Conseil Municipal du 10 novemkre'2020.
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ARTICLE N 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Cas général : dans la zone N, sont admis :
- Les constructions, installations, affouillements et exhaussements, nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

- Les annexes liées aux constructions et installations autorisées.

- Les clétures nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ou aux constructions
existantes dans la zone limitrophe.

- Les équipements publics faisant I'objet d'un emplacement réservé ainsi que les
équipements publics de faible importance tels que des postes de transformation
EDF ou des postes de détente GDF, & condition que toutes les mesures soient
prises en vue d’une bonne intégration dans I'environnement.

- Les constructions et installations de toute nature, les dépbéts, les exhaussements et
affouillements des sols nécessaires aux occupations autorisées.

Dans le secteur Nh, outre le cas général, est admise :
- Lextension des batiments existants dans la limite de 25 % de I'emprise du batiment
existante a la date d'approbation du P.L.U.,

Dans le secteur Ns, outre le cas général, sont admises :
Les constructions d'équipements sportifs et de loisirs.

Dans le secteur Nt, outre le cas général, sont admises :
- Les constructions d’habitations légéres de loisirs dans le cadre d’un terrain de
camping ou d’un parc résidentiel de loisirs,

- Les aires de camping,

- Les constructions a usage d’habitation nécessaires au gardiennage de l'activite
touristique,

- Les constructions sanitaires strictement nécessaires a I'exploitation d'un terrain de
camping ou parc résidentiel de loisirs.

Dans les secteurs Ni, Nhi, Nsi et Nti, sont autorisées les extensions des constructions
existantes pour locaux sanitaires, techniques ou de loisirs sous réserve d'étre limitées a
10m2.

Dans les zones d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage :
- les constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au
dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par I'aménagement,

- les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.

Le long des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage : les constructions
autorisées devront en outre respecter une rehausse supplémentaire d'au moins 20 cm,
soit 40 cm minimum par rapport au terrain naturel.

ARTICLE N 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS L

1-Acces \Vu pour étre annexé a la délibératién/n°33/

Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020
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Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son prog
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servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ‘vopar—vorcourcrame—er
application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions quiy
sont édifiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 5 métres.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les vehicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre l'incendie, ordures ménagéres).

Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon a ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutdt perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront étre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial.

ARTICLE N 04 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Le branchement au réseau
public de distribution d'eau potable doit étre approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur. Les réseaux divers de distribution seront
souterrains.

2 - Assainissement VU pour étre annexé a la délibération-n’33 ¢
Du Conseil Municipal du 10 novemtife}.‘g;(}gO".

a) Eaux usées domestigues

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en [labsence de réseau ou dans lattente de celui-ci, un systeme
d’assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain
- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol.
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Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'éplratoroorerereamse o
conformite avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

b) Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux usées liées aux activitts autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
l'ecoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe. Des techniques d'infiltration des eaux pluviales doivent étre utilisées.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Dans les zones d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage,
Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandées.

3 - Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Les branchements et les réseaux seront réalisés en souterrain.
Ces dispositions ne s'appliquent ni aux services publics de distribution d'énergie, ni en en
cas d’impossibilité technique.

ARTICLE N 05 —- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En l'absence de réseau d’assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, le
permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d'une superficie
minimale de 700 m2.

ARTICLE N 06 —~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

VU pour étre annexé a la délibération 2332/ .
Dispositions générales - Du Conseil Municipal du 10 novemb,i’é 2020

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un recul minimum de :
15 metres de la limite d’emprise de la route départementale.
- 10 métres de la limite d’emprise des autres voies.

71



Envayé en préfeclure le 17/12/2020
Regu en préefecture le 17/12/2020

Affiché le Sm R

De maniere générale, les dispositions du présent article ne
1D : 058-215906009-20201110-171220_1222LV-DE

reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un siniste—ues—Tors—gqumro—<s
régulierement édifié.

En bordure des cours d'eau et ruisseaux, les constructions doivent respecter un recul de 6
metres par rapport aux berges.

En bordure des chemins piétonniers existants, & modifier ou a créer, les constructions
doivent respecter un recul de 3 métres minimum a compter de I'axe de ce piétonnier.

Les batiments et équipements liés a la desserte par les réseaux peuvent étre implantés a
I'alignement ou en retrait.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la surface
au sol est inférieure a 15m* peuvent étre implantées en limites de voies ou d'emprises
publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur intégration dans
le milieu environnant.

Lorsqu’il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du béatiment existant.

Le long des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage, les constructions
doivent respecter un recul de 15 metres par rapport a I'axe d'écoulement.

ARTICLE N 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Toutefois, lorsqu’il s'agit de reconstruction aprés un sinistre d'immeubles existants
régulierement édifiés, les extensions ou travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants pourront étre édifiés avec un recul qui ne pourra étre inférieur au
recul du batiment existant.

Les batiments et équipements liés a la desserte par les réseaux peuvent étre implantés en
limite séparative ou en retrait de cette limite.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure a 15m? peuvent egalement étre implantés a 1 métre minimum
de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine a protéger :

Dans tous les cas, l'implantation en limite séparative est interdite lorsqu'il est prévu
d'adosser la construction projetée a une ferme ou ancienne ferme a cour carrée
remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° « élément de
patrimoine béati a protéger ». Un recul minimum de 4 metres devra alors étre respecte.

Vu pour étre annexé a la délibération n*33 °
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020,
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ARTICLE N 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L
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AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

Cette distance peut étre ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de construire un local de
moins de 12 m? de surface hors ceuvre brute et de hauteur absolue inférieure a 3 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services

ublics ou d'intérét collectif. .
P Vu pour étre annexé 4 |3 délibération n°33

Du Conseil Municipal du 10 noygmqﬁq.zogo
ARTICLE N 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS )

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 25% de l'unité fonciére en zone N,
- 25% de l'unité fonciére en secteur Ns et Nt
- 20% de l'unité fonciére en secteur Nh

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habitables (rez-de-chaussée, plus combles aménageables).

La hauteur des constructions autorisées est limitée & 8 meétres au faitage.
Cette disposition ne s’'applique pas aux constructions d'intérét collectif et aux installations
nécessaires aux services publics.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) Principe général

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter
l'architecture des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Les clbtures situées dans le champ de visibilité de I'église classée sont soumises a
déclaration prealable.

Sont interdits :

- l'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine a protéger :
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- Les caractéristiques architecturales des batiments repérég
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titre de l'article L123-1-7° « élément de patrimoine bati &prorcgerraorermens
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les
linteaux de briques, les modénatures et décors,

- Le remplacement des linteaux de briques par des linteaux de bois, béton ou autre,
est interdit.

- Dans le cas ol le mauvais état de la brique nécessite la pose d'un enduit , celui-ci
sera realise en ciment et peint dans la gamme des ocres. Un revétement en
plaquettes pourra également étre admis & condition que l'aspect de finition de
celles-ci soit identique a celui de la brique.

- Le crépi est interdit. : i & kg Ty
e Vu pour étre annexé 4 la délibération n°33. 1. 1

2) Dispositions particuliéres Du Conseil Municipal du 10 novembrg 2020

a) Constructions a usage d'habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés en brique de
couleur dans la gamme des rouges, ou en magonnerie enduite de couleur ocre, sable ou
blanc, ou en bois naturel ou de couleur ocre, sable ou blanc.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges. Les baies de grande largeur ne sont
tolérées que pour I'éclairage des séjours et piéces a usage commercial.

Les combles aménagés en pieces habitables seront éclairés par des fenétres en pignon,
des lucarnes ou des chéssis de toit. Les ouvertures devront étre de dimensions
sensiblement plus réduites que celles du rez-de-chaussée.

Les lucarnes, chiens assis ou fenétres de toit ne pourront représenter plus d'un tiers de la
longueur du toit.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de tuiles dans la
gamme des rouges ou noires, d'ardoises ou de tous matériaux d'aspect ou de teinte
similaire. L'emploi de matériaux translucides est également autorisé en couverture.

La pente des toitures sera comprise entre 35 degrés et 50 degrés par rapport a
I'horizontale.

Les panneaux solaires sont autorisés.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% maximum de I'emprise au sol
de la construction principale.

Les travaux de réfection ou de restauration devront respecter I'architecture et I'harmonie
antérieure des batiments.

b) Constructions annexes et extensions d’habitation

Les murs et toitures des volumes annexes doivent é&tre traités en harmonie avec le
batiment principal. Les toitures terrasses ou monopentes sont autorisées.

L'emploi de matériaux translucides est autorisé pour les serres et les vérandas.

¢) Autres constructions
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L’architecture des béatiments et le choix des matériaux sont
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pel‘mettre la meilleure insertion pOSSible des constructions dérms—rormrrormerere—res
bardages metalliques ou clins de bois peuvent étre admis a condition de ne pas étre
peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.

L’emploi de matériaux translucides est autorisé pour les serres et les vérandas.

La couleur des matériaux de toiture doit s’apparenter a celle de la tuile naturelle, dans la
gamme des rouges. Toutefois, une autre teinte pourra éventuellement étre retenue si elle
assure une bonne intégration paysagére du projet.

L'emploi de matériaux translucides est autorisé en couverture.

Les équipements techniques (transformateurs, etc.) ainsi que les hangars agricoles feront
I'objet d’un accompagnement végétal de maniére a étre peu visibles. s g

R Vu pour étre annexé a Ia délibération rf°3 | =)
ures Du Conseil Municipal du 10 novembre 2@

Les clétures doivent étre réalisées en harmonie avec la construction.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de Ia zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.

La hauteur maximale des clétures et portes de clétures est limitée a 2 métres.

Les clétures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées soit :

- d’'une haie vive, éventuellement doublée par des grilles ou un grillage. En front a
rue, les grilles ou grillage seront obligatoirement implantés a l'arriére de la haie
vive,

- de grilles ou grillage,

- d'un mur d’'une hauteur maximale de 1 métre constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages,

Les clétures en plaque de béton sont interdites.

Les cldtures nécessaires aux constructions et installations publiques, ou d'intérét collectif,
ne sont pas soumises a ces régles.

Dans les zones d’influence du ruissellement, ainsi que dans les secteurs Ni, Nhi, Nsi

et Nti inondables, identifiés sur le plan de zonage, les clétures doivent présenter une
permeéabilité supérieure a 95% et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

De maniére générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situées a
l'intérieur des parcelles.

Dans le secteur Nt, un nombre de places de parking devra étre aménagé pour les
besoins de 'accueil du personnel et du public.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS
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Les plantations existantes doivent étre maintenues ou rempla

équivalentes.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

Les clétures vegétales devront étre composées d'essences locales.

De plus, dans le secteur Nt, les constructions devront faire I'objet d’une intégration
paysagére renforcée.

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.

Vu pour étre annexé a la délibération ri‘?a@ |
Du Conseil Municipal du 10 novembre 2020
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ANNEXES

LES ESSENCES LOCALES
(Liste non exhaustive)

3 la délibération n°3357

ur étre annexe o SR SR
Vo' | du 10 novembre. 28207 =7

Du Conseil Municipa
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LES ESSENCES LOCALES

& la délibération n°33

| du 10 noyempré 2020

\u pour étre annexé
Haies arbustives : Du Conseil Municipa

- Prunellier — Prunus spinosa

- Viorne obier — Viburnum opolus

- Viorne Mancienne — Viburnum lantana

- Noisetier — Corylus avellana

- Cornouiller male ou sanguin — Cornus mas ou sanguinea
- Bourdaine - Frangula alnus

- Eglantier — Rosa arvensis

- Fusain d’'Europe — Eonymus europaeus

- Houx - llex aquifolium

- Troéne d'Europe — Ligustrum vulgare

Arbres hautes-tiges :

- Fréne commun - Fraxinus excelsior

- Erable champétre — Acer campestre

- Erable sycomore — Acer pseudoplatanus

- Chéne pédonculé — Quercus robur

- Chéne sessile — Quercus petraea

- Peuplier tremble — Populus tremula

- Merisier - Prunus avium

- Aulne glutineux — Alnus glutinosa

- Bouleau verrugueux — Betula pendula ou verrucosa
- Noyer commun - Juglans regia

- Saule blanc - Salix alba

- Tilleul a petites feuilles — Tilia cordata

- Tilleul a grandes feuilles — Tilia platyphyllos

Arbres pouvant étre a la fois conduits en haute-tige et en haies arbustives :

- Hétre — Fragus sylvatica

- Charme - Carpinus betulus

- Saule marsault — Salix caprea

- Saule des vanniers — Salix Viminalis
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