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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).s'applique 2 la totalité du
territoire de la commune de Belloy.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

A- Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent a celles des articles R
111-1 3 R 111-26 du Code de I'Urbanisme 2 l'exception des articles R 111-2, R 111-
3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15 et R 111-21 qui restent en vigueur.

B- L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concernant le sursis a statuer pour
“Jes travaux, constructions ou installations susceplibles de comprometire ou de rendre plus onérense
Vescécution de travaus: publics..." reste applicable malgré les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme.

C- Les dispositions prévues aux titres 14 4 du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'tilité publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernant figurent en annexe du Plan (Cf. annexe 6).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones A urbaniser (indicatif A U); en zones agricoles (indicatif A) et
en zones naturelles (indicatif N) reportées sur les plans de délimitation des zones
(o plans 4.2 et 4.3).
Les dispositions du présent réglement applicables dans chacune des zones figurent
dans les chapitres correspondants :
- au TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES :

- UA : zone de tissu villageois ancien dont le caractére est a préserver;

- UD : zone d'extension résidentielle a caractére pavillonnaire et équipements
- Au TITRE 3 POUR LES ZONES A URBANISER:

-2 AU : : zone d'extension 2 long terme a vocation résidentielle;
- Au TITRE 4 POUR LES ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:

- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles

- N : zone naturelle et forestiére et secteurs spécifiques

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :
SECTIONI - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol (Artcles 1 et 2).
SECTION II - Conditions de I'occupation du sol (Articles 3 @ 13 inclus).
SECTION III - Possibilités maximales d'utilisation du sol (Article 14).

Les annexes graphiques du réglement font, en outre, apparaitre:
- les emplacements réservés (E.R) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts.
_ les terrains classés comme espaces boisés a conserver, 4 protéger ou a
créer au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.



ARTICLE4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes,
peuvent étre apportées aux articles 3 2 13 des réglements de zone (article L 123-1 du
Code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable de la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec les dites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

4

Les dispositions des articles L 430-1 4 L 430-9 du Code de I'Urbanisme instituent un
permis de démolir dans les périmétres de protection des monuments historiques,
dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans les zones délimitées par un Plan
Local d'Urbanisme. Cette disposition s’applique dans Pensemble des zones
urbaines UA et UD.

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN '

Conformément aux dispositions des articles L 211-1 2 L 211-7 du Code de
I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un Droit de Préemption
Urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones a
urbaniser (indicatif AU) délimitées au P.L.U.

Par délibération du 06.02.2009 le Conseil Municipal de Belloy a institué un Droit de
Préemption Urbain sur les zones U et AU délimitées au plan de découpage en
zones. '






CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere de la zone :

La gone UA couvre la gone agglomérée de centre village ont domine le biti ancien dont I'homogénéité
et Laspect doivent étre préservés et dont le caractére plurifonctionnel doit étre maintenn, dans la
mesure ol les activités accneillies sont compalibles avec les caractéristiques de l'espace public et un
environnement majoritairement résidentiel.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, sauf application des conditions fixées a l'article UA2, les occupations
et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle dominante
du village:

a : pour les activités économiques non agricoles

- Les activités classées soumises 4 autorisation (i 76 663 du 19 juillet 1976 pour la
protection de l'environnement);

- Les garages collectifs non liés a2 une opération de logement.

- Les garages collectifs de caravanne soumis a autorisation préalable en application
des articles du Code de I'Urbanisme.

- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
soumises 2 la réglementation définie au Code de l'urbanisme.

b : pour les constructions diverses

- Les habitations légéres de loisir soumises a la réglementation définie au Code de
Purbanisme '

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefots, sont autorisées sous condition:
a) pour les activités économiques non agricoles classées ou non
- L'implantation ou l'extension des activités économiques, classées sous le régime de
la déclaration ou non, sont autorisées a condition que leur présence:
- prenne en compte l'environnement du site, ne porte pas atteinte au
caractére de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
l'ouverture des travaux soit compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte a la tranquillité publique;
- ne comporte pas de zone de fabrication ou de stockage extérieure
permanente;
- soit compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le
voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou
d'explosion.
b) pour les annexes aux fonctions autorisées
- Les garages collectifs non liés a une opération de logement ou d’activité autoriséc
condition:
- qu'ils ne comportent pas plus de 5 unités;
- qu'ils disposent d'un acces unique sur la voie de desserte;
- qu'ils disposent d'une cour d'évolution permettant la manceuvre des

véhicules
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- Les garages collectifs de caravanes, bateaux ou véhicules de loisir a condition qu’ils
soient situés dans des batiments existants. :

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

0.3.2 : Les acces
- II n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 30 m de fagade.
- L'accés 2 la propriété doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Au droit des acces carrossables, dans une bande de 5 m en retrait de P'alignement
les pentes d’accés des véhicules n’excéderont pas 5%..
- Aucun acces carrossable nouveau ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes (Tour
de Ville) dont la création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

5

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux usées
a: réglementation
- Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-ci sera réalisé. Dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre
dirigées vers un dispositif constituant une filiére d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols.
- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit
se faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et au Code de
Purbanisme.
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b: mise en oeuvre
Une filiére d'assainissement autonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les élapes
suivantes: le prétraitement des eanx usées issues de [habitation, I'épuration des effluents prétraités,
lévacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne somt en aucun cas dirigées vers la filiere
d'assainissement. La filiére d'assainissement devra respecter les lextes en vigueur et étre mise en oeuvre
conformément aux preseriptions du D.T.U 64-1 et du riglement sanitaire départemental. En particulier,
une surface de 250m? minimum libre de toute construction voirie et réseaux divers devra
étre réservée de préférence a I'aval hydraulique de la construction.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation sera raccordée a un systeme d’absorption
conforme 2 la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la nature des sols;
Les eaux collectées sur les versants des toitures surmontant un mur gouttereau a
I'alignhement peuvent étre évacuées au caniveau de l'espace public;
- Les rejets éventuels vers le réseau public devront étre limités a la capacité de ce

réseau.

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 2 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales :
- Les constructions doivent étre implantées:

Dans I'ensemble de la zone
- 3 lalignement. Cette disposition n'exclut pas les décrochements du front bati liés

aux caractéristiques des batiments implantés en front de rue. Toutefots, en dehors
des zones protégées et sous réserve des dispositions de clbture prévues a l'article
UAIL, les constructions peuvent étre implantées avec un retrait par rapport a
I'alignement qui ne soit pas inférieur a:

- 10 m sur la voie de desserte;

- 3 m sur les autres espaces publics.

Les constructions nouvelles (hors extensions a usage d’habitation) seront implantées paralléles a la voie principale.

06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre

- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction apres sinistre (dans Lemprise du
bitiment détruif) des immeubles existants.

b) Extension

Dans 'ensemble de la zone

- Pour les immeubles existants implantés en retrait de l'alignement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait

minimal existant.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
Définition
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les fapades
dont la surface totale des baies prises en tableau n'excéde pas 2 m? 1.a porte d'entréc principale
vilrée ou non, la porte de garage, et les soupiranx: éclairant le sous-sol ne sont pas pris en compte.
07.1: Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul portées
au plan 4.3 ;
- Les constructions a I'alignement doivent étre implantées sur au moins une limite
séparative contigué a I'alignement.
- Les constructions en retrait de I'alignement doivent étre implantées soit sur une ou
des limites séparatives, soit en retrait avec une marge de recul qui ne soit pas
inférieure a: y
- 8 m pour les fagades comportant des vues directes ;
- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes ;
07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre
- Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification des immeubles existants ou la reconstruction aprés
sinistre (dans lemprise du batiment détruif) des immeubles existants. Toutefois, les
ouvertures créées ou modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
b) Extension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1c, les
extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les
ouvertures créées doivent étre conformes a la régle de prospect.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
08.1 : Dispositions générales
- La distance minimale entre tous points des fagades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale 2 3 m.
- Par ailleurs, les fagades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 11 m si l'une des fagades comporte des vues directes définies a 'article
UA7.
- 16 m si les 2 fagades comportent des vues directes définies a l'article UA7
- 6 m dans les autres cas.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour la modification, le
changement de destination ou la reconstruction aprés sinistre (dans emprise du
batiment détruif) des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes a la régle de prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
09.1: Dispositions générales

- Une emprise au sol de 100 m? est autorisée sur chaque propriété. Au dela,
l'emprise au sol maximale devra étre égale 4 40 % pour I'ensemble des
constructions.
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09.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification, reconstruction aprés sinistre
- Les dispositions du § 09.1 ne sont pas applicables pour la modification ou la
reconstruction sur la méme emprise aprés sinistre des immeubles existants.
b) Changement de destination
- Le changement de destination créant des surfaces nouvelles destinées a I'habitation
ne peut étre autorisé que dans la limite fixée par I'application des dispositions du
§09.1. Pour les autres occupations du sol autorisées, les dispositions du § 09.1 ne
sont pas applicables.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définitions
- [ 2 miveau de référence est :
- pour les constructions situées 4 I'alignement le point ke plus bas de I'espace public an

droit de la construction;
- pour les constructions situées en retrait le point le plus bas du sol naturel au

droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de niveau entre le nivean de référence et le point le plus hant
de la construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur 3 I'égout du toit: différence de niveau entre le nivean de référence et le point le plus

élevé de ['égont de loiture.
- Hauteur 4 I'acrotére: pour les constructions ou parties de constructions couverles en lerrasse,

différence entre le niveau de référence et le niveau supérieur de L'acrotére.

10.1 : Dispositions générales
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas :

- a l'alignement : 9 m.

- en retrait de 'alignement : 11 m
- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas :

- a 'alignement : 4,5 m.

- en retrait de Palignement : 7 m
- La hauteur 4 I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses réalisces
dans les conditions autorisées a l'article UA11 §1
Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination et modification
Les dispositions du § 10.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
et la modification des immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.

10.2

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR
11. 1 : Contraintes de volume et d'aspect général

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau, conserver le caractére spécifique des lieux
afi’n .de pré§ewer l'intérét du secteur. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
s'pt?ma.les si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. |

a : adaptation au sol

_ Le niveau du rez de chaussée n’excédera pas de plus de 0,40 m le point le plus
élevé du terrain naturel au droit de la construction.

b : couverture

- Les combles "4 fa Mansart" (versant a 2 pentes) sont interdits.

_ Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments implantés a l'alignement.
Elles sont autorisées pour les bitiments en retrait dans les conditions précisées a
I'article UA10 et a condition que leur superficie n'excede pas 20 % des emprises au
sol totales.

- A l'exclusion des piscines couvertes, les constructions dont la hauteur maximale
excéde 3,50m doivent étre couvertes par un toit d'au moins deux pans.
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C : panneaux solaires

- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sauf sur les pans surmontant un
mur gouttereau a lalignement ; ils seront intégrés a la pose du matériau de
couverture. [ls ne seront pas visibles depuis les voies et espaces publics.

Eléments protégés dans le cadre de Particle 1.123-1 7°

- En cas d'indication graphique (alignement bdti ) portée au plan 4.3, les
alignements batis caractéristiques du centre village sont protégés ; I’aspect actuel
de chaque section localisée fait ’objet de I’annexe 1 au présent réglement

(planches 4.2-01 et 4.2-02). Les batiments implantés a l'alignement devront

conserver leur caractére et, en cas de modification ou de changement de
destination: :

- préserver les proportions des entrées charretiéres;

- respecter les axes de plein et de vides et les proportions des baies

existantes pour les batiments ordonnancés;
- Le pigeonnier de l'ancienne ferme de centre village repéré 1 au plan 4.3,
caractéristique des ensembles réalisés a la fin du XIX® siécle, sera préservé en son
état actuel (g prescriptions §11.8¢). Les dispositions a préserver font Pobjet de
'annexe 1 au présent réglement.

11.2

11.3

..

Ravalement

a : traitement homogéne des fagades

- Toutes les fagades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les

fagades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de

matériaux de méme nature. Les soubassements et modénatures pourront étre en briques.

b : nature des matériaux

- Les fagades a P'alignement, seront constituées ou revétues de brique rouge de pays

en association ou non avec la brique blanche. Les briques claires flammées sont

interdites. Les enduits ne sont autorisés qu’en réfection des enduits existants.

- Pour les batiments implantés en retrait, les fagades seront constituées ou revétues

d'une magonnerie appareillée ou enduiteavec apport de briques (soubassement, encadrements)

- Les bardages sont autorisés pour les batiments d’activités ou annexe en retrait de

I'alignement. Ils seront constitués de bois naturel, lasuré ou peint.

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,

béton brut sans coffrage spécial, etc...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses,

talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.

- Les matériaux industrialisés imitant la pierre, la brique ou le bois sont interdits a

I'alignement.

- Les abris de jardin ou box pour animaux seront exclusivement constitués ou revétus de

bois;

c : couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par les plaquettes

régionales éditées par le CAUE de 1'Oise ou la Communauté de Communes

faisant Pobjet de 'annexe 2 au présent réglement. Les enduits seront de teintes en

harmonie avec celles des batiments anciens (gamme de gris, sable, ocre,... rappelant les

enduits anciens au mortier bétard ou a la chaux).

- Les bois apparents seront traités en ton naturel ou lasurés en teinte sombre (brun

Jonce, vert foncé, gris foncé ), ou peints suivant les recommandations de I'annexe 2.

- Les joints des magonneries en brique seront dans des gammes de ton du beige au

gris a l'exclusion du blanc. Les joints peints sont interdits.

d : mise en oeuvre

- Les batiments en brique ou pierre ne pourront étre enduits ou recouverts d’un autre
matériau.
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- Les principes de mise en ceuvre des matériaux traditionnels sont présentés dans la
plaquette régionale faisant I'objet de I'annexe 2 au présent réglement.
- Les joints saillants sont interdits.

Toitures
a : faitage
- Pour les bitiments dont la fagade la plus longue est implantée a l'alignement,
l'orientation du faitage sera paralléle a la voie.
b : pentes
- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance, comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefots :
_ Elle n’excédera pas 40° pour les batiments comportant 1 étage hors toiture
sur rez-de-chaussée ;
- Elle pourra étre comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, pour les
annexes isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m, et pour les
batiments d'activité économiques ou agricoles implantés en retrait de
I'alignement.
c : nature des matériaux
_ Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum ou 15m? aspect 30), en tuile rouge dite d’Auneuil oud en ardoise
naturelle 20x30 posée droite. Toutefors:
- Les toitures des vérandas constituées : soit de produits verriers ou de
synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade ; soit de panneaux présentant en face extérieure
Paspect d’une couverture métallique aspect zinc
- Les bacs d'acier laqué, le zinc, les plaques de fibrociment teintées, sont
admis pour tous les batiments d’activités ou a usage agricole et pour les
autres batiments couverts d'une toiture de pente inférieure a 35° et implantés
en retrait de I'alignement, non visibles depuis les voies et espaces publics.
~ Les bardeaux d'étanchéité sont autorisés pour les annexes isolées d'une
hauteur maximale inférieure 2 3,50 m.
- Les matériaux de synthése sont autorisés pour les couvertures des piscines.
d : ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chissis dans la pente du toit encastrés sans saillic par rapport au
plan de toiture; leur dimension n'excéderapas 1X1.2m
- soit par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans a raison de 1
lucarne maximum par section de 6 m de fagade.
_ Les ouvertures en toiture seront situées, pour les bitiments ordonnancés, dans l'axe
des baies ou des parties pleines de la fagade correspondante
_ Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays de teinte uniforme ou en
pierre. La distance de la souche au faitage n’excedera pas 0,60 m..
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
e : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par les plaquettes
régionales éditées par le CAUE de 1'Oise ou la Communauté de Communes
faisant lobjet de 'annexe 2 au présent réglement. Les couvertures autorisées sur les
toitures de pente inférieure a 35° seront dans les teintes des matériaux autorisés par
ailleurs (tuile terre cuite el ardoise).
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11.5 : Ouvertures

11.6

e

a : proportions

- A Texception des portes de garage et des soupiraux, les baies des fagades et les
ouvertures en toiture seront nettement plus hautes que larges ( x1,5 environ ).

b : composition et matériaux

- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de PVC ou d'aluminium
laqué.

d : fermetures 3 :

- Les fermetures seront constituées de volets persiennés ou pleins, peints, a barre,
sans ¢charpe, ouvrant a la franqaise.

- Les volets roulants sont autorisés 4 condition d'étre situés en retrait du nu des
fagades au droit des menuiseries qu'ils obturent. Par ailleurs, pour les ouvertures 2 rez
de chaussée des fagades a I'alignement, les volets roulants ne sont autorisés que dans
la mesure ou les volets ouvrant 4 la francaise sont maintenus.

e : couleurs

- Les teintes des menuiseries et des fermetures 4 peindre seront choisies dans les
gammes recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de I'Oise
ou la Communauté de Communes faisant 'objet de 'annexe 2 au présent réglement.

Clétures a I'alignement des voies de desserte

- Les clotures sont imposées a l'alignement des propriétés baties. Les clétures

agricoles ne sont pas réglementées.

a : constitution et hauteur

- Elles seront constituées:
- soit d'un mur plein d’'une hauteur de 2 m assurant la continuité
batie.
- soit d'un mur bahut d’une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m complété
par une grille métallique de modeéle simple a barreaux verticaux ou doublé
par une haie prescrite a l'article UA13.
- soit d'une combinaison de ces deux éléments

- La hauteur maximale ne sera pas supérieurea 2,2 m
La régle de hauteur s'applique ala différence de niveau entre le sol naturel et le haut de la
cloture en lous points de l'onvrage.

b : nature des matériaux et mise en oeuvre

- Les parties magonnées des clotures seront en brique rouge de paysou en enduit avec

soubassement en brique rouge de pays ou encore en pierre ou moellon calcaire.

c : couleurs

- Les teintes des grilles et ouvrages métalliques seront choisies dans les gammes
recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de I'Oise ou la
Communauté de Communes faisant Pobjet de 'annexe 2 au présent réglement.. A
défaut elles seront noires ou choisies dans les gammes traditionnelles (vert foneé, blanc
cassé ou variété de gris ).

d : clotures existantes

- Les clotures existantes non-conformes aux dispositions des §a a ¢ ci-dessus
pourront étre réparées, modifiées ou prolongées a 'identique. La pierre et la brique ne
pourront pas étre enduites. Les clotures existantes pourront étre partiellement démolies,

dans la limite de la création d’un acces véhicule et d’un portillon piéton.
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11.7 : Clétures en limite séparative ou a P’alignement des chemins piétoniers

11.8:

Les clotures agricoles ne sont pas réglementées.
a : constitution et hauteur
- Elles seront constituées le cas échéant:
~ soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 2. m en cas de mur
plein, sauf indication de « plantations imposées» portée au plan 4.3 (4
article UA13)
_ soit d'un treillis plastifi¢ de teinte sombre dune hauteur maximale de 1,80
m posé sur un support de méme teinte. Cette disposition est imposée en cas
d'indication de « plantations imposées» portée au plan 4.3.
La régle de hauteur s’appligue ala différence de nivean entre le sol naturel et le hant de la
cliture en tous points de lonvrage.
b : nature des matériaux, mise en ceuvre et couleurs
- Les parties maconnées des clotures seront constituées ou revétues de brique rouge
de pays . d’enduit ou encore de pierre ou moellon.
c : clotures existantes
_ Les clotures existantes non-conformes aux dispositions des §a et b ci-dessus
pourront étre réparées, modifiées ou prolongées a Pidentique.

s

Ouvrages divers

a : branchements
_ Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie

magconnée de la cloture ou dans le batiment situé a l'alignement.
b : éléments mobiliers
_Les boites aux lettres seront intégrées aux clétures ou aux batiments a I'alignement.

c : citernes, réservoirs
_ Les citernes de fioul ou de gaz liquide 2 usage résidentiel seront enterrées ; les

installations techniques liées aux activités autorisées ne devront pas étre visibles de

Pespace public (mur, plantations d'accompagnement. )3

11.9 : Exceptions

modification et changement de destination
- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants.

b : immeubles a protéger
Les dispositions des §11.2 a 11.4 ne s’appliquent pas a Pimmeuble repéré 1 au plan
4.3 dont seule la restauration a Pidentique est autorisée (- annexe 1).

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES,

12.1 : Dispositions générales

12.2;

_ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Constructions nouvelles
- En particulier il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a : pour constructions a usage d'habitation ou changement de destination

-3 pl/logt -avecune surface de 25m2/place.
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété 1
place banalisée pour 2 logements.
Toutefois les aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide de
I'état sont limitées a 1pl./logt.
b :pour les activités économiques non agricoles

- 1 p1/100m? de SHON
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12.3:

c: pour les autres constructions autorisées

Non réglementé
Immeubles existants
a : Modification
Les dispositions du §12.2 ne sont pas applicables.
b : Changement de destination et extension
Il n'est pas exigé d'aménager des places de stationnement pour le changement de
destination ou l'extension des bitiments 4 condition que ces opérations ne
conduisent pas a la création de logements nouveaux. Cette création ne pourra étre
autorisée qu'a condition que soient réalisées les places de stationnement imposées
pour I'ensemble des logements résultant de l'autorisation demandée.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a: Obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 50% de surfaces végétalisées.
b : Eléments protégés dans le cadre de Particle L123-1 7°
- En cas d'indication graphique (haies, alignements d’arbres ) portée au plan 4.3,
les plantations sont protégés au titre des éléments de paysage; Les haies devront
étre maintenues sous forme de haies champétres conformes aux dispositons du § e
ci-dessous
¢ : Obligations liées aux autres indications graphiques portée au plan 4.3
Plantations imposées:
- En cas d'indication graphique portée au plan, I'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50 m minimum de
profondeur.
d : Clétures
Dans 'ensemble de la zone
- A lalignement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques ou de murs bahuts seront obligatoirement doublées
d'une bande plantée d'une profondeur de 1,50 m minimum.
- Les haies autorisées en cloture seront plantées 4 0,60 m minimum en retrait de
Palignement.
e : Nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales suivant
les prescriptions de la plaquette « plantons dans I’Oise » constituant annexe 3 au
présent réglement.
- Les haies a Palignement des espaces publics seront de type champétre composées
d’essences variées ; Les thuyas sont interdits.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractere de la zone :
La zone UD couvre la zone résidentielle i caractére pavillonnaire. Les constructions sont
principalement en ordre discontinu et édifiées en retrait de l'alignement.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- En raison de son caractére résidentiel, sont interdites, sous réserve des dispositions
de larticle UD2, toutes constructions ou installation 2 usage de commerce,
d'artisanat, d'industrie, d'entrepdt, d'exploitation agricole ou d'hébergement hotelier.

ARTICLE UD 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
_ Toutefois sont autorisées sous condition les activités économiques exercées par les
résidents, 2 condition que ces activités: :
- ne soient pas classées (bi 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
Lenvironnement),
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées
notamment par le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation,
les risques d'incendie ou d'explosion.
- que les locaux ou installations destinés A ces activités soient intégrés a
I'habitation principale, s’ouvrent a Parriére du batiment et n'excédent pas
50 m? de SHON

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1 : La voirie
_ Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte 2 la circulation automobile.
- Ta destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les acces
_ 1l n'est autorisé qu'un seul accés carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 30 m de fagade.
- L'accés 4 la parcelle doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
_ Au droit des accés carrossables, dans une bande de 5 m en retrait de l'alignement
les pentes d’acces des véhicules n’excéderont pas 5%..
_ Aucun accés carrossable ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables
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ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
04.1 : Alimentation en eau potable

- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux Usées
- Les constructions a usage d'habitation ou d'activité autorisée doivent étre
raccordées au réseau public collectif (séparatif’) lorsqu’il existe. Dans le cas contraire
et dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre dirigées vers un
dispositif constituant une filicre d'assainissement autonome conforme 4 la
réglementation en vigueur et adapté 4 la nature des sols.
b: mise en oeuvre
Une filiére d'assainissement autonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
sutvantes: le prétraitement des eauxc usées isshes de [habitation, I'épuration des effluents prétraités,
Llévacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en aucun cas dirigées vers la filitre
d'assainissement. La filiére d'assainissement devra respecter les lextes en vigneur et étre mise en oenvre
conformément aux prescriptions du D.T.U 64-1 et du riglement sanitaire départemental. Fn
particulier, une surface de 250m? minimum libre de toute construction voirie et
réseaux divers devra étre réservée de préférence a l'aval hydraulique de la
construction.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété 2 un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
- Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, un systéme de récupération
des eaux de pluie avec une citerne de 3 m3 minimum est imposé.

04.4 : Réseaux électriques.

- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.
-0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 et 4.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement avec une marge
de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 10 m sur les voies de desserte;
- 3 m sur les autres espaces publics.
Les constructions nouvelles (hors extensions a usage d’habitation) seront implantées paralléles a la voie principale.

06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants

a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre

- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction aprés sinistre (dans lemprise du
batiment détruil) des immeubles existants.

b) Extension

- Pour les immeubles existants implantés a I'alignement ou en retrait de l'alignement
dans la marge de recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas
réduire le retrait minimal existant.
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07.1

07.2

.

08.1:

08.2

.

Article UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

: Dispositions générales

Définitions
Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les fagades dont
la surface totale des baies prises en Lableau n'excede pas 2 m? La porte d'entrée principale vitrée
ou non, la porte de garage, et les soupiraux éclairant le sous-sol ne sont pas pris en comple.
a) implantation des constructions
_ Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives
en dehors des marges de recul portées au plan 4.3.
b) Prospects:
_Tes constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 8 m pour les fagades comportant des vues directes,
- 3.m pour les fagades ne comportant pas de vues directes,
Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre
- Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction aprés sinistre (dans Lemprise du
bitiment déirwil) des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
b) Extension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1b, les
extensions sont admises 2 condition de ne pas réduire le retrait minimal existant ;
Les ouvertures créées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Dispositions générales
_ La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale 2 3 m.
_ Par ailleurs, les facades en vis 4 vis total ou partiel de 2 constructions a usage

d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
_ 11 m si l'une des facades comporte des vues directes définies 4 l'article

UD7.
16 m si les 2 facades comportent des vues directes définies a l'article
UD7

- 6 m dans les autres cas.

Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre

- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction aprés sinistre (dans lemprise dn
bétiment détruif) des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.

b) Extension
~Tes extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

- Une emprise au sol de 100 m? est autorisée sur chaque propriété. Au dela, a
l'exclusion des piscines, l'emprise au sol maximale ne devra pas excéder 20%. Piscine
comprise, I'emprise au sol maximale de constructions ne devra pas excéder 25%.
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ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 : Dispositions générales
Définitions
- Le niveau de référence pour I'application de la régle est le niveau le plus bas du
sol naturel au droit de la construction; Toutefois, en cas d'encastrement des acces, le
niveau retenu sera celui du point le plus bas du sol aménagé au droit de la
construction;
- Hauteur maximale: différence de niveau entre le nivean de référence et le point le plus haut
de la construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur d I'égout du toit: différence de nivean entre le niveau de référence et le point le plus
élevé de [égont de toiture.

- Hauteur d I'acrotére: différence de nivean entre le nivean de référence an droit de la
construction ou partie de constsuction réalisée en terrasse et le point le plus élevé de cette construction
ou pariie de construction a l'exclusion des cheminées.

Dispositions
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 10 m.
- La hauteur a I'égout du toit n'excédera pas 4,50 m.
- La hauteur 4 I'acrotére n'excédera pas 4,00 m.
10.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
Les dispositions du §10.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
la modification et la reconstruction aprés sinistre (dans Lemprise du bétiment détrusd) des
immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
a : adaptation au sol
- Le niveau du rez de chaussée n’excédera pas de plus de 0,40 m le point le plus
élevé du terrain naturel au droit de la construction.
b : couverture
- Les combles "4 fa Mansart' (versant a 2 pentes) sont interdits.
- A l'exclusion des piscines couvertes, les constructions dont la hauteur maximale
excede 3,50m doivent étre couvertes par un toit d'au moins deux pans.
c : panneaux solaires
- Les panneaux solaires sont autorisés en terrasse, en fagade, ou en toiture 2
condition d’étre intégrés au matériau de couverture.

11.2 : Ravalement
a : traitement homogéne des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
fagades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de
matériaux de méme nature.
b : matériaux, enduits, revétements
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabriqués,
ete. ...) dotvent obligatoirement I'¢tre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de
matériaux de revétement. Les teintes seront choisies dans les gammes
recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de I'Oise ou la
Communauté de Communes faisant Pobjet de 'annexe 2 au présent réglement.
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- Les abris de jardin ou box pour animaux seront exclusivement constitués ou
revétus de bois traité en ton naturel, lasurés en teinte sombre (brun foncé, vert foncé, gris
foneé) ou peints suivant les recommandations de I'annexe 2.

11.3 : Toitures
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, 4 I'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance et des terrasses comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale.
- Toutefots :
- Elle devra étre supérieure 4 10%pour les vérandas et pour les annexes
isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50m.
- Elle n'est pas réglementée pour la couverture des piscines couvertes par une
couverture industrialisée.
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum ou 15m? aspect 30)) ou en ardoise naturelle 20x30 posée drotte.
Toutefois :
- Les plaques de fibrociment teintées, les bardeaux d'étanchéité, le zinc sont
admis pour les bitiments couverts d'une toiture de pente inférieure a 35,
- Les toitures des vérandas constituées: soit de produits verriers ou de
synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade ; soit de panneaux présentant en face extérieure
Paspect d’'une couverture métallique aspect zinc
- Les matériaux de synthése sont autorisés pour les couvertures des piscines.
c : ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chassis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport au
plan de toiture;
- soit par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans a raison de 1
lucarne maximum par section de 6 m de fagade.
- Les ouvertures en toiture seront placées dans l'axe des pleins ou des baies
de la facade correspondante. La distance minimale d'entre axe sera de 3 m.
- Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays de teinte uniforme, en
brique blanche, ou en pierre. La distance de la souche au faitage n’excedera pas 1,00
m..
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
d : couleur
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de tons des matériaux autorisés (gris ardoise on variétés de brun ).

11.4 : Ouvertures
a : composition et matériaux
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
b : couleurs
_ Les teintes des menuiseries et des fermetures 2 peindre seront choisies dans les
gammes recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de I'Oise
ou la Communauté de Communes faisant I'objet de annexe 2 au présent réglement.
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11.5 : Clétures a l'alignement des voies de desserte

11.6

- Les clotures sont imposées a l'alignement des propriétés baties. Les clotures
agricoles ne sont pas réglementées.
a : constitution et hauteur
- Elles seront constituées:
- soit d'un mur bahut d’'une hauteur maximale de 1 m surmonté ou non
d'éléments décoratifs tels que lisses, grilles, etc... la hauteur masximale en
section courante n’excédabt pas 1,80 m.
- soit de barriéres bois ou ciment a 2 lisses, d’'une hauteur maximale de 1,20
m de hauteur et de teinte blanche. Ces barriéres seront doublées sur la
propriété dun grillage plastifié de méme hauteur, de teinte sombre, sur
supports mémlliﬂues de méme teinte.
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre d’'une hauteur maximale de 1,60
m posé sur un support de méme teinte
Ces dispositions pourront étre juxtaposées notamment pour la réalisation des piles
de portail. Dans tous les cas, les coffrets techniques et les boites aux lettres seront
encastrés dans une partie magonnée.
La régle de hauteur s'applique dala différence de nivean entre le sol naturel et le hant de la
cloture en tous points de l'onrrage.
b : nature des matériaux, mise en ceuvre
- Les parties maconnées des clotures seront constituées ou revétues de brique rouge
de pays de teinte uniforme, de brique blanche, ou de pietre, ou ravalées suivant les
prescriptions édictées au §11.2 et I" aspect de la fagade de la constructions principale.
- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.
- Les portes ou portails seront réalisés en lisses de bois verticales ou de planches de
bots joimntives, ou en grille métallique a barreaux droits, ajourée ou avec tdle cache
vue.
- Les grilles seront peintes. Les grilles métalliques en feuillard torsadé seront
interdites.
c : couleurs
- Les teintes des grilles et ouvrages métalliques seront choisies dans les gammes
recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de 1'Oise ou la
Communauté de Communes faisant Pobjet de Pannexe 2 au présent réglement.. \
défaut elles seront noires ou choisies dans les gammes traditionnelles (zer foncé, blane
cassé ou 1ariété de g1is ).
- Les barriéres en ciment seront peintes en teinte blanche.
d : clétures existantes
- Les clotures existantes non-conformes aux dispositions des §a a4 ¢ ci-dessus
pourront étre réparées, modifiées ou prolongées a 'identique.

Clétures en limite séparative ou a I"alignement des chemins piétoniers
Les clotures agricoles ne sont pas réglementées.
a : constitution et hauteur
- Les clotures en limite séparative seront, le cas échéant, constituées d'un treillis
plastitié de teinte sombre d’'une hauteur maximale de 1,60 m posé sur un support
de méme tente..
La régle de hauteur s'applique ala différence de nirean entre le sol naturel et le hant de la
cloture en tous points de l'onrrage.
b : clotures existantes
- Les clotures existantes non-conformes aux dispositions des §a et b ci-dessus
pourront étre réparées, moditiées ou prolongées a I'identique.
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11.7 : Ouvrages divers

11.8:

-

a : branchements

- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cloture (¢f c-dessus §11.5a)

b : éléments mobiliers

~ Les boites aux lettres seront intégrées aux parties magonnées des clotures (g -
dessus §11.53).

c : citernes, réservoirs

- Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

Exceptions
modification et changement de destination

- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

~ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

- 1l est exigé d'aménager au moins dans la propriété 3 pl/logt. Toutefois il ne sera
pas imposé d'aires de stationnemertt pour les logements locatifs réalisés avec l'aide de
'"état. Pour les 3 places, une surface de 25m2/place est demandée.

Par ailleurs pour tout lotissement ou toute operation groupee comprenant plus de 4
logements il sera exigé sur la propriété au moins 1 place banalisée pour 2 logements.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

a) obligation de traitement paysager

- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 60% de surfaces végétalisées et 1
arbre de haute tige pour 250m? de surface totale.

- En cas de lotissement ou opération groupée de plus de 6 logements, un espace
paysagé d'un seul tenant et d'une superficie égale 2 5% de la surface totale de
l'opération sera aménagé en dehors des emprises publiques de voirie définies a
I'article UD 3. Tl sera implanté en continuité avec I'emprise de la voie de desserte.

b) obligations liées aux indications graphiques portées au plan 4.3

Marges de recul en limite des zones naturelles.

- Les marges de recul imposées en limite des zones naturelles protégés comporteront
au moins 80% de surfaces végétalisées.

Plantations imposées:

- En cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50m minimums de

profondeur.

c : clotures
- A l'alignement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces

communs, les clotures constituées de treillis métalliques seront obligatoirement
doublées d'une bande plantée de 1,50m minimums de profondeur..

d : nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales sutvant

les prescriptions de la plaquette « plantons dans POisex» constituant Pannexe 3 au
présent reglement.
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- Les haies 2 I'alignement des espaces publics seront de type champétre composées
d’essences variées ; Les thuyas sont interdits.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé.
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03.1

0.3.2

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone :
Zone @ urbaniser destinée au développement résidentiel a long terme du village. Elle pourra étre
ouverte a l'urbanisation par modification ou révision du PLU.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Sont interdites les consfructions et installations réalisées en dehors d'un plan
d'aménagement global de chaque unité spatiale de la zone établi dans le cadre d'une
ou plusieurs procédures de lotissement ou de Z.A.C.

- Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble sont interdites dans la zone en
raison de son caractére résidentiel, toute construction ou installation a usage
d'industrie, d'entrepdt, ou d'exploitation agricole.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Toutefois sont autorisées sous condition:
pour les activités économiques
- les activités économiques compatibles avec la nature résidentielle de la zone, a
condition que ces activités:
- ne soient pas classées (bi 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
Lenvironnement);
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées notamment
par le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation, les risques
d'incendie ou d'explosion.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

La voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte  la circulation automobile.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

- Les voies nouvelles destinées a la desserte principale des constructions doivent
avoir une emprise minimale de 8 m. Les impasses doivent étre aménagées pour faire

demi-tour.

: Les acceés

- 1l n'est autorisé qu'un seul accés carrossable par propriété sur une méme voie par

section de 30 m de fagade.

- L'accés 4 la propriété doit étre adapté a l'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Au droit des accés carrossables, dans une bande de 5 m en retrait de 'alignement
les pentes d’accés des véhicules n’excéderont pas 5%..
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- Aucun acceés carrossable ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.
0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1: Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé au réseau collectif
en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
- Un systéme de récupération des eaux de pluie avec une citerne de 3 m3 minimum
est Imposé.

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 2 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementeé.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
- Les constructions seront implantées en dehors des marges de recul portées au
plan 4.3:
— soit a l'alignement;
— soit avec un recul minimal de 10 m

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
- Les constructions seront implantées en dehors des marges de recul portées au

plan 4.3:
— soit sur 1 limite séparative;
— soit avec un retrait qui ne soit pas inférieur a 3m.

ARTICLE 2AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
- Non réglementé
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ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES
a : Eléments protégés dans le cadre de Particle L.123-1 7°
- En cas d'indication graphique (haies, alignements d’arbres ) portée au plan 4.3,
les plantations sont protégés au titre des éléments de paysage; Les haies devront
étre maintenues sous forme de haies champétres conformes aux dispositons du § ¢
ci-dessous
b : Obligations liées aux indications graphiques portées au plan 4.3
- Plantations imposées.
- En cas d'indication graphique portée au plan, I'aménagement de la propriété
doit prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 2,50 m
minimum de profondeur.
- Marges de recul en limite des zones naturelles:
- Les marges de recul imposées en limite des zones naturelles protégés
comporteront au moins 80% de surfaces végétalisées.
c: nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales survant
les prescriptions de la plaquette « plantons dans I'Oise» constituant I'annexe 3 au
présent réglement.
- Les haies a Palignement des espaces publics seront de type champétre composées
d’essences variées ; Les thuyas sont interdits.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Le COS est fixé 2 0.

33






CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caracteére de la zone :
Zone naturelle protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. La
one agricole convre I exploitation agricole établie a la ferme de Bauchemont.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le
caractére protégé de la zone et en particulier toutes les constructions et installations
non liées directement a I'agriculture.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois sont autorisées sous condition:

a) pour les activités agricoles

- Les constructions et installations liées 4 la connaissance et a la mise en valeur du
monde agricole et de ses productions notamment a accueil des jeunes (information,
activités dirigées, ete. ...) A condition qu'elles soient compatibles avec les activités de
production.

b) pour les habitations

- Les constructions 4 usage d'habitation et leurs annexes a condition qu'elles soient
lies et nécessaires a l'exploitation agricole, et dans un rayon de 50 m autour du ou
des batiments d’exploitation ferme ou de leur périmétre de protection au titre des
installations soumises au RSD ou classées.

c) pour les activités de loisir

- Les constructions et installations de diversification notamment celles liées aux
activités de tourisme en milieu rural (gile, camping a la ferme, etc...) A condition qu'elles
constituent le complément d'un corps de ferme en exploitation.et soient dans un
rayon de 100 m autour du ou des batiments d’exploitation ferme ou de leur
périmétre de protection des installations soumises au RSD ou classées.

Elles pourront comprendre notamment gites ou chambres d'hotes et camps de
camping dans la limite de 6 emplacements maximum, sur une superficie maximale
d'tha et pour une durée limitée a 6 mots par an.

d) pour les équipements

- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics 4 condition qu'ills soient compatibles avec le caractére protégé de la
zone.

- Les équipements nécessaires 2 la production des énergies nouvelles et notamment
les éoliennes dans la mesure ou elles son situées dans une zone de développement

éolien (ZDE) créée par la loi du 13 juillet 2005.
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SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
03.1 : La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.
0.3.2 : Les acces
- L'acces a la propriété doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
: public.
- En l'absence de réseau public et dans l'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra
étre toléré une desserte par forage ou puits particulier.
(I est rappelé que toute création d'un puits réserié a usage personnel d'nne famille doit faire l'objet d'mne
déclaration anpres de la DDASS et que toute création d'un puits destiné a l'alimentation d'un tiers doct
elre antorisé par arreté préfectoral ).
04.2 : Assainissement des eaux usées
- Les constructions en zone d’assainissement collectif devront se raccorder au réseau
public collectif séparatif lorsque celui-ci sera réalisé. Dans l'attente de sa réalisation et
dans les zones dassainissement individuel, les eaux usées doivent étre dirigées vers
un dispositif constituant une filiere d'assainissement autonome conforme a la
réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols.
- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit
se faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et a Particle R 111-
12 du Code de 'urbanisme.
b: mise en oeuvre
Une filiére d'assainissement antonome est constituce par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
suirantes: le prétraitement des eaux usées issues de habitation. l'épuration des effluents prétraités,
léracnation des efffuents épurés. Ley eaux pluriales ne sont en awcun cas dirigées rers la filiere
d'assainissement. La filiére d'assainissement devra respecter les fextes en viguenr et éfre mise en oemre
conformeément anx: prescriptions du D.T.U 64-1 et du réglement sanitaire départemental. En particulier,
une surface de 250m* minimum libre de toute construction voirie et réseaux divers devra
étre réservée de préférence a I'aval hydraulique de la construction.
04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.
0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- Les dispositions des § 4.1 2 4.4 ne sont pas applicables.

04.4
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ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

06.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement avec une marge
minimale de recul qui ne soit pas inférieure 2 10 m:

06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Changement de destination, modification, reconstruction apres sinsitre
- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction sur la méme emprise aprés sinistre
des immeubles existants..

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées:
- avec une marge de recul minimale de 30 m par rapport aux espaces boisés
classés inscrits aux plans 4.2 et 4.3
' - en retrait des limites séparatives avec une marge de recul (m) minimale qui
ne soit pas inférieure 2 5m.
07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinsitre
- Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction sur la méme emprise aptes sinistre
des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou modifiées doivent étre
conformes aux régles de prospect.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
08.1 : Dispositions générales
- La distance minimale entre les fagades de 2 constructions non contigués sera au
moins égale a 5 m.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinsitre
- Les dispositions du §08.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction sur la méme emprise aprés sinistre
des immeubles existants.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
- Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définitions
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel au droit de
la construction et le point le plus haut de cette construction. a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur 4 I'égout du toit différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel au
droit de la construction et le point le plus élevé de 'égout de toiture.
- Hauteur a I'acrotére: pour les constructions ou parties de constructions couverles en lerrasse,
différence entre le niveau de référence et le nivean supérieur de l'acrolére.

a) pour les batiments a usage agricole

- La hauteur maximale n'excédera pas 15 m;
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b) pour les habitation autorisées

- La hauteur maximale n'excédera pas 10 m; la hauteur a I'égout du toit
n'excédera pas 4,5 m

- La hauteur a I'acrotére n'excédera pas 4,00 m

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
a) Pour les habitations autorisées
- Les combles "a la Mansart" (versant a 2 pentes) sont interdits.
b) Panneaux solaires
- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture ou en fagade.
11.2 : Ravalement
a) enduits, revétements
- Les matériaux destinés a etre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués)
doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de
revétement.
b) nature des matériaux et mise en oeuvre
- Les fagades des batiments des exploitations agricoles, tels que abris, hangars locaux
de stabulation etc... seront réalisées soit en matériaux traditionnels, soit en bardage
de tole d'acier laqué ou de bois naturel, lasuré ou peint..
c) couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par les plaquettes
régionales éditées par le CAUE de 1'Oise ou la Communauté de Communes faisant
objet de I'annexe 2 au présent réglement. A défaut les tons seront choisis dans une
gamme propre 2 favoriser l'intégration du batiment dans le cadre naturel (gamme paste!
de gris, sable, vert, azur elc...).
11.3 : Toitures
a) pentes
- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois :
- elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas, pour les annexes isolées
d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m.et pour les batiments
d'exploitation (hangars, locanx de stabulation elc...) ;
b) nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum oou 15w aspect 30) ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite..
Toutefors :
- les bacs d'acier laqué les plaques fibrociment teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
- Les toitures des vérandas constituées : soit de produits verriers ou de
synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade ; soit de panneaux présentant en face extérieure
Paspect d’une couverture métallique aspect zinc.
11.4 : Ouvertures

Pour les constructions agricoles

Non réglementé

Pour les habitations autorisées

a : composition et matériaux

- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
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11.5

b : couleurs
- Les teintes des menuiseries et des fermetures a peindre seront choisies dans les
gammes recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de 1'Oise
ou la Communauté de Communes faisant Pobjet de 'annexe 2 au présent réglement.
Clétures
Les clbtures agricoles ne sont pas réglementées
Pour les habitations autorisées
a : Constitution et hauteur
- Les clotures seront constituées a Ialignement:
~ soit d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 1 m surmonté ou non
d'éléments décoratifs tels que lisses, grilles, etc... la hauteur maximale en
section courante n’excédabt pas 1,80 m.
- soit de bartiéres bois ou ciment 2 2 lisses, d’'une hauteur maximale de 1,20
m de hauteur et de teinte blanche. Ces barriéres seront doublées sur la
propriété d'un grillage plastifi¢ de méme hauteur, de teinte sombre, sur
supports métalliques de méme teinte.
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre d’une hauteur maximale de 1,60
m posé sur un support de méme teinte
Ces dispositions pourront étre juxtaposées notamment pour la réalisation des murets
d'encastrement des coffrets techniques ou des piles de portail.
La régle de hauteur s'applique ala différence de nivean entre le sol naturel et le haut de la
cliture en tous points de l'ouvrage.
_ Les cltures seront constituées en limite séparative d'un treillis plastifié de teinte
sombre d'une hauteur maximale de 1,60 m posé sur un support de méme teinte.
b : nature des matériaux, mise en uvre
- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées au §11.2

- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.

- Les portes ou portails seront réalisés en lisses de bois verticales ou de planches de
bois jointives, ou en grille métallique 2 barreaux droits, ajourée ou avec tole cache
vue. Le PVC est interdit.

- Les grilles seront peintes. Les grilles en feuillard torsadé seront interdites.

c : couleurs

- Les teintes des grilles et ouvrages métalliques seront choisies dans les gammes
recommandées par les plaquettes régionales éditées par le CAUE de 1I'Oise ou la
Communauté de Communes faisant Pobjet de Pannexe 2 au présent réglement.. A
défaut elles seront noires ou choisies dans les gammes traditionnelles (vert foncé, blanc
cassé ou variété de gris ).

- Les barriéres en ciment seront peintes en teinte blanche.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
_ e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES
- Non réglementé

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé
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a)

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone :
Zone naturelle et forestitre protégée en raison de la qualité des sites, des milienx naturels, ou des
paysages.
La one N comprend 3 sectenrs de réglementation ;
- le secteur N strict correspondant anx grands ensembles naturels protigés
- le secteur Ng deestiné aux: équipements communanx compatibles en périphérie du
village
- le secteur Nj correspondant anx: gones de jardins et vergers en pénphérie du village.
Les constructions autorisées doivent étre compatibles avec la protection des espaces naturels.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toutes les occupations et utilisations incompatibles avec le caractére protégé de la
zone sont interdites, et en particulier les constructions et installations de toute
nature.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
_ Toutefois, sont autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limités
a condition:
- de prendre en compte I'environnement du site et ne portent pas atteinte au
caractere de la zone;
- d'étre compatibles avec les infrastructures existantes;
_ d'étre compatibles avec la préservation du milieu naturel et qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la
poussicre, les émanations d'odeur, la fumée, la circulation, les risques
d'incendie ou d'explosion.

Dans I'ensemble de la zone

- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics.

- Les équipements nécessaires 4 la production des énergies nouvelles et notamment
les éoliennes dans la mesure ou elles son situées dans une zone de développement
éolien (ZDE) créée par la loi du 13 juillet 2005.

- Les abris pour animaux liés aux terrains de pacage.

b) Dans le secteur Ng

_ Les constructions et installations d’équipements de superstucture a vocation
notamment sportive ou de loisir.

c) Dans le secteur Nj

_ Les installations et constructions nécessaires aux activités de jardinage 4 condition
que ces constructions aient un caractére démontable et excluent toute habitation

permanente.
- Les abris pour animaux et box pour chevaux non soumis a l'application du

réglement sanitaire.
- Les piscines couvertes ou non liées a une construction résidentielle.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Dans le secteur N et Ng

- Non réglementé

Dans le secteur Nj

- Aucun acceés carrossable nouveau ne peut étre autorisé

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans le secteur N

- Non réglementé

Dans le secteur Nj

- Aucun raccordement au réseau n'est autorisé
Dans le secteur Ng
04.1 : Alimentation en eau potable

- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux usées
- Les eaux usées doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filiére

+ dassainissement autonome conforme 2 la réglementation en vigueur et adapté 4 la

nature des sols.
mise en oeuvre
Une filiére d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
sutvantes: le prétraitement des eaux usées issues de lbabitation, ['épuration des effluents pritraités,
L'évacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en aucun cas dirigies vers la filiére
d'assainissement. La filiére d'assainissement devra respecter les lexctes en vigneur et étre mise en oeuvre
conformément aux: prescriptions du D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m? minimum
libre de toute construction voirie et réseaux divers devra étre réservée de préférence a 1'aval
hydraulique de la construction.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

04.4 : Réseaux électriques.
Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 2 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
- Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement
Dans les secteurs N et Ng
- avec une marge minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure 2 10 m par

rapport a I'alignement.

Dans le secteur Nj

- avec une marge minimale de recul (r) qui ne soit pas inférieure 2 3 m par
rapport a l'alignement.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

07.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives

Dans les secteurs N et Ng
- avec une marge minimale de recul (m) qui ne soit pas inférieure 2 10 m

Dans le secteur Nj
- avec une marge minimale de recul (m) qui ne soit pas inférieure 2 3 m

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
- L’emprise des constructions autorisées n’excédera pas sur une méme propriété
Dans le secteur Nj
- 15 m? pour les abris de jardin et 20 m? pour les box et abris pour animaux.
- 100 m? pour les piscines couvertes ou non.

Dans les secteurs N et Ng
- Non réglementé

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition
- Hauteur maximale: différence de niveau entre le point le plus bas du sol naturel au droit de
la construction et le point le plus haut de cette construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur i I'égout du toit: différence de niveau entre le point le plus bas du sol naturel au
droit de la construction et le point le plus élevé de ['égout de loiture.
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas :
Dans le secteur Ng
-9m.
Dans les secteurs N et Nj
- pour les abris de jardin : 3,50 m.
- pour les abris pour animaux et les box pour chevaux : 5 m.

- pour les piscines couvertes : 4,5 m

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Ravalement

a : traitement homogeéne des fagades

- Toutes les facades des bitiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les

soubassements et les facades seront constituées ou revétues avec des matériaux de

méme nature.

b : nature des matériaux

Dans 'ensemble de la zone
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments
préfabriqués, béton brut sans coffrage spédial, etr...) doivent obligatoirement I'étre
d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de revétement
appareillés.

Dans les secteurs N et Nj
- Les abris de jardin, les abris de jardin ou les box pour chevaux seront
constituées ou revétus de bois a lexclusion de tout autre matériau.
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11.2:

11.3:

c : couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par les plaquettes
régionales éditées par le CAUE de I'Oise ou la Communauté de Communes faisant
Pobjet de annexe 2 au présent réglement.

- Les bardages en bois seront en ton naturel ou lasurés en teinte sombre (brun fonc,
vert foncé, gris foncé ), ou peints suivant les recommandations de Pannexe 2. .

Toitures et Ouvertures

- Non réglementé

Clétures

Les clotures agricoles ne sont pas réglementées. Pour les autres clotures_

Dans les secteurs N et Ng

- Non réglementé

Dans le secteur Nj

- Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre d’une hauteur
maximale de 1,60 m, posé sur support de méme teinte.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Dans les secteurs N et Ng

- Non réglementé

Dans le secteur Nj
- Les aires de stationnement sont interdites

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

a : Espaces boisés classés

- Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver,

protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de

I'Urbanisme.

b : Eléments protégés dans le cadre de Particle L123-1 7°

- En cas d'indication graphique (haies, alignements d’arbres ) portée au plan 4.3,

les plantations sont protégés au titre des éléments de paysage; Les haies devront

étre maintenues sous forme de haies champétres conformes aux dispositons du § d

ci-dessous

Dans les secteurs Ng et Nj

c : clotures

- A lalignement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces

communs, les clotures constituées de treillis métalliques seront obligatoirement

doublées d'une bande plantée de 1,50 m minimum de profondeur.

d : nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales suivant

les prescriptions de la plaquette « plantons dans POise» constituant I'annexe 3 au

présent réglement.

- Les hates a Palignement des espaces publics seront de type champétre composées

d’essences variées ; Les thuyas sont interdits.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé
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Les maisons en brique et pierre

Si les murs sont en brique, les
encadrements de baies, les linteaux,
las appuis de fenétres, les lucarmes, les
harpes. les bandeaux, les cormiches,
les rampants de pignons peuvent étre
en pierre de laille

Des épis de laitage, ornements placés au point le plus haut des
pignons, dans le prolongement ou coiffant le poingon, sont
remarquables : souvent en pierre, cel épi s'appelle aussi fleur du
macon et existe depuis le moyen-age.

Les murs des maisons en brique el pierre sont appelés murs composites : il s'agit de muls de b

BELLOY - P.L.U.
Réglement - annexe 1
Recommandations architecturales
Planche 4.1-01 Maisons en brique et brique/pierre
(fiche CAUE établie pour le Pays Compiégnois)

Les maisons en brique

Lupparo:llnge de la brique seule ou associée a des éléments en faience est réalisé pour créer un

if. La brique cuite au feu de bois est d'une teinte orangée. La brique cuile au

charb ost d'une leinte violine. Toules deux s¢ mariont soit avec des briques colorées ou vernissées, soil

avec parement de moellons coupés par des de brique i la il
y a aussi des nervures de pierre de laille avec tapisserie en brique Ces palemenls nobles sont des-
tinés a rester apparents.

Les pignons brique el pierre sonl dans le pays C Si la pierre ulilisée est tendre comme
la craie elle est prolégéa par un rampant qui peut étre de brique : le couleau picard, La brique est
disposée a 45° en dents de scie ; le corps du pignon est souvent un montage de brique el pierre alter-
nées. La jonclion avec la loilure sl faite avec un solin au platre ou au mortier batard

Les malériaux utlisés de cette fagon sont parfcis mis en
@uvre avec moins d'ordonnancement ot laissen! apparailre
une certaine part de poésia dans I'agencement des briques
al des pierras. Les soubassements sont montés en brique
pour assurer une meilleure protection des murs

Pour un ravalement réussi, il est conseillé :

d'utiliser, pour un mur composite, des matériaux identiques
ainsi quune mise en couvre similaire & I'existant pour
3 garanlir le caractére du palrimoine local,

. d'éviter une exécution trop «raide», et I'emploi de malieres
éwrangéres au mur pour une meilleure harmonie el une
benne compatibilité des matériaux,

- de respecter la forme, les dimensions et la nature des
pierres utilisées, moellon ou pierre de taille, calcaire ou
craie,

de réaliser des joints a fleur du matériau en épousant la
forme du moellon,

d'employer des mortiers de chaux grasse arasés au nu du
parement.

148 consinxctions briqua 81 piime datent G 1850/1870

Les briques sonl :

- anciennes orangées,
- de tons rouges,

- silico-calcaire (teintes beige ou blanche),

- vernissées (de toutes les couleurs). BAar 7
a0, CNCICO. LA aukdo, braue brique pente

mur da bricue arvec bandesu of  réutsalion AU QANGY o gimants

encadrements en paro 99 138y

Les murs de cloture sont de
caractére identique aux murs d'ha-
bitation, réalisés avec les mémes
matériaux et appareillages.

Le détail des ouviagas esl soigne.

nhean biqun ploms crind

briges ¢! moelion calctire  Biqee chavron, leedu piono

1 Lastinn HOUPRLIREMIL cosiorte st

Les couleurs . ...
nuancior ; ces réléronces do coloris sont celles des peintures ASTRAL, loulefols d'avires fabricants distrbeent les mémes teinies.
‘etlos do coueurs ¢abordes avec e o du Patrimone.

wun wan

monwsenes, VoL, poriss

avec des briques silico-calcaire de couleur boige ou blanche. assoclée a la brique rouge. Certainos bhques
sont mises en cauvre en saillie pour créer un dessin g; brique en

sur les ouvrages de cloture : poleauyx, couronnement de mur... Les sont souvom i par la
pase en encorbellement d'un lit de brique en redent.

La brique est employée en alternance
pour constituer le décor des |ln|eaux,
des des

des bandeaux, des harpes. Sos
dimensicns sont Scm x 10cm x 20cm.
Les joints sont effectués avec un
mortier de chaux et de sable. Elle est
parfois recouverte d'un lait de chaux.

Pour un ravalement réussi, il est conseillé :

- de procéder par un neltoyage différent selon I'étal du
parement :
. S0il par rui d'eau et st
. soit par projection d'eau sous pression,
. soit par projection de sable fin pour débarrasser la brique d'une
ancienne peinture, a condnhon que les briquoes soient en bon état,
- de I les b par des blocs de

P

méme origine, ou a défaul de méme teinte.

Lrique 1oug), bAGI0

Prgren avos bique €6 chivion  Bandoss briquo ¢n 39186 sicocakare bhnche &

- de ne pas utiliser de briques
«léopard» aux teintes mélangées
allant du jaune au brun violet,
étrangéres aux tonalités locales,

- de recouvrir la brique d'un lait
de chaux, d'un badigeon ou d'un
produit similaire (ex. peinture &
phase aqueuse), pour dessiner
des molifs décoratifs,

- de ne pas appliquer de peinture
pliolite,

- de laver les briques a Ia fin du

apres un rej

avec de l'eau acidulée pour

enlever les salissures.

[l brique 1ouge urie, sico-caicare ciars, vernssed
1 Girtado, DIageonnde €N raugl. posde 3 chevion,
Tormant un €300R6r U UN COWEANOMErt ¢0 N0

Consella pour le rejointement : - . 2 2
Les joints parmettent a l'eau de pluie de glisser sur le mur et d'assurer I'étanchéité de I'appareillage : pas
de joint en creux ni en saillie. Le rejointoiement s'effectue a fleur de mur au mortier de chaux grasse.
Ralection des joints : apras avoir dégarni les joinls, on ulilise la chaux grasse a I'exclusion du ciment gris,
sombre. Pour éviter des a la surface des briques, il est
ire de doser et parfois de le ciment hydraulique servant de liant dans
le mortier. Le ton du mortier est déterming par celui du sable utilisé. Il faut respecter ia nalure, I'épaisseur
ot la coloration des joints pour retrouver le méme aspect d'origine sur I'ensemble du mur (produt prét a fempiod
ou mélange satie, chawx, cirment banc).

Les I
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BELLOY - PL.U.

Réglement - annexe 1: Recommandations architecturales
Planche 4.1-02 Architecture en pierre - Réhabilitation
(fiche CAUE établie pour le Pays Compiégnois)

Les maisons en pierre

Les balisses sont des longeéres (naisons rurales etroites de plain-pied) couvertes en

luiles plales ou en ardoises comme a Saint-Jean-aux-Bois.

ou sur deux niveaux en milieu urbain,

ou des conslructions des années 30 aux toitures varices,

ou d’ nnpo‘;anms granges en plelro de taille el moellon.
on meuliere au IZhes Mooenature

Hons cont

s parsement sortaines agglo

AINes en maullere sont rares

puve

a1 moellons r:mmrw B85 AL PIAltA A1 oMiss au mnrtiar 08 chaux faturelle of de sable allleurant
ur'ace ¢
501 ¢ pierre de (dllle 20 Dlocs lalles ontes par e de chaux naluelle de sanle 8l ge piene
oroyee ou de brgue plee

1 oere g2 e est destinee a rester apparente, avec des joinls minces,
meme teinte que la pierre locale,

nme aulretols. ou alle prenail des 'ens [aune oy 10ua

ans creux ni relief, de
ouverle aurn sadigeon ou G un kail de chaux

lle est rarement

MoanIatras an pieste son1 sobre OMICHes en 'c
Nt i@s Dales da

doucine. bandeaux feuiliures, Mouiures
esguealles sencasirent les volels, apols de ‘enduas, linteaux

Pour un ravalement réussi, il est conseillé :

» de tenir compte de la pature du parement

- pour les fagcades en moellon dil « a pierre vue » :
revélir la macgonnerie par un enduil (soit un enduit 3
couches. soit un mortier éoousant la forme du moelion) a la
chaux grasse el sable, de 1a couleur de la pierre, arasé
au nu du moellon
pour les fagades en pierre de taille : procéder a un
netloyage soit un lavage a I'eau par ruissellement, soit
par pression ou par gommage pour préserver le calcin
de la pierre. Dans le cas de reprise partielle de magon-
nerie. employer la technique adaptée * soit incrustation
de pierre. soit application de morlier de pierre reconsti-
tuee (maténau de méme aspect et de méme teinie),

D T L

simple lavage ast

sulfisant cat la pierre esl trés dure at ne s'abime pas.
= d'utiliser les hydrofuges de surface avec précaution, ils
durables

ne sonl pas indispensables

Conseils pour les joinls : v ot moAie
Los joints. I'e 3ité de I ppareillé : pas de joint on creux ou en saillie. Le liant

consutué de chaux grasse ot 5a tewnte st proche du ton de la oerre. Sur les murs en prerre de taille,
les joinis sont minces &t discrets. Sur une facade en meuliare. le joml au mortier bal:ud esl lres present
ae par le jeu de relief et g'ombre.

Les couleurs
de co'ons on etes des pratuies ASH
bartes en costeranon x

rmanelor con
Paleties ce coleurs

AL louieton 3 3utres Fabricants Gttt (66 o (ke
< It Service Deparimmedal de | Arcritectune of da Palrimoins

by

Les maisons réhabilitées

les volumes tout en profitant
de plus de lumiére, d'une meileure acoustique,

Des annexes, comma un garage, une véranda,
du confort des ¢ pow
d'une bonne isolation...

Limplantation réussie d'une annexe est un jeu d'articulation ot de mise en rapport entre un existant,
un programme ot dos capacités d'insertion.

Les percements reprennent les proportions et les rythmes verticaux ot horizontaux des baies de la
facade. Les menuiserles, les portes, les volets sont peints en harmonie avec Ia couleur des murs de
brique ou de pierre. La création d'ouvertures lmpl!que le respecl des encadrements, bandeaux,
corniches, feuillures, appuis et de i ces é jouent un role tech-
nique en protégeant la fagade des eaux de ruissellement en les rejetant hors du parement.

Les hangars agricoles, éléments du paysage rural, pour leur de
utiitaires, simples d'entretien, avec des aspects de finilion rteinta o marére) Sintégrant avec | enviconne-
ment.

Pour une réhabilitation réussie, il est conseillé :

- de faire établir un diagnostic lechnique général du batiment par un
prolessionnel : vérification de la structure du batiment (murs,
charpente...), interprétation des lissures, examan de I'état des enduits,
vérification de I'étanchéilé de la toilure et de la zinguerie, contrdle de
I'dtat des menuiseries exlérieures, observation de I'état intérieur du
batiment (isolation, chauffage, dleciricité, plomberie, peinture, revétoment
de sol...),
de recourir & un architecte offre la garantie d'un savoir-faire el d'une
responsabilité décennale,

de prendre contact avec la mairie pour connailre
la réglementation : la construction est soumise
au POS (plan d’occupation des sols o1 PLU plan local
o ou RNU naticnal ' ~
oI CARTE COMUMUNALE),

un permis de construire est obligatoire pour un
ajout de surface supplémentaire ou un change-
ment de destination,

une déclaration de travaux est suffisante pour la
réfection d'une toiture, pour le ravalement, pour

Ia construction d'une véranda Intérieure a 20m?,

une permission de voirie est nécessaire pour lout
échafaudage sur la voie publique.

NHEO8 BUT VOLmENeS

Conseils pour des travaux :

Loisquiily a ajout de nouveaux matériaux, ceux-ci sont cholsis dans un

souci d'harmonie avec I'existant

€viter la pose d'une souche de cheminée en brique flammée,

ou I" de pl: de ce en

ou en appuis de fenétre. Choisir une brique rouge unie pour

former une mag ie de teintes ou un enduit pour

mieux s'accorder avec le patrimoine local, /

- des { avec le support des |
muvs anclans (enduit, pointure, morlier o chaux..) pour éviter des
désordres.

Proliter du ravalement de fagade pour dissimuler les fils disgracleux | mise aux normes des réseaux (05
Franco Telecom, GOF. commune, dcksiage.. )

Porter une allention particuliare a la mise en couvre, l'appareillage, pour la pose de brique ou de plerre

2n cbservant le calepinage ces murs anciens,

Pour toule création de baie ou de lucarne, observer la composilion ce la lacade, du front au sur la rue alin

e respecier une cohérence urbaine (nauteus, smensions, progortons. modenstures. ).

Eviter la pose de collre de volet roulant en saillie, il existe des moyens d'occullations efficaces el discrets,

Les menuiseries, les volels sans écl hmpc les portes en bois sont peints et non vernis.

Lors d'un de ie I'étanchéité thermique étant renforcée, penser au

renauvollamonl de I'air en créant une bonne ventilation pour éviter des problémes d’humidité, de
dune conirdide, pose de grittes o aération...), 50




L'architecture contemporaine

L'architecture d’aujourd’hui peut respecter l'identité du Compiégnois.
L'insertion dans le paysage, l'implantation sur une parcelle, la volumétrie, la toi-
ture, les percements, les matériaux, les modénatures, les couleurs sont les
principaux éléments donnant l'image d'une maison.

Ces composants donnent des structures fonctionnelles et adaptées au mode
de vie contemporain, en améliorant les qualités de conforl.

Les matériaux bois, acier, zinc, béton, aluminium, verre s'intégrent aux fagades,
toitures et percements des bdlisses des villages.

Ces matériaux dolvent éire mis en cauvre en harmonie avec les matériaux
traditionnels tels la pierre, la brique, le bois, la tuile plate, I'ardoise...

SRk

réussie, il est conseillé :

de définir les besoins en terme d'usage,
de consulter en mairie le Plan
d'Occupation des Sols qui décrit les
régles de conslruction et les diverses
serviludes (implantation. gabarit, aspect,
stationnement, plantations) avant le dépdt
du permis de construire,

de regarder le paysage au-dela des
limites du terrain pour :

cerner les éléments naturels ou batis pour mieux comprendre le caractére du lieu, du quartier
apprécier l'impact du terrain depuis les alentours en imaginant les modifications que le projet
apportera dans le panorama

ohserver I'orientation du terrain fensosemony, 12 direction des vents dominants, les accés
depuis la rue, les vues intéressantes a privilégier, la végétation existante, la nature du sol
et le relief ¢ ge. présence de puls. de palenes...)

s'enquérir des risques naturels éventuels (roadasons. cowddes de bougs. ), S'informer des
servitudes (oror do pas: ), repérer les nui et i

n de

Conseils pour une bonne inteégration :

La construction s'adaplera au relef du terrain el au site envirennant et non linverse.

Les espaces inlérieurs seront pensés simultanément avec I'organisation de la parcelle qui les prolonge.
Une onentation choisie des espaces de vie optimisera 'ensoleliement.

Des possibilités d'évolution, d'exiension seront aménagées,

Lors du choix des plantations d'arbres, il convien! de considérer leur taille & maturilé.

Pour une Surface Hors (Euvre Nette au-dessus de 170m il est obllgaloare de faire appel a un archi-
tecte. Lintervention d'un concepteur permet de les Is ot

formulés par le client ; celui-ci se retrouve intimement impliqué dans I'élaboration du projet. Le par-
ticulier aura acquis un produit sur mesure correspondant en terme d'image et d'usage, 4 son mode
de vie, 2 ses moyens financiers.

Belloy - P.L.U.

Réglement - annexe 1: Recommandations architecturales
Planche 4.1-03 Architecture contemporaine - Clotures
(fiche CAUE établie pour e Pays Compiégnois)

Les haies et les clotures

Les murs les plus anciens sont en blocage d'assise honzonlale sans enduil. De nombreux exemples sont
silués dans les villages de I'Aronde.
Les acces des anciennes fermes sont és de p

avec de trés g portes pleines

en bois par des ges en pierre de taille en arc cinré. Des grilles simples en
ferronnerie couronnent les murets de brique ou de pierre. Lélégance de l'ensemble est assurée par le
respect des proportions entra la hauteur du muret et la hauteur de la grille. Les portails sont en fer ou en
bois peint en harmonie avec les couleurs de la maison. La hautour des murs dépassent rarement 2
matres

Il convient d'assurer au mieux une continuilé horizontale enlre les cldlures. Le garage, les coffrats EDF,
GDF, la boile aux leltres sont A inlégrer soigneusement dans la cléture. Las annexes el les porlails
participent aux murs de clolure, lls sont de méme matériau et de méme aspect que la construction
principale.

Pour une cloture réussie, il est conseillé :

- de conserver el de réparer dans |'esprit d'origine les
différents éléments lors d'une réfeclion d'une clélure
ancienne, (les piliers de brique montés a chewions, les
couronnements de murs de brique, les appareillages des murs
brique el pierre...)

- de préférer des clétures constituées de haies (en

t des arbus: q el p et de
grillages aux murs de formes et matériaux divers,

de [; lay ion de hales S en zone rurale, éléments écologiques,
de privilégier les essences locales, en liaison avec l'organisation parcellaire formée de hales brise-vent
el de bandes boisées,

¥ taires de p éGe par rapport a la limite de
propriété :
. pour une haie de moins de 2 meétres de haut, la distance minimum est de 0,50 métres
. pour des arbres de 2 métres et plus, la distance minimale est de 2 métres.

A lintérieur des communes, les arbres d'alignement, les haies
taillées, los arbres isolés (wioul, noyor, marronnier.) accompagne la
trame urbaine. ¢
Pour une haia persistante, préféror des haies de charmilles a feullage

marcescent aux thuyas uniformes el desséchants le sol.
Das plantes tapissantes forment une cldlure en lalus jox

sloportuss).

Dans les exlensions récenles, le vegélal est lui-m@me une struclure (akdes, ciéfures) qui prend la forme de
mails ou de haies homogénes pour pallier & une organisation du bati souvent hétéroclite.

En milieu urbain, la créalion d’'un mur de cloture sera issue de I'observation de 'atmosphére minérale de
Ia rue en respectant les maténaux, le gabarit, les teintes de I'existant. 51
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Reéglement - annexe 1: Recommandations architecturales
Planche 4.1-04 Matériaux locaux
(Constructions du bati villageois)
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Patrimotne : “Bien commun
d'une collectivite, d'un groupe
bumain, considéré comme un
héritage transmis par les
ancétres”, Petit Larousse

Le végétal comme
marqueur d’identité

Les plantations, qu’'il s’agisse de
haies, d’arbres alignés ou isolés,
constituent souvent un patrimoine a
part entiére, héritage des temps pas-
@¢s. Depuis des millénaires, 1'arbre
anime le quotidien, témoin du chan-
gement des saisons et de la succession
des générations. Au fil du temps, qu'il
soit arbre ou arbuste, le végétal a regu
diverses fonctions: cultuelle par les
pouvoirs qu’on lui attribuait avant 1'a-
venement du christianisme, puis sup-
port symbolique ou marque d'un pou-
voir politique (tilleuls formant des
chapelles de verdures autour des cal-
vaires, arbres de la Liberté sur les pla-
ces) ef toujours, simple matériau une
fois exploité : bois de chauffage ou de
construction.
Aujourd'hui élément qualificatif du
cadre de vie, il agrémente les espaces
publics. Les usages anciens comme
les nouvelles attentes se combinent
ur donner sa valeur patrimoniale
“au végétal : il est un élément culturel,
une référence collective.

CARDIEL ..
uﬁ?uﬁ 4"”( -
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La Picardie, s
des paysages diversifiés

Dans les villages, le patrimoine arbo-
ré traditionnel constitue souvent un
ensemble en harmonie avec le bati.

Mais il faut aussi compter avec les
apports récents. Ils faconnent et enri-
chissent le patrimoine A transmettre,
par les nouvelles plantations sur les
espaces publics, dans les jardins au
cceur des villages comme dans les
nouvelles extensions urbaines. De
I'héritage ancien et des apports
contemporains dépendent la conser-
vation de l'identité. Le patrimoine
arboré est porteur, dans la relation
qu’il faconne entre le village et son
grand paysage, d'une forte part de
I'identité communale. La valorisation
de ce patrimoine doit avant tout pas-
ser par la redécouverte des spécifici-
tés des différents types de paysages de
Picardie et de leurs structures végéta-
les. C’est ce que propose la premiére
partie de ce document.

Le végétal comme
élément d’intégration
paysagere

L€ végétal est un indicateur

% dans le paysage: il témoi-
gne de la nature du climat
et du sol, conditionne les
perspectives, les grandes
) ouvertures, ponctue les pan-
" oramas des grandes plaines.
Par sa présence, il adoucit et
réduit I'importance de batiments
volumineuy, il forme le filtre d'une
intégration de tous les projets de
bati ou d’infrastructures dans le pay-

sage. Il n'y a pas de page blanche pos-
sible. Nul désert, nul vide en Picardie :
I'environnement et le paysage sont
riches et porteurs d’identité. Tout pro-
jet, communal ou privé, doit s’insérer
dans son site.

S’insérer, ne signifie pas gommer, se
faire oublier. C'est aussi et surtout
enrichir ce cadre commun, cette iden-
tité partagée.

Par le choix des végétaux, de leur
association et de leur gestion, les arb-
res et les haies peuvent permettre une
meilleure intégration de la construc-
tion dans son environnement. Il faut
concevoir avant tout un projet végétal
comme on congoit un projet architec-
tural. Le végétal est une clé de la réus-
site, le garant d'une cohésion préser-
vée, d'un lien entre la structure exis-
tante et celle que le projet de cons-
truction propose.

Un patrimaine vivant

Le végetal doit béneﬂczer de LOH(IP
tions de vie acceptables. G'est la lon-
geévité de certains arbres qui leur a
donné leur valeur patrimoniale, leur
droit d étre protégés, devenus des
monuments naturels, marquant I'his-
toire locale; Haies variées, champétres
ou taillées, arbres alignés, disposés en
groupe ou isolés, tous meritent d'étre
considérés comme un potentiel patui-
moine des la plantation. Parce qu'ils
sont vivants, il faut accompagner leur
développement continu et envisager
une gestion adaptée. Gérer ce patri-
moine, c¢'est prendre en considération
cette durée, passer outre les modes et
les pressions de I'éphémére, de la
décoration.
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LES VILLAGES : INseres DANS UNEGRIN:DE

Une harmonie
- entre bati et végétation

Le bocage se caractérise par un bati
dispersé. Les villages sont implantés
. lelong des voies de circulation tandis

que de nombreux hameaux et exploi- -

fations agricoles sont disséminés
dans la trame bocagere, en fond de
vallé¢e ou dans les talwegs.
Proportionnellement, le bati est peu
. présent dans le paysage. Marqué par
une végétation dense, il se. lit par
fragments au gré des transparences
des haies.

Une ceinture végétale
autour du bati

Autour des vulages les vergers bos-
quets, haies consmuent une ceinture
végétale plus ou moins opaque selon
les« salsons filtrant Ies vues sur les
maisons ou les corps de ferme
L'église et son clocher émergent sou-

vent de 1'alignement linéaire des toits.

et constituent un point de repére pour
'lOCc\liS@I le bourg...

La’ dlspantlon progresswe de cette
‘ ceinture végétale est dommageable

pour des raisons écologiques (protec-

tion faune, diversité floristique, pro-
tection des vents, facteur limitatif des
coulées de boue ) mais aussi esthé—
tique.

Lahaie permet, bien souvent, d’in-
tégrer les constructions récentes
au tissu urbain ancien.

IDENTIFIER : VG

- avec la végétation locale.

/

Ces apparitions ponctuelles sont

_ autant de points de repére qui captent

le regard. Les combinaisons variées

-entre le végétal et le bati créent un

paysage harmonieux a I'échelle
humaine.

Les nouvelles. implantations du
bati reproduisent les plantations

" banales de lotissement et impor-

tent des structures de ' haies
(thuya, cypres...) sans rapport

v

......ooooooooo.......

La végétation filtre le regard et permet de dimi-
nuer I'impact de constructions disgracieuses

L\’importax\iée @ 3 2%
des haies de clotures
dans les villages

. La traversée des villages-rues semble

souvent longue: les maisons et bati-
ments d’exploitation agricole s ‘égre-
nent le long de la chaussée, consti-
tuant un tissu urbain peu dense. Les
haies taillées ou les murs de cloture

N
O

en briques sont un fil reliant les habi-
tations les unes aux Autres. Les accote-
ments sont étroits et enherbés.
L'espace prlvanf entre les construc-

tions et 'espace public est de petlte'

dimension, voire inexistant,

Ici, plus qu’ailleurs, I'i ntroduction.'
- de la haie de coniféres (monotone;

ennuyeuse et- fragile), est une
atteinte & I'identité du pays. *




Palete végétale Indicatve

. . ¢ , ) En fonction des typé;s de }mies
Haies et pratiques laire. Ce changement d'occupation ' p, i) végétal du bocage pladrd

agricoles actuelles du SO'I (de Ia prairie au champ culti- o0 do quatre typologies :
s ) - : ve)_, S accompagng fl'un a.rrachage de La haie basse :
L'adaptation dgs exploitations agri- haies, ce qui modifie radicalement la Hauteur de 1.5 m selon ld taille sur
coles aux besmqs et aux techniques per.ceptmn (11? paysage: le paysage 5 faces, le plessdge* renforce l'effet
actuglles néc(:rssxte des surfaces. de  cloisonné devient rapidement un pay- cloture. Elle occupe généralement les
terrain plus 1mpor{antes, occasion-  sage (.)uver.t. . bords de route. .
nant une nouvelle découpe du parcel- En Picardie, d.es exemples.recents Certains arbres et arbustes supportent
montrent qu'il est possible de | wyiio réguiicre; parmi lesquels :
recons‘tltuer une trame végétale . Aubépine épineuse (Crataegus mono-
en ceinture de ces parcelles, ' |44t laeuigata), Prunellier (Prunts
alliant  économie, ceologie,  oninnsa) of aussi Charme (Carpinus
modernité et respect de l'identité betulus), Houx (Ilex aquifolium),
du bocage. Chéne rouvre (Quercus petraca),
I Troene vulgaire (Ligustrum vulgare).
La haie mixte :
Composée d'un alignement réqgulier
de grands arbres (tétards ou non) liai-
sonnés par une haie basse (taillée ou
non), elle se positionne le plus souvent
perpendiculairement a la voie.
La haie moyenne :
Blle témoigne de I'abandon de ['entre-
tien de la haie basse ou de la recher-
che de production de bois de chauffa-
ge. On trouve, en plus des espeéces de
la hate basse:
Cornouiller male et sanguin (Cornus
mas et sanguinea), Fusain d‘Europe
(Euonymus europaeus), Viorne lanta-
D Je bocihe: 1 el,c Stlon de lespce ne'et ol)f‘er (Viburnum lantane et opu-
urbain se résume souvent d la traversée lus), Noisetier (Corylus avelana),

des villages-rues Sureau noir (Sambucus nigra) et
Erable champétre (Acer campestre),
Les arbres tétards :
Ils résultent d'un ététage régulier
(7 a 1O ans) de la ramure.
Charme (Carpinus betulus), Fréne
(Fraxinus excelsior), Saule (Salix alba)
et plus rarement Chéne sessile ou
pédonculé (Quercus petraea el
Quercus robur).

A < La haie de coniféres occulte

la vue sur la maison et altére
la composition de la rue

5

Enjeu

Intégration des nouveaux bati-
ments agricoles

La mise aux normes des batiments
d'elevage implique parfois leur dépla-
cement da l'extérieur de l'agglomeéra-
tion afin de répondre aux distances
d'implantation réglementaires.

Au respect des caractéristiques archi- 3
tecturales locales, s'ajoute trés sou- len que
vent la nécessité de procéder a de nou- ¢

velles plantations pour réussir I'inté- !
gration paysagere de ces nouvelles
constructions. La plantation de haies
champétres a I'aide de plantes locales
est la réponse idéale.

Arbre tetard : arbre taillé de manijére
a former une touffe au 'sommet du
tronc.

Haie : alignement continu de plantes
ligneuses initialement destinées a clore

Les hales constituent un fil conducteur du f
réseau de routes, de chemins et de sentiers. une parcelle.

Plessage : croisement des branches
des plantes a la maniére d‘un tressage
afin de rendre la haie infranchissable.
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- Des essences adaptées et
bien associées entre elles

Quelle forme ?

La forme est avant tout un choix-

esthétique :

* Les formes naturelles des végétaux '

sont issues de leurs caractéristiques,
de leur adaptation au milieu (sol,
lumiére, climat). Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent étre trés
spectaculalre_s ~ou partlcuhéres
.comme dans le cas de formes pleu-
reuses ou colonnaires.

* Les formes architecturées resultent
d'un- ¢holx de taille qui est aujour-
« d'hui’ princlpalement d'ordre esthé-
tique: arbres tétards alignements

Quelle place prqvon' ?
Certameé réﬂexmns préalables sont

\\ |

les exigences cllma-
et techniques: type de sol,

-\

tive.
* Imaginer le développement adulte
des plantations  (densité des feuilla-
ges, ombre portée) évitera les fré-
quentes erreurs vis-a-vis- de l'en\nron-
nement bati; ‘e

= Evaluer les contraintes ‘du. site:

réseaux aériens ou enterrés, servitu-
des...;, '

+ Définir I'espace disponible : proxi-.

mité. des facades, stationnements,
distances réglementaires.

llement, vent humidité... cf -
espéces de la palette végétale mcllca- y

Alignement
Simplé ®@ ®© ® @ ©
54 0 m minimum
‘ Alignement ® ®© ©@ ©® @13;,",,“
double @ ® @ @ @ ¥ wininum
82 10 m minimum
® ® @ ® @, 5iin
Alignement ® @ @ @ @f Gt
double @ ® ® @® ® Y minimum
® ®© ® ® ©
.
83 10 m minimum
Haie cloture
uiiee:. 9. @ © &' ®
‘ 0,530,75m
Haie arbusive
it @ @ @ ® ®
1,50 m minimum
Athre ou grand
Haie a 2 strates L ‘
de végétation ® 0 @
-
Tmal50m e
Arbustes

Les dimensions des essences sont ;

classées selon la taille adulte :
« Les arbres dits de premiere gran-
deur (20 a 35 m de haut) comme le
peuplier ou le hétre... ! R
» Les arbres dits-de seconde gran-
deur (15 a 25 m de haut) avec 1'éra-

ble champétre...
= Les arbres.dits de troisieme gran-‘

deur (8 a 15 m de haut) pour lesquels

la différence avec les grands arbustes -
‘est faible : pommiers et poiriers;

» Les grands arbustes (7 a 12 m de

haut) avec le houx, le cornouiller

male, le noisetier ou le lilas commun.
+ Les petits arbustes, moins de 7m
de haut ou l'on trouve:les 'fusams
hortensias, spirées...

Quelles associations ? . -
Suivant I'ambiance et I'aspect recher-
chés, différentes:associations sont &
envisager pour former: des aligne-

ments (homogéne ou diversifié¢), des
bosquets, des massifs, des -haies

de haut selon les

I 1,50ma8m
espices et Pentrelien

1L,50matm
de haut selon les

especes ulilisées |

dmaism
de haut selon les
espices ulilisées

(homogénes, champétres, fleuries,

brise-vent...). Une composition peut '

associer des arbres, arbustes, rosiers,
plantes vivaces et sa réussite dépend
de quelques principes: pour les viva-
ces et petits arbustes, planter. ensem-
ble plusmurs pieds de la méme espé
cel utiliser des essences local

comme base de composition, évit

les essences trop horticoles...). Le
choix des essences pourra étre aussi
fonction de l'aspect’ des feuillages,
des couleurs (feuilles et fleurs), des
variations au fil des saisons et de la

- vitesse de croissance

Pour- des raisons samtalres (ma-
ladies, insectes), planter plusieurs
especes quel que soit le projet.

Tenir compte du tempérament de cha-

cune des espéces notamment vis-a-vis
[Pl L/ .

des Dbesoins en lumiére: le Houx

demande ombre et humidité pour se

développer, le Fusain d'Europe exige ‘

beaucoup de lumiére par exemple.




= Réussir sa plantation

|

{

Le stress de la plantation doit étre
réduit par un soin particulier apporté
aux opérations de préparation du ter-
rain et de plantation :
* ameublir le sol en profondeur en
créant une fosse de plantation consé-
quente adaptée a la taille du plant et a
ses dimensions a 1'age adulte. D'une
facon générale, ouvrir un volume au
moins équivalent & 3-4 fois le volume
racinaire du plant: prévoir une fosse
de plantation de 9 a I5 m® pour les
arbres et 1 a 3 m® pour les arbustes.
L'apport de terre végétale se justifie
surtout lorsque la nature de la terre est
peu favorable aux végétaux arborés
#™sol calcaire superficiel).
» travailler le sol en conditions séches
ou ressuyées et pour les sols argileux,
la préparation doit étre commencée
1'été qui précede la plantation pour que
les intempéries (gel, pluies...) ameu-
blissent les parois de la fosse.
¢ apporter du compost en surface et le
cas échéant, sable et graviers si l'argile
domine.

Choisir des plants de

qualité
Les plants sont aujourd’hui vendus
sous différents modes de conditionne-
ment: racines nues, mottes ou contai-
ners (pot). Les racines nues, moins cheé-
res, réduisent la période de plantation
™ rapport & une motte ou un pot. Lors
“ue l'achat, il faut:
 Vérifier que le tronc et les branches
du plant ne présentent pas de grosses
blessures. Les plaies de taille doivent
étre bien cicatrisées;
» Controler 1'absence de parasites et
maladies (larves, champignons...);
* Pour les arbres, veiller a ce que la
tige soit droite (éviter les sujets visible-
ment ététés) et la ramification présente
bien équilibrée ;
» Les racines nues doivent étre mainte-
nues fraiches entre l'arrachage et la
plantation du plant;
+ Eliminer les plants dont le systéme
racinaire s'enroule dans le pot ou
godet.

Nommer les especes
avec précision

Pour éviter les confusions entre les
espéces, un code international dési-
gne chacune des especes qui possede
ainsi un nom botanique ou scienti-
fique. IlI se R
compose d'un
nom de genre

Suivi d'un g8 S

% CRABLE )
nom d'espe- QNG
ce. D'autres 10-20m EUROPE

informations
peuvent s'y
ajouter: nom
de  variété
entre guillemets et nom d'hybride
précédé d'un X. A vocation scienti-
fique, le nom botanique évite les
erreurs lors de la commande auprés
du pépiniériste : par exemple, planter\

Le nom scientifique identifie
I'espéce avec certitude

avec le Chéne rouge dAm
(Quercus rubra) en présence:
caire alors que le Chéne; sqsshle
(Quercus petraea) sépql\ u

mieux sur ce méme sol. i
A l'achat, préciser le nom \scientx-

'\mes la présence de
du chéne peut conduire & un échec \ ces plantes entraine

Des problemes généralement moins
graves peuvent survenir avec certai-
nes especes épineuses, problemes
d'allergies également avec principa-
lement le pollen de certaines espe-
ces...

Eviter d’'introduire des

plantes invasives :
L'introduction, volontaire ou non, de
plantes non autochtones issues d'aut-
res pays ou continents a provoqué des
dégats dans les écosystemes car cer-
taines de ces plantes .
sont vite devenues lua
envahissantes  au g
point d'étre quali- §
fiées de pestes végé-
tales. Qutre 1a modi- §
ﬁcanop (fes /écosyste-

Des pIantes introdui-

(% ﬁtres  riSQUES pour tes envahissent nos
(jfnme ~tels que milieux naturels ici ia
Renoué du Japon

*allexgles brii ures

irait, / par contact avec rla'

“seve, colits dentr7‘uen Les cas les
plus problématx‘ques concernent

fique. Pour s'y retrouver danS\ la_‘_,,%notamment les jussies pour les zones

nomenclature, des ouvrages spéc1a11--
sés décrivent et identifient les’ dlffé-\

rentes especes. La visite d'un arborei :

tum (collection d'arbres) permet de
visualiser les espeéces et de découyrir
I'étendue de la palette végétale. -

Etre vigilant avec les

plantes toxiques :

Bien que la treés grande majorité des
végétaux ne soit pas toxique, il est
conseillé de s'assurer de sa non-toxi-
cité aupres de votre pharmacien
avant de consommer tout ou partie
d'un végétal. Les cas d'mtoxicanon
mortelle les plus |
fréquents résultent [
de la consomma-
tion de branches
d'if ou de laurier
récemment
taillées, déposées (4
dans des paturages & S
ou se trouvent des Leluuner (Pmnus lau-

bovins et équidés,  rocerasus)fait partie
! des plantes toxiques

humldes les re / ) ées du Japon et de
Sakhalme, /gt-lzd l1éa pour les zones
‘remblayées” le Cehsxer tardif en

milieu boisé et l'AJIanthe duJapon en
milieu dunalre e‘c sableux

& ‘U \

N
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Reéglement - annexe 3

Recommandations architecturales

Planche 4.1-10 Centre village

Préservation des caractéristiques architecturales
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