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PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SECTEUR :
NOTICE EXPLICATIVE

Conformément aux articles L.123-1 (troisidme alinda) et R.123-3-1 du code de
['urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme contient une orientation d'aménagement relative au
secteur 1AUh "Chemin de Rosoy», en entrée de village sud, voué a recevoir de nouvelles
constructions a court terme sans que celles-ci ne viennent remettre en cause l'urbanisation a
confirmer a plus long terme, « rue du Jeu d’Arc », plus au centre de la trame bétie du village.

Ce secteur peut étre desservi par un bouclage utilisant le Chemin de Rosoy pour sa
partie sud et un acces au cceur du pole mairie/école/église au nord-Est (emplacement réservé
n°2). Cette partie de voie a sens unique de circulation et favorisant les liaisons douces permet
de relier directement le nouveau quartier ainsi que les constructions existantes Chemin de
Rosoy au centre du village de maniere plus sécurisée que par ta RD 20.

En outre, te secteur 1AUh délimité au P.L.U. autorise une urbanisation sur des parcelles
de terre de culture étant aujourd’hui, pour la partie sud, directement desservies par le Chemin
de Rosoy qui accueille déja 4 constructions au nord et pour la partie centrale confinées dans la
trame urbaine et les fonds de jardins. Cette partie centrale de la zone a urbaniser revét la
forme de vaste dent creuse sur l'arriere du réseau viaire actuellement non desservie. [l s'agit
de rester vigilant quant au traitement des franges de cette continuation d’urbanisation d'un
secteur de constructions plus récent et a la qualité du traitement général du futur quartier
véhiculant son image.

Il s'avere donc utile de définir un certain nombre de principes relatifs aux conditions
d'urbanisation de ce secteur. Ils figurent sur le schéma ci-aprés.

Les éléments a retenir sont :

» L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur ne peut s'envisager qu'a partir d'une
opération d'ensemble d’au moins 5 logements afin d'éviter qu'un projet isolé ne
remette en cause l'aménagement du reste de fa zone. De plus, compte tenu de la
surface relativement importante 3 desservir par les réseaux publics et de la faible
capacité financiere de la commune, l'aménageur pourrait étre tenu de participer au

financement des réseaux nécessaires a la viabilisation du secteur.

* Privilégier l'extension de I'urbanisation du village au cceur du tissu bati. En effet, la
zone est proche et peut directement étre reliée au poéle mairie/école. Les
constructions doivent permettre de reconstituer une frange paysagére qualifiée en
entrée de village sud afin que les constructions récentes existantes et a créer
deviennent faiblement visibles depuis la départementale n°20, ainsi quen frange

ouest depuis le plateau agricole.

+ Profiter du traitement paysager des franges du nouveau quartier pour gérer les eaux
pluviales le long de la départementale.

+ Prévoir une desserte appropriée de ce secteur en créant un acces & double sens depuis
e Chemin de Rosoy requalifié, une placette de retournement et un sens unique
relativement sécurisé (une entrée, une sortie), favorisant les liaisons piétonnes vers le
centre du village. L'intersection a double sens entre la RD20 et le Chemin de Rosoy
est & sécuriser.

+ Favoriser un programme de logements mixte de maitrise communale comprenant au
moins 20% de logements locatifs aidés sur le secteur. Une qualité architecturale
homogene sur la zone est souhaitée, de maniere a intégrer rapidement et
parfaitement le nouveau secteur au reste du village.
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