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Introdweiion génédrale

INTRODUCTION GENERALE

Aspects généraux

Le Plan Local dUrbanisme (P.L.U.), anciennement Plan d'Occupation des Sols (P.0.5) est l'un des
instruments de l'urbanisme Issu de la Lol 'Orientation Fonciére de 1967 et de la Loi de Solidarité et
de Renouvellement Urbain du 13 décambre 2000 (lol S.RU):

. document juridique, il fixe dans le cadra du Code de I'Urbanisme, notammant de Farticle L
110, les dispositions réglementaires relatives & Foccupation et A ['ulilisation des sols,

. outl d'aménagement el de gestion de l'espace, il planifie, maflrise et ardonne le
développement de l'urbanisation sur le territoire communal; il traduit l'osgantsation du temiloire et
exprime les objectifs de |a politique urbaine de la commune.

Depuis fa loi de décentralisation de 1983, le P.L.U. (anciennement P.0.5.) est &laboré & Mnitiative el
50us la responsabilité de la commune.

Le Consall Municipal prend les décisions les plus marguantes, le Maire organise le travail ef conduit
les études. L'élaboration du dossier de P.L.U. peut 8tre confiée & un bureau d'études prive,

L'Etat, la Région, le Département et divers partenaires sont associés & I'slaboration du document qui
doit &tre compatible avec les prescriptions nationales ou particuliéres des lols daménagement et
durbanisme, avec les orientafions des schémas de cohérence teritoriale (SCOT) el prendre en
considération les orientations définies par bes chartes intercommunales,

Le P.L.UL, document durbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective de
développament s'élendant sur environ dix & quinze années. Il est adaplable & Mevolution de la
commune: 5&s disposiions pauvent &tre modifides ou révisées afin de prendre en compbe les

nouveaux objectifs municipawn:.

Amdnager b Terriizire - Elaboration du Plan Local ofLbanisme de fa commune de Clealles [Cipe) - Rappord de peisersation
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lanfrodecifon géndrale

Le P.L.U. de Chelles

La Commune de Chelles dispose d'un Plan d'Occupation des Sols (POS®, qui a & approuve le 29
avril 2000 puis modifié & deux reprises, en mars 2005 et en novembre 20086,

La procédure ainsi que les modalités d'Elaboration du PLU ont été prescries par délibération du
Conseil Municipal le 27 mars 2008, Le 6 avil 2010, Monsieur e Préfal de I'Oise a portd & la
connaissance du Groupe de Travail, les informations nécassaires a l'dlaboration du document.

L'élaboration du PLU a été menée dans e respect ;
= de la loi de Solidarité et de Renouvellemant Urbain (loi 5.R.U. du 13 décembre 2000) el de
la loi Urbanisma et Habitat (lol L.UH. du 2 juillet 2003).
= de la letire de Monsleur le Préfet de 'Ofse portant & la connalssance de la municipalité
lensemble des éléments avec lesquels bz P.L.U. de Chelles doit tre compatible ainsi que
les informations jugées ufiles a I'élaboration du dossier,

L'élaboration du Plan Local dUrbanisme a ébé conduile sous 'autorité du Maire, conformément
l'article L 123-3 du Code de 'Urbanisme modifié par |a loi du 7 janvier 1983 refative & la répartition
des compétences enire [Etat, les régions, les déparaments el les communes.

Les personnes publiques, autres que MEst, consuliées pour Mélaboration du PLL ont &8

M. le Président du Conseil Régional de Picardie,

M. le Président du Conseil Général de M'ise,

M. le Président da la Chambre d'Agriculiure,

M. le Président da la Chambre de Commerce et d'industrie

M. le Présidant de la Chambre des Métiers

Messieurs las Maires des communas limitrophas

M. le Président de la Communauté de Communes

Mme la Présidante du SEPOAS

M, le Président du Syndicat des eaux de Cuisa-la-Matte

M. le Président du Syndicat Electrique de Piemefonds

" ® ® B & & & & 8 @

Par alleurs, b2 Plan Local dUrbanisme respecte le grand principe diéquilibre enfre les deux
impératifs de protection et daménagement (articke R 121.10 du Code de 'Urbanisme) ainsi que
larticle R 123.18, alinéa 1, définissant la nature dune zone urbaine.

Le projel de P.L.U. marque laboutissement des éludes engagées el traduit les propositions faites
lors des réunions de travad par la commission municipale d'urbanisme el par e groupe de travail.

Contenu du document

Le préseni rapport de présentation conceme ['élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Chelles,
lequel couvre entidrament la territoire communal.

Le Plan Local dUrbanisme comprend plusieurs documents distincts :

» Le rapport de présentation qui rassemble de fagon organisée le diagnostic global de la
commune ave: les grands enjeu, le projet retenu ainsi que les grandes ignes du zonage
reglementaire.

» Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable de la commune (P.A.D.D} qui
définit ke plan de développement siralégique de la commune & long terme (10 & 15 ans).

= Le plan de zonage qui définit les différents espaces (urbanisé, agricobe, naturel) ainsi que
les emplacements réservés (E.R.) et les espaces boisés classés,

= Laréglement qui fixe les régles d'utilisation du sol dans les différentes zones.

« Les documents lechniques annexas concamant natamment :

o les annexes sanitaires ef réseaux publics,

Ardifager i Tamiore - Blabomation du Pan Local "Uhanisme de 8 commans de Chales (Dilse| - Rigssan de prdsanimiion
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Introduction géndrale

o les servitudes d'ulilité publigue et contrainies,

o laliste des emplacements réservés,

o 8.
Chaque piéce constifutive du PLU apporte des données complémentaires sur la commune et permet
de définir un véritable projet & longue échéance pour la commune. Cependant, il faut préciser que
saules les orientations particulidres d"aménagement du P.AD.D, le réglement et le plan de zonage
onl un caractére réglementaire opposable au tiers, Les informations comprises dans les autres
docunents graphiques sont inscrites & titre informatif.

[r'aprés l'article R 123-2 du code ['urbanisme, la rapport de présentation

1 Expose le diagnostic prévu au premier alinga de 'article L1231 ;

2 Analyse de l'étal initial de I'environnemant ;

3 (Decr. N°20047-531 du 9 juin 2004, art. 2-ll, 1*) « Explique les choix relanus pour &tablir [a
projet d'aménagament et de développement durable, expose bes molifs de la délimitation
des zones, des régles qui y sont applicable et des orentations d’aménagement, |l justifie
linstifution des sacleurs des zones urbaines od les construcions ol les constructions et
installations d'une superficle supérieura & un seull défini par ke réglement sont inferdites en
application du a de l'arficle L. 123-2 ; »

4 Evalue les incidences des orentations du plan sur l'environnemant et expose la manidre
dont be plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

(Dacr.n®2010-304 du 22 mars 2010, art2-1) « Dans be cas prévu au cinquigme alinda de l'article

L.123-1, le rapport de présentation comprend, en outre, ke diagnostic sur le fonclionnement du

marché local du logement et sur les conditions d'habitat défini par Faricle R.302-1-1 du code de la

consfruction et de Mabitation. »

Il fait la synthése des différents travaux et réunions menés lors de lNélaboration du projet et il justifie
les dispositions retenues, notamment :

s |3 délmitation :

o des zones constructibles homogénes et leur vocation différenciée,

des zones méses an résarve pour accueillir le développement de lurbanisation,
des zones protégées en raison de leur qualité particuliéra,
Ia: n:ﬂw résanvds aux équipements publics et aux installations d'intérét
ﬂ Il.
= les prescriptions réghamentaires de Mutlisation el de l'occupation du sol dans chague

secleur spécifiqua,
* |es senviludes d'ulilité publique affectant le temitoire communal,

ooo

Amdeager fo Taritoin - Elsboration de Pl Local dldanisme de A commune de Chales (Oiso) - Rappon de préssniasion
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PREMIERE PARTIE

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE
ET DEMOGRAPHIQUE



Diagnostc sotic-boanomique B démographique
I. Lo cadre historigua

l. Le cadre historique

I.1. Apercu historique
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Disgnostic socio-Sconomique & dbmographique
I Le cadire historigas
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Diagnesfic socio-Sconomigue ef démographigue

I, Le cadre histoniqua
La commune de Chelles posséde une riche histoire, elle est dotée d'un patrimoine archéologique réel,
La période gauloise voit son inscription dans un vaste district sacré du nom de Mediclanum qui englobait aussi
Saint Etienne et la site antique dit « Ville des Gaulas ».
La peniode gallo romaine voit [a structuration d’'un ancien chemin en voie romaine « La Chaussée Brunehaut »
qui onganise un axe de la « Ville des Gaules » & Senlis en passant par Champlieu. Meldiclanum est romanisé.
Le vicus -sancluaire est abandonné vers la fin du IV* sibcle. Au V * sidcle le demier représentant du pouvoir
romain est défail par Clovis & Soissons.
Les Francs occupent la région el implantent un de leurs grands cimeBiéres sur b terroir de Chelles dés le début
du VI° siécle, au lieu dit « Le Champ des Sarrazinss, le long de la haussée Brunehault. Le nombre d'indhidus
exhumés est denviron 7000 et a &% révélé au XV1° slécle et fail Fobjet d'une fouille archéclogique sous le
second empire. Une villa royale « e Palais de Chesne » était érigé dés Népogue mérovingienne et carolingienne,
ella fut détruite par lnvasion normande X° skécle, L'église posséde la suzeraineté du lieu depuis le VII®.
Le domaine fut partagé entre |a propriété du Chapitre de la cathédrale de Soissons et celle des seigneurs de
Pierrefonds, Barogne formail une seigneurie distincle soumise & la & la coutume du Valols amis faisait partie de
la paroisse e Chelles en lémoigne « « la Palais du Chesne » situé sur la plaine en direction de Pierrefonds. .
La fin du moyen Bge vit le village ravagé par la guerre de cenl ans.
Durant I'époque modeme Chelles faisait partie du diocése de Soissons el du doyenné de Viviéres, du baillage de
Villars-Cotterdt. et de I'élection de Crépy généralith de Soissons.
En 1783 Chelles avait 259 habitants pour culminer & 421 en 1851 témoignant de la vitalité de I'économie rurale
locale | cultures, prainies, dlevage, maraichage, vannerie. Depuis fa fin du XIX® le village stagne en populafion et
diminue fortement dans lipres seconda guarre mondiale | 269 habitants en 1962) 4 limage de fa nouvelle donne
de I'dconomse agricole qui voie la mécanisation remplacer les hommes. Depuis les années 1390 le village a
connu un développement de population lide & son rdle résidentiel et touristique (460 hbts en 2009).

Amenagar i Tarmilors - Elaboralion du Plan Local SLianisma de & oovmmune de Cheles (Oise) - Rapport de priseaiafion
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Déagrostic socio-Sconomique of démographigus
L Le cadne hislonque

.2 Eléments patrimoniaux

Parmi les éléments de patimoine [i&s 4 cette histoire on peul signaler -

- La nécropole mérovingienne de prés de deux mille lombes mise & jour en 1863 dans le parc de l'ancien
chiiteau ; les résultats des fouilles figurent au musée de Saint Germain en Laye,
La tour fin XVéme sidcle qui témoigne de l'ancien chiteau dont les ruines et l'encainte sont un enjeu
archéologique et patrimonial,

= L'Eglise son architecture et ses &léments de mobilier (Retable) qui date du Xliéme sidcle ainsi gue son
cimetiére.

= Le Moulin du Relais Brunehaut qui témoigne de Mactivité importante du ru durant les siécles | Activité de
broyage du blé et de la fabrication de Muile par les moulins, flottage du bois, raserve de péche, traval
de la vannere...).

- La Ferme du Roy.

- Lagrange dimiére ou prieuré de Moines rouges.

- Le patimoine de pieme &t de maisons dites & pas de moineau caractérstique des maisons du
Soissonnals des XIXame et début XXéme siécles.

Amdnager o Tamioye - Baboalion du FIes Loca! o"Ubaesame 0 U commone do Chales [Diss) < Ragpon do prisssiabon
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Deagnasic socic-boonomiqua al démograpkigue
| Le cadre histarique

.3 Sites Archéologiques

La commune de Chelles posséde plusieurs sites archéologiques repénés par la DRACY:

- Les Houles : du malériel archéologique, récolld en prospection pedestre par M. Margot en 1985, a
redavé l'emplacement d'un site d'habitat prolohistorique et gallo-romain.

- Le Camp des Sarrasina/Le Parc/ Le Bois du Chapitre : Vaste nécropole du haut Moyen Age, connue dés
e 164 siécha, e nombre des individus inhumés est estimé & T000.

- Le village : emplacement du chiteau médiéval, détruit en 1770, seule subsiste aujourdhui une tour du
XVéme siécle.

- LaChaussée Brunehaut : la voie romaine de Senfis 4 Soissons traverse la commune.

- Le Chéne Herbelol : emplacement présumé d'une « maison royale » carclingienne détruite au Xéme
siéche,

- Le Hameau de Bérogne Coteau de la Croix Rouge/Deriére la Chapelle St Supplice : des sarcophages
Gallo-romains et du Haut Moyen-Age y ont pu ére observés au XIXéme siécle,

Les terraing contenant des vestiges archéologiques sont prolbgés par la lof qui prévoll notamment
lobligation de déclaration immédiate de toule découverie fortuite susceplible de présenter un inbArdt
archéologique, Ces informations sont & considérer comme un simple état d'avancement des connaissances
n'exciuant en rien [a possibilité des découveries ultérieures.

| Direction Réglonale des Affaires Culturelles
Amivagar id Tamioee - Efabesion wmtﬂﬂlﬁrha;lﬂhmﬂ-mmuqaﬂwﬂﬂw



Diagnosiic socio-Bconomique et démographique
I Le cadre historique

Carte localisant log sites archéologiques & Chelles
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Dragrostic sacio-économiqua el démograghique
| Le cadre historiqus

.4 Protections au titre des Monuments Historiques :

La commune est concemée par la présance d'un Monument Historique soumis au périmétre de protection de 500
miédres @

L'église, en coeur de village dédide & Saint Martin, &tait conférée par le chapitre de la Cathédrale de Soissons.
C'est lune des pramiéres fondéas dans le Soissonnais.

L'édifice actuel remanié au cours des siécles appartient & plusieurs époques. Sa fagade est |a partie la plus
récente landis que la nef, pourvue de nombreux contreforts et de fenétres ogives larges, gémindes, dont les
divisions sont arrondies du cité nord et tréfiées au midi, apparfient au demier temps du style ogival. Le cheeur
st un monument cuneux du style dit de transition. Exténieurement, il est roman ou & plein cintre, landis que les
arcades intérieures sont ogivales. Il présente un hémicycle accompagné de deux chapelles de maniére & former
trois absides selon be plan des plus anciennes églises. On y reléve des constructions du Xle siécle. Le clocher
carré, placé sur le cosur, lalsse voir sur chague face deux fenélres accouplbes, 4 boudins et dentelures, ou la
painie de l'ogive est & peine sensible. On fit sur les vitrawx; les dates de 1539, 1555, 1574 et 1578, L'ensemble de
cet edifice a trente métres de longueur totale sur reize métres de largeur,

Amdvager o Tamioio - Elsboration du Plan Local Slidanisme de fa commune de Challes [Ciss) - Rappan de prisestaiion
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Diagnosiic socio-bconomiqua et démographigue
II. Analyse socis-démographique

IIl. Analyse socio-démographique

L'analyse socio-démographique de Chelles est essentiellement fondée sur les recensements de 1982, de
1990, de 1999 et de 2007, sources foumnies par I'INSEE (Cahier Jaune et Cahier Orange INSEE
RGP1930, CD-Rom Communes Profils RGP1959).

Il est a noter gu'au moment de Ia réafisation de cefie analyse, I'ensemble des données issues du
recensement de 2009 n'&tail pas entiérement disponible.

[1.1 Evolution démographique de Chelles : une commune attractive.

Population
| so0 =
450 P— —
400 s |
L350
300 HHF e
250
200 u Population
| 150 ,
100
11
1]
l 1975 1982 t
Evoiutian dimographigue de s commune de Chelles entre 1958 of 2007 (pepulation lotals)
(source: INSEE)
1968 a 1982 a
1975 18754 18982 1890 1990 4 1999 1999 a 2007
Variation annualla
mayenne de la population
an % - 1,4 +35 +28 +16 +1.6
- due au solde naturel en
% -1,0 -0.4 +0,5 0,0 +04
- due au solde apparent
des entrées sortiesen % |-04 +4,0 +23 +16 +1.2
Taux de natalité en % 9.7 9.8 11,9 9.4 12,0
Taux de monalité en %. 19,6 14,0 6,8 9.4 8.0

Indicateurs dimagraphigues de fa commune de Chelles entre 1968 of 1007

{source: INSEE)

* On remarque une diminuticn de la population entre 1968 et 1975 (-9%), dd & un fort taux de

mortalité durant cette période (19.5%.) et un solde migratoire négatif (-0,4%).

= Lacommune de Chelles voit s5a population augmenter réguiiérement depuis 1975 grace 4
I'arrivée constante de nouveaux habitants:

Amdnager o Tormioie « Elabovadon o Pl Looad SLASaNSMo O A commune o Chefas [Owa] - Rapport de prdsoniabon




iagnostic socio-Sconomique o démographique
IL Arsafyse socip-démographigus

o Entre 1975 et 1982, la population augmente forlement avec une variation annuelle
moyenne de 3,5%, di principalement & une vague migraloire (+4%).

o Entre 1982 et 1599, la population augmente de 25%, avec cetle fois-ci un solde naturel
positif (moins de mortalitd) et un solde migratoire de 2,3%.

o Enfin, depuis 1990, la population augmente de maniére régulidre avec un taux de
variation annuel moyen de 1.6%, di principalement au solde migratoire positif (en
moyenne +1.4%). Au 1# janvier 2010, la population totale recensée est de 460.

Amsinager e Teriaire - Elaboration du Fisn Loes! olrbaslime de W commona do Cheles (OVse) - Rappon o présentation
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Diagnasiic sodio-Soonomigue ol démogeaphique
I, Analyse socao-démographigue

1.2 Structure de la population : une majorité de familles

Doc 1 ; Evalution de la edls des ménages enire TO68 et 2007 ou nombre o' hebitents par résidence principale (source: INSEE]

22

e

7 —

24

e

h2

.8

cL

H 1968 1975 1990 1293 2007

1882
Doc 2 ; Etaf matrimonial Mgal des personnes de 13 ans ou plus en 2007 (source: INSEE]

Dec 1: Papulation par grandvs classes d'ige an 2007 (source: INSEE)

75 s o4 #
4%

vwﬂ??sfgz

]

Amdnager ko Termiore - Elaborabion do P Locs’ dUrbanisme oo & commune de Chefes [Oipe) - Bappor! de prkianiaion
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J-14 ans 15-28pns  30-44ans 45583 ana B0-T4dama TS5 ars ou+

B 1550 m 2007

Jouroes | Insae, AF100E of RPIGOT explodalions principales.

Dot 4 Population par tranches d'ige en 1599 of 2007 [source; INSEE)

L'interprétation des trois premiers documents permet de constater que la population de Chelles est
principalement composée de couples mariés avec enfants et que cette structure n'a pas beaucoup
évolué depuis 1968. En effet :

» Le document 1 met en évidence la constance de la taille des ménages entre 1968 et 2007 : elle
est d'environ 2.8, avec une légére diminution en 2007 ol le nombre d'habitants par résidence
principale passe 4 2.6.

= Ces données sont & coméler avec le document 2, qui montre une large majorité de couples
mariés (60.9%) et donc la présence d'enfants, d'ol le taux d'occupation relativement élevé de
286,

+ Le document 3 permet de voir immédiatement que la population est majoritairement composée
de personnes ayant entre 30 et 59 ans (couples mariés) avec une part importante de jeunes
enfanis (23%).

On remarque &galement un vieilissement de la population en 2007 par rapport 4 1999 (doc 4) : la part
des jeunes de 15-29 ans esl passée de 15% & 9% (départ des grands enfants du foyer familial), tandis
que fa part des retraités passe de 9% & 15% (vieillissement de la poputation).
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II. Analyss soco-démegraphique

[1.3 Migrations intercensitaires : une population relativement stable

La fixité de la population s'évalue en mesurant le nombre d'habitants restés dans la méme commune et

dans le méme logement enfra deux recensements,
Elle traduit :

= |e degré d'attachement des habitants a leur ville et & leur logement |
» ['adéquation du parc de logements avec les besoins des habitants qui évoluent natamment en

fonction
o dunombre de logements sur le marché
o de la fluctuation des prix de vente et de location

o des types de logements disponibles, adapiés ou non a la transformation des familkes

(jeunes quittant le foyer familial, naissances...)
LOG T8 - Anclenneté d'emmiénagemant dans la risidence

principals an 2007
Pt das Poprilabon
Mombred®  mansoss des
milrages ot mEnEes.
Ensemble 168 00,0 A5
Daputs mains da 2 ana ] &7 a
Du2 &4 ans i3 200 108
DaSd%ans 7 23 il
10 pid oU plas -] 020 198

LOG G2 - Anclennets d'smménagement

des ménages en 2007

FagToe | i, REI0OT arpodIoon panooae

Ligu de résidence cing ans auparavan! {source: INSEE)

2007 %
Personnes de 5 ans ou plus habitant 5 ans

auparavant : 407 100.0

Le méme logement 282 69,3

Un autre logement de la méme commune 13 3.3

Une autre commune du méme dépariament 1 17,4

| Un autre département de la méme région 1 9 23

Une autre région de France métropolitaine 31 Tl

Un Dom 1] 0,0

Hors de France mé{ropolitaine ou d'un Dom 0 0.0

LG TT - Résldences principales safon ks stotui d'occupation
2001 Ansinnes -
THIFerg
Morstes IS o e B “
annis{y)
Esvermbia 1 1400 o 15 10 1080
Eropndiae b50 ] 411 % 1w (<1}
Letature ' 13 f 8 LF 4
dond i lagament HLM loos vieds b (=] 4] i} L '] -1}
Lok prafutismsan i 11 .| 1 &

Sooerer Insee, RPTIEG & SPICOT supintatons pracoibea
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Diagrastic socio-doonomiqua et démographiqua
IL Anabyse socio-démographiues

« En 2007, 52% des ménages ont emménagé dans leur résidence principale il y a plus de 10 ans
et 69.3% de la population de 5 ans ou plus habitaient déjd dans le méme logement 5 ans
auparavant, tandis que 3.3% habitaient déja & Chelles mais dans un autre logement. Ces
chiffres soulignent une ceraine stabilité de la population. Deux facteurs confribuent a cetle
stabilité : un nombre important de propriétaires et e vieillissement de la population. En effet, les
données sur statut d'occupation indiquent une large majorité de proprigtaires puisquiils
représentent 96.6% des résidences principales.

= De plus, on note une part importante d'habitants venus d'une autre commune de I'Oise (17.4%),
ce qui confirme ['atfractivité de la commune de Chelles. 48% des habitants en 2004 ont moins de

10 ans d'ancienneté dans la commune,

Amdnsgs ia Taricin - Eaboration o Plan Local dUrbanisme de f commune de Cheles [Oies) - Rapport da prisevdabion
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Diagnoslic soco-bconomiqua et démographigus
L, Données sur Mabitat et perspectves dévolution

lll. Données sur I'habitat et perspectives d’évolution

lII.1 Les grandes caractéristiques du parc de logement

lil.1.1 Un parc en expansion...

® Ensemible

u Résidences principales

| % Residences secondaines of logements otcasionnels
® Logemenis vacanls

i 143
76
l” I | I
11
s RAR: HER: HAD: |_

1575 1982
Doc 4 ; Evolutian du nambre de logemants par catégorie entre 1968 af 2007 (source : INSEE)

r E———

2007 %o 1989 %

Ensembla 212 100,0 201 100,0
Résidences principales 166 782 143 71,1
Résidences secondaires et logements
occasionnels 38 17.7 47 234
| Logements vacants 9 41 11 5.5
Doc 5 : Catégorie ef type de logements en 2007 (source ; INSEE)

Mombre de logements construits
1990-1999 23
1999-2007 36

Doc § : Nombre do logements construits aniro 1590 ef 2007 (source ;: INSEE)

+« [Daprés le document 4, on observe que le nombre total de logements augmente
continuelement 4 Chelles depuis 1968, ce qui explique I'augmentation de [a population que
nows avons constaté dans la partie 11.1.

« [Enire 1968 et 1975, le nombre de résidences principales passe de 76 a 74, tandis que se
construit un nombre considérable de résidences secondaires (19 RS sont apparues entre 1968
el 1975). A partir de 1982, le nombre de RS diminue tout doucement au profit des RP. En
revanche, le nombre de logements vacants n'évolue pas beaucoup et reste 4 un taux moyen de
5%.

» Depuis 1975, on devine une construction importante de logements d'aprés le doc 4. Entre 1930
el 2007, 3.5 legements par an ont ébé construits (doc 6).

» Le document 5 mel en évidence une grande majorité de RP (78.2%du parc tolal de logements).
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Diagnestic socio-deondrmiqus of démographiqua
M|, Donrsbes sur Fhabitat ef parspeciives d"évoludion

l1.1.2 ...Constitué principalement de grandes maisons

2007 % 1999 %
Ensemble 166 100,0 143 1000
1 pidce 0 0.0 2 1.4
2 piaces B 34 8 56
3 piéces 15 8.1 25 17.6
4 piéces 37 223 43 30,1
| 5 piéces ou plus 108 65.1 65 455
Risidences principales selon s pombre de plices (source ; INSEE)

2007 1999

Nombre moyen de piéces par résidence
principale 4.5 4.1
- maison 4.5 41
- appartemeant W M

Nombre meyen de piéces por résidence principale (source ; INSEE)

2007 1% 1999 (%
Maisons 212 1000 196| 97.5

Appartements 0 0,0 4, 20
Type do logemants [source ;| INSEE)

Le parc de logement & Chelles est constitud uniquement de maisons et ces malsons sont de grande taille pour la
poupart. On peut remanquer un net déséquilibre entre [a taille des logements et la taille des ménages. Plus de la
moitié des ménages sont constitués de 1 3 3 personnes, alors que la majorité des logements ont 5 piéces et plus
(61,3% du parc).

1.1.3 Ancienneté et confort des résidences principales

Nombre | %

Résidences principales construites avant

2005 145] 100.0

Avant 1949 69 47,7

(De 1949 a4 1974 13 9,2

De 1975 a 1989 40 27,5

De 1990 a 2004 23 15,7
Résidences principales en 2007 selon la période d achevemen [source ; INSEE)

2007 % 1998 %

| Ensemble 166 100,0 143 100,0
Salle de bain avec baignoire ou

douche 159 86.0 132 92,3
Chauffage central collectif 0 0,0 0 0,0
Chauffage central individuel G2 r.7 o6 39,2
Chauffage individuel "tout

électrique” o9 33,1 32 22.4

Confort des rétidences princlpales (souwrce : INSEE)

mﬂm'mwMMMﬂhmﬂmm-mmm
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Diagnostic socho-bconomiqua et démographigea
B, Donrdees sur Ihabital ot perspsttives I 'évmlution

Une part importante des RP & Chelles sont relativement anciennes puisque 47.7% des RP construites
avant 2005 datent d'avant 1949. Cependant, nous avons vu que 59 logements ont &té construits enlre

1990 et 2007 (cf.doc 6 partie 111.1.1), ce qui représente 27.8% du parc de logement de 2007,

La plupart des RP sont équipées d'une salle de bain avec baignoire cu douche (96%), tandis que
seulement 70,8% sont éguipées d'un systéme chauffage central.

lil.1.4 Statut d'occupation des résidences principales

LSG TT - Résidences principales selon le statut d'sceupation

| 2007
Nombsre %
Emsemible 148 00,0
Frophlarte 169 e
Locataire s 23
ot dun logensend HUM oul vide a ee

! Lo crafuBsrsind P 1.4
Soctdd | s AT 999 o BPZCOT sxaodatons precoaws

Mornbirg de
P ONNES

434

138%

Ces statistiques mettent en évidence une trés large majosité de proprietaires occupant a Chelles
puisqu'ils représentent 96,6% des logements. On remarque qu'entre 1999 et 2007, la parl des
locataires & diminué (de 8,4% a 2,3%) au profit des propriétaires.
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Diagnosiic soco-aconomique et démographigua
L. Données sur Mhabitst ot perspecives divolution

lIl.2 Mécanisme de consommation du parc entre 1990 et 2007

La hausse démographique enregistrée depuis 1575 peut &tre due & une offre de logements suffisante. Toutefois,
la consommation de nouveaux logemenis ne se braduil pas nécessairement par une augmentation en
canséquence de Moffre de résidences principales.

Quatre phénoménas sont & prendre en compte et vont consommer une parie du parc nouvellament construit ;
= e renouvellement ;
- g dessemement ;
= la variation du parc de logements vacants ;
- lavariation du parc de résidences sacondaires.

Une estimation de cete consommation de logements peut &tre faite pour les années antérieures.

lll.2.1 Le phénoméne de "renouvellement" et de "réaffectation”

Paraiélement & la construction de nowveaux logements, cerfaing fogements soni démolis, abandonnds, ou
affectés & un autre usage [commerces, bureaux...). Cecl cormespond au phénoméne de “rencuveliement”,
Parfois, & lnverse, ce phénoméne ne se produit pas. Des locaux d'activités sonf au contraire fransformés en
logements, ou des lbgements divisés en plusieurs logements supplémentaires, c'est e phénoméne dif de
‘compensation”,

Le renouveliement ou la réaffectation se calcule en comparant le nombre de logements consiruils durant une
période infercensiaire, et fa varation du parc fotal de logements durant ia méme période.

Entre 1990 of 1393 :
Le parc de logements augmente de 27 logements, alors que 23 logements ont &té réalisés.
27 - 23 logements = 4 logements

¥ Le renouvellement ne s'est donc pas produit : au contraire, 4 logements ont &té réalisés par transformation de
locawn: existants, ce qui représante 2.3 % du parc de 1990, et qui comespond & un taux annuel de -0,26%.

Sur cette périoda, le laux annuel de renouvellement de la commune de Chelles (-0.26%) est trds inférieur 4 la
moyenne nationale qui sa monte & 1%.

Enire 1999 ef 2007 : phénomene dé renouvellement
Le parc de logemants augmente de 12 logements alors que 34 logements ont & construits.
12 - 34 logements = -22 logements

# Le renouvellement s'est donc produit - 22 logements ont ét& démelis, abandonnés ou affectés & un autre usage,
ce qui représente 10,95 % du parc de 1999, ce qui comespond 4 un taux annued de 1,37 %.

Amanager i Tarmiloes - Elaboaration du Plan Local TLrbanisme o fa commune os Chades [Oins) - RapnparT de prissiiation
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Dragnostic sock-conomique of L
M. Donrées sur Fhabitat of perspacives d'évolution

Sur cefte période, le taux annuel da renouvellement de la commune de Challes (1,37%) reste supéneur a la
moyanne nationale (1%).

li.2.2 Le phénoméne de desserrement

A lbchafie nationale ef départementale, ainsi que dans la plupart das communes, la nombre maoyen doccupants
par résidence principale est généralemen! en baisse. Celfe évolulion comespond au phénoméne de
« dosserrement ». Elle s'explique par de nouveaux comporemenls sociaux @ progression des divorces el
sbparations, augmenfation du nombre de personnes célibataires, augmentation du nombve de familles
monoparentales, viedissement de la population, décohabifation des feunes, elc.... Ele impiique donc une
consiruction de logements foujours plus nombreux pour loger une populalion égale. Un nombre accry oe
rdsidences principales est en effel nécessaire, pour faire face & Maugmentalion des ménages, bien que chacun
d'entra eux sofl, en moyenne, composé d'un nombre de personnes de mains en moins imporfant.

Mbre d'hab.rés, principales 1900 19499 2007
Chelles 2,80 269 2,60
DISE 286 267 NG
Enire 1990 f 1999

La nombre moyen de personnas par résidence principale est en diminution : on passe de 2,90 4 2,63
334 (population en 1990) / 2.69 {en 1999) = 124
124 - 115 [résidences principales en 1890) =9

@ Enira 1980 at 1889, 9 résidences principales ont éd& nécessaires pour répondre aux besoins issus du
« desserrement » de la population,

Entra 1999 ef 2007 :
On est passé de 2,69 & 2,60 personnes par résidence prncipale.
384 (population en 1983) | 2,60 {en 2006) = 146
146 - 143 (résidences principales en 1989) =1

= Dyrant |a demiére période intercensitaire, 3 résidencas principales oni ébé nécessaires pour assurer be
dessarrement de [a population,
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Diagnoste: socio-dconamique & dimegraphique
Bl Donndes suf Mhabitat et parspecives dévoluSon

11l.2.3 Variation des logements vacants

Lexistence d'un parc de logemenis vacanis esl indispensable pour assurer une fluldié du marché ef permettre
aux habitants d'une vile de changer dhabiation en fonction de Jeurs besoins (naissance ou départ des
enfanis...)

Ul taux équivalent & environ § % du parc da logements permel d'assurer une bonne rotalion de la population
dans le parc de logemeants.

Cependan!, limpartance du parc de logements dans une commune est Sucluante ;

Linsuffisance du parc de logements provoque une réduction du nombre de logements vacants |

Au conlraire, une offfe abondante ou un parc comportant de nombreux logements anciens véfustes engendre
une augmentation du nombre de logements vacants.

1990-1585

1999

1999-2007

Nombre

B

4.6%

2.47%

4.22%

Entre 1990 ef 1999, le nombre de logements vacants a augment (+3 logements).
Sur la période suivanie, de1999 & 2007, le nombre de logements vacants a par conire diminué, passant de 11 &
9 logements, ce qui représentz aujourd'hul 4,22% du parc de logements de la commune.

lIl.2.4 Variation des résidences secondaires

Entre 1990 el 1999, le nombre de résidences secondaires sur la commune de Chelles a diminué, passant de 51
447, soil une diminution de 5.9% par rapport au parc lotal de logements.

Sur la période suivanie, entre 1999 et 2007, le nombre de résidencas secondaires a diminué, passant de 23,47%
du parc total de logements & 17.8%.

1990 19901399 1939 1999-2007 2007
Nombre 51 -4 47 9 38
% 2.3% 23.4% 17,8%
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Diagrostic socio-Sconomiqua ef démographiquo
Ill. Dernées sur Mabitat of parspectives d évalution
lll.2.5 Récapitulatif par période intercensitaire
La construction de logements n'a pas comélalivement pour effet d'accroilre fe parc de logemenis.

Leg besoins endogénes nécessaires au mainfien de Is population, & la rénovation du parc de logements ef &
l'assurance d'une certaing fuidité du parc implguent une cansommation de logemeants.

Entre 1990 ef 1999 :

Phénoméne de rencuvellement -4
Phénoméne de dessemement 9

Variation du parc de logements vacanis 3

Variation du parc de résidences secondaires -4
Total -4
Entre 1999 et 2006 :

Phénoméne de renouvellement +22
Phénoméne de dessamement +3
Variation du parc de logements vacants -2
Variation du parc de résidences secondaires -3
Total A4
Période 1990-1999 :

Enfra 1990 et 1999, les quatre phénoménes de consommation ont &6 entiérement compensas,
La commune enregistre alors un excédent de 4 logements.
Paraliélement, pendant cette période (entre 1990 et 1999), 23 logemenis ont &té construits.

«4 logements issus des 4 phénoménes ci dessus
+ 23 logements construits
= + 19 logements a créer pour assurer le maintien de la population

Un excédant de 19 logamants a été construit pour assurer ke mainfien de la population durant cetie période.
19 logemenis x 2,69 habitants par logemenl = 50 personnes

384 (population en 1999) - 334 (population en 1990) = 50 personnes
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L'excédent de résidences principales construites durant la période est de 19 logements. |l devait
permetire un apport de population de 50 personnes, l'augmentation réelle de population sur cetle
periode a éle de 50 personnes.

Periode 1 I

Enire 1999 el 2007, pour compenser les quatre phénoménes de consommation, il a mangué 14 logements pour
répondre aux besoins en matiére de logemant, en vue du maintien de ka population de 1999,

Pendant cetie période (entre 1999 et 2007), 34 logements ont &t construts.
- 14 logements issus des 4 phénoménes d dessus

+ 34 logements construits
= 20 logements & créer pour assurer le maintien de la population

20 logements &lalent nécessaires pour assurer ke maintian de fa population durant calle pericde.

20 logements x 2,60 habitants par logement = 52 personnes

436 (population en 2007) - 384 (population en 1999) = 52 personnes

L'excédent de résidences principales construites durant la période est de 20 logements. Il devait

permeltre un apport de population de 52 personnes, l'augmentation réelle de population sur celte
pérode a été de 52 personnes.
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1.3 Besoin minimum en logements d'ici 2023 pour assurer le
maintien de la population

Les mécanismes de consommation conslalés au cowrs des pérodes précédenfes & Chelles, ainsi que les
mouvements enmegisirés sur fensemble de la France, démontren! qul est nécessaire danvisager ia réalisabion
de nouveaux fogements pour asswer ne serail-ce que e mainfien de la populalion dii 2023. Une premiére
estimalion du nombre de logements peut dire faife par o calcul et fe raisonnement sufvant :

ll.3.1. Poursuite du phénoméne de renouvellement

Le renouvellement du parc (abandon, démolition...) devrait continuer jusqu'en 2025, en raison de la présence de
logemants anciens (69 logements, solt 32.4% du parc total antérieur & 1848), Une reprise du renouvellament
autour da 0,3% pendant 18 ans (2007-2025), la construction nécente de nombreux nouveaux logamants faisant
baisser o taux de rencuvellement.

213 (parc total da 2007) x 1,051 (0,3% rencuveld par an sur 18 ans) = 224
224 = 213 = 11 logements renouvelés (démolis, abandonnés ou vouss & un autre usage).

11 logements seraient nécessaires pour répondre aux besoins issus du phénoméne de renouvellement.

l1l.3.2 La poursuite du phénoméne de desserrement entre 2007 et 2025

Nous avons constaté que la population & Chelles éait constitude en majorité de familles et que la commune
attirait beaucoup les familles. Nous pouvons donc considérer que le taux de desserrement va se maintenir 4
2,6 d'ici 2025,

3 1 2,69 2.6 2.6

1890 1094 2006 2023
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lIl. Dorndes sur [hatsta? o perspectives & evelution

436 (population en 2007) / 2,6 = 168
168 - 166 (résidences principales en 2007) = 2

2 résidences principales seront nécessaires pour répondre aux bescins issus du phénoméne de
desserrement.

l1.3.3 Résidences secondaires et logements vacants

Logemants vacants :
Le nombre de logements vacants sur la commune est constant sur la demiére pérode intercensitaire.,
On peut considérer que celte lendance e poursuivra ef qu'on aura au maximum en 2025 un nombre de 7

logements vacants.

Riésid ires :

Le nombre de résidences secondaires sur la commune a fortement diminué sur la demiére période intercensitaire
(passant de 47 en 1999 4 38 en 2007).

On peut considérer que ce phénoméne de ransformation des résidences sacondaires en résidences principales
va encore se poursuivre, pour atieindre en 2025 un nombre de 33 résidences secondaires sur la commune.

5 résidences secondaires actuelles seralent ainsi transformées en résidences principales.

111.3.4 Hypothéses

Selon be taux de dessemement retenu (nombre d'occupants par résidence principale = 2,45), Ihypothése suivante
peut &tre calculée -

Critéres HYPOTHESE
RP 2007 166
Renouvellement / Réaffectation 11
Dessarrament
Logements vacants 7
Résidances secondaires -5
Totaldeslogementsaréaliser | 48
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IIl. Données sur (habitat et parspectves d'évakaton

Ainsi, d'aprés ces hypothéses, entre 2007 et 2025, ce sont B logements qui seraient nécessaires
pour permettre le maintien de la population résidente de Chelles en 2007 (soit 436 habitants).

La misa en adéquation de ces différents facteurs montre qu'il est nécessaire d'envisager la réalisation
de nouveaux logements el ce dans l'objectif de mainleni le niveau actuel de la population communale. Il
¥ a donc une nécessité de répondre d'une part 4 la demande des habitants actuels, mais
également de satisfaire de nouvelle population souhaitant s'installer sur la commune. Il faut
prévoir davantage de logements pour une population égale et a fortiori croissante.
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IV. Activité économique sur la commune

IV. 1 Les grandes caractéristiques

IV.1.1Evolution de I'emploi sur la commune

EMP T1 - Bopulation de 15 4 64 ans par type EMP G1 - Population de 15 4 64 ans par
d'activité ;
Biciia. b2 . type d'activité en 2007
[ 2007 1009 |
Ensemble FL ) Lk} i
Actits an % 743 T2 Aistre) nacd
dont : ciid &
Bctifs ayant un empiod en % 625 820 E“:n
chimaurs en % E6 a7 R'fr;::
Inactits an % % 3
diléves, doudtants et | Hm
staplabres pon rimRnces en % 5.8 118 | Crémpurs 5.0
refraités cu prémetraitds an % 1% &5 s
dustnes actits en % 82 Be
% == e - Bource  inses, RP200T expiniialion prancipals.

En 16, les mitines du eandrgent h_r'ﬂ.;u-lntl ne catigong
0'acts 3 pan
Sorces | inses. RFIRD &t RF200T erpiodatons princsaes.

2007 |% 1998 |%

Ensemble 199 1000 167 | 100,0
Travaillent :

dans [a commune de résidence 27| 138 33| 198
dans une commune autre que la commune de résidence 171| 86,2 134 802
située dans le départemant de résidence 122| 614 96| 57,5
| située dans un autre département de la région de résidence 16| 8.1 a8l 48
silude dans une aulre région en France méiropalitaine 2| 162 30, 180
situde dans une autre régicn hors de France métropolitaine (Dom, Com,

étranger) 1 0.5 of 00

Liew de travall des actifs de 15 ans ou plus ayant un emplod gui résident dans s rone

Entre 1999 et 2007, le taux d'actifs ayant un emploi augmente de prés de 3 points (il passe de 66% &
68,6%). Le taux d'inactivité diminue de deux points bien que le taux de refraités ait doubs car le taux
d'étudiants a forlement diminué durant cette période.

Da plus, notons que seuls 13.8% des actifs ayant un emplol travallent & Chelles, tandis que 61.4% travaillent
dans une autre commune de MNise. 16.2% travaillent dans une région voisine (lle de Franca...)

Amdrager o Teriloée - Elabosslion du Pisn Local ofLisDanisms o [s comemoss de Chalas [Cisa) - Ragpord de pakseniation
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Diagrostic socig-doonomiqua of chmograshigue
IV, Activité dconomique sur la communs
IV.1.2 Niveau de formation
FOR T2 - Dipléme le plus #levé de la population non scolarisés de 15 ans ou plus selon le sexe en 2007
= - — - : —_— &
Ensambie Hommas Femmas
Population non scolarisde de 15 ans ou plus s 163 164
Parl das tulalnes en % i
= daucin digiima 18,2 16,8 =5 |
- du ceritfical défudes primaines 10,2 0.8 10,4 |
- du BEPC, brevet des collbges 42 25 58
- dun CAP ou dun BEP LT 1 -1 4.3
- dfun baccalauréat ol d'um brevel professionnel 210 g 187 |
- dhun cipkdmd oo nhaau bac + 2 bd &1 1.0
- un diphbme ca niveau supdnsur 3 bac = 2 12,6 18 133 J

Le niveau de formation des habitants de la commune est relativement élevé : presque la moitié détent
le baccalauréal ou un brevet professionnel (43%), ce qui est une donnée importante comparée au
département od seulement 23% détiennant ces mémes diplémas.

Arnpger o Tamfole - Baborabon g Plan Local FLkbanieme gl comemene do Cheles (Okse) - RagpaT da praseciaias
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Déagrostic sosio-Saonomiqus o démographique
IV, Acthibl économigue sur la communa

IV.1.3 Niveau de vie des habitants

Le revenu nel imposable moyen par foyer fiscal de Chelles (28 181 euros) est supéreur au revenu ned
imposable moyen par foyer fiscal da MOise (22 896 eurgs).

REV T1 - Impéts sur le revenu des foyers fiscaux

Evalution
2007 2006-2007
en % f

Ensamble des foyers fscaux 233 1.7
Revenu nat iImposable (K Euros) 6 566 21
Fevenu nel impasable moyen (Euros) 28189 03
Impdt moyen (Eurcs) 1847 -22
Foyers fiscaux Imposés 154 «0,8
Propaition 651 (%) =16 points
Revanu ned imposable (K Eucs ) SR o4
Revenu nat impasable moyen (Euras) arr4a 1.1
impdt mayen (Euros) 2 482 0.2
Foyers fiscoux non imposés T 6.8
Prapodtion 136 (%) 1.6 points
Revenu net imposable (en K Euros) 754 171
Revanu ni imposable moyen {Euros) 0540 a7

e = —_ =

Sawrce - DG, Impdt sur le reveny des DETSONNeT DhFSiqLes.

Asdnager o rm-m“mmmm:n.mnmmw-pmﬁm



o4 Lot .
IV, Activilih économigue s la commune

IV.1.4 Secteurs d'activité

CEN T1 - Exablisssrmsents actifs par secteur d'activits au 31 décembre 2008

140 LT, by 50 sslaiis
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dgricuiry, wyiiosun o plche L na 4 1 ¢ 1 il
Intugliie ] F1.1 o o o 1 [+
Conginiction 3 Wy 1 o [ a L
Cammae, Uan3pors & MrA0E drers ] LK ] T 1 a a L
Don COMTEIE TESITTES A L] on a g | a Q
lm'rmmnmmmm i wo 1 b [+ a ’
CREmE | AmA0h ST 5854
Souwe insed, CLAP
CEN G1 - Répartition des établissemaents actifs CEN GI - Répariition des #tablissements actifs par
par secteur d'activité au 31 décembre 2008 WAERTHLT Ay Sl S o enthes 20N
Adm. pulli, srsely. BEEE 0 walards o phan
aniien s al§
23 ki an'acds
Corvraned Fanizons
SEryiCES Sivers EEREETE
Coratmuzign 149 warda
T 0w oSk
w 0 2 a8 & P o
Agncubre f B Twrhcis B Zons de comparalson
* ¥ o4 B oW OTHO B @ e Champ - eniintiy tot R
B Tericie B Zone de comparaisan Soarce ; npes, CLAF.

Champ ; ensembis dad achvada
Bocves ! inpes, CLAP,

L'analyse des secleurs d'activité dans la commune de Chelles en 2008 mel en exergue la prédominance du
secleur du commerce, transport et services divars, avec 8 entreprises. Le département de 'Oise présente
également une part importanie d"élablissements dans ce secteur (56.7%). A Chelles, ces entraprises sont pour
la plupart liges & I'activité ouristique (hitel-restaurant, auberge, chambres d'hites, gites ruraux) et n'ont pas de
salané.

Le dewdéme secteur d'activité non négligeable est le secteur agricole qui représente 21.1% des entreprises sur
la commune, [ s'agit également d'entreprises sans salarié,

L'industrie qui employalt entre 20 et 49 salariés a 818 fermé en 2009.

Armanager i Terrigie - Elaboratron du Pl Locel SLidansme de & commune & Chaler (D) - Reopen! o fnd s slin
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Diagnoslic socio-dconomigue o dbmographigue
V. Activité Bconomigue sur k3 commune

IV.2 Le secteur agricole

La commune de Chelles fait partie de la petite région agricole du Soissonnais.

En 2011, il existe 4 exploitations agricoles sur Chelles : une est située & cité de 'église, deux autres
route de Retheuil et la demiére, tout au nord de la commune. 2 sont consacrées a lNélevage el la
polyculture et 2 aufres & la polyculture {dont une avec une activité de pensions de chevaux). Les
agriculteurs sont jeunes pour tros de ces exploitations, ce qui est un gage de pérennité pour I'activité

agricole de la commune.
AGR T1M - Exploitations agricoles
' Normbre Fexploftations SINATL e
11
2000 1988 2000 15948
Toises exploitations (2) 3 i 142 114
ot expioitations profesaionssles 3 4 147 114
L, }
(1) : Superfice Igriccls utisee
(21 y comedis las axpioitifions sans S4L
Scurce D ABRESTE recaspments aprivges. 1088 pf 2000
AGR T2M - Superficies agricoles
F h
Exploitations
CONCEMEess Superficie (ha)
2000 1944 2000 1688
SAU (1) des exploitations sibdges 3 4 427 454
Termas abourabias 3 4 it 425
dont cérdales 3 4 170 240
Superficie fourragére principals a 4 35 35
dont superficie toufeurs en herbe 3 4 28 28
kSupirﬂm an Mmage_l_m ok 3 4 427 365 |

(1) : Superficie agricole ulilisées

(2} - Superficie an ha cu pans en proprietd et comropriésd
Sowee " ABRESTE frecensements gricows 1988 et 2500

AGR TaM - Orientation technlco-iconomigque

AGR G1M - Répanition de la 8AL selon les principales

Euptﬂuﬂm arientations technlco-dconomiques en 2000
Explotinony II.H-_hN.I' Lmps SRS I i l
e 1988 2030 1988 | .
| Envembie , : -r 454 Ligumes bum
gznt: grancey culures 3 4 a7 i -
MGurves, fruf, viticaitore o i <] L AN LT
bEnns ] ] -] Q|
g F] 0 = ] [T |
DBUTES DTS a o o c
J B e B Tons de companaisnn

Soue | SORISTE Aeflahrentd srieer RS e 2500

Sonte  SESRESTE mpcan et dgricow 2000



Diagnostc socio-Senndrmigue of démographigue
[, At Sconomigus sur la commung

= [Enire 1988 et 2000, une exploitation agncole disparalt mals la surface agricole utilisée (SAU) totale
augmente de 25%.

«  La majorité des lerres agricoles sont des terres labourables dont fa moitié est destiné 4 la culture
chrbalibre,

= Lalofalité des ces leres sonl dans la cabégorie « grande culture ». Celte calégorie recouvre presque
80% des lemes agricoles du département.

IV.3 Le tourisme

La commune de Chelles a une vocation louristique grdce & son charme parficulier, son église classée et ses
hauts [ieux de gastronomie.

Le tourisme est essentisllement de passage mais un Hatel restaurant « Logis de France » avec 11 chambres, un
gite rural et sept chambres d'hites sont implantés & Chelles. Au total, la commune dispose dun accuel
louristique de 22 chambres.

La commune restaure son église et son cimetiére o parficipe & leur promotion par le biais des joumées du
patrimoine par das exposstions (art roman, trésor de Chelles...) et des concerts,

Au-deld de son patrimeine archilectural, Chelles souhaite étendre son potentiel touristique en valorisant son
patrimoine naturel ; |a commune souhaite développer un « tourisme vert », Elle est traversée par le senber
grande randonnée GR 12 « lle de France - Ardennes », Ce chemin es! inscril au Plan déparlemental de fourisme
pidestre qui 2 &1é approuve par le Conseil Général le 18 janvier 1280 et rendu exécutcire le 12 février 1980, Le

Topoguide de Pierrefonds an assure la promation.

W existe également des circuils pédestres/\TT balisés sur le teritoire communale. Un plan intercommunal,
organisé par le SPOAS et la CCCA, vise au balisage de circuits VTT.

Asnages o W—mwmtﬂm;ﬁﬂ tTaniung g Chaled ((eaa) - RApsce d@ prddoniiion



Diagnostic sodic-boonomique et démographioua
V. Equipaments &f déplacsmants

V. Equipements et déplacements

V.1 Equipements

La commune dispose, oulre la mairie-école, d'une salle communale de 60m* (ancien presbytére), d'une salle
multifoncion de 140m* au hameau de Bérogne, dune bibliothéque municipale et d'une église. Concemant
les équipements sportifs et de loisirs, la commune posséde également un temain de basket-ball et un terain
de pélangue,

Un grand nombre de senvices est assurd par la municipalitd, comple-tenu de la taille de la commune :
cantine, garderie, centre de loisirs sans hébergament, transport par mini-bus...

Un RPI est organisé avec les communes de Haulefontaine, Saint Etienne, Roylaye et Croutoy et les éléves
de Chelles forment environ la moilié des effectifs scolaires.

Le cours préparatoire et la classe de CE1 sont 4 Chelles ('dcole matemeie est & Hautefontaing). Par la

suile, les adolescents vont au collége de Coulolsy : pour le Iycée, ils fréquentent essantiellement ceux de
Compiegne. Baaucoup de jeunes fréquentent les &ablissements privés de Compiégne.

Amdnagar i Tm-m*mmm;ﬂhmﬂmm-wnm



Diagrostic socio-Sconcmigue &f ddmegeaphiqua
V. Equipements st chplacemants

V.2. Déplacements

» Lacommune est traversée par la RD 85, classée en 4éme catégorie. Les Complages de trafic effectués
en 2000 relévent une moyenne journaliére de 488 véhicules dont 4% de PL.
Nolons que pour fout aménagement qui pourraient éfre réalisé sur le réseau roulier déparfemental, un
avis du Conseil général sera requis ef une aulorization signée (convention ou permission de woirie).
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» Les gares les plus proches sont celles de Crépy-en-Valols (15km), Villers Cotieréts (16km) et
Compiégne (22km).
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Anahyse da Pital inal de Memdronnement
|, Analyse de Feevircrmement communal ; éléments physiques et biclogiques

l. Analyse de I'environnement communal : éléements physiques
et biologiques

I.1. Le cadre physique

L'étude du cadre physique permet de comprendre Forganisation du relief dune commune, les formations
superficielles en place, lorganisation hydraulique. Cefte approche met en exergue [occupation du sol
compromis enfre les confraintes environnementales et l'activitd humaine. Elle invite également 4 une
appréciation des paysages et ambiances dépendant souvent fortement de la morphologie du territoie,

1.1.1. Topographie

Source : carte IGN 1/25 000

La topographie communale iémoigne de la mise en place du relief par I'érosion et de ses conséquences !

o Une plate forme tabulaire, qui culmine autour de 145 métres d'alitude, entaillée par la vallée du Vandy et
ses vallons adjacents.

» Des versanis aux penies assez fortes, nolamment sur la parfie sableusa, entaillés par des vallons.

» Le fond de valkée drainé par le ru de Vandy, orienté Sud-nord et drainé par le ru de Vandy affluenl de
l'Aisne, & unae alfitude sftuée entre 60m et 75m, assez étroit en amont qui s'élargit en aval sur les sites du
village et de Vichellas.

« Le vilage est installé en pled de versant, au fond de la vallée du Vandy, sur le versanl Ouest, la hameau
de Bérogne sur le varsant Est.

Aminager b Tevrioms - Efaborsinn oy Pian Loos! dilbanisme de ks commune de Cheles [Cie) - Rappor de predsenialion
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Anatyse de Mitat inflisl da Femaronnament
|. Anatyse de Femvironnemenl Communal ; aléments physiques et biclogiques

Calie définifion du relfief a des conséquences directes sur la commune :

o Fossibilith déboulement en haut des pentas

=  Erosion possible sur ks versants comple tenu de la pente, qui peul entrafner une pollution par les fines
des surfaces avales et des mouvements de terrain de type coulées de boue,

* Remise en eau et coubdes de boues sur les micro-thalwegs du site notamment sur les surfaces sableuses
ou limoneuses,

= [nondations polenfielies en fond da vallée.

1.1.2. Hydrologie et Thalwegs

Le territoire communal st traversé par des cours d'eau non domaniaux, le ru de Vandy et le il du Moulin de
Hautefontaine dont la police des eaux incombe & la DDT de I'Oise (SEEF). L'objectif de qualité des cours d'eau
est bon. La calégorie piscicole est la 1ére. Les cours d'eau sont gérés par ke SIMOV d Attichy.

La commune de Chelles est concernée par le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eau
(SDAGE] Seine Normandie approuvé par le préfet coordonnateur de bassin le 20 novembra 2009,
Cﬂf‘me.man!rﬂlmﬁaﬁﬂnhmlﬂﬁ|Emﬂhﬂlﬂln:hmbﬂpﬂhmd&‘fﬂndﬁraﬂhmﬁdﬂfﬂﬂm
qui découpe fa commune ssfon une direction Nord/Sud, Un certain nombre de vallons viennent alimenter le ru
eux-mémes reliés & un systdme de micro-Thalwegs qui s'organisent depuis le plateau agricole vers les vallons.
lis genérent des risques importants de ruissellement ef de coulées de boue.

La commune est en majeure partie concernée par le méme bassin versant du Vandy.

L'espace de marais et d'étangs en pied de coleau joue un ke d'absorplion des eaux issues des coteaux
forestiers. De nombreux étangs occupent le fond de vallée : voir le schéma des eaw: pluviales en annexe.

Asmdvager io Tomioie - Elsboration du Flan Loos’ o lhasnmsd e & comarcse o Cholier (Dia) - Rasscrd o prbsantabion
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Arsshysa da Tétat inifial de Fanvironnement
L Analyse da femvronnement communal : &léments physiques &1 biologiques

1.1.3. Géologle et pédologie

Sowree | BRGM

La commune se partage entre une diversité d'afleurements géologiques de l'époque tertiaire (calcaires, sables
et argiles) et quatemnaires (formations alluviales, limons de plateau ef sols d'apport). Cette géologie impliqua
des contraintes (&rosion, hydromorphie) mais aussi des alouts (capacitd culturale des sols sur limons,
ecosystémes diffarents sur les versants el le fond de vallée), selon les couches géologiquas concemées qui
engendrent des types de sols spécifigues.

Ces affleurements diversifiés sont une richesse:

. lis participent & ka diversilé des formes de relief donc & la richesse du paysage local,

. lis engendrent une gamme de sols knés différents, sols bruns calcaire, sols bruns lessivés, rendzine,
sols hydromorphes, sols décapés et minéraux bruts qui eux mémes vont déterminer des milleux différenciés.
Mais ils générent une contrainte de stabilité et dhydromorphie potentiefle sur les limons de fond de vallée, et
des potentialiths dérosions de versants et de coulées de boues & partir des sables sur lo versant. Les aspaces
boisés actuels constituant un frein & cette dynamique d"érosion,

Aménsger e Termioine - Elsboraton du Plan Local dUbanisme de i commune de Choles (Qise) - Rappo de prisenfalon
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Anabysh de 'itat initial do Fervirornament
L Analyse de Mernironnement communal : éléments physigues et biologiques

Les problémes de ces formations géologiques sont les suivants |

. Un glacis agricole orienté vers la vallée composé de limons remaniés qui offre une sensibilité réelle &
Férosion ;

. La présanca d'argiles de Laon en pled du calcaire en haut de cile capables dalimenter des niveaux
de sources sur tout le versant et qui réagit aux périodes cimatiques cumulées da fortes pluies.

. Un versant irds pentu occupé par les sables de Cuise et un vallon érosif ouverl sur be village.

Cet ensemble dewra étre protégé de toute déforestation une occupation idéale en praie (banqueties
enherbées avant le versant) des limans sableux serait un frein & la dynamigue érosive du versant.

-
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La care des aplitudes cuturales montre la qualitd des formations pédologiques sommitales, la vocation
herbagére du fond de vallée et la médiocrité des sols de versant.

Contraintes géo-pédologiques :
= Possibilite de cavilés souterraines sur le plateau calcaire recourt de limans

=  Eboulements au droit du calcaire lutétien sur la cuesta

=  Risque de gonflement des argiles et d'hydromorphle au niveau des argiles de Laon
=  Possibilité d'érosion forte sur les versants

*=  Hydromorphie du fond de vallée sur les formations d'alluvion moderne

= Médiocrité des sols de fond de vallée et de versants

*  Fragilith des sols limoneux de plateau

Asminager le Terriloire - Elsboration iy Flan Locs! oUvbandam da i commune de Chedes (Dise) - Sapport de prasemiation
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Analyea da Métai iniial da lamdronnemen
I. Analysa da femvironnement communal ; &léments physiques el biclogiques

1.1.4. Climatologie.

Le climat de I'Qise

Le climat du département de 'Oise est de type tempéré océanique, 4 influences conlinentales renforcaes dans
la partie Est du dépariement ol se situe [a commune de Challes.

La zone cimatique & laquelle appartient Chelles esl le Solssonnais marqué des caractérisligues de
continentalit plus affirmée ; (Cf. Etlude CNRA) qui se caraclérise par des T° moyennes de juillel les plus
fortes du département 17.5%- 18° et des T) d'hiver plus froids que dans [a vallée de I'Oise.

Concemant les précipitations, le Soissonnais différe du systéme de vallée mains arrosé et plus soumis a des
sécheresses estivales (T00mm en moyenne annuelle comparables aux marges ouest de [Oise). Les
précipitations & carackére orageux s'observent de mai 4 seplembre ce qui constitue une réalith & prendre an
compte pour les problémes de coulées de boue.

Bilan hydrique : La comparaiscn des moyennes annuelles des précipitations el des valeurs moyennes de
l'avapotranspirafion polentielle permetient d'estimer la quantité d'eau globale disponible sur 'annéa, pour le sol
el pour la wégétation, Elle rend compie de la réalité du degré dhumidité ou de sécherasse du cimat. La
différence P — ETP annuelle est de 95 mm dans le Solssonnais (Contre 180 a 200mm en Picardie verle at
saulemant 17 mm en plaine d'Estrées...).Cependant le Soissonnais connalt un déficit cimatique notable du fait
d'une valeur élevée de l'dvapotranspiration potentielle (ETF).

Catta donne invite & des précauions environnemeantales qui s'appliquent & la commune de Challes:

» Limiter l'évaporation des surfaces cultivies, éviter les sols a nu.

= Optimiser le systéme prairial sur les mauvaises teres

= Optimiser les systémes bocagers ( haies...)

« Prolager toutes les formes végétales capables d'apporier de lombre sur les milieux secs ( fordt, fomés
arbustifs ;

=  Optimiser les trames jarding dans le village.

Amdnager fa Tamiorre - Elsboraton oo Play Looad TLvtanisme oo A commune de Cheles {Ome) - Rappord ce présentaion
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Anabyos de Mk inilial de Memvironnemien
|. Analysa da Femdrornement communal ; déments physiques et biologiques

Le climat local

Le climat de ta commune est influencé par les facteurs géomorphaologiques:
- Plateay qui cubmine & 140m d'altitude hui-méme relé 4 |a butte de Retz qui culmine autour de 240 M d'aliitude

déterminant un climat local plus conltrasté notamment en hiver (Enneigement plus Imporant, gelées plus
intenses,...), cette donne induit un effel de masse du massi de Relz | accumulation de |'air froid Mhiver) .

- Vallées dont les caractéristiques climatiques sont : Ensoleflement moindre, notamment Miver, Humiditd plus
forte, Conlrastes thermigues moins imporiants, inversion thermique en hiver: la vallée peut rester dans le
brouillard quand le plateau est ensolaillé ; les disposilifs biockmatiques & rechercher sur le site de fond de
vallée sont plubdt du type maison passive et pompe 4 chaleur, le solaire n'étant pas optimisé dans ce cadre.

Les températures
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Analyse de Tétat inifial de l'emvironnemend
I. Aralyse de Fervironnement Communal : Sléments physiques el biclogiques

1.1.5. Risques

La commune n'est pas dotée d'un Plan de Prévention des risques approuvé ou en cours délaboration.

La réalité géologique de la commune décrite précédemment améne & prendre en comple un certain nombre de
rsques signalés par les autorilés dans |e cadre du PAC mais dont nos explications précisent la réalité,

Le calcaire sommital, induit des risgues da cavités soutarraines et d'éboulis sur la cuesta.

Les niveaux de sources éventuels générés par les amgiles de Laon déltenminent des problémes
d'hydromorphie liée aux fluctuations climatiques ;

Les argiles de Laon {gisement trés limité au pied du calcaire) présentant un risque de gonflement.

Les sables cuisiens et les limons de plateau sont sensibles aux orages ou phénoménes de dégel ef
consbiuent une potentialith de coulées de bous surtoul dans bes parfies aval plus penfues. La carte de la
sansibilité aux risques de couldes de bove exprime I'amont du risque et non l'aval, elle situe Fespace ol
leérosion est ka plus active elle se doit d'étre inlerpritée avec la carte des thalwegs qui indique pracisément
le cheminement du risque an aval. C'est ce fsque qui pose véritablement probléme dans la commune qui
ména depuis vingt ans una poltigue d'étude el de travaux pour palier & ce phénoméne.

Les sables cuisiens ont un risque de remaontée de nappes uniquement dans leur partie la plus basse en
cas de succession d'anndes trés humides. Cependanl da mémoire villageoise ce risque n'a jamais été
aving,

La nappe alluviale de fond de vallée elle-mérme réalimentée par la nappe du cuisien a une polentialite de
submersion, 2 ru de Vandy a aussi un risque de débordemant mais limita. De la méme facon, la commune
est relativemant peu conceméa par celte contrainte de remontée de nappe eu égard aux entretiens menés
dans la commune auprés des dlus el de la population,
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Anaiyse de [édat intial de Memimnnament
I Analysa da Fenvironnement communal ; éléments physiques et biologiques

Il .1.5.1 Sensibilité aux risques de coulées de boues et ruissellement ;

'

- Coulées de boue - Aléa trés fort

- Coulées de boue - Ala fort
Couldas de bows - Aléa moyen
Couldes de boue - Aléa fable

Coutdee die bous - Alda fabls & rul

Nﬂhﬂtﬂlﬂ!m
Sowes ' DOT 60 of cadastrn numddsd Nmm
Topagraphie of Talwigs sur fa commone do Chelfag .
Sooree | Cavin IGN 125000 OO0 Communes

La commune es! sujette aux coulées de boue, elle a &ld déclarde commune sinistrée en 1989, Elle méne
depuis plus de vingt ans une politique sur ca probléma:

- Etude sur la commune réalisée par le ministére de 'agriculture en 1990 qui analyse précisément
la géologie el la dynamique des formations superficielies de la commune avec des propositions
par micro bassins versant

- Travaux en 1993, Rue du moulin, Fond marceau (bassing de retenue),

- Travaux sur les Hauts de Roeuvre (Fossés, chemins d'eau, fossés enherbés...)

- Classement en EBC de fous les bois de versant

Ces travaux doivent continuer et sont inscrits dans une programmation communale.

En effet, § resle des points & résoudra : Thalwey de Sainl Etienne, coulées de bous au lavoir, des ER ont até
mis sur lés temes cultivables.

Autres sites repérés : la Crobx dauphin, Chaussée Brunehault qui collects les saux.

Il existe une associalion fonciére qui regroupe les proprigtaires agriculteurs et qui gére les principaux travaw
de prévention des couldes de bous et dentretien des routes et chemins.

Amdnager b Tavmiare - Elaboraton du Fian Loca! oflidhasieme die i commone g Chofes [Oia) - RagpeT oo prdseniabior
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#nalyse de Pélal inal da Memimnnemant
L Analysa da Fenvironnement communal ; éémeants physigues et biologiques

La commune a éu de nombreux armétés de sinistre eu égard au probléme des coulées de boue.
Arréitas portant constatation de 'état de catastrophe naturelle concernant la commune de Chelles

TYPE DE CATASTROPHE DEBUT LE FIN LE ARRETE DU
Inondation et coulées de boues D4/06M1385 0706MSES 021011985
Inondation et coulbes da bouss 20/05/1988 21/05/1986 30/07/1586
Inondation, coulées de boues DEMDSM993 06MEM1999 29111999
Inondation et coulbes de boues 2511211899 291271999 291271999

FONCTIONNEMENT EROSION ET ECOULEMENT

.Eu-;b . rhd

-

H

Die ey 3
Fi iy i

Figure 1 1 - Les principsuce paints du
lencbornemmnt de Méresion dans ln
région de Challay - Suint.-Etierne
[Explication duns be (exze)

Croguis extrail de 'dlude ADEPRINA

o Lé russellemant nail, pour lessential, du relus a finfiliration do la surface des
sols ballanis sur imons profonds situés dans los parbies hauies du paysage

Les rowfes constituent das zones totnlement imperméables qui déclenchant ko
rulssabemant quasiment instontand de chague pluie »

L'gbsence quasi géndrale de foseés e long des routes conlrbus & accenluar |8
phénomans,

L'hypaihésa da caleu par FADEPRINA pour les débils comespond & une inbanshe
de pluie de 50mmih el pow ung dunde de pluis continua di 30 minutas avas onl-
bo intensdd, [cela corespond & un dvBnement don! i période de relour 851 de
naul ans anvison)

Comme indiqud précddemment ce type de préciprlation comespond aux obsarnva-
tisns faltes au eows des 15 dermudres annses of ayanl entraingd des couléos de
beguie

Extrait du schéma de gesbion des eaux pluwales de la commune (cf. annaxe)

Amdnager o Temiore - Elaborabon dur Plan Looal SLbanisma oo A communss da ChaSos (Oue) - Rapeord ce prisesiation
4



Anahyie do Ntad inifial da Nonvironnaman
L Anslyse do Tenvironnement communal : éléments physiques et biclogiques

I.1.5.2 Sensibilité aux risgues de mouvements de terrain

M:mrﬂi}umﬂuﬁm

La commune est concernée par une sensibilibé aux risques de mouvements de terrains, et de risques de chutes
de blocs qui_caractérisent les éboulements au niveau du calcaine du lutétien sur la cuesta (effel de falaise).

Amdrages le Termiloine - Elaborstion du Fian Locs' ofLibevrisss o I commons de Cheles (Dol - Rappord do pelisentabion
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Analyza da Fétat inilial da l'envimnnement
L Analyse da feméronnement communal : Aléments physiques et biclogiques

1.11.5.3 Sensibilité aux risques d'effondrement dus aux cavités souterraines

La commune est concamée par cé risque qui conceme la polentialld de cavitds sur le calcaire soit par
dissoluion soit par action anthropigue. Il est @ noter que les temains sftuds aux lieux-dits « Carridre de
Soissons » el « Vignes Bazin » comportent des cavités soulemaines abandonnées, essentigllement constituées

de carriére de calcaire,

Spurce : DOT 60 of codasine numbned

D WL S DTh i (e ol Do | Bbba S (EleTerde eI EreTL B M EE £1 KCHSE maven

[ ] o e vervain s vl : A0k e ritirnnce efforstremment en masie o oralné fort
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Aravpn do Mkt initial da Fenvironnamant
I, Analyse da Pemdronnomant commiunal © éléments physigues et biclogigues

I1.1.5.4 Sensibliité aux risques de remontées de nappes

Le PAC indique que la commune est concerniée par une sensibifitd au risque de remontée de nappe : la vallde
de Vandy, le fond de St Etienne at leurs abords sont considérds comme sensibles au risque de nappe sub-
affleurants. En lerme hydro-géologique, les formations alluviales dites d'alluvions modemes sont par définition
concemees par les fluctuations de la nappe alluviale qui draing tout le bassin versant du ru. Les formations
géclogiques non-alluviales jouxtant la vallée sont les sables cuisiens qui véhiculant également une nappe dont
la varabilité est fonclion des aldas climatiques sur plusieurs années. En succession d'années séches la nappe
est basse, en succession d'années tnés humides (« épisode de la fin des années 90 »), la nappe monte en
charge et peut engendrer des niveaux de source. Il n'a pas &% observé ce phénoméne dans kes cinquanie
demiéres années,

Source : DOT 60 of cadastre numdnsd

Sernibilité rermantée de nappe - nappe sub-affleurante
- Semsibllité remontée de nappe - Alda tri fort
==

Lenslbilitd remontde de nappe - Alés fort

Seruiibilind Famantde de nappe - Alda mgyen

Amdnages le Terninire - Elabomition du Fian Local dUbesiars 0o i communa de Chales ([Dise) - Rappon de présaniaion
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Analyoa da Fétat inilisl da Fanvironnemen
L Amalyee da Pemdéronnement communal ; dléments physiques el blologiques

I.2. Le cadre biologique

La commune se situe dans une configuration écologique sensible et assez remarquable ;

- Cest une zone de passage entre daux grands massifs foresfiers emblématiques de 'écologie du bassin
parisien, [a forét de Compiégne el la forét de Retz.

- C'estun couloir de zone humide relié 4 la valde de l'Alsne.

La rencontre de ces deux ensambles st une plus value écologique pour |a commune ef d'alleurs toules celles
qui obéissent & la miéme configuration.

Cette définiion montre que be systéme de trame végétale et hydrographique prend toule sa signification dans
ce contexts géographique.
I.2.1. Les formations végétales
Le temiloire communal de Challes est marqué par une richesse remarquable de végétabon, qui se
présante sous plusieurs types :
. La végétation forestidre calcicole : de type « chénale - charmaie — frénaie » et de hitraie présente sur
toule [a partie nord ouest du temifoire communal en limite el apparienant au massif de la Forél Domaniale de
Compiéggne
. La végétation de type « fordt hygrophiles, autour du ru du Vandy, marquée par la présence de frénes,
de peupliers, d'aulnes, associés 4 une vegilabion naturelle caracteénsbque ; joncs, préfes, canex....
. La végétation de type boisement de pente neutrophile chénale charmaie avec quelques zones plus
humides (site & Carex pendula...) dans les cavées | Ecoulement au droit des argiles de Laon).
* La végétation des espaces agricoles : espaces de monoculture en openfield présentant des cultures
monospécifiques (cénéales) sur les espaces non inondables, et espaces de prairies pour les zones plus
humides, ponchués par des saules et des peupliers.

Amdnager fa Taminee - Efabomion du Plan Local oilsbasssse o i commone do Cheiles (Oise) - Rapport do pefsentabion
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Analyse de Mital nifial da Fenviconnamsn
L Ansdyse de lenvironnement communal : éléments physiques et biclogigues

1.2.2. Trame bleue et trame verte

« Lo trame verte est définie dans le codre du Grenelle de Fenvironmement comme un “outd doménogement du
tevritodre qui permering de créer des continuités tevritoriales”, Ele o3t complétde par une trome bieue formée des
cours d'eou e masses d'eow ef des bondes wigdtalisfes géndrolizdes le long de ces cours ef plans dirow
L'obfectf de fo trome werte ef bleve est d'ossurer une continuité bistogique entre les grands ensembles noturels
et dang les milieux aguotiques pour permetine nofamment la cirowation dies espices souvages.
Concrétement, coroctériser o trome verte ot blewe consiste & identifier & Jo fols les noyous ou coowrs de
biod¥ersitd ef les espoces gue pourrant emprunter iz foune et lo flore souvoges pour communiguer et dchonger
enire ces corurs de noture,
Led objectis oisignds & fo trome verte et bleve sont définis dons le code de Penwvironnement depuis lo loi
“Grenelle 2° du 12 juillet 2010, L'objectif principal est “d'enroyer lo perte de biodiversitd en porticipant & fo
préservalion, & lo gestion et & lo remise en bon #tat des milieus récessoires oux continuitds dealogigues, toul en
prenant en camphe les octivitds bvmaines, of notamment agricoles, en mifieu rurel ®
A cette fin, les trames wertes ef bleves contribuent & :

= Diminver ko fragmentotion et lo vielndrabilitd des habirots naturels of hobitots despéces et prendre en comple
leur déplocement dans le contexte du changement elimotigue ;

= IMdentifier, préserver ef reller les espoces importants pour lo prétervation de lo biodiersitd por des corridars
deolagigues ;

= Mettrg en ceuvre fes objectifs visds ow 1V de Narticle L 212-1 el préserver les rones burmides visdes oirx 2 et 3° du
I g grdsent orticle
Frendre en compte o blologie des espéoes SoUVapes ;

= Foclitér fes échanges géndtigues mécessalres & Lo survie des espdees g I foune ef de lo flore souvvages ;

- Amélarer ko qualité et lo diversitd des paysoges.s DREAL Picardie (2011)

S-ila‘.itmmsda:Wmtﬂlﬂﬂh{mummmmmﬁﬁqmwmtsd!mbmum
années dans le cadre d'dtedes paysagéres el environnementales, ils sont devenus aujourd'hui des lermes
juridiques. La lol Grenelle I les définit comme une protecion environnementale au fitre du code da
Fenvironnemaent. C'est le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) qui détermine las trames veria ef
bleus au sens juridique &f en fail des zones protégées. La région Picarde n'étant pas encore dotée d'un SRCE,
afin d'éviter touta confusion terminologique, le présent document évilera par la suile d'utiliser ces termas,

Amnager ie Temioie - Elsboraion dy Flan Locs olrbawssms oo I comeons de Chales (Do) - Rappod de prilsentabion
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Analysa da Fétat inilial da Femdrannemant
|. Analysa de Femvironnement communal : dléments physiques et biologiques

1.Z.2.1 Continuité hydrographiquee
Zone a dominante Humide :

La commune est concemée par la présence dune Zone & Dominante Humide (Z0H) ; comprenant Mensemble
de la vallée du Vandy.

Selon larficie premier de la Convention de Ramsar en 1971, «les zones humides sonf des élendues de marais, de
fagnes, de lourbidres ou deaux naturelies ou artificlelles, permanenies ou lemporaires, od F'eau est stagnante ou
courante, douce, saumdtne ou salée, y compns des dlendues d'eay marine doni la profondeuwr & marée basse
nexcéde pas six mrass,

Les zones humides constituen! un milieu d'une grande richesse biologique et remplissent des fonctions naturelles
importantes (Prairies humides, fordts allpviales, rieds, étangs el mares, tourbiéres, ). Les zones humides
constituent un aspace de transition entre la lerre el l'eau. Elles fgurenl égalemant parmi les mibeu les plus
menacas, il est donc nédcessaire da s préserver. Les dispositions de la loi sur l'eau de 1952 ont pour objet une
gestion aquilibrée de [a ressource an eau qui vise & assurer |3 présarvation des écosyslémes aquatiques, des sites
gl des zones humides, ... Pour la premidre fois, [a lol sur Feau donne une définition aux zones humides © Ton
entend par zone humide Jes ferrains, axpioiés ou non, habifuelemant inondés ou gorgés d'eau douce, salkke ou
saumétre de fagon permanente ou femporaire ; la végétalion, quand efie exists, y est dominde par des plantes
hygrophiles pendant au moins une partie de l'années (Article L211-1 du Code de IEnvironnement).

Ces zones jouant un rdle fondamental pour la gestion quantitative de leau, le maintien de la qualité des eaux, et la
préservation de la diversité biologique. La régression des zones humides au cours des demiéres décennies est

Aminager bs Tewnioire - Elsboration iy Plan Loos dvbanismae de ks commane de Chaldes [Oise) - Rappont de prdsanialion
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Aaakysa de Mital infal de Memdronnement
| Analyse da Femvironnement communal : éléments physiques et biologiques

telle qu'il convient d'agir efficacement el rapidemant pour &viter de nouvelles pertes de surfaces et pour reconguérir
des surfaces pendues.

Ces actions doivent &tre plus particulidrement menées dans les secteurs de forte pression fonciére ol évolution
des aclivités économigues entraing une pression accrue sur les milieux aqualiques.

Dans e cadre de schémas directeurs d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Arois Picardie et Seine
Nommandie, les enveloppes des zones & dominante humide cartographiées au 1/25 000 ont &8 réperioriées et
etablies sur la base de carfographies existantes avec des objectifs différents (ZNIEFF, Matura 2000, ...) afin de
permatire, sous la responsabilité des Préfels, des Commissions Locales de I'Eau lorsquielles existent, ou des
représantants des collectivités locales, de défimiter les zones humides de maniére plus précise,

FRemargue ; La réglementation relafive aux zones humides s'applique sur l'ensemble de zones humides, idenlifdes

ou nan par carfographis, répondant & la défindion de Narticle L211-1 du Code de IEnvironnement el des lexles le
précisant.

Amdnager fo Tarifoie - Elabamos iy Plsn Local dUranisme de & commune de Chedes (Qise) - Rappon de présenistion
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Arsabyga da Nitat inifal de Mervironnamant
L &rabyse do Femdronnement commaunal ; élémants physiques el biologiques

1.2.2.2 La trame végétale

La rame wégitale est conslituée par fensemble des planiations arbordes el arbustives sur le laritoire
intercommunal redié & la trame vbgétale de la zone inter forestidre forét de Compidgne - forét de Retz

Catlle trame de végétation es! composée des bolsements, mais aussi des franges boisées et des arbres isolés
qui longent la vallée af ponctuant les zones de cullure,

Les boisements de type humide qui accompagnent la vallée du Vandy at les éangs situés au Nord de
l'agglomeération créent égalemant une continuilé vigétale caractéristique.

Aminager i Temitore - Elaborabon du Plan Locad! o'Urbanisme de da commune oo Chralion (Case) - Bappord de priseniabon
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Aradyes de Misl inlial de Memdronnemant
|. Analysa de Femironnement communal ; éléments physiques et biologiques

Les espaces forestiers occupent donc une place importante sur le terdlolre communal, et jouent un rdle
écologique non négligeable :

. maintien des sols, lutle contra ['érosion

" drainage des eaux de ruissallemant

. diversité biologique : floristique et faunistique. Le classement en ZNIEFF (Zone Maturella dintérét
Ecologique Faunistique et Floristique) de trois zones sur le leritoine est révélaleur de la grande valeur
écologique de ces sites.

L'ensemble de ces masses vigétales et la présence d'espaces boisés en paralléle 4 des espaces da haies et
de broussaille plus densas permet Fexistence de commidors écologiques, facilitant e passage de la faune d'un
massif & I'autre, e jouant également un rdle de refuge pour fa petite faune et la fiore locale face aux espaces
agncoles monospécifiques,

1.2.3. Intérét biologique et protections

.2.3.1 Périmatres de ZNIEFF'
L2.3.1.1 Description

Une Zone Maturele dinlérdl Ecologique FauntsBgue et Florstique (ZNIEFF) est une portion du leritcine
national dont lintérét écologique est scentifiguement défini. Le recensement des ZNIEFF, lancé en 1982 &
linitiative du Ministére de Environnement doit donc constituer & terme Minventaire des espaces naturels
exceptionnels ou représentatifs du lerritoire national,

Il existe une ZNIEFF, sur le territcire communal de Chelles: la ZNIEFF du coteau de la Roche Polet, de n®
régional G0SOI109 (type 1).

Par aileurs il faut signaler la présence en limite communale de la ZNIEFF du massif forestier de Compiégne
N*régional 60S01101 (type 1) el de la ZNIEFF du coteau de Retheul, Vividres et Mortafontaine, da n® ragional

02501127 (type 1).

mtmmmwrmmw Métropole of D.OM Cesd o ecensemen! of finventaine dasz
oupaces naluels dool finfdadl rapase sall sur Mdquibre of ke rchesse de Flcosysitme, soft pur [ prdsence deapdcss de
planies ou o"animaurs rnes i
Etabiivs oaprés I circulaine du 14 mal 1991 dy Ministire do MEmvironnement, slles ne sonl pas une réglementalion
apposabie su iess, mais indiquoni Fecislonce o'un pednmoine nafurel dantd In cansansalion 8 soufaifmbis,
Asdnages by Tevriloirs - Elaboradion du Plan Loca! o Lbaniems o [n communs o Clralas [Ove) - Rapeod de prisentabion
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Analysa de [étal iniial da Merrircomamant
|. Analysa de Fenvieonnement communal ; ééments physiques et biologiques

Le cofeau de |a Roche Polet est situé sur a rive droite de fa valiée
du ru du Vandy, entre Chelles ef Haulefontaine. Il s'élire sur un
- versant raide, défini par Maffleurement de 'épais banc de calcaire
lutétien.

Les sols v sonl maigres, voire squelettiques sur les dalles de
calcaire 4 nummulites. Les affieurements de sables cuisiens, sous
les calcawes, ef de sables suversiens au-dessus de la dalle
lutétienne, pénérent des sols calcano-sableux. Ces conditions sont
favorables au maintien d'une végétation pelousaire,

Les pelouses sont réguliérement fauchées dans |a partie située au niveau de 'ancien lermain de football, Celui-
o, uliisé assez peu fréquemment el ne recevant ni engrais ni désherbants, permet le développement d'une
wigétation de pelouse calcaro-sableuse assaz bien consenvéa.

Une brachypodiaie se développe sur les espaces ouverts en ksiére des bois. Ele est ouverle en maints
endrolts par les activités des lapins (grattements, broutements...) et des grands mammifires (cerfs, chevreuils,
sanghers).

Quelgues fourrgs de view: Genévriers (Juniperus communis) subsisient, traduisant l'ancienneté d'un paturage
des pelousas. En effet, le Genévrier n'est presque pas brouté par les troupeaux

Sur les écorchures et les affleuraments rocheux du facies nummulitique, du calcaice lutétien, se frouve une
végétation pelousaire pionniéne (Alysso-Sedion).

Les pelouses calcaro-sableuses sond rattachées provisoirement au Veronico scheerer-Koelerietum
macranthae.

La forét fend & gagner du terrain sur fout le pourour des pelouses : les buissons (viomes, aubépines,
prunelliers, comouillers, troénes, noisetiers.., alfiance du Berberidion) envahissent la pelouse, A lerme, una
hétraie thermocalcicole (Cephalanthero-Fagion) s'installe durablement De nombreux Pins sylvesires
s'intercalent dans les feuillus et tendent & envahir les Esiéres.

L'exposition au sud favonse le développement d'une flore et d'une faune remarguables, au carachive
thermocalcicole marqué, caraciénisiques des coteaux bien ensoleillés des valées du Soissonnais.

Facleurs influen¢ant |'évolution de la zone

La disparition des pratiques pastorales traditionnelles (pacage des moutons notamment) & générd una
modification progressive de la flore pelousaire des lisidres et des secleurs 8 Genévriers, Ainsi, la Brachypoda
penné (Brachypodium pinnatum), espéce sociale formant da grandes colonias, connalt una dynamiqua
envahissante, en raison de fabsence d'actions régressives.

Aménsger fo Tamiowe - Elabomaiion du Fian Loca! o'lvbessme de s commone de Choales (Oise) - Bapport de prlperfabat
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Analyse de 'étal intial de lemironnement
I. Analyse do Fenvironnement communal : éléments physiques el bickogiques

Il s'ensuit une banalisation des pelouses ouvertes des sols nus ou décapés, Elles ne persistent actuellement
que sur les éperons rocheux et sur les zones gratiées et broutées par les derniers lapins et les grands
mammmiféres.

La coupe circonstanciée des arbustes envahissants serait ainsi souhaitable,

Par contre, Mactuelle gastion extensive du terrain de football ef de ses abords est adapiée et devral étre
conservée, notamment par une fauche annuelle tardive (en &td) et par Fabsence de traitements de la pelouse.

\T' Les trois colteaux pris en comple se trouvent dans les vallées formant la
téle de bassin du ru de Vandy.

lls reposent sur les mémes assises plologiques | une succession de
Ly = - [imons de plaleau, de calcaires lutéliens et de sables cuisiens, classique
SEEE " pour le Soissonnais.

L'exposition, au sud des versants, a favorisé la conservation de noyaux de pelouses thermophiles calcicoles
appartenant awc

- Alysso alyssoidis-Sedion albi, sur les sables remaniés ou grattés par les lapins ;

- Mesobromion, avec, i, altemance du Festuco lemani-Anthyllidetum vulnerariae, sur les sols calcareux et du
Veronico scheereri-Koelerietum macranthae, sur les terrains calcaro-sableus.

Les pelouses évoluent rapidement el leur périphérie se transforme en un ourlet &pais & Brachypode penné
(Coronillo-Brachypodietum et Centaureo-Origanetum dans les zones plus riches en nutiments), puis en fourrés
denses de pruneliers et de comoulers (Berberidion)... Les pelouses, encore rases, sont réduiles en
superficie, Une partie des surfaces en pelouse a #té plantée de Pins noirs.

Les comiches lutétiennes sont localement bien dégagées, au sein des pelouses.

Le resle des versanis est occupé par des boisements frais du Carpinion betull, riches en Fréne et en Erable
sycomore. Trés poncuellement, des boisements, évoluant vers la hétrale thermocalcicole, sont notés.

Facteurs influengant lNévolution de la zone

- Abandon des pratiques tradiionnelies de paturage extensif, conduisant 4 un embroussaillement des pelouses
el 4 une disparition des espéces héfiophies et thermophiles.

- Broutage et grattis assurés par les lapins, qui entretiennent les demidres pelouses rases du site.

- Décharges sauvages.

Amidvigpar o Tomioioe - Elabombion s Plan Local dflkbanisme de fa commune de Cheles [Oie) - Rappe g przecialion
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La relative homogénéité de ce massif permet de le
. prendre en considération dans son intégradita.
"%y Motamment, fensemble de la Zone dintérél
! Communautaire pour les Oiseaux st reprise.

Le massif forestier de Compiégne/Laigue/Ourscamps-Carepont s'étend en rive gauche de la riviéra Oise, sur
l'extrémité occidentale du plateau du Soissonnals, au contact des régions naturelles du Valols, du Plateau
picard, du Noyonnais et de la Région d'Estrées.

Catta forét 5'étale sur une succession de cuveltes sises antre la cuesta, qui frange las massifs a l'est &t au sud,
t les glacis et les terrasses alluviales, qui font transition avec les riviéras Oise at Alsna.

Ces cuveltes sonl essentiellement développées sur des afffieurements sableux (des sables cuisiens : élage
géologique dont la localité &ponyme est Cuiseda-Motte) plus ou moins remaniés, parfois sous forme de
psewdo-dunes, e, en-dessous, par les affleurements des argiles spamaciennes,

Sur les épaisseurs de sables les plus importantes se sont développés des sols lessivis (podzois ou sols bruns
podzoligues), notamment en Forét de Compiégne vers La Muette, en lien nolamment avec la présence
ancienne de vastes landes a Ericacées, reboiséas progressivernent depuis la XVillame sidcle.

Des chénales sessilflorss (Querion robori-petraeae) et des chénales-charmaies-hélraies acidoclines
aflantiques (du Lonicero-Carpinenion pour une boane part) dominant les peuplemants sur sols bruns sableux,
traités an futaie régulidre ou en fulaie de reconversion, pour la plus grande partie.

Les secleurs les plus argilews, quant a eux, permelten! la présance d'auinaies-peupleraies A grandes hesbes,
ou d'ormaies-frénaies & Orme lisse sur banquettes alluviales (Ulmo lasvis-Fraxinetum axcalsiors), par exemple
vers le Camefour de ['Armistice en Fordt de Compidgne, ou vers la Queue de Saint-Etienne en Forét
d'Ourscamgs.

Les assises d'angles constifuent autant de planchers de nappes, dont les sources perchées sont dispasées en
auréoles le long des refiefs marqués, La nappe du Cuisien, sous-tendue par les argiles spamaciennes,
alimanient des palits cours deau (ru de Bama, ru des Planchettes, ru des Hayettes, ru de Saint-léger...), des
mares el des zones humides.

Amdnager lo Tevrdoie - Efaborndon du Plan Loced oUhassme o I commune de Chedes [Oise) - HapparT de prsanfabic®
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Des affleurements poncluels d'argile de Laon dans les sables cuisiens générent |a présence de frénaies &
Grande préle (Equiseto maximae-Fraxinetum excelsioris), notamment sur les flancs des Grands Monts.

Des suintements fangeux 8 Dorine & feuiles opposées (Chrysosplenium oppositifolium) s'y développent
egalement, nolamment au niveau des sources incrustantas uffeuses,

Quelques rares praines humides subsistent, notamment en Forét de Compiégne, vers Vieux-Moulin,

Les portions de plateaux reposent sur la plate-forme du caleaire lutétien, plus cu moins massif selon les facies,
qui affleurs sur tout le pourtour méridional et oriental du massif. Ce calcaire y forme des comiches dépassant
parfois plusieurs métres.

Ces afflaurements générent la présence de végétations calcicoles, donl la hétraie 4 tendance confinentale 4
Hordelymus europaeus, la hétraie thermocalzicole du Cephalanthero-Fagion (type subatiantiqus méridional) et
la chénale pubescente du Quercion pubescentis, sur les lisiéres sud les plus chaudes (Bais de lsle).

Les hélraies cathédrales calcicoles, sur dalle calcaire ou sur colluvions calcaires (ou sur crale au sud de
Compiégne), ont durement souffert des tempétes de la fin des années 1980 at du débul des années 1990

Les clainéres résullant des chablis sont recolonisées par des buissons pionniers (Gendts & balais, bouleau...)
sur sables, des graminées sociales (Calamagrostis epigejos notamment) et des ronces...

L'histoire de l'uliisation et de la protection des foréts royales de chasse explique la consarvation dun tel
ensemble sylvatique de plus de 30 000 hectares non disséqué. L'une des marques les plus dvidentes en est le
réseau rayonnant de chemins, lout particuliérement en Forét de Laigue.

Les clairiéres ef les élangs sont issus nolamment des implantations médiévales dabbayes (Saint-Jean-aux-
Bois, Abbaye de Sainte-Croix, Abbaye d'Ourscamps, Prieuré de Saini-Piarre-en-Chastres...),

Seule la vallée de Misne el les villages el les cultures, entre Bailly et Tracy-le-Mont, intarrompent Nunité de ca
massi.

La magnifique allée des Beaux-Monts, qui forme un véritable fransect de vigétation depuis le calcaire lutétien
des Beaux-Monts jusqu'aux sols sablo-calcaires sur craie du Grand Parc, est occupée par une prairie séche,
réguliérement fauchée, pariculérement originale. De vértables pelouses calcaro-sableuses el des lisidres
thermophdes (Geranion sanguined) sy développent sur sables plus ou moins acides et calcaires.

Facteuwrs influengant MNévolution de la zone

Le maintien de la biodiversité & la fois omithologique, mammalogique et enfomologique nécessite une
permanence de nombreux arbres d'age avance (150 & 200 ans) ou sénescants, surtout creux ou fréquentés par
les pics. Bon nombre d'espéces cavemnicoles ne subsistent plus aujourdhui que dans les grandes fordts
domaniales du nord de la France & la faveur de peuplements &gés de chénes et de hittres,

Le maintien des clairiédres et des lisiéres herbacdes apparal essentiel pour la pérannith des espéces végétales
et animales heliophiles. Les espaces non boisés, humides (roseliéres) ou secs (pelouses ou prairies, layons...)
sont complémentaires des espaces forestiers dominants.

Lidentification des secteurs de plus grand intérét biologique dans les plans daménagement des parties
domaniales permet de prendre en comple leur sensiilité et d'envisager des mesures de gestion adéquates
pour les habitats et pour les espéces de plus grand intérét patrimonial. A ce titre, les aménagements de gestion
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goologique réalisés par I'Office National des Forbts en Fordt de Compiégne sur certaines mares (Parquet de
Bois...). sur les étangs (Louveteau, Buissonnel.) ef au sein des fordts thermophiles (Bois de [Msle) sont
exsmplairas, bien que ponctuels. lis mériteraient d'étre généralisés aux autres secteurs les plus riches.

Dans le méme espeit, la gestion adéquate des rares mares et &tangs serait essentielle, notamment pour éviter
leur envahissemant par les saules et les aulnes,

La présarvation de la quidtude dans cerains sites souterrains (souvent situds hors fordt domaniale), pour leurs
populations de chauves-sowrs an hiver, serail souhaitable, La posa de fortes grilles & lentrée empécherait les
infrusions humaines, mais permettrail les alldes el venues des chiroplares,

La richesse environnementale du secteur des massifs forestiers de Compiégne, Laigue, et Qurscamps est par
ailleurs renforcée par un classement en Natura 2000 -amété du 5 Janvier 2006- (voir annexa du présant dossier
de PLU).

L'ensemble des massifs forestiers est dlassé en ZPS (Zone de Protection Spéciale) renfiorgant Facoent mis sur
la profection des oiseau sur ce site.

Le périmétre de cette ZPS reprend globalement celui de la ZICO appliquée aux massifs forestiers de
Compiégne — Laigue — Ourscamps.
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1.2.3.2 Périmétre de Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux (ZICO)

La commune est concemée par le classement en ZICO des fordts da Compiégne Laigue, Ourscamps, qui
s'étend sur le Nord Ouest du teritoire,

Ce classement indique la forle valeur écologique du site au regard des déplacements des oiseaux, en
particulier les espéces migratnices. Les zones agnicoles du plateau ne sont pas concemées par ca classement.,

Amdnager s W-mmmmmﬁrthm*mm-mﬂm
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Le site est utilisé comme halle migratoire, site dhivemage el site de nidification pour de nombreuses espéces
avifaunistiques,

Le maintien de la diversité faunistique de cetie zone est bé :

. A une permanence de nombreux arbres avancés ou sénescents surfout les arbres creux

. Au maintien des clairiéres et lisiéres herbacdes

. A la présence de milieux complémentaires (zones humides, pelouses, praires, layons.,...)
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1.2.3.3 Périmétre de Natura 2000

sique o (FRZ200382

[+

HAUTEFONTAINE

SAINT-ETEEMME-ROILAYE

ey | Amdlé portant déalgnabion du site Matura 2000 Forlts picardes = ZPS

? ZPS Zooe de Protection Spécias)

Les ZPS s'applquent sur Mave de disiibudion des oiseswr Sacvages sur ke formioing owopden des pays mendes o Mo
Eurnpdenne o'aprs fa dinechive dir Consed de MULE. concemnant fa conservation dos olssaux sovvages (T0SCEE),

Dans cos zones MEtst & pris un engagemant de profection vis-d-vis de Minion Eurapdenns ef doll melime en place les mesures
nécassakes o dioil national. Toule décision administrathe qui il 4 Rencordre des olyechifs de profechion oo cos Fones, lels
quile aoaf diinis mar fa directive swopdenne, Se conlraire Sur Bngapements inftemationaur de la Franoo,

Par gillowrs, ln Commission de Flinfon Ewopianng peut 2air in cour de justice de PLLE. de fouf manguomand dun Etaf & lo

protechion prévie dans s PS5 qul o ddaigndes.
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Il 5'agit d'une zone de type J [ZPS recouvrant partiellament un SIC).

La ZPS « Foréls Picardes de Compiégne, Laigue et Ourscamps » et le SIC « Massif forestier de Compidgne,
Laigue » recoupent les mémes teritoires. Ces deux sites font lobjet de la rédaction d'un seul document
d'objeciifs. Le document d'objectil est actueliemant en cours d'élaboration. Le diagnostic écologique a été
validé lors du comité de pilotage du 3 juillet 2009. Le diagnostic socio-Bconomique el les enjeux de
conservation sont en cours de validation.

La zone de profection spéciale « fordis picardes de Compibgne, Laigue, Ourscamps-Carlepont » est sitube
dans la parie nord-est du département de 'Oise (60), entre les villes de Compiégne et Noyon, au long de
'Oise, & Mintersecion de plusieurs régions naturelles (Soisonnais, Compiégnois, Clermontols, Valois et
Noyonais). La ZPS est majoritairement répartie sur les trois fordts domaniales d'Ourscamps-Carlepont (la plus
au nord), de Laigue el de Compidgne (a plus au sud).

e ——

IHnmdusila mwmw Lahgu&atﬂursmnﬁn

| Numéro du site FRZ21200 _ <,

| Superficie dusite | 24647 ha S —— i —
Iﬂmma!}nndhm ' Forbts domaniales : 81 %

. Fordts privées : 10 %
Fortts communales : 2%

I | Autres terrains : 7% -

| invantaires :INJEFFnEHHHHEnWHMnHMTQnW
écologiques | n® 220005051, n® 220013828.
| zcoPeodetPE0T.

Le site dimportance communautaire « massif forestier de Compiégne, Laigue » est situé dans la partie est du
dépariement de I'Oisa (60). & proximité de la vile de Compiégne. La plus grande partie de ce sile 5e trouve en
forét de Compiégne. Deux groties, dites grotie des ramoneurs et Gorge du Han, abritant des chiroptéres et un
petit coteau calcaire, présentan! des clainbres inbéressantes, situé sur la commune de Nampecel, ont &4
rattachés au SIC.

‘Nom du sila Hasﬁilnmﬂafdaﬂmﬁﬁﬂﬂﬂ Laigue |
| Numéro du ke  IfRzomsm
| Guperfideduste | 31B0ha e
Occupation du sl Foréts domaniales - 89 %
| privées (foréts et zones agricoles) 1 1%
Inventaires cologiques | ZMLEFF. n*220014322

. JM i -
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Patrimoing naturel
Vaste complexe forestier, situé & |a confluence de I'Olse el de l'Alsne, les massifs de Compibgne, Laigue et
Ourscamp représentent un ensemble axceplicnnel,

ZPS : La zone de protecion spéciale abrite cing espéces nicheuses Inscrites & I'Annexe | de la Directive
« Oiseau » : b2 Pic Noir (Dryocopus maritus), le Pic Mar (Dendriocopus medius) , la Pie-Grigche écorcheur
(Lanus collurio), la Bondrée apivore (Pemis apivorus), e Martin pécheur (Alcado atthis). Par alleurs, la
reproduction de trois espéces nicheuses est soupgonnée : FEngoulevent d'Europe (Caprimulgus europaeus),
FAouette lulu (Lulula arborea) et le Busard Saint-Martin (Circus cyaneus).

SIC : La taille du massil et la présence par endroit de chénes et de hétres pluricentenaires ("les Beaux Monis")
lui conférant un intérét écologique exceptionnel pour Fentomofaune, l'avifaune (rapaces el passereaux
nicheurs) el les populations de grands mammiféres. Outre ces aspecis, les intérdls spécifigues sont
essenbellement : floristiques : présence de nombreux habitats forestiers exceptionnels en Picardie, en
situation de confluence atiantique, médiceuropéenne et méndionale. Par allleurs, le systéme de pelouses
calcaires, sur lallée des Beaux monts, est parbculierement riche. On nole également la présence de
nombreusés planies rares et menacées dont de tnés importantes populations de Carex reichenbachi, unae
quinzaine d'espéces prolégées, présence excaplionnelle de Dicranum viride :

- entomologique : 4 espéces de coléoptéres de la direclive, protégées en France. En parficulier, 1 faut noter
la présence du Pigue-prune, du Taupin violacé et du Grand Capricome. Présance de 'Ecalle chinée,

- batrachologique : présence du Triton & créte, du Triton ponctué et de la Rainatte vera,
- omithologique (la site es! compis en majeure partie dans la ZPS).

- mammalogique : notamment population de cerf, de chat sauvage, pelits camivores, chauves-souris (Petit
Rhinolophe, Grand Murin, Murin de Bechsein, Grand Rhinolophe, Murin 4 oreilles échancrées).

On compée 15 habitats d'intérét communautaine et 12 espéces d'inténlt communautaire.
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|  Habital dintérét communautaire présents surle SIC oo |

Jmm— Eaux stagnantes, cligotrophes & mésolrophes avec végétation du Littorelletea unifiorae etiou du Isodto-

Manojuncetea e e
-aun-Eauxwmmmmmmacm i — 1
| 4030 Landes séctios owopsemes - |
| 5130- Formations & Juniperus communis sur landes ou pelouses calegies
| 6120- Pelouses calcaires de sables xériques -

PE‘#MMWNMB&MEMWMEUFE@_ — e |
Eﬂ-ﬂ-anhnrﬁhErhaum&Nardus. riches en espéces, msummmmmm{etmm |
| submontagnardes de MEurope continentale) L
' B410- Prairies & Molinia sur sols calcaires, fourbewx ou angilo-imoneux e

}“WWM@MWM@M@U@m. o e |
|

| 91ED"- Fu‘ﬁ!s__gllmﬂﬂ a Alnus glutinesa et Fraxinus excelsior

| 9120- Hétraies acidophiles alanfiques & sous-bois & lex et parfois & Taxus B |
| 9130 - Hatroes du Asperudo-Fagetum . ] _4
| 9160- Chinaie pédonculbe ou chdnaies-chammaies subatlantioues ol médic-europdennes du Copinionbeb |
| 9180- Fordls de pentes, éboulis ou ravins du Tlo-Acedion |
Esphces dintérét communautaire présentes sur e SIC -

Ecaille chinde; Taupin violacé; Lucane cer-volant;, Pique prune; Gand capricome; Triton crété ; Patil
Rhinclophe; Dicrane verte; Vespertilion 3 oreilles échancrées; Murin de Bechstein, Grand Murin ; Dicrane
varte

La protection et [a valorisation de cet environnement particuliérement riche constituent un atout et un enjeu
important pour la commune de Chelles, car il constitue un patrimoine biclogique de trés grande qualitd en Emite

de la commune et présente un intérét & a fois :
- environnemantal at patrimonial (conservation des espéces, dlément paysager remarquable)

= culturel, louristique et de loisirs.

Les milieux naturels de Cuesta boisée du Mord Ouest de Chelles, en relation physique avec ta forét de Complégne,
sa doivant d'adopler une protection stricta.
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.2.3.4. Espace Naturel Sensible (ENS)

La commune de Chelles est concemée par la présence d'un ENS : « le coteau de la Roche Polet »
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1.2.4 Corridors écologiques
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I.2.4.1 ldentification des biocorridors

. Corridors écologiques, Mocomidors ; Violes de déplacement empruniées par la faune ef la flore qui
redient les résanvoilrs do hiodiversité

. Continuités écologiques : associations de résenvoirs de biodiversité et de comidors écologiques

. Réservolrs de blodiversidlé © zones witales, riches en biodiversilé ol les individus peuwvent réaliser
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Source : Comidors écologiques pofentials de Picardia - Dirsction Régionale de I'Environnement — Picardia
{source : conservatoire des Sifes Nafurels de Picardie - rdaffsation dans le cadre du projet « riseau de siles,
réseau o acteurs », financé par I'Ewrope, IElal, el la Région Picardie.

Ce travail idenlifie des comidors polentiels. Cerfains denfre eux onl été clairement identifiés el leur
fonctionnalité caractérisée. Ce lravall n'a cependant pas pu dire exhaustif pour fous les groupes vivants ef i a
élé élaboré au wu des connalssances aclueles. L'absence de comidor écologique ne signifie donc pas
forcément qu'il n'en existe pas.

Remangue ! la présente dlude n'a pas portd sur la grande faune car oo travail availl ddfa 614 réalisé en partie par
l'association multidisciplinaire des biclogistes de I'emvironnement (AMBE) en 1933,

L identification des comidars dcologiques n'a pas de portée juridique. I s'agit d'un didment de connaissance du
patrimaima nafurel wisan! & dvifer que des enfeus importants ne saient idantifiés trop lardivemeant.

1.2.4.2 Appréciation des biocorridors jouxtant les zones urbaines
Notion de réseau dcologique ;

Notion de niseau écologigue ; Toute espéce s'organise en populations plus ou maing conneclées kes unas aux
aulras en fanction de sa niche écologique ef des caractnistigues du miliew. En Nimite de niche écologigue, fa
sunvie, la crolssance ef e succes de reproduction des indhvidus es! plus faible. Une population isolée soumise &
ges conditions extrémas [catastrophes cimaliques, modificabions de prafigues humaines...) peuf éire amenée 4
disparaitre, La survie dune espéce dépend alors de ses capaciés de colonisalion de nouveaux famtoires ef
d'extension de sa population. Beaucoup d'espéces ammales onf une phase de déplacement ef de recherche de
nouveauy famioires dang leur compordement. De méme les espéces vegélales ont élabord des modes de
disséminalion vanes: par les airs [oiseaux, insactes, graines munies d'aigredies ou dailes...), grdces & des
animaux suppors (parasies, grames & crochels...), par déplacement ferestre ou aqualique (la plupart das
animaux), ou par colonisation de proche en proche & fravers das habials qui peuvent dire peu favorables. Ces
daux derniers modes da colonisation font appel awr notions de cormidors f de réseau dcologigues.

Dans nos paysages profondément modiiés par les actités humaines, les habitats sont fragmentds par fes
voies de communication el souven! isolés les uns des autres dans une trame soif agricols soif whaine de plus
en plus uniforme. De plus les habitats sonl souvent dégradés vaire pedurbés ce qui augmente fa fragilité des
poputabions ef leur succds de reproduction. Les comdors sont oe plus en plus édroits el fles habifats favorables
de plus en plus éloignés entre eux. Toul ceci rend difficile Jes déplacements des individus pronmiers ef e
renforcament des populations solées.

Les dléments de nos paysages peuvan! avair différentes fonclions dans ce réseau dcologique ;

La matrice : Constifude le plus souvent par [a lrame agricole. En Picardia, # 5'agil pour lessentiel des zones do
grandes culfures donc des femas arables,

Les novaux do biodiversité - Les sifes gérés el protégés pour leur intérét écologique, dans nolfre cas les sites
aotifs,

Les comidors : L'ensemble des diéments paysagers fiant deux noyaux de biodiversité enlre eux. On pense
évidamment & lansembie des éléments inéaires que sonf ;

- las hales, les bandes boisdas, les ripisylves pour les espéces forestidras

- los cours d'eau ot les fossés pour les aspéces aquatigues

- les bords de routes ef des cheming, les parcs pour las espdees de praines

= les vigux murs, les falus pour les espices de milleuy secs.
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Parler dun réseau écologique fonctionnel indulf donc qu'on sTnléresse & foufes Jes entités du paysage, les
noyaux de hiodiversité ef les comidors écologigues.
Les comidars écologiques sont donc des zones assurand la liaison pour les animaux et aussi les végétaux entre
deux espaces nolamment forestiers. Les comidors parficipent également de |a diversité paysagére en tant que
coupure verte et & la diversité des milleun; naturels.

1.2.4.3 Corridors grande faune

L'espace de transition entre la forét de Compiégne et la fordt de Retz constitue une zone de passage
importante pour les grands animaux, qui se déplacent d'un massif & Fautre.

La présence de comdors écologiques pour ces espéces (cervidés, sangliers,..) est liée & la présence de
nombreux bossements el bosquets, implantés dans les espaces de prairies plus ou moins ouverles, qui
permettent la passage & couvert d'un massif forestier a I'aufre.

La zone concernia st constituée actuellement de bois privé et d'espaces culfivés.

Il.2.5 Espaces forestiers soumis & un Plan Simple de Gestion

Les espaces forestiers scumis & des plans simples de gestion concement les boisements d'une superficie de
plus de 20 Ha.

I.3. Le cadre anthropique — Les réseaux?

Les voiries et réseaux de la commune sont un &élément de contrainte pour le développement du village : Routes
etrofes et en mauvais étal, linfaire de réseau d'eau potable et réseau élactrique important avec pau de

3.1 L'eau
I.3.1.1 Réseau d'eau potable

Le réseau d'eau, dans un état comect, dessart toutes les habitations. L'approvisionnement est suffisant toute
l'année.

Aujourd'hui, # n'y a plus de branchemant au plomb sur la commune. Tout ce qui est réalisé est en fonte ainsi
que les réhabifitations de réseau.

3 Le bilan de I'état des lieux des réseaux de la commune & &18 réalisé ef énoncé par les concessionnaires de
réseaux au cours o'une néunion de travall spécifiue en Maine.

MHTHM-MﬁFMLMMd-hmﬂM{MaWHm
m



Anafyea da Fétat inifial de lemdronnamant
I. Anatyss da Pemdronnement communal ; léments physiques el biclogigues

La commune de Chelles dépend du syndicat des Esux de Cuise-la-Motte (de méme que les communes
suivantes : Bemeuil-sur-Aisne, Bilry, Courtieux, Croutoy, Hautefontaine, Jaulzy, St Etienne Roilaye, St Piarre
M5 Bitry et Trasty Breui).

La nappe sollicitée est & Couloisy, & -50métres dans la nappe du Brachien, le captage vient d'étre réhabilité. |
n'existe pas de périmétre de captage.

La qualité de leau est trés bonne ; seul le hameau de Barogne, en bout de réseau, a quelques problémes
d'odeur de chiore compte tenu des dispositions renforcées de protection de l'eau (plan vigi pirate). Il est signalé
des problémes de fer dans Neau. Aussi, il est signalé trop de pression dans le réseau du bourg centra.

Les communautés de communes du Pays du Soissonnais ne disposent pas de SAGE mais il est envisagé de
relancer la procédure. Aussi, une étude sur 'eau a 8t& récamment lancée sur le territoire de la communauté da
commune du canton d'Attichy (CCCA).

Pour une évoluion modérée du village (2 & 3 logements par an) il n'y a pas de problémes avec la desserte en
eau potable. || y a une volonté de boucler toute la communa pour éviter les problémes.

[1.3.1.2 Réseau Assainissement

La commune posséde un schéma d'assainissement approuvé qui prévoit un résaau collectif pour e cantra du
village via une station de 300Eg/h prévue en ER 4 au POS. Le hameau de Bérogne serait en assanissemant
individual avec éventuellement un regroupement par unités de trois ou quatre (une éfude 8 monird que la prix
de 'eau serait dans ce cadre trop élevé).

La Communauté de communes du canton dAttichy assure ke SPANC. Depuis 2007, efe a réalisé une dluda
pour prendre [a compétence o eau et assainissement », Mais aucun progres n'a até réalise a ca jour.

1.3.1.3 Gestion des eaux pluviales

La commune a réalisé un plan de gestion des eaux pluviales. Ce plan est galement disponible en annexe du
dossier da PLL.
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I.3.1.3 Service Défanse Incendia

La défensa extérieurs contra lNncendie (DECI) est assurbe par 16 points d'eau :
13 Pl normalisés de 100mn dont 3 Pl avec un débit insuffisant (station de pompage dans le rd de Viandy, a
I'étang de la salle communale, aux Bourbettes).
1 réserve artificielle normalisée de 120 m3
= 2 ponts d'eau naturels aménagés

Cuatra ponts enjambent le ru de Vandy dans la commune de Chelles (Bourbettes, ree du Moulin, rue du Pont,
Vichelles). Les ponts de Bourbeties et de la rue du Moulin sont équipés de la plate-forme de pompage pour las
pompiers pour [a lutte contre lincandia,

Au regard de la circulaire du 10 décembre 1951, une améliorafion du réseau dans ceraines zones de [a
commune ast souhaitable, nolamment dans le hameau de Bérogne (cf. Senvice Dépariemental dincendia at da
SACOUrS),

Une réserve de 120m3 a ébé installée dans le nouveau lolissement de Bérogne. Bérogne est défandu par des
édéments complémentaires aux bomes de 40m3.

Sur le village la défense incendie est safisfaisante, toutes les bomes ont éié réhabilitées. Sur le lotissement
Saint Martin ; une bome a été rajoutée a la demande du SDIS.

I.3.2. Télécommunications

Le hameau de Berogne est concerné par des problémes de disponibilité de ignes téléphoniques et d'accas a
internat, En 2011, le Conseil général de I'Oise a tiré une fibre optique de Piemrefonds & Chelles. Il est signalé un
transport souterrain via une fibre oplique qui iraverse le plateau sur Bérogne.

I1.3.3.Electricité

- Ladesserte en dlectricité est assurée par le syndicat du Nord Est de Pierrefonds qui comprand les
communes de Saint Etienne Roflaye, Crouloye, Hautefontaine et Chelles. La desserte est bonne d'une
fagon générale il 'y pas de chute de tension, seul ke site des Bourbeties présents une faiblesse. La ligne
vanant de |'Alsne dtant en mauvais étal, le site de Riey présenta égalemant des faiblessas.

= Tous les réseaux sont enfouls. La commune a [ volonté d'enfouir la HTA au Fond Saint Martin. Le
syndical a la compétence d’enfouissament.

- L'éclairage pubdic est géré en fonctionnement par la commune en investissement par le syndicat.
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Il.3.4. Déchets

La Communauté de Communes du Canion d'Attichy a acquis la compétence de la collecte et du traitement des
déchets.

L'ensemble des communes de la Communauté de Communes, dont Chelles bénéficie de la collects sélective
des déchets.

Cest la déchetterie d'Altichy qui dessert actuellement Fensemble des communes de la Communauté de
Communes du Canlon d'Attichy,

Amanager i w-m#mMthmmMM-ﬂwﬂm
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Il. Les paysages naturels

I.1. Définition du paysage

Le paysage est la résultat de |a combinaison de deux composantes essentielles:

. la compasante "naturelle”, liée & la géologie, 'hydrographie et la géomarphologie, et qui détermine un
ou des reliefs spécifiques, des types de sols parficuliers, la présence de l'eau, ...

' la composante “humaine® et culturelle, ol se i laction de Momme sur son emaronnement.

Le factewr temps vient se superposer & ces deux éléments dynamigues. Son action s'exerce & deux échellas
différentes; celle Bée & Mévolution nalurelle est trés lente, mais souvenl iméversdble, alors que celle fike &
Fhistoire humaine est beaucoup plus rapide, mais parfois éphéméra.

L'analyse du paysage dans le cadre du PLU répond aux critbres énoncés dans la Loi paysage de 1993 : "Les
documents d urbanisme doivent prendre en compie la présenvation de la qualité des paysages ef la mailrise de
lewr évolution... s peuvent identifier ef délimiter des quartiers, ruas, monuments sites, éléments de paysage el
sectewrs & proféger ou & meftre en valeur pour des moiifs d'ordre esthétigue, histongue ou écologique &f
définir, ke cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur profection....”

Il.2. contexte : Le grand paysage

La commune de Chelles se situe & la chamiére de deux grandes enfiths paysagéres :

- Le plateau agricole

- Lafor&t de Compiégne

Ces ensembles produisent des formes de relief qui structurent le paysage :

- Collines boisées qui organisent un versant onenté vers |a vallée

- Coteaux aux pentes diversifiées selon la couche géologique en place.

- Fond de valiée

Ces formes de refief reqoivent d’autres grandes structures paysagénes :

- La forét de plateau qui assure un vénitable effet de fond de décor, visible de plusieurs dizaines de
kilometres.

- L'openfield, qui s'élend sur la majorité des espaces disponibles au dela des agglomérations.
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Allas des paysagaes de I'Oise

L'Aias des paysages de I'Qise constitue un élément dinformation de 'Efat @ prendre en compte, A ce fitre
Chelles apparait comme une zone d'enjeux paysagers importants. La commune de Chelles est sitube sslon
I'Aflas des paysages de ['Oise dans la grande unité paysagére du Solssonnals ».
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Structures paysagéres

Bovs of sidres fvostidras

Les bois et les lisidres forestidres soulignant et renforcent Fampleur des plateaus.

Les boisements occupent las rebords abrupts du plateau od le calcaire peu fartile affleure. Iis bordent donc les
hauts de versants des vallées et des vallons, en soulignent be tracé et fragmentent I'étendue du plateau. Venant
de la vallée de 'Oise, ils remontent les coteaux jusque sur le plateau pour former une limite arborée franche 3
l'ouest et au nord. Il Ny @ guére que dans la valiée de I'Dise quils estompent la structure ; les domaines
forestiers englobent ainsi les buttes calcaires bordant I'Aisne et offrent leur lisiére comme limite paysagére.
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Les plateau du Soissonnais sont découpés par des pefites valldes aux rebords boisés. lls sont bordés &
l'ouest par les domaines forestiers qui remontent de la vallée de I'Dise (forét domaniale de Laigue, bois Saint-
Mard, de la Montagne et de Culs au nord ; forét domaniale de Compéégne, Bols de Cuise et du Crocqg au sud).
Les lisitres forestidras continues, omniprésantes & Mearzon, offrant un fond de scéne aux grandes cullures.
Les frondaisons émergeant des vallons ef des vallées renfarcent celte présance boisée an divisant la plateau.

Das platesur snlallis par o nombrouses valiies secondaios

Les plateaux du Solssonnais occupent une superficie imporante en Picardie ; ils s'dlendent jusqu'a la
Champagne. lls n'en sont pas meins entaillés par de nombreuses vallées el vallons (afluents de MAisne, de
I'Oiza, da l'Allette et de FAulomne). La zone comprise entre Tracy-le-Mont, Moulin-sous-Touvent et Nampcal
@51 ba seul secteur de grand plateau de ce type dans le dépariement de ['Oise.

Le plateau nord est caractérsé par une disposifion rayonnanie des vallees (vaBées de Bétry, Moulin,
Fourchon...) & partir de son point le plus haut situé & proximité de la Ferme des Loges (croisement de la RDE35
ot RD145),

Le plateau sud est entailé avec une orentabion générale nord-sud accompagnée d'une légére inflexion vers
last. Son point haut se situe dans le dépariement voisin de I'Aisne (Forét de Retz), Les valldes du ru Vandy
(Cuise-la-Molie) et |a valiée du ru de Bourbourg (Cowrtieux) sont donc saisies ic uniquement dans leur section
aval,

Maotifs idenfitaires

Line whanisation spécifiqua 4 chague ferilpie

Le Somsonnais présente trois degrés d'urbanisation. Le plateau exclusivement dédié & la grande culture est
quasiment déser. Seules des fermes isclées le jalonnent réguBérement, auxquelles s'ajoutent quelques
villages situés en rebord de plateau ou en lisiére foreshiéne, Les vallbes secondaires, humides el abritées des
vants, sont les beux d'implantations privilégiés de villages au fort caractére rural, La polyculture est dominants.
Enfin, la vallée de l'Alsne, axée sur une voie de communication régionale, a développé des actvilis
industriafles en complément de Magriculture, L'urbanisation beaucoup plus développée prand méme parfois
l'aspact de conurbations®,

La piarre de talle of Ja pignon 4 « pas de moingau” s
Le Soissonnais est le pays du calcaire tendre se prétant facilement & la taille. Ce matérau normalemant
résarvé & la construction d'adifices prastigieux, a été utilisé dans le Soissonnass, comme appareillage dominant
pour les maisons rurales. || en résulle des villages de couleur blanc cassé ou besge clair & Marchitecture trés
soignée.

L'édémant architectural le plus caractéristique est le pignon & redents dépassant de [a toiture appelé « pas da
moineaux® », Ces pignons conslruits, dit-on, a des fins décoratives, permettaient, du fail de leur rehaussemant,
de bloquer les couvertures de chaume et de limiter [a propagation des incendies tout en facilitant 'accés pour
l'antratien des toitures,

L'ubanisation de vallan
Les vallées ef les vallons abritant la majorité des villages dans des paysages complexes. Le fond de vallée ast
panéralemen! occupd par des boisements humides. Cultures el pafures accompagnent les villages sur les
versants couronnés par des boisements. Cefte organisation générale épouse néanmoins de nombreuses
formes au gré de [a taille et de I'ouverture des valldes,

Les vallées et vallons du plateau nord, &troits et longilignes, sont ressermés sur des paysages qui prennent un
caractére totalement boisé dans leur section intermédiaire (peupleraies). Les ttes de vallons ou leur débouché
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sur la vallée de ['Alsne sonl des sites favorables aux implantations villageoises (Moulin-sous-Touvent, Nampeel,
St-Crépin-aux-Bois ...). Celles-ci restent néanmoins peu nombreuses.

Les vallees du plateau sud ont un profd plus large. Lews versants accuellent une urbanisation de bourgs
réguiiéremant espacées qui en complexifie les paysages (patures, jarding, cultures ...).

Evolutlons
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Paysages emblématiquas
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Le grand ensemble emblématique caraclérise la forét de Compiégne et sas manges qui s'llustrent & Chelles par
la cuesta du vallon de Saint-Etienne, la dairiére atlenante et le massif forestier.
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1.3 Les unités de paysage

La méthode des unilés de paysage a &lé employée pour approcher et inveniorier le paysage de la commune.
Calle méthode prand les unités visuelles comme base d'approche du paysage, il s'agit de découper 'aspace en
ensemides el sous ensembles qui possédent les médmes caracléristiques visuelies, le méme degre
d'autonomie. Ces ensembles visuels possédent également des caractéristiques plastiques (esthétiques),
écologiques, culturalles (mémoire, lieu référancé, symboles), sociales el économiques qui conférent & ces
ensembles une valaur, des sensibiflés. Ces unibtés sonl un produl, celul de linteraction du milieu &t des
sociatés humaines qui sont animées de tendances de mouvements, de dynamiques qui modifient souvant de
fagon différentielle ces ensembles.

Les unités de paysage

Légends :

1 : Paysages de plaleau en co-visiiilé avec |e site da Piemefonds et (a fordt de Retz.
: Clairidres agricoles jowdant le massif forestier de Compidgne.

: Espace ouvert de Vichelles au Mord de la communa.

: Cuesta de la Roche Pollat,

: Vallon de Saint-Efianne,

: Espaces urbanisés.

: Rive Quest en amont du vilage.

: Fond de vallée.
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1.3.1.1 Paysages de plateau en co-visibilité avec le site de Pierrefonds et la forét de Retz.

Le plateau agricole est limié par les cuestas boisées, il entratient des relations visuelles avec le grand paysage
notamment leg massifs forestiers de Retz et de Compiégne. Il y a peu de relations visuelles enire le plateau et
e fond de vaBée. Le village el |a rividre se découvrent & partir des principau vallons.

.3.1.2 Clairigres agricoles jouxtant le massif forestier de Compiégne

Cel espace agricole, zone écotons, a peu de relations visuellas avec le reste de la commune. Comme clairiére
les vues sont imilées par [a présence de la forét.

11.3.1.2 Espace ouvert de Vichelles 2u Nord de la commune
Cel ensemble semi-bocager rompt avec la lindari% de la vallée : le paysage s'ouvre, la dimension devient phus
large, Moccupation du sol plus bocagére.

[.3.1.4 Cuesta de la Roche Pollet

village.

11.3.1.5 Vallon de Saint-Etienne
Le vallon de Sainl-Etienna figure lentrée principale du village en venant de Pierrefonds. Sa dimension, sa
couronne végélale, la perception du village en font un site de grande qualité.
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11.3.1.6 Espaces urbanisés

Les espaces urbanisés ponctuent la vallée, s viennent se positionner en dehors des zones humides en bas de
versant dans un cadre végétal semi-bocager,

1.3.1.7 Rive Ouest en amont du village

De trés belles amblances parficipent & la définiion du glacis agricole enfre le versant et le fond de vallée.

I1.3.8.1 Fond de vallée

Le fond de valée structure le paysage de Chelles. B est caracténsé par une forte présence des peupheraies gui
articulent [a topographie. Catte dimension vagétale de masgue ast soumise 4 |a gestion des plantations.
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Analyse da Fétat inisial de lemironnement
IL Les paysages naturals
I1.3.2 Les entrées de village

Les entrées de village constituent un enjeu pour Chelles comple fenu de Morganisation urbaine en village et
hameaux de la commune.
L'entrée Est de Chelles par la RD 85 (route de Saint Etienne de Roilaye)

L'entrée Ouest de Chelles par la RD 85 (route de Hautefontaine)

L'entrée de Chelles par le plateau = Chaussée Brunehaut
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Amabros da Mt inifisl de ['amvirannemant
Il, Los pairsages natursls

L'entrée de Chelles par Barogne

L'entrée Sud de Chelles par la cuesta
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Anahyse da [itad inilial da lemvironnemant
IL. Les payeages naturals

L'entrée de Berogne par le lotissement

F-'._"

L'entrée des Bourbettes
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Analyse da ['étal iniial de Mevdirornemant
lil, Emvirannement urbain et architectural

lll. Environnement urbain et architectural

Analysar une entité urbaine, c'est avoir [a connaissance de sa ville, de son bourg ou de son village, Pour cala, il
esl indispensable de se pencher sur leg éléments qui composent celte enfita.
Pour lire [a ville, le village, plusieurs oulils pauvent &lre utilisés :

- Lalecture morphologiqus:
Elle permet de fire les formes du village et de déceler les traces du passé, & travers lélude des
infrastructures (iraces sur le sol : voles et parcellaires) et Métude des superstructures (&léments
d'occupation au sol | e biti, lespace public, l'espace privé), Cetle lecture est un peu restrictive, car elle
n'offre qu'une vue en plan c'est-a-dire une saule dimension : horizontale.

La leciure piltoresque ;

C'est 'analysa visuelle immédiate sur les beux, des formes urbaines, toul ce qui est vu, pergu, deving :
c'est-a-dire les différents plans dans lespace, les séquences, les volumes balis et vigélaux, les texiures,
les couleurs, ...

C'ast une lacture en trois dimensions ; horizontale, verticale, volumétrique.

L'analyse “pittoresque” révéla des ambiances différantes qui sont réperlorides en "Faysages urbains®, A
partir de Fespace public, on analyse la continuité visuebe le long des voies, le profil de ces voies par
rapport & la hauteur du bat, les vides el les plains, le type d'architecture.

La combinaisen de ces différentas lectures permed une connaissance plus approfondie de son lieu de vie,
par la méma, d'étre plus apte & choisir les orantations qui permetiront un développement hamonisux des haux,
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Assibyil da Nital irmlial de Mervironnamant
1, Environnamen] urbain el anchibectural

lil.1. Analyse morphologique

lL1.1, Les infrastructures
Les infrastructures comespondent au site, 4 la trame viaire et 4 la trame parcellaire.

l.1.1.1. Le site

Le village de Chefles s'inscrit en creux 4 la croisde du fond de St Etienne (vallon orienté Ouest-Est) el de la
vallée du Vandy [orientée Nord-Sud). Les implantations urbaines se sont organisées sur les rebords de pente.
Elles comespondent onginellement 4 l'organisation autour du chiteau et de fermes fordifides, en dehaors des
Zones inondées. Les implantalions whaines en bordure du ru comespondent & des activités arisanales el
rurales (ides 4 'eau : moulins, activité de vannier...

L'écart de Vichelles est composé d'une ferme, un ancien moulin et un ensemble pavillonnaire sitwé hors zone
inondable, en bordure de la RD 85,

Le hameau de Bérogne s'organise linéairement le long d'un axe en bas de pents, hors zone inondable, seules
ka5 activités Bées 4 'eau se positionnent en bordure du ru.
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Analyse de Pétal inttal da Memdrornament

L. Ernircemament urtain of architectural
I1.1.1.2. La trame viaire
La sysiéme viaire de l'ensemble du sile urbanisé est constitué de voies départementales, de voles
communales, de chemins ruraux, de sentes et de voies en impasse.

Trame wvigire di village

Le village de Chelles offre une structure originelle lindaire le long de laguelle s'est implantée léglise. A partir de
catte structure initiale, s'est développée une trame viaire réliculde & landance arborescente formant des fots
fermés assaz trapus lbpéremant déformés de petite et moyenne tailla.

La rue de Pierrefonds ol la rue du Pont constituent Faxe majeur de pénétration d'ouest en est du village ; cet
ane dessert l'entrée ouest de Chelles. A la jonclion de la rve de Pierrefonds et de la rue du Pont au gabarit
assez large et au tracd légérament soupla, vient s'articuler un résaau de voias secondaines pempendiculaines ou
en diagonales au fracé trés souple et au gabarit souven! atroit. Ruelles, sentes et impasses iriguent la rame
viaira du village.

L'ensemble forme un systdéme de voies plutd! bien articuldes les unes avec les autres, permaffant une
Le hameau de Bérogne présente une trame viaire indaire & lendance arborescente sans former d'lols fermés.
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Analyze da Fétal inital da Femvironnement
. Emdronnement whain et archileclural

Les voles de l'axe principal du village suivent le ftrach du vallon, traversent la vallde el franchissent
perpendiculairement les courbes de niveau. Les voles secondaires et tertiaires suivent assez fidélemant les
courbes de niveau, notamment la rue de Priez et la rue de Vichelles. On peut parler d'obéissance au relief.

Lﬂrudu\fmﬂywmﬂlﬂmrﬂ'dau nﬂduﬂam.&untrméh&&m nest pas suivi fidélement par les
voies secondaires composant ka trame viaire mais cependant celles-ci adoptent la méme direction que le cours
d'eau. Les voies principales franchissen! perpendiculairement le cours d'eau. Le résesu viaire obéit au réseau

hydrographique.

l.1.1.3. La trame parcellaire

Tramea parcediaire du village
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Anabyea da Fétad inilisl da l'emdronnement
liL. Environnaméet wrbain et archileciural

Trame parcelfaie du hameau

Le village présants une trame parcellaire relativement variée dans ses dimensions et dans ses formas.

Le parcellaire proche de léglise, le cceur le plus ancien, présente un parcellaire varié composé de pelites
parcefes reclangulaires, de parcelles de tadle moyenne aux figures déformées, de grands rectangles el proche
du carrefour d'un morcellament du parcellaire. Au sud du village, les parcelles s'organisent en bandes de
largeur varibe le long de la rue. Par conlre d'ouest en est, ke parceflaire se fail plus régulier sur le mode
rectangulaire.

Dans la partie nord du village, le parceliaire composé de parcelles an bandes, de pefils rectangles et également
de figures iméguliéres offre & Fextréme nord du village un découpage en moyennes & grandes parcelles de
forme plus géométrique.

Le hameau de Bérogne présente un parceflaire trés disparate tout le long de 'axe principal; & l'approche du
carmefour, be parcellaire st imégulier et de pefite talle pour ensuite s'organiser en rectangles réguliers, puis
s'élargir an de vasies parcelles pour ensulle reprendre un rythme de parcelles en bandes sur de bréves
séquences, |l ne semble pas y avoir de grande cohérence dans ce découpage parcellaire qui traduil d'ailleurs
ung frame babe trés adnée.
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Analyse da it initial da Menvironnemant
lil. Emvironnamen urbain et architechural

.1.2. Les superstructures
Les superstructures cormespondent au plein urbain (ou bitl), et au vide urbain (ou espaces libres).

fil.1.2.1. Le plein urbain, ou le bati
Le béti, réparti dans les espaces détounds par la voire, est partiellement divisé par le parcellaire. Il constitue le

Trame bifie du village ef du hameau

:p

Proche de l'eglise, le biti est de faible densité, Il s'organise le long des voies, implanté A l'alignement par be mur
gouttereau ou e mur pignon, de maniére discontinue pour le bati ancien et en milieu de parcelle pour le bat
récent.

Le long de l'axe principal, rue du Pont, le &l devient dense et présente un front continu sur de longues
séquences. l est a lalignement de la vole principalement par le mur gouttereau, mais également en retrait
formant toujours un front urbain continu.

A l'extréme ouest, le long de |a rue de Pierrefonds, le bati s"aligne en léger retrait par rapport & la vole formant
presque un front urbain sans que toutefols les constructions solent accolées, Vers la sente de Saint Etienne et
limpasse de La Hochetie, e bAf devient un peu plus dense avec un implantation variable par rapport 4 la voie.
Le kong des axes nord- sud, le bati est de plus en plus aéré, implanté ponctueliement en retrait plus ou moins
conséquent de la voie, en milieu cu fond de parcedle et il n'est plus configu, Vers les extrémités nord, sud et est,
le bati s dilue de plus en plus avec une implantation de plus en plus anarchigue.
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Aradyea de [esst el da Fenvironnement
fil. Envwironnermant urbain o architectural

IIL1.2.1.1 Les types de biti

On distingue trots types de baf : lindaire, planaira at ponctusl,

*  Lolypo indgio
Il 52 caraclénise par une bande de baliments mitoyens le long d'une rue.
. Le type lindaire est présent dans le faubourg offrant des fronts urbains
par séquence,
] —
= Le type planaing

g %
Il s'agit de vastes masses bties formant des cours ou des jardins intérieurs. Ce

type da bt est fort peu représenté, (| s'agit de corps da ferme que l'on rencontre
proche de |'Aglise.

Les bitimants sont isolés les uns des autres. Ce type de bati est fort bien représanté
dans la village.

On peut distinguer deux groupes :

» Les dléments bitis accolds : les uns aux autres par groupes de cing & six btiments et méme davaniage
dans le faubourg rural rue du Ponl et par groupe de 3 a 4 batiments & lNouest du village, sente sainte
Efienna et impasse de La Hochatte,

Le bati ancien est implanté majoritairement & 'afignement :
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Anahyse da Mtad initial da Femvironnamen
lil. Emdronnemsend urbain of architectural

- majoritairemant par fe mur goutiereau.

# Les slements isolés : il s'agit 4 ka fois de constructions anciennes et récentes qui oplent pour léloignement.
Elles sa positionnent soit en relrait de la vole et en milieu de parcelle, majoritairement pour les
consfructions neuves, soit & l'alignement de la vole pour les constructions anciennes.

* Léglise ne respecte pas par la direction de son posiionnement les axes directionnels du biti ancien &
proximité. Efe est située suivant un axe Est -Ouest.

» Le posiionnement bati de la maire & proximité de I'église respecte par son positionnement celui du bét
environnant. Si elle est identifiable en tant que b&fiment public, elle ne constitue pas un &ément de véritable
centralité du village.

H.1.2.2, Lo vide urbain ou les espaces libres
« [a vide urbain public

Le vide urbain public est essanbellament représenté par bes rues au tracé assez souple dans la ville. Il est
également représenté par la place, le square el les carrefours des voies, ainsi que les ruelles, les sentes et les

woies en impasse.
* La vide urhain
Dans la frame ancienne, il s situe le plus souvent 4 Famiére du front bati contigu aux limites de parcelles,

lorsque le Bati est implant & lalignement de la voie. L'espace fibre peut cependant dtre A 'avant du bati
lorsque celui-ci a3t implanté en ger retrait de la vole ; il constitue alors une cour ou un fardinet.

Dans le cas de farma, il est englobé par le bati. Dans la trame plus récente, l'espace lbre cema e bk,

ms

Consfruclions récenfes ; Vide inclus dans e bal Vide contigud aux imies de
L vide cema e bafi parcefia

I/
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Ansbse de Mital inial da Mersironnsment
1L Erwirpnrsment uibain of archibectural

lil.1.3. Conclusion

Chacune des caractéristiques de la forme urbaine révélées par lanalyse morphologique peut &tre prise comme
référence dans la démarche de conceplion d'un aménagament lorsque l'on prévoil des extensions urbaines.

Dés lors que l'on a acquis la connaissance de la forme urbaine el de ses processus de formation, deux
altitudes sont possibles :
+ On peut opler pour le prolongement d'une logique el s'y inscrire le plus corectement possible en
respectant les régles que révéle Manalyse. En quelque sorte, metire sas pas dans les pas du passé,
+ On peut se ddmarquer de cetie logique, voire méma s'y opposer el donc invenier daulres régles ; en un
mot vouloir changer la physionomie du vilage,

Que lon choisisse Tune ou lautre atlitude, A convient de faire ce cholx consciemment, avec les fisques et les
avantages que cela comporte ; un capital de connaissances permel d'éviter certes, les emeurs les plus
orossiéres, mais cetle connaissance des espaces el de leurs formes ne peut les éviter toutes. || sera donc
nicessaire de se pencher également sur les potentialités quioffrent les espaces édludiés,
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Arabyss di Nital inSal da Merirormemant
1. Envisonnemant urhaln at anchitectural

lil.2. Analyse pittoresque

L'analyse pitioresque est Métude du "paysage urbain® comme résultal. Clest avant tout une analyse visuelle
immédiate des formes urbaines (volumes, plans, lignes, points) et des enveloppes architecturales (structures,
textures, couleurs). Ele anragistre d'abord ce qui est vu, pergu, & un moment donné ou ce qui a &é vu, ou
encore ce qui devrait dtre vy, Elle sinierroge également sur [a struciure urbaine et sa formation ; Mais |a vision
en plan n'est considérée que comme la projection horizontale d'ene réalith en trols dimensions, dont la vue

pttoresque rend mieux compta.

La méthode consisle don: 4 inventoner les différents paysages urbains rancontrés el A les classer ; le paysage
urbain est appréhendé & partir de Mespace public : Ia rue, la nuelle, la sante, le place, le carefour...

Ces espaces publics sont définis par la continuité visuelle des alignements les bordant, matérialisés par des
constructions et les encentes qui délimitent lespace privé de lespace public, etfou par I'&lément végétal.
Intervient également lMenveloppe architecturale : la volumétre des btiments, la hauleur des constructions
définissant le profil de ces espaces ; la texture, la coulaur, lordonnancement des facades constituent l'ossature

du paysage urbain.

On distingue trois grands types de paysages urbains sur la commune, Le paysage urbain de type organique
comporne trols vamantes ;
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Analyse de Nitat intial do Femvirnnement
Il Ervironnemant urbain et architechural

Carte des paysages urbains :

' B Paysage wrbain die “Wongine s illagesne®

Paysage wrhain de typet erpanique; ke Fauboarg nursl

Y g Paysage urbain de iy pe erpanigue: ke Fowbourp mi nural, mi fisident
. Py sape urbain de iy pe onzmmiges:

| Paysape urbain & 1ype” Hamesu™; Birogne
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Analyse de Fital inifial da Femvironnamen
i, Ervdrennamaent whain ef architechural

ll.2.1. Le paysage urbain dit "d'origine villageoise”

Le paysage urbain dit « d'onigine villageoise » s'étend au sud du village, | s'agit de la parfie la plus ancienne de
Challes,

Le paysage ubain d'origine villageoise comprend un élément structurant, 'église, immédiatement perceptible.
Sa position dominante en fait un point de repére dans lespace et une caractéristique du coeur ancien.

L'église

Outre cel &ément structurant le paysage d'origine vilagecise comple un &ément majeur, la maire,
caractéristique de ce type de paysage qui fait face & I'église.

Le coeur ancien rassemble quelques fonctions : Deux équipements publics, I'dcole, MNaccued périscolaire et la
cantine, un commerce, Fauberge et des chambres d'hite, une activité agncole, la ferme auxquels se méle
I'habital prédominant.

L'accuad périscolaire &l canfine L'école L'auberge
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Dounidme partie = Analyss da Fital initial da Femvisonnement
i, Emvircnnement urbain ef aschitechural

La farme

L'espace public est représenté principalemant par la rue, au tracé plutdt souple, au gabarit étroit, par le cammefour sobrement
aménagé; Les troticirs sont pariiculiérement &lroits et ne parmettent pas une drculation pldtonne aisée, mals il s'agt d'un

tissu ancien dont c'est la caractéristique et qui convient de présernver,
camalour planté
Le trailament de ces espaces publics est particuliérement minéral. L'élément végétal appartenant & 'espace privd est

Profils étroifs de fa e

cependant perceptible de la rue,

La continuité visuella de la rue est due au bali implanté & Falignement de la nve de maniére discontinue el surtout par les
murs de cilure en moellons qu'il conviendrait de préserver, &tant un élément caracténstique de ce type de paysage wrbain,

Continuité wisuelle owe au ball & Nalignement de la rue ef aux
Qrands mivs oe cidlure
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Dauxsdema partm - Analyss do Fétat initial da Memdronnarmsni
IIf. Emvironrmant whain ot anchitectural

Le paysage urbain dit « ongine vilageoise » présente une archilecture homogéne due 4 Memploi des matériaux constitutis,
le moellon associé & la pierre de taille et lardoise.
Longéras an plame da faille avec pignons & redents difs « Pas de moineau »

Hermitage : Maison rurale en moelion ef pierre de laille  Malson nurale en plerre de lalls, rue de IEglise

Les constructions majoritairement comportent deux niveaux (R+C). La volumétrie des maisons des longéres est assez
élirée, parallélépipéde rectangle coiffé d'une tolture & deux pans en ardoise, avec pour particularité des pignons débordants
a redenis appelés « Pas de moineau ». L'ordonnancement da leur fagade en moellons apparents ou en pierre de taille est
toujours vertical mals rarement symétrique. Leur modénature est simple, elle se résume & la comiche, au bandeau d'étage,
au bnteau droit des ouvartures, tous ces déments sont toujours en pierre de taile.

Le ceewr ancien est ['un des fissus les plus riches architecluralement. || constitue un véntable patrimoine qu'll comient de
protéger, notamment lors de réhabiitations.
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Dm.ﬂ.lﬁrrupu‘l'n-ﬂnﬂjﬂ da [élel mbal do Narvdronnameant
NI, Envirpnnemant urbain ef archilociural

lll.2.2 Le paysage urbain de type "organique”

Le faubourg rural :

Ca type de paysage urbain s'est constitué le long d'une partie de I'axe de pénétration ouest - est du village, rue du Pont,
mais également | long d'anciennes sentes, rue Saint Efenne et impasse de la Hochette. Nl s'agit d'anciens faubourgs
furaux composés de maisons paysannas en majorité,

Le faubourg ne posséde pas d'élément majeur, ni d'éément structurant de son paysage urbain.

Le faubourg rural se caractérise par L'habitat essentiellement. A cala s'ajoute une activith de chambres d'hites.

Habital Chambre dhites

L'espace public est représenté prncipalement par la rue au profil moyennement large au tracé rectiligne, au traitement
minéral &t & la continuité visuelle quasi absolue, notamment rue du pont due au bati implanté a lalignement de la voie par le
mur gouttereau qui forme un vrai front urbain. L'implantation en retrait de la rue est marginale. Il s'agit soit de construction
plus récente, soit de maisons paysannes en trés léger retrait par rapport 3 la vole mais dont le mur de ciilure en pieme
assura la continuité visuelle.

Le carredour fait partie de ce type de paysage urbain. |l est traité de maniére végétale,

. y '

Profil da la rue asser large continuifé visuelle guasi absolue carrefour aménagé
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Dauxéma partie — Analysa da ['éial intial de Mermdronnament
L. Enmvirannerent urbain of anhiecunl
La ruelle et I'mpasse au profil trés &troit caraciénisent également 'espace public du faubourg rural, Par contre la continuité
visuelle est assurée 4 la fobs par le bali implanté & l'alignement de ka voie par le mur pignon ou goutiereau el par les murs
de clobure an moalons. Le faubourg rural posséde un petit ékément patrimonial, be lavolr caractéristique en milieu rural.

Profils étroits de la Sente et de la ruelle

Continiié visuelle due sux murs af au bl La lavolr, petil élément patrimonial

L'architecture du faubourg & caractére rural est assez homogéne par la volumétrie du bati et ses matériaux constitutifs, le
moellon laissé apparent avec la pleme de taille pour les chainages d'angle et le bandeau d'étage: de minces maisons & la
loiture & deux pans en ardoise ou tulles plates avec des pignons & redents, & un ou deux niveaux, 4 I'ordonnancement
vertical ef pas forcément réguller des facades avec des percements plus hauts que larges. La présence de granges
souligne l'origine rurale du faubourg. A cela se mélent de trés rares architectures de type pavillonnaire qui n'ont pas encore
destructuré le faubourg rural. Cependant la tentation est forte et il convient de proléger ce type de faubourg par un
reglement adapla 4 la morphologie de ce paysage urbain ainsi qu'a son architecture.
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Daigelésma partia — Analysa da [lat iniial da Mamdronnamend
L Ervinergmon| urbain of anchileclural

Ancienne grange en moalions af plame
de laiife gvec pignons 4 redents (Rue du Ponl)

Maison nurale en pierre de faille Maizon récante pavillonnaire

Le faubourg & caractére mi-rural mi-résidentiel:

Il s'agit d'un type de paysage urbain organigue qui s'est constitud sur ['axe nord- sud en direction du cosur ancien, rua de
Vichelles. Cet ancien faubourg au départ & caractére rural partielement occupé par de I'habitat de maniére trés ponclualle
et d'espaces restés fibres s'est peu & peu transformé en un faubourg mi rural mi résidentiel par 'apport de constructions &
caractére pavillonnaire récent. On dénombre encore una ferma at un ancien moulin implantés & la sorfie nord du faubourg,

Amdnager o Terricire - Elaborsdon d Flan Loos' IUnbaniame 0ol comvmune de Chades [Diss) - Rappor 0o prdssniabon
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Deviéme partie - Analyss da 7643t imitial da lervironremant
. Errvirornamant urbain of architactoral
L'espace public se caraclérise par la rue au tracé un peu souple et au tralement minéral, au profil variable, de
moyennement farge pour fa rue de Pierrefonds & celul plus étroit et plus souple de la rue de Vichalles.
Le profi de ces voles est quelque peu déséquilibré par des opérations récentes qui simplanfent sur un seul cAté de la rue,
l'autre cblé donnant directement sur la campagne environnante, ne formant pas de profil de roe au sens urbain,

Profil da rue assez étroll Profil de rue désaquilibré Profil da la senle herbsuse

La continuild visuelle n'est plus assurée systémafiquemenl par le bati. Seul le bA6 anclen simplante & akgnament de la
rug par les murs pignons, les murs de cliture assurant la jonction entre deux btis. Les constructions de facture plus
récente simplantent en relrait de la voie, déstructurant le fissu initial, parfois éventrant les talus importants qui bordent la
rua de Vichedes, vers la sortie nord du village.

L
" h

Continuité visuelle infermompue Conlinuité visuelle due aux ciifures basses
Le faubourg mi rural mi résidentiel posséde une place propre au paysage urbain de type organique. La place André Leroy
berdée par un alignement d'arbres, au traitement minéral pour ke reviétement, une mignonette, s'organise parallélement 3 la
rue de Piemmafonds. Elle a pour fonction principale, le stationnement de véhicules.
Le monument aux morts sinldgre 4 |a crolsée des voles aménagée en carrefour au trailement végétal,

-H

Le camefour La place publique La monumant aux morfs
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Duwsdiema parts - Analyse da Mbtal itial do Fervinonnement
Ill. Envirpnneman urbain et archascsural

L'architecture du faubourg mi-rural, mi-résidentiel présente une diversité de styles par rapport aux autres types de
paysages urbains.

On y chtole la maison rurale de type longére & deux niveaux en moelions apparents ou en pierme de laile couverte en
ardoise, |a pefite maison de ville a deux niveaux en briques & la modénature recherchée, le pavillon récant aux matériaux
standardisés auxquels se méle la maison dile « bourgecise s en pieme de taille, & Fordonnancement rigoureusement
symitrique, & [a toiture & croupe,

Maison dite « bourgeoise » econstruction pavillonnaire récents

Lidentité de ca faubourg est fortement remise en cause par e non respect de la morphologie de ce Bssu urbain, un bat
récent systématiquament implanid en relrait de la voie, une architecture en contradiction avec I'habitat vernaculaire. I
conviendrail de refrouver une homogénéité de ce lissu par un réglement adapté notamment rue de Vichalles en raison de |a
forte pente des talus.
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Dauniérme parfe - Analyse de Mital intial de lemdrannamend
I, Emaronnameni urbain o archileciural

Le faubourg a caractére résidentiel:
Ce lype de paysage urbain s'est constitué dans le prolongement du faubourg rural, rue du Pont, vers a sorfie est du village,

egalement dans celui du ceeur ancien en direction de |a sortie sud ainsi qu'une poche isolée au nord-est.
La vocation da ce type de paysage urbain est uniguement Mhabitat sous forma individuelle.

L'espace public se caractérse par la rue au tracé assoupli. Le profil des rues est assez &troit, nintégrant aucun
stationnement latéral, ni trotioir pour les piétons. Le trailement des rues est minéral et végétal car il bénéficie des abords
herbeux de la campagne environnante; la présence vigétale des jardins privés esl percue depuis Mespace public.

La continuith visuelle n'est plus assurée par le bt implanté en refrait de 'alignement & la rue mats par les haies de cldiures
ou par les murets ou barriéres de faible hauteur qui ne guident plus véritablemant le regard.

Profil de rue peu large Continuité wisuelie nterrompue
o aux cidlures bazses

Larchitectura du faubourg résidentiel est & la fois hétérogéne et uniforme. Hélérogéne dans la volumétrie adoplée, tantdt
ramassés, ou élirde ou complexe avec une profondeur de pignon exagérée, des faniaisles dans la forme des toitures
empruntées 4 d'autres régions, unfformisée par lemploi de matériawx standards, I'enduit, les menuisenes en PYC, |2 tuille
beton et dans la plupart des cas une absence totale de modénature si ce n'est le pignons & redents suivant le module d'un
parpaing.

Tous ces styles architecturaux sonl en désaccord profond avec 'architecture vernaculaire du village, Ce mode architectural
&t urbain n'est pas & ancourager,
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Dauxiima partia — Analyss da Fital inksl de MNemdronnamend
M. Ervvircemsment urbain of archilactural

Pavillons & la volumétnie complexs pavillon & fa volumitrie frés amassée

Pavillon sur sous 5ol sami apparen! pavillon & fa volumétne &lirde - foiture & crowpe

Amdnager la Tarrtcin « Elpboraiion du Plan Loce!' Urbarvsme de b commune de Chalar (Oiso) - Bappord do priseniaion
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Dowxibma parie - Analysa da Fétal inftisl da Femvimnnnemen
l1l, Emdronnemnent urbain ot anchilectural

ll.2.3. Le paysage urbain de type "Hameau"

Il s'agit du Hameau de Bérogne qui s'éand au sud-est du territoire communal. A lorigine il s'est constitue & la croisée de
deux chemins rurau. Il inthgre des fonclions peu diversifiées, un habitat majoritaire, une ferme, un équipement public (la
salle communale, ancien restawrant) et des batiments comespondant & cing anciennes fermes disposées sur foute fa
longueur du hameau.

T

T

L hahitat la salle communale La ferme

L'espace public est celui des chemins ruraux au profil de voie pas tés large, traité en enrobé, 4 la continuité souvent
inexistante d'un coté de la voie ou due au bt & I'alignement de la vole sur de trés bréves séquances dans la partie la plus
ancienne du hameau ou au chifures basses devant les constructions récantes.

Profils de voie peu lange, absence de trofiolrs

Continuité visuelle due au bil of aux murs de cidlure  Continuité wisuelle due aux murs ef barmidres

Amdnagor be Tevrdoirs - Elsboration o Plan Local dUrbanisme o Ia commune oe Chedes [Oise) - Rappart oo prisesiation
711



Duousiéma parse - Aaalyse de Nbtal inial de Mevvirannement
I, Emvirpnneman urbain & archeciural

L'archilecture assez éclactique. Dans les parties les plus anciennes constituées danciennes fermes &l de quelques
maisons rurales, elle est de type vemaculaire, une volumétrie simple, parallédépipéde rectangle de un & frois niveaux
(R+1+C), en piemra de taille et en moellons coifié d'un lolt & deux pans en ardoise le plus communément, avec un
ordonnancament vertical mais rarement symétrique des percements,

Architeclure en piarme de talle af moalions

Malson rurale 4 deux niveaux an pierre de lalle maison 4 ordonnancement symétrique de la fagace
Ce type d'architecture constitue un patrimaine architectural quil conviant de présanver,

Le hameau ancien de Bérogne est davantage conceniré dans sa pariie nord avec quelques maisons isolées au sud. Entre
ces partes anciennes, s'élendait la campagne environnante. Le long de la ree, se sont implantées par séquence des
constructions récantes de type pavillonnaire. Celte architecture de pastiche de fa maison rurale, utilisant notamment les
pignons & redants dits « pas de moineaux » lémoigne de la difficulté d'adapter fa construction pavillonnaire standardisée a
l'architecture vemaculaire, respect des proporfions concemant la volumétrie, les dimensions et le rythme des ouveriures,
l'armploi des maténiauw.
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Dhaeléima partia — Analyss da Métad inflial éa Femvimoanement
. Ervvirornamant urbain et anchitectural

Toiure complexe ; couvariure en fufles plates béton de grandes dimensions; Sous sol semi enferms ;

Profondeur de pignon trop large ; enduil de ton rosé ; mauvaises proportions des « pas de moineaux ».

Le hameau da Bérogna es! forlement déstructuré non seulement par une architecture mal maitrisée mais également pas la
composition urbaine de ces nouveaux tissus gui ne prennent plus en comple lN'existant passé.

.2.5. Conclusion

L'analyse pitioresque est parficuligrement apte & lire les sites wbains pulsque l'essentiel de ce qui est pergu dans le
paysage urbain, ce sont des jeux de "plans”, un enchainement de tableaux el image que l'on s'en fait, ainsl que la surface
de ces "plans”, la lexture, la coulsur des enveloppes architecturales. Le paysage urbain constitue une grille de lecture de
l'aspace urbain et d'une certaing manidre an parmat ["Gvaluation.
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Disuxiéma partie — Anahysa da Méts] initial de Memdronremant
1L, Ernvirannemsnt urbain of architectural

L'analyse pittoresque constifue donc un ensemble de références pour les aménagements urbains futurs, el notamment sa
perinence esl évidente pour 'aménagement des fissus anciens du village congus dans cat esprit,
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TROISIEME PARTIE

DU DIAGNOSTIC AU PROJET D’AMENAGEMENT :
JUSTIFICATIONS



Trafsidme partie = Do dlageostle aw projel Samdnagement @ JestiNeations
I. Decomeniy S wbenipme ol Slapendiions Mpislatives oppesadies

l. Documents d’urbanisme et dispositions législatives opposables

I.1. Compatibilité du parti d'aménagement avec les textes législatifs concernant
I'environnement et l'urbanisme

La Projat d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) de Chelles a ét& réalisé dans le cadre du Développament
Durable. C'est pourquod 'ensemble des textes législatifs concernant l'environnement et 'urbanisme a &té pris en compte.

| .2 Les contraintes supra-communales

La commune de Chellas est soumise aux orentations données par les documants supra-communaux sunvants :

« SCOT:
La commune de Chelles fait partie de la « Communaulé de Communes du Canton d'Attichy, dont le Schéma de
COhérence Tarritoriale a &b &labord en 2008.

Conformément au Code de ['Urbanisme, le PLU de fa commune da Chelles devra dtre en adéquabion avec ce document.
« SDAGE Seine - Normandie:

La commune ezl concemée par le SDAGE Seine-Mormandia. Le PLU de la commune de Chelles respects les zones
humides, ef prend an compte les rizques dinondalions.

Aminager ja Tariftols - Elabeention du Plan Local dilbanisme de I commung do Chedes (s - Rinppon de prissnfation
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frodslime partie = Du disgaosile au profel d'aminagement : Justificaiions
i, Bocumenty d'wvbasisas of daganibions tgllatives opgerableg

SDAGE - Seine Normandie

Orlenta
tian

Disposition

Prise en comple dans le PLU

Rerforcer fa prise en comple des eaux
plrviales par fes collectits.

Le PLU indiquo le trallement des esux ploviales sur la
parcelle. Par allsurs, [a commune vi S'engager dans un

Riduire les volumes colisctés el déversés par
temps de phis.

En zone N, les siationnements sont privas en matinaux
filiraris.

Privildgior |as mesures pllematves e o
recyciags des eaux pluviakes.

La commung & entamd une riliedon sur Mhydaulique
communals depuis une virglaing d'années af nialish un
certain rombre Souvages do rigulabion. Par allaurs,
olié o nalisd un schima des esux pluviales annaxh ais
PLL.

14

Congorver les Sléments fas du paysaos qui
freinent las

Les espaces botste de ponts onl 406 classds en EBC,

Limiter Nmpact du drainage par des
amdnagumenis spicifiquas.

il n'y @ pas de drainage sur la commina,

14

Prandre en comple les saux da ruisselement
pourr prodégar Neaw captée pour Falimesiaton
en eau polable de manide différencide en
TONE urbanisls of @n zona nurale.

Il 'y pers e capiage d'eau pobable sur la communi.

13

B3

Protbges les rones homides par les
documants J urbanisma,

Les zones humides ont éb& prsss en comps el
protégles

Priservar la fonconnal®d des  zones
Fumidas.

Les zones hurmides ond 88 classbas an 2one naturalia,

144

Ehsdier les Incidences environnomeniales des
documents  dudansme el des peojels
& amdnagamant sur la risque dinondation,

Les projels durbanisma dlant inks Emilés n'ont pas de
wongdquence sur les inondations.

145

Maltrisor Nimpeméabilisaton of ks dibits de
fuite an zonas urbeings pour limier le fsqua
dincadation & Maval

Les saux phivisies dovent dire iradbes & la parcelle
(st dant b rbglement de toutes bes zones).

» UnPLH est & l'¢tude par la Communauté de Communes du Canton d'Attichy et devrait étre adopté d'ici
2012

I .3 Les servitudes d'utilité publique

Toutes les servitudes grevant le territoire communal ont é4é recensées dans I3 letire de Monsieur le Préfet de ['Oise en
date du 06 awnil 2010 portant 4 la connaissance de la municipalité lansemble des &éments avec lesquels le présant plan
doil &lre compatible ainsi que les informations jugdes utiles a I'élaboration de ce demier,

Leur liste ainsi que leurs emplacements sont détaillés en annexe du plan.
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Fralsibme partie = Du disgrosiic ax grofef daménagement : Joshificaliioas
i, Bites du POS

II. Bilan du POS

Le Plan d'Occupation des Sols de Chelles a &té approuvé le 29 avrl 2000 et modifié & deux reprises : en mars
2005 et en novembre 20086.

1 - Objectifs généraux du POS :
Les objectifs du POS (p39 du rapport de présentation) sont les suivants

Le maintien de l'activilé agricole. Cet objectif a &1& réafisé (classement des terres en zone NC)

Le soutien & l'activité touristigue, Cet objectif a été réalisé la commune est atiractive au plan touristique et
posséde des infrastructures ad hoc,

L'aménagement et Mextension de la place. La commune a mis en place un ER 8 mais les aménagements

prévus ne sont pas encore réalisés,

La mise en place de nouveau services - restauration pour les personnes gées. Ce service est assuré par la
communauté de communes.

Accroissement de la population de 2 & 3% soit 2 & 3 foyers par an... Cet objectif a été réalisé,

2 - Au niveau des espaces naturels et agricoles:

Protéger les espaces naturels, les paysages naturels et les zones humides ( protection du ru de Vandy). Cet
objectif a eté réalise ( classement des termes en zone ND)

Protéger les espaces boisés de la commune. Cet objectif a eté réalise (classement en EBC)

Protéger les plaines agricoles et permettre le développement de 'activité agricole. Cet objectif a été réalisé
(classement des termes en zone NC)

Prevoir les risques lachnologiques et naturels. Cet objectif a &lé réalisé (stude el mesures d'aménagement
sur les coulées de boue)

3 - Au niveau des espaces urbains:

Préserver le caractére architectural de la commune... Cet objectif a &té réalisé (articke 11 du POS avec
dispositions sur la pérennité de Farchitecture vernaculaire),

Metire en ceuvre un urbanisme contrlé avec le renforcement des zones agglomérées. Cel objectif a &té
réalisé par le comblement des denis creuses el parcellaires libres dans le fissu urbain (Berogne el Chelles
village natamment le lotissement du chateau - rue de Pierefonds).

Préserver les jardins, vergers, prés et haies qui participent au paysage urbain. Ces dispositions ont été
inscrites dans le réglement et produisent leurs effets.

De remanier les zone 5 NA d'accueil. Celles ci ont fait l'objet de schemas d'aménagement qui ont parmis leur
ouverture a l'urbanisation.

De remanier ponctuellement les zones U. Cet objectif a &t& réalisé par le comblement de dents creuses,

De faire une mise a jour globale du document en intégrant les resultals de I'tude des schémas
d'assainissement. Des emplacements réservés ont &l réalisés a cet effet : ER3, 4, 5 et 6.

Ameinage b Tarmioks - Elaboreiion & Fles Local SUbanians do s comemuns de Chales (Oise] - Rappor de prisentation
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Tralstime partie - D diagaastic au prefet d'eminagemant : Jusiificaifons
1i. Bilan du POS

4 - Bilan du :

- Zone Udb Le Fond Saint Martin: constructions réalisées selon le schéma d'aménagement de l'époque.
- Zone UA du manoir a &té consommée.

- Lotissement de 11 lots réalisé & Berogne par Nexity.

- T lots consommeé sur Berogne la Vandy en zone Udb.

- Berogne , les Bourbettes, 3 lots.

Amdnager i Toenicirs - Elaboration du Plan Local Urbansisme de i communs oe Chales [Ciss) - Rappon de présentation
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Traliléme partle - Do disgaosiie aw grojel S'aminspemast | Jorlifeatlons
Hi. Chkais raldéags pour #tabliv la PADD

lll. Choix retenus pour établir le PADD

ll.1. Les objectifs du PADD

La parti d'aménagemant du PADD s'organise aulour des 3 themas
{Voir le PADD - dossier de PLU )

1.

Assurer un développement modéné de la commune en respectant le SCOT « Oise-Alsne Soissonnaises » et en
assurant une mixité urbaine et sociale réelle.

La commune & soubaité organiser son développement démographique en pleine cohérence avec le SCoT qui fixe
précisément les évolufions de population pour chague commune du SEPOAS.

Prendre en compte les risques naturels et assurer les protections nécessaires au maintien des trames vertes
et bleues du village conformément au Grenelle de 'environnement.

Comple-tenu des contraintes fées 4 la géologie de la commune, le PADD iraduit I prise en comple de ces
contreinfes. I exprime également l@ principe de mainfien des trames bleve &l verle, inscriles au Grenalle de

lemvironnement.

Assurer un développement économigue et social local qui utilise toutes les ressources locales : Agriculture,
activités culturelles et sociales, artisanat, commerces et loisirs verts s'appuyant sur les gites ruraux ot
maisons d’hétes.

La commune entend utliser foutes ses ressources locales pour son développement économigue ef social. La qualith
de ses5 paysages, de son palimoine architectural el archéologigue, la proximité de sies founstigues el nalurals
impartants ki conférant une vocation fouristigue complémentaine & sa vocalion agricode ef résidenlialis.

lI.2 Impact socio démographique

Le SCaT de 'Dise Aisne Scissannaises, &tabli en 2007, situe le taux de croissance moyen annuel de Chelles entre 1.1% et
1.3% a partir des données slatistiques de 2004. Cependant, depuis 2004, le taux de croissance a dépassé |es objectifs du
SCaT puisqu'il atieint un taux moyen de 1.6% (entre 2004 et 2009). Cette forte croissance se justifie nolamment par la
création du lotissement de Reuvre, Aujourdhu les polentialités de développement sont plus réduites sur la commune, el
pour rééquilibrer les objectfs fixés par le SCoT, il a &t décidé d'afficher un taux de croissance denviron 1% pour les 15
prochaines années, D'ici 2025, la population devra atteindre entre 500 et 520 habitants.

Amdnager fa Teminre - Elaboration oo Man Local FLrbanisme de & commone de Cheles [Oe) - RagiadT de prdsasdalinn
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Tralsléme parile - Ow dlagnsstic aw projel d'amizagement © Jestifications
I, Chals vadenus powr 8dabiir fe PAGD

Mambra nts & construire d'ici 202 r celle croissance ;
population logements
2007 436 166
2025 520 198

- Augmentation de la population entre 2007 et 2025 : 84 habitants

- Nombre de logements correspondant avec un taux de dessemement de 2.6 : 32 logements

- On ajoute les 8 logements nécassaires pour maintenir la poputation actuelle : 32+8= 40 logemants

= Ordepuis 2007, 14 logements ont ét& construits : 40-14= 26 logements & construire d'ici 2025, soit une moyenne de 2
logements par an.

population logements
2007 436 166
2025 500 181

- Augmentation de la population entre 2007 et 2025 : 64 habitants

- MNombre de logements correspondant avec un taux de dessemement de 2.6 : 25 logements

- On ajoute les B logemants nécassaines pour maintenir la population actuelle : 25+8= 33 logements

- Ordepuis 2007, 14 logements ont &té construits ; 33-14= 19 lopements 4 construire d'ici 2025, soit une moyenne de
1.5 logements par an.

L'objectif de développement du parc de logement est de construire entre 1.5 et 2 logements par an d’lci 2025,

lll.3 Parti de développement urbain

Comple tenu des conlraintes environnementales ef au regard des &éments démographiques choisis, la commune a fait le
choix doplimiser ses potentialités d'wbanisation & lintéreur du Hssu urbain existant. Pour ce faire, il a &4 décidé de
combler les vides urbains et de terminer ['urbanisation du village ou des hameawx, au droit des constructions existantes,
dans un soud déquilibre des enfrbes de village ou de hameawr. Les possibdités réelles de denis creuses ont &té
analyséas el fonl ressortir une disponibiité de 13 logements environ ; comptle-tenu du choix démographique cohérent avec
be SCoT, Il y a Beu de trouver dix 4 quinze logements qui se répartiront ainsi sur les sites de la rue du Priez, de la Hochetle
rug de Vichellas et de la Montagne Bianche aux Bourbettes.

Ces sites onl fait lobjet dorentation d'aménagement et de programmation qui  organisent précisément leur
développament.
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Frodsidme partie - Do dlagnestic au projel A'aminagemeat @ Jushifications
Y. Ghalr palenus 2our diablir ls PADD

& | s H il n [ LF1E

C:I - —

Ln choix d'exdension A lNintdaeur da la rame urbaine existanis

Concemant le contour des zones urbaines il reprend celul du POS el ne vient ajouler que les trois siles de développement
cités précédemment.

L'espace urbanisa a &lé divisé en trois zones urbainas au regard de ['analyse menbe précédemment -
- Zone UA, comrespond au paysage urbain de type villageais et qui inclut trois secteurs
o Secleur UAf correspondant aux fermes en activith,
o Sacleur UAh comespondant & la zone humide
o Secleur UAb comespondant 4 l'extension rue du Priez qui fait l'objet d'une orentafion d'aménagement el
da programmation

- Zone UB, comespaondant 4 un tissu mixte de batiment plus ancien et dimplantions récentes inchsant :
o unsecteur UBh comaspondant A [a zone humide.
o Un secteur UBb corespondant & I'extansion aux Bourbettes et rue de Vichelles qui font l'objet d'une
anentation daménagemant at de programmation

- Zone UC, comespondant A I'habitat pavillonnaire récent dont le mode d'organisation n'obéft pas & une régle
précise elle inclue un secteur UCh qui comespond & la zona humide.

Amdnager i Tormitoine - Elsboration du Plan Local f'Unbanisme de l communa de Challas (Oise)] - Rappo de prisentaion
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lIl.4 Parti de protection des zones naturelles

- Lazone agricole (A) recouvre lout Mopenfield sur le plateau et ka ferme da Vichelles, elle comprend un secleur Ah
en milieu humida.

- Lazona naturalle (N} concerne |a protection de |a cuesta et la protection des espaces forestiers et semi-bocagers
sur be versant,

o Unsecteur Nu correspond a un bti implanbé en milieu naturel dont la communea ne souhaite pas
lurbanisation, pour mieux protéger linbégrité de sa irame végétale entra Chelles et le hameau de
Bérogne.

Un sous secteur NUh comespond & ce sacteur bati en zone humide.

un secteur Nh comespond & la zone humide et remontée de nappe

Un secteur Nr comrespond & une zona & risque d'effondrement

Un secteur Np cormespond 4 un silte pafrimonial remargquable qu'il convient de protéger et de valoriser
{four de I'ancien chiteau)

g o o o

Ces potentialités spatiales sont en cohérence avec ke choix de développement retenu pour ke PADD.

Arsinager fo Tomiols - Elaborstion o Plan Local Slirsanias de la comamune de Chalies (Oisa) - Rappo de prbsentation
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IV. Choix retenus pour délimiter les zones et les motifs des limitations
administratives

La commune de Chelles dotée d'un POS approuvé dispose d'un cadre environnemental exceplionnel atout touristique et
patimonial mais qui Bmite ses possibilités d'urbanisation : Richessa écologique el paysagere de la commune, ZNIEFF,
Biocorridors, Site Natura 2000 en lisiére de celle-ci mais aussi contraintes liées 4 ['eau el aux mouvements de Larain.

Ce sonl ces contrainies qui délarminent la commune & faire le choix de limiler ses zones d'urbanisation, de ne pas
envisager de zone d'urbanisation fulure, de classer en 2one naturelle les dcosystdmes forestiers et laurs marges, les zones
humides, de classer en secleur naturel sans développement les espaces partiellement urbanisés et insufisamment
desservis par les résaaux ou jowdant des zones protégées (ZPS) ou des biocoridors.

Le parfi daménagement ne propose pas de grandes modificafions par rapport au POS existant, il traduil la volonia
communale d'assurer un développement raisonné de |a commune & [inférieur du fissu urbain existan! ou sur ses marges
immédiates afin de terminer ou de structurer des entrées de village. Ainsi Berogne voit une extension consolider son
antrée sud (Desserte par les réseaux assurée), Chelles village voit une extension terminer ['urbanisation de [a rue du Priez
(desserte par les réseaux assurée), rue de Vichelles le parcellaire non urbanisé est proposé & l'urbanisation densifiant ainsi
le tissu existan. Ces trols nouvelles implantions urbaines souhaitées ont fait I'objet d'une étude jointe au présent dossier
dans la cadre d'orientation d’aménagement el d'aménagament (Article L 123-1-4) du CU.

Le temitoire communal se divise ainsi en deux grandes catégories de zones :
- les zones urbaines
- les zones naturelles

Les zonas urbaines sont des 2ones aquipées ou qui le seront prochainement : elles sont désignées par la lettre Ul sulvie
d'un indicatif (UA, UB, UC....),

Les zones naturelles sont des zones qui sont insuffisamment ou non équipées. Eles sont dans le présent document,
protégées, soif au fire de la valeur agricole des temes, solt au tire de la qualité des sites et du paysage: elles ont pour
indicatif : A (zone agricole) et N (zone naturelle).

Les délimitations de ces différentes zones sont reporiées sur les plans de découpage en zonas sur lesquels sont
Ggalement indiqués.

. les emplacements réservés (ER) aux voles et ouvrages publics, aux installations dlintérét général ef aux espaces

varis,
. les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & prolbger ou A créer au titre de larticle L 130-1 du Code
de 'Urbanisme.

Les dispositions adoplées dans le réglement et au zonage traduisent des objectifs d'aménagement el de développement.
Elles sont commentées dans la présente partie.

Le plan de découpage en zones corespond aux objectfs el actions déclinés dans le parti daménagement et la PADD, au
regard du POS peu de modifications importanies onl &8 apporibes.

Anbager by Tesritor - Elaboration du Plan Locs! dUanisme de la someune de Chalies (Dise) - Rapeor de préssntabion
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IV.1 Les zones urbaines

Les zones urbaines comprennent : La majeure parfie de I'espace whanisé actuel. Compte lenu des différentes richesses
biologiques el des contraintes d'eau el de mouvements de lerrain, les zones urbaines ont &é imitées & lespace urbain
existant.

Le zonage urbain a été réalisé en intégrant la notion de paysage urbain décrite précédemment dans I'analysa urbaine, ainsi
une logique s'étabit enlre l'analyse et les Aléments réglementaires. Ce concept répond parfaitament 4 fa définition du code
de l'urbanisme dans les articles L 123-1 et suivants. Afin de permetire la réalisation des objectifs daménagement prévus
au P.LU, les élus de la commune se réservent la possibilité, une fois ce demier rendu public ou approuve, dinstituer si
nécessaire, par délibération, un Droit de Préemption Urbain pour Mensemble des zones wrbaines (conformément aux
dispositions de Farticle L211-1 du Code de 'Urbanisme modifiées par la Loi dodentation sur la ville n*91-6562 du 13 juilled
1991).

Les zones urbaines onl ébé délimitées en fonction de l'analyse urbaine et architecturale qui a mis en évidence une
typologie de paysages urbains. Il y a donc entre le zonage e! les &éments d'analyse une parfaite cohérence.

Alnsi le cantre du village comespondant au paysage urbain villageois et les faubourgs anciens (dit « faubourg rural ») ont-ils
&1 intégrés dans une zone UA qui présenie de fagon globale des caractéristigues morphologiques similaires (afignement
des fagades ou des pignons des bitiments, ciure en pierre, matériaux constitulifs la pleme, l'ardoise en loiture ou la
petile tuile, les pignons & redent dit « pas de moineaux »...un parcellaie hétérogéne. ..

Il a &1 souhaité d'affirmer ces caractéristiques marphologiques ou plastiques qui constituent identité du village et de fagon
plus large des paysages urbains anciens des villages de la vallée de ['Alsne el ses abonds.

Concemant la zone UB, elle représante un bati hétérogéne de maisons plus anciennes et dimplantations récentes qui s'est
implanté le long das voles existantes et en généeal en refraitde 5 4 15 maédras voire plus ou & lalignement pour la bati e
plus ancien. L'objectif pour catle zone est dintégrer les futures implantaions au paysage urbain dominant du village.

Amdrager le Terdioks - Babomiion du Plas Locsl o Unkuninme de la comoune de Chelies [Ciss) - Rappon de présentation
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La zone UA ;

Elle correspond au paysage urbain d'origine villagesise. |l 5'agit du centre ancien du village et les faubourgs ruraux qui sont
les plus anciens, Un secteur UAf comespond & lNmplantation de trois fermes dans ce tissu urbain, un secteur UAh
corraspond & la zone & dominante humide et & la nappe sub-affleurants.

Amdnager e Terioke - Blabombon du Fisn Local dLrbanismes de s commune de Chale [Oise) - Rapbor! de prapefalion
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Caractéristiques de la zone :

« La vocation es! essenfiellement Mhabitat, l@ commerce, l'activité agncole et les services (mairie, école, salle
potyvalents, aire de jeux...).

« Cetfe zone esi constituée dTots farmés assez pau densifiés, avec un parcellaire de petites et moyennes dimansions.

= Le bti est implantd de facon confinue par séquences de 3 4 5 constructions le long de la voie.

= La confinuité visuelle ast dua au bab et aux murs de cliliura,

Aminager io Terrtcine - Elsboration du Plan Lecal o'ldanisms o la commune ce Cheliss (Oése) - Rappon! de prisentalion
128



Tralgléms pariie - Dw diagnostic sw projer @'améasgemant : Jusiificallons
IV, Chais releaas pour ddlimiler lex ronen of fer malils ded limidationd admislglratives

Objectifs de la zone :

- Préserver [a qualité urbaine &1 architecturale du centre bourg fout en permettant linserion de nouveaux éléments, 3
conditien de respecter les principes dorganisation (morphalogie, profil des voies, alignement du bati le long de ka voie,
volumétrie du bati).

- Veiller au respect des rdgles en maliére de réhabiitation (facades des constructions anciennes) ainsi qu'a la malirise
en cas d'inserbion de consirucions nouvelles lors de démolition du béti ancien.

- Conserver le méfange des fonctions pour assurer une véritable vie dans le cosur du village et encourager implantation
de commerces at de services.

Justification des grandes caractéristiques réglementaires :

Occupations du sol ;

La vocation résidentielle, agricole dans le cadre d'un secleur spécifique, d'équipements publics, le maintien et la venue de
commaerces sonl souhaitées.

En secteur LA, en raison de la ZDH el de la nappe sub-afleurante, toute construction est interdite sauf dans la bande
constructibilité indiquée sur le plan de zonage : en effel, le secteur ayant 818 remblayé, il n'y a aucune observation de
ramontée d'eau. De plus, i| ne peut plus &lre considénd comme une 2DH dans la mesure ol la zone a élé anthropisé.

Hndapr&sermlehssu urbain et d'éviter le mwmmwm voigs en impasse sont interdites.

des ing :

Elle est fixée & 700m? ;

Conformément & larticle L123-1-5, alinda 12, et conformément aux objectifs du PADD de sauvegarder le caractére
architectural du village, pour préserver l'urbanisation traditionnelle et lintérdd paysager du village, el considérant les
contraintes tachniques relatives & la réalisation d'un dispositil d'assainissement non collectil (250 m®), considérant la
nécessith dans une approche de développement durable de prévoir un espace pour la création de jardin potager (100m?),
Par aillaurs les terraing devront comporter deux places de parking minimales pour les maisons comportant deus; chambres,
el trois places au-dela.

Implantation par rapport sux voies |
Dans cette zone, le bali s'organise majoritairement & lalignement de la voie, de maniére continue ou par groupe de
bitiments accolés ; Il a donc &bé fixé dans le réglement la méme disposition. Cetle mesure exprime une volonté de

pérenniser ce type de paysage urbain. (Zone de constructibdité implanté sur les plans).

rra au lirmi :
Les constructions doivent &tre Adifides sur au moins une des limites séparatives.

Amavages e Teriioie - Babomicn du Plan Lecal flrhesieme de la commuss de Chediss [Ciee) - Reppon de prdeendaiion
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La partie de la construction qui n'est pas contigud & une de cas limites, doit respecter une marge minimale de 4 metres par
rapport & cette limite (réductible a 2,5m pour les fagades et les pignons aveugles), Cette régle reprend les caraclénstiques
de I'mdstant. Une distance de 6 métres par rapport au rl a &é fixée conformément au SDAGE.

Emprise au sol des constructions :
Cel aricle n'a é1& réglementé que pour les abris de jardin, Métérogénéité du rapport parcellaire/ bati ne permeltant pas
d'établir une régle.

Hauteur maximum des constructions |

La hauteur de foute construction ne paut exchder trois niveaw, soit R + 1 # un saul niveau de combles.
Catta réglementation reprend les caracléristiques de la majorita des constructions existantes,

En secleur UAS, pour les batiments agricoles |a hauteur retenue est de 12 métres,

Aspect extedeur des constructions :

L'arficle 11 @ é&té rédigé de maniére & préserver les caracléristiques architeciurales actuelles, archilecture régionale dite du
Soissonnais dont les caractéristigues sont: maisons rurales 4 la modénature sobre, aux murs en pieme de tadle el
moedlons, et 4 la couverture en ardoise ou én tuiles plates, pas de moineaux, etc.

Amsnager fo Teminre - Elsborabon du Plan Loce! ollvbavsismeo & fa commone de Chefes |Cue) - Rappo de pebsanisiion
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La zone UB :

La zone UB correspond au paysage urbain de type faubourg résidentiel, urbanisation récente implantée le long
des voies existantes dans le cadre d'un tissu urbain mixte. Un secteur UBh cormespond 4 la zone & dominante humide

et & la nappe sub-affleurante,

(Constructions anciennes et plus récentes).

-

"
]
i

_,,—---.-.--........_._.___hh___‘_.i-

-

Aminager fe Terriioire - Elaboration du Plan Local olibasisme de la comemuns de Chelles (Odes) - Riappord de prisestation
13



Trefaldme pariie - Du diegrosiic oo profel d'amdmagamant | Josllffealions
IV, Cheds relenes powr ddlimifer fes foorr of s melifs dor Iinilafions admiaigiradives

Zone UB (Bérogne)
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- Secleur UBh (Bérogne)
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Caractéristiques de la zone :

-  La vocation est résidentielle.

-  Le parcellaire est pluldt hédérogéne, moyennement densifié.

- La penle des terrains poue un rile sur certains site (Vichelles, rue du Priez...) dans le positionnement des constructions
et dans leur impact sur la paysage.

- Le bati est implanté de maniére poncluelle, avec un refrait plus ou moins consdquent par rapport 4 la voie, Il est
constitué d'un tissu mixie de batiments plus anciens et de pavillons récents,

- La continuité visuelle ast plus ou moins bien assurée par les cldtures.
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Objectifs de la zone :
Intégrer ce type de paysage urbain au village traditionnel.

Justification des grandes caractéristiques réglementaires :

Occupations du sol :
La vocabion résidantielle ot [a venue de commerces soni souhaitées. En secleur UBh, toule construction est interdite en
raigon :Ta la ZDH et de la nappe sub—aﬂhma

ﬁ.ﬁnduptésmarhhssummatdhﬂafh mrma urhmrrlas nmﬂasvman mpas:sammrdllaﬁ
Superficie minimale des terrains :

Elle est ficde & TOOM2 afin de permetire la mise en place d'un assainissament individuel et préserver Murbanisation
traditionnelle du village.

Implantation par rapport ux voies :
La disposition adoplée maintient le mode dimplantation actuel et permet & terme de retrouver des implantations  plus
conforme au mode tradifionned du village :
- Solt & l'alignement de la vole publique,
= 30if avec un recul de cing miétres,
- Les extensions des batiments existants se font dans l'alignement de ceux-ci (afin de permetire MNévolution des
batiments existants).

hign par ra aux limibes 5
Les parties de construction non configuis & une limite séparative doivent dtre implantées avec une marge minimale de 3
médres par rapport & celle limite. L'objectif de celle mesure esl de pouvoir lalsser un passage (pour un véhicule par
axempla) et déviter [a dispersion des bitiments, Une distance de 6 métras par rapport au rl a @& fivée conformément au
SDAGE.

Emprise au sol des constructions :
Cet article n'a été réglernenté que pour les abris de jandin, Ihétérogéndité du rapport parcallaire biti ne permattant pas
d'établir une régle,

Hauteur maximumn des consructions :

La hauteur maximale est fivde & trois niveaux (R + 1 + 1 niveau de combles) afin de donner une hiérarchie de hauteur au
village (plus haut en village ancien structuré par de grands édifices, plus bas sur les périphénes souvent situdes sur des
pantes)..

Armdnager ja Torinre - Elaboration du Plan [ocel Lkbanisme de i commune de Chades [Dia) - Rappo de prksentsbon
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Aspact extérieur des constructions
Larticle 11 a pour but d'inlégrer ce secheur au paysage urbain plus ancien du village..

La zane UC

La zone UC correspond & un paysage urbain de type pavillonnaire. Un secteur UCh comespond & la zone & dominante
huméde ef a la nappa sub-affleuranta.

amwy

i HS——

Zone UC (village)

Aménager fo Teritoie - Elaberation dy Pl Local Slrbanisme de la cormmuss de Chelas (Oise) - Bappor de pefsentation
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Zone UC (Bérogne)
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Caractéristiques de la zone

Ells présente les caractéristiques suivanies: La vecation est esseniellemant Mhabitat. La zone est constituée dTols semi
ouverts, assez peu densifiés, avec un parcellaire de taille moyenne. Le bati est implanté en retrait de la voie. La confinuité
visuelle n'est pas assurée.
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Objectifs de la zone

- Sur le tissu pavillonnaire existant ; I faut agir sur l'espace public de ce type de paysage urbain existant, en remaniant le
profil les voies par des alignements d'arbres, d'aménagement des troticirs, des stationnements et des délaissés, lorsque le
profil des voies le permet.

- Ne seront pas autorisées les constructions en double rideau qui déstructurent ces ensembles fragiles au plan
morphelogique.

Justification des grandes caractéristigues riglementaires

Occupation du sol :

Compte tenu de la monospécificité de type de paysage urbain, il est souhaité de pérennisar catta vocafion résidenbielie en
autorisant uniquement Factivith de bureau limitée & 100 M 2. En secteur UCh, toute construction est interdile en raison de
ta ZDH el de la nappe sub-afleurania.

Elle es1 ﬂm ﬁ ?EHHHE HFm da pmm{tm la mise en place d'un assainissement individuel et préserver ['urbanisation
traditionnelle du village.

| nikati r i :
La disposibon adopbée reconnait l'existant et limite la zone constructible & 20 métres afin de limiler Mimpact visuel des
futures constructions,

I j ra ot limites :
Les parties de construction non contigués & umlmula séparative doivent &tre implaniées avec une marge minimale da 3
métres par rapport a cetle Emite. L'objectif de cette mesure est de pouvoir laisser un passage (pour un véhicule par
exempla) et d'éviter la disparsion des batiments.

Emprise au sol des constructions :

Cet article n'a été réglementé que pour les abris de jardin, Ihétérogéndité du rapport parcellaire/ bai ne permettant pas
d'établir une régle.

Hauteur maximum des constuctons :

La hauteur maximale est fixée & deux niveaux (R + un seul niveau de combles) ce qui consbitue la hauteur maximale des
batiments d'habitation de ces espaces.

Aspect extérisur des constructions :
L'article 11 propose deux oplions une e A Farchitacture innovania adoplant des protocoles bioclimatiques l'autre liee a
I'habitat plus tradifionnel et qui a pour but de renouer avec Farchitecture kocale et traditionnelle.

Amdvages le Terfoirs - Flaboration du Fles Local dLidanize de ls commune da Chedieg (Cvbe) - Rappor de priseniaios
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Le premier cas laisse une plus grande liberié dans la définition architecturale du bali, Fautre propose d'adopter les régles
qui président & l'archdtecture iraditionnalle du Solssonnals dans un soud patimonial,

Répartition des superficies
Superficie Pourcentage par Pourcentage par
Zones dn hachine rapport 4 la superficie| rapport a la superficie
de la zone communale
Zones Urbaines
LA 5,57 ha 12.3% 0.6%
LAk 0,57 ha 1,3% 0,1%
LiAF 1,44 ha 3.2% 0,2%
LiAk 2,30 ha 5,0% 0,3%
us 18,27 ha 40,2% 2.0%
UBb 1,12 ha 2.4% 0,1%
UBh 1,75 ha 38% 0.2%
uc 13,23 ha 29.1% 1,5%
UCh 1,22 ha 2.0 o 0,1%
Total des zones U 4547 ha 100,0 % 5,0 %
Superficie communale 912,36 ha* . 100,0%

* Superficie mesurée & l'aide du logiciel AutoCad®

Amuinager o Tomioes - Elaboradion i Plan Local Slibanizme de la commune de Chelies (Ois) - Rappor de gedsantation
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IV.2 Les zones a urbaniser

La commune de Chelles n'est pas concernée par la présence de zone d'urbanisation futura. Compte tanu des contraintes
environnamentales, des problémes d'assainissement et de desserte en eau potable, [a commune n'a pas fait le choix de
zonas a urbaniser,

IV.3 Les zones naturelles et agricoles

La zone A

La zone A est une zone naturelle quil convient de préserver en raison du polentiel agronomique, biclogique ou
économique des temes agricoles. Un secteur Ah comespend 4 la zone & dominante humide et 4 la nappe sub-afflevrante.

Seules les constructions et installations liées directernent & l'agriculture ou & l'élevage ou aux activités complémentaires de
type lourisme & la farme (gfe rural, chambres d'hdtes, farme - auberge, camping 4 la ferme...) sont autorisées. En secteur
Ah, toute construction est interdite en raison de la ZDH el de la nappe sub-affleuranta.

La zane A recouvra les espaces agricoles présents sur la commune sifugs sur le plateau ef dans i vallée. Ele comporte
un sectaur Ah corespondant & un site plus humide.

Amidnager ks Teviioin - Sabomion du Plan Locsl dlanisme e la commone de Chalies (Oées) - Rapport de prissniation
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N

Justification des dispositions réglamentaires :

Toutes les dispositions réglementaires permatiant de satisfaire aux objectifs de la zone agricole. L'arficle 11 permet soit
d'opter pour une architecture vernaculaire qui caraclérise les corps de ferme existants, soit d'évoluer vers un systéme
constructif plus industrial uniquement pour les bitiments d'activilés.

La zone N

La zone N se justifie par son caraclére da haule qualité &cologique signalée par le classement en ZNIEFF et ZICO de cas

espaces el par la qualité paysagére de cat ensemble incluant la vallée et ses versants. Concernant les secleurs suivants,

ils reconnatssent des batiments existants el ne permetient quune constructibdita limitée (extansion de batiments existants)
afin da protéger cet ansemble patimonial et écologigue de grand intérét,

- la secteur Np correspond au projet patimonial de réhabiltation des abords de lka tour,

- Le secleur Nu comespond & une urbanisation diffuse en milieu naturel sensible qu'il n'est pas souhaité d'élendre.
(Marges forestiéres el proximité des milieux humides.) Seules les extensions des constructions existantes dans leur
vocation initiale, dans la imite de 30% limitées & 40M2 en une seule fois et dans le méme shide et avec les mimes
matériaux, exceplées pour les vérandas, @ la date d'approbation du PLU sont autorisées. Un sous secteur Nuh
caractérise la zone humide.

- Le secteur Nh correspand & la zone humide de fond de vallée et 4 la nappe sub-affleuranta,

Notons aussi que les coupures vertes indiqubes dans le SCoT onl &i& prise en comple et classées en zone N.

Amdrager b Tariioin - Sabomabon du Pl Local dLibanieme de ls commune e Chalios [Oéss) - Ragpon! oe présenialion
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Justification des dispositions réglementaires :

En zone N ne sonl autorisées sous condition que les constructions ou installations nécessaires au fonctionnement des
équipaments dinfrastructure, de voines el de réseaux divers ou dinténdt général,

En secteur Np n'est aulorisée sous condiion environnementale que Mextension des constructions existantes dans [a limite
de 20% de l'emprise au sol.

En sacteur Nu ne sont autorisées sous condition environnementale ef paysagére que les extensions des consiructions
existantes, dans la hmite de 20% de 'emprise au sol.

En sacteur Nh, toute construction est interdite en raison de la Z0H et de la nappe sub-affleurante.

Concemant I'aspect extérieur des constructions et de leurs abords, les prescriplions données permettent soil d'étre en
cohérence avec I'architacture vemaculaire locale, soit d'utiliser le malériau bois.

Les aménagements végélaux doivent élre composés dlessences forestidres, dans un souci de cohérence avec
Fécosystéme forestier existant,

Article 11, Cldturas : Afin de tenir compte du biocomidor, an zona N les cltures ne doivent s'opposer au biocomidor, elles
sont donc vagétales et sans grillage.

Répartition des superficies
Superficie Pourcentage par Pourcentage par
Zones En hect rapport & la superficie | rapport a la superficie
de la zone communale
Zones Agricoles
A 503,85 ha 0974 % 552%
Ah 131 ha 0,26 % 0,1 %
Total des zones A 505,16 ha 100,0 % 553 %
Zones Naturelies
M 275,61 ha 78,5 % 4%
Mh 72,08 ha 20,7% 8.2%
Np 0,18 ha 0.1% 0.0 %
Nr 7.78 ha 22 % 0.9 %
Nu 1,24 ha 03% 0.1%
Nuh 0,84 ha 02% 0,1%
Total des zones N 361,73 ha 100,0 % 39,7 %
Superficie communale 912,36 ha" - 100%

* Superficie mesurée a l'aide du logiclel AutoCad®

Ambages s Teriicey - Babomtion du Flan Loce' dTinanizme de fa commune de Chading (Qise] - Rappo! de prodeiiatos
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IV.4 Préservation et protection des EBC

Les EBC du PLU représentent 88.38 ha, soit 9.7 % de la supeficie communale. (Les plans de zonage du présent dossier
ont &4 réalisés 4 partir du cadastre veclorisé),

EE—

Situation des EBC sur la commune de Chelles

Amdnagar o Tesriicins - Elsbomation o Plan Local ofLibaniess de b commuss g Chelng (Oise) - Rappod de prédsontstion
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Rappel ; L'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme interdil tout changement de vocation et lout défrichemant mais ninterdit
pas la gestion normale des bois, ni les coupes (sous conditions).

En ce qui conceme les espaces boisés non classés et appartenant & un ensemble de plus de 4 ha, [a législation forestiére
demeura, & savoir - le défrichement devra, au préalable, avoir fait 'objet d'une autorisation en application de Farticle L 311-
1 du Code Forestier pour les particuliers ef L 312-1 du méme Code pour les collectivités Locales. Les dispositions de
l'article L 311-3 du dit Code précisant les cas de refus.

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES

Zones Superficie Pourcentage par rapport

en hectare i la superficie communale

Total des zones Urbaines

{UA, UAb, UAf, UAh, UB, UBb, UBh, UC, UCh) 45,47 ha 50%

Total des zones Agnicoles

(A, An) 505,16 ha 55.3 %

Total des zones Maturelbes

{(N, Nh, Np, Nr, Nu, Nuh) 361,73 ha 19,7%

Total des zones
912,36 ha 100,0 %

Superficie communale.

Espaces Boisés Classés - EBC

{répartis dans les différentes zones) 88.30 ha 97%

Remarque : les superficies ont & estimées & laide du logiciel AutoCad@.
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Buparficis cammysnle

IV.5 Les emplacements réservés

La commune de Chelles a falt le cholx d'emplacements réservés (ER) :

Fey

I

ERS - =

ER2 Amenagement abords de la Tour
ER3 Amenagement de stationnement
ER4 Assainissement

ER5 Elargissement de voirie

ERE Préventon coulées de boue
ER9 Dispositif hydraulique

ER 10 Elargissement de voirie

Arabasgpar o Tevriiode - ElabomBon oy Pan Leca! dlrbavisr de i commune de Chalies (Oise) - Rappo de prsantation

Emplacements réservés (Village)
(superficie : 1 817 m?)
(superficie : 904 m)
(superficie : 1 763 m)
(superficie : 492 m?)
(superficie : 13 889 m?)
(superficie : 1 186 m*
(superficie : 285 m?)
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Suparticie commuonale:

B s i < " ER1

Emplacemants résends jM. .

ER1 Aménagement du carrefour  (superficie : 337 m7)
ER& Elargissement de voirie (superficie : 676 m7)
ER7 Assainissement (superficie : 578 m")

Amdsager s Tericine - Elndorabon tu Flan Look' CLYSSAEMS o (8 Communs o8 Chaliag [Disa) -
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V. Justification des orientations d’aménagement et de programmation

V.1. OAP n°1 : objectif insertion urbaine et paysagére

Cette orientation d'aménagement et de programmation organise un espace de développement urbain limité, rue du Priez.
Au plan du paysage, une trame végétale de type « haie champétre » entoure l'espace urbanisé et parmet une transition
avec lespace rural. Un alignement de petites tiges de fruitiers vient agrémenter Fespace public traitant ainsi l'entrée du
village.

Au plan des circulations douces, un trotioir est réalisé, séparé de |a route par une trame végétale d'alignement.

Les implantations du baki prennent en compte l'ouverture d'un cine de vue sur la campagne en venant du village.

Deux accés parmetient la relation entre Fespace agricole et la rue du Priez, f'un d'eux est organisé au droit d'une ligne HT.

Les accés aux parcelles sont indiqués pour chacune d'elles, s se situent en limite parcellaire,

Amdnage le Terioés - Elabombicn ou Plan Loce! oUrkunisme de ls commune de Cheles [Oisa) - Reppon de présenfation
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V.2. OAP n°2: objectif sécurité et embellissement

f |
)

LA HOCHETTE ;

Cette orentation d'aménagement al de
programmation organise un espace de
développement urbain linéaire, rve de
Vichelles, remplissant un vide urbain dans
le cadre d'une zone urbainé. Au plan du
paysage, une trame de jandin profége donc
inconstructible permet une transition avec
l'espace agricole de praife. Un alignement
de charmes et une haie champélre vient
agrémenter ['enirée du site.

Au plan des circulations, un stafionnement
est réalisé, inclus dans une trame végétale,
ainsi que 'accés pour les engins agricoles
4 l'espace agricole. La trame bdtie s'inscrit
sur 20m de large limitant Femprse sur
l'espace naturel.

Les accés aux parcelles sont indiqués pour
chacune delles, fis se sftuent an limite

parcellaira.

Au plan de la sécurité routiére, un dispositif
de ralentissement est ménagé et le trobioir
est positionné sur I'autre rive,

Arrdinagar fo Temioke - Elaboration do Plaa Local o Lirbaniame de b commune go Cheles [Oise) - Rappon! de prdseniabion
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V.3. OAP n°3: objectif insertion
urbaine et paysagére

Calte OAP restructure Mentrée du hameau de Bérogne. Efle
organise la voirie du VC n®5 de fagon & sécuriser le sile au
maximum. Sur lespace public, la gestion des eaux pluviales
@5l assurbe. L'accds A lespace bati vient s'organiser
perpendiculairement au VC n"5S restructuré afin d'assurer
ung bonne lishiitd de cet accés (Il a &té choisi celle
arganisation géométrigue pour éviler un accés dans un
virage sur be profi initial de la voirie.)

Au plan du paysage, la haie existante est conservée, elle est
complétée par une plantation qui cadre toute la zone 2
urbanises, Cefle-ci offre un seul accés ef deux accés pour
las engins agricoles. La bande constructible est limitée & 20
médre pour ne pas consommer d'espace naturel. Les fonds
de parcelles sont prodégés en « jardin prolégé ».

V.4. OAP n°4
- Celle OAP permel de sécuriser 'accés au
A nouveal lolissement et de fagon générale, la
- fraversée de Bérogne, en assurant une
bnnn&vﬂhlltﬁ!hﬁmdapm I'axe principal
et les axes secondaires.

Au plan du paysage, le calvaire est déplacé,
mis en valeur & partir d'un traitement
d'alignement. Une haie est replantée pour
batir le fond de décor. Les trofioirs somt

Amdnager bs Tarriioing - Elaboration du Plan Local dUirtanisme de & commone de Chaley (O] - Repaod de prlsenfation
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V.5. OAP n°5

Cette OAP s'inscrit dans une mise en valeur
patrimoniale du centre du village. Elle aménage
une parcelle sitube dans le périmétre de |'ancien
chileau, en organisant un jardin régulier sur le
mode des jardins médiévaux, une réhabilitation de
la four, un espace privilégié pour [‘écale, situé en
face. La rue de la Maire, qui peut devenir semi-
pidlonniére, devient un Beu convivial al sbcurisé
entre la maire-&cole, ['Bglise, lNespace patrimonial
de la lour, la garderie-restauration scolaira.

Ardinaged lo Temifoire - Babormbion du Pl Local dLidanizme de L comms de Chedisy [Cdps] - Rappcr da prlaeniiation
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Premlidre partle = Dlageostic Secio-dcoaomigue el Dimagraphigus
I La commeny ai eau

I. La commune et I'eau

L'eau est présente dans la commune, alle st & [a fols une contrainta et un atout. Le teriloire communal est structuré par la
présence de la vallée du Vandy dont le fond de vallée constitue Mexutoire naturel des versants.

Les eaux supericielies : Les thalwegs et micro vallons qui constituent des lignes d'eau ont été repérés sur le plan de
zonage.

Assainissement des eaux usées ;

Compte tenu de la structure des sols, il est demandé une superficie minimale de 700m?® pour satisfaire & Fassainissemant
individuel dont 250m2 pour lNouvrage d'assainissement.

Assainissament des aaux pluviales :
Concemant les saux issues du domaine privé, elles doivent étre traitées & la parcelle et infilirées.

Hydraubgue communala :
La commune a mené une étude concemant I'hydrauligue communale et ses conséquences (coulées de boue). Cette éude

a permis la mise en place de disposilifs de régulation du systéme hydraulique, dentamer un programme de travaux et de
fixer des emplacements réservés (ER) aux documents d'urbanisme : ER4, ERT, ERS, ERS,

La commune a &aboré son schéma de Gestion des eauw pluviales, disponible en annexe.

Conformément au “Porfer 8 Connalssance” de [Efal les données concemnant les réseaux hydrauliques, onl &l prises en
comple dans I'élabiissement du zonage.

Il. La commune et les risques naturels

Concernani les zones urbainas, le risque d'inondations et de coulées de boues a &t pris en compte dans le choix des
futures zones d'urbanisation &t la réglementation des zones urbaines, & travers le repérage des thalwegs, susceptibles de
canaliser les eaux de ruissellement &t les mesures envisagées dans Métude hydrauligue (voir précédemment).

La care des sensibilés aux risques de coulbes de boues signale un risque moyen a fort sur 'ensemble de la commune.
Ces données ont ébé intégrdes dans lNétabssement de la carle de lignes de ruissallement qui indiquent les principaux
couloirs potenbiels de couldes de boues ef qui entrainent les travaux ad hoc (ER prévus)

Concemnant le risque de mouvements de ferain .
Le risque de mouvement de terrain & aux chutes de bloc et aux glissements est faible, Il es! présent sur la cuesta a I'Est el

@ MOuest de la commune classde an zone N,

mam e risque de de cavi i
Lamméhnlmnmm&aenﬂmhﬂﬁpardﬂpmhmﬁsdnmmsmutmm cette donne a élé indiquée dans le

réglament. Par aillaurs, un secteur trés sensible a &t classé en secteur Nr inconstructible,

Amdinaier o Tamilods - Elaborslion & Plan Docal fLEDaNEYS 00 M coremine da Chides (O] - Rapoon e prsentalon
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lll La Commune et les milieux naturels

Les trames végétale et hydrographique ont fait l'objet d'un classement en Zone naturel (N). Ces zones intégrent les
ZNIEFF et les biocomidors.
- Le biocomidor du hameau de Bérogne (jonction entre le marais et la cuesta), a &bé protégé par une non-
urbanisation du site.
= Les frois sites UAD (les Planchettes), UBb (rue de Vichelles et les Bourbettes) ne touchent pas aux ZNIEFF ni au
blocoridors. De plus, ces trois sites ont des dispositions environnementales (jardins protégés, systémes de haie
brise-vent...) qui oplimisent la biodiversité de ces sites.

ll.1 Trame végétale et hydrographique

Les boisaments existants ont 816 classés en EBC, sauf |a fond de vallée afin d'oplimiser une reconquéte du milleu par les
prairies humides ou les formations herbacées hygrophiles (caricales, phragmitales...)

Les tracks des ZNIEFF el des ZPS et ZSC Natura 2000 ont &4 intégrés dans les fracés du zonage.

Le développement de l'urbanisation & l'intérieur de la frame urbaine (zone UB Au Nord du Couril Nodre Dame) en limite de
ZNIEFF {Zone d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique.) est conditionné par une inconstructibilith du fond de parcelle.

1.2 Protection de la biodiversité et des continuités biologiques

Le milieu naturel et la richesse environnementale du temitoire ont été pris en comple dans les cholx de développement
communaux, lors de I'dlaboration du réglement, du zonage, at des ofentations d'aménagement.

Les dispositions du PLU ne mettent pas en cause les coninuités dcologiques de la vallée et des boisements, respectant
les trames veries et blaues,

lI.3 Les EBC

Les espaces forestiers de la cuesta ef des versanis qui représentent les grandes structures paysagéres oni été
systématiquement classés au fifre des Espaces Boisés Classés, arficle L.130-1 du Code da I'Urbanisme, pour lewr rdle
acologique de continité dans be cadre de la trame végétale el pour leur rdle de frein & MNérosion, eu égard A la réalité de ce
phénoména sur la communa.

Par contre, tous les espaces du fond de vallée (peupleraie sur sol hydromorphe) n'ont pas é4é classés en EBC afin de
permedire une oplimisation écologique de ce sile (restitution écologique par refour des prairies humides),

lil.4 Impact des extensions urbaines

La commune n'est pas concemés par |3 présanca de zones d'urbanisation future. En effet, le temitoire communal est
soumis & de nombreuses contraintes physiques (thabwegs, risques de coulées de boues et dlinondations,...), écologiques
(ZNIEFF, NATURAZ000), le tissu urbain existant présante trols opportunités qui ont 818 &tudiges dans le cadre d'orientation
d'aménagement, |a commune a fait le choix de ne pas s'étendre au-deld des limites urbanisées actuelles. Limpact sur
Memvironnement en sera dong trés restreint.
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lIL5 Incidences du projet de PLU sur la zone Natura 2000

Concemant les espaces de Cuesta boisée en relation physigue avec [a forét de Compiéggne, donc constituant des
continuités écologiques pour kes milieux forestiers et de praine calcicole. Ces espaces ont &é classés en zone Naturelle
(M) et en Espace Boisé Classé (EBC), afin de garantir la pérennité de ces continuités forestiéres. Le PLU agit positiverment
sur |a parennité de ces miliaux.

Sur les zones urbainas, | PLU reprend les confours des zones urbanisées of classés comme fel au POS. Cependant, frois
sites d'urbanisation en continuité ou & Mintérieur du tissu urbain existant représentant une urbanisation de fail. Les éléments
suivants présentent ces sites,

Etat actuel des trois sites de développemant futur -
Le site

* -c:."_L_'.:_.'.. L e

Les Bourbeties

Etat du site : environnemeni urbanisé - ulilisation agricole en prairie et hales jouxtant la prairie en limite de voirie
communale

Mesure compensatoire : maintien des haies existantes et extension de celles-ci, plantations nouvellas, mise an place da
Jardins prolagés, bande constructible limitant Furbanisation, gastion des eaux pluviales, aménagement paysager des
abards sur voirie.

Incidence sur le site Natura 2000 : Le site, en rive droite de [a vallée, n'est pas physiquemeant en relation direcie avec la
forét de Compiégne et ses habitals inventoriés dans le cadre du SIC et de la ZPS. Aucun élément d'accueil de chiropléres
n'est présent sur e sibe (pas de cavité, pas d'élément construif, pas d'arbre vieillissant). Par ailleurs, les dispositions
prévues ennchissent |a biodiversité du site. L'urbanisation n'aura donc pas dimpact sur la préservation du sile Natura
2000,
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Les Hochettes, e de Vichelles

Etat du site : environnement urbanisé - prairie et boisement non inclus dans la zone d'urbanisation
Mesure compensatoire : mise en place de jardins protégés, bande constructible Emitant I'urbanisation le long de la route.

Incidence Natura 2000 : Le site n'est pas physiquament en relation directe avec la forét de Compiégne et ses habitats
invenioriés dans le cadre du SIC ef de la ZPS. Aucun éément daccuell de chiropiéres n'est présent sur le site (pas de
cavilé, pas d'élément construit, pas d'arbre vieillissant). Par ailleurs, les dispositions prévues enrichissent ka biodiversité du
site. L'urbanisation n'aura donc pas d'impact sur la préservation du site Natura 2000,
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Etal du site : culture (mais).

Mesure compensatoire : mise en place de jarding protégés, bande constructible Emitant 'urbanisation, création de hales
en fond de parcelle, aménagement paysager des abords sur voirie.

Incidence Matura 2000 : Le site n'esl pas physiquement an relation directe avec la fordt de Complégne et ses habitats
inventoriés dans le cadre du SIC et de la ZPS. Aucun &lément d'accueil de chiropléres n'est présent sur le sile (pas de
cavité, pas d'élément construit, pas d'arbre viedlissant). Par ailleurs, les dispositions prévues enrichissent la biodiversité du
site, L'urbanisation n'aura donc pas d'impact sur la préservation du site Natura 2000.
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IV. La Commune et le paysage

IV.1 Les paysages naturels

La mise an place des zones natureles a pris en comple la réalilé du grand paysage.

Les espaces boisés el les espaces sensibles au plan écologique ont ébé classés en zone N, Par conlra, le fond de vallée
na pas &té classé en EBC afin de retrouver une ambiance paysagére prairiale el de préserver le site d'une fermeture
forestidre qui nuirait aux perspectives en place.

IV. 2 Les paysages urbains

Le zonage et be réglement ont &bé établis & partir d'une typologie urbaine et architecturale. Le concept de paysage urbain a
permis de rendre opérationnelle la réalité architecturale et urbaine du site dans le cadre du réglement et du zonage du
PLU ; larchilecture de type « Soissonnais » qui structure le village a é4é protéigée.
Trois types de protection onl &2 affectés aux zones urbaines au fitre de l'article L123-1-5-7 du CU ;
- Les clnes de vue repérés au plan de zonage qui ont &8 intégrés dans le réglement.

Les alignements de mur en plere

Les jardins & protéger
Le développement urbain prévu est situé dans lespace urbanisé existant, comblant les « denls creuses », la commune

ayant fait le choix de ne pas instituer de zones d'urbanisation future. Chaque sila de développement a fait 'objet d'une
OAP qui précise toutes les dispositions paysagéres nécessaires 4 lntégration de ces nouveaux ensembles urbains.

V. La commune et les espaces agricoles

L'espace agricole non soumis & des contraintes de zone humide ou écologiques a été classé en zone A afin de protéger et
de maintenir strictemant activité agricole ot ses paysages.

La commune ayant fait le choix de ne pas élendre son urbanisation au-defd des limites aciuelles, elle a adopté un
développemant modéré el reconduill les principales zones wbaines naturelles et agricoles du POS. Cependant, les trols
extensions projatéas sont situbes & soit Nintérieur du Bssu urbain entre des construcions existanies, soit en Emite de zones
urbaines (mais sans extension de la limie urbaine des siles). Ces nouvelles uwbanisations se siluent dans le cadre de
zones urbaings dessandes par les réseaux ; elles viennent trés modérément consommer de l'espace agricole.
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VI. La Commune et le patrimoine

La prise en comple du patimoine architectural et l'objectif de préservation de celui-ci sont traduits dans le zonage at |
réglament du PLU. Ainsi, l'article 11 concemant les zones urbaines ef le secleur Nu permet de proféger ['architecture
vamaculaire du type « Soissonnais » et d'organiser des constructions ou des extensions dans |'esprit de cette architectura.
L'espace patrimonial [ié & la bour de 'ancien chéiteau a fait 'objet d'un classement en secteur spécifique de protection at de
mise en valeur qu'explicite une onentation d’aménagement et de programmation (OAP).

Le patrimoine naturel est également protégd dans le cadre des EBC et du classement en zone naturelle des ensembles
écologiques dinténét.

VIl. La Commune et la circulation

La Commune entend préserver son réseau de chemins ruraux mis en relation avec la forét domaniale.
Le faible développement prévu n'aura aucune incidence sur ka circulation automobile dans la commune.
Concernant la sécunté roufiére, une OAP précise la réorganisation d'un camrefour (rue de Reuvre - rue du Moulin)

VIll. La Commune et le bruit

Les choix d'urbanisafion n'entraineront pas une hausse sensible du trafic routier local.

IX. La Commune et les réseaux

Défense incendie :
La défense incendia est assurée sur les trois sites d'urbanisation prévus.

Assainissement :

La commune fonctionne actusllement avec un systéme d'assainissement individuel qu'elie entend maintenir, compte fenu
du colt financier d'un assainissament collectif, prévu au schéma d'assainissamend, qui augmenterail considérablement le
prix de I'eau.

Eau potable :
La commune ayant choisi un développement trds modéné, e réseau actuel dadduction d'esau potable peut safisfaire au

développement choisi par la communa.

Amiager fp Teriioes - EBlabomabion du Plan Local dUrbanicms de ls commune de Cheliey [Oése) - Rappor de prdsenfalicen
166



