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. Préambule

1. Présentation du projet du PLU

La commune de Lamorlaye dispose d'un plan local d'urbanisme (PLU)
approuvé par délibération du conseil municipal le 15 novembre 2013. La
révision générale du PLU a été décidée par délibération du 24 septembre
2014.

La commune de Lamorlaye se situe dans le département de lQise, a
proximité immédiate du département du Val d'Oise, et est limitrophe de la
commune de Chantilly. Elle appartient a la communauté de communes de
laire cantilienne (CCAC) qui regroupe 11 communes] et comptait 44 863
habitants en 2019 selon U'INSEE. Elle fait également partie du parc naturel
régional Oise - Pays de France.

La particularité de la commune qui se caractérise par une identité
historique hippique marquée, en lien avec le développement des courses
de chevaux dans la commune voisine de Chantilly, ainsi qu'un
développement urbain en pleine forét.

La commune de Lamorlaye, qui accueillait 8 784 habitants en 2019 (source
: INSEE), projette de retrouver le niveau le plus haut de son évolution
démographique, atteint en 2011, soit environ 9 170 habitants a 'horizon 2030,
sans dépasser le seuil des 10 000 habitants

Pour répondre aux objectifs de croissance démographique et de
desserrement des ménages, le plan local d'urbanisme prévoit la réalisation
d’'environ 300 nouveaux logements a 'horizon 2030, sans dépasser une
consommation d'environ 10 hectares d'espaces naturels, agricoles et
forestiers.

2. Procédure d’évaluation environnementale

La procédure de révision générale du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de Lamorlaye est soumise a évaluation environnementale.

Selon l'article R123-2-1 du Code de l'urbanisme :

Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire l'objet d'une évaluation
environnementale conformément aux articles L. 121-10 et suivants, le
rapport de présentation :

1) Expose le diagnostic prévu au deuxiéeme alinéa de l'article L. 123-1-2 et
décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les
plans ou programmes mentionnés a larticle L. 122-4 du code de
l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre
en considération ;

2) Analyse l'état initial de l'environnement et les perspectives de son
évolution en exposant notamment, les caractéristigues des zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du
plan;

3°Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan
sur l'environnement et expose les conséquences éventuelles de l'adoption
du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére
pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura
2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de l'environnement ;

4° Expligue les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, au regard notamment des objectifs de protection
de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814395&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814764&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832889&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
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national, et le cas échéant les raisons qui justifient le choix opéré au
regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d'application géographique du plan. Il expose les
motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des
orientations d'aménagement. Il justifie l'institution des secteurs des zones
urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure
a un seuil défini par le Reglement sont interdites en application du a de
larticle L. 123-2

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et si possible,
compenser, s'l y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du plan sur l'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour l'analyse des
résultats de l'application du plan prévue par l'article L. 123-12-2. lls doivent
permettre notamment de suivre les effets du plan sur l'environnement afin

d'identifier, le cas échéant a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniére dont l'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation est proportionné a limportance du plan local
durbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi quaux enjeux
environnementaux de la zone considérée.

En cas de modification, de révision ou de mise en compatibilité dans les cas
prévus aux articles R. 123-23-1, R. 123-23-2, R. 123-23-3, R. 123-23-4 et R.
300-75 a R. 300-27, du plan local d'urbanisme, le rapport de présentation
est complété par l'exposé des motifs des changements apportés.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a
l'environnement figurant dans d'autres études, plans ou documents.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814464&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000025113120&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006816584&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006816586&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006816586&dateTexte=&categorieLien=cid
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II. Etat Initial de 'Environnement (EIE)

1. Socle paysager

Dynamiques territoriales

= Paysage

Evolution au « fil de U'eau »

= Patrimoine

Un paysage marqué par des reliefs
contrastés composés de grands
massifs forestiers (forét de
Chantilly, des Lys, Mont Pg).

Des paysages d’eau (la Theve, la
Nouvelle Théve, ru Saint-Martin, ru
du Lys) a lorigine de l'identité de la
commune peu mis en valeur.

Une commune disposant de
panoramas ouverts sur de
nombreux repéres naturels. Mais
peu de percées visuelles et de
repéres en raison de la densité de
foréts et de batis au sein du centre
urbain.

Des entrées de ville assez
qualitatives avec toutefois une
entrée depuis la RD162 plus
contrastée.

En labsence de PLU et sans
orientation globale de préservation,
la richesse paysagere boisée
pourrait perdre de sa qualité.

Au fil de l'eau, les paysages d’eau ne

seront pas mis davantage en valeur

ce qui participera a la perte de
qualité de ce patrimoine naturel.

Des éléments reperes et des vues
remarquables qui ne sont pas
menacés par d’éventuels projets qui
pourraient venir altérer la qualité
paysageére du site.

Pour autant, des perspectives
paysageres qui peuvent néanmoins
étre altérées a la suite de projets de
requalification d’espaces publics ou
de construction.

Les dynamiques de valorisation

d'entrées de ville seront poursuivies
d’améliorer

dans loptique
lattractivité et l'image du territoire.

Une commune organisée autour
d'éléments patrimoniaux anciens
(chadteau et son parc, église,
mairie).

Une commune bénéficiant de la
renommeée du site de Chantilly.

Une extension urbaine du bourg de
Lamorlaye colonisant peu a peu la
forét des Lys

Une commune présentant un
manque de cohérence dans les
développements urbains. Une
architecturale globalement et peu
mis en valeur.

Un patrimoine hippique trés
présent sur la commune,
participant a son identité.

Le patrimoine historique (sites,
monuments historiques) reconnu et
faisant lobjet de protection sera
maintenu sur le territoire.

En labsence de PLU, lextension
urbaine pourrait se poursuivre au
détriment des espaces boisés et sans
cohérence architecturale globale.

Une qualité patrimoniale du tissu
urbain  pavillonnaire, notamment
dans le bourg ancien du Lys, qui peut
potentiellement étre impactée en lien
avec des projets de renouvellement

ou de nouvelles constructions,
altérant potentiellement les
ambiances paysagéres et

patrimoniales qui fondent Uidentité de
la commune.

= Trame Verte et Bleue

Une ville entiérement inscrite dans
le Parc Naturel Régional Oise-
Pays de France

Des périmetres de protection et
d'inventaires (ZNIEFF, Espaces
Naturels Sensibles, Natura 2000,
Zone d'importance pour la

Le patrimoine naturel reconnu (PNR,
périmétres de  protection et
inventaires) et faisant lobjet de
protection sera maintenu sur le
territoire. De nouveaux sites pourront
faire lobjet de nouvelles protections
et/ou acquisition fonciére.
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Conservation des Oiseaux) qui
traduisent des zones d'intérét pour
la biodiversité au sein de la ville.

Une identification des liaisons
relictuelles boisées fragilisées
entre Lamorlaye et les entités
naturelles proches.

Un développement urbain ayant
tendance a fragmenter les
espaces naturels.

Une trame bleue en partie bien
protégée mais encore fragile
présentant un mauvais état
écologique.

Des milieux écologiques divers:

forét, coteaux, parc, jardins
familiaux, milieux humides...
accueillant une diversité
faunistiques importante

(amphibiens, oiseaux, chiropteres,
entomofaune) et floristiques
(Grande douve, Gesse des marais,
Laiche jaunatre Euphorbe).

d'une richesse
remarquable mais menacés:
atterrissement, fermeture des
milieux ouverts, mauvaise qualité
des eaux, discontinuités des
ripisylves..

Des milieux

Sans révision du PLU et orientations
globales, une fragilisation et
fragmentation des espaces naturels
pourront étre accentuées nuisant a la
richesse écologique présente sur la
commune.

Au fil de leau, la trame bleue
nécessite d'étre révélée et restaurée
pour développer son potentiel
écologique. Néanmoins, des actions
dores et déja initiées seront
poursuivies en faveur de la
restauration de cette derniére: la
restauration des ripisylves par le
SITARIVE ou encore le maintien des
pratiques agropastorales sur les
landes humides du bord de Théeve,
objectif du site Natura 2000.

Par ailleurs, les documents cadre tels
que le SDAGE Seine-Normandie ou le
SAGE Nonette permettront de fixer
des objectifs de réduction de
pollutions, de protection et de
restauration des milieux assurant
ainsi un maintien de ces espaces.

Les espaces de nature plus
ordinaires, créateurs de lien entre les
massifs forestiers, pourront étre

effacés progressivement par le
développement du territoire.
Néanmoins, la commune semble

engagée dans la préservation de la
biodiversité par la mise en place
d’actions telles que la gestion
différenciée des parcs et jardins, le

nettoyage des bords de la Theve ou
encore la mise en place d'une charte
forestiere favorisant une gestion
durable de ces espaces.

= Consommation d’espace

67 hectares identifiés dans le
cadre de Vlidentification du
potentiel foncier de la commune.

Des opportunités  foncieres
(terrains batis et libres) pour le
développement de la commune
identifiées essentiellement dans le
domaine du Lys et dans le tissu
urbain de centre-ville ou
pavillonnaire.

Un territoire inscrit dans le PNR
Oise Pays de France afin de limiter
la pression fonciére grandissante
lice a la proximité avec la
métropole parisienne.

Le Marais des Lys, bien
qu'essentiellement épargné, est a
protéger des pressions fonciéres.

Des espaces fonciers qui
continueront d'étre préservés en
raison de leur inscription dans des
périmétres de protection.

Sans PLU et orientations globales, le
développement urbain pourra se faire
au détriment de la consommation
d’espaces naturels de moindre intérét
écologique.
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LAMORLAYE Communauté de communes de Aire Cantilienne - PLU de Lamorlaye
R T

isdes Bouleaux
a Gouvieux

-, N T — ‘\k
Une commune du Parc Naturel Régional " Zoned'Importance pour la Conservation des Tones humides du SDAGE
«Dise - Pays de France » Oiseaux : « Foréts picardes : massif des Trois

Foréts et Bois du Roi »
L% Site Natura 2000 de la Directive Oiseaux (ZPS)

I ZNIEFF de typel

D INIEFF de type Il « Foréts picardes : massif des Trois
) Foréts et Bois du Roi »
[ eoaceNaturet sensive Site Natura 2000 de la Directive Habitats (Z50)
« Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly Sources: 16K, OSM, NP, Eau France
Réal. : Even Conseil, Novembre 2019 CONSEIL

et d'Ermenonville »
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Une ville inscrite au coeur de paysages naturels d’'exception

lE.IIlIRUﬁ E  Communauté de communes de ['Aire Cantilienne - PLU de Lamorlaye
e ‘

MeontPo

Chateau de
Broglie

CEE e Maniils S e

N N

44
73

d’entraihement
hippique .

I X
Wiy ]

- Placedu— S
Calvaire g gjise

Bois de Bonnet

b7 N = = /l \
o, 3 / < N = -~ s - = - [
; e, T— .\% /’ et % T~ =5 A -y s ! o
Une commune anarée dans un écrin naturel et écologique  Un développement communal particulierement lisible Un patrimoine communal hérité de la tradition hippique
structurant les paysages dans les paysages de Lamorlaye
JP@U. - < '».?\\\ ; s @U inscrited itoire d . . . o
=N n relief marqué par la rupture topographique du coteau -\\Q Deux cceurs historiques installés entre les coteaux boisés et ne commune inscrite dans un territoire de renommée Des espaces naturels sensibles, gages d'un patrimoine
boisé de Chantilly qui anime les paysages " lavallée delaThéve patrimoniale (monuments historiques et domaine de Chantilly) naturel et paysager valorisé
:'3‘,,\‘}'1 De grandes foréts structurantes a lorigine d'ambiances (3 Des développements plus récents en manque de cohérence, @ Uneidentité communale fondée par I'activité hippique ﬁ Sappuyer sur les itinéraires doux existants pour
[mturlel.-l’leviS - _ " dont IaI|§|b|I|teestaameI|vJ‘rer y . Des tracés viares hérités de la chasse  courre dans la forét u Lys organiser |a découverte de lacommune
——— Lavalléede laTheve et son chevelu hydrographique f®m  Le domaine du Lys ou la forét habitée, un cadre de vie i o ‘ Recréer un axe traversant reliant le centre-hourg a |'Oise
faconnant des paysages d'eau remarquable a préserver @ Le Chateau de Lamorlaye et son parc, un patrimoine remarquable
70 Le marais duLys, un espace naturel & haute valeur amettre en sene
écologique et paysagere a se réapproprier @ Un patrimoine local constituant des repéres paysagers dans la éour.(esE s N'EOSM& F‘”“i‘“
<« Desvuesstructurées par le relief et les foréts a préserver commune etimOInes, Lver Lonsel TocomEe 10

Réal. : Even Conseil, Octobre 2019
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Enjeux Hiérarchisation des enjeux

La préservation et la valorisation des richesses naturelles et paysageres de Lamorlaye

L'ouverture de vues et perspectives pour mettre les paysages en scéne

Le maintien de linsertion de la ville dans la forét tout en limitant les pressions sur les lisiéres et le grand paysage

L'amélioration de la lisibilité de 'espace urbain et la cohérence architecturale des nouvelles constructions dans le tissu urbain
existant

La préservation des grands réservoirs de biodiversité communaux (marais du Lys, coteau de la forét de Chantilly)

Le maintien de la qualité des boisements de la forét du Lys (plantation d'arbres, évolution des essences)

La préservation du marais du Lys et une place a l'eau a retrouver

Un potentiel écologique de la vallée de la Theve et de 'ensemble des cours d’eau a révéler

Le maintien de la fonctionnalité écologique existant entre la forét et le marais du Lys, et la restauration des corridors
écologiques fragilisés entre la commune et ses grandes entités naturelles proches

Des lisiéres avec les espaces naturels (et plus ponctuellement agricoles) & ménager de la pression urbaine en maintenant
des transitions végétales support de biodiversité

Le maintien des espaces de nature en ville tissant des liens entre les massifs forestiers, et le développement de leur intérét
pour la biodiversité
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2. Gestion environnementale

Dynamiques territoriales Evolution au « fil de Ueau »

= Ressource en eau

Pas de déséquilibre marqué entre
les prélevements et la ressource
en eau sur le territoire.

Un état écologique de la Théve non
satisfaisant ainsi qu’'une
contamination par des produits
phytosanitaires.

Des masses d’eau souterraines
identifiées comme zones
vulnérables « nitrates »,
présentant néanmoins un bon état
quantitatif.

Trois masses d’eau souterraines
présentant un bon état chimique.
La masse d'eau « Craie du Vexin
Normand et Picard », alimentant
la commune en eau potable,
présente un état médiocre.

Le captage de Boran-sur-0ise fait
lobjet d'un  périmetre de
protection éloignée.

La commune se trouve en partie
sur LAire dAlimentation de
Captage de Précy-sur-Qise

distribuée
valeurs

Une eau potable
conforme aux
réglementaires.

Des efforts dans l'amélioration de
la qualité des eaux souterraines et
superficielles seront maintenus
conformément aux dispositions
imposées par le SDAGE et le
SAGE Nonette.

La protection des captages d’eau
potable par la mise en place de
périmetres immeédiats,
rapprochés, et éloignés devrait
permettre une amélioration de la
qualité des eaux conformément
aux dispositions du SDAGE. Le
captage de Beaumont-Asniéres
bénéficiera peut-étre d'un
périmétre de protection qui
inclurait la commune de
Lamorlaye.

Aufil de l'eau, la consommation en
eau potable et la production
d’eaux usées devrait continuer de
diminuer conformément a la
tendance de ces dix derniéres
années.

De plus, la station de traitement
de leau potable de Lamorlaye
sera probablement améliorée
dans la continuité des sera
réflexion est en cours

Une consommation en eau
potable en diminution depuis 2015.

Un volume d’eau usée collecté en
baisse (- 17 % entre 2014 et 2018).

Un rendement des réseaux
d’'approvisionnement en eau
relativement satisfaisant mais
instable dii & son ancienneté.

Un réseau d'assainissement
collectif mixte vieillissant au
niveau du bourg, avec néanmoins
une majorité de propriétés en
assainissement autonome
notamment au niveau du domaine
du Lys.

La station d'épuration de la
Seigneurie, d'une capacité de
8000 EH, chargée a 80 %, répond
aux besoins des habitants actuels.

Une commune ne rencontrant pas
de probléme lié a la gestion des
eaux pluviales.

Toutefois, la variation du
rendement du réseau pourrait
perdurer malgré des travaux
réalisés au coup par coup

Aussi, le vieillissement ainsi
gu'une diminution de la capacité
résiduelle  de la  station
d’épuration pourraient entrainer
des problemes de saturation et
des dysfonctionnements pour le
traitement des eaux usées. Ces
problématiques pourraient
entrainer a plus long terme des
risques de pollution. Les travaux
envisagés sur la  station
pourraient permettre de répondre
aux besoins des habitants.

Un traitement des eaux usées et
réseau d’assainissement
resteront fonctionnels sur
lensemble du territoire malgré
une importante partie du territoire
en assainissement non collectif.

Les dispositifs non conformes en
assainissement non  collectif
seront davantage importants
malgré des contréles qui se
poursuivront et les études
réalisées dans le cadre du zonage
d’assainissement.

Un zonage d'assainissement et
des eaux pluviales en cours
d'élaboration  permettront de
répondre a des problématiques

12
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spécifiques (pollutions,
ruissellement..) et prévoir la
gestion alternative des eaux
pluviales.

= Déchets

Une collecte des relativement
déchets performante sur le
territoire.

Des Bornes d'Apport Volontaire
enterrées qui se développent au
sein du territoire.

Les tonnages totaux en diminution
de 15 % et des ratios de tri en
augmentation (+17 % entre 2009 et
2016).

Une production de déchets due a
Uactivité hippique pouvant étre
valorisée sous forme de méthane
et d’engrais.

Des actions en faveur du
recyclage et de la valorisation des
déchets mise en place sur la
commune.

Au fil de leau, la diminution des
tonnages devrait se poursuivre en
lien avec les tendances
démographiques de ces derniéres
années. De plus, la poursuite du
développement des conteneurs
enterrés permettrait d’améliorer
linsertion paysagere et poursuivre
la baisse des tonnages collectés.

Des actions de sensibilisation ainsi
que lextension des consignes de
tri limiteront également
laugmentation de la production de
déchets et augmenteront les
performances du tri.

Par ailleurs, la valorisation des
déchets devrait augmenter grace
aux équipements de plus en plus
performants. Notamment, une
amélioration de la valorisation
organique avec la mise en place de
composteur individuel. Le PCAET,
qui est en cours d'élaboration,
fixera des objectifs quant a la
valorisation et réduction des
déchets. Toutefois sans révision du
PLU, les objectifs inscrits dans le
PCAET ne pourront pas étre
déclinés localement.

Au fil de l'eau, la production des
déchets liée a lactivité hippique
devrait se poursuivre compte
tenue du maintien de ces activités
sur la commune. Cependant, leur
gestion et valorisation pourrait
s'améliorer en lien avec le projet

d'usine de méthanisation.

13
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st Le respect de la ressource en eau, un enjeu communal transversal
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== Deseaux de ruissellement urbain - Usine de Pﬂtabl lisation Forét du Lys Sources : IGN, OSM, Eau France, SDAGE Seine Normandie
Réal. : Even Conseil, Novembre 2019 CONSEIL

SAGE de la Nonette en marge du territoire communal
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Hiérarchisation des enjeux

Enjeux

La préservation de la qualité et la quantité la ressource en eau

La poursuite de la bonne dynamique de gestion de l'alimentation en eau potable avec pour objectif une alimentation en eau
suffisante vis-a-vis des besoins de la population actuelle et a venir

Une diminution de la consommation d’eau potable sur le territoire a l'aide de mesures de réduction et de récupération des
eaux pluviales pour des usages appropriés

La poursuite des efforts pour la bonne gestion de 'assainissement

La conformité des dispositifs d’'assainissement non collectif notamment dans le domaine du Lys

L'anticipation des besoins supplémentaires générés par le projet de développement en termes de collecte et traitement de
déchets et des eaux usées

Le soutien aux dynamiques de réduction et de valorisation des déchets (économie circulaire...)
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3. Risques et nuisances

Dynamiques territoriales ‘ Evolution au « fil de 'eau »

= Risques naturels

PLU Lamorlaye - Rapport de présentation

Un territoire faisant face a un
risque d’'inondation par
débordement et remontées de
nappes notamment sur la partie
sud du territoire.

Un risque retrait-gonflement
(moyen a fort) des argiles avéré

dans les secteurs a flanc de
coteau au nord-est de la
commune.

Un phénoméne de ruissellement
intense a lorigine de coulées de
boues encadré par le SDAGE.

Un risque lié a la présence
d'espaces densément boisés
(incendie, chute d’arbres) présent
sur le territoire.

L'identification des secteurs a risques
soumis aux inondations dans le cadre
du Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRi) permet la limitation
de lUexposition des personnes et des
biens au risque. Les actions dans le
cadre des PGRI et SDAGE Seine
Normandie en cours de révision se
poursuivront permettant une
meilleure prise en compte du risque
sur le territoire.

Néanmoins, sans prescription
particuliére, l'absence de révision du
PLU ne permettrait pas déviter
lexposition, de futurs habitants
potentiels, aux risques associés aux
risques inondations qui ne sont pas
encadrés (remontées de nappes..).

Malgré des risques de mouvements
de terrain identifiés permettant de
limiter la vulnérabilité sur le territoire
dans le cadre des projets, le contexte
de changement climatique viendra
exacerber ces risques notamment
ceux liés au retrait-gonflement des
argiles.

Au fil de leau, la présence des deux
carrieres pourra occasionner des
mouvements de terrain notamment

dans le contexte de changement
climatique.

Une pression urbaine relative qui peut
contribuer a renforcer
limperméabilisation des sols et les
phénoménes de ruissellements
urbains déja particulierement
impactant sur le territoire en
l'absence de PLU.

Les risques d'incendies et de chutes
d’arbres pourront s’intensifier dans le
cadre d'épisodes météorologiques
extrémes (tempétes, sécheresse)
plus fréquents dans un contexte de
changement climatique. Néanmoins,
des travaux concernant la sécurité
incendie au sein de la forét du Lys ont
été réalisés limitant la vulnérabilité.

= Risques technologiques

Aucun Plan de Prévention des
Risques Technologiques sur la
commune.

La présence de 2 Installations
Classées pour la Protection de
UEnvironnement (ICPE)

Quelques canalisations de gaz qui
font lobjet d’'une servitude d'utilité
publique.

Des nuisances
électromagnétiques dues a la
présence de quatre antennes

Des risques technologiques identifiés
connus qui ne s'amplifieront a priori
pas sur le territoire en raison de la
tertiarisation du territoire.

Toutefois, sans planification, la
vulnérabilité pourrait s'accroitre au
gré des projets daménagement




o

4 “

(XD

[ PLU Lamorlaye - Rapport de présentation

relais présentant un enjeu faible
concernant la qualité de vie de la
commune.

= Pollutions des sols

Un territoire potentiellement ou
anciennement affecté par des
pollutions : 18 sites BASIAS ont
été identifiées dans la zone
d'activités de la Seigneurie et le
tissu urbain

Au fil de l'eau, aucune reconversion
des sites et sols potentiellement ou
anciennement pollué n'est prévue.

L'activité agricole productrice de
la moitié des émissions totales.

Les secteurs résidentiels,
industriels et de transports en
produisent 40 % a eux trois.

la qualité de l'air et engendrer des pics
de pollution de plus en plus fréquents.

Des réhabilitations, des nouvelles
constructions et le développement des
transports en commun limiteront les
émissions de polluants et de GES sur
le territaire.

= Transports en commun et

mobilités douces

= Nuisances sonores

Des nuisances sonores liées au
trafic modéré sur le territoire (la
D162 est classée en catégorie 4 et
les D909, D1016, et D118 en
catégorie 3).

Des nuisances sonores liées aux
voies ferrées (voir Paris-Lille) en
catégorie 2 mais impactant peu le
territoire (au cceur des espaces
boisés).

Des nuisances aériennes
impactant peu le territoire.

Au fil de leau, il est possible que le
trafic s’accroisse dans le contexte
d’'urbanisation et d'augmentation de la
population sur le territoire notamment
sur les voies de circulation classées.

Une limitation des nuisances sonores
en lien avec le développement des
transports en commun et des
mobilités douces en cours limitera
toutefois cette augmentation.

La levée de linterdiction de vol au-
dessus de la pourra engendrer de
nouvelles nuisances provenant de
lactivité de l'aéroport.

La commune n'est pas desservie
par une gare mais profite de celle
de Chantilly par sa proximité,
ainsi que celle d'Ory-la-ville /
Coye-la-Forét.

Des alternatives en matiere de
transports en développement sur
le territoire dans le cadre d'un
Plan de Déplacement Mutualisé
au Sud de l'Oise : propre réseau

urbain, ligne interurbaine,
covoiturage, transport a la
demande..

Un projet (axe Trans'Oise) ayant
objectif de structurer la pratique
du vélo sur la commune.

La commune s'inscrit dans le
développement d’'un Plan de
Déplacement Mutualisé au Sud de
l'Oise visant a réduire les impacts des
déplacements sur l'environnement.

Le développement de la mobilité
douce se poursuivra grace notamment
a lexistence du Schéma Régional des
circulations douce de Picardie.

= Qualité de lair

Une qualité de lair globalement
bonne sur le territoire.
Néanmoins, elle est concernée
par des dépassements ponctuels
de seuils.

La qualité de lair sur le territoire
devrait étre globalement préservée
compte tenu des tendances
démographiques projetées.
Néanmoins, le changement climatique
pourrait venir dégrader l'ensemble de
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M Un développement urbain relativement préservé des risques technologiques, pollutions
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Hiérarchisation des enjeux

Enjeux

La mise en application du PPR Inondation de l'Oise sur la commune de Lamorlaye

La vulnérabilité au risque inondation par remontée de nappes et inondation de caves a ne pas augmenter

L'amélioration de la gestion et la rétention des eaux a la parcelle afin de limiter les risques de ruissellement et
d'inondation en aval du territoire

La prise en compte du risque de mouvement de terrain en particulier ceux liés a l'aléa retrait gonflement des argiles dans
les choix d'aménagement

La prise en compte des risques de feu de forét et de chutes d’arbres

La prise en compte des risques technologiques liés aux transports de matiéres dangereuses (canalisations et
infrastructures routiéres) et des pollutions des sols potentiellement rémanentes dans les projets daménagement

La prise en compte des nuisances sonores présentes dans les choix d'aménagement et la réduction des nuisances dans
les zones les plus exposées

L'anticipation de nuisances liées au trafic aérien sur la commune susceptibles d'augmenter
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4. Performance énergétique

Dynamiques territoriales

= Sobriété énergétique

Evolution au « fil de Ueau »

Le secteur des mobilités, premier
consommateur  d’énergie en
raison d'une utilisation massive
de la voiture avec notamment une
lourde part allouée aux trajets
domicile-travail. Cependant, des
alternatives pour une mobilité
plus durables sont mises en place

sur le territoire (Plan de
Déplacement Mutualisé du Sud de
I'Oise, transport interurbain,
transport a la demande,

covoiturage..).

Le secteur résidentiel, deuxieme
pole de consommation d’énergie
lié a la typologie, lancienneté et
vétusté du bati. Des actions pour
des constructions plus durables
sont néanmoins mises en place
(plan de réhabilitation, Picardie
Pass Rénovation, diagnostic
énergétique des batiments et de
Uéclairage public).

Sans révision du PLU et évolution
démographique, compte-tenu des
objectifs nationaux (Grenelle,
LTECV, Loi Energie-Climat), les
consommations énergétiques et
les émissions de GES pourraient
légérement diminuer ces
prochaines années.

Des progrées en termes de
rénovations/réhabilitations et de
constructions neuves (batiments
bioclimatiques) mais aussi de
mobilités alternatives devraient
participer a maitriser la demande
en énergie du territoire. Toutefois
les consommations énergétiques
et émissions resteront
importantes compte-tenu de la
typologie du bati.

de biométhane, et utilisation de
Uénergie solaire.

avoir tendance a s'accroitre
(solaire, géothermie,
méthanisation etc) en lien avec les
objectifs nationaux et le
programme d’actions du PCAET.
Cependant, en labsence de
planification urbaine, les enjeux en
termes d'insertion des dispositifs
et de nuisances pour les
populations pourraient apparaitre.

= Energies renouvelables

D'ores et déja des installations
(géothermie, solaire) sur le
territoire.

Des potentiels d'énergies
renouvelables exploitables sur le
territoire : géothermie, production

Un  développement de la
géothermie qui se poursuit
notamment via les dispositions du
PCAET.

Au fil de Uleau, la production
d'énergie renouvelable devrait
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Enjeux Hiérarchisation des enjeux

La réduction des consommations et émissions liées au résidentiel et aux transports

La rénovation des logements anciens énergivores

La poursuite des initiatives de développement des mobilités douces : covoiturage, transport a la demande

Un secteur des mobilités a « décarboner » en favorisant les moyens de transports électrique, GNV ou hydrogene

Le développement des énergies renouvelables sur le territoire pour un approvisionnement plus durable : géothermie,
bois énergie et méthanisation notamment

Permettre lintégration paysageére des dispositifs d’énergie
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Incidences négatives

Construction de 300 logements et
d’équipements publics =
nouveaux besoins

e tourné vers
'veloppement de nouvelles
s0ins| PR e < abilic i
Limitation de 'imperméabilisation

des sols.

| Incidences positives

lomaine

Consommation d’espace naturel et
agricole dans les secteurs de
projets (Nsecteurl, 2 et 3)

Consommation d'espace limitée

\M

Incidences de la mise en ceuvre du PLU sur
'environnement et mesures envisagées pour éviter,
reduire et compenser les effets négatifs pressentis

Analyse des incidences du PLU sur la consommation d’espace

Effets pressentis l

Mesures ERC intégrées
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2. Analyse des incidences du PLU sur le paysage et le patrimoine

Incidences négatives Incidences positives

Effets évités, réduits, Mise en valeur des paysages

Effets pressentis I
compensés

réservation du foncier agricole

Valorisation des pays:
patrimoine architectur

jon des habitations
menagantles paysages de « forét
habitée »

des écuries

ohérence architecturale d
nouvelles constructions

ues remarguables compromises

ar de nouvelles constructions . ‘ .
P Qualité des entrées de ville

Diminution de la composante
végétale du tissu bati

Préservation des espaces de

Préservation et mise en scéne des .
nature en ville

vues remarquables
- - + ¥
Pas de nouvelles zones AU

Consommation d’espace limité

Installation de dispositifs 4 10ha
d’énergie renouvelable dont

"intégration paysagére est difficile

OAP Trame Verte et Bleue

OAP sectorielles visent a préserver I'identité du
des bourg ancien de Lamorlaye et assurer la
présérvation du bati des écuries

Encadrement de I'abatage
replantations

rotection des espaces boisés

Limitation des constructions en
zones N

ctorielles visant &
lisation en secteur de
ntre-ville et hippique

Persistantes Mesures ERC intégrées

Encadrement de volu
d'implantation, de
architecturale environnementale et

paysager s constructions en zone
urbaine

Protection des batiments remarguables
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3. Analyse des incidences du PLU sur la Trame Verte et Bleue

Incidences négatives Incidences positives

ollution et nuisances par les dispositifs
d’EnR, les entreprises de la filiére équine Protection des €
et du tourisme VB

ents de la

Augmentation des déchets
organiques qui menace la qualité
des sols

Protection des
zones humides en
Na

Effets évités, réduits,
compensés

valorisation des déchets

Effets pressentis

Densification de I’
suppression d’

eloppe urbaine 2
aces de nature en ville

écologiques Disparition des écologique
transitions végétales
d’imperméabilisation des sols Protection de I'intégrité et de la
fonctionnalité des grands
réservoirs de biodiversité

loppement par le développement
économique et touristique

+

Destruction d’habitats
naturels en secteurs de

Consommation d’espace limitée Limitation des constructions en
projets (Nsecteurl, 2 et 3)

a 10ha

Encadrement de Fabatage/et des Plantation d’un minimum 1 arbre

replantations

pleine terre
Utilisation d'espéces’indigénes

Interdiction de construction auk abords des zones
humides et cours d'eau

Ouverture ponctuelle des haies
et clotdres en zone UL

Persistantes Préconisation de végétalisation

Mesures ERC intégrées
sur les toitures terrasses

pour le traitement
des voiries
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$w s Croisement des enjeux liés a la préservation de la biodiversité et du réglement graphique
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Prescription graphique
Alignement d'arbres (L151-23 al.1)
*  Mare(L151-23 al.2)

hoo Espace boisé classé
a protéger ou conserver (L113-1)

Espace vert paysager (L151-23)

KX Espace vert boisé (L151-23 al.1)

Ceurs boisés du domaine du Lys
(L151-23 al.1)

. Cours d'sau et ripisylve a protéger
(L151-23 al.2)

Sources : IGN, 2019
Réal. . Even Conseil, Septembre 2023 "=
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4. Analyse des incidences du PLU sur les enjeux énergétiques et climatiques

Incidences négatives

Effets évités, réduits,
compensés

Densification du bati = |

Incidences positives

Contribution au
bois-énergie

Préservation

loppement de la filiere

espaces forestiers et de la
fonctionnalité des réservoirs de biodiversité

Effets pressentis I

Développement des

Encouragement
réhabilitation énergéti

Performance environnementale et

énergétique des développements\urbains

Exemplarité de 'éclairage et du bati public

bilités douces

Préservation des espaces de nature en ville et

s initiatives de valorisation de 'eau dans les projets
e dans 'existant

+ =

Persistantes

Itinéraires cyclables et piétons

Augmentation de la desserte en bus et de
la qualité de I'offre

Orientation vers de
d'origine

Encadrement du stationnement

Prise en compte des principes du
bioclimatisme

Amélioration des performances énergétiques
des constructions existantes et futures

Fonctionnaligation des toitures terrasses

atériaux renouvelables,
cale et biosourcés

Mesures ERC intégrées

28




PLU Lamorlaye - Rapport de présentation

X J3
LAMORLAYE

5. Analyse des incidences du PLU sur les enjeux liés aux ressources en eau et aux déchets

Incidences négatives Incidences positives

Limitation de I'exposition des

Effets évités, réduits, " )
nits aux nuisances

compensés

Augmentation du trafic

Effets pressentis

Préservation des habitations aux nuisances
s activités = pollution sonores des trafics routier et aérien
Is, transport de matiéres

d S
angereuses Amélioration de la gestion et de la

Artificialisation des sols = ruissellement rétention des eaux a la parcelle

Rappel du PPRi

Prise en compte de I'ensemble des risques

Exposition potentielle d’un plus grand technologiques sur le territoire

nombre de personnes aux risques naturels Limitation des projets urbains dans les zones
ettechnologiques inondables et de retrait gonflement des argiles

¥ +

Choix privilégié pour les matériaux
perméables pour les voiries et les
dessertes

Limitation de I'artificialisation des
espaces naturelsa 1

Coefficient de biotope

Interdiction de construction'de cave dans
les zones sujettes aux rémontées de

Persistantes Mesures ERC intégrées

usages non domestiques
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6. Analyse des incidences du PLU sur les enjeux liés aux risques, pollutions et nuisances

Incidences négatives Incidences positives

Privilégier olutions alternatives et
Construction de durables pour la gestion des eaux pluviales
piscines

Effets évités, réduits,
compenseés

Pollution des cours d’ea
superficielles par le ruissellement urbain

Effets pressentis

Réduction et valorisation des déchets
grace & une économie circulaire

Augmentation’ des déchets ménagers & oré ion du . Pres
collecter et traiter rese.rvatmn' u fol R ctlonnemen‘g
hydrologique et écologique du Marais du
Lys et de I'ensemble des cours d’eau

iptions graphiques Cours d’eau et
ipisylve & protégeret Mare

Augmentation de laconsommation en
eaux et des rejets  traiter

Limitation du ruissellement, gestion et OAP

B prévoit remise en état des cours
rétention des eaux pluviales a la parcelle d’

au et de la vallée de la Théve
Augmentation des dépdts sauvages

Activités équines = augmentation des
déchets organiques

Obligation de raccordement au réseau
d'assainissement

Besoin de nouvelles filiéres de collecte et de

Zonage de |'assainiss
traitement spécifiques

ent annexé au PLU Protection du Marais du Lys en zone Na

Obligation de raccordement au réseau
d'eau potable

Renaturation de la zone humide de la o .
Recommandation d'installation de

spositifs hydro-économes

Interdiction des construction
10 m des rives d'un cours d’

moins de
au ou d’'une

Persistantes

) - : Mesures ERC intégrées
Fonctionnalisation des toitures terrasses

e la voirie permettant Prise en compte
DUP captage

rles matériaux
éables pour les voiries et les
dessertes
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Croisement des enjeux liés a la gestion des risques naturels et du réglement graphique
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Prescription graphique

Aléas ret;:illt]-lgunﬂement des sols argileux +~ Alignement d'arbres (L151-23 al) KX Espace vert boisé (L151-23 al)
Moyen o Mare (L151-23 al.2) Ceeurs boisés du domaine du Lys (L151-23 al1)
wy Eurt <abl 5SS Espace hoisé classé 3 protéger ou conserver (L113-1) - Cours d'sau et ripisylve a protéger (L151-23 al. 2)
7% Espaces perméables
/] Périmétres de risques inondations (AZl et PPRI) . Sources : IGN, 2019 . EVEN
- Talweg Réal. . Even Consel|, Septembre 2023
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Chapitre 6 : Caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniere notable par le PLU, incidences et

mesures de ces zones

. Secteur d’'OAP sectorielle n° 1: Un centre-ville
renforce

1. Description et état initial du site

Le secteur d'OAP du centre-ville est situé dans le centre-ville de
Lamorlaye, autour du Chéteau et de son parc. Il est structuré par les rues
du Général Leclerc, Michel Bléré et de la Tenure dans sa partie Nord, et par
la rue de UEglise dans la partie sud du parc du Chateau. Il occupe une
surface d’environ 46 ha (calcul Géoportail).

Etat des lieux \
Secteur de centre-ville en
grande partie urbanisé.

\ Questionnements
Milieu/Occupation
des sols

Thématique
Occupation du sol

Occupation du sol par des
petits pavillons avec jardins
ainsi que des appartements.

Présence d'espaces verts:

parc du Chateau.

Patrimoine naturel

Proximité  Natura
2000, ZNIEFF
Fonctionnalité
écologiqgues  des
sites [ réservoirs,
corridors...

Un partie du secteur au sud-
est inclus dans les zones
humides du SDAGE.

Une partie du site est incluse
dans la ZICO « Forét picardes :
massif des Trois Foréts et Bois
du Roi ».

Quelques reliquats boisés sont
présents.

Le parc du chateau est un
espace  végétalisé, boisé
accompagné de points d'eau
qui contribue a la trame verte
et bleue urbaine (nature en
ville).

Paysage/Patrimoine

Visibilité / franges /
éléments d’intérét
paysager ou
patrimonial

Secteur situé dans le site
inscrit du domaine de Chantilly.

Ceeur historique installé entre
les coteaux boisés et la vallée
de la Theve.
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Le chateau de Lamorlaye et
son parc est classé.

Existence d'un petit patrimoine
vernaculaire (place du
calvaire, église)

Gestion de leau Présence de | Secteur desservi par les
(réseaux) réseaux ? Gestion | réseaux d'alimentation en eau
des eaux pluviales | potable et collecte en
assainissement collectif :
unitaire (1/3) et séparatif (2/3).
Risques Risque naturel / Secteur situé dans une zone
Risque potentiellement sujette aux
technologique /| inondations de caves et aux
Sites et sols pollués | débordements de nappes.
Présence de 5 sites BASIAS:
anciennement pollués.
Nuisances Sources de bruit 3 | La RD1016, classée route de
proximité / Zone | catégorie 3, source de
présentant une | nuisances sonores.
sensibilite & la o .
qualité de L'air Une qualite de lair
globalement bonne.
Energie Performance Parc de logement composés

énergétique du bati
/ proximité des

transports en
commun et des
aménagements

pour la pratique des
modes doux

d’anciennes maisons de bourg
et de dimmeubles des années
1990 et 2000 -> isolation
thermique peu performante

Présence de 4 lignes du réseau
de bus (G1, G2, Nav1 et Nav2) et
de 2 lignes de transport
scolaire.

2. Description du projet

L'orientation d'aménagement et de programmation Un centre-ville
renforcé prévoit de renforcer la place du centre-ville au sein de la
commune en développant une nouvelle offre d’habitat et en mettant en
valeur les commerces et 'habitats, tout en développant les liens avec les
quartiers aux alentours.

Plus précisément, le projet prévoit :

o

O O O O

Le développement d’'une nouvelle offre d’habitat: 150 a 200
nouveaux logements, avec une programmation mixte du Tl au T5
et une part minimale de 25 % de logements sociaux ;

Le renforcement de la centralité commerciale : préservation des
linéaires commerciaux et le développement de loffre
commerciale ;

La restructuration de Llilot central ;

La création de perméabilités piétonnes et le développement de
cheminements pour modes doux ;

la mise en valeur des centralités existantes ;

La création d’espaces verts et paysagers ;

La réhabilitation des batiments privés et publics énergivores

La mise en place d’'un systéme de gestion des eaux pluviales a
ciel ouvert.
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Orientation daménagement et de programmation - Centre-Ville
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100 m
Réal

Périmétre de 'OAP

Constituer un front bati qualitatif le long de la rue de
la Tenure avec des commerces en RDC et maintenir la
continuité commerciale de la rue du Général leclerc

Prolonger la continuité commerciale de lallée des
Arcades

Restructurer les espaces libres ou mutables pour y
créer des espaces des espaces verts publics de
gualité en lien avec les circulations douces, et
développer une offre de logements diversifiée

Réorganiser, réduire et qualifier les espaces de
stationnement au profit d'espaces publics ou espaces
verts de qualité

Créer des perméabilités piétonnes donnant accés au
coeur dfilot, reliant les rues du Général Leclerc, de la
Tenure et Michel Bléré

Développer des cheminements piétons et cyclables en
direction des principaux éguipements, notamment
scolaires, au sein de continuités vertes et de parcours
agréables

Maintenir et recréer des espaces verts publics de
bonne qualité en lien avec les circulations piétonnes et
cyclabes

Temps de parcours de 3 minutes & pied autour du
centre-ville

Favoriser le traitement des eaux pluviales

Valoriser les entrées dans le centre-ville et les points
d'accroche depuis la RD 1016 ainsi que les vues vers le
chateau et le centre d’entrainement

Intégrer des objectifs de performance énérgétique
ambitieux

Préserver la population des risques de remontées de nappes

Prendre en compte les nuisances sonores liées au
passage de la D1016

Préserver les stationnements voiture pour permettre
de laisser son véhicule au profit de la marche a pied ou
du vélo en centre-ville.

Favoriser le stationnement vélo nécessaire pour
encourager sa pratique

Sources : MOS Géopicadie, 2013 ;

IGN, 2019 ; OpenRouteService, 2020 [ CITADIA EVET
Citadia Conseil / Even Conseil - Juin 2022 i ke
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Risques, nuisances et pollutions I Aléa fort
—— Cours d'eau Aléa moyen
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Remontées de nappes

ZZ Canalisation de gaz naturel

@ Sites BASIAS
- Routes classées en catégorie 3 (100m)
D Routes classées en catégorie 4 (30m)

Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe

: Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
=p Talwegs (PAC Etat)

Sources : 16, BREM, INFM
Realisation : Even Conseil, Juin 2022 em
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3. Incidences sur l'environnement et mesures qui permettent d'éviter, réduire ou compenser les impacts

négatifs

Analyse des incidences potentielles

Incidences positives potentielles

Incidences négatives potentielles

= Directes

= Indirectes

>> Limitation de la consommation d'espace par:

+ Densification du bati
+ Réduction des espaces de stationnement

>> Opportunité de requalification urbaine et paysagére
par lintégration d'espaces verts

>> Mise en valeur des perspectives vers le chiteau

>> Renforcement de la trame verte urbaine avec la
création d’espaces végétalisés et perméables

>> Création de liaisons douces: cheminements
piétons et cyclables, continuités vertes, perméabilités
piétonnes permettant de réduire l'usage de la voiture

>> Diminution des consommations énergétiques et
émissions de GES des batiments existants par la
réhabilitation et lisolement thermique

, ,
>> Aménagement du secteur dans une déemarche
d'écoconception (énergies renouvelables,
bioclimatisme...)

>> Limitation du risque d’'inondation par ruissellement
pluvial avec une gestion a ciel ouvert (surfaces
poreuses, espaces verts et végétalisés, noues..)

>> Consommation d'espace/densification par la
construction d'immeubles sur des parcelles
pavillonnaires libres de toutes constructions

>> Artificialisation des sols et augmentation du risque
d’inondation par ruissellement pluvial et vulnérabilité
de la population aux remontées de nappes

>> Augmentation de l'effet d'flot de chaleur urbain

>> Risque de fragmentation de la trame verte urbaine
en pas japonais

>> Augmentation des consommations
énergétiques en lien avec la construction
de nouveaux logements (+150 & 200
logements) et arrivée de nouvelles
populations

>> Augmentation de la consommation en
eau potable et des rejets en eaux usées a
traiter (+150 a 200 logements)

>> Augmentation de la production de
déchets ménagers (+150 a 200 logements)

>> Augmentation de la population exposée
aux nuisances sonores liées au passage de
la D1016 (+150 a 200 logements)

>> Augmentation légére des émissions de
GES et polluants atmosphériques liée a
larrivée de nouvelles populations et
circulations sur le secteur
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Mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Eviter

Réduire

Compenser

> Implantation préférentielle des logements en retrait
de la RD1016 pour réduire les nuisances sonores

>

> Prise en compte d’exigences supérieures a celles
de la réglementation thermique pour les nouvelles
constructions afin de diminuer les consommations
énergétiques

> Prise en compte de matériaux renouvelables pour
la construction des batiments

> Prise en compte des principes du bioclimatisme
pour les nouvelles constructions

> Maintien et création d’espaces verts et végétalisés
en centre-ville pour participer a la trame verte
urbaine et latténuation de leffet d'ilot de chaleur
urbain

> Mise en place d’'un systéme de gestion des eaux
pluviales & ciel ouvert: espaces végétalisés,
surfaces perméables ou semi-perméables, noues,
bassins de rétention

> Adaptation des constructions aux risques de
remontées de nappes phréatiques

> Prise en compte du réglement concernant les
réseaux d’alimentation en eau potable et traitement
des eaux usées. Des réflexions engagées concernant
la station d'épuration de Lamorlaye.

>> Intégration de nombreux batiments patrimoniaux
au sein de la prescription graphique « batiments
remarquables » (zonage)

>> Protection des éléments de nature en ville
(zonage)
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ll.  OAP n°2:Un secteur hippique redynamisé

1. Description et état initial du site

Le secteur du site de 'OAP n° 2 Un secteur hippigue redynamisé comprend
deux secteurs correspondant a des installations hippiques sur le territoire.

Le principal secteur, a Uest, représente une surface de 1,8 km?, sur laquelle
est implanté une petite dizaine d’écuries privées, disposant de boxes,
carrieres, paddocks et manéges et parfois de 'hébergement autour du
centre d’entrainement de France Galop le long de la Voie de la Grange des
Pré et de la route des Princes, ainsi que le long du Chemin du Mont de Pé.

Le deuxieme secteur correspond a 0,2 km?, sur lesquels sont implantés
quelques batiments.

Thématique Questionnements Etat des lieux

Occupation du sol Milieu/Occupation | Aménagements
des sols hippiques : piste
d’entrainement France-
Galop, écuries, boxes,
carrieres, paddoks,
maneges...
Quelques batiments
d'hébergement.
Aires de stationnement a
destination des activités
équestres.
Patrimoine naturel | Proximité =~ Natura | La majorité du secteur
2000, ZNIEFF est inclus dans les zones
Fonctionnalité humides du SDAGE.
ecologiques — des | o inité avec la ZNIEFF
sites ;| réservoirs,
, et la ZICO.
corridors...

Présence de reliquats
boisés : boisements,
bosquets, linéaires
d’arbres, ripisylves.

Présence de 3 cours

d’eau : le ru Saint-Martin,
lancienne Théve et la
nouvelle Théve au sud du
secteur.

Présence du site d'intérét
écologique « Marais et
coteaux de la
Troublerie ». Pour les
enjeux  détaillés  du
patrimoine naturel, Cf
description de U'OAP.

Paysage/Patrimoine | Visibilité / franges /| Secteur inscrit au
éléments d'intérét | domaine de Chantilly.
paysager %Y Patrimoine  bati  des
patrimonial P

écuries.

Ripisylves de la Theve et

du ru Saint-Martin.
Gestion de l'eau Présence de | Réseaux de collecte des

(réseaux)

réseaux ? Gestion
des eaux pluviales

eaux usées en majorité
collectif (au nord et au
sud-ouest). Une partie du
secteur en
assainissement
autonome.

Canalisations d’eau

potable.
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MORLAYE

Risques R{sque naturel / Aléa retrait.-gonflement 2 DESC/'/;OI‘/'OH adu pl‘OjEf
Risque des sols argileux moyen
25::?;05%2:90//@.{ etfort au nord du secteur. Le projet de 'OAP sectorielle vise a redynamiser les activités hippiques du
P Aléas remontées de territoire, en repensant lensemble du secteur d'entrainement, en
nappes. favorisant des usages plus diversifiés tout en conservant la vocation
Nuisances Sources de bruit a4 | La RD1016, classée route équestre de ce secteur.
proximité / Zone | de catégorie 3, source de o .
présentant une | nuisances sonores a Plus precisement, 'OAP prevoit :
sensibilité & la| louest du  secteur , . L,
qualité de l'air hippique. o Le développement d'un pole de loisirs équestres pour diversifier
o les activités liées au cheval ;
Une canalisation de gaz , , - .
naturel traversant le o Le developpement d’'une nouvelle offre d’hebergement touristique,
secteur du nord-est au d’équipements collectifs pour l'accueil du public et de boxes pour
sud-ouest. chevaux en pension ou de passage ;
Une qualité de lair o La protection des éléments de patrimoine naturel constitutifs du
globalement bonne. secteur : cours d’eau et boisements ;
4 " BASIAS o Le maintien de la bonne fonctionnalité des circulations pour le
ancien:cler?]sent o transport de chevaux, et les accés au réseau d'allés cavaliéres et
potentiellement pollués la création de chemins équestres et pédestres ;
o Lapréservation du bati des écuries.
1ICPE en bordure nord.
Energie Performance
jneriizzg;;u Z‘ZZ Présence des 4 lignes du
P réseau de bus (Gl, G2,
transports en L
Navl et Nav2) sur la limite
commun et des
) ouest du secteur de
amenagements .
, projet.
pour la pratique des
modes doux
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¥ Orientation daménagement et de programmation - Secteur hippique
LAMORLAYE PLU de Lamorlaye

[ Périmétre de lOAP

Valoriser les entrées en direction des secteurs
CHANTILLY hippiques pour apporter une meilleure visibilité

«;} Franchissement de cours d'eau

—= Voie nouvelle ou emprise publique a élargir

Cours d'eau a mettre en valeur
>
=
2 . s f e s z
"&, < Continuités pietonnes a créer ou accentuer
2
=
&
<
<

de Coye-la-Forét

: Piste cyclable a créer en lien avec la commune

o Aire de stationnement a destination des activités
équestres

Espaces mutables a restructurer et optimiser pour
développer un projet de péle équestre de loisirs

Patrimoine bati historique des écuries a préserver

Maintenir et recréer des espaces verts publics de

R bonne gualité en lien avec les circulations piétonnes
: MERAL [ gerenc

et cyclabes
CenTRE-VILLE

Des risques & prendre en compte
Retrait-gonflement des sols argileux

Aléa remontées de nappes

Impact de l'activité équestre sur la production
@ de déchets a limiter

Axes et Routier
réseaux
existants Piéton
Tra

Equestre

Théyg

p [ciTaDia
CoYE-LA-FORET Sources : MOS Géopicadie, 2013 ; IGN, 2019 EEeen
Réal. : Citadia Conseil / Even Conseil - Juin 2022

—— CONSEIL——
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AOSEN
LAMORLAYE

Analyse des incidences

Incidences positives

Incidences négatives

= Directes

= Indirectes

>> Limitation de limperméabilisation/artificialisation
du secteur

>> Protection des éléments de la trame verte et
bleue :ru, boisements, alignements d'arbres

>> Mise en valeur du paysage naturel et béati du
secteur : meilleure lisibilité des éléments

>> Une valorisation des entrées de ville

>> Restructuration du réseau viaire en faveur des
modes doux (pistes cyclables, équestres et
pédestres) du secteur

>> Une valorisation des déchets équins

>> Consommation d'espace potentielle pour les
nouvelles constructions »>> Augmentation de
limperméabilisation du secteur en lien avec les
nouveaux aménagements

>> Dégradation des éléments de la trame verte et
bleue et perturbation de la faune et la flore

>> Augmentation de la production de
déchets liées aux nouvelles activités
(équipements collectifs, nouveaux boxes,
hébergements touristiques...)

>> Augmentation, des consommations en
eau potable et des rejets en eaux usées a
traiter lien avec les activités équestres et
laccueil de population

>> Augmentation des consommations
, San , 0 0

energétiques et des emissions de GES en
lien avec les nouvelles constructions

>> Augmentation de lexposition de la
population et activités aux risques naturels
(remontées de nappes et retrait-
gonflement des sols argileux)

>> Augmentation de la vulnérabilité des
populations et activités face aux risques
technologiques (canalisations, BASIAS,
ICPE)

>> Potentielle nuisance liée a la valorisation
des déchets équins

43




PLU Lamorlaye - Rapport de présentation

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Eviter

Réduire

Compenser

> Développement du péle équestre dans les espaces
déja artificialisés

> Protection des éléments de paysage naturel :
ripisylve, boisements, alignements d’arbres, ru...

>> Protection des boisements a l'aide de la
prescription graphique Espaces Verts Boisés

>> Interdiction des constructions @ moins de 10
metres des zones humides et des cours d’eau
(réglement zones N et A)

> Limiter limperméabilisation du secteur

> Localisation approximative des constructions sur le
secteur

> Mise en place d’'une bande de gestion écologique de
5 métres de part et d’autre du cours d’eau

> Assurer la préservation des écuries (OAP)

>> Protection du patrimoine des écuries, classés en
« batiments remarquables » (zonage)

> Assurer la bonne insertion des
extensions/nouvelles constructions

> Prise en compte des risques de retrait-gonflement
des argiles et remontées de nappes au sein de 'OAP
et du réglement écrit

> Une gestion des déchets sur site

> Prise en compte du réglement concernant les
réseaux d'alimentation en eau potable et traitement
des eaux usées. Des réflexions engagées concernant
la station d’épuration de Lamorlaye.

> Prise en compte des principes du bioclimatisme
favorisée (reglement écrit)

>> Protection de certains alignements d’arbres
(zonage)

>> Protection des cours d'eau et leurs ripisylves
grice a une prescription graphique (zonage)

>> Respect de linteret et de la richesse écologique du
site

/
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>> Gestion et exploitation adaptées aux enjeux des
sites, en assurant le maintien du patrimoine naturel
présent
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m Orientation d’Aménagement et de Programmation - Secteur hippique

LAMORLAYE Communauté de communes de 'Aire Cantilienne - PLU de Lamorlaye
E

0 0.5 km

[ périmetre d'OAP Aléas retrait-gonflement des sols argileux

Risques, nuisances et pollutions I Aléa fort
—— Coursd'eau Aléa moyen
Aléa faible

Remontées de nappes
. ZZ Canalisation de gaz naturel

4 Sites BASIAS
a Routes classées en catégorie 3 (100m)
D Routes classées en catégorie 4 (30m)

+2¢ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
Zcones potentiellement sujettes aux inondations de cave
=} Talwegs (PAC Etat)

Seurces : BN, BRGM, INPN
Realisation : Even Consei, Juin 2022 e\z,n

m Orientation d'Aménagement et de Programmation - Secteur hippique

de ['Aire Cantilienne - PLU de Lamoriaye

LAMBRLIYE  C é de
i

0 0.5 km

[ périmatre d'OAP
Milieux naturels, paysage et patrimoine
B Forét
% Zone de végétation
HE Zone d'Importance pour la Conservation des Oiseaux (ZICO)
3 Espaces naturels Sensibles (ENS)
([0 Zone Naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique 1 (ZNIEFF1)
€= Corridors écologiques
—— Trongons hydrographiques
1| Surfacesen eau
-+ Zones humides (SDAGE)

Sources : 16N, BREM, INFM
Realisation : Even Conseil, Juin 2022

even
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{

A=
LAMORLAYE

UL VILLF PARE ALK FURTES DF PARIS

Ill.  Secteur d'OAP n° 3 - Projet écotouristique du
bois de la Cote

1. Description du site de projet

L'OAP n° 3 du projet écotouristique du bois de la Céte se situe sur une
emprise situé sur le bois de la Cote, un secteur implanté sur les coteaux
boisés de Lamorlaye.

Le site est donc majoritairement boisé, et s'inscrit dans la continuité de la
forét de Chantilly, dans l'arc boisé de Chantilly & Lamorlaye, proche de la
ZNIEFF « Massif forestier de Chantilly et Ermenonville ». Les habitats
naturels du site sont constitués d'un ensemble de hétraies, chénaies et
charmaies, propices a une faune constitué de petits mammiféres et d’'une
herpétofaune, selon les inventaires de la ZNIEFF adjacente. L'avifaune en
lien avec les massifs alentours est constituée de certaines espéces
patrimoniales, comme le pic mar., le pic noir, la bondrée apivore ou encore
l'engoulevent d’Europe.

Le site est délimité par lavenue Jacqueline Maillet, a lest, la D1016, a
louest, et un chemin forestier, au sud-ouest. Il comprend 3 batiments : la
maison du gardien, les dépendances (communs) et le chateau de la Céte
(dit chateau de Broglie), sur une emprise actuelle de 1000 m2

L'emprise du site de 'OAP inclue la zone Nsecteurl.

Localisation du projet sur la commune de Lamorlaye
(Géoportail)
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Thématique
Occupation du sol

Questionnements
Milieu/Occupation
des sols

Etat des lieux
Topographie en relief par
Uimplantation sur un
coteau.

Grand majorité de surface
boisée : peuplement
composé de chénaies-
charmaies-hétraies.

Présence de 3
constructions (maison du
gardien, dépendances,

chateau de Broglie) pour
une surface totale de 1000
m?2.

Enjeux écologiques forts
liés aux lisiéres.

Présence de
barrieres/murets sur le
pourtour du site, obstacles
aux continuités
écologiques.

Patrimoine naturel

Proximité Natura
2000, ZNIEFF
Fonctionnalité
écologiques des
sites ; réservoirs,
corridors...

Proximité directe de la
ZNIEFF de type | « Massif
forestier de
Chantilly/Ermenonville ».

Intégration dans la Zone
d'Importance pour la
Conservation des QOiseaux
(ZICO) «Forét picardes:
massif des Trois Foréts et
Bois du Roi ».

Site intégralement compris
dans le réservoir de
biodiversité de la foret du
domaine de Chantilly (TVB).

Présence de continuités
écologiques a restaurer
entre le domaine de
Chantilly et la foret du Lys
(TVB).

Paysage/Patrimoine

Visibilité / franges

/ éléments
d’intérét paysager
ou patrimonial

Coteau boisé de la foret de
Chantilly.

Présence d'une vue

structurante.

Patrimoine vernaculaire
composé du chateau de la
Cote, identifié au titre des
batiments  remarquables
(L151-19 du Code
lurbanisme).

Proximité directe avec le
site classé du domaine de
Chantilly.

Totalité du périmétre de
projet en site inscrit Vallée
de la Nonette

Gestion de l'eau
(réseaux)

Présence de
réseaux ? Gestion
des eaux pluviales

Réseau d'eau potable a
proximité du site.

Réseau d'eaux pluviales
sur la partie sud-ouest du
site.

Site concerné par un axe de
talweg.
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Risques Risque naturel / De par son implantation sur
Risque les coteaux, la grande
technologique /| majorité du site est
Sites et sols | comprise en zone daléa
pollués moyen de retrait-

gonflement de sols
argileux. Une petite portion
au sud est en zone d'aléa
fort.

Le site est positionné sur
un axe découlement des
eaux (talweg).

Nuisances Sources de bruit 3 | La RD1016, longeant le site
proximité / Zone | a l'ouest, est une route de
présentant  une | classée en catégorie 3,
sensibilité & la| source de  nuisances
qualité de l'air sonores.

Une qualité de Vlair
globalement bonne.

Energie Performance Présence d'une piste

énergétigue  du
bati / proximité
des transports en
commun et des
aménagements

pour la pratigue
des modes doux

cyclable bidirectionnelle le
long de la D1016.

2. Description du projet

Le projet de U'OAP sectorielle vise a créer un projet d’hébergement
touristique a vocation culturelle et écologique.

Plus précisément, 'OAP prévoit :

la réhabilitation du chateau et de ses annexes, et leur extension ;
La création d'espaces dédiés aux conférences et a l'accueil de
séminaires ou d'expositions ;

o La construction de petits hébergements individuels destinés a de
U'hébergement hotelier.

';’ Projet éco-touristique du Bois de la Cote

AmamiTE  Sous-t

Légende
Boisements & préserver et lisidres fonctionnelles
LB
A pccis s privilégier
T chateau s rénasiliter et extensions
- Secteur de nouvellzs constructions implantées au
sein dun

conservant un maximum de sujels existants e B olonde. 201G 200 g s oy 5y

aménagement paysager arboré
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&% Nsecteurl (OAPN°3)

)
umnliﬁ Communauté de communes de I'Aire Cantilienne - PLU de Lamorlaye
o S -

0
s e

Milieux naturels, paysage et patrimoine = Continuités écologiques

Zone de végétation — Cours d'eau

Zone dimportance pour la Conservation [ Surface en eau
des Diseaux (ZICD) """ Zone humides (SDAGE)
D Espaces naturels sensibles (ENS)

’] Zone Naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique 1(ZNIEFFT)

Risques, nuisances et pollutions Aléas retrait-gonflement des sols argileux  ©  Sites BASIAS
Faible A Sites BASOL

Moyen Route classée en catégorie 3 (100m)
B Fort Route classée en catégorie 4 (30m)

[ Canalisation de gaz

Yo ICPE

Remontée de nappes
-+« Nappes sub-affleurantes

"+ Sensibilité trés forte
" Sensibilité forte
===pTalweg

Sources : IGN, 2019 BR6M 2022 (NS
Réal. : Even Conseil, Janvier 2023 — rosin—
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Analyse des incidences

Incidences positives

Incidences négatives

= Directes

= Indirectes

>> La réhabilitation du chateau de la Céte, patrimoine
bati vernaculaire

>> Les nouvelles constructions vont entrainer la
suppression d’'une partie du patrimoine arboré et
limperméabilisation d’'une partie du site (incidence
sur la trame brune). Cela implique donc la
suppression des habitats naturels du réservoir de
biodiversité, en lien avec la foret de Chantilly, et un
impact sur les espeéces recensées dans les
périmetres dinventaires adjacents (notamment
lavifaune).

> La destruction et la désimperméabilisation du site
sont susceptibles d'augmenter les risques de
ruissellement pluvial, le site de projet étant situé
dans l'axe de ruissellement (talweg).

>> Le projet touristique peut entrainer une
augmentation du trafic routier au sein de la zone et
en périphérie (collision avec la petite faune:
amphibiens, hérissons, etc.).

>» Les nouvelles constructions permises sont
susceptibles de dégrader le patrimoine arboré qui
participe au paysage caractéristique de Lamorlaye,
inscrit dans le site inscrit de la vallée de la Nonette.

> Les constructions s’inscrivent dans un secteur
d'aléas fort a moyen de retraits-gonflements des
sols argileux, augmentant la vulnérabilité du
territoire.

>> Augmentation de la production de
déchets liées aux nouvelles activités
(hébergements touristiques)

>> Augmentation, des consommations en
eau potable et des rejets en eaux usées a
traiter lien avec les activités touristiques

>> Augmentation des consommations
, San , 0 0

energétiques et des émissions de GES en
lien avec les nouvelles constructions

>> Augmentation de
constructions aux risques naturels
(retrait-gonflement des sols argileux),
fragilisé par la crise climatique

Uexposition des

>> Augmentation des nuisances liées aux
véhicules motorisés a proximité et au sein
du site.

>> Diminution de la résilience du territoire
face aux effets de la crise climatique
(adaptation et atténuation diminuée par la
destruction d’'une partie des boisements)
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Mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Eviter

Réduire

Compenser

>> Une partie du site est protégée par la prescription
graphique Espaces Boisés Classés (EBC), superposée
a la zone Nf, limitant de fait les possibilités de
construction au sein de la zone.

>> L'emprise au sol totale du site est limitée a 4000
m? (réglement de la zone Nsecteur1)

>> Respect d’'un coefficient de biotope de 70 %
(réglement zone Nsecteurl)

>> Les constructions doivent s’'implanter en recul de
75 m par rapport a la D1016 (réglement zone
Nsecteurl)

>> Respect d'un recul de 50 métres par rapport aux
EBC (réeglement zone Nsecteurl)

>> Obligation de clétures perméables au passage de
la petite faune (reglement zone Nsecteurl)

>> Le chateau de Broglie est protégé au titre des
batiments remarquables (article L119-51 du Code de
l'urbanisme)

>> Ensemble de régles relatives a la bonne insertion
des constructions dans le paysage (réglement zone
Nsecteurl) : limitation des hauteurs, régles de qualité
architecturale, distance entre 2 constructions, etc.

> Présence d'une piste cyclable bidirectionnelle le
long de la RD1016 pour favoriser les déplacements en
modes actifs

> Prise en compte des risques de retrait-gonflement
des argiles au sein de 'OAP et du réglement écrit

> Prise en compte des principes du bioclimatisme
favorisée (reglement écrit)

>> Encourager lutilisation de matériaux biosourcés
(réglement)

>> Les abatages d’arbres sont encadrés
par le baréme d'évaluation de la valeur de
larbre (BEVA), annexé au PLU.

>> Intégration d’abris pour la faune
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DF

>> Recours aux matériaux perméables sur le site
(0AP)

>> Respect de Uesprit des lieux et 'écologie du site
(0AP)

>> Revétements perméables pour les places de
stationnement (réglement Nsecteur1)

>> Eviter les effets en longére (OAP)

>> Réaliser une transition avec les nouveaux
aménagements et les éléments patrimoniaux (OAP)

>> Veiller au traitement des clotures (OAP)
>> Eviter les déboisements aux abords du chateau

>> Plan daménagement prenant compte du
patrimoine arboré, de maniére a diminuer au
maximum le recours a l'abattage et préserver les
sujets les plus 3gés (OAP)

>> Adaptation du réseau viaire pour limiter les
perturbations sur les continuités écologiques (OAP)

>> Aménagement limitant les nuisances lumineuses
(0AP)

>> Ensemble d'orientations a visée paysagere (OAP)

Conclusion des incidences constructions au sein d’'une zone boisée, qui, bien que n'étant pas
concernée par des périmétres d'inventaires ou de protection, s'inscrit en
continuité avec le massif de la foret de Chantilly, classé en ZNIEFF, ZICO,
et proche des sites du réseau Natura 2000. Le boisement revét également
une importance dans les habitats de l'avifaune du secteur, en lien avec la
ZICO qui couvre le site, en connexion avec les autres massifs forestiers.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n° 3 du projet
écotouristique du bois de la Céte vise donc a créer un hébergement
touristique au sein du coteau boisé du bois de la Céte, sur lemprise de la
zone Nsecteur 1.

Le projet aura pour incidence principale la perte de fonctionnalité

- ‘ Le projet de PLU instaure un certain nombres de regles graphiques et
ecologique au sein du site, puisqu’il vise a implanter de nouvelles

écrites, au sein du plan de zonage, des OAP thématiques et sectorielles et
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du réglement de la zone Nsecteur 1. Ces régles ont pour but de réduire les
incidences liées au projet, en limitant 'emprise au sol des constructions et
leur implantation vis-a-vis des habitats boisés et en limitant les incidences
sur la trame verte et bleue (réseau viaire, aménagements, etc.). Elles fixent
également des orientations a visée paysagere afin d'insérer au mieux la
programmation du site au sein de Uenvironnement boisé. Toutefois, ces
mesures apparaissent insuffisantes au regard des enjeux de biodiversité
et de continuités écologiques présents sur le site, et ne permettent donc
pas de compenser intégralement les incidences liées a la suppression et
la perturbations des habitats naturels présents sur le site.

La mise en ceuvre du projet lié a l'Orientation dAménagement et de
Programmation (OAP) n° 3 induit donc des incidences résiduelles, non
compensées, que le projet de PLU ne permet pas d'éviter, liées a la perte
de fonctionnalité écologique sur le bois de la Cote.

Le projet daménagement devra donc étre en mesure de compenser les
incidences résiduelles, n'ayant pas pu étre résorbées a l'aide des piéces
réglementaires du PLU.
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V. Secteur Nsecteur? Localisation du projet sur la commune de Lamorlaye
(Géoportail)
I DG'SC/'I,UI‘IOH du site de pm/ef Thématique \ Questionnements Etat des lieux
Occupation du sol Milieu/Occupation | Présence de boisements.
La zone Nsecteur 2 est située au sud-est de la commune de Lamorlaye, des sols , a
o i ) o . Presence de 8 batiments
dans le secteur hippique, t'antre }e centre d’entrainement h|pp|qu§a et la foret principaux et 1 manége., sur
de Chantilly. Le site est delimite par la voie de la grange des pres, au nord. une  surface  actuelle
Le ru Saint-Martin, passe au sud du site. d’environ 1 400 mZ

Présence du Saint-Martin
au sud, accompagné de
ripisylves.

Le site appartient aux écuries de UEPI, il contient donc un ensemble de
batiments liés a lactivité hippique. Les milieux sont composés de quelques
reliquats boisés, ainsi que de ripisylves associées au cours d’eau.

Patrimoine naturel | Proximité Natura | Proximité directe de la
2000, ZNIEFF ZNIEFF de type | « Massif
Fonctionnalité forestier de
écologiques des | Chantilly/Ermenonville ».

sites ; réservoirs,

, Partie du site en Zone
corridors..

d’'Importance pour la
Conservation des QOiseaux
(ZICO) « Forét picardes:
massif des Trois Foréts et
Bois du Roi ».

Proximité directe avec les
deux site Natura 2000
adjacents.

Partie du site intégrée dans
» le réservoir de biodiversité
de la foret du domaine de

| oo, Chantilly (TVB).

Enjeux écologiques liés aux
lisieres.

Barrieres relativement
perméables a la faune.
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Paysage/Patrimoine | Visibilité / franges | Site inscrit de la vallée de la
/ éléments | Nonette.
a’/nferef‘ paysager | presence d’'une vue
ou patrimonial N -
structurante a proximite.
Proximité directe avec le
site classé du domaine de
Chantilly.
Gestion de leau Présence de | Réseau d'eau potable le
(réseaux) réseaux ? Gestion | long de la voie de la Grange
des eaux pluviales | des prés et poteau
incendie.
Pas de réseau
d’assainissement.
Site concerné par un axe de
talweg
Risques Risque naturel/ | Aléas fort de retrait-
Risque gonflement des sols
technologique /| argileux sur le site, par la
Sites et sols | présence des coteaux
pollués boisés.
Le site est positionné sur
un axe découlement des
eaux (talweg) ok
Zones potentiellement
sujettes aux débordements
de nappes et de caves.
Nuisances Sources de bruita | Une  qualité de lair

proximité / Zone
présentant  une
sensibilité a la
qualité de l'air

globalement bonne.

Energie

Performance
énergétiqgue  du
bati / proximité
des transports en
commun et des
ameénagements
pour la pratiqgue
des modes doux

Présence  d'une

piste

cyclable le long de la voie

de la grange des prés.

2. Description du projet

Le projet de la zone Nsecteur2 vise a agrandir le secteur hippique, en
autorisant des constructions dans la limite de 2 800 m? soit 1400 m2
supplémentaires, afin de promouvoir l'activité hippique.
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.,
Fwl Nsecteur2

LAMORLAYE Communauté de communes de [Aire Cantiienne - PLU de Lamorlaye
ri ]

0 100 m

Milieux naturels, paysage et patrimoine <> Continuités écologiques Risques, nuisances et pollutions Aléas retrait-gonflement des sols argileux ©  Sites BASIAS

Zone de végétation — Cours d'eau Remontée de nappes Faible A Sites BASOL
“ i Tone dimportance pour la Conservation "1 Surface en eau 27 Nappes sub-affleurantes Moyen Route classée en catégorie 3 (100m)
des Diseaux (ZICO) . """ Zone humides (SDAGE) """ Sensibilité trs forte B Fort Route classée en catégorie 4 (30m)
g E:EZC::t::ﬁr::.:e"rjf Ziff;?ue -+ Sensibilité forte [ Canalisation de gaz
faunistique et floristique 1(ZNIEFFT) ===p>Talweg Y ICPE e
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Analyse des incidences

Incidences positives

Incidences négatives

= Directes

= Indirectes

>> Les nouvelles constructions entrainent
lartificialisation des sols, et induisent de fait une
augmentation des risques de ruissellement (axe de
talweg) et une perte du fonctionnement écologique
liés au sol et aux milieux naturels de la zone.

>> Le développement d'activités sur site peut
entrainer une augmentation du trafic routier au sein
de la zone et en périphérie (collision avec la petite
faune)

>> Les constructions sont susceptibles d’entrainer
une dénaturation des paysages caractéristiques de
Lamorlaye (marais du Lys et secteur hippique).

>> Les nouvelles constructions sont susceptibles de
recourir a l'abattage d'arbres, et ainsi réduire les
habitats naturels en lien avec les massifs forestiers
alentours.

>> Augmentation de la production de
déchets liées aux nouvelles activités

>> Augmentation, des consommations en
eau potable et des rejets en eaux usées a
traiter lien avec les activités touristiques

>> Augmentation des consommations
, San , 0 0

energétiques et des émissions de GES en
lien avec les nouvelles constructions

>> Augmentation de
constructions aux risques naturels
(retrait-gonflement des sols argileux),
fragilisé par la crise climatique

Uexposition des

>> Augmentation des nuisances liées aux
véhicules motorisés a proximité et au sein
du site.

>> Diminution de la résilience du territoire
face aux effets de la crise climatique
(adaptation et atténuation diminuée par
lartificialisation des sols)
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Mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Eviter

Réduire

Compenser

>> La zone Nsecteur2 évite les zones humides
proches du ru St-Martin, classées en zone Na (apport
de Uévaluation environnementale)

>> La zone Nsecteur2 évite une grande partie des
boisements au sud des habitations des écuries. Ils
sont dailleurs protégés par une prescription
graphique « espaces verts boisés »

>> Les constructions doivent étre implantées a au
moins 10 metres des zones humides et des cours
d'eau. Cela permet de fait de protéger les zones
humides présentes sur le site et une partie des
boisements du site inclus au sein des zones humides.

>> |'emprise au sol totale des constructions est
limitée a 2 800 m? soit 1400 m? de possibilités de
construction supplémentaires (réglement de la zone)

>> Respect d'un coefficient de biotope de 70 %
(réglement de la zone)

>> Autorisation uniquement des bureaux et locaux
pour accueil du public (interdiction des logements)

>> Ensemble de régles relatives a la bonne insertion
des constructions dans le paysage (réglement zone
Nsecteur2)

>> Obligation de clétures perméables au passage de
la petite faune (reglement zone Nsecteurl)

> Présence d’'une piste cyclable le long de la voie de
la grange des prés pour favoriser les déplacements
en modes actifs

> Prise en compte des risques de retrait-gonflement
des argiles au sein de 'OAP et du réglement écrit

> Prise en compte des principes du bioclimatisme
favorisée (reglement écrit)

>> Encourager lutilisation de matériaux biosourcés
(réglement)

>> Le ru Saint-Martin est protégé par une
prescription graphique « Cours d’eau et ripisylve a
protéger », ou les constructions sont interdites dans
un tampon de 5 meétres de part et d’autre.

>> Certains arbres sont protégés par la prescription
graphique des « alignements d'arbres »

>> Les abatages d’arbres sont encadrés
par le baréme d'évaluation de la valeur de
larbre (BEVA), annexé au PLU.
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V. Secteur Nsecteur3

2. Description du site de projet
La zone Nsecteur 2 correspond a un site situé entre le domaine du Lys et

le marais du Lys. Le site est délimité par l'avenue Charles de Gaulle (D118),
au nord.

Echelle 1: 4 877

Localisation du projet sur la commune de Lamorlaye
(Géoportail)

Questionnements Etat des lieux

Occupation du sol Milieu/Occupation | Milieux naturels.

des sols Pas de construction.

Patrimoine naturel | Proximité Natura | Proximité directe de la
2000, ZNIEFF ZNIEFF de type | « Marais
Fonctionnalité du Lys ».

écologiques des
sites ; réservoirs,
corridors...

Site intégré en Zone
d'Importance pour la
Conservation des Oiseaux
(ZICO) « Forét picardes:
massif des Trois Foréts et
Bois du Roi ».

Proximité directe avec les
le site Natura 2000 « Foret
picardes: massifs des
Trois Foréts et Bois du
Roi ».

Proximité directe avec
'Espace Naturel Sensible
(ENS) du Marais du Lys.

Site intégré aux zones
humides du SDAGE.

Pas d’obstacles aux
continuités écologiques sur
le site.

Site intégré dans un
corridor fonctionnel entre
le marais du Lys et le
domaine du Lys.
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Marais du Lys et ru du Lys
au sud du site.

Performance /
énergétiqgue  du
bati / proximité
des transports en
commun et des
ameénagements

pour la pratiqgue
des modes doux

Energie

Paysage/Patrimoine | Visibilité / franges | Site inscrit de la vallée de la
/ éléments | Nonette.
a’/nferef‘ paysager | gite proche du marais du
ou patrimonial N
Lys, espace a haute valeur
paysagere.
Proximité avec le cceur
historique.
Proximité avec la chapelle
Saint-Vaast, classé au titre
des batiments
remarquables.
Gestion de l'eau Présence de | Réseau d'eau potable le
(réseaux) réseaux ? Gestion | long de la D118.
des eaux pluviales ,
Pas de reseau
d’assainissement.
Axe de fossé au sud du site.
Site  situé sur laxe
d'écoulement des axes
(talweg).

Risques Risque naturel / Zone potentiellement
Risque sujettes aux débordements
technologique /| de nappes.

Sites et sols
pollués
Nuisances Sources de bruit a | Proximité avec la D909,

proximité / Zone
présentant  une
sensibilité a la
qualité de l'air

route classée en catégorie
3.

Une qualité de Vlair
globalement bonne.

2. Description du projet

La zone Nsecteur3 correspond a pour objectif la construction d’'un local
associatif destiné aux associations de chasse et de gestion du Marais du
Lys. Ce local regroupera des salles de réunions, des bureaux nécessaires
au fonctionnement de cet équipement ainsi qu'un logement de gardiennage.
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Fel; Nsecteur3

LAMORLAYE Communauté de communes de ['Aire Cantilienne - PLU de Lamorlaye
s

0 100m

Milieux naturels, paysage et patrimoine == Continuités écologiques
Zone de végétation — Cours d'eau
Zone dimportance pour la Conservation M9 Surface en eau

des Oiseaux (ZICO) " Zone humides (SDAGE)
D Espaces naturels sensibles (ENS)

Zane Naturelle dintérét écologique,
faunistique et floristique 1(ZNIEFF1)

Risques, nuisances et pollutions Aléas retrait-gonflement des sols argileux ©  Sites BASIAS

Remontée de nappes Faible A Sites BASOL

"+ Nappes sub-affleurantes Moyen Route classée en catégorie 3 (100m)
L Sensibilité tras forte B Fort Route classée en catégorie 4 (30m)
- Sensibilité forte [ Canalisation de gaz

== Talweg Ho e ol Evn Consel,Javier 2023
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Analyse des incidences

Incidences positives

Incidences négatives

= Directes

= Indirectes

>> La possibilité de construction est susceptible de
porter atteinte au corridor écologique entre le marais
du Lys et le domaine du Lys, avec 300 m? d’emprise
au sol

>> Les possibilités de construction permises par la
zone entrainent une imperméabilisation partielle du
site, actuellement composé de milieux perméables.
Cela peut induire une perte de fonctionnalité
écologique sur le site et une augmentation des
risques liés aux ruissellement.

>» Les nouvelles constructions permises sont
susceptibles de dégrader le paysage, obstruant les
perspectives vers le marais et dénaturer le paysage
caractéristique de Lamorlaye.

>> Augmentation, des consommations en eau potable
et des rejets en eaux usées en lien avec les nouvelles
constructions

>> Augmentation des consommations énergétiques et
des émissions de GES en lien avec les nouvelles
constructions

>> Augmentation de U'exposition des constructions aux
risques naturels (retrait-gonflement des sols
argileux), fragilisé par la crise climatique

>> Augmentation des nuisances liées aux véhicules
motorisés a proximité et au sein du site.

>> Diminution de la résilience du territoire face aux
effets de la crise climatique (adaptation et atténuation
diminuée par l'artificialisation de milieux naturels)

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Eviter

Réduire

Compenser

>> Obligation d'implantation a moins de 10
meétres d'un cours d'eau ou d'une zone
humide

>> Prise en compte des principes du bioclimatisme
favorisée (reglement écrit)

>> Les matériaux biosourcés sont encouragés
(réglement, dispositions générales)

>> Constructibilité limitée a 300 m? demprise au sol
sur la zone

>> Hauteur limitée a 6 metres sur la zone

>> Toute construction est interdite a l'exception des
bureaux et équipements recevant du public.

/
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Conclusion des incidences

La zone Nsecteur3 vise a créer un projet associatif, sur une emprise de
300 m? Le site si situe au coeur du marais du Lys, proche de périmeétres
d’inventaires et de protection et comprend des zones humides au titre du
SDAGE. De fait, les enjeux écologiques et paysagers sont importants.

Le projet aura donc pour incidence une perte de la fonctionnalité
écologique du site, avec lartificialisation des sols et la fragmentation des
habitats et des continuités écologiques.

Le projet de PLU intégre un certain nombre de régles, au sein du réglement
de la zone, des dispositions générales, ainsi que des OAP, qui réduisent et
compensent certaines incidences liées aux possibilités de construction sur
la zone.

Toutefois, ces mesures apparaissent insuffisantes au regard des enjeux de
biodiversité et de continuités écologiques présents sur le site, et ne
permettent donc pas de compenser intégralement les incidences liées a la
suppression et la perturbations des habitats naturels présents sur le site.

La zone Nsecteur3 induit donc des incidences résiduelles, non
compensées, que le projet de PLU ne permet pas d'éviter, liées a la perte
de fonctionnalité écologique sur le marais du Lys.
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UL VILLF PARE ALK FURTES DF PARIS

VI. Secteur Ns
Questionnements Etat des lieux

I DESC/‘/,UI‘IOH du site de ,0/'0_/6'2‘ Occupation du sol Milieu/Occupation | Centre de médecine
des sols physique et de

La zone Ns correspond au site du Bois Larris, qui accueille aujourd’hui un réadaptation : plusieurs
centre de médecine physique et de réadaptation. Il s’agit de conforter cette batiments  occupant la
activité en y autorisant les établissements d'enseignement, de santé et majeure partie du site

(batiments, terrain de
sport, espaces ouverts
artificialisés)

d'action sociale.

Présence de boisements

L'ensemble du site est
considéré dans l'enveloppe
urbaine au titre de la charte

du PNR.
Patrimoine naturel Proximité Natura | Proximité directe de la
2000, ZNIEFF ZNIEFF de type | « Massif
Fonctionnalité forestier de

écologiques des | Chantilly/Ermenonville ».
sites ;' réservoirs,

, Site intégré en Zone
corridors...

d’Importance pour la
Conservation des QOiseaux
(ZICO) «Forét picardes:
massif des Trois Foréts et
Bois du Roi ».

Proximité avec les site
Natura 2000 « Foret
picardes: massifs des
Trois Foréts et Bois du
Roi ».

Localisation du projet sur la commune de Lamorlaye Site intégré aux zones
(Géoportail) humides du SDAGE.
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Pas d’obstacles aux ameénagements
continuités écologiques sur pour la pratique
le site. des modes doux

Site proche d'un corridor
fonctionnel entre le
domaine du Lys et la foret
de Chantilly.

2. Description du projet

Paysage/Patrimoine | Visibilité / franges | Site classé du domaine de

/,, o elements | Chantilly. Il s'agit de conforter cette activité en y autorisant les établissements
dinteret paysager Vue structurante a d' i t, d té et d'acti ial
ou patrimonial o enseignement, de santé et d'action sociale.

proximite.

Présence de boisements en
lien avec la foret de
Chantilly.

Gestion de l'eau Présence de | Site situé sur 3 axes
(réseaux) réseaux ? Gestion | d’écoulement des eaux
des eaux pluviales | (talweg).

Risques Risque naturel / Aléas moyen-fort retraits-
Risque gonflements des sols
technologique /| argileux.

Sites et sols| .. o

pollués Slte situe sur 3 axes
d’ecoulement des eaux
(talweg).

Nuisances Sources de bruit 3 | Présence d'une antenne
proximité / Zone | relais.
prese.n.h'an,f Y7 Une qualité de lair
sensibilite a la

"y . globalement bonne.
qualite de l'air

Energie Performance /

énergétigue  du
bati / proximité
des transports en
commun et des
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Analyse des incidences

Incidences positives

Incidences négatives

= Directes

= Indirectes

>> La possibilité de construction est susceptible de
porter atteinte aux corridors écologiques et aux
réservoirs de biodiversité

>> Les possibilités de construction permises par la
zone entrainent une imperméabilisation partielle du
site, actuellement composé de milieux perméables.
Cela peut induire une perte de fonctionnalité
écologique sur le site et une augmentation des
risques liés aux ruissellement.

>» Les nouvelles constructions permises sont
susceptibles de dégrader le paysage.

>> Augmentation potentielle des consommations en
eau potable et des rejets en eaux usées en lien avec
les nouvelles constructions

>> Augmentation potentielle des consommations
énergétiques et des émissions de GES en lien avec les
nouvelles constructions

>> Augmentation potentielle de lexposition des
constructions aux risques naturels (retrait-
gonflement des sols argileux)

>> Diminution de la résilience du territoire face aux
effets de la crise climatique (adaptation et atténuation
diminuée par l'artificialisation de milieux naturels)

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Eviter

Réduire

Compenser

>> Obligation d'implantation a moins de 10
metres d'un cours d'eau ou d'une zone
humide

>> Prise en compte des principes du bioclimatisme
favorisée (réglement écrit)

>> Les matériaux biosourcés sont encouragés
(réglement, dispositions générales)

>> Constructibilité limitée a 30 % d’'emprise au sol sur
la zone

>> Hauteur limitée a 8 metres sur la zone

>> Toute construction est interdite & 'exception des
établissement d’enseignements, de santé et d’action
sociale

>> Prise en compte du BEVA

/
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Conclusion des incidences

La zone Ns a été créée spécifiquement pour les besoins du centre de
médecine et de réadaptation du Bois Larris. Il s'agit de pouvoir autoriser
de nouvelles réhabilitation/extension/construction en lien avec lactivité.

Toutefois, les possibilités de constructions pourront porter atteinte aux
milieux naturels et paysagers du site, bien que la zone soit en partie déja
artificialisée et avec la présence d’activités. Certaines mesures intégrées
au réglement et OAP TVB permettent de réduire les incidences pressenties
sur cette zone.
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V. Evaluation des incidences Natura 2000

1. Sites Natura 2000 susceptibles d’étre touchés

Les sites c.on5|deres dans un rayon de 20 km M 2N Localisation des sites Natura 2000 dans un rayon de 20 km autour du PLU
sont les suivants : CAMORLAYE  PLU de Lemorleye

Directive Habitats :

+ Massifs forestiers d'Halatte, de
Chantilly et dErmenonville

] - 0 a"
+ Coteaux de l'Oise autour de Creil
g
+ Marais de Sacy-le-Grand
!‘ d
Directive Oiseaux : i
H
]
* Foréets picardes: massif des trois H
~ . M
foréts et bois du roi
“‘\ x
= 5 i
|~ | Zone Speciale de Conservation (ZSC) - N, K _\‘\ .vi)
Site Natura 2000 de la Directive Habitat , f g 7 g
1 Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et dErmenonville "'.‘ - 4
2 Coteaux de 'Oise autour de Creil 5 % #
3 Marais de Sacy-le-Brand 1 pel
Zone de Protection Spéciale (ZPS) - hﬁ.--""“‘.'---..._____...----‘ """"
Site Natura 2000 de la Directive Oiseaux
] 5 km
& Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi
Solrees. CLL 2018 ; IGN, 2019 , INPN, 20:
Réalisation : E¥en Consel, Fié
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2. Incidences du PLU sur les sites Natura 2000 de FR2200378 : Marais de Sacy-le-Grand (3)
la Directive « Habitat »

-
E -l'."-'hl-hl-.
-y
H -
L]

| -
-

FR2200379 : Coteaux de l'Oise autour de Creil (2)

[
e e -

Fy F > * B
. S
é‘k\c Q .4{)’
B, X &

.
LTI

. 4;;-1—!:3-_1# P
M

b ;

>> Ainsi, en raison de son relatif éloignement et de sa faible qualité
écologique, il est possible de conclure le site n'est que trés peu susceptible

de subir des impacts négatifs liés au développement urbain de la commune
de Lamorlaye.

>> Du fait de limportant éloignement du site Natura 2000 par rapport a la
commune de Lamorlaye, séparés par des éléments fragmentant, il est
possible de conclure a l'absence d'incidences négatives sur le site Natura
2000 Marais de Sacy-le-Grand.
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FR2200380 : Massifs forestiers d’Halatte, de Chantilly

et d’Ermenonville (1)

>> Une portion du site Natura 2000 est située a proximité directe de la

commune de Lamorlaye, accolée a la partie est de la ville, non loin du
secteur hippique.

>> De par les projets sur le secteur hippique, les impacts pourraient venir
perturber le site Natura 2000 situé a 'Est de Lamorlaye, notamment sur le
cycle de vie du Triton crété et des espéces de chiroptéres. Toutefois, ces
deux secteurs sont séparés par la voie de chemin de fer et le projet inscrit

plusieurs mesures d'évitement et de réduction pour limiter Uimpact sur
lespace N2000.

3. Incidences du PLU sur les sites Natura 2000 de
la Directive « Oiseaux »

FR2200378 : Massifs des trois foréts et bois du roi (4)

-

-
-

-

R T P

-
LT

.
e

>> Le site Natura 2000 est au contact du territoire communal au sud et a

Uouest. Une partie du massif est également compris dans le périmétre de
la commune, au niveau du marais du Lys.

>> Ainsi, le projet de PLU est susceptible d'occasionner des incidences sur
les habitats des marais en lien avec le développement urbain en amont de
la vallée de la Théve, bien que le projet contrecarre les incidences avec des
mesures visant a protéger et restaurer la continuité écologique. Certains
secteurs proches des grands massifs boisés dans lequel s'inscrit la ZPS
sont néanmoins susceptibles d’avoir des incidences sur des espéces

d'oiseaux d'intérét communautaires, sans que des mesures suffisantes
soient prises pour réduire la pression sur ces espéces.
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VIl. Methodologie

l.  Philosophie de l'évaluation environnementale

Tout au long de U'élaboration du document, U'évaluation environnementale a
été menée en parallele de l'élaboration du projet, de fagon totalement
intégrée de maniére itérative. A ce titre, le caractére itératif de la
démarche a été recherchée tout au long de lélaboration du projet.
L'évaluation environnementale est donc venue nourrir le PLU a
chaque étape pour que l'environnement ne soit pas pergu comme
une contrainte mais comme un des éléments fondateurs du projet.
L'objectif final étant de s’assurer que la mise en ceuvre du PLU soit
bien anticipée afin d’atteindre un optimum environnemental.

PADD

Le présent chapitre répond aux exigences du Code de lurbanisme qui
prévoit, a l'article R.151-3-7°, que le rapport de présentation intégre,
dans le cadre de U'évaluation environnementale, une description de
la maniére dont l'évaluation a été effectuée.

Il s’attache donc a expliquer la méthodologie de l'élaboration de
lévaluation environnementale itérative et de sa formalisation pour
constituer un chapitre du PLU.

REGLEMENT

La présentation de la méthodologie est organisée selon les grands
chapitres qui composent U'évaluation environnementale : U'état initial de
Uenvironnement, la présentation des incidences thématiques globales,
notamment sur les secteurs susceptibles d'étre impactés, les sites Natura
2000, et les indicateurs de suivi.

DIAGNOSTIC

Plan Local d’'Urbanisme

Analyse territoriale
(Démographie, habitat,
emploi, équipement.)

Définition des enjeux

Etudes de plusieurs
scénarios
d’aménagement

Définition des
orientations du PADD

Elaboration du

réglement
Zonage et prescriptions
écrites : traduction du PADD

Démarche
itérative

Enrichit

Démarche itérative

Evaluation environnementale

Etat initial de 'environnement
(Eau, déchets, énergie, risques, biodiversité,
paysage...)

Définition et hiérarchisation des
enjeux environnementaux

Evaluation des incidences des

scénarios
Aide a la décision

Proposition d’orientation pour le
PADD

Afin de prendre en compte les sensibilités
environnementales

Evaluation des incidences du
réglement et proposition
d’adaptation

Définition des incidences du

réglement
Afin de préserver les sensibilités
environnementales

Rédaction du rapport de présentation, incluant Uévaluation
environnementale

Finalisée, c’est-a-dire le bilan des incidences positives, négatives, les mesures d'évitement, de

réduction et de compensation. le résumé non techniaue, etc.
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I. Un diagnostic environnemental global, transversal
et synthétique pour lidentification des enjeux

L'évaluation environnementale fait Uobjet, en premier lieu, de Uétat initial
de Uenvironnement réalisé par Even Conseil, qui s'articule autour de
themes strictement environnementaux (le paysage, la trame verte et bleue,
la consommation d’espace, la ressource en eau, la gestion des déchets,
Uénergie, les risques, pollutions et nuisances, le changement climatique).

L'état initial de l'environnement fait ressortir de fagon lisible les principaux
constats relatifs a chacun des thémes étudiés, les opportunités et les
menaces, et les enjeux associés. L'identification de ces derniers a permis
de s’assurer par la suite, que le projet de PLU n’aurait pas d'incidences
négatives sur ces themes et, le cas échéant, de prévoir des mesures pour
les éviter.

La réalisation de ce diagnostic environnemental s'est appuyée sur
plusieurs études/données permettant aux auteurs d'avoir accés a des
ressources documentaires conséquentes (ex : charte PNR, études zones
humides, RPQS eau et déchets, atlas des paysages, diagnostic énergie..).

Le diagnostic environnemental a donc permis d'identifier des enjeux
environnementaux prioritaires pour Uavenir du territoire. De plus, 'analyse
de lensemble des documents, plans et programmes de normes supérieurs
a également permis de nourrir les enjeux environnementaux du territoire
et de s’assurer de leur traduction dans le PLU.

Par ailleurs, les études de terrain ont permis de prendre connaissance des
éléments de patrimoine naturel et architectural intéressants, ou encore
des composantes structurantes du paysage (entrées de territoire, points
de vue, ambiances, morphologie urbaine).

Par la suite, plusieurs critéres (transversalité des enjeux, impact sur la
santé, impact sur la biodiversité, priorité locale, outils disponibles dans les
documents) ont été définis avec la ville de Lamorlaye afin de prioriser les

enjeux : faible, moyen ou fort.

Le diagnostic environnemental a donc permis d'identifier des enjeux
environnementaux prioritaires pour lavenir du territoire.

Ce qu'il faut faire

Ce qu'il est imp

de faire ...

it faut pouvolr assurer le (1a)

En prionité, i faut pouvair assurer e {ia)

Transversalité de
Venjeu
Enjeux s sevircrne

3: Pl die  thémes

2 Mayen - maires e 3

Lsriss pone s plusieuts
et

1: Fable - un seu tame ||

Impartance wis-3-vis de
1a santé publique

3 impact fort

Importance des.
impacts sur la
biadiversité et les
habitats

M pa: ar

15 {pour simpads | o
régaifs surla tiodversitd

etla biadversitd

3 et fort

2+ impact mopen,
1: It it veire

Marge de manceuvre
dans le PLU

3: la réglement o les D4P
Devind a0 2ur oa thime

fortserent
2 les pibces

Bilan

La préservation et |a valorisation des richesses naturelles et paysagéres de
Lamorlaye
' ouverture de vues et perspectives pour mettre les paysages en scéne

2 1 3 3 9 Moyen

Le maintien de Finsertion de laville dans la forét tout 2n limitant les

7 Moyen
oressions sur les lisidres et le grand paysage 1 1 3 2 ope

Paysage et
patrimoine

L'amélioration de la lisibilit de I'espace urbain et la cohérence architecturale

2 1 1 3 7 Moyen
[des nauvelles canstructions dans le tissu urbain existant. v

Hiérarchisation des enjeux et schéma de la démarche
intégrée de l'évaluation environnementale

Enfin, une série de cartographies thématiques a été réalisée afin d'illustrer
les principaux faits de 'état initial de 'environnement et les enjeux saillants
du territoire.
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Il. Analyse des incidences thématiques

1. Evaluation des incidences des scenarios et du
PADD

L’évaluation environnementale permet de mettre en exergue les incidences
positives et négatives des scénarios et du projet de PADD sur
Uenvironnement. Une analyse thématique des effets notables probables de
la mise en ceuvre du projet sur Uenvironnement a tout d’abord été réalisée.

Pour chaque thématique environnementale, il s'agissait de vérifier quelles
étaient les incidences positives et négatives sur lenvironnement et

particulierement en lien avec les enjeux environnementaux prioritaires, et
le cas échéant de mettre en évidence des points de vigilance a intégrer
dans le projet, notamment les documents réglementaires.

Dans le cadre de la démarche itérative, ces mesures d'évitement et de
réduction nécessaires et identifiées ont pu alors étre intégrées
directement dans le projet afin de leur conférer une réelle portée dans le
projet de PLU et donc aboutir & un projet optimisé. Elles ont permis d'éviter
de devoir mettre en place des mesures de compensation, et de mettre en
exergue la nécessité d'appuyer sur les thématiques environnementales,
notamment en lien avec le patrimoine bati, paysager et de nature en ville
permettant de valoriser le territoire communal.

2016 2030 - Scenario 1 2030 - Scenario 2
. 3975 4147
Mombre de ménages e (+151) {+ 343)
. 5263 5 584
Wéhicules 5124 {+139) (+ 460)
, 3177 3 494
Doni thermigues 5 042 (+ 137) {+ 452)
Dont électrigues et 52 94 100
hybrides (+2) (+8)
Emissions de COz 1848 18%8 204
{teqCO:) (+ 50) [+ 186)

Extrait de l'analyse des scénarios (Source : Even Conseil)
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2. Une évaluation des impacts des incidences qui
contribue a affiner le volet reglementaire

L'évaluation environnementale a permis de contribuer & Uécriture des
pieces réglementaires (reglement, zonage, prescriptions, OAP), en
formulant les moyens de répondre aux défis environnementaux prioritaires
du PLU. Elle a permis de contribuer a Uécriture du réglement.

En complément de UlUélaboration du réglement, [lévaluation
environnementale a contribué a la proposition et 'ajustement des zonages.
Notamment, le zonage naturel a di étre entiérement refondé pour
respecter la définition des espaces naturels définis par le Code de
Uenvironnement, et des Zones N définies par le Code de 'urbanisme.

En complément de la refonte du zonage, particulierement des zones
naturelles, Uévaluation environnementale a donné lieu a des propositions
de prescriptions graphiques sur le volet de la trame verte et bleue
permettant de protéger 'ensemble des réservoirs biologiques principaux
(forét de Chantilly, marais du Lys), corridors et les corridors en pas
japonais (espaces boisés, parcs, squares, espaces enherbés, cceurs d'ilots,
alignements d'arbres, arbres remarquables..) constitutifs de la trame verte
et bleue a l'échelle communale et régionale.

Ainsi, suite a ce travail itératif sur les scénarios et le PADD et les
documents réglementaires (réglement, prescriptions, zonage..) basé sur
une évaluation des incidences en continu au gré des nouvelles versions
proposées, une analyse des versions finalisées de ces documents a été
réalisée pour identifier les incidences négatives et positives résiduelles du
projet final et en informer le lecteur au travers de l'évaluation
environnementale. Cette analyse s'effectue sur la base de questions
évaluatives construites a partir des enjeux du territoire. Ainsi, cette
méthodologie permet de s’assurer que U'ensemble des enjeux ont bien été
pris en compte, traités et inscrits dans le projet de PLU.

lll.  Une analyse particuliere des incidences au
regard des sites présentant une importance
pour 'environnement

1. Analyse des incidences Natura 2000

Une analyse des incidences du projet sur les sites Natura 2000 a également
été conduite. Une présentation de chacun des sites, mais surtout de leurs
sensibilités, a permis de faire émerger les enjeux relatifs a ces espaces.

En effet, les informations sur les espéces mais surtout les habitats
patrimoniaux, ou permettant le maintien des espéces patrimoniales, ont
bien été reprises et analysées afin de dégager les spécificités écologiques
a préserver dans le projet pour que celui-ci n'impacte pas ces sites et les
especes qu'ils abritent, et éventuellement qu'il génére des incidences
positives

2. Analyse des sites susceptibles de subir un
impact

Dans l'objectif de prendre en compte de fagon optimale 'environnement en
amont des projets, une analyse des incidences sur les sites présentant une
importance particuliere pour lUenvironnement a également été menée
conformément aux exigences réglementaires.

Finalement, les 4 sites (les 2 Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) thématiques et les 2 OAP sectorielles du PLU) ont
fait Uobjet d’'analyses approfondies dans le présent rapport en raison de
leurs potentiels impacts environnementaux.
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Des mesures particuliéres ont été déclinées dans les OAP et le réglement
permettant de tenir compte de lintérét environnemental des zones
concernées, et de réduire fortement les incidences.

IV. La définition d'indicateurs pour le suivi
Sur la base des engagements du PADD et du volet réglementaire, mais

également des données disponibles dans U'état initial de l'environnement, a
été créé le tableau de bilan - évaluation du PLU.
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