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permet d'aider a la traduction de la régle en cas de litige sur son interprétation.
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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité de la Commune
de Longueil-Sainte-Marie.

Portées respectives du reglement a I'égard d'autres législations relatives a I'occupation
des sols

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles du Reglement National
d'Urbanisme, a 'exception des articles R.111-2, R.111-3, R.111-4, R.111-5, R.111-26 et R.111-27.

b) Les dispositions prévues aux titres I, II, III, IV et V du présent reglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions réglementaires qui
les concernent figurent en annexe du Plan.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif
U), en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone naturelle et
forestiere (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur les plans de découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :

section I Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités
section II Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysage
. section III Equipement et réseaux

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre :

. les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts (ER)

. les éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur au titre de l'article L 151-19 du
Code de I'Urbanisme et les espaces boisés classés a conserver ou a créer au titre des articles L.113-
1 et L.113-2 du code de I'urbanisme

Lotissement et permis valant division

Dans le cas d’un lotissement ou de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble
du projet, mais au regard de chacun des terrains issus de la division (article R.151-21 du code de
l'urbanisme).
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Adaptations mineures

. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, le caractere des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées aux sections 1II et III
(article L.152-3 du Code de 1'Urbanisme).

J Lorsquun immeuble bati n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de lI'immeuble avec les dites regles, ou qui sont sans effet a
leur égard.

Permis de démolir

. En application des articles L.421-3 et suivants du Code de l'Urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal instituant un permis de démolir dans I'ensemble des zones
délimitées au plan local d'urbanisme, les démolitions de batiments (en tout ou partie) d'une
emprise au sol d’au moins 20 m2 sont soumises a I’obtention d"un permis de démolir.

Droit de préemption urbain

Au titre de l'article L.211-1 et suivants du Code de 1'urbanisme, la commune de Longueil-
Sainte-Marie peut instaurer un droit de préemption urbain (DPU) sur 1'ensemble des zones U
(urbaines) et AU (& urbaniser) délimitées au PLU.

Régime applicable aux aménagements et travaux divers

Au titre de l'article R.421-12 alinéa d) du Code de I'urbanisme et suivant la délibération du
conseil municipal, I’édification des clotures est soumise a déclaration préalable aupres du maire
de la commune avant le commencement des travaux, a l'exception de celles nécessaires aux
activités agricoles et forestieres.

Au titre de l'article R.421-17 alinéa d) du Code de l'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux
exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
élément que le plan local d'urbanisme a identifié, en application de l'article L.151-19, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager.

Au titre de l'article R.421-23 alinéa h) du Code de l'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer une élément que le plan local d'urbanisme a identifié en
application de l'article L.151-19, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

RAPPELS

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés,
en application de l'article L.113 du Code de l'urbanisme. Les demandes de défrichement sont
irrecevables dans les espaces boisés classés.

. Les batiments d'élevage ou d'hébergement d'animaux (boxes a chevaux, chenil, etc.) sont
soumis aux dispositions du reglement sanitaire départemental, et au régime des installations
classées.

. Le traitement ou l'aménagement des marges de recul ou d'isolement par rapport aux
propriétés voisines doit étre réalisé suivant les regles fixées par le code civil.

. Les projets de construction, d’installation, d’aménagement envisagés sur la commune,
outre les dispositions du PLU, devront également tenir compte des dispositions réglementaires
relevant d’autres législations (code de 1'habitat et de la construction, code de la voirie routiere,
etc.), notamment en ce qui concerne 1'accessibilité des personnes a mobilité réduite dans les projets
d’aménagement et de production de logements.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent reglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte
figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, figurant en annexe du présent reglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTION§, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :
Toute nouvelle construction ou installation sur sous-sol (sauf vide-sanitaire qui reste autorisé),

entendu comme étant les parties de la construction situées en dessous du terrain naturel avant
travaux.

N

Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrep6t a vocation
industrielle.

Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne apportée a la
circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.

Les nouveaux batiments et installations a usage d'activité agricole, autres que ceux autorisés sous
conditions au paragraphe 2.

Les groupes de garages s'ils ne sont pas directement liés a 1'habitation.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les dépots de matériaux, méme temporaires.

Les postes de distribution de carburant.

Les parcs d'attraction.

Les habitations légeres de loisirs.

Les caravanes isolées hors du terrain ol est implantée la construction qui constitue la résidence
principale de l'utilisateur.

Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.

-5-
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Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

L’usage et 'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux conditions
ci-apres :

- Les constructions et installations nécessaires a I’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants) dans la mesure ot il n’en résulte pas pour les propriétés voisines et I’environnement
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, la fumée, la circulation.

- La construction, I'aménagement et l'extension des batiments et installations liés et
nécessaires aux exploitations agricoles en tant qu’entité batie du corps de ferme, si elles existent au
moment de l'entrée en vigueur du plan révisé, et a leur diversification. Ces constructions et
installations seront implantées a proximité des batiments de l'exploitation, le tout formant corps de
ferme.

- Les constructions annexes isolées limitées a 40 m2 d’emprise au sol cumulés par unité
fonciere.

- Par unité fonciére, un abri pour autres animaux domestiques dans la mesure ot il est limité
a 15 m2 d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois cotés.

- Par unité fonciere, un abri de jardin deés lors qu’il est limité a 15 m2 d’emprise au sol.

- Dans les emprises concernées identifiées au plan de découpage en zones (piece n°® 4b du
dossier PLUI) l'urbanisation et 'aménagement du secteur devront respecter les orientations
d’aménagement et de programmation fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier P.L.U.).
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Section II - )
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface
totale du terrain. Elle peut étre portée a 70% de la surface du terrain pour les constructions a usage
d’activité agricole, artisanale, commerciale, de services.

Cette régle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre & égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles
définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés,
aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol (sans toutefois dépasser 70% d’emprise au sol totale), a
condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Hauteur des constructions :

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas
pris en compte pour la détermination de la hauteur. En cas d’extension ou d’aménagement des
constructions existantes, la hauteur maximale autorisée pourra atteindre la hauteur de la
construction existante.

- La hauteur des abris de jardin et des abris pour animaux domestiques est limitée a 3 metres
au faitage.

- La hauteur des constructions annexes isolées est limitée a 6 metres au faftage. Néanmoins,
les annexes étant implantées sur une des limites séparatives et ayant une seule pente de toiture
auront une hauteur maximale limitée & 3,50 metres.

- La hauteur des constructions et installations a usage agricole, ainsi que des équipements
publics, est limitée a 12 metres au faftage.

- La hauteur des autres constructions est limitée a 10 metres au faitage avec un seul niveau
dans les combles.

- Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (chateau d’eau, cheminées, colonnes d’aération, réservoirs, clochers et autres
structures verticales).

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les constructions, sur l'ensemble du front de rue doivent étre implantées soit a
I’alignement, soit en retrait de I’alignement.

Si une construction n’occupe pas la totalité de cet alignement et dans le cas d’implantation
en retrait de la l'alignement, la continuité urbaine sera assurée par une cloture (voir article 11)
continue et opaque elle méme implantée a I’alignement.
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- En cas de retrait par rapport aux voies et emprises publiques, la construction sera implantée
avec un recul d’au moins 6 metres par rapport a l’alignement.

Toutefois, pour les batiments existants déja a moins de 6 metres de l'alignement, une
extension est autorisée dans la continuité du bati existant sans réduction du retrait observé.

- Dans tous les cas et en dehors des batiments d’une exploitation agricole existante au moment
de l'entrée en vigueur du PLU révisé, aucune construction nouvelle a usage d’habitation, de bureaux
ou de services, ou transformation de construction existante en habitation, bureaux ou services, ne
peut étre implantée a plus de 30 meétres de profondeur mesurés a partir de l'alignement sur la voie
publique principale qui dessert le terrain et qui permet un acces aux véhicules.

L’extension d’une construction a usage d’habitation, de bureaux ou de services, existante
avant 'entrée en vigueur du PLU révisé, reste autorisée au-dela de cette bande de 30 metres dans la

limite d'une emprise au sol ne dépassant pas 40 m2.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.), d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de
plancher, I'implantation se fera a l'alignement ou en retrait de 1'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et
architecturales de la commune.

Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions venant a l'alignement sur la rue seront implantées sur au moins une des
limites séparatives. En cas d’implantation sur une seule des limites séparatives, un retrait minimal d’au
moins 3 metres de l"autre limite séparative sera respecté. L’aménagement ou I'extension a I'arriere de la
construction, des batiments existants au moment de I'entrée en vigueur du PLU et ne respectant pas
cette disposition, reste admis.

- Pour les constructions situées en retrait de l'alignement sur la rue, la partie de la
construction non contigué aux limites séparatives doit étre implantée avec une marge minimale de
3 metres.

- Les regles ci-dessus ne s’appliquent pas aux abris de jardin d'une emprise au sol limitée a 15
m2.

- Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 5 metres des cours
d’eau (Grand fossé par exemple).

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publiques présentant un caractere d’'intérét général,
d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre & égalité de surface de plancher, I'implantation se fera sur au moins une
des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction.

Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les constructions non contigués entre elles ayant une emprise au sol de plus de 40 m2
seront distantes d’au moins 6 metres . En cas de division d'un terrain de moins de 10 ans, cette
distance minimale sera portée a 10 meétres entre deux constructions a usage d’habitation.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions a usage agricole.

Cette régle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d’intérét général.



P.L.U. de Longueil-Sainte-Marie Reglement zone UA

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer a la plaquette de
recommandations architecturales (pages 5, 7, 9) pour les communes du Pays du Compiegnois
annexée au présent document et consultable en mairie.

POUR LES BATIMENTS D’ ACTIVITES :

Les facades pourront étre réalisées en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de
pays, en pierres naturelles et/ou briques rouges de Pays. Les constructions agricoles pourront
aussi étre réalisées en bardages bois (ou matériau composite) ou en bardages métalliques teinté, en
ayant au plus deux teintes, une troisieme teinte étant autorisée pour le soubassement s’il est
maconné (pierre, briques ou matériaux enduits, béton lavé d’aspect gravillonné).

Les menuiseries seront peintes en harmonie avec la teinte des bardages ou autres matériaux
de fagade autorisés.

Les couvertures des batiments d'activités et des équipements publics auront une teinte
unique, en tolérant l'utilisation de matériaux translucides garantissant un éclairage naturel a
I'intérieur du batiment et les installations ou équipements visant a des économies d’énergie de la
construction, et pourront correspondre a du bac-acier de teinte sombre (verte, grise ou gamme de
brun). Les batiments d'activités auront une pente minimum de 12°.

La menuiserie des vitrines commerciales est non réglementée. Les vitrines auront une
modénature s’inspirant de celles des ouvertures de la maison.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS :

. Les facades (y compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallélépipéde en acceptant des formes
arrondies comme élément de facade.

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale.

Sur les parties de la construction visibles depuis la voie publique, les fagades en pierres
appareillées ou en moellons, ou en briques rouges vieillies de Pays, resteront apparentes (ni
peintes, ni enduites). Les modénatures existantes traditionnelles en pierre et/ou en briques rouges
vieillies de Pays seront conservées.

N oA

Dans tous les cas, I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les
matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 1'étre d'enduits grésés,
grattés «fins» ou talochés suivant les teintes définies dans la plaquette de recommandations
architecturales (pages 5, 7, 9), enduits anciens au mortier batard ou a la chaux grasse, ou recouverts de
pierres naturelles de pays ou de briques rouges vieillies.

L’utilisation du bois apparent (hors rondins apparents) est admise uniquement en cas de
colombages ou des lors qu’il n’est pas installé sur la fagade donnant sur la voie publique.

Dans tous les cas, les fagades ou pignons des nouvelles constructions (hors extension de
I'existant) venant a I’alignement sur la voie publique seront composés d’éléments (soubassement,
encadrement des ouvertures, corniche, etc.) en pierres de taille ou briques rouges vieillies de Pays
(les parements étant autorisés).

L’utilisation de matériaux de récupération (type tole, palette, container, etc.) est interdite
pour constituer une fagade.
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La largeur cumulée des portes de garage accolées d'un méme coté de la construction
principale ne devra pas représenter plus de la moitié de la longueur de la fagade de cette
construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général.

. Les ouvertures :

Les baies principales visibles des voies publiques seront plus hautes que larges (a
l'exception des portes de garage et celles des batiments d'activités ou des équipements publics).

Sur les ouvertures nouvelles (y compris des constructions nouvelles) des baies principales, les
volets seront a un ou deux battants ouvrant a la francaise. Les volets roulants sont tolérés, mais les
coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Sur les constructions anciennes, les volets
traditionnels existants (a un ou deux battants ouvrant a la francaise) seront conservés lors de
rénovation (ou remplacement) des menuiseries, au moins sur la partie de la construction implantée
a l'alignement sur la voie publique.

La forme des ouvertures sur une construction existante pourra étre conservée lors de
rénovation (pose de nouvelle menuiserie ou création a I'identique d’une nouvelle ouverture).

Les menuiseries auront au plus deux teintes. L’ensemble des volets aura une teinte unique (hors
ferronnerie) suivant les teintes proposées dans le nuancier de la plaquette de recommandations
architecturales, en étant en harmonie avec la teinte des matériaux utilisés sur la facade. En cas de
menuiserie claire, les volets pourront avoir une autre teinte suivant celles définies dans la palette
de couleurs de la plaquette de recommandations architecturales.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront fins et simples.
. La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des
toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la
mesure ot la longueur du faitage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la facade.

Des pentes plus faibles (ou partie complémentaire a la toiture principale) pourront étre
autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension limitée a 20 m2 d'emprise au
sol, ainsi que dans le cas o1 une construction viendrait s'insérer entre deux constructions existantes
sur les terrains contigus ayant une pente de toiture différente. Toutefois, les toits-terrasses sont
interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a un niveau de la construction.
Les équipements publics auront une pente minimum de 12°.

La couverture des habitations sera réalisée en tuile plate ou tout autre matériau de
substitution de teinte rouge flammée ou brune, en tuile mécanique de teinte rouge-brun ou rouge
vermillon, en ardoise naturelle ou fibro-ciment de couleur gris-ardoise en pose droite.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a I'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine ou jacobine (a batiere). Les relevés
de toiture dits "Chien assis" sont interdits. Les chéssis de toiture seront intégrés au versant de la
toiture par une pose encastrée et ne seront pas visibles de la voie publique sur laquelle donne la
facade principale de la construction.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre naturelle de pays, en briques rouges de pays, ou matériaux enduits ton pierre naturelle de
pays. Les conduits de cheminée seront magonnés ou inclus a 'intérieur de la construction (pas de
tubage inox ou métallique visible depuis 1'extérieur).

. Les vérandas et abris de jardin :

Les vérandas, verrieres de plus de 5 m2, seront implantées soit a l'arriere de 'habitation,
soit sur le pignon et a au moins 5 m des limites séparatives dans ce dernier cas. Les piscines et leur
abri sont autorisés sur la fagade c6té jardin. La pente de leur toiture sera de 12° au minimum.
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Les facades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux en bois, en matériau composite ou en bardage métallique. Ils seront
de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou auront une teinte ton bois naturel.
L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect. Les clotures sur rue doivent étre
traitées en harmonie avec les facades des constructions. La hauteur des murs de cléture sur rue
sera comprise entre 1,60 metre et 2,00 metres. La hauteur maximale des clotures réalisées en limites
séparatives est fixée a 1,80 metre. En cas de restauration d'une cloture existante, la hauteur
observée pourra étre conservée.

Les clotures donnant sur la voie publique seront réalisées en murs de briques rouges
vieillies et/ ou pierres calcaires (ou parements), ou encore en matériaux enduits de teinte ton pierre
calcaire avec obligatoirement des éléments (piliers, soubassement d’au moins 0,60 m, etc.) en
briques rouges vieillies (ou parements). Elles pourront également correspondre a un muret d'au
moins 0,80 metre de hauteur surmonté d'une grille constituée de barreaux droits ou barrieres d'au
moins 0,60 metre de hauteur ; le muret sera réalisé en briques rouges vieillies (ou parements) et/ ou
pierres calcaires (ou parements). Dans tous les cas, la pose de pare-vue {plastifié ou en tissu) est
interdite.

Lorsque les clotures sont faites de pierres, les joints seront beurrés au nu de la pierre (joints
creux ou saillants interdits) et au mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre.

Les clotures réalisées sur les limites séparatives pourront étre comme sur rue en limitant les
murs pleins a une distance maximale de 40 metres comptés depuis la voie publique qui dessert le
terrain. Elles pourront également correspondre a un simple grillage rigide posé sur poteaux a profilés
fins, doublé d'une haie taillée composée d’essences de pays reposant ou au non sur un soubassement
réalisé en murs de briques rouges vieillies et/ou pierres calcaires, en matériaux enduits de teinte ton
pierre calcaire ou encore en une seule plaque de béton teintée dans la masse; la hauteur du
soubassement est alors limitée a 0,60 métre. Sur une distance maximale de 8 metres comptés depuis la
facade arriere de la construction principale, il est possible de réaliser une cloture pleine en bois ou en
matériau composite.

Les portails et les grilles seront sobres en respectant les teintes proposées par la palette de
couleurs de la plaquette de recommandations architecturales, ainsi que le blanc et le noir. La
hauteur du portail sera toujours inférieure ou égale a celle du mur. Les portes cocheres ne sont pas
concernées par la regle ci-dessus.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diameétre supérieur a 1 metre et tout autre matériel ne
doivent pas étre visibles depuis 1'espace public.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

o Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors
qu’ils sont placés en toiture ou couvriront la totalité du pan de toiture. Ils devront rester non visibles
depuis la voie publique qui dessert le terrain.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des limites séparatives des terrains voisins accueillant une
construction a usage d’habitation.

Ces régles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un
caractere d’intérét général, ni dans le cas d'une reconstruction en cas de sinistre & égalité de surface de plancher. Toutefois,
I'aspect extérieur de ces constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la
commune (matériaux en pierres, en silex, en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus,
pas de toiture terrasse).
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Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager. Au moins 35% de l'emprise totale des terrains dont la destination principale est
I'habitat fera 1'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou
d'agrément, etc.) hors stationnement et circulations. Cette régle ne s’applique pas pour les corps de
ferme recevant une activité agricole.

En cas de transformation d’un batiment existant en plusieurs logements, il est demandé, en
plus, au moins 50 m2 d’espace vert non imperméabilisé (hors stationnement) par logement créé.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiére et Forét Privée Frangaise. Une attention
particuliére sera portée aux essences allergisantes.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au moins une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la construction, avec au
minimum 2 places non couvertes par logement dont au moins une place restera non
imperméabilisée,

dans le cas d'opérations d'ensemble ou d’opérations prévoyant plusieurs logements, il sera
aménagé une place supplémentaire par tranche de 2 logements pour l'accueil de visiteurs,

au moins une place de stationnement d’un vélo par logement dans les immeubles d’habitat
collectif ;

Les places de stationnement (hors vélo) seront aménagées dans une bande de 40 meétres
comptés depuis la voie publique qui dessert le terrain.

- pour les constructions a usage de bureaux et de services, établissements artisanaux :

au moins 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher ;

- pour les nouvelles constructions a usage de commerces :

au moins 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de vente ;

- pour les hotels, gites, chambre d’hotes et restaurant :

au moins 1 place par chambre,
au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables. Elle ne
s’applique pas aux constructions et installations a usage d’activité agricole.

Dans tous les cas, les places de stationnement seront congues pour permettre aisément la
manceuvre des véhicules et resteront indépendantes les unes des autres.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle (hors extension de I'existant), un terrain doit avoir
un acces direct a une voie ouverte a la circulation publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre 1'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 metres doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de service de faire demi-tour.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
est recommandé sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques, a l'exception d’une construction
existante avant l'entrée en vigueur du PLU révisé qui ne pourrait techniquement pas étre
raccordée au réseau collectif (dans ce cas, il est toléré la possibilité d’un assainissement autonome
suivant un dispositif conforme).

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors aménagement de l'existant),
les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le terrain (sauf contre-indication dans le zonage
d’assainissement pluvial).

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Le territoire communal est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels d’inondations
(PPRN) qui est annexé (piéce n°6) au dossier PLU. Ce document constitue une servitude d’utilité
publique dont les dispositions s’ajoutent a celles fixées au réglement du PLU, en particulier sur les
conditions d’usage des sols et de constructibilité.

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent reglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte
figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénoméne, figurant en annexe du présent reglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTION§, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

Dans ’ensemble de la zone :

Toute nouvelle construction ou installation sur sous-sol (sauf vide-sanitaire qui reste autorisé),
entendu comme étant les parties de la construction situées en dessous du terrain naturel avant
travaux.

Dans les secteurs UBj et UBt :

- Toutes constructions ou installations autres que celle limitées a certains usages précisés au
paragraphe 2.

Dans le reste de la zone :

Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrep6t a vocation
industrielle.

Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne apportée a la
circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.

Les nouveaux batiments et installations a usage d'activité agricole.

Les groupes de garages s'ils ne sont pas directement liés a 'habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les dépots de matériaux, méme temporaires.
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Les parcs d'attraction.
Les habitations légeres de loisirs.

Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la résidence
principale de I'utilisateur.

Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) L'usage et l'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux
conditions ci-apres :

- Les constructions et installations nécessaires a 1’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants) dans la mesure ot il n’en résulte pas pour les propriétés voisines et 1'environnement
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, la fumée, la circulation.

- Les constructions annexes isolées limitées a 40 m2 d’emprise au sol cumulés par unité
fonciere.

- Par unité fonciére, un abri pour autres animaux domestiques dans la mesure ou il est limité
a 15 m2 d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois cotés.

- Par unité fonciere, un abri de jardin des lors qu’il est limité a 15 m2 d’emprise au sol.
- Dans les emprises concernées identifiées au plan de découpage en zones (piece n° 4b du

dossier PLUI,) l'urbanisation et 'aménagement du secteur devront respecter les orientations
d’aménagement et de programmation fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier P.L.U.).

Dans le secteur UBj uniquement, ne sont admis que :

- Par unité fonciere, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 15 m2, et un abri pour les autres animaux fermés sur 3 cotés au maximum d'une
emprise au sol limitée a 15 m2.

- Par unité fonciere, des installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.)
a une construction a usage d’habitation.

Dans le secteur UBt uniquement, ne sont admis que :

- Les constructions et les installations nécessaires a l'activité touristique, y compris
I’hébergement touristique et la restauration, dans la mesure ot elles restent compatibles avec
’environnement naturel et humain.

- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, 1'entretien ou la direction des activités autorisées.

- Les installations nécessaires a 'activité de loisirs liée a la péche dans la mesure ou elles
restent compatibles avec I’environnement naturel.
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N

- Les constructions et les installations nécessaires a l'aménagement et a l'extension de
I’équipement scolaire existant au moment de 'entrée en vigueur du PLU dans la mesure ou elles
restent compatibles avec I'environnement naturel.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 300 m de I’Al et de la
ligne de chemin de fer a grande vitesse — voie classée de type 1 sur la totalité de la traversée de la
commune -, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée (ligne Creil-Jeumont) — voie classée de
type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, situés dans une bande de 250 m de la RD200 -
voie classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune - (suivant 1'arrété préfectoral en
date du 28 décembre 1999 et du 23 novembre 2016 et subséquent), devront se conformer aux
prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a I'isolation
des batiments contre les bruits de I'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les
annexes du dossier P.L.U.
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Section II - )
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface
totale du terrain. Elle peut étre portée a 50% de la surface du terrain pour les constructions a usage
d’activités autorisées et pour les équipements publics ou équipements d’intérét général.

Cette regle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui
peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la
construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Hauteur des constructions :

- La hauteur des constructions principales est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux)
jusqu’au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche
de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont
pas pris en compte pour la détermination de la hauteur. En cas d’extension ou d’aménagement des
constructions existantes, la hauteur maximale autorisée pourra atteindre la hauteur de la
construction existante.

- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 10 métres au faftage avec un
seul niveau dans les combles.

- La hauteur des abris de jardin et des abris pour animaux domestiques est limitée a 3 metres
au faitage.

- La hauteur des constructions annexes isolées est limitée a 6 metres au faitage. Néanmoins,
les annexes étant implantées sur une des limites séparatives et ayant une seule pente de toiture
auront une hauteur maximale limitée & 3,50 metres.

- En aucun cas la hauteur des autres constructions ne peut dépasser 7 metres au faftage du
toit, hauteur portée a 12 metres au faitage pour les équipements publics ou installations publiques
présentant un caractere d’intérét général.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions seront implantées avec un retrait d’au moins 6 metres par rapport a
I'emprise des voies publiques.

N

- Toutefois, pour les batiments existants déja implantés a l'alignement ou a moins de 6
metres de l'alignement, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant sans
réduction du retrait observé. En outre, dans le cas d'un projet de rénovation qui implique la
démolition du batiment initial venant a l’alignement sur la voie publique, il est possible de le
reconstruire a l’alignement sur la voie publique.
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- Dans tous les cas, aucune construction nouvelle a usage d’habitation, d’activités artisanales,
de bureaux ou de services, ou transformation de construction existante en habitation, en activité
artisanale, de bureaux ou services, ne peut étre implantée a plus de 30 metres de profondeur mesurés
a partir de l'alignement sur la voie publique principale qui dessert le terrain et qui permet un acces
aux véhicules.

L’extension d'une construction a usage d’habitation, de bureaux ou de services, existante
avant I'entrée en vigueur du PLU révisé, reste autorisée au-dela de cette bande de 30 metres dans la
limite d’une emprise au sol ne dépassant pas 40 m2.

Dans le secteur UBt, les installations et les équipements d’intérét général ou collectif, ou de
loisirs, ne sont pas concernés par les regles définies ci-dessus (régle des 30 meétres).

- Les nouvelles constructions annexes isolées (hors extension de I’existant) seront situées soit a
l'arriere de la construction principale (par rapport a la voie publique qui dessert le terrain) ou en
continuité de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible de la réaliser a l'arriere.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.), d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de
plancher hors ceuvre nette, l'implantation se fera a l'alignement ou en retrait de l'alignement en respectant les
caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.

Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions seront implantées soit sur une des limites séparatives en respectant une
distance d’au moins 3 metres de l'autre limite, soit avec un retrait minimal de 3 metres de ces
limites.

- A T’exception des abris de jardins, des abris pour animaux domestiques, des piscines et

aires de jeux, l'annexe isolée sera édifiée en limite séparative ou accolée a une construction
existante.

- Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 5 metres des cours
d’eau.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général,
d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, I'implantation se fera
sur au moins une des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal & la moitié de la hauteur de la construction.

Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les constructions non contigués entre elles ayant une emprise au sol de plus de 40 m2
seront distantes d’au moins 6 metres. En cas de division d’un terrain de moins de 10 ans, cette
distance minimale sera portée a 10 meétres entre deux constructions a usage d’habitation.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d’intérét général.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer a la plaquette de

recommandations architecturales (pages 5, 7, 9) pour les communes du Pays du Compiegnois
annexée au présent document et consultable en mairie.
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o Les facades (v compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit globalement rester parallélépipede en acceptant
des formes arrondies comme élément de facade.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés suivant les
teintes définies dans la plaquette de recommandations architecturales (pages 5, 7, 9), enduits anciens au
mortier batard ou a la chaux grasse.

Les fagades des constructions réalisées en bois apparent (hors rondins apparents) ou en
matériau composite, seront nécessairement peintes suivant les teintes figurant dans la palette de
recommandations architecturales. Dans le cas contraire, le bois apparent conservera une teinte bois
naturel foncée. La facade donnant sur la voie publique ne pourra pas recevoir ce type de matériaux.

Il n’est admis qu’au plus deux teintes (hors menuiseries) sur les fagades.

L’utilisation de matériaux de récupération (type tole, palette, container, etc.) est interdite
pour constituer une fagade.

La largeur cumulée des portes de garage accolées d'un méme coté de la construction
principale ne devra pas représenter plus d'un tiers de la longueur de la facade de cette
construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général.

. Les ouvertures :

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies
publiques. Sur les constructions existantes au moment de 'entrée en vigueur du PLU révisé, en cas
d’impossibilité technique, le coffre d'un volet roulant implanté a l'extérieur du batiment est
autorisé s’il ne dépasse pas I'embrasure de I'ouverture.

Les menuiseries auront au plus deux teintes. L’ensemble des volets aura une teinte unique (hors
ferronnerie) suivant les teintes proposées dans le nuancier de la plaquette de recommandations
architecturales. En cas de menuiserie blanche ou teinte similaire, les volets pourront avoir une
autre teinte suivant celles définies ci-dessus.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront fins et simples.

o La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des
toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la
mesure oll la longueur du faftage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Des pentes plus faibles (ou partie complémentaire a la toiture principale) pourront étre
autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension limitée a 20 m2 d'emprise au
sol, ainsi que dans le cas ot une construction viendrait s'insérer entre deux constructions existantes
sur les terrains contigus ayant une pente de toiture différente. Toutefois, les toits-terrasses sont
interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a un niveau de la construction.
Les équipements publics et les constructions a usage d’activité auront une pente minimum de 12°.
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La couverture des habitations sera réalisée en tuile plate de teinte ou tout autre matériau de
substitution de teinte rouge flammée ou brune, en tuile mécanique de teinte rouge-brun ou rouge
vermillon, en ardoise naturelle ou fibro-ciment de couleur gris-ardoise en pose droite, en tuiles
photovoltaiques.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a 1'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine ou jacobine (a batiere). Les chéssis
de toiture seront intégrés au versant de la toiture par une pose encastrée ; les chéssis de toiture
accolés ou superposés sont interdits sur la partie de la construction donnant sur la voie publique
qui dessert le terrain. Sur la partie de la toiture de la construction donnant sur la voie publique qui
dessert le terrain, il n’est autorisé que des lucarnes.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre naturelle de pays, en briques rouges de pays, ou matériaux enduits ton pierre naturelle de
pays. Les conduits de cheminée seront magonnés ou inclus a l'intérieur de la construction (pas de
tubage inox ou métallique visible depuis I'extérieur).

. Les vérandas et abris de jardin :

Les vérandas, verriéres de plus de 3 m2, piscines et leur abri ne sont pas autorisés sur la
facade coté rue. La pente de leur toiture sera de 12° au minimum.

Les facades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux en bois, en matériau composite ou en bardage métallique. Ils seront
de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou auront une teinte ton bois naturel.
L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect. Les clotures sur rue doivent étre
traitées en harmonie avec les facades des constructions. La hauteur maximale des clotures est fixée
a 1,80 metre.

Les clotures donnant sur la voie publique seront réalisées en murs de briques rouges vieillies
et/ou pierres calcaires, ou encore en matériaux enduits de teinte ton pierre calcaire. Elles pourront
également correspondre a un muret d’au maximum 0,80 metre de hauteur surmonté d'une grille
constituée de barreaux droits ou d"une barriere, d"une lisse en bois ou encore d"un grillage doublé d"une
haie taillée composée d’essences de pays ; le muret sera réalisé en briques rouges vieillies et/ou pierres
calcaires, ou encore en matériaux enduits de teinte ton pierre calcaire. Il est également admis une cloture
correspondant a un simple grillage (sans soubassement) posé sur poteaux a profilés fins, doublé ou non
d’une haie taillée composée d’essences de pays. Dans tous les cas, la pose de pare-vue (plastifié ou en
tissu) est interdite.

Lorsque les clotures sont faites de pierres, les joints seront beurrés au nu de la pierre (joints
creux ou saillants interdits) et au mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre.

Les clotures réalisées sur les limites séparatives, limitées a 1,80 metre de hauteur, pourront étre
comme sur rue en limitant les murs pleins a une distance maximale de 40 metres comptés depuis la
voie publique qui dessert le terrain. Elles pourront également correspondre a un simple grillage posé
sur poteaux a profilés fins, doublé d’une haie taillée composée d’essences de pays reposant ou au non
sur un soubassement réalisé en murs de briques rouges vieillies et/ou pierres calcaires, en matériaux
enduits de teinte ton pierre calcaire ou encore en une seule plaque de béton teintée dans la masse ; la
hauteur du soubassement est alors limitée a 0,60 metre. Dans tous les cas, la pose de pare-vue (plastifié
ou en tissu) est interdite. Sur une distance maximale de 8 metres comptés depuis la fagade arriere de la
construction principale, il est possible de réaliser une cloture pleine en bois ou en matériau composite.

Les portails et les grilles seront sobres en respectant les teintes proposées par la palette de
couleurs de la plaquette de recommandations architecturales, ainsi que le blanc et le noir.
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. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques et tout autre matériel ne doivent pas étre visibles depuis l'espace
public.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

. Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) noirs, nécessairement installés au nu de la
couverture, sont autorisés en toiture des lors que les matériaux de la couverture sont de méme teinte
ou s’ils couvrent la totalité du pan de toiture. Dans les autres cas, ils sont autorisés en toiture s’ils ne
sont pas visibles depuis la voie publique.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et

installés a au moins 3,50 meétres des limites séparatives des terrains voisins accueillant une
construction a usage d’habitation.

Ces réegles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un
caractere d’'intérét général, ni dans le cas d’une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
500 m2 de surface libre de construction. Au moins 40% de l'emprise totale des terrains dont la
destination principale est 1'habitat fera l'objet d'un traitement paysager de pleine terre
(engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement et circulations.

En cas de transformation d’un batiment existant en plusieurs logements, il est demandé, en
plus, au moins 50 m2 d’espace vert non imperméabilisé (hors stationnement) par logement créé.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Une attention
particuliére sera portée aux essences allergisantes.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions & usage d'habitation :

au moins une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la construction, avec au
minimum 2 places non couvertes par logement dont au moins une place restera non
imperméabilisée,

dans le cas d'opérations d'ensemble ou d’opérations prévoyant plusieurs logements, il sera
aménagé une place supplémentaire par tranche de 2 logements pour l'accueil de visiteurs,

-21 -



P.L.U. de Longueil-Sainte-Marie Reglement zone UB

au moins une place de stationnement d’un vélo par logement dans les immeubles d’habitat
collectif ;

Les places de stationnement (hors vélo) seront aménagées dans une bande de 40 metres
comptés depuis la voie publique qui dessert le terrain.
- pour les constructions a usage de bureaux et de services, établissements artisanaux :

au moins 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,

au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher ;

- pour les nouvelles constructions a usage de commerces (hors extension de I'existant) :

au moins 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de vente ;

- pour les hotels, gites, chambre d’hotes et restaurant :

au moins 1 place par chambre,
au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, les places de stationnement seront congues pour permettre aisément la
manceuvre des véhicules et resteront indépendantes les unes des autres.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle (hors extension de 'existant), un terrain doit avoir
un acces direct a une voie ouverte a la circulation publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre 'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 metres doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de service de faire demi-tour.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
est recommandé sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable:

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a

I'opération et au terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher

'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors aménagement de l'existant),

les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le terrain (sauf contre-indication dans le zonage
ini vial).

d’assainissement pluvial

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTION§, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Le territoire communal est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels d’inondations
(PPRN) qui est annexé (piéce n°6) au dossier PLU. Ce document constitue une servitude d’utilité
publique dont les dispositions s’ajoutent a celles fixées au réglement du PLU, en particulier sur les
conditions d’usage des sols et de constructibilité.

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent reglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte
figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénoméne, figurant en annexe du présent réeglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

Les constructions nouvelles a usage d’habitation autres que celles autorisées au paragraphe 2.
Les dépots de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires a une activité autorisée.
Les parcs d'attraction.

Les habitations légeres de loisirs.

Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la résidence
principale de 1'utilisateur.

Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.
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Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) L'usage et l'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux
conditions ci-apres :

Les installations classées ou non a usage d'activité, dans la mesure ot des dispositions suffisantes
sont mises en oeuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux
émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie. Elles devront
notamment rester compatibles avec les secteurs d'habitat environnants.

Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour assurer
la surveillance, I'entretien ou la direction des établissements autorisés. Elles seront soit reliées par
un élément d’architecture formant un lien bati entre l'installation ou la construction a usage
d’activité et la construction destinée au logement, soit incluses dans le volume de ce batiment
d’activité.

Par unité fonciere, la réparation, 'aménagement et I'extension limitée a 20% de I'emprise au sol de
I’ensemble des batiments existants a usage d’habitation, au moment de l'entrée en vigueur du PLU
révisé, sans création de logement supplémentaire.

Les dépots de matériaux liées aux activités autorisées dans la mesure ot ils sont le moins visible
possible depuis I'espace public.

La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles existants avant
I'entrée en vigueur du présent PLU.

Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs (transformateur,
pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, ouvrages
hydrauliques, éolienne limitée a 12 metres de hauteur, etc.) a condition qu'elles soient
convenablement insérés au site.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 300 m de I'A1 et de la
ligne de chemin de fer a grande vitesse — voie classée de type 1 sur la totalité de la traversée de la
commune -, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée (ligne Creil-Jeumont) — voie classée de
type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, situés dans une bande de 250 m de la RD200 -
voie classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune - (suivant 'arrété préfectoral en
date du 28 décembre 1999 et du 23 novembre 2016 et subséquent), devront se conformer aux
prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation
des batiments contre les bruits de l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les
annexes du dossier P.L.U.
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Section II - )
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60% de la surface
totale du terrain.

Cette regle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles
définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés,
aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, & condition que la destination de la construction soit
compatible avec la vocation de la zone.

Hauteur des constructions :

- La hauteur des constructions et installations est limitée a 15 metres au faftage, hauteur
mesurée a partir du terrain naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment.
Cette hauteur pourra étre dépassée par la végétation résultant d’une toiture végétalisée.

- En cas d’extension d’un batiment ou d’une installation existant ainsi qu’en cas de
reconstruction, la hauteur maximale autorisée est celle du batiment agrandi ou reconstruit.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par l'activité : élévateur, trémie, moteur électrique,
gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, silo, etc.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste
de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles s'inserent convenablement a la zone.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les constructions ou installations a usage d'activités et les dépots doivent étre implantés
avec un retrait d'au moins 10 metres par rapport a 'emprise de la voie qui dessert le terrain. Par
rapport aux autres voies ouvertes a la circulation publique, le retrait sera d’au moins 6 metres.
L’extension des constructions existantes au moment de l'entrée en vigueur du PLU révisé, reste
admise avec un retrait identique a 'existant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure oil elles ne créent pas une géne a la
circulation et s'inserent convenablement a la zone.

Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions ou les installations et les dépo6ts seront implantées avec un retrait au
moins égal a 6 metres des limites séparatives.

- Cette marge minimale peut étre réduite a 3 metres pour les constructions autorisées
inférieures a 200 m2 d’emprise au sol.

- L’extension des constructions existantes au moment de 'entrée en vigueur du PLU révisé,
reste admise avec un retrait identique a I’existant.
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- Lorsqu'un nouveau batiment d'activités ou une nouvelle installation induit un périmetre de
protection, celui-ci sera circonscrit sur I'flot de propriété, a I'exception de la partie de la propriété
jouxtant un cours d’eau ou une masse d’eau.

- Aucune construction ou installation (sauf celle nécessaire a 1’exploitation de la voie d’eau)
ne peut étre implantée a moins de 5 meétres des berges des cours d’eau.

Cette régle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d’intérét général.

Constructions les unes par rapport aux autres :

Entre deux constructions d’au moins 40 m2 d’emprise au sol chacune, implantées sur un
méme terrain, une distance d'au moins 6 metres devra étre observée.

Cette régle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d’intérét général.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer a la plaquette de
recommandations architecturales (pages 5, 7 et 9) pour les communes du Pays du Compiegnois,
réalisée par le C.A.U.E. de I'Oise, annexée au présent document et consultable en mairie.

. Les facades :

- Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. L'emploi a nu des matériaux (brique creuse, parpaing, etc.) destinés a étre
recouverts est interdit.

- Les facades seront réalisées en bardages métalliques ou bois peints teintés dans la masse
d’au plus deux teintes, en bardage bois naturel, en briques rouges vieillies et en pierres, en murs
rideaux d’éléments verriers dont les facades a dominante de vitrage, en enduits lisses, grattés ou
talochés. Les facades végétalisées sont également autorisées.

- Les menuiseries auront une teinte proche ou similaire a celle des parties pleines des facades
ou seront de teinte blanche.

. La toiture :

- Les matériaux autorisés en couverture de toiture sont: la tuile, 'ardoise, le bardage
prélaqué, le bardeau d’asphalte (ou shingle), ainsi que la toiture végétalisée.

- Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit
différente, soit identique a celle des fagades) en dehors des éléments translucides permettant une
luminosité naturelle a l'intérieur de la construction, ou des installations valorisant le recours aux
énergies renouvelables et aux économies d’énergie.

. Les annexes :

- Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront non
visibles ou masquées par un écran minéral ou en bois, par un écran végétal persistant composé
d'essences de pays.

. Clodtures

N oA

- Les clotures réalisés en matériaux destinés a étre recouverts non enduits, en plaques de
béton gris non teintées dans la masse, sont interdites.

- La hauteur maximale des clotures est limitée a 3 metres (sauf réglementation spécifique).
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- Les clotures seront composées d'un simple grillage de teinte sombre reposant ou non sur
un muret de soubassement, nécessairement doublé d’une haie végétale constituée d’essences
courantes et variées de pays. La hauteur du muret du soubassement est limitée a 1,20 metre ; il sera
réalisé en matériaux enduits de teinte ton pierre, en briques rouges vieillies et/ou en pierres de
pays, ou pourra correspondre a une seule plaque de béton teintée dans la masse d’une hauteur
limitée a 0,60 meétre. Les murs pleins magonnés d'une hauteur maximale de 3 meétres sont admis.
L’utilisation de barbelés est admise au dela d’une hauteur de 2,50 metres et jusqu’a 3 meétres.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles
s’insérent convenablement a la zone et a condition que l'aspect extérieur de la construction respectent les caractéristiques
architecturales de la commune.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions, installations et
stationnement doivent faire l'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et
plantations. Au moins 20% de I'emprise d’un terrain nouvellement aménagé sera ainsi traité,
emprise restant non imperméabilisée, notamment le long des voies et espaces publics, restant libre
de construction, de circulation et de stationnement.

Les dépots doivent étre accompagnés d’une structure végétale composée d'essences locales.

Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire l'objet d'un traitement
paysager particulier, avec au moins un arbre pour 6 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété
Forestiere et Forét Privée Frangaise. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent
reglement) sont interdites. Il convient, par ailleurs, de préter attention aux essences allergisantes
(bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Paragraphe 5 - Stationnement

Les aires de stationnement et d'évolution des véhicules utilitaires, de services, du personnel
et des visiteurs, correspondant aux besoins des constructions ou installations, doivent étre assurées
en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :

- pour les établissements industriels et artisanaux :

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher de la
construction ;

. au dela de 10 000 m2 de surface de plancher de la construction, il n’est demandé qu’au
moins 1 place par tranche de 300 m2 de surface de plancher de la construction.

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :

. au moins 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,
. au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher ;

- pour les constructions a usage de commerces :

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de plancher de la
construction ;

-28 -



P.L.U. de Longueil-Sainte-Marie Reglement zone UE

- pour les hotels et les restaurants :

. au moins 1 place par chambre,
. au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant ;

- pour les logements :
. au moins 2 places de stationnement par logement.

Au moins une place de stationnement sur deux nouvellement réalisées restera non
imperméabilisée, sauf réglementation spécifique (notamment celle relevant des Installations
Classées pour la Protection de ’Environnement).

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Ces regles de stationnement pourront ne pas étre appliquées a 1'échelle de 1'unité fonciere,

dans le cadre de la réalisation d’une aire de stationnement mutualisée sous maitrise de la
collectivité publique.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les constructions et installations doivent avoir un acces direct a une voie publique ou a une
voie ouverte a la circulation publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 1'incendie et de la protection civile, et de l'enlevement des déchets
ménagers et, étre adaptés a I'opération future.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie publique qui les dessert. Pour les terrains situés a 'angle de deux
voies, I'acces est recommandé sur la voie présentant le moins de risques.

- Aucune opération (sauf celle nécessaire a 1’exploitation de la voie d’eau) ne peut prendre
acces sur le chemin de halage de la riviere de I'Oise.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques. A défaut de branchement possible sur
un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de
traitement autonomes conformes a la législation en vigueur. L’évacuation des eaux usées et des
eaux industrielles avant pré-traitement dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est
interdite. A défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre
toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a l'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

- Les eaux pluviales seront collectées et gérées sur la parcelle ou sur I'emprise de la zone
aménagée, a partir d'un pré-traitement adapté (bassin d'infiltration dans le sol, déshuileur,
décanteur, etc.) avant rejet. Les aménagements réalisés seront a la charge du propriétaire. Les eaux
pluviales des nouvelles constructions seront gérées dans 'emprise de 1'opération.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en aéro-
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.

-30 -



DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER



P.L.U. de Longueil-Sainte-Marie Reglement 1AU

CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU (hors 1AUz)

Le territoire communal est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels d’inondations
(PPRN) qui est annexé (piéce n°6) au dossier PLU. Ce document constitue une servitude d’utilité
publique dont les dispositions s’ajoutent a celles fixées au réglement du PLU, en particulier sur les
conditions d’usage des sols et de constructibilité.

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte
figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénoméne, figurant en annexe du présent réeglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Sur les emprises identifiées au plan comme étant concernées par les dispositions de l'article R151-
34 2°du code de 'urbanisme, sont autorisées les constructions et installations nécessaires a la mise
en valeur des ressources naturelles issues de la richesse du sol et du sous-sol.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :
- Toute nouvelle construction et installation comportant un sous-sol.

- Sauf dans le secteur 1AUj, les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou
a usage d'entrepdt a vocation industrielle.

- Sauf dans le secteur 1AUj, les installations dont la présence est incompatible avec la vie de
quartier en raison des nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de
poussieres, la géne apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques.
Cette compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Sauf dans le secteur 1AUh, les ensembles de constructions a usage d’habitation autre que
celles autorisées sous conditions au paragraphe 2.

- Les batiments a usage d'activité agricole.
- L'ouverture et I'exploitation de carriéeres, sauf dans le secteur 1AUi.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les parcs d'attraction.

Les habitations légeres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liés a une opération a usage d'habitation.

- Les caravanes isolées hors le terrain ou est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.
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- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) L'usage et l'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux
conditions ci-apres :

Dans le secteur 1AUh :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation et leurs dépendances normales,
pouvant s'accompagner d'activités commerciales, de services, de bureaux, a condition que ces
opérations ne mettent pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone et ne compromettent
pas le développement équilibré de la commune. L'urbanisation du secteur est nécessairement
soumise a une opération d'ensemble d'au moins 5 constructions ; cette opération sera adaptée aux
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (piece n°3 du

dossier).

- Les activités commerciales, de services, de bureaux, qu'elles relevent des installations
classées ou non, seront autorisées si elles sont nécessaires a la vie et 4 la commodité des habitants,
et dans la mesure out des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les
nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les
risques d'incendie.

- Les équipements publics et installations publiques d’intérét collectif a condition que ces
opérations ne mettent pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone et ne compromettent
pas le développement équilibré de la commune.

Dans le secteur 1A Ui :

- Les constructions et installations a usage d'activité, dans la mesure ou des dispositions
suffisantes sont mises en oeuvre pour éviter les nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux
émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie.

- Les dépots de matériaux liées aux activités autorisées dans la mesure ot ils sont le moins
visible possible depuis 'espace public.

Dans l'ensemble de la zone :

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.) a condition d’étre convenablement insérés au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés et nécessaires a une opération
d'aménagement répondant a 'usage des sols autorisés.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 300 m de 'A1 et de la
ligne de chemin de fer a grande vitesse — voie classée de type 1 sur la totalité de la traversée de la
commune -, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée (ligne Creil-Jeumont) — voie classée de
type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, situés dans une bande de 250 m de la RD200 —
voie classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune - (suivant I'arrété préfectoral en
date du 28 décembre 1999 et du 23 novembre 2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi
92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a 1'isolation des batiments contre
les bruits de l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Paragraphe 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Dans le secteur 1AUN, secteur repéré au plan de découpage en zones au 1/2000@ (piece 4c),
suivant les dispositions de l'article L.151-41 du code de l'urbanisme, au moins 20% du programme
de logements qui sera réalisé doit étre affecté a des catégories de logements satisfaisant au respect
des objectifs de mixité sociale.
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Section II -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

«  Emprise au sol des constructions :

Dans le secteur 1AUh :

- L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface
totale du terrain.

Dans le secteur 1AUi :

- L’emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60% de la surface
totale du terrain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

. Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas
pris en compte pour la détermination de la hauteur.

Dans le secteur 1AUh :

- La hauteur des constructions est limitée a 9 meétres au faitage avec un seul niveau dans les
combles.

La hauteur des abris de jardin, mesurée par rapport au terrain naturel au niveau de la
construction, est limitée a 3 metres au faitage.

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales est limitée
a 5 metres au faitage. Néanmoins, les annexes étant implantées sur une des limites séparatives et
ayant une seule pente de toiture auront une hauteur maximale limitée a 3,50 métres.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Dans le secteur 1AUi :

- La hauteur des constructions et installations est limitée a 15 metres au faftage, hauteur
mesurée a partir du terrain naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc., ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur.

Cette hauteur pourra étre dépassée par la végétation résultant d'une toiture végétalisée.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).
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Paragraphe 2 : Implantation des constructions

. Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Dans le secteur 1AUh, toute construction sera implantée avec un retrait d'au moins 6
metres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes ou a créer. Dans le cas
d'opérations d'ensemble comportant de l'habitat groupé, d'autres dispositions peuvent étre
réalisées le long des voies nouvelles.

- Dans le secteur 1AUh, aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-
dela d’une bande de 30 meétres comptée a partir de I’alignement des voies publiques.

- Dans le secteur 1AUh, les annexes isolées et les abris de jardin seront nécessairement
implantées a ’arriere de la construction principale par rapport a la voie qui la dessert.

- Dans le secteur 1AUi, aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 100 m de I'axe de
I’A1 et a moins de 15 m de I'emprise de la RD155.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), I'implantation se fera a I'alignement ou en retrait de 1'alignement en respectant les caractéristiques
urbaines et architecturales du de la commune.

. Par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur 1AUh :

- Les constructions principales et les annexes de plus de 30 m? d'emprise au sol seront
implantées a au moins 3 metres de chacune des limites séparatives et a au moins 10 metres de la
limite séparative du fond de terrain. Lorsque la largeur du terrain est inférieure a 18 metres
(calculés au droit de la rue qui dessert le terrain), les constructions peuvent néanmoins venir
s'implanter sur une des limites séparatives en respectant alors un retrait ne pouvant étre inférieur a
3 metres par rapport a I'autre limite.

- Un batiment annexe isolé de moins de 30 m? d'emprise au sol édifié en complément d'une
construction principale pourra s'implanter sur une des limites séparatives, en particulier lorsqu'il
viendra s'accoler a un batiment existant sur le terrain voisin. La hauteur de ce batiment sera alors
limitée a 3,50 metres au faftage.

Dans le secteur 1AUi :

- Les constructions ou installations a usage d’activité doivent étre implantées a une distance
des limites séparatives au moins égale a la %2 hauteur de 1’édifice sans jamais étre inférieure a 5
metres.

Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie
et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station
d’épuration, etc.) seront implantées en limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction.

¢ Constructions les unes par rapport aux autres

Dans le secteur 1AUM, les constructions non contigués entre elles ayant une emprise au sol
de plus de 40 m2 seront distantes d’au moins 6 metres; cette distance minimale sera
nécessairement respectée quelle que soit 'emprise au sol des lors qu’il s’agit de constructions a
usage d’habitation.
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Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer a la plaquette de
recommandations architecturales (pages 5, 7 et 9) pour les communes du Pays du Compiegnois,
réalisée par le C.A.U.E. de I'Oise, annexée au présent document et consultable en mairie.

. Les fagades :

Dans le secteur 1AUi :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. L'emploi a nu des matériaux (brique creuse, parpaing, etc.) destinés a étre
recouverts est interdit.

Les facades seront réalisées en bardages métalliques ou bois peints teintés dans la masse
d’au plus deux teintes, en bardage bois naturel, en briques rouges vieillies et en pierres, en murs
rideaux d’éléments verriers dont les facades a dominante de vitrage, en enduits lisses, grattés ou
talochés. Les facades végétalisées sont également autorisées.

- Les menuiseries auront une teinte proche ou similaire a celle des parties pleines des facades
ou seront de teinte blanche.

Dans le secteur 1AUh :

La forme des constructions principales doit globalement rester parallélépipede en acceptant
des formes arrondies comme élément de facade.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés suivant les
teintes définies dans la plaquette de recommandations architecturales (pages 5, 7 et 9), enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux grasse.

Les fagades des constructions réalisées en bois apparent (hors rondins apparents) ou en
matériau composite, seront nécessairement peintes suivant les teintes figurant dans la palette de
recommandations architecturales. Dans le cas contraire, le bois apparent conservera une teinte bois
naturel foncée. La fagade donnant sur la voie publique ne pourra pas recevoir ce type de matériaux.

Il n’est admis qu’au plus deux teintes (hors menuiseries) sur les fagades.

L’utilisation de matériaux de récupération (type tole, palette, container, etc.) est interdite
pour constituer une facade.

La largeur cumulée des portes de garage accolées d'un méme c6té de la construction
principale ne devra pas représenter plus d'un tiers de la longueur de la facade de cette
construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général.

o Les ouvertures :
Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques.

Les menuiseries auront au plus deux teintes. L’ensemble des volets aura une teinte unique (hors
ferronnerie) suivant les teintes proposées dans le nuancier de la plaquette de recommandations
architecturales. En cas de menuiserie blanche ou teinte similaire, les volets pourront avoir une
autre teinte suivant celles définies ci-dessus.
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Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront fins et simples.

. La toiture :

Les toitures principales des constructions auront des pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les équipements ou installations publics et pour les batiments d'activités qui
pourront avoir une pente de toiture de 12° minimum. Une partie du toit peut étre en toiture-terrasse, en
particulier lorsque la construction favorise le recours aux énergies renouvelables.

Pour les annexes accolées a une construction ou a un mur de cl6éture, une pente inférieure
pourra étre autorisée.

La couverture des habitations aura une teinte unique hors installation ou aménagement
spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables, devant cependant rester en harmonie
avec le reste de la toiture. Les couvertures des batiments d'activités et des équipements publics,
s'ils sont en bac-acier, auront une teinte sombre (grise ou gamme de brun) hors aménagements
permettant d’assurer une luminosité naturelle a I'intérieur du batiment et hors installation ou
aménagement spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables.

Les ouvertures autorisées dans la toiture ne doivent pas occuper plus de 40% du pan de la
toiture. Les relevés de toiture dits "Chien assis" sont interdits.

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les piscines et leur abri sont autorisés uniquement sur la facade jardin. Les vérandas
respecteront les teintes du batiment d'origine.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
en bois, en matériau composite ou en bardage métallique. IIs seront de couleurs foncées (verte,
brune ou grise) ou de teinte bois naturel foncée. L'emploi de la t6le brute ou galvanisée, non peinte
en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront enterrées
ou masquées par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre non visibles de la voie
publique.

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. L’emploi de matériaux hétéroclites
ou disparates non prévus a cet effet, est interdit.

La hauteur des clotures est limitée a 2,00 metres sauf réglementation spécifique.

Pour la partie du terrain donnant sur la voie publique, elles seront a dominante végétale :
barriere ou lisse, grillage ou barreaudage simple et fin, sur soubassement de 0,80 m a 1,20 metre de
hauteur maximale, pouvant étre doublé d'une haie taillée, ou simplement correspondre a une haie
taillée doublée ou non d’un grillage. Les grillages de couleur sombre seront posés sur des poteaux de
méme teinte a profilés fins. Dans tous les cas, la pose de pare-vue (plastifié ou en tissu) est interdite.

Le soubassement sera réalisé en pierres naturelles de pays (ou parements), en briques rouges

vieillies (ou parements), ou en matériaux enduits teinte ton pierre naturelle de pays (la plaque de béton
est interdite).
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Sur les limites séparatives, les clotures pourront étre comme sur rue ou en grillage rigide de
couleur sombre sur soubassement limité a 0,60 metre de hauteur aux caractéristiques identiques au
soubassement autorisé sur 1'espace public. Dans tous les cas, la pose de pare-vue (plastifié ou en tissu)
est interdite.

Dans le secteur 1AUh, sur une distance maximale de 8 metres comptés depuis la facade arriere
de la construction principale, il est possible de réaliser une cléture pleine en bois ou en matériau
composite.

Les portails et les grilles seront sobres en respectant les teintes proposées par la palette de
couleurs de la plaquette de recommandations architecturales, ainsi que le blanc et le noir.

. Dispositions diverses

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

. Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors
qu’ils sont placés en toiture ou couvriront la totalité du pan de toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et

installés & au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation. Dans le secteur
1AULN, ils ne pourront pas étre implantés coté rue.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village
(matériaux, teinte, etc.).

Paragraphe 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apreés implantation des constructions, installations et
stationnement doivent faire 1'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et

plantations. Les dépots doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a croissance
rapide d'essences de pays.

Dans le secteur 1AUi, au moins 20% de I'emprise d'un nouvellement terrain aménagé sera
ainsi traité, emprise restant non imperméabilisée, notamment le long des voies et espaces publics,
restant libre de construction, de circulation et de stationnement.

Dans le secteur 1AUh, au moins 40% de l'emprise totale fera l'objet d'un traitement
paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement
et circulations.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements, d'équipements ou d'activités
s'accompagne d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un
arbre pour 6 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Une attention
particuliére sera portée aux essences allergisantes.
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Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au minimum 2 places non couvertes par logement et au moins une place restera non
imperméabilisée, et 1 place supplémentaire par tranche de 60 m? de surface de plancher de la
construction a partir de 120 m? de surface de plancher,

dans le cas d’habitat groupé, le nombre minimal de places par logement est réduit a deux,

dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une place
supplémentaire par tranche de 2 logements pour l'accueil de visiteurs,

au moins un emplacement pour le stationnement d’'un vélo par logement en cas d’habitat
collectif ;

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :

au moins 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m? de surface de plancher,

- pour les constructions a usage de commerces :

au moins 2 places de stationnement par tranche de 30 m? de surface de vente
- pour les hotels et les restaurants :

au moins 1 place pour 1 chambre,

au moins 1 place par tranche de 10 m? de surface de restaurant.

- pour les établissements industriels et artisanaux :

au moins 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de construction.
au dela de 10 000 m2 de surface de plancher de la construction, il n’est demandé qu’au
moins 1 place par tranche de 300 m2 de surface de plancher de la construction.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des divers
véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, les places de stationnement seront congues pour permettre aisément la
manceuvre des véhicules et resteront indépendantes les unes des autres.
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Section III -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 'angle de deux voies, I'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.
d

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain. Les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le terrain ou sur
I'emprise de la zone aménagée. Les voiries nouvelles seront dotées de dispositifs de traitement, a
la charge de l'aménageur, avant rejet. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher 1'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations ou d’activités nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUz

Le territoire communal est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels d’inondations
(PPRN) qui est annexé (piéce n°6) au dossier PLU. Ce document constitue une servitude d’utilité
publique dont les dispositions s’ajoutent a celles fixées au réglement du PLU, en particulier sur les
conditions d’usage des sols et de constructibilité.

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent reglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte
figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénoméne, figurant en annexe du présent reglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES
Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

Dans les secteurs 1AUzv, 1AUzp et 1AUze :

Tout mode d’occupation ou d’installation autre que ceux autorisés au paragraphe 2.

Dans le reste de la zone :

Les constructions a usage d’habitation autres que celles autorisées au paragraphe 2.
Les parcs d'attraction.
Les habitations légeres de loisirs.

Les caravanes isolées hors du terrain ou est implantée la construction qui constitue la résidence
principale de 1'utilisateur.

Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction ou
d’aménagement.

L’ouverture et I'exploitation de carriéeres.

Les installations dont la présence est incompatible avec la vie du secteur en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres ou la géne apportée a la
circulation. Cette compatibilité sera appréciée selon la réglementation relative a la protection de
I'environnement (notamment suivant I'avis préfectoral qui sera délivré au moment de 'instruction
du dossier de demande préalable).
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En outre, uniquement dans le secteur 1AUza :

Les locaux commerciaux deés lors que la surface de plancher est supérieure a 300 m2.

En outre, uniquement dans le secteur 1AUzs :

Les locaux d'activité et entrepdts sauf installation stations-service et ateliers de réparation
automobiles, laboratoires et tous locaux liés a une héli-station.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) L'usage et l'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux
conditions ci-apres :

Dans le secteur 1AUzv :

Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations (bassin de rétention, aires de
stationnement, équipement d’infrastructure...) lorsqu’ils présentent un caractere d’intérét général
ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que
soit le statut du gestionnaire ou 'opérateur.

Dans le secteur 1AUzp :

Les ouvrages, installations et constructions (quais, pontons, grues, etc.) dés lors qu’ils présentent
un lien avec I'activité du port fluvial.

Les constructions et les installations a usage d’activités économiques du secteur secondaire ou du
secteur tertiaire, ainsi que les activités artisanales ou commerciales, des qu’elles présentant un lien

avec le transport fluvial.

Les espaces de stockage s’ils sont nécessaires a l'activité du port et a des activités présentant un
lien avec le transport fluvial.

Les dépots de matériaux liés aux activités autorisées dans la mesure ot ils sont le moins visible
possible depuis 'espace public.

Dans le secteur 1AUze :

Les constructions et installations a usage industriel, commercial, artisanal, de services (dont les
hotels et les restaurants) ou d'entrepdt relevant ou non du régime des installations classées pour la
protection de I’environnement.

Les ouvrages, constructions ou installations s’ils sont nécessaires ou liés au développement, a la
gestion, a l'entretien ou a la surveillance des activités autorisées dans la zone.

L’aménagement, la réfection et I’extension limitée a 30 m2 de surface de plancher, sans création de
logement supplémentaire, des constructions a usage d’habitation existantes au moment de I’entrée

en vigueur du PLU révisé.

Dans le reste de la zone, sauf dans le secteur 1AUzv :

Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour assurer
la surveillance, l'entretien ou la direction des établissements autorisés. Elles seront soit reliées par
un élément d’architecture formant un lien bati entre linstallation ou la construction a usage
d’activité et la construction destinée au logement, soit incluses dans le volume de ce batiment
d’activité.
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L’aménagement et la réfection, sans création de logement supplémentaire, des constructions a
usage d’habitation existantes au moment de I'entrée en vigueur du PLU révisé.

Les constructions ou les installations qui relévent ou non du régime des installations classées pour
la protection de I’environnement.

La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles existants avant
I'entrée en vigueur du présent PLU.

Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.) a condition d’étre convenablement insérés au site.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractére touristique, situés dans une bande de 300 m de I’Al et de la
ligne de chemin de fer a grande vitesse — voie classée de type 1 sur la totalité de la traversée de la
commune -, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée (ligne Creil-Jeumont) — voie classée de
type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, situés dans une bande de 250 m de la RD200 —
voie classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune - (suivant l'arrété préfectoral en
date du 28 décembre 1999 et du 23 novembre 2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi
92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a 1'isolation des batiments contre
les bruits de l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - )
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- Dans les secteurs 1AUza et 1AUze, I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit
pas excéder 50% de la surface totale du terrain. Dans le secteur 1AUza, la surface de plancher
constructible pour I’ensemble du secteur est limitée a 900 000 m2. Dans le secteur 1AUze, la surface
de plancher constructible pour I'ensemble du secteur est limitée a 900 000 m2.

- Dans le secteur 1AUzs, I'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder
40% de la surface totale du terrain. Dans le secteur 1AUzs, la surface de plancher constructible
pour 'ensemble du secteur est limitée a 65 000 m2.

- Dans le secteur 1AUzp, la surface de plancher constructible pour I’ensemble du secteur est
limitée a 900 000 m2.

- Dans le secteur 1AUzv, 'emprise au sol n’est pas réglementée.

Cette reégle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles
définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme révisé, qui peuvent étre
réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction
soit compatible avec la vocation de la zone.

Hauteur des constructions :

- La hauteur des constructions et installations est mesurée a partir du terrain naturel (avant
travaux) jusqu’au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que
souche de cheminée et de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc.,
ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur. Cette hauteur pourra étre
dépassée par la végétation résultant d’une toiture végétalisée.

- En cas d’extension d’un batiment ou d’une installation existant ainsi qu’en cas de
reconstruction, la hauteur maximale autorisée est celle du batiment agrandi ou reconstruit.

- Dans les secteurs 1AUza, 1AUzs, 1AUze, la hauteur maximale de la construction ou de
I'installation est limitée a 12 metres (au faitage ou a l’acrotere). Dans les secteurs 1AUza et 1AUze,
elle peut étre portée a 15 metres et jusqu’a 23 metres dans les emprises identifiées sur le plan de
servitudes d’urbanisme (annexée au dossier PLU, piece n°9).

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par l'activité : élévateur, trémie, moteur électrique,
gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, silo, etc.

- Dans les secteurs 1AUzv et 1AUzp, la hauteur n’est pas réglementée.
Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des

équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste
de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles s'insérent convenablement a la zone.
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Paragraphe 2 : Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les constructions ou installations doivent étre implantés avec un retrait d'au moins 10
metres par rapport a I'emprise de la voie qui dessert le terrain, retrait minimal réduit a 4 metres
dans le secteur 1AUzs. L’extension des constructions existantes au moment de I'entrée en vigueur
du PLU révisé, reste admise avec un retrait identique a I'existant.

Les voies ferrées ou fossés de recueil des eaux pluviales n’entrainent pas de recul
particulier.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure oii elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone.

Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions ou les installations seront implantées a une distance minimale de 5 m par
rapport aux limites séparatives. La hauteur de tout point de la construction doit étre inférieure a sa
distance a la limite séparative (H = L).

- La construction en limite séparative pourra étre admise si il y a un accord avec le riverain
pour un plan commun et mise en place d'une paroi coupe-feu 1 heure en limite séparative de
domaine privé, ou avec accord de 'aménageur pour une limite séparative le long d'un espace
commun public.

- Aucune construction ou installation nouvelle (sauf celle nécessaire a 1'exploitation de la
voie d’eau) ne peut étre implantée a moins de 5 metres des berges des cours d’eau.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d'intérét général.

Constructions les unes par rapport aux autres :

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
(ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique) sera au minimum de 4 m, sauf
réglementation spécifique.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de

détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d'intérét général.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

. Les facades :

En vue d'éviter un aspect disparate des diverses constructions une unité des matériaux est
demandée.

Pour les fagcades des batiments, la pierre, la brique rouge vieillie, le bardage métallique ou
en bois peints teintés dans la masse d’au plus deux teintes, en bardage bois naturel, et les murs
rideaux d’éléments verriers sont seuls admis. Les facades végétalisées sont également autorisées.

Les enduits sont interdits sauf en cas d’extension d’une habitation existante.

En dehors de l'extension limitée d’une habitation existante, la coloration des facades
peintes sera choisie selon la palette de couleurs de la zone : gris aluminium (RAL 9006 ou couleur
voisine), vert foncé (RAL 6009 ou couleur voisine), ton pierre (RAL 9001 ou couleur voisine).
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L’emploi de teinte blanche ou noire est également toléré uniquement sur les fagades a
dominante de vitrage des constructions vouées a des bureaux, des services ou des commerces.

Les couleurs vives sont autorisées pour les menuiseries et des éléments de petites surfaces.
La surface des éléments de couleur vive ne dépassera pas 5% de la surface des fagades des
constructions d’au moins 500 m2 de surface de plancher. Sur les facades des constructions de
moins de 500 m2 de surface de plancher, la surface des éléments de couleur vive pourra atteindre
10%.

] La toiture :

Les toitures des batiments seront soit traitées de maniere horizontale, soit a faibles pentes
(inférieures a 20%). Dans tous les cas, elles seront dissimulées par des acroteres horizontaux. Ces
dispositions ne s’appliquent pas en cas d’extension limitée d'une habitation existante.

Toutefois, pour des batiments de surface de plancher inférieure a 500 m2 et destinés a des
services (restaurants, stations de distribution de carburant, etc.) des toitures apparentes sont
autorisées. Les pentes seront inférieures a 45 degrés.

L’utilisation en toiture de tuiles de béton, de tbles ondulées ou fibrociment est interdite.
La toiture végétalisée est également admise.

Dans les secteurs 1AUzv et 1AUzp, il n’est pas fixé de regles.
. Clétures

Les clotures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties publiques ou
en limite séparative de deux lots. Elles seront en treillis, plastifié vert RAL 6009 ou couleur voisine.
Leur hauteur sera de 200 cm (sauf réglementation spécifique).

Le long des parties publiques, elles seront implantées avec un recul de 0,6 metre minimum
de la limite de propriété et seront réalisées en treillis soudé a mailles rectangulaires.

Elles seront doublées d'une haie composée d'essences locales, définies au cahier des
prescriptions de paysage (document annexé au PLU).

Le long des parties publiques, la haie sera implantée entre la cloture et la limite de
propriété.
Les clotures situées entre parcelles pourront étre réalisées en grillage torsadé vert.

Les entrées pourront étre marquées par un muret de pierre de 160 cm de hauteur et de
longueur comprise entre 5 et 10 m de part et d'autre de l'acces. La dimension et I'implantation des
portails devront étre étudiés de maniére a permettre le passage aisé des poids lourds gros
porteurs.

Dans le secteur 1AUzv, il n’est pas fixée de regles.
. Divers

Sur les facades sont seules autorisées des enseignes réalisées par des lettres découpées en
volume ou peintes. La surface totale des lettres sur chaque facade est de 5 m2 maximum

augmentée d'l1 m2 supplémentaire par tranche de 500 m2 de surface de plancher du batiment.

La facade du batiment devra étre visible entre les lettres sur la surface non occupée par les
lettres.

Les lettres pourront étre lumineuses ou non. Toutefois, pour éviter toute confusion pour les
conducteurs des trains TGV les enseignes lumineuses clignotantes ou de couleur rouge sont

interdites 8 moins de 200 m de la ligne TGV.
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Sont interdits sur I'ensemble du secteur toute autre forme de publicité et en particulier :

- les enseignes dépassant au-dessus du niveau de l'égout des toitures
- les panneaux publicitaires

Les lampadaires de chaque lot seront identiques a ceux des voies publiques de desserte du
lot. Toutefois, les appliques lumineuses fixées sur les fagades des batiments pourront étre choisies
en fonction de l'architecture de ceux-ci. Elles seront alors définies dans le dossier de demande de
permis de construire.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, antenne relais,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles
s’insérent convenablement a la zone et a condition que 1’aspect extérieur de la construction respectent les caractéristiques
architecturales de la commune.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions, installations et
stationnement doivent faire 1'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et
plantations. Au moins 15% de I'emprise d"un terrain aménagé sera ainsi traité, emprise restant non
imperméabilisée ; dans le secteur 1AUzs, au moins 20% de 'emprise d'un terrain aménagé sera
ainsi traité, emprise restant non imperméabilisée. Les dalles de béton perforées (type “evergreen”)
ne sont pas comptabilisées dans la surface plantée.

Les arbres de haute tige existants devront dans la mesure du possible étre conservés.
Chaque arbre dans une surface minérale pourra étre comptabilisé pour 4 m2 d'espace vert.

Les activités de dépdts doivent étre accompagnés d’'une structure végétale composée
d'essences locales.

Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire l'objet d'un traitement
paysager particulier, avec au moins un arbre pour 6 places de stationnement.

Les essences et la disposition générale des plantations seront conformes au cahier des
prescriptions de paysage (document annexé au dossier PLU, piece n°9). Les essences envahissantes
(voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Il convient, par ailleurs, de préter
attention aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour chaque lot, il sera exigé au minimum 1 place “véhicule léger” (VL) par 350m: de
surface de plancher augmentée de 1 place par 25 m2 de surface de plancher de bureau et d'activité
commerciale. Dans le secteur 1AUzs, il sera exigé au minimum 1 place « véhicule léger » (VL) par
20 m2 de surface de plancher.

En ce qui concerne les "poids lourds" (PL), il convient de prévoir a l'intérieur de chaque lot
un nombre suffisant pour les besoins en périodes et heures de pointe, aucun stationnement sur les
voies de desserte n’étant toléré.

Ces regles de stationnement pourront ne pas étre appliquées a 1’échelle de 1'unité fonciére,
dans le cadre de la réalisation d’une aire de stationnement mutualisée sous mafitrise de la
collectivité publique.

Pour les constructions a usage de bureaux et de services, il est demandé au moins une place
de stationnement des vélos par tranche de 100 m? de surface de plancher de la construction.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée.

La position, la disposition et la largeur des acces doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité. En particulier, les acces ne devront pas se
situer aux intersections et sur le c6té intérieur des virages ni a moins de 20 metres des amorces de
ces ouvrages.

Les largeurs des acces seront suffisantes pour que les véhicules les plus longs n'aient pas a
dépasser lors des entrées ou sorties hors de la voie de droite de la chaussée. Pour cela
I'implantation des barrieres avec un retrait minimum de 5 metres par rapport a l'alignement est
exigée.

Aucune opération (sauf celle nécessaire a I'exploitation de la voie d’eau) ne peut prendre
acces sur le chemin de halage de la riviere de I'Oise.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable

En I'absence de réseau, les constructions ou installations nouvelles ne seront admises que si
le constructeur réalise, a sa charge, les dispositifs techniques permettant de les alimenter (forage,
captage) dans les limites de la réglementation correspondante (autorisation préfectorale).

Le raccordement au réseau public d'alimentation sera obligatoire lorsque celui-ci sera
réalisé.

La desserte en eau industrielle sera assurée soit par le réseau eau potable si la demande de
l'utilisateur n'excede pas ses capacités, soit par un forage ou captage particulier que le constructeur
réalise a sa charge si ses besoins excedent les capacités du réseau en eau potable.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle qui le requiert doit étre raccordée par des
canalisations souterraines a un réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques,
et conformément a la réglementation en vigueur. Pour l’assainissement des eaux usées, la fosse
étanche est autorisée dans le secteur 1AUzp.

Les eaux industrielles devront faire 'objet d'un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant rejet dans le réseau collectif d'assainissement.

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant les eaux.

Toutefois, en 1'absence de réseau, les constructions ne seront admises que si le constructeur
réalise, a sa charge, et conformément a la réglementation en vigueur, les dispositions permettant
soit le libre écoulement des eaux pluviales, soit leur stockage momentané et 1'évacuation directe et
sans stagnation de ces eaux vers un exutoire désigné par 'aménageur.

Les eaux pluviales des chaussées et parkings seront obligatoirement traitées par un bac
séparateur d’hydrocarbures avant rejet ou autre dispositif similaire adapté, si ces chaussées
regoivent régulierement des poids lourds (PL) ou plus de 40 véhicules légers (VL).
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Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

L’alimentation électrique de constructions doit étre assurée par un branchement sur le
réseau public et/ ou par les énergies renouvelables (solaire ou photovoltaique).

Dans le cas d'un branchement sur le réseau public, les réseaux seront aménagés en
souterrain.

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent reglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte
figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénoméne, figurant en annexe du présent réeglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées au
paragraphe 2 qui sont limitées dans leur usage.

- Toute nouvelle construction et installation comportant un sous-sol.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

L’usage et 'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux conditions
ci-apres :

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir
d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a
condition d’étre convenablement insérés au site et de ne compromettre 'aménagement du
reste de la zone.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés a une opération d'aménagement autorisée.

- Apres une procédure de modification du PLU, les constructions et les installations vouées a
I'habitat dans la mesure o1 elles sont nécessaires a la réalisation des objectifs chiffrés prévus par
les orientations du PADD.
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Section II -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGE
Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

Non réglementé.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

. Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Toute construction non implantée a I'alignement sera implantée avec un retrait d'au moins
6 metres par rapport a l'alignement.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), I'implantation se fera a I'alignement ou en retrait de l'alignement en respectant les caractéristiques
urbaines et architecturales du bourg.

e  Par rapport aux limites séparatives

- Les constructions implantées a l'alignement seront implantées sur au moins une des limites
séparatives.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), limplantation se fera en limite séparative ou en retrait de la limite en respectant les
caractéristiques urbaines et architecturales du bourg.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Non réglementé.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Non réglementé.

Paragraphe 5 - Stationnement

Non réglementé.
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Section III -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie ouverte a la circulation

publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre 'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des

équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable:

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain. Les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le terrain ou sur
I'emprise de la zone aménagée. Les voiries nouvelles seront dotées de dispositifs de traitement, a
la charge de 'aménageur, avant rejet.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Le territoire communal est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels d’inondations
(PPRN) qui est annexé (piéce n°6) au dossier PLU. Ce document constitue une servitude d’utilité
publique dont les dispositions s’ajoutent a celles fixées au réglement du PLU, en particulier sur les
conditions d’usage des sols et de constructibilité.

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent reglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte
figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, figurant en annexe du présent reglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Sur les emprises identifiées au plan comme étant concernées par les dispositions de l’article R151-
34 2°du code de 'urbanisme, sont autorisées les constructions et installations nécessaires a la mise
en valeur des ressources naturelles issues de la richesse du sol et du sous-sol.

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
condition :

- Les constructions et installations (y compris leur extension et leur modification) qu’elles
relevent ou non du régime des installations classés, si elles sont nécessaires a I’exploitation agricole
ou a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.
Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes (y compris leur extension et leur
modification) qui en constituent le complément normal, nécessaires a 1’exploitation agricole, seront
nécessairement implantées sur le corps de ferme. L’annexe isolée de type abri de jardin, remise,
local de rangement de matériel, etc., sera nécessairement implantée sur 1'unité fonciere qui regoit
I’habitation tandis que 1’annexe isolée correspondant a un garage, un atelier, une piscine, sera
implantée dans un périmetre de 15 metres autour de 'habitation.

- La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles
existants avant I'entrée en vigueur du présent PLU.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
ouvrages hydrauliques, etc.) a condition qu'elles ne soient pas incompatibles avec 1'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les travaux de construction ou d’aménagement d’infrastructures fluviales (et les
installations nécessaires a leur fonctionnement) en tant qu’équipement d’intérét collectif, sous
réserve que ces travaux ne conduisent pas a une augmentation du risque d’inondation en amont
ou en aval, et fassent I’'objet de mesures compensatoires si besoin.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, ainsi que les batiments d'hébergement a caractere
touristique, situés dans une bande de 300 m de I'A1 et de la ligne de chemin de fer a grande vitesse —
voie classée de type 1 sur la totalité de la traversée de la commune -, situés dans une bande de 100 m
de la voie ferrée (ligne Creil-Jeumont) — voie classée de type 3 sur la totalité de la traversée de la
commune -, situés dans une bande de 250 m de la RD200 — voie classée de type 2 sur la totalité de la
traversée de la commune - (suivant l'arrété préfectoral en date du 28 décembre 1999 et du 23
novembre 2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de
ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de I'espace extérieur. Ces
secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.

-55 -




P.L.U. de Longueil-Sainte-Marie Reglement zone A

Section II -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

- La hauteur des abris pour animaux liés a un paturage (hors batiment d’élevage) est limitée
a 5 metres au faftage.

- La hauteur maximale des autres constructions est limitée a 15 metres au faitage mesurés a
partir du sol naturel, hauteur réduite a 12 metres au faitage pour les constructions a usage
d’habitation autorisées.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les nouvelles constructions (en dehors de l'extension des constructions existantes au
moment de l'entrée en vigueur du PLU qui pourront s’implanter suivant le retrait existant)
devront étre implantées avec un retrait :
. d’au moins 20 meétres de I’A1 et de la ligne ferroviaire a grande vitesse,
. d'au moins 10 metres le long des routes départementales, retrait porté a au moins 15
metres de la RD200,
. d’au moins 10 metres par rapport a l'emprise des autres voies et emprises publiques dées
lors que l'accés au terrain se fait sur cette voie, retrait réduit a au moins 5 metres dans les
autres cas.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
ouvrage hydraulique, station d’épuration, etc.) ainsi que pour I'extension ou I'aménagement des constructions existantes au
moment de l'entrée en vigueur du PLU, I'implantation se fera a I'alignement de la voie ou en retrait de I'alignement.

«  Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions (en dehors de l’extension des constructions existantes au moment de
I'entrée en vigueur du PLU qui pourront s’'implanter suivant le retrait existant) doivent étre
implantées avec une marge minimale de 5 m par rapport aux limites séparatives. Cette marge
minimale est portée a au moins 50 metres des limites des zones urbaines ou a urbaniser pour tout
nouveau batiment agricole réalisé en dehors d’un corps de ferme existant au moment de 'entrée en
vigueur du présent PLU.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,

ouvrage hydraulique, station d’épuration, etc.) ainsi que pour I’extension ou I'aménagement des constructions existantes au
moment de I'entrée en vigueur du PLU, I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s'intégrer au paysage.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent l'étre
d’enduits lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a
la chaux (gamme de gris, sable, ocre ...) ou recouverts d'un bardage bois ou métallique.
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Sur les fagades qui seraient faites de pierres, les joints doivent étre de mortier de méme
teinte que le matériau principal. Sur les facades en briques, la brique rouge vieillie sera utilisée, les
joints seront effectués avec un mortier chaux et sable.

Les facades des batiments agricoles seront réalisées en utilisant au plus deux teintes (hors
menuiseries). Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels : gamme de brun, de
vert ou de gris, le ton « pierre naturelle de pays » est également autorisé sur les constructions a
usage d’habitation.

L’emploi de la tole brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit. La teinte
des menuiseries peintes sera en harmonie avec la teinte du matériau principal de la facade, en
autorisant la teinte blanche.

o La toiture :

Les habitations autorisées auront une toiture a deux pentes comprise entre 35° et 50°, olt
pourront étre identique a I’existant en cas d’extension d’un batiment.

Les couvertures de I'ensemble des batiments seront réalisées en utilisant une teinte unique
(qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades) hors aménagements nécessaires a
assurer la luminosité a l'intérieur de la construction qui pourront adopter une autre teinte et hors
installations visant a des économies d’énergie ou a la production d’énergies renouvelables.
L’emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

. Clotures (hors clotures agricoles et forestieéres)

Les clotures sur rue des propriétés baties doivent présenter une simplicité d’aspect et seront
a dominante végétale. Les essences de pays sont utilisées.

. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel ne
doivent pas étre visibles depuis la voie publique qui dessert le terrain.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

. Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction dés lors
qu’ils sont placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la voie
publique qui dessert le terrain et installés a au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
ouvrage hydraulique, station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques
architecturales du bourg (matériaux, teinte, etc.).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions de plus de 50 m2 d’emprise au sol, implantées aux champs, devront faire

l'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies
ou de bouquet d'arbres.
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Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au réglement et disponible au CAUE de 1'Oise,
ainsi qu'a I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement nécessaire a l'exploitation des installations et constructions doit étre
réalisé sur la propriété. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement,

- au moins 1 place par chambre vouée a ’hébergement touristique,

- au moins 2 places par batiment a usage d’activité.
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Section III -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle (hors extension de 'existant), un terrain doit avoir
un acces direct a une voie ouverte a la circulation publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Le long de la RD200 et de I'A1, il n’est autorisé aucun acces en dehors de ceux nécessaires a
I'exploitation de ces infrastructures routieres.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et réalisé dans 'emprise de la propriété. Les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas empécher 1'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Le territoire communal est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels d’inondations
(PPRN) qui est annexé (piéce n°6) au dossier PLU. Ce document constitue une servitude d’utilité
publique dont les dispositions s’ajoutent a celles fixées au réglement du PLU, en particulier sur les
conditions d’usage des sols et de constructibilité.

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen a fort de retrait gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain
voué a recevoir une nouvelle habitation ou au moment de la réalisation d’une nouvelle habitation.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte figurant
en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur les
conséquences éventuelles de ce phénomene, figurant en annexe du présent réglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Sur les emprises identifiées au plan comme étant concernées par les dispositions de I'article R151-34

2°du code de l'urbanisme, sont autorisées les constructions et installations nécessaires a la mise en
valeur des ressources naturelles issues de la richesse du sol et du sous-sol.

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
conditions particulieres :

Dans 'ensemble de la zone :

N

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
ouvrage hydraulique, éolienne, etc.), y compris celles liées a l’exploitation du domaine
ferroviaire et de l'emprise autoroutiere, a condition qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les travaux de construction ou d’aménagement d’infrastructures fluviales (et les installations
nécessaires a leur fonctionnement), sous réserve que ces travaux ne conduisent pas a une
augmentation du risque d’inondation en amont ou en aval, et fassent I'objet de mesures
compensatoires si besoin. Les affouillements de sols liés aux mesures compensatoires de
travaux de protection contre les inondations, autorisés par les autorités compétentes,
responsable de la Police des Eaux.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres, sans créer de nuisances sur I’'environnement.

- Les aménagements et les installations (dont les installations classées pour la protection de
I'environnement et installations de stockage de déchets inertes) pour lesquels le projet
d’aménagement final a pour vocation une mise en valeur écologique et/ou paysagere ou
encore énergétique, notamment des anciennes carrieres.
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En outre,

Uniquement dans le secteur Np :

- Les constructions et installations (sans logement supplémentaire) qui seraient nécessaires aux
équipements publics d’intérét collectif voués aux sports, aux loisirs, au traitement et a la
valorisation des déchets.

- Les constructions et installations visant a une valorisation des énergies renouvelables.

Uniquement dans le secteur Nt :

- Les constructions destinées a recevoir du public des lors qu'elles sont liées a une activité
touristique ou de loisirs (office d'information, sanitaire, buvette, restauration...), a condition
que leur surface au sol n'excede pas 200 m2 et que soit suffisamment pris en compte
I'environnement habité en interdisant notamment les activités motorisées.

- La réalisation de nouvelles installations et les aménagements nécessaires aux activités
touristiques et de loisirs de plein air, dans la mesure ou ils présentent un caractere

démontable et qu’ils soient implantés de maniére a ne pas constituer un obstacle au libre
écoulement des eaux, sans créer de nuisances sur I’environnement.

Uniguement dans le secteur Ns :

- Le stockage de matériaux inertes lié a I’activité existante au moment de I’entrée en vigueur du
présent PLU.

Uniquement dans le secteur Nj :

- Par unité fonciere, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 12 m2 d’emprise au sol.

Uniquement dans le secteur Nhu :

- Les aménagements légers voués a une bonne gestion des milieux humides suivant les
prescriptions du SAGE de I'Oise Aronde.

- Par unité fonciere, par tranche de 10 000 m2, un abri pour animaux lié a un paturage, dans la
limite de 50 m2 d’emprise au sol, sans dalle de béton et fermé au maximum sur trois cotés.

Uniguement dans le secteur Nc:

- Les constructions, les installations et les ouvrages techniques nécessaires ou liés a
I'exploitation, I’entretien ou la surveillance des points de captage de I'’eau potable.
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Dans le reste de zone :

- La réfection, la réparation et l'extension limitée a 30 m2 d’emprise au sol des constructions
existantes a usage d’habitation, si elles conservent la méme destination.

- La construction d’une annexe a une habitation existante dans la limite de 25 m?2 d’emprise au
sol et une piscine jusqu’a 50 m2 d’emprise au sol, dans un périmetre de 15 metres autour de
I’habitation.

- Par unité fonciere, I'installation, I’extension ou la modification d’abris pour animaux liés a un
paturage des lors qu’ils sont nécessaires a l'activité agricole, dans la mesure ou leur
dimension est limitée a 50 m2 d'emprise au sol, sans dalle de béton et a condition d’étre
fermés sur trois co6tés maximum.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 300 m de 1’A1 et de la ligne
de chemin de fer a grande vitesse — voie classée de type 1 sur la totalité de la traversée de la commune -
, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée (ligne Creil-Jeumont) — voie classée de type 3 sur la
totalité de la traversée de la commune -, situés dans une bande de 250 m de la RD200 — voie classée de
type 2 sur la totalité de la traversée de la commune - (suivant l'arrété préfectoral en date du 28
décembre 1999 et du 23 novembre 2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de
I'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

e  Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol ne doit pas excéder 10% de l'unité fonciere, en pouvant néanmoins atteindre
les superficies maximales des constructions et installations autorisées a la section I dans la mesure o1
les autres regles sont respectées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des

équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, y compris autoroutiére et ferroviaire, (transformateur, pyléne,
réservoir ou captable d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, ouvrage hydraulique, station d’épuration, etc.).

. Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel (avant travaux) jusqu’au
sommet du batiment ou de 'installation.

Dans le secteur Nj, la hauteur des constructions ou installations est limitée a 3 metres au
faftage.

Dans le secteur Nt, la hauteur des constructions ou installations est limitée a 8 meétres au
faftage.

Dans le secteur Np, la hauteur des constructions ou installations est limitée a 11 metres au
faftage.

Dans le reste de la zone, la hauteur de 'ensemble des constructions et installations autorisées
est limitée a 5 metres au faitage, a 'exception de la réfection et ’extension limitée des constructions
existantes avant I'entrée en vigueur du P.L.U. pour lesquelles la hauteur maximale autorisée est celle
de la hauteur maximale existante.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, y compris autoroutiere et ferroviaire, (transformateur, pyléne,
réservoir ou captable d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, ouvrage hydraulique, station d’épuration, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions et installations de plus de 20 m2 d’emprise au sol (en dehors de 1’extension
de l'existant avant l'entrée en vigueur du présent PLU qui pourront s’implanter suivant le retrait
existant) devront étre implantées avec un retrait :

. d’au moins 100 metres par rapport a l'axe de I’Al et par rapport a I'axe de la ligne

ferroviaire a grande vitesse,

. d'au moins 10 metres par rapport a I'emprise des routes départementales, retrait porté a au

moins 15 metres de la RD200 et de la RD13,

. d’au moins 5 meétres par rapport a l'emprise des autres voies et emprises publiques.
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Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, et pour les constructions et installations liées
ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone,
réservoir ou captable d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, ouvrage hydraulique, station d’épuration, etc.),
I'implantation se fera a ’alignement de la voie ou en retrait de I’alignement.

e Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions qui ne seraient pas implantées en limites séparatives doivent étre
implantées avec une marge minimale de 3 metres par rapport aux limites séparatives. Cette
disposition ne s'applique pas dans le cas d'extension de construction existante qui pourra se faire en
continuité du batiment existant.

- Les constructions et les installations seront implantées avec un recul d’au moins 5 metres des
berges des rivieres, rus ou fossés de drainage.

. Constructions les unes par rapport aux autres

Entre deux constructions, si I'une d’elles fait au moins 50 m2 d’emprise au sol, une distance
d’au moins 4 metres sera observée.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, et pour les constructions et installations liées
ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone,
réservoir ou captable d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, ouvrage hydraulique, station d’épuration, etc.),
I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants
afin de préserver l'intérét du secteur.

Pour les constructions d’habitation et a usage touristique, les matériaux, les teintes, les couleurs,
etc., se référeront a la plaquette de recommandations architecturales (pages 4 a 9, pages 14 a 15) pour
les communes du Pays du Compieégnois, annexée au présent reglement.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s'intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels :
gamme de brun, de vert ou de gris, a 'exception des extensions des constructions existantes qui
pourront également suivre la teinte existante.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées en harmonie avec la fagade
principale du batiment.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de
teinte « ton pierre » rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux, ou recouverts d'un
bardage bois ou métallique peint.

Lorsque les facades sont faites de pierres, les joints doivent étre de mortier de méme teinte que

le matériau principal. Pour les constructions en briques, seule est autorisée la brique rouge vieillie ;
les joints seront réalisés au mortier de chaux grasse.
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Les fagades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes (hors menuiseries). L’emploi de
la tole brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit. La teinte des menuiseries

peintes sera en harmonie avec la teinte du matériau principal de la fagade, en autorisant la teinte
blanche.

. Toiture

Les toitures des constructions auront des pentes de 20° minimum, portées a 40° minimum
pour les constructions a usage d’habitation.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente,
soit identique a celle des fagades). L’emploi de la tdle brute ou galvanisée (et le fibrio-ciment), non
peinte en usine, est interdit.

o Clotures (sauf clotures agricoles et forestieres)

Les séparations de propriété doivent présenter une simplicité d'aspect et seront a dominante
végétale composées d'essences locales et variées. Si elles utilisent des matériaux, ceux-ci seront de
méme teinte et en harmonie avec les fagades du batiment principal (les plaques de béton de hauteur
supérieure a 0,60 metre entre poteaux sont interdites). La hauteur des clotures est limitée a 1,80
metre, sauf réglementation spécifique et reconstruction ou extension de I’existant.

. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diamétre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent étre
peu visibles depuis l'espace public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

. Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors
qu’ils sont placés en toiture ; ils pourront occuper tout le pan de toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 2,50 meétres des limites séparatives.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station
d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village (matériaux, teinte,
etc.).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a
créer, sont soumis aux dispositions des articles L 113-1 et L 113-2. Ce classement interdit tout
changement d’affectation et tout mode d’occupation des sols de nature a compromettre la
conservation ou la création de boisements. Leur entretien normal est possible sans déclaration
préalable.
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Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou environnementale ;
un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractere d'intérét général ;
ou des probléemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire
leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra étre effectuée aupres de la commune avant toute
intervention. Leur entretien normal est possible sans déclaration préalable.

Les constructions de plus de 50 m2 d'emprise au sol implantées dans le milieu naturel
devront faire l'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront
accompagnées de haies ou de bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété
Forestiere et Forét Privée Francaise.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et des
constructions doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement dont une place couverte, et au moins une
place restera non imperméabilisée,
- au moins 1 place par logement (chambre d’hoéte, gite, etc.) d’hébergement touristique créé.

Les places de stationnement resteront indépendantes les unes des autres.
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Section III - ]
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle (hors extension de 'existant), un terrain doit avoir
un acces direct a une voie ouverte a la circulation publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a I’opération future.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

- Le long de la RD200 et de 1’Al, il n’est autorisé aucun acces en dehors de ceux nécessaires a
I'exploitation de ces infrastructures routieres.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité, sera notamment
prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d'un dispositif autonome conforme a la
législation en vigueur. Le dispositif d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la
construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a I'opération
et réalisé dans 'emprise de la propriété. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher 1'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain
sur le domaine privé depuis le réseau public.

N N

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de 'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire 1'objet d'une autorisation, si sa superficie est supérieure a
100 metres carrés et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public, d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu’il délimite I'emprise du
domaine public.

I1 est soit conservé a l'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan d’alignement approuvé
(général ou partiel selon qu’il concerne la totalité d’une voie ou seulement une section). L’alignement
qui doit étre respecté a 1'occasion de toute opération de construction, réparation, cloture peut étre
porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d’alignement délivré par le Maire.

S’agissant d’une desserte privée, 1'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de 'emprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport aux
propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont été approuvés en
prévoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme d’emplacements réservés.
IIs peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou inopportuns en ne
laissant pas figurer au tableau des servitudes annexé au PLU ce qui, en application de 'article L.126-
1 du Code de 'urbanisme, leur enléve, a I'issue d’un délai d’un an a compter de I'approbation du
PLU, toute valeur d’opposabilité aux autorisations d’utiliser le sol.

ANNEXE

On considére comme annexe a une construction principale tout batiment distinct par son
volume du batiment principal et affecté a un usage secondaire en complément de celui-ci. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinée a
masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

Il convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer l'éclairement d’une piece
principale d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires. Ce
sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d’allege d’au moins 2,60 métres a rez-
de-chaussée et 1,90 metre a I'étage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles d’eau, W.C., cages d’escalier, dégagement,

ainsi que les cuisines si leur situation dans I’organisation du logement ne les assimile pas a une piece
principale) ;
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- les baies afférentes a une piece d’habitation ou de travail dans la mesure ou la piece
considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la définition de baies
principales.

COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure a un étage
dans sa partie la plus basse.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour l'intérét général la réalisation d’un projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a enquéte publique. Il permet d’acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de l'opération soit par accord amiable, soit a défaut, par voie
d’expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les regles définies par un PLU ne peuvent faire 1'objet d’aucune dérogation a 'exception
d’adaptations mineures (cf. Titre 1 - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d’urbanisation future (AU) d’un PLU approuvé ou sur tout ou partie d'un
plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de I'article L.313-1 du Code de
I'urbanisme.

Lorsqu’il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre au
bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix qu’il en
demande. Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette acquisition.

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de préemption ; a défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matiere
d’expropriation selon les regles mentionnées a I'article L.213-4 du Code de I'urbanisme.
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EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter a I’Article L.152-2 du Code de l'urbanisme).

Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d’urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut, des que
le PLU est opposable au tiers, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui ayant été
opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public bénéficiaire du terrain,
qu’il soit procédé a son acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située
I'emplacement réservé.

La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer dans
un délai d’un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas d’accord
amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la réception en
mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d'un an, le juge de 'expropriation saisi par
le propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert de

propriété.

Si trois mois apres l'expiration du délai d'un an mentionné ci-dessus, le juge de
I'expropriation n’a pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procéder a sa levée, adressée par le propriétaire a l'autorité
compétente.

Au cas ot le terrain viendrait a faire I’objet d’une transmission pour cause de déces, les ayants
droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente au moins
la moitié de I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans le délai de
six mois a compter de l'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le propriétaire
décédé, exiger qu'il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au recouvrement des
droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n’aura pas été payé.

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un plan local d'urbanisme peut en
requérir I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du batiment sur le sol.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE

L’emprise d’une voie publique est délimitée par l'alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
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ESPACES BOISES CLASSES (EBC)
(se reporter a I’Article L.113-1 et a I’Article L.113-2 du Code de 'urbanisme).

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier (article L.311-1 nouveau Code
forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration
préalable, sauf dans les cas suivants :

| S’il est fait application des dispositions des livres I et II du code forestier (livre I nouveau code
forestier)
. S’il est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément aux dispositions

de l'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 aotit 1963 (article L.222-1 nouveau code forestier)

| Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL
(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire I’'objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure
a 100 m2 et si sa hauteur excede 2 metres.
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IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée entre tous points du batiment et les limites du
terrain (limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, etc...,, entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de l'environnement quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’inconvénients notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

I'agriculture,

la protection de la nature et de I'environnement,
la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration selon
le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, odeurs, fumées, altération
de la qualité des eaux, poussieres, dangers d’explosion ou d’incendie, etc...

LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptée entre deux points situés sur chacune des limites
séparatives latérales du terrain ; cette distance est parallele a la voie qui dessert le terrain et est
comptée a I'endroit ot1 I'implantation du batiment est envisagé en cas de construction.

LOTISSEMENT
(Se reporter a I'Article L.315-1 et suivants et a I’Article R.315-1 et suivants du Code de
l'urbanisme).

C’est la division d’une propriété fonciere en vue de I'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour objet de porter a plus de deux le nombre
de terrains issus de la propriété. N’est pas considérée comme lotissement la division résultant d’un
partage successoral lorsque le nombre de terrains issus de la propriété concernée, n’excede pas
quatre.

La création d’'un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsqu'un PLU a été approuvé, les regles d’urbanisme contenues dans les documents
approuvés d’'un lotissement cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la délivrance
de l'autorisation de lotir. Les regles de PLU s’appliquent alors.

Toutefois, lorsqu’une majorité de colotis, calculée comme il est dit a I'article L.315-3 du Code
de l'urbanisme, a demandé le maintien de ces regles, elles ne cessent de s’appliquer qu’apres
décision expresse de 'autorité compétente prise apres enquéte publique.
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OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant 1’objet d"un seul permis de construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixées a 1'article 12 de chacune des zones du présent réglement considérent
qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
I'objet d'un aménagement, compte des espaces de circulation et de dégagement nécessaires.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetieres, lignes électriques,
ondes radio-électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables des lors que les procédures d’institution ont été accomplies.
Ces servitudes sont incorporées au PLU et y figurent en annexe.

SURFACE DE PLANCHER
(Article L.111-14 du Code de 'urbanisme)

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculées a partir du nu intérieur des murs déduction faite :

. des surfaces correspondant a 1'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur 'extérieur,

o des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

J des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres,

J des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l’habitation ou pour des
activités professionnelles,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe

de batiments ou d’un immeuble autre qu’'une maison individuelle au sens de ’article L.231-1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

| des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
| d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a 1’habitation telles qu’elles

résultent le cas échéant de l'application des points ci-dessus, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigués, cloturées ou non, appartenant a un méme propriétaire.
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VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC

La notion "visible de l'espace public" renvoie a la partie de la construction ou de l'installation

donnant sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie face a la
construction ou a l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies privées en impasse et des acces particuliers est limitée a 10
metres en zones urbaines, dans un souci de limiter l'urbanisation (a usage d’habitation) en
profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs et de ne pas alourdir le fonctionnement des
services publics (collecte des ordures ménageres, acces secours/incendie, etc...).

oc;',;’;' rarbt’crder

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et
d’éclairage public, de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

N

Il s’agit d'une zone a lintérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I'aménagement de terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation

. de construction a usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de services,
. d’installation et d’équipements collectifs publics ou privés.
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La procédure ZAC apporte a la collectivité ou a l'établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d’urbanisme, basée en particulier sur :

J des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,

. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper, et parfois méme

de commercialiser les terrains.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d'une zone a l'intérieur de laquelle la collectivité possede un droit de préemption sur
les terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans a compter de la publication de
I'acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de ’Etat dans le département, sur

proposition ou aprés avis de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale concerné.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le
bornage se fait a frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée a I'article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine pature, en proportion du
terrain qu’il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, a contribuer aux
constructions et réparations de la cloture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cloture sera fixée suivant les reglements particuliers ot les
usages constants et reconnus et, a défaut d'usages et de reglements, tout mur de séparation entre
voisins qui sera construit ou établi a I’avenir, doit avoir au moins trente deux décimetres (dix pieds)
de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille &mes et au-dessus, et vingt six
décimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

L’un des voisins ne peut, sans le consentement de l'autre, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniere que ce soit, méme a verre dormant.
ARTICLE 676

Le propriétaire d’'un mur non mitoyen, joignant immédiatement 1'héritage d’autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d’'un treillis de fer, dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus, et d'un chéssis a verre dormant.
ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis qu’a vingt six décimetres (huit pieds) au-dessus

du plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c’est a rez de chaussée, et a dix neuf
décimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.
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ARTICLE 678 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou autres semblables saillies
sur I'héritage clos ou non clos de son voisin s’il n’y a dix neuf décimeétres de distance entre le mur ot
on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s’exerce la vue
ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a
I’édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par coté ou obliques sur le méme héritage,
s’il n’y a six décimeétres de distance.

ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n’a sur la voie publique aucune issue ou
qu'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour réalisation d’opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a réclamer
sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléete de ses fonds, a
charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.
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Motre région posséde un patrimoine architectural unique en France. La
beauté et lharmonie de nos paysages résultent du travail de trés nom-
breuses générations. Vous qui possedez une maison que vous souhaitez
rénover ou qui avez un projet de construction, cette plaquette vous quidera
et vous aidera dans vos dérnarches

Ensernble. avec les artisans, vous trouverez des conseils pratiques et
esthétiques afin de conserver le charme naturel de notre cadre de vie.

Vous étes attachés & notre région et vous avez choisi dy vivre. Aussi, je
vous recomnmande la lecture de ce docurnent afin de réussic votre projet
Source dinspiration et de conseils pratiques, = Le Pays Cormpiégnois : Re-
cornmandations architecturales = vous assure le medlewr des avis pour une
construction ou une rénovation résistantes, en harmonie avec les paysages
que vous affectionnez

Philippe MARINI
Sénateur-Maire de Compiggne
Président de [Association du Pays Compiggnois

Le Pays Compiggnois constitue un territaire riche en paysages et en archi-
teciuras.

Il regroupe en effet, de part et dautre des vallées de [Cise et de lAisne,
des terroirs vangs ol tantdt la pierre dornine, reflet dun sol géologique cal-
care, trés présent & lest du territoire, tantdt la brique, le pan de bos et la
pierre sont milés, caractérisant les constructions des temoirs aux sols ol
largile est présente, a louest

L histoire trés riche, au confluent de llle de France et des anciens diocésas
de Beauvais, Soissons, mais aussi Noyon et Senlis, a de méme fagonng le
maillage territorial et le développement urbain et villageois le long des val-
lées ou au creux des plateauyx, boisés ou cultivés.

Le développernent des moyens de transport a permis par aileurs a partir
du 198 sigcle, le developpernent darchitectures vanées, o0 pierre et briques
constituent une dominante forte, au sein de paysages tantdt vallonnés, tan-
tdt au relief de doux plateaux portant le regard sur lharizon

La présente plaguette constitue un quide et une aide 4 la restauration et &
la mise en valeur de ce riche patrimaine, et donne également des indications
pour les constructions neuves et une création architecturale en harmonie
avec les lieux qui constituent notre cadre de vie.

A lheure du developpernent durable, il convient de rappeler que le patri-
moine rural, loin des idées recues, constitue un bel exernple darchitecture
&conome en énergie, puisant s&s maténaux recyclables dans les ressources
locales (pierre, bois, torchis, chaux, terre cuite. ) et constituant des architec-
tures durables, avec leurs rmurs épais & forte inertie therrmigue emMmagasi-
nant tour & tour la chaleur, et restituant de la fraicheur en éte

Les aménagements des espaces exténeurs, jardins et cldtures, prolon-
gation des architectures et des paysages wrbains ou rurauy, constituent
égalernent un enjeu majeur de qualité de vie, qui contribuent a la mise en
valeur du territoire et & son attractivite

I apparait ainsi que chaque projet, chaque aménagement, participe de la
construction du cadre de vie de dernain, et qu'en comprendre les clefs dun
développermnent harrnonieux est un atout essentiel pour offrir aux généra-
tions présentes el & venir un environnement agréable et qualitatif, source
depanouissement au sein dun monde en mutation permaneante.

Jean-Lucien GUENOUN
Architecte des Batiments de France



Le Pays Compiégnois sétend sur le teritare
des cormnrmunes des fordts de Comnpiégne, de
Lague ou confluent de [hsne el Mise, de o
vallbe de TAisne, des plateaux du Sossonnas,
§ des bords de Okee, de la plane agricole
| dEstrées el de la basse valite de FAutomne
Le termiloire se situe & la jonction de la plaine
crayeuse de Picarde au nord et du plateau
de calcake grossier au sud ; un espace de
transition comprend collines @ coteaux s la
rive drote die [Okse corneme le mont Ganelon &
Clawroix au pied de TAronde

L cofwau TArmandosT

Les paysages naturels sont vands

« plateaus de grandes cullures aux paysages
ouverls parsemés de boiserments el de
befles granges die peerne oo de bigue corminme:
a Grandiresnoy el Francitres,

+ praies plus particuitrement e long de ka
vallée de [Autornne, du vallon de Venelle,

- paysages de bordures de rivere et de
coteaux & prowmité de [Ose comme &
Chosy-au-Bac ou Joux,

- onfin, massifs  forestiers de hétres,  de
miéléres, de chimes, el des étangs (Saimt-
Pierre, Sainte-Péing)  accornpagnés  dun
patrimoine apparenté & Larchileciue anglo-
rormande comme 4 VieweMouln dans |3
petite valite du e de Berne, ancien wllage
de bicherons devenu bew de vlldgiature Les
constructons plactes & fanc de coleaus
sonl  phatot récentes. Cerlains  paysages
ks & la ratre sod des emons de
Fwchitecture industielle - les bords de Mise
entre Compedgne et Yerberie ainsi que les
graviéres comme & Chewvridres,

plaleay calcaine sec raversd par des valldes
et wallons bowmés abitent des wllages
cormime Mouln-souws- Touvend, Hautelontaing,
Chelles, Autichy, dautres villages. siétrent le
long des fonds humides el des peuplraies
en beitre forestidre comime Cuise-la-Molte,
Berrewl-sur-Asne, Rethondes, Trosly-Brewd

Estrdes-Sr-Dasni L T )

©
Le territcre du Pays Cormgatgnois sorganise autour du pdle central de Compiégne, de bourgs-centres (La Crolx-Saint-Ouen, Le Meux,
Altichy. Estrées-Saint-Denis, Verberie) e de vlages en miieu nural Il exaste diférents types de vilages dans le Pays Compiésgnois
des villages-tues [Jaux, Arsy, Sant-Sauvews. ), des villages avec une rame concentigue (Saint- fean-au-Bogs, Moyvilers, Houdancour,
Béthisy-Sam-Piere_), des vilages 3 trame arthogonate (Balleul-le-Soc, Remy, Choisy-ou-Bac ), des vilages de coteas (Arrmancourt,
Méry, Sailines. ), des fermes isolées el encloses som visibles sur |e plateau du Sossonnais su mieu des champs, un béti traditionnel
rnpanté dans [a pente entre Croutoy et faulzy.
A loniging, les cormmunes se sont implantées en tenant comple du relied do site : ofles suivent le sllon dune vallée (Venette dans son
vallon ), efles sont orientées en se protégeant des vents dominants, elies sont proches des cours diesu (Clainobx au bord de CAronde,
Choisy-au-Bac entre FAisne et [Oise, Santines proche de Dtormne_), elles sont le long de b ivtre ou au bord des rus adjacents aux
miudtiples sources, Des granges ponctuent les paysages de praries.

Malaionlasse, casfon ARChy
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Le bati est smplanté en (rom de e
sol perpendiculaiemnent & Lo voee, 5ol
paralldement, couverl  dune  Loilue
de 35" 4 507 en tules plates, en wles
dCarsques rouges ou en ardoses. En
lissu whain, les constructions sont s
deux mveax. Enordieu rural, elles
sont souvent de plain-pied avec grange
sur e manquiée par un grand ponche

o i : " Fallh
oy dentrbe en arc onlné en pire ou en
Lengére #n beiges réhabisbie - 5 P

bricue

Les pignons dépassend souvent des
loitures en lormant des ramgants en
pierre ou beique dits =3 couleau picands
pour protéger les maténiaux du mun. Des
épis de falages remarquables. en perre
habllent les totures. Les murs sont soit
en pere de talle ou en moellon, sol
en brique, parfois assocant les deux
miatériain, rarement en pans de bois et
en torchis pour les plus anciens.

Larchitecture foreslidre, présente dans
les wilages de clanére, se caraclénse
par des masons recouvertes dendut
allant tu blanc cassé & locre jaune
Ces biisses sont nches de par les
normibres débords de toiture en bois, les
jeux de pentes de o, les chomindées
nombreuses ol particulitnes par  lewr
formne, bes motils de faux pans de bois e - i i
de couleur lie de vin, ven

Les murs de diblure de brique el pierre
ou di brique sont aussi une nchesse de
larchiteciure locale - jeus de chovions
ou de leique en reliel. cowonnements,
allemance de rangs de brigue dans e
i de pierie. Is dssmulend jardins
dagréments el polagers

ELEMENTS

-

Hacalior #n pignsn 51 MMST SOIOAMSEY

] o
Parche dantbs e ecadament ouwrsgd an plame Poinies de pignon s e do ssbion Sy U madsen 40 peame

Le biti du Soissonngs se caractnse par o piere de talle et le pignon & -pas de monesoe Le colcare lendre se prite faclerment
& 1o talle, 1 est utlist cormme apparedlage pour les rmurs des maisons nrales. Les vilages sont de coulewr blanc cassé ou beige clar
& Farchitecture trés soignée. Autrefos, le pignon & redents dipassant de L iture permietlst du la de son rehaussernent de Blodguer
les couveriuies de choume el de miter b propagation des incendies tout en faclitant [acces pour lentretien des toitures. Souvent, un
escolier de piene le long du pignon réne & [Glage. parfois abritant un lour en-dessous

En vile, larchitecture du disbut du siecle jusguiau anndes 30 est tres peisente. De nombrewses masons son mitoyennes, & phusews
niveaux: elles offrent une cour & Cavant fermmése dune ddture constituée dun murel de baigue surmonté de Bnes grilles Les murs sont
ornis de modénatures en brique, céramique ou autres malénaus de (épocue Les ouverlures sonl ouvragees el dverses de par lew
forme

Alodinalurey | clvamquiy, bevideacy, caimkfied, Rispel. antasrements



LLes maisons en brique et pierre sont les plus représentatives du Pays Cornpiegnois. Elles
datent du XVillEm siacle.

Elles sont situées dans la plaine dEstrées, & Grandfresnoy, Francigres, Avrigny, Canly, Che-
vrigres, Le Meuyx, Le Fayel, Epineuse, Jauy, Estrées-Saint-Denis.. o0 elles térmoignent du savoir-
faire local : sculptures, motifs divers, dessins dans l'appareilage des briques et des pierres,
rnodénatures..
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En miiew urbain : ces constructions ont deux Niveaux

Em rndieu rural, elles présentent des formes plus allongées
dun seul riveau. Certanes granges sont en brique et piarre
avec un porche habllé dun encadrennent en piemre ras
soigné el daté Ces matériaux s manent aisdment avec
les couleurs des vegétaux

51 les murs sont en brique, les encadrements de baies, les
linteauy, les appuis de fendtres, les lucames, les harpes, les
bandeaux, les comiches, les rampants de pignans peuvent
étre en pierre de talle

Des épis de faitage, omements placks au pont le plus haut des
pignans, dans le prolongement ou coiffant le peincon, sont remar-
Quables - souvent en pierme, cet épi sappelle aussi lewr du magon
&t easte depuis b moyen-age

LES MAISONS EN

| Lesmurs des massons en brique
i el pierre sont appelés murs
composites : il Sagit de murs
de blocage avec parement de
moeflons coupés par des cor-
dons de begue stablisant la
magonnene. inversement, i y a
auss des nervires da pere de
i ltafle avec tapissene en brigue
Cas parements nobles sont des-
(nGs & rester apparents

 Les pignons brique et pismre sont
courants dans be Pays Compig-
gnois. 5 la perre wiilisée est
tendre comme la craie, elle est
protégée par un rampant qui
peut élre de brgue : e couleau
picard La brique est disposée &
45" en dents de sce ; le comps
du pegnon est souvent un mon-
tage de brique el pere alter-
nées La jonction aved la toiture
st faite avec un soin au plitre
ou au rmortier batard

Les matériaux utiises de cette fagon sont parfois mis en ceuvre avec mains dordonnancement et laissent apparaitre une
certaine part de poésie dans l'agencement des briques et des pierres. Les soubassements sont montés en bique pour assuner
une meilleure protection des murs



Pour un ravaternent réwssi, 1 est consedls .

= dutilizer, pour un Mur compaosite, des matériaux iden-
liQues ains quiune Mise en euvre similaing & lexstant
pour garantir le caracténe du patrimaineg local,

« déwiter une exécution trop -raide-, el lemploi d& ma-
tiéres étrangéres au mur pour une melleurs hanmonie
et une bonne compatibilité des matérauw,

- de respecter la forme, les dimensions et la nature des
pierras utlisges, moellon ou piere de taille, calcaire ou
craie,

+ de réaliser das joints 4 fleur du maténau en epousant la
farrme du moellon,

+ demployer des mortiers de chaux grasse arasés au nu

du parement

Les briques sont :

* aNCIENNEs oranghes,

+ de tons rouges,

« glico-calcare  (teintes
beige ou blanche),

- yermssées (de toutes
les couleurs)

POUR UN RAVALEMENT REUSSI

Les mwrs de cidture
sont de caractére sen-
tique aux murs dhab-
tation, régksés avec les
mémes matéraux et
appareilages

; Le détad des ouwrages
el smgné

LES COULEURS

Etude coulewrs réaliasde par Marting HOMBURGER, colorisbe conseil.
Huancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d'sutres Tabricants distribuent |84 mdmes einted,

Falettes de couleurs élabordes en coordination svec le Service Territorial de Parchitectune et du Patrimoine,
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Les maisons en brique datent des années 1830 jusquau début du XX sigcle. Elles se
concentrent le long de |'0ise industrielle et agricole sur la plaine dEstrées : Jonguigres, Jaux,
Armancourt, Le Meux, Chevriéres, Estrées-Saint-Denis..

QUE

(

o
=

LES MAISONS EN

Elles rmarquent les agglomérations par la nchesse de leur arche-

tecture dans les volurmas et modénatures : avancies an facade,

jeux de toiture avec des lucarnes, allernances de brique et f@en-

cene, ferronnenes ; clitures et batments annexes sot en har-

rmonie avec le corps principal

+ Ce sont les demewres du XD{™ sibcle situses dans le centre
ancien de Compitgne et les maisons de faubourgs. Elles sont
fonctionnelles, parfois de dmensions hurnbles sur un seul ni-
VEaU aveC une cave

« Elles peuvent sapparenter aux petites maisons des cités ou-
vrigres industrielles et agricoles ou & des constructions plus
imposantes & plusieurs Niveaux

+ Ca sont aussi des granges avec de longs murs austéres en
brique, ponctués de modestes ouvertures & un seul battant et
dune porte charretiére

L'appareillage de la brique seule ou associde 4 des eléments en falence est réalist pour créer un parement décoratifl. La brique
ancienne cuite au feu de beis est dune teime orangée. La brique cuite au charbon est dune teinte violine. Toutes deux se
marnient soit avec des briques colorées ou vemissées. soit avec des briques siico-calcaire de couleur beige ou blanche, asso-
cife & la brique rouge. Certaines briques sont mises en ceuvre en saillie pour créer un dessin géomeétngue, brique en chevrons
particuliérement sur les ouvrages de cldture : poteau, couronnement de rmur_ Les comiches sont souvent réalisées par la
pose en encorbellarnent d'un Bt de brique en redent

La brique est employde
en alternance pour consti-
twer le décor des Inteaux,
des encadrernents, des
corniches, des bandeaux,
des harpes. Ses dimen-
sions sont e x 10cm
% 20cm Les joints sont
effectuss avec un maortier
de chaux et de sable. Elle
est  parfos  recouverte
dun lait de chaux




Pour un ravalement réussi, 1 est consailla

+ de procéder par un neltoyage différent selon létat du pare-
ment
+ soil par nassellernent deau ol brossage,
= ol par projection deau Sous pression,
+ sol par projection de sable n pour débarrasser la brique dune

ancienne peinture, & condition que |25 briques soient en bon éa,

- de remplacer les briques défeclueusas par des blocs de méme
origenge, ou & défaut, de méme teinte,

- de ne pas utiiser de biques -léopard- aux teintes mealangeées
allant du jaune au brun viclet, érangéres aux tonalités locales,

» de recouvrir |a brique dun lait dg chaux, dun badigeon ou dun
produit. sirmlaine (ex. penture 4 phase aqueuse), pour dessiner
des matifs decoratifs,

* de ne pas appliquer de peinture plolite, -

+ de laver les briques & la fin du chanter, aprés un reontoenment,
avet de l'eau acidulée pour enlaver les salissures

5 Consels pour le rejointerment :

Les joints perrnettem & leau de plie de
— glisser sur le mur et dassurer [&tanchaid
= de lapparedlage : pas de joint en crew: ni
Ll en saillie. Le rejontoiement seffectue & fleur
> e mur au mortier de chaux grasse. Réfec- §
Ll tion des joints - aprés avor dégarni les jonts,
1 on utlise la chaux grasse & lexclusion du : )
<L cirnant gris, sombre, Pour Bviter 085 B0~ B resie tatets o e pste & oo
= rescences blanchatres apparentes & la sur- fomestun sscaler ou un coursnnament da cidturs
<T_ face des briques, il est nécessaire de doser
O fablernent et parfois de supprinner le ciment

hydrauligue servant de bant dans le mortier.
Z e ton du mortier est determing par celi R

du sable utlise | faut respecter la nature, B
(- lépaisseur et la coloration des joinls pour §
) retrouver le méme aspect dongine sur [en- WIS
() semble du mur (produt prét & lerplol ou
{1 mélange sable, chaux, ciment blanc) I

LES COULEURS

Eruda couleurs rbalisde par Marting HOMBURGER, coloriste consed,
Nuancler : ces références de colorls sont celles des peintures ASTRAL, toutefols d'autres fabricants distribuent les mimes teintes.
Paletbes de coubeurs dlaborées en coordination avec e Service Territorial de PArchitecture et du Patrimaine.
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Les maisons en pierre sont les plus anciennes constructions du territoire, il ne reste presque
plus de maisons en pans de bois et torchis. La pierre calcaire est extraite localernent comme
en témoigne les paysages de roches (ex. les hauteurs de Margny-les-Cornpiégne). Elle est
présente & Clairoix et surtout dans les comrnunes proches de Compiggne situges sur la rive
gauche de [Oise : Choisy-au-Bac, Vieux-Moulin, Saint-Jean-aux-Bois, Saint-Sauveur, Béthisy-
Saint-Pierre, Béthisy-Saint-Martin, MNéry, Saintines, Verberie, La Croix-Saint-Ouen. La craie est
parfois utilisée en remplissage de mur dans les cornmunes proches de UAronde comme a
Bailleul-le-Soc, Avrigny, Epineuse.

B Les batisses sont das longéres (maisons rurales éroites
s i M .t de plain-pied) couvertes en wiles plates
i 0u N ardoises comme 4 Saint- Jean-aux-Bois,
ou sur deux riveaux en miliew urban,
ou des constructions des années 30 aux toilures vanées,
ou dimposantes granges en perre de talle et moellon

Des constructions en meulére aux riches modéna-
lures parsément certaines agglomérations, mais les
construclions contermporaings en rmeuliére sont rares.

La piafre est rise en ceuvre
+ soit en mesllons eguams igs au platre et jontés au mortier de chaux naturelle et de sable affleurant & la surface du mur,
* 50it en pierre de taile en blocs tallés jointés par un rmoreer de chaux naturelle, de sable et de perre broyée ou de brique plée

La piarre de talle est destinge 4 resler apparente, avec des joints minces, sans creux ni rebiel, de méme teinte que la pierre locale
EMe est raremant recouverte dun badigeon ou dun lait de chawe comme autrafois, o0 elle prenait des tons jaune ou rouge ocré

Les modénatures en pierre sont sobres - comiches en forme de doucine, bandeaux, feullures. moulures encadrant les baes
dans lesqualles sencastrent les volets, appuis de fendtres, linteaun:




Pour un ravalement réussi, i est consedié :
+ de tenr comple de la nature du parement

» pour les fagades en moellon dit = & pierme vue = - revitr
la magonnene par un endut (soit un endut 3 couches,
soit un mortier épousant la forrme du moellon) 3 la
chaux grasse et sable, de la couleur de la perre, arase
au nu du moellon,

« pour les fagades en perre de tadle : procéder & un
metiovage sod un lavage & leau par russellerment,
SO0 par pression Ou par QoMmmage  pow praserver
le calcin de la pierre. Dans le cas de reprise partefie
de maconnene, employer |a technique adaptée - soit
incrustation de pierre, soit application de mortier de
pierre reconstituée (maténau de méme aspect et de
méme teine),

e el e |

Comiche dvec divlicules, aied de Rk o Mol an papns e Bl sves onle b la chis

arngds su Ay de b paivme

« pour les fagades en meubsre - un smple lavage est
suffisant car la piemre est trés dure et ne sabime pas

« dutikser les hydrofuges de surface avec précaution, is ne

sont pas ndispensables, ni durables.

POUR UN RAVALEMENT REUSS

Blor sppareld an pisve, hampes en
pltvee de lalla of respRisage &n moes
o Bl i oviR O phaeT

] r

Rovaaast Puhi omciln | lobion dved Join vt me acior bl
Conseis pour les jonts :

Les jonts assurent [&tancheité de lensemnble appareilé - pas de joint en creux ou en sallie Le lant est constiug de chaux
qgrasse et 5a teinte est proche du ton de la pierre. Sur les murs en pieme de talle, les joints sont minces et discrets. Sur une

facade en meulitre, le joint au mortier batard est trés présent de par le jeu de reliel ¢t domibre

LES COULEURS

Etude couleurs réaliske par Marting HOMBURGER, coledisbe condeil.
Nuancier : ces références de coloeis sont celles des peintures ASTRAL, toutefols d'sutres fabricants distribuent les mémes teintes,
Falettes de couleurs #laborées en coordination avec le Service Territorial de Farchitecture et du Patrimaine,

wolols, pores  Laod 81 O TS

cHBLE T T T
' |
condEd FROTTT s00888
‘ . |

EARST5 ROETS T

e bout b vl i |
b la rhalatien 8 delle

méts ¢ le sussiier de  Ba g0 FT T R TIIT




Powr un ravalernent réussy il est conssille

« de surveiller Uétal des gouttiéres, chéneaus,
descentes deaux pluviates, létanchéité de la
toiture, des lucarnes pour éviter les risques
dinéltration,

- de veiller & une bonne ventilation des piéces
en évitant lobluration des grilles dadration,

« dentretenr les partes en ciment ou en béton
{degradation des enduts, des aciers & réparer),

- dientretenr les joints de brgue {nettoyage et
réfection si nécessaire avec mortier selon la
nature du maténiae dongine),

- dentretenr les menuisenies et las alérments
en bois (volets, garde-corps, débords de o, )
réqulicrernent (nettoyage et penture),

« de mainteni les cldtwes en harmonie avec la
facade de la maison par un entratien régulier,

+ de respecter la polychromie de la marson,

Mpapon anodes 1000 e bigue #f pieved Svdl e CTOURE O ldere en ardoise
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+ de conserver toutes les modé-
natures Ces élérnents qui appa-
raissent comme des aléments
de docor sont Souvent aussi des
soltions constructives pour éloi-
grier [a pluie des murs comme les
soubassernents et les cormches
et éviter ansi les infiltrations,

+ de porter une attention & la
compaosition de la facade de la
Reconstruction : bandeauw, égout,
goutiigre, enduit cirment peint ou
non peint, épi de fahage, fatage,
fanttre 2 ouvants. fse, Mposte

: vitrég, finteau métalique, inteau

! | 3 =1 i 5 1 " i i N
ummmmmml‘-a-d-_mm *I-nemﬁm _ wmdﬂﬁ"mml Wﬁj‘ Ph:;a: ::;"h;er:‘l
2 ; ! pliable en tableaw, porte dentrée
vilrée, marquise, soubasserment
en béton ou meubire, souche
=== de cheminge en brigue, tableay
7 de porte ou de fendtre, toiure &
multiples pans, volet roulant en
bois,
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LES COULEURS

Frude coudaurs rbalisbe par Marting HOMBURGER, coloriste condail ]
Muancier - ces rélérences de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois dautres fabricants distribuent les mimes teintes,

Palettes de couleurs élaborées en coordination avec le Service Territosial de PArchitecture et du Patrimoine.
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La préservation du patrimoine nécessite une réhabilitation pour de nouveaux besoins.Des
granges sont devenues des logernents, tout en respectant la structure originelle et le carac-
tére architectural du batiment : utlisation des ouvertures existantes, conservation du porche,
ajouts de baies en harmonie avec la facade, ravalement des murs en rejointoyant a la chaux
les briques et en réparant les modénatures, application denduit en harmonie avec les revéte-
ments des murs existants.

[ —
Rinevaling dune grangs du XN sikche i babialns
consarvant I volariinie ndiale ol I Daereal bague

Réhadslanon de Metonm palon di chasse d ;"MI-'-M
Evgiris & Vepu-Rlgetn

[ies annexes, COMME un garage, une véranda, accornpagnent |es volumnes traditonnels tout en profitant du confort des maté-
fiaus conternporaing pour banéfcier de plus de lurmigre, dune melleurs acoustique, dune bonne solation

Limplantation réussie dune annexe est un jeu darticulation et de mise en rapport entre un existant, un programime et des
capaciés dinsertion

Les percements reprénnent les proportions a1 les rythmas verticaux et horizontaws des baies de la fagade. Les menuiseries, les
portes, les volets sont peints en harmonie avec la couleur des murs de brique ou de pierme. La création douvertures implique
le respect des encadrernents, bandeaus, comiches, feuliures, occultations, appuis et linteaux de fendtres ; ces éléments jousnt
un réfler technique en protégeant la fagade des eaux de ruissellernent en las rejatant hors du parernent

Les hangars agricoles, éléments du paysage rural, béneficient pour leur réhablitation de miaténaux utiitaies, simples dentretien,
avac des aspects de finition (teinte et matiére) sintégrant avec lenvironnement



Powr une réhablitation réussie, 1 est consallé

« e faire établir un diagnostic technique général
du batiment par un professionnel - venfication
de la structure du batiment (rmurs, charpente ),
interpratation des fissures, examen de [#lat des
enduits, vérification de latanchéité de la toiture et
de la Binguerie, contrdle de l'état des menuisenes
extérieures, cbservation de [étal  inérieur
du baumert (isolation, chauffage, eélectnoitg,
plombernie, peinture, reveéternent de sol ),

+ de recourr & un archilecte offre la garantie diun
savor-fare el dune responsabilité décennale,

Ll + de prendre contact avec la mame pour connaitre la
T réglernentation - la construction est sournise au POS (plan
) doccupation des sobs et PLU plan local durbanisme) ou RNU
) (réglarnent national durbanisme et CARTE COMMUNALE),
|1 » un permis de construre ast obligatoire pour un ajout de
(0 surface supplémentaine ou un changerment de destination
+ une déclaration préalable de travaux est sufisa o
la réfection dune todurs, pour le ravalement, pour la
construction dune véranda infénewre 4 20me,
Frad - une permission de vome est necessare pour oul
O échalaudage sur b voie publique
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Consels powr des travaux

Lorsquil ¥ a ajout de nouveaux maténaux, ceuwx-ci 5onk chosis

dans un souci dharmonie avec lexistant

* éviter la pose dune souche de cheminée en brique Rarmmeée,
ou lappbeation de plaquette de ce matérau en soubasserment
ou en appus de fendtre Chosir une brique rouge unie pour
formner une Magonnens de teiMes Nuancées ou un enduit pour
rrieuy saccorder avec le patrimaoing local,

- gmployer des maténaux compatbles avec le support des
rmurs anciens (endut, peinture, mortier de chawx ) pour éviler
des désordres.

Profiter du ravalernent de fagade pour dissimuler les fls disgra-
ceu - mise aux normes des réseaux (EDF, France Telecom,
GDF, commune, éclairage )

Porter une attention particuliére 3 la mise en ceuvre, & [appareilage, pour la pose de brque ou de pierre en observant le
calepinage des murs anciens

Pour toute création de baie ou de lecarne, observer la composition de la fagade, du front bt sur la rue afin de respecter une
cohérence wbaine (hauteur, dimensions, proportions, modénatures. )

MNe pas poser de coffre de volet roulant en sallie, | existe des TOyEns d'-::uccdtatlun‘s: efficaces et discrets

Les menuiseries, les volets sans écharpe, les portes en bois 50Nt peints el non vamis

Lors dun changernem de menuisene, [étanchéité thermique élant renforcbe, penser au renouvellernent de I'aur_ﬁn créant une
bonne ventilation pour éviter des problérmes dhurradite, de moisissures. (installabion dune ventialion mMécanue contrdlée,
pose de grilles dagration.)




LU Pour une construction
(7] contemporaing réussie, i
) est conseils -

= - de délinir les besans en

L termies dusages.

s + de consuller en rmaine le
Man Local dUrbanisme
qui décrit les  régles
de construction et les

wJ dverses seritudes

= (implantation,  gabant,

— aspect,  stationnement,

o plantations) avant le

o dépdt du permis de

E cOonsirure,

35 - de regarder le paysage
au-deld des mites du

||_I_J terrain pour

=

)

(]

» cemer les éléments natu-
rels ou bitis pour rmigux
comprendre e caracténe
du bew, du quartier,

=

O - appeecier limpact du ter-

=  raindepus les slentours en

()  inaginant les modications

) que le projet apportera

(r  dans ke panorama,

—

) - observer lorentation du

i terrain (ensoledlement), la

o drection des vents dome-

L) nants, les acces depus la

ree, les vues iméressantes
a priviggier, la vegetation
eastante, la nature du sol

TR le reliel (besoin de drai-

= nage, présence de puits,

= de galenies.),

+ senquénr des risques na-
turels éventuels (inonda-
tions, coudes de boues. ),

Cr  snforrmer des servitudes

=) [dro de passage..), repé-

O rer les muUsances sonores

00 etolfactives

Conseds pour une bonne intégration

La construction sadaptera au relief du terrain et au site emvironnant et non linverse

Les espaces intérieurs seront pensés simultanément avec lorganisation de la parcelle qui les prolonge Une onentation choisie
des espaces de vie optirmisera lensolellement

Des possibiités diévolution, dexlension Seront amenagees

Lors du cheix des plantations darbres, | convient de considérer leur talle & maturité,

Pour une surface de plancher ou we emprise au sol au-dessus de 170me 1| est obligatore de faire appel & un architecte
Lintervention dun conceplewr permet de formaliser les bescins fonctionnels et esthitiques formulés par le chient ; celu-ci se
retrouve intimement irmplque dans [élaboration du projet. Le particulier aura acquis un produl sur mesure comespondant en
terme dimage et dusage, 4 son mode do vie, & SBS Moyens firanciers



1 i I 1 [ [ ] | L veallg n
N Ia T dun 5 Lermntoare ! T L& 15U
1 | I niort [ W i rmigue ICELI e,
= L i
| n ] ant & N | MY
le la constru
jrourahw, il ex ne palett ur les acteurs de lacte a batir Le
rmi it a ut pour tout
[ N, la volurnétrie, le es 1 ] 15 BN eUvre sonl
facte 20l dans le pay: | L la cr J i
t de lenvironnemnent et participe aux efforts déconomie denergie

' mam et la prot | rnes sont & prendre en mmpte pour limplantation dung construction
f perml aux hal:ntsnts de bengficier dun au cours de la joumnée
Expomtm est des chambres pour recevor le soled du matin, exposition sud et ouest pour les pIBCEs COMIMUNES OCCUPERs

durant la mn&a expasition nord pour les pitces de service
prﬁl&qem la maison des vents, des intermpénas el procurent une ombre

portée hﬂrwunu& en até Line in / f r peut permatire de rédure les deépenses energetiques en offrant
riutweliarmnent des

- T

Un volume simple et compact, avec moins de surface de murs exténieurs 3 isoler, se révele moins andreux & la construction
Cela permet de gérer les pertes et apports de chaleur - naturelle - et de maitriser la consormmation dénergie

Chaque cuverture participe & leffort énergétique de la maison et 4 sa qualité architecturale : de larges bases vitrées laissent
pénétrer abondamment le soled et [ lumere dans la maison, des paties fendtres maintiennent une isolation maximum, des
fendtres en hauteur donnent un ensoleillernent en profondeur des piéces, des fendtres en bandeau permettent de profler des
déplacements du soled

[




* la chﬂx des pmopa omslrucm &l des matériau mis en |uwe
est essentiel Une mason & ossalure bos est, par exernple, rapide
4 assembler et permat un ch:anl-er propre. Les panneaux sont pré-
fabriqués en using et posés Sur un SoubassemMment en Maconners
construil sur site,

+ d'autres maténiau ;: brig bt ont égalemant
des pmpné:es I‘II!&'E'SSQNGSPO'I !a pre*'an-atm de [ervironnement,

. it éviter les ponts thermiques, sources
d& dapertim Les dﬂ.ﬂ.ﬂs et iples wvirages renforcent lisolation,
pmmgamt autant |:h.| chaud que du frod,

: 1 &tre mese en place par |2 e

i depus Ie-s descentes da Lo, pus le smckar.]ﬁ dans.
r une clteme avant réemphol pour le jardn ou dans le crout meme
=5 de [habstation aprés fltrage,

) I b skt | by (Paly u-_-'ra_n-:ﬂﬂ- ik oy prarg

- [ N P T R I S iyt

] réqule a températue
nterme de la matson, isole du froid en hover
pour un entretien rédut. Elle permet égale-
ment un drainage des eaux de plee et une
redul:lm des NUESaNCces SONOMes,

. g : soledl (seme, pan-
neaux sulates-} sous-sol tqemhefrne:l végé-
taux (chaudéres bois, blé, bio-massel, four-
nissent f | EConomisant
les énergies fossles,

Conceplion de pethe [l svec ballos de
siackage bi-dnargie pour Frau pedable

f = [electncité) apportent de l'énergee alors que les panr 1 fournissent air chaud et
eau chaude, et 125 | ¢ vitrss la chaleur par effet de serre. Une installation solare doit étre parfaternent intégrée a la
eonstruction par lemnplacement chaoisi en tenant compte des contrantes techniques, des dmensions des panneaux et de |eur
aspect Ele doit &tre le moins perceptible possible depuis [espace publc el le paysage environnant



Les haies et les clitures sont une des composantes du paysage urbain et rural Elles délimitent
lespace public et privé pour préserver lintimité des parcelles. Matiére vivante et changeante
selon les saisons, la végeétation constitue le complément des cldtures et des murs dont elle
atténue la rigueur. Dans le Pays Compiégnois, les clbtures sont diverses : grand mur de brique,
muret de brique surmonté de ferronnerie, mur de moellon, mur de brigue et de pierre en conti-
nuité avec les batiments en front de rue cormme les granges, haies arbustives composées
dessences variées cornme la charmille, le noisetier, le mahonia, le grosedler & fleurs, le forsy-
thia, le seringat, le cornouiller sanguin, le saule osier, le robinier, le hétre, la viorne, le cytise, le
chévrefeuile, le houy, le troéne, lhortensia, la glycine..
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Les murs les plus anciens sont en blocage dassise honzontale sans endut. De nombrew: exemples sont situgs dans
les villages de [Aronde

Les accés des anciennes fermes sont constilués de porches avec de trés grandes portes pleines en bois encadrées
o = des entourages en piere de talle en arc cntré. Des grilles simples en ferronnerie couronnent les murets de brique

ou de pierre. L'élégance de lensernble est assurde par le respect des proportions entre la hautewr du rmuret et la
LU hautewr de la grifle. Les portads sont en fer ou en bois peint en harmonie avec les couleurs de la maison La hauteur
des murs dépassent rarement 2 matres

Chitures senalruiles svee ies mabiisus oaus : monss de beigue rrage
STt O Teranasnes

=]
Coar avec 800 o4 sfablisd, pavds de gris
Bova of el Sur sof engan and

I convient dassurer au misux une continute
harizorale entre les clotures Le garage, les
coffrets EDF, GDF, la boite aux lstires sont &
intégrer soigneusernant dans la cliture. Les
annexes el les portals participent aux murs
de cldture. ks sont de meme matenau et de
rnérne aspect que la constnuction principate

B Les ravaux de cliture sont concernss
par la réglernantation et sont soumis & |
déclaration préalable de travaux I:pern‘Is
simplifé) (rensesgnements et IMprmes
disponbles  auprés  des maies ou B

#rée bande hecbause



Pour une cldture réussie, i est conseille

+ de conserver et de réparer dans lesprit dongne les différents dléments
lors dune réfection dune cldture ancienng, (les plers de brique montas
& chavrons, les couronnarments de murs de brique, les apparedlages des
muwrs brique et perre. ),

- de preférer des cldtures constituges de haies (en mélangeant des arbustes
cadugues et persistants) et de grllages aux murs de formes et matériaus
divers,

- de favoriser la plantation de haies champétres en zone rurate, alsments scologiques,
- de priviégeer les essences locales, en lisison avec [organisation parcellaire forrmée de haies brise-vent el de bandes
boistes,

- de respacter les distances réglementaires de plantation de végélaux par rapport & la linite de propnité - pour une
haie de moins de 2 métres de haut, la distance minimum est de 0,50 métres pour des arbres de 2 métres at plus,
la distance minimale est da 2 matres

POUR UNE CLOTURE REUSSIE

bl

: .*gt. AL, (.
s i il _ A .

CHARLIE CHEVREFELNLLE CORNCOLMLLER SANGUN FORSYTHIA
Cagatus bakdes Lovsiana Caprdadam Comud sanguinga Furtythia indaermpdia

A linterieur des communes, les arbres dalignement, les haies tallées, las i
arbres isoles (ulew, noyer, marronneer, ) accomnpagne la trame urbaine el limine de propriés
Pour une haie persistante, préférer des haies de charmiles a feullage
rmarcescent aux thuyas uniformes et desséchants le sol

Des plantes tapissantes forment une cloture en talus (ex millepertuis)

|
!

|
F
|
— N
minimum de
0,50 m pour !

une ha.ul:eurl
dei arbusces

! _ :
ROBMIER CHARLALLE
Faguy spivatica Condod avelans Rl praudoRlis Flg marteacanies

&
ROUSE TR

Dans les extensions récentes, le vageral est lui-méme une structure (allées. cldlures) R :
qui prend la forme de mals ou de haies homogénes pour pallier 3 une orgarsation du o . Hmicke 3 1""-J
ban souvent heteroclite ll-- —_— -l
En rniligu urbain, La création dun mur de cliture Seraissue de lobservation de latmosphére b I'““'“ de 1:‘ pour
mrinérale de a rue en respectant les mateniaux, le gabarit, les teintes de lexistant U Favk il LRz b Hete




GLOSSARE - définitions extraites du Dicobal Ed Arcature, 19693

A PIERAES VUES : laissant une partie de L pierre apparente

ARASER AL NU DU MOELLON - renie plane 1a face dun parement ; éiminer toul ce ogui dépasse

BADIGEDN . cdtion o chawee @teinte (lod de chaux, ou Blanc de chaux) avec un peu dalun et un comps gras

BANDEAL - bande dendus plate et unis, lsgérement en sallie sor be roue de lacade, marguant lencadrernent extnon dune baie
BLOCAGE : remplissage de maponnene Tl de caflous e pleres sans loome: définie, noyts dans un ban de moner entre des chaines
e pierre Llde, de beigue o de biston

BETON DESACTIVE - betton hydeadique de Tormulation spécifgue, lassant apparaitre bes granulatls aprits. un traiternent de surface
BOUTISSE : beicue ou moelion dont La plus petite face se prdsente en parerment & la suface dun moe

BOW-WRDOW - fendtre ou ensemible de bales supeiposées dsposées en salle ou en avanl corps s ke o dune lacade (onel)
CALCIH . crodle superhoche dure de carbonate de chau gui se fome 3 o suilace des perres calcaes, sous Faction de Tar of des
intermpéries

CHALX GRASSE : kanl obiterw par calcnation du calcare avec une pise seflectusnt sous laction du qaz carlboragues de Tar Le: duncs-
seiment complel qui suit s chaue aésenne peut durer phisieurns minis. Les chace agriennes les plus recheschées sont les chau grasses,
oblenuas & parte de calcanes Inés s

CORMICHE - fore moulre en saillie qui couronne et protége une fagade, el sur laguete sont souvent #lablis les chinaeam

CROUPE : pan de toilure: rampant A Fesdrérnité dun comible

DEGARMIR - ditgaqger sur une oorlane poolondewr be mortier des jonts de moollons dun moorn, en viee de necons ibues un nouvesu jorn-
TesarmEn

DOUCKE : proll de mooudure: composs dune courbe et dune contre-coule stud sor les comichaes

ENDUAT LISSE : exvcht cher fnition parfaternent plan sans sucune aspiiild ni ooy visble

FEURLLURE ; anwgle rendrant ménagé poue encastrer une huessenc, un cadie, un volet

HARPE - ensemble des éléments magonnés en allemance formant le parement dun angle de deus imias

HYDRAULIOUE - quetibe un liant ou peut Tare prse el dorcer sous Feau (dments Potland, chans ydraoieees )

HYDROFUGE - prochm imperrniabisant gu ermnpische Teau de plndtnes dans les ralées

LINTEAL - élément monolithe qui fesrme |2 haut dune baie @ soutient | magconnens siude auedessis de Touverone, reportant sa
charge vers bes jambages, peidroils ou polea

MARCESCENT : i se Nl sur |a plante sans se ditache

MENEAL - montant verticel dormant, en magonnens, gui dvise une baie en plusiews paties

MODENATURE - propos tons e disposition de lensemlde des moulures ¢ membres darchiectue gu caractfisent we lacade
MOELLON EQUARR - & peu préss tallds en paralllépiside rectangle

MORTIER . mélange composd diun Bant (hydraulique, aéien ou synthétiguee), de granulats, de pigments colonants, dadjuvants ou dajoits
thvers |es roiers sord utilsés pour ber, enduire, colle, ragriern, jointoyer, isoler

MORTER BATARD - mortier & magonner ou & enduine dans leque be lzn est un mélange de amesnt de cha, en général en quantités
tgales

NOUE : ligre dangle rentrant loemée par lnlersection ncinée de deux pans de tolue

PERRE MEULIERE - piesre chre. caverneuse, kegére et inallérable, & base de slex ou de sicate de chaur, sons caloare

PIGNON A REDENTS ou A PAS-DE-MONE ALY - rwr extéricur que porte les pannes dun cormble, et dont les contows epousent 1 forme
des pentes de ce comble avec des rampants élablis en gradins

PLATRE GROS - platre couwrant de matiére grossitre, utilist suriout pour les prermitres couchos denduits el les scellments au plabre
FUIOLITE - résine élastomére dans la composilion de peintures of revitoments distanchind

POMCON - flean du macon, épis de failage

PORTE CHARRE TERE : hawte: porte de cour de ferme, 8 deus vanlaus plers, prévue pourn le passape de charmois

FEJONTOEMENT - regarnissacge au miortier des jonts dune magonnens apeés quon bes @ approlonds et netloyés

SOL EMN STABLEE : sol stable par compactage aple & serve dappu & une consiiuction ou b une chiusste

TABLEAL - parcis laldrales encatkant une baie de pore ou de fendte

TALOCHE - planchette de bois roonie dun manche, ulisse por porer & appliques kes endais e e platoe s les mos

TYROUEN : qualier un endit de paremaent projeté en goutlicheltes, oo mouchets

IMPORTANT

Le recours & Farchitecte est obfgatore saul pour les particuliers constiusant pour ewcemémes une construction de suiface de
plancher ou dermprise au sol inféneure & 170m? (loi sor Marchitecture du 3 jamaer 1977). Vous aver toujoors inténét & conber &
un architecte, non seulerment [ conception el [#ablissement de votre projet, mas egalerment B responsabiite de diiger et de
coordonner volre chantier ; vous y gagnerez en temps et en gualite.

[lans tous kes cas, 1 vous esl néanmeins possble, be plus en amont de volre projel. de bénéficer de Fassistance architecturale
alferte par le CALE. Ce service départernental gratull vous permet. de recoellle (avis ef les consels dun architecte consultan,
notamment sur les medleurs possibdites dintégration de votre maison sur be teran el eventuellernent sur les modications 4
envisager pour satisfaine au mieu aux régles durbansme en vigueor, Cependant, en picun cas ce service ne peut condure & une
prise en charge de la maltrise deeuwe de volre opération

ADRESSES UTLES :
Association du Pays is (APC)
Hetel de Vile de Compitgne BP 10007 - 60321 Compiégne cede - el 03 44 37 3116
Association Départementale dinforrmation sur le Logement (ADIL) - wiwwadd org/G07
38 e Jean Racne - BO0OO Beauvais - 1ol 03 44 48 61 30
Centre dAméioration du Logerment de [ise (CAL PACT & HD de [isa) - wwecalpact-hd-cise com
1 rue o Armiens - GOZ00 Compiégne - 11 003 44 B 09 27
Maisons Paysannes de [(ise (MPO) - wwwmaisonspaysannesose fi
16 ruse de FADbe Gellde - GO0D0 Beauveis - 18 03 44 45 77 74
Service Tertonal de [Archdecture et du Patimone (STAP) architecte des bdtiments de France
Palas Mational - 60200 Cornpitgne = bl 03 44 38 69 40
« Service dAménagement Terrdlorial de Compiggne (SATC) - det salo@oise gou it
23 bis nee Fournier Sarlovéze BPIOG3- BO4 76 Cormpitgre cedex = 160 003 44 8 3350
* Servace dAménagernent Temitorial de Senks (SATS) - ddsats@ose gouy fr
86 rue Georges Clmenceau CSB0M1G- 60308 Senlis cedex - 18 (13 44 B3 84 B0

W RS COUIDErTent -agnculbuee gou e



Cette ploquette a &t réalisde aver le concours nancisr o -

mﬂc AGGLOMERATION DE LA REGION OF COMPEGNE - wwwagglo-comypisgne
ACETAREALCN L] o Ville - BP 10007 - 6032 Cormgeigne - 12 03 44 40 76 00 - fax 03 44 40 25 90 - mad sccusliiagglo- comgsagne v

mE COMMUNALTE DE COMMUNES DF LA PLARE DESTREES - wanwrcplane-estioescom
A 1 rue che b Pl - B8 15 - BOI90 Estoos-Sant-Donis - ol OF 44 4130 47 - fac 03 44 41 28 56 - mal contacicepegionange v

i COMMUNAUTE DF COMMUNES DE LA BASSE AUTOMME - wwwecc- bacom
Aulotnie 13 ne Sant-Pere - G040 Verbene - 160 03 44 38 00 73 - lox O3 48 4015 32 - rmad oo bossemubpmnegiwanadoni

L COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CANTON DATTICHY - wwwcomezanat
Zoma ndustriclle - 4 nuo des Suncens. - B350 Attichy - 1l OF 44 42 72 25 - [ax 03 44 42 12 26 - mad contactBcomecacom

Conte plagusTie & B (ebisbe 5af 18 SALE de (e & Lo demande de TAPC

it & pum de TAbbe Do Bos - BO0O0 Beawas - lam-uﬂr*lili lant O3 44 B2 81 88 - ermal caueBEvanadool - wessciueBcom



~ Observer, prajeter, gérer et
protéger le patrimoine boise
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Concevoir simultané-
ment 'amenagement de
1a parcelle. I'imiplanta-
tion des batiments et la
gestion & long terme

Lamwgagueimenl o olune paccelle
sepond Bux APPLARCEE e Wi pE -
chées par le propriétaire - pardin s
quet, potager... et des esoimns i
tionnels; stationnement. dusseriy
automobile, stockage, empace oo
jeux.:
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une méthode, des idées, proposées par :

Conseil d’Architecture, d’Urbanisme
et de V'Environnement de }'Oise

Coopératjve Forestiére de I’'Oise et
de Vlle de France - Bois Forei

Syndicat des Propriétaires Forestiers Sylviculveurs de 'Oise

- POURLA MAISEN BE VILLAGE: LA VILLF

Des haies écologiques pour remplacer le “béton vert”

- a"%“em""‘s Ho SRR ac flR A Le “béton vert”, ce sont ces haies stan-
3 dardisges de cupressus, thuya et laurier-palne,

que [on rencontre en toutes régions. Des haies

sans lien avec le paysage naturel, souvent ren-

forcées par des clbtures artificielles (rop

rigides.

a4 EVITER
"y

Cest |2 “jardin passe-partout’ |
AU CONTRAIRE...

..par feur mélange dezpéces, les haies com-

: Les neses 1niiormes posées donnent un caractéve champétie
. - it Lk e g0ima & voire jardin. Ces hates intdorent votre mai-
50 « lotisser st autre bitimg
L étfdures aslificidllas™ ~ \.‘\‘-\.de- arbres @l arbuites 44)‘}, an,' lotissement O?Ak‘.u .:ulrc'_b.aﬁm_mt
t Bt e ek T TR BT ETH VTR et équipement, dans le paysage environnant,
estremes du terrain. sais carasdie ol toul en confrivuant & votre bien-éua.
Des bandes boisées associant arpres el arbustes Crest le “jardin d e
. —— "R avs. Jest le “jardin du pays’.
A PREFERER e s T deapises du pays 3 pay.

Cantre fe veit &t la vug, des haies brise-vent
B use 0k jecepes &l d'arbustes persistaids.
Un exemple

réalisable

Les haes de ce
Jardin {heie taiflée
haie fibra, brise-
werrd, bande bai
#ot o pou prés cor-
a5 sont Jes compe-
sitonis sont don-
nées par fa page
cepwrgle  dipliabile
de o Guide

Enda Fans a
partic dun teaain
Y e o, vaicl ce gue
" [y [ pariois en T 5

Entratt par rappoit SEEAT o e

aux Kmiles du lerrain, | S8 @ parlir s
idées et schdmas
e ce guide

Uhird Mol Toitidias adi rspliaedji
ssaatiant del drbttes Teuiliug,
porsistants 8t caducs,

l‘,' 2 fagads, des hales hibres do preférence
iz hanes taillées, a base d'arbusies caducs
el persistants, & tloraisons schelonnées.

Des bouquets darbres i
arbustes pCur rompre Ie;.
orandes tongueurs 08 hae. -

Le nouveau visage des lotissements : un urbanisme vert

Les arbres et les haies devraien: servir de fiaison verie dans lagglopn@ation © il faui donner limpression que les maisons ont
&1é placées parmi des arbres et massifs boisés existants, ou mieux favorisec fes projeis de préverdissement (planter avand de batr)

Les arbres & grand développement soit plantes
de prélérence sur les lagades sans fenelies.

Des bandes boisées A base d'espsoed
du pays separent les jardins.

Ues nmas fwldss ou sanmlities bordenl
de tzmps en tamps les santiers platons.

Des haies composées et des chialimes

Des arores solés ou on bouqusts cinbragent
Aaturelles créent unng du fotissement.

les espaces de promenade 6t de jgu,




Face aux tempétes, inondations, pollutions, ennemis des cultures...
les freins de PARBRE et de Ia HAIE

CONTRE LES TEMPETES : des brise-vent autour des fermes et des maisons rurales

Il sulfit de réduire de 15 &
20% Io vitesse du veni pour
supprimer ses effets destruc
teurs. Cest le role des brise-vent
et bandes boisdes.

Mais pour une protection vial:
manl effeace, 1 faut une cein-

A fimage des haies naturelles, haies “champatres” ou .Jles haies daujourd'hui sont des ““haies composées”’, & base ture coniplete de la ferme.
“hcageres” despéces variées :
ce sont des ASSOCIATIONS VEGETALES. POUR RETENIR L’EAU, la terre, les pollutions : les précieux “BOISEMENTS DE CEINTURE™

s wapbces sont dabord colies di pays, lus arbres ot arbusses des hass ar des boss dilenssar
Hals oo sont muss e nombrauses especes das paics &1 jarding, qul sessocient pariailement en hakas

Clast PASSOCTATION des espices, bien plos que le CHOTK da telle ou telle espéce. qul donng & la haie
son caraciire “naturel et “champéire',

Les haies. foss@s, talus et boisements ins-
taliés en ruplure de pente font une limite
entre le platean agricole et les vallées (Photo
de droite).

Ces obstacles boisés sont précieux : en
retenant leau, ils atténuent la soudainet des
crues, ils retignnent In teme Srodés, el blo-
quent une parhe dus polluands agricoles
[rasidus cundrais, de lisver, de pesnodes) ©
les dossds bes ambtent, les racines das arbees
les absorbent.

Boise

ment de celnture
M-

Les quatre avantages de la variéié :

1 - Un meilleur équilibre écologique

T

SR
LES EQUILIBRES BIOLOGIQUES : BOIS, FRUITS SECS, GIBIER...
indispensables a P'agriculture des suppléments - une réserve

Les haies et lisig- | Les haies et bos-
res de bois abritent | quets peuvent etre
une flore et une | productifs : boic de
faune variés et en | chauffage, bois
équilibre, qui parti- | dceuvre, piquets de
cipe & la lutte contre | cloture, frults secs,
les ennemis des cul- | petits fruits, gibier.
tures, méme lorsque | Une production qui
cette lutte biologi- | pour le bois devient
que est insuffisante | importante en
a elle seule période d'énergie
chere.

S UH ur;iss
grande variété d’'viseaux
! arEmals.

2 - Une meilleure résistance aux
maladies et au gel

Les haies de cupressus et Lhuya sont
actuellement lobjat de fortes attagues para-
sitaires en toutes régions.

3 - Une meilleure intégration au
paysage environnant

OU PLANTER ? VOICI DES EMPLACEMENTS PRIVILEGIES :

Les haies de feuiflus varigs, caducs et per-
sistants, se relient naturellernent aux haies
et boisements uolsins.

[T l..?u pourisurs tes Eri L BT o pronrali au de SriniiE Sl et JL;.\@ “touts de village™ Lea ruplutes de perite
M

L o dus prcs

4 - Un meilleur garnissage

Avec une seule espéce,

ia base se gamit plus difficilement,
¥ 2t a tendance 3 s'éclaircir, surtout
i avec cortaines espéces

4 comime le troéne.

Avec plusicurs espices,

le garmissags est plus bamoging,
certaines esplces apies & ramper
coynpiélant callas 8

qui prétérent monter, @

Les Berges das lussel,




Comment réussir la plantation de votre haie, et

et 2« PLANTEZ DES “JEUNES PLANTS", & mcines nues, photo 1 {sudcut pour les
cadits) ou en goders, photo 2 {surtoud pour les persistanis). Ces “jaunes plants” ont un paten
el de reprise et de oodsance mazimal qui kur permet de mttmper e de depasser en 2 4 4
ans dos forts sujets sohictds 5 & 20 fas plas cher. Clest 'un des sectets de réwssite les plus
lgpvonis du puldie 1

3 - METTEZ EN JAUGL les plants d3s récepdon. 1idéal est un 1as de sable & lombre, au Nord,
Etalez les plants dans des sillons (et non le paquet de plants liés). Et noyez les godets dans le
sable sans les dipoter. Arrosez abondarement - le sabile Dltrane wetien) juste Tumiditg quil feat
sang ristues dasphyaxie
4 et 5 - FISSUREZ PROFONDEMENT LE SOL pour briser la “sainelle” tassée ef favonser
la descente des racines. Mais éuitez les labouwrs wop profonds qui raménent en surface la terre
argileuse du fond. Lidéal - un passage doutil 3 dents profondes derrigre tracteur {photo 4 et des-
sin A,

Pour les plantstions de teitde longueur, ou chagque fois que 'sccas da tracteir mest pas possibla,
un bon Bichegs manuel (phato 5), protond mais sans rmenes non plus en surface iz couche
predands; aboutit au méme réndta

6 - AFFINEZ LA SURFACE par us ou plusieurs passages de motoculteur ou autres instru-
mianis ratalifs ouvibrants darrid@e racteur, N jamals rravalller un sol oo humide. MNe pas broyer
nen plus les mawsnises babes viveses comme e chiendent. Préféror lzs extipeges at hersuges,
plusieurs fois en périodes séchies,

7 - DRESSEZ LA SURFACE au rateau en donnant au sol un profil [égérement concave {des-
sin B). Ce profl en crenx permetica une bien meilleure récupération de leau de piuie cu darro-
sape par ks plants, Surioot pas de poofil bambée qui flognenstt des plants Teag de plide.

£ & 16- PLANTEZ SUR FILM PLASTIQUE NOIR. Ce [

o wmpache la croissance des mmasises herbes,

& roantient su nbesu du sl e atsosphide dacds et homide Jeffet de sema),

= pmpreche e crodtage de 2 bere qui rosie meuble e adrde,

& en délinitive DOUBLE peatiguenen la croissence diss b pramidn: année

Muis pour agic ainst, e fibn doit ére parlaiterment utilisg

IESSIN A DESSIN B

Profil tomio | .‘f ———r i
Coctiutdind) ) doils POk % i -
o Ehiial ne S SEsEE rsovals P : r =
By

Bl i Biasa ’

TRES BON
= =

e & =

Gy Ltk LSl Liind b 0

N—
| o
Ve o pein 504

obtenir une croissance spectaculaire de vos plants ?

b - OUVHE? DEUX 5!].-1..1.“\55 destmibis & recesny lis bords du (ln Espacs entre bes cous 1
cowtbaauy - la largme du film moins 4 oo 120 em o Gilim caermes de chisgrue cali) i

9~ DEROULEZ LE FILM : ssimpluyer qoe o Glm “SPECIAL HAIES de 30 smiciuns dipis

watir. fait peir rEgisier 4 B 5 oans mivinurn sans so l.'!'uqul.'l-n

i) - FIKEZ LE FILM aux 4 exndmibis en le tendant wis fort & Tede da 9 petits plouels o
ficudbos, Catta flsmion anaipeque eor mdisperisable

11 - ENTERREZ LES BORDS DU FILM de chaque c2té, en exercant avec Jes pieds une forte ;

tension latérale et en le recovwrant de terre Lien tassée

12 - PRALINEZ LES RACIMES des plants “a racines nues” avet une bouillie faite de 1/3 deau,
L3 dlargile ot 172 de Louse da wiche Traiche. Ln “pralin” Ju commense peut sussi convenin, Pour
hes godets, les phunger quelques niasles dans un e desy avant de les “dpote”

13- PLANTEZ sait an transplantair (phatol soit & la ranche {dessin C), tassez et arrosez
aussitar Catre plastation crée dans 12 sol une mind cvsting [dessin 1B qui favorisera pluic et sre-
sage, malgré le chargement de sable {photo 15)

14 - PLACEZ UNE COLLERETTE autour du collet de chague plant, SOUS le fitm, afin dévi-
ter la levee de mauvaises herbes au pied des jeunes plants. Bien placse, cette colleretie (carré
de plastique de 30 x 30 em} supprime tout desherbage au cours des anndes suivantes.

15 - MAINTENEZ FILM ET COLLERETTE par une pelletée de sable, qui, tout en Guitant
a lair chaud et humide de quitter le dessous du filin, permet & feau d'arrosage ou a la pluie de
s'infiltrer.
16 - POUR L’ARROSAGE, une gaine souple perforée peut étre placée SOUS le film, avant
la pase de celui-ct (dessin B). Celte gaine est tendue aux denx exteémitds sur deux petits piguets,
et reliée par un raccord a un simple tuyau danosage.

Enfin, pour éviter fenherbement rapide des bordures, PAILLEZ abordamment 50 cm de large
de chacue cbté du film.

DESSIN C

-E‘FHTFTMaLuhm.l 5 PLACEN LA COLLERETTE
B P g s Sl D s, e | | e plasTing, oo B0 38 o,
Setci dy plard, SO w tda e

PLENTENLES = FRINT
= L bl s GOt LReke lot (Bl pIRMIS on plaedis, = FiLt4 + COLLERETTE, par ABONDAMMENT les bords Cu
1 TAHLEM pealaslomasl con ooinss, TASSER sz la & vl (D OF Lahis {ulrn Sur S0 om du 10Go osviren,
| mwnchiz go Fusll, En péedsle pou humice, ARRDEER [ Pas du kenie, qui tppoile ol rapouvaler g possibla co
Feer snloec ki AdhireT (1 10510 JuX fRCHIEE losw grainas da mauvaisas hoibee| | saiten 3 we 3w o suee

ZuH B BN PLACE 7 - ENFIN, PAILLER TRES
f
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PARTOUT DANS L’OISE, L’ARBRE, LA HAIE, LE BOIS

s exemnie duug vn lotissement |
Vévolution d'une haie-clorure, libre
puis taillée, avec étage supérieur for-
mant brise-vent.

woot e dans les champs

Pévolution d’'une haie brise-vent.

L L] URE, 1 RAD” IONS MODERNIIE...
Des partenaires ‘ i e c
A //IA\‘?\\

GENERAL

techniques et
financiers...

Un exemple autour d'un terrain et d'une salle de sport

Yévolution d’une bande boisée & 4 rangs. « CALLE de Ilige il de s" e, L0100 CRENL (PMlateail T, k.25 5050
¢ Heste-Frrit BF pue ol Py, DOAHE COMPIERHE Tl 4092 3362
+ Synd, dos propr, ferestsers sybaculiouss do POdse 27, no 3 Asuans, A0200 COMPIEGHE Tel 4830754
= BILACF. de '(ise i A, elineille, BP 320, 60051 BEAUN RIS Ciden Tel MABILAS
= Chimiabes 1" Ageicelure de ise 1. rua ":I:I:'.‘.(, BEALALS Tl 42 50.44.85
= Symnelicot des pépinsirises de PORe Léy, rug Cadillon n[n S-JURST-EN-CHALISSEE T, 4l 7a Shal
» Fediration des chasseurs de PO R, i e B Hn.,.n.uimu GUEEHE LA Tél, LY 1LY
« DRAE de Picundiie b, mpe }, Beml 20040 AMIEMS Cades Tl 228200581
= CR.FEF. Mord-Fad.0- Plﬁiuhl 20, rue Diusevel, BOG00 ANIERS T g J
¢ Zorvice Regionad de b Prowciloh des Vegdtans 50, nse 2. Bami. 80040 AMIENS
= Faderation Malkonabe des CALIC 211, v cha T, Meucnovie, 78011, PARE
» [Espoces pour Demain AL, =venee Mae-bahen, TEOLT PAGIS
» Conserwitsre des sides naturls de Picardie Bt ciston Fagoste, L% chuemin e Malage. BIREE ARIEME ST
= Crédit Agricobe 18, e Allonng, BOO0D BEALAS <hik. 05 ‘7"'-"1'
= Girougsanl o cvenua ViclarHago, S0000 BEALIVAIS Tab 4 Az
& Copgat] Géneral de 'Oise Pl b Do, L, g Cambary, 60000 BEALVAS  Tal 44, 000560
= Consel] Régonal de Picardie 11, mvall ARserr 1, 80026 AMIENS Tab 22975737

Réalisé par le C.AUE. de I'Oise et Dominique Soltner, ce guide est édité par SCIENCES ET TECHNIQUES AGRICOLES,

“Le Clos Lorelle”, Sainte-Gemmes-sur-Loire, 49000 ANGERS. Tél. 41.66.38.26.
Une documenralron Mustrée gratuire surles fivres et brochures de Dominigue Soliner traitimt des arbres et haies, peot &ive obtenue

i cette adresse.
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bales, an alignenent au tn haias, les mrbres peuvent étre au bien baiseds Bbres, ou bien scuris & divers modes de taille seon
e lomme guz Yan desie donner & lede teone
1 - Le plus souvent, LES FORMES LIBRES

Livrls boeusomadmis, bz arbees prannent des lormes branchues, fourchues, un cépéos naturelles.., Ces lormes les sobiseninerni
& partic <24 plants ks mome cofitows 1 les “jeunes plants” ou les “petits baliveaux”

[ L2 Mﬁ#ﬁﬁﬁﬁ:k |l S, —* T, el ~:.¥~"f
| et
Jeunes)
plants.

ORMATION
« pour les arbres de haut jet, réguliérement espacés (6 & 8 ml dans les grands brise-vent et bandes boisées ;
« pour les arbres d'alignement et isolés : places, allées, avenues...

Cos troncs peuvent 8re abtenus A partir de jeunes plants ou de petits baliveaux par deux opérations

g DEFOURCHAGE de |a téte, qui consiste & ne garder quune fléche ;

= I'"ELAGAGE modéré des branches basses : ne pas dépasser 1/3 du tronc sans branches

3 - LE RECEPAGE ei ses deux applications

L recepie consiste 4 couper ke wone 8 moins di 10 om dusol en auiemmebiver -

= gait pour former dec Celpies sur souche” assurant un bourrage intercalare entme dos wrbies da haad jor des Drge-vent.
les cépéss sont aussi de belies formes libres en isolés ou en bouguets (bouleaux, érables, chammes..)

= sait poaer Tale separtin vigouressement of bien droit un b qui peasie teedu {photo 1 crdessous) oo samible “bloagud’|

g L pecipioe "reveills” s crolzsance de Tarbve qui Smat une ow plusiewrs pousses VLS [plecdoe ‘f_u'dﬁﬁfﬂu%

dent e sdlechionee by meilisse. Ceat une tochniique més ermployds o péninsne poar la formation des “baliwaus” ef des “liges™
RO - E

= ———

S

e NESAR T

I

|
|
|

{1 HVES

Vous avez le choix enire
des ‘jeunes plants™ (moins
de 10 F piéeg), des “petits
baliveaux”” {moins de 50 F},
des “*grands baliveaux” (de
503 200 F), et des “1iges”
{dle 80 & 300 F) {prix approxi-
reatfs 1991).

Pilus vous choisissez un fort
sujet, plus vous devrez redou-
bler de soins 4 la plantation
ei par la suite.

1 - Décompaciez la couche profonde du sol 3 la fourche,
aprés avon mis de co1é la terre de surface

2 - Aprés avoir remis en place la terve de surface, dressez une
bonne cuvette, et tracez les siflons destinés 3 recevoir fitm plas
tigue ou feuvre de paillage.

3 - 5i vous optez pour le film plastique noir (30 microns},
tendez-le sur la cuvetie. Prévoir au moins 1m? couvert, done des
carés de 1,20 a 1,50 m de coté.

4 - Plantez le jeune plant dans la terre meuble, et tassez bien,
puis arrosez de suite, et placez une collerette plastique. Si cest un
fort sujet que vous plantez, vous ne placerez le film plastique quaprés
la plantation. sutvie du dressage de la cuvette.

5 - A I'aide d’un seau de sable, plaquez le film au fond de

§ la cuvetle : la fermeture soppose & la pousse de rherbe, mais laisse

passer leau.

6 - Si nécessaire, protégez le plant dela dznt du gibwr avec
un grillage plastique spécial.

7 - Tureurez s'il s’agit seulement de baliveaux ¢t tiges. La
meilfewre technique © les deux pigeets latéraux et le lien dlastique,

8 - Pour le paillage naturel, dresse 1o edme oot dque lon
remplit de compost et que fon couvre de 20 em de paille, puis plus
tard de ontes de gazon. Paillage & renouveler pendant 2 3 3 ans.

9 - Le feuire végéral de paillage est une nouvelle technique
bicdégradable en 3 & 4 ans. Sapplique sur la méme cuvetie, si pos-
sible remphe dabord dine couche de compast.

10 - Les daltes forestiéres de fibres végétales aggloma-
rées, autre technique biodégradable. Se pusent direciernent sur le
sol. mats si possible sur wne couche de compost.

Ces nowweauy feunes végétaus vt dallis forestares sont distnbuds par
e Thermolite, 6, route dz dungholtz, 65360 Soultz, Tél 89212800, (feuties)
o Phaltex. BP 25, 47700 Casteljaloux. Tél 53.93.04.78 (feutre ¢t dalles).

I 1 e - - -

La plupart do temps les
“leunes plants’ er les
“petiis balivenux”, moins
perturbés par la transplan-
tation, reprennent plus
facilement et font de telles
croissances qu’ils rattra-
pent en 3 & 5 ans les
arbres plantés cn plus
forts sujeis.

sol - arrosage
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- les haies taillées une bonne formule pour haie taillée semi-persistante
}:-» s £ e e mﬂ'—iq

LES PLANTS PECESSAIRES Troene refs i 3ol

pawi 12 m dir hio laites roene afrovirens [} :I,Vlunanu Mo viert

PERSISTANTE
Trodne Srovins

TOL>
=

Mzhonia
CABUCS au MARTESOENTS [m]

1 Charmme {m)

2 Cormowitles sangult § 3 de ) g

3 Hétre [mi Chaque

4 mﬁerﬂinm ! ormouiller sanguin

une bonne conduite de la haie taillée

JAMNIER 84 Al
IER 30 SARVIER @ AARIER it FANVRER U3

Hacooupcn | Codots . P Taithai lew

jimisriy M3 Fecéper  Maccoarel train facen =

- B L
Bl s catagres

Un.e haie taillée et upe associalion d a.rhuﬁr.es a teuilles ca duques i —_—

"
ol r-ws:s:mum ot Jes deux an mélange. Taille stricte sur los 3 faces 2 RN
ou 3 fois par an . i

2 les hales llbres... une bonne formule pour haie libre semi-persistante ]

o ;E * "[‘I L LES PLANTS NECESERIRES Hw cu CRmanttiis idahirus Tipsing Ivovireni
; I'-’ ] | : - A = poist 12 m do bade tibe b
A Trogne atrovirers | 9 da
8 Houx ou Ozreinifus e
© Manonii Ml
(=t
1 Spide
P " | Ade
2 Forsythia ot

3 Viesne obigy
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Liste des espéces végétales a caractére invasif a ne pas implanter

Nom latin

Nom commun

Acer negundo

Erable négondo

Ailanthus altissima

Allante glanduleux/Faux-Vernis du Japon/Vernis du Japon

Ambrosia artemisiifolia

Ambroisie annuelle

Aster lanceolatus

Aster lancéolé

Aster novi-belgii

Aster de Virginie

Azolla filicuiculoides

Azolla fausse-filicule/Azolla fausse-fougére

Baccharis halimifolia

Baccharide 4 feuilles d'arroche [Sénecon en arbre]

Bambuseae

Bambous

[Bidens frondosa

Bident a fruits noirs/Bident feuillé

IBuddIeja davidii

Buddléie de David/Buddleja du pére David/Arbre aux papillons

I_Cabomba caroliniana

Cabomba de Caroline

(Cornus alba

Cornouliller blanc

Cornouiller soyeux

Cornus sericea

Crassula helmsii Orpin de Helms

[Egeria densa Egéria dense/Egéria/Elodée dense

IEIodea canadensis Elodée du Canada

IElodea nuttalii Elodée de Nuttall/Elodée i feuilles étroltes

Erigeron annuus

Vergerette annuelle

Fallopia aubertii

Vrillée d'Aubert/Renouée de Chine

Fallopia japonica

Vrillée du Japon/Renouée du japon

Fallopia sachalinensis

Vrillée de Sakhaline/Renouée de Sakhaline

IFaIIopia x bohemica

Vrillée de Bohéme [Renouée de Bohéme]

[Heracleum mantegazzianum

Berce du Caucase

‘Hydrilla verticillata

Hydrille verticille

Hydrocotyle ranunculoide

Hydrocotyle fausse-renoncule

[Impatiens balfourti

Balsamine de Balfour/Impatience de Balfour

Ilmpatiens capensis

Balsamine du Cap

Impatiens glandulifera

Balsamine géante/Balsamine de I'Himalaya

Impatiens parviflora

Balsamine 4 petites fleurs

Lagarosiphon major

Lagarosiphon élevé/Grand lagarosiphon/Lagarosiphon/Elodée & feuilles alternes

Ludwigia grandiflora *

Ludwigie 4 grandes fleurs/jussie & grandes fleurs

JLudwigia peploides *

Ludwigie fausse-péplide (s.1.)/Jussie fausse-péplide

ILysichiton americanus

Lysichite jaune

|Mahonia aquifolium

Mahonie 4 feuilles de houx

IMyrIophyIlum aquaticum

Myriophylle du Brésil/Myriophylle aquatique

IMyriophyllum heterophyllum

Myriophylle hétérophylle

Oenothera biennis

Onagre bisannuelle [Herbe aux &nes]

IPaspaIum dilatatum

Paspale dilaté

IPersicarla wallichii

Renouée & nombreux épis

Phytolacca americana

IPhytolaque d'Amérique/Raisin d'Amérique/Teinturier/Epinard de Cayenne

Prunus serotina

Prunier tardif/Cerisier tardif/Cerisier noir

Rhododendron ponticum

Rhododendron pontique/Rhododendron des parcs

|Rhus typhina

Sumac/Sumac hérissé

Senecio inaequidens

Sénecon du Cap/Sénegon sud-africain

Solidago canadensis

Solidage du Canada/Gerbe d'or

Solidago gigantea

Solidage glabre

Spiraea alba

Spirée blanche/Spirée nord-américaine

Spiraea douglasii

Spirée de Douglas/Spirée nord-américaine

Spiraea xbillardii

Spirée nord-américaine

Symphoricarpos albus

Symphorine blanche

Symphytum asperum

Consoude rude

Xanthium strumarium

Lampourde glouteron

* espdces dont la commercialisation, |'utilisation et lntroduction dans fe milieu naturel sont interdites par arrété ministériel du 2 mai 2007
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N°6 / Février 2020

départementale Note Pl anif ’
des Territoires _ ,
de ['Oise Prise en compte des risques

Cette note présente la doctrine départementale en matiere de prise en compte
des risques dans le cadre de la réalisation d'un document d’'urbanisme. En
effet, 'impératif de sécurité publique, a travers la prise en compte de la
problématique des risques naturels et technologiques, est I'une des quatre
politiques publiques en matiere de planification (circulaire du ler septembre
2009 relative au controle de légalité en matiere d'urbanisme
ref NORIOCK0920444C). Le principe fondamental est la non exposition a un
risque connu d’'une population nouvelle.

Dans le cadre de la réalisation d'un document d'urbanisme, la thématique des
risques doit étre abordée dans le rapport de présentation. Une description
précise de tous les risques impactant le territoire communal est attendue,
notamment a partir de cartes, de photos, ou encore de récits historiques.
Souvent, une mémoire du risque existe au sein des collectivités. La
retranscription dans le document d'urbanisme des événements passés est
primordiale afin que cette mémoire ne se perde. Ensuite, la prise en compte
des risques doit étre justifiée dans le projet de la collectivité et les pieces
réglementaires du document. Lors de la rédaction de l'avis de I'Etat, le
document doit montrer que la collectivité s’est posée la question de la gestion
du risque méme s’il est nul ou tres faible, et I'a traduite dans son projet.

II convient de rappeler la responsabilité des élus dans la gestion des
risques. En cas de dommages aux biens et personnes, la responsabilité du
maire peut étre engagée en cas de connaissance d’un risque et d’'une non
prise en compte de celui-ci dans I'instruction des autorisations d’occupation
du sol.

Par ailleurs, de nombreuses études montrent que le réchauffement
climatique va avoir des conséquences sur les risques naturels. Les
phénomeénes climatiques intenses mais ponctuels, comme ceux observés ces
derniéres années sur le territoire national, seront plus fréquents. Ainsi la
vigilance face aux risques liés au ruissellement doit étre renforcée. Les risques
de mouvements de terrains liés aux cavités sont aussi plus prégnants a cause
des sols qui seront fragilisés par 'alternance de périodes de sécheresse, de
froid et de pluies plus intenses.
.I.

Contexte réglementaire

Les Plans de Gestion du Risque d'Inondation (PGRI) sont applicables a
compter du ler janvier 2016. Ces documents, mis en ceuvre pour mieux
assurer la résilience des territoires face aux risques d'inondation, sont
orientés autour de quatre principaux objectifs, que les documents
d'urbanisme locaux devront prendre en compte :
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- Réduire la vulnérabilité des territoires, qui prévoit notamment la réalisation
de diagnostics de vulnérabilité pour les territoires, les entreprises et le bati ;

- Agir sur l'aléa pour réduire le colGt des dommages, qui impose la
préservation du fonctionnement naturel des cours d’eau, des zones humides
et des zones d’expansion des crues ;

- Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,
pour accélérer la capacité du territoire a retrouver rapidement un
fonctionnement normal et limiter I'augmentation des enjeux exposés aux
inondations ;

- Mobiliser tous les acteurs via le maintien et le développement de la culture
du risque, en maintenant la mémoire du risque , facteur essentiel de
prévention.

Vous pouvez consulter le document en ligne sur le site internet de la DRIEE.

Obligations des collectivités porteuses des documents d’urbanisme

Article L. 101-2 du code de 'urbanisme

« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des
collectivités publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs
suivants :

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement

[..] »

Article L. 151-43 du code de I'urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme comportent en annexe les servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret
en Conseil d'Etat. »

Article R. 151-24 du code de 'urbanisme

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues. »

Article R. 151-34 du code de 'urbanisme

« Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du reglement font
apparaitre, s'il y a lieu :

1° Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de
I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la préservation des ressources
naturelles ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques
technologiques justifient que soient soumises a des conditions spéciales les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépats, affouillements, forages et exhaussements des sols »
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http://www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/presentation-du-projet-de-pgri-a2181.html

Article R. 111-2 du code de 'urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

11

La prise en compte des risques naturels

Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)

Si un plan de prévention des risques naturels (PPRN) est approuvé sur le
territoire de la collectivité, il doit étre annexé au document d'urbanisme en
tant que servitude d’utilité publique (article L151-43 du code de I'urbanisme).
Linformation est donnée dans le Porter 4 Connaissance (PAC).

Le report des plans de zonage réglementaire du PPRN sur le plan de
découpage en zone du document d'urbanisme est fortement déconseillé (rien
n’est imposé par le code de I'urbanisme). En effet, en cas de modification du
PPRN (procédure de modification du PPRN possible maintenant), il faudrait
modifier document d'urbanisme. De la méme maniére, le réeglement du PPRN
ne doit pas étre inclus dans celui du document. D’autant plus, que le PPRN
est une servitude d’utilité publique et par définition s’impose aux actes
d’urbanisme. Ainsi, lorsque des contradictions apparaissent entre les
reglements du document et du PPRN, c’est le plus contraignant qui s’applique.

Dans le cas d'un PPRN en cours de réalisation, si un aléa a été porté a la
connaissance des collectivités, il doit étre pris en compte dans le document
des sa transmission. Cet information est aussi donnée dans le PAC.

Si un PPRN est approuvé apres l'approbation du document d'urbanisme,
celui-ci doit étre mis a jour par arrété municipal ou communautaire pour y
annexer le PPRN.

Le risque de ruissellement et de coulées de boues

Plusieurs documents ont été produits par la DDT et permettent d'informer et
d'alerter les collectivités de la présence potentielle de risques sur leur
territoire :

— 1'Atlas des Risques Naturels Majeurs (ARNM) présente un aléa nul a
tres fort de coulées de boues mais a une échelle 1/10 000Qe, il ne peut
donc pas étre lu, ni traduit a la parcelle. Il est disponible sur le site
internet des services de I'Etat :

— [I'Atlas des ZOnes de Ruissellement (AZOR) qui présente les axes de
ruissellement majeurs pour des bassins versants de différentes tailles,
et les zones de dépression ou les eaux pourraient s'accumuler,
disponible sur le site internet des services de I'Etat.

Ces documents sont présents dans les PAC et doivent étre portés lors des
réunions d'association et confrontés a la connaissance locale du risque.

Par ailleurs, les axes de ruissellement présents sur le territoire d oivent figurer
sur une carte dans le rapport de présentation, ainsi que les zones de
dépression, apparaissant ou non dans 1'AZOR. Le principe d'une non-
urbanisation dans ces secteurs identifiés doit servir de base.
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Pour limiter ce risque, les Schémas Directeurs dAménagement et de Gestion
de I'Eau (SDAGE), imposent une meilleure gestion des eaux pluviales dans les
documents d'urbanisme. L'élaboration d’'un zonage d’assainissement
pluvial est imposée par l'article L2224-10 3° du code général des
collectivités territoriales. Les prescriptions de ce zonage doivent étre
intégrées dans le document d'urbanisme, et notamment sa partie
réglementaire.

1°) Aléa fort et au-dela de 'ARNM
A partir d’'un risque fort, une étude hydraulique de gestion des eaux
pluviales est demandée a la collectivité pour les zones ou un
développement est souhaité. Cette étude doit étre annexée au document
d'urbanisme.

Méme l'inscription dans le projet de document d'une zone d’'urbanisation a
long terme (2AU par exemple) impactée par un risque fort nécessite la
production de l'étude citée ci-dessus. En effet, les conclusions de I'étude
diront peut-étre que la zone concernée est difficilement voire impossible a
urbaniser, ou que les aménagements nécessaires pour la gestion des eaux
pluviales sont trop onéreux.

L'étude hydraulique a pour objectif de définir si le risque est avéré, et de
préciser les aménagements a réaliser avant toute urbanisation de la zone a
urbaniser concernée, pour ne pas exposer de nouvelle population a des
risques. Ses conclusions doivent étre intégrées dans le document
d'urbanisme, par exemple par le biais des OAP (nécessité de réaliser un
merlon, de faire des plantations, ...), d’emplacements réservés...

Cette étude permettra le cas échéant de lever la suspicion du risque et
permettre ainsi sa non prise en compte dans le projet de PLU.

L'urbanisation dans les dents creuses en zone U (correspondant a un terrain
de taille normale) doit se regarder au travers de la connaissance du risque des
élus et de la carte des axes de ruissellement et des zones de dépression. Le
rapport de présentation doit justifier de la pertinence de I'urbanisation
d’'une dent creuse soumis a ce type de risque et le cas échéant de la prise
en compte du ruissellement dans son aménagement. Cette pertinence doit se
faire au regard des besoins et des possibilités situées en dehors des zones non
impactées.

Une trame « Risques » (articles R151-37 et 42 du code de 1'urbanisme)
sur le ou les terrains concernés peut étre appliquée afin de les rendre
inconstructibles.

Les dents creuses correspondant a des terrains plus vastes, pouvant accueillir
plusieurs logements, sont assimilées & de petites zones a urbaniser et par
conséquent rentrent dans le principe ci-avant.

2°) Aléa nul a moyen de 'ARNM

Lorsque un tel niveau de risque est suspecté sur le territoire communal, il
convient de faire appel & notre connaissance territoriale ainsi que celles
des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si des
événements indésirables liés a un phénomeéne de ruissellement des eaux
pluviales ont déja eu lieu. Cette enquéte de terrain devra apparaitre dans le
rapport de présentation afin de justifier la prise en compte du risque
éventuel.
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Dans l'affirmative, une étude hydraulique doit étre réalisées, comme dans le
cas d'un aléa fort ou tres fort. Ainsi, le réglement écrit et graphique devra
traduire I'intégration du risque dans les opérations d’aménagement des zones
d'urbanisation future, ou Ilapplication d’'une trame « Risques » (articles
R151-37 et 42 du code de l'urbanisme) pour les dents creuses.

Le risque de remontée de nappe phréatique

LARNM, disponible sur le site internet des services de 1'Etat, présente un aléa
nul a nappe sub-affleurante de risque de remontée de nappe. De la méme
maniére que précédemment, cet aléa est défini a une échelle 1/10 000Qe, et ne
peut donc pas étre lu, ni traduit a la parcelle. Il est présent dans le PAC et doit
étre porté lors des réunions d'association et confronté & la connaissance
locale du risque.

1°) A partir d'un aléa fort
A partir ce niveau de risque, le réglement doit interdire les sous-sols sur
les nouvelles constructions ou extensions sur toutes les zones impactées
(existantes et futures). Cependant, le rapport de présentation peut justifier
avec une étude hydraulique a I'appui de I’absence de ce risque suspecté
par 'TARNM. Cette étude doit étre annexée au document d'urbanisme.

2°) De I'aléa nul a moyen

Si un tel niveau de risque est suspecté par 'ARNM sur le territoire communal,
il convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi que celles
des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si des
événements indésirables liés 3 un phénomene de remontée de nappe
ont déja eu lieu. Cette enquéte de terrain devra apparaitre dans le rapport de
présentation afin de justifier la prise en compte du risque éventuel.
Linterdiction des sous-sols sur les nouvelles constructions et sur les
extensions découlera de cette enquéte de terrain.

Le risque d'inondation par débordement des cours d'eau

1°) Existence d’'un Atlas des Zones Inondées (AZI)
Si un tel document existe, il convient de reporter dans le plan de découpage
en zone la cartographie des zones impactées telles que définies dans I'atlas
par des sous-secteurs spécifiques. Des mesures de prises en compte de
I'aléa doivent étre prises dans le réglement du PLU, par exemple une hauteur
du plancher supérieure aux plus hautes eaux connues.

L'AZI doit étre annexé dans les « Informations jugées utiles » du document
d'urbanisme.

2°) Existence d’un atlas des zones inondables
Cet atlas est un document d'alerte de la présence potentielle de risques sur
le territoire des collectivités. La connaissance locale permettra de préciser ce
risque. Il convient d'éviter toute urbanisation des secteurs identifiés,
notamment sur les points bas. Sinon des mesures d'adaptation des batiments
sont a prévoir dans le reglement (surélévation des constructions...).

L’AZI doit étre annexé dans les « Informations jugées utiles » du document
d'urbanisme.

3°) Pas de document cadre
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Dans ce cas, il convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi
que celles des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si
des événements indésirables liés a des débordements du cours d’eau ont
déja eu lieu. Dans ce cas, les modalités citées précédemment doivent étre
introduites dans le reglement (sous-secteur inconstructible, adaptation des
constructions...).

Le risque de retrait et gonflement des argiles

Une étude de définition de 1'aléa a été réalisée par le Bureau de Recherche
Géologique et Miniere (BRGM), et disponible sur le site georisques.gouv.fr.
Depuis, la loi ELAN et a partir du 1* janvier 2020, a partir d’'un aléa moyen a
fort une étude géotechnique est demandée lors d’'un permis de construire.

Ce risque n’engendre pas une inconstructibilité quel que soit le niveau de
risque, mais des mesures constructives doivent permettre de gérer celui-ci. Le
rapport de présentation doit faire apparaitre la connaissance de ce risque
avec l'utilisation de la cartographie issue de Géorisques et d’alerter dans le
reglement écrit pour les secteurs concernés a partir d’'un aléa moyen (jusque
fort).

Le risque de mouvements de terrains liés aux cavités souterraines
Un recensement des mouvements de terrains et des cavités a été réalisé sur le

département par le BRGM. Ils sont disponibles sur le site internet des services
de 1'Etat, notamment avec une cartographie interactive, ainsi qu'une note de
bonne pratique pour la prise en compte de ce risque. Le rapport de
présentation doit faire un état des lieux de la connaissance a partir du site BD
cavités et de la connaissance territoriale des élus ou autre personne.

Si la connaissance locale est précise sur la localisation, le type et
I'étendue des cavités, il convient d'adapter la constructibilité sur ces
cavités.

Si des cavités sont identifiées sur des zones urbaines ou d'urbanisation
future et sont méconnues par la collectivité, alors il sera demandé de
réaliser une étude de sols précise, afin de définir I'étendue des cavités
souterraines. Les conclusions de cette étude permettront de savoir si une
urbanisation des terrains concernés ne présente pas un risque trop fort. Le
projet de document d'urbanisme pourra rendre ces terrains inconstructibles.
Dans le cas d’'une urbanisation possible, si des conditions a l'urbanisation
sont données dans les conclusions de l'étude doivent étre intégrées au
document d'urbanisme, surtout dans sa partie réglementaire.

JI1L

Prise en compte des risques technologiques

Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT)

La réalisation d'un PPRT est obligatoire pour les établissements industriels a
« haut risque », Seveso seuil haut. De la méme maniere que dans le cas de
I'existence d'un PPRN, ce document doit obligatoirement étre annexé par
mise a jour du document d'urbanisme. Si le PPRT est en cours de réalisation,
dés qu’'un aléa est connu, il doit étre pris en compte dans le document
d’urbanisme en cours.
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Installation Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE)

Dans le cas du régime de déclaration ou d’autorisation des ICPE, une étude de
risques peut étre demandée aux pétitionnaires. Selon I'importance de I'aléa,
une réduction de 'urbanisation a proximité de ces sites est possible, et prend
la forme d'une servitude d’utilité publique ou d'un porter a connaissance
« Risques technologiques ».

1°) Servitude d’utilité publique
Des que I'arrété préfectoral imposant la servitude est pris, il est transmis a la
collectivité pour étre annexé a son document d’urbanisme par mise a jour,
ou en tant que complément au PAC transmis dans le cadre de la réalisation
d’'un nouveau document d’'urbanisme. Ainsi elle est prise en compte dés que
possible et slimposera aux autorisations d'urbanisme.

2°) Porter a connaissance « Risques technologiques »

Réalisé plus couramment, pour des zones de dangers moins importantes, il
est rédigé et transmis a la collectivité suite a I'obtention de I'autorisation au
titre des ICPE de I'établissement industriel. I1 se compose d'un courrier
expliquant la procédure et les zones de risque, du porter a connaissance en
lui-méme accompagné si besoin de cartographie(s) et de documents
d’'information. Il est demandé a la collectivité de ’annexer au document
d’urbanisme dans les « Informations jugées utiles ». Il doit aussi étre pris
en compte dés que possible, notamment lorsqu'un document d’'urbanisme
est en cours de réalisation.

Ce porter a connaissance est réalisé par le bureau de la Planification et de
I'Organisation Territoriale de la DDT, transmis aux délégations territoriales, et
mis en ligne sur la cartographie interactive issue de Cartélie, « Contraintes
administratives et fiscalité », disponible sur le site internet des services de
I'Etat.
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Les precautlons constructlves a prendre...

Dans les zones potentiellement sensibles au retrait-gonflement des argiles, il est nécessaire de prendre un

ensemble de précautions techniques :

Pour les constructions nouvelles :

Identifier la nature du sol : Dans les
zones potentiellement sensibles au
retrait-gonflement, il est recommandé
de procéder & une reconnaissance du
sol avant toute construction. Cette
analyse, réalisée par un bureau

d'études spécialisé, doit vérifier la
nature et la géométrie des formations
géologiques dans le proche sous-sol
afin d'adapter au mieux le systéme de
fondation de la construction.

Adapter les fondations prévoar des
fondations continues - armées et
bétonnées a pleine fouille - d'une
profondeur d'ancrage de 0,80 a
1,20m en fonction de la sensibilité du
sol; assurer I'homogénéité d'ancrage
des fondations sur les terrains en
pente; éviter les sous-sols partiels;
préférer les sous-sols complets,
radiers ou planchers sur vide sanitaire
plutét que les dallages sur terre-plein.

Autres contacts

Rigidifier la structure et
désolidariser les batiments accolés
: prévoir des chainages horizontaux
(haut et bas) et verticaux (poteaux
d'angle) pour les murs porteurs;
prévoir des joints de rupture sur toute
la hauteur entre les béatiments

Pour !es constructions exlstantes

Eviter les variations localisées
d'humidité : éviter les infiltrations
d'eaux pluviales & proximité des
fondations; assurer l'étanchéité des
canalisations enterrées; éviter les
pompages a usages domestiques;
envisager la mise en place d'un
dispositif assurant I'étanchéité autour
des fondations (trottoir périphérique
anti-évaporation, géomembrane...);
en cas d'implantation d'une source de
chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette derniére le
long des murs intérieurs.

— La Préfecture de I'Oise : www.oise.pref.qouv.fr

Plantations d'arbres éviter de
planter des arbres avides d'eau
(saules pleureurs, peupliers, etc) a
proximité des constructions ou prévoir
la mise en place d'écrans anti-racines,
procéder a un élagage régulier des
plantations existantes, attendre le
retour de ['équilibre hydrique du sol
avant de construire sur un sol
récemment défriché.

— La Direction Départementale des Territoires de I'Oise Jmms&&smp_&mﬁnl_agﬂguuuﬁgguﬂ
— Le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres : www.brgm.fr

— Portail de la prévention des Risques Majeurs du Ministére de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et

de la Mer ; -

fr_ - www.prim.net
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Les chiffres du retrait et
gonflement
des sols argileux

Niveau national :

- 1989 : début de I'application
reconnaissance
naturelle retrait et gonflement des
argiles.

- Plus de 7 900 communes dans 90
départements reconnues au moins
une fois en état de catastrophe
naturelle sécheresse,

- Colt cumulé dindemnisation
685,9 millions d'euros environ pour
la période 1989-2003.

Oise :

- 61ieme position des
départements frangais touchés.

- Au 30/4/2009, 17 communes ont
été reconnues au moins une fois
en état de catastrophe naturelle,
soit 3,3 % de la superficie du
département et plus de 7,9 % de la
population.

catastrophe-
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L'aléa retrait-gonflement des argiles
dans le département de I'Oise

Parmi I'ensemble des risques naturels, celui lié au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux est certainement I'un des moins connus, sans
doute en raison de son caractére peu spectaculaire. Pourtant, en France,
les sinistres occasionnés par ce phénoméne représentent une part
importante et croissante des dégadts causés par les catastrophes
naturelles. Ce phénoméne provoque des tassements différentiels qui se
manifestent par des désordres affectant principalement les constructions

d’habitation individuelles.

L'examen de nombreux dossiers d'expertises aprés sinistres révéle que
beaucoup d'entre eux auraient pu étre évités ou, que du moins leurs

conséquences auraient pu étre

Le ministére en charge de la compé-
tence des risques a souhaité initier la
réalisation de Plans de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) concernant
spécifiquement les mouvements diffé-
rentiels de terrain liés au phénoméne
de retrait-gonflement des sols argi-
leux, dans le cadre d'une politique glo-
bale de prévention des risques natu-
rels et dans l'optique de diminuer le
coOt de plus en plus lourd supporté
par la scciété pour l'indemnisation des
dommages liés & ce phénoméne.

Le Bureau de Recherches Géolo-
giques et Miniéres (BRGM) a été char-
gé par I'Etat de cartographier le retrait-
gonflement des argiles au niveau de
chaque département.

Une carte de susceptibilité est réalisée
a partir des formations argileuses et
de leurs évaluations selon 3 critéres :
- la nature lithologique (proportion de
minéraux argileux dans la formation), -
la composition minéralogique (propor-
tion de minéraux gonflants),

- le comportement géotechnique (plas
ticité, limite de retrait ou gonflement).

limitées, si
constructives avalent été reSpectées

certaines dispositions

En croisant cette carte avec les si-
nistres répertoriés depuis 1989, une
carte des aléas faisant apparaitre
quatre zones est définie et caractérise
le degré de I'aléa : I'aléa fort en rouge,
I'aléa moyen en orange et I'aléa faible
en jaune ; ainsi que les zones a priori
non argileuses représentées en blanc.

Cette carte d'aléa est ensuite conver-
tie en zonage réglementaire afin de
préparer les éventuels Plans de Pré-
vention du Risque Sécheresse. Les
zones d'aléas faible et moyen sont
rassemblées dans un souci de simpli-
fication de la réalisation des PPR et
représentées par un figuré orange.
Les secteurs constatés en aléa fort
forment une deuxiéme zone régle-
mentée en rouge.



— Comp rendre le phénomeéne

Le phénomeéne de retrait-gonflement concerne exclusivement les sols a4 dominante argileuse, Il est lié aux
variations de teneur en eau des terrains argileux : gonflement en période humide, retrait lors d'une sécheresse.
Sous une construction, le sol est protégé de I'évaporation et sa teneur en eau varie peu a la différence du
terrain qui I'entoure. Ces variations, importantes a I'aplomb des fagades, provoquent donc des mouvements
différentiels du sol notamment a proximité des murs porteurs et aux angles du batiment.

Les facteurs déclenchants :

* Le climat : précipitations et
sécheresse

* L'homme : réalisation de tra-
vaux d'aménagement qui
modifient les écoulements
d'eau superficiels et souter-
rains.

L'impact sur les constructions :

L'étude réalisée par le BRGM a four-

teux sur les constructions:
fissurations des structures,
dislocation des dallages et
cloisons, distorsion des
portes et fenétres, rupture
des canalisations ....

Le phénoméne touche princi-
palement les constructions
légéres de plain-pied et
celles aux fondations peu
profondes ou non homo-
geénes,

Cela peut se traduire par des
désordres importants et coQ-

g & Evapotranspiration
& Evaporation

® Absorption par les racines

© Couches argileuses

@ Feulllets argileux

@ Eau insterstitielle

Trois critéres ont été retenus a « Mouvements de terrains

- Lacarte départementale de I'aléa retrait-gonflement

La réalisation de cette carte départementale s'appuie sur ['analyse des cartes géologiques, des essals
géotechniques en laboratoire et des analyses de sol (susceptibilité) ainsi que sur I'examen des sinistres.

Prés de 81 % de la superficie du dé-
partement de I'Oise est concernée
par des zones potentiellement su-
jettes a l'aléa retrait-gonflement des
sols argileux. Celles-ci contiennent
plus ou moins des minéraux gon-
flants, et sont donc sensibles a la sé-
cheresse a des degrés divers. Le
contexte géologique du département
de I'Oise est le suivant :

. Bordure Nord du Bassin Pa-
risien pour tout le départe-

ment,

. Boutonniére du Pays de
Bray a I'Ouest,

*  Terrains tertiaires au Sud et
al'Est,

s Plateau crayeux recouvert
localement d’argiles & silex et
de limons des plateaux dans
le quart Nord-Quest et une
partie du Sud-Ouest.

En étudiant chacune des formations
argileuses, ainsi que la répartition

des sinistres recensés, le BRGM a
établi un classement des sols dans le
département, selon le risque qu'ils re-
présentent : on parle d'aléa fori,
moyen ou faible. La réalisation de la
carte des aléas montre que 4,72% (6
formations argileuses) du territoire
est représenté par de laléa fort,
4,44% (9 formations) par de l'aléa
moyen, 71,89% (14 formations) par
de l'aléa faible et 18.95% est non ar-
gileux.

Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement de I'Oise

Susceptibilité des formatlons argilo-marnsusaes

vis a vis du phénoméne da relrait-g

Bl suscaptibiits forte

sl Suscaptibiltd moyenna
Suscaptibikts falile

[ ] Suscaptibiits & priori nulle

Kilomeuss

ni & la Préfecture et & la DDT de
I'Oise tous les éléments nécessaires
en vue d'établir des Plans de Pré-
vention des Risques Naturels
(PPRN) concernant spécifiquement
les mouvements différentiels de ter-
rain liés au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux.

I'échelle de chaque commune :

1) estimation de l'urbanisation
impactée par l'aléa fort re-
trait-gonflement des argiles,

2) type de document d'urba-
nisme (POS, PLU ou Carte
Communale),

3) nombre d'arrétés de catas-
trophes naturelles de type

différentiels consécutifs a la
sécheresse et a la réhydrata-
tion des sols » reconnus ou
non.
A la suite de cette analyse, I'Etat en-
visage pour 12 communes la réali-
sation d'un PPR retrait-gonflement.

Les 12 communes de I'Oise oncernées par un PPR retrait-
gonflement :
Beaurains-Les-Noyon (prescrit le 01/12/2012)
Beaurepaire
Bussy (prescrit le 01/12/2012)
Coivrel
Conchy-Les-Pots
Escles-Saint-Pierre
Frétoy-Le-Chateau
Hainvillers
Le Plessis-Patte-d'Oie
Montreuil-Sur-Thérain
Moulin-Sous-Touvent
Sermaize -3-
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