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Contexte juridique

Le Plan Local d'Urbanisme comprend un rapport de présentation, le projet d'aménagement et
de développement durable de la commune et un réglement ainsi que des documents
graphiques. || peut comporter en outre des orientations d'aménagement relatives a des
quartiers ou a des secteurs, assorties le cas échéant de documents graphiques.

Article R 123-6 du Code de I'Urbanisme

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus
par les orientations d'aménagement et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a
I'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme.

Art L 123-1-4 du Code de I'Urbanisme

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture a |'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une
politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme
commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.
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3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent |'organisation des
transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Portée juridique des Orientatiosn d’Aménagement de de Programmation

L 123-5 du Code de I'Urbanisme

Le reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou
privée pour I'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec
les orientations d'aménagement mentionnées a l'article L. 123-1-4 et avec leurs
documents graphiques.

Les OAP sont donc opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme : permis
de construire, d'aménager et de démolir ; et déclarations préalables. Les certificats
d'urbanisme devraient les mentionner.

Contrairement au réglement, il est expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste
gu'en termes de compatibilité.
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Contexte communal

Le diagnostic urbain, I'état initial de I'environnement et I'analyse des données socio-
économiques ont permis :
- de dresser un bilan de I'évolution de la population de Beuvry ainsi que celle des
caractéristiques de son habitat,
- et de projeter les besoins de la commune en terme de développement urbain.

Le diagnostic environnemental et paysager a fait état d'un certain nombre d’enjeux a
relever pour les années a venir, ces derniers sont repris et traduit dans le Projet d'Aménagement
et de Développement Durable comme autant d'objectifs a atteindre.

Aussi les orientations suivantes développent les prescriptions a appliquer sur les zones

de développement afin de respecter I'environnement et les paysages, et de valoriser le cadre de
vie intrinséque a Beuvry et aux sites choisis.
Les orientations d’aménagement établies (soit sur des secteurs en zone urbaine ou sur des
secteurs d'urbanisation future) respectent les principes développés au niveau du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable. Elles permettent de visualiser ces principes a
une autre échelle de détail.

D’autre part, afin d'assurer la cohérence de I'ensemble des aménagements, une charte
technique pour la réalisation des voiries a également été réalisée : cette charte est intégrée aux
présentes OAP.
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Localisation des zones de développement

Plusieurs secteurs de développement futur ont été étudiés. Il s'agit de zones destinées a
un développement urbain mixte : habitat, équipements et activités admissibles a proximité
d’habitations.

Le nom du secteur correspondant a la voie principale de desserte de la zone :

- 1. Le secteur Delbecque

- 2. Le secteur Pasteur Locon
-3. Le secteur De Gaulle

- 4. Le secteur Gambetta I,ul|||-~ <
- 5. Le secteur Lefebvre :
- 6. Le secteur Clément

- 7. Le secteur de Prévoté. , H“m SN
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Pour chacune des orientations, un état des lieux a été établi préalablement a I'élaboration du
projet. Cette analyse se porte sur la desserte de la zone, |'existence ou non de liaisons douces a
proximité, les milieux et la topographie de la zone ainsi que sur I'environnement bati.
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1. AMENAGEMENT DU SECTEUR DELBECQUE

Caractéristiques de la zone :

Localisation de la zone :

Le secteur identifié se situe au sud de la rue

Delbecque, a I'ouest de la route nationale. La zone PN
d'étude vient en frange nord du canal et se ! /’ \\
connecte a la place des Freres Robert via la < 7
passerelle existante. \\//

Périmétre d'étude : +/- 1.0 Ha
Classement au zonage: la facade sur la rue

Périmetre de ['OAP

Delbecque est classée en zone UCp et |a ZONe g o cm = o mmn om mem
étudiée en zone 1AUp

La zone bénéficie d'une large fagade sur la rue Delbecque, qui
constitue la voie de desserte structurante entre le centre bourg de
Beuvry et le pdle Futura sur lequel on recense I'Hopital, le college, le
lycée et l'université. Cette voie effectue un virage au droit de la
parcelle.

Un acces secondaire a été préservé depuis la rue Charles Baudelaire : un passage a
été réservé entre deux constructions a usage d'habitations.
Les liaisons douces a proximité :

Au sud de la zone, une voie piétonne longe le canal de Beuvry par le nord (au sud
des opérations d'ensemble) et rejoint la place des Freres Robert via I'aménagement d'une
passerelle.
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Les milieux / topographie :

La parcelle est aujourd’hui occupée par un champ cultivé. Une frange boisée et largement
paysagée borde le sud et assure l'interface avec la Place des Freres Robert. On identifie un
dénivelé sur I'ensemble du site : le poids bas en direction du canal.

L’environnement bati :

L'environnement bati principal de la zone est constitué de maisons
pavillonnaires : en facade de la rue Delbecque et le long de la rue
Baudelaire.

On recense une opération de logement collectifs au sud ouest de la
zone, d'une hauteur moyenne de R+3 ainsi des équipements scolaires
au nord de la rue Delbecque.

Périmeétre de l'OAP |

Fréres Robert
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Principes d’aménagement :

Desserte de la zone :

L'accés de la zone sera réalisé a partir de la rue Baudelaire, au droit de la rue Verlaine. Une voie
de desserte interne devra étre aménagée a partir de cet acces. Pour des raisons de sécurité,
aucune liaison automobile n’est envisagée entre le site d'étude et la rue Delbecque (RD72).

Les liaisons douces a proximité :

Une liaison modes doux (piéton et cyclable) sera aménagée en direction de la rue Delbecque
(RD72) a partir de I'espace public interne a la zone (au nord).

De méme, un aménagement modes doux (piéton et cyclable) sera mis en place dans la
continuité du chemin existant en direction de la place des Freres Robert (en limite sud-ouest de
la zone).

Les espaces publics :

Un espace vert de tamponnement sera aménagé a l'interface du lotissement existant dans le
prolongement de la frange boisée existante, ainsi qu’entre le projet et la zone naturelle (vers le
sud). Un espace vert sera aménagé en complément de la liaison douce permettant la liaison a la
RD72 au nord-est de la zone. Ces espaces peuvent servir a la gestion des eaux pluviales.

Une gestion paysagére de toutes les franges devra étre appliquée (bande végétalisée). Elle
permettra la bonne intégration du projet et tamponnera les nuisances entre les secteurs.

La densité :
Une densité de 25 logements a I'hectare sera recherchée sur ce secteur.

Equipement en réseaux du site :

Le site sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau potable et au réseau collectif
d‘assainissement. Il conviendra de prendre en compte la topographie du terrain.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d'infiltrer I'eau au
maximum.
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2. AMENAGEMENT DU SECTEUR PASTEUR

Caractéristiques de la zone :

Localisation de la zone :

La zone d'étude se situe au cceur du centre
bourg, a proximité immédiate de la place et a
proximité des équipements communaux

Ecole Colette, Lieu d'accueil parents/enfants,

) f\\ VA
/ y O
. _ N
La zone est desservie au nord par la rue S /\
Pasteur au travers un emplacement réservé. 1%, \»r
Le canal de Beuvry longe le sud de la parcelle. — - -
I périmetre de roap I
Périmetre d'étude : +/- 1.1 Ha ===

Classement au zonage : la fagade sur la rue Pasteur est classée en zone UB et la zone étudiée
en zone 1AU

Le nord de la parcelle est desservi par la rue Pasteur qui constitue la
voie principale d'accés au centre bourg de Beuvry. Cette voie, en sens
unique assure la liaison entre la rue Nationale et la place.

L'acces vers la parcelle a été préservé par la mise en place d'un espace
non batis entre deux constructions a usages d'habitations implantées
le long de la rue Pasteur.

Un arrét de bus est identifié a proximité du site: a I'angle de la rue
Pasteur et la route nationale.

La zone d'étude est longée a I'est par une voie privée qui assure la
desserte de I'EHPAD. Cette voie, en sens unique, part de la rue Weppe
jusque la rue Pasteur. Un portail ferme I'acces a I'équipement depuis la
rue Pasteur.

Les liaisons douces a proximité :

Le site se connecte a la voie piétonne longeant le canal de Beuvry a
partir de la rue Weppe. Un espace vert assure l'interface entre la
parcelle et la rue.

Un acces piéton est possible depuis la rue
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Pasteur vers le sud de la place.

Les milieux / topographie :

La parcelle est occupée par un champ cultivé, une frange boisée et
paysagée marque la limite du canal de Beuvry.

L’environnement bati :

L'environnement bati principal de la zone est
constitué de maisons traditionnelles et de
pavillonnaires, en facade de la rue Pasteur.

Les équipements qui jouxtent la zone sont
constitués de deux niveaux au dessus du rez
de chaussée.

rimetre de 'OAP |
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Principes d’aménagement :

Desserte de la zone :

L'acces de la zone sera réalisé a partir de la rue Pasteur via la parcelle disponible entre les deux
habitations : un bouclage avec la rue Weppe permettra de réduire les circulations en centre
bourg par la création d'un « shunt » pour les automobilistes rejoignant Préolan et le secteur
Gambetta. Le parcours de santé récemment aménagé sera préservé : la voie de bouclage évitera
les aménagements.

Le carrefour avec la rue Pasteur sera aménagé afin de faciliter la perception.

Cette voie de desserte primaire, en sens unique, sera accompagnée d'un cheminement
piétonnier et d'un traitement paysager. L'entrée a la zone se fera depuis la rue Pasteur et la
sortie vers la rue J. Weppe.

Elle servira d’armature principale a la desserte résidentielle piétonne des constructions a usage
d’'habitations.

Une perméabilité devra étre conservée sur la frange sud-ouest afin de ne pas hypothéquer le
développement sur le cceur d'ilot situé entre la rue Pasteur et le canal.

Les liaisons douces :
Une liaison piétonne sera aménagée en frange Sud-Ouest de la zone : elle assurera la connexion
entre la rue Pasteur, les voies de dessertes résidentielles et le chemin longeant le canal.

Les espaces publics :

Un espace vert de tamponnement sera aménagé au sud-est de la zone dans le prolongement de
la frange boisée existante.

Une perspective visuelle qualitative devra étre préservée en direction du canal.

Les franges avec le tissu urbain et le canal devront étre plantées et traitées de facon paysagere
afin de tamponner les échanges et nuisances entre les secteurs.

La densité, la répartition et la programmation :

Une densité de 35 logements a I'hectare sera recherchée sur ce secteur. |l conviendra
d'implanter au moins 30% de logements locatifs sociaux au sein de la zone.

Une construction individuelle viendra combler I'espace vide en front a rue de la rue Pasteur
(recul autorisé).

Equipement en réseaux dus site :

Le site sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau potable et au réseau collectif
d'assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d'infiltrer I'eau au
maximum.
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3. AMENAGEMENT DE LA ZONE 1 AU SECTEUR DE GAULLE

Caractéristiques de la zone :

Localisation de la zone :

Le secteur identifié se situe au nord de la rue de Gaulle, voie
en sens unique qui dessert différents quartiers d'habitations
au nord de la rue Delbecque. La zone d'étude se situe a
proximité immédiate des équipements scolaires communaux.
La zone vient en comblement urbain entre la rue Delbecque
et la rue nationale au nord.

Périmetre d’'étude : +/- 0.8 Ha
Classement au zonage : I'ensemble de la zone est classée en zone 1AU

Desserte de la zone :

La parcelle bénéficie d'une fagade sur la rue de Gaulle qui
constitue la voie principale de desserte des équipements
scolaires et des habitations collectives implantées sur la rue
Delbecque.

Un acces au nord pourrait étre envisagé a partir d'une
parcelle existante au sud de la route nationale.

/5
[

Les liaisons douces a proximité :

Les liaisons piétonnes vers le centre ville s'organisent via la rue Delbecque. Au sud de cette
voie, une voie piétonne longe le canal de Beuvry. Une connexion pourra étre réalisée au travers
de I'aménagement du secteur Delbecque.

Les milieux / topographie :

La parcelle est occupée par une prairie sans
aucun relief.
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L’environnement bati :

L'environnement bati principal de la zone est
constitué de maisons mitoyennes en R+1
organisées en résidences, et des logements
collectifs en R+4.

Les équipements qui jouxtent la zone sont constitués de plain
pied.

| Périmétre de 'OAP |
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Principes d’'aménagement :

Desserte de la zone :

L'accés de la zone sera réalisé a partir de la rue de Gaulle : la voie créée, en sens unique, sera en
impasse. La voirie structurera la zone et sera accompagnée par un cheminement piétonnier et
par un traitement paysager.

Les liaisons douces :
Un cheminement piétonnier prendra appui sur la voirie créée.

Les espaces publics :

Un espace vert sera aménagé en entrée de zone de projet afin de la valoriser.

Les haies arbustives existantes au pourtour de la zone seront préservées. Elles seront
complétées par d'autres franges paysageéres sur les limites non végétalisées actuellement afin de
tamponner les échanges et nuisances entre les secteurs.

La densité et la programmation :
Une densité de 20 logements a I'hectare sera recherchée sur ce secteur.
Il conviendra d'implanter au moins 20% de logements locatifs sociaux au sein de la zone.

Equipement en réseaux du site :

Le site sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau potable et au réseau collectif
d'assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d'infiltrer I'eau au
maximum.
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4. AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU SECTEUR GAMBETTA

Caractéristiques de la zone :

Localisation de la zone :

Le secteur Gambetta reprend l'ensemble des , 4N

terres situées au nord de la rue Gambetta, dans 7

le prolongement de l'opération en cours de <

réalisation (rue du Général Leclerc) et le chemin ’ \

agricole faisant jonction entre le rue Gambetta et NN

la rue Duteriez au nord.

/

Périmeétre d'étude : +/- 8.6 Ha dont 1.8 Ha de X ' I Périmétre de 'OAP |

parc
Classement au zonage : I'ensemble de la zone est classée en zone 1AU.

le sud de cette voie est urbanisé.

Des liaisons routieres en attente sont
aménagées dans le cadre de I'opération
en cours rue du Général Leclerc.
Le site sera alors connecté aux opération
riveraines.

Un chemin agricole vient en limite Est de

la zone de développement : il marque la fin de
I'urbanisation de ce secteur.

touristiques (site du camping et bord a voie d'eau).

Le site bénéficie d'une large facade ouverte sur la rue Gambetta. Seul

Un acces depuis la rue Duteriez est envisageable : une dent creuse
persiste le long de cette voie au droit de I'acces vers les équipements
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Les liaisons douces a proximité :

Le site peut se connecter a la voie piétonne longeant le canal de Beuvry a partir de la rue
Duteriez et en empruntant l'accés aux équipements sportifs : le chemin agricole constitue une
premiere liaison.

Cette voie, longeant le canal, permet de rejoindre aisément le centre ville et les équipements
scolaires a distance des circulations automobiles.

Les milieux / topographie :

La parcelle est occupée par un champ
cultivé au milieu duquel on identifie un
cceur boisé. Cette unité de boisement
se situe au point le plus bas de la zone
d'étude en frange de la rue Gambetta.

L’environnement bati :
Aux abords immédiats de la zone, on recense trois tissus d'habitat :

- des habitations traditionnelles : essentiellement implantées le long de
la rue Gambetta, ces constructions sont basses et allongées,

- des constructions pavillonnaires: ces habitations forment une
urbanisation continue au nord de la parcelle d'étude, rue Duteriez,

- des constructions d'habitat de ville : il s'agit de I'opération d’ensemble
réalisée rue du Générale Leclerc, les habitations sont d'un gabarit
supérieur (R+1) et forment un front bati continu (implantation sur
limites).

Dans le prolongement de cette derniere, une opération est en cours de
- réalisation : cette opération mixte propose un habitat urbain en fagade
de la rue du général Leclerc et des constructions pavillonnaires sur l'arriére.

Périmétre de 'OAP |



Principes d’aménagement :

Desserte de la zone :

La desserte principale de la zone sera réalisée a partir de deux acces créés depuis la rue
Gambetta. Ainsi, la voirie primaire réalisera un bouclage routier de la zone. D'autres acces
potentiels pourront étre aménagés afin de lier la voirie primaire a des voiries secondaires (deux
a l'ouest a proximité de la rue Leclerc et un accés au nord-est depuis la rue Duteriez).

Le chemin agricole situé en limite nord-est de la zone sera conservé.

Les impasses desservant plus de 5 logements sont interdites, sauf de maniere provisoire, quand
elles seront prolongées par la suite, dans une phase de travaux ultérieure.

Les liaisons douces :

Plusieurs liaisons piétonnes seront aménagées au travers de la zone : elles permettront d'irriguer
I'ensemble du secteur et permettront de rejoindre aisément les quatre voies ceinturant la zone
d'étude. Un emplacement réservé est mis en place sur la parcelle libre de construction rue
Dutériez afin de réaliser un chemin piétonnier.

Les espaces publics :

L'unité de boisement existante sera préservée autant que possible et sera prolongée d'un
espace vert central : cet ensemble constituera une véritable coulée verte au coeur de la zone. Cet
espace pourra servir a tamponner les eaux pluviales de I'ensemble de la zone. On pourra
également retrouver des aires de jeux pour enfants, un parcours santé, ...les liaisons douces
traverseront et desserviront cet espace.

L'intégralité des franges de la zone d'étude devra recevoir un traitement paysager afin de
tamponner les échanges et nuisances entre les secteurs.

La densité, la répartition et la programmation :

Une densité de 20 logements a I'hectare sera recherchée sur ce secteur.
Il conviendra d'implanter au moins 25% de logements locatifs sociaux au sein de la zone.

Equipement en réseaux dus site :

Le site sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau potable et au réseau collectif
d'assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d'infiltrer I'eau au
maximum.
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5. AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU SECTEUR LEFEBVRE

Caractéristiques de la zone :

Localisation de la zone :

Le secteur de développement se situe a
proximité immédiate du centre bourg, en iy ~

o= ~
facade de la rue Lefebvre. / d S
Le secteur vient en limite nord de la propriété ] ~ -3
de La Belleforiere, classée au titre des S o, >
Monuments Historiques. S -
N -
N
Classement au zonage: |'ensemble de la I Périmétre de 'OAP |

zone est classé en zone 1AU

Une étude paysagere a été réalisée par le cabinet de Philippe THOMAS, en concertation
avec les services des Architectes des Batiments de France. Une esquisse a été définie afin
de préserver des perspectives sur les batiments classés : cette esquisse est intégrée au
présent document au titre des OAP.

Desserte de la zone :

Le site bénéficie d'une large facade ouverte sur la rue Lefebvre, voie en double sens de
circulation, qui permet de rejoindre Préolan via le pont Dominique.

Les liaisons douces a proximité :

Le site peut se connecter a la voie piétonne longeant le canal de Beuvry. On note |'absence de
liaison privilégiée vers le centre bourg a partir de la zone.

Les milieux / topographie :

La parcelle est occupée par un champ cultivé. Une frange
boisée marque la limite avec les espaces naturels longeant
le canal. Une bande arbustive marque également la limite
avec la propriété de la Belleforiere.
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L’environnement bati :
Aux abords immédiats de la zone, on recense un tissu hétéroclite de constructions :
-des habitations anciennes de type urbain (en

R+1 implantées a l'alignement ou en retrait
de 5 métres) au sud de la rue Lefebvre

-face auxquelles se sont récemment construit des pavillons.

- au nord de la rue Lefebvre, on identifie un quartier d’habitat semi
mitoyen en rez de chaussée.

Principes d’aménagement :

Desserte de la zone:

La desserte de la zone sera assurée par la réalisation d'une boucle prenant appui sur trois acces
créés depuis la rue Lefebvre.

Au moins une voie secondaire pourra étre aménagée en lien avec la voirie primaire.

Ces voies devront permettre la création de perspectives visuelles qualitatives vers les espaces les
plus valorisants. Les voiries créées devront étre accompagnées d'un traitement paysager afin de
valoriser la traversée de la zone.

Les liaisons douces :

Des cheminements doux (piéton et cyclable) seront aménagés le long des voiries créées. lls
permettront un déplacement sécurisé au sein de la zone et entre la zone et les secteurs
alentours.

Les espaces publics :

Les franges ouest, sud et est devront étre traitées de facon paysagere afin de tamponner les
échanges et nuisances entre les secteurs.

Un espace vert avec mare est prévu a I'Ouest de la zone conformément au plan paysager,
notamment afin de préserver les milieux qui s'y trouvent. Cet espace ouvert devra étre sécurisé,
conforme aux normes notamment pour I'accessibilité a de jeunes enfants. Cet espace est adossé
a une voirie de desserte dans le prolongement de la rue des Castors mais ne devra pas en subir
d’'éventuelles incidences négatives en termes de détente, de préservation des milieux et de
sécurite.
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La préservation des cones de vue sur la Belleforiére :

Les cones de vue inscrits dans |'orientation d’aménagement et de programmation suivant le
tracé des voies permettront de préserver les perspectives sur le domaine de la Belleforiere.
Aucune construction ne pourra étre réalisée dans ces espaces, seuls les voiries et espaces
publics pourront y étre réalisés.

La densité :

Une densité de 20 logements a I'hectare sera recherchée sur ce secteur.
Il conviendra d'implanter au moins 25% de logements locatifs sociaux au sein de la zone.

Equipement en réseaux dus site :

Le site sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau potable et au réseau collectif
d'assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d'infiltrer I'eau au
maximum.
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6. AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU SECTEUR CLEMENT

Caractéristiques de la zone :

Localisation de la zone :

Le secteur de développement se situe en coeur d'ilot

entre la rue Germon au nord et la rue Voltaire [N
Dhennin au sud. La rue Camille Clément passe au | N
travers de la zone.

]

|
Périmetre d’'étude : +/- 2.9 Ha oy I

Classement au zonage : I'ensemble de la zone est R e Mgl L
classée en zone 1AU Périmétre de 'OAP |

Desserte de la zone :

La zone est desservie en son centre par la rue Camille Clément, ainsi la zone est aisément
accessible depuis les rues Germon et Dhennin.

Le secteur de développement se situe a proximité de I'artere principale de desserte du cceur de
ville : la rue Gallot.

Les voies aux abords sont essentiellement résidentielles et présentent un faible gabarit et une
identité rurale (bas coté enherbé ou fossés).

Les liaisons douces a proximité :

La zone n'est pas desservie par un réseau piéton ou deux roues spécifique mais se situe a
proximité immédiate de la gare TER. Un arrét de bus est recensé sur la rue Gallot.

Les milieux / topographie :

La parcelle est occupée par un champ
cultivé. On se situe au point bas de la
commune, on y releve la présence de
nombreux fossés et un réseau de haies
important.

Une étude hydraulique spécifique a été
réalisée sur ce secteur afin de déterminer
les aménagements a prévoir afin d'assurer
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la gestion des eaux pluviales.
L'environnement bati :

On note la présence a proximité immédiate de I'école, de la Maison
pour Tous récemment aménagée et des équipements sportifs le long
de la rue Gallot.

Le tissu bati aux abords est hétéroclite: on reléve des habitations
pavillonnaires et des constructions plus urbaines (R+1).

On note également la présence d'un corps de
ferme remarquable a I'angle de la rue Dhennin
et Gallot.

S
>
O
S
S
T

| Périmétre de l'OAP |
—
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Principes d’aménagement :

Desserte de la zone :

La desserte de la zone sera assurée a partir de deux accés aménagés depuis la rue Clément au
sud et au nord. Une boucle de desserte interne sera organisée a partir des deux acces et la rue
Clément (située au sein de la zone d'étude) sera dédiée a 'aménagement d'un cheminement
doux.

Cette boucle de desserte résidentielle s'organisera autour d'un espace vert paysager et sera elle-
méme accompagnée d'un traitement paysager.

Des perméabilités devront étre conservées a I'ouest afin d'envisager un développement futur et
ainsi limiter I'enclavement de la zone.

Les liaisons douces :

L'actuelle rue Clément sera restructurée afin d'accueillir un cheminement doux au sein d'un
espace vert. De plus, les voiries créées devront étre accompagnées de cheminements doux.

Les espaces publics :

La section centrale de la rue Clément réservée aux déplacements doux sera largement
paysagée : en effet, un espace vert sera aménagé au centre de la zone et la voirie contournera

cet espace.
L'intégralité des franges devra étre traitée de facon paysagere afin de tamponner les échanges
et nuisances entre les secteurs.

La densité :

Une densité de 20 logements a I'hectare sera recherchée sur ce secteur.
Il conviendra d'implanter au moins 25% de logements locatifs sociaux au sein de la zone.

Equipement en réseaux dus site :

Le site sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau potable et au réseau collectif
d'assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d'infiltrer I'eau au
maximum.
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7. AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU SECTEUR PREVOTE

Caractéristiques de la zone :

Localisation de la zone : (5= o R

Le secteur de développement se situe au , v 7
hameau de Gorre, en cceur d'il6t entre la rue de SO N G N
la Prévoté au sud et la rue de la Loisne a l'est. <

Périmetre d’étude : +/- 0.8 Ha
Classement au zonage : I'ensemble de la zone _ N o€ .
est classée en zone 1AU | Pe"meﬂ_e de 'OAP |

Desserte de la zone :

\\ | La zone est desservie par la rue de Prévoté, voie
/ étroite qui permet de rejoindre rapidement le centre
de Gorre.

Les voies aux abords sont essentiellement
résidentielles et présentent un faible gabarit et une

identité rurale.

Les liaisons douces a proximité :

La zone n'est pas directement desservie par le réseau bus mais se situe a proximité immédiate
de la gare TER. Une passerelle piétonne permet de rejoindre rapidement la gare depuis
I'extrémité de la rue verte.

Les milieux / topographie :

La parcelle est occupée par une prairie. On y reléve la présence de fossés et un réseau de haies
important.
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L’environnement bati :

Le tissu bati aux abords est hétéroclite, on releve des
habitations  traditionnelles  anciennes et de
nombreuses constructions pavillonnaires récentes.

On releve la présence d'une habitation remarquable
rue de la Loisne, cette derniere est entourée d'un parc
boisé qui vient ceinturer la zone d'étude au nord.
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Principes d’'aménagement :
Desserte de la zone :

L'accés a la zone sera assuré a partir de la rue de la Prévoté : un emplacement réservé est inscrit
au plan de zonage afin de réaliser la voie d'acces. La zone sera desservie par une voie en
impasse.

La voirie devra étre accompagnée d'un traitement paysager et d'un cheminement doux.

A partir de cette voie, un espace vert sera préservé pour une éventuelle extension de la zone a
long terme.

Les liaisons douces :

La voie de desserte routiere sera accompagnée d'un cheminement doux permettant également
de desservir la zone.

Les espaces publics :

La frange bocagere devra étre confortée, prolongée et traitée de fagon paysagéere afin de
tamponner les échanges et nuisances entre les secteurs.

Un espace vert paysager sera aménagé en entrée de zone afin de valoriser ce secteur. Un
second sera aménagé dans l'axe de la voirie jusqu’a la limite Est (dans I'optique d'étendre la
zone a trés long terme).

La densité :

Une densité de 20 logements a I'hectare sera recherchée sur ce secteur.
Il conviendra d'implanter au moins 20% de logements locatifs sociaux au sein de la zone.

Equipement en réseaux dus site :

Le site sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau potable et au réseau collectif
d'assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d'infiltrer I'eau au
maximum.
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Charte Technique des Voies Nouvelles

1- Voirie et trottoirs

Les voies doivent étre aménagées dans les regles de I'art. L'ensemble de |'espace public devra
respecter les regles d'accessibilité en vigueur, notamment pour :

- les personnes a mobilité réduite,

- les services de secours et d'incendie,

- les camions collecteurs d'ordures ménageres.

1-1 Traitement des voies et sections des voies

Les caractéristiques géométriques des voies seront dimensionnées de facon a répondre aux
besoins de desserte et de stationnement ainsi qu'au trafic prévisionnel.

Les voies rectilignes seront évitées et des aménagements modérateurs de vitesse devront étre
créés.

Voies a double sens

L'emprise de I'espace public sera comprise entre 8 et 12 métre linéaire. Elle sera idéalement
calibrée entre 9 et 11 ml.

La chaussée permettra le croisement des véhicules tout en étant suffisamment réduite pour
limiter les vitesses excessives. Elle sera donc calibrée entre 5 et 5,50 ml en section droite.

Dans le cas de voies en zone 30 ou a priorité piétonne ou d'impasse ne desservant qu'une
vingtaine de logements maximum, la chaussée pourra étre ramenée a 4,60 ml.

Voies a sens unique

L'emprise de I'espace public sera au minimum de 7ml. La chaussée sera calibrée a 3,20 ml en
section droite afin d'éviter le stationnement illicite. Dans les courbes, cette dimension devra étre
adaptée et étudiée afin d'assurer le passage des véhicules de secours.

Stationnements

Le stationnement perpendiculaire a une voie de circulation devra étre évité.

Le stationnement longitudinal le long des voies sera privilégié en le séparant par une bordure T2
surbaissée. L'alternance du stationnement permettra de créer des chicanes favorables a la
réduction de la vitesse.

Profil en long
Le profil en long des voies nouvelles ne devra pas comporter de pente > 10 %.
Cette pente ne devra pas excéder 4 % dans les 10 derniers metres précédant un carrefour.

Voies en impasse

Les circulations en réseau ou en boucle devront étre recherchées. La voie en impasse ne sera
retenue que s'il n'y a pas d'autres solutions.

Une palette de retournement de 22m de diametre en fond d'impasse ou un dispositif en
marteau pour les impasses courtes devra étre réalisée. Le projet devra étre validé par les services
d'Artois Comm pour le volet « collecte des ordures ménageres ».
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Voies mixtes

Dans certaines zones, notamment pour marquer un site a fonction de centralité (place, placette,
fréquentation importante de piétons,...), des profils pourront sortir des dimensions habituelles.
Dans ce cas, ils feront appel a des usages mixtes et a des matériaux adaptés ou les
cheminements piétons, les pistes cyclables pourront étre réalisés, soit avec des matériaux
identiques a ceux de la chaussée (sans trottoir) soit en tout autre matériau tel le béton désactivé
par exemple.

Trottoir et cheminement piéton
L'implantation de candélabres, poteau incendie ou tout autre mobilier urbain sera étudiée de

maniére a maintenir I'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite.

1-2 Caractéristiques mécaniques

1-2-1 Dimensionnement mécanique des chaussées

Toute chaussée doit faire I'objet d'un dimensionnement dont une synthese, sous forme de
coupe-type, est soumise a validation par les services techniques de la Ville, avant toute
autorisation et démarrage du chantier.

Cette coupe-type doit faire apparaitre les types de matériaux ainsi que leur épaisseur, la
classe de portance de la plate-forme support.

Le dimensionnement mécanique de la chaussée est établi a partir des regles fixées par le
SETRA/LCPC : Guide technique — conception et dimensionnement des structures de chaussée,
édition 1994 ; guide technique — Réalisation des remblais et couches de forme, fascicules | et
[, édition 1992, ainsi que le CERTU: Dimensionnement des structures des chaussées
urbaines, édition 2000.

Hypotheses de calcul imposées

Classe de trafic: en fonction de la composition du trafic en véhicules lourds, trafic faible,
moins de 190 PL/Jour/Voie, classe T5 a T3, trafic moyen ou fort, classe T2 a TO ; se rapprocher
des services techniques de la Ville.

Durée de service : 20 ans

Risque de calcul : classe de trafic T5aT3:25%,T2aT0:5 %

Classe de portance minimale de la plate-forme support : PF2, soit des valeurs d'essais a la
plaque de Ev2 supérieures ou égales a 50 MPa et Ev2/Ev1 inférieures ou égales a 2.

Plate-forme support (PST + Couche de Forme)

Avant tout terrassement, le sol support doit étre décapé de la terre végétale.

Les materiaux utilisés pour la couche de forme doivent étre insensibles a I'eau et conformes a
la norme XP P 18-540 Granulats. Définition, conformité, spécifications.

Assise

Les travaux devront respecter les prescriptions des fascicules 23 et 25 du CGTG.

Les matériaux généralement employés sont :

GNT (0/20 ou 0/31,5 selon norme NF P 98129),

GRH (0/20 selon NF P 98115),

Grave-ciment (0/20 + ciment CPA 32,5 dosage 3 a4 % N FP 98116),

Grave bitume (classe 2 et 3 en 0/14 ou 0/20 selon NF P 98138) a noter qu'il est proscrit
I'emploi de GB de classe 1,
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EME (de classe 2 en 0/10, 0/14 ou 0/20 selon NF P 98140).
Tout autre matériau fera I'objet d'un agrément par les services de la Ville.
Revétements

Enrobés :

Les travaux devront respecter les prescriptions des fascicules 23, 24, 26 et 27 du CCTG.
Bétons Bitumineux généralement employés : épaisseur minimale de 6cm.

Tout autre matériau que les enrobés devra étre agréé par les services techniques de la Ville.
Pavés :

Les travaux devront respecter les prescriptions du fascicule 29 du CCTG.

Une étude spécifique devra étre menée pour le dimensionnement par zone selon les
circulations de véhicules, a faire valider par les services techniques de la Ville.

Les matériaux (pavés, joints) devront étre agréés par les services techniques de la Ville.

Béton :

Les travaux devront respecter les prescriptions du fascicule 29 du CCTG.

Le dimensionnement devra suivre les régles du guide de conception et de dimensionnement
des voies en béton de CIMBETON, édition 2003.

Les bétons coulés devront répondre aux normes NF en 206-1, 197-1, 934-2 et 1008.

1-2-2 Dimensionnement mécanique des stationnements

Couche de fondation d'une épaisseur de 25cm minimum de grave non traité 0/31.5 ou 0/20.
Couche d'accrochage réalisée par émulsion de bitume acide a 60 % a raison de 1.5kg/m?.
Couche de roulement en béton bitumineux de 5cm d'épaisseur, granularité 0/6.

Les zones de parking sont délimitées par des bordures.

1-2-3 Dimensionnement des trottoirs

Les trottoirs sont constitués :

- d'une couche de fondation d'une épaisseur de 25cm minimum constituée par un grave
naturelle 0/31.5 0/20 dans le cas de matériaux impropres au compactage

- d'un revétement en enrobé : Fourniture et mise en ceuvre d'un béton bitumineux de 0/6 sur
5cm y compris la couche d'accrochage

Une frise, en pavé de 15x15, sera réalisée au droit de chaque limite de parcelles ou de
logements.

2- Assainissement

2-1 Assainissement Eaux Usées

Le réseau d'assainissement sera du type séparatif. || devra étre conforme au cahier des charges
d'Artois Comm. (Hotel Communautaire — 100 avenue de Londres — BP 548 — 62411 Béthune
Cédex)

2-1 Assainissement Eaux Pluviales

La gestion des eaux pluviales devra se faire par le biais des techniques alternatives. Le projet de
gestion des eaux pluviales s'articulera principalement autour des 4 principes suivants :
- des techniques visibles,
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- des ouvrages intégrés,

- des ouvrages multifonctionnels,

- la combinaison des techniques.

Pour ce faire et vis a vis des contraintes pédologiques généralement fortes sur le territoire de
Beuvry, les dispositifs devront étre trés peu profonds, entre 5 et 40 cm en général et avec de
faibles pentes.

L'infiltration au sein des espaces verts devra étre privilégiée par le biais notamment des :
- noues d'infiltrations,

- noues de pente,

- noues de transit,

- bassins d'agrément.

Si l'infiltration ne s'avere pas suffisante, I'aménageur devra s'orienter sur des systemes de
stockage de type bassin tampon, structures alvéolaires ultra légeres dont I'exutoire devra étre le
réseau hydrographique de surface s'il existe. La vidange sera obligatoirement gravitaire.

L'aménageur devra quoiqu'il en soit s'associer avec un Bureau d'Etude spécialisé dans la gestion
des eaux pluviales et des aménagements paysagers concomitants.

3- Eau potable

Le réseau de distribution d'eau potable devra étre conforme au cahier des charges du
S.I.LA.D.E.B.P. (7 rue d'Ouvert — 62138 Violaines)

4- Eclairage Public

Mats

- Mat cylindro-conique en acier galvanisé a chaud (qualité des aciers conformes aux normes
européennes EN 10 025 et EN 10 149) ;

- Coffret type Pack Sogexi classe Il ou similaire ;

- Protection des bas du fit par blaxon type 3 M sur les parties enterrées (intérieur et extérieur) ;
- 1 mat sur 2 équipé d'un kit illumination de Noél ;

- Peinture thermo laquée RAL 5014 ;

- Hauteur maximum de 6 metres en zone résidentielle ;

- Massif pour candélabre coulé en place.

Sources lumineuses

- Luminaire Philips Iridium ou Philips City Spirit ;

- Platine complete pour systeme bi-puissance lumi-step intégré au ballast électronique ; lampe
Cosmo White (puissance 45/60/90/140 W) ;

- Thermo laquage RAL 5014 ;

- Luminaire sur crosse de longueur a déterminer suivant la hauteur du mat — RAL 5014.

Armoire

- Enveloppe en polyester pour armoire de commande CCV 90-63EP avec socle béton et planche
bois 800x250 et planche bois 800x400 ;

- Horloge astronomique A 310 Astrolite de chez BH Technologie munie de son antenne ;
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- Différentiel de 300 mA ;
- Réserve de capacité de 30 %.

5- Télécommunication

L'aménageur construira l'infrastructure de réseau de télécommunications pour desservir
I'ensemble de la zone traitée a partir du ou des réseaux de télécommunications déja en place a
proximiteé.

Il présentera une étude validée par |'opérateur chargé du service universel, a savoir France
Télécom.

Si d'autres opérateurs, notamment Numéricable, sont présents a proximité de I'opération,
I'aménageur est tenu de construire le génie civil pour desservir la zone traitée de la méme fagon
que pour |'opérateur du service universel.

Ces extensions de réseau seront construites en souterrain.

6- Réseau de distribution d'énergie

Les réseaux d'alimentation de distribution d'énergie (gaz, électricité) doivent étre réalisés en
souterrain selon les regles en vigueur et le cahier des charges d'ErDF et de GrDF.

Cela dit, le projet devra étre validé par les services techniques de la Ville qui veilleront a une
intégration paysagere de qualité sur les ouvrages publics qui seront apparents (poste de
transformation, de détente, coffrets RMBT, ...).

7- Espaces Verts

Les essences utilisées devront étre locales et étre choisies en fonction de la nature du sol et de
leur exposition au soleil.

Pour les haies : viorne obier, viorne lantane, tamier, chévrefeuille, charme, troéne,...

Pour les arbres : chéne pédonculé, fréne commun, merisier, charme, érable champétre,...

Pour les arbustes et arbrisseaux : noisetier, cornouiller sanguin, sureau noir, chevrefeuille, fusain
d'europe, églantier, prunelier, saule marsault, viorne obier, mdrier,...

Dans certains cas, des arbres fruitiers, variétés locales et anciennes, pourront étre plantés.
Seront prohibés tous les coniferes et résineux a croissance rapide en particulier celles de la
famille des cupressacées de type thuya par exemple.

8- Mobilier Urbain

L'aménageur est tenu de disposer sur le domaine public des corbeilles dont le modele sera
présenté pour validation aux services techniques. Le coloris sera le RAL 5014.
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Dans certains cas, notamment suivant I'importance de I'opération et le nombre de logements, il
sera demandé a l'aménageur la mise en place d'autres mobiliers urbains ou équipements
ludiques.

lls devront étre conformes aux normes en vigueur. |l sera alors demandé :
- le certificat d'inspection réalisé par un laboratoire officiellement agréé,
- la fiche technique,

- la notice et les plans de montage,

- le manuel d'entretien.

Le sol amortissant proposé devra étre conforme aux normes EN 1176 et EN 1177.

9- Pieces techniques a fournir pour la rétrocession des ouvrages

Avant travaux :

- Jeu de plans complet : plan de masse — plan de voirie — plan assainissement EU et EP — plan
des réseaux divers (énergie, télécommunication, eau potable, éclairage public) — profil en long
de la voirie — profil en travers

- Notice de calcul pour le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales

- Plan des plantations

L'ensemble de ces pieces sont a fournir aux services techniques au minimum 2 mois avant le
démarrage des travaux.

A noter que cette liste ne reprend pas les pieces demandées par les autres concessionnaires
(Artois Comm — SIADEBP - EDF...).

Apres travaux :

- Rapports des essais du laboratoire sur I'ensemble des travaux de voirie : essais de plaques,
pénétrometres, couches de matériaux,...

- Rapport d'inspection vidéo des ouvrages d'assainissements pluviaux (1ere phase et fin de
travaux),

- Rapport de controle électrique sur I'ensemble du réseau d'éclairage pubilic,

- Rapport de contrdle de solidité des massifs des candélabres d'éclairage pubilic,

- Jeux de plans de recolement,

- Fiches techniques de tous les matériaux et équipements utilisés.

Les services techniques de la Ville se réservent le droit de demander des contrdles
complémentaires pour s'assurer de la bonne exécution des travaux. Il est donc fortement
conseillé a I'aménageur de présenter les contrdles qualité en cours de chantier.
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