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II-LE PROJET COMMUNAL

A- Données et

objectifs BRUAY LA BUISSIERE
projectuels
1-  Analyse de la CONSOMMATION DU FONCIER
consommation des
espaces naturels
agricoles et forestier
La superficie totale de la commune

i est d'environ 1635 ha
La consommation du

territoire ne prend pas en
compte l'anru que l'on peut

considérer comme une En 1991 la surface urbanisée

refonte du tissu et non couvtait environ 690 ha
comme une nouvelle Soit 42% du termitoire
consommation de territoire
Anjonrd'hui la surface urbanisee
couvre environ 726 ha

Soit 44% du temitoire

La consommation fonciére s'éleve
done 4 36 ha depms 1991

- AVANT 199]
- DEPUIS 1991

oA Ce qui représente une angmentation
A" A de la surface nrbanisée de 3%
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2- objectifs de modération de la consommation de

I'espace

Le Scot de I'Artois affiche des volontés de modération de consommation de
l'espace de 2/3 dans le tissu et 1/3 en extension.

Ce principe est repris au PADD : le tissu (hors Anru) permet d'absorber 400
logements sur les 1110 prévus

La commune a réduit de fagon importante les zones d'extension prévues au
PLu passant de 58 ha environ a 25.3 hectares de facon a favoriser le
renouvellement urbain par le projet d'Anru, la recomposition de certains
secteurs (la gare) et la densification du tissu

La volonté politique de développement communal a conduit les élus a intégrer
le PLH a la réflexion communale soit 600 logements sur 6 ans dont 240
logements sociaux, porté & 1200 logements sur 10 ans dont 480 logements
sociaux. En programmant ses extensions urbaines, la commune entend gérer
progressivement son développement communal.

Ceci correspond a 100 a 120 logements par an sur 10 ans environ. La
commune a fixé une densité minimale de 30 logements/ha dans les zones
d'extension.

Dans cet objectif la commune a prévu
- Des zones en densification
- La commune intégre la potentialitt en dents creuses et en Cub
déposé correspondant & 46 logements environ
respectant ainsi les objectifs du PLH et ceux du SCOT

La capacité d'urbanisation & terme représente un accroissement de
population sur 10 ans de 2300 a 2600 habitants supplémentaires (a raison
de 2.3 personnes /logements) représentant une variation annuelle d'environ
+1.0%/ an.

'l est difficile d'estimer | e poten
réalisé dans les 10 ans a venir, puisque une opération Anru a lieu. Elle a pour
objectif la recomposition de tissu de rénovation.

t

el

Récapitulatif

Capacité en

Capacité en

Zone superficie nombre de nombre
logements d'habitant
Dents creuses 2.6 Environ 36
CUb 0.36 Environ 10
Secteur de la gare 350
Zones 1 AU 25.29 ha 2_5'29 x30 logt/ha
= 758 logements
5.6 x 30logt/ha =
Zone 2 AU 5.6 ha 168
TOTAL DANS LE environ400 920 habitants
TISSU /10 ans
TOTAL EN 2130
EXTENSION 926 logement habitants /10
Densité brute ans
TOTAL en 1598
extension densité 695 logements habitants /10
nette ans
2518
TOTAL 1095 habitants /10
ans
r ®noyvat mesur e

de. ., L
La densité nette = densité

i on ui serait en
l)rute -258% d'espaces pu%hcs et voirie
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Dents creuses
Les dents creuses et les Certificats d'urbanisme déposés
ont été pris en compte.

- clerts creuses 26ha
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Principaux changements d'affectation dans
une logique de réduction de la consommation Zongxurbalnes sypprimaos

de |'espace et de maintien de la quahté [l Zones d'extensions urbaines supprimées
patrimoniale et paysagéere

De fait, l'incidence sur les activités agricoles
est minoré par rapport au PLU précédent

§o‘°
a2
T
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Choix des zones d'extension

La question est aujourdobéhui non seul eme!
Le PLU en cours prévoyait des zones d'extension urbaine et des terrains a renforcer la cohésion urbaine existante, ce qui passe par un travail sur le
urbaniser notamment dans la partie Nord. De fagcon a étre compatible avec les patrimoine architectural courant, sur les espaces publics, ainsi que sur les
objectifs du SCOT et ceux du PLH, ces zones ont été revues. prescriptions architecturales et | 6®tabli
des caractéristiques urbaines et paysageres.
Dans une logique de gestion économe du territoire et dans les capacités
d'urbanisation définies par les documents supra-communaux, les zones Les objectifs économiques et démographiques sont ainsi a considérer au
d'extension au dela des limites communales urbanisées ont été enlevées. regard de la raréfaction des terrains urbanisables dans le tissu et des
possi bil it ®sxtensios terla zomet uebanisathl® au regard de la
Dans le tissu, les dents creuses, les projets en cours et terrains a densifier préservation des terres agricoles.
remplissent les objectifs communaux pressentis.
Le Plan Local BRhuada-Bussereyviseainsdae
I a donc été privilégié dans un premier temps la densification du tissu -Pr®server | 6identit®, l e cadre de vie ef
existant. spécificités la préservation de I'enveloppe urbaine, les qualités
patrimoniales, préserver les points de vue.
- Identifier des zones d 6 ext ensi on de | 6ur bani sation
3-Obj ecti fs déam®nagement du P demsifization intégrant de la mixité sociale en revoyant les zones a urbaniser
et les extensions linéaires initialement prévues.
Les objectifs du Scot et du PLH, des équipements communaux importants ont ) Pr?server Ie§ qualites envwonn_e_m,er_ltales de I‘.”I commune
conduit les élus a se positionner au travers de leur PLU quant a la définition ' Ge(er les déplacements en pnwleglant/ ya_lonsant les liaisons douces e,t en
d'un projet visant a proposer un parcours résidentiel diversifié et a limiter la favorisant les bouclages et connexions viaires au regard du futur tracé du
pression fonciére autour d'un projet concerté dans le cadre de la mise en TCSP. i .
compatibilité avec les documents supra-communaux. - Prendre en considération les risques
Plusieurs notions apparaissent en filigrane dans toutes les dispositions prises. Paysage et identité
Léobjetictliif®e” | dam®lioration et | a r®servat|on u cadr,e de f de
la commjune, équilibrée tout en préservant les qualités paysagéres de Iap L6un jest id (s;amdmaeumeLudl&ensable Ilen entre .
commune et la gestion des risques. paysage et |dent|_t® AC_oest cette relatio
La commune a ainsi souhaité permettre de répondre suite a la démarche Anru naturel et le bOti quoil convient de cont
et aux requalifications engagées, a la demande fonciere dans des limites
déur bqani sati %?\ l es mieux d®finies poss |L°oa} Cecs0 rgp(agcnee r?egttprtesewg@.ﬁa%ﬂg@agr%quLue%csons?;\llralllwsto eé eeﬁ

constitutifs communales et en appliquant une réglementation adaptée en
anticipant l'avenir.

La commune souhaite organiser son extension urbaine en favorisant la
densi ficat i onvileesur les itetrains eheore disponibles et en
interdisant I'extension linéaire..

sOi mpI ant ent
devront tenir compte des diverses contraintes naturelles du site : végétation,
des chemins piétons a créer ou a connecter, desserte en réseau, la
connexion avec les divers équipements a proximité.
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La qualité architecturale et urbaine de la commune mérite une prise en
considération permettant une mutation encadrée de cette identité.

Transitions nature-ville-nature

Dans cette optique de vouloir préserver une certaine qualité du bati comme
les éléments paysagers, il semble indispensable de porter une attention
particuliere aux transitions entre espace naturel et cadre béati (et
réciproquement).

Ces perspectives, sont inscrites au PADD comme étant des éléments a
préserver. Notamment, le padd maintient la préservation des ruptures
d'urbanisation ainsi que les ruptures d'urbanisations des terrains non
urbanisés de plus de 40 métres (Cf Scot).

La présence de zones d'activités sont reportées.

Economie :

Les activit®s agricoles partici peaoire
communal comporte un siege d'exploitation agricole dans la partie urbanisée.
Le PLu s'inscrit dans la démarche de revoir les zones a urbaniser de facon a
ne pas trop ponctionner les terres agricoles

L'activité économique de proximité est préservée et encouragée dans le cadre

du PLU. Pour l'activité artisanale ou industrielle, le scot détermine des zones
a renforcer : celles-ci sont reprises (sans extension) dans le cadre de ce PLU

Equipements :

La commune compte des équipements en centre bourg. Cet équipement est
intégré a la réflexion communale en lui permettant d'évoluer en paralléle avec
l'accroissement de population.

Flux/connexion viaire

Le projet vise également a gérer les flux en favorisant les bouclages viaires et
en diversifiant les modes de déplacements : ve®l o, pi ®t o
également pour la commune de préserver et terminer les liaisons douces déja
présentes sur le territoire et en connexion avec les centralités.

Le projet de densification urbaine vise a se raccrocher et a ce mailler aves les
équipements a proximité et le centre ville.

Le projet de transport en commun en site propre a I'échelle communautaire
en cours est intégré au PLU.

La question du risque routier est intégré notamment par la mise en place
d'aménagement routier prévus en emplacements réservés

Environnement et Eau, risques

L'al®a du risque
déurbanisme afin de ne pas ®tancher
problématiques : les zones a fort et moyen aléas sont reprises dans le PLU.

Le principe de continuité de la trame verte et bleue est intégré au PADD en
préservant les éléments tels que | e s ¢ 1 ur sles Hdies ¢t bdissments
sighificdtiés dans leé cRdreglll Idl B3l 45-d1-2.d u
Ceci a pour objectif de reconstituer des espaces naturels fonctionnels, c'est-a-
dire des habitats en connexion avec d'autres milieux pour assurer des
échanges de populations ou des déplacements en fonction des cycles de vie,
en préservant des entités suffisamment vastes et en raccordant les espaces.
En évitant le mitage en supprimant les extensions linéaires on rétablit ainsi la
continuité écologique

Les autres risques sont repris au PLU soit de facon indicative dans le
reglement par exemple soit dans les choix de zonage.

(@}

et c. 1 sbagit
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B i Prise en compte par le PADD des principes

généraux d'urbanisme et compatibilité avec les

enjeux identifiés et normes supérieures

1- Grenelle 2

- Maitrise du développement urbain et gestion économe de
I'espace

Le projet prend en compte :

-l "int®gration accompagnement et
constitutive (maintien des caractéristiques identitaires). Tout en densifiant le
tissu existant

- requalifier la zone urbanisée selon sa qualité propre et identité en vue d'une
densification.

- Projet urbain développement cohérent et maintien des spécificités
existantes, en proposant une urbanisation future selon une définition précise
et réaliste.

- Repenser et limiter les zones d'extension a celles en priorité dans le tissu,
en densification

- la préservation des ruptures d'urbanisation (I'application de la régle des
40m) de facon a favoriser la diminution des déplacements et a favoriser les
continuités écologiques.

- définir et protéger les éléments du paysage intéressants, batis ou naturels
reconnus au titre de la Loi Paysage (L123-1-5-111-2°).

- Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale

Dans le tissu urbain il est prévu de maintenir et favoriser le développement
déactivit®s ®conomiqgues coh®rentes
cadre doébune mixit® urbaine.

Les secteurs a urbaniser en densification intégre des principes de mixité
sociale.

L'extension éventuelle des équipements publics est prévue.

ma i

avec | a

- Diminution des obligations de déplacement, réduction des

émissions de gaz a effet de serre

Le PADD propose une offre diversifiée des modes de circulation (vélo, piéton,
TCSPé ) , en f av ouclagssenlds cohnexonstviaires et piétonnes.
Ainsi, le PLU propose le confortement des liaisons en place qui relient les
différentes entités entre elles.

Le choix des zones d'extension s'est fait notamment par la proximité des
équipements et réseaux.

- Préservation de |'environnement

ntien de 6organisation ur baine
Le projet s éidtmarchevisanta:ans un
-Dessiner et val ori ser | es i mites
ville/nature notamment dans le cadre des zones d'extensions.

-Mi se en pl ace dtéballne pfailmtde o@yf®o r t
site

- Préserver les zones naturelles

- Gérer et intégrer les contraintes hydrauligues en préservant les zones
d'aléas

- Considérer les perspectives visuelles

- préserver les continuités écologiques et les ruptures d'urbanisation

- Préservation du patrimoine urbain - architectural et paysagers

Un recensement au titre du L123-1-5-111-2° recense les éléments patrimoniaux
significatifs et au travers du réglement fixe des principes d'accompagnement.

pr®sence des habitations dans
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2- Compatibilité avec les normes et documents

d'urbanisme de valeur supérieure

Schéma de Cohérence Territoriale :

le PLU répond aux axes définis dans le DOG et le PADD du Scot :

Préserver les espaces naturels et agricoles
Le PLU en limitant I'extension linéaire et en privilégiant la densification de son
tissu est compatible avec cette orientation

Donner la priorité au renouvellement urbain
La commune s'inscrit dans cet axe par le choix de densification de son tissu.

Maitriser les extensions urbaines et la périurbanisation

La commune a modifié le zonage de fagon a limiter la périurbanisation en
recentrant ces zones d'extension, en favorisant la densité dans ces zones
de recomposition et de densification, tout en favorisant la mise en place des
objectifs du PLH

Diversifier I'offre de logements

Le PLU est compatible avec les objectifs du PLH qui vise a diversifier I'offre
de logement

Mailler et hiérarchiser I'offre de transport collectif

Le PLU integre le tracé du futur transport collectif en site propre et propose de
diminuer les obligations de stationnement dans une couronne proche des
stations de desserte.

Optimiser le développement économique
Le PLU integre le développement des activités commerciales dans le tissu et
favorise le confortement de la zone d'activités de la Porte Nord.

Pérenniser la dynamique agricole
Le PLU intégre cet axe en réduisant ces zones d'extension.

Sauvegarder et valoriser le patrimoine naturel a travers la constitution
de la trame verte et bleue
Maintenir l'identité et la qualité des paysages

Le PLU a maintenu le zonage visant a préserver les qualités paysageres et
environnementales de la commune en favorisant les continuités écologiques.
Elle a procédé aussi a la réalisation d'un recensement au titre du L123-1-5-llI-
20

Préserver et sécuriser la ressource en eau
La commune n'est pas concernée par un périmétre de captage.

Prévenir les phénoménes de risques et de nuisances
La commune intégre les aléas liés au risque d'inondation, au ruissellement,
aux cav.it®s, &
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Prise en compte de la trame verte et bleue Le PLU préserve les éléments de la trame verte et bleue en

- intégrant les éléments repérés au titre du L123-1-5-111-2 dans le cadre du
PLU de fagon a les préserver

- préservant par un espace boisé classé le bois des Dames,

- en préservant les zones paysageéres, les espaces naturels sensible en
zone "N"

- en limitant I'étanchement des sols dans les zones de la trame bleue

- en préservant par un zonage "N" les terrils

Plan Local de I'Habitat :

S'APPUYER SUR DES SECTEURS NATURELS
IDENTIFIES

Mz

ZNIEFF de type 1

Leod ZMIEFF de type 2

| | Espaces Maturels Sensibles
Zones humides et espaces

ﬁ fonctionnels associés de la plaine

de la Lys a protéger

La commune par le choix de ces zones a urbaniser, par la mise en place
d'une offre diversifite de logements prévue dans les orientations
d'aménagement et par la proposition d'une densité minimale de 30 logements
a I'hectare répond aux objectifs du PLH.

DRGAMISER UNE TRAME VERTE
AUTOUR DE GRANDS POLES

Principe de corridors pour constituer
une trame verte 3 I'échelle du SCOT
O Péles naturels majeurs constitués

]
# Piles naturels d'appui 2 créer

D Confarter at créer des sites
avocation mixte de nature et de Laisir
Valoriser les sites de nature non
Qo rventoriés (2u titre des ZNIEFF, ENS
et zones humides du SAGE)

3- Servitudes d'utilité publique

%, % Amenagor dos ranchissoments Le PLU prend en considération les servitudes énumérées et détaillées dans
L e l'annexe spécifique jointe a ce dossier.

@ Site a réaménager et a renaturer

ASSURER UNE CONTINUITE DES ZONES
HUMIDES EN CREANT UNE TRAME BLEUE
Améliorer la qualité écologigue

Vi des cours d'eau et des fonds

devallée

Un réseau hydrographigue dense

arevaloriser en milieu urbain

Valoriser le potentiel naturel

et touristigue des canaux

]
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C - Prise en compte du PADD dans les documents
graphiques et le reglement

1. Zonage et secteurs.

Le reglement et les documents graphiques afférents essayent de « coller » au
plus juste des analyses précédentes. Celles-ci ont conduit & une définition des
catégories de zones urbaines en relation a la nature du bati et du paysage
urbain qui les définissent.

Ainsi le Plan Local d'Urbanisme prend en compte les données paysageres,
environnementales et urbaines présentes.

2. Emplacements réserves.

La majorité des emplacements réservés prévus ont pour but la création de
desserte. Il est donc proposé que ce fil conducteur devienne un élément de
projet communal pour l'avenir.

- Ces connexions ont pour but d'achever et de boucler les liaisons
viaires les unes aux autres a I'échelle communale mais aussi
intercommunale

- Gestion de nouveaux acces

- L'extension du cimetiére est prévue

3. Espaces naturels, espaces boisés classés.
El ®ments naturels pr ®s er v-B5-
7A du Code de: | 6Ur bani s me

- les ensembles boisés repérés sur document graphique ;
- les éléments particuliers repérés sur document graphique ;
- les vues repérées sur document graphique ;

Ces éléments de trois ordres ont été repérés suite au recensement effectué
lors de la mise en place de la Zppaup/avap

- soit architectural représentatif de lidentité architecturale et de la
stratification historique de la commune comme les corons, maison de maitre,
€ identifié selon la valeur patrimonial des constructions.

- soit urbain : représentatif de l'identité urbaine comme les ensembles repérés
dans le cadre du classement Unesco

a

- soit paysager : représentatif de l'identité paysagere comme les vues, les
éléments boisés, haies, les terrils...

D - VOLET EAU (compatibilité avec le SDAGE et
SAGE

SDAGE

1- Les eaux usées (orientation 1)

La commune est desservie par un réseau d'assainissement collectif
Il est de compétence d'Artois Comm.
Les zones d'extension pourront se raccorder a ce réseau

2-Les eaux pluviales (orientation 2)
Un schéma d'assainissement des eaux pluviales est en cours d'élaboration

Il est de compétence d'Artois Comm.
Les zones d'extension ne sont pas situées sur des axes de ruissellement

3-Ressources en eau (orientations 7 et 8)

Les annexes sanitaires reprennent les éléments traitant de la ressource en
eau. Néanmoins la conclusion porte sur le fait que la commune a des
réserves en termes de desserte en eau. La défense incendie est satisfaisante.
u titre de | darticle_ L. 123
4-Zones humides (orientations 22,23,25,27 du SDAGE)

Le SDAGE et le SAGE n'ont pas répertorié de zones humides sur le territoire
communal..

5-Les inondations (orientations 14,17,18,21 du SDAGE)

La commune de Bruay figure dans le périmétre d'un PPRI aujourd’hui annulé.
Le PLU a néanmoins intégré I'ensemble des aléas
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SAGE limiter le transfert de substances polluantes doivent étre poursuivies par les
Les enjeux du S.A.G.E. de la Lys sont : autorités administratives et les propriétaires et exploitants de ces sites.

Pour les problématiques d'inondation :
- Limiter les dommages liés aux inondations. Le PLu préserve les
zones inondables et intégre les aléas

- Se protéger contre les crues.
Le PLU préserve et restaure les zones naturelles d'aléas

13. Limiter le ruissellement en zones urbaines et en zones rurales
pour réduire les risques d'inondation.
Des dispositifs incitatifs, volontaires, réglementaires ou financiers pourront

°tre mis en place paré les collectivit®s territor

ruissellement et I'érosion en milieu agricole.

Gestion et protection des milieux aquatiques

En correspondance des Objectifs "Préservation et restauration de la
morphologie, de la fonctionnalité et la continuité écologique des eaux
superficielles, de la biodiversité", "Préservation et restauration des zones
humides", le SDAGE avance les Orientations :

22. Préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiques
dans le cadre d'une gestion concertée.

Cela concerne notamment les opérations d'entretien...

26. Préserver et restaurer la fonctionnalité écologique et la
biodiversité.

Les travaux sur les milieux aquatiques devront s'orienter vers des techniques
de génie écologique.

La Biodiversité est considérée comme élément clé du "bon état écologique"
visé par la DCE.

La commune entend restaurer des continuités écologiques notamment au
Nord Est

Traitement des pollutions historiques

Derriere le titre de cet enjeu, il faut distinguer la gestion des sédiments et la
prise en compte des anciens sites et sols pollués

29. Améliorer les connaissances sur I'impact des sites pollués
A travers le Diagnostic du territoire communal engagé pour I'élaboration du
PLU, les sites connus ou supposés sont recensés. Des actions permettant de

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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11 7 Justifications des dispositions du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme détermine les zones d'affectation des terrains
selon l'usage principal qui doit étre fait ou la nature des activités dominantes
qui peuvent s'y exercer.

Ainsi le PLU distingue :

- Les zones urbaines ou zones "U" qui sont les espaces ou l'urbanisation
est admise.

- Les zones d'extension "AU" affectées aux extensions futures

- - la zone agricole affectée aux activités agricoles

- Les zones naturelles ou zones "N" qui sont les espaces ou |'urbanisation
n'est pas prévue.

A1 Lazone urbaine

Cette zone se caractérise par le fait qu'elle est susceptible de recevoir une
affectation commandée par I'existence préalable d'équipements publics. Dans
ces zones, la collectivité devra les équipements si celle-ci délivre les
autorisations prévues pour occuper ou utiliser le sol.

Elle tient compte des caractéristiques du tissu urbain existant et des
possibilités de développement qu'offrent la voirie et les réseaux divers ainsi
gue les parcelles restant disponibles.

Enfin, suite au recensement effectué dans le cadre de la loi Paysage, la
commune a décidé de maintenir le permis de démolir.

La commune compte 4 zones urbaines : UB, UC, UH et UE

i PADD : Conforter I'image communale et la qualité du cadre de vie

Le PLU comporte donc plusieurs zones urbaines représentatives de la
constitution urbaine.

1-La zone UB

La zone UB correspond a l'urbanisation traditionnelle agglomérée le long des
différentes voies formant le centre ville , constituant la partie historique et
institutionnel et regroupant pour la plupart des constructions de qualité,

formant un ensemble harmonieux. Cette zone est destinée a recevoir des

constructions vou®es
aux activités qui en sont le complément normal.
Cette zone reprend l'ancienne zone UA sans les équipements publics
d'importance qui réintégrent la zone UH.

principal ement

Certaines constructions ont été repérées au titre du L123-1-5-111-2° permettant
leur préservation ou tout au moins leur accompagnement dans le cadre de leur
mutation.

Cette zone comporte des secteurs UBi (aléa moyen) et UBii (aléa fort) qui
reprennent les aléas d'inondabilité présents dans le ci ur de bourg
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< o o NIRRT

Zonags Bleu Clair:
Zones urbanisées ou Zones d' Activités soumises a Aléa Faible
Zones de Centre Urbain soumis a un Aléa Faible ou Moyen

Zonags Bleu Foncé:
Zones urbanisées ou Zones d' Activités soumises a Aléa Moyen

Zonag= Rouge Foncé:
Zones urbanisées ou Zones d'Activités soumises
a Aléa Fort ou trés Fort

Zonagz Vert clair:
Zones Naturelles soumises a Aléa Faible ou Moyen

Zonage Vert foncé:
Zones Naturelles soumises & Aléa Fort ou trés Fort

Zonage Violet:
Zones du Centre Urbain soumis a Aléa Fort ou trés Fort

Profil et cote de référence de la crue centrale (IGN89)
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Elle se traduit essentiellement par :

- éviter les activités non compatibles avec les habitations.

- Si la construction n'est pas a l'alignement, un retrait de 10m permet
d'assurer une cohérence d'urbanisation.

Si les corps de batiment traditionnel adoptent généralement une implantation
a l'alignement sur les différentes voies, pour autant la diversité architecturale
propre a la stratification historique font que le rapport a la voie est souple et
varié -sans étre pour autant hétéroclite- ce qui doit étre poursuivi dans
l'urbanisation contemporaine

Toujours dans le but de maintenir la morphologie urbaine en présence, les
dispositions réglementaires visent a ce que les constructions principales
s'implantent sur les limites séparatives sauf pour les petites parcelles.

Au-dela d'une bande de 35m qui correspond a la bande constructible, la

hauteur est limitée de facon a ne pas compromettre la hiérarchie entre
espaces urbanisés et les arriéres.

- les éléments d'aspects extérieurs visent & accompagner les caractéristiques
identitaires de la commune tout en permettant l'utilisation de matériaux
écologiques ou une implantation solaire. Une grande partie est couverte par
les périmétres des Monuments historiques.

- La hauteur du bati fixé a 15 meétres maximum permettant ainsi la
densification du tissu.

- En termes de cléture : les clétures seront minérales ou végétales sur le
reste du territoire en cohérence avec le type de clétures trouvées .

- Pour répondre a la loi sur l'eau, le rejet des eaux pluviales est interdit,
l'infiltration doit se faire a la parcelle.

- Le stationnement est réglementé de fagcon a accompagner cette
densification. Néanmoins, prés des futures stations du TCSP, cette regle
est assouplie pour permettre d'allier la densification et l'accés aisé au
TCSP

- Des prescriptions particulieres sont données pour les éléments identifiés
au titre du L123-1-5-111-2 de facon a préserver l'identité communale
Le raccordement au réseau numérique est prévu.

Dans les secteurs UBi et UBIi, des prescriptions particuliéres sont données par
rapport aux aléas d'inondabilité notamment concernant le niveau du premier
plancher afin d'éviter d'aggraver le risque.
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2-La zone UC

La zone UC correspond a l'urbanisation récente en extension. Cette zone est
desti n®e ° recevoir des constructions
individuelle et collective, aux activités qui en sont le complément normal. En
regroupant les anciennes zones UC et UD, dont le réglement présentait des
similarités, l'idée est de considérer I'ensemble urbain comme une entité.

Cette zone circonscrit le tissu urbanisé en s'arrétant aux dernieres
constructions formant la limite urbaine. Cette zone comprend en outre les
dents creuses a densifier repérées.

\ La zone UC comprend aussi la recomposition du
secteur de la rue Martinique.

» L'emplacement réservé n° 3 permet de désenclaver

R LAY ce secteur de recomposmon.
P2
4 ,’@%f‘, (@Q&"
& ¥ ,@W QQ/
’%» QQ/, &
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AP @Q}’ &4
a'f'\&\\ \@(\2»" ¢ é
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Certaines constructions ont été repérées au titre du L123-1-5-111-2° permettant
leur préservation ou tout au moins leur accompagnement dans le cadre de
leur mutation.

Cette zone comporte des secteurs UCi (aléa faible et moyen) qui reprennent
les aléas d'inondabilité présents.

La zone UC reprend aussi le secteur UCqg. Ce secteur reprend le projet de
reconversion de la gare et des abords de la voie ferrée

Ces anciennes friches industrielles marquent une rupture foteau ci ur de
ville. Léobjectif du projet est donc
| 6am®n age me n-guartierd quin lie @ ccentre-ville et le sud de la
commune.

vou®es

a
dbéassurer
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« L'écoquartier des Alouettes se développe sur 11 hectares de friches industrielles et
ferroviaires au cceur de la ville de Bruay-La-Buissiere. |l est situé & la charniére entre le
centre-ville et les quartiers PRU du Stade-Parc et du Nouveau Monde.

L'opportunité de cette vaste emprise fonciére en coeur de ville, couplée a la réalisation &
moyen terme d'un Transport en Commun en Site Propre entre Béthune, Beuvry, Bruay la

Buissiére et Houdain, ont conduit la Communauté d’Agglomération & engager une démarche
de reconquéte fonciére sous la forme d'un écoquartier.

L'écoquartier des Alouettes est une opération d’aménagement et de renouvellement urbain. Il
va permettre de diversifier I'offre résidentielle, de compléter I'offre en commerces et services,
de « coudre » la ville autour de lui, en faisant disparaitre une ancienne voie ferrée en terre-
plein et en réalisant des connections transversales. Il va également participer au changement
d'image du territoire par une exigence de qualité dans sa réalisation.

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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L’écoquartier s’appuie sur plusieurs éléments de programme fondamentaux :

® La création et la viabilisation de programmes de constructions & vocation de
logements, de commerces, de services et d’équipements.

e La place Henri Bodelot : face & I'ancienne gare, la place existante est étendue,
notamment devant 'ancienne halle ferroviaire, et permet désormais d'accueillir le
marché dominical prolongé depuis la rue Jules Guesde. La nouvelle place Henri
Bodelot participera & I'animation locale et au renforcement de I'activité commerciale
de ce quartier de ville.

Vue de I'ancienne halle ferroviaire en attente de requalification et de la place H Bodelot
réaménagée
(source Atelier Villes et Paysages / EGIS)

o Le jardin public : située entre la rue de Champagne et rue du Gatinais, I'ancienne
plaine de jeux a été transformée en véritable jardin public. Cet équipement
participe également & I'animation locale de I'écoquartier et & I'achévement de
'opération lourde de recomposition urbaine du centre-ville (Zone d’Aménagement
Concerté « des Provinces »).

ik
din public

Vue du nouveau jar:

¢ Les halles Plastic Omnium, issues de la reconversion du site industriel, pour
lesquelles I'objectif affiché est de développer un péle d'animation qui tirerait parti
de la position stratégique des terrains libérés depuis la cessation d’activités. L'enjeu
de la reconversion de I'ancienne usine est de provoquer le changement d’image du
site, propice & I'émergence de I'écoquartier.

Dans I'attente d’'une programmation définitive, les halles, d'une surface de 15 000
m?, sont transformées pour 'une en espace public & ciel ouvert et pour 'autre en liev
d'accueil de manifestations en tous genres.

e La promenade et le mail TCSP : I'écoquartier prend appui sur une épine dorsale
constituée de la rue Raoul Briquet transformée en véritable avenue. Outre les voies
de circulations générales réaménagées, cette W« avenue » est complétée d'une
promenade plantée dédiée aux modes doux, d'une offre en stationnement
complémentaire, et par le futur TCSP (création d'un emplacement réservé
engazonné).

® Trois voies nouvelles permettent maintenant de relier les quartiers nord et sud, et
de gommer définitivement la coupure urbaine qu’avait engendrée la voie ferrée. »

21¢
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Elle se traduit essentiellement par :

- éviter les activités non compatibles avec les habitations.

- Si la construction n'est pas a l'alignement, un retrait de 10m permet
d'assurer une cohérence d'urbanisation.

Si les corps de batiment traditionnel adoptent généralement une implantation
a l'alignement sur les différentes voies, pour autant la diversité architecturale
propre a la stratification historique font que le rapport a la voie est souple et
varié -sans étre pour autant hétéroclite- ce qui doit étre poursuivi dans
l'urbanisation contemporaine

Toujours dans le but de maintenir la morphologie urbaine en présence, les
dispositions réglementaires visent a ce que les constructions principales
s'implantent sur les limites séparatives sauf pour les petites parcelles.

Au-dela d'une bande de 35m qui correspond a la bande constructible, la

hauteur est limitée de facon a ne pas compromettre la hiérarchie entre
espaces urbanisés et les arriéres.

- les éléments d'aspects extérieurs visent & accompagner les caractéristiques
identitaires de la commune tout en permettant l'utilisation de matériaux
écologiques ou une implantation solaire. Une grande partie est couverte par
les périmétres des Monuments historiques.

- La hauteur du bati fixé a 12 meétres maximum permettant ainsi la
densification du tissu dans une logigue de continuité urbaine.

- En termes de clbture : les clétures seront minérales ou végétales sur le
reste du territoire en cohérence avec le type de clétures trouvées .

- Pour répondre a la loi sur l'eau, le rejet des eaux pluviales est interdit,
l'infiltration doit se faire a la parcelle.

- Le stationnement est réglementé de fagcon a accompagner cette
densification. Néanmoins, prés des futures stations du TCSP, cette regle
est assouplie pour permettre d'allier la densification et l'accés aisé au
TCSP

- Des prescriptions particulieres sont données pour les éléments identifiés
au titre du L123-1-5-111-2 de facon a préserver l'identité communale

Le raccordement au réseau numérique est prévu.

Le secteur UCq fait I'objet de prescriptions particuliéres visant a conforter le
projet d'éco-quartier en cours de réalisation.

Dans le secteur UCi, des prescriptions particulieres sont données par rapport

aux aléas d'inondabilité notamment concernant le niveau du premier plancher
afin d'éviter d'aggraver le risque.
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3-La zone UH

La zone UH correspond aux équipements publics structurants présents dans

la partie urbanisée.

Cette zone circonscrit le tissu urbanisé en s'arrétant aux dernieres
constructions formant la limite communale. Cette zone comprend en outre les

dents creuses a densifier repérées.

Le secteur UHp circonscrit I'emprise du lycée professionnel des travaux
publics situé dans la partie Nord du territoire. Cette emprise a été réduite de

facon & circonscrire I'emprise et les projets en cours.
Le raccordement au réseau numérique est prévu.

ORIENTATIONS

TRADUCTION

- Maintenir un certain service a la population.

- Assurer la pérennité des équipements existants.

- Pérenniser la localisation pertinente de ces
équipements.

- Néceszité de créer un réglement approprié.

- Prise en compte gabarits et implantations particuliéres.

L'hahbitat v est interdit 4 'exception des constructions a
usage d'habitation nécessaires a a la surveillance.

Les emprises au sol autorisées sont souples.

Le stationnement doit correspondre aux besoins des

équipements.
Les régles d'implantation sont souples.
Obligation de prévoir des plantations

d'accompagnement pour les aires de stationnement.
En raison de la spécificité des batiments, les hauteurs
autorisées des constructions sont plus importantes.

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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4-La zone UE

La zone UE accueille des activités économiques. Il sbdagit doéune

destinée a regrouper les établissements et activités réglementées. Sa
délimitation tient compte des activités existantes et de leur éventuel
développement. Elle regroupe le centre de distribution EDF, le centre
Emmatls et une partie de la zone commerciale de la Porte Nord
( Conf or ainsaguedld zone d'activité a I'Est.

Les objectifs poursuivis par ce classement visent a ;

-Maintenir et d®&uréalcaonmpner | 6empl oi
-Localiser |l es secteurs dobdactivit®s
- Favoriser la desserte et permettre aux entreprises et commerces de

b®n ®f i ci er déune position g®ographique

proche de la route nationale, notamment)

-Permettre aux activit®s en place de
6®ventuell es extensions
6habitat adjacentes

besoins, tout en per mett ant d
nui sances aux zones d

Cette zone est reportée dans le PLU sans extension, seule une partie de la
zone a I'Est a été réduite de fagcon a préserver les abords du terril ainsi que
dans les zones a aléas d'inondabilité.

La zone UE a été réduite prés de La buissiére de facon & introduire une
coupure verte avec l'urbanisation existante

Le raccordement au réseau numérique est prévu.
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Zone UE

? Zone enlevée par rapport a l'ancien
P

LU

Zone rajoutée par rapport a I'ancien

PN

PLU correspondant a la partie urbanisée
depuis I'ancien PLU

CONSTAT

ORIENTATIONS TRADUCTION

Il sagit escentiellement d'activités commerciales,
artizanales et de services. Certaines peuvent générer des
rizques pour le voisinage.

Les activités économigues légéres intéprent les parties
urbainez mixtes.

- L'hahitat y est interdit & ['exception des constructions a
uszage d'habitation néceszaires a l'activité autorizée.
- Les emprizes au sol autorisées sont souples.

- Maintenir I'equilhibre habitat/emploi. - Le stationmement doit correspondre aux besoins des
- Aszurer la pérennite des activités existantes. activités.
- Intégrer I'azpect quahtatif. - Mainterur des marges de recul par rapport a la zone
- Sécurizer les flux Rendre compatible les activités et dhahitat.

Thabitat. - Obligation de réserver un mimimum d'espaces librez de
- Weceszsite de créer un réglement approprie. toute construction en espace vert.
- Prize en compte des risgues et des nuisances. - L'emprize des voles et les accés sont réglementés.

- En raizon de la specificitée dez batiments accuelllant des
activités, les hauteurs autorisées des constructions sont
plus importantes.
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Récapitulatif des justifications du reglement pour les zones urbaines

Zone/regl uB UBI UBii uc uci ucCq UE UH UHp
ement
Interdire  les Interdire  les Interdire les | Interdire les
occupations . ... | occupations occupations occupations
. 14 | INtégrer laléa . AT A
Art 1 non In_tegrer I_glga fort non In_tegrer I_glga non non
compatibles d'inondabilité dinondabilité compatibles d'inondabilité compatibles compatibles
avec les avec les avec les | avec les
habitations habitations activités équipements
Permettre les Permettre les
activités . 1A . ... | activités . 14 | Zone  soumise .
i Intégrer l'aléa | Intégrer l'aléa X Intégrer l'aléa . . Eviter les
Art 2 compatibles v s - - compatibles , S aux orientations ;
d'inondabilité | d'inondabilité d'inondabilité e nuisances
avec les avec les d'aménagement
habitations habitations
Prévoir et Prévoir et Prévoir et | Prévoir et
définir les définir les définir les | définir les
Art 3 acces acces acces acces
nécessaires a nécessaires a nécessaires a | nécessaires a
la desserte la desserte la desserte la desserte
Gérer les Gérer les . .
réseaux en réseaux en Gerer les | Gerer les
i ! réseaux en | réseaux en
fonction des fonction des . .
. . fonction des | fonction des
occupation et occupation et : .
e o ) occupation et | occupation et
des différents des différents s e
Art 4 des différents | des différents
type de type de . A
A A type de réseau | type de réseau
réseau réseau . )
) X Favoriser Favoriser
Favoriser Favoriser e . . g ) N
e ) N e . . l'infiltration a la | linfiltration a la
l'infiltration a l'infiltration a
parcelle parcelle
la parcelle la parcelle
Favoriser la
continuité Intégrer les Favoriser le | Permettre
urbaine dans spécificités Favoriser la | retrait des | limplantation
Art 6 la logique du plus lache du mise en place | activités par | souple des
centre (bande tissu de I'éco-quartier | rapport a la | équipements
constructible d'extension voie publics
de 35m)
Favoriser la Favoriser la
densification densification Favoriser la | Gérer les | Gérer les
Art 7 du tissu sans du tissu sans mise en place | distances entre | distances entre
compromettre compromettre de I'éco-quartier | deux activités les batiments
l'identité  du l'identité  du
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secteur secteur
Gérer le Gérer le . .
- ; Gérer le risque
Art 8 risque risque . .
. . . . incendie
incendie incendie
. s . s Limiter
Intégrer l'aléa Intégrer l'aléa .
Art 9 . N . L I'étanchement
d'inondabilité d'inondabilité
des sols
Permet
tre une
hauteu
r plus
Hauteur Hauteur . Hauteur Hauteur import
R R Favoriser la | . e
similaire  au similaire  au . similaire au | similaire au | ante
Art 10 . . mise en place | .. :
tissu en tissu en ' ; tissu en | tissu en | pour
. . de I'éco-quartier . .
présence présence présence présence cet
équipe
ment
spécifi
gue
Recherche de Recherche de Favoriser la Intégrer les | Intégrer les
cohérence du cohérence du ; activités a | équipements a
Art 11 mise en place | .. . o
centre dense secteur plus s ; I'environnemen | I'environnemen
S PN de I'éco-quartier ; g ; o
et historique hétérogéne t immédiat t immédiat
Favoriser le Favoriser le
stationnemen stationnemen Favoriser le | Favoriser le
t sur la t sur la stationnement | stationnement
Art 12 parcelle sauf parcelle sauf sur la parcelle | sur la parcelle
pres des pres des en fonction des | sauf prés des
arréts du arréts du activités arréts du TCSP
TCSP TCSP
Favoriser la Favoriser la . . .
i . Favoriser la | Favoriser la | Favoriser la
plantation des plantation des : ; .
Art 13 mise en place | plantation des | plantation des
espaces espaces ' ; . )
i . de I'éco-quartier | espaces libres | espaces libres
libres libres
Favoriser le Favoriser le Favoriser le
Art 15 raccordement raccordement raccordement

aux réseaux
électroniques

aux réseaux
électroniques

aux réseaux
électroniques
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B i Les zones d'extension

Il sbagit de parties du territoiradonpeu ®qui p®es qui sont susceptibles de mut

a court terme.

1 faut n®anmoins insister sur |l e fait qgue | 6douverture 7 | 6Gurbani sation de to
ces terrains n®cessite " la fois un projet dbéensemble mais aussi qgubune ®tude
sp®ci fique 7 chaque secteur soit men®e concernant | 6assaini ssement des

eaux pluviales.

Le choix de ces zones a été fait dans le cadre d'un projet global combinant a
la fois, les données paysagéres (le moins d'incidence possible), les données
du réseau (raccordement aisé€), les accés a la structure viaire existante a
proximité, la proximité des institutions, les données environnementales, les
divers contraintes et risques, la prise en compte des déplacements locaux...

La commune compte 1 zone 2AU, 8 zones 1AU, 2 secteurs 1AUt permettant
l'accueil et 'aménagement d'équipements publics et un secteur 1AUe a
vocation économique

22(
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1-La zone 2AU prés de Porte Nord (5.6Ha)

Cette zone en densification a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur
situé en partie Ouest de la commune déja classé en zone a urbaniser dans
l'ancien PLU.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu tout en permettant la
continuité paysagere du lieu.

Parce que la commune souhaite malitriser la croissance urbaine et parce
g u 6 ené Veat pas compromettre ses possibilités de développement a long
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global dans le cadre d'une réserve fonciére.

La commune souhaitant ddores et exdo®]j
déam®nagement gl obal en coh®rence avec

Ce projet global visera également a assurer les bouclages avec 'urbanisation
amorcée

Prise _en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)

Les OAP fixées sur cette zone de densification visent & proposer une
urbanisation qui soit cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des
équipements en favorisant une accroche sur les voies existantes et celles en
attente.

Aussi, dans les orientations d'aménagement, le fond de parcelle font I'objet de
prescriptions particulieres permettant la gestion des franges.

Les orientations d'aménagement incluent la continuité paysagére et
environnementale du secteur.

Le projet de la zone de densification vise a accueillir une offre mixte en
cohérence avec les prescriptions du Scot et du PLH

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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2-La zone 1AU prés du cimetiére (3.1Ha)

Cette zone en densification a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur
situé en partie Ouest de la commune déja classé en zone a urbaniser dans
I'ancien PLU.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gudell e ne veut pas compromettre ses
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

La commune souhaitant ddores et d ®j
d 6 a m® n a ggwlmalken cohérence avec les secteurs urbanisés a proximité.
Ce projet global visera également a assurer les bouclages avec I'urbanisation
amorcée

Prise _en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)

Les OAP fixées sur cette zone de densification visent & proposer une
urbanisation qui soit cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des
équipements en favorisant une accroche sur les voies existantes et celles en
attente.

Aussi, dans les orientations d'aménagement, le fond de parcelle font I'objet de
prescriptions particulieres permettant la gestion des franges.

L'objet est aussi de proposer un bouclage avec les voies limitrophes tout en

repensant les accés de fagcon a ne pas accentuer les risques et
l'accidentologie du carrefour d'acces.

Le projet de la zone de densification vise a accueillir une offre mixte en
cohérence avec les prescriptions du Scot et du PLH

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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<
Y o

3-La zone 1AU prés de l'ancienne voie ferrée , : M
(3.4Ha) £ . e &

Cette zone en densification a pour objet de finir I'urbanisation d'un secteur
situé prés de l'ancienne voie ferrée déja classée en zone a urbaniser dans
l'ancien PLU.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gubelle ne veut pas compromettre ses possi
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

lacommune souhaitant ddédores et d®j -~ int ®g '8
déam®nagement gl obal en coh®rence avec | es,
Ce projet global visera également a assurer les bouclages avec l'urbanisation
amorcée

Prise_en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)

A

Les OAP fixées sur cette zone de densification visent a proposer une
urbanisation qui soit cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des
équipements en favorisant une accroche sur les voies existantes et celles en
attente.

Aussi, dans les orientations d'aménagement, les fonds de parcelle font I'objet
de prescriptions particulieres permettant éventuellement sur certaines parties,
une densification.

L'objet est aussi de proposer un bouclage avec les voies limitrophes tout en
repensant les accés de fagcon a ne pas accentuer les risques et
l'accidentologie du carrefour d'acces. Les accés piétonniers et la facade le
long de I'ancienne voie ferrée sont intégrés a la réflexion

Le projet de la zone de densification vise a accueillir une offre mixte en
cohérence avec les prescriptions du Scot et du PLH
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4-La zone 1AU prés de l'ancienne voie ferrée

(1.7Ha)

Cette zone en densification a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur
situé prés de l'ancienne voie ferrée déja classée en zone a urbaniser dans
l'ancien PLU.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gubelle ne veut pas compromettre ses pos
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet

global.

La commune souhaitant cetleazone & une téflexdo®| - i Ntk
déam®nagement gl obal en coh®rence avec | e
Ce projet global visera également a assurer les bouclages avec l'urbanisation

amorcée

Prise_en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)

A

Les OAP fixées sur cette zone de densification visent a proposer une
urbanisation qui soit cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des
équipements en favorisant une accroche sur les voies existantes et celles en
attente.

Aussi, dans les orientations d'aménagement, les fonds de parcelle font I'objet
de prescriptions particulieres permettant éventuellement sur certaines parties,
une densification.

L'objet est aussi de proposer un bouclage avec les voies limitrophes tout en
repensant les accés de fagcon a ne pas accentuer les risques et
l'accidentologie du carrefour d'acces. Les accés piétonniers et la facade le
long de I'ancienne voie ferrée sont intégrés a la réflexion

Le projet de la zone de densification vise & accueillir une offre mixte en
cohérence avec les prescriptions du Scot et du PLH
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5-La zone 1AU au Sud de l'ancienne voie ferrée

(0.6Ha)

Cette zone en densification a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur
situé prés de l'ancienne voie ferrée déja classés en zone a urbaniser dans
l'ancien PLU.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gubelle ne veut pas compromettre ses poss
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet

global.

La commune souhaite i nt ®gr er cette zone ° une 1 ®f |g

global en cohérence avec les secteurs urbanisés a proximité. Ce projet global
visera également & assurer les bouclages avec l'urbanisation amorcée

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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6-La zone 1AU quartier Stade Parc (3.1Ha)

Cette zone a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur situé prés du Stade
Parc déja classé en zone a urbaniser dans I'ancien PLU.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu dans le cadre de la
recomposition Anru du secteur.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce

gudell e ne veut pas compromettre ses

terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

La commune souhai t angdrer acktieazone a une téflexdo® |
déam®nagement gl obal en coh®rence avec

Ce projet global visera également a assurer les bouclages avec 'urbanisation
amorceée et a venir

Prise _en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)

Les OAP fixées sur cette zone de densification visent & proposer une
urbanisation qui soit cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des
équipements en favorisant une accroche sur les voies existantes et celles en
attente.

Aussi, dans les orientations d'aménagement, la gestion de la frange fait I'objet
de prescriptions particulieres permettant d'assurer l'intégration paysagere de
ce secteur

L'objet est aussi de proposer un bouclage avec les voies limitrophes tout en
intégrant les accés piétonniers et les bouclages a terme

Le projet de la zone de densification vise a accueillir une offre visant a
assurer de la mixité dans un secteur largement a vocation sociale, en
cohérence avec les prescriptions du Scot et du PLH

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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7-La zone 1AU quartier Nord Stade Parc (0.9Ha)

Cette zone a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur situé prés du Stade
Parc dans le cadre de I'Anru.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu dans le cadre de la
recomposition anru du secteur.

Parce que la commune souhaite malitriser la croissance urbaine et parce g
gudell e ne veut pas compromettrelosges possibi
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

La commune souhaitant déores et d®j "~ i nt®gr
déam®nagement gl obal en coh®rence avec | es sg
Ce projet global visera également a assurer les bouclages avec I'urbanisation
amorceée et a venir
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8-La zone 1AU quartier du Maroc (5.2Ha)

Cette zone a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur situé prés du
Cimetiere.

L'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle amorcée en densification du tissu dans le cadre du tracé
du TCSP sur ce secteur. L'idée est de proposer une urbanisation proche du
transport collectif

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gubelle ne veut pas compromettre ses
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global. Les accés en facade sur rue (au Nord) appartiennent a la ville.

nt ° long

i on
roxi

La commune souhaitant ddéores et d®j - int ®g
déam®nagement gl obal en coh®rence aveci¥l
Ce projet global visera également a assurer les bouclages avec l'urbanisation &8
amorcée et a venir

mit®.

Prise _en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)

Les OAP fixées sur cette zone de densification visent & proposer une
urbanisation qui soit cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des
équipements en favorisant une accroche sur les voies existantes et celles en
attente, tout en intégrant le tracé du TCSP.

Aussi, dans les orientations d'aménagement, les fonds de parcelle font I'objet
de prescriptions particulieres permettant d'assurer une gestion des franges
compatibles avec la présence des habitations.

L'objet est aussi de proposer un bouclage avec les voies limitrophes tout en
repensant les accés de fagcon a ne pas accentuer les risques et
l'accidentologie du carrefour d'acces.

Le projet de la zone de densification vise a accueillir une offre mixte en
cohérence avec les prescriptions du Scot et du PLH
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9-La zone 1AU (4.1Ha) et 1AUt Faille de Ruitz
(7.5Ha)

Cette zone a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur situé dans
I'emprise de la faille de Ruitz a vocation de terrains sportifs, aménagement
d'espaces verts et urbanisation. Ces terrains étaient en partie déja classés en
zone d'urbanisation. Le projet intégre dans le cadre de la recomposition du
secteur (cité des électriciens) la mise en place d'équipements et
d'aménagements publics.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gudell e ne veut pas compromettre ses
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

La commune souhaitant ddédores et d®j
déam®nagement gl obal en coh®rence avec
Ce projet global visera également & assurer les bouclages avec I'urbanisation
amorcée et a venir
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10-La zone 1AUe Porte Nord

Cette zone a pour objet de permettre le développement de la zone d'activité
de la Porte Nord.

Cette zone a été reconduite de facon a permettre de pérenniser I'offre
économique, compatible avec le SCot)

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gudell e ne veut pas compromettre ses
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

L'emprise de la zone a été adaptée au contexte actuel : une partie a I'Ouest
est déja urbanisée, une frange végétale a été inscrite dans la partie Ouest en
limite d'urbanisation.

e,
SEEET

o
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Réglement : principales justifications

Zone/réglement 2AU 1AU 1AULt (spécificités du réglement) 1AUe
Interdire  les  occupations | Interdire les occupations non Interdire les occupations non
Art 1 empéchant l'ouverture de la | compatibles avec les futures compatibles avec les futures
zone a terme habitations activités
Zones soumises aux Zones soumises aux orientations
Art 2 orientations d'aménagement Permettre les activités compatibles avec | d'aménagement
Permettre les activités les équipements a venir Réglementer les activités nuisantes
compatibles avec les habitations ou polluantes
Prévoir et définir les acces P e . L e .
. . .~ | Prévoir et définir les accés Prévoir et définir les accés
Art 3 nécessaires aux activités | . I . Lo
o nécessaires a la desserte nécessaires a la desserte
autorisées
Gérer les réseaux en fonction | Gérer les réseaux en fonction . . .
; . iy Gérer les réseaux en fonction des
des occupation et des | des occupation et des différents : e
g . : occupation et des différents type de
Art 4 différents type de réseau type de réseau réseau
Favoriser linfiltration a la ) T
Favoriser l'infiltration a la parcelle
parcelle
Permettre l'implantation des | Favoriser la continuité urbaine . L . L
L ; Implantation souple liée aux Favoriser la continuité avec les
Art 6 équipements dans la logique du centre P AP
X équipements zones d'activités limitrophes
(bande constructible de 25m)
Permettre limplantation des | Favoriser la densification du Favoriser la densification du tissu
Art 7 équipements tissu sans compromettre sans compromettre la spécificité de
I'identité du secteur la zone
Art 8 Gérer le risque incendie Gérer le risque incendie Gérer le risque incendie
Favoriser linfiltration a la : T
Art9 Favoriser l'infiltration & la parcelle
parcelle
Hauteur similaire au tissu en L .
< Hauteur similaire au tissu en
présence Recherche de . .
Art 10 . . présence Recherche de cohérence
cohérence avec le tissu X -
o avec le tissu limitrophe
limitrophe
Permettre linsertion des . Hauteur similaire au tissu en
; . Recherche de cohérence avec . .
Art 11 constructions permises ; - présence Recherche de cohérence
le tissu limitrophe C
avec la zone limitrophe
Favoriser le stationnement sur la . .
\ A Favoriser le stationnement sur la
Art 12 parcelle sauf prés des arréts du arcelle
TCSP P
Art 13 Favoriser la plantation des Favoriser la plantation des espaces
espaces libres libres
Art 15 Favoriser le raccordement aux Favoriser le raccordement aux

réseaux électronigues

réseaux électronigues
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C1 Lazone agricole

PADD : Préserver les activités agricoles

Cette zone couvre les espaces a vocation agricole ou seuls les batiments a
usage agricole et les batiments intégrés au siege de I'exploitation sont
autorisés. Elle protége a la fois l'activité agricole et le paysage rural naturel.

Cette zone comprend des terrains peu ou non équipés, doublement protégés
par le Plan Local d'Urbanisme en raison de leur valeur économique agricole
et de leur valeur paysagere.

En limitant la consommation de territoire, le PLU réintégre prés de 35 hectares
a la zone agricole : suppression de zones a urbaniser, limitation de I'emprise
du lycée des travaux publics

La zone regroupe aussi différents secteurs tels que :
- Le secteur Ah qui reprend les quelques constructions a usage
d'habitation éparses situés en dehors de I'enveloppe urbaine que le
reglement conforte simplement.

Les choix d'urbanisation en densification en accord avec l'exploitant font qu'il
n'y a pas d'incidence nouvelle sur les exploitants présents sur le territoire.

Les constructions susceptibles doéy °tre autori s®es sont directement
n®cessaires aux besoins de |l 6activit® agricole qui sdby d®veloppe, et
soumises a une servitude d'aspect, en raison d'impératifs de protection du
paysage.
Le réglement incite ainsi la constructiondesmai sons dohabitation en relation
directe avec | 6expl oitation afin de ne pas proposer un mitage paysager
souvent désastreux.
Afin de favoriser l'intégration des nouveaux siéges d'exploitation agricoles,
une attention toute particuliere doit étre portée a limplantation des
constructions tant a l'usage agricole que des habitations. Aussi, on pourra
faire référence aux fiches du SDAP concernant l'insertion des constructions
dans le site.
CONSTAT ORIENTATIONS TRADUCTION
Elle est inconstructible sauf :
1. les équipements et constructions nécessaires a

L'activité agricole est dégressive tant en nombre gu'en
espaces cultives.

Cette zone correspond aux espaces accueillant les activités
agricoles. Certains terrains sont cultivés mais présentent
néanmoins des contramntes & la construction (présence de
T'eau en cas de fortes pluies) ou un paysage remarguable a
DPréserver.

l'activité agricole.

- Permettre la construction de batiments nécessaires a

- Protéger les espaces cultives.
- Maintenir le caractere exclusif de la zone. -

I'exploitation agricole

2. diversification de lactivité en place © lez gites ruraux,
ferme auberge, local de vente direct, chambre d'hote.._)

3. les constructions et installations néceszaires aux services
publics.

- Application du code rural (principe de recul)

Les Thauteurs maximales et Iimplantation des
constructions sont différenciées swivant l'usage des
constructions.

- vwolonte d'intégration dans le paysage (hauteur, couleur et
formesz)

23z
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Zone agricole du PLU
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Di Lazone naturelle

- PADD
identitaires et les zones naturelles identifiées

Le PLu reconduit les parties du territoire qu'il convient de protéger en raison
de la qualité ou de la fragilité des espaces naturels. C'est pourquoi les
possibilités de construction y sont trés limitées, soit circonscrites a des
secteurs particuliers le PLU entend ainsi conserver et maintenir les
continuités écologiques en préservant la trame verte et bleue ainsi que les
Znieff. L'emprise de la znieff est reprise en zone N (dont une partie était en
Zone A) de fagon a garantir son emprise ainsi que ses lisieres.

Le PLU permet les activités forestieres dans les zones de boisements
répertoriées au L123-1-5-I11-2

-PADD "Penser de fa-on
afin de préserver les continuités paysageres"

- PADD : Développer des connexions écologiques en ceinture et a

travers l'agglomération

La zone N inteégre aussi une zone tampon entre la zone d'activités de la Porte
Nord et la Buissiére afin de limiter les nuisances et préserver ainsi les abords.

Les limites de la zone N se justifient donc par :

- la prise en compte des risques

- la protection des espaces naturels identifiés, notamment les ZNIEFF,
certai sdilotcT ur

- la préservation des sites et des paysages notamment mes espaces naturels
sensibles

- gérer les limites entre tissu urbanisés et les zones d'activités

Du fait de cette urbanisation importante du territoire et des effets de
conurbation, les c T ur s d' Ifranges soht un @&énent identitaire
important que le PLU entend préserver en introduisant le zonage de
préservation.Cer t ains ciurs d'ilot ne sont
sur des projets de remaniement urbain importants comme ceux de I'Anru.

Préserver et valoriser les caractéristiques paysageres

prospecti

Le secteur Nj regroupe ainsi les fonds de parcelle destinés a limiter

l'urbanisation dans ces espaces de transitonouaf i n de pr ®server

d1lot.

Ainsi, seuls sont admis les aménagements et constructions, les abris dans la
limite de 20 m2, les extensions a usage d'habitation des constructions
existantes dans la limite de 20% de la surface au sol des constructions
existantes sur le terrain, a la date d'opposabilité du présent document. Cette
derniére disposition vise ainsi a garder le caractére verdoyant des arriéres et
permet de garder un filtre végétal conforme a la spécificité communale et
permettant ainsi une meilleure insertion paysagére des constructions. Dans
cette méme logique, la hauteur des constructions est limitée a 3.50m a I'égout
de toiture.

La zone regroupe aussi différents secteurs tels que :

- Le secteur Nh qui reprend les quelques constructions a usage
\labiigliqn parses; sifyges an deorg geyGni5IepRe uBalg Guede
reglement conforte simplement.
- Le secteur Nc qui reprend les carriéres présentes sur le territoire

- PADD : Limiter les dommages liés aux inondations
Le secteur Nhi qui reprend les quelques constructions a usage d'habitation
éparses situées en dehors de I'enveloppe urbaine que le réglement conforte
simplement en intégrant l'aléa d'inondabilité.

- PADD :Intégrer les risques
Le PLU préserve par un zonage N les zones telles que les terrils ou les zones

a risques comme la zone N le long de la rue des Festeux ou des phénoméne
de sol (fissures, €) sont enregistr®s.

pas repris sur |l e trac® du TCSP, et

234

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement



Révisbn du PLU

Sivom communauté du Bruyaisis - Commune de Bruay-la-Buissiere

Rapport de présentation

Récapitulatif des justifications du reglement pour les zones agricoles et naturelles

Zone/reglement A Ah N Nh Nhi Nj Nc
Interdire les occupation Interdire les occupation . s
) : Intégrer l'aléa
Art 1 non compatibles avec non compatibles avec - ny:
; d'inondabilité
la zone agricole la zone naturelle
Permettre Permettre Préserver les
. ) \ . p s Permettre
Art 2 _ I(_axtensmn _ _ I_extensmn _ In_tegrer __Ialea espaces de lactivité des
limitée du bati limitée du bati d'inondabilité jardin et de "
, - carrieres
épars épars frange
Prévoir et définir les Prévoir et définir les
Art 3 acces nécessaires a la acces nécessaires a la
desserte desserte
Gérer les réseaux en Gérer les réseaux en
fonction des fonction des
occupation et des occupation et des
Art 4 différents  type de différents  type de
réseau réseau
Favoriser l'infiltration a Favoriser l'infiltration a
la parcelle la parcelle
Permettre Permettre
. . . \ . Permettre
Ne pas favoriser I'extension Permettre une I'extension , :
Art6 l'alignement limitée du bati | implantation souple | limitée du bati Fextension
9 3 P P 5 limitée du bati
épars épars
Ne pas favoriser Ne pas favoriser ,Pe”“e‘.”e Permettre les
- . - . . - I'extension -
Art 7 l'implantation en limite I'implantation en limite Lo A constructions de
. . . . limitée du bati o .
séparative séparative ! jardin en limite
épars
Art 8 Ger_er le risque
incendie
Limiter la hauteur des . Limiter la Limiter la
) Limiter la hauteur des
Art 10 constructions sauf . hauteur des hauteur des
; constructions ) X
agricoles constructions constructions
Art 11 Favoriser l'insertion Favoriser l'insertion
paysagére paysagere
Favoriser le Favoriser le
Art 12 stationnement sur la stationnement sur la
parcelle parcelle
Art 13 Favoriser l'intégration Favoriser l'intégration
paysagére paysagere
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E - Tableau des superficies

Le PLU Le PLU révisé justification % du territoire
Zones
Surface en ha Surface en ha communal

UA 53.44 / Est reprise dans la zone UB

UB / 42.20 Integre la zone UA 2.58
UBI / 2.30 Intégre les aléas d'inondabilité 0.14
UBii / 12.11 Intégre les aléas d'inondabilité 0.74
ucC 355.67 535.95 La zone UC et UD sont fusionnées 32.77
UCq / 15.86 Projet restructuration gare 0.97
UCi 0.83 Intégre les aléas d'inondabilité 0.05
]n) 292.82 /

UE 124.61 127.46 7.79
UH 85.48 33.74 La zone est maintenue 2.06
UHp 29.45 Spécifique a I'écple des travaux 152

publics

Ul 0.43 /

TOTAL (1) 912.45 798.66 48.81
1AU 53.09 25.29 Les zones sont revues a la baisse 1.54
1AUe 54,32 3155 Intégration de la fra_nge végét_al? en 1.92

zone N- une partie est réalisée
2AU 4.76 5.67 La zone 2AU est supprimée
TOTAL (1) 112.17 62.51 3.57
A 208.2 240.86 14.7
Ah 0.36 Reprend le bati épars 0.02
N 335.16 452.53 27.67
Nc 2.24 15.97 0.97
Nj 57.27 3.50
Nh 8.24 5.50 Reprend le bati épars 0.33
Np 56.54 / Integre la zone N
Nhi 0.20 Reprendl Ie, bétli_épars en iptégrant 0.01
I'aléa d'inondabilité
TOTAL (1) 610.38 773.83 47.60
TOTAL Général 1635 1635
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F i Espaces boisés protégés

17 Espaces boisés protégés

les espaces boisés a préserver sont intégrés au L123-1-5-111-2

21 espaces boisés a créer

Dans les extensions urbaines & vocation d'habitat, il est demandé de traiter
les espaces disponibles soit en jardin potager ou d'agrément, soit en espace
vert dans les opérations groupées la plantation d'arbres d'essences locales
est recommandée.

3- Les espaces boisés classés

Le PLu a repris les espaces boisés classés du PLU dans le cadre des
éléments repérés au titre du L123-1-5-111-2 du fait notamment que la plupart
sont soumis & des plans de gestion.

Le PLU conserve néanmoins le classement du Bois des Dames en espace
boisé classé.

G i Emplacements réservés

La commune compte 10 emplacements réservés

N° Désignation de I'opération Bénéficiaire Supe_rﬁmg
approximative
Conseil général
D2 Voie de déviation du Pas-de- 17050 m2
Calais
1 Pénétrante nord vers le centre-ville Commune 37230 m?
2 Aménagement de I'entrée de ville commune 5080 m?
3 . L|a|sqn routiere Commune 1210 m?
(voie de désenclavement)
4 Extension du cimetiére Commune 7480 m2
5 Aménagement de l'intersection Commune 50 mz
6 Aménagement du centre ville Commune 400 m2
7 Voie de désenclavement Commune 5240 m2
8 Liaison routiére Commune 710 m2
9 Liaison routiére Commune 500 m2
10 Voie de désenclavement Commune 560 m2
237
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Les emplacements réservés ont pour objectif d'accompagner le projet
communal notamment par [l'anticipation de [I'extension du cimetiére,
achévement de bouclages piétonniers ou par la création d'acces et
d'aménagements routiers

Il est difficile de planifier la réalisation de ces emplacements réservés
puisqu'ils sont liés pour la plupart & la réalisation d'opération d'aménagement.

H1 Annexes sanitaires

Les plans des réseaux et les notices relatives a l'eau potable et a
l'assainissement font également 'objet d'une annexe particuliere & ce dossier.

23¢
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IV 1 Incidences des Orientations du PLU sur
I'environnement

B- Incidences du PLU sur les milieux agricoles

Le PLU de Bruay entend préserver au mieux les zones agricoles cultivées.

AT Incidences du PLU sur la consommation d'espace Elessont prot ®g®es par | eur classement en
mitage de | ooatstompésécf. incidenaek susla consommation de
La mise en compatibilité du PLU avec le Scot et le Plh, oblige la commune a | 6espace).
repenser ses objectifs en termes de consommation du territoire. Par cet [/l[lLes zones urbaines sont redéfinies : 10 ®t al ement urbain es
objectif, le projet de ville va permettre de maintenir un rythme de construction ldurbanisation est d®sormais contenue.
adapté a I'‘évolution communautaire, avec |l a n®cessit ®l/I4es gaysages gueruxisenppreservés, notamment par le biais du réglement
économe du foncier et de préservation des espaces naturels. applicable aux zones A .
[I[JLa zone A n’autorise que les constructions directement liées et nécessaires
Le contexte de rareté du foncier et des phénoménes croissants vers de la " Il dexploitation agricole, qui respectent
conurbation expliquent que le PLU tende vers une gestion optimale et regroupement des constructions. Cette m
maitrisée du foncier sur les espaces urbanisés tout en renforcant préservation des paysages et de l'activité agricole.
| 6environnement v®g®tal i dddeshadtans.abl e ° | a qualit® de vie
Cette volont® doune gestion ma’ tris®e LgELUIper@e gegretiouves yne vogation sagricole aygapentee de plissdep | e
grace a un réglement adapté pour chaque zone. 40Ha.
La superficie des zones urbanisées a été revue franchement a la baisse C- Incidences du PLU sur les milieux naturels
passant d'environ 112ha de zone & urbaniser a un total dans le PLU actuel a
environ 57 ha (hors dents creuses) actant bien la volonté inscrite dans le En réponse aux enjeux définis dans I'état des lieux communal, le projet de

PADD dboune gestion ma tris®e de | 6espapufylaBulseR cdfithue a metfel eh &van 18 néBeBstite Préseriagon dud U
patrimoine naturel qui fait | odattracti VhirimBinepaysaderquiqualfii®lé teroire.

Cette orientation du PADD se traduit par un développement communal qui se Les milieux naturels, les vues, les espaces vertse n ¢ 1 ur, erlisiérd au t s
fera en trés grande partie par densification du tissu urbain existant, avec peu en entrée de ville, les ruptures durbanisation f o n tbjet ldeéd mesures de
de consommati on dodoespaces naturels et t grgtdctiofdiversegportant une r®ponse ~ | a

satisfaction des besoins socio-économiques (| ogement s, commer cesé)
- Le maintien et I'élargissement des zones naturelles qui permet de protéger
ces secteurs de l'urbanisation et de les préserver de tout morcellement.
- Faciliter le développement de la biodiversité par la préservation des éléments
paysagers, des ¢ T u d'Bots, des espaces boisés et veiller a la conservation
de leur intégrité est un enjeu majeur du projet communal.

- Le recensement des ces éléments au titre du L123-1-5-111-2° permet de
veiller plus directement sur ces éléments.

Plus largement, le PADD insiste sur la nécessaire préservation des équilibres
végétal/étanchement-bati, sur l'ensemble de la commune. Le réglement
impose donc des obligations de gestion des eaux pluviales a la parcelle. De
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plus, des essences locales dans le traitement de ces espaces plantés doivent
étre préférées afin de conserver les paysages végétaux traditionnels.

- la préservation de la trame verte et bleue par la préservation de ces
espaces par le zonage et le réglement

Ces différentes orientations du PLU vont dans le sens d'une pérennisation,
voire d'un renforcement du végétal, ce qui est tout a fait favorable au maintien
de la biodiversité dans la région. Elles vont dans le sens des préconisations
du SCOT en matiere d'espaces naturels, visant a la préservation de trames a
I'échelle du bruaysis pour un maintien assuré de la variété des espéces
animales et végétales et le maintien des ruptures d'urbanisation.

Le PLU favorise la protection des écosystemes et la préservation des
continut ®s ®col ogi ques par | a cr®ation

D- Incidences du PLU en matiere de ressources naturelles
et de nuisances

la_qualité de l'air

Au terme de | 0®t at initial de | 6e
pollution atmosphérique sont dues a la circulation routiére. Dans le cadre du
PLU, |l e PADD affiche <c¢clairement | a

déplacements et de développer les liens entre les quartiers afin de participer

a la réduction de ces émissions. A ce titre , des actions so
travers le PLU sur différents axes.

Par l a promotion doéun urbanisme de
coupl ®e une ma’ trise de | 6auto

communautaire de mise en place d'un transport collectif en site propre : le
projet communal et communautaire aura un impact trés positif sur la qualité
de I 6air

| grom@Bu¥dir Des sirculatioas doeces en

Déautre part,

rapprochant et suturant les entités les unes aux autres et en les rapprochant | 6engorgement des canalisations en ¢
ducentre. En rapprochant | es fonctions dbéanimation urbaine et de | ogements

et en favorisant | 6 uteitrhnsporg ke projat comreunal mo d psnuishfedssondtes

auradoncunimpactposi tif sur | a qualit® de | d6air.

Le projetcommunaln doubl i e pas $esr aaugs de
sont les batiments. Le réglement permet la mise en place de toitures

pol l uti

végétalisées , i nt ®r essantes pour | 6®quilibre th
Enfin, la préservation des masses végétales contribue par ailleurs a réduire les
poussieres et certaines matieres polluantes liées au trafic routier.
Les actions mises en T u v rpar le PLU visent donc une amélioration de la
qualit® de | 6air.
la qualité de I'eau
Les projets per mi s sur |l es zones V (
occasionner une artificialisation des sols ce qui entraine de maniére
permanente :

d 6 u-legr imperméabiligatioN, ¢ i nconstructi bl e.
- des ruissellements plus importants lors des fortes précipitations,
-l 6accentuation du ph®nom ne doé®r d.sion au
Leproj et de ville sbéinscrit dans une gesti
par des actions en mati r e déassainisse
favoriser l 6infiltration des eaux pluvia

ddassai ni ss e meeéntral est le retpnue dasceaux pluvigles sur la

n v i parcelie,enot@mment grateeasix olpligationscde pesplectes un pourventage e d e

v 0 |végétali@®esd 6 am®| i or er |

nt

p r dommnayeés ocBasienhés paralss inghdatiohsa c e me nt s
mobil e

non étanchement de chaque zone et l'autorisation des toitures-terrasses

es transports et

rha gestisn éeomome dw tertoiré contribue aussi a absorber I'eau de pluie,
permet de réduire les volumes d'eau de ruissellement et de limiter les
doux,

et une politique ambitieuse
Cette réflexion poussée sur la quantité et la qualité des eaux de rejet et la
gestion des eaux pluviales, en préconisant la récupération des eaux pluviales
a la parcelle, ainsi que la prise en compte et la préservation des zones a
dominante humide a donc une 1incidence
permettant en méme temps la réduction du risque de ruissellement lié a

Les nuisances sonores résultent principalement des transports terrestres. La
reéglementation francaise relative a la lutte contre le bruit impose notamment
une isolation renforcée prés des zones affectées par les transports bruyants.
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Léacc s aux niveaux sonores vVvia | e PL UeRLU ¢itegrmeanstune démarthe commundutaire visant apyeadne ainsiien
l es nuisances auxquelles il sbexpose eomptedds oontmintesdiées aux dechets encfav@isapt laeolleste séleclive, & u
déhabitation. Certaimeseti nfeasoviuai ue & setyolagaet | G@lorisgtian des dédheta
cl assement par arr °t® pr ®f ector al au regard des nui sances qubell es
engendrentl sur Ie'tlssu urbairl en termes cje bruit. Le__plan ne prévqit pas de E- Incidence% du PLU en matlere de risgues
restriction déburbani sme proximit® des axes ruyant I mesure oY% | es
rives de ces axes sont, déja bffmes' . ) . Bruay-la-Buissiére integre au PL, les aléas des risques d'inondation en ne
Cgpendant, conformement a la loi de lutte contrg .I? bruit, les arrétés générant pas d'accroissement de ce risque et tout en intégrant aux dispositifs
préfectoraux, qui classent les axes bruyants et définissent les sectegrs structifs des precautlons a prendre pour o IPaS exposer de noua/elles
concern®s par | 6i sol ement acoustique 6{; Stions® truct en
réduir e | 6i mpact des nuisances sonores I mposant des nor mes doéi sol at i on
ph9n|que_ aux con_structlons. . « . . Le PLu |n egre otamment Ie renforcement de Ia I|m|tat|on du rwssellement A
L’OO_bjeCt_If de r®duction de Iout|l|sat|C yari tpyr,e apgq FL P ‘s__,gtlonce&
réduction des nuisances : amemt des aelx luviales comme décrit au paragraphe précédent.
-dbébune part, | e d®ve|oppempmml:ncordsueusuond@place ent e
. ; rﬁ"berr{? _satlon des ol s est P@
doung gharpente de | iaisons douces con é'f?”giner@)éjr edeFr bfrauv'orlester R o qtt'ra
de | 6air, "t out" en p_er.metentlmawbaldeeetﬂeel lepaenf e mgl { ?Fsé Se | 6i maenm®1ab|altu$mt idoen
grangsespacesverts naturels OUDIU.SU.rquS.’ . . eaux pluvial es et l a mise en pl ace dout
-doaut re pa cqnmunauplre miege le transp_ort. qollect|f, en site pluviales, le PLU a donc une incidence positive sur le risque de ruissellement.
propre favorisant ainsi la réduction & terme du transport individuel réduisant
ainsi les nuisances sonores. . N . . La commune a intégré aussi les autres risques tels que les risques de retrait et
Le PLU met donc en place des mesures visant a réduire le trafic automobiles ; e i
Lo ! ) . . L gonflement, risques miniers, cavités.
et_a éviter aux habitants de subir les désagréments de cette principale Le PLU infor me | e citoyen sur l es nui s e
nuisance sonore. choisissant par exemple son |ieu ddhabita
i Les risques sismiques sont intégrés au PLU en ne prévoyant pas
les dechets d'urbanisation sur ces zones a risque
La commune a engagé, au-dela du PLU, des conventions avec I'EPF de
La Compétence « Elimination des déchets ménagers et assimilés » est fagonarecomposer certains secteurs pollués.
dévolue a Artois Comm. Cel a concerne | 6ensembl e op®r ati ons
collecte, de transport, de valorisation e t ichiBaBon des déchets ménagers. E- Incidences du PLU sur le cadre de vie et |a santé
La régie communautaire assure depuis le ler janvier 2004 la collecte des . ) i ) .
ordures ménageéres, la collecte sélective, la collecte du verre et celle des La question du cadre de vie et de la santé des habitants est un sujet
déchets verts des 59 communes du territoire, soit 206 067 habitants transversal déja abordé dans les différents thémes des paragraphes
(population municipale 2007 entrée en vigueur au ler janvier 2010). La précédents. Les orientations du PLU sont globalement positives pour la qualité
collecte des ordures m®nag res r ®si du @9 Vieadrugy-a-Bysgére ainsi que poyr la; pgeseryaion idgs Lleneqis, de 1
fois par semaine pour 58 communes, a PaysagecaiacteigiqugSet hune b®n®f i ci ant doune
collecte bi-hebdomadaire. Le projet communalmet not amment 6accent sur | a c

Les résultats de la collecte sélective sont trés satisfaisants et le refus de
tri se limite désormais a 15% des produits collectés.

verte communale par la mise en valeur des espaces naturels et des espaces

verts urbains (jardins privatifs, ¢ T ur d' | ot s, fondth,a.}; surles®g ®t al
déplacements doux ou l'usage des transports en commun, et présente de
nombreuses incidences positives sur le bien-étre de l'individu et sa santé.
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La présence de végétation en milieu urbain assure un contact de 'hnomme
avec la nature sous ses formes les plus diverses et lui garantit un espace de
vie plus sain. La plantation d'arbres dans les rues, la préservation des jardins

privatifs, l a conservation des boisementsé |l uttent efficacement contre | es
réchauffements localisés des surfaces imperméabilisées, contre le vent, le
bruit et la sécheresse localisée.
La végétation a aussi un impact esthétique positif sur le milieu urbain et la
perception que | 6don peut en avoir
Les perspectives sont préservées par le réglement. De plus, le plan du
patrimoine architectural et paysager repere les batiments et éléments de bati

surveiller, ainsi que |l es arbres et espaces verts prot®g®s au titre de | b6art
L. 123-1-5,7°du Codedel 6 ur bani s me. Lldpgroteetiontde des cat i on e
di ff®rents ®l ®ment s per mettenéservdduassurer un cadr e de vie pr
habitants.
Les mesures mises en T u v rpar le PLU visent par ailleurs & améliorer la
gualit® de | d6air en r®dui sant |l es ®mi ssions de carbone par la volont® de
favoriser | e recours aux ®nergies renouvelables dans | 6habitat, ainsi que par
volonté de réduire les d ®pl acements automobiles et déinciter | 6usage de
modes alternatifs. De plus, l es v®g®t aux, outre | 6ombre québéils apportent,
augment ent I e t aux déohumidit® de |l 6air, rafra’ chissent | 6at mosph re par
évapotranspiration et participent aussi a une meilleure qual i t ® de | 6air. De

méme, comme on a pu le voir, de nombreuses actions sont mises en place a
travers le PLU afin de protéger les ressources en eau.

Le PLU, relayé par les textes reéglementaires, propose ainsi des mesures
visant & limiter et encadrer les risques pour la santé des citoyens notamment
concernant les pollutions des eaux par les nitrates et par I'azote.

Réseau numérique : la commune prend en compte la généralisation de
l'acces et de la desserte du réseau numérigue a terme

Agence Urbanités Agence DSM Octobre Environnement
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Vi Indicateurs pour I'évaluation des résultats de I'application du PLU

Les indicateurs de suivi seront notamment les suivants :

Thématiques

Indicateurs de suivi

Nombre et destination des changements de destination (déclarations préalables ou permis de construire) .

Suivi du parc de logements Nombre et type de demandes dobéautorisation dans | e parc dg
existants Mutation des logements vacants -Mutation des dents creuses
Nombre et répartition par type de logements produits dans le cadre du PLH
Suivi de la construction neuve Répartition par taille des logements (nombre de piéce et surface en m?) .
Répartition par type de logements (individuel ou collectif)
Bilan de la consommation des | Evolution des dents creuses
espaces. Evolution de la surface urbanisée en densification
Evolution des secteurs a ouvrir a l'urbanisation : quelle densité offerte
. i Effet de la mise en place du TCSP
Mobilité et déplacements . ) o . ] ] )
Effet de la zone a urbaniser et en densification sur la mobilité et les déplacements : nuisances et pollutions
Effet d'un accroissement de I'étanchement des sols : ressource en eau, ruissellement, déchets
Environnementale Evolution des éléments recensés au titre du L123-1-5-1I-2
) Evolution des zones du PLU
Evolution du PLU
242
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V| 'l' Résumé non technique Développement démographique

La volonté politique de développement communal a conduit les élus a intégrer
g ", . un développement communal de 1200 logements d'ici 12 ans, en plusieurs
Par délibération en date du 12 septembre 2011, le Comité Syndical du SIVOM temps : PP 9 P

deA la Communaute du Bruaysis aA prescrit la révision du Plan . LQF?I . le comblement des dents creuses PLU entend densifier le tissu existant
doUrlbanlrs me sur | 8ensembl e du -la-Buissiéiet o i rto%ter‘iip‘?es rvﬁntlfdé’nm@bﬂrﬁ'nﬁmafg Bruay
approuve le 14 décembre 2006. - la densification et I'accueil d'une zone d'extension

- en confortant 'ANRU

Elle a pour objectif de réajuster les objectifs originels, tout en prenant en
compte les derniéres préoccupations environnementales et paysageres eu ur b ain

- | | La révisio L%) compte9s ect S i
(soappliqu ag tl tant g ul paysage nature 9clBsectdirst nkckssitent unlr&et &o@éf@t 'a PthQaﬁoW&eE ﬁ]fraé?rlﬁ’cfnr@s ’
économique, touristique de la commune et de la région environnante. dans le cadre E)éprOJetgloba

t

Les enj eux sp®ci fiques de | 6®l aborati Lr}nezgnléde nﬁo'?lavbc%tfbrf"dleqmgeﬂ]éﬁ{pgb%n'Sme de | a
commune sont les suivants :
- Mettre en compatibilité avec le SCOT et le PLH. Développement économique

i Fa|,re_ un bilan gompl_et de la situation urbaine . Act|V|te commermales C La p_érgnnité de ces activités est prise en
- Préciser les orientations, c omp ar er des sc®narios dour bando ceE on

- d®velopper des zones futures dohahbi tAc?ll\f)te a%rﬂ:oler bré‘%@r\%ﬁoﬁ Gel ésﬁ’a@es &richids setatssurée

baiactuel , [ o6environnement et les ®quipemen E ammentg—en redwaant les surfaceg a urbanlser par rapport au
g

- & améliorer et pr ot ®ger | 6environnement et (Ecaddhr

commune (espaces verts - accompagnement des itinéraires piétonniers et _ le développement de la zone d'activité de Porte Nord est intégré.
pistes cyclables)

- mettre en pl ace | es moyens doi nt ®ghifohnerReRt dans | e paysage et

| 6environnement des zones d6enotrenresti on ~ de T daggl om®r ati on et

traiter les espaces deenawrednsi tion entr e plQ PresBriel afsi B espaces identitaires de la commune ainsi que les

- identifier, protéger et mettre en valeur le patrimoine naturel, bati, culturel espaces des zones naturelles concernées par une ZNIEFF. Les zones

(art L 123-1-5, 7° du code de l'urbanisme) inondables & aléas sont intégrées.

-pr®server et am®liorer | 06i mage ddelal a ¢oRIMfavorse eerostagrélésicontnuitésiéeolbgigaes. ni ve au

perception visuelle des entrées

- analyser les déplacements et la circulation sur I'ensemble du territoire et Am®nagement de | d6espace public

déterminer les nouveaux besoins en prenant en compte l'accessibilité et la - Preservation et mise en valeur par un entretien efficace du patrimoine

sécurité routiére (création du TCSP, de liaisons douces et pistes cyclables) architectural et communal par un recensement au titre du L123-1-5-
Ill-2 au PLU.

Dans ce cadre, la commune a exprimé un certain nombre d'orientations - Traitement et valorisation et des franges.

politiques en termes d'aménagement du territoire qui sont repris dans le cadre - Proposer des connections douces

du PLU:

Transports
- Intégrer le TCSP aux principes d'urbanisations

- Intégrer le stationnement sur les parcelles
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Compatibilité avec les normes et documents d'urbanisme de valeur
supérieure

Schéma de Cohérence Territoriale :
La commune est compatible avec le Scot .

Plan Local de I'Habitat :
La commune est compatible

Natura 2000
La commune n'est pas directement concernée.

Sdage-Sage : Le PLU est compatible
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ANNEXE
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Plan agricole
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Plan prévisionnel du tracé du TCSP

Transport en commun sur l'agglomération Béthune/Bruay-la-Buissiere
theése de trace et dimplantation des'arrets
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Transport en commun sur la commune
de Bruay-la-Buissiére (partie Nord)
Distanceapproximative entre les stations
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