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Titre |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Elles comprennent les zones et les secteurs suivants ©

- la zone UB, correspond a I'urbanisation dense de Bruay la Buissiére.
- le secteur UB i correspond au secteur soumis & des aléas d'inondabilité faibles et moyens
- le secteur UB i correspond au secteur soumis & des aléas d'inondabilité forts

- la zone UC, correspond & l'urbanisation récente.

- le secteur UCq reprend les secteurs de reconversion urbaine

- le secteur UCI correspond au secteur soumis & des aléas d'inondabilité faibles et moyens
- la zone UE, correspond & la zone d'activités

- la zone UH correspond aux équipements
- le secteur UMq correspond a 'emprise du lycée professionnel
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CHAPITRE |

Dispositions applicables a la Zone UB

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Caractére de la Zone

Il s'agit d'une zone urbaine & densité élevée, correspondant au centre et affectée aux habitations, aux
commerces, aux services et aux équipements publics & llintérieur de laquelle sont interdits les modes
d'occupation ou d'utilisation des sols incompatibles avec sa vocation, tels ceux énumérés a l'article UR1,
Cette zone peut étre concernée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terrains situés & proximité.

- le secteur UB i correspond au secteur soumis a des aléas d'inondabilité faibles et moyens
- le secteur UB ii correspond au secteur soumis a des aléas d'inondabilité forts et trés forts

Rappel :
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, I'extension et
la transformation des batiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant llisolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1892, et aux
arretes préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. |l est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude geotechnigue permettant de définir les
mesures constructives adéquates,

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. |l est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES

La commune est concermnée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de
Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est done vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates,
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INGNDATION

La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. || est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matigres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut &tre refusé ou n'dtre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions

spéciales s'll est de nature & porter atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique du falt de sa situation, de
ses caractéristiques, de son impartance ou de son implantation & proximité d'autres Installations.

La commune proroge Papplication de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable a
la pose d'une cldture

SECTION | :
NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article'UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites .0

Sont interdits les types d'occupation ou d'utilisation des sols :

- Les dépbts de viellles ferrailies, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulottes, caravanes ou mobil home,

- L'ouverture et l'exiension de toute carriére,

- Les établissements a usage d'activités comportant des installations relevant de la |égislation sur les
installations classées,

- Les batiments d'exploitation agricole,

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning et d'habitat mobile,

- les industries et les entrepdts

Dispositions particuliéres :

Dans les secteurs UBi et UBii, l'aléa d'inondabilité doit &tre pris en considération : les caves et les sous-
sols sont interdits.

Article UB 2 Occu

particuliéres =~ -

pations et Utilisations du_ Sol soumises & des: conditions

Sont admises les ogcupations et utilisations du sol suivantes sous réserve de respecter les
conditions cl-aprés :

- Les établissements & usage d'activités dans la mesure oll Ils satisfont la législation en vigueur les
concarnant et a condition qu'ls comespondent & des besoins strictement nécessaires 4 la vie
courante des habitants et au fonctionnement d'une zane a caractére principal d'habitat et de services
- L'extension cu la modification des établissements & usage d'activités existants & condition qu'il n'en
résulte pas pour !e voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

- Les locaux situés en rez-de-chaussée sur rues repérées au plan de zonage (tissu commercial
préservé) doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de réhabilitation, étre destinés au
commerce ou a lartisanat. Ces dispositions ne s'appliquent pas a la création ou & l'extension
d'hétels ou de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- Les groupes de garages individuels a condition gu'ils ne comportent pas plus de 2 boxes en front a
rue ou gu'ils ne soient pas directement visibles de la voie publique.

- Les batiments annexes abritant des animaux sous réserve que la surface totale au sol desdits
batiments sur l'unité fonciére de la construction principale n'excéde pas 20 m%.
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- Les piscines dans la mesure ol une construction & usage principal d'habitation se situe sur la
méme unité fonciére.

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés.

- les antennes & condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances

Dans les périmétres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiliration & la parcelle est interdite,

Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UBI, 'aléa d'inondabilité doit étre pris en considération : le pramier niveau de plancher des
constructions visées ci-dessus doit &tre situé a plus de 0.20 matre au-dessus du niveau de référence.

La surface imperméable doit étre au plus égale & 30 % de la surface totale de l'unité fonciére pour les
constructions a usage d'activités ou de services (le calcul s'opére sur la superficie de la parcelle
effectivement touchée par l'aléa).

La surface imperméable doit &tre au plus égale 2 30 % de la surface totale de [unité fonciére pour les
équipements publics et des acceés hors d'eau dolvent &tre aménagés (le calcul s'opére sur la superficie de la
parcelle effectivement touchée par l'aléa).

Les citernes non enterrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des engrais liquides, des pesticides ou
des substances et préparations dangereuses, devront &tre soit lestées ou fixées au sol & laide de dispositifs
adéquats, soit situées au-dessus de la cote de référence augmentée de 0.20 métre.

Les citernes enterrées devront étre ancrées. L'ancrage devra étre calculé de fagon & résister & la pression
hydrostatique correspondant aux plus hautes eaux connues.

Dans le secteur UBI|, 'aléa d'inondabilité doit étre pris en considération : le premier niveau de plancher des
canstructions visées ci-dessus doit 8tre situé a plus de 0.60 métre au-dessus du niveau de la voirie de
desserte, les extansions des activités ne doivent pas dépasser 20 % de I'emprise au sol, et 25 m? pour les
.extensions des constructions a usage d'habitation. Les changements de destination ne doivent pas créer
pius d'un logement permanent supplémentaire,

SECTION I

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 3 : Accés etvoirie oo oo oS DRRRTTREE

3.1. Acceés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds volsin éventuellement obtenu par application de ['article 682
du Code Civil. L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile.

Cet acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir moins de 4 m
de large.

L'aménagement des accés automobiles et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisagé et qu'il ne nuise pas & la sécurité et au fonctionnement de la
circulation. '
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Le permis de construire peut &tre refusé si les accés présentent un risque pour la securité des usagers des
voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, toute construction ou extension peut n'étre autorisée que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera moindre.

Les groupes de garages Individuels de plus de 2 garages doivent étre disposés dans les parcelies autour
d'une cour d'évalution st ne présenter gu'une seule sortie sur 1a voie publique.

3.2. Voirie

La destination et limportance des constructions ou Iinstallations doivent &tre compatibles avec la capacité de
la voirie qui les dassert.

Aucune impasse ne pourra desservir plus de 10 logements individuels.

Les parties de voies en impasse & créer ou a prolonger dolvent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et divers véhicules utifitaires.

Article UB 4 : Desserte parlesréseaux = . oo ooon

L'agrément des servi tionnai doit & nu du pé nnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuvé par delibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépot de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine a laver le
linge,...
- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zo d'assainissement coll :

Les immeubles édifies postérieurement a la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de larticle L1334-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de I'établissement du collecteur public doivent &tre obligatoirement
raccordés dans le délal de deux ans 4 compter de |la mise en service du réseau.

li est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux meénagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type separatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement.

Conformément & l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contrbler la conformité des auvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public.

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit &tre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assalnissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artols Comm.
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Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de 'habitation, et sera inscrite
sur larrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Artois
Comm.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé & une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous,

Bans les zones d'assainissement non collectif :

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception a la parcelie
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté a la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

La filiére d'assainissement pourra étre de deux types différents:

1- Soit une filiere dite "classique” constituée d'un prétraitement {fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par I'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une filiére soumis & l'agrément du ministére de lécologie et du développement durable,

Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément délivré par
les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces dispositifs
est consultable sur le site interministériel consacré a lassainissement non collectif :

www.assainissement—non-coiIecﬁf.devetoggementdurable.gouu.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dinstallation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent &tre transmis au service public
d'assainissement non collectf d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contrble de
lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contrdler tous les projets
d'impiantations futures.

Le propriétaire devra régler le contréle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans Jes eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiues et assimilées domestiqgues au réseau public
d'assainissement doit, conformément a l'article L 1331-10 du Code de |z Santé Publique, faire 'objet d'une
demande spéciale et étre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, l'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public,

U'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut étre subordonnée a un
prétraitement approprié,

LES EAUX PLUVIALES :
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Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voles publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les esux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assaintssement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit &tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions technigues,

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct {canal, riviere, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabillisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examiné.
Lin prétraitement éventuel peut étre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les gaux usées et les saux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées a la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces saux pluviales pourront &tre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artols Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissemants ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 Vs pour une parcelle inférieurs 4 1 ha &t 2 l's/ha
pour les parcelles supérieures a I'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécassalre doivent &fre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & lusager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, a l'exutoire notamment des parcs de
stationnemant.

Articie UB 5. Caractéristique des'terrains == .00 0

Sans objet.

publiques: -~

Article UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

Tout ou partie de ia fagade avant de la construction principale doit &tre Implantée soit & I'alignement de la
voie de desserte soit en retrait maximal de 10 métres. Dans tous les cas, le projet doit &tre inclus dans une
bande de 35m & compter de alignement du domaine public.

Il est également possible d'effectuer des travaux confortatifs, d'étendre ou de procéder & l'aménagement de
batiments existants qui ne respectent pas ces dispositions.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'Iintérét collectif, les constructions seront
a f'alignement ou en retrait minimal d'un métre de l'alignement

Article UB 7 :implantation des constructions par rapport aux limites séparatives: ..

Limplantation sur imites séparatives est obligatoire pour les parcelles de moins de 15 métres de front a rue,
dans les autres cas limplantation sur une seule limite peut &tre autorisée.

10
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Au-dela d’une profondeur maximum de 35 métres a compter de l'alignement ou de Iz limite qui
8'y substitue, la construction des batiments en limite séparative latérale n'est autorisée que si leur hauteur
en limite n'excéde pas 3,50 metres.

2) Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de fond de parcelle :

Les constructions peuvent &tre jointives aux limites de fond de
parcelle, La construction des batiments en limite séparative de fond
de parcelle n'est autorisée que si leur hauteur &n limite n'excéde
pas 3,50 métres. Cette disposition ne s’applique pas pour les
batiments & usage d'activités.

Dans les autres cas, & moins que le batiment & construire ne jouxte
la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit 8tre au moins égale & |a moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir 8tre inférieure & 3

métras.

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par. rapport aux autres sur:
une méme propriété o i e R S e T T e
Entre deux batiments non contigus dolt toujours étre ménagée une distance suffisante pour permetire
entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel da lutte contre Incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée & deux métres pour construction dont la hauteur est inférieurs & 3 matres au faitage.

Article UB 8 : Emprise au'sol = 0 o

L'emprise au sol des constructions, annexes comprises ne peut excéder 80% de la superficie totale de
terrain,

Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UBI, 'aléa d'inondabillité doit &tre pris en considération : le premier niveau de plancher des
constructions visées ci-dessus seront situées & plus de 0.20 métre au dessus du niveau de référence.

La surface imperméable doit étre au plus égale 4 30 % de la surface totale de l'unité fonciére pour les
constructions & usage d'activités ou de services (le calcul s'opére sur la superficie de la parcelle
effectivement touchée par l'aléa).

La surface imperméable doit &tre au pius égale & 30 % de la surface totale de l'unité fonciére pour les
équipements publics et des accés hors d'eau doivent atre aménagés (le calcul s'opére sur la superficie de la
parcelle effectivement touchée par l'aléa).

Dans le sectaur UBIi, l'aléa d'inondabiiité doit &tre pris en considération: les extensions des activités ne
doivent pas dépasser 20% de I'emprise au sol et 25 m*pour les extensions des constructions & usage
d'habitation.

Article UB 10 : Hauteur des constructions 0 @ o000 o

En aucun cas, la hauteur d'une construction 3 usage d'habitation mesurée 3 partir du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 15 métres au faitage soit 3 niveaux habiables sur le rez-de-chaussée avec
éventuellement un seul niveau de comble aménagé {R+3+Comble).

11
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Artlc!e UB 11 Aspect exterleur des construct:ons et I amenagement de leurs--*' Sl

DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages & edifier ou & modifier, sont de nature & porter atieinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
parspectives monumentales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES A L'HABITAT {CONSTRUCTION PRINCIPALE)

Sont interdits :

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux fabrigués en vue d'étre recouvarts d'un
revéternent ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, parpaings ou briques creuses,

- Tout matériau ou peinture d'imitation hormis les peintures minérales : placages, briquettes
céramiques ou vermnissées,

- Les planches de bois d’aspect non calibrées ou brutes

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région,

- Les clétures et batiments annexes sommaires, réalisés avec des moyens de fortune.

- les bardages d'aspect pvc ou métallique

FACADES :

a) Formes

Lors de constructions en limites séparatives, une unité de profil et de matériaux conditionnera les fagades de
la construction,

Pour les transformations ou extensions de constructions existantes, les caractéristiques architecturales
dorigine du batiment doivent &tre respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des
percements, les linteaux de briques et les modénatures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents depuis le domaine public d'un batiment doivent étre
traités en harmonie avec les fagades.

uleu

En cas de travaux sur une construction existante, les matériaux utilisés seront similaires a ceux d'origine. ||
est racommandé que la brique ou la pierre des murs de fagades reste ou soit rendue apparente en cas de
travaux.

Les teintes vives sont interdites.

TOITURES :
Réqgl néral

Les constructions principales & usage d'habitation doivent &tre couvertes par des toitures paralléles
ou perpendiculaires 3 la vole publigue ou & une des voies dans le cas de parcelle d'angle.

On admettra d'autre forme, matériaux et pente de toiture & condition d'utiliser des énergies
renouvelables.

Les couvertures originale ;s ot ense 3
de Code de I'Urbanisme (Ilé é la préservatmn du patrimoine) doivent étre préservés Les éléments et
omements originaux existants sur ces toitures — pour les constructions traditionnelles croupes et coyaux,
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fleches en bois, frises en bois, corbeaux en bois supportant les cache moineaux, belle voisines,
cheminées...- doivent &tre préservés et entretenus, voire étre restitués.

CLOTURES :

a) Les cldtures tant & l'alignement des voies que_sur la profondeur des marges de recul ne sont pas

ohligatoires.

Toutefois, 'l en est prévu, elles devront étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
griliages, doublées ou non d'une haie arbustive, ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un
mur bahut. La hauteur totale de Iz cléture ne pourra excéder 1,2 métre dont 0,40 meétre hors sol pour Ja
partie pleine. Le mur bahut sera édifié en harmonie avec la construction principale,

Toutefois, les clotures pleines en briqgue d'une hauteur maximale de 2 métres sont autorisées pour les
terrains contigus aux emprises publigues de moins de 3 métres de large.

b) Sur cour et jardin, les ¢ldtures auront une hauteur maximale de 2 métres dont 0,80 métres maximum pour
la partie pleine.

En cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clétures pleines dites de “courtoisie” ou
"d'intimité" pourront &tre implantées sur la limite separative. Leur hauteur totale ne pourra pas dépasser 2
métres, Elles ne pourront étre réalisées a plus de 4,00 métres des fagades arrigres de |la construction
principale. Le mur plein devra étre réalisé dans les mémes matériaux que la construction principale ou en
panneaux de bois calibrés.

¢) Dans fous les cas |

A l'angle des voies, si des cldtures sont implantées, elles ne devront causer aucune géne a la circulation.
Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de fagon &
ne pas géner la visibilité. Les fils barbelés et les clétures électrifiées sont interdits.

DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES ANNEXES

Les consfructions annexes, extensions et ajouts dépendant de I'habitation dolivent former un tout avec la
construction principale.

Les abris de jardin auront une superficie maximale de 30 m? de surface de plancher.
Les matériaux verriers ou translucides sont autorisés dans le cas de vérandas ou de serres
Les toitures & faible pente et les terrasses peuvent étre admises pour les annexes.

Les eéquipements techniques (citernes gaz, transformateurs,...) feront l'objet d'un accompagnement végétal.
Les coffrets de raccordement énergétique devront étre intégrés dans les fagades de constructions, ou dans
les clétures ou dans le traitement végétal en respectant leur accessibilité.

Ces régles ne s'appliquent pas aux éguipements d'intérét collectif.

Réhabilitation des constructions et ensembles

Repérés au titre de I'article L 123-1-5-11-2° de Code de I'Urbanisme (lié a Ia
préservation du patrimoine)

En cas de réhabilitation ou de rénovations de constructions repérées, it est impératif de respecter les
volumes et les proportions des constructions, |} doit étre conservé les éléments décoratifs, les détails
architecturaux typiques, le volume des souches de cheminges aingi que les lucarnes. On pourra percer une
fenétre semblable aux autres, dotée de carreaux conformes & ceux anciens existants et de volets en bois de
forme simple,

On evitera de pratiquer dans le toit des ouvertures surdimensionnées, de percer des fenétres en largeur.
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Article UB 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre réalisé
en dehors des voies publiques et conformément 3 la réglementation en vigueur relative & I'accessibilité des
stationnements

4 Pour les constructions de logements : 1 place de stationnement par logement.

+ Pour les opérations d'aménagement d'ensemble nécessitant création de voirie, il est exigé 1 place de
stationnement par logement ; tout ou partie de ces places pourront étre aménagées dans des aires de
stationnement a l'extérieur des parcelles. Si une partie des places est couverte sous forme de batterie de
garage, chaque batterie ne doit en aucun cas regrouper plus de 10 places. En sus, il sera prévu au moins 1
piace de stationnemeant an dehors des parcelles par tranche de 5 logements 2 'usage des visiteurs.

+ Pour les constructions a4 usage de commerces, de services ou de bureaux, il doit étre aménagé des
surfaces suffisantes pour I'évolution, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraisons, de services d'une part et pour le stationnement du personnel et des visiteurs d'autre part.

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur doit aménager sur un autre terrain a
moins de 300 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ou procéder & une
convention lul permettant d'occuper une place de stationnement dans le parc privé.

Pour les constructions situées dans un rayon de 200 métres des stations du Transport Collectif en Site
Propre repéré au plan de zonage, les obligations en matiére de stationnement sont réduites de 30% avec un
minimum de 1 place de stationnement par unité d'habitation

Article UB 13 : Espaces libres et plantations om0 o i

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit étre remplacé
Les aires de stattonnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre au meins pour 4 places de
parking. Les plantations doivent étre uniformément réparties.

Les espaces libres non imperméabilisés doivent &tre plantés.

SECTION llI
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article UB 14 : Performances energétiques et environnementales

non réglementé.

Article UB 15 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques.’ . = 7

Si les infrastructures ou le réseau de communications électroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder.
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CHAPITRE I
Dispositions applicables & la Zone UC

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Caractére de la Zone

Il s’agit d'une zone urbaine & densité moyenne essentiellement destinée aux habitations individuelies ou
collectives, aux commerces, aux services et aux équipements publics.

Cette zone peut étre concernée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terrains a proximité.

Le secteur UCi correspond au secteur soumis & des aléas d'inondabilité faibles et moyens

Rappel :
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
la transformation des batiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1982, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aoit 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Il est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. Il est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de
Ruitz et de Margueffles.

MQUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS

La commune est exposée aux risques miniers. Il est done vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATICN
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risgue
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La commune est aussi caoncernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de maliéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut &tre refusé ou n'dtre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de pature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres instaltations.

ta commune proroge 'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable a
la pose d'une clbture

SECTION I :
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UC 1 Les occupations et utilisations du sol interdites =~

Sont Interdits | 'occupation ou d'utilisation des sols :

- Les dépbts de viellles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulottes, caravanes ou mobil home.

- L'ouverture et l'extansion de toute carriére

- Les éfablissements a usage d'activités comportant des installations relevant de la législation sur les
installations classées.

- La création de siege d'exploitation agricole.

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning et d'habitat mobile.

- Les pyibnegs de transmission téléphoniques,

- les industries et les entrep6ts

Dispositions particulidres :

Dans le secteur UCH, l'aléa dinondabilité doit atre pris en considération : les caves et les sous-sols sont
interdits.

particulieres

Article UC 2 : Occupations et Utilisations du Sol soumises a des conditions

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve de respecter les
conditions ci-aprés :

- Les établissements & usage d'activités dans la mesure o0 jls satisfont la législation en vigueur les
concernant et & condition qu'ils correspondent a des besoins strictement nécessaires a la vie courante des
habitants et au fonctionnement d'une zone a caractére principal d’habitat et de services

- L'extension ou la modification des établissements a usage d'activités existants a4 condition qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

- Les groupes de garages individuels 3 condition qu'ils ne comportent pas plus de 2 boxes en front a rue ou
qu'ils ne scient pas directement visibles de la voie publique.
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- Les locaux situés en rez-de-chaussée sur rues repérées au plan de zonage (tissu commercial préservé)
doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de réhabliitation, &tre destinés au commerce ou 2
l'artisanat. Ces dispositions ne s'appliguent pas a la création ou a l'extension d'hétels ou de locaux
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Les batiments annexes abritant des animaux sous réserve que la surface totale au sol desdits batiments
sur l'unité fonciére de la construction principale n'excade pas 20 m2.

- Les piscines dans la mesure ol une construction & usage principal d'habitation se situe sur la méme unité
fonciére |

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés.

- les eoliennes et les antennes a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances

Dans les périmétres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration & la parcelle est interdite.

Dispositions particuliéres :

Bans le secteur UCH, l'aléa d'inondabilité dolt &tre pris en considération : le premier niveau de plancher des
constructions visées ci-dessus doit &tre situé & plus de 0.20 matre au-dessus du niveau de référence.

La surface imperméable doit &tre au plus égale & 30 % de la surface totale de l'unité fonciére pour les
consfructions & usage d'activités ou de services (le calcul s'opére sur la superficie de la parcelle
effectivement touchée par r'aléa).

La surface imperméable doit &tre au plus égale & 30 % de la surface totale de I'unité fonciére pour les
équipements publics et des accés hors d'eau doivent étre aménagés (le calcul s'opére sur la superficie de la
parcelle effectiveament touchée par aléa).

Les citernes non enterrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des engrais liquides, des pesticides ou
des substances et préparations dangereuses, devront étre soit lestées ou fixées au sol a l'aide de dispositifs
adequats, soit situées au-dessus de la cote de référence augmentée de 0.20 métre.

Les citernes enterrées devront étre ancrées, L'ancrage devra étre calculé de fagon a résister a la pression
hydrostatique correspondant aux plus hautes eaux connues.

SECTION I
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UC 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiquesou

privées et d'acces aux voies ouvertes au public’ =

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite, de la défense contre l'incendie, de Ia protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

1°f Accés

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers, des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés, Pour les batiments publics ou parapublics a
usage scolaire ou social, les accés et la voirie pourront varier en fonction de l'importance et de la destination
des batiments existants ou projetés.
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Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les groupes de plus de 2 garages individuels doivent étre disposés sur les parcelles autour d'une cour
d'évolution et ne présenter qu'une seule sartie sur la voie publique.

Les accés doivent toujours &tre assujettis a ['accord du gestionnaire de la voirie concernée.
2°! Voirie

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques ocu privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination.

Aucune impasse ne pourra desservir plus de 10 logements individuels sauf en secteur UCq ol ces
dispositions ne s'appliquent pas.

Les parties de vole en impasse & créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des veéhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

Article UC 4 : Les conditions de desserte des terrams par Ies reseaux publlcs d ‘eau, _'

d'électricité et d’'assainissement

L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du nnal

Le zonage d'assainissement des eaux usees sur le territcire d'Artois Comm a été approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour déptét de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagares et les eaux vannes:

- Les eaux ménagéres sont celles issues de la culsine, de la salle de bain, de la machine a laver le
linge,...
- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu nature! (fossé, cours d'eau,...} ou les réseaux
pluviaux est interdite

+,

Dans les zon inissgemen llggtif:
Les immeubles édifiés postérieurement a la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occcupés.

Conformément aux prescriptions de ['article L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de ['établissement du collecteur public doivent &tre obligatoirement
raccardes dans le délai de deux ans a compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux meénagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respactant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément a l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit &tre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement coliectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.
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Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur l'arrété d'urbanisme correspondant et réglée par le proprigtaire au service assainissement d'Arois
Comm.

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
l'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous,

Dans les zones d'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception & la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté & la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de digpersion des eaux traitées,

La filiere d'assainissement pourra étre de deux types différents :

1- Soit une filidre dite "classique” constituée d'un pretraitement (fosse toutes eaux) et dun
traitement défini par M'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une filiere soumise a lagrément du ministére de I'écologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré a l'assainissement nen

collectif : www.assainissement-ncn-co!lectif.devetoggementdurabfe.gouv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
d'installation d'un systéme d'assainissement non coliectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Arois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm:. est tenu de procéder au controle de
lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi gue de contrdler tous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.,

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément & l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire I'objet d'une
demande spéciale et étre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans ['arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, I'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'evacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut étre subordonnée & un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :
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Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas lss eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit &tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

Il est recommandé gue toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct {canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examiné.
Un prétraitement éventuel peut étre imposs.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales saront obligatoirement gérées 4 la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront &tre rejetées, aprés accord du service
assalnissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit &tre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 I/s pour une parcelle inférieure a 1 ha et 2 Ifs/ha
pour les parcelles supérieures a I'hectare sur la base d'une crue vicennale,

lLes essals de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & lusager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshulleurs, bassin tampon, & l'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article’'UC'5 : Caractéristiques'des terrains: = -0

Sans objet.

Article UC 6: lmplantatmn des construct;ons par rapport aux vo:es et emprises

publiques

Tout ou partie de la fagade avant de la construction principale doit étre implantée de préférence, &
['alignement de la voie de desserte ou a I'alignement du domaine public,

Toutefois, en cas d'implantation avec retrait, celle-ci ne pourra excéder 10 metres mesurés par rapport a
lalignement.

Le projet doit étre inclus dans une bande de 35 m & compter de l'alignement du domaine public.

Il est également possible d'effectuer des travaux confortatifs, d'étendre ou de procéder a 'aménagement de
batiments existants qui ne respectent pas ces dispositions.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collactif, les constructions seront
a l'alignement ou en retrait minimal d'un métre de l'alignement

Aucune construction ne peut &tre édifiée & moins de 10 métres des berges des cours d'eau non navigables
ni fiottables.
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Article UC 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives .

1) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales :

L'implantation sur limites séparatives est obligatoire pour les parcelles de moins de 15 matres de front & rue,
dans les autres cas l'implantation sur limite séparative est possible mais non obligatoire.

Au-dela d'une profondeur maximum de 30 métres 3 compter de I'alignement ou de la limite qui
s'y substitue, la construction des batiments en limite séparative latérale n'est autorisée que si leur hauteur
en limite n'excéde pas 3,50 métres.

2) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle :

Les constructions peuvent 8tre jointives aux limites de fond de parcelle.
La construction des batiments en limite séparative de fond de parcelle
n'est autorisée que si leur hauteur en limite n'excéde pas 3,50 méftres.
Cefte disposition ne s'applique pas pour les batiments & usage
d'activités.

Dans les autres cas, a moins que le batiment & construire re jouxte la
limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit éfre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux polnts, sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres,
Article UC 8 : Implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriété. = .

Entre deux batiments non contigus doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre
l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que la passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée & deux métres pour construction dont la hauteur est inférieure a 3 métres au faitage.

Article UC 9 : Empriseausol = .

L'emprise au sol des constructions, annexes comprises ne peut excéder 80% de la superficie totale de
terrain.

Dispositions particuiléres :

Dans le secteur UCI, 'aléa d'inondabilité doit étre pris en considération : le premier niveau de plancher das
constructions visées ci-dessus seront situées & plus de 0.20 meatre au dessus du niveau de référence.

La surface imperméable doit étre au plus égale a 30 % de la surface totale de l'unité foncidre pour les
constructions a usage d'activités ou de services (le calcul s'opére sur la superficie de la parcelle
effectivement touchée par |'aléa).

La surface imperméable doit étre au plus égale & 30 % de la surface totale de f'unité foncigre pour fes
équipements publics et des acceés hors d'eau doivent étre aménagés (e calcul s'opére sur la superficie de la
parcelle effectivement touchée par l'aléa).

Article UC 10 : Hauteur des constructions @ . 0 0 o oo e s

En aucun cas la hauteur d'une construction & usage d'habitation mesurée & partir du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 12 métres au faltage.
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Les travaux de confort ou d'extension de batiments existants qui ne respectent pas les dispositions du
présent article peuvent étre autorisés a l'arriére ou dans e prolongement du batiment existant sans toutefois
excéder R+3+C.

Article UC 11 : Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs

DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &fre refusé ou n'stre accordé que sous réserve de [observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lleux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales,

RISPOSITIONS PARTICULIERES A L'HABITAT (CONSTRUCTIQN PRINCIPALE)

Sont interdits :
- l'emploi & nu, en parement extérieur de matéraux fabriqués en vue d'dtre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, parpaings ou briques creuses,
- tout matérae ou peinture dimitastion hormis les peintures minérales . placages, briquettes
céramiques ou vemissées,
- tout pastiche d'une architecture étrangére 2 la région,
- les cldtures et batiments annexes sommaires, tels que claplers, poulaillers, abrie a outils, réalisés
avec des moyens de fortune.
- les bardages d'aspect pvc ou métalligue

FACADES :
a) Formes

Lors de constructions en limites séparatives, une unité de profil et de matériaux conditionnera les fagades de
la construction.

Pour les transformations ou extensions de constructions existantes, les caractéristiques architecturales
d'origine du batiment doivent &tre respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des
percements, les linteaux de brigues et les modénatures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents depuis le domaine public d'un batiment deoivent étre
traités en harmonie avec les fagades.

b) Couleurs

En cas de travaux sur une construction existante, les matériaux utilisés seront similaires & ceux d'origine
Les teintes vives sont interdites.

TOITURES :

a) Formes

Ragle géngrale : Les constructions principales A usage d'habitation doivent 8tre couvertes par des
toitures paralléles ou perpendiculaires & la voie publique ou & une des voies dans le cas de parcelle
d'angle.

On admettra d'autre forme, matériaux et pente de toiture & condition d'utiliser des énergies
renouvelables

Les couvertures griginales des constructions et engembles repérés au titre de l'article | 123-1-5-11l-2°

de Code de I'Urbanisme {lié & la préservation du patrimoine) doivent étre préservés. Les éléments et
omements originaux existants sur ces totures — pour les constructions traditionnelles croupes et coyaux,
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fieches en bois, frises en bois, corbeaux en bois supportant les cache moineaux, belle voisines,
cheminées...- doivent &tre préservés et entretenus, voire &tre restitués.

CLOTURES

a)_les clotures tant & l'alignement des voies que sur la profondeur des marges de recul ne sont pas

obligatoires,

Toutefois, s'll en est prévy, elles devront étre constituges soit par des haies vives, soit par des grilles ou
grillages, doublées ou non d'une haie arbustive, ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un
mur bahut. Elles ne pourront étre revétues de dispositifs tendant a les opacifier (brise-vue...). La hauteur
totale de fa cléture ne pourra excéder 1,2 métre dont 0,40 metre hors sol pour |a partie pleine. Le mur bahut
sera édifie en harmonie avec la construction principale.

b} Sur cour et fardin, les cldtures auront une hauteur maximale de 2 métres dont 0,80 métre maximum pour
la partie pleine.

En cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clotures pleines dites de "courtoisie” ou
“d'intimité" pourront &tre implantées sur la limite separative. Leur hauteur totale ne pourra pas dépasser 2
metres, Elles ne pourront étre réalisées a plus de 5,00 métres des fagades arrigres de la construction
principale. Le mur plein devra étre réalisé dans les mémes matériaux que la construction principale ou en
panneaux de bois calibrés,

¢} Dans tous les cas :

A l'angle des voies, si des cldtures sont implantées, elles ne devront causer aucune géne a la circulation,
Les végétaux devront étre soigneusement tailiés et entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de fagon a
ne pas géner la visibilité. Les fils barbelés et les cidtures électrifiges sont interdits,

DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES ANNEXES

Les constructions annexes, extensions et ajouts dépendant de i'habitation doivent farmer un tout avec la
construction principale.

Les abris de jardin auront une superficie maximale de 30 m? de surface hors ceuvre brute.
Les matériaux verriers ou translucides sont autorisés dans les cas de vérandas ou de serres,
Les toitures & faible pente et les terrasses peuvent &tre admises pour les annexes,

Les equipements techniques (citerne gaz, transformateurs,...) feront 'objet d'un accompagnement végétal,
Les coffrets de raccordement énergétique devront étre intégrés dans les fagades de construction, ou dans
les cidtures ou dans le traitement végétal en respectant leur accessibilité.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif,

Réhabilitation des constructions et ensembles

Repérés au titre de l'article L 123-1-5-111-2° de Code de 'Urbanisme (lie ala
préservation du patrimoine)

En cas de réhabilitation ou de rénovation de constructions repérées, il est impératif de respecter les volumes
et les proportions des constructions. || doit &tre conservé les éléments décoratifs, les défails architecturaux
typiques, le volume des souches de cheminées ainsi que les lucarnes. On pourra percer une fenétre
semblable aux autres, dotée de carreaux conformes & ceux anciens existants et de volets en bois de forme
simple.

On évitera de pratiquer dans le toit des ouvertures surdimensionnées, de percer des fenétres en largeur.
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Article UC 12 Stationnement des véhicules - o0

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
dtre réalisé en dehors des voles publiques et conformément & la réglementation en vigueur relative a
l'accessibilité des stationnaments.

+ Pour les constructions de logements, 1 place de stationnement par logement.

¢ Pour les opérations d'aménagement d'ensemble nécessitant création de voirie, il est exigé 1 place de
stationnement par logement ; tout ou partie de ces places pourront &re aménagées dans des aires de
stationnement a I'extérieur des parcelles. Si une partie des places est couverte sous forme de batterie de
garage, chague batterie ne doit en aucun cas regrouper plus de 10 places. En sus, il sera prévu au moins 1
place de stationnement en dehors des parcelles par tranche de 5 logements & I'usage des visiteurs,

+ Pour les constructions & usage de commerces, de services ou de bureaux, il doit étre aménagé des
surfaces suffisantes pour I'évolution, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraisons, de services d'une part et pour le stationnement du personnel et des visiteurs d'autre part.

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur doit aménager sur un autre terrain 4
moing de 300 meétres du premier, les surfaces de stationnement qui lul font défaut ou procéder a une
convention lui permettant d'occuper une place de stationnement dans le parc privé.

Pour les constructions situées dans un rayon de 200 métres des stations du Transport Collectif en Site
Propre repéré au plan de zonage, les obligations en matiégre de stationnement sont réduites de 30% avec un
minimum de 1 place de stationnement par unité d'habitation

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit &tre remplacé

Les aires de stationnement découvertes doivent &tre plantées. Les plantations doivent étre uniformément
réparties.

Les espaces libres non imperméabitisés doivent étre plantés.

Les espaces boisés classés repris au plan de zonage sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 et
suivants du code de l'urbanisme.

SECTION Ii
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article UC 14 : Performances énergétiques et environnementales. . o0 o 0

non réglementé.

Article UC 15 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques. = .

Si les infrastructures ou le réseau de communications électroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder.
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CHAPITRE Il

Dispositions applicables au secteur UCq

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Caractére de la Zone

Il s'agit d'une zone urbaine & densité moyenne essentiellement destinée aux habitations individuelles ou
collectives, aux commerces, aux services et aux équipements publics.

Cette zone peut &tre concernée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terraing a proximité.

Ce secteur UCq correspond 4 un secteur de recomposition urbaine

Rappel:
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
la transformation des batiments a usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant I'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 ac0t 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraings. |1 est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. il est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude geotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de
Ruitz et de Marquefflas,

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

i est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnigue
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS

La commune est exposée aux risques miniers. Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates,

INONDATION
La commune est concemeé par des aléas d'inondabilité. |l est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matigres
dangereuses, aux munitions anciennes de guetre
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Rapopel : Le projet peut &tre refusé ou n'dtre accepté que sous réserve de Pobservation de prescriptions
spéciales s'll est de nature & porter atteinte  la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable a
la pose d'une clbture

SECTION I :

NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UCq 1:: .'Le's";ot:'cttpatit)ns"'e't'LitiliéatEO'ns"jdu’":SOI-in'terdités R
Sont interdits les types d'occupation ou d'utilisation des sols :

- Les dépdts de viellles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulottes, caravanes ou mobil home.

- L'ouvertura et 'extension de toute carriére

- Les établissements & usage d'activités comportant des installations relevant de la législation sur les
installations classées non compatibles avec la présence des habitants.

- La création de siége d'exploitation agricole.

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning et d'habitat mobile.

- les industries et les entreptts

Article ‘UCq 2

particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve de respecter les
conditions ci-aprés :

Dans la secteur UCq, las projets sont soumls aux orientations d'aménagement.

- Les établissements & usage d'activités dans la mesure ol ils satisfont la législation en vigueur les
concemant et & condition qu'il n’en résulte pas pour le vaisinage une aggravation des dangers ou nuisances.
- U'extension ou la maodification des établissements & usage d'activités existants & condition qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances.

- Les groupes de garages individuels & condiion qu'ils ne comportent pas plus de 2 boxes en front & rue ou
qu'ils ne soient pas directement visibles de la voie publique.

- Les locaux situés en rez-de-chaussée sur rues repérées au plan de zonage (tissu commercial préserve)
doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de réhabilitation, &tre destinés au commerce ou &
lartisanat. Ces dispositions ne s'appliquent pas A la création ou & l'extension d'hétels ou de locaux
nécessaires aux services publics ou d'intérat collectif,

- Les bAtiments annexes abritant des animaux sous réserve que la surface totale au sol desdits batiments
sur l'unité fonciére de la construction principale n'excéade pas 20 m?,

- Les piscines dans la mesure ol une construction & usage principal d'habitation se situe sur la méme unite
fonciere ;

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour |a réalisation des
types d'occupation ou d'utiiisation du sol autorisés.

- les éoliennes et les antennes & condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances

Dans les périmétres d’aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration a la parcelle est interdite.
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SECTION I
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

P N

privées et d'accés aux voies ouvertes au public =

Article UCq 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permetlant de satisfaire aux exigences de ia
circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite, de la défense contre l'incendie, de [a protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

1°/ Accés

Le permis de construire peut &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers, des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Pour les b&timents publics ou parapublics 3
usage scolaire ou social, les accés et Ia voirie pourront varier en fonction de timportance et de la destination
des batiments existants ou projetés.

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les accés doivent toujours &tre assujettis a l'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°/ Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voles publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent 4 leur destination.

Les parties de voie en impasse & créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménageres et des divers véhicules utilitaires,

Article UCq 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d'eau, d'électricité et d'assainissement . -~ =

L'agrément des services gestionnaires doit étre pbtenu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuvé par délibération
du 28 septembre 2010,
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépbt de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine & laver le
linge,...

- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collactif:
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Les immeubles é&difiés postérieurement a la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupeés.

Conformément aux prescriptions de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifies et occupés au moment de I'élablissement du collecteur public doivent étre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans & compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations scuterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiqgues du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément & l'articie L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener |es eaux usées a |a partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau pubiic

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit &tre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions technigques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur l'arrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Arois
Comm.

En fabsence de réseau coliectif dassainissement raccordé a une unité de traitement,
l'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une &tude de conception & la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté a la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

La filitre d'assainissement pourra étre de deux types différents :

3- Soit une filiere dite "classique” constituée d'un prétraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par I'étude de sol (étude de conception);
4- Soit une filigre soumise a l'agrément du ministére de l'‘écologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré a l'assainissement non
collectif ; www.assainissement-non-coliectif.deveioppementdurable.gouv.ir

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
diinstallation d'un systéme d'assalnissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contrile de
intégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contrdler tous les projets
diimplantations futures,

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :
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Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueriss, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestigues et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément & larticle L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire I'objet d'une
demande spéciale et &tre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété,

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété st si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, l'expioitant des ouvrages
et 'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut &tre subordonnée & un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées &
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publigues et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniguement et un second réseau

collecte les eaux de pluie), la commune doit &tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou Infiltrations doit toutefois &tre examing,
Un prétraitement éventuel peut &tre impaosé.

d'un réseau unjtaire (un seul réseau collects les eaux usées et les eaux piuviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées 2 la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit &tre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagemaent
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruisseliement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 I/s pour une parcelle inférieure a 1 ha et 2 Vs/ha
pour les parcelles supérieures & I'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation,

Le service d'assainissement peut imposer & fusager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, & exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article UCq 5 :-Caractéristiques des terrains . = o 0o

Sans objet.
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Article UCqG Impla tion des constructions par rapport aux voies

pubhques

La construction de batiments joignant les limites séparatives est autorisée.

Tout ou partie de la fagade avant de la construction principale dolt Atre implantée de préférence, a
l'alignement de |a voie de desserte ou a l'alignement du domaine public.

Toutefols, en cas d'implantation avec retrait, celle-ci ne pourra excéder 10 métres mesurés par rapport &
alignement. Ce raecul donnera lieu & un espace végétalisé ol les éléments techniques (coffrets, boite &
lettre, ...) seront dissimulés.

Article UCq 7:: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La construction de batiments joignant les limites séparatives est autorisée :

= A lintérieur d'une bande de 20 meétres de profondeur mesurge & partir de I'alignement ou de la limite qui
s'y substitue, bande portée & 35 meétres pour les projets dimmeuble collectif de plus de 20 métres de front a
rue.

= A l'extérieur de cette bande de 20 métres :

- lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée 4 un batiment sensiblement équivalent en hauteur, en
épaisseur et en bon état, déja contigu a la limite séparative ;

- lorsque |a hauteur des batiments n'excéde pas 4 métres mesurée au droit des limites séparatives.

Les travaux visant & améliorer le confort de batiments existants qui ne raspectent pas les dispositions du
présent article psuvent étre autorisés & I'arriére ou dans e prolongement du batiment existant.

Article UCq 8: lmp!antation des consiructlons les unes par rapport aux autres sur :-

une méme propriété

Entre deux béatiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
lentretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée & deux matres pour construction dont la hauteur est inférieure a 3 métres au faitage.

Article UCq 9 : Empriseausol = oo

Sans objet

> UCq 10 Hauteur des constructions . ¢

La hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut dépasser 15 métres au faitage.

. Aspectextérieur des constructions et 'aménagement de leurs

BISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'éitre accordé gque sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par Jeur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages & édifier cu a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Toitures
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Les toitures doivent soit étre plates soit comporter des pentes franches et des terrasses.
Cldtures
les clétures tant & l'alignement des voies sur la profondeur des mar recul ne sont pas obligatoires.,

Toutefois, s'il en est prévu, elles devront &tre constitudes soit par des haies vives, soit par des grilles ou
griltages ou autres dispositifs & claire-vole, doublées ou non d'une haie arbustive, de graminées ou de
plantes grimpantes. Exceptionnellement, quelques séquences pourront tre dépourvues de végétation,

En dehors des végétaux implantés, la hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 1.80 métre

Article UCq 12 : Stationnement des véhicules -~~~ .

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative &
laccessibilité des stationnements.

+ Pour les constructions de logements, 1 place de stationnement par logement.

+ Pour les opérations d'aménagement d'ensemble nécessitant création de voirie, il est exigé 1 place
de stationnement par logement ; tout ou partie de ces places pourront &tre aménagées dans des aires de
stationnement & I'extérieur des parcelles. Si une partie des places est couverte sous forme de batterie de
garage, chaque batterie ne doit en aucun cas regrouper plus de 10 places. En sus, il sera prévu au moins 1
place de stationnement en dehors des parcelles par tranche de 5 logements 4 l'usage des visiteurs.

+ Pour le stationnement des vélos, il devra étre prévu un local par construction ou mutualisé entre
plusieurs constructions :

1.5m? par place vélo

1 place par logement

au dela de 20 logements construits, réalisation de places supplémentaires a raison d'1 place vélo
pour 5 logements

pour lactivitt de service et d'artisanat, 1 place pour 3 postes de travail plus 5 places
supplémentaires pour les visiteurs

pour les commerces, 1 place pour 50m? de surface de plancher pour les commerces supérieurs &
300m? de surface de vente

Article UCq 13 : Espaces libres et plantations = - 0 o0 o T

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu dolt étre remplacé

Les aires de stationnement découvertes doivent étre végétalisées. Les plantations doivent &tre
harmonieusement réparties.

Les espaces libres non imperméabilisés doivent étre végstalisés,

SECTION HI
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article UCq 14 : Performances énergétiques et environnementales - == . .. ..

non réglementé.

Article UCq 15 :Infrastructures et réseaux de communications electroniques. . -

Si les infrasfructures ou le réseau de communications électroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder,
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CHAPITRE IV

Dispositions applicables a la Zone UE

Caractéere de la zone

li s'agit d'une zone regroupant des activités commerciales, artisanales, industrielles ou de services
comportant des installations soumises ou non & déclaration en application de la législation sur les
instaliations classées mais dont le peu de nuisances permet la présence & proximité des quartiers
d'habitation. ’

Cette zone peut étre concernée par la présence de puits de mines conditionnant fa constructibilité des
terrains situés a proximite.

Rappel :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, l'extension et
Ja transformation des batiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitalieres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aclt 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. |l est donc vivement congeilleé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéguates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. Il est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concermée par un risgue sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de
Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La comimune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible 3 fort

Il est donc vivement conseiflé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adequates

RISQUES MINIERS
L.a commune est exposée aux risques miniers. 1l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risyue en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéguates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas dinondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matieres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.
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La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable a
fa pose d'une cléture

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UE1: Les occupations et utilisations du solinterdites =~ . . 0 oo

Sont interdits les d'occupation ou d'utilisation des sols :

- Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels gue
pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulottes, caravanes ou mobil home.

- L'ouverture et Fextension de toute carridre

- Les établissements & usage d'activités compartant des installations relevant de |a l&gislation sur les
installations classées soumises & autorisation, sauf conditions particulieres fixées a larticle 2,

- Les batiments agricoles,

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning et d'habitat mobile.

- Les habitations sauf celles prévues a I'article 2

particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve de respecter les
conditions cl-aprés -

ng cl-aprés :

- Les constructions & usage d'habitation seulement si elles sont exclusivement destinées au logement des
perscnnes dort la présence permanente est nécessaire pour assurer fa direction, Iz surveillance et la
sécurité des établissements et services généraux,

- Les constructions & usage d'activité comportant des installations classées ou non, admissibles a proximité
des quartiers d'habitation ne provoquant pas notamment de nuisances telles que fumées, émanations
nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices de bruit.

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ifs sont indispensables pour la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés,

- les éoliennes et les antennes & condition quiil n'en résuite pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances

Article UE 2 ; | es occupations et utilisations du sol soumises a des conditions - - _-

Dans les périmétres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration a la parcelle est interdite,

SECTION II
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UE 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou. -

privées et d'accés aux voies ouvertes au public. =

1°/ Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins éventueliement obtenu par application de la
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réglementation sn vigueur. L'accés dolt présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile

Cat accés direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir moins de &
métres de large

- Le permis de construire est refusé en cas d'un nombre excessif d'accés ou si les accés présentent un
rsque pour la sécurité des usagers des voles publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés ; le
permis de construire peut &ire subordonné A la réalisation d'aménagements particuliers s'il est possible
d'adapter les accés et leurs débouchés sur la vole de desserie au mode d'occupation des sols envisagé et
pour ne pas nuire & la sécurité et au fonctionnement de la circulation.

2°/ Voirie

- La destination et limportance des constructions ou installations doivant étre compatibles avec la capacité
de la voirte qui les dessert,

- Les parties de voies en impasse & créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules
utilitaires et des véhicules de collecte des ordures ménagéres.

d' électricité etd assazmssement

_Mmaﬂw_ug_mmmtanu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territolre d'Artois Comm a été approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépét de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine a laver le
E'rll.%il gaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans las zones d' inlssement colle

Les immeubles édifies postérieurement & la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de I'article L1331-1 du Code de la Santé Publigue, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de I'établissement du collecteur public doivent étre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans a compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préatable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristigues du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément & l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le

droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public
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Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit étre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur lamété d'urbanisme correspondant et régiée par le propriétaire au service assainissement d'Artois
Comm.

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
lassainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies cj-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

La reglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception a la parcelle
permetiant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté & la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux {raitées.

La filiére d'assainissement pourra étre de deux types différents ;

1- Soit une filiére dite "classique” constituée d'un prétraitement {fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par {'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une flligre soumise & l'agrément du ministére de fécologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
delivré par les ministéres de l'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré a fassainissement non

collectif : www.assainissement-non-coIiecﬁf.deve!oggementdurab!e.gcuv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dinstallation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artols Comm. est tenu de procéder au contrdle de
lintegralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contrbler tous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contréle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément a l'article L 1331-10 du ‘Code de la Santé Publique, faire 'objet d'une
demande spéciale et &tre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, 'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public,

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut étre subordonnée & un
prétraitement approprié.
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LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphérigues. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voles publiques et privées, des
Jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'agsainissement nan coliactif,

Dang le cas de réseau séparatif (un réseau coliecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit &tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviere, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imparméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examiné.
Un prétraitement éventuel peut &tre imposeé.

u unitaire_(un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées a la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Arois Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artols Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité a 2 /s pour une parcelle inférieure 3 1 ha et 2 I/s/ha
pour les parcelles supérieures & 'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essals de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches technigues ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, & I'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article UE 5 : Caracteristiquies des terrains: = - 000000 s

Néant.

Article UE 6  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques =~

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait au moins égal a 10 métres par rapport a
l'alignement du domaine public.

Les constructions, équipements et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif sont
implantés a r'alignement ou en recul minima d'un métre

Il est &galement possible d'effectuer des travaux confortatifs, d'étendre ou de procéder & 'aménagement de
batiments existants qui ne respectent pas ces dispositions.

Article:UE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ==

L'implantation sur limites séparatives est possible mais non obligatoire.
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. lmplan n avec marge d'isolement :

La distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit &re au moins égale & la moitié de sa hauteur {H) et jamals inférieure a 5
meétres.

Il est également possible d'effectuer des travaux confortatifs, d'étendre ou de procéder a 'aménagement de
batiments existants qui ne respectent pas ces dispositions.

I. Implantation sur limites s rativ

Les constructions peuvent étre édifiées le long des limites séparatives a condition que des mesures soient
prises pour éviter la propagation des incendies et notamment la réalisation de murs coupe-feu.

Les dépdts et installations diverses doivent étre implantés & 5 métres au moins des limites séparatives,

Il est également possible d'effectuer des travaux confortatifs, d'étendre ou de proceder a l'aménagement de
batiments existants qui ne respectent pas ces dispositions.

une méme propriété

Article UE 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre Fincendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée & deux métres pour construction dont la hauteur est inférieure 3 3 métres au faitage.

Article UE 8 : Emprise ausol. 0 0

L'emprise au so! des constructions, dépéts et installations ne doit pas excéder 70 % de la surface totale du

terrain ou des terrains attenants constituant une méme unité fonciére (encore dit flot de propriété)

Article UE 10 : Hauteur des constructions -+ =00

En aucun cas, |a hauteur d'une construction mesurée & partir du sol nature! avant aménagement ne peut
dépasser 12 métres.

Article UE 11 : Aspect extérieur des constructi 1S et 'aménage ent de leurs

abords =~

Les constructions et instaliations autorisées ne doivent nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect, &
environnement immeédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

nt notam i :
L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit (briques creuses, parpaings, carreaux de platre.)
Les bardages d'aspect pvc ou métallique

Dans | d S ns a usage d'habitation autorisées seront en outre jnterdits

*» Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois...)

» Les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris réalisés avec des moyens de
fortune.

Par ailleu ur constructions :

e Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre fraités en harmonie avec
les fagades.
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e Les murs et toitures des batiments annexes et des ajouts doivent &tre traités en harmonie avec ceux de la
construction principaie.

e Les citernes de gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires dolvent &tre masquées par
des écrans de verdure et &tre placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voles publigues.

lLes clétures, tant 4 l'alignement des voies que sur la profondeur des marges de reculs obligatoires, dolvent

atre constituées par des grillages rigides "vert foncé" dont ia hauteur totale ne pourra dépasser 2 métres, ce
grillage sera doublé d'un support végétal dense, Les fils barbelés et clétures électrifides sont interdits.

Article UE 12 : Stationnement . des véhicules: 0 0o T b

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre réalisé
en dehors des voles publiques.
Pour les établissements d'activités, il est exigé 1 place de stationnement par emploi.

A ces espaces 4 aménager pour le stationnement des véhicules de transport du personnel, s'ajoutent ceux a
réserver pour les besoins de la clientéle et le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires de
livraison,

Pour les constructions & usage de bureaux, il est exigé une surface affectée au stationnement au moins
égale a 50 % de la surface de plancher {y compris les batiments publics)

Article UE 13 : Espaces libres et plantations: oo

Les marges de recul par rapport aux voies et le long des limites des zones & vocation principale, actuelle ou
future, d'habitat ou de services, doivent comparter des arbres de haute tige ainsi que des zones buissons
ou des hales ; des rideaux d'arbres doivent masquer les aires de stockage extérieures ainsi que les dépbts
et décharges.

- Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit &tre remplacé

- Les alres de stationnement découvertes devront étre plantées 4 raison d'un arbre de haute tige au moins
pour B places de parking.

Au moins 20 % de la surface des terrains devront &tre traftés en espaces vers.

Tous les végétaux devront étre issues d'essences locales.

SECTION lii
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article UE 14 : Performances énergétiques et environnementales: = .~ = =

non réglementé.

Article UE 15 :

Infrastructures et réseaux de communications électroniques.’ =

Si les infrastructures ou le réseau de communications électroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder,
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CHAPITRE V

Dispositions applicables a la Zone UH

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d'équipements d'intérét collectif,.
Le secteur UHp regroupe les constructions liées aux lycées professionnels des travaux publics

Rappel :
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
la transformation des batiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant lisolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la lof n°92.1444 du 31 décembre 1892, et aux
arrétes préfectoraux du 23 ao(t 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. |i est donc vivement conseillé
de prendre en considération ¢e risque en réalisant une étude geotechnigue permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. il est donc vivement conseiilé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnigue permettant de définir les mesures
constructives adéquates,

FAILLES SISMIQUES

La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectonigues actives dites de
Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible & fort

I est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates,

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseilié de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transporis de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous réserve de l'observation de prescriptions

speciales s'il est de nature A porter atteinte 3 la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

La commune proroge I'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable &
la pose d'une clbture
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SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UH 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites”
Sont interdits les types d'occupation ou d'utilisation des sols :

- Les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulofies, caravanes ou mobil home.

- L'ouverture et I'extension de toute carriére

- Les établissements & usage d'activités, dindustrie, 'hébergement hételier, les commerces

- Les batiments agricoles

- La création de pyldnes de transmission téléphonique.

Article UH 2 : Les occupations et utll:satlons du sol soumtses a des condltzons

particulieres

- Les établissements & usage d'habitation & condition qu'ils aient un caractére de logement de fonction ou
qu'ils solent nécessaires au gardiennage des équipements ou qu'ils soient destinés a I'hébergement des
éléves et/ou du personnel.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition gu'ils soient nécessaires pour la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- les éoliennes et les antennes a condition qu'il m'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances

Dans les périmétres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et Installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte & la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas linfiltration a la parcelle est interdite.

SECTION If
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UH 3 : Les conditions de desserte des terrams par Ies vo:es pubhques our’ S

privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1°/ Accés
Tout tarrain enclavé est inconstructible. Dans ce cas, les accés nécessaires aux constructions doivent

présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile. En aucun cas, 'accés ne pourra avolr une largeur inférieure 4 4 métres.

2°f Voirie

Les parties de voies en impasse & créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules
utilitalres et des véhicules de collecte des ordures ménageéres.

Article.UH 4 ; Les conditions'de desserte des terrams_ par Ies réseaux publ:cs d'e

d'électricité et d'assainissement
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L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuveé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépdt de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménageres et les eaux vannes:
- Les eaux ménageres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine & laver le
linge,...
- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fassé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif :
=202 lz2 £0NesS o assainissement co:lectit @

Les immeubles édifiés postérieurement a la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de l'article 1L1331-1 du Code de Iz Santé Publique, les immeubles
déja edifiés et occupés au moment de I'établissement du collecteur public doivent étre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans & compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue aupres du gestionnaire du service assainissement

Conformément & l'article L 1331-4 du Code de ia Santé Publigue, le Service d'Assainissement a le
droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit &tre réalisé en conformité
avec le reglement d'assainissement collectf et le cahier des charges fixant les prescriptions technigues des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.,

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur larrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Artois
Comm.

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
l'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dang les zones d'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception a la parcelle
permettant de determiner le type d'assainissement le plus adapté & la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

La filiere d'assainissement pourra étre de deux types différents :

1- Soit une filiere dite "classique™ constituée d'un prétraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par 'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une filiere soumise & lagrément du ministére de Fécologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir abtenu un agrément
delivré par les ministéres de 'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
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dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré a [l'assainissement non
collectif | www.assainissement-non-collectif developpementdurable qouyv. fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dlinstallation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de proceder au contrile de
lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contrdler tous les projets
dimplantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm,

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimiiées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiqgues et assimilées domestigues au réseau public
d'assainissement doit, conformément a l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire 'objet d'une
demande spéciale et &tre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures guantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, 'exploitant des ouvrages
et 'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut étre subordonnée a un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second reseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, rivigre, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examing.
Un prétraitement éventuel peut étre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées & la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit &tre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
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unitaire d'assainissement, le déblit de fulte sera imité & 2 I/s pour une parcelle inférieure & 1 ha et 2 Ustha
pour les parcelles supérieures & I'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, la note de calcu! de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent &tre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, & I'exuteire notamment des parcs de
stationnement.

Article UH 5 :‘Caractéristiques des terrains =~ -

Sans objet.

Article UH 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques: Lo

Les constructions doivent &tre implantées a l'alignement du domaine public ou au moins & 5 métres de recul
par rapport a celui-ci.
Les constructions en continuité de constructions existantes sont admises.

Article UH 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives .

Les constructions, équipements et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent étre jointives 8 au moins une limite latérale

1. Implantation gvec marge d'isolement :

La distance comptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale a la moitié de sa hauteur (H) et jamais inférieure 3 5
meétres.

Il. Implantation sur limites séparatives !

Les constructions peuvent étre édifiées le long des iimites séparatives & condition que des mesures solent
prises pour éviter la propagation des incendies et notamment la réalisation de murs coupe-feu,

Les dépdts et installations diverses doivent &tre implantés & 5 métres au moins des limites séparatives.

une méme propriété

Article UH 8 : Implantation des constructions les unes par rapportaux : utres sur -

non réglementé

Article UH 9 : Empriseausol =~ . . =

non réglementé

Article:UH 10

: Hauteur.des:constructions - o e

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 métres a I'égout de la toiture.

En secteur UHp . !a hauteur des constructions ne peut excéder 15 métres a l'égout de |a toiture,
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:'Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs.

DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construlre peut &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des jieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont interdits :

- I'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit, tels que carreaux de platre, parpaings ou briques creuses,

- tout matériau ou peinture d'imitation hormis les peintures minérales : placages, briquettes céramiques ou
vernissées,

- les planches de bois non callbrées ou brutes,

- tout pastiche d'une architecture étrangére 2 ia région,

- 'appareillage de bardages plastiques ou métalliques,

- les cldtures et batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris & outils, réalisés avec des
moyens de fortune.

FACADES :
Fomes

Lors de constructions en limites séparatives, une unité de profil et de matériaux conditionnera les fagades de
la construction.

Pour les tramsformations ou extensions de constructions existantes, les caractéristigues architecturales
d'origine du batiment doivent &tre respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des
percements, les linteaux de briques et les modénatures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents depuis le domaine public d'un batiment doivent étre
traités en harmonie avec les fagades.

uleu

En cas de travaux sur une construction existante, ies matériaux utilisés seront similaires a ceux d'origine. ||
est recommandé que la brigue ou ia pierre des murs de facades reste ou soit rendue apparente en cas de
fravaux.

Les teintes vives sont interdites.

DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR 1.ES ANNEXES

Les constructions annexes, extensions et ajouts dépendant de la construction principale doivent former un
tout avec la construction principale et étre traitées avec des formes et couleurs similaires.

Les matériaux verriers ou transiucides sont autorisés dans les cas de vérandas ou de semres.
Les toitures & faible pente et les terrasses peuvent &tre admises pour les annexes.
Les éguipements techniques (citerne gaz, transformateurs,...) feront 'objet d'un accompagnement végétal.

Les coffrets de raccordement énergétique devront étre intégrés dans les fagades de construction, ou dans
les cldtures ou dans le traitement végétal en respectant leur accessibilité.
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Article UH 12 : Stationnement des véhicules = Sk

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations doit étre réalisé
en dehors des voies publigues.

Pour les constructions situées dans un rayon de 200 métres des stations du Transport Collectf en Site

Propre repéré au plan de zonage, les obligations en matiére de stationnement sont réduites de 30% avec un
minimum de 1 place de stationnement par unité d'habitation

Article UH 13 : Espaces libres et plantations ™= 5. 00 oo

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées.

SECTION NI
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article UH 14 : Performances énergétiques et environnementales . R R

non réglementé.

Article UH 15 :

Infrastructures ‘et réseaux de communications electroniques. -

Si les Infrastructures ou le réseau de communications électroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Il 'agit des zones naturelles de la commune destinées a étre ouvertes & l'urbanisation. La distinction entre
les secteurs est fonction de I'état des résesuy, elle Induit par ailleurs des différences de procédure,

La zone 2AlU définie les terrains voués & une urbanisation future et au développement de le commune. lis
sont destinés aprés modification du PLU& l'usage d'habitation et aux activités qui en sont le complement
normal {équipements publics, activité commerciale...).

La zone 1AU caractérise une zone d'urbanisation future destinée a du logement et aux activités qui en sont
le complément normal, et dont l'ouverture & l'urbanisation est conditionnée par le respect d'un projet
d'ensemble.

La zone 1AUe caractérise une zone d’urbanisation future destinée a la zone d'activités communautaire

La zone 1AUt est une zone d'extension a vocation d'équipement.
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Chapitre |

Réglement applicable a la Zone 2AU

Caractére de la zone

La zone AU regroupe les parties de la zone « naturelle » non ou faiblement équipées, réservées 3,
l'urbanisation future et au développement contrélé de Bruay la Buissiére.

Sont exclues de cette zone toutes les occupations et utilisations susceptibles d'en compromettre
Furbanisation future. Aucune anticipation sur F'urbanisation future n'est possible sans qu'une modification
préalable du P.L.U ne soit intervenue pour définir les conditions d'aménagement de la zone.

Rappel :
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, I'extension et
ta transformation des batiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustigue des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. | est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude geotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concemnée par un aléa retrait gonflement des sols. Il est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES

La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectonigues actives dites de
Ruitz et de Marquefiles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalfisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates,

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre
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Rappel : Le projat peut 8tre refusé ou n'dtre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spécialas s'll est de nature & porter atteinte a |a salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.

La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable a
la pose d'une cldture

SECTION | :

NATURE DE L‘'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU 1 : Occupations et utilisations'du solinterdites == 00 o in

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- le stationnement isolé de caravanes quel qu'en soient la durée et 'usage.

- les batiments & usage agriccle

- les dépits de toute nature

- les hébergements hoteliers

- Les constructions a usage de bureaux, commerce, artisanat, dindustrie, les entrepbts
- les constructions & usage agricole et forestiére

- Les constructions & usage d'habitation

Article 2AU 2 : Occupations et Utilisations du sol admises sous condition i

Néant

SECTION I
CONDITIONS ET OCCUPATION DES SOLS

Article 2AU 3 D ACces et voirie - oo
1) Accés

Pour étre constructible au sens de l'article 2AU1, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privee

soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds de son voisin dans les conditions
fixées par I'article 5§82 du Code civil.

{ es constructions et installations autorisées dans la zone doivent &tre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent & leur destination, en particulier des voies permettant
I'approche des véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

2) Voirie

Est interdite 'ouverture de toute voie publique ou privée non destinée & desservir une instaliation autorisée.

48



PLU de BRUAY-LA-BUISSIERE - Réglement
Zones ZAU

Article 2AU 4:: Desserte parles réseaux = 00 oo oo R DT

Postes électriques, ouvrages techniques

Les postes électriques et aufres ouvrages techniques et sanitaires publics ou privés sont & considérer
comme des constructions respectant les mémes prescriptions d'aspect que les autres. || est recommandé de
les entourer de haies végétales & moins que, délibérément, on souhaite les intégrer aux constructions
voisines,

Les citemes de gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent &tre enterrées. Si pour
des raisons techniques cela s'avére impossible, elles dolvent étre disposées de fagon a étre le moins visible
possible de |'espace public et entourées de végétation & caractére persistant.

Article 2AU 5 : Caractéristiques des terraing - . .- oo imao e s

Sans objet.

Article 2AU 6 . Implantation des constructions par.
emprises publigues .~ . o o

rapport aux voies et diverses

Les constructions psuvent étre & l'alignement ou en retrait minimal de 1 métre de la voie publique ou de [a
limite qui s'y substitue.

Article 2AU 7 :

Implantation des constructions par.rapport aux

limites séparatives .

Les constructions autorisées peuvent étre implantéss en retrait minimal de 2 métres ou en limite séparative.

Article 2AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

Il doit étre laissé la libre circutation des véhicules de défense incendie.

Article 2AU 9 : Emprise ausol =

non réglementé

Article 2AU 10 : Hauteur des constructions = 00 oo

Sans cbjet

Article 2AU 11

: Aspectextérieur.

Les postes électriques et autres ouvrages techniques et sanitaires publics ou privés sont & considérer
comme des constructions respectant les mémes prascriptions d'aspect que les autres. Il est recommandé de
les entourer de haies végétales & moins que, délibérément, on souhaite les intégrer aux constructions
voisines.

Article 2AU12 :‘Stationnement o 0 e s

Sans objet
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Article 2AU 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés . = o

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit &tre remplace
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CHAPITRE II

Dispositions applicables a la Zone 1AU

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d'équipements & caractére naturel destinée a étre urbanisée a court terme sous forme
d'opérations d'ensemble. Sa vocation est mixte : elle est essentiellement destinée & I'habitat, aux
commerces, aux activités peu nuisantes et aux services. Cette zone peut &fre concernée par la présence de
puits de mines conditionnant la constructibilité des terrains situés a proximité.

Rappel

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, I'extension et
la transformation des batiments & usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustigue des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétes préfectoraux du 23 aoht 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Il est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une éiude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates,

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. Il est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de
Ruitz et de Marquefiles,

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est done vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adeéquates,

INONDATION
La commune est concerné par des aléas dinondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des tisques liés aux transporis de matiéres
dangereuses, aux rmunitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a Ja sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.
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La commung proroge l‘appllcat]on de la demande du permis de démolir et impose |a déclaration préalable a
la pose d'une ¢ldture

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1:'Les occupations et utilisations du'solinterdites = .= oo 0

- Les dépbdts de vieilles ferrallles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démoiition, de déchets
tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulottes, caravanes ou mobil home.

- L'ouverture et l'extension de toute carriére

- Les établissaments a usage d'activités comportant des Installations ralevant de |a législation sur les
installations classées,

- Les batiments d'exploitation agricoles,

- L'aménagement de terrains de camping et caravaning et d'habitat mobile,

- Les pyldnes de transmission téléphonique,

- les éoliennes et las antennes & condition qu'll nen résulte pas pour le voisinage une aggravation
des dangers ou nulsances

- les constructions & vocation d'artisanat, d'industrie, d'entrepbts

Article 1AU 2: Les occupatzons et utllzsatlons du soi soumlses a des cond;tlons

particuliéres

Pour &tre ouverts & ['urbanisation, certains projets situés dans la sous zone 1AU seront soumis aux
orientations d’'aménagement.

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve de respecter les
conditions ci-aprés :

- Les constructions a usage d'habitation sous forme d'opérations d'aménagement.

- Les établissements a usage d'activité comportant des instalfations classées ou non dans la mesure ol ils

satisfont a la législation en vigueur les concernant :
a) qu'ls correspondent & des besoins strictement nécessaires 4 la vie courante des habitants et au
fonctionnement d'une zone & caractére principal d'habitat et de services (tels que drogueries,
boulangeries, laveries, postes de peinture et dépéts d'hydrocarbures Jiés & des garages ou des
stations de service ou chaufferie collectives) ;
b) que soient mises en ceuvre toutes disposrtions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter ou tout au moins de réduire dans toute la mesure du possible les
nuisances et dangers éventuels.

- Les piscines dans la mesure ol une construction a usage principal d’habitation se situe sur la méme unité

fonciére,

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'lls sont indispensables pour la réalisation des

types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisées ;

- L'aménagemaent et ['extension des canstructions existantes.

Dans les périmatres d’aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que st le projet ne porte pas atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration & la parcelle est interdite.
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SECTION li
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 : Les condi
privées et d'

acces aux voies ouvertes au public: = -

tions de desserte des terrains parles voies publiques ou -

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation des handicapés et personnes & mobillité réduite, de la défense contre lincendie, de la protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

1°/ Acces

Le permis de construire peut étre refusé siles acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers, des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Pour les batiments publics cu parapublics a
usage scolaire ou social, les accés et la voirie pourront varier en fonction de limportance et de la destination
des batiments existants ou projetés.

Tout terrain enclavé est inconstructible,.
La largeur minimum des accés aux parcelles ne doit pas &tre inférieure a 4 métres.

Les acces doivent toujours étre assujettis & i'accord du gestionnaire de la voirie concemée.

2°! Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination.

Aucune voie automobile susceptible d'&tre ouverte a la circulation générale 4 double sens ne doit avoir une
largeur de plate-forme inférieure a 8 métres (trottoirs compris) ou une largeur de chaussée inférieure & 5
métres.

Toutefois, ces dimensions peuvent &tre réduites lorsque des caractéristiques inférieures sont justifises par le
parti d'aménagement.

Les parties de voie en impasse 3 créer ou 3 prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

Lorsque limpasse est située en limite du périmétre urbanisable, il peut étre réservé la possibilité éventuelle
de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Article 1AU 4 : Les conditions de desserte d
d'eau, d'électricité et d'assainissement

L'agrément des services gestionnairgs doit &tre obtenu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépdt de demande d'urbanisme,

terrains par les réseaux publics

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
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- Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine a laver le
linge,...
~ Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans e milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif :

Les immeubles é&difiés postérieurement & la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publigue, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de l'établissement du collecteur public doivent étre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans & compter de la mise en sarvice du réseau,

il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux menageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiqgues du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément a l'aticle L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contrdler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usees a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit étre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions technigues des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur l'arrété d'urbanisme correspondant et régiée par le propriétaire au service assainissement d'Arfois
Comm,

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé & une unité de fraitement,
lassainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception & la parcelte
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté a la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

L.a filiére d'assainissement pourra étre de deux types differents:

1- Soit une filidre dite "classique” constituée d'un prétraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par 'éfude de sol (étude de conception);
2- Soit une filidre soumise a l'agrément du ministére de I'écologie et du développement

durable, Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de 'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré a l'assainissement non
coliectif ;: www.assainissement-non-collectif developpementdurable gouv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dinstaliation d'un systéme dassainissement non collectif doivent étre ftransmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif
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Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contrble de
lintégralit¢ des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi gue de contrbler tous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm,

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestigues et assimilées domestiques, les eaux
industrielies en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément & l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire l'objet d'une
demande spéciale et étre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans larrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, 'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut étre subordonnée & un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphérigues. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publigues et privées, des
jardins, des cours dimmeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyees vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif,

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniguement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, rivigre, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute

sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examiné,
Un prétraitement éventuel peut étre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées & la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas dimpossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité a 2 I/s pour une parcelle inférieure & 1 ha et 2 I/s/ha
pour les parcelles supérieures & I'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, |a note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.
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Le service d'assainissement paut imposer & I'usager la construction de disposilifs particuliers de
prétraltement tels que dessableurs ou déshulleurs, bassin tampon, & Pexutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article 1AU 5 : Caractéristiques des terrains™ = @ 0000

Une densité moyenne de 30 logements/ha est demandee

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

Le R123-10-1 ne s'applique pas : les régles d'implantation s'appliquent & chague lot et non a l'unité
fonciére de l'opération.

Dans tous les cas, | ons pri [ gsage d'h n_devront étre Implantéss dans

une bande de 25 métres de profondeur & compter par rapport a 'alignement sur la rue ou les voies & créer
ou de la limite qui 8’y substitue. Au-dela, seules sont admises les constructions de type . remises, bichers et
les abris de jardin.

Les constructions, égquipements et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif sont
implantées & ['alignement ou en recul minima d'un métre

Article TAU 7 :Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Le R123-10-1 ne s'applique pas : les régles d'implantation s'appliquent & chague lot et non & funité
foncigre de 'opération.

Les constructions peuvent s'implanter sur les fimites séparatives ou en retrait de ces limites.
I. Implan n avec marge d'isolement :

La distance camptée horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale & |a moitié de sa hauteur (H) sans jamais étre inférieure a
3 métres.

Cette distance minimum peut étre ramenée & 1 meétre pour Jes batiments annexes dont la superficie
n‘excéde pas 20 m? et dont la hauteur n'excéde pas 3,20 métres.

Il. Implantation sur li ratives :
La construction de b&timent Joignant les limites séparatives est autorisée :

= A |'intérieur d'une bande de 20 métres de profondeur mesurée & partir de I'alignement ou de la limite qui
s'y substitue.

= A |'extérieur de cette bande de 20 maétres :

a) lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment sensiblement équivalent en
hauteur, en épaisseur, et en bon &tat, déja contigu a la limite séparative ;

b) lorsque des constructions sensiblament équivalentes en volume sont édifiées simultanément ;

¢) lorsque la hauteur des batiments n'excéde pas 3,20 métres avec tolérance de 1,50 métres pour
murs pignons, cheminées, salllies et autres éléments de la construction,
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Article 1AU 8 ©

rti AU 8 : Implantation des constructions les unes par.rapport aux autres sur. -

Entre deux batiments non contigus dolt toujours &tre menagée une distance suffisante pour permettre
l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée a deux metres pour construction dont la hauteur est inférieure & 3 matres au faitage.

Article

AAU 9 Empriseausol -

L'emprise au so! des constructions, annexes comprises ne peut excéder 40% de la superficie totale de
terrain.

L'emprise au 5ol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est
pas réglementée,

Article 1AU 10 : Hauteur des constructions " o oo

En aucun cas, la hauteur d'une construction mesurée a partir du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 12 metres a l'égout de la toiture avec un seul niveau de comble aménage.

Lorsque les caractéristiques techniques limposent, les équipsments publics d'infrastructure ne sont pas
sourmnis a cette ragle,

Cette régle ne s'applique pas aux équipements d'intérat collectif.

Article 1AU 11 : Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de-

abords

DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a llintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES A L'HABITAT (CONSTRUCTION PRINCIPALE)

Sont interdits :
- lemploi & nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
reveétement ou d'un enduit, tels que carreaux de plétre, parpaings ou briques creuses,
- tout matériau ou peinture dimitation hormis les peintures minérales : placages, briqueties
céramigues ou vernissées,
- les planches de bois d'aspect non calibrées ou brutes,
- tout pastiche d'une architecture étrangére a la région,
- les cldtures et batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris a outils, réalisés
avec des moyens de fortune.
- les bardages d'aspect pvc ou métallique
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FACADES :
a) Formes

Lors de constructions en limite séparative, une harmonie de matériaux conditionnera les fagades de la
construction,

Pour les transformations ou extensions de constructions existantes, les caractéristiques architecturales
dorigine du batiment doivent étre respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des
percements, les linfeaux de briques et les modenatures,

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents depuis le domaine public d'un batiment doivent étre
traités en harmonie avec les facades.

b} Couleurs

Les teintes vives sont interdites,

CLOTURES :

a) Les clotures tant & l'alignement des voies que sur la profondeur des marges de recul ne sont pas
obligatoires.

Toutefais, s'il en est prévu, elles devront étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
grillages, doublées ou non d'une haie arbustive, ou tout autre dispositif & claire-voie comportant ou non un
mur bahut. La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 1,2 métre dont 0,40 métre hors sol pour la
partie pleine. Le mur bahut sera édifié en harmonie avec la construction principale.

Toutefois, les cldtures pleines en brique d'une hauteur maximale de 2 matres sont autorisées pour les
terrains contigus aux emprises publiques d'une largeur inférieure 3 3 métres.

b) Sur cour et jardin, les clbtures auront une hauteur maximale de 2 métres dont 0,80 métres maximum pour
la partie pleine.

En cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clétures pleines dites de "courtoisie” ou
"d'intimité" pourront étre implantées sur la limite séparative. Leur hauteur totale ne pourra pas deépasser 2
métres. Elles ne pourront étre réalisées & plus de 4,00 métres des fagades arriére de la construction
principale. Le mur plein devra étre réalisé dans les mémes matériaux que la construction principale ou en
panneaux de bois calibrés.

¢) Dans tous les cas ©

A l'angle des voies, si des clotures sont implantées, elles ne devront causer aucune géne & la circulation.
Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de fagon a
ne pas géner |a visibilité. Les fils barbelés et les cldtures électrifiées sont interdits.

DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES ANNEXES

Les constructions annexes, extensions et ajouts dépendant de I'habitation doivent former un tout avec la
construction principale et étre traitées avec des formes et couleurs similaires.

Les abris de jardin auront une superficie maximale de 30 m? de surface hors ceuvre brute.
Les matériaux verriers ou translucides sont autorisés dans le cas de vérandas ou de serres.

Les toitures & faible pente et les terrasses peuvent étre admises pour les annexes.
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Les equipements techniques (citerne gaz, transformateurs,...) feront I'objet d'un accompagnement vegétal,
Les coffrets de raccordement énergétique devront &tre intégrés dans les fagades de construction, ou dans
les clbtures ou dans le traitement végétal en respectant leur accessibilité.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif.

Article 1AU 12.: Stationnement des véhicules =~ = . 7 i

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et instaliations doit étre réalisé
an dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative a I'accessibilité des
stationnements .

+ Pour les constructions de logements, 1 place de stationnement par l[ogement.

+ Pour les opérations d'aménagement d'ensemble nécassitant création de voirie, il est exigé 1 place de
stationnement par logement ; tout ou partie de ces places pourront &tre aménagés dans des aires de
stationnement & l'extérieur des parcelies. Si une partie des places est couverte sous forme de batterie de
garage, chague batterie ne doit en aucun cas regrouper plus de 10 places.

¢ Pour les constructions & usage de commerces ou de bureaux, il doit &tre aménagé des surfaces
suffisantes pour I'évolution, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison, de
services d'une part et pour le stationnement du personnel et des visiteurs d'autre part.

En sus, Il sera prévu au moins 1 place de stationnement en dehors des parcelles par tranche de 5
logements a l'usage des visiteurs,

Toutefols, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur doit amenager sur un autre terrain a
moins de 300 meétres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ou procéder & une
convention lui permettant d'occuper une place de stationnement dans le parc priva,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux habitations locatives financées avec un prét aidé de I'Etat.

Pour les constructions situées dans un rayon de 200 métres des stations du Transport Collectif en Site
Propre repéré au plan de zonage, les obligations en matiére de stationnement sont réduites de 30% avec un
minimum de 1 place de stationnement par unité d'habitation

Article 1AU 13 : Espaces libres et plantations . - .0

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit étre remplacé

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 4 places de
parking. Les plantations doivent &tre uniformément réparties,

Les espaces libres non impermeéabilisés doivent atre plantés.

SECTION Il
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article 1AU 14 : Performances énergétiques et environnementales: .~ .

non réglementé.

Article 1AU 15 :

“Infrastructures et réseaux de communications électroniques. =

Si les infrastructures ou le réseau de communications electroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder.
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CHAPITRE I

Dispositions applicables au secteur 1AUt

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d'équipements & caractére naturel destinée & étre urbanisée a court terme sous forme
d'opérations d'ensemble a vocation d'intérét public..

Rappet :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
ja transformation des batiments & usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. |l est donc vivement conseilié
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retfrait gonflement des sols. |l est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnigue permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectonigues actives dites de
Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS

La commune est exposée aux risques miniers. |l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risgue en réalisant une étude géotechnigue permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. || est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

60



PLU de BRUAY-LA-BUISSIERE - Réglement
Zones 1AUL

L.a commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable &
la pose d'une cibture

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL.

Article 1AUt 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

- Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus usés, vieux chiffons, ordures, de roulottes, caravanes ou mobil home.

- L'ouverture et l'extension de toute carmiére

- Les établissements & usage d'activités comportant des installations relevant de la législation sur les
installations classées,

- Les batiments d'exploitation agricoles,

- L'aménagement de temains de camping et caravaning et d'habitat mobile,

- Les pylénes de transmission téléphonique,

- les éoliennes et les antennes a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances

- les constructions a vocation d'artisanat, d'industrie, d'entrepéts

- les logements

Article 1AUt'2‘::£e§ occupations et utilisations du sol soumises & des conditions

particuliéres

Seuls sont admis les constructions et aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans les périmétres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte 4 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration 4 la parcelie est interdite.

SECTION li
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUt 3 : Les conditions de desserte des terrams par les voxes pubhques ou
privées et d'acces aux voies ouvertes au public. .= S f

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation des handicapés et personnes 4 mobilité réduite, de la défense contre lincendie, de la protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

1°f Accés

Le permis de construire peut &ire refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers, des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Pour les batiments publics ou parapublics a
usage scolaire ou social, les accés et la voirie pourront varier en fonction de I'importance et de la destination
des batiments existants ous projetés,

Tout terrain enclavé est inconstructible, .

La largeur minimum des accés aux parcelles ne doit pas &tre inférieure a 4 maétres.
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Les accés doivent toujours &tre assujettis a I'accord du gestionnaire de |a voirie concemnée.
2°[ Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Aucune voie automobile susceptible d'&tre ouverte & la circulation générale a double sens ne doit avoir une
largeur de plate-forme inférieure & 8 métres (trottoirs compris} ou une largeur de chaussée inférieure 2 5
métres.

Toutefois, ces dimensions peuvent étre réduites lorsque des caractéristiques inférieures sont justifiées par le
parti d'aménagement.

Les parties de voie en impasse a créer ou a prelonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules uilitaires.

Lorsque Timpasse est située en limite du périmétre urbanisable, il peut &tre réservé la possibilité éventuelle
de prolonger ultérieurement ia voie sans occasionner de destruction.

Article 1AUt 4:: Les conditions de: desserte des terrazns par les reseaux pubhcs

d'eau, d'électricité et d'assasmssement

L'agrément des services gestionnaires doit 8tre obtenu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépdt de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usees domestiques comprennent les eaux meénagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine a laver le
I-ﬁi’ ;éux vannes sont les eaux de WC ‘

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...} ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif :

Les immeubles édifiés postérieurement & la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de Farticle L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de I'établissement du collecteur public daivent &tre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans & compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement
Conformément & farticle L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le

droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public
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Dans le cadre d'une opération groupée, le systéeme d'assainissement doit étre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement coliectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de Fhabitation, et sera inscrite
sur arrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Artois
Comm.

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé 3 une unité de traitement,
'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif:
La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception 2 la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté & la nature du sol en place ainsi que le

mode d'évacuation ou de dispersion des eaux fraitées.

La filiére d'assainissement pourra étre de deux types différents:

1- Soit une filiére dite "classique" constituée d'un prétraitement (fosse toutes saux) et d'un
traitement défini par 'étude de sol {(étude de conception);
2- Soit une filiere soumise & l'agrément du ministére de l'écologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par Jes ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré & l'assainissement non

collectif : www.assainissement-non-collectif. developpementdurable gouv fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dinstallation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contréle de
lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de controler tous les projets
dimplantations futures.

Le propriétaire devra régler le controle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Aricis Comm.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielies en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
{fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage {porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestigques au réseau public
d'assainissement doit, conformément a P'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire I'objet d'une
demande spéciale et étre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, 'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

Ilévacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut éfre subordonnée & un
prétraitement approprié.
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LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'amosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours dimmeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit &tre soilicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source {point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois 8fre examiné.
Un prétraitement éventuel peut étre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées & la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas diimpossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront dtre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d’autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 /s pour une parcelle inférieure a 1 ha et 2 V/s/ha
pour les parcelles supérieures a l'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essaig de perméabilité, la note de calcul de gestion des esaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent &tre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & 'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, a lexutoire notamment des parcs de
stationnement,

Article 1AUt 5 : Caractéristiques des terrains . .0 0o o il e

Non réglementé

Article 1AUt 6 !mplantat;on des constructions par rapport aux vmes et empnses

publigues *

Les constructions, équipements et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif sont
implantées a l'alignement ou en recul minima d'un métre

Article 1AUt 7.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de ces limites.

l. Implantation avec marge d'isolement :

La distance comptés horizontalement (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale a la moitié de sa hauteur (H) sans jamais étre inférieure a
3 métres.

Cette distance minimum peut 8tre ramenée a 1 métre pour les batiments annexes dont la superficie
n'excéde pas 20 m? et dont la hauteur n'excéde pas 3,20 meatres.
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lantation sur limites sé tives :
La construction de batiment joignant les limites séparatives est autorisée :

*= A lintérieur d'une bande de 20 métres de profondeur mesurée & partir de 'alignement ou de la limite qui
s’y substitue.

= A Pextérieur de cette bande de 20 métres :

a) lorsquil est prévu d'adosser la construction projetée & un batiment sensiblement équivalent en
hauteur, en épaigseur, st en bon état, déja contigu 4 la limite séparative ;

b} lorsgue des constructions sensiblement équivalentes en volume sont édifiées simultanément ;

c} lorsque ia hauteur des batiments n'excéde pas 3,20 métres avec tolérance de 1,50 métres pour
murs pignons, cheminées, saillies et autres éléments de la construction reconnus indispensables.

Article 1AUt 8___:._lpl-a:ra_ta_jt§cn; deS'_:CQI_!Stl’L;it_i_Olﬁ_ les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété = o

Entre deux batiments non contigus doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre
lentretien facile des marges disolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée a deux métres pour construction dont la hauteur est inférieure & 3 métres au faitage.

TAUt 9 Emprise ausol "

L'emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux setvices publics ou d'intérét collectif n'est
pas réglementée.

Article TAUt10.: Hauteur des constructions”™ . i

non réglementé

rieur des constructions et I'aménagement de leurs -

Le permis de construire peut 8fre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Article 1AUt 12 : Stationnement des véhicules =

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations doit &tre réalisé
en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative & I'accessibilité des
stationnements .

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit étre remplacé
Les aires de stationnement découvertes doivent &tre plantées a raison d'un arbre au moins pour 4 places de
parking. Les plantations doivent &tre uniformément réparties.
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Les espaces libres non imperméabilisés doivent &tre plantés.

SECTION Hi
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article 1AUt 14 : Performances énergétiques et environnementales: = = . .o

non réglementé.

Article 1AUt 15 - Infrastructiires ef réseaux de communications électroniques. .

Si les infrastructures ou le réseau de communications électroniques existent, les constructions devront
obligatoirement se raccorder.
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CHAPITRE IV

Dispositions applicables a la Zone 1AUe

Caractére de la zone
Il s'agit d'une zone & caractére naturel destiné & étre urbanisée a court terme afin de recevoir des activités
économiques légéres, ainsi que des équipements d'intérét collectif,

Rappei :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, Pextension et
la transformation des batiments & usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant lisolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces exiérieurs, conformément aux dispositions de Ia loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 ao(t 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES
La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Il est donc vivement conseillé

de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT
La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. I} est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une éiude géotechnique permettant de définir les mesures

constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de

Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risqgue de mouvement de terrain d'aléa faible & fort

It est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une é&tude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnigue permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matidres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou 2 la sécurité publigue du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

La commune proroge Papplication de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable &
la pose d'une clbture
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SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1AUe 1: Les occupations et utilisations du sol interdites =~ =

- Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour tout
autre usage et constituées d'anciens véhicules désaffectés, de caravanes et d'abris autres qu'a usage public
et & l'exception des installations de chantiers ;

- Les campings et caravanings ;

- Le stationnement isolé ou hors terrain aménagé de caravanes et mobil-home ;

- L'ouverture et l'exploitation de carriére,

- Les batiments et installations agricoles,

- Les sous-sols des constructions et installations diverses,

- Les pyldnes de transmission téléphonique

- les constructions & usage d'habitation autre que cellas prévues 3 article 2

Article 1AUe 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres -~

- Les établissements A usage d'activités comportant des installations classées ou non dans la mesure ou
compte tenu des prescriptions imposées pour pallier les inconvénients quiils présentent habituellement, il ne
subsistera plus pour leur voisinage des risques importants pour la sécurité (tels qu'en matiére dlincendie,
d'explosion) ou de nuisances inacceptables (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou malodorantes,
fumées, bruits, poussiéres aftération des eaux) de nature a rendre indésirables de tels établissements dans
la zone ;

- Les dépdts a l'air libre & condition qu'ils soient masqués par des plantations ;

- Les constructions a usage d'habiation sous réserve qu'elles soient exclusivement destinées au logement
des personnes dont a présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, ia surveillance et la
sécurité des &tablissements et services généraux ;

- Les dépats d*hydrocarbures a condition qu'ils soient liés a des stations services ;

- Les batiments et installations liés aux services et aux équipements d'intérét collectif ;

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des
types d'occupation ou d'ufilisation du sol autorisés,

- les éoliennes et les antennes & condition gu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers ou nuisances

Dans les périmétres d'aléas sismigues, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration & la parcelie est interdite.

SECTION I
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 1AUe 3 : Les conditions'de desserte des ter

_ des terrains par les voies publiques ou.
privées et d'accés aux voies ouvertesaupublic oo s o

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite de la défense contre Fincendie, de la protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

1°/ Acces
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Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risgue pour la sécurité des usagers, des
voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Pour fes bAtiments publics ou parapublics 3
usage scolaire ou social, les accés et la voirle pourront varier en fonction de l'importance et de la destination
des batiments existants ou projetés.

Tout terrain enclavé est inconstructible,
La largeur minimum des accés aux parcelles ne doit pas étre inférieure a 4 métres.

Les accés doivent toujours étre assujettis a 'accord du gestionnaire de |2 voitie concernée.
Les accés directs aux parcelles a partir de la RD288 sont interdits.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte atteinte a la sécurité de
la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne peut &tre réalisé. Elle peut également
étre subordonnée a 'obligation de se desservir lorsque le terrain est riverain de plusieurs voles, a partir de la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

2°/ Voirie

Les parties de voie en impasse a créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

La voirie doit &tre compatible avec la destination et limportance des constructions et instailations qu'elle
dessert.

Article 1AUe 4 : Les conditions de desserte des te"r:ra_i_ns pat___leSj_'zés_eaux-p;}.b_ﬁ_x_j’s_'_:j

d'eau, d'électricité et d'assainissement

L'agrément des services gestionnaires doit &re obtenu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépat de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de Ja salle de bain, de fa machine a laver e
l-"11.geees,'¢=;aux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif;

Les immeubles édifiés postérsurement & la mise en service du collecteur doivent &tre
obligatoirement raccordés avant d'&tre occupés.

Cenformément aux prescriptions de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de l'établissement du collecteur public doivent &ire obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans & compter de Ja mise en service du réseau,

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement
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) Conformément a l'article L. 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contrbler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doif étre réalisé en conformité
avec le régiement d'assainissement collectif ef le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées realises sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de rhabitation, et sera inscrite
sur larrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Arfois
Comm.

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de fraitement,
assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception a la parcelie
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapié a la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

La filiére d'assainissement pourra étre de deux types différents:

1- Soit une filiére dite “"classique” constifuée d'un prétraitement (fosse foutes eaux) et d'un
traitement défini par I'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une filiére soumise & lagrément du ministére de {'écologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de 'écologie ef du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré & [l'assainissement non

collectif : www.assainissement-non-collectif developpementdurable.gouv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
diinstallation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contrble de
lintégraiité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contriler tous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, dimplantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

LES EALX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément a I'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire 'objet d'une
demande spéciale et &tre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans larrété et si nécessaire dans les

conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, lexploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

70



PLU de BRUAY-LA-BUISSIERE — Réglement
Zones 1AUe

LU'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut &tre subordonnée 2 un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux piuviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques st privées, des
jardins, des cours dimmeubles. ..

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement st un second réseau
collecte les eaux de pluie}, la commune doit &tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

If est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct {canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). Limpact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examiné.
Un prétraitement &ventuel peut étre imposé.

Dans ie cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les saux ptuviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées a la parcelle par stockage st/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront &tre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service d'
assainissement d'Artois Comm,

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou Industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 Us pour une parcelle inférieure & 1 ha et 2 Vs/ha
pour ies parcelles supérieures 3 'hectare sur la base d'une crue vicannale.

Les essais de perméabilité, |a note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches technigues ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, a I'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article 1AUe 5': Caractéristiques des terrains =~~~ .

Sans objet.

Le R123-10-1 ne s'applique pas : las régies d'implantation s'appliquent & chaque lot et non & l'unité
fonciére de Fopération.

Les constructions doivent &tre implantées avec ies retraits minimaux suivants par rapport a Faxe des voies :

- Pour les constructions & usage non industriel : 6 métres

- Pour les constructions & usage industriel : 10 métras

- Dans tous les cas, 35 métres pour les constructions en fagade de la RD228.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les constructions seront
a l'alignement ou en retrait minimal d'un métre de l'alignement
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Article 1AUe 7 :implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Le R123-10-1 ne s'applique pas : les régles d'implantation s'appliquent a chaque lot et non a l'unité
fonciére de Fopération.

1. Implantation sur limite séparative :
Les constructions peuvent &tre implantées sur la limite séparative.

li. implantation avec marge d'isclement :

a) Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isclement (L) d'un batiment doit &tre telle
que la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus proche de la
limite séparative n'excéde pas :

- deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H=2L)

b) La distance d'éloignement ne peut étre inférieurs 4 5 métres.

Ces régles s'appliquent pas aux équipements publics d'infrastructure (poste de distribution électrique,...)

c) Les dépdts et instaliations diverses doivent &tre implantés & 5 métres au moins des limites de
zones.

implantation & proximité des zones a vocation principale d’habitat ;

Une marge de reculement minimum de 15 métres doit &tre observée pour les constructions, installations et
dépébts implantés le long des limites des zones a urbaniser & vocation d'habitat. Cette marge d'isolement doit
&tre plantée dans les conditions fixées a l'article 1AUe13.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif.

Article 1AUe 8 ; lmp!antatson des constmctlons !es unes par rapport aux. autres sur.

une méme propnete

Entre deux bétiments non contigus doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre
fentretien facile des marges dlisolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée a deux métras pour construction dont la hauteur est inférieure & 3 métres au faitage.

Article1AlUe 9:: Emprise au'sol =

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface des temains constituant llot de
propriété encore dit unité foncidre.

Article 1AUe 10 : Hauteur des constructions 00

La hauteur maximale des constructions est fixée & 12 métres a I'égout de la toiture.

Article ’iAUe 11: Aspect exterieur des constructlons et i'amenagement de leurs T

abords -

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect, a
l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

72



PLU de BRUAY-LA-BUISSIERE — Réglement
Zones 1AUe

Sont notamment interdits :

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a &tre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit (briques creuses, parpaings, carreaux de platre.)

Les bardages d'aspect pvc ou métallique

Dans le cas de constructions a usage d'habitation autorisées seront en outre interdits

¢ Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois...)

e Les bitiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris réalisés avec des moyens de
fortune.

Par ailleurs pour ces constructions :

= Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie avec
les fagades.

» Les murs et toitures des batiments annexes et des ajouts doivent tre traités en harmonie avec ceux de la
construction principale.

e Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre masquées par
des écrans de verdure et &tre placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voles publiques.

Les cldtures, tant a l'alignement des voies que sur la profondeur des marges de reculs obligatoires, doivent
&tre constituées par des grillages rigides "vert foncé” dont la hauteur totale ne pourra dépasser 2 métres, ce
grillage sera doublé d'un support végétal dense. Les fils barbelés et clbtures électrifites sont interdits,

Article 1AUe 12 : Stationnement des véhicules -7 i

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles, doit
étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative 3
l'accessibilité des stationnements).

Pour les batiments a caractére industriel, sur chaque parcelle, il doit &tre aménagé des surfaces suffisantes
pour I'évolution, le déchargement st le stationnement de la totalité des véhicules de livraison, de services
d'une part et pour le stationnement du personnel et des visiteurs d'autre part.

Article 1AUe 13': Espaces libres et plantations = - - 50 0

Les marges de recul par rapport aux voies et le long des limites des zones & vocation principale, actuelle ou
future, d’habitat ou de services, doivent comporter des arbres de haute tige ainsi gue des zones buissons
ou des haies ; des rideaux d'arbres doivent masquer les aires de stockage extérieures ainsi que les dépdts
et décharges.

- Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit &tre remplacé.

- Les aires de stationnement découvertes devront &trs plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins
pour 8 places de parking.

Au moins 20 % de la surface des terrains devront &tre traités en espaces verts.

Tous les vegétaux devront &tre issues d'assences locales.

SECTION il
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article 1AUe 14 : Performances énergétiques et environnementales - -

non réglementé.

Article 1AUe 15 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques.”
Si les infrastructures ou le réseau de communications électroniques existent, les constructions de
obligatoirement se raccorder.

vront
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TITRE Hi

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

La zone A : caractérise les terrains protégés du fait de leur valeur agricole. Cetle zone a un impact paysager
important et détermine largement limage de la commune,
- Un secteur Ah comprenant les batis épars;
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Chapitre |

Dispositions applicables a la Zone A

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle protégée & vocation agricole.

Cette zone est notamment concernée par la protection du captage d'eau potable de Lapugnoy dont le
reglement prévaut sur les articies suivants.

Cette zone peut &tre concemée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des

terrains situés a proximité.

Rappel :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, l'extension et
la transformation des batiments & usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant Fisolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aoiit 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES
La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Il est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les

mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT
La commune est concemée par un aléa retrait gonflement des sols. I} est donc vivement conseilié de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures

constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de

Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concemnée par un risque de mouvement de terrain d'aiéa faible a fort

il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude geotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. |l est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INCNDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concemnée par des risques industriels, des risques liés aux fransports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions

speciales 8'il est de nature & porter atfeinte 4 1a salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.
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La commune proroge Fapplication de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable a
la pose d'une cléture

SECTION | :

NATURE DE L‘'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

- les consiructions a usage d'activités industrielles et d'activités autres que liées & Fexploitation
agricole et autres que celles prévues a l'article A2 ;

- les installations classées autres que celles-ci décrites a larticle A 2 ;

- les terrains & vocation unique de dépdt de toute sorte qui ne sont pas directement nécessaires a
l'activité agricole ;

- louverture et I'exploitation de carriéres autres que celle nécessaire a l'activité agricole.

- les constructions sur terire

- les temains de camping et de caravanage autres que ceux nécessaires a la diversification de
l'activité agricole

- les activités artisanales, les commerces, les bureaux

- les constructions & usage d’habitation autres que celles prévues a l'article 2

Articie A2 1 Les occupations et utlilsatlons du sci scumlses a des cond:tsons

particuliéres

- L'extension et les constructions agricoles ainsi que la transformation de batiments et installations
existants quand il s'agit d'activités compiémentaires limitées de Pactivité agricole (chambres d'hétes,
camping & la ferme, gites ruraux, fermes-auberges, points de vente des produits issus de
Fexploitation agricole,...);

- Les constructions & usage d’habitation nécessaires aux personnes dont la présence permanente
st obligatoire pour le bon fonctionnement des exploitations agricoles.

- Le camping a |a ferme et instaliations annexes qui y sont liées, a condition que leur impfantation se
situe & proximité d'un siége d'exploitation ;

- Les affouillements et exhaussements sous réserve qu'ils soient indispensables pour la realisation
des types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés, ou nécessaires a l'activité agricole

Dans les périmétres d’aléas dlinondabilité, sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et
installations ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte & la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration & la parcelle est interdite.

SECTION I

CONDITIONS ET OCCUPATION DU SOL

Article A 3 ! Les conditions de desserte des’ terrams par !es voles pubizqﬁes ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au. pubhc :

1°f Accés

- Pour &tre constructible, un terrain do#t avoir accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu par application de la

réglementation en vigueur.

Cet accés direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ne peut avoir moins de 5
métres de largeur.
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- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire lss exigences de la sécurité.
Lorsque les accés d'une construction, d'un établissement ou d'une installation se font a partir d'une Route
Départementale, ceux-ci doivent &tre aménagés de telle maniére que la visibilité vers Ja route soit assurée
sur une distance d'au moins 35 métres de part et d'autre d'un point de Faxe d'accés situé 3 3 meétres en
ratrait de I'alignement de la voie.

2°/ Voirie

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de
la voirie qui les dessert.

Les parties de voies en Impasse a créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permaettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de fa protection civile et de lutte contre lincendie.

Article A 4 : Les conditions de des

Article A4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'assainissement et d'électricité ~ o oot e

L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des saux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuveé par délibération
du 29 septembre 2010,
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépst de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine a laver le

linge,...

- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute evacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif :

Les immeubles édifiés postérieurement A |a mise en service du collecteur doivent &tre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeaublas
déja eédifiés et occupés au moment de [établissement du collecteur public doivent étre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans a compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (esaux vannes et eaux ménageéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préatable doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément a l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le

droit de contréler la conformité des ouvrages nécessalres pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public
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Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit étre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement coliectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'saux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au reseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur larrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Artois
Comm.

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception a la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté & la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

La filiére d'assainissement pourra éfre de deux types différents:

1- Soit une filiére dite "classique" constituée d'un prétraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par 'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une filiédre soumise & l'agrément du ministére de '‘écologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de iraitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
digpositifs est consultable sur le site interministériel consacré a lassainissement non

collectif : www.assainissement-non-collectif. developpementdurable gouv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dinstallation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contrile de
lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contrdler tous les projets
dimplantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
{fromageries, boucheries, restaurants), élablissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément & larticle L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire objet d'une
demande spéciale et étre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arrété,

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, l'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut étre subordonnée & un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :
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Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviere, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examiné.
Un prétraitement éventuel peut &tre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées 3 [a parcelie par stockage et/ou infittration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront &tre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit &tre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité &4 2 /s pour une parcelle inférieure 3 1 ha et 2 Us/ha
pour les parcelles supérieures a 'hectare sur la base d'une crue vicennale,

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer a 'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, & ['exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article'A 5 : Caractéristiques des terrains =

Néant

Article A 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques & f i R e e e e

Les constructions ou instaflations doivent &tre implantées avec un recul minimum de 10 métres 3 compter de
la limite d'emprise des voles,

Pour les constructions nécessaires aux ssrvices publics ou d'intérét collectif, les constructions seront
a lalignement ou en retrait minimal d'un métre de I'alignement

Article’'A'7

: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives . -

Les constructions doivent &tre dloignées des limites séparatives de telle maniére que |a distance horizontale
de tout point d'un batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la
moitié de la différence d'aititude entre ces deux points, sans pouvoir stre inférieure 3 3 métres.

Les constructions, équipements et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, et
ouvrages techniques d'infrastructure pourront étre implantées a I'alignement ou en retrait minimal d'un metre
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Article A 8:: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété -~

Entre dem‘( batiments doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des
marges d'isclement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage ef le fonctionnement du matériel de
lutte contre l'incendie. Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

Article A9 Empriseausol = o

non réglementé

Article A 10: Hauteur des'constructions = oo s

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut excéder R+ combles aménagés. Il ne pourra étre
aménagé qu'un seul niveau dans la hauteur des combles.

Dans tous tes cas, la hauteur maximale ne pourra dépasser 12 métres au faitage, hors ouvrage technique.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article A 11 : Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs:abords: .
Le permmis de construire peut &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de {'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par lsur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
3 lintérét des lieux aveisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Article A12:; Stationnement des véhicules ooy

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre realise
en dehors des voies publiques.

Article'’A 13:: Espaces libres et plantations .0 e

- Les constructions ou ensembles de constructions dusage d'exploitation doivent étre masqués par des
rideaux d'arbres de haute tige et des haies.

- Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit &tre remplacé

- Des &léments de paysage, « naturels », isolés ou groupés, sont identifiés par le Plan Local d’'Urbanisme en
application de larticle L 123-1-5-11-2° du Code de 'Urbanisme, pour des motifs d'ordre paysager ou
écologique, doivent étre préservés.
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Chapitre Il

Dispositions applicables au secteur Ah

Caractére de la zone

Le secteur Ah comprend les béatis épars

Rappel :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, l'extension et
la transformation des batiments a usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de ia loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétes préfectoraux du 23 aoGt 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES
La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Hl est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une élude géotechnique permettant de définir les

mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT
La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. 1l est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures

consfructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectonigues actives dites de

Ruitz et de Marqueffles.

MCOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concemnée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéguates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. H est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
rfisque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseilié de prendre en considération

ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre

Rappel : Le projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de observation de prescriptions

speciales s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou & Ia sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

La commune proroge 'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable 3
la pose d'une cléture
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SECTIONI :
NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- les constructions & usage d’activités industrielles et d’activités;

- le stationnement isolé des caravanes, mohil home, camping-car et I'habitat léger de loisir (tentes,
mobil homes}, quels qu'en soient la durée et Fusage,

- les installations classées;

- les terrains a vocation unique de dépbt de toute sorte;

- I'ouverture et l'exploitation de carriéres.

- les constructions sur terire

- les terrains de camping et de caravanage

- les activités artisanales, les commerces, las bureaux

Article Ah 2: Les occupat:ons et utlhsatlons du sol saumlses a des cond;tlons

partzcuheres

Sont admis les aménagements et constructions liés au jardin d'agrément, les abris d'une surface inférieure a
20 m* par unité foncidre extension comprise, les extensions a usage d'habitation des constructions
existantes a usage d'habitation dans la limite de 20% de la surface au sol des constructions existantes sur fe
terrain, a la date d'opposabilité du présent document, les garages.

SECTION I
CONDITIONS ET OCCUPATION DU SOL

Article'Ah.3.: Les conditions de desserte des terrains par les vones pubhques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au pubilc SR :

1°! Accés

- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a una voie publique ou privée soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu par application de la
réglementation en vigueur.

Cet accés direct ou par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ne peut avoir moins de 3
métres de largeur.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire les exigences de la sécurité.
Lorsque les accés d'une construction, d'un établissement ou d'une installation se font a partir d'une Route
Départementale, ceux-ci doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité vers la route soit assurée
sur une distance d'au moins 35 métres de part et d'autre d'un point de faxe d'accés situé 4 3 métres en
refrait de 'alignement de la voie.

2°f Voirie

La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de
la voirie qui les dessert.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.
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La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de |z protection civile et de lutte contre l'incendie.

Article Ah 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d
d'assainissementet d'électricité

eau,

L'agrément des services gestionnaires dolt étre obtenu du pétitionnaira.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comim sera consulté pour dépdt de demande d’'urbanisme.
LES EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les saux ménagéres sont celles issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine 3 laver le
linge,...
- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eay,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif :

Les immeubles édifiés postérieurement & la mise en service du collecteur doivent dtre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de i'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de Fétablissement du coilecteur public doivent &tre obligatoirement
raccordés dans le déiai de deux ans & compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément a l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées  la partie pubiique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit &tre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de Fhabitation, et sera inscrite
sur l'amété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaite au service assainissement d'Artois
Comm.

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé & une unité de traitement,

Fassainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous,
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Dans les zones d’'assainissement non collectif:

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalfisation d'une étude de conception a la parcelle
permetftant de déterminer ie type d'assainissement le plus adapté 4 la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux fraitées.

La filiére d'assainissement pourra éire de deux types différents:

1- Soit une filigre dite "classique” constituée d'un prétraitement (fosse foutes eaux) et d'un
traiternent défini par I'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une filiére soumise a lagrément du ministére de I'écologie et du développement

durable. Ce dispositif de préfraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré a l'assainissement non

collectif : www.assainissement-non-collectif developpementdurable. gouv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dinstallation d'un systéme dassainissement non collectif doivent &tre transmis au service public
d'assainissement non colfectif d'Artois Comm.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du disposHif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de proceéder au contrdle de
lintégralité des disposilifs d'assainissement non coliectif ainsi que de conirbler fous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrble de conception, dimplantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

{'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément a l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire l'objet d'une
demande spéciale et &tre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arréte.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans larrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, 'exploitant des ouvrages
et 'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut &tre subordonnée 3 un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées 2
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniguement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques
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Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois 8tre examing.
Un prétraitement éventuel peut &tre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les saux usées ef les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirernent gérées a la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas dimpossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artols Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assalnissement d'Artois Comm,.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 Vs pour une parcelle inférieure 2 1 ha et 2 lfs/ha
pour les parcelles supérieures a Phectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabiiité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ocu déshuileurs, bassin tampon, 3 I'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article Ah 5 Caractéristiques des terrains = -7 0

Néant

Article Ah 6 : implantation des.
publiques = o

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les constructions seront
a l'alignement ou en refrait minimat d'un métre de l'alignement

Les constructions sont admises 2 I'alignement ou en retrait minimal d'un métre. La construction en continuité
des batiments existants est permise.

Article Ah 7

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives: - -

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale
de tout point d'un batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres.

Les constructions, équipements et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, et
ouvrages techniques d'infrastructure pourront étre implantées a I'alignement ou en retrait minimal d'un métre

Article Ah 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

- Entre deux batiments doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour parmettre I'entretien facile
des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel
de |utte contre lincendie.

- Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.
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Article Ah 9 - Emprise ausol .. oo

Les aménagements et constructions liés au jardin d'agrément, les abris seront d'une surface inférieure a 20
m? par unité fonciére extension comprise, les extensions a usage d'habitation des constructions existantes a
usage d'habitation seront dans la limite de 20% de la surface au sol des constructions existantes sur le
terrain, a la date d'opposabilité du présent document, les garages.

Article Ah10::Hauteur des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder R+ combles aménagés. ! ne pourra étre
aménagé gu'un seul niveau dans la hauteur des combles.

Dans tous les cas, ia hauteur maximale ne pourra dépasser 3.50 méfres a I'égout de toiture.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif.

set 'aménagement de leurs abords

Article Ah 11 : Aspect extérieur des construction

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'tre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des baAtiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Article Ah 12: Stationnement des véhicules = =

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre réalise
en dehors des voies publiques.

Article Ah 13 : Espaces:libres et plantations

- Les constructions ou ensembles de constructions d'usage d'exploitation doivent &tre masqués par des
rideaux d'arbres de haute tige et des haies.

- Tout arbre de haute tige d'essence [ocale abattu doit &tre remplacé.
- Des éléments de paysage, « naturels », isolés ou groupés, sont identifiés par le Plan Local d'Urbanisme en

application de l'article L 123-1-5-11-2° du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d'ordre paysager ou
écologique, doivent &tre préservés.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Il s’agit des zones naturelles et forestiéres, équipées ou non, a protéger en raison soit de la gualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique soit de l'existence d'une exploitation forestidére soit de leur caractére d'espaces
naturels qui comprennent des milieux « naturels » et des sites agricoles a préserver, ainsi que des zones oil
f'urbanisation n'existe pas encore.

La zone N regroupe les espaces naturels et 3 conserver notamment en préservant le paysage qui les
caractérise concernée par des aléas d'inondabilité faibles a trés forts

- Un secteur Nh ol Fadaptation, lextension ou le changement d’affectation du bati traditionnel ancien, la
réhabilitation et la reconstruction d'un batiment aprés sinistre est admis sous réserve ;

- le secteur Nj correspond aux espaces de jardin

- le secteur Nc reprend les carriéres

- le secteur Nhi correspond au secteur soumis a des aléas d'inondabilité faibles et moyens
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Zone N

Chapitre |

Dispositions applicables a la Zone N

Caractére de la zone

i s'agit d'une zone naturelle protégée dans laquelle existent des constructions qu'il est permis de conforter
ou d'étendre de fagon mesurée.

Cette zone est notamment concernée par la protection du captage d'eau potable de Lapugnoy dont le
réglement prévaut sur les articles suivants.

Cette zone peut &fre concernée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terrains situés a proximité.

Rappel :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
la transformation des batiments a usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aoGt 2002 et du 14 juin 2005,

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Il est donc vivement conseilié
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéguates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. I est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

FAILLES SISMIQUES
Lz commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de

Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aiéa faible a fort

I est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une etude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération

ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre
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Rappel : Le projet peut &lre refusé ou n'étre accepié que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'll est de nature a porter atteinte a 1a salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable &
la pose d'une cldture

SECTION | :
NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article’N:1 : Les occupations et utilisations du sol interdites =

- L'ouverture et 'exploitation de carriére

- Les dépbts de matériaux de démalition, de déchets, de véhicules désaffectés,

- Les affouillements et exhaussements du sol & l'exception de ceux indispensabies pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

- Las abris de fortune et les dépbts de ferraille,

- La création de siéges d'exploitation agricole,

- Les pyldnes de transmission téléphonique,

- Toutes les occupations et utilisations du sol ne correspondant pas au caractére général de la zone
: I'hébergement hotelier, les commerces, 'artisanat, les entrepdts, les industries

Article N 2: Les occupations et ut:hsatlons ciu soi soumases a des condlt;ons

particul;eres S

- Les équipements publics d'infrastructure s'ils sont compatibles avec leur environnement immédiat.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestidre & condition gu'elles ne
portent pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Dans les zones soumises a ['aléa d'inondabilité : Le premier niveau de plancher des constructions visées
ci-dessus sera situé a plus 0.60m au dessus du niveau de la voirie da desserte,

Dans les périmétres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas linfiltration & la parcelle est interdite.

SECTIONII
CONDITIONS ET OCCUPATION DU SOL

Amcle N3:les cond;tlons de dessertedes terrains par. ies vmes pubilques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public ' s : o

1°f Accas

-‘Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu par application de Ia
réglementation en vigueur.
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Cet accés direct ou par Fintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ne peut avoir moins de 5
métres de largeur.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire les exigences de la sécurité.
Lorsque les accés d'une construction, d'un établissement ou d'une installation se font & partir d'une Route
Départementale, ceux-ci dofvent &tre aménagés de telle manidre que la visibilité vers la route soit assurée
sur une distance d'au moins 35 métres de part et d'autre d'un point de l'axe d'accés situé a 3 meétres en
refrait de l'afignement de la voie.

2°! Voirie

La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacite de
la voirie qui les dessert.

Les parties de voies en impasse a créer ou 3 prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

Article N 4 : Les conditions de d e des terrains par les réseaux publics d'ea

d'assainissement et d'électricit

L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaira.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a été approuvé par deliberation
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépdt de demande d'urbanisme.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'armosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles. ..

En aucun ¢as les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit &tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

[l est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct {canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infittration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examing.
Un prétraitement éventuel peut &tre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire {(un seul réseau collecte les eaux usées et lgs eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées & la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit &tre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

Les essais de perméabilité, Ia note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent &tre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer a l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, a l'exutoire notamment des parcs de
stationnement.
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Article N 5 : Caractéristiquesi'des terrains 0

Sans objet

Atticle N 6 : I
publiques

mplantation des constructions par rapport aux voies et emprises

Les constructions peuvent &tre implantées :

- soit 4 l'alignement du domaine public, soit 4 la limite d'emprise publique ou privés,

- s0it en refrait de 5 métres minimum par rapport aux trois limites ci-dessus.

La construction en prolongement dans |'alignement de batiments existants est permise.

Aucune conslruction ni cldture ne peut étre édifiée & moins de 10 m des berges des cours d'eau non
navigables ni flottables.

Article N.7:

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives = .

Les constructions doivent étre &difises & au moins 3 métres des limites séparatives.

Article N 8 :Implant

Art : ation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

non réglementé

Article N-9: Empriseausol

Non réglementé

Article N-10 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée 2 R+1+Comble, avec un seul niveau aménageable dans la hauteur
des combles.

Article N 11°: Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Pobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect
exterieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a4 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturals ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Article N'12: Stationnement des véhicules 50 i D

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
réalisé en dehors des voies publiques.
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Article N13 ;-

- Les constructions ou ensembles de constructions d'usage d'exploitation doivent éltre masqués par des
rideaux d'arbres de haute tige et des hajes.

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit éire remplace
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Rappel : Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de Pobservation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caracléristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres instaliations.

La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable &
la pose d'une cldture

SECTION | :
NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article Nh 1 :'Les occupations et utilisations du sol interdites = .~ .

- Les camps de camping et caravanings,

- L'ouverture et I'axploitation de carriére

- Les dépdts de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectés,

- Les affouillements et exhaussements du sol & l'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d'occupation cu d'utilisation des sols autorisés,

- Les abris de fortune et les dépdts de ferraille,

- Les constructions d'activités économiques,

- La création de sieges d'exploitation agricole,

- Les pylbnes de transmission {éléphonigue,

- Toutes les occupations et utilisations du sol ne correspondant pas au caractére général de la zone
: 'hébergement hdtelier, les commerces, |'artisanat, les entrepdts, les industries

Dispositions particuliéres :

bans le secteur Mhi, Faléa d'inondabilité doit &tre pris en considération ; les caves et les sous-sols sont
interdits.

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

- Les équipements publics d'infrastructure s'ils sont compatibles avec leur environnement immédiat,

- Les aménagements et constructions liés au jardin d'agrément, les abris d'une surface inférieure 3
20 m? par unité fonciére extension comprise, les extensions & usage d'habitation des constructions
existantes a usage d'habitation dans la limite de 20% de la surface au sol das constructions
existantes sur le terrain, 4 la date d'opposabilité du présent document, les garages.

Dans le secteur Nhi, I'aléa d'inondabilité doit &tre pris en considération : le premier niveau de plancher des
constructions visées ci-dessus doit étre situé 4 plus de 0.20 métre au-dessus du niveau de référence.

La surface imperméable doit &tre au plus égale 3 30 % de la surface totale de l'unité fonciére pour les
constructions a usage d'activités ou de services (le calcul s'opére sur la superficle de la parcelle
effectivement touchée par I'aléa),

La surface imperméable doit &tre au plus égale a 30 % de la surface totale de l'unité fonciére pour les

équipements publics et des accés hors d'eau doivent étre aménagés (le calcul s'opére sur la superficie de la
parcelle effectivement touchée par 'aléa).
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Secteur Nh

Chapitre 1l

Dispositions applicables au secteur Nh

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle protégée dans laquelle existent des constructions qu'il est permis de conforier
ou d'étendre de fagon mesurée.

Cette zone est notamment concemée par la protection du captage d'eau potable de Lapugnoy dont le
réglement prévaut sur les articles suivanis.

Cette zone peut ékre concemnée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terrains situés & proximité.

- Le secteur Nh comprend ies bati épars;
- Le secteur Nhi correspond au secteur soum;is a des aléas d'inondabilité faibles et moyens

Rappel :
NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
la transformation des batiments & usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des béatiments contre le bruit
des espaces exiérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfecltoraux du 23 acit 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Hl est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concemnée par un aléa retrait gonflement des sols. |l est donc vivement conseillé de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéguates. ’

FAILLES SISMIQUES
La commune est concemnée par un risque sismisque faible et par les failles fecioniques actives dites de
Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une etude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. i est donc vivement conseilié de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adequates.

INCNDATION
La commune est concemé par des aléas d'inondabilité. il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concemnée par des risques induskriels, des risques liés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre
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Les citemes non enterrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des engrais liquides, des pesticides ou
des substances et préparations dangereuses, devront étre soit lestées ou fixées au sol a 'aide de dispositifs
adéquats, soit situées au-dessus de la cote de référence augmentée de 0,20 métre.

Les citemnes enterrées devront &tre ancrées. L'ancrage devra étre calculé de fagon & résister  la pression
hydrostatique correspondant aux plus hautes eaux connues.

Dans les périmétres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte & la sécurité publique du fait de sa shuation, de ses
caracteristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration & la parcelle est interdite.

SECTION I
CONDITIONS ET OCCUPATION DU SOL

Article’'Nh 3 : Les condi

‘Nh 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiquesou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public: - = T S e

1°! Acces

- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu par application de la
réglementation en vigueur,

Cet accés direct ou par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ne peut avoir moins de 5
métres de largeur.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire les exigences de la sécurité.
Lorsque les accés d'une construction, d'un établissement ou d'une installation se font a partir d'une Route
Départementale, ceux-ci doivent &tre aménagés de telile maniére que la visibilité vers la route soit assurée
sur une distance d'au moins 35 métres de part et d’autre d'un point de Faxe d'accks situé a 3 métres en
retrait de l'alignement de la voie.

2°I Voirie

La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de
la voirie qui les dessert.

La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile et de [utte contre Iincendie.

Les parties de voies en impasse & créer ou a prolonger doivent permettre ls demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile et de lutte contre lincendie. :

Article Nh 4 :'Les ¢

Article Nh 4 = Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'assainissement et d'électricité:‘-'- T e e

L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaire.

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le territoire d'Artois Comm a &t& approuvé par délibération
du 28 septembre 2010.
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Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consuité pour dépét de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES

Les saux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
; |_es eaux ménagéres sont celles issues de {a cuisine, de la salle de bain, de la machine a laver le
inge, ...

- Les eaux vannes sont les eaux de WC

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel {fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement non collectif :

La réglementation en vigueur rend obligatoire Iz réalisation d'une étude de conception & la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté 3 Ia nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux fraitées.

La filiére d'assainissement pourra étre de deux types différents:

1- Soit une filiere dite "classique” constituée d'un préfraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitemnent défini par I'étude de sol (étude de conception);
2- Soit une filiére soumise & l'agrément du ministére de fécologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de l'écologie et du développement durabie. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministérie! consacré & Passainissement non
collectif - www assainissement-non-collectif. developpementdurable. gouv.fr

A cefte fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
d'installation d'un systéme d'assainissement non coliectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cetie autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Arfois Comm. est tenu de procéder au contrdle de
lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contrdler tous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrble de conception, dimplantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

I.LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
{fromageries, boucheries, restaurants), éablissements d’élevage (porcheries,...) et industries diverses.

'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément & 'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire l'objet d'une
demande spéciale et &tre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arréte.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si necessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, l'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut éfre subordonnée a un
prétraitement approprié.

96



PLU de BRUAY-LA-BUISSIERE - Réglement
Secteur Nh

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées 3
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les saux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au pius prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabiiisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examiné.
Un prétraitement éventuel peut &tre imposé,

Dans le eas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées 3 la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas dimpossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industrisl susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 Ifs pour une parcelle inférieure a 1 ha et 2 Us/ha
pour les parcelles supérieures & Ihectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent &tre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, a lexutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article Nh 5: Caractéristiques des terrains =~ =~ -

Sans objet

Article Nh- 6 :
publigues =

emprises

-Implantation. des constructions par rap port aux voies et

Les constructions peuvent &tre implantées :
- soit a lalignement du domaine public, soit & la limite d'emprise publique ou privée,
- soit en refrait de 5 métres minimum par rapport aux trois limites ci-dessus.

La construction en prolongement dans l'alignement de batiments existants est permise,

Aucune construction ni cldture ne peut &tre édifice & moins de 10 m des berges des cours d’'eau non
navigables ni flottables.

Article Nh'7::

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives =

L'aménagement et 'extension d'un batiment existant peuvent éfre &difiés que dans le prolongement du
batiment existant.
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Article Nh:8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

non réglementeé

Article Nh 9 : Emprise ausol 0 0o o i

Les aménagements et constructions liés au jardin d'agrément, les abris seront d'une surface inférieure azo
m? par unité fonciére extension comprise, les extensions & usage d'habitation des constructions existantes a
usage d'habitation seront dans la limite de 20% de la surface au sol des constructions existantes sur le
terrain, & la date d'opposabilité du présent document, les garages.

Article Nh10 ::Hauteur des constructions:

La hauteur des constructions est limitée 4 R+1+Comble, avec un seul niveau aménageable dans la hauteur
des combles.

Article Nh11 : Aspect extérieur dés constructions et 'aménagement de feurs abords

DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES A L'HABITAT (CONSTRUCTION PRINCIPALE)

Sont interdits :

- l'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un revétement ou
dun enduit, tels que carreaux de platre, parpaings ou briques creuses,

- tout matériau ou peinture d'imitation hormis les peintures minérales : placages, briquettes céramiques ou
vemisseées,

- les planches de bois non calibrées ou brutes,

- tout pastiche d'une architecture étrangére a la région,

- fappareillage de bardages plastiques ou métalliques,

- les cl8tures et batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris & outils, réalisés avec des
moyens de fortune.

FACADES :

a) Formes

Lors de constructions en limite séparative, une harmonie de matériaux conditionnera les fagades de la
construction.

Pour les transformations ou extensions de constructions existantes, les caractéristiques architecturales
d'origine du batiment doivent étre respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des
percements, los linteaux de briques et les modénatures.

Les murs sé&paratifs et les murs aveugles apparents depuis e domaine public d'un batiment doivent étre
traités en harmonie avec les fagades.
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b} Couleurs

En cas de travaux sur une construction existante, les matériaux utilisés seront similaires a ceux d'origine. Il
est recommandé que la brigue ou la pierre des murs de fagades reste ou solt rendue apparente en cas de
travaux.

Les teintes vives sont interdites.
CLOTURES :

a) Les clotures tant a l'alignement des voies aue sur la profondeur des marges de recul ne sont pas
obligatoires.

Toutefois, s'it en est prévu, elles devront étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
gritlages, doublées ou non d'une haie arbustive, ou tout autre dispositif 3 claire-voie comportant ou non un
mur bahut. La hauteur totale de la clbture ne pourra excéder 1,2 métre dont 0,40 métre hors sol pour la
partie pleine. Le mur bahut sera édifié en harmonie avec la construction principale.

Toutefois, les clétures pleines en brique d'une hauteur maximale de 2 métres sont autorisées pour les
terrains contigus aux emprises publiques d'une largeur inférieure 4 3 métres.

b} Sur cour et jardin, les cldtures auront une hauteur maximale de 2 métres dont 0,80 maires maximum pour
la partie pleine.

En cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clttures pleines dites de "courtoisie” ou
"d'intimité” pourront &tre implantées sur la fimite séparative. Leur hauteur totale ne pourra pas dépasser 2
métres. Elles ne pourront &tre réalisées & plus de 4,00 métres des fagades arridres de la construction
principale. Le mur plein devra &tre réalisé dans les mémes matériaux que la construction principale ou en
panneaux de bols calibrés.

¢} Dans tous les cas :

A l'angle des voles, si des clétures sont implantées, elles ne devront causer aucune géne a la circulation.
Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra étre réduite de fagon a
ne pas géner la visibilité. Les fils barbelés et les cldtures électrifiés sont interdits.

DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES ANNEXES

Les constructions annexes, extensions et ajouts dépendant de I'habitation doivent former un tout avec la
construction principale et &tre traités avec des formes et couleurs similaires.

Les abris de jardin auront une superficie maximale de 20 m? de surface de plancher.

Les équipements techniques (citernes gaz, transformateurs,...) feront f'objet d'un accompagnement végétal.
Les coffrets de raccordement énergétique devront étre intégrés dans ies fagades de consiructions, ou dans
les clbtures ou dans le traitement végétal en respectant leur accessibilité.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif,

Article Nh-12: Stationnement des véhicules

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
réalisé en dehors des voies publiques.

- Pour les constructions a usage d'habitation, Il est exigé un minimum de deux ptaces par logement,
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Article Nh 13 : Espaces libres et plantations .

Tout arbre de haute tige d'essence locale abattu doit &tre remplacé
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Chapitre I

Dispositions applicables au secteur Nj

Caractére de la zone

I s'agit d'une zone naturelle protégée dans laquelie existent des constructions quiil est permis de conforier
ou d'étendre de fagon mesurée.
Cette zone est notamment concernée par la protection du captage d'eau potable de Lapugnoy dont le
réglement prévaut sur les articles suivants.
Cette zone peut étre concernée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terrains situés a proximité.

- le secteur Nj correspond aux espaces de jardin

Rappel :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, I'extension et
la transformation des batiments a usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant Fisolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°982.1444 du 31 décembre 1992, et aux

arrétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES
La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. 1l est done vivement conseiflé

de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT
La commune est concemée par un aléa retrait gonflement des sols. || est donc vivement conseiiié de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures

constructives adéquates,

FAILLES SISMIQUES
La commune est concemée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de

Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune est concernée par un tisque de mouvement de terrain d'aléa faible a fort

It est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettart de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. | est donc vivement conseilié de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permetiant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concemé par des aléas d'inondabilité. il est vivement conseilié de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concemnée par des risques industriels, des risques fiés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre
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Rag@l l: Lg projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s’a! est de nature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration préalable 4
la pose d'une cloture

SECTION | :

NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Nj 1: Les occupations et utilisations du solinterdites =~ ==

- Les camps de camping et caravanings,

- L'ouverture et I'exploitation de carriére

- Les dép6ts de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectés,

- Les abris de fortune et les dépots de ferraille,

- Les constructions a usage d'activités économiques,

- La création de siéges d'exploitation agricole,

- Les pylénes de transmission téléphonique, .

- Toutes les occupations et utilisations du sol ne corespondant pas au caractére général de la zone
: 'hébergement hdtelier, les commerces, I'artisanat, les entrepéts, les industries

- les constructions a usage d'habitation autres que celles prévues a Tarticle 2

Article Nj2: Les occ

ticle upations et utilisations du sol soumises a des conditions = = .
particuligras = 0 hne el

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la réalisation des
types d’occupation ou d'utilisation des sols autorises,

- Les équipements publics d'infrastructure s'ils sont compatibles avec leur environnement immédiat.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploftation agricole et forestiére a condition qu'elies ne
portent pas atieinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- les aménagements et constructions liés au jardin d'agrément, les abris d'une surface inférieure a4 20 m* par
unité fonciére extension comprise, les extensions & usage d'habitation des constructions existantes a usage
d'habitation dans la limite de 20% de Ia surface au sol des constructions existantes sur le terrain, a ia date
d'opposabilité du présent document, les garages.

Dans les périmetres d'aléas sismiques, miniers et de cavités souterraines, les constructions et installations
ne sont autorisées que si le projet ne porte pas atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques et de son implantation. Dans ce cas l'infiltration a la parcelle est interdite.
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SECTION I
CONDITIONS ET OCCUPATION DU SOL

Article Nj 3 : Les conditions de desserte des terrains par les vmes publ:ques ou '_":'j:
privées et d'accés aux voies ouvertes au pubilc S Ot S

1°/ Accés

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par
lintermediaire d'un passage aménagé sur fond voisin, é&ventuellement obtenu par application de la
réglementation en vigueur.

Cet accés direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ne peut avoir moins de 5
meétres de largeur.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire les emgences de la sécurité.
Lorsque les accas d'une construction, d'un établissement ou d'une installation se font & partir d'une Route
Départementale, ceux-ci doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité vers la route soit assurée
sur une distance d'au moins 35 métres de part et d'autre d'un point de Faxe d'accés situé a 3 métres en
retrait de Palignement de la voie.

2°1 Voirie

La destination et Iimportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de
la voirie qui les dessert.

La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile et de lutte contre l'incendie.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permettant de satisfaire aux exigences de |a sécurité,
de |a protection civile et de lutte contre l'incendie.

Article'Nj 4 : Les conditions de desserte des terra;ns par !es reseaux publics d! eau,
d’assainissement et d'électricité : B = : i

L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaire,

Le zonage d'assainissement des eaux usées sur le temitoire d'Artois Comm a &té approuvé par délibération
du 29 septembre 2010.
Le service d'assainissement d'Artois Comm sera consulté pour dépbt de demande d'urbanisme.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celles issues de ia cuisine, de |a salle de bain, de la machine 2 laver le

linge,..
- Les eaux vannes sont les eaux de WC
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) Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux
pluviaux est interdite

Dans les zones d'assainissement collectif :

lLes immeubles é&difiés postérieurement a la mise en service du coliecteur doivent étre
obligatoirement raccordeés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de Particle 1.1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de [l'établissement du collecteur public doivent éfre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans & compter de la mise en service du réseau.

I est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

tne autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement

Conformément a l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement g le
droit de contréler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public

Dans le cadre d'une opération groupée, le systéme d'assainissement doit &tre réalisé en conformité
avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire d'Artois Comm.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de 'habitation, et sera inscrite
sur l'arrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement d'Artois
Comm.

En Fabsence de réseau collectif d'assainissement raccordé 2 une unité de trailement,
I'assainissement non collectif est autorisé, Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous,

Dans les zones d'assainissement non collectif :

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception & la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté & la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux fraitées.

La filitre d'assainissement pourra &étre de deux types différents:

1- Soit une filitre dite "classique” constituée d'un prétraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par 'étude de sol (éfude de conception);
2- Soit une filitre soumise a Pagrément du ministére de l'écologie et du développement

durable. Ce disposifif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré & T'assainissement non
collectif : www assainissemant-non-collectif developpementdurable gouv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
dinstallation d'un systéme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif d'Artois Comm.

Cefte autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif

Le service public d'assainissement non collectif d'Artois Comm. est tenu de procéder au contréle de
lintégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de conirdler tous les projets
d'implantations futures.
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Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, dimplantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement d'Artois Comm.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classées dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
{fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcheries,...) et industries diverses.

L'svacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément & l'article L 1331-10 du Code de [a Santé Publique, faire 'objet d'une
demande spéciale et &tre expressément autorisée par le service assainissement d'Artois Comm. par arété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans Farrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, 'exploitant des ouvrages
et Fétablissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut &tre subordonnée a un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux piuviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau coliecte les eaux usées uniguement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit &tre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

I est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses saux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examiné.
Un prétraitement éventuel peut &tre imposé.

Dans le cas d'un réseau unijtaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées 4 la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas dimpossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit &tre obligatoirement adressée au service
d'assainissement d'Artois Comm.

En particutier, pour le raccordement des eaux pluviales des iotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de niissellement vert le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité & 2 Us pour une parcelle inférieure 2 1 ha et 2 Us/ha
pour les parcelies supérieures a 'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer a Pusager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, & I'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

A’r‘ti’cle:Njis-:-'Cara'c'térisiq'ués des terraing -

Sans objet
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Implantation des: constructions par rapport aux voies et-emprises

Les constructions peuvent &tre implantées ;
- soit a I'alignement du domaine public, soft 4 la limite d'emprise publigue ou privée,
- s0it en retrait de 5 métres minimum par rapport aux trois limites ci-dessus.

La construction en prolongement dans l'alignement de batiments existants est permise.

Aucune construction ni cibture ne peut &tre édifiée 4 moins de 10 m des berges des cours d'eau non
navigables ni flottables.

Article Nj 7:

JImplantation des constructions par rapport aux limites 'séparatives. . -

Les constructions peuvent &tre jointives aux limites séparatives Iatérales
Article Nj 8 : Implantation des constructions les unes par.rapport aux autres sur une
non réglementé

Articie Nj 9 : Emprise au sol

Les aménagements et constructions liés au jardin d'agrément, les abris auront une surface inférieure & 20
m? par unité fonciére extension comprise, les extensions & usage d'habitation des constructions existantes a
usage d’habitation seront dans la limite de 20% de la surface au sof des constructions existantes sur le
terrain, a la date d'opposabilité du présent document, les garages.

Article Nj 10 : Hauteur des constructions = ..

La hauteur des constructions est limitée a R+1+Comble, avec un seul niveau aménageable dans la hauteur
des combles.

Article Nj 11.: Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Le permis de construire peut étre refusé ou n'dtre accordé gque sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des baAtiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
A lintér&t des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Article Nj 12 : Stationnement des véhicules - ooooonn

Non réglementé

Article Nj13 : Espaces libres et.plantations. .= = s =

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacsé.
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Chapitre IV

Dispositions applicables au secteur Nc¢

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle protégée dans laquelle existent des constructions qu'il est permis de conforter
ou d'étendre de fagon mesurée.

Cette zone est notamment concernée par la protection du captage d'eau potable de Lapugnoy dont le
réglement prévaut sur les arficles suivants.

Cette zone peut &tre concernée par la présence de puits de mines conditionnant la constructibilité des
terrains situés 3 proximité.

- le secteur Nc reprend les sites de carriére

Rappel :

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, 'extension et
la transformation des batiments a usage notamment d'habitation, les constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit
des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n°92.1444 du 31 décembre 1992, et aux
arrétés préfectoraux du 23 aolt 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES
La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. §§ est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permeftant de définir les

mesures constructives adéquates.

RETRAIT ET GONFLEMENT

La commune est concernée par un aléa retrait gonflement des sols. 1} est donc vivement conseilié de
prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures
constructives adéquates.

EAINLLES SISMIQUES
La commune est concernée par un risque sismisque faible et par les failles tectoniques actives dites de

Ruitz et de Marqueffles.

MOUVEMENT DE TERRAIN

L.a commune est concernée par un risque de mouvement de terrain d'aléa faible 3 fort

Il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique
permettant de définir les mesures constructives adéquates

RISQUES MINIERS
La commune est exposée aux risques miniers. il est donc vivement conseillé de prendre en considération ce
risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les mesures constructives adéquates.

INONDATION
La commune est concerné par des aléas d'inondabilité. Il est vivement conseillé de prendre en considération
ce risque

La commune est aussi concernée par des risques industriels, des risques liés aux transports de matiéres
dangereuses, aux munitions anciennes de guerre
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Rappel : Lg projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales S’I! gst de nature a porter atteinte a la salubrité ou A la sécurit¢ publique du fait de sa situation, de
ses caraciéristiques, de son importance ou de son implantation 2 proximité d’autres installations,

La commune proroge l'application de la demande du permis de démolir et impose la déclaration prealable a
la pose d'une clbture

SECTION 1 :

NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Nc¢ 17 Les occupations et utilisations du sof interdites .00 00 o
- Les camps de camping et caravanings,

- Les déptts de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectés,

- Les abris de fortune et les dépits de ferrailie,

- Les constructions a usage d'habitation et d'activités économiques,

- La création de siéges d'exploitation agricole,

- Les pyidnes de transmission téléphonigue,

- Toutes les occupations et utilisations du sol ne correspondant pas au caractére genéral de la zone
: Phébergement hotelier, fes commerces, 'artisanat, les entrepdts, les industries, les logements

Article Nc 2 : Les occupations et util

particuligres =~

isations du sol scumises a des conditions

- Les affouillements et exhaussements du sol,
- Les équipements publics d'infrastructure s'ils sont compatibles avec leur environnement immédiat.

- les constructions et installations nécessaires & lexploitation agricole et forestidére & condition
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

SECTION Ii
CONDITIONS ET OCCUPATION DU SOL

Article Nc 3 : Les conditions de desserte des terrains parles voies publiques ou- .
privées et d'accés aux voies ouvertes aupublic = oo Do

1°! Accés

- Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fond voisin, éventuellement obtenu par application de la
réglementation en vigueur.

Cet accés direct ou par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ne peut avoir moins de 5
meétres de largeur.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire les exigences de la sécurité.
Lorsque les accés d'une construction, d'un établissement ou d'une installation se font a partir d'une Route
Départementale, ceux—ci doivent &tre aménagés de telle maniére que la visibilité vers Ja route soit assurée
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sur une distance d'au moins 35 métres de part et d'autre d'un point de I'axe d'accés situé & 3 métres en
refrait de Malignement de la voie.

2°f Voirle

La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de
la voirie qui les dessert.

La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permettant de satisfaire aux exigences de Ia sécurité,
de la protection civile et de lutte contre lincendie. .

Les parties de voies en impasse & créer ou A prolonger doivent permetire le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

La voirie doit présenter les caractéristiques suffisantes permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile st de lutte contre l'incendie.

Article Nc 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'assainissement et d'électricité L L e e R

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées 3
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des
jardins, des cours dimmeubles. ..

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques

il est recommandé que toute construction ou Installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviere, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examiné.
Un prétraitement éventuel peut étre imposé.

Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les saux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement géréas a la parcelie par stockage et/ou infilration.

En cas diimpossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement d'Artois Comm. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d*assainissemant d'Artois Comm.

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer & I'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, a I'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article Nc 5: Caractéristiques des terrains = .00 0 oo

Sans objet
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g Article Nc 6 :jlm-piaz}‘;at_ion__des ‘constructions par rapport aux voies et emprises

publ;queS

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit 4 l'alignement du domaine public, soit 4 la limite d'emprise publique ou privée,
- soit en retrait de 5 meétres minimum par rapport aux trois limites ci-dessus.

La consfruction en prolongement dans l'alignement de batiments existants est permise.

Article:Nc 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives = . -

Les constructions doivent étre &difiées 4 au moins 3 métres des limites séparatives.

Article Nc 8 : lmplantat;on des constructlons Ies unes par rapport aux: autres sur
une méme propriété: - R P e D et e e

non réglementé

Article Nc 9 : Empriseausol - oo oo

Non réglementé

Article Nc 10 = Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée 3.50 au faitage.

Article N¢ 11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
axtérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Article Nc 12 7 Stationnement des véhicules:

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre réalisé
en dehors des voies publiques.

Article Nc 13 : Espaces libres et plantations =~

Tout arbre de haute tige abattu doit 8tre remplacsé.
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LES PLANTATIONS

Les distances légales

Lorsqu'il n'existe avcun réglement focal ou

usage reconnu, vous devez respecter les distan-
ces imposées par le Code civil (article 671) :
- une distance de 2 m au moins de la lTimite
séparative, pour les plantatiops destinées & dé-
passer 2 m de hauleur ;
— une distance de 0,50 m au moins, pour les
plantations ne devant pas dépasser 2 m de hau-
fcur. Vous pouvez cependant planter 3 celle
distance un arbre qui doit normalenient 5'éle-
ver A plus de 2 m, A condition de 1" ééter régu-
litrement & cette hauteur.

COMMENT CALCULER LA HAUTEUR 7 La
hawteur se-compte A partic du niveau du sol

jusqu'au sommel de
I"arbre.

Lorsque les deux
terrains sont & des
niveaux différents,
ta hauledlr se mesure
per fapport au ni-
veau du termain od
I'arbre est plamé. 1)
en résulte gue, pour
le propriftaire  du
terrain inférieur, les
IR SESRNBLIES planlalions  [aites

sur le fonds voisin supérieur peuvent représen-
ter un rideau de verdure rés élevé el iéduire
I'ensoleillement,

COMMENT CALCULER LA DISTANCE. | ex
distances de 2 m ¢t 0,5 m se calculent de la
fagon suivanie :

— du c61£ de 1arbre : 1a distance se mesure du
milieu du tronc de I"arbre ; it semble adiis par
la jurisprudence que 1a mesure doive se faire au
niveau du sol, méme si le tronc ne 6lRve nag

chaque cas, raison-
ner conune suil

w e nwr est mi-
loyen * la distance
part de miliev du
mur ;

u |2 inur appartient
au voisin : la dis-
tance part de la face
du nwr orientée
vers 'arbre} ;

» le mur appartient
A celui qui plante ;
la distance part de Ia
face dumur orientée
vers la  propriéié
voisine,

dimgte

Lorsquilya u m

Annexe

de iy,
rectiligne o
penche very .
fomds voisin H
— du cfité de 1y
limite  sépara.
tive: la dis.
tance se cal-
cule & partir de
Ia ligne divi-

}i soire des deux

fonds,

if, il faut, seton
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Annexe

INSERTION PAYSAGERE DES BATIMENTS AGRICOLES ET D'ELEVAGE

mWﬁmémmmmmmsé&b&Vmmemw
bmd@anmmwul'ammadupannm

Sur la méthode d'approche générale, comprenant (‘établissement d'un programme d'opération {3
partir du diagnostic de Fenvironnement existant, du pré-programme fonctionne!, de V'estimation des

- contraintes ete.) jusqu'au projet, un document géndral dolt étre finalisé & la Chambre régionale
d‘agnm&wepowiaﬁnﬂ)ﬁl

1le coptexte

La perception d'un projet sapprécie tout d‘abord en fonction de son contexte, En schématisant un
pm,demresbéﬁxmnﬁsemthﬂésahmupmmemnmnammawﬁmh
nature] et bati, existant.

nm&, iaoonﬁh’ucbonatpercuecotmmepouxfocahsantteregard comme repére. Le batiment
doit alors magnifier ke paysage, aréer un Beu, valoriser Je ske par une architechire de qualité,

&Mmemmmamemek
paysage : pybneradiotéléphomque hangar paraliéiépipédique en tile, skevage avicole...

Parcequ’ﬂsamxtéteuaﬂaesavecmevaleuresmeﬁqueapmee lﬁbéﬁnﬂntsusolespwventetre
percus favorablement : certains chateaux d'eau, silos et ouvrages d'art...

= enﬁm,kb&tﬁnentestwwmfaxﬁmd'mmnt@dealepmjﬁeﬁamhaém
fmctnndarappoﬂsentretenuaveciesmm:mjcﬁonsalw Dans ce cas, le projet est -
apprédé par comparaison avec les autres &éments bitis, lafamnaveclaquelieﬂssontorgan&sés
dans l'espace, iemoded’mptanﬁtionpanapportaurelﬁetc

- rappo:td‘édmﬁe(taﬂlede!amfmncﬁmmparée

* aux btiments voising) (\Ll/\l
- rapport de forme {familiarité, différenciation, )
similitude, ressemblance, identité. .} .
» rapport de matériaux, de couleur, de texture ‘“mwfﬂrmbmﬂmmds

MIETNS & rNges ancemnes (637 m de farge), ks hangars
ordnaes (10 8 15 m), kes bitiments o devage (20340:::)

ParoequeIepaysageestﬁagﬂeetqu’itsubﬁdmmuﬁ]aﬁmsfréquents{hre&somuempaysage
dequdkénestmsmmndabh),hmmamed’maﬁmdambmyﬁgedokpaswemm
noN Comme un SUrcofit, mais comme in éidme; : .
meneﬂestknposﬁ:ledereprodmdsmucﬁmsm ledwoixdefknplantaﬂonest
ssenbeietnedo&pasé&edmplamﬁdetmﬂneparropmxméfmnémprm
Rapportautemtoireduviﬂage

mmnunhm
mmmemmmsm

£ est demande, por alewrs, de mi&s
modllds cImpIaTaton pav ranpart aux voles

Dans un viflage compasé de maison orkngires.of de
QrANges, Fintrusion din bitment aux fones of ac
matsiFux lrés ditSronts est raunatisat pour le
Daysage bl e la commane. (Bouguernalson)

Jean Zorett] - BATIMENTS AGRICTLES J00) - note 14 dor
service départemental de Farchitecture et du patrirnmne de la somme ]
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¢ dans ceritains cas, kes propasitions dimplantation dovent Sre
refisdos car e rESPectI pas ke site o vilage
(xd, bdnment sur e plateou, vage dans ke valon).

* ¥ ik donc analyses Iamipoct ok projet pan sapport s
wmmmmm
comme. par e, devant i vilage sliud dans Je yallon, ou
Joste sur (3 kgne g0 cridle entre coteau of plateau. (Sakseval)
Mdmne sur e piatean, fo propat ekt s verer dificie & sdmettre

¢ dons un paysage v rolef nature margue, i Lt anahser ie
DTt GepUils [ous RS pomis de s QUE DETREIINTNT O voir
ammernile ke i b3timent of o vilage, ke monurnent; o
Féément remamuatie sxistant. (Boudhon)

ot o e — — —

Rapport awux monuments, aux &léments forts du paysage

“ Daas oo cas, ke vilage est compaese 4 parti die Face e e vars Lne rovte SKude pkis Bt 3 Derrs de dimiouer
M@m&mtwmmm s fortement Fimpact-du projet vis & vis de fe grande

{en ooic} était ckfiicke pour & vikage car osposd devant perspective s chiteay,

ki, maks restal acepiabie vu GepuEs & monument. 13 grandie fatade thi baliment Fdlevage, wi rapidement ke kong
En revanche, k¢ tnplement o volume b3H et verks de 13 moute, e pose aucun probidme de paysage, alors qu'sle
ofter compidterment & perspective principale o atrat phche (3 promenackes en fond de vailide.

ey of Fave ok vilage. (Fenencourt) (Rariencourt).

- Dons cof e cas, i déoacement du projet depars i3 igne

Annexe

Lo soubassernent du B,
e &ements det Béton knsdrds dans
I3 structure en métal, soutient +

) Jes ferres e dong o b3 oote
Rappoit aux autres bitiments de Fexploitation

) gm———y ’muxmax:sdabnrnﬁaﬁq:ea;ﬁ’m
H H ricie, aver (e oS de SeYvice, Lne grarchie et une
3 + 1 compostiion des fondbians.
H I _ ! PRt gutine implanialion au mileu G by cotr (Mouers),
P A | e respect d forgansabon indiale G it ferme doR: &tre
1
1

. - .} rectiesthde Co quf ne risout pas ke probiéme dy rapport
&‘ gichede (taile, matériay, caractdre of style arciieclural)
avec jes Aatiments exdstants.

2 le bitiment _
Enfummdemmnm,;emntpwéueu?aédemmnasdﬁma
= les projets souvent rencontrés

* pour Sviter un Spedct trop custriel

£ pour piténedy Fimpact de grandes

focadss, i fax conserver des tods 3

larpes ddherds, It sur kes pronons que
RERRETT

sdapdeiasomm-zgi

valorsarx pour ke paysoge ¥ ne fest
‘ potr Himage de Iagricature.

fa R T P R N
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fa couverture
- matériau / coudeur : adopter des matériaux susceptibles de se patiner dans ke temnps -tuites,
plaques en fibro-ciment de couleur naturefie

- dispositifs d'éclairage
_
CECET T,
“ 3 mise en place de plagues transkaides: ot couverture omposer les Soarapes & bandes horirarties,
coriritue dgalement 3 revvorcer Je caracténe industried et d* bong S faltage par exempie, ou plus s, en

dsgradew du projet. 11 est pour cely nécessaie de bandes contnues o descontinuss

= le soubassement : un soubassement, outre qudl peut servir de souténement en cas de pente
du terrain, renforce je bas des murs et donne une melfleure asstse visuelie au projet.

= les parements & les pignons : scdnder les surfaces par des couleurs, des poses, des
matéraux différents, wmmkwmmdehmmcﬁlndmmm
partiosliérement idiles dans les villages, aupn’:sdesvoispubﬁques pour respecter l'échelle du
bati ancien (granges et malsons)

“ pdme 5 e sont -

7 CTPOSIRNT & Sgaarnerst SO,

desmdepasedﬁmwmade J
witure povmettent deqrimes wn 1yihme o
facade, 3 Mchede des BAITents Svoinants,

L Intdgration de menuisenies, ohisss transhucides,
(xiffes chy verrtiation est phus isde.

= les menuiseries ; en contraste avec ies parements de couleur neutre, les portes peuvent servir
a agrémenter "aspect du batiment par des touches de couleur vive (ore rouge, vert, blew...).

= les extensions et volumes annexes : par rapport au
_volume principal d’'un batiment, les extensions o autres
parties du programme (stotkage, laiterie, fumibre,
appentis, silos, réservoirs etc.) peuvent étre traités tomme
des volumes rapportés qui enrichissent parfols l'aspect de
Installation.

srlan A~ 1= -
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3 les abords

Les fermes étalent autrefois toujours accompagnées de plantations : vergers, haies, courtils, arbres
de rapport, arbres d'ombrages...

Le Codde de Murbanisme prévoit que des plantations peuvent #ire demandées a titre de mesures
compensatoires pour faciiter Tinsertion paysagére dans le contexte ou pour atténuer Fimpact d'une
construction disgracieuse ; toutefols, les plantabions prévues aux projets ne sont généralement
jamais réalisées, ce qui conduira a juger des projets autrement...

Les plantations nowvelles aux abords des projets neufs sont pourtant nécessaires :

= les haies, pour relier des ééments du programme, délimiter des usages,
mwleséiémentserﬁreeux(mﬁreméedelapamﬂe associer
la pature aux constructions, protéger ke bassin d'eau ...},
enserrer ks zones de stockage, les dépits de matérieks, etc.

= les basquets, pour rompre ka continuité et Ia longueur d’'un batiment,

= l&secansvegétaux,pourstabiﬁserlestams(cumlelaham),ouéﬁtepaffoslesdfetsdu
vent dans b secteurs rop viotents. Bien disposés, des crans wegétaux peuvent servir a dirlger
lsmumntsduvaﬁetéaugrna&erhvaﬂaﬁmdesmmm

4 e en coupe et Sdvation sur Ln bitiment
intdord 3 une perte forte ofun coleay. Buis
recherches ok projet de plantadion : stablisation
des: debilals ot rermblais,
Mrénuation de 1y misse ot de i3 longue..,
Toudefols, souven, Bmmaﬂ‘pﬁ
réafsdes. (Long sx Sonwne)

sdap de lasomme - 4 /4
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LOTISSEMENTS & PRL : NOTICE

Paysage général
Les nouveaux lotissements et PRLU doivent
€tre congus comme des zones urbanisées,

Dans la campagne, lotissements et PRL
devront ressembler ou s'inspirer de Faspect
des autres zones urbanisées ; prés de
bourgs ou villes déja constitués, il
conviendra de proposer une extension
harmonieuse avec les quartiers daccroche.

Se rappeler notamment qu'un bourg se
caractérise par une forte densité en son
centre, par des constructions de moins en
moins denses vers la périphérie, et par une
végétation d’accompagnement des

habitations ¢(haies périphériques autour des
propriété et autour des villages : chemin du

toure des hates).

Réseau viaire

Le réseau viaire desservant les différentes
parcelles doit prolonger le réseau existant,
tant dans sa logique topographique
(adaptation au relief et aux cours d’eau), sa
morphologie (voies droites ou curves,
largeurs...) que pour le maillage fait avec
Fexistant (prolongement de vaies,
raccordernents, carrefours...).

bl Y
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L'entrée sur le Jotissermnent etfou sur le PRL
doit 8tre particuligrement bien traité :
constructions.encadrant Fentrée comme
celle d’'une rue ; piles de portail ; porche
etc,

marquage des carrefours

Impiantations

Un lotissement (ou un PRL) offre, au-del3
d’une certaine taille, un aspect trés artificiel
di a l'organisation systématique des
parcelles et 3 limplantation des
constructions.

Ce défaut doit &tre corrigé en faisant varier
les tailles et les orientations des parcelles.

De mé&me, les maisons simplantant trop
souventau milieu des parcelles, on parvient
d'ordinaire 3 produire un tissu bati trés
banal. Uimplantation des maisons et des

Annexe
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constructions doit 8tre diversifi€e pour
accroitre Vintérét du tissu biti et pour e
rendre lisible. En particulier, on cherchera 3
marquer les carrefours et des croisements
{changements d'orientation des voies) ; 3
rassembler fes constructions au plus prés
des voies.

associer pignons et égouts

volumétrie

altée de desserte

COUF commune

Dans le ¢as d'utilisation de plusieurs types
(avec taille, épaisseur, hauteurs
différentes), les implantations devront étre
mélangées pour panacher les modeles et
complexifier le paysage bat.

Constructions

Qu'il s'agisse d’un lotissement ou d’un PRL,
les futures constructions doivent étre
encadrées par un réglement adapté.

Ces constructions doivent respecter le
paysage bati avoisinant ou les
caractéristiques des constructions
ordinairement rencontrées dans le secteur
géographique : forme matériaux et
couleur des toitures, compris débords,
aspect des pignons... ; proportion des
bitiments (&troitesse, rapport
longueur/largeur...; aspect matériaux et
couleur des murs ; proportion matériaux et
couleur des menuiseries ete,

Couleurs : veiller & ne pas utiliser des
couleurs trop éloignées des couleurs

SDAP de fa Somme - Jean-Mare Zureti
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dominantes dans le paysage : blang, ocre-
rouge (brique), brun, ocre beige, bleu clair
(en petite quantité), ocre jaune...

Extensions autorisées : auvents, vérandas,
travées complémentaires, etc. selon des
pentes de toit, des volumétries spécifiques.

A partir d’un modéle constructif précis, on
étudiera toutes les variations possibles :

» taille et proportions des percements,

» toiture (débords, pignons libres ou
habillés, coyaux, ries, matériaux...),

« choix des assortiments de couleur entre
toit murs et menuiseries.

Les services et équipements (batiment
draccueil, salle commune, postes
transformateurs, locaux sanitaires, locaux
pour poubelies...) font partie du paysage
bat] et doivent &lre assortis aux
constructions avoisinantes.

Les équipements particuliers doivent faire
Iobjet d'une intégration soignée : piscine,
douches, jeux pour enfants.., Les coffrets
pour l'électricité et le gaz doivent &tre
intégrés dans des ouvrages Mmagonnés.

Les places de stationnement doivent faire
Iobjet d’'un traitement paysager associant
les plantations (haies, abustes et arbres).

Les capacités d’extension des constructions
doivent &tre envisagées, encadrées et
limitées par un réglement strict.

£n toute bonne logique, les constructions
et leurs extensions, autorisées dans le cadre
du Code de I'Urbanisme, doivent faire le cas
schéant 'objet d’'une autorisation
particutigre au titre de la loi sur jes Sites et
de la lot sur les Monuments historiques.

Clotures

Un paysage bati est souvent mis a mal par
des cidtures inappropriées (démesure,
sophistications inopportunes, trop forte
diversité des modéles...).

Un réglement veillera a limiter les
différentes éventualités permises dans le
respect du paysage général qu'il est
souhaité obtenir.

Annexe

Végétation

Des plantations réalisées 3 l'occasion de
aménagement du site permettront de
constituer fes limites externes du site ; de
structurer les espaces publics ou collectifs
de maniére satisfaisante ; de clore
éventuellement certaines parceiles et de
créer les écrans végétaux nécessaires.

Ces ouvrages doivent &tre précisément
décris et quantifiés (types de végetaux,
modalités de plantation, densité, etc.)

Un réglement doit également prévoir les
plantations autorisées et celies quine
pourront &tre réalisées. Les végétaux des
zones humides, des plaines, des plateaux ou
des rivages ne sont pas identiques.

Variations
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Schémas de plantation
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