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Mise & jour n°11 approuvée par arrété communautaire 5 octobre 2026
Mise & jour n°10 approuvée par arrété communautaire 10 juillet 2026
Modification n°13 (DC') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 30 avril 2026
Mise & jour n°9 approuvée par arrété communautaire 19 mars 2026
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Modification n°9 approuvée par délibération du Conseil Communautaire 31 mars 2022
Mise & jour n°6 approuvée par arrété communautaire 27 janvier 2022
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Modification n°8 approuvée par délibération du Conseil Municipal 24 septembre 2019
Mise & jour n°2 approuvée par arrété municipal 22 aout 2019
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Révision approuvée par délibération du Conseil Municipal 24 octobre 2012
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¥ CALAIS.

REPUBLIQUE FRANCAISE
Dépariement du Pas-de-Calnis

Avenant n°1 4 la convention de « Projet Urbain Partenarial »
Articles 1..332-11-3 of L.332-11-4 du Code de I"Urhanisme '

pour I'aménagement du site de I'ancien hipital 4 Calais

Envapd an préfeciors e 20012026
Regu en prdleciune o 20012086 -
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Entre les soussignds,

Acte certifié exécutoine
compte-tene de ;

O son affichage / 3a
publication fo

L1 ga notification fxite
le

Et de sa réception en
Préfecture lo

Pour Mme le Maire,
Par délégation de
signature,

La Directrice
Administration Générale

Comlie CHARLET

La Ville de Calais,
représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en
qualité de Maire de la comimune de Calais, et agtorisée aux fins
des présentes par les délibérations 2025-286 du Conseil
Municipal du 14 octobre 2025 et 2025-345 du Conseil
Municipal du 9 décembre 2025,

Ci-aprés dénommée « la Ville »,

Lt

Et la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres et
Mers agissant en sa qualit¢ &"'EPC] Compétente en matiére de
réglementation d urbanisme,
dont le siége est simé au 76 boulevard Gambetia — 62101 Calais,
et autorisée aux fins des présentes par la délibération CC-2025-
257 du Conseil communoutaire du 11 décembre 2025,
représentée par Monsieur Michel Hamy,

Ci-aprés dénommée « I' Agglomération »,

Et

L’AFAPE] du Calaisis, en qualité d'acquéreur-investisseur,
dont le siége social est sitwé 31 gquai du Commerce — 62100
Calais, domt le nuoméro de SIREN/SIRET est le suivant :
77.56.31.19.50.00.36
représentée par son  Président, Monsieur Jean-Mare
LECERF,

Clapris dénommée « AFAPEI »,

Et
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La société HLI (Habitat Lopement Immobilier), Union d'Economie Sociale. Société

Anomyme coopérative 4 capital variable, SA & Directoire et Conseil de Surveillance, en

qualité d’acquéreur-investisseur,

dont le sitge social est situé: 520, Boulevard du Parc d'Affaires 4 Coquelles {(62231),

identifiée et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Boulogne sur Mer

n°411.54].709,

représentée par son Président du Directoire, Monsieur Christophe DEGRUTERE,
Ci-aprés démommée « HLI »,

Et

La SNC VINCI Immobilier Nord Est, en gualité d"scquéreurinvestisseur,
dont le siége social est situé: 2313 boulevard de la Défense 4 Manterre (92000}, dont le
numéro de SIRET est le suivant : 830.854.071.00024
représenté par som Directeur Territorial Hauts-de-France, Monsieur Philippe
CLEMENT,

Ci-apriés dénommée « Vinel »,

PREAMBULE

La convention de « Projet Urbain Partenarial » (PUP) sur le site de |"ancien hipilal posait le
principe du développement d’un projet urbain sur le site de 1"ancien hapital de Calais, la
commercialisation des lerrains, I'aménagement en régie du site et la participation des
différents acquéreurs / constructeurs au financement des équipements publics réalisés au sein
du quartier, 11 a été signé le 26 aoiit 2021 avec la Ville de Calais, I'AFAPEI du Calaisis,
preneur du lot 3, et la société HLL, preneur du lot 2.

Au fur et & mesure des échanges avec & [a fois les riverains sur les problématiques du quartier
et avee les promoteurs des lots 4 commereialiser, le projet urbain et d*éguipements publics &
été amené 4 évoluer.

L' équipement commumal a intégré le rez-de-chavssée de I'ilot de logements du lot 4, et le lot
| est maintenant fléché pour des maisons mitoyennes. Les aceés, troftoirs et stationnements
publics s°adapteront & ces variations. Un Permis d’ Aménager modificatif doit intervenir pour
reporter ces évolutions.

Par ailleurs, les lots | ct 4 ont trouvé preneur via la SNC VINCI Immobilier, gui doit donc
étre ajouté en gualité de nouvesu signataire

A cet effet, il convient de conclure un avenant i la convention initiale pour prendre acte des
modifications qui 'imposent. Ces modifications ont été actées par délibération 2025-344 du
Conseil Municipal du 9 décembre 2025,

Par ailleurs, la délibération CC-2025-257 du Conseil Communautaire de Grand Calais Terres
¢t Mers, valide 1a passation de la convention PUP et de son avenant entre "Apglomération, la
Ville de Calais et Tes porteurs AFAPEL HLI et VINCI sur le périmétre du présenl avenant,
L’agplomération est done intégrée comme signataire de la présente convention en date du 26
aodt en sa gqualité I’EPCI compélente en matiére de PLLL
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Il a donc étd convenu ee qui suit ;
Article 1 : Modification article 2 « périmétre » de la convention PUP

L'article 2 « périmétre » de la convention PUP du 26 aofit 2021, est remplacé par :

« Le périmétre d application de la convenlion Projel Urbain Partenarial (PUP) est modifié
pour exclure 1’espace vert (zome NI du Plan Local d'Urbanisme). Le nouvean périmétre est
délimité par le plan joint en annexe 1.»

Article 2 : Modification article 3 « ent viguenr, dorée et prise d°
convention PUP

L'article 3 « entrée en vigueur, durée et prise d’effet » de la convention PUP du 26 sodt 2021,
est modifié comme suil :

La phrase « Elle prendra fin ¢ing (5) années 4 compter de ]a date de signature des présentes. »
est remplacée par: « Elle prendra fin dix (10) années & compter de la date de la présente
convention en date du 26 aociit 2021.»

Le reste de 1'article 3 de la convention PUP du 26 aofit 2021 est inchangg.

neées ef conditions d

L'article 4 « flots concernés et les conditions d'intégration de nouveaux acquéreurs » de la
convention PUP du 26 aofit 2021, est remplacé par :

i« La convention PUP initisle s applique aux flots 2 et 3 dont les porieurs de projet soni
respectiverment HLI et I"AFAPEL

VINCI se portant acquéreur ef endossant le rdle de constructeur sur les ilots | et 4, est intégré
comme signataire de la présente convention en date du 26 aout 2021 »

Article 4 : Modification articls

nv I

L'article & « deseription et le cot prévisionnel des équipements publics » de la convention
PUF du 26 aoit 2021, est remplacé par :

«La Ville réalise sous sa maitrise d’ouvrage, les équipements publics nécessaires & la
requalification et & |a viabilisation des emprises destinées & recevoir le « projet urbain » pour
un montant prévisionnel de 1,969,440 € TTC.

Ce montant comprend le coiit des aménagements termporaires dtablis par 'aménageur pour
permettre les accés aux construclions, ainsi que les estimations des équipements publics
décrits & "annexe 2.2,
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Le plan actualisé des équipements publics i réaliser est joint en annexe 2,1, Lo descriptif des
équipements publics & réaliser est joint en annexe 2.2,

Equipements publics

Création de valrie 436.350 €
Reprises de volrie, trottolr, accés, pands, végétalisation 1ASE.520 €
Aménagermeants temporaires T46M0E

I.'article 7 « délai de réalisation » de la convention PUP du 26 aofit 2021, est modifié comme
suit

A la suite du texte initial, qui reste inchangé, sont ajoutés les points suivants ©

@
- fin 2025 / début 2026 : dépét et délivrance du Permis d" Aménager modificatif
- octobre 2025 / débu 2026 : délibération et cession des lots 1 et 4 & Vinci
- mi-2026 : dépdt des PC des lots 1 et 4
2027 / 2029 : démarrage des chantiers Vinei
2027 et au-deld : poursuite des différentes tranches de travanx d’aménagement par la
Ville.»

Le tableau de I'article 8.1 « prise en charge financiére des équipements publics - montant de
la participation PUTP » de la convention PUP du 26 aoiit 2021, est remplacé par :

L]
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L article 12 « annexes » de 1a convention PUP du 26 aodt 2021, est modifié comme suit :

A le suite du texte initial, gui reste inchangé, est ajouté le paragraphe snivant :
« Sont annexdes 4 1'avenant el font corps avec lui les annexes suivanies :

Annexe 1 : périmétre actualisé de la convention PUP — plan masse du site de "ancien
hiipital

Annexe 2.1 : plan actualisé des équipements publics

Annexe 2.2 : descriptif des équipements publics.»

Article 8 ; Entrée en vigueur
Le présent avenanl entre én viguenr aprés la signature des parties et & compter de 1a date de
notification de celui-ci aux signataires,

0:D itions
Les autres dispositions de la convention « Projet Urbain Partenarial » pour "aménagement du
site de ’ancien hipital & Calais, signde le 26 aoit 2021, restent inchangées.

Fait & Calais, le .22 /.@1./ 2026

IMMOBILIER NORD EST
Mansieur Phillppe CLENRE 7 de 12 Defense

ENC gy Capltal de 19 000 Euros
RCE NANTERRE B30 854 071
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Annexe 1. Périmétre actualisé de la Convention PUP
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Annexe 2.1. Plan actuallsé des équipements publics
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Annexe 2.2. Plan des équipements publics » 240650
Travaux préliminaires
¥ Installafions de chantier, piquetages, implantations, abaiages, neftoyages, déposes el
démentage divers
Travaux de terrassemants

# Ensemble des lravaux de terrassement [voiie, stationnement, froftoirs, especes verts,
assalnizsement, tranchée commune, éclairage, fosses d'arbres)

Assainissement - Réseaux divers
¥ Tranchée commune
* Foumiture et mise en ceuvre de 'ensemble des &léments iés 4 I'assainissement (EU - EP)
# Tamponnement alvéolaire pour 'ensemble des espaces publics — retour 30 ans

Eclairage
¥ Foumiture et mise en ceuvre de ['ensemble des ééments d'eclairage, y compris ranchées,
réseau, fordation, raccordemant,

Travaux concessionnaires
#=  Travaux de raccordement éleclricité (ERDF)
# Canalisations Gaz (GROF)

Virie - Trottoirs — Borduration
RIE - RES
# Fourniture et mise &n meuvie de bordures, borduretles, caniveain
¥ \oirie, y compris fondations

TROTTOIRS
¥ Trotloirs, y compris fondations, fosses d'arbres

PARVIS
» Fondations, fourniture et pose du matériau de surface
# Espace pacifié camossable en revétement spécifique

|
» Stationnement sur voirie et espaces publics dédiés, y compris fondations et borduration
¥ Aires de slationnement paysager

en accompagnement de voiries)
# Plantation iﬂa‘btes el cépées (fosses de planialion pour arbres d'alignement, tuleurage,
plantation, garantie de repnse, entretien 1 an
# Planialion arbustive (soin tuleurage, plantations, garantie de reprise, entretien 1 an)
¥ Foumnilure et mise en ceuvre des mobiliers divers : potelets, grilles d'arbres {en alignement de
voiries), gabions, corbeites, bancs, lables. .
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H D Matacha Bouchart
Présidente de Grand Calais Terres & Mers
ALAIS  wairedecanis

e B Mers Conseillere Régionale des Hauts-de-France

Délibération du Consell Communautaire
du 11 décembre 2025

Projet Urbain Partenarial - Gestion d'une zone de PUP sur le site de I'ancien hopital sur le territoire
de Calais

RAPPORTEUR : M. PESTRE

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,
compte-tenu de ;

Le Conseil Municipal de la Ville de Calais a délibéré le

Ll sa publication/affichage le 29 juin 2021 (CM2021-196), sur la mise en cuvre d'une

12/12/2025 convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) sur le territoire

de |a commune, pour faire participer les différents

0 :*E notification faite acquéreurs / constructeurs au financement des éguipements
e

publics, réalisés au sein du gquartier. La programmation de ces
équipements publics sera menée en régie par la Ville de Calais,

Et de sa réception en aménageur du site, sur la base du Permis d'Aménager
Préfecture le 12/12/2025 référencé sous le numéro 062.193.21.00003, délivré le 8
septembre 2021,

Id 52low : 062-200090751-

20251211-56713-DE-1-1 Le 26 aoi(t 2021, |a signature de la convention PUP
pour la réalisation du projet urbain du site de Fancien hapital
intervient entre la Ville de Calais, I'AFAPEI du Calaisis, preneur
du lot 3, et la société HLI, preneur du lot 2.

Par délibération du 14 octobre 2025 (CM2025-286), le
Conseil Municipal de la Ville de Calais a validé la cession des
Iots 1 &t 4 a Vinci et autorisé Madame le Maire a signer
I'avenant nécessaire @ la convention PUP pour fixer la
participation des acquéreurs / constructeurs au financemeant
des équipements publics du développement urbain du
quartier.

11
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Le projet davenant a la convention PUP est I'objet d'une nouvelle délibération prévue au
Conseil Municipal de la Ville de Calais du 9 décembre 2025, Par ailleurs, un Permis d'&ménager
modificatif est également prévu, pour reporter les modifications apportées par 'avenant.

La convention de PUP porte sur le financement des équipements publics suivants :

La requalification des voles et réseaux existants,
- La création d'une voie nouvelle de liaison entre la rue Verte et le Quai du Commerce,
La création d'un parking public.

Les équipements publics prévus dans le projet urbain du site de I'ancien hapital, relévent
tous de la compétence communale.

La compétence d'« élaboration des documents d'urbanisme » relevant de la Communaute
d'Agglomération Grand Calais Terres et Mers, cette délibération doit permettre au Maire de la Ville
de Calais de signer 'avenant a la convention de partenariat entre FAFAPE! du Calaisis, la sociéte HLU
et le groupe VINCI Immobilier, ainsi que de percevoir directement la contribution des constructeurs
au financement des équipements publics. La Ville de Calais doit également pouvair délivrer le PA
modificatif, intégrant [a convention PUPR, ses avenants, et les permis de construire en découlant,

Cette délibération est sans incidence budgétaire pour la Communauté d'Agglomération, les
competences de creation des équipements publics du projet urbain du site de I'ancien hdpital etant
une compétence communale.

Par conséquence, je vous propose Mesdames et Messieurs ;

- de valider, au regard de la nature des frais engendrés — ces demiers ne relevant pas de la
compétence de la Communauté d'Agglomération —, la passation de la convention de Projet
Urbain Partenarial (PUP], signée le 26 aolt 2021 entre |a Ville de Calais et les porteurs AFAPEl du
Calaisis et la société HU ;

= de valider la signature de "avenant au PUP, & Iintervenir, actualisant le projet urbain et intégrant
WVINCI aux signataires contributeurs au financement des équipements publics auprés de la Ville
de Calais, mais aussi intégrant Grand Calais Terres et Mers aux signataires en sa qualité d'EPCI
compétente en matiére d'élaboration des documents d'urbanisme;

- d'approuver le perimétre de |la zone de Projet Urbain Partenarial (PUP) sur le territoire de la
commune de Calais, correspondant a I'avenant de la convention PUP et repris en annexe de la
présente delibération ;

- d'autoriser la Présidente a signer tout document, ¥y compris la convention PUP et son avenant, et
a entreprendre toutes démarches nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération et
notamment, pour proceder aux notifications et aux formalités de publicité nécessaires, afin de la
rendre applicable, a savoir :

= Publier et afficher la présente dans le délal d'un mois, au siége de la Communauté
d’Agglomération Grand Calais Terres et Mers et en Mairie de Calais ;
Mettre a jour les annexas du Plan Local d'Urbanisme Communal de Calais par un arrété
de la Présidente, via une procédure de « Mise a jour » du PLU.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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Extrait du Registre des Délibérations Communautaires
Du Conseil Communautaire

\ Projet Urbain Partenarial - Gestion d'une zone de PUP sur le site
= de I'ancien hopital sur le territoire de Calais

L'an deux mille vingt cing, le 11 décembre, le Conseil Communautaire de la Communouté
d'Agglomération Grand Calais Terres et Mers s'est réuni sous o présidence de Madome Natocho
BOUCHART, Présidente de lo Communauté d'Agglomération Grond Colais Terres et Mers, sur lo
convocation qui ful avait été adressee,

Secrétaire de Séance : M, Sébastien CASTELLE

PRESENTS : M. ALLEMAND, Mme BASSET, Mme BOUCHART, M. BOUTROY, M. CAMBRAYE, M.
DELALIN, Mme DEMIELE-VAMPOUILLE, M. DIWUY, Mme DRUELLE, Mme DUCLOY-HUYGUES, Mme
DUMONT-DESEIGNE, Mme DUPUY, Mme FONTAINE, Mme RIGAUX, M, HAMY, Mme HUCHON, Mme
LEBLOND, Mme LEDOUX, M. LEROY, Mme LOUCHEZ, Mme MERCIER, M. MERLEN, M. MIGNOMNET, M.
MOUSSALLY, Mme NOEL, M, PESTRE, Mme VAN ROOY, M. WAROCZYE, M. CASTELLE, Mme BMUYS, M,
LOELILLELR, M. SERY, Mme QUEWVAL, M., CORDENOS, M. LOZANG, M. HENOT, M, DUMONT.

EXCUSES : M. BOUCHEL, Mme BOUCHER, Mme LAVIGNE,M. DARRE a donné pouvair a M. PESTRE,
Mme DUCLOY a donné pouvoir a M. LEROY, Mme GRESSIER-LEMAITRE a donné pouvoir a M.
CORDENDS, Mme HEUX a donné pouveir & Mme RIGAUX, M, HEDDEBAUYX a donné pouvoir & M,
DELALIN, M. LACROIX & donné pouvoir a M. BOUTROY, M. MAROT a donné pouvoir a M. MERLEN,
Mme MILLIEN a donné pouvoir a Mme LOUCHEZ, Mme MULOT-FRISCOURT a donné pouvoir a M.
WAROCZYK, M. PILLE a donné pouvoir 3 Mme MERCIER, M. TACCOEN a donné pouvoir & M.
DUMONT, M. KARA a donné pouvoir 8 M. LOZANO, M. BALLART a donné pouvoir @ Mme DUCLOY-
HUYGLUES, M. MARCOTTE-RUFFIN a donné pouvoir a M. MIGNONET, M. MARTIN a donné pouvoir 3
Mme DUMONT-DESEIGNE.

ABSENTS : M. ANDRE, M. DE FLEURIAN.
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Perimeétre de la Convention PUP (avenant 2025)

RECAINLIFICATION DU 5ITE DE LEX HOPTTAL

COMMUME CE CALKG
PETANTRURET D1 SARTE A

® 2z

PLAN M&SSE

g
R

14



PUP « Site de |'ancien Hépital »

hestormsisridiniosord VILLE DE CALAIS

o
CALAIS

Extrait du Registre des Délibérations

Du Conseil Municipal

Séance du Consell Municipal du 14 octobre 2025

Présidence de Mme Natacha BOUCHART, Maire.

PRESENTS : Mme BOUCHART, Mme BASSET, M. MIGNONET, Mme HEUX, M. PESTRE, Mme
DUCLOY, Mme RIGAUX, M, CAMBRAYE, Mme LEBLOND, Mme BOUAZZI, M. LECLER, Mme LANNOY,
M. DEVIN, M, WAROCZYK, Mme PETIT, M., LEROY, M. DARRE, Mme DUCORROY, Mme BOYAVAL,
Mme MOUCHON, Mme FONTAINE, Mme ALEXANDRE, Mme VAN ROOY, Mme LEDOUX, Mme
GRESSIER-LEMAITRE, M. VERNALDE, M. LANNOY, M. LEBON, M. KARA, M, MARCOTTE-RUFFIN, M.
LENOIR, M. LOZANO,

EXCUSES : Mme BOUCHER, M. LAUBY Mme MULOT-FRISCOURT a donné pouvoir a Mme
PETIT, M. LEROY a donme pouvoir & M, WAROCIYE, Mme LEMAN a donné pouvoir a Mme
DUCORROY, M, NOWOSAD a donné pouvoir a M. CAMBRAYE, Mme ROBERT a donné pouvoir & Mme
ALEXANDRE, M. CARON a donné pouvoir 8 M. LENOIR, M. DE FLEURIAN a donné pouvoir & M. LEBON,
M. CORDENDOS 3 donné pouvair & M, PESTRE, Mme LAVIGNE a donné pouvoir 3 M, VERNALDE, M,
DHIB a donné pouvair a M. DEVIN, Mme LACHEVRE a donné pouvair a Mme BOUAZZI, M. HENOT a
donngé pouvoir @ M, LOZAND

ABSENTS : M. ANDRE, M. MOUSSALLY, Mme DRUELLE.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. LOZANO

1/4
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REPUBLIOUL FRANCAIST Matacha BOUCHART
Diportement du Pos-de-Colals oo o Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
a Conseillere Régionale des Hauts-de-France

CALAIS fﬂ

-
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Délibération du Conseil Municipal
du 14 octobre 2025

SITE NATION - Cession au profit du groupe VINCI Immaobilier.

M. LOZANO, RAPPORTEUR

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de : .
Dans le cadre de sa politigue de renouvellement

[ sa publication/affichage le urbain, la Ville de Calais a acquis en 2021, auprés de
I'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France, les

parcelles AL 1351 et AL 1408 situdes rue Verte & Calais (62).
O =a notification faite

le La parcelle AL 1351 était alors éligible au dispositf
d'aide pour la biodiversité mis en place par I'EPF dans le cadre
de son Programme Pluriannuel dintervention (PP, La Ville de
Calais 5’ est donc engagée &

Et de sa réception en
Prefecture le

Id 52low : i adopter un classement de la parcelle au PLU(I} (espace
naturel ou espace boisé classe) afin de pérenniser sa vocation
naturelle,

- assurer  la  gestion  patrimoniale du site
personnellement ou par le biais d'une structure experte
(Conservatoire des espaces naturels, du Littoral, Consell
général au titre des espaces naturels sensibles...).

La Ville a décidé de céder une partie de ces parcelles
au groupe VINCI Immaobilier, qui a pour projet :

- sur une partie de I'AL 1408, représentée par le lot 1
d'une superficie approximative de 935 m?;
. edification de 6 maisons individuelles
destinées 3 |a location ;

- sur une partie de 'AL 1408 et AL 1351, représentée par
le lot 4 d'une superficie approximative de 3 747 m? :

2/4
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= construction de locaux en RdC,

# rgalisation d'une résidence collective en R + 3+ attiques destinée a 26 logements en
accession et 23 logements locatifs,

# 49 places de stationnement.

Le surplus des parcelles sera aménagé, avec notamment un espace naturel et d'agrément,
une aire de jeux, et la matérialisation des fondations de I'église originelle 5t Pierre du 1X° siécle,

L'acquéreur des lots 1 et 4 étant désormais connu, il convient d’autoriser I'établissement de
I'avenant nécessaire a la convention PUP du 26 aolt 2021 qui sera pris ultérieurement. Ce dernler
fixera les « equipements publics » et les modalités de |a participation des investisseurs-constructeurs,
titulaires des permis de construire, au financement des « équipements publics ».

Aprés négociations, les parties ont fixé le prix de cession & 180 £HT net vendeur / m?,
conforme 3 I'avis 2025-62193-28016 rendu le 30 juillet 2025 par le Pole d'évaluation domaniale,
auguel s'ajoutera la part PUP (Projet Urbain Partenarial).

Le prix de cession sera ainsi définitivement déterming selon la surface exacte cédée, augmentée de la
TVA auquel 'ajoutera la part PUP.,

Dans le cadre du PUP, lacquéreur sera donc exonéré de la part communale de la taxe
d’aménagament.

L'acquéreur s'engage a prendre a charge les frais de géométre, études de sol, déplacement
de terre, états des sous-sols, .. qui lui incomberont, ainsi que les frais relatifs a la rédaction de la
promesse de vente et a Macte notarié,

Pour cette cession, il n'y a pas lieu de procéder a la désaffectation et au déclassement
desdites parcelles, puisqu'elles ne falsaient pas partie du domaine public de I'EPF lors de leur
acquisition. Depuis, aucun aménagement spécifiqgue n'a été réalisé pour justifier leur classement
dans le domaine public communal.

En conséquence, je vous propose Mesdames, Messieurs :

- de decider la cession au profit du groupe VINC! Immaobilier, ou a toute autre
personne morale ou physique se substituant, de partie des parcelles AL 1351 et 1408, d'une
superficie d'environ 4 682 m?® situées rue Verte, au prix approximatif de 842 760 € HT net vendeur,
augmenté de la TVA, auguel s'ajoutera la part PUP, aux conditions susmentionnées, qui seront fixées
par avenant a intervenir ultérieurement ;

- d'autoriser Madame le Maire ou en cas d'absence ou d’'empéchement, les Conseillers
Municipaux pris dans "ordre du tableau, a signer toutes les pigces nécessaires a la formalisation de
I'opération, notamment la signature d'une promesse de vente préalablement a I'acte de cession et
de l'avenant a la convention PUP du 26 aolt 2021 a intervenir ;

- d'acter que la promesse de vente prévoira que la réalisation de la vente soit conclue, une
fois levées, les conditions suspensives suivantes ©

if4
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cDépit de PC « au plus tard » 6 mois apres la signature de la promesse.

cAbsence de pollution

cAbsence de prescriptions archéologiques complémentaires
oObtention des autorisations administratives purgées de tout recours
aSignature avec Vinci Immobilier de I'avenant a la convention PUP.

- d'acter que la signature de l'acte authentique interviendra a la levée des conditions

suspensives.

La recette d'un montant estimé a 842 760 € HT net vendeur, augmenté de la part PUP sera
inscrite au budget, au chapitre 954, « produits de cessions d'immabilisations ».

ADOPTE PAR 42 VOIX POUR, 2 ABSTENTIONS (M. LEBON, M. DE FLEURIAN)

aja
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Matacha BOUCHART
Maire de Calais

Presidente Grand Calais Terres & Mers
Vice-Présidente Région Hauts-de-France
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Calais l*

Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Délibération du Conseil Municipal
du 29 juin 2021

196 - AMENAGEMENT
Site de 'ancien hipital — Mise en ceuvre d’une convention de Projet Urbain Partenarial.

M. AGIUS, RAPFORTEUR

Mesdames, Messieurs,
Acte cenifié exéoulnire La Ville de Calais projette I"aménagement en régie du site de
compte-tenu de : I'ancien hopital aujourd’hui propriété de 1'Emblissement Public

Foncier, pour le compie de la commune. A ce titre, un permis
0 son affichage en Mairic d'aménager a é1é déposé et la Ville s'attachera & la mise en cuvre du

le projet d’aménagement urbein, parallélement & la commercialisation
des terrains, d'ores et déja enclenchée,

[ sa notification faite
e En effet, le Conseil Municipal a d’ores el déja approuvé la
E récepti cession anticipée par |'Clablissement Public Foncier, de deux
mu s o parcelles au profit de I'"AFAPEIL "'une pour la réalisation du siége
social de cette association of l'auire pour la réalisation d'un
programme de 12 lopements en résidence adaptée. Deux aulres
Pour Mme le Maire, parcellea restent & commercialiser.
Par délégation de signature,

Dans le cadre de |'aménagement de ce quartier, il est proposé

La Directrice du de mettre en place une convention de « Projet Urbain Partenarial »

Département Alfaires (PUP) pour faire participer les différents aequéreurs/ constructeurs au
Générales et Population financement des équipements publics réalisés au sein du quartier.

Cette convention «PUP» prévoit notamment de [faire
financer : la requalification des voiries et réseaux existanis (rue Verte,
Gatll: LEPINE | ruede Valmy, Quai du Commerce) mais aussi la création de nouveaux
| ouvrages concourant i |'amélioration du cadre de vie su sein du
quartier (voie nouvelle de liaison entre la rue Verte et le Quai du
Commerce, création d’un cspace de nalure of d'un parvis piéton rue
Verte).

wd
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A ce titre, il est proposé que chague acquéreur de terrain au sein du périmétre du
projet, verse une participation de 25 € TTC par métre carmré de terrain.

Le versement de cette somme sera exigé au terme d"un délai de 3 mois suivant la
purge des délais de recours et de retruit des autorisations d'urbanisme (permis de construire
notamment) incombant aux acquéreura’constructeurs.

En conséquence, je vous propose, Mesdames, Messieurs :

» D'autoriser Madame le Maire, ou en cas d'absence ou d"empéchement les
Conseillers Municipaux pris dans l'ordre du tableau, & signer la
convention de « Projet Urbain Partenarial » pour la réalisation du projet
urbain du site de I'ancien hipital ;

= De procéder aux mesures de publicité et de mise 4 disposition du public de
ladite convention et des documents qui 1'accompagnent,

ADOPTE PAR 39 VOIX FOUR. 6 VOIX CONTRE
(Mme QUENEZ. M. LANNOY. M. MOUSSALLY + SON POUVOIR,

Mme KRAWCZYK +S0ON POUVOIR)

ET 3 ABSTENTIONS
(M. DE FLEURIAN + SES 2 POUVOIRS)
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CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Articles L332-11-3 0t L 332-114 du Code de PUrbanisme

POUR L'AMENAGEMENT
_ DU SITE DE L’ANCIEN HOPITAL
Ate sartind exbortnire A CALAIS

compte-tenn de

[ <on affichage en Maide

e

B #a notification fite
03 SEp. 20

Tt d¢ =4 réception en [

Préfecuurele ) 2 SEP, 2071 |

Pesur Mmc o Medre,
*ar délégation de
signature,

Lu Directrwe du

Dipartcment Affiores
| Créndrales et Population

i E

Giablls LEFYE
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ENTRE LES SOUSSIGNES
La VILLE DE CALAIS,
dont hotel de Ville est situé piace du Soldal Inconny, & Calai {62000,

L'AFAPEI du Calalsls, en quaiits d h
mummmm:am%&mmmmhmsmuh

sulvant : 77 56 31 18 50 00 36,

Raprésentd par son Prisident, Monsisur Jean-Mase LECERF,
Cl-aprés dénommés sl AFAPEI »,

murmmwm.mm
Etant kel préclsé qu' chague signstaire pourrs se substluer dans obigations
bui ou
wwhmm.mmhmmmmp:?:ym
sens MMMMLE&HNW&@MMM. -

Ch-aprés dénommés les « Investisseurs-constructeurs »

Chaprés ansemble dénommées « Iss parties »
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H ent préalablament mppelé les &lémonts sulvants :

{A) La Vile de Cglais 8 enpagé une réfledon pour reveloriser le site de 'encien hiplial, situd 2
lerticulaion des quarfiers Saint-Pierre et Pefil Courgain, en bordure du canal de Saint-Omer. La
Vile souhsite développer sur ce sEe de phus de 2 hectenes un projet urbain « mibde » Eegroupant

activités, logements, & équipements publics.

Une éfude pour fa conceyrtion d'un projel urbain 2 &t mende an 20132014 et aboutit aujourd hui au
déépdt dun permis &'aménager précisant un plan messe localisant notamment ;

un biimen| d'activités tertiaires (sibge social de 'AFAPET) en front b3l sur ls Coal du

Commeanca,
une nisikdence de 12 logements « adaplés » pour des pemsonnes en slluation de handicap, &

Fangle de la rue de Valmy el du Qual du Commarca

- un liot da lagements, également en fagade sur le Oual du Commercs
- unéquipemant communal rue de Valmy, dont la programmation doit étre précisée

{B) Limpisntation du projet est prévu en 2one UAa ainsl qu'en zone NI du Pian Local d'Urbaniama. La
rbalieation du projet nécsssite Meménagement d'équipements publics el notamment :
— La gnfalion ou le requalification de réseaux divers (sssainissament, eau polable, énzmgle,
cdairage, Elcommunications) el de voiries publiques
— d'eapaces verls publics {sur la 2one NI notamment)

Les équipements publics sont plus amplement décrits en snnexss 2.1 ol 2.2 des prisentas.
{C) Le= équipements publics soni rdalisés sous la maiines fouvraga da ta Vil
(D) La rdalisation des quipements publics &lani rendue ndcessske par le « projel urbain », B y a llev de

melire & fa champe des invesfisseurs-constructeurs une quote-part du colt des publics
nécesegines aw besoins des fulirs usagers du siie dans fes condltions définies & Particke L332-11-3

du coda de l'urbanisms ;
Cod axposé, Il est convenu et améts oo quf sut
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La présanls convention & pour objet de définirles « équipements publics = el les modalilés de la
participation des Investisssurs-constructeurs, Hulales des permis de construire, au financement des

& bquipements publices nialisds par a Ville.

2 PERBIETRE

Le pévimére d'applicaion de la convention Projet Urbain Parienarial (PUP) est défimité par ke pian joint
en annexs 1 des présanies.

3. ENTREE EN VIGUEUR DUREE ET PRISE D'EFFET

La convenfion enie en viguswr & compler de l'accomplissement des formaltés de publicité et
d'affichage en Mairie de Calais, conformément & larficie R 332-25-2 du Coda de 'urbanisme,

Elle prendra fin cing {5) anndes & compier de |a dats de signatime des présentes.

Les déciarsfions d'ouverture de chantier interviendront dans le déisl de validhé de checune des
sulorigations durbanisme défivdes & lintédeur du périmélre de k& présenle convention. A délaut
d'ouverture de chanther dans fe délgl de validité des sulorisations d'urbanisme, fa prisants convention
sara caduqua da plein droft, édant précisd & cst égard que les partles ranoncent par avanca & 8¢
reclamer de quelgue indemnibh qus os eoit au Hire de k& convertion,

4. LOTS CONCERNES ET CONDITIONS D'INTEGRATION DE MOUVEALLY ACOUEREURS
La présente convention PUP s'applique aux llots 2 et 3 dont les porteuns de projets soni & jour connus,

Un ou plusieurs svenants & la présente convention seromt proposés dés que les acquéreurs-
consiucieurs des fiots n®™1 et 4 seront connus.

8. TAXES D'URBANISHE

Les pédfionnaims tiulzies des aulorsations d'urbanisme déivibes dans ie périmétre ds l8 Convention
PUP tal qu'l figure en annaxe 1 des présentes ;

~ soni exonénés de s part communsls de ls Taxe d'/Aménagement pendant un délai qui ne peul
exchder 10 ans, conformément & l'erticle L332-11-4 du Coda de I'Urbanisma mantionnant qus
a gans les communes ol |s texe d'eménagement a & Inatitude, les construclions édifides
dans le périmedre déalimits par une convention prévee & laricde L. 332-11-3 sonl exclues du
mﬂpw*ﬂmmm déiai foh par I3 convention, qui ne peut excéder

Bns »

— ne sont pas exondréa de la part déparementsls de ln Tawe dAménagement, et de Ja

Redevance d'Archéologle Préventive (RAF).
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8, DESCRIFTION ET COUT PREVISIONNEL DES EQUIFEMENTS PUBLICS

La Ville riaise sous sa malirise d'ouwsage, les Squipements publics nécessairss 4 la requalification et &
Ia viabllisation des emprisas destindes & recavalr ke « projet urbain » pour un montant prévisionnel de
gwﬂum Le plan el ls descriplif des équipements publica & réallser son jolnts en anneess 2.1 et

< Voiries (requalifides ou neuves) et
parvis
Flsaaun  pasninksemant, ssu
patwbile, Slactricitd, vlidcom, gar,
. Gclairagepublle _ )
:‘::: :‘u pubiics {dont espace T

1352.620¢C
|
|

S

TOTAL il s0C

7. DELAI DE REALISATION
La Vills réalive los équipements publics seton le calendrier prévisionnel eulvant .

- Second semesire 2021 ; délwance du permie d'sménager

- Auiomne 2021: cession de IEPF & AFAPE| des emprises foncidres nécessalres aux
projels de construction el 4 la Ville de Calais des emprises fonckées restanies.

- Premier Trimestre 2022 : Démarrage des chantiers AFAPE| @t préparation des travaux
d'eménagament par la Ville

- Couranl 2022 {en fonclion de Mavancte des projels HLIWAFAPE : pemiéne lranche de
travatx par i Vilie, en accompagnemant de Fantvée des constructions de FAFAPE

- 2023 et au-deld  poursule des diférantes Iranches da raveuw d'eménagement par fa Vile

8 PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

8,1 Montan! de Ia _arfici-ation PUP

Le montant da ia parficipation PUP, due par les investisseuns-constructaurs, pour la réalisation
dan équipements publics est find forfaitairamant & ka somme de 25 € TTC/m* de terrain (loule
taxe comprise), dont 2 sufece es! définie dans fecte suthenique de venle (document

d'arpentage final). Catte pardcipstion prévisionnelle so répariil comme SUll fovesisseurs consdncem
conou 4 i dafs de e de s pedsents cooventinn PUF) ¢
Surfucs torrsin
=" ot Imvethaer- lsolon DA ow perals  Participenilon PuP
cangtructeuy &'nriinager) {23 C/m" teirmin)
Mo comae LEDE ¥ L
AFAPE] L] LLETSATIC
AFAPEl :.--'M_r sTAIEETIE
Now coman 3747 m™*
{‘rmm-umnmmlwmm_m
rRCaCul S o b el dd i Mg s e
S »
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8.2 Modailtés da calemen da s parlicipation PUP

En exicution des fitres de recetls émiz per e Trisorior Peyeur Général ds la Vile do Calals, les

investisssurs-oonsirucisure verssnk & Ia Ville la participation au ool des équipemants publics
néoesseires aux besoins des futurs hebitante des constructions aux fermes da 3 mols &

complar de la dllvrance du [des) permis de cenatruine,

8. MODIFICATIONS

Toute modification des modallits d'ebcution de ks convention devra faire Fobje! dun avanant nigulsrisé
enlre lps parSies ot adophé dans les mémes farmes que e présante convenBion,

18. NOTIFICATIONS
Toules nolificafions enire ks parfies, en epplcation des présentes, sedonl délhnbes par lettm

Fecommandis evec accusé de ricoplion ou par letine remise contre regu 2u destinataire, sauf sflen &
été sxpressément disposé autrement. Toute notfication per letire recommanddée prendrs rang &1 dais

au jour de sa premiére présentation.
11. LIMGES
La présenie convention est soumise e drolt frangsls.

Les parties s'sngagent & rechercher un réglement & M'amiabie de tout Bige relatl & lexdcuion ou &
Fintephstation ds la présente convention.

A difaut, foul Hige redéve de la competance du Tribunal Administralil de Lille.

Sont ennexdas & la conveniion et fonl compe avec alle lee annaxes sulvaniss
Annexa 1. Périmétra de la convention PUP - Plan de messe du site da 'encien hdpitsi
Annaxs 2.1 Plan des dquipemants publics
Annexa 2.2 Descriptf des Squipements publics

Falt & Caluls, Jo .H{nﬁ.ﬁm{...... en 3 exemplakes :

Pour il . . AFAREL
o “ s PAPILLONS BLANCS
",m-gﬁﬂ - s 50 e
1.-.:" - '
g V¥ 88 8 10 e 03 91 S84 46
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Annexe 2.1, Plan

29



PUP « Site de |'ancien Hépital »

] Envoylh en profocionn i 080A2 021

| Facy pr prédaciurs @ 020N
Aché o e

iw ] Wﬂmﬁiﬂ?l!ﬁ:ﬂ?ﬂf;ﬁlﬂhﬁﬂ
_ Annexe 22. Descriptif des équipsments publics
Travain

prih_irlht :
* Lr:umndumm. piguetages, impiantations, abatiages, nefioyages, diposes ef démontage
Vers

Treveu de luressements
P Ensemble dos fravaux de Iemessement (volde, slationnement fotioirs, eapsces vers,
assalnlssement, ienchia commune, éclairage, fosses d'arbres)

Assainizeament ~ Résesux divora

# Tranchée commune
¥ Foumptune el mise en ceuvre de 'ensemble des &lémants iés & Passalnissamsnt (EL - EP)

¥ Tampommement shséolaire pour fensembie das espaces publics - retour 30 ans

Eclalrage
» Foumiture et mise en ceuvrs de 'ensambie des léments d"éclalrage, y compris iranchées, résssu,

Travaux concesalonnalres
¥ Travaux do rocordement électricltd [ERDF)
» Canalisations Gaz (GROF)

Valrls - Trotioirs — Barduration

VOIRIE - BORDURES
»  Fourniture &t miss en cuve de bordures, bordurelies, canivesix

¥ Volma, y compia fondations

TROTTOIRS
¥ Trofinirs, y compris fondations, fosses d'arbres

BARYIS
¥ Fondations, foumilure et pose du matériay de surface
¥ Espace pacifié camossable en revitemenl epécifiqua

STATIONNEMENT
» Stationnement sur voirde et sspaces publics dédiée, y compris fondstfons el borduration

P Alres de stalionnement paysager

ESPACES VERTS - MOBLIER doni mobiller en accom: a nement de voldes
> Plantafion d'erbrea =i cépdes (fossas de plantation pour arbres d'alignement, utsurage, plantation,
parantie de naprize, eniretien 1 an
» Planiation arbustive (soin hisurage, plantations, garaniie de reprise, entrelien 1 an)
» Foumiture el mise en ceuvre des mobllers divers ; polalels, pifies darbves [en sligrement de
voiriae), pablons, corbailles, bancs, tabdes. .
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