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Mise & jour n°11 approuvée par arrété communautaire 5 octobre 2026
Mise & jour n°10 approuvée par arrété communautaire 10 juillet 2026
Modification n°13 (DC') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 30 avril 2026
Mise & jour n°9 approuvée par arrété communautaire 19 mars 2026
Modification n°12 (DC') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 27 mars 2025
Mise & jour n°8 approuvée par arrété communautaire 24 mars 2025
Mise & jour n°7 approuvée par arrété communautaire 04 juin 2024
Modification n°11 (S') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 08 février 2024
Modification n°10 (DC') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 08 février 2024
Modification n°9 approuvée par délibération du Conseil Communautaire 31 mars 2022
Mise & jour n°6 approuvée par arrété communavutaire 27 janvier 2022
Mise a jour n°5 approuvée par arrété communautaire 5 novembre 2020
Mise a jour n°4 approuvée par arrété communautaire 22 mai 2020
Mise a jour n°3 approuvée par arrété communautaire 26 décembre 2019

Transfert de compéfence & la communauté d’agglomération Grand Calais Terres & Mers

Modification n°8 approuvée par délibération du Conseil Municipal 24 septembre 2019
Mise & jour n°2 approuvée par arrété municipal 22 aout 2019
Modification n°7 approuvée par délibération du Conseil Municipal 18 décembre 2018
Modification n°6 approuvée par délibération du Conseil Municipal 26 septembre 2017
Modification n°5 approuvée par délibération du Conseil Municipal ler février 2017
Mise & jour n°1 approuvée par arrété municipal 2 décembre 2016
Modification simplifiée n°1 approuvée par délibération du Conseil Municipal 08 février 2016

Mise en compatibilité avec la déclaration de projet portant sur I'intérét général du projet de

20 novembre 2015

parc de loisirs "Heroic Land" approuvée par délibération du Conseil Municipal

Modification n°4 approuvée par délibération du Conseil Municipal 21 septembre 2015
Modification n°3 approuvée par délibération du Conseil Municipal 17 décembre 2014
Modification n°2 approuvée par délibération du Conseil Municipal 18 décembre 2013
Modification n°1 approuvée par délibération du Conseil Municipal 27 mars 2013
Révision approuvée par délibération du Conseil Municipal 24 octobre 2012
Nature Date

Historique du Plan Local d’Urbanisme
applicable au territoire de la commune de CALAIS

Date de la derniére validation? de 62193 _info_surf_30_00_2_20261005.pdf : 04 juin 2024

(1) Type de procédure : DC - Procédure de Modification de Droit Commun, S - Procédure de Modification Simplifiée
(2) Date de la derniére validation du document. Cette date correspond & celle du dernier changement apporté au présent document.
La date de validation est donc antérieure ou égale & la date d'approbation de |'évolution actuelle du Plan Local d'Urbanisme
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REPUBLIQUE FRANCAISE
D perrismentt du Pes-de-Colaly

Tatrec tiom fdndrale dey Sorviom Toxhesqes
Sarvice: Asduagromnt Avenant n°4

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Arfiche L.3532-11-3 du code de |'urbantsme

POUR LA REALISATION

DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS
Acte certifié exéoutoire
compte-ten de :
[ son affichags en Mairie Ville de CALAIS
e
Tarre d'Opale Habitat

[ sa notification faite
le

Sociéts INVESTIM |MMOBILIER

Et de sa réception en Societé Habitat Hauts de France
Prefecturs le

Pour Mme je Mare,
Par délégation de
signature,

La Directrice
Administration Générale

Coralie CHARLET

Févricr 2024 = avensnl 4 & Ia convention FUF — Ecogquanier Descanes-Blériot 1 ﬂ
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ENTRE LES SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS,

dont [Hatel de Ville est sifué place du Scidat inconnu, & Calais (82000),

Représentée per Madame Matachs BOUCHART, agissant en qualité de Meire de fa commune de
Calals ! ayant tout pouvoir & Feflef des présenles en veru dune céiibération du Conseil
Communautaire du B février 2024 et d'una délibération du Consell Municipal en date du 6 féwrier 2024,

Clapnis dénommée « la Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :
Terre d'Opale Habitst en qualité de proprigtaire foncler 6l sn qualé d'investisseur-constrickeur,

dont Ie siége social est situé 16, quai de fa gendarmerie & Calais (B2100), ideniifié au SIREN sous fe
numéra 276 200 (37 ef immatriculé au Registre du Commerce ef des Socléiés de Boulogre sur Mer.
Représentd par son Direcleur Général, Hans RYCKEBOER,

Cl-apréa dénommé « TOH »,

COMPARANT DE TROISIEME ET QUATRIEME PARTLES ORGAMNISMES ET SOCIETES
SUIVANTES :

= Lasockts dénommée INVESTIM IMMOBILIER [SCCV LE DOMAINE BLERIOT-DESCARTES),
sockts & responsabité lmitde au capitzl social de 130 000 € dont le sidge soclal est sliué 95,
Boutevard Jaoquard & Calafs, identifide au SIREN sous ks numéro 420 465 835 el immalriculée

&l Regletra du Commense of des Sockétés da Catals,
Raprésentée par san gérant, Monsieur Bruno DEBRUYNE,

» Lla sociésd dénommée HABITAT HAUTS DE FRANCE, au capilal socld de
B3 8L immmammmmmmﬁuma'ma

caquﬂlu{szzmj identifiée By SIREN sous ke mmér .66 752, G673~ ..
et immalricukée ab Reglstre du Commerce el des Socigiés de Boulogne sur Mer.

Représentée par eon Président du Directolne, Stéphane MAILLET,
Etant idl précisé ou'd chaque signatalre pourra se substituer dans fout ou partie des droits el dbiigations

résultant de la présente convention, une socidté fiale ou une socktd contrblée par e signataire, au
gens des dispositions des aricles L 233-1 et suivants du Code du Commerce.

Cl-apris dénommés les « Investisseurs-construsteurs »
Ci-aprés ensamble dénomméas « los parties »

Février 2024 - pveasnt 4 & la convention PUP - Ecoguaniier Descartes-Blérior rd
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1. OBJET

Z ILOTS CONCERNES

3. COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

4, PRISE EN CHARGE FINANCIERE DEE EQUIPEMENTS PUBLICS

Février 7024 — svensnl 4 4 ls convention PUP - Ecoquartier Descartes-Blériot 3 ﬁ‘
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Il est préslablement rappelé les éléments suivants |

{A) Depuis 2008, Ia Ville de Calais a engagé une riflexion pour revaloriser le site Descanes-Blériol
gilsé en imite du centre-ville ef recevant jusqu'slons des friches urbaines. La Ville & souballd y voir
réaliser des programmes de construction mixles qui répondent aux besolns en matiére de logements
el aux objectils de développement durable, mals auss! un programme d'aménagement comprenant
des vokies, des réseaux, des espaces verls et du mobllier urbain,

(B} En dais du 9 novembre 2012, fa Ville & Terre d'Opale Habitad, propriftaires fonciers, ont signé
avec un ensembie d'investisseurs/canstructours une conveniion de « Projet Urbain Partenarial »
définisaant les modalités de financement des dquipements publics réalinés pour Faménagement da
l'écoquartier Cescartes-Blérol, Cetle convenlion a fall 'objel d'un avenant n™, signé en dale du 10
mars 2014,

{C) En date du 4 novembre 2020, Is Ville de Calais, Terre d'Opale Habltat, proprittaires fongiers, ont
signé avec Habitat Hauts de France of Investim Immobliler une convention de « Projet Urbain
Partenarial » dfiniszant les modailds de finencement des équipements publics rialisés pour
I'sménagement de Pécoquartier Descartes-Slériot.

(D} De Faustomne 2013 sy printemps 2015 las travaux d'aménagement ont pris forme et ont permis la
réallsation d'environ 170 logements répartis en diffsrents programmes Immoddllers aujourdhid liviés,

(E) L'implantation du projet a &t& réafisé en zone UAb du Plan Local d'Urbanisme. La réallsation du
projat & nécessits |a réaBsation d'dguipements publics sous mallrise d'ouvrage de la Ville de Calals,
el nolamment : de résesux ef de woires publiques, el d'espaces verts publics, Les équipements
publlzs sont plus amplement décrls an annexes 1.1 et 1.2 des présanies.

{F} La réalisation des &guipements publics &tant randiee mécessaine par e » projel urbaln », il y & lieu de
metire & la chage des Invesfisseurs:constructeurs une quote-parl du colit des Bquipements
publics nécessaires aux besolng des fulurs hebitants des programmes immobiliers dens les
conditions définies & I'srficle L332-11-3 du code da F'urbanisme |

(G) Considérant que Is pragrammation de logements évolus @ ca jour sur les Hots & el 8, impliquant
des modifications en termes de surfeces de plancher développees el des modifications de
recoondement aux réseauy, inflalemeant non prévus dans le programme des équipaments publics,

Ceci expoed, Il est conveny ef arrddé ce qul suit !

Féxrier 2024 — evenant 4 4 le comvemtion PUP - Ecoquarder Descares-Blériot 4
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1. OBJET

Le préssnl swenant & la convention « Projet rbain Partenarial» a pour objet de modifier ia

tion des Hots 5 et 6 (partie Sud), conformément aux projets des sociétés INVESTIM el
HABITAT HAUTS DE FRANCE, Alnsl, il convient donc d'ajuster les surfaces de plancher projetées
sur cas [iote, délerminant la participation au fnancament des « dquipements publics » réalisés par la
Vile,

2.ILOTS CONCERMES
Le présent avenant & ia convention « Projet Uirbein Pardenarial » s'appllaue ausx lofs S et 6,

Lot § doit &tre cédé & la sociélé HABITAT HAUTS DE FRANCE pour la réalisation d'un programme
de logements sdsntés aux personnes Sgées ainsl qu'un équipement dédié 4 fa pette enfance.

Lilot 6, d'ores el déjé proprété de la socklé INVESTIM, accueillera quant & Iyl un programme de
logements dludiants, une maison médicale, un local & vocalion lerfiaire et un logement individuel.

La Ville a ntaflsé sous sa mathise d'ouvrage, kes équipsments publics nbosssaires & la requalification et
3 la viabllisation des emprises destinées & recevair le « projet urbaln » pour un monlanl iofal de
22286258 HT.

' ____.d_i_ﬁﬂ;n:m--.ﬂ.-:;l..-. E1 SR,
¥ HT
| T e Y | WEM
Volries - résesux &'eau potable,

Glectrique, saux usées, gestion des 1749381 €

. emuspluvsles all .

[ GiBaces verts publics ot moblier | T
TotAL 0 | T

Le plan et s descriptif des équipsments publics sant joints en ennexes 1.1 et 1.2,

Ces Iravaux om &l réalisds suivant un programme d'aménagemenl définl lors du premier accord-cadre
daté da 2012 et de la convention PUF qui en a découlé,

Février 2024 = avenani 4 # ls convention FUP — Ecoquartier Descartes-BlEriol 5
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L

4, PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Evolution des participations .
= = " murface = ] .
| e Pri Particigslon PUP
| - corstracuar | I S0P 150 ¢/ 509} |
| | ;;-*_i"...r_.
- - . -~ - e = —_— e
11 Wacarat 2085 W - ""’“'“'!."'"
Programms Berd |
b Fiscarnt | 1087 m"
[=== T ' ] T | Programme non ralisé
| 1 | MonDuplex | unml_ | smec fifp s |
[ { Fragramame non riadisd
| T ! o FrOErameTe &0 coars de |
| chantier
4 Irwe i 4.615m* E0.750¢C Flecuite i perosvalr
| selon mods ks do la
| — T
: Habitat e STt Frogramme modih par
g Frogramme [ivré en
o rvertim | 3572 168 £00 € partia {Nord)
e ’ 1 portciostion pergue |
' l!!é“! Imvastim T 222400¢€ Progrissen £l par
Ti " Habltst Hauts de S Programme lvé |
Lol | “he | X e
| s | Mo Duplex | ausm 223 850 € P""'“‘, Mql:.-me

{*: Extimadins hesbos sur das surfaces da piencher privtsicawdon, o montant das particpatons rhales S8 frealull B o
Fefmbofion ces ki o Sobel dans las convantiond & Efereaalr ante s eelEEal-conslruciier elang confoendment &

forticle 4 de i prasnie covniion)

Tous les autres arficles demeurant inchangés ;

| Pour ks sociéhé INVESTIM IMMOBILIER |

Féwrler 2024 — avenani 4 & |a conveniion PUF - Ecoquarnter Descartes-Blérion L]




PUP « Descartes Blériot »

Envayt an prafeciurs le 15042024

Regu en préfeciuns la 18042024 -
S [~
Pulbles & - iy

1D : DE2-2VE20N H3H-202404 1 2-CONY _122_2024-C0

.
E] et

Annexe 1.1. Plan des équipements publics
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Présidente de Grand Calais Terres & Mers
Maire de Calais
Plger & Conselllere Régionale des Hauts-de-France

A N D MNatacha Bouchart
S

Délibération du Consell Communautaire
du B février 2024

Projet Urbain Partenarial (PUP) - Avenant a la convention PUP en place sur le territoire de la
commune de Calais pour |a réalisation de "écoguartier Descartes Blériot

RAPPORTEUR : M. HENOT

Acte certifié executoire Mesdame 5, Messie“ni
compte-tenu de ;
Wu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
O sa publication/affichage le

12/02/2024 Wu le Code de I'Urbanisme et notamment L 332-11-3,

L. 332-11-4 et R. 332-25-1 et R, 332-25-2 ;
[ =a notification faite

le Wu l'arréteé de Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais en
date du 25 novembre 2019 portant création de la

Et de sa réception en Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & Mers et
Préfecture le 12/02/2024 instituant en compétence obligatoire I'élaboration des

documents d urbanisme :
Id 52low : 062-200090751-
20240208-31567-DE-1-1 Vu la compétence « Elaboration des documents
d'urbanisme » de la Communauté d'Agglomération Grands
Calais Terres et Mers ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de |la Commune de
Calais, dont la derniére modification a été approuvée par le
Conseil Communautaire du 31 mars 2022 ;

Vu la délibération de la Commune de Calais en date du
30 juin 2020 portant sur le Projet Urbain Partenarial (PUP)
dédié a la réalisation des équipements pubtics de I'écoquartier
Descartes-Blériot, et ses avenants 1 a 3, approuvés
respectivement par délibération du Conseil Municipal du 3
novembre 2020, 7 février 2023 et 16 mai 2023 ;

12




PUP « Descartes Blériot »

Considérant gue la commune de Calais a créé un périmétre de Projet Urbain Partenarial
(PUP) afin de financer les équipements publics de |"écoquartier Descartes-Blériot, réalisés par la
commune au profit dinvestisseurs constructeurs, secteur situg en zone UAb (zone urbaine de
renouvellement urbain) du Pian Local d'Urbanisme applicable sur la commune de Calais ;

Considérant que le pénmétre de la zone du Projet Urbain Partenarial (PUP) est joint en
annexe ;

Considerant que "amenagement de ce secteur implique la création d'éguipements publics
nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers de la zone (réseaux, voirie, trottoirs, espaces
verts, mobilier...) ;

Considérant qu'un chiffrage du colt des travaux des équipements publics a été établi par la
Commune de Calais ;

Considérant que les investisseurs constructeurs se sont engagés a participer de manigre
éguitable a ces aménagements réalisés par la commune, 3 hauteur de 50 € TTC/m? de surface de
plancher réalisée ;

Considérant que la Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres et Mers est
compétente en matiére de documents d'urbanisme et donc de Projet Urbain Partenarial (PUP). A ce
titre, elle valide la convention « PUP » ainsi que ses avenants passes ;

Considérant, toutefois que la commune de Calais est compétente en matigre de travaux sur
les espaces publics communaux (voirie, réseaux divers, espaces verts) ; c'est donc la commune qui
avance les frais liés aux équipements publics a créer avant remboursement par les investisseurs
constructeurs ;

Considérant que les délais de réalisation des travaux concernés par le Projet Urbain
Partenarial (PUP) et les modalités de paiement de la participation sont fixées dans la convention ;

Considérant que la durée d'exonération de la part communale de la taxe d'aménagement
pour les futures constructions sur ces parcelles est aussi fivée dans la convention ;

Considerant que cette délibération permettra au Maire de la commune de Calais de delivrer
les permis de construire en découlant ;

13
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Par conséquence, je vous propose Mesdames et Messieurs ;

de valider, au regard de la nature des frais engendrés - ces derniers ne relevant pas de la
compétence de la communauté d'agglomération -, la passation de la convention de Projet
Urbain Partenarial (PUP} signée le 4 novembre 2020, et ses différents avenants intervenus ;

de valider le présent avenant n’4 & la convention de Projet Urbain Partenarial [PUP) ;

d'approuver le périmétre de la zone de Projet Urbain Partenarial (PUP) sur le territoire de la
commune de Calais dont le plan est annexe a la délibération ;

d'autoriser la Présidente a signer tout document afférent a la présente délibération ;

d'autoriser la Présidente a entreprendre toutes les démarches nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération et notamment pour procéder aux notifications et aux
formalités de publicité nécessaires afin de la rendre applicable, 3 savair :

- publier et afficher la présente délibération dans le délai d’'un mois, au siégge de la
Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres et Mers et en Mairie de Calajs,
suivant sa réception par le Préfet conformément a I'article R. 332-25-2 du Code de
I'Urbanisme.,

ADOPTE A L'UNANIMITE

14
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Extrait du Registre des Délibérations Communautaires

GRAND
CALAIS Du Conseil Communautaire
o, T Projet Urbain Partenarial (PUP) - Avenant a la convention PUP en

\__ 2 place sur le territoire de la commune de Calais pour la réalisation

de I'écoquartier Descartes Blériot

L'on deux mille wingt gquatre, le 08 féwrer, le Conseil Communautaire de lo Communauté
d'Agglomération Graond Caolais Terres et Mers 5'est réuni sous lo présidence de Modame Notacho
BOUCHART, Présidente de la Communauté d'Agglomération Grond Coelais Terres et Mers, sur la
convocation qui lui avait été adressée,

N

Secrétaire de Séance : Madame Patricia BASSET

PRESENTS : M. ALLEMAND, Mme BASSET, Mme BOUCHART, Mme BOUCHER, M. BOUTROY, M.
DARRE, M. DE FLEURIAN, Mme DENIELE-VAMPOUILLE, Mme DRUELLE, Mme DUCLOY, Mme DUCLOY-
HUYGUES, M. DUMONT, Mme DUMONT-DESEIGNE, Mme DUPUY, Mme FONTAINE, M. HAMY, Mme
HEUX, M. HEDDEBAUX, Mme HUCHON, M. KARA, M. LACROIX, Mme LEBLOND, Mme LEDOUX, M,
LEROY, Mme LOUCHEZ, M. MAROT, M. MARTIN, Mme MERCIER, M. MERLEN, M. MIGNONET, M.
MOUSSALLY, Mme MULOT-FRISCOURT, Mme MOEL, M. PILLE, M. TACCOEN, Mme VAN ROOY, M.
MARCOTTE-RUFFIN, Mme MUYS, M. LOEUILLEUX, Mme QUEVAL, M. LOZANO, M. BALLART, M.
HENOT.

EXCUSES : M. AGIUS, M. BOUCHEL, Mme KRAWCZYK,M. ANDRE a donné pouveir & M. DE FLEURIAN,
M. CAMBRAYE a donné pouvoir a Mme BASSET, M. DELALIN a donné pouvoir a M. HEDDEBALUY, M,
DIWUY a donne pouvoir a Mme DENIELE-VAMPOUILLE, Mme GRESSIER-LEMAITRE a donné pouvoir a
Mme VAN ROOY, Mme RIGAUX a donné pouvoir a Mme LEBLOND, Mme MILLIEN a donné pouvoir &
Mme DUMONT-DESEIGNE, M. PESTRE a donné pouvoir a M. MIGMONET, M. WARDCZYK a donné
pouvoir a Mme BOUCHART, M. CASTELLE a donné pouvoir & M. MERLEN, M. SERY a donné pouvair &
Mme QUEWVAL
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[Sialbimncesiviiosif sl VILLE DE CALAIS

¥
CALAIS

Extrait du Registre des Délibérations

Du Conseil Municipal

Séance du Conseil Municipal du 6 février 2024

Présidence de Mme Natacha BOUCHART, Maire.

PRESENTS : Mme BOUCHART, Mme BASSET, M, KARA, Mme MULOT-FRISCOURT, M,
MIGNONET, Mme HEUX, M. PESTRE, Mme DUCLOY, M. CAMBRAYE, Mme LEBLOND, Mme BOUAZZI,
M. LEROY, M. LECLER, Mme LANNOY, M. DEVIN, M. WARQCZYE, Mme PETIT, M. LEROY, M. DARRE,
Mme DUCORROY, Mme MOUCHON, Mme FONTAINE, Mme VAN ROOY, Mme LEDOUX, M,
CORDENGS, M. CARON, M. VERNALDE, Mme BOUCHER, M. LEBON, M. DE FLELURIAN, M. MOUSSALLY,
M. DHIB, M, MARCOTTE-RUFFIN, M, LENOIR, Mme LAVIGNE, Mme DRUELLE, M, LOZANG,

EXCUSES : M. AGILS,Mme RIGAUX a donné pouvoir & Mme LEBLOND, Mme BOYAVAL a
danné pouvair a M. KARA, Mme LEMAN a donneé pouvoir 3 Mme DUCORROY, M. NOWOSAD a donneé
pouvoir a M. CARON, Mme ALEXANDRE a donné pouveoir 3 Mme VAN ROOY, Mme ROBERT a donné
pouvolr & Mme DUCLOY, Mme GRESSIER-LEMAITRE a donné pouvoir & Mme BOUAZZI, Mme
KRAWCZYK a donné pouvoir a M. VERNALDE, M. LANNOY a donné pouvoir a Mme DRUELLE, M,
AMDRE a donne pouvoir a M. DE FLEURIAN, M, HENOT a donne pouvoir a M. LOZANO

SECRETAIRE DE SEANCE : Madame Edwige LEELOND

1/3
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REPUBLIQILIE FRANCAISE MNatacha BOUCHART
Dvpartement ds Pos-de-Calalt ) tdire de Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
H Conselllere Regionale des Hauts-de-France
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Extrait du Registre des Délibérations Municipales
Délibération du Conseil Municipal
du & février 2024
CM-2024-016 - Aménagement
Ecoquartier Descartes-Blériot - Signature de l'avenant n*4 la convention de Projet Urbain Partenarial

M. MIGNONET, RAPPORTEUR

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de s : 5 ;
Par déelibération du 30 juin 2020, la Conseil Municipal

[ sa publication/affichage le a apf:muué le renouvellement de |a convention de I‘?rn}et

07/02/2024 Urbain Partenarial (¢« PUP ), encadrant les modalités de
réalisation du projet d'écoquartier Descartes-Blériot et
notamment les conditions de participation des investisseurs
constructeurs aux équipements publics réalisés par la Ville de

O sa notification faite
le

Calais.
Et de sa réception en .
Préfecture le 07/02/2024 Cette convention « PUF » est amenée & évoluer, par
voie d'avenant, en fonction de I'évolution des programmes
id 52Zlow : 062-216201939- immobiliers a développer sur |e site.

20240206-31915-DE-1-1
Aujourd’hul, les programmes de logements des ilots 5

et 6 sont en évolution.

Sur l'llot 5, la société Habitat Hauts de France projette
la construction d'une résidence a destination de personnes
dgdes, et d'un établissement d'accueil de petite enfance.

Sur l'ilot 6, en lieu et place de logements individuels, la
société INVESTIM y projette, pour le compte de Terre d'Opale
Habitat, la realisation d'un programme immobilier a
destination d'étudiants calaisiens. Ce projet intégrera
également un cabinet médical, un bureau et une maison
individuelie.

Ces évolutions de programmation sur I'llot 5 comme
sur lilot & répondent & une demande forte de logements
adaptés & des publics trés variés mais spécifiques : publics
étudiants, séniors, mais aussi des trés jeunes enfants,

2/3
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Tous ces publics bénéficieront non seulement d’'un emplacement trés favorable, en coeur de
ville, & proximité des commerces, services et lieux de vie, mals également d'une trés bonne desserte

en transports en commun, pulsque la ligne 4 du réseau de bus connecte le site au centre
universitaire de la Mi-Voix.

Aussi, les surfaces de plancher des ilots 5 et 6 sont donc modifiées au sein de la convention
« Projet Urbain Partenarial », par avenant n®4, et fait évoluer la participation au profit de la
commune,

Celle-ci précise ;

- Que la surface de plancher de I'ilot 5 passe de 1.800 m* 4 environ 2 350m? ;
Que la surface de plancher de l'ilot & passe de 1.774 m? & environ 4 448m? ;

Les modalités de participation et de versement restent quant a elles inchangées,

En conséquence, je vous propose Mesdames, Massieurs :
- d'autoriser Madame le Maire ou en cas d'absence ou d'empéchement, les Conseillers
Municipaux pris dans 'ordre du tableau, 3 signer I'avenant n*4 a la convention « PUP », et

toutes les piéces nécessaires a la formalisation de I'opération ;

- d'autoriser Madame le Maire a entreprendre toutes |es démarches nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération, et notamment pour procéder aux notifications et aux
formalités de publicité nécessaires afin de la rendre applicable.

La recette de participation « PUP », sera inscrite au budget principal selon les modalités et
délais de versement, au chapitre 905, article 90515, operation 1527,

ADOPTE A L'UNANIMITE

E 3 5
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18/04/2023

Avenant n°3

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de 'urbanisme

POUR LA REALISATION
DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

Ville de CALAIS
Tarre d'Opale Habitat

Sociéte INVESTIM IMMOBILIER

Ervoyt: g pridaciune bs 2E0S2023
Fopge an préfeciure e 2RA050023

Publid le

1D - G622 1EIN103R-20730523-AKT 156 22050

Acte certifie exdoutoire
compte-teng de :

s publication/affichage
le

| E & mit‘pcafion faite
le 76 MA 523
méenae e 14 M1 B3

Four Mime le Mair,
Par délégation de signamre,

La Dhirecirice Administration
(rénérale

m-@ﬁﬂ
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Envini am prisnoiun b 2850653020

Rpgu gn prifocturs le SR06R1G] L
g

Pubdiis |n .

100 0BZ-21 B T6I-M2 I SE-ANT 158 00500

ENTRE LES SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS,

dont IHétel de Vil est situé place du Soldat inconnu, a Calais (82000),

Représentde par Madame Matacha BOUCHART, agissant en qualié de Maire de |a commune de
Calals et ayant tout pouvoir a I'effet des présentes en vertu d'une dalibération du Conseil Municipal en
date du 16 mai 2023,

Cl-aprés dénommée « la Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :
Terre d'Opale Habitat en qualité de propriétaire foncier ef en qualits d'investisseur-constnucleur
dont le siége social est situé 16, quai de la gendarmenie & Calais (62100), identifié au SIREN sous le
numéro 276 200 037 et immalriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Boulogne sur Mer
Représenté par son Directeur Général, Hans RYCKEBOER,
Ci-aprés dénommé « TOH »,
ET
COMPARANT DE TROISIEME PART LES ORGANISMES ET SOCIETES SUIVANTES .
=  Lasociété dénommée INVESTIM, sockétd & responsabilité limitée au capital social de 130 000 €
dont le sitge social est situé 95, Bowlevard Jacquard & Calals, idenlifiée au SIREN sous le
numéro 420 485 635 af Immatriculée au Reglatre du Commerce et des Sociélés de Calals,

Représentée par son gérant, Monsieur Bruno DEBRUYNE,

Etant ici précisé qu'a chaque signataire pourra se substituer dans tout ou partie des droits et obligations
réaultant de la présente convention, une société filiale ou une sociét contrdiée par le signataire, au
sens des dispositions des articles L 233-1 et suivants du Cods du Commerce.

Ci-aprés dénommés les « Investisseurs-constructsurs »

Ci-apnis ensemble dénommées « les parties »

1 80472023 2
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1. OBJET

2, ILOTS CONCERNES

3. COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

4. PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

18/04/2023

Envoyé en profecims s 2T

R sifechine bu 20MRI02T _ -
s o B {
Ol ik

10 - DE2-21 8201 508-20000873-A0T 158 3023-CC
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Efvvizad & prédactie be PRDSMI3
R an préfecture o PE057023
Fuldis g

152 - DEZ-ZAER $30-2030523-4UT 158 302300

e

1 est préalablement rappelé les &léments suivants :

(A} Depuls 2009, la Ville de Calais a engagé une réflexion pour revaloriser le site Descartes-Blériot
sitsé an limite du centre-ville et recevant jusqu'alors des friches urbaines, La Ville a souhaitd y voir
réalisés des programmes de construction mixtes qui répondent aux bescins en maliére de
logements et aux cbjeclifs de développement durable, mais aussi un programme d'aménagement
comprenant des voides, des réseaux, des espaces verts et du mobilier urbain,

{8) En date du S novembre 2012, la Ville &t Terre d'Opale Habitat, propriétaires fonclers, ont signe
avec un ensemble dlinvestisseurs/constructeurs une convention de « Projet Urbaln Parenarial »
définissant les modalités de financement des équipements publics réalisés pour I'aménagement de
I'écoquartier Descartes-Blériot. Celte convention a falt Fobjet d'un avenant n®1, signé en date du 10
mars 2014,

{C) En date du 4 novembra 2020, la Ville de Calais, Terre d'Opale Habitat, propriétaires fonclers, ont
signé avec Habitat Hauts de France et Investim Immobilier une convention de « Projet Urbain
Partenarial » définissant les modalités de financement des équipsments publics réalisés pour
I'aménagement de écoquartier Descartes-Bléniot,

(D) De Fautomne 2013 au printemps 2015 les travaux d'aménagement ont pris forme &l ont permis Iz
réalisation d'environ 170 logements répartis en difiérents programmes Immobiliers aujourdhui liveés.

(E) L'implantation du projet a &% réalisé en zone UAb du Plan Local d'Urbanisme. La réalisalion du
projet a nécessité la réalisation d'équipements publics sous maltrse d'ouvrage de la Ville de Calais,
et notamment ; de réseaux et de voldes publiques, et despaces vers publics. Les équipements
publics sont plus amplemeant décrits en annexes 1.1 et 1.2 des présentes.

{F) La réalisation des équipements publics &tant rendue nécessaire par le « projet urbain », il y a lieu de
metire & Iz charge des investisseurs-constructeurs une quole-part du colit des &quipements
publics récessaires aux besoins des futurs habitanis des programmes immobiiers dans les
conditions définies a l'article L332-11-3 du code de I'urbanisme ;

{G) Considérant que la programmation de logements évolue & ce jour en faveur de la réalisation

d'un programme de logements étudiants, impliquant des modifications en termes de surfaces de
plancher céveloppées et des modificalions de raccordement aux réseaux, initialement non prévus

dans ke programme des équipements publics,

Ceci exposé, il est convanu et arrété ce qui suit

[R042023 4
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Ermvays &n pritlaches s 2052073
Recu e prddpotuns be 28082023 “

Puibbe e el

I OB 2 IR0 2R0E2T-A0T_158_3123.00

1. OBJET

Le présent avenant & la convention « Projet Urbain Parlenarial » a pour objel de modifier la
participation de la société INVESTIM Immobilier sur I'llot 4, au financement des « équipements
publics » réalisés par la Ville,

En effet, ces ilots font aujourd'hui l'cbjet de projels nouveaux impliquant une modification de la
programmation. Auparavant tournée vers du logement individuel, fa programmation & aujourd hui évolué
en faveur de la consiruction d'une résidence étudlante, en réponse & un besoin constaté sur le
termitoire.

2.1L CERN

Le présent avenant & fa convention « Projet Urbain Partenarial » s'applique & 1ot 4,

L'llot 4 doil &lre c4dé A la sociéts INVESTIM Immobilier pour la réalisafion d'un programme de 134
logements éludiants.

3. COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Lz Ville a réalisé sous sa maltise d'ouvrage, les équipements publics nécessaires 4 |a requalification et
4 la viabilisation des emprises destinées & recevoir le « projel urbain 3 pour un montant tolal de
2228 925€HT.

Voirkes - réseaux d"eau potable, |
étectrique, eaux usées, gestion das 1749381 €
| . eauxpludales i e oo
_espacesverts publics et mobilier | AT9SMAE]
| _TOTAL 1 ;AT

Le plan et le descriplif des équipements publics sont joints en annexes 1.1et 1.2,

Ces fravauwx ont &té réalisés suivant un programme d'aménagement défini lors du premier accond-cadre
daté de 2012 et de la convention PUP qui en a découlé.

A ce jour, dans le cadre de la réalisation du programme de logements étudiants sur I'llot 4, || a &8
eslimé un colt supplémentaire d'adaptation des réseaux {desserte du réseau éleclrique, de I'eau
potable et du réseau de télécommunication), & la charge de la commune

L)

désignation des équipementspublics |
Eau potable (jusqu'en limite de propriété) 1

"~ colt HT

. 292650 €HT
ENEDIS (&lectricité) | 3L01G29€HT
‘o . TelecomfOrange) | Z3STS00€EHT
} TOTAL | 57.917,79 € HT
e SN s R S T, ™
18/04/2023 5
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Ertverpd gn prafocioes i 26052023

Feafu an préfactans b 29052023 S
P S L

1D ; DE2-F15204630-20230523-AT_156_2032-0C

3 participation perque

{':mwummmmammmm-ummmm
I'stiritufion des ke of insdrd dans Jez comvendions & inervenic Bnire &g investseurs-ponstueurs refanus confomement &

exficin # de Ja prdsents conventicn)
Nouvelle participation d"INVESTIM Immobilier (ilot 4) & la Vilie de Calals :

14«.51!-:!1)(11‘1!- Z0.TS0 L TTC

Tous |es auires articles demeurent inchanges ;

180472023 6
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Ervoyt on prédeciune bs DETS20D
Fiss{ut an peiloctucs o IROERNEA
Publis ko .
10 0A2-F1RANN3IF-205I0523-A0T_158_NR3-CC
Fait a pfih_ U S 7 . NS 2023,
s DE
HW%# ; | Pour fa société INVESTIM IMMOBILI i
L 1 1 i i
ERUNST o ) * ' -
N ‘ | |
" Madarh Natécha BODCHART Monsiew Bruno DEBRUYNE
Pou TERRE D0P AT ‘ [
i {
| LL : t
| Wwokpivcesolk” | | . _J
18/04/2023 7
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Annexe 1.1. Plan des équipements publics

Exneoryd an préfeotues e 2RMGRITE

Fepu an pridociurs & 26052023 . .
Pumiid e 3 LOv"

10 ; DE2-FE0A930- 20230003 ALT 188 nadcc

1R04/2023
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Bealbianciodionsol VILLE DE CALAIS

Extrait du Registre des Délibérations

Du Conseil Municipal

Séance du Conseil Municipal du 16 mai 2023

Présidence de Mme Natacha BOUCHART, Maire.

PRESENTS : Mme BOUCHART, M. AGIUS, Mme BASSET, M. KARA, Mme MULOT-FRISCOURT,
M. MIGNONET, Mme HEUX, M, PESTRE, Mme DUCLOY, Mme GUISELAIN, M, CAMBRAYE, Mme
LEBLOND, M. LOZANO, Mme BOUAZZI, M. LEROY, M. LECLER, Mme LANNOY, M. DEVIN, M.
WAROCZYK, M. LEROY, M. DARRE, Mme DUCORROY, Mme BOYAVAL, Mme MOUCHON, Mme
LEMAN, Mme FONTAINE, Mme ROBERT, Mme VAN ROOY, Mme LEDOUX, M. CORDENOS, M. CARON,
M. VERNALDE, Mme KRAWCZYK, M. LANNOY, M. LEBON, M. MOLUSSALLY, M, HENOT, M. MARCOTTE-

RUFFIM, M. LENDIR, Mme LAVIGNE, M. DHIBE.

EXCUSES : M. ANDRE, Mme BOUCHER, M. DE FLEURIAN Mme PETIT a donné pouvair & Mme
MULOT-FRISCOLRT, M. NOWOSAD a donné pouvoir a Mme BASSET, Mme ALEXANDRE a donne

pouvoir 3 Mme BOYAVAL, Mme GRESSIER-LEMAITRE a donné pouvoir a M. CARON

ABSENTE : Mme DRUELLE.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme HEUX

1/3
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REFUBLICILE FRANCAISE Natacha BOUCHART

Maire de Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
Vice-Présidente Région Hauts-de-France
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Calais

Extrait du Registre des Delibérations Municipales
Délibération du Conseil Municipal
du 16 mai 2023

Ecoquartier Descartes Blériot - Avenant n*3 a la convention "Projet Urbain Partenarial”

M. AGIUS, RAPPORTEUR

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de ; . . ] o
Par delibération du 30 juin 2020, la Conseil Municipal

a approuveé le renouvellement de |a convention de Frojet
Urbain Partenarial (¢« PUP ), encadrant les modalités de
reéalisation du projet décoquartier Descartes-Blériot et
notamment les conditions de participation des investisseurs
constructeurs aux équipements publics réalisés par la Ville de

O sa publication/affichage le

O sa notification faite
le

Calais.
Et de sa réception en .
Préfecture le 17/05/2023 Cette convention « PUP » est amenée & évoluer, par
voie d'avenant, en fonction de ['évolution des programmes
id SZlow : 062-216201939- immobiliers a développer sur le site.

20230516-22375-DE-1-1
Aujourd’hui, le programme de logements de l'ilot 4

est en evolution. En lieu et place de logements individuels, la
sociéteé INVESTIM y prajette, pour le compte de Terre d'Opale
Habitat, la réalisation d'un programme immobilier &
destination d'étudiants calaisiens. Cette programmation de
134 nouveaux logements étudiants dans le quartier répond &
une réelle demande de ces publics, et permet aux étudiants
de benéficier non seulement d'un emplacement trés
favorable, en ceeur de ville, & proximité des commerces,
services et lieux de vie, mais également d'une trés bonne
desserte en transports en commun, puisque la ligne 4 du
réseau de bus connecte le site au centre universitaire de la Mi-
Voix.

2/3
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Aussi, la surface de plancher de l'ilot 4 est donc modifiée au sein de la convention PUP, par
avenant n® 3, et fait évoluer |a participation au profit de la commune. Celle-ci précise ;

- Que la surface de plancher de l'ilot 4 passe de 2.293 m* 3 4.615 m? ;

- Que le montant de la participation PUP, lié 3 cette modification de programme, s éléve
désormais a un montant de 230.750 € TTC, due par INVESTIM a la Ville de Calais ;

Que la Ville doit procéder a une adaptation des réseaux a hauteur de 69.501,35 € TTC.
Les modalites de versement restent quant a elles inchangées.

En conséquence, je vous propose Mesdames, Messieurs :

d'autoriser Madame le Maire ou en cas dabsence ou d'empéchement, les Conseillers
Municipaux pris dans 'ordre du tableau, 3 signer "avenant n°3 a la convention PUP, et toutes les
piéces necessaires a la formalisation de I'opération.

La recette de participation « PUP », d'un montant régularisé de 230.750 € TTC, sera inscrite
au budget principal de 'exercice 2023, au chapitre 90.5, article 20.515.

La depense de travaux de viahilisation d'un montant de 69.501,35 € TTC est inscrite sur
I'exercice budgétaire 2023, du budget principal, au chapitre 90.5, article 90.515.

E 3 5
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Avenant n°2

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de |'urbanisme

POUR LA REALISATION
DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

VILLE DE CALAIS
SCCV CALAIS ILOT 2 MONDUPLEX

SCCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX

Acte certifié exéontoire
comphe-renuy da :

[ sa publication/sfiichage
le

[ sa notification [xite
le

Erde sa réception en
Préfeciure e

Pour Mme le Maire,
Par délégation de signature,

Lz Directrice Administration
Ciénerale

Coralie CHARLET
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ENTRE-LES
SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS, dont I'Hétel de Ville est situe place du Soldat inconnu a Calals (62000},
Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en qualité de Maire de

la commune de Calais et ayant tout pouvoir & |'effet des présentes en vertu

d'une délibération du Consell Municipal en date du 7 février 2023.

Ci-aprés dénommée « la Ville »,
ET

La SCCV CALAIS ILOT 2 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction Vente {SCCV}) au capital de
1 000,00€, dont le siége est & Paris (75116), 55 avenue Kléber, identifiée au SIREN sous le
numéro 800 B36 917 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris,
Représantée par la société CCUSCOMPAGNIE, Société par Actions Simplifiée au capital social de
7 000 000 € dont le siége social est situé & PARIS [75116), 55 avenue Kléber, identifiée au SIREN
sous le numéro 489 D41 202 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS. Flle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

Ci-aprés dénommeée « La SCCV llot 2 »

La SCCV CALAIS ILOT 3 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction Vente {SCCV) au capital de
1 000,00€, dont le sidbge est & Paris (75116), 55 avenue Kléber, identifiée au SIREN sous le
numéro 801 598 152 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris,
Représentée par |a société CCUSCOMPAGNIE, Société par Actions Simplifiée au capital social de
7 000 000 £€ dont le siége social est situé & PARIS (75116), 55 avenue Kléber, identifiée au SIREN
sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Reglstre du Commerce et des Sociétés de
PARIS, Elle-méme représentée par Monsleur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

Ou towte société qui se substituerait,

Ci-aprés dénommée « La SCCV liot 3 »

Ci-aprés dénommées ensemble  la SCCV Monduplex »

Ci-aprés ensemble dénommées « les Parties »
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Article 1. OBJIET
Article 2. NOUVELLE PROGRAMMATION DES ILOTS 2ET 3

Article 3, RETROCESSIONS FONCIERES

Article 4. FINANCEMENT DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE L'ECOQUARTIER
4.1 Etat du versement des participations dues par les investisseurs-constructeurs au titre
de convention Projet Urbain Partenarial et au regard des awtorizations d'urbanisme
délivrées
4.2 Maodification du montant de la participation PUP & verser par SCCV MONDUPLEX au regard
de 4 nowvelle programmation des ilots 2 et 3

Article 5. CESSION DU LOT 3.3 DESTINE A RECEVOIR DES STATIONNEMENTS PUBLICS
5.1 Prix de cession
5.2 Participation de la SCCV MONDUPLEX au financement des stationnements publics
5.3 Délal de réalisation de la vente du lot 3.3

Article 6. REALISATION DES TRAVAUX SUR L"ESPACE PUBLIC

Article 7. PLANNING PREVISIONNEL DE REALISATION
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Il est préalablement rappelé les éiéments suivants :

Le 9 novembre 2012, la Ville a signé avec un ensemble d'investisseurs-constructeurs une
convention & Projet Urbain Partenarial » (PUP) définissant les modalités de financement des
aménagements publics nécessaire & la réalisation de 'Ecoquartier Descartes-Blériot,

Les travaux d'aménagement réalisés sous la Maitrise d'Quvrage de la Ville de Calais ont été
achevés a 'automne 2015.

Le 4 novembre 2020, la Ville a renouvelé la convention Projet Urbain Partenarial.
Le 8 décembre 2020, un avenant & la convention PUP &talt avec Investim Immaobilier.

Compte tenu du nouvel environnement économique et de la nécesssire adaptation des
projets immobiliers de I'Ecoquartier aux nouveaux comportements urbains, la Viile et la SCCV
MONDUPLEX propriétalre des flots 2 et 3 de l'écoquartier Descartes-Blériot se sont
rapprochées pour envisager une nouvelle programmation immobiliére qui privilégie :

— La création de jardins privatifs pour limiter la création d'ilots de chaleur urbains,

— La réalisation de logements de grande taille accessibles aux familles,

~ La création de places de stationnement complémentaires.

Ced exposé, 1l est convenu et arrété ce qui suit :
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Article 1. OBJET

Les équipements publics de I'Eco-quartier étant aujourd’hul réalisés, les Parties se sont
rapprochées pour acter :
- Llanouvelle programmation desilots 2 et 3,
Les rétrocessions fonciéres nécessaires a la viabilisation des ilots,
-~ La modfification du montant de la participation Projet Urbain Partenarial (PUP) pour le
financement des équipements publics,
— L'acquisition par la Ville du lot 3.3 pour la réalisation d'un parc de stationnements publics.

Article 2, NOUVELLE PROGRAMMATION DES ILOTS 2 ET 3

Les Parties conviennent que la programmation des llots 2 et 3 est modifiée selon les termes
suivants :

fwm Houvells programmation |

| mmeubles eolinctils tarraina & batir
logemants tarraing & bitir """"""'""""I
ot 2 _ 1157 m* |, 4 temains & batr 680 m' |

<5 termains b batir
flot 3 24 | 683 m? | 1 temeln recevant 10 250
_é_!:.:_atlc-mmn:anu pubilcs

9 Temaing & bitir
TOTAL a3 IR10 1 terrain recevant 10 places 1530 m”
de ctatlonnaments publices

Le plan de composition (annexe 1) et cahier des charges de lotissement (annexe 3) sont joints en
annexe des présentes, Ces documents approuvés par les Parties font partie intégrante des
dossiers de permis d'aménager.,

Article 3. RETROCESSIONS FONCIERES

Les travaux de viabilité nécessaires & la réalisation de la nouvelle programmation des llots 2 et 3,
nécessitent |a rétrocession d'environ 174 m? correspondant aux emprises matérialisées au plan
joint en annexe 1 :

— 83 m® environ au titre de l'ilot 2

- 81 m’® environ au titre de l'ilot 3.

La 5CCY prend 3 sa charge les frais d'acte notariés relatifs aux rétrocessions. Les projets de
convention de rétrocession sont joints en annexe 4 des présentes.

La SCCVY prend par alllewrs & sa charge le remblaiement et la pose de GNT sur 'emprise
rétrocédée, en coordination avec les services techniques de |a Ville.

La Ville prend 2 sa charge |a fourniture et la pose du revétement définitif sur I'emprise rétrocédée
selon son souhgit (choix des matériaux..). Elle prend également en charge la réalFsatiy du
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Article 4. FINANCEMENT DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE L'ECOQUARTIER

convention Projet Urbain Partenarial (PUP] et au regard des awtorisations d'urbanisme délivrées
I : — e = N —
L m: W Im:nﬂnﬂ;‘:jl " |
permis de
construing) _ _
11 Nacarat 2085 m* w:';'m
157 600 € : 3
13 Nat st 1067 m? Programme fivré participation
Pingmmm;nun mialisd -
2 Mon Duplex 1157 m* STES0E participation p
Programme non réalisé -
3 Mon Duplex 1.653m° 82 650 participati £ .
Programme madifid par avenant
i Investim 22w 114650 € 1/ remt . e & venir
Programme & modifier
5 T";‘m"n"'" . Jvenant & venir
. | participation non pergue
I | Programme modfié avenant1
[ Invmstim 5.146 m? #57.300 € boursement Ville  venlr |
- Mabitat Hauts de | Programme livré participation
7 France 2136m" 156 800 € pergue.
SiNcn0. | i _
| s Monbuplex | edsan? | 22650€ B s
TOTAL 24119 m® 125950¢€

4,2 Modification du montant de la participation PUP (TTC| & verser par la SCCV MONDUPLEX au regard de

[N ==t iien antent
[0} Progremimation Invish « sollect ) Mowslle Progremmeifan « Tarrslng b batlr @ Hjmar ip
Wit | ‘NouvEIU

paatitipabon Kbde | m" S0P Mhonm WA LT 3 P BOTRaT par L
N e gy | W3 | e lots | Phallabde |pamtcioation | | Vitiad W SCOV Mondupler
(et} _| PP (o8|
17
et 2 e 1187 TEs0E 0paE BEaL
—.’Ll—l L
]
ot 8 E— 1B B SO AZEOL T
TOTAL | [ 8w samo0e
|!l-s-.!_-s_-_ W [y e | I |
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Modalités de remboursement de la participation PUP & ks SCCV (TTC)

La Ville proctde, une fols les délais de recours/retrait sur les permis d'aménager purgés, au
remboursement du montant de la participation PUP pour un montant de &4 DOOE,
correspondant a ;

Etat des versements effectués par |3 SCCV & la Ville : 140.500 €

Ajustement de fa SDP / montant d0 : 170 m2 SDP x 9 x50 € = 76,500 €

Caleul du « trop pergu » a rembourser & la SSCV par la Ville : 64.000 £

Il est rappelé gue le montant de la Participation Financiére & I'Assainissement Callectif (PFAC) a &té payé

dans le cadre de la Convention PUP initiale. Par conséquent les permic de construire & déposer en seront
exonérés.

Article 5. CESSION DU LOT 3.3 DESTINE A RECEVOIR DES STATIONNEMENTS PUBLICS
5.1 Prix de cession

La Ville souhaite réaliser une dizaine de places de stationnements publics supplémentaires
au sein de 'écoquartier,

Les Parties conviennent quela SCCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX procéde & la cession
suprés de la Ville du lot N°3.3 pour une surface d'environ 307 m? [tel gue défini en annexe
2) pour un montant de 46 500 € HT.

Les travaux de réalisation du parc de stationnements publics seront réalisés sous maitrise
d'Ouvrage Ville.

5.2 Participation de SCCV MONDUPLEX au financement des stationnements publics

La réalisation des lots de terralns & batir impligue la suppression de 4 places de stationnements
publics existantes. Les Partles conviennent que la SCCV MONDUPLEX participe au financement
des stationnements publics & hauteur de 10 000 € HT

5.3 Délal de réalisation de la vente du ot 3.3

L'acte authentigue de cession du lot 3.3 (stationnements publics) sera regu par Maitre
Sébastien PECQUEUX notaire & Ardres. La signature prévisionnelle de I'acte authentigua de
vente est prévue dans les 2 mois suivant la déclaration d'Achévement et de Conformité des
Travaux d’aménagement de l'llot 3,

Article 6. Planning prévisionnel de réalisation des ilots 2 et 3

12/2022 | Dépht des Permis d’aménager
022023 DCM approuvant :
. L'avenant 2 ls convention PUP
. L'intégration dans le domaine public de la bande de terrsin desilots 2 et
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l}aﬂi}za Dbtnntinn des Permis d° améﬂager ]
Zeme Lrimestre 2023 Réallsatbr: des travaux de viabilisation des ilots
3eme trimestre 2023

Actes am.h-entpques de rétrocession des travaux d'aménagement et cesston des
| lots de terrains

Tous les autres articdles de la convention PUP demeurent inchangés.

Liste des annexes :

—  Annexe 1. Plan de compaosition des llots 2 et 3

Annexe 3. Plan prévisionnel des rétrocessions
Annexe 3. Projet de cahier de charges de lotissement

— Annexe 4. Projet de convention de rétrocession des aménagements

Fait & Calais, le 14 mars 2023

| Pour la Ville de Calais

| Matacha BOUCHAR

' Pour la SEC\F CAI.MS II.DT 2 MONDUPLEX

=y ml.unm: ¥ mh-unc 1

SCEV o Lapiedd e
3 BCE e Puily ) .pfulj::ll:
KA v KN - 4150

AT

", h =
Monsleur Hervé .I-DEBED%NAL

—
S50t carm ot 1 gy ]
BEV b wapef e L DO £
BCSEARTS o Bie . B0 137 l
L A, A E e ..:..,.u_

—-.-—...____

Monsieur Herve JOBBE- DU‘ML

E ' Pour la 5CCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX
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[ DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s"appligue 4 toute demande d'autorisation d'urbanisme du lotissement des
flots 2 et 3 de I'Eco-quartier Descartes Blériot,

Un exemplaire de ce document est remis @ chague acquéreur (+ fiche de lot)

Ce réglement est opposable 3 toute personne titulzire d'un droit sur les lots des ilots 2 et 3. 1l devra
étre fait mention de ce réglement dans tout acte 3 titre onéreux ou & titre gratuit portant transfert
de propriéte d'un lot. Il en sera de méme pour tout acte confirmant un droit locatif ou d'occupation a
son bénéficiaire sur les lots des ilots 2 et 3.

Le terrain d'assiette de 'opération est situé en zone UAb du Plan Local d'Urbanisme.
Les dispositions applicables pour les constructions des terrains a batir des [lots 2 et 2 sont les
suivantes :

= Réglement de la zone UAbL

s Le présent Reglement de kotissement

Au titre de [article R 111.2 du code de 'urbanisme, Il est fortement conseillé avant tout engagement
de travaux, aux constructeurs de consulter se sites du BRGM concermant les risques retraits et
gonflemants des arglles, remontées de nappes alnsi gu'un bureau spécialisé en études de solbs pour |2
réalisation d'une étude géotechnigue relative a la nature et & la portance des sols qui détermine les
masures 3 prendre pour la stabillté et la pérennite des constructions projetées.

Article 1. GCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Meant (sans complément a 'article UAZ du PLU}

Article 2. OCCUPATION ET UTILISATION DES S0LS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Méant {sans complément a [article UA2 du PLLY)

| Article 3. CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS |

En complément de I"article UA3 du PLU ;
L'aceés aux lots au domaine public sera [imité & un seul accés par lot.
La position des accés aux lots est définie sur la fiche de lot.

Article 4. CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEALIX

En complément de I"article UA4 du PLU :

a/ Alimentotion en eou potable

Raccordement au réseau public de distribution d"eau potable (piguage indigué sur la fiche de lot).
b/ Assainissement

Eaux usées ;

Raccordement sur e branchement sur le réseou d'assalnissement {piquage Indiqué sur la fiche de
Iot}. Le pétitionnaire devra effectuer une demande de raccordement & ses frais aupres de Grand
Calaiz Terre et Mer.
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Eaux pluviales |
Grand Calais Terre et Mer autorise un rejet dans be réseau d'eau pluviale prévu dans FEcoguartier.
Les modes de raccordement et de gestion des eaux pluviales sont définles lot par lot dans le tableau

ci-dessous.
Les eaux pluvialkes des toitures seront soit :

= Rejetées directement vers le bassin d'infiltration central par le bials d'un regard existant &
Iarrigre des parcelles sur le mall central {lot 2.1 f 3.1)

= Rejetées indirectement vers le bassin d'infiltration par le bials d'une canalisation existante &
proximité du fot. Le collecteur rejoignant le bassin central {lot 3.6}

s Rejetées [ndirectement vers le bassin d'infiltration par la pose d'un réseau gravitaire en
rateau connecté au collecteur existant (lot 2.2 /2.3/2.4)

= Reliées par le pétitionnaire depuls le pled de gouttiére au trotioir de I"écoquartier par un
caniveau [gargouille) situé dans I'allée dédiée au stationnement. Les eaux s'écoulant en
chaussées étant collectées par les caniveaux pour &tre dirigles wers le bassin (lots 3.2 / 3.4/
a5}

¢/ Téldeommunication — électricité
La position des raccordements de télécommunication et d'électricité des lots sont définie sur la fiche
de lot,

[ Article 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En complément de Particle LAS du PLU ;

Le plan de composition du lotlssement joint au dossier de permis d'aménager définit la géométrie de
chague lot et les zones de constructibilité de chague lot (compris batiment principal et annexes)

Un plan de bornage de cheque lot &établi par géomeétre expert sera fournl & chaque pétitionnaire.

| Article 6. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

En complément de I'article UAG du PLU :
L'intégralité des constructions doit étre implantée dans |a zone constructible prévue au plan de
composition et respecter les alignements indiques.

| Article 7. IMPLANTATION DES CONSTRUTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En complément de l'article WAT du PLU ;
Dans le cas de Facquisition de deux lots contigus, les marges prévues au plan de composition seront
celles de la périphérie de la nouvelle unité foncidre aingi crée.

45



PUP « Descartes Blériot »

Envoyd an prafeciore b= 17032023
Aegu en préfeciure le 17032023 -
. 0 'W’
Fubike g

o DEE-Z1E20BE-E0E0314-00NY G2 202300

Article 8. IMPLANTATION DES CONSTRUTIONS LES UNE PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Méant {sans complément a 'article UAB du PLLY)

| Article 9. EMPRISE AU SOL

Néant (sans complément & "article UAS du PLU)

| Article 10. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant (sans complément & I"article UALD du PLU)
Une hauteur minimale de R+l est exigde,

| Article 11. ASPECT EXTERIEUR

En complément de Iarticle LALL du PLU

Dispositions applica ux clotures sur domaine public :
¢ Cloture rigide (d'une hauteur maximale de 1,60 métres) doublées par une haie lingaire.
Coloris gris anthracite - RAL 7016

Dispositions applicables aux dlotures en limites séparatives
+ Cloture rigide {d'une hauteur maximale de 1,60 métres) doublées par une haie lingéaire.

= Se référer au plan de paysagement du permis d'aménager sur lequel figure les clotures et les
hales

= Les clotures entre les lots au niveau de ['accés pourra ne pas faire Fobjet d'un traitement

végétal

La haie végétale devra étre maintenue et entretenue par les acquéreurs des lots concernés. Les
essences locales dohvent Etre privilégiées.

Les portalls seront de RA 7016 et de méme hauteur gue les clotures.

Dispositions relatives & l'intégration architecturale :

A 'exception des abris de jardin, le matériau bois ne pourra étre utilisé que ponctuellement pour
assurer une integration architecturale harmonieuse,

| Article 12, STATIONNEMENT DES VEHICULES

En complément de I"article UAL12 du PLU :
Le pétitionnaire doit dis poser au minimum de deux places de stalionnement par lot.
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| Article 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Méant {sans complément & larticle UA13 du PLUY

| Article 14. POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

En complément de I'article UA14 du PLU :

La surface de plancher maximale des constructions est |a suivante :

= Surface de plancher
N* de lot L
2,1 170 m?
22 170 m?
2.3 170 m?
2.4 170 m?
31 170w
al 170 m*
34 170 m?*
3.5 170 m?
3.6 170 m?
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Convention de rétrocession des aménagements

Projet d'aménagement des lots de terrains & batir
llots 2 et 3 - Ecoquartier Descartes Blériot

Ville de Calais

Aménagements réalisés par la SCCV CALAIS ILOT 2 MONDUPLEX et la SCCV CALAIS ILOT 3
MONDUPLEX
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Entre d'une part :

La Ville de CALAIS représentée par Natacha BOUCHARD, en vertu d'une délibération du Conseil
runicipal en date du 07 février 2023, devenue exécutoire le 10 février 2023

Ci-apriss dénommeée « la Ville »

D'autre part :

La Société dénommée SCCV CALAIS ILOT 2 - MONDUPLEN, Société Civile de Construction Vente
[5CCV) au capital de 1 DD0,00€, dont le siége est & Paris {75116}, 55 avenue Kléber, identifiée au
SIREM sous le numéro 800 836 917 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris, Représentée par la société dénommée CCU ET COMPAGNIE  Société par Action Simplifide au
capital social de 7 000 000 € dont le sidqge social est situé & PARIS [75116), 55 avenuve Kléber,
identifiée au SIREN sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS. Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

D¥autre part :

La Société dénommeée SCCV CALAIS ILOT 3 - MONDUPLEX, Scciété Civile de Construction Vente
{SCCV) au capital de 1 0DG,00€, dont le slége est & Parls (75116), 55 avenue Kléber, identifiée au
SIREN sous le numéro 801 598 152 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Parls. Représentée par la société dénommée CCU ET COMPAGNIE, Société par Actions Simplifiée au
capital social de 3 000 000 € dont le slége social est situé 3 PARIS {75116), 55 avenue Eléber,
identifiée au SIREN sous le numéro 489 041 202 et immatriculée su Registre du Commerce et des
Spciétés de PARIS, Elle-méme représentés par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

Ci-aprés ensemble dénommées « "aménageur »

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Cette convention a pour objet, dés Fachévement des travaux de Volirle et de réseaux divers (VRD)
nécessaires a la viabilisation des ilots 2 et 3, de permettre a la Ville et & la Communauté
d'agglomération GRAND CALAIS Terre et Mer, d'engager la procédure de dassement dans le
domaine public de la Ville des emprises recevant lesdits VRD,

Les emprises concernées par ce transfert sont :

s La bande matérialisée en vert sur |2 plan joint en annexe 1 recevant les réseaux permattant
la viabillsation de Filot 2 ot de I'ilot 3.
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1. OBJET DE LA CONVENTION

Conformément aux dispositions de Farticle R.442-8 du code de 'urbanisme, cette convention a pour
objet d'arganiser les conditions techniques administratives et financiéres du transfert a la Ville des
emprises et réseaux divers cl-aprés inventoriés, aprés achévement des travaux,

2. INCORPORATION DANS LE DOMAINE PUBLIC

La Ville de Calais accepte le principe d'incorporer dans son domaine public les emprises lstées ci-
dessous. Les procédures de classement dans le domaine public interviendront conformément aux
dispositions |égislatives et réglementaires en vigueur au moment du transfert.

3. DESIGNATION DES EMPRISES ET OUVRAGES

Par « emprises », |a présente convention entend les emprisas fonclitres en limite des ilots 2 et 3 tel
gue figuré au plan jeint an annexe 1.

Par « Duvrage », la présente convention entend les réseaux destinés & entrer dans le domaine public.

Les emprizes et ouvrages que l'aménageur s'engage a transférer a la Ville aprés F'achévement des
travaux sont 'ensemble des réseaux nécessalres a la viabilisation de Faménagement des lots libres.

4/ ENGAGEMENT DE L'AMENAGEUR VIS-A-VIS DE LA VILLE DE CALAIS

L'aménageur s'engage a obtenir auprés des administrations concernées toutes les autorisations
administratives indispensables a la commercialisation des différentes parcelies,

Il s'engage & respecter les prescriptions de 'autorité compétente ou le mandataire concédé désigne
par s solns.

{l s'engage a respecter les articles du Code de I'Urbanisme réglementant la procédure du lotissement,

Il s'engage a financer intégralement, & exécuter ou a faire exécuter les travaux définis au programme
des travaux annexés a ['amrété de lotir et aux plans d'exécution. L'aménageur ou toute personne
physigue ou morale ayant qualité pour se substituer a Faménageur 5'engage a rester propriétaire des
emprises et du réseau destingé & &tre classé et @ assurer leur parfait entretien Jusqu'a leur transfert
effectif dans le domaine public de la Ville de Calais.

4.1 AVANT LEXECUTION DES TRAVALLX

L'aménageur s'oblige a remettre a la Ville de Calais {en deux exemplaires) au |our du dépbt
de la demande d"autorisation d'urbanisme, I'Avant-Projet Sommaire (APS) de Fensemble des
travaux de voirie et de réseaux foumnis au titre du permis d'aménager.

L'aménageur s'oblige 2 remettre 3 la Ville de Calais (en deux exemplaires), le dossier de
projet définitif d'exécution des travaux au minimum deux mols avant le démarrage des
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travaux. Le lotisseur s'engage a communigquer ces plans aux entreprises qui auront pour
obligation de ne travalller qu'avec ces dosslers approuves,

4,2 PENDANT LES TRAVAUX

Madame le Maire de la Ville de Calais {ou son représentant) et le GRAND CALAIS Terres et
Mer {ou son représentant) et les concessionnaires intéressés pourront @ tout moment
<'assurer de la bonne exécution des travaux définis au dossier d'exécution.

Une réunion hebdomadalre sera organisée et seront invités Madame le Maire de la Ville {ou
son représentant) ainsi que le représentant de GRAND CALAIS Terres et Mer. Un compte-
rendu sera diffusé.

4.3 RECEPTION DES TRAVAUX

Ay préalable & la réception des travaux et pour permetire d'engager la procédure de
classement dans le domaine public, 'aménageur fournira & "appul de sa demande les
documents suivants .

Le nettoyage complet de la voirie
[ Les réparations éventuelles, les anomalies et vérifications
[l L'ensemble des procés-verbaux de réception des concessionnalres de service public
1 Les plans de recollement des ouvrages exéeutés, sous forme de fichier informatique.
[l Un plan parcellaire et cadastré établi par géométre expert indiquant I'assiette des
terrains destings a ce transfert sera définie et cadastrée selon

5/ DOCUMENTS A FOURNIR A La VILLE :

L'aménageur devra fournir 3 la Ville 3 l'achévement des travaux et avant l'engagement des
procédures de classement dans le domaine public :

«  Un certificat par lequel il atteste de la bonne et compléte exécution de la totalite des travaux
selon les plans susvisés et remis avant le démarrage des travaux. |l donnera sen accord sur la
cession au profit de la Ville de Calais, 4 l'suro symboligue des ouvrages,

+ Le procés-verbal contradictoire de réception par la Commune et Grand Calais Terres et Mers
des ouvrages entre les Parties & la présente convention.

6/ GARANTIES

Pendant toute la durde des travaux et jusqu'au transfert dans le domaine public de la Ville,
I'aménageur, ou toute personne physique ou morale ayant qualité pour se substituer & celul-cl, reste
responsable de ceux-cl, de leur bonne exécution et de leur préservation de toute dégradation.

D'autre part, et méme aprés que les transferts seront réalisés dans les domalnes publics respectifs,
aménageur s'engage & mettre en ceuvre les garanties de parfait achévement dues par les
entreprises conformément aux textes en vigueur,
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7 GA DE LA VIL

Dies gue la conformité aux dossiers d'exécution et la bonne réalisation des travaux auront été
constatés par les représentants de la Ville et de I'autorité compétente, ou le mandataire du service
concédés désigné par ses soins, la procédure de reprise dans le domalne public des ouvrages pourra
aboutir sachant que celleci commencera aprés avis favorable de reprise des réseaux par |a
communauté d'agalomération GRAND CALAIS TERRES ET MERS ou le mandataire du service concédé
désigné par ses soins,

TION DE L"AMENAGEUR
Tous les frais fiés au transfert de propriété (acte de vente notarié) seront a la charge de Faménageur.

En cas d'avis défavorable de la Ville sur la reprise dans le domaine public des ouvrages, Faménageur
sera tenu de procéder 3 |a création et a la mise en place d'une Association Syndicale conformément
aux dispositions du code de 'urbanisme sur les lotissements {application de 'article R315-6 du code
de Furbanisme).

D Vi TED CONVENTION

La présente convention est subordonnée 4 la délivrance du permis d'aménager et & son caractire
définitif. Elle prendra effet aprés la purge du délai de recours et des recours et prendra fin 4 la date
de transfert de propriété définitif des ouvrages a la Ville.

10/ CARUCITE

En cas de rencnclation de Faménageur 8 mener I'opération, la présente convention sera résiliée
d'office et I'aménageur ne pourra exiger de la Ville le remboursemant des frais engagés par lui tant
sur la procédure administrative gue sur Pexécution des travaux.

Fait a Calais
Le...
_L_e _Maire

i Fait & Calais
| Le ...

Pour la SCCV CALAIS ILOT 2 MONDUPLEX
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Bealbianciodionsol VILLE DE CALAIS

Extrait du Registre des Délibérations

Du Conseil Municipal

Séance du Conseil Municipal du 7 féwrier 2023

Présidence de Mme Natacha BOUCHART, Maire.

PRESENTS : Mme BOUCHART, M. AGIUS, Mme BASSET, M. KARA, M. MIGNONET, Mme HEUX,
M. PESTRE, Mme DUCLOY, M. GRENAT, M. CAMBRAYE, M. LOZANG, Mme BOUAZZI, M. LEROY, M.
LECLER, Mme LANNOY, M, DEVIN, M. WAROCZYK, Mme PETIT, M. LEROY, M, DARRE, Mme
DUCORROY, Mme BOYAVAL, Mme MOUCHON, Mme LEMAN, Mme FONTAINE, Mme ALEXANDRE, M,
LENOIR, Mme ROBERT, Mme VAN ROOY, M. CORDEMNOS, Mme GRESSIER-LEMAITRE, M. VERNALDE,
Mrme KRAWCZYEK, M. LANNOY, Mme BOUCHER, M. LEBON, M. DE FLEURIAN, Mme DRUELLE, Mme
LAVIGME,

EXCUSES : Mme MULOT-FRISCOURT a donne pouvoir & Mme PETIT, Mme GUISELAIN a donné
pouvair 8 Mme HEUX, Mme LEBLOND a donné pouvoir a M. LECLER, M, NOWOSAD a donné pouvoir
d Mme BASSET, M. HENQOT a donné pouvoir a M, LOZANO, Mme LEDOUX a donné pouvoir 3 M. KARA,
M. MARCOTTE-RUFFIN a donné pouvoir a M. MIGNONET, M., CARON a donné pouvoir a M,
CORDENGS, M. ANDRE a donné pouvoir @ M. DE FLEURIAN, M. MOUSSALLY a donné pouvoir a Mme
DRUELLE

SECRETAIRE DE SEANCE : M. AGIUS

1/3
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REFUBLICILE FRANCAISE Natacha BOUCHART

Maire de Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
Vice-Présidente Région Hauts-de-France

£

2

1l

¥
B,

&

|
I.
s

Calais
Extrait du Registre des Delibérations Municipales
Délibération du Conseil Municipal
du 7 février 2023
CM-2023-024 - Aménagement

Ecoquartier Descartes-Blériot - Avenant n*2 a la convention de Projet Urbain Partenarial

M. AGIUS, RAPPORTEUR

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de ; pay
Par délibération n"158 du 30 juin 2020, le Conseil

[ sa publication/affichage le Municipal a approuvé le renouvellement de la convention dle

13/02/2023 Projet Urbain Partenarial (« PUP »}, encadrant les modalités
de réalisation du projet d'écoguartier Descartes-Blériot et
notamment les conditions de participation des investisseurs
constructeurs aux équipements publics réalisés par la Ville de

O sa notification faite
le

Calais.
Et de sa réception en .
Préfecture le 10/02/2023 Cette convention « PUP » est amenée & évoluer, par
voie d'avenant, en fonction de ['évolution des programmes
id SZlow : 062-216201939- immobiliers a développer sur le site.

20230207-18995-DE-1-1
Aujourd’hui, le propriétaire des ilots 2 et 3 de

v : . ; :
Pour Mme le Maire, I'écoguartier, denommeé « SCCY MOMN DUPLEX », gui avait

Par délégation de signature imaginé deux programmes de logements collectifs, souhaite
réepondre aux demandes observées sur le marché et faire
Lo Directice de évoluer les deux terrains en parcelles libres de constructeurs.

Pour la Ville de Calais, Févolution de cette programmation
répond @ une demande observée ces derniéres années de
* disposer de parcelles a batir en coeur de ville, au pied des
W équipements, commerces, et services. Cela vient par ailleurs
parachever une opération emblematique de renouvellement

urbain, initiée depuis plusieurs années.

I'Administration Générale

Coralie CHARLET

Encadrées par un permis d’aménager et un réglement
de construction imaginé pour s'intégrer leur environnement,
ces 9 parcelles impliquent une adaptation des terrains et des
réseaux existants, Pour cela, les modalités d'évolution de cette
programmation et les caractéristigues de réalisation sont
inscrites dans un avenant a la convention « PUP ».

2/3
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Celle-ci précise :

- Le montant lié a la régularisation de la participation « PUP », due par la Ville a la SCCV MON
DUPLEX au titre de |'évolution du programme, gui s'éléve 3 un montant de B4.000 €TTC ;

L'acquisition nécessaira par la Ville, a 'euro symbaolique, d'une bande de terrain périphérique
aux deux llots 2 et 3, d'une largeur d'1,30 métre, pour une contenance d'environ 170 m?
Destinge a étre incorporée au Domaine Public, elle est rendue nécessaire pour le passage des
réseaux publics de viabilisation des futurs lots libres. Cette bande de terrain sera aménagée
par la Ville et intégrée aux espaces publics existants du guartier, avec une participation aux
travaux de la SCCV MON DUPLEX ;

- La prise en charge par la Ville d'un complément de viabilisation (eau potable) de lilot 2,
depuis |a rue Descartes ;

- L'acquisition par la Ville d'un terrain d'une emprise de 307 m?, issu d'un découpage de
l'ilot 3, pour la réalisation d'une petite aire de stationnements publics en corur de quartier,
Le montant de cette acguisition est fixé a 46.500 € HT. La Ville de Calais conservera la
maitrise d'ouvrage des travaux. Il est par ailleurs précise gue la SCCV MON DUPLEX
participera aux travaux de ce parking a hauteur de 10,000 € HT.

En conséquence, je vous propose Mesdames, Messieurs ;

- d'autoriser Madame le Maire ou en cas d'absence ou d'empéchement, les Conseillers Municipaux
pris dans I'ordre du tableau, a signer toutes les piéces nécessaires a la formalisation de l'opération.

La dépense de régularisation de la participation « PUP », d'un montant de 64.000 € TTC, sera
inscrite sur exercice budgetaire 2023, au budget principal, au chapitre905, article 90515 de la
section d'investissement.

EAL

E 3 5
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CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »— —
Article L.332-11-3 du code de l'urbanisme

POUR LA REALISATION
DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

Ville de CALAIS
Terre d'Opale Habitat

Société INVESTIM IMMOBILIER
Société HABITAT HAUTS DE France

03/06/2020 1 A
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ENTRE LES SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS,

dont 'Hétel de Ville esl silué place du Soidat inconnu, & Calais (62000),

Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en qualité de Maire de la commune de
Calais et ayant tout pouvair & l'effet des présentes en vertu d'une délibération du Consell Municipal en
date du 30 juin 2020,

Ci-aprés dénommée « a Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :

Terre d'Opale Habitat en qualité de propriétaire foncier et en qualité d'inveslisseur-consiructsur

dont e siége social est situe 16, quai de la gendarmerie & Calais (62100), identifié au SIREN sous le

numéro 276 200 037 et immatriculé au Registre du Commerce et des Sociélés de Boulogne sur Mer.

Représenté par son Directeur Général, Hans RYCKEBOER,

Ci-aprés dénomme « TOH »,
ET
COMPARANT DE TROISIEME PART LES ORGANISMES ET SOCIETES SUIVANTES :
= Lasociété dénommee INVESTIM, sociélé 3 responsabilité limiée au capital social de 130 000 €
dont le siége social est situe 95, Boulevard Jacquard a Calais, identifite au SIREN sous ie
numeéro 420 465 635 el immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Calais.
Représentae par son gérani, Monsieur Bruno DEBRUYNE,
= La sociélé dénommée HABITAT HAUTS DE FRANCE, au capital social de

...... 2 184.,00.......... € dont ke siége social est situé 520, Boulevard du Parc d'Affaires &
Coquelles (62231), identifiée au SIREN SOUS le numéro
........... 66l 350, Q67 ................. st immalriculée au Registre du Commerce et des
Saociétés de Boulogne sur Mer.
Représentée par son Président du Directoire, Stéphane MAILLET,

Etant ici précisé qu'a chaque signataire pourra se substituer dans tout ou partie des droits et obligations

resultant de la présente convention, une sociéte filiale ou une sociélé contrilée par le signataire, au

sens des dispositions des arlickes L 233-1 el suivants du Code du Commerce.

Ci-aprés denommes les « Investisseurs-constructeurs »

Ci-aprés ensemble dénommées « les parties »

O¥062020 2 /ﬂ,
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Il est préalablement rappelé les éléments suivants :

(4} Depuis 2009, la Ville de Calais a engagé une réflexion pour revaloriser e site Descarles-Blériot
sifué en limite du centre-ville et recevant jusqu'alors des friches urbaines. La Ville a souhaité y vair
réglisés des programmes de construction mixtes qui répondent aux besoins en matiere de
logements et aux objectifs de développement durable, mais aussi un programme d'aménagement
comprenant des voiries, des réseauy, des espaces verts et du mobilier urbain.

(B) En date du 9 novembre 2012, la Ville et Terre d'Opale Habitat, propriétaires fonciers, ont signe
avec un ensemble d'investisssursiconstructeurs une convention de « Projet Urbain Parienarial »
définissant les modalités de financement des équipements publics réalisés pour 'aménagement de
I'écoquartier Descartes-Blériot, Cette convention a fait 'objet d'un avenant n®1, signé en date du 10
mars 2014.

(C) De 'automne 2013 au printemps 2015 les travaux d'aménagement ont pris forme et ont parmis la
réalisation d'environ 170 logements réparfis en différents programmes immobiliers aujourdhui livrés,

{D) Limplantation du projet a été réalisé en zone UAD du Plan Local d'Urbanisme. La réalisation du
projet a nécessité la réalisation d'équipements publics sous maitrise d'ouvrage de la Ville de Calais,
el notamment ; de réseaux et de voiries publiques, et d'espaces verts publics. Les équipements
publics sont plus amplement décrits en annexes 2.1 et 2.2 des présentes,

(E} La réalisation des équipements publics étant rendue nécessaire par le « projet urbain », il y a lisu de
metire 3 la charge des Investisseurs-constructeurs une quote-part du colt des équipements
publics nécessaires aux besoins des futurs habitants des programmes immobiliers dans les
conditions définies & l'article L332-11-3 du code de 'urbanisme |

(F} Pour la conception de leurs programmes immobiliers, les investisseurs-constructeurs s'engagent
& tenir compte des recommandations édiciées dans
— e « cahier des recommandations environnementales ef architecturales », realise par la société
H4 spécialisée dans la conceplion d'éco quartiers, et joint en annexe 3 des présentes |
— le «cahier des recommandations pour le frailement des fimiles parcellaires, clitures,
plantations », joint en annexe 4 des présentes.
— Le cahier des limites de prestations technigues, joini en annexe 5 des présentes

Ceci exposé, il est convenu et arrété ce qui suit :

03(06/2020 4 /ﬂ
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1. OBJET

La présente convention a pour objet de définirles « équipements publics » et les modaiités de la
participation des investisseurs-constructeurs, titulaires des permis de construire, au financement des
w equipements publicss realisés par la Ville.

2. PERIMETRE

Le périméire d'applicalion de la convention Projet Urbain Partenarial (PUP) est délimité par le plan joint
en annexe 1 des présentes.

3. ENTREE EN VIGUEUR, DUREE ET PRISE D'EFFET

La convention entre en vigueur a compter de l'accomplissement des formalités de publicité et
d'affichage en Maire de Calais, conformeément 4 'arficle R 332-25-2 du Code de [urbanisme.

Elle prendra fin cing (5) années & comptler de la date de signature des présentss.

Les déclarations d'ouverture de chanfier interviendront dans le délai de validité de chacune des
autorisalions d'urbanisme délivrees & lintérieur du pénmétre de la présente convention. A défaut
d'ouverture de chanfier dans le délai de validité des autorisations d'urbanisme, la présente convention
sera cadugue de plein droit, &tant précisé & cet égard que les parties renoncent par avance 3 se
réclamer de guelque indemnité que ce soit au titre de |a convention.

4, |LOTS CONCERNES ET CONDITIONS D'INTEGRATION DE NOUVEAUX INVESTISSEURS-
CONSTRUCTEURS

La présente convention & Projet Urbain Partenaial » s'appligue aux seuls ilots 4 et 5, c'est-a-dire aux
ilots qui n'ont pas encore cédé a un invesfisseur/'constructeur et sur lesquels la commercialisation n'était
pas encore finalisée.

L'ilot 4 doit &re céde a la sociéle Investim Immobilier pour la réalisation d'un programme de
18 maisons de ville.

L'ilot 5 est quant & lui fiéché pour la réalisation d'une résidence CCAS, portée par Habitat Hauts de
France pour le compte du CCAS da Calais.

5. TAXES D'URBANISME

Les pétitionnaires titulaires des autorisations d'urbanisme délivrées dans le périmétre de la Convention
PUP tel qu'il figure en annexe 1 des présentes sont exonérés de la part communale de la Taxe
d'Aménagement.

6. RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALE T

Pour la concepfion el |a realisalion de leurs programmes immoblliers, les investisseurs-constructeurs
s'engagent & tenir compte des recommandations &diclées dans |
— g « cahier des recommandations environnementales et architecturales # joint en annexe 3 ;

03/062020 5 %

60



PUP « Descartes Blériot »

- e «cahier des recommandalions pour lg trailement des limites parcellaires, cldfures,
plantations » joint en annexe 4
— Le « cahier des limites de prestations fechnigues », joint en annexe 5.

7. DESCRIPTION ET COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

La Ville a réalisé sous sa maitrise d'ouvrage, les équipements publics nécessaires 2 la requalification &t
a la viabilisation des emprises destinées & recevoir le « projel urbain » pour un montant lotal de
2.27B.925 € HT.

Equipements publics
“désignation des équipements | o
Voiries - réseaux d'eau potable,
Electrigue, eaux usdes, gestion des 1749 381 €
eaux pluviales
espaces verts publics et mobilier 473 544 €
— I — Py TIIT ]

Le plan et le descriplif des équipements publics sont joints en annexes 2.1 et 2.2

8. DELAI DE REALISATION

La Ville a réalisé les équipements publics préalablement & la livraison des premiers programmes
immobiliers selon le calendrier prévisionnel suivand

- Novembre 2012 : lancement de 'appel d'offre

- Awril 2013 : ordre de service

- Automne 2013 : 1er phase des travaux : terrassement, voiries primaires, reseaux
- Féwrier & septembre 2014 : 2éme phase des fravaux.

- Livraison des travaux ; printemps 2015

9. PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

8.1 Montant de |a participation PUP

Le montant de |a paricipation PUP, due par les investisseurs-constructeurs, pour la realisation
des équipements publics est fixé forfaitairement a la somme de 50 €/m? de surface de plancher
(SDP), telle qu'elle est déclarée aux permis de construire.

Cette participation se répartit comme suit
el -
- P v
Nacarat rogiamme
= el 157 600 € ‘mm“":ﬁ’
: : Pragramme
L1 Meacarat 1 067 m* pertickaation perciie

03/06/2020 6 “#
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Programme non reafise
: z Mon Duplex 1,157 m? S5T850€ ~ pustcipaton pareie
; ; Programme non réalizé
3 Man Duplex 1.653m’ 82 650 € g
f F_ Inwestim 2,293 m"* 114 E5D £ Pragramme modifls
" ‘ Habites " . Programme modifié
& B fieuts da Erance 1.800 m? 90 000 €
) I Programime livé en
& | trivestim EATS 223750 € partie (Novd) —
participation pergue
Habitat Hauts de Programme livré
r 136 m?
. Sy g, 156 00 € Barticlpation
8 Man Dupiex 4453 m* 272 650 €
TA 26119m* | 1205950€

(* : Estimations basdes sur des surfaces de plancher prévisionnalies, fe mentant des parficialions rdeles sers recaiould fors de
lalfribution des fols of taded dans les comventions & infenverir enfre las inveslisesura-constcleurs misnus conformémant &

Paticle 4 de la présente convention)
9 2 Echéancier de paiemeant de la pariicipation PUP

En exécution des litres de recette émis par le Trésorier Payeur Général de la Ville de Calals, les
investisseurs-constructeurs versent 2 la Ville la participation au coiit des &quipements publics
nécessaires aux besoins des futurs habitants des conatructions selon 'échéancier suivant |

— 50%: 12 mois & compler de |a déllvrance des atiestalions menfionnant qu'a la
connaissance de la Ville de Calais, aucun recours et aucune décision de refrait n'affects
le(s) permis de construire ;

~ 50%: 24 mois & compter de la délivrance des attestations mentionnant qu'a la
connaissance de la Vilie de Calais, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte
le{s) permis de canstruire.

10. MODIFICATIONS

Toute modification des modalltés d'exécution de la convention devra faire I'objet d'un avenant régularisé
entre les parties et adopté dans les mémes formes que la présente convention.

11. NOTIFICATIONS

Toutes notifications entre les parties, en application des présentes, seront délivrées par letire
recommandée avec accuse de réceplion ou par lettre remise confre requ au destinataire, sauf 51 en a
ete expressement disposé autrement. Toute nofification par lettre recommandée prendra rang et dale
au jour de sa premiére présentation.

12, LITIGES
La présente convention est soumise au droil frangais.

Les parties s'engagent & rechercher un réglement & amiable de tout litige refatif 4 I'exécution ou &
linterprétation de la présente convention.

03/06,/2020 7 ﬁ!ﬂ .
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A défaut, tout litige reléve de la compélence du Tribunal Administratif de Lillz.

13, ANNEXES
Sonl annexées a la convenlion et font corps avec elle les annexes suivantes

Annexe 1. Pérmetre de la convention PUP- Plan de masse de I'éco quartier

Annexe 2.1 Plan des équipements publics

Annexe 2.2 Descriptif des équipements publics

Annexe 3. Cahier des recommandations environnementales ef architecturales

Annexe 4. Cahier des recommandations pour le traitement des limites parcellaires, cidtures, plantations
Annexe 5. Cahier des limiles de prestations lechniques

Fait & Calais, o .. 1....4 4. 2222, 200,

LOE &
&> 52\ Xy

| Pour la société INVESTIM IMMOBILIER Pour la soclétd HABITAT Hauts de Fl‘nf}u_{im' .

/- '@\I
5 z
I /% | f é‘f‘“ \}% '
| Monsieur Bruno DEBRUYNE _ Monsieur Stéphane MAILLET I\\ _f‘s Q:;‘
' ' o D
03/06/2020 8
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REPUBLIQUE FRANGAISE
Déparsement du Pas-de-Calais

Calais

- AMENA

Exmwaye an préfectam be 0F0THI20
Rer en prédociune bo 6107020
iifich b

=

D DE2-218201 935-20200530-0ME_ 158D 220-DE

Natacha BOUCHART

Maire de Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
Vice-Présidente Région Hauts-de-France

Extrait du Registre des Délibérations Munieci 8
Délibération du Conseil Municipal
du 30 juin 2020

Beoquartier Descartes Blériot — Renouvellement de la Convention de Projet Urbain

Partenarial.

M. AGIUS, RAPPORTEUR

Acle certifié exéoutoire
compte-teau de

aon affichage en Mairia
le 07 JUL 2020

ga notification faite
Ie 27 JIL 2020

Et de sz réception en

Pour Mme le Maire,
Par délégation de signature,

Le Directeur Géndral
des Services

C s,

Vincent LERAY

Mesdames, Messieurs,

Par délibération du 24 octobre 2012, le Conseil Municipal
de Calais a entériné le lancement de la réalisation de I'écoquarticr
Deescartes-Blériot et voté la mise en place d'une convention de Projet
Urbain Partenarial (PUF), visant 4 assurer le financement des
equipements publics (voirie, mobilier, réseaux, espaces verts) par les
investisseurs/construcieurs.

Cetle convention g €t¢ signée le 9 novembre 2012 et avait
une durée de validité de cing années & compter de cette date. Aussi, la
convention Projet Urbain Partenarial se doit d'ére renouvelée.

En effel, 4 ce¢ jour, deux ilots sont encore en cours de
commercialisation (n® 4, n® 5) et trois ilots cédés font 1'objet d'études
pour une modification de programmation. 11 conviendra done que les
petitionnaires des projets en cours ou & venir participent également au
financement des équipements publics du quartier, au méme titre que
les autres investisseurs/constructelrs,
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Envuys e préfeciee le OTAITI020

Ry o prélaching ke DTOT20
Affichvh b = 2=

2 E2-21 B30 930-20200R30-AME_ 1580 M20DE

Cette nouvelle convention « PUP », présentde au titre de la présenie délibération,
prévoit les mémes conditions de participation sux équipements que celle qui était entrée en
vigueur le 9 povembre 2012, 4 savoir que chaque investissenr/constructeur verse une
participation de 50 €m? de Surface de Plancher développée 4 la Ville de Calais.

Par ailleurs, les conditions de versement de cefte participation restent également les
mémes & savoir :

- 50 % wersés 12 mois aprés la délivrance des attestations mentionnant
qu'aucune décision de recours ou de retrait n'affecte les permis de
construire,
- 50 % versés 24 mois aprés la déliviance des attestations mentionnant
qu'aucune décision de recours ou de retrait n'affecte les permis de
constiuire,

En conséquence, il est proposé, Mesdames, Messieurs
- d'autoriser Madame le Maire ou en cas d'absence, ou d’empéchement
les Censeillers Municipaux pris dans I'ordre du tableav & signer la
convention de « Projet Urbain Partenarizl », pour la réalisation du projet
d’écoquartier Descartes-Blérot,
- de procéder aux mesures de publicité et de mise & disposition du public
de ladite convention et des documents qui I"accompagnent.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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AVENANT N°1 A LA CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de I'urbanisme
POUR LA REALISATION
DU PROJET « DESCARTES-BLERIOT »
Acie certifié exdoutome A GA LAIS
compte-tenu de -
[ son affichoge en Mairic
le
Osa notification faite le
Ville de CALAIS
Etde sa réception en
Préfecmrs le
Pour Mme le Mare,
Par délegation de
signature, OPH de CALAIS
_ Le Threcteur du
i iy Société HABITAT 62-59 PICARDIE
Saciété INVESTIM
Julien ROUSIES Société MONDUPLEX
Sociélé NACARAT
Société COPRONORD-HABITAT
\
En présence des sociétés ; |
MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES -4
H4 : f’f,
Accusé de réception - Ministére de l'lntérieur (// - i
0f2-216201 838 201403 10-CONY_101-2014-CC
]? Q{f? il
Accuse certifie executoire :-:.' .
| Récepbion par le préfel | 130032014 ] .JL_

+ -
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ENTRE LES SOUSSIGNES

COMPARANT DE PREMIERE PART :

La VILLE DE CALAIS,

dont 'hitel de Ville est situe place du Soldat inconnu, & Calals (62000),

Représentee par Madame Natacha BOUCHART, agissanl en qualité de Maire de la commune de
Calais et ayant tout pouvoir & I'effet des présentes en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en

date du 29 janvier 2014,

Partie ci-aprés dénommée « la Ville »,

ET
COMPARANT DE DEUXIEME PART :
L'OPH de Calais en qualité de proprigtaire foncier et en qualité dinvestisseur-constructeur

dont le siége social est situg 16, quai de la gendarmerie & Calais (62100), identifié au SIREN sous le
numére 276 200 037 et immatriculé au Regisire du Commerce et des Sociélés de Boulogne sur Mar.
Heprésenté par son Directeur Généra!, Hans RYCKEBOER

Partie ci-aprés dénommeé « 'OPH »,

ET
COMPARANT DE TROISIEME PART LES ORGANISMES ET SOCIETES SUIVANTES :

* La societé dénommée LE DOMAINE BLERIOT DESCARTES, Société Civile Immobilizre, au
capital de 1 000,00 € dont le siége social est situé & Calais (62100), 95 boulevard Jacquard,
identifiée au SIREN sous le numéro 795 398 064 et immatriculé au Registre du Commerce et
das Société de Boulogne sur Mer.

Représenlée parla société dénommée INVESTIM sociélé & responsabilité limitée au capital
social de 130 000 € dont le siege social est situé 95, Boulevard Jacquard a Calais, identifige au
SIREN sous le numéro 420 465 635 et immatriculée au Registre du Commerce et des Socidlés

de Boulogne sur Mer.

La société INVESTIM elle-méme représentée par son gérant, Monsieur Bruno DEBRUYNE,

= La société denommée HABITAT 62-59 PICARDIE SA, société ananyme au capital social de
93.784 € dont le siege social ast situé 520, Boulevard du Parc d'Affaires & Coquelles (62231),
identifiée au SIREN sous |2 numéro 661 750 067 et immatriculée au Registre du Commerce et

des Socidtés de Boulogne sur Mer.
L/ /ﬁ/
i & r
Vs

Représentés par son Président du Directoire, Monsieur Dominigue AERTS,
W, .
¥ b 7
L7 r | fj;;l I 'II
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* La Société dénommée SCCV CALAIS ILOT 2 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction
Vente [SCCV) au capital de 1 000,00€, dont k= siege est & Paris (75008), 33 rue de Miromesnil,
en cours dimmatriculation,

Représentée par la société dénommée MONDUPLEX, Société par Actions Simplifide au capital
social de 280 000 €, dont le siege social est situé dont le siege est a Paris (75008), 33 rue de
Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 528 220 940 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris.

Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président,

* La Société dénommée SCCV CALAIS ILOT 3 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction
Vente (SCCV) au capital de 1 000,00€, dont le siége est & Paris (75008), 33 rus de Miromasnil,
&n cours dimmatriculation,

Représentée par la société dénommée MONDUPLEX, Société par Actions Simplifiée au capilal
social de 280 000 €, dont le siége social est silué dont le siége est a Paris (75008), 33 rue de
Miromasnil, identifiée au SIREN sous le numéro 528 220 940 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris.

Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

* La Société dénommée SCCV CALAIS ILOT 8 - MONDUPLEX, Société Civile de Consinuction
Vents (SCCV) au capital de 1 000,00€, dont le sidge est  Paris (75008), 33 rue de Miromesnil,
identifiée au SIREN sous e numéro 800 221 442 ef immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris.

Représentée par la sociélé dénommée MONDUPLEX, Société par Actions Simplifiée au capital
soclal de 280 000 €, dont le siége social est situé dont le siéqe est & Paris {75008), 33 rue de
Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéra 528 220 940 el immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris.

Elle-m&me représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

* La Sociéls déncmmée SCCV DESCARTES CALAIS, Société Civile de Construction Vente
(SCCV) au capital de 1500,00 €, dont le siege social est situé & EURALILLE (59777), 594
avenue Willy Brandt, identifiée au SIREN sous le numéro 753 215 372 et immatriculée au
Registre du Commerce ot des Sociétés de Lille.

Représenide par la société dénommsae NACARAT, Société par Action Simplifiée au capital de
10076 465 € dont le siége social est situs &4 EURALILLE {59777), 594 avenus Willy Brandt,
identifiée au SIREN sous le numéro 311 087 175 ef immatriculée au Registre du Commearce et
des Sociétés de Lille. Prevre OC€S1ok5™
Elle méme représentée par Monsieur -Redelphe—BOLLENGIER son responsable de
programme, agissanl en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Mnnsjaur-anTois-
BUTILLEYE, son Directeur Général, PL.b; Pr-
ChAyoL
* La Société dénommée COPRONORD-HABITAT, Société Anonyme Coopérative d'intérét
collectif d'habitations & loyer modéré, société & capital variable de 2 000 000 €, dont |e sigge
sccial est situé & COQUELLE (62903), Parc d Affaires 520 boulevard du Parc, identifiée au
SIREN sous le numéro 302 236 930 el immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés 4
de Boulogne. /
Représentée par son Président du Directoire, Morisieur Stephhne MAILLET, 'E-T? 7

P s
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Etant ici précisé qu'a chaque signataire pourra se substituer dans tout ou partie des dreits et obligations
resultant de la présente convention, une société filiale ou une société contrdlde par le signataire, au
sens des dispositions des arficles L 233-1 el suivants du Code du Commerce.

Ci-apres dénommés les « Investisseurs-constructeurs »

Ci-aprés ensemble dénommées « les parties »

o —

EN PRESENCE DE :

" la Société dénommee MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES, Société par action simplifiée,
au capital de 860 000 € dont le sigge est & Paris (75008), 33 rue de Miromesnil, identifide au
SIREN sous le numéro 489 041 202 el immatriculée au Registre du Commerce 8! des Socidtes
de Paris,

Représentée par Monsieur Hervé JOBBE-DUVAL, son Président,

B

Ci-apres dénommée « MOA »

T ae—
T e " =

* La Sociétd H4, Secigts anonyme, dont le siége est & Paris (75008), 19, rue du Rocher, identifiée
au SIREN sous le numéro 414 648 550 et immatriculée au Registre du Commerze et des
Sociétés de Parls.

Représentée par Monsieur Jean Frangois HEU, son Directeur Général,

AL ——

f—

Ci-aprés dénommée « H4 »
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EXPOSE

La Ville de Calais, 'OPH el las investisseurs-constructeurs : INVESTIM, MONDUPLEX, NACARAT,
HABITAT 62-59, ont signé le 9 novembre 2012 la « convention Projet Urbain Partenarial pour la
réalisation du projet Descartes-Blériot & Calais ». Cette convention a pour objet de préciser Ia prise en
charge financiére par les investisseurs-constructeurs des « équipements publics » nécessaires aux
besoins des futurs habitants des pragrammes immobiliers.

Le 15 juliet 2013, fa Ville de Calais a notifié I'ordre de service des marchés de travaux de I'scoquartier,
Dans ce cadre, et pour préciser les engagemenls des partenaires, il est apparu nécessaire de modifier
les dispositions prévues a la convention Projet Urbain Partenarial.

ARTICLE 1.

L'article 4 « Intégration de nouveaux investisseurs-constructeurs » est remplaceé par le présent
article :

4.1 ilot 2

Pour la réahsation du programme immobilier de I'lot 2 -
— la Ville refient la société MONDUPLEX,
A ce litre, les dispositions de la canvention Projet Urbain Parienarial aclualisées par le présent
avenant sont applicables a la société MONDUPLEX qui les accepte d'ores et téja.

4.21lot 7
Pour a réalisation du programme immabilier de I'lot 7:
—~ la Ville refient |a société COPRONORD Habitat,
- Ace fitre, les dispositions de la convention Projet Urbain Partenarial actualisées par le présent
avenant sont applicables a la société COPRONORD Habitat qui fes accepte d'ores et daja.

ARTICLE2,

L'alinéa 1 de I'article 7 « Description et coiit prévisionnel des «équipements publics» est
remplacé par le présent alinéa :

La Ville réalise sous sa maitrise d'ouvrage, les « équipements publics » nécessaires & la requalification
et a la viabilisation des emprises destindes 4 recevoir le « projet urbain » pour un montant prévisionnal
de 2 D63 404 € HT.

e = B W i A 1 el "II
Vioiries - réseaur $'wau potable,
RlECtrigue, eau utdes, gestion 1605 000€
ces Bluy pluviales
ELpaes verts publics aba S04 L
a0
Le « cahier des limites des prestations techniques » est |oint en annexe 1a des présentes. /é

_ / la) ﬁi’F-'?
L /ﬁ 7
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B

L

ARTICLE 3. .
N

L'article 8 « Délais de réalisation est remplacé par l'annexe 2a des présentes : « planning i
prévisionnel »,

ARTICLE 4,

Le tableau visé a |'article 9.1 « Montant de la participation PUP » est remplacé par le tableau
suivant :

Muearst o m 104 8§ s3135¢ SI15E
Macarat wer 53 350C — S,
Manduples ot 5000 € 30000 € 0000¢
MonDupies s m EZ650€ — —
Habitat 63 57
pleardi . S 56500 € s0800¢
Inwestim BB TR 00 € T2 00 TIH0C
[H—— T om e —_ —
COPRONDRD .
Habltat ah m s manoe 78400¢
Monduplax dasy m N 130 LLase
ARTICLE 5.
L'article 8.2 « Echéancier de paiement de la participation PUP est supprimé et remplacé par
Iarticle suivant intitulé « "exigibilité et ver de la PUP «

En exécution des titres de recette émis par le trésorier payeur général de la Ville, les investisseurs-
constructeurs precadent au versement de la participalion PUP selon Méchéancier suivant -

= 50 % 12 mais & compler de la délivrance des altestations mentionnant qu'a la connaissance
de la Ville, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte le(s) permis de construire etiou
le permis d'aménager, s'ils ont d'ores et déja acquis le terrain de 'OPH ou de la Ville suivant la
cas.

Si un investisseur-constructeur n'est pas encore propriétaire du terrain 4 l'expiration de ce
délai de 12 mois, le versement intervient au plus tard le jour de la signature de 'acte
authentique de vente du terrain.

~ 50% : 24 mois & compter de la déliviance des attestations mentionnant qu'a la connaissance de
Iz Ville, aucun recours &t aucune décision de retrait n'affecte le{s) penmis de construire etiou |
permis d'aménager, sils onl acquis le tarrain. Qf

Si un investisseur-constructeur n'est toujours pas proprigtaire du terain a lexpiration de ca
délai de 24 mois, ledit investisseur-constructeur verse & la Ville 100% de la participation dcw)ﬁ

; /] L (7

s'agit, au plus tard |e jour de la signature de l'acte authentique de i.rbnta du terrain.
/ i |
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ARTICLE 6,
L'annexe 1a « Cahier des limites de prestations techniques » est ajoutés
L'annexe 2a « Planning prévisionnel » est ajoutée

L'annexe 5 « Cadre budgétaire prévisionnel » visée a 'article 13 est remplacée par I'annexe 3a
des présentes.

e, lf /4
4= 1 9 » %

,

A
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—

ANNEXE 1a, Cahier des limites de prestations techniques

ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT
CAHIER DE LIMITES DES PRESTATIONS TECHNIQUES

Caracléristigues des terrains

Veiria ,
Aszainissement /1
Eclairage ) /]
Electricilé — Gaz — Eau - Telecom /1
Téléphone

Espaces veris

Cldtures \ p J
s
2 /,.;,

00N b -
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Le présent documenl a pour objet de définir les prestations que réalise 'aménageur (Ville de Calais) de
IEcoquartier Descartes-Blériot, et celles qui sont 4 la charge des acquéreurs des flots.

1. CARACTERISTI DES TERRAINS

A/ Presiations a charge de | amenageur
Niveaux

Les terains sont livrés, soit au niveau du terrain naturel existant avant travaux pour certaines parcelles,
soit & un niveau aprés remblais pour d'autres parcelles : les niveaux indicatifs de terrains, tels quils
sercnt ivrés aux acquéreurs, seront indiqués aux plans qui seront joints aux actes de venle de chagque
flot,

B/ Prestations & charge des acquéreurs

Sur la base des niveaux donnés ci-avant, l'ensemble des terrassements generaux a metre en ceuvre
dans le cadre du projet d'aménagement de la parcelle sera & réaliser par l'acquéreur. Le stockage des
terres saines excedentaires sur la parcelle est aulorisé, toutefois elles seront traitées en espace planis

el paysager.

A/ Prastations & charge de laménageur

L'aménageur réalisera les voies, trattoirs et parkings dans l'emprise du domaine public. Cette voie sera
realisée en deux phases.

En premiére phase, seront réalisés I'ensemble des fravaux de viabilisation jusgu'a la couche d'assise
de la voirie. La voirie permettra ainsi la circulation & Fintérieur de I'Ecoquartier Descartes-Blériot.

En deuxiéme phase, seront réalisés les travaux de finiion (mise & niveau des tampons, des chambres
de firage, des bouches & clé, purges st reprofilage si nécessalre, réparation des bordurations, mise en
ceuvre des enrobés, pose de la signalisation horizortale et verticale, nefioyage), au fur et & mesure de
Fachevement des constructions.

B/ Prestations & charge de l'scquéreur
L'acquéreur réalisera l'ensemble des revétements nécessaires aux circulations infernes aux Tlols privés,
Pieces jointes ci- aprés :
=
|"Ir (
[ =2
r'i é

Coupe de voirie principale et coupe de voirie bouclage ilot 7, I

P
;l }ﬂ 0% 7
{ »'. ’Ié - 1
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=102 ==

|'d—r1'm--t—-

Eclairaga

COUPE - BOUCLAGE ILOT 7 | ]

! 1/

3. ASSAINISSEMENT | ]
4

A/ Prestations & charge de 'aménageur /

L'aménageur aura & sa charge |a réalisation des réseaux principaux d'assainissement sousde domaine |
public.

Eaux pluviales i
Avec laccord du service gestionnaire (Cap Calaisis), les eaux pluviales des parcalles privées et eaux

de ruisseliement des voiries el espaces publics seront rejatées au fil d'sau. Ces eaux seront ensuite
recueilies dans les caniveaux a fene prévus sur le domaine public et réalisés par l'aménageur, puis
dirigées vers les bassing de régulation (4 décantation &tanche), dimensionnés pour un orage
d'occurrence 50 ans, avant d'élre rejetéas dans le réseau communautaire,

.l AT
"}

75



PUP « Descartes Blériot »

Les eaux pluviales collectées & I'Est de 'axe Nord-Sud {rue Jules Veme) (ilots 6, 7) saront dirigées vers
le bassin de régulation situé en limite de filot 7. De la méme lacon, les saux collectées & I'Ouest de
Faxe précité (ilots 1, 2, 3, 4, 5, 8) seront dirigées vers le bassin de régulation situé dans le jardin central,

En cas de rapprochement de plusieurs Tlots nécessitant un complément de rétention, ce demier sera &
la charge de l'acquéreur et il en sera de méme en cas d'aménagament spécifique,

Particularités de [Tlot 7 : Cap Calaisis autorise un rejet des eaux pluviales issues des toitures amizres
dans le réseau d'eaux usées. Les eaux collectées par les loitures avant devront s'écouler vers Je i

d'eau en voirie publique.

Eaux usées

Chague Tlot sera desservi par un branchement particulier de o 200 ; un regard de visite et une baite de
branchement seront mis en place en limite du domaine public. La réalisation du raccordement au regard
de branchement est 4 la charge de ['acquéreur.

Niveaux
Les cotes de radiers figurées sur e plan de travaux sont des cotes « projet » ; les cotes aprés exécution

pourront Etre sensiblemant différentes.

Implantation des branchements

Limplantation des branchements sera réalisée selon Jas dispositions du plan de travaux. Toute
modification d'implantation ou de diamétre de branchements sera a la charge de I'acquéreur du lot : les
travaux correspondants seront obligatairement réalisés par 'entreprise chargée des travaux de voirie et
d'assainissement de [Ecoquartier Descartes-Blériat.

8/ Presialions & def, r

L'acquéreur aura & sa charge la mise en place d'un systéme/équipement nécessaire au traitement
préalable des eaux usées ou pluviales. Aucun piquage direct aux caniveaux a fente, aménagés en

domaine public, ne sera accepté.

L'acquéreur aura & sa charge Ia réalisation des réseaux d'assainissement intérieurs & la parcelle.

c GE
A/ Prestations & charge de I'aménageur

L'aménageur réalisera les travaux d'éclairage en domaine public ainsi que la réalisation des armoires
de commande nécessaires.

B / Prestations a charge de l'acqusreur

La réalisation des travaux & l'intérieur des lots priyes incombera & l'acquéreur.

!j /5 'Y,
/ ) %Eﬁ J , o
i ;
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5. EDF - GAZ - EAU

A/ Prestations & charge de laménageur
L'amenageur installera les principaux réseaux de distribution (eau, gaz, télécom, &lectriciié HTA et
basse tension) en domaine public, en lien avec les services concessionnaires compétents, Deux i

poteaux incendie sont prévus sur le plan d'aménagement et ont &té implantés en coordination avec le
sarvice des pompiers. Aucun autre poteau ne sera prévy par laménagaur en domaine public,

Deux postes transformateurs seron! créés suivant le plan ci-aprés :

CESCARTES-SLERIOT - FLAN DE WASSE - lncatsadon des posie Yarslomateurs - dbgmbrg 2017

S
§
T 5 %
N '
_ i = :
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~ . - .l
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! ) \ e
= \ - = .
= =
"‘f, ﬁh = PLAS) BASCTLLATHY pesrionivn
™~ T ey | 1 L - i P W
! i | e
1
,1' | ] 'ﬂ w | . _l
+ i ——— "-"-*‘ ?‘
e T— ] e
| I Fase ransiomateur EDE i I = B =it

77



PUP « Descartes Blériot »

8/ Presfalions a da et

Efeclricite
La puissance qui sera fourniz pour l'ensemble des Tlots est détaillés dans le lableau ci-dessaus

Cuai de la gendarmerie : 165 kVA
11 Nacarat Rue Descartes ; 165 kVA
TOTAL ILOT 1.1= 330 kVA

Cuai da 1s gendarmerie :
Colonna montante 4 : 42 kVA
Colonnz montante 5 21 kVA

1.2 MNacarat Colonne montante 6 12 kWA
Rug Descarias :
Colonne montante D2 : 24 kVa
TOTAL iLOT 1.2 = 83 kVA

2 Monduplex | Projection +- 30 logements

Colonne bat 1.2 ; 4BkVA
Colonne bat 1.b-2.a: 62kVA

3 Monduglax Colonne bat 2.b-3.a; 62kVA
Colonne bat 3.b: 42kVA
TOTAL ILOT 3 = 214 kVA

4 Hablal6259 |TOTALILOT4=306kVA

5 Invieim TOTAL ILOT 5 = 505 KW dont 12KW en triphasé

. TOTAL ILOT 6 = 1217 KW

v Imvesim dont 132 KW en triphasé

7 Copronord Habital | TOTALILOT 7= 324 kVA {27 maisans & 12 KVA)
4 colonnes da 10 logements 4 63 kKVA

a Maonduplex 1 calonne de 14 logements 2 B5kVA

| TOTAL iLOT 8=337 kVA

Au-dela, pour toute demande de puissance supplémentaire, Facquéreur prendra en charge, sous
résarve de la disponibilité résiduelle de puissance, I'ensemble des frais et charges relatits 4 l'installation
d'un poste de transformation.

La demande de ficket bleu, jaune ou vent (transtormateur électrique, genie civil, cellules, type de
coffrel...) et de branchement seront faites par lacquéreur, et a ses frais, auprés du senvice
concessionnaire,

Particularités de [Tlot 7 (maisens individuelles et parcelles libras) - Fameénageur prendra en charge |a
foumiture du coffret. Pour 'ensemble des autres flots (immeubles collectifs), les coffrets seront fournis
au stade du gros ceuvre pour encastrement dans les fagades des immeubles.

La realisation des travaux a fintérieur des lots privés incombera & l'acqyéreur. /’3,

S ﬂ ,:‘Z”“ 4
I X ! J

l'.- v -
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Eau

L'aménageur prend en charge a création du réseau primaire sous voirie ainsi qus a mise en place d'un
paragel (prestations avant compteur). L'acquéreur prendra en charge la demande de raccordement, &
ses frais, auprés du service concessionnaire.

Toute demande complémentaire qui pourrail éire faite par les acquéreurs en dshors de ce qui sera
réalisé par I'aménageur enltrainera la création de réserve incendie complémentaire & [intérieur de la
parcelle et & charge de l'acquéreur. De méme en cas de demande de poteaulx) complémentaire(s) &
ceux prévus par aménageuwr, par le service du SDIS, ceux-ci seront 4 la charge exclusive des
acquéreurs.

La réalisation des travaux & lntérieur des lots privés incombera & I'acquéreur.

Gaz
L'aménageur a conventionné avec GRDF pour la réalisation d'un réseau de desserte en gaz au sein

d'une lranchée commune aménagée en voirie publigue, jusqu'en limite de propriété. L'acquéraur
prendra en charge la demande de raccordement, & ses frals, auprés du service concessionnaire.

6. TELEPHONE
Prestations a de lame Lr

L'aménageur réalisera les réseaux principaux de distribution en domaing public avec mise en placa de
chambres LOT, en imite de domaine public.

B / Prestations a charge de l'acquéraur

L'acquéreur aura a sa charge les demandes de raccordement el d'abonnement etou de cablage auprés
des concessionnaires ainsi que [a réalisation des travaux & I'intérieur des lots privés.

I ERTS

A/ Prestations 4 charge de 'aménageur

L'aménageur assurera la réalisation de 'aménagemant des espaces verts en domaine public ainsi que
l'amanagement paysager des bassins,

B / Preslations & charge de F'acquéreur

Lacquereur aura en charge les travaux d'aménagement intérieur en domaine privé, selon les
prescriptions du cahier des recommandalions paysagéres annexe.

8, CLOTURES
AP i charge de l'ameénageur
NEANT, a l'exception des éventuslles clotures entourant le(s) bassin{s) de rétention. /é ;

B/ Prestations & charge du l‘acquéreur W
Selon les prescriptions du cahier des recommandations pour le lraitement, des limites parceliaires
(dispositions générales, clitures, plantalions) joint en annexe 4 de la Gonventidy PUP.

|
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Faita Calais,le A0 MOUS 2014, en

exemplairas ;

1 exemplaire a [attention de la Ville de Calais,
- 1exemplaire 4 l'attention de la société MOA,
- 1 exemplaire & lattention de la société H4,

| exemplaire & lattention de chague investisseur

ucteurs,
1 exemplaire & 'attention de I'Etude notariale de la Vi

DE E#LAIS

ur § UF
Monsieur Hans

Paour la SGCV DESCARTES CALAIS

lrenn. OFhsortc

Monsiewr-Rodelphe-BELLENGIER- |

Monsieur Dominigue A

Pour la SCCV CALAIS IL’?TE MONDUPLEX |

| Monsieur Hervé JOBB

' Pour la SCI LE DOMAINE BLERIOT DESCARTES

=

Pour HABITAT 62-59 PICARDIE z

Maonsieur Bruno DEBRUYNE

] Pour COPRONORD HABITAT

-
R

Mansizur Stéphane MAILLET

Pour la SCCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX

/A

Monsieur Hervé JOBBE DUVAL —

Pour la SCCV CALAIS T[;:-I 8 MONDUPLEX

o j, g
| A~
B et
Monsieur Hervé mq_ij’gﬂum
; )
En présence de |a sociéta En présence de la socigle =
MAITRISES D'OUVRAGE ET As?dnclss.
/|
f" 3 1“ - -I
| Mansieur Hervé JOBBE-DUVAL | | Monsisur J gols HEU
Lo
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REPUBLIQUE FRANCAISE

: dut Piased, fai
i Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Mme le MAIRE
Sénateur du Pas-de-Culais
Natacha BOUCHART

Calais

Delibération du Conseil Municipal
du 29 janvier 2014

LURBANISME 2

13— URBANISME

Feoquartier Descartes-Blériot — Avenant n® 1 4 la convention « Projet Urbain Partenarial ».

M. AGIUS, RAPPORTEUR au nom de la Commission Travaus-Urbanisme-Prévention-
Sécurité.

Acte centifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

comple-teny de
Par délibération « URBANISME | » du 24 octobre 2012,

[ son affichage en Mairie vous avez autorisé le Maire & signer la convention « Projet Urbain
le Partenarial » pour assurer le financement des équipements publics
{voiries, réseaux, espaces verts. mobilier) de 1'écoquartier Descartes-

[ sa notification faite Blériot réalisés par la Ville de Calais. Cette convention précise le
le montant de la  participation  financiére due par chacun  des

investisseurs/constructeurs ainsi que 1"échéancier de paiement.

Et de sa réception en - IR qu =
e

Fréfeenirele Au regard de la conjoncture économique et des difficultés

rencontrées par les promoleurs pour la commercialisation des
Pour Mme le Maire, programmes immobiliers, le planning global de 1"opération a été

Par délégation de signarure, | modifié. Ces modifications sont par ailleurs reprises dans ["avenant

n® 1 & I'accord-cadre partenarial.

Le Directeur du
Département Ressources Aussi, le montant de la participation reste inchangé
Adminisiratives (50€/m* de surface de plancher), mais il est toutefois proposé de
modifier I'échéancier de paiement des purticipations « PUDP », dans les
conditions suivantes |
Julien ROUSIES

Accusé de réception - Ministére de I'Inténeur

052- 21620193 8- 201401 28-URBANISMEZ-DE

Accuse certifie executoire

Reception par le prefel © 31002014 I
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- 50 % : 12 mois aprés la déliviance des attestations mentionnant qu'aucune
décision de recours ou de retrait n’atfecte les permis de construire ;

- 50 % : 24 mois aprés la déliveance des attestations mentionnanl gu’aucune
décision de recours ou de retrait n’affecte les permis de constnure,

A l'issue de ce Conseil Municipal, un affichage en mairie de la mention de la
signature de I'zvenant n°® 1 & la convention « Projer Urbain Partenarial » scra cffectue.
Une mention sera ¢galement publigée au recueil des actes administratifs, conformement a
"article R 332-25-2 du Code de 1'Urbamisme. La convention signée par les partenaircs scra
tenuc 4 la disposition du public durant 1 mois, au sein de I’Espace dc Promotion, de
Développement Economique et d Urbanisme de la Ville de Calais, aux horaires d’ouverture
habituels. Un registre de contributions sera Egalement mis a disposition du public.

Aussi, je vous propose, Mesdames, Messicurs |

- d"autoriser Mime le Maire 4 signer I'avenant n® 1 a la convention « Projet Urbain
Partenarial » pour la réalisation du projet « Descartes-Blériot » :

- de procéder aux mesures de publicité¢ et de mise & disposition du public de ladite
convention et des documents qui I'accompagnent.

-ADOPTE PAR 37 VOIX POUR ET 9 TENTIONS-
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Deépartement &y Par-de-Clafs

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de 'urbanisme

- POUR LA REALISATION
DU PROJET « DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

Ville de CALAIS

OPH Calais
Société HABITAT 62-59 PICARDIE
Société INVESTIM IMMOBILIER
Société MONDUPLEX
Société NACARAT

En présence des sociétés :

MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES
H4

Acte certifié exécutoire compte-teny de ;

[ son affichage en Mairie 2

[ sa notification faie lo
Et de sa réception en Préfecture le

Pour Mme le Maire,
Par délégation da signature,

Le Drrecteur du Département
Ressources Administratives

Julien ROUSIES

| o ST T T o TECR TN

[Ervrpt & Profectues ou Fas da Calss tk

e TaT 2002
Abru roepion & | 147112078 ,,&- W
Wumérodo Tacw | CORWENTION_ 11212 q_‘
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ENTRE LES SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS,
dont I'hotel de Ville est situé place du Soldat incornu, 3 Calais (52000, [

Représenige par Madame Natacha BOUCHART, agissan| en qualité de Maire de la commune de

Calais et ayant tout pouvolr & effet des présentes en vertu d'une délibération du Consei Municipal en
date du 24 octobre 2012,

Ci-apres denommée « la Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :

L'OPH de Calais, en quaiité de propriétaire foncier et en quakté dinvestisseur-constructeur,

daont |2 sidge social est situé 16, quai de la gendarmerie & Calais (62100), identifié au SIREN sous le
numéro 276 200 037 et mmalriculé au Registre du Commerce el des Sociétés de Boulogne sur Mer.
Représenté par son Directeur Général, Hans RYCKEBOER,

Ci-aprés dénomme « [OPH »,
ET |
COMPARANT DE TROISIEME PART LES SOCIETES SUIVANTES :

* L3 sociétt dénommée INVESTIM, société & responsabilité limitée au capital social de 130000 €
dont le siége social est siué 95, Boulevard Jacquard & Calais, identifiée au SIREN sous le
numéra 420 465 635 et immatriculés au Registre du Commerce et des Sociélés de Calais.

Représentée psr Madame Nathalie LAFOND, agissant en vertu des pouveirs qui lui ont ét8
conférés par Monsieur Bruno DEBRUYNE, son gérant,

= Lasociété denommée HABITAT 62 - 59 PICARDIE, au capital social de 93 784 € dont le siége
social est situé 520, Boulevard du Parc d'Affaires 4 Coquelles (62231), identifiée su SIREN sous
le numéro 681 750 067 00117 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Boulogne sur Mer,

Représentée par Monsieur Frédéric LOISON, son secréfaire général, agissan! en vertu des
{pouvoirs qui lul ont &te conférés par Monsieur Dominigue AERTS, son Président du Directoire,

= |a sociélé dénommée MONDUPLEX, Socété par Actions Simplifise au capital social de
280000 €, dont le siége social est situé dont le siége est a PARIS (75008), 33 rue de
Miromesnil, identifige au SIREN sous le numéro 528 220 940 et immatriculée su Registre du
Commerce et des Sociétés de Parls,

Représentée par Monsieur Jean-Jacques ALTER son Directeur opérationnel, agissant en
vertu des pouvoirs qui lui ont &té conférés par Monsisur Hervé JOBBE DUVAL, son Président.

Imdarmaiins sur facouss de reoepion /u? -

Ervpi ] Frakecien D Fas 0o Cales ) ~

= 1 T EE e

Atzuss ipin | T4 LE0TE — : i"‘ "
oo e Tacw | CORVENTION_d13 8012 . flf‘ el « )
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= |z société dénommée NACARAT, société par action simpiifide au capital de 10 076 465 € dont
le siége social est situé a8 EURALILLE {59777), 594 avenue Willy Brandt, identifiée au SIREN

sous le numero 311 087 175 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Lilke.

Représentée par Monsieur Pierre DESSORT son Directeur régional, agissant en vertu des
pouvoirs qui lui ont &té conférés par Monsieur Frangols DUTILLEUL, son Directeur Général,

Etant ici précisé qu'é chaque signataire pourra se substituer dans tout ou partie des droits et obligations
résultant de la présente convention, une sociélé filiale ou une socidté conirdlée par le signataire, au
sens des disposifions des articles L 233-1 et suivants du Cade du Commerca,

Ci-aores denommés lgs « Investisseurs-constructeurs »

Ci-aprés ensemble dénommées ¢« les parties »

EN PRESENCE DE

= Lz Societé dénommée MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES, Société &4 Responsabilité
Limitée, au capital social de 510000 € dont Iz siége est & PARIS (75008), 33 rue de
Mromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Représentée par Monsieur Hervé JOBBE-DUVAL, son Gérant,
Ci-aprés dénommée « MOA »
EN PRESENCE DE
» La Société H4, Société anonyme, dont le siége est & Paris (75008), 19, rue du Rocher, identifié
au SIREN sous le numéro 414 648 550 et immatriculés au Regstre du Commerce et des
Sociélés de Paris,

Représeniée par Monsieur Philippe CERS, Direcleur du développement urbain durable

agissant en veriu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Bruno GOUALLOU, son Directeur
Général,

Ci-aprés dénommée « H4 »

Ifiormations sur facouse de rdoapian
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1. 0BJET
2. PERIMETRE
3. ENTREE EN VIGUEUR, DUREE ET PRISE DEFFET
4. INTEGRATION DE NOUVEALX INVESTISSEURS-CONSTRUCTEURS
5. TAXES D'URBANISME
6. RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ARCHTECTURALES
7.DESCRIPTION ET COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS
8. DELAI DE REALISATION
8. PARTICIPATION PUP
9.1 Montant de |2 participation PUP
8.2 Répartition de la paricipation PUP
9.3 Echéancier de paiement
10. MODIFICATIONS
11. NOTFICATIONS
12.LMGES

13. ANNEXES

Imarmaics
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Il est prézlablement rappelé les éléments sulvants ;

(#) Depuis 2008, la Ville de Calais a engagé une réflexion pour revaloriser le site Descartes-Blériot situg
en limite du centre-ville et recevant jusqu'alors des friches urbaines,
La Ville souhaite voir réalises des programmes de consfruction mixtes qui répondent aux besoins en
matiere de logements et aux objectifs de développement durable.

Les constructions et aguipements publics envisagés sont les suivants ;

— logemenis en accession libre

— logemen’s locatifs sociaux des travaux publics de viabilisation (VRD, assainissemen....)

— espaces vers publics.

La répartiion des programmes immobiliers est précisée au cadre budgétaire prévisionnel joint en
anrexe 5 des présentes.

(B) Le G juillet 2012, la Ville, 'OPH, les investisseurs-constructeurs signataires des présentes ont
signé, en présence des socigtds MOA et H4, un « accord cadre parienarial pour |a réalisation du
projet Descartes-Blériot ». Cet accord-cadre définit la programmation prévisionnelle, les modalités
de dépdt des permis de construire, les procédures de division et de cession de terrains et Is cadre
budgétaire prévisionnel du « projet urbain » comprenant le prix de cession des terrains nus, le
montant de a participation PUP et les frais de montage relatifs a la Solution-Projet produits par MOA
et Hd.

(C) Limplantation du projet est prévue en zone UAD du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 24 octobre
2012, La réalisation du projet necessite |a réalisafion d'équipements publics et notamment :
— de reseaux et de voiries publiques
~ d'espaces verts publics.
Les équipements publics sont plus amplement décrits en annexes 2.1 el 2.2 des présentes.

(D) Les équipements publics sont réalisés sous Ia mafinse d'ouvrage de ia Ville.
La commission d'appel d'offres de la Ville a atiribué le 8 juin 2012 le marché de maitrise d'ceuvre
pour la conception des équipements publics aux sociétés NERVURES Paysagistes et HEXA
Ingénierie.

(E) La réalisation des écuipsments publics étant rendue necessaire par ke « projet urbain » il y a lieu de
mefire & 'a charge des investisseurs-constructeurs une quote-part du codt des équipements
publics necessaires aux besoins des fulurs habitants des programmes immobiliers dans les
conditions définies a I'article L332-11-3 du code de lurbanisme ;

(F) Pour ia conception de leurs programmes immobiliers, les investisseurs-constructeurs s'engagent
a tenir compte des recommandations édictées dans ;
~ |e & cahier des recommandations environnementales et architecturales », réalisé par la societe
H4 spécialisée dans la conception d'éco quartiers, et joint en annexe J des présentes ;
— le ecahier des recommandations pour le traitement des limites parcellaires, cldtures,
plantations 3, joint en annexe 4 des présentes.

Ceci exposé, il est convenu et arrété ce qui suit ;

R
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1. OBJET
La présente convention a pour objet de définir les « équipements publics » et les modalités de la

participafion des investisseurs-constructeurs, titulaires das permis de construire, au financement des
« équipements publics» réalisés par la Ville.

2. PERIMETRE

Le périmétre d'appication de la convention Projet Urbain Partenarial (PUP) est délimité par e plan joint
en annexe 1 des présentes.

i DUREEET PRI

La convention enfre en viguew & compler de l'accomplissemeni des formalilés de publicite et
d'affichage en Maire de Calais, conformément & I'article R 332-25-2 du Code de [urhanisme.

Elle prendra fin cing (5) années 4 compter de la date de signature des présentes.

Les dédiarations d'ouverture de chantier interviendront dans le délai de validité de chacune des |
autorisaions durbanisme délivrées A lintérieur du périmétre de la présente convention. A défaut
d'ouverture de chantier dans le dalai de valifité des autorisations d'urbanisme, la présente convention
sera cadugque de plein droit, étant précisé & cet égard cue les parties renoncent par avance & se
réclamer de quelgue indemnité que ce soit au fitre de |a convention.

A la date de signalure de la présente convention, aucun investisseur-constructeur n'a été retenu pour
realiser les programmes immobiliers des dots 2,71 et 7.2, tels que figurés au plan joint en annexe 1 des
présentes.

DCes lors que les propriétaires des terrains se sort entendus sur le choix des investisseurs-constiucteurs
pour réaliser les programmes immobliers des ilots 2, 7.1 et 7.2. ces investisseurs-construcieurs et
les propriétaires fonciers signent avec |a Ville une nouvelie Convention Projet Urbain Partenarial dans
des condifions équivalentes 4 celles stipulées dans les présantes.

D'URE

Les pétitonnaires tiulaires des autorisations d'urbanisme délivées dans le périmétre de |a Convention
PUP tel qu'il figure en annexe 1 des présentes -
~ sont exoneres de la part communale de k2 Taxe d'Aménagement, de la Participation pour
raccordement & I'égout (PRE) ou de la Participation pour le Financement de ['Assainissement
Collacti (PFAC) et de la redevance d'archéclogie préventive ;
— ne sont pas exonérés de la part départementale et régianale de la Taxe d' Aménagement.

- |
W
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6. RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ARCHITECTURALES

Pour la conception et la rézlisation de leurs programmes immobilers, les investisseurs-constructeurs
s'engagent a tenir compte des recommandations édictées dans :
= le « cahier des recommandations environnementales et architecturales » joint &n annexe 3 ;
— le «cahier des recommandations pour le fraitement ces limites parcellaires, dlbtures,
plantations » joint en annexe 4.

SCRIPTION ET CO NEL DESE UBLICS

La Ville réalise sous sa maltrise d'ouvrage, les équipemenis publics nécessaires 4 la requalification et 4
la viabilisation des emprises destinées a recevoir le « projet urbain » pour un montant prévisionnel de
2 300 000 € HT.

Equipements publics

Volries - réseaux d’eau potable,
electrigue, ezux usées, gestion des 1605 000E |
eaux pluviales

espaces verts publics 655 000E

Le plan etle descripiif des équipements publics & réaliser sont joints en annexes 2.1 et 2.2,

B. DELAI DE REALISATION

La Ville réalise les équipements publics préalablement 4 Ia livraison du premier programme immobiliar
selon le calendrier prévisionnel suivant :

- Novembre 2012 : lancement de ['appel d'offre

Avril 2013 : ordre de service

Mai & décembre 2013 : 1% phase des travaux ; terrassement, voiries primaires, réseaux
Février & septembre 2014 : 2™ phase des fravaux.

L ‘:‘ﬁ 4
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9. PRISE EN IPEMENTS 8

9.1 Montant de ia partcipation PUP

Le montant de la participation PUP due par les investisseurs-constructeurs pour la réalisation
des éguipements publics est fixé forfaitairement & Iz somme de 50 €/m? de surface de plancher
{SDP), tefle qu'elle est déclarée aux permis ds construire.

Cette participation se répartit comme suit

103350 €

50B50€
1000 e"

(" : Estimasions basées sur des suraces de pisnchar prévisionnales, le mani des padicipations resfes sers realcudé o ds
Feftribution Jes ofs of ingded dams les convenfions § inferven anfre Jes mveslissaus-consiruciaws relenus confamament §
Verticle 4 de iz prisants comvertion)

Dans les conditions prévues 3 [arficle 3 et en exécuton des fitres de recette émis par le Trésorier
Payeur Général de la Ville de Calais, les investisseurs-constructeurs versent & la Ville I
participation au codt des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants des
canstructions selon [échéancier suivant !

~ 60%: 12 mois 2 compler de la délfiwance des affestaions mentionnant qu'd la
connaissance de [a Ville d Calais, aucun recours &t aucune décision de retrail n'affacte
le(s) permis de construire |

- 40%: 24 mois & compler de la délivrance des affestations mentionnant gu'a la
connaissance de fa Ville de Calais, aucun recours et aucune cécision de retrait n'affecte
le(s) permis de construire.

DT i e e R

W
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i0.

Toute modfication des modaités d'exécution de la convention devra faire 'objet d'un avenant réqularise

| enire les parties et adopls dans les mémes formes que la présente convention,

13. ANNEXES

11. NOTIFICATIONS
Toute refification entra les parties, en application des présentes, sera déliviée par letire recommandée
avec accusé de réception ou per lefire remise contre requ au desfinateire, sauf sii en a élg
expressément disposé autrement. Toute notification par lettre recommandée prendra rang et date au
jour de sa prermiére presentation,
12. LITIGES

La prasente convention est sourrise au droil frangals.

Annaxe 1. Périmétre de la convention PUP- Plan de masse de ['éco quartier
Annexe 2.1 Plan des dquipements publics
fnnexe 2.2 Descriptif des équipements publics
Annexe 3. Cahier des recommandatiors environnementales st architecturales
Annexe 4, Cahier des recommandatiors pour |e traitement des limites parceliaires, clbtures,
[ plantations
| Annexe5.  Cadre budgétaire prévisionrel
|
Idarmaghons sur facausé de moepian r'nJrIL.__
Erverrel B Praleczurs du Fas da Calas
o 141172012
Aorund ntoeplion | 14712017 j‘f
Wuménks [acie | CONVENTION 41312 Ji..n'

A défaut, tout litige reléve de la compétence du Tribunal Administratif de Lille

Sont annexées a la convention et fort carps avec elle les annexes suivanies ©

Les parties s'engagent & rechercher un réglemert & I'amiable de tout litige relatif & I'exécution ou &
| linterprétation de ka présente convention,
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I
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Fait a Calais, le 9 novembre 2012, en 4 exemplaires originaux. —
Pour la ) Peur
VILLE DE CALAIS rOPH /
Madame Hl!.u:l}/ HART Mansieur Ha
Pour la société Pour la socigté
MACARAT INVESTIM IMMOBILIER
Maonsieur Pierre DESSORT Monsieur Nathalie LAFOND
Pour fa sociaté
Pour lasocéts Pour la sociata
MAITRISES D' RAGE ET ASSOCIES, H4
.-ff = -
lll . 7
| Monsieur Hene é&v AL Mcnsieur Philippe CERS
IIL.I
L
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v
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1

Prafectues du Fas da Calas
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Annexe 2.2. Descriptif des équipements publics

Travaux préliminaires
# Installaticns de chanlier, piquetages, implantations, abattages, nettcyages, déposes et
démontage divers

Travaux de terrassement
# Ersemble ces travaux de terrassement (woirie, siationnement trotioirs, espaces verts,
assainissement, ranchée commune, éclairage, fosses d'arbres)

Assainissement - Réseaux divers
# Tranchee commune
> Foumiture et mise en ceuvre de I'ensemble des &léments iés 4 I'assainissement (EU - EP)
# Tamponnement alvéolaire pour |'ensemble des espaces publics - retour 30 ans

Eclairage
# Fourniture et mise en ceuvre de l'ensemble des éléments d'éclairage, y compris tranchées,

réseau, fondation, raccordement. .,

Voirie - Trottoirs — Borduration
VORIE - BORDURES

# Fourniture et mise en cxuvre de bordures, bordurettes, caniveaux
» Voirle, y compris fondations

TROTTOIRS
» Troftoirs, y compris fondations
# Cheminement piétonnier spécifique « jardin », y compris fondations

PLACETTE
# Placefte + Mail piglonnier, y compris fondations
# Espace pacifié camossable en revélement spécifique

STATIONNEMENT
# Stationnement sur voirie el espaces publics dédiés, y compris fondations et borduration

Espaces verts — Mobilier
® E:Jnrnimre el mise en ceuvre des potelets escamotables, grilles d'arbres, gabions, corbeilles,
Cs.

# Fourniture et mise en ceuvre de colornes d'apports volontaires (ensembles de 3 colorines)

# Alignements de voirie : Plantation d'arbres et cépées (fosse de plantation mélange terre pierre
10 m3), uteurage, plantation, garantia de reprise, entratien 1an

# Mail piétonnier : Plantation d'arbres el cépées (fosse de plantation, tuteurage, plantation,
garantie de reprise, entretien 1 an

¥ Amenagement de l'espace vert central

# Plantation arbustive (scin tuteurage, plantations, gerantie de reprise, entretien 1 an)

Travaux concessionnaires
# Travaux de raccordement électricité (ERDF)

» _Canalsations Gaz (GRDF) ~ (“dg\/
Inarmaiions surfacouss de ioepion }} —';'5.
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Annexe 3 : Cahier des préconisations environnementales et architecturales

P>

Ville de Calais

ECO QUARTIER DESCARTES-BLERIOT

CAHIER DES PRECONISATIONS ENVIRONNEMENTALES ET
ARCHITECTURALES

Indormaticns sur Facouss de réoepion

Ervopt & Préaleczurs 0u Fas da Calas r\jL_-

e 14112012 / -
T redepin | 141 LB i

Womeno 0 lagw | CONYENTION_A13EH2 Y =

98



PUP « Descartes Blériot »

TABLE DES MATIERES

1 INSERTION DU PROJET DANS 50N ENVIRONNEMENT
I1 PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

I QUALITE DES ESPACES EXTERIEURS

IV BIODIVERSITE

V  GESTION DE L'EAL

V1 GESTION DE L'ENERGIE

VII GESTION DES DECHETS

VIII MOBILITE ET DEPLACEMENTS

[X VIESOCIALE

hamations sur fcouse de rtoepian

Proflectues du Fas da Calss

1
[

[ 3 411202
[ T rﬁ'ﬁn W | 14ENT

CORVENTICON_ A13m12

99




PUP « Descartes Blériot »

I INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT

Dans les espaces publics

® Un traitement qualitatif des espaces publics, une végétetion importante contribuant 3
I'identité de I"éco-quartier et au concept de la « Nature en cosur de ville »,

® Lacréation de deux mails paysagers desservant le site d"est en ouest et CONVErEeant vers
le canal, renforgant la perspective visuelle vers la Cité de la Dentelle et de la Mode.

Dans les espaces priviés
* Peu de vis-a-vis sur les logements de maniére & préserver leur intimité.

® Des prolongements extérieurs des logements vers les vues les plus intéressantes
{balcons, terrasses... .| : mail central, espaces verts, canal. ...

)
o
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I1 PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

Une architecture contemporaine attentive & son inscription dans le contexte général du
quartier et de son environnement est attendue sur I'ensemble du site, Les recommandations
suivantes devront étre mise en ceuvre

* les revétements de fagades seront réalisés en matérisux naturels (brique, pierre ou
bois, ...)

* les materiaux composites seront proscrits
o des teintes rappelant celles des matériaux naturels seront privilégiées

» les teintes vives et primaires seront proscrites.

W?
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III QUALITE DES ESPACES EXTERIEURS

Dans les espaces extérieurs privés

Des jardins collectifs et privatifs devront &re aménagés au sein des programmes de
logements.

Les jardins privés collectifs des immeubles d habitation devront étre accessibles aux résidents
¢! disposer d’aménagements favorisant la rencontre. la convivialité et I'échange (bancs. aire
de jeux,...)

Dans les espaces publics

Amenager des espaces communs de loisirs {aires de jeux. parcours de santé, jardins potagers,
aire de pique-nique, kiosques...) pour favoriser les rencontres et les échanges.

Les aménagements (cheminements piétons, pistes cyclables) doivent sc raccorder aux
quartiers environnants afin d’attirer les riverains vers Jes espaces publics de I'éco-guartier,
vers Iz Canal et la Cité de 1z Dentelle.

Plantations dans les espaces verts puhblics

Les espaces verts publics seront aménagés de maniére 3 metire en place ume gestion
différenciée en termes de mode et de fréquence d’eniretien,

11 est recommandé de |

o adapter les plantations au site et au climat (essences locales) pour faciliter la gestion
publigue des espaces

e favoriser |'utilisation de plantes vivaces w
I~

* installer de maniere mesurée des plantes couvre-sols,

Inarmationgs sur Facouse de rdoapian I',

[Erwerpt & Profectues du Fas da Calss

L] 141122

Womerc dojlace | CONVENTION,_ 3132012

Acoussd réckplion | 141120112 }\ 18

102



PUP « Descartes Blériot »

IV  BIODIVERSITE

Dans les résidences de logement

Des toitures végétalisées seront réalisées sur une partie des immeubles, préférentiellement dans les
secteurs comportant peu d’espaces verts de pleine terre.

e hp:ﬂm

- Memirane fltrants

— Ceniche drsinants

—~— Burridre anti-
Ficl s

Dans les espaces publics
La gestion différenciée des espaces verts se fera selon les principes suivants :

o Pas d’espaces verts structurés fleuris tels que ceux aménagés sur la place de 'Hotel de
Ville

* A proximité de la piéce d’eau, des espaces & I'aspect naturel pour favoriser le
développement de la biodiversité

# Dans la partie nord du jardin public, un espace vert de transition
e  Sur le mail sud, un espace vert structuré dans le prolongement de la partie minérale du mail
Cette gestion se fera en lien avec les pratiques développées par la ville,

Un affichage pourra étre fait dans les espaces pour expliquer chacun des types de gestion et leurs
avantages.

Lt

7
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V  GESTION DE L’EAU

Gestion de I'can potable dans les lozements

La pression pour I"alimentation en esu froide & chaude des installstions sanitaires sera réduite (de
€ & 2.5 bars), afin de limiter les volumes corsommiés,

Gestion des eaux pluviales

La gestion alternative des ¢aux est privilégide. Compte tenu de la qualité des sols et du niveau de
la nappe, les eaux pluviales seront tamponnées via un bassin de rétention pour traitement avant
rejet au milieu narurel,

Les espaces extérieurs publics comme privés seront vegétalisés sutant que possible pour participer
& l'effet tampon et limiter le ruissellement des eaux pliviales. :

=1
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V1 GESTION DE L’ENERGIE

Dans les résidences de logements

Il est impératif de concevoir un programme de logements économes en énergie.
Les maisons devront correspondre 4 la norme BBC, voire au standard « maison passive »,
Les semi-collectifs et collectifs devront répondre au minimum 4 la norme BBC.

Dans les espaces publics

Les espaces publics bénéficieront d"un éclairage public performant afin de réduire les
consommations énergétiques et la pollution lumineuse, et pour favoriser la sécurité des usagers et
une ambiance lumineuse agréable :

s Temporisation de I"éclairage

= Lampea LED dans les espaces verts et sur les mails

* Lampe & lumiére blanche avec ballast électronique sur les voiries circulées
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VII GESTION DES DECHETS

Dans les résidences de logement
Il est préconisé de ;

¢ Justifier dans les cuisines des logements d'un espace dédié au tri des déchets suffisamment
grand pour |"ntégration de 3 compartiments de tri (déchets ménagers, verre, emballages.. )

¢ Mettre 4 disposition des composteurs pour les ménages volontaires.

Dans les espaces publics
11 est préconisé de ;
* Prévoir & moins de 50 m de chague entrée de bitiment d"habitation et en bordure des voiries

utilisées pour la collecte, une are de collecte des déchets dans des colonnes enterrées.

Ces awres de stockage des déchets dans des containers communs permettront de minimiser la
présence des différents bacs sur |'espace public,
Les bacs de déchets seroni stockés dans des colonnes enterrées.

Infarmaiions sur facous® de dospion " "P"
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VIII MOBILITE ET DEPLACEMENTS

Dans les espaces publics
11 est préconisé de :

. Améqager en zone 30 les voies de desserte du quartier afin de réduire la vitesse autorisée et
valoriser le partage de ces voies au profit des piétons et des cyclistes

e Développer le réseau de pistes cyclables et augmenter I'offre de parcs de stationnement
public sécurisé pour les vélos

¢ Assurer la continuité vers les principales attractivités,

Drans les résidences privées

11 est préconisé de :

» Systématiser la réalisation de locaux adaptés au stationnement des vélos dans les batiments :
locaux securisés, équipés d’arceaux, aménagés au rez-de-chaussée des batiments, en rez-de-
jardin ou dans un local sécurisé annexe au batiment principal d"habitation.
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IX VIE SOCIALE

Dans les résidences de logements

Il est préconisé de :
= Definir un parti urbain permettant un découpage de macrolots indépendants et limitant au

maximum les servitudes d'un bitiment sur un autre ainsi que I'imperméabilisation des
parcelles,

e Concevorr la réalisation d'immeubles £ échelle humaine : 50 logements maximum par
entité,
¢ Retenir une typologie devant comporter :
- Des T3, T4, T5 et plus afin de favoriser 1'installation de jeunes ménages avec
enfants
— Des T2 pour permettre la décohebitation des jeunes calaisiens en leur assuran! un

parcours résidentiel dans la commune.

e Construire quelques logements en autopromotion. dans le cadre dua bail emphytéotique.

Pour les espaces publics

Créer les occasions pour que les différentes catégores de population du quartier se croisent et se
cftoient ;

®  Par le plan masse pour gue les déplacements dans le quartier soient 1'occasion de se croiser
a pied, nolamment grice aux mails piétons,

" F‘a: les espaces publics comme le parc pour avoir des lieux ol s'asseoir, pique-niquer,
jouer...

® Par des amenagements dans les espaces publics pour "accueil des séniors comme des plus
Jjeunes (jeux, bancs, tables de pique-nique. . .),

\\Lnf
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25

Annexe 4 : Cahier des recommandations pour
le traitement des limites parcellaires, cltures, plantations
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Pas-de-Calais

263 - URBANISME

trait du Repistre des Déli i Munici

Mme le MAIRE
Seénateur du Pas-de-Calais
Neatacha BOUCHART

Délibération du Conseil Municipal
du 24 ectobre 2012

URB 1

Ecoquartier Descartes-Blériot — Signature de la convention « Projet Urbain Partenarial ».

M. AGIUS, RAPPORTEUR 2u nom de la Commission Urbanisme - Travaux - Prévention —

Acte certifié exécutoire
compte-tenu de :

gsau affichage en Mairie
26 OCT, 2012

[ =a notification faite
le

Et de sa réception en
Préfecture le 7 § 077, 7017

Pour Mme le Maire,
Par délégation de
signature,

Le Directeur du
Département Ressources
Administragiv

Seourité

Mesdames, Messicurs,

Par délibération « T6 ~VOIRIE » du 28 mars 2012, vous
avez autorisé Mme le Maire & lancer la consultation des entreprises
pour désigner la maitrise d'euvre en charge de la viabilisation des
terrains du projet Descartes-Blériot.

Par délibération « URB.4 » du 27 juin 2012, vous avez
autorisé Mme le Maire & signer |'accord cadre partenarial pour la
réalisation du projet Deseartes-Blériot. Cet accord-cadre avait pour
objet de préciser les enpagements des différents partenaires autour
d'un projet urbain et des modalités de réalisation du projet : dépdt des
permis de construire, cession des temains, planning, ete.
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Pour assurer le financement des équipements publics, la Ville entend recourir au
dispositif du Projet Urbain Partenarial issu de la loi n°2009-323 du 25 mars 2009 de
mobilisation pour le logement et la lutte contre |"exclusion. Ce dispositif financier, visé &
Particle 1.332-11-3 du Code de ["Urbanisme, offre aux collectivités des moyens contractuels
en partenariat public-privé pour la réalisation de « projets urbains » d'intérél général et le
financement des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants.

La Ville et les investissews-constructeurs ont donc décidé de conclure une
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) qui précise e montant de la participation
financiére, sa répartition coire les investisseurs-constructeurs et 'échéancier de paiement
{consultable au Secrétariat des Assemblées). Les équipcments publics & réaliser et & financer
pour répondre aux hesoins des futurs habitants des constructions 4 édifier dans le périmétre
contiennent ;

— des voiries publiques ¢l des réseaus
—  des espaces verts publics

Les investisseurs-constructeurs s'engagent 4 procéder au paiement de la
participation PLUP, Hxde & S0€/m? de surface de plancher, dans les conditions sinvantes ;

— 60 % : 12 mois aprés la date de délivrance du permis de construire
—  409% : 24 mois aprés la date de délivrance du permis de construire

A Dissue de ce conseil municipal, un affichage en mairie de la mention de la
signature de la convention « Projet Urbain Partenarial » sera effectuée. Une mention scra
également publide au recueil des actes administratifs, conformément & article B 332-25-2 du
Code de I"Urbanisme.

La convention signée par les partenaires scra tenue & la disposition du public
durant | meis, au sein de |'Espace de Promotion, de Développement Economique et
d'Urbanisme de la Ville de Calais, anx horaires d’ouverture habituels. Un registre de
contributions sera également mis & disposition du public.

Aussi, je vous propose, Mesdames, Messieurs,
- d'autoriser Mme le Maire a sigoer lz convention « Projet Urbain Partenarial »
pour la réalisation du projet « Descartes-Blériot » ;

- de procdder aux mesures de publicité et de mise & disposition du public de ladite
convention et des documents qui 1"accompagnent,

-ADOFTE par 41 VOIX,
7 Conseillers Municipaux s’étant abstenus -

E v

- BHAETE
Aok riotRer | 26VIGTE ¥
[Memirads lecs | UAGAMEWE 1
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Lt e Pepa-ohe - Cinlinag

REPUBLIGUE FILANCAISE VILLE DE CALAIS

Extrait du Registre des Délibérations

du Conseil Municipal

Séance de 24 OCTOBRE 2012
Présidence de Mme Natacha BOUCIIART, MAIRE,

PRESENTS : Mme Bouchart, Maire : M. Blet, Mme Ducloy, Mme Courmont,
M. Grenat, Mme Mulot-Friscourt, M. Leroy. Mme Wulveryck, M. Agius, Mme Marcg.
Mme Clerbout, M. Vernalde, Mme Petit T.M., Adjoints au Maire ; Mme Dewet,
MM. Bonvalet, Lelidgvre, Mmes Huleux, Pett 5., Lannoy, Chatozlu, MM, Clais, Pidou,
Rouyer, Cambraye Mme Sénicourt, MM, Dusautoir, Pestre, Mme Leblond, MM, Seiller,
Frolewx, Duquency, Mme Souibés, MM. Frangois, Ben, Mme Frangois, M. Hénin,

Mmes Matrat, Quenez et Klopfenstein, Conseillers Municipaux,

EXCUSES : MM, Deguines, Mignonel, Mmes Haeebrouey, Vendel, M. Poumaer,
Mme Plouvin, M. Mascret, Mme Lheurewx, M. Allemand, qui. en application de article
L.2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur
nom respectivement a M. Pidou, M. Agius, Mme Sénicourt, M. Blet, Mme Bouchart,
M. Clais, M. Frangois, Mme Matrat et M. Hénin.

ABSENT : M. Cocquempot,

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme T.M. Petit,

Wrrfarmasane ur Mnomed oo storodon

E ) Fraiim 24 Fas oy Cems

[ ZEORLIT

honns ioplon o SRAAEIIE
Maanioo e lizlE | URBANIEME 1
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