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MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 27 mars 2013

s N o W s W

NOTICE EXPLICATIVE

P

Par délibération "URB 5" du Consedl Municipal du 24 octobre 2012, le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a
eté approuve.

Il apparait aujourd’hui souhaitable d'apponer quelgues modifications au plan de zonage, au réglement,
a la fiste des emplacements réservés, alin de les rendre plus conformes aux souhaits de la municipalité, et
de les adapler aux exigences induites par le développement de la commune.

Les medifications concernent la création de sous zonage ML en zone naturelle M pour permettre des
activités de loisirs, des comrections de forme et des ajouts mineurs aux différents articles du réglement des
zones UA, UG, UD, UE, UG, UI, LI, UM, UV, UZBb, UZE, 1AL, 1AUe, 1AUI, 1AUL, M. Des modifications
sont égalemenl 4 apporler sur guatre emplacements réserves par des corections de surface al la
suppression d'un emplacement.

Les deux premiéras modifications concement le plan de zonage visant a permettra le développement
d'éguipements de sport et de loisirs et conforter ainsi I'offre de lpisirs sur le bassin de vie de la Mivoix. Elles
consistent & créer un sous 2onage ML en lieu el place d'une partie ;

- de zone N existante affeci@éa aux zones naturelles et forestiéres située rue Jean Rostand.
Cette modification proposée conceme 11 500 m2 sur les 105,3 ha constituant la zone N, soit
1,09 % et représente 0,030 % du leritoire communal,

La superlicia da la zone N évolue de 1053 ha & 104,15 ha el diminue de 1,08 5.

- de zone N existante affectée aux zones naturelies et forestiéres située rue du MNord et rue des
(Garennes.
Cette modification proposée conceme 17 500 m2 sur les 105,3 ha constituant la zone M, soit
1,66 % el représente 0,046 % du terriloire communal,
La superficle de la zone N évolue de 105,3 ha & 103,55 ha et diminue de 1,66 %,

Ces deux modifications de la zone NL concernent des projets de 11 500 m? {rue Jean Rostand) et 17
500 m® {rue du Mord'rue des Garannes), soit une surface totale de 29 000 m®. La superficie de la zone N
évolue ainsi de 105,32 ha & 1024 ha et diminue de 2,75 9%,

La superficie de la zone NL évolue de 56,3 ha a 59,2 ha, qui représente 4,88 % d'augmentation. La
superficie totale des zones nalurelles reste identique & 626,55 ha.

La troisieme modification consiste a modifier le sommaire et les annexes du réglement par lMajout d'un
nouveau chapitre relalil aux annexes graphigues.

Cluelgues erreurs de forme s'étaient glissées dans la version approuveés du PLU du 24 octobre 2012,
la modification n®1 constitue une opporiunité pour les rectifier.

La guatriéme modification concerne la mise en lorme du titre | du chapitre | “dispositions géneérales”
du réglement.

Les cinquiéme ef sixiéme modifications consistent également & melre en forme el compléter les
réglements UA et UC relalifs aux conditions de desserles des lerrains par les voies publiques, aux
implantations des constructions par rapport aux limites separatives, 4 'aspect exténeur, au stationnement,
pour mieux les adapter 4 la réglementation.

La septiéme modification conceme les réglements UC et UD lies a l'enveloppe recul du trait de cole
pour les metire en cohérence avec le plan de zonage,
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La huitisme modification consiste & melire an forme &l compléler le réglement UD correspondant aux
conditions de dessertes des lerrains par les voies publiques, aux implantations des constructions par rapport
aux limites separatives, au stationnement.

La neuvidme modification conceme la modification du réglement relatil au stalionnement des zones
UE, UG, LI, UdJ, UL, UM, UV, UZBb, UZE, 1AL, 1ALUe, 1AL, 1AUL, N pour les adapter a la réglementation,

Les dixiéme et onziéme modifications consistent & compléter les réglements Ul et 1AL relatits aux
implantations des constructions par rapport aux limites separatives.

La douziéme modification concerne le rappel des disposilions du Plan de Prévention des Risques
Technologiques dans ke reglement de zone UJ.

Faisant suite a la demande du Sous-Préfet de Calais. la treiziéme modification consiste & rappeler
dans le réglement de la zone 1AUl, aux porteurs de projets, la prise en compte des contraintes
environnementales Bdes A la présence de milieux naturels remarguablas identifiés Zone Naturelle o Intérét
Faunistique et Flaristigues ZNIEFF Euratunnel.

La guatorzieme modification concerne |'ajustement de surface de I'emplacement réservé n°3 Digue
Royake, n"® élargissement du pont Saint-Pierre, n"12 llots rues de la Commune de Paris at du Mouln Brulé
en cohérence avec le parcellaire cadastral, et la suppression de l'emplacement réservé n®10 Liaison avenue
Wilson/Edgar Quinet, la Ville ayant Ia maitrise fonciére.

La prasente notice explicative, sera annexée au rapport de présantation,
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MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 18 décembre 2013

*_k_*

NOTICE EXPLICATIVE

-

Le Plan Local d'Urbanisme {PLU) a éte approuvé par delibération "URB 5° du Conseil Municipal du 24
actobre 2012 et modifié le 27 mars 2013.

Il apparait aujourdhui souhaitable d'apporier quelques modifications au rapport de présentalion, au
plan de zonage, au réglement, aux annexes, alin de les rendre plus conformes aux souhaits de la
municipalité, el de les adapter aux exigences induites par le développement de la commune.

Les modifications concernent l'actualisation du rapport de présentation, ia création de sous zonage
Mtic, espace de transition, en zone naturelle Mc, la création de zonage UG, guartier en prolongement du
centre ville en zonage UZEa, pour permetire des activités de commerce, la suppression d'un espace vert
paysager prolégé en correction d'une erreur matérialle, des ajouls mineurs el des corfections de lorme aux
différents articles du réglement des zones UA, UC, UD, UL, UZE, M. Des modifications sont également a
apporler pour une mise a jour des annexes relatives aux Servitudes d'Utilté Publiqgues et aux Informations
Complémentaires.

Les trois premiéres modifications concernent l'actualisation du rapport de préseniation par la mise a
jour de :

- ['activité economigue tout d'abord en remplacant la ZAC du Parc d'Alfaires crée en 1991
par la ZAC de la Turguerie, la Communauté d'Agglomération du Calaisis ayant approuveé le
dossier de réalisation le 23 février 2012, et ensuite par lajout de la ZAC des Tullistes,
approuvé par délipération du conseil municipal ke 26 juin 2013,

- la liste des installations classées pour la prolection de lMenvironnemaent,

= la preseniation des emplacements réservés.

La quatrieme, cinquigme, sixieme, sepliéme, huitieme modifications concernent le plan de zonage.

La quatréme modfication consiste & créer un sous zonage Mic en leu et place d'une partie de zone
MNc existante affectée au secteur de la coulée verte desting a accueillir un camping, des jardins familiaux, un
centre da loisir situé rue Robert Deschamps, rue de Blida, rue d'Ajaccio, rue du Caire, rue de Dakar. La
création du sous zonage Nic traduit la demande de Mr le Sous Préfet d'une coupure d'urbanisation & I'Duest
de la commune en limile avec la commune de Sangatte, el permel la compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) avec les « coeurs de nature » du Schéma de Cohérence Terrilorial du Calaisis (SCOT).

Cette modification proposée concerne 87 500 m? sur les 34.3 ha constituant la zone Ne soit 25.51 %
et représenta 0,23 % du terrtoire communal.

La superficie de la zone Nc évolue de 34.3 ha a4 25.55 ha et diminue de 25.51 %.

Un nouveau zonage Nic est ainsi crée au Plan Local d Urbanisme, da B.75 ha de superficie.

La superficie totale des zones nalurelles reste dentique & 626,55 ha.

La cinquieme modificalion consiste & créer un  zonage UC, dédié aux quartiers silués dans le
prolongemant du centre ville dune surface de 19278 m? environ en remplacement d'un zonage UZEa
existan! avenue Salengro affecté aux infrastructures de fransport de la zone d'activité Eurolunnel —cité de
I'Europe. Elle vise a conforter Molfre de commerce sur le gquartier du Forl Mieulay.

Cette modification proposée conceme 19 278 m# sur les 479.30 ha constituant la zone UC soit 4.022
% et représente 0.51 % du territoire communal.

La superficie de la zone LIC évolue de 479.30 ha a 498.578 ha et augmente de 4.022 %.

La superficie de la zone UZEa évolue de 58.80 ha a 40.522 ha et diminue de 32.23 %.

La superiicie totale des zones UC évolue de 524 2 ha 4 543.47 ha et augmente de 3.67 %

La superficie totale des zones UZ évolue de 103.80 ha 4 84.52 ha &1 diminue de 18.57 9.
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La sixieme modification consiste & supprimer un espace vert paysager protégé a creer au
titre de l'article L 123-1-5.7 du code de I'Urbanisme d'ung surface de 38 m? environ situé a l'angle
de la rue Meuve et du Quai du commerce. Cet espace vert paysager protégé a créer a &té repris
par erreur, LIn ancien emplacement résarvé n®22 établi pour alignement droit avant révision du
Flan Local d'Urbanisme était situé a cet endroit et a été enlevé suite a la maitrise fonciére et la
demclition de la parcelle. Cette protection n'a pas lieu d'étre, elle est situde sur 'emprise du trottoir et
a élg reporlée par erreur,

La septieme modification conceme des compléments au réglement UA relalif aux cccupations et
uliisations du sol soumises a des condifions parliculiéres, et & limplantation des constructions par rapport
aux voies el emprises publiques.

La huitieme, neuvieme, dixiéme modifications concernent le régiement UC relalil aux occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres, le réglement UD relatif & I'aspect extérieur des
clatures, et la mise en forme du réglement UL

La onziéme modification consiste & ajuster la désignation du réglement de chapeau de zone UZE pour
le metlre en cohérence avec le réglement de la Zone d'Amenagement Concerlé du Terminal Frangais du
Tunnel sous la Manche.

La douziéme modification concerne des complémenls au réglement de chapeau de zone N et aux
occupations et utilisations du sol soumises & des conditions parliculieres liges & la création du zonage de
transifion Nic pour la prise en comple d'une coupure d'urbanisation a 'Ouest de la commune en limite avec
Ia commune de Sangatte .

La reizigme, quatorziéme, quinzizme modifications consistent 4 meltre & jour les annexes,

La treizidme modification aclualise la fiche dinformation en date du 10 juin 2013 sur les risques
naturels et lechnologiques des Servitudes d'Utilité Publique lige lNapprobation du Plan de Prévention des
Risques Technologigues (PPRT) de la Société des Usines Chimigues Interor et Synthexim.

La guatocrziéma modification met a jour le périmétre des Zones d Aménagement Concerta (ZAC) en
remplagant la ZAC du Parc d Affaires, approuve par le conseil municipal de la Ville de Calais le 28 juin 1991,
par la ZAC de la Turguerie approuve le 23 février 2012 par la Communaute d'Agglomération Cap Calaisis, et
I'ajout de la ZAC des Tullistes approuvé par delibération du conseil municipal de la Ville de Calais le 26 juin
2013,

La guinziéme modification concerne des compléments au droil de préemption urbain dont le périmétra

a fait, par délibération du consell municipal de la Ville de Calais du 19 décembre 2012, 'objet d'un
ajustement selon les zonagses du Plan local d'Urbamisme approuve le 24 octobre 2012,

La présente notice explicative, sera annexée au rapport de préseniation.
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MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 17 décembre 2014

*_k_*

NOTICE EXPLICATIVE

-

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) a &té approuvé par délibération "URE 5 du Conseil Municipal du 24
octobre 2012 et modifie les 27 mars 2013 et 1B déecembre 2013.

Il apparail aujourdhui souhaitable d'apporter guelgues modifications au rapport de préseniation, aux
arieniations d'aménagement el de programmation, au plan de zonage, au réglement, a la fisle des
emplacements réservés, afin de les rendre plus conformes aux souhails de la municipalité, el de les adapter
aux exigences induites par le développement de la commune.

Les modifications concernent le rapporl de présentation et l'orientaton d'ameénagement et de
programmation Le Petit Courgain relatifs & des compléments apportés, M'ajout d'un emplacement résarvé et
la mise a jour du fond cadastral du plan de zonage ayant la base du cadastre de lannéde 2011, la
suppression du Coeflicient d'Occupation des Sols des anticles UC14 et UD14 du réglement conformémant &
l'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme modilié par @ loi n®2014-366 du 24 mars 2014 d'Acces au
Logement et & un Urbanisme Rénove (article 157 de la loi ALUR sur la modemisation des documents de
planification el d'urbanisme, mesures favonsanl le développement de ['offre de construction), des ajouts
mineurs et des corrections de forme aux différents articles du reglement des zones UA, UG, UM, 1 AU, 1
AL

Les deux premigres modifications concernent le rapport de présentation (piéce n"1 du Plan Local
d'Urbanisme) par lajout d'un emplacement réservé n°20 Grande Rue du Petit Courgain et des
compléments apportés a [Orientation d’Aménagement et de Programmation le Petit Courgain (détaillée
dans les Orientations d'Aménagement at de Programmalion - piéce n*3 du Plan Local d'Urbanisme). Les
principes daménagement ef de programmation pour le Pelit Courgain se voient éoffés suile & la réalisation
d'une élude urbaine propre a ce secleur en 2013, Les aspeclts relalifs aux axes de circulation
(higrarchisation el gabarits), & la valorisation des &léments de paysage. & la gestion da 'eau sont nalamment
apprafondis. Le schéma de 'Orientation d'Aménagement el de Programmation est par ailleurs actualisé en
reprenant le contenu de I'élude urbaine.

Le plan graphigue du principe d'aménagement repris dans e rapporl de présentation au paragraphe
53 Les orientations d'aménagement el de programmation des zones a vocation d'habital, 5.3.1 Le Pefit
Courgain et celui figurant dans les QOrientations d’ Aménagement &t de Programmation sonl remplacés par
un plan graphigue d'un principe d'amenagement complaté,

La troisieme modification consiste a placer une page introductive aux Crientations d' Aménagement
et de Programmation, la guatrieme concerne I'Orientation d' Ameénagement et de Programmation le Petit
Courgain.

La cinguigme modification met a jour le fond de plan du plan de zonage at fail figurer Nemplacement
résarvé n=20.

Le plan de zonage du Plan Local d'Urbanisme ublise un plan cadastral ayant la base du cadastre de
I'année 2011 comme fond de plan. De nouvalles constructions, damalitions, voirieas se sonl réalisées depuis
Fannée 2011, Le fond de plan du pian de zonage est remplace par un fond de plan ayant la base du
cadastra de 'annés 2012

La sixieme modification concarme l'ajout sur le plan de zonage de parenthéses aux indices |, 1, i des
zonages UAL UCH UCal, UDi, UG, UZEai, Ni, Nai, N, NI, 1AUei, Al pour permetire une lecture facilitée.,

Lindice | correspond aux secteurs dans les espaces proches du rivage, l'indice | & ceux des secteurs
d'aléa de submersion marine, l'indice ii aux zones inondées constatées soumise a un risgue d'inondation.

Les sixiéme, septigéme, huitiéme, neuviéme, dixiéme, onziéme, douziéme, modifications consistent a
ajuster le réglement UA, UC relatif aux occupations el utilisations du sol soumises A des conditions
particuligres, & limplantation des constructions par rapport aux limites séparalives.
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Les treizieme el dix-seplieme modifications concernent les réglements UC el UD relall au Coefficient
d' Oecupation des Sols. Les modilications consistent & supprimer la valeur du cosificient d’ occupation des
sols des articles UC 14 &1 UD 14 pour l8 mettre en cohérence avec l'article L 123-1-5 du Code de
I'Urbanisme.

La foi n"2014-366 du 24 mars 2014 d'Accés au Logemant et a un Urpanisma Rénové (loi ALLR)
modifie l'aricla L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme an supprimant le Coefficient d'Occupation des Sols et la
possibilité de fixer une superficie minimale des terrains constrectibles, peu compalible avec des objectifs de
mixité sociale, permettant de formaliser une réflexion sur les formes urbaines a travers le réglement (regles
de hauteur, gabarit, volume, emprise au sol, implantation par rapport aux limites séparatives) favorable a la
production de logements.

La valeur du coefficiant d'occupation des =ols des artickes UG 14 et UD 14 est remplacé par sans
abjet.

Les quatorzidme, quinziégme, seiziéme modifications concement le réglement UD reflatil aux
occupations el ulilisations des sols mierdites, 'mplantation des constructions par rapporl aux voies et
emprises publiques, aux limiles séparatives.

Les dix-huitisme, dix-neuviema, vingtieme, vingt et uniemea modifications concernent le reglement LiJ,
UM, 1AL, TAUI relalif &4 des ajusiements respectivement des ccoupations et utilisations des sols soumises
a des conditions particuliéres, aux espaces libres et plantations, a lmplantation des consiructions par
rappor 2ux limiles separalives, a l'aspect exléneur,

La modification du réglameant UM 13 « Espaces Libres af plantations » consiste en 'évolution de la
superficie du terrain minimum devani éire non imperméabilisé de 40 % & 20 % : la Zone d'Aménagement
Concertée Marcel Doret, dont le zonage UM lui est spécifique, est une zone daclivité consommatrice
despace imparméaabilisé. Le Coellicient actuel de 40 % est disproportionné. Son évalution A 20 % s'élablit
avec le respect de larticle UM 4 «conditions de dessere des lerrains par les réseaux publics =,
pariculigrernent avec les dispositions relatives a Fassainissement, & en cohérence avec larticle UM 2
« gmprise au sol » dont l'emprise au sol maximale des constructions na peut excéder 50 % de la superficie
du terrain.

La vingt deuxieéme modilication consiste & compléter |a liste des emplacements réservés par l'ajout de
I'emplacement réserve n"20 Grande Rue du Petil Courgain pour la créalion d'une voirie d'emprise de 18
meatres au bénélice de la commune, en lien aves Crientation d' Aménagement et de Programmation le Petit
Courgain.

La présenie notice explicative, sera annexée au rapport de présentation.
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MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 21 SEPTEMBRE 2015

e ¥ e W e

NOTICE EXPLICATIVE

***

Fréalablement a 'enquéte publique, les Personnes Publiques Associées ont éé consuliées.

Dans ce cadre, la Direclion Départementale des Terrioires el de la Mer (DDTM) a fail part de ses
ohservations, relatives & des justifications plus approfondies de cerlaines modifications envisagées. Celle
naotice explicative tient comple de ces observations,

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a &té approuvé par delibération "URB 57 du Conseil Municipal du 24
octobra 2012 at modifié les 27 mars 2013, 1B dacambre 2013 at 17 décembre 2014.

Il apparait avjourdhui souhaitable d'apporter quelques modifications au rappor! de présentation, au
plan de zonage, au réglement, a la liste des emplacements réservés, aux annexes, alin de les rendre plus
conformes aux soubaits de la municipalite, et de les adapter aux exigences induites par le développement
de la commune,

Les trois premiéres modifications concernent les paragraphes 4.2.1, 4.2.1b, 4.2.3c du rapport de
présentation (piéce n*1 du Plan Local d'Urbanisme) par la mise & jour des arficles L123-1-5 1| 5eme (lingaire
de prolection des commerces), L123-1-5 Il 4deme (Mixilé sociale), L123-1-5 Il 2emea (Eléments de paysage)
du code de MNUrbanisme,

Amsi, la Joi n"2014-1170 du 13 octobre 2014 davenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét
modifiant la loi pour un Accés au Logement et & un Urbanisme Rénove (ALUR) publiée au journal officiel le
24 mars 2014, ayanl modifié I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, la désignation des articles L 123-1-5
bis, L 125-1-5-16, L123-1-5-7 repris dans le Plan Local d'Urbanisme de la commune doil &tre mis & jour

l'article L 123-1-5 Il Seme remplace l'article L123-1-5-Ybis (linéaire de protection des commerces) dans
le mppor de presentation,
- l'article L123-1-5 Il 4eme ramplace l'article L123-1-5-16 (mixité sociale) dans la rapport de présentation,
- l'article. L123-1-5 11l 2eme remplace laricle L123-1-5-7 (élémenis de paysage) dans le rapport da
présaniation.

Lindice de zone UGa ligurant au tableau bilan des surfaces du rapport de présentation est modifié en

correction d'erreur matariella,

La guatnéme modificalion, vise & réduire au paragraphe 4.3 du rapport de présentation l'emplacement
résarnvé n"20 Grande Rue Petit Courgain 4 1054 m®. La Liste des emplacements réservés est également
ajustés.

Un emplacement réserve n“20 Grande Rue Petit Courgain de 1288 m® a é&lé créé lors de la
maodification du PLU approuvéa le 17 décembre 2014 pour la création d'une voirie Frangois Mauriac
prolongése d'emprise de 18 métres.

Les propridtaires d'une parcelle concernge par cel emplacement réservé n®20, ont sollicité la Ville da
Calais pour son acquisition. Foncifrance, I'aménageur privé de ce secleur, s'est engage 3 acguerir le bien.
La Ville de Galais a renonce a la demande d'acquisition du bien.

Aussi, l'emplacement résarvé n“20 actusllement de 1 288 m* de superficie, peut &tre réduil 3 1054 m=,

Les cinguiéme a onziéma modifications concernent le plan de Zon

La cinquigme modification consiste a metre & jour les ariicles L123-1-5 || Seme (linéaire de
protection des commarces), L123-1-5 |l 4ame {mixilé sociale), L123-1-5 Il 2eme (élémenis de paysage) du
code de M'Urbanisme figurant en légende du plan.

La lol n*20M4-1170 du 13 octobre 2014 o'avenir pour 'agriculture, lMalimentation el la forél ayant
modifie ke Code de I'Urbanisme :
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l'article L 123-1-5 1| 5eme remplace l'article L123-1-5-This (lindéaire de prolection des commerces) sur
le plan de zonage,
larticle L123-1-5 Il 4eme remplace l'article L123-1-5-16 (mixité sociale) sur lg plan de zonage,

- laricle. L123-1-5 |l 2eme remplace Farticle L123-1-5-7 (éléments de paysage) sur le plan de zonage.

La sixiégme modification concerne la réduction de 'emplacement réservé n°20 Grande Hue Petit
Courgain actuellement de 1 288 m® de superficie, réduit & 1054 m? sur le plan de zonage.

La sepligéme modilication consiste a créer un zonage UGa boulevard Curie, la zone UG couvrant les
zones d'aclivités a dominante commerciale, artisanale, de bureaus,
Un porteur de projet souharte implanier des commerces sur 'ancien site d'une using a dentelle rue des Four
a Chaux / Boulevard Curia.
Compte tenu de la poliution localisée du site, divers projets de logements n'ont pas aboufis. Ce projet de
commerce est une gpporlunité de réhabiliter ce secteur,
Le sile, actuellement en zonage LA, esl en continuité du zonage UGa, secteur dédié a la zone commerciale
Curie, Compte lenu de la nature du projel, de la prise en compte dun risque particulier, il est proposé
délendre le zonage UGa aux régles dimplantation mieux adaptées jusqu'au boulevard Curie et & la rue du
Four & Chaux et conforter la mixité fonctionnelle a 'échelle du quartier.

La huitiéme modification concerne la création d'un sous-secteur UAD guai de la Gendarmerie en
bordure du canal, le secteur modifié est actuellement en zone UA spécifigue au centre-ville, de forte
dansgita.

Dans le cadre d'un projet de construction quai de [a Gendarmerie, limplaniation des constructions en
ratrait de 'alignement permeat la valorisation des quais.

Or le réglement de la zone UA impose dans son article UA 6 le nu des fagades des consiructions doit éire
implanteé a lalignement des aulres voies el emprizes publiques.

Pour permetire la réalisation de ce projet, il est proposé de créer un sous zonage UAD quai de la Gendarmerne
dont le périmétre couvra 1a 18te de liot rue Mollen el Quai de la Gendarmearie,

Le secteur UAbL (desting notamment & 'éco quartier Descarles-Blériol, et au front du canal de typologie
qualitatif) autorise implantation 4 I'alignement cu en retrait de 0.50 métre minimum des voies et emprises
publigues.

La neuviéme maodification conceme la créafion d'un zonage UDc avenue St Exupéry, le zonage UD
couvre les quariers pérphériques, avec un secleur UDe ou les commerces de taille importanta sont admis.

Limplantation de commerces de laille importante Avenue 51 Exupéry sur l'ancien sile RENAULT
permettrait de requalifier ce sectaur,

Or, le site, actuellement en zonage UD du Plan Local d'Urbanisme (guartiers périphériques) ne peut
accueillir des constructions de commerce de pius de 1000 m® de surface de plancher. |l est proposé de
créar un zonage LUDc, specifigue aux commarces de tailla imporanta.

La dixiéme modification consiste a la création d'un zonage Mi, avenue de Verdun, la zone N
correspondant aux rones naturelles el forestidres, équipees ou non, & proléger en raison soil de ka qualité
des siles, des milieux naturels, des paysages el de leur intérél, notammenl du poinl de vue esthélique,
historique, ou écologique, soil de existence d'une exploitation forestigre, soil de leur caractére d'espaces
naturels.

Dans le cadre de aménagement du camping sur le site Avenue de Verdun/ boulevard du Général
de Gaulle, le bureau d'éludes BIOTOPE, a déterming la localisalion de mesures de compensation en partie
sud du site, correspondant 4 une zone de nidification potentielle de Gravelots. Le site est actuellement en
zone Nei, desting & accueillir un camping veri, des jardins tamiiaux, et un centre de loisirs.

Aussi, il est proposé de créer un zonage Ni, dédié aux zones naturalles et forestieres a protéger en raison de
la gualité des sites. L'indice (i) correspondant aux secteurs d'aléa de submersion marine.

La onziéme modification conceme la création d'un zonage UD, & N rue Greuze,

Le site de lancienne piscing Toumesol, proprigté communale rue Greuze, fail l'objel d'un projet de
reconversion en logements avec maintien d'un espace verl.

Le zonage acluellement UE du Plan Local d'Urbanisme (zone d'égquipements) ne permel pas ce
projet. || est proposé de créer un zonage UD spécifigue aux guariers périphériques, autorisant les
constructions en retrait de 8 metres minimum de 'axe des voies et de creer un zonage N sur I'espace vert.
La création du zonage N an continuité de I'existant pametira de conforler 'espace vert situé en coeur d'ilof,
d'aménager 'entrée en préservant un accés suffisant parmettant une cenaine sécurité. La modificaion porte
egalement sur une avolution d'un secteur UC en UD par souci de coharence. La zone LD esl adaplés aux
quartiers périphériques. Ses régles dimplaniation en retrait permettront la réalisation de jardinets, ce qui
apporte une diversita,
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Les douzigéme a vingl deuxidgme modifications concernent le réglement.

La douzidme modification consiste & remplacer au réglement de la zone UA, article 1.2 (lingaire de
protection des commerces) et & celui de la zone UC, article 1.3 (linéaire de protection des commerces),
I'article L123-1-5-7bis par I" arlicle L 123-1-5 || Seme dans le cadre de keur mise a jour, la loi n°2014-1170 du
13 octobra 2014 d'avenir pour I'agriculture, Falimentation et la forét ayant modifia le Code de MUrbanisme

La treiziéme modification concerne l'articke 2.2 du réglement des zones UA, UG, UD (mixité sociala)
par le remplacement de larticle L123-1-5-16 par l'articke. L123-1-5 1| deme dans le cadre de leur mise &
jour, fa loi n*2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'akmentation et la forét ayant modilié
le Code de I'Urbanisme, el de faire évoluer le seuil dapplication aux opérations de 10 logements & 20
logements en zone UA uniguement.

L'Office Public da 'Habitat de Calais a pour projet rue Denis Papin/ Impasse Leclerco, dans le cadre
du Programme de Requalification des Quartiers Anciens et Degradés, une opération de béguinage de 18
logemenis de ype PLUS avec gestion par le Centre Communal d'Actions Sociales de Calais.

Le projel, situe dans le perméalre de mixilé sociale au titre de larticle L 132-1-5- 6 est soumis au
reglement de la zone UA du Plan Local d'Urbanisme de la commune définissant la régle selon laguelle
chague opération entrainant la réalisation de plus de 10 logements, comporte au moins 25 % de logements
@n accession a la proprieté (accession sociale ou privée). Cefte normme a contribué a 'absence de
programmation de logements sociaux en caentre-ville. En effal, les logements sociaux ne sont plus
programmés par le mangue de faisabiliié que la régle des 25 % de logemenis en accession impose
{difficulé économigue & commercialiser les logements en accession).

L'OPH a par courrier gollicité Mévolution de cetie régle pour réaliser son projet.

La quatorziéme modification consiste a remplacer article L123-1-5-7 par larticle L123-1-5 lll 2eme du
Code de lUrbanisme (élémeants de paysage) dans le cadre de leur mise & jour, (la loi n*2014-1170 du 13
oclobre 2014 d'avenir pour l'agrculture, lalimentation et la forét ayant modifié le Code de 'Urbanisme), au
réglement :

-de zone UA : articles 1.3, 24, 928 13.2

- da zone UG : aricles 1.4, 1.5, 2.5, 9.3, 13.2

- de zone UD : adicles 1.3, 1.4, 2.5, 9.3, 13.2

- de zone UG : articles 1.2,1.3, 2.3, 9.3, 13.2

- da zone UJ :article 1.3

- de zone UL : article 1.2

- de zone UZBb : articles 1.2, 1.3, 2.2.9, 13.2

- de zone UZE : articles 1.3, 13.1, 13.3

- de zane 1AL : article 1.2

- de zone TALUL : aricle 1.2

- de zone A @ arlicle 1.3

- de zane N : chapeau de zone, article 1.2

La guinzigme modification concermnea un complémenl au chapeau de zone de l'arficle UA relalif au
secteur UAD (éco quartier Descartes-Blénot), pour souligner le front & canal de typologie qualitative.

La seiziéme modification concerng l'ajoul  de retraits d'attigues au réglement de zone UA &
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues, pouwr permetire des
constructions gualtatives.

La dix-septigme modification concerng l'ajoutl de loitures guatre pans a larficle UA 11 -Aspect
Extérigur (paragraphe 11.4 Couvertures) pour |a réalisation de projets architecturalement diversifiés,
Le secteur UA &ant couvert par la Zone de Protection du Patrimoine Urbain et Paysager.

La dix-huitieme modification concerne une correction de forme de larticle UA 12 Stationnement pour
les normes de stationnement des vehicules motorisés (UA 12.2.1), et permetire une lecture plus aisée.

La dix-neuviemea modification concerne 'aricle UEZ.2. (Occupations et uliisation de sols soumises a
des condilions particuliéres) pour supprimer la référence aux commerces de moins de 300 m2. En affet,
Iarticle 1 interdit déja expressémeni les commerces de plus de 300 m2 |l n'y a pas dintérél & soumelire
ceux de moins de 300 m* & des conditions spéciales, d'autan! que les commerces sont rarement liés au
fonctionnement d'une canstruction ou mstallaion nécessaire aux services publics ou dintérét collectifs.

11



Rapport de présentation Tome 3 - Annexes

La vingliégme modification concerne le secteur UGa (zone d'activites), mentionné en chapeau de la
zone UG du réglement (zone d'aclivités & dominante commerciale, artisanale, de bureaux) modifié pour
suporimer la menlion de Zone d'Aménagement Concerté, la Zone d'Ameénagement Concerlé Curie. ayant
fait I'objet d'une suppression par délibération du conseil municipal en date du 30 mars 2015.

La vingt et unidme modification concerne une correction d'ereur matérielle de larticle UG du
réglameanl (zona d'activités 4 dominante commerciale, artisanale, de bureaux) du paragraphe 6.2.2 (sacteur
UG a relatif 4 la zone commercial Curie) en remplacement de avenue Salengro par I'Autoroute A 186,
infrastruclure roulidre concameée,

La vingtiéme deuxieme modification concermne une correction derreur matérielle de 'article 1AUe
1.1 (Occupations et utilisations des sols interdites), en remplacemeant de UE par 1 Ale, zonage concernée
par cet aricle du régiement, et de larlicle UD1.2. {Occupations et utilisations des sols interdites) en
ramplacement de UDa par UDc, s0us Zonage concemsa.

Les vingt froisiéme & vingt quatrieme modilications concermeant les annexes.

La vingt troisiéme modification concerne la suppression des Zones d' Aménagement Concerté Curie,
Théatre-Charost, rue de Villars.

Les Zones d'Aménagement Concerté (ZAC) Curie, Théatre-Charost, de la rue de Villars omt été
clblurées par délibérations du consell municipal lors de la séance du 30 mars 2015.

Le pariméire de ces frois ZAC étant repris dans les annexes du Plan Local d'Urbanisme (PLU), le
dossier " informations complémentaires’ du PLU sera medifié par la suppression des ZAC Curie, Théatre-
Charost, de la rue de Villars au sous dossier periméires des Zones dAménagement Concerlé (sous dossier
5-3-2).

La vingt guatnéme modification concerne la suppression de la Zone d'Ameénagemenl Différé (ZAD) du
Chemin Vert,

Une ZAD est un secteur a Mintérieur duguel s'appligue, au bénéfice de la collectivité publique, un droit
de préemplion sur toutes les cessions 4 fiire onéreux de biens immebiliers ou de droits sociaux (art. L213-1)
el dont I'objet aux termes de article L.210-1 1er alinéa du Code de I'Urbanisme est

* « |a réalisation, dans lintérét génaral, des actions ou opérations répondant aux objets définis a

larficle L.300-1, a l'exception de ceux visan! 4 sauvegarder ou 4 melire en valeur les espaces
naturels,

= ou pour conslitluer das réserves foncigres en vue de permetire la réalisation desdites actions ou

opérations d'amenagement =,

La lof n*2010-587 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris a réduit la durée du droit de préemption dans
les ZAD de 14 ans & six ans renouveiable & compter de la publication de I'acte de création de la zone, ou de
sS00 périmetre provisoire,

Les dispositions fransitoires prévues a l'arficle 6 |l de la loi précitée sont les suivantes : las FAD
créges avani l'entrée en vigueur de la présente loi — soit l2 6 juin 2010 - prennent fin six ans aprés cetle
entrée en vigueur — soil ke 6 juin 2016 - « ou, si ce délai est plus court, au terme du deélai de guatorze ans
prévu a larticle L.212-2 du méme code dans sa rédaction antérieure a la présente ioi ».

La Zone d'Aménagement Différé du Chemin Vert a &té créée par arrété préfectoral du 4 aolt 2001
{objectit de réalisation d'un espace de loisirs et de detente aujourd'hui réalisé Les Terres St Roch). La ZAD
du Chemin Vert, créée entre le 6 juin 1996 et le 6 juin 2002, prend fin au terme des 14 ans.

Le périmatre de la ZAD du Chemin Vert &lant repris dans les annexes du PLU, lo dossier

" infarmations complémentaires’ du PLLU sera modifié par la supgression du périmétre de la ZAD du
Chemin Vert au sous dossier périmélre des Zones d' Aménagement Difléré (sous dossier 5-3-3).

La présente notice explicative, sera annexée au rapport de présentation.
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MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 08 FEVRIER 2016

e ¥ e s W e

NOTICE EXPLICATIVE

s X ™ s ¥

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération "URB 5" du Conseil
Municipal du 24 octobre 2012 et modifié les 27 mars 2013, 18 décembre 2013, 17 décembre 2014
el 21 septembre 2015,

11 apparait aujourd'hul nécessaire de rectilicr une erreur matérielle qui concerne le réglement.

La modification consiste en 'ajout du nom du « Boulevard Gambetta » 4 1"article UC 6 du
réglement (paragraphe 6.2.1 Implantation des constructions par rapport & cerlaines voies) et
permetire ainsi implantation des constructions en retrait de alignement en zone UC, comme sur
I"ensemble de I'avenue Roger Salengro située en UC,

Lors de 1a révision du Plan Local d"Urbanisme en 20012, I'emprise SNCF lace au boulevard
Gambetta alors classée en zone UF, a évolué en zone UC (zonage urbain le plus proche), Or, une
petite partic du Boulevard Gambetta a été classée en zone UC sur le plan de zonage, mais il a été
oublié de faire référence an boulevard Gambetta dans le reglement de la zone UC.

La présente notice explicative, sera annexée au rapport de présentation.
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MODIFICATION n°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 1% février 2017

e ¥ e s W e

NOTICE EXPLICATIVE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a &é approuvé par délibération "URB 5" du Conseil
Municipal du 24 octobre 2012 et modifié les 27 mars 2013, 18 décembre 2013, 17 décembre 2014,
21 seplembre 2015, 20 novembre 2015, 8 février 2016,

Il apparait awjourd'hun  souhaitable dapporter guelgues modifications  au rapport  de
présentation, au plan de zonage, au réglement, aux annexes, afin de les mettre & jour au regard de
I"évolution de la réglementation, de les rendre plus conformes aux souhaits de la municipalité, et de
les adapter aux exigences induites par le développement de la commune.

Les trois premiéres modifications concemnent le rapport de présentation :

1'yun complément & la zone urbaine UA aw paragraphe 2.2, la municipalité ayant la volonté de
réaliser un projet d'écopole et de ferme pédagogique en coeur d'ilot en plein centre-ville. La finalité
pénérale du projet est le retour de la nature en ville et le développement d’activités de 1" Economie
Sociale et Solidaire dans une approche pédagogique et intégrée pour redynamiser le coeur de ville,
en licu et place d'une {riche urbaine et de Mancienne imprimeric ;

2) actualisation du tableau des surfaces rendu néeessaire par 'intégration de nouvean sous-
secteur, 'actualisation des surfaces résultant du changement de logiciel de cartographic
AUTOCAD, MAP INFO, QGIS, ce demier étant un nouveau logiciel métier de Systéme
d’information géographigue (51G) plus précis dans le caleul et les tracés ;

3) la mise & jour de différenis articles du Code de 'Urbanisme (espace vert, espace boisé
classé, mixite sociale, orientation d'aménagement et de programmation,... ),

Ainsi, dans le prolongement de ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015, le décret
n°2015-1783 du 28 décembre 201035 emporie une nouvelle codification & droit constant de la partie
réglementaire du livee 1 er du Code de 1I'Urbanisme : le décret opére la mise en conformité de la
partie réglementaire avec les dispositions issues des lois du 24 mars pour

I"Accts au Logement et & un Urbanisme Rénové (ALUR), la loi du 18 juin 2014 relative &
I"artisanatl, aux commerces et aux petites entreprises. la loi du 13 octobre 2014 d"avenir pour
I"agriculture, I"alimentation et la forét.

La désignation des articles du Code de 1" Urbanisme repris dans le Plan Local d"Urbanisme de
la commune doit étre mis & jour : R146-2 en RI121-5, L 130-1-5 (Espace Boisé Classé) en L113-1, L
130-1-5 111 2 (Espace vert Paysager Protégé et alignement d'arbres protégéien L 151-19 et L 151-
23, L 146-6 en L 121-23, L123-1-5 en L 151-13, L 123-3-1 en L 151-11, L 121-1 en L 101-2,
L1464 11 en L121-17, L 127-1 et L 123-1-11 en L 151-28, L 146-Ben L 121-4, L 123-12-1 en L
153-27, L 123-1-5 11 en L 151-39, L111-6 en L111-16, R 111-50 en R 111-23, L 123-1-5 11 4
(mixité sociale) en L 15115, L123-1-5 11 5 (Linéaires commerciaux) en L 151-16, L 123-1-2en L
151-33, L 123-1-5 B"n L 151-41. L 123-1-4 en L 151-6 (Orientations d'aménagement et de
Programmation},

La quatrieme & la neovieme modification concernent le plan de Zonage.

16



Rapport de présentation Tome 3 - Annexes

La quatriéme modification consiste i mettre & jour les articles L 113-1 (Espace boisé Classé)
en L 151-19 et L 151-23 (éléments de paysage), L 151-15 {mixité socialey, L 151-16 (linéaire de
protection des commerces), du Code de I'Urbanisme figurant en légende du plan, "'ordonnance n®
20015-1174 du 23 septembre 2015, et le décret n*2013-1783 du 28 décembre 2015 emporie une
nouvelle codification du Code de I"Urbanisme.

La cingui¢me modification, conformément au report graphique de protection aulorisé par la
CNIG, reporte sur le plan de zonage les périmétres de protection des établissements Merck Santé et
des activités du silo TSM pour faciliter les instructions d'urbanisme.

La sixieme modification crée un sous-secteur UAFL boulevard Jacquard, secteur dédié au
projet d'ecopole avec ferme pédagogique aux activiiés sociales et ludigues, situé en ceeur d'iloi sur
le site d"une ancienne imprimerie et d'une école d ar,

La septigme modification consisie & créer un zonage UA rue des Salines, en remplacement
d'un secteur Ulb, affecté aux sites indusiriels. Les sites, aciuellement en zonage Ulb, sont en
position centrale et urbaine de la commune. La restructuration de ces espaces urbanisés en activités
de salle de sport, de cuisine collective, d'habital, la reconversion d'une partie d'une usine de
denielle, correspondant & la revitalisation de ce centre urbain et i la diversité des fonctions urbaines.
Awssi, il convient de mettre en cohérence le zonage avec les usages actuels,

La huitigme modification concerne la création d'un zonage UCc Route de St Omer en
remplacement d'un zonage UC couvrant les quartiers situés dans le prolongement du centre-ville,
le secteur UCe ou les commerces de taille importante sont admis,

L'implantation de commerces de taille importante Route de St Omer, axe d'entrée vers le
centre-ville, sur un site accueillant déja une surface commerciale permettrait son agrandissement
limité¢ sur ce secteur conformément aux objectifs de diversité des fonctions urbaines et de répartition
géographiquement équilibrée des emplois, des commerces, des services, et de 1" habitat.

Or, le site, actuellement en zonage UC du Plan Local d'Urbanisme ne peut accueilliv des
constructions de commerce de plus de 1 000 m? de surface de plancher. 11 est proposé de créer un
zonage UCc, spécifique aux commerces de taille importante.

La peuvieme modification consiste &4 mettre & jour le fond de plan cadastral du plan de
zonage, dont la version actuelle date de 2013 (DGFIP), et de 'actualiser & I"année 2015, pour coller
aux plus prés du parcellaire existant,

La dixitme i la dix-neuvieme modification concerne le réglement.

La dixieme modification consiste & intdgrer au réglement le sous-secteur UAF dédié a
I'écopole dans le réglement UA spécifique au centre-ville, el autoriser les constructions et
installations s'y rapportant.

La onzigme modification consiste & permettre une collecte différenciée des déchets sur le
domaine public en ajustant les réglements UA, UC, UD. Le réglement UA est également modifié
pour préserver une vue sur le canal de Saint Omer dans les opérations de renouvellement urbain,
pour des aspects architecturaux, el pour modifier le stationnement visileur pour une gestion globale
du stationnement i 'échelle du secteur de renouvellement urbain en cohérence avec un projet
d aménagement réfléchi.

La douzie¢me modification concerne 'article UCa 11 du réglement UC pour la réalisation de
projets architecturalement diversifiés en autorisant les toitures terrasses sur ce secteur d’entrée de
ville edté mer, Le secteur UCa étanl couvert par la Zone de Protection du Patrimoine Urbain et
Paysager.
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La treiziéme modification ajuste les articles UA 3, UC 3, UD 3. 1AU 3 relauf aux
caractéristiques des voiries pour permeltre des caracténstiques tenant compte également de la taille
des voiries adjacenles a celles projetées, sous réserve de Maccord du service comptent en voirie.

La quatorziéme et quinziéme modification consistent & remplacer au réglement de la zone
UA, article 1.2 (lindaire de protection des commerces) et & celui de la zone UC, article 1.3 (linéaire
de protection des commerces), "article L123-1-5 11 5 par 1" article L 151-16, et au réglement de la
zane UA2, article 2.2 (mixité sociale), UC2, article 2.2 {(mixité sociale), UD2, article 2.2 (mixité
sociale) 'article L 125-1-5 11 4 éme par IMarticle L 151-135 dans le cadre de la mise & jour de ces
articles, I'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret n“2015-1783 du 28
décembre 2013 emportant une nouvelle codification du Code de 1"Urbanisme,

La seiziecme modification concerne le remplacement de "article L 123-1-5 1 2 du Code de
I'Urbanisme (Espace Vert Paysager Protégé et alignement d'arbres protégé) en L 151-23 aux
articles du réglement UA 1, UA 2, UA S UA I3, UC LLUC 2. UC9UC 13, UD L, UD 2, UDY,
UDI13. UG UG2, UGY9 UG 13 UJ1, UL 1, UZBb 1. UZBb 2, UZBb 9, UZBh 13, UZE 1, UZE
13, 1 AU 1.1 AUL 1. A 1. N chapeau de zone, N 1, I'ordonnance n® 20015-1174 du 23 septembre
2015 et le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 emportant une nouvelle codification du Code
de I'Urbanisme.

La dix-septigme modification consiste & remplacer larticle L 130-1-5 du Code de
I"Urbanisme {Espace Boisé Classé) en L 113-1 aux articles du réglement UA 13, UC 13, UD 13,
UE 13, UG 13, UL 13, UJ 13, UL 13, UM 13, UV 13, UZBb 13, UZE 13, | AU 13, 1 AUe 13, |
AUT 13, 1 AUL 13, 2 AU 13, A 13, N 13 dans le cadre de la mise & jour de cet article du Code de
I"Urbanisme, I"ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret n"2015-1783 du 28
décembre 20135 emportant une nouvelle codification du Code de 1" Urbanisme.

La dix-huititme modification concerne I'évolution de I'article du Code de I'Urbanisme L
123-1-4 (Orientations d"Aménagement et de Programmation) en L 151-6, aux chapeaux du
réglement des zones UC, UD, 1AU, 1AUe, 1AUL TAUL, 2 AU, A, N ; I'ordonnance n® 2015-1174
du 23 septembre 2015 et le décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015 emporiant une nouvelle
codification du Code de 1"Urbanisme. Un ajustement des réglements UA, UC, UD, UE, UG, UL
ul, UL, UM, UV, UV, UZBb, UZE, IAU, 1AUe, 1AUL 1AUL, N, est réalisé pour prendre en
compte la disparition de la possibilité de versement d'une participation pour non réalisation d’aires
de stationnement, applicable depuis le ler janvier 2015 dans le cadre de la réforme de la fiscalité de
I"urbanisme.

La dix-neuvieme modification concerne le secteur | AUla mentionné au chapeau de la zone |
AL, secteur aménagé dans le cadre de la Zone d'aménagement Concerté de la Rivigre Neuve
(ZAC), et modifié pour supprimer la mention de Zone d’Aménagement Concerté, la Zone
d’ Aménagement Concerté de la Riviere Neuve, avant fait 1'objet d'une suppression par délibération
du conseil municipal en date du 20 septembre 20116, Une correction d'une erreur maiérielle présente
dans I"article UEL.2 est réalisée par la référence i article correspondant & 1aire d’accueil des gens
du voyage pour autoriser des constructions et installations qui ¥ sont effectivement lides.

La vingtieme a la vingt quatrigme modification concernent les annexes,

La vingtieme modification concerne la mise 4 jour de la fiche d'Information des Acquércurs
el des Locataires sur les risques naturels, nuniers el technologigues en date du

10 juin 2013 présente aux annexes, par une fiche d'information mise & jour le 19 juillet 2016
actualisé par arrété préfectoral départemental el porté & connaissance de la commune.
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La vingt et uniéme modification consiste en la mise & jour de la fiche d'information sur les
risques Prim.onet en date du 13 octobre 2011 figurant aux annexes, par une fiche Prim.nel mise &
jour le 24 février 2015,

La vingt deuxiéme modification concerne "actualisation du porter & connaissance Aléa de
submersion marine en date du 25 janvier 2011, présente dans les annexes du Plan Local
d'Urbanisme au dossier Servitudes d"Utilités Publigues, par un nouveau porter & connaissance du
25 janvier 2016,

La vingt troisiéme modification concerne la suppression de la Zone d" Aménagement Concertd
de la Riviere Neuve et 'ajout de la Zone d" Aménage ment Concené Coubertin,

Par délibérations du conseil municipal du 20 septembre 2016, la Zone d"Aménagement
Concerté (ZAC) de la Riviere Neuve a éié cliiturée et le dossier de réalisation et le programme des
équipements de la Zone d” Aménagement Concerté (ZAC) Coubertin ont éi¢ approuvés,

Le périmeéire de la ZAC de la Riviere Neuve étani repris dans les annexes du Plan Local
d'Urbanisme (PLU), le dossier * informations complémentaires’ du PLU sera modifié par la
suppression de la ZAC de la Riviére Neuve, et 'gjout de la ZAC Coubertin au sous dossier
périmétres des Zones d'Aménagement Concerté (sous dossier 5-3-2),

La vingt quatrieme modification consiste en D'actualisation des cartes de bruit des voies
communales, arréi¢ préfecioral du 17 novembre 2005 porant approbation des Cartes de Bruit
Stratégiques des Infrastructures de Transport Terrestres. Les Cartes de Bruit stratégiques sont
ajoutés i la suite du plan de Classement Sonore des Infrastructures de transport terrestre existant
aux annexes, au dossier Informations Complémentaires.

La présente notice explicative, sem annexdée au rapport de présentation,
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MODIFICATION n°6 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 26 septembre 2017

e ¥ e s W e

NOTICE EXPLICATIVE

=F=F=*=

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a &€ approuvé par délibération "URB 5" du Conseil
Municipal du 24 octobre 2002 el modifié les 27 mars 2013, 18 décembre 2013, 17 décembre 2014,
21 septembre 2015, 20 novembre 2015, § février 2006, 1 er février 2017,

Il apparait agjourd'’hui  souvhaitable d'apporter guelques modifications au rapport de
présentation, au réglement, au plan de zonage, aux annexes, afin de les rendre plus conformes aux
souhaits de la municipalité, et de les adapter aux exigences induites par le développement de la
COMmMmunC.

Lrarticle L 153-36 du Code de I'Urbanisme dispose que « Sous réserve des cas o une
révision s'impose en application de Uarticle L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsgue
Uérablissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d‘orientations et
d uctions. ».

L'article L153-31 du Code de I"Urbanisme, correspondant aux procédures de révision du plan
local d"Urbanisme définit les cas dans laquelle cette procédure est wtilisée « Le plan local
durbanisme est révisé lorsgue 'établissement public de coopération intercommunale on la
commime decide :

17 Soir de changer les orientations définies par le projer d'aménagement e¢ de développement
durables ;

27 Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole on une zone naturelle el
forestiére ;

3% Bait de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la gualité des
sites, des pavsages ou des miliewy natwrels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risgues
de nuisance,

4% Soit d'owvriv a U'nrbanisation une zone 4 urbaniser qui, dans les neaf ans suivant sa
création, m'a pas été ouverte @ wrbanisation ou n'a pas fait Vobjet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de Uétablissement public de coopération intercommuriale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. »,

Ainsi, les modifications proposées au plan local d'urbanisme ne portent pas atteinte 2
I"économie générale du Projet d"Aménagement et de Développement Durable, ne réduisent pas un
espace boisé classé, une zone agricole, naturelle et forestizre, ne réduisent pas une protection
ddictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance, nouvrent pas de
zone & urbaniser dans les neufs ans suivant leur création,

Les modifications justifient ainsi la procédure de modification employée, conformément
PMarticle L156-36 du Code de I'Urbanisme,
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La premigre modification concerne le rapport de présentation en ajustant le tablean des
surfaces des zonages UA, UC, UD, UDe, UE, UL, ULa, Ndi, Nr, Nri. résultant de I'évolution des
zonages ayvant trait & cette modification du Plan Local d'Urbanisme.

La seconde & la huitiéme modification concernent le plan de zonage (réglement graphique) :

La seconde modification consiste, en légende du plan de zonage, & faire évoluer & 20
logements le seuil de mixité sociale, institué au titve de article L 151-15 du Code de 1"Urbanisme,
La regle selon laguelle chague opération entrainant la réalisation de plus de 20 logements comporte
auw moins 25 % de logements en accession & la propriété (accession sociale ou privée). Le seuil
évoluera ainsi de 10 logements en 20 logemenis quelle que soit la zone, pour tenir compie de la
faisabilité économique des projets, et du contexte calaisien,

La troisiéme modification concerne la création d'un zonage UDc avenue 5t Exupéry en
remplacement d'un zonage UD couvrant les quartiers périphériques : le secteur UDc permettant les
commerces de taille importante,

L'implantation de commerces de taille imporanie avenue St exupéry, axe d'enirée vers le
cenire-ville, sur un site actuellement en friche commerciale, permetirait la redynamisation
commerciale et son agrandissement limité sur ce secteur conformément aux objectifs de diversité
des fonctions urbaines el de répartition géographiquement équilibrée des emplois, des commerces,
des services, et de |"habitat.

Or, le site, actuellement en zonage UD du Plan Local d'Urbanisme ne peut accueillir des
constructions de commerce de plus de | 000 m? de surface de plancher, 11 est proposé de créer un
zonage UDc, spécifique aux commerces de taille importanie,

La quatrieme modification consiste & la création d’un zonage UE en remplacement d'un
zonage UC Avenue Toumaniantz dans le cadre de la réhabilitation du collége Vadez (réorientation
de 'entrée principale par le quartier du Beau Marais, démolition et consiroction de nouveaux
batimenis), pour metire en cohérence le zonage actuel UC (quartiers situés en prolongement du
centre=ville) par la création d'un zonage UE adapié aux zones d'équipements, en cohérence avec
IMusage actuel d’égquipement public que constitue le collége.

La cinquigme modification consisie & requalifier un zonage ULa sur lequel est actuellement
implantée une structure d'accueil d'urgence, en accueil d'installations culturelles valorisant le
patrimoine portugire, et en zonage UL dédiée & la zone industrialo-portuaire pour permettre une
reconversion de ce secteur actuellement portuaire de la rue de Moscou vers des fonctions plus
diversifidées culturelles entre autres,

La sixié¢me modification concerne la création d'un sous zonage Nr, dédié aux espaces naturels
remarquables ou caractéristiques du littoral en remplacement du sous zonage Nd i affecté au cenire
de loisirs Jules Ferry, situé chemin des Dunes. Ainsi avec la création du nouveau Centre de loisirs
Coluche ZAC Coubertin, "ancien centre de loisir Jules Ferry désaffecté est en cours de cession au
Conservatoire du Littoral.

L’ancien centre des loisirs Jules Ferry. est classé actuellement en zone Nd (dédié an centre de
loisirs Jules Ferry destiné i terme 3 étre déplacé) au Plan Local d'Urbanisme. 1l est proposé de
remplacer ce zonage par un zonage Nrdédié aux espaces naturels remarguables de la commune en
cohérence avee le zonage Nr avoisinant,

La septidme modification consiste en la création d'un zonage UCH et UCal, en remplacement
d'un zonage UL ( dédié i la zone industrialo portuaire), sur le Front de Mer pour ajuster le zonage
en cohérence avec la nature des activités déjh présentes de commerces el conforter leur continuité
sur ce secteur 4 vocation plutdl touristique, et ce en conformité avec les limites du Domaine
Portugire qui ont été mises & jour,
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La huitiéme modification consiste & supprimer, I indice inondation (i) de la zone Nr au sud de
la bande de 100 métres de débordement et rupture du cordon dunaire instauré i la suite du porter &
connaissance Aléa de submersion marine en date du 25 janvier 2011 , au nord Est de la commune,

Le zonage n'étant pas identifié par ce risque sur le plan de prévention des risques submersion
marine établi par le nouveau porter & connaissance « aléa de submersion marine » du 25 janvier
2016,

La neuviéme & la treizieme modification concernent le réglement.

La neuvieme modification consiste i modifier les articles 2.2 et 2.3 du réglement des zones
UC et UD du Plan Local d'Urbanisme en évoluant la régle actuelle de 10 logements en 20
logements de mixité sociale (quartiers du Beau Marais et du fort Nieulay concernés).

L'évalution du seuil de mixité sociale aux opérations de plus de 20 logements permet de
maintenir une régle de mixité sociale, de tenir compte de la faisabilité économigue des projets, et du
contexte calaisien.

La dixieme modification consiste & modifier les articles UC6 2.2 (implantation des
constructions par rapport aux voies) et UCT 1.1 {implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives) pour autoriser I"implantation en retrait de 1"alignement du domaine public en
zone UC et développer de la diversité architecturale,

La onzieme modification consiste au réglement UC couvrant les quartiers périphériques dans
le prolongement du centre-ville, en chapeau de rone de mentionner également la Route de St Omer
au sous zonage UCc autorisant les commerces de plus de 1 (00 m?, de tels commerces étant déji
autorisés par une précédente modification,

La douziéme modification consiste & requalifier un zonage Ula actuellement desting &
I"accueil de structure d'accueil d'urgence, em accueil dinstallations culturelles valorisant le
patrimoine portuaire, pour étendre les activités de ce secteur actuellement portuaire de la rue de
Muoscou vers des fonctions plus diversifides de valorisation du patrimoine et culturelles.

La treizieme modification consiste au reglement N & la suppression de toute référence au
secteur Nd dédié au centre de loisirs Jules Ferry au chapeau de zone, & 1Marticle 2.6, Le zonage Nd
étant remplacé par un zonage Nr (sixieme modification - ancien centre de loisits Jules Ferry
désaffecté en cours de cession au Conservatoire du Littoral),

La quatorzidme modification concerne les annexes par I'ajout du périmétre de protection Silo
TSM port de Calais aux informations complémentaires.

La présente notice explicative, sera annexée au rapport de présentation.
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MODIFICATION n°7 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 18 décembre 2018

NOTICE EXPLICATIVE

=*_k v

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibéranon "URB 5" du Conseil
Municipal du 24 octobre 2012 et modifié les 27 mars 2013, 18 décembre 2003, 17 décembre 2014,
21 septembre 20015, 20 novembre 2015, 8 février 2016, | er février 2017, 26 septembre 2017,

Les principales modifications concernent essenticllement 'intégration du Plan de Prévention
des Risques Naturels Littoraux risque d'inondation par submersion marine, Uidentilication des
espaces verts paysagers protégés au titre du L 151-23 et du L 151-19 du Code de 1"Urbanisme, la
création d'un zonage naturel en mesure de protection d'un site ayant fait objet de fouilles
archéologigues, et la réduction d’un espace réserveé.

Aussi, il apparail avjourd'hui souhaitable d'apporter au Plan Local d'Urbanisme de la
commune gquelques modifications au rapport de présentation, aux orentations d’aménagement et de
programmation, au plan de zonage. au réglement, aux annexes, afin d'inégrer de nouvelles
servitudes d'utilités publiques, de rendre ce Plan Local d"Urbanisme plus conformes aux souhaits
de la municipalité, et de adapter aux exigences induites par le développement de la commune.

Llarticle L 153-36 du Code de I'Urbanisme dispose que « Sous réserve des cas ol une
révision s'Tmpese en application de Uarticle L153-321, le plan local d'wrbanisme est modifié lorsgue
V'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations e
d'actions. ».

L'article L153-31 du Code de I'Urbanisme, correspondant aux procédures de révision du plan
local d'Urbanisme définit les cas dans laguelle cette procédure est utilisée « Le plan local
d'wrbanisme est révisé lorsque 'établissement public de coopération intercommunale on la
commune décide :

I° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables;

2% Soit de réduire un espace boisé clasyé, wne zone agricele ou wne zone naturelle e
forestidre ;

3 Soir de réduire une protection édictée en raivon des risques de muisance, de la gualité des
sites, des pavsages ou des miliewy naturels, ow d'une Evolution de nature & induire de graves risques
dle nuisance,

4% Sour d'owvrir g Uwebanisation une zone & wrbaniser gui, dans fes neaf ans suivant so
création, m'a pas €¢ ouverte @ nrbanisation ou n'a pas fait Uebjer dacquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de 'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement on par Uintermédiaive d'wn opérateur foncier, »,

Ainsi, les modifications proposées au plan local d'urbanisme de la commune ne portent pas
atteinie & 1"économie générale du Projel d"Aménagement et de Développement Durable, ne
réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle et forestiere, ne réduisent pas une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
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milieux naturels, ou d'une évolution de nature i induire de graves risques de nuisance. n'ouvrent pas
de zone i urbamiser dans les neufs ans suivant leur eréation.

Les modifications projeiées justifient ainsi la procédure de modification emplovée,
conformément 4 'article L156-36 du Code de 1" Urbanisme,

La premiére i la cinguitme modification concernent le rappon de présentation.

La premigre modification concerne le rapport de présentation en intégrant |'approbation du
Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux risque d"inondation par submersion marine établi
par arrété préfectoral du 24 juillet 2018, avec suppression du risgue recul du trait de cote, au

*Chapitre | Les caractéristiques physiques du territoire/ 'eau sur le territoire/ Intégration des
risques liés 4 |'eau,

*et au Chapitre 4 Les justifications des principes réglementaires / Présentation des principes
réglementaires/ La prise en compte des risques, la préservation et la valorisation des ressources
naturelles et le respect de I'environnement / La prise en compte des risques el des nuisances.

La seconde modification ajuste le tableau des surfaces des zones impactées portant I'indice i
identifiées en secteurs d'aléa de submersion marine risque inondation, I"évolution d'un zonage i
urbaniser | AUl en zone naturelle Ni rue du Chemin Vert, et & urbaniser 2 AU en zone naturelle Nli
Chemin du Vivier pour tenir compte de I"approbation du Plan de Prévention des Risques Littoraux
du Calaisis du 24 juillet 2018, I'évolution d'une zone urbaine UAa en zone naturelle NI en mesure
de protection d'un site archéologique de l'ancien hopital, I'ajustement du tableau des surfaces
résultant de I"évolution des zonages ayvant trail & cette présente modification du Plan Local
d’ Urbanisme.

La troisiéme modification consiste & clarifier dans le rapport de présentation les espaces verts
paysagers protégés, 5i le rapport de présentation rappelle bien, en quatriéme partie « les
justilications des principes réglementaires », la déclinaison des espaces verts paysagers protégés au
titre du L 151-23 du Code de I'Urbanisme (trame verie et bleue espace vert remarquable) et la
possibilité d'identifier les espaces verts paysagés protégés au titre du L 151-23 et LIS1-19, les
espaces verts paysages protéges au titre du L151-19 du Code de I'Urbanisme (espace vert classique)
ne sont pas bien identifiés, Aussi, ces espaces verts paysagés protégds viennent en complément de
la trame verte et bleue dans les espaces en ville.

11 est ainsi proposé de clarifier les espaces veris paysagés protégés au rapport de présentation,
de les différencier sur le plan de zonage, et de corriger les erreurs matérielles lies & 1'écriture du
riglement.

La quatrigme modification concerne le rapport de présentation en modifiant la Liste des
Emplacements Réservés afin de réduire 'emprise nécessaire de 'emplacement réservé n®(2
Chemin des Fortifications de 14 m & 10 m par rapport & la five du canal, destiné i la création de
voirie, ce qui porte la superficie de 5 400 m? a 3 900 m?,

La cinquicme modification concerne la suppression de 'Ornientation d’ Aménagement et de
Programmation n"Y Le Chemin Vert au rapport de présentation, parcelles identifiées en zone
inconstructible au Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux risque d'inondation par
submersion marine établi par arrété préfectoral du 24 juillet 2018, et qui est annexé au Plan local
d"Urbanisme.

La sixigme modification concerne les Orientations d” Aménagement et de Programmation,

La sixiéme modification supprime 'Orientation d” Aménagement el de Programmation n™9 Le
Chemin Vert destinée & accueil dactivités nolamment commerciales el tertiaires an Sud-Ouest de
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la commune, impacté par le Plan de Prévention des Risques Naturels Littoraux risque d’inondation
par submersion marine approuvé par arréé préfectoral du 24 juillet 2008, Les parcelles du
périmétre concerné, sont désormais identifides en zone inconstructible.

La septi¢me & la onzieme modification concernent le plan de zonage (réglement graphique) :

La septitme modification concerne Midentification des espaces verts paysagés protégeés, des
espaces verts paysagés protépés i crder et coeurs d'ilots protégés au titre du L 151-19 du Code de
I"Urbanisme sur le Plan de Zonage de la commune de Calais.

Le Plan de Zonage actuel ne fait apparaitre gue les espaces verts paysagés protéeds au titre du
L 151-23. Hors le rapport de présentation du Plan Local d"Urbanisme dans sa quatriéme partie « les
justifications des principes réglementaires » prévoit une différenciation de classification entre
espaces verls classés au titre du L 151-23 du Code de I'Urbanisme, et ceux classés au titre du L
151-19.

Aussi. il est proposé de faire la différenciation sur le plan de zonage entre les espaces verts
paysagés protégeés, les espaces verts paysagés protégés i créer et coeurs d'ilots protégés au titre du
L 151-23 {continuité écologique trame verte ¢t bleue espace verl remarquable) et les espaces verts
paysagés protégds, les espaces verts paysagés protégés i créer, coeurs d'ilots protégés au titre du L
151-19 {espace vert classique),

La huititme modification concerne 'intégration au Plan Local d"Urbanisme de la commune
du nouveau Plan de Prévention des Risques Littoraux du secteur du Calaisis approuvé par arréié
préfectoral du 24 juillet 2018 qui établit un risque d'inondation par submersion marine, et la mise
en compatibilité du document d’urbanisme, Aussi conformément aux articles 1.562-4 du Code de
I'"Environnement et L 153.60 du Code de 1I'Urbanisme. le Plan de Prévention des Risques Littoraux
du secteur du Calaisis approuvé vaut servitude dutilité publique et doit étre annexé au Plan Local
d"Urbanisme de la commune.

Un indice i inondation avait été éabli aux zones UDi, UGi, UZEai. Ni, Nci, Nli, dans le cadre
d'un porter 4 connaissance Aléa de submersion marine en date du 25 janvier 2011, porter a
connaissance ayant fuit "objet d'une actualisation le 25 janvier 2016, L’approbation du Plan de
Prévention des Risques Littoraux du secteur du Calaisis par amété préfectoral du 24 juillet 2018
rend caduc le porter & connaissance du 25 janvier 2016,

Ainsi, le zonage des zones UDi, UG, UZEai, Ni, Nci, NIi est ajusté, les zonages UCI, UA(),
UCali , ULai et ULi sont créés, le zonage | AUI est supprimée avec son remplacement par un
zonage naturel Ni rue du Chemin Vert, le zonage 2 AU est supprimée Chemin du Vivier avec son
remplacement par un zonage naturel Nli (loisir), L'annexion de ce Plan de Prévention des Risques
Littoraux du secteur du Calaisis au Plan Local d"Urbanisme de la commune permet la prise en
comple de cette servitude &' Urifité Publigue dans Minstruction des actes d'urbanisme.

L illustration Recul du trait de cote digue Gaston Berthe est également supprimée du Plan de
zonage et de la légende. En effet, la note de présentation du Plan de Prévention des Risques
Littoraux du secteur du Calaisis approuvé par arrété préfectoral du 24 juillet 2018 expose gu'un
premier arréé de prescription a été signé le 13 septembre 2011 pour la réalisation d'un Plan de
Prévention des Risques Littoraux sur le territoire du Calaisis. Le périmétre du second arrété de
prescriplion du Plan de Prévention des Risgues Littoraux sur le territoire du Calaisis, signé le 10
mai 20016, a &1¢ réduit au regard de la gualification de "aléa défini par les éudes technigues
préliminaires. L aléa érosion a éé¢ abandonné.

La neuviéme modification concerne la création d'un sous zonage naturel N1 (loisir) ¢n
remplacement d'un sous zonage UAa existant (destingé au secteur de renouvellement urbain) Quai
du Commerce en mesure de protection dun sile ayant fait U'objet de fouilles archéologiques au
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cours de 'année 2017 sur le périmétre de I'ancien hopital de Calais. Un espace de naiure serait
réalisé par la suite sur 'emprise des sépuliures découverles, et permettrait de tenir les engagements
de ln commune aupres de 1" Etablissement Public Foncier, en charge de la réhabilitation de ce site au
nom de la commune.

La dixieme modification consiste au changement de illustration relative & la prescription des
lindaires commerciaux el poles commerciaux protégés au titre du L. 151-16 du Code de I'Urbanisme
au standard de représentation nationale « CNIG .

La onzieme modification consiste i réduire 'emprise nécessaire de emplacement réservé
102 Chemin des Fortifications {document graphique et légende) de 14 m & 10 m par rapport & la
rive du canal, emplacement réservé desting i la eréation d’une voirie, ce qui porte la superficie de
5 400 m? & 3 900 m?,

La douzieme & la quinzieéme modification concernent le réglement.

La douzieme modification met en compatibilité le réglement du Plan Local d"Urbanisme de la
commune au regard de I'approbation du Plan de Prévention des Risques Littoraux du secteur du
Calaisis approuvé par arrété préfectoral du 24 juillet 2018. Ce Plan de Prévention des Risques
Littoraux, établissant un risque d'inondation par submersion marine sur la commune, est annexé au
Plan Local d'Urbanisme par cette présente modification, conformément aux articles L.562-4 du
Code de I'Environnement et L 153,60 du Code de I"Urbanisme.

Cette douzieme modification concerne les articles UA, UC et UL pour faire référence i
Iindice i secteur d'aléa de submersion marine au chapeau de zone, et & "article 2 Occupations et
utilisations du sol soumises & des conditions particulidres,

Cette douzieéme modification consiste 4 modifier le chapeau de zone des zones UA, UC, UD,
UE. UG, UL UJ, UL, UM, UV, UZBb, UZE, 1 AL, 1 AUe, 1 AUL 1| AUL, 2 AU, A, N en
supprimant la référence du recul du trait de cbte et de 'ancien Plan de Prévention des Risques
Maturels Littoraux sur le territoire du Calaisis prescrit le 13 septembre 2011 pour le remplacer par le
Plan de Prévention des Risques Littoraux du Calaisis approuvé le 24 juillet 2018,

Cette douziéme modification consiste également & modifier au réglement de la zone UC
Marticle | Occupations et utilisations des sols interdites (paragraphe 1.6), et Manticle 2 Occupations
et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres (paragraphe 2.6) pour supprimer la
référence au recul du trait de cite.

La treizieme modification consiste & modifier Iarticle | « Occupations et utilisations des sols
interdites » {paragraphe 1.3 ou 1.4 Espaces Vert Paysagers), 'article 2 « Occupations et utilisations
du sol soumises a des conditions particuliéres » (paragraphe 2.2 ou 2.3 ou 2.4 ou 2.5 Espaces Ven
Paysagers), I"article 9 « Emprise au sol » { paragraphe 9.3 Espaces Vert Paysagers) du réglement
des zones UA, UC, UD, UG, pour limiter Ia possibilité de construire & hauteur de 10 % uniquement
dans les espaces verls paysagers identifiés au titre du L 151-19 (espace vert classique), ot permetire
gue des aménagements néeessaires & la gestion des espaces vents, d 'accucil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air dans les espaces vert paysagers identifiés
au titre du L 15123 (cormidor écologique), & modifier Marticle 13 « Espaces Libres el Plantations »
{paragraphe 13.2 Eléments de paysage) pour ajouter la référence aux cspaces verls paysagers
identifiés au L 151-19 du Code de I'Urbanisme i ceux identifiés au L151-23 du Code de
I"Urbanisme déji concernés par cet article,

Le réglement actuel interdit dans les zones Urbaines UA, UC, UD, UG, (hormis pour les abris
de 10 m? situés en cocur d'ilots protégées de la zone UC) les constructions sur ces secleurs i ravers
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leurs articles 1 et 2, alors que les constructions y soni avtorisées sur les espaces verts protégés au L
151-23 dans la limite de 10 % a article 9. Cela reléve d'une erreur matériclle,

Hors le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme dans sa quatriéme partie « les
justifications des principes réglementaires » évoque lao possibilité de construire 4 haoteur de 10 %
dans les espaces verts classés au titre du L 151-19 du Code de I"Urbanisme. Aussi, il est proposé de
corriger I'écriture du réglement,

La quatorziéme modification consiste & modifier I"article 11 « Aspect extérieur » (paragraphe
11.4.1, Couvertures / Formes) du réglement de la zone UC pour permettre d'autres formes de
toitures pour des motifs technigues ou architecturaux,

La quinziéme modification consiste & intégrer & 'article 13 « Espaces libres et plantations »
de la zone | AUe spécifique i la ZAC de la Turquerie une possibilité de répondre & la régle des 20
%6 d'imperméabilisation maximale de la superficie du terrain par le recours & un coefficient de
biotope par surface considérant par exemple les surfaces éco aménagées (espace de pleine tlerre,
toiture terrasse végétalisée, mur végétalisé, ...).

La seizitme 3 la vingt-deuxiéme modification concernent les annexes du Plan Local
d"Urbanisme,

La seizieme modification concerne les annexes par I'ajout de la nature de la servitude PM3 en
page de garde relative & la Servitude d'Utilité Publique du Plan de Prévention des Risques
Technologiques Calaire Chimie.

La dix-septitme madification concerne les annexes pour ajouter aux Servitudes d'Utilité
Publique 1'arrété préfectoral du 24 juillet 2018 portant approbation du Plan de Prévention des
Risques Littoraux du Calaisis (inondation par submersion marineg) en remplacement de 'arrété
préfectoral du 25 janvier 2016 (aléa de submersion marine), conformément aux articles L.562-4 du
Code de 'Environnement et L 153,60 du Code de I"Urbanisme.

La dix-huitieme modification concerne les annexes pour I'ajout aux Servitudes d'Utilité
Publigues du Porter & connaissance préfectoral du 16 juillet 2018 relatif au Plan de Prévention des
Risques d' Inondation des Pieds de Coteaux des Waleringues (porter & connaissance dans "attente
de I'approbation du Plan de Prévention des Risques) : dans le cadre des études sur 1"élabaration du
Plan de Prévention des Risques Inondation des Pieds de Coteaux des Wateringues, les aléas
débordement des cours d'eau et ruissellement ont été définis, et des cartographies produites. La
carte d'aléa de référence des Pieds de Cotcaux des Wateringues est portée 4 connaissance de la
commune conformément & "anticle L132-1 du Code de I'Urbanisme, en vue d’une prise en compte
dans ses documents d'urbanisme.

La dix-neuviéme modification concerne les annexes par Uajout des liches explicatives des
différentes servitudes d'Utilité Publigue.

La vingtéme modification concerne les annexes par Pajout aux Annexes Sanitwres de
I"actualisation du reglement d'assainissement collectif et obligation du conrdle 4 la cession d'un
bien immaobilier avec facturation de la prestation définis par délibérations de la Communauté
d’Agglomération Grand Calais du 22 septembre 2017,

La vingt et uniéme modification concerne les annexes par la mise & jour aux Informations
Complémentaires des fiches de ZNIEFF de génération 2.
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La vingi-deuxiéme modification concerne concerne les annexes par ["ajout aux Informations
Complémentaires du Riglement Départemental de Défense Extéricure contre I'Incendie pour le
département du Pas-de-Calais définie par arréé préfectoral du 14 mars 2018,

La présente notice explicative, sera annexée au rapport de présentation.
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MODIFICATION n°8 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CALAIS 2
du 24 septembre 2019

NOTICE EXPLICATIVE

=*_k v

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibéranon "URB 5" du Conseil
Municipal du 24 octobre 2012 et modifié les 27 mars 2013, 18 décembre 2003, 17 décembre 2014,
21 septembre 2015, 20 novembre 2015, 8 février 2016, | er février 2017, 26 septembre 2017, I8
décembre 2018,

Il apparait aujourdhui souhaitable d'apporter au Plan Local d'Urbanisme de la commune
quelgues modifications au rapport de présentation, au plan de zonage (réglement graphigue) et de
compléler le réglement pour rendre ce Plan Local d'Urbanisme plus conforme aux souhaits de la
municipalité, et de 1" adapter aux exigences induites par le développement de fa commune.

L'article L 153-36 du Code de I'Urbanisme dispose que « Sous réserve des cas ot une
révision s'impose en application de Varticle L. 153-31 e plan local d'wrbanisme est modifié lorsque
U'érablissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orfentations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions. ».

Llarticle L 153-45 du Code de I'Urbanisme précise que « Dans les autres cas gue ceux
mentionnds & Varticle Lo 153-41, et dans le cax des majorations dey droits & construire prévas é
Varticle L. 151-28, la modificarion pewt, a Uiniviative. du présidem de U'érablissement public de
coopération infercommunale ow du maire, étre effectude selon une procédure simplifice. Il en est de
méme lorsque le profet de modification a wniguement pour objet la rectification d'une erreur
marérielle, »

L article L153-41 du Code de 'Urbanisme, modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 -
art. 97 (V) stipule que « Le projet de modification est soumis & enguéte publique réalisée
conformément au chapitre W duw titre 3 du livee fer di code de Cenvironnement par le président de
U'établissement public de coapération intercommunale o le maire lorsgu'il a pour effet ;

I7 Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de constriction vésultant, dans une zone,

de lapplicarion de ensemble des régles du plan ;

27 8ot de diminuer ces possibilités de conseruire ;

2% 8oit de réduire la surface d'une zone wrbaine ou & urbaniser ;

4% Soit dappliguer Varticle L. 131-9 du présent code (plan local d'urbanisme tenant lieu de

programme local de Ihabitat).»,

Ainsi, les modifications proposées au Plan Local d"Urbanisme de la commune ne majorent
pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
l'ensemble des régles du plan, ne diminue pas ces possibilités de construire, ne réduisent pas la
surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ; n'appligue pas l'article L. 131-9 du Code de I'Urbanisme
{le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Calais ne tenant pas licu de programme local de
I"habitat).
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Les modifications projetées justifient ainsi la procédure de modification simplifiée emplovée,
conformément a Uarticle L153-45 du Code de 1" Urbanisme.

L'article L153-47 du Code de |'Urbanisme, créé par ORDONNANCE n*2015-1174 du 23
septembre 20135 - art. expose la procédure de mise & disposition de la modification simplifi¢e : « Le
projet de modification, lexposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publigues associdées mentionnées aux articles Lo 132-7 et L. 132-9 somt mis & disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
st enregistedes e conservées, Les modalités de la mise & dispogition sont précisées, selon le cas,
par Vorgane délibérant de l'établissement public compétent on par le conseil municipal et portées a
la connaissance du public au moing hit jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque la
modification simplifiée d'un plan focal d'wrbanisme intercommunal n'intéresse qu'une on plusienrs
commitnes, la mise a disposition di public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes, A l'issue de lo mise & disposition, le président de U'établissement public ou le maire en
présente le bilan devant l'organe délibérant de 'établissement public ouw le conseil municipal, qui
en délibére et adopte le projel Eventuellement modifié pour teniv comypte des aviz émis er des
abservations di pulilic par délibération motivée, »,

Par délibération du 3 avril 2019, le conseil municipal a décidé d’engager une modification
simplifiée du Plan Local d'Urbanisme et a fixé les modalités de mise & disposition au public,

La premié¢re modilication concerne le rapport de présentation.

La premigre modification ajuste le tableau des surfaces des zones impactées par la
maodification des limites entre les zones UD et UV Roule de Saint Omer, I’évolution d’un zonage
UT couvrant les zones d'activités comprenant des industries, des commerces, des entrepiis en UEa
spécifique i 1'aire d'accueil des Gens du Voyage, et d'un zonage UEa en UL la eréation d'un sous-
secteur UCe dans un zonage UC rue Mollien : I'ajustement du tableau des surfaces résultant de
I"évolution des zonages ayant trait a cette présente modification du Plan Local d"Urbanisme,

Les deuxigme, troisieme, quatriéeme modifications concernent le Plan de zonage (réglement
graphigue),

La deuxiéme modification concerne la modification des limites, Route de Saint Omer, entre la
zone UD couvrant les quartiers périphérigues et la zone UY dédiée au pble hospitalier et
d'équipements du Virval, pour tenir compte du parcellaire et du périméwe de la Zone
d’Aménagement Concertée du Virval,

La troisieme modification consiste & la création sur un site localisé avenue St Exupéry &
proximité de la commune de Marck ;

- d'un ronage UEa adapté aux zones d'équipements, plus particulitrement & 'aire d'accueil
des Gens du Voyage en remplacement d'un zonage Ul existant couvrant les zones d'activités
comprenant des industries, des commerces, des entrepits. pour éendre les capacités de Iaire
d"accueil des Gens du Vovage au nord-ouest du site,

- d"un zonage Ul couvrant les zones d'activités comprenant des indusiries, des commerces,
des entrepdts, en remplacement d'un zonage UEa existant, spécifique i 1*aire d"accueil des Gens du
Vovage, située avenue St Exupéry afin de permettre la reconversion logistigue d'une friche
industrielle actuelle et d'en faciliter les accés,

La gquatritme modification concerne la création d"un sous-secteur UCe rue Mollien dans un
zonage UC existant. Le secteur, actucllement en zonage UC an Plan Local d'Urbanisme ne peut
accueillir des constructions de commerce de plus de 1 000 m? de surface de plancher. 11 est proposé
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de créer un sous- secteur UCce, spécifique aux commerces de taille importante, pour soutenir 1'offre
commerciale de proximité, et notwmment la conforter dans le quartier du Petit Courgain,
conformément aux objectfs de diversité des fonctions urbaines et de répartition géographiquement
équilibrée des emplois, des commerces, des services, et de ["habitat,

Les cinguiéme et sixiéme modifications concernent le réglement,

La cinguigme modification consiste au chapeau de zone du réglement de la zone UC par
I"ajout de la rue Mollien identifiant le secteur UCc dédié aux secteurs commerciaux.,

La sixigme concerne la modification du réglement UM, spécifique & la Zone d'aménagement
Concertée Marcel Doret, pour modifier les régles d"implantations des constructions en autorisant les
implantations au second rang, et permettre ainsi de la diversité.

Les septiéme, huitiéme, neuviéme modifications concerne les annexes,

La septigme modification concemne la mise d jour des Servitudes d”Alignement ELT reprises
dans la Liste des Servitudes d"Utilité Publique en annexe. L'alignement des rues Roland Le Gall,
Georges Pierru, Phileas Réant, de 'Equateur étant achevé, la servitude d'alignement ELT de ces
rues a été levée par délibération du conseil municipal du 25 juin 2019, Les servitudes d’alignement
des rues Roland Le Gall, Georges Pierru, Phileas Réant, de I'Equateur sont supprimées de la Liste
des Servitudes d’Utilité Publigue.

La huitiéme modification concerne I'annexion de "arrété préfectoral en date du 6 aoiit 2018
délivré i la société TOTAL MARKETING FRANCE instituant des servitudes d utilité publique sur
son ancien site 55 Chemin des Régniers. Cet arrété préfectoral est ajouté aux annexes du Plan Local
d"Urbanisme en rubrique Servitude d"Utilité Publique.

La neuvieme modification concerne la mise & jour du reglement de collecte des déchets
figurant en annexes sanitaires. Par arrété du 28 mars 2018, la Communauté d’ Agglomération Grand
Calais a défini sa compétence intercommunale et a établi le réglement de collecte des déchets
meénagers et assimilés, Le réglement de collecie communautaire est joint en rubrique annexes
sanitaires collecte des déchets qui est ainsi actualisé,

La présente notice explicative, sera annexée au rapport de présentation.
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MISE A JOUR APPROUVEE PAR ARRETE COMMUNAUTAIRE

du 26 DECEMBRE 2019
GRAND
Terree & Mers
-‘;N EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
S COMMUNAUTAIRES

URBANISME PLANIFICATION — Amrété portant mise d jour
des annexes du Plan Local d'Urbanisme des communes de CALAIS
COQUELLES, COULOGNE, FRETHUN, LES ATTAQUES,
MNIELLES LES CALAIS, des annexes du Plan Local d"Urbanisme
intercommunal V2 des communes Je FEUPLINGUES, PIHEN LES
GUINES, SAINT TRICAT, des Informations of Obligations
Diiverses de la commune d° HAMES BOUCRES

Acte cetifié exdoutoire

compie-ienu de NOUS

: Présidente de I Agglomération,

& son wffichage 2 I"Hitel Vice-Présidente du Conseil Régional

Comnmnautaire
1= AGfol .I':'ﬂéb_'} Des Hawts de France
| B sa notification fuike WU le Code de 1"Urbaniame e notamment scs articles L 15143,
le ﬂ;jgtﬁwg L15360.R 151-51 &R 151-53, R153-18;
it de sa réception en VU Marréid de Monsigar le Préfol du Pas-de-Calais en daje doe 25
Prifecrurs le A0 {0 jjgg._; novembre 2009 pomtant coéalion de I Commumané

&' Agglomération Grand Caleis Teres & Mers instituant en
compétence obligatoire ke Plan Local d"Urbaniame |
Pour Mme lo Présidente

Par délégation de signature, YU le Plan Local d'Urbanisme de ln commune de CALAIS spprouve
par deliberation du consell mumicipal en date du 24 oclobre 2012,
La Directrice du Département et modifié le 24 septembre 2019
des Affaires Générales

VU le Plan Local d'Urbanisme de b commune de COQUELLES
approuve par délibération du conseil muonicipal en dae do 10
février 2011, modifié & révisé 12 5 décembre 2017 ;

LET VU le Man Local d'Usbanisme de In commune de COULDGNE
approuve par délibération du consell municipal en date du 17 juin
2001, et révisé le 28 mars 2018 ;

YU le Plan Local d'Urbanisme de ki commume de FRETHUN
approuve par délibération can date du 8§ novembie 2010, et modifié
le 27 juun 2003 ;
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V17 e Plin Local & Urbanksme de la commune de LES ATTAQLUES approuve par délibdmtion en
date du 21 décembee 2011, et modifié le 12 avril 2018 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de Ia commune de NIELLES LES CALAIS approuveé par
détibération du consell manicipal en date do [0 avril 2007, ot modifié le 11 seprembine 2009

VU fe Plan Local d"Urbanisme Infercommunal V2 des commmmes de PEUPLINGUES, PIHEN
LES GUINES, SAINT TRICAT approuvd par délihération en date du 26 seprambre 2019

VI |a lisie des Informations et Obligations Diverses, lo plin dea Servitudes d'Unlige Pubklique
Informations et Obligations Diverses de seplembee 2008 de ln commune & HAMES
BOUCRES soumise au Réglement Mational d'Lirbanisme :

VU "arrétd préfecioral du 18 povembre 2019 portant abrogetion des dispositions relatives
mux voies ferroviaires de Darrdté préfectoral du 23 acit 1999 et définissant los
nouveaux classements sonores des infrastructures de transport ferrovisire du
digpartement du Pas-de-Calais ;

CONSIDERANT que doivent &tre mis 4 jour ;

- les mnnexes du Plin Local d'Urbanisme des communes de CALAIS, COQUELLES,
COULOGNE, FRETHUN, LES ATTAQUES, NTELLES LES CALAIS,

- les annexes du Plan Local d'Urbanisme imercommunal V2 des communes de
PEUPLINGLES, PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT,

- la Heie des Informations of Obligations Diverses de la commune d* HAMES BOUCRES
soumise au Reglement National d"Urbanisme |

SUR la proposition de nos sorvices |

TONS

Les Plans Locaux  d'Urbasisme des communes de CALAIS, COQUELLES,
COULOGNE, FRETHUN, LES ATTAQUES, NIELLES LES CALAILS, le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal V2 des communes de PEUPLINGUES, PIHEN LES
GLIINES, SAINT TRICAT, In listc des Informations ¢ Obligations Diverses de la commune
d' HAMES BOUCRES soumise au Réglement National f*Urbanisme, sont mis & jour i
in date du présent armété,

A oot affel

- est abroge les dispositions de amété préfectoral du 23 acll 1999 de classement des
infrastructures de transports terrestres i |'égard du bruit — Classement relatives aux voies
ferrovimires,

- gt pjouté |amété préfecioral du 18 novembre 2019 de Monsiear le Prifiot du Pas-de-
Calais définissant bes nouveson classements sonores des infrastructures de transport
ferroviaire du département du Pas-de-Calais.
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ARTICLE 2 -

La mise & jour des Pluns Locaux d"Urbanisme des communes de CALAIS, COQUELLES,
COULDGNE, FRETHUN, LES ATTAQUES, NIELLES LES CALAIS, du Man loeal
d"Uirhanisme  intereommuonal V2 des communes de PEUPLINGUES, PIHEMN LES
GUINES, SAINT TRICAT. de ln hste des Informations of Obligations Diverses de la
commuse d° HAMES BOUCRES, est tenue @ la disposition du pubfic sox jours et heures
habhimels &' ouverture :
- au siege de le Commummne d° Aggloméeation Grand Calals Terres & Mers
- en Muairie de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE, FRETHUN, d° HAMES
BOUCRES, LES ATTAQUES, NIELLES LES CALAIS, PEUPLINGUES,
PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT,
- 1 lu Prefecture du Pas-de-Caluis,
= it Bous-Prifecture de Calais,
= & Ia Direction Diépartementale des Temritoires et de 1a Mer.

ARTICLE 3 -

Le présen! arméié sera affichd en Mairie de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE,
FRETHUN, d'HAMES BOUCRES, LES ATTAQUES, NIELLES LES CALAIS,
PEUPLINGLUES, PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT et au siége de la Communauné
d° Applomération Grand Calass Termes & Mers pendant une période d'un mois,

ARTICLE 4 -

Dies copics du présemt amétd seront adressées 4
- Monsicur le Préfet du Pus-de-Calais,
- Monsieur be Sous-Préfet de Calais,
- Monslenr le Directeur Diépartemental des Termitoires of de lo Mer,
- Midame, Monsieur le Maire de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE,
FRETHUN, d' HAMES BOUCRES, LES ATTAQUES, NIELLES LES CALAIS,
PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT.

ARTICLE 5=~

I présent amdtd peut ftre défénd devant le Tribunal Adminiswanf dans un délai de deux
maois & compter de son nffichage. Le tribunal administratil peut dere suisi par spplication
informatique « Téléoours citoyens » accessible par le site intemet www.telecours

ARTICLE 6 -
Monsieur le Threcleur Général des Services est churgé, en ce qui o comcems, de
T exécution du présent armélé,

Hiel Communautmire,
Le vingt-six déoembre 2019,
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MISE A JOUR APPROUVEE PAR ARRETE COMMUNAUTAIRE

GRAND
CALAIS

Tarres & Mers

Acte centiBé exéoutcire
comple-tenia de :

[ son affichage & I'Hiwel
Cw_iml )

F" notification faite
k1.5 0%
Erde i
Prefecsareie 3 € 2620

Pour Mme |2 Présidente
Par déligation de signature,

La Directrice du Dépertcment
des Affaires Générales

du 22 MAI 2020

DU REGISTRE DES A
COMMUNAUTAIRES

CATION — Arritd portent mise f jour
des annexes du Plan Local d'Urhanisme des communes de CALATS,
COQUELLES, COULOGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES
ATTAQUES, MARCE, NIELLES LES CALAIS, SANGATTE, des
annexes du Man Local d*Urbanisme intercommunal V2 des
communes de BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUES,
PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT.

NOLUS,
Présidente de 1" Agglomération,
Vice-Présidente du Conseil Régional
Dea Hauts de France

¥U le Code de !"Uirbanisme i nolamment scs articles L 151-43,
L 153-60, B 151-51 & R 15153, R153-18 ;

YU I'arnété de Monsicur ke Préfet du Pas-de-Calais eo date du 2%
nivermbre 2019  portasl  crdation de la Comenunsuid
d'Agglomération Grand Calsiz Terres & Mers instituant en
compétenoe ohligatoire le Plan Local d'Urbanisme entrainsnt de
mariére associée, be tmmsfert de Poxercice du dmodt de
préemption urbain exerce par bes communes membres ;

YU ke Plan Local d"Urhanisme de la commime de CALATYS approuve
par délibleation du conseil municipal en date du 24 cciobee 2012,
et madifié le 24 seplembre 2019 ;

YU le Pian Local d'Urbanisme de la commune de COQUELLES
appoouve por délibération do comsel] munscipal en date du 10
Tivrier 2011, modifid of révisé le 5 déoembre 2017 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de COULOGKE
approwd par délibémtion du consei] municipal en date du 17 juin
0] 1, & itvasé lo 28 mars 2018 ;

VU le Man Local d'Urbanisme de ln commune d'ESCALLES
approuveé par délibérstiog du ol municipal en date du 17 juin,
3
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VU b Plam Local d'Urbenisme de la commune de FRETHUN approusd par déibdration en date
du § povembre 2010, of modifié le 27 jum 2013

¥ le Plam Local d"Urbanisme de in commune de LES ATTAQUES approuvé par délibération en
chite du 21 décembre 2011, s modifié le 12 avril 2018 ;

VU le Plan Local d'Urbanisnse dé Lo commune de MARCK spprouvé par délibération du conseil
musnicipal en date du 22 juin 2010, of modifié ke 6 dévembee 2018

VU ke Flan Local d'Urbanisme de la commune de NIELLES LES CALAIS approuvé par
défibirating du consel] mundcipal en dste du 10 avril 2007, et meodifsé Ie 11 seprembre 2009 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal V32 des communes de BONNINGUES LES
CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT apmouvt par
dElibeérution en date duo 26 septembire 2019 ;

VU l& délibération communsutaire du 4 févnier 2000 de Gramd Calpis Tomes & Mes ayant
confirmé institution du Droit de Préemption Urbain sur Jes zones arbaines (L)) ef bes zones
@ urhanisation future (A1) des Plans Locaux d'Urbanisme ;

YU In délibération communauteine du 4 fvrer 2020 de Grand Calais Terres & Mem ayvant
confirmé |'institution du Deelt de Préempeion Urbain Renforet sur une partle des communes
do CALATS et de COULDGNE ;

YU la délibération communautnire du 11 mei 2020 de Grnd Caliiz Terres & Mess gyant
abandonné les délégations du Droil d¢ Préemptios Urbain 4 la SEM Territoire Sodxante-Peux
far Is ZAC de la Turgueriv of décidé d"exciure tempomirement du Dmit de Prévmplion Urbain
pour 5 ane sur les périmdtnes du lotissement @ Le domeine des Plotanes 11 B s et sur cchai de
ln ZAL de In Turqueris ;

CONSIDERANT que doivent &tre mis i jour :

= les annexes du Pln Local d'Urbanisme des communes de CALALS, COQUELLES,
COULOGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES
CALAIS, SANGATTE,

= les monemes du Plan Local d'Urbanisme intercommimnl V2 des communes de
BONNINGUES LES CALAIR, PEUPLINGUES, PHIEN LES GUINES, SAINT

TRICAT,
SUR s proposition de nos services ;
ARRETONS
ARTICLE 17

Lés Plans Locaux d'Urbanisme des communes de CALAIS, COQUELLES,
COULOGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES
CALAIS, SANGATTE, le Plan L ocal d'Urbanisme intercommunal V2 des commuones de
BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT
TRICAT, somt mis & jour & 2 date du présent arrété,

A cet effet sont gjoutdes
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= In célibération communautsirs du 4 févner 2020 do Gnmd Calaiv Terres & Mers avant
confirmé |'institution du Diroit de Préemption Urbain sur les zones urbaines (U1} of les pones
d'urbanisation future (AL} des Plans Locaux d°Urbanisme,

- la délibdrotion communmutdne du 4 Fvie 2020 de Grand Calals Teres & Men myani
confirmé I"institution du Doit de Préemption Urbain Renforoé sur une partie des communes de
CALAIS et de COULDGNE,

- ln dilibémtion commumavtaire du 11 mai 2020 de Crand Chlsis Temes & Merm ayant
sbandonné les délégntions du Dot de Présmption Urkain & ln SEM Territoire Soixante-Deux
wur ls ZAC de le Turqueric of décidé d'exclure tempominement du Dvedt de Préemption Urbain
pour § ans sur Jes pénmétres du lotissement « Lo domping des Plotanss [ B o ef sur celui de In
ZAC de lo Tunguerie

ARTICLE 2 -

La mise & jour des Plans Locsux d'Urbanisme des communes de CALAIS, COQUELLES,
COULOGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES
CALAIS, SANGATTE, du Plun Local 4" Urbanisme intercommunal V2 des communes de
BONNINGUES LES CALAIS, PEUFLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT,
est tere i Ja disposition do public sux jours et heures habituels d'ouverture :
- o sigge de le Communauté d° Apglomération Grand Calais Terces & Mers
- en Mairie de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE, ESCALLES, FRETHUN,
LES ATTAQUES, MARCE, NIELLES LES CALAIS, SANGATTE,
BONNINGUES LES CALAIS, FEUFLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT
TRICAT,
- i ln Préfocture du Pas-de-Calads,
= b la Sous-Préfecture de Calais,
- & la Direction Dépantementale des Termitodres et de la Mer,

ARTICLE3 -

Le présenl amiéié sera affiché en Maire de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE,
ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES CALAIS,
SANGATTE, BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES,
SAINT TRICAT,

el eu sigge de ls Communauté d'Agglomération Gmnd Caluis Terres & Mers pendant une
période dun mois.

ARTICLE 4-

Des copies du préyent arélé seront adressées & !
- Monsicur l¢ Préfer du Pas-de-Calas,
- Monsieur le Sous-Préfet de Calais,
- Monsieur le Directeur Déparicmental des Termitoires ef de la Mer.
- Madame, Monsicur lo Maire de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE,
ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES. MARCK. NIELLES LES CALAIS,
BANGATTE, BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUERS, PTHEN LES
GUINES, SAINT TRICAT,
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ARTICLES -

Le présent arréeé peut fre déféré devant le Tribunel Administmtif dans un délei de dem
mois & compter de son affichage, Le tribunal administratif peat ftre saisi par I'application
informatique « Téléoours ciloyens » accessible par le site internet www lelocours. fr

ARTICLE 6

Monsieur le Directeur Génémal des Scrvices est chargé, e oo qui lo concerne, de
I"exéeution du présent arrdle,

Hivtel Communautaire,
Le 22 mad 2020,

Nntacha Bouchart

Présidente de 1" Agglomération
Viee-Présidente du Consell Régional
Hams de France
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MISE A JOUR APPROUVEE PAR ARRETE COMMUNAUTAIRE

Acte cortifié cxdoutaing
compie-tent de ;

s affickage & 1"Hitel
Communawtaire
e 18.11. 2olo

1 =& nntification faite

Is
L& de sa récoption en
Préfecture le J§. )|, 2020

Pour Meme la Présdents
Par délégation de sipnsture,

La Direotrice du Déparfement
des Affaires Géndrales

du 5 NOVEMBRE 2020

DU RE g
COMMUNAUTAIRES

URBANISME PLANIFICATION — Arrété porient mise i jour
dies annexes du Plan Local d'Urbanizme des communes de CATAIS,
COQUELLES, COULDGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES
ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES CALAIS, SANGATTE. des
annexes du Plan Local 4" Urbanisme intercommunal V2 des
communes de BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGLES,
PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT.

NOUS,
Présidente de " Agglomération,
Vice-Présidente du Conseil Régional
Des Hauts de France

VU le Code de I"Urbanisme ot nodanunent ses articles L 151-43,
L 15360, R 151-5] 4R 151-53, R153-18 ;

VU Iarréié de Monsieur le Préfed du Pas-de-Calnis en date do 25
oovembre 2019 porfamt  erdstion de  ls Communaon
d'Agglomérstion Grind Calals Terres & Mers instituant en
compétence obligatoire e Plan Local d Urbanisme entrainomt de
manire associde, le tmnsferi de U'emercice do drodit de
precmption urbain exerce par les commines membres ;

YU % Plan Local d"Urbanisme de la commune de CALATS approuve
par délibération du conseil municipal en date du 24 ootobre 2012,
el modifié le 24 septombre 2019 ;

VU lc Flan Local d'Urhanisme de 18 commune de COQUELLES
approuvé par délibémtion du conseil municipal en date du [0
février 2011, modifié of révisé le 5 décembre 2017 ;

YU ke Plan Local J'Urbmnisme de Is commune de COULOGNE
approwvd par délibération du consell mundicipal en date du 17 juin
2011, et révisé le 28 mars 2018 ;

VU ke Plmn Local d'Urbanisme de lo commune d'ESCALLES
approuvé par délibémation du comseil municipal en date du 17 juin,
2013,
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YU le Flan Local d'Urbamisme de la commune de FRETHUN approuvé par délibération en date
du B novembre 2010, ef modifié le 27 juin 2013 ;

VU le Plan Local &' Urbanisme de da commune de LES ATTAQUES approuvé par délibération en
date du 21 décembre 201 1, et maodifi€ fe 12 avril 2008

VU Iz Plan Local d'Urbanisme révisé de ki commune de MARCK approuvé par délibération du
conseil communewtaire e T juille 2020 ;

VU le Plan Local J'Urbanisme de ln commune de NIELLES LES CALAIS approwwd par
délibération du conseil municipal en date du 10 avril 2007, et modifié be 11 septembre 2004 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercomununal V3 des communes de BONNINGUES LES
CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT mpprouvé par
délibération en dete du 26 septembre 2019 ;

¥U la délibération commumaatare du 4 [evner 2020 de Gmnd Calais Teres & Mers ayant
confirmé ["institution do Droit de Préemption Urbain sur bes sones whadnes (U7) o les zonis
d'urhandsation future (AL des Plans Locoux d"Urbanisme ;

YU In délibémtion communautnire du 28 septembre 2020 de Graod Calais Terres & Mers ayant
déesdiz Papplication du Droit de Préemption Urbain sor un nouvesu périmétre qui prend en
compte les nonages (L) et (ALl} issus de s reévision du Plan Local d'Urbanisme de In
commune de MARCEK ;

CONSIDERANT gue doivent &re mis & jour ;

= les annexes du Plan Local d'Urbamsme des communes de CALAIS, COQUELLES,
COULDGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES
CALAIS, BANGATTE,

- les mnexes du Plan Local d'Urbamsme indercommonsl V2 des communes de
BONNINGUES LES CALAITS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT
TRICAT,

SUR la proposition de nos services ;
ARRETONS

ARTICLE 17:

Les Plans Locmox d'Urbanisme des communes de CALAIS, COQUELLES,
COULOGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES
CALAIS, SANGATTE, le Plan Local d Urbanisme intercommunal V2 des communes de
BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT
TRICAT, sont mis & jour i la date du présent armété,

A cel effet est ajoutée -

- la délibération communautaire du 28 seplembre 2020 de Grand Caleis Terres & Mems
aymnt décidé [*application du Droit de Préemption Urbain sur un nouvean périrmddre qui
prend en compte les zonapes (U} et (ALY issus de la révision du Plan Local
d"Urbanisme de la commune de MARCK,

40



Rapport de présentation Tome 3 - Annexes

ARTICLE2 -
La mise & jour des Plans Locaux 4'Urbanisme des comimunes de CALAIS, COQUELLES,
COULOGNE, ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES
CALATS, SANGATTE, du Plan Local d'Urbanisme intercommunal V2 des communes de
BONNINGUES LES CALATS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT TRICAT,
est tenue i la disposition du public sux jours et hewres habituels d"ouverture ;
- au sidge de la Communauié d' A gglomération Grand Calais Terres & Mers
- en Mairic de CALAIS, COQUELLES, COULDGNE, ESCALLES, FRETHUN,
LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES CALAIS, SANGATTE,
BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES, SAINT
TRICAT,
= i In Prefecture du Pas-de-Calais,
- i ln Sous-Préfecture de Calais,
- & la Direction Départementale des Termioires of de Ja Mer.

ARTICLE 3 -

Le présent arrité sera affiché en Mpire de CALAIS, COQUELLES, COULDGNE,
ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES CALAIS,
SANGATTE, BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES GUINES,
SAINT TRICAT,

et oy sidge de la Communauté d'Agglomémation Grand Calais Temres & Mers pendant une
périnde d'un mois.

ARTICLE 4 -

Des copica du présent arrélé seront adressbes & ;
- Monsicor le Préfet du Pas-de-Calais,
= Monsieur e Sous-Préfel de Calais,
- Monsieor le Directeur Départemental des Territoires et de ln Mer,
- Madame, Monsieur fle Maire de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE,
ESCALLES, FRETHUN, LES ATTAQUES, MARCK, NIELLES LES CALAIS,
SANGATTE, BONNINGUES LES CALAIS, PEUPLINGUES, PIHEN LES
GUINES, SAINT TRICAT.

ARTICLE 5 -

Le présent amdté peut dire déféed devant le Tribunal Administratif dons un délai de deux
mois & compler de son aflichage. Le tribunal administratif peut étre suisi par I"application
informatigue « Télécours citoyens » accessible par le site internet www telecours fr

ARTICLE 6 -
Monsicur le Directewr Cénéral des Services est charpé, en ce qui le conceme, di
I'exécution do présenl arréld,

Hitel Communautaire,
Le 5 novembre 2020,
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GRAND
CALAIS

Terres & Mers

. “"::Hu.".'-‘_ =

—_—

Aste certifié exenminine
comple-ferm de :

}i'm-lﬂnh.:lt'}m
Commanmseire
e di,0? 2021

O ra nastification fuite
e

Et de & réception ca
Préfectarele |4 07, £07}
Pour Mroe in Présidente
Par déldgntion de signanere,

La Direcirice du Département
ides AfTnires Géndrales

MISE A JOUR APPROUVEE PAR ARRETE COMMUNAUTAIRE

du 22 JANVIER 2022

Enwops s grafeciew b LUTRHIZ

Pt [Flues e SATIE

A - o

D - G FHREGTE - 2ET30 VI T-A O A

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
COMMUNAUTAIRES

URBANISME PLANIFICATION — Amitd portant niise b jour des
annexes du Flan Local d"Urbanisme des communes de CALAIS,

COQUELLES, COULOGNE

VU le Code de I'Urbinisme ot nolwmment ses articles L. 151-
43, L. 153-60, B 150-51 4 R 151-83, R, 15318 ;

VU Vamété de Monsiear le Préfet du Pas-de-Calnis on date du
25 novembre 2019 portant  crémtion de s Commmaté

4" Agglomération Grand Caluis T
ocompitence
d*urhanirme ©

WU In eompdtence « Elsbomtion des docurments d'urbanisme »
de s Communnuté d' A pglomération Grand Calsis Terres &

M ;

VU P'aryieé de Monsieur Je Préfet de la région Houts-de-France
ea duie du 13 octobre 2021 portum
monuments historiques de |'église Sainte-Germaine, nie de

Moantréal, L :

VU le Code du Patrimoine ef notamment sss articles L. 621-30

el suivanis ;

WU le Plan Local d"Urbanisme de la commune de CALAIS
spproarve par délibération du conseil mundcipal on date du 24
octobre 2012, ot modifié e 24 septembre 2019

obligateire  "élpboration  des  documents

erres & Mers et instituant e

tneeription au tire des
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Estwirh wh by e ©ADEHOD
g wn el s e WUEATETI
ARl -y

¥U |z Plan Local d'Urbenisme de la commume de U R T R

difibération du conseil municipal en date du 10 Fvrier
décombre 2017 ;

YU le Plan Local d'Urbanisme de ls commune de COULOGNE approuvé per
délibération du comseil municipal en dale du 17 join 2001, o révisé lc 28 mars 2018 ;

CONSIDERANT que I"inseription au titre wo titre des moruments higtoriques pinére un
M%ﬁmnmhmuwwqumam
Publique AC1) ;

CONSIDERANT le périmitre de protection eu tire des sbords de monmwments
historiques de |"épliss Spinte-Cermaine ;

COMSIDERANT que dodvent &tre mises & jour :
= les amnexes du Plan Local d"Urbanisme des communes de CALALS, COQUELLES,
COULDGNE,

SUR la propoaition de noa sarvices ;

AREETONS

ARTICLE 1™
Le Pian Local d'Urbunisme des communes de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE
snnt mis 4 joor § [& dite du présent mrréte.

A oet effiet sout ajoutss :

- 'arété de Monsies s Préfet de I région Hass-de-Frimce en dme da

13 octobre 202] portant inscription au titre des monuments historiques de ["église
Sainte-Germaine, roe de Montréal, & CALATS ;

Iz périmétre de protection de protection = titre des sbords de monuments

historigues (Servitude d"Utilité Publique AC1) rolatif & I"église Sainte-Germaine.

ARTICLEZ -

La mise & jour du Flan Local d'Urbsnieme des communes do CALAIS, COQUELLES,
COULOGNE, est temue & ln disposition do public sux jours o houres hebituels
" owverius ;

- 0l gidge de la Communaisté " Agglomération Grand Calnis Terres & Mers;
- e Mairie de CALAIS, COQUELLES, COULOGNE ;

- kla Préfecture du Pas-de-Calasis ;

- i I Sous-Préfecture de Calais ;

- il In Direetion Départementale des Termitnires of de In Mer.

ARTICLE 3 -

Le présent amété sar affiché au sidge de In Communnuté d' Agglomération Grand Calnis
Terres & Mers el en Mairie d8 CALAIS, COQUELLES, COULDOGNE pendant one
pisinde d'un mois.

L’nocomplissement de cefte meaure sera eontatd par on certificst dument datd of signé
par Madame Ia Prisident de Grand Calsis Termes & Mers ¢ par Madame, Monsicr les
Muires de CALAIS, COQUELLES o COULOGNE.

43



Rapport de présentation Tome 3 - Annexes

Ervepd wn pribbaciorm b 140802572
Fanga i i i b 12UGI02

ARTICLE 4 - Ak sy . s
ﬁnﬂﬂﬂhﬂﬂmmm adressde | ; D | D DO SR T T AN P e A,
Mungieur ke Préfot du Pos-de-Calaig,

'-Mlhml:n‘hmdnﬁhh,
- Mongieuy Drirectenr Diéparterncatal des Territniren ot de 1a Mor du Pes daCal
- Msdame, Monsieur les Maire de CALATS, COQUELLES o COULOGNE. :

Le présent -:l;‘ltpnl &ire défie dovant lo Tribunal Administratit dens un délsi

! de deux
minpmmdnmnnfﬂ:dun Le tritvienal sdministratif peut Btre saisl par 1'spplication
mmwThmmhmwhmimMgmﬁ

m—
ﬁ:‘mimm“'mmwﬂﬂwhmu

Hiel
I= 27 janvier 2022,
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Notice Modification n°9 du PLU de CALAIS

PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT
COMMUN DU

“lan Local d’Urbanisme

applicable au ferritoire de la commune de

CALAIS

NOTICE EXPLICATIVE 2
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& Modlification du P de Calais 2021
1. Préambule

Depuis le 1% décembre 2019, suite & la fusion, par aréké préfecioral du 25 novembre 2019, de la
Communouté d'ogglomération du Calaisis et de I'ancienne Communauté de communes du Sud-Cuest de
Calais, et créont en conséquence une nouvelle structure intercommunale dénommée « Communaulé
d'agglomération Grand Calais Terres et Mers » regroupant 14 communes, |'élaboration et l'évolution des
plans locaux d'urbanisme [PLU) releve désormais de lo compétence de lo Communauté d'agglomération
de Grand Calais Terres et Mers.

la commune de Calais a seuhaité enlamer une procédure de modification de son Plan Local d’Urbanisme
pour procéder notamment & certains ajustements sur le plan de zonage. Pour ce foire, elle a sollicité la
Communauté d'agglomération Grand Calais Terres et Mers compélente en matiére de planification.

Awssi, conformément aux arficles L.153-36 a L. 15340 du Code de I'Urbanisme, la commune de Calais et
la Communauté d'agglomération Grand Calais Terres ont fail le choix d'engager dés & présent une
procédure de modification de droit commun du PLU, procédure qui sera portée por lo communauté
d'agglomération, compétente en la maliére.

2. L'évoclution du PLU de la commune de Calais et le choix de la procédure

le Plan Local d'Urbanisme (PLU) o été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 24 octobre
2012. la derniére modification o été approuvée par délibérafion du Censeil Municipal du 24 seplembre
2019.

I apparait avjourd'hui sovhaitable d'apporter au Flan local d'Urbanisme de la commune quelques
modifications ou rapport de présentation, au plan de zonage [réglement grophique), et de compléter le
réglement pour rendre le Plan local d'Urbonisme plus conforme oux souhaits de lo municipalité de
CALAIS, et de |'adapter aux exigences induites par le développement de la commune.

l'article L. 153-36 du Code de |'Urbonisme dispose que « Sous rdserve des cas ov une révision s'impese
en application de larticle [ 153-31, fe plan local d'vrbanisme est modifié lorsque 'établissement public
de coopération infercommunale ou lo commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement ef de programmation ou le programme d'orienfations ef d'actions ».

Larticle L. 153-41 du Code de I'Urbanisme stipule que « le projef de modification est soumis & enguéfe
publigue réalisée conformément av chapitre Wl dv tire Il du livre ler du code de Fenvironnement par le
président de ['établissement public de coopération infercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans uvne zone, de
lapplication de 'ensemble des régles dv plan ;

2° Soit de diminver ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & wbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L. 13 1-9 du présent codle ».

C'est pourquai, ou regard de I'évolution du PLU envisagée, la procédure de modification de droit commun
a ébé relenuve.
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3. L'exposé des motifs et le contenu de la medification de droit commun

lo présente notice explicative sera annexéa au rapport de présentation.

la premiére modification supprime @ lo liste des emplacements réservés du ropport de présentation
I'emplacement réservé n°14 Route de Saint-Omer / Rue du Virval destiné a la création d'un giraloire au
bénélice de la commune de surface de 586 mZ Lemplacement réservé est constitué des parcelles
cadastrées « 193 CT 196 » et « 193 CT 1973 ». En effet, la commune de CALAIS, en ccquérant la
parcelle « 193 CT 194 s, posséde ainsi en grande partie la maitrise foncigre. la propriété restant au 3
we du Virval, parcelle cadastrale « 193 CT 197 » n'est pas nécessaire a la réalisation du giratoire.

de I'évolution de la de mixité sociale

Afin de favoriser la diversité de |'offre de logements dans les zones urbaines mixtes et particuliérement la
mixité dans |"habital sur les quartiers Centre-Ville, Soint-Pierre, Fort Nieulay, Beau Marais, un périmétre de
mixité o &t institué ou titre de l'orficle L. 151-15 du Code de |'Urbanisme, périmétre dans lequel chaque
opération enlrainant la réalisation de plus de 20 logements, doit comporter au moins 25 % de logements
en accession sociale a la propriété ou de logements privés.

Dans le cadre de la Politique de la Ville sur les quartiers du Fort Nieulay et du Beau Marais, lo volonté de
lo mixité sociale se traduit & travers les opérations de construction par le maintien de lo régle selon
loquelle dans chaque opération entrainant la réalisation de plus de 20 logements, au moins 25 % de
logements sont en accession sociale @ lo propriété ou en logements privés.

Dans le périmétre de mixité sociale sur le secteur Centre-Ville/Saint-Pierre, la régle évolue pour que dans
choque opération entrainant lo réalisation de plus de 30 logements, comporte ou moins 25 % de
logements en accession sociale a la propriété ou de logements privés, pour taciliter la commercialisation
des opérations.

o5 troisieme ame et cinquidme modificatio

La troisiéme modification consiste & supprimer sur le plan de zonoge en légende et sur le plan graphique
I"emplacement réservé n°14 Route de SaintOmer / Rue du Virval desting & la création d'un giratoire au
bénélice de lo commune de surface de 586 m?. les motivations de cette modification ont &1é exposées
précédemment,

Lo quatridme modification concerne I'évolution de lo régle de mixité sociale sur le périmétre du secteur
Centre-Yille/SaintPierre, le seuil pour les opérations étant initialement élabli & 20 logements, pour le faire
évoluer @ 30 logements. Ainsi, dans ce périméire, chaque opéralion entrainan! lo réalisation de plus de
30 logements devra comporter au moins 25 % de logements en accession sociale @ la proprigté ou de
logements privés, pour fociliter la commercialisation des opérations, et répondre aux besoins en matiére
de logement sur lo commune, en compatibilité avec le Schéma de cohérence territoriale [SCOT) du Pays
du Colaisis.

les régles de mixité sociale sur le périmétre des quartiers du Fort Nievlay et du Beou Marais, quarfiers
prioritaires de la politique de la ville restent inchangées, périmétre dans lequel choque opération
enfrainant lo réalisotion de plus de 20 logements, doit comporter ou moins 25 % de logements en
accession sociale & la propriélé ou de logements privés.
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La cinquidme medification concerne un ajustement de la zone UC et de lo zone UG sur un secteur du
quartier Les Cailloux. En effet, il s'avére que les fonds de jardins d'habitations situées en zone UC sont
inclus dans la zane UG, zone urbaine couvrant des zones d'aclivités & dominante commerciale, arfisanale
et de bureaux. Il convient donc de procéder & |'ojustement du zonage afin d'intégrer ces fonds de jardin
en zone UC, zone urbaine située dans le prolongement du centreville ol prédomine 'habitat el permetiant
ainsi par exemple la construction d'annexes & I'habitation.

Les sixiame, sepfidme, huitisme, neuvidme et dixidéme modifications concernent le réglement.

La sixiéme modification conceme |'évolution de la régle de mixité sociale au réglement de la zone UA
couvrant les quartiers du Centre-Ville et de Saint-Pierre pour faire évoluer, sur ce périmétre la régle de 20
a 30 logements dans lequel chogue opérafion comporte au meins 25 % de logements en accession
sociale & la propriété ou de logements privés, pour faciliter la commercialisation des opérations.

Lo septidme modification concerne une précision de la régle de stationnement ou réglement des zones UA,
UC, UD, UV pour les constructions desfinées aux publics spécitiques, en précisant lo dénomination de
chambre dans les modalilés de caleul des places de stafionnement. Ainsi, pour les constructions deslinées
aux publics spécifiques, de type loyers, résidences pour personnes dgées, pour éludiants, centres
d'hébergement, lo chombre s'entend comme étant I'hébergement, quel que scit le nombre de piéces
consfituant celui<i,

La huitiéme modification consiste en la modification de la régle de protection des commerces au réglement
des zones UA et UC. Une préservation du linéaire commercial et des péles commerciaux établie au titre
de I'article L.151-16 du Code de 'Urbanisme, protége ce type d'activité sur certains axes commergcants du
centre-ville, Ploce d'Armes, rue de la Mer, rue Royale, boulevard Jocquard, bouleverd Léon Gombetia,
boulevard Pasteur, rue des Fonfinettes, boulevard lafayette et Place de la Mation. Le réglement interdit le
changement de destination vers 'habitation de ces locaux commerciaux situés au rez-dechoussée, en Front
de rue ou d'espace public.

Une modification du réglement est proposée, pour permetire le changement de ces locaux commerciaux
auires qu'en commerces et artisanat si I'état du batiment le justifie [comme par exemple I'abandon sur
plusieurs années ou encore un élat de dégradation ovancé elc.), pour éviler une déshérence sur les axes
du cenfre-ville et permetire une requalification de ces locaux.

La neuvigme modification concerne lo modification du réglement UGa, spécitique & lo Zone d’activités
Curie gui est une zone & dominante commerciale, artisanale et de bureaux, pour modifier les régles
d'implantations des constructions en autorisant les implantations ou second rang, el permeltre ainsi de la
diversité.

La dixi#me modification concerne |'évolution du réglement de o zone naturelle Nm, dédiée au domaine
maritime, pour autoriser 'aménagement et les animations de plage sous réserve d'étre démontables, non
pérennes, sans dénaturation du site, de lo plage de Calais et du front de mer, qui sont des lieux Irés
animés en période estivale. Cetfe évolution permettra que ces aménogements et animations de plage
participent & la vie locale et ou potentiel touristique de I'espace maritime.
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La onziéme modification concerne la liste des emplacements réservés.

Lo onziéme modification conceme la liste des emplacements réservés ef consiste en la suppression de
I'emplacement réservé n°14 Route de Saint-Cmer / Rue du Virval desting & lo création d'un giratoire au
bénéfice de la commune de surfoce de 586 m?. Les motivations de cetle modificalion ant élé exposées
précédemment.

Lo douzidme modification concerne les annexes du Plan Local d'Urbanisme,

La douziéme modification concerne |'annexion de |'arrété préfectoral en date du 5 mars 2021 délivré a la
société TIOXIDE devenue VENATOR France SAS et sise 1 rue des Garennes a CALAIS. Cet arrété institue
des servitudes d'ufilité publique concernant l'ancienne instollation de stockage de déchets inteme. Cet
arrété prélectoral est donc ajouté aux annexes du Plan local d'Urbanisme de lo commune de Calais en
rubrique Servitude d'Utilité Publique.
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Préambule

Depuis le 1% décembre 2019, svite & lo fusion, par amété préfectoral du 25 novembre 2019, de la
Communouté d'agglomération du Caolaisis et de I'oncienne Communauté de communes du Sud-Ouest de
Calais, et créant en conséquence une nouvelle structure intercommunale dénommée « Communauté
d'agglomération Grand Calais Teres & Mers » regroupant 14 communes, |'élaboration et |'évalution des
plans locaux d'urbanisme (PLU) reléve désormais de lo compélence de la Communauté d'agglomération
de Grand Calais Terres et Mers.

lo commune de Calais a souhaité entamer une procédure de modification de son Plan Local d'Urbanisme
pour proceder notamment & cerfains ajustements du réglement graphique et réglement écrit. Pour ce faire,
elle a sollicité lo Communauté d'agglomérafion de Grand Calais Terres & Mers compétente en matiére de
planification.

Awssi, conformément aux arficles L.153-346 a L. 15340 du Code de 'Urbanisme, lo commune de Calais et
lo Communauté d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers ont fait le choix d'engoger dés & présent
une procédure de modificotion de droil commun du PLU, procédure qui sera portée por la communaouté
d'agglomération, compétente en la matiére.

1. Le PLU de Calais

1 L"évolution du PLU
le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de lo commune de Calais o éié approuvé par délibérafion du Conseil
Municipal du 24 octobre 2012, la dermiére moditication [modilication de droit commun n® 9) a éé
approuvée par délibération du Conseil Communautaire du 31 mars 2022.

I apparait aujourd'hui sovhaitoble d'apporter au Plan local d'Urbanisme de la commune quelques
modifications au rapport de présenfation, au réglement graphique et au réglement écrit pour rendre le
Plan loecal d'Urbanisme plus conforme oux souhaits de la municipalité de CALAIS, et de I'adapler aux

exigences induites par le développement de la commune.

1.2 Le choix de la procédure de droit commun
la procédure retenuve est ici lo procédure de modification de drait commun en application des articles L.
153-36 a L. 153-44 du Code de I'Urbanisme car I'évolution du PLU de la commune de Calais n'a pas
pour efet de :

» changer les oriantations du Projet d’' Aménagemant et de Développement Durables ;

» réduire un espoce boisé clossé, une zone agricole ou une zone noturelle et forestiére |

s raduire une protection édictée en roison des risguez de nuisance, de lo qualité des sites, des
paysages ou des milieux noturels, ou d'une évolufion de nature & induire de graves risques de
NUISanNCe |

* ouvrir @ 'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverle & ['urbanisafion ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncigres significafives.
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l'article L. 15341 du Code de I'Urbanisme stipule que « le projet de modification est soumis & enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre If du livre ler duv Code de I'Environnement par le
président de 'établissement public de coopération intercommunale ov le maire lorsqu'il o pour effet
1? Sait de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
Papplication de l'ensemble des régles dv plan ;
27 Soit de diminver ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urboine ouv & vibaniser ;
47 Soit d'appliquer lorticle L 1.3 1-9 du présent codle »,
C'est pourquoi, ou regard des évolutions du PLU envisogées, lo procédure de modification de droit

commun a &fe retenue.

1.3. le déroulement de la procédure

Cette procédure est conduite en application des dispositions du Code de I'Urtbanisme, orficles L. 153-36 &
L 153.44.

*Engopement da lo procédure
sFormolisation du dossiar de projer de modification

#Saisine do Noulorind environnemantole pour demonda o esamen "au cos par cos”
#Motilication oux Personnes publiques osvocides

wRdalisation da |'évolsation snsrannamaniale
*Mise an ploce da lo concertation avec ln public apris délibération du Conseil communautaire diss be 0% owil 2023

=Maflication du prajel de madilicabion el de I'dvalualion env tale & la eo de Calals & aux Persomnes publiques auocide
= Saisine oo Foulor i anvironsemenhale pour avis

#Hidan de la concarfatan ovec le public tné por délibérofien du Conied communouainin

*Mi wn sngeie publicue du projet de madification pandoni une durds d'1 mok
oRamise du roppodt &l das concliilons mativaaes g ¢ | l

CE€<ECECKCLC

wMadificafion svenivele du projer de modifconon B
= hgprohation da ks madificotion paor difibération du Consall communaisaine
= Rdalisction des mesurss de publicilé reodont eppesable ks moddication
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2. l'exposé des motifs et le contenu de la modification de droit commun

2.1.  le projet de medification et ses justifications
2.1.1. le clossement d'une partie de la zone UG/| du sectaur « Le chemin vert » en zone UCHI)

le projet de medification prévoit, une évolufion du PLU sur le secteur « Le Chemin vert » de la commune.,

Doy it i *
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le projet propose le classement des parcelles cadasirées DY 176 (1 840 m?), DY 177 (15 m%, DY 178
(17 m?) et DY 179 (355 m?), faisant I'objet & ce jour d'un clossement en zone UGHi), vers un classement
en zone UC).
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Livrghucle 1* 8 O E
LatEisim i
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En effet, ces parcelles constitvaient, inifialement, une réserve fonciére pour l'enseigne commerciale
occupant les parcelles cadastrées DY 3, DY 6 et DY 175 d'ob leur clossement en zone UG|i) qui est une
zone urbaine couvrant les zones d'aclivités & dominante commerciale, arlisanale, de bureaux el saumise &
un aléa de submersion marine. L'enseigne commerciale, n'ayant plus de perspective d'extension, procéde,
depuis 2020, & la cession de ces porcelles, avjourd’hui inoccupées et sans fonction urbaine déterminée, &
un bailleur social.

Page 7 sur 119

56



Rapport de présentation Tome 3 - Annexes

MNotice axplicative valmt addif ov Rapport da prdsantotion - PILS da v commune de CALAIS - Modification a®10 - Mars 2023

Pholographie dv secteur concernd par la modification (Intersection rve des Ollviers et rve de Tunis/

Ainsi, le clossement de ces parcelles en zone UC|i), zone urbaine couvrant les quartiers situés dans le

prolongement du centre-ville et soumise & un aléa de submersion marine, permettrait la réalisation d'une
opération de logements comportant a la fois des logements sociaux mais aussi des logements en accession

sociale.
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Cette opération viendrait terminer la trame batie, densifier ce secteur comportant déja des habitations et
réaliser une transition entre |"habitat et lactivité commerciale.

Pour information, les parcelles cadastrées DY 161 (6 119 m?) et DY 162 (221 m?, correspondant & des
espaces de circulation pubﬂiqua, a savoir lo Rue des Oliviers, seront aussi clossées en zone UCHi) a I'axe
de la voie.

2.1.2. Ls classament de la zone 1AUL en zone Nr

le projet de modification préveit le classement de lo zone 1AUL en zone Nr. Lo zone 1AUL correspond &
lo zone dédiée & la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) des Dunes Exlension @ urbaniser & court et
moyen ferme et approuvée par le Conseil municipal le 25 juin 1998. Cette zone fait I'objet d'une
orientation d’aménagement ef de programmation dénommée « Les Dunes Extension ».
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'Qu.m.-_ e T

A proximité immédiate, sur les communes de Calais et de Marck, est présent le sile du Fort Vert, qui
constitue un vaste espace naturel fagonné par I'homme se déployant sur environ 400 hectares. Ce site
présente un ensemble de milieux typiques du liftoral de lo mer du Nord : immense estran, prés salés,
dunes, pannes saumdtres, marais et polders agricales. Il est d'ailleurs dans le périmétre de la loi relative &
I'aménagement, la profection et la mise en valeur du litforal, dite « Loi Littoral », du 3 janvier 1986. le
Conservaloire du littoral protége, aujourd’hui, ovec ses parfenaires, prés de 340 hectares d'espaces.

les interventions les plus marquantes ont & la renaturation de la lande de Calais, notamment au Nord,
oprés une occupation importante de réfugiés soucieux de rejoindre le Royaume-Uni. L'intervention sur la
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zone Nord a aussi constitué une mesure de compensation environnementale dans le cadre du projet
d'extension du Port de Calais aujourd’hui achevé et en service.

Photographie aérienne du secteur concerné par la modiification
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Photographie du secteur concernd par la modification froute de Gravelines)

En effet, & ce jour, le site du Fort Vert comporte un belvédére, deux observatoires, divers sentiers pédestres
et accueille 250 espéces d'oiseaux. Dans le cadre de lo poursvite de I'aménogement écologique et
paysager de ce sile permettant de valoriser ainsi la ZMNIEFF [Zene naturelle d'intérét écalogique,
taunistique et RAoristique) du Platier d'Oye et de la Ploge du Fort Vet mais aussi de faire découvrir au
public le site de lo lande Sud, avjourdhui inoccupé el sans avcune fonction, le Conservatoire du Littoral o
souhaité y étendre son périmétre d'intervention.
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Ainsi, par délibération du Conseil municipal en date du 28 juin 2022, la commune de Calais a rendu un
avis favorable sur l'extension du périmétre d'intervention du Conservatoire du Littoral, extension
majoritairement située sur le périmétre de la Llande Sud et sur un périmétre orphelin de la Lande Nord.

Par conséquent, ofin d'affirmer la volonté de renforcer et de valoriser le Fort Vert sur ce site, la
Communauté d'agglomération Grand Colais Terres & Mers, en éiroile concerlolion ovec lo commune de
Calais, souhaite modifier le classement de ce site.

Extrait du avant la modification
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En oculre, une parfie du secteur figure dans le périmétre de la Société des Usines Chimigues Interor et
Synthexim de Colais ou sein duquel les dispositions du réglement du Plon de Prévention des Risques
Technologiques (PPRT) s'appliquent visant & y limiter voire & y interdire l'urbanisation.

Par conséguent, il est proposé que le secteur, avjourd’hui classé en zone 1AUL, fasse I'objet d'un
classement en zone Nr. Pour rappel, la zone naturelle (M) correspond aux zones noturelles et forestigres,
équipées ou non, 4 protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique, ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestidére, soit de leur caractére d'espaces naturels. la zone Nr est dédide aux espoces
naturels remarquables ou caractéristiques du litoral.

Y #}
s AT

e e =

"-':-;E*..é:-nﬂ"- A

i

De plus, l'srientation d'eménagement e de progrommation couvrant ce secteur n'oura plus lieu d'exister
elle sera ainsi supprimée.

Par ailleurs, pour information, ce site constituera gussi pour lo Communauté d'agglomération Grand
Calais Terres & Mers des mesures de compensafion environnementale dans le cadre de projets en mofigre

de développement économique structurants pour le territoire.
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2.1.3. La réduciion ds lo zone UEa par un classement en zone Ul, secleur de la zone indusirielle
du BacuMarals

Cette modification intervient sur un site localisé avenve Antoine de SaintExupéry & proximité de la
commune de Marck ol I'on chserve une concentrafion d'activités & dominante industrielle,

el e I &

G Chermhmr i s s s e e

S Wi e E &

La medification du plan de zonage consiste & ajuster les limites de la zone U, qui est une zone urbaine
couvrant les zones d'activités comprenant des industries, des commerces, des entrepdts elc., afin de
faciliter la reconversion logistique en cours d'une friche industrielle. Cet ajustement de limites enfraine une
réduclion mineure de la zone UEa, zone urbaine spécifique @ 'aire d'accueil des gens du voyage, mais
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qui reste sans conséquence sur le fonclionnement de l'aire d'accueil des gens du voyage. De plus, la
communauté d'agglomération Grand Calais Terres & Mers, compétente en la matigre, n'a plus pour
objectif d'élendre les capacités d'accueil de ce site, ce demier élant en conformité avec les dispositions
reglementaires le régissant,
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2.1.4. Lo modification de la régle relative au stationnement en zone UG

le réglement du Plan lacal d'urbanisme en vigueur, en zone urbaine UG, qui est une zone couvrant des
zones d'oclivités & dominante commerciole, artisanale el de bureoux, préveil en son arficle UG 12 relatif
au stationnement uniquement des dispositions réglementaires applicables aux constructions dont les
destinations sont les suivantes : commerce et aisanal, bureaux et hébergement hélelier et restaurants.
Aucune norme n'est prévue pour les constructions dont lo destination reléve des services publics ou

d'intérét collectif.

Ainsi, dans le but de clarifier I'application des normes de stationnement pour lesdites constructions, il est
proposé d'ajouter un paragrophe « 12.2.4. » comme rédigé ainsi

« Article UG 12 - Stationnement
12. 1. Dispositions générales
12.1. 1. Modalités d'application des normes de stationnament

- le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ef installations
doit éire assuré en dehors des voies ef emprises publigues.
> il est rappelé que 'opposabilité des normes de stationnement définies cidessous n'est pas

subordonnée & l'existence d'vn régime d'avlorisation ov de déclaration de travaux, mais
s ‘applique & tovte persenne publique ou privée, pour l'exécution de fous fravoux.

- les régles applicables aux élablissements ef constructions non préwus cidessous son! celles
auxguelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit sofisfaire oux régles fixdes pour
chacune de ces destinations au prorafg, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements et/ov du nombre de chambres.

- En cas de changement de destination des constructions existantes, il doit éire aménagé Je
surplus de places nécessaires d lo novvelle desiination.

- £n cas de division fonciére :
> les nouvvelles constructions sont soumises aux disposifions du présent article,
> fe nombre de plocefs| de stationnement existant elyou déic pris en comple dans le cadre

d''une ouforisation d'vrbanisme doit éire mainfeny.
12.1.2. Modlolités de colcwl des ploces de stolionnement

- lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface
dle plancher réalisée ou de nombre de logements, le colew! se faif par franche entidre échue.
> Par exemple, lorsqu'il est exigé | place de stationnement par franche de 50 m? de surface

de plancher réalisée, lo nombre de ploces exigdes pour une opération de 80 m? de
surface de plancher, est de une,
12.1.3. Caraciéristigues technigues des ploces de stationnement et emplocements pour les cycles

- les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facilement accessibles faccés
individvalisé, etc.) et avoir vne largeur minimum de 2. 50 métres.

12.2. Normes de stafionnement
12.2.1. Dispositions applicables aux consfructions destindes au commerce ef & 'artisanat

- il est exigé que soient réalisdes, av minimum,

= une aire de livraison et une aire de stationnement pour le stationnement des cycles non
molorisés, dimensionnées en fonclion des besoins de la construction [personnel personnes
accueillies, efc./
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> et une place de stationnement par franche de 50 m? de surfoce de plancher, ou, le cas
échéant, une place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restavrant
12.2.2. Dispositions applicables aux constructions dastindes ou bureau
- I est exige :
> gue soit réalisé, av minimum, une place de stationnement pour 50 m? de surface de
plancher,
> ef pour foule nouvelle construction destinée av bureau de plus de 300 m? de surfoce de
plancher, que soit affecté ou minimum, au stationnement des cycles non motorisés, vne
syperficie correspondant & 1 m? pour 150 m? de surfoce de plancher.
12.2.3. Dispositions applicables aux constructions destinées d I'hébergement hitslier et restavrants
- il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres

12.2.4. Dispositions applicables aux constructions nécessaires aux services publics ov dintérét
collectif

- le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles ef le stationnement des
cycles non moforisds es! déferming en fonction des besoins de lo construction [personnel,
personnes accueillies, efc.]
= Il est recommandé, pour délerminer le nombre de places de stalionnement & réaliser, de se

référer aux recommandations figuran! en annexe du présent réglement.

12.3. Impossibilité de réaliser les ploces de stationnement
- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assietie de 'opération, ou sur un aulre ferrain

sitvé & proximité de l'opédration, le nombre d'emplocements nécessaires ov stafionnement, le

constructeur peut éfre fenu quite de ses obligations en justifiant, conformément av Code de

{Urbanisme :

> soit en ocquérant les surfoces dle stationnement qui lui font défaut, dans un pare privé, existant
ow en cours de réalisafion, et sifvé o proximité de I'opération,

> soit en obfenant une concession & long lerme pour les surfoces de stationnement qui lui' font
aéfaut dans vn parc public ou privé de stationnement existant ou en cows de réalisation, et
sifué @ proximité de ['opération ».

L'annexe du réglement comportant les recommandations relatives au stationnement reste inchangée.

2.1.5. lo medilication de la régle relative & |'implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques en zone UA

la réglement du Plan local d'urbanisme en vigueur, en zone urbaine UA qui est une zone spécifique au
centre-ville ol la densité est forte, prévoit notamment en son article UA & relafif & Iimplontation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques que le nu des fagodes des constructions doit étre
implanté & "alignement des voies (exception est taite pour I'autoroute A14) et emprises publiques.

Or, certaines parcelles, en situation de « denl creuse » ou sein de lo frame urbaine existante, sont grevées
de servitude d'utilité publiqgue émanant d'une législation connexe au Code de |'Urbanisme. L'application
des dispositions réglementaires de ces serviludes ne permettent pas limplantation de construction a
I'alignement comme le prévoient les dispositions générales de la zone UA.
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Ainsi, afin de permettre le comblement de ces dents creuses et de favariser la densification au sein de la
trame urbaine existante, lo présente modification du PLU propose, pour ces cas, d'assouplir le réglement
du PLU en autorisant une implantation des construclions en retrait des voies et emprises publiques.

les dispositions réglementaires des serviludes connexes pouvant éire différentes, il est proposé de ne pas
« chiffrer » le refrait imposé mais de tendre vers un urbanisme de projet et de le délerminer en fonction des
dispositions réglementaires de la législation connexe afin d'cbienir des consiructions dont l'inserfion se fait
en harmonie avec I'environnement urbain existant.

le projet de medification propose done I'ajout du paragraphe « d » dans les dispositions porficuligres

- le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne -
> la limite dv domaine public, av dreit de la propriété riveraine,
> lg limite entre une parcelle privée ef un chemin privé owvert o la circulation publique
avlomobile moforisée,
> lo limite interne ou ferrain o'un emplocement réservé crée en vue dun aménagement de

vioirie,

&.2. Dans fa zone UA

6.2. 1. Dispositions générales
- les consiructions doivent éire implaniées en refrail de 50 métes minimum de lalignement de
l'autoroute A 16.
- le nv des focades des constructions doit éfre implanté & Valignement des aufres voies ef
empiises publigues.
> Joutefors, les décrochés partiels de facode, en implanfation ow en élévation, sont autorisés
& condilion que les parties de fagades concemées soient implantées en retrait de deux
méfres maximum de l'alignement
> les retraits d'atfiques sont aulorisés
8.2.2. Dispositions particulidres
a. Cas des constructions de * deuxiéme rang *
- Une implantation en retrait de 'alignement est admise :
> lorsque la focads sur voirie du terrain n'est constituée que par son accés [respectant
les dispositions de larlicle 3 du présent réglement),
> ou lorsque, sur le ferrain, une consfruction principale, respectant les dispositions de
larticle 3 du présenf réglement implantée a l'alignement des voies est déja édifiée ov
en cours de réalisation.
b. Cas des consiructions implantées sur un ferrain ou configiies & ferrain, sur lequel existe une
ov plusieurs consiruclions implaniées en refrait
- Une implantation en refrait de alignement des voies est admise ov peut éfre imposée
lorsquil existe sur le ferrain sur lequel est projetée lo construction ou sur le terrain
contigu, une ou plusieurs construchions implantdes en retrait, afin d'harmoniser les
implaniations avec les consiructions exisfantes :
> en ce cas, les constructions ¢ édifier doivent éire implamiées avec un refrait idenlique &
celui des consfruchions exisionies
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c. Caos des exlensions ef surdlévations des consiructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Une implanfation en refrait de l'alignement des voies est admise dons le cas de la

construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées en

retrait de ‘alignement, ofin d"harmoniser les implantations avec la construction existante

> les extensions ou surélévalions doivent étre implontdes avec un retrait par rapport &
l'alignement av moins égal & celui de lo construction existante.
d. Cas lorsque, par l'application d'une législation connexe, les dispositions générales ne
peuvent éire appliquées
- Une implantation en retrait de lalignement des voies est admise lorsque de par
l'application d'une législation connexe les dispositions généroles ne peuvent étre
appliquées :
> le nu des focades des constructions doit éfre implanté en refrait de lalignement des
voies ef emprises publiques. le refroil sera délerming par les dispesitions
réglementaires de la legislation connexe »,

les paragraphes suivants de cel arficle du réglement restent inchangés.

o les piéces du PLU concernées et modifiées
lo présente modification se traduit par une évolution du PLU cpposable portant sur

* Lle rapport de présentation : ajout d'un additif par cette présente notice descriptive et modification
du tableau des surfaces [poge 232 et 233) ;

* Lle réglement graphique ;

* Le réglement écrit ;

* Les orientalions d'aménagement el de progrommation,

*A nofer : les modlifications sont surlignées en jaune
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2.2.1. le ropport de présentation

le tablecu de superficie des zones du PLU est mis & jour suile oux ajustements réalisés sur le réglement
graphique,

I de 7 la i
[ e 0000 ] Swelceitw |
LA 303,03
JLLA {133 383
L] 54 88
LI b 11 57|
ILIAT 0ER
Tolal zones LA : ar4.00
LI 462 B9
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ILIGailii 181
LCe 966
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o 27 aT
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ILUDc 3812
Total zones UD ; 20062
LIE
ILEa
. [kl 2onis urbaine i vooabon doulpemant ;
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IUiGa
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]
i
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LLJ
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A i) 3369
AR 047
A 633
7325
i) 36,95
INa 151,31
INE 16,52
NG 11,30
NG (i) 8,18
INj 21,25
NI 14 52
[N 40,8
INr 206,02
i) 3785
Nt 862
Nm
[ vwwwcwwe s
Total commune] 37094 32
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Total commune 3807.72
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2.2.2. le réglement graphique
le réglement graphique est concerné par trois madifications :

» le clossement d'une partie de lo zone UG|i] du secteur « Le chemin vert » en zone UCi) ;

s la classement de la zone 1AUL en zone MNr;

# la réduction de la zone UEa par un classement an zone Ul, secteur de la zone indusirielle du Beau-
Marais.

Sont modifiés le réglement graphique ainsi que sa légende.
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2.2.3. le réglement écrit
le réglement écrit est concemé par trois medifications :

* lo modification de la régle relative ou stationnement en zone UG ;
* la modification de la régle relative a l'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques an zone UA ;

+ la suppression du réglement de la zone 1AUL
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MNotice axplicative valmt addif ov Rapport da prdsantotion - PILS da v commune de CALAIS - Modification a®10 - Mars 2023

2.2.4. les orientations d'aménagement et de programmation

l'obandon du projet de réalisotion de la zone industrielle des Dunes Extension élant conlirmé par le
clossement en zone Nr et se faisant au profit d'une future intervention fonciére et environnementale du

Conservatoire du Littoral, il convient de supprimer 'orientation d’aménagement et de progrommation
dénommeée « les Dunes Extension » présente ci-aprés.

Extrait des OAP du PIU de Calais
Crisntations d' Aménogement &4 de Programmation

cassemas Limieg covmemmmsios
— Auvnide
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MNotice axplicative valmt addif ov Rapport da prdsantotion - PILS da v commune de CALAIS - Modification a®10 - Mars 2023

Crrientofions d'Aménogement at de Programmation

LEGEMNDE

: Penmarre de Tonenabion & aménsgoment of de [ograrmmaton
. Zorwes hirmtes & préserver

e Efet vitrine & developper

TN Trenshons & valonsos

0{3} Transition avec kes pones dhabilal déja constiludes & assurer

® ©® ©® Propet dinfrasiructure & intigres

PRINCIPES D' AMENAGEMENT :

- Parmeie |'occuail d ootivids économigques nécesioines & I'exsension du port,

- Prendre an comple o proxdmié de FA2 16, en volonsant ['eflei vilrine de lo zone.

« Consfituer ded espoces lampons avec les eapoces notunels ovoisinonts.

. Favoriser l'i'nﬁﬂrul'inn du parc d'acivités & son emvironnement, en pressrvont les zones humides situées ou sein de lo zone.

« Criror los soux pluvicles de voiries 6 l'oide de fechniques climmofives parmetont da limiter les dibits de rejet gins ces
oménagemants saroat la support d'une valorisotion poysagies (roves, bossing, ).

- Asuiprer lo wonsibon ovec les sspoces dépd uibonists & vocaton habilal.

o Irikiggrer las projets d'infrostruciores,

Page 118 sir 119
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MNotice axplicative valmt addif ov Rapport da prdsantotion - PILS da v commune de CALAIS - Modification a®10 - Mars 2023

3. Les incidences de la modification sur I'environnement

les dispositions de |'artide R. 104-9 du Code de 'Urbanisme indiquent que les Plans Locaux d'Urbanisme,
dont le territoire comprend en lout ou partie un site MNotura 2000, font l'objet d'une évaluation
environnementale a l'occasion de leur élaboration, révision ou d'une mise en compatibilité, dans le cadre
d'une déclaration d'utilité publique ou d'une décloration de projet. Le territoire de la commune de Calais

ne comprend pas de site Natura 2000,

De plus, les changements prévus par le projet de modification ne sont pas suscepfibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement. En effet, lo modification du PLU de Calais comprend plusieurs adaptations
du réglement écrit et des documents grophiques qui auront peu d'incidences sur I'environnement. Les
modifications ne sont pos susceptibles de présenter un impact négatif sur I'environnement car les
ajustements envisages :

« modifient et clarifient le réglement écrit sur des points précis d'implantation des constructions et de
stationnement |

« modifient le réglement graphique sur 3 secteurs. Sur un de ces trois secteurs, la modification
prévoit le déclassement d'une zone & urbaniser vers une zone naturelle d'intérét écologique.

Ainsi, ces modifications sont scient neutres ou onf un impact positif attendu sur I'environnement.

Par conséquent, |'évaluation environnementale du rapport de présentation qui porte sur |'incidence du PLU
sur |'environnement reste donc cohérent el ses conclusions ne sont pas offectées par lo présente
modification. De ce fait, le présent projet de modification n'est donc pos soumis & une procédure
d'évaluation environnementale.

Méanmoins, |'Autorité environnementale o été saisie d'une demande d'exomen dite « au cas par cas =,
Cette dernigre, par décision en date du 20 septembre 2022, o soumis le projet de modification du PLU de
Calais & évaluation environnementale. Le maitre d'ouvrage a alors décidé de poursuivre la madification
du PLU de Calais en réalisant une évaluation environnementale.

Page 119 sir 119
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CA GRAND CALAIS TERRES ET MERS
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Evaluation environnementale
stratégique

Modification du PLU de Calais
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AEP

Approvisionmernent en Ean Potable

Code de 1"envir onnemeni

Ensemble des lor o disposibons  réslanentames
concerand I gestion 'ufifisstion, e [a prolection de
I"enwmromsermient, la prévention ef la repression des attemtes
A lemvironnement {en particulier par 1a polhition) o
Iindenmization  des  victimes pour  les  préndices
ENVITCTNEIneniaie.

Coile dhu I'urbanisime

Ensemble des lois o dispostions réglementaes  qui
régmsent 'irbamane. Le Code de Iobaniame, consting
en 1973, =e compose d'une partie législative ef d'une partie
réslemieiitame, conglétées par des amétds 4 caractére
reslemneniame.

Compatibilité (entre doouments d urbanisme)

L'oblgation de comptabilité est e obligation de non
contiridteé, ¢et-d-dire de respect des piincipes essentiels
des anres documents d wbamsme Le PLUT dol, =) v &
lren, éhre compatible notmmment aver les documents
anrvants @ SCOT, plan de déplacoments wrbains (FDLT,
schémas directenrs o aménagement ef de gestion des eang
(SDAGE) ef schémas d aménagement o de gestion des
ear (SAGE}.

Développement durable

w Développanent qui répond mes besoins du présent sans
comprometire Iz capacité des  géndrations fimures §
répondre mm lewrs o (Mme Gro Harlem Brmdiland,
Pramer Ministre nosveégien - 1987, En 1992, le Soommet
de la Tere a Rio, te sous eglise des Nabions unes,
officialise la notion de développement durable o celle des
rois pilies quielle sovs-entend © m développement
économique  efficace,  socialement  équitable ot
écologiguement soutenable

Doux (=« mode doux », « circuliation douce » |

Les modes dows renwolent s modes de deplacerment
o actif » dans 1a roe ou sur une route 2ans apport d énergie
autre qu’lumaine commne la marche, le vélo, la rotiinette,
les rolles . Prowipalanent uhilises s les cowmtes
distances, 1ls dovent ére consideres en hen drodl avec les
tranaports  collectifs (bus, arway, tain, metro), e
covoimage, ete. pour une politque efficace d*écoamobilite
{maobilité éeologique o éoonomigque). La promotion des
modes doux et encouragée par ko omise en place
d'andnageinent: cyclables, de dremineimnents piétons, et
d'espaces dédiés pamettant de lar redonner we vaiable
place dans | espace public.

Etat initial de I'Environnement (ETE)

Eiat deréférence. Diooument décrvant un espace (paysage,
habritat natrel, etc. ) & i moment precis.

MRA#

Mission Regionale de Autorite anvmomementale | les
mifontés environnementales (AE) rendant des avis sur la
qualité des édes d'impact des projets on des rpports
i évaluation envircomementale des plans’ programmes et
document d"wbanisme e aur la maniére dont ils prement
e compte environmermnent & ils sont destinés & éclairer le
musitre d ‘ouvrage, be public ef I'mitorité décsionmaire.

Matura 204N

Le résean Mahwra 2000 rassamble des =ifes nahwels ou
semp-tatirels de I'Uion etropdenie avant ne srande
valewr patmomale par la fume et la flove exceptionnelle
qu’ils contiennent

La comstimition du réseau Maturs 2000 a pour objectf de
mmnbernr |l diverate biolomigue des muliews, toul en
fenant  compte des exigences  éoonomiques,  sociles,
culhwelles o régionales dens une logique  de
developpament cherable, et sachant que la conservation
datres profégées ef de la biodiversité présente ézalement
i arsteret ecoitoirndgibe 4 long terine.

Orientation ' Aménagement et de Programmation
(AP

Une des piéces constinives du Dossier de Plan Local
d'Uibamsine.  Clest  un dociment  caitograplague
directemed opposable mix Ders el quo prolonge de manmée
cunlitative o spatalisée les dispositions du plan de zonage
el du réglement également directement opposables mi biers,

PADD / Projet d' Amenagement o1 de Développement
Dursble

Document corstitutif du PLU et du SCoT. 11 définit les
prandes  orientations  durbanisme  ef  daménagement
retamcs par la commeme, notamment a vie de favoriser
fe renouvellement urbam et de prézerver | environnement
et de favorizer La qualiié irbame et architecharale.

Plan Local ' Ur banisme (PLU)

Domment  de  plandfication  whane dun  terrtome
comEnigial. opposable ape ters il five les modalibés
d'occupation du sol et veille & présaver um équilibre entre
rones urbaines, agrcoles ef mbrelles [ remplace le plan
d'oceupation des sols (POS) depuis la loi relative a la
golidarité et au rencuvellement whams (loi n®2000-1 208
i 13 décambre 20007 dite ol SR
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Plan de Prévention des Risgues (PPR)
Flan de Prévention des Risques

SAGE

Schéma o Aménazement et de Gestion des Eme Outil
déclimant localement (& I'échelle d'un sous bassin versant)
les abjectifs du Schéma dwecten d mrenapenent ef de
sestion des ean (STAGE) envue d une gestion cqualibrée
des miliews aquatiques et de la ressource aneme

Schéma de Cohérence Territariale (SCoT)

Schému de Cobérence Temitonal, doctnent d whansime
opposable mes tiers o fxant les orientations fondumentales
e "organsation du temitore et de Pevolution des zones
whames, afin de préserver un équlibre entre zones
whaines, agricoles of natwelles. Instaugé par la b SRELT dn
13 décembre 2000, i défingt les objectidfs des diverses
pobtagues  publoues & mabdre  dhabitat,  de
développanmi éoonomique, de déplacements. Le Plan
Local d'Urbamisme  doit  ére congpatible avec  les
onantabions du SCAT

Schéma Directewr d'Amenagement ei de Gestion des
Enux (sDAGE)

Cet outil de planification etabli par la Loi n°92-3 dite Loi
ar 'Ean du 3 panvier 1992 defimt des onentabons
fondamentales pour une gestion équilibrée de Uean of des
milietes aquatiques (échéance & 10-15 ans), powr wn bassin
by drezraplugue.

Servitude d'Utilité Publique (SUP)

Lumitation admmistrative aun droit de propriété mstinigée an
bénéfice de perzonnes publiques, des concessionnaires de
services ou de travaoe publice ou de persoimes privies
exercmt une activite d'miéerét pendal Les savitudes
dutilite publique sond snnescées a PLUL

Trame verte of hewse

La Trame verte et blene comespond & un résean (maillage)
déléments de temritoire of de paliews gqu sl connectés
entre anx - les hobilads nahwels de b Qore o de [ fame
sarvage o spontance, les sites de reproduction, les sites de
nomTizzage, les stes de repos et d'abr, les o conloirs »
{comidors) de déplacament (dont migratomes) de la fame
savage. les o couloirs » (coridors) de dispersion de la
flore L'éat et la quakté de la Trame se meawent dans la
qguantite  des  habitals  oehrdds d des  comeaons
biologaques entre ces habitals

Le Schéma de Trame Verte f Bleue et constineé d'un
dmenostic. d'une strafégie o d&'un prograomme daclions
Ce w'est pes un document opposable mars ol doit 8re un
oufil d'aide & la deécision por reconstitier me
infiastnichre pamrelle de qualité ar le tertoire La
préservation de Ia Trame verte et blene est mecrite dans les
SCOT et &’ unpose done s docuanent= durbanizme.
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L évaluation environnementale de la modidfication de droit conmm doit dresser im état des llamx de | esironnernent au
regard de "ensemble des points de modifications. Elle doit permettre de définir queds seront les impacts potentiels de la mize en
eeanvre de la procédure aw 1'environnement exiztant. Elle doit égaleanent préciser quelles serant les mesures envisagées pour
rédinre, compenser ol eviter ces mpacts

Le réamné non techmigue (RNT) a pour objet d'mformer le public le plus large possible sur Uincidence de la procédure
d'évolution du docuinent d'whbaniane sur | envirommnerment

2.1 LE CLASSEMENT D’UNE PARTIE DE LA ZONE UG(1) DU
SECTEUR « LE CHEMIN VERT » EN ZONE UC(I)

Le projet de modification prévait, ime évolition du PLU s le secteir « Le Chenman Vert @ de la commmme de Calaiz Le
projet propose le classement des parcelles cadastrées supvantes DY 176 (1 840 ned, DY 177 (15 o), DY 178 (17 nf) ef T
179 {355 1), faisant I"objet & ce pjour d"un claszement en zone UG{), vers un claszement en UC(T)

En effiet. ces parcelles constitumient, mitialanent, une réserve fmeidre pour | ensetome commmercale ocoupant les parcelles
cadastrées DY 3, DY 6 e DY 175 d oi lar classement en sone UGH) qui est une sone wbaine coinmmt les zones d activites &
dommnante comamerciale, atisnale, de boremes et soumase a un aléa submerston marme. L enseigne commerciale, n'ayvant phes
de perspective dextension, procéde, depuis 2020, & Ia cession des parcelles avjound Tun inoccupées  sans fonetion urbaine
détemmumee, 4 un balleur sociml

Ainsy, le classement de ces parcelles en zone UC(), zone whaine comvaant les quartiers situés dans le prolongement du
centre-ville ef smanise & un-aléa de submersion marnne, pemmetirait 13 réalization d'une opémiion de logements comportant 4 la
finiz des logements socimng mais auss des logements en accession 2ociale

Cette opémbion wendrast termmer la mme bite, densitfier ce sectar comportant dga des habitahons o réahzer ime
trangition entre |'habitat et |"activité commerciale
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2.2 UN PROJET REPONDANT AU NPNRU

2.2.1 Le Nouvean ramme National de Renouvellement Urbain (NPNRU

Lancé en 2014, le MNPMREL prévoit |a transformation profonde de phes de 480 quartiers priomtaires en intervenant fortement
aur [habitat et les équipaments publics. pour favorizer la mbaté dans ces termitoires.

Le MWPMRL! conceme 216 quartiars o intérét nabional o 264 quarticrs d'mtéréd regional Les besoins des habitants des
quartiers =t pris en compte en les associant a la défindtion, la mi=e en cuvre d évalmtion des projets de renovellement
wrbain, aires que par la mize en place d'ume mason du projet. lien de concertation entre citoyens, associations ef éhis locac

La commumne de Calais est concernde par deusx NPVRLU o interel regiomnal :

s OQP062055 : Forl Nieulay — Cailloux — Saint-Pierre
s (P062056 : Beau-Marais

Le MPMEL modifie les quartiers en profondewr en fevonsant o miaté sociale, la diversification des logements o des
bitiments, le desenclavernent, le developpanent econcarsque, .. Les projets penmetent ;

¢ De créer une novelle offre de logement de qualite ef diversifide @ logement socal, logement prive, accession 4 la
progaricte

De favorizer | installaton d enfreprises, de commerces ef de consolidar le potentiel de développemant économenque
D'mstaller des équipements ef des semices | écoles, creches, mvirmases, mediatheques,

Dadapter la denaiteé du quartier 8 son environnernent ef s fonchions irbames

Die renforcer I'ovverture du gquartier o de faciliter la mobalité des habitmts, en oéant de nouvelles mimstnchmes de

ransport
e D contribuer i la iansition écologigue des guartiers en visant 1" efficacité dnerzétique des bétonents.

2.2.2 Description du projet

Les pacelles concemess par la modification du sonage UGH) en zonage DO, Font parties d'un proget de construction de
#H logements diviecs en 2 phases

Le pémetre de la prenmére phase est silie ain 130 rise de Tus. 11 est prevu la creatson de 18 logements mdinadies. Le
perms de constuire de cdle praniére plmse a ¢ accordé le 26 oclobre 2022

La seconde phase du projet est mieée le long de fa mue des Oliviers, elie prévort 1a création de 16 logements indmidueis,
Cette seconde phase penmettra le bouclage du projet. an liant ainsi 1a me de Tumnis et b me des Oliviers.

Les voiries seront 4 sens umique accompagnécs d'ameénagements cyclables 4 double sens, |'ensamble figa 3.50 m de largeur
et zera accompazne de part o daulre de frottons de 2 m de largenr De plos, des statonnements PME sont préwos sur
I'enzemible du projet
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2.2.3 Variante du projet

La zone d'éude est sujeite an nsgque de submersion marme, en efet la commmne de Calais est concemée par le Plan de

Prévention des Rizques Littorau approwve par amété préfectoral du 24 juillet 2018

Bubalement 9 batuments " wplataent =i kB zone d'aléa sularersion nerme présente s =nd de lo zone d'énede. Au total,

1346m1" de auface concemée par |l étndent rembliy ée.
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A la zuite de aviz rendu par 1la MEAe, le plan masse a été retravmllé afin de réduire Ia sirface du bat 'Irplfmg an la zone
d'aléa submersion nmarme Désormads, senls 3 bitiments sont implantés sor I zone d'alén. Au total, 1 168m° de surface

concernée par Ialén sevont remblavées, solt 11.91% de ln surface totale de b parcelle.
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3.1 PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN

La procedure retave et ic1 la procédure de modification de droit conmun en application des articles L. 153-36 4 L 15344
du Cade de I'Urbanisme car 1" évolution du FLU de la conmmme de Calais n'a pas pour eflef de

s  Chanee les onentations du Projet d' Aménaeerment ef de Développement Dirables

¢ Féduire un espace boigé classé, wne zone earicole o une zone nanrelle ef forestiére

s Rédure ime profection édictée en mison des nsques de musance, de la qualité des sites, des paysages oo des maliens
nahurels, oo d'une évolstion de nature a indure de graves nsques de musance

¢ Oinrir & rbanisation tme zone § rbaniser qui, dans les nenf anes swivent 8 création, n'a pas éé cuverte &
I"'irbarusation ca n'a pas fat 'objet d " acquizibons fonciéres zigmficatives.

L'article L.153=11 du Code de 'Urbamsme stipule que « Le projer de modification et soumis & agoéie pablfigue edalivée
corgfrmdmeny e chapitre X7 o fifre 1T oko fivee Ter obi Cocle de ' Einvirormemerd paw Te présidend oe Udtablissement prblic de
coapntrtian iercommrarde oule mire lorsau i a ponr effed :

1* Bolt e mejowver de phs ce 20 les possibilités de cortruction résdtard, devi wine zome, de Uegpplication de Dersendile
dex rogles du plan

29 St de divimeer cexs possibilités de construire

3 Boif de réchuire kn mirface d vine zone urbaine ou d urbaniser

4 Soirt d cgppdipeer egrticle L 1 31-9 du présent code =

st porgquoi, s resard des évolutions du FLU envisagées, la procédure de modification de droit commmn a 6 retame.

3.2 LES RAISONS D'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Confonmément 4 larticle B, 122-17 du Code de | Emvironnement, la procédure de déclaration de projet a fait 'objet dune
demande d"examen au cas par cas auprés de la Miszion Régionale d' Autorité Environnementale (ME.Ae€) le 20 septambre 2022

Far commia en date du 20 septambre 2022, la MEAe a ainsi décide de smmmetire & évaluation environmemnentale 1a
procédure de modification de droit commum penmettant 1a réalisation du projet.

L avia de | Antonte Envirommementale e consultable en anexe 1

Afin de répondre plemement anx attentes de 1a MRAe, évaluation environnementale se concentre primeipalament s
l'impact du claszernent en zone UC(D) des parcelles du o Chemm vert » pour permeitre la réalisation dane opération de
loements comportant 3 ka fom des lopements sociaes ef des logements en accession socile.

Drans ce cadre of au regard de ocoupation du sol des terrams, ["énde = attacheraa

o Tustifier le chope d unplantatson du projet s regard dune anabyse de vanantes du projet, nofamment de localisation
penmcttant d°énter ces mpacts

o Apalyser 'unpact de la submersion marme, susceptible d'ére agerave en rason du changement ¢hmatigue, congte
termt de ['état des conmissmces scientifiques actelles, el que le projel exposaa la population 4 ce nsgue qui dodt éire
etudie mnsi gue les mesurss pour les réduire.

Si lavie de la MEAe a permis de dégager in certam nontbre de ponts de vigilance, 1"état mitial penmetiea de conmpléter Ia
liste des ayan présents s le site. Ces denmas serond lnaarchisd: o pemettront de défmn onpact séel du projet ef les
miesures pennetant d appliguer ks doctore Eviter Redure Congenser.
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L'evaluateon envrommerneatale a & réahisée conformenment aux attantes du Code de ] Envirommenent

Comune dit precedermment, "objecil prenuer de 'etide est d apporter une visibilite sur les emjeinc do site, Pour cela une
analysc a phisicrs échelles a et realisée : de P'msorption des sites mu sem d'on paysage usqua I'analyse des elements presents
aur ces demiers, le plus petit qu'ils soient (de la taille dun msecte)

Cependant, au regard des considérants de la MRAeg, le périmétre prember correspond aux parcelles destinées &
sccullir le projel de gement.

Lévaluation enveormementale est avant tout vne démarche, Une démarche d infégration de 1"environnement qui rend
conpie dez effets potastielz on avérés aur environmernent de totst mufiative pour

s Coptribuer o un mellar proget powr Penveonmenent
o S'macnve dms un processus © poser les bonnes queshions au bon meoment,

L /

3 {23
.Eth L 3'
- -
g Y 52
-:' * Y . k| Ti?
3 ) b -

Aerdd da MU W

awtn et 1 LAl B0 dee [ Mo |18 i coive i i Sl

inaite puhligus

Eppak daun
My v CT

agapls aiin

Les documents sounnnes 4 EE sont ceux qui présentent plug d’emeus environmenmentmix aver une exgece raforcée en
temmes de dpenostic, d'analyse e de maitnse des impacts, de justification des chowe 11 est unportant J ‘udaroeer, e mnont,
Popporiunite des décmions et de soigner la restitubion des arbitrages opérés
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L évaluation environnementale est ine demarche selective, Les criteres débammmants d”évalation ont éf¢ chosi, s sen des
champs de I'évaluation, auregard des enjeny envoonmementans. L mmpostance des enjeu découle directernent

s D¢ entéres objectifs s an évidence o cours de 1'état mibial de | emaromement
s Des comsiderants evonues an sen de avis de la MIEAe
Daprés mticle B 104-19 du Code de  I'Urbansme -« le mppot de pré&sataion, ou le rapport enviroinemental

menitioniie & aiticle B 104-18, e propomiome 4 | anpotance din document d'ubandsne, s effets de sa mise an eunre ains
U e environnemnentm de la zone consderee @

Pour rappel, a la sunte d"un examen s cas par cas, la MEAe a defin les considarants suvants -

o Consdérant que le classement projeé en zone UC() des parcelles dis o Chemm vert » a pour objet de pamnetire la
realisabion d tne opération de logements comportant a |a fois des logements socisns et des logements an accession
socinle

o Clonsdérnt que ces parceles sont concamées par im nsque de submersion manne, susceplible d'&8re agorve en
raizon du changement climatique, compte-tem de état des conmaissances scientifiques actuelles, e que le projet
exposera la population § ce risque qui doit ére énudié aingi que les mesres por le réduire

o Copsidérant quil convient de justifier le chodx ' mnplantation du proget au regard d'ume analyse de variantes du
projet, notamment de localisation permettant d " éviter ces impacts.

Die plos, st powr les risques natmels, ensemble dez enjews environnementany présents sir b zone 4" é@ude sont faibles

Alexception du risque submerdon marine, le projet n®aura pas dimpact sur son environnement. L' évaluation des
impacts portera done uniguement sur ks risgues noburels et fe changemend climatigoe.
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Lanalyse des mpacts duectenent an bien aves e emgeun wdentifies précédeammnent

Poir chanque themalique, 'évaluation pamel de qualifier la pature de Pirpact (posinf, neutre, negatil) mms mss s
probabilité, sa duree of be caractere réversible des meidances si necessaire. Au regard des incidences notables previgibles de la
mise a1 oewvre du plan, des mesures d attauation pewvent ére proposées

ME : L'évaloation envronnementale explicite les mesires prises par le doamment poar éviter, réduire on compenser les
ncidences environnementales négatives. MNéanmoins, le document avant ses limites, certames meamres peuvent ére considarées
cormie des meames d accompagnement afin d assurer

o Lapriseen compte de l'avironnement s des élémants que le PLL ne pewt cadrer (exemple - modalites d"imtervention
en phase de travan)
o La bome rdranscription de certams élédments qui s unposent s document d wbarmame {eemple - mbegration du

PPRL)

Risques Inpaacts ¢l mesures associoes

Le projet a éé pensé powr limiter son impact sur §a zone d'aléa de submersion. En effiat,
le projet préveit de ranblayer 1| 168m” de terre localisée aw la zone d'aléa submersion
! : e, cela comespond & 33.8% de la srface totale du zonage d'aléa subnrasion € 11.91%
Risque submersion marine | je Ia awface de la zone d"éde

e plus, le projet prendra en compie ensemble des prescriptions défini par le Plan
de Prévention des Risques Littoroux du Calaisis,

Le proget de construction de lozement mdivaduel a priz en conpte les différans risques
malmels potentiels s le sie, notanment le nsque nondation. En effet, le proget o ée
refravanllé pour punnmeser les amdénasenents siv les zones d'alén submeson marine
idertifiées par le PPRL du Calasis ef amst réduire la vulnérabilite des biens of des persomes.

La séquence EviterRéduweCompenser o done deé mse en place afin de prendre en
comiple la présence du nisque ot en penmettand Uopérationnalité du proget. Rappelons que fa
phase 1 présente actuellement ime vomie en impasse. La bonne réalsation de la phase 2
pametiraune cohicrence iwhaine par lamase en place d'im bouclage do quartior

11 zemible unportant de noter que le projet a priz en compte 'ensemble des prescriptions
réplementares du PPR en vigueos

Changerment clamatique Les nonmes de construction sismigques seront prises en compie of les fondations nmuses en
place seront adaptées & la portance du gol et prandront en compte le phénoméne de retrai
soiflemment des argiles présent sur le site

Le projet de par sa conception rédust son enpreinte s Uenvoomneanent el ses
consequences sir e changement climatigue |

Des myenasernents pavsazers sont prévas afin de creer ime reelle lnodiversite s le
sule,

Des pigtes cyclablex panmettant le rabattenment vers les commerces, le centre-ville et
les irmEponts e conmrims sonl nusss en place afm de hoater "usage de la vouure
el done des aneaons de CO, e de poussiéres Venmil parliciper a changerment
clmatique
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L résean Matura 2000 représente un varitable enjen de developponent durable pour la conservation des espaces et espéces
remarguables. En effet. 1] pemat de concilier saovegarde de la biodvverzité ¢f mamtien des activités humames dans e cadre
d'ume entente locale co-animé par les acbeurs du terrifore. La péremumaié des sites abritant des habitats nafurels et des espéces de
fauee ef de flore remarquable est essennielle. Cest powrguon 1'évaluation enveonmementale des documments d'whmname dot
intégrer I"évaliation des mcidences MNatmra 2000

U habitat ou ume espéce dite o d'intérét commmmantaine » et une espéce considérée comme en danger, vilnérable, rare on
endémmuigue (¢ est-A-dire propre i um tendtome bien délinité ou § un habitat spécifique) feurant ou éant susceptible de fimper
s ammesces 1T etou IV ou 'V de la Divective o Habitat, Fame, Flore » et @ I'mpexie [ de la doective « Oiseaud o, La présence
d@'vm haltal! espece d' it drél commmmatare peit done pameltre la designation d'in site Maboa 2000,

La drective du 21 1nm 1992 dite deective « Habatal » promeut la conservation des habitats naturels de la fne et de ba flore
savvages. Elle prevoit la crdation d'im resean écologique asnopéen de Zones Spéciales de Consarvation (2507

La directive du 2 avril 1979 dite directive « Oisemec s prévoit Ia protection des habitals nécessaires 3 la reproduction ef a la
amvie d'espéces dolsears considérées comune mares oo menacées & Néchelie de 'Burope Ce sont les Fones de Protection
Spéciales (ZPS)

Phisianrs sites Mahm 2000 sont reférencés dans un rayon de 20 km mtour de I zone d'émde Le plis proche se tronve a
3.7 ki, ol 8 agit des « Falaizes et pelonses du Cap Blane MNez, du Mont d"Hubert, des Moires Mottes, du Fond de la Forge e du
Mont de Couples »

ONAND CALANKS Evakerten s orremeigle Flostegagoe Sy P de Caam

N\

Résadu Natura 2000

- Turw dimude

Ry e |0 ki auneu
™ e i e o i
Ryt de 70 i aufed
e ls gore d wde
5] Zorws e probecnine
spdaiale [TFS)
e et e
srmiranaiain JOUE
IFi et o]

Le projet se trouve éloigng des sites Natora 2000, de plus il s"implante an ceur do tisa mrbain, Le projet n'aura
done pas d'inddences sur les sites Natura 2004,
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La démarche d'évalumiion enveomnementale doit obhgtonement mchure we descnption de Partculstion du PLU avec es
avitres docinments e plnsproganene, qi'ils soienl an-némes sotmmes ol ton 4 dvaltiation ewromementale Le Code de
'rbmisme indique 1ume higrarchie entre les diffdrents documents dwhbanisme, plans o progammes o wn rapport de
comptabilite ou de prise en comple entre certains o aitre aux,

Tout d'shord, "évaluation environnementale a permus de wiridier adéquation du projet avec les actions du Proget
4’ Amenagement & de Développement Durablez (PADD du FLL

L ensemble des onentatrons des documents suivants o pouvant concemées la procédure de modification de droit commemn a
€té éhadié
Le Schenm de Colidrence Tartitoriale du Pave du Calasis,
LePlan Clovat Aar Energie Temitonial de ia Comimunanteé 4 Agglomeération Grand Calais Terres ef Mers,
LePlan de Diéplaceiments Utbams du STTAC,
Le Schéma Directanr d” Aménagement et de Gestion des Esm (SDAGE) Artois Picardie,
Le Schémn d” Aménngement of de Gestion des Ean (SAGE) Delta de 1" Aa,

. & 8w

Le projet miegre les dispositions réglementaires du PPREL du Calasz, en effet dans le réglenent du PLU de Calas est
dpdaueé | o L'enzeinble des occmpations et utilistons du sol autorisdes dorvent pravdie an comipte le neagque beé & la abinasion
e, e se refdmt 4 Fnformmabion (réolement du PFPEL) qui fimne en amexe do present PLU »

L'analyse a mogiré que les différentes presariptions ont éf€ prses en compte au sein de la procédure d'évelution do
docimrent d wbanmsme.

Avncune meompatibilite n'est a prevor,
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Le Code de |"Urbanisme prevoit 1 obligation d'une analyse des resultats de | application du dooment d wrbamsme avant
fait I"abjet dume évaliation environnementale i travers | utilization d”indicataurs de sumvi

Le chobe des indicatans, devant temoigner des evoltions du terrtome, est guidé par phsiewrs considémations. En effet, les
mdicaterns dofvent 4 |a fois ére eplowables, représentatifs des enjoins qui camctérisent | temitoire of faciles a obtenr avee les

movens dont on dispose, selon une pénedicité lenr penmettant de rendre compte 4" évolutions

Thanbque Entitude de Pmdicateur lerygroralite Irmpact du proja AClelms Concemes
Surfaces de zones nmndes Tous les 5 ans Inchange Commmne
ualite des cours d 'ean Anmuedle Inchangé Agence de "em
Cualite des nappes soutgrames Tous es 5 ans Inchange Agence de e
Cromzoarenation d° es par habatant Aguetle Inclanoé Rmpm;:;:md de
Ressoarrce en
i Consormmation d e totale Anmeel e +11 638 Lijour Rmpm;:m:mel -
Trezponibilité de la ressource en ean Rapport asmuel de
(ressorce e eal’ consoarnmtion d'em) Anmuclle Inchengé I e
Cumdité des rejels des stations z Fapport amwel
d' éouration Amnnelle Inchange d'exploitation
Contmntes écologiques repérdes of )
catugraphides Anmvelle Inchangé Othophotoplan
Part des espaces Lrh_ﬂnﬁds par rapport T PR + 2230 m Orthopholoplan
au termioire 5 g
Rindiversité Part des lﬂgmmls_pmdluts dang le tissn Wi + i gt .-Efltormncﬁu;
existant d'wbmisme
Drensaté de logernents dans les nouvean: Al 36 logements’ Auton sation
quartsers (rencuvellement ou nouves) N hectare d'imvansme
Snfaces bowdes présentes s le : ;
e ritais g anrniical Tous [es 5 ans Inchange Onthophotoplan
Vulnaabilite (part des pamis deélivres — Antorisation
dans les Zones sounises & aléa) Lotk o d'wbanisme
o A || L "
PPRT ﬂ}plﬂﬁ:a’ ous prescrit / aun sites Touis 185 e Tchaingt Préfecture
) & risges
Risques
Réalization d équipements de T lon % win Tnchan Autoresations
| sécurisaion vis<i-uis des risques B = durbaaiisme
Part du temilone I:.D{Illlll]:i-ﬂ SOLTTS 3 Tous les 5 ans Wchimak Commune
phanomene de risque
Linéare de vorie béneficamt )
d depiipements anti brui Tous lez 2 ans Tinchangé Coirmine
Musances Maombre de « délocalisabon » réalisées Tous les 5 ans Inchange Comnmme
Habitations nownvelles dans une zone o Autorisations
affectée par les musances sonores Ty d o Incheng durbanisme
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10.1 ANNEXE 1

MRA

MIEEN MIoNaE O autorme srironiemanmale

Redgion Hadls-de-Frence

Décision de la mission régionale d'autorité environnementale
Hauts-de-France,
aprés examen au cas par cas,
sur la modification
du plan local d'urbanisme de Calais (62)
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Ihécision apres eXumen mn cas par cas
en application de 1"orticle R 104-28 du eode de 1" urbanisme

La missicn régionale 3 autonied environnementale (MBAe) Hauts-de-France, qui en o délibeéng
colléginlement. le 20 septembre 2022, en présence de Paricia Coméze-Lénde, Philippe Ducrocg,
Hélene Foucher, Philippe Gratsdoor et Pierre Noualhaguet,

Yu 1o directive n® 2001M42/CE du Parlement Ewropéen et du Conseil du 27 juin 2001 relative &
lévaluation des incidences de certains plans el programmes sur |'environnemens el nolamiment son
annexe 11 |

Wu le code de ["urbanisme. notamment ses articles L. [04-1 3 L. 104-8 et B 1041 et suivangs |
Yo le décret 0 2006-5319 du 28 avril 2006 porant réforme de 1 autorité cnvironnementale |

W le décrer n® 20221165 du 20000t 2022 portant création ef erganisation de | mspestion génémle
de Menvironnement of du développement durable, notamment son chagpitre 1V,

Wi be défered n"2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénoimnation « [nspection pénémale de
lenvironnement e du développement durable » b Io dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durmble « |

Vu le reglement intdrieur de la MR Ae adopié le § septembre 2020, et notmment son article 6 |

Vu 'amée de la ministre de lo ransibon écologigque du 11 molt 2020 portant somination de
membres  de misstons  régionales  damoritd  envimnnementale  do Conseil  généml  de
l'environnement en du développement durable (MR A) |

Wu lo demande d'examen au cus par cas (v compris ses annexes) déposie par lo communouté
o “aggboinération Grand Cabas Terresd&Mers be 7 jualler 2022 relative b Lo modification du plan local
d"urhanisme de Calais (62) |

Wu la consultation de |"agence régionale de santé Houts-de-France du 2 aoin 2022 |

Vo ln décision tacite do T septembre 2022 soumetiant la modification du plan local d urbanisme de
Calais i éviluntion environnementile |

Considérant que In modification du plan local d"urbanisme de Calais comprend ©

= ln modification du réglemen graphique consistant i ;

& clusser en zone UC{E), zone urbaine couvrant les quartiers situés duns e prolongement
du centre-ville el soumise i aléa submersion manine, les parcelles cadastrées DY 176-
177-178 et 179 du secteur = Le chemin vert », actuellement classées en xone UG, zone

urbaite couvean! bes zones oJ activités b dominante commerciale, artisanale, de bureaux
el soumise i un alés de submersion marine |

& classer o zone & wbaniser |AUL {zope d'aménagement concende des = Dunes
Extension ») en zone noturelle Nr, dédide nux espaces noturels remarquables ou
carnciénsugues du linoral |

Dhait ey chibl (inins shan 385007 5 S0 00Y Wy IO nmqrimsrmbiw S50 s e Wi Flaiti- - Zinice

.|....l:'_|._||I |-
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X reduire ln zone arbame UEa ' une surface de 5 (00 m?, zone orbaine spécifique & aire
d*accuell des gens du voyage, par un clussement en 2one urbaing UL couvram les zonss
d'activités comprenant des indusiries, des commerces el des entrepdes, alin 3 ajuster les
limites de cette zone pour en faciliter la reconversion logistigque en cours o une friche
indusirielle |

+ I modification du réglement éert par ¢

& Pojustement de amicle UGI2 relotif au stationnement dans les zones o' netivités &
dominante commerciale, artisinale et de boreaux, par Uintrodoction de dispositions
réglementaines relatives au sttionnement applicable aux construchions nécessaines aux
services publics ou o ineérét collectir |

*  ajustement de Mamicle UAG relmifl i 1'implantation des constructions par mppaor aux
voics of emprises publiques en pone urbaine spéeifique ou cenire-ville en autorisant
Iimgplamution en retrait de alignenent des voies lomsgue, de par "opplication d" e
législation connexe, les dispositions générales me peuvent 8" appliquer |

X la suppression du réglement relatifl & la zone b wbaniser [AUL des « Dunes
dextension =,

= In suppression de Uonention d aménagement et de programmation relative & b zome
d'exiension 1 AUL des « Dunes d'extension « |

= la modification du rapport de présentation (mise i jour du tablean de superficie des rones du
plan bocal o urbanisme suite sux ajustements réalisds sur le riglement praphigque) |

Considérant que le classement projesé en zone UCT) des parcelles du « Chemin vert = a pour objel
de permetire lo réalisation d"une opémtion de logemenis comportant & In fois des fogements. sociaux
cof des logements en accession sociale |

Considérant que ces parcelles somt concerndes par un risque de submersion marnine, susceptible
d'8re pggravé en mison du changement climatique, compie-tenu de I'émt des connaissances
scientifigues petwelles, et que le projet exposern Iy population b ce risque qui dodt &tre doudié ninsi
que les mesures pour le réduire |

Considérant gu’il convient de justifier le choix d'implantation du projet ou regand d'une snalyse de
vartames du projet, aotumment de locallsation, permetan d'éviter ces impacts |

Comclunnt qu'su vu de Vensemble des informabons fournies par la personne publique responsable,
des léments évoqués ci-avant e des conmaissances disponibles & la date de I présente décision, e
projet est suseepiible d'avoir des incidences notables sur environnement et sur Lo sanié¢ humalne au
sens de annexe 1 de lo directive 201LA20CE du 27 juin 2001 relative & évaluation des incidences
de certains plans e programmes sur | environnement |

Décide :

Article 17

La décision tncite du 7 septembre 2022 soumettant In modification du plan local d'urbanisme de
Calais 4 évaluation environnementale est refinke ef remplacée par la présenie décision,

WRUS 3 00Y I
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Article 2

En application, des dispositions du chapitre IV du Livre Premicr du code de urbunisme et sur la
base des informations Toumies par la personne publique responsable, ln modification du plan local
d'urhanisme de Calois, présentée par lo communasuté d'agglomération Grand Calais Terres&Mers,
sl soumise 4 évaluation envimmemeniole.

Article 3

Les objectifs spécifigues poursuivis par la eéalisation de 'évaluation environnementabe sont
explicités dans les considérants de |a présente décision. Ces objectils sont exprimés sans préjudice
de I"'obligntion pour le maiire douvrage de respecter le contenu de Iévaloation environnementale.
conformément aux dispositions du code de 'urbanisme.

Article 4

s présente déeision fe dspense pas des obligations susguelles le projel présentd pewl Sre somimis
par ailleurs,

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement pertis par ce plan, des sulorisaions adiminisiratives
o procédures auxquelles ils sont soumis,

Une nouvelle demande d°examen an cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postéricurement i
la présente décision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur
Penvironnement.

Article 5

Lo présente décsion sera publide sur le sie Iemer de In mission régionale  d nutorié
environnementale. En outre, en application de Pamicle R, 104-32 du code de |"urbanisme, Ia
prisente décision doit Etre jointe au dossier de consultation du publc.

Fait & Lille, le 20 seplembre 2022,

Pour la Mission régionale d”avtonié
environnementale Hauts-de-France,
Sa prisidente

:f_h‘--"""'-

Patricis CORREZE-LENEE
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\Tli:!l_ll-ﬂ.ﬁ de recours
Une dédcision soumemant on plon & évaluation envirmenemeniabe peut faire Vohjet ' sn recours contentieun supris du

tribunal admindstratil de Lille duns en délm de deos mins & compler de sa notificotion ou de sa mmse en ligne sur
iniernel

Elle pout également fnine Pobjet J"m rocoon gricus. foomd dams les mdmes conditions. Les nevours gracseus doiven
alors fre adnessds b

Madame s présidenic de k Mission régionale " sslomid envi ale

DREAL Hmuis-de-France

44 roe & Tourmd

C5 40259

S901% LILLE CEDEX

Lo décisiom dispensani o ume Evalumtion environsementsle rendue au ticne de exmmen @ css par 0ps ne Consisine pas
une décision fnisant gricl, mes an ook préparatonn | clbe te peal faine Pobjel d 'an reosors conlémtious direet, qu'il sait
drdminisiratif, préalible su conentivus el wmspensil dis délni de recours oondenticus, oo comenticus. Commie foul 50l
préparaoire, elle ea suscepiible o e conesite 0 occasion d'wn recouns difgd conre lo décision oa ool
withifisation, approuvas oo ndopaant le plan, schéma, programme ou dicument de planifcathon,

i A il L] L
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Notice Modification simplifiée n°11 du PLU de CALAIS

PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU

“lan Local d’rbanisme

applicable au territoire de la commune de

CALAIS

NOTICE EXPLICATIVE 2
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Préambule

Depuis le 1% décembre 2019, suvite & la fusion, par aété préfecioral du 25 novembre 2019, de lo
Communauté d'agglomération du Calaisis et de I'oncienne Communauté de communes du Sud-Ouest de
Calais, et créant en conséquence une nouvelle struciure intlercommunale dénommée « Communaoulé
d'agglomération Grand Calais Teres & Mers » regroupant 14 communes, |'élaboration et I'évolution des
plans locaux d'urbanisme (PLU) reléve désormais de lo compétence de la Communauté dagglomération
da Grand Calais Terres et Mars.

la commune de Calais o souhaité entamer une procédure de modification de son Plan Local d'Urbanisme
pour procéder nolamment & certains ajustements du réglement écrit el pour apporter des précisions gux
principes d'aménagement de |'Orientation d’aoménagement et de prograommation [OAP) « le Front de
Mer ». Pour ce foire, elle a sollicité lo Communauté d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers
compétente en matiére de planification.

Aussi, conformément aux articles L.153-36 et suvivants du Code de ['Urbanisme, lo commune de Calais et
lo Communauté d'agglomération de Grand Calois Terres & Mers ont fait le choix d'engager dés & présent
une procédure de modificalion simplifiée du PLU, procédure qui sera portée por lo communauté
d'agglomération, compétente en la matigre.

1. Le PLU de Calais

58 o L'évolution du PLU
le Plan local d'Urbanisme [PLU) de lo commune de Calais o é approuvé par délibérafion du Conseil
Municipal du 24 octobre 2012, lo deriére modification (modification de droit commun n® @) o éé
approuvée par délibération du Conseil Communautaire du 31 mars 2022, Une procédure de modification
de droit commun [medification n® 10}, soumise & évaluation environnementale & la demande de I'autorité
environnementale, est actuellement en cours depuis mars 2022,

En poraliéle, il appareit aujourd'hui souhaitable d'apporter au Plon Local d'Urbanisme de la commune
quelques modifications ou réglement écrit et & I'Orientation d‘aménagement et de programmation (OAF)
« Le Front de Mer » pour rendre le Plan Local d'Urbanisme plus conforme aux souhails de la municipalité
de CALAIS, et de I'odapter oux exigences induites par le développement notamment touristique de lo
Commune,

1.2. Le choix de la procédure simplifiée
la procédure retenue est ici lao procédure de modification simplifiée en application des articles L. 153-364
et suivants du Code de I'Urbanisme, En effet, en dehors des cos ol une procédure de révision s'impose, le
PLU peut faire I'objet d'une modification lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou

la commune décide de modifier le réglement ou les crientations d'aménagement et de programmation.
l'ensemble des medifications apportées ne sont pas de nature &

» Changer les orienfations définies par le projet d’oménagement et de développement durables ;

Paige 3 sur 24
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» Réduire un espoce boisé classé, une zone agricele ou une zone naturelle ot forestiére ;

» Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la quolité des sites, des
poysages ou des milieux noturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance ;

+  Ouvrir a l'vrbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas élé
ouverte & ['urbanisation cu n'a pas fait 'abjet d'acquisitions fonciéres significatives ;

s Créer des orientafions d'aménogement et de progrommation de secteur d'aoménagement valant

création d'une zone d'aménagement concerté.

les modifications projetées ne rentrent done pas dans le champ de la procédure de révision du PLU tel que
défini a I'article L. 153-31 du Code de I'Urbanisme.

Conformément aux dispositions de 'article L. 153-45 du Code de 'Urbanisme, la modification peut &tre
aeffectuée selon une procédure simplifiée :

1. Dans les cas avires que ceux mentionnés é l'orticle L. 153-41 ;

2. Dans les cos de majoration des droits & consiruire prévus & l'orticle L. 151-28 ;

3. Dans le cas ob elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;
4. Dans les cas prévus ou Il de larficle L. 153-31.

les modifications projetées n'ont pas pour effet -

*  Soil de mojorer de plus de 20 % les possibiliés de construction résullant dans une zone de
I'opplication de I'ensemble des régles du plan ;
* Soit de diminuer cas possibilités de construire ;

s Spit de réduire lo surfoce d'une zone urbaine ou a urbaniser.

le projet de modification n'est donc pas soumis & enquéte publique [aricle L. 153-41 du Code de
I"'Urbanisme).

le projet de modification a uniquement pour objet lo clarification du decument d'urbanisme de la
commune pour faciliter la mise en ceuvre d'un urbanisme de projet. les ojustements et adoptations sont

mineurs. Lo procédure de modification simplifiée o donc été refenue.

Conformément & l'article L. 153-47 du Code de I'Urbanisme, le projet de modificalion, I'exposé de ses
motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
1327 et L 1329 sont mis & disposition du public pendant un meis, dans des conditions lui permettant de
formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées el conservées.

les modalités de la mise a disposition sont précisées par délibération du Conseil Communavutaire de
Grand Calais Tarres & Mers du 21 seplembre et seront portées & la connaissance du public au moins huit
jours avant le début de cette mise a dispasition.

le projet de modification simplifiée n'intéressant que lo commune de Calais, lo mise & disposition du
public est organisée uniquement dans les locoux du Service Urbanisme de la commune de Calais.
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1.3. le déroulement de la procédure
Celte procédure est conduite en application des dispositions du Code de I'Urbanisme, articles L 153-36 et

suivanis.,

Schéma da synthése de la procidure de modification simplifide

lEn-Buﬂnmlrl da o prochcum
sFormolission du doswsor do projet de modihcolion

# Saigiow da 'autcrim emvironnamendale pour demcnde d'exomen "ou oo par cas”
shalilication oim Famanras publigues ooocige

sed borotion du Consesl communulome precisar ‘es modaliies de mase & dispasition de dossier ou public

&

sFubliciia ol ofichopy d'on avis ou peblss do mise & dispeston du dosiier ou puble ou mons 8 jeos ovwont lo sabut de o miee o disposibion
*Mize & clsposiion du dossier au public de projet de modfication pendont ane durde 'l mols minimum

= Anbye dles obeeceabons e consliuhon du dosie en we de opprobation
sMcek ficoson mwentucle da oroet de madification

efian da b s & dispomition poe deiiberobon du Comm | commanaom
sApcroholion de o modificoior par délicdmtion du Consil communauioire
sRealisction dos masures de publické rendant copossble |o medikeotion
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2. l'exposé des motifs et le contenu de la modification de droit commun

2.1. s projet de modification et ses justifications

2.1.1. la modification de lo rdgle d'implaniaion des constructions par ropport aux voiss et
amprisas publiques dons ls sactsur UCa

le projet de modification prévoit, une évalufion du PLU sur le secteur UCa. Le secteur UCa est intégré & la
zone UC du PLU. La zone UC est une zone urbaine couvrant les quartiers situés dans le prolongement du
centre-ville. Cette zone comprend deux secheurs dont le secteur UCa qui est, lui, situé au front de mer.

Llocalisation dv secteur modification

Paige B sur 24
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Extrait du réglement graphique du secteur UCa

Nm
"Zone hors échelle”
jande de 12 milles depuis
le poinl bas de l'estran

UL

o

'E'i-lll}

L |
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Visvalisation géographique avec orthophotoplan dv secteur UCa
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le secleur du front de mer est en mutation et connait ainsi depuis quelques années des travoux de
requalification, de modemisafion des espoces publics et d’amélioration du codre de vie. Ces travaux ont
parmis d'opérer un changement profond de son image issue des grands travaux d'eménagement de la
Reconstruction d'aprésguerre. Ce secteur est devenu un des secleurs les plus stratégiques de ceeur

d'agglomération, ol se concentrent les flux et ol lo vie économique et fouristique bat son plein. En effet, le
front de mer de Calais est, avjourd'hui, l'objet de tous les regards. Récemment inouguré, ses espaces
participent & ancrer Calais dans une nouvelle &re, & reconsidérer le territoire comme une véritable
destination balnéaire, mais aussi comme un territoire ottractif, ob il fait bon vivre, s'implanter, et qu'il est
ploisant de visiter.
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Photographie du secfeur concerné par la modification (depuis le Pont Henri Hénon)
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Afin d’accompagner et de fociliter lo poursuite du développement touristique de ce secteur urbain, il
apparait nécessaire de faire évoluer une régle du PLU pour permetire la réalisation d'équipements
touristiques majeurs s'inscrivant dans cette polifique de développement et I'expression d'un urbonisme de
praojet.

En effet, dans le réglement du Plan local d'urbanisme en vigueur, en zane urbaine UC et nolamment en
secteur UCa, en son article UC 6.3.1 relatif & I'implantation des constructions par ropport aux voies et
emprises el publiques impose que « le nu des favades des consructions soift implanté en retraif de 4.5
métres minimum de l'alignement [..] ». En raison des motifs exposés précédemment, il convient, dans le
secteur UCa, de supprimer l'obligation d'implanter le nu des focades en refrait de 4,5 métres minimum de
I'alignement au bénéfice d'une implantation comprise entre O et 20 métres & partir de I'alignement.

En outre, dans un souci de cohérence, il est aussi proposé de modifier en conséquence le chapeau
infroductit de lo zone UC en indiquant que le secteur UCa est le secteur spécifique ou site dédié a
accueillir des équipements majeurs en lien avec lo palitique de développement louristique [hatel, logement
efc.).

2.1.2. U'apport de précisions aux principes d'oménagement de |'Orientation d'aménagement at
de programmation (OAP) « Le Front de Mer »

Comme indiqué précédemment, le secteur UCa est couvert par |'Orientation d'oménagement et de
programmation [OAP) « Lle Front de Mer » |l convient d'opporfer des précisions aux principes
d'aménagement en indiquant la possibilité pour ce secteur d'accueillir des équipements majeurs en lien
avec la politique de développement touristique.
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2, Les piéces du PLU concernées et modifiées

la présente modification se traduit par une évelufion du PLU opposable portant sur :

* le rapport de présentation : ajout d’un additif par cette présente nofice descriptive ;
*  Le réglement écrit ;
* Les orientations d'aménagement et de programmation.

*A noter : les modiifications sonf surlignées en jaune. Ne sont présents dans cefte présente notice, d'une
parl, que le sommaire et la zone UC du réglement du PIU, les autres zones et les annexes n'élant pas
modifides ef d'auire part, que 'OAP « e Front de Mer », les autres OAP restant inchangées.

2.2.1. Le réglement &crit
le réglement écrit est concemné par deux modifications |

» la medification du chopeau introductif de la zone UC portant sur le secteur UCa ;
+ la modification de la régle relative & l'implontation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques en zone UCa - article UC 6.3.1.
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2.2.2. les orientations d’'aoménagement et de programmation

le secteur UCa est couvert par 'Orientation d'aménagement et de programmation [OAF) « le Front de
Mer », il convient d'apporter des précisions aux principes d'aménagement en indiguant lo possibilité pour
ce secteur d'accueillir des équipements majeurs en lien avec la politique de développement tourisfique.
Ces précisions sont ainsi cohérentes avec les modifications effectuées dans le réglement écrit de la zone
UC at son secteur UCa.

2 - le Front de Mar
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

i LEGEMNDE
: Pénmétre de Nonentabon d'aménagement el de programmaton

Consanar il Dorspocivg S Fespnts miantime
depurs le Pont Hénon

#H‘l‘ﬂpﬂﬂm
= -O Villor & v D BAOGUIE ks voes dopurs b Capilared

. Site dimplantabon prAvikeg dun aquipement phare ventable podnt
d'appel pour la vilie

- Prisonas los abords du Fort Resban

PRINCIPES [ AMENAGEMENT :

- Pasmetire 'occueil d'un dguipement mulifonclicnnel phare, véritable point d'oppel depals o mer,

- Hespecter le principe d'extension limikée dons les espaces proches du rivags, en inscrivant I'exdension de |'wiboniation rédlisde
dons le périmatre de Morientalion d'oménogement et de progrommation dons une erveloppe d'environ 20 000 m* de suroce
de planchar e an s'sssuront qua ko howleur das construciions n'axcadent pas las howteurs moximales des consinctions exisianies
sur e front de Maer, dans le quartier de Colols Plage. PonclusSament, |'équepement pourro dépasser kes constructions exishonies,
dlin de constifuer un signal architechial.

= Conserver et valoriser les vues aur lo mer of en parficulier [o perspective depuis le Port Hénon

= Wailler a e pos bbquqr e vums d'-‘P'l.il ||;|.ip|;|PFhirqril ar rqqni;i;nl un cergin recul,

- Mattrs on volaor s guelis du site et en porticulier le ben ovec 'sspocs mariims par des oménogaments de qualitg, Aini les

espaces publics o les porcs de siotionnement devont metine en soine celfe prosimis

Walarissr les aboreh di for Risban par uns gualild de traiement des sspaces pullics.

= Conserver une morge de recul des construclions por rappor oux quois
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Extroit des OAP du PIU de Calois gprés modlification
Crientations d' Aménogement at de Programmaticn

2 - le Front de Mer
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Orieniations d’Aménagement et de Programmation

LEGEMDE

Périmétre de l'orientation d'oménagement et de programmation

Conserver la perspective maritime depuis le Pont Hénon

Veiller & ne pos bloguer les vues depuis lo copilainerie

Site d'implantation privilégié d'un équipement touristique majeur

Préserver les abords du Fort Rishan

-

>

<@ Frincipe de voirie
0

O

1=

PRINCIPES D' AMENMAGEMENT :
- Parenetive | occusd] d on dguipsment iourisfique majesr,
- Respecier ke principe d'extension limilée dons bes sspoces proches du rivoge, en inscrivant 'edension de |'whanisoion réaliste
dons le périmétre de Forientafion d'oménogement et de progrommation Sl emveloppe d'erviron 20 000 m* de swrioce
de plonchar e an s'ossuront que lo howeur des constructions n'excadent pas i wrs moximales des consinctions exisionies
sir | front de Mar, dons le quortier de Colois Plage. Fonchusfement, "éguip 0 déposser les constructions existordes,
dhin de constituer un slgnal archilechmal.
- Conserver st valoriser les vues s la mer of an paricuker lo perapec o tin e Pord HeEnon
- Weiller @ ne pox bloguer les vues depuis o copiiainerie en respecigilun oo
- Matire an volow ks quolilds du site et en poriculier le lien :wccl‘ SO
espooes publics o les porcs de siationnament desront metine snticl
- Waloriser les aborch du bort Risban par une qualilé da tralbes
« Conserver une morge de recul des consiroctions por
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3. Les incidences de la modification sur I'environnement

Les dispositions de I'article R, 104-9 du Code de I'Urbanisme indiguent que les Plans Locoux d'Urbanisme,
dont le territoire comprend en lout ou partie un site MNotura 2000, font |'objet d'une évoluation
environnementale & l'accasion de leur élaboration, révision ou d'une mise en compatibilité, dans le cadre
d'une déclaration d'ufilité publique ou d'une déclaration de projet. Le teritoire de la commune de Calais
ne comprend pas de site Natura 2000.

De plus, les changements prévus par le projet de modification ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement. En effet, la medification du PLU de Calais comprend une adaptation de la
zone UC el plus spécifiquement du secteur UCa du réglement écrit et de I'Orientation d'aménagement et
de programmation [OAP) « le Front de Mer » qui auront oucune incidence sur I'environnement. Les
modifications ne présentent pas d'impact négatif sur 'environnement car les ajustements envisagés :

+ modifient el clarifient le réglement éerit sur un point précis d'implantation des consiructions por
ropport aux voies et emprises publiques.

+ Ne remettent pas en couse les principes d'oménagement de I'Orientation d'aménagement et de
programmation [OAF) « le Front de Mer =,

Par conséquent, |'évaluation envirennementale du rapport de présentation qui porte sur l'incidence du PLU
sur 'environnement reste donc cohérente et ses conclusions ne sont pos offectées por lo présente
modification. De ce fait, le présent projet de modification n'est donc pas soumis & une procédure
d'évaluation environnementole.

Méanmoins, |'Autorité environnementale o été saisie d’'une demonde d'examen dite « au cas par cas »
conformément ou Code de I'Urbanisme.

Fage 24 sur 24
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LRBAMNISME-PLAMIFICATION : Arrété portant mise @ jour du Plan local d'Urbanisme de lo commune de
CALAlS,

Mous, Président de la Communauté d' Agglomération Grond Colois Terres & Mers |

VU le Code de 'Urbonisme et notamment ses orticles L 151-43, L, 153-40, R, 15151 a R 151-53,
R. 15318 ;

VU I'orrété de Monsieur le Préfet du Pos-de-Caolois en dote du 25 novembre 2019 portant créotion de lo
Communauté d'Agglomération Grand Colois Termes & Mers ef instituont en compétence obligotoire
I'élaboration des documents d'vrbanisme ;

VU lo compétence « Elaboration des documents d'urbanisme » de lo Communouté d'Agglomération
Grand Calais Terres & Mers |

VU les prescriptions nationales du CHIG du 08 décembre 2017 visont & assurer l'inieropérabilité des
donnéss géographigues et textuelles des documents d'urbonisme vis & vis des infrastructures de donnges
géographigues et notomment du Goportail de |'urbanisme ;

YU I'arrété du 17 mars 2021 portant abrogation des décrets instituont des servitudes redioglectriques
de protection contre les perturbafions électromagnéfiques ef des servitudes rodicdlectriques de
profection confre les obstocles institvées ou profit de Fronce Télécom devenue Ohrange (MOR

ECOIZ1063264) ;
Acte certifie exécutoire compie-
tenu de : VU V'arrété préfectoral de protection de biclope du site de la Laubanie

I3 i v o a Calais en date du @ lévrier 2022 ;

e WU |'arrété de Mansieur le Préfet de la région Hauts-de-France en date
O aa nctifeation fulin du 4 |1_u||e|f 2022 de classement des mfmsfrutmres routigres & |'égard
i du bruit pour les outoroutes, routes nationales, routes déporementales
el routes communales ;
Et de sa réception en Préfecture
e - VU la délibération du Conseil Municipal du 24 octobre 2012 sur lo
signature de la convention « Projet Urbain  Partenarial »  pour

I'E riier DescartesBlériol ;
Pour Madame la Présidente, DOUOIAL LD riat

parddiagetion de signatre, VU lo délibérotion du Conseil Municipal du 29 jonvier 2014 sur
La Dirscirics de I'ovenant numéro 1 & lo convention « Projet Urbain Portenarial » pour
I'Administration Générale I'Ecoquartier Descartes-Bleriot ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 30 juin 2020 sur le
renouvellement de la Convention de Projet Urbain  Partenarial pour
I'Ecoquartier Descartes-Blériol ;

Caorafie CHARLET
VU o délibérafion du Conseil Municipal du 7 février 2023 sur
F'ovenant numéro 2 & lo convention de Projet Urbain Partenarial pour
I'Ecoquartier Descorfes-Blériot ;
URB_2024.001 1/4
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VU lo délibération du Conseil Municipal du 16 moi 2023 sur 'ovenant numére 3 & la convention
« Projet Urbain Portencriol » pour I'Ecogquartier Descortes-Blériat ;

VU la délibération du Conseil Municipal du & Bwrier 2024 sur la signofure de I'avenant numéro 4 de la
convention de Projet Urbain Partenarial pour I'Ecoquartier Descartes-Blérial ;

VU lo délibérotion du Conseil Municipol du 29 juin 2021 sur lo mise en ceuvre d'une convenfion de
Projet Urbain Partenorial pour le site de |"ancien hapital ;

VYU le Plan locol d'Urbanisme de la commune de CALAIS approuvé por délibération du conseil
municipal en date du 24 octobre 2012, modifié par procédure de droit commun le B février 2024 e
por procédure simplifiée le 8 Rvrier 2024 ;

CONSIDERANT que I'arrété ECOI2106326A, susvise, supprime les servitudes PT1 et PT2 instituées ou
profit de France Télécom devenue Crange ;

COMSIDERANT que par arrété préfecioral le classement sonore des infrastructures routigres & |'égard

du bruit pour les autoroutes, routes nafionales, rovtes départementales et routes communales dons le
Pasde-Calais o été réviss ;

COMSIDERANT que I'omété préfectoral de protection de bictope du site de lo Loubanie & Calais vise &
garantir I'équilibre biclogique des milieux &t la conservation des bictopes nécessaires & la reproduction,
ou repos et a lo survie d'espéces ;

COMNSIDERANT que la délibération sur la signature de la convention & Projet Urbain Partenarial » pour
I'Ecoquartier Descartes-Blériot vise a conclure lo convention et préciser le montant de la participation
financiére, so répartition enfre les investisseurs-constructeurs oinsi que I"échéancier de poiement ;

COMSIDERAMT que la délibération sur I'avenant numéro | & la convention de Projet Urbain Partenarial
pour |'Ecoquartier DescartesBlériot vise & madifier le planning de l'opération au regard de lo
conjoncture économique & des difficultés rencantrées par les promoteurs pour la commercialisation des
programmes immobiliers ;

COMNSIDERANT que la délibération sur le renouvélement de lo convention de Projet Urbain Partenarial
pour ['Ecoquortier Descartes-Blériot vise & renouveler lo convention qui avait une durée de validite de
cing onnées & compter du 9 novembre 2012 et & notifier que les pétitionnaires des projets en cours ou
& venir parficipent ou finoncement des équipements publics du quartier ou méme fime que les autres
inveshssaurs ;

COMSIDERANT que lo délibération sur I'avenant numéro 2 & lo convention de Projet Urbain Partenarial
pour |'Ecoquartier Descartes-Blériot vise & préciser de nouvelles modalités concernant les 9 parcelles des
ilots 2 et 3 de I'écoquartier, impliquant une adapiafion des ferrains et résequx exisionts ;

COMSIDERANT que lo délibération sur I'ovenant numéro 3 & la convention de Projet Urbain Portenarial
pour |'Ecoquartier Descortes-Blériot vise & préciser de nouvelles modolités (modification de lo surfoce de
ploncher et évolution de lo participotion ou profit de lo commune| suite & I'évolution du programme de
logements de l'ilat 4, y projetant la réolisation de legements etudiants ;

COMNSIDERAMNT que la délibération sur |'avenant numéro 4 & la convention de Fmiat Urbain Partenarial
pour |'Ecoquartier Descartes-Blériot vise & préciser de nouvelles modalités [medification de la surfoce de
plancher et évolution de la participation ou profit de la commune) suite & une évolution de programme

URE_2024001 2/4
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sur les ilots 5 |projet de construction d'une résidence @ desiingtion de personnes Ggées, d'un
stoblissement d'occueil de petite enfonce| ef & (projet o destination d'étedionts caloisiens avec cabinet
médical, bureou et maison individuelle], répondant & une demande forte de logements odoptés & des
publics variés et spacifiques [&tudiants, séniors et jeunes enfants] ;

12 DER-200080751-20240004-LURE_I074_DO1-AR

CONSIDERANT que la délibération sur la mise en ceuvre d'une convention de Projet Urbain Partenarial
sur le site de l'ancien hépital vise & faire porficiper les différents ccquérewrs / constructeurs ou
finoncement des équipements publics réalisés ou sein du quartier [notomment de faire financer o
requalification des voiries ef réseoux existants ef lo création de nouveoux ouvroges concourant &
I'amélicration du cadre de vie ou sein du quartier] ;

COMSIDERANT que ba contenu du Plan Local d'Urbanisme de la commune da CALAIS doil prendre en
compte cas documents réglementaires via la procédure de mise & jour ;

SUR lo proposition de nos services |
ARRETOMS

Adticle 1 - Lle Plan local d'Urbanisme de lo commune de CALAIS est mis a jour @ lo date du présent
arréla,

A cet effet

- est modifiée I'annexe liste des Servitudes d'Utlite Publique ;

- est modifiée I'annexe informative relative ou clossement sonore des infrastuctures routires a
I'égard du bruit ;

- esl gjoulée la prescription instaurée par l'arrété préfectoral de protection de bictope du site de la
Lovbanie ;

- est gjoutée l'annexe informative relative aux périmétres du Projet Urbain Partenarial « Ecoquartier
Descartes-Blériot » et « Site de I'ancien Hapital » |

Article 2 1 lo mise & jour du Plon locol d'Urbonisme de lo commune de CALAIS est fenve & lo
disposition du public oux jours et heures hobituels d"ouverture ;

en Mairie de CALAIS,

Aricle 3 - Lo mise & jour du Plan Local d'Urbanisme de la commune de CALAIS sera publide sur le
Géoportail de |'Urbanisme,

Adticle 4 - le présenl armété sera affiché ou siége de lo Communauté d'Agglomération Grand Calais
Terres & Mers, publié sur le site internet communautoire et aoffiché en Mairie de CALAIS pendant une
périade d'un mois.

L'occomplissement de cefte mesure sera constolé par un cerificat dument daté et signé par Madaome la
Présidente de Grond Colais Terres & Mers et por Madame le Maire de CALAIS,

URE_2024001 3/4
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Article 5 : Ampliotion du présent arrété sero adressée & :

- Monsieur le Prefet du Pasde-Calais ;

- Madome la SousPréféte de Calaois ;

i Maonsiaur le Directeur Dépﬂrt—emmlu’ des Territires et de la Mer du Pas-deCalais ;
- Modame le Maire de CALAIS,

Article & : Le présent arréte peut éire défére devant le Tribunal Administratif dens un deloi de deux mois
& compter de son affichoge. Le wibunol odministratif peut &tre saisi por I'opplication informatique
« Téldrecours citoyens » accessible por le site internat www teleracours

Adticle 7 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé, en ce qui le concerne, de l'exécution
du présent arrété,

Fait a Calais,

Matacha BOUCHART
La Présidente

P R A0 /4
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URBAMNISME-PLAMNIFICATION : Arrété porbant mise @ jour du Plon local d'Urbanisme de lo commune de
CALAIS.

Mous, Président de la Communouié d' Agglomérafion Grand Colois Terres & Mers |

VU le Code de I'Urbanisme et notomment ses articles | 151-43, L, 153-40, R 15151 a R 15153,
R.153-18;

VU 'arrété de Monsieur le Préfet du Pos-de-Colois en date du 25 novembre 2019 portant création de lo
Communauté d'Agglomération Grand Calois Terres & Mers et instiuant en compétence obligatoire
I'élaboration des documents d'wrbanisme ;

VU la competence « Elaboration des documents d'urbanizme » de lo Communauté d'ﬁxgghmérﬂﬁnn
Grand Calais Terres & Mers ;

YU les prescriptions notionoles du CMIG du 20 octobre 2022 visont @ assurer l'interoperchiliie des
données géogrophiques et fextuelles des documents d'urbanisme vis & vis des infrastructures de données
géographigues el nolammant du Géoportail de I'vribanismes ;

YU l'arrété de Maonsieur le Préfet de la région Hawls-deFrance en date du 5 novembre 2024 portant
inscription au tifre des monuments histariques du fort Misulay sitvé & CALAIS (PAS-DE-CALAIS] ;

VU l'arréé préfecioral de preseriptions complémentaires en dote du

Acte cerfifié exécutoire comple- 27 novembre 2024 portant modification de 'arrété d'instauration de
tenu de : serviludes d'utilité publique (Sociéné TOTAL MARKETING FRANCE] du
[J =on affichage / sa publication % oot 2008 ;
le WU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de CALAIS approuve par
délibération du conseil municipal en date du 24 octobre 2012 ;
0 sa notification faite
le: VYU la dernigre dvolution [Mise & Jour) du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de CALAIS approuvé par arrété communautaire en date du
Et de sa réceplion &n Préfecture 04 juin 2024 ;
e

CONSIDERANT que llinscription ou fitre des monuments historiques
génére un périmére de protection ou fitre des monuments historigues

ot mdrne I Prilsiduts, [Seevitude dUtilits Publique ACT) ;
par délégaticn de signaturs,
o COMSIDERANT que le périmétre de profection v titre des monuments
LA Hecice b historiques du fort Misulay sitvé & CALAIS couvre en partie le terrifoire

Hhcmrision Camrel de lo commune da CALAIS ;
CONSIDERANT que la modification de l'arrété d'instouration de
servitides d'utilité publique [Société TOTAL MARKETING FRANCE)
conceme le territoire de la commune de CALAIS :
Coralie CHARLET

CONSIDERANT que le confenu du Plan local d'Urbanisme de o

commune de CALAIS doit prendre en compte ces documents
réglementaires via la procédure de mise & jour ;

AST URB_2025_05 1/2
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SUR lo proposition de nos services |

ARRETOMS
Adticle 1 - le Plan local d'Urbanisme de lo commune de CALAIS est mis a jour & lo date du présent
arréhs,
A cet effet :

- est modifiée 'annexe liste des Servitudes d'Utilité Publique ;
- est modifiége 'annexe informative relative a lo servitude PM2 - TOTAL MARKETIMNG France.

Aricle 2 : lo mise a jour du Plan local d'Urbonisme de la commune de CALAIS est fenue a lo
disposifion du public oux jours ef heures habituels d'ouverfure ;
en Mairie de CALAIS,

Article 3 - la mise & jour du Plan Local d'Utbanisme de lo commune de CALAIS sera publige sur le
Géoponail de I'Urbanizme.

Article 4 : le présent arrété sera offiché ou sibge de lo Communauié d'Agglomération Grand Calois
Terres & Moers, publié sur le site internet communautaire e offiché en Mairie de CALAIS pendant une
période d'un mois.

L'accomplissement de cette mesure sera constalé par un certifical dument daté et signé par Modame la

Présidente de Grand Colais Terras & Mers et par Madama le Maire de CALAIS,
Article § : Ampliotion du présent arrété sero odressée & :

- Maonsieur le Préfet du Pos-de-Calais ;

- Modome lo SousPréféte de Colais ;

- Maonsieur le Directeur Déportemental des Territoires et de lo Mer du Pas-deCalais ;
- Maodame le Maire de CALAIS,

Article & : Le présent arrété peut gire détéré devant le Tribunal Administratif dans vn déloi de deux mois
& compter de son offichoge. le fribunol administroiif peut &re soisi por |'application informaotique
« Télérecours citoyvens » accessible par le site internet www telerecours fr

Adticle 7 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé, en ce qui e concerne, de 'exécution
du présent arrété,

Fait @ Calais,

I Ei s
dsdmie Grand Colnis
& Mo

Matacha BOUCHART
La Présidente

Eﬁ;&]:;r;E’!;l;;'g;E!EEUrffﬁ."'ﬂ'EDEE MT’UEH_IEDES 05 2"‘2
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Notice Modification n°12 du PLU de CALAIS

PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT
COMMUN DU

“lan Local d’Urbanisme

applicable au territoire de la commune de

CALAIS

NOTICE EXPLICATIVE 2
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Préambule

Depuis le 1% décembre 2019, svite & la fusion, par amée préfecioral du 25 novembre 2019, de la
Communauté d'agglomération du Calaisis et de |'ancienne Communauté de communes du Sud-Ouest de
Calais, et créont en conséquence une nouvelle structure intercommunale dénommée « Communauté
d'agglomération Grand Calais Terres & Mers » regroupant 14 communes, 'élaboration et I'évolution des
plans locaux d'urbanisme [PLU) reléve désormais de la compétence de la Communauté d'agglomération
de Grand Calais Terres & Mers.

lo commune de Calais a souhaité entamer une procédure de modification de son Plan Local d'Urbanisme
pour procéder notomment & cerains ajustements du rapport de présentation et du réglement graphique.
Paur ce faire, elle a sollicité lo Communauté d'agglomération de Grond Calais Terres & Mers compétente
en maliére de p|uni[icn’ric:n.

Aussi, conformément aux articles L.153-38 a L 15340 du Code de I'Urbanisme, lo commune de Calais et
lo Communauté d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers ont fait le choix d'engoger dés & présent
une procédure de modification de droil commun du PLU, procédure qui sero portée por lo communouté
d’nggfcmérmiu-n, compétente en la matiére.

1. Le PLU de Calais

| 55 L'évolution du PLU
la commune de Calais dispose d'un Flan local d'Urbonisme approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 24 octobra 2012, Au premier trimestre de 'annde 2024, deux procédures de modification
ont & approuvées par délibérations du Conseil Communautaire du B tévrier 2024 : une procédure de
modification de droit commun — modification n® 10 - et une procédure de modification simplifiée -

modification n® 11,

Bien que ces procédures d'évolufion soient récentes, il apparait aujourd'hui, de nouveau, souhaitable
d'apporter au Plan local d'Urbanisme de la commune quelques modifications au réglement graphique
pour rendre le Plan local d'Urbanisme plus conforme aux souhaits de la municipalité de CALAIS, et de

I'adapter aux exigences induites par le développement de la commune.

1.2 Le choix de la procédure de droit commun
lo procédure refenuve est ici la procédure de modification de droit commun en application des articles L.
153-36 a L. 153-44 du Code de I'Urbanisme car "évolution du PLU de la commune de Calais n'a pas
pour effet de :

* porfer afteinte aux crienfations du Projet d'Aménagement ef de Développement Durables [PADD) ;

= réaduire un espoce boisé clossé & conserver (EBC) ;

* réduire une zone agricole (A) ;

« réduire une zone naturelle et forestiare (N) ;

* réduire une profection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;
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* entrainer des évolutions de nature & induire de graves risques de nuisance ;

o créer des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerié (ZAC).

larficle L. 153-41 du Code de I'Urbanisme stipule que « le projef de modification est soumis & enguéte
publique réalisée conformémeant au chapitre Iif du titre | du livre Jer dv Code de I'Environnement par le
président de l'établissement public de coopération intercommunale o le maire lorsqu'il a pour effet

17 Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résuliant, dans vne zone, de

Lapplication de 'ensemble des régles dv plan ;

27 Soft de diminver ces possibilités de construire ;

3° Seit de réduire lo surface o'une zone urbaine ou & wrbaniser ;

4° Soft d'appliguer l'aridle L 13 1-9 du présent code »,

C'est pourquoi, au regard des évolutions du PLU envisagées, lo procédure de modification de droit

commun a été refenue.
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1.3. le déroulement de la procédure

Cette procédure est conduite en application des dispositions du Code de I'Urbanisme, arficles L. 153-34 &
L 153-44.

Schéma de synthése de lo procédure de modification de droit commun

sEngagement de lo procédure
sFarmalisation du dossier de projet de modification

J

N
»Saisine de 'autorité environnementale des Hauts-de-France pour demande d'examen "ou
cas por cas” - délai de 2 mois

shotification aux Parsennes publiques associées - délai de 3 mois

-

#5Saisine du Tribunal adminitralif pour la désignation d'un commissaire-enquéteur - délai de
1 mois

sConstilution du dossier soumis & enquéte publique

-
*Mise en enguéle publique du projet de madification pendant une durée d' 1maois minimum
*Remise du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur

-

b

spodilication éventuelle du projet de modification
sApprobation de la modification par délibération du Conseil communautaire
*Réalisation des mesures de publicité rendant opposable la modification p!
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2. l’exposé des mofifs et le contenu de la modificafion de droit commun

2.1, la présentation de la commune de Calais

Commune littorole, positionnée sur le détrait du PasdeCaolois, la ville de Calais constitue un neeud
d'échange essentisl entre 'Europe de 'Cuest et le RoyoumeUni mais aussi une véritable « porte d'entrée »
sur le territoire régional des Houts-de-France, En effel, elle dispose d'une situation stratégique offrant peu
d'équivalent et bénéficie d'une excellente accessibilité routigre [via I'Al 6, 'AZ6), ferroviaire via la ligne
LGV Eurastar mais surtout maritime {2°™ port mondial pour le trafic passagers). Deux gares structurantes
connectent lo commune de Calois & lo Métropole Lilloise en 30 minutes (lignes grandes vilesses depuis
Calais-Ville et Calais-Frethun), ainsi qu'aux trois coeurs économigques ef institutionnels européens que sont
londres {2h30 par I'Eurestar, 1h45 par le ferry et la route), Paris [1h54 par voie ferrée) et Bruxelles [1Th30
par voie ferrée).

Avec un peu moins de 70 000 habitants, Calais est par son poids démographique lo premiére ville du
département du Pasde-Calais. Elle s'étend sur un territoire de 33,5 km? et comporie une densité moyenne
de 2 016,2 hab./km?.

les communes limitrophes sont :

o  Marck & 'Est;

* Coulogne au Sud-Est ;

*  Coquelles av Sud-Ouest ;
» Sangatte a 'Ouest.

la commune de Calais appartient & la Communauté d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers et
dont le siége se sitve sur le territoire de lo commune. la Communauté d'agglomération de Grand Calais
Terres & Mers regroupe aujourd’hui 14 communes pour une population totale d'un peu moins de 100 000
habitants (Inses, 2020).
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2.2. e projet de modification et ses justifications

2.2.1. la créafion d'un secteur UAg
le projet de modification se sitve au Sud-Ovest de la commune de Calais. Il prévoit une évolution du PLU
sur le site d'une friche industrielle, au sens de 'article L. 111-26 du Code de |'Urbanisme, située & l'angle
dv Boulevard Curie et & 'angle de la rue du Four & Chaux ofin de permetire sa reconversion. Initialement
occupé par du bl abritant une activité de feinturerie, le site a fait 'objet d'une démolition fotale.

le projet de modification se propose d'intégrer oussi |'espace bdti situé en limite immédiate du site
industriel. En effet, cet espace bafi, constitué d'un entrepdt dans un état avancé de dégrodafion et de box
de garage, est voud, & court terme, & la démalifion. |l semble alors primordial d'accompagner la mutation
de ce site.,
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le projet propose donc le classement des parcelles cadastrées AP 1 (67 m?), AP 2 [75 m?), AP 3 |4 BDé&
m2), AP 4 (12 m2), AP 466 (26 m?), AP 821 (2 658 m?) et AP 5 (2 151 m2), faisant 'objet & ce jour d'un
clossement en zone UGa, vers un classement an zone UAa,

Pour information, les parcelles cadastrées AP 1, AP 2, AP 3, AP 4, AP 4464 et AP B21 constituent le
périmatre du site de lo friche indusirielle pour une surface folale de 7 644 m?. Lo parcelle codasirée AP 5
constitue I'espace bati voisin pour une surface totale de 2 151 m
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Photographie du secteur concernd par la modification (141 rve du Four & Chaux — avant démolition fofale du site)

1Y Bl a8 Ol O " -._1_‘4_ v =
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Photographie du secteur concemd por la modification (141 rve du Four & Chaux — avant démolition folale du site)
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le site est aujourd’hui libre de foute occupation et clgturé. Il a éié décaissé sur toute sa surface et sur une
profondeur de | métre comblée par une grave provenant du concossoge des matériaux de démalition de
I"ancienne teintureria.

Par ailleurs, les parcelles codastrées AP 3, AP 4, AP 466, et AP 821 sont incluses dans le périmétre du SIS
(Secteur d'Information sur les Sols) identifié 625IS06294 et créé par l'arrété préfectoral du 18 juillet
2019,
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Fiche détaillée du SIS 6251506294 issve de Géorisques
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Cette fiche est aussi présente dans les annexes du PLU de la commune de Calais.
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Dans le PLU de lo commune de Calais en vigueur, ce secleur est classé en secteur UGa. la zone UG
couvre des zones d'activités & dominante commerciale, artisonale, de bureaux. Elle comprend un secteur
UGa, dédié a la zone d'activités Curie. Cette zone d'activités, essentiellemant & vocation commerciale, est
située & I'Est et au Sud-Est des parcelles concernées par lo présente modification.

3 . - - ?.
e b, W) ] ), _._-,,__ iy

T —ct ———
o

le secteur était pressenti pour accueillir un projet de construction d'une surfoce commerciale. Ce projet
n'étant plus & l'ordre du jour, la commune a pour objectif de reconvertir la friche induskrielle pour
permetire |'occueil d'une opération de renouvellement urbain & vocation d'habitot comportant aussi des
commerces et/ou des services. L'objectif ultime est de créer un nouveou quortier résidentiel & court terme
accueillant environ 100 logements.

Par conséquent, le projet de modification propose de closser ce secteur de projet en secteur UAa. Le
secteur UAa, appartenant & la zone UA - qui est une zone urbaine spécifique au centrewille, de forte
densité - est un secteur destiné aux secteurs de renowvellement urbain. les régles de ce secteur sont
spécifiques et facilitent ainsi la reconversion d'une friche.
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s
o

Une opération sur ce secteur permettrait I'avancement de la requalification du site qui est, depuis 2008,
vacant et sans fonction urbaine impactant forlement le paysage urbain, le cadre de vie des lieux
avoisinants et entrainant ainsi de multiples nuisances. En outre, cette opération permettrait de densifier ce
secteur étant déja @ vocation d'habitat et dense mais aussi de confribuer aux enjeux de rencuvellement
urbain el de réhabilitation des friches consfituant une opportunité pour la commune de se renouveler sur
glle-méme & I'hevre de lo sobriété foncigre découlant du ZAN, En effel, ce secleur est situé & proximité du
centre-ville, des services et des commerces et bénéficie d'une bonne desserie en transports en commun.

2.2.2. lo compatibilité avec le SCOT du Pays du Calaisis
le SCOT du Pays du Calaisis, qui couvre 52 communes et 3 intercommunalités dont la Communauté
d'agglomération de Grand Calais Terres & Mers, a été opprouvé le & jonvier 2014 pour 15 ans. Il o &
modifié les 27 novembre 2015 et le 28 avril 2017 Le bilan intermédiaire o é#é adopté le 18 décembre
2019, Par délibération du Conseil Syndical du SYMPAC en date du 19 décembre 2023, les &lus ont
prescrit la révision n®1 du SCOT,

le SCOT fixe plusieurs grandes orientations environnementales et de développement urbain dans son
Document d'Orientations et d'Objectifs [DOO], Il convient por le fableau suivant de vérifier la
compalibilité de la modification du PLU avec ces grondes arientafions.
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Notice axplicative volant additf au Rapport de présentation - PLU d ke commune de CALAIS - Modiication n°12 - Moi 2024

2.2.3. la compatibilité avec le PADD du PLU
Il eonvient par le biois du tableau suivant de vérifier lo compatibilité du projel avec chocun des axes du
Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU présentés ciaprés.
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Ainsi, I'évelution envisagée dans le cadre de cette procédure de modification du PLU va dans le sens des
principaux objectifs inserits au PADD. le PADD n'est donc pas remis en cause, ce qui valide d'ailleurs lo
procédure de modification du PLU.

Carfe de synthése de [‘axe 4 dv PADD du PLU de Calais
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. localisation dv sectevr concerné par la modification
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Notice axplicative volant additf au Rapport de présentation - PLU d ke commune de CALAIS - Modiication n°12 - Moi 2024

2.3. les piéces du PLU concernées et modifides

la présente modification se traduit por une évolution du PLU opposable portant sur
s |laropport de préseniotion ;
+ Le réglement graphique.

*A nofer : les modlifications sont surfignées en jaune

Page 13 sur 27
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2.3.2, Le rdglament grophique

Le réglemen grophigue est concerné par wne seule modiicaticn qui porke wr le clasement d'une parlie du ssceor UGo en secheur Ao,
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3. Les incidences de la modification sur I'environnement

les changements prévus par le projet de modification ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables
sur I'environnement. En effet, la medification du PLU de Calais comprend une adoplation des documents
graphiques gqui oura peu d'incidences sur |'environnement. lo modification n'est pas susceptible de
présenter un impact négalif sur I'environnement car I'ajustement envisagé modifie uniquement le réglement
graphique sur un seckeur. Sur ce secteur, lo modification prévoit le déclassement d'un secteur
exclusivement réservé oux aoctivités commerciales, artisanoles ou de bureaux vers un secteur de mixité
fonctionnel destiné au renouvellement urbain.

Ainsi, cette modification ne présente pas d'impact négatif sur l'envirannement.

Par ailleurs, concernant la pollution du site, un diagnostic de pollution est actuellement en cours. En effet,
le site a déja fait 'étude de pollution et dopération de dépollution dans le cadre d'un projet
d'aménagement qui n‘a finalement pas abouti. les informafions ne sont pas disponibles & I'exception d'un
plan indiquant le positionnement d'une « zone polluée » correspondant & 'emplacement d'une ancienne
cuve a fioul aérienne. Ce diagnostic permetira ainsi de produire une « photographie @ l'instant T » de
I"étal de pollution des sols afin gu'elle soit prise en compte dans le cadre de la requalification de ce site.
L'opérateur qui sovhaitera changer 'usage de ce terrain pollué devra définir les mesures de gestion de la
pollution des sols ef les mettre en ceuvre pour tenir compte du nouvel usage projeté.

Par conséquent, |'évaluation envirennementale du rapport de présentation qui porte sur |'incidence du PLU
sur I'environnement reste donc cohérente el ses conclusions ne sont pos offeckes por lo présente
modification. De ce fait, le présent projet de modification n'est donc pas soumis @ une procédure
d'évaluation envirennementale.

Méanmoins, |"Autorité environnementale a été saisie d'une demande d'examen dite « au cas par cas ».
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URBAMISME-FLAMIFICATION ; Arrété portant mise @ jour du Plan Local d'Urbanisme de lo commune de
CALAIS.

Mous, Président da la Communauté d' Agglomération Grand Calais Terres & Mars |

VU le Code de Urbanisme et notamment ses arficles L 151-43, L 153-40, R. 151-51 a R, 151.53,
R 15318 :

WU l'oméate de Monsieur le Préfet du Pasde-Calais en date du 25 novembre 2019 portant création de la
Communouté d'Agglomération Grand Calals Terres & Mers el instivan! en compélence obligaloire
I'élaboration des documents d'urbanisme ;

VU la compatence « Elaboration des documents d'urbanisme » de la Communauté d'AggIDméruHun
Grand Colais Terres & Mers ;

VU les prescriptions nationcles du CNIG du 20 oclobre 2022 visont & assurer l'interopérabilité des
données géogrophiques ef textuelles des documents d'urbanisme vis & vis des infrastructures de données
géographiques et nolamment du Géoportail de ['urbanisme ;

VU la délibération CM-2025-16% du Conseil Municipal de la Ville de Calais portant cléture de la Zone
d'Aménagement Concerté (ZAC) des « Dunes Extension » en date du 24 juin 2025 |

YU la délibération du Conseil Municipal de lo Ville de Colois du

Acte certifié exécutoire compte- 2% juin 2021 sur lo mise en csuvre d'une convention de Projet Urbain
tenu de ; Partenarial pour le site de |'ancien hépial ;

| O son affichage / sa publication VU lo délibération CM-2025-345 du Conseil Municipal de la Vile de

le: Calais du 9 décembre 2025 portant sur la validation de I'avenant n® |

de la convention de Projet Urbain Partenarial pour le site da I'ancien
O sa notification faite héoital -
le; PR

VU la délibération CC-2025-256 du Conseil Communoutaira du

E“:ﬂ“ reception en Prefecture 11 décembre 2025 pertant sur la validotion de I'avenont n°1 de lo

B

comvention de Projet Urbain Partenarial pour le site de l'ancien hapital ;

WU l'avenant n*1 de lo convention de Projet Urbain Porfenariol pour le
site de I'ancien hépital signé en date du 27 jonvier 2026 ;

WU l'arrété du 9 janvier 2026 modifiont l'arére du 22 juillet 2020
définissant les zones exposées ou phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutit & la sécheresse et & lo réhydrototion des sols
argileux publié au Journal Officiel de la République Frangaise en date
du 31 jonvier 2024 ;

WU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de CALAIS approwwé par
Coralie CHARLET délibération du conseil municipal en date du 24 octobre 2012 ;

Pour Madame la Présidents,
par délegation de signature,

La Directrice de
|'Administration Générale

AST_URB 2026 01 1/3
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VU la demiére évolution (Modification de droit commun n®12) du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de TALAIS approuvé par délibération du Conseil Communoutaire en date du 27 mars 2025 ;

COMNSIDERANT que la cléure de ko Zone d'Aménagement Concertée [ZAC] des « Dunes Extension »
nécessite lo mise & jour de Fannexe informative relative aux fones d'Aménogement Concertée [ZAC) ;

COMSIDERAMT que 'avenant & la convention de Projet Urbain Parfenorial sur le site de I"ancien hapital
vise & faire évaluer ko convenfion initiale ;

COMSIDERANT que l'arrété du @ jonvier 2026 medifiant 'arrété du 22 juiller 2020 définissant les
zones exposées au phénoméne de mowvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et & la
réhydrofation des sols argileux nécessite lo mise & jour de l'annexe informative relative oux risques et
obligations dane les zones exposdes au phénoméne de mowement de terrain différentiel consécutif & la
sécharesse et & lo réhydrototion des sols argileus |

COMNSIDERANT que le contenu du Flan Local d'Urbanisme de la commune de CALAIS deit prendre en
comple ces documents réglementaires vio lo procédure de mise & jour ;

SUR la proposition de nos services ;

ARRETOMNS

Article 1 : Le Flan local d'Urbanisme de lo commune de CALAIS est mis @ jour @ lo dote du présent
arrete.

A cet effet :

- esl modifige 'annexe informative relative aux Zones d'Aménagement Concerté [ZAC),

- est modifide 'annexe informative relative au périmétre du Projet Urbain Partenaricl pour le « Site de
I"ancien Hapital =

- est ojoutee I'annexe informative relative oux risques et obligations dons les zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif & lo sécheresse et a la réhydratation
des sols orgileux en remplocement de 'annexe informaiive « Risques = Aléos de refrait.gonflement
des argiles = ;

Article 20 la mise a jour du Plan local d'Urkanisme de lo commune de CALAIS est tenue 4 o
dispasition du public aux jours et heures hobituels d'ouverture :

- &n Mairie de CALAIS,

Article 3 : Lla mise & jour du Plan local d'Urbanisme de la commune da CALAIS sera publige sur le
Géaportail de I'Urbanisme.

Article 4 : Lo présent arrété sera offiché au sidge de lo Communoutd d'Agglomération Grand Calais
Terres & Mers, publié sur le site internet communoutaire et affiché en Mairie de CALAIS pendant une
période d'un mois.

L'accomplissement de cette mesure sero constaté par un cerfificol dument doié et signé par Modome la
Présidente de Grand Calais Terras & Mers ef par Madome le Maire de CALAIS,

AST_URB 2026 01 2/3
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Adticle 5 : Ampliation du présent orrété sero adressée & ;

- Mensieur le Préfet du Pasde-Calais :
- Modome lo Sous-Préfile de Calais ;

Monsieur le Directeur Déportemental des Territoires et de ko Mer du Pas-de-Calois ;

- Madame le Maire de CALAIS,

Arficle & : Le présent arrété peut étre déféré devant la Tribunal Administratif dans un délai de dewux mois
& compter de son offichage. le rbunal adminiskatif peut ére saisi par |'application informatigue
& Télérecours citoyens » accessible par le site infernet www telerecours.fr

Aricle 7 Monsieur le Directeur Général des Services est chargé, en ce qui le concerne, de |'exécution

du présent arrété,

Date de rcoption préfecture 18:032026
Publid s 18032036

AST_URB 2026 01

Enyiyd an préfaciume e 19052020

Fagu en pridociuse b 1 BO02026 S L ‘:w

Pubiie la
D : O52-200080 751 - 2026031 9-AET _URE_2026_01-AR

Fait & Calais,

Matacha BOUCHART
La Présidente
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