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Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-1, R 123-4 et R. 123-9 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE I-CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Article L 123-1 du code de l'urbanisme: « Les plans locaux d'urbanisme couvrent
l'intégralité du territoire d'une [...] commune(s) a l'exception des parties de ces
territoires qui sont couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur ». Ainsi,
le présent reglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de
CALONNE-RICOUART.

ARTICLE II-PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

I- Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les
dispositions ci-aprés du Code de I'Urbanisme :

1°/ Les régles générales de I'Urbanisme fixées :

A. Par les articles R.111-2, R.111-3-2, R 111-4, R 111-15 et R.111-21, qui restent
opposables a toute demande d’occupation du sol. Ils permettent de refuser le permis
de construire ou de ne l'accorder que sous réserve de I'observation de prescriptions
suivantes :

a) si les constructions sont de nature :
- a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique (article R.111-2) ;

- a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques (article R.111-3-2) ;

- aavoir des conséquences dommageables pour I'environnement, (R 111-14-2
q p

- a contrarier I'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme (article R.111-
15);

- a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales (article R.111-21).
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b ) si les constructions ne sont pas desservies par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a l'importance ou la destination de l'opération
envisagée (article R.111-4 ) et si les acceés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

B. Par l'article R.111-14-2 qui dispose que le permis de construire est délivré dans le
respect des préoccupations d'environnement définies a l'article 1¢ de la loi N° 76-629
du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature et qu'il peut n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

2°/ Les articles [..111-7 et suivants-[..123-6 et L. 313-2 al.2 qui permettent
d'opposer sur le sursis a statuer pour des travaux de constructions,

installations ou opérations :

A. susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse :

soit : I'exécution de travaux publics des que la mise a 1'étude d'un projet de travaux
publics a été prise en considération par l'autorité administrative et que les terrains
affectés par ce projet ont été délimités (article L.111-10).

soit : I'exécution du futur plan lorsque la révision d'un Plan Local d'Urbanisme a été
ordonnée par l'autorité administrative (article L..123-5).

B. A réaliser sur des terrains devant étre compris dans une opération a déclarer
d'utilité publique et ce dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique (article L.111-9).

C. Ayant pour effet de modifier I'état des immeubles compris a l'intérieur de secteurs
dits "secteurs sauvegardés" et ce pendant la période comprise entre la délimitation
du secteur et I'intervention de I'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise
en valeur (article 1..313-2 alinéa 2).

3°/ L'article L..421-4 du code de 'urtbanisme qui précise que :

"Des la publication de I'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de
construire peut étre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les
terrains devant étre compris dans l'opération”.
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4°/L'article [..421-5 du code précité qui dispose que :

"Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite
construction, le permis de construire ne peut &tre accordé si l'autorité qui le délivre
n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre exécutés".

Les dispositions ci-dessus peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation de
construire dans les zones urbaines du P.L.U.

5°/ Les articles R.443-1 a R.444-4 relatifs au camping, stationnement de
caravanes et habitations légeres de loisirs.

6°/ L'article L 421-3 relatif aux de stationnement concernant les logements
financés avec un prét aidé par I'Etat.

II-Prévalent sur les dispositions du P.L.U. :

- Les servitudes d'utilité publique, affectant l'utilisation ou l'occupation du sol, créées
en application de législations particulieres qui sont reportées sur le document
graphique et récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du P.L.U.

- Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, et donc compatibles avec
celles prescrites par le P.L.U, pendant une durée de cinqg ans, a compter de la date de

son achévement.

- Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de
validité (articles R.410-13 et R.410-14 du Code de I'Urbanisme ).

- Les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.
- L’acte qui crée un secteur sauvegardé met en révision le plan local d’urbanisme

(article L313-1 du code précité)

I11-Se conjuguent avec les dispositions du P.L.U. :
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1°/ Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation des sols tels
que installations classées pour la protection de l'environnement, immeubles de
grande hauteur, établissements recevant du public, reglement de construction,
reglement sanitaire départemental.

2°/ Les dispositions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 sur le bruit.

ARTICLE IIT - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser, naturelles et agricoles. Les caractéres de zone sont repris dans le rapport
de présentation.

v' Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par les
dénominations UA, UB etUE.

v' Les zones a4 urbaniser sont repérées au plan de zonage par la
dénomination 1AU et 2AU.

v' La zone naturelle est repérée au plan de zonage par la lettre N.
v" La zone agricole est repérée au plan de zonage par la lettre A.
Les documents graphiques font également apparaitre :

v' Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét collectif et aux espaces verts.

v' Les terrains classés par le Plan Local d’Urbanisme comme espaces boisés a
conserver ou a créer au titre de l'article L 130-1 du code I'urbanisme.

v' Les secteurs affectés par le bruit des voies de transport terrestre dans lesquels

les constructions nouvelles et reconstructions a usage d’habitation doivent
répondre aux normes de protection acoustique.

v Le droit de préemption urbain s’applique dans les zones urbaines ou a
urbaniser au bénéfice de la commune.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 a 13 du reglement.
Les adaptations mineures a 'application des dispositions du réglement peuvent étre
accordées par 'autorité compétente pour statuer, lesquelles sont rendues nécessaires
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par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes.

bati existant
Lorsqu'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicables & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que

pour des travaux, qui ont pour objet d’améliorer la conformité de I'immeuble avec
lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Lotissements et opérations groupées

Les dispositions des articles 5, 6, 7 et 8 de la zone urbaine peuvent ne pas s’appliquer
aux opérations groupées qui ont fait I'objet d'un plan de composition élaboré
conjointement avec les services compétents et présentent une qualité d’aménagement
qui justifie cette adaptation. Toutefois, demeurent applicables les dispositions de
I"article 7 relatif aux regles d’'implantation des constructions par rapport aux limites
separatives d'un terrain d’assiette de I'opération.

On désigne par opérations groupées les permis de construire valant division
parcellaire et ceux des lotissements qui font I'objet d'un plan d'implantation précis
permettent aux futurs acquéreurs de connaitre les possibilités d’implantation des
constructions voisines de la leur.
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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES




_ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA |

VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d"une zone urbaine de forte densité correspondant au tissu urbain originel de
la commune. Elle est essentiellement destinée a I'habitat, aux commerces, aux
activités peu nuisantes et aux services.

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA I : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SQOLS
INTERDITS.

- Les installations classées pour la protection de l'environnement,
soumises a autorisation,

. Les abris de fortune et les dépots de ferraille, matériaux de démolition
et véhicules désaffectés.

. L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Le stationnement isolé de caravanes et les terrains aménagés pour
"accueil de campeurs.

- Les affouillements et exhaussements de sols autres que ceux indiqués a
l'article UA 2.

- les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des caravanes et des abris
autres qu’a usage public et a I'exception des installations de chantiers.

ARTICLE UA 2 : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
ADMIS SOUS CONDITIONS PARTICULIERES.

. Les groupes de garages individuels de plus de deux unités a condition
qu’ils ne présentent qu'une seule sortie sur la voie publique et qu'ils soient
disposés autour d'une cour d’évolution.

- les constructions a usage d’activité comportant des installations classées
soumises a déclaration ou non doivent étre admissibles a proximité des
quartiers d’habitation ne provoquant pas de nuisances telles que fumées,
émanations nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices de bruit.

- L'aménagement ou l'extension des activités existantes, a condition qu'il
n'en résulte pas une aggravation des dangers et nuisances pour le voisinage.

- Les affouillements et exhaussements de sols liés aux équipements
d'infrastructure et ceux indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.
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SECTIONII - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3: ACCES ET VOIRIE.

1°/ Acceés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur.

En aucun cas, I'accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 métres.

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (cf. décrets
n°® 99-756, n°99-757 du 31 aofit 1999) de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées. Pour les
batiments publics ou parapublics a usage scolaire ou social, les acces et la voirie
pourront varier en fonction de l'importance et de la destination des batiments
existants ou projetés.

Les acces doivent toujours étre assujettis a "accord du gestionnaire de la voirie
concernée.

L’autorisation peut étre subordonnée :

- A T'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a
partir de la voie ot la géne pour la circulation sera la moindre.

- A la réalisation d’aménagements particuliers destinés a adapter les accés au mode
d’occupation des sols envisagé.

2°/ Voirie :

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination. Ces voies doivent
permettre I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-
tour des véhicules de collecte des ordures ménageres et des divers véhicules
utilitaires.
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ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Tout branchement doit faire I'objet d'une demande aupres des services compétents,
au méme titre qu'une demande de branchement d’eaux usées domestiques, comme
le stipule le reglement d’assainissement.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques
alternatives telles que les puits d’infiltration, les noues, les chaussées drainantes et en
dernier recours I'utilisation de systéme de stockage-restitution a débit calibré.

L’utilisation de ces techniques pourra faire I'objet d’'une étude particuliere visant a
évaluer limpact de linfiltration et les conséquences sur le milieu naturel
conformément a la réglementation en vigueur.

Si les ouvrages publics sont de capacité insuffisante, le service d’assainissement
pourra imposer la participation financiére du requérant aux travaux de renforcement
nécessaires au déversement a I'égout des eaux de pluie.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, le constructeur doit réaliser les
aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux
avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation,
conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou
séparatif).

En l'absence de réseau collectif d’assainissement et seulement dans ce cas,
I'assainissement non collectif est autorisé ; toutes les eaux usées doivent alors étre
dirigées vers un systéme aussurant le prétraitement, le traitement des eaux usées
domestiques conformément a la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux
traitées dépendra de la nature du terrain en place.

Eaux résiduaires non domestiques (y compris industrielles)

Commune de CALONNE RICOUART 11 Plan Local d’'Urbanisme
Réglement




Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation
des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur et doit faire l'objet d'une convention avec le service
gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si cela est
autorisé, peut -étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET DE TELEDISTRIBUTION :
Tous les branchements doivent étre en souterrain, des lors que les réseaux sont

enfouis.
ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre l'aspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES
EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE.

Les fagades avant des constructions doivent étre implantées :

-soit a I'alignement du domaine public ou de la limite d’emprise de la voie,

-soit a I'alignement d"une des constructions voisines,

-soit dans une bande de 10 metres a 20 metres mesurée a partir de I'axe de la voie
existante ou a créer.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 metres de la limite du
domaine public ferroviaire

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement ou l'extension de batiments
existants, ni aux implantations de batiments et d'équipements liés a la desserte par
les réseaux et aux équipements publics d’infrastructure.

Ces régles ne s'appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
LIMITES SEPARATIVES,

Le principe général est qu'en front a rue, I'implantation des constructions sur au
moins une limite séparative est obligatoire,

I - Implantation sur limites séparatives.

1) En front a rue, les constructions peuvent étre édifies le long des limites

\

séparatives dans une bande maximum de 20 metres a partir de la limite de
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construction la plus proche de I'alignement pouvant étre admis en application de
Iarticle 6.

2) Au-dela de cette bande, les constructions ne peuvent étre implantées le long des
limites séparatives que :

- lorsquil existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une
construction ou un mur d'une hauteur totale égale ou supérieure a celle a
réaliser permettant I'adossement.

- pour s’apignonner sur une construction réalisée simultanément sur le
terrain voisin, lorsque les batiments sont d'une hauteur sensiblement
équivalente,

- s'il s'agit de batiments dont la hauteur n’excede pas 4 m mesurée au
point le plus élevé.

3) Dans cette bande de 20 metres, nonobstant les dispositions ci-dessus, les
constructions doivent étre édifiées d’une limite séparative a l'autre, sur les terrains
d'une largeur de facade sur rue inférieure ou égale a 10 metres.

II - Implantation avec marges d’isolement,

1) Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d’isolement (L) d’un
batiment qui n’est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas 1'étre en fonction des
dispositions du paragraphe I ci-dessus, doit étre telle que la différence de niveau (H)
entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus proche de la limite
séparative n’excéde pas:

- deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H =2
L).

2) La distance d’éloignement ne peut étre inférieure a 3 metres. Cette distance
minimum peut étre ramende a 1 metre pour les constructions annexes d’une hauteur
maximale de 3 m.

imta ]
c2lappreste

hadteut (H)

.

—————
fongueyt ) = W2
ves picloum &
I mibires

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Entre deux bdtiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 metres. Elle est ramenée a 2 meétres,
lorsqu'il s’agit de constructions dont la hauteur au faitage inférieure a 3 metres.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL.

Néant.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut dépasser quatre niveaux,

hors sous-sols.
Il ne peut étre aménagé qu’un seul niveau dans la hauteur des combles.

Cette limitation ne concerne pas les équipements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR.
>DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
-Une adaptation au sol soigneusement traitée,

-Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
-L’aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

-Le rythme et la proportion des ouvertures,

-L’harmonie des couleurs.
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>DISPOSITIONS PARTICULIERES :
COULEURS ET MATERIAUX

Toute peinture ou élément coloré, distinct de la tonalité générale de la construction,
doit étre motivé par la disposition des volumes ou des éléments architecturaux.

Sont interdits :

-Les bardages métalliques,

- Les matériaux métalliques non dissimulés sauf le bac acier dans le cadre
d’une recherche architecturale de qualité,

-L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d’étre
recouverts d'un revétement ou d’un enduit, tels que carreau de pldtre, brique creuse.
Toutefois, le béton apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé
et coulé avec soin en vue de rester brut,

-Les matériaux de couverture ondulés, tels que toles ondulées plastiques,
plaques de type fibrociment brutes non végétalisées ..., tant pour les batiments a
usage d’habitation que pour les annexes,

FORMES ET VOLUMES

De facon générale, les toitures doivent étre, de préférence, a deux pans.

Les toitures asymétriques, les toitures de faible pente, les toitures-terrasses,
monopentes, courbes... peuvent étre admises dans le cas d'un traitement
architectural de qualité.

CLOTURES
Les cldtures ne sont pas obligatoires.

Toutefois, s'il en est prévue une a l'avant des constructions, la hauteur totale ne
pourra excéder Im50 dont Om50 pour la partie pleine.

Sur cours et jardins, a l'arriere des constructions, la hauteur totale des clotures ne
pourra dépasser 2m00. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra excéder 1m00
de hauteur hors sol.

Toutefois, en cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clétures dites
de courtoisie pourront étre implantées sur la limite séparative sous réserve que leur
hauteur totale n"excéde pas 2m00 et qu’elles ne soient pas réalisées a plus de 5m00 de
la facade arriere de la construction principale.
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Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone
en diminuant la visibilité aux sorties d’établissements et aux carrefours. A ce titre,
des hauteurs inférieures peuvent étre imposées.
Les végétaux doivent étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra
étre réduite de fagon a ne pas géner la visibilité.

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d’'immeubles collectifs d’habitation, il est exigé une
place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher hors oeuvre nette
de construction avec un minimum d’une place par logement.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, il est exigé au minimum
une place de stationnement par logement, garage compris.

En sus, pour les opérations d’aménagement, a usage principal d’habitation
individuelle ou collective, il sera prévu au minimum une place de stationnement en
dehors des parcelles par tranche de 4 logements & 'usage des visiteurs.

Pour les bitiments a usage d’activités, de commerces ou de bureaux, sur chaque
parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la
totalité des véhicules de livraison et de service.

- Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Toutefois, en cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le
terrain de I'opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur doit aménager sur un autre terrain a moins de 300 metres du premier,
les surfaces de stationnement qui lui font défaut ou procéder a une convention lui
permettant d’occuper une place de stationnement dans le parc privé.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.
Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou
traitées en jardin potager ou d’agrément.
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La plantation d'un arbre de haute tige est obligatoire par tranche de 200 m?2 de
surface libre.

Les dépodts de matériaux, de citernes de gaz comprimé et autres combustibles situés
dans les cours et jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces
libres communs doivent étre entourés d"une haie d’arbustes a feuillage persistant.
Les essences végétales locales sont recommandées.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de l'application des
articles 3 a 13.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

VOCATION PRINCIPALE.

Il s'agit d’'une zone urbaine, de densité moyenne, correspondant aux abords du
centre ville de Calonne-Ricouart, affectée essentiellement 3 I'habitat, aux commerces
et aux services qui en sont le complément naturel.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB I : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS

INTERDITS.
- Les installations classées pour la protection de Il'environnement,
soumises a autorisation.
. Les abris de fortune et les dépéts de ferraille, matériaux de démolition
et véhicules désaffectés.
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
- Les habitations légeres de loisirs.
- Le stationnement isolé de caravanes et les terrains aménagés pour
I'accueil de campeurs.
- Les affouillements et exhaussements de sols autres que ceux indiqués a
l'article UB 2.
- les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des caravanes et des abris
autres qu’a usage public et & I'exception des installations de chantiers.

ARTICLE UB 2 : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
SOUMIS A CONDITIONS PARICULIERES
- Les groupes de garages individuels de plus de deux unités a condition
quils ne présentent qu'une seule sortie sur la voie publique et qu'ils soient
disposés autour d'une cour d’évolution.
- les constructions & usage d’activité comportant des installations classées
soumises a déclaration ou non doivent &tre admissibles A proximité des
quartiers d’habitation ne provoquant pas de nuisances telles que fumées,
émanations nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices de bruit.
- L'aménagement ou l'extension des activités existantes, & condition qu'il
n'en résulte pas une aggravation des dangers et nuisances pour le voisinage.
- Les affouillements et exhaussements de sols lids aux équipements
d'infrastructure et ceux indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.
- L'aménagement ou I'extension des activités existantes, 2 condition qu'il
n'en résulte pas une aggravation des dangers et nuisances pour le voisinage.
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. Les affouillements et exhaussements de sols liés aux équipements
d'infrastructure et ceux indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

SECTIONII - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE.

1°/ Accés :
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur.
En aucun cas, l'acces ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 metres.
Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la circulation des handicapés et personnes & mobilité réduite (cf. décrets
n® 99-756, n°99-757 du 31 aofit 1999) de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées. Pour les
batiments publics ou parapublics a usage scolaire ou social, les accés et la voirie
pourront varier en fonction de I'importance et de la destination des batiments
existants ou projetés.
Les acces doivent toujours étre assujettis a l"accord du gestionnaire de la voirie
concernée.

L’autorisation peut étre subordonnée :
- A l'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a
partir de la voie ott la géne pour la circulation sera la moindre.
- A la réalisation d’aménagements particuliers destinés a adapter les accés au mode
d’occupation des sols envisagé.

2°/ Voirie :

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
P

privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination. Ces voies doivent

permettre I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-

tour des véhicules de collecte des ordures ménageres et des divers véhicules

utilitaires.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.
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ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Tout branchement doit faire I'objet d’une demande auprés des services compétents,
au méme titre qu'une demande de branchement d’eaux usées domestiques, comme
le stipule le reglement d’assainissement.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques
alternatives telles que les puits d’infiltration, les noues, les chaussées drainantes et en
dernier recours I'utilisation de systéme de stockage-restitution & débit calibré.
L'utilisation de ces techniques pourra faire 'objet d’'une étude particulitre visant &
évaluer limpact de linfiltration et les conséquences sur le milieu naturel
conformément a la réglementation en vigueur,

Si les ouvrages publics sont de capacité insuffisante, le service d’assainissement
pourra imposer la participation financiére du requérant aux travaux de renforcement
nécessaires au déversement a I'égout des eaux de pluie.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, le constructeur doit réaliser les
aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux
avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation,
conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou
séparatif).

En l'absence de réseau collectif d’assainissement et seulement dans ce cas,
l"assainissement non collectif est autorisé ; toutes les eaux usées doivent alors étre
dirigées vers un systéme aussurant le prétraitement, le traitement des eaux usées
domestiques conformément a la réglementation en vigueur. L’évacuation des eaux
traitées dépendra de la nature du terrain en place.

Eaux résiduaires non domestiques (y compris industrielles)

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation
des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur et doit faire l'objet d'une convention avec le service
gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si cela est
autorisé, peut -étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET DE TELEDISTRIBUTION :
Tous les branchements doivent &tre en souterrain, dés lors que les réseaux sont
enfouis.
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ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre I'aspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES
EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE.

Les fagades avant des constructions doivent étre implantées :

-soit a I'alignement du domaine public ou de la limite d’emprise de Ia voie,

-soit a I'alignement de 1'une des constructions voisines,

-soit dans une bande de 10 metres a 20 metres mesurée a partir de I'axe de la voie
existante ou a créer.

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.
Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 metres de la limite du
domaine public ferroviaire

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement ou I'extension de batiments
existants, ni aux implantations de batiments et d'équipements liés a la desserte par
les réseaux et aux équipements publics d'infrastructure.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES.
- Le principe général est qu'en front a rue, Iimplantation des constructions sur

limites séparatives est possible mais non obligatoire.
I - Implantation sur limites séparatives.
1) En front a rue, les constructions peuvent étre édifiées le long des limites

séparatives dans une bande maximum de 20 metres a partir de la limite de
construction la plus proche de l'alignement pouvant étre admis en application de

I"article 6.

2) Au-dela de cette bande, les constructions ne peuvent étre implantées le long des
limites séparatives que :
- lorsqu’il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une
construction ou un mur d'une hauteur totale égale ou supérieure a celle a

réaliser permettant I'adossement.

- pour s’apignonner sur une construction réalisée simultanément sur le
terrain voisin, lorsque les batiments sont d'une hauteur sensiblement
équivalente.

c s'il s'agit de batiments dont la hauteur n’excede pas 4 m mesurée au
point le plus élevé.
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II - Implantation avec marges d’isolement,

1) Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d’isolement (L) d’un
batiment qui n’est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas 'étre en fonction des
dispositions du paragraphe I ci-dessus, doit étre telle que la différence de niveau (H)
entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus proche de la limite
séparative n’excede pas :

- deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H =2
L)

2) La distance d’éloignement ne peut &étre inférieure a 3 metres. Cette distance
minimum peut étre ramenée a 1 meétre pour les constructions annexes d’une hauteur

maximale de 3 m.

Emite séparalive
de la parcelie

hauteur (H)

\\\\\

iongueur (=2 T
avec minimum <2
nitres

Ces régles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 metres. Elle est ramenée a 2 meétres,
lorsqu’il s’agit de constructions dont la hauteur au faitage inférieure a 3 metres.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOI..
Néant.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.
La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut dépasser trois niveaux,

hors sous-sols.
I ne peut étre aménagé qu'un seul niveau dans la hauteur des combles.
Cette limitation ne concerne pas les équipements publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR.

>DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé sous réserve de
"observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
-Une adaptation au sol soigneusement traitée,

-Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
-L’aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

-Le rythme et la proportion des ouvertures,

-L’harmonie des couleurs.

>DISPOSITIONS PARTICULIERES :
COULEURS ET MATERTAUX

Toute peinture ou élément coloré, distinct de la tonalité générale de la construction,
doit étre motivé par la disposition des volumes ou des éléments architecturaux.

Sont interdits :

-Les bardages métalliques,

-Les matériaux métalliques non dissimulés sauf le bac acier dans le cas d'une
recherche architecturale de qualité,

-L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse.
Toutefois, le béton apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé
et coulé avec soin en vue de rester brut,

-Les matériaux de couverture ondulés, tels que tdles ondulées plastiques,
plaques de type fibrociment brutes non végétalisées ..., tant pour les batiments a
usage d'habitation que pour les annexes,

FORMES ET VOLUMES

De fagon générale, les toitures doivent étre, de préférence, a deux pans.

Les toitures asymétriques, les toitures de faible pente, les toitures-terrasses,
monopentes, courbes... peuvent &€tre admises dans le cas d'un traitement
architectural de qualité.
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CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toutefois, s'il en est prévue une a l'avant des constructions, la hauteur totale ne
pourra excéder Im50 dont 0Om50 pour la partie pleine.

Sur cours et jardins, a I'arriere des constructions, la hauteur totale des clotures ne
pourra dépasser 2m00. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra excéder 1m00
de hauteur hors sol.

Toutefois, en cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clotures dites
de courtoisie pourront étre implantées sur la limite séparative sous réserve que leur
hauteur totale n’excéde pas 2m00 et qu’elles ne soient pas réalisées a plus de 5m00 de
la facade arriere de la construction principale.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I’'ensemble de la zone
en diminuant la visibilité aux sorties d’établissements et aux carrefours, A ce titre,
des hauteurs inférieures peuvent étre imposées.

Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra
8tre réduite de facon a ne pas géner la visibilité.

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.
Pour les constructions d usage d’immeunbles collectifs d’habitation, il est exigé une
place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher hors oeuvre nette
de construction avec un minimum d’une place par logement.
Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, il est exigé au minimum
une place de stationnement par logement, garage compris.
En sus, pour les opérations d’aménagement, a usage principal d’habitation
individuelle ou collective, il sera prévu au minimum une place de stationnement en
dehors des parcelles par tranche de 4 logements a 1'usage des visiteurs.
Pour les bitiments a usage d’activités, de commerces on de bureaux, sur chaque
parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- Pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la
totalité des véhicules de livraison et de service.

- Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
Toutefois, en cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le
terrain de l'opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur doit aménager sur un autre terrain a moins de 300 metres du premier,
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les surfaces de stationnement qui lui font défaut ou procéder a une convention lui
permettant d’occuper une place de stationnement dans le parc privé.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou
traitées en jardin potager ou d’agrément.
La plantation d'un arbre de haute tige est obligatoire par tranche de 200 m? de

surface libre,
Les dépbts de matériaux, de citernes de gaz comprimé et autres combustibles situés

dans les cours et jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces
libres communs doivent étre entourés d'une haie d’arbustes a feuillage persistant.
Les essences végétales locales sont recommandées.

SECTIONIII - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de 'application des
articles 3 a 13.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit de la zone destinée a accueillir des activités industrielles, artisanales, ou
commerciales ainsi que des activités tertiaires.

SECTION I - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a usage d’habitation,
- I'ouverture et I'exploitation de carriére,
- les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des caravanes et des abris
autres qu’a usage public et a I'exception des installations de chantiers,
- les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes et les terrains aménagés pour
I"accueil de campeurs.

ARTICLE UE 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d’activité comportant des installations
classées ou non dans la mesure ot1, compte tenu des prescriptions techniques
imposées pour éliminer les inconvénients qu'ils produisent, il ne subsistera
pas pour leur voisinage ni risques importants pour la sécurité, ni nuisances
qui seraient de nature a rendre inacceptables de tels établissements dans la
zone,

- les dépOts a l'air libres autorisés sous réserves du respect de la
législation en vigueur et d’étre obligatoirement ceinturés de plantations
denses et de haute tige afin de les rendre totalement invisibles aux usagers des
voies publiques et des unités fonciéres voisines. Il peut en outre étre imposé
I'édification d’une cldture de haie vive ou a claire voie,

- L'aménagement ou I'extension des activités existantes, a condition qu'il
n'en résulte pas une aggravation des dangers et nuisances pour le voisinage.

. Les constructions a usage d’habitation, exclusivement destinées aux
logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services
implantés dans la zone,




- les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont
indispensables pour la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des
sols autorisés.

SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1°/ Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur.
Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (cf. décrets
n® 99-756, n°99-757 du 31 aofit 1999) de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.
Cet acces direct ou par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ne
peut avoir moins de 6 metres de large.
Les acces doivent toujours étre assujettis a 'accord du gestionnaire de la voirje
concernée.

L’autorisation peut étre subordonnée :
- A Tobligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a
partir de la voie olt la géne pour la circulation sera la moindre.
- A la réalisation d’aménagements particuliers destinés a adapter les acces au mode
d’occupation des sols envisage.

2°/ Voirie
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination. Ces voies doivent
permettre I'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-
tour des véhicules de collecte des ordures ménageres et des divers véhicules
utilitaires.

ARTICLE UE 4: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ASSAINISSEMENT ET D’ELECTRICITE

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.
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ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Tout branchement doit faire I'objet d"une demande aupres des services compétents,
au méme titre qu'une demande de branchement d’eaux usées domestiques, comme
le stipule le réglement d’assainissement.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques
alternatives telles que les puits d'infiltration, les noues, les chaussées drainantes et en
dernier recours l'utilisation de systéme de stockage-restitution a débit calibré.
L’utilisation de ces techniques pourra faire 1'objet d’une étude particuliere visant a
évaluer limpact de linfiltration et les conséquences sur le milieu naturel
conformément a la réglementation en vigueur.

Si les ouvrages publics sont de capacité insuffisante, le service d’assainissement
pourra imposer la participation financiére du requérant aux travaux de renforcement
nécessaires au déversement a I'égout des eaux de pluie.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, le constructeur doit réaliser les
aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux
avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation,
conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eatix ot
matiéres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systeme unitaire ou
séparatif).

En labsence de réseau collectif d’assainissement et seulement dans ce cas,
Iassainissement non collectif est autorisé ; toutes les eaux usées doivent alors étre
dirigées vers un systéme aussurant le prétraitement, le traitement des eaux usées
domestiques conformément & la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux
traitées dépendra de la nature du terrain en place.

Eaux résiduaires non domestiques (y compris industrielles)

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation
des eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par Ia
réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service
gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si cela est
autorisé, peut -8tre subordonnée a un pré-traitement approprié.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET DE TELEDISTRIBUTION :
Tous les branchements doivent étre en souterrain, dés lors que les réseaux sont
enfouis.
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ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d’un terrain est de nature a compromettre ’aspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis
de construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec un recul minimum de
15 métres a partir de I'axe de la voie existante ou a créer,

Les batiments ou équipements techniques (transformateur, poste d’accueil et de
contrdle) nécessitant un acces direct ne seront pas tenus de respecter le recul en
bordure des voies.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 metres de la limite du
domaine public ferroviaire

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'aménagement ou l'extension de batiments
existants qui ne respecteraient pas ces retraits.

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UE 7: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa

hauteur et jamais inférieure a 5 metres.

Les constructions peuvent étre implantées le long des limites séparatives & condition
que de mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies ou pour les
batiments dont la hauteur en limite séparative n’excéde pas 10 m.

Une marge de recul minimum de 10 metres doit étre observée pour les constructions,
installations ou dép6ts implantés le long des limites des zones a vocation principale,
actuelle ou future d’habitat et de services.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'aménagement ou l'extension de batiments
existants qui ne respecteraient pas ces retraits.

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance
suffisante pour permettre 'entretien facile des marges d’isolement et
des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre I'incendie.
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ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % du lot ou de la parcelle,
Cet article ne s’applique pas aux équipements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Néant.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR
Principe général
Les batiments quelle que soit leur destination et les terrains méme s'ils sont utilisés
pour dépdts, parking, aire de stockage doivent étre aménagés de telle manitre que la
propreté et l'aspect de la zone n‘en soient pas altérés. Les constructions ou
installations a édifier ou a modifier doivent former un ensemble architectural de
qualité et s’harmoniser avec les éléments voisins ainsi qu’avec 'ensemble de la zone.
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unicité de
structures et de matériaux allant dans le sens de I'économie et d’une bonne
intégration dans le paysage. Les matériaux de facade sont choisis parmi ceux
n‘accrochant pas la poussiére, vieillissant bien, de préférence autolavables.
Sont interdits :

- le maintien a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’'un revétement ou

d'un enduit,

- les bardages et les couvertures en fibro-ciment non teintés ou en tole

galvanisée non peinte.
Les clbtures, tant a I'alignement que sur la marge de recul, doivent &tre constituées
soit par des haies vives, soit par des grilles ou grillages ou tout autre dispositif 2
claire voie, comportant ou non un mur bahut. La hauteur totale ne pourra excéder 2
m dont 0 m 50 hors sol pour la partie pleine.
Les clotures a proximité immédiate des acceés des établissements industriels et
dépdts, ou des carrefours de voies ouvertes a la circulation générale, doivent étre
établies de telle maniére qu’elles ne créent aucune géne 2 la circulation, notamment
en matiere de dégagement de visibilité.
D’autres types de clotures peuvent étre autorisés s'ils correspondent & des nécessités
d’exploitation ou de sécurité et sous réserve que leur aspect, perceptible de
I'extérieur ne nuise pas a I'esthétique générale de la zone.
Les bétiments annexes et les ajouts, les murs séparatifs, les murs aveugles apparents
d'un batiment et les écrans doivent étre traités en harmonie avec la construction
principale édifiée. |
Les aires de stockage de matiéres premiéres ou de combustibles devront étre
localisées de fagon a ne pas étre pergues a partir des espaces publics. Elles devront
étre intégrées ou composées avec le bdtiment principal ou faire I'objet d'un
aménagement permettant de les protéger des vues.
Publicités, enseignes et pré enseignes
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La mise en place d’enseignes, de pré-enseignes et panneaux publicitaires doit &tre
conforme a la législation en vigueur et réglements locaux.

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit &étre réalisé en dehors des voies publiques et
conformément aux prescriptions des décret N°99-756 et 99-757 et de 'arrété du 31
Aofit 1999 relatifs a 'accessibilité des stationnements.
Pour les batiments, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre
réservees

» Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la

totalité des véhicules de livraison et de service,

» Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs,

Les places de stationnement réservées aux handicapés seront aménagées en respect
des dispositions législatives en vigueur.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées,
traitées et entretenues.

Dans tous les cas, 20% minimum de la superficie de chaque terrain devront étre
libres, plantés et engazonnés.

Les dépbts de matériaux, de citernes de gaz comprimé et autres combustibles situés
dans les cours et jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces
libres communs doivent étre entourés d'une haie d’arbustes a feuillage persistant.
Les essences végétales locales sont recommandées.

SECTION III - POSSIBILITES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL
Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des
articles 3 a 13.
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TITRE III1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER




Zone 24U

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE1AU

VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit de zones a caractere naturel destinées a étre urbanisées a court terme sous
forme d’opérations d’ensemble exclusivement. Elles sont principalement destinées a
'habitat et aux services qui en sont le complément naturel.

DECOUPAGE DE LA ZONE EN SECTEURS

Le secteur 1AUa présente des possibilités architecturales particuliéres permettant
une meilleure intégration dans le paysage.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1 AU1 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS.

Toutes les occupations et utilisations des sols sont interdites en dehors de celles
admises sous conditions dans l'article TAU2.

ARTICLE 1AU 2 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITIONS

Sont admises sous réserve que le projet ne contrarie pas 'aménagement ultérieur de
la zone :

1° Les opérations d’aménagement d’ensemble type lotissements et permis
groupés a vocation principale d'habitat et des activités artisanales, de services et
de bureaux ne provoquant de nuisances telles que prévues dans le 4°.

2° Les groupes de garages individuels de plus de deux unités a condition qu’ils ne
présentent qu'une seule sortie sur la voie publique.

3° Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables
pour la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

4° La création, l'extension ou la modification des établissements a usage
d’activité, dans la mesure ot il est fait satisfaction a la législation en vigueur les
concernant et :
- qu'ils soient admissibles a proximité des quartiers d’habitation ne
provoquant pas de nuisances telles que fumées, émanations nocives,
malodorantes, polluantes ou génératrices de bruit, et
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- que les installations nouvelles, par leurs volumes et leurs aspects
extérieurs, soient compatibles avec le milieu environnant,
5°  Les travaux de confort et 'extension des batiments existants sous réserve que
le projet ne contrarie pas I'aménagement ultérieur de la zone.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE.

1°/ Accés :
Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur.
En aucun cas, I'acces ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 métres.
Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (cf. décrets
n°® 99-756, n°99-757 du 31 aofit 1999) de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées. Pour les
batiments publics ou parapublics a usage scolaire ou social, les acceés et la voirie
pourront varier en fonction de l'importance et de la destination des batiments

existants ou projetés.
Les acces doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie
concernée.

L’autorisation peut étre subordonnée :
- A Tobligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a
partir de la voie ott la géne pour la circulation sera la moindre.
- A la réalisation d’aménagements particuliers destinés & adapter les accés au mode
d’occupation des sols envisagé.

2°/ Voirie :
Les constructions et installations doivent etre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination. Ces voies doivent
permettre 'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-
tour des véhicules de collecte des ordures ménageres et des divers véhicules
utilitaires.

ARTICLE 1 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.
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ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Tout branchement doit faire 1'objet d"une demande aupres des services compétents,
au méme titre qu'une demande de branchement d’eaux usées domestiques, comme
le stipule Ie réglement d’assainissement.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques
alternatives telles que les puits d’infiltration, les noues, les chaussées drainantes et en
dernier recours l'utilisation de systeme de stockage-restitution a débit calibré.
L’utilisation de ces techniques pourra faire I'objet d"une étude particuliere visant a
évaluer l'impact de [linfiltration et les conséquences sur le milieu naturel
conformément a la réglementation en vigueur. '

Si les ouvrages publics sont de capacité insuffisante, le service d’assainissement
pourra imposer la participation financiére du requérant aux travaux de renforcement
nécessaires au déversement a I'égout des eaux de pluie.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, le constructeur doit réaliser les
aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux
avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation,
conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systeme unitaire ou
séparatif).

En l'absence de réseau collectif d’assainissement et seulement dans ce cas,
I'assainissement non collectif est autorisé ; toutes les eaux usées doivent alors étre
dirigées vers un systeme aussurant le prétraitement, le traitement des eaux usées
domestiques conformément a la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux
traitées dépendra de la nature du terrain en place.

Eaux résiduaires non domestiques (y compris industrielles)

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, 'évacuation
des eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur et doit faire l'objet d'une convention avec le service
gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si cela est
autorisé, peut -étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET DE TELEDISTRIBUTION :
Tous les branchements et réseaux doivent étre enfouis.
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ARTICLE 1 AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre I'aspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE 1 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX
VOIES ET DIVERSES EMPRISES DOMAINE PUBLIC OU PRIVE.

Les facades avant des constructions doivent étre implantées :

-soit a 'alignement du domaine public ou de la limite d’emprise de la voie,

-soit & I'alignement de I'une des constructions voisines,

-soit dans une bande de 10 métres a 20 metres mesurée a partir de 'axe de la voie
existante ou a créer.

ARTICLE 1 AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le principe général est qu’en front a rue, I'implantation des constructions sur limites
séparatives est possible mais non obligatoire.
Implantation avec marges d’isolement.
1) Sur toute la longueur des limites séparatives, la_marge d’isolement (L) d'un
batiment qui n’est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des
dispositions du paragraphe I ci-dessus, doit étre telle que la différence de niveau (H)
entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus proche de la limite
séparative n'excede pas :

- deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H =2

L)

2) La distance d’éloignement ne peut étre inférieure a 3 metres. Cette distance
minimum peut étre ramenée a 1 metre pour les constructions d'une superficie
maximale de 12 m? de surface hors ceuvre brute et d'une hauteur maximale de 2,5 m.

fimite séparative
delaparcele

hauteur (H)

-

orguewr (=12
avec minimum de
3 métres
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Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 metres. Elle est ramenée a 2 metres,
lorsqu’il s’agit de constructions dont la hauteur au faltage inférieure a 3 metres

ARTICLE 1 AU 9 : EMPRISE AU SOL.
Néant.

ARTICLE 1 AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut dépasser :
- Pour I'habitat collectif : quatre niveaux avec un seul niveau dans la
hauteur des combles.
- Pour les constructions non collectives: trois niveaux avec un seul
niveau dans la hauteur des combles.

I ne peut étre aménagé qu’un seul niveau dans la hauteur des combles.

Cette limitation ne concerne pas les équipements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR.

>DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
-Une adaptation au sol soigneusement traitée,

-Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
-L’aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

-Le rythme et la proportion des ouvertures,

-L’harmonie des couleurs.

>DISPOSITIONS PARTICULIERES :
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COULEURS ET MATERIAUX

Toute peinture ou élément coloré, distinct de la tonalité générale de la construction,
doit 8tre motivé par la disposition des volumes ou des éléments architecturaux.

Sont interdits :

-Les bardages métalliques,

-Les matériaux métalliques non dissimulés sauf le bac acier dans le cas d'une
recherche architecturale de qualité,

-L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d’étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse.
Toutefois, le béton apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé
et coulé avec soin en vue de rester brut,

-Les matériaux de couverture ondulés, tels que tbles ondulées plastiques,
plaques de type fibrociment brutes non végétalisées ..., tant pour les batiments a
usage d’habitation que pour les annexes,

FORMES ET VOLUMES

De fagon générale, les toitures doivent étre, de préférence, a deux pans.

Les toitures asymétriques, les toitures de faible pente, les toitures-terrasses,
monopentes, courbes... peuvent &tre admises dans le cas d'un traitement
architectural de qualité.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toutefois, s'il en est prévue une a l'avant des constructions, la hauteur totale ne
pourra excéder 1Tm50 dont 0Om50 pour la partie pleine.

Sur cours et jardins, a I'arriere des constructions, la hauteur totale des cldtures ne
pourra dépasser 2m00. Leur partie pleine, sil en existe une, ne pourra excéder 1m00
de hauteur hors sol.

Toutefois, en cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clotures dites
de courtoisie pourront étre implantées sur la limite séparative sous réserve que leur
hauteur totale n’excéde pas 2m00 et qu’elles ne soient pas réalisées a plus de 5m00 de
la facade arriere de la construction principale,
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Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone
en diminuant la visibilité aux sorties d’établissements et aux carrefours. A ce titre,
des hauteurs inférieures peuvent étre imposées.

Les végétaux devront étre soigneusement entretenus et leur hauteur pourra étre
réduite de fagon a ne pas géner la visibilité,

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.
Pour les constructions d usage d'immeubles collectifs d’habitation, il est exigé une
place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher hors oeuvre nette
de construction avec un minimum d’'une place par logement.
Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, il est exigé au minimum
deux places de stationnement par logement hors garage.
En sus, pour les opérations d’aménagement, a usage principal d’habitation
individuelle ou collective, il sera prévu au minimum une place de stationnement en
dehors des parcelles par tranche de 4 logements a 'usage des visiteurs.
Pour les batiments d usage d’activités, de commerces ou de bureaux, sur chaque
parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la
totalité des véhicules de livraison et de service,

- Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE1 AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou
traitées en jardin potager ou d’agrément.

Les dépdts de matériaux, de citernes de gaz comprimé et autres combustibles situés
dans les cours et jardins visibles depuis la voie publique, cheminements et espaces
libres communs doivent étre entourés d'une haie d’arbustes a feuillage persistant.
Les essences végétales locales sont recommandées.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.
Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des
articles 3 a 13,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d"une zone naturelle destinée a une urbanisation a plus ou moins long terme,
Elle pourra &tre ouverte a 'urbanisation lors d’une modification du Plan Local
d’'Urbanisme.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Néant.

ARTICLE 2AU 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- les batiments agricoles démontables.

SECTION I1 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Néant.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 2AU 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Toute construction nouvelle doit étre implantée avec un retrait minimum de 5 métres
par rapport a I'alignement des voies.
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Toutefois, pour les opérations groupées, lotissement ou groupes d’habitations, les
régles seront celles du plan de composition approuvée.

ARTICLE 2AU 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives de la parcelle ne peut étre inférieure a la différence
d’altitude entre ces deux points et jamais étre inférieure a 3 metres, cette distance
minimum peut étre ramenée a 1 metre pour les abris de jardin d'une superficie
maximale de 10 m? et d’une hauteur maximale de 2,5 métres.

Toutefois, pour les opérations groupées, lotissement ou groupes d’habitations, les
régles seront celles du plan de composition approuvée.

Les regles qui précedent ne s'appliquent ni aux implantations de batiments et
d'équipements liés a la desserte par les réseaux et aux équipements publics
d’infrastructures.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Néant.

ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Néant.

ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant.

ARTICLE 2AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.
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Zone 24U

SECTION III - POSSIBILITES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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TITRE IV

| DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
ET NATURELLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole. N’y sont
autorisés que les types d’occupation ou d’utilisation du sol liés a I'activité agricole
ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

DECOUPAGE DE LA ZONE EN SECTEURS

Un secteur Ac est réservé a l'exploitation des carrieres tout en prévoyant la
réutilisation de ces terrains apres exploitations.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS.

Tous modes d’occupation et d'utilisation des sols ne répondant pas aux dispositions
de l'article A 2.

ARTICLE A 2 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

- La création et l'extension de batiments ou installations liés a l'exploitation
agricole, maraicheére ou horticole sous réserve du respect de la réglementation
en vigueutr,

- Les siéges d’exploitations et batiments agricoles,

- Les constructions a usage d’habitation nécessaires aux personnes dont la
présence permanente est obligatoire pour le bon fonctionnement des
exploitations agricoles,

- Les équipements et batiments d’infrastructure et de superstructure nécessaires
au bon fonctionnement des services publics et d’intérét collectif,

- Les activités complémentaires inhérentes a l'activité agricole dans la mesure otlt
clles ne portent pas atteinte a l'intérét des lieux, ne compromettent pas le

caracteére de la zone.

Dans le secteur Ac:

Tout est interdit en dehors de I'exploitation de carriere d’argile, dans la mesure ol
elle satisfont la législation en vigueur les concernant et a condition que soient
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imposées toutes les prescriptions utiles permettant la réutilisation des terrains pour
les besoins agricoles.

SECTIONII - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3: ACCES ET VOIRIE.

1°/ Acceés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin

éventuellement obtenu par application de 'article 682 du Code Civil.

Cet acces direct, ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, ne
peut avoir moins de 4 metres de large.

2°/ Voirie :

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie qui les dessert.

ARTICLE A 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Tout branchement doit faire I'objet d'une demande aupres des services compétents,
au méme titre qu'une demande de branchement d’eaux usées domestiques, comme
le stipule le reglement d’assainissement.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques
alternatives telles que les puits d’infiltration, les noues, les chaussées drainantes et en
dernier recours l'utilisation de systeme de stockage-restitution a débit calibré.

L’utilisation de ces techniques fera 1'objet d'une étude particuliére visant a évaluer
I'impact de Iinfiltration et les conséquences sur le milieu naturel conformément a la
réglementation en vigueur.
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Si les ouvrages publics sont de capacité insuffisante, le service d’assainissement
poutrra imposer la participation financiére du requérant aux travaux de renforcement
nécessaires au déversement a I'égout des eaux de pluie.

En I'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant le
libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques
intéressés et selon des dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une
évacuation directe et sans stagnation, conformément aux exigences de Ia
réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou
séparatif).

Eaux résiduaires non domestiques (y compris industrielles)

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, 1'évacuation
des eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur et doit faire l'objet d'une convention avec le service
gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si cela est
autoris¢, peut -étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET DE TELEDISTRIBUTION :
Tous les branchements doivent étre en souterrain, dés lors que les réseaux sont
enfouis,

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE,

Les constructions doivent étre implantées :avec un retrait d’au moins 5 métres par
rapport aux voies.
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ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, sa marge
d’isolement (L) doit étre telle que la différence de niveau (H) entre tout point de la
construction et le point bas le plus proche de la limite séparative n’excede pas deux
fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H = 2 L) laquelle
distance ne peut étre inférieure a 3 métres.

Les dépbts et installations diverses doivent étre implantés a 15 metres au moins des
limites des zones a vocation principale d’habitat.

Cette disposition ne s'applique pas en cas de constructions liées aux batiments

d’intérét collectif.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 meétres.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL.

Néant.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut dépasser trois niveaux,
hors sous-sols.

La hauteur maximale des constructions a usage agricole est fixée a 12 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Les constructions, installations et clétures autorisées ne doivent nuire ni par leur
volume ni par leur aspect & I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels
elles s'intégreront.

Est notamment interdit 'emploi & nu des matériaux destinés a €tre recouverts et
batiments annexes sommaires tels que clapiers, poulaillers, abris réalisés avec des
moyens de fortune.

Les murs et toitures des constructions annexes et des ajouts doivent étre traités en
harmonie avec les batiments principaux.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent
&tre masquées par des murets ou des écrans de verdure et étre placces en des lieux
ot elles sont peu visibles des voies publiques.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Un aménagement paysager (plantations d’essences locales) doit étre prévu pour
assurer I'insertion des batiments agricoles.

Les dépots et installations divers, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et
installations similaires doivent étre masqués par des écrans de verdure.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Les possibilités d'occupation des sols résultent de 'application des articles 3 a 13.
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~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d'une zone naturelle protégée. Cette zone accueille les espaces verts ou les
installations sportives légeres, de loisirs ou de plein air.

I1- DECOUPAGE DE LA ZONE EN SECTEURS

Le secteur Nh correspond a I'habitat isolé.

Le secteur Ns accueille des aménagements destinés aux loisirs, présentant un intérét
touristique,

Le secteur Nr est un secteur de ruissellements des eaux de pluie.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU
SOLINTERDITS

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, y compris le stationnement de
caravanes.

ARTICLE N 2: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITIONS PARTICULIERES.

- Les batiments et installations liés aux services et équipements publics sous réserve
qu'ils soient compatibles avec la destination de la zone ou liés a sa bonne utilisation.

- Les exhaussements et affouillements des sols sous réserve qu'ils soient
indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols

autorisés.

- Les aménagements a caractére public pour des activités récréatives essentiellement
de plein air a condition qu’elle soit compatible avec I'environnement.

Dans le secteur Nh, ne sont autorisés que :

- Les reconstructions de bdtiments sinistrés ainsi que l'agrandissement des
constructions existantes.




Zone N

- Les constructions de batiments annexes dont la surface n'excéde pas 16m? de
SHOB et situés sur la méme unité fonciere que la construction & usage
d’habitation concernée,

Dans le secteur Ns :

- Les constructions, équipements et les aménagements collectifs liés & des
activités sportives, culturelles, touristiques et de loisirs & condition qu'ils ne
comportent que des ouvrages de superstructures peu importants et qu'ils soient
compatibles avec I'environnement.

- Les constructions a usage d’habitation nécessaires aux personnes dont la
présence permanente est obligatoire pour le bon fonctionnement des

exploitations agricoles.

Dans le secteur Nr :

- Aucune construction ne peut étre réalisée en dehors des aménagements et
solutions techniques permettant d’atténuer les risques.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE.

1°/ Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur.

En aucun cas, I'accés ne pourra avoir une largeur inférieure 4 4 métres.

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la circulation des handicapés et personnes & mobilité réduite (cf. décrets
n° 99-756, n°99-757 du 31 aofit 1999) de la défense contre lincendie, et de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées. Pour les
béatiments publics ou parapublics a usage scolaire ou social, les accés et la voirie
pourront varier en fonction de l'importance et de la destination des bAtiments
existants ou projetés.
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Zone N

Les acces doivent toujours étre assujettis a 'accord du gestionnaire de la voirie
concernée,

L’autorisation peut étre subordonnée :

- A l'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, &
partir de la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

- A la réalisation d’aménagements particuliers destinés a adapter les accés au mode
d’occupation des sols envisagé.

2°/ Voirie :

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination. Ces voies doivent
permettre I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-
tour des véhicules de collecte des ordures ménageres et des divers véhicules
utilitaires.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Tout branchement doit faire I'objet d'une demande aupres des services compétents,
au méme titre qu'une demande de branchement d’eaux usées domestiques, comme
le stipule le réglement d’assainissement.

Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées par le biais de techniques
alternatives telles que les puits d’infiltration, les noues, les chaussées drainantes et en
dernier recours 1'utilisation de systéme de stockage-restitution a débit calibré.

L’utilisation de ces techniques fera I'objet d'une étude particuliere visant a évaluer
Iimpact de l'infiltration et les conséquences sur le milieu naturel conformément a la
réglementation en vigueur.
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Zone N

Si les ouvrages publics sont de capacité insuffisante, le service d’assainissement
pourra imposer la participation financiere du requérant aux travaux de renforcement
nécessaires au déversement a 1'égout des eaux de pluie.

En I'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant le
libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques
intéressés et selon des dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une
évacuation directe et sans stagnation, conformément aux exigences de la
réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systtme unitaire ou
séparatif).

Eaux résiduaires non domestiques (y compris industrielles)

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation
des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une convention avec le service
gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si cela est
autorisé, peut -étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET DE TELEDISTRIBUTION :
Tous les branchements doivent &tre en souterrain, dés lors que les réseaux sont
enfouis.

ARTICLENS5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Si la surface ou la configuration d’un terrain est de nature & compromettre Iaspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis
de construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire,

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES
EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE.

Les constructions doivent étre implantées :

¥ avec un retrait d’au moins 10 metres par rapport & la limite d’emprise des
routes départementales
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Zone N

* avec un retrait d’au moins 5 metres par rapport a l'alignement des autres
voies.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

A moins que le batiment a construire jouxte la limite parcellaire, sa marge
d’isolement (L) doit étre telle que la différence de niveau (H) entre tout point de la
construction et le point bas le plus proche de la limite séparative n’excede pas deux
fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H = 2 L) laquelle
distance ne peut étre inférieure

a 4 metres.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
P

permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi

que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre 1'incendie.

Dans les secteurs Nh et Ns :

Cette distance doit &tre au minimum de 3 metres. Elle est ramenée a 2 metres,

lorsqu'il s’agit de constructions dont la hauteur au faitage inférieure a 3 metres.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL.

Dans le secteur Ns, I'emprise au sol est limitée a 30 % de I'unité fonciére.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

Dans les secteurs Nh et Ns :

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut dépasser deux niveaux,
hors sous-sols.

Les autres constructions ne peuvent dépasser une hauteur totale de 8 metres.
Il ne peut étre aménagé qu'un seul niveau dans la hauteur des combles.

Cette limitation ne concerne pas les équipements publics ou d’intérét collectif.
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Zone N

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Les constructions, installations et cldtures autorisées ne doivent nuire ni par leur
volume, ni par leur aspect & l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels
elles s'intégreront.

Sont notamment interdits :

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinds & &tre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings);

- Les batiments sommaires réalisés avec des moyens de fortune ;

- Les toitures terrasses ; '

Par ailleurs dans le secteur Nh et Ns:

Toute extension de batiment doit &tre traitées en harmonie avec les facades de la
construction.

La création de batiment en Ns ne doit pas dénaturer par sa nature et sa taille le
caractere de la zone. Les matériaux et I'accompagnement paysager doit permettre
l'intégration dans le paysage.

ARTICLEN 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

- Les surfaces libres doivent obligatoirement étre plantées ou traitées en espaces
verts.

- Espaces boisés classés, a conserver, & protéger, & créer :

Les espaces boisés classés, & conserver, figurant au plan de zonage, sont soumis aux
dispositions des articles L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.,

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SO,

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Les possibilités d'occupation des sols résultent de l'application des articles 3 & 13.
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