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I. PRESENTATION DU DOCUMENT D'URBANISME

I.1. RAPPEL DU CONTEXTE

La commune de Campigneulles les Grandes ne dispose actuellement d’aucun document
d’urbanisme sur son territoire. C’est donc le Réglement National d’Urbanisme qui s’ applique.

Les possibilités de libérer des terrains constructibles étant de plus en plus difficiles dans
ce contexte, la commune a souhaité €laborer un document qui lui permette de réfléchir d*une
maniére durable au développement urbain du territoire.

Les régles d’urbanisme adaptées par les cartes communales permettent d’apprécier, au
cas par cas, si un terrain peut €tre constructible ou non, pour édifier une construction ou
réaliser un lotissement.

Elles permettent de prendre en considération, outre les caractéristiques propres au terrain
par rapport a son environnement ou a ses équipements, celles propres au projet envisagé : son
implantation, sa dimension, son aspect, etc. ..

1.2. LE REGIME JURIDIQUE DES CARTES COMMUNALES

L’article 6 de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain insére dans le titre H relatif aux prévisions et régles d’urbanisme du
livre 1% du code de 'urbanisme un chapitre IV relatif aux cartes communales (article L.124-1
et suivants) consacrant 1égislativement ces derniéres, et leurs donnant ainsi le statut de
document d’urbanisme.

Ce statut est notamment confirmé par le fait que :

v Les cartes communales se situent dans le méme titre du code de 1’urbanisme que celui
qui comporte les schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d’urbamsme.

v Elles sont soumises a enquéte publique avant approbation et leur durée de validité
n’est plus limitée,

v’ Enfin les cartes communales approuvées sont opposables aux tiers et ont pour effet la
possibilité de transférer aux communes les compétences en matiére de délivrance des
autorisations d’occuper ou d’utiliser le sol.

Ainsi les cartes communales deviennent des documents d’urbanisme opposables aux
tiers, soumis aux obligations en matiére de protection des espaces naturels, d’équilibre,
d’utilisation économe de 1’ espace définit par ’article 1.121-1 du code de "urbanisime.

Elles peuvent étre élaborées soit 4 1’échelle de la commune, soit dans le cadre de
groupeinents intercommunaux.

1.3, MODALITES D'ELABORATION

L’inttiative de 1’€élaboration d'une carte communale a ét€ prise par le Conseil Municipal
de Campigneulles les Grandes.

En effet par délibération du 30 septembre 2005, le Conseil Municipal a prescrit
I’élaboration d’une carte communale sur le territoire.

Il a sollicité le concours de I’Etat pour les dépenses entrainées par les études et, il a
demandé la mise a disposition des services de la Direction Départementale de I’Equipement.
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De février 2006 a octobre 2006, le conseil municipal a étudié avec le bureau d’études
« SARL Jean-Marc CABON Géométre Expert », les services de la DDE, de la DDAF et de la
Chambre d’Agriculture le projet de carte communale,
Ce projet a été soumis a enquéte publique du 22 janvier 2007 au 22 février 2007.
Suite a 1’avis favorable du commissaire enquéteur le 21 mars 2007, le conseil municipal a
approuvé le projet de carte communale le 18 mai 2007.
Par courrier du 30 juillet 2007, M. le Préfet du Pas de Calais émettait un avis défavorable
au projet de carte communale.
Cet avis défavorable est basé sur :
- ’absence de 1’étude prévue a 1’Article L111-1-4 du Code de I’Urbanisme afin de
permettre le classement en zone constructible des terrains situés dans une bande de
75m de part et d’autre de la Route Départementale 317 jusqu’a peu classée a
grande circulation.
- Une extension trop importante & 1’Ouest de la rue de I’Eglise, qui provoque un
étalement urbain au détriment d’espaces naturels et agricoles, et qui ne répond pas
aux préoccupations d’une gestion économe de I’espace.

La commune a donc décidé :

- de faire réaliser 1’étude prévue a 1’Article L 111-1-4 du Code de I"Urbanisme

- de modifier le plan de zonage afin d’obtenir [’accord de M. le Préfet du Pas de
Calais

Le dossier « nuisances, sécurité, urbanisme et paysage » dressé en application de
I’Article L 111-1-4 du Code de I’Urbanisme par le bureau d’¢tude Thierry Challon consultant
est joint au présent dossier de carte communale.

Il a été présenté a la commission départementale compétente en matiere de nature de
paysages et de sites le 16 décembre 2008 et obtenu son avis favorable.

Les modifications du zonage sont portées sur le plan joint au présent rapport, et
expliquées, en écriture bleue dans la suite de ce rapport.

Par courrier du 22 juillet 2010, M. le Préfet du Pas de Calais émettait un avis favorable

au projet de carte communale.

Cependant « pour étre conforme au droif, la carte communale devra :

e mettre en cohérence ses remarques a propos du développement de 'urbanisation
notamment en ce qui concerne la rétention fonciere et la sollicitation des habitants
quant a la constructibilité des terrains.

e Préciser le positionnement de toutes les exploitations agricoles et délimiter les

peérimetres d'éloignement a prendre en compte.

Délimiter les zones C et NC.

Appliquer article LI11-1-4 sur I’'416.

Instavrer le droit de préemption par délimitation prise apres approbation de Ia carte
communale. »

Les modifications du zonage sont portées sur le plan joint au present rapport, et
expliquées, en écriture verte dans la suite de ce rapport.
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1.4. LE CONTENU DU DOCUMENT

En application des articles L124-1 et L124-2 du code de 1'urbanisme, les cartes

communales doivent :

v" D’une part préciser les modalités d’application des régles générales d’urbanisme
prises en application des articles R111-1 & R111-24 du code de I'urbanisme,
communément appelés : reglement national d’urbanisme ou R.IN.U.

v" D’autre part, délimiter les secteurs ol fes constructions sont autorisées et les secteurs
ol les constructions ne sont pas admises, a 1’exception de 1’adaptation, la réfection ou
I’extension de constructions existantes ou de constructions nécessaires a des
équipements collectifs, & I’exploitation agricole ou forestiere et & la nuse en valeur des
ressources naturelles,

I.5. LE DOSSIER PE CARTE COMMUNALE

La carte communale se compose d'un rapport de présentation et d’un ou plusieurs
documents graphiques, ces derniers €tant opposables aux tiers.

I.5.1. Le rapport de présentation

Sur les bases des principales caractéristiques géographiques de la commune, tout autant
au sens physique, qu’au sens économique, social, culturel et patrimonial, 1l doit expliquer et
justifier les choix qui ont été opérés et la fagon dont a été pris en compte I’ensemble des
contraintes, juridiques notamment, qui s’ unposent & la commune,

Ce rapport constitue en quelque sorte ’exposé des motifs 4 la fois des modalités
d’application des régles générales d’urbanisme qui ont été précisées dans la carte communale
et de la délimitation des secteurs constructibles ou non constructibles.

1.5.2. Les documents graphiques

Ces documents graphiques ont pour objet de délimiter les secteurs constructibles de la
Commune, et 4 ’exception s’agissant de ces derniers, de l’adaptation, la réfection ou
I’extension de constructions existantes ou de constructions nécessaires & des équipements
collectifs, 4 1’exploitation agricole ou foresticre et a la mise en valeur des ressources
naturelles.

Ces documents graphiques peuvent préciser qu’un secteur est réservé a ’implantation
d’activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

De méme des zones de préemption peuvent étre délimitées.

Le cag échéant, et sans que cela soit une obligation et nuise a la lisibilité de ces
documents graphiques, il peut étre reporté sur ces derniers un certain nombre d’éléments
d’information utiles A 1’instruction des demandes d’occuper ou d'utiliser le sol : les réseaux,
les servitudes d’utilité publique atfectant ’occupation du sol, etc...
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II. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

I11.1. SITUATION REGIONALE DE LA COMMUNE

I11.1.1.Présentation

IL1.1.1. Données historiques :

CAMPIGNEULLES LES GRANDES changea de nom au fil du temps :
Campanias en 870 ; Campeinnoles en 11763, Campegneulles-les-Grandes en 1301 et
enfin Campigneulles les Grandes en 1689,

Les Armes de CAMPIGNEULLES LES GRANDES :

En s’inspirant des armes de I’abbaye de Saint Vaast, mais aussi de celles des de
Boufflers qui furent seigneurs du village, la commune a choisi de prendre un blason qui est :
«d’or a une croix ancrée de gueule chargée au coeur d'une molette d’or et accompagnée de
deux molettes du méme, [ 'une en chef senestre et ’autre en pointe dextre »

B e e t————
N |

La seigneurie partagée en 1212 entre "abbaye Saint Vaast et Guy Mortlay, passa aux
Boufflers, Bigant, Regner, Gosson, et Framery, Une autre partie du domaine a appartenu aux
Wullart d”Oeuf,
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Faits historiques ou marquants :

Le 28 mai 1940, un bombardier Whitley du 77éme Squadron de la R.AF. fut abattu vers
« la culbute » et explosa. Les cing hommes de son equipage reposent dans le cimetiére de
Campigneulles les Grandes, prés de I’Eglise.

En 1961, lors de travaux de terrassement pour déblayer les vestiges d’une ancienne
construction, un hahitant découvrit une cruche contenant dix piéces d’or des XVéme, XVIéme
et XVIleme siécles.

I1.1.1.2. Patrimoine architectural :

- L'Eglise Saint VAAST avec sa nef du XVeme siécle : le cheeur est de 1712, La
dalle funéraire est datée de 1275.

- Lécole batie au début du vingtiéme siécle:

- L’ancien Chéteau au Nord de la Commune (place Verte) qui a briilé durant la
seconde guerre mondiale

- Le chéateau de 1655 proche de I’Eglise : il remplace un ancien manoir. Ce chéteau
fut confisqué et vendu comme bien national sous la révolution. Au XIXéme siécle
il a appartenu au colonel Menu-du-Mesnil, puis au baron Moullart de Vilmarest
qui I’a cédé en 1850 a M. Gustave de Fougeroux de Campigneulles. Ce chiteau est
construit en pierres blanches du pays.

I1.1.2.Situation administrative

La commune de CAMPIGNEULLES LES GRANDES appartient au Département du Pas
de Calais, canton de Montreuil sur Mer.
Elle fait partie de la Communauté de communes du Montreuillois. (21 communes)

Située a 5 kms au Sud-Ouest de Montrew:] sur Mer, la commune est traversée par la
Route Départementale 317 (Montreuil-Berck) sur un axe Nord-Est Sus-Ouest.

10 kms a 1’Cuest de Campigneulies, on trouve les dunes et les plages de la Cote d’Opale,
avec notamment la station balnéaire de Berck sur Mer.

Les communes voisines sont les suivantes : Campigneulles les Petites, Wailly Beaucamp,
Airon Saint Vaast, Airon Notre Dame, Sorrus.
Etendue sur 534 hectares, la commune se structure autour de deux axes routiers

principaux : la Route Départementale 317 (vue ci-dessus), et du Nord au Sud par une voie
communale (rue du parapluie — rue de 1’Eglise- route de Wailly Beaucamp)
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II.2. DONNEES SOCIO-ECONOMIQUE
Source : www recensement.insee.fr

I1.2.1.La Population
v Evolution de la population de 1968 & 2006

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2006
Population sans doubles 177 167 175 521 555 274
comptes
Densité moyenne (hab/km?) 33,1 | 31,3 | 32,8 | 41,4 | 47,8 | 51,2

Source : INSEE | « RPI968 & 1999 dénombrements — RP 1999 et RP2006 exploitation principale ».

Tableau 1. Evolution de la population sans doubles comptes

La population de la Commune de Campigneulles-les-Grandes a constamment augmenté depuis

1975, L'augmentation de la population est de 64,07% entre 1975 et 2006,

v" Naissances et décés

1908 19¢ 2000 2001

duhllh

2004 2005 2008 2007

B Maissances B Décés

Source : INSEE ; « Erat Chvif »
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v" Evolution Démographique

1968-1975 | 1975-1982 | 1982-1990 | 1990-1999 | 1999-2006

Variation annuelle

moyenne de la -0,8 +0,7 +3,0 +1,6 +1,0
population en %

- due au soide nature!

en %% -0,4 +0,2 +0,6 +0,1 -0,3
- due au solde apparent 0.4 1405 +2.4 +15 +1.3
des entrées sorties en % ! ' ' s :
Taux de Natalité en %o 11,6 15,0 18,7 10,8 8,7
Taux de Mortalité en %e 15,8 13,3 12,9 9,9 i1,4

Source : INSEE [ « RPI96E 4 1999 dénombrements — RP 1999 et RP2006 exploitation principale — Etat Civii 5.
Tableau 2. Evolution Démographique

Le solde naturel est positif entre 1975 et 1999 pour redevenir négatif entre 1999 et 2006, alors que
le solde migratoire est déficitaire entre 1968 et 1975, il devient positif entre 1990 et 2006.

On constate donc une augmentation réguliére de la population, avec un taux de variation annuel
total, qui, bien que faible, reste positif (+1,0% entre 1999 et 2006).

Le solde naturel du taux de variation de la population reste faiblement positif depuis 1975, ce qui
refléte un équilibre dans 1’age de la population (naissances supérieures aux déces depuis 2005).

L’enquéte statistique annuelle de 2005 confirme cet équilibre en montrant que la répartition de la
population par tranches d’age est de 30% pour les 0 & 19 ans — 20% pour les 20 a 39 ans — 30% pour les 40
a4 59 ans — 20% pour les plus de 60 ans.

Le solde migratoire du tanx de variation de la population est également positif depuis 1975. Avec une
stabilité autour de +2% depuis 1982, ce qui traduit une attractivité certaine de la commune pour les
populations extérieures.

Population par grandes tranches d’age

0 i ny S — —

25

20

o

0-14 ans 15-28 ans 30-44 ans 45.5Q ans 6074 ans ¥5 ans ou +
H 1959 W 2006

Sonrce: INSEE ! « RP1999 et RF2006 explaitations principalesy
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v' Activité et forme d’emploi

Population sans doubles comptes 2006 : 274

Superficie (en km2) : 534
Densité en 2006 {hab/km2) : 51,2
Nombre de communes ! 1

P°p";?_:§:ia:;i::t:::tnt " Hommes % Femmes %
Ensemble 70| 100,0 52| 100,00
Salariés 51 73,2 48 92,5
o e bl | wo| 0| as| e

Contrats a durée déterminée 0 0,0 2 3,8

Intérim 0 0,0 0 0,0

Emplois aidés 0 0,0 0 0,0

Apprentissage - Stage 3 4,2 0 0,0
Non salariés 19 26,8 4 7.5

- Indépendants 8 11,3 2 3,8

- Employeurs 11 15,5 2 3,8

- Aides famitiaux 0 0,0 0 0,0

Source : INSEE ;  « RP 2006 ( Exploitation principale) »

Tableau 3. Statut et Condition d’Emploi selon le sexe en 2006

La grande majorité de la population dispose d’un emploi stable.
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I1.2.2.Le logement

v" Le parc de logements au recensement de 2006 :

Types de Logement %

Ensemble 100,0% 100,0%

Résidences Principales 86,9% 89,8%

Résidences Secondaires
et Logements occasionnels

Logements vacants 3,3% 3,1%

9,8% 7.1%

Maisons 85,9% 100,0%

Appartements 0,0% 0,0%
Source © INSEE ; « Recensement de Ja population frangaise 1999 & 2006 (Exploitation principale) »

Tableau 4. Evolution de 'ensemble des Logements par type

Périodes Nombre

Résidences principales construites avant 2004 103

avant 1949 28

de 1949 a 1974 18

de 1975 3 1989 27

1990 a 2003 29

Source : INSEE ; « Recensemem de la population frangaise 2006 (Exploitation principale) »

Tableau 5. Résidences principales selon la période d’achévement

Le parc résidentiel de la Commune de Campigneulles-les-Grandes est équilibré avec environ
28% des logements antérieurs a 1949 et environ 29% des iogements postérieurs & 1990,

Page 13 sur 67



Projet de carte communale - Rapport de présentation

A Campigneulles les Grandes ke logement est de loin la résidence principale (86.9%).
En 2006 le nombre de logements était de 122 dont 106 en résidence princiaple.12 en
résidence secondaire et logement occasionnel ¢t 4 logements vacants.

Le nombre de logements a donc augmenté de 24,5% en 7 ans.

La demande est axée sur le logement individuel en résidence principale.

¥ Analyse de la construction
Actuellement le nombre de constructions est en baisse par pénurie de terrains disponibles.
v’ Analyse des certificats d’urbanisme et des permis de construire pour les dix derniéres
années

= Certificats d’urbanisme

1995 =1 1996 =15 1997= 6 1998=4 1999 =3 2000 = 3
2001 =3 2002 =7 2003=3

2004 =1 2005 =4 2006=14

=>» Déclarations de travaux

I
L

1995 =4 1996 =6 1997=3 1998="7 1999 =35 2000
2001=12 2002=9 2003 =06

2004=38 2005=6 2006 =1
*» Permis de construire généraux (habitations — bitiments agricoles — extensions —
camping)

1995 =3 1996 = 8 1997= 4 1998=8§ 1999 =6 2000 = 5
2001 = 4 2002="7 2003 =8

2004 =4 2005=3 2006=3

<> Permnis de construire pour maisons individuelles uniquement :

1995 =1 1996 =5 1997= 1 1998=4 1999 =4 2000 = O
2001 =1 2002 =4 2003=3

2004 =1 2005=1 2006=0

Sans tenir compte de 2006, le nombre moyen de constructions individuelles neuves par an
est de 2.3,
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I1.2.3.L'emploi et I'activité

v" Population active occupée par tranche d’age en 2006

Taux d’activité

Actifs ayant un

Taux d’Emploi

Population | Actifs g Emploi on %
Ensemble 175 128 73,2 121 68,7
15a 24
G 33 10 29,4 7 20,6
oae 121 108 89,4 103 85,4
553 64
ans 22 11 50,0 i3 | 50,0
Hommes 89 73 81,3 69 76,9
15424
" 14 6 42,9 4 28,6
253 54 :
o 64 61 95,4 59 92,3
55464
L 12 6 50,0 6 50,0
Femmes 86 56 64,8 52 60,2
15424
et 20 4 20,0 3 15,0
25 a 54
ans 57 47 82,8 44 77,6
beicloy 10 5 50,0 5 50,0

ans

Source : INSEE | « RP2006 exploitation principale »,

Tableau 6. Activité et Emploi de la Population

v Chomage des 15-64 ans

Nombre de Chéomeurs

Taux de chédmage en %

Taux de chémage des hommes en %

Taux de chdmage des femmes en %

Part des femmes parmi les chémeurs en %

Source : INSEE ; « RP/99Y et RP2006 exploitation principale »

Tableau 7. Evolution du Taux de Chémage
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v Secteurs d activités en 1999

Projet de carte communale - Rapport de présentation

catégorie socioprofessionnelle

0
ET - INDUSTRIE 0 4 0 4 0 (A e 16
EU - CONSTRUCTION 0 4 0 0 0 0 4
EV - TERTIAIRE 0 0 16 20 24 12 72
Total 4 8 16 24 24 20 96 |

Source : Recensement de la population 1999 - Exploilation complémentaire - Copyright INSEE

« Les données du dernier recensement (année 2006), ne sont pas disponible pour
cette rubrique ».

v Comparaison par Statut

Population dont % temps

active ayant un
emploi par statut

Nombre

%

partiel

Ensemble

122

100,0%

14,5%

Salariés

99

81,5%

16,8%

Non salariés

23

18,5%

4,3%

Source : [NSEE ; « RP 2006 (Expleiation principale) »

Tableau 8. Population ayant un emploi selon le statut en 2006

La majorité des actifs sont des salariés (81,5%).
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v" Déplacements et Phénoménes Migratoires

Actifs ayant un emploi Evolution de 1999 3 2006

Ensemble 37,1%

Travaillent :

*dans la commune de résidence

*dans upe commune autre que la
commune de résidence :
- située dans le Département de
résidence

situde dans un autre
Département de la région de
résidence

- située dans une autre région hors

de France métropofitaine (Dom,

Comn, étranger}

Souree - INSEE ; « Recensement de la population frangaise de 1999 (Explonation principale) »
« P 2006 (Exploitation principale) »

Tableau 9. Comparaison entre le lieu de résidence et le lieu de travail

v Mode de Déplacements en 1999

Modes de transport

1999

Actifs ayant un emploi

Ensemble 89 100,0 %

Pas de transport e 1 12,4 %
Marche a pied 2 2.2 %
Un seul mode de transpott : =y 76 85,4 %
- deux roues 2 ' 22%
- voiture particuliére 73 82,0 %)|
- transport en commun 1 1.1 % |
Plusieurs modes de transport 0 0,0 %J

Ils utilisent a 82% la voiture particuliére comme mode de transport.

« Les données du dernier recensement (année 2006), ne sont pas disponible pour
cette rubrique ».

Rappelons que Campigneulles-les-Grandes se situe a 10 minutes du Bassin d’emplois
tertiaires de Berck - Rang du Fliers et a 5 minutes de [‘entrée de FAutoroute A16 (Amiens
- Calais).
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11.2.4.Formation et scolarité

v Scolarisation selon I’4ge et le sexe en 2000

Projet de carte communale - Rappost de présentation

Population | Part de la population scolarisée en %
Ensemble Scolarisée
Ensemble Hommes Femmes
245ans 13 11 84,6 100,0 75,0
6 & 14 ans 40 40 100,0 100,0 100,0
154 17 ans 20 20 100,0 100,0 100,0
18a 24 ans 14 7 50,0 50,0 50,0
253 29 ans S 1 11,1 25,0 0,0
30 ans ou plus 172 0 0,0 0,0 0,0
Source : INSEE : « RP2D06 exploitation principale ».
Tableau 10. Scolarité de la Population
Taux de Scolarisation selon I'age
120 —
100
80 —
% 60
40
20
0
2-5 ans 8-14 ans 1517 ans 18-24 ans 25-20 ans 20 ansou +

W 1999 m 2006
Source : INSEE ; « RP1999 ¢t RP2006 exploitation principale »
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v" Dipléme des personnes de 15 ans et plus

Ensemble | Hommes | Femmes

Population non scolarisée de 15 ans ou plus 186 93 93
Part des titulaires en %

- d’aucun dipléme 11,6 12,6 10,5

- du Certificat d’Etudes Primaires 14,2 11,6 16,8

- du BEPC, Brevet des Colléges 5,8 4,2 7.4

- du CAP ou d’un BEP 21,1 25,3 16,8

Profe-ssiodnunel Baccalaureat ou d'un Brevet 18,4 22,1 14,7

- d’'un Dipldme de Niveau Bac + 2 17,9 12,6 23,2

- d’un Diplédme de Niveau Supérieur 11,1 11,67 10,5

Source : INSEE ; « RP 2006 (Exploitation principale) »

Tableau 11. Dipléme de la population non scolarisée en 2006

Dipiéme le plus élevé de la Population non scolarisée
de 15 ans ou plus

Aucun dipléme

Cerific at o #tudes primaires

EEFC, brevet des colléges

CAP ou BEP
Baccalauréat ou brevet professionnel
Dipléme de niveau hae +2

Dipléme de niveau supérieur

H 1999 m 2006
Source . INSEE ; « 1999 et RP2006 exploitation principale »
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I1.3. LES ACTIVITES COMMUNALES

Agriculture :

4 exploitations agricoles avec un exploitant approchant de la retraite.

1 exploitation orientée vers le maraichage biologique en centre du village.
1 éleveur d’ovins.

Gites ruraux :
2 gites (fenne Housez et rue du Parapluie M. de Sainte Maresville)
2 Chambres d’hdte : place verte

Paysagiste (M. Ligniez — 10 personnes), une fromagerie (atfineur) rue du Parapluie {(moins
de 10 personnes), un plombier chauffagiste (2 associés), un électricien, une infirmiére libérale,
un camping (25 emplacements), un transporteur.

Toutes ces activités sont situées dans le village, sauf le transporteur qui se trouve au Nord
du territoire communal, €n limite de Sorrus et Campigneulles les Petites.

I1.4. LA VIE AU QUOTIDIEN DE CAMPIGNEULLES LES GRANDES

La commune n’a plus d’école, et les enfants de Campigneulles les Grandes sont donc
scolarisés dans les communes voisines par le biais du regroupement pédagogique
intercommunal.

La vie associative n’est pas treés développée.
On notera |’existence de I’association des anciens combattants.

La vie a Campigneulles s’articule donc autour des exploitations agricoles, des 6 artisans et
petites entreprises, ainsi que du camping pendant la période estivale.

I1.5. EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURE ET SUPERSTRUCTURE

I1.5.1.Equipements d’infrastructure

[.5.1.1. Lavoirie
La commune est desservie par la hiérarchie des différentes voies depuis la route
départementale jusqu’au chemin rural.

On notera, a 1’Ouest du territoire, et dans un axe Nord-Sud la présence de 1’ Autoroute
Al6 ; ainsi qu’au Sud dans un axe Est-Ouest, la Route Départementale 303 (ou pénétrante de
Berck). Deux axes terrestres classés bruyants.

v’ Voirie départementale

La route Départementale 917 de Montreuil a Berck, traverse le village du Nord-Est au
Sud-Ouest. Cette voie a été rebaptisée Route Départementale 317, elle a été déclassée depuis
peu de la liste des routes a grande circulation.

Au Nord, menant a Airon Notre Dame, la route départementale 143E

v Voirie communale et chemins ruraux :

Orienté Nord-Sud, on trouve le second axe structurant de la commune constitué par les
rues - du Parapluie — de I’Eglise — de Wailly —

La Place Verte, qui avec la rue du Bois assure la liaison entre la rue de I’Eglise et le
chemin des Fonds d’Airon.

Le chemin de St Josse au Nord relie 1a rue du Parapluie 4 la Route Départementale 143"

Ce chemin traverse le Bois de Campigneulles.
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La ruelle de Montreuil qui part de la rue du Parapluie se finit dans les champs.
On notera également au Sud-Ouest le chemin des Epinettes, prolongé parla rue de la
Trainée.

Le reste de la voirie, essentiellement des chemins d’exploitation, sert uniquement a la
desserte des espaces agricoles du territoire

I1.5.1.2. Réseau d’eau

Le réseau d’eau potable de la commune est confié ausyndicat du platean de
Campigneulles (siége social a Sorrus).
Il est alimenté par le captage de La Caloterie au Nord de la commune,

Un autre captage d’eau est situé¢ au Sud-Ouest sur le territoire d’Airon Saint Vaast, de
I’autre ¢6té de I’ Autoroute A16 par rapport au village..

Défense incendie :

Les bornes incendie sont au nombre de 4 (2 chemin des fonds d’Airon — 1 Mairie — 1
Ferme Housez grande rue).
1 citerne existe sur la place verte et couvre ce secteur,

La commune doit s’équiper de trois nouvelles citernes dont I’emplacement sera déterminé
au regard du zonage établi par la carte communale.

II.5.1.3. Réseau d‘assainissermnent !

L’assainissement est géré par la Communauté de Communes du Montreuillois, qui apres
étude a instauré pour Campigneulles les Grandes, un régime d’assainissement non collectif

Ce service public d’assainissement non collectif a pour missions obligatoires :
- le contréle de conception et d’implantation des systémes d’assainissement
individuels
~ le contréle de la bonne exécution des travaux
- le contréle et le diagnostic de ’existant
- les contrdles périodiques de bon fonctionnement et d’entretien

I1.5.1.4. Ordures ménagéres

La collecte des ordures ménagéres est assurée par la communauté de communes du
Montreuillois.

Les déchets sont ramassés selon un circuit hebdomadaire (unn ramassage déchets ultimes,
un ramassage recyclable). Des containers sont disponibles pour le verre et les déchets
végétaux.

Un ramassage des encombrants par trimestre,
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I1.5,1.5, FElectricité et gaz

Le réseau d’électricité est assuré par les services de I’EDF de Saint Martin les Boulogne,
La commune ne béneficie pas de desserte en gaz.

Reéseau ADSL existant.

I1.5.2.Equipements de superstructure

En dehors des activités agricoles, on recense : un paysagiste (M. Ligniez — 10 personnes),
une fromagerie (affineur) rue du Parapluie (moins de 10 personnes), un plombier chauffagiste
(2 associés), un ¢lectricien, une infirmiére libérale, un camping (25 emplacements), un
transporteur.

Pas d’école (depuis 1987)

Un ramassage scolaire quotidien est assuré a destination de Montrew:l (Maternel —
¢lémentaire — college - lycée) et de Berck (1ycée)

La commune est également équipée d’un quillier et un d’un boulodrome sur la place

verte.

Il n’y a plus de commerce ni de café.
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I1.6. L'OCCUPATION DU SOL :

Traditionnellement 1'urbanisation de la commune de CAMPIGNEULLES LES
GRANDES s’est réalisée sous la forme d’un habitat regroupé autour du centre matérialisé par
ses deux axes routiers :

- Nord-Sud : rues du parapluie — de I’Eglise — de wailly — avec la place verte en
jonction de Ia rue du Parapluie et de la rue de ’Eglise.
- Est-Ouest : la route départementale 317 appelée Grande Rue
Le cceur le plus ancien du village (place Verte et rue de I’Eglise) s’est peu a peu étendu au
Nord (rue du Parapluie) au Sud (route de Wailly) et 4 I’Est vers Montreuil le long de la route
Départementale.

Une seule exception : les maisons du chemin des fonds d’ Airon, résultat d'un lotissement
autorisé en 1973 pour cinq grandes parcelles dans un secteur boisé.

Par rapport au carrefour des deux axes vus ci-dessus, les maisons traditionnelles
§”étendent sur environ 700 métres au Nord et 4 I’Est, et 300métres au Sud.
A I’Ouest on trouve un seul corps de ferme ancien a 200 métres de ce carrefour.

Le reste du territoire de Campigneulles les Grandes est dédié & la grande culture

céréaliére, avec une exception pour le secteur Nord-Ouest occupé par le Bois de
Campigneulles sur environ 60 hectares.

Page 23 sur 67



Profet de carte communale - Rapport de présentation

I1.7. LE PAYSAGE

I1.7.1.Description du paysage urbain

Lotlssement du

Fond d'Airon

4 [ r el |
Cette vue aérienne met en evidence 'urbanisation linéaire vers le Nord et ’Est, et dans
une moindre mesure, vers le Sud.

L’urbanisation de Campigneulles les Grandes s’est effectuée le long de la R.D 317, de la
rue de I’Eglise et de la rue du Parapluie.
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On distingue :
- D’habitat ancien : petits corps de fermes avec batiments en fagcade sur route (maison
ou plus souvent granges). Les batiments sont implantés en limite des parcelles et
sont de type rez-de-chaussée avec combles non aménagés.

"

S GV

st

., E R VTN

_ Habitat ancien le long de la RD 317

- L’habitat contemporain : pavillons implantés au centre des parcelles, reculés par
rapport a la voie de desserte, de type rez-de-chaussée avec combles aménagés et
sous-sol.

Un pavillon trés récent a I’entrée Sud du village — intersection du chemin de Wailly et
d’un chemin d’exploitation — (vue prise depuis le chemin d’exploitation )
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Deux points structurants du paysage urbain ancien :

Le Carrefour de la rue de I’Eglise et de la route départementale 317
Au carrefour de la RD 317 et de la rue de I’Eglise on trouve, au Nord-Ouest le chiteau
actuel (17" siécle) et son parc. Plus au Nord, séparée du chiteau par une prairie, 1'église et le

cimetiére. A ’Ouest un corps de ferme ancien, également séparé du chéteau par une prairie.

-‘.a

Carrefour de la Grande Rue et de la rue de I'Eglise

La sortie du village vers Berck par la Grande Rue (RD 317) — dans le fond, la derniére
habitation du village {(corps de ferme)
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Carrefour de la Grande rue avec les rues de ’Eglise et de Wailly — en se dirigeant vers
Montreuil — un pavillon contemporain fait face au chéteau

Au Nord de 1’église et jusque la place Verte les constructions sont plus denses avec un
mélange d’habitat ancien et contemporain.

Ce secteur compris entre la rue de I’Eglise a I’Est, la route départementale au Sud, le
chemin du fond d’Airon 4 1’Ouest, et le Chemin du Bois et la Place Verte au Nord, se
caractérise par la présence de patis entourés de haies importantes contigus au chiteau et a
1*église.

Rue du Parapluic

Place Verte

e [ RuedePEglise

Carrefour RD 317 — rue de l’Eglise ‘

Chemin des
Fonds d' Airon

Rue du Bois
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La place verte avec a I'Ouest ses deux corps de ferme adossés an bois, ainsi que le
parc et Pancien chiteau.

Le chﬁteaue la i}lace Verte
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Partie urbanisée au Nord-Est de 1a commune

Espace compris entre :
- laruelle de Montreuil au Nord
- la limite de texritoire a I’Est
- la route départementale au Sud
- larede’Eglise a I’Quest
Constitue un autre espace urbanisé caractérisé par la présence de batiments anciens
{notamment le long de la rue de |"église) avec une extension importante des constructions vers
I’Est au cours de ces dix a quinze derniéres années.

Ruelle de Montreuil

Fromagerie

Limite de commune

Maison récente

Rue de PEglise -

Route Dépantementale 31 ‘fj

La rue du Parapluie a été légérement densifiée au cours de ces trente derniéres années,
avec notamment la construction de la fromagerie.

On notera également [a construction trés récente d’une maison le long de la ruelle de
Montreuil au Nord de ce quartier.

Au Sud de la route départementale, mis & part environ sept maisons récentes a I’Est du
village I’habitat est ancien.
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L’entrée de la rue du Parapluie dans le prolongement de la rue de I’Eglise — a gauche la
Place Verte

Rue de I’Eglise mélange ancien-contemporain
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La rue de Wailly au Sud, un quartier nouveau

Rue de Wailly j

EChcmin des Epinetics

Inplantation actuelle du
camping

E Pavillon récent

Le long de la rue de Wailly, et notamment le secteur délimité par cette rue, le chemin des
Epinettes et un chemin d’exploitation, le village s’est étendu au cours de ces dix derniéres
années toujours avec du pavillon traditionnel.

« Quartier neuf » 4 1’angle des chemins de Wailly et des Epinettes

Notons dans ce secteur I’implantation récente du camping qui marque la limite Sud de la
zone urbanisée.
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Le camping en arrivant du Sud

D’une maniére générale, les habitations sont implantées sur des parcelles dont la surface
est supérieure a 1000m? (avec une profondeur de 50m a 100m). Les facades sont orientées vers
les voies publiques, et le fond des terrains donne sur des paturages entourés de haies bocagéres,
ou des champs.

Mis a part les villas du lotissement du Bois {chemin du Fond d’Airon), il n’existe pas de
maisons isolées ni de hameaux sur le territoire communal.

Ce lotissement est trés particulier de par son implantation dans une zone beisée, mais
€galement par la taille trés importante (minimum 10 000m?) des ses parcelles,

Notons, tout a fait au Nord du territoire la présence du hangar du transporteur qui jouxte le

silo implanté sur le territoire de Campigneulles les Petites. Ainsi que décalé a 1’Ouest le
batiment d’un silo agricole le long de la RD 143E
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Sito sur Camp les Petites

I1.7.2.Les espaces et paysages naturels

: s

Secteur bocager au Novd de
la ruelle de Montreuil

Le Fond
d’Airon

Les Patis a I"Ouest du
chiteau

ki |
Le paysage naturel de Campigneulles les Grandes est marqué par la présence importante
du Bois de Campigneulles (environ 60ha) au Nord du village, ainsi que par la présence de
nombreuses et importantes haies bocageres qui délimitent les prairies nombreuses autour du
village.

Le secteur bocager le plus important se situe au Nord de la ruelle de Montreuil.

En limite Ouest les péatis (prairies entourées de haies), autour et en face du chiteau
marquent bien 1’entrée du village.

Une petite bande boisée subsiste également & [’Ouest en amont du chemin du Fond
d’ Airon.
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Péature entourée de haies avec arbres de hautes tiges

On remarque également la présence de plantations plus récentes, certaines réalisées dans
le cadre du remembrement il y a dix ans environ (RD 317 en venant de Berck etc..), d’autres
réalisées par des particuliers (entrée Ouest du village en venant de Berck — Est du village dans
le prolongement de la ruelle de Montreuil}.

Le reste du territoire, voué a la grande culture se caractérise par des champs ouverts.

On notera les aménagements paysagers réalisés le long de la pénétrante de Berck, ainsi
que la présence d’une plantation récente a I’angle de cette voie et du chemin de la Trainée
(environ 10ha) au Sud-Ouest du territoire communal.

Le relief est trés calme sur Campigneulles les Grandes avec une altitude moyenne de
50.00 métres.
La partie haute du territoire se situe a I’Est (60 métres) la partie la plus basse au Sud-Ouest
(30 métres).
Les seuls « accidents topographiques » qui marquent un peu le paysage sont :
- letalweg des Fonds d’ Airon au Nord-Ouest
- le mont des Rietz au Sud-Ouest
- le mont de Quenne au Sud-Est

On peut donc caractériser le territoire de Campigneulies comme étant un territoire de
plaine.
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. PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

III.1. PRESERVER LE CARACTERE GROUPE DU CENTRE ANCIEN DE VIE.

L’analyse de I’état initial nous montre que ['urbanisation a été maitrisée a Campigneulles
les Grandes, et maintenue au centre, le long des axes équipés.

La volonté premiére du conseil municipal a été de maintenir ce type de développement, et
donc d’intégrer dans les zones constructibles les parties actuellement béties de la commune.

11 est ensuite apparu logique d’ouvrir a I'urbanisation les secteurs dits :

- de la_« ruelle de Montreuil », ce qui permet de compléter ce secteur Nord-Est du
village.

Parcelles enlevées de la
zone C suite avis
4 i~ préfectoral (B n® 74 4 77)

Parcelle enlevée de la zone
 C suite avis préfectoral (ZB
; n® 4 partie)

N
« Poumon vert » ~ &
LB

L

TR
~ld
¥

L’ouverture a I’urbanisation du secteur de la ruelle de Montreuil avec le « retour » vers la
route départementale 317 permet de fermer ce quartier en gardant un poumon vert au centre.

La parcelle B 78 doit permettre la création d’une voie indispensable a la desserte de cette

zone. Pour cela le conseil municipal délibérera conformément a ’article L 211-1 du Code de
’Urbanisme pour la création d’un droit de préemption sur une partie de cette parcelle.
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L’accés rue du Parapluie - ruelle de Montreuil est trop étroit - 5 metres maximum -
habitation en limite de domaine public — pour permettre la desserte de ce secteur.
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Rue du
Parapluie

Construction nenve
sur ce terrain

L’importance, pour le développement communal, de ['ouverture de ce secteur a
’urbanisation est développée dans le dossier « nuisances, sécurité, environnement et paysage »
réalisé par M, Challon.

Le maintien du « poumon vert » au centre de cette zone, se justifie d’une part par la
volonté de la commune de maintenir derriere les secteurs batis des espaces verts (prairies ou
champs) ; d’autre part par la nécessité de laisser a ’exploitation agricole située sur la route
départementale, les prairies situées derricre chez elle.

Enfin, cet espace agricole, conservé au centre de ce futur secteur urbanisé, offrira la
possibilité, dans un avenir lointain, et si cela est nécessaire de concentrer un peu plus
’urbanisation du village.

Notons également que ce secteur ne sera pas enclavé, car deux acces existent pour arriver
a cette zone :

un acces a partir de la RD 317 par la parcelle B n® 452
- un acces par la rue de I’Eglise sur la parcelle B n° 146.

D’autre part, une rapide étude fonciére de ce secteur, montre que les propriétaires
disposent tous d’un acceés sur une voie publique (rue de I’Eglise, Grande Rue (ou RD 317),
ruelle de Montreuil). Ces propriétaires veilleront donc, ainsi que la loi leur impose a se garder
un acces sur la voie publique s’ils aliénent la partie de leur propriét¢ qui jouxte actuellement la
voie publique.

Le conseil municipal dé¢liberera, dés I’approbation de la carte communale, et
conformément a ’article L 211-1 du Code de I’Urbanisme, sur le droit de préemption d’une
partie de la parcelle B n° 78.

En ce qui concerne le secteur Nord de la ruelle de Montreuil, la commune, dans le but de :
- diminuer la surface ouverte a I’urbanisation
- assurer la pérennité des plantations existantes
- garder la qualité du paysage, et la perception visuelle du village en arrivant de I’Est
(Campigneulles les Petites et Sorrus)
a décidé de retirer de la zone a urbaniser les parties des parcelles B n® 74 a4 77.
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Enfin, au regard de |’étude faite par M. Challon, qui montre bien :
- I'importance de limiter les accés sur la RD 317 afin de préserver la sécurité routiére
- la qualité paysagére actuelle de I’entrée Est du village par la RD 317, avec
notamment la haie existante a conserver au Nord de la RD.
Le conseil municipal a estimé qu’il se devait d’exclure d’une urbanisation future, la partie
de parcelle ZB n°® 4 au Sud se la RD 317 en entrée du village.
En effet, cette parcelle fait partie intégrante de la plaine agricole (champs) située entre le
village et la RD 939 a L’Est. D’autre part, son urbanisation, générerait des accés multiples sur
la RD 317, et donc de I’insécurité routiére.

Page 38 sur 67



Projet de carte cornmunale - Rapport de présentation

- Quest de la rue de PEglise et _la rue du Bois : qui fermera ’urbanisation a I’Ouest, en

rejoignant le lotissement du fond d” Airon

Dans ce secteur, suite aux remarques de M. le Préfet, des modifications ont été apportées.

Parc du Chéteau
ancien

Secteur abandonné

Tout d’abord, les parcelles 326-369-368, 1’église etc.., ont été omises de la zone
constructible. Elles y sont donc réintégrées.

Pour les secteurs non constructibles :

les parcelles 201 a 206 : cet ensemble représente le chateau du 17°™ Siécle et ses
prairies attenantes, entourées de boisements linéaires importants et anciens avec de
nombreux arbres de haut jet. Le conseil municipal souhaite garder cet ensemble
exceptionnel, qui constitue un élément fort du paysage de Campigneulles,
notamment dans la perception du village en venant de Berck (voir la photo aérienne
ci-dessus et les photos page 26 ).

les parcelles situées au Nord de la B 232, rue du Bois et Place Verte : cette zone est
marquée par la présence de deux exploitations agricoles. Celle situé¢e au Sud n’est
pas soumise a la réglementation sur les installations classées au titre de la protection
de ’environnement, mais le conseil municipal, afin de protéger I’activité agricole, a
souhaité limiter la constructibilité sur environ 50 métres au Sud du dernier hangar.
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Exploitation classée

Exploite
classée

La Place Verte avec les exploitations agricoles et le chateau ancien

Le Nord de la place verte est occupé par I’ancien chateau et son parc, avec notamment une
allée de tilleuls (voir photo page 28). Le souci de préserver cet aspect typique, a conduit le
conseil municipal a ne pas ouvrir ce secteur a 'urbanisation.

D’autre part, I’exploitation classée qui jouxte ce parc nécessite une protection.

Pour les secteurs constructibles :

La commune ayant reconsidéré 1’évolution de son urbanisation sur une période de 10 a 15
ans, a soustrait de la zone constructible la partie située au Sud de la rue du Bois dans la parcelle
B 30.

En ce qui concerne la partie Nord de la rue du Bois, le Conseil municipal souhaiterait
proposer un aménagement suivant le schéma ci-dessous, dans les parcelles B n® 29 et 233.

A noter que ’extrémité Ouest de la parcelle B n°29 a été supprimée car sur le terrain, un
bassin naturel est présent, et empéche toute urbanisation future ( voir illustration page suivante

3
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= e
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£ i - - .
ploitation agricole non
iz

Lotissement du fond d’ Airon — J
arcété préfectoral de 1973

La commune maitrise le foncier de la parcelle 29, I’aménagement de la partie Ouest, le long du
lotissement est délicat de par sa topographie (trous), il a donc été soustrait du secteur
constructible. Un aménagement paysager pourra cependant étre envisagé a l'aide de
plantations.
Ce petit aménagement d’ensemble (13 a 14 lots maximum), initié par la commune, situé dans
un thalweg, ne serait pas visible depuis la route de Berck, et aurait donc trés peu d’impact sur
le paysage.
Il représente également pour la commune, 1’opportunité de réaliser un aménagement paysager
de la rue du Bois, dans le prolongement de ce qui existe sur son trongon Est vers la place verte
(parcelles 232 et 328).
Bien que le lotissement du fond d’Airon soit ancien (1973), il résulte d’une opération
d’urbanisme autorisée par arrété préfectoral. Il ne semble donc pas tout a fait illogique de
prévoir que, dans un avenir plus ou moins proche, le secteur repris dans 1’ellipse jaune de la
photo aérienne page 39, fasse partie intégrante du secteur urbanisé de la commune.
Au final, existerait donc une zone urbanisée, relativement concentrée, et limitée :

- au Sud par le parc du chéteau et la rue du Bois

- al’Ouest par le bois de Campigneulles et sa partie lotie en 1973

- au Nord par la place verte et les exploitations agricoles

- alEst par la rue de I’Eglise

Cette zone offre le triple avantage de jouxter le centre ancien du village, d’étre séparée par

un espace agricole (200m de large environ) de la RD 317, et d’étre quasiment invisible depuis
cette méme route ou depuis tout autre point du village.
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I11.2. PROTEGER L'IDENTITE DU VILLAGE.

La caractéristique de Campigneulles les Grandes est que chaque terrain bati a derriére
chez lui un espace libre (prairie ou champ).

La volonté premiére de la commune a été de maintenir cet ¢tat de fait, et donc de ne pas
ouvrir a I’'urbanisation de grands espaces qui permettraient un aménagement type lotissements
de pavillons ou les petites parcelles sont « dos a dos ».

Ce principe s’applique a la ruelle de Montreuil, bien que dans ce secteur, la parcelle B n°®
78 sera obligatoirement aménagée dans son ensemble avec un traitement paysager qualitatif
ainsi que le précise le dossier « nuisances-sécurité-urbanisme et paysage » qui permet
I’aménagement de la bande de 75 métres le long de la RD 317.

Cette parcelle est indispensable pour le désenclavement de la ruelle de Montreuil. C’est
pourquoi le conseil municipal instituera, par une délibération spécifique, un droit de
préemption, en application de 1’Article L211-1 du Code de I’Urbanisme, aprés approbation de
la Carte Communale.

Le conseil municipal, suite a I’avis de M. le Préfet, a également décidé de réfléchir a un
petit aménagement d’ensemble, du secteur Nord-Ouest de la rue du Bois, suivant le schéma de
la page 41. Rappelons que la commune peut maitriser cette opération.

II1.3. PRESERVER LES PAYSAGES ET LES TERRES AGRICOLES.

Le conseil municipal a souhaité maintenir le point fort du paysage caractérisé par le Bois
et a donc exclu toute possibilité d’extension dans ce secteur (rue du Parapluie, chemin de Saint
Josse, ou chemin du fond d’ Airon).

Une extension a été admise rue du Parapluie sur les parcelles B 507 partie, 508 et 509,
face a la parcelle batie B 85 (2 CU pour construction de deux habitations ont été délivrés sur
les parcelles B 508 et 509 lors de la mise en place de la carte communale).
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Limite de commune

Cette entrée Nord du village par Sorrus est donc préservée (Bois et alignement de hétres)

D’autre part ce secteur n’est pas desservi par le réseau d’eau potable.

Le hangar du transporteur, bien que situé sur Campigneulles les Grandes, fait plus partie
de I’entité paysagere « artisanale » située sur Campigneulles les Petites avec la présence du silo
(I’acces au hangar se fait d’ailleurs par ce silo).

Il est apparu souhaitable de garder une coulée verte entre ce petit secteur artisanal
implanté 4 I’intersection des routes départementales 918 et 14351, et le village.
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Renforcement

« urbain » de l'entrée
Est du village (vwoir
étude Loi Barnier »

Secteur

abandonn
avis prefi

Maintien des prairies etdes
haies en entrée Cuest du
Village

De méme dans un souci de protection des terres cultivables, plus aucune extension des
terrains constructibles n’est prévue, sur ce type de terres.

Les prairies bocagéres a [’entrée Ouest du village ont également été préservées (a I’Ouest
et au Sud du chiteau).

L’entrée Quest du village depuis la route de Berck (RD 317) — la rue du bois est situce dans le
talweg — les maisons le long de cette voie ne seront pas visibles -
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La seule exception concerme |’aménagement de la ruelle de Montreuil qui nécessitera la
destruction d’une partie des haies le long de ce chemin.

Notons que dans ce secteur, le conseil municipal a décidé d’exclure de la zone
constructible les parcelles B n° 74 a 77 au Nord de la ruelle de Montreuil, préservant ainsi une
plantation et des haies.

La commune veillera au respect des prescriptions de 1’étude réalisée en application de
I’article L 111-1-4 du code de ’urbanisme dans ce secteur de la ruelle de Montreuil (maintien
et (ou) rétablissement des haies basses avec des essences locales — maintien des arbres de haut
jet et notamment quelques frénes).

Le conseil a également pris en compte la présence d’élevages sur les deux fermes de la
Place Verte, et un rayon non constructible de 100 métres a été respecté autour des batiments
pour la mise a enquéte du projet.

Suite a I’enquéte, et aprés demande du propriétaire de la parcelle B 233, il est apparu que
seule I’exploitation située au Nord de la Place verte est répertoriée en Installation agricole
classée.

Les batiments situés sur la parcelle B 234 ne faisant pas partie d’une installation classée,
le conseil municipal a accepté d’étendre la zone constructible sur 50 métres dans la parcelle B
233, considérant notamment que la distance par rapport au batiment agricole le plus proche
sera de 60 métres.

Pour I’entrée Sud du village, depuis la route de Wailly Beaucamp, le Conseil municipal ne
souhaite pas augmenter ’impact du camping existant.

II1.4. CONFORTER ET STRUCTURER LES POLES D'URBANISATION EXISTANTS,
PRESENTANT UN NIVEAU D'EQUIPEMENT SUFFISANT.

Le niveau des équipements est relativement faible 8 Campigneulles les Grandes.

Au regard des objectifs a respecter ci-dessus, le conseil a donc pris le parti d’utiliser au
maximum I’existant (RD 317 a I’Est du village — terrain coté Est de la rue du Parapluie en face
de la parcelle déja bétie), et pour les deux autres secteurs (ruelle de Montreuil — rue du Bois),
de profiter des voies existantes et de la présence proche des réseaux divers (notamment eau et
EDF).

Le conseil municipal a ét¢ informé de la nécessité qu’il aura d’instaurer une taxe de
« participation pour voiries et réseaux », dite PVR, afin d’aménager ces secteurs.
Le 30 mai 2007, il a pris une délibération instaurant la PVR sur I’ensemble du territoire
communal (voir annexe page 60).
Cette délibération sera complétée par d’autres délibérations spécifiques a chaque secteur a
aménager
De méme, la commune utilisera son droit de préemption afin de permettre :
- une future extension du cimeticre sur les parcelles B 326 partie et B 328 partie.
- La réalisation de la voie de desserte entre la route departementale et la ruelle de
Montreuil sur la parcelle B 78 partie.
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II1.5. RESPECTER L'ARCHITECTURE TRADITIONNELLE.

L’architecture traditionnelle de la commune se caractérise par d’anciens batiments souvent
d’anciennes exploitations agricoles puis une urbanisation et des constructions selon les goits et
moyens de chacun.

On constate que déja depuis de nombreuses années, ’habitat ancien (type corps de ferme)
disparait au profit du pavillon.

La topographie des terrains ouverts a ’urbanisation ainsi que le mode d’assainissement
individuel permettront de respecter le parcellaire actuel de la commune et de maintenir un
habitat de type pavillon traditionnel.

Iv. CHOIX RETENUS PAR LES ELUS

IV.1. EXTENSION DES ZONES BATIES :

Les €lus ont voulu penmettre &4 Campigneulles les Grandes de continuer a se développer en
accueillant essentiellement des résidences principales.

Ce développement est prévu .

- par le bouclage du quartier Nord-Est entre la rue du Parapluie, la ruelle de
Montreuil, la limite communale, la rue principale (RD 317) avec maintien d’un
espace vert important au centre (environ7ha)

- I’aménagement Nord de la rue du Bois

II était prévu d’augmenter la superficie constructible de 112 000m? répartis entre : la ruelle
de Montreuil (67 700m?) la rue du Bois (dite aussi le communal) (40 900m?) et la rue du
Parapluie (3 400m?).

Suite a 1’avis défavorable de Monsiecur le Préfet, la commune a décidé d’enlever des zones
constructibles :
- aunord de la ruelle de Montreuil la partie des parcelles B n® 74 a 77 soit 6 900m?
- au sud de la route départementale 317 la partie de la parcelle ZB n° 4 soit 7 800m?
- la partie de la parcelle B n° 30 au sud de la rue du Bois soit 15 000m?
- la partie Ouest de la parcelle B n°29 soit 3 600 m?
Dans ce méme secteur de la rue du Bois, au Nord, la zone constructible a été augmentée
de 10 000m? dont 1500 m?, suivant le croquis d’aménagement, seront occupés par de ’espace
vert et de la voirie.

Au total la nouvelle surface constructible dégagée par la carte communale est de 87 200m?

Si on considére que 10% minimum de cette surface sera utilisée afin d’aménager les
infrastructures, et que la surface moyenne d’un terrain a bétir sera de 900m?, le territoire
disposera d’une réserve de 87 terrains a batir.

En se basant sur les dix derniéres années, non pas en prenant la moyenne ( soit 2,3 par an
), mais en prenant les années durant lesquelles des terrains sont disponibles, on constate que le

nombre de constructions est de 1’ordre de 4 par an.

Dans la rue du Parapluie, sur les parcelles 508 et 509, le propriétaire vient d’obtenir deux
C.U. pour la construction de deux maisons.
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Ces terrains sont maintenant vendus en terrains a batir.

Il faut également tenir compte de la rétention fonciere, qui, estimée faiblement a 30%,
nous donne un nombre de terrains éventuellement disponibles de I’ordre de 61, soit environ 15
ans a raison de 4 constructions neuves par an.

Notons enfin que 95% de cette surface potentiellement constructible est soumise a la mise
en place de la taxe de participation pour voiries et réseaux et donc a la mise en place par le
conseil municipal d’un calendrier de financement des infrastructures.

La commune dispose donc du moyen de gérer dans le temps le développement de son
urbanisation.

IV.2. REPONDRE A LA DEMANDE DES HABITANTS.

De nombreuses personnes s¢ sont manifestées pour que les parcelles dont ils sont
propriétaires soient inclues dans les zones constructibles. Les élus se sont intéressés a chaque
demande afin de répondre au mieux aux attentes de chacun.

Cependant, la plupart de ces demandes concerne des propriétés en dehors des Parties
Actuellement Urbanisées, en sortic de village ( Rue du Parapluic en remontant vers le Nord
notamment, et le long de la RD 917 en sortie de village en direction de Berck sur Mer ). La
commune a donc rapidement et logiquement estimée que ces demandes n’étaient pas
recevables,

Par conséquent, on ne peut pas considérer ce parcellaire comme partie intégrante de la
rétention foncicre.
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V. INCIDENCES DES CHOIX SUR L'ENVIRONNEMENT

V.1. LA DEFINITION DES ZONES CONSTRUCTIBLES S'EST EFFECTUEE DANS UN
SOUCI DE PRESERVATION DES TERRAINS NATURELS ET AGRICOLES

Le conseil municipal a préservé au maximum les zones «naturelles » en respectant
principalement le bois de Campigneulles, et en mininisant la destruction des haies bocagéres.

C’est au niveau de la ruelle de Montreuil que I’impact risque d’étre le plus important.

Le respect de I’étude réalisée par M. Thierry Challon au titre de la « loi Barnier », et qui a
obtenu ’accord de la commission départementale compétente en matiére de nature, de
paysages et de sites, permettra de minimiser cet impact.

L’extension au Sud est limitée au camping existant.

Toutes les terres agricoles du Sud et de ['Ouest du territoire sont préservées

V.2. PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT

Les prévisions de développement de la commune se sont faites en tenant compte des
éléments suivants :

v' Préserver les zones boisées existantes ;

v Quverture 3 I'urbanisation de secteurs proches des zones déja baties et utilisant les
infrastructures existantes ou proches (routes et réseaux divers) ;

v" La prise en compte de ’environnement agricole - en limitant la pénétration des
zones constructibles dans les terres agricales (chemin de Wailly, chemin des fonds
d’Airon) - en respectant un périmétre non constructible autour de I’établissement
classé (place Verte).

v" Le maintien d’une unité paysagére existante en prolongeant le village vers I’Est le
long de la RD 317 jusque la limite territoriale (village linéaire).

v Limitation de I’impact visuel des futures constructions, qui seront implantées dans la
rue du Bois , ce secteur étant beaucoup plus bas que la route départementale 317 (de
I’ordre de 5m a 10m), et masqué par les haies des prairies le long de cette route.
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<> ANNEXE

Dispositions du reglement national d’urbanisme

Articke R111-2

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 en vigueur le ler
avril 1976)

(Décret n? 98-913 du 12 octobre 1998 art. 2 Journal Officiel du 13 octobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de
nature 4 porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si les
constructions projetées, par leur implantation a4 proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité

publique.

Artich REEL-3-1

(inséré par Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 en
vigueur le ler janvier 1978)

le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions sont susceptibles, en raison de leur localisation, d'étre exposées a
des nuisances graves, dues notamment au bruit,

Artiele H11T1-3-2

(inséré pay Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 en
vigueur le ler janvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 1'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, 4 compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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Artiviv R131-1

(Déeret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur 1 AVRIL 1976)

(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en
vigueur 1 janvier 1978}

(Décret n® 99-266 du I avril 1999 art. 1 Journal Officiel du 9 avril 1999)

Le perrnis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a limportance ou a la destination de
I''mmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi gue de
nature et de l'intensité du trafic. La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée -

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules cotrespondant aux besoins de limmeuble a construire ;

b} A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de
surface hors oeuvre nette, dans {a limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit etabli sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Artide REI-S

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur I avril 1976)

(Décret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 3 Journal Officiel du 13 octobre 1998)
A. - Sous réserve de ce qui est prévu a I'alinéa C ci-apres, le permis de construire ne peut
étre accordé pour une construction destinée a 'habitation si elle doit étre édifiée & moins de :

- Cinquante métres de part et d'autre de 'axe des autoroutes ;
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- trente-cing métres de part et d'autre de 1'axe des routes classées a grande circulation en
application de l'article R. 1 du code de la route.

B - Ces dispositions cessent de s'appliquer a l'intérieur des parties agglomérées, des villes
et bourgs. Sera retenue comme limite des parties agglomérées la limite de I'agglomération telle
qu'elle est déterminée et matérialisée en application du Code de la route.

C - Des dérogations aux régles de recul définies ci-dessus peuvent étre autorisées, en
raison notamment d'ane topographie particuliere, par le préfet, sur proposition du directeur
départemental de I'équipement.

Artiche TT-6

(inséré par Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

Les constructions destinées & un autre usage que l'habitation sont assujetties aux régles
d'édification édictées & l'article précédent, les distances de 50 métres et 35 meétres €tant réduites
respectivement a 40 métres et 25 métres .

Srtivle R111-7

(Déeret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur 1 avril 1976)

(Décret n” 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en
vigueur 1 janvier 1978)

Le permis de construire peut étre subordonné an maintien ou a la création d'espaces verts
correspondant a l'importance de l'immeuble a construire.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, autorité qui délivre le permis
de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et
des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située & proximité de ces logements et
correspondant a leur importance,

Avticke RETI-H
(inséré par Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction a usage d'habitation
et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I'agrément, ainsi que
I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des projets d'alimentation
en cau potable et d'assainissement et aux prescriptions particulieres prévues aux articles R.
111-9aR. 111-12.
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Artivle RUTT-4

(inséré par Décret n* 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur 1 avril 1976}

Les lotissements et les ensembles d'habifation doivent étre desservis par un réseau de
distribution d’eau potable sous pression et par un réseau d'égouts évacuant directement et sans
aucune stagnation les eaux usées de toute nature.

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou
l'ensemble d'habitations.

Aetiele RULE-14

(inseré par Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur | avril 1976)

En l'absence de réseaux publics et sous réserve que l'hygiéne générale et la protection
sanitaire scient assurées, le réseau de distribution d'eau potable est alimenté par un seul point
d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau ; le réseau
d'égouts aboutit a un seul dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel ou, en cas
d'impossibilité, au plus petit nombre possible de ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établies de maniére a pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en eau et
d'assainissement.

Mrticle 1RETI-T0

(inséré par Décret n* 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entree en vigueur I avril 1976)

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économique, mais a la condition que la potabilité de
l'eau et sa protection contre tout risque de pollution puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent éire
accordées pour 'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la
faible densité de construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime
hydraulique des eaux superficielles et souterraines, l'assainissement individuel ne peut
présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.
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Article RIHI-12

(inséré par Décret n® 76-276 dut 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur I avril 1976}

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent
pas étre mélangées aux eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées
en milien naturel sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en
résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement, si
elle est autorisee, peut étre subordonnée notamment 4 un prétraitement approprié.

L'autorisation d'un lotissement industriel ou la construction d'établissements industriels
groupés peuvent étre subordonnées a leur desserte par un résean d'égouts recueillant les eaux
résiduatres industrielles, aprés qu'elles ont subi éventuellement un prétraitement appropné, et
les conduisant soit an réseau public d'assainissement, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé
compte tenu notamment des prétraitements, soit a un dispositit commun d'épuration et de rejet
en milieu naturel.

Adtiche RITI-13

(Décret n®76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur 1 avril 1976)

(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d’entrée en
vigueur 1 janvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leur importance imposent,
soit la réalisation par fa commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses
ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services
publics.

Artick BI1T1-1441

(Décret n” 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d’entrée en
vigueur | janvier 1978)

(Décret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 4 I et I Journal Officiel du 13 octobre 1998)
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accord¢ que sous réserve de 1'observation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation ou leur

destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces
naturels environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;
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b) A remettre en cause l'aménagement des périmétres d'action forestiére et des zones
dégradées visées aux 2° et 3° de l'article L. 126-1 du code rural ;

c) A compromettre les activités agricoles ou forestidres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de l'existence de terrains objets d'une
délimitation au titre d'une appellation d'origine contrélée ou d'une indication géographique
protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres
d'aménagements fonciers et hydrauliques.

d) A comprometire la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code minier ou
des matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme
code.

Artick R113-13.2

(inséré par Décret n” 77-1141 du 12 octobre 1977 Journal Officiel du 13 octobre
1977 date d’entrée en vigueur 1 janvier 1978)

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a 'article ler de la loi n. 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature.
Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Artich 1X1T1-15

(Décret n” 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur 1 AVRIL 1976}

(Décret n®77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en
vigueur | JANVIER [978)

(Décret n® 83-812 du 9 septembre 1983 art. 10 Journal Officiel du 11 septembre
1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)

(Décret n® 86-984 du 19 aoiit 1986 art. 7 I Journal Officiel du 27 aout 1986)
(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 5 Journal Officiel du 13 octobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient lI'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle
résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles
approuvés avant le ler octobre 1983 ou, postérieurement 3 cetfe date, dans les conditions
prevues au b du deuxiéme alineéa de l'article R. 122-22,
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wriigele REHL-16

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur 1 avril 1976)

{Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en
vigueur I janvier 197§)

Les bitiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par
aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45
degrés au-dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins enscleillée, cet angle peut éfre porté a 60 degrés, a
condition que la moitié au plus des pieces principales prennent jour sur cette facade.

Une distance d'au moins quatre méires peut étre imposée entre deux bétiments non
contigus.

Article R11.T7

(Décret n” 76-276 du 29 mars 1976 Jowrnal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur 1 avril 1976)

(Décret n”77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'enirée en
vigueur 1 janvier 1978)

Lorsqu'il s'agit de créer un ensemble de batiments & usage d'habitation comprenant au
moins quinze logements, chaque batiment doit, sauf impossibilité tenant a la situation et a I'état
des lieux, satisfaire aux conditions suivantes ;

La moitié au moins des facades percées de baies, servant & ['éclairage des piéces
principales, doit bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant au moins deux
cents jours par année. Chaque logement doit étre disposé de telle sorte que la moitié au moins
de ses piéces principales prennent jour sur les facades répondant a ces conditions.

Les baies éclairant les antres piéces principales ne doivent éire masquées par aucune partie
d'immeuble qui, & l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 60 degrés au-dessus
du plan horizontal.

Une distance d'au moins quatre méires peut étre exigée entre deux batiments non contigus.

Les modalités techniques d'application du présent article sont définies par arrété du
ministre chargé de 'urbanisme.
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Articl BIVi-iR

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur 1 avril 1976)

(Décret n®77-753 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en
vigueur 1 janvier 1978}

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de 'alignement opposé
doit €tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe une
obligation d¢ construire au retrait de l'alignement, la limite de ce retrait se substitue a
I'alignement. Il en sera de méme pour les constructions élevées en bordure des voies privées, la
largeur effective de la voie privée étant assimilée a la largeur réglementaire des voies
publiques.

L'implantation de la construction a la limite de 1'alignement ou dans le prolongement des
consiructions existantes peut tre imposée.

Article ®RIT1-19

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur I avril 1976)

(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en
vigueur 1 janvier 1978)

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproch¢ doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoeir étre inférieure a trois métres .

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de 1'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou
le gabarit de l'immeuble.

Articke HT111-20

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entvée en
vigueur 1 AVRIL 1976)

(Décret n®81-534 du 12 mai 1981 art. 20 Journal Officiel du 15 mai 1981 date d'entrée en
vigueur ART. 38 MODIFIE I JUILLET 1982)

(Décret n° 82-584 du 29 juin 1982 art. 1 Journal Officiel du 7 juillet 1982)
(Décret n® 86-984 du 19 aodit 1986 art. 7 Il Journal Officiel du 27 aout 1986)

(Décret n® 88-199 du 29 février 1988 art. 1 Journal Officiel du 2 mars 1988)
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(Décret n® 2001-260 du 27 mars 2001 art. 3 Journal Officiel du 28 mars 2001)

Des dérogations aux régles édictées dans la présente section peuvent étre accordées par
décision motivée de 'autorit€ compétente, aprés avis dans chaque cas particulier du maire de la
commune, lorsque celui-ci n'est pas l'autorité compétente.

D'autre part, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles
prescrites par les articles R. 111-18 et R. 111-19, sur les territoires ol ['établissement de plans
locaux d'urbanisme a été prescrit, mais out ces plans n'ont pas encore été rendus publics.

Article RI-20

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en
vigueur I avril 1976)

(Décret n®77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en
vigueur 1 janvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extéricur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Article RTT1.22

(inséré par Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

Dans les secteurs déja partiellement bétis, présentant une unité d'aspect et non compris
dans des programmes de rénovation, I'autorisation de construire a une hauteur supérieure a la
hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des
conditions particuliéres.

Artiche ®BIEI-Z3

(inséré par Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de fagades principales, avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des fagades.
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Artivle B311-24

(inséré par Décret n” 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date
d'entrée en vigueur 1 avwil 1976)

La création ou l'extension d'installations ou de batiments & caractére industriel ainsi que de

constructions légéres ou provisoires peut étre subordonnée a des conditions spéciales,
notamment & 'aménagement d'écrans de verdure ou & 1'observation d'une marge de reculement.
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Diépartement du
Pas de calais

Arvondissement & Canton de
Montreuil sur mer

COMMUNE DE CAMPIGNEULLES LES GRANDES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L& dix-huit mai deux mul sept , & dix-neuf heures trente , le conseil municipal s’est réuni en
session ordinaire & la Mairie , sous la présidence de Madame Marcelle CARON , Maire | en
suite d'une convocation en date du 05 mai 2007 , dont un exemplaire a §té affiché 4 la porte
de la mairie,

CAQUDAL 5, absent excusé et MANDAGOUT R.

Secréiaire de séance : DOUAY Huber

Qbict © Institution du psincipe de Ia PYR sur le territoire communal

Le Conseil municipat de CAMPIGNEULLES LES GRANDES

< Vu le Code de Purbanisme ef notamment les articles L.332-6-1-2,
L.332-11-1 et L. 332.11-2,

* Considérant que les articles précités autorisent de metire a la charge des
propriétaires fonciers les coiits de consiruction des voles nouvelles, de
P'aménagement des voies existantes ainsi que cewrs, d’établissernent ou
d’adaptation des réseaux qui leur sont associés, réalisés pour permetire
Pimplantation de nouvelles constructions ;

Aprés en zveir délibéré , décide dinstitner sur Pensemble du territoire communal, la

participation pour le financement des voiries et réseaux publics définie awt articles
1.332-11-1 et L. 332-11-2 du code de "urbanisme.

Fait & Campigneulles les Graades le 30/05/2007

Pour Extrait Conforme
Le Maire
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= REPONSE AUX REMARQUES DE M. LE PREFET SUR LES PIECES DU
DOSSIER

Sur le rapport de présentation :

Dans le secteur situé entre ’église, la rue de I’Eglise, la place verte ¢t la rue du Bois le
conseil municipal a décidé d’inclure cette zone en constructible.

La parcelle 194 au Sud de la RD 317, sortie Ouest de la commune est déja divisée n® 497-
498-499-500, deux maisons y sont béties,

Y T

D'une maniére générale, le désenclavement des propriétés privées dépend des
propriétaires qui ne peuvent pas s’enclaver et disposent pour cela des dispositions du Code
Civil.

Sur le document graphigue du plan de zonage :
La délimitation entre les zones constructibles et inconstructibles a ét¢ revue afin qu’aucun
batiment ne soit coupé par cette limite.

Sur le document graphique « servitudes d’utilit¢é publique — informations et
obligations diverses » :

Les haies localisées sur ce document le sont 4 titre de simple information et afin de
montrer leur importance. Le conseil municipal qui avait été averti lors des séances de travail
sur 1’élaboration de la carte communale, de la possibilité d’utiliser 1’ Article L 442-2 du Code
I'urbanisme afin de protéger et mettre en valeur ces éléments, n’a pas souhaité s’engager dans
cette démarche.

Les haies sont supprimées du plan actuel

Plan incomplet : il est fait respectueusement remarqué a M. le Préfet que le plan des
servitudes et ses annexes ont éte adressés a la commune le 20 mars 2007, pour une enquéte qui
s’est déroulée du 20 janvier au 22 février 2007,

Le plan est maintenant mis & jour et les fiches de servitudes jointes.
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=~ LISTE DES SERVITUDES ET OBLIGATIONS DIVERSES

062206 CAMPIGNEULLES-LES-GRANDES Mise 4 jour le 13/03/2007
Arrondissement DDE ; LITTORAL Sous-Préfecture : MONTREUIL
SADL : MONTREUIL Canton . MONTREUIL
Burean ADS : BOULOGNE Antenne ADS : MONTREUIL Papulation 1999 - 256
Cadastre numérisé

Etablissement Public d¢ Coopération Intercommunale
- Schéma de Cohérence Territoriale > date :
nom ; Montrautlpis, Envisage

-BLU.:
- Comnounawté {ou EPCI) ; Communauté de Communes du Montreuillols (Compétence Urbanisme ; Schéma da Cohérence
Territoriate (SCOT])
URBANISME
= PLU Prescription le 1éte approbation Je
Dernitre révision générle prescrite le Révision approuvés la
Revision du PLU Annulé le
—> Carte Commmnate Décidéz le 08/10/2005 Approuvée e
--> Dispositions particuliéres : Commune concernde par Marlicle L 122-2 du C.U.
—> SERVITUDES

AS1 Instauration de périmétres de protection des eaux potables ef minérales
FPérimétre éloigné du Captage d'Airon-St-Vaast, Lisudit "La Culbute" X1= 553590, Y1=3(2770; X2=553600, ¥2=302780
X3=553600, Y3=302730; (n° BRGM 00167x0098; DD167x0003; 00157x0100), Lieudit "Bois de Vertor™ X=553230, Y=302580
{n" BRGM 00167x0002) AP du 17/08/1987
EL7 Alighernent
+RD 917 du PR 3 + 583 au PR 4 + 354

14 Etablissernent de canalisations Slectriques
. Ligne 90 k¥ Caudiére-Sorrus (RTE/EDF)
—:= OBLIGATEONS

AD Autorisation de Défrichement
ATB Axe Terrestre Bruyant

. A 16 {niveau 1- largeur 300m) AP du 23/08/1999

. RD 818 (niveau 4 - largeur 30m} JAP du 23/08/2002] Limitrophe
CATNAT Are2té portant constatation de Catastrophe Naturelle

. Inondations et coulées de boue du 19 décembre 1993 au 02 janvier 1994; Arcété du 11/01/1994

. Inondations, couldes de boue et mouvernent de terrain du 25 au 29 décembre 1999; Arrété duy 29/12/15989
Cycle  linarairas Cydotouristiques

. eyclo015"La Foptaines aux Linottes®, Secteur "Canche-Atthie”, 46 km, 3 h 45 mn, départ : Berck sur Mar ou Sain{ Josse

EP Edifices 4 Protéger

. Chatsau au Nord de la commune

. Chéteau de 1655, proche de |'église

. Egliss, Mef du XVéme
ICPEa |nstallation Classée agricola

-BETHOUART Michal, [Vaches Allaitantas] {Déclaration) [DEV]

. BOUCHIND'HOMME, Rue de Cambiain-'Abb# [Foutes Pondeuses Cons] (Déclaration) [DSV]

- GAEC DES TUYAS, 9 Place Varte [Vaches Allaitantes] {Déslaration) [DSV]

ILE Itinéraire de lisison aquestre
.ES
Lba Lo} Batnier

- A16: Application des 100 métres
- RD 917 : Application des 75 métres
SA Sites archéologiques
- Lisudit "Le Cantuaire" ; Haches Polies
. Lisudit "Le Centusire” sur"Le Mont Riez" : Yilla
- Ligudit “Le Chemin & Cailloux" ; Substructions
. Lieudit "Mont des Riez": LITH

éléments graphigues reportés sur le plan
Source D.D.E. 62 Editée le 13 mars 2007 Page 1/2
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062206 CAMPIGNEULLES-LES-GRANDES
SA Sites archéotogiques

- Lieudit 'Epinette : Villa
SEPULT Sépultures Militaires

- Churchyard 5 tembes (Source CWGC) Anglais
sTMD  Transport de matieras dangereuses

Zl Zang inondée
- Inondation {Source DDRM)
—> Observations

—> Taxes d'urbanisme et Participations
Taxe Locale dEquipement : Ol
Plafond Légal de Densit . Non  Toux: 0

~=> Droits de Préemption DPU: Non ZAD: Non

o FAC

EAU
=+ SDAGE Arvis-Picardie
—=8AGE dela Canche

de l'Authie
--> Eaux pluviales
- Baux usées
BABITAY
—PLH
—~> Dispositions particulitres
DECHETS
—> Appartenance A un syndicat

—> Site de traitement des déchets

DIVERS (Transport, commerces....)

~> Commune éligible 4 FATESAT : Oui
el 3! 1]

Sotiree D.O.E, 62 Bditée le 13 mars 2007

Mise 4 jour 1e 13/03/2007

Participation de raccordement 4 Pégofit : Non
Farticipalion voirie et réseaux © Non

ENSD: Non
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= INTITULES ET GESTIONNAIRES DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

INTITULES ET GESTIONNAIRES DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Servitudes applicables aur terrains riverains des cours d*eau non domaniaux ou compris dans
I'emprise du lit de ces cours d’eau

Direction Départementale de ['Agriculture ¢t de lo Forét

13 Grand'Place - BP 912 - 62022 ARRAS

Servitudes relatives aux foréts de protection
Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét
13 Grand'Place - BP 912 - 62022 ARRAS

Servitudes relatives aux dumes du Pas de Calnis (Interdiction de fouilles dans la bande de 200 m})
Direction Départementale de | 'Agriculture et de la Forér
13 Grand'Piace - BP 212 - 62022 ARRAS

Servitudes de protection des monuments historiques (classés, incrits)
Service Départemental de I'Architecture ei du Patrimoine
13 Rue des Grands Viéziers — 62000 - ARRAS

Servitudes de protection des sites et monuments maturels {clagsés, incrits)
Service Départemental de 1'Architecture et du Patrimoine
13 Rue des Grands Vidziers — 62000 - ARRAS

Servitudes concernant les réserves naturelles
Etat, Région, Communes

Servitudes relatives aux Zognes de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysage
Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine
£3 Rue des Grands Viéziers — 62000 - ARRAS

Servitudes concernant les postes élecirosémaphoriques, les amers et les phares du département de Ja
marine militaire
14 Région Maritime - Préfecture Maritime - 50100 CHERBOURG

Servitudes relatives aux postes militaires assurant la déffense des cites et la sécurité de la pavigation
I*= Région Maritime - Préfeciure Maritime - 50100 CHERBOURG

Servitudes d’ Instauration de périméires de proiection des eaux potables et minérales
Direction Départementale de 'Agriculiure ¢t de la Forét
13 Grand'Place - BP 312 . 62022 ARRAS

Servitudes de visibilité sur les voies publiques
a) DDE pouc RN
b) Conseil Général pour RD
c) Communes

Servitudes grevant leg terrains nécessaires aux routes nationales et autorotes
Direction Régionale des Routes

Servitude d’alignement
a) Conseil Général du dépariement du Pas-de-Calais - Hbtel du Département
82018 ARRAS cedex 9
&) Direction Régionale des Routes
¢} Conmmunes

Données concernant la cominine
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EL9 Servitudes de passage des piétons sur ¢ litteral
Service Maritime des Ports de Boulogne et de Calais
96 Quai Gambetta - BP 639 - 62321 BOULOGNE SUR MER

Er 11 Secvitudes relatives aux interdictions d’accés grevant les propriciés Limitrophes des routes express
&) Direction Régionale des Routes
b) Consetl Général du département du Pas-de-Calais - Hérel du Département
62018 ARRAS cedex 9

13 Servitudes relative 4 ’établissement de canalisations de distribution et de transport de Gaz
Gaz de France - Réseau Transport - Région Nord Est - Département réseau Nord
Bd de la République - BP 34 - 62232 ANNEZIN

i4 Servitudes relatives 3 ’établissement de canalisations électriques

Réseau Transport d'Electricité - Transport électricité Nord-Est - Groupe Ingénierie Maintenance
Résean

62 rue Louis Delos - T84 71012 - 59709 MARCQ EN BAROEUL

INT1 Servitudes de voisinage frappant les terrains non bétis, sur une distance de 100 m des nonveaux
cimetidres transférés
Commune
PPR Plan de Prévention des Risques

Direction Départemeniale de "Equipement - 100 avenue W. Churchill - SP7 - 62022 ARRAS CEDEX

PT1 Servitude de transmissions radieélectriques concernant la protection des centres de réception contre
les perturbations électromaguoétiques

TDF - Direction Opérationnelle Est - Service Mesures - Unité de Lille -
35 Rue Gambetta - 59130 LAMBERSART

France Télécom - URR Pas de Colais - Gestion du patrimoine - Rue Paul Sion - 62307 LENS CEDEXY

PT2 Servitudes de Protection contre les obstacles des centres d'émission et de réeepfion .
France Télécom - URR Pas de Calais - Gestion du patrimeine - Rue Paul Sion - 62307 LENS CEDEX

TDF - Direction Opérationnelle Est - Service Mesures - Unité de Lille -
33 Rue Gambetta - 39130 LAMBERSART

PT3 Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques
France Télécom - URR Pas de Calais - Gestion du patrimoine - Rue Pawl Sion - 62307 LENS CEDEX

Ti Servitudes relatives aux Voies Ferrées
SNCF maintenance LGV - Direction Régionale SNCF LILLE
Agence immobiliére Régionale - 33 averue Charles St Venant - 59043 LILLE

TS Servifudes aéronautique instituées pour la pratection de la circulation aérienne, servitude de
dégagement

Direction Régionale de I'Aviation Civile Nord-Pas de Calais
Aérodrome de Lille-Lesquin - BP 429 - 598 14 LESQUIN Cedex

INFORMATIONS ET OBLIGATIONS DIVERSES

AD Autorisation de Défrichement
Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét
13 Grand 'Place - BP 912 - 62022 ARRAS
Espacss boisés soumis # antorisation de défrichement {(application de I"article 131 1-1 du code forestier)

Donrnées concernant la commune
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AB2 Autorisation de coupes de plante arénauses
Direction Départementale de Udgriculture et de la Forét
13 Grand'Place « BP 912 - 52022 ARRAS
application des Articles L431-1 et L431-1 du code Forestier

ATB Axe Terrestre Bruyant
Direction Départementaie de I Equipement - 100 avenue W, Churchill - SP7 - 62022 ARRAS CEDEX

CATNAT Arrété portant constatation de Catastrophe Naturelle
Préfecture du Pas de Calais - Rue Ferdinand Buisson - 62020 ARRAS cedex 09

CCs Carritres et Cavités Souterraines

A - Préfecture du Pas de Calais - Rue Ferdinand Buisson - 62020 ARRAS cedex 09
B -BRGM
C - BDCavités

b Casier de drainage

Cyclo Itinéraires Cyclotouristigues
Conseil Général du dépariement du Pas de Calais - Hotel du département
62018 ARRAS CEDEX 9

EP Edifices & Protéger
Service Départemental de | 'Architecture el du Patrimoine
100 Avenue Winstor Churchill - 5P 7 - 62022 ARRAS cedex

FA Faille

Direction Régionale de I'Indusirte, de la Recherche et de I'Envirormement
941 rue Charles Bourseul - BP750 - 59507 DOUAI cedex

GR Itinéraire de grande randonnée
Conseil Général du département du Pas de Colais - Hétel du département
62018 ARRAS CEDEX 9

13a Canalisation de gaz abandonnée
Gaz de France - Réseau Transport - Région Nord Est - Département réseau Nord
Bd de Ia République - BP 34 - 62232 ANNEZIN

'[3'  Canalisation de gaz GAZONOR
(FAZONOR — Avenue de la Fosse 2 — 62420 BILLY-MONTIGNY

ICPEa Installation Classée pour la Pratection de PEnvironnement agricole
Direction des services vétéringires - 3 rue du 19 mars 1962 - 62000 DAINVILLE
Préfecture du Pas de Calals - DAECS

ICPEi Installation Classée pour la Protection de Environnement industrielle
Direction Régionaie de | 'Industrie, de la Recherche et de I'Environmement
941 rue Charles Bourseul - BP750 - 59507 DOUAI cedex.
ILE Itinéraire de liaison équestre
Conseil Général du département du Pas-de-Calais - Hote! du Département

INT2 Protection des cimetidres militaires
- Commonweaith War Graves Commission - Rue Angéle Richard - 62217 BEAURAINS
- Service Entretien Sépultures militaries allemandes - 41 Rue Jules Drumez - 59840 PERENCHIES
- Direction Interdépartementale - Secrétariat des Anciers Combattants - Cité administrative -
Rue de Tournai - 39043 LILLE Cedex

Donnges concernant la cammune
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Lba Leoi Barnier
Application des dispositions de !'article Li11-1-4 du code de l'urbanisme

LEN Liaison d’Espaces Naturels
Conseil Général du département du Pas-de-Calais - Hotel du Département

PNR Parc Naturel Régional
Préfecture du Pas de Calais - 62000 ARRAS

EX: Le termitoire de la commune de  ’ingerit dans le Parc Naturel Régional des Caps et Marais d'Opale
décret du 24/03/2000

PPRIp Plan de Prévention des Risques Inondation prescrit
Préfecture du Pas de Calais - 62000 ARRAS

RNM Risques Naturels Majeurs
Source D.D.RM.

RNV Réserve Naturelle Volontaire

Direction Régionale de I’'Environnement Nord-Pas de Calais
107 Bd de la Liberté . 59041 LILLE cedex

RI Risque Industriel
Source D.D.RM.

SA Sites archéologiques

Direction Régionale des affaires culturelles - Service Régional de l'archéologie du Nord-Pas de Calais
Ferme St Sauveur - Avenue du Bois - 59651 VILLENEUVE D 'ASCQ

SEPULT : Sépultures Militaires
at Direction interdépartementale des Anciens Combatiants
Rue de Tournaf - Cité adminisirative - 59045 LILLE Cedex
®) Direction Commonwealth War Graves Commission
Rue Angéle Richard - 62217 BEAURAINS

SICp Site Intérét Communautaire (proposition)
Direction Régionale de !'Environmement Nord-Pas de Calais
107 Bd de la Liberté - 59041 LILLE cedex

Z.1. Zone inondée
Zones inondées constatées par les services de la DDE

ZI1CO Zone d’Importance Communantaire pour Oiseaux
Direction Régionale de I"Environnement
107 Boulevard de la Liberté - 59041 LILLE Cedex

ZNIEFF : Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
Direction Régionale de I'Environnement
107 Baulevard de la Liberté - 39041 LILLE Cedex

Tvpell

Zrs Zone de Protection Spéciale
Direction Régionale de I'Environnement

107 Boulevard dz la Liberté - 59041 LILLE Cedex
Données concernant la commune

LZZAUTR : Autre information
Espaces boisés a protéger
Voie ferree désaffectée

Données concernant la commune
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I.2. MODALITES D'ELABORATION

Par courrier du 22 juillet 2010, M. le Préfet du Pas de Calais émettait un avis favorable
au projet de carte communale.

Cependant « pour étre conforme au droit, la carte communale devra :

® melire en cohérence ses remarques a4 propos du développement de 'urbanisation
notamment en ce qui concerne la rétention fonciére ef la sollicitation des habitants
quant a la constructibilité des terrains.

s Préciser le positionnement de toutes les exploitations agricoles et délimiter les
périmelres d’éloignement a prendre en compie.

o Délimiter les zones C et NC.
Appliquer I'article LI111-1-4 sur 1'A186.
Instaurer le droit de préemption par délimitation prise aprés approbation de la carte
communale. »

Les modifications du zonage sont portées sur le plan joint au présent document, et
expliquées, en écriture bleue dans la suite de ce document,



Point n°] :

o Mettre en cohérence ses remargues a propos du développement de !'urbanisation
notammeni en ce qui concerne la rétention fonciére et la sollicitation des habitants
guant a la constructibilité des terrains,

IV. CHOIX RETENUS PAR LES ELUS

IV.2, REPONDRE A LA DEMANDE DES HABITANTS.
De nombreuses personnes se sont manifestées pour que les parcelles dont ils sont

propriétaires soient inclues dans les zones constructibles. Les élus se sont intéressés a chaque
demande afin de répondre au mieux aux attentes de chacun.

Cependant, la plupart de ces demandes concerne des propriétés en dehors des Parties
Actuellement Urbanisées, en sortie de village ( Rue du Parapluie en remontant vers le Nord
notamment, et le long de la RD 917 en sortie de village en direction de Berck sur Mer ). La
commune a donc rapidement et logiquement estimée que ces demandes n’étaient pas
recevables.

Par conséquent, on ne peut pas considérer ce parcellaire comme partie intégrante de la
rétention fonciére.

Point n°2 :
o Préciser le positionnement de toutes les exploitations agricoles et délimiter les
perimetres d 'éloignement a prendre en comple.

Compléments apportés sur les 2 plans. Le périmeétre de protection de 100 m est seulement
estimé ( on ne peut pas engager notre responsabilité sur sa représentation étant donné
qu’aucun document officiel faisant figurer ce périmétre n’existe. Son tracé exacte fait 1’objet
d’une étude spécifique, non comprise dans 1’élaboration de la Carte Communale, prestation
payante a voir avec la Chambre d’Agriculture ).

Ce périmetre figure uniquement sur le plan des SUP, comme ce qui a été demandé par les
services de la DD'TM de Boulogne qui ont suivi le dossier.




Point n°3 :
o Délimiter les zones C et NC.

Compléments effectués sur la Carte du Zonage ci-jointe

Point n°4 :
o Appliguer Uarticle L111-1-4 sur I'416.

Compléments effectués sur la Carte du Zonage ci-jointe

Point n°4 :
s Instaurer le droit de préemption par délimitation prise aprés approbation de la carte
communale. »

Déja cité dans le rapport aux pages 35, 37, 43 et 46
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