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I. AVANT-PROPOS

Le Plan Local d’Urbanisme et les orientations d’aménagement et de programmation

Dans le cadre de la concrétisation des orientations générales d’aménagement figurant
au PADD, la commune a défini des secteurs sur lesquels sont envisagés une
restructuration ou un aménagement particulier.

Il s’agit, dans le présent document, de préciser les conditions particulieres
d’aménagement et d'urbanisme de chacun de ces secteurs, en vue de garantir un
minimum de qualité.

Ce document est établi conformément aux articles L.123-1 et R.123-3-1 du code de
I'urbanisme :

Extrait de l'article L.123-1-4: « Dans le respect des orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.

En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur 1'environnement, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre 1'insalubrité, permettre le renouvellement urbain
et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics. »

Article R.123-3-1 : « Les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées
au 1 de l'article L. 123-1-4 peuvent, le cas échéant par quartier ou par secteur, prévoir les
actions et opérations d'aménagement prévues par ces dispositions. »

Ces orientations sont opposables aux tiers : tout aménagement, installation, travaux,

construction doit donc les respecter en terme de compatibilité, c’est-a-dire qu’elles
doivent les respecter dans l’esprit et non a la lettre.
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II. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DES
SECTEURS SITUES LE LONG DES RUES DE LA BATAILLE ET DE MAREST.

I1.1 Contexte et enjeux

Les linéaires de développement sur lesquels portent ces orientations d’aménagement et
de programmation se situent au coeur du tissu communal nord de la commune. IIs sont
principalement dédiés a la construction de résidence a usage d’habitat.

Ces secteurs de développement couvrent des linéaires situés en zone urbanisée
présentant des risques d’inondations par ruissellement le long des rues de la Bataille et
de Marest. Ces secteurs sont actuellement occupés par des patures.

A proximité de ces zones se trouvent des ICPE autour desquels des périmetres de
protection sont établis. Toutefois, aucun de ces périmetres ne concernent les secteurs de
développement.

Des jardins et des patures bordent les zones qui seront urbanisées. Un maillage bocager
est tres présent sur la commune. Le tissu urbain environnant se compose
principalement de fermes et d’habitats traditionnels anciens, ainsi que de pavillons
récents.

I1.2 Orientations particuliéres

Acces au site

Les acces aux parcelles se feront depuis les rues de Marest et de la Bataille.
Déplacement

Il conviendra de valoriser et de s’appuyer si possible sur le GR127 passant a proximité
des secteurs de développement.

Intégration paysagere et préservation des ressources naturelles

Afin de conforter I'identité paysagere de la commune marquée en grande partie par la
présence de haies bocageres, il conviendra de conserver, de conforter et/ou de recréer
des linéaires de haies bocageres afin de conserver l'alternance d’espaces ouverts et
fermés et de gérer les transitions entre les espaces. La conservation des linéaires
végétalisés favorise la qualité du cadre de vie, ainsi que la biodiversité.
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Organisation et implantation des constructions

Afin de conserver le rythme wurbain en place a proximité des linéaires de
développement, il conviendra d’implanter les futures constructions en front a rue en
respectant un léger recul — identique a celui des pavillons voisins. L’espace en fagade
permet d’aménager un jardinet agrémentant le secteur communal.

Perspectives de développement futur

En envisageant le développement urbain futur de la commune, il sera possible de
densifier ces secteurs de développement a long terme.

Prise en compte des risques

Les secteurs d’étude sont concernés par un risque d’inondation par ruissellement qu’il
conviendra d’intégrer lors des futurs aménagements. En effet, il conviendra d’infiltrer
au maximum l'eau sur les parcelles. Des dispositifs de récupération des eaux devront y
étre installés.

Des dispositions concernant les caves et les fondations des constructions seront établies
dans le reglement du PLU.

Equipement en réseaux du site
Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et au réseau
collectif d’assainissement.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales auront pour objectif d’infiltrer 1'eau
au maximum.

I1.3 Schéma d’aménagement

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulieres
d’aménagement et d’urbanisme exposées ci-dessus.
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