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II - LE PROJET COMMUNAL 
 

A- Données et 
objectifs projectuels 
 

1- Analyse de la 
consommation des 
espaces naturels agricoles 
et forestier 
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2- objectifs de modération de la consommation de 

l'espace 
 
Le Scot de l'Artois affiche des volontés de modération de consommation de 
l'espace de 2/3 dans le tissu et 1/3 en extension. 
Ce principe est repris au PADD. 
 
La volonté politique de développement communal a conduit les élus à intégrer 
le PLH à la réflexion communale soit 30 logements sur 6 ans dont 5 
logements sociaux, porté à 40 logements sur 10 ans dont 8 logements 
sociaux. En programmant ses extensions urbaines, la commune entend gérer 
progressivement son développement communal. 
 
Ceci correspond à 4 logements par an sur 10 ans environ. La commune a fixé 
une densité minimale de 15 logements/ha dans les zones à urbaniser. 
 
Le desserrement de population est anticipé (28 logements à créer). L'accueil 
de population (hors desserrement) est évaluée pour 5 logements sur 10 ans 
soit 13 habitants supplémentaires correspondant à une évolution de 1.2% 
pour 10 ans. Cette accroissement de population minime s'explique par la 
présence d'équipements communaux et l'arrivée du TCSP notamment. 
 
 
Dans cet objectif la commune a prévu  

- Une zone à ouvrir (zone 1AU) une en cœur de bourg en densification 
(1.8 ha soit environ 27 logements) et une dédiée aux équipements 
publics  

- La commune intègre la potentialité en dents creuses correspondant à 
11 logements environ 

respectant ainsi les objectifs du PLH et ceux du SCOT 
 
 
 
 
 

Récapitulatif 
 

Zone superficie 
Capacité en nombre de 

logements 

Dents creuses  11 

Zone 1 AU en centre 
bourg 

2.22 ha 

Dont 1.8 ha 
urbanisables 

1.8x12 logt/ha* = 22 
logements 

TOTAL DANS LE 
TISSU 

 11+22= logements 

TOTAL EN 
EXTENSION 

 0 logement 

TOTAL  33 logements 

 
 
 
*Densité nette = densité brute -20% (correspondant au VRD)
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Dents creuses 
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Logements par zone : potentialités des dents creuses 
 
 
 

 
Zone 

Superfici
e (en m²) 

Nombre de logements 
possibles 

 
Observations/Préconisations 

1 7 612 m² 0 
Accès sur axe routier dangereux. Etalement linéaire 

urbanisation à limiter. Terrain en pente. 
Application de la règle des 40m du SCoT de l'Artois 

2 3 751 m² 0 
Accès sur axe routier dangereux. Etalement linéaire 

urbanisation à limiter. Terrain en pente. 
Application de la règle des 40m du SCoT de l'Artois 

3 5 821 m² 10 à 12 logements L'accès à la rue principale reste étroit et unique 

4 299 m² 1 logement  

5 7 970 m² 15 à 18 logements 
Situation géographique idéale à proximité du centre et de 

l'école. Une réflexion est à mener 
Intégré à la zone AU 

6 1 104 m² 0 
Propriété communale. A terme, vocation d'avantage 

équipement plutôt 

 
TOTAL 

 
26 557 m² 

11 logements (potentiel bas) 
13 logements (potentiel haut) 

Hors zone AU 
 

 
Les dents creuses dans les zones d'aléas fort et moyen ont été retirés des potentialités 
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Principaux 
changements 
d'affectation dans 
une logique de 
réduction de la 
consommation de 
l'espace et de 
maintien de la qualité 
patrimoniale et 
paysagère 
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Choix des zones d'extension 
 

Le PLU en cours prévoyait des zones d'extension urbaine au Nord de la 
commune : une près de la Chartreuse  et des terrains à urbaniser en 
extension linéaire. De façon à être compatible avec les objectifs du SCOT et 
ceux du PLH, ces zones ont été revues. 
 
Dans une logique de gestion économe du territoire et dans les capacités 
d'urbanisation définies par les documents supra-communaux, la zone 
d'extension près de la chartreuse a été enlevée ainsi que l'urbanisation 
linéaire. 
 
Dans le tissu , les terrains à densifier remplissent les objectifs communaux 
pressentis. 
 
La zone au Nord en continuité du lotissement en cours a été évoquée mais 
cette zone est reprise en partie dans les espaces à préserver du Scot. 
 
Il a donc été privilégié dans un premier temps la densification du tissu 
existant. 
 
Concernant les équipements, une zone d'extension est prévue en continuité 
des équipements publics existants pour permettre l'adaptation, l'extension si 
nécessaire. 
 

3-Objectifs d’aménagement du PADD 
 
Les objectifs du Scot et du PLH, des équipements communaux importants, la 
position liée à la proximité de Bruay la Buissière ont conduit les élus à se 
positionner au travers de leur PLU quant à la définition d'un projet visant à 
proposer un parcours résidentiel diversifié et à limiter la pression foncière 
autour d'un projet concerté dans le cadre de la mise en compatibilité avec les 
documents supra-communaux. 
 
Plusieurs notions apparaissent en filigrane dans toutes les dispositions prises. 
L’objectif est lié à l’amélioration et la préservation du cadre de vie qualitatif de 
la commune, équilibrée tout en préservant les qualités paysagères de la 
commune et la gestion des risques. 

La commune a ainsi souhaité permettre de répondre à la demande foncière 
dans des limites d’urbanisation les mieux définies possibles et ce tout en 
gardant les principes constitutifs communales et en appliquant une 
réglementation adaptée en anticipant l'avenir.  
 
La commune souhaite organiser son extension urbaine en favorisant la 
densification en cœur de bourg et en interdisant l'extension linéaire..  
 
La question est aujourd’hui non seulement de préserver, mais surtout de 
renforcer la cohésion urbaine existante, ce qui passe par un travail sur le 
patrimoine architectural courant, sur les espaces publics, ainsi que sur les 
prescriptions architecturales et l’établissement d’un zonage adapté à chacune 
des caractéristiques urbaines et paysagères. 
 
Les objectifs économiques et démographiques sont ainsi à considérer au 
regard de la raréfaction des terrains urbanisables dans le tissu et des 
possibilités somme toute restreintes d’extension de la zone urbanisable au 
regard des données environnementales et de la présence de risques. 
 
Le Plan Local d’Urbanisme de Gosnay vise ainsi à : 
- Préserver l’identité, le cadre de vie et le paysage en tenant compte de ses 
spécificités : la préservation de l'enveloppe villageoise, les qualités 
patrimoniales, préserver les points de vue. 
- Identifier une zone d’extension de l’urbanisation à vocation d’habitat en 
densification intégrant de la mixité sociale en revoyant les zones à urbaniser 
et les extensions linéaires initialement prévues. 
- Préserver les qualités environnementales de la commune 
- Gérer les déplacements en privilégiant/ valorisant les liaisons douces et en 
favorisant les bouclages et connexions viaires. 
- Prendre en considération les risques liés à l'eau 
 
Paysage et identité 
 
L’un des objectifs du PLU est d’arriver à maintenir un indispensable lien entre 
paysage et identité. C’est cette relation tout à fait particulière entre le cadre 
naturel et le bâti qu’il convient de contrôler, de protéger et d’adapter.  
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En effet, la qualité des paysages et surtout l’implantation du bâti dans un 
paysage  en fond de vallon pris entre les deux Chartreuses comme 
l’accompagnement végétal est préservé sans le cadre du PLU en conservant 
au maximum les caractéristiques, l’essence même du site dans lequel ils 
s’implantent. De plus, la zone d’urbanisation future en densification devra tenir 
compte des diverses contraintes naturelles du site : végétation, des chemins 
piétons à créer, desserte en réseau, la connexion avec les divers 
équipements à proximité. 
 
La qualité architecturale et urbaine du village mérite une prise en 
considération permettant une mutation encadrée de cette identité.  
 
Transitions nature-ville-nature 
 
Dans cette optique de vouloir préserver une certaine qualité du bâti comme 
les éléments paysagers, il semble indispensable de porter une attention 
particulière aux transitions entre espace naturel et cadre bâti (et 
réciproquement).  
Ces perspectives, sont inscrites au PADD comme étant des éléments à 
préserver. Notamment, le padd maintient la préservation de la rupture 
d'urbanisation entre la route Nationale et la Chartreuse ainsi que les ruptures 
d'urbanisations des terrains non urbanisés de plus de 40 mètres (Cf Scot). 
La présence de zones d'activités à l'Ouest  sont reportées. 
. 
 
Economie : 
 
Les activités agricoles participent à l’identité globale du territoire. Le territoire 
communal comporte un siège d'exploitation agricole dans la partie urbanisée 
qui n'a pas de repreneur et où l'exploitant souhaite urbaniser tous ces 
terrains. 
 
L'activité économique de proximité est préservé et encouragé dans le cadre 
du PLU. Pour l'activité artisanale ou industrielle, le scot détermine des zones 
à renforcer : celles-ci sont reprises (sans extension) dans le cadre de ce PLU 
 
 
 
 

Equipements : 
 
La commune compte des équipements en centre bourg. Cet équipement est 
intégré à la réflexion communale en lui permettant d'évoluer an parallèle avec 
l'accroissement de population.  
 
Flux/connexion viaire 
 
Le projet vise également à gérer les flux en favorisant les bouclages viaires et 
en diversifiant les modes de déplacements : vélo, piéton, etc. Il s’agit 
également pour la commune de préserver et terminer les liaisons douces déjà 
présentes sur le territoire et en connexion avec les centralités. 
Le projet de densification urbaine vise à se raccrocher et à ce mailler aves les 
équipements à proximité et le centre bourg.. 
 
Le projet de transport en commun en site propre à l'échelle communautaire 
en cours est intégré au PLU. 
 
La question du risque routier est intégré au préoccupations de la commune 
voisine (Hesdigneul) notamment par la mise en place d'aménagement routier 
en entrée Est par l'aménagement d'un rond point 
 

Environnement et Eau, risques 
 
L'aléa du risque d’inondation est pris en considération dans le document 
d’urbanisme afin de ne pas étancher des sols de secteurs qui sont déjà 
problématiques : les zones à fort et moyen aléas sont reprises dans le PLU. 
 
Le principe de continuité de la trame verte et bleue est intégrée au PADD en 
préservant les éléments tels que les cœurs d'îlots,  les haies et boisements 
significatifs dans le cadre du L123-1-5-7.  
Ceci a pour objectif de reconstituer des espaces naturels fonctionnels, c'est-à-
dire des habitats en connexion avec d'autres milieux pour assurer des 
échanges de populations ou des déplacements en fonction des cycles de vie, 
en préservant des entités suffisamment vastes et en raccordant les espaces. 
En évitant le mitage en supprimant les extensions linéaires à l'Est, on rétablit 
ainsi la continuité écologique  
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B – Prise en compte par le PADD des principes 
généraux d'urbanisme et compatibilité avec les 
enjeux identifiés et normes supérieures 

 
1- Grenelle 2 

 
- Maîtrise du développement urbain et gestion économe de 

l'espace 
 
Le projet prend en compte : 
- l'intégration accompagnement et maintien de l’organisation urbaine 
constitutive (maintien des caractéristiques identitaires). Tout en densifiant le 
tissu existant  
- requalifier la zone urbanisée selon sa qualité propre et identité en vue d'une 
densification. 
- Projet urbain : développement cohérent et maintien des spécificités 
existantes, en proposant une urbanisation future selon une définition précise 
et réaliste.  
- la préservation des ruptures d'urbanisation (l'application de la règle des 
40m) de façon à favoriser la diminution des déplacements et à favoriser les 
continuités écologiques. 
- définir et protéger les éléments du paysage intéressants, bâtis ou naturels 
reconnus au titre de la Loi Paysage (L123-1-5-7°). 

 
- Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale 

 
Dans le tissu urbain il est prévu de maintenir et favoriser le développement 
d’activités économiques cohérentes avec la présence des habitations dans le 
cadre d’une mixité urbaine.  
Le secteur à urbaniser en densification intègre des principe de mixité sociale. 
L'extension éventuelle des équipements publics est prévue. 

 
- Diminution des obligations de déplacement, réduction des 

émissions de gaz à effet de serre 
 
Le PADD propose une offre diversifiée des modes de circulation (vélo, 
piéton…), en favorisant les bouclages et les connexions viaires et piétonnes. 
Ainsi, le PLU propose le confortement des liaisons en place qui relient les 
différentes entités entre elles. 
Le choix de la zone d'extension s'est fait notamment par la proximité des 
équipements et réseaux.  

 
- Préservation de l'environnement 

 
Le projet s’inscrit dans un démarche visant à : 
- Dessiner et valoriser les limites d’urbanisation, ménager des articulations 
ville/nature notamment dans le cadre des zones d'extensions.  
- Mise en place d’une palette végétale afin de conforter l’identité paysagère du 
site 
- Préserver les zones naturelles  
- Gérer les contraintes hydrauliques en préservant les zones d'aléas, en 
intégrant le projet de la zone d'expansion de crue 
- Considérer les perspectives visuelles 
- Eviter l'urbanisation dans les zones sensibles notamment en terme de 
ruissellement 
- préserver les continuité écologiques et les ruptures d'urbanisation 
 

- Préservation du patrimoine urbain - architectural et paysagers 
 
Un recensement au titre du L123-1-5-7° recense les éléments patrimoniaux 
significatifs et au travers du règlement fixe des principes d'accompagnement. 
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2- Compatibilité avec les normes et documents 
d'urbanisme de valeur supérieure 

 
Schéma de Cohérence Territoriale :  

 
le PLU répond aux axes définis dans le DOG et le PADD du Scot : 

 
Préserver les espaces naturels et agricoles 
Le PLU en limitant l'extension linéaire et en privilégiant la densification de son 
tissu est compatible avec cette orientation 

 
Donner la priorité au renouvellement urbain 
La commune s'inscrit dans cet axe par le choix de densification de son tissu. 
 

Maîtriser les extensions urbaines et la périurbanisation 
La commune a modifié le zonage de façon à limiter la périurbanisation en 
appliquant la règle des 40m prévue dans le SCOt ainsi qu'en recentrant ces 
zones d'extension. 

 
Diversifier l'offre de logements 

Le PLU est compatible avec les objectifs du PLH qui vise à diversifier l'offre 
de logement 

 
Mailler et hiérarchiser l'offre de transport collectif 
Le PLU intègre le tracé du futur transport collectif en site propre. 
 

Pérenniser la dynamique agricole 
Le PLU intègre cette axe. 
 

Sauvegarder et valoriser le patrimoine naturel à travers la constitution 
de la trame verte et bleue 
Maintenir l'identité et la qualité des paysages 
 

Le PLU a maintenu le zonage visant à préserver les qualités paysagères et 
environnementale de la commune. Elle a procédé aussi à la réalisation d'un 
recensement au titre du L123-1-5-7° 

 

Préserver et sécuriser la ressource en eau 
La commune n'est pas concernée par un périmètre de captage. Néanmoins, 
elle intègre les questions liées à la zone d'expansion de crue 

 
Prévenir les phénomènes de risques et de nuisances 
La commune intègre les aléas liés au risque d'inondation, au ruissellement. 

 
 
Plan Local de l'Habitat :  

 
La commune par le choix de ces zones à urbaniser, par la mise en place 
d'une offre diversifié de logements et par la proposition d'une densité 
minimale de 15 logements à l'hectare répond aux objectifs du PLH.  
 
 
 

3- Servitudes d'utilité publique 
 
Le PLU prend en considération les servitudes énumérées et détaillées dans 
l'annexe spécifique jointe à ce dossier.  
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C - Prise en compte du PADD dans les documents 
graphiques et le règlement 
 
1. Zonage et secteurs. 
Le règlement et les documents graphiques afférents essayent de « coller » au 
plus juste des analyses précédentes. Celles-ci ont conduit à une définition des 
catégories de zones urbaines en relation à la nature du bâti et du paysage 
urbain qui les définissent. 
Ainsi le Plan Local d'Urbanisme prend en compte les données paysagères, 
environnementales et urbaines présentes.  
 

2. Emplacements réservés. 
La majorité des emplacements réservés prévus ont pour but la création de 
desserte. Il est donc proposé que ce fil conducteur devienne un élément de 
projet communal pour l'avenir. 
 

- Ces connexions ont pour but d'achever et de boucler les liaisons 
viaires les unes aux autres 

- Gestion de nouveaux accès 
- L'extension du cimetière est prévue 

 

3. Espaces naturels, espaces boisés classés. 
Eléments naturels à préserver au titre de l’article L.123-1-5-
7° du Code de l’Urbanisme : 
- les ensembles boisés repérés sur document graphique ; 
- les éléments particuliers repérés sur document graphique ; 
- les vues repérées sur document graphique ; 
 
Ces éléments repérés sont de trois ordres  
- soit architectural : représentatif de l'identité architecturale de la commune 
comme les corons, le moulin 
- soit urbain : représentatif de l'identité urbaine comme les alignements du 
centre bourg 
- soit paysager : représentatif de l'identité paysagère comme les vues, les 
éléments boisés, haies, ... 

D - VOLET EAU (compatibilité avec le SDAGE et 
SAGE) 
 
SDAGE 

1- Les eaux usées (orientation 1) 
 
La commune est desservie par un réseau d'assainissement collectif 
Il est de compétence d'Artois Comm. 
Les zones d'extension pourront se raccorder à ce réseau 
 

2-Les eaux pluviales (orientation 2) 
 
Un schéma d'assainissement des eaux pluviales est en cours d'élaboration 
Il est de compétence d'Artois Comm. 
Les zones d'extension ne sont pas situées sur des axes de ruissellement 
 

3-Ressources en eau (orientations 7 et 8) 
 
Les annexes sanitaires reprennent les éléments traitant de la ressource en 
eau. Néanmoins la conclusion porte sur le fait que la commune a des 
réserves en termes de desserte en eau. La défense incendie est satisfaisante. 
 

4-Zones humides (orientations 22,23,25,27 du SDAGE) 
 
Le SDAGE et le SAGE ont répertorié des zones humides sur le territoire 
communal. Le PLU reprend ce recensement en inscrivant un zonage 
particulier Nzh permettant de les identifier. 

 
5-Les inondations (orientations 14,17,18,21 du SDAGE) 
 
La commune de Gosany figurait dans le périmètre d'un PPRI aujourd'hui 
annulé. Le PLU a néanmoins intégré l'ensemble des aléas 
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SAGE 
Les enjeux du S.A.G.E. de la Lys sont : 
 
 
Pour les problématiques d'inondation : 

10. Limiter les dommages liés aux inondations. Le PLu préserve les 
zones inondables et intègre les aléas 
 

11. Se protéger contre les crues. 
Le PLU préserve et restaure les zones naturelles d'expansion des crues... 
 
13. Limiter le ruissellement en zones urbaines et en zones rurales 
pour réduire les risques d'inondation. 
Des dispositifs incitatifs, volontaires, réglementaires ou financiers pourront 
être mis en place par… les collectivités territoriales pour réduire le 
ruissellement et l'érosion en milieu agricole. 
 
Gestion et protection des milieux aquatiques 
En correspondance des Objectifs "Préservation et restauration de la 
morphologie, de la fonctionnalité et la continuité écologique des eaux 
superficielles, de la biodiversité", "Préservation et restauration des zones 
humides", le SDAGE avance les Orientations : 
22. Préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiques 
dans le cadre d'une gestion concertée. 
Cela concerne notamment les opérations d'entretien... 
 
23. Préserver et restaurer la dynamique naturelle des cours d'eau. 
La gestion des produits de curage fait l'objet de prescriptions. 
 
25. Stopper la disparition, la dégradation des zones humides, et 
préserver, maintenir et protéger leur fonctionnalité. 
le PLU préserve les zones humides. 
 
26. Préserver et restaurer la fonctionnalité écologique et la 
biodiversité. 
Les travaux sur les milieux aquatiques devront s'orienter vers des techniques 
de génie écologique. 
La Biodiversité est considérée comme élément clé du "bon état écologique" 
visé par la DCE. 
 
 
 

 
Traitement des pollutions historiques 
Derrière le titre de cet enjeu, il faut distinguer la gestion des sédiments et la 
prise en compte des anciens sites et sols pollués : 
29. Améliorer les connaissances sur l'impact des sites pollués 
A travers le Diagnostic du territoire communal engagé pour l'élaboration du 
PLU, les sites connus ou supposés sont recensés. Des actions permettant de 
limiter le transfert de substances polluantes doivent être poursuivies par les 
autorités administratives et les propriétaires et exploitants de ces sites. 
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III – Justifications des dispositions du PLU 
 
Le Plan Local d'Urbanisme détermine les zones d'affectation des terrains 
selon l'usage principal qui doit être fait ou la nature des activités dominantes 
qui peuvent s'y exercer. 
 
Ainsi le PLU distingue : 
- Les zones urbaines ou zones "U" qui sont les espaces où l'urbanisation 

est admise. 
- Les zones d'extension "AU" affectées aux extensions futures 
- Les zones naturelles ou zones "N" qui sont les espaces où l'urbanisation 

n'est pas prévue. 
 

A – La zone urbaine 
 
Cette zone se caractérise par le fait qu'elle est susceptible de recevoir une 
affectation commandée par l'existence préalable d'équipements publics. Dans 
ces zones, la collectivité devra les équipements si celle-ci délivre les 
autorisations prévues pour occuper ou utiliser le sol. 
 
Elle tient compte des caractéristiques du tissu urbain existant et des 
possibilités de développement qu'offrent la voirie et les réseaux divers ainsi 
que les parcelles restant disponibles. 
Enfin, suite au recensement effectué dans le cadre de la loi Paysage, la 
commune a décidé d'instituer un permis de démolir. 
 

PADD : Conforter l'image communale.  

Le PLU comporte donc une zone urbaine représentatives de la constitution 
villageoise. 
 

1-La zone U 
 

La zone U correspond à l'urbanisation traditionnelle agglomérée le long des 
différentes voies formant le bourg ancien , constituant le village historique et 
institutionnel et regroupant pour la plupart des constructions de qualité, 
formant un ensemble harmonieux mais aussi à la constitution récente en 
extension. Cette zone est destinée à recevoir des constructions vouées 
principalement à l’habitation individuelle et collective, aux activités qui en sont 
le complément normal. En regroupant les anciennes zones UC et UD, l'idée 
de considérer l'ensemble villageois comme une entité. 
 

Cette zone circonscrit le tissu urbanisé en s'arrêtant aux dernières 
constructions formant la limite communale. Cette zone comprend en outre les 
dents creuses à densifiées repérées. 
 
Cette zone regroupe également des bâtiments issus de l’économie rurale. Ces 
bâtiments sont le plus souvent des fermes anciennes, insérées dans le tissu 
urbain ou en limite d’urbanisation. Certaines constructions ont été repérées au 
titre du L123-1-5-7° permettant leur préservation ou tout au moins leur 
accompagnement dans le cadre de leur mutation. 

 
La zone U reprend aussi le lotissement 
en cours à l'entrée Nord : le permis 
d'aménager a été accordé et les lots sont 
en cours de construction ainsi que celui 
situé au "Champs brulés". 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Elle se traduit essentiellement par : 
- éviter les activités non compatibles avec les habitations. 
- Si la construction n'est pas à l'alignement, un retrait de 5m ou en continuité 
du tissu existant dans le cas des dents creuses permet d'assurer une 
cohérence d'urbanisation. 
Si les corps de bâtiment traditionnel adoptent généralement une implantation à 
l'alignement sur les différentes voies, pour autant la diversité architecturale 
propre à la stratification historique font que le rapport à la voie est souple et 
varié -sans être pour autant hétéroclite- ce qui doit être poursuivi dans 
l'urbanisation contemporaine 
 
Toujours dans le but de maintenir la morphologie urbaine en présence, les 
dispositions réglementaires visent à ce que les constructions principales 
peuvent être implantées sur au moins une limite séparative. 
 
Au-delà d'une bande de 20m qui correspond à la bande constructible, la 
hauteur est limitée de façon à ne pas compromettre la hiérarchie entre 
espaces urbanisés et les arrières. 
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- les éléments d'aspects extérieurs visent à accompagner les caractéristiques 
identitaires de la commune tout en permettant l'utilisation de matériaux 
écologiques ou une implantation solaire. Une grande partie est couverte par 
les périmètres des Monuments historiques. 
 
- La hauteur du bâti fixé à 10 mètres maximum permettant ainsi la 
densification du tissu. Elle est portée à 12m pour les activités et équipements 
compatibles avec la présence des habitations. 
 
- En termes de clôture : les clôtures seront minérales ou végétales sur le 
reste du territoire en cohérence avec le type de clôture trouvées . 
 
- Afin de permettre les infiltrations à la parcelle, un pourcentage de surface 
couvert de matériaux perméables est prévu. 
- Pour répondre à la lois sur l'eau, le rejet des eaux pluviales est interdit, 
l'infiltration doit se faire à la parcelle. 
 
- Le stationnement est réglementé de façon à accompagner cette 

densification. 
 
- Des prescriptions particulières sont données pour les éléments identifiés 
au titre du L123-1-5-7 de façon à préserver l'identité communale 

 
Le secteur Us reprend les équipements sportifs publics. 
Le secteur Ut reprend les activités commerciales, et d'activités présents dans 
la Chartreuses.  
 

2-La zone UE 
 
La zone UE accueille des activités économiques réglementées. Il s’agit d’une 
zone urbaine destinée à regrouper les établissements et activités 
réglementées. Sa délimitation tient compte des activités existantes et de leur 
éventuel développement. Elle regroupe le centre de distribution EDF, le 
centre Emmaüs et une partie de la zone commerciale de la Porte Nord 
(Conforama,…). 
 
Les objectifs poursuivis par ce classement visent à : 
- Maintenir et développer l’emploi sur la commune 
- Localiser les secteurs d’activités en périphérie des zones d’habitat 

- Favoriser la desserte et permettre aux entreprises et commerces de 
bénéficier d’une position géographique stratégique pour leur activité (accès 
proche de la route nationale, notamment) 
- Permettre aux activités en place de bénéficier d’un règlement adapté à leurs 
besoins, tout en permettant d’éventuelles extensions, sans apporter de 
nuisances aux zones d’habitat adjacentes 
 
Cette zone est reportée dans le PLU sans extension. 
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B – Les zones d'extension 
 
Il s’agit de parties du territoire peu ou non équipées qui sont susceptibles de 
mutation à court terme. 
Il faut néanmoins insister sur le fait que l’ouverture à l’urbanisation de tous 
ces terrains nécessite à la fois un projet d’ensemble mais aussi qu’une étude 
spécifique à chaque secteur soit menée concernant l’assainissement des 
eaux pluviales. 
 
Le choix de ces zones a été fait dans le cadre d'un projet global combinant à 
la fois, les données paysagères (le moins d'incidence possible), les données 
du réseau (raccordement aisé), les accès à la structure viaire existante à 
proximité, la proximité des institutions, les données environnementales, les 
divers contraintes et risques, la prise en compte des déplacements locaux... 
 
 
L'élaboration du PLU compte deux secteurs d’extension urbaine : une zone 
en densification et une autre en extension à vocation d'équipements 

 

1-La zone 1AU en densification (2.22Ha) 
 
Cette zone en densification a pour objet de finir l'urbanisation d'un secteur 
situé en plein cœur de bourg classé en zone UD au PLU en cours.. 
Situé à proximité de la Chartreuses, des équipements éducatifs et de la 
mairie, l'aménagement de cette zone a pour objet de proposer une 
urbanisation en continuité de celle amorcée en recomposition de cette 
exploitation.  
L'exploitant consulté a fait part de son souhait  d'urbaniser l'ensemble de ces 
terrains dont une partie est située en dehors de l'enveloppe urbaine. 
 
Parce que la commune souhaite maîtriser la croissance urbaine et parce 
qu’elle ne veut pas compromettre ses possibilités de développement à long 
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet 
global. 
 
La commune souhaitant d’ores et déjà intégrer cette zone à une réflexion 
d’aménagement global en cohérence avec les secteurs urbanisés à proximité. 
Ce projet global visera également à assurer les bouclage avec l'urbanisation 
amorcée  
 
 

 
Le choix de cette emprise se comprend par la proximité immédiate du centre 
bourg permettant de recomposer à la fois l'axe principal du bourg en 
repensant l'ensemble en interaction avec les équipements présents.. 
 
Cette zone initialement classée en zone UD de l'ancien PLu a été reclassée 
en zone 1AU en application du R123-6 du code de l'urbanisme. En effet, la 
zone nécessite l'aménagement de VRD de façon à pouvoir l'urbaniser. Ce 
secteur ne peut être considéré comme une zone urbaine puisque les 
équipements publics n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter. 
 
Prise en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations 
d'aménagement et de programmation (OAP) 
 
Les OAP fixées sur cette zone de densification visent à proposer une 
urbanisation qui soit cohérente avec le PADD à savoir rester à proximité des 
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équipements en favorisant une accroche sur les voies existantes et celle en 
attente.  
Aussi, dans les orientations d'aménagement, le fond de parcelle font l'objet de 
prescriptions particulières permettant éventuellement sur certaines parties, 
une densification mais aussi de conserver notamment dans la partie Ouest 
les éléments paysagers intéressants notamment en continuité de l'école et de 
la salle des associations. 
 
L'objet est aussi de proposer un bouclage mais aussi des connexions douces 
avec l'école et le parking du centre bourg. C'est aussi l'occasion de repenser 
le stationnement le long de la départementale en requalifiant l'espace public 
tout en intégrant des principes urbain de traitement de la façade urbaine à 
proximité de la Chartreuse. 
 
Les orientations d'aménagement sont pensées de façon à permettre un 
ensoleillement des futures constructions.  
Le projet de la zone de densification vise à accueillir une offre mixte 
 
Le règlement 
 
Le règlement vise à garantir la continuité morphologique entre la partie 
constitué et à venir et ce d'autant plus que cette zone d'extension se situe en 
densification. Les règles d'implantations sont ainsi dans la suite logique de 
celle fixées en zone urbiane 
 
Par ailleurs, afin de garder une croûte bâtie en rapport avec le tissu en 
présence (à savoir une masse bâtie plus dense dans la bande des 30 m), 
l’emprise bâtie ne doit pas excéder 80% de la superficie totale de terrain 
compris dans cette bande. Au-delà, l'emprise au sol des constructions, 
annexes comprises ne doit pas excéder 50% de la superficie de terrain 
comprise jusqu'à la limite de zone. Cette dernière disposition vise à limiter 
l’urbanisation sur les arrières des parcelles afin d’assurer une transition 
harmonieuse avec les jardins et l'urbanisation alentour. 
 
- La hauteur du bâti fixé à 10 mètres maximum permettant ainsi le maintien 
du vélum général dans ce secteur.  
- le stationnement est réglementé de façon à ne pas avoir trop de voitures 

sur l'espace public. 
- Pour répondre à la lois sur l'eau, le rejet des eaux pluviales est interdit, 
l'infiltration doit se faire à la parcelle. 
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Zones 1AUs en extension (0.25ha) 
 

 
Ce secteur se situe en plein cœur de la commune en continuité des 
équipements communaux 
L'objet de ce secteur est de prévoir l'extension de ces équipements dans le 
cadre de nouveaux besoins. Un emplacement réservé permet un accès à ces 
futurs aménagements. L'avantage de cette zone est la proximité immédiate 
du centre bourg non loin des autres équipements. 

 

 Le règlement 
 
- La hauteur du bâti fixé à 20 mètres maximum permettant une souplesse 
d'écriture architecturale des équipements 
- le stationnement est réglementé de façon à ne pas avoir trop de voitures 

sur l'espace public. 
- l'implantation des constructions est en corrélation avec les règles édictées en 
zone urbaine : bande des 30m 
- l'emprise des construction est aussi limité de façon à permettre l'infiltration 
des eaux pluviales 
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C – La zone agricole 
 

PADD : Préserver les activités agricoles  

 
Le Plu en cours comportait un seul terrain en zone agricole situé en partie 
Sud du territoire non loin de la Route Nationale. Ce terrain est situé dans une 
zone identifiée avec des risques de ruissellement. Aussi pour ne pas 
compromettre les risques et la qualité des paysages en présence, ce terrain a 
été classé en zone naturelle. 
 
La consultation de l'exploitant montre qu'il n'y pas de projet de construction 
agricole dans ce secteur. 
 
Les choix d'urbanisation en densification en accord avec l'exploitant font qu'il 
n'y a pas d'incidence sur les terrains exploités aux alentours  
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D – La zone naturelle 
 

- PADD : " Préserver et valoriser les zones naturelles identifiées" 

Le PLu reconduit les parties du territoire qu'il convient de protéger en raison 
de la qualité ou de la fragilité des espaces naturels. C'est pourquoi les 
possibilités de construction y sont très limitées, soit circonscrites à des 
secteurs particuliers : le PLU entend ainsi conserver et maintenir es 
continuités écologiques en préservant la trame verte et bleue ainsi que les 
Znieff 
 
Les limites de la zone N se justifient donc par : 
- la prise en compte des risques, les zones de ruissellement 
- la protection des espaces forestiers 
- la préservation des sites et des paysages 
 
La zone N permet les activités agricoles mais à conditions qu'elles ne 
remettent pas en cause les données environnementales. 
 

PADD : Préserver et valoriser les caractéristiques paysagères identitaires et 

les zones naturelles identifiées  

Du fait de sa position entre deux coteaux, les franges sont un élément 
identitaire important que le PLU entend préserver en reconduisant le zonage 
de préservation. 

Le secteur Nj regroupe les fonds de parcelle destinés à limiter l'urbanisation 
dans ces espaces de transition ou afin de préserver les cœurs d'îlot. 
Ce secteur permet notamment de préserver de la densification les fonds de 
jardin de la cité minière permettant ainsi de conserver son identité comme les 
secteurs d'interface avec les espaces naturels alentours. 
Ainsi, seuls sont admis les aménagements et constructions, les abris dans la 
limite de 20 m², les extensions à usage d'habitation des constructions 
existantes dans la limite de 20% de la surface au sol des constructions 
existantes sur le terrain, à la date d'opposabilité du présent document. Cette 
dernière disposition vise ainsi à garder le caractère verdoyant des arrières et 
permet de garder un filtre végétal conforme à la spécificité communale et 
permettant ainsi une meilleure insertion paysagère des constructions. Dans 
cette même logique, la hauteur des constructions est limitée à 3.50m à l'égout 
de toiture. 

 
La zone regroupe aussi différents secteurs tels que : 

- Le secteur Nh qui reprend les quelques constructions à usage 
d'habitation éparses situés en dehors de l'enveloppe villageoise que le 
règlement conforte simplement. 

Le règlement vise à limiter ce type de construction en limitant les extensions à 
usage d'habitation des constructions existantes dans la limite de 20% de la 
surface au sol des constructions existantes sur le terrain 

 
Le secteur Na , reprend l'emprise de la 
Chartreuse en cours de Réhabilitation. 
Le règlement permet la réutilisation, la 
réhabilitation de ces bâtiments classés 
monuments historiques. 
 
 
 
 
 

La parcelle située dans l'axe de la voirie 
débouchant d'Hesdigneul a été préservée de 
l'urbanisation. En effet, c'est le seul endroit depuis 
la Nationale qui permet d'avoir une vue sur l'autre 
coteau (donc vers Gosnay) 
 
 
 
 
 
 

 
La zone naturelle s'étend aussi en partie Est en revenant sur le zonage qui 
permettait les extensions linéaires. La commune a privilégié les zones à 
proximité du centre bourg plutôt qu'en extension 
 

PADD : "Prévenir les risques naturels"  
 
Le secteur Nzec permet de reprendre l'emprise du projet de zone d'expansion 
de crue. 
 
Par ailleurs, une trame spécifique permet d'intégrer les aléas d'inondation 
dans les secteurs à proximité des habitations en intégrant des dispositifs 
limitant le droit des sols par rapport au terrain naturel et en interdisant les 
sous-sols. 
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E - Tableau des superficies 
 

Zones 
Le PLU 

Surface en ha 
Le PLU révisé 
Surface en ha 

justification % du territoire 
communal 

UC 22 
 

  

UCa 4.5 
 

  

UD 11.5 
 

  

UDa 1.5 
 

En appliquant la règle des 40m du scot, la zone 
est supprimée 

 

UJ 10 
 

Mise en UE (pas confondre avec les jardins)  

U  25.23 
La zone UC et UD sont réunies 

Les chartreuses sont réparties en Na et Ut 
11.41% 

Ut  2.79 
Regroupe la chartreuse et les activités 

économiques présentes 
1.26% 

Us  0.92 Regroupe les équipements sportifs  

UE  10 Zone d'activités  

TOTAL (I) 49.5 38.94  17.62% 

1AU 3.1 2.22 
La zone est réduite pour être compatible avec 

le scot et le plh 
1% 

1AUs 
 

0.25 Pour l'extension des équipements sportifs 0.11% 

2AU 2 
 

La zone n'est pas compatible avec les objectifs 
du scot et plh 

 

TOTAL (II) 5.1 2.47  1.11% 

    

A 2 
 

Arrivée du tcsp  

   

N 161.1 147.58 
La zone N est reconduite moins la zone 

d'expansion de crue 
66.77% 

Nj  6.91 
La zone permet de préserver les franges et 

cœurs d'îlots 
3.12% 

Nl 2.6 
 

La zone intègre la zone Na  

Na  5.84 Préserve les chartreuses et jardin 2.64% 

Ne 0.7 
 

Intègre la zone u  

Nh  0.39 La zone Nh préserve l'habitat épars 0.17% 

Nzec  18.16 Zone d'expansion de crue 8.21% 

TOTAL (III) 166.4 179.59  80.35% 

TOTAL Général 221 221   
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F – Espaces boisés protégés et Eléments à 
protéger au titre du L123-1-5-III-2 
 
1 – Espaces boisés protégés 
 
Les éléments paysagers à préserver sont intégrés au L123-1-5-III-2 : il 
concernent les haies et massifs boisés participant à la fois à l'identité 
communale mais aussi à la préservation des éléments contribuant à la 
maîtrise du ruissellement. 
 

2 – espaces boisés à créer 
 
Dans les extensions urbaines à vocation d'habitat, il est demandé de traiter 
les espaces disponibles soit en jardin potager ou d'agrément, soit en espace 
vert dans les opérations groupées la plantation d'arbres d'essences locales 
est recommandée. 
Le traitement végétal en limite d’agglomération pour les futurs espaces 
urbanisés fait également partie des orientations d’aménagement prescrites 
par la commune. 

 
3 – les éléments bâti repérés 
 
Ces éléments bâtis représentent les éléments caractéristiques de l'identité 
communale. Ont été exclu le bâti récent soit l'habitat pavillonnaire ou le bâti 
ancien trop dégradé, par exemple. 
Des fiches annexées reprennent l'ensemble de ces constructions en 
rappelant l'intérêt de chacune des constructions repérées. 
Ont été ainsi repérés :  
- la cité minière représentatif de l'identité communale 
- le moulin représentatif de l'identité communale liée à l'eau 
- la place de la Libération représentative de l'identité urbaine 

 
3- Les espaces boisés classés 
 
Le PLu a repris les espaces boisés classés non soumis à un plan de gestion 
comme le bois des Dames. 

G – Emplacements réservés 
La commune compte  2 emplacements réservés 

 

 
N° 

 
Désignation de l'opération Bénéficiaire 

Superficie 
approximative 

1 Extension du cimetière Commune 1027m² 

2 Création d'un accès Commune 298 m² 

 
La création de l'accès prévus à l'emplacement réservé n°2 ne devra pas 
compromettre l'accès de l'exploitants agricoles à ses parcelles. 

 
Les emplacements réservés ont pour objectif d'accompagner le projet 
communal notamment par l'anticipation de l'extension du cimetière, 
l'achèvement de bouclages piétonnier ou par la création d'accès. 

 

H – Annexes sanitaires 
 
Les plans des réseaux et les notices relatives à l'eau potable et à 
l'assainissement font également l'objet d'une annexe particulière à ce dossier. 
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IV – Incidences des Orientations du PLU sur 
l'environnement 
 
A – Incidences du PLU sur la consommation d'espace 
 
La mise en compatibilité du PLU avec le Scot et le Plh, oblige la commune a 
repenser ses objectifs en terme de consommation du territoire. Par cet 
objectif, le projet de ville va permettre de maintenir un rythme de construction 
adapté à l'évolution communautaire, avec la nécessité d’une gestion 
économe du foncier et de préservation des espaces naturels. 
 
Le contexte de rareté du foncier et des phénomène croissants vers de la 
conurbation explique que le PLU tende vers une gestion optimale et maîtrisée 
du foncier sur les espaces urbanisés tout en renforçant l’environnement 
végétal indispensable à la qualité de vie de ses habitants.  
Cette volonté d’une gestion maîtrisée de l’espace est ainsi rendue possible 
grâce à un règlement adapté pour chaque zone. 
 
La superficie des zones urbanisées a été revue franchement à la baisse 
passant de 5.1ha de zone à urbaniser à un total dans le PLU actuel à 2.22 ha 
(hors dents creuses) actant bien la volonté inscrite dans le PADD d’une 
gestion maîtrisée de l’espace, couplée à celle de protection du patrimoine 
naturel qui fait l’attractivité du territoire. Les ruptures d'urbanisation de plus de 
40m ont été réétudiées de façon à renforcer l'armature villageoise. 
 
Cette orientation du PADD se traduit par un développement communal qui se 
fera intégralement par renouvellement urbain du tissu existant, avec peu de  
consommation d’espaces naturels et tout en apportant une réponse à la 
satisfaction des besoins socio-économiques (logements, commerces…). 
 
Le PLU de Gosnay souhaite donc favoriser la densité urbaine dans les 
secteurs de forte attractivité et s’engage dans le renouvellement urbain des 
tissus constitués, tout en préservant et renforçant sa trame végétal grâce à 
une zone naturelle correspondant à près de 65 % du territoire communal et 
une augmentation des espaces verts protégés. 

 

 
 
 
 
B- Incidences du PLU sur les milieux naturels 
 
En réponse aux enjeux définis dans l'état des lieux communal, le projet de 
Gosnay continue à mettre en avant la nécessaire préservation du patrimoine 
paysager qui qualifie le territoire.  
 
Les milieux naturels, les vues, les espaces verts en cœurs d'îlots, en lisière ou 
en entrée de ville, les ruptures d'urbanisation font l’objet de mesures de 
protection diverses : 
 
- Le maintien de zones naturelles qui permet de protéger ces secteurs de 
l'urbanisation et de les préserver de tout morcellement. Faciliter le 
développement de la biodiversité par la préservation des haies, des cœurs 
d'îlots, des espaces boisés et veiller à la conservation de leur intégrité est un 
enjeu majeur du projet communal. 
 
- Le recensement des ces éléments au titre du L 123-1-5-7° permet de veiller 
plus directement sur ces éléments. 
Plus largement, le PADD insiste sur la nécessaire préservation des équilibres 
végétal/étanchement-bâti, sur l'ensemble de la commune. Le règlement 
impose donc des obligations de gestion des eaux pluviales à la parcelle.  De 
plus, des essences locales dans le traitement de ces espaces plantés doivent 
être préférées afin de conserver les paysages végétaux traditionnels. 
 
- la préservation de la trame verte et bleue par la préservation de ces espaces 
par le zonage et le règlement 
 
Ces différentes orientations du PLU vont dans le sens d'une pérennisation, 
voire d'un renforcement du végétal, ce qui est tout à fait favorable au maintien 
de la biodiversité dans la région. Elles vont dans le sens des préconisations du 
SCOT en matière d'espaces naturels, visant à la préservation de trames à 
l'échelle du bruaysis pour un maintien assuré de la variété des espèces 
animales et végétales et le maintien des ruptures d'urbanisation.  
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C- Incidences du PLU en matière de ressources naturelles 
et de nuisances 

 
la qualité de l'air 
 
Au terme de l’état initial de l’environnement, les principales sources de 
pollution atmosphérique sont dues à la circulation routière. Dans le cadre du 
PLU, le PADD affiche clairement la volonté d’améliorer les transports et les 
déplacements et de développer les liens entre les quartiers afin de participer 
à la réduction de ces émissions. A ce titre, des actions sont mises en œuvre à 
travers le PLU sur différents axes. 
Par la promotion d’un urbanisme de proximité et des déplacements doux, 
couplée à une maîtrise de l’automobile et une politique ambitieuse 
communautaire de mise en place d'un transport collectif en site propre :le 
projet communal et communautaire aura un impact très positif sur la qualité 
de l’air: 
 
D’autre part, le PADD souhaite promouvoir les circulations douces en 
rapprochant et suturant les entités les unes aux autres et en les rapprochant 
du centre. En rapprochant les fonctions d’animation urbaine et de logements 
et en favorisant l’utilisation des modes doux de transports, le projet communal 
aura donc un impact positif sur la qualité de l’air. 
 
Le projet communal n’oublie pas les autres sources de pollution de l’air que 
sont les bâtiments. Le règlement permet la mise en place de toitures 
végétalisées, intéressantes pour l’équilibre thermique du bâti.  
 
Enfin, la préservation des masses végétales contribue par ailleurs à réduire 
les poussières et certaines matières polluantes liées au trafic routier. 
Les actions misent en œuvre par le PLU visent donc une amélioration de la 
qualité de l’air. 

 
la qualité de l'eau 
 
Le projet de ville s’inscrit dans une gestion optimale de la ressource en eau 
par des actions en matière d’assainissement des eaux pluviales. Pour 
favoriser l’infiltration des eaux pluviales et limiter les rejets au réseau public 
d’assainissement, le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la 
parcelle, notamment grâce aux obligations de respecter une pourcentage de 

non étanchement  de chaque zone et l'autorisation des toitures-terrasses 
végétalisées.  
 
La gestion économe du territoire contribue aussi à absorber l'eau de pluie, 
permet de réduire les volumes d'eau de ruissellement et de limiter les 
dommages occasionnés par des inondations. 
 
Cette réflexion poussée sur la quantité et la qualité des eaux de rejet et la 
gestion des eaux pluviales, en préconisant la récupération des eaux pluviales 
à la parcelle, ainsi que la prise en compte et la préservation des zones à 
dominante humide a donc une incidence positive sur la qualité de l’eau, 
permettant en même temps la réduction du risque de ruissellement lié à 
l’engorgement des canalisations en cas de forte pluie. Les axes de 
ruissellement sont dans ce cadre préservés de la constructibilité évitant ainsi 
l'étanchement des sols. 

 
les nuisances sonores 
 
Les nuisances sonores résultent principalement des transports terrestres. La 
règlementation française relative à la lutte contre le bruit impose notamment 
une isolation renforcée près des zones affectées par les transports bruyants. 
L’accès aux niveaux sonores via le PLU notamment, informe le citoyen sur les 
nuisances auxquelles il s’expose en choisissant par exemple son lieu 
d’habitation. Certaines infrastructures routières et ferroviaires font l’objet d’un 
classement par arrêté préfectoral au regard des nuisances qu’elles engendrent 
sur le tissu urbain en terme de bruit. Le plan ne prévoit pas de restriction 
d’urbanisme à proximité des axes bruyants dans la mesure où les rives de ces 
axes sont déjà bâties. 
Cependant, conformément à la loi de lutte contre le bruit, les arrêtés 
préfectoraux, qui classent les axes bruyants et définissent les secteurs 
concernés par l’isolement acoustique des constructions, permettent de réduire 
l’impact des nuisances sonores, en imposant des normes d’isolation phonique 
aux constructions. 
L’objectif de réduction de l’utilisation de la voiture participe aussi à cette 
réduction des nuisances : 
- d’une part, le développement des déplacements doux par la construction 
d’une charpente de liaisons douces contribue à réduire le bruit et la pollution 
de l’air, tout en permettant de relier entre elles les entités urbaines et les 
grands espaces verts "naturels" ou plus urbains ; 
- d’autre part, le projet communautaire intègre le transport collectif en site 
propre favorisant ainsi la réduction à terme du transport individuel réduisant 
ainsi les nuisances sonores. 
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Le PLU met donc en place des mesures visant à réduire le trafic automobile 
et à éviter aux habitants de subir les désagréments de cette principale 
nuisance sonore. 

 
les déchets 
 
La compétence « Elimination des déchets ménagers et assimilés » est 
dévolue à Artois Comm. Cela concerne l’ensemble des opérations de 
collecte, de transport, de valorisation et d’élimination des déchets ménagers. 
 
La régie communautaire assure depuis le 1er janvier 2004 la collecte des 
ordures ménagères, la collecte sélective, la collecte du verre et celle des 
déchets verts des 59 communes du territoire, soit 206 067 habitants 
(population municipale 2007 entrée en vigueur au 1er janvier 2010). La 
collecte des ordures ménagères résiduelles en porte à porte s’effectue 1 
fois par semaine pour 58 communes, la ville de Béthune bénéficiant d’une 
collecte bi-hebdomadaire. 
Les résultats de la collecte sélective sont très satisfaisants et le refus de 
tri se limite désormais à 15% des produits collectés. 
 
Le PLU s'intègre dans une démarche communautaire visant à prendre ainsi 
en compte les contraintes liées aux déchets en favorisant la collecte 
sélective, le recyclage et la valorisation des déchet 

 
D- Incidences du PLU en matière de risques 

 
les risques naturels 
 
Gosnay fait partie d’un Plan de Prévention du Risque naturel (PPRn) pour 
ruissellement et remontée de nappe prescrit en 2001 mais non encore 
finalisé. Ces phénomènes ont fait l’objet d’arrêtés de catastrophes naturelles.  
 
Cette maîtrise du ruissellement est donc un enjeu en matière d’urbanisme. Le 
PLu intègre notamment le renforcement de la limitation du ruissellement. A ce 
titre, le PLU agit sur la gestion de l’eau par des actions en matière 
d’assainissement des eaux pluviales comme décrits au paragraphe 
précédent. L’imperméabilisation des sols est gérée par des obligations 
d’espaces libres de pleine terre pour favoriser l’infiltration des eaux pluviales.  
Par la maîtrise de l’imperméabilisation des sols, la limitation de l’apport en 
eaux pluviales et la mise en place d’une politique de gestion des eaux 
pluviales, le PLU a donc une incidence positive sur le risque de ruissellement. 

 
La commune a intégré aussi le projet de mise en place d'une zone 
d'expansion de crue. 

 
 
les risques technologiques 
 
La commune est concernée par le transport de matières dangereuses par la 
route le long de la nationale.  
 
Les dispositions du PLU règlementent certaines activités sur l’ensemble du 
territoire communal : 
Le PLU ne génèrera pas de risque technologique et limite de nouvelles 
pollutions en interdisant les constructions de certaines destinations. 
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E- Incidences du PLU sur le cadre de vie et la santé 
 
La question du cadre de vie et de la santé des habitants est un sujet 
transversal déjà abordé dans les différents thèmes des paragraphes 
précédents. Les orientations du PLU sont globalement positives pour la 
qualité de vie à Gosnay ainsi que pour la préservation des éléments de 
paysage caractéristiques. 
Le projet communal met notamment l’accent sur la consolidation de la trame 
verte communale par la mise en valeur des espaces naturels et des espaces 
verts urbains (jardins privatifs, cœur d'îlots, place végétale, forêts, ...), sur les 
déplacements doux ou l'usage des transports en commun, et présente de 
nombreuses incidences positives sur le bien-être de l'individu et sa santé. 
 La présence de végétation en milieu urbain assure un contact de l'homme 
avec la nature sous ses formes les plus diverses et lui garantit un espace de 
vie plus sain. La plantation d'arbres dans les rues, la préservation des jardins 
privatifs, la conservation des boisements… luttent efficacement contre les 
réchauffements localisés des surfaces imperméabilisées, contre le vent, le 
bruit et la sécheresse localisée. 
 
La végétation a aussi un impact esthétique positif sur le milieu urbain et la 
perception que l’on peut en avoir. 
 
Les perspectives sont préservées par le règlement. De plus, le plan du 
patrimoine architectural et paysager repère les bâtiments et éléments de bâti 
à surveiller, ainsi que les arbres et espaces verts protégés au titre de l’article 
L. 123-1-5, 7° du Code de l’urbanisme. L’identification et la protection de ces 
différents éléments permettent d’assurer un cadre de vie préservé aux 
habitants. 
 
Les mesures mises en œuvres par le PLU visent par ailleurs à améliorer la 
qualité de l’air en réduisant les émissions de carbone par la volonté de 
favoriser le recours aux énergies renouvelables dans l’habitat, ainsi que par la 
volonté de réduire les déplacements automobiles et d’inciter à l’usage de 
modes alternatifs. De plus, les végétaux, outre l’ombre qu’ils apportent, 
augmentent le taux d’humidité de l’air, rafraîchissent l’atmosphère par 
évapotranspiration et participent aussi à une meilleure qualité de l’air. De 
même, comme on a pu le voir, de nombreuses actions sont mises en place à 
travers le PLU afin de protéger les ressources en eau. 
Le PLU, relayé par les textes règlementaires, propose ainsi des mesures 
visant à limiter et encadrer les risques pour la santé des citoyens notamment 
concernant les pollutions des eaux  par les nitrates et par l'azote. 
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V – Indicateurs pour l'évaluation des résultats de l'application du PLU 
 
 
Les indicateurs de suivi seront notamment les suivants :  
 

Thématiques Indicateurs de suivi 

Suivi du parc de logements 
existants 

Nombre et destination des changements de destination (déclarations préalables ou permis de construire) . 

Nombre et type de demandes d’autorisation dans le parc de logements existants  

Mutation des logements vacants -Mutation des dents creuses 

 

Suivi de la construction neuve 

 

Nombre et répartition par type de logements produits dans le cadre du PLH 

Répartition par taille des logements (nombre de pièce et surface en m²) . 

Répartition par type de logements (individuel ou collectif)  

 

Suivi des effectifs scolaires : 

 

Evolution du nombre d’enfants scolarisés par classe en maternelle et élémentaire . 

Evolution du nombre moyen d’enfants par classe en maternelle et élémentaire .  

 

Bilan de la consommation des 
espaces. 

 

Evolution des dents creuses 

Evolution de la surface urbanisée en densification 

Evolution du secteur à ouvrir à l'urbanisation : quelle densité offerte 

Mobilité et déplacements 
Effet de la mise en place du TCSP 

Effet de la zone à urbaniser et en densification sur la mobilité et les déplacements : nuisances et pollutions 

Environnementale 

Effet d'un accroissement de l'étanchement des sols : ressource en eau, ruissellement, déchets 

Evolution des éléments recensés au titre du L 123-1-5-7 

 

Evolution du PLU 
Evolution des zones du PLU 

 

 
 
 


