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Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) communal est un document d’urbanisme qui, & I'échelle d’une
commune ou d’un groupement de communes, étudie le fonctionnement et les enjeux du territoire,
construit un projet d’aménagement et développement durables pour ce dernier et le formalise
dans des régles d'utilisation du sol.

Dans ce cadre, il détermine les droits & construire de chaque parcelle publique ou privée : que
construire, ou et comment 2 Les autorisations d’urbanisme sont délivrées au regard des régles
figurant dans le PLU.

Le Plan Local d’Urbanisme est composé de plusieurs documents :

- Le rapport de présentation :
Il sappuie sur un diagnostic du territoire pour présenter et justifier les objectifs et choix

retenus quant au projet d’aménagement retenu dans le PLU ;

- Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) :

Il définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues pour I'organisation
générale du territoire, et les précise plus spécifiquement concernant certaines parties du
territoire ou actions publiques ;

- Les orientations d'aménagement et de programmation :

Elles définissent sur certains secteurs ou thématiques & enjeux des dispositions
d’aménagement et d’urbanisme spécifiques ;

- Le réglement:
Composé d’une piéce écrite et d’'une piéce graphique (le plan de zonage), le reglement
définit en cohérence avec le PADD les régles générales d'utilisation du sol.

- Les annexes:
Les annexes sont des documents écrits et graphiques qui apportent des informations
complémentaires sur le territoire ainsi que sur les différentes servitudes qui peuvent y
étre instituées.

Une fois approuvé, le PLU peut étre modifié ou ajusté. Les procédures permettant de faire
évoluer un plan local d'urbanisme figurent aux articles L.153-31 et suivants du code de

I'urbanisme.
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| — Contexte communal

A — Situation de la commune

Norrent-Fontes est une commune située dans la région Hauts-de-France et le département du
Pas-de-Calais. Elle reléve de I'arrondissement de Béthune et du canton de Lillers.

1- Localisation de Norrent-Fontes dans la région Hauts de France
(source : googlemaps.fr)

La commune compte une population totale de 1387 habitants (INSEE 2018) pour une superficie
de 5,70 km2. Les communes limitrophes de Norrent-Fontes sont Rombly, Mazinghem, Isbergues,
Linghem, Ham-en-Artois, Rely, Saint-Hilaire-Cottes et Bourecq.

Communes limitrophes de Norrent-Fontes

Rombly Mazinghem Isbergues

Linghem Ham-en-Artois

Saint-Hilaire-
Rely Bourecq
Cottes
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Norrent-Fontes fait partie de la
Communauté  d’Agglomération  de
Béthune-Bruay, Artois Lys Romane
(CABBALR), structure intercommunale
créée le 1°" janvier 2017 par fusion de
trois EPCI : la Communauté
d’agglomération Béthune Bruay, Noeux
et Environs, la Communauté de
Communes Artois-Lys et la Communauté
de Communes Artois Flandres. La

CABBALR est compétente en matiére de

plan local d'urbanisme depuis sa

création.

Le document d’urbanisme en vigueur
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(source : CABBALR - service SIG)

sur le territoire communal est le Plan Local d’Urbanisme de Norrent-Fontes. Il a été approuvé
par délibération du Conseil municipal le 21 septembre 2012 et a fait I'objet d’une modification

simplifiée le 28 septembre 2016.

La présente procédure de modification du PLU de la commune de Norrent-Fontes est entreprise

afin de modifier 'orientation d’aménagement et de programmation « Coeur de Village » car

elle ne correspond plus totalement aux choix d’aménagement exprimés a I'époque. Par ailleurs,

la commune souhaite simplifier certaines dispositions du réglement ; il convient donc de le

modifier.

Ce projet de modification ne remet pas en cause les orientations du Projet d’Aménagement et

de Développement Durables du PLU.

Il n'impacte pas d’avantage les espaces naturels et agricoles.
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B — Justification du choix de la procédure

Le tableau suivant liste les articles du code de l'urbanisme qui permettent de déterminer la

procédure d’évolution du document & mettre en ceuvre au regard du projet envisagé.

Le PLU est révisé si le projet a pour effet de :

Changer les orientations du PADD ;
Réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

Réduire une protection ou engendrer une
évolution de nature a induire de graves
risques de nuisances.

Le PLU fait I'objet d’une procédure de
modification si le projet :

N’entre pas dans le champ de I'article L
153-31 ;

Modifie le réglement, les OAP ou le
programme d’orientations et d’actions.

Le projet de modification est soumis & enquéte
publique s’il a pour effet de :

Majorer de plus de 20% les possibilités de
construction résultant dans une zone de
I'application de I'ensemble des régles du
plan ;

De diminuer ces possibilités de

construction ;

De réduire la surface d'une zone urbaine
(U) ou & urbaniser (AU).

Le projet de modification peut étre menée selon
une procédure simplifiée si le projet :

N’entre pas dans les cas énumérés a I'article
L153-41 ;

A pour objet un des cas de majoration des
droits & construire prévus par 'article L151-
28;

A pour

objet de corriger une erreur

matérielle.

Le projet de suppression :

N'a pas d'impact sur les orientations du
PADD ;

Ne réduit pas un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

Ne réduit aucune protection ou n’engendre
aucune évolution induisant de graves risques
de nuisances.

Le projet a pour effet de modifier une OAP ;
Le projet entre donc dans le champ d'une
procédure de modification.

La modification de la délimitation des zones est

susceptible de conduire & une majoration des
droits & construire. Dés lors le projet sera soumis
& enquéte publique.

Le projet entre dans le champ de I'article L 153-
41 ; il ne peut donc pas étre conduit selon une
procédure de modification simplifiée.

Au vu de cette analyse, le présent projet de modification du PLU de la commune de Norrent-

Fontes entre dans le champ de la procédure de modification de droit commun, régie par les
articles L153-36 a L153-44 du code de I'urbanisme.
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La procédure de modification de droit commun est régie par les articles L153-36 a L 153-44
du code de l'urbanisme dont les termes sont repris ci-apres :

Code de 'urbanisme

~ Partie législative

~ Livre ler : Réglementation de I'Urbanisme

~ Chapitre lll : Procédure d’élaboration, d’évaluation, et d’évolution du plan local
d’urbanisme

~ Section VI : Modification du plan local d’urbanisme

Article L153-36 :
Sous réserve des cas oU une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local

d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37 :
La procédure de modification est engagée & l'initiative du président de I'établissement public

de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38 :
Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture & l'urbanisation d'une zone, une

délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil
municipal justifie I'vtilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones.

Article L153-39 :
Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme

applicables & l'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative
d'une personne publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune, l'avis de cette personne publique est requis préalablement & I'approbation du plan
local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée & l'initiative d'un établissement public de
coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés avis favorable de
cet établissement public.

Article L153-40 :
Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet, le

président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet
de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-
9. Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.
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~ Sous-section 1 : Modification de droit commun

Article L153-41 :
Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre llI

du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultantes, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Article L153-42 :
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines

communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L153-43 :
A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui

ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44 :
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles

L. 153-23 a L. 153-26.

La procédure de modification est engagée & l'initiative du président de I'établissement public
de coopération intercommunale qui établit le projet de modification.

Une fois élaboré, le projet de modification est notifié par le président de I'établissement public
de coopération intercommunale aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 du code de l'urbanisme. Le projet est également notifié aux maires des
communes limitrophes de la commune concernée.

Le projet de modification est ensuvite soumis & enquéte publique, réalisée conformément au
chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement
public de coopération intercommunale.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. L'acte approuvant la modification
devient ensuite exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 & L. 153-26 du
code de l'urbanisme.
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Le PLU de Norrent-Fontes a défini une Orientation d’Aménagement Programmée (OAP) sur le
secteur du « Ceeur de Village ». L'urbanisation prévoit une densité de 15 logements a I'hectare
a respecter. La phase 1 de cette OAP prévoit des maisons mitoyennes ou semi-mitoyennes afin
de recréer un front de rue (R+1 maximum), des lots libres, de la desserte interne au sein de la
zone 1AU et un parking. La réalisation de liaisons douces est aussi prévue dont deux reliant la
zone 1 AU d la route nationale RD 943 permettant un accés sécurisé aux établissements scolaires,
aux commerces et aux services du village. Un aménagement spécifique pour une circulation
piétonne est prévu sur une partie de la rue 11 novembre. Dans la partie nord-est, une liaison
douce relie 'OAP aux surfaces agricoles et une autre la relie au stade. Cette OAP définit
également une phase 2, au niveau de la rue Jules Ferry, ayant vocation & accueillir un
béguinage. Une liaison douce quitte le coeur de I'OAP, longe le béguinage pour rejoindre
finalement la rue Jules Ferry.
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Schéma de 'OAP actuelle

URBANISATION : densité minimale de 15 logements / ha & respecter
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La commune souhaite modifier certaines dispositions réglementaires de cette zone 1AU qui ne

correspondent plus en totalité au parti pris d’aménagement qui avait été défini a I'époque.
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La municipalité souhaite aujourd’hui la création d’une résidence pour séniors sur le front de rue
de ce secteur. Il est prévu la construction de deux maisons de 8 logements inclusifs partagés et
de services adaptés aux personnes dgées dépendantes (Gir 2-3-4).
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Schéma de la nouvelle OAP modifiée

“_+Modication PLU Norrent-Fontes - OAP Coeur de Village 2022

Zone
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de 15 logements/ha a respecter
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B — La modification de la partie écrite de I'OAP :

La modification de la partie écrite de 'OAP porte sur les points suivants :

- Déplacement de la liaison douce (raccordant la zone des lots libres a la rue du 11
Novembre) vers la limite du verger.
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- Déplacement de I'aménagement spécifique pour circulation piétonne de la rue 11
Novembre

La configuration de la rue du 11 Novembre ne permet pas dans I'état actuel de dégager des

aménagements piétons d cause de |'étroitesse de la rue. La conservation de 'aménagement
spécifique pour circulation piétonne prévu initialement dans I'OAP n’aurait aucun sens car sa
continuité le long de rue serait contrainte. Cependant, I'aménagement pourra étre déplacé

dans d’autres axes de 'OAP pour renforcer la sécurité des piétons.

- Le parking de la rue 11 Novembre est déja existant mais son aménagement complet
devra se faire dans la phase 1.

- Création d’une liaison douce entre la zone de projet et une partie de la parcelle 171

Cette nouvelle liaison douce raccourcie les temps de trajets de la zone de lots libres vers les
établissements scolaires et encourage ainsi une mobilité douce.
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Cette partie de la parcelle 171, longeant le verger, initialement destinée & accueillir des
maisons mitoyennes ou semi-mitoyennes sera convertie en lots libres. Cela correspond a la
typologie du bati existant (de type maison individuelle) et permet de répondre de fagon
cohérente avec le vis-da-vis.

-Classement en zone U d’une partie de la parcelle 171 initialement classée en 1AU au
PLU

La partie de la parcelle 171, en front & rue du 11 novembre et longeant le verger,
initialement en 1AU sera classée en zone U du PLU.
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MODIFICATION PLU NORRENT-FONTES :
Partie de zone 1AU de POAP Cceur de village
classée en U

5
-
<
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<
¥
£
-
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=\
C- Les modifications apportées au reglement du PLU
Modification du réglement de la zone 1AU
Article 1AU2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont autorisés sous conditions :
- Les constructions & destination d’habitation, sous forme d’opération groupée

- Les installations classées soumises & déclaration & condition que soient mises en ceuvre toutes
les dispositions nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux environnants (limitation
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des nuisances et pollutions diverses) et qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie
et & la commodité des habitants de la zone tels que boulangerie, drogueries, laveries ou dépéts
d’hydrocarbures liés & des garages ou stations-service sur voirie départementale, chaufferies,
parcs de stationnement, etc...

- Les ouvrages de production d’électricité a partir de I'énergie solaire et éolienne & condition
qu’ils soient installés sur des batiments et qu'ils soient intégrés de fagon harmonieuse & la
construction.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

- Les constructions & destination d’équipement public ou d’intérét collectif.
- Les constructions nécessaires au fonctionnement du service public liées aux réseaux.
Justification de la modification :

La réglementation thermique actuellement opposable est celle applicable depuis 2022. Il parait
compliqué en I'état d'imposer des performances énergétiques supérieures a la nouvelle
réglementation récente qui est déja particuliérement exigeante. Il faut toutefois souligner que si
certains constructeurs souhaitent appliquer des normes plus ambitieuses, le PLU ne l'interdira pas.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) est un des documents phares
qui constituent un PLU(IH). Il pose I'armature du document qui définit les souhaits de
développement d’un territoire dans les années & venir, tout en fixant des objectifs de modération
de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Article L151-5 du Code de I'Urbanisme (version en vigueur depuis le 25 aoit 2021)
(« Le PADD définit :

1° Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles, forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d’énergie, le développement des communications numériques, ['équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de

coopération intercommunale ou de la commune. »

Le tableau suivant présente les compatibilités entre le projet et les orientations du PADD :
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Enjeux principaux

du PADD

Orientations du
PADD

I'OAP
modifiée et du projet

Mesures de

Compatibilité

Axel : Maitriser
I'urbanisation et
conforter les
spécificités
économiques
locales

La commune souhaite
autoriser I'extension
mesurée du tissu bati
existant, a 'est de la
ruve 11 novembre.
L’occasion est donnée
de créer un véritable

« morceau de ville »,

L’OAP n’ouvre pas de
zones naturelles
et/ou agricoles & la
construction. Le projet
de construction de la
résidence se situe a
'est de la rue 11

novembre en zone

qui permettra | TAU et  s’intégre
d’assurer une | parfaitement dans la
meilleure lisibilité et | trame urbaine | Compatible
une plus grande | existante et assure
cohérence de la | ainsi  une  bonne
tframe urbaine | lisibilité.
existante. La
diversification de
'offre de logements
y sera également
recherchée.
Conforter la facade | OAP modifiée ne
commerciale le long | prévoit pas de
de la RD943 et | commerces sur la rue
autour de I'église. 11 novembre, donc il
n'y a aucune
concurrence avec le
linéaire commercial )
situté le long de la Compatible
RD943 et aux
alentours de I'église.
Le projet porte sur
une offre de
logements inclusifs et
de services pour les
personnes dgées.
Maintenir la | Le verger mitoyen a
diversification de | la parcelle du projet
I'activité agricole est conservé avec des
perspectives Compatible

d’amélioration.

Assurer le
comblement des

L'OAP

étalement urbain en

évite  tout
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dents creuses dans les
zones urbaines les

moins denses.

comblant les zones
vides. Le projet est
situé dans une dent
creuse et remplit donc

totalement ce critére.

Compatible

Axe?2 : Préserver les
qualités paysagéres
et respecter
I’environnement
naturel

Préserver les jardins
individuels et ouvriers
existants en zones

urbaines.

L'OAP s'inscrit dans
une logique de
préservation des
initiatives

particuliéres (jardins,
vergers...) et du
paysage.
prend totalement en

Le projet
compte les qualités
paysagéres (hauteur
du bati, retrait par
rapport & la voie
publique,
préservation du
verger, ouverture de
liaisons douces,...)

Compatible

Axe3 : Favoriser la
complémentarité

entre les différents
modes de transport
et la mise en place
d’une
déplacements doux

tframe de

Réfléchir a des
solutions de
déplacements
alternatifs a la
voiture dans les zones
baties et apaiser les
circulations.

OAP
prévoit de

La nouvelle

développer et de
conforter des liaisons
douces. Ces derniéres
vont mailler la zone
de sorte a relier la
mairie au stade en
passant par la rue du
11 novembre, la rue
Elles
jonctions

Jules  Ferry.
créent des
également entre la
RD943, les
établissements

scolaires, les abords
paysagers, les
espaces verts
communs et le reste
de la zone. Le projet
ne constitue pas une
entfrave 4  cette

dynamique.

Compatible
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Créer de nouvelles
licdisons douces afin
de mailler 'ensemble

du territoire.

Un réseau de liaisons
douces est prévu sur
I'ensemble de la

zone ; il permettra
notamment de
réduire les

déplacements

automobiles et de
sécuriser les liaisons
entre le pdle scolaire
(college et école
primaire), les futures
constructions et le
pdle sportif, via la

rue du 11 Novembre.

Compatible

démographiques et
socio-économiques

séniors autonomes

2 maisons de 8
logements inclusifs

avec services inclus.

04 Orientations | Orientations Mesures prises par | Compatibilité
guides de la | stratégiques I'OAP
politique d’habitat
communavutaire
Développer une | Produire environ | Prévoir de nouveaux
offre de logements | 1050 logements par | logements de
permettant le | an et assurer la | typologies
maintien de la | montée en qualité de | différentes, lots Compatible
population et la | I'offre produite. libres, maisons
redynamisation des mitoyennes et semi-
polarités mitfoyennes,
béguinage...).
Diversifier I'offre de | Développer une offre | Il est prévu
logements afin de | de logements | I'implantation  d’une
répondre aux | adaptés a | résidence sénior
mutations destination des | « Ages & Vie » avec Compatible

-Fluidifier le parcours
vers le logement des

-Gréce au projet
« Ages & Vien, les

séniors  « fragiles »
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Faciliter les parcours
résidentiels des
ménages fragilisés
et leur permettre de

se loger dans de

ménages les plus
fragiles

-Veiller aux
équilibres de

peuplement dans le

de la commune

pourront  bénéficier
de leur logement et

services en priorité.

-Un  gradient de

conditions décentes Compatible
parc social entre les | densité des
communes et les | logements sera
quartiers respecté de I'ouest
(centre-bourg)  vers
I'est (plaine agricole).
Au total, la densité de
logements sur la zone
devra étre au
minimum  de 15
logements a
I’hectares.
Placer la CABBALR | Accompagner les
au coeur de la | communes dans leurs
politique locale de | projets et les
’habitat différentes Ces orientations ne
démarches engagées | pas remises en
sur le territoire Compatible

(ERBM, Action Cceur
de ville, NPNRU....)

cause par 'OAP

Mesures
prescriptives phares
du SCOT

Les prescriptions du
Document
d’Orientations
Générales (DOG)

Mesures de I'OAP

modifiée

Compatibilité

-Préserver les
espaces naturels et
agricoles

-Diversifier 'offre de
logements : répondre
aux évolutions socio-
démographiques et
sociétales

-L’'OAP n’'impacte pas
de zone naturelle ni
de zone agricole. Elle
offre également la
possibilité de
diversifier I'offre de
logements gréce & un
des

mixage entre

maisons mitoyennes

et semi-mitoyennes,

Compatible
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Structuration et

-Les  équipements :

des lots libres et un

naturel et paysager

sécuriser la ressource

en eqau

(noues et bassins)

organisation du | offrir & la population | béguinage. Le projet
territoire un réseau | offre aux séniors de
d’équipements la commune
sociaux de proximité | (prioritaires) la
et de qualité possibilité de
continuer & résider
dans celle-ci avec un
accompagnement.
Les modes doux: | L'OAP a modifié les
assurer les continuités, | liaisons douces et les
sécuriser les | voies de desserte
cheminements doux et | interne de la zone en
développer « la ville | assurant la connexion
Vers une mobilité | des courtes | avec les voies déja | Compatible
durable distances » existantes. Ceci
permet une meilleure
ramification des
parcours de
déplacement en
interne.
Optimiser la | Rééquilibrer I'offre | LOAP ne crée pas de
localisation des | commerciale et | nouvelles offres
activités et prendre | conforter son | commerciales dans la
en compte lactivité | dynamisme zone et ne remet pas
agricole dans la en cause la
stratégie de dynamique en cours | Compatible
développement le long de la RD943
économique du et autour de I'église.
territoire
Gestion et | -Maintenir l'identité | LOAP met I'accent
préservation des | et la qualité des | surla valorisation des
espaces agricoles et | paysages abords paysagers et
. . )
du patrimoine Préserver o sur la gestion de I'eau Compatible
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Orientations du

Axes

Axes

Mesures de

Compatibilité

personnes

déplacement

des liaisons
douces. Ceci
permettra a

terme de réduire
les déplacements
automobiles.

PCAET stratégiques du | structurants du | ’OAP modifiée
PCAET PCAET
Adaptation  aux | -Réduire la | La gestion de
. changements vulnérabilité du | 'eau se fera sous
Tradun:e une | climatiques et | territoire  aux | forme de noues
protection réduction des | phénoménes plantées et de Compatible
accrue des vulnérabilités : d’inondation bassins de P
habitants et de | une nécessité de récupération et
la nature s'engager » -Les opérations de tamponnement
écologiques sur des eaux de
le territoire pluies (notamment
au nord de la
zone)
Permettre  une | Réduire la | Pour une | - L'OAP <’inscrit
mobilité dépendance aux | mobilité dans une
durable, produits pétroliers | décarbonée et | dynamique
partagée et | pour la mobilité | de  nouveaux | d’amélioration et Compatible
décarbonée des biens et des | modéles de | d’augmentation

problématique de la

desserte  par les
transports collectifs et

par les modes doux

Penser la mobilité | pour toute nouvelle

comme une des | opération

bases du projet | d’'aménagement, &

urbain vocation résidentielle,
industrielle ou
commerciale et

rationalisation de l'usage
du foncier gréce & un
maillage mode doux et
une ouverture aux voies
de circulation entre les

constructions.

-Un
douces

réseau de liaisons

est prévu sur

I'’ensemble de la zone, et

Axes phares du PDU | Actions Mesures de I’OAP | Compatibilité
modifiée
Intégrer la | -L'OAP permet une

Compatible
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prendre en
considération les
moyens de desserte
dés I'ébauche de la
conception du projet

permettra notamment de
réduire les déplacements
automobiles et de
sécuriser les liaisons entre
le pdle scolaire (collége et
école primaire), les futures
constructions et le péle
sportif, via la rue du 11
Novembre.

Lier urbanisation et
mobilité en milieu
rural et périurbain

-Développer des

formes urbaines
compactes autour des

centralités existantes

propices a la
pratique des modes
doux

-Localiser les

nouveaux projets a
proximité des points
d’arrét de TC afin de

faciliter leur
accessibilité

-Une mixité des
typologies de

logements adaptées
a des publics variés

-L’OAP s’accorde avec la
logique de lutter contre
I'’étalement urbain et son
intégration par rapport a
I'existant facilite la
circulation des biens et

des personnes.

-Plusieurs  principes de

voiries sont prévus,
permettant de desservir
futures

I'ensemble des

constructions. La  voirie
principale, rue 11
novembre, aura des accés

depuis la rue Jules Ferry

et le chemin de Ia
Chapelle.

-En  plus des maisons
individuelles, 'OAP

prévoit des lots libres, des
maisons mitoyennes et
semi-mitoyennes, et du
béguinage. Ce qui vient
conforter la mixité des

typologies de logements.

-Une placette présentant

des stationnements
mutualisés sera
aménagée au sud-est,

permettant notamment de
desservir les installations
sportives & proximité. Un
parking de 11 places est

également prévu en face

Compatible
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de la résidence
« Ages&Vie n.

sénior

Orientations
générales

Mesures de ’'OAP

Compatibilité

Un quotidien
réinventé,
s’appuyant sur de
nouvelles

proximités et sur une
qualité de vie accrue

Orientations
stratégiques
-Développer une
offre de logements
de qualité,
répondant aux
besoins des parcours
résidentiels et
contribuer a la
transition

énergétique

-Intégrer I'offre de
nature  dans  les
principes

d’aménagement pour
améliorer la qualité
de vie

-Adaptation de ['offre

de logements

besoins spécifiques des

habitants

-Préservation

amélioration du verger

aux

et

Compatible

Compatible

Les SDAGE (Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion de I'Eau) sont institués par la loi

sur 'eau de 1992. Ces documents de planification ont évolué suite & la DCE (Directive Cadre

sur I'’Eau) de 2000, ils fixent pour 6 ans les orientations qui permettent d’atteindre les objectifs

attendus en matiére de « bons états des eaux ».

Source : https://www.gesteau.fr /presentation /sdage

La commune de Norrent-Fontes est couverte par le SDAGE du Bassin Artois-Picardie (201 6-

2021) qui par déclinaison locale va se traduire par le SAGE (Schéma d’Aménagement et de

Gestion des Eaux) de la Lys dont la révision a été approuvée par arrété inter-préfectoral le 20

septembre 2019.

de réduction ou de

ne prévoit aucun

Principaux enjeux | Orientations Mesures de 'OAP Compatibilité
du SDAGE stratégiques

Maintenir et | Promouvoir les | L'OAP se situant dans

améliorer la | actions, & la source | une zone d’habitation
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https://www.gesteau.fr/presentation/sdage

domaine de I'eau

des noues, bassins et
des abords
paysagers qualitatifs

biodiversité des | suppression des rejets | projet  d’installation
milieux aquatiques | de micropolluants de béatiments, de sites
industriels Compatible
susceptibles de
générer des rejets
polluants et de
substances
dangereuses dans la
nature
Garantir une eau | Anticiper et prévenir | Mettre en regard les
potable en qualité et | les situations de crise | projets d’urbanisation
en quantité | par la gestion | avec les ressources en
satisfaisante équilibrée des | eau. Les projets de
ressources en eau construction se situent
en zones déja | Compatible
urbanisées/ou a
proximité, et seront
connectées au réseau
d’alimentation en eau
potable.
Mettre en ceuvre des | Adapter, développer | LOAP  prévoit la
politiques publiques | et rationaliser la | gestion de I'eau par
cohérentes avec le | connaissance Compatible

Les servitudes ci-dessous s’appliquent de plein droit sur le territoire communal, mais ne remettent

pas en cause les modifications souhaitées dans I'OAP :

-La commune est parcourue par un réseau ramifié de canalisations communales et autres canaux

pour I'acheminement de I'eau potable.

Au sein de I'OAP, nous pouvons citer : canalisation

communale FTO8, rue du 11 novembre ; une partie du chemin de la chapelle PVC53/63, rue

jules ferry FT125 ; le long de la route nationale, rue du 19 mars, rue de I’Eglise, rue du 8 mai

1945.
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Source : Cf Annexes PLU Norrent-Fontes-62620_plan_eau_potable_2_20120921

-L’OAP « Coeur de village » n’est pas concernée par les servitudes d'utilité publique autour des
canalisations des transports de matiéres dangereuses (GRTgaz). (Cf Annexes PLU Norrent-
Fontes-62620_plan_sup_gaz_20180613).

-L’OAP est concernée, dans sa partie ouest, par un alignement (EL7 RD 943) en orange, le long
de la route nationale, et par un ATB (Axe Terrestre Bruyant) en rouge mais ces derniers
n’impactent pas directement le cosur de I'opération.

Source : Cf Annexes PLU Norrent-Fontes-62620_plan_sup_iod_20120921
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V- Prise en compte des risques

-L’OAP se trouve en outre dans I'emprise d’une ZIC (Zone d’'Inondation Constatée) en bleu sur la
carte suivante :

uchonniére " 4 !
/ # C’b . .:‘ 1'2-
Z S
: 1 W

Source : Cf Annexes PLU Norrent-Fontes -62620-zic_20120921

VI- Dispositions spécifiques du reglement du PLU a prendre en compte

Le réglement du PLU interdit les sous-sols et les caves non étanches et offre la possibilité de
réaliser les exhaussements et affouillements de sols & condition qu’ils soient indispensables & la
réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés. Concernant les constructions,
la hauteur est limitée & 9 métres au point le plus haut et le premier niveau (rez-de-chaussée)
sera situé a au moins 0,5 métres du niveau du terrain naturel avant aménagement.

Le porteur de projet devra aussi prendre en compte 'article TAU12 du réglement portant sur
les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement :

« Pour les constructions & destination d’habitat collectif, il sera exigé I'aménagement de
stationnements vélo en rez-de-chaussée, d raison d’'un emplacement minimum par logement plus
un emplacement par tranche de 5 logements. »
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TABLEAU EVOLUTION SUPERFICIE DES SECTEURS ET ZONES

SUPERFICIES GENERALES AVANT MODIFICATION

POS PLU
Nom zone Superficie Nom zone Superficie
uD 85 U 75,04
A 386,98
10NC 398 Dont Ah 7,90
N 99,63
Dont Nh 0,49
ND 54 Dont N;j 5,47
Dont Nm 6,46
Dont Ns 3,44
20NA 5
30NA 11 1AU 6,36
50NA 15
TOTAL 568 ha TOTAL 568 ha

Les zones urbaines représentent ainsi 13,21% du territoire, les zones a urbaniser,
1,12%, la zone naturelle 17,54% et la zone agricole 68,13%.

SUPERFICIES GENERALES APRES MODIFICATION

PLU
Nom zone Superficie en ha
U 75,17
A 386,98
Dont Ah 7,90
N 99,63
Dont Nh 0,49
Dont Nj 5,47
Dont Nm 6,46
Dont Ns 3,44
1AU 6,23
TOTAL 568 ha

La surface 1AU classée en U est d’environ égale a 1341 m2 soit 0,1341 ha (cf schéma

suivant)
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