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- TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

KKK

ARIICLE 1 = CHAMP D’ APPLICATION

Le” prasent réglement s appligque au territoire
couvert par le Plan d’Aménagemant de Zone établi pour le
sacteur 7ZA de la IAT de Pérache a usage d'activiiés, créee par
la Commune de COUDES par délibération du Conseil runicipal en
date du 23 Décembre 1989, visée par la Sous Préfecture
d’ISSOIRE le 28 décembre 1389,

Les iimites exactas du territoire couvert par is
Flan < Aanénagement da Zone sont indiguiss seplicitement cgr 1
cncumsnt araphiguas ci-joint,
ARTICLE. 2. - OQBJET . ET PORTEE i

lLe présent reglemsni.  détermine les regles
d’aménagement applicables au titre du P.A.7. en complamant des
documents. graphiques dont il est indissociable. Ces documents
constituent un ensemble cohérent de reégles =t servitudes et de
ce fait ne peuvent &tre dissocifes. Le réglement du P.A.Z. se
substitue au Plan d’Occupation des Sols.

Le réglement s’impose aux particuliers comme aux i
personnes morales de droit privé et de droit public, sans
préjudice des législaticns et réglementations affectant |
1’occupation et 1’utilisation du sol guli restent applicables. - i

ARTICLE. 3.~ AEEECTATION. ET..RIVISION DE. LA..ZONE

Conformémaent aux dispositions du document
graphigue ci-joint, il sst prévu :

- que l’snsemble des parcelles de la ZAC de Pérache en NA au
Plan d’0Occupation des Sols soient définies au titre T du
présant réglement comme affectées a la gonstruction.. de
batinents.d activités en devenant ZA au PAZ.
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TITRE 2 ~ DISFOSITIONS PARTICULIERES
HPPLICABLES AU SECTEUR Za
ER PR

SECTION. I - MATURE DE L OCCURLETION ET.0E L UTILISATION DL SGL

Il «'agit Jdurs YRR
wtivibés ce toute nature kS
Pewcantion cles trdustoe i Az
Nnuisances ou des pollutions

ARTICLE. 3. 7. AEEECTATION

Lz secteur ZA =st affscté 2 la construction de
batiments & usage de& bursaux, industrial, commarcial et
artisanal, ainsi qut aux seirvices, &changes commerciaux,
structures d’accueil, @léments d’animation, activités annexes
et habitations qui y =sont liés, compte tenu des autorisations
et réglementations en vigueur, ainsi qu'a tous services ou
Céguipements . -collectifs - en = rapport avec il activité... . ou
nécessaires & son bon fonctionnement. ’ AR

ARTICLE. 2. - ANTERRICTIONS .

Sont interdits :

- Les immeubles A usage unique d’'habitation &t n’avant pas de
lien direct avec l’activité exercés sur la parcelle.

- les campings et caravanings, sauf a titre provisoire et pour
la durée d’une construction ou d’un chantier.
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- les installations destinées aux exploitations agricoles.

-1

- les installations et activités soumises A& autorisation
préalable, considérées comme génantes, insalubres, dangereuses,

ou portant atteinte au wmilieu naturel,
stations de distributions de carburant.

a4 l’exception das
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SECTION. 2.7 . CONRITIONS. D2 OCCUPATION DU SOL.

ABRTICLE. .3 - ACCESR BT VOIRIES

I) Accés : chagque lot devra &tre desservi dans
des conditions ne compromettant pas la circulation générale de
la zone. En particulier, 1’entrée et 1z <=sortis des véhicules
lourds ne devront pas entrainsr de manosuvres sur les wvoles
publigues., -

2} Voirie : les dimensions, formes de
caractéristiques techniques des wvoiries deoivent &tre adaptées
aux  uzages qu’elles supportent ou  aux  opérations gqu'elli=s
dotvant desserviv
ARTICLE 4. - BEANTHEMEMTZ @AUx BOSTALC GIVIES

Toutas las constructions devront 8tre raccordéss
aux réseaux publics de distribution d’sau et d’assainissement.

Les installations diverses, alimentation dss
locaux, rejets, etc... devront &tre réalisés en conformite avac

les réglements en vigueur au point de vue sécurité et hygiéne,

2t notamment les saux industrielles rejetéss devront répaondre,

ay minimum, aux spécifications de la circulairs ministérielles

du 6 Juin 1953 (I) et a 1la circulaire du Ministére de
1’Industrie du 24 mai I963 (J.0. du 24 septembre 1963) étendant

A tous les établissemsnts industriels ou commerciaux, &n ca quil :
concerns 1’é&vacuation de leurs saux résiduaires, les !
prescriptions de qualité applicables aux installations classées

pour 1’environnemant.

ARTICLE. 5. .- . SUREACE ET _FORME. des. lols
Les secteurs constructibles pourraont étre

dacoupés en parcelles privatives affectées aux différents
utilisateurs.

ARTIGLE... & THMELANTATION...RES. Qﬂﬁﬁlﬁﬂﬁligﬂﬁmmﬁﬁﬁ RARPORT...AUX
LIMITES. R EMERISE. PURLIGUE ET aUX LIMLIES DE.LA.LOC

Les constructions doivent &tre implantées avec
un retrait minimum par rapport & 1l’alignement de 5 m. ou,
conformément aux indications portées au plan lorsqu’elles
existent. E
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Cependant, des implantations différentes seront
autonrisées

- dans le cas de terrains ol le respect du recul conduirait a
des solutions architecturales incompatibles avec le caractére
de l’espace naturel ou bAati environnant.

Les équipements techniques nécassitant un acceés
diract (transformateurs par exemple) pourront &tre situés en
limite d’=mprise publigus. Leur implantation fera 17chjet d’une
gtude zpécifique et concertis.

En cutre, la distancs comptée horizontal=ment de

tout gpoint s la construction au point le plus pxﬁche da
1'alignanant opposé doit Htre au moins égdle i la moitis de 1z
Fifféarence d'altituds emtre ces deaws points, TH/2 < L. (Pour
1aonplication de cette gle  la  limite de  la marge s
rasulamant, si oalle EM%jTtE, w2 =uzoiltae & 1 ' alignemant )

Les seuils des accés pilétons ou veoitures, au
droit de 1’aligrement actus) ou futur (ou au droit de la limite
de la marge de recul imposée), doivent &tre r&alisés & une ¥
zltitude compatible avec le niwveau actusl ou futur de lz voie.

ARTICLE.Z.=.IMPLONTATION. DES. CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT. AUX
I.IMLIES.. aEPaRﬁTx%a : :

La distance comptée horizontalement des tout
point du bitiment au point de 1la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points,. sans pouvoilir &tre
infarieure a cing metres.

Cependant, la construction de batimants
implantés en limite parcellaire est autorisés sous résarve du
respect de prescriptions spéciales imposées par le service de
la protection civile, notamment en matiére d’incendie.

ARTICLE. 8.~ TMELANTATION. RES. CONSTRUCTIONS LES. UNES. POR..BAREORT

PAR.UN. acremauruamflauﬁf'"”

Sans objet.
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ARIICLE 2. - .EMPRISE..AU.B0QL

-~

Néant

ARTICLE. 1O~ HAUTEUR. PES. CONSTRUCTIONS

Sauf adaptation Justifiée par 1’usage des
bAtiments, la hauteur totale des constructions mesurés du sol
naturel a4 1’égout en cas de toiture sn pente, et au sommet de
1 acrotére en cas de toiture &n terrasse, ne pourra dépasser I0
métreas 5 cette” limite pouvant &tre déoazsée pour tout
dispositif ou apparsillage sxisirne necessalrz i la bonneg marche
das  installations  (pont  rvoulant, grue, cheminés, eato...)
participant parfaitement & 1la CompObltlDﬂ archltacturale s0US
r&zarve du respect des sarvitudes s apgliguant &2 la fons.

ARTICLE 1X o AIPECT. DES. CONMRIRULTIONS

Le parmis de construlre pedi 2trs refuseé ou
n'étre accordé que SOUS réserve de 1l’observation de
prescriptions spéciales 31 les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou 17 aspect
axtérieur des bitiments ou ouvrages a &difisr ou & modifier
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & 1'intérét
des lieux avoizinants, aux sites et aux paysages naturels ou
urbains.

L’ensemble des superstructures, des plantations
et des parties de terrain libre de chaque parcelle doit &tre

_amenage et antretaﬂu de telle sorte que l’aspect. et la proprate

de la zone n’en soient pas altérés.

Les batiments et annexes devront participer
d’une méme composition architecturale par leurs volumes et
leur traitement, st s’intégrer agréablement au terrain.

Toutes 1les fagades d’un méme bAtiment feront
1’cbjet d’un traitement architectural identique,

Les matériaux de remplissage destings a &tre
aenduits ne peuvent restar apparents (briques creuses,
parpaings, carresaux de plitre, stc...).

Les toitures en fibro-ciment naturel apparent
sont interdites.

Les bétons utilisés en fagades extérieures ne
peuvent rester bruts de décoffrage que lorsque leur coffrage a
é6td réalisé & 1’aide de planches de bois natursl ou de
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coffrages spécialement &tudiés a cet effet.

- L’emploi & nu de matériaux destinés a &tre
enduits et des imitations de ces matériaux est interdit.

GOULEURS.

La polychromie des facades doit faire 1l'objet de
documents particuliers dans le dossier d'exécution.

AISLICITE

La calblicité at i 'affichage doivent gtre
ispositions réglementairss en vigusur. Toutes
13 . lumineusas ou non, accroch&aes ou non s

T ou  annexas  dolvent Btre tiraltEss  sn

“atiments et lax polyvehoomie amployse

Les facades visibles a Dartir des voies
publiques peuwvent &tre illumindes la nuit par des systemss
d*éclairage nan éblouissants pour les usagers de ces voias.

CLOTURES

Les clbtures ne sont pas obligatoires en bordure
des voies publigques ou des voies de dessertes intérisures.

5°il en existe, elles ne pourront dépasser une
hauteur maximale de 2 métres st leur partie pleine ne pourra '
dépasser une hauteur de I métre. Dans leur partie supérieurs,
elles seront ajourée de telle sorte gues les parties pleinas ne
constituent pas plus de I0 % de la surface de clbture
considérés. Ces c¢lbtures seront toujours accompagnéss d’un
support végétal dense, planté de telle maniére qu’il scit seul
visible une fols parvenu a maturité.

_ Les cldtures ne doivent en- aucun cas gé&nar 1la
circulation sur l1’ensemble de la zone, notamment en diminuant
la visibilité aux sorties d’établissement et aux carrefours.

ARCGHITECTURE.

Afin de garantir la qualité architecturale et
1'homogénéité de 1’ensemble de la zone, des indications
précises concernant le choix des matériaux, les couleurs, les
clétures, l’éclairage, la publicité et les plantations d nt
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&tre.indiguées. dans. le.dossiar. de parmnis.de. construlre qui sera
obligatoirement accompagné de l’avis de la Société, assistée
éventuellement de ses consells.

-\

ARTICLE. 2.~ STATIONNEMENT

Tout stationnement des wveéhicules de toutes
catégories et toutes 1les opérations de chargement et de
déchargement é&tant interdites <ur a5 voies publicues, les
aire, de stationnement et d'évolution doivent é&trz situées &

*intérieur des  parcelles et calculées en fonction des

V351taurs, 4du personnel et de 1l’exploitation sur la base des
yatios suivants

- 1 place pour 25 m7 Jde surfaose de wvants,

- 1 places poae 50 wT dz bureau.

- L placa pour TOO0 m2 dlatelisrs

- 2 nlaces par logement,

La suirfac 3 1la zosas Jde sculemsnt impozds A

‘article & peut &tre ~ff"'Léa mour  ies 273 A& une alre Jds

parking pour wvisiteurs, y comprisz l'aire de manoeuvre, le I/3

restant devart 8tre planté d’arbres et d’arbustes comme il est
indigué & 1’article 13.

L

Les zones de reculement & partir des limites
séparatives de lots peuvent recevoir des parkings et voies de
circulation pour autant gque soient réalisées les dispositions
da l’article 13 =t que, par priorité, 1’accés nécesszalre des
services de sédcurité reste libre et praticable en permanence.

ARIICLE. 13 - PROTECTION RE. LA NATURE - ESPACES LIBRES ET
PLANTIES

Les surfaces non batlies et non aménagées &an
circulation et aires de service et de stationnemsnt doivent
gtre obligatoirement engazonnées ou réservées a des plantations
4 concurrence de 15 % de la surface parcellaire au moins.

Les aires de stationnement & l’air libre seront
plantées & raison d’un arbre pour 2 places de stationnement.

Les plantations existantes de valeur doivent
8tre maintenues. Toute demande d’utilisation ou d’occupation du
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sol devra @&tre accompagnée d’un plan indiquant 1’é&tat des
plantations existantes.

~t

Les plantations nouvelles doivent répondre aux
prescriptions générales suivantes

- 1’unité du paysage étant conditionnée par 1’observation de
1’équilibre écologique local, le choix des essences est limité
a une gamma restreinte de végétaux se développant naturellement
dans la région.

= T ==
L=

arbustes doivent Atre plantés par massif= compacts et
homoganes.

- las arbrez feuillius doivent &tre plantés an groupss cu
rangs, solbt d'une seuls essencs Salr Jroups oul ‘ang, Solt
=ilvant des modélos qui ssronh gtablis, Ils doivent Stre 2

TPgLEsanc®E Fapide.

- les coniféres doivent &tre plantés en masse homogéne d'une
seule essence.

- tout projet tient compte des plantations faites sur les fords
Joizing, de fagon & assurer uns continuité d’aspect pour tous
laes fonds altoyvens.
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SECTION.3. - POSSIBILITE. MAXIMALE D’QCCUPATION. DU SOL

S5.H.0.N. golbale égals a 85.000 m2




