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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
IONES URBAINES (U)

La zone Ud est une zone de centre anclen dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser
l'aménagement et la transformation des bétiments existants, ainsl que IIntégration des
constructions neuves en vue de conserver A ces lleux leurs caractéres et leurs animations. Elle
remplit plusieurs fonctions : habitat, commerces, services,

Lazone Ug est destinée principalement & Ia construction d'habitations édifiées généralement
en ordre discontinu avec une occupation du sol modérde, Elle correspond aux secteurs
périphériques du bourg,

L'indice « | » souligne le caractre inondable de la zone,

La zone UL est une zone destinée & Fimplantation d'équipements d'intérét public ou de
constructions d'intérét callectif ou d'intérét général, liés aux activités sportives ou de lolsirs,
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La zone Ud est une zone de centre anclen dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la
transformation des bétiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de canserver 4 ces lieux
feurs caractdres et leurs animattons. Elle remplit plusieurs fonctions : habitat, commerces, services,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L

= Toutes activités relevant du régime des installatlons classées pour la protection de Fenvironnement, soumnises
4 autorisation, et Incompatibles avec la proximité de I'habitat humaln,

- L'ouverture et lexploitation de carrléres.

- Les nouvelles constructions 3 usage agricole ou industriel et toute construction incompatible avec le caractére
de la zone,

- Les constructions et instatlations techniques & la condition d'dtre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général,

SECTION 2 - CONDITIONS D'CCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusleurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voles qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut &tre Interdit.

Les accés dolvent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendle, et de la protection civile,

Les accés doivent 8tre adaptés & I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou privées répondant & Iimportance ou a la destination de
Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les volas dolvent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de lutte contre Incendie.

ARTICLE Udy, - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eav
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assalnissement

-Eaux usédes

Toute construction doit 8tre raccordée au réseau public s'l existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
dolvent &tre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et dvacudes
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la voirle doivent natammant &tre munies d'un dispositif
anti-refoulement,

-Eaqux pluviales

Les aménagements réallsés doivent garantir Iinflltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction, En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & 'opération pour
que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains volsins et 4 la sécurité notamment
des usagers des voles.



3~ Réseaux divers.
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit 8tre traité en souterrain dans les secteurs ou

les réseaux publics sont enterrés.

4~ Déchets
Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination des btiments existants devront comporter dans
I'emprise privée un espace de stockage des bacs correspondant au besoin des logements ou des activités,

ARTICLE Uds - CARACTERISTIQUES PES TERRAINS

Non fixdes,

ARTI Jd IPLANTATION DE RUC AR RAPPORT AUX

Les constructions doivent &tre implantées en limite de propriété Jouxtant la vole ou avec un retrait minimum de 3m per

rapport & cette limite. Lorsque les batiments seront implantés en retralt, la continuité du domaine biti sera assurée par

une cléture plelne,

Cependant des Implantations différentes pourront &tre autorisées :

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas & la ragle ou lorsque les constructions voisines ne
répondent pas 4 la rdgle, dans ce cas Falignement constitué par le ou les bdtiments existants devra étre
respecté

- Pourles garages qui pourront &tre Implantés avec un retrait maximum de 5 métres

- Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux technigues pourront &tre implantées en retrait minimum
degam.

- S'il existe déja una construction édifiée & I'alignement, la construction nouvelle pourra s'implanter avec un
recul minimum de 10m par rapport & la limite de la vole bordant la parcelle.

- Dans le cas de parcelles situes en coeur d'itot non desservies directement par la vole principale bordant I'ilot,
les constructions seront implantées avac un recul minimum de 2om par rapport & la limite de la vole bordant
titat,

- Encas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra &tre implantée a lidentique.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions et
installations techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale,
devront respecter une marge de recul minimum de 1m,

AR RAIL

( g PLANTS E STR PAR RAPPORT AUX LIM PA E
Les constructions doivent &tre édifides soit en jouxtant au moins une des limites séparatives, solt avec une marge de

recul minimale de 2 métres,
Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :
- Encas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre Implantée & I'identique.
= Les cabanes de Jardin, annexes, piscines et locaux techniques pourront &tre implantées en limite ou en retrait
minimumde 2 m,
- Lorsque cela est Justifié par des Impératifs techniques I1ds & la nature de la canstruction, les constructions et
Installations techniques nécessaires aux services publics, pourront avolr une marge de recul ramenée & am.

Implantation libre.

Non fixée

La hauteur d'une constructlon est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Elle se mesure 3 partir du terrain existant sur une verticale
donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 1am sur une verticale donnée,

La hauteur est fixée & 2.80m pour les cabanes de jardin, annexes, [ocaux techniques.
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1 - Régles générales :

- Lesconstructions s'adapteront au profil du terrain naturel,

- L'emplol & nu des matériaux destinés a &tre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les Installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas étre perceptibles depuis Iespace
public. lls seront prioritairement installés & Fintérieur des constructions. En cas d'impossibllité technique, ils
pourront &tre Installés sur les fagades & conditlon d'&tre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bois
de couleur similaire & celle de la fagade architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc ...) sont autorisés.

2 - Rigles particulidres :
JTeitures et couvertures ;
*  Les couvertures seront en tuile genre romaine de telnte rouge, sur falble pente (maximum 40%).
Les sefres ou vérandas pourront recevoir un autre matériau de couverture. La pente de toiture sera
adaptée,
*  Lestoltures terrasses sont autorisées.
*  Lestoitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées,
Dans le cadre de réfection de tolture ou d'extension de batiment existants lorsque des ralsons
techniques ou architecturales Fimpesent, das matérlaux similaires & ceux dorigine pourront &tre
utilisés et les pentes adaptées.
*  Dans le cas de toiture de teinte ardoisée sur batiment existant, 1a réfection de celle-cl pourra se faire &
I'ldentique,
*  En cas de réfection de couvertures existantes, les niveaux d'égouts des teits seront conservés, de
méme que les corniches ou génoises existantes.
*  Les abris, cabanes de jardin et annexes pourront recevoir un autre matérlau de couverture, La pente
de toiture sera adaptée.
Facades;
*  Les parements de qualité en pierre de tallle devront &tre conservés,
*  L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit, que ce solt en tolture ou en

bardage.
*  Les enduits seront talochés.
Clftures :

*  Lesmurets en plerre existants devront &tre préservés chaque fols que possible.
*  Lescl8tures seront constituées :

- soit de clétures légéres en grillage de 2 m maximum de haut doublée de hales composées
majoritairement d'essences locales,

- s50it d'un muret de 5ocm de haut maximum surmonté éventuellement d'un grillage, de
ferronnerle, de fisses bois ou d'une cléture légdre en grillage d"2.50m maximum de haut, doublé
de hales composées majoritairement d'essences locales,

*  Lareconstruction & Videntique des cldtures exIstantes ne respectant pas la régle est autorisée.
*  Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé.

L/

*  Les couvertures des nouveaux bitiments ou extenslons, les réfactions des toitures des batiments
anclens et les reconstructions des batiments d'activitds seront en matériaux rappelant les toits

traditionnels (colorls rouge).
*  L'emplol de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit, que ce soit en toiture ou en
bardage.
- EMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit Btre assuré

en dehars des voies publiques. Il est exigé:
- Pouries constructions & usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement



Pour les autres constructions, notamment celles & usage de bureaux, commerces et activités :a place pour som?
de surface de plancher

Pour l'agrandissement, la rénovation ou la réfection des bitiments existants, il ne sera pas exigé de places de
stationnement.

- B T

Les hales mono spécifiques de résineux 4 tailler sont interdites.
Les plantations devront &tre majoritairement d'essences locales.
Les clternes de gaz ou d'hydrocarbures devront &tre enterrées ; en cas d'impossibilité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal.
Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement graphique au titre de Farticle L 123.1.5, devront
étre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovds :

*  le massifarboré autour da I'église,

® lesstructures arbustives et arborées dans le secteur de la rue Saint Nicolas.
Toutes les espdces exotiques, invasives ou exogénes sont A dviter ains| que les essences allergénes, Toutefols,
dans le cas de recherche dambiance (s) particullére(s) justifide(s) pour des aménagements d'ensemble, des
essences exogénes seront admises.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL,

Non fixé.
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Lazone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec
une occupation du sol modérée. Elle correspond aux secteurs périphériques du bourg.

L'Indice a | » souligne le caractére inondable de la zone.

Un secteur Ug est concerné par une Orientation de Plan Masse qui devra &tra respectée.

SECTIONa - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Enzones Ug et Ugi:
- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour [a protection de environnement, soumises
4 autorisatlon, et Incompatibles avec fa proximité de I'habitat humain,
- L'ouverture et I'exploitation de carrléres.
- Lesnouvelles constructions & usage agricole ou industriel et toute construction incompatible avec le caractére
de {a zone.

Enzone Ugi:
- Lacréation sous-sols, c'est a dire tout ou partie de local implanté sous le niveau du terrain naturel,

- Les affovillements.

Pour le secteur concerné par une Orlentation Plan Masse :
- Les sous-sols et garages totalement enterrés sont interdits sur ce secteur.

- D!
- Les constructions et Installations techniques & la condition d'étre nécessalres aux services publics ou d‘Intérét
général,

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ug3 - ACCES ET VOIRIE

.- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenteralt une
géne ou un risque pour la circulation peut étre Interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, et de la protection civile,

Les accés doivent 8tre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique.

2 - Voirle

Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou privées répondant & |'importance ou & Ia destination de
I'immeuble cu de I'ensemble d'immeubles envisagés,

Les voles dolvent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

LE - E
1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assalnissement

-Equx usées

Toute construction doft étre raccordée au réseau public s'il existe. En l'absence d'un te! réseau, toutes les eaux usées
doivent &tre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif,



Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la vairie doivent notamment &tre munies d‘un dispositif
anti-refoulement.

«Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terraln de la
construction, En I'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & I'opération pour
que la rétention et I'dvacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurité notamment
des usagers des voles.

Pour le secteur concerné par une Orlentation Plan Masse : Un récupérateur d’eaux pluviales doit étre installé et enterré,

3~ Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants dolt &tre traité en souterraln.

4=Déchets
Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination des bitiments existants devront comporter dans

I'emprise privée un espace de stockage des bacs correspondant au bescin des constructions.

ARTICLE Ugs - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5m par rapport  la limite de propriété jouxtant
la vole, Lorsque les constructions sont édifiées & 'angle de deux voies, le recul minimum de 5 m ne seraimposé que sur
la vole assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie le recul minimum sera de 3m.
Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :
Pour les extensions de constructions ne répondant pas & la régle, I'alignement constitué par le ou les
bétiments existants devra 8tre respecté
- Encas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée A Midentique.
- Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux techniques pourront &tre implantées en retralt minimum
deszm.

Les nouveaux planchers habitables et fonctionnels de toute construction nouvelle et de tout aménagement de
construction devront &tre réalisés a un niveau minimal assurant leur mise hors d'eau par rapport au terrain naturel soit
70 cm au-dessus du terrain naturel,

Lorsque cela estjustifié par des impératifs techniques Iiés & la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront étre implantées en
limite ou avec une marge de recul minimum de am.

07 - IMPLANTA 3 PAR RAPPORT AUX LIMITI PARATIVES

= Amoins que le bitiment & construire ne Jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce bétiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit tre au moins égale
8 la moltié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvolr &tre Inférleure & 3 métres.

- Les cabanes de Jardin, annexes, piscines et locaux techniques pourront &tre Implantées en limite ou en retrait
minimumde 2 m, .

= Pour le secteur concerné par une Orlentation Plan Masse : Sur la fagade sud, en limite de la zone agricole, une
zone non aedificandi paysagre sera réalisée conformément 4 Orientation de Plan Masse.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques llés & la nature de la construction, les constructions et

installations techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter [a régle générale, devront

respecter une marge de recul minimum d'am.,

mm---———-—————_—-mm-mmmmmmmwmmmm—
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Implantation libre.

Sans objet.

ARTICLE Ugao - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Elle se mesure & partir du terrain existant sur une verticale
donnée. Cette hauteur ne peut excéder 8m,

La hauteur est fixée & 2.8 m pour les cabanes de jardin, annexes (sauf garages), locaux techniques.

Elle est portée & 5m pour les garages.

Régles générales:
~  Les constructions s'adapteront au profil du terraln naturel,

- L'emploi & nu des matériaux destinés 3 &tre enduits et des Imitations de matériaux est Interdit.

- Les Installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas étre perceptibles depuls I'espace
public. lls seront prioritairement installés & |'intérieur des constructions, En cas d’impossibilité technique, Ils
pourront étre Installés sur fes fagades & condition d'dtre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bois
de couleur similaire 4 celle de la fagade architecturale.

- Leséléments pour des énergles renouvelables et pour du développement durable (chauffe-eau solaire, celiules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc...) sont autorisés.

Régles particulléres:
Constructions & usage d'habitation et gnnexes
- Igitures et couvertyras;
*  Lescouvertures seront en tuiles genre romaine de couleur rouge sur faibles pentes (maximum 40%).
* Dans le cadre de réfection de tolture ou d'extension de bétiment existants lorsque des raisons
techniques ou architecturales |Tmposent, des matériaux similaires & ceux d'origine pourront étre
utillsés et las pentes adaptées A I'existant.
*  Les serres ou vérandas pourront recevoir un autre matériau de couverture. La pente de toiture sera
adaptée,
Les systémes de production d'énergie renouvelzble sont autorfsés.
Les toltures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées,
Les toltures terrasses sont autorisées.
Dans le cas de pose de panneaux photovoltaiques, les tuiles plates ardoisées seront tolérées
En cas de réfection de couvertures existantes, les niveaux d'égouts des toits seront conservés.
Les abris, cabanes de jardin et annexes pourront recevoir un autre matériau de couverture. La pente
de toiture sera adaptée.
*  L'emplol de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en toiture.
- [Facades:
*  Les fagades bols ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & I'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.
*  Les enduits seront talochés.
- Clbtures:
*  Lesmurets en pierre existants devront &tre préservés chaque fols que possible.
*  Lescl8tures seront constitudes :
- soft de cl8tures légéres en grillage de 2 m maximum de haut doublée de hales composées
ma]oritalrement d'essences locales,
- solt d'un muret de 5acm de haut maximum surmonté éventuellement d'un grillage, da ferronnerle,
de lisses bois ou d'une clbture légére en grillage d'rsom maximum de haut, doublé de haies
composées majoritairement d'essences locales.

* & ¥ F ® »



*  Enzone Ugj, les cldtures sont autorisées & condition qu'elles assurent la transparence hydraulique.
Elles seront constitudes en priorité de clétures légéres en grillage doublée de haies composées
majoritairement d’essences locales.

Les murs de souténement sont autarisés en cas de dénivelé.
La reconstruction & I'identique des clbtures existantes ne respectant pas la régle est autorisée.

Constructions ¢ vsage d'activités ;

*  Les couvertures des nouveaux b&timents ou extensions, les réfections des toitures des b&timents
anclens et les reconstructions des b&timents d*activités seront en matériaux rappelant les toits
traditionnets (coloris rouge).

*  L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit, que ce soit en toiture ou en

bardage.

ARTICLE Ugn2 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations nouvelles doit 8tre assuré
en dehors des voies publiques.
Il est exigé:

Pour les constructions & usage d'habitation : 2 places de stationnement par iogement.
Pour les autres constructions, notamment celles & usage de bureaux, commerces et activitds :1 place pour som?
de surface de plancher

Les hales mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites,
Les plantations devront &tre majoritairement d’essences locales.
Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront &tre enterrdes ; en cas dimpossibllité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal.
Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement graphique au titre de Farticle L 123.1.5:

= devront &tre obligatoirement sauvegardées, entretenues, rénovées: les structures arbustives et

arborées dans le secteur de la rue Salnt Nicolas, de I"avenue de la Libération, nse des Cétes,

»  devront 8tre aménagées : les structures végétales chemin de la Bigorre.
Toutes les espdces exctiques, invasives ou exogénes sont & éviter ainsl que les essences allergénes. Toutefols,
dans le cas de recherche d'ambiance (s) particuliére(s) justifide(s) pour des aménagements d'ensemble, des
essences exogénes seront admises,
Pour le secteur concerné par une Orientation Plan Masse : Les sols autour de la construction davront 8tre
perméables.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

'QCCUP

SECTION 4= OBLIGATIONS SPECIFIQUES
ARTICLE Ug1s ~ LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
) L » i \ L = i i -

s wliifath

Non réglementé.
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La zone UL est une zone destinée & 'implantation d"équipements d'Intérét public ou de constructions d'intérét collectif
ou d'intérét général, lids aux activitds sportives ou de loisirs,

- Toutes activités relevant du rdgime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
# autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habltat humain.

- L'ouverture et 'exploitation de carriéres

= Les nouvelles constructions & usage agricole cu Industrlel et toute construction incompatible avec le caractére
de la zone,

ARTICLE UL2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
- Lestravauxd'aménagement ou d'dquipement destinds & faciliter I'accessibilité du site aux personnes ou sa mise
en valeur, alnsl que les équipements de sécurité éventuellement nécessalres.
- Les constructions, y compris cefles 3 usage d'habltation, et installations 4 [a condition d'étre nécessaires aux
équipements ou activités autorisées.
- Les constructlons et Installations techniques 3 la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét

général,

SECTION 3 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenteralt une
géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés dolvent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre Iincendie, et de la protection civile,

Les accés doivent &tre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

2- Voirle

Les terralns devront &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & Fimportance ou 4 la destination de
I'lmmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagés.

Les voles doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

ULg - RTEP
1-Eav
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable,

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
dolvent &tre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacudes
confermément aux exlgences des textes réglementalres, avac posslbilité de raccordemant ultérieur au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées d un niveau Inférieur & celui de la voirle dolvent notamment &tre munies d'un dispositif
anti-refoulement,

-Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir Finfiltratlon ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction. En I'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée  I'opération pour




que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurité notamment
des usagers des voles.

3 - Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain.

4 - Déchets
Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination des bitiments existants devront comporter dans

Femprise privée un espace de stockage des bacs correspondant au besoln des constructions.

= CARA I ESD
Sans objet

RTICLEUL6 - E!

Les constructions, dolvent étre Implantées avec un retrait minimum de sm par rapport & la limite de propriété jouxtant
la vole. Lorsque les constructlons sont édifiées & I'angle de deux voies le recul minimum de 5 m ne sera Imposé que sur
la vole assurant la desserte véhicule, sur 'autre voie le recul minimum sera de am.
Cependant des implantations différentes pourront tre autorisées :
- Pour les extensions de constructions ne répondant pas & la régle, Falignement constitué par le ou les
bétiments existants devra &tre respecté
- Encas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre implantée & Fidentique.
- Lorsque cela est justiflé par des impératifs techniques lids 4 la nature de la construction, les constructions et
installations technlques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale,
devront &tre Implantées en limite ou avec une marge de recul minimum de 1,00m.

Amoins quele batlment é construlre nejouxte la limite de propriéte, Ia distance com ptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &tre au molns égale & la moltié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférleure 4 3 métres.

Lorsque cela est justiflé par des Impératifs techniques lids & |a nature de la construction, les constructions et Installations
techniques nécessaires aux services publics, sl elles ne peuvent respecter |a régle générale, devront respecter une marge
de recul minimum d'a,00m,

Implantation libre,

ARTICLE ULg - EMPRISE AU SOL
Sans objet,

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Elle se mesure & partir du terrain existant sur une verticale
donnée, Cette hauteur ne peut excéder 8 m.

11 - E - -
Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre endults et des imtations de matériaux est interdit.

- Les Installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas étre perceptibles depuis I'espace
public. lls seront prioritairement installés & I'intérieur des constructions. En cas dimpossibilité technique, ils
pourront étre installés sur les fagades & condition d*étre encastrés et habillés d'une grille de métal ov en bols
de couleur simllaire & celle de la fagade architecturale.

= Les éléments pour des énergles renouvelables et pour du développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermle, etc ...) sont autorlsés.
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Régles particuliéres:
- Toltures et couvertures:
*  Lestoitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
*  Les toltures terrasses sont autorisées.
*  Lesmatériaux blancs, brillants ou réfléchlssants sont interdits en couverture.

*  Les facades bois ou autres matériaux dont matériau renouvelable sont autorisés & I'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

*  Les enduits seront talochés.

- Clétures:

*  Les hales mono spéclfiques de résineux & tailler sont interdites.

*  Deforme libre, les hales seront composées dans la plus grande proportion d“essence locale.

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseins des constructions et installations nouvelles dolt &tre assuré
en dehors des voles publiques.
Il est exigé:
- Pour les constructions 4 usage d'habltatlon : 2 places de stationnement par logement.
- Pourles autres constructions : 1 place pour 25m? de surface de plancher
- Pour le stationnement d'un véhicule sur une aire collective, la superficie & prendre en compte est de 25 m?, y
compris les accés.

Lig-

= Les hales mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.

- Les plantations devront &tre majoritairement d’essences locales.

- Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront étre enterrées ; en cas d'impossibilité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal,

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'QCCUPATION DU SOL,

. T D'OCCU DUS
Non réglementé.




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
LONE A URBANISER (AU)

La zone AUg est une zone principalement destinde & des constructions 4 usage d’habitations,
de services et d'artisanat, Las équipements publics (volrie et réseaux) situés en périphérie
immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & édifier dans
Fensemble de la zone. Cette zone devra respecter les orientations d'aménagement et de
programmation proposées au PLU,
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La zone AUg est une zone principalement destinde & des constructions a usage d'habltations, de services et d'artisanat.
Les équipements publics (voirie at réseaux) situés en périphérie Inmédiate, ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions  édifier dans ensemble de la zone, Cette zone devra respecter les orientations d'aménagement et de
programmation proposées au PLY,

- AUg « Avenue de la Libération » au sud du Bourg,

- AUg «Rue Saint Nicolas » au sud du Bourg,

- AUg «Rue des Cotes/Avenue de la Libération » - Ouest

- AUg «Rue des Cotes/Avenue de |a Libération » - Est

SECTION 3 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUga.- SONT INTERDITS

= Toutes activités relevant du régime des Installations classées pour la protection de 'environnement, soumises
3 autorisation, et Incompatibles avec la proximité de Phabitat humain,

- L'ouverture et Fexploitation de carriéres

= Les constructions 4 usage agricole ou industriel et toute construction Incompatible avec le caractére dela zone,

-SONTA

- Lesopérations d'aménagement d’ensemble et les constructions sous réserve de porter sur la totalité de la zone
et d"&tre conformes aux orlentations d’aménagement et de programmation. Sous cette condition, les travaux
pourront se réaliser au fur et & mesure de |a réalisation des équipements Internes.

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessalres au service public ou d'intérét
général.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SO,
ARTICLE AUg3 - ACCES ET VOIRIE

1= Accds

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'accds sur celle de ces voles qui présenteralt une
géne ou un risque pour la circulation peut &tre Interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfalre aux exigences de la sécurité, de la défense
centre l'incendie, et de [a protection civile.

Les accés doivent &tre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

2-Voirle

Les terrains devront étre desservis par des veies publiques ou privées répondant & I'importance ou 4 la destination de
limmeuble cu de 'ensemble dimmeubles envisagés.

Les voies dolvent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matérie| de lutte contre I'incendie.

ARTICLE AUgs - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eav
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Equx usdes

Toute construction dolt &tre raccordée au réseau public s'll existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
doivent étre dirigées sur des dispositifs de traltement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacudes
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibllité de raccordement uftérieur av réseau collectif,
Toutes les évacuations situées & un niveau Inférieur & celui de la voirie doivent natamment étre munies d'un dispositif
anti-refoulemant.



-Eaux pluviales

Les aménagements réaiisés doivent garantir Iinfiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de [a
construction. En ['absence da réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & Fopération pour
que la rétention et 'évacuation des eaux pluvlales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurité notamment
des usagers des voies.

3~ Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit &tre traité en souterrain.

&~ Déchets
Toutes les constructions nouvelles devront comporter dans I'emprise privée, un espace de stockage des bacs
correspondant au besoin des logements,

ARTICLE Algs - CARACTERISTIOQUES DES TERRAINS

Sans objet

Les constructions doivent 8tre lmplantées conformément aux Ortentatlons d'Aménagement et de Programmation du
secteur concerné :

- Soit & F'alignement des voles et emprises publiques existantes ou & créer,

~  Soit en retrait maximum de 3m par rapport & 2 limite de propriété jouxtant la vole,

«  Qu avec 50% maximum de la fagade sur rue située & I'alignement ov & 3m.

L’Implantation des constructions doivent étre confom'les aux polygones d'Implantation et aux distances Inscrits aux
Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur concernd.

L‘|mplantat|on des constructions doivent &tre conformes aux Orlentations d'Aménagement et de Programmation du
secteur concerné,

- solta lalignement des voles et emprises publiques existantes ou & créer,

~  soltalalimite de propriété par rapport aux voles privées,

- ouavec un retrait minlmum de am par rapport 4 cette limite.

- Quavec 50% maximum de la fagade sur rue située 4 I'alignement ou A3 m.

Daps toutes les zones Alg :
- Les cabanes de Jardin, annexes, piscines et locaux techniques pourront étre implantées en retralt
minimum de 3 m.
- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions
et installations techniques nécessaires aux services publics, si efles ne peuvent respecterla régle générale,
devront &tre implantées en limite ou avec une marge de recul minimum de am.

A molns que le bétiment & construlre ne jouxte Ia Iumlte de proprlété la dlstance comptée horfzontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est e plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférleure & 3 métres.

Les constructions dolvent itre |mplantées en Ilmltes, confonnément aux Orientations d'Aménagement et de
Pregrammation du secteur concerné,

Dans toutes les zones AUg ;




LY 7] . ==t LaRs T2 (¥ T} b ¥t [~ T} Ry [* 7] L = ) [* ] g = - [~

- Les cabanes de jardin, annexes, piscinas et locaux techniques pourront &tre implantées en limite ou en
retrait minimum de 2m.

- Lorsque cela est Justifié par des impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions et
installations techniques nécessalres aux services publics, sl elles ne peyvent respecter la régle générale, devront
raspecter une marge de recul minimum d‘am,

PROPRIETE
Implantation llbre.

Sans objet.

E 10 -
La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant Jusqu'au sommet de la constructian, ouvrages
techniques, chemindes et autres superstructures exclus. Elle se mesure 2 partir du terraln existant sur une verticale
donnée, Cette hauteur ne peut excéder 8 m.
La hauteur est fixée & 2.8 m pour les cabanes de Jardin, annexes, locaux techniques.

Régles générales:

Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel,

- L'emploi & nu des matériaux destinés & &tre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les installations techniques {aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas &tre perceptibles depuis Fespace
public. lls seront prioritairement Installés & Fintérleur des constructions. En cas d'impossibilité technique, Ils
pourront &tre Installés sur les fagades & condition d'étre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bols
de couleur similaire 4 celle de la fagade architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable {chauffe-eau solzire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, gdothermie, etc...) sont autorisés,

Régles particutidres:
~  Joltures et couvertures:
*  Lescouvertures seront en tuiles de couleur rouge sur falbles pentes {maximum 40%).
*  Les serres ou vérandas pourront recevoir un autre matériau de couverture. La pente de toiture sera
adaptée.
Les systémes de production d'énergie renouvelable sont autorisés,
Les toitures végétalisdes ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
Les toltures terrasses sont autorisées.
Dans le cas de pose de panneaux photovoltaiques, les tuiles plates ardoisées seront tolérées.
Les abris, cabanes de jardin et annexes pourront recevoir un autre matérlau de couverture, La pente
de toiture sera adaptée,
*  L'emplol de matériaux blancs, briilants ou réfléchissants est interdit en taiture.

* % & ¥ ¥

* Les fagades bols ou autres matériaux, dont matérlaux renouvelables, sont autorisés & I'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.
Les endults seront talochés,
- Clbtures:
* Lesmurets en plerre existants devront étre préservéds chaque fols que possible,
*  En zone AUqg (Avenue de [g Libération) :
Las cl8turas sur rue et les clétures séparatlves ne sont pas obligatolres.
Dans le cas de réalisation de cibtures sur rue, elles seront constituées :
soit d'un mur de 1.50m de haut maximum
solt d'un muret de socm de haut maximum surmonté éventuellement d'un grillage,
deferronnerie, de lisses bois ou d’une cléture 1égére en grillage d'1.50m de haut, doublé de hales
composées majoritairement d'essences focales.

*



Dans le cas de réalisatlon de clétures séparatives, elles seront constitudes :
solt d‘une haie libre composée majorltalrement d'essences locales,
soit de cl8tures légéres en grillage de 2 m maximum de haut, doublée de hales composées
majoritairement d'essences locales,

Les cl8tures sur rue et les cl8tures séparatives ne sont pas obligatolres. Dans le cas de réalisation de
clbtures, qu'elles soient sur rue ou séparatives, elles seront constituées :
- soit d'une haie libre composée majoritairement d'essences locales,
soit de clétures légéres en grillage de 2 m maximum de haut, doublée de haies composées
majoritairement d'essences locales,

* & L »;
Les clStures seront constitudes :
- soit de cl8tures légéres en grillage de 2 m maximum de haut, doublée de haies composées
majoritairement d'essences locales,
- solt d'un muret de socm de haut maximum surmonté éventuellement d'un gilliage, de
ferronnerfe, de lisses bois ou d'une cl8ture légére en grillage d'1,50m de haut, doublé da haies
composées majoritalrement d'essances locales.

*  Les murs de souténement sont autorisés en cas de déniveld.
* La reconstruction & 'identique des cl6tures existantes ne respectant pas la régle est autorisée.

Le statlonnement des véhlcules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assurd
en dehers des voies publigues. Il est exigé:

-

Pour Jes constructions a usage d'habitation: 2 places de stationnement par logement.
Pour les autres constructions, notamment celles & usage de bureaux, commerces et actlvités : 1 place pour som?
de surface de plancher

Les hales mono spécifiques de résineux  talller sont Interdites.
Les plantations devront 8tre majoritairement d'essences locales,
Les citemes de gaz ou d'hydrocarbures devront étre enterrdes ; en cas d'impossibilité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal.
Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement graphique au titre de l'article L 223.1.5, les
structures arbustives et arborées dans le secteur de la rue Saint Nicolss, da 'avenue de la Libération, devront
étre obligatoirement sauvegardées, entretenues, rénovées.
Dans le cas ob une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une hale d'arbustes et
d'arbres d’espéces locales sera plantée de fagon & constituer une lisidre et assurer une transition végétalisée
avec le domalne naturel,
Une hale végétale, composée d"arbres et arbustes, majoritairement d’essence locale, sera plantée de fagon &
assurer une transition naturelle, conformément & 'OAP réalisée sur ces 2 zones.

% enlimite des 2 zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libération » (secteurs est et ouvest),

= en limite des zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libératlon » (secteur est) f Av.
Toutes les espéces exotiques, Invasives ou exogénes sont A &viter ainsi que les essences allergdnes. Toutefois,
dans le cas de recherche d’ambiance (s} partlculitre(s) justifiée(s) pour des aménagements d'ensemble, des
essences exogénes seront admises.

Non réglementé.
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SECTION ¢ - OBLIGATIONS SPECIFIQUES




DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
LONES AGRICOLES (A)

La zone A est & protéger en ralson du potentiel agrenomique, biologique ou économique des
terres agricoles, Elle correspond 3 une zone ol toutes constructions 4 quelque usage que ce
soit sont Interdites,

Le secteur Ac est un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles
Il nécessite de limiter au maximum ['occupation des sols par les constructions. Les seules
vtilisations du sol autorisées correspondent done & I'exploftation agricole des terrains, & la
construction des bétiments d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

Le secteur AMJ correspond & un secteur réservé au maraichage et aux jardins potagers,

Le secteur Av est réservé & la culture viticole qualifiée AOC.

Uindice « | » rappelle le caractére inondable de la zone.

L'indice * Identifie des bétiments existants situds en zone agricole, dont le changement de
destination est autorisé.

La zone Ah correspond & un secteur de taille et de capacité limité & vocation d'activités
artisanales.



La zone A est & protéger en raison du potentiel agronomique, blologique ou économique des terres agricoles. Elle
correspond & une zone oll toutes constructions & quelque usage que ce soit sont interdites.

Le secteur Ac est un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles Il nécessite de limiter au
maximum Poccupation des sols par les constructions. Les seules utilisations du sol autorisées correspondent donc 4
l'exploitation agricole des terrains, & la construction des bétiments d'exploltation ou d*habitation nécessaires aux
agriculteurs,

Le secteur AMJ correspond & un secteur réservé au maraichage et aux jardins potagers.

Le secteur Av est réservé A la culture viticole qualifiée AOC.

Llindice « i » rappelle le caractére inondable de |2 zone.

L'indice * [dentifie des bStiments existants situés en zone agricole, dont le changement de destination est autorisé.

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS
= Les constructions & usage industriel et toute construction incompatible avec le caractére de |a zone,
Tout{e) Installation, ouvrage, travaux ou activités entrafnant la destructlon de zones humides ou l'altération de

leurs fonctlonnalltés non autorlsés sous conditiors.

- La création sous-sols, c'est & dire tout ou partie de local implanté sous le niveau du terrain naturel.
- Les affouiilements,

ARTICLE A3 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
SecteurA:
= Les constructions et Installetlons techniques 2 |a condition d'étre nécessalres aux services publics ou d'Intérét
général, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec Fexercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont implantées, et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

secteur Ac;

- Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole, y compris les constructions & usage
d'habitation et d’annexes nécessaires a I'exploltation agricole.

- L'entretien, la restauration, 'aménagement des batiments existants.

- L'extension des constructions existantes, a usage d'habitation, & la condition que cette extenslon soit limitée &
30% dle la surface de plancher Initiale du bétiment & la date d'approbation du PLU et sous réserve de ne pas
porter atteinte a Pactlvité agricole, au caractére des lleux avoisinants, des sites et paysages naturels, et & leur
Intérét esthétique ou écologique,

- Le changement de destination des bdtiments existants identifiés au zonage par une étolle *, sous réserve que
ce changement de destination ne compromette pas 'activité agricele et la qualité paysagére du site.

- Les exhaussements et affouillements nécessaires aux constructions de btiments agricoles.

- Tout{e)installation, ouvrage, travaux ou activités entrafnant la destruction de zanes humidas ou I'altération de
leurs fonctionnalltés sont autorisés sous réserve :
*  quele projet soit déclaré d'utilité publique et bénéficie d'une déclaration d'utillté publique
*  ovqu'il présente un caractére d'Intérét général ou d'urgence et fait Fobjet d'une déclaration d'intérét
général au titre de Farticle L,211-7 du code de Penvironnement
* ouquele projet présente des enjeux liés & [a sécurité ou & la salubrité publique tels que décrits  'article
L.122-2 du code général des collectivités territorlales
*  ouquele prajet vise la restauration hydromorphologlque des cours d'eau,
Tout(e) Installation, ouvrage, travaux ou activitds situés dans le lit mineur d'un cours d’eau etfou au niveau des
berges du cours d'eau sont autorlsés sous réserve :



*  d'étre soumis a déclaration ou a autorisation au titre des articles L.214-1 et L.511-1 & L.511-2 du code
de l'environnement
* et de ne pas étre liés a des travaux de restauration hydromorphologique des cours d'eau,

- Les constructlons et Installations techniques & la condition d'8tre nécessalres aux services publics ou d'intérét
général, dés lors quelles ne sont pas Incompatibles avec I'exercice d‘une activité agricole, pastorale ou
forestidre dans Funité foncidre ol elles sont implantées, et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Secteur Am/;
= Les constructions et installations sous réserve d'étre nécessalres a Factivité de maraichage, d'arboriculture; y

compris les constructions d'habitation sous réserve d'étre liée & Factivité de maraichage, d'arboricultura,

- Les constructions d'accueil d'animaux d'une surface de plancher maximale de som?, sous réserve d'étre lides &
Factivité agricole.

- Lesexhaussements et affoulllements nécessaires aux constructions de bdtiments autorisés.

- Tout{e) installation, ouvrage, travaux ou activités entralnant la destruction de zonas humides ou l'altération de
leurs fonctionnalités sont autorlsés sous réserve :

*  que le projet soit déclaré d'utilité publique et bénéficie d'une déclaration d'utilité publique

*  ouqu'il présente un caractére d'intérét général ou d'urgence et fait 'objet d'une déclaration d'intérét
général au titre de Farticle L.211-7 du code de I'environnement

*  ougueleprojet présente des enjeux liés  la sécurité ou & la salubrité publique tels que décrits 4 article
L.122-2 du code général des collectivités territoriales

*  ouque le projet vise la restauration hydromorphologlque des cours d'eau.

- Tout(e) installation, cuvrage, travaux ou activités situés dans le lit mineur d'un cours d’eau etfou au niveau des
berges du cours d'eau sont autorlsés sous réserve ;

*  d'étre soumis & déclaration ou & autorisation au titre des articles L.214-1 et L.512-1 & L.§11-2 du code
de I'environnement
*  etde ne pas étre lids & des travaux de restauration hydromorphologique des cours d'eau.

- Les constructions et installations techniques 3 la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec Fexercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestidre dans l'unité fonciére ol elles sont implantées, et quelles ne portent pas atteinte & fa sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Secteurs AmifetAl :

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessairas aux servicas publics ou d'intérét
général, dés lors qu'elles ne sont pas Incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale cu
forestiére dans l'unité fonclére aU elles sont implantées, et qu'elles ne portent pas attelnte A fa sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

SecteurAv;
- L'entretien, la restauration, Faménagement des batiments existants & usage agricole, et I'extension des
constructions existantas & la condition que cette extension soit limitée & 309 de la surface de plancher initiale
du batiment a la date d'approbation du PLU et sous réserve de ne pas porter atteinte 4 Factivité agricole, au
caractére des lieux avolsinants, des sites et paysages naturels, et a leur intért esthétique ou écol ogique.

Les constructions nécessaires a la fonction viticole du secteur type tonnes de vigne, d'une surface maximale de

plancher de 15m2,

- Les constructions et installations techniques a Ia condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec exercice dune activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére ol elles sont implantées, et qu'elles ne portent pas attelnte & la sauvagarde des espaces
naturels et des paysages.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

1-Accds
Les accés dolvent présenter des caractéristiques permettant de satisfalre aux exigences de la sécurité, de la défense

coentre l'incendie, et de la protection civile.
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Les accds doivent étre adaptés a 'opération.

2 - Volrle
Les terralns devront &tre desservis par des voles publiques ou privées répondant & limportance ou & la destination de

l'opération envisagée.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eau
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainlssement

-Equx usées

Toute construction dolt &tre raccordée au réseau public s'il existe. En 'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
doivent &tre dirigées sur des dispositifs de traltement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et dvacuées
conformément aux exigences des textes réglementalres, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la volrie dolvent notamment étre munies d'un dispositif
antl-refoulement.

-Eaux pluviales

lLes aménagements réalisés doivent garantir Finfiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction, En I'sbsence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & Fopération pour
que |2 rétention et I'dvacuation des eaux pluviales ne porte pas attelnte aux terrains volsins et & la sécurité notamment
des uszgers des voles.

3 - Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants dolt étre traité en souterraln.

ARTICLE As - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Les constructlons doivent &tre implantées avec un retrait minimum de om par rapport & la limite de propriété jouxtant
la voie, Lorsque les constructions sont édiflées & |'angle de deux voles, le recul minimum de 10 m ne sera imposé que sur
ta voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie le recul minimum sera de sm.

Dans le cadre de constructions déja implantées & moins de 10m des voies et emprises publiques, des extensions restent
possibles en prolongement des constructions existantas,

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés 4 la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent raspecter la régle générale, devront respecter une marge
de recul minimum d'a,ocom.

Les nouveaux planchers habitables et fonctionnels de toute construction nouvelle et de tout aménagement de
construction devront étre réalisés 4 un niveau minimal assurant leur mise hors d'eau par rapport au terrain naturel solt
70 cm au-dessus du terrain naturel.

R - IMPLA DES CONSTRUCTI R P
Les constructions dolvent étre édlfides 3 une distance minimum d'au moins sm des limites séparatives de la parcelle.
Dans le cadre de constructions déja implantées & moins de 5m des limites séparatives, des extensions restent possibles
en pralongement des canstructions existantes.
Lorsque cela est justifié par des Impératifs techniques llés 2 la nature de la construction, les constructions et Installatlons
techniques nécessalres aux services publics, s elles ne peuvent respecter la rigle générale, devront respecter une marge
de recul minimum d's,0om.



Implantation libre.

-E I S
Non fixée,

E - El E

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, chemindes et autres superstructures exclus. Elle se mesure 3 partir du terrain existant sur une verticale
donnée,
La hauteur ne peut excéder :

- Bm pourles constructions & usage d'habitation,

- azm pour Jes bitiments d'exploitation

- Bm pourles serres

- 15m pour les silos.

- 2ampour les chais viticoles,

- Secteur Av, la hauteur est portée & 4m,
La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans Fensemble de la zone, sous-secteurs compris.

A - E - E-
Régles générales:
- Lesconstructions s'adapteront au profil du terrain naturel,
- L'emploi & nu des matérlaux destinés 3 &re enduits et des imitations de matériaux est interdit.
= Les installations techniques (aérotherme, cfimatiseurs...) ne devront pas &tre perceptibles depuis I'espace
public. lls seront prioritairement installés & l'intérieur des constructions, En cas dimpossibifité technique, iis
pourrent étre Instailés sur les fagades & condition d'étre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bols de
couleur simfialre 4 celle de la fagade architecturale.
= Les éiéments pour des énergles renouvelables et pour du développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc....) sont autorisés,

Régles particuliéres:
Soenstructions & ysage d'habitation et annexes
- Ioltures et coyvertures:
*  Les couvertures seront en tulles genre romaines de couleur rouge sur pentes faibles {maximum 40%).
* Dans le cadre de réfection de tolture ou d'extension de bitiment existants lorsque des raisons
techniques ou architecturales limposent, des matériaux similaires & ceux d'origine pourront &tre
utillsés et les pentes adaptées & Iexistant.
*  Les vérandas et les serres pourront recevolr un autre matérlav de couverture, Les pentes seront
adaptées.
*  Lestoitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorlsées.
*  Lestoitures terrasses sont autorisées.

*  Lesfagades bols ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & I'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.
*  Lesenduits seront talochés.
Clétures;
*  Leshales mono spécifiques de rdsineux & tailler sont interdites.
Les murets en pierre existants devront &tre préservés chaque fois que possible.
*  Lescldtures seront constituées en priorité de clétures légéres en grillage doublée de hales composdes
majoritairement d’essences locales.
*  Les murs de souténement sont autorisds en cas de dénivelé,
*  Lareconstruction a identique des clBtures existantes ne respectant pas la régle est autorisée
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*  En zones Al et Amji, les clBtures sont autorisées & condition qu'elles assurent la transparence
hydraulique. Elles seront constituées en priorité de clStures ldgéres en grillage doublée de haies
composéas majoritairement d'essences locales,

- Lesbardages métalliques devront étre pré laqué d'usine d’aspect mat.

- Les fagades bols ou autres matériaux, dont matérlaux renouvelables, sont autorisés

- L'emploi des matériaux blancs, brillants ou réfléchissants tant en bardage qu'en couverture est interdit. Les
serres ne sont pas concernées.

= Les couvertures des nouveaux btiments ou extensions, les réfections des toltures des bitiments anciens et les
reconstructions des batiments d'activités seront en matériaux rappelant fes toits traditlonnels {coloris rouge).

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations dolt &tre assuré en dehors
des voies publiques.

- Dans |e cadre des éléments naturels repérés dans le réglement graphigue au titre de |'article L 123.1.5
*  devront &tre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés :
= les haies et les alignements d"arbres existants d’orientation Est/Ovest,
- les structures arbustives et arborées dans |e secteur de Favenue de la Libération,
devront &tre aménagées : les structures végétales chemin de la Bigorre.
*  devra Btre confortée et aménagée, compte tenu de leur réle de coupe-vent nécessaire au maintien du
microclimat favorable & Fagriculture : la hale axée Nord/Sud le long de la RDas.
- Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement végétal d'essences locales.
- Les citernes de gaz ou d*hydrocarbures devront &tre enterrées ; en cas d'impossibilité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal,
- Leshales etles alignements d'arbres existants devront &tre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés
et aménagés compte tenu de leur rdle de coupe-vent nécessaire au maintien du microclimat favorable &
Fagriculture.




La zone Ah correspond 4 un secteur de taille et de capacité limité 3 vocation d'activités artisanales.

- Toutes activités relevant du régime des Installations classées pour a protection de |‘environnement, soumises
a autorisation, et incompatibles avec [a proximité de I*habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
- Lesconstructions & usage agricole ou Industriel et toute construction incompatible avec le caractére de fa zone,

ARTICLE Ahz - SONT AUTORISES SQUS CONDITIONS
- L'adaptation, la réfectlon, le changement de destination des constructions et activités existantes, sous réserve
de ne pas porter atteinte au caractére des lieux avolsinants, des sites et paysages naturels, et & leur Intérét
esthétique ou écologique,
Las extensltons et les constructions nouvelles sous réserve d'étre  usage d'activités artisanales et de ne pas

compromettent [‘utilisation de la zone.

Les extensions et les constructions & usage d*habitation sous réserve d'étre lides a la vocation de la zone, d'étre
contigués ou intégrées aux batiments d'activités, et de ne pas compromettent ['utilisation de la zone,

Les constructions et Installations techniques a la condition d'étre ndcessalres aux services publics ou d'intérét

général.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ah3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accls

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendle, et de la protection civile,

Les accés dolvent &tre adaptés & 'opération.

2 - Voirle
Les terrains devront étre desservis par des voles publiques cu privées répondant a lI'impartance ou & la destination de
l'opération envisagée.

ARTICLE Ahs - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eav
Toute construction doit 8tre raccordée au réseau public d'eau potable,

2 - Assainissement

-Equx usédes

Toute construction doit étre raccordée av réseau public s existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
doivent &tre dirigées sur des dispositifs de traltement respectant les disposlitions réglementalres en vigueur et dvacudes
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuatlons situées & un niveau inférfeur & celui de la voirie doivent notamment &tre munies d'un dispositif

antl-refoulement,

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir Finfiltration ou la rétentlon des eaux pluvlales sur le terrain de la
construction, En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & Popération pour
que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et 4 la sécurité notamment

des usagers des voles,

]
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3= Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain.

LE - ISTIQUES
Non fixées.

Les constructlons. doivent étre implantées avec un retralt mlmmum de 5m par rapport & la limite de propriété jouxtant
la vole, Lorsque les constructions sont édifiées & 'angle de deux voles le recul minimum de 5 m ne sera Imposé que sur
la voie assurant la desserte véhicule, sur I'avtre voie le recul minimum sera de 3m.

Lorsque cela est justifié par des Impératifs techniques liés & la nature de la construction, ies constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, sl elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marge
de recul minimum d*y,00m,

A moins quele b&tlment a construire ne jouxte la limite de prnpriété Ia cllstam:e comptée horizontalement de tout point
de ce bétiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Des implantations différentes pourront &tre rdallsées pour les extenslons de constructions existantes ne répendant pas
& la régie sous réserve que la marge de recul existante ne soit pas diminuée.

En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra &tre implantée 3 lidentique.

Lorsque cela est justifié par des Impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, sl elles ne peuvent respecteria régle générale, devront respecter une marge
de recul minimum d'1,0om.

Sans objet.

ARTICLE Ahg - EMPRISE Al SOL
Non fixée.

10 - HAUTEUR D|

La hauteur d'une construction est mesurde & partir du sol existant jusqu'av sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale
donnée,

Cette havteur ne peut excéder 8 m.

Régles générales
Les constructions s'adapteront au profil duterrain naturel,

- L'emplol & nu des matériaux destinés 4 &tre enduits et des imitations de matérlaux est Interdit.

- Les installations techniques (aérotherme, <limatiseurs...) ne devront pas étre perceptibles depuis |'espace
publie, s seront prioritairement installés 4 I'intérieur des constructions. En cas d'impossibilité technique, ils
pourront étre installés sur les fagades & condition d'étre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bois
de couleur similaire & celle de la facade architecturale.

- Leséléments pour des énergles renouvelables et pour du développement durable {chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermle, etc ...) sont autorisés.

Régles particulldres:
Constructions & vsage d'habitation et annexes
- Itu vertures;
* Lescouvertures seront en tuiles genre romaine de couleur rouge sur faibles pentes {maximum 40%).
* Dans le cadre de réfection de toltura ou d'extension de batiment existants lorsque des raisons
techniques ou architecturales Iimposent, des matérlaux similaires & ceux d'origine pourront étre
utilisés et les pentes adaptées a l'existant,



*  Les vérandas et les serres pourront recevoir un autre matériau de couverture, Les pentes seront
adaptées.

*  Lestoltures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorlsdes.

*  Lestoitures terrasses sont autorisées.
- Eacades;

*  Les fagades bols ou autres matérlaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & l'exception des

matérlaux blancs, brillants ou réfléchissants.
L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfldchissants est Interdit, que ce solt en tofture ou en

bardage.
*  Les enduits seront talochés.
Clétures :

*  Les hales mono spécifiques de résineux & tailfer sont Interdites.

* Les murets en pierre existants devront &tre préservés chaque fois que possible.

* Les clbtures seront constituées en priorité de cl8tures |égéres en grillage doublée de hales
composées majoritairement d'essences locales.

*  Les murs de souténement sont autorisds en cas de déniveld.

* Lareconstruction & I'identique des clétures existantes ne respectant pas la régle est autorisée,

s,

* Lescouvertures des nouveaux bitiments ou extensions, les réfections des toitures des bitiments
anciens et les reconstructions des bitiments d'activités seront en matériaux rappelant les toits
traditionnels (coloris rouge),

* L'emplo! da matérlaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit, que ce solt en toiture ou en
bardage.

Le stationnement des véhlcules correspondant aux besoins des constructions et installations dolt &tre assuré en dehors
des voies publiques.
- Pourles constructions a usage d'habitatlon : 2 places par logement.
- Pourles constructions & usage de bureaux: 1 place pour som? de surface de plancher,
- Pourles constructions & usage de commerce et d'activités :
* demolns de 200m? de surface de vente : 1 place pour 25m?
* Pourles dépdts ou les autres installations, il est exigé 1 place de stationnement pour 200m? de surface
de plancher.

L -
Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement végétal d'essences locales.
Les citemes de gaz ou d'hydrocarbures devront tre enterrdes ; en cas d'impossibilité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal,

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

i 7

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUNX
LONES NATURELLES ET FORESTIERES
(N

La zone N. est une zone & protéger en ralson de la qualité des sites, des milleux naturels, des
paysages et de leur Intérét-notamment du point de vue esthétique, historique o écologique.
Lindice * identifle des batiments existants situés en zona agricole, dont la changement de
destination est avtorisé,

La zone Nh correspond & un secteur de tallle et de capacité limité (STECAL) situd
ponctuellement & Fintérleur de 1a zone naturelle, dans laquelle il est nécessaire d'autoriser
I'évolution.

Le sacteur Nh1 conceme le chéteau de Montaclier.

Le secteur Nh2 concerne un site & vocation d'activité artlsanale & Fontdte.



La zone N. est une zone & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur Intérét
~notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.
L'indice * identifie des bdtiments existants situds en zone agricole, dont le changement de destination est autorisé.

ARTICLE Na - SONT INTERDITS

Toutes activités relevant du régime des Installations classées pour la protection de Fenvironnement, soumises
a autorisation, et incompatibles avec la proximité de Fhabitat humain.

Les nouvelles constructions a usage agricole ou Industriel et toute construction incompatible avec le caractére
dela zone,

Les nouvelles constructions & usage d*habitation.

Tout(e) Installation, ouvrage, travaux cu activités entrainant la destruction de zones humides ou l'altération de

leurs fonctionnalités non autorisés sous conditions.

ARTICLE N2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités entrainant la destruction de zones humides ou Faltératlon de
leurs fonctionnalités sont autorisés sous réserve :
*  quele projet solt déclaré d'utilité publique et bénéficie d'une déclaration d'utilité publique
*  ouquil présente un caractére d'intérét général ou d'urgence et fait I'objet d'une déclaration d'intérét
général au titre de ['article L.211-7 du code da Fenvironnement
*  ouqueleprojet présente des enjeux liés & la sécurité ou & la salubrité publique tels que décrits & l'article
L.122-2 du code général des collectivités territoriales
* ouquele projet vise la restauration hydromorphologique des cours d'eau.
Tout{e) installation, cuvrage, travaux ou activités situés dans le lit mineur d'un cours d'eau etfou au niveau des
berges du cours d’eau sont autorisés sous réserve ;
*  d'étre soumis & déclaration ou & autorisation au titre des articles L.214-2 et L.§11-2 & L.521-2 du code
de 'environnement
*  etdene pas &tre liés & des travaux de restauration hydromorphologique des cours d'eau.
L'entretien, la restauration, 'aménagement des btiments existants et I'extension des constructions existantes
a la condition que cette extension soit fimitée & 30% de la surface de plancher initiale du b&timent & !a date
d‘approbation du PLU et sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des lieux avolsinants, des sitas et
paysages naturels, et & leur intérét esthétique ou écologique.
Le changement de destination des btiments existants identifiés au zonage par une étolle %, sous réserve que
ce changement de destination ne compromette pas la qualité paysagére du site.
Les constructions et installations techniques nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics,
tds lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestidre dans
l'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.
ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de Iz défense
contre l'Incendle, et de la protection civile.

Les accds dolvent &tre adaptés & Fopération,
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2- Volrie
Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ov privées répondant a 'importance ou a la destination de

l'opération envisagde.
ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction dolt &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usdes
Toute construction doit étre raccordéa au réseau public s'll existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées

dolvent étre dirigées sur des dispositifs de traltemant respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuédes
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur 3 celul de Ja voirie doivent notamment &tre munies d'un dispositif
anti-refoulement.

-Equx pluviales
Les aménagements réallsés doivent garantir Finfiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain aménagé.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAING

Non fixées.

Les constructlons doivent étre Impla ntées avec un retrakt mInImum de om par rapport a la limite de propriété jouxtant
la voie. Lorsque les constructions sont édifiées & I'angle de deux voies, le recul minimum de 16 m ne sera imposé que sur
la voie assurant la desserte véhicule, sur 'autre voie le recul minimum sera de sm.

Dans le cadre de constructions déja implantées & molns de 20m des voles et emprises publiques, des extensions restent
possibles en prolongement des constructions existantes.

Lorsque cela est Justiflé par des Impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions et installations
technlques nécessalres aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marge
de recul minimum d1,00m,

Les constructions dolvent 8tre &difides & une dlstance mlmmum d'au moins 5m des limites séparatives de la parcelle,
Dans la cadre de constructions déja implantées & moins de 5m des limites séparatives, des extensions restent possibles
en prelongement des constructions existantes.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques fiés 3 Ia nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marge
de recul minlmum d'1,00m.

N8 - IMP

Implantation libre.

ARTICLE Ng - EMPRISE AU SOI,
L'‘emprise au sol est limitée & 50%.

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusquav sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Elle se mesure & partir du terrain existant sur une verticale

donnée. La hauteur ne peut excéder 8m.
La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.
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Régles générales:

- Lesconstructions s'adapteront au profil du terrain naturel,

= L'emplol & nu des matériaux destinés & &tre enduits et des imitations de matériaux est interdit,

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas &tre perceptibles depuis Iespace
public. lls seront prioritalrement installés & Fintérieur des constructions. En cas dimpossibilité technigue, ils
pourront dtre installés sur les fagades & condition d'8tre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bois de
couleur similaire & celle de Ia fagade architecturale,

= Leséiéments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc ...} sont autorisés,

Régles particulidres ;

Les couvertures seront en tuiles genre romaines de couleur rouge sur pentes faibles (maximum 409).
Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de bitiment existants lorsque des raisons
techniques ou architecturales imposent, des matériaux similaires & ceux d'origine pourront &tre
utilisés et les pentes adaptées & I'existant.
" Les vérandas et les serres pourront recevoir un autre matériau de couverture. Les pentes seront
adaptées.
Les toitures végétalisées ou retenant les eaux piuviales sont autorisées,
*  Lestoitures terrasses sont autorisées,
- [Eacades;
*  Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & 'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.
*  Les endults seront talochés.
- Cldtyres:

*  Les haies mono spécifiques de résineux 4 tailler sont interdites.

Constructions activité

*  Les couvertures des nouveaux batiments ou extensfons, les réfections des toitures des bitiments
anciens et les reconstructions des b#timents d’activités seront en matériaux rappelant les toits

traditionnels (coloris rouge).
* L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit, que ce soit en tolture ou en

bardage.
ARTICLE Ni2 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voles publiques.

. = E
- Lesplantations existantes de qualité doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
«  Lesspécimens les plus nombreux des plantations devront &tre des essences locales,
- Les hales et les alignements d'arbres existants devront étre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés
et aménagés compte tenu de leur rdle de coupe-vent nécessalre au maintien du microclimat favorable &
lagriculture,

fION3- E : T!
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Non fixé.
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La zona Nh correspond & un secteur de taille et de capacité limité (STECAL) situé ponctueliement & J'intérieur de la zone
naturelle, dans laquelle il est nécessaire d'autoriser I'évolution.

Le secteur Nha concerne la chiteau de Montaclier.

Le secteur Nh2 concerne un site 4 vocation d'activités artisanales & Fontéte.

SECTION 5. - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATJON DU SOL
ARTICLE Nha - SONT INTERDITS
- Toutes actlvités relevant du régime des installations classées pour la protection de Penvironnement, soumises
4 autorisation, et incompatibles avecla proximité de Fhabitat humain.

L'ouverture et 'exploitation de carridres.
Les constructions & usage agricole 6u industrie] et toute construction Incompatible avec le caractére de la zone.

- D
L'adaptation, la réfection, le changement de destination des constructions existantes, sous réserve de ne pas
porter atteinte au caractére des lieux avolsinants, des sites et paysages naturels, et & leur intérét esthétique ou

écologique,

- En secteur Nha (chiteau de Montaclier) : Les extensions et les constructions nouvelles sous réserve drétra &
usage tourlstique et culturel et de ne pas compromettent Futilisation de la zone.

- En secteur Nh2 (Fontéte) : Les extensions sous réserve d'étre & usage d'activités artisanales et de ne pas
compromettent I'utillsation de la zone.

- Les constructions et installations technigues  la condition d'étre nécessalres aux services publics ou d‘intérét

général,
SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL,
L - E.
1-Accds

Les accds doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre 'Incendie, &t de la protection civile. Les accés doivent &tre adaptés a I'opération.

2 - Voirie
Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques cu privées répondant  lmportance ou a la destination de
l'apération envisagée,

- ESEAU
1-Eau
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assalnlssement

-Eaux usdes

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
doivent étre dirigées sur des dispositifs de traltement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif,
Toutes les évacuations situées & un niveay inférieur 4 celui de la voirie doivent notamment &tre munies d'un dispositif

anti-refoulement.

-Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir Finfiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction, En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée 4 ['opération pour

mmmmmm.ﬂnmm’-mmmmmm_‘mm!—nﬁnm-ﬂmmmm_

o &y Man




W\ BT ORI R AT M A S G um sl M Le L Mmg Lml Led LB ey mEp EMY REy DR LA LW LR LR LAy EEM LE LR LEd BEe AW

que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et A la sécurité notamment
des usagers des voles.

3— Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nowvelle aux réseaux existants dolt 8tre traité en souterrain.

Les construr.tions, dolvent étre i mplantées avec un retrait mlnimum de 5m par rapport & la limite de propriété jouxtant
la vole. Lorsque les constructions sont édifiées & I'angle de deux voies le recul minimum de 5§ m ne sera imposé que sur
la vole assurant la desserte véhicule, sur l'autre vole le recul minimum sera de 3m.

Dans le cadre de constructlons déja implantées & moins de 10m des voles et emprises publigues, des extenslons restent
possibles en prolongement des constructions existantes,

Lorsque cela est justifié par des Impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessalres aux services publics, si elles ne peuvent respecter la rigle générale, devront respecter une marge
de recul minimum d'a m.

A molns quele b&tlment i construire ne jouxte Ia limite de propriété, Ia dlstance comptée hodzontalement de tout point
de ce bétiment au point de la limite de proprlété qul en est e plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pauvoir &tre Inférleure & 3 matres.

Des implantations différentes pourront tre réallsées pour les extensions de constructions existantes ne rdpondant pas
4 la régle sous réserve que la marge de recul existante ne soit pas diminuée.

En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra 8tre implantée & Fidentigue,

Lorsque cela est Justifié par des Impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions et Installations
techniques nécessaires aux services publics, sl elles ne peuvent raspecter la régle générale, devront respacter une marge
de recul minimum d'a m.

Sans objet,

Non fixée,

LENRh1o -
La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres suparstructures exclus. Elle se mesure & partir du terrain existant sur une verticale
donnée.
Cette hauteur ne peut excéder 8 m surune verticale donnée,

'Régles générales:

Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel,

= L'emploi 4 nu des matériaux destinés a étre enduits et des Imitations de matériaux est interdit.

= Les installations technlques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas étre perceptibles depuis I'espace
public. lls seront prioritairement installés a Iintérieur des constructions. En cas d'Impossibilité technique, iis
pourront &tre installés sur les fagades & condition d'étre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bois de
couleur similalre & celle de la fagade architecturale.

- Leséléments pour des énergles renouvelables et pour du développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermle, ete ...) sont autorisés,



Régles particulléres:
Cons fons & ‘habitations e

*  Les couvertures serant en tuiles genre romaine de couleur rouge sur faibles pentes (maximum 40%).

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de bitiment existants lorsque des ralsons
techniques ou architecturales I'lmposent, des matériaux similaires & ceux drorigine pourront &tre
utlllsés et les pentes adaptées 4 Fexistant.

*  Les vérandas at les serres pourront recevolr un autre matérlau de couverture, Les pentes seront
adaptdées,

Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
Les toitures terrasses sont autorisées.

*  Les facades bois ou autres matérlaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés 3 'exception des
matérlaux blancs, briliants ou réfléchissants.

*  Les enduits seront talochés,

- Cibtures;

*  Les murets en pierre existants devront &tre préservés chaque fois que possible.

*  Lesclbtures seront constituées en priorité de cldtures légéres en grillage doublée de hales composées
majoritalrement d'essences locales.
Les hales mono spécifiques de résineux a talller sont interdites.

*  Les murs de soutinement sont autorisés en cas de dénivelé.

Sonstructions & usage d'activitds
*  Les couvertures des nouveaux b&timents ou extensions, les réfections des toitures des biitiments
anciens et les reconstructions des batiments d'activités seront en matériaux rappelant les tolts

traditlonnels (coloris rouge).
*  L'emplol de matérdaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit, que ce soit en toiture ou en

bardage.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besolns des constructions et installations doit &tre assurd en dehors
des voles publiques.

13- LANT. N
- Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement végétal d'essences locales.
- Lesciternes de gaz ou d'hydrocarbures devront &tre enterrées ; en cas d'impossibilité technlque, elles seront
protégées des vues par un masque végétal,

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOI,

L N "
Non réglementé,

AMENA NIELY
Non réglementé,
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