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REGLEMENT - FICHE DE SYNTHESE./P.L.U.

Intitulé P.L.U.
CARACTERE DE LA ZONE

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES
OCCUPATION ET UTILISATION SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

CONDI TI ONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES LORSQUE CETTE REGLE EST JUSTIFIEE
PAR DES CONTRAI NTES TECHNI QUES RELATI VES A LA
D6ASSAI NI SSEMENT NON COLLECTIF, LE PATRI MOI NE OU L

Article modifié par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-
366 du 24 mars 2014.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE DES
QUARTIERS ILOTS IMMEUBLES ESPACES PUBLICS MONUMENTS SITES ET SECTEURS A
PROTEGER (CULTUREL, HISTORIQUE, ECOLOGIQUE (article R123.11 du CU)

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERED 6 A | BE STATIONNEMENT

OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DO6ESPACES LI BRES,
PLANTATIONS

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Article sans objet depuis la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénove)
n°2014-366 du 24 mars 2014.

Articles ajoutés Loi Grenelle 2
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMENCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATI ERE D61l NFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN



TITRE |':

DISPOSITIONS GENERALES



1- LES MODES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL

Les principaux modes d'occupation ou d'utilisation du sol sont les constructions, a destination de :
habitation,
hébergement hbtelier
bureaux
commerce
artisanat
industrie
exploitation agricole ou forestiére
foncton ddentreptt
- les équipements collectifs
Les installations et travaux divers, qui ne sont soumis a autorisation que si l'occupation du sol doit se
poursuivre plus de trois mois, comprennent :
a) les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, des lors qu'ils sont ouverts au public,
b) les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules, lorsqu'ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités, ainsi que les garages collectifs de caravanes,
c) les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure a 100
m2 et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux meétres.
Liste non exhaustive.
Les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrieres et d'une maniére générale les installations exploitées ou
détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou
inconvénients pour :
E la commodité du voisinage,
E la santé, la sécurité, la salubrité publiques,
E l'agriculture,
E la protection de la nature et de l'environnement,
E la conservation de sites et monuments.
sont soumis aux dispositions de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la
protection de I'environnement.
Ces installations sont définies dans la nomenclature des installations classées. Elles sont soumises a
autorisation ou a déclaration. La demande de permis de construire doit étre accompagnée de la justification
du d®p?r!t de | a demande d' autorisation ou de d®cl aration ou

E R I I ]

2 - LE TERRAIN

Les demandes d'autorisation, d'occupation ou d'utilisation du sol et les déclarations préalables doivent
mentionner les terrains intéressés, c'est-a-dire les unités fonciéres concernées.

Il faut entendre par unité fonciére ou propriété fonciére toutes les parcelles cadastrales d'un seul tenant qui
appartiennent au méme propriétaire. Une unité fonciere est donc limitée par des emprises publiques ou des
limites séparatives (lignes qui séparent I'unité fonciére des unités fonciéres appartenant a d'autres
propriétaires).

3 - LES DIVISIONS FONCIERES

Une unité fonciére peut étre divisée. Toute division fonciére en vue de la construction est subordonnée a
autorisation.

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciere ou de plusieurs unités
fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre bati.

4 - LES HABITATIONS

Lorsqu'un méme constructeur édifie simultanément ou successivement plus d 6 ubatiment sur une unité

fonciére, on se trouve en présence d'un groupe de batiments au sens du présent réglement.

Lorsque ces bOtiments sont desti n®s ° | 6habitation, il s 0 a
peut s'accompagner d'une division fonciere.

Les habitations |égéres de loisirs sont soumises notamment aux dispositions des articles R.443.1 et suivants

du Code de | 06Urbani s me.



Les annexes font partie du programme de | & h a b intaiane comportent pas de piéces habitables.

Les « annexes » sont des constructions d®tach®es du boOti ment
°tre affect®e au garage, " Il dabri de jardin, un | ocal
gudell e constitue un compl ®ment ponctuel au programme
Ne sont pas considérées comme annexes les constructions situées en prolongement de la construction
principale (extension); une terrasse ou une véranda ne constituent pas une annexe.

5 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.))

Article modifié par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

6 - LE COEFFICIENT D 6 E MP RAUSSEL

Le coefficient d 6 e mpauisd @éfinit la surface au sol dont on dispose pour construire (non comprises les
cessions gratuites éventuelles): c'est-a-dire la proportion de terrain qui pourra étre occupée par des
constructions couvertes d'un toit: maison, cabanon, garage, terrasse couverte, etc.

L 6 e mpauisd est définie comme « la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus ». Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi qgue l es d®bords de toiture l orsqudil s
encorbellements.

Le coefficient d 6 e mpau sos (EES) limite ainsi la quantité de sol occupée par la construction, afin d'imposer
gu'une partie du terrain reste non batie pour des motifs paysagers ou d'assainissement (densité mesurée,
espaces verts, infiltration ou recueil des eaux pluviales, etc.).

Le coefficient d'emprise au sol ne comprend pas les piscines non couvertes.

7 - LES ESPACES LIBRES, LE STATIONNEMENT, LES ESPACES BOISES ET
LES MARGES DE RECULEMENT

7-1 - La superficie d'une unité fonciére supportant une ou plusieurs constructions se décompose en surface
batie, aires de stationnement et de circulation a l'air libre, aires de dép6t de matériaux a l'air libre (dans le cas
d'activités) et espaces libres, ceux-ci pouvant se décomposer eux-mémes en espaces verts, aires de jeux,
cheminements piétons, places de stationnements perméables, etc. .

Les cheminements piétons, quel que soit leur aménagement (trottoirs par exemple) sont toujours considérés
comme espaces libres pour I'application de ce réglement.

7-2 - Des terrains peuvent étre couverts d 6 u pr@ection particuliere par le Plan Local d 6 Ur bani s me

- comme espaces boisés classés (dits E.B.C.) ; ces espaces boisés sont a conserver, a protéger ou a

cr ®er . Ces terrains sont soumis aux dispositions des
interdit tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection

ou la création des boisements, notamment les défrichements et les constructions.

- comme espaces verts protégés ; L151-19 du Code de | 6Urbanisme dans
portée au plan doit étre maintenu globalement en espace vert dans les conditions fixées au présent
reglement.

7-3 - Des marges de reculement peuvent étre imposées, en général par rapport aux emprises publiques
existantes ou futures (voies, cours d'eau, espaces verts, monuments ...). Elles ont pour but :

- de protéger les riverains contre les nuisances,

- de préserver l'avenir (élargissement d'une voie),

- de ménager des vues ou de donner un caractére agréable a I'emplacement concerné.

Les marges de reculement sont inconstructibles sauf en ce qui concerne les ouvrages souterrains. Elles sont
définies par le document graphique ou, a défaut, par le reglement.

7-4 - Articles 6 et 7 : implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation

publique et aux emprises publiques, et par rapport aux limites séparatives :

Les saillies telles que d®bords de toit, contreforts,
construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la bande a partir de la

limite séparative.
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8 - LA VOIRIE ET LES ACCES

8-1 - La largeur d'une voie est définie par sa plate-forme. Celle-ci comprend la ou les chaussées avec ou
sans terre-plein central et les accotements ou les trottoirs.

L'emprise d'une voie est généralement égale a la plate-forme lorsqu'il y a des trottoirs, et a la plate-forme
augmentée des fossés et des talus, s'il y a lieu, lorsqu'il y a des accotements.

8-2 - Les voies ouvertes a la circulation publique sont réservées en priorité a la circulation ; il convient
donc de concentrer au maximum les acces en des endroits aménagés. Si une unité fonciere est limitée par
plusieurs voies, l'accés se fait, normalement et uniquement sur la voie la moins fréquentée dans les
conditions précisées dans la permission de voirie délivrée par le service compétent.

Les voies et emprises publigues : on entend par voies et emprises publiques, toutes les voies publiques ou
privées accessibles au public; pour étre assimilées aux voies publiques, les voies privées doivent présenter

les caractéristiques de voies publiquesentermesd 6 accessi bilit® et de s®curit®.

La facade de batiments ur rue constitue | a r®f ®rence pour | &i mplantati
Toutefois, l es sailli es diésunstallatieanx techmigoes, ®dcons eh d'uné¢ reaniere s q u e
générale tous les éléments de construction ponctuels ne déterminant pas un espace clos ou couvert ne sont

pas compt®s pour | dalignement.

8-3 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les r gles doi mplahdaensemblséage!l i g uelastsailles tallestqueadébordst out ef oi s,
de toit, installations techniques peuvent étre autorisés dans la zone d'isolement a partir de la limite séparative
arri re et de la Iimite |l at®rale constituant une | imite de

9 - L'ALIMENTATION EN EAU ET L'ASSAINISSEMENT

L'alimentation en eau et l'assainissement sont réalisés conformément aux dispositions des lois et reglements
en vigueur, notamment | e r glement sanitaire d®partement al
Mairie.

10 - OUVRAGES PUBLICS ET INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL

Le présent réglement autorise dans toutes les zones, éventuellement sous conditions spéciales, les modes
nécessaires a la réalisation d'ouvrages publics ou d'installations d'intérét général. Ces opérations sont définies
ci-dessous, étant précisé que leur réalisation peut impliquer l'autorisation de divers modes d'occupation ou
d'utilisation du sol : construction, défrichement, installation classée ...
1 - les ouvrages publics sont des équipements publics réalisés par une personne publique. On distingue
les équipements d'infrastructure (voies, réseaux et ouvrages afférents tels que réservoirs, stations
d'épuration, transformateurs) et les équipements de superstructure (équipements scolaires, sociaux,
hospitaliers, administratifs).
2 - trois criteres peuvent étre retenus pour définir l'installation d'intérét général :
1 elle doit avoir une fonction collective,
1 la procédure d'expropriation doit pouvoir étre utilisée pour sa réalisation,
1 le maitre d'ouvrage doit étre une collectivité publique ou un organisme agissant pour le compte
d'une collectivité publique.

11 - NUISANCES DUES AUX ACTIVITES AGRICOLES

Les dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues a des activités agricoles,

industrielles, artisanales ou commerciales, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de construire

afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandé ou I'acte authentique constatant I'aliénation ou la

prise de bail établi postérieurement a l'existence des activités les occasionnant dés lors que ces activités

s'exercent en conformité avec les dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles se sont

poursuivies dans les mémes conditions.

Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distancel 6 i mpl ant at i on
ou | 6 e xde BAtmemtoagricoles,lam® me exi gence do6é®I| oi gn etowercanstrdciont °tr e i m
ult ®ri eure - usage doébhabitation ou ° usage professionnel
construire (Article L 111-3 du Code Rural).



12 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autorisées en limite séparative de propriété est mesurée a partir du fonds le plus
¢élevé a la date de la publication du P.L.U.
La hauteur des constructions s 6 e n pae napbort au terrain naturel avant travaux.

Cette hauteur prise au droit de la construction sera mesurée a partir de l'altitude la plus basse du terrain
naturel (voir schéma ci-dessous)

137 MURS DE SOUTENEMENT - CLOTURES

La différence de niveau entre les terrains peut obliger & édifier un "mur de souténement” qui a pour objet de
maintenir les terres de celui qui est plus élevé.

Il constitue, en raison de sa fonction, un mur de souténement et non un mur de cléture. Ainsi, les dispositions
relatives aux clétures ne lui sont pas applicables.

Le mur de souténement peut étre surmonté d'une cldture qui est soumise au régime des clétures.

La hauteur d'une cl6ture surmontant un mur de soutenement doit étre calculée a partir du niveau du terrain
supérieur et non du terrain situé en contrebas du mur de soutenement

clgture

soutennement

7

Schéma indicatif distinguant le mur de souténement de la cldture

L'"®dification ddéune cllture peut °tre s pansesdimerisions' obser vat
ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte a la sécurité publique.

14 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

Le projet peut étre refusé ou n 6 ° dccepté que sous réserve del 6 o b s e depredcrptions spéciales si les

constructions, par l eur situation, Il eur architecture, Il eur
ouvrages 7 ®@di fier ou ° modi fier, sont de nature 7 porte
avoisinants, aux sites, aux paysages naturel s ou ur bains
monumentales.

De m° me, | autorisation de |l otir peut °tre refus®e ou no°:
prescriptions sp®ci ales si, par |l a situation, la forme o
| 6architectur e, Il e volume ou | 6aspect des constructions pr
caract re ou h | 6i nt ®r °t des | i eux avoisinants, aux sites

conservation des perspectives monumentales.



TITRE II'T DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

CHAPITRE 11
REGLEMENT APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL |

ARTICLE UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -

Les constructions, a destination de :
industrie
1 exploitation agricole ou forestiére
i foncton déentrep?tt

Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol sont interdites
sauf celles qui autori s®es aux conditions fix®es ~ | dartic

Sur les emprises concernées par le Plan de Prévention des Risques Inondations de la Nive et de ses affluents, la

servitude soO0appliqgue. Les dispositions r glementaires du PI

En particulier les clétures nouvelles ne doivent pas faire obstacle aux écoulements et les murs et murs bahuts doivent
étre interdits.

Sur les emprises concernées par la trame relative a la protection des captages en eau potable, la servitude
sbapplique.

ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions patrticulieres

Pour étre constructibles, a partir de la production de 4 logements nouveaux il est demandé de réaliser un minimum de
logement social selon le tableau ci-dessous.

Nombre de logements créés Surface de plancher %

35 % de logements aidés
43210 - (logements locatifs sociaux LLS et
accession sociale a la propriété ASP)

50 % de LLS

11a16 700 21100 m (le reste en libre ou en ASP)
80 % de logements aidés dont 50% de LLS

Plus de 16 Plus de 1100 m* (soit 3%% en ASP et 20% en libre)
Le nombre de | ogements sera arrondi ~ | édentier sup®rieur.
Le calcul de |l a surface de plancher sbdéapplique au niveau
modification n°2 du PLU.
Léoensemble de ces dispositions sdappligqguent ° <chaque auto
vue de lotir.
Si | 6op®ration devai't °tre r®alis®e par phase, chacune d
sociaux, calculé au prorata du nombre total de logements a réaliser dans la tranche, déduction faite le cas échéant
des |l ogements sociaux exc®dentaires qui auraient ®t® r®ali

Les activités artisanales sont admises si elles sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité
du voisinage.

Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol
autorisées sont :

les acces et voies nouvelles sous conditions de nouvelles plantations,

I'extension mesurée des constructions existantes, sans création de surface de plancher, dans la limite de

10% suppl ®mentaire " | 6emprise existante, avec un maxi mum
les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métres de hauteur et une emprise au sol de 25 m?, les locaux a
abri containers doéenl vement des ordures m®nag res et tr

les aires de sports et loisirs, piscines non couvertes, les aires de stationnement sous boisé

Le maintien de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence
est supérieure a 70 cm) ou leur remplacement

Les petites constructions d 0 i n gé®éraP (ttansformateurs par exemple)

Zone UA

C

r

C



Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisques.gouv.fr), les
ouvrages, aménagements enterrés ou en dessous du terrain naturel (caves, garages, etc..) pourront étre interdits ou
faire | 6objet de prescriptions pour | imiter | e risque doi

Les surfaces des commerces ne doivent pas dépasser 200m2 (surfaces commerciales).

Zone UA



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA3 -Condi tions de desserte des terrains par | es v
aux voies ouvertes au public
Acces
Léacc s 7 une voie ouverte ° |l a circulation publique doit
exigences de | a s®curitw®, de | a d®f ense contre | i ncendi ¢
m®nagers et r®pondre ° | 6i mportance ou " |l a destination de
Pour | 6enl vement des ordures, toute disposition adapt ®e
proposeée, sil elle est justifiée par un meilleur fonctionnement.
Voirie

1 Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et | 6ut i | i sati on des

assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires, notamment pour la sécurité

incendie.
1 Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire ou a titre définitif si elles sont le fruit
d'un parti d'aménagement cohérent et justifié . Dans tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére
“ permettre aux v®hicules de lutte contre | dincendie d
de se croiser
T Ldam®nagement shiskirewa lacoatisuitélde circulation des personnes a mobilité réduite.

ARTICLE UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1-Eau
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d 6 e potable

2 - Assainissement

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Pour les eaux usées non domestiques, une convention de raccordement passée entre le pétitionnaire et les
gestionnaires du réseau sera établie.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués du terrain) doivent étre adaptés a

I'opération et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de I'autorité compétente.

Les travaux exigés sont a la charge exclusive du pétitionnaire.-

Tout projet doit °tre conforme au sch®ma directeur dobéam®na
ce document approuv®, Il e projet devra | imiter | e d®bit * |
référence trentennale .

Un dispositif de r®tention des eaux pluviales communes doi

afin de palier 7 |1 06i mperm®abilisation des terrains.
Toute zone nouvellement aménagée et permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules , doit étre
®qui p®e ddédun d®bourbeur/ d®shuil eur, install ® en sortie dbol

4 - Réseaux sous forme de cébles ou fils

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en fagade dans la mesure du possible a I'exception des réseaux électriques
moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage
enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent| 6 °égatement.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus conformément a la législation
en vigueur.

ARTICLE UA 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition supprimée par la loi ALUR (Acces au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

Zone UA



ARTICLE UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique etaux emprises publiques

En zone UA, les batiments doivent étre implantés al 6 a | i g udes woeeset emprises publiques.

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :
0 Les constructions ne constituant pas des bOti ments pe

emprises publiques, ou en observant un retrait par rapj

a Si ell e permet de sauvegarder un (ou des) arbre(s) (di
du sol) situés a moins de 10,00 métresdel 6 al i g n e meaag les cahstirucsonsa@vent étre implantées
" plus de 3,00 m tres de | 6alignement, suivant |l e syst’

U Siun recul apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a I'angle de deux voies, dans ce cas
|l es constructions doivent °tre implant®es au minimum

0 Pour | es annexes techniques des r®seaux (notamment dobée®
conteneurs dodédenl vement des ordures m®nag res ou tri s

0 Lorsqudun bOti ment d® " implant® ~ | 6alignement existe
de nouvelles implantations ~° | 6alignement,

U  Pour les constructions en sous-s o | , qui peuvent °tre implant®es indiff®)
rapport 7 | b6alignement,

U Pour les constructions de sports de plein-ai r (telles que tenni s, piscines no
°tre implant®es indiff®remment ~° | dalignement ou en r ec
U0 Lorsque des bOti ments existants sur | dune des parcell e
rapport h | 6alignement, | 6i mpl antation des b®©ti ments
rapport 7 | dalignement ; dans ce cas, l e retrait ne p

référent(s). sauf application spécifique des paragraphes ci-dessus.

0 Lorsqudun bOti ment est implant® dans | a bande de recul
continuité de celui-c i pour | dextension et | 6am®nagement des const
du PLU, sans création de logement supplémentaire.

U Pour |l es constructions existantes no6entre pas dans | a
déi sol ation par | 6ext®rieur

U Pourles constructionsd 6 i n géméral t
Les saillies tell es gue d®bor ds de toit, contreforts, mu

construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la bande a partir de la limite
séparative.

ARTICLE UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait de 1m au moins de la limite
séparative . En limite leur hauteur ne dépasse pas 3,00 metres, Peut toutefois étre acceptée une hauteur de 4,00
metres pour les pignons

La hauteur est prise par rapport au terrain naturel

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :

a. Pour les constructionsensous-s ol , qui peuvent °tre implant®es indi
recul de | 6alignement,

b. Pour les constructions de sports de plein-air (telles que tennis, piscines non couvertes, etc.) qui
peuvent °tre implant®es indiff®&remment =~ | édali gneme

c. Pour les constructions nécessaires aux services publicsoud 6 i n ¢olectif° t
Les sailies t el l es que d®bords de toit, contreforts, mur et s, e
construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la bande a partir de la limite
séparative.

De part descodr®cdeaut ure marge de recul d'au moins 6,00metres depuis le haut de talus de berge est
imposée, sauf le long de la Nive ou ce recul est d'au moins 10,00 métres
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ARTICLE UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Iln 6 epastfixé de regle

ARTICLE UA 9 - Emprise au sol des constructions

IIn 6 epastfixé de regle,

ARTICLE UA 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder
13,00 métres au faitage
Les annexes al 6 h a b i sora limitéesna une hauteur de 3m50 au faitage

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées dans les cas suivants :

i dans lalimite de 4,00 metres pour les pignons implantés a l'alignement,

i dans la limite de la moyenne des hauteurs des facades adjacentes lorsque celle-ci est plus importante, avec
application de la clause la plus favorable pour le pétitionnaire.

T pour les constructions et travaux nécessaires aux services publicsoud 6 i n ¢ol@ctif® t

i pourl 6 a m®n a deerestaunationet! 6 e x t des constructions existantes, a la date de I'approbation du
Pl an Local déUr bani sme, dont |l a hauteur serait sup®ri el
hauteur de cette construction existante,

ARTICLE UA 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au

paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, install ations et travaux S
pr ®al able et autres wutilisations du sol r ®gi es par | e Code

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant leur intérét. Al 6 occasi on
de restauration ou de ravalement de fagade, les prescriptions édictées en annexe 2 du réglement devront étre
respectées. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi repérés doivent étre élaborés dans

la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

l1-LES CONSTRUCTI ONS EXI STANTES r ep®r @&s daiu Coidter ed ed @ypél Udr aratnii
basque, neo basque, maisons de maitre)

Régles générales

Les clbtures existantes a claire-voie (grilles ou lisses sur mur bahut) ne doivent pas étre occultées par des matériaux

de remplissage tels que des toiles, des canisses, des verres dépolis ou de la maconnerie. Des dispositifs
architecturaux sp®cifiques peuvent °tre accept ®s, s6ils so
tble de métal peinte pour les grilles ; a défaut, seules les haies végétales sont autorisées en doublage des clétures

ajourées

Maconnerie, Facades

La maconnerie de moellon doit étre enduite. Les murs seront de couleur blanche ; le ton ocre pourra étre autorisé pour
les maisons de caractére.

La maconnerie de pierre sera préservée dans son intégrité; les réparations des parties en pierre seront exécutées en
pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux de
substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.

L'ordonnancement des baies doit étre respecté (telle que la proportion des ouvertures, en général plus hautes que
larges, l'alignement des baies de fenétres, les unes au-dessus des autres, ou sur le méme niveau horizontal),

La composition des bois des « pans de bois » doit étre respectée;

La maconnerie de remplissage entre les pans de bois sera enduite; I'enduit sera blanc.

Zone UA



la_couverture,

La pente et la forme originelle des couvertures doit étre respectée; le matériau originel de couverture (en général, tuile
canal) doit étre respecté, ou restauré. Les toitures de tuiles canal seront posées suivant la technique dite de pose
brouillée.

Les chassis de toiture doivent étre limités en nombre, et leur dimension ne pas excéder 0,85 métre de large sur 1,10

meétre de haut.

Tout syst me de production doéeau chaude ou do®lectricit®

superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de
haut.

Les menuiseries,

Les menuiseries des fenétres sont découpées en carreaux.

Les chainages de pierre, I'entourage des baies, les corniches, linteaux, bandeaux en pierre de taille ne doivent, étre ni
enduits, ni peints.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, pour la création de boutiques commerciales, il

sera tenu compte de l'ordonnancement de la facade.

2_- LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES et existantes hors celles repérées au titre de | 6 a r 1t151€l9 du CU:a
| 6exception des alPmlex@é&emeriimoé nau deo

Reégles générales

Les volumes doivent respecter la topographie c 6 eaglites 6 a d aapterminetnonl 6i nver se.

Couverture,
Les toitures seront recouvertes en tuiles de terre cuite.
Les pentes de toits en tuiles canal ou assimilées, sur le batiment principal doivent étre comprises entre 30 et 40%;

Dans ce cas, les toitures comporteront 2 pentes minimum et des avant-toits.

Tout syst me de production dbéeau chaude ou doé®lectricit®

superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de
haut.

Couleurs

Les facades enduites des constructions neuves principales a usaged 6 h a b idbiwert étre majoritairement blanches.
Les éléments de charpente, colombages doivent étre peintes essentiellement en rouge basque, vert foncé.
Menuiseries de fenétres (ouvrantes et dormantes) blanches ou gris clair

Couleur des volets roulants et portes garage (voir ci-dessous)

Volets, charpente, colombages, porte de garage : RAL rouge 3003, et 3011 vert 6005

Les facades des annexes devront étre de couleur blanche

Clétures,

L'édification d'une cléture peut n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si par ses
dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniere a s'harmoniser avec la
construction principale sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

- clétures en limites séparatives :
1 Clbtures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage, ou
1 Mur plein enduit couleur blanc

- clétures sur I'espace public , peuvent étre autorisées :

1 murs pleins enduits couleur blanc

9 clétures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage,
1

mur bahut n'excédera pas 0,80 métre et qui sera surmonté d'une grilleou ddédun grill age, ®vent ue

débune hai e.

Les cl6tures végétales seront composées d'especes les moins allergénes possibles. Cela sera également valable pour
les aires de jeux et de loisirs ou lors de plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges. Dans les espaces verts
publics, il est conseillé de diversifier les plantations et réduire les especes fortement allergénes (bouleaux, cypres,
etc.) de facon a limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles.

La hauteur de la cléture ne peut excéder 2.00 metres excepté pour les murs pleins limités a 1m50

Des hauteurs supérieures de clotures peuvent toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations
techniques, ou esthétiques, notamment pour les clétures situées sur un mur de souténement, ou en continuité avec

une cl6ture de hauteur supérieure a 1,30 metre.

Dans ce cas, il pourra °tre demand®-déssusaidterl, 3®asnpdate
différente (grille, peinture, etc.)

Les clbtures occultantes sont interdites en dehors des murs pleins.

Seront interdits les cldtures plastiques, les cl6turés de type brandes et canisses, les palissades en bois plein, tressé,

les préfabriqués bétons et tout autre matériau destiné a masquer la vue.

Zone UA
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Ouvrages _technigues apparents
Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniére
gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

De plus our les clim et extracteurs , proposition de rédaction :

La pose des antennes paraboliques, des appareils de climatisation et des extracteurs en fagade sur balcon, en appui
de fen°tre, visi bldeve étebalissimilée eipracgrée apaddgadde. L'installation pourra étre refusée
si par sa situation et son aspect elle portera atteinte a I'environnement ou a l'aspect architectural de I'immeuble

Les bords de piscines enterrées (plages) doivent globalement étre inscrits au niveau du sol naturel.

Annexes (compris_moins de 12m?2)
Les pentes de toits seront comprises entre 10 et 30%

ARTICLE UA 12 - Obligations imposées en matiere d 6 a i de staionnement

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique.
Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-apres :

Habitations : Une place pour 80 m2 de surface de plancher avec un minimum de deux places par logement,

Dans le cas de division de logements existants, le nombre de place correspondra au nombre de logements créés (non
comptés les logements locatifs sociaux).

Hotels : Une place pour 80 m? de surface de plancher, avec un minimum d'une place par chambre d'hétel,

Commerces, artisanat, bureaux y compris banques, professions libérales : Une place pour 30 m2 de surface de
plancher, avec un minimum d'une place par commerce ou par bureau,
Autrese.RP. (Etabli ssements Recevant du Pubidiesksumsbdentidamtdepads pc

nombre de places.
La regle applicable aux constructions et aux établissements non prévus ci-dessus, est celle a laquelle ces
constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
- Les places de stationnement doivent se situer sur|l 6 u foriciér®
- Places visiteurs : prévoir 1 place visiteur pour 3 places de stationnement créées ;
- Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré, dans des conditions satisfaisantes pour les
constructions neuves.
- Les aires de stationnement & l'air libre doivent répondre & une qualité paysagére (revétement, plantations,
localisation agencement ...).

Spatialisation des places : pour | es constructions neuves
hételiers et immeubles comportant au moins cing bureaux, les places nécessaires al 6 o p ® sepoiit implantées dans
| 6emprise du terrain concern®

- Soitenrez-de-chaussée dans| 6 e m plu batsnent,

- Soit en sous-sol

- Soit en surface, a concurrence de 50% maximum des besoins totaux.

ARTICLE UA 13 - Obligations imposéesen matiere de r ®al i sat i libes, ddeas paese sdeloigirgux et
et de plantations

A l'intérieur des parcs et espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan, par une trame a petits ronds, maintien
de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence est supérieure a 70

cm) ou | eur remplacement. Des replantations doivent ctre r
hautes tiges supprimés.
Des plantations peuvent °tre i mpos®es pour |l es parcs de s

places et a partir de 10 places
Les plantations éviteront autant que possible les espéces allergénes sur des zones proches des habitations. Le réseau

national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative : https://www.pollens.fr/les-
risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fr, www.vegetation-en-ville.org
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UA 15 i Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet

ARTICLE UA 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,

en mati re doinfrastructures et r®seaux de communi cat
Les ®qui pements et r®seaux pr®vus dans | e cadre des op®rati
place ult®rieure ddédun r®seau de communication num®rique ~ I

Dans le cadre des opérations d 6 a m®n a g i eseimposé la pose de fourreau pour permettre le passage de
réseaux de communication numérique, préférentiellement a haut débit.

Zone UA



CHAPITRE 21
REGLEMENT APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -

Les constructions, a destination de :
industrie
1 exploitation agricole ou forestiére
M foncton ddentreptt

Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol sont
interdites sauf celles qui autoris®es aux conditions

Sur les emprises concernées par le Plan de Prévention des Risques Inondations de la Nive et de ses affluents, la

fix®es

servitude soO0appliqgue. Les dispositions r glementaires du PI
En particulier les clétures nouvelles ne doivent pas faire obstacle aux écoulements et les murs et murs bahuts
doivent étre interdits.
Sur les emprises concernées par la trame relative a la protection des captages en eau potable, la
servitudes bappl i que.
ARTICLE UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Pour étre constructibles, a partir de la production de 4 logements nouveaux il est demandé de réaliser un minimum de
logement social selon le tableau ci-dessous.

Nombre de logements créés Surface de plancher %

35 % de logements aidés
4310 - (logements locatifs sociaux LLS et
accession sociale a la propriété ASP)
N 5 50 % de LLS
2
11a16 70021100 m (le reste en libre ou en ASP)
80 % de logements aidés dont 50% de LLS
2
Plus de 16 Plus de 1100 m (soit 30% en ASP et 20% en libre)

Le nombre de logements sera arrondi &l 6 e nsupérieur.
Le calcul de | a surface de plancher sdapplique au niveau c
modification n°2 du PLU.
Ldbensemble de ces dispositions sobdappliquent “ chaque autor
vue de lotir.
Si | 6op®ration devait °tre r®alis®e par phase, chacune d¢
sociaux, calculé au prorata du nombre total de logements a réaliser dans la tranche, déduction faite le cas échéant
des |l ogements sociaux exc®dentaires qui auraient ®t ® r ®al i s
Les activités artisanales sont admises si elles sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité
du voisinage ;
Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol
autorisées sont:

- Les acces et voies nouvelles sous conditions de nouvelles plantations,

- L'extension mesurée des constructions existantes, sans création de surface de plancher, dans la limite

de 10% suppl ®mentaire “ | demprise existante, avec un

- Les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métres de hauteur et une emprise au sol de 25 m2.
Cependant les abris de jardin, les garages et les aires de stationnement sont interdits sur les Espaces
Verts Protégés en bordure des voies.

- Leslocaux a abri containersd 6 e n | ~— \es ordunes ménageéres et tri sélectif,

- Les aires de sports et loisirs, piscines non couvertes,

- Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre haute tige pour 50 m?),

- Le maintien de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la
circonférence est supérieure a 70 cm) ou leur remplacement

- Les petites constructionsd 6 i n géméraP(ttansformateurs par exemple)
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Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisque.fr) , les ouvrages,
am®nagements enterr®s ou en dessous du terrain naturel (ca
de prescriptions pour | imiter | e risque doéinondati on.

Les surfaces des commerces ne doivent pas dépasser 200m2 (surfaces commerciales),

Zone UB



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUB3 -Condi tions de desserte des terrains par | es v
aux voies ouvertes au public

ACCES

Léacc s 7 une voie ouverte 7 la circulation publique doit
exigences de | a s®curitw®, de | a d®f ense contre | 6i ncendi e
m®nagers et r®pondre " | 6i mportance ou " |l a destination de
Pour | 6enl vement des ordures, toute disposition adapt ®e
proposée, sil elle est justifiée par un meilleur fonctionnement.

VOIRIE

f Les voies nouvelles, publigqgues ou priv®es, doivent perm

un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires, notamment pour la sécurité incendie.
9 Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées que sur une longueur de 60m maximum et/ou pour

|l a desserte dbdau plus quatre | ots. Dans tous | es
permettre aux v ®hi cul es de Il utte contre | 6incendie de se
véhicules de se croiser

f L6am®nagement des voies nouvellement cr®®es doit satisf

mobilité réduite.
Les voiries publiques et les voies privées nouvellement créées destinées a rester ouvertes a la circulation du public
doivent avoir :
si elles sont a double sens, avec une chaussée de largeur minimale 5m50 et un trottoir aux normes,
si elles sont a sens unique, avec une chaussée de largeur minimale de 3m et un trottoir aux normes.
Dans | e cas dodune unit® fonci re d®coup®e qui g®n re des
doivent °tre regroup®s en un seul point afin dé®viter des ¢

-
r;
-

APROSCRIRE APREFERER

ARTICLE UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1-Eau
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d 6 e potable

2 - Assainissement

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usees.

Pour les eaux usées non domestiques, une convention de raccordement passée entre le pétitionnaire et les
gestionnaires (exploitant - commune) du réseau sera établie.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués du terrain) doivent étre adaptés a

I'opération et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de l'autorité compétente.

Les travaux exigés sont a la charge exclusive du pétitionnaire.

Tout projet doit étre conforme au schéma directeur d 6 a m® n a g demeanxtpluviales approuvé. A défaut de

ce document approuv®, l e projet devra | imiter | e d®bit ~ |

référence trentennale .

Un dispositif de r®tention des eaux pluviales communes doi
' I

afin de palier "1l di mper m®abi i sation des terrains. (| ne
emprise au sol de 20mz2.

Toute zone nouvellement aménagée et permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules, doit étre

®qui p®e ddédun d®bourbeur/ d®shuil eur, install ® en sortie dbol
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4 - Réseaux sous forme de cébles ou fils :

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en fagade dans la mesure du possible a I'exception des réseaux électriques
moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage
enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent| 6 °égatement.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus conformément a la législation
en vigueur.

ARTICLE UB 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique etaux emprises publiques

En zone UB, le long des voies et espaces publics ou collectifs, la marge de reculement des constructions nouvelles

est déoad, m0i mstres ~ par t@lri nliet el 6dael i mmeprein®t ® sur l'a voi e
|l 6al i gnement

Limite séparative

aYlWr&

Alepement Limtte séparative
/Iabérde
A4 g""Cll/errkg,?t
VQEFLBL/QE

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :

0 Les constructions ne constituant pas de bO©ti ments pe
emprises publiques, ou en observant un retrait par rapji

a Si ell e permet de sauvegarder un (ou des) arbre(s) (di.
du sol) situés a moins de 10,00 métresde| 6 al i g n e meaag les cahsruconsaa@vent étre implantées
“ plus de 3,00 m tres de | 6alignement, suivant |l e syst"

U  Siun recul apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a l'angle de deux voies, dans ce cas
|l es constructions doivent °tre implant®es au minimum

0 Pour | es annexes techniques des r®seaux (notamment dOoG
conteneurs dobenl vement des ordures m®nag res ou tri s

0 Lorsqudun boOti ment d® ° implant® ~ | 6alignement existe
de nouvelles implantations ° | 6alignement,

U Pour les constructionsensous-s ol , qui peuvent °tre implant®es indiff®
rapport 7 |l 6alignement,

U0  Pour les constructions de sports de plein-ai r (telles que tenni s, piscines no
°tre implant®es indiff®remment ~° | dalignement ou en r ec

0 Lorsque des bOti ments existants sur | 6éune des parcelle
rapport h |l 6al i gnement , | 6i mplantation des bOti ments
rapport ° | dalignement ; dans ce cas, l e retrait ne p
référent(s). sauf application spécifique des paragraphes ci-dessus.

0 Lorsqudédun bOti ment est implant® dans | a bande de recul
continuité de celui-c i pour | 6extension et | 6am®nagement des const
du PLU, sans création de logement supplémentaire.

0 Pour Il es constructions existantes nb6entre pas dans | a
déi sol ation par | 6ext®rieur

U Pourles constructionsd 6 i n géméral t

Les saillies telles que d®bords de toit, contreforts, mu

construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la bande a partir de la limite
séparative.

Zone UB



ARTICLE UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait de 2 m au moins de la limite
séparative . En limite leur hauteur ne dépasse pas 3,00 métres, Peut toutefois étre acceptée une hauteur de 4,00
metres pour les pignons

Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative arriere ou de la limite latérale
d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 3,00 métres

A HAUTELR DE LA 3
CONSTRUCTION A HAUTELR DE LA /
CONSTRUCTION 7
H Cen métre) R R v,
1 Iy
o /% Il;nap:.:r?tation en limite ?:: / ; é/// Il;nnll-'ar?tatlon en recul
= ,’/ <
y P ,V/;//////
/// o f/%//
§ )77 e VOLUME
& /éé/ VOLUME CONSTRUCTIBLE 21 '?/ CONSTRUCTIBLE
N / T 5 >
s ¢
y ! 7%%
VU i/
L awp b
o | 2 % 4 5 & ” - DISTANCE HORZONTALE
DISTANCE HORZONTALE PAR RAPPORT ALA LIMITE
PAR RAPPORT ALALIMITE
Implantation en limite séparative Implantation en retrait de la limite séparative

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :

d. Pourlesconstructionsensous-s ol , qui peuvent °tre implant ®es
recul de | 6alignement,

e. Pour les constructions de sports de plein-air (telles que tennis, piscines non couvertes, etc.) qui
peuvent °tre implant®es indiff®remment ~ | d6ali

f.  Pour les constructions nécessaires aux services publicsoud 6 i n ¢ol@ctif® t

Les sailies t el l es que d®bords de toit, contreforts, muret s,

construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la bande a partir de la limite
séparative.

De part descodrddleau ,rume marge de recul d'au moins 6,00metres  depuis le haut de talus de berge est
imposée, sauf le long de la Nive ou ce recul est d'au moins 10,00 métres

ARTICLE UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
En dehors des annexes, deux batiments non contigus, implantés sur une méme unité fonciere, doivent étre a une

di st ance | daumoind égalé & RO tmetres , mesurée horizontalement de tout point des batiments, hors
saillies telles que définies ci-dessus, et dans toutes les directions.

Zone UB

ndi

gneme

e



ARTICLE UB 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions par rapport a la superficie des unités fonciéres concernées ne peut excéder :35 %
La longueur maximale des batiments, mesurée en ligne droite dans toute direction, ne doit pas dépasser : 28,00
metres.

Chaque unité batie aura une emprise au sol maximale de 400m?

lllustration de la regle :

Une parcelle permet la réalisation de 600m2d 6 e mpau §0k l&s ne peuvent pas étre réalisés d 6 saul
tenant

Chaque batiment doit faire au maximum 400m2d 6 e mpau $ok e

+
400 200m?

Ou autre exemple

150m 150m? 300m?

Et cé.

ARTICLE UB 10 - Hauteur maximale des constructions -

La hauteur des constructions ne peut excéder
10,00 metres au faitage
Les annexes al 6 h a b i sordlimitées& une hauteur de 3m50 au faitage

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées dans les cas suivants :
i dans la limite de la moyenne des hauteurs des facades adjacentes lorsque celle-ci est plus importante, avec
application de la clause la plus favorable pour le pétitionnaire.
T pour les constructions et travaux nécessaires aux services publicsoud 6 i n ¢ol@ctif® t
i pourl 6 am®n a deerestaunationet! 6 e x t des sonstruttions existantes, a la date de I'approbation du
Pl an Local doUr bani s me, dont Il a hauteur serait sup®ri el
hauteur de cette construction existante,

Dispositions particuliéres
Dans les couloirs des passages de lignes électriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 8,00
metres.

ARTICLE UB 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au

paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, install ations et travaux S
pr ®al able et autres wutilisations du sol r®gi es par | e Code

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant leur intérét. Al 6 occasi on
de restauration ou de ravalement de fagade, les prescriptions édictées en annexe 2 du réglement devront étre
respectées. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi repérés doivent étre élaborés dans

la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

1-LES CONSTRUCTI ONS EXI STANTES rep®r ®e9s dauu Coidter ed ed @ypél U abratni
basque, neo basque, maisons de maitre):

Régles générales

La démolition totale ou partielle de constructions anciennes repérées comme « immeubles protégés » au plan, pourra
étre refusée pour des raisons culturelles et historiques et de maintien du patrimoine paysager (article L151-19 du code
de | 6urbani sme)

Zone UB



Les clbtures existantes a claire-voie (grilles ou lisses sur mur bahut) ne doivent pas étre occultées par des matériaux

de remplissage tels que des toiles, des canisses, des verres dépolis ou de la maconnerie. Des dispositifs
architecturaux sp®cifiques peuvent °tre accept ®s, sdils so
tole de métal peinte pour les grilles ; a défaut, seules les haies végétales sont autorisées en doublage des clétures

ajourées.

Maconnerie, Facades

La macgonnerie de moellon doit étre enduite. Les murs seront de couleur blanche ; le ton ocre pourra étre autorisé pour
les maisons de caractére.

La maconnerie de pierre sera préservée dans son intégrité; les réparations des parties en pierre seront exécutées en
pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux de
substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.

L'ordonnancement des baies doit étre respecté (telle que la proportion des ouvertures, en général plus hautes que
larges, l'alignement des baies de fenétres, les unes au-dessus des autres, ou sur le méme niveau horizontal),

La composition des bois des « pans de bois » doit étre respectée;

La magonnerie de remplissage entre les pans de bois sera enduite; I'enduit sera blanc.

Couverture,

La pente et la forme originelle des couvertures doit étre respectée ; le matériau originel de couverture (en général, tuile

canal) doit étre respecté, ou restauré. La surélévation des toitures pourra étre refusée sur les immeubles d'intérét
architectural. Les toitures de tuiles canal seront posées suivant la technique dite de pose brouillée.

Les chéassis de toiture doivent étre limités en nombre, et leur dimension ne pas excéder 0,85 métre de large sur 1,10

metre de haut.

Tout syst me de production dbéeau chaude ou doé®lectricit®
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de

haut.

Menuiseries

Les menuiseries des fenétres sont découpées en carreaux.

Les chainages de pierre, I'entourage des baies, les corniches, linteaux, bandeaux en pierre de taille ne doivent, étre ni
enduits, ni peints.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, pour la création de boutiques commerciales, il
sera tenu compte de I'ordonnancement de la facade.

2_- LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES et existantes hors celles repérées au titre de| 6 a r 1t151€1b du CU:
al 6 e x c deg anneaes de moins de 12m2d 6 e mpau §ok e

Régles générales
Les volumes doivent respecter la topographie c 6 eadites 6 a d aaptereinetnonl 6i nver se.

Couverture,

Les toitures seront recouvertes en tuiles de terre cuite.

Les pentes de toits en tuiles canal ou assimilées, sur le batiment principal doivent étre comprises entre 30 et 40%;

Dans ce cas, les toitures comporteront 2 pentes minimum et des avant-toits.

Tout syst me de production dbébeau chaude ou do®lectricit®
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de

haut.

Couleurs

Les facades enduites des constructions neuves principales a usage d 6 h a b idoiwert &tre majoritairement blanches.
Les éléments de charpente, colombages doivent étre peintes essentiellement en rouge basque, vert foncé.
Menuiseries de fenétres (ouvrantes et dormantes) blanches ou gris clair

Couleur des volets roulants et portes garage (voir ci-dessous)

Volets, charpente, colombages, porte de garage : RAL rouge 3003, et 3011 vert 6005

Les facades des annexes devront étre de couleur blanche

Clotures,
L'édification d'une cléture peut n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si par ses
dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a s'harmoniser avec la
construction principale sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.
- clétures en limites séparatives :

1 Clbtures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage, ou

1 Mur plein enduit couleur blanc
- clétures sur I'espace public , peuvent étre autorisées :

1 Murs pleins enduits couleur blanc

1 Clbtures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage,

1 Mur bahut n'excédera pas 0,80 meétre et qui sera surmonté d'une grilleou déun grill age, ®vent

débune hai e.
Zone UB



Les clbtures végétales seront composées d'espéces les moins allergénes possibles. Cela sera également valable pour
les aires de jeux et de loisirs ou lors de plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges. Dans les espaces verts
publics, il est conseillé de diversifier les plantations et réduire les espéces fortement allergenes (bouleaux, cypres,
etc.) de facon a limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles.

La hauteur de la cléture ne peut excéder 2.00 metres excepté pour les murs pleins limités a 1m50

Des hauteurs supérieures de clétures peuvent toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations

techniques, ou esthétiques, notamment pour les clotures situées sur un mur de souténement, ou en continuité avec

une cléture de hauteur supérieure a 1,30 metre.

Dans ce cas, il pourra °tre demand®déssusaideerl, 3®asmpaacte de
différente (grille, peinture, etc.)

Les clbtures occultantes sont interdites en dehors des murs pleins.

Seront interdits les cldtures plastiques, les cloturés de type brandes et canisses, les palissades en bois plein, tressé,

les préfabriqués bétons et tout autre matériau destiné a masquer la vue.

Ouvrages technigues apparents

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

La pose des antennes paraboliques, des appareils de climatisation et des extracteurs en fagade sur balcon, en appui
de fenétre, visiblesde | 6 espace publ i c etihiegrée ala fatadeel'indtallationi pouud é@eerefusée si
par sa situation et son aspect elle portera atteinte a I'environnement ou a l'aspect architectural de I'immeuble

Les bords de piscines enterrées (plages) doivent globalement étre inscrits au niveau du sol naturel.

Annexes (compris_moins de 12m?2)
Les pentes de toits seront comprises entre 10 et 30%

ARTICLE UB 12 - Obligations imposées en matiére d 6 a i de stationnement

REGLE GENERALE

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique.

Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-apres :

Habitations : Une place pour 80 m? de surface de plancher avec un minimum de deux places par logement,

NOTA : en UB pas doéexon®ration de places de stationnement
plusieurs

Hotels : Une place pour 80 m? de surface de plancher, avec un minimum d'une place par chambre d'hétel,

Commerces, artisanat, bureaux y compris banques, professions libérales : Une place pour 30 m2 de surface de

plancher, avec un minimum d'une place par commerce ou par bureau,

AutresE.RP. (Etabli ssements Recevant du Pubidiessumsbdentidamidepads pc

nombre de places.
La regle applicable aux constructions et aux établissements non prévus ci-dessus, est celle a laquelle ces
constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
- Les places de stationnement doivent se situer sur|l 6 u foriciere®
- Places visiteurs : prévoir 1 place visiteur pour 3 places de stationnement créées ;
- Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré, dans des conditions satisfaisantes pour les
constructions neuves.
- Les aires de stationnement & l'air libre doivent répondre & une qualité paysagére (revétement, plantations,
localisation agencement ...).

Spatialisation des places : pour | es constructions neuves
hoételiers et immeubles comportant au moins cing bureaux, les places nécessaires al 6 o0 p ® seeot implantées dans
| 6emprise du terrain concern®

- Soitenrez-de-chaussée dans| 6 e m pmu biatsnent,

- Soit en sous-sol

- Soit en surface, a concurrence de 50% maximum des besoins totaux.

Zone UB



ARTICLEUB 13 -Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisat:i
et de loisirs, et de plantations

La superficie des espaces de pleine terre —doit représenter au moins 30 % de la superficie de I'unité fonciere
existante 7 | a dat e eh@ntgsetnom bnegpetits bauts manceldsL U

A l'intérieur des parcs et espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan, par une trame a petits ronds, maintien
de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence est supérieure a 70

cm) ou | eur remplacement. Des replantations doivent ctre r
hautes tiges supprimés.
Des plantations peuvent °tre i mpos®es pour |l es parcs de s

places et a partir de 10 places

Les plantations éviteront autant que possible les especes allergénes sur des zones proches des habitations. Le réseau
national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative : https://www.pollens.fr/les-
risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fwww.vegetation-en-ville.org

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UB 15 i Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet

ARTICLE UB 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,

en mati re doéinfrastructures et r®seaux de communi cat
Les ®qui pements et r®seaux pr® us dans | e cadre des op®rati
place ult®rieure ddédun r®seau de communication num®rique ~ I

Dans le cadre des opérations d 6 a m®n a g ié eseimgosé la pose de fourreau pour permettre le passage de
réseaux de communication numérique, préférentiellement a haut débit.

Zone UB
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CHAPITRE 31
REGLEMENT APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC comprend :

un secteur UCa : en assainissement autonome aladated 6 ap pr adbRLU i o n
un secteur UCna : secteurs urbains situés dans des entités naturelles ou agricoles

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -

Les constructions, a destination de :

1
1
1

industrie
exploitation agricole ou forestiere
foncton d6entreptt

Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol sont interdites
sauf celles qui autori s®es aux conditions fix®es " | d6articl

Sur les emprises concernées par la trame relative a la protection des captages en eau potable, la servitude
sbapplique.

En secteur UCna, sont interdites les constructions, installations ou travaux de toutes natures qui ne sont pas visés a
| 6article UC2.

ARTICLE UC 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Pour étre constructibles, a partir de la production de 4 logements nouveaux il est demandé de réaliser un minimum de
logement social selon le tableau ci-dessous.

Nombre de logements créés Surface de plancher %
35 % de logements aidés
43210 - (logements locatifs sociaux LLS et
accession sociale a la propriété ASP)
N 5 50 % de LLS
2
11a16 70021100 m (le reste en libre ou en ASP)
80 % de logements aidés dont 50% de LLS
2
Plus de 16 Plus de 1100 m (soit 30% en ASP et 20% en libre)

Le nombre de logements sera arrondi al 0 e nsupéreur.
Le calcul de |l a surface de plancher so6applique au niveau
modification n°2 du PLU.
Léensemble de ces dispositions sbéappliquent “ chaque autor
vue de lotir.
Si | 6op®ration devai't °tre r®alis®e par phase, chacune d¢
sociaux, calculé au prorata du nombre total de logements a réaliser dans la tranche, déduction faite le cas échéant
des |l ogements sociaux exc®dentaires qui auraient ®t ® r ®al i s
Les installations artisanales, sont admises si elles sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité du
voisinage.
Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol
autorisées sont :

- les accés et voies nouvelles sous conditions de nouvelles plantations,

- l'extension mesurée des constructions existantes, sans création de surface de plancher, dans la limite de

10% suppl ®mentaire ° | 6emprise existante, avec un max
- les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métres de hauteur et une emprise au sol de 25 m2
- leslocaux a abri containersd 6 e n | ~ \des ordures ménageéres et tri sélectif,

- les aires de sports et loisirs, piscines non couvertes,

- les aires de stationnement sous boisé (1 arbre haute tige pour 50 m?),

- Le maintien de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la
circonférence est supérieure a 70 cm) ou leur remplacement

- Les petites constructionsd 6 i n gémeraP(ttansformateurs par exemple)
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Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisque.fr) , les ouvrages,
am®nagements enterr®s ou en dessous du terrain naturel (ca
de prescriptions pour | imiter | e risque doéinondati on.

Les surfaces des commerces ne doivent pas dépasser 200m2 (surfaces commerciales).

En secteur UCna :
Les habitations sont admises uniquement sous forme de :

annexe ~ | Qdarage,ialtriae jardinnlocal technique, pool house, etc ) dans lalimitede50m] déempr i s
ausol totale de ces annexes surméidbuni d® 2Omcder &0 heslpischastt Pen
ne sont pas comprises dans ce calcul de | 6emprise au sol
Léannexe doit se situer dans | a parcelle bOtie 7 Il a date
ddagr ®ment sans empi ® er sur un espace agricole

extension (agr andi s s emdmeenveldppeubatie) limitée a 30% de | 6 e mpauisd existante a la date
déappr obat,idansalalie d®30Um|] dobéempri se au sol suppl ®ment aire.

Les affouillements, exhaussements, remblais du sol sont autoris®s sod6ils sont | i ®s

ouvrage de gestion hydraulique ou de gestion de risque sous réserve de ne pas dépasser 1,50 m de hauteur

Les équipements collectifs ouddi nt ®r ° ts oga®n &roalme dobéam®nagements et con
autorisés sous réserve de ne pasdépasser50 m2 dbéemprise au sol

Zone UC



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUC3-Conditions de desserte des terrains par | es
aux voies ouvertes au public
ACCES
Léacc s 7 une voie ouverte ° |l a circulation publique doit
exigences de | a s®curit®, de | a d®f ense contre | i ncendi ¢
m®nagers et r®pondre ° | 6i mportance ou " |l a destination de
Pour | denl " vement des ordures, toute disposition adapt ®e
proposeée, sil elle est justifiée par un meilleur fonctionnement.
VOIRIE
i Les voies nouvelles, publiques ou priv®es, doi vent |{
assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires, notamment pour la sécurité
incendie.

i Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées que sur une longueur de 60m maximum et/ou pour la
desserte dbéau plus quatre | ots. Dans tous | es cas, e
aux v®hicules de lutte contre | 6incendie de se retou
croiser

1 Lébam®nagement des voies nouvell ement cr ®®e s doi t S

personnes a mobilité réduite.
Les voiries publiques et les voies privées nouvellement créées destinées a rester ouvertes a la circulation du public
doivent avoir :

si elles sont a double sens, avec une chaussée de largeur minimale 5m50 et un trottoir aux normes,

si elles sont a sens unique, avec une chaussée de largeur minimale de 3m et un trottoir aux normes.

Dans | e cas do6ébune unit® fonci re d®coup®e qui g®n re des
doivent °tre regroup®s en un seul point afin dé®viter des ¢
— |
APROSCRIRE 7 APREFERER
ARTICLE UC 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
1-Eau
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d 6 e Etable
2 - Assainissement
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.
Dans les secteurs UCa et UCha, s i |l e r®seau nbdexiste pas, |l assaini ssemen

d®montrer | 6apti tude desUCaetlUECna, &3 extepsionssdes canstructioescexistantes ne
peuvent étre autorisées que sile systeme d 6 a s s a i n exstant estecantorme. Le changement de destination ne
peut étre autorisé que dans les conditions suivantes :

-l e syst me dbéassainissement existant est conforme dans |

volume doéhabitation existant

-so0il sbagit ddune d®pendance ©~ une habitation existante,

conforme ; en cas de division fonciére, la possibilité de diviser pour détacher la dépendance est subordonnée a la
pr®sence ddédun assainissement conforme de | édhabitation

Pour les eaux usées non domestiques, une convention de raccordement passée entre le pétitionnaire et le
gestionnaire du réseau sera établie.

Zone UC
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3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués du terrain) doivent étre adaptés a

I'opération et au terrain.

Les travaux exigés sont a la charge exclusive du pétitionnaire.-

Tout projet doit °tre conforme au sch®ma directeur ddédam®na

ce document approuv®, l e projet devra | imiter | e d®bit ~ I

référence trentennale.

Un dispositif de r®tention des eaux pluviales communes doi
' I

afin de palier "1 i mper m®abi i sation des terrains. I ne
emprise au sol de 20mz2.

Toute zone nouvellement aménagée et permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules , doit étre

®qui p®e dbébun d®bourbeur/ d®shuileur, install ® en sortie dobol

4 - Réseaux sous forme de cables ou fils

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade dans la mesure du possible & I'exception des réseaux électriques
moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage
enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent| 6 °égatement.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus conformément a la Iégislation
en vigueur.

ARTICLE UC 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique etaux emprises publiques
Article soumis al 6 a p p | decladta rdRable2ll éu code del dur bani s me

Le long des voies et espaces publics ou collectifs, la marge de reculement des constructions nouvelles est d 6 anains
5,00 métres apartir del 6 a |l i g flimitedemptopriété sur la voie oul 6 e s pobectiB.

Limite séparative
arrlere

l

Limtte séparative
latérde

Lorsqu'un emplacement réservé pour élargissement de voie est prévu sur le document graphique, les constructions
nouvelles devront s'implanter a 5,00 metres du futur alignement.

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :
T Les constructions ne constituant pas des bOti ments pe

emprises publiques, ou en observant un retrait par rapj
T Si ell e permet de sauvegarder un (ou des) arbre(s) (di

du sol) situés a moins de 10,00 métresdel 6 al i g n e meaag les cahsruconsa@vent étre implantées

" plus de 3,00 m tres de | 6alignement, suivant |l e syst’

1 Siun recul apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a I'angle de deux voies, dans ce cas
|l es constructions doivent °tre implant®es ~ plus de 3, (

Zone UC



T Pour | es annexes techniques des r®seaux (notamment 6 ®
conteneurs dodédenl vement des ordures m®nag res ou tri s
T Lorsqudéun bO©ti ment d®j i mplant ® | 6al i gnement existe
de nouvelles implantations “ | d6alignement,
1 Pour les constructions en sous-s o | qui peuvent °tre implant®es indiff ®i
rapport |l 6ali gnement,
1 Pour les constructions de sports de plein-ai r (tell es que tennis, piscines no
°tre implant®es indiff®remment ~ | dalignement ou en r ec
T Lorsque des bOti ments existants sur | d6dune des parcelle
rapport h | 6al i gnement, | 6i mpl antation des bO©ti ments
rapport N |l 6ali gnement ; dans ce cas, l e retrait ne p
référent(s). sauf application spécifique des paragraphes ci-dessus.
T Lorsqudun boOt i noamsiabandetde recod puneaimpla®ation différente pourra étre autorisée en
continuité de celui-c i pour | 6extension et | 6am®nagement des habit
PLU sans création de logement supplémentaire.
T Pour |l es constructions existantes nbéentre pas dans a
déi sol ation par | 6ext®rieur
1 Pourles constructionsd 6 i n gémeéral® t
ARTICLE UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives i
Article soumis al 6 ap p | decladta raRable2ll éu code del dur bani s me
Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d'une distance horizontale au
moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 3,00 metres.
Les constructions (hors annexes) sont implantées en limites ou a 3,00 métres au moins des limites.
A HAUTELR DE LA 3
o B
H Cen metre) Ko '///%
6. ,’ H Cen metre) //7///7//;
%// e R i 1 '%f/ﬁj/%% L>H-3
% J / mplantation en limite e %%////// Im’plantation en recul
5 4 o Y777, de3m
, .
'y a
5.////%2 VOLUME CONSTRUCTIBLE 5."0 ?A% Vv
00 1722 CONSTRUCTIBLE
g é///%//
| _////// Z//////%
/// an % o’
/ . L(enmetre) 7/7%. ) L(anméze)
o} \ 7 3 4 s —t >
UISTANCE HORIZOWLE -7 S ANCE |
PAR RAPPORT ALALIVITE L
Implantation en limite séparative Implantation a 3m de la limite séparative
Les saillies telles que d®bords de toit, contreforts, mu
construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la bande a partir de la limite
séparative.
Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :
1 L6 am®n a g danrestadration et | 6 e x t @es Tongtractions existantes, a la date de l'approbation du
Pl an Local doéUrbanisme,
1 Lesreconstructionsal 6i denti que
1 Pour les constructions en sous-sol, qui peuvent étre implantées indifféremment en limite ou en recul,
1  Pour les constructions de sports de plein-air (telles que tennis, piscines non couvertes, etc.) qui peuvent
étre implantées indifféremment en limite ou en recul,
1  pour les constructions nécessaires aux services publicsoud 6 i n d¢ol@ctif° t
1  Pour les constructions existantes, n 6 e npas dans la distance imposée les épaisseurs de parements
i ssus dobisolation par | d6ext®rieur
De part et dbéautre des cours d'eau, une marge de recul d' e
imposée.
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ARTICLE UC 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété -
Article soumis al 6 a p p| delaéta rdRfible2ll @u code del dur bani s me

La distance minimale entre deux constructions est de 8 metres, afin d 6 ® vyistiebement les effets de « barres »
m° me dans | e cas 0% elles seraient reli®es par des ®I
La distance minimale entre deux constructions n & epastréglementée pour les annexes.

Toutefois, les saillies telles que débords de toit, décors, balcons peuvent étre autorisés dans la zone d'isolement a

®ment s

partir des |limites s®paratives “ condition que |l a saillie
ARTICLE UC 9 - Emprise au sol des constructions -
Article soumis al 6 a p p | declaéta rdRtble2ll @u code del dur bani s me
Excepté en secteur UCna, I'emprise au sol des constructions par rapport a la superficie des unités fonciéres
concernées ne peut excéder :35 %
La longueur maximale des batiments, mesurée en ligne droite dans toute direction, ne doit pas dépasser: 28,00
metres.
Chaque unité batie aura une emprise au sol maximale de 250m?
lllustration de la regle :
Une parcelle permet la réalisation de 500m2d 6 e m pau §0k lés ne peuvent pas étre réalisés d 6 seul
tenant
Chaque béatiment doit faire au maximum 250m2d 6 e mpau $ok e
250m? + 250m?
Ou autre exemple
+ +
120m 130m2 250m?
Etc.
En secteur UCna,
T I dextension des constructions esklimeah@®sde IluGamer ic
au sol existante - l a date doappdandlatinite de 5ddun] PLdbempr i se alt
supplémentaire .
T I dannexebhabitation (garage, abri de jardi mbOm2l oc al
déempri set atualseolde ces annexes s uad moinden20tn®def onc i
|l 6habitationlLegi ptantees ne sont pas comprises dan
surfaces des piscines ne devront pas dépasser 50mz.
ARTICLE UC 101 Hauteur maximale des constructions -
La hauteur d'une construction, mesurée a partir du niveau du sol naturel pris au point le plus bas du batiment, ne peut
excéder 7.00 métres au faitage
Les annexes al 6 h a b i sordlimitées@a une hauteur de 3m50 au faitage
Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées dans les cas suivants :
pourl 6 a m®n a deerestaunation et 6 e x t des sonstuctions existantes, a la date de I'approbation du Plan
Local doUr bani s me, dont |l a hauteur serait sup®rieure 7 mO (

construction existante,
pour les constructions et travaux nécessaires aux services publicsoud 6 i n ¢ol@ctif° t

Dispositions particuliéres

si la pente du terrain naturel au droit de la construction est supérieure a 15% il pourra étre autorisé une hauteur
supplémentaire de 1m

dans les couloirs des passages de lignes électriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 8,00
metres.

Zone UC



ARTICLE UC 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords i

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, install ations et travaux
Code

pr®al able et autres wutilisations du sol r®gi es par | e

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de

S (

I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant leur intérét. Al 6 occasi on

de restauration ou de ravalement de fagade, les prescriptions édictées en annexe 2 du réglement devront étre
respectées. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi repérés doivent étre élaborés dans
la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

1-LES CONSTRUCTI ONS EXI STANTES rep®r @e9s dauu Coidter ed ed @pél Udr abratni

basque, neo basque, maisons de maitre):

Regles générales

Les clétures existantes a claire-voie (grilles ou lisses sur mur bahut) ne doivent pas étre occultées par des matériaux
de remplissage tels que des toiles, des canisses, des verres dépolis ou de la magonnerie. Des dispositifs
architecturaux sp®cifiques peuvent °tre accept ®s, sOi
tble de métal peinte pour les grilles ; & défaut, seules les haies végétales sont autorisées en doublage des clétures
ajourées

Maconnerie, Facades

La macgonnerie de moellon doit étre enduite. Les murs seront de couleur blanche ; le ton ocre pourra étre autorisé pour
les maisons de caractéere.

La magonnerie de pierre sera préservée dans son intégrité; les réparations des parties en pierre seront exécutées en
pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux de
substitution, & condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.

L'ordonnancement des baies doit étre respecté (telle que la proportion des ouvertures, en général plus hautes que
larges, l'alignement des baies de fenétres, les unes au-dessus des autres, ou sur le méme niveau horizontal),

La composition des bois des « pans de bois » doit étre respectée;

La maconnerie de remplissage entre les pans de bois sera enduite; I'enduit sera peint en blanc

la couverture,

La pente et la forme originelle des couvertures doit étre respectée; le matériau originel de couverture (en général, tuile
canal) doit étre respecté, ou restauré. La surélévation des toitures pourra étre refusée sur les immeubles d'intérét
architectural. Les toitures de tuiles canal seront posées suivant la technique dite de pose brouillée.

Les chassis de toiture doivent étre limités en nombre, et leur dimension ne pas excéder 0,85 meétre de large sur 1,10
metre de haut.

Tout syst me de production dbéeau chaude ou do®l ectri
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de
haut.

Les menuiseries,

Les menuiseries des fenétres sont découpées en carreaux.

Les chainages de pierre, I'entourage des baies, les corniches, linteaux, bandeaux en pierre de taille ne doivent, étre ni
enduits, ni peints.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, pour la création de boutiques commerciales, il

sera tenu compte de I'ordonnancement de la fagade.

2_- LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES et existantes hors celles repérées au titre de | 6 a r 1t151€1b du CU:
al 6 e x c deg anneges de moins de 12m2d 6 e mpau 80k e

Regles générales
Les volumes doivent respecter la topographiec 6 eaglites 6 a d aapterainetnonl 6i nver se.

la_couverture,

Les toitures seront recouvertes en tuiles de terre cuite.

Les pentes de toits en tuiles canal ou assimilées, sur le batiment principal doivent étre comprises entre 30 et 40%;
Dans ce cas, les toitures comporteront 2 pentes minimum et des avant-toits.

Tout syst me de production doébeau chaude ou do®l ectri
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de
haut.

Zone UC
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Couleurs

Les facades enduites des constructions neuves principales a usage d 6 h a b idobiwent étre majoritairement blanches.
Les éléments de charpente, colombages doivent étre peintes essentiellement en rouge basque, vert foncé.
Menuiseries de fenétres (ouvrantes et dormantes) blanches ou gris clair.

Couleur des volets roulants et portes garage (voir ci-dessous)

Volets, charpente, colombages, porte de garage : RAL rouge 3003, et 3011 vert 6005

Les facades des annexes devront étre de couleur blanche

Clétures,

L'édification d'une cléture peut n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si par ses
dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues de maniere a s'harmoniser avec la

construction principale sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

- clétures en limites séparatives :
9 Clbtures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage, ou
9 Mur plein enduit couleur blanc

- clétures sur I'espace public , peuvent étre autorisées :
9 Murs pleins enduits couleur blanc
1 Clbtures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage,
1 Mur bahut n'excédera pas 0,80 metre et qui sera surmonté d'une grilleou ddédun grill age, ®vent
déune haie.

Les cl6tures végétales seront composées d'espéces les moins allergénes possibles. Cela sera également valable pour
les aires de jeux et de loisirs ou lors de plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges. Dans les espaces verts
publics, il est conseillé de diversifier les plantations et réduire les especes fortement allergénes (bouleaux, cypres,
etc.) de facon a limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles.

La hauteur de la cléture ne peut excéder 2.00 meétres excepté pour les murs pleins limités a 1m50

Des hauteurs supérieures de cldtures peuvent toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations

techniques, ou esthétiques, notamment pour les cldtures situées sur un mur de souténement, ou en continuité avec

une cl6ture de hauteur supérieure a 1,30 metre.

Dans ce <cas, il pourra °tre demand®deéssusaideerl, 3®agnpdacte de
différente (grille, peinture, etc.)

Les clétures occultantes sont interdites en dehors des murs pleins.

Seront interdits les clbtures plastiques, les cl6turés de type brandes et canisses, les palissades en bois plein, tressé,

les préfabriqués bétons et tout autre matériau destiné a masquer la vue.

Ouvrages techniques apparents

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniere
gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

La pose des antennes paraboliques, des appareils de climatisation et des extracteurs en fagade sur balcon, en appui
de fen°tre, Vi s i b ldevea étealissimélée tprtégrée apadagdde. L'installation pourra étre refusée
si par sa situation et son aspect elle portera atteinte a I'environnement ou a l'aspect architectural de I'immeuble

Les bords de piscines enterrées (plages) doivent globalement étre inscrits au niveau du sol naturel.

Annexes (compris moins de 12m?)
Les pentes de toits seront comprises entre 10 et 30%

ARTICLE UC 12 - Obligations imposées en matiére d 6 a ide stagionnement -
Article soumis al 6 ap p | idecladta rdRible2ll @du code del dur bani s me

REGLE GENERALE

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique.

Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-apres :

Habitations : Une place pour 80 m2 de surface de plancher avec un minimum de deux places par logement,
Dans le cas de division de logements existants, le nombre de place correspondra au nombre de logements créés (non
compté les logements locatifs sociaux).

Hétels : Une place pour 80 m2 de surface de plancher, avec un minimum d'une place par chambre d'hétel,

Commerces, artisanat, bureaux y compris banques, professions libérales : Une place pour 30 m2 de surface de
plancher, avec un minimum d'une place par commerce ou par bureau.

Zone UC



Autrese.lRP. (Et abli ssements Recevant du Publdiecsumsdentidamtbepads pc
nombre de places.

La regle applicable aux constructions et aux établissements non prévus ci-dessus, est celle a laquelle ces
constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
- Les places de stationnement doivent se situer sur|l 6 u foriciere®
- Places visiteurs : prévoir 1 place visiteur pour 3 places de stationnement créées ;
- Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré, dans des conditions satisfaisantes pour les
constructions neuves.
- Les aires de stationnement a l'air libre doivent répondre a une qualité paysagere (revétement, plantations,
localisation agencement ...).

Spatialisation des places : pour | es constructions neuves
hoteliers et immeubles comportant au moins cing bureaux, les places nécessaires al 6 o p ® seriit implantées dans
| 6emprise du terrain concern®

- Soitenrez-de-chaussée dans| 6 e m mlu hiatsnent,

- Soit en sous-sol

- Soit en surface, a concurrence de 50% maximum des besoins totaux.

ARTICLEUC13-Obl i gati ons i mpos®es en mati re de r®alisati
et de |l oisirs, et de plantations doébaires de stationne

La superficie des espaces de pleine terre doit représenter au moins 35 % de la superficie de l'unité fonciére
existante© | a date ddébapprobation du PLU en unit®s et non en pet
Les espace libres peuvent étre soumis a des conditions particuliéres de localisation et d'aménagement, notamment

pour prendre en compte les espaces libres et les plantations existant sur le terrain ou a proximité.

Des plantations peuvent étre imposées sur les parcs de stationnement a l'air libre : 1 arbre pour 4 places a partir de 10

places arrondi au nombre supérieur

Les espaces boisés classés (E.B.C.) figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des articles 130 du

Code de I'Urbanisme.

A l'intérieur des parcs et espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan, par une trame a petits ronds, maintien

de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence est supérieure a 70

cm) ou | eur remplacement. Des replantations doivent ctre r
hautes tiges supprimés.

Les plantations éviteront autant que possible les especes allergénes sur des zones proches des habitations. Le réseau

national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative : https://www.pollens.fr/les-
risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fwww.vegetation-en-ville.org

Zone UC
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UC 15 i Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Des replantations doivent °tre r®alis®es sur | 6unit® fonci -
doivent avoir une hauteur minimale de 1m50

ARTICLE UC 16 - Obligations imposées aux constructions, travauy, installations et aménagements,

en mati re doinfrastructures et r®seaux de communi cat
Les ®qui pements et r®seaux pr® us dans | e cadre des op®rati
place ult®rieure ddun r®seau de communication num®rique ~ I

Dans le cadre des opérations d 6 a m®n a g & eseimgosé la pose de fourreau pour permettre le passage de
réseaux de communication numérique, préférentiellement a haut débit.

Zone UC



CHAPITRE 41
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

les constructions, a destination de :

1 habitation , excepté celles autoriséesal 6 ar2t i cl e

1 hébergement hbtelier

1 industrie

1 exploitation agricole ou forestiére

1 foncton déentrep?tt
Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol sont
interdites sauf celles autoris®es aux conditions fix®es 7 |
Sur les emprises concernées par la trame relative a la protection des captages en eau potable , la servitude
sbdbapplique.

ARTICLE UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

1. les constructions de services publics ou déint®r°t col
installations d'intérét général, et leurs annexes, liés aux équipements scolaires, sociaux, sanitaires,
culturels, cultuels, sportifs et administratifs.

2. les constructions a usage d'habitation, destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des constructions ou des
installations autorisées, dans la limite de 100m2 de surface de plancher par unité fonciéere et situé dans le
volume des constructions autorisées.

Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol sont
autorisées aux conditions suivantes:
- les acces et voies nouvelles sous conditions de nouvelles plantations,
-l "extension mesur ® des constructions existantes, ,
existante, avec un maximum de 40mz2.

-l es garages, ndbexc®dant pas 3,50 m tres de hauteur
garages et les aires de stationnement sont interdits sur les Espaces Verts Protégés en bordure des
voies

-les annexes telles que | es |l ocaux abris de jardins,
tri sélectif,

- les aires de sports et loisirs, piscines non couvertes,

- les aires de stationnement sous boisé (1 arbre haute tige pour 50 m?),

- Le maintien de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la
circonférence est supérieure a 70 cm) ou leur remplacement

- Les petites constructions d 6 i n géméraf(ttansformateurs par exemple)

Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisque.fr) , les ouvrages,
aménagements enterrés ou en dessous du terrain naturel (caves, garages, etc..) pourront étre interdits ou fairel 6 obj et
de prescriptions pour | imiter | e risque ddédinondati on.

Les surfaces des commerces ne doivent pas dépasser 200m? (surfaces commerciales).

ZONE UE



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUE3-Conditions de desserte des terrains par |l es v
aux voies ouvertes au public

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageres, etc.

ACCES

Léacc s ° une voie ouverte © la circulation publique doit
exigences de |l a s®curit®, de |l a d®f ense contre | 6i ncendi e
m®nagers et r®pondre ° | 6i mportance ou " | a destination de
Pour | denl " vement des ordures, toute disposition adapt ®e

proposée, sil elle est justifiée par un meilleur fonctionnement.

VOIRIE

T Les voies nouvelles, publiqgues ou priv®es, doi vent pe
assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires, notamment pour la
sécurité incendie.
9 Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées que sur une longueur de 60m maximum et/ou pour la
desserte d 6 lus quatre lots. Dans tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux
v®hicules de lutte contre | 6incendie de se retourner ai
T L 6 am®n a gdesma@es doit satisfaire a la continuité de circulation des personnes a mobilité réduite.

Les voiries publiques et les voies privées nouvellement créées destinées a rester ouvertes a la circulation du public
doivent avoir :

si elles sont a double sens, avec une chaussée de largeur minimale 5m50 et un trottoir aux normes,

si elles sont & sens unique, avec une chaussée de largeur minimale de 3m et un trottoir aux normes.

ARTICLE UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1-Eau
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d 6 e potable

2 - Assainissement

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Pour les eaux usées non domestiques, une convention de raccordement passée entre le pétitionnaire et le
gestionnaire du réseau sera établie.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués du terrain) doivent étre adaptés a

l'opération et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de l'autorité compétente.

Les travaux exigés sont a la charge exclusive du pétitionnaire.-

Tout projet doit °tre conforme au sch®ma direct e uéfaud 6 a m®n a
de ce document approuva®, |l e projet devra | imiter | e d®bit
de référence trentennale.

Un dispositif de r®tention des eaux pluviales communes doi

afin de palier ° | 6i mperm®abilisation des terrains.
Toute zone nouvellement aménagée et permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules , doit étre
®qui p®e dbébun d®bourbeur/ d®shuil eur, install ® en sortie dodol

4 - Réseaux sous forme de cébles ou fils

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en fagade dans la mesure du possible a I'exception des réseaux électriques
moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage
enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent| 6 °égatement.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus conformément a la |égislation
en vigueur.

ZONE UE



ARTICLE UE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UE 6 - Implantation des constructions

publique et aux emprises publiques

par rapport aux voies ouvertes a la circulation

La marge de reculement des constructions nouvelles est dba
propri ® ® sur | a voie ou | despace collectif) ou " I éaligner
Une implantation différente pourra toutefois étre acceptée ou imposée:

Si ell e permet de sauvegarder un (ou des) arbre(s) (diam"
sol), dans ce cas la marge de reculement peut étre réduite a 3,00 metres.

Si un recul apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a I'angle de deux voies,

Pour | es annexes techniques des r®seaux (notamment do®l
conteneurs déoenl vement des ordures m®nag res, dans ce c
| 6alignement ou plus de 3,00m de | dalignement suivant | ec

Lorsqubéun boOtiment d® " implant® " | 6édalignement existe s
nouvelles implantations © | d6dalignement,

Pour les constructions en sous-s o | , qui peuvent °tre implant ®es I 6al i
| 6alignement,

Pour les constructions de sports de plein-air (telles que tennis, piscines non couvertes, etc.) qui peuvent étre
i mpl ant ®es | 6alignement ou en recul par rapport Il 6aligr

Lorsque des bOti ments existants sur | une des parcell es
rapport | 6ali gnement, | 6-étrenpolt autotiséet doibimpostes sn reird@ttpar mapport & . peut
| 6al i gnement ; dans ce cas, le retrait ne pourra exc®der
application spécifique des paragraphes ci-dessus.

Pour |l es abris conteneurs doéenl vement des ordures m®n

recul.

Pour les constructionsd 6 i n géméral t

ARTICLE UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées a une distance minimale de 3 m de la limite séparative et dans tous les cas a
condition que tout point de la construction soit éloigné du point le plus proche de la limites ® p ar at i disiancel 6 un e

horizont al
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Une implantation différente de celle résultant de I'application des alinéas précédents peut étre acceptée pour :

9  Pour les constructions en sous-sol, qui peuvent étre implantées indifféremment en limite ou en recul des
limites.

9 Pour les constructions de sports de plein-air (telles que tennis, piscines non couvertes, etc.) qui peuvent étre
implantées a indifféremment en limite ou en recul des limites.

9 pour les constructions nécessaires aux services publics ou d 6 i n tcadlectff torsque les conditions
techniques le nécessitent.

1

pour |l es constructions ou travaux ddouvrages rendus

la desserte des locaux

De part et dbéautre des cours d'eau, une marge de recul

imposée

ARTICLE UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété -

IIn & epastfixé de regles

ARTICLE UE 9 - Emprise au sol des constructions -

Sans objet

ARTICLE UE 107 Hauteur maximale des constructions 1

La hauteur d'une construction, mesurée a partir du niveau du sol naturel pris au point le plus bas du batiment, ne
peut excéder 15,00 metres au faitage ,

Les annexes al 6 habi(teleg u 6 a ut @l rd asr® eont limig€es a une hauteur de 3m50 au faitage

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées dans les cas suivants :
i dans la limite de la moyenne des hauteurs des fagades adjacentes lorsque celle-ci est plus importante, avec
application de la clause la plus favorable pour le pétitionnaire.
T pour les constructions et travaux nécessaires aux services publicsoud 6 i n ¢ol@ctif° t

i pour | dam®nagement, | a restauration et | 6extension

duPlanLocald 6 Ur b a ni dahauteur devait supérieure a 15m00 et sous réserve de ne pas dépasser
la hauteur de cette construction existante,

Dispositions particuliéres
Dans les couloirs des passages de lignes électriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder
8,00 métres.

ARTICLE UE 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords 1

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, install ations et travaux
Code

pr ®al able et autres wutilisations du sol r ®gi es par |

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant leur intérét. A

| 6occasion de restauration ou de raval ement de fa-ade,

étre respectées. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi repérés doivent étre élaborés
dans la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.
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1-lLES CONSTRUCTI ONS EXI STANTES rep®r@é&s dau Cioidter e ed(@péIUd dratii
basque, neo basque, maisons de maitre):

Reégles générales

Les clbtures existantes a claire-voie (grilles ou lisses sur mur bahut) ne doivent pas étre occultées par des matériaux

de remplissage tels que des toiles, des canisses, des verres dépolis ou de la macgonnerie. Des dispositifs
architecturaux sp®cifiqgues peuvent °tre accept ®s, s6bils so
téle de métal peinte pour les grilles ; a défaut, seules les haies végétales sont autorisées en doublage des clotures

ajourées

Maconnerie, Facades

La magonnerie de moellon doit étre enduite. Les murs seront de couleur blanche ; le ton ocre pourra étre autorisé
pour les maisons de caractere.

La magonnerie de pierre sera préservée dans son intégrité; les réparations des parties en pierre seront exécutées
en pierre de méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en matériaux de
substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre originelle.

L'ordonnancement des baies doit étre respecté (telle que la proportion des ouvertures, en général plus hautes que
larges, l'alignement des baies de fenétres, les unes au-dessus des autres, ou sur le méme niveau horizontal),

La composition des bois des « pans de bois » doit étre respectée;

La maconnerie de remplissage entre les pans de bois sera enduite; I'enduit sera peint en blanc

la couverture,

La pente et la forme originelle des couvertures doit étre respectée; le matériau originel de couverture (en général,
tuile canal) doit étre respecté, ou restauré. La surélévation des toitures pourra étre refusée sur les immeubles
d'intérét architectural. Les toitures de tuiles canal seront posées suivant la technique dite de pose brouillée.

Les chassis de toiture doivent étre limités en nombre, et leur dimension ne pas excéder 0,85 métre de large sur 1,10
metre de haut.

Les menuiseries,

Les menuiseries des fenétres sont découpées en carreaux.

Les chainages de pierre, I'entourage des baies, les corniches, linteaux, bandeaux en pierre de taille ne doivent, étre
ni enduits, ni peints.

Lors de modifications de formes de percements de rez-de-chaussée, pour la création de boutiques commerciales, il
sera tenu compte de I'ordonnancement de la fagade.

2 - LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES et existantes hors celles repérées au titre de |l 6 a r 1t151€l1B @u CU :
al 6 exc agstannexes de moins de 12m2 d 6 e mp auiselet a | 6 e x ¢ elw ati d 6 i n tolectif et les

services publics

Regles générales
Les volumes doivent respecter la topographie ¢ 6 eaglites 6 a d aapterainetnonl 6i nver se.

Couverture,

Les pentes de toits en tuiles canal ou assimilées doivent étre comprises entre 30 et 40%;

Dans ce cas, les toitures comporteront 2 pentes minimum et des avant-toits.

Tout syst me de production dodéeau chaude ou doé®lectricit®
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de

haut.

Couleurs
Les facades enduites des constructions neuves principales a usage d 6 h a b i doigehtiéwenmajoritairement
blanches.

Les éléments de charpente, colombages doivent étre peintes essentiellement en rouge basque, vert foncé.
Menuiseries de fenétres (ouvrantes et dormantes) blanches ou gris clair

Couleur des volets roulants et portes garage (voir ci-dessous)

Volets, charpente, colombages, porte de garage : RAL rouge 3003, et 3011, vert 6005.

Les facades des annexes devront étre de couleur blanche

Clétures

L'édification d'une cléture peut n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si par
ses dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre concues de maniere a s'harmoniser avec
la construction principale sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

ZONE UE



- clétures en limites séparatives :
1  Clbtures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage, ou
1 Mur plein enduit couleur blanc
- clétures sur I'espace public , peuvent étre autorisées :
1 Murs pleins enduits couleur blanc
1  Clétures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage,
f Mur bahut n'exc®dera pas 0,80 m tre et qui sera surmont
doubl ® ddédune haie.

Les clotures végétales seront composées d'especes les moins allergénes possibles. Cela sera également valable
pour les aires de jeux et de loisirs ou lors de plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges. Dans les espaces
verts publics, il est conseillé de diversifier les plantations et réduire les espéces fortement allergénes (bouleaux,
cypres, etc.) de facon a limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles.

La hauteur de la cléture ne peut excéder 2.00 metres excepté pour les murs pleins limités a 1m50

Des hauteurs supérieures de clétures peuvent toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations

techniques, ou esthétiques, notamment pour les clotures situées sur un mur de souténement, ou en continuité avec

une cléture de hauteur supérieure a 1,30 metre.

Dans ce cas, il pourra °tre demand®ddsesusadeel, BOampece dbé
différente (grille, peinture, etc.)

Les cl6tures occultantes sont interdites en dehors des murs pleins.

Seront interdits les cldtures plastiques, les cldturés de type brandes et canisses, les palissades en bois plein, tressé,

les préfabriqués bétons et tout autre matériau destiné & masquer la vue.

Ouvrages technigues apparents

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniére

gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

La pose des antennes paraboliques, des appareils de climatisation et des extracteurs en fagcade sur balcon, en appui

de fen°tre, visibles de | 6espace public devra °tre dissi mu
si par sa situation et son aspect elle portera atteinte a I'environnement ou & l'aspect architectural de I'immeuble

Les bords de piscines enterrées (plages) doivent globalement étre inscrits au niveau du sol naturel.

ARTICLE UE 12 - Obligations imposées en matiére d 6 a i de stationnement -

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies

ouvertes a la circulation publique.

Pour |l es ®quipements de sant® | e stationnement des V®hi cul e
fonci re de | 6op®ration concern®e.

Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-apres :
Habitations : Une place pour 60 m2 de plancher, avec un minimum de 1,5 place par logement, arrondi au chiffre
supérieur
Commerces, bureaux : Une place pour 30 m2 de plancher, avec un minimum d'une place par commerce ou par
bureau,
Equipements collectifs autres que les équipements de santé : une place pour
50 m2 de surface de plancher.
Etablissements de santé :iln 6 epastfixéed 6 o b | i deplacesade stationnement pour les chambres.

La régle applicable aux constructions et aux établissements non prévus ci-dessus, est celle a laquelle ces
constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLEUE 13 -Obl i gati ons i mpos®es en mati re de r®alisati
et de |l oisirs, et de plantations dbéaires de stationne

1 - La superficie des espaces de pleine terre doit représenter au moins 10 % de la superficie de l'unité fonciére
d'origine.

2 - Des plantations peuvent étre imposée sur les parcs de stationnement a l'air libre.

3 - Les espaces libres peuvent étre soumis a des conditions particulieres de localisation et d'aménagement,
notamment pour prendre en compte les espaces libres et les plantations existant sur le terrain ou a proximité.

ZONE UE



4 - A lintérieur des parcs et espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan, par une trame a petits ronds,

maintien de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence est
sup®rieure 7 70 c¢cm) ou | eur rempl acement . Des replantati
compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

Les plantations éviteront autant que possible les espéces allergénes sur des zones proches des habitations. Le
réseau national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative
https://www.pollens.fr/les-risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.friwww.vegetation-en-ville.org

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UE 15 71 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet
ARTICLE UE 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
am®nagements, en mati re doéinfrastructures et r®seaux

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre des opérationsd 6 a m® n a gne dowanttpas entraver la mise en

place ult®rieure dbébun r®seau de communication num®rique ~ '}
Dans le cadre des opérations d 6 a m®n a g & eseimposé la pose de fourreau pour permettre le passage de

réseaux de communication numeérique, préférentiellement a haut débit.

ZONE UE


http://www.pollens.fr/les-risques/risques-par-pollen
http://www.msa.asso.fr/
http://www.vegetation-en-ville.org/

CHAPITRE 51
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

Dans la zone on distingue :
le secteur UYa.: en assainissement autonome aladated 6 ap pr adbRLUI on
le secteur UYisdi correspondant aux sites de déchets inertes
le secteur UYc correspond au secteur du supermarché le long de la RD932

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -

les constructions, a destination de :
1 habitation, saufle logementlié et nécessaireal 6 acti vi t ®
1 exploitation agricole ou forestiére
1 hétellerie

Sur les emprises concernées par le Plan de Prévention des Risques Inondations de la Nive et de ses affluents, la

servitude sbéapplique. Les dispositions r glementaires du PI
Sur les emprises concernées par la trame relative a la protection des captages en eau potable ,laservitudes 6 app !l i qu e
Dans le secteur UYisdi sont interdits tous les usages et affectations, constructions a destinations et sous
destinations du sol autres que ceux liés a l'installation de stockage de déchets inertes et projets d'intéréts collectifs
non compatible avec la proximité de voisinage.
ARTICLE UY 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont admis sous conditions :
- Les installations c¢class®es pour |l a protection de | 6eny
atteinte au voisinage.
- les constructions a usage d'habitation, destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des constructions ou des installations
autorisées, dans la limite de 100m2 de surface de plancher par unité fonciére et situé dans le volume des
constructions autorisées.
Les surfaces des commerces ne doivent pas dépasser 250m2 (surfaces commerciales), excepté dans le secteur
UYc dans lequel les surfaces peuvent étre supérieures.
Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol sont autorisées
aux conditions suivantes:
- les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au caractere paysager des lieux,
- les accés et voies nouvelles sous conditions de nouvelles plantations,
- I'extension mesurée des constructions existantes, sans création de surface de plancher, dans la limite de 10%
suppl ®mentaire © | demprise existante, avec un maxi mum

- les garages n'excédant pas 3,50 métres de hauteur et une emprise au sol de 25 m2. Cependant les abris de
jardin, les garages et les aires de stationnement sont interdits sur les Espaces Verts Protégés en bordure des
voies

- les annexes telles que les locaux a abri containersd 6 e n | ~ \des wrdunes ménageres et tri sélectif,

- les aires de stationnement sous boisé (1 arbre haute tige pour 50 m?),

- Le maintien de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence
est supérieure a 70 cm) ou leur remplacement

- Les petites constructions d 6 i n gé®éraP(ttansformateurs par exemple)

Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisque.fr) , les ouvrages,

aménagements enterrés ou en dessous du terrain naturel (caves, garages, etc..) pourront étre interdits ou faire| 6 obj et

de prescriptions pour | imiter | e risque ddédinondati on.

ZONE UY



Dans le secteur UYisdi :

Les installations et batiments d'activités et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont autorisés a condition qu'ils n'engendrent pas de nuisances ou de risques prévisibles
incompatibles avec I'environnement.

Les exhaussements et les affouillements du sol sont autorisés uniquement dans le cadre de I'activité du site.

ZONE UY



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUY3-Condi tions de desserte des terrains par |l es Vv
aux voies ouvertes au public

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageres, etc.

ACCES

Léacc s ° une voie ouverte © la circulation publique doit
exigences de |l a s®curit®, de |l a d®f ense contre | 6i ncendi e
m®nagers et r®pondre ° | 6i mportance ou " | a destination de
Pour | 6enl vement des ordures, toute disposition adapt ®e

proposée, sil elle est justifiée par un meilleur fonctionnement.

VOIRIE

Les voies nouvell es, publiques ou prive®es, doivent per mett
service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires, notamment pour la sécurité incendie.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées que sur une longueur de 60m maximum et/ou pour la desserte d 6 a u

plus quatre lots. Dans tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de lutte

contre | dincendie de se retourner ai s®ment et sans danger e
L 6 a m®n a gdesmeaas toit satisfaire a la continuité de circulation des personnes a mobilité réduite.

Les camions doivent pouvoir faire demi-tour en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE UY 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Eau
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d 6 e pptable

Assainissement

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Dans le secteur UYa et le secteur UYisdi sileréseaun 6 e xpas,i & as s ai naummmarestratimis sous
r®serve de d®montrer | daptitude des sol s.

Pour les eaux usées non domestiques, une convention de raccordement passée entre le pétitionnaire et les
gestionnaires du réseau sera établie.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués du terrain) doivent étre adaptés a
l'opération et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de l'autorité compétente.

Les travaux exigés sont a la charge exclusive du pétitionnaire.-

Tout projet doit °tre conforme au sch®ma directeur dobéam®na
de ce document approuva®, |l e projet devra | imiter |l e d®bit
de référence trentennale.

Un s®parateur doéhydrocarbures avant l e rejet dans |l es EP s
circulation sup®rieure ~ 250m] ou 10 places do6éun seul tenar

Les travaux exigés sont a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux sous forme de cébles ou fils

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade dans la mesure du possible a I'exception des réseaux électriques
moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage
enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent| 6 °égatement.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus conformément a la législation
en vigueur.

ARTICLE UY 5 - Superficie minimale des terrains constructibles -

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ZONE UY



ARTICLE UY 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique et aux emprises publiques

REGLE GENERALE
Le Il ong des voies et esp
moins 5,00m ° partir de |

s, |l a ma

ces publics ou collectif
Il ignement (ou | imite de propri ®t

a
6 a
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Lorsqu'un emplacement réservé pour élargissement de voie est prévu sur le document graphique, les constructions
nouvelles devront s'implanter a 5 m du futur alignement.
Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée,

si un recul apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a I'angle de deux voies,

Pour |l es annexes techniques des r®seaux (notamment do®l
conteneurs doéenl vement des ordures m®nag res, dans ce cas

Lorsqudédun boO©ti ment d® ° implant® ~ | 6dalignement existe s
nouvelles implantations ° | 6alignement,

Pour les constructions en sous-s o | , qui peuvent °tre implant®es ° I 6al i
| 6alignement,

Lorsque des boOti ments existants sur | éune des parcelles
rapport ~ | 6ali gnement, Il 6i mpl antation des bO©ti ments peut
| 6al i gnement ; dans <ce cas, l e retrait ne pourra exc®der

application spécifique des paragraphes ci-dessus.
Pour les constructionsd 6 i n géméral® t

Dans le secteur UYisdi iln 6 epastfixé de regle.

Departet ddaut r e ddeau, memarge de recul dau moins 6,00meétres depuis le haut de talus de berge est
imposée

ARTICLE UY 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

REGLE GENERALE

Implantation minimale a 3m minimum

Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d'une distance horizontale au
moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 5 m

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Une implantation différente peut étre admise

I Pour les constructions en sous-sol, qui peuvent étre implantées sur limites ou a distance suivant les
contraintes techniques,
9 Pour les constructions nécessaires aux services publicsoud ¢ i n ¢ol@atif® t

De part et dbéautre des cours d'eau, une marge de recul d' at
imposée.

Dans le secteur UYisdi iln 6 epastfixé de regle.

ARTICLE UY 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété -

Sans objet.

ARTICLE UY 9 - Emprise au sol des constructions -
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie des unités foncieres concernées,

Dans le secteur UYisdi iln 6 epastfixé de regle.

ZONE UY



ARTICLE UY 107 Hauteur maximale des constructions -

La hauteur de tout point des constructions mesurée a partir du sol naturel ne peut étre supérieure a la distance
horizontale de ce point au point le plus proche de l'alignement opposé de la voie.
La hauteur d'une construction ne peut excéder 8,00 métres, mesurés du sol naturel au faitage

Afin de permettre le stockage des marchandises et la réalisation de bureaux en secteur UYc , une hauteur
suppl ®mentaire de 2 m est autoris®e dans |l e Iimite de 50% ¢

Des hauteurs supérieures a celles résultant de I'application des alinéas 1 et 2 ci-dessus peuvent étre acceptées si
elles sont justifiées par des considérations techniques.

Nonobstant les dispositions des paragraphes ci-dessus, dans les couloirs des passages de lignes électriques, la
hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 8 m.

Une hauteur sup®rieure est admise pour | dextensidessuggdune c
dans |l a |Iimite de | a hauteur du b®©ti ment objet de | dextensi
Des hauteurs supérieures a celles résultant de I'application des paragraphes 1 a 3 ci-dessus peuvent étre acceptées

pour |l es constructions et travaux n®cessaires aux services

Dans le secteur UYisdi, la hauteur des constructions doit garantir la bonne insertion paysagére du projet dans le
site.

ARTICLE UY 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords 1

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les

constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au

paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, installations et travaux so
pr ®al able et autres utilisations du sol r ®gi es par |l e Code

La hauteur des cldtures ne peut excéder 2,00m en limite séparative et sur la voirie. Des hauteurs supérieures de
clétures peuvent toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations techniques, ou esthétiques,
ou de sécurité notamment pour les clétures situées en continuité avec une cléture de hauteur supérieure & 2,00m

Les ouvrages techniques apparents :
Les dépdts de matériaux, stockages, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniére

qgu' el les soient | e moins visible possible de | édespace publi
La pose des antennes paraboliques, des capteurs solaires, des appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon, en appui de fenétre devra étre dissimulée et intégrée a la facade. L'installation pourra étre

refusée si par sa disposition et son aspect elle portera atteinte a I'environnement ou a l'aspect architectural de

l'immeuble.

Les clotures végétales seront composées d'especes les moins allergenes possibles. Cela sera également valable
pour les plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges.

ARTICLE UY 12 - Obligations imposées en matiere d 6 a i de stationnement -

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique.

Il doit étre prévu une place par tranche de 100 m2 de plancher.

Pour les bureaux : 1 place pour 30 m2 de plancher

ZONE UY



ARTICLEUY 13-Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisati
et de |l oisirs, et de plantations dbéaires de stationne

La superficie des espaces libres représente au moins 25%, en secteur UYc a 20%, de | a superficie d
fonciére, ce pourcentage minimum étant traité en espace vert , sauf en secteur UYc ou ce pourcentage sera traité

avec un minimum de 10% dbéespace vert.

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a |l 0 lébiie et les espaces libres, 1 arbre pour

4 places.

Les dépbts de matériaux a | 0 ldorie ne doivent pas étre visibles des voies publiques.

A l'intérieur des parcs et espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan, par une trame a petits ronds, maintien

de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence est supérieure a

70cm) ou |l eur remplacement. Des replantations doivent °tre
a hautes tiges supprimés.

Dans le secteur UYisdi , |l es bordures du site d'exploitation doivent °
afin de limiter les impacts visuels, sonores, atmosphériques. Cette bordure boisée sera soit issue de la conservation

ddébun boi s, déune |lisi re ou doébune haie existante, soit dot
tiges et une strate arbustive. En secteurs b®©tis de |61 SD

obligatoirement plantées et ne doivent pas étre imperméabilisées. Les végétaux seront d'essences locales.

Les clétures faisant la jonction entre la zone UYisdi et une zone N ou A doivent garantir le passage de la faune et le
bon écoulement des eaux de ruissellement. Ainsi seules les haies multi-espéces constituées d'essences locales,
sont autorisées. Les clotures peuvent étre autorisées avec un trois fils ou un grillage a large maille.

Les plantations éviteront autant que possible les espéces allergénes sur des zones proches des habitations. Le
réseau national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative
https://www.pollens.fr/les-risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fr, www.vegetation-en-ville.org

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Acceés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE UY 15 i Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet
ARTICLE UY 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
am®nagements, en mati re déinfrastructures et r®seaux

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre des opérationsd 6 a m® n a gne dowanttpas entraver la mise en

place ult®rieure dbébun r®seau de communication num®rique ~
Dans le cadre des opérations d 6 a m®n a g i eseimposé la pose de fourreau pour permettre le passage de

réseaux de communication numeérique, préférentiellement a haut débit.

ZONE UY


http://www.pollens.fr/les-risques/risques-par-pollen
http://www.msa.asso.fr/
http://www.vegetation-en-ville.org/

TITRE II'T DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONESDO URBANI SAUTURES

CHAPITRE 11
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU

Elle comprend un secteur 1AUa, 1AUb, 1AUc, 1AUd, 1AUe, 1AUf, en lien avec les orientations
déam®nagement et de programmati on.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -

Les constructions, a destination de :
1 industrie
1 exploitation agricole ou forestiére
i foncton déentrep?tt

ARTICLE 1AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Pour étre constructibles le projet doit porter surl 6 e n s dentebzbne :

9 les unités fonciéres devront avoir une densité minimale (& +/-10%) de :
- Secteur 1AUa: 40logts/ha soit +/- 28logements
- Secteur 1AUDb : 40logts/ha soit +/- 30logements
- Secteur 1AUc : 40logts/ha soit +/- 58logements
- Secteur 1AUd : 20 & 30logts/ha soit entre 6 et 10 logements
Secteur 1AUe : 40logts/ha soit +/ - 40logements
- Secteur 1AUf : 40logts/ha soit +/- 14 logements

I leterrain couvertparuneor i ent ati on do6am®nage men telle gue dédinge dgns la gietea mma t i
03 du dossier de PLU d compatifleaaivreec Icéeahtijee tord éeunnt agri mjngt | 60
| 6ensedneblleduni t @ocumenh 63 durdessier de PLU).. La constructibilité est également
conditionnée a la réalisation des travaux de mise en conformité des équipements de collecte et de
traitement situés en aval de ces secteurs.

il est demandé la production minimale de LLS logements locatifs sociaux selon la répartition suivante :

- Secteur 1AUa: 70%, dont 50% de locatif social et 20% en accession a la propriété menée
par un bailleur social
- Secteur 1AUb : 80%, dont 60% de locatif social et 20% en accession a la propriété menée
par un bailleur social
- Secteur 1AUc : 100%, dont 70% de locatif social et 30% en accession a la propriété menée
par un bailleur social
- Secteur 1AUd : 100% de logements locatif social LLS
- Secteur 1AUe : 100%, dont 80% de locatif social et 20% en accession a la propriété menée
par un bailleur social
- Secteur 1AUf: 100% de logements locatif social LLS
Le nombre de | ogements sera arrondi ~ | 6éentier sup®rieul
Pour | es secteurs concern®s par une Orientation doéAmM®Nnageme

taux de logements sociaux qui y sont inscrits.

Les installations artisanales, sont admises si elles sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité du
voisinage.

Zone 1AU



Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, les occupations du sol autorisées
sont :
- les acces et voies nouvelles sous conditions de nouvelles plantations,

les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métres de hauteur et une emprise au sol de 25 m2.
Cependant les abris de jardin, les garages et les aires de stationnement sont interdits sur les
Espaces Verts Protégés en bordure des voies telles que défini sur les plans de zonage graphique.

- les locaux a abri containersd 6 e n | ~ \des wrdunes ménageéres et tri sélectif,

les aires de sports et loisirs, piscines non couvertes,

les aires de stationnement sous boisé (1 arbre haute tige pour 50 m2),

- Le maintien de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la

circonférence est supérieure a 70 cm) ou leur remplacement
- Les petites constructionsd 0 i n gé@éraP(ttansformateurs par exemple)

Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisque.fr) , les ouvrages,
am®nagements enterr®s ou en dessous du terrain naturel (ca
de prescriptions pour | imiter | e risque doéinondati on.

Zone 1AU



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou pri v®es et di
aux voies ouvertes au public

ACCES

Léacc s 7 une voie ouverte ~ la circulation publique doit
exigences de | a s®curitw®, de | a d®f ense contre Il i ncendi e
m®nagers et r®pondre ° | 6i mportance ou " |l a destination de
Pour | 6enl vement des ordures, toute disposition adapt ®e
proposeée, sil elle est justifiée par un meilleur fonctionnement.

VOIRIE

1 Les voies nouvell es, publiques ou priv®es, doi vent [
assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires, notamment pour la sécurité
incendie.

i Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées que sur une longueur de 60m maximum et/ou pour la
desserte ddau plus quatre | ots. Dans tous |l es <cas, el |
v®hi cules de lutte contre | dincendie de se retourner ai

1 L 6 a m®n a gdesma@es toit satisfaire a la continuité de circulation des personnes a mobilité réduite.

Les voiries publiques et les voies privées nouvellement créées destinées a rester ouvertes a la circulation du public
doivent avoir :

si elles sont a double sens, avec une chaussée de largeur minimale 5m50 et un trottoir aux normes,

si elles sont & sens unique, avec une chaussée de largeur minimale de 3m et un trottoir aux normes.
Les liaisons douces piétonnes indiquées dans les OAP devront avoir une largeur minimale de 2m00

ARTICLE 1AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1-Eau
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d 6 e potable

2 - Assainissement

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usees.

Pour les eaux usées non domestiques, une convention de raccordement passée entre le pétitionnaire et le
gestionnaire du réseau sera établie.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués du terrain) doivent étre adaptés a

I'opération et au terrain et étre conformes, le cas échéant, aux prescriptions de I'autorité compétente.

Les travaux exigés sont a la charge exclusive du pétitionnaire.-

Tout projet doit °tre conforme au sch®ma directeur dbdam®na
ce document approuv®, l e projet devra | imiter | e d®bit " |
référence trentennale.

Un dispositif de r®tention des eaux pluviales communes doit

afin de palier © | 6imperm®abilisation des terrains.
Toute zone nouvellement aménagée et permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules |, doit étre
®qui p®e ddédun d®bourbeur/ d®shuileur, install ® en sortie dbol

4 - Réseaux sous forme de cébles ou fils

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en fagade dans la mesure du possible a I'exception des réseaux électriques
moyenne et haute tension. Les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage
enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent| & °égatement.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus conformément a la législation
en vigueur.

Zone 1AU



ARTICLE 1AU 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition supprimée par la loi ALUR (Acces au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique etaux emprises publiques

Le long des voies et espaces publics ou collectifs, I a mar ¢
5,00 mtres ° partir de | dalignement (limite de propri ®t ®
Limite séparative
arrlere
Limtte séparative
/Iatéraie
Poomes /?ea,/e,,,%
Ao
Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :
1 Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a | 6 a |l i g des o dt
emprises publiques, ou en observant un retrait par rapj|
1 Siun recul apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a I'angle de deux voies, dans ce cas
|l es constructions doivent °tre implant®es ~ plus de 3, (
1 Pour |l es annexes technigqgues des r®seaux (notamment do®lI
conteneurs doéenl vement des ordures m®nag res ou tri s
1 Pourles constructionsensous-s ol , qui peuvent °tre implant®es indiff®r
rapport " |l éalignement,
1 Pour les constructions de sports de plein-air (telles que tennis, piscines non couvertes, e t ¢ ui peuvent
°tre implant®es indiff®remment ~ | dalignement ou en r1 ec
1T Pour °tre compatible avec | es orientat i meses03dudlasse®nage mer

de PLU
1  Pourles constructionsd 6 i n géméral t

De part et doaut runenbmsdececuldas maihs &0Ametres depuis le haut de talus de berge
est imposée.

Zone 1AU



ARTICLE 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d'une distance horizontale au
moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 3,00 metres.

Les constructions (hors annexes) sontimplantées en limites ou a 3,00 méetres au moins des limites.

AHAUELR VE LA
CONSTRUCTION
H Cen métre)
o enmetre "’O
”'/; Il-m;i)ﬂ:-r?tation en limite
7
4 p
, x//////
J'//// VOLUME CONSTRUCTIBLE
7
< T
{
7% /. /%
//////%///i L L
0} | % 4
VI‘?I’ANCE HORIZONTME
PAR RAPPORT ALALIMITE
Implantation en limite séparative
Les saillies telles

que

A HAUTELR D LA
CONSTRUCTION

¥
H Cen matre) ’%

/%

S

,,,,,,,

O
N\

7
%/ﬁ
X8 '%7 7 ///% L2H-3
,."' l%/%/%//é Implantation en recul
7
7
7

de 3m

& L(enméh'e)

Implantation a 3m de

d®bords de

l?lef ANCE HORIZOM’NE
PAR RAPPORT ALALIMITE

la limite séparative

construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la bande a partir de la limite
séparative.

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, dans les cas suivants :

- Pour les constructions en sous-sol, qui peuvent étre implantées indifféremment en limite ou en recul,

- Pour les constructions de sports de plein-air (telles que tennis, piscines non couvertes, etc.) qui peuvent étre
implantées indifféeremment en limite ou en recul,

- pour les constructions nécessaires aux services publicsoud 6 i n d¢ol@ctif° t

- Pour étre compatible aveclesor i ent ati ons

PLU

De

part

et dbéautre

des

cours d'eau,

imposée, sauf le long de la Nive ou ce recul est d'au moins 10,00 métres.

ARTICLE 1AU 8

propriété -

La distance minimale entre deux constructions est de 5 métres, afin d 6

m° me

La distance minimale entre deux constructions n 6

dans | e cas o0o% el

es seraient
0 epastréglementée pour les annexes.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Toutefois, les saillies telles que débords de toit, décors, balcons peuvent étre autorisés dans la zone d'isolement a

parti

r des | imites

s®paratives

ARTICLE 1AU 9 - Emprise au sol des constructions -

L'emprise au sol des constructions par rapport a la superficie des unités fonciéres concernées ne peut excéder :25 %
La longueur maximale des batiments, mesurée en ligne droite dans toute direction, ne doit pas dépasser 28,00 métres.

Chaque unité bétie aura une emprise au sol maximale de 400m2.

Zone 1AU

toit, contreforts, mu
ditdiles @ rdéfigies memsld @ece 03 du dossier de
une marge de recul d'
® vvistiekement les effets de « barres »
reli ®es par des ® ®ment
condition que |l a saillie

i

<
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lllustration de la regle :

Une parcelle permet la réalisation de 600m2d 6 e mpau §0k lés ne peuvent pas étre réalisés d 6 seul
tenant

Chaque batiment doit faire au maximum 400m2d 6 e mpau $ok e

+
400m? 200m?

Ou autre exemple

150m 150m?2 300m?2

Etc.

ARTICLE 1AU 107 Hauteur maximale des constructions -

La hauteur des constructions ne peut excéder
10,00 métres au faitage
Les annexes al 6 h a b i sordlimitées& une hauteur de 3m50 au faitage

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées dans les cas suivants :
i dans la limite de la moyenne des hauteurs des facades adjacentes lorsque celle-ci est plus importante, avec
application de la clause la plus favorable pour le pétitionnaire.
T pour les constructions et travaux nécessaires aux services publicsoud 6 i n tol@ctif° t
I pourl 6 am®n a deerentaunatione t | 0 e xlds eonstructmms existantes, a la date de I'approbation du
Pl an Local déUr bani sme, sous r®serve de ne pas d®passer
Dispositions particuliéres
Pour l'application aux unités fonciéres situées a I'angle de deux voies, la hauteur autorisée sur la voie la plus
large est admise sur la voie la moins large sur une longueur au plus égale a la profondeur du batiment donnant sur la
voie la plus large, avec maximum de 15 metres.
Dans les couloirs des passages de lignes électriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 8,00
metres.

ARTICLE 1AU 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au

paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, install ations et travaux S
pr ®al able et autres wutilisations du sol r®gi es par | e Code

Régles générales
Les volumes doivent respecter la topographie c 6 eadites 6 a d aaptereinetnonl 6i nver se.

Al 6 e x ¢ deg é&nneaeas de moins de 12 m2d 6 e mpau §ob:e

Couverture

Les toitures seront recouvertes en tuiles de terre cuite.

Les pentes de toits en tuiles canal ou assimilées, sur le batiment principal doivent étre comprises entre 30 et 40%;

Dans ce cas, les toitures comporteront 2 pentes minimum et des avant-toits.

Tout syst me de production doéeau chaude ou do®lectricit®
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de

haut.

Couleurs

Les fagades enduites des constructions neuves principales a usaged 6 h a b idoiweernt &tre majoritairement blanches.
Les éléments de charpente, colombages doivent étre peintes essentiellement en rouge basque, vert foncé.
Menuiseries de fenétres (ouvrantes et dormantes) blanches ou gris clair

Couleur des volets roulants et portes garage (voir ci-dessous)

Volets, charpente, colombages, porte de garage : RAL rouge 3003, et 3011, vert 6005

Les facades des annexes devront étre de couleur blanche

Zone 1AU



Clétures,
L'édification d'une cléture peut n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si par ses
dimensions ou son aspect extérieur, elle est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues de maniéere a s'harmoniser avec la
construction principale sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.
- clétures en limites séparatives :

1 Clotures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage, ou

1 Mur plein enduit couleur blanc
- clétures sur I'espace public , peuvent étre autorisées :

1 Murs pleins enduits couleur blanc

1  Clotures végétales éventuellement en doublage d'une grille ou grillage,

1 Mur bahut n'excédera pas 0,80 metre et qui sera surmonté d'une grilleou doéun grill age, ®vent.

débune hai e.

Les clbtures végétales seront composées d'especes les moins allergenes possibles. Cela sera également valable pour
les aires de jeux et de loisirs ou lors de plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges. Dans les espaces verts
publics, il est conseillé de diversifier les plantations et réduire les espéces fortement allergenes (bouleaux, cypres,
etc.) de facon a limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles.

La hauteur de la cléture ne peut excéder 2.00 métres excepté pour les murs pleins limités & 1Im50

Des hauteurs supérieures de cldtures peuvent toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations
techniques, ou esthétiques, notamment pour les cl6tures situées sur un mur de souténement, ou en continuité avec
une cl6ture de hauteur supérieure a 1,30 metre.

Dans ce <cas, il pourra °tre demand®-deéssusaideerl, 3®agmpdacte de
différente (grille, peinture, etc.)

Les cldtures occultantes sont interdites en dehors des murs pleins.

Seront interdits les clétures plastiques, les cl6turés de type brandes et canisses, les palissades en bois plein, tressé,
les préfabriqués bétons et tout autre matériau destiné & masquer la vue.

Ouvrages _technigues apparents

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle maniere
gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

La pose des antennes paraboliques, des appareils de climatisation et des extracteurs en fagade sur balcon, en appui
de fen°tre, visi bldevsa étealissimalée epracgrée apadagadde. L'installation pourra étre refusée
si par sa situation et son aspect elle portera atteinte a I'environnement ou a I'aspect architectural de I'immeuble

Les bords de piscines enterrées (plages) doivent globalement étre inscrits au niveau du sol naturel.

Annexes (compris_moins de 12 m?)

Les pentes de toits seront comprises entre 10 et 30%

ARTICLE 1AU 12 - Obligations imposées en matiére d 0 a ide gtationnement -

REGLE GENERALE

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique.

Le nombre de places nécessaires est calculé par application des normes ci-apres :

Habitations : Une place pour 80 m2 de surface de plancher avec un minimum de deux places par logement,

Hotels : Une place pour 80 m2 de surface de plancher, avec un minimum d'une place par chambre d'hétel,
Commerces, artisanat, bureaux y compris banques, professions libérales : Une place pour 30 m2 de surface de
plancher, avec un minimum d'une place par commerce ou par bureau,

Autrese.RP. (Et abl i ssements Recevant du Pubidiecssumsdentdamtbepds p

nombre de places.
La regle applicable aux constructions et aux établissements non prévus ci-dessus, est celle & laquelle ces
constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

- Les places de stationnement doivent se situer surl 6 u foriciér®

- Places visiteurs : prévoir 1 place visiteur pour 3 places de stationnement créées ;

- Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré, dans des conditions satisfaisantes pour les
constructions neuves ;

- Les aires de stationnement a l'air libre doivent répondre a une qualité paysageéere (revétement, plantations,
localisation agencement ...).

Dans le cas de division de logements existants, le nombre de place correspondra au nombre de logements créés (non
compté les logements locatifs sociaux).

Zone 1AU



Spatialisation des places : pour |l es constructions neuves
hételiers et immeubles comportant au moins cing bureaux, les places nécessaires al 6 o p ® sepoiit implantées dans
| 6emprise du terrain concern®

- Soit en rez-de-chaussée dans| 6 e m mlu batsnent,

- Soit en sous-sol

- Soit en surface, a concurrence de 50% maximum des besoins totaux.

ARTICLE1AU 13 -Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisati
et de |l oisirs, et de plantations dbdébaires de stationne

La superficie des espaces de pleine terre  doit représenter au moins 30 % de la superficie de l'unité fonciére
existante 7 | a dat e .dnanritgsernontempetitstoouts charcelesL U

A l'intérieur des parcs et espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan, par une trame a petits ronds, maintien
de la majorité des arbres de haute tige existants (plus particulierement ceux dont la circonférence est supérieure a

70cm) ou | eur remplacement . Des replantations doivent °tre
hautes tiges supprimés.
Des plantations peuvent °tre i mpos®es pour |l es parcs de s

places et a partir de 10 places

Les plantations éviteront autant que possible les espéces allergénes sur des zones proches des habitations. Le réseau
national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative : https://www.pollens.fr/les-
risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fiwww.vegetation-en-ville.org

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE 1AU 15 1 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet

ARTICLE 1AU 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
am®nagement s, en mati re doéinfrastructures et r ®seaux
Les ®qui pements et r®seaux pr® us dans | e cadre des op®rati
pl ace ult®rieure dbébun r®seau de communication num®rique " I

Dans le cadre des opérations d 6 a m®n a g & eseimgosé la pose de fourreau pour permettre le passage de
réseaux de communication numérique, préférentiellement a haut débit.

Zone 1AU
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CHAPITRE 21
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Léouvat Dur & a meteubou padiend 6 uzore 2AU est soumise a minima a modification du PLU.
Lesecteur2AUy correspond ° une future zone dobdactivit®s.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -

les constructions, a destination de :

habitation,

hébergement hotelier

bureaux

commerce

artisanat excepté sousformed 6 e x t ensi on
industrie

exploitation agricole ou forestiere

fonctond 6entrep?tt

L 6 a r 2 indigue ee qui est autorisé sous condition

=4 =4 8 _a_a_-a_8a_2

ARTICLE 2AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous condition de préparer la viabilisation de la zone, ou de ne pas géner son aménagement futur, les

modes dobéoccupation et doébutilisation du sol suivants
- Il es modes n®cessaires " |l a r®alisation dbéouvrages publ
notamment les installations techniques des réseaux a condition que leur implantation ne porte pas atteinte aux
possibilit®s déam®nagements futurs et soient int®gr ®e

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou pri v®es et dé
aux voies ouvertes au public

Sans objet

ARTICLE 2AU 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Sans objet

ARTICLE 2AU 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Disposition supprimée par la loi ALUR (Acces au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.
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ARTICLE 2AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique etaux emprises publiques
Les constructions sont implantées en recul a une distance minimale de :
-6mdel 6 al i g deslaweimexistante ou a modifier ou a créer, voie publique ou privée
Toutefois des dispositions différentes peuvent étre acceptées ou imposées,
9 Pour des raisons de sécurité le long de la voirie (visibilité).
91 Pour les ouvrages nécessaires au service public

Depart et doéautre des creculdau mbihse6d@metres depuis la hautgletalus de berge est
imposée

ARTICLE 2AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Les constructions seront implantées :
1 sur lalimite séparative ou
1 aune distance minimale de 3 m de la limite séparative et dans tous les cas a condition que tout point
de la construction soit éloigné du point le plus prochede | a | i mi t e s ®@listanceahbrizontale d 6 u n e
(L) au moins ®gale " |l a diff®rence dodaltibL»Hd3:n. (H) ent

Une implantation différente de celle résultant de l'application des alinéas précédents peut étre acceptée pour: les
ouvrages nécessaires au service public

ARTICLE 2AU 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété -

Sans objet

ARTICLE 2AU 9 - Emprise au sol des constructions -

Sans objet

ARTICLE 2AU 107 Hauteur maximale des constructions -

Les ouvrages techniques, mesurés a partir du niveau du sol naturel pris au point le plus bas du batiment, ne devront
pas dépasser 3,50 metres de hauteur.

ARTICLE 2AU 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords i

Les clétures serontde type i ¢ | lagrivoteg & trois fils sur poteaux bois.

ARTICLE 1AU 12 - Obligations imposées en matiére d 0 a ide stationnement -

Sans objet

Zone 2AU



ARTICLE2AU 13 -Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisat:i
et de |l oisirs, et de plantations dbédaires de stationne
Sauf exploitation agricole, la végétation d 6 a r terhautes tiges sera maintenue afin d 6 egsurer| 6 i n ségenttelleo n

dans | es plans ddéam®nagement des projets futurs.

Les plantations éviteront autant que possible les espéeces allergénes sur des zones proches des habitations. Le réseau

national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative : https://www.pollens.fr/les-
risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fr, www.vegetation-en-ville.org

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE 2AU 15 1 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet

ARTICLE 2AU 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
am®nagement s, en mati re doéinfrastructures et r ®seaux
Sans objet

Zone 2AU
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TITRE IVT DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

Dans la zone A, on distingue
1. le secteur Ap, correspondant a la zone agricole protégée
2. le secteur Ay correspondant au secteur agricole de production dans lequel les constructions
agricoles sont autoris®es ~ | b6exception des habi

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -
Sont interdites les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne sont pasvisés al 6 a rAt2i c | e

Sur les emprises concernées par le Plan de Prévention des Risques Inondations de la Nive et de ses affluents, la
servitude sbéapplique. Les dispositions r glementaires du PI

Les affouillements et les exhaussements de sols, quelle que soit leur profondeur ou leur hauteur, sont
interdits sauf so6ils sont n®cessaires ~ |l a construction des ®di f
| 6expl oitation agricole.

Sur les emprises concernées par la trame relative a la protection des captages en eau potable , la servitude
sbapplique.

Sur les emprises concernées par la trame relative aux remblais les constructions et installations pourront étre
interdites ou faire | 6dobjet de prescriptions pour |imiter |

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises ades conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol nécessaires a la réalisaton d 6ouvr ages publ i cs(voidséet nf r as
r®seaux diver s, ouvrages aff®rents tels que r®servoirs, st
réserve que leur hauteur ne dépasse pas celle des arbres en milieu boisé ou a proximité, ou 12,00 m en espaces

d®couverts, ° | O6exception des lignes ®l ectriques Haute Ten:c

Les modes nécessaires al 6 e x e ded ib@e& tagrieviet ®

Toutes les constructions et aménagement nécessaires | 6expl oitation agricole sont
dispositions relatives aux sous-secteurs.

En secteur Ap, les constructions nouvelles sont interdites ; s eul e | 6extension desalabdge i ment
déapprobation du PLU &est admi se. Cette extension est | imit
dans la durée du PLU.

En secteur Ay, sont autorisés seulement :
- des extensions des constructions 7 s agdgat e ddédbippabban
n®cessaires | dactivit® agriaméke, dans | es conditions d®
- les autres batiments et aménagements nécessaires a | 0 e x p | odgricaleé Exoeption faite des
nouvelles habitations

Zone A



Habitations nonliéesal 6 a c dgiicold t ®

sont admises uniquement sous forme de : (article L151-12 ducodedel d ur bani s me) ,

annexe “ | 6habitation (garage, abri de } dansdla limjte de &8@mad He t ec hn
déemprisetatalsoml de ces annexes suf médumst @ef @Mcimrade eltd
existante . Léannexe doit se situer dans | a parcelle botie 7 |
déun | ar di msanslednpiger Mnuaenespace agricole. Les piscines ne sont pas comprises dans ce calcul
de | 6 e mpr-iLasarface maxemalé des piscines non couverte est de 50m2.
Piscine
Habitation

- Annexe

extension (agrandissement dolmtéeatdptedenVéleoppeée sbCidaue )s ol
date dbéappr opdansiabmitedd G O ML Uddempri se au sol suppl ®mentaire.

Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisques.gouv.fr), les
ouvrages, aménagements enterrés ou en dessous du terrain naturel (caves, garages, etc..) pourront étre interdits ou
faire | 6objet de prescriptions pour | imiter | e risque dodinc

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA3 -Condi tions de desserte des terrains par | es v
aux voies ouvertes au public

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre l'incendie,
protection civile,
collecte des ordures ménageres, etc...
Les acces et la voirie doivent étre aménagés de facon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés ou voirie.

ARTICLE A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

17 Eau Potable
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d 6 e potable

2- Assainissement eaux usées

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau publicd 6 as s ai n$ éekdement

Ldass ai niadonenmest admis dans les conditions fixées par les textes sous réserve de démontrer une

aptitude des sols favorables et une filiere respectant les conditions réglementaires en vigueur.

Les extensions des constructions existantes ne peuvent étre autorisées que si le systeme ddassai ni sseme
existant est conforme.

3 - Eaux pluviales

Tout déversement d 6 epuviale dansleréseaud 6 a s s a i n publis eshirgerdit.

Tout projet doit °tre conforme au sch®ma directeur dobéam®na
ce document approuv®, Il e projet devra I imiter | e d®bit ~ I
référence trentennale.

Toute zone nouvellement aménagée et permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules , doit étre

®qui p®e ddédun d®bourbeur/ d®shuil eur, install ® en sortie dbol

Zone A



ARTICLE A 5 - Superficie minimale des terrains constructibles -

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique etaux emprises publiques

La marge de reculement minimale est de 5 m a partir de l'alignement de la voie publique ou privée
Toutefois des dispositions différentes peuvent étre acceptées ou imposées,

1 Pour des raisons de sécurité le long de la voirie (visibilité).

T Pourl 6 e xt d 6 8domstnuction existante réalisée dans la continuité de celle ci

1  Pour les ouvrages nécessaires au service public

Lelongdesc our s uhémasga de reculd 6 anains 10 m a partir des berges est imposée.

ARTICLE A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -

Les constructions peuvent s'implanter :
1 aune distance minimale de 5 m de la limite séparative et dans tous les cas a condition que tout point

de la construction soit éloigné du pointlepluspr oche de | a | imite s®parative d

(D) au moins égale a la différence d 6 a | t(H) entredces deux points, diminuée de 3 m, soit D >H-3m.

Les extensions et annexes des habitations existantes peuvent s'implanter :
1 enlimite ou
1 aune distance minimale de 3 m de la limite séparative et dans tous les cas a condition que tout point

de |l a construction soit ® oi gn® du p odistarce horezonfale u s

(L) au moins égale a la différence d 6 a | t(H) entredces deux points, diminuée de 3 m, soit L >H-3m.

A HAUTELR DE LA
CONSTRICTION
H Cenmbire) . AMAITELRVE LA /’
. /' CONSRICTION /%
1 L3H-3 H (enmetre) %7/?;7/?
= Implantati limit ] 0
' /?/ " A ) .»"’?ZZ%Z :‘n:p:“aﬁtatlon en recul
+ /; 2? e
3 G ; ? 7/, VOLUME CONSTRUCTIBLE ',"" ?/?/ _
R ////////////// 1  GN$TRucmieie
| |
///// //
y g////
L (enmébre) / / 7 L m&, ,
O | % en (2
) oG HOR]ZONFALE 7 r
PAR RAPPORT ALALIMIE DISTANCE HORIZOM’}‘LE
PAR RAPPORT ALALIMITE
Implantation en limite séparative Implantation a 3m de la limite séparative

Cependant des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniére générale, tous les éléments de
construction ne déterminant pas un espace clos peuvent étre autorisés dans la bande de 3 m a partir de la limite
séparative.

Cependant des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniere générale, tous les éléments de

construction ne déterminant pas un espace clos peuvent étre autorisés dans la bande de 3 m a partir de la limite
séparative.

Une implantation différente de celle résultant de I'application des alinéas précédents peut étre acceptée pour :

- | 8 am®n a glerestaoration et | 6 e x t elas Tongractions existantes, a la date de I'approbation du Plan
Local déUr bani sme,

- lesreconstructionsal 6i denti que

- les ouvrages nécessaires au service public

Departet d o a wtorug sd edsie enarge de recul d 6 amoins 10 métres depuis le haut de talus des berges est

imposée.
Le long des espaces boisés classés une bande de 10 m non construite devra étre respectée.

Zone A

proc



ARTICLE A 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété -

iln & epastfixé de regle

ARTICLE A 9 - Emprise au sol des constructions -

IIn 6 epastfixé de regle, excepté lorsque ces constructions sont autorisées (cf articles 1 et 2) pour :

T Il dextension des <constructions elmiéestaadndt% sd e lubseangper i &G&h a
existante © | a date doéap,danslhlanitade®m O mju P& &mp r sugpemeataire s o |
T Idannexlebhabitation (garage, abri de jardin, bOmtdel tect
doempri set @atualseolde ces annexes sur nodunnsi tde fDdDhmi deel &l
existante . Ldbannexe doit se situer dans | a parcelle bOtie
sbagit doéun jardin ddagr®ment sans empi ®t er sur une esf
Les piscines ne sont pas comprises dans ce <cal cul de | den
couverte est de 50m2.
Pourlel ogement de | 6exploitant agricole n®cessaire ~ | o6exploi

limite des autres articles du présent reglement.

ARTICLE A 107 Hauteur maximale des constructions -

Maisonddhabitati on
7,00 métres au faitage
Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées pour :
- lesconstructionsd 6 o u v teahgiguss de service public.
- | dam®nagement, |l a restauration et | 6extension des const
Local doéUrbani sme, sous r®serve de ne pas d®passer | a h
Les annexes al 6 h a b i sora limitéesna une hauteur de 3m50 au faitage

Hangar agricole :
La hauteur ne peut excéder par rapport au sol naturel 10m au faitage. ,
Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées pour :
- lesconstructonsd 6 ou v d & g & gé®bral® t
- pourl 6 a m®n a daerestaunationet! 6 e x t des sonstuctions existantes, a la date de I'approbation du
Pl an Local déUr bani sme, dont | a hauteur serait sup®rieu
hauteur de cette construction existante,
- des raisons techniques (engins agricoles spécifiques)
La hauteur des cl6tures ne peut excéder 1,20 mal 6 al i get &508enneh limite du domaine privé. Des hauteurs

supérieures peuvent toutefois étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations techniques.

Dans tous | es cas, |l a hauteur de | 6extension | at @xigtdnte ne pc
objet de | 6extension.

Dispositions particuliéres

si la pente du terrain naturel au droit de la construction est supérieure a 15% il pourra étre autorisé une hauteur
supplémentaire de 1m

dans les couloirs des passages de lignes électriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 8,00
metres.

Zone A



ARTICLE A 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords i

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au

paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, installations et travaux s
pr ®al able et autres wutilisations du sol r®gi es par | e Code

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant leur intérét. Al 6 occasi on
de restauration ou de ravalement de fagade, les prescriptions édictées en annexe 2 du réglement devront étre
respectées. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi repérés doivent étre élaborés dans

la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

Débune fa-on g®n®rale, (en dehors des const resuoonstructions dovgnt®c i f i q
présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le respect du caractere de
I'architecture et du paysage.

Les volumes doivent étre simples et respecter la topographie c 6 eaglites 6 a d aapterminetnonl 6i nver se.

Al 6 e x c deg éanheges de moinsde 12 m2d 6 e mpau s0k: e
Couvertures
Les toitures des batimentsd 6 h a b isérantrécauvertes de tuiles de terre cuite et a dominante rouge.
les toitures des autres batiments seront de couleur rouge (tonalité rouge-tuile naturelle), minimum de pente 10%
maxi mum 35% sauf mise en Tuvre de techniques do6®nergies rer
Les toitures terrasses sont interdites.
Ces dispositions ne concernent pas les serres, tunnel ou autre ouvrage technique spécifique.
Tout syst me de production dbdédeau chaude ou do®lectricit®
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de
haut.

Facades :

Les murs de magonnerie enduite seront de couleur blanche. (hors annexes et batimentsd 6 e x p | agricole)t i o n

Les menuiseries des fenétres seront peintes en blanc, rouge basque, vert foncé

Les menuiseries des volets, portes et portails doivent étre peintes dans les tons rouge basque ou vert foncé, RAL pour

boiseries, charpentes rouge 3003, et 3011 vert 6005

Des dispositions diff®rentes peuvent °tre admises pour I

sbapparente pas ~ | baspect du boO©ti traditionnel, notamment
Loutilisation des mat ®r i aux renouvel abl es ou de mat ®r i au»
| 6®mi ssi on de gaz " effet de serre, : | 6install ati on de
production dbé®nergie renouvelable doivent assurer | a bonne

dans le milieu environnant.

Cldtures :

Lo®di fication Utbuaescl mit e ede prestriptiorss spéciaked si lesmlbtures, par leur situation

ou leurs caractéristiques (dimensions, matériaux), sont de nature a porter atteinte a la sécurité publique

Les constructions ne sont admi ses en bordure des l1l@mder s d o ¢
|l arge visant ~ assurer | e passage et |l es manifuvres des enq
déeau.

Les clétures seront adaptées au paysage, et constituées essentiellement de haies,

Les clétures végétales seront composées d'espéces les moins allergenes possibles. Cela sera également valable lors

de plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges.

L6®di fication dobébune <cllture peut °tre soumise 7 | 6observa
dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des clétures ne peut excéder 1,50 metre. Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées si

elles sont justifiées par des considérations techniques.

Les cl6tures sont constituées de piquets et grillages

Les terrassements sont limit®s ~ | 6encastrement des instal
perceptible. Les remblais sous forme de talus susceptibles de créer des plateformes sont interdits.

Ouvrages techniques apparents :

La pose des antennes paraboliques, les panneaux solaires, photovoltaiques, les appareils de climatisation et des

extracteurs en fagade peut étre autorisée, cependant l'installation pourra étre refusée si par sa situation et son aspect

ell e porte atteinte 7 Il " environnement, " | " aspect archite
avoisinants. Les ouvrages techniques doivent étre discrets en facade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-ci devront

étre intégrés a la pente du toit.

Annexes (compris_moins _de 12 m?)
Les pentes de toits seront comprises entre 10 et 30%.

Zone A



ARTICLE A 12 - Obligations imposées en matiere d 6 a i de gaionnement -

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique.

ARTICLEA13 -Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisatio
de |l oisirs, et de plantati-ons dbéaires de stationnemen

Dans le cas de clétures végétalisées, les haies vives bocageres sont recommandées mélangeant plusieurs essences
afin do®viter une banalisation du paysage

Les plantations éviteront autant que possible les especes allergénes sur des zones proches des habitations. Le réseau
national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative : https://www.pollens.fr/les-
risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fwww.vegetation-en-ville.org

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢c u pda sol -0 n

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE A 15 i Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet

ARTICLE A 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en mati re doéinfrastructures et r®seaux de communicat

Sans objet

Zone A
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TITRE V1T DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

En zone N on distingue :
- un secteur Nbd : secteurs importants sur le plan de la bio diversité
- un secteur Nf secteur en lien avec la protection de la faune
- unsecteur Nr secteur avec des risques
- un secteur Ns, secteurs destinés aux sports et loisirs
- un secteur Nst , secteur destiné au sport tennis
- unsecteur Ny secteursd 6 a ¢ t dont arttsaBales

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites -

Sont interdites les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne sont pas visés al 6 a rNt2i c | e

Sur les emprises concernées par le Plan de Prévention des Risques Inondations de la Nive et de ses affluents, la
servitude sbéapplique. Les dispositions r glementaires du PI

Sur les emprises concernées par la trame relative a la protection des captages en eau potable, la servitude
sbapplique.

Sur les emprises concernées par la trame relative aux remblais les constructions et installations pourront étre
interdites ou faire | d6dobjet de prescriptions pour |imiter |

Dans les éléments du paysage marqués au plan par une trame de ronds verts, toutes les occupations du sol sont
interdites

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions patrticuliéres

Sont admis sous conditions, dans la zone N, sile niveau des équipements le permet et si elles sont compatibles avec
le caractére de la zone :

Résumé

N Nbd Nf Nr Ns/ Nst Ny
Extension X X
habitation
Annexe X
Habitation
Equipement X X Entretien/ X Protection X X
collectif intérét mise en valeur/ faune
général gestion
Sports Loisirs X

Nst/
spécifique
Tennis

Artisanat X Extension
Bati agricole X
Commerce Changement
(restaurant) de destination

X autorisé sous conditions

Zone N



Les habitations -sont admises uniqguement sous forme de : (article L151-12ducodedel 6 ur bani s me) ,

A annexe ~ | qgarage,iattriae jardinnlocal technique, pool house, etc.) en dehors des secteurs Nbd,
Nf, Nr, Ns et Nst et Ny danslalimitede50m] de do&emptrotsaeel eaudesocles annexes su
et située ” moins de 20m de | & hespiscines hd som pasecompsisesadarts ee calcul de
| 6emprise au sol . La sur f accnverterest dei5ome.1Led achense xei sdoiine ss en csn |
parcelle bOtie "~ |l a date de | dapprobation du PLU ou att
un espace agricole

Piscine
Habitation

- Annexe

A extension en dehors des secteurs Nf, Nr, Ns et Nst et Ny (agrandi ssement dbébune m° me
limtéea3 0% de | 6emprise "ald asdlatexiddtapmpamblimitaded 0 hy & &mpr i s
au sol supplémentaire.

Le changement de destination de batiment identifié sur le document graphique (article L151-11-1-2° du code de
| 6 ur b a(ondsemaméro) du plan de zonage,

sous réserve que :
1 le changement ne compromette pas| 6 e x p | agiicole duilaaualité paysagére du site
1 les modifications apportées respectent les principales caractéristiques architecturales du batiment

Liste de changement de destination repéré sur le plan de zonage en zone Agricole

N° plan de zonage Section cadastrale n° section Destination Zonage PLU

1 AR 0002 Restaurant N

Les stationnements nécessaires al 6 a c ¢bjetvdu cha®gement de destination sont autorisés.
Lesb©t i ments dobéexploitation agricoles InGaxfcl|l wwui o udku floogreemedr
en zone N excepté dans les secteurs Nbd, Ns, Nst, Nr, Nf et Ny , sous réserve de ne pas dépasser une emprise au

sol de 80m 2, pour des besoins ponctuels et spécifiques (exemples : porc basque, mar ai chage,
hauteur de 3mO00 " | 6®gout maxi mum

Les affouillements, exhaussements, remblais du sol sont autori s®s en zone N so6ils so
un ouvrage de gestion hydraulique ou de gestion de risque sous réserve de ne pas dépasser 1,50 m de hauteur et en

secteurs NbdetNr , sdéils sont | i®s " un ouvrage de dessexhaussemertsy dr aul
de sol n®cessaires 7 | dam®nagement de ecsecteuruNbd,tsoupréserdeale c e s o

ne pas porter atteinte a la sauvegarde des milieux naturels.

Les ®qui pement s collectifssows dféommedr 8§ 6 a g@madg earhent s et con:
autorisés en zone N en dehors du secteur Nbd de sous réserve de ne pasdépasser50 m2 doOéempri se au s

Dans le secteur Nbd :

Les constructions, travaux et i nsltéadntarteitoinesn dddu nmi®ri°d u grat®U
valeur, a la gestion hydraulique sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser50m2d 6 empr i se au sol

Les travaux et aménagements nécessaires a la réalisation de voie de circulation douce sous réserve de respecter le

caractere naturel du site.

Les aménagements ne devront pas avoir pour effet, hors constructions, de revétir le sol par des matériaux de nature a

| 6i mper m®abiliser.

Dans le secteur Nf

Les occupations et wutilisations du sol déint®r°t d®omdral ,
déemprise au sol &m0 awfaimgemaxinmura.ur de

Dans le secteur Ns et Nst

Les occupations et wutilisations atclvitéesspdrtived étiloisits ®e glein aig ® ne®r a | n
les constructions nouvelles, en secteur Ns déune emprise au sol maxi mal e de 20m]
de 3mO0O0 . En secteur Nst (tennis) il nbest pas fix® dbéempr.i

Dans le secteur Ny

Les occupations et utilisations du sol nécessaires aux activités artisanales sous forme d 6 e x t e des ¢oostructions
existantes " | a date dbéapprobation du erRpksd avesbl des160m3 et@s er v e
hauteur de 5m00 au faitage maximum. Une seule extension est autorisée dans la durée du PLU.

Les installations et constructions nécessaires aux infrastructures publiguesd 6 i n gé®éraPsont autorisées.

Zone N




Dans les zones sensibles aux remontées de nappes référencées dans géo risques (georisques.gouv.fr), les
ouvrages, aménagements enterrés ou en dessous du terrain naturel (caves, garages, etc..) pourront étre interdits ou
faire | 6objet de prescriptions pour | imiter |l e risque doinc

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLEN3-Condi tions de desserte des terrains par | es vo
aux voies ouvertes au public

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :

. Défense contre l'incendie,

. Protection civile,

. Collecte des ordures ménageres, etc...
Les acces et la voirie doivent étre aménagés de facon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces ou voirie.

ARTICLE N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

17 Eau Potable
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau publicd 6 e potable

2- Assainissement eaux usées

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée auréseau publicd 6 as s ai n$ GeEdement

L6ass ai niadosenmesh admis sous réserve de démontrer une aptitude des sols favorables et une filiere

respectant les conditions réglementaires en vigueur

Les extensions des constructions existantes ne peuvent °tre
est conforme.

3 - Eaux pluviales

Tout déversement d 6 epuuiale dansleréseaud 6 a s s a i n publis esnirgerdit.

Les travaux sont a la charge exclusive du pétitionnaire-

Tout projet doit °tre confor me audeseaux flunialesdpprowde A @faut dd a m®n a

ce document approuv®, Il e projet devra | imiter | e d®bit ~ I
référence trentennale.

Toute zone nouvellement aménagée et permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules , doit étre

®qui p®e ddédun d®bourbeur/ d®shuil eur, install ® en sortie dbol

ARTICLE N 5 - Superficie minimale des terrains constructibles -

Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.

ARTICLE N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique etaux emprises publiques

La marge de reculement minimale est de 5 m a partir de I'alignement de la voie publique ou privée
Toutefois des dispositions différentes peuvent étre acceptées ou imposées,

91 Pour des raisons de sécurité le long de la voirie (visibilité).

1 Pourl 6 ext da sdomestnuction existante réalisée dans la continuité de celle ci

91 Pour les ouvrages nécessaires au service public

Le long des cours d 6 e ane marge de recul d 6 anwins 10 m depuis le haut de talus des berges est imposée.
Le long des espaces boisés classés une bande de 10 m non construite devra étre respectée.

Zone N



ARTICLE N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -

Les constructions peuvent s'implanter :

1
1

*

KN

W

s @listanceahbrizontale d 6 u n e

en limite ou
a une distance minimale de 3 m de la limite séparative et dans tous les cas a condition que tout point
de la construction soit éloigné du point le plus prochede |l a | i mi t e
(L) au moins égale a la différenced 6 a | t(H) éntredces deux points, diminuée de 3 m, soit L >H-3m.
\ HAUTELR VE LA
CONSTRUCTION
4
HAUELR VE LA
H Cen métre) /" A CoNsRICTON /Z:
v
',/; L3H3 N H Cenmétre) %///%///
/% Implantation en limite 6 '%///%///%/// -
A7 Lsn-
/ ,."' V/%Z%Z%Z% I(;n%lantation en recul
[ le Jm
///% VOLUME CONSTRUCTIBLE % Y
=1 ‘V//// cONlé'\'I{'EUCTIBLE
v %
(/?///
2
) Lo & ?////
P % Z Z Z‘ L Cenmetre)
e HOR&ZONW,E 7 5 4
PAR RAPPORT ALALIMITE V}STANCE HORIZONTALE
PAR RAPPORT ALALIMITE
Implantation en limite séparative Implantation & 3m de la limite séparative

Cependant des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniére générale, tous les éléments de
construction ne déterminant pas un espace clos peuvent étre autorisés dans la bande de 3 m a partir de la limite
séparative.
Une implantation différente de celle résultant de I'application des alinéas précédents peut étre acceptée pour :

| 6 a m®n a gle nestaaration et | 6 e x t @es Tonstractions existantes, a la date de l'approbation du Plan

Local déUr bani s me,
- lesreconstructionsal 6i denti que
- les ouvrages nécessaires au service public
- les serres
Depart etdedsdacuoturres ddeau, une mE0OmMedes depuisiechautde taldside hergenesti n s
i mpos®e, sauf | e long de | a Nive ou ce recul est dbéau moi n:c
ARTICLE N 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété -
Sans objet
ARTICLE N 9 - Emprise au sol des constructions -
L 6 e mp auisal €es constructions nouvelles est limitée (dans les conditions del 6 ar Tetdell dar2)i cl e
1. ensecteur Nbd,| 6 e mpu soles limitée a 50m?
2. en secteur Ns, | 6emprise au sol est |l imit®e 20m|] pour
déint ®r °dn gWen®readr, Nst il nbesad pas fix® dbébemprise au
3. ensecteur Nf,| 6 e mmu solest limitée a 1000m?2
4. ensecteur Ny, 6 e mpu sSolest limitée a 150m?2
De plus, lorsque ces constructions sont autorisées (cf articles 1 et 2) pour :
T | 6extension des constructions letesaBdhot ele 1 desnpgeée seod
existante © | a date doéap,danslhlanitade®m O mju P& &mp r sugpemeataire s o |
T | annexlebhabitation (garage, abri de jardin, | ocal
50m] de doemprotsel eaudesodes annexes samoindd@ud®imtd® f onc
|l habi tationLéaneéeratdoit se situer dans | aduRLdrcel | ¢
ou attenante soéil sbdagit doéun jardin déagr®ment san:
Les piscines ne sont pas comprises dans ce cal cul de | 6emprise au sol La sur

couverte est de 50mz.

Zone N



Les boOtiments neufs dbdédexploitation agricoles 7~ |1 éexclusi
condi ti ons dseusiléfeede neqaseépasser une emprise au sol de 80m2, pour des besoins ponctuels
et sp®cifiques (exemples : porc basque, mar ai chage, serres
Les équipements collectifs o u d 6 i génémlr sdbus réserve de ne pas dépasser50m2d 6 e mp auissl.e

Résumé

autorisé sous N Nbd Nf Nr Ns hors Ny

conditions Nst

article 2

Extension 30% 30%

habitation 50m? 50m?

Annexe 50m?2

Habitation

Equipement 50m?2 50m?2 1000m?2 50m?2 50m?

collectif intérét Entretien/ mise Protection

L. en valeur/ faune

géneral gestion

Sports Loisirs 20m?2

Artisanat 150m?2
Extension

Bati agricole 80m?2

ARTICLE N 107 Hauteur maximale des constructions -

La hauteur maximale des constructions est limitée (dans les conditions del éar t:i cl e 2)
- extension al 6 h ab i limié&e & ©.00 metres au faitage
- annexe al 6 h a b i limi&geé a& umenhauteur de 3m50 au faitage
- batiment neuf d 6 e x p | oagticaleg limitéhune hauteur de 3mo0al 6 ®gou't .

En secteur Ny, la hauteur d'une construction, mesurée a partir du niveau du sol naturel pris au point le plus bas du
batiment, ne peut excéder 5,00 métres au faitage.

En secteur Nf, la hauteur d'une construction, mesurée a partir du niveau du sol naturel pris au point le plus bas du
batiment, ne peut excéder 8,00 métres au faitage.

En secteurs Ns, la hauteur d'une construction, mesurée a partir du niveau du sol naturel pris au point le plus bas du
batiment, ne peut excéder 3,00 metres au faitage, en secteur Nst la hauteur maximale est fixée a 10m .

Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées pour :
- lesconstructionsd 6 o u v d & g & gé@ral° t
- pourl 6 a m®n a deerestaunationet! 6 e x t des sonstuctions existantes, a la date de I'approbation du
Pl an Local doUr bani s me, dont |l a hauteur serait sup®ri eul
hauteur de cette construction existante,

Résumé

Autorisé sous N Nbd Nf Nr Ns Ny
conditions
article 2

Extensi . .
xension 7m faitage 7m faitage
habitation

Annexe

Habitation 3m50 faitage

Equipement
collectif intérét 8m faitage
général

Sports Loisirs 3m faitage
10m faitage en Nst

Artisanat 5m faitage

Bati agricole 3m égout

Dans tous |l es cas, | a hauteur de | édextension | at @xisgtdnte ne p

objet de | 6extension.
Zone N



Dispositions particuliéres

si la pente du terrain naturel au droit de la construction est supérieure a 15% il pourra étre autorisé une hauteur
supplémentaire de 1m

dans les couloirs des passages de lignes électriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 8,00
metres.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur des constructions et de leurs abords 1

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au

paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. (il est applicable au projet

de construction, am®nagement s, install ations et travaux S
pr ®al able et autres wutilisations du sol r®gi es par | e Code
Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant leur intérét. Al 6 occasi on
de restauration ou de ravalement de fagade, les prescriptions édictées en annexe 2 du réglement devront étre
respectées. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ainsi repérés doivent étre élaborés dans

la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

D 6 u fagon générale,(en dehors des constructions spécifiques de type serres ou tunnels)

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect du caractere de l'architecture et du paysage.

Les volumes doivent étre simples et respecter la topographie c 6 eaglites 6 a d aapterminetnon!l 6i nver se.

Al 6 e x ¢ dep anneaes de moinsde 12 m2d 6 e mpau s0k: e

Couvertures _:
Les toitures des batiments d 6 h a b isérent réecauvertes de tuiles de terre cuite et a dominante - Les toitures des
b©ti ments déhabitation seront recouvertes de tuil es de t e

batiments seront de couleur rouge (tonalité rouge-tuile naturelle),
Les toitures terrasses sont interdites.
Tout syst me de production dbéeau chaude ou doé®lectricit®
superposition au toit existant, les panneaux devront suivre la pente du toit (paralléle) avec un maximum de 30cm de
haut.

Facades :

- Les murs de magonnerie enduite, seront de couleur blanche. (hors annexes et batimentsd 6 e x p | agridole)t i o n
- Les menuiseries des fenétres seront peintes en blanc, rouge basque, vert foncé

- Les menuiseries des volets, portes et portails doivent étre peintes dans les tons rouge basque ou vert foncé, RAL
pour boiseries, charpentes rouge 3003, et 3011, vert 6005.

-Des dispositions diff®rentes peuvent °tre admises pour |
sbapparente pas ~ | b6aspect du bO©ti traditionnel, notamment
-LOéutilisation des mat®riaux renouvelables ou de mat®riaux
| 6®mi ssion de gaz ° effet de serre, " |l dinstall ation de
production do6®nergie renouvelable doivent assurer | a bonne

dans le milieu environnant.

Cloture :

- Les clétures seront adaptées au paysage, et constituées essentiellement de haies,

Les clbtures végétales seront composées d'especes les moins allergenes possibles. Cela sera également valable pour
les aires de jeux et de loisirs ou lors de plantations ou replantations d'arbres de hautes tiges. Dans les espaces verts
publics, il est conseillé de diversifier les plantations et réduire les especes fortement allergénes (bouleaux, cypres,
etc.) de fagon a limiter les effets de certains pollens sur la santé des populations sensibles.

L6®di fication dbébune cl*ture peut °tre soumise 7 | 6observa
dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des clétures ne peut excéder 1,50 métre. Des hauteurs supérieures peuvent toutefois étre acceptées si
elles sont justifiées par des considérations techniques.

Les cl6tures sont constituées de piquets et grillages

-Les terrassements sont l'imit®s ° | 6encastrement des insta
perceptible. Les remblais sous forme de talus susceptibles de créer des plateformes sont interdits.
A 1 dint®rieur des espaces verts prot®g®s identifi®s au pl a

pour renouvellement sanitaire. En cas contraire, le renouvellement des arbres doit étre réalisé avec des essences
locales telles que le chéne pédonculé, chéne tauzin, chataignier.

Zone N



Ouvrages technigues apparents
La pose des antennes paraboliques, les panneaux solaires, les appareils de climatisation et des extracteurs en facade
peut étre autorisée, cependant l'installation pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a

| " environnement , : | "aspect architectural de | '"i mmeubl e a
techniques doivent étre discrets en fagade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-ci devront étre intégrés a la pente du
toit.
Annexes (compris moins de 12 m?) :
Les pentes de toits seront comprises entre 10 et 30%.
ARTICLE N 12 - Obligations imposées en matiére d 6 a i de stationnement -
Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique.
ARTICLEN13-Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisatio
de |l oisirs, et de plantati-ons dbéaires de stationnemen
A lintérieur des « éléments du paysage » -r e p®r ®s en applicat®odudeoddadeettidberh
figurées sur les documents graphiques par une trame de petits ronds :
1 Lavégétation arborée existante doit étre conservée ou régénérée,
91 Des plantations peuvent étre imposées pour des parkings non couverts.
1 Les alignements d'arbres ou haies arborées figurés au plan sont & maintenir ou a créer. La suppression
ponctuelle d'arbres d'alignement ou de haies devra étre justifiee par une opération publique le
n®cessitant, ou par | '"am®nagement ou |l a cr®ation dbé
raccordement.
Dans le cas de clétures végétalisées, les haies vives bocagéres sont recommandées mélangeant plusieurs essences
afin d6®viter une banalisation du paysage
Les plantations éviteront autant que possible les espéces allergénes sur des zones proches des habitations. Le réseau
national de surveillance aérobiologique publie sur son site internet une liste indicative : https://www.pollens.fr/les-
risques/risques-par-pollen, www.msa.asso.fr, www.vegetation-en-ville.org
SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pda sol -0 n
Disposition supprimée par la loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) n°2014-366 du 24 mars 2014.
ARTICLE N 15 i Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales
Sans objet
ARTICLE N 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en mati re doéinfrastructures et r®seaux de communicat

Sans objet

Zone N


http://www.pollens.fr/les-
http://www.msa.asso.fr/
http://www.vegetation-en-ville.org/
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ANNEXE 1: LISTE DES ELEMENTS DE PATRIMOINE DANTERET LOCAL RECENSES
AU TITRE DE LARTICLE L151-19 DU CODE DE LAJRBANISME

Typologie des édifices recensés:

Type 11 Maison « labourdine » : édifice ancien comportant une facade en pan de bois massif

Type2i Mai son de " ma 't r e":édifice adcieri comst@it énpierie nue et enduit ou en décor
ddéenduit (XI X me si cle)

Type 31 Bati courant : maisons anciennes dites d'accompagnement, sans caractéristiques architecturales évidentes

Type 4 i Maison régionaliste "néo -basgue" : édifice de style régionaliste néo-basque

Sont aussi répertoriés
Les croix (C)
Les frontons (F)
Les fours (Fo)
Les lavoirs (L)
Les portails (P)
Les murs de cl6ture ou grilles (M)
Les églises, chapelles ou caveaux (E)
Les moulins (Mo)



1. Les édifices remarquables

Etat des édifices:
Edifice habité (H),
Edifice inhabité (I) : en mauvais état, dépendancea gr i col e é

Ruine (R)
AN 52 R AP 33 2 H
AN 71 3 H AP 65 1 H
AN 98 2 H Section Numéro
AN 154 1 H cadastrale parcelle Typo | Etat
S A S S
Section Numéro Typo | Etat AN 164 1 H
cadastrale parcelle AN 171 1 H AP 128 1 H
AC 62 1 H AN 171 1 H AP 138 1 H
AC 79 E E AN 179 1 H AP 184 1 H
AC 84 1 H AN 181 2 H AP 192 2 H
AC 97 2 H AN 184 1 H AP 226 3 |
AC 149 2 H AN 185 1 H AP 226 3 |
AN 190 R AP 289 2 H
AD 66 2 H AN 190 1 H AP 323 1 H
AD 70 1 H AN 202 1 H AP 579 2 H
AE 72 1 H AN 203 1 H SAlt? N 92’ : "
ection uméro
AE 35 1 H A’\_I 22(,) cadastrale parcelle Typo | E@t
Section Numéro Tvoo | Etat AR 300 1 H
AE 107 1 H cadastrale | parcelle | P A
AE 172 | 2 | H AN 264 | 2 | H AR 374 Chateau
AE 250 1 | 2
AE 306 ﬁs 222 ; E AR 374 |chéateaHaitze
AE 455 2 R AN 379 2 H
BE 224 2 H
AE 456 2 H
AN 382 2 H BE 557 > H
AH 236 1 | H AO 14 1 | H BE 255 | Mo
AO 13 5 I BE 303 E E
Al 13 H AO 44 1 | EE ;ig 1 ﬂ
Al 16 2 H AO 53 2 H Section Numéro
AO 57 2 H cadastrale parcelle Typo | Eat
AL 195 1 H AO 144 1 H BH 45 2 H
AO 155 1 H BH 46 1 H
AM 452 1 | AO 181 1 H BH 58 1 H
Section Numéro AO 213 1 H
Typo | Etat BH 59 1 H
cad;\sNtrale par;elle . . AO 483 2 H BH 188 1 I
AO 602 2 H BH 250 1 H
AN 9 1 H
AN 10 5 H AO 653 3 H BH 285 1 H
AN 11 5 H AO Ctgtgau 2 H BH 290 1 H
AN 8 1 H BH 393 1 H
AN 33 2 H AP 6 2 |
AN 41 2 H AP 33 E ZE 3 E
AN 41 R | R AP 33 2 | H
AN 52 1 H




2. Edificesintéressants

Section Numéro AN 374
cadastrale parcelle AM 33
A o
AC 23 AN 19
AC 26
AN 20 AO 25
AC 27
AN 24 AO 53
AC 63
AN 26 AO 54
AC 70
AN 31 AO 56
AC 76
AN 37 AO 58
AC ’8 AN 47
AC 98 - -
AN 48 Section Numéro
AC 113 AN 9 cadastrale | parcelle
AC 130 AN 51 AO 59
AC 150 AN 53 AO 63
AN 55 AOC 66
AD 75 AO 67
AD 116 AN 56
AD 121 AN 103 = =
AD 476 AN 104 . o
AN 105 AOC /8
= = AN 113 AO 80
AN 119 AO 85
AE 46 AN 21 AO 88
QE gg AN 122 AO 88
AN 131 AOC 141
AE 76 AO 149
AE 77 Section Numéro AO 152
AE 101 cadastrale parcelle AO 153
AE 103 AN 144 AO 157
AE 172 AN 145 AO 159
AE 172 AN 147 AO 160
AE 202 AN 148 AO 192
AE 217 AN 159 AO 208
AE 218 AN 160 AO 314
AE 244 AN 168 AO 484
AE 247 AN 170 AO 495
AE 251 AN 175 AO 603
AE 253 AN 175 A0 cathédrale
AN 178 StVincent
AH écoleSt
325 AN 181 AO vincent
AN 181
Section Numéro AN 183
cadastrale parcelle AN 186 AP 20
Al 16 AP 21
AN 187
Al 35 AN 195 AP 31
Al 105 AN 504 AP 33
Al 134 AN 557 AP 33
Al 213 AP 33
AN 230
AN 235 AP 39
AK 11 AN il AP 54
AK 180 AP 55
AN 247 Section Numéro
AN 263 cadastrale parcelle
AL 20
AL 83 AN 286 AP 56
AL 159 AN 317 AP 57
AL 229 AN 335 AP 58
AN 345 AP 64

AP 72
AP 78
AP 89
AP 91
AP 121
AP 125
AP 158
AP 180
AP 183
AP 287
AP 295
AP 299
AP 300
AP 337
AP 366
AP 454
AP 475
AP 505
AP 519
AP 521
AP 521
AP 523
AP 524
AP 549
AP 552
AP 577
AP 577
Section Numéro
cadastrale parcelle
AR 2
AR 41
AR 7
AR 113
AR 156
AR 299
AR 338
AT 54
AW 37
AW 91
AW 110
AX 52
AX 103
AX 140
AX 200
AX 201
AZ 192
BC 30
BC 50
BC 276




BD 40 BE 826
BD 73 BE 878
BD 139 BE 908
BD 171 BE 943
BD 277
Section Numéro BH 32
cadastrale parcelle BH 54
BE 207
BH 71
BE 798 BH 74
BE 3
BH 75
BE 84
BH 95
BE 94 BH 102
BE 117
BH 188
BE 128 BH 234
BE 197
BH 243
BE 246
BE 247 BH 261
BE 448 BH 275
BH 277
BE 704 BH 425

3. Détails architecturaux remarquables

Section Numéro parcelle Type
cadastrale
ZH 105 P
AL quartiergare C
AE 306 P
AP 372 P
AP 287 P
AP 143 P
AP 33 P
AP 1 F
AO 53 P
AO n P
20 43 P
AP 86 P
20 30la F
20 30la F
A0 116 L
AN 220 F
AN 171 F

4. Arbres ou Espacesverts intéressants

Section Numéro
cadastrale parcelle
AE 306-198-199-200-201
AO 53
AO 55
AP 537-538
AO 42-44
AP 83
AO EgliseStVincent
AO 89
AN 87-366
AN 162
BH 55

Section Numéro ZH 112
cadastrale parcelle
BH 426 ZH 115
BH 459
BH 508 Z 62
BH 71
5 ZK 6 (Mo)
ZA 11 ZM 13
7C 75 ZM 16
7C 82 ZM 65
Chapellede
ZA1,8,7 la
ZD 106 Magdeleing
ZD 177
ZE 24
ZH 13 (Mo)
ZH 105
Secti .
ca de:slt(r)elzle Numéro parcelle Type
AN 167 F
AN 162 P
AN 263 P
AN quartierbourgSuzon C
AO 148 E
AO 76 P
AC 97 P
AC QuartierHerauritz F
AD 8 L
AE 51 P
ZM QuartierArrauntz C
BH 55 P
BE 209 F
C : Croix
F: Fronton
L : Lavoir
P: Portall

E : Eglise,chapellepu caveau



Section Numéro parcelle Type
cadastrale
ZH 105 P
AL quartiergare c
AE 306 P
AP 372 P
AP 287 P
AP 143 P
AP 33 P
AP 1 F
AO 53 P
AO L2 P
AO 43 P
AP 86 P
AO 301a F
AO 30la F
AO 116 L
AN 220 F
AN 171 F

4. Arbres ou Espacesverts intéressants

Section Numéro
cadastrale parcelle
AE 306-198-199-200-201
AO 53
AO 55
AP 537:538
AO 42-44
AP 83
AO EgliseStVincent
AO 89
AN 87-366
AN 162
BH 55

c aS deac Stlt(l‘);]l e Numéro parcelle Type

AN 167 F
AN 162 P
AN 263 P
AN quartierbourgSuzon C
AO 148 E
AO 76 P
AC 97 P
AC QuartierHerauritz F
AD 8 L
AE 51 P
ZM QuartierArrauntz C
BH 55 P
BE 209 F

C : Croix

F: Fronton

L : Lavoir

P: Portall

E : Eglise,chapellepu caveau




ANNEXE 2 : PRESCRIPTIONS EN MATIERE DE RESTAURATION DES IMMEUBLES
PROTEGES AU TITRE DE LARTICLE L.151-19° DU CODE DE LAJRBANISME

1. Généralités
Al 0 o c c degdastaumation ou de ravalement :
- La cohérence des facades devra étre respectée (dimensions, volumes, ordonnancement, aspect,
mat ®r i aux, ¢é),
- Les détails d 6 ar c hi {medémnaturess ferronneries, menuiseries, p or t a i serent #i$ en
valeur,
- Lors de ravalement ou de modification de facade, sera recherchée la démolition, modification ou
di ssimulation des ajouts inesth®tiques : g®noi ses,
- Les facades retours et sur cour ou jardin doivent étre traitées avec les mémes attentions que les
fagcades dites principales ou exposées sur voies.

2 . Devantures "commerciales" 06 ( eeporter au reglement local de publicité RLP)

Les devantures de locaux a usage commercial, de bureaux ou de services, situées en rez-de-chaussée,
doivent préserver les formes et proportions des éléments structurels de la construction (percements,
mod®natures, mat®riaux, €é).

La protection des vitrines commerciales par grilles ou stores a enroulement est permise a condition qu'aucun
coffre ne fasse saillie en facade et que la grille ou le store soit au maximum ajouré. De plus, la grille ou le
store se placera plutdt derriére la vitrine (a l'intérieur) que devant (a I'extérieur).

3. Matériaux etmiseeni uvr e

3.1- Toitures
Couverture : l'utilisation de tuiles "canal" a tons brouillés ou semblable est recommandée.

Avant toit : la conservation ou la restitution des avants toit est obligatoire : saillie minimum de 50 cm par
rapport au nu extérieur de la fagade; abouts de chevrons vus chantournés ou biaisés; voliges larges posées
sur chevrons.

3.2 Elévation facades

Pierre

La restauration des éléments existants sera privilégiée.

La restitution des éléments défectueux ou la création d'éléments se fera prioritairement en pierre locale ou
dans une pierre de substitution de qualité et d'aspect compatibles.

Les placages de pierre sont a éviter dans tous les cas, a proscrire pour les encadrements de baie et chaine
d'angle. Cependant des pierres massives évidées pourront étre utilisées si la mise en1 u v ereest facilitée.
Les épaisseurs minimums sont alors de 15 cm

Les pierres qui resteront vues sont celles qui sont prévues a cet effet dés l'origine. Les autres pierres sont
dites moellons de construction et devront étre couvertes par I'enduit, y compris pour les chaines d'angles
constructives.

Les pierres apparentes et prévues a cet effet, ne seront ni peintes, ni enduites. Un hydrofuge adapté pourra
cependant étre appliqué si nécessaire.

Les joints devront étre faits avec un mortier batard adapté, en aucun cas uniquement avec du ciment.

Les joints baveux ou en saillie sont a proscrire, ils seront finis au nu de la pierre, et leur teinte devra étre
proche de la pierre.

Enduit

Sur les magonneries anciennes, les enduits ciment sont a proscrire. Les enduits a mettre eni u v 1sezont a
base de chaux naturelle. Leurs nus finis ne devront pas étre en saillie par rapport au nus finis des pierres ou
pans de bois. Les finitions seront préférées lissées ou passées a I'éponge afin de moins accrocher la
poussiere.



Pans de bois

Une grande attention sera apportée a la restitution de la maille d'origine, et a la restauration ou a la
restitution de la modénature. Les faux colombages en applique ou peints seront évités. Les remplissages
entre pans de bois seront enduits a la chaux.

Menuiseries

Les menuiseries devront étre adaptées aux dimensions, formes et style des baies les recevant et de la
facade.

Les dispositifs et modénatures anciennes (traverse, meneau, petit bois, moulure) doivent étre conservés et
restitués si possible.

Matériaux: Le bois sera privilégié, le PVC et I'aluminium sont a éviter, et méme a proscrire dans les trames
de pans de bois.

Fenétres et croisées: les faux petits bois et petits bois rapportés sont a exclure.

Contrevents : lls seront en bois a lames larges verticales ou a persiennes suivant la typologie de la maison.
La pose de volets roulants extérieurs est interdite.

Serrurerie
Les grilles de balcons, de portails, les pentures et arrétoirs anciens sont a conserver et restaurer si besoin.

4 . Aspect et couleurs

Un nuancier est joint en annexe 3 pour orienter le choix des couleurs en facade. Ce choix est en relation
avec la typologie constructive des maisons.

Type 1 - maison "labourdine ": maison dont une fagcade au moins est en pans de bois massif.

Pierre vue: non peinte

Enduit : ton blanc finition lissée, serrée voir talochée sur facades retours

Pan de bois, boiseries (avant toit, contrevents, balcons, é ) ton rouge basque
Menuiseries : ton clair : blanc avec ombre naturelle,gr ~ ge, é
Ferronnerie : ton noir, gris

Type 2 - maison_de «maitre» ou ¢ d 6 a m® > i ntamdn Bn moellons de pierre avec encadrements de
baies et parfois chaines, bandeau, corniche en pierre massive apparente.

Pierre vue : non peinte

Endui t: ton blanc ou gris, finition lissée, serrée

Boiseries (avant-toit, contrevents, balcons, € ) : tons rouge basque, vert wagon
Menuiseries :ton clair : blanc avec ombre naturelle,gr ~ ge, é
Ferronnerie :ton noir, gris

Type 3 - bati courant : maison ancienne dite d'accompagnement, sans caractéristique architecturale évidente.

Pierre vue : non peinte
Enduit : ton blanc, jaune clair ; finition lissée, serrée, voir talochée

Boiseries (avant toit, contrevents, balcons, € ) : tons rouge basque, vert wagon, moins couramment
brun et trés rarement bleu trés soutenu (si pierre grise)

Menuiserie s: ton clair: blanc avec ombre naturelle, grége, gris avec pointede b | e u é

Ferronnerie : ton noir, gris, vert bronze.

Type 4 - maison régionnaliste "néo basgue": maison du début du XXéme siécle utilisant ce style bien précis.

Enduit : souvent peint: tons blanc, jaune, creme)

7

Modénatures (encadrements de baies, chaines, bandeau, é ) ton pierre, blanc, grege,gr i s, é

Boiseries (avant toit, contrevents, balcons, € ) efaux pans de bois: tons rouge basque, vert wagon,
possibilité de dérivés de rouge et de vert en excluant les couleurs trop vives ou trop claires.



Menuiseries : ton clair: (blanc avec ombre naturelle, grége, é )
Ferronnerie : ton noir, gris, vert bronze.
Dans tous les cas, I'aspect des peintures sera satiné ou mat ; exclure le brillant.

A noter que le présent document fait référence a des "tons" c'est a dire laisse la possibilité de travailler
sensiblement l'aspect des peintures pour offrir suivant les maisons des couleurs variées sur la méme base.

5. Clétures

Les murets anciens de cléture, en moellons de pierres, galets et briques enduits seront si possible
conservés, restaurés, complétés.

Les portails en pierres appareillées et les grilles en ferronnerie ancienne seront si possible conserveés.



