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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN 

Le présent règlement s'applique ä l'ensemble du territoire de la commune d’Avezac-Prat- 
Lahitte. 

 

 
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS 
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL 

Sont et demeurent notamment applicables au territoire concerné : 

Les articles R 111.2, R 111.3.2, R 111.4, R 111.14.2, R 111.15, R 111.21, des règles 
générales d'aménagement et d'urbanisme du Code de l'urbanisme. 

 

 
Salubrité et sécurité publique 

Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation 
de prescriptions spéciales si les constructions, par Ieur situation ou leurs dimensions, sont 
de nature ô porter atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique. 

(D. n° 98-913, 12 oct. 1998, art.2). II en est de même si les constructions projetées, par 
leur implantation à proximité d'autres installations, Ieurs caractéristiques ou Ieur situation, 
sont de nature à porter atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique. 

 

 
Le projet peut être refusé ou n’être accepté que sous réserve de l’observation de 
prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, à 
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges 
archéologiques. 

 
Desserte (sécurité des usagers) accès stationnement 

(D. n° 77-755, 7 juill. 1977, art. 5). Le permis de construire peut être refusé sur des terrains 
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions 
répondant à l'importance ou à la destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles 
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation 
ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie 

Il peut également être refusé si les accès présentent un risque pour la sécurité des usagers 
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette sécurité doit être 
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accès, de Ieur configuration ainsi que 
de la nature et de l'intensité du trafic. 

La délivrance du permis de construire peut être subordonnée 

a) à la réalisation d'installations propres à assurer le stationnement hors des voies 
publiques des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble à construire, 

b) à la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers 
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxième alinéa ci- 
dessus. 

(D n° 99-266, 1er avr. 1999, art. 1er). II ne peut être exigé la réalisation de plus d'une aire 
de stationnement par logement Iors de la construction de logements locatifs financés avec 
un prêt aidé par l'Etat. 
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(D. n° 99-266, 1ᵉ’ avr. 1999, art. 1ᵉ’). L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est 
pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de bâtiments affectés ö des 
logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, y compris dans le cas où ces travaux 
s'accompagnent de la création de surface hors œuvre nette, dans la limite d'un plafond de 
50 % de la surface hors œuvre nette existant avant le commencement des travaux. 

Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En 
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être 
autorisées que sous réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation 
sera la moindre. 

 

 
R 111-26 :     Respect des préoccupations d'environnement 

(D. n° 77-1141, 12 oct. 1977, art. 9-11). Le permis de construire est délivré dans le respect 
des préoccupations d'environnement définies ä l'article L. 200-1 du code rural (ancien art. 1" 
de la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative ô la protection de la nature). Il peut n'être 
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, 
par Ieur situation, Ieur destination ou leurs dimensions, sont de nature ô avoir des 
conséquences dommageables pour l'environnement 

 

 
R 111-27 : Respect du patrimoine naturel historique 

(D. n° 77-755, 7 juill. 1977, art. 14). Le permis de construire peut être refusé ou n'être 
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, 
par leur situation, Ieur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des bâtiments ou 
ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt 
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'ô la conservation 
des perspectives monumentales 

 

 
Autres réglementations 

Se superposent également aux règles de PLU 

• les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code de l'Environnement, du Code Forestier, 
du Code de la Santé Publique, du règlement sanitaire départemental, du Code de la 
Construction et de l'Habitation, etc. , 

• la Ioi n° 85.30 du 9 janvier 1985 relative au développement et à la protection de la 
Montagne (Ioi Montagne). 

 

 
S'appliquent également la législation et la réglementation propre aux installations classées 
pour la protection de l'environnement et la réglementation en matière de publicité restreinte 
dans les Zones de Publicité Restreinte. 
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Ainsi, même si certains articles du règlement du PLU ne sont pas renseignés, les permis de 
construire sont soumis aux législations citées ci-dessus et doivent respecter Ieurs 
prescriptions. 

Et s'il y a lieu : 

• les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan, 

• les articles du Code de l'Urbanisme ou d'autres législations concernant : 

-  les zones d'aménagement différé, 

- le droit de préemption urbain, 

- les zones d'aménagement concerté, 

- les périmètres sensibles, 

- les périmètres de restauration immobilière, 

- les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres, 

- les périmètres miniers, 

•  les dispositions du décret n”2004 –490 du 3 juin 2004 relatif aux 
procédures administratives et financières d'archéologie préventive, 

• les dispositions du décret n” 2010-1254 du 22/10/2010 relatif au classement des 
infrastructures de transports terrestres, reprises en annexe au plan, 

• les dispositions du décret du 14 mai 1991 relatif à la prévention du risque sismique, 

• les dispositions du décret n°2010-1255 du 22/10/2010 portant délimitation des 
zones de sismicité du territoire français. 

 

ARTICLE 3 : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ARTICLE 4 : 

DIVISION DU TERRITOIRE 

Le PLU délimite : 

•  des zones urbaines (Ua,Ub, Ui), des zones à urbaniser (AU, AUa), des zones agricoles 
(A, A1) et des zones naturelles (N, Nh, Ns1 et Ns2), 

• les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérêt général 
et espaces verts (article L 123.1. 8º du Code de l'Urbanisme), 

• les terrains classés comme espaces boisés à conserver, à protéger ou à créer 
(Cf. article L 130.1 du Code de l'Urbanisme), 

• les secteurs à risques (Cf article R 123.11-b du Code de l'Urbanisme), 

• les zones visées à l'article L 2224-10 du code général des collectivités territoriales. 
 

 

ADAPTATIONS MINEURES 
 
Le règlement du PLU s'applique à toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules 
les adaptations mineures peuvent être octroyées dans la limite de l'article L 123-1 du Code de 
I Urbanisme. 
 

Les dispositions des articles 3 à 13 des règlements de chacune des zones ne 
peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures. Il s'agit d’adaptations rendues 
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des 
constructions avoisinantes. 
 

Lorsqu'un immeuble bâti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le 
règlement applicable à la zone, le permis de construire ne peut être accordé que pour des 
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites règles ou qui 
sont sans effet à Ieur égard. 
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ARTICLE U-6 : 

ACCES ET VOIRIE 

Cf. Art. R.111-4 du Code de l'Urbanisme. 

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent être 
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et à 
l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. 

Toute voie nouvelle ouverte à la circulation publique doit avoir une largeur roulable au 
moins égale à 5 mètres en zone Ua et Ub, 7 mètres en zone Ui si elle se termine en 
impasse, elle devra permettre à son extrémité, le retournement des véhicules appelés à 
l'utiliser, en particulier les bennes de ramassage des ordures ménagères. Une largeur de 
plate forme limitée à 4 mètres, sans retournement, sera admise pour les accès privés 
d'une longueur inférieure à 50 mètres desservant une seule construction. 

 

 
DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Eau : 
Toute construction à usage d'habitation, ou d'activité abritant du personnel en permanence 
doit être alimentée en eau potable par raccordement au réseau public de distribution d'eau 
potable. 

Assainissement : 
Cf. article 9 du titre I du présent règlement. 
Le déversement d'eaux résiduaires industrielles dans le milieu naturel ou dans les égouts 
publics est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur. 
Les eaux de refroidissement ne pourront être déversées dans les égouts publics qu'avec 
autorisation préalable de la collectivité à laquelle ils appartiennent et selon les modalités et 
conditions qu'elle fixera. 
Les lotissements et groupes d'habitation devront être raccordés à un système 
d'assainissement collectif. 

Eaux pluviales : 
Cf. article 8 du time I du présent règlement. 

Autres réseaux : 
Les branchements d'électricité et de téléphone sur parcelles privées doivent être enterrés. 

 

 

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

La superficie des terrains devra correspondre aux prescriptions réglementaires en ce qui concerne 
les dispositions d'assainissement individuel en l'absence de système d'assainissement 
collectif. 

 

 
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 
PUBLIQUES 

En zones Ua et Ub, toute construction sera . 

• soit implantée à I‘alignement des voies et emprises publiques, 

•  soit dans le prolongement de constructions existantes selon le caractère avoisinant 
des lieux. 

• Dans le cas d’une implantation en limite du domaine public, celle-ci pourra 
s’effectuer via un garage ou une annexe enduit idem la maison. En zone UI le 
recul sera au minimum de 20 m. 
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Les ouvrages de faible emprise tels que les souches de cheminée, garde corps à claire 
voie... ne sont pas pris en compte pour le calcul de la limite de hauteur, sur une hauteur 
maximale de 1 mètre. 

 

 
ARTICLE U-11 : ASPECT EXTERIEUR 

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions d'immeubles, seront 

conçus en fonction du caractère du site, de façon à s'insérer dans la structure existante et 
ä s'harmoniser avec Ieur environnement architectural et paysager. 

En zone Ua et Ub, pour les constructions neuves 

• le matériau de couverture sera de format, d'épaisseur et de type ardoise pour les 
constructions principales ou tout matériau de couleur ardoise (type bac acier) pour les 
bâtiments agricoles existants et annexes éloignées des habitations, 

• la pente des toitures sera comprise entre 80 % et 120 %. Une pente plus faible est 
tolérée pour les annexes jusqu’à 20m². Pour les constructions existantes, les toitures 
en tuiles pourront être refaites en tuile ardoisée. 

 

 
ARTICLE U-12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES 

Cf. article 10 du titre I du présent règlement. 
 

 
ARTICLE U-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations 
équivalentes d'essence locale. 

Les aires de stationnement doivent être plantées à raison d'un arbre par 50 m² de terrain. 
 

 
ARTICLE U-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL 

Néant. 
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Les voies de desserte devront respecter le schéma de principe d'organisation de la zone 
défini dans les orientations d'aménagement. 

 

 
ARTICLE AU-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Eau : 

Toute construction à usage d'habitation, ou d'activité abritant du personnel en permanence 
doit être alimentée en eau potable par raccordement au réseau public de distribution d'eau 
potable. 

Assainissement : 
Cf. article 9 du titre I du présent règlement. 
Le déversement d'eaux résiduaires industrielles dans le milieu naturel ou dans les égouts 
publics est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur. 
Les eaux de refroidissement ne pourront être déversées dans les égouts publics qu’avec 
autorisation préalable de la collectivité à laquelle ils appartiennent et selon les modalités et 
conditions qu'elle fixera. 
Les lotissements et groupes d'habitation devront être raccordés à un système 
d'assainissement collectif. 

Eaux pluviales : 
Cf. article 8 du titre I du présent règlement. 

Autres réseaux : 
Les branchements d'électricité et de téléphone sur parcelles privées doivent être enterrés. 

 

 
ARTICLE AU-5 : SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES 

Les caractéristiques des terrains doivent être compatibles avec le type d'assainissement 
envisagé. 

 

 
ARTICLE AU-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 

PUBLIQUES 

Les constructions seront implantées soit à l’alignement (avec le bâtiment principal ou avec une 
annexe enduite idem bâtiment principal), soit au minimum à 3m. 

 

 
ARTICLE AU-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

Les constructions peuvent être édifiées sur les limites séparatives aboutissant aux voies sur 
une profondeur maximum de 20 mètres à partir de l'alignement ou de la limite qui s'y 
substitue 

Par rapport à la limite séparative de fond de propriété ou lorsque les constructions ne 
jouxtent pas la ou les limites séparatives aboutissant aux voies et au-delà de cette 
profondeur de 20 mètres, la distance comptée horizontalement de tout point d'un bâtiment au 
point le plus proche de la limite séparative doit être au moins égale à la moitié de la 
différence d'altitude entre ces deux points et jamais inférieure à 3 mètres. 
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Des implantations en limite séparative sont possibles : 

• s'il existe un bâtiment contigu, 

• pour des modifications et reconstructions des constructions existantes, 

• pour les constructions dont la hauteur maximale est de 2,50 m en limite séparative et 
s'inscrivant sous un plan à 45º à partir de cette limite, cette hauteur sera portée à 3,50 
m s'il s‘agit d'un pignon. 

 

 
ARTICLE AU-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTBES 

SUR UNE MÊME UNITE FONCIERE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN 
ACTE AUTHENTIQUE 

Cf. article 5 du titre I du présent règlement. 
 

 
ARTICLE AU-9 : EMPRISE AU SOL 

Non réglementé. 
 

 

ARTICLE AU-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur maximale des constructions, à partir du terrain, ne peut excéder 7 m à l'égout du 
toit ou à la sablière et 13 m au faîtage. 

 

 
ARTICLE AU-11 : ASPECT EXTERIEUR 

Cf. Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme. 

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions d'immeubles, seront 
conçus en fonction du caractère du site, de façon à s'insérer dans la structure existante et 
à s'harmoniser avec Ieur environnement architectural et paysager. 

Le matériau de couverture sera de format, d'épaisseur et de type ardoise pour les 
constructions principales ou tout matériau d'aspect ardoise pour les annexes éloignées des 
bâtiments d'habitation. 

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 120%. Une pente plus faible est tolérée 
pour les annexes jusqu’à 20m². Pour les constructions existantes, les toitures en tuiles 
pourront être refaites en tuile ardoisée. 

 

 
ARTICLE AU-12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES 

 
Cf. article R 111-4 du Code de I'Urbanisme et l'article 10 du titre I du présent règlement. 

 

 
ARTICLE AU-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations 
équivalentes d'essences locales. 

Les aires de stationnement doivent être plantées à raison d'un arbre par 50 rn' de terrain. 

 
Dans les lotissements et groupements d'habitations réalisés sur un terrain d'au moins 
1 hectare, 10 % du terrain doivent être traités en espaces verts communs. 

 
ARTICLEAU-14 : COEFFICIENT D'OCC UPATION DU SOL 

Néant 
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La zone N recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non : 

• à protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, 

• à conserver en raison de Ieur caractère rural. 
 

 
Cette zone comporte 3 sous-secteurs : 

• le secteur Nh, de taille et de capacité limitées, autorisant l'implantation d'un nombre 
limité de constructions destiné à conforter les hameaux existants, selon les dispositions 
prévues par l'article R. 123.8 du Code de l'Urbanisme, 

• les secteurs Ns1 et Ns2, secteurs naturels de protection stricte de la source St Martin, 
Ns1 correspondant à  une protection rapprochée, Ns2 à une protection éloignée. 

 

 

ARTICLE N-1 : OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES 

• les dépôts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attraction, aires de 
stationnement ouvertes au public, aires de jeux et de loisirs ouvertes au public, 

• les parcs résidentiels de loisirs, 

• les affouillements et exhaussements de sol, l'ouverture de carrières et de gravières, 

• les caravanes isolées et les mobil-home, 

• les terrains de campings ou de caravanage, le stationnement de caravanes isolées, 

• sont interdites les constructions autres que les suivantes : 
 

- les aménagements de constructions existantes et leur extension limitée, si le 
niveau des équipements le permet, 

 

- les annexes des constructions à usage d'habitation existantes, 
 

- les constructions nécessaires aux activités agricoles et forestières à l'exception 
des bâtiments d'élevage classés pour la protection de l'environnement, 

 

- le changement de destination (sauf industrie, entrepôt et hébergement hôtelier), ainsi que leur 
extension limitée, si le niveau des équipements le permet, 

 

- les bâtiments et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, à 
l'exploitation hydraulique. 

De plus, dans le secteur Ns2, sont interdites les constructions destinées à de l'élevage ainsi 
que tout aménagement conduisant ô une modification des régimes d'écoulement des eaux 
souterraines et de surface. 

Dans le secteur Ns1, sont interdits toute occupation, installation ou travaux pouvant nuire ô 
la qualité des eaux souterraines par infiltration (dont les constructions à destination 
d'habitation et d'élevage), hormis les travaux nécessaires ä la gestion du captage et de la 
recherche de son amélioration et ceci après avis d'un hydrogéologue. 

Dans les secteurs Nh, toutes les constructions sont interdites ä l'exception de I’extension 
des constructions existantes, de la construction des habitations et de leurs annexes, des 
constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services 
publics ou d'intérêt collectif. 
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