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Préambule

Titre I

Informations générales.

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles 1..123-1 et suivants, ainsi que des
articles R.123-1, R.123-4, R. 123-5, R.123-6, R.123-7, R.123-8 et R.123-9 du Code de [Urhanisme.

— Champ d’application territoriale du Plan.

Le présent régiement s'appligue & la totalité du territoire de la commune de Capvern.

- Portée respective du réglement et des autres législations relatives
a 'occupation des sols.

- En vertu de l'article R.111-1 du Code de TUrbanisme, les dispositions du présent Plan Local
d'Urbanisme se substituent & celles du Réglement Nationai d’Urbanisme, & I'exceplion des
articles R.111-2, R.111-3-2, R 111-4, R.111-14-2, R.111-15, R.111-21 du Code précité qui restent
applicables.

- Le présent Réglement s'impose aux projets de lotissement en respect de I'article R.315-28 du
Code de I'Urbanisme ef, le cas échéant, au réglement de iotissements existants sous réserve des
dispositions de I'article L.315-2-1.

- S'ajoutent ou se substituent aux régles du présent P.L.L., les dispositions concernant les vestiges
ol sites archéologiques, pour lesquels les aulorisations d'urbanisme sont soumises aux
dispositions des articles R.111-3-2 et R.442-6 du Code de I'Urbanisme.

En outre, sont rappelés l'article 14 de la Loi validée du 27 septembre 1941 ot les articles 322-1 ot
322-2 du Code Pénal, relatifs aux crimes et délits contre les biens.

Les demandes d'autorisation de construire sont soumises aux dispositions de "article R.421-15 du
Code de I'Urbanisme, ainsi que des articles R.421-38-1 & R.421-38-20, concernant notamment les
consultations de ['Archiiecte des Batiments de France ou de la Commission de Sécuriié
compétente.

L'utilisation des enseignes, des dispositifs de publicités et des pré-enssignes est soumise & la Lol
de 1979 avec ses décrets ot circulaires d'application.

L'édification des clbtures est soumise & déclaration telle que prévue 4 Farticle R.441-3 du Code de
I'Urbanisme.

Les instaltations et fravaux divers sont soumis & Fautorisation prévue aux arficles R.442.2 et
suivanis du Code de I'Urbanisme.

- Le Permis de Démolir est exigé sur I'snsemble des zones U de la commune, conformément aux
dispositions de I'article L.430-1 du Code de 'Urbanisme et dans le respect des dispositions des
articles L.430-2 et suivants.

Le Droit de Préemption Urbain s'applique & I'ensemble des zones U et AU du P.L.U
- Lareconstruction aprés sinistre est soumise a auterisation d'urbanisme.
Sauf cas exceptionnel d'arguments architecturaux contraires et sauf existence de servituds, la

reconstruction aprés sinistre sera admise soit en respect des réglements de la zone, soit &
lidentique.
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Par allleurs, le Réglement respecte les dispositions de Martidla L.111-1-1 Ju Code da irbanisme.
La commune de Capvern est situse hors zones de Bruit dss Aéodroines et de Littorl,
Il est signalé que Capvem est concernge la Loi "Montagne”, pour une parfie de son territoirs.

Le Réglement respacte les servitudes d'utilite publique affsctant I'utilisation du sol, reportées au Plan
des Servitudes et a4 la Liste, annexés au Plan.

Il respecte les dispositions nécessaires & la mise en ceuvre des Projets d'Intérét Général.

Il prend en considération

les directives de protection et de mise en valeur des paysages, notamment en ce qui concerne le
« volel paysager », l'urbanisation des « Entrées de Ville » ou l'enfouissement des réseaux électriques
ot téléphaniquss,

ainsi que la Loi sur 'Eau du 3 janvier 1992, gréce notamment aux dispositions des arlicles 4
« Desserte par les Réseaux ».

Enfin,

* e plan des serviludes d'utilité publique détermine notamment les secteurs ol l'article R.421-38-4
§'appliqus.

o Sont rappeléses les dispositions du Titre deuxiéme du Code de I'Urbanisme, notamment le fait que
les Permis de Construire sont délivrés sans préjudice du droit des tiers,

e [n ouire, en tant que de besoins et en respect des articles L.421.2 et R.421.2 du Code de
['Urbanisme, toute demande d'autorisation devra définir avec précision les éléments visuels
snvironnants tels que les volumes et le caractére des batis voisins, les perspectives visuelles, le
mode d'inserfion des constructions dans le milieu avant et aprés projet, ainsi que le traitement
des acces et abords.

- Division du territoire en zones.
- LaCommune est divisée :

¢ on zones urbaines (U) dans lesquslles la capacité des équipements publics
existants, ou en cours de réalisation, permet 'admetire immediatement des constructions.
s en zonhes d'urbanisation future AU,
s 8nh zones agricoles A (zones de richesses naturelles)
« eten zones naturelies N (zones de protection).

- Surle document graphique de zonage du P.L.U.,, figurent en outre :
e | osEspaces Boisés Clagsés a congerver ou a créer,
e Latracé et le gabarit des voies de circulation & conserver, a modifier ou & créer.

¢ |es Emplacements Réserves aux voies et otivrages publics, atx installations d'intérét général
st aux espaces verts.

» Leszonss da bruit.

Les zones tirbaines et & urbaniser sont réglementées par les dispositions du Titre |l ;

Chapitre | Zone U1,
Chapitre 1l Zone U2,
Chapitre Il Zone U3,

Chapitre IV Zong U4,
Chapitre V Zone U5,
Chapitre VI Zone UB
Chapitre VI Zones AU G
Chapitre VIli Zones AU Ii.
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- Aux zones agricoles et naturelles s'applique le Titre {il
Chapitre | Zones A,
Chapifre i Zones N.

- Les terraing classés par ie Plan comme Espaces Boisés a conserver, a protéger ou &
créer sont soumis aux dispositions de Particle L. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

- Adaptations mineures régies par {'article L.123-1.

Aucune dérogation ne peut éire faite au réglement du P.L.U. a l'exception des adaptations mineurss
lorsque, explicites et molivées, elles sont rendues nécessaires par la nature du saol, 1a configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Cependant, les articles 1, 2 et 14 des réglements de zone ne peuvent étre concarnés.

- Dispositions applicables en zone de risque.

Les zones signalées comme présentant un risque “rmouvement de terrain-effondrement’ sont
reportées dans les piéces graphiques du P.L.U

En ce qui concerne les parcelles situées & lintérieur ou en limite des zones pofentiellement soumises
a ce risque, telles qu'elles figurent au plan, les pétitionnaires sont invités & consulier le Service
Départemental des Carriéres, pour veérifier la situation effeclive des parcelles, objet d'une demande, et
les régles qui sy appliquent.

D'autre part, il est mentionné que I'Atlas départemsntal des Hautes-Pyrénées indigue que quelques
secteurs de la commune sont susceplibles ¢'atre soumis a des inondations d'aléas faibles.

Enfin, il existe un risque "technologique" lié & la présence, sur une commune voisine, de I'usine
ATOFINA de type "Sévéso 2", Le secteur concerné se situe a la limite sud-est du territoire communal.
Il est constitué de terrains en zones A st N.

Un sous-secteur spécifique y a été défini pour lequet le Reglement précise que toute construction y
sera interdite.
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Titre il
Dispositions applicables aux zons urbaines
et a urbaniser.

Zone U1

Caractéristique de la Zone U1.

Zone d’habitat, d'activités et de services correspondant au quartier de Capvern les Bains.

Elle a vocation & accueillir des habitations, mais aussi des commerces st services, des équipsments at
des activités non nuisantes, sous forme de constructions denses, généralement implantées a I'alignement
et en ordre continu pour préserver le caractére général de ce secteur,

Elle comprend :
un secteur U1ip, créé en application des dispositions de ['article R.123-11-f1 du Code de
Urbanisme, destiné & interdire, dans cel flot, toufe consfruction pour consaerver ¢e
balcon sur le paysage de Capvern-les Bains,
un secteur U1r soumis & des risques de mouvements de ferrain,
un secteur U1t situé dans le périmetre de protection d'une source thermale,

Rappels :

1 - l'adification de cidtures est soumise a déclarafion, conformément aux arlicles L.441.1 ef
R.441.1 du Code de I'Urbanisme.

2 — les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L.442.1
ef R.442.1 du Code de 'Urbanisme.

3 — les démolitions sonf soumises & une aulorisation prévue a larticle [.430 du Code de
Urbanisme.

4~ Les coupes ef abattages d'arbres sont soumis aux régles de Farticle L.130.1 du Code de
I'Urbanisme, dans les Espaces Boisés Classés figurant au plan.,

Article U1 - 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdits les constructions et aménagements gui ne sont pas aulorisés a l'Article U1-2,
et notamment les consiructions & usage industriel, d'entrepdl, ainsi que ies baliments
d'sxploitation agricole ou forestiere st les installations classées.

Par ailleurs sont interdits les exhaussements at affouillements du sol sauf ceux liés a la
réalisation d'un batiment ou d'un ouvrage, Youverture de carrieres ou de graviéres, les
dépéts de toute nature.

Dans le secteur U1p sont interdites toutes constructions,

Dans le secteur U1r sont interdites les constructions nouvelles sur poteaux.
Dans le secteur U1t, et ce dans un rayon de 200 métres autour des forages des sources
thermo-minérales, sont interdits les installations classées et les {ravaux, activités, dépdts et

installations de toute nafure, susceptibles de nuire directement ou indirectement a la qualité
des eaux.

Commune de Capvern (65) ~ modification du PLU - Réglement 4



Article U1 - 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous ronditions.

Sont admises les constructions & usage dhabit4tion, dliébergenients hotelicr, de bursaux,
de commerce, (jusqu'a 998 m2 de surtace de vente) d'artisanat {4 condition dd ne pas nuire
au caractére de la zone),

- les consfructions d'accusil ou de soins figes au thermalisme,

- T'extension ou la transformation des installations classées existantes, dés lors que cela
n'entraine pas une augmentation des nuisances.

Dans le secteur U1r, les constructions nouvelles de type R+1 doivent prévoir:

a. une rigidification de la siructure et des fondations renforcées et liaisonnées
lorsqu'elies comportent plusietrs éiéments,

b. une orlentation et une adaptation & la pente les rendant moins vulnérables aux
mouvements des sols,

¢. lencastrement dans le terrain doit faire lobjet d'ouvrage de butée
dimensionnée pour reprendre la poussée des terres,

d. un drainage de ceinture du batiment, descendu sous Ie niveau des fondations
et muni d'un dispositif anti-contaminant,

o. létude des sols est recommandée pour les constructions nouvelles de type
R+1, elle est obligatoire pour celles supérieures au type R+1.

Article U1 - 3 - Accés et Voirie.
1 - Accés,

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir un accés & uhe voie privés ou publique soit directement,
soit par l'ntermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement obtenu par application
de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfeire aux exigences de la sécurité
et de la défense contre f'incendie (voie d'au moins 4 m de largeur ne comportant pas de passage sous
porche inférieur 2 3,5 m).

Les rampes de sortie de garage an sous-sol doivent &tre aménagées en retrait de 4 métres par rapport
a lalignement.

2 - Voirie.

La création et I'aménagement de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
automobile sont soumis aux conditions suivantes ;

Voies principales :
- largeur de chaussée 1 5m
- fargsur minimale de plate-forme ; 8 m,

Voies secondaires
- largeur de chaussée : 4 m,
- largeur minimale de plate-forme : 6 m.

Pour un passage appeléd 4 ne desservir que 2 maisons, une largeur de chaussée de 4 m sera
admise.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére & permetire aux véhicules autemobiles de
faire demi-tour aisément et sans danger. Ainsi, la voie présentera dans sa partie terminale :

- s0it une raguette de retournement avec un rayon de braguage suffisant,

- soitun Y permetiant la mancsuvre des véhicules.
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Article U1 - 4 - Desserte par les réseaux.

Dans le secteur Ufr, la réalisafion des réseaux doit étre congue: pour stpporter les éventuslies
déformations du sol. : ‘

1 - Eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau doit étre raccordée

au réseau pubtic de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et étre
munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - Eatix usées.

Toute construction, installation ou lotissement doit évacuer ses eaux et matidres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau ef, si nécessaire, aprés avoir fait 'objet d'un traitement préalable.

Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public devra éfre
préalablement autorise par la coilectivité et faire l'objet d'une convention conformément aux
dispositions de F'article L 1331-10 du Code de la Santé Publigue.

L'évacuation des saux et matiéres usées, méme fraitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

3 - Eaux pluviales.

Elles doivent &tre impérativernent collectées et canalisées de fagon a éviter toute interférence avec un
dispositif d’évacuation des eaux usées.

Sl le réseau existe, les aménagements réalisés sur fout terrain dolvent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans e collectsur public.

En I'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont
a la charge exclusive du constructeur ou de 'aménageur.

Il conviendra notamment de tenir compte de ia capacité hydraulique des fossés, le constructeur ou
t'aménageur accompagnera san projet d'une note circonstanciée.

Dans le secteur U1r, les saux pluviales et de drainage doivent étre évacuées vers un collecteur
aménagé ou, & défaut, vers un émissaire naturel,

4 - Réseaux divers.

Les réssaux divers de distribution (électricité, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.
Eventueliement, les cébles peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les parties
congtruites en continu.

Article U1 - 5 — Caractéristiques des unités fonciéres.

Sans objet.

Article U1 - 6 —~ Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques.
Les constructions doivent étre impiantées a 'alignement,

Toutefois,
- un retrait peut 8tre demandé pour des raisons, iechnigues, esthéfiques ou de séourité,

- une implantation différente peut éire admise, sous réserve gue |'aménagement proposé ne
compromette pas ['aspect de 'ensemble de la voie, notamment dans las cas suivants :
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» sila continuité du bati est assurée par un mur exisient cu & créer, ou par un
elément d'architecture (arcades,...),

s i les constructions voisines sont deja..lmg)lantee‘s suivant un regui .duﬁerent at,
notamment, dans le cas de « dent creuse ».

» lalimite d'implantation peut alors étre celle de I'une des constructions voisines,

» dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de hatiments existants
qui ne sont pas implantés selon Jes prescriptions du P.L.U..

s pour respecter 1a végétation existante.

Par allleurs, cstte regle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les batiments et
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics (fransformateurs, chateaux d'eau,
lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer la nécessité par une note technigue qui exposera,
également, l'impact du projet sur Penvironnement.

Articie U1 - 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée en ordre continu (donc contigué a chacune des limites
séparatives de I'unité fonciére qui touchent une voie) ou en ordre semi continu (donc contigué & 'une
des limites séparatives de f'unité fonciére qui touche une voie) et ce dans une bande de 20 métres
de profondeur calculée a partir de Palignement.

Au dela, la hauteur des constructions implantdes en contiguité des limites séparatives ne doit pas
excéder 3,5 métres & partir du sol naturel.

Toutsfois, des implantetions différentes peuvent étre admises :

= ¢n fond de parcells, les constructions peuvent étre implantées & une distance des
limites séparatives de l'unité fonciére qui ne touchent pas une vois, au moins &gale a la
moitié de sa hauteur comptée & partir du sol naturel et jamais inférieure 2 3 metres de
tout point de ta construction.

®  pour la reconstruction, Faménagement ou I'extension mesurée de batiments existants
qui he sont pas implantes selon les prescriptions du P.L.U..

= pour une construction jouxtant ta limite séparative et s'adossant a un batiment existant
implanté sur cette limite, sous réserve que ta hauteur de la construction & réaliser ne
dépasse pas celle du batiment existant.

D'autre part, cette régle n'est pag applicable pour les bétiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (iransformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous
réserve d'en démontrer la nécessité par une note fechnique qui exposera, également, l'impact du
projet sur l'environnement.

Article U1 - 8 — Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére.

Les bétiments situés sur une méme unité fonciére, et non contigus, doivent &tre &difiés 'un par rapport

al'autre, & une distance au moins égale & 3 m minimum comptés de tout point de la construction.
Article U1 - 9 — Emprise au sol des constructions,

Non réglsmentée,

Article U1 - 10 — Hauteur des constructions.

La hauteur maximale autorisée ast limitée & 18 m, comptés du sol naturel & 'égout de toiture, ol 22 m
au faitage (les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures étant excius).

Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de batiments existants, cette hauteur pourra étre
dépassée, sous réserve que la hauteur recongtruite n'excéds pas la hauteur initiale,
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Enfin, cette régle n'est pas applicable pour les batiments el ouvrajes ndcessaives #2u bon
fonctionnement des services publics (fransformateurs, chéteawy d'eey, fignes éleclricties . ), sous
résarve d'en damontrer la nécessité par une note techmque wui oxvosers, également, impact du
projet sur l'envirohnement.

Article U1 -11 - Aspect extérieur.

Les constructions nouvelles, les modifications et les réparations des batiments anciens doivent
gintégrer au cadre bati existant par Panalogie de leurs velumes avec celui-¢i, par leur simplicité, feur
unité d'aspect, de matériauix et de teintes.

1~ Fagades. | ss différentes fagades de la construction ainsi que celles de ses annexes doivent étre

traitéss de fagon homogéne.
L'utilisation & nu des matériaux destinés a éire recouverts est interdite.

l.'usage du bois est admis, & condition de ne pas recouvrir plus de 50 % de a fagade.

Pour les teintes d'enduits, il y a lieu de se reporier & la palette de couleurs visible en
Mairie.

2~ Toiture |a pente sera de 100 % maximurn, les débords de toiture ne devront pas étre inferieurs

a 0,35 m (sauf en limite séparative),

La couverture doit 8tre de feinte sombre, rouge brigue, rouge vieillie ou panachée a
dominante rouge, 4 défaut d'éfre en ardoise.

Des dispositions autres sont autorisées pour des constructions utilisant des «énergies
renouvelables ».

Les matériaux utilisés dans les foitures des constructions annexes doivent étre
semblables a ceux du batiment principal.

3 - Clétures. Les cléturss doivent étre simples et en harmonie avec e batiment.

Lutilisation & nu das matériaux destinés & éire recouverts est interdite.

La hauteur des clotures en fagade sur le domaine public n’excédera pas
1,60 m et pourront étre constituées soit d'un mur plein, soit d'un mur banguette
surmonté d'une partie a claire voie, réalisé en pierres ou en matériaux recouverts d'un
enduit dont la feinte sera choisie parmi la palstte de couleurs proposée en Mairie,

Article U1 - 12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions sera assuré en dshors
des voies publiaues, dans les conditions suivanies :

pour les constructions a usage d’habitation individuelle, 2 places de stationnement par
logement (garage ou aire aménagée),

pour les constructions & usage d'habitation collective, 1 place de stationnsment pour 30
m? de SHON (garage ou aire aménagée),

pour les constructions a usage hételier, 1 place de staticnnement par chambre (garage ou
aire aménagée), plus une aire pour autobus,

pour les constructions & usage de restaurant, 1 place de stationnement pour 10 m? de
surface de salle & manger,

pour les constructions & usage de commerce, 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface de vente.

Ces dispositions ne g'appliquent pas & Yaménagement ou & extension des batiments existants
n'entrainant pas une augmentation de fréquentation.
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En cas d'impossibilité technique ou architecturale de réaliser-sur e terrain les places de statonrement
nécessaires le constructeur pourra ;

e spit aménager, sur un autre terrain situé & au. inoins 309 dlres de lepération, les
surfaces de stationnernent qui ui font defaut, 41a conditcri Gu'l dpporte a preuve gue ces
travaux seront réalisés et strictement réservés aux seuls basoins de lopération, -

«  soit acquérir les places qui lui font défaut dans un parc privé voisin distant de moins de
300 métres de l'opération, & la condition qu'il apporte la preuve de cette acquisition.

A défaut de pouvoir satisfaire & I'une des conditions énoncées ci-dessus, le pétitionnaire sera
invité & verser, pour chague place da stationnement manquants, ta participation prévue en
vue ds la réalisafion d'aires de stationnement public, dans les conditions definies par les
textes.

Une place de stationnerment est comptée pour 25 m2, circulation comprise.
p P

Article U1 - 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés.

Les aspaces laissés libres de toute construction doivent &tre convenablement entretenus.

Lorsque des plantafions de valeur existent sur le terrain, elles doivent étre maintenues dans toute la
mesure du possible lors de I'opération d’aménagement.

Les aires de stationnement de surface recevront un aménagement végétal 4 raison d'un arbre par
80 m2 de terrain.

Les groupes d'habitations daivent disposer d'un espace commun, équivalent a 10 % de leur superficie
totale, st plante.

Dans le secteur U1r, les boisements existants doivent élre conservés et entretenus.

Article U1 - 14 - Coefficient d’Occupation du Sol.
I n'est pas fixé de COS.
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Zone U2

Caractéristique de la Zone U2.

Zone d’habitat, d’activités et de services correspondant au quartier diu bourg de Capvern. |
L'accusil de commercas, de services et d'activités non nuisantes y st autorisé.

Une partie de la zone est concernée par la présence de vestiges archéologiques. Le périmétre concerné
figure sur le Plan de zonage, au litre de ['article L 1213-1,7 du Code de I'Urbanisme, 1 y aura lieu, avant
tout projet ou intervention dans ce périmétre, de prévenir ia Direction Régionale des Activités Culturelles.

Rappels :

1 — édification de clbtures est soumise a déclaration, conformément aux articles 1.441.1 ot
R.441.1 du Code de I'Urhanisme.

2 - les installations ef travaux divers sont soumis a autorisation préviue aux articles L.442.1
et R.442.1 du Code de I'Urbanisme.

3~ les démolitions sont soumises & une autorisation prévue a {article L.430 du Code de
{Urbanisme.

4 - [es coupes et abaltages d'arbres sonf soumis aux régles de l'article 1..130.1 du Code de
'Urbanisme, dans les Espaces Boisés Classés figurant au plan.

Article U2 -1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites les constructions a usage industriel, d'entrepdt, las batiments d'exploitation
agricole ou forestiére, ainsi que les installations classées.

Par aifleurs sont interdits les exhaussements et affouillements du sol sauf ceux liés & Ia
réalisation d’'un batiment ou d’un ouvrage, l'ouverture de carriéres ou de graviéres, les
dépdts de toute nature.

Article U2 - 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions.

Sont admises les constructions & usage d'habitation, d'hébergements hételiers, de bureaux,
de commerce (jusqu'a 998 m2 de surface de vents), d'artisanat (a condition de ne pas nuire
au caractére de la zona),

- l'extension ou la transformation des installations classées existantes, dés lors que cela
n'entraine pas une augmentation des nuisances.

Article U2 -3 - Accés et Voirie,

1- Accés,

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie privée ou publique soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement obtenu par application
de I'articie 682 du Code Civil.

l.es accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
of de la défense contre Fincendie (voie ¢'au moing 4 m de largeur ne compertant pas de passage sous
porche inférieur 4 3,5 m).

Les rampes de sorfie de garage en sous-sol doivent éire aménagées en retrait de 4 métres par rapport
al'alignement.
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2 - Voirie, .

La création et 'aménagement de voies publiques ou privées communes Ouveites a la circulation
automobile sont soumis aux conditions suivantes

Voies principales :

- largeur de chaussée : 5 m
- largeur minimale de plate-forme : 8 m,

Voies secondaires :
- largeur de chaussée : 4 m
- largeur minimale de plate-forme : 6 m.

Pour un passage appslé a ne desservir que 2 maisons, une largeur de chaussée de 4 m sera
admise.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére a permetire aux vehicules automobiles de
faire demi-tour aisément el sans danger. Ainsi, la voie présentera dans sa partie terminale :

- soitune raquette de retournement avec un rayon de braquage suffisant

- soitun Y permetiant la manceuvre des véhicules,

Article U2 - 4 — Desserte par les réseaux.
1 - Eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau doit étre raccordée
au régeau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et étrs
munie d'un dispositif anti-retour d'sau.

2 - Eaux usées,

Toute construction, installation ou lofissement doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau et, i nécessaire, aprés avoir fait 'objet d'un traitement préalable.

Tout déversement d'saux usées, aufres que domestiques, dans le réseau public devra élre
préalablement autorisé par la collectivité et faire f'objet d'une convention conformément aux
dispositions de |'article L. 1331-10 du Code de ia Santé Publique.

3 - Eaux pluviales.

Elles doivent étre impérativerent collectées et canalisées de fagon & éviter toute interférence avec un
dispositif d'évacuation des eaux usées.

Si le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'ecoulement des eaux
pluviales dans le collecteur public.

En 'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulerent des eaux pluviales sont
& la charge exclusive du constructeur ou de Faménageur.

Il conviendra notamment de tenir compte de la capacité hydraulique des fossés, Je constructeur ou
I'aménageur accompagnera son projet d'une note circonstanciée.

4 - Réseaiix divers.

Les réseaux divers de distribution {électricité, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.
Eventusllement, les cables peuvent &lre apposés en fagade des iramseubles pour les parties
construites en continu,

Article U2 - 5 - Caractéristigues des unités fonciéres.
Sans objet.
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Article U2 - 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et eloprises
publiques. TS

Les constructions doivent &tre implantées a I'alignemern.,
g

Toutefois,
- un reftrait peut étre demandé pour des raisons, techniques, esthétiques ou de séourite,
- Une implantation différente peut éfre admise, sous réserve que I'aménagement proposé ne
compromette pas I'aspect de 'ensemble de la voie, notamment dans les cas suivants
o sl la continuité du bati est assurée par un mur existant ou & créer, ou par un
élément d'architecture (arcades,...),
e i les constructions voisines sont déja implantées suivant un recul different et,
notamment, dans le cas de « dent creuse »,
la fimite d'implantation peut alors tre celle de 'une des constructions voisines.
dans e cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants
qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du P.LU,
« pour respecter la végéiation existante.

Par ailleurs, cette régle n'est pas applicable pour les consiructions existantes et fes batiments et
ouvrages hécessaires au bon fonctionnement des servicas publics (transformateurs, chateaux d'eau,
lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera,
également, Fimpact du projet sur I'environnement.

Article U2 -7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
de Punité fonciére.

Toute construction peut étre implentée en ordre continu {donc contigu & chacune des limites
séparatives de 'unité fonciére qui touchent une voie), semi-continu {donc contigu a Pune des limites
saparatives de J'unité fonciere qui touchent une voie) ou discontinu, sur une profondeur de 25 m a
partir de Palignement.

Au-dela de cetle bande de 25 m, les constructions seront édifiées
= soit sur la limite séparative sous réserve que la hauteur de tout point du batiment mesurée 2
partir du terrain le plus bas, n'excéde pas 3.50 m sur cette limite,

¢ soit en respeciant un retrait minimum: de 3 m comptés de tout point de la construction, par
rapport a cette limite.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admisss :

= pour lateconstruction, 'aménagement ou I'axtension mesurée de batiments existants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,

s pour une construction jouxtant la limite séparative et s'adossant a un batiment existant

implanté sur cette limits, sous réserve que la hauteur de la construction & réaliser ne dépasse
pas celle du batiment existant.

D'autre part, celte régle n'est pas applicable pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (fransformateurs, chateaux d'eau, lignes éleclriques...) sous

réserve d'en demonirer la nécessité par une note technique qui exposera, également, lmpact du
projet sur environnement.

Article U2 -8 ~ Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciere.

{.es béatiments sittiés sur une méme unité fonciére, et non contigus, doivent éfre &difies 'un par rapport a 'autrs &
une distance au moins égate 2 3 m minimum comptés de tout point de la construction.
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Article U2 - 9 ~ Emprise au sol dies constructions.

Sans objet.

Article U2 - 10 — Haufeur des constructions.

L.a hauteur maximale autorisée est limitee a 7 m, comptés du sol naturel a I'égout de toiture, et 13 m
au faitage (les ouvrages fechniques, chemindes et autres superstruciures étant exclus).

Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de béatiments existants, cette hauteur pourra étre
dépassée, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale.

Enfin, cette régle nest pas applicable pour les balimenis et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (transformateurs, chaleaux d'sau, lignes électriques...), sous
réserve d'en démontrer la nécessité par une note technigue qui exposera, également, l'impact du
projet sur 'environnemant.

Article U2 -11 - Aspect extérieur.

Les constructions nouvelles, les modifications et les réparations des batiments anciens doivent
s'intégrer au cadre bat existant par 'analogie de leurs voiumes avec celui-cl, par leur simplicité, leur
unité d'aspect, de matériaux et de feintes.

1 - Fagades. Les différentes fagades de |a construction ainsi que celles de ses annexes doivent étre

2 - Toitures.

traitées de fagon homogéne.
. utilisation 2 nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdite.
|'usagse du bois est admis, & condition de ne pas recouvrir plus de 50 % de la fagade.

Pour les teintes d'enduits, il y a lieu de se reporter & ia palstte de couleur proposée en
Mairie.

a - Pente.

Pour les constructions nsuves . La pente dovia élre de 100 % maximum, fes
debords de toiturs ne devront pas étre inférieurs 40,35 m ({sauf en limite séparative).
En cas de réhabilitation : La pente originelle devra étre conservée.

b - Couverture.
La couverture doit étre de feinte sombre, rouge brique, rouge vieillie ou panachée a
dominante rouge, a défaut d'étre en ardoise.

Des dispositions autres sont autoriséas pour des constructions utilisant des «énergies
renouvelables ».

Les matdriaux utilisés dans les toltures des constructions annexes doivent étre
semblables & ceux du batiment principal.

3 - Clotures, Les clétures doivent étre simples et en harmonie avec e batiment.

{'utilisation & nu des matériaux destinés 4 étre retouverts est interdite.

La hauteur des cldtures en fagade sur le domaine public n’excédera pas 1.60 m st
pourront &tre conshituges soit d'un mur plein, soit d'un mur banguette, sumonté d'une partie &
claire voie, réalisé en pierres ou en matériatx recouverts ¢ un enduit dont la teinte sera choigie
parmi la pafette de couleurs proposée en Malirie

Article 1J2 -12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions sera assuré en dehors
des voies publiques, dans les conditions suivantes,

¢ pour les constructions & usage d’habitation individuelle, 2 places de stationnement par
logement (garage ou aire aménagée),
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s pour les constructions a usage d'habitation collective, 1 »lace de static. nnement pour
30 m* de SHON (garage ou aire aménagés),

+ pour les constructions & usage hotelier, 1" pléce de stativiniement par shambre (garage ou
aire aménagée), plus une aire pour aulobus,

s pour les constructions & usage de restaurant, | plate de stationnoment pour 10 m? de
surface de salle 4 manget,

s pour les constructions & usage de commerce, 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface de vente.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a 'aménagement ou & I'extension des batiments existanis
n'entrainant pas une augmentation de fréquentation.

En cas dimpossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain les places de stationnement
nécessaires le constructeur pourra ;

* soit aménager, sur un aufre ferrain situé a au moins 300 metres de ['opération, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, & la condition qu'il apporte 1a preuve que ¢es
travaux seront réalisés et strictement réservés aux seuls besoins de topération,

» soit acquérir les places qui lui font défaut dans un parc privé voisin distant de moins da
300 métres de 'opération, a la condition qu'il apporte la preuve de cette acquisition.

A défaut de pouvoir satisfaire a 'une des conditions énoncées ci-dessus, le pétitionnaire sera
invite & verser, pour chague place de stationnement manquante, la participation prevus en
vue de la réalisation d'aires de stationnement public, dans les conditions définies par les
textes.

Une place de stationnement est comptée pour 25 m?, circulation comprise.

Article U2 -13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés.

Les espaces laissés libres de toute construction doivent éfre convenablement entretenus.

Lorsque des plantations de valeur existent sur le terrain, elles doivent étre maintenues dans touts la
mesure du possible lors de I'opération d’aménagement.

Les aires de stationnement de surface recevront un aménagement végétal a raison de un arbre pour
50 m2 de terrain.

l.es groupes d'habitations doivent disposer d'un espace commun, équivalent & 10 % de leur superficie
totale, ot planté.

Article U2 -14 — Coefficient d’Occupation du Sol.
Le COS est fixé  0,60.
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Zone U3

Caractéristique de la Zone U3.

Flle concerns :

- d'une part, le qesartier du Laca : zone urbaine a caractére résidentiel, dont la densité est
inférieure & celle de la zone U1.

- ot, dautre part, une zone d'habitat constituée par Pextension pavillonnaire en
profongement du bourg. Les constructions y sont espacées.

La Zone U3 a vocation a accuelillir des habitatiens individuelles, isolées ou en petits lotissements, mais
aussi des commarces, des services et de I'artisanat.

Rappels :

1 — I'dification de clbtiures est soumise a déclaralion, conformément aux articles L.441.1 et
R.441.1 du Code de I'Urbanisme.

2 — les installations et fravaux divers sont soumis & auforisation prévue aux arficles L.442.1
et R.442.1 du Code de I'Urbanisme.

3 — les démolitions sont soumises & une auforisation prévue & Farticle 1.430 du Code de
FUrbanisme.

4 — Les coupes et abattages d'arbres sont soumis atix régles de larticle L. 130.1 du Code de
I'Urbanisme, dans les Espaces Boisés Classeés figurant au plan.

Article U3 - 1 — Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites foutss les constructions et utilisations du sol qui ne sont pas auforisées a
l'article U3-2. en particulier sont interdits les affoutllements et exhaussements de sols sauf
ceux liés a la réalisation d'un batiment ou d'un ouvrage.

Article U3 - 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous conditions.

Sont admises les constructions a usage d'habitation, d'hébergements hételier, de bureaux,
de commarce {jusqu'a 999 m2 de surface de vente), d'artisanat (2 condition de ne pas nuire
au caractere de la zone)!' extension ou la ftransformation des installations classées
existantes, dés lors que cela n'entraine pas une augmentation des nuisances.

Article U3 - 3 - Accés et Voirie.

1 - Accés.

Pour &ire constructible, un terrain doit avoir un aceés a une voie privée ou publique soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, dventusllament obtenu par application
de l'article 682 du Code Civil.

Les accas doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séeurité
el de la défense contre 'incendie {voie d'au moins 4 m de largeur ne comportant pas de passage sous
porche inférieur a 3,5 m).

Les rampes de sortle de garage en sous-sol doivent &tre ameénagées en retrait de 4 métres par rapport
a lalignement.
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2 - Voirie,

La création et 'aménagement de voies publiques ou privées cemrunss ouveries a la circulation
automohbile sont soumnis aux conditions suivantes :

Voies principales :
- largeur de chaussée : 5 m
- targeur minimale de plate-forme : Bm,

Voias secondaires :
- largeur de chaussée : 4 m,
-{argeur minimale de plate-forme : 6 m.

Pour un passage appeié A ne desservir que 2 maisons, une largeur de chaussée de 4 m sera
admise,

L.es voies en impasse doivent &tre aménagées de maniére a permettre aux véhicules automobiles de
faire demi-tour aisément et sans danger.

Ainsi, la voie présentera dans sa partie terminale ;

- soit une raquetie de retournement avec un rayan de braquage suffisant,

- soit un Y permettant la manceuvre des véhicules.

Article U3 - 4 - Desserte par les réseaux.

1- Eau poftable.

Toute construction ou installation nouvelle qui néoessite une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et &tre
munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 — Eaux usées.

S'il existe, toute construction, installation ou lotissement doit évacuer ses eaux et matiéres usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques da ce réseau ot si nécessaire aprés avolr fait 'objet d'un traitement préalable.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public devra étre
préalablement autorisé par la collectivité ot faire l'objet d'une convention conformément aux
dispositions de l'article L 1331-10 du Code de Ia Santé Publique.

En I'absence de réseau collect, et ssulement dans ce cas,

les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et
matidres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréds et éliminées
conformément & la réglementation en vigueur, et & condition que la taille et la naturs
hydrogéologiqgue du terrain le permettent, selon les préoonisations du schéma
d'Assainissement.

Ces dispositifs doivent éire congus de maniére & pouvoir étre racoordés au réseau collectif
d'assainissement, dés sa réalisation.

['évacuation des eaux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fosses, cours
d'eau et réseaux pluviaux, a l'exception de l'évacuation des eaux usées issues d'une filiere de
type “fiitre a sable drainant” qui pourra étre autorisée, dans le cas d'une construction neuve si
l'exutoire est pérenne ou pour toute rénovation d'une habitation existante.

3 - Eaux pluviales.

Elles doivent étre impérativement collectées et canalisées de fagon & éviter toute interférence avec un
dispositif d'évacuation des eaux usées.

§i le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir fécoulement des eaux
pluviales dans le coliecteur public.
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En I'absence de réseau, les ameénagements nécessaires au libre Sooulement dec eauy. pluviales sont
a la charge exclusive du constructeur ou de 'aménageur. ‘

li conviendra notamment de tenir compte de la capacité hydraulique des ‘oesés, le constructeul ou’
I'aménageur accompagnera son projet d'une note circonstanciée.

4 — Réseaux divers.

Les réseaux divers de distribution (électricité, gaz, éléphone...) doivent &tre enfouis.
Eventuellement, les cébles peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les parties
construites en continu,

Article U3 - 5 — Caractéristiques des unités fonciéres.

La superficie des parcelles destinées & la consfruction devra étre compalible avec le mode
d'assainissement préconisé dans le Schéma d'Assainissement.

Article U3 - 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Les consiructions devront étre implantées soit a I'alignement, soit a une distance au moins
égale a 5 m minimum de "alignement {ou de la limite d'emprise) des voies ouvertes 2 fa circulation
publique st des emprises publiques.

Toutefois, une Implantation différente pourra étre admise dans les cas suivants ;
- opérafions groupées {lclissement ou groupe d'habitations) en ce qui concerne
exciusivement [implantation des constructions par rapport aux limites d’'emprise des voies de
desserte intérieures al'opération,
- pour les terrains n'ayant pas de fagade sur la voie publique mais seulement un accés.

Enfin, cette régle n'est pas applicable pour les constructions existantes, leurs extensions et les
hatiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics (transformateurs,
chateaux d'sau, fighes électriques...) sous réserve d'en démontrer la nécessitd par une note technique
qui exposera, egalement, l'impact du projet sur I'environnement.

Article U3 - 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
l'unité fonciére.

Les constructions devront étre implantées :
¢ solt sur {a limite séparative sous réserve que 1a hauteur de tout point du batiment, mesurée &
partir du terrain le plus bas, n'excéde pas 3 m sur catfe limite,
+ soit en respectant un retrait minimum de 3 m comptés de tout point de la construction, par
rapport a cette fimite.

Des implantations différentes pourront étre admises pour la reconstruction, {' aménagement ou
I'extenslon mesurée de batiments existants qui ne sont pas implantés sefon les prescriptions du P.L.U.
D’'autre part, cette régle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les batiments
et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics {transformateurs,
chateaux d'eau, lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer la nécessité par une note
technique qui exposera, également, I'impact du projet sur Fenvironnement.

Article U3 -8 - Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére.

Deux constructions non contigués, doivent éire édifiées I'une par rapport a 'autre & une distance au
moins égale & 3 m minimum, comptés de tout point de 1a construction.
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Article U3 -9 — Emprise au sol des constructions.

L'smprise au sol des constructions ne peut exceder 40 % de la sugerfice du terrain et agit fe”
compatible avec I'aménagement des disposiifs d'assainissement autonomes raglerrentaires, '

Article U3 -10 - Hauteur des constructions.

La hauteur maximale autorisée est de 7 m comptés du sol naturel a fégout de toiture (les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures etant exclus) et 13 metres au faitage,

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée dang le cas de reconsttuction ou d'aménagement de
batiments existants, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et que la
reconstruction ne porte pas atteinte a I'ensamble urbain dans lequel elle s'inscrit,

D'autrs part, cette hauteur peut &ire dépassée pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (fransformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous
réserve d’en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera, également, l'impact du
projet sur f'environnement,

Article U3 -11 ~ Aspect extérieur.

Les constructions nouvelles, les modifications et les réparations des baliments anciens doivent
gintdgrer au cadre bali existant par I'analogie de leurs volumes avec celui-¢i, par leur simpficité, feur
unité d'aspect, de matériaux et de teintes.

1~ Fagades. Les différentes fagades de la construction ainsi gue celles de ses annexes doivent élre
traitées de fagon homogéne.

L'utilisation & nu des matériaux destinés a é&tre recouverts est interdite. Pour les
teintes d'enduits, il y a lieu de se reporter & la paletle de souleurs proposée en Mairie.

L'usage du bois ou de produits dérivés du bois est admis.

2~ Toitures. La pente sera de 100 % maximum, les débords de toiture ne devront pas étre inférieurs
20,35 m (sauf en limite séparative).

La couverture doit &tre de teinte sombre, rouge brique, rouge vielllie ou panachée &
dominante rouge, a défaut d'étre en ardoise.

Des dispositions autres sont autorisées pour des constructions utilisant des «énergies
renouvelables ».

Les matériaux utilisds dans les toitures des constructions annexes dolvent étre
semblables & ceux du batiment principal.

3- Clétures. Les cidtures doivent étre sirples et en harmonie avec le batiment,
L'utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouveris est interdite,

La hauteur des cldtures en fagade sur le domaine public n'excédera pas 1,60 m
et pourront fre constituées soit d'un mur plein, soit d'un mur banquette surmonié
d'une partie & claire voie, réalisé en pierres ou en matériaux recouverts d'un enduit
dont la teinte sera choisie parmi la palette de couleurs proposée en Mairie.

Article U3 -12 - Stationnement des véhicules.

Lo stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construclions sera assuré en dehors
des voies publiques, dans les conditions sulvanies :

e pour les consfructions & usage d’habitation individuelle, 2 places de stationnement par
logement {(garage ou aire amenagés),
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e pour les constructions & usage d'habitafion collective, 1 place de stationnament pour 30
m? de SHON {garage ou aire aménagée),

«  pour les constructions & usage hotelier, 1 place de s:ationnament’ g)ar chambre (garage ou
aire aménagée), plus une aire pour autobus,

* pour les constructions & usage de restaurant, 1 place de stationnement pour 1 0 m? de
surface de salle & manger,

o pour les constructions & usage de commerce, 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface de vente.

En cas dimpossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain les places de stationnement
hécessaires le constructeur pourra aménager, sur un autre terrain situé & au moins 300 métres de
Fopération, les surfaces de stationnement qui i font défaut, a la condition qu'il apporte la preuve que
ces travaux seront réalisés et strictement réservés aux seuls besoins de 'opération,

Une place de stationnement est comptée pour 25 m?, circulation comprise.

Article U3 -13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés.

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

Les espaces libres de toute construction et aménagements de surface (voies, aliées, parkings...}
doivent étre végétalisés ou plantés et convenablement entratenus.

Lorsque des plantations de valeur existent sur le terrain, elles doivent &tre maintenues dans toute la
mesure du possible lors de opération d'aménagement,

Les aires de stationnement de surface recevront un aménagement végétal a raison de un arbre pour
50 m2 de terrain.

Les lotisssments ou groupes d'habitations doivent avoir un espace commun de 10 % de leur superficle
totale planté.

Article U3 -14 - Coefficient d’Occupation du Sol.
Le COS est fixé 4 0,40.
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Zone U4

Caractéristique de [a Zone U4,

Zone d’habitat constituée par I'extension pavillonnaire entre le bourg de Capvern et les quartiers
de Capvern les Bains, d'une pait, si du Laca, d'autre part. Les constructions y sont espacées,

La Zone U4 a vocation & accueillir essentiellement des habitations individuelles isolées (mais aussi des
commerces, des services ot de f'artisanat),

Rappels :

1 - fédification de clbtures est soumise a déclaration, conformément aux articles [.441.1 et
R.441.1 du Code de FUrbanisme.

2 ~ les installations ef fravaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L.442.1
et R.442.1 du Code de fUrbanisme.

3 - les démolitions sont soumises & une auforisation prévue a farficle 1.430 du Code de
tUrbanisme.

4 — | es coupes et abaflages d'arbres sont soumis atx régles de farticle L.130.1 du Code de
FUrbanisme, dans les Espaces Boisés Classés figurant au plan.

Article U4 -1 — Occupations et utilisations du sol interdites.

Dans celte zone sont interdites les occcupations st utilisations du sol autres que calles
mentionnées a larlicle U4-2 et notamment les batiments d'exploitation agricole ainsi que les
affouillements st exhaussements de sol sauf ceux liés a la réalisation d’un bétiment ou d’un
ouvrage.

Article U4 -2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions.

Sont admises les constructions & ugsage d'habitation, de bureaux, de commerce
{jusgu'a 999 m2 de surface de vente ), d'artisanat (a condition de ne pas nuire au caractere
de |a zone).

Article U4 -3 - Acceés et Voirie.
1 - Acceés.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un aceés & une voie privee ou publique soit directement,
soit par l'intermediaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement obtenu par application
de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de salisfaire aux exigences de la sécurité
et de ia défense contre I'incendie {voie d'au moins 4 m de largeur ne comportant pas de passage sous
porcha inférieur & 3,5 m).

Les rampes de sortie de garage en sous-sol doivent &tre aménagées en retrait de § métres par rapport
& la bande de roulement.

2 - Voirie.

L.a création et 'aménagement de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
automobile sont sourmis aux conditions suivantes .
Voies principales :

- largeur de chaugsée : 5 m

- largeur minimale de plate-forme : 8 m
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Voies secondaires :
-Largeur de chaussée ; 4 m -~
- largeur minimale de plate-forme : 3 m

Pour un passage appelé & ne desservir que 2 maisons, une largeur de chaussée de 4 m sera
admise.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére a permetire aux véhicules automobiles de
faire demi tour aisément et sans danger.

Aingi, la voie présentera dans sa partie terminale :
- soit une raquette de retournement avec un rayon de braguage suffisant,
- soit un Y permettant la manceuvre des véhicules.

Article U4 - 4 — Desserte par les réseaux.

1 - Eau potable.

Toute consfruction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et étre
munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - Eayx usées.

Toute construction, installation ou lotissement doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau ef, si nécessaire, apres avoir fait 'objet d'un fraitement préalabls.

Tout déversement d'saux usées, autres que domestiques, dans le réseau public devra étre
préalablement autorisé par la collectivite et faire l'objet d'une convention conformément aux
dispositions de I'article L. 1331-10 du Code de la Santé Publique.

3~ Eaux pluviales,

Elles doivent &tre imparativement collectées et canalisées de fagon & éviter toute interférence avec un
dispositif d'évacuation des eaux usées.

Si le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dang le collesteur public.

En P'absence de réssau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont
& la charge exclusive du consiructeur ou de I'aménageur.

Il conviendra notamment de tenir compte de la capacité hydraulique des fossés, le constructeur ou
I'aménageur accompagnera son projet d'une note circonstanciée.

4 - Réseaux divers.

Les réseaux divers de distribution (électricits, gaz, télephone...) doivent étre enfouis,
Eventuellement, les cébles peuvent éire apposés en fagade des immeubles pour les parties
construites en continu.

Article U4 -5 - Caractéristiques des unités fonciéres.

Sang objet.

Article U4 -6 — Impiantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques.

Les constructions devront étre implantées soit 3 I'alignement, soit 2 une distance au moins égale
4 5 m minimum de I'alignement {ou de la limite d’emprise) des voies ouvertes a la circulation
publique et des emprises publiques.
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Toutefois, une implantation différente pourra étre-admise dans tss cac suivants :
- opérations groupées (lotissement ou'groupe J'habitabons) sil oe qui vongeme
exclusivement limplantation des consiiuchnis fia1 raspoit aux limiies ¢ umpnse des voies de
desserte intérieures & l'opération,

- pour les terraing n'ayant pas de fagade sur la vuie pudlique mais ssulenient un acces.

Enfin, cette régle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des services publics (fransformateurs, chateaux d'sau, lignes
électriques...) sous reserve d'en démonirer la néocessité par une note technique qui exposera,
également, fimpact du projet sur 'environnement.

Article U4 -7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de l'unité fonciére.

Les constructions devront étre implantées :
e soit sur la limite séparative sous réserve que la hauteur de fout point du batiment, mesurée a
partir du terrain le plus bas, n'excede pas 3m sur cefte limite,

e soit en respectant un refrait minimum de 3 m comptés de tout point de la construction, par
rapport a cette limite.

Article U4 - 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére,

Deux constructions non contigués, doivent étre édifiées 'une par rapport & 'autre & une distance au
moins égale 4 3 m minimum comptés de tout point de la construction.

Article U4 - 9 — Emprise au sol des constructions.
I’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain

Article U4 - 10 — Hauteur des constructions.

La hauteur maximale autorisée est de 7 m, compiés du sol naturel & 'égout de toiture (les cuvrages
techniques, cheminées et autres supersiructures étant exclus) et 13 métres au faitage,

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de
béatiments existants, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et que la
reconstruction ne porte pas aiteinte a 'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.

D'autre part, cette hauteur peut étre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (fransformateurs, chateaux d'eau, lignes électrigues...) sous
réserve d'en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera, également, I'impact du
projet sur 'environnement.

Article U4 -11 - Aspect extérieur.

Les constructions nouvelles, les modifications et les réparations des batiments anciens doivent
s'intégrer au cadre bati existant par Fanalogie de leurs volumes avec celui-ci, par leur simplicité, leur
unité d’aspect, de matériaux et de teintes.

1- Fagades. Les différentes fagades de la construction ainsi que celles de ses annexes doivent
8tre fraitéos de fagon homogéne.

L'utilisation & nu des matériaux destinés & &tre recouverts est interdite. Pour les
teintes d'endults, it y alisu de se reporter a la palette de couleurs proposée en Mairie.

L'usage du bols ou de produits dérivés de bois est admis.
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2 -Toitures. La pente serade 100 % maximum, les débords de ituie ne deyrold pas étre inférieurs
4 0,35 m (sauf en limite séparative) ‘
La couverture doit étre de thinte: somare, rouge brique, muge visillie ou panachée &
dominante rouge, & défaut ¢'étre on arcoise.
Des dispositions autres sont autorisées pour des constructions utilisant des «énergies
renouvelables ».

Les matériaux utilisés dans les loitures des constructions annexes doivent étre
semblables & ceux du batiment principal.

3 - Ciotures. Les clotures doivent étre simples et en harmonie avec le batiment,
| 'utllisation & nu des matériaux destinés a étra recouverts est interdite.

La hauteur des clotures en fagade sur le domaine public n'excédera pas 1,60 m,
et pourront étre constitudes soit d'un mur plein, soit d'un mur banquette surmonté
d'une partie & claire voie, réalisé en pierres ou en matériaux recouverts d’un enduit
dont la teinfe sera choisie parmi ia palette de couleurs proposée en Mairie

Article U4 -12 — Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions sera asstré en dehors
des voles publiques, dans les conditions suivantes :
« pour les constructions 4 usage d'habitalion individuelle, 2 places de stationnament par
logement (garage ou aire aménagée),
« pour les construclions & usage d’habitation collective, 1 place de stationnement pour 3¢
m? de SHON (garage ou aire aménagés),
e pour les constructions a usage de commerce, 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface de vente.

En cas d'impossibilité fechnique ou architecturale de réaliser sur le terrain les places de stationnement
nécessaires le consfructeur pourra aménager, sur un autre terrain situé & au moing 300 matres de
l'opération, les surfaces de stationnement qui [ui font défaut, & la condition qu'il apporte la preuve que
ces travaux seront réalisés et strictement réservés aux seuls besoing de Fopération.

Une place de stationnement est comptée pour 25 ns?, circulation comprise.

Article U4 -13 - Espaces libres et plantations - Espaces Boisés Classés.

L'implantation des constructions doit respecter au mieux fa végétation existants.

Les espaces libres de toute construction et aménagements de surface (voies, allées, parkings...)
doivent &tre végétalisés ou plantés et convenablemsnt entretenus.

Lorsque des plantations de valeur existent sur le ferrain, elles doivent étre maintenues dans toute la
mesure du possible lors de I'opération d’aménagement.

Les aires de stationnement de surface recevront un aménagement végétal a raison de un arbre pour
50 m2 de terrain.

Les lotissements ou groupes d'habitations doivent avoir un espace commun de 10 % de leur superficie
totale planté.

Article U4 14 - Coefficient d'Occupation du Sol.

Le COS est fixé 4 0,40.
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Zone U5

Caractéristique de 1a Zone U5,

Zone réservee aux hebergements légers de tourisme et de loisirs, ainst qu'aux services ligs & l'activité
touristique.

Elle a vocation & accueillir des terrains de camping, des villages de vacances, des parcs résidentiels de
loisirs, ainsi que fes constructions nécessaires a leur gestion et & leur entretien.

Il existe un secteur USr, soumis a des risques de mouvements de terrain.
Rappels :

1 — lédification de clbtures est soumise a déclarafion, conformément aux articles L.441.1 et
R.441.1 du Code de 'Urhanisme.

2 — les instaflations ef travaux divers sont soumis & auforisation prévue aux arficles 1.442.1
ot R.442.1 du Code de I'Urbanisme.

3 - les démolitions sont soumises & une autorisation prévue a farficle L.430 du Code de
{Urbanisme.

4 - Les coupes et abatfages d'arbres sont soumis aux régles de Farticle L.130.1 du Code de
PUrbanisme, dans les Espaces Boisés Classés figurant au plan.

Article U5 - 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont Interdites, les constructions

- a usage d'habitation, sauf celles nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance du site,
- a usage d'industrie, d'entrepdt, d'exploitation agricole ou forestiére,

- les constructions nouvelles sur poteaux sur le secteur Hount Caoute.

Article U5 - 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions.

Sont admises ;

- les constructions nécessaires au fonctionnement d'un camping, d'un village de vacances ou
dun PRL,

- les habitations legéres de lisirs,
- les constructions & usage d'habitation dés lors quelles sont nécessaires au fonctionnement
ou ala surveillance du site.

Dans la zone U5r, toute construction est interdite.

Dans le secteur U5 « Hount Caoute », fes constructions nouvelles de typs R +1, dolvent
prévoir .
a. una rigidification de la structure et des fondations renforcees et fiaisonnées
lorsqu'elles comportent plusieurs éléments,
b. une orientation et une adaptation a la pente les rendant moins vulnérables aux
mouvements des sols,
¢. lencastrement dans le terrain doit faire i'objet d'ouvrage de butée dimensionnée
pour reprendre la poussée des terres,
d. undrainage de ceinturs du batiment, descendu sous le niveau des fondations et
muni d'un dispositif anti-contaminant,
&. l'étude des sols est recommandée pour les constructions nouvelles de type R +1,
elle est obligatoire pour celles supérieures atl type R +1.
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Article U5 - 3 — Accés et Voirie.
1 - Accés,

Pour étre aménageable et constructible, un terrain doit aveir un accés a une voie privée ou publique
soit directement, soit par fintermediaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de ['article 682 du Code Civil.

Les acods doivent présenter des caractéristiques permettant de safisfaire aux exigences de la sécurits
ot de la défense contre l'incendie (voie d’au moins 4 m de largeur ne comportant pas de passage sous
porche inférieur 4 3,5 m).

2 - Veirle,

l.a création et 'aménagement de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulafion
automobile sont soumis aux conditions suivantes

Voies principales :
- largeur de chaussée : 5 m
- largeur minimale de plate-forme : 8 m

Voies secondaires :
- largeur da chaussée ; 4 m
- largeur de plate-forme : 6 m.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de maniére & permettre aux véhicules automobiles de
faire demi tour aisément et sans danger.

Ainsi, la voie présentera dans sa partie terminale :

- 80it une raguette de retournement avec un rayon de braguage suffisant,

- soitun Y permettant la manceuvre des véhicules.

Article U5 -4 — Desserte par les réseaux.
1 - Eau potable,

Toute construstion ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau doit étre raccordés
au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et étre
munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - Eaux usées.

Toute construction, installation ou lotissement doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souierraines raccordées au réseau collectif séparatif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau et si nécassaire aprés avoir fait'objet d'un traitement préalabls.

Tout déversement d'eaux usées, aufras que domestiques, dans le réseau public devra étre
préalablement autorisé par la collectivité et faire Fobjet d'une convention conformément aux
dispositions de l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique.

L'évacuation des saux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

3 - Eaux pluviales.

Elles doivent étre impérativement collectées et canalisées de fagon & éviter toute interférence avec un
dispositif d'évacuation des saux usées.

Si e réseau existe, tes aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir '&écoulement des eatix
pluviales dans ls collecteur public.
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En I'absence de réseau, les aménagements necesearras au libre éooulemant des saiix pauviales sont
a la charge exclusive du constructeur ou de aménagaur.

il conviendra notamment de tenir compte de la cadseité: hydrautique. des fossds, le constructeur ou
I'aménageur accompagnera son projet d'une note circonsianciée.

4 - Réseauix divers.

Les réseaux divers de distribution (8lectricits, gaz, télephone...) doivent étre enfouis.
Eventuellement, les cables peuvent étre apposés en fagade des ;mmeubles pour les parties
construites en continu,

Article U5 - 5 - Caractéristiques des unités fonciéres.

Non réglementées.

Article U5 - 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Les constructions seront implantées & 5 m minimum de 'alignement.
p g

Cetle régle n'sst pas applicable pour les constructions existantes et les batiments et ouvrages
necessaires au bon fonctionnement des services publics (ransformateurs, chateaux d'eau, lignes
électriques...) sous réserve d'en démontrer la necessité par une note technique qui exposera,
également, limpact du projet sur l'environnement.

Article U5 -7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
Punité fonciére
Toute construction doit &tre implantée en respectant un retrait minimum de 4 m comptés de tout
point de la construction, par rapport aux limites séparatives de I'unité fonciére,

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises ;

- pour la reconstruction, 'aménagerent ou I'exlension mesurée de batiments existants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U..

- pour une consfruction jouxtant la limite séparative et s'adossant & un batiment existant
implanté sur cette limite sous réserve que la hauteur de 1a construction & réaliser ne dépasse
pas celle du batiment existant.,

D'autre part, cette régle n'est pas applicable pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics (transformateurs, chateaux d’eau, lignes électriques...) sous
réserve d'en démontrer la nécessité par une note technique qui exposera, égalemant, limpact du projet
sur l'enwironnement

Article U5 - 8 - Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére.

Les batiments situds sur une méme unit fonciére, et non contigus, doivent éire édifiés I'un par rapport
al'autre aune distance au moins égale a 4 m minimum comptés de tout point de la construction.

Article U5 - 9 — Emprise au sol des constructions.

Non reglementée.
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Article U5 -10 - Hauteur des constructions.

a - pour les béitiments de service :
la hauteur maximale autorisde est limitée & 7 m, oomples Gu sol naturel & I’egout Jde toilure, et 13 m
au faitage (les ouvrages techniques, cheminées et autres supemtructu res étant éxcius).

Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de batiments existants, cette hauteur
pourra étre dépassée, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excede pas la hauteur
initiale.

Enfin, cette régle n'est pas applicable pour les batiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics {transformateurs, chateaux d'eau, lignes
électriques...), sous réserve d'en démontrer la nécessité par une nofe technique qui
exposera, également, llimpact du projet sur 'environnement.

b - pour les HLL : 1a hauteur est limitée 4 5 métres a 'égout de toiture.

Article U5 11 - Aspect extérieur.

Les modifications et les réparations des baltiments anciens doivent s'intégrer au cadre bati existant par

f'analogie de leurs volumnes avec celui-ci, par teur simplicité, leur unité d’aspect, de matériaux et de
teintes.

1 - Fagades.
a - pour les bétiments de service :

Les différentes fagades de la construction ainsi que celles de ses annexes doivent
&tre traitées de fagon homogéne.

L'utilisation & nu des matériaux destinés & étre recouvarts est interdite.
L'usage du bois est admis.

Pour les teintes d'enduits, il ¥ a lieu de se reporler a la palette de coulsurs proposées
en Mairie.

b -pourles HLL :
Las différentes fagades de la construction doivent étre traitées de fagon homogene.
L'utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdits.
L'usage du bois ou de bardages & base de bois est admis, par contre l'usage de
bardages métalligues est prohibé.
Pour les teintas des fagades, il y a lieu de se reporter & la palette de couleurs
proposéss en Mairie.

2 - Toitures.
a - pour les bétiments de service ;
La pente sera de 100 % maximum, les débords de foiture ne devront pas étre
inférisurs 30,35m (sauf en limite séparative).

La couverture dait éfre de teinte sombre, rouge brique, rouge visillie ou panachés &
dominante rouge, a défaut d'étre en ardoise.

Des dispositions autres sont autorisées pour des constructions uiilisant des «énergies
renouvelables ».

Les matériaux ulilisés dans les foifures des constructions annexes dolvent étre
semblables & ceux du batiment principal.
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b- pourles HLL :
La pente sera de 45 % minimum,

La couverfure doit étre de teinte sombre et uriformisée sur l'ensomiple des HLL.

3 - Clétures.
Les clotures doivent &tre simples et en harmonie avec le batiment.

La hauteur des clotures en fagade sur le domaine public n’excédera pas
2.00 m et pourront étre constituges soit d'un mur plein, soit d’un mur banquette
surmonté d’une partie a claire voie, réalisé en pierres ou en matériaux
recouverts ¢’'un enduit dont [a teinte sera choisie parmi la palette de couleurs
proposée en Mairie.

L'utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdite,

Article U5 -12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoing sera assuré en dehors des voies
publiques, dans les conditions suivantes,
il sera réalisé au minimum ;

o par smplacement ou par HLL, 1 place de stationnement,
= partranche de 25 emplacements ou de 25 HLL, une aire pour autobus,

« pour les constructions & usage de restaurant, 1 place de stationnement pour 20 m? de
surface de salle 2 manger,

plus 10 places affectées au personnel, aux fournisseurs et aux visiteurs.

Une place de stationnement est comptée pour 25 n?, circulation comprise.

Article U5 -13 - Espaces libres et piantations — Espaces Boisés Classés.

Les aspaces |aissés libres de toute construction deivent éire convenablement entretenus.

Lorsque des plantations de valeur existent sur le terrain, elles doivent étre maintenues dans toute la
mesure du possible lors de l'opération d'aménagement.

Les aires de stationnement de surface recevront un aménagement végétal cohérent.

Les terraing de camping, villages de vacances ou PRL doivent disposer d'un espace commun,
équivalent a 10 % de leur superficie totale, et planté.

Article U5 -14 — Coefficient d’Occupation du Sol.
Le COS est fixé 2 0.10
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ZONE U6

Caractéristique de 1a Zone US.

Zone réservée aux activités industrielles, artisanales, commerciales ou de service.

Elle concerne 5 sites de la commune, sis respectivement aux lleux dits " Peyrehicade”, "Roqueda
Devant », "Hour Bagnadé", "les Ocres”, et sur le site de la centrale hydroélectrique.

Afin de tenir compte des caractéristiques de chacun d'eux, il est instauré
& Un secteur a pour le site de "Peyrehicade-est”, (a 'sntrée de la commune sur la RD 817},
» un secteur b pour le site de "Roqueda Devant »,
» un secteur ¢ pour ie site de "les Ccres”,
 un secteur d pour le site de ™ Hour Bagnadé",
» un secteur e pour le site de la centrale hydroélectrique.

La zone U6 est située aux abords de la RD 817 elle est donc soumise aux dispositions de l'arficle L
111.1.4 du Code de I'Urbanisme. Afin de répondre aux conditions de cel arficle, le présent réglement
traduit les principes d'aménagement urbain et architecturaux tels qu'ils sont proposés et explicités dans fe
rapport de présentation.

Ces régles sont justifices et, de surcroff, motivées au regard des nufsances et de la sécurité,

La RD 817 est classée comme axe de transport ferrestre dit bruyant de type | au sens de larrété
inferministériel du 6 octobre 1978, relalif a lisolement acoustique des bétiments d’habitation, axe bruyant
figuré aux plans de zonage. De ce fait, les constructeurs devront prendre foute mesure utile pour assurer
lisolement acoustique des batiments quiils réaiisent et qui sont susceptibles d’étre concemés par les
nuisances résultant de fa RD 817.

Rappel :

1 - 'édification des cldtures est soumise & déclaration, conformément aux arficles 1.441.1
et R.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2 — Les installations et fravaux divers sont soumis & aulorisation prévue aux articles L.442.1
ef R 442.1 et suivants du Code de FUrbanisme.

3 - Les défiichements sont soumis & auforisation dans les espaces non classés
conformément a articte 1..311.1 du Code Forestier.

4 — Les démolitions sonf soumises & une auforisation prévue a l'article 1.430 du Code de
'Urbanisme.

Article U6 -1 - Occupation et utilisation du sol interdites.
Dans cette zone sont interdites :

* Les constructions & usage d'habitation autres que celles necessaires au fonctionnement etiou a la
sécurité des établissements implantés conformément aux dispositions de larticle UG- 2 et attenantes au
batiment principal.

* ot toutes les constructions qui ne sont pas autorisées a I'article U6-2.
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Atticle U6 - 2 - Occupation et utilisation du sol admises sous conditions.

Dans cette zone he sont admis que :

dans les secteurs a, b et ¢ : les constructions & usage industriel, artisanal, commercial 6t de -
sefvice,

dans le secteur d : les constructions & usage commercial, hitelier et de service,

dans le secteur e : les construciions et aménagement nécessaire aut fonctionnement de la centrale
hydro-électrique.

Article U6 - 3 - Acceés et voirie.

1-Accés.

LLes acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
séourité et de la défense contre fincendie (voie d’au moins 4 m de largeur ne comportant pas de
passage sous porche inférieur & 3.50 m).

Aucun accés direct ne sera autorisé a partir de la RD 817,

2 - Voirie.

La création et faménagement de voies ouvertes & la circulation automobile sont soumis aux
conditions suivantes :

Voies principales :
- largeur minimale de chaussée ; 6m
- largeur minimale de plate-forme : 10 m.

Voies secondalres
- largeur minimale de chaussée : 5m.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les voies sont susceptibles d'élre incorporées dans la voirie communale si elles répondent aux
conditions fixéas par la commune,

Article U6 - 4 — Desserte par les réseaux.

1~ Eau potable.

Toute consfruction & usage dhabitation ou installation qui de par sa destination nécessite
I'atimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes et étre munie d'un dispositif anti-retour d'sau.

it en va de méme pour les lolissemnents.

2 - Eaux usées,

o le secteur b est dessetvi par un réseau d'assainissement collactif,

« dans les secteurs a, ¢, d, et e les consfructions devront éfre dotées d'un systéme
d'assainissement autonotrie,

Ainsi, dans le secteur b, toute construction doit évacuer ses eaux el matiéres usées par des

canalisations souterraines raccordées au reseau collectif d'assainissement en respectant les

caractéristiques de ce réseau et, si nécessaire aprés avoir fait l'objet d'un traitement préalable.

Tout déversement d'eaux usées, aulres que domestiques, dans le réseau public devra éire
préalablement autorisé par la oollectivitd et faire l'objet d'une convention conformément auix
dispositions de l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique.

Commune de Capvern (65) — modification du PLU — Réglement 30



Pour les secteurs a, ¢, d ot e en labsence de réseau wollectl, o) seulamont dans se cas; les
constructions et installations peuvent étre autorisées, sous résarie- qus feurs'éaux et malidres usées
soient dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et iminédvs carformdment a la réglemrentation
on vigueur, ef & condition que la taille et la nature hydrogéologigue du terrain le permettent, selon les
préconisations du Schéma d'Assainissement.

Ces digposilifs doivent étre congus de maniére & pouvoir élre raccordés au réseau collectif
d'assainissemant, dés sa réalisation.

3 - Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, §'if existe (dés lors qu'un réseau séparalif existe).

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au liore
dcoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & 'opération et au terrain.

4 — Réseaux divers.

Les réseaux divers de distribution (électricité, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

Article U6 - 5 - Caractéristiques des terrains.
Les caractéristiques des terrains doivent étre compatibles avec le type d'assainissement envisagé.

Article U6 -6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques.

Toute construction doit &tre implantée, par rapport 2 I'axe de ia RD 817, & une distance au moins
égale a 25 métres.

Toutsfois, cette régle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les batiments
ot ouvrages nécessaires aux services publics et d'intérét collectif (transformateurs, chateaux
d'eau, lignes électriques...} sous réserve d'en démontrer [a nécessité par une note technique
qui exposera, également, 'impact du projet sur Fenvironnement.

Par rapport aux autres voies et emprises publiques, desservant [a zone, les constructions doivent éfre
implantées soit en limite, soit avec un recul minimum de 5 métres par rapport & I'alignement.,

Article U6 -7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

l.es constructions seront implantées :
s soit en limite séparalive

= soit avec un recul minimum de 5 m comptés de tout point de ta construction, par rapport a
cette limite.

Articie U6 -8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété.

Les constructions qui ne seraient pas contigués seront implantées & une distance égale a la moilié de
la hauteur du batiment (comptée du sol nature! avant travaux au point ke plus haut du faitage ou de
I'acroters) sans étre inférieure a 5 métres, comptés de tout peint de la construction.
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Article U6 -9 - Emprise au sol. ‘

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la.suyerficis Ge F'anité fonciéro:

Article U6 -10 - Hauteur maximum des constructions.

La hauteur maximale autorisée pour les construclions est de 15 métres, mesurée 4 partir du sol

natursl et a la verticale de ce point (ies ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
étant exclus).

Toutefois, cette hauteur peut élre dépassée :

- dans le cas de constructions ou d’aménagement de batiments existants, sous résetve que
la hauteur reconsiruite n'excéde pas la hauteur inifiale,

- pour les ouvrages ndcessaires au bon fonctionnement des services publics lorsque leurs
caractéristiques techniques imposent ou pour les superstructures commerciales de type

mats-enseignes.
Article U6 -11 — Aspect exteérieur.

1 - Fagades.

Les fagades traitées en magonnerie seront revétues d'un enduit dont ia teinte sera détermings
par la paletts de couleurs proposée par la Mairie.

Dang le cas ol les fagades seraient habillées d'un bardage, celui-ci sera d'une teinte utilisée
par 'enseigne. A défaut, se référer 4 la palette de couleurs visible en Mairie.

L'usage du verre est admis.

2 - Toitures.

|.a couverture doit &tre de teinte sombre.

Les cuvrages en foilure, tels que chapiteaux de ventilation, lanterneaux, édicules pour monte-
charge, devront &tre reculés des fagades.

3 - Clétures.
Les cldtures doivent étre simples, en grillage de couleur, d'une hauteur maximale de
2 métres,

Article U6 -12 - Stationnement,

Le stationnerent des véhicules s'effectuera exclusivement a Vintérieur des terrains, en dehors des
voies publiques ou privées ; en conséquence, les places de stalionnement a lintérieur des terrains

devront &tre réservess en nombre suffisant pour les voitures du personnel, des visiteurs et pour ies
véhicules de livraison et de service.

On respectera les critéres suivants :

e pour les établissements industriels et arlisanaux :

Une place de stationnement par tranche de 80 m2 minimum de la surface de plancher
hors ceuvre nette de la construction.

A ces espaces a aménager, pour le stationnement des véhicules de transport des

personnes S'ajoutent les espaces & prévoir pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires.
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e pour les constructions a usage de bureaux

Une surface affectée au stationnement au moins égaie & 60.% ae 4 surface de plaicher
hors oeuvre nette affectée a cet usage. '

» pour les constructions a usage de commerce
Une place pour 40 m2 de surface de plancher hors czuvre nette de la construction.

s pourles hotels :
Unes place pour 2 lits ou une chambre

e pour les restaurants ;
Une place pour 15 m2 de salle de restaurant.

» pour les constructions a usage d’habitation
2 places de stationnement par legement.

Article U6 -13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés.

A l'intarisur des proprietes, les espaces laissés libres de toute occupation doivent étre engazonnés et
plantés.

{Is seront convenablement antrefenus.

Les marges de reculement devront faire 'objet d'un aménagement en espaces verts, plantés d'arbres
de haute tige 4 raison de 1 arbre tous les 10 m linéaires.

Article U6 -14 - Coefficient d'Occupation du Sol.

Il n'est pas fixé de COS.
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Zone AU1 G

du secteur de « la Gaylette »,

Caractéristique de la Zone AU1 G

Zone natureils, concernant fe secteur de "la Garlette", situé en prolongement du bourg, vers le sud.

Elle est destinée a constitusr une extension de la zone urbaine du bourg,

Remarquablement située en "balcon” sur les Pyrénées et s'adossant a la sithouette du ceeur du bourg, slle justifie
qu'un soin tout particulier soit mis & son urbanisation

Eu égard a l'intérét de cette situation, la commune entend parachever Fextension des réseaux pour en permetire
la desserte.

Dés lors, la zone AU1 G pourrait étre urbanisée a court ou moyen terme dans le cadre soit d'une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes
4 la zone, a la diligence du (ou des} opérateur (s) et ce conformément au schéma d'aménagement annexeé.

La zong aura alors vocalion a acquérir un caractére résidentiel dans leguel l'accueil de commerces, de services
et aclivités non nuisantes sera autorise, et les regles suivantes deviendront applicables.

Article AU1G - 1 — Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites les constructions & usage industriel, d'snirepdt, les batiments d'exploitation agricole ou
forestiére, ainsi que leg installations classées.

Article AU1G - 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions.

Sont admises :

- les consiructions & usage d'habitation, de bureaux, de commerce, d'artisanat (si ceux-ci sont
intégrés a habitation et a condition de ne pas nuire au caractérs de la zons),

- les batiments et installations nécessaires au fonctionnement des services publics, sous réserve d'en
démontrer 1a nécessité par une note technique qui exposera également limpact du projet sur
I'shvircnnement.

Article AU1G - 3 - Accés et Voirie.

1 - Accés.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie privée ou publiqus soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement obtenu par application
de larticle 682 du Code Civil.

Les accés dolivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
et de la défense contre ['incendie {voie d'au moins 4 m de largeur ne comportant pas de passage sous
porche inférieur a 3,50 m).

|es rampes de sortie de garage en sous-sol doivent étre aménagées en retrait de 4 métres par rapport
& lalignement.

2 - Voirie,

La création st faménagement de vaies publiques ou privées communes ouvertes a la ciroulation
automobile sent soumis aux conditions minimales stivantes :
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Voies principaies ,
-{argeur minimale de chaussée : 6m
- largeur minimale de plate-forme : 81

Voies secondaires :

- largeur minimale de chaussée : 4m
- largeur minimale de plate-forme: 6 m

Pour un passage appelé a ne desservir que 2 maisons, une largeur de chaussée de 4 métres
sera adrmnise.

Les voies en impasse doivent éire aménagées, dans leur partie terminale, de maniére & permetire aux
véhicules automobiles de faire demi-tour aisément el sans danger et 'organisation spatiale s'inscrira
autour d'une forme géométrique permettant la manceuvre des véhicules de service.

Article AU1G -4 — Desserte par les réseaux.
1~ Eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau doit dtre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et éire
munie d'un disposifif anti-retour d'eau,

2 - Eaux usées.

8'il existe, toute construction, installation ou lotissement doit évacuer ses eaux et matiéres usées par
des canalisations souteiraines raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public devra étre
préalablement autorisé par la collectivite et faire l'objet d'une convention conformément aux
dispositions de I'articte L 1331-10 du Code de la Santé Publique.

L'svacuation des eaux et matiéres usées, méme fraitées, est interdite dans les fossés, cours d’eau et
réseaux pluviaux.

3 - Eaux pluviales.

Les eaux de ruissellement doivent &tre impérativement collectées et canalisées de fagon a éviter touts
interférence avec un dispositif d'évacuation des eaux usées.

Si un réseau public destiné a recevoir las saux pluviales existe, les amanagements realisés sur tout
terrain doivent garantir {'écoulement des saux pluviales de ruissellement dans le collecteur public.

En l'absence de réseau public, les eaux de ruissellement seront stockees dans l'emprise de
l'opération, débarrassées de toute frace de pollution et infiltrées sur place, ces aménagements sont &
ta charge exclusive du consiructeur ou de I'aménageur qui accompagnera son projet d'une note
circongtanciée.

4 — Réseaux divers.

Les réseaux divers de distribution (électricité, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.
Eventugllement, les cables peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les parties
construites en continu.

5 - Défense conire l'incendie.

Des dispositifs adaptés & 1a taille de l'opération devront étre prévus pour fournir le volume et le débit
nécessaires aux services de lutie contre fincendie.
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Article AU1G -5 — Caractéristiques des unités fonciéree,
Sans objet :

Article AU1G - 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Le long des voies, toute construction doit étre implantée soit & Ialignement, soit en observant un
retrait minimum de 5 métres, par rapport a l'alignement. {la limite des voles privées se substituant,
éventusllement 4 I'alignement).

D'autre part, cette régle n'est pas applicable pour les ouvrages nécessaires au bon foncfionnement
des services publics (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous réserve d'en
démontrer la nécessité par uns note technique qui exposera, également, limpact du projet sur
I'environnement.

Article AU1G -7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de Punité fonciére.

Les constructions devront &ire implantées :

e soit suria limite séparative sous réserve que la hauteur de tout point du batiment, mesurée a
partir du terrain le plus bas, n'excéde pas 3 m sur catte limite,

« soil en respectant un retrait minimum de 3 m, comptés de tout point de la construction, par
rapport & cetts limite.

Cette régle n'sst pas applicable pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics {transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous réserve d'en
démontrer la nécessité par une nole technique qui exposera, également, Iimpact du projet sur
Penvironnement,

Article AU1G- 8 - Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére.

Les annexes (garages) doivent étre attenants a i'habitation,

Les batiments situés sur une méme unité fonciére, et non contigus, doivent étre édifiés I'un par rapport
al'autre & une dislance au moins égale a 3 m minimum, comptés de tout point de la construction.

Article AU1G -9 - Emprise au sol des constructions.

Non réglementée.

Article AU1G -10 - Hauteur des constructions.

La hauteur maximale autorisée est limitée & 9 m comptés du sol naturel au faitage (les ouvrages
techniques, chemindes ef autres superstructures étant excius).

Enfin, cette régle n'est pas applicable pour les bafiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics {iransformaieurs, chéteaux d'eau, lignes électriques...), sous
réserve d'en démontrer la nécessité par une note techinique qui exposera, également, I'mpact du
projet sur Fenvironnement.
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Article AU1G -11 - Aspect extérieur.

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer au cadrs aistant par-lanalogie de lgurs Jotumes avec
celui-ci, par leur simplicité, leur unité d’aspect, de matériaux ot do ‘sintes.

1- Facades. Les différentes fagades de la construction ainsi que celles de ses annexes
doivent étre traitées de fagon homogéne.

L'utilisation & nu des matériaux destinés & étre recouverts est interdite.
|-'usage du bois est admis, & condition de ne pas recouvrir plus de 50 % des fagades.

Pour tes teintes d'enduits, il y a lisu de se reporter & la palette de couleur proposée en
Mairie.

2 - Toitures.
a- pente,
La pente devra étre de 100 % maximum, les débords de toiture ne devront pas étre
inférieurs a 0,35 m (sauf en limite séparative).
Les toituras terrasse ne seront autorisées que pour des ouvrages de faible surface
{ moins de 15 m? ), tels qu'auvents, liaisons...

b - couverture.

La couverture doit étre de teinte sombre, rouge brique, rouge vieillie ou panachée a
domlnante rouge, adéfaut d'étre en ardoise

Des dispositions autres gont autorisées pour des constructions utilisant des «énergies
rancuvelables » {panneaux solaires par exemple),

Les matariaux utilisés dans les toitures des constructions annexes doivent étre
semblables a ceux du batiment principal.

3 - Clétures. Les clitures doivent éire simplas &t sh harmotie aved lo batiment,

Leur hauteur n’excédera pas 1,60 m en bordure de la voie publique.
Elles pourront éire ;
» soit en magonnerie de pierre apparente
o soit jourdes
+ 50it de magonnerie enduite traités en harmonie avec 'habitation existante.
L ]

soit constituées d'une haie vive associant des especes végétales locales et
doublées, ou non, d'un grillage.

Article AU1G -12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions sera assuré en dehors
des voles publiques.

Il sera réalisé au minimum :

- pour les constructions & usage d'habitation individuelle, 2 places de stationnement par logement
(garage ou aire aménagée),

- pour les constructions & usage d'habitation collective, 1 place de stationnement par logement plus
1 place pour 50 m2 de SHON {garage ou aire aménagée)

- pour fes constructions & usage de bureaux, 1 place pour 30 m2 de SHON,

- pour les constructions a usage de commerce, 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de
vente.
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En cas dimpossibilité technique ou architecturale, de réaliser ¢ur le terrain les. places de
stationnement nécessaires, le constructeur pourra aménager eur un-aitre terrain situé. 4 au moins

300 m de l'opération, les surfaces de stationnement gul Il font ¢éfaut. a-la condition qufil-apporte la
preuve oue ces travaux seront réalisés et striciement réservés aiix setlls besoing de Lopération,

Une place de stationnement est comptée pour 25 m2, circulation comprise.

Article AU1G -13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés.

L'impiantation des batiments doit respecter au mieux la végétation existante.

Les espacss laissés libres de toute construction et aménagemenis de surface doivent éire végétalisés,
plantés et convenablement entretenus.

Lorsquie des plantations de valeur existent sur e terrain, elles doivent étre maintenues dans foute la
mesure du possible lors de P'opération d'aménagement.

Les aires de stationnement de surface recevront un aménagement végétal a raison de un arbre par
50 m2 de terrain.

Les groupss d’'habitations doivent disposer d'un espace commun, équivalent 2 10 % de leur superficie
totale, et plante.

Les haies associeront plusisurs espéces locales, leur hauteur n'excédera pas 1,60 m.

Article AU1G -14 - Coefficient ¢’Cccupation du Sol.

Le COS est fixé 4 0,60.
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Zone AU1.- %

des secteurs ROQUEDA DARRE, PEYREHIUADE, PELAY et OCRES

Caractéristiques de la Zone AU1- 6.

Zone naturelle, concernant ;

* le secteur de « Peyrehicade » et « Roqueda Darré » situé en face de la zone UBb, sur laquelle sont
implantés le magasin Intermarché et diverses moyennas surfaces.

Elles sont deslinées a constituer un prolongement de la dite zone pour élargir la capacité d'accueil de la
commune.

Le site est desservi, d'oras ot déja, par un rond-point qui régulera en méme temps l'accés a la zone UGb et a
la zone AU1-8.

Eu égard a [intérét de cette situation, la commune entend parachever Pextension des réseaux pour en
permettre la dessarie.

Il a 16 établi, pour ce secteur, des Crientations d'Aménagement.

Dés lors, cefte zone AU1-6 pourrait étre urbanisée a court ou moyen terme dans le cadre soit d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & maesure de la realisation des dquipements internes &
la zone, a la diligence du {ou des) opérateur (s), et ce conformément au schéma d'aménagetment annexé.

La zone aura alors vocation a acquérir un caractére d’accueil d'activités industrielles, artisanales,
commerciales ou de sarvice.

2 socteurs ont 618 distingués dans la zone
- un sécteur a, et
- un secteur b, correspondant seulement a dsux phases éveniuelles d'aménagement.

Dés lors que la zone sera ouverte a l'urbanisation ies régles suivantes deviendront applicables.

* Le secteur de « Pelay », situé proche du péage de I'autoroute A 64.
|I s'agit d'une zone naturelle, inconstructible & ce jour, destinée a ére urbanisée lorsque la voie publique et
Les réseaux d'eau, d'élactricité, d'assainissement auront été réalisés pour permettre d'en assurer la
desserte, conformément au schéma d'aménagement annexé.

La zone aura alors vocation & acquérir un caractére d’accueil d’activités industrielles, artisanales,
commarciales cu de service. T -

*{e secteur des « Ocres » situé en prolongement de la zone Ubc du méme nom.
Elle est destinés a constituer une exiension de la dite zone pour &largir la capacité d'acouet! ds la commune.
Le site est desservi 4 partir d'une vole qui irrigue !a zone UBc.

Eu égard a l'intérét de celte situation, la commune entend parachever l'exiension des réseaux pour en
permettre l'ouverture & f'urbanisation,

Dés lors, cette zone AU1-6 pourrait &fre urbanisée & court ou moyen terme dans le cadre soit d’'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements internes &
la zone, & la diligence du {ou des) opérateur {s).

La zone aura alers vocation @ acquérir un caractére d'accueil d'activités industrielles, artisanales,
commerciales ou de service.
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Dés lors que la zone sera ouverte a lurbanisation, les régles suivinies, comparables 4 celies de la zone
Uéc, deviendront applicables.

Article AU1- 6 -1 - Occupation et utilisation du sal interdites,

Dans cette zone sont interdites
- les constructions & usage dhabitation, autres que celles nécessaires au foncticnnement et/ou a la
sécurite des établissements implaniés conformément aux dispositions de ['article AU1-6 -2

- et toutes les constructions qui ne sont pas autorisées a l'article AU1-6 -2.

Article AU1-6 -2 - Occupation et utilisation du sol admises sous conditions.

Dans cette zone ne sont admises que :

- les constructions & usage industrig!, artisanal, commercial et de service st les constructions & usage
d'habitation nécessaires au fonctionnement etfou a la séourité des établissements implantés, attenantes
au batiment principal.

Article AU1-6 - 3 ~ Accés et voirie.

1 - Accés.

Les accds doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
séourité et de la défense contre I'incendie (voie d'au moing 4 m de largsur ne comportant pas de
passage sous porche inférieur 4 3.50 m).,

2 - Voirie.
La création et I'aménagement de voies ouvertes a la circulation automobile sont soumis aux

conditions suivantes :

Voies principales :

- largeur minimale de chaussée : 6m
- largeur minimale de plate-forme : 10 m

Voies secondaires :

- largeur minimale de chaussée : 5m

Les voies se terminani an impasse doivent 8ire aménagees dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les voies sont susceptibles d'étre incorporées dans la voirie communale si elles répondent aux
conditions fixées par la commune,

Article AU1-6 - 4 — Desserte par les réseaux.

1 — Eau potable.

Toute construction % usage dhabitation ou installation qui de par sa destination nécessite
I'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes at étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

Il'en va de méme pour les lotissements.
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2 - Eaux usées.

Les seoteurs a et b et le secteur « Pelay » eoront desssivis par un réseau d'assainissement
collectif, ls secteur ¢ ¢« Qcres » par un assainisseinent aubinoms, conforme au schéma communal
d'assainissement approuvé. '

Ainsi, toute construction, installation ou lotissement doit dvacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au régeau collectif d'assainissement en respsctant los
caractéristiques de ce réseau, aprés avoir fait 'objet d'un prétraitement préalable si nécessaire.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le téseau public devra étre
préalablement autorisé par la collectiviie et faire I'objet d’une convention conformément aux
dispositions de I'article L. 1331-10 du Code de la Sante Publique.

Pour les secteurs non desservis par un réseau public, les eaux et matiéres usées seront
dirigées sur des dispositifs de traitement agrées et éliminées conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Eaux pluviales.

l.es eaux de ruissellement doivent étre impérativement collectées et canalisées de fagon 2 éviter toute
interference avec un dispositif d'évacuation des eaux usées.

Si un réseau public destind & recevoir les saux pluviales existe, les aménagements réalisés sur tout
terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales de ruissellement dans le collecteur public.

En 'absence de réssau public, los eaux de ruissellement seront stockées dans 'emprise de
l'opération ;

les réseaux de coflecte des eaux de ruissellement sur les aires de staticnnement

devront &tre dotés de bacs de décantation et débarrassées de toute trace de pollution avant
rejet dans le milieu. Ces aménagements sont a la charge exclisive du constructeur ou de
aménageur qui accompagnera son projet d'une note circonstanciée.

Quant aux eaux de toiture, elles devront &tre recusillies sur la parcelle en absence d'un réseau
public.

4 - Réseaux divers,

Les réseaux divers de distribution {glectricité, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

Article AU1-6 - § - Caractéristiques des terrains.

l.es caractéristiques des terrains doivent 8tre compatibles avec le type d'assainissement envisagé.

Article AU1-6 - 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques.

1) Secteurs « ROGUEDA DARRE, ROQUEDA DEVANT, PEYREHICADE, PELAY et OCRES » :
Compte tenu de la prise en compte des dispositions de Particle L 111.1.4 du code de
Furbanisme dit « amendement Dupont » dont I'étude dérogatoire figure dans e rapport de
Présentation, foute construction doit &tre implantée

«  parrapport  I'axe de {"autoroute A 64,  une distance au moins égale & 40 métres,
= parrapport & I'axe de la RD 817, aune distance au moins égale & 25 matres.

Toutefols, cette régle n'est pas applicable pour les constructions existantes et les batiments et
oUvrages néoessaires aux services publics et dintérét collectif (Iransformateurs, chateaux d'eau,
lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer la nécessité par une note fechnique qui
exposera, également, I'impact du projet sur I'environnement.

Par rapport aux autres voies et emprises publiques, dssservant la zone, les constructions doivent étre
implantées soit en limite, soit avec un recul minimum de 5 métres par rapport 2 {'alignement.
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Article AU1-6 -7 - Implantation des constructions par rappbrt aux limites
séparatives. '

Les constructions seront implantées :
- soit sur la limite séparative

- soit en respectant un retrait de 5 m minimum comptés de tout point de la construction par
rapport a cette limite ;

Article AU1- 6 - 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéte,

Les constructions gui ne seraient pas contigués seront implantées a une distance égale 4 la moitié de
la hauteur du batiment (comptée du sol naturel avant travaux au point le plus haut du faitage ou de
l'acrotére) sans étre inférieure 4 5 métres, comptés de tout poini de la construction.

Article AU1-6 -9 ~ Emprise au sol.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie de 'unité fonciere.

Article AU1- 6 -10 — Hauteur maximum des constructions.

La hauteur maximale autorisée pour les constructions est de 15 métres, mesurée & partir du sol

naturel et & la verticale de ce point {les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
étant exclus).

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée

- dans e cas de constructions ou d'aménagement de batiments existants, sous réserve que
la hauteur reconstruite n'excéde pasta hauteur initiale,
- pour les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics lorsque leurs

caractéristiques technigues limposent ou pour les superstructures commerciales de type
méts-enssignes.

Article AU1- 6 -11 — Aspect extérieur.

Il apparait essentiel que les batiments se fondent le mieux possible dans le
paysage.

1 - Fagades.

Les fagades traitées en magonnerie seront revéties d'un enduit dont |a teinte sera déterminée
par la palette de couleurs proposée en Mairie..

Dans le cas ol les fagades seraient habitlées d'un bardage, celui-ci sera de la teinte utilisée
par P'enssigne. A défaut, se référer & la palette de couleurs proposée en mairie.

L'usage du verre est admis.

Les différentes constructions d'un méme ensemble seront traitéss de la méme maniére.
2 - Toifures.

Les matériaux utilisés seront de préférence de teinte sombre.
Les ouvrages en foiture, tels gue chapiteaux de ventilation, janterneaux, édicules pour monte-
charge, devront étre reculés des fagades,

Les différentes constructions d’un méme ensermble devront étre traitées de la méme
maniére.

3 - Clétures.
Les cldtures doivent étre simples, en grillage de couleur d'une hauteur maximale de 2 métres.
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Article AU1- 6 -12 - Stationnement.

Le stationnement des véhicules s'effectuera exclusivement & l'intérieur des tetraing, en dehors des
voies publiques ou privées ; en conséquence, les places de stationnement & lintérieur des terrains
devront étre réservées en nombre suffisant pour les voitures du personnel, des visiteurs et pour les
véhicules de livraison et de service.

On respectera les critéres suivants :

pour les établissements industriels et artisanaux :

Une place de stationnement par tranche de 80 m2 minimum de la surface de plancher hors
oeuvre nette de la construction.

A ces espaces a aménager, pour le stationnement des véhicules de transport des
Personnes s'ajoutent les espaces a prévoir pour le stationnement des camions et divers
Véhicules ufilitaires.

pour les constructions a usage de bureaux .
Une surface affectée au stationnement au moins égale & 60 % de la surface de plancher
hors oeuvre nette affeciée a cot usage.

pour les consiructions a usage de commerce
Une place pour 40 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

pour les hétels :
Une place pour 2 lits ou une chambre.

pour les restaurants
Une place pour 15 m2 de salie de restaurant

pour les constructions a usage d'habitation ;
2 places de stationnement par logement.

Article AU1 - 6 -13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés.

A lintérieur des propriétés, les espaces laissés libres de toute occupation doivent étre engazonnés et
plantés d'arbres et/ou d'arbustes d'espéces végétales locales.
Hs seront convenablement entretenus.

Les marges de reculement le long de la RD 817 devront éire plantées d'arbres de haute tige, &
raison d'un arbre tous les 10 m linéaires.

Articte AU1 - 6 -14 - Coefficient d’Occupation du Sol.
Il n'est pas fixé de COS.
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Titre Ill.

Zones agricoles et naturelles.

Zone A

Caracteéristique de la Zone A.

Cette zone comprend l'ensemble des terrains qui font 'objet d'une protection particuliére en raisen de leur valeur
agricole.

En dehors des batiments nécessaires a I'exploitation agricole, seules les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autoriséas en zone A,

Dans la zone A, en applicalion des dispositions des arficles R 123-7 el R 123-12 du Code de fUrbanisme, ont été
localisés las batiments dont le changement de destination pourra étre envisagé.

Enfin, il est creé un secteur Ari, concerné par un risque “technologiqus” induit par Fentreprise Alofina.
Rappel :

1 — L'édificafion de clotures est soumise a déclaration, conformément aux arficles L.441.1 ef
R.441.1 du Code de I'Urbanisme.

2 — Les instalfations et travaux divers sont soumis & auforisation prévue aux arficles L.442.-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

3 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux régles de l'article 1.130.1 du Code de
fUrbanisme, dans les Espaces Boisés Classés & conserver figurant au plan.

4 — Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les Espaces Boisés a conserver
figurant au plan.

5 - Les défrichements sont soumis & auforisation, dans les Espaces Boisés non classés,
conformément & l'articie L..311.1 du Code Forestier.

Article A -1 — Occupations et utilisations du sol interdites.

Dans cette zone sont interdites les ocoupalions et utilisations du sol autres que celles mentionnées a
larticle A-2.

Article A -2 -~ Occupations et utilisations du sol admises sous condition.

Dans cette zone ne sont admises qus :

» les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif et &
I'sxploitation agricole, dans la mesure ol ils ne corpromettent pas 1e caractere agricole de la
zohe.

e Seront également admises les constructions & usage d'habitation liées 2 Iactivité agricole,
destinées & 'hébergement agro-touristique ainsi qu'a la transformation et & la vente sur place
de produits agricoles, dés lors que ces activités participent a 'économie générale de
I'exploitation.

Pour les batiments repérés au fitre des dispositions des atticles R 123-7 et R 123-12 du Cods de
I'Urbanisme, il sera admis tous travaux nécessaires au changement de destination des locaux et une
extension de ceux-ci limitée 4 30 m? de SHON,
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Dans le secteur Art toute construction est interdite.

Article A - 3 - Accés et Voirie.
1 - Accés,

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement,
soit par Yintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds volsing, ou éventusilement obtenu par
I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acoés doivent respecier les écoulements des eaux sur la vote publique ou privée. A cet effet, le
propriétaire de la parcelle concernée doit effectuer, a ses frais, les fravaux nécessaires, selon les
indications fournies par le service responsable.

Les accés doivent étre adaptés 4 'opédration et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurite
ot de la défense contre lincendie (voie d’au moins 4 m de largeur ne comportant pas de passage sous
porche inférieur & 3,50 m).

2 - Voirie,

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées d'au moins 4 m de fargeur.

Article A - 4 — Desserte par les réseaux.
1 - Eau potable.

Toute construction nouvelle & usage d’habitation, et toute nouvelle instaliation ou activité, qui nécessite
une alimentation en eau potable doit éfre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une cenduite de caracteristiques suffisantes et &tre munie d’un dispositif anti-retour d'sau.

2 - Eaux usées.

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau et, si nécessaire, aprés avoir fait 'objet d'un traitement préalable.

En |'absence de réseau collectif, et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de
traiterment agréés et éliminées conformément & la réglementation en vigueur, et & condition que la
tallle et la naturse hydrogdologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif
d'assainissement, das sa réalisation,

L'avacuation des eaux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux, a l'sxception de I'évacuation des eaux usées issues d'une filiére de typa “fire a
sable drainant" qui pourra étre autorisée, dans le cas d'une construction neuve si l'exutoire est
pérenne ou pour toute rénovation d'une habitation existante.

Tout déversement d'eaux usées, aulres que domestiques, dans le réseau public devra éfre
préalablement autorise par la collectivité et faire 'objet d'une convention conformément aux dispositions
de I'article L. 1331-10 du Code de la Santé Publique.

3. Eaux pluviales.

Elles doivent étre impérativement collectées et canalisées de fagon a éviter toute interférence avec un
dispositif d'évacuation des eaux usées.
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Si le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivan? gerantir 'écoulerrent des eaux
pluviales dans le collecteur public.

En l'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvialss, &
lintérieur de la parcslle, sont & la charge exclusive du constructeur ou de 'aménageur.

i conviendra notamment de tenir compte de la capacité hydraulique des fossés, le constructeur ou
I'aménageur accompagnera son projet d'une note circonstanciée.

4 - Réseaun divers.

Dans toute la mesure du possible, ies réseaux divers de distribution (8lectricité, gaz, téléphone...)
dofvent étre enfouis.

Article A - 5 — Caractéristiques des unités fonciéres.

Sans objet.

Article A - 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Le long de l'autoroute A 84, toute construclion ou installation devra respecter un recul d'implantation
par rapport a I'axe, de 50 m minimum pour les habitations et de 40 m minimum pour les autres
constructions.

Le long des RD 817, 11, 157 et 938, toute construction ou installation devra respecter un recul
d'implantation :
« hors agglomération, de 35 m minimum par rapport a I'axe de la voie pour les habitations
et de 25 m minimum par rapport & 'axe de la voie pour les autres constructions.
s A lintérieur des panneaux d'agglomération, de 10 m minimum pour toutes les
constructions, par rapport & l'axe de la vole,

Toutefois, des implantations différentes peuvent tre admises ;
- i les constructions voisines sont déja implantées suivant un recul différent, la limite
d'implantation peut alors étre celle de I'une des consiructions voisines.
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments exisfants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U..

Le long des autres voies, toute construction ou installation devra respecter un recul d'implantation
de 10 m minimum par rapport a 'axe de la voie.

Article A -7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
I'unité fonciére.

Les constructions peuvent étre implantées en ordre continu, semi-continu ou discontinu sur la
limite séparative sans jamais dépasser 5 m de haut.

Lorsgu'une construction n'est pas contigud a une limite séparative touchant une vois, elle doit tre
implaniée & une distance au moins égale @ 5 métres minimum comptés de tout point de la
construction, par rapport & cette fimite.

Article A - 8 — Implantations des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme unité fonciére.

Un retrait de 5w minimum comptés de tout point de 1a construction, sera laissé entre deux
béatiments non contigus.
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Article A -9 - Emprise au sol des constructions.

if n'est pas fixé de limitation a {emprise au sol.

Article A -10 - Hauteur des constructions.

Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur maximale autorisée est de 7 m mestrée du sal

naturel a 'égout de loiture {appelé également goultiére), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures étant exclus.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale autorisée est de 10 m mesurée du sol naturel &

l'égout de toiture (appelé également gouttiére), les ouvrages techniques, cheminées et auires
superstructures étant exclus

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée

- dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de bafiments existants, sous réserve que la
hauteur reconstruite n'excéds pas la hauteur initiale &t que la
reconstruction ne porte pas atteinte 4 I'environnement dans lequel elle s'inserit,

- pour certains éléments fechniques indispensables au bon fonclionnement d'une activité
agricole (cheminéss, siios,...),

- lorsqu'une construction s'adosse & un batiment existant implanté en fimite séparative sur
l'unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur conslruite ne dépasss pas celle du
béatiment existant,

- pour les ouvrages nécessaires aux services publios, sous réserve d'en démontrer la nécessité
par une note technigue qui exposera également I'impact du projet sur f'environnement.

Article A -11 - Aspect extérieur.

Les constructions nouvelles, les modifications et les réparations de batiments anciens doivent
g'intégrer au cadre bati existant par Panalogie de leurs volumes avec celui-ci, par leur simplicité, leur
unité d’aspect, de matériaux et de teintes.

1 - Fagades.

Les différentes fagades de la construction ainsi que celles de ses annexes doivent étre fraitées de
fagon homogene, I'emploi de |a pierre etfou d'enduit de ton pierre, est recommandsé,

La multiplicité des matériaux, I'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts et les matériaux
brillants non peints sont interdits.

2= Toiture.
- La pente sera de 100 % maximum, les débords de foiture ne devront pas étre inferieurs a
0,35m (sauf en limite séparative)

- La couverture doit étre de teinte sombre, rouge brique, rouge vieillie ol panachée a dominante rougs,
& défaut d'étre en ardoise.

Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des « énergies nouvelles ».

La coulsur des matériaux utilisés sur les toitures des constructions annexes doit &ire semblable a celle
du béatiment principal.

3~ Clétures.

Les clétures doivent éire simples et en harmonie avec les batiments,

La hauteur des clétures en fagade sur le domaine public n'excédera pas 1,80 m, of pourront étre
constituées soit d'un mur plein, soit d'un mur banquette surmonté d'une partie & claire voie, réalisé en
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pierres ou en matériaux recouverts d'un enduit dont la teinte sera cholsie parmi la palette-de cetlours
proposée en Mairie.
Article A - 12 — Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur 'unité fonciére, en dehors des voies ouvertes & la
gircuiation.
| devra &tre prévu

2 places par logements

et 1 place pour 100 m? de SHCB pour les batiments d'exploitation.

Une place de stationnement est comptée pour 25 m?, circulation comprise.

Article A - 13 — Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés.
Limplantation des constructions doit respectsr au mieux la végétation existante.

Les espacas libres de toute construction et aménagement de surface doivent ire végétalisés, plantés
et convenablement enfretenus.

Lorsque des plantations de valeur existent sur le terrain, elles dolvent étre mainienues dans toute la
mesure du possible lors de f'opération de construction ou d'aménagement.

Les dépdts et décharges éventuels doivent éire masqués par un écran de vegétation epaisse non
caduque.

Les Espaces Boisés Classés figurant aux documents graphiques sont soumis aux dispositions de
I'article 1..130.1 du Code de |'Urbanisme.

Article A - 14 - Coefficient d’Occupation du Sol.
Il n'est pas fixé de C.0.8. en zone A.
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Zone N

Caractéristique de la Zone N.

l.a zone N comprend I'shsemble des terrains qui font I'abjet d'une protection particufiare

en raison de ta qualité des sites, des milieux nalurels, des paysages et de leur interét esthétique,
historique, écologique,

en raison de l'existence d'un espace boisé,

afin de préserver des ensembles remarquables attestant d'un équilibre entre bati et non béti.

Cette zone comprend 8 secteurs :

N1, réservé a des équipements de superstructure, tels qu'aires de jeux, terrains de sports, plateaux
d'evolution ...
N2, réservé aux constructions et installations destinés & alimenter les thermes (felles que bassing
et forages) et & celles nécessaires au fonctionnement des établissements thermau,
avec lin sous-secteur N2a, pour la source: du Bourridé

ot un sous-secteur N2b, pour {a source de Hount Caoute,
N3, ol des équipements de loisirs liés  la découverte du milieu sont autorisés (Hour Bagnads),
N4, ol des équipements de loisirs liés & [a pratique des sports de fir peuvent élre autorisés
(Bail Trap),
NS, sur lequel sa trouve la station d'épuration de 1a zone cormmerciaie,
N6, sur lequel se trouve la déchetterie,

avec un sous-secteur NGrt concerné par le risque technalogigute induit par 'entreprise Alofing,
N8, occupé par des espaces boisés,

avec un sous-secteur N8rt concerné par le risque technologique induit par f'entreprise Atofina,

Nr, secteur concerné par le risque "motivements de terrain®,

Rappel .

1 — L'adification des clotures est soumise a autorisation, en application de Farticle L.441.1 du Code
cle 'Urbanisme,

2 — Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévie aux arficles L.442-1 et
suivants ¢u Code de I'Urbanisme,

3 — Les coupes et abatfages d'arbres sont soumis aux régles de farticle [.130.1 du Code de
'Urbanisme, dans Jes Espaces Boisés Classés figurant au Plan,

4 ~ Les défrichements dans les Espaces Boisés non Classés sont soumis a autorisalion, en
apptication de t'article 157 du Code Forestier.

Article N -1 — Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites .

e les ocoupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a I'article N2,

* les occupations et utilisations du sol visées & farticle N2, si elles ne satisfont pas aux
cenditions énoncées,

« [ouveriure de cartiéres et de graviéres,

o | og affoutlements et exhaussements de sols sauf ceux liés a Ja réalisation d'une
conslruction ou d'un ouvrage.
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Article N - 2 - Cccupations et utilisations du sol admises sous condition.

Les seules nouvelles constructions admises sont celles définies ¢i-dessous pour chacun
des secteurs

- Dans le secteur N1 :

les aires de jeux, équipements sporlifs de superstructure, plateaux d'évolution el les
batiments nécessaires & leur fonctionnement et leur maintenance, ainsi que tout affouiflement
et exhaussement qui serait rendu nécessaire pour des raisons techniques.

- Dans le secteur N2 (sous-secleurs N2a et N2b) :

les travaux ususls d'entretien et de gestion des ouvrages nécessaires a l'alimentation en eau
des thermes,

les constructions et installations nécessaires & I'exploitation de la ressource sn eau et au
fonctionnement des thermes.

Dans un rayon de 200 étres autour des forages des sources thermo-minérales, les
installations classées, les travaux, aclivités, dépdis et installations de toute nature,
susceptibles de nuire directement ou indirectement a la qualité des eaux, sont interdits.

.Dans le secteur N3, sous réssrve que la obte des terrains goit située au dessus du seuil fixé
par I'Atlas des zones inondables, des constructions permettant le fonctionnement d'un pole de
loisirs et de découverte du milisy, sans hébergement. '

- Dans le secteur N4, des consfructions nécessaires au fonctionnement des équipements de
loisirs liés aux sports de tir,

- Dans le secteur N§, ol sst située ia future station d'épuration {zone commerciale).

- Dans le secteur N6, sur lequel se tfrouve la déchetterie, les sells ouvrages et
aménagements nécessaires au fonctionnement et & la gestion de cel équipement,
par confre dans le sous-secteur N6rt toute construction est interdite.

- Dans le secteur N8, occupé par des espaces hoisés, les seuls ouvrages hécessaires a
I'sxploitation forestiére,
par contre dans le sous-secteur N8rt toute construction est interdite.
De plus, dans le secteur Nr, toute construction est interdite.

Ainsi gue les équipements publics, notamment les réseaux collectifs des services publics (SPIC) et ceux
nécessairas a 'exploitation des domaines ferroviaires et autoroutiers (A 64)sous réserve d'en démontrer
la névessité par une note technigue qui exposera également limpact du projet sur Fenvironnement.

Pour les batiments existants, il sera admis tous travaux d'entretien et de rénovation ainsi gue ceux
nacessaires au changement de destinaiion des locaux. En cas de rénovation ou de changement de
destination, seule une extension limitée & 30 m® de SHON pourra étre acceptée.

Article N - 3 - Accés et Voirie.

Four étre constructible un terrain doit avoir accéds a une voie publique ou privés, soit directement, soit

par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, éventuellement, obtenu par P'application
de l'arlicle 682 du Code Civil.

L.es accés doivent dlre adaptés a Popération et aménagés de fagon a apporter la moindie géne a la
circulation publique. lls doivent présenier des caractéristiques techniques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de la défense contre lincendie { voie d'au moins 4 métres de largeur ne
comportant pas de passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 metres).

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de |a voie publiue.
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A cet effet, le proprietaire de |a parcelle concsrnée doit effectuer, & sis friis, les ravaux nbcegsaires
selon les indications fournies par le service technigue responsable.

Article N - 4 - Desserte par les réseaux.

Dans e secteur Nr, la réalisation des réseaux doif étre congue de manidre a supporter les
déformalions du sol.

1 - Eau potable.

Toute construction ou nouvelle installation qui nécessite une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée & un réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et &tre munis
d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - Eaux usées.

Toute construction cu installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordees au réssau collectif d'agsainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau et, si nécessaire, aprés avoir fail 'objet d’un traitement préalable.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domesfiques, dans le réseau public devra étre
préatablement autorisé par la collectivité et faire l'objet d'une convention conformément auix
dispositions de l'article L 1331-10 du Code de la Sants Publique.

En I'absence de réseau collectif, et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent
élre autorisées, sous réserve que leurs ealx ot matiores usées soient dirigées sur des dispositifs de
traitement agrées et éliminées conformément a [a réglementation en vigueur, et & condition que la
taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent,

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére & pouvolr éfre raccordés au réseau collectif
d'assainissement, dés sa realisation.

L'evacuation des eaux et raliéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
résealix pluviaux, & l'exception de I'évacuation des eaux usées issues d'une filiére de type "filre &
sable drainant’ qui pourra étre autorisés, dans le cas d'une construction neuve si 'exutoire est
pérenne ou pour toute renovation d'une habitation existante.

3 - Eaux pluviales.

Elles doivent éire impérativement collectées el canalisées de fagon & éviter toute interférence avec un
dispositif d'évacuation des eaux usées.

Si le réseau existe, les aménagements realisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des saux
pluviales dans le collecteur public.

En I'absence de réseau, les aménagements nécessaires aul libre écoulement des eaux pluviales, sur
la parcells, sont a la charge exclusive du construsteur ou de Fameénagedr.

Il conviendra notamment de tenir cormipte de la capacité hydraulique des fossés, le constructeur ou
aménageur accompagnera son projet d'une note circonstanciée,

Dans le secteur Nr, les eaux pluviates et de drainage doivent étre évacuées vers un collecteur
amenagé ou, a défaut, vers un émissaire naturel.

4 - Réseaux divers.

Dans toule la mesure du possible, les réseaux divers de disiribution (électricité, téléphons,...) doivent
éire enfouis.

Evenlusllement, les oébles peuvent 8lre apposés en fagade des immeubles pour les parties
construites en continu.

Commune de Capvern (65) - modification du PLU — Réglement 51



Article N - 5 - Caractéristiques des unités fonciéres,

Sans obiet,

Articie N - 6 — Implantation des construgtions par rapport aux voies et emprises

publigues.

Le long de l'autoroute A 64, toute constiuction ou installation devra respecter un recul
d'implantation de 50 m minimum pour les habitations et de 40 m minimum pour les autres
constructions par rapport & l'axe de la voie,

Le long des routes départementales, toute construction ou installation devra respacier un recul
d'implantation ;
- hors aggiomération, de 35 m minimum pour les habitations et de 25 m minimum
pour les autres constructions par rapport 4 'axe de la voie,
- & lintérieur des panneaux d'aqgglomération, de 10 m minimum pour touies les
constructions par rapport a 'axe de la vole.

Toutefols, des implantations différentes peuvent &ire admises
- si les constructions voisines sont déja implantées suivant un recul différent, la limite
d'implantation peut alors &tre celte de I'une des constructions voisines.
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U..

Le long des autres voies, toute construction ou installation devra respscter un recul d'implantation
de 10 m minimum par rapport a l'axe de la voie.

Article N -7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

de Punité fonciére.

Les constructions pourront étre implantées en ordre continu, semi-continu ou discontinu.

Lorsau'une construction n'est pas conligué a une limite séparative touchant une voie, elle doil élre
implantée a une distance au moins égale & 5 meétres minimum compiés de tout point de la
construction, par rapport a cette limite.

Article N - 8 — Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme unité fonciére.

Un retrait de 5 métres minimum cornptés de tout point de {a construction, sera laisse entre deux
béatiments non contigus.

Article N - 9 - Emprise au sol des constructions.

Sans objet.

Article N 10 -~ Hauteur des constructions.

Pour les constructions a usage d'habitation, la hauteur maximale autorisée est de 7 m mesurée du sol
naturel & I'égout de toiture (appelé 6galement gouttiére), les ouvrages techniques, cheminéas et autres
superstructures étant exclus.

Pour les autres constructions, [a hauteuwr maximale autorisée est de 10 m mesurée du sol naturel a

l'égout de foiture (appelé également gouttiere), les ouvrages fechniques, cheminées et autres
supsrstructures étant exclus.
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Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée .
- dans le cas de reconstruction ou d’aménagement do bakmeats existants. scus réserve que la

hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur inifiale et que la reconstructlon Qe porte pas
atteinte a ['environnement dans lequel elle s'inscrit,

- pour certains éléments techniques indispensables au bon fonclionnement d'uno actwtie
agricole (cheminées, silos,...),

- lorsqu'une construction s'adesse a un béatiment existant implanté en limite séparative sur

lunité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur consiruite ne dépasse pas celie du
batiment existant,

- pour les ouvrages néoessaires aux services publics, sous réserve d'en démoentrer la nécessite
par une note technique qui exposera également Iimpact du projet sur f'environnerment,

Article N -11 — Aspect extérieur.

Les constructions nouvelles, les madifications et les réparations de batiments anciens doivent
glintégrer au cadre et respecter 'harmonie créée par les batiments existants et le caractére des lieux
avoisinants, des sites et des paysages haturels st contribusr a conserver les perspectives.

La hauteur des clotures sn facade sur le domaine public n’excédera pas 1,80 r, ot pourront étre
constituées soit d'un mur plein, soit d'un mur banquette surmonté d'une partie 4 claire voie, réalisé en

pierres ou en matériaux recouverts d'un enduit dont Ia teinte sera choisie parmi la palette de couleurs
proposae en Mairie.

Arficle N -12 — Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur 'unité fonciere, en dehors des voies
ouvertes a la circulation. Il devra étre prévu et adapté a 'activité.
Il devra étre prévu ;

- 2 places par logements
- 1 place pour 100 m2 de SHON pour les batiments d'activité.

Une place de stationnement est comptée pour 26 m?, cireulation comprise.

Article N -13 — Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés.

Dans les Espaces Boisés Classés figurant au Plan, les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux
régles de l'article L.130-1 du Code de ['Urbanisme.

L'implantation des conslructions ou inslallations doit respectsr au mieux la végétation existante.
Les espaces libres de toule construction doivent étre aménagés, plantés et entretenus,

Les aires de stationnement seront plantées de telle sorte que 'on compte un arbre de haute tige pour
Quatre emplacements.

Article N -14 - Possibilités maximales d’occupation du sol.

Il w'est pas fixé de COS en zone N.
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