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2.1.

RESUME NON TECHNIQUE

La commune de Germ-Louron souhaite élaborer son Plan Local d'Urbanisme sur I'ensemble de
son territoire.

Le présent Plan Local d'Urbanisme est réalisé dans le respect des principes énoncés par le Code
de YUrbanisme et dans I'obligation de compatibilité avec les documents supra-communaux.

Parce que Plan Local d'Urbanisme prévoit la réalisation d'Unités Touristiques Nouvelles soumises
a autorisation du préfet coordonnateur de massif et que Germ-Louron est en zone de montagne, le
Plan Local d'Urbanisme intégre une étude complémentaire qui traite de [lévaluation
environnementale de FUTN domaine skiable et immobiliére.

Ce résume nan technique est réalisé conformément a l'article R.123-2-1 du Code de I'Urbanisme.

Les éléments relatifs aux UTN sont issus de la piéce 1.1,

PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de Germ-Louron est située dans le département des Hautes-Pyrénées, en rive droite
de la Neste du Louron.

DIAGNOSTIC GENERAL DE LA COMMUNE

EVOLUTIONS ET PREVISIONS

* Evolutions démographiques

La commune a connu une chute de sa population jusqu'en 1998, Sa population a de nouveau
augmenté pour atteindre les 36 habitants en 2006.

Cette réecente croissance du nombre d'habitants est due & I'arrivée d'une population nouvelle sur le
territoire.

La commune de Germ-Louron deit étre en mesure d'accueillir de nouvelles familles sur son
territoire pour maintenir sa dynamigue démographique.

« Evolution immobiliére

La commune compte une majorité de résidences secondaires en raison de la présence de la
station Peyragudes. La jeunesse du parc de logement est la conséquence des opérations
immobiliéres sur Peyresourde principalement.

En 2006, la commune a engagé diverses actions pour permettre la construction de nouveaux
logements.
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2.2

« Evolution économique

L'économie de Germ-Louron est essentiellement tournée vers I'activité touristique qui s'appuie sur
la station de ski de Peyragudes de laquelle découle une activité commerciale.

Lle maintien de lactivité agropastorale residuelle releve plus de Fenjeu environnemental pour
l'entretien des espaces daititude qu'économique.

La commune souhaite développer le tourisme et notamment |'offre en hébergement touristique.

ANALYSE THEMATIQUE

s Ameénagement de I'espace

Germ est une commune rurale dont I'espace est principalement occupé par des prairies, des
paturages et des boisements. Les espaces béatis sont répartis entre le bourg de Germ-Louron,
Peyresourde-Balestas et Privilége.

¢ Environnement

l.es principaux éléments constitutifs de I'environnement de Germ sont axés sur ; la sapiniére du Val
d'Aube, les zones de risques naturels, les zones vertes remarquables (4 ZNIEFF de type 1 et
2 ZNIEFF de type Il) et les estives.

* Transport

La commune est desservie par 2 routes départementales : la RD 130 et Loudervielle d'axe nord-
sudetlaRD 117.

Les autres voies routiéres principalement communales sont utilisées essentiellement pour la
desserte locale,

+« Equipements
— AEP

Le village de Germ-Louron est alimenté par une source située au lisu-dit Bandéque avec réservoir
situé en amont immédiat du village.

L'alimentation en eau potable de Peyresourde est assurée par lintermeédiaire de trois sources
situées au Cap de Tuquet situées sur la commune de Germ-Louron.

Le stockage de leau s'effectue dans deux réservoirs de 500 m* chacun. L'adduction et la
distribution sont réalisées par le biais de tuyaux en fonte de diamétre de 125 mm. A raison de
150 litres par personne et par jour, on estime gue 5760 personnes peuvent étre alimentées par ces
sources.

Assainissement

La station d'épuration de Peyresourde a été déconnectee récemment et le site raccordé en 2005 3
la station d'épuration de la Haute Vallée du Louron destinée a fraiter les effluents des péles
touristiques et des villages de tout le fond de la vallée du Louron. La station d'epuration du village
sera prochainement raccordée au méme équipement.
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- EDF

La commune est membre du Syndicat Départemental d'Electricité.

e Services

Les enfants de la commune sont scolarisés dans la Vallée pour le primaire (Loudenvielle) ou
Arreau pour le secondaire.

On ne reléve l'existence d'aucun service sur le bourg en termes de service postal, medical ou
commercial.

Sur le secteur de Peyresourde, ces services sont essentiellement actives durant la période de
fonctionnement de la station de ski (poste, commerces de proximité, cabinet médical}.

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’'ENVIRONNEMENT

s Milieu physique

Le village de Germ-Louron est implanté au flanc d'un vallon exposé au sud sur le versant est de la
vallée glaciaire en forme d’'Auge du Louron.

|'altitude varie de 1 300 m au niveau du village a 2 354 m au Pic de Montségu.

La structure géclogique de la Vallée du Louron se définit par un bassin alluvial déblayé par
{'erosion glaciaire dans les schistes.

Un réseau de petlits ruisseaux d'altitude traverse le territoire communal pour se jeter par la suite
dans |la Neste du Louron.

Le ruisseau de Germ, qui traverse le sud du village, est le seul cours d’eau permanent. Son objectif
de qualité est 1A.

+ Le milieu naturel
Germ est une commune rurale de montagne ol une activité agricole residuelle est encore
présente. Les prairies représentent la majorité du territoire, marquant la tradition pastorale de la
vallée.

la zone d'‘étude s'inscrit dans le domaine montagnard. Cette situation offre un intérét
biogéographique au niveau des cortéges floristiques.

lL'espace communal présente une diversité structurée suivant I'altitude : la forét, les prairies de
pacages, les milieux aquatiques.

¢ les zones sensibles et ies mesures de protection

L'intérét ecologique de la commune est reconnu par la présence de plusieurs sites naturels
inventoriés ou protégés. Sur Germ ,6 ZNIEFF dont 4 de type | et 2 de type Il ont été inventoriées.
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s lesrisques naturels

Le territoire de Germ-Louren est concerné localement par plusieurs risques : avalanche, feux de
forét, inondation, mouvement de terrain et séisme, mais également feux de foréts et feux

pastoraux.

Un Plan de Preévention des Risques couvre les risques d'avalanches, de mouvement de terrain et
les s€ismes.

Un Plan de Protection des Foréts Contre les Incendies (PPFCI) a été arrété le 2 juillet 2007 et la
commune de Germ est classée dans la zone a risque. Par ailleurs, un arrété préfectoral de
débroussaillement s'applique depuis le 12 novembre 2008 pour les batiments, les granges, les
acces situés a moins de 200 m de tout massif forestier.

Pour les avalanches, deux secteurs peuvent s'individualiser . 1a route d'accés au parking de la
station et le domaine skiable.

Concernant les glissements de terrains, différentes zones sont concernées dont le village.

Au sujet des crues torrentielles, Elles concernent le ruisseau de Germ et nécessite qu'une attention
particuliére soit portée aux eaux de ruissellement des zones urbanisées et urbanisables dont le
rejet ne doit pas augmenter la pointe de crue.

s Le paysage

Le territoire communal présente une diversiteé d'ambiance en relation avec la topographie et les
usages qui en découlent.

On peut distinguer 3 entités paysageres . le vallon de Germ, les espaces boisés et la zone de
haute montagne.

Le bourg de Germ-Louron s'est implanté au flanc d'un vallon, sur une zone de replat. Du fait de sa
topographie et de sa desserte par une unique route départementale qui se termine au village. le
bourg apparait relativement isolé.

Le point central du village est la place de la mairie qui a notamment fait I'chjet d'un embellissement
et d'un traitement minéral de la voirie. Une urbanisation récente s'est développée sur les abords du
bourg a I'ouest et au nord.

L’habitat traditionnel se caractérise par l'aspect aggloméré des habitations en ensembles de
volumes sensiblement équivalents. L'organisation des volumes, I'orientation et Fhomogenéité des
matériaux utilisés (ardoise, bois, ...) apporte une harmonie au paysage.

La station de Peyragudes se situe de part et d'autre d'une ligne de créte séparant la Vallée du
Louron dans les Hautes-Pyrénées, de celle de Luchon en Haute-Garonne ; quelque soit le versant,
on y accéde par la RD 618 qui franchit le Col de Peyresourde.

Sur le plan paysager, en vue rapprochée, le domaine skiable se presente comme un espace ouvert
s'appuyant sur un arriére-plan de haute montagne.

Cette harmonie d'ensemble est brouillée par les aménagements existants : piste de desserte des
remontées mécaniques, terrassements des aires de départ ou d'arrivée ou des lignes de téléskis.

Toutefois, tous les travaux récents de remodelage et de revégétalisation ont favorisé une meilleure
intégration au site.

Aucun site ou vestige archéologique n'est recensé aujourd’hui par la DRAC sur le territoire de
Germ-Louron, « ce quin‘exclut en aucune fagon la passibilité de sites non reconnus a ce jour ».
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41.

4.2

CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE P.A.D.D.

La commune de Germ-Louron souhaite développer le domaine de Peyresourde-Balestas et ses
abords tout en se donnant les moyens de préserver |a vie et le dynamisme de son bourg originel.

Le projet de la commune peut se traduire selon 3 axes :
1. Conforter le village dans le prolongement de I'existant,
2. Developper le pble touristique de Peyresourde,

3. Préserver la qualité des espaces naturels.

JUSTIFICATION DES CHOIX

« Conforter le village dans le prolongement de I'existant,

La commune scuhaite maitriser ce developpement en ne favorisant une ouverture & {'urbanisation
qu'en continuite du bourg sans dénaturer les éléments identitaires qui font son caractére.

+« Développer le pble touristique de Peyresourde,

Elle souhaite augmenter la capacité d’hébergement du versant Peyresourde et redéfinir les
produits touristiques pour asseoir la rentabilité économique de 'ensemble

e Préserver la qualité des espaces naturels.

Le territoire de Germ-Louron est a la fois un espace de vie, le lieu de pratique du pastoralisme, le
support du tourisme hivernal et estival et un milieu remarquable par sa biodiversité. La commune a
donc pour volonté de préserver I'équilibre entre 'ensemble de ces fonctions.

CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES

Le projet urbain de la commune de Germ-Lourcn a été guidé par la volonté de maintenir et
developper a la fois I'habitat permanent et 'habitat lié au tourisme au niveau du village ainsi que de
developper le pble touristique de Peyragudes.

Le projet d'amenagement et de développement durable (PADD) a donc defini les arientations
d’'urbanisme et d'aménagement qui déterminent I'organisation générale du territoire communal. Le
zonage est la traduction géographigue des orientations choisies.

« Les zones agricoles a proteger (A)

Cette zone regroupe les terrasses cultivees situées en aval du village depuis le secteur Bourdasse
a l'entrée du territoire, jusqu’au secteur Culas au sud. Ces secteurs ont été identifiéss comme
secteur préférentiel d'implantation de batiments agricoles au regard de leur proximite avec la zone
d'habitat du village.

e Les zones naturelles (N)

Sur Germ-Louron, la zone N est concernée par une zone Ns, cet espace s'étend sur le domaine
skiable de Peyragudes et a une vocation d’'espace de loisirs et de sports de plein air.
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4.3.

Cet espace reléve d'une volonté de conforter et pérenniser les activités du péle touristique de
Peyragudes.

Les constructions (granges, habitations), situées au coeur de l'espace agricole, sont classées en
zone N afin de permettre au bati existant d'évoluer si nécessaire (extension, changement
d'usage, ...).

Les constructions & destination agricole sont possibles en zone N, limitées aux cabanes pastorales
dans le secteur Ns.

v Les zones a urhaniser (2AU)

Il s'agit d'un secteur insuffisamment équipé du village de Germ qui ne peut étre ouvert
immédiatement & I'urbanisation notamment en I'absence de voirie d'accés adaptée. La municipalité
souhaite néanmoins afficher sa vocation future de zone urbaine

La zone 2AU, définie selon le PPRN, s'étend sur la commune au lieu-dit Cazaous.

s Les zones urbaines (U}

Deux zones urbaines sont distinguées :

- le secteur du bourg (zone U} qui correspond au village de Germ. agglomération
traditionnel de type village, regroupant les habitations individuelles et les activites qui
leur sont liges,
les secteurs urbanisés de Peyresourde-Balestas et Privilege (zone Ut) qui
correspondent & une zone de logements touristiqgues associée a la station de ski de
Peyragudes. L'urbanisation dans ce secteur fait I'objet d'une UTN.

Ces zones seront raccordées a l'assainissement collectif.

CONFORMITE AVEC LA LOI MONTAGNE
Sur un territoire d'altitude spécifigue comme celui de Germ-Louron, I'élaboration du PLU tient
compte des dispositions particuliéres de la loi Montagne du 9 janvier 1985.

+ e développement des capacités d'accueil et de loisirs nécessaires a la promotion du
tourisme.

e La protection des équilibres biologiques et écologiques et la préservation du bati et des
paysages.

+ La mobilisation simultanée et équilibrée des ressources disponibles en vue d'une
valorisation des aptitudes aux productions agricoles, forestiéres.
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5.1.

EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U. SUR
L’ENVIRONNEMENT

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Un des grands axes d’action du PLIJ est ia piise en compte de la dimension environnementale
dans le développement urbain. |l s'agit de considérer I'ensemble des aspects environnementaux
afin de préserver au mieux la richesse écologique et paysageére de la ville qui participe & son
identité et sa qualité glohale.

Les principales répercussions du PLU sur I'eau et le contexte hydrologique de la commune
sont ;

s Le maintien en zone naturelle des bords de cours d'eau

La préservation de la diversité biologique des abords de cours d’'eau passe par la
conservation du caractére naturel de ces milieux, notamment en maintenant une
continuité de corridors verts autour d'eux.

« La préservation de la qualité des eaux

La mise en conformité du systéme d'épuration de Peyrescurde ainsi que la mise en place
d'un nouveau réseau de collecte sur Germ-Louron et d'un outil de traitement contribue
indirectement mais de fagon certaine a la préservation de la qualite des eaux et a ia
protection des milieux aquatiques.

En matiere d’incidences sur la qualité de I'air, ['offre en terrains constructibles en continuité du
bati existant et & proximité des zones d’emplois permetira de réduire le trafic routier et les
nuisances d'émissions afférentes a I'échelle de la vallée.

Les richesses écologiques existant sur e territoire communal ont été prises en compte afin de
les préserver et de les mettre en valeur de différentes fagons :

» Protection de la végétation associée aux cours d'eau.
¢ Préservation des espaces boisés.

» Préservation des milieux naturels spécifiques : 6 ZNIEFF (montagne de Pichadére, Pic
de Hourgades, Val d'Esquierry, sapiniére du Vai d'Aube, Haut Val du Louron ef Massif du
Luchonnais et du Larboust).

* Redistribution des zones naturelles.

+ Préservation de la trame végétale.

En matiére d’espaces dédiés a Fagriculture, la commune de Germ est aujourd'hui confrontée a
une réduction de celte activité sur son territoire qui a pour conséquence une reconquéte des
espaces par la végétation et le délaissé du bati agropastoral. Les superficies dédiees strictement a
I'activité agricole sont réduites au profit d'un classement en zone naturelle pour prendre en compte
I'évolution vers la pluri-activité de ces espaces (pastoralisme, habitat, pratiques de loisirs
d’alftitude, ...). La commune souhaite afficher comrme secteur préférentiel dédié & l'agriculture les
terrasses situées en aval du village, a proximité des siéges d'exploitations. Ces utilisations et
occupations du sol sont toutefois similaires en zones A et N.
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5.2

5.3.

Le PLU reconnait et prend en compte I'enjeu paysager qui contribue fortement a I'identité et a la
qualité environnementale de la commune.

Cette volonté communale se traduit par la préservation et la valorisation des différentes entités
paysageres. Cela passe notamment par :

+« la mise en évidence de l'importance des boisements et autres formations naturelies,
» la préservation des atouts paysagers.
« |z préservation du patrimoine hati.

Tous les themes qui ont été exposés ci-avant font partie intégrante de la qualité du cadre de vie
de la commune de Germ-Louron. Les incidences des crientations du PLU sur chacun de ces
themes auront donc des répercussions en terme de qualité de vie pour les habitants de la
commune.

PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE
L’ENVIRONNEMENT

Sur Germ-Louron, les principaux secteurs remarquables pour leur richesse éccologique ou leur
intérét paysager sont :

+ e bourg et son écrin végétal,

s |a sapiniere du Val d'Aube et le sud du territoire pour son intérét faunistique et floristique.

La Vallée du Louron peut étre considérée comme enjeu de la diversité biologique ol la contribution
des activités pastorales, des milieux aquatiques, des espaces boisés et prairies a cette diversité
est importante et a été prise en compte dans le PLU.

Jusqu'a ce jour, dans son développement, Germ-Louron a su conserver une place importante aux
espaces naturels et agricoles. Les orientations du PLU vont permettre de capitaliser ce potentiel et
poursuivre cette politique.

Les spécificités propres a chague espace ont déterminé leur destination et leur fonction dans le
développement et I'organisation durable du territoire.

Pour ce qui concerne la prise en compte des risques naturels, le PLU prend en compte les
secteurs définis par le plan de prévention des risques.

INCIDENCES SUR LES ZONES SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES DE FACON NOTABLE
PARLE PLU

Au regard de |'état initial de 'environnement, it ressort que les projets refatifs 4 Faménagement du
domaine skiable et 4 I'extension d’urbanisation de Peyrescurde doivent étre réalisés dans des
espaces déja aménagés de longue date :

= le bassin versant de Serréde, en ce qui concerne la piste de la créte de Sérias,

¢ le balcon de Peyresourde-Balestas pour les projets immobiliers.

Aucun enjeu relatif au milieu naturel n'a été dégage de I'analyse de ['état des lieux : les enjeux
recenses concernent essentiellement la probiématique paysagere :

» pour l'intégration des nouveaux équipements pour e ski alpin sur le domaine,

e au regard de la cohérence du pdle urbanisé de Peyresourde-Balestas pour le nouveau
bati.
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En termes d'impact paysager, ont surtout été mis en évidence :

« [lincidence visuelle de la partie supérieure de la piste de la créte de Sérias (piste de
liaison avec Peyresourde-Balestas), et dans une moindre mesure de celle de la partie
inférieure dans un trongon a substrat rocheux dans la traversee du boisement de
protection,

o le respect des orientations urbaines contenus dans le Schéma d'Intention d’Urbanisation
et d'Aménagement de Peyresourde (2002} pour les projets urbains.

La bonne intégration paysagére de la piste passe par des préconisations dans la conduite des
travaux et des mesures de revegétalisation soignées.

It est a noter que ces pratigues sont bien intégrées par le maitre d'ouvrage dans tous les
programmes dameénagement récemment réalisés. Des expérimentations en fermes de genie
écologique ont méme été menées durant éte 2008 dans le cadre des travaux liés au
remplacement du teélésiege de Serre Doumenge.

Au regard des prescriptions urbanistiques et architecturales, on mentionnera tout particulierement :
¢ les implantations en courbes de niveau, notamment pour le Hameau de Balestas,

o Ja bonne adéquation des hauteurs des différents projets en fonction de leur localisation :
R+ C{ou R + 1 + C selon la pente) pour les batis liés aux extensions du Hameau de
Balestas ou des Flocons du Soleil, R + 2 + C pour la Résidence dite du parking,

» le respect du parti architectural déja établi a2 Peyresourde et qui fait largement appel aux
matériaux traditionnels (pierre, bois, ardoise, ...).

Ont été également analysees, les incidences des projets immobiliers liées a 'imperméabilisation
des sols sur le risque de pollution et le ruissellement des eaux de surface. Des mesures
correctives en ce sens sont proposées et seront a affiner lors de la mise au point des projets.

Les possibilités de developpement de IP'urbanisation au village de Germ sont limitées dans
Fattente d’une solution technique de désenclavement des terrains situés a 'amont du village. Elles
sont confinees au contact immeédiat des constructions existantes et préserveront [unité de
perception de I'enveloppe batie du village.

Le PLU permet le maintien a Videntique des espaces naturels et leur usage pastoral.

Les autres secteurs du territoire ne seront pas impactés par le PLU.
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PREAMBULE

Sa vocation :

Le Plan Local d’Urbanisme est issu de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la
solidarite et aux renouvellements urbains, moedifié par la loi n° 2003-590 Urbanisme et Habitat du
2 juillet 2003 et la loi n® 2005-157 relative au développement des territoires ruraux du
23 fevrier 2005 qui modifient le contenu des documents d'urbanisme.

Il intégre l'ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux
autorisations d'urbanisme.

Ainsi le Plan Local d'Urbanisme a vocation a remplacer le Plan d’Occupation des Sols.

Tout en conservant la vocation qui était la sienne d'instrument de réglementation de I'occupation
des sols, ce document d'urbanisme devient I'expression de la politique d’ensemble que la
commune entend mener sur son territoire.

Le P.L.U. se differencie essentiellement du P.O.S_ par ;
* son contenu et la nouvelle démarche qu’il scus-tend,

s son Projet dAménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) établi en préalable
a la rédaction de la régle d'application du droit des sols.

Ce nouveau document annonce la volonté d’affirmer une dimension de projet de territoire,
dimension que la majorité des P.0.S. dans la pratique n'avait pas su intégrer et que
désormais le P.A.D.D. imposera de formuler.

Le P.L.U. devient donc I'expression de la volonté communale en matiéere de développement. C'est
un document plus global, intégrant les différentes thématiques inhérentes a son évolution
(amenagement de 'espace, environnement, transports).

[l revét ainsi un caractére plus dynamiqgue, est porteur d'une vision d’ensemble plus cohérente, tout
en préservant suffisamment de souplesse pour s'adapter dans le temps aux besocins de la
collectivité et de ses habitants.

Cette démarche d’élaboration de P.L.U. doit s’opérer dans le respect d’une part des
principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du Code de Purbanisme et, d’autre part de
I'obligation de compatibilité avec les documents de valeur supra communales {Schéma de
Cchérence Territoriale, Plan de Déplacement Urbain, PFrogramme Local de I'Habitat, Schéma
de Mise en Valeur de la Mer, Loi Montagne, ou Loi Littorale le cas échéant, Charte de Parc
Naturel Régional).

Son contenu :

Le Plan Local d'Urbanisme doit comprendre les documents suivants :
¢ e rapport de présentation,
* e Projet d’Aménagement et de Développement Durable,
¢ les orientations d'ameénagement,
» les documents réglementaires {(zonage et reglement),

+ Jes annexes.
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LE RAPPORT DE PRESENTATION

Ce document, présente :

+ le diagnostic communal imposé par 'article L.123-1,

¢ |'analyse de I'état initial de 'environnement,

¢ il expligue les choix retenus pour établir le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable,

+ décrit les aspects normatifs du P.L.U. (réglement et
documents graphiques),

¢ expose [incidence des orientations du P.L.U. sur
lenvironnement et la prise en compte de la préservation et
de la mise en valeur de celui-ci.

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
(P.A.D.D.)

Le P.AD.D. se ¢oit de définir dans le respect des objectifs et
des principes énonces aux articles L110 et L1211 les
orientations d'urhanisme et d'aménagement retenues pour
l'ensemble de la commune.

|l.LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Mises en place par la toi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,
elles correspondent a I'ancienne partie facultative du P AD.D.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable, prévoir les
actions et opérations d'amenagement & mettre en ceuvre dans
les quartiers ou secteurs afin de les mettre en valeur, les
réhabiliter, les restructurer ou les aménager.

Elles sont formatisées dans un document distinct du P.A.D.D.

LE REGLEMENT ET LE ZONAGE

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durable, les regles générales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés a l'article L.121-1, qui peuvent notamment
comporter linterdiction de construire, délimitent les zones
urbaines (U}, a urbaniser (AU), les zones naturelles et forestiéres
{N) et agricoles (A) a protéger et définissent, en fonction des
circonstances locales, les régles concernant l'implantation des
constructions.

L.ES ANNEXES

JUSTIFIE LE PRCJET
COMMUNAL

EXPRIME LE PRQJET
COMMUNAL

PRECISENT LES ACTIONS
A METTRE EN (EUVRE
POUR REALISER LE
PROJET

TRADUISENT
REGLEMENTAIREMENT ET
GRAPHIQUEMENT LE
P.A.D.D.

INFORMENT SUR LES
OUTILS ETLES
CONTRAINTES
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LE PLAN LOCAL D'URBANISME

% estun document plus lisible et plus opérationnel que le POS

% définit le droit des sols applicable a chaque terrain comme précédemment le P.O.S.,

%  présente les orientations d’urbanisme retenues par la commune qui sont explicitées dans
« le projet d’ameénagement et de développement durable (le P.AD.D.) »,

%  aun contenu modifié par rapport au P.Q.S. ;

» il comprend deux nouvelles pieces : le P.A.D.D. et les orientations d'amenagement,

¢ changement du zonage ; 4 types de zones sont définis dans le P.L.U. ;

— zone U
— zone AU
— zone A
— zone N

: urbaine,

. & urbaniser,

> agricole,

: naturelle et forestiére,

* les zones NB (zones naturelles avec habitat diffus} sont supprimées.

» introduit la concertation qui devient obligatoire tout au long de la procédure d'étude (de la
delibération prescrivant I'élaboration du document a la délibération arrétant le projet).
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Figure 1 - Carte de locailisation - Commune de Germ-Louron
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PRESENTATION DE LA COMMUNE

% SITUATION GEQGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

La commune de Germ-Lourcon est située dans le département des Hautes-Pyrénées a 75 km de
Tarbes, 15 km d'Arreau et 10 km de Bordéres-Louron, chef-lieu de canton.

Cette commune de montagne, située en rive droite de la Neste du Louron, s'étend sur
1 255 hectares suivant un axe sud-est / nord-ouest avec pour sommet le Montségu (2 354 m). Le
territoire descend jusqu'a 1 230 m environ,

Le territoire communal est traversé par la RD 130 qui relie le village & Loudervielle et la RD 117 qui
dessert la station de Peyresourde.

Elle est limitrophe des communes suivantes :
= Loudenvielle au sud,
¢ Loudervielle au nord,
¢ Gouaux de Larboust a l'est.

La commune est membre :

+ de |'établissement public intercommunal de la Vallée du Louron (EPIVAL) qui regroupe
16 communes et 1 201 habitants,

¢ du Syndicat Mixte du Pays des Nestes qui comprend 25 communes et 9 EPCI.

= DOCUMENTS D'URBANISME EXISTANTS SUR LA COMMUNE
Deux Plans d'Occupation des Sols en vigueur sur I'ensemble du territoire :

¢ le Plan d'Occupation des Sols élaboré sur I'ensemble du territoire & Yexception du secteur
Peyresourdes-Balestas (50 ha) a éte publie le 9 avril 1979, approuvé le
29 avril 1981 et révisé en 1988. Apres avoir subi des modification le 20 mai 1989, il a eté
mis a jour le 1°" décembre 1992,

¢+ le secteur de Peyresourde-Balestas a fait lobjet d'un POS partiel publie le
12 octobre 1992 et d'un dossier UTN approuvé par arréte régional le 20 avril 1989.

Le POS distinguait deux types de zones :

s les zones urbaines qui comprenaient :

— une zone UA qui correspondait a I'ensemble de l'espace urbanisé de la commune
hormis la ferme située a l'est du village,

— une zone UB située a l'est du village.
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2.1.

211

+ les zones naturelles qui comprenaient les zones :

1NA, urbanisable & terme, située au nord du village dans le secteur Cazaous,
NA | 2ZNA réservée aux équipements de la station de ski,
3NA, au niveau de Peyresourde Balestas et destinée & I'nébergement touristique.

destinées a l'agriculture, cette zone comprend le nord de la commune, et l'est du

NC village jusqu'a Peyresourde.

cette zone occupe le reste du territoire communal & protéger pour la valeur du site
ND | et pour I'équilibre de la montagne. Un indice "s" avait été affecté au demaine
skiable.

Le POS avait &té congu dans un souci de préservation des zones de paturages et dans une
volonté de développement limité du bourg. L'optigue du POS concernant le secteur de
Peyresourde-Balestas etait de favoriser son développement en permettant une extension de son
urbanisation.

Sur le village, la superficie constructible était de 1,7 ha (UB : 0,8 ha et TNA : 0,9 ha). Quelgues
constructions se sont faites depuis a I'ouest du bourg et une au nord.

Le site de Peyresourde fait I'objet d'une autorisation de création d'une Unite Touristique Nouvelle
en date du 20 avril 1989. A la demande de I'Etat et dans la continuité de I'autorisation UTN, un
schéma d'Intention d'Urbanisme et d'’Aménagement de Peyresourde a éte realisé en 2002.

DIAGNOSTIC GENERAL DE LA COMMUNE

EVOLUT!ON ET PREVISIONS
EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

¢ Malgré un maintien de la population entre 1968 et 1982, la commune connait une chute
réguliere depuis cette date et affiche en 1999 : 27 habitants. En 2006, la commune
compte 36 habitants permanents (donnée INSEE).

« Une population relativement 4gée : environ 30 % de la population a plus de 60 ans.

e Une majorité de petits ménages (61 %]}, conséquence du phénoméne de decohabitation
(personnes seules, ménages monoparentaux, ...).

s Perspective d'évolution a I'horizon de 10 ans en se basant sur la tendance observee
entre 1999 et 2006 : une quinzaine d'habitants permanents supplémentaires en 10 ans.
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Evolution de ia population communale
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Si Germ-Louron souhaite continuer & augmenter sa population, il faut gu'elle puisse permettre
l'accueill et linstallation de nouvelles familles sur scn territoire.

Positionnement de la commune :

Objectifs de la commune en matiére d'accueil de population permanente . augmenter
legérement par l'accueil de nouvelles familles qui rajeunirent la population.

21.2. EVOLUTION IMMOBILIERE

En 1999, la commune possede un parc de 187 logements dont 10 % de résidences

principates et 89 % de résidences secondaires.

Une croissance globale du nombre de logements entre 1999 et 2006 :

— Stagnation des résidences principales,

— + 325 % de résidences secondaires {conséquence du développement de l'activité
touristique & Peyresourde).

Une majorité de logements en immeuble collectif (secteur Peyresourde et Privilege
essentiellement).

Un parc récent ; 44 % des habitations on été construites depuis 1896. Cette jeunesse du
parc est dle a la réalisation de constructions d'hébergement touristique dans le secteur
de Peyresourde principalement.

Un statut d’occupation des habitations permanentes équilibré :

— 56 % de propriétaires,

— 33 % de locataires,

11 % de logés gratuits.

Un taux d’occupation moyen des résidences principales de 2 personnes par foyer. Il se
réduit de fagon importante (en 1990 : 2,6 personnes). Ceci s'explique par le vieillissement
de la population et la décohabitation.

La réalisation de projets pour les bhesoins spécifigues de la station de Peyragudes
masque la tendance immohiliére du bourg de Germ-Louron.

Les constructions récentes réalisées dans le village ont toutes un statut d'cccupation de
type résidence secondaire.
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En 2008, la commune a engagé les démarches pour permettre l'arrivée de logements nouveaux
{préemption, lotissement communal).

Positionnement de la commune a définir :

Objectifs de développement = résidences principales sur Germ (permettre l'implantation de
4 2 5 nouveaux logements, soit moins d’'un hectare constructible), résidences de tourisme,
et réhabilitation d'ensembles hételiers, logements saisonniers (60 lits) sur le secteur de
Peyresourde-Balestas (selon I'UTN en vigueur).

Actions envisagées (préemption pour lotissements communaux, ZAC, ...)

EVOLUTION ECONOMIQUE

Un nombre d'actifs qui augmente en 2006 a 19 personnes avec une occupation a 100 %.
Parmi ces actifs, la moitié travaille dans le secteur agricole.

En 1999, Germ-Louron procurait un emploi 2 9 de ses habitants.

38 personnes extérieures a ta commune y travaillent ce gui s'explique par la présence de J'activité
fouristique liée au ski.

L'activite économique locale ;
e une activité agricole faible,
» tourisme (skifactivités natures) avec une activité liée a I'hébergement touristique,

¢ quelques commerces lies & l'activite de Ja station de ski (café — restaurant —
alimentation).

% TOQURISME
L'activité touristique s'appuie :

» en hiver, sur la station de Peyragudes (38 pistes entre 1 600 et 2 400 m) qui connait un
rencuveau,

e« en été, surles activités dites natures fortement liées au site lui-méme.

Sur le secteur de Peyresourde-Balestas, si 'activiteé touristique se dércule principalement en hiver,
elle tend egalement a se développer durant |la période estivale.

l.es orientations prises dans le POS de la Vallée de Louron en 1979 et la poursuite de son
développement touristique, conduisent a rechercher une augmentation du nombre de lits d'accueil.
Le projet est clairement défini en terme de besoins sur les secteurs Peyresourde-Balestas et
Privileége de Peyragudes avec la création de résidences de tourisme et d'un hameau de montagne
qui répondent a une demande d'habitat de "pied de pistes”.

L'activite touristique apparait aujourd'hui comme le principal atout économique de la commune de
Germ-Louron. Sur le versant Peyresourde, la SEMAP {Peyragudes) emploie 60 a 70 employés
dont environ 50 saisonniers I'hiver, 20 2 25 employés I'été dont la moitié de saisonniers.

= AGRICULTURE
Source : RGA 2000

La superficie agricole utilisée communale est de 61 ha soit moins de 5 % de la superficie totale.
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Toutefois, les prairies de fauche {plateau de Germ et autour du village) ou de pacage (estives)
représentent prés de 90% de la surface communale.

On comptabilise 4 exploitations agricoles sur la commune, dont deux ayant leur siége d’exploitation
sur la commune de Germ.

La totalite de la superficie agricole utilisée est exploitée en superficie fourragére toujours en herbe.
Le cheptel est composé d'ovins uniqguement. Leur effectif est en diminution depuis 1979.
La population agricole est peu 4gée. Trois des quatre chefs d’exploitations ont moins de 45 ans.

Si 'agriculture ne constitue pas I’enjeu économique majeur du territoire, son maintien revét
une importance cruciale pour ses pratiques qui entretiennent les espaces d’altitude.

On note la présence d'un batiment d'élevage de moutons dans le bourg (80 a 100 tétes) utilisé de
fagon saisonniére pour lequel aucune distance de réciprocité n'est a appliquer.

Fromagerie dans le village

Besoin en matiére de développement économique :

+ Développement de I'attractivité touristique du village :
- diversification des activités dans la vallée,

- préservation du patrimoine historique, architectural et environnemental de Germ pour
conserver |'attrait de son village et de ses hameaux de granges,

- augmentation du nombre de lits banalisés et/ou des structures d'accueil sur I'ensemble
du territoire et Peyresourde en particulier,

- rénovation et entretien du bati grace a larrivée de nouveaux propriétaires (gites,
résidences secondaires, ...).

* Préservation de I'activité agro-pastorale résiduelle.

Positionnement de la commune a définir :

¢ Redéfinition de l'offre en hébergement touristique sur Peyresourde-Balestas avec
ensemble du site de Peyragudes.

¢ Besoins pour le maintien des activités existantes (gite, restaurant, ...).
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2.2,

2.21.

2-5

ANALYSE THEMATIQUE
BILAN SUR LE DEVELOPPEMENT DU POLE TOURISTIQUE DE PEYRESQURDE

4 Sources :
¢ données Epival

¢ dossier de demande d'autorisation de création dUTN EPIVAL — AMIDEV décembre 2007

@ AUTORISATION UTN DE 1989
Article second "des urbanisations projetées” :

“Les urbanisations situées sur le versant Hautes-Pyrenées (33 000 m2 SHON) pourront faire l'objet
d'autorisations de réalisation sous les conditions suivantes ;

Le maitre d'ouvrage soumettra pour accord au Préfet coordonnateur pour le massif des Pyrénées,
Préfet de Région Midi-Pyrénées, une expertise technique estimant les risques naturels (coulées de
neige et de lave torrentielle) que court le projet situé en pied de pistes et qu'il fait courir aux zones
situées en aval (augmentation des débits de crues) et les moyens gue le maitre d'ouvrage est prét
a mettre en ceuvre pour y remédier.

La partie Quest du projet, situé en pied de pistes (7000 m2 SHON} prevue en deuxiéme tranche,
nécessitant des déplacements de remontées ef débordant trop sur le domaine skiable, ne peut étre
autorisé en I'état et sera réétudiée.

Il est fortement conseillé au maitre d'ouvrage de réflechir, avant realisation, a d'autres solutions
d'implantation et de conception des urbanisations versant Hautes-Pyrénges, tirant un meilleur parti
des sites possibles et de leurs abords.

Les demandes d'autorisation de réalisation devront comporter des engagements concrets de
banalisation des lits pour au moins 50% du programme.”

# SCHEMA D'INTENTION D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT DE PEYRESOURDE

Dans le cadre de la réalisation du programme immobilier autorisé au titre des UTN par arrété du
Préfet de Région Midi-Pyrénées en date du 20 avril 1989, a la demande de ['état, EPIVAL a
conduit I'élaboration d'un Schéma d'Intention d'Urbanisation et d'’Aménagement de Peyresourde
qui a recu l'assentiment de l'autorité administrative.

Ce schéma devait notamment traduire les préconisations assorties & lautorisation et plus
particuliérement celles reprises ci-aprés.

Ce Schéma d'Intention d'Urbanisation et dAmeénagement de Peyresourde s'est donc traduit par un
plan masse, assorti de préconisations architecturales et paysageres et accompagné d'un
programme de valorisation paysagére par 'aménagement d'espaces publics.
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@~ BILAN SUR LA REALISATION DE L’UTN AUTORISEE EN 1989

PEYRESCURDE VILLAGE

Residence « Privilége » 650 lits 5002 m* SHON

Résidence « Sérias » 220 lits

En cours, livraison saison 2008-2009)

PEYRESOURDE BALESTAS

Résidence « Flocons de Soleil 1 » 180 lits

Résidence « Balcons de Peyresourde » 90 lits

Résidence « Le Louron » 140 lits

Résidence « Balcons du Soleil 1 » 135 lits 1781 m2 SHON

Résidence « Balcons du Soleil 2 » 310 lits 2 409 m? SHON

Résidence « Royal Peyragudes » 350 lits 3478 m? SHON

Hameau « Balestas » 595 lits 8 581 m* SHON

Résidence « Haut de Peyragudes » 350 lits 4 090 m2 SHON

Résidence « Terrasses de Peyragudes » 595 lits 5 068 m? SHON
TOTAL 2 985 lits 220 lits 410 lits 37 629 m? SHON

Les urbanisations situées sur le versant Hautes-Pyrénées ont été réalisées, et les métres carrés
SHON autorisés consommés, tenant compte des conseils figurant sur I'arrété d’autorisation.

Ainsi I'implantation principale de l'urbanisation a eté réalisée sur le secteur « Balestas » et non en
pied-de-pistes comme cela était initialement envisagé par le dossier de demande d'autorisation
U.T.N. de 1989 ; suivant en cela les préconisations des services instructeurs de 'U.T.N..

Le taux de banalisation des lits a dépassé largement le taux de 50% figurant sur l'arrété U.T.N.
pour atteindre prés de 90%.

Ainsi les Résidences de Tourisme « Privilege », « Balcons du Soleil », « Royal Peyragudes »,
« Les Hauts de Peyragudes », « Les Terrasses de Peyragudes », « Le Forum » et le « Hameau de
Balestas » sont exploitées et gérees par des opérateurs nationaux, a savoir France-Location,
Odalys, Nemea, Eurogroup, Résid’Htel.

Seuls les chalets réalisés au « Hameau des Flocons de Soleil » ont été cédés en résidences
secondaires ; néanmoins 75% des lits concernés par ce hameau sont mis a la location touristique.

A la demande des services de I'Etat, un schéma d'aménagement urbain et paysager de
Peyresourde a été établi en concertation avec les différents services intéressés, puis a été agréé
par le représentant de 'Etat et sert de références aux aménagements engagés depuis.

Les accés ont fait I'objet de fravaux de protection ; gaz-ex, banquettes paravalanches, boisements
ont été mis en place avec les concours de la D.D.E., du R.T.M. et de I'O.N.F. ; a cette occasion
des dizaines de milliers d'arbres, d’essences différentes ont été plantés.

Les travaux de protection de la zone Serréde ont été effectués ; mise en place de canalisations, de
caniveaux, et d'enrochements afin de faciliter I'écoulement des eaux et briser la charge du
ruisseau de Serréde.
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La zone considérée a éete entierement revégeétalisée — la station s’est dotée d'une équipe
spécialisée en matiere d’engazonnement et a noué des partenariats & ce sujet avec le
Censervatoire Botanique des Pyrénées — et Pentretien et le fauchage sont assurés annueliement.

La reprise de 'ensemble des pistes de circulation, et leur engazonnement a été opérée.

Actuellement, I'étude engagée visant a la réalisation d'une seccnde route d’accés a la Station,
versant Hautes-Pyrénées, afin de sécuriser completement la desserte de l'urbanisation, a fait
I'objet d’un commencement d’exécution.

Pour ce qui concerne I'équilibre économigue et financier, les objectifs fixés en 1989 ont été
atteints ; & l'issue de la saison d’hiver 2006-2007, la SEMAP, exploitante du domaine skiable et
des remontées mécaniques de Peyragudes, a hissé cette station au 2°™ rang, par le chiffre
d'affaires, des stations du versant nord des Pyrénées.

La fiscalite générée par la station regue par la cornmune sur le territcire administratif de laguelte se
développe le versant haut-pyrénéen de la station de Peyragudes, et reversée, pour plus de la
moitie du montant percu par cette derniére, 4 'Etablissement Public Intercommunal de la Vallée du
Louron (E.P.I.V.AL.) a permis a ce dernier d’'aménager et équiper 'urbanisation de la station.

Depuis I'engagement de 'U.T.N. de 1989 jusqu’'a ce jour, plus de 18 commerces supplémentaires
ont été créés — seuls 3 commerces existaient auparavant — I'école de ski a accru fortement ses
effectifs et 'exploitation des remontées mécaniques a pratiguement doublé ses effectifs, avec
30 salariés permanents et environ 120 salariés saisonniers.

= L’AUTQORISATION DOMAINE SKIABLE DE 2006

En 2006, M. le Préfet de Région Midi-Pyrénées, coordonnateur pour le massif des Pyrénées, a
autorise la création de l'unité touristique nouvelle relative au projet d'aménagement et de
restructuration du domaine skiable de la station de Peyragudes qui portait plus précisément sur les
deux programmes dits du "Télésiége de Serias” (réalisé a ce jour) et du "Télésiége de Cap des
Hittes" {projet non poursuivi). Cette autorisation était assortie de diverses preconisations relatives

aux risques naturels, a l'environnement, a l'équilibre économique et financier et au contexte
réglementaire.

Dans le point 3 "Sur l'équilibre economique et financier" est notifie . "Conformément aux
recommandations de la MEEF, le programme Sérias ne sera réalisé qu'avec l'assurance de
la création d'environ 1 000 lits banalisés dans ie secteur de Balestas d’ici 2010 », ce que ne

permet plus l'autorisation UTN de 1989 et qui justifie en partie la présentation d’'une nouvelle
demande d'autorisation.

= L’AUTORISATION UTN IMMOBILIERE DE 2009

Comme deja évoqué, le projet porte sur la reéalisation de 20 000 m2 de SHON, répartis sur
plusieurs programmes, exclusivement sur le site de Peyresourde-Balestas, et decrits ci-aprés.

Hameau « Fiocons du Soleil 2 » 160 lits 2 000 m? Loudervielle
Résidence parking Sud 140 lits 1 500 m? 60 lits 1500 m* | Germ Louron
Hameau « Balestas » 1100 lits 15 000 m2 Germ Louron
TOTAL 1 400 lits 18 500 m? 60 lits 1 500 m?
SOGREAH CONSULTANTS PAGE 13
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222,

Par rapport au schéma de 2002, precédemment rappelé on précisera que *

» le programme "Les flocons du Soleil" a l'entrée de la station a eté allegé, {2 000 m? au
lieu de 4 500 m?),

+ la résidence a l'entrée de la station reste 3 3 000 m? et comportera toujours 60 lits en
logements saisonniers {pour 1 500 m? de SHON),

+ |le hameau de Balestas prévu pour 7 000 m? de SHON est passé a 15 000 m? dont
3 500 m* en complément du lotissement actuel et 11 500 m? en extension de cette zone.

d Nofe - un projet de remontée lourde reliant la vallée du Louron a fa station est @ I'éfude depuis
plusfeurs années. Si le projet n'est aujourd’hui pas encore précisément défini, le PLU veillera
toutefois, dans la mesure du possible, a ne pas aller a 'encontre de sa réalisation.

AMENAGEMENT DE L'ESPACE

Germ-Louron est une commune rurale dont 'espace est principalement occupé par des prairies,
des paturages et des boisements.

& ESPACE URBAIN

Les habitations sont réparties entre :
¢ le bourg de Germ-Louran,
¢ Peyresourde-Balestas,
s Privilege.

Le bourg de Germ-Louron est implanté dans une zone de replat avec une structure
radioconcentrique.

& ESPACE NATUREL

Le territoire communal est traverse par de nembreux ruisseaux. Le ruisseau de Germ fraverse la
commune d'est en ouest. D'aprés le PPR, la zone urbaine est contrainte par les risques de crues
torrentielles.

On reléve la présence d'un massif boisé d'importance : la sapiniere du Val d'Aube au sud-cuest du
territoire.

% LES TERRES AGRICOLES
La majorité du territoire est occupée par des prairies a usage d'estive.

Les prairies de la partie basse du territoire sont en propriété individuelle, a usage généralement
individuel. Les prairies d'altitude sont gérées par une association fonciére pastorale et accueillent
des troupeaux en provenance d'autres secteurs géographiques.

En I'absence de terres a usage spécifique de polyculture, |a tradition agro-pastorale de la vallée fait
que les espaces naturels et agricoles sont fortement liés. La persévérance du pastoralisme dans
les secteurs d'estives est le garant de la pérennité et de 'entretien de ces espaces et de leur bati.

Le territoire est concerné par deux associations fonciéres pastorales (associations de Germ et des
4 Véziaux) qui appartiennent a I'unité pastorale n® 184 « le Cabanou-Val d’Aube-Culas ».
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@ LES CHEMINEMENTS ENTRE LES DIFFERENTS ESPACES

Un réseau de sentier balisé ;
s GR 10 : qui traverse le village de Germ pour rejoindre la Vallée d'Aube et le Vallee
d'Esquierry,

* "les sentiers de petite randonnee” etablis par 'EPIVAL. Deux de ces sentiers se situent
sur le territoire communal et débutent a I'ouest du bourg. L'un se dirige vers Loudenvielle
et l'autre vers Loudervielie par le Pla Loudic.

Les sentiers de petite randonnée

= | ES STATIONNEMENTS

Dans le village, on note la présence de stationnements & proximité de I'église et en rive gauche du
ruisseau de Germ. Ces places sont insuffisantes pour répondre a la fréquentation du village {gite,
restaurant, visite de I'eglise, ...}. Une réflexion est en en cours pour aménager des parkings le long
de la voie d'accés au village.

Sur Peyresourde, la configuration du parc de stationnements est en cours de refonte dans le cadre
de |a réflexion globale sur I'immobilier et le domaine skiable.

Stationnement prés de 'église
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Besoins en matiére d'aménagement de l'espace

préservation des zones naturelles actuelles (paturages, estives, milieu aquatique,
boisements, ...},

maintenir I'habitat traditionnel dans le bourg et auteriser les constructions neuves en
encadrant leur développement selon le principe de continuité de I'existant tout en évitant
['urbanisation linéaire (loi Montagne),

concenfrer I'habitat autour du bourg en respectant les zones de soumission a [a vue,

urbanisation & proximité des axes de circulation pour répondre aux demandes en matiére
de capacité d'accueil,

redéfinir le domaine skiable et le pole d'hébergement en fonction des risques naturels et
en respectant le cadre de la loi Montagne.

2.2.3. EQUILIBRE SOCIAL DE L'HABITAT

L'analyse du parc de logements montre que :

tes résidences secondaires représentent 97 % du parc de logements en 20086,

cette tendance va en augmentant : en 1990, 85 % des logements étaient des habitations
secondaires et occasionnelles,

lévolution des logements occasionnels est essentiellement liée a la réalisation du projet
de Peyragudes. Sur le restant du territoire de Germ, l'apport en résidences principales
entre 1990 et 2006 est de 6 logements. La tendance actuelle est au développement de
I'habitat secondaire,

les occupants de résidences principales sont répartis entre propriétaires et locataires :
56 % de propriétaires, contre 61 % sur le restant de la vallée. On observe que la montee
du colt d'acquisition des terrains dans la Vallée conduit les futurs propriétaires vers les
villages des versants. En terme locatif, 'augmentation du nombre de logements (82 %
sur la Vallée, 5 foyers sur Germ) reléve de la nécessité de loger une population active
saiscnniere,

afin de réequilibrer le parc de logements, la commune a décidé de réaliser trois
logements communaux en accession a la propriété et des logements collectifs dans un
ancienne grange.

sur t'aspect touristique, la répartition du type de structures d'accueil est fonction du
secteur géographique ;
— reésidences secondaires el gites se rencontrent sur le village,

— residences de tourisme, logements locatifs, ou centre de vacances sur Balestas et
Privilege avec une aclivite presque exclusivement hivernale sur le secteur de
Peyresourde-Balestas et Privilege.

L'offre locative fonctionne principalement durant la période hivernale sur Peyresourde et la
résidence Privilege. Les activités et les services ralentissent avec I'arrét de la station de ski.

Sur Germ, l'occupation des gites peut étre annuelle compte tenu des activités en fond de vallée.
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On retient la presence de 2 gites sur le bourg :
« le centre de montagne de Germ (70 places),

» une auberge (46 places).

Auberge Centre de montagne

Bescins en matiére d'equilibre social de I'habitat

» rendre 'habitat permanent attractif .
- faciliter 'accession a la propriéié en ouvrant de nouvelles zones urbanisables,
- préserver le cadre de vie et I'harmonie du village,

s diversifier l'offre en logements touristiques suivant le site, son potentiel, son
fonctionnement :

- résidences de tourisme, secondaires sur Peyragudes,

- résidences secondaires, gite, auberge sur Germ.

224, ENVIRONNEMENT

Les principaux éléments constitutifs de I'environnement de Germ sont axés sur ;
» la sapiniére du Val d'Aube,

¢ les zones de risques naturels : feux de forét, avalanche, inondation, mouvement de
terrain et séisme. Un plan de prévention des risques a été approuvé le 186 juillet 1991
{avalanche, mouvement de terrain et séisme), un Plan de Protection des Foréts Contre
I'Incendie a été arrété le 2 juillet 2007,

s les zones vertes remarquables : 4 ZNIEFF de type | et 2 ZNIEFF de type Il. Inventaire
s2ns valeur juridiqgue mais & prendre en compte. Tout le territoire est concerné,

+ |es eslives.

Besoins en matiére d'environnement
¢ les constructions seront interdites dans les zones de risque identifiées par le PPR,

+ les massifs boisés doivent étre préservés et leurs servitudes respectées,
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2.2.5.

* les paturages et estives doivent étre protégés au titre de l'économie pastorale et les
granges foraines nécessaires a l'exercice de l'activité ne doivent pas étre livrees a ia
résidence secondaire tant que l'activité peut y étre maintenue,

¢ les zones de réciprocité autour des batiments d'élevage doivent étre respectées, lorsque
cela est possible (hors village),

s les périmétres des captages d'eau potable doivent étre protéges,

+ les prairies de fauche et les pelouses doivent étre bien entretenues autour du village au
titre de I'aspect paysager et de sécurité contre les incendies,

+ [a qualité paysagére des perspectives doit étre préservée.

TRANSPORTS

= VOIRIE

La commune est desservie par 2 routes départementales suivant un axe nord-sud :
¢ |a RD 130 quirelie les communes de Mont et Loudervielle d'axe nord-sud,
s la RD 117 qui dessert la station de ski depuis le Col de Peyresourde.

Les autres voies routiéres principalement communales sont utilisées essentiellement pour la
desserte locale.

La structure ancienne et de type montagnard de I'habitat implique une configuration particuliére
des voies de circulation, & savoir :

+ des voies étroites a l'intérieur des bourgs ol l'accés de véhicules autre que légers est
délicat,

+ des acces aux parcelles, existants ou a créer, rendus difficiles par les dénivelés entre la
voirie et les terrains.

Pour ce qui concerne le stationnement sur Peyresourde, le potentiel est de 2 070 places
{sources Dianeige 2006 et Maison de Peyragudes et EPIVAL 2007).

L’ensemble des aires de stationnement publiques est déneigé et organisé sous la responsabilifé
d'EPIVAL avec delégation a la SEMAP par convention. Les véhicules des séjournants se
répartissent prioritairement dans leurs résidences ou au pied de leurs résidences ; les clients de
passage comblent en premier lieu les places disponibles en pied de pistes puis les places
restantes sur Peyresourde-Balestas.

Le dimensionnement des parkings répond, de fagon globale avec les deux versants confondus,
aux besoins actuels lors des journées de forte fréquentation sur Peyragudes.

% ORGANISATION DE TRANSPORTS EN COMMUN

Il n'existe pas de ramassage scolaire sur la commune, les enfants sont amenés individuellement
dans les écoles primaires de la Vallee, ou pris en charge par le ramassage scolaire organisé par
EPIVAL, en partie basse de la Vallée pour les éléves du collége.

Besoins en matiére de transports
+ le bourg de Germ nécessite une réflexion sur le stationnement,

s ['évolution des surfaces d’hébergement devra s'accompagner de la création de
stationnements en conséquence,
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2.26.

* l'accéds a la station de ski doit pouvoir étre assuré quelques soient les conditions
météorologiques,

¢ les rues du village de Germ sont pentues, etroites et peuvent étre rendues impraticables
par les intempéries notamment vers famont du village. Ce point est sensible pour la
desserte de la partie amont du bourg.

EQUIPEMENTS
= AEP

Le village de Germ-Louron est alimenté par une source située au lieu-dit Bandéque avec réservoir
situé en amont immédiat du village. Cette source ne fait I'objet d'aucun périmeétre de protection et
devra étre mise en conformité.

L'alimentation en eau potable de Peyresourde est assurée par lintermédiaire de trois sources
situées au Cap de Tuquet sur la commune de Germ-Louron.

s la source du Cap de Tuquet {parcelle 730) dotée d’'un périmétre de protection immédiat
matérialisé par une cldture mobile,

s la source Hount Hérede (parcelle 731) dotée d’un périmeétre immédiat matérialisé par une
cléture fixe,

+ l|a source Lacaze (parcelle 732} dotée d'un périmétre de protection immédiat matérialisé
par une cldture fixe.

Le stockage de P'eau s'effectue dans deux réservoirs de 500 m® chacun. L’adduction et la
distribution sont réalisées par le biais de tuyaux en fonte de diamétre de 125 mm. A raison de

150 litres par personne et par jour, on estime que 5760 personnes peuvent étre alimentées par ces
sources.

% ASSAINISSEMENT

La commune a délibéré la 30 juillet 2010 pour raccorder le village de Germ & la station d*épuration
de la Haute-Vallee de Génos.

Cette nouvelle station de Génos est dimensionnée pour recevoir et traifer une capacité de
14 300 Equivalents-Habitants.

Le raccordement 2 la station du « fond de vallée » a Génos apparait donc étre un préalabie a foute
nouvelle urbanisation conséquente, si tant est que cela soit techniguement réalisable, vu la
localisation de la canalisation de transit depuis Peyresourde.

Le développement prévu sur la station de Peyragudes, avec un objectif & 5 000 lits apparait

compatible avec la capacité de la station de Génos, sous réserve qu'il n'y ait pas de
développement important concomitant dans la vallée.

= EDF

La commune est membre du Syndicat Départemental d'Electricité.

Besoins en matiére d’équipements

+ Raccordement du village de Germ au systéme d'assainissement du fond de valiée.
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2.2.7.

2.2.8.

SERVICES

Les enfants de la commune sont scolarisés dans la Vallée pour le primaire (Loudenvielle) ou
Arreau pour le secondaire.

Cn ne reléve l'existence d'aucun service sur le bourg en termes de service postal, médical ou
commercial. Les habitants se rendent dans les communes proches situées en fond de vallée pour
bénéficier de ces services.

Sur le secteur de Peyresourde, ces services sont essentiellement activés durant la période de
fonctionnement de |a station de ski (poste, commerces ¢e proximité, cabinet médical).

Le projet sur Peyresourde prévoit l'implantation de nouveaux commerces (bar, épicerie, location de
ski, traiteur, ...} auxquels s'ajoutent un bar avec animaticn et I'extension du magasin de location de
ski sur Privilege ainsi que I'accueil et la billetterie.

Besoins en matiére de services

¥

o La taille de la commune en termes de population permanente (36 habitants) n'a
historiqguement pas favorisé la création de services propres a cette derniere.

+ La réflexion en matiére de besoins et d'organisation des services doit étre menée a
'échelle de la Vallée du Louron.

s |La commune envisage de transformer un batiment public en salle commune afin de
répondre, notamment aux besocins de I'activité gite.

CONTRAINTES DE DEVELOPPEMENT SPATIAL

Les servitudes d'utitité publique a faire figurer en annexe du PLU (articles 126-1 et R.123.14 du
Code de I'Urhanisme) sont ;

12 - energie hydraulique.

PM1 : Plan de Prévention des Risgues naturels prévisibles (PPR).
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2.3.

ANALYSE TERRITORIALE

COMMUNE

by
Peyresourde
Balestas

Figure 3 - Localisation des secteurs d’analyse géographique
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231,  VILLAGE

CRITERE

ANALYSE

Risques

Glissement de terrain.
Zone bleue :

s Cenire bourg: adaptation de la forme et de la fondation des
batiments & la pente et a la nature du terrain ; rigidification de la
structure du batiment ; drainage périphérique du batiment et des
venues d'eau naturelles ; collecte avec rejet des eaux pluviales el
de drainage vers un émissaire aménagé, réseaux enterrés tolérant
des déformations de sol modérés.

= Plus, au nord du village : fagades amont aveugles et résistantes a
une pression perpendiculaire de 20 Kpa (2T/m?) sur une hauteur de
1,5 m par rapport au terrain naturel.

Zone rouge : tous travaux, constructions, installations et activités interdits
sauf : les travaux d’entretien et de gestion normaux des cours d'eau ; les
travaux d'entretien et de gestion normaux des constructions et installations
antérieures au plan, les travaux d'infrastructures publiques ; les survols par
cable, les activites estivales dans des installations non dommageables par
les avalanches, les travaux de réduction des risques.

Accessibilite

Passage étroit au nord du village pouvant constituer un obstacle a la
défense incendie.

Des accés difficiles a certaines parcelles en raison de la morphologie du site
(parcelles en amont de la RD 130).

Eau potable, incendie

Parcelles en amont de la RD 130 pas desservies mais la distribution existe
en limite de la zone amont du village.

Assainissement

Projet de raccordement du village a la station d'épuration du fond de vallée
(Génos)

Sensibhilité paysagére,
ensoleillement

Secteur urbain dense presentant un bati relativement homogéne.

Transition espace public/priveé peu marguée. Les clétures existantes sont
des murets en pierres apparentes avec un bardage en bois au-dessus.

Sensibilité naturelle

Ecrin végétal autour du village formé de la ripisylve du Germ, de haies
arbustives, de bois et de prairies a préserver.

Zone d’étude classée en ZNIEFF {Haut Val du Louron).

Enjeu agricole

Prairies et haies arbustives marquées par une fermeture de l'espace, signe
d'une déprise agricole.

L'église de Germ

La poursuite de l'urbanisation doit se réaliser dans le
prolongement de Jexistant mais est fortement
contrainte par les risques naturels existants.
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23.2. PEYRESOURDE BALESTAS

CRITERE

ANALYSE

Risques

Zone blanche du PPR

Zone rouge : tous travaux, constructions, installations et activités interdits
sauf les travaux d'entretien et de gestion normaux des cours d'eau ;

- les travaux d'entretien et de gestion normaux des constructions et

installations antérieures au plan,

- les travaux d'infrastructures publiques ;

- les survols par cable,
les activités estivales dans des installations non dommageables
par les avalanches
- les travaux de réduction des risques

Accessibilité

Accés suffisant.

Route d'accés menacee d'avalanches provenant de la Péne de Sendies et
de la créte de Sérias.

Eau potable, incendie

L'alimentation en eau potable de Peyresourde est assurée par
Tintermédiaire de trois sources situées au Cap de Tuquet situées sur la
commune de Germ-Louron. Le stockage de l'eau s'effectue dans deux
réservoirs de 500 m3 chacun. L'adduction et la distribution sont realisées
par le biais de tuyaux en fonte de diamétre de 125 mm. A raison de
150 litres par personne et par jour, on estime que 5 760 personnes
peuvent étre alimentées par ces sources.

Assainissement

Raccordé a la station d'épuration du fond de vallée (Génos).

Sensihilité paysagére,
ensocleillement

Paysage pastoral de montagne.
Présence minérale forte.

Bati regroupé dégageant une perception d'homogenéité et de cohérence a
préserver.

Sensibilité naturelle

Zone d'étude classée en ZNIEFF (Haut Val du Louron).

Enjeu agricole

Urbanisation localisée au cosur d'un vaste espace de prairies d'altitude.

Peyresourde-Balestas

Le zonage pourra cependant étre revu pour étre adapté plus précisément a la
topographie du site (sur la base d’un levé topographique).
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233.  SECTEUR PRIVILEGE

CRITERE ANALYSE
Risques Avalanche, tassements et crues torrentielles.
Zone bleue :
Avalanches o Fagades amont résistantes & une pression perpendiculaire de
alan 20 Kpa (2T/m2) sur une hauteur de 6 m par rapport au terrain
naturel.
Tassements s« FEtude géotechnique quantitative detaillée visant & rechercher

Crues torrentielles

horizon porteur et & définir la meilleure adaptation des
infrastructures (accés, terrassements) et du b&timent a la nature du
terrain. En particulier les tassements possibles dans le remblai
devront étre etudies.

+ Mise en conformité avec 'étude hydraulique établie en février 1990
dans le cadre de I'UTN de la station.

Zone rouge ; tous travaux, constructions, installations et activites interdits
sauf : les travaux d'entretien et de gestion normaux des cours d'eau ; les
travaux d'entretien et de gestion normaux des constructions et installations
antérieures au plan, les travaux d'infrastructures publiques ; les survols par
cable, les activités estivales dans des installations non dommageables par
les avalanches, les travaux de réduction des risques.

Accessibilité

Satisfaisant.

Route d'acces menacée d'avalanches provenant de la Péne de Sendies et
de la créte de Serias.

Eau potable, incendie

Satisfaisant

Assainissement

Raccordé a la station d'épuration du fond de vallée (Génos).

Sensibilité paysagere,
ensoleillement

Domaine skiable sur arriére-plan de haute montagne.
Architecture du bati fonctionnel lie au ski en rupture avec 'espace naturel.
Présence d'un vaste secteur minéralisé {parking et route d'accés).

Sensibilité naturelle

Zone d'étude classée en ZNIEFF (Haut Val du Louron).

Enjeu agricole

Urbanisation localisée au coeur d'un vaste espace de prairies d'altitude.

nouvelles.

Privilége

Ce secteur a évolué en cours d'étude pour conforter et structurer I'offre en services et
commerces nécessaires au domaine skiable.

L'extension d'urbanisation doit cependant rester limitée pour préserver le caractére
de site "privilégié” en pied de pistes.

Le PLU entérinera les derniéres constructions réalisées sans en permettre de
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234 PLATEAU DE GERM

CRITERE

ANALYSE

Risques

« Le plateau, de par la fragilité de sa constitution et le ¢caractére mouilleux
lié & limperméabilité des varves, est impropre a toute urbanisation
lourde ». (rapport de présentation du P.ER.}.

Une étude géotechnique et hydrologique préalable & toute urbanisation
sera nécessaire.

Une urbanisation adaptée devra étre étudiée sur la base d'une étude
géotechnigue.

['altitude de 1 550 m sert de base pour établir la limite inférieure de la zone
urbanisable en amont du plateau.

Accessibilité

Piste existante via le village.

Si le site est destiné a devenir un pdle nouveau d'hébergement pour la
station de Peyresourde, il devra d'une part &tre relié aux entités de
Balestas et Privilége (accés routier, par téléporté et par le domaine skiable)
et bénéficier d'un accés rapide et adapté au trafic depuis la RD 618
{desserte a partir de la voie de Pia Loudic a étudier).

Eau potable, incendie

Non desservi.

Assainissement

Non desservi.

Sensibilité paysageére

Secteur éloigné du village.

L'impact paysager de I'émergence d’'un nouveau hameau sera limité par la
distance et la pesition en surplomb par rapport au bourg.

Il est souhaitable de reculer au maximum la zone batie pour un appui
visuel sur le pan de montagne.

Sensibilité naturelle

Zone d'étude classée en ZNIEFF (Haut du Val du Louron).

Zone humide qui peut avoir une fonction par rapport a la gestion de l'eau
{qualité et quantité).

Enjeu agricole

Zone de replat ou les prairies fauchées et pacagées sont aujourd'hui
nécessaires aux exploitations encore en activité.

Plateau de Germ

L'usage agricole, pastoral et la réappropriation du bati existant sont a maintenir dans

la zone.
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3.1.

3141,

312

3.14.

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

MILIEU PHYSIQUE
LE RELIEF

Le village de Germ-Louron est implanté au flanc d'un vallon exposé au sud sur le versant est de la
vallée glaciaire en forme d'Auge du Louron.

L'altitude varie de 1 300 m au niveau du village & 2 354 m au Pic de Montségu.

GEOLOGIE

La structure géologique de la Vallée du Louron se définit par un bassin alluvial déblayé par
I'‘érosion glaciaire dans les schistes.

3 entités geologigues se distinguent :

¢ les massifs de schistes ou l'on rencontre des formations de versants : céne de déjection
et coulées de solifluxion,

s les formations glaciaires en placages indifférenciés dans les pentes douces,

s la plaine alluviale moderne.

L'HYDROLOGIE ET LA QUALITE DES EAUX

Un réseau de petits ruisseaux d'altitude traverse le territoire communal pour se jeter par la suite
dans la Neste du Louron,

Le réseau hydrographique est orienté sud-est/nord-ouest hormis le ruisseau de Germ d'orientation
est/ouest. Ce dernier fraverse le sud du village.

Cn note la présence au sud du ruisseau d'Aube et du Coumaou.

Pour le ruisseau de Germ, I'objectif de qualité est 1A.

CLIMAT

Le climat de la commune est dans I'ensemble tempéré oceanique mais soumis a linfluence de
l'altitude.

Lorsque l'on se rapproche du relief, les quantités moyennes de précipitations atteignent les
1 000 mm a 1 500 mm d'eau par an. Les vents dominants de secteur ouest et nord-ocuest, soufflent
plus foris qu'en plaine et les chutes de neige sont plus importantes.
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COMMUNE DE GERM LOURON |
MILIEU PHYSIQUE

Route départementale

Cours d'eau

- Fortes pentes

.55{} m Altitude en m NGF
(Q':E Ligne de créte

[ 7771 Fortes pentes

Figure 4 - Commune de Germ-Louron : milieu physique
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3.2.

3.21.

LES CARACTERISTIQUES NATURELLES DU TERRITOIRE
LE MILIEU NATUREL

Germ est une commune rurale de montagne ol une activité agricole résiduelle est encore
présente. Les prairies représentent la majorité du territoire, marquant la tradition pastorale de la
vallée.

La zone d'étude s'inscrit dans le domaine montagnard. Cette situation offre un intérét
biogeographique au niveau des corteges floristiques.

Une analyse fine du secteur de Peyresourde a été menée par AMIDEV et est reprise dans la piéce
1.1.

Un inventaire complémentaire des habitats naturels a été réalisé par Biotope en juillet 2010 sur le
plateau de Germ et est repris ci-dessous.

« Les inventaires botaniques menés en 2010 sur le plateau de Germ (65) ont permis de metfre en
évidence 222 espéces de flore vasculaire, qui enfrent dans la composition de 13 habitats naturels
et anthopiques.

Le site abrite des habitats naturels identifies comme zones humides (sources, bas marais,
megaphorbaies, ripisylve). If s’agit de milieux a forte valeur paitrimoniale, dans lesquels la majorité
des plantes patrimoniales et protégées (Rossolis a feuilles rondes, Drosera) a été mise en
evidence. Leur préservation est de premiére importance. Leur drainage et remblaiement sont donc
a proscrire et une question équilibrée par paturage doit étre maintenug (éviter leur cofonisation par
des fourrés mais aussi feur piétinement par un cheptel trop grand).

Le site est donc un espace agro-pastoral voué a la pdture et a la fauche. Ces praliques
conditionnent 'état de conservation des habitals observes (pelouses, prairies, zones humides). i
est indispensable que celles-ci perdurent pour entretenir les milieux. Elles doivent néanmoins étre
adaptées. La fauche des prairies doit donc étre maintenue afin de préserver la diversité de leur
flore en bloguant la dynamique dévolution vers des facies denses et appauvris de
megaphorbiaies, phénoméne chservé focalement. De méme, la gestion pastorale du site doit étre
raisonnée pour limiter certains effets négatifs constatés en quelques secteurs du plateau. Ainsi, fa
charge devra éviter le surpéturage altérant le couvert des prairies el pelouses mais éire foutefois
suffisant pour empécher leur colonisation par les arbrisseaux constitutifs des landes.

Enfin, plusieurs constats ont été fait en pied de remblais du nouveau parking.

Selon foute vraisemblance, les remblais n'ont pas, ou peu, détruit des zones humides car les
habitats concernés sont avant tout des pelouses ef des landes séches et aucun talweg, dont
Famont est enseveli, ne présente de religuats d'une végétation hygrophile. Néanmaoins, ces
remblais son! a présent tres proches de zones humides de bas marais et une vigilance cerfaine
s'impose. »

En ce qui concerne les boisements et la végétation, 'espace communal présente une diversité
structurée suivant l'altitude :

« la forét n'occupe qu'une petite partie du territoire communal soit 74 ha (6% de la
superficie totale). Elle se compose principalement des formations de I'étage montagnard
avec la sapiniére du Val d'Aube, et guelgues bois de feuillus au nord-ouest de la
commune. |l existe également une forét domaniale dite de la Neste du Louron mais elle
est aujourd’hui en nature de pelouse et rochers.

¢ les prairies de pacages couvrent prés de 40 % du territoire,
» les milieux aquatiques avec la ripisylve des cours d'eau et notamment celle du Germ.

[l est & noter que la sapiniere du Val d’Aube est aujourd’hui inaccessible aux grumiers et que les
coupes de bois martelées dans cette forét restent invendues. La desserte de ce massif est a
étudier.
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3.2.2,

Le massif boisé artificiel de protection contre les avalanches situé en amont de la route d'accés a
la station entre Balestas et Privilege participe a la biodiversité. La pérennité de ce massif mis en
place par l'intercommunalite est assurée du fait de sa fonction.

LES ZONES SENSIBLES ET LES MESURES DE PROTECTION

L'intérét écologique de la commune est reconnu par la présence de plusieurs sites naturels
inventoriés ou protégés.

Il s’agit essentiellement de Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF).

Ces zones sont de deux types :

s les zones de type | sont des secteurs de superficie en général limitée "homogéne sur le
plan biclogique et présentant un intérét remarquable nécessitant des mesures de
protection renforcée”,

+ les zones de types I concernant de grands ensembles naturels riches et peu modifiés,
avec des potentialités hiologiques impaortantes. Elles peuvent inclure plusieurs zones de
type | ponctuelles.

Précisant qu'il s'agit bien d'un inventaire de richesses écologiques, sans aucune portée
réglementaire. C'est simplement un instrument d'appréciation et de sensibilisation destinée a

éclairer des décisions publiques ou poser au regard des dispositions legislatives et réglementaires
protectrices de l'environnement.

Sur Germ, 6 ZNIEFF ont été inventoriées dont 4 de type | et 2 de type Il

730011638 1 MONTAGNE DES PICHADERES 587,62
PIC DE HOURGADE, LACS DE NERE, MONTAGNE
730011633 1 D'OURTIGA, VAL D'AUBE 688,01
SAPINIERE DU VAL D'AUBE, FORET DE POUY
730011639 1 PERAT 213,43
730006557 i VAL D'ESQUIERRY 719,99
730011631 2 HAUT VAL DU LOURON 9 404,33
730003064 2 MASSIF DU LUCHONNAIS ET DU LARBQUST 17 062,83
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3.23.

TRAME VERTE ET BLEUE ET ZONES HUMIDES

. Espace urbanisé
- Trame verte continue
- Trame bleue

- Prairies et espaces d'altitude 45

Zones humides -
Isource dossier Biotope)
n Limites communales

Figure 5 - Carte de la trame verte et bleue et des zones humides

u
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3.24.

3.2.5.

La trame verte et bleue est constituée de la forét du Val d’Aube au sud-est, des boisements de
pente autour du village de Germ (lies a I'enfrichement progressif des terres) et aux boisements
alluviaux de fonds de talwegs. La circulation entre ces entités se fait 4 travers les prairies de
fauche ou les pelouses d'altitude présentes sur le restant du territoire.

Dans cette configuration, la structure de la trame verte et bleue présente une faible sensibilite par
rapport au risque de rupture des continuités.

Des zones humides ont été identifiées sur le plateau de Germ (étude Biotope n°2009558 pour la
Communauté de Communes de la Vallée du Louron). Les éléments sont repris schematiqguement
en Figure 5. La pérennité de ces habitats sur le site est « conditionnée par une gestion pastorale
adaptée et un respect de leur intégrité (proscription du drainage, des remblayages, protection
contre les ensevelissements par fines de remblais). »

SITES NATURA 2000

La commune de Germ-Louron n'est concernée directement par aucun site Natura 2000,
On notera toutefois la proximité :

» du site FR 7301822 pour la Garonne, site débutant bien en aval de la commune, au
niveau d'Arreau. Si le territoire de Germ n'impacte pas directement sur ce site, il apparait
clairement que toute évolution positive du milieu aquatique situe entre Germ et le site
Natura 2000 contribuera a en pérenniser la qualité,

e du site FR 7300880 « Haute Vallée d¢'06 » dont le document d'objectif est en cours
d'élaboration et définiera les objectifs de préservation et de gestion au niveau du site. Le
devenir du territoire de Germ impactera peu ce site,

¢ du site FR 7300935 « Haut Louron » dont le DOCOB est validé depuis juillet 2005. Le
devenir du territoire de Germ impactera peu ce site.

LES RISQUES NATURELS

Le territoire de Germ-Louron est concerné localement par plusieurs risques : avalanche, feux de
forét, inondation, mouvement de terrain et séisme, mais également feux de foréts et feux
pastoraux.

Un Plan de Prévention des Risgues couvrant les risques d'avalanches, de mouvement de terrain et
les séismes a été approuvé le 16 juillet 1991,

Un Plan de Protection des Foréts Contre les Incendies (PPFCI) a été arrété le 2 juillet 2007,
% LES AVALANGCHES
Deux secteurs peuvent s'individualiser :

¢ laroute d'accés au parking de la station,

« |e domaine skiable.

Parmi les événements dommageables recensés, un fait état d'une avalanche ayant détruit deux
chalets en 1972.

% LES GLISSEMENTS DE TERRAINS

Differentes zones sont concernées dont le village qui a éte I'objet de désordres importants en 1977
{fissures dans les maisons, rupture de la conduite d'eau, ...).

% LES CRUES TORRENTIELLES

Elles concernent le ruisseau de Germ et nécessite qu'une attention particuliére soit portée aux
eaux de ruissellement des zones urbanisées et urbanisables dont le rejet ne doit pas augmenter la
pointe de crue.

# LES SEISMES

Par rapport & la sismicité frangaise, les Pyrénées représentent une activité élevée. La commune de
Germ est située en zone Ib de sismicité dans laquelle I'application des régles parasismigques en
vigueur permet de minimiser I'effet des séismes sur les constructions.
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ESPACE NATUREL ET AGRICOLE

Haies arbustives L es estives

Les bois de feuilius Les vergers
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3.3.

334,

3.3.2

PAYSAGE
LES FONDEMENTS NATURELS

Le territoire communal présente une diversité d'ambiance en relation avec la topographie et les
usages qui en découlent.

On peut distinguer 3 entités paysagéres ;
¢ |e vallon de Germ,
s les espaces boisés,

¢ |a zone de haute montagne.

% LEVALLCN DE GERM

Le bourg de Germ-Louron est implanté au flanc d'un vallon orienté est/ouest, perpendiculaire 4 la
Vallée de Louron. Le vallon se partage entre cette urbanisation et les espaces agricoles (prairies,
prés de fauche) et naturels (bosquets, ripisylve du ruisseau de Germ).

% LES ESPACES BOISES

lis se composent essentiellement des formations de I'élage montagnard avec la sapiniére du Val
d'Aube et quelques bois de feuillus en aval du vallon de Germ. Ce paysage boisé n'occupe gu'une
faible partie du territoire et forme une entité bien distincte.

# LA ZONE DE HAUTE MONTAGNE

Elle constitue un élément important du paysage. Elle se caractérise par de fortes pentes et
l'absence de boisement au profit des landes et pelouses alpines. Elle offre un champ visuel
important avec de vastes panoramas. Quelgues granges ponctuent cet espace. La station de
Peyresourde-Balestas s'est développée dans ce domaine sur le flanc sud d'une créte rocheuse qui
domine le village de Germ.

MORPHOLOGIE URBAINE

Le bourg de Germ-Louron s'est implanté au flanc d'un vallon, sur une zone de replat du versant est

de la vallée du Louron. Il est encadré par le ruisseau de Germ et sa ripisylve au sud et les pentes
du versant au nord.

Du fait de la topographie et de sa desserte par une unique route départementale qui se termine au
village, le bourg apparalit relativement isolé. Sentiment renforcé par son invisibilité depuis la Vallée
du Louron et I'écrin végétal qui l'entoure.

Le site est légérement pentu et certaines rues sont étroites, notamment au nord de la commune.
Le point central du village est |a place de la mairie qui a notamment fait 'objet d'un embellissement
et d'un traitement minéral de la voirie.

Une urbanisation récente s'est développée sur les abords du bourg & I'ouest et au nord.
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COMMUNE DE GERM LOURON
ENJEUX PAYSAGERS LIES ;
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Figure 6 - Enjeux paysagers liés a I'occupation du sol
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3.3.3.

ORGANISATION ET TYPOLOGIE DU BATI

L'habitat traditionnel se caractérise par l'aspect aggloméré des habitations en ensembles de
volumes sensiblement éguivalents.

L'organisation des volumes, l'orientation et 'nomogénéité des matériaux utilisés (ardoise, bais, ...)
apporte une harmonie au paysage.

Le bati est implanté en alignement de voirie, |a ligne de faitage étant perpendiculaire ou paraliéle
aux courbes de niveau. La présence d'une cldture n'est pas systématique et la transition espace
public privé n'est pas fortement marquée. Les cldtures existantes sont caractérisées par des
murets d'un métre cinquante en pierre avec bardage de bois sur le dessus,

Deux types de bati traditionnel se cotoient :
* Ia maison d’habitation,
e lagrange.

La maison d'habitation de type R+C et R+1+C implantée en alignement de voirie, structure
l'espace public. Les murs sont en pierres apparentes ou recouverts d'un enduit gris/beige, les
menuiseries sont en bois, la toiture, en ardoise, est & pans ou parfois a 4 pans avec des demi-
croupes en pignon avec une lucarne jacobine ou rampante au-dessus de chaque fenétre.

Les granges, témoins de |'activite d'élevage en montagne, sont omniprésentes dans le bourg soit
attenantes a I'habitation soit sous forme groupées. Elles suivent peu & peu le sort des paturages
auxquelles elles sont liées (certaines granges ont été transformées en résidences secondaires).

Ces granges sont intégrées au tissu urbain et se distinguent notamment par leur intégration au
relief. Ainsi, dans les zones de pente, le pan en partie haute descend au niveau de la voirie.
L'acces des animaux se faisait dés lors en partie basse.

Le toit est en ardoise, les murs en pierres apparentes et le bardage est en bois a la hauteur sous
toiture du pignon ce qui servait a ventiler le foin.

Cette omniprésence des granges dans le bourg le fait apparaitre comme un espace de transition
entre le fond de vallée et les estives.

& LES ELEMENTS SINGULIERS

Eglise
Lavoir Eléments patrimoniaux importants
Moulin
Place de la mairie Le centre de la vie du village
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BATI ANCIEN

Bati traditionnel Granges

BATI RECENT

Logements collectifs de Peyrescurde Nouvelles constructions dans fe village
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ELEMENTS SINGULIERS DU PAYSAGE

L'eglise La malrie

{'ancienne scietie Le lavoir

Les granges et maisons d'habitation traditionnelles
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= SITE DE PEYRESOURDE-BALESTAS

Ce chapitre s'appuie sur l'approche paysagére du Schéma d'Intention d'Urbanisme et
d'Aménagement de Peyresourde de 2002 (Agence Vidalon).

La station de Peyragudes se situe de part et d'autre d'une ligne de créte séparant la Vallée du
Louron dans les Hautes-Pyrénées, de celle de Luchon en Haute-Garonne ; quelque soit le versant,
on y accede par la RD 618 qui franchit le Col de Peyresourde.

Depuis le Col, la RD 117 permet de rejoindre "Peyresourde” sur le versant nord-ouest de la station
{Hautes-Pyrénées).

Le domaine skiable occupe donc les versants de la ligne de créte qui relie le Cap de Pales
(2 241 m) et le Cap de Péne de Soulit (2 031 m).

Sur le plan paysager, en vue rapprochée, le domaine skiable se présente comme un espace ouvert
s'appuyant sur un arriere-plan de haute montagne. La couverture végétale frés homogene et le
modelé doux des versants font de ce site un paysage accueillant et équilibré, mais sans point fort,
gue rehaussent les reliefs plus vigoureux des crétes encadrantes et des sommets du second plan.

Cette harmenie d'ensemble est brouillee par les aménagements existanis : piste de desserte des
remontées mécaniques, terrassements des aires de depart ou d'arrivée ou des lignes de téleskis.
Ces interventions linéaires ou ponctuelles, viennent parsemer ou "zébrer" les versants.

Toutefois, tous les travaux récents de remodelage et de revégétalisation ont favorisé une meilleure
integration au site.

Perception du site de Peyresourde-Balestas depuis le Col d'Aspin, le Col d'Azet et Val Louron (a
partir du versant opposé), I'entrée de la station a partir de la RD 117 et depuis le domaine skiable :
* vision depuis le Col d'Aspin :
— ne concerne gue la créte de Serias,

— mentionnée surtout ici pour mémoire car la vision porte surtout sur la partie supérieure
du domaine skiable ; elle peut toutefois concerner pour partie la zone haute de
I'espace ludique,

— perception trés faible a l'échelle du grand paysage,

s vision depuis le Col de Val Louron-Azet :
— vision des aménagements en appui sur un front visuel,
— la perception des deux pdles urbanisés est trés atténuée,

— te front visuel que constitue le versant sud de la Créte de Sérias représente un enjeu
important s'il devait faire l'objet de terrassements (espace ludique luge, bati, ...),

— les pbles urbanisés se positionnent en limite supérieure des espaces boisés, sur cette
exposition, essentiellement composés d'essences a feuillus caduques,

— perception faible a I'échelle du grand paysage,

¢ vision depuis l'entrée :
— perception de proximité du pble béti de Balestas,

— interét visuel de l'accompagnement du cheminement routier d'accés par la forét en
contrebas,

- effet de découverte . [a premiére vision de la station passe par le pdle urbanisé de
Peyresourde-Balestas qui fait office de porte d'entrée,

— position de bhalcon, ouverture visuelle sur la vallée et les lointains a préserver,
— impression d'inacheve : pdle bati en suspens, parkings, abords de l'altiport présents,
architecture déplacée d'un hangar,
s vision depuis le domaine skiable :

- principal axe de vision sur tout le pdle urbanisé de Peyrescurde-Balestas, en
perception de proximité,
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forte sensibilité de la croupe de Balestas et de la Créte de Sérias qui la prolonge en
amont,

— en |'état actuel, parking et abords de l'altiport, nombreux talus non cicatrisés sont
présents. Un effort a été engagé sur 'existant qui reste a poursuivre,

& EVOLUTIONS RECENTES DU SITE DE PEYRESOURDE-BALESTAS

¢ Extraits du dossier de demande d’autorisation de création d’UTN - projet d’extension de
PFurbanisation de Peyresourde-Balestas - EFIVAL — AMIDEV, mai 2008

« En 2006, M. le Préfet de Region Midi-Pyrénées, coordonnateur pour le massif des Pyrénées, a
autorisé la création de l'unité touristique nouvelle relative au projet d'aménagement et de
restructuration du domaine skiable de la station de Peyragudes qui portait plus précisement sur les
deux programmes dits du "Télesiége de Sérias” (réalise a ce jour) et du "Telesiége de Cap des
Hittes" (projet non poursuivi). Cette autorisation était assortie de diverses préconisations relatives
aux risques naturels, a l'environnement, a I'équilibre économigue et financier et au contexte
reglementaire. Dans le point 3 "Sur V'équilibre économique et financier" est naotifie
"Conformément aux recommandations de la MEEF, le programme Sérias ne sera réalisé
qu'avec l'assurance de la création d’environ 1 000 lits banalisés dans le secteur de Balestas
d'ici 2010, ce gue ne permet plus l'autorisation UTN de 1989 et qui justifie en partie la présente
nouvelle demande d'autorisation.

En effet, en 2006, lors du dépdt de la demande d'autorisation précitée, le nombre de lits sur
Peyresourde était de l'ordre de 2 593 et I'approche économique tablait sur la création de 1 260 lits
jusgu'en 2009, soit un total de 3 853 lits ; objectif du méme ordre gue celui fixeé par ia MEEF.

A ce jour, il n'est encore que de 3 200 lits et sera porté 4 3 420 lits aprés achevement du
programme de Sérias (220 lits) en cours de réalisation.

Le projet de création de 'UTN de Peyresourde-Balestas porte sur la réalisation de 20 000 m? de

SHON, répartis sur plusieurs programmes, exclusivement sur le site de Peyresourde-Balestas, et
décrits ci-aprés.

Lits banalisés SHON Lits SHON Commune
Lits banalisés | saisonniers | Lits saisonniers concernée
Hameau « Fiocons du Saleil 2 » 160 lits 2000 m? Loudervielle
Résidence parking Sud 140 lits 1500 m? 60 lits 1500m? Germ-Loudervielle
Hameau « Balestas » 1100 lits 15 000 m? Germ
Total 1 400 lits 18 500 m? 60 lits 1 500 m*

Par rapport au schéma de 2002, précédemment rappelé on précisera que :

¢ le programme "Les flocons du Soleil" a l'entrée de la station a été allégé, (2 000 m?* au
lieu de 4 500 m?),

» la résidence a l'entrée de la station reste & 3 000 m? et comportera toujours 60 lits en
logements saisonniers (pour 1 500 m? de SHON},

« le hameau de Balestas prévu pour 7 000 m2 de SHON est passé a 15 000 m? dont
3 500 m? en complément du lotissement actuel et 11 500 m? en extension de cette zone.
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On notera également que le programme va au-dela des objectifs posés en 20086, puisque selon les
préconisations de la MEEF ['objectif était d'attendre au meins 3 593 lits banalisés en 2010, et selon
la prospective économigue présentée dans le dossier UTN de 2006 de 3 853 lits en 2009. Avec la
présente demande, le nombre visé est de 4 250 lits en 2 009, soit 200 lits de plus qu'affichés dans
le dossier UTN de 2006. Le programme se poursuivant ensuite avec 785 lits a construire jusqu'en
2 011, soit au final de Yordre de 5 035 lits.

Les collectivités et EPIVAL sont confortées dans cette démarche par la progression réguliére du
chiffre d'affaire de la station qui s'explique en partie par le développement du ski de séjour
dans la clientéle. »
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AMBIANCES PAYSAGERES

Le paysage de haute montagne

Site de Peyresourde-Balestas
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3.34. IDENTIFICATION ET DELIMITATION DES UNITES PAYSAGERES
Prés de fauches, prairies | Absence de boisement, | Pas de boisement, estives
et paturages, versants | estives et mosaique | et mosaique minérale et
boisés le plus souvent minérale et herbage herbage
Significative (ruisseau de | Saisonniére mais | Saisonniere mais
Germ) importante (torrents, | importante (torrents, fonte
fonte des neiges) des neiges)
Village aggloméré, | Nouvelle hormis | Localisee & ia station de
nombreux secteurs non | quelques cabanes | ski ou elle est localement
batis pastorales importante
Diversité des perceptions | Champ visuel important | Champ visuel important
visuelles {prairies, | avec un vaste | avec un vaste panorama.
bosquets, haies | panorama. Milieu
arbustives). Tranquillité et | naturel sauvage.
isoplement. Champ visuel
sur la vallée.
Perception limitée Trés perceptible, wvue | Trés perceptible  de
sur la Vallée du Louron | I'ensemble du territoire
Perception limitée mais | Type paysager | Type paysager
facilement identifiable emblématique emblematigue, haut lieu
du tourisme hivernal
3.3.5. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Aucun site ou vestige archéologique n'est recensé aujourd’hui par la DRAC sur le territoire de
Germ-Louron, « ce qui n'exclut en aucune fagon la possibilité de sites non reconnus a ce jour ».

Ainsi, en référé a l'article L.531-14 du Code du Patrimoine, « Lorsque, par suite de fravaux ou d’'un
fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions {...) ef plus généralement des objets
pouvant intéresser la préhistoire, 'histoire ; 'art, 'archéologie ou la numismatique sont mis au jour,
Pinventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de 'immeuble ou iis ont été decouverts sont
tenus d’en faire la déclaration immédiate au maire de la commune qui doit la transmettre sans délal

au prefet ».

L'article 322-2 du Code Pénal prévoit les peines encourues au cas de la destruction, la dégradation
ou la détérioration réalisée sur « un immeuble classé ou inscrit, une découverte archéoclogique faite
au cours de fouifles ou fortuitement, un terrain contenant des vestiges archéologiqgues ».
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3.4.1.

3.4.2

3.5.

ENJEUX SUR LES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE PAR
LE PLU

DEVELOPPEMENT URBAIN ET DEVELOPPEMENT DU DOMAINE SKIABLE DE PEYRESOQURDE

Au sujet du domaine skiable et du programme immobilier de Peyresourde-Balestas, I'analyse de
I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution sont présentées en annexe du
rapport de présentation, piéce 1.1. On se reportera au chapitre 1 de I'évaiuation environnementale
au titre de Varticle R.121-14 1l du Code de 'Urbanisme, dossier AMIDEYV février 2008,

AUTRES SECTEURS DU TERRITOIRE

Au regard des besoins de développement de la collectivité, les autres parties du territoire ont peu
de perspectives d'évolution en terme d’occupation de 'espace ou d’'usage.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS

& |LLES ATOUTS DU SITE

» des milieux intéressants sur les plans naturels et paysagers :
— des points de vue attractifs depuis les versants,

— des espaces boisés et prairies a proximite du bourg qui forment un écrin végetal
autour de celui-ci,

e un patrimoine architectural traditionnel riche,

* larichesse ecologique rencontrée {6 ZNIEFF).

@ LES CONTRAINTES ET LES TENDANCES
= une urbanisation limitée par les risques naturels,
* une déprise agricole visible,
* une poussee immobiliere au niveau de Peyresourde-Balestas,

s la présence de secteurs sensibles d'un point de vue des risques naturels.
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% CONCLUSION
Les principaux éléments 4 prendre en compte dans le projet urbain sont les suivants :
s un paysage rural et patrimenial a préserver et a valoriser,

« préservation d'une forme groupée d'habitation dans le prolongement de l'existant pour
conserver la cohésion architecturale dans chague entité urbaine,

¢ protection et mise en valeur des ruisseaux et de leurs abords,

s préservation de ['activité agricole et des milieux associés : prairies d'estives, zones
boisées, ...,

¢ limitation de {'activité immobiliére sur les zones de soumission a vue et soumises a des
risques naturels,

s préservation et mise en valeur des ZNIEFF.

COMMUNE DE GERM LOURON
ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX |

.
\ l\_\_/x\-’/‘_\\-
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Route dépariementale

———  Cours d'eau
B  Espaces boisés
[[T77] ZNIEFF Type | : Pic de Hourgade, lacs de Nere,

montagne d'Ourtiga, val dAube
ZNIEFF Type | : montagne de Picharédes
"] ZMIEFF Type | : val d'Esquierry

| ZNIEFF Type | : sapiniére du val d'Aube,
forét de Pouy Perat

| ZNIEFF Type Il : haut vel du Louron

ZNIEFF Type |l : massif du Luchonnais et du Larboust
* Captage d'eau potable

Figure 7 - Enjeux environnementaux
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4.
41.1.

4.1.2.

JUSTIFICATION DES CHOIX

CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE P.A.D.D.
LES OBJECTIFS

La commune de Germ-Louron souhaite développer le domaine de Peyresourde-Balestas et ses
abords tout en se donnant les moyens de préserver la vie et le dynamisme de son bourg originel,

Pour y parvenir et gérer son avenir, elle élabore son document d'urbanisme.
Le diagnostic général de la commune et I'analyse de I'état initial de I'environnement ont permis a la
commune de structurer la réflexion sur son projet d'urbanisme autour de besoins identifiés et des

objectifs communaux recherchés.

Le projet de la commune peut se traduire selon 3 axes :

AXE 1 AXE 2
CONFORTER LE VILLAGE DANS LE i A DEVELOPPER LE POLE TOURISTIQUE DE
PROLONGEMENT DE L'EXISTANT e e o 4 PEYRESOURDE

AXE 3

PRESERVER LA QUALITE DES ESPACES
NATURELS

PRESENTATION ET JUSTIFICATION DU P.A.D.D.

Sur la base du diagnostic et des objectifs, Germ-Louron a établi un Projet d'Aménagement et de
Developpement Durable comprenant des orientations générales :

1. Conforter le village dans le prolongement de I'existant,
2. Développer le pble touristique de Peyresourde,
3. Préserver la qualité des espaces naturels.

Les raisons des choix de projet sont explicitées pour chaque axe du PADD sous forme de fiches
thematiques. Dans un souci de lisibilite, les fiches font apparaitre les concordances existant entre
les objectifs définis par la commune et les réponses gue le PADD y apporte.

Le développement durable apparait ici comme une notion transversale. Tous les thémes abordés
et les objectifs fixés vont dans le sens d’'un développement durable, que ce soit en termes de
développement économique, culturel et touristique ou de préservation de I'environnement,

Le PADD se voit ainsi assigner pour mission de définir les outils nécessaires au bon
fonctionnement dans le temps du PLU en définissant les orientations fondamentales en matiere
d’'aménagement de l'espace, de transports, de valorisation des ressources, de protection et de
mise en valeur du territoire ; répondant a des besgins exprimés par la commune a travers le
diagnostic établi.

Par ailleurs, les choix retenus pour établir le PADD ont été guidés par 3 principes fondamentaux
qui s'imposent aux documents d'urbanisme {article L.121-1 du Code de I'Urbanisme) :
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1) Le principe d’équilibre : entre le renouvellement urbain, le développement urbain et le
développement rural, la préservation des espaces agricoles et la protection des espaces

naturels et des paysages ;

2) Le principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale : équilibre entre
I'emploi et I'habitat, diversité de I'offre en logement ;

3) Le principe de respect de I’environnement : utilisation économe et équilibrée des différents
espaces, sauvegarde du patrimoine naturel et bati, maitrise de I'expansion urbaine, prise en
compte des risques de toute nature.

Le village de Germ-Louron se situe a proximité du pdle touristique de Peyragudes.

Dans ce contexte ol prédomine I'activité touristique, I'enjeu pour la commune est de pouvoir impulser une
dynamique au village en proposant du locatif et de l'accession & la propriété & des meénages qui

s'implanteront durablement.

La commune souhaite maitriser ce développement en ne favorisant une ouverture a l'urbanisation qu'en
continuité du bourg sans dénaturer les éléments identitaires qui font son caractere.

Les options de développement sont toutefois fortement contraintes par le relief et les risques naturels.

LES OBJECTIFS

LES REPONSES DANS LE PADD

Maintenir I'habitat traditionnel dans le
bourg et autoriser les constructions
neuves en encadrant leur
développement selon le principe de
continuité de 'existant.

Preserver la qualité et le caractére de village de montagne :
— par le traitement des espaces publics,
— par le maintien des éléments architecturaux du bati.

Dégager du terrain constructible au contact du bati existant dans
les limites d’un relief et de risques naturels contraignants.

Rendre 'habitat permanent attractif.

Favoriser I'accés a du locatif ou de la propriété & de nouveaux
ménages.

Soutenir l'activité et 'empleoi dans le village.

Adapter les réseaux et équipements
aux perspectives de développement.

Accompagner ce développement par des équipements adaptés :

— raccordement du village a la station d’épuration du fond de
vallee,

— création de stationnements,
— création d'un deuxiéme accés au village.

SOGREAM CONSULTANTS

PaGe 46

=7 UM 32-aFFAIRESM 32 0217 GERM LOURGN - PLLWPLU APPROBATIONIPIECES ECRITES\PIECE 1 RP GERM-LOURON.DOCIAVUIVIMR — SEPTEMBRE 2011




COMMUNE DE GERM-LOURON (65}
P.L.U. -~ RAPPORT DE PRESENTATION

La commune de Germ-Louron accueille une partie du pdle touristigue de Peyragudes.

Elle souhaite, dans le cadre d'un projet global de deéveloppement du pdle, augmenter la capacité5
d’hebergement du versant Peyresourde et redefinir les produits touristiques pour asseoir la rentabilité

économique de 'ensemble.

Le projet vise & pouvoir disposer a terme de |'ordre de 5 000 lits touristiques entre Balestas et Privilege.

LES OBJECTIFS

LES REPONSES DANS LE PADD

Diversifier l'offre en logement
touristique selon le site, son potentiel
et son fonctionnement.

* Augmenter la capacité d'accueil de Peyresourde :

permettre la finalisation et le complément du programme de
logements prévus par 'UTN (1989) et la réalisation d'un
compléement dUTN en cours de demande d'autorisation,

diversifier les services, commerces et animations pour
renforcer 'attractivité du pdle.

Redéfinir le domaine skiable et le
pble d'hébergement en fonction des
risques naturels et en respectant le
cadre de la loi Montagne.

» Restructurer le domaine skiable :

assurer une liaison ski entre Balestas et le domaine skiable,
adapter la morphologie des pistes,
créer des activités pour |a petite enfance,

permettre 'extension du restaurant d'altitude existant et en
créer un nouveau réparti sur le domaine skiable,

développer le systéme d'enneigement artificiel,

permettre I'évolution ou limplantation des béatiments
techniques nécessaires au développement de la station,

engager la réflexion sur une liaison par téléporté depuis le
fond de vallée.
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Le territoire de Germ-Louron est a la fois un espace de vig, le lieu de pratique du pasteralisme, le support
du tourisme hivernal et estival et un milieu remarquable par sa biodiversite.

La commune a donc pour volonté de préserver I'equilibre entre 'ensemble de ces fonctions.

Seront définis des espaces de protection de I'activité pastorale et des espaces naturels dominés par la
variété et la complémentarité des usages dans les territoires d'altitudes.

LES OBJECTIFS

LES REPONSES DANS LE PADD

Préserver la qualité paysagére des
perspectives.

Prendre en compte la qualité des paysages :

— cohérence architecturale du bourg, de sa physionomie
générale,

—~ intégration des études paysagéres dans les projets de
Peyresourde.

Préserver les éléments sfructurants
du milieu naturel.

Limiter la consommation de Tespace naturel aux seuls secteurs
nécessaires au développement communal ou d’enjeux valléens.

Préserver les espaces naturels caractéristiques: secteurs

boisés et bords de cours d'eau.

Assurer la cohérence entre les infrastructures de dépollution et
l'urbanisation projetée.

Inscrire le développement urbain
dans la limite des contraintes
physiques du milieu naturel.

Prendre en compte les risques naturels identifies.

Protéger les granges nécessaires &
I'activite agropastorale tant que celle-
ci peut y étre maintenue.

Permettre l'évolution de ce béti
lorsqu’il @ perdu sa vocation et que
son changement d'usage n'a pas
d’'impact sur I'activité agricole.

Permettre au bati agropastoral d'évoluer lorsqu'il a perdu sa
vocation pour assurer |'entretien de ce patrimoine architectural.

Rendre possible 'exploitation de la
sapiniére naturelle du Val d’Aube

Engager la réflexion pour rendre accessible la forét du Val
d'Aube et assurer son entretien.
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4.2

4.21.

4.2.2.

CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES
LES LIMITES DU DEVELOPPEMENT URBAIN

Le projet urbain de la commune de Germ-Louron a été guide par Ja volonté de maintenir et
développer 2 |a fois I'habitat permanent et 'habitat lié au tourisme au niveau du village ainsi que de
cevelopper le pdle touristique de Peyragudes.

Les limites du développement urbain de la commune s'appuient sur différents enjeux :
* préserver les espaces agricoles,
s preserver les espaces naturels,
« integrer les constructions nouvelles dans le paysage d'altitude,
» développer les zones d'activités touristiques,

e préserver le patrimoine architectural.

L’organisation urbaine au niveau du village doit ainsi se faire selon le principe de continuité, en
concentrant I'habitat autour de la centralité existante. l en est de méme au niveau du secteur de

Peyresourde qui doit se développer en un ensemble cohérent sur les territoires de Germ-Louron et
de Loudervielle.

PRINCIPES D’ELABORATION DU ZONAGE PAR LA COMMUNE

Le projet d’'ameénagement et de développement durable (PADD) a défini les orientations
d’'urbanisme et d'aménagement qui déterminent lorganisation générale du territoire communal. Le
zonage est la traduction geographique des orientations choisies. La reflexion pour les délimitations
des zones a été menée selon les étapes de réflexion ci-dessus.

# LES ZONES AGRICOLES A PROTEGER (A)

L'objectif du PLU est de définir des zones spécifiques ol Poutil de production de I'activité agricole
sera protége en évitant toute implantation de constructions non agricotes susceptibles de
compromettre Pimplantation ou I'extension de batiments agriccles.

Cette zone regroupe les estives situées au niveau du Pla de Borde ainsi que la zone en amont du
lieu-dit "Souga". Elles ont été retenues en concertation avec les agriculteurs de Germ pour leur
relief et leur accessibilité avec la zone d'habitat du village.

Ces secteurs sont maintenus ¢loignés des zones d'habitat par une zone tampon N pour limiter les
difficultés de cohabitation, tout en restant en périphérie proche pour la cohérence de I'accessibilité
des exploitations.

La zone A comprend des zones classées en rouge dans le PPR dans lesquelles toute construction
nouvelles sera interdite, et des zones bleues dans lesquelles les constructions seront soumises a
des dispositions constructives.

Ce sont des zones préférentielles d'implantation du bati générateur de nuisances (stabulations). |l
s'agit ainsi d'éviter les problémes de cohabitation entre résidents et agriculteurs et de garder les
exploitations agricoles éloignées de I'habitat.

Les terres fauchées ou paturées sont indifférernment classées en A ou en N, le classement dans le
document d'urbanisme n'interférant aucunement avec feur usage.
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@ LES ZONES NATURELLES (N)

La volonté de sauvegarde des sites, du milieu aquatique, des grandes entités naturelles et
paysageres, et du patrimoine bati qui a perdu sa vocation agricole en zone rurale, a guidé la
délimitation des zones naturelles. Les critéres de délimitation s'appuient :

e sur la topographie des lieux : fortes pentes, zones de soumission a la vue,

* |a nature de l'occupation des sols . principaux boisements, cours d'eau, espaces agro-
pastoraux & préserver, ZNIEFF,

» la volonté de conforter Ja mise en valeur par un usage maitrisé de ces espaces d'altitude
a travers les activités qui y sont déja présentes comme la promenade et la randonnée.

Selon le type de protection que justifient ces zones et le caractere que la commune veut y
préserver, le Plan Local d'Urbanisme a défini des secteurs.

Sur Germ-Louron, la zone N est concernée par une zone Ns. Cet espace s'étend sur le domaine
skiable de Peyragudes et a une vocation d'espace de loisirs et de sports de plein air.

Cet espace reléve d'une volonté de conforter et pérenniser les activités du péle touristique de
Peyragudes. Il a pour ambition de se situer en anticipation par rapport & des projets structurants,
tant sur le domaine skiable proprement dit {(modernisation, voire extension), que sur la desserte de
la station par une remontée lourde venant de la vallée.

Ainsi, différentes réflexions sont en cours : implantation de pylénes de 'appareil de transport entre
la Vallée et la Station, liaison entre urbanisation de Balestas et lappareil (actuellement un teléski,
susceptible d'étre remplacé par un télésiége, situé en bordure du plateau de Germ), aménagement
de pistes de retour avec installation de réseau de production de neige de culture.

Sont, notamment, concernés les lieux-dits Serréde, Prat-Méde, Cul de Loup, Bernéde, Sarradou,
Fourguet, Artigaou.

Quant a la zone du Cap des Hittes, si le projet de télésiege envisagé sur le versant « Agudes »
(Haute-Garonne), tel que présenté consécutivement & l'autorisation U.T.N., a été différé, la zone
de pistes de retours figurant en crétes, autour du Cap des Hittes, versant Peyresourde, est
maintenue.

En effet, siles opérations a court terme visent a conforter :

» les différents espaces de l'actuel domaine en fonction de réponses & apporter
immédiatement aux attentes et au conforf de certains segmenis de la clientéle,
notamment les enfants, les débutants, les pratiquants de niveau technique moyen,

s la garantie de qualité du produit « neige » en général avec les extensions progressives
par le renforcement de la neige de culture,

sur le moyen terme, le produit devrait étre orienté sur :
= une augmentation des parcours avec longueur et dénivelée,

+ |a variété de I'offre en termes de morphologie, de points de vue, de paysage, d'ambiance.

Le secteur du Cap des Hittes s’inscrit dans un prolongement naturel du programme venant d'étre
réalisé sur le Serre-Doumenge. Il s’agit d’un secteur d'altitude offrant des garanties d’enneigement
naturel avec des qualités de glisse recherchées par la clientéle.

De plus, ce secteur offre des perspectives nouvelles sur les paysages environnants,

Les constructions (granges, habitations), situées au coeur de 'espace agricole, sont classées en
zone N afin de permettre au bati existant d'évoluer si nécessaire (extension, changement
d'usage, ...) suivant les conditions définies par l'article L.145-3 du Code de 'Urbanisme.

Méme si l'espace agricole A est le lieu dimplantation préférentiel des batimenis agricoles,
notamment sources de nuisances, les constructions & destination agricole demeurent possibles en
zone N, limitées aux cabanes pastorales dans le secteur Ns.
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La zone N comprend des parties classeées en bleu et en rouge dans le PPR. Dans les 2ones
rouges, les constructions nouvelles sont interdites. Pour les constructions existantes, le PER en
vigueur n’y autorise que les travaux d’entretien et de gestion normaux et les activités estivales.

= |LES ZONES A URBANISER (2AU)

+ Orientations du développement

Il s'agit de 2 secteurs insuffisamment équipés qui ne peuvent étre ouverts immeédiatement a
I'urbanisation en raison d'une desserie insuffisante. La municipalité souhaite néanmoins afficher
leur vocation future de zone urbaine.

Les modalités d’aménagement de ces zones seront définis lors d’'une modification préalable du
PLU qui les ouvrira a urbanisation.
Ces zones s'étendent sur 2 extensions du village :

— secteur Cazaous & l'est: chemin de Coudeilles & aménager afin de le rendre
praticable quelques soient les conditions méteorologiques, réseau d'assainissement
étendre,

- secteur Castets a I'ouest ; chemin de Bagnéres de Luchon a aménager, extension des
réseaux divers a prévoir.
Pour ces zones, les objectifs retenus par la commune de Germ-Louron sont affichés :

- une volonté de développer Vurbanisation en continuité de la zone urbaine
conformément a la loi Montagne,

~ maftriser ['urbanisation a venir pour intégrer le bati futur dans le tissu ancien,

— préserver la haie arbustive qui délimite cette terrasse et qui aura une fonction d’écran
végetal pour l'intégration du futur bati au lieu-dit Cazaous,

— les zones seront raccordées a I'assainissement collectif.

« Evolution par rapport au POS

Le POS prévoyait un secteur INAa qui couvrait les parcelles situées en amont de la RD 130.

Les unités aujourd’hul urbanisées ou ayant une desserte suffisante sont classées en U, La partie
est du secteur Cazaous, et la partie de la zone Ub pour laquelle se pose la question de la desserte
par le chemin de Coudeilles sont reclassées en 2AU compte tenu des contraintes de desserte.

Le zonage d'urbanisation future est étendu vers I'est sur des terrains classés en NC du POS.

La zone 2AU est concernée par la zone bleue du PER dans laquelle s'appliquent des dispositions
constructives.

& LES ZONES URBAINES {U)

¢ Orientations du développement

Elles circonscrivent les secteurs urbanisés de la commune ou les équipements publics existants ou
en cours permettent d'autoriser des constructions & vocation d'habitat ou d'activités compatibles.

Deux zanes urbaines sont distinguées ;

le secteur du bourg {zone U) qui correspond au village de Germ, agglomération
traditionnelie de type village, regroupant les habitations individuelles et les activités
qui leur sont iiées,

— les secteurs urbanisés de Peyresourde Balestas et Priviege (zone Ut) qui
correspondent a une zone de logements touristiques associée a la station de ski de
Peyragudes. L'urbanisation dans ce secteur fait l'objet d'une UTN en cours de
finalisation et d’'une demande d’autorisation pour un complément de 20 000 m? de
SHON.
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Ces zones sont raccordées a Fassainissement collectif.
L'ensembfe de l'unité fonciére est desservie.

A I'examen des documents graphigues disponibles, la zone U du bourg de Germ et la zone Uta de
Peyresourde appartiennent & la zone bleue du PER dans laquelle s'appliquent des dispositions
constructives.

Les sections Utb et Utc appartiennent a la zone blanche.

e Evolution par rapport au POS

La délimitation de la zone U du PLU s'appuie sur les zones UA et UB du POS avec la modification
suivante :

— une réduction de I'ancienne zone UB au niveau du lieu-dit Cazaous au nord-est du
village, afin d'organiser un développement urbain en harmonie avec lidentite du
village.

La delimitation de la zone Ut du PLU s'appuie sur les zones 3NA du POS

e Qutils d'urbanisation :

En zone U, la commune souhaite adapter les équipements aux perspectives de développement de
l'urbanisation. Dans la zone U au niveau du village proprement dit, elle favorise une redeéfinition de
l'espace et des équipements publics : un emplacement réservé a éte créé, afin de ménager des
possibilités de stationnement au niveau de 'entrée du village.

Dans le secteur Ut, au niveau du site de Peyresourde, des orientations d'aménagement ont été
définies. Ces orientations prennent la forme d'un schéma d'aménagement tiré du schéma
d'Intention d'Urbanisme et d'Aménagement de Peyresourde {approche paysagére).

Trois secteurs sont créés ou les régles de hauteur ef d'aspect des constructions seront
différenciées.

Figure 8 - Evolution du POS au PLU au village
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Figure 9 - Evolution du POS au PLU a Peyresourde
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4.3. REGLES APPLICABLES A CHAQUE ZONE
% LES ZONES URBAINES
Les zones urbaines recouvrent les secteurs batis de la commune. Elles ont vocation a accueillir
immeédiaternent de nouvelles constructions. Dans une volonté de mixité urbaine, l'implantation de
commerces, de services et d'activités artisanales (& condition gu'elles n'entrainent pas de
nuisances) est admise.
Vocation et ol : it | | 1 r.': |."_: C ::_
__________________________ On distingue deux zones
La zone U correspond au village de Germ ol
se cbtoient activités agricoles, habitat et
commerces (auberges, gites, ...).
U
L'objectif est de permettre une mixité des | Cette zone U est un secteur de bati ancien
fonctions sans porter prejudice & la fonction | gans lequel sera recherchée la cohérence
premiere de la zone : I'habitat. avec la forme urbaine et le bati existant a
travers des régles émises sur l'implantation
des constructions a |'alignement des voies et
sur l'aspect extérieur: toitures de pente
100%, couverfure en ardoise, matériaux et
couleurs traditionnels, clétures traditionnelles.
La hauteur des constructions vise a
rechercher Fémergence d'un bati limite &
13 meétres au faitage (maxi R+2+combies).
Cette zone correspond au secteur urbanisé de
Peyresourde-Balestas, dans lequel sont
autorisées les constructions et occupations du
Ut 50l liges a la fonction sportive et touristique de
la zone.
Cette zone comprend 3 secteurs.
Il s'agit de favoriser une harmonie générale
avec l'existant tout en taissant des possibilités
de compositions architecturales. La
morphologie urbaine existante sera
préservée avec: soit du bati en alignement
des voies, soit un recul de 5 méires.
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L'emplol des matériaux traditionnels de type
ardoise est favorisé avec la possibilite
d'utiliser le cuivre ou le zin¢. L'usage du bac
acier de ton ardoise est possible pour les
batiments techniques.

Les constructions seront limitées & 4 niveaux
sur Privilége, 5 niveaux en partie haute de
Balestas, 3 en partie aval a Balestas de fagon
& meénager une transition progressive entre le
bati existant trés haut et les espaces non
batis en contrebas.

& LES ZONES A URBANISER

= inconstructibles : 2AU

En continuité de la zone urbaine du village de Germ, ces zones inconstructibles sont réservées a
une urbanisation future a long terme & vocation principale d'habitat. Insuffisamment équipées et
difficiles d'accés, leur ouverture est conditionnée par une procédure de révision ou de modification
du PLU, aprés résolution des problémes de desserte ef extension et renforcement des
equipements et réseaux {raccordement du village 2 la station d'&puration de Génos notamment).

& | ES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

Cette zone recouvre les secteurs situés au lieu-dit
"Pla de la Borde" et e long de la RD 130 a l'ouest du
village. Ces secteurs représentent un enjeu pastoral
fort par leur relief et leur proximité avec les siéges
d'exploitation.

I s'agit de préserver une harmonie
d'ensemble avec le bati pastoral
existant.

Ns

Cette zone recouvre une grande partie du territoire
communal. Elle a pour vocation de protéger les
espaces naturels et de conserver le caractere rural
de la zone.

Ce secteur s'étend sur le domaine skiable de
Peyragudes. Cette zone naturelle, dédiée aux sports
d'hiver, peut accueillir les installations et
constructions liées aux activités du site ainsi gue des
équipements de liaison du site avec le fond de vallee.

Les régles d'implantation du bati et
d'aspect des constructions ont été
émises de fagon a maintenir un tissu
rural aéré et de préserver les
caractéristiques architecturales des
granges. Dans ce secteur, 13 hauteur
des constructions est limitée 2
8 métres au faitage a l'identique des

Il s'agit de préserver le caractére
naturel et rural de la zone tout en
permettant l'implantation notamment
du restaurant daltitude avec des
matériaux particuliers de type cuivre
et zinc. La hauteur est limitee a
13 métres au faitage.

SOGREAH CONSULTANTS
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4.4, TABLEAU DES SUPERFICIES

U 3,4 ha
Uta 3,3 ha
Utb 6,0 ha
Utc 3,6 ha
2AU 1,2 ha

A 48 ha
Ns 484 ha

N 706 ha

TOTAL 1255 ha

4.5. COHERENCE DU PROJET AVEC LES BESOINS DE LA COMMUNE

La zone urbaine du village de Germ dispose en ['état d'une possibilité d'implantation de 2 a
3 constructions nouvelles dans le tissu existant.

Elle permet en cela l'accueil de quelques foyers nouveaux qui permettront le maintien de la
population du village.

Sur le secteur de Peyresourde, les terrains disponibles en secteurs Uta et Uth permettront la
réalisation des programmes autorisés dans I'UTN immobilier de 2009.

4.6. COHERENCE DU PROJET AVEC LES EQUIPEMENTS

Le développement urbain de Peyresourde-Balestas est desservi par les réseaux divers. Il sera
raccorde a 'assainissement collectif.

Les quelgues terrains disponibles dans le village de Germ sont desservis avec un mode

d'assainissement collectif (traitement sur la station d'épuration du fond de vallée, raccordement en
cours).
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AT CONFORMITE AVEC LA LOI MONTAGNE

Sur un territoire d'altitude spécifigue comme celui de Germ-Louron, I'élaboration du PLU tient
compte des dispositions particuliéres de la loi Montagne du 9 janvier 1985 et de la version

consolidée au 10 octobre 2006.

« Participer a la protection des espaces naturels et
des paysages et promouvoir le patrimoine culturel

ainsi que la réhabilitation du bati existant. »

La définition du zonage agricole et naturel vise a [a
préservation des massifs boisés ainsi que des terres
cultivées résiduelles, des prairies de pacage ou de
fauche nécessaires au pastoralisme.

La planification du développement de 'urbanisation
de Germ s'est appuyée sur le village et le péle
touristigue de Peyragudes suivant le principe de
continuité avec l'existant, dans la logique des
gquipements et réseaux présents, tout en respectant
les secteurs de risques naturels previsibles connus
a ce jour.

Le reglement du PLU prévoit des possibilités
d’aménagement du bati agro-pastoral d'altitude sous
réserve de respecter les principes d’'aménagement
définis par Farticle L.145-3 du Code de I'Urbanisme,
ceci afin de ménager l'entretien et la pérennisation
de ce patrimoine bati

Le confortement de I'activité touristique du site de
Peyresourde se fera dans le respect du schéma
dintention  d'urbanisme et  d'aménagement
{approche paysagére) proposé (cf. la piéce 3 -
Orientations d'Aménagement).
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51.

EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U. SUR
L'ENVIRONNEMENT

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Un des grands axes d'action du PLU est la prise en comple de la dimension environnementale
dans le développement urbain. Il $'agit de considérer 'ensemble des aspects environnementaux
afin de préserver au mieux la richesse ecologigue et paysagere de la ville qui participe a son
identité et sa qualité globale.

Les orientations du PLU auront des répercussions sur les thémes environnementaux suivants :
» l'eau et le contexte hydraulique,
e [air,
¢ les milieux naturels,
* les zones agricoles,

* les paysages,

la qgualité de vie.

INCIDENCES SUR L’EAU ET LE CONTEXTE HYDROLOGIQUE

Le reseau hydrographique de la commune de Germ-Louron est constitué de nombreux petits
ruisseaux pérennes ou intermittents avec notamment du ruisseau de Germ, de lAube, le
Coumaou, ....

Les principales répercussions du PLU sur I'eau et le contexte hydrologique de la commune sont :

% LE MAINTIEN EN ZONE NATURELLE DES BORDS DE COURS D’EAU

La préservation de la diversité biologique des abords de cours d’'eau passe par la conservation du
caractere naturel de ces milieux, notamment en maintenant une continuité de corridors verts autour
d'eux.

Le choix de maintenir ces espaces naturels constitue donc un impact positif vis-a-vis de
Fenvironnement, et participe aussi & la mise en valeur paysagere et au développement des
activites de loisirs verts et de fourisme,

# LA PRESERVATION DE LA QUALITE DES EAUX

La mise en ceuvre effective du transfert des effluents de Peyresourde vers la station d'épuration du
fond de la vallée (Génos) et la collecte a terme du village de Germ-Louron pour un traitement du
méme site contribueront indirectement, mais de fagon certaine, a la préservation de la gualité des
eaux et a la protection des milieux aquatiques.

La ripisylve du ruisseau de Germ étant préservée avec le Plan de Prévention des Risques qui
interdit les constructions en zone rouge, ses fonctions de protection des berges, de filtre des
apports du bassin versant {excédents de produits phytosanitaires ou de pelluants issus de la
route), de fillre des échanges entre la riviére et la nappe alluviale sont assurées et permettent de
conserver une bonne qualité des eaux.
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5.1.2.

INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS

Les richesses écologiques existant sur le territoire communal ont été prises en compte afin de les
préserver et de les mettre en valeur de différentes fagons.

% PROTECTION DE LA VEGETATION ASSOCIEE AUX COURS D’EAU

La définition de zone N, en bordure du cours d'eau permet de préserver la ripisylve, formation
végetale constituant un abri, une zone de reproduction, une source d'alimentation pour la faune
sauvage et constituant a ce titre une richesse écologigue. La ripisylve permet egalement de limiter
tes crues torrentielles en absorbant par son systéme racinaire les débords d'eau.

% PRESERVATION DES ESPACES BOISES

Le classement en zone naturelle (N) des principaux espaces boisés (sapiniére du Val d'Aube) de la
commune contribue a préserver la richesse ecologique et paysagere du territoire communal. Les
espaces boisés jouent également un rdle de tenue des terrains.

Par rapport aux POS partiels de Germ et de Peyresourde-Balestas, {a parti retenu dans le PLU est
de :

* maintenir en EBC les boisements du Val d'Aube identifies comme ZNIEFF (Sapiniére du
Val d'Aube, Forét de Pouy Pérat, type I),

= supprimer les EBC aux abords de Peyresourde-Balestas pour assurer la cohérence avec
le Schéma d’Intention d'Urbanisme et d'Aménagement de 2002 ol seule la Sapiniére de
Balestas (territoire de Loudervielle) est confortée et étendue,

s supprimer les EBC disséminés autour du village de Germ, qui concernent des fonds de
talwegs ou des secteurs de fortes pentes. A part le secteur de Béderedes, non
accessible, les autres secteurs ne peuvent faire I'objet de changement d’'occupation du
sol du fait de leur présence en zone rouge du PPR.

s Propriété d’EPIVAL qui en assure la gestion, le classement en EBC du boisement de
protection situé entre les zones Uta et Utb ne se justifie pas.

La probléematique des espaces boisés de Germ réside plus dans la fermeture des espaces par la
recongquéte de la vegétation que dans des excés de déboisement.

& PRESERVATION DES MILIEUX NATURELS SPECIFIQUES

L.es espaces naturels présentant des richesses faunistiques et floristiques reconnues (ZNIEFF)
sont préservés au maximum par le classement en zone N. La commune est en effet concernée par
& ZNIEFF (montagne de Pichadére, Pic de Hourgades, Val d’Esquierry, sapiniere du Val d'Aube,
Haut Val du Louron et Massif du Luchonnais et du Larboust).

Certains de ces sites seront classés en secteur Ns (zone naturelle aménageée en vue de la pratique
du ski).

Dans ces zones, les constructions ou aménagements autorisés visent a la sauvegarde des milieux
naturels et paysages et a leur mise en valeur.

D autre part, la commune a élaboré le zonage de son territoire en tenant compte de sa richesse
ecologique, des prescriptions de la loi Montagne : le développement urbain sera donc réalisé dans
le prolongement de 'existant, toujours de fagon a préserver le milieu naturel et les paysages.

Notons enfin gu'en ce qui concemne les granges foraines et batiments d'estive, leur restauration,
reconstruction ou extension limitée est autorisée dans les limites décrites par larticle L.145-3 du
Code de I'Urbanisme.
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5.1.3.

% REDISTRIBUTION DES ZONES NATURELLES

Les espaces naturels pouvant justifier d’'une qualité des milieux ou des paysages remarquables ont
été pris en compte dans les zones naturelles de fagon a les préserver.

La commune est sujette & la déprise agricole et a la diminution de son nombre d’agriculteurs.

Les prairies, privées ou gérées par 'AFP, sont traitées comme des espaces polyfonctionnels ol
cohabitent agro-pastoralisme, usage saisonnier des granges foraines délaissées et mise en valeur
touristique du domaine skiahle.

% PRESERVATION DE LA TRAME VEGETALE

Les unités végétales, telles les haies d'arbres bordant les chemins de la commune, seront
conservées ou le cas echéant replantées a llidentique lors des travaux d'aménagement.

Ce choix, associé a la préservation de la ripisylve du ruisseau de Germ permet de conserver une
trame végetale et contribue a la qualité des cheminements.

Le projet n'induit pas de dégradation de la trame verte et bleue.

% |[NTERACTIONS AVEC LE DOMAINE SKIABLE

L'Etablissement Public Intercommunal de la Vallée du Louron, la SEMAP, la commune de Germ,
conduisent, quasiment chaque année, des études sur la biodiversité, la flore, la faune, le regime
des eaux, les zones humides {cf. études AMIDEV, AURITEC, BIOTOPE, CAC.G., ...).

La Collectivité Valleenne est particuliérement attentive en matiére de protection de 'environnement
tant sur le domaine skiable de Peyragudes (label 1SO14001, tri sélectif, choix de process, du type
d'énergie, des lubrifiants, ...) que sur I'ensemble du territoire (eau, assainissement, boisement,
constructions dont elle est maltre d'ouvrage, etc.).

= PRESERVATION DES ZONES HUMIDES

Les secteurs sensibles au niveau du plateau de Germ sont protégés de Purbanisation par un
classement en zone N ou Ns. Concernant les aménagements du domaine skiable en limite du
plateau, la CCVL a d'ores el déja engageé des études écologiques sur la zone pour assurer la
préservation des zones sensibles dans ces futurs aménagements.

L'usage pastoral estival de ces espaces n'a pas vocation a étre modifié . ces pratiques
continueront a en garantir 'entretien.

Le classement du PLU n'induit pas de dégradation des zones humides.

INCIDENCES SUR LES ZONES NATURA 2000

% ZONE FR7301822 « GARONNE, ARIEGE, HERS, SALAT, PIQUE ET NESTE »

L'imperméabilisation des sols due a l'urbanisation et & la construction de voies et parkings en
amont du village, sur Peyresourde, a fait 'objet d'une attention particuliére en limitant les surfaces
concernées (absence de couches de revétement impermeéable sur les surfaces de parkings en
pied-de-pistes afin de laisser 'eau de ruissellement g’infiltrer, mise en place d'un réseau pour
recueillir les eaux et les canaliser, prévention des risques de crues torrentielles,
engazonnement, ...).

L'amélioration des conditions de traitement des eaux usees par le raccordement de Peyresourde et
du village sur la station d'épuration du fond de vallée va dans |le sens de I'amélicration des milieux.

L'impact sera positif sur la zone Natura 2000.
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51.4.

5.1.5.

& ZONES FR7300880 « HAUTE VALLEE 0’00 » ET FR300935 « HAUT LOURON »

L'augmentation de la frequentation de ces sites situés en marge de la commune est peu probable.
Compte tenu de leur éloignement aux sites touristigues de Germ et a leur appartenance a des
vallées distinctes. Il y aura donc peu d'impact direct ou indirect sur ies zones Natura 2000,

Le PLU n’affecte pas de fagon notable les zones Natura 2000 situées a proximité de la
commune de Germ.

INCIDENCES SUR LES ZONES AGRICOLES

% UNE ZONE AGRICOLE REDUITE, MAIS UNE PRISE EN COMPTE AFFIRMEE DU PASTORALISME

Comme abordé précédemment, étant donné la diminution du nombre d'agriculteurs et la
regression de lactivité agricole, certaines zones agricoles ont disparu au profit des zones
naturelles (N). Seuls sont maintenus en A les espaces proches du bourg.

Le territoire de Germ est essentiellement concerné par les prairies de fauche ou de péture. Les
espaces daltitude sont traites comme des espaces naturels dans lesquels cohabitent plusieurs
usages selon les saisons. Comme la zone A, la zone N permet l'implantation de constructions
nécessaires aux activités agricoles, pastorales ou forestiéres.

INCIDENCES SUR LES PAYSAGES

Le PLU reconnait et prend en compte 'enjeu paysager qui contribue fortement a l'identité et & la
qualité environnementale de la commune.

Cette volonté communale se traduit par fa préservation et la valorisation des differentes entites
paysagéres.

@ MISE EN EVIDENCE DE L’ IMPORTANCE DES BOISEMENTS ET AUTRES FORMATIONS NATURELLES

La préservation des ripisylves, des milieux naturels remarquables, 'augmentation des zones
naturelles contribueront & entretenir, voire a développer une ambiance paysagére équitibrée entre
espace urbain et espace vert.

% PRESERVATION DES ATOUTS PAYSAGERS

La préservation de zones agricoles permet de maintenir et d'entretenir certains paysages, par le
maintien des pratiques agricoles a vocation d'élevage. Les parcelles concernees sont alors
entretenues par le pastoralisme et n'évoluent pas vers des milieux fermés. Les paysages typiques
d’altitude sont ainsi préservés.

Le PLU reconnait et prend en compte l'enjeu paysager et notamment la guestion de la
préservation des perspectives. Cette volonté se fraduit par la définition d’éléments paysagers a
préserver et une maitrise de I'urbanisation favorisant le maintien d'un écrin de verdure autour du
village.
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Ces éléments consistent en :

- la haie structurante qui margue la rupture de terrasse au-dessus du village,

- l'espace arboré privatif non clos au sud-est du
bourg,

- le verger traditionnel situg au sud-ouest du bourg.

Conformément & larticle R.421-23 du Code de I'Urbanisme, les travaux ayant pour effet de
modifier ou de supprimer ces éléments identifiés en application du 7°™ de I'article L.123-1 comme
présentant un intérét patrimonial et/ou paysager doivent étre précédés d'une déclaration préaiable.

& PRESERVATION DU PATRIMOINE BATI

La reglementation des formes des futures constructions permet de préserver le patrimoine bati
montagnard et d'assurer un développement en coherence avec les formes existantes.

L’adaptation, le changement de destination, la réfection ou Pextension limitée des constructions
d’'estives, sous réserve de l'existence d'équipements de desserte et de l'avis favorable de la
commission des sites, permet la pérennisation de ce hati par le maintien de son occupation et de
son entretien,
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5.1.6.

@ INTEGRATION DU NOUVEL ACCES ROUTIER A LA STATION

L'aménagement du nouvel aceés (sur un chemin existant) permettant la sécurisation de la station
de ski de Peyresourde est en cours {voir photo ci-dessous). Les talus ont été engazonnés et les
abords remaniés retrouvent progressivement leur aspect naturel.

Les eaux pluviales ont été traitées par caniveaux afin de limiter I'erosion des sols.

INCIDENCES SUR LA QUALITE DE VIE

Tous les thémes qui ont &té exposés ci-avant font partie intégrante du cadre de vie de la commune
de Germ-Louron. Les incidences des orientations du PLU sur chacun de ces thémes auront donc
des répercussions en terme de qualité de vie pour les habitants de la commune.

Toutefois, les orientations du PLU auront également des impacts qui se traduisent au niveau
environnemental directement en terme de qualité de vie.

% UUNE LIMITATION DE LA POLLUTION ATMOSPHERIQUE ET NIVEAUX SONORES LIES A LA CIRCULATION
ROUTIERE ET AERIENNE

Le rapprochement des hebergements des travailleurs vers les zones d'emploi touristiques de Ja
vallée contribuera a préserver la qualité environnementale de la commune en limitant une partie du
trafic routier.

% QUALITE DE L’AIR

La dégradation de la qualite de I'air sur le territoire d’'une commune de haute montagne comme
Germ-Louron est essentiellement due a 'impact de la circulation automobile liee au tourisme :

» fréquentation des sites de randonnée de la vailée, en periode estivale,

¢ l'accés journalier au domaine skiable et hebdomadaire aux hébergements en période
hivernale.

L'objectif du PLU est de proposer un fort potentiel d’heébergement touristique pour favoriser la
clientéle hebdomadaire par rapport aux skieurs journaliers et ainsi atténuer les déplacements.

Le développement de Peyrescurde-Balestas va induire de forts trafics, et donc des pics de
poliution importants les week-ends hivernaux. Toutefois, le choix de c¢e site au contact de
F'urbanisation de Balestas, la création d'une liaison a ski depuis le col de la Flamme, couplés avec
la mise en place de navettes devrait en limiter trés fortement les impacts en semaine.

L'aménagement de parkings en différents points de la station associé & la mise en ceuvre d'un
systéme de navettes va faire diminuer la circulation, et ainsi limiter 'émission de polluants dus aux
transports routiers dans le secteur Peyresourde-Balestas.
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5.2.

5.24.

En réhabilitant progressivement ses espaces publics et en ayant une politique de conservation de
ses cheminements piétonniers, la commune incite la population a utiliser les modes de
deplacements doux.

En conservant par ailleurs son caractére rural et naturel & la majeure partie du territoire communal,
le PLU favoriser globalement le maintien de la qualité de I'air.

& AMELIORATION DES INFRASTRUCTURES COMMUNALES

Le raccordement effectif du systéme d’assainissement de Peyresourde a la station d’épuration du
fond de vallée contribue & 'amélioration de la gualité de vie des secteurs concernés.

PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE
L’ENVIRONNEMENT

PRESERVATION ET VALORISATION DES ESPACES RURAUX ET DES PAYSAGES

Sur Germ-Louron, les principaux secteurs remarguables pour leur richesse ecologique ou leur
interét paysager sont :

s le bourg et son écrin végétal,

+ la sapiniére du Val d’Aube et le sud du territaire pour son intérét faunistique et floristigue.

Considérer I'espace rural comme : Classement en zone A des secteurs agricoles de plus

— lieu d’activité et de valeur ajoutée

— lieu de valorisation touristique

fort enjeu. Maintien de l'activite agro-pastorale en zone
N.

La présence d'un espace dédié aux loisirs est
caractérisée par le classement en zone Ns du domaine
skiable de Peyresourde.

lieu de vie

Le reglement autorise I'extension et le changement
d'usage ou de destination des constructions en zone N
selon leur niveau de desserte.

Preserver les paysages et le patrimeoine Le PLU reconnait Pintérét du paysage a travers des

mesures qui le préservent. Ainsi, les principales entités
naturelles du territoire ont été classées en zone
naturelle.

Les mesures réglementaires visent a la conservation
de [I'harmonie architecturale existante en termes
d'implantation, de hauteur et d'aspect.

Les éléments caractéristiqgues du paysage urbain du
bourg font l'objet d'une protection au titre de l'article
L123-1 7° du Code de I'urbanisme.

Les orientations d'aménagement émises sur le site de
Peyresourde intégrent une dimension paysagere.

Préserver les sites majeurs Au niveau de Peyresourde Balestas, une analyse des

incidences paysagéres des amenagements a été
réalisée a partir du schéma d’intention d’urbanisme et
d'aménagement.
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Une des volontés du PADD est de préserver et mettre
en valeur le patrimoine naturel, bati et paysager.

Par ailleurs, la commune compte la présence de 6
ZNIEFF. Le classement en zone N préserve ces
richesses écologiques et participe a la conservation de
la diversité des milieux.

Le sous-secteur Ns est réglementé de fagon a ne pas
porter atteinte aux milieux.

Classement en espaces boisés classés de la Sapiniére
du Val d’Aube ou identification des éléments de
paysage a protéger ou mettre en valeur autour du
village.

522

CONSERVATION DE LA BIODIVERSITE

La Vallée du Louron peut étre considérée comme enjeu de la diversité biologique ou la contribution
des activités pastorales, des milieux aquatiques, des espaces boisés et prairies a cette diversité
est importante et nécessite une prise en compte dans le PLU.

Les corridors biologiques peuvent étre constitués
par les cours d’eau, leur végétation associée, des
espaces boisés, des haies, qui permettent Ila
conservation de [lhabitat et assurent les

Maintien des continuités de corridors biologiques | déplacements de la faune.
autour des cours d'eau

Les dispositions du PLU intégrent bien cette notion
par le classement en zone naturelle et en espace
boisé classé d’'une majeure partie de ces espaces et
en préservant dans les secteurs d'enjeu urbain la
trame végétale.

Maintien des zones humides

Les zones humides identifiées sur le plateau de
Germ font 'objet d’une attention particuliére. La plus
récente étude de Biotope pour le compte de la
CCVL vérifie la sensibilité de ces zones au regard
des activités présentes (pastoralisme, domaine
skiable), entérinées par le PLU.

Maintien d'une activité agricole

Classement en zone « A » des terres favorables a
Fimplantation d’un bati agricole (estives du Pla de la
Borde et de Souga), maintien de I'activité en zone N.

Maintien des espaces ruraux dans leur ensemble

Classement en zone « N » d'espaces hoisés et de
rairies.

5.2.3.

CONSERVATION D’'UN EQUILIBRE ENTRE DEVELOPPEMENT URBAIN, ESPACES NATURELS ET

AGRICOLES

Jusqgu'a ce jour, dans son développement, Germ-Lourcn a su conserver une place importante aux
espaces naturels et agricoles. Les orientations du PLU vont permettre de capitaliser ce potentiel et

de poursuivre cette politique.

Les spécificités propres a chaque espace ont déterminé leur destination et leur fonction dans le
dévelcppement et 'organisation durable du territoire.
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Perspectives d'évolution a satisfaire

La commune a choisi de proposer en priorité une
offre en matiére d'hébergement touristique, afin de
repondre aux bhesoins du site de Peyragudes pour
assurer un développement  economiguement
equilibré des infrastructures.

L’équilibre entre développement urbain et touristique
et espaces naturels impligue que certains espaces
naturels soient progressivement aménagés dans le
secteur Balestas.

Conditions de maitrise de ['urbanisme

Les zones U circonscrivent les secteurs urbanisés et
équipés de la commune.

La zone d'urbanisation fuiure 2AU prolonge
lexistant et sa réalisation est subordonnée a
I'arrivée des équipements adaptés en fonction de la
capacité d'investissement.

Le PLU présente des crientations d’aménagement
pour la zone Ut afin d'organiser cette urbanisation.

Le secteur Ns a été différencié afin de permettre un
maintien et un développement de [lactivite
touristique et des équipements afférents tout en y
maintenant I'activité agro-pastorale.

5.24. GERM-LOURON : UN CADRE DE VIE MONTAGNARD DE QUALITE

Qualité des zones d’habitat

La commune souhaite créer un lien entre les
quartiers et préserver des éléments paysagers
structurants par la définition d'éléments paysagers a
préserver,

Des sentiers sont existants a l'intérieur de la trame
du village qui seront maintenus et entretenus de fait.

Germ est relié au réseau de chemins de randonnée
de la vallée {vers Loudenvielle, Loudervielle et Mont)
et I'hiver les liaisons & ski sont possibles depuis la
station, notamment par le chemin de Coudeilies.

Lappropriation du territoire par ses habitants ou ses
visiteurs par les modes de circulations douces est
donc bien possible.

On notera que les orientations prises par le PLU de
poursuivre lPurbanisation en épaississement du
bourg et de Balestas s'inscrit dans la continuité de
I'existant pour ce qui concerne limplantation par
rapport a l'ensoleillement (versants sud) et aux
perspectives paysagéres (position en surplomb).

SOGREAH CONSULTANTS

PAGE 65

=7 UM 32-AFFaIRES' 32 0217 GERM LOURON - PLUNPLLY APPROBATIONYPIECES ECRITESIPIECE 1 RP GERM-LOURON.DOCYAYUWMR - SEPTEMBRE 2011




COMMUNE DE GERM-LOURON (65)
P.L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION

5.2.5.

5.3.

5.3.1.

53.2.

5.4.

5.5.

PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS
Le PLU prend en compte les secteurs définis par le plan de prévention des risgues.

Au travers d'un contour grisé sur les documents graphigues, le PLU délimite les secteurs ou la
compatibilité des projets avec les prescriptions du PPR doit étre vérifiee,

Les secteurs en rouge du PPR sont des zones inconstruciibles.

Les zones en bleu du PPR, classées en zone urbaine ou a urbaniser car necessaires au
developpement du village, sont des zones constructibles sous conditions {voir réglement du PPR
en annexe du PLUY.

Concernant le risque de glissement de terrain, il est a noter que le réglement précise les conditions
de rejet dans les réseaux d'eaux pluviales ou de maitrise des débits de telle sorte que le
développement urbain ne génére pas d'impact sur cet aspect.

INCIDENCES SUR LES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES DE FAGON NOTABLE
PAR LE PLU

DEVELOPPEMENT IMMOBILIER ET DEVELOPPEMENT DU DOMAINE SKIABLE DE PEYRESOURDE

Pour ce qui concerne le village de Peyresourde-Balestas et le domaine skiable, I'analyse des
incidences des projets sur leur environnement est présentée au chapitre 2 du dossier spécifigue
annexé au rapport de présentation en piece 1.1.

L'évaluation environnementale porte sur les UTN autorisées. Si le projet de remontée lourde reliant
la vallee & la station venait & se concrétiser, il ferait 'objet d’'une nouvelle UTN.

Il est & noter que le programma Seérias impactera vraisemblablement [a nardaie humide, et qu'a ce
titre, un dossier préalable d'autorisation ou de déclaration au titre de la loi sur I'eau devra étre
déposé.

AUTRES SECTEURS DU TERRITOIRE

Les possibilités de développement de l'urbanisation au village de Germ sont limitées dans l'attente
d’'une solution technique de désenclavement des terrains situés a I'amont du village et de la mise
en ceuvre du raccordement du systéme sur la station d’épuration de Génos.

Le PLU permet le maintien a l'identique des espaces naturels et leur usage pastoral.

Les autres secteurs du territoire ne seront pas impactés par le PLU.

MESURES COMPENSATOIRES

L es mesures réductrices et compensatoires sont décrites au chapitre 3 de la piéce 1.1 annexee au
present rapport de présentation,

INDICATEURS DE SUIVI

Les paragraphes préceédents viennent d’aborder les incidences prévisibles dans le PLU sur
l'environnement et les mesures compensatoires qui sercnt mises en place.

Afin de pouvoir confirmer ces prévisions et quantifier ces incidences, il s'avére indispensable de
mettre en place une série d'indicateurs qui sont décrits au chapitre 4 de la piece 1.1,
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METHODOLOGIE D’EVALUATION DES ENJEUX ET DES IMPACTS DU
PLAN LOCAL D’URBANISME SUR L’ENVIRONNEMENT

Concernant le domaine skiable et 1a station de Peyresourde Balestas, la méthodologie d’évaluation
est précisée dans I'evaluation environnementale annexée en piéce 1.1.
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COMMUNE DE GERM-LOURON

PLAN LOCAL D'URBANISME

—

PIECE 1.1: EVALUATION ENVIRONNEMENTALE AU TITRE DE
L’ARTICLE R.121-14-1l pu CODE DE L'URBANISME
PLU D’'UNE COMMUNE SOUMISE A PROCEDURE UTN
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