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étude L.111.1-4
sur l’entrée A64 de

Lannemezan

ville de Lannemezan

14 juin 2007



relief, infrastructures,
hydrographie et bâti

situation

TARBES
Lannemezan St Gaudens

N

0                 5 km            10 km

échelle 1/250 000

échelle 1/50 000

0                  1km                        2,5km

N

entrée EST par
la RD817

(ex. RN817)

entrée SUD
par la

RD939

entrée A64
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Cette étude, en cours d’achèvement, devrait per-
mettre à la Ville d’agir de façon cohérente sur le
devenir des secteurs sensibles ou stratégiques liées
à ces entrées, avec une vision à long terme des
aménagements à prévoir (lisibilité, usage, fonction-
nement, forme, qualité, phasage…) sur ces espa-
ces linéaires.
Parallèlement à cette étude “entrées de ville”, la
Ville a aussi lancé la révision de son POS et sa
transformation en PLU, document d’urbanisme en
cours de gestation.

LLee  ttrraavvaaiill  pprréésseennttéé  iiccii  eesstt  ddoonncc  ccoommppllèètteemmeenntt  iinnttéé--
ggrréé  aauuxx  ddeeuuxx  ddéémmaarrcchheess  PPLLUU  eett  ““EEnnttrrééeess  ddee  VViillllee””
qquuii  ssoonntt  ééggaalleemmeenntt  mmeennééeess  ppaarraallllèèlleemmeenntt  eett  eenn
ccoohhéérreennccee  ppaarr  llaa  VViillllee..

ddaannss  llee  ddoossssiieerr  ““EEnnttrrééeess  ddee  VViillllee””,,  ddeess
rrôôlleess  uurrbbaaiinnss  ddiifffféérreennttss  ppoouurr  lleess  aaxxeess  ééttuu--
ddiiééss  
..  llaa  RRDD881177, ancienne RN117 et axe Est/Ouest fort,
a largement contribué à structurer et alimenter le
centre ville; elle a été soulagée de son rôle de
transit par l’ouverture de l’A64, mais conserve un
rôle majeur en raison de la présence à la Demi-
Lune du pôle de l’hôpital et de la base de loisirs.
..  llaa  RRDD  993399,, orientée Nord/Sud, relie
Lannemezan aux Pyrénées par la vallée d’Aure;
cette voie a vu sa fonction nettement modifiée et
renforcée par la création de l’échangeur qui lui
confère un rôle d’accès principal au centre ville
depuis l’A64. La présence de vastes emprises d’ac-
tivités à caractère industriel accentue l’importance
de cet espace comme lieu de transition, d’accès et
de fonctionnement, vital pour l’agglomération.
..  ll’’AA6644  pour la section comprise entre les 2 fran-
chissements de l’emprise autoroutière des RD929
et RD17; ces espaces, au sud comme au nord, ont
pour vocation de recevoir uniquement des activités
commerciales et de services. 

introduction et situation générale
Ce dossier présente l’étude urbaine sur l’entrée de
ville le long de l’A64 à Lannemezan.
A travers cette étude permettant de prendre en
compte l’article L.111.1-4 du Code de l’Urbanisme
sur ces espaces bordés par l’A64 et occupés
encore très partiellement par des zones d’activités
commerciales (zone de la Ramondia) et artisana-
les (site de Peyrehitte), la Ville a souhaité réfléchir
au développement rationnel et durable du secteur,
mais aussi plus largement aux entrées de ville Sud
et Est.

ddeeuuxx  ssiitteess  bboorrddééss  ppaarr  ll’’AA6644,,  llaa  zzoonnee  ddee
llaa  RRaammoonnddiiaa  aauu  nnoorrdd,,  llee  ssiittee  ddee
PPeeyyrreehhiittttee  aauu  ssuudd
Concernés par un recul de 100 mètres pour toute
nouvelle construction et par rapport à l’axe de
l’A64, ces espaces sont déconnectés de celle-ci du
point de vue du fonctionnement (pas d’accès
direct) et peu perceptibles (déblais, végétation…). 
Ces espaces sont donc en cours de développe-
ment, clairement limités par des voiries secondaires
et bien desservis (accès depuis l’A64 par l’échan-
geur d’accès à la ville puis par giratoires au nord
et au sud de l’A64). Ces deux espaces sont peu
sensibles aux nuisances liées à l’A64 (bruit) en rai-
son de la nature même de leur occupation (activi-
tés sans aucun logement). La Ville a donc souhaité
réfléchir à la valorisation de ces espaces et à une
utilisation optimale de ses équipements. Il s’agit
donc, à travers un point de vue global, urbain et
paysager, de proposer une diminution du recul de
100m de l’axe, imposé pour l’instant. 

uunnee  ddéémmaarrcchhee  gglloobbaallee  ssuurr  ll’’aamméénnaaggee--
mmeenntt  ddéébboorrddaanntt  dduu  ccaaddrree  ssttrriicctt  ddeess  eessppaa--
cceess  bboorrddééss  ppaarr  ll’’AA6644
Ce dossier fait partie d’une étude plus vaste, lan-
cée par la Ville de Lannemezan concernant les 3
entrées de ville: entrée Est par la RD817 (ex
RN117), entrée de ville Sud par la RD939 et
entrée A64.
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diagnostic



11

22

33

44

55

66

77

88

entrée EST

entrée
SU

D

entrée A64

zzoonnee  dd’’aaccttiivviittééss
ccoommmmeerrcciiaalleess  ddee
llaa  RRaammoonnddiiaa
((eenn  ccoouurrss))  

zzoonnee  dd’’aaccttiivvii--
ttééss  ccoommmmeerrcciiaa--
lleess  ddee
PPeeyyrreehhiittttee  ((eenn
ccoouurrss))

N

0                 500                1km

échelle 1/25000

11..  cceennttrree  aanncciieenn avec tissu
urbain dense, trame parcellaire
étroite, bâti continu sur l’espace
public

22..  eexxtteennssiioonn  uurrbbaaiinnee avec un
habitat individuel implanté près
ou en limite nord et des jardins
au sud

33..  ttiissssuu  mmiixxttee  avec habitat diver-
sifié à l’ouest et bâti lié aux
activités artisanales à l’est 

44..  mmiittaaggee  ddee  ll’’eessppaaccee  aaggrriiccoollee
avec un habitat individuel ou en
lotissement, le long des voiries

66,,  77,,  88..  eemmpprriissee  iinndduussttrriieellllee
avec des volumes importants,
en rapport direct avec les fonc-
tions. 

55..  hhôôppiittaall  avec implantation
symétrique des volumes, et plan
de composition des espaces
extérieurs
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ddeess  ttyyppoollooggiieess  uurrbbaaiinneess
ttrrèèss  ddiivveerrssiiffiiééeess
Les entrées de ville se distinguent
la plupart du temps par des espa-
ces traversés aux vocations sou-
vent floues, en mutation.
55..  llaa  bbaassee  ddee  llooiissiirrss (golf 18
trous, hippodrome, plan d’eau),
adjacente au centre hospitalier
66..  llee  CCMM1100
Cette emprise d’une centaine
d’hectares appartient au
Ministère de la Défense. Elle a
fait l’objet d’une première étude
commandée par la MRAI dont les
conclusions ouvraient sur d’impor-
tantes potentialités pour ce site. 
L’étude réalisée ensuite par
DEMETER (Février 2006) pour la
Communauté de Communes du
Plateau de Lannemezan préco-
nise un aménagement par petites
phases très diversifiées, redéfinis-
sant des objectifs plus modestes
tant en termes de programme
que de phasage.
77..  llee  ssiittee  dd’’AALLCCAANN  
La fermeture du site est program-
mée pour 2008 avec la suppres-
sion à terme de 200 emplois.
Compte tenu des qualités indus-
trielles du site, c’est un site à fort
enjeu pour l’emploi et le dévelop-
pement
88..  llee  ssiittee  dd’’AARRKKEEMMAA génère une
servitude SEVESO. Environ 200
personnes y sont actuellement
employées.

typologies urbaines et contraintes

ZNIEFF de 
type II - lande
du plateau de
Capvern et de
Lannemezan

ZNIEFF de 
type I - landes
d’Avezac

ZNIEFF de 
type I - tour-
bière du châ-
teau Barbet

ZNIEFF de 
type II - La
Louge

limites des crues
exceptionnelles

lignes 
électriques

Ba
ïse

Da
rr

é

Baïse
Deva

nt

G
er

s

canalisations de gaz

limites du périmètre d’étude
pour le Plan de Prévention
des Risques Technologiques
prescrit le 4 août 2006 
(R= 1,515 km)

site
ARKEMA

R=700m 

R=660m 

Périmètres SEVESO
R=700m autour de l’an-
cien stockage de chlore
R=660m autour du
stockage d’ammoniac

interconnexion
eau potable Gers-
Baïse

limites 
communales

échelle 1/50 000

0                  1km                        2,5km

N

0        100    200m

N
échelle 1/10000

pprriinncciippaalleess  ccoonnttrraaiinntteess
La cartographie ci-contre recense
et localise les éléments suivants:

- zones inondables du Gers, de la
Baïse Darré et de la Baïse
Devant,
issues de la Cartographie infor-
mative des zones inondables de
Midi-Pyrénées - Bassin du
Lannemezan -
Préfecture et Région Midi-
Pyrénées, Préfecture des Hautes
Pyrénées. 

. cartographie des ZNIEFF
(Zones Naturelles d'intérêt
Ecologique, Faunistique et
Floristique) - DIREN Midi-
Pyrénées

- Périmètre d’étude du Plan  de
Prévention des Risques
Technologiques  (PPRT) prescrit
par arrêté préfectoral du
04/08/06, sur un rayon de
1,515km autour des installations
à risque de l’emprise ARKEMA 

- périmètres SEVESO autour de
l’ancien stockage de chlore
(700m) et autour du stockage
d’ammoniac (660m)

- Plan de zonage des ouvrages
de transport de gaz naturel
fourni par Total Infrastructure
Gaz France

- Plan de zonage - RTE, gestion-
naire du Réseau de Transport
d’Electricité.



extrait du  plan de zonage du POS en vigueur

UI: zones d’activités industrielles,

UI: zones d’activités
industrielles, commer-
ciales et artisanales

zone affectée par le bruit de l’in-
fra structure

zone affectée 
par le bruit
de l’infra-
structure

UH: hôpital

UE: habitat assainissement
individuel, 1000m2
COS=0,25 et h max= R+2

UC: habitat,
COS=0,4 à 0,75
h max=R+2

UB: habitat,
COS=0,6 à 1
h max=R+3 

UB: habitat,
COS=0,6 à 1
h max=R+3 

lleess  EEnnttrrééeess  ddaannss  llee  PPOOSS eenn
vviigguueeuurr
. sur l’entrée est, un développe-
ment linéaire encouragé par le
POS, mais aujourd’hui encore de
nombreux espaces non bâtis

. sur l’entrée sud, de nombreux
espaces encore disponibles direc-
tement constructibles en linéaire,
comme en cœur d’îlot (en zones
NA ou UI).

UD: habitat,
COS=0,4 à 0,75
h max=R+2
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uunn  pprroojjeett  ddee  PPAADDDD  eenn  ccoonnttiinnuuiittéé  aavveecc
llee  PPOOSS  eenn  vviigguueeuurr
- les axes de développement existants et figu-
rants déjà au POS sont confirmés dans le
PADD du PLU en cours, tout en les qualifiant
mieux et en décrivant plus les conditions d’ur-
banisation (notamment en termes de dessertes
internes à créer). 

eenn  ccee  qquuii  ccoonncceerrnnee  lleess  eennttrrééeess  ddee  vviillllee,,
llee  PPAADDDD  pprrooppoossee  lleess  oobbjjeeccttiiffss  ssuuiivvaannttss::  
--  ppoouurr  ll’’eennttrrééee  ssuudd, l’objectif est de requali-
fier l’espace public, avec à l’arrière, dans
l’épaisseur du tissu, plusieurs zones de dévelop-
pement urbain structurées et desservies par de
nouvelles voiries. 
L’aménagement du secteur du CM10 près du
nouveau giratoire et en face du projet de zone
d’activités de la Ramondia est acté avec son
accès au giratoire récemment réalisé.
Le projet de gendarmerie (n°3) est localisé en
arrière-plan par rapport à la voie. 

--  ppoouurr  ll’’eennttrrééee  eesstt, la situation actuelle, et
notamment le mitage existant, sont confortés et
requalifiés dans l’optique de créer “une pola-
rité complémentaire” à proximité du pôle
Hôpital et Demi-Lune; 
la localisation d’une nouvelle liaison “RD10”
(évitant ainsi le passage par le centre) modi-
fiera la desserte du secteur; la recherche de
limites fortes aux espaces déjà urbanisés consti-
tue un des enjeux de l’aménagement du sec-
teur.
Les projets de Caserne du SDIS (pratiquement
terminée) et de salle omnisports polyvalente et
communautaire (non programmée) viennent
s’installer à proximité du futur giratoire confor-
tant le décalage de l’itinéraire de la RD10 et
son importance pour la desserte au sud. 

POS en vigueur et projets
extraits du projet de PADD



tables vues sur le contexte lointain
(position de l’A64 en “creux”)
- pour les sous-séquences 1 et 3,
boisements et déblais plantés (petite
forêt, garrigue) qui empêchent les

(avec BAU et TPC) déconnectée du
contexte
- différences entre sous-séquences
venant non des usages, mais des élé-
ments fonctionnels “croisant” l’auto-

uunnee  ggrraannddee  ssééqquueennccee  ffoonncc--
ttiioonnnneellllee,,  aavveecc  33  ssoouuss--
ssééqquueenncceess  11,,22  eett  33
- caractéristiques d’une auto-
route à 2x2 voies de 3,5m,

route (passages supérieurs de la
voie ferrée, des RD17, 939 et 929,
échangeur)
- pour ces 3 sous-séquences, couvert
végétal très marqué et peu de véri-

1 2

a,b

propriétés
communales 

RD
93

9

vo
ie

fe
rré

e

RD
17

a. zone d’acti-
vités commer-
ciales en cours

b. zone d’activités
artisanales, de ser-
vices… en cours

vues entre A64 et contexte
- pour la sous-séquence 2, déblai
léger qui permettrait des vues réci-
proques entre A64 et contexte,
mais fortement réduites en raison de
la végétation.

rue des Cités

bâtiments
en cours

programmes 
arrêtés
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fonctions sur l’entrée A64zzoonneess  dd’’aaccttiivviittééss    aa  eett  bb
- à l’est de l’A64, sur le secteur de
la Ramondia, zone d’activités com-
merciales en cours de réalisation
(équipement de la personne, du

3

A64

RD
92

péage

logement, de la voiture…), desser-
vie par le giratoire et une voie cen-
trale avec une zone commune de
stationnement 
- à l’ouest de l’A64, zone d’activités
desservie par la RD17 et le giratoire

sur la RD939 le long d’une voie
secondaire, avec quelques bâtiments
déjà réalisés et un découpage par-
cellaire globalement calés.

propriétés
communales 

mmaaiillllaaggee  ddee  vvooiirriieess

ttiissssuu  bbââttii

ccllaassssiiqquueemmeenntt,,  uunnee  aauuttoorroouuttee
ddééccoonnnneeccttééee  ddee  ssoonn  ccoonntteexxttee,,  llaa
ccoouuppuurree  ééttaanntt  aacccceennttuuééee  ppaarr  llee
ssiittuuaattiioonn  eenn  ddéébbllaaii  ddee  ll’’AA6644..

ppeeuu  ddee  vvuueess  ddiirreecctteess  eennttrree  AA6644
eett  ccoonntteexxttee,,  mmaaiiss  ddeess  éécchhaappppééeess
ppoonnccttuueelllleess  eennttrree  lleess  sseecctteeuurrss
dd’’aaccttiivviittééss  eett  ll’’aauuttoorroouuttee..

ppoouurr  lleess  22  zzoonneess  dd’’aaccttiivviittééss,,  ddeess
ssiitteess  eenn  ddéévveellooppppeemmeenntt,,  mmoonn--
ttrraanntt  uunnee  aammoorrccee  ddee  ttrraammee
uurrbbaaiinnee  ((vvooiirriieess  sseeccoonnddaaiirreess,,
ppoossssiibbiilliittééss  ddee  pprroolloonnggeemmeenntt
ddeess  vvooiieess……))  ddaannss  ll’’ééppaaiisssseeuurr..

ddeess  aaccccèèss  àà  cceess  sseecctteeuurrss  qquuii  rreess--
tteenntt  rroouuttiieerrss  ((ddeesssseerrvviiss  ppaarr  lleess
ddeeuuxx  ggiirraattooiirreess)),,  ssaannss  ccrrééaattiioonn
dd’’uunn  vvéérriittaabbllee  mmaaiillllaaggee  eennttrree
cceess  sseecctteeuurrss  eett  llaa  RRDD993399..0           100         200m

N
échelle 1/7500



zone commerciale de
la Ramondia en
cours d’équipement
et de réalisation

zone d’activités de
Peyrehitte en cours
d’équipement et de
réalisation

terrains agricoles

friche (ajoncs,
graminées…)

végétation liée aux terrassements de l’A64

masses boisées
importantes

RD
93

9

rue des Cités

RD
17

vo
ie

fe
rré

e

péage

A64

site du
CM10

masses boisées
importantes

masses boi-
sées impor-
tantes

cordons végétaux prégnants

cordons végétaux
prégnants

secteur d’habitat
secteur
d’activités
artisanales

secteur d’habitat

la Ramondia

la Bounabe

Peyrehitte
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occupation des sols sur l’entrée A64

A64

RD
92

masses boisées
importantes

masses boisées
importantes

ancienne des-
serte par voie
ferrée

0           100         200m

N
échelle 1/7500

uunn  ssiittee  eenn  ccoouurrss  ddee  ttrraannssffoorrmmaattiioonn,,
mmaarrqquuéé  ppaarr  uunnee  ssuuppeerrppoossiittiioonn  ddeess
iinnffrraassttrruuccttuurreess
- le secteur présente différents stades d’évolu-
tion: friche du CM10, entreprise Alcan, zone de
la Ramondia et zone d’activités de Peyrehitte.
- l’accès à ces activités est routier (rupture forte
de l’A64, giratoires…), ce qui rend peu lisible
le fonctionnement des secteurs l’un par rapport
à l’autre.

uunn  ppaayyssaaggee  mmaarrqquuéé  ppaarr  uunnee  jjuuxxttaappoossii--
ttiioonn  ddee  ggrraannddeess  eemmpprriisseess  ddiivveerrssiiffiiééeess,,
aavveecc  vvééggééttaattiioonn  pprrééggnnaannttee  ssoouuvveenntt  eenn
ffrriicchhee  mmaassqquuaanntt  ssoouuvveenntt  lleess  vvuueess  llooiinn--
ttaaiinneess
- les masses boisées pas ou peu entretenues
sont importantes en surface et en taille, comme
les linéaires végétaux (chênes, bouleaux, sau-
les, peupliers…) le long des terrassements de
l’A64 ou des voiries.
- les friches sont aussi prégnantes (délaissés rou-
tiers, friches bâties ou “naturelles” avec ajoncs,
genêts, graminées…) et concernent aussi les
secteurs en cours d’aménagement ou soumis à
une certaine pression.
- les terrains agricoles sont présents à l’est et à
l’ouest du secteur.

ddeess  ttyyppoollooggiieess  bbââttiieess  ddiivveerrsseess  eett  lliiééeess
aauuxx  aaccttiivviittééss,,  ssaannss  rraappppoorrtt  ffoorrtt  aauuxx
eessppaacceess  ppuubblliiccss
- le bâti lié à l’habitat est rare sur cette entrée
(le long de la rue des Cités)
- les bâtiments d’activités sont assez disparates,
avec quelques caractéristiques communes
(implantation plutôt en milieu de parcelle…). 
- l’architecture soignée de certaines construc-
tions plus ou moins récentes relève plus de l’es-
pace lié aux services qu’à la production. 
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3

4

6
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1

1

espaces naturels et agricoles
(ZNIEFF de types 1 et 2, landes du
plateau, tourbières)

espaces naturels, plus boisés au sud
de l’A64 (ZNIEFF de type 1, pla-
teau et landes)

espaces naturels dans les emprises
industrielles (en activité ou non),
souvent avec un aspect de friches

lotissement industriel de Peyrehitte,
en cours de constitution, densité à
venir; isolé de l’A64 par la végé-
tation existante

lotissement commercial de
La Ramondia, avec un pôle
d’activités complémentaires

en cours de réalisation (1ère
tranche), fortement isolé par les
haies arbustives et l’A64 en léger
déblai

tissu urbain relative-
ment dense mais
avec de nombreu-

ses poches non bâties

tissu urbain
relative-
ment dense

mais avec de
nombreuses
poches non
bâties

4

7
7

7 7

A64 nette-
ment isolée
de son

contexte par le
léger déblai, la
végétation sur
les talus, la suc-
cession des 5
franchissements
en passage
supérieur. 
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2

3

1

1

1

6

espaces naturels
avec un aspect de
friches dans les

délaissés routiers ou auto-
routiers

A64 nettement isolée de son
contexte par le léger déblai,
la végétation sur les talus, la
succession des 5 franchisse-
ments en passage supérieur. 

espaces naturels à carac-
tère agricole3

2 espaces naturels dans les emprises
industrielles (en activité ou non),
souvent avec un aspect de friches

6

A64

RD
92

synthèse et objectifs sur l’entrée A64

0           100         200m

N
échelle 1/7500

ddeeuuxx  sseecctteeuurrss  eenn  ccoouurrss  ddee  ddéévveellooppppee--
mmeenntt
- au nord de l’A64, la zone de la Ramondia est
en cours de développement, avec une tranche
Est à proximité de la RD939 bien avancée:
zone commerciale récemment viabilisée avec
des bâtiments déjà construits (supermarché, sta-
tion-service…) et d’autres programme en projet
(bricolage, textile et chaussures, boutiques…).
- la tranche centrale en projet est la suite logi-
que de la tranche Est (voie centrale prolongée,
raccord avec la rue des Cités, avec le futur pié-
tonnier vers le canal au nord…)
- au sud de l’A64, le site de Peyrehitte est lui
aussi en cours de densification (nouvelles instal-
lations de bâtiments d’activités artisanales ou
de services…).

ddeess  ssiitteess  aauuxx  lliimmiitteess  ccllaaiirreess  eett  bbiieenn  ddeess--
sseerrvviiss,,  uunn  ddéévveellooppppeemmeenntt  ddaannss  ll’’ééppaaiiss--
sseeuurr  dduu  ttiissssuu  uurrbbaaiinn  ffaacciilleemmeenntt  eennvviissaa--
ggeeaabbllee  eett  àà  ffaavvoorriisseerr
- ces deux sites sont clairement limités dans l’es-
pace par le système viaire existant, ce qui per-
met à la fois de pouvoir penser globalement
leur aménagement et de les utiliser de façon
rationnelle, par une occupation dense et cohé-
rente du bâti et des espaces extérieurs.

ddeess  aamméénnaaggeemmeennttss  ppaayyssaaggeerrss  àà  pprréé--
vvooiirr  ppoouurr  aarrttiiccuulleerr  eessppaacceess  lliiééss  àà  ll’’AA6644
eett  zzoonneess  dd’’aaccttiivviittééss
- les aménagements à prévoir sur ces espaces
pourraient permettre de s’appuyer sur le mail-
lage viaire existant, de le renforcer et de tra-
vailler sur les articulations (visuelles, plantées…)
entre les espaces liés aux activités et l’A64.



objectifs à l’échelle globale des 3 entrées de ville 

voies à créer

. extension possible de la
zone artisanale avec des-
serte par l’arrière et
accroche avec l’intérieur
du secteur

. possible secteur pro-
che du centre à urbani-
ser avec création d’un
maillage de voiries

A. séquence
urbaine qui doit
recevoir des
aménagements
spécifiques (lar-
ges trottoirs…)

B. séquence
“mixte” qui néces-
site un traitement
urbain souple (pas
d’usages urbains
majeurs); trottoirs
ou stationnement
ponctuels, traite-
ment visant à trai-
ter les entrées/sor-
ties, diminuer la
vitesse… 

C. séquence
routière où le
fonctionne-
ment est figé;
contrainte
principale
liée au traite-
ment de l’in-
terface

A. séquence routière où le fonctionnement est figé;
contrainte principale liée au traitement de l’interface

?

?

?
?

. site possible pour extension
urbaine (habitat) maillage
d’espaces publics (voiries,
liaisons piétons / vélos) à
prévoir

. secteurs dont le déve-
loppement pose ques-
tion (éloignement?, des-
serte viaire, réseaux,
équipements?)

B. séquence “mixte” dont le traitement
urbain est à renforcer; possibilité de trot-
toirs ou stationnement mineurs, de traite-
ment pour traiter les entrées/sorties,
diminuer la vitesse…

C. séquence “intermé-
diaire”, avec traitement
pour réduire la vitesse et
aménagements qualitatif
(plantations artificielles)

D. séquence routière, pas
de traitement à envisager
(image rurale forte)

large espace
plutôt pié-
tons/vélos

voies à
créer

liaisons piétons /
vélos à créer

. site possible
pour extension
urbaine (habi-
tat) proche du
centre et de
ses équipe-
ments, maillage
d’espaces
publics (voiries,
liaisons piétons
/ vélos) à pré-
voir 

A

B

C

A

A B C

D

. zone d’activi-
tés commercia-
les à conforter
en prolon-
geant le mail-
lage d’espaces
publics (voi-
ries, liaisons
piétons /
vélos), en tra-
vaillant la
limite sur l’A64

RD
17 RD

93
9

RD
92

9
A64

RD817 (ex RN117)

RD
92

9

RD
24

. extension possible de la
zone d’activités commer-
ciales avec réflexion sur
la desserte future vers
l’épaisseur du secteur et
la “façade” sur la RD939

. extension possible de
la zone d’activités de
services avec les
mêmes principes (mail-
lage de voies, réflexion
sur les limites)

. zone d’activi-
tés de services
à conforter en
prolongeant le
maillage de
voies, en tra-
vaillant la
limite sur l’A64

A. séquence “intermé-
diaire”, avec traitement
pour réduire la vitesse et
aménagements qualitatifs
(plantations artificielles)

espace à retraiter,
avec piétons et sta-
tionnement mineurs

N

0                 500                1km

échelle 1/25000
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ddeess  oobbjjeeccttiiffss  ggéénnéérraauuxx  ssuurr  ll’’eennsseemmbbllee
ddeess  ““eennttrrééeess  ddee  vviillllee””
- le schéma très synthétique propose des fonc-
tionnements par séquences, en s’appuyant sur
l’état des lieux des espaces desservis ou servis,
mais aussi sur leur évolution probable au
regard des objectifs du PADD, élément d’appui
essentiel pour le devenir des espaces de la
ville.
- les propositions s’appuient également sur les
qualités des éléments existants originaux qui
semblent pouvoir être valorisés (canal de la
Neste, bois du Guérissa, éléments végétaux…). 

ppoouurr  ll’’AA6644
- a contrario des deux autres entrées, cette sec-
tion ne comporte pas d’échanges fonctionnels
directs entre la voie et les espaces traversés.
Les contraintes sont limitées à la perception
visuelle et acoustique.
- les objectifs d’aménagement proposés seront
donc “limités” à un traitement de l’interface et
à un travail sur le développement dans l’épais-
seur du tissu urbain. 

zoom sur l’entrée A64

0        100                                     500m

N
échelle 1/10000
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propositions de développement
et d’aménagement



A64
A64

RD
17

vo
ie

fe
rr

ée

RD
17

rue des Cités

la Ramondia

Peyrehitte

péage

ru
e

de
s

Ré
sis

ta
nt

s

une volonté de s’affranchir du
recul des 100 m au profit d’un
recul de 50 m par rapport à l’axe
de l’A64, grâce à un aménage-
ment paysager sur l’ensemble des
espaces et à une re-définition des
limites, et pour utiliser au mieux
les équipements publics
- les aménagements simples doi-
vent marquer des limites lisibles,
du côté de l’A64, comme du côté
des zones d’activités de la
Ramondia et de Peyrehitte
- l’image des espaces intersticiels

assez larges (avec terrassements
aux extrémités ouest et est, ou de
niveau avec le Terrain Naturel au
milieu de la séquence), et traitées
par des boisements denses (est du
site), ou des zones à l’image de
friches (ouest du site)
- le traitement symétrique prolonge
et “domestique” l’existant, en le
complétant par des plantations de
type “petite forêt” et en effectuant
un nettoyage sélectif pour déga-
ger les plus beaux sujets déjà en
place

doit être améliorée, tant par un
traitement paysager, que par une
nouvelle affectation d’espaces
aujourd’hui délaissés ou en friche
(nouveau front bâti structuré, espa-
ces privatifs liés aux activités soi-
gnés et bien limités…) 
- les nuisances liées à l’A64 sont
faibles (sauf le bruit, moins gênant
pour des activités)
un traitement paysager de l’inter-
face entre A64 et secteurs d’activi-
tés
- les emprises autoroutières sont

RD
93

9
RD

93
9

future extension
de la zone
commerciale

bâtiments en
cours de
construction

limite des 50 m

limite des 50 m

- la plantation de couvre-sols en
sous-strate accompagne ces boise-
ments
sur les deux secteurs de la
Ramondia et de Peyrehitte, un tra-
vail sur les plantations et le plu-
vial
- le traitement est structuré par des
fossés et des noues plantés, par
des haies en limite parcellaire,
pour structurer et améliorer
l’image et le fonctionnement des
deux sites.

liaison
piétons/vélos
(matériau poreux)
trottoir urbain
(matériau dur)
stationnement
marqué
voie existante
ou à créer
espace enherbé
ou haie basse
alignement (petits
ou grands sujets)
petit boisement,
existant et à créer
réseau de fossés
plantés

0           100         200m

N
échelle 1/7500
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principes de fonctionnement et d’aménagement
uunnee  pprriissee  eenn  ccoommppttee  ddee  ll’’eexxiissttaanntt,,  ddeess
ffoonnccttiioonnss  aaccttuueelllleess  eett  ddeess  pprroojjeettss  ppoouurr
cchhooiissiirr  lleess  pprriinncciippeess  ddee  ttrraaiitteemmeenntt
- les propositions s’attachent à respecter le plus
possible le contexte actuel mais aussi à antici-
per sur leur devenir (prise en compte des pro-
grammes en cours de réalisation…).
- la modestie et la dissymétrie des solutions pro-
posées obéissent à un principe rationnel et éco-
nome (fossés ou haies unilatéraux, pas de trot-
toirs…).
uunn  pprroojjeett  uurrbbaaiinn  ppoouurr  uunnee  pprriissee  eenn
ccoommppttee    ddee  llaa  nnoottiioonn  ddee
““DDéévveellooppppeemmeenntt  DDuurraabbllee””  
- au regard du développement actuel et des
objectifs décrits dans le PADD, il est important
de prévoir et d’anticiper le développement
urbain, même à long terme, en entretenant, en
modelant des espaces aujourd’hui agricoles, en
friches ou boisés. 
- dans cette optique, les principes de dévelop-
pement et d’aménagement des deux sites envi-
sagent une urbanisation dans l’épaisseur, assez
dense, où l’utilisation la plus rationnelle des
équipements (voies, stationnement) doit être la
règle. Le passage d’un recul de 100 m à un
recul de 50 m par rapport à l’axe de l’A64
permet d’utiliser de façon plus rationnelle les
espaces (augmentation des espaces constructi-
bles, occupation possible des espaces incons-
tructibles compris dans les 50 m par l’activité).
De même, le calage des bâtiments par rapport
aux voies et par rapport à une limite parcel-
laire privilégiée permet de mieux utiliser la sur-
face privative (accès, parking) et de mieux
gérer les perceptions (zones de dépôts implan-
tées vers l’arrière, plantations des limites…). 
- pour le traitement du pluvial notamment, qui
constitue un problème récurrent en aménage-
ment, il est important de proposer de grands
principes (fossés…) et d’éviter l’imperméabilisa-
tion systématique des espaces traités.

A64

RD
93

9

A64

RD
17

RD
17

vvoo
iiee

ffee
rrrr

ééee

rue des Cités

RD
93

9

un développement struc-
turé des deux sites
- le système paysager mis
en place est structuré et il
permet des parcelles de
taille variable et des activi-
tés diverses
- la “trame” liée au pluvial
(fossés, noues, planta-
tions…) irrigue l’ensemble

des 2 sites de la Ramondia
et de Peyrehitte
- les bâtiments sont implan-
tés sur la limite des 50 m
(recul par rapport à l’axe
de l’A64) pour offrir un
front bâti structuré, mais ils
se calent aussi près de la
limite ouest (vent…)
- sur le secteur de la

Ramondia en cours de
construction, les plantations
prévues sur les espaces
intersticiels doivent être
articulés avec l’emprise
autoroutière re-traitée et le
ré-aménagement de la
RD939.

limite des 50 m

la Ramondia

Peyrehitte

possible voies
futures

possibles
“cônes” de vue

un accompagnement du
bâti futur par un travail sur
les plantations
- les “trouées” opérées
dans les masses boisées
permettent de marquer,
par des “cônes” de vue, la
présence des bâtiments
d’activités depuis l’A64.

0           100         200m

N
échelle 1/7500
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coupe 1 sur les aménagements
ddeess  pprriinncciippeess  ddee  ttrraaiitteemmeenntt
ssyymmééttrriiqquueess  eett  uunn  vvooccaabbuullaaiirree
qquuii  ss’’aarrttiiccuullee  aauussssii  aavveecc  cceelluuii
pprrooppoosséé  ppoouurr  ll’’eennttrrééee  SSuudd  ppaarr
llaa  RRDD993399
- même si les deux sites de la
Ramondia et de Peyrehitte montrent
des fonctionnements et des natures de
bâtiments différents, la contexte est
symétrique: A64 en position centrale
(en déblais ou de niveau avec le
Terrain Naturel); même type de végé-
tation de part et d’autre de l’A64;
desserte des deux sites par le réseau
secondaire de voies…
- les principes d’aménagement propo-
sent de renforcer cet aspect.
- le vocabulaire choisi pour le traite-
ment de la partie Sud de l’entrée par
la RD939 et celui retenu pour traiter
l’interface entre A64 et sites d’activi-
tés sont les mêmes, ces deux axes se
croisant et se superposant: même
végétation existante, mêmes abords
très routiers à traiter par des aména-
gements paysagers, sans usages nou-
veaux à  installer.
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coupe 2 sur les aménagements
uunn  ttrraavvaaiill  ssuurr  lleess  ppllaannttaattiioonnss  eett
ssuurr  llaa  vvééggééttaattiioonn  eexxiissttaannttee  ppoouurr
ttrraaiitteerr  ll’’iinntteerrffaaccee  eennttrree  lleess  ddeeuuxx
zzoonneess  eett  ll’’AA6644
- nettoyage de la végétation existante,
renforcement (si nécessaire) le long des
délaissés autoroutiers par des planta-
tions de petits arbres (bouleaux;), orga-
nisation de “trouées” pour cadrer et
maîtriser les vues réciproques entre
activités et A64.
- plantation d’une sous-strate (de type
bruyère, millepertuis) pour occuper les
“délaissés”.
- traitement des limites par un système
de fossés plantés et de haies de grands
arbres (marquage des deux zones, trai-
tement du pluvial, masques…).
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images de référence

Carpinus betulus “Fastigiata”
CChhaarrmmee  ffaassttiiggiiéé

Arbre à port dressé, 
à silhouette caractéristique 

de flamme.

AArrbbrree  ddee  JJuuddééee
Cercis siliquastrum ppaauulloowwnniiaass  eenn  ccééppééee

MMiilllleeppeerrttuuiiss
hypericum calyci-

num
feuilles vert som-
bre persistantes
ou semi-persis-

tantes, fleurs jau-
nes, h:0,25m,

couvre- sol très
rustique.

MMaasssseettttee  llaattiiffoolliiaa
Typha latifolia

vivace aquatique à feuilles
caduques, épis marron,

h:2m, 
développement rapide.

JJoonncc  fflleeuurrii
Butonus umbellatus 
vivace aquatique à

feuilles caduques,
fleurs roses, h:1m.

Celtis australis
MMiiccooccoouulliieerr

Arbre à feuillage caduque,
port étalé. Feuilles ovales vert

foncé, pointues, fortement
dentelées, et de petits fruits

noir-pourpre.

aulne glutineux (alnus glutinosa)
cône large, hauteur adulte :
25m, feuilles caduques vert

foncé et lisses

bouleaux en cépée

éléments de
végétation

parc de Vitry-sur-Seine très structuré (alignements de chênes,
bosquets et d’un canal fleuri traversé de passerelles).

Florence Mercier, paysagiste

articulation entre chemin piéton et aire de stationne-
ment par ponceaux en bois au-dessus d’un fossé

(Normandie)

traitement du pluvial
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proposition
de traduction réglementaire
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Pour mettre en œuvre les aménagements proposés sur le sec-
teur de la Ramondia (actuellement classé en zone UIb du POS)
et le secteur de Peyrehitte (actuellement classé en zone UI du
POS), des modifications du zonage et du règlement écrit du
POS en vigueur sont nécessaires, la principale modification
concernant le passage d’un recul minimum de 100 mètres par
rapport à l’axe de l’A64 à un recul de 50 mètres par rapport à
ce même axe.

uunnee  mmooddiiffiiccaattiioonn  dduu  zzoonnaaggee  dduu  PPOOSS
- si le zonage UIb peut être maintenu pour la zone d’activités
commerciales de la Ramondia, en revanche, il est nécessaire
aussi de créer un nouveau sous secteur spécifique pour la zone
de Peyrehitte, UId, afin de maintenir la possibilité d’une implan-
tation de type industriel tout en proposant des règles nouvelles,
similaires à celle de la Ramondia. 
- de plus, afin de donner un règlement gage d’aménagements
de qualité sur les secteurs en front de l’A64, deux sous-secteurs
sont créés: UIb64 (pour la Ramondia) et UId64 (Peyrehitte).

ddeess  mmooddiiffiiccaattiioonnss  ddee  cceerrttaaiinnss  aarrttiicclleess  dduu  rrèègglleemmeenntt
ééccrriitt  dduu  PPOOSS
-  les règles d’implantation par rapport aux emprises publiques
et aux voies (article 6) proposent donc un alignement à 50
mètres par rapport à l’axe de l’A64. Il s’agit de créer un front
bâti fort le long de cet axe, de maîtriser l’implantation du bâti,
et de dessiner une image urbaine avec des constructions au
vocabulaire, à l’échelle et à l’aspect différents, mais alignées.
- d’autres règles sont modifiées afin de prendre en compte la
notion d’économie dans la consommation de l’espace (article 7,
en ce qui concerne le calage des constructions près d’une limite
séparative), la notion de développement durable (articles 2, 4
et 13 en ce qui concerne le traitement du pluvial et la limitation
de l’imperméabilisation des sols, article 11 en ce qui concerne
les possibilités de mise en œuvre d’une architecture bio-climati-
que…).
- des règles spécifiques sont aussi données dans le secteur
UIb64 et UId64, afin de garantir la mise en œuvre d’aménage-
ments de qualité et de donner une cohérence à ces secteurs
situés en front de l’A64 (articles 6, 10, 11 et 13).

principes généraux
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propositions pour le règlement écrit - zones UIb, UId, UIb64, UId64
ccaarraaccttèèrree  ddee  llaa  zzoonnee
LLee  sseecctteeuurr  ccllaasssséé  eenn  UUIIbb  ccoorrrreessppoonndd  aauuxx  aaccttiivvii--
ttééss  aarrttiissaannaalleess  eett  ccoommmmeerrcciiaalleess  ddee  llaa
RRaammoonnddiiaa..  
LLee  sseecctteeuurr  ccllaasssséé  eenn  UUIIdd  ccoorrrreessppoonndd  aauuxx  aaccttiivvii--
ttééss  aarrttiissaannaalleess  eett  iinndduussttrriieellllee  ddee  llaa  zzoonnee  ddee
PPeeyyrreehhiittttee..
LLeess  sseecctteeuurrss  ccllaassssééss  eenn  UUIIbb6644  eett  UUIIdd6644  ccoorrrreess--
ppoonndd  aauuxx  eessppaacceess  ssiittuuééss  ddaannss  llaa  bbaannddee  ddeess
110000  mmèèttrreess  àà  ll’’aaxxee  ddee  ll’’AA6644..  

aarrttiiccllee  11  --  ttyyppeess  dd’’ooccccuuppaattiioonn  oouu  dd’’uuttiilliissaattiioonn  dduu
ssooll  iinntteerrddiitteess
1.2. Les carrières

.en UIb et UIb64, les activités industrielles.

aarrttiiccllee  22  --  ooccccuuppaattiioonnss  eett  uuttiilliissaattiioonnss  dduu  ssooll  aauuttoo--
rriissééeess  ssoouuss  ccoonnddiittiioonnss  ((eexxttrraaiitt))
- les affouillements et exhaussements des sols
lorsqu’ils sont liés aux ouvrages de 
traitement des eaux pluviales.

aarrttiiccllee  44  ––  ddeesssseerrttee  ppaarr  lleess  rréésseeaauuxx  ((eexxttrraaiitt))
- Eaux pluviales 
Afin de limiter le ruissellement d’eaux pluviales
et ne pas surcharger le réseau collectant ces
eaux :
- l’écoulement, la collecte et le stockage des
eaux pluviales doivent être réglés à l’échelle
de l’unité foncière ;
- cependant, dans le cadre d’une opération
d’ensemble, un aménagement global doit être
prévu pour l’écoulement, la collecte et le
stockage des eaux pluviales de l’ensemble de
l’opération (noues, fossés, tranchées drainan-
tes, puits d’infiltration, chaussées à structure
réservoir, bassins secs et bassins en eau…).
Les bassins d’orage (de type bassins secs)
nécessaires aux opérations autorisées devront
être aménagés de façon à permettre d’autres
usages (espaces verts, espaces collectifs, circu-
lations piétonnes, plantations…). 

aarrttiiccllee  66  --  iimmppllaannttaattiioonn  ddeess  ccoonnssttrruuccttiioonnss  ppaarr
rraappppoorrtt  aauuxx  eemmpprriisseess  ppuubblliiqquueess  eett  aauuxx  vvooiieess
((eexxttrraaiitt))
en UId64 et UIe64:
- le long de l’A64, un alignement des construc-
tions à 50 mètres de l’axe de la voie est
imposé.
en UIb et UId64:
- le long de la RD939, un alignement des
constructions à 31 mètres de l’axe de la voie
est imposé.
- le long de la rue des Cités, les constructions
nouvelles doivent être implantées avec le même
recul que les constructions existantes.
en UIb, UId64, UId, UId64 :
- dans les autres cas, les constructions nouvelles
doivent être implantées à une distance des limi-
tes d’emprise des voies au moins égale à 5
mètres.

aarrttiiccllee  77  ::  iimmppllaannttaattiioonn  ddeess  ccoonnssttrruuccttiioonnss  ppaarr
rraappppoorrtt  aauuxx  lliimmiitteess  ssééppaarraattiivveess  ((eexxttrraaiitt))
- les constructions nouvelles doivent être implan-
tées à 0 ou 5 mètres de la limite séparative
Ouest ou Nord de la parcelle.

aarrttiiccllee  1100  ::  hhaauutteeuurr  ddeess  ccoonnssttrruuccttiioonnss  ((eexxttrraaiitt))
en UIb64 et UId64 :
- elle est fixée à 10 mètres.
en UIb et UId :
- elle est fixée à 12 mètres.

aarrttiiccllee  1111  --  aassppeecctt  eexxttéérriieeuurr  ((eexxttrraaiitt))
11.1.
Généralités:
- est notamment admise l’utilisation de maté-
riaux ou de techniques innovantes découlant de
la mise en œuvre d’une démarche relevant de
la haute qualité environnementale ou de l’utili-
sation d’énergies renouvelables.
en UId64 et UId64 :
- Les constructions doivent proposer un projet
architectural compatible avec l’étude “L.111.1-

pprrooppoossiittiioonnss  ppoouurr
lleess  aarrttiicclleess

mmooddiiffiiééss  ((eexxttrraaiittss)),,  
ppoouurr  lleess  
sseecctteeuurrss

UUIIbb,,  UUIIdd,,  
UUIIbb6644  eett  UUIIdd6644

4” annexé au dossier de POS.
- les constructions doivent présenter un aspect
compatible avec le caractère ou l’intérêt des
lieux avoisinants, qu’il s’agisse du contexte
architectural, urbain ou paysager.
- une bonne insertion dans le site sera recher-
chée par l’implantation de la construction, son
adaptation au terrain, son aspect extérieur et
sa volumétrie.

…

11.6. clôtures
- les clôtures en limite séparative latérales
seront plantées d’un rideau de grands arbres
de feuillus, en particulier à proximité des fossés. 

aarrttiiccllee  1133  ––  eessppaacceess  lliibbrreess,,  ppllaannttaattiioonnss,,  eessppaacceess
bbooiissééss  ((eexxttrraaiitt))
Sur chaque unité foncière privative, au moins
50% des espaces libres doivent être enherbés.

en UId64 et UId64 :
- Les espaces extérieurs doivent proposer un
projet paysager compatible avec l’étude
“L.111.1-4” annexé au dossier de POS.
- les espaces tournés vers l’A64, situés dans une
bande de 10 mètres (entre l’alignement des
constructions côté A64 et la limite d’emprise
privée), doivent recevoir des aménagements
paysagers de qualité (plantations basses,
enherbement…); en aucun cas, ces espaces ne
doivent être utilisés comme zones de dépôt, de
réserve, de stockage…


