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TITREN

Dispositions générales

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L..123-1, R.123-4
et R.123-9 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité du territoire
de la commune.

ARTICLE 2 — PORTEE PERSPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal conformément aux
dispositions de I'article R.111-1 du Code de l'urbanisme.

1-

2=

Le Code de la construction et de 'habitation et le Code de I'environnement.

Les articles L.111-7 a L.111-11 (sursis a statuer), L.421-4, R.111-2, R-111-3,
R.111-14 (pour les zones AU seulement), R.111-15, R.111-21 du Code de
I'urbanisme, et 'article L.111-3 du Code rural.

Les servitudes d'utilité publique représentées sur un document annexé au Plan
Local d'Urbanisme (R.126.1 du Code de l'urbanisme).

Les articles du Code de I'urbanisme ou d’autres législations concernant, (s'il y a
lieu) :

- Les Zones dAménagement Concerté

- Les Programmes d’Aménagement d'Ensemble

- Les Droit de Préemption Urbain

- Les Zones d’Aménagement Différées

- Les secteurs sauvegardés

- Les Périmétres de Restauration Immobiliere

- Les Périmétres de Résorption de I'Habitat Insalubre

- Les Plans de Prévention des Risques Naturels

- Les Aires de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine

- Laloisurl'eau

- Laloi Montagne

Demeurent applicables ftoutes les prescriptions du Reglement Sanitaire
Départemental en vigueur.

La loi de protection et de mise en valeur des paysages du 8 janvier 1993 n°93-24
La loi sur I'égalité des chances n°2006-396 du 31 mars 2006.
La commune de Rodés est soumise aux dispositions de larrété préfectoral

n°2013238-0011 du 26 aout 2013 relatif aux mesures de prévention des
incendies de foréts et milieux naturels.
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ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U),
en zones a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N).
En outre, les emplacements réservés (L.123-9 et R.123-32 du Code de I'urbanisme),
figurent sur les documents graphigues du réglement.

1- Les zones urbaines dans lesquelles la capacité des réseaux existants est
suffisante pour y admettre immédiatement constructions et auxquelles
s’appliquent les dispositions du Titre |l sont :

a- La zone dense agglomérée de construction en ordre continu repérée par
l'indice UA au plan.

b- La zone aérée de construction en ordre discontinu repéré par l'indice UB
au plan. Elle comprend les secteurs UBa, UBb et UBc.

c- La zone d'activités repérée par l'indice UE

d- La zone d'activité ferroviaire repérée par l'indice UF.

2- Les zones a urbaniser a proximité desquelles se trouvent les voies publiques et
réseaux et qui sont traitées au titre 11 :

a- La zone d'urbanisation & terme repéree par lindice 1AU au plan et
comprenant les secteurs 1AU;, 1AU, et 1AU,.

b- La zone d'urbanisation a long terme repérée par l'indice 2AU au plan,
divisée en secteurs 2AU, et 2AU,.

c- Les zones d'activités repérées par l'indice 3AU et 3AU, au plan.

3- La zone agricole, de protection de I'agriculture repérée par lindice A au plan,
traitée dans le titre IV.

4- La zone de protection au titre de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue écologique et esthétique
repérée par I'indice N au plan, au fitre V.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES
Les dispositions des articles 3 4 13 des réglements de chacune des zones ne
peuvent faire 'objet que d'adaptations mineures.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé gque pour
les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les
dites regles ou qui sont sans effet a leur egard.

ARTICLE 5 — RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE DE BATIMENTS DETRUITS
Conformément a l'article L.111-3 du Code de [l'urbanisme, la reconstruction a
lidentique d'un batiment détruit ou démoli est autorisée nonobstant toute disposition
d’urbanisme contraire, sauf si le Plan Local d'Urbanisme en dispose autrement, dés
lors qu'il a été regulierement édifié.

La restauration d’un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs, lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de préserver
les caractéristiques du batiment, est autorisée, sauf dispositions contraires des
documents d’urbanisme et sous réserves des dispositions de l'article L.421-5 du
Code de l'urbanisme.

Commune de Rodés - PLU 4
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TITRE I'1
Dispositions applicables

aux zones urhaines
Chapitre 1

CARACTERE DE LA ZONE UA

Il s'agit de la partie dense agglomérée dont le caractére architectural est affirmé, a vocation
d’habitat, de services et d’activités commerciales édifiées, de maniére générale en ordre
continu.

Cette zone est soumise aux dispositions de la servitude AC1 - Pont d’en Labau et arche de
la roche Colomeére qui concerne les monuments historiques.

ARTICLE UA1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations soumises a autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en UA2

- Les garages collectifs de caravanes

- Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés au sens de la |égislation en
vigueur

- L’'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des
caravanes, y compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

- L'implantation d’'Habitations Legéres de Loisirs.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres, affouillements et exhaussements des sols, sauf
ceux autorisés dans I'article UA2.

- Les lotissements industriels,

. - Les éoliennes individuelles, qu’elles soient fixées au sol, en fagade ou en toiture.

ARTICLE UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Rappels
L'edification de clétures, les installations et travaux divers ainsi que les démolitions sont
soumises a la |égislation du Code de I'urbanisme en vigueur.
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du Code de l'urbanisme et figurant comme tels aux
documents graphigues.
Les defrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément a l'article L.311-1 et suivants du Code forestier.

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes

Les constructions usages d’habitation, para-hotelier, d'équipements collectifs, de
commerces, d'artisanats.

3. Toutefois sont admises les occupations et utilisation du sol suivantes, si elles
respectent les conditions ci-apreés :

- La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantités soient diminuées.



- Les installations classées soumises a autorisation ou & déclaration sous réserve gu'elles
correspondent & une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque leur
implantation en dehors de cette zone serait contraire a 'objectif méme de leur installation.

- Les aires de jeux ou de sports sous réserve gu'elles n'apportent aucun danger ou
inconvénient pour la commaodité du voisinage.

- Les aires de stationnement public (excluant celles citées a l'article UA1), sous réserve
gu’elles soient accompagnées d'un plan présentant le traitement paysager envisagé.

- Les affouillements et exhaussement a condition d'étre directement nécessaires aux travaux
de construction et aménagements autorisés. (articles R421-19 §K et R421-19 §F du Code de
turbanisme)

ARTICLE UA3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination ainsi qu'aux exigences de la
Sécurité, de la Défense contre Vincendie et de la Protection Civile.

Les accés piétons aux établissements recevant du public devront étre distincts des acces
véhicules et seront accessibles aux personnes & mobilité réduite, conformement a la
l&gislation en vigueur.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un passage,
aménagé sur les fonds de ses voising, conformément a I'article 682 du Code civil.

ARTICLE UA4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESAUX PUBLICS ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit éitre raccordée au réseau collectif d'eau
potable.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usees par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Les eaux usées non domestigques doivent é&tre, si nécessaire, soumises a une pré-épuration
appropriée & leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d'assainissement, aprés autorisation par la commune, en application de l'article L.1331-10
du Code de la Santé publigue.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
par les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain. En I'absence de réseau ou en cas de
réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a Popération
et au terrain.

ARTICLE UAS — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

NEANT

ARTICLE UAG — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent respecter les limites d'implantation des constructions
voisines existantes par rapport aux voies publiques ou privées a usage public et aux
emprises publiques, que ces voies soient existantes, a modifier ou a creer,

Dans le cas de constructions voisines ne présentant pas un prospect identique par rapport
aux limites des voies et emprises publiques, la construction autorisée doit s’implanter a une
distance égale a la moyenne des prospects des constructions voisines immediates.




ARTICLE UAY — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre édifiées en ordre continu, d’'une limite latérale a Pautre, sur
une profondeur maximum de 15 métres a partir de l'alignement ou de la limite qui sy
substitue.

La création d'une interruption dans la continuité des fagades en bordure des voies ne peut
étre autorisée que dans deux cas :

a- Le terrain voisin n'est pas construit,
b- Il existe sur le terrain voisin une construction ne joignant pas la limite séparative.

¢- Dans le cas de restauration, de rénovation, ou d’extension de constructions existantes
déja implantées en retrait de 'alignement.

La distance horizontale de tout point d’'une fagade ne joignant pas la limite séparative au
point le plus proche de cette limite doit étre au moins égale au tiers de la différence de
niveau entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure a 3,00 m.

Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives a condition de ne
pas dépasser 3.50 m de hauteur hors tout.

Elles ne doivent pas servir d’habitation.

ARTICLE UAS — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE UA9Y — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
NEANT

ARTICLE UA10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturef avant travaux et défini par
un plan altimétrique détaillé jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus.

Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout point
d’un batiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas une fois et demie la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (H= af2.L).

Toutefois, si dans la méme rue, les deux immeubles immédiatement voisins dépassent tous

deux la hauteur ci-dessus définie, 'immeuble a construire peut atteindre la hauteur moyenne
de ses voisins.

Lorsque {a voie est en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections n'excédant
pas 30 metres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elle.

Si la construction est édifiée a 'angle de deux voies d'inégale largeur, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la voie la plus




farge sur une longueur n'excédant pas 15 métres comptés a partir du point d’intersection des
alignements ou, le cas échéant, des limites de retrait obligatoire.

Entre deux voies d'inégale largeur ou de niveaux différents, la hauteur de la construction

édifiée entre les deux voies peut étre celle déterminée a partir de la voie la plus large ou de
niveau le plus élevé.

Hauteur absclue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 12 métres {(exception faite des ouvrages
technigues publics).

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains en pente
transversale trés importante ou de relief trés tourmenté.

Article UA11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1. Formes

a. Toiture

Les terrasses inaccessibles sont interdites.

Les terrasses accessibles ne devront pas dépasser la moitié de la surface couverte du
batiment. Le revétement de [a terrasse devra s'intégrer au site et &tre en harmonie avec les
teintes du nuancier déposé en Mairie.

Pente de 30 a 33%, perpendiculaire a la voie

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée ; les éléments producteurs
d’énergie autorisés doivent s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas dépasser la
hauteur absolue fixée a larticle 10,

b. Ouvertures
Tendance : verticale

Le percement de mur en vue de la réalisation d’une baie vitrée est autorisé dans la mesure
oli le rapport entre sa hauteur est au moins 1.5 fois plus grande que sa largeur, dans le cas
ot1 la baie concernée est visible depuis 'espace public.

Lorsque la création d’'une baie donne sur un espace privatif non visible depuis Pespace
public, 1a regle ci-avant ne s’applique pas.

¢. Ouvrages en saillie

Les escaliers extérieurs ne peuvent excéder une hauteur de 2.45 m a la derniére marche.
Les structures de cheminée ne doivent pas é&tre construites en applique sur mur pignon ou
latéral.

L'installation d’antennes paraboliques est autorisée dans la mesure ol elles ne sont pas
visibles depuis 'espace public.

En cas d'impossibilité technique ou architecturale {localisation en facades), la parabole, son
support, ainsi que les cAbles nécessaires & son installation doivent étre de la méme couleur
de la fagade.

Les climatiseurs extérieurs sont interdits sur la ou les fagade(s) donnant sur la voie publique.
En cas d'impossibilité technique ou architecturale, ils devront étre intégrés dans le volume du
batiment et recouverts d'une grille de la méme couleur que la fagade.

2. Matériaux

Dans tous les cas, les matériaux utilisés doivent garantir 'harmonie avec les autres
constructions.

a. de facade

Magonnerie apparente : Les fagades seront en pierres du pays rejointoyees au mortier de
chaux de couleur similaire aux pierres.




Enduits : lls seront réalisés traditionnellement a base de chaux aérienne ou hydraulique,

sous forme de chaux grasse talochée et lissée fin. Le badigeon a chaux naturelle constitue
une solution traditionnelle conseillée.

b. de toiture

Couvertures en tuile canal rouges.
Les tuiles flammeées, provencales, sont interdites.
c. de fermetures

Bois ou tout matériau s’intégrant au site. Dans le cas d'utilisation de menuiseries en

aluminium, celles-ci doivent é&tre colorées dans un ton en harmonie avec la couleur de la
facade.

Les volets traditionnels en bois sont a privilégier.

3. Couleurs

La teinte des enduits sera choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

4. Clotures

La hauteur totale des clétures en bordure de voies publiques ou privées ne peut excéder
1.30 m et sur les limites séparatives 1.80 m.

La hauteur du mur bahut, en tout état de cause, ne peut excéder 0.80 m au-dessus du sol.

5. Développement durable

Du fait de la servitude AC1, linstallation d’éléments producteurs d’énergies renouvelables,

ainsi que [lutilisation de matériaux innovants, sont soumis a l'avis de I'Architecte des
batiments de France.

ARTICLE UA12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les entreprises artisanales et commerciales :

Il doit &étre ameénagé au moins UNE place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.
Pour les hétels :

[l doit &étre aménagé au moins UNE place de stationnement par chambre.

Pour les restaurants :

Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 10 m? de salle de
restaurant.

Pour les bureaux :

Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 50 m? de planchers de
bureaux.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle, ou tout autre
terrain dans un rayon de 300 m.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur sera tenu quitte de
ses obligations lorsqu'il sera fait application de l'article L.123-1-12 du Code de I'urbanisme.
Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au nombre d’unités
de logements, sauf impossibilité technigue de réalisation justifiée.

ARTICLE UA13 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées avec
des essences locales. Le plan d'aménagement de ces espaces devra étre joint a toute
demande d’autorisation de construire.

Le choix des especes végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergéne des
plantations, d'une maniére générale, la plantation de cyprés devra étre évitée.



ARTICLE LUA14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d'occupation du sol sont celles résultant des contraintes d’'emprise,
dimplantation et de hauteur précisées aux articles précédents.

ARTICLE UA15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

NEANT
ARTICLE UA16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

NEANT




Chapitre 2

CARACTERE DE LA ZONE UB

[l s'agit d’'une zone d'habitat & caractére essentiellement résidentiel.

Cette zone est partiellement soumise aux dispositions de |a servitude AC1 - Pont d’en Labau
et arche de la roche Colomére qui concerne les monuments historiques.

Les secteurs UBa, UBb et UBc comportent des régles spécifiques.

ARTICLE UB1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a. Les établissements soumis & autorisation ou a déclaration sauf ceux dont les activités sont
lies a la destination de la zone.

b. Les depdts de véhicules autres que les aires de stationnement public.

c. Les garages collectifs de caravanes

d. Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu par le Code de
l'urbanisme '

e. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et
des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement & la réception des caravanes.

f. L'implantation d’Habitations Légéres de Loisirs.

g. L'ouverture et I'exploitation de carriéres, affouillements et exhaussements des sols, sauf
ceux autorisés dans l'article UB2

h. Les lotissements industriels.

ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

a. Les constructions a usage d’habitation, d’hétellerie et de para-hétellerie.

b. La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
emises en qualité et en quantité soient diminuées.

c. Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration sous réserve qu'elles
correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque leur
implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur installation.

d. Affouillements et exhaussements a conditions d’étre directement nécessaires aux travaux
de construction et aménagement autorisés. (articles R421-19 §K et R421-19 §F du Code de
'urbanisme)

ARTICLE UB3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leur destination ainsi gu’aux exigences de la
Securite, de la Défense contre I'incendie et de la Protection Civile.



Les accés piétons aux établissements recevant du public devront étre distincts des accés
véhicules et seront accessibles aux personnes a mobilité réduite, conformément a la
legislation en vigueur.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant 'accés du matériel de lutte contre les incendies.

Les voies nouveiles et impasses doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour (palette de retournement).

ARTICLE UB4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT MON COLLECTIF

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée au réseau collectif d'eau
potable.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement, aprés
autorisation par la commune en application de larticle L.1331-10 du Code de la santé
publigue.

Le rejet d’eaux usées non traitées dans les rivieres fossés ou réseaux d'eau pluviales est
interdit.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Réseaux divers ;

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en
souterrain. Des adaptations mineures pourront étre éventuellement admises apres avis des
services compétents pour toute autre distribution.

ARTICLE UB5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

NEANT

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en arriére de l'alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou & créer, a une distance ne pouvant éfre inférieure a 5 metres eta 75
metres de I'axe de la RN116.

Toutefois, des conditions différentes d'édification peuvent étre acceptées pour le premier
cas, si elles ne compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment lorsqu’il existe sur
les parcelles voisines des constructions différemment édifiées.




Des conditions différentes peuvent également étre acceptées le long des voies intérieures
lors de la réalisation des groupes d’habitations et des lotissements, ou lors de travaux
mesures de restauration et de rénovation.

Dans ces cas-1a, I'alignement peut étre autorisé en limite d’emprise publique.

Cet article ne s’applique pas aux Bitiments d’Intérét Public

ARTICLE UB7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 4 métres (L=H/2).

Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la création des groupes
d’habitations et des lotissements sauf a la périphérie de I'opération concernée. Cela ne
s'applique pas pour les limites arriére de parcelles.

Des béatiments jointifs de hauteur sensiblement égale peuvent s'implanter sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adossé a un béatiment existant
sur un fond voisin.

Cet article ne s’applique pas aux Batiments d’Intérét Public

ARTICLE UB8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, a usage d’habitation, implantées sur une méme propriété,
doivent étre a une distance 'une de I'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des
deux constructions (27 & )L+ ) et jamais inférieure a 4 métres.
Cet article ne s’applique pas aux Batiments d’Intérét Public

ARTICLE UB9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, 'emprise des batiments au sol ne peut étre supérieure a 55% de la surface de
la parcelle, sauf dans les secteurs UBb et UBc, ol la surface maximale n'est soumise a
aucune régle.

L'emprise au sol fixée a l'alinéa précédent ne s’applique pas aux groupes d'habitation et
lotissements.

Des adaptations peuvent étre admises, dans les conditions fixées a l'article 4, Titre |, pour
des parcelles d'une superficie inférieure a 170 m?, sous réserve que I'emprise au sol
n'excéde pas 50 m2,

Cet article ne s’applique pas aux Batiments d’Intérét Public

ARTICLE UB10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux et défini par
un plan altimétrique detaillé jusqu’au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus.

Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout point
d'un batiment et tout point de I'alignement opposé n'excéde pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H=L).

Hauteur absolue -

La hauteur de toute construction ne peut excéder 8 métres (exception faite des ouvrages
techniques publics), sauf dans le secteur UBa, ol la hauteur maximum autorisée est de 9
métres.




Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains en pente
transversale trés importante ou de relief trés tourmenteé.
Cet article ne s’applique pas aux Batiments d’Intérét Public

ARTICLE UB11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions existantes.

6. Formes

a. Toitures

Les terrasses inaccessibles sont interdites.

Les terrasses accessibles ne devront pas dépasser la moitié de la surface couverte du
batiment. Le revétement de la terrasse devra s'intégrer au site.

Les pentes de toitures doivent étre comprises entre 30 et 33% et étre perpendiculaires a la
voie. Des conditions différentes peuvent étre acceptées dans le cas de constructions
relevant d’'une architecture solaire ou bioclimatique avérée (pouvant notamment relever de la
définition de I'indice Bbio des permis de construire) et d'utilisation d'éléments producteurs
d’énergies renouvelables.

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée ; les éléments producteurs
d'énergie doivent s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas dépasser la hauteur
absolue fixée a l'article 10.

b. Ouvertures
Tendance : Verticale

d. Ouvrages en saillie

Les escaliers extérieurs ne peuvent excéder une hauteur de 2.45 m a la derniere marche.
Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en appliqgue sur mur pignon ou
latéral.

|es climatiseurs extérieurs sont interdits sur la ou les fagade(s) donnant sur la voie publique.
En cas d'impossibilité technique ou architecturale, ils devront étre intégrés dans le volume du
batiment et recouverts d'une grille de la méme couleur que la fagade.

7. Matériaux
a. Toitures

Les toitures sont en tuiles canal rouges, a I'exception des éléments producteurs d'énergies
renouvelables.
Les tuiles flammées, provencales sont interdites.

b. Facades

L'utilisation de matériaux innovants liés a une démarche de qualité environnementale ou de
performances énergétiques avérées de la construction est autorisée dans la mesure ol
I'aspect extérieur ne porte pas atteinte a l'intérét paysager du site.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment ne peuvent rester a nu
lorsque le matériau doit étre recouvert d’un parement ou d’un enduit.



8. Couleurs

La teinte des enduits sera choisie dans le nuancier déposé en Mairie.
Les enduits de couleur blanche sont interdits.

9. Clotures

La hauteur totale des clétures en bordure de voies publiques ou privées ne peut excéder
1.30 m et sur les limites séparatives 1.80 m.
La hauteur du mur bahut, en tout état de cause, ne peut excéder 0.80 m au-dessus du sol.

10. Développement durable

Dans les secteurs soumis a la servitude AC1, I'installation d’éléments producteurs d’énergies
renouvelables, ainsi que [I'utilisation de matériaux innovants, sont soumis a l'avis de
I'Architecte des batiments de France.

Cet article ne s’applique pas aux Batiments d’Intérét Public

ARTICLE UB12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les entreprises artisanales et commerciales :

Il doit é&tre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.
Pour les bureaux :

Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 50 m? de planchers de
bureaux.

Pour les hétels :

Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement par chambre.

Pour les restaurants :

Il doit étre ameénagé au moins UNE place de stationnement pour 10 m? de salle de
restaurant.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle, ou sur tout
autre terrain dans un rayon de 300 m.

En cas d'impossibilite architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur sera tenu quitte de
ses obligations lorsqu'il sera fait application de I'article L.123-1-12 du Code de I'urbanisme.

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au nombre d’unités
de logements.

Cet article ne s’applique pas aux Batiments d’Intérét Public

ARTICLE UB13 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées avec
des essences locales.

Le plan d’'aménagement de ces espaces devra étre joint & toute demande d’autorisation de
construire.

Le choix des especes végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergéne des
plantations, d'une maniére générale, la plantation de cyprés devra étre évitée.

Cet article ne s’applique pas aux Batiments d’Intérét Public



ARTICLE UB14 — COEFFRICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le C.0.S applicable a ia zone UB et le secteur UBa est fixé a 0.30.

Dans les secteurs UBh et UBg, il n'est pas fixé de COS.

Il nest également pas fixé de C.0.S pour les constructions et équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Cet article ne s’appligue pas aux Batiments d’Intérét Public

ARTICLE UB15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

NEANT

ARTICLE UB16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

NEANT




ZONE

CARACTERE DE LA ZONE UE
Il s’agit d'une zone destinée a recevoir I'implantation d'activités spécialisées.

ARTICLE UE1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les lotissements d'habitation, les groupes d'habitations, les immeubles
collectifs.

2. Les habitations individuelles autres que celles visées a |'article UE2.

3. Les établissements d’enseignement, de santé, sociaux, culturels, sportifs
et administratifs.

4. Les garages collectifs de caravanes

5. Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévus
par le Code de 'urbanisme

6. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des
campeurs et des caravanes tel que prévu aux art. R.443-7 et suivants du
Code de l'urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement a la
réception des caravanes.

7. Le défrichement dans les espaces boisés classés, a conserver, a protéger
ou a créer.

8. Les élevages d'animaux.

9. L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

ARTICLE UE2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Les établissements commerciaux, artisanaux, industriels (répondant a la
|égislation en vigueur sur les Installations Classées pour la Protection de
Environnement), sont autorisés.

Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
etablissements ou des services généraux de la zone sont autorisées si elles
sont intégrées dans le volume du batiment principal, dans la limite d'un
logement par activité, et que la surface de plancher destinée a ce logement
représente au maximum 50% de la surface de plancher globale sans pour
autant depasser 100 m2.

ARTICLE UE3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Cuvil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent & leur
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destination, ainsi qu'aux exigences de la Sécurité, de la Défense contre
I'incendie et de la Protection Civile.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur
une voie permettant 'accés du matériel de lutte contre les incendies.

Les accés piétons aux établissements recevant du public devront étre
distincts des accés véhicules et seront accessibles aux personnes a mobilité
réduite, conformément a la I&gislation en vigueur.

Les voies nouvelles et impasses doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour (palette de retournement).

ARTICLE UE4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF
Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’eau potable.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau  collectif
d'assainissement. .

Les eaux usées non domestiques doivent étre, si nécessaire, soumises a une
pré-épuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le
réseau public d'assainissement, conformément a larticle L.1331-10 du Code
de la sante publique.

Le rejet d'eaux usées non traitées dans les rivieres fossés ou réseaux d'eau
pluviales est interdit.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Réseaux divers :

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre
établis en souterrain. Des adaptations pourront étre éventuellement admises
aprés avis des services compétents pour toute autre distribution.

ARTICLE UE5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

NEANT

ARTICLE UEG — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRSES
PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées en arriére de l'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne pouvant étre
inférieure a 10 métres.
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Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la réalisation de
lotissements industriels, artisanaux ou commerciaux.

ARTICLE UE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
l.a distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale & la
moitié de la différence d'aliitude enfre ces deux points, sans pouvoir éire
inférieure a 4 métres (L= H/2).

Des bétiments iointifs de hauteur sensiblement égale peuvent s'implanter sur
les limites séparatives aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut &tre adossé a un
batiment existant sur un fond voisin.

ARTICLE UES — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété,
doivent étre a une distance I'une de l'autre au moins égale a la moyenne des
hauteurs des deux constructions (, ., (H+H')) et jamais inférieure & 4 metres.
2

ARTICLE UE9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

NEANT

ARTICLE UE10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant fravaux
et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus,

Hauteur relative

LLa hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau
entre tout point d’'un batiment et tout point de Palignement opposé n'excéde
pas la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H=L).

Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 10.50 metres {(exception
faite des ouvrages techniques publics).

Toutefols, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de
terrains en pente transversale frés importante ou de relief trés tourmenté.

ARTICLE UE11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS
1. Formes
a. Toiture

les terrasses inaccessibles sont interdites.
Les terrasses accessibles ne devront pas dépasser la moitié de la surface
couverte du batiment. Le revétement de [a terrasse devra s'intégrer au site.

Pente de 30 a 33% perpendiculaire a la voie.
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Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée ; les éléments
producteurs d’'énergies renouvelables doivent s’intégrer aux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue fixée a Farticle 10.

b. Ouvertures
Tendance verticale pour tous les niveaux autres que le rez-de-chaussée.

C. Ouvrages en saillie
Les escaliers extérieurs ne peuvent excéder une hauteur de 3.00 m a la
derniére marche.
Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur
mur pignen ou latéral.

2. Matériaux
Toutes les fagades d’'une méme construction, notamment les murs séparatifs
et les murs aveugles, doivent étre fraités avec le méme soin.

Les toitures sont en tuiles canal rouges, a l'exception des éléments
praducteurs d'énergies renouvelables.

3. Couleurs
La teinte des enduits sera choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

Les enduits de couleur blanche sont interdits.

4, Clétures

La hauteur totale des clotures en bordure de voies publigues ou privées ne
peut excéder 1.30 m et sur les limites séparatives 1.80 m.

La hauteur du mur bahui, en tout éfat de cause, ne peut excéder 0.80 m au-
dessus du sol.

ARTICLE UE12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les entreprises commerciales ;
Il doit &tre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 25 m* de
surface de vente.

Pour les entreprises artisanales :
[l doit &tre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 50 m? de
surface de plancher.

Pour les bureaux :
fl doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 50 m* de
planchers de bureaux.

Pour les hétels :
I doit &tre aménagé au moins UNE place de stationnement par chambre.

Pour les restaurants :
li doit &tre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 10 m? de
saile de restaurant.

Les places de stationnement réservées au personnel doivent étre aménagees
a raison d’une place pour 3 emplois.
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Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au
nombre d'unités de logements.

ARTICLE UE13 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées avec des essences locales,

Le choix des espéces végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir
allergéne des plantations, d'une maniére générale, la plantation de cyprés
devra étre évitée.

ARTICLE UE14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Le C.0.5 applicable a la zone UE est fixé 3 0.70.
I n'est pas fixé de C.0.S pour les constructions et éguipements nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UE15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNENMENTALES

NEANT

ARTICLE UE16 ~ OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
CONMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

NEANT
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Chanlie 4

IONR

CARACTERE DE LA ZONE UF

La zone UF est la zone d’activités spécialisées réservée au setvice public ferroviaire dans le
secteur urbain. Elle comprend Yensemble du domaine public du chemin de fer et,
notamment, les emprises des gares, y compris les emplacements concédés aux clients du
chemin de fer, les grands chantiers et les plates-formes de voies.

SECTION 1 — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UF1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
1. Les constructions de toute nature a l'exception de celles visées & [article
UF2.
2. Les lotissements.
3. Les établissements industriels et dépdts soumis ou non & autorisation ou a
déclaration, a exception de ceux vises & 'arlicle UF2.
4. L'ameénagement de terrains de camping.
5. ’aménagement de terrains de stationnement des caravanes.
6. Les carrieres.

ARTICLE UF2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admis :
1. Les constructions de foute nature, les installations et les dépdts
nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire réalisés par
'exploitant.

2. Les constructions, installations et dépobts réalisés par les clients du chemin
de fer sur les emplacements mis & leur disposition pour I'exercice d’activités
lites au service public ferroviaire (entreposage, stockage et conditionnement
des marchandises) ainsi que, pour les secteurs 3 vocation industrielle, les
constructions admises dans les zones industrielles.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF3 — CONDITIONS DE DESSERT DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’AGCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Acces :
a- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privee,
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b- L'aménagement des accés doit étre tel qu'ils soient adaptés au mode
d’occupation du sol envisagé. lls doivent étre aménagés de maniére,
d'une part, a ne pas nuire a la sécurité et au fonctionnement de ia
circulation, et d'autre part, & permettre 'accés du matériel de lutte contre
les incendies.

c- Les accés piétons aux établissements recevant du public devront é&fre
distincts des acces véhicules et seront accessibles aux personnes a
mobilité reduite, confermément a la l&gislation en vigueur.

Voirig ;

a- Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
publiqgues ou privées dont les caractéristiques correspondent a leur
destination.

b- Les voies en impasse devront présenter a leur extrémité un amenagement
special ; dégagement, élargissement ou rond-point permettant aux
véhicules de tourner.

ARTICLE UF4 —~ CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
Alimentation en eau potable :
Tout etablissement, toute installation et construction 3 usage d'habitation
doivent &tre alimentés en eau potable.

Assainissement :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des dispositifs
de ftraitement respectant les textes réglementaires. lLes eaux de
refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant
pas de pré-traitement pourront étre rejetées en milieu naturel, dans les
conditions prévues par les textes réglementaires.

En Pabsence de réseau public d'assainissement, les constructions ou
installations ne pourront é&tre édifiées que si le dispositif particulier envisagé
pour I'assainissement a recu Pagrément de la Direction Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales.

ARTICLE UF5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

NEANT

ARTICLE UF6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Toutes les consfructions autres gue celles indispensables au fonctionnement
du service public et dont Fimplantation est commandée par les impératifs
techniques de Pexploitation ferroviaire, doivent é&tre édifiées & 5 métres de
I'alignement.
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ARTICLE UF7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES ,
Selon les zones adjacentes pour les constructions autres que celies
indispensables au fonctionnement du service public et dont l'implantation est
commandée par les impératifs techniques de exploitation ferroviaire.

ARTICLE UF8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE UF9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

NEANT

ARTICLE UF10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur relative
a- sur voie : selon les zones adjacentes, pour les constructions autres que
celles indispensables au fonctionnement du service public et dont la
hauteur est commandée par les impératifs techniques de Timplantation
ferroviaire ou résulte de ces derniers.

b- Sur limites séparatives : idem que a

Hauteur absolue
a- Elle estlimitée &:
Eventuellement selon zones adjacentes.

b- Ces hauteurs peuvent faire Fobjet d'une adaptation mineure ne dépassant
pas 0.50 m dans les conditions prévues a l'article 4 du titre 1

c- Toutefois, ces hauteurs ne s'appliquent pas aux constructions et
installations de Texploitant lorsque les impératifs techniques de
I'exploitation ferroviaire 'exigent.

d- La hauteur absolue n'est pas réglementée pour les cheminées et silos en
raison d'impératifs d'ordre technologique.

ARTICLE UF11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS
Matériaux :
Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une
unité d'aspect et de matériaux compatibles avec une bonne économie de la
construction, la fenue générale de 'harmonie du paysage.

Sont interdits tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la
région et l'utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect
provisoire.

Enduits et peintures :
Eventuellement selon zones adjacentes

Couvertures et toitures :
Eventuellement selon zones adjacentes
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Clétures :

Les clotures a proximité immédiate des accés aux eétablissements et des
carrefours des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle
sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité.

Adaptations :
Dans le cas de construction témoignant d’une recherche architecturale */,,

bioclimatique, les dispositions du présent article 11 pourront faire l'objet
d’adaptations dans les conditions prévues a l'article 4 du titre 1 du présent
reglement, sur avis favorable de [I'architecte conseil de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer et sous réserves que ces
adaptations soient proposeées par un architecte.

Dans le cas de constructions existantes, les caractéres particuliers de
I'architecture ancienne ne rentrent pas dans le cadre du réglement et sont a
conserver a l'identique.

Le permis de construire :

Il peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou linterét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

La consultation de I'Architecte des Batiments de France est obligatoire en site
classé ou inscrit, ou dans le périmétre de protection d’'un monument historique
(consulter le plan des servitudes), pour tous travaux modifiant I'aspect du
paysage, constructions, lignes électriques, voirie, abattage d’arbres, affichage,
etc...

ARTICLE UF12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies
publiques.

2. Pour les marchandises, les aires d’évolutions nécessaires au chargement
et déchargement seront aménagées a [intérieur du domaine public
ferroviaire.

3. Pour les installations situées sur des emplacements mis a la dispositions
des clients du chemin de fer, il doit étre aménagé sur ces aménagements
des aires de stationnement et I'évolution des véhicules de livraison et de
service d’'une part, et des véhicules du personnel d'autre part.

4. Ces aires de stationnement doivent étre au moins égales a la moitié de la
surface de plancher construite hors ceuvre.

5. Pour les constructions a usage de bureaux ou les constructions a usage
commercial dont |a surface de plancher est inférieure & 500 m?, il doit étre
aménagé une aire de stationnement au moins égale a une fois cette
surface.

Lorsque cette surface de plancher dépasse 500 m? il doit étre aménage
une aire de stationnement au moins égale a au moins deux fois cette
surface.

6. Dans le cas ou, par suite d’une impossibilité technique ou économique,
toutes les aires de stationnement ne pourraient étre trouvées sur le terrain
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méme ou s'est projetée la construction, le constructeur peut réaliser les
aires de stationnement manquantes sur un autre terrain situé a moins de
300 métres de la construction principale, ou participer au financement de
parkings publics s'it y en a de prévus dans un rayon de 300 métres.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique daménager sur le
ferrain de [lopération le nombre demplacements neécessaires au
stationnement, le constructeur sera tenu quitte de ses ohligations, lorsquril
sera fait application de Particle L.123-1-12 du Code de 'urbanisme.

ARTICLE UF13 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’ AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Eventuellement selon le réglement des zones adjacentes.
Toutefois, ces dispositions devront étre compatibles avec les impératifs
techniques de exploitation et 'organisation des chantiers ferroviaires.

Le choix des espéces végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir

allergéne des plantations, d'une maniére générale, la plantation de cyprés
devra étre évitée.

ARTICLE UF14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
[l n'est pas fixé de C.0.S pour les constructions liées au fonctionnement du
service public.

ARTICLE UF15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

NEANT

ARTICLE UF16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

NEANT
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TITRE I
Disnositions applicables
allk zones a urbaniser

Chapitre 1

o TAU

Cette zone est destinée a recevoir & court terme I'implantation de constructions a vocation
principale d’habitat.

Elle comporte trois secteurs :

Le secteur 1AU4, de restructuration urbaine, dénommé ‘Camiral’.

Le secteur 1AU,, d'extension urbaine, dénommé ‘Tourous 1.

Le secteur 1AU,, est un secteur mixte d’activité et d’habitat déja occupé.

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

L'urbanisation des secteurs 1AU; et 1AU, sont régies par les principes énoncés dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation correspondantes aux secteurs
dénommeés ci-avant (voir piéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme).

Le secteur 1AU; peut étre urbanisé soit aprés réalisation des équipements nécessaires aux
opérations envisagées, soit par opération(s) d’aménagement d’ensemble.

L'urbanisation du secteur 1AU, s’effectuera seulement par le moyen d'une ou plusieurs
opération(s) d'aménagement d’ensemble. Il devra comporter un minimum de 10% de
logements sociaux sur la totalité du secteur. '

ARTICLE 1AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. Les établissements soumis a autorisation ou & déclaration sauf ceux dont
les activités sont liées a la destination de la zone.
2. Les campings, caravanings, le stationnement des caravanes.
3. Les Habitations Légéres de Loisirs ainsi que 'aménagement de terrains
spécialement réservés a leur accueil.
L'ouverture et 'exploitation de carriéres, affouillements et exhaussements
des sols.
Les lotissements industriels.
Activités artisanales dans le secteur 1AU..
Les élevages d'animaux. ;
Les défrichements dans les espaces, a conserver, a protéger ou a créer.

o

®~No o

ARTICLE 1AU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
1. Les constructions a usage d’habitation (individuelles, collectives, semi-
collectives...), d’hotellerie et de para-hétellerie.
2. Les équipements publics nécessaires a sa desserte directe doivent étre
effectivement réalisés.
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ARTICLE 1AU3 —~

Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration sous
réserve qu'elles comrespondent 4 une activité indispensable au
fonctionnement du guartier et lorsque leur implantation en dehors de cette
zone serait contraire a Fobjectif de cette installation.

Les bureaux, commerces de proximité, dans le secteur 1AU;, sous
réserve que ces activités n'engendrent pas de nuisances, bruits,
trépidations, odeurs, incompatibles avec le caractére résidentiel de la
zone.

Activités artisanales existantes dans le secteur 1AU;.

lLes installations techniques nécessaires au bon fonctionnement du
service public de distribution d'énergie électrigue.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Accés

1.

3.

4.

Tout terrain enclavé est inconstructible a8 moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de art. 682 du Code civil.
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent a leur
destination, ainsi qu'aux exigences de la Sécurité, de la Défense contre
incendie et de la Protection Civile.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement
sur une voie permettant Faccés du matérief de lutte contre l'incendie.

les accés piétons aux établissements recevant du public devront étre
distincts des accés véhicules et seront accessibles aux personnes a
mobilité réduite, conformément a Ia législation en vigueur.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre amenagées de telle soite
que les véhicules puissent faire demi-tour (palette de retournement) et
étre prolongées éventuellement.

Circulations :

1.

Dans le secteur 1AU;, Purbanisation ne peut &tre autorisée quavec 1a
réalisation, méme partielle de la voirie principale A-A’ telle que décrite
dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation ‘Camiral’ (5 m de
chaussée, et au moins un frottoir aux normes d’accessibilité en vigueur).
Les caractéristiques des voies internes (autres que le frongon A-A)
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent.

Dans le secteur 1AU,, Turbanisation ne peut &tre autorisee gu'avec
raménagement conforme de la voirie principale du Camiral avec les
caractéristiques décrites dans ['Orientation d’Aménagement et de
Programmation ‘Tourous 1’ (5 m de chaussée, et au minimum un trottoir
coHté Nord aux normes d’accessibilité en vigueur).

Le chemin de Rigarda doit permettre les cheminements piétonniers.

ARTICLE 1AU4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &fre raccordée au réseau
collectif d’'eau potable.
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Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau  collectif
d’assainissement.

Les eaux usées non domestiques doivent étre, si nécessaire, soumises a une
pré-eépuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le
réseau public d'assainissement, aprés autorisation par la commune, en
application de I'article L.1331-10 du Code de la Santé publigue.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
necessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Dans le secteur 1AU,, les aménagements du Chemin de Rigarda devront
maintenir ses capacités d'écoulements pluviaux.

Réseaux divers :
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre
établis en souterrain.

ARTICLE 1AU5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

NEANT

ARTICLE 1AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Pour les logements individuels, les constructions doivent étre édifiées en
arriere de l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer, a
une distance ne pouvant étre inférieure a 5 metres, ou a 'alignement (pour la
facade avant dans ce dernier cas).
Les parcelles d’habitation ne pourront s'implanter @ moins de 3 metres du
bord le plus proche des canaux d'irrigation présents sur les zones.
Toutefois, des conditions différentes d'édification peuvent étre acceptées si
elles ne compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment lorsqu’il
existe sur les parcelles voisines des constructions différemment édifiées.
Cette distance est portée a 2.50 m pour les surfaces non closes de rez-de-
chaussée (porches, portiques...).

Des conditions différentes peuvent également étre acceptées le long des
voies intérieures lors de la réalisation des groupes d'habitations et des
lotissements, si elles justifient d’'un parti architectural défini et homogeéne.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées pour les autres types de
logements (collectifs, habitats intermédiaires, individuels groupés...), dans la
mesure ol elles constituent une meilleure intégration dans le tissu urbain.

Cette distance minimale est ramenée a 2 métres pour les piscines dont la
hauteur est inférieure a 0.80 m par rapport au terrain naturel. Au-dela de cette
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hauteur, elles devront se trouver & une distance ne pouvant étre inférieure a 4
métres.

Dans le secteur 1AU,, les espaces privatifs non clos entre la construction et
Fespace public sont autorisés devant les garages.

ARTICLE 1AU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
l.a distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de
fa limite parcellaire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 4 métres (L= H/2).

Des conditions différentes peuvent étre acceptées pour les logements autres
gu'individuels.

Cette distance minimale est ramenée a 2 metres pour les piscines dont la
hauteur est inférieure a 0.80 m par rapport au ferrain naturel. Au-dela de cette
hauteur, elles devront se trouver a une distance ne pouvant étre inférieure a 4
métres.

Des batiments jointifs de hauteur sensiblement égale peuvent s'implanter sur
les limites séparatives ahoutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adossé 4 un
batiment existant sur un fond voisin,

ARTICLE 1AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Deux constructions non contigués, a usage d’habitation, implantées sur une
méme propriété, doivent étre a une distance l'une de l'autre au moins égale a
la moyenne des hauteurs des deux constructions (jamais inférieure & 4
metres), et implantées de fagon a assurer un ensoleillement des piéces
principales.

ARTICLE 1AU9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans le secteur 1AU,, Femprise des batiments au sol, ne peut étre supérieure
a 40% de la surface de la parcelle.

Dans le secteur 1AU,, 'emprise des baliments au sol, ne peut &tre supérieure
a 50% de la surface de la parcelle.

Une emprise supérieure (60% maximum) peut étre acceptée pour les
typologies autres que les logements individuels.,

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les installations et equipements
publics ou de service public.

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant fravaux
et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminéas et aufres superstructures exclus.
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Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau
entre tout point d'un batiment et tout point de Falignement opposé n'excede
pas la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H=L).
Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 8.50 métres (exception faite
des ouvrages technigues publics).

Toutefois, une adaptation mineure peut é&tre admise dans certains cas de
terrains en pente transversale trés importante ou de relief trés tourmenté.

ARTICLE 1AU11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUGTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS
De maniére générale, tout pastiche d’architecture étrangére a la région est
interdit.

Formes ;
a. Toiture
Les terrasses inaccessibles sont interdites.
Les terrasses accessibles ne devront pas dépasser la moitié de Ia surface
couverte du batiment. Le revétement de [a terrasse devra g'intégrer au site.

Pente 30 & 33% perpendiculaire a la voie.

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée ; les éléments
producteurs d’énergie doivent s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a larticle 10.

Les toitures & une seule pente sont interdites.

b. Ouvertures
Quverture a tendance verticale

c. Quvrages en saillie
Les escaliers extérieurs ne peuvent excéder une hauteur de 2.45 m & la
derniére marche.
Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur
mur pignon ou latéral.

Matériaux

a. Facgades
l’'emploi & nu des matériaux destinés a é&tre recouverts, tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés... sont interdits.
Les constructions non destinées a usage dhabitation, d'activité ou
d'equipement attenantes & ces constructions doivent &tre réalisées dans des
matériaux d'aspects et de couleurs identiques a la construction principale.

L'utilisation de matériaux innovants liés & une démarche de qualité
environnementale ou de performances énergétiques avérées de la
construction est autorisée dans [a mesure ol I'aspect extérieur ne porte pas
atteinte a intérét paysager du site.

l.es murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment ne peuvent
rester a nu lorsque le matériau doit étre recouvert d'un parement ou d'un
enduit.
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b. Toitures
Les toitures pentées seront en tuiles canal rouges, a l'exception d’éléments
producteur d’énergie renouvelable.

Couleurs
La teinte des enduits sera choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

Cidtures

La hauteur totale des clétures en bordure de voies publigues ou privées ne
peutf excéder 1.30 m et sur les limites séparatives 1.80 m.

La hauteur du mur bahut, en tout état de cause, ne peut excéder 0.80 m au-
dessus du sol.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées pour les opérations
d'aménagement d'ensemble, sous justification d’'homogénéité giobale et de ne
pas dépasser la hauteur de 1.80 m.

Dans le secteur 1AU,, les cldtures devront présenter une homogénéité
d'aménagement le long de Ila voie marquée A-A’ dans [lorientation
d’aménagement.

Dans le secteur 1AU,, Les clotures des parcelles ayant un accés sur le
Camiral devront présenter une homogénéite d'aménagement.

Climatiseurs

lls doivent étre totalement encastrés dans le volume bati, ne pas étre apposés
en saillie sur les fagades, ef protégés si nécessaire par une grille de méme
couleur gue la facade.

En cas dimpossibilité technique justifice, le systéme peut étre apposé
seulement sur la fagade arriére de |a construction,

ARTICLE 1AU12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Les places de stationnement ont des dimensions unitaires minimum de 2 m x
5 m (3.30m x 5 m pour le stationnement des personnes a mobilité réduite).

Habitat :

Individuel : Il est exigé un minimum de DEUX places de stationnement par
togement sur le domaine privatif.

Dans le cas de réalisation de garage, une place doit étre comptée devant
celui-ci.

Autres types (collectifs, individuels groupeés...) : 1.5 places par logement.

Pour les hétels et hébergements fouristigues :
Il doit &tre aménagé au moins UNE place de stationnement par chambre.

Pour les restaurants :
Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 10 m? de
salle de restaurant.

Pour les bureaux :
Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 50 m? de
planchers de bureaux.
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Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelie,
ou tout autre terrain.

Stationnement public

Le ou les opérateurs en charge de l'opération d'aménagement d’ensemble
doivent produire un nombre suffisant de stationnements visiteurs, en
adéequation avec le nombre de logements.

Dans le secteur 1AU,, une poche de stationnement public doit &tre réalisée en
bordure du Camiral comme indiqué dans l'orientation d’aménagement et de
Programmation (piece n°3 du PLU).

ARTICLE 1AU13 ~ OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Les surfaces non construites, ainsi gque les aires de stationnement doivent
étre plantées d’essences locales. Le plan d'aménagement devra éfre joint a
toute demande d'autorisation de construire.

Le choix des espéces végétales devra étre évalué au vu du pouvoir allergene
des plantations. D'une maniere générale la plantation de cyprés devra étre
evitée.

Dans le cas d’aires de stationnement public, ces derniéres doivent éfre
plantees a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Dans le secteur 1AU,, les haies constifuant les limites Ouest et Sud du
secteur doivent &tre préservées et entretenues.

Dans le secteur 1AU,, le chemin de Rigarda doit faire I'objet d'aménagement
paysager marquant bien la frontiere entre le cheminement piétonnier et
'urbanisation. L’aménagement ne devra pas perturber le régime hydraulique
du ravin.

L’aménagement de ce secteur doit permettre d'exploiter le potentiel d’irrigation
présent a proximité pour I'arrosage des jardins d’habitations.

En cas de non mise en place d'un réseau d’arrosage (pour raisons technigues
seulement), cela devra étre justifié.

ARTICLE 1AU14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Le C.0.S applicable au secteur 1AU, est fixé a 0.30.

Le C.0.S applicable au secteur 1AU; est fixé & 0.40.

Il nest pas fixé de C.0.S pour les constructions et équipements nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AU15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

NEANT
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ARTICLE 1AU16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Dans le cas de réalisation de logements autres gu'individuels, ou de bureaux,
les constructions devront disposer du matériel et cablages permettant des
raccordements a des connexions électronigues ‘Haut-débit'.
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Chapiire 2

ZONE

CARACTERE DE LA ZONE 2AU
Cette zone est destinée a recevoir a terme des constructions a usage d’habitation.

L'urbanisation correspondante ne deviendra effective gu'aprés modification(s) du P.L.U par
le moyen d’une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble.

Le secteur 2AU4, dénommé "Tourous 2', ne pourra étre ouvert & l'urbanisation gu'aprés
réalisation de 80% des constructions du secteur 1AU, °Y,, réalisation compléte de
Faménagement du Camiral jusqu’a 'entrée du secteur. Les parcelles d’habitation ne pourront
s’'implanter & moins de 3 métres du canal d'irrigation présent sur la zone.

Le secteur 2AU,, dénommé ‘Collades’, ne pourra étre ouvert & I'urbanisation qu'aprés
réalisation de 80% des constructions du secteur 2AU,, Y, réalisation compléte de
l'aménagement du de la voie structurante jusqu'a I'entrée du secteur.

Les partis d'aménagement devroni respecter les principes édictés dans les orientations
d’aménagement et de programmation correspondantes (piéce n°3 du PLU).

ARTICLE 2AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans le cadre du P.L.U, toute utitisation immédfate du sol est interdite.
En conséquence, aucune autorisation ne peut étre délivrée pour quelque
opération gue ce soit.

ARTICLE 2AU2 — OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES
1. L'aménagement et [lagrandissement mesurés des constructions
existantes et sous réserve de ne pas créer un nouveau logement.
2. l.es constructions, agrandissements, aménagements sous réserves

gu'ils soient liés a des équipements publics susceptibles d'étre réalisés.

ARTICLE 2AU3 —~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

NEANT

ARTICLE 2AU4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIf

NEANT

ARTICLE 2AUS5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

NEANT
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ARTICLE 2AUS — [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

NEANT

ARTICLE 2AU7 — I[MPLANTATION DES COMNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

NEANT

ARTICLE 2AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE 2AU9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
NEANT

ARTICLE 2AU10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
NEANT

ARTICLE 2AU11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

NEANT
ARTICLE 2AU12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
NEANT

ARTICLE 2AU13 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

NEANT
ARTICLE 2AU14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
NEANT

ARTICLE 2AU1T5 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNENENTALES

NEANT

ARTICLE 2AU16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

NEANT
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Chapitre 3

LONE 3A“

Il s’agit d’une zone destinée a recevoir 'implantation d’activités artisanales et industrielles,
d'activités agricoles et d'activités d'accueil touristiques (restauration, vente de produits,
hebergements touristiques).

CARACTERE DE LA ZONE 3AU

Le secteur 3AU,, dénommé ‘Sainte-Barbe’, fait 'objet d’une Orientation d’Aménagement et
de Programmation (piece n°3 du Plan Local d'Urbanismea). Elle ne peut se réaliser que par
une opeération d'aménagement d'ensemble, et aprés réalisation des travaux d’aménagement
de la RN116 en voie Express.

ARTICLE 3AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1. Les lotissements d'habitation, les groupes d’habitations, les immeubles
collectifs.
2. Les habitations individuelles autres que celles visées a I'article 3AU2.
3. Les garages collectifs de caravanes
4. Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévus
au Code de l'urbanisme
5. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour 'accueil des
campeurs et des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement 3
la réception des caravanes.
L'implantation d’Habitations Légeéres de Loisirs.
Le défrichement dans les espaces boisés classés, & conserver, a protéger
ou a créer.
8. L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
9. Dans le secteur 3AU;, les installations classées pour la protection de
I'environnement, a proximité du voisinage, dans le périmétre indiqué dans
I'orientation d’'aménagement et de programmation.

No

ARTICLE 3AU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Les constructions a destination d'activités artisanales et industrielles,
d'activités agricoles et d'activités d’accueil touristiques (restauration, vente de
produits, hébergements touristiques).

Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est
necessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
établissements ou des services généraux de la zone, sans que I'habitation ne
puisse étre dissociée de I'activité. Le logement doit étre intégré au volume du
batiment principal d'activités. Sa surface de plancher représente au maximum
50% de la surface de plancher globale sans pour autant dépasser 100 m?.

Les installations classées pour la protection de Penvironnement (quels que
soient les régimes auxquels elles sont soumises), sauf dans le secteur 3AU;,
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& condition qu'elles correspondent & la destination de la zone, et sous réserve
guelles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité, et en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes
et aux biens.

ARTICLE 3AU3 — CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire en application de I'art. 682 du Code civil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies
publigues ou privées dont les caractéristiques correspondent a leur
destination, ainsi qu’aux exigences de la Sécurité, de la Défense contre
I'incendie et de la Protection Civile.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur
une voie permettant 'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Les accés piétons aux établissements recevant du public devront étre
distincts des accés véhicules et seront accessibles aux personnes a mobilité
réduite, conformément a la législation en vigueur.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (palette de retournement) et étre
prolongées éventuellement.

Dans le secteur 3AU., les accés directs sur la RN116 sont interdits.

ARTICLE 3AU4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d'eau potable.

Assainissement

Toutes constructions ou installations nouvelles doivent évacuer leurs eaux
usées vers un dispositif individuel d’assainissement conforme aux textes en
vigueur.,

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Réseaux divers :
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre
établis en souterrain.
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ARTICLE 3AU5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
La superficie des terrains doit étre conforme aux dispositions du Réglement
Sanitaire Départemental.

ARTICLE 3AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées en arriére de l'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou & créer, a une distance ne pouvant étre
inférieure a 5 meétres.
Dans le secteur 3AU,, les constructions peuvent étre construites a
l'alignement. Les fagades principales des batiments devront étre tournées
vers la RN1186.

Des conditions différentes d’édification peuvent exceptionnellement étre
acceptées si elles ne compromettent pas la bonne tenue de la voie,
notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des constructions
differemment edifiées.

ARTICLE 3AU7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTS AUX LIMITES
SEPARATIVES
La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 4 métres (L= H/2).

Des batiments jointifs de hauteur sensiblement égale peuvent s'implanter sur
les limites séparatives aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adossé a un
batiment existant sur un fond voisin.

ARTICLE 3AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

NEANT
ARTICLE 3AU9 — EMPRISE AU SOL DES GONSTRUCTIONS

NEANT

ARTICLE 3AU10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux
et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit &tre telle que la différence de niveau
entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé n'excede
pas la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H=L).
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Hauteur absolue
La hauteur des constructions ne peut excéder 10.50 métres (exception faite
des ouvrages technigues publics).

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de
terrains en pente transversale trés importante ou de relief trés tourmenté.

Dans le secteur 3AU,, ia hauteur des constructions ne peut excéder 8.50 m
dans la partie la plus proche de la RN116.

ARTICLE 3AU11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS
1. Formes
a. Toiture
Les terrasses inaccessibles sont interdites.
Les terrasses accessibles ne devront pas dépasser la moitié de la surface
couverte du batiment.
Dans le secteur 3AU,, seules les toitures-terrasses végeétalisées sont
autorisées. En cas de batiments mitoyens, les pentes des béatiments
concernes doivent étre identiques.

Pente 30 a 33% perpendiculaire a la voie

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée ; les élements
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser Ia hauteur absolue fixée a I'article 10.

b. Quvertures
QOuverture a tendance verticale sur tous les niveaux autres que les rez-de-
chaussée.

c. Quvrages en saillie
Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en appligue sur
mur pignon ou latéral.

2. Matériaux
a. Toiture
Couvertures en tuile canal rouges, sauf pour les éléments producteurs
d'énergies renouvelables.

b. Facades
L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts, fels que carreaux de

platre, briques creuses, agglomérés... sont interdits.

Les constructions non destinées a usage d'habitation, d'activite ou
d’équipement attenantes & ces constructions doivent étre réalisées dans des
matériaux d’aspects et de couleurs identiques a la construction principale.

L'utilisation de matériaux innovanis liés & une démarche de qualité
environnementale ou de performances énergétiques avérées de |la
construction est autorisée dans la mesure ol I'aspect extérieur ne porie pas
atteinte a Fintérét paysager du site.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment ne peuvent
rester & nu lorsque le matériau doit &tre recouvert d'un parement ou d'un
enduit.
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Dans le secteur 3AU,, dans la partie Sud, les fagades principales des
batiments devront étre tournées autant que possible vers la RN116. Dans le
cas d'une incapacité technique ou de justification d'ordre d’isolation phonique,
Fensemble des fagades devront bénéficier de la méme qualité de réalisation.

3. Couleurs
La teinte des enduits sera choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

4. Clotures
La hauteur totale des clétures en bordure de voies publiques ou privées ne
peut exceder 1.30 m et sur les limites séparatives 1.80 m.
La hauteur du mur bahut, en tout état de cause, ne peut excéder 0.80 m au-
dessus du sol.

5. Enseignes
Les enseignes publicitaires ne devront pas étre visibles depuis la Route

Nationale.

ARTICLE 3AU12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Pour les entreprises artisanales et commerciales :
Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 25 m? de
surface de vente.

Pour les bureaux :
Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 50 m? de
planchers de bureaux.

Pour les hétels :
Il doit &tre aménagé au moins UNE place de stationnement par chambre.

Pour les restaurants :
Il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour 10 m? de
salle de restaurant.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle,
ou tout autre terrain a moins de 200 m de la parcelle.

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au
nombre d’unités de logements.

ARTICLE 3AU13 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées d’essences locales.

ARTICLE 3AU14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Le C.0.S applicable a la zone 3AU et au secteur 3AU; est fixé a 0.50.

Il n'est pas fixé de C.0.S pour les constructions et équipements nécessaires
au fonctionnement des services publics.
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ARTICLE 3AU15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

NEANT

ARTICLE 3AU16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
CONIMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cas de constructions nouvelles, celles-ci devront disposer du matériel

et cablages permettant des raccordements a des connexions électroniques
‘Haut-débit’.
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TITRE I
Bispositions applicakiies
aux 2enes agriceles

Ghapitre 1

TONE

CARACTERE DE LA ZONE A

Cette zone est & protéger en raison de la valeur agricole des terrains, ou de la richesse du
sot ou du sous-sol. Seules y sont autorisées les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif et a 'exploitation agricole.

Elle comporte des secteurs Ah, qui comportent Fensemble des constructions occupées qui
ne sont pas iiées a l'activité agricole a la date d’approbation du PLU.

Les possibilités de construction sont toutefois limitées et ne peuvent s’appliquer que sur les
constructions existantes et déclarées au moment de I'approbation du PLU.

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a..

-

g-
h-

Les lotissements de toute nature, les groupes d’habitations, les immeubles
collectifs.

Les habitations individuelies nouvelles non liées a Pagriculture.

Les établissements industriels, commerciaux et a usage de hureaux, les
dépobts.

Les établissements soumis a autorisation ou déclaration, sauf les activités
classées correspondant aux activités de la zone.

Les dépdts de véhicules.

Les garages collectifs de caravanes

Le stationnement des caravanes hors ferrains amenages

Les établissements d'enseighement, de santés, sociaux, culturels sportifs
et administratifs

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des
campeurs et des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement &
la réception des caravanes.

L'implantation d’Habitations Légéres de Loisirs.

Le défrichement dans les espaces boisés classés, & conserver, a protéger
ou & créer.

ARTIGLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Les batiments et habitations sous réserve ;

a_
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b- Que le demandeur apporte la preuve dun lien suffisant entre la
construction, I'exploitation agricole et la nature des activités agricoles
existantes.

c- Qu'its ne puissent, aprés leur construction, étre disjoints de 'exploitation et
ne servent pas dhabitation (constructions en contiguité ou par
aménagement ou extension des batiments existants).

d- Qu'ils permettent exclusivement a 'exploitant d’abriter ses outils de travail
et [es activités classées nécessaires a I'exploitation.

Les abris de jardins sous réserve .

a- Qu'ils soient destinés exclusivement au rangement des outils agricoles.

b- Que leur emprise au sol ne dépasse pas 10 m? et gue la hauteur hors-tout
n'excéde pas 3.00 métres.

c- Quils ne servent pas d’habitation.

Les installations classées soumises a auforisation ou a déclaration ayant un
lien avec [agriculture.

Les aménagements liés a T'agritourisme comme chambres d’hdtes, tables
d'hotes, les activités de diversification de Tlactivité principale, les
aménagements des batiments existants ayant pour support I'activité agricole

Les constructions, agrandissements el aménagements sous réserve qu'ils
solent liés a des équipements publics réalisés ou susceptibles de Pétre.

Dans le secieur Ah:

Les consfructions, habitations, activités existantes non liées a 'exploitation
agricole sous réserve qu'il s’agisse de travaux d’'aménagement ou d'extension
mesurés d’un batiment existant et pour ce qui concerne les habitations, sous
la réserve complémentaire qu'il n'y ait pas création d’un nouveau logement,

ARTICLE A3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUE SOU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Les consfructions doivent étre desservies par des voies ouvertes a la
circulation publique dont les caractéristiques correspondent 4 leur destination,
ainsi gu'aux exigences de la Securité, de ia Défense contre l'incendie et de [a
Protection Civile.

Les accés piétons aux établissements recevant du public devront étre
distincts des aceés véhicules ef seront accessibles aux personnes & mobilité
réduite,

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur
une vole permettant 'aceés du matériel de lutte contre lincendie.

ARTIGLE A4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX COLLECTIFS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
Alimentation en eau potable
Toute consfruction peut étre alimentée en eau potable, soit par branchement
sur réseau collectif de distribution, soit par captage forage ou puits particulier
conformément aux dispositions sanitaires en vigueur.
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En cas d'impossibilité technique de raccordement aux réseaux de distribution
collectifs, lalimentation par captage particulier peut étre accepiée sous
réserve ;

1- Pour les constructions a usage unifamilial, la ressource privée devra étre

déclarée en respectant l'article ..2224-9 du Code général des collectivités
tarritoriales,
L'eau issue de ce point de prélevement devra étre potable ou susceptible
d’étre rendue potable par un dispositif de traitement pérenne. Une analyse
prévue par la réglementation article R.1321-1 du Code de la santé publique
devra attester de la conformité de 'eau pour les paramétres recherchés.

2- Pour les autres batiments 4 usage prive accueillant du public, d’obtenir
Pautorisation préfectorale de distribuer Peau prise en application de l'article
L.1321-7 du Code de la santé publique.

Tout forage doit étre déclaré en mairie.

Assainissement
Toutes les eaux et matiéres usées peuvent étre dirigées sur des dispositifs de
traitement exécutés conformément aux prescriptions textes en vigueur.

ARTICLE A5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ ASSAINISSEMENT COLLECTIF
Pour éfre constructible, tout terrain doit présenter une superficie minimale
necessaire au respect des régles d’hygiene prescrites par le réglement
sanitaire départemental.

ARTICLE A6 — IMIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées a une distance ne pouvant éfre
inférieure a 15 métres de Faxe des voies publiques existantes, modifiées ou a
créer, sauf pour les voies suivantes ol cefte distance est portée a :
35 m de I'axe de }Ja RN116
5 m de l'alignement pour [es serres de culture

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
A moins gque le batiment a construire ne jouxte la imite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit éfre au moins égale & la moitié de la

difference d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4
metres (L= H/2).

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE A9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUGTIONS

NEANT
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ARTICLE A10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant fravaux
et défini par un plan altimétrique détaillé jusquau sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur absolue

Exception faite des ouvrages publics, |la hauteur des constructions ne peut
excéder :

& 9 m pour les batiments agricoles

b- 3 m pour les abris-jardins

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de
terrains en pente transversale trés importante ou de relief trés tourmente.

ARTICLE A11 — ASPEGT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS
1. Formes
a. Toiture

Les terrasses inaccessibles sont interdites.

Les terrasses accessibles ne devront pas dépasser [a moitié de fa surface
couverte du batiment.

Pente 30 a 33% perpendiculaire a la voie

Orientation de la pente : Perpendiculaire 2 la voie.

Des ‘conditions différentes sont toutefois autorisées dans le cas de toitures
comprenant des éléments producteurs d’énergies renouvelables.

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée ; les éléments
producteurs d'énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a l'article 10.

Dans les secteurs soumis a la servitude AC1, Tinstallation est conditionnée
par l'avis de PArchitecte des Batiments de France.

b. OQuvertures
QOuvertures a tendance verticale

2. Matériaux
Couvertures en tuile canal rouges

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de
platre, briques creuses, agglomérés... sont interdits.

Les murs séparafifs et les murs aveugles apparents d'un batiment ne peuvent
rester @ nu lorsgue le matériau doit étre recouvert d'un parement ou d'un
enduit.

3. Ouvrages en saillie

Les escaliers extérieurs ne peuvent excéder une hauteur de 245 m a la
derniére marche.

Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur
mur pighon ou latéral.

4. Couleurs
La teinte des enduits sera choisie dans le nuancier déposé en Mairie.
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5. Clotures

La hauteur totale des clétures en bordure de voies publiques ou privées ne

peut excéder 1.30 m et sur les limites séparatives 1.80 m.

La hauteur du mur bahut, en tout état de cause, ne peut excéder 0.80 m au-

dessus du sol.

ARTICLE A12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions

ou exploitations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Article A13 — Obligation en matiere de réalisation d’espaces libres, d’aires de

jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de

I'article L..130-1 du Code de Furbanisme.

ARTICLE A14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
NEANT

ARTICLE A15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANGCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

NEANT

ARTICLE A'16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

NEANT

Commune de Rodés - PLU
Réglement — Janvier 2014

47




TITRE W
Bispositions anplicables
auy zones naturelies

Chaniire 1

TONER

CARACTERE DE LA ZONE N

Cette zone naturelle fait 'objet d’'une protection particuliére en raison de I'environnement et

du site.

Elle est localement concernée par des sites Natura 2000 (référencés FR9101490 et FR
9102010 au moment de 'approbation du Plan Local d’'Urbanisme)

Eile comprend des secteurs Nh comprenant des habitations et constructions existantes, dont
les éventuels travaux ne peuvent s'appliquer que sur les constructions existantes et
déclarées au moment de 'approbation du PLU

ARTICLE N1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.

oM

©w N o

10.

11.

Les lotissements de toute nature, les groupes d’habitations, les immeubles
collectifs.

Les habitations individuelles autres que celles visées a 'article N2.

Les établissements industriels, commerciaux et a usage de bureaux.

Les établissements soumis & auterisation ou déclaration.

Les établissements d'enseignement, de santé, sociaux, cuiturels sportifs
et administratifs.

L'implantation d'Habitations l.égéres de Loisirs.

Les dépdts de véhicules.

[.e stationnement des caravanes hors terrains aménagés a cet effet.
[’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour 'accueil des
campeurs et des caravanes.

Le défrichement dans les espaces boisés classés, a conserver, a protéger
ou a creer.

Les installations et travaux divers autres que ceux visés a l'article N2.

ARTICLE N2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Lorsque Foccupation ou l'utilisation du sol se situe au sein du site Natura
2000, elle doit dans tous les cas étre compatible avec les dispositions et
orientations du DOCOB en vigueur et comporter le cas échéant toutes les
piéces nécessaires demandées par la réglementation opposable.

1.

Commune de Rodes -

La construction des abris destinés aux voyageurs, touristes ou passants et
ouverts sans restriction au public est autorisée.
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2. Les constructions, et activités existantes sous réserve qu'il s’agisse de
travaux d’aménagement ou d’'extension mesurés.

3. La construction d'abris a animaux, destinés aux agriculteurs régulierement
inscrits auprés de la mutualité sociale agricole et déclarés comme tels,
sous réserve que l'exploitation agricole soit reconnue et que la hauteur
n'excede pas 4.50 m. Ces abris devront s'intégrer a I'environnement par
l'aspect des couleurs.

4. Les constructions, agrandissements et aménagements sous réserve qu'ils
soient liés a des équipements publics susceptibles d'étre réalisés.

5. Les exploitations minieéres de GLORIANES.

6. Les micro-centrales hydro-électriques, ainsi que les équipements
nécessaires a leurs fonctionnements, sont autorisés, dans la mesure ol
les études relatives aux travaux concernés, demandées par la législation
en vigueur justifient 'absence d’'impact sur les servitudes présentes sur la
zone.

Dans les secteurs Nh :

Les constructions, habitations, activités existantes sous réserve qu'il s'agisse
de travaux d’'aménagement ou d’extension mesurés d’'un batiment existant et
pour ce qui concerne les habitations, sous la réserve complémentaire qu'il n’y
ait pas création d'un nouveau logement.

ARTICLE N3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

NEANT

ARTICLE N4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS ET DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Dans les secteurs Nh :

En cas d’impossibilité technique de raccordement aux réseaux de distribution

collectifs, I'alimentation par captage particulier peut étre acceptée sous

reserve :

1- Pour les constructions a usage unifamilial, la ressource privée devra étre

déclarée en respectant I'article L.2224-9 du Code général des collectivités
territoriales.
L’eau issue de ce point de prélévement devra étre potable ou susceptible
d’étre rendue potable par un dispositif de traitement pérenne. Une analyse
prévue par la réglementation article R.1321-1 du Code de la santé publique
devra attester de la conformité de I'eau pour les paramétres recherchés.

2- Pour les autres batiments a usage privé accueillant du public, d’obtenir
l'autorisation préfectorale de distribuer 'eau prise en application de larticle
L1321-7 du Code de la santé publique.

ARTICLE N5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES CONTRAINTES
RELATIVES A UN DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

NEANT
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ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

NEANT

ARTICLE N7 — I[MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

NEANT

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE N9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
NEANT

ARTICLE N10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
NEANT

ARTICLE N11 ~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGENENT DE LEURS

ABORDS
1. Formes
a. Toiture

Les terrasses inaccessibles sont interdites.

Les terrasses accessibles ne devront pas dépasser la moitié de |la surface
couverte du béatiment,

Pente 30 a 33% perpendiculaire & la voie

Orientation de la pente : Perpendiculaire a la voie.

Des conditions différentes sont toutefois autorisées dans le cas de folures
comprenant des éléments producteurs d’énergies renouvelables.

Les pentes peuvent éfre modifiees pour une opération donnée ; les éléments
producteurs dénergie doivent s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a l'article 10.

Dans les secteurs soumis a la servitude AC1, l'installation est conditionnée
par 'avis de 'Architecte des Batiments de France.

b. Quvertures
Quvertures a tendance verticale

2. Matériaux
Couvertures en tuile canal rouges

L'emploi 4 nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de
plétre, briques creuses, aggiomérés... sont interdits.

[Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment ne peuvent
rester & nu lorsque le matériau doit &tre recouvert d’'un parement ou d'un
enduit.
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3. Ouvrages en saillie
Les escaliers extérieurs ne peuvent excéder une hauteur de 2.45 m a la
derniére marche.

Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur
mur pignon ou latéral.

4. Couleurs
La teinte des enduits sera choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

5. Clotures

La hauteur totale des clétures en bordure de voies publiques ou privées ne
peut exceder 1.30 m et sur les limites séparatives 1.80 m.

La hauteur du mur bahut, en tout état de cause, ne peut excéder 0.80 m au-
dessus du sol.

ARTICLE N12 — OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

NEANT

Article N13 — Obligation en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de
jeux et de loisirs, et de plantations
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de
l'article L.130-1 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE N'14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

NEANT

ARTICLE N15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

NEANT

ARTICLE N16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
CONMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

NEANT
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