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Annexe : tableau des surfaces (planimétrage au 1/5000ème) 
 

PLU Approuvé PLU modifié Evolution 

Zones et secteurs Nbre Surface en ha Surface en ha  

UA 1 22,5 22,5  

UAa 1 0,5 0,5  

UB 3 36,5 37 +0,5 

UBa 1 7,6 7,6  

UC 8 78,1 78,1  

UCa 1 3,3 3,3  

UCa1 1 0,1 0,1  

UCb 1 2,4 2,4  

UCc  - 1,5 + 1,5 

UD 1 6,2 6,2  

UE 1 30,8 30,8 
 

UEa 1 5,8 4,3 -1,5 

UEb 1 6,4 6,4 
 

UEc 1 0,6 0,6 
 

Total zone U 21 200,8 201,3 +0,5 

AU 2 11,9 
  

AUb1 1 5,9 
  

AUb2 1 2,1 
  

AUb3 1 0,8 0,3 -0,5 

AUb4 1 0,5 
  

AUb5 1 1,8 
  

AUc 2 1,3 
  

AUc1 1 1,7 
  

AUd 1 1,6 
  

AUd1 1 0,3   

AUg 1 1,5   

Total zone AU 13 29,4 28,9 -0,5 

Aa (dt Aaz : 5,6 ha) 4 235,7   

Ab 2 175,9   

Ac 1 1,8   

Ad 2 12,8   

Total zone  A 9 426,2 426,2  

N 13 231,3   

Na 4 262,0   

Na1 2 43,1   

Na2 2 3,3   

Nc 1 1,5   

Nd 1 7,5   

Ne 1 1,7   

Nf 1 50,6 50,64 +0,04 

Ng 1 28,6 28,56 -0,04 

Total zone N 26 629,6 629,6  

Total ban 69 1286,0 1286,0  
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BARTENHEIM dans son contexte territorial 
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1. Rappel du contexte juridique 
 
La commune de BARTENHEIM dispose d'un Plan Local d’Urbanisme approuvé 
par délibération du Conseil Municipal en date du 17 février 2014.  
 
Le P.L.U. de BARTENHEIM s’inscrit dans le droit fil des dispositions du Schéma 
de Cohérence Territoriale des cantons de Huningue et de Sierentz approuvé le 
20 juin 2013, actuellement en cours de révision.  
 
La procédure de modification du P.L.U. est mise en œuvre afin de répondre aux 
besoins liés à l’évolution de la situation socio-économique de la commune sans 
remettre en cause les grands équilibres et l’économie globale du document. 
 
Le présent dossier concerne la situation des emplacements réservés et porte sur 
des adaptations ponctuelles du règlement, du zonage, des Orientations 
d’Aménagement et de Programmation en vue, notamment, de prendre en 
compte la réalisation d’opérations récentes en cours, à vocation d’habitat, dans 
des secteurs à projet. 
 
La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme est encadrée par les 
articles L 153-31 et L 153-36 à L 153-44 du Code de l’Urbanisme. 
 
 

Localisation des secteurs à projet 
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2. Objet de la modification du P.L.U. 
 

2.1. Rectifications du règlement 
 
Modifications liées à l’évolution de la forme urbaine 
 
➢ Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et 

emprises publiques  
 

La rédaction de cet article est légèrement amendée dans un souci de clarification 
de la règle et de manière à introduire une certaine souplesse dans l’implantation 
des constructions. Il s’agit de créer les conditions d’une évolution raisonnable du 
tissu bâti et de permettre d’exploiter au mieux le potentiel constructible des 
parcelles, sans remettre en cause la morphologie et la forme urbaine 
déterminées par le règlement. 
 
Ainsi, en zone UA et en zone UB qui correspondent au centre ancien de 
l’agglomération et à ses prolongements où s’observent de nombreuses 
constructions implantées à l’alignement de la voie sans que ce soit la règle, le 
deuxième alinéa des articles UA 6.1 et UB 6.1, est rédigé comme suit : 
 
Dans le cas contraire (en cas d’inexistence d’alignement architectural), les 
constructions seront implantées soit à l’alignement de la voie, soit à une distance 
de recul minimal de 3 mètres de l’axe de la voie (2 mètres pour les voies 
exclusivement piétonnes ou cyclables). 

 
En zone UC, caractérisée majoritairement par un tissu pavillonnaire mis en place 
dans le cadre d’opérations de lotissements, la demande concernant la réalisation 
d’extensions destinées à améliorer le confort des habitations est fréquente. A cet 
égard, l’obligation de respecter un recul minimal de 4 mètres par rapport à 
l’alignement de la voie peut s’avérer contraignant. Aussi, il est décidé d’introduire 
une disposition réduisant de 4 à 2 mètres cette distance de recul pour les 
extensions et agrandissement des constructions existantes. 

 
Enfin pour les zones UA, UB et UC, toujours dans un souci d’offrir un gain de 
liberté aux propriétaires, les carports (abris couverts destinés à abriter les 
voitures), auvents et marquises ainsi que les abris de jardin de moins de 10 m2 
d’emprise, pourront s’implanter librement, c'est-à-dire à l’alignement de la voie ou 
en recul de cet alignement. 
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➢ Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

 
Comme pour l’article 6, il convient d’accorder dans les zones UA, UB et UC une 
liberté d’implantation aux carports et abris de jardins de moins de 10 m2 
d’emprise qui pourront s’implanter sur les limites séparatives ou en retrait de ces 
limites. Cette évolution réglementaire ne compromet pas l’esprit de la règle qui 
consiste à préserver l’intimité des parcelles. Par ailleurs de telles dispositions ne 
sont pas de nature  à bouleverser le tissu bâti existant. 
 
En zone UE, zone urbanisée destinée à l’accueil d’activités économiques, l’article 
7.1. impose une distance de recul des constructions par rapport aux propriétés 

limitrophes équivalente à la hauteur de ces constructions (d ≥ h), sans pouvoir 
être inférieure à 6 mètres. L’objectif du P.L.U. vise à maintenir une distance 
suffisante par rapport aux zones périphériques constituées, notamment, par des 
quartiers d’habitat, dans le but de préserver les riverains d’une trop grande 
proximité de bâtiments à vocation d’activités pouvant générer des nuisances. 
 
Cette distance minimale de 6 mètres est ramenée à 5 mètres dans le but de 
laisser plus de latitude à des projets en cours en zone UE dont la faisabilité 
risque d’être remise en cause, et ce tout en respectant le principe initial visant au 
maintien d’un intervalle d’éloignement satisfaisant par rapport au voisinage. 
 
 
➢ Article 9 Emprise au sol des constructions 
 
Cet article détermine la densité du tissu urbain en réglementant la projection 
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. 
L’emprise au sol des bâtiments de toute nature est limitée au deux tiers de la 
superficie du terrain en zone UB et au tiers de cette superficie en zone UC. 
 
Pour éviter toute ambiguïté et mauvaise interprétation, il est précisé aux articles 
UB 9 et UC 9, que les piscines extérieures ne sont pas comptabilisées dans 
l’emprise au sol des constructions. 
 
 
➢ Article 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs 

abords 
 
Dans les zones UA, UB et UC, la hauteur des clôtures sur rue et sur limites 
séparatives est actuellement limitée à 1,50 mètre tout comme en zone UE. 
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Dans le but d’améliorer l’intimité des riverains et pour répondre à plusieurs 
demandes exprimées par des particuliers la commune se propose, dans les 
zones à dominante d’habitat, de faire passer la hauteur maximale de 1,50 mètre 
à 1,80 mètre sur rue et limite séparative. 
 
L’augmentation de hauteur accordée par la modification du P.L.U. ne va pas 
bouleverser le rôle actuel des clôtures en tant qu’élément du paysage urbain, 
participant pleinement à l’ambiance de la rue. 
 
Par ailleurs, en zone UE à vocation économique, dans un souci de sécurisation 
des entreprises, pour éviter les intrusions et préserver les biens, il est décidé de 
porter la hauteur maximale des clôtures à 2 mètres. Cette évolution 
réglementaire vise à prendre en compte la situation existante et à s’aligner sur 
les pratiques habituelles en matière de clôture au sein des sites d’activité 
 
 
➢ Article 14 Coefficient d’Occupation des Sols  
 
L’article 14 fixe le C.O.S. à 0,6 en zone UB et en secteur AUb et à 0,5 en zone 
UC et dans les secteurs AUc. 
 
La loi pour l'accès au logement et un urbanisme rénové (A.L.U.R.) du 24 mars 
2014 a supprimé la possibilité de fixer des coefficients d'occupation des sols 
(C.O.S.) ou des superficies minimales des terrains constructibles dans les 
règlements des plans locaux d'urbanisme. Ces nouvelles dispositions visent, 
notamment, à favoriser la production de logements tout en limitant 
l'artificialisation des sols. Elles s'inscrivent dans la continuité de la loi du 
13 décembre 2000 relative à la Solidarité et au Renouvellement Urbains, dite loi 
S.R.U. qui entendait déjà réduire l’étalement urbain et créer les conditions 
favorisant la densification des tissus bâtis existants et futurs.  
 
De fait donc, l’article 14 est vidé de son contenu et la commune n’a plus la 
possibilité d’appliquer le C.O.S. au sein des zones considérées. La présente 
procédure de modification du document d’urbanisme est ainsi mise à profit pour 
actualiser le règlement compte tenu de l’évolution législative en supprimant cet 
article.  
 
 
Modifications réglementaires liées à la couverture numérique du territoire 
 
Le téléphone mobile et l’accès à internet à haut débit représentent des outils 
indispensables à la vie quotidienne de la population et à tous les acteurs de la 
vie économique. Les nouvelles technologies constituent un facteur majeur de 
l'attractivité résidentielle et économique de la commune. C’est pourquoi, il 
convient d’adapter le règlement pour permettre le déploiement des constructions 
et installations nécessaires à des équipements collectifs de radiotéléphonie 
mobile, en particulier en zones UD, UE, A et N.  
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➢ Article 2 Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 

particulières 
 
Les articles A 2 et N 2 sont complétés afin d’autoriser dans les zones A et N ce 
type d’ouvrage qui appartient à la catégorie des constructions et installations 
nécessaires aux services publics et d’intérêt collectif. 
 
 
➢ Article 10 Hauteur maximum des constructions 
 
Cet article est complété afin de faire figurer dans la liste des ouvrages techniques 
de faible emprise dispensés de la règle de hauteur, les constructions et 
installations nécessaires à des équipements collectifs de radiotéléphonie mobile.  
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Le site de la gravière 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 

ADAUHR 
9 

P.L.U. de BARTENHEIM 

Mars 2018 Note explicative Modification n°1 

  

2.2. Modifications du zonage et du règlement 
 
➢ Nouvelle délimitation du secteur Ng 
 
BARTENHEIM, commune située en partie au sein de la plaine d’Alsace, 
comprend un site de gravières exploité en raison de la présence d’un matériau 
noble utilisé dans la construction et les travaux publics.  
 
Le site en question se déploie entre la forêt de la Hardt et la voie ferrée. Il se 
partage entre un secteur Ng actuellement ouvert à l’extraction et au traitement du 
gravier, d’une surface de 28,6 ha et un secteur Nf, d’une surface de 50,6 ha, 
destiné quant à lui à la reconversion en zone de loisirs et de nature. Ce secteur 
Nf correspond à un projet structurant à l’échelle du périmètre des 3 Frontières 
combinant activités de loisirs nautiques et de baignade et mise en œuvre 
d’actions visant l’amélioration de la qualité environnementale des lieux par des 
plantations, la réalisation de circuits pédagogiques et des opérations de 
renaturation.  
 
Il se trouve que le périmètre de la demande d’autorisation d’exploiter posé par 
l’exploitant ne coïncide pas exactement avec les limites du secteur Ng autorisant 
l’exploitation. L’objet de la présente procédure de modification du P.L.U. consiste 
donc à étendre le périmètre du secteur Ng sur une superficie de 8 550 m2 afin de 
permettre le maintien de l’activité de traitement des granulats. Les terrains en 
question sont déjà artificialisés et ne comprennent aucun milieu naturel. En 
compensation, 9 025 m2 sont reclassés de secteur Ng en secteur Nf voué à la 
renaturation et aux loisirs. Il résulte de cette opération un équilibre entre la 
volonté de conservation d’une activité économique et d’une zone de loisirs 
destinée à la population. 
 
 
  

Extension du secteur Ng 

Réduction du secteur 
Ng par compensation 
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Situation actuelle des terrains concernés par l’extension du secteur Ng 
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2.3. Modifications du zonage, du règlement et mise en place 
d’Orientations d’Aménagement et de Programmation  

 

2.3.1. Secteur UAa 
 
Le secteur UAa se situe rue de la Gare et occupe une superficie de 0,5 ha. Il 
correspond à un site stratégique, proche du cœur de la ville et comprenant un 
certain nombre d’équipements publics (école, structure petite enfance, 
stationnement etc…) avoisinant des constructions vétustes et dégradées. Cet 
ensemble forme un îlot qu’il convient de recomposer afin d’en optimiser 
l’utilisation. La commune souhaite renforcer et réorganiser ce pôle, c’est pourquoi 
un secteur à projet a été délimité sur cette partie de la ville, dont les limites 
coïncident avec celles du secteur UAa.  
 
Dans l’attente de la mise en œuvre d’un tel projet, le règlement du secteur UAa 
n’autorise que les extensions limitées des constructions présentes. Depuis lors 
un aménageur, qui maîtrise la totalité du foncier, a soumis à la commune un 
projet combinant la réalisation de commerces en rez-de-chaussée et des 
logements aux étages. Pour créer les conditions favorables à la réalisation de 
l’opération programmée pour environ 50 logements, comprenant des immeubles 
avec 4 niveaux droits et 1 niveau en attique, il convient, dans le cadre du présent 
dossier, d’apporter les rectifications suivantes au P.L.U. : 
 
➢ Levée de la limitation de la constructibilité édictée par l’article UA 2.6.  et 

hauteur maximale à l’article UA 10 pour le secteur UAa portée à 16 mètres 
au faîtage et à 13 mètres à l’égout du toit ou à l’acrotère.  
 

➢ Modification du plan de zonage par : 
 

▪ la suppression de l’emplacement réservé n°29 inscrit 
initialement pour l’extension du groupe scolaire attenant et 
l’aménagement de places de stationnement ; 

▪ la réduction du secteur UAa afin d'exclure une parcelle située 
hors du projet. 

 
➢ Définition d’OAP établies à partir du projet soumis à la commune afin de 

garantir les conditions de mise en œuvre de l’opération en termes de forme 
urbaine, prise en compte des circulations piétonnes et de la proximité 
immédiate de l’école, mise en valeur paysagère du cœur d’îlot… 
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Situation du secteur UAa avant et après modification du P.L.U. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

Esquisse du projet d’aménagement  

 

Source : dlrw  

UAa 
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2.3.2. Extension de la zone à dominante d’habitat par réduction du secteur 

UEa et création d’un secteur UCc associé à des OAP 
 
Le secteur UEa se situe au Sud de l’agglomération le long de la rue de 
Huningue. Il a été délimité en vue de l’accueil d’activités artisanales et tertiaires, 
à condition que ces activités ne soient pas source de désagréments pour les 
habitations voisines. A l’heure actuelle, le secteur est en partie occupé par des 
bâtiments désaffectés. 
 
L’objectif poursuivi par la commune est de réutiliser des terrains actuellement en 
partie en situation de déprise, au centre du secteur, pour y favoriser le 
déploiement d’opérations à caractère d’habitat. Par ailleurs, en limite Ouest, le 
caractère et la vocation des constructions qui se distribuent le long de la rue 
Albert Schweitzer, militent en faveur de leur rattachement à la zone d'habitat UC. 
 
 
 
 

Secteur UEa 

Projet d’opération 
d’habitat 

Constructions à 
reclasser en zone 
d'habitat 
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Dans le cadre du présent dossier de modification du P.L.U., ce projet suppose un 
reclassement des terrains en question, d’une superficie de plus de 1,5 ha 
environ, au sein de la zone UC contiguë. Toutefois, les règles appliquées à la 
zone UC en termes d’emprise au sol (limitée au tiers de la superficie du terrain) 
et de hauteur maximale des constructions (fixée à 10 mètres au faîtage) ne sont 
pas adaptées, notamment à l’accueil de logements collectifs en R+2+attique. Il 
ressort de ce constat la nécessité de délimiter un secteur UCc pour lequel 
l’emprise au sol est portée à la moitié de la superficie du terrain (UC9) et la 
hauteur maximale à 13 mètres (UC10). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Situation des terrains rue de Huningue  

Terrains à 
reclasser en 
secteur UCc 

UC 
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La question du logement social est prioritaire à BARTENHEIM, dans la mesure 
où la commune est soumise à l’obligation de proposer au moins 20 % de 
logements sociaux. Le déficit en logements de ce type est important et atteignait 
270 en 2014, d’où la nécessité d’opérer progressivement un rattrapage en zones 
UA, UB, UC et en zone AU en s’appuyant sur des prescriptions particulières 
destinées à rendre obligatoire une part minimale de logements aidés dans les 
opérations futures à vocation d’habitat. 
 
En l’occurrence, en zone UC, il est exigé pour toute opération de constructions, 
égale ou supérieure à 8 logements, au moins 25% de logements aidés. Cette 
disposition s'applique également au secteur UCc nouvellement créé (UC2). 
 
Un tel projet participe d’une volonté de la commune de mettre en œuvre une 
opération de renouvellement urbain en réaffectant des terrains dégradés par une 
activité économique à de l’habitat. Ainsi, du point de vue du développement 
durable, l’objectif poursuivi est doublement exemplaire : 
 

▪ par la création de logements au sein de l’enveloppe bâtie actuelle sans 
consommation d’espace agricole ou naturel supplémentaire ; 

 
▪ par la réalisation de logements aidés pouvant satisfaire la demande d’une 

population aux ressources modestes. 
 
Compte tenu de la taille du périmètre considéré de l’ordre de 1 ha, l’opération à 
venir devra correspondre, non pas seulement à la construction de logements, 
mais à la mise en œuvre d’un nouveau quartier d’habitat, sur la base d’un projet 
d’urbanisme, intégrant, au-delà de la mixité sociale, les aspects relatifs : 
 
▪ au confort de vie des futurs habitants et à la qualité des nouvelles 

constructions ; 
 
▪ à l’énergie ; 

 
▪ aux liaisons douces ; 

 
▪ à la gestion des déchets ; 

 
▪ au traitement des espaces publics et à la qualité urbaine du quartier ; 

 
▪ à la qualité de l’environnement et du paysage urbain. 
 
En conséquence, au sein du secteur UCc, le périmètre programmé en vue de 
l’accueil de l’opération fait l’objet d’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation qui visent à garantir un certain nombre de principes 
d’organisation. 
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Esquisse du projet d’aménagement  
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2.4. Modification des Orientations d’Aménagement et de 
Programmation appliquées au secteur AUb1 

 
Le secteur AUb1, couvrant une superficie de 5,9 ha, fait l’objet d’Orientations 
d’Aménagement et de Programmation. Il s’agit d’un secteur stratégique à enjeux 
forts pour l’évolution du bourg, en raison de son potentiel d’accueil et de sa 
proximité du centre. 
Ces OAP doivent être quelque peu remaniées afin de tenir compte d’un projet en 
cours qui porte sur une première tranche de 2,5 ha environ. Cette opération vise 
une diversité de l’offre d’habitat, tant sur la forme que sur le statut des 
logements. Le programme associe du logement aidé au sein de collectifs, avec 
des logements collectifs en accession, de l’habitat individuel traditionnel et de 
l’habitat individuel groupé sous forme de maisons en bande et maisons jumelées.  
 
Les principes des OAP initiales sont rectifiés et complétés sur les points 
suivants :  

▪ L’accès à la zone s’effectuera par la parcelle cadastrée section 05 
parcelle 426 (voir plan ci-après). La résistance aux engins de chantier de 
la dalle béton existante au-dessus du ruisseau devra être testée par 
l’aménageur 

▪ La rue des Forges sera réservée aux riverains existants, aux piétons et 
aux cyclistes 

▪ la mise en valeur du ruisseau du Muehlgraben en tant qu’élément 
structurant du paysage urbain de ce nouveau quartier ; une voie sur 
berge sera créée 

▪ la prise en compte de l’accès aux parcelles agricoles. 
 
La modification des OAP ne concerne que les aspects relatifs à la configuration 
des circulations et de la desserte interne du secteur. Cette desserte a été 
réfléchie initialement en fonction de l’aménagement du secteur sous forme d’une 
seule opération globale et non en plusieurs tranches successives. 
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Secteur AUb1 

Délimitation de 
l’opération de la 1ère 
phase d’urbanisation 
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Ouverture à l’urbanisation du secteur AUb1 par le biais d’une opération couvrant 
une première tranche. 

Source : URBAVITA 
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L’accès au secteur AUb1 devra s’effectuer par la parcelle 426 comme indiqué sur 
le plan ci-avant, où à partir des parcelles 423 et 424. 
 
 

2.5. Modification du zonage et des orientations d’aménagement et 
de programmation appliqués au secteur AUb3 

 
Le secteur AUb3 (0,8 ha) situé au Nord de l’agglomération, à l’arrière de la rue 
du Général de Gaulle, a été aménagé partiellement, dans le cadre d’une 
première tranche, sur un périmètre de 0,5 ha desservi par un accès relié à l’axe 
principal conformément aux orientations d’aménagement définies initialement par 
le P.L.U. 
 
La partie résiduelle, à l’arrière du secteur, représentant une seconde tranche, 
d’une superficie de 0,3 ha, fera l’objet d’une opération dissociée de la première, 
nécessitant la réalisation d’un accès spécifique supplémentaire déjà existant 
depuis la rue Général de Gaulle.  
 
L’évolution de la situation du secteur AUb3 exige : 
 

➢ Le classement de la partie urbanisée en zone UB ; 
 

➢ La modification de l’OAP afin de matérialiser un second accès destiné à 
raccorder la seconde tranche à la rue du Général de Gaulle. 

 
 

 
 
 
 
 
  
  

Partie urbanisée à classer 
en zone UB 

Seconde tranche à 
maintenir en secteur AUb3 

Accès à aménager afin de 
desservir la seconde 
tranche. 
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3. Dispositions modificatives 
 
3.1. Zonage  
 
➢ Rectification des limites du secteur Ng, secteur graviérable  

 
8 550 m2 de terrains artificialisés sont reclassés de secteur Nf en secteur Ng. En 
contrepartie, 9 025 m2 sont reclassés de secteur Ng en secteur Nf voué à la 
renaturation. Il résulte de cette opération un gain de 475 m2 au profit des milieux 
naturels. 
 
 

Extrait du plan de zonage du P.L.U. approuvé 
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Extrait plan de zonage P.L.U. modifié 
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➢ Création d’un secteur UCc rue de Huningue  
 
1,5 ha de terrains classés en secteur UEa font l’objet de la délimitation d’un 
secteur UCc nouvellement créé. 
 

Extrait plan de zonage P.L.U. approuvé 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Extrait plan de zonage P.L.U. modifié 
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➢ Mise en œuvre du projet urbain au sein du secteur UAa 
 
L’emplacement réservé n° 29 inscrit au bénéfice de la commune en vue de 
l’extension du groupe scolaire est supprimé. La superficie du secteur UAa passe 
de 0,5 ha à 0,4 ha en raison de l'exclusion de la parcelle 687 du périmètre. 
 

Extrait plan de zonage P.L.U. approuvé 
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Extrait plan de zonage P.L.U. modifié 
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➢ Reclassement en zone UB de la 1ère tranche du secteur AUb3 rue du 
général de Gaulle  

 
Le secteur AUb3 est reclassé pour 0,5 ha en zone UB. 
 

Extrait plan de zonage P.L.U. approuvé 

 

 
 

 

Extrait plan de zonage P.L.U. modifié 
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3.2. Règlement  
 
Les articles suivants font l’objet de rectifications ou de compléments figurant en 
caractères italiques gras dans le règlement modifié joint au présent dossier. 
 
➢ UA 2, UA 6, UA7, UA 10, UA 11 ; 
 
➢ UB 6, UB 7, UB 9, UB 11, UB 14 ; 
 
➢ UC2, UC 6, UC 7, UC 9, UC 10, UC 11, UC 14 ; 

 
➢ UD 10 ; 
 
➢ UE 7, UE 10, UE 11. 
 
➢ A 2, A 10 ; 

 
➢ N 2, N 10. 
 
 

3.3. Rapport de présentation  
 
Le tableau des surfaces des zones et secteurs en annexe est modifié compte 
tenu : 
 
➢ de la réduction de superficie du secteur UEa au profit d’un secteur UCc ; 
➢ du reclassement de 0,5 ha de secteur AUb3 en zone UB ; 
➢ de la rectification du périmètre du secteur Ng.  
 
 

3.4. Liste des emplacements réservés  
 
Cette liste qui figure sur le plan de zonage est modifiée en raison de la 
suppression de l’emplacement réservé n° 29. 
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3.5. Orientations d’Aménagement et de Programmation  
 
Le document d’Orientations d’Aménagement et de Programmation fait l’objet des 
modifications et compléments suivants : 
 
 
➢ Le schéma d’aménagement du secteur AUb1 rue des Forges est changé en 

ce qui concerne l’organisation de la desserte interne du secteur sans 
remettre en cause les principes d’aménagement relatifs : 

 
▪ au traitement paysager et environnemental du cours d’eau devant jouer le 

rôle de véritable axe structurant ; une voie sur berge sera créée ; 
▪ l’accès à la zone s’effectuera par les parcelles cadastrées section 05 

n°423-424-426. Si la parcelle 426 était retenue, la résistance au poids des 
engins de chantier de la dalle béton et du cuvelage existants couvrant le 
ruisseau, devra faire l’objet d’un rapport écrit par l’aménageur qui 
indiquera les capacités de charge de ces infrastructures ; 

▪ la rue des Forges sera réservée aux riverains existants, piétons et 
cyclistes 

▪ à la prise en compte de la problématique des accès aux espaces 
agricoles. 

 
➢ L’OAP relative au secteur AUb3 est actualisée compte tenu de l’urbanisation 

partielle de ce secteur ; 
 
 
➢ Au secteur UAa sont appliquées des orientations d’aménagement destinées 

à consolider le cœur de bourg par une opération à dominante d’habitat 
apportant toutes les garanties d’insertion dans le paysage urbain et le tissu 
bâti. 
 
 

➢ Le secteur UCc délimité dans le cadre de la présente procédure de 
modification du P.L.U. fait l’objet d’OAP destinées à fixer les conditions 
d’organisation d’un projet d’habitat mis en œuvre dans le cadre d’une 
opération de renouvellement urbain. 
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4. Incidences prévisibles sur le site et l'environnement, et mesures 
prises pour leur préservation et leur mise en valeur 

 
➢ Les adaptations réglementaires apportées aux zones UA, UB, UC et UE 

ont pour but de clarifier l’application de certaines règles, d’accorder plus 
de liberté aux riverains dans l’utilisation de l’optimisation de leurs terrains. 
Pour autant, cette évolution n’est pas de nature à bouleverser la forme 
urbaine en place et le paysage urbain.  

 

➢ La rectification des limites secteur Ng correspondant à la gravière se 
traduit par une diminution de son périmètre et un bénéfice de 475 m2 au 
profit de l’aménagement paysager. 
 

➢ La modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation 
(OAP) appliquées au secteur AUb1 se résume à une redéfinition de la 
desserte interne, sans conséquence particulière pour le site et 
l’environnement, dans la mesure où l’orientation concernant la mise en 
valeur et le traitement paysager du ruisseau sous forme d’une coulée 
verte et bleue centrale est conservée. 

 

➢ La création d’OAP associées au secteur UAa participe à la structuration 
de cet îlot et va donner corps à la forme urbaine du cœur de bourg. Dans 
ces conditions, on peut considérer que la qualité du paysage et de 
l’environnement urbains va s’en trouver améliorée. La règle de hauteur a 
été définie de manière à imposer un recul du dernier niveau sous forme 
d'attique afin d'éviter l'impact de façades imposantes dans le paysage 
urbain. 

 
➢ Le reclassement en secteur UCc de 2 ha de secteur UEa, à savoir la 

réaffectation de terrains à vocation économique vers de l’habitat, crée un 
contexte favorable à la mise en œuvre d’une opération de renouvellement 
urbain. La présente procédure de modification du P.L.U., en autorisant la 
création de logements sur des terrains déjà urbanisés, contribue à 
l’économie de la consommation d’espace. 
 
La constitution d’un nouveau quartier d’habitat ouvert à la mixité sociale 
et comprenant des logements collectifs va quelque peu transformer le 
cadre urbain dans cette partie de l’agglomération, notamment par une 
augmentation de la circulation motorisée. Toutefois, le règlement de la 
zone UC contient des dispositions aux articles UC 11 et UC 13 qui 
assurent les conditions d’une bonne insertion de tout projet dans le site et 
le tissu bâti.  
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Par ailleurs, l’opération à venir, compte tenu de sa taille, devra intégrer 
des mesures en ce qui concerne la gestion de l’eau, la gestion des 
déchets, l’aménagement d’espaces verts, la prise en compte des liaisons 
douces…tous les paramètres qui régissent désormais la conception des 
nouveaux quartiers au-delà des performances énergétiques et 
environnementales appliquées aux nouvelles constructions à usage 
d’habitat. 
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5. Justification par rapport aux contraintes supra-communales 
 
5.1. Les servitudes d'utilité publique 
 
Le territoire de la commune de BARTENHEIM est couvert par de multiples 
servitudes d’utilité publique dont : 
 
➢ ASI protection des eaux potables ; 
➢ T7 servitude aéronautique ; 
➢ PT2 transmissions radioélectriques ; 
➢ T5 aérodrome ; 
➢ I3 transport de gaz. 

 
Toutefois, aucune de ces servitudes ne s’oppose aux dispositions du P.L.U. 
modifié. 
 
 

5.2. Le Plan d’Exposition au Bruit de l’aérodrome de Bâle-Mulhouse 
 
L’arrêté préfectoral du 29 juin 2007 a approuvé la carte de bruit de l’aérodrome 
de Bâle-Mulhouse et mis à jour le rapport de présentation du Plan d’Exposition 
au Bruit.  
 
Le Plan d'Exposition au Bruit définit différents types de périmètres qui dictent les 
prescriptions d’urbanismes applicables dans les zones de bruit des aéroports. 
Ces secteurs hiérarchisés de A à D expriment le degré de gêne sonore engendré 
par l’activité aéroportuaire, «A» exprimant le niveau le plus contraignant.  
 
Le ban communal  de BARTENHEIM est  partiellement concerné par ce PEB, 
mais seuls les niveaux C et D touchent les parties habitées de l’agglomération et 
de Bartenheim-la-chaussée. Le niveau B, plus fort, concerne la zone 
économique et la gravière. 
 
Les périmètres sur lesquels portent les présentes dispositions modificatives se 
situent à la fois à l’écart des secteurs définis par le PEB et en secteur D dans 
lequel toutes les constructions sont autorisées sous réserve d’information des 
occupants et de mise en œuvre de mesures d’isolation phonique. 
 
 

5.3. Le SCoT des cantons de Huningue et de Sierentz 
 
Selon l’armature urbaine établie par le SCoT des cantons de Huningue et de 
Sierentz, approuvé le 20 juin 2013, BARTENHEIM constitue un «pôle 
intermédiaire», appelé à développer un certain nombre de services et 
d’équipements, d’emplois et de logements en complémentarité avec le pôle 
urbain principal (Saint-Louis/Huningue).  
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Le SCoT comporte par ailleurs plusieurs orientations visant à protéger les 
espaces naturels sensibles (talus sundgauvien, réserve naturelle, sites Natura 
2000, corridors écologiques à préserver, corridor à recréer entre le sud de 
Bartenheim-la-chaussée et la forêt de la Hardt…).  
Afin de limiter la consommation d’espace, le maintien de la compacité de 
l’agglomération figure comme objectif dans le SCoT, ainsi que la lutte contre le 
mitage dans les espaces agricoles et naturels. 
 
En créant les conditions favorisant la concrétisation de projets à vocation 
d’habitat au sein de l’enveloppe bâtie actuelle, le présent dossier de modification 
du P.L.U. conforte l’attractivité et le rôle de BARTENHEIM et s’inscrit ainsi dans 
le droit fil des orientations du SCoT. 
 
Le SCoT, appelé désormais SCoT du Pays de Saint-Louis et des Trois 
Frontières, suit actuellement une procédure de révision qui ne remettra pas en 
cause les dispositions modificatives. 
 
 

6. Procédure adoptée 
 
Cette procédure de modification n° 1 du P.L.U. se résume à : 
 
➢ des amendements et compléments limités apportés à certains articles du 

règlement ; 
➢ des rectifications ponctuelles du plan de zonage ; 
➢ la suppression d’un emplacement réservé ; 
➢ un changement des Orientations d’Aménagement et de Programmation 

appliquées à un secteur ; 
➢ la définition d’Orientations d’Aménagement et de Programmation pour un 

îlot en cœur de bourg. 
 

Ainsi, conformément aux articles L 153-31 (modifié par la loi n°2016-1087 du 8 
août 2016 - art. 156) et L 153-36 (créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23 
septembre 2015) du Code de l'Urbanisme, le contenu du présent dossier de 
modification du P.L.U. n’a pas pour effet de : 

▪ changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de 
développement durables ; 

▪ réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 
forestière ; 

▪ réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la 
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution 
de nature à induire de graves risques de nuisance ;  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=E8BAB16126DE649A7A37C643075779D8.tpdila18v_1?cidTexte=JORFTEXT000033016237&idArticle=LEGIARTI000033018574&dateTexte=20170222&categorieLien=id#LEGIARTI000033018574
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=E8BAB16126DE649A7A37C643075779D8.tpdila18v_1?cidTexte=JORFTEXT000033016237&idArticle=LEGIARTI000033018574&dateTexte=20170222&categorieLien=id#LEGIARTI000033018574
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=E8BAB16126DE649A7A37C643075779D8.tpdila18v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20170222&categorieLien=id#LEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=E8BAB16126DE649A7A37C643075779D8.tpdila18v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20170222&categorieLien=id#LEGIARTI000031207270
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▪ d'ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant 

sa création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet 
d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de 
l'établissement public de coopération intercommunale compétent, 
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 
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