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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

> % @E ¢ v E Po U VS ¢— %% 0]<y *uE o—ve uo puS EE]S}IHE 0 luupv o F

Il est établi en application des articles L-85& 1.15342 et R.159 a R.15% du Code de I'Urbanisme. Il s'appliqgue aux
constructions nouvelles et a tout aménagement* de constructions existantes.

2.PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS

Sont annexés les documents suivants applicables sur tout ou partie du territoire communal, nonobstant les dispositions du
Wo v >} o [hEE v]eu
r >+ o EA]SPp + [H3]0]8 %P O]<p % @@3Aeh RASIVE ~@S]A » >IXIiGi o[hE V]
concernant le territoire communal
r > @EE!S % E 28 MalgR02prigien application de la loi n°9244 du 31 Décembre 1992 relative a la lutte
contre le bruit, portant classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

3.DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

Edification de clbétures

Toute édification de cléture* sur l'ensemble du territoire de la commune est soumise a autorisation administrative
conformément aux dispositions de l'article L4Rdu Code de I'Urbanisme et tledélibération municipale prise en date du
20 Septembre 2022

Reconstruction d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut étre autorisée dés lotg qu'il a é
régulierement édifié conformément aux dispositions de l'article E151du Code de I'Urbanisme en vigueur au moment de
I'approbation du PLU.

Adaptations mineures, dérogation, régles alternatives

> e o EA]SH - (Jv]l « % E o Wov >} o [h@&E v]eu o] tuupv o Ppu VO
[ L pv usE E}P S]}v «pu 00 *» % E AQ al%Ub53E 0 0] AESKeG]dv> X AT %3S S]}ve U
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractéere des constructions avoisinantes.

Les régles générales peuvent étre assorties de regles alternatives qui en permettent une application circonstanciée a de:
conditions locales particuliéres.
e« E Poe+ 03 EV §]JA ¢ v % HA vE A}E %}IUE } i § }u %IuE (( 8 o« ou *3]3}
}u% S vs v u 8] & [ uS}E]e S]1}v [ME Vv]eu %0 E } E e -T1%S J]}vi@®EI]VEUC
e (&}P S]}ve p&E E Po s pWov >} 0o [hEHaL]XEB. % E 0 « ES] 0 ¢« >Xifdl

4. PRISE EN COMPTE DES RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS

Retrait et gonflement des argiles

> }juupv o Pu H }]e [K]vP$§ wursaléhvmoyErva fotbaddelEetrait et gonflement des argiles.
> e J}ve [0 o u E]ecp E SE ]S S P}v(o uvs <« EP]o shttgidwwargiesdr o ¢ - uE
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http://www.argiles.fr/

Secteurs bruyants au droit des infrastructures terrestres de transport

> Juupv o Pu Ho 3}l [K]JvPS 8 <e}lpuu]e ol EE!'S % E ( 8}C& o p 16 D
infrastructures de transports terrestres bruyantes. La commune déléguée est concernée par le classement de la RD 385.

Plan de prévention des risques naturels

> E Al*]}v 4 Wo v WE A v3]}v ¢ Z]e<p o E SuE o+ [/v}v §]}v § % E + (
Janvier 2019.> luupv o Pu H o}l [K]JvPS 5 }v &EvV % E o Wo v W E
[Iviv S8]}v ~WWZE]- o[ I EPU « <u] § %o %o EOPA-03%S8-GBO0ZErH AR dMSEdrs S} E
2024.

> WWZE] o A oo o[ | EPp * Ju%}ES pv I}Jv P & pv E Po u vs <]
[} H% S]}v M *}0o *pE O ¢ » S pE* }v EV ¢ % E o[ o ]Jv}v 8]}vX

Les différentes zones réglementées sur la commune se répartissent entre :

r lazone rougefortement exposée au risqu@léa fort) ou a préserver strictemefatutre aléaen champd'expansion

de crue). Cette zone correspond également aux espaces urbanisés inondés et isolés en cas de wltge (diffic
[ A p3]}v o % Ee}lvv oo

r lazone rouge extensiofiaiblement a moyennement & %o } ¢ U E]e<p U ¢]Spu ve pv I}v [ ES
et sur un habitat existant

r la zone bleuefaiblement ou moyennement exposée aisque, située dans une zone urbanisée ou formant un
hameau en espace non urbanisé

r lazone vertesituée en zone de crue exceptioiee non inondable par une crue centennale sauf par remontée de
nappe souterraine

r la zone blanche n'est pas exposée a un risqudJd/}v S]}v u]Je }EE %}V uv  I}v |
ruissellement pluvial (] v V % * PPE A E o EJe<p []Jv}v 8]}v ve o e 1}v e i

Les dispositions du PPRNi, en tant que servitude d'utilité publique, sont annexées au présent PLU, et s'imposent au:
autorisations d'urbanisme. Les constructions et aménagements réalisés dans ces zones devront étre conformes auw
dispositions du PPRI.

Le reglement du PPRNi définit par ailleurs des prescriptions a prendre en compte pour la rétention gdeviafesxdans
les zones bleue, verte HGMIblanche.

Dans un délai de 5 ans a compter de I'approbation du présent plan de prévision des risques, les communes établiront u
zonage pluvial, conformément a l'article L.22P4du Code Général des collectivités territoriales, a I'échelle d'un secteur
cohérent, et le prendront en compte dans leur plan local d'urbanisme (intégration dans le réglement du PEbW, plan
annexe.

Le zonage pluvial sera établi avec la contrainte suivante :

>[Ju%e Eu ]Jo]e 8]}v VIMA o0 } e]}vv % & S}US }% & S]}v — u v P u vSs
infrastructure ou équipement, ne doit pas augmenter le débit naturel en eaux pluviales de la parcelle. Cette
%o @E o E]%3]}V *3 A0 0 %}UE 3}pe 0« A VvV u VSEe %OHA] HAE ipecu][ o[ A v
> e § ZV]cu P «3]}v 03 Ev 3]A . UE %OpA] 0 ¢« o E}VS u]e e v ~
~u Jv8l v [ *% <+ A E3*U }po uvd ¢ UAE %OpA] 0+ ve o vip e []v(
poreux, chaussées réservoir, etc).

A"l u oPE e U spuE U « JUAE P - E 5 v3]}v }JA VS ISE E o]+ A p
de la parcelle du projet, le débit de fuite a prendre en compte pour les pluies de faible intensité ne pourra étre
‘% E] PE p 13 u Elu o [pv AV U VS %OUA] uE [} HWEE Vv A Ve %o
aménagement.

Cet objectif de non aggravation pourra étre recherché a I'échelle communale voire a lidcbelenmunale ou de bassin
versant dans le cadre d'une approche globale de type sch&aweur ou zonage. Les régles de non aggravation définies ci
dessus (ténement, débit, occurrencgpurront étre ajustées dans les zonages pluviaux a mettre en place a I'échelle
communale, souséserve que soient démontrés la pertinence de I'échelle de réflexions et le respect du prinoipe de
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Dans la période comprise entre I'approbation du plan de prévention et celle ou le zonagesetaviehdu opposable au
pétitionnaire, les dispositions suivantes seront appliquées :

les projets soumis a autorisation ou déclaration en application de la nomenclature annexée a l'artieledr.214

Code de I'environnement seront soumis individuellementdgpositions edessus,

pour tous les autres projets, y compris ceux pour lesquels le rejet se fait dans un réseau existant, entrainant une

imperméabilisation nouvelle supérieure a 50 m2, devront mettre en place les dispositessus. Les débits

seront écrétés au débit naturel avant aménagement. Le dispositif d'écrétement sera dimensionné pour limiter ce
18 E *S]SuS]}v ige<u[ v %op] -} HPEE v T veX WIuE =« & Je}ve §

l'aide de la valeur énoncée précédemment, s'établit & moins de 5 I/s pour une opération, il pourra étre amené a 5

I/s.

Risques géologiques
hv Su [ 0 « P }o}P]<u = § 3G @&]-0 MEITH [Béqisqus. Bl a permis de définir des
zones avec des contraintes spécifiques. Elle est annexée au présent PLU. La commune est concernée par les phénomer
suivants :
les inondations en pied de versant ;
les crues torrentidés ;
les ravinement®t ruissellements de versant
les glissements de terrain ;
les effondrements de cavités souterraines.

Phénoménes
Faible
Inondation de pied de versant 1"
Crues torrentielles T1
Ravinement et ruissellement sur versant V1
Glissement de terrain G1
Effondrement de cavités souterraine F1

>[ o0 (}ES 35 eCe3 u S]J<p uvS8 0 e Vv ]v }lveSEU S] 0 W

*}]18 % E <u[]o % E ¢ V3 UV % E]Jo %}uE o A] * % Ee}vv ¢ ~Po]es u v3
*}18 % & <u[]lo %o pS§ TusS]1&E o} eSEM S]}v M §] ~Po]*s u vS % E}PE&E -

etc.).
v Pv & oU o[ o ulC v <3 }ve] E duand gy djspeSitEESpdS Jprotection individuels (étude
P18 Zv]<pg [ %S S]}v U % E}i § *pE 0o % E o0 S]EU suE o A 3]}vr « }uA
o[ o puv viA u %S 0 %}UE O % E}i S ~(] o }u vHOoeX

Du fait des techniques engagées (différents types de sondages géotechniques et géophysiques pour les mouvements d
§ EE JvU & 0 A ¢ §1%}IPE %Z]<p » %E ]J*U & XeU 0o u}vs vs o[ Su S « S
u SE J[}JHAE P §C% }oo 3](X

v(]vU 58 Su % }UEE ]S }v opE&E o[]v }veSCEQN §] ]O]8 S1us tp %e ES]
concevoir un dispositif qui assure une protection suffisante a un codt raisonnable pour la collectivité, ou si le dsglie rési
v ooe ( Joo v O[JUAE P [ A E ]85 3E}% Ju%k}ES vEX

> vVv}8l}v [ o %%} <«pu[lo Vv[C %o EJecpn » %}pE o A] cdds bigns}va U V]
protection de ces derniers peut étre techniquement assurée par des mesures spécifigués,o u]e v "UAE E o A
E *%}ve Jo]3 pu SE [JHAE P X
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Remarque :

ES v - e % @E * E]%S5]}veU § 00 ¢ <p o[]vd & ] 8]}v un E ipeuvent ceperBartbeset A] 0
SE u]E Ve 0 ¢ (]S % E o[]v }veSEN 5] ]mokSibilités adteBalvepV(rddcorfemneni §u réseaw ou
rejet dans un émissaire capable de les recesars aggravation des risques et dans le respect des normes sanitaires).

L'étude traduit la présence et l'intensité de ces aléas dans une carte de constructibilité. Pour chaque sectaant'aléa

définies des prescriptions et des recommandations a prendre en compte. Le zonage respecte les orientations générale
définies par le Guide de prise en compte des risques naturels dans les docufne@s v]eu ~A E<]}9).( AE] E Tii

ALEA MOYEN ALEA FAIBLE

CONSTRUCTIBLE

avec prescriptions
spéciales et
recommandations

2) A priori INCONSTRUCTIBELE
a4 moins que les conclusions
d'une étude spécifigue 3 mener
soient favorables, et dans ce
cas:
- Constructible avec
prescriptions de protection
d'ensemble de la zone et
d’adaptation du projet, sous
réserve des conclusions
favorables de l'étude et que ces
travaux soient effectués, dans la .
= ta' isabilite speciales
mm{i& e - recommandations
3) CONSTRUCTIBLE SELON LE
TYPE D'ALEA DANS CERTAINS
CAS TRES PARTICULIERS
Et selon les cas -
avec prescriptions sur I'ensemble
de la zone
ou constructible unigquement sur
prescriptions spéciales et
recommandations

CONSTRUCTIBLE
avec prescriptions
et

La grille suivantaservi a la traduction des aléas en zonage réglementaire

Phénoméne

Inondation en pied de
versant

Crue des torrents et
ruisseau torrentiel

Ruissellement —
ravinement

Glissement de terrain

Effondrement de
cavités souterraines
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Ces zonages réglementaires sont reportés sur le document graphpdares des risques et contraintes.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AFFECTES MM UREISQUE

Il estrappeléque:

la carte des alédd % E °+ vS§ Ve 0+ vv /£ ¢ JV(}EuU S]JA ¢ p W>h -dédibquesioX6+U

naturels justifiant que les constructionsou installations autoriséesci-aprés soient soumises a des conditions
spéciales ; les projets de construction devront respecter les documisntges en vigueur. Les prescriptions
[ME Vv]eu *}vE %}ES + Vve 0 « % P cartee]fesviesciptibhs onétd adaptées pour les
aléas moyens de glissement de terrairsaivantle guidede la DDTdu Rhonede février 2019 ;
la carte aléa retraigonflement des argiles du BRGMars 2021 emporte la recommandatides mesures figurant
dans le guide intitulé « Construire en terrain argil¢la réglementation et les bonnes pratiques », présentés dans
les annexes informatives du PLU (pi@€€l0); leur priseen compte justifie que les constructions ou installations
autorisées eapressoientsoumises desconditionsspéciales.

Des prescriptions de construction sont présentées dans les annexes informatives du PLU (piece 07[q)v4 }iEeu S]}v

(fiche du rapport de la carte des aléas et guide rega@iflement des argiles). Leurs prisgscompte releventde la
responsabilitélu constructeur.

Les secteurs exposés a des risques naturels sont indicés de la fagon suivante sur le document gnégiugseet
contraintes:

Secteurdnconstructiblessaufexceptions:

FF
FG
FG, T
FG, v
&/
FT
FT.g
FT,G
FV
FV.fg

Secteursconstructiblesa fortes contraintes:
MG
MG, T
MV
Secteursconstructiblessoumisa prescriptions:
fg
fg,v
fg,v*
(11
ft
fv
fV*

Lesdispositionsréglementairesfixées dansles pagessuivantes [} EP vparyype [ o et a partir de
deuxarticles:

Article 1- Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,

Article2 - Limitationde certainsusage<t affectationsdessols,constructions etactivités.

10 Juupv o Pyp 1] 31 [-KP] arP LS} o Ufbanisme



DISPOSITIONS GENERALES LIEES AUX RISQUES NATURELS

A. DOMAINE CONCERNE

Les dispositions de ce chapitre ne traitent que des prescriptions d'urbanisme relatives aux projets nouveaux. D'autre
prescriptions non précisées ici, prenant la forme de regles de construction notamment, sont susceptibles de venir le:
compléter lors de l'instruction des demandes d'urbanisme.

Est considéré comme projet nouveau :
tout ouvrage neuf (construction, aménagement, camping, installation, cléture...)
toute extension de batiment existant,

toute modification ou changement de destination d'un batiment existant, conduisant a augmenter I'exposition des
personnes et/ou la vulnérabilité des biens,

toute réalisation de travaux.

B. CONSIDERATIONS GENERALES
L'attention est attirée sur I&it que :
1. lesrisques pris en compte ne le sont que jusqu'a un niveau de référence spécifique a chaque aléa, souvent fonction :

soit de I'analyse de phénomeénes historiques répertoriés et pouvant de nouveau survenir (c'est souvent le cas pou
les avalanches ou les débordements torrentiels avec forts transports solides)

soit de I'étude d'événementypes ou de scénarios susceptibles de se produire dans un intervalle de temps
déterminé et donc avec une probabilité d'occurrence donnée (par exemple, pour les inondations, crues de
fréquence au moins centennale)

soit de I'évolution prévisible d'un phénomene irréversible (c'est souvent le cas pour les mouvements de terrain) ;

2. audeld ou/et en complément, des moyens spécifiques doivent étre prévus notamment pour assurer la sécurité des
personnes (plans communaux de sauvegarde, plans départementaux de secours spécialisés, etc.).

3. en cas de modifications, dégradations ou disparitions d'éléments protecteurs (notamment en cas de disparition de le
forét 1a ou elle joue un rdle de protection) ou de défaut de maintenance d'ouvrages de protection, les risques
pourraient étre aggraveés et justifier des précautions supplémentaires ou une révision du zonage.

Ne sont pas pris en compte dans le présent chapitréains risques naturels susceptibles de se produire sur le territoire
communal, tels qu'incendies de foréts, vent et chutes de neige lourde, éboulements en masse, ainsi que les phénomeénes li
a des activités humaines mal maitrisées (exemple : glissement de terrain di a des terrassements mal conduits).

Ne relévent pas du présent chapites effets qui pourraient étre induits par une maitrise insuffisante des eaux pluviales en
zone urbaine, notamment du fait de la densification de I'habitat (modification des circulations naturelles, augmentation des
coefficients de ruissellement, etc.), qui relevent plutét des programmes d'assainissement pluvial des collectivités locale
et/ou des aménageurs.

C.DEFINITIONS
C.1 "Projets nouveaux"
Est considéré comme « projet nouveau » :
$}us JUAE P v p( ~ }veSEp 8]}vU u v P u vsU U% ]vPU JveS oo §]}v
toute extension de batiment existant ;
S}us u} 1(] S]}v iy Z vP u vs§ *S]v §]}v [pv SJu vs A]*S vs }v
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toute réalisation de travaux.

C.2 "Maintien du béti existant"

S8 % @& ¢ E]%S]}v «]PVv](] <«ul[lo Vv[C % ¢ Z VP u v$§ *S]v §]}v S]U
entraineraient une diminution de lApov & ]Jo]8 U § ¢« ve E 0] 3]}v [u Vv P u v3e €uPellthnsS] 0 *
% v vs ISE pS}E]e SIuS % E}i 8 [uv Puvs }p [ A£S ve]llv o]uls ~lv( &
% ES] puo] E <[]0 %}UE (( 3 E up]E + Apov E ]o]3 PE 0 ulsrcev "pHAGE

la sécurité du bati et de ses occupants (voir exceptions aux interdictions générales suivantes).

C.3 Exceptions aux interdictions générales

Dans les zones ou la prise en compte des risques naturels conduit a interdire de maniere générale tout projet nouveau, sou
réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, certains des types de projet
particuliers suivants sont autorisés :
A) elus E » EA }u% o u vs JE <p[]oe v }v ule v8 %o e YRY MPu v8 S]}v 0
}UE v3e [ VSE 8] v § P «3]}v e }veSEHM S]}ve 8 ]JveS 00 S]}ve AE]eS vi
internes, les traitements de fagades, la réfection des toitures ;
B) s}us E » EA }u%o0 u vs |E [uv & v(}E u vs§ 0o ¢ HE]S o % Ee}vv ¢ §

biens :
0 /A5 ve]llve 0JulS e v e JE - e ule e puAE viE®u *U v}S uu vs [Z 18 ]¢
0 E }veSEWU S]}v }Jp 0 E % & S]}v SJu vSe e]Jv]eSE - Ve 0 * }7 o0 -
EJecp O[}E]JP]v Hn o0 *cuvsd v Ii}v Jvd B ] U «[Joe Vv }VvE %o * «]Sp » Vv
prohibée ;
C)oe Z VP uvse e3]v 3]}v e}ue E « EA o[ v [ UPu v§ §]}v o/
exposeées

D) e}ue E » EA }Ju%o0 u v3 JE <p[Joe v ( ** V3 % « o[} i & [uUV } H% 3]}v Zuu
des personnes soit assurée :
0 - E]e o P E*U 0 vv /£ - . SJu v8e [Z 18 S]}v [uVv <pCE( Iv( E] |
piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont pas autorisés en zor
de glissement de terrain si cetteest interdite a la construction
0 }VveSEWM S]}ve S ]JveS 00 S]}ve v o JE - o[ £%0}]S S]}v . EE]
]JveS 00 S]}ve 0 o U o[ £%0}]S S]}v PE] }o }Iu (}E& 5] E U o[, $]1A]8%
si leur implantation est liée a leur fonctionnalité ;
E) o« }veSCEM S]}veU 0 ¢ JveS 00 S]}ve v o JCE * pn (}v S]}vv u vs e o« EA] -
implantés dans la zone, les infrastructures (notammeninkeastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
% }oopu3]}veU 0 ¢ <pu]% u v3e & JUAE P ¢« & Zv]<p o <u] *[C E 85 Z v3U e}lpue
des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;
F) S}pue SE A u&E S uv P u vse v SuE E MU]E o0 ¢ E]J*<n *U v}S uu vs U AE
~}u A o v >}] uE o[ peU § MAE E o] - Ve O & [MV % E}i § Po} o |
inondations.

C.4"Facades exposées"

§§ v}S8]}vU ¢Ju%eo Ve M} %o *Uu E]S [!ISE A%o0] ]S % }uE 0 ¢« ¢ }u
la direction de propagation du phénomene est généralement celle de la ligne de plus grande pente (en cas de doute,
la carte des phénomeénes et la carte des aléas permettront souvent de définir sans ambiguité le point de départ ainsi
gue la nature et la direction des écoulements prévisibles) ;

00 %o US [ Vv ES E «]Pv](] S$]1A u vs3U p (18 0 Cv u]l<p %o E}% E M %
0 Zpus§ - o} U § XeU []JEE& Pupo E]S - 0 *uCE( §}1% }PE % Z]<p U o]
~ o0} U }]°U § Xe }ved]Sp vs pus vs [} S o0 - (o0 8§ pE- }p ulu 0 % E
pouvant aussi constituer des obstacles déflecteurs.
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[ 8 %o}pE<p}]U ¢}vs }ve] E ¢ }luu W

{ 1 S uvsS A%l}e U o0 * ( * % }uE
<90°

{ indirectement ou non exposées, les fagades pour ;i °
0O *<p 00 * OIE£ G r D idif

> u} u suE @§t sdhé@matisé ci apres.

d}pus  J*%}]S]}v €& Z]S SPUE 0 % ES] \Q‘

pas dans ce schéma de principe devra étre traitée dans le H \-N

e Ve 0 %oue PE v e UE]S X /0 %o

soit concerne par plusieurs directions de propagation ;

toutes sont & prendre en compte. 5

X

C.5Hauteur par rapport au terrain naturel

> €& Po u vs psSlo]e pee] 0o Vv}S]}v Z pS HE % E E %%} ES p 5 EE JVesy SpE
cas complexes. Elle est utilisée pour les écoulements de toute sorte (avalanches, débordements torrentiels, inondation:
coulées de matériaux) et pour les chutes de blocs.

> e« JEE Ppo EJ]S » 0} o0 0 S}%}PE %Z] Vv *}vS % * (}JE u vS % E]elles v }u
puissent étre gommées temporairement par des éléments naturels (neige pour les avalanches, écoulements pour les crue
torrentielles, etc.). Dans le cas de petits talwegs ou de petites cuvettes (inférieurs au metre), il faut considéreteyda la ¢
terrain naturel est la cote des terrains environnants, conformément au schémasuus :

Limite supérieure des
renforcements

Encasdeterrassements edéblais|a hauteurdoit étre mesuréeparrapportauterrain naturelinitial.

En cas de terrassements en remblais, eBuxe peuvent remplacer le renforcement des fagades exposges *[]oe ¢}v$§

§§ vvSe o0 }veSEQWU S]}v S ¢[]Joe }vS § % ](]<n expuséalxeqowulchagnisibvedicatfbo E u
saufpour lesinondationsen plaine,dimensionnementpour E ]38 & H/&E ((}ESs % E Ale] 0 *YeX vVve 0O
a renforcer et les ouvertures éventuellErontmesuréesiepuisle sommet degsemblais.
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Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel initial

C.6 Définition du RESI

ve (ES Jve o I}v e Jvlv 0 ¢ % & oJu]l¥$usErv [ pU ustss E] peut€jre imddsegeparo
rapport a la superficie de la zone inondable. Cette régle fait référence a la detiBapport d'Emprise au Sol en zone
Inondable (RESI).

> ES e 0 * V JMAGE VS % * 0 ¢ %Z viuv s []Jviv 3]}v % @BnnéespodruEs |
information.

> Z %% }ES — u% E]e W ~}o v I}v /viv 0o ~Z ~e 5 (]v] %At@Eents, dES %o %o } &
remblais, des acces a ces derniers et des taduessaires a la stabilité des rembéaisc la surface de la partie inondable de
la parcelle ou du ténement.

% &S] ]Jviv o o[ £#Z pee u v8 ~ }v

RESI =
partie inondable de la parcelle (ou du ténement)

Ne sont pas comptabilisés dansckdcul [ ixan

du RESI :

{ > e 'IJGE( . \Vj o ]GE .
réalisation des rampes pour

RESI = M+T+6+A =

personnes handicapées ; °
{ > . &0 & GuEBUTU- | 100+35+30+120 = 0.24
terrain naturel ; 1200

{ > ¢ %]e ]v « vE&hteHées v S

{ >+« &E]* }uA E3+ }Vvs o
terrain naturel (accolés ou nonune
construction).
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D.Z '> A" [hZ EI~D
v us] & % E]e VvV }u%eS e 0 *V SUE o*U Jo % uS [ PIE W
{du type de construction autorisée ou interdite ;
{de prescriptios s uE o[}EP v]e §]}v 0 }VeSEN 8]}v ~ A U V]A p&E vs EE U Z |
{ [}JEP v]e S]}v o[ *%o \Y,
{de gestion des eaux usées et des eaux pluviales ;
{etc.

Ve O E [uv W>hU + pyo « % HA v3 ISE Ju%oe}e ¢ s u euE « [pE v]eu X

E.REGLES CONSTRUCTIBLES
Les regles constructives sont celles qui concernent la structure du bati :
{conditions de fondation ;
{résistance de la construction ;
{nature des matériaux ;
{aménagements intérieurs ;
{etc.

Ces mesures ne peuvent pASE Ju%o}e ¢ % E 0 W>hX >}Ee<p o] 0 S eu((]* uu vs§ (3¢
puisse étre autorisée sans une adaptation, ces zones sont traduites « inconstructibles ».

>}Ee <y o[ O S u} & U o[ £]*S v o[ o AE !SE % }Egrendrac sakhargpes v
0°* SH ¢ %CE o]Ju]v ]JE < 5 o[ %S S]}v *lv %o E}i S e}pue ¢ e po E *%}ve ]0]8 .

F. AUTRES REGLES

Viu E pe ¢ USE o E PO *» % HA VS o[ %% 0]<p E HPAE 3Z u SJcpu e » 0 v SUE
W>hX /o v [ P]S % - 0O VHU E E S}usS <« 1 ]JX S]SE [ £ u%o }vs 1S E W
Z Pouvs S]}v }v E&v vS o] VSE S] v  luE- [ M
Jve]U Vv %% 0] 3]}v e+ &3] o0+ > TiAXid & eu]A vie pn } oCodé RIEEFAVV U \

o[} o]P S]}v [ vSE S] v « }pE- [ n ~o0]s § EP <+ tv hf ] oA JdE} %[E | S *]SE }o
[ *S o[ § § <u] eepu o[} o]P 8]}v [ vSCE Slo}V vi®@[S|Uv o] AEPwS]¢M] ]V Ju VvsS
>[ €ES] o > TiAXie p } dv VARE}Iuv a[VWSE S] v Ju% E v 0 ¢ }% E 3]}ve E
[u o -U EPS EE]*s u v38+eU (0}88 vSe }u vivU (]v ulvs vl o }juE- |
% Eu SSE o[ }po uvsS v SUE o - MAEX W E }ve <p vSU u Ssprocéderfales E §]
P «3]}v [ 88 EE]** U vSe ~ %€S- Uus E] UAE 0} O]} pEepup @  EAIV %@GYE o]
SC% [}% & S]}v ¢ o0]uls ivouvdrett des@atéliaux ou des prélevements trés limités en volume.

e }% @& 3]}ve [ VSE 3] v }JA VS ISE }v p]S e Vve 0 E *% D[ VAIEIVV i ES

v}S uu v3 % }pE Al E PE & o+ }v ]8]}ve [ }uopawrgsrantiole ugspéct des o
équilibres du milieu aquatique.
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Réglementation concernant les cavités souterraines
>[ ES] o6 stiguteique :

«l-Les communes ou leuBE } % u v3e }u% S vSe v u 8] E } pu v8e [UCE Vv]eu o }CE
des cartes délimitant les sites ou sont situées des cavités souterraines et des marniéres susceptibles de provoqu
o[ ((}v E uvs p *}oX

H-d}usS % Ee}vv <u] Ivv Jee v o[ £]*S v [V Als }u3 EE Jv }u [upv
ele %S] o % }ES E SS JvS UAE % Ee}vv e U MWAE ] veU }u [uv ]Jv ] lepge %oS]
u]JE& U <p] }tuupv]<p U e ve 0]JU pH E % E « v8 v§ o] 8 wveo % ES u v§

les éléments dont il dispose a ce sujet.

> 1((pe]}v [JVv(}EuU 3]}ve u v]( *S uvs8 EE}v *U u ve}lvP E ¢ }yu E *pos v3 [pv
[pv Al }us EE Jv I} [puv u Ev] E <B80%euro}.. »[uv U Vv i

G.ERP ET ETABLISSEMENTS SENSIBLES

G.1Projets nouveaux
> E o] 8]}v [ ZW 38 ]vE8 E |8 viljve [0 e« (}ESe S u}C ve § }ve Joo v 1}

TYPE DETABLISSEMENT : établissements installés dans un batiment

TYPE |[NATURE DE L'EXPLOITATION
Structures d’accueil pour personnes dgées et personnes handicapées

Salles & usage d’audition, conférences, réunions, spectacles & usage multiples

Magasins, centres commerciaux

Restaurants et débits de boissons

Hitels et pensions de famille

Salles de danse et de jeux

Etablissement d’enseignement, colonies de vacances

Bibliothéques, centres de documentation et de consultation d'archives

Salles d'exposition (4 vocation commerciale)

Etablissements sanitaires

Etablissements de culte

Administrations, banques, bureaux

Etablissements sportifs couverts

< |x|=|<|lc|A|lnm|m|lOD|C|=Z|= | |~

Musées

Les ERP sensibles (J, L, O, R, U) et les installations nécessaires a la gestion de crise (mairigepdanpierg, services
technigues municipaux, etc.) sont interdits dans toutes les zones affectéesglaaguelconque.

G2 Existant

> & o] 8]}v [upv S Apov E ]o]s § [pv Su v P likscites samf e v
recommandées pour tous les ERP* sensibles (J, L, O, R, U) et les instaflatienaires a la gestion de crise (mairie,
pompiers, gendarmerie, services techniques municipaux,cetecernés par un aléa quelconque.
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DISPOSITIORBPLICABLES A CHAQUE ZONE DE PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

Nota W ¢ po ¢ 0 ¢ % E ¢« E]%S]}ve [HE vVv]eu }vS }%o%o}e 0 ¢ UAE wrescrptidnuu S} E ]
sont identifiées par un «J » dans les fiches.

MESURES INDIVIDUELLES

Existant et projets nouveaux
Toute réalisation de fravaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (Cf.
« Exceptions aux interdictions spéciales »)

Prescriptions :

U Vérification et, si nécessaire modification, des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants
de facon a ce gu'ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux.

U Pour les projets nouveaux uniquement, reprofilage du terrain, sous réserve de ne pas aggraver la servitude

naturelle des écoulements — (Article 640 du code civil).
u Interdiction de niveau enterré.

Protection des ouvertures sous réserve de n‘aggraver ni la servitude naturelle des écoulements (Article 640
u du code civil) ni les risques sur les propriétés voisines ; ou surélévation de ces ouvertures d'une hauteur de
l'ordre de 1 m environ au-dessus du terrain naturel.

Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, eau, chauffene,
C téléphone, etc.). Pour l'existant, cette mesure s'appliquera, dans la mesure du possible, a l'occasion de
travaux de rénovation.

Recommandations :

- Realisation d'une étude de vulnérabilite des constructions, et adaptation des batiments selon les préconisations
de I'étude.

MESURES COLLECTIVES
Recommandations :

- Entretien du it des cours d'eau, des ouvrages de franchissement, et des sections busées.
- Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre
d'ouvrage ou son gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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ALEA

aléa faible d'inondation de pied de versant [I'1] FICHE fi

PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME : zone constructible au regard des risques naturels, mais soumise a
des prescriptions spéciales.

MESURES INDIVIDUELLES

Projets nouveaux :

Prescriptions -

Application d'un RESI de 0,3 pour les constructions individuelles et leurs annexes, ou de 0,5 pour les autres
U | types de projet de construction tels que permis groupés, lotissements (globalement pour infrastructures et
batiments), batiments agricoles commerciaux artisanaux ou industriels.

U Surélévation des ouvertures d'une hauteur de l'ordre de 0,5 m environ au-dessus du terrain naturel ou
reprofilage du terrain en fonction de cette cote.

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements (Article 640 du
U | code civil), ni les risques sur les propriétés voisines et implantation en conséquence du batiment en évitant
particulierement la création de points bas de rétention des eaux.

U Adaptation des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de facon a ce gu'ils ne puissent
ni étre entrainés ni polluer les eaux.

C Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferie,
téléphone, etc.).

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

— Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retour et verrouillage des regards par exemple), contrile
et entretien des dispositifs.

—Dans les zones protéegées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre
d'ouvrage ou son gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

Existant et projets nouveaux
(toute réalisation de travaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (cf « Exceptions aux
interdictions spéciales »)

Prescriptions :

U Vérification et, si nécessaire, modification des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de facon a
ce qu’ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux

Reprofilage du terrain, sous réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des écoulements — (Article 640 du code

U civil)

U Surélévation des niveaux de plancher créés d'environ 1 m au-dessus du terrain naturel.

U Interdiction de niveau enterré.

C Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferie, téléphone, etc.)
C Protection des fondations contre Faffouillement

c Réalisation d’'une étude de vulnérabilité des constructions, et adaptation des batiments selon les préconisations de
I'étude

Recommandations :

— Protection des ouvertures existantes par une barriére anti-inondation amovible.

—Mise en place de dispositifs anti-refoulement sur les réseaux secs et humides et obturateurs amovibles sur les bouches
d’aération situées @ moins de 1 m au-dessus du terrain naturel.

— Adopter une installation électrigue descendante avec disjoncteur différentiel pour chaque niveau.

— Création d'un niveau refuge au moins 1 métre au-dessus du terrain naturel.

— Protection des fondations contre I'affouillement

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

— Entretien du lit des cours d'eau, des ouvrages de protection, des ouvrages de franchissement, et des sections busées.
= Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d’ouvrage ou son
gestionnaire afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

EXISTANT ET PROJETS NOUVEAUX :
(toute réalisation de travaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (cf « Exceptions aux
interdictions générales »)

Prescriptions :

Vérification et, si nécessaire, modification des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de facon a

u ,. i - I ]
ce qu’ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux ;

U Reprofilage du terrain, sous réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des écoulements — (Article 640 du Code
Civil)

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des facades latérales des batiments projetés par des barriéres
U anti-inondation (batardeaux) ou des ouvrages déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc.) sous réserve de n'aggraver ni la
servitude naturelle des écoulements (Article 640 du Code Civil) ni les risques sur les propriétés voisines ; ou
surelévation de ces ouvertures d'une hauteur de I'ordre de 1 m environ au-dessus du terrain naturel.

U Interdiction de niveau enterre.
Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferie, téléphone, etc.)

Réalisation d’'une étude de vulnérabilité des constructions, et adaptation des batiments selon les préconisations de

C | rétude

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Entretien du lit des fossés, des ouvrages de protection, des ouvrages de franchissement, et des sections busées.
- Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

EXISTANT ET PROJETS NOUVEAUX :
(toute réalisation de travaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (cf
« Exceptions aux interdictions spéciales »)

Prescriptions -

Vérification et, si nécessaire modification, des conditions de stockage des produits dangereux ou

u N . . ! P
polluants de fagon a ce qu'ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux.

U Reprofilage du terrain, sous réserve de ne pas aggraver la servitude naturelle des écoulements —
(Article 640 du code civil)

Protection des ouvertures de la fagade amont et/ou des fagades latérales des batiments par des
ouvrages déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc.) sous réserve de n‘aggraver ni la servitude naturelle
u des ecoulements (Article 640 du cade civil) ni les risques sur les propriétés voisines ; ou surélévation de
ces ouvertures d’'une hauteur de l'ordre de 1 m environ au-dessus du terrain naturel. Pour I'existant, cette
mesure s’appliquera, dans la mesure du possible.

U Interdiction de niveau enterré.

Positionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (&lectricité, gaz, eau, chaufferie,
C teléphone, etc ). Pour I'existant, cette mesure s'appliquera, dans la mesure du possible, a 'occasion de
travaux de rénovation.

Recommandations

— Realisation d’'une étude de wulnérabilité des constructions, et adaptation des béatiments selon les
préconisations de I'étude.

MESURES COLLECTIVES

Recommandations

— Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retour et verrouillage des regards par exemple),
contréle et entretien des dispositifs.

— Entretien du lit des fossés, des ouvrages de franchissement, et des sections busées.

— Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre
d'ouvrage ou son gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
—Dans les zones cultivees, création de bandes enherbées réeguliérement espacées et orientées
perpendiculairement aux axes d'écoulements.

— Conservation des haies et autres dispositions veégétales permettant de limiter la formation des
ruissellements.

Reglement
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ALEA

aléa faible de ruissellement de versant [V1] AlEalSli

PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME : zone constructible au regard des nisques naturels, mais soumise a
des prescriptions spéciales.

MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX :

Prescnptions :

U Acces prioritairement par I'aval, ou réalises de maniére a eviter toute concentration des eaux en direction des
ouvertures du projet

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des facades latérales des batiments projetés par des
U ouvrages déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc ) ou surélévation de ces ouvertures, d'une hauteur de l'ordre de
0,50 m environ au-dessus du terrain aprés construction

U Interdiction de niveau enterré.

Reprofilage du terrain sous réserve de n'aggraver ni la servitude naturelle des écoulements (Article 640 du Code
U Civil), ni les risques sur les proprigtés voisines et implantation en conséguence du batiment en évitant
particuliérement la création de points bas de rétention des eaux

U Adaptation des conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de facon a ce guiils ne puissent ni
étre entrainés ni polluer les eaux

C Etri):s]iltionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électnicité, gaz, eau, chauffenie, téléphone,
EXISTANT :
Recommandations
U Vériﬁc?tion et, si néce_ssaire {n_od'rﬁcatior.\, _desl conditions de stockage des produits dangereux ou polluants de
facon a ce qu'ils ne puissent ni étre entrainés ni polluer les eaux
C E;J:s}itionnement hors crue et protection des postes techniques vitaux (électricité, gaz, eau, chaufferie, téléphone,

Protection des ouvertures de la facade amont et/ou des facades latérales des batiments projetés par des
baméres anti-inondation (batardeaux) ou des ouvrages déflecteurs (muret, butte, terrasse, efc.) sous réserve de

U n‘aggraver ni la servitude naturelle des écoulements (Article 640 du Code Civil) ni les risques sur les propriétés
voisines ; ou surelévation de ces ouvertures d'une hauteur de l'ordre de 0,50 m environ au-dessus du termain
naturel.

MESURES COLLECTIVES
Recommandations :

- Adaptation des réseaux d'assainissement (clapets anti-retours et vemrouillage des regards par exemple), contrile et
entretien des dispositifs.

- Dans les zones protégees par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou son
gesfionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX :
Toute realisation de fravaux, toute extension de batiment existant est interdite, sauf ce qui est autorisé (cf « Exceptions
aux interdictions genérales »)

Prescriptions -
Sans objet

EXISTANT ET PROJETS NOUVEAUX :

Recommandations :

- Raccordement des dispositifs dinfiltration des eaux pluviales et usées aux réseaux ou contréles rigoureux de
I'étanchéité des réseaux privés (AE.P inclus) et des éventuels dispositifs d'infiltration, avec remise en état des
installations en cas de contrile défectuews.

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Contrdle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en etat des installations en
cas de contrdle défectueux.

- Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d'ouvrage ou
son gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.

Reglement
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MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX :

Prescriptions :
u - Interdiction de rejet des eaux pluviales, usées, de drainage dans le sol.

-Les affouillements et les exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d'instabilite.

Recommandations -

c Adaptation des aménagements a la nature du sol et & la pente, selon les conditions définies par une étude
géotechnique réalisée par un bureau d'études spécialise

Cahier des charges sommaire de I'étude géotechnique, a adapter a la situation des lieux, et aux
caractéristiques du projet

Cette étude a pour objectif de définir adaptation de votre projet au terrain, en particulier le choix du niveau et
du type de fondation ainsi que certaines modalites de rejets des eaux. Menée dans le contexte géologique du
secteur, elle définira les caractéristiques mécaniques du terrain d'emprise du projet, de maniére a préciser
les contraintes a respecter, d'une part pour garantir la sécurité du projet vis-a-vis de l'instabilité des
terrains et des risques de tassement, d'autre part pour éviter toute conséquence défavorable du projet sur
le terrain environnant.

Dans ces buts, I'étude géotechnique se préoccupera des risques liés notamment aux aspects suivants -

+  instabilité due aux terrassements (déblais-remblais) et aux surcharges : batiments, accés ;

- gestion des eaux de surface et souterraines (drainage...) ;

+ conception des réseaux et modalités de controle ultérieur a metire en place avec prise en compte du
risque de rupture de canalisations inaptes a résister a des mouvements lents du sol ;

- en l'absence de réseaux aptes a recevoir les eaux usées, pluviales et de drainage, entrainant leur
rejet dans un exutoire superficiel, impact de ces rejets sur ce demier et mesures comectives
éventuelles (ex. - maitrise du débit) ;
définition des contraintes particuliéres pendant la durée du chantier (terrassements, collecte des eaux).

Le cas échéant, une étude des structures du batiment pourra compléter I'étude géotechnique.

EXISTANT :

Recommandations -

- Contrile de I'étanchéité des réseaux prives (A.E.P. inclus) et des éventuels dispositifs d'infiltration, avec remise en état des
installations en cas de controle défectueux

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :
- Controle et entrefien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en éfat des installations en cas
de contréle défectueux.

- Dans les zones protégees par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maitre d’ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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ALEA

aléa faible de glissement de terrain [G1] Sz

PRESCRIPTION GENERALE D'URBANISME :
zone constructible au regard des risques naturels, mais soumise a des prescriptions spéciales.

MESURES INDIVIDUELLES

PROJETS NOUVEAUX :

Prescriptions :
u - Interdiction de rejet des eaux pluviales, usées, de drainage dans le sol.

- Les afiouillements et les exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d'instabilite.

Recommandations -

C Adaptation des aménagements a la nature du sol et & la pente, selon les conditions définies par une &tude
géotechnique réalisée par un bureau d*études spécialisé

Cahier des charges sommaire de I'étude géotechnique, & adapter a la situation des lieux, et aux
caractéristiques du projet

Cette &tude a pour objectif de définir I'adaptation de votre projet au terrain, en particulier le choix du niveau et
du type de fondation ainsi que certaines modalités de rejets des eaux. Menée dans le contexte géologique du
secteur, elle définira les caractéristiques mécaniques du terrain d'emprise du projet, de maniére a préciser
les contraintes a respecter, d'une part pour garantir la securité du projet vis-a-vis de I'instabilite des
terrains et des risques de tassement, d'autre part pour éviter toute conséquence défavorable du projet sur
le terrain environnant.

Dans ces buts, I'étude géotechnique se préoccupera des risques liés notamment aux aspects suivants -

= instabilité due aux terrassements (déblais-remblais) et aux surcharges : bitiments, accés ;

+ gestion des eaux de surface et souterraines (drainage...) ;
conception des réseaux et modalités de contrdle ultérieur a metire en place avec prise en compte du
risque de rupture de canalisations inaptes a resister a des mouvements lents du sol ;

+ en 'absence de réseaux aptes a recevoir les eaux usées, pluviales et de drainage, entrainant leur
rejet dans un exutoire superficiel, impact de ces rejets sur ce demier et mesures comectives
éventuelles (ex. - maitrise du débit) ;
définition des contraintes particuliéres pendant la durée du chantier (terrassements, collecte des eaux).

Le cas échéant, une étude des structures du batiment pourra compléter I'étude géotechnique.

EXISTANT :

Recommandations -

- Contrdle de I'étanchéité des réseaux privés (A E P. inclus) et des éventuels dispositifs d'infiltration, avec remise en état des
installations en cas de contrdle défectueux

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Conirdle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en état des installations en cas
de contréle défectueux.

- Dans les zones protégées par un dispositif de protection existant, entretien des dispositifs par le maiire d'ouvrage ou son
gestionnaire, ou a défaut par la commune, afin de garantir un niveau de protection optimal.
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MESURES INDIVIDUELLES

PROJET NOUVEAUX :
(toute réalisation de fravaux, toute extension de batiment existant dans la limite de ce qui est autorisé (cf
« Exceptions aux interdictions spéciales »)

prescriptions :

U |Interdiction de rejet des eaux pluviales, usées, de drainage dans le sol.

RECOMMANDATIONS :

Adaptation des aménagements & la nature du sol et & la pente, selon les conditions définies par une
étude géotechnique réalisée par un bureau d'études spécialisé :

caractéristigues du projet :
Cette étude a pour objectif de définir I'adaptation de votre projet au terrain, en particulier le choix du
niveau et du type de fondation ainsi que certaines modalités de rejets des eaux. Menée dans le
contexte géologique du secteur, elle définira les caractéristiques mécaniques du terrain d’emprise du
projet, de maniére a préciser les contraintes a respecter, d'une part pour garantir la sécurité du projet
vis-d-vis de l'instabilité des terrains et des risques de tassement, d’autre part pour éviter toute
conséquence défavorable du projet sur le terrain environnant.

C | Dans ces buts, I'étude géotechnigue se préoccupera des risques liés notamment aux aspects suivants :

+ instabilité due aux terrassements (déblais-remblais) et aux surcharges : batiments, accés ;

+ gestion des eaux de surface et souterraines (drainage...) ;

+ conception des réseaux et modalités de contrdle ultérieur 3 metire en place avec prise en compte
du risque de rupture de canalisations inaptes a résister 4 des mouvements lents du sol ;

+ en I'absence de réseaux aptes a recevoir les eaux usées, pluviales et de drainage entrainant leur
rejet dans un exutoire superficiel, impact de ces rejets sur ce demier et mesures correctives
éventuelles (ex. - maitrise du débit) ;

+ définition des contraintes particuliéres pendant la durée du chantier (terrassements, collecte des
eaux).

Le cas echéant, une étude des structures du batiment pourra compléter 'étude géotechnique.

EXISTANT ET PROJETS NOUVEAUX :

Recommandations

- Localisation précise des cavités par un lever topographique et report sur un plan cadastral de surface ;

- Visite periodique des cavités afin de suivre leur évolution dans le temps ;

- Le cas échéant, raccordement des disposififs d'infiliration des eaux pluviales et usées aux réseaux ou
contrdles rigoureux de I'étanchéité des réseaux privés (A.E.P. inclus) et des éventuels dispositifs d'infiltration,
avec remise en état des installations en cas de contréle défectueux.

MESURES COLLECTIVES

Recommandations :

- Contréle et entretien des réseaux d'eaux (potable, pluviale, assainissement), avec remise en état des
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5.DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU CADRE BATI, NATUREL ET PAYSAGER

e % EJu SE ¢ S J*%}*]S]Ive % }UE 0 % E}S S]lv M E S]lU v SuE& o §
document graphique.

Protection des éléments de patrimoine bati

> . S]u vS8e ] vS8](] * M S]SE&id6 p[ ES] oofhx&fivl]eu (]JPHE vS HAE } pu vsSe P
répertoriés par un numéro de référence. La liste est annexée au présent reglement.
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Protection des éléments de patrimoine paysager
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éléments surfaciquesst annexée au présent réglement

6.DISPOSITION RELATIVES A LA MISE EN OEUVRE DES PROJETS URBAINS ET A LA MAITRISE DE L'URBANISATIC

Audeld des intentions d'aménagement présentées dans les Orientations d'’Aménagement et de Programmation, poul
lesquelles une compatibilité des projets est attendue, le réglement fixe des dispositions suivantes afin de garantir I
cohérence du projet de la commune.

Maillages, espaces et équipements publics
Les emplacements réservés

Les emplacements réservés pour création ou extension de voies (y compris chemins piétons, pistes cyclables, ...) et ouvra
publics d'installations d'intérét collectif et d'espaces verts (article 1415du Code de I'Urbanisme) sont figurés aux
documents graphiques et répertoriés par un numéro référence.

La liste des emplacements réservés donne toutes les précisions sur la destination de chacune des réserves.
Les réserves inscrites au plan sont soumises aux dispositions des atb@ds Ly} o[h&E v]eu W
r toute construction y est interdite ;
rr uv  }veSCEHM S]}v S8]SE %E&® JE % pusS A %S]}vv oo u vs 4@ CGle dar]» }
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demande pour se prononcer.
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Projet urbain
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les périmetres des Orientations d’/Aménagement et de Programmation sectorielles figurent au document graphique.

Droit de préemption urbain

Les périmétres concernés par un Droit de Préemption urbain sont délimités sur le plan correspondant en annexe. Le Droit de
Préemption Urbain offre la possibilité a la collectivité de se substituer a I'acquéreur éventuel d'un bien immobilier mis en
A VS %}uE E o] E puv }% E 3]}v —u v P uvs}lpusdSE Vv PAE pV %}0]8]<p

Le Droit de Préemption Urbain a été instauré par délibération du Conseil Municlialaillet 2024 pour les zones U.

7.DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le Code de I'Urbanisme prévoit 4 catégories de zones.

Article R.151318 du Code de I'UrbanismelLes zones urbaines, dites les zones "U"

Peuvent étre classés eone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Article R.15220du Code de I'UrbanismeLes zones a urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies ouvertes
public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate dlUnhe zone
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement. Lorsque les voies ouvertes au public et
les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'on
pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture &
l'urbanisation est subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les
orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Article R.15322. R15123 ; Les zones agricoles sont dites "zones A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentie
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au timetidke L. 5251 du code rural et de
la péche maritime

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de destination*
et aménagements* prévus par les artidled 5311, L. 15312 etlL. 15113, dans les conditions fixées par caiix

Article R.15124. R15125 : Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison :
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique ;
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2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a I'entretiel
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agrééee ae larticle L. 525 du
code rural et de la péche maritime

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de destination ¢
aménagements* prass par les articlels. 15311, L. 15312 etlL. 15313, dans les conditions fixées par ceiix

8. ORGANISATION DU REGLEMENT

Conformément au Code de I'Urbanisme, les régles d'urbanisme applicables sur le territoire s'organisent en trois grande
parties thématiques comme suite :

A1}V i W e3]v 8]}V e JVeSEMW S]}veU pe P o e e}oe SV SUE o [ S]A]E -

Article 1: Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions, activités, destinations et sous
destinations

Article 2: Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Article 3: Mixité fonctionnelle et sociale
Section 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageéeres
Article 4: Volumétrie et implantation des constructions
Article 5: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Article 6: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Article 7: Stationnement
Section 3 : Equipements et réseaux
Article 8: Desserte par les voies publiques ou privées

Article 9: Desserte par les réseaux

Dans les articles 1 et 2 de la section 1 du réglement, les destinations etestinations des constructions pouvant étre
interdites ou soumises a conditions particulieres sont définies en application des article27RR5115428 et R.15429 du
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exclusivement de la destination principale de cet ensemble.
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application des regles propres a chacune de ces destinations.
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CINQ DESTINATIONS

s x " Equipements d'intérét " Autres activités des
Exploitation agricole Habitation Commercelel collectif et services secteurs secondaire
et forestiere activités de service publics ou tertialre

VINGT SOUS-DESTINATIONS

Artisanat et commerce de détail

Exploitation agricole Restauration mfcs"l;
Exploitation forestiere Commerce de gros Burcopu

Activités de services
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

Centre de congrés
et d'exposition

Logement
Hébergement

Locaux et bureaux accuillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels et administrations publiques et
assimilés

Etablissement d'enseignement, de santé et d'action sociale
Les salles d'art et de spectacle

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

La destination de constructions exploitation agricole et forestiere »prévue au ¥ o[ ES3] o027 AX Qode de
o[h&E v]eu lu% E v -destinaliofis syiyentes : exploitation agricole, exploitation forestiére.

La sousglestination« exploitation agricole »recouvre les constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole
ou pastorale. Cette sowgestination recouvre notamment les constructions destinées au logement du matériel, des
animaux et des récoltes.

La souslestination« exploitation forestiére »recouvre les constructions et les entrepbts notamment de stockage
du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

La destination de constructianhabitation » prévue au 2° de l'article R.1:2¥ du Code de I'Urbanisme comprend les deux
sousdestinations suivantes : logement, hébergement.

La soudlestination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts pardagtimadion « hébergement ». La seus
destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La souslestination« hébergement »ecouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou
foyers avec service. Cette salestination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La destination de constructisgncommerce et activité de service prévue au 3° de l'article R.1:2Y du code de l'urbanisme
comprend les six sowgestinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de
services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, hébergement hételier et touristique, cinéma.

La souslestination« artisanat et commerce de détail secouvre les constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement
a la vente de biens ou services.

La souslestination« restauration »recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale.
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La souslestination« commerce de gros secouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

La sousglestination « activité de service ou s'effectue l'accueil d'une client&erecouvre les constructions
destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de
services et accessoirement la présentation de biens.

La souslestination« hébergement hodtelier et touristique secouvre les constructions destinées a I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sousglestination« cinéma »recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 218u code du cinéma et de l'image animée accueillant une
clientéle commerciale.

La destination de constructionéquipements d'intérét collectif et services publicsprévue au 4° de l'article R.1:2¥ du

code de l'urbanisme comprend les six sdastinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autre
équipements recevant du public.

La souslestination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent étr
fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cettedestination comprend notamment les
constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres

personnes morales investies d'une mission de service public.

La sousglestination« locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimiléscouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cettelestumation comprend
notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les construction:
techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les construction:
industrielles concourant a la production d'énergie.

La souslestination« établissements d'enseignement, de santé et d'action socialeesouvre les équipements
d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux,

d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sousglestination« salles d'art et de spectacles recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

La sousglestination« équipements sportifs >recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a l'exercice
d'une activité sportive. Cette sodsstination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines
ouvertes au public.

La souslestination« autres équipements recevant du public recouvre les équipements collectifs destinées a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune autcestination définie au sein
de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cettelestirsation recouvre notamment
les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

La destination de constructianautres activités des secteurs secondaire ou tertiair@révue au 5° de l'article R.227 du

code de l'urbanisme comprend les quatre sdastinations suivantes : industrie, entrep6t, bureau, centre de congrés et

d'exposition.
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La souslestination« industrie »recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiére du
secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cettedgsiimation recouvre notamment les activités

de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La souslestination« entrepdt »recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

La souslestination« bureau »recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La souslestination« centre de congrés et d'exposition secouvre les constructions destinées a I'événementiel
polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

9.ACCES LE LONG DESEDEPARTEMENTALES

>[ uv PuvS « zonesdesservies par une route départementale sera soumis pour accord au gestionnaire de la
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Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

Les configurations d'accés le long des routes départementales hors agglomération doivent respecter les dispositions
développées dilessous :

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du PLU des lors qu'elle
disposent d'une desserte automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables en cas de changement d'affectation de terrains ou de locaux qui modifierait le:
conditions de circulation et de sécurité.

Une opération doit comporter un nombre d'accés sur les voies publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les accés
doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :

- latopographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insere l'opération

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la sécurité
des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic, ...)

- le type de trafic généré par l'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant a la
construction, type de véhicules concernés ...)
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desserte.

Sur une distance minimale de 5 métres a compter de l'alignement, la pente ou la rampe de l'accés devra étre inférieure a 5%

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier lorsquestd terrain
desservi par plusieurs voies, le projet de construction peut n'étre autorisé que sous réserve que l'accés soit étaié sur la
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Sauf impossibilité technique ou de configuration du terrain, les accés seront réalisés selon les desgiptfs ci
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Acceés collectif

L'accés a la construction projetée at
une largeur comprise entre 5 et 6 métre
Elle se terminera par deux pans cou
inclinés a 45° sur l'alignement actuel
projeté de la route départementale. L
dispositif de fermeture éventuel sel
implanté avec un recul minimal de
meétres par rapport a cet alignement.

Acces individuel

La voie d'accés aura une largeur de
metres. Elle se terminera par deux pe
coupés inclinés a 45° sur l'aligneme
actuel ou projeté de la route
départementale. Le  dispositif d
fermeture éventuel sera implanté avec |
recul minimal de 5 métres par rapport
cet alignement.

De part et d'autre de I'acces, les constructions ou végétaux seront implantés de maniére a ne pas masquer la visibilité.

10. REJET ET RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES

Rejet des eaux le long des voies

v ¢ [ ASE'u v ]88 S %}PE < & ]Je}ve [}JE E P }0o}Pl<u <pu] vV %o jEEU S8 v
des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation a la commune, gestionnaire de la voirie.

Récupération des eaux de pluie

LaE p% E S]}v  ukE %opn] 318 o[ (( Sp E o[ Ao S}ISHE ¢ Jv ieuwr] O *
e 3Ju vde }A VS e[ (( SBUE Ve o E *% S5 <+ V}EU * E Pouvd ]JE U Vv % E

x Lesusages autorisés
- >epue Pe ES E]pUEs ~ EE}*PUOAP « A Z] po U 3§ Yo
- o[]vd ] HE W d3usyBvs]lv ¢ Z se e [ u S0 AP+ =« e}loeU
- $3]SE A% EJu vi oU o o0 AP pu o]vP U e}pe E « EA [pv SE 135 u v
Z EP 0 * VS e o[ M %oOpU] U eep@®E vS v}S uu vS pv *Jv( S8]}vu
- > e Uue P o % @E&}( **]}vv 0o S ]Jv u*SE&] oU o[ £ %S]}v MWE E <u E vS§
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> HE & pslo]e 8]}v of]vs CE] pE&E ES Jve 3 o0]*s uv3s E A VS [ %M 0] 3 o

X Les regles techniques générales
- d}uS E }E u vSU <pu[]o *}]S S U%}E ]E U % Eu v VS pu E ¢« U [ M p/
[ L %}5 o <3 ]vs & ]8U
- % E}AJu]S Juu ] S Z <u  %o}]vs *}uUSJE P [ M %ou] U }]s8 !
signalisation qui comporte la mentioreau non potable et un pictogramme explicite
X Lesreglestechniques%o ]J(]<pn ¢ v o E * p [ M %0 0 U ] 0[]vs E] pE p SJu v

- Ve 0O S]u vSse pe P [Z 15 S1}vU 0 % E -+ v E} Jv S *}JusS]JE P
<p ol]s J(( E vS ~ W %}S ol p %oOU] ¢ 5 Jvs E ]85 Ve 0 wlseto] U
MEE ¢ %] < vv E ¢ o0[Z ]S 8]}vX > e« E} Jv S [ % ou] *}vd A EE}IY

- > . v 0] S]}ve ]*SE] usSllv [ M %o0ou] U o[]vs E] n&E . S]u vSe

explicite par un pictogrammekau non potable a tous les points suivantgntrée et sortie des vannes et des
appareils, aux passages de cloisons et de murs
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TITRE. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES DI
ZONES "U"
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ZONE UA
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone UAcorrespond au centre ancien de la commune. Immédiatement constructible, cette zone de forte densité est
composée d'un bati implanté sur un parcellaire serré. Les constructions sont édifiées pour la majorité a I'alignemeat des voi
publiques et en ordre continu ou segontinu par rapport aux limites séparatives de propriété.

Cette zone multifonctionnelle est destinée a accueillir de I'habitat, des serdeesommerce®t des activités Ron
nuisantes» ainsi que des équipements publdm de maintenir une mixité des fonctions villageoises.

La zone UA est concernée par :

x Dese EEA]Sp - ul]AE18 e} 10 ulee v %0 -ifm FJSCE o [ LET LV Guitwrisatile
reglement du PLU aDélimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas d
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des catégories d
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité saciale

x Desprotections des rede- Z pee U u]e Vv %0 L S]SCEL6 o} ES] of uEEfdgls permet
[T vs](] & § oJu]l]d8 & o0 « <u ES] E-U "0}8s 3 A}] » vdiersitqicanmerdalély E -
notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature

assurer cet objectif.

x Uneprotection des éléments batis et non batis & préserver au titre de I'artldi®19 du Code de l'urbanismeui
autorise le reglement aidentifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers,
flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre

valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration

x Uneprotection des éléments de paysage a préserver au titre de l'article2318d Code de I'urbanismeui autorise
le reglement &« identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour de:
motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espa
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article-4.pt21r les coupes et abattages d'arbres.

x Ledroit de préemption urbainmis en place par délibération du Conseil municipdledduillet 2024t conformément
o[ €3] d pmii} O[M&E; Vv]eu
La zone UA est en outre impactée par

X Le risque inondation elle est soumise au réglement W W Z E ] o[, ApAEcRyE par arrét@réfectoral dul8
Mars 2024

x Le risque mouvement de terrairelle est concernée par des zones inconstructibles (FV), des zones constructibles a
fortes contraintes (MGMV) et par des zones constructibles sous conditions\(fgepéréespar une couleuviolette,
orange efaunerespectivement sur le document graphigpl@n degisques et contraintes

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq(@nnexes du PLU) générant des dispositions particulieres s'imposant au PLU.

L'édification des clétures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date dt
20/09/2022

Lesravalements de facades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément & la délibération du Conseil Murdgipal2023.

Les prescriptions définiesaprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UA, sauf stipulations contraires.
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ARTCILE UADESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

UA 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

UA 1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

UA
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitations agricole X
Exploitations forestiére X
HABITATIONS
Logement
Hébergement
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détg C1
Restauration
Commerce de gro
Activités de services ou s'effectisecueil d'une clientélg C2
Hébergement hotelier et touristiqu
Cinéma
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et as V
Locaux techniques et industriels des administrations publiefeessimilés V
Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so V
Salles d'art et de spectacls V
Equipements sportifs X
Les autres équipements recevant du pul \%
AUTREBCTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie X
Entrepbt X
Bureau \%
Centre de congres et d'expositig X

V : Autorisé sans condition
C : Autorisé sous condition

X : Interdit
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C1Les constructions a usagkartisanat et de commerce dealétail sont autoriséesa condition de ne pas générer de
nuisances (sonores, olfactives, ...) dans la limi@&@8eam2de surface de plancher.

C2Les constructions & usag&activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientstent autorisées condition de ne
pas générer de nuisances (sonores, olfactives, ...) dans la lir3id® de2de surface de plancher.

Dans les secteurs identifiés commespaces verts a protégemu pour les arbres a protégei  p 315 E o[- BBS§] o >
du code deo[pE vieute construction est interdite. La structure, la composition et la prédominance "verte" et/ou
"plantée" des espaces verts et jardins remarquables ou arbres a protéger existants devront étre pré3eivemsétre
précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié
présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologkue [ u3}@E]e 3]}v. A v3p oo u v3 o
comporter une prescription visant la replantation.

UA 1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Mixité fonctionnelle

En application de l'article L.1A6 du Code de I'Urbanisme, dans le "linéaire d'activités a préselwertiangementde
destination des rede-chaussée commerciaaxi d'activités de servigexistants vers unautre sousdestination est interdit.

Mixité sociale
Les dispositions suivantes concernent aussi bien les projets de construction neuve, de réhabilitation ou de changement d
destination, que les opérations relevant du permis de construire ou de la déclaration préalable.

Dans la zone UA, pour toute opération comprenant au nblogements o lots, au moins 25% des logements ou de la
surface de plancher devront étre affectés a des logements locatifs sooiauxdo %0 0] S]}v O-L5ES tode dein i
O[ME Vv]eu
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ARTCILE UA 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UAZ2.1.Volumétrie et implantation des constructions
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement en
tout point de la construction au point le plus proche de
l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retraies éléments ' |
architecturaux de modénature et décoratifs et | '
toitures, dés lors que leur profondeur est supérieure
0,50 metre.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retiai
éléments architecturaux de modénature et décoratifs —— Alignement
les débords de toiture, désrbbque leur profondeur es — .

o | . . . . Schéma illustratif
inférieure ou égale & 0,50 métre et & condition qu .o

n'entravent pas a un bon fonctionnement de la

circulation.

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation publigue. Da
cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Les constructions devront s'implanter & l'alignement actuel ou futur des voies et emprises publiques.

>[Ju%co vS S]}v ¢ wof AE%e E]vsstinfédieure a 30 m2 est laissée libre.

Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec un retrait de 2 meétres minimum par rapport a l'alignement actuel ou
futur des voies et emprises publiques. Ce retrait estpté a partir du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements des constructions existantes implantées différemment de la régle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implard#&Esemment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de cet article régissent l'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives du terrain,
c'esta-dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions devront s'implanter :

r soit en ordre continu d'une limite a l'autre

r soit en ordre semi continu & partir d'une seule limite.
Dans cesas, la distance entre la construction et la
limite séparative ne devipas étre inférieure a 3
meétres.

Limite séparative

Schéma illustratif

Lorsque la limite séparative jouxte la zone A, cette distance est
portée a 10 metres.
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>[Ju%eo vS S]}v « \of AE%e E]v8stinféfieure a 30 m? est laissée libre.

Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec un retrait de 2 metres minimum par rapport aux limites séparatives.
Ce retrait est compté a partir du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;
r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la régle générale ;
r aux extensions des constructions existantes implantées différemment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Hauteur desconstructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.

Les constructions devront respecter une hauteur de 12 métres a I'égout.
Pour toute opération intégrant des activitde service®u s'effectue I'accueil d'une clientéle ou de l'artisanat et commerce

de détail en redle-chaussée, la hauteur des constructions pourra étre majorée de 10%.
La hauteur des annexes est limitée a 3 métres a I'égout.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics dont la nature ou le fonctionnement suppose une hauteur

différente ;
r dans le cas de travaux d'aménagement et d'extens@mcahstruction existante ayanne hauteur différente et
supérieure de celle fixée-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

UA2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

(Jv [ **HE& & o[]ve ES]}V 0 JveS3@EpW S]}v ve ¢}v VA]E}vv u v3U 0o «u 0]3
% Ce P E e }Ve3EWpN 3]}ve Jve]l <p 0 }ve EA 3]}v S0 ule VAOUE U % SE

r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des menuiseries et de

ouvertures des constructions ainsi que des clétures

r de fixer des obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

r des prescriptions de nature a atteindre des objectifs de protection, de conservation et de restauration du
% SE]Jul]v 8] ~% }UE 0 *<pu 0* 0 SE A p&E v}v e}pu]e HV % Eu]e }ve
% E o o § }vs o uto]S]}v 8 eu }E }vv 0 0]AE v [UV % Eu]-

Se reporter au Titré. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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UA 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abordsatestructions

Les constructions et aménagememsrmettront de limiter aripact sur l'imperméabilisation des sols et favoriseront le
développement de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dags le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

de la composition des espaces libres environnants ;
de la topographique et de la configuration du terrain ;
de la composition du bati sur le terrain préexistant ;
de la situation du béati sur le terrain.

-~ = = =

Coefficient de pleine terre

Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces sans structuressi foursnis les réseaux) et sans revétement
imperméable. Il s'agit de terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel, pelouse, jardins, noues, ...

Ainsi, dans la zone UA, le coefficient d'espace de pleineneeit pas étre inférieur & 50% de la surface non bétie.

Traitement des aires de stationnement
Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.
Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire de stationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de 4
places est exigée arrondie a lI'entier supérieur

UA 2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCILE UA 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrd. Equipements et réseaux
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ZONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone UBorrespond aux extensions pavillonnaires du celtrerg. Immédiatemen constructible, cette zone ddensité
moyenneest composéanajoritairementd'un bati implantéen retrait desvoies publiques et en orddiscontinu par rapport
aux limites séparatives de propriété.

Cette zonesst destinée a accueillir de I'habitat, des seryides commercest des activités peu nuisantes ainsi que des
<u]% u v3e %op 0] ¢ (Jv [ Ju% Pv E o I}v VSE o

La zone UB comprend

un secteur UBgui correspond au quartier des Tourriéres avec une regle de hauteur spécifique
un secteur UBx qui comprend le tenement o[ , W *S]v MV %ol O] *% J(]<u

La zone UB est concernée par

Xx DesKE] v8 8]}ve [uv P uvs § WEIPE-uESS]}¥$ o[ uv Puvs p e 8§ puE

} Hu v8 PE %Z]<u }]JA v3 ISE }Ju% 3] 0+ A 0+ %E]V % * &g} ]3]
KE&] v8 8§]}jve [uv P uvs 8§ WHEGP B3 ulu PE) v

Desprotections des rede- Z pee U u]e Vv %0 H 3]SEL6 po} ES] oof & fkdo]s permet

[T vs](] & s oJu]d3 & o0 ¢ <p ES] E+U "0}5e 3§ A}] « vdiersitqicammerdalesp E o
notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature
assurer cet object.

Dese EA]Sp o ul]AE1lS e} ] 0 ulee v %0 -ifm FJ3CE o [ LEIVGuirisatile
reglement du PLU a&Délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas d
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des catégories d
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité saciale

Une protection des constructions au titre de l'article LA®1 du Code de l'urbanismegui autorise é reglement a
«identifier et localiser les éléments de paysadedenttifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis

ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requali
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature :
assurer leur préservation leur conservation ou leur restausation

Uneprotection des éléments de paysage a préserver au titre de l'article2318d Code de 'urbanismeui autorise

le réeglement & identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour de:
motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espa
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article-4.ptfir les coupes et abattages d'arbres.

Ledroit de préemption urbainmis en place par délibération du Conseil municipdledduillet 2024t conformément
o[ €ES] d pmii} O[HE vVv]eu X

La zone UB est en outre impactée par

x Le risque inondationelle est soumise au réglement BPRNi o[ 1 (€ Rgpreuvé par arrété préfectoral dis

Mars 2024

x Le risque mouvement de terrairelle est concernée par des zones inconstructiblés %), des zones constructibles

a fortes contraintes (MGMV) et par des zones constructibles sous conditionsf¢fgfv*) repérées par une couleur
violette, orange et jaune respectivement sur le document graphidpre des risques et contraintes

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq@ennexes du PLU) générant des dispositions particuliéres s'imposant au PLU.
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L'édification des cl6tures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date du
20/09/2022

Lesravalements de facades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Murgipal2023.

Les prescriptions définiesayprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UB, sauf stipulations contraires.
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ARTCILE UB 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

UB 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

UB 1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

UBUBa/UBx
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitations agricole C1
Exploitations forestiére X
HABITATIONS
Logement
Hébergement
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détg Vv
Restauration V
Commerce de gro X
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clier \Y
Hébergement hotelier et touristiqu Vv
Cinéma Vv
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public @ésinistrations publiques et assimil Vv
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et ass Vv
Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so Vv
Salles d'art et de spectaclg Vv
Equipements sportifs X
Les autregquipements recevant du publ Vv
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie Q
Entrepdt X
Bureau \%
Centre de congrés et d'expositig X
V : Autorisé sans condition
C : Autorisé sous condition
X o Interdit
Clsousréserve u[]Jo ZAE]-S i *ME o S v uvsS }ve] E uv }JveSEU S]}Vv  u-
Reglement
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(2 Lesconstructions neuves, extensions et aménagements de constructions existantes a inslugérid' sont autorisés a
condition d'étreliés a une construction a usage d'habitation.

Dans les secteurs identifi€s commespaces verts a protégemu pour les arbres a protégei  p 313 E o[ -IBS] o >i
L} o[y G, toule wonstruction est interdite. La structure, la composition et la prédominance "verte" et/ou

"plantée" des espaces verts et jardins remarquables ou arbres a protéger existants devront étre pré3ememsétre

précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de

supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié

présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologiue [ p3}E]e 3]}v. A v3p oo u v3 0]

comporter une prescription visant la replantation.

UB 1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Mixité fonctionnelle

En application de l'article L.1A% du Code de I'Urbanisme, dans le "linéaire d'activités a préserver", le changement de
destination des rede-chaussée commerciaux ou d'activités de service existants vessititaesousdestination est interdit.

Mixité sociale
Les dispositions suivantes concernent aussi bien les projetsnd&uction neuve, de réhabilitation ou de changement de
destination, que les opérations relevant du permis de construire ou de la déclaration préalable.

Dans la zone B) pour toute opération comprenant au moins 3 logements ou 3 lots, au moins 25% des logements ou de la
surface de plancher devront étre affectés a des logements locatifs socrauxdo %0 0] 3S]}v O-L5S tode deinii
O[HE Vv]eu
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ARTCILE UB 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UBZ2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement en f
point de la construction au point le plus proche de l'alignement

Sont compris dans le calcul du retraifes éléments
architecturaux de modénature et décoratifs et les toitures,
lors que leur profondeur est supérieure a 0,50 metre.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retréas
éléments architecturaux de modénature et décoratifs et
débords de toiture, dés te que leur profondeur est inférieur
ou égale a 0,50 métre et a condition qu'ils n'‘entravent pas
bon fonctionnement de la circulation. Schémaillustratif

—— Alignement

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation pabligue. Da
cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a l'alignement.

Les constructions devront s'implantrec un retrait minimum de 3 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur des
voies et emprises publiques.

Dans le secteur UBfirriplantation des constructions est laissée libre.

Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec un retrditrigres minimum par rapport a l'alignement actuel ou
futur des voies et emprises publiques. Ce retrait estptéi partir du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la regle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implantées difféeremment de la regle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de cet article régissent Iimplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives du terrain,-aest
dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions devront s'implanter :

r soit sur au moins une limite séparative,
r soit en respectant un retrait minimum de 3 meétres

Lorsque la limite séparative jouxte la zone A, cette distance est
portée a 10 metres.

Limite séparative
Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec un retrait de, . i statis
3 metres minimum par rapport aux limites séparatives. Ce retrait est

compté a partir du bassin.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;
r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la regle générale ;
r aux extensions des constructions existantes implantées difféeremment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.
Dans la zone Ules constructions devront respecter une hautmaximumde 9 métres a I'égout.

Dans lesecteur UBales constructions devronéspecter une hauteunaximumde 7 métres a I'égout.
Dans le secteur UBes constructions devront respecter une hautewaximumde 14 métres a I'égout.

La hauteur des annexes est limitée a 3 métres a I'égout.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics dont la nature ou le fonctionnement suppose une hauteur
différente ;
r dans le cas de travaux d'aménagement et d'extension de construction existante ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructiares doit pas excéder 40 % de la surface du ténemefit u % EJs | *}0 V[ *S %o *
réglementée dans le secteur UBX.

UB 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

(Jv [ **HE & o[]ve ES]}V 0 }veSEN S}V ve s}v VA]JE}vv u v3U o «p 0]$%
% Ce P E e }Vve3EpN 3]}ve ]Jve] <p 0 }ve EA 3]}v S0 ule VvVAOUE p % SE]
r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des menuiseries et des
ouvertures des constructions ainsi que des clotures
r de fixer des obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
r des prescriptions de nature a atteindre des objectifs de protection, de conservation et de restauration du
% SE]Ju}]v §] ~%}UE O *<p 0° 0 * SE A p&E viv <}pule MV % Eu]e JAVER:
%E o o § }v§ o uto]8]}v 8 ep }E }vv o] 0]JAE v [MV % Eu]-

Se reporter au Titré. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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UB 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Les constructions edménagementpermettront delimiter leur impact sur l'imperméabilisation des sols et favoriseront le
développement de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dams le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

de la composition des espaces libres environnants ;
de la topographique et de la configuration du terrain ;
de la composition du bati sur le terrain préexistant ;
de la situation du béti sur le terrain.

= = = =

Coefficient de pleine terre

Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces sans structuresol §ousnis les réseaux) et sans revétement
imperméable. Il s'agit de terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel, pelouse, jardins, noues, ...

Si la surface du tenement foncier est inférieure ou égale & 500 m?, le coefficient d'espace de pleine terre ne doit pas étre
inférieur 830% de la surface du ténement.

Si la surface du téenement foncier est supérieure a 500 mz, le coefficient d'espace de pleine terre ne doit pas étra inférieur
50% de la surface du ténement.

/o V[ 8 %0 ¢ Ju%o}e pv } ((1]1 vS %0 Jlv 8 EE veo « 8§ uE h £

Traitement des aires de stationnement
Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.
Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire de stationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de
places est exigée arrondie a l'entier supérieur

UB 2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCILE UB 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrd. Equipements et réseaux
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ZONE UC

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Lazone UC}EE * %o}V UWAE T}v e [ £5 ve]}lv & ] vs] oo o maijrise javdensificatipn. }vA]
Immédiatemenm constructible, cette zone ddensitéfaible est composéenajoritairementd'un bati implantéen retrait des
voies publiques et en orddiscontinu par rapport aux limites séparatives de propriété.

Cette zon& vocation essentiellement résidentielle peut accueillir quelques services ou équipements publics

La zone U€omprend un secteur UGarec des régles de hauteur et de densité spécifiques.
Elleest concernée par :

x Dese EA]EH - U]J]A]S <} ] 0 ulJee v %0 -iiu §ISGE o [ HEEVGeutwrisAtile
reglement du PLU aDélimiter, dans les zonesbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des catégories de
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité saciale

x Des emplacements réservés poikité sociale p $]15 & o] @BEPpou>Xifii o[hE v]eu

X Uneprotection des éléments de paysage a préserver au titre de l'article2318a Code de l'urbanismeui autorise
le réglement a<identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des
motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espace
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article-i.pt2ir les coupes et abattages d'arbres.

x Une protection du patrimoine batiau titre de I'article L1519 du Code de l'urbanismeui autorise ¢ réglement a
«identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis
ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifie
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation leur conservation ou leur restausation

x Ledroit de préemption urbainmis en place par délibération du Conseil municipdledduillet 2024t conformément
o[l ES]d pmii} O[HUE vVv]eu X

La zone UC est en outre impactée par
x Le risque inondationelle est soumise au réglementBPRNidu o[ 1  Bppreuvé par arrété préfectoral did
Mars 2024

x Le risque mouvement de terrairelle est concernéegn des zones inconstructibleB\(), des zones constrililes a
fortes contraintes NIV) et par des zones constructibles sous conditionsfgfg; fv; fv*) repérées par une couleur
violette, orange et jaune respectivement sur le document graphidaure des risques et contraintes

X Les nuisances sonores relatives aux infrastructures de transport terfestrénnexe du PLU).

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq@®nnexes du PLU) générant des dispositions particulieres s'imposant au PLU.

L'édification des clbtures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date du
22/09/2022

Lesravalements de facades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Mur2igipal2023.

Les prescriptions définiesayprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UC, sauf stipulations contraires.
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ARTCILE UC 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATUREDES ACTIVITES

UC 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

UC 1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

ugucCa
EXPLOITATIONS AGRICOLE®RESTIERES
Exploitations agricole C1l
Exploitations forestiére X
HABITATIONS
Logement \%
Hébergement
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de déts X
Restauration X
Commerce de gro X
Activités de services @effectue I'accueil d'une clienté Q
Hébergement hételier et touristiqu X
Cinéma X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et as X
Locaux techniques @tdustriels des administrations publiques et assin Vv
Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so X
Salles d'art et de spectacls X
Equipements sportifs X
Les autres équipements recevant du pul X
AUTRES ACTIVITES BESTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie a3
Entrepbt X
Bureau X
Centre de congres et d'expositig X

V : Autorisé sans condition
C : Autorisé sous condition

X Interdit
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ClLesexploitations agricolesont autorisées a condition ddmplanter sur un tenement déja occupé par une construction
a usage agricole.

(2 Les constructions neuves, extensions et aménagements de constructions existantes d@l'astigges de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientélsont autorisées a condition d'étre liés a une construction a usage d'habitation.

C3 Lesconstructions neuves, extensions et aménagements de construetkistantes a usageinddustrie sont autorisé a
condition d'étre liés & une construction a usage d'habitation.

Dans les secteurs identifi€és commespaces verts & protégemou pour les arbres a protégei  p 3153 E o[-BB3] o
po} o[ p G, tou}e wonstruction est interdite. La structure, la composition et la prédominance "verte" et/ou
"plantée" des espaces verts et jardins remarquables ou arbres a protéger existants devront étre prd3envemsétre

>

précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de

supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié
présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologiue [ p3}E]e 3]}v. A v8p oo u v$
comporter une prescription visant la replantation.

UC 1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Les dispositions suivantes concernent aussi bien les projets de construction neuve, de réhabilitation ou de changement de

destination, que les opérations relevant du permis de construire ou de la déclaration préalable.

0]

Dans la zone UC, pour toute opération comprenant au moins 3 logements ou 3 lots, au moins 25% des logements ou de [

surface de plancher devront étre affectés a des logements locatifs sooiaux¥%e % 0] S]}v O-Ll5@&$ tode deifii
O[HE Vv]eu

De plus, les parcelles repérées au titre de l'article E4154° du Code de I'Urbanisme font I'objet d'une servitude de mixité
sociale valant emplacement réservé qui impose la réalisation d'un programme de logements, dont aB0#6odhs
programme dédiga des logements locatifs sociaux.
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ARTCILE UC 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UC2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprigasbliques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement ¢~
tout point de la construction au point le plus proche d
l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retraites éléments
architecturaux de modénature et décoratifs et les toiture:
dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,50 metre.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retriais

éléments architecturaux de modénature et décoratifs et I¢
débords de toiture, dés te que leur profondeur est ——Alignement
inférieure ou égale a 0,50 metre et a condition qu'il
n'entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Schéma illustratif

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation pobligue. Da
cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a l'alignement.

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimum de 5 métres par rappaiignement actuel ou futur des
voies et emprises publiques.

Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec uritréér@ métres minimum par rapport a l'alignement actuel ou
futur des voies et emprises publiques. Ce retrait est ¢cé@partir du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la régle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implantées différemment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction pdigatension.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de cet article régissent l'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives du terrain,
c'esta-dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les comsuctions devront simplanter avec un retrait minimum
de 5 metres.

Lorsque la limite séparative jouxte la zone A, cette distance est
portée a 10 metres.

Les piscines (y compris couvertesglanteront avec un Limite séparative
retrait de 3 metres minimum par rapport aux limites
séparatives. Ce retrait est compté a partir du bassin.

Schéma illustratif
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Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;
r aux aménagements des constructions existantes implantées différemment de la régle générale ;
r aux extensions des constructions existantes implantées différemment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.
Les constructions devront respecter une hauteu7dedtres a l'égout ve o I}v h 3 86 u SE » o[ P}us ve
UCa

La hauteur des annexes est limitée a 3 métres a I'égout.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics dont la nature fan&ionnement suppose une hauteur
différente ;
r dans le cas de travaux d'aménagement et d'extension de construction existante ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 20% de la surface du tédsemadatzone UC et 25% dans le
secteur UCa

UC2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

(Jv [ **pE& & of[]ve &S]}V 0 }veSE W S]}v ve ¢}v VAJE}vv u v3U o <p 0]3
% Ce P E e }ve3EpN 3]}ve Jve] <p 0 }ve EA 3]}v S0 ule VAOUE p % SE]

r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des menuiseries et des
ouvertures des constructions ainsi que des clétures

r de fixer des obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

r des prescriptions de nature a atteindre des objectifs de protection, de conservation et de restauration du
% SE]Ju}]v 8] ~%}UE O *<p 0° 0 * SE A p&E viv <}pule MV % Eu]e JAVER:
% E o o § }vs o ulo]s]}v 8 eu }E }vv o] 0]AE v [MV % Eul]e

Se reporter au Titré. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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UC 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Les constructions edménagementpermettront delimiter leur impact sur l'imperméabilisation des sols et favoriseront le
développement de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion damis le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

de la composition des espaces libres environnants ;
de la topographique et de la configuration du terrain ;
de la composition du bati sur le terrain préexistant ;
de la situation du béti sur le terrain.

= = = =

Coefficient de pleine terre

Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces sans structure-gol gousnis les réseaux) et sans revétement
imperméable. Il s'agit de terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel, pelouse, jardins, noues, ...

Si la surface du ténement foncier est inférieure ou égale a 500 m2, le coefficient d'espace de pleine terrpaseédiat
inférieur & 30% de la surface du ténement.

Si la surface du tenement foncier est supérieure a 500 m2, le coefficient d'espace de pleine terrpas &oé inférieur a
50% de la surface du ténement.

Traitement des aires de stationnement
Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.
Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire de stationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de
places est exigée arrondie a l'entier supérieur

UC 2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCILE UC 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrg. Equipements et réseaux
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ZONE UH

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone Ukorrespond aux hameaux historiques patrimoniaux de la commune dont il convient de préserver et protéger les
caractéristiques morphologiques et architecturaless constructions sont édifiées pour la majorité a l'alignement des voies
publiques et en ordre continu ou sepontinu par rapport aux limites séparatives de propriété.

La vocation de cette zone est essentiellement résidentiade exploitations agricoles existantes peuvent toutefois évoluer.

La zone UH est concernée par

x Une protection du patrimoine bati au titre de l'article L359 du Code de l'urbanismeui autorise ¢ réglement a
«identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis
ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifi
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation leur conservation ou leur restausation

x Ledroit de préemption urbainmis en place par délibération du Conseil municipdledduillet 2024t conformément
o[ ES]d pii} O[HE Vv]eu X

La zone Hest en outre impactée par

x Le risque inondationelle est soumise au réeglement WW ZE] u o,[app@R4upar arrété préfectoral dig
Mars 2024

x Le risque mouvement de terrairelle est concernée par des zones inconstructibles (FV) repérées par une couleur
violette sur le document graphigyman des risques et contraintes

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq@®nnexes du PLU) générant des dispositions particulieres s'imposant au PLU.

L'édification des clbtures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date du
20/09/2022

Lesravalements de facades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Murdgipal2023.

Les prescriptions définiesagprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UH, sauf stipulations contraires.
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ARTCILE UH 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATUREDES ACTIVITES

UH 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

UH 1.2 Occupation attilisation du sol admises sous conditions

UH

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitations agricole

C1

Exploitations forestiére

HABITATIONS

Logement

C2

Hébergement

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce d#étail

Restauration

Commerce de gro

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clien

Hébergement hotelier et touristiqu

Cinéma

X | X | X | X[ X]|X

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant plublic des administrations publiques et assim

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et ass

Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so

Salles d'art et de spectacls

Equipements sportifs

Les autres équipements recevant du pul

XXX | X|[<|X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congres et d'expositig

X | X | X | X

V : Autorisé sans condition
C : Autorisé sous condition

X Interdit
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ClLesexploitations agricolessont autorisées a condition de s'implanter sur un ténement déja occupé par une construction
a usage agricole.

C2Seules les extensions et les annexes des construétiasege d'habitatioaxistante sont autorisées

UH 1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Non réglementé
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ARTCILE UH 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UH 2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport awoies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement --
tout point de la construction au point le plus proche
l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retraites éléments
architecturaux de modénature et décoratifs et les toiture
dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,50 metre

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retriais
éléments architecturaux de modénature et décoratifs et |
débords de toiture, dés lors que leur profondeur € ——Alignement
inférieur dgale ¢ metr 2 ndition !

€rieure ou egae a 0,50 _ etre et a co d_to qu Seh S st
n‘entravent pas a un bon fonctionnement de la circulatior..

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation pobligue. Da
cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a l'alignement.

Les constructions devront s'implanter a l'alignement actuel ou futur des voies et emprises publiques.
>[Ju%co vS S]}v ¢ vv £ ¢ }vS 0[] u% E]e W *}o S Jv( E] pE TTug ¢35 0 Jee

Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec un retr@intdgres minimum par rapport a l'alignement actuel ou
futur des voies et emprises publiques. Ce retrait est compté a partir du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la régle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implantées différemment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de cet article régissent limplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives du terrain,-c'est
a-dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions devront s'implanter :

r soit en ordre continu d'une limite a l'autre,

r soit en ordre semi continu a partir d'urseule limite
Dans ce cas, la distance entre la construction et la limite
séparativene devra pas étre inférieure a 3 metres.

Limite séparative

Lorsque la limite séparative jouxte la zone A, cette distance est . :

P N Schema illustratif
portée a 10 metres.

>[Ju%eo vS S]}v ¢ Vv udko €E ]}V agmnfgrieure a
30 m2 est laissée libre.

Reglement 59



Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec un retraingéres minimum par rapport aux limites séparatives.
Ce retrait est compté a partir du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;
r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la regle générale ;
r aux extensions des constructions existantes implantées différemment de la régle généralergui s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.
La hauteur des constructions & usage d'activité agricole est limitée & 9 métrésP } pu 3

Les extensionse devront pas dépasser la hauteur de la construction existante.

La hauteur des annexes est limitée a 3 métres a I'égout.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics dont la nature ou le
fonctionnement suppose une hauteur différente

UH 2.2 Qualité urbainearchitecturale, environnementale et paysagere

(Jv [ **HE & o[]ve ES]}V 0 }veSEN S}V ve s}v VA]JE}vv u v3U o «p 0]$%
% C P &E e }veSEHM S]}ve ]Jve] <p 0 }ve CEA S]}v S o0 ul* v AOUE Mt % SE]
r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des menuiseries et des
ouvertures des constructions ainsi que des clotures
r de fixer des obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
r des prescriptions de nature a atteindre des objectifs de protection, de conservation et de restauration du
% SE]Ju}]v 8] ~%}UE 0 *<p 0c 0 ¢« SE A pu/E v}iv <}pule HV % Eu]e Jves
%E o o § }vs o uto]8]tv 8 ep }E }vv o] 0]JAE v [UV % Eu]-e

Se reporter au Titré. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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UH 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Les constructions et aménagemeprmettront delimiter leur impact sur l'imperméabilisation des sols et favoriseront le
développement de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion damis le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

r de la composition des espaces libres environnants ;
r de la topographique et de la configuration du terrain ;
r de la situation du béti sur le terrain.

Coefficient de pleine terre

Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces sans structuresol §ousnis les réseaux) et sans revétement
imperméable. Il s'agit de terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel, pelouse, jardins, noues, ...

Ainsi, dans la zone UH, le coefficient d'espace de pleine terre ne doit pas étre inférieur & 50% de la surface non bétie.

Traitement des aires de stationnement
Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.
Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire de stationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de
places est exigée arrondie a l'entier supérieur

UH 2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCILE UH 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrd. Equipements et réseaux
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ZONE UE

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone UEorrespond aux secteurs d'équipements de la commune. Cette zone englobe notamment les équipements
sportifs, les établissements scolaires, les établissements de santé (EHPAD, l'accueil de jour médicalisé, ..) et Ietséquipeme
telle que la salle des fétes.

La zone UE est concernée par

x Ledroit de préemption urbainmis en place par délibération du Conseil municipadledduillet 2024t conformément
o[ &E8]d mii} O[HE vVv]eu X

La zone Best en outre impactée par
x Le risque inondationelle est soumise au reglement W WZE] u o,[app@.R4par arrété préfectoral dig
Mars 2024

x Le risquemouvement de terrain: elle est concernée par des zones inconstructiblé§ € par des zones
constructibles sous conditions (fiv) repérées par une coulewiolette et jaune respectivement sur le document
graphiqueplan des risques et contraintes

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq@®nnexes du PLU) générant des dispositions particulieres s'imposant au PLU.

L'édification des clbtures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date du
20/09/2022

Lesravalements de facades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Murdgipal2023.

Les prescriptions définiesagrés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UE, sauf stipulations contraires.
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ARTCILE UE 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATUREDES ACTIVITES

UE 1.1. Occupation et utilisation du simiterdites

UE 1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

UE
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitations agricole X
Exploitations forestiére
HABITATIONS
Logement C1
Hébergement Vv
COMMERCE ET ACTIVITESHERVICES
Artisanat et commerce de détg X
Restauration X
Commerce de gro X
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clier X
Hébergement hotelier et touristiqu X
Cinéma X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et as \%
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et ass Vv
Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so Vv
Salles d'art et de spectaclg Vv
Equipements sportifs Vv
Les autres équipements recevant du pul Vv
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie X
Entrepdt X
Bureau X
Centre de congrés et d'expositig X

V : Autorisé sans condition
C : Autorisé sousondition

X : Interdit
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C1 Leslogements sont autoriséesa condition qu'ils soient liés et nécessaieei bon fonctionnement des équipements
publics ou d'intérét collectif installés ou projetés dans la zone et dans le volume de la construction existante ou future.

Dans les secteurs identifi€és commespaces verts & protégemou pour lesarbres a protégei  p 3153 E o[-BB3] o >i
po} o[ p G, tou}e wonstruction est interdite. La structure, la composition et la prédominance "verte" et/ou

"plantée" des espaces verts et jardins remarquables ou arbres a protéger existants devront étre prd3envémsétre

précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de

supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié

présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologiue [ p3}E]e 3]}v. A v3p oo u v3 0]

comporter une prescription visant la replantation.

UEL.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Non réglementé
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ARTCILE UE 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UE2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement €
tout point de la construction au point le plus proche dt
l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retraies éléments

architecturaux de modénature et décoratifs et les
toitures, deés lors que leur profondeur est supérieure
0,50 métre.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retriais
éléments architecturaux de modénature et décoratifs € Alignement
les débords de toiture, dés los que leur profondeur e«g , . chatif
inférieure ou égale a 0,50 métre et a condition qu'ils
n'‘entravent pas a un bon fonctionnement de la

circulation.

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation pobligue. Da
cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a l'alignement.

L'implantation des constructions est laissée libre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de cet article régissent l'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives du terrain,
c'esta-dire les limites latérales et de fond de parcelle.

L'implantation est laissée libre. Toutefois :

r lorsque la limite séparative jouxte la zone WB,
distance de la construction a la limite séparative ne
pourra pas étre inférieure a 3 métres

r lorsque la limite séparative jouxte la zone I&,
distance de la construction a la limite séparative ne
pourra pas étre inférieura 10 métres

Limite séparative

Schéma illustratif

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.
Les constructions devront respecter une hautaaximumde 14 meétres a I'égout.
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UE2.2 Qualité urbainearchitecturale, environnementale et paysagére

(Jv [ **pE& & of[]ve ES]}V 0 }veSE N 8]}V ve ¢}v VAJE}vv u v3U o <P 0]3
% C+ P E e }ve3EWpN 3]}ve Jve]l <p 0 }ve EA 3]}v S0 ule VAOUE p % SE]

r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des menuiseries et des
ouvertures des constructions ainsi que des clétures
r de fixer des obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Se reporter au Titré. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

UE2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Les constructions et aménagemelitsiteront leur impact sur I'imperméabilisation des sols et favoriseront le développement
de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dass le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

r de la composition des espaces libres environnants ;
r de la topographique et de la configuration du terrain ;
r de la situation du bati sur le terrain.

Traitementdes aires de stationnement
Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.
Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire de stationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de 4
places est exigée arrondie a l'entier supérieur

UE2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCILEEB. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrg. Equipements et réseaux
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ZONE U

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zoneJl correspond & une zone urbaine dont la vocation principale est l'activité industrielle et artisanale. Cette zone, qui
accueille déja une activité, doit permettre le développement économique de demain par densification.

La zone Ul est concernée par

x Uneprotection des éléments de paysage a préserver au titre de l'article2318ad Code de I'urbanismeui autorise
le réeglement &< identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour de:
motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espa
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article-d.ptir les coupes et abattages d'arbres.

x Ledroit de préemption urbainmis en place par délibération du Conseil municipdledduillet 2024t conformément
o[ €3] d pmii} O[ME Vv]eu X

La zone Ul est en outre impactée par

x Le risque inondationelle est soumise au réglement WW ZE] n o,[app@LR4.par arrété préfectoral did
Mars 2024

x Le risquemouvement de terrain: elle est concernée par des zones inconstructibles (FV) et par des zones
constructibles sous conditionfg( fv) repérées par une coulewiolette etjaune respectivement sur le document
graphiqueplan des risques et contraintes

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq@®nnexes du PLU) générant des dispositions particulieres s'imposant au PLU.

L'édification des clétures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date dt
20/09/2022

Lesravalements de facades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil MurZigipal2023.

Les prescriptions définiesaprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone Ul, sauf stipulations contraires.
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ARTCILE Ul 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATUREDES ACTIVITES

Ul 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Ul 1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Ul
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitations agricole X
Exploitations forestiére X
HABITATIONS
Logement
Hébergement| X
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de déts X
Restauration X
Commerce de gro V
Activités de services ou s'effectue I'accdeihe clientéle X
Hébergement hotelier et touristiqu X
Cinéma X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et as X
Locaux techniques et industriels dabBninistrations publiques et assimil \%
Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so X
Salles d'art et de spectaclg X
Equipements sportifs X
Les autres équipements recevant du pul X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDRRIFARE
Industrie C1
Entrepbt \%
Bureau

Centre de congrés et d'expositig

V : Autorisé sans condition
C : Autorisé sous condition

X : Interdit

Cl:Autorisé sous@E » EA <pu 0 ¢ S]A]S » «}] v Ju% §] aésideAtiel du[ seAeuEdtvde ne \pas
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Dans les secteurs identifiés commespaces verts a protégemu pour les arbres dprotégeri  p 315 E o[-BBS] o >

p o} o [u &, touje wonstruction est interdite. La structure, la composition et la prédominance "verte" et/ou
"plantée" des espaces verts et jardins remarquables ou arbres a protéger existants devront étre prd3eiwemsétre
précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié
présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologikue [ p3}@&]es 3]}v A v3p oo u v3 o0
comporter une prescription visant la replantation.

UI1.3. Mixité sociale et fonctionnelle

Non réglementé

ARTCILE Ul 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Ul 2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement
tout point de la construction au point le plus proche
l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retraites éléments
architecturaux de modénature et décoratifs et les toiture
dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,50 métre.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrbds

éléments architecturaux de modénature et décoratifs et |
débords de toiture, dés lors que leur profondeur e —Alignement
inférieure ou égale a 0,50 métre et a condition qu'
n'‘entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Schéma illustratif

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation pabligue. Da
cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a l'alignement.

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimum de 3 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur des
voies et emprises publiques

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements desnstructions existantes implantées différemment de la régle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implantées différemment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Implantation des constructions par rapport aux limites . : ‘
séparatives : SO NG /
Les dispositions de cet article régissent l'implantation de g N

constructions par rapport aux limites séparatives du terrain,
c'esta-dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions devront s'implanter :

Limite séparative
r soit sur une limite séparative au plus,
r soit en respectant un retrait minimum de 3 métres.

Schéma illustratif
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Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;
r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la regle générale ;
r aux extensions des constructions existantes implantées difféeremment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.
Les constructions devront respecter une hauteufdegtres a I'égout.

La hauteur des annexes est limitée a 3 métres a I'égout.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
r aux équipements d'intérét collectif et services publics dont la nature ou le fonctionnement suppose une hauteur

différente ;
r dans le cas de travaux d'aménagement et d'extension de construction existante ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Ul 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

(Jv [ **uE & o[]ve ES]}V 0 }veSEN S}V ve s}v VA]JE}vv u v3U o «p 0]$3
% Ce P E e }Vve3EWpN 3]}ve Jve] <p 0 }ve EA 3]}v S0 ule VvVAOUE p % SE]
r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des menuiseries et des
ouvertures des constructions ainsi que des clétures
r de fixer des obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales
r des prescriptions de nature a atteindre des objectifs de protection, de conservation et de restauration du
% SE]Ju}]v 8] ~%}UE O *<p 0° 0 * SE A p&E viv <}pule MV % Eu]e JAVER:
% E o o § }vs o ulo]s]}v 8 eu }E }vv o] 0]AE v [MV % Eul]e

Se reporter au Titr&. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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Ul 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Lesconstructions et aménagemenpermettront delimiter leur impact sur l'imperméabilisation des sols et favoriseront le
développement de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion damis le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

r de la composition des espaces libres environnants ;
r de la topographique et de la configuration du terrain ;
r de la situation du béti sur le terrain.

Traitement des aires de stationnement

Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.

Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire de stationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de
places est exigée arrondie & l'entier supérieur

Ul 2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCLE Ul 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrd. Equipements et réseaux
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TITRB. DISPOSITIONS APPLICABLEGZONEAGRICOLHATES
ZONES "A
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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone agricole, dite zone "A" est une zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique de
terres.

La zone A comprend
X unsecteur "Ap"autour du Chateau du Tanay et de la chapelle $aoh @ toute construction est interdite afin de
protéger les vues sur ces patrimoines.
X un Scteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STE@ALJorrespond au projet d'amégement d'un
garage automobile

La zone A est concernée par

x Une protection du patrimoine béti au titre de l'article L1653 du Code de l'urbanismeui autorise ¢ reglement a
«identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bat
ou nonbétis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifi
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature :
assurer leur préservation leur conservation ou leur restausation

La zone A est en outre impactée par
X Le risque inondationelle est soumise au réglement WW ZE] p o,[app@R4par arrété préfectoral dd
Mars 2024

x Le risque mouvement de terrainelle est concernée par des zones inconstructibles (&®[FV) et par des zones
constructibles sous conditions (ffg,v; fv; fv*) repérées par une couleuwiolette etjaune respectivement sur le
document graphiguglan degsisques et contraintes

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq@®nnexes du PLU) générant des dispositions particulieres s'imposant au PLU.

L'édification des clétures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal dan date
20/09/2022

Lesravalements de fagades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément & la délibération du Conseil Murdgipal2023.

Les prescriptions définiesaprés s'appliquent sur I'ensemble de la z8neauf stipulations contraires.
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ARTCILE A 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOIERAMNAVOEES

A 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

A 1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

A Ap | STECAI
Aa
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitations agricole
Exploitations forestiére X X
HABITATIONS
Logement| C1 X X
Hébergement| X X X
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détg X X X
Restauration| X X X
Commerce de groj X X X
Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clien X X X
Hébergement hotelier et touristiqu( X X X
Cinéma| X X X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiqy X X X
assimilés
Locaux techniques et industriels gabministrations publiques et assimil| C2 X X
Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so{ X X X
Salles d'art et de spectacl¢ X X X
Equipements sportify X X X
Les autres équipements recevant du pul X X X
AUTRES ACTIVITES BESTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie| X X C3
Entrepbt| X X X
Bureau| X X
Centre de congrés et d'expositiq X X X

V : Autorisé sans condition

C : Autorisé sous condition

X : Interdit
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Dans la zone A

D'une maniere générale, les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a I
commercialisation des produits agricoles sont autorisées lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou fordstiere sur
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et de
paysages.

ClLes travaux suivants concernant les constructions existantes a usage d'habitation a la date d'approbation du PLU so
autorisés sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande ¢
condition de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site, et d'assurer le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone :

x la réfection et l'adaptationdes constructions a usage d'habitation existantes dans la limite de 200 m2 de surface de
plancher apres travaux ;
X les extensiongles constructions a usage d'habitation existantes, dans la limite
o d'une extension par tenement
o de30 m2de surface de plancher et de 30% de I'emprise au sol de la construction existante
o de 20 m2 de surface de plancher total aprés travaux
X les annexesles constructions a usage d'habitation existantiess la limite d80 m2 d'emprise au sol ou de surface
de plancher d'une annexe par ténement
X les piscineslorsqu'elles constituent un complément fonctionnel a I'habitation, dans la limite d'une piscine par
ténement

Lesconstructions a usage d'habitatiosont autorisées condition :

x d'étre liees a la présence d'un batimexgricolesur placeet d'étre combinées ou contiglie a cetiEn cas de
contraintes particulieres justifier (sanitaire, topographiques, réglementaires, paysageres, ...) une distance maximal
de 100 metres entre I'habitation et les batiments techniques pourra étre nécessaire.

x dans la limite d'un seul logement par ménagedet 00 m2 de surface de plancheEn cas de contraintes
particuliéres a justifier (sanitaires, topographiques, réglementaires, paysageéres, ...) une distance maximale de 10
metres entre I'habitation et les batiments techniques pourra étre nécessaire.

C2Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques ou assinslést autorisés dés lors qu'ils ne sont pas

Jv Ju% 8] o+ A o- £ E ] —uv §]A]18 PE] }o Ve 0—pv]s (}v ] & & Joe ¢}
o[ £%0}]S S]}v }p o P <3]}v « E et quis neSport€htiops atténie d la sauvegarde des espaces

naturels, des continuités écologiques et des paysages

Dansle STECAL Aa
(3sous@E « EA [ISE 0] 0 [a uSdde]iddusHiic] « S v §

Dans les secteurs identifiés commespaces verts a protégerou pour les arbres a protégei  p 313 E o[-PBS] o >

b} o [ &, touje wonstruction est interdite. La structure, la composition et la prédominance "verte" et/ou
"plantée" des espaces verts et jardins remarquables ou arbres a protéger existants devront étre pré3eivemsétre
précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié
présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologkue [ u3}E]s 3]}v. A v3p oo u v3 o
comporter une prescription visant la replantation.
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ARTCILE 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

A 2.1.Volumétrie et implantation des constructions

Implantation desconstructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de
point de la construction au point le plus proche de l'alignement

Sont compris dans le calcul du retrailes éléments
architecturaux de modénature et décoratifs et les toitures, |
lors que leur profondeur est supérieure a 0,50 metre. : |

Ne sont pas compris dans le calcul du retraiés éléments
architecturaux de modénature et décoratifs et les débords
toiture, dés lors que leur profondeur est inférieure ou éga
0,50 métre et a condition qu'ils n'entravent pas a un '—Alignement
fonctionnement de la circulation.

Schéma illustratif

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulatiorDaunsligue
cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Les constructions devront s‘implanter en respectant un retrait minimum de 5 ngrespport a l'alignement actuel ou
futur des voies et emprises publiques.

Les piscines (y compris couverte) s'implanteront avec un retr&tna&tres minimum par rapport a l'alignement actuel ou
futur des voies et emprises publiques. Ce retrait est compté a partir du bassin.

Dans le STECAL ,Alas constructions doivent étre implantées dams %0 }o0CP}v [ ] u@lmitéSsu ]l wdocument
graphique.

Cedispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements desnstructions existantes implantées differemment de la régle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implantées difféfremment de la réglement générale qui pourront
s'implanter avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.
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Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Les dispositions de cet article régissent l'implantation des

constructions par rapport aux limites séparatives du terrain, &
c'esta-dire les limites latérales et de fond de parcelle. ' ; \\

Les constructions devront s'implanter en respectant un retrai
minimum de 5 métrepar rapport aux limites séparatives.

Lorsque la limiteséparative jouxteine zone U, cette distance
est portée a 10 métres.

. . " Limite séparative
Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec un

retrait de 3 meétres minimum par rapport aux limites Schémaillustratif
séparatives. Cette distance est comptée a partir du bassin.

Dans le STECAL ,Alas constructions doivent étre implantées démgolygonedimplantation délimité sur le document

graphique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la régle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implantées difféeremment de la régle générale qui pourront s'implanter
avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

Implantation des constructions les unes ps . \

rapport aux autres sur un méme ténement y Batiment \
{ principal A_;;

Les constructions a usage d'annexes et les pist . ;
devront s'implantedans un périmétre de 20 meétre &
par rapport au batiment principal de I'habitation do /

elles dépendentCette distance est comptée en tol bérimétre dimplantation

des annexes et piscines

point de la construction principale.
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Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.
La hauteur des constructions a usage d'habitation est limi#métres o[ P}pus
La hauteur des constructions a usage d'activité agricole est limitée a 9 metrgsP } u$
La hauteur des annexes est limitée a 3 métres[ P} pu$s

Dans le STECAL Aa hauteur des constructions est limitée a 7 metres a I'égout.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics dont la nature et le fonctionnement supporte une hauteur
différente ;

r dansle cas de travaux d'aménagement et d'extension de constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée-dessus , a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Emprise au sol des constructions

Dans le STECAL Aamprise au sol de la construction ne doit pas excéder 200 m2,

A 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

(Jv [ **uE& & of[]ve ES]}vV 0 }veSEW S]}v ve ¢}v VA]JE}vv u v3U o0 <«u 0]8
% Ce P E e JVveSEwpW S]}ve ]Jve]l <u 0 }ve EA 3]}v S0 ul]e VA OUE H % SE]
r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des menuiseries et des
ouvertures des constructions ainsi que des clotures
r de fixer des obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
r des prescriptions de nature a atteindre des objectifs de protection, de conservation et de restauration du
% SE]Ju}]v 8] ~%}UE 0 *<p 0 0 ¢« SE A pu/E v}iv <}pule HV % Eul]e Jves
%E o o § }vs o uto]8]tv 8 ep }E }vv o] 0]AE v [MV % Eu]-e

Se reporter au Titré. Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

A 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Les constructions et aménagemepermettront delimiter leur impact sur l'imperméabilisation des sols et favoriseront le
développement de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dams le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
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Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

r de la composition des espaces libres environnants ;
r de la topographique et de la configuration du terrain ;
r de la situation du bati sur le terrain.

Traitement des aires de stationnement
Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.
Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire de stationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de
places est exigée arrondie a I'entier supérieur

A 2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCILE A 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrg. Equipements et réseaux
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TITRE. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES DI
ZONES "N"
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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone Nest une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages.
La zoneN comprend :
X unsecteur Ncaegroupe les ZNIEFF de type | présentes derigoire de la communéLa moyenne vallée de
I'Azergues et de la Sadnd.e ruissau de Nizy ; Les carriéres dgiy)
un secteur Nb qui correspond au parc de Clos Pichat, et dans lequel toute construction est interdite
un secteur Ngwyui correspond a l'aire d'accueil des gens du voyage

La zone N est concernée par

x Une protection des constructions au titre de l'article LA®1 du Code de l'urbanismeui autorise & reglement a
«identifier et localiser les éléments de paysadedeattifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis
ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requali
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature
assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration

x Uneprotection des éléments de paysage a préserver au titre de l'article2318d Code de I'urbanismeui autorise
le reglement &< identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour de:
motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espa
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article-4.pt21r les coupes et abattages d'arbres.

La zone N est en outre impactée par
x Le risque inondationelle est soumise au réglement WW ZE] n o,[app@LR4upar arrété préfectoral dib
Mars 2024

x Le risque mouvement de terrairelle est concernée par des zones inconstructith€s k¥G; FG, T, FG,\, &/ FT;
FT,g FV), des zones constructibles a fortes contraintes (M&, T, MV) et par des zones constructibles sous
conditions (fg, fg,v, fg,v¥ ;(fit[ fv; fv*) repéréespar une couleuwiolette, orange efaunerespectivement sur le
document graphiguglan degsisques et contraintes;

X Les nuisances sonores relatives aux infrastructures de transport teifestrénnexe du PLU).

x Plusieurs servitudes d'utilité publiq@®nnexes du PLU) générant des dispositions particulieres s'imposant au PLU.

L'édification des clétures est soumise a déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date dt
20/09/2022

Lesravalements de facades sont sourais permis a déclaration conformément a la délibération du Conseil Municipal du
23/05/2023.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément & la délibération du Conseil Murdgipal2023.

Les prescriptions définiesaprés s'appliquen |'ensemble de la zone N, sauf stipulations contraires.
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ARTCILE N 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATUREDES ACTIVITES

N 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

N 1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

N Np | Ngv| Nco
EXPLOITATIONS AGRICOLE®RESTIERES
Exploitations agricole| X X X X
Exploitations forestiére{ X X X X
HABITATIONS
Logement| C1 X X X
Hébergement| X
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détg X X X X
Restauration| X X X X
Commerce de groj X X X X
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clier] X X X X
Hébergement hotelier et touristiqu{ X X X X
Cinéma| X X X X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public @@sinistrations publiques g X X X X
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiqu( C2 X X X
assimilés
Etablissement d'enseignement, de santé et d'action so{ X X X
Salles d'art et de spectacl{ X X X
Equipements sportify X X X X
Les autres équipements recevant du pulf X X C3 X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie| X X X X
Entrep6t| X X X X
Bureau| X X X X
Centre de congreés et d'expositiq X X X X

V : Autorisé sansondition
C : Autorisé sous condition

X : Interdit




Dans la zone N

ClLes travaux suivants concernant les constructions existantes a usage d'habitation a la date d'approbation du
PLU sont autorisés sous réserve gu'il s'agisse de batiments dont le lelamevert sont encore assurés a la

date de la demande et a condition de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site, et
d'assurer le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone :

X la réfection et I'adaptationdes constructions a usage d'habitation existantes dans la limite de 200 m2
de surface de plancher apres travaux ;
X les extensiongles constructions a usage d'habitation existantes, dans la limite
o d'une extension par ténement
o de30 m2de surface de plancher et de 30% de I'emprise au sol de la construction existante
o0 de 20 m2 de surface de plancher total aprés travaux
x les annexegsles constructions a usage d'habitation existantes, dans la lim&é d& d'emprise au sol
ou de surface de plancher d'une annexe par ténement
x les piscineslorsqu'elles constituent un complément fonctionnel a I'habitation, dans la limite d'une
piscine par ttnement

C2 Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques ou assim#éat autorisés dés lors

gu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole dans l'unité fonciére ou ils sont jmplantés
sousréserve [ISCE v < |E o[ £%0}]3 3]}v }p o P +3]}vetquiEne pprint § « EA]
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels, des continuités écologiques et des paysages

Dans le STECAIgW

C3 Les constructions a usage [ | S @§uipement recevant du publi® est autorisée a condition[!SE& v o] v
A o[ plo e« Pve pA}CP

Dansle secteur Ncocorrespondant aux ZNIEFF de type | "Vallée de I'Azergues"” et "Ruisseau du. Ney"

clétures devront maintenir une perméabilité pour la petite faune : notamment la construction de murs et
murets est interdite. Les ouvrages réalisés dans le lit mineur des cours d'eau devront maintenir la libre
circulation de la faune piscicole. Les ripisylves le long des cours d'eau ne doiétre géisuites. En I'absence

de ripisylves, les abords des cours d'eau doivent étre maintenus perméables aux déplacements de la faune. En
cas de travaux sur le cours d'eau justifiant leur abattage, la replantation des continuités végétales est obligatoire
avec des espéces adaptées, diversifiées et de plusieurs strates. Il est préconisé :

x Des essences locales et & enracinement adapté : aulne, fréne, chéne pédonculé, saules... Les
% H% 0] Ee+ HOS]A U *}pA vS Ju%o v3 « ve o ulo] HWAEU V[}IVSE %o * |
ulvdl]v e« EP e+ 3§ }JAVSISE E «» EA « 0[]vd E] PE =+ % E o00

X * %0 V3 §]}ve JA E<]J(] * M VIA H e+ % <+ W O UOVP [eev o
et la fonction de filtre des pollutions diffuses. Il permet également une meilleure adaptation du
peuplement a tout changement des conditions de milieu ;

x Des plantations diversifiées au niveau des strates

Dans lesecteur Nco correspondand laZNIEFF de type ICarrieres de Légnyducun travaux ne pourra étre
réalisé a l'intérieur des carriéres, sauf en cas de ridgsea lasécurité des biens ou des personnes. Dans ce cas,
ces travaux seront préférentiellement réalisés durant les mois de mars, octobre ou novembre, afin de limiter les
atteintes sur les chiroptéres.

Dans les secteurs matérialisés au plan de zonage comme "zone humidete zone humidene devra étre ni
comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction. Elle ne pourra faire I'objet d'aucun aménagement,
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d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant détruire les milieux présents. Aucun dépét (y compris de terre)
n'‘est admis. Sés les travaux nécessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux nécessaires a sa
valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

Toutefois, en cas de projet d'intérét général, la séquence "éviter, réduire, compenseétpeutilisée :

x Etape n°1: Rechercher I'évitement des impacts négatifs
X Etape n°2 : Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de I'étape n°1
x Etape n°3 : Compenser les impacts négatifs résiduels.

Dans les secteurs identifiés commeespaces verts a protéger ou pour les «arbres a protéger au titre de

o[ ES] oli>ii } o[y &, taute wconstruction est interdite. La structure, la composition et la
prédominance "verte" et/ou "plantée" des espaces verts et jardins remarquables ou arbres a protéger existants
devront étre préservéesDoivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identiiémme présentant un intérét d'ordre culturel, historique,

architectural ou écologiqu¥ >[ us}@E]e 3]}v A v3p oo u v$ 0]JAE %}IuEE Ju%}ES E

replantation.
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ARTCILE N 2. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERE:

N 2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement ~~
tout point de la construction au point le plus proche
l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrales éléments ' |
architecturaux de modénature et décoratifs et |
toitures, des lors que leur profondeur est supérieure
0,50 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retralgs
éléments architecturaux de modénature et décoratifs )
les débords de toiture, dés lors que leur profondeur ——Alignement
inférieure ou égale a 0,50 métre et & condition qu o ;

. R . Schéma illustratif
n‘entravent pas a un bon fonctionnement de ..
circulation.

Les dispositions décrites dans cet article s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique. Dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Dans la zone Ned constructions devront s'implanter en respectant un retrait minimum de 5 m@srespport
a l'alignement actuel ou futur des voies et emprises publiques.

Les piscines (y compris couverte) s'implanteront avec un retr8itritres minimum par rapport a l'alignement
actuel ou futur des voies et emprises publiques. Ce retrait est compté a partir du bassin.

Cedispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r auxaménagements des constructions existantes implantées différemment de la régle générale ;

r auxextensions des constructions existantes implantées differemment de la réglement générale qui
pourront s'implanter avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.
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Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les dispositions de cet article régissent l'implantation 1
constructions par rapport aux limites séparatives du terre
c'esta-dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Dans la zone Ned constructions devront s'implanter e
respectant un retrait minimum de 5 métrpar rapport aux
limites séparatives.

Lorsque la limite séparative jouxte une zone U, ce
distance est portée a 10 métres.

Les piscines (y compris couvertes) s'implanteront avec Limite séparative
retrait de 3 metres minimum par rapport aux limite:
séparatives. Cette distance est comptée a partir du bass

Schéma illustratif

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics ;

r aux aménagements des constructions existantes implantées differemment de la régle générale ;

r aux extensions des constructions existantes implantées difféeremment de la régle générale qui pourront
s'implanter avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.
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Implantation desconstructions les unes par JUEISEE i
rapport aux autres sur un méme ténement

L
20m

Les constructions a usage d'annexes et les pist et
devront s'implanter dans un périmétre de 20 meti ! pincipal . 20m
par rapport au batiment principal de I'habitation do

elles dépendent. Cette distance est comptée en t .

point de la construction principale. ;

20m

Périmétre dimplantation
des annexes et piscines

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du toit.
La hauteur des constructions a usage d'habitation est limi#emétres o[ P} us
La hauteur des annexes est limitée & 3 metres.

Dans le STECAIlgy, la hauteur de la construction est limité8 métres o[ P} us

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

r aux équipements d'intérét collectif et services publics dont la nature et le fonctionnement supporte
une hauteur différente ;

r dans le cas de travaux d'aménagement et d'extension de constructions existantes ayant une hauteur
différente et supérieure de celle fixéedgssus , & condition de ne pas dépasser la hauteur de la
construction existante.

Emprise au sol des constructions

Dans le STECAIgW I'emprise au sol de la construction ne doit pas excéder 100 mz.

N 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére
(Jv [ **HE& & o[]ve ES]}V 0 }veSEWN S}V ve ¢}v VA]JE}vv u v3U 0 «u o]
HE Jv 8 % Ce P E e JveSEQW 8]}ve ]Jve] <p 0 }ve EA 3]}v S5 0 u]e v A
prévoit:
r des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des facades, des toitures, des
menuiseries et des ouvertures des constructions ainsi que des clptures
r de fixer des obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales
r des prescriptions de nature a atteindre des objectifs de protection, de conservation et de restauration
B % SE]Jul}]v §] ~%}UE O *<p 0° 0 « SE A u&E v}iv e}pule pv % Eule
o E S]}v %E& o o S }vs o u}o]s]}v 8 ep }E }vv 0 0]AE v

Se reporter au Titré. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
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N 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Les constructions et aménagemenusrmettront de limiter leur impact sur l'imperméabilisation des sols et
favoriseront le développement de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans
le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

r de la composition des espaces libres environnants ;
r de latopographique et de la configuration du terrain ;
r de la situation du béti sur le terrain.

Traitementdes aires de stationnement
Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.
Elles devront étre aménagées avec des revétements perméables.

De plus, pour chaque aire dgationnement supérieure a 4 places, la plantation d'un arbre de haute tige par
tranche de 4 places est exigée arrondie a I'entier supérieur

N 2.4 Stationnement

Se reporter au Titré. Stationnement

ARTCILE N 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au Titrg. Equipements et réseaux
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> ¢ Je%}e]3]}ve *u]A VS o o] %% 0]<ph VS O[ Ve U O e l}v e pu W>h

Réglement 93



94

PRINCIPES GENERAUX

v.E(EV o[ ®&] o EZXiiio[h@E& v]*u U % €& o PE +]Su S]}vU o pE E Z]§
JMW 0O HE % 35 AES E] HEU 0 ¢ }veSEM S]}ve }JA VS E *% 3§ E o E 3§ &
sites, les paysages naturels ou urbains.

x >[]ve ESE]}v 0 }VveSEwpu 3]}v  ve o}v VA]JE}vVv uVv3 v SuE o 5§ 3] }]%
aux dispositions du présent article. Une adaptation des dispositions du préserb parera étre
envisagée par les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
[Jvd E!S }oo &](U s}pue E » EA <u *}]8 ulvsE o ME Jv8 PE 3]}v
bati et paysager.

X > }veSENU S]}ve }IvS O *% S P v E 0o *8 [UV 8C% €& Pl}v o ((]JCEL
interdites.

x }A VS ISE E }uA ESe [uv VvV u]S3U S}ps 0« u 83 E] UE <p] % E 0 pE v
O[!SCE 3§ o* <p O S}v PE}ee] EU 0 ¢« EJcgp e E pe *U 0 * %o E% JVPe

MOUVEMENTS DE SOL

>[Ju%o v3 3]}v & o Al}opu o Jve3EQN S]}ve HUBS}E]e + }A VS ISE % E Ap
Ve 0 % Ce+ P X > }JveSEN S]}v o[ %S E H S EE]v 8§ v}v o[]]vA E« X ~}v
§}%}PE %Z] & p V]A o A}] ee ES  (]v V % * v ]38 E [Ju%
E o] 31}v []u% } EHSENMES artifisielles, tant pour la construction que pour les acces.

Jvel] 0 ¢ U}pUA u vse *}Joe ~ 0 ]* 3 CE u o Jee spue %3] 0 o %}ES E 33 Jv§
ou bati sont interdits.

Ve O e [uv § EE Jv V % vSs W

x I[ <ulo] E oJ'lEuUuo]s AE 'SE E Z E Z X > Z us pE o] lu
cas dépasser
- 1 metrepourdesterrainsdont lapente naturelle esggaleou inférieurea 15%
- 1,50metrespour degerrainsdont la pente naturelleestcompriseentre 15% et30%
- 2meétrespourdesterrainsdont la pente naturelleest supérieuré 30%
e Je%o}e]S]}ve v o] %% 0]<u Vv Idages gidbx Gura the soutenemdritpente des
talusne devrapasexcéderd0%et ceuxcidevront étreplantés

£ u%o0 [uv § EE POV % V

X les niveaux décalés dans les constructions et les murs de souténement sont préférables aux talus dans
les terrains en pente.
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llustration de larégle(E p]E o0 ¢ § EE ** u v8e VvV ¢[ %S vS o0 % v§ X

NMUE W Z ]S & vulvs Py E (€ v8] oo [ & Z]§ SuE ~WEZsU WEZ U h i6 § Oie

0 Les murs de souténement seront limités & une hauteur @ rh,

0 > e J*%1}*]S](* [ v@&dgntdimités & une hauteur de @) m. La hauteur des rochers
ne devra pas excéder 0,40 m et leur teinte sera en harmonie avec la ou les constructions
existantes.

Ve O e [uv § HexterresWbeotesrbssement devront étre régalées en pente douce.
Danstouslescasp ¢ pSS o § EE » *}v3 JvS E ]38 » %}UE A]S E o[ (( 8 h & p%1]v]

GLOTURES

Principes généraux communs a toutes les zones
Il est rappelé que les clotures ne sont pas obligatoireggtoo ¢ *}vs e}puu]e - 0 & S]}v % E o0 o

Les clbtures participent & la composition du paysage. Elles constituent un premier plan par rapport a un jardin ou
a une facade en retrait.

Plus largement, elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement a son identité.

v }ve <cpv UJo 38 A]JP 0 %ope PE v e<}]v <p vs pAE Z}]AE =+ *35Co * 3§
doit s'harmoniser avec celle des facades des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insere la
construction.

Les clbtures doivent étre de conception simple et établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité des carrefours.

L'harmonie doit étre recherchée :

r dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clétures
avoisinantes
r dans leur aspect (couleur, matériaux, ...) avec la construction principale.

Les portails seront le plus simple possible et devront s'intégrer a la construction (matériaux, couleur, traitement
des piliers).
Sont interdits :
r tout élément de cl6ture d'un style étranger a la région ;
r l'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert. Lorsque les clétures sont réalisées en magonnerie
pleine, elles devront étre enduites dans les tonalités définies au nuancier déposé en Mairie et donnée
en annexe du présent reglement
ro S}uS Je%}]18](} MHOS VS SC% % E Ap %0 <p }VSE 0 O0€3UE ~ \

Dans les zones UA et UH

Les clétures a l'alignement de la voie ou donnant sur la rue et les espaces publics doivent étre constituées :
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r soit dun mur pleinE }puA ES [pv nlepdedadtias 80 m. Dans le cas d'un prolongement
ou d'un raccordement a un mur plein existant, la nouad@ture pourra s'aligner sur le mur plein déja
existant %oOpeU ve O e [UV S EE ]V V % v3 U 0 UPE %0 Jv AE -u]
redent.

r soit d'un mur bahut d'un hauteur maximale dé@®m, surmonté d'un ouvrage de serrurerie pouvant
étre doublé d'une haie vive aux essences végétales variées. La hauteur totale de la cléture ne peut
excéder 80m. vse o s [UV 8 EE ]V V % v3 U o upE Zpus AE plAE o
redent.

Les clbtures en limites séparatives doivent étre constituées :

r soit d'une haie vive aux essences végétales variées, éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur
maximale de B0 m;

r soitd'un murpleinE }puA ES [uv nepoEddaSdas 80 m;

r soit d'un murbahut d'une hauteur maximale de60,m, surmonté [uv }uAE P s EEPE E] %o}
ISE tpuo [pv Z] AJA u&E <+ v La Baureus totake de (& pIotudé ne peut
excéder 180 m.

Dans les zones UB et UC

> e« 0€3UE U <p[ 00 * *}] v3§ o[ o]Pv u v3§ o A}J U }vv vs «pE o Ep }
soient en limite séparative, doivent étre constituées

r+}]8 [uv upE Zms - p EWis [UV  J*%o}*]13]( o]E A} ~ A v
%o E} %o} ES]IV [ ML u}]ve Ti9e IV %S]}v cJu%ls @B Hww PEIvO ZP] %o }H
vive aux essences végétales variées. La hauteur totale de la cléture ne peut excéder 1,60 m. Dans le

s [UWV S EE ]V V % v3 U 0o UpE Zpusd AE +plAE o0 % vd S Vv %

r +}]8 [uv Z] AJA uE eev ¢« APSo0oe+ AE] « Aviuoouvs }pu

Z u§ HE u AJu o [iUOIUX

Dans észonesUl et UE

> e Q0ESUE U «<u[ 00 ¢ ¢}] v§ o[ o]Pv u vS§ o A}J U }vv vs epE o Ep }
soient en limite séparative, doivent étre constituées

r«}s [pv upE&E Zps -pEWEES  [Hv  Je%}e]S]( o]& A}l ~A v
%o E}%}ES]IV [ M u}]ve Ti9e v %S8]}v ¢Ju%o U [uv PEJ]oo P }u |
§}S o o] O€ESPUE Vv % us £ E T uX Ve O e [uv § EE Jv V
suivre la pente et ne pas avoir de redent.

r +}18 [pv PEJ]oo P }u [nv SCE ]Joo]es *}u [uv Z pusS p&E u AJu o T u>

Dans la zone Ul uniquemelds clétures et portails devront avoir le méme RAL gris moyen.

Dans les zones A et N

> e+ 0€SUE ¢ ofedqd Poie,domSant sur la rue ou les espaces puldigent étre constituées

r «}18 [UV Up@E Zus TUOT u su@Eu}vs [pVv J*%}*]13]( o]E A} -~ A
[ L u}]ve 119 JV %3]}V e Ju%o }u [uv PE]Joo P % }uA v8 P o u vs !
aux essences végeétales variées. La hauteur totale de la cl6ture ne pourra excéder1ag68 ta cas
[V 8 EE ]Jv V % v3 U 0 upE Zpd AE +pl]AE 0 % VS SV % A}

r «}]18 [pv PEJ]Joo P [uv Z p$ pueE A ¥&Jw wo u vBUOlu o [uv Z ] A]A
essences végétales variées
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Les clétures sur limite séparative doivent étre constituées :

r «}18 [puv PEJ]Joo P [uv Z p$ pueE A ¥&SJw wo u vBUOlu o [uv Z ] A]A
essences végétales variées
r «}]18 [uv Z] AJA uA&E e+ v ¢« AP S0+ A E] X

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

S[ % 5 AES E] UWE ¢ }VeSEpW 3]}ve }]8!SE Vv Z Eul}v] A 0 % Ce P v 3§

> e JveSEQMN S]}ve }vS O *% S P v E o }pu ES Jve § Joo €& Z]S SUE p A&
étranger a la région sont interdites.

Concernant les facades

La composition de la fagade doit prendre en compte le rythme des fagades des constructions avoisinantes et ceci
of] Z oo pnue § uEX

TIus « o « ( . 0 }JVveSEQN §]}v }JA VS ISE SE ]85 « A o0 ulu e}JvX >
[ £5 ve]lv spuE pv  IVveSEQW 3]}v AJ+*3 vE ]Jve] <y dans legwmémemndijds vs ISE
gue le batiment principal.

}JJA v8 I1SE & }uA ES+ [uv Vv ]S Slue 0 ¢ u 3 E] UE <plU % E o0 HE v Sp
§}v PE}ee] EU 0 + EJ<p sU 0 * % E% JvPe PPo}u E U Y

Dans les zones UA et Utdii représentent desecteurs patrimoniaudes facades doivent étre :

r «}]S v pu]s «U Ve etda eadintep] vSo o[ v u]s e« @ teitheddpssatiments
traditionnels des Pierres Dorées enunants. Il convient de se reporter au nuancier présenté en Mairie
et annexé au présent reglement: ¢« § JvS ¢ ¢}vs }lvv e SISE [JV(}EuU §]}vX Kv Z
approcher en fonction des différents fabricahts enduits auront pour finition un aspect gratté fin ou
taloché afin de ne pas présenter un grain de finition trop grossier.
r soit en pierreapparentes avec des joints de couleur ocre ou sable.

Dans toutes les autres zonekes facades @ivent respecter les teintes retenues dans le nuancier présenté en
Mairie et annexé au présent réglement.

Les dispositions-Ci sspe v o[ %% 0]<t VS %o ¢ WA }veS@Eux Bhhels et s&@&%agridol€s. v

%oOpU*U % }UE 0 ¢ }veSEWU S]}ve ppue P [ £%0}]S S]}ve PE] }o U (}E 5] @
et la qualité des finitions doivent étre recherchées. Les matériaux blancs et réfléchissants et les couleurs vives
*}vs Jv8 €& ]8X > v}iu & us &) uE 8§ }pHo HE-* <}vSs oJul]s & (]v [}
couleurs neutres et sombres, proches de celles existantes dans le paysage sont a privilégier.

Concernant les toitures
WIUE o0 ¢« }veSEP S]}ve pe P [Z 15 8]}v

Les toitures doivent avoir deux ou quatre pans, avec une pente comprise3etiret £%. Les toitures a un

pan sont autorisées pour les volumes annexes lorsquecataapnt accolées a une construction. La pente des

toitures des vérandas pourra étre inférieure a celles préconisées pour les toituréisrireadies. Les toitures

S§ EE ¢ * }U %0 § ¢ o}vS pusS}E]Je - }v 18]}V <p o PE Jve ES]}v  ve o] VA]E
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Les toitures devront étre couvertes de tuiles creuses ou romanes de teinte rouge naturel omuangé a
grande ondulation. Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes

E 35 E]*SJcu (}J&u U JUO HEU [ *% & g E A!'S u vs eu% E(]] o
traditionnelle.

Les toitures terrasses de préférence végétalisée sont autorisées dans les zones UBa WdGndition de
U}IVEE E <u[ oo » «[]Jvd PE v3 o[ VAJE}vv u vd 3] & % C+ P EX

En zone UA et UHniquement,les toitures terrasses ou plates ne sont autorisées que si elles servent a la

itv S]}v UWAE Alopu ¢ }u <u[ oo« }v EvV vS o[ £3 ve]}v [uv }veSEp §]}v
ve o[ VA]JE}VV u v3 3 U}vSE X 00 * *}vS % Vv VS US}E]e * %}IUE 0 ¢ <

services publics.

Pour les constructions ausagel 3]A]S 3§ v}3 uu v3 0 ¢ Jv HeS3E] *U 0 ¢« A %0}]5 §]}ve P
JVeS@EW S]}ve v se JE ¢« pAE » EA] + %op 0] + I [Jvd E!S l}oo 3](

Des pentes inférieures a 30% sont autorisées. Les toitures pourront recevoir des couvertures différentes a
condition de ne présenteaucune qualitée brillance. Leur teinte sera choisie dans les tons gris, bruns ou rouge

tuile en fonctiondu matériau JMA ESPE E 3§ vp (]v *[]JvSs PE & Ve 0 lvs A£ES
usS E] WAE % E » vS vS pv S ]Jvs v SUE 0o VH V § viv &E]Joo v8 ~38C %
étre autorisés[Joes *[ %3 vS8 o[ VA]JE}vv u v§ 0 }Jve3EpN 3]}vX

Concernant les ouvertures et les menuiseries

Les ouvertures des facades doivent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a leur
dimension. Le caractere dominant des ouvertures doit étre la verticalité. Les percements sensiblement carrés
sont autorisés dans le cas des combles habitables dans la limite de 80 cm de cété.

Les menuiseries doivent respecter les teintes retenues dangmteier présenté en Mairie et annexé au présent
reglement.

>+ JUA ESPE + v}V JVvE PE -« 0 %o VS B 83}]18 <}vsS JvEBn @vdsche, desZ] v ee]el
fenétres de toit intégrées dans le plan des toitures sont autorisgléss seront limitées en nombre et en taille.
Dans les zones UA et UH, Jeidets roulantsont autorisés a condition que les caissnasoientpas saillants.
A[Joe vV % UA VS ISE Jvd8 PE « o0 u }vv E] U Joe « E}vS U <y *» % E <« 0 u

Les dispositions -ci e e v o[ %% 0]<tu VS % ¢ UE A %O0}]S S]}ve PAE IveSEM S]}
notamment les industries, les exploitations agricoles et forestiéres.

Concernant les ouvrages techniques

> ¢ JUAGE P ¢« § ZV]cu o ~ S§C% %o}u% ¢ nedewrontdpas appavaifr¢econime des o

O UVSe E % %}ES » }u v }VSE ] 8]}v A o[Z EBu}lv] P Vv GG o V1 S]X /o -
ullve % & %S] o %o L] O * %o % 0] X /o » E}VS Ju%o VS =« v }Z E Vv
habillés par un caisson en harmonie avec les teintes deccelle
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PERFORMANCES ENERGETIQUES DES CONSTRUCTIONS

Les équipements liés aux énergies renouvelables doivent étre intégrés et adaptés a la logique architecturale des
constructions et a leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les constructions contemporaines, ces équipements feront partie du projet architectural global du
batiment qui sera apprécié en tant que tel.

>[Ju%e0 vS S]}v % VV UAE ¢}o JE « AE (]E o[} i § [uVv *}]v % ES] po] E

tEn toiture, ces panneauseront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseurUne harmonie avec les ouvertures en facade sera recherchée.

{En fagadeils seront implantés en cohérence avec la composition de la facade et des ouvertures.

TAu sol, Joe % }UEE}VS [ }ec E MV o uvsS [ & Z]S SUE ~upEU ( .
élément de paysage susceptible de les mettre en scéne ou de les dissimuler.

Dispositions particulieres applicables awétiments et murs E % & + uy S]1SCE o] &
L152i6  p 1} o[ u CEet a» mone UA et UH

En plus des dispositions applicables a I'ensemble des batiments, les travaux sur les constructions repérés au titre

de larticleL15%i6 p } o[ M & les Jooustructions situées en zone UA et UH o[ £ %S]}v o
<U]% u vse []Jvd E!S }oo 3]( ddiventEdspecterdes dispositions suivanteBes fiches

reprenant ces bétiments et les prescriptions sont annexées au présent réglement.

> e }veSEWM S]}ve (]* vS o[} i § [uV % E}3I5HIIw |} S]S®[uEo[viEsd8] p vs](] -

aux documents graphiques comme « éléments batis a préserdeivent étre congus pour contribuer a la

préservation des caractéristiques culturelles, historiques ou écologiques des constructions ou du secteur, de

o[}& }vvv uvd p 8] 8 o[ *%o AP 3§ o] }EP v]e v8 o[pv]d (}Jv] E }u

t d}us AES vellv }u }veSEQW 5]}v VIHA oo }]5 ISE Ju%o V$§ ( }v %0
E Z]3 3pyE o p 8] A]*83VvE ]Jve] <p 0° *% <+ AP 3 o0]e e }EP v]e v§
T Les extensions, adjonctions devront, si elles ne sont pas en pierres, recevoir urdenduigtspect
final sera celui du mortier de chaux de méme tonalité que le bati existant et les constructions
environnantes. Les teintes seront conformes au nuancier défini.
T Si les adjonctiondoivent étre réalisées sur le long pan du batiment, la toiture sera obligatoirement
réalisée dans le prolongement du pan initial ou avec un décroché en dessous de I'égout de toiture d'au
moins 50 cm.
Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du batiment, et lorsque le faitage de I'adjonction
est prévu dans le méme sens que celui du batiment existant, ce faitage sera obligatoirement réalisé a
une altitude inférieure de 1 m par rapport au faitage du batiment existant.
T Les murs en pierre de taillblocs taillés et disposés en assises régulieres) seront laissés apparents sauf
Ve O e [MUV % E u vS SE - PE X > ¢« upE&e }ve3S]Spu - u} ootlve
enduits et la couche de finition (badigeon) devrdrit (E Ju% 3] o ¢ A o u }vv E] [JE]
o[Juu p o X /oe » E}VS E o0]* e 0o Z puAE VvV SHUE 00 S+ 0 0} 0~V Uj?
T Les toitures terrassesont autorisées sous réserve qu'elles servent a la jonction de deux volumes,
gu'elles concernent I'extension d'une construction existante ou pour les annexes, dans la limite de 20%
de la surface totale de toiture et que leur insertion dans I'environnement urbain soit démontrée.
1 Les menuiserieprésenteront les mémes caractéristiques que celles du bati ancien (dessin profilé,
aspect, couleur).
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T Pour le percement de nouvelles ouverturéss encadrements de celles seront réalisés dans les
mémes aspects que les encadrements des baies existantes du méme batiment. Un traitement plus
moderne de ces ouvertures peut étre autorisé dans la mesure ou il a pour effet de renforcer les
caractéristiques de forme du batiment initial.

T Les ouvertures dans les fagadissvent présenter une certaine harmonie quant a leur disposition et a
leur dimension. Le caractére dominant des ouvertures doit étre la verticalité.

T Les ouvertures carréemnt autorisées dans le cadre de combles aménageables, dans la limite de 80 cm
de coté.

t Les volets doivent &tre & un ou deux battants et se rabattre sur la facade £ % 3]}v ¢ -]+« v E |
de- Z pee vV E *% § e ]*%}*]8]}ve [}E]P]V o[Juu p o X >« A}o &
Les volets BSO (Brise Soleil Orientable) sont autorisés a condition que les caissons ne soient pas saillants

S ¢}] vS ]JvSs PE - Ve 0 U }vv E] }Hd °]Su ° o[]vS E1DQeEs sl U *<u %o
I}v « h § h, ~Z}E- §1 1 vsI(] U SI8EN } o] ESJUEE >ifeiu *U o0 « Al}o
E}po vEe ¢« E}vS uS}E]e * ] O Jee}v V[ ¢3 % ¢ « Joo v8 § Z ]Joo [pV O

T Les ouvrages techniques devront pas étre visibles depuis le domaine public.

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique.

Dans ce cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

Les ouvrages techniques situés en toiture doivent étre congus pour garantir leur insertion harmonieuse
HEPE p Alopu e 8]Ju v3e § o (}&u o S}ISHUE (]Jv [ v olu]

Un seulpercement%. & UPE [pVv u'lu %o E } % EnSlessmdEs enpierE jdentsidu

SISE o[ && oqu FiAi o[ puE&ELavdngueur de ce percement répondra au réel besoin
[ e 3V %IWEE A & pv o}vPp pE TUIT u SE X
Les éléments batis ponctuels identifiés etde S]1S % SE]Ju}]v AE}vS ISE E 35 pE 0

pourront étre démoligcf fiches annexées au présent réglement).
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TITREB. STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Dans le cas d'une extension, d'une réhabilitation, d'un changement de destination les normes ciéfmeés

V o[ %% 0]<u vS <u[ o pPu vs S]}v u viu GE o}P u vseU 0 *uCE( 9

places existantes nécessaires aux parties de batiment dont la destination initiale est conservée.

V. ¢ [Ju%oe}ee] ]018 [uv P Eo0¢®* %0 ¢V ¢ ]JE=**pyE 0 S EE Jv [ *°] §¢
o Je%o}*]8]}ve % E Ap «~iioft @S] o ofX@Eiv]eu U + A})JE W

T o[ <«u]]8]}v tu o v o ee]}v %00 o Ve UV % E % E]A *§ S]}vv u \
300 métres autour du projet
¥ o[} § v8]l}v [pv }v ee]}lv o}VvP § CEu Ve UV % E %ol 0] *§ §]}vv u

de réalisation situé dans un rayon de 300 meétres.

STATIONNEMENT AUTOMOBILE

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitations forestiéres| Le nombre de places de stationnement des véhicules automobiles

Exploitations agricoleg S Gulv v (jv Sliv 0 VSHE S - c}]ve

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU TERTIAIRE

Industrie | Le nombre de place dstationnement des véhicules automobiles s

N déterminé en fonction de la nature et des besoins de I'établissement.
Entrepots

Bureauy | !l est attendu 1 place par tranche indivisible4@em? de surface de planche

Centre de congres e
[ A%}]
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HABITATIONS

Logement

Dans les zones UA et UH
Pour les constructions neuvkgst attendu

- 1 place de stationnement péogement dont la surfacée plancher
est inférieure ou égale &%4n>2
- 2 places de stationnement par logement dont la surfaee
plancherest supérieure aBm?2
Par ailleurs, 1 place supplémentaire pour 4 logements construits devr
prévue pour le stationnement des visiteuSi le nombre de place e
fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur.
Les dispositions développéesdessus s'appliquent également en cas
réhabilitation/rénovation créant des logements supplémentaires,
impossibilité techniqgue dument démontrée.

Dansles zones UB et UC

Pour les constructions neuves et en cas de réhabilitation, rénovation ¢
des logements supplémentaires, il est attendu

- 1 place de stationnement par logement dont la superficie
inférieure ou également &4n2 de surface de plancher
- 2 places de stationnement par logement dont la surface
comprise entre 8mz2 et 95 m#de surface de plancher
- 3 places de stationnement par logement dont la surface
supérieure a 95 mde surface de plancher
Par ailleurs, 1 place supplémentaire pour 4 logements construits devri
prévue pour le stationnement des visiteuSi. le nombre de place e
fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur.

Hébergement

Le nombre de places de stationnement des véhicules automobiles
§ Gulv v (}v §]}v 0 VSUE § ¢ e}]ve

Yh/W D Ed~ [/Ed Z

d K>> d/& d ™ Zs/ ~ Wh >/ 7~

Locaux et bureaux accueillan
du public des administrationg
publiques

Locaux techniques €
industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements|
[ ve ]PVv u v3U .

[ Sliv -}

Noo [ E&S § ‘

Equipements sportifs

Autres équipements recevani

du public

Le nombre de plasede stationnement des véhicules automobiles s
déterminé en fonction de la nature et des besoins de I'établissemen
tenant compte des possibilités de stationnement public existant a proxir
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STATIONNEMENT DES DEUX ROUES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le statiomiesngentx roues.

Logement

Pour les constructions a usage de logement, cette disposition s'apy
pour toute opération de logements collectifs.

Chaque emplacement doit représenter une surface supérieure ou €g
0,75 m2 pour les logements de type 1 et 2, et 1,5 m2 pour les a
typologies de logements.

Ainsi, il est attendu 1 emplacement minimum par logement

Si le nombre de place est fractionné, il doit étre arrondi au nombre €
supérieur.

<H]% u vSe

et services publics

[JvE E!

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux
doivent étre prévus pour les constructions a destination de bureaux.
dimension minimale est de 1,5 m2 de local par tranche de 100 m2 de st
de plancher.
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TITRE. EQUIPEMENTS EHHSEAUX

> ¢ Je%}e]8]}ve cu]A VE o o[ %% 0]<p VS O Ve U O e l}v e pW>h
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DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Acces

Les dispositions énoncéeslessous ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du PLU dés
lors qu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables en cas de changement d'affectation de terrains ou de locaux qui modifierait le
conditions de circulation et de sécurité.

>[ o o JVeSEQW 3]}ve }]S ISE eopE %o E pv A}] %op 0]<u Iu % E]A § uv
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Ainsi, les acaes doivent &
localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :

r latopographie et la configuration des lieux ve 0 *<u 0 ¢[]Jve E 0[}% & S]}v }u 0 }veSCEU §
r la nature des voiessf(E 0 *<Jd 00 ¢ O * e ¢}vs epue %S] 0 ¢ [ISCE uv P e« (]v
personnes
r letype de traficgénéré % E o0 }veSEHWU S]}v }u 0[}% E S]}v ~(E <p v ituEv o] E
0 }veSEU 3]}vU 3C %o A Z] po ¢« }v EV U Yo
r o« }v ]8]}ve % Eu 33 v3 o[ VE3E § 0 wi}@®3]3 EEAZ]omwor su VUAE uE
desserte.

Le nombre des accésur les voies publiqugseut étre oJu]$ ve Oo[]vS E!S 0 ¢ HE]S X V % ES] pO]

oo EA] % E %oope] HEe* A}] U 0 ¢+ }VveSEpN 3]}ve % HA v3 V[ISE ps}EJeole <p <}
la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui
% }UEE ] vE ISE E 0] « *uE o[uv }u o[ uSE A}] X

Sauf impossibilité technique diment justifiée et/ou contexte urbain particldieracces aux parcelles issues de divisons
fonciéres seront mutualisés.

Les acces automobiles (portails, portes de garage, ...) devront respecter un recul minimum de 5 meétres par rapport a
l'alignement.

Le long des routes départementales hors agglomérdtienaccés seront réalisés selon le descriptif inscrit en dispositions
générales du présent reglement.

Voirie
Lesvoiespubliquesou privées destinéesa accéderauxconstructiongdoiventavoirdescaractéristiquesechniquesadaptées

auxusages< i [ o supportent,aux opérations < [ o doiventdesserviret notammenta o[ %o %o €ti)matériel de lutte
contreo[]v v ] X

Lesvoiesnouvellesse terminant en impassedoivent étre aménagéeslansleur partie terminale de fagonque lesvéhicules
puissentaisémentfaire demktour. Elles devront avoir une largeur minimum de 4 metres si elles desservent plus de 5 lots.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau :

d}pus }veSEW S]}v pe P [Z 18 $]}v }u «p] & «<p] &S pv 0 faccoklég]aw réseau U %o } ¢
public de distribution par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.
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Assainissement :

Eaux usées :

>}Ee<u[]Jo A]*S upv E  p % pu avie cohstruction < usagesdhaBitation ou d'activités doit édecordée

a ce réseauen respectant ses caractéristiques, conformément au code de la santé publique et au reglement
[ ¢ Jv]ee u vS§X

djus A E+uvsS [ pAE pe + Viv Eu cf]%r ol }oo s * HAE pe < }]s (]
u v [ puS}E]- S]]}V E i S PR E - 0 *SEU SUE  Ju% S vsS v o usS]EX
[ 3]A]18 ¢ }Juu E ] o U ES]* v o *U Jv ue3E] oo U PE] }o «U S}pE]-ddgt U u

vidange de piscines privées.

v e+ [ A}ops3]}v o[ 8]A]8 VvSE Jv vd pv u} 1(] S&]}v o VSUE }u pu A
A E+uvs }15(]E of[}i & [uv u]e i }HE X

V 0— eV E ¢ P %M 0] ,[tour grojEtedait edmporter un dispositif d'assainissement autonome.

L'élimination de l'effluent épuré doit étre adaptée a la nature géologique et a la topographie du terrain. L'évacuation des
eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales :

Sous réserve des prescriptions du PERiNsS aléaslesrejets [ WA % opA] o ¢ 3§ Eu]es 00 U VSU E -
ou la constructiondoivent étre absorbées en totalittpE o S v u vS }p (JE o[} i § [Hv eC+5 u a
A P 3§ 0] sU ee]v E 3 v3]}vU Z pee o E ]Jv V3 U pA YeX

Les rejets doivent étre dirigés vers des exutoires aptes a les accueillir.

Eaux non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifiqgue avant mi:
a I'égout, conformément a l'article L 133Q du code de la santé publique.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre congues
en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement plgdtipe séparatif
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DEFINITIONS

Acces

> [ e ¢35 0 % ES] o]Juls § EE Jv i}uLES vi o A}] ee ES }uA ES
T % E]A § % Eu 8§85 v | E us EE]Jv [ ] 88 0 }Ve3EQU 3]}v of
Danslecas[puv +« EA]Su % e+ P U o] o 3 }ve3]3u % E o0 u Z o « &
Adaptation

Voir aménagement.

Affouillements et exhaussements de sol
Les affouillements et exhaussements de sol sont soumis a déclaration préalabtehsiuteur est au moins

P o TuUusSE -+ S <u 0 HE *pE( *§ pu}]ve P oO 1T ugU g % Eule [ 1
moins égale a 2 métres et que leur surface est au moins égale a 2 hectares .

Aires de stationnement ouvertes au public
Les aires de stationnement ouvertes au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont

elpul]e 0 & 3]}V % @& o0 0 Oo}E-<u[]oe *}vS espue %S] 0 ° lIvs v]E il
[uv P & o}Ee<u[]oe *}vS epe %3] 0 ° }v8 VIE p u}]ve A1 u%o0 u v3eX
Alignement

Limite entre les fonds privés et le domaine public ou privé routier. Il s'agit soit de l'alignement actuel (voie ne
faisant pas I'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Ameénagement
Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de changer la destination de la
construction ou/et de modifier le volume existant.

Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme
assiette fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. blcher, abri de jardin, remise, garage individuel,
pookhouse ...).

Baie
Quverture dans un mur ou une charpente.

Changement de destination
Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ol les
travaux sont envisagés.
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Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant a
transformer le batimenpour un usage interdit dans la zone.

Cloture
Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)
Z %0%}ES VSE o[ U E]s M °}oO o totdler el @Erpairs $yrv lagiielle el €Bt(implantée.
> o %o]e Jv e v ¢}vS %o ¢ }U%E]e * Ve O[] U E]e M *}0X

Emprise au sol
>S[ U% E]e M *}o o }veSEM S]}ve JEE *%}V 0 ME % E}i 3S]}v A E3] o
"vS Ju%E]e Ve O[] U E]e W *}o o }veSEQW S]}veU

- les balcons en salillie et oriels dés lors que leurs profondeurs sont supérieurs a 0,40 m et des lors que
ces éléments reposent sur des piliers

- les constructions annexes.

E <}vS % ¢ % E]e VvV }u%s Ve O] U% E] - ML oe}o e }veSEQWN S]}ve 0 ¢« O0€3H
éléments architecturaux, les débords de toiture dont la profondeur est inférieure a 0,40 metres, les piscines.

Exploitation agricole

Article L.3111 du Code Rural et de la péche maritime

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologique
de caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle
ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production
ou qui ont pour support l'exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le
statut social dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et
d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle. Il
en est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants
agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue pour au
moins 50 % de matiéres provenant d'exploitations agricoles. Les revenus tirés de la commercialisation sont
considérés comme des revenus agricoles, au prorata de la participation de I'exploitant agricole dans la structure
exploitant et commercialisant I'énergie produite. Les modalités d'application du présent article sont déterminées
par décret.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractere civil.

Toutefois, pour la détermination des critéres d'affiliation aux régimes de protection sociale dedani@s et
des salariés des professions agricoles, sont considérées comme agricoles les activités mentionnées
respectivement auarticles L. 722 et L. 72220.

Extension
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.
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Impasse
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte & la circulation publique.

Piscine
Une piscine est un bassin artificiel, étanche, rempli d'eau et dont les dimensions permettent a un étre humain de
s'y plonger au moins partiellement.

Réfection
Action de remettre en état, de réparer, de remettre a neuf.

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction

- o sUE( < }EE *%}v VS o[ %0 ]Jee pC&E e UNE+ vVvSIpE v3 0+ u E -
}vv vS suE of £5 E] pE

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs
- e sUE( - %0 v Z E [uplafandjrdéneEe oyégale 3,80 m

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
Ju% E]e 0 « E U% * [ e S0 |E - u v uAE

- o sUE( - %0 v Z E e Juo e viv uUuv P o0°* %}uE o[Z ]S 3]}v ]
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial

- o spE( - %0 v Z E e 0} MAE § Zv]cp e v e JE ¢ pu (}v 8]}vv L

SJu vSe }u [uVv Juu p o MEE <u[pv u Je}v ]Jv ]A] p-lodu coge deva o[ &S]

}veSEW S]}v § o[Z ]38 S]}vU C }u% E]e o « 0} uAE S} I P . Z s

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers annexes a des logements, des lors que ces locaux
sont desservis uniguement par une partie commune

- [uv  epCE( P o {19 e sUE( - %0 Vv Z E (( 8§ - o[z ] 1}v
. Z v§ O[ %% 0] S]}v ¢ o0]v * % E vSeU e 0}Ee <p 0 * 0}P
parties communes intérieures.

Tenement
hv]s (}v] & —-pv e po S v v3U <pg o <pu[ v *}]18 o viu & % E 00 - *SE

Voirie

> A} E] Jved]8p 0 e+e EE U E EE ]V HE O <p 0 5 %E}i & 0[}% E §])
% U 0] U }u o[ U% EJe [uv + EA]SH % e+ P X

Volume

Un volume simple se définit par trois dimensioteslongueur, la largeur et la hauteur. On considere comme un
Alopu J(( € v8U o Z vP u vs8 [ p u}]ve uAE Ju vel}ve }v3 0 Z pud uEX
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H.EMENTS DU PATRIMOINE

L'article L.15419 du Code de I'Urbanisme prévoit que "le reglement peut identifier et localiser les éléments de
paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation, leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du
régime d'exception prévu a l'article L.42pour les coupes et abattages d'arbres".

Ce patrimoine est identifié en annexe du présent réglement.
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NUANCIER

Dans les zones UA, UA et N, il convient de respecter le nuanciefdgssous :

Enduits Menuiseries

Ferronnerie
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Dans les zonedB, UC, Ul et UiEconvient de respecter le nuanciefdgssous :

Pour les facades :

G40 G5

t J
BlO BLIO™ Gl6 G20 0
1005-B 0500-N 3502-R 1005-Y20R 3005-Y20R 2500-N
030 022 024 025 068 027 081 060
J30 J39 J40 J50 050
0515-Y20R 0907-Y30R 1010-YZ0R 1020-Y20R 1010-Y60R
oo RN oo et 036

090 R20 R30 R40 RS0
2040-Y60R 1015-Y40R 1510-Y60R 1515-Y50R 1020-Y40R
053 033 044 043 047

T30 T50 T60 T70
2010-Y20R 1010-Y30R 2010-Y 1015-Y30R
060 035 054 050
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Pour les menuiseries et ferronneries :

Les teintes de jaune

RAT 1001 RATL 1002 BAL 1013 RAL 1014 RAL 1015 RaL lols
Beige Jaume sable Tilauw peald Truite Truise clait Boige priv
RAL 1020 KAL 1054
Jamme olive
Les eines de touge
RBAL 2001 RAL 3003 RAL 3011
Fouge de securie Rouge carmin Bouge rubis FRougs b
Les temtes de blen
Bl 5000 BAL 5007 RAL 5008 RAL 014 RAL 5003 RAL 502
Bl violsr Bleu brillant Bilew gris Blen pipeon Blon distoat Blen pactel
Les temites de vert
FAL H004 RAL GOO7 AL 601 AL 5021 BAL 6027 RAT &GOS
Vert bles Wert bouteille Wert blane Vert pule Vert claw Veu pin
RAT &033 BAL 6034
Turguose menths Turgiaise pastel
T.es reinfes de oris
RAL 7003 EAL 7003 RAL 7011
1 ¥ Cric mangse Gris souris Cris for
RAL 7016 RAL 7024 RAL 7033 RAL 037 RAL 7039 RAL 7040
Gris anthracits Cris graphice Gns clai Gris poussiére Gris quartz Gris fenétre
Les temtes de brun
RAL 8001 RAL BOO3 RAL 8004 RATL BOO7 EAIL BOOS
Termre de Sienne Bruon argile Brun cuives Bimn fanve Brun olive
RALSBOL] RAL 8012 HAL 504 RAL 8015 RAL 8024
Hrun nmsemne Brun rouge Marron Brun beige
BAL 8025
Erum pils
luupv o Pp TR [-KP) arP L8} o Ufbanisme



GUIDEDES BONNES PRATIQUES POUR LA PLANTATION DE HAIES

Le guide du département concernant la plantation des hassannexé au présent reglement
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aujolais Prerres Dové.

DEPARTEMENIU RHONE

COMMUNBELEGUEEBUBOISD'OINGT

PLANLOCAID'URBANISME
ANNEXEREGLEMENT ECRIT

REPERTOIRE DU PATRIMOMNEROTEGER AU TITREAMTICLEL..15%
19et L1523 DU CODE DE L'URBANISME

Piece n°

Projet arrété

Enquéte publique

Approbation

05

18 juillet 2023

du 23 mars au 22 avril 2024

16 juillet 2024




Si la communewBois d'Oingh'est pas concernée par des éléments du patrimoine bati au titre des monuments
historiques, la commune dispose tout de méme d'un patrimoine commun remarquable qui participe a la qualité
de son cadre de vie. Ce patrimoine concerne a la fois des éléments individualisés, isolés, et des ensembles
homogeénes du patrimoine béti, et du patrimoine végétal. Afin d'en assurer sa reconnaissance et sa protection,
les élus de la commune ont identifié dans le document d'urbanisme une série d'éléments a préserver.

L'article 1151-19 du Code de I'Urbanisme prévoit en effet qle réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bétis ou non bétis, espaces
publics, monuments, sitessdcteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation, leur conservation ou leur restauration.

Par conséquent et en application de l'article R-451du Code de I'Urbanisme, certains types de travaux
d'ordinaire dispensés d'autorisation font l'objet d'un contrdle préalable de la part de I'administégtisples
travaux réalisésur les béatiments identifiéaon soumis a un permis de construire sont précédés d'une
déclaration préalable et leur démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir

}v Ev vS 0 % E}S S§]}v o AP S3§S3]}v] vil(Q] *ME 0 } MU VS PE % Z]<u |
L1577 pn } o[ u E: «L¢reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien
ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L.
421-4 pour les coupes et abattages d'arbses



PATRIMOINBATI



MAISON BEAUJOLAISE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°1

LOCALISATIORue Jacques Cortay /reelles AC299 et300

DESCRIPTION.

Maisonbeaujolaise avec cour intérieurep &+ [ v pdortiild) galerie, entourée de son parc composé de
hétre pourpre de illeulset bordé par une &ie de marronniers

PRESCRIPTIORECOMMANDATIONSARTICULIERES.

Cf Titre 5, article 2,2rticle spécifique aux constructions identifiées au titre fleE S] €19 ¢ édde de
O[HE vVv]eu X



MAISON BOURGEOISROURE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°2

LOCALISATIORue Jacques CortayHArcelle AG8

DESCRIPTION.

Maison bourgeoise avec mur séparatif coté rue

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

Les décors, bandeaux, corniches, harpages d'angles et encadrements destinés a étre vus seront conserveés. Les
murs de clbtures anciens et existants seront conservés et restaurés dans le respect de leur matériaux et mise en
" 1A @origine, sauf altération ponctuelle rendu nécessaire pour un projet.

( d]SE AU E&8] o TXTU ES] o *% J(l<p HAE }veSElodutodetle v3](] + u S]¢
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MAISONBOURGEOISEMION REPOS
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°3

LOCALISATIORue Ponson MAGNINParcelle AI372

DESCRIPTION.

Maison bourgeoise avec son parc arboré. Plusieurs éléments de ttétomtifssont identifiés

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

Cfd]$E iU E&] o TXTU ES] 0 *% ](]p

MWAE }veSEpISHUcedederS](] M §]8
O[HE vVv]eu X



MAISONBOURGEOISE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°4

LOCALISATIORIO5 Rue des TourieresParcelle ADL78

DESCRIPTION.

Maison bourgeoise avec un chapit et mur séparatif

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symeétriques et alignées des ouvertures.

Les décors, bandeaux, corniches, harpages d'angles et encadrements destinés a étre vus seront conservés. Les
murs de clbtures anciens et existants seront conservés et restaurés dans le respect de leur matériaux et mise en
" LA @Eorigine, sauf altération ponctuelle rendu nécessaire pour un projet.

( d]SE& AU ES] o TXTU ES] 0o *% ]J(]<p HAE }veSEI9djlodefle vi](]  u S]:
O[HE vVv]eu X



IMMEUBLBBEAUJOLAIS
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°5

LOCALISATIONMO, rue Peignauame// Parcelle AC 223

DESCRIPTION.

Maison avec balcon ouvragéferronnerie), avancée de toit (typiquement Beaujolas)des volets en
persiennes.

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment l'ordonnancement et les proportions trés
symeétriques et alignées des ouvertures.

Les décors, bandeaux, corniches, harpages d'angles et encadrements destinés a étre vus seront conservés. Les
murs de clbtures anciens et existants seront conservés et restaurés dans le respect de leur matériaux et mise en
"~ 1A @origine, sauf altération ponctuelle rendu nécessaire pour un projet.

( d]SE AU ES] o iXTU ES] 0o *% J(]J<p WA  }veSEI9djtodefle vi](] « u S]:
O[HE vVv]eu X



MAISON BOURGEOISE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°6

LOCALISATIOH70 Rue PeignatDame// Parcelle AC 55

DESCRIPTION.

Maison }pEP }]s A upE pdinture]desfathde, entouré de son payjardin avec carrieres et murs
pierres séche® Catalpas Cédre, 2 pins)

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment l'ordonnancement et les proportions trés
symeétriques et alignées des ouvertures.

Les décors, bandeaux, corniches, harpages d'angles et encadrements destinés a étre vus seront conservés. Les
murs de clbtures anciens et existants seront conservés et restaurés dans le respect de leur matériaux et mise en
"~ u A @origine, sauf altération ponctuelle rendu nécessaire pour un projet.

Cfd]SE AU ES] o TXTU ES] 0 *% J(l<p HAE }IveSEpLISfUcodederS](] » n SIS
O[HE vVv]eu X



MAISONEN PIERRES DOREES
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°7

LOCALISATIORarrefour Chemin Riviére de la cour et Chemin du Lombérdancelle AB8

DESCRIPTION.

Bétisse en pierre dorée avec porte sur balcdhnpE [ v ]Jv$ § 0ESUCE M i E]J]v o o}vP
Lombardon

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment l'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU E&8] o TXTU ES] o *% J(l<p HAE }veSEl9dutodetle v3](] + u §]¢
O[HE vVv]eu X

10



MAISON BOURGEOISE «CRTSAPR
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°8

LOCALISATIONB medu 11 novembré/ Parcelle AC 142

DESCRIPTION.

Maison en pierres doréesr@priété publiqu¢ avec éléments de toiture et balcomsurset P (E ] oemceint§
portail, fontaine du parcgrottes factices, bassiRortail bois et corniche allponnaisecoté cuvage

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU E&8] o TXTU ES] o *% J(l<p HAE }veSElodutodetle v3](] + u §]¢
O[HE vVv]eu X
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MAISON
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°9

LOCALISATIOMOS rue du 11 naambre // Parcelle AC B4

DESCRIPTION.

D Je}v A A}o 8 o[ Vv ]vv U % E-] vvimpbstes fer]fetgé Fendres Bsniess
cE Jv A upEes [ v ]JvE X

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE& AU ES] o TXTU ES] 0o *% ]J(]<p HAE }veSEI9djlodefle vi](]  u S]:
O[HE vVv]eu X
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MAISON
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°10

LOCALISATION22 rue du 11 naambre // Parcelle AC B4

DESCRIPTION.

Maison de médecins, caducée/Hypocrate, encadrement de portes et fenétres, déco vernissées vertes

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU E&8] o TXTU ES] o *% J(l<p HAE }veSElodutodetle v3](] + u §]¢
O[HE vVv]eu X
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MAISON BOURGEOISBAPILLOMN
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°11

LOCALISATION21 Rue du 11 newnbre // Parcelle AR3

DESCRIPTION.

Maisonbourgeoise avec pargrangemursd[ v ]y Bortall, volets, toiture et lambrequins

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment l'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

Cfd]SE AU &S] o TXTU &S] 0 *% J(l<p HAE }IVeSEPLSHUcodiderS](] = | SIS
O[HE vVv]eu X
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MAISON BOURGEOISE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°12

LOCALISATIORI11 Rue du 1hovembre // Parcelle AB8

DESCRIPTION.

Maison bourgeoise, avec parc (Platane Libocedre (Séquoia) Ceédres Cornouillémesttsé de facade
remarquables

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU E&8] o TXTU ES] o *% J(l<p HAE }veSElodutodetle v3](] + u §]¢
O[HE vVv]eu X
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MAISON BOURGEOISE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°13

LOCALISATIOR92 Rue du 11 novembreParcelle AE2

DESCRIPTION.

Maison bourgeoise entourée denp @&+ [ v efwascompagnée d'un parc arborilggnolia,Marronnier,
Gadreg

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU E&8] o TXTU ES] o *% J(l<p HAE }veSEl9dutodetle v3](] + u §]¢
O[HE vVv]eu X
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MAISONDE VILLAGE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°14

LOCALISATIORue du 11 avembre // Parcelle AB1

DESCRIPTION.

Maison de village avec lambrequins smitsire

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions treés
symétriques et alignées des ouvertures.

Cfd]SE AU E&S] o TXTU ES] 0 *% ](l<u HAE }veSEpIGfhvcodddarsS](] =« M S]S(
O[HE vVv]eu X
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MAISON BOURGEOISE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°15

LOCALISATIORue du 1hovembre //Parcelle B90

DESCRIPTION.

Maisonbourgeoise et murs pierres dorées accompagnée deaets Consoles sous toituresde son parc
arboré Céedregins Allée de platanes )fs

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est & préserveotmment I'ordonnancement et les proportions trés
symeétriques et alignées des ouvertures.

( d]ISE AU &S] o TXTU ES] 0 *% ]J(l<p MPAE }veSEIWAUtodede v3](] « n S]¢
O[HE vVv]eu X
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MAISON
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°16

LOCALISATIOR rue Mirwart// Parcelle AE 460

DESCRIPTION.

Maison avec volet en persiennes, balcon et lambrequins

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est & préserver et notamioethtdbnnancement et les proportions trés
symeétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU ES] o iXTU ES] 0o *% J(]<p WA }veSEI9djtodefle vi](] <« u S]:
O[HE vVv]eu X
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MAISON
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°17

N
S
=
S
==
s
=
=

=
=
s

h

LOCALISATIOB4 Rue Biolay Parcelle AE 179

DESCRIPTION.

D Je}v A A}o 3 Vv % E<] vv U upE [V ]Jvd A % }ES euEu}vs [V 35 &

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est & préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions tres
symeétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU ES] o TXTU ES] 0o *% ]J(]<p HAE }veSEI9djlodefle vi](] « u S]:
O[HLE v]eu X

20



MAISON
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°18

LOCALISATIONS Rue Biolay Parcelle AE 171

DESCRIPTION.
D Je}v A A}o § v % Ee+] vv «U up @Eedujslaigegiangdchapho } E 3

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est & préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions tres
symeétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU ES] o iXTU ES] 0o *% J(]J<p WA  }veSEI9djtodefle vi](] « u S]:
O[HE vVv]eu X
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MAISON
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°19

LOCALISATION19 Rue Biolalf Parcelle AE87

DESCRIPTION.

Maison avec clocheton

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions tres
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU &S] o TXTU &S] 0 *% ]J(l<p MpAE }veSEIWAUtodefe v3](] <« p S]¢
O[HE vVv]eu X
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CHATEAU DE COMBEFORT
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°20

[ 55 el

e I

LOCALISATIORhemin de Combefort ParcelleAB151,152, 153, 154, 155, 156

DESCRIPTION.

Chéteau et corps de batiments attenant

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions trés
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]SE AU &S] o iXiTU &S] 0o *% ]J(l<p MPAE }veSEIdUtode e v3](]
O[HLE v]eu X
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MAISON
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°21

LOCALISATIONRO rue Favre Bully //&celleAE 44

DESCRIPTION.

Maison et murs de cléture

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions tres
symétriques et alignées des ouvertures.

Cfd]SE AU E&S] o TXTU ES] 0 *% J(l<pu HAE }veSEpIGfhvcodddarS](] « M S]S(
O[HE vVv]eu X
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MAISON BEAUJOLAISE
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°22

LOCALISATIORuelle du ba®érou // ParcelleA 1106,1105 1103

DESCRIPTION.

Maison beaujolaise avec colonnes en pierres dorées et escaliers pierres. Facades anciennes maisons de vigneron
en pierres dorées, (168 17™esiécle)

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est a préserver et notamment I'ordonnancement et les proportions tres
symétriques et alignées des ouvertures.

( d]ISE AU &S] o TXTU ES] 0 *% ]J(l<p MPAE }veSEIWAUtodele v3](] « H S]¢
O[HE vVv]eu X
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CHATEAU DE TANAY
ELEMENT DU PATRIMOINE BATI N°23

LOCALISATIORarcelle C0449

DESCRIPTION.

Chéteau

PRESCRIPTION / RECOMMANDATIONS PARTICULIERES.

L'aspect général de la construction est & préserver et notamment I'ordonnancemenpretgdegions tres
symeétriques et alignées des ouvertures.

Le chateau de Tanay présente un ensemble de volumes qui sont a préseegeours, la qualité des toitures
en tuiles canal.
> e e e E}vS u JvS v ¢ Vv i}]JvS ((o pE vSX ¢ h i}uSe i Alopu « A E- o

( d]SE& AU ES] o TXTU ES] 0o *% ]J(]<p HAE }veSEI9djlodefle vi](] =« u S]:
O[HE vVv]eu X
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PATRIMOINE VEGETAL



CEDRE DU LIBAN
ELEMENT DU PATRIMOINE VEGETAL N°

LOCALISATIOBG rue Peignex-Dame // Parcelle AZD9

DESCRIPTION.

Ce cedre émerge a I'angle d'un jardin privé dans un environnement résidentiel. Le gabarit de I'arbre en fait un
sujet remarquable.

PRESCRIPTION PARTICULIERES.

Ve 0 U uCE H %}ee] 0 U }ve EA E 0 %}ES v SUE o ol E & X E}E&u o
*}lv ['SE S ]Joo U ¢« po * o« }vSE JvsS « 0] - *}v VA]JE}VV u v8 uE ]v %
§]Joo s & *S]J<cp e S SE pu S]e vS8 ¢« ~PE}ee e E v Z U SIS P U YeX >+ 5§ ]o0o0
suppression du bois mort. Favoriser la végétation ceuyre }u 0 % Joo P }EP v]cu <u& 6 il u
favorisant les échanges air /eau entre le sol et la surface. Eviter les tassements du sol répétitifs (engins lourds,
tondeuse, stationnement), les terrassements et les revétements imperméables susceptibles de porter atteinte
aux racines.
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TILLEULS
ELEMENT DU PATRIMOINE VEGETAL N°

LOCALISATIOBhemin desrétes// Parcelle A520

DESCRIPTION.

Ces 4 tilleuls émergent dans un parc public dans un environnement ouvert. Le gabarit des arbres et leur
regroupement en fait des sujets remarquables.

PRESCRIPTION PARTICULIERES.

Longtemps taillg, ils sont maintenarissédibres de leur croissancdans la mesure du possible, conserver le

port naturel desarbresX E}@®u o u vS pv E E =« v pHOoS V[ %o ¢ *}lv [!'SE& S Joo
liées & son environnement urbain peuvent vous y amener. Eviter les tailles drastiques et traumatisantes (grosses

E v Z U SIEP U YeX >+ §]Jo0o° [VSE 8] Vv }A VS « o0]uls E 0 * U %o %o
végétation couvree}o }u 0 % Joo P JEP v]<p euE 6 i1 u [ % ]ee WE ( A}E]e vS 0
sol et la surface. Eviter les tassements du sol répétitifs (engins lourds, tondeuse, stationnement), les
terrassements et les revétements imperméables susceptibles de porter atteinte aux racines.
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TILLEUL
ELEMENT DU PATRIMOINE VEGETBAL N°

LOCALISATIONnpasse du Prés PeifaParcelleB67 etB759

DESCRIPTION.

§]oo po u EP Ve UV % E 0 %E}% E] 8 ve uv. VAJE}VvvV u vs }pA E
sujet remarquable.

PRESCRIPTION PARTICULIERES.

Ve 0 U *pE&E U %}ee] 0 U }ve EA E 0 %}ES v SUE o o[ E & X E}Eu o
*}]v [!SE & ]Joo X A]S E o+ 3]Jo0° € *3]cpue 3 SE pu 3]s v8 ¢« ~PE}ee -
[ VEE 8] v }JA vE o 0Jul]8 E 0 *p%% E *+]}v pn }]- tepldos X RilageE]s E o
JEP v]<p spE 6 ii u [ % ]Jes PE ( A}JE]* V3 0+ ZVP e+ JE | p VEE ¢
tassements du sol répétitifs (engins lourds, tondeuse, stationnement), les terrassements et les revétements
imperméables susceptibles de porter atteinte aux racines.
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SENTIER DES ECUREILS
ELEMENT DU PATRIMOINE VEGEBAL N°

LOCALISATIONentier des écureuils

DESCRIPTION.

Murets pierres doréesaccompagné de sa haie et de son lierre qui représente un intérét écolqoégesve
nourriture pour colléte du lierre abeille solitaire)

PRESCRIPTION PARTICULIERES.

La structure, la composition et la prédominance "verte" et/ou "plantée" des espaces verts ainsi que les murets

en pierres dorées remarquables ou arbres existants devront étre préseéesnt étre précédés d'une

déclaration préalable les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer

un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a id=ontifige

présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural émologiqueX >[ p3}E]e §]}v A v3p oo u
délivrée pourra comporter une prescription visant la replantation.
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ALLER DE PLATANE AVENUE JEAN GOUJON
ELEMENT DU PATRIMOINE VEGETBAL N°

LOCALISATIONvenue Jean Goujon

DESCRIPTION.

Allée de platanes qui viennent structurer I'Avenue Jean Goujon

PRESCRIPTION PARTICULIERES.

>S[ 0]Pvuvs [ E E « A3 v3e Dolient & prébédes «'@EeddéelXration préalable les

travauy, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan

local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a ideotiffdme présentant un intérét d'ordre

culturel, historique, architectural ou écologigde >[ p3}E]Je 8]}v A v3p oo u v3 O0]AE % }pEE
prescription visant la replantation.
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PETIT RTRIMOINHYPIQUE
DU BEAUJOLAIS



Les portails

450 montée de &nt-Roch, parcelldB)041

120chemin desGrandes Gtes, parcelleA~A0044

520 rue du Stade etngle ruelle de¥ignes etrue du Stade,
Maison portails, boules et ferronneries, chapit (grange ouverte sur un c6té).

Parcelles AB1, AB101, AB102
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Les corniches algonnaise au eeple ¢ %}E Z « [ VEE U
Linteaux de porche, et boutesues

443 montée de &nt-Roch, porche daté 1828, boutes roues.
ParcelleAB)043

467 montée de &nt-Roch parcelleAB044

portail et boutesroues

8 allée du Lombardon, parceA¢D005 corniche

Ruelle des distillateurs, parcefA831
Maison cléturée de murs en pierres (cloturg)ortail.

DuEe+ v %] EE « P ouvs of EE] E
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Chemin de Bidollier, parceke®0067, AAO300
Maisondu 17™siécle corniches aa lyonnaise,

Linteaude porche.

Rue dwstade parcelleAB)0103

Gornichea la lyonnaise, linteaux de porche

310 chemin des Coasses, parcal0296

Corniche

90 impasse des Ifs,

ParcelllAC®167




24 rue FontPérou

portail, parcell AC@153

541 chemin des coasses, parcAllD013
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Puits et Serves

Chemin de &nt-Roch parcell&dB075,puits, murs de clbture en pierres.

198 Chemin des Ifs, puitsarcelleAC00Q63

Autre puitsW 78 o0 e %] EE « APMAP136 Y% E 00

405 chemin des If§,» /(*U « EA PEv §]JooU=e+ PE]Joo § ¢« 0] €U o upCE
ParcelleB00205

Impasse du @rin, ParcelleB0931 etB0933
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Murs depierres séches et leurs couvertures (cadettes ou pierres a gryphée)

Chemin de &nt-Roch,en face du mur blanc, un mur geerre seéche avec en couverture de trés belles dalles
plates.Ce méme mur se prolonge sans angle dans la rue de Lombardon et longe la propriété rue du Stade.
parcelles ABD078,AB)079,AB)080,AB)215,AB)082,AB)083,AB)084,AB0088

13 ruelle des vignes Mur pierre séche et ses cadettes plates paBelle7

DUE* [HV Ju%o *¢ %o E% v ] po ]CE o[ oo ABLIFAR1IZ AB138ABOMIE 00 -

310 chemin des Coasses

Murs pierre: AB)318,AB)319
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DuE %] EE « Z EP M 5 [uv €8 3§ E[ul¥yEp A] pn£E Ju 3] E
ParcelleAB)095

Murs de cadettes semmaconnées,

522rue du stade ,parcellaB)104

522 Chemin des Ifggrand mur de pierre séche . Parcél@®191
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440Rue Peignaux Damesyriereet mur de pierre seéche. Parcef€D215

29 Chemin dedint-Roch: maison et mur ParcellB)086

Chemin de &int-Roch, maison murs en pierre , parcal®088
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Chemin de Combefarimurs en pierres ,

parcelleABD0120,AB00121,AB)171,AB)170

Chemin desBuis
ParcelleA0498

Chemin des Buis, parcef&289

Chemindu Pérou, ensemble de murs en pierre, escaliBarcelle$0499,A0500,A0503,A1138
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Ruelle du BaBérou :murs en pierre parcelleA1846,A0477

Chemin du PérouparcelleA1844

Chemin des crétesParcelleA1520

mur en pierre et banc en pierrpyblic

Chemin des buis

Murs en pierres A1520,A0522,A1522,A1521,A1080,A0519,A1044
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Murs en pierre, parcelld0481

Murs en pierres, escaliers en pierre, parcallé03

Voie du tacot Murs en pierres, parceli&D0230

Voie du tacot rigole, murs et escaliers en pierres

ParcelleADD236

Chemin de<Carrieres
Muret de pierres séches, en bon état

ParcelleADD188 etADD207
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Chemin deCarrig¢es

Wope] uEe+ Dhz d» %] EE » » Z e+ v }v §8 s SEIMA VS v }E UE [pv
dessus des carriéres

~Kv e[ VP P pCE e v§] BU v dhwmiPrs,su§ sorcoeé yayiohe, en montant)

Murets:

Parcelles ADD219 A0659 AD665

Des murets de pierres seches cléturent aussi la propriété on remarque 2 écussons gravés dans la pierre et posés
% ES § [ uSCE o[ V§8E X

Anciennegarriére,parcelle: AO668

Cadole, parcelleA0660
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Chemin rural n°35 de Devay

(Perpendiculaire a la voie communaleG@donge)

DUE 8§ VUIE ]v e ~-E E u }]°

Muret de pierres séches

Parcelle C0889
Chemin de&aint Pol

Muret + affleurements couches calcaires

parcelleAE@53
ULE [V JvS %] EE « }E -

[K]VP&e
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Rue Jacques Cortay
Parcelle AC0068

DUE [V ]JvS V %] EE « }E -

Rue Peignaux Dame
Parcelle AC0068

DuUuE [ v ]Jvs dobeds € Brte en métal

Le long de la ruBeignaux Damégs fonds de jardins des parcelles AC0120, 226 et 111 sont entourés de murs
en pierre a protégey
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Avenue du 11 novembre 1918

Sentier des écureuils

Sentier des mésanges

Murets pierres dorées quasiment tout le lafhgsescaliers

Aspect esthétique et marqueur de la commune indéniable compte tenu du positionnement : entrée du village
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Patrimoinevernaculaire

Impasse des vignes, petite maison vignerons, pakBli&72

Chemin des buisAncien four & pain

ParcelleA0498

310 chemin des CoasseRigeonnier. ParcelleB)316

Parcelle cadastralB0686

Maisomette en ruine a 2 étages, cheminée, poulie,
roches diverses dans mur pierres dorées, briques,
calcaire a gryphées

En entrée de village cette ruine marque le paysage
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Parcelle cadastrale B0450
Cabane vigneron
Pierres dorées (mauvais état)

Refuge ASPAS
(association pour la sauvegarde des animaux sauvages)
chasse interdite

Parcelle cadastralB0456
Cabane vignerorestaurée pierres dorées,
une ouverture ovale

douglas a proximité

D131 face au chateau de Tanay
Parcelle676

Puits en pierres dorées
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ParcelleC3479et parcelleAEA48
Chirats
(amas de pierres entassées par anciens viticulteurs)

Hameau de Saint Pol

ParcelleC3B03 (communal)
Lavoir 16 pierres a lavet un puits
(autresource probable)

Murets pierres dorées aveccache a savon

Pont sur le Nizy Saiffaul
Sur le chemipublic

ou parcelleC0889

Parcelle0611,00612 et biefC0613
Ensemble ancien moulin (& huile et a céréales)
Pierresdorées, probable incendie

Bief avec 2 écluses
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Bassin en amont du moulin

Chemin qui borde le bief
(impasse dioulin)

Présence de grande presle et de presle
gueue de cheval
}E v}]e §] E« S Y

Présence de poissons

Parcelle C0604

Muret pierres dorées

N°33 chemin d&int-Pol

Parcelle C08870888, C0889

Grande propriété pierres dorées,

UHE [Vv Jvs =i E Jv v (
bordé par muret pierres dorées

Grand platane
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D}vs [« o] & :pi}o ]e

39 ruelle dedistillateurs:

D}vs [+ 0] E VvV %] EE& « }E
Parcelle AB0129

Au 70ruelle des distillateursmurs de cléture
pierre, montée escaliers,

facade pierres dorées

Parcelle AB)137

Fenetre a meneaux
24 rue FontPérou

murs de clbture, portail, parcellg®153

[JE]IP]vV X
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