


 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 











https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id


























































































 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 











https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id




https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
























 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�3�/�$�1���/�2�&�$�/���'�‰�8�5�%�$�1�,�6�0�(���'�(���/�$���&�2�0�0�8�1�(���'�(���&�2�8�5�=�,�(�8 
Révision avec examen conjoint n° 3 
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INTRODUCTION 

�x�x�x Commune du Sud �æOuest du d épartement du Rh ône, Courzieu est situ ée dans les Monts du 
�X�¼�E�9�9�±���x���º���š�9�å���´���9�
�‹�±���9�å���Ú�å���)���,�E�5�ì�‹�s�å�x���Ú�å���,�q�±�
�
�,�E�5�æ�s�±�‹���E�9���,�¼�E�9�9�±���x�å�c 

Contexte communal 
Située à une �X�V�I�R�X�E�M�R�I�� �H�I�� �O�M�P�S�Q�²�X�V�I�W�� �ª�� �P�¶�4�Y�I�W�X�� �H�I�� �1�]�S�R�� �I�X�� �H�I�W�� �G�S�Q�Q�Y�R�I�W�� �H�I�� �P�¶�4�Y�I�W�X�� �P�]�S�R�R�E�M�W����
�(�4�9�7�>�.�*�9���J�E�M�X���T�E�V�X�M�I���H�I�W���G�S�Q�Q�Y�R�I�W���H�I���P�¶�E�M�V�I���Y�V�F�E�M�R�I���P�]�S�R�R�E�M�W�I�����*�P�P�I���W�¶�³�X�I�R�H���W�Y�V���Y�R���Z�E�W�X�I���X�I�V�V�M�X�S�M�V�I���H�I��
2704 hectares. 

�1�E�� �(�S�Q�Q�Y�R�E�Y�X�³�� �H�I�� �(�S�Q�Q�Y�R�I�W�� �H�Y�� �5�E�]�W�� �H�I�� �P�¶�&�V�F�V�I�W�P�I���� �G�V�³�³�I�� �H�I�T�Yis le 1er Janvier 1995, structure 
intercommunale à fiscalité propre, regroupe 18 communes dont COURZIEU, avec une population de 
plus de 38000 habitants.  

La commune est longée par la RD389 qui longe la vallée de la Brévenne, de même que la voie ferrée 
Lyon �³ Sainte-Foy-l'Argentière. Elle est traversée également par la RD25, la RD50 et la RD113. 

Les communes limitrophes sont les suivantes :  

� ̃ Au Nord : Chevinay  

� ̃ �&���P���S�Y�I�W�X�������'�V�Y�W�W�M�I�Y�����'�I�W�W�I�R�E�]���I�X�����E�M�R�X���,�I�R�M�W���P�¶�&�V�K�I�R�X�M�²�V�I 

� ̃ Au Sud : Montromant et Yzeron  

� ̃ A l'Est : Vaugneray  
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Situation de la commune de Courzieu  
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Rappel de la hiérarchie des normes 
�5�P�Y�W�M�I�Y�V�W���H�S�G�Y�Q�I�R�X�W���W�¶�M�Q�T�S�W�I�R�X���W�Y�V���P�I���X�I�V�V�M�X�S�M�V�I���H�I���P�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y�� 

�x �1�E���P�S�M���2�S�R�X�E�K�R�I���H�Y�������N�E�R�Z�M�I�V�������������W�¶�E�T�T�P�M�U�Y�I���W�Y�V���P�E���X�S�X�E�P�M�X�³���H�I���P�E���G�S�Q�Q�Y�R�I�� 

�x La �)�M�V�I�G�X�M�Z�I���8�I�V�V�M�X�S�V�M�E�P�I���H�¶�&�Q�³�R�E�K�I�Q�I�R�X���
�)�8�&�����H�I���P�¶�&�M�V�I���Q�³�X�V�S�T�S�P�M�X�E�M�R�I���P�]�S�R�R�E�M�W�I���E�T�T�V�S�Y�Z�³�I���P�I������
�/�E�R�Z�M�I�V���������������1�E���)�8�&���M�H�I�R�X�M�J�M�I���P�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y���G�S�Q�Q�I���J�E�M�W�E�R�X���T�E�V�X�M�I���H�¶�Y�R���G�&�Y�V���Z�I�V�X���H�Y��
réseau des espaces naturels et agricoles majeurs.  

�x Le Schéma de cohéren �G�I���X�I�V�V�M�X�S�V�M�E�P���
���(�4�8�����H�I���P�¶�4�Y�I�W�X���P�]�S�R�R�E�M�W���³�X�E�F�P�M���ª���P�¶�³�G�L�I�P�P�I���H�I���������G�S�Q�Q�Y�R�I�W��
et près de 120 000 habitants. Le SCOT a été approuvé le 2 Février 2011 et est actuellement en 
révision. 

�x �1�I�� �5�V�S�K�V�E�Q�Q�I�� �1�S�G�E�P���H�I�� �P�¶�-�E�F�M�X�E�X���
�5�1�-������ �1�¶�E�G�X�Y�I�P���5�1�-�� �E���³�X�³�� �E�T�T�V�S�Y�Z�³�� �I�R�� ���������� Un nouveau PLH 
devrait être lancé.  

�+�L�V�W�R�U�L�T�X�H���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�‰�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
�1�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y���I�W�X���H�S�X�³�I���H�¶�Y�R���5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���
�5���1���9�����E�T�T�V�S�Y�Z�³���H�I�T�Y�M�W���P�I���������Q�E�V�W��
2014.  

�1�I���5�1�9���E���J�E�M�X���P�¶�S�F�N�I�X���H�I���T�P�Y�W�M�I�Y�V�W���³�Z�S�P�Y�X�M�S�R�W  

�x Une révision avec examen conjoint (N °2) portant sur la Giraudière concomitante à la présente 
révision avec examen conjoint)  

�x Une modification simplifiée pour erreur matérielle approuvée le 10 février 2016,  

�x Une révision avec examen conjoint approuvée le 18 octobre 2017   

�x Une m odification n°1 approuvée le 18/10/2017  

�x Une déclaration de projet approuvée le 11/04/2019  

  



 

 Latitude �½ Révision avec examen conjoint n°3 du Plan Local �H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y 7 

�5�D�S�S�H�O���G�X���F�K�D�P�S���G�‰�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�U�©�V�H�Q�W�H���U�©�Y�L�V�L�R�Q���D�Y�H�F���H�[�D�P�H�Q���F�R�Q�M�R�L�Q�W�����/������-41 du CU) 
Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrêté fait  l'objet d'un 
examen conjoint de l'Etat, de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou 
de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132 -7 et L. 132-9 
lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orien tations définies par le plan d'aménagement et de 
développement durables :  

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une 
zone naturelle et forestière ;  

2° La révision a uniquement pour objet de réduire un e protection édictée en raison des risques de 
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;  

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de 
programmation valant création d'une zone d'aménagem ent concerté ;  

4° La révision est de nature à induire de graves risques de nuisance.  

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité à participer à cet examen 
conjoint.  
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OBJET DE LA RÉVISION AVEC EXAMEN CONJOINT 

�x�x�x La présente procédure de �s�æ�´���x���E�9���±�´�å�Ï���å�»�±�5�å�9���Ï�E�9�#�E���9�‹���±���^�E�š�s���E�Æ�#�å�‹���,�q�å�»�‹�å�9�x���E�9���Ú�å���,�±���Ä�E�9�å���ŽI 
de la Giraudière sur une zone agricole  �±�ü���9���Ú�å���^�å�s�5�å�‹�‹�s�å���,�q�å�»�‹�å�9�x���E�9���Ú�q�š�9�å���å�9�‹�s�å�^�s���x�å���^�s�æ�x�å�9�‹�å���Ú�±�9�x��
la zone Ui.  

  

BRUSSIEU COURZIEU 

BESSENAY 
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MOTIVATIONS 

�1�¶�I�R�Xreprise SIPPEX, fabricant de poches médicales et pharmaceutiques  est située dans la zone 
�H�¶�E�G�X�M�Z�M�X�³���H�I���P�E���,�M�V�E�Y�H�M�²�V�I�����1�¶�I�R�X�V�I�T�V�M�W�I en fort développement souhaite  pouvoir évoluer sur le site et  
�W�¶�³�X�I�R�H�V�I�����&�Z�I�G���P�I���5�1�9���E�G�X�Y�I�P�����P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���R�¶�I�W�X���T�E�W���T�S�W�W�M�F�P�I���Hans la mesure où la parcelle concernée  
�
�H�³�T�I�R�H�E�R�X�� �H�Y�� �X�²�R�I�Q�I�R�X�� �J�S�R�G�M�I�V�� �H�I�� �P�¶�I�R�X�V�I�T�V�M�W�I�� ���.�5�5�*�< et sans usage agricole ) par le projet  est 
classée en zone agricole  et est identifiée par une protection de corridor écologique . De plus, les 
retraits mis en place dans les articles 6 et 7 du PLU contraignent le projet  et empêchent la 
densification du site.  

�1�E���V�³�Z�M�W�M�S�R���E�Z�I�G���I�\�E�Q�I�R���G�S�R�N�S�M�R�X���R�³�G�I�W�W�M�X�I���P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���H�I���P�E���^�S�R�I���9I sur la zone A.  

Les tènements  concernée s �T�E�V���P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R��de la zone U sont des parties des  parcelle s AD14, 15, 16, 
22, 277, 328.  
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  ���I�G�X�I�Y�V�� �G�S�R�G�I�V�R�³���T�E�V���P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���H�I��
la zone Ui 
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VÉRIFICATION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 

Le site étant identifié  dans le PLU par un corridor écologique, une vérification des 
enjeux environnementaux a été effectuée. Il a notamment été vérifi é la présence ou 
�R�S�R���H�¶�I�R�N�I�Y�\���³�G�S�P�S�K�M�U�Y�I�W���I�X���I�R���T�E�V�X�M�G�Y�P�M�I�V de zone humide sur les site concerné.  

Méthodologie 
���I�P�S�R�� �P�¶�E�V�V�´�X�³�� �Hu 24 juin 2008, « une zone est considérée comme humide si elle 
présente l'un des critères suivants :  

1° Les sols correspondent à un ou plusieurs types pédologiques, exclusivement parmi 
ceux mentionnés dans la liste figurant à l'annexe 1. 1 et identifiés se lon la méthode 
figurant à l'annexe 1. 2 au présent arrêté. Pour les sols dont la morphologie correspond 
aux classes IV d et V a, définis d'après les classes d'hydromorphie du groupe d'étude 
des problèmes de pédologie appliquée (GEPPA, 1981 ; modifié), le p réfet de région 
peut exclure l'une ou l'autre de ces classes et les types de sol associés pour certaines 
communes, après avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel.  

2° Sa végétation, si elle existe, est caractérisée par : 

�x Soit des espèces identifiées et quantifiées selon la méthode et la liste d'espèces 
figurant à l'annexe 2. 1 au présent arrêté complété en tant que de besoin par une liste 
additionnelle d'espèces arrêtées par le préfet de région sur proposition du conseil 
scientifique régional du patrimoine naturel, le cas échéant, adaptée par territoire 
biogéographique ;  

�x Soit des communautés d'espèces végétales, dénommées " habitats ", caractéristiques 
de zones humides, identifiées selon la méthode et la liste correspondante fi gurant à 
l'annexe 2. 2 au présent arrêté. » 
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Analyse pédologique  
Dans le cadre de la présente étude, une analyse pédologique et botanique a été réalisée sur le site 
�H�I���P�¶�I�R�X�V�I�T�V�M�W�I�����.�5�5�*�<���ª���(�S�Y�V�^�M�I�Y�� 
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Points de sondage 
 

Points de sondage  : 
 
 
 
 
 
 
 
  

2 

3 

1 
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Sondage n°1 

Type de milieu  Prairie  

Profondeur totale  75 cm  

Profondeur horizon 1  20 cm  

Redox1  Non  

Reduc1  Non  

Description1  Brun foncé  

Profondeur horizon 2  45 cm  

Redox 2  Non  

Reduc 2  Non  

Description 2  Brun  

Profondeur horizon 3  75 cm  

Redox 3  Non  

Reduc 3  Non  

Description 3  Brun clair Cailloux  

 

�x �1�I���W�S�P���R�I���T�V�³�W�I�R�X�I���T�E�W���H�I���X�V�E�G�I�W���H�¶�L�]�H�V�S�Q�S�V�T�L�M�I�����G�E�V�E�G�X�³�V�M�W�X�M�U�Y�I�W���H�¶�Y�R���W�S�P���H�I���^�S�R�I���L�Y�Q�M�H�I���� 
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Sondage n°2 

Type de milieu  Prairie 

Profondeur totale  97 cm  

Profondeur horizon1  13 cm  

Redox1  Non  

Reduc1  Non  

Description1  Brun foncé  

Profondeur horizon 2  45 cm  

Redox2  Non  

Reduc2  Non  

Description2  Brun 

Profondeur horizon3  97 cm  

Redox3  Non  

Reduc3  Non  

Description3  Brun Sableux  

 

�x �1�I���W�S�P���R�I���T�V�³�W�I�R�X�I���T�E�W���H�I���X�V�E�G�I�W���H�¶�L�]�H�V�S�Q�S�V�T�L�M�I�����G�E�V�E�G�X�³�V�M�W�X�M�U�Y�I�W���H�¶�Y�R���W�S�P���H�I���^�S�R�I���L�Y�Q�M�H�I��   
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Sondage n°3 

Type de milieu  Boisé 

Profondeur totale  60 cm  

Profondeur horizon1  25 cm  

Redox1  Non  

Reduc1  Non  

Description1  Brun foncé  

Profondeur horizon 2  60 cm  

Redox2  Non  

Reduc2  Non  

Description2  Brun 

 

�x �1�I���W�S�P���R�I���T�V�³�W�I�R�X�I���T�E�W���H�I���X�V�E�G�I�W���H�¶�L�]�H�V�S�Q�S�V�T�L�M�I�����G�E�V�E�G�X�³�V�M�W�X�M�U�Y�I�W���H�¶�Y�R���W�S�P���H�I���^�S�R�I���L�Y�Q�M�H�I���� 
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Analyse botanique 
Les espèces suivantes ont été relevées sur le site  :  

Milieu 
naturel  

Taxon Nom vernaculaire  

Prairie 

Alopecurus pratensis  Vulpin des prés  

Poa pratensis  Pâturin des prés  

Lathyrus pratensis  Gesse des prés  

Vicia cracca  Vesce craque  

Urtica dioica  Ortie dioïque  

Rumex obtusifolius  Patience à feuilles obtuses  

Potentilla reptans  Potentille rampante  

Galium aparine  Gaillet gratteron  

Geranium dissectum  Géranium à feuilles découpées  

Ranunculus acris  Renoncule âcre  

Cirsium arvense  Cirse des champs  

Vicia hirsuta  Vesce hérissée  

Plantago lanceolata  Plantain lancéolé  

Ranunculus repens  Renoncule rampante  

Arrhenatherum elatius  Avoine élevée  
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Milieu 
naturel  

Taxon Nom vernaculaire  

Bosquet  

Fraxinus excelsior  Frêne élevé  

Quercus petraea  Chêne sessile  

Quercus robur  Chêne pédonculé  

Urtica dioica  Ortie dioïque  

Vicia sepium  Vesce des haies  

Geranium robertianum  Geranium herbe à Robert  

Ficaria verna  Ficaire  

Geum urbanum  Benoîte commune  

Galium aparine  Gaillet gratteron  

Rubus sp. Ronces  

Alopecurus pratensis  Vulpin des prés  

Hedera helix  Lierre 

Valerianella locusta  Mâche  

Euonymus europaeus  Fusain d'Europe  

Ligustrum vulgare  Troène commun  

Crataegus monogyna  Aubépine monogyne  

 
Hormis quelques espèces typiques des milieux frais, les relevés phytosociologiques ne révèlent pas 
de végétation hygrophile caractéristique de zone humide.  
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LES MODIFICATIONS APPORTÉES AU PLU 

�x�x�x Pour intégrer �,�q�å�»�‹�å�9�x���E�9���Ú�å���,�q�å�9�‹�s�å�^�s���x�å��SIPPEX �Ú�±�9�x���,�å���^�,�±�9���,�E�Ï�±�,���Ú�q�š�s�Æ�±�9���x�5�å���Ú�å���,�±���Ï�E�5�5�š�9�å��
de Courzieu, le  secteur UI est étendu sur une partie de la zone agricole . Cette extension impacte  le 
règlement écrit et  le règlement graphique.  Cette entreprise a besoin de réaliser un quai de transfert 
pour son fonctionnement. Le classement de sa parcelle en zone agricole ne permet pas de le 
réaliser.  

Le règlement écrit 
Il est assoup�P�M�� �H�E�R�W�� �P�¶�S�F�N�I�G�X�M�J�� �H�I�� �P�M�Q�M�X�I�V�� �P�E�� �G�S�R�W�S�Q�Q�E�X�M�S�R�� �J�S�R�G�M�²�V�I�� �I�X�� �H�I�� �T�I�V�Q�I�X�X�V�I�� �P�¶�S�T�X�M�Q�M�W�E�X�M�S�R�� �H�Y��
foncier existant. Ainsi, les articles 6 et 7 sont modifiés  de la façon suivante (en rouge ). 

ARTICLE UI 6 -  IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 
PUBLIQUES 

�1�¶�M�Q�T�P�E�R�X�E�X�M�S�R���H�I�W���G�S�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R�W���W�I���V�³�E�P�M�W�I���W�S�M�X���I�R���P�M�Q�M�X�I�����W�S�M�X���E�Z�I�G���Y�R���V�I�X�V�E�M�X���Q�M�R�M�Q�E�P���H�¶�Y�R���Q�²�X�V�I�� 

Lorsque  le plan ne mentionne  aucune  distance  de recul,  le retrait  minimum  est de 5 m par rapport  
à l'alignement  actuel ou futur.  
Cette règle n'est pas imposée  pour les aménagements  et reconstructions de bâtiments  existants. 
 

ARTICLE UI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES 

�1�¶�M�Q�T�P�E�R�X�E�X�M�S�R���H�I�W���G�S�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R�W���W�I���V�³�E�P�M�W�I���W�S�M�X���I�R���P�M�Q�M�X�I�����W�S�M�X���E�Z�I�G���Y�R���V�I�X�V�E�M�X���Q�M�R�M�Q�E�P���H�¶�Y�R���Q�²�X�V�I�� 

La construction en limite  est autorisée à condition :  
- que cette implantation  ne concerne qu'une  des limites  séparatives,  
- qu'il  ne s'agisse pas d'une  limite  de la zone UI,  
- que la hauteur sur limite  n'excède  pas 6 m. 

Si la construction  n'est pas réalisée sur la limite  séparative, aucun  de ses points  à l'exception  des 
débords de toiture, ne doit se trouver à une distance inférieure à 4 m  des dites limites. 
Ces règles ne sont pas exigées pour les aménagements  et reconstructions de bâtiments  existants.  



 

20           Latitude �½ �7�³�Z�M�W�M�S�R���E�Z�I�G���I�\�E�Q�I�R���G�S�R�N�S�M�R�X���R�s�����H�Y���5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y 

 

Le règlement graphique 
L�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���H�Y secteur U i est intégré e au règlement graphique.  

Avant la présente révision du plan local �H�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I�����P�E���T�E�V�G�I�P�P�I (AD16) concernée par �P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���H�I��
la zone U, était classée indument en zone agricole.  Cette zone ne présente aucun caractère naturel 
�W�¶�E�K�M�W�W�E�R�X���H�¶�Y�R���I�W�T�E�G�I���I�R�G�P�E�Z�³���I�R�X�V�I���P�I�W���F�¬�X�M�Q�I�R�X�W���H�I�W���I�R�X�V�I�T�V�M�W�I�W���I�X���P�E���Z�S�M�I���J�I�V�V�³�I�� �*�P�P�I���R�¶�E���T�E�W���R�S�R��
plu �W���H�¶�Y�W�E�K�I���E�K�V�M�G�S�P�I���� �M�P���W�¶�E�K�M�X���H�¶�Y�R�I���J�V�M�G�L�I�� �H�S�R�X���P�I�� �J�S�R�G�M�I�V���E�T�T�E�V�X�M�I�R�X���ª�� �P�¶�I�R�X�V�I�T�V�M�W�I���M�Q�T�P�E�R�X�³�I�� �W�Y�V���G�I��
site. 

Pour inclure le projet dans la zone U I du pôle de la Giraudière, ce sont  près de 0,5 hectare s qui passent 
de la zone agricole en zone UI. Le zonage UI �R�¶�M�R�X�²�K�V�I�� �T�E�W la voie ferrée qui ferait  apparaitre 
�E�V�X�M�J�M�G�M�I�P�P�I�Q�I�R�X���H�I�W���I�W�T�E�G�I�W���H�³�H�M�³�W���E�Y���H�³�Z�I�P�S�T�T�I�Q�I�R�X���³�G�S�R�S�Q�M�U�Y�I���E�P�S�V�W���U�Y�I���G�I���R�¶�I�W�X���T�E�W���P�I���G�E�W�� 

De plus, le secteur était également situé sur un corridor écologique dont le périmètre a été modifié à 
la s�Y�M�X�I���H�¶�M�R�Z�I�W�X�M�K�E�X�M�S�R�W���H�I���X�I�V�V�E�M�R���V�³�E�P�M�W�³�I�W���T�E�V���Y�R���³�G�S�P�S�K�Y�I���
�Z�S�M�V���T�E�V�X�M�I��l�¶�M�Q�T�E�G�X���W�Y�V���P�¶�I�R�Z�M�V�S�R�R�I�Q�I�R�X��
ci-après).  �1�¶�I�W�T�E�G�I���M�H�I�R�X�M�J�M�³�����G�S�Q�Q�I���G�S�V�V�M�H�S�V���³�G�S�P�S�K�M�U�Y�I���R�I���V�I�T�S�W�I���W�Y�V���E�Y�G�Y�R���J�S�R�H�I�Q�I�R�X���³�G�S�P�S�K�M�U�Y�I��
�W�¶�E�K�M�W�W�E�R�X���H�I���P�E���Z�S�M�I���J�I�V�V�³�I���I�X���H�I���W�I�W���E�F�S�V�H�W�� 

�1�I���R�S�Y�Z�I�E�Y���^�S�R�E�K�I���9�M���M�R�X�²�K�V�I���H�S�R�G���P�¶�I�W�T�E�G�I���H�³�P�E�M�W�W�³���I�R���F�S�V�H�Y�V�I���H�I���P�E���Z�S�M�I��ferrée. 

Le SCOT prévoit dans le DOG une surface économique dédiée à la Giraudière de 3.7ha. La zone Ui 
après modification représente 3.23 ha (calcul SIG) et reste donc dans des dimen sions inférieures à 
celles prévues par le SCOT. 

 

Le zonage avant (ci -dessus) et après (ci-dessous) la révision 
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LES IMPACTS DE LA MODIFICATION SUR LA SURFACE DES ZONES 

Zones 
Surface en Ha avant 

modification  
Surface en Ha après 

modification  
UA 7,5 7,5 
UA1 0,4 0,4 
UB 7 7 
UI 4,3 4.8 
TOTAL ZONE U 19,2 19.7 
1AU 3,2 3,2 
2AU 0,4 0,4 
AUi 1,4 1,4 
TOTAL ZONE AU 5 5 
A 1114,6 1114.1 
TOTAL ZONE A 1114,6 1114.1 
N 1390,6 1390,6 
Ncr 3,7 3,7 
Nd 4 4 
Nepp  2,1 2,1 
Nh 26 26 
Nj 0,8 0,8 
Nl 4,4 4,4 
Nl1 16,2 16,2 
Np 9,5 9,5 
Ns 86,1 86,1 
TOTAL ZONE N 1543,3 1543,3 
TOTAL 2682,1 2682,1 

 
  



 

22           Latitude �½ Révision avec examen conjoint n°2 du �5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y 

�/�ˆ�,�0�3�$�&�7���6�8�5���/�ˆ�(�1�9�,�5�2�1�1�(�0�(�1�7 

La présente révision avec examen conjoint  ne concerne aucun milieu naturel ou agricole et �R�¶�³�X�I�R�H��
pas la zone urbaine UI sur un milieu naturel remarquable . 

Elle induit  une réduction  du zonage agricole par �P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R�� �H�I�� �P�E�� �^�S�R�I�� �9�. du pôle urbain de la 
Giraudière sur des espaces non concernés par une utilisation agricole ou une valeur agronomique 
potentielle.  

À la suite des investigations de terrain r éalisées sur l�¶ensemble d e la parcelle U I couverte par un 
corridor écologique dans le cadre du PLU en vigueur, il s �¶avère :  

�x Que le secteur ne pr ésente pas d �¶enjeu écologique particulier (absence de zone humide recens ée 
sur l�¶ensemble de la parcelle)  ; 

�x Le corridor écologique ident �M�J�M�³���I�W�X���P�M�³���E�Y���G�S�Y�V�W���H�¶�I�E�Y���H�I���P�E���'�Vévenne et à sa ripisylve. Le secteur 
�H�¶�³�X�Y�H�I���I�X���P�I���T�V�S�N�I�X���R�I���W�S�R�X���T�E�W���W�M�X�Y�³�W���H�E�R�W���P�E���^�S�R�I���H�I���J�S�R�G�X�M�S�R�R�E�P�M�X�³���H�Y���G�S�Y�V�W���H�¶�I�E�Y �W�¶�E�K�M�W�W�E�R�X���H�I��
la voie ferrée et de ses abords.  

Ainsi la modification de la trame corridor sur ce secteur, visant à coller au plus près à la réalité de 
�X�I�V�V�E�M�R�� �R�¶�E�Y�V�E�� �T�E�W�� �H�¶�M�Q�T�E�G�X�� �W�Y�V�� �P�I�W�� �J�S�R�G�X�M�S�R�R�E�P�M�X�³�W�� �³�G�S�P�S�K�M�U�Y�I�W, lesquelles ne sont réellement 
�T�V�³�W�I�R�X�I�W���U�Y�¶�E�Y�\���E�F�S�V�H�W���H�I���P�E���'�V�³�Z�I�R�R�I�� Le site est situé à plus de 100 m du corridor dont il est séparé 
par des constructions �H�¶�E�G�X�M�Z�M�X�³�W�����H�I�W���I�W�T�E�G�I�W���H�I���W�X�E�X�M�S�R�R�I�Q�I�R�X��et la route du stade.  

Pour conclure, �P�E�� �T�V�³�W�I�R�X�I�� �V�³�Z�M�W�M�S�R�� �H�Y�� �H�S�G�Y�Q�I�R�X�� �H�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I�� �R�¶�E�� �T�E�W�� �H�¶�M�Q�T�E�G�X�� �R�³�K�E�X�M�J�� �W�Y�V��
�P�¶�I�R�Z�M�V�S�R�R�I�Q�I�R�X��  
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Secteur concerné par 
�P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���H�I���P�E���^�S�R�I���9�M 

Corridor de la Brévenne  
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�5�E�V���E�M�P�P�I�Y�V�W���P�I���W�M�X�I���R�¶�I�Q�T�M�²�X�I���T�E�W���W�Y�V���P�I���T�³�V�M�Q�²�X�V�I���5�*�3�&�5���
�I�R���X�M�V�I�X���Z�M�S�P�I�X���W�Y�V���P�I���T�P�E�R���G�M-après. 
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Révision avec examen conjoint n°2  

Approbation   
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INTRODUCTION 

�x�x�x Commune du Sud �æOuest du d épartement du Rh ône, Courzieu est situ ée dans les  Monts du 
�X�¼�E�9�9�±���x���º���š�9�å���´���9�
�‹�±���9�å���Ú�å���)���,�E�5�ì�‹�s�å�x���Ú�å���,�q�±�
�
�,�E�5�æ�s�±�‹���E�9���,�¼�E�9�9�±���x�å�c 

Contexte communal 
���M�X�Y�³�I�� �ª�� �Y�R�I�� �X�V�I�R�X�E�M�R�I�� �H�I�� �O�M�P�S�Q�²�X�V�I�W�� �ª�� �P�¶�4�Y�I�W�X�� �H�I�� �1�]�S�R�� �I�X�� �H�I�W�� �G�S�Q�Q�Y�R�I�W�� �H�I�� �P�¶�4�Y�I�W�X�� �P�]�S�R�R�E�M�W����
�(�4�9�7�>�.�*�9���J�E�M�X���T�E�V�X�M�I���H�I�W���G�S�Q�Q�Y�R�I�W���H�I���P�¶�E�M�V�I���Y�V�F�E�M�R�I���P�]�S�R�R�E�M�W�I�����*�P�P�I �W�¶�³�X�I�R�H���W�Y�V���Y�R���Z�E�W�X�I���X�I�V�V�M�X�S�M�V�I���H�I��
2704 hectares. 

�1�E�� �(�S�Q�Q�Y�R�E�Y�X�³�� �H�I�� �(�S�Q�Q�Y�R�I�W�� �H�Y�� �5�E�]�W�� �H�I�� �P�¶�&�V�F�V�I�W�P�I���� �G�V�³�³�I�� �H�I�T�Y�M�W�� �P�I�� ���I�V�� �/�E�R�Z�M�I�V�� ������������ �W�X�V�Y�G�X�Y�V�I��
intercommunale à fiscalité propre, regroupe 18 communes dont COURZIEU, avec une population de 
plus de 38000 habi tants.  

La commune est longée par la RD389 qui longe la vallée de la Brévenne, de même que la voie ferrée 
Lyon �³ Sainte-Foy-l'Argentière. Elle est traversée également par la RD25, la RD50 et la RD113. 

Les communes limitrophes sont les suivantes :  

� ̃ Au Nord : Chevinay 

� ̃ À �P���S�Y�I�W�X�������'�V�Y�W�W�M�I�Y�����'�I�W�W�I�R�E�]���I�X�����E�M�R�X���,�I�R�M�W���P�¶�&�V�K�I�R�X�M�²�V�I 

� ̃ Au Sud : Montromant et Yzeron  

� ̃ À l'Est : Vaugneray 
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Situation de la commune de Courzieu  
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Rappel de la hiérarchie des normes 
�5�P�Y�W�M�I�Y�V�W���H�S�G�Y�Q�I�R�X�W���W�¶�M�Q�T�S�W�I�R�X���W�Y�V���P�I���X�I�V�V�M�X�S�M�V�I���H�I���P�E��commune de Courzieu.  

�x �1�E���P�S�M���2�S�R�X�E�K�R�I���H�Y�������N�E�R�Z�M�I�V�������������W�¶�E�T�T�P�M�U�Y�I���W�Y�V���P�E���X�S�X�E�P�M�X�³���H�I���P�E���G�S�Q�Q�Y�R�I�� 

�x �1�E���)�M�V�I�G�X�M�Z�I���8�I�V�V�M�X�S�V�M�E�P�I���H�¶�&�Q�³�R�E�K�I�Q�I�R�X���
�)�8�&�����H�I���P�¶�&�M�V�I���Q�³�X�V�S�T�S�P�M�X�E�M�R�I���P�]�S�R�R�E�M�W�I���E�T�T�V�S�Y�Z�³�I���P�I������
Janvier 2007. La DTA identifie la commune de Courzieu comme fai �W�E�R�X���T�E�V�X�M�I���H�¶�Y�R���G�&�Y�V���Z�I�V�X���H�Y��
réseau des espaces naturels et agricoles majeurs.  

�x �1�I�����G�L�³�Q�E���H�I���G�S�L�³�V�I�R�G�I���X�I�V�V�M�X�S�V�M�E�P���
���(�4�8�����H�I���P�¶�4�Y�I�W�X���P�]�S�R�R�E�M�W���³�X�E�F�P�M���ª���P�¶�³�G�L�I�P�P�I���H�I���������G�S�Q�Q�Y�R�I�W��
et près de 120 000 habitants. Le SCOT a été approuvé le 2 Février 2011 et est actuellement en 
révision. 

�x �1�I�� �5�V�S�K�V�E�Q�Q�I�� �1�S�G�E�P���H�I�� �P�¶�-�E�F�M�X�E�X���
�5�1�-������ �1�¶�E�G�X�Y�I�P���5�1�-�� �E���³�X�³�� �E�T�T�V�S�Y�Z�³�� �I�R�� ���������� Un nouveau PLH 
devrait être lancé.  

�+�L�V�W�R�U�L�T�X�H���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�‰�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
�1�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y���I�W�X���H�S�X�³�I���H�¶�Y�R���5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���
�5���1���9�����E�T�T�V�S�Y�Z�³���H�I�T�Y�M�W���Pe 11 mars 
2014.  

�1�I���5�1�9���E���J�E�M�X���P�¶�S�F�N�I�X��de plusieurs évolutions   

�x Une modification simplifiée pour erreur matérielle approuvée le 10 février 2016,  

�x Une révision avec examen conjoint approuvée le 18 octobre 2017   

�x Une m odification n°1 approuvée le 18/10/2017  

�x Une déclaration de projet approuvée le 11/04/2019  

  



 

 Latitude �½ �7�³�Z�M�W�M�S�R���E�Z�I�G���I�\�E�Q�I�R���G�S�R�N�S�M�R�X���R�s�����H�Y���5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y    7 

 

�5�D�S�S�H�O���G�X���F�K�D�P�S���G�‰�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�U�©�V�H�Q�W�H���U�©�Y�L�V�L�R�Q���D�Y�H�F���H�[�D�P�H�Q���F�R�Q�M�R�L�Q�W�����/������-41 du CU) 
Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrêté fait l'objet d'un 
examen co njoint de l'Etat, de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou 
de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132 -7 et L. 132-9 
lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le  plan d'aménagement et de 
développement durables :  

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une 
zone naturelle et forestière ;  

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en  raison des risques de 
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;  

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de 
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;  

4° La révision est de nature à induire de graves risques de nuisance.  

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité à participer à cet examen 
conjoint.  
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OBJET DE LA RÉVISION AVEC EXAMEN CONJOINT 

�x�x�x La présente procédure de �s�æ�´���x���E�9���±�´�å�Ï���å�»�±�5�å�9���Ï�E�9�#�E���9�‹���±���^�E�š�s���E�Æ�#�å�‹���,�q�å�»�‹�å�9�x���E�9���Ú�å���,�±���Ä�E�9�å���Ž��
�Ú�å�� �,�±�� �:���s�±�š�Ú���ì�s�å�� �x�š�s�� �Ú�å�� �,�±�� �Ä�E�9�å�� �±�
�s���Ï�E�,�å�� �±�ü���9�� �Ú�å�� �^�å�s�5�å�‹�‹�s�å�� �,�±�� �s�æ�±�,���x�±�‹���E�9�� �Ú�q�š�9�å�� �5�±���x�E�9�� �5�æ�Ú���Ï�±�,�å 
�Ï�E�5�^�s�å�9�±�9�‹���º���,�q�æ�‹�±�
�å quelques logements .  

  

BRUSSIEU COURZIEU 

BESSENAY 
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LE SITE DU PROJET 

�1�E���J�Y�X�Y�V�I���Q�E�M�W�S�R���Q�³�H�M�G�E�P�I���W�I�V�E���G�S�R�W�X�V�Y�M�X�I���W�Y�V���Y�R���E�R�G�M�I�R���X�²�R�I�Q�I�R�X�����3�(�+�����E�Y�N�S�Y�V�H�¶�L�Y�M���H�³�W�E�J�J�I�G�X�³�����(�I��
�X�²�R�I�Q�I�R�X���I�W�X���G�P�E�W�W�³���I�R���^�S�R�I���E�K�V�M�G�S�P�I���H�E�R�W���P�I���5�1�9���I�R���Z�M�K�Y�I�Y�V�����G�I���U�Y�M���R�I���G�S�V�V�I�W�T�S�R�H���T�E�W���ª���P�¶�S�G�G�Y�T�E�X�M�S�R��
du sol actue lle���� �.�P�� �R�¶�I�\�M�W�X�I��aucun �H�¶�I�R�N�I�Y�� �E�K�V�M�G�S�P�I�� �W�Y�V�� �P�I�� �W�M�X�I�� �W�¶�E�K�M�W�W�E�R�X�� �H�¶�Y�R�� �X�²�R�I�Q�I�R�X�� �I�R�X�M�²�V�I�Q�I�R�X��
artificialisé. 

  

Le site de la future maison médicale  
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MOTIVATIONS 

La commune de Courzieu souhaite construire dans le quartier  de la Giraudière une maison médicale 
qui bénéfi ciera à la fois au territoire communal et aux communes limitrophes.  Il faut rappeler que le 
�U�Y�E�V�X�M�I�V���H�I���P�E���,�M�V�E�Y�H�M�²�V�I���I�W�X���T�E�V�X�E�K�³���I�R�X�V�I���T�P�Y�W�M�I�Y�V�W���G�S�Q�Q�Y�R�I�W�����I�X���U�Y�¶�M�P���G�S�R�W�X�M�X�Y�I���Y�R���W�I�G�X�I�Y�V���E�X�X�V�E�G�X�M�J��
le long de la départementale  bénéficiant  �H�¶équipements  structurants (ce ntre de formation), 
�H�¶�I�R�X�V�I�T�V�M�W�I�W����et de commerces.  

Le projet de la collectivité prévoit sur le site  une maison de santé en rez -de-chaussée qui accueillera 
plusieurs  cabinets de généralistes, �H�¶�S�W�X�³�S�T�E�X�L�I�W����et un cabinet polyvalent, des espaces d �¶accueil et 
d�¶attente  ainsi que des locaux techniques  et de fonctionnement.  Ces locaux seront  créés en majorité  
en RDC afin �H�I���J�E�G�M�P�M�X�I�V���P�¶�E�G�G�I�W�W�M�F�M�P�M�X�³���T�S�Y�V���P�Is personnes à mobilité réduite.  

Le projet accueillera également plusieurs  logements en R+1 et R+2 avec des typologies variées 
permettant de répondre à une �T�E�V�X�M�I���H�I���P�E���H�I�Q�E�R�H�I���I�R���P�S�K�I�Q�I�R�X�W���U�Y�M���W�¶�I�\�T�V�M�Q�I���W�Y�V���P�E��commune.  Il 
est prévu entre 6 et 10 lo gements environ . 

�‡�� �P�¶�I�\�X�³�V�M�I�Y�V����des places de stationnement sont prévu es pour répondre aux besoins de  la maison 
médicale et des  logements .  

�1�E���V�³�Z�M�W�M�S�R���E�Z�I�G���I�\�E�Q�I�R���G�S�R�N�S�M�R�X���R�³�G�I�W�W�M�X�I���P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���H�I���P�E���^�S�R�I���9���W�Y�V���P�E���^�S�R�I���&���� 

La parcell �I���G�S�R�G�I�V�R�³�I���T�E�V���P�¶�I�\�X�I�R�W�M�S�R���H�I���P�E���^�S�R�I���9���I�W�X���P�E���T�E�V�G�I�P�P�I��AD271�����(�I�X�X�I���H�I�V�R�M�²�V�I���I�W�X���P�¶�E�R�G�M�I�R�R�I��
gare de Courzieu-Brussieu �W�M�X�Y�³�I�� �W�Y�V�� �P�¶�E�R�G�M�I�R�R�I�� �P�M�K�R�I�� �H�I�� �G�L�I�Q�M�R�� �H�I�� �J�I�V�� �V�I�P�M�E�R�X�� �1�]�S�R�� �ª��Sainte-Foy-
�P�¶�&�V�K�I�R�X�M�²�V�I. Elle est classée indument en zone agricole alors qu �¶�I�P�P�I���R�¶�E���E�Y�G�Y�R���Y�W�E�K�I���E�K�V�M�G�S�P�I���³�X�E�R�X��
�G�S�R�W�X�M�X�Y�³�I�� �H�Y�� �F�¬�X�M�Q�I�R�X�� �H�I�� �P�¶�E�R�G�M�I�R�R�I�� �K�E�V�I�� �I�X�� �H�I�W�� �E�R�G�M�I�R�R�I�W�� �T�P�E�X�I�J�S�V�Q�I�W�� �P�M�³�I�W�� �E�Y�� �J�S�R�G�X�M�S�R�R�I�Q�I�R�X��
ferroviaire. 
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PLAN DU PROJET 

Le plan ci -dessous est celui en cours d �¶étude, il est très provisoire et pourra évoluer de façon no table. 
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LES MODIFCATIONS APPORTÉES AU PLU 

�x�x�x Pour intégrer la maison de santé dans le plan local d �q�š�s�Æ�±�9���x�5�å���Ú�å���,�±���Ï�E�5�5�š�9�å���Ú�å�����E�š�s�Ä���å�š�Ø��
un secteur U A1 est créé. Cette création impacte à la fois le règlement écrit et le règlement 
graphique.  

Le règlement écrit  
Le secteur U A1 est intégré au règlement écrit. Celui -ci se distingue du secteur U A dans les règles de  
limitation des hauteurs  �I�X�� �T�E�V�� �P�¶�M�Q�T�P�E�R�X�E�X�M�S�R�� �H�I�W�� �G�S�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R�W�� �T�E�V�� �V�E�T�T�S�V�X�� �E�Y�\�� �Z�S�M�I�W�� �I�X�� �I�Q�T�V�M�W�I�W��
publiques.   

Ainsi les articles UA6 et UA10 sont modifiés (modifications en orange  dans les articles suivants)  :  

ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 
PUBLIQUES 
Les façades sur voies doivent  être implantées  dans une bande  de 0 à 5 mètres  par rapport  à 
l'alignement  actuel ou futur.  
Dans la zone UA1, les constructions �W�¶�M�Q�T�P�E�R�X�I�V�S�R�X���W�S�M�X���ª���P�¶�E�P�M�K�R�I�Q�I�R�X���H�I���P�E���Z�S�M�I���W�S�M�X���E�Z�I�G���Y�R���V�I�X�V�E�M�X��
�Q�M�R�M�Q�E�P���H�¶���Q�� 
Ces dispositions ne sont pas exigées pour les aménagements,  extensions de bâtiments  existants 

  
ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS 
La hauteur maximale  des const ructions est fixée à 12 m au faitage. Cette règle ne s'applique  pas : 

� ̃ aux dépassements  ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques  

� ̃ aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  �H�I�W���W�I�V�Z�M�G�I�W���T�Y�F�P�M�G�W���S�Y���H�¶�M�R�X�³�V�´�X 
collectif  

�1�E���L�E�Y�X�I�Y�V���H�I�W���G�P�¿�X�Y�V�I�W���I�W�X���V�²�K�P�I�Q�I�R�X�³�I���ª���P�¶�E�V�X�M�G�P�I�������W�Y�V���P�¶�E�W�T�I�G�X���I�\�X�³�V�M�I�Y�V���H�I�W���G�S�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R�W�� 
 
�)�E�R�W���P�E���^�S�R�I���9�&�������P�E���L�E�Y�X�I�Y�V���H�I�W���G�S�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R�W���R�¶�I�W�X���T�E�W���V�³�K�P�I�Q�I�R�X�³�I���� 
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Le règlement graphique 
 

Le secteur UA1 est intégré au règlement graphique.  

Avant la présente révision du plan local  �H�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I�����P�E���T�E�V�G�I�P�P�I���G�S�R�G�I�V�R�³�I���T�E�V���P�I���T�V�S�N�I�X���H�I���Q�E�M�W�S�R��
de santé était classée en zone agricole. Pour inclure le projet dans la zone U du pôle de la Giraudière, 
ce sont  près de 4890 m², soit 0,48 hectare qui passent de la zone agricole en zone UA1.  

De plus, le secteur était également situé sur un corridor écologique  dont le périmètre a été modifié 
suite à des investigations de terrain réalisées par un écologue (voir partie l�¶�M�Q�T�E�G�X���W�Y�V���P�¶�I�R�Z�M�V�S�R�R�I�Q�I�R�X��
�³ page 16). On rappelle que le terrain concerné es �X�� �P�I�� �X�²�R�I�Q�I�R�X�� �H�I�� �P�¶�E�R�G�M�I�R�R�I�� �K�E�V�I�� �H�I�� �(�S�Y�V�^�M�I�Y-
Brussieu entièrement artificialisé. Le positionnement initial du corridor ne présente aucun  fondement 
écologique.  

 

 

 

 

  

Le zonage avant (ci -dessus) et après (ci-dessous) la 
révision 
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Le plan masse superposé au nouveau zonage 
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LES IMPACTS DE LA MODIFICATION SUR LA SURFACE DES ZONES 

Zones 
Surface en Ha avant 

modification  
Surface en Ha après 

modification  
UA 7,5 7,5 
UA1 - 0,4 
UB 7 7 
UI 4,3 4,3 
TOTAL ZONE U 18,8 19,2 
1AU 3,2 3,2 
2AU 0,4 0,4 
AUi 1,4 1,4 
TOTAL ZONE AU 5 5 
A 1115 1114,6 
TOTAL ZONE A 1115 1114,6 
N 1390,6 1390,6 
Ncr 3,7 3,7 
Nd 4 4 
Nepp  2,1 2,1 
Nh 26 26 
Nj 0,8 0,8 
Nl 4,4 4,4 
Nl1 16,2 16,2 
Np 9,5 9,5 
Ns 86,1 86,1 
TOTAL ZONE N 1543,3 1543,3 
TOTAL 2682,1 2682,1 
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�/�ˆ�,�0�3�$�&�7���6�8�5���/�ˆ�(�1�9�,�5�2�1�1�(�0�(�1�7 

La présente révision avec examen conjoint  ne concerne aucun milieu naturel ou agricole et étend la 
zone urbaine UA1 sur des espaces artificialisés ou en friche (ancienne gare de Courzieu -Brussieu). 
�&�Y�G�Y�R���Q�M�P�M�I�Y���R�E�X�Y�V�I�P���V�I�Q�E�V�U�Y�E�F�P�I���R�¶�I�W�X���G�S�R�G�I�V�R�³���� 

Elle induit  une réduction  du zonage agricole par c réation de la zone UA1 du pôle urbain de la 
Giraudière sur des espaces non concernés par une utilisation agricole et ne possédant pas une valeur 
agronomique particulière . 

Le corridor identifié dans le cadre du PLU pour la trame bleue associée à la Brévenne  et sa ripisylve  
est mal positionné et vient intégrer les espaces artificialisés et bâtis. En effet l a zone concernée par la 
modification de zonage est actuellement occupée par un bâtiment en pierre qui sera démoli en vue 
de la création de la future maison  médical e. Cette zone ne participe pas à la fonctionnalité du corridor 
écologique de la Brévenne. Elle se situe en effet à plus de 100 mètres du corridor de la Brévenne et 
ne possède pas de lien fonctionnel avec ce milieu (zone enclavée entre  les espaces b âtis existants 
au Nord et la voie ferrées au Sud).  

 

Pour conclure, �P�E���T�V�³�W�I�R�X�I���V�³�Z�M�W�M�S�R���H�Y���H�S�G�Y�Q�I�R�X���H�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I���R�¶�E���T�E�W���H�¶�M�Q�T�E�G�X���W�Y�V���P�¶�I�R�Z�M�V�S�R�R�I�Q�I�R�X ni 
�W�Y�V�� �P�¶�E�K�V�M�G�Y�P�X�Y�V�I. �.�P�� �R�I�� �G�S�R�W�X�M�X�Y�I�� �E�Y�G�Y�R�I�� �G�S�R�W�S�Q�Q�E�X�M�S�R�� �J�S�R�G�M�²�V�I�� �R�S�Y�Z�I�P�P�I�� �P�¶�M�R�X�³�K�V�E�P�M�X�³�� �H�Y�� �W�M�X�I�� �³�X�E�R�X��
artificialisée et bâtie.  

 

 

  

Bâtiment en pierre à démolir  
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INTRODUCTION 

Commune du Sud �æOuest du département du Rhône, Courzieu est située dans les Monts du Lyonnais 
�ª���Y�R�I���Z�M�R�K�X�E�M�R�I���H�I���O�M�P�S�Q�²�X�V�I�W���H�I���P�¶�E�K�K�P�S�Q�³�V�E�X�M�S�R���P�]�S�R�R�E�M�W�I�� 

Contexte communal 
���M�X�Y�³�I�� �ª�� �Y�R�I�� �X�V�I�R�X�E�M�R�I�� �H�I�� �O�M�P�S�Q�²�X�V�I�W�� �ª�� �P�¶�4�Y�I�W�X�� �H�I���1�]�S�R�� �I�X�� �H�I�W�� �G�S�Q�Q�Y�R�I�W�� �H�I�� �P�¶�4�Y�I�W�X�� �P�]�S�R�R�E�M�W����
�(�4�9�7�>�.�*�9���J�E�M�X���T�E�V�X�M�I���H�I�W���G�S�Q�Q�Y�R�I�W���H�I���P�¶�E�M�V�I���Y�V�F�E�M�R�I���P�]�S�R�R�E�M�W�I�����*�P�P�I���W�¶�³�X�I�R�H���W�Y�V���Y�R���Z�E�W�X�I���X�I�V�V�M�X�S�M�V�I���H�I��
2704 hectares. 

�1�E�� �(�S�Q�Q�Y�R�E�Y�X�³�� �H�I�� �(�S�Q�Q�Y�R�I�W�� �H�Y�� �5�E�]�W�� �H�I�� �P�¶�&�V�F�V�I�W�P�I���� �G�V�³�³�I�� �H�I�T�Y�M�W�� �P�I�� ���I�V�� �/�E�R�Z�M�I�V�� ������������ �W�X�V�Y�G�X�Y�V�I��
intercommunale à fiscalité propre, regroupe 18 communes dont COURZIEU, avec une population de 
plus de 38000 habitants.  

La commune est longée par la RD389 qui longe la vallée de la Brévenne, de même que la voie ferrée 
Lyon �³ Sainte-Foy-l'Argentière. Elle est traversée également par la RD25, la RD50 et la RD113. 

Les communes limitrophes sont les suivantes :  

�x Au Nord : Chevinay  

�x �‡���P���S�Y�I�W�X�������'�V�Y�W�W�M�I�Y�����'�I�W�W�I�R�E�]���I�X�����E�M�R�X���,�I�R�M�W���P�¶�&�V�K�I�R�X�M�²�V�I 

�x Au Sud : Montromant et Yzeron  

�x À l'Est : Vaugneray 
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Situation de la commune de Courzieu  
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Rappel de la hiérarchie des normes 
�5�P�Y�W�M�I�Y�V�W���H�S�G�Y�Q�I�R�X�W���W�¶�M�Q�T�S�W�I�R�X���W�Y�V���P�I���X�I�V�V�M�X�S�M�V�I���H�I���P�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y�� 

�x �1�E���P�S�M���2�S�R�X�E�K�R�I���H�Y�������N�E�R�Z�M�I�V�������������W�¶�E�T�T�P�M�U�Y�I���W�Y�V���P�E���X�S�X�E�P�M�X�³���H�I���P�E���G�S�Q�Q�Y�R�I�� 

�x �1�E���)�M�V�I�G�X�M�Z�I���8�I�V�V�M�X�S�V�M�E�P�I���H�¶�&�Q�³�R�E�K�I�Q�I�R�X���
�)�8�&�����H�I �P�¶�&�M�V�I���Q�³�X�V�S�T�S�P�M�X�E�M�R�I���P�]�S�R�R�E�M�W�I���E�T�T�V�S�Y�Z�³�I���P�I������
�/�E�R�Z�M�I�V���������������1�E���)�8�&���M�H�I�R�X�M�J�M�I���P�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y���G�S�Q�Q�I���J�E�M�W�E�R�X���T�E�V�X�M�I���H�¶�Y�R���G�&�Y�V���Z�I�V�X���H�Y��
réseau des espaces naturels et agricoles majeurs.  

�x �1�I�����G�L�³�Q�E���H�I���G�S�L�³�V�I�R�G�I���X�I�V�V�M�X�S�V�M�E�P���
���(�4�8�����H�I���P�¶�4�Y�I�W�X���P�]�S�R�R�E�M�W���³�X�E�F�P�M���ª���P�¶�³�G�L�I�P�P�I���H�I���������G�S�Q�Q�Y�R�I�W��
et près de 120 000 habitants. Le SCOT a été approuvé le 2 Février 2011 et est actuellement en 
révision. 

�x �1�I�� �5�V�S�K�V�E�Q�Q�I�� �1�S�G�E�P���H�I�� �P�¶�-�E�F�M�X�E�X���
�5�1�-������ �1�¶�E�G�X�Y�I�P���5�1�-�� �E���³�X�³�� �E�T�T�V�S�Y�Z�³�� �I�R�� ���������� Un nouveau PLH 
devrait être lancé.  

Historique �G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�‰�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
�1�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y���I�W�X���H�S�X�³�I���H�¶�Y�R���5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���
�5���1���9�����E�T�T�V�S�Y�Z�³���H�I�T�Y�M�W���P�I���������Q�E�V�W��
2014.  

�1�I���5�1�9���E���J�E�M�X���P�¶�S�F�N�I�X���H�I���T�P�Y�W�M�I�Y�V�W���³�Z�S�P�Y�X�M�S�R�W  

�x Une modification simplifiée pour erreur matérielle approuvée le 10 février 2016,  

�x Une déclaration de projet concernant le parc de Courzieu  

�x Une révision avec examen conjoint approuvée le 18 octobre 2017  

�x Une m odification n°1 approuvée le 18/10/2017  

�x Une déclaration de projet approuvée le 11/04/2019  
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�5�D�S�S�H�O���G�X���F�K�D�P�S���G�‰�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D��présente modification de droit commun (L153-41 du CU) 
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre 
II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :  

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ;  

2° Soit de diminuer ces possibilités de constr uire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ;  

4° Soit d'appliquer l'article  L. 131-9 du présent code.  

 

  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
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OBJETS DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN 

�x Mise à jour des changements de destination  identifiés dans les zones A et N  ; 

�x �(�S�V�V�I�G�X�M�S�R���H�¶�Y�R�I��erreur  matérielle (suppression de zone Nh). 

�x Mise à jour des emplacements réservés  

�x Faciliter des projets agricoles par extension de la zone A  

�x Des modification s du règlement �E�J�M�R�� �H�I�� �P�¶�E�H�E�T�X�I�V�� �E�Y�\�� �I�R�N�I�Y�\�� �H�I�� �P�E�� �G�S�Q�Q�Y�R�I�� �I�X�� �H�I�� �J�E�G�M�P�M�X�I�V�� �P�E��
compréhension des règles et �P�¶�M�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R���H�I�W���E�Y�X�S�V�M�W�E�X�M�S�R�W���H�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I ; 
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La mise à jour des changements de destination identifiés en zones A et N 
�1�E���G�S�Q�Q�Y�R�I���E���P�E���T�S�W�W�M�F�M�P�M�X�³���H�¶�M�H�I�R�X�M�J�M�I�V���H�E�R�W���P�I�W���^�S�R�I�W���E�K�V�M�G�S�P�I�W���I�X���R�E�X�Y�V�I�P�P�I�W���H�I�W���F�¬�X�M�Q�I�R�X�W��
�T�S�Y�Z�E�R�X���G�L�E�R�K�I�V���H�I���H�I�W�X�M�R�E�X�M�S�R�����(�I�X�X�I���T�S�W�W�M�F�M�P�M�X�³���I�W�X���I�R�G�E�H�V�³�I���T�E�V���P�¶�E�V�X�M�G�P�I���1��51-11 2e rappelé 
ci-contre. 

Le PLU de la commune de Courzieu a identifié des changements de destination.  

La présente révision du PLU a pour objet une mise à jour de cette identification et intégrer 
des évolutions du contexte communal.  

Suppression de 3 chan gements de destination  : 

Les constructions identifiées n°3 aux Allognets, n°6 au Giraud et n°7 aux Avergues ont changé 
de destination, leur identification est donc supprimée.  

 

Intégration de 2 nouvelles identifications au titre des changements de destination  et 
renumérotation  

�x Nouveau n°3  

Adresse : 1045 Rte des Verchères 

Parcelle section AL n°0236  

 

 

 

 

 

  

�7�&�5�5�*�1���)�*���1�¶�&�7�8�.�(�1�*��������-11 DU CODE DE 
�1�¶�9�7�'�&�3�.���2�* 

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le 
règlement peut :  

1° autoriser les constructions et installations nécessaires à des 
équipements collectifs dès lors qu'elles ne sont pas 
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, 
pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont 
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde 
des espaces naturels et des paysages ; 

2° désigner, en dehors des secteurs mentionnés à l'article  l. 
151-13, les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un 
changement de destination, dès lors que ce c hangement de 
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité 
paysagère du site. le changement de destination est soumis, 
en zone agricole, à l'avis conforme de la commission 
départementale de la préservation des espaces agricoles, 
naturels e t forestiers prévue à l' article l. 112-1-1 du code rural 
et de la pêche maritime , et, en zone naturelle, à l'avis 
conforme de la commission départementale de la nature, des 
paysages et des sites.  

II dans les zones agricoles ou forestières, le règlement peut 
autoriser les constructions et installations nécessaires à la 
transformation, au conditionnement  et à la commercialisation 
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le 
prolongement de l'acte de production, dès lors qu'elles ne 
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, 
pastorale ou forestière sur le terrain sur le quel elles sont 
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde 
�H�I�W�� �I�W�T�E�G�I�W�� �R�E�X�Y�V�I�P�W�� �I�X�� �H�I�W�� �T�E�]�W�E�K�I�W���� �1�¶�E�Y�X�S�V�M�W�E�X�M�S�R��
d'urbanisme est soumise pour avis à la commission 
départementale de la préservation des espaces naturels, 
agricoles et fores tiers. 

 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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�x Nouveau n°6 

1095 Rte de Montpinet -  Parcelle section BC n°0009  
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�&�R�U�U�H�F�W�L�R�Q���G�‰�X�Q�H���H�U�U�H�X�U���P�D�W�©�U�L�H�O�O�H�����V�X�S�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���]�R�Q�Hs Nh). 
 

Le PLU en vigueur a mis en place des zones Nh permettant de gérer des constructions  existantes. 
�4�V�� �H�I�Y�\�� �^�S�R�I�W�� �3�L�� �R�I�� �G�S�Q�T�S�V�X�I�� �T�E�W�� �H�I�� �G�S�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R�W�� �I�X�� �R�¶�S�R�X�� �H�S�R�G�� �T�E�W�� �P�M�I�Y�� �H�¶�´�X�V�I. Une zone Nh 
�M�R�X�²�K�V�I���Y�R�I���T�E�V�X�M�I���H�¶�Y�R���F�¬�X�M�Q�I�R�X���E�K�V�M�G�S�P�I���H�³�T�I�R�H�E�R�X���H�¶�Y�R�I���I�\�T�P�S�M�X�E�X�M�S�R���I�R���J�S�R�G�X�M�S�R�� 

Ces deux zones Nh sont supprimées et les secteurs classés  en zone A (soit environ une surface de 
6000 m² ). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Cerclé en rouge, le positionnement des deux zones Nh ne concernant 
pas de construction  

Ci-dessus zones Nh avant la présente modification.  

Ci-dessous : suppression des zones Nh avec la présente 
modification  
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Mise à jour des emplacements réservés 
�1�¶�I�Q�T�P�E�G�I�Q�I�R�X���V�³�W�I�V�Z�³���R�s�����I�W�X���W�Y�T�T�V�M�Q�³�����Q�M�W���I�R���T�P�E�G�I���T�S�Y�V���P�E���V�³�E�P�M�W�E�X�M�S�R���H�¶�Y�R���W�I�R�X�M�I�V�����G�I���T�V�S�N�I�X���R�I��
sera pas réalisé. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ci-dessus �P�¶�*�7���7����avant la présente modification.  

Ci-dessous : suppression �H�I���P�¶�*�7���7�� avec la présente modification  
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Faciliter les projets agricoles 
Un projet agricole  �R�S�Y�Z�I�E�Y���W�S�Y�L�E�M�X�I�� �W�¶�M�Q�T�P�E�R�X�I�V���W�Y�V�� �Y�R���W�I�G�X�I�Y�V���E�G�X�Y�I�P�P�I�Q�I�R�X���G�P�E�W�W�³���I�R��
zone naturelle (secteur le Pâque)  

Le tènement est actuellement à usage agricole (Cf phot o ci-dessous). La modification vise 
à passer de la zone N à la zone A les parcelles 75, 76, 77, 78 afin de permettre ce projet 
agricole et de traduire la vocation actuelle du sol dans le zonage.  

La surface représente  :   19400 m² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ci-dessus zones N avant la présente modification.  

Ci-dessous : extension de la zone A  
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Des modifications du règlement 
Les modifications mineures suivantes sont mises en place  :  

�x Règlement des z ones agricole s et naturelles :  autoriser explicitement les aménagements 
et réhabilitations des constructions existantes et �E�Y�X�S�V�M�W�I�V�� �P�I�W�� �M�R�W�X�E�P�P�E�X�M�S�R�W�� �H�¶�M�R�X�³�V�´�X��
collectif  

Le règlement de la zone A  et de la zone N  ne précise pas que les réhabilitations et aménagements 
des constructions �I�\�M�W�X�E�R�X�I�W���W�S�R�X���E�Y�X�S�V�M�W�³�W���E�P�S�V�W���U�Y�I���G�I�X�X�I���H�M�W�T�S�W�M�X�M�S�R���I�W�X���T�S�Y�V�X�E�R�X���T�S�W�W�M�F�P�I���I�X���R�¶�I�W�X��
pas contraire à la vocation de la zone agricole ou à la vocation naturelle. La modification du règlement 
�W�Y�V�� �P�I�W�� �^�S�R�I�W�� �&�� �I�X�� �3�� �T�S�V�X�I�� �W�Y�V�� �P�¶�E�Y�X�S�V�M�W�E�X�M�S�R�� �H�S�R�R�³�I�� �ª�� �P�E�� �V�³�L�E�F�M�P�Mtation et aux aménagements des 
constructions existantes.  

�)�I���T�P�Y�W���M�P���I�W�X���J�E�M�X���V�³�J�³�V�I�R�G�I���ª���P�¶�E�V�X�M�G�P�I��art. L.123.3.1 du Code de l'Urbanisme concernant les changements 
de destination autorisés. Cet article ayant été recodifié, sa mention est supprimée.  

Le règ �P�I�Q�I�R�X���H�I�W���^�S�R�I�W���&���I�X���3���H�Y���5�1�9���R�¶�E�Y�X�S�V�M�W�I���T�E�W���I�\�T�P�M�G�M�X�I�Q�I�R�X���P�I�W���M�R�W�X�E�P�P�E�X�M�S�R�W���H�¶�M�R�X�³�V�´�X���G�S�P�P�I�G�X�M�J����
�4�V���G�I�X�X�I���T�S�W�W�M�F�M�P�M�X�³���I�W�X���S�Y�Z�I�V�X�I���T�E�V���P�I���G�S�H�I���H�I���P�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I���ª���W�S�R���E�V�X�M�G�P�I���1��������-11 qui stipule :  

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut : 

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs dès lors qu'elles 
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière du terrain 
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces 
naturels et des paysages  

�ñ�i�i » 

�1�E�� �Q�S�H�M�J�M�G�E�X�M�S�R�� �T�S�V�X�I�� �W�Y�V�� �P�¶�M�R�X�³�K�V�E�X�M�S�R�� �H�I�� �G�I�X�X�I�� �H�M�W�T�S�W�M�X�M�S�R�� �H�E�R�W�� �P�I�W�� �^�S�R�I�W�� �&�� �I�X�� �3���� �X�I�P�P�I�� �U�Y�¶�I�P�P�I�� �I�W�X��
�T�V�³�Z�Y�I���T�E�V���P�I���G�S�H�I���H�I���P�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I�� 

De plus la zone N ne �G�S�Q�T�S�V�X�I���T�E�W���H�I���V�²�K�P�I�Q�I�R�X���H�E�R�W���P�I���5�1�9���I�R���Z�M�K�Y�I�Y�V���ª���P�¶�E�V�X�M�G�P�I���3�������S�Ä���W�I�Y�P�W���W�S�R�X��
réglementés les secteurs de N ( Ncr, Nd, NL, NL1, Np, Nps, Nj, Ns, Nepp °. �.�P���µ�W�¶�E�K�M�X���W�E�R�W���H�S�Y�X�I���H�¶�Y�R�I��
erreur de rédaction ���� �1�E�� �Q�S�H�M�J�M�G�E�X�M�S�R�� �T�S�V�X�I�� �W�Y�V�� �P�E�� �Q�M�W�I�� �I�R�� �T�P�E�G�I�� �H�¶�Y�R�� �T�E�V�E�K�V�E�T�L�I�� �ª�� �P�¶�E�V�X�M�G�P�I�� �3����
concernant les occupations possibles sous condition en zones N.  
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Le règlement de la zone A est modifié  de la façon suivante  à son article 2 (modifications en vert)  : 

« ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES À DES CONDITIONS 
PARTICULIERES 

Sont admis  : 

Les constructions à usage :  

- agricole et d'habitation  lorsqu'elles  sont nécessaires à l'activité  des exploitations agricoles  

- d'annexes  à  ces  constructions.  La surface  de  plancher  des constructions  à  usage  �G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q est 
limitée  à 250 m² 

- de piscines liées à l'habitation  des exploitations agricoles.  
Toute  construction  �G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q devra  être  liée  à  la présence  �G�·�X�Q bâtiment  technique  sur place.  Elle 
sera combinée  ou  contiguë  au  bâtiment  technique, sauf en �F�D�V���G�·�L�P�S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�����'�D�Q�V���F�H��
cas, la distance maximale  �H�Q�W�U�H���O�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���H�W���O�H�V��bâtiments  techniques sera de 100m.  

Pour les formes  sociétaires  (GAEC,  EARL �«���� le regroupement  des habitations  en  hameaux  sera 
privilégié.  

Les affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la mesure  où  ils sont  nécessaires  à  des constructions  
ou  à  des aménagements  compatibles  avec  le caractère  de  la zone  (exemple  : retenue  collinaire).  

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics ou d'intérêt  collectif.  

Les constructions  existantes  repérées  au  plan  de  zonage  peuvent  faire  l'objet  d'un  changement  de  
destination  (art. L.123.3.1 du Code de l'Urbanisme)  dans  la limite  de  250 m² de  surface  de  plancher  et  
de  travaux  d'entretien  n'ayant  pas  pour  effet d'en  modifier  le volume.  

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes.  

Les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs dès lors qu'elles ne sont pas 
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont 
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espace s naturels et des paysages   

Dans le secteur  soumis à un risque �G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q�� délimité  sur le plan  de  zonage  par  une  trame  
spécifique  devront  être  prises en  compte  les prescriptions  issues de  la servitude  du  PPRI de la  Brévenne et 
de la Turdine . » 
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Le règlement de la zone N est modifié  de la façon suivante  à son article 2 (modifications en vert)  : 

 

ARTICLE N 2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES À DES CONDITIONS 
PARTICULIERES 

Sont admis dans la zone N  :  

Les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs dès lors qu'elles ne sont pas 
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont 
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvega rde des espaces naturels et des paysages   

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes.  

 

Sont admis  dans la zone Ncr  : 

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics ou d'intérêt  collectif.  

Les affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la mesure  où  ils sont  nécessaires  à  des constructions  
ou  à  des aménagements  compatibles  avec  le caractère  de  la zone  (exemple  : retenue  collinaire).  

Les locaux techniques nécessaires à l'exploitation  forestière.  

Les constructions et installations liées à l'exploitation  des carrières  

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes.  

 

Sont admis  dans la zone Nd  : 

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics ou d'intérêt  collectif.  

Les affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la mesure  où  ils sont  nécessaires  à  des constructions  
ou  à  des aménagements  compatibles  avec  le caractère  de  la zone  (exemple  : retenue  collinaire).  

Les locaux techniques nécessaires à l'exploitation  forestière.  

Les constructions et installations liées à �O�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W des terrains pour  �O�·�D�F�F�X�H�L�O�� �G�H�V��campeurs,  des 
caravanes et des habitations légères de loisirs  

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes  
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Sont admis  dans la zone NL  ���j���O�·�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�X���V�H�F�W�H�X�U���V�R�X�P�L�V���j���O�D���W�U�D�P�H���©���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H ») : 

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics ou d'intérêt  collectif.  

Les affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la mesure  où  ils sont  nécessaires  à  des constructions  
ou  à  des aménagements  compatibles  avec  le caractère  de  la zone  (exemple  : retenue  collinaire).  

Les locaux techniques nécessaires à l'exploitation  forestière.  

Les installations liées aux sports, aux loisirs et les parcs de stationnement  

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes  

 

Sont admis  dans la zone NL1  ���j���O�·�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�X���V�H�F�W�H�X�U���V�R�X�P�L�V���j���O�D���W�U�D�P�H���©���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H ») : 

a) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérêt collectif.  

b) Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure où ils sont nécessaires à des constructions ou 
à des aménagements compatibles avec le caractère de l a zone (exemple : retenue collinaire).  

�F���� �/�H�V�� �R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �H�W���R�X�� �G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �G�·�K�p�E�H�U�J�H�P�H�Q�W�V�� �W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�V�� �H�W���R�X�� �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V��
touristiques comprenant toutes les constructions, installations et parcs de stationnement liés au 
fonctionnement de l �·�D�F�W�L�Y�L�W�p���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�����W�H�O�V���T�X�H���O�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H�V�����O�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���I�R�Q�F�W�L�R�Q����
les bâtiments techniques, les bureaux...), à condition que la surface de plancher totale (existant + 
extension + création) soit inférieure à 3 500 m² de surface de pl ancher et à condition de respecter 
�O�·�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���S�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q�� 

De plus, parmi ces 3 500 m² de surface de plancher au total, il est précisé que :  

- la surface allouée à la partie restauration ne devra pas dépasser 1 000 m² de surface de plancher 
(existant + extension + création)  

- la surface allouée au volet logement de fonction et logement saisonnier ne devra pas dépasser 
400 m² de surface de plancher (existant + extension + création)  

- la surface allouée au volet hébergement tour istique ne devra pas dépasser 250 m² de surface de 
plancher (existant + extension + création).  

d) Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes  
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Sont admis  dans la zone Np  : 

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics ou d'intérêt  collectif.  

Les affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la mesure  où  ils sont  nécessaires  à  des constructions  
ou  à  des aménagements  compatibles  avec  le caractère  de  la zone  (exemple  : retenue  collinaire).  

Les locaux techniques nécessaires à l'exploitation  forestière.  

�/�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V���D�X���F�D�S�W�D�J�H���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�� 

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes  

 

Sont admis  dans la zone Nj  : 

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics ou d'intérêt  collectif.  

Les affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la mesure  où  ils sont  nécessaires  à  des constructions  
ou  à  des aménagements  compatibles  avec  le caractère  de  la zone  (exemple  : retenue  collinaire).  

Les locaux techniques nécessaires à l'exploitation  forestière.  

�/�H�V���F�D�E�D�Q�H�V���G�H���M�D�U�G�L�Q���G�·�X�Q�H��emprise  au sol inférieure à 10 m² 

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes  

 

Sont admis  dans la zone Nepp  : 

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics ou d'intérêt  collectif.  

Les affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la mesure  où  ils sont  nécessaires  à  des constructions  
ou  à des aménagements  compatibles  avec  le caractère  de  la zone  (exemple  : retenue  collinaire, 
�S�D�U�N�L�Q�J�«���� 

Les locaux techniques nécessaires à l'exploitation  forestière.  

Les changements de destination des bâtiments existants en construction et installation nécessaires à 
�O�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H���� �G�R�Q�W�� �O�H�V�� �K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�V�� �X�Q�L�T�X�H�P�H�Q�W�� �O�L�p�H�V�� �D�X�[�� �D�F�W�L�Y�L�W�p�V�� �W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�V���� �H�W�� �j�� �X�V�D�J�H��
�G�·�K�p�E�H�U�J�H�P�H�Q�W���K�{�W�H�O�L�H�U���H�W���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H���� 

Les activités �G�H�� �F�R�P�P�H�U�F�H�V�� �Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V�� �H�W�� �H�Q�� �O�L�H�Q�� �D�Y�H�F�� �O�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�� �O�R�U�V�T�X�·�H�O�O�H�V�� �U�H�V�W�H�Q�W�� �G�D�Q�V��
�O�·�H�P�S�U�L�V�H���G�H�V���O�R�F�D�X�[���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���� 
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�/�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W������ 

- �G�D�Q�V���O�·�H�P�S�U�L�V�H���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V���H�W���G�D�Q�V���O�D���O�L�P�L�W�H���G�H�V���V�X�U�I�D�F�H�V���G�H���S�O�D�Q�F�K�H�U���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�� 

- �R�X���G�D�Q�V���O�D���O�L�P�L�W�H���G�H�����������P�ò���G�H���V�X�U�I�D�F�H���G�H���S�O�D�Q�F�K�H�U�����F�D�O�F�X�O�p�H���V�X�U���O�·�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V�����S�R�X�U��
les surélévations et extensions des constructions existantes.  

Ces travaux  �G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� de  surélévation  ou  �G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q doivent  contribuer  à  la préservation  des 
caractéristiques  historiques,  esthétiques  ou  paysagères  des constructions  ou  du  secteur,  de  
�O�·�R�U�G�R�Q�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W du  bâti  et  �O�·�H�V�S�D�F�H végétalisé  organisant  �O�·�X�Q�L�W�p foncière, à condition de respecter 
�O�·�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q�� 

 

Sont admis  dans la zone Nh  : 

Les travaux  suivants concernant  les constructions  existantes  sous réserve  qu'il  s'agisse de  bâtiments  dont  
le clos et  le couvert  sont  encore  assurés à  la date  de  la demande  et  que  �O�·�H�P�S�U�L�V�H au sol soit au moins 
égale à 60 m². 

- �/�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W des constructions  dans  le volume  existant  et  dans  la limite  maximum  de  250 m² 
de plancher.  

- �/�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q sans excéder 30% de  l'emprise  au sol du bâtiment  concerné à la  date de  

�O�·�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q du PLU, et dans la limite  de 250 m
2 

de surface de plancher totale. Les 
aménagements  ne devront pas conduire  �j���O�D���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�·�H�I�I�O�X�H�Q�W�V���Q�R�Q��domestiques.  

Les constructions  à  usage  d'annexes  lorsqu'elles  constituent  sur le terrain  considéré  un complément  
fonctionnel à une construction existante et dans la limite  totale de 50 m² d'emprise  au sol.  

Les constructions  à  usage  de  piscine  lorsqu'elles  constituent  sur le terrain  considéré  un complément  
fonctionnel à une construction existante.  

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services collectifs.  

Les réhabilitations et aménagements des constructions existantes  

Les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs dès lors qu'elles ne sont pas 
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont 
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages   

Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'un changement de destination (art. L.123.3.1. du Code 
de l'Urbanisme).  

Dans le secteur soum is �j�� �X�Q�� �U�L�V�T�X�H�� �G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q��délimité  au plan de zonage par une trame  spécifique 
devront être prise en compte  les prescriptions issues de la servitude du PPRI de la Br évenne et de la  Turdine.  
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�x Encadrer les éléments identifiés au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de 
�P�¶�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I 

Le zonage du PLU identifie des construction, des éléments végétaux, des corridors et des zones 
humides au titre des éléments remarquables  : 

�x Soit �H�¶�M�R�X�³�V�´�X���T�E�X�V�M�Q�S�R�M�E�P ou paysager (151-19) 

�x ���S�M�X���H�¶�M�R�X�³�V�´�X���³�G�S�P�S�K�M�U�Y�I��(L151-23) 

Mais le règlement ne met en place aucune prescription concernant les éléments identifiés, ce qui 
�P�E�M�W�W�I���Y�R�I���M�R�G�I�V�X�M�X�Y�H�I���W�Y�V���G�I���U�Y�¶�M�P���I�W�X���T�S�W�W�M�F�P�I���H�I���V�³�E�P�M�W�I�V���W�Y�V���G�I�W���³�P�³�Q�I�R�X�W�� 

La présente modification permet de préciser les prescriptions afférentes à ces éléments.  

 

Ainsi il est ajouté un article 9 aux dispositions générales de la façon suivante  : 

En référence à l'article L.151 -19 du Code de l'Urbanisme, le PLU peut «  Le règlement peut identifier et 
localiser les éléments de p aysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, îlots, immeubles bâtis ou 
non bâtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger, à conserver, à mettre en valeur ou à 
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou arch itectural et définir, le cas échéant, les 
prescriptions de nature à assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit 
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu à l'article L. 421 -4 pour les coupe s et 
abattages d'arbres. »  

 

A- Pour les constructions identifiées  au titre de cet article dans le document graphique  :  
�/�H�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V�� �E�k�W�L�V�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V���� �Q�H�� �G�R�L�Y�H�Q�W�� �S�D�V�� �r�W�U�H�� �G�p�W�U�X�L�W�V�� �V�D�X�I�� �H�Q�� �F�D�V�� �G�·�L�P�S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�� �D�Y�p�U�p�H�� �G�H�� �O�H�V��
�F�R�Q�V�H�U�Y�H�U�����O�L�p�H���j���O�·�p�W�D�W���W�U�R�S���G�p�J�U�D�G�p �G�X���E�k�W�L�����'�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�����G�H���U�p�K�D�E�L�O�L�W�D�W�L�R�Q��
�H�W�� �G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �S�R�U�W�D�Q�W�� �V�X�U�� �F�H�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V���� �F�H�X�[-ci doivent être réalisés dans le respect de 
�O�·�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H���G�·�R�U�L�J�L�Q�H�����/�H�V���P�H�Q�X�L�V�H�U�L�H�V���V�H�U�R�Q�W���F�R�Q�V�W�L�W�X�p�H�V���G�H���P�D�W�p�U�L�D�X�[���E�R�L�V���R�X���L�P�L�Wation couleur bois  

�6�X�U���O�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�H�V���O�H�V���U�q�J�O�H�V���V�X�L�Y�D�Q�W�H�V���V�H�U�R�Q�W���P�L�V�H�V���±�X�Y�U�H : 

Les extensions  

- Les extensions des bâtiments principaux existants doivent être mesurées et en accord avec le principe 
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�I���G�X���E�k�W�L�P�H�Q�W���G�·�R�U�L�J�L�Q�H���H�W���O�H�V���Srincipes de composition du paysage environnant.  

Les surélévations  

Elles doivent respecter les dispositions suivantes  :  



 

 Latitude �½ modification de droit commun du Plan Local �H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y �½ 21 

�x �/�H���Q�R�X�Y�H�D�X���Y�R�O�X�P�H���V�·�D�F�F�R�U�G�H���D�Y�H�F���O�H�V���p�G�L�I�L�F�H�V���D�Y�R�L�V�L�Q�D�Q�W�V���S�D�U���V�D���K�D�X�W�H�X�U���H�W���V�R�Q���D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W�� 

�x �/�D���V�X�U�p�O�p�Y�D�W�L�R�Q���H�V�W���I�D�L�W�H���V�X�U���W�R�X�W�H���O�·�H�P�S�U�L�Ve du bâtiment ou partie de bâtiment cohérente.  

�x �/�D���V�X�U�p�O�p�Y�D�W�L�R�Q���U�H�V�S�H�F�W�H���O�D���F�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�H���E�D�V�H���G�H���O�·�L�P�P�H�X�E�O�H�� 

Volumes :  

- �/�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���H�W���O�H�X�U�V���F�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V�����S�H�Q�W�H�V�����O�L�J�Q�H�V���G�H���I�D�v�W�D�J�H���H�W���G�H���U�L�Y�H�V�����«�����V�H�U�R�Q�W���F�R�Q�V�H�U�Y�p�V��
sauf retour aux dispositio �Q�V���G�·�R�U�L�J�L�Q�H���D�W�W�H�V�W�p�H�V�������W�R�L�W�X�U�H�V���W�U�D�G�L�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V�����W�R�L�W�X�U�H�V���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�V�� 

Toitures : 

- �/�H�V�� �F�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V�� �G�H�V�� �F�R�X�Y�H�U�W�X�U�H�V�� �V�H�U�R�Q�W�� �P�D�L�Q�W�H�Q�X�H�V�� �R�X�� �U�H�V�W�L�W�X�p�H�V�� �V�H�O�R�Q�� �O�·�p�W�D�W�� �G�·�R�U�L�J�L�Q�H��
(tuiles de terre cuite creuses ou tuiles canal, plates à cote centrale ou losangée, tuiles 
�Y�H�U�Q�L�V�V�p�H�V�����D�U�G�R�L�V�H�V�����p�S�L�V���G�H���I�D�v�W�D�J�H�«���� 

- Les dépassées de toits seront conservées ou reconstituées dans leurs caractéristiques et 
�G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�V���G�·�R�U�L�J�L�Q�H������ �F�K�H�Y�U�R�Q�V���H�W���Y�R�O�L�J�H�V���D�S�S�D�U�H�Q�W�V�����J�p�Q�R�L�V�H���W�X�L�O�H���� �R�X���F�R�U�Q�L�F�K�H�V���E�U�L�T�X�H�V���R�X��
corniches en pie rre ou en ciment moulé . 

Ouvertures en toitures :  

Sont autorisés :  

- �/�H�V�� �M�D�F�R�E�L�Q�H�V�� �V�·�L�O�� �V�·�D�J�L�W�� �G�·�X�Q�H�� �U�H�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�� �R�X�� �G�·�X�Q�H�� �G�X�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�·�X�Q�H�� �M�D�F�R�E�L�Q�H�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�� �V�X�U�� �O�·�p�G�L�I�L�F�H�� �H�Q��
question.  

Sont interdites :  

- les lucarnes de type « chiens assis » ou « rampante s ». 

 

 Panneaux solaires thermiques et photovoltaïques domestiques :  

- Les panneaux solaires doivent être groupés pour éviter le mitage de la toiture  

 

Composition et modénature :  

- �/�·�X�Q�L�W�p���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���G�H���F�K�D�T�X�H���L�P�P�H�X�E�O�H���G�H�Y�U�D���r�W�U�H���U�H�V�S�H�F�W�p�H�����T�X�H�O�O�H���T�X�H��soit la division parcellaire.  

- �/�D���P�R�G�p�Q�D�W�X�U�H�����E�D�Q�G�H�D�X�[�����P�R�X�O�X�U�H�V�����F�R�U�Q�L�F�K�H�V�����I�U�L�V�H�V�����H�Q�F�D�G�U�H�P�H�Q�W�V�����«�����H�Q���S�L�H�U�U�H���G�H���W�D�L�O�O�H�����H�Q���E�U�L�T�X�H�V��
ou en ciment moulé devra être conservée, restituée ou mise en valeur.  



22           Latitude �½ �Q�S�H�M�J�M�G�E�X�M�S�R���H�I���H�V�S�M�X���G�S�Q�Q�Y�R���H�Y���5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y �½  

- �$�X�F�X�Q���R�U�Q�H�P�H�Q�W���p�W�U�D�Q�J�H�U���j���O�·�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H���G�·�R�U�L�J�L�Qe ne sera admis.  

 

Traitement des enduits et des parements :  

- Les façades seront enduites si elles ne sont pas en pierres de taille.  

- Le décroûtage des enduits qui laisserait apparente une maçonnerie de « tout venant » est interdit.  

- �/�H�V���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���G�·�H�Q�G�X�L�W�V���V�H�U�R�Q�W���D�G�D�S�W�p�H�V���D�X�[���p�G�L�I�L�F�H�V�������O�L�V�V�p�����I�U�L�V�p�����E�D�G�L�J�H�R�Q�V�« 

- �/�H�V���p�O�p�P�H�Q�W�V���H�Q���S�L�H�U�U�H���G�H���W�D�L�O�O�H�����F�K�D�v�Q�H�V���G�·�D�Q�J�O�H�����H�Q�F�D�G�U�H�P�H�Q�W�V�����D�S�S�X�L�V�����V�H�U�R�Q�W���S�U�p�V�H�U�Y�p�V���H�W���U�H�P�L�V��
�H�Q�� �p�W�D�W�� ���� �L�O�V�� �S�R�X�U�U�R�Q�W�� �r�W�U�H�� �O�D�L�V�V�p�V�� �D�S�S�D�U�H�Q�W�V�� �V�X�L�Y�D�Q�W�� �O�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �G�·�R�U�L�J�L�Q�H�V���� �/�H�V�� �H�Q�G�X�L�W�V�� �V�H�U�Rnt 
appliqués au nu ou en retrait des encadrements.  

 

Autres éléments de la façade :  

- �/�R�U�V���G�H���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���U�D�Y�D�O�H�P�H�Q�W���G�H���I�D�o�D�G�H�����O�·�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V�����D�S�S�D�U�H�L�O�V���W�K�H�U�P�L�T�X�H�V��
et aérauliques, antennes paraboliques, climatiseurs, etc. sera exigée sur les façades. Ils  seront non visibles 
depuis la voie publique lorsque cela est possible techniquement.  

- Lors de travaux de ravalement, les coffrets extérieurs (branchement des fluides) seront intégrés et ne 
pourront pas être disposés en applique. Leur regroupement sera exigé.  

- �/�R�U�V���G�H���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���U�D�Y�D�O�H�P�H�Q�W�����H�W���j���O�·�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�H�V���G�H�V�F�H�Q�W�H�V���G�·�H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V�����D�X�F�X�Q�H���J�D�L�Q�H���W�H�F�K�Q�L�T�X�H��
ne sera apparente en façade visible depuis les voies publiques  lorsque cela est possible techniquement . 

- �/�R�U�V���G�H���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���U�D�Y�D�O�H�P�H�Q�W�����O�H�V���I�L�O�V���p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�V���D�S�S�D�U�H�Q�W�V���V�H�U�R�Q�W���G�L�V�V�L�P�X�O�p�V���j���O�·�D�U�U�L�q�U�H���G�H�V���E�D�Q�G�H�D�X�[���G�H��
�U�L�Y�H�V���H�W���G�·�p�J�R�X�W 

- Les modifications ou les créations de nouveaux percements devront se faire en accord avec la 
�F�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H���G�H���F�K�D�T�X�H���p�G�L�I�L�F�H�����S�D�U���G�X�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�·�p�O�p�P�H�Q�W���G�·�R�U�L�J�L�Q�H���H�Q�F�R�U�H���H�Q���S�O�D�F�H���V�X�U��
les façades. On privilégiera la réouverture de baies anciennes.  

- �'�D�Q�V�� �O�H�� �F�D�G�U�H�� �G�H�� �S�U�R�M�H�W�V�� �G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �F�R�Q�W�H�P�S�R�U�D�L�Q�V���� �O�H�V�� �U�q�J�O�H�V�� �G�H�� �G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�Q�H�P�H�Qt des ouvertures 
�V�·�D�S�S�O�L�T�X�D�Q�W���D�X���E�k�W�L���W�U�D�G�L�W�L�R�Q�Q�H�O���S�R�X�U�U�R�Q�W���r�W�U�H���G�p�U�R�J�p�H�V���G�D�Q�V���O�D���P�H�V�X�U�H���R�•���O�H�V�G�L�W�V���S�U�R�M�H�W�V���V�·�L�Q�W�q�J�U�H�Q�W���G�D�Q�V��
le cadre naturel ou bâti environnant.  
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Menuiseries  

Un seul type de menuiserie sera adopté par façade et par immeuble pour les étages courants et attiques 
et un seul type de menuiserie par façade et par immeuble pour le rez -de -chaussée commercial.  

La couleur des menuiseries doit être de couleur bois  

Portes : 

- Les portes et portails donnant sur la voie publique auront un dessin si mple, seront pleins, ou demi -ajourés 
pour les portes, et ne seront pas en tôle ondulée.  

- Les portes de garage standardisées reprendront les modèles traditionnels à lames horizontales ou 
�Y�H�U�W�L�F�D�O�H�V�� �V�D�Q�V�� �H�I�I�H�W�V�� �G�H�� �G�H�V�V�L�Q�V�� �G�·�L�P�L�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �P�D�W�L�q�U�H���� �(�O�O�H�V�� �V�H�U�R�Qt en bois ou métallique La couleur 
blanche et les couleurs vives sont interdites.  

�6�\�V�W�q�P�H�V���G�·�R�F�F�X�O�W�D�W�L�R�Q���� 

- �'�H���P�D�Q�L�q�U�H���J�p�Q�p�U�D�O�H�����O�D���W�\�S�R�O�R�J�L�H���V�H�U�D���D�G�D�S�W�p�H���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H���O�·�p�S�R�T�X�H���G�H���O�·�L�P�P�H�X�E�O�H���H�[�L�V�W�D�Q�W�����V�X�L�Y�D�Q�W��
�G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�·�R�U�L�J�L�Q�H�����R�X���G�H���O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���V�L���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���U�H�V�S�H�F�W�H�Q�W���O�H�V���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V�����H�W���V�D�Q�V��
panachage pour une même façade ou un même immeuble.  

 

B- Pour les éléments végétaux identifiés au titre de cet article :  
Ces éléments végétaux doivent être maintenus ou reconsti tués. 

 

En référence à l'article L.151 -23 du Code de l'Urbanisme, le PLU peut «  Le règlement peut identifier et 
localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs à protéger pour des motifs d'ordre 
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques 
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces 
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu à l'article L. 421 -4 pour les coupes et abattages 
d'arbres.  

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bâtis nécessaires au maintien 
des continuités écologiques à protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas 
échéant, les desservent. »  

Sur la com mune, des "éléments remarquables " sont délimités sur plusieurs secteurs afin d'établir une 
protection  des  �]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V���H�W���G�H�V���F�R�U�U�L�G�R�U�V���G�·�L�Q�W�p�U�r�W���p�F�R�O�R�J�L�T�X�H 
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- Pour les zones humides  : 

�7�R�X�W�H���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H���S�U�R�W�p�J�p�H���H�W���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�H���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�·�D�U�W�L�F�O�H��L.151-�������G�X���F�R�G�H���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���Q�H���G�H�Y�U�D��
�r�W�U�H�� �Q�L�� �F�R�P�E�O�p�H���� �Q�L�� �G�U�D�L�Q�p�H���� �Q�L�� �r�W�U�H�� �O�H�� �V�X�S�S�R�U�W�� �G�·�X�Q�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���� �(�O�O�H�� �Q�H�� �S�R�X�U�U�D�� �I�D�L�U�H�� �O�·�R�E�M�H�W�� �G�·�D�X�F�X�Q��
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�����G�·�D�X�F�X�Q���D�I�I�R�X�L�O�O�H�P�H�Q�W���S�R�X�Y�D�Q�W���G�p�W�U�X�L�U�H���O�H�V���P�L�O�L�H�X�[���S�U�p�V�H�Q�W�V�����$�X�F�X�Q���G�p�S�{�W�����\���F�R�P�S�U�L�V���G�H��
�W�H�U�U�H�����Q�·�Hst admis. Seuls les travaux nécessaires à la restauration de la zone humide, ceux nécessaires à la 
mise aux norme des retenues collinaires, ou ceux nécessaires à la valorisation de la zone humide (sentiers 
�S�D�U�F�R�X�U�V�� �G�H�� �G�p�F�R�X�Y�H�U�W�H�«���� �R�X�� �F�H�X�[�� �Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V�� �j�� �O�D��mise en place de dispositifs de lutte contre les 
inondations sont admis sous réserve de reconstituer les milieux détruits le cas échéant.  

Pour les voiries, installations, accès, réseaux concernés par la trame zone humide, les aménagements 
élargissements de  voirie nécessaires à la gestion de la voie sont autorisés, les aménagements et 
�O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �U�p�V�H�D�X�[���� �D�F�F�q�V�� �V�R�Q�W�� �D�X�W�R�U�L�V�p�V���� �3�R�X�U�� �O�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�� �F�R�Q�F�H�U�Q�p�H�V�� �S�D�U�� �O�D���W�U�D�P�H��
zone humide, les extensions sont autorisées dans les limites définies  par le règlement de chaque zone. . 

 

- Pour les corridors  : 

�'�D�Q�V���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V���F�R�P�P�H���F�R�U�U�L�G�R�U�V���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�·�D�U�W�L�F�O�H���/������-23 :  

Sont interdites toutes constructions nouvelles. Pour les constructions existantes concernées par la trame 
corridor , les extensions sont autorisées dans les limites définies par le règlement de chaque zone.  

Les espaces de pleine terre végétalisée existant devront être maintenus.  

Pour les voiries, installations, accès, réseaux concernés par la trame zone corridors, les aménag ements 
élargissements de voirie nécessaires à la gestion de la voie sont autorisés, les aménagements et 
�O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���U�p�V�H�D�X�[�����D�F�F�q�V���V�R�Q�W���D�X�W�R�U�L�V�p�V���G�D�Q�V���O�H�V���O�L�P�L�W�H�V���G�p�I�L�Q�L�H�V���S�D�U���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�H���F�K�D�T�X�H���]�R�Q�H���� 

Les travaux nécessaires à la restauration de  la continuité écologique ou à la mise en place de dispositifs 
de lutte contre les inondations (sous réserve de ne pas nuire à la continuité écologiques) sont admis.  
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�x Favoriser une meilleure prise en compte du caractère patrimonial du bourg  
Le bourg hist orique présente des constructions traditionnelles ayant une certaine harmonie dans les 
�Z�S�P�Y�Q�I�W���� �I�X�� �P�I�W�� �G�S�Y�P�I�Y�V�W���� �1�I�� �V�²�K�P�I�Q�I�R�X�� �H�Y�� �5�1�9�� �E�Z�E�R�X�� �Q�S�H�M�J�M�G�E�X�M�S�R�� �R�¶�I�R�G�E�H�V�I�� �T�E�W�� �P�¶�E�W�T�I�G�X�� �H�I�W��
menuiseries. Aussi la modification introduit une prescription concernant les menuiseries. 

�.�P���I�W�X���E�N�S�Y�X�³���ª���P�¶�E�V�X�M�G�P�I���������E�Y���G�L�E�T�M�X�V�I���n Article 11 Commun à l'ensemble des zones (sauf Ui et AUi)  », le 
paragraphe suivant  : 

« MENUISERIES 

Les menuiseries et stores doivent être de couleur bois pour la zone du bourg délimitée par les panneaux 
d'agglomération  » 



26           Latitude �½ �Q�S�H�M�J�M�G�E�X�M�S�R���H�I���H�V�S�M�X���G�S�Q�Q�Y�R���H�Y���5�P�E�R���1�S�G�E�P���H�¶�9�V�F�E�R�M�W�Q�I���H�I���(�S�Y�V�^�M�I�Y �½  

�,�P�S�D�F�W���V�X�U���O�‰�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W  
�/�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�·�L�Q�G�X�L�W���D�X�F�X�Q�H���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H���V�X�U���O�H�V���V�R�Q�H�V���$���H�W���1���G�X���3�/�8�����H�O�O�H���Q�H��
réduit pas des protections liées à la qualités des paysage ou des milieux naturels.  

�,�O���V�¶�D�J�L�W���X�Q�L�T�X�H�P�H�Q�W���G�·�D�G�D�S�W�H�U���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W graphique et écrit  aux évolutions de la commune 
et aux évolutions législatives  et à corriger des erreurs ou des oublis de rédaction.  

�/�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�� �P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �Q�·�H�Q�W�U�D�L�Q�H�� �S�D�V�� �G�·�L�P�S�D�F�W�� �Q�p�J�D�W�L�I�� �Q�R�X�Y�H�D�X�� �V�X�U�� �O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �S�D�U��
rapport au PLU approuvé.  
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Les impacts de la modification sur les surfaces des zones 
Les surfaces des zones évoluent de la façon suivante  

Zones 
Surface en Ha avant 

modification  
Surface en Ha après 

modification  
UA 7,5 7,5 
UA1 0,4 0,4 
UB 7 7 
UI 5,2 5,2 
TOTAL ZONE U 20,1 20,1 
1AU 3,2 3,2 
2AU 0,4 0,4 
AUi 1,4 1,4 
TOTAL ZONE AU 5 5 
A 1113,7 1116.2 
TOTAL ZONE A 1113,7 1116.2 
N 1390,6 1388,1 
Ncr 3,7 3,7 
Nd 4 4 
Nepp  2,1 2,1 
Nh 26 25,4 
Nj 0,8 0,8 
Nl 4,4 4,4 
Nl1 16,2 16,2 
Np 9,5 9,5 
Ns 86,1 86,1 
TOTAL ZONE N 1543,3 1540,8 
TOTAL 2682,1 2682,1 
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1. PRESENTATION GENERALE :  
une attractivité liée à la proximité lyonnaise 
 
 
Située à une trentai ne de ki lomètres à l’Ou est de Lyon et  des communes de l’Ouest  
lyonna is, COURZIEU fa it pa rtie des c ommunes de l’ a ire urba ine lyonna ise. Elle s’étend  
sur un vaste t errito ire de 2704 hect ares. 
 
La Communauté de Communes du Pay s de l’A rbresle,  créée depui s le 1er Janv ier 
1995, struct ure intercommunale à fi scali té propre,  regroupe 18 communes dont  
COURZIEU, av ec une populat ion v oisine de 30000 habi tants. 
 
La commune est  longée par la RD389 qui  longe la v a llée de la Brév enne,  de même 
que la voie ferrée Ly on – Sainte-Foy -l'Argen tière.  Elle est trav ersée également par la 
RD25, la RD50 et  la RD113. 
 
Les communes li mitrophes sont  les suivant es : 
 

�Œ��Au Nord :  Chev inay  

�Œ��A l'ouest  : Brussieu,  Bessenay et  Saint Geni s l’Argent ière 

�Œ��Au Sud : Montromant et Yzeron 

�Œ��A l'Est : Va ugneray 

 

Plusieurs documents s’imposent sur le territoire de la commune de Courzieu. 
 

- La loi  Mont agne du 9 janv ier 1985 s’appli que sur la t ota lité de la commune.  
 
- La Directi ve Territoriale d’A ménagement ( DTA) de l’A ire métropoli taine 

lyonnai se approuv ée le 9 Janv ier 2007. La DTA ident ifie la commune de 
Courzieu comme fai sant  part ie d’un cœur v ert du réseau des espaces 
nat urels et agri coles majeurs.   

 
- Le Schéma de cohérence terri torial (SCOT) de l’Ouest lyonnai s établi  à 

l’échelle de 48 communes et  près de 120 000 habi tants. 
Considéré c omme le poumon vert de l’ a ire urba ine de Lyon, le c hoix de c e 
regroupement  s’est basé sur l’i dent ité propre au territo ire, de ses pay sages 
préserv és et de son agri culture.  
Le SCOT a été approuv é le 2 Février 2011. 
 

- Le Programme Local de l’Habitat ( PLH). 
L’actuel PLH a été approuv é et un nouv eau projet est en cours d’étude pour 
2013. 
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2. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT  
 
 
La commune de Courzi eu est soumi se à la  loi Montagne .  
 
La protecti on des équi libres bi ologi ques et écologi ques, la préserv a tion des si tes et 
des pay sages,  la réhabi litati on du bâti  existant et la promoti on du patri moine 
cult urel s’imposent  donc de ce fai t comme des axes majeurs du Plan Local 
d’Urbani sme.  
 
 

1. LE CLIMAT 
 
 
Fa isant pa rtie des Côte aux du Lyonna is, la  c ommune de Courzieu est soumise à  un 
rég ime c lima tique c omp lexe où les influenc es c ontinenta les (été s c hauds et 
orageux ;  hivers froids et secs)  alternent av ec les i nfluences océani ques (humi d ité de 
l'automne,  brumes et broui llards hivernaux) . 
 
Les vents principaux correspondent  à l'influence at lant ique ( vent s de sect eur Nord-
Ouest prédomi nants)  mai s aussi dans une moi ndre part à l'i nfluence régi onale ( vents 
de secteur Sud ori entés selon l'axe de la v a llée) . 
 
 

2. LE RELIEF 
 
 
Elle est à la li mite des Mont s de Tarare et  des Mont s du Lyonnai s. 
 
La commune est marquée par la complexi té du reli ef et la présence de pentes 
fort es sur une grande part ie du t errito ire.  
 
Les alt itudes va rient  ent re plus de 800 mèt res et  env iron 300 mèt res au ni veau de la 
Brévenne.  Seul le Va l de la Brév enne est moi ns contrai nt par la pente.   
 
Ce reli ef contrasté et mouv ementé est une des cont rainte majeure pour le 
dév eloppement  de l’urbani sation de la commune,  notamment dans la conti nuité 
du v illage,  situé dans un fond de v a llée.  
La présence de pentes obli ge également à penser l’i ntégrati on pay sagère des 
constructi ons neuv es afi n de ne pas «  abîmer »  le pay sage.   
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Les pent es agricoles composent  le
territo ire communal : au f ond du 
va llon, le bou rg de COU RZIEU 
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3. LA GEOLOGIE 
 
Le territo ire de la commune de Courzi eu se caract érise par un ensemble de t errains 
crista llins rocheux.  
Ces terrains rencont rés se rat tachent  à la série v olcani que de la Brév enne dont  ils 
c onstitu ent la  ba se. Il s’ag it d onc  d ’un c ontexte c rista lin roc heu x dans lequ el on 
distingue les affleurement s suivant s, des plus récent s aux plus anci ens : 

�x�� Alluvions récent es et  anci ennes.  Ces alluv ions affleurent  au fond de la 
va llée de la Brév enne.  Elles se développent  sur une épai sseur de 3 à 6 
mèt res et  se composent  de haut  en bas d’argi les sableuses ou 
limoneuses surmont ant  des grav iers à mat ric es argi lo-sableuses.  

�x�� Bassin de la   Giraudi ère. Ces t errains présent ent  un faci ès principal de 
conglomérat s de schi stes et  d’argi les. Sur le territo ire de Courzi eu i ls 
affleurent en ri ve droi te de la Brév enne à la Gi raudi ère. 

�x�� Serre de la Brév enne.  Elle se compose de t errains volcani ques basi ques 
(basalt es)  et  aci des. Elle affleure sur la moi tié Nord Ouest  du t errito ire 
de Courzi eu.  

�x�� Terrains des Mont s du Lyonnai s. Il s’agi t de t errains crista llins const itués 
de gnei ss que l’on trouv e à l’affleurement  sur la moi tié Sud Ouest  de la 
commune de Courzi eu.  
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4. LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE 
 
 

 
De nombreux rui sseaux et  rivières irriguent  la commune.  Traversant  l’ouest  de la 
commune selon un axe sud-est – nord,   ils se jettent dans la Brév enne.  La 
cart ographi e ci -dessus présent e les principaux rui sseaux.  
 
La commune  fai t parti e du bassi n versant de la Brév enne,  affluent de l’A zergues.  Ce 
Bassin versant fai t l’objet d’un contrat de ri vière Brév enne –Turdine.   
Le bassin versant de la Brév enne  est si tué dans le département du Rhône,  dans la 
régi on des Côt eaux du Ly onnai s., en bordure ori entale du Massif Cent ral. Ce bassin 
de tai lle moy enne ( env iron 44 km²)  est jouxté au nord par le bassin d’A zergues,  celui  
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de l’Y zeron à l’Est  et  par ceux du Rhins, de la Coi se et d’autres affluents de la Loi re à 
l’Ouest et au Sud.  
Sur le territo ire communal,  les affluent s de la Brév enne sont  aujourd’hui  proposés à 
l’inventai re rénov é des ZNIEFF. 
 
L’hydrologi e est tributai re de la nat ure géologi que des t errains rencont rés. 
Dans le domai ne cri stalli n l’eau s’i nfiltre da ns les zones a lterées et a tteint la  pa rtie 
superfi c ielle fisssurée de la roche sai ne. Dans cet  ensemble perméable l’eau ci rcule 
selon la ligne de plus grande pent e. Des discont inuités lithographi ques, la présence 
de fai lles peuv ent  y fav oriser une cert aine accumulat ion qui  livrera sont  trop plei n 
sous forme de sources aux débi ts peu i nmport ants. Sans véritable réserve ces sources 
sont  di rect ement  tributai res de la pluv iomét rie. Elles sont de plus mal prot égées et  
vulnérables aux polluti ons.  
La  Brévenne marque la  limite Ouest de COURZIEU. Elle fait l’objet d’un contrat de 
rivière.  
 

5. LA RESSOURCE EN EAU 
 
La commune de COU RZIEU possède plusi eurs captages pour l’ali mentati on en eaux 
pot ables, qui  viennent  s’ajout er  aux capt ages pri vés des part ic uliers. Les zones de 
capt ages communaux sont  au nombre de 5.  Elles se situent  dans la part ie Sud-Est de 
la commune,  sur le versant cri stalli n des Monts du Lyonnai s principalement 
représent é par des t errains gnei ssiques.  Ces capt ages sont  implant és en zone 
nat urelle ou agri cole non urbani sée, à l’amont  des habi ta tions les plus proches.  
De plus la DUP en dat e du 8 Mars 2011 aut orisant  les deux capt ages du Mart inet  (SIE 
de la Brévenne)  situés sur la commune de Chev inay  impacte Courzi eu du fai t de la 
défi nition des péri mètres de protecti on éloi gnés. Cette serv itude est prise en compte.   
Les capt ages communaux et  leurs péri mèt res de prot ect ion sont  locali sés sur les 
plans de zonage et  classés en Np,  zone  na turelle tota lement inc onstruc tible.  
Le PPE du Martinet est menti onné dans le cahi er et  les plans des SUP en limite de 
Chev inay  et de Sav igny , la commune de Courzieu n’est concernée que par le 
péri mètre de protecti on éloi gné classé en N et  sur la Giraudi ère en zones A i et  Ui non 
c onstruc tibles .   
 
 
HYDROLOGIE 
 
La Brévenne  
Le réseau hy drographi que de COURZIEU s’organi se essentiellement  aut our de la 
Brévenne qui  consti tue la fronti ère Nord-Ouest de la commune.  
Le bassin de la Brév enne,  d’une superfi c ie de 442 km²,  drai ne la part ie cent rale et  
septentri onale des Monts du Ly onnai s. La Brévenne prend sa source dans le 
départ ement  de la Loire à 560 mèt res d’alt itude et  rejoint rapi dement  le 
départ ement  du Rhône où s’ét end la quasi -tota lité de son bassi n versant . 
La commune de COURZIEU est  longée par le cours supéri eur de la Brév enne sur 6 à 7 
kilomètres.  
 
Régime hydraulique  
La caract éristique hydrologi que principale de la Brév enne rési de dans son régi me 
torrent iel se tradui sant  par des ét iages sév ères et  des crues i mport ant es. 
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Qualité de l’eau  
La quali té des eaux est assez bi en connue du fai t de la présence de plusieurs poi nts 
de contrôle ( réseau RCS).  
La quali té chi miques des eaux est médi ocre à cause des substances dangereuses et 
la quali té écologi que passe de médi ocre à mauv aise en 2012.  Plus en amont , la 
quali té chi mique et  hydrobi ologi que est  bonne en 1999.  
Le Buzgeap a produi t pour le SYRIBT un rapport  2009 – 2010 sur la quali té des 
effluents,  où i l apparaît que le Dori eux et  le Rossand sont en quali té très bonne à 
excellente.  
 
 
SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX
 
La Brévenne appart ient  au Bassin Rhône Médi terranée Corse qui  a fai t l’objet  d’un 
SDAGE (Schéma Di recteur d’A ménagement et  de Gesti on des Eaux) .Le SDAGE en 
vigueur est  le SDAGE Rhône Médi terranée 2010 – 2015.  Le SDAGE, élaboré en 
appli c at ion de la Loi sur l’Eau du 3 janv ier 1992, a pour ambi tion,  à t rav ers la gest ion 
équi librée de l’eau et des mi lieux aquati ques,  de contri buer à promouv oir un 
dév eloppement social et économi que durabl e. Il représente le cadre de référence 
pour la poli tique de l’eau dans le bassi n pour 2010 – 2015.  
 
Le SDAGE RMC a di visé l’ensemble du bassi n en 29 t errito ires correspondant  à des 
sous bassins. La Brévenne appart ient  au territo ire du LYONNAIS, PILAT, NORD 
ARDECHE. 
 
Le SDAGE RMC fixe les object ifs de quali té et  de bon ét at  pour les masses d’eau 
superfi c ielle 10 818 (Rossand,  object if de bon ét at  2015) et  surtout  569b (Brevenne)  
dont  l’object if de bon ét é est  report é en 2021 à cause de la morphologi e, de la 
c ontinuité  éc olog ique des pestic ides et de l’ hyd rolog ie. 
Globalement , il s’agi t de met tre en place un programme de mesures comprenant , 
entr e a utres,  la lutte c ontre les nitra tes et  pest ic ides agri coles ( mesures 5C18, 5D01 
et  5D28), d’adapt er les prélèv ement s dans la ressource aux object ifs de débi t (3C01)  
et  d’améli orer la gest ion des ouv rages de mobi lisation et  de t ransfert s. En ce qui  
concerne le sous-bassi n, il s’agi t des ret enues colli nai res. 
A mi 2013, une chart e est act uellement  en cours de di scussion av ec les di fférent s 
interlocut eurs dont  la Chambre d’A gricult ure.  
Pour la morphologi e, il s’agi t de rest aurer des habi ta ts aquat iques,  des berges 
(act ion B1-1-7 du cont rat ) en cohérence av ec un plan de restaurat ion et  de gest ion 
physique du cours d’eau.  
 
Du poi nt de v ue des i nondati ons, la Brévenne apparti ent également à un secteur de 
« crues t orrent ielles domi nant es » . Ce sect eur caract érise la part ie Sud du bassin 
RMC, dont  la limite se trouv e au Nord de Lyon.  Cet te part ie du bassin est soumise à 
des phénomènes météorologi ques de ty pe médi terranéen,  qui  peuv ent donner li eu 
à des plui es très intenses et locali sées.  
 
Le contrat de rivière  
Le projet  de cont rat  de ri vière se décli ne sur 5 object ifs strat égiques :  

�ƒ�� Reconquéri r une bonne quali té de l’eau.  
�ƒ�� Réhabi liter et mettre en v a leur le s milieux naturels,  aquati ques et 

riverains. 
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�ƒ�� Mieux informer la populat ion sur les risques nat urels. 
�ƒ�� Initier une gest ion quant ita tive raisonnée de la ressource en eau.  
�ƒ�� Pérenni ser la gest ion de l’eau.  

A Courzieu,  comme dès l’amont de Sai nte Foy  l’A rgenti ère, la polluti on phosphorée 
est à  noter . Cet élément es t en ef fet peu  ou  pa s tra ité pa r la sta tion d ’épu ra tion.  
 
 
 

 
 La commune est concernée par un arrêté  inter -préfec tora l por ta nt d éc la ra tion 
d ’utilité  pub lique des c ap tages du Martinet.  La commune est concernée par le 
péri mètre de protecti on éloi gnée.  
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6. L’ASSAINISSEMENT  
 
Le SIVOM d’Equi pement  de la Gi raudi ère gère le réseau d’assai nissement  collect if 
de Courzi eu et  des communes de Brussi eu et de Bessenay . C’est une stati on 
d ’épu ra tion ty pe lit ba c térien.   
 
Le schéma di rect eur d’assai nissement  mené en cohérence av ec l’élaborat ion du 
PLU a fait l’objet  d’une enquêt e publi que en 2007.  
 
L’assainissement  collect if 
La commune de COURZIEU est  équi pée d’un réseau d’assai nissement  collect if de 
type séparat if tota lisant  7414 mèt res linéai res de colelct eurs eaux usées.  Ce réseau 
dessert  le bourg principal et  les hameaux de la Gi raudi ère et  de la Randonni ère.  Les 
eaux usées sont  condui tes à une st at ion d’épurat ion de t ype « boues act iviées » 
d’une capaci té de 2200 équi va lent s-habi tants située au Nord du hameau de la 
Giraud ière. Cet ou vrage d e tra itement  est également raccordé aux communes 
voisines de Brussieu et de Bessenay . Le rejet des eaux trai tées est réali sé dans la 
Brévenne.  
Dysfoncti onnements  
Le réseau de collect e des eaux usées v éhicule par t emps sec un débi t moy en de 
6m3/h d’effulent s domest iques. Par temps de plui e, il fai sai t l’objet  de t rès import ants 
apport s d’eaux parasi tes qui condurent  à des surv olumes arri vant  à la st at ion 
d’épurat ion.  
L’orig ine des apport s d’eau parasi te a ét é det erminé. Le réseau est  défect ueux sur 
qu elqu es points  de la c ommu ne.  La réha bilita tion d e c es tronç ons est en c ours et 
sera t erminée fi n 2012( cf A nnexes Sani ta ires). 
Not ons que le réseaux des communes v oisines about issant à la stat ion d’épurat ion 
de COURZIEU sont  de t ype séparat if pour Bessenay  et  semi-séparat if pour Brussieu.  La 
part ie unitai re collect ant  les effluent s de Brussieu ne just ifie pas à elle seule les fort s 
apport s arrivant  à la st at ion d’épurat ion par t emps de plui e. 
 
La stat ion d’épurat ion 
 La commune de COURZIEU est équi pée d’une stati on d’épurati on de ty pe « boues 
act ivées » d’une capaci té de 2200 équi va lent s-habi tants, implant ée au Nord 
immédi at  du hameau de la Gi raudi ère. Le milieu récept eur des rejet s est la rivière la 
Brévenne.  
Cet te stat ion d’épurat ion est gérée par le SIV OM de la Gi raudi ère. Elle reçoi t 
également les eaux usées des communes v oisines de Bessenay  et de Brussieu.  
A ce jour la STEP dispose d’une capaci té résiduelle de 400 équi va lent  habi tants à 
répart ir ent re les 3 communes.  
Le SIVOM de La Gi raudi ère av ai t le projet  de const ruire une nouv elle STEP d’une 
capaci té plus import ant e. Cet te nouv elle STEP serait située sur la commune de 
COURZIEU le long de la Brévenne.  Un empl acement est réserv é à cet effet et elle a 
fai t l’objet d’une étude de fai sabi lité réali sée par le BET SOGREAH. 
Cependant la STEP de la Giraudi ère ay ant été déclarée conforme par l’A gence de 
l’eau,  cela met en questi on le fi nancement de cette nouv elle STEP. 
Une nouv elle étude de fai sabi lité est en cours.  
Les 2200 eq/habi tant s de la STEP nouvelle serai ent  suffisant s pour absorber le 
dév eloppement  de Courzieu et  la Gi raudi ère si celle-ci  ne dessert  plus la commune 
de Brussieu qui  const ruirait sa propre st at ion.  
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Le réseau  
Le réseau d’assai nissement  collect if dessert  act uellement  : 

- le v illage 
- le Bourbon 
- la Randonni ère 
- la Gi raudi ère 
- Le Barange 
- La Roue et  le Goni n sont  raccordés en 2010 
- Lafont  sera raccordé au réseau d’assai nissement  collect if après la 

réali sat ion de la nouv elle STEP, soit en 2014.  
 
L’assainissement  non collect if 
Ac tuellement  tous les hameaux et  les écart s sont  assainis av ec des dispositifs 
aut omones.  L’enquêt e a mont ré que 80 % au moi ns des dispositifs existants dev a ient  
êt re réhabi lités. 
Les études fai tes par la soci ét é C2i  à t rav ers di fférent s scénari os ont  permi s de 
dégager pour chaque hameau et  pour le rest e de la commune les opt ions 
suivant es : 
 
COURZIEU – ASSAINISSEMENT DES HAMEAUX 
 
 Ac tuellement Choi x de la  

commune 
Raisons 

 
Les Verchères  
32 ha bita tions dont 
2 inhabi tés 
 
Lafont  
30 ha bita tions 
 
 
 
 
Le Goni n 
4  ha bita tions 
 
 
 
 
La Roue  
10 ha bita tions 
 
 
 
 
 
Sottizon  
7 ha bita tions 
 
 

 
Non collect if 
100 % des installat ions 
a réhabi liter 
 
Non collect if 
100 % des installat ions 
a réhabi liter 
 
 
 
Non collect if 
100 % des installat ions 
a réhabi liter 
 
 
 
Non collect if 
100 % des installat ions 
a réhabi liter 
 
 
 
 
Non collect if 
100 % des installat ions 
a réhabi liter 
 

 
Assainissement  
Non collect if 
 
 
Assainissement   
Collecti f 
Réalisé en 2014 
 
 
 
Assainissement  
Collecti f 
Réalisé en 2010 
av ec La Roue 
 
 
Assainissement  
Collecti f 
Réalisé en 2010 
 
 
 
 
Assainissement  
Non collect if 
 
 

 
Coût élev é 
 
 
 
Pentes très fortes 
Pas de possi bi lité 
d’assai nissement  individuel 
Contr a intes d ’ha bita t  
 
Contr a intes d ’ha bita t 
fort es,  
fai b le nb d’habi tati on 
 
 
 
Contr a intes d ’ha bita t 
fort es, 
Cont raintes d’assai ni. 
autonome fortes    
Hameau proche du v illage 
 
 
Coût élev é 
Contr a intes d ’ha bita t 
fort es 
Cont raintes  d’assai ni.   
Autonome tr ès fortes 
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La Buissonnière  ) 
Le Corrompt      ) 
 
Le Giraud  
29 ha bita tions 
dont 2 i nhabi tées 
 
 
 
Le Dalaire  
8 ha bita tions 
dont 2 i nhabi tées 
 
 
 
Le Georges  
 
 
 
 
 
 
Pomeyri eux 
14 ha bita tions 
 
 
 
 
Le reste de la  
commune  
 
 

 
 
           «  
 
 
           «  
 
 
   
 
           «  
 
 
 
 
 
 
Non collect if 
 
 
 
 
 
 
Non collect if 
100 % des installat ions 
à réhabi lités 
 
 
 
        «  
 
 
 

 
 
Assainissement  
Non collect if 
 
Assainissement  
Collecti f mis au 
schéma 
collect if 
 
 
Assainissement  
Non collect if 
 
 
 
 
Assainissement  
non collecti f 
 
 
 
 
 
Assainissement  
Non collect if 
 
 
 
 
 
Assainissement  
Non collect if 
 
 

 
Ces 2 hameaux ne seront  
pas dév eloppés.  
 
 
Extension prév ue 2012 
(schéma d’assai nissement ) 
 
 
 
Coût élév é  
c ontra intes d ’ha bita t 
fort es, 
Cont raintes d’assai ni. 
aut onome fort es  
 
 
Contr a intes d ’ha bita t 
fort es 
Cont raintes 
d’assai nissement  
aut onome fort es 
 
 
Coût élév é  
ontr a intes d ’ha bita t fortes, 
Cont raintes d’assai ni. 
autonome fortes   
 
 
 
Tranchées dépandage 
 à fai b le profondeur .  
Filtre à sable drai né dans 
les sect eurs où le rocher 
sain est peu profond 
 

 
Source :  Schéma d’assai nissement  09/07 .  
 
 
 
 

 12
PLU COURZIEU – Rhône / Rapport  Présenta tion                                                       Fév rier  2014 
Révision n°1  



 

7. LES ENTITES PAYSAGERES 
 
Marqué par l’acti vité agri cole,  le pay sage de la commune de COURZIEU comporte 
di fférentes enti tés pay sagères,  héri tées de la géographi e :  
 

�¾��Les crêtes et collines boisées  
 
Les crêt es à plus de 800 mèt res d’alt itude li mitent  la commune à l’est . Le sommet  de 
cette épi ne dorsale se dessine suivant une li gne de crête quasi ment hori zontale à 
une alt itude de 800-880 mèt res env iron.  
 Les boisements représentent un ti ers du territoi re communal et sont principalement 
situés à l’est de la commune.  C’est l’ense mb le boisé du Col du Ban, c lassé en 
espace nat urel sensib le.  
Outre cet ensemble remarquable et éten du,  de nombreux boi sements viennent 
rythmer le pay sage communal.   
Ils couronnent  les reliefs et  haut eurs qui  jalonnent  le territo ire communal.   Ces 
boi sement s sont  pour la plupart  classés en Espaces Boi sés Classés. Cependant  de 
nouv eaux boi sements se dév eloppent,  liés à la dépri se de l’acti vité agri cole.   

 
�¾��Les vergers et les pâtures 

 

Les crêt es boisées au d essus du  
hameau des Verchères 

Ils composent,  malgré la dépri se de l’acti vité agri cole communale,  une grande 
parti e du pay sage local.  Ils sont principale ment présents à l’ouest de la commune et 
sont  largement  ouv erts sur la va llée.   
De larges vues sont ai nsi dégagées v ers Bessenay, Brussieu et la v a llée de la 
Brévenne.   
 
Fréquemment  séparés par des hai es, les pât ures s’étendent  en dessous des sommet s 
boi sés. Ils dessinent  le pay sage des pent es abrupt es.  
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On peut toutefoi s noter l’absence d’entreti en et l’enfri c hement de certai ns champs 
ainsi que l’abandon de quelques v ergers sur la commune.  Le mai ntien des pay sages 
est donc un enjeu i mport ant  de ce Plan Local d'Urbani sme.  

 

Au dessus du bourg,  l’alt ernance des pât urages,  
champs cult ivés et  boisement s :   

A l’o uest de la co mmune,  un pay sag e  
largement  ouvert  sur la vallée et  sur Bessenay 
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�¾��La vallée de la Brévenne  
 
Situé à une alt itude de 300 mèt res, la v a llée de la Brévenne const itue la troisième 
enti té de la commune.  Elle forme la li mite ouest de Courzi eu.  
 
La rivière Brév enne ai nsi que les deux i nfrastructures RN89 et v oie ferrée ci rculent au 
fond d’un v a llon très encai ssé. Les pentes  de part  et  d’aut re sont  abrupt es, le 
pay sage est très fermé et l’ambi ance est marquée par la présence des boi sements 
sombres qui  descendent presque jusqu’à la ri vière.  La zone alluv iale en bordure de 
rivière est occupée par des landes et prai ries av ec par endroi t des affleurements 
rocheux.  
 
Les hameaux et sites urbanisés  consti tuent également des éléments majeurs du 
pay sage local.  Leurs caract éristiques seront  dév eloppées ult érieurement .  
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8. LES SITES SENSIBLES 
 
Qua tre Zones Na turelles d ’ Intérêt Ec olog iqu e Faunistiqu e et Flor istiqu e d e type I  sont 
recensées sur la commune.  Ils concernent :   
 

�¾��Vallons des environs de Vaugneray (487 ha).  
 

La commune n’est concernée par cette Z NIEFF que sur l’extremi té est de sont 
ter ritoire, au c ol de Ma lva l. 

Ce sect eur comprend 
essentiellement  des 
landes et des 

boi sements,  
entrecoupés de 
quelques rares terres 
labourées et des 
prai ries. La lande 
surtout  est à 
remarquer : elle se 
dév eloppe sur sol 
siliceux à roche-mère 
affleurante.  Outre des 
espèces comme la 
callune et le genêt à 
ba la i, il faut note r la  
présence de la 

d ig ita le pou rpre et surtou t d e l'hélia nthème à  goutte d ont c 'est ic i sa  limite nor d  de 
répart ition. Les boisement s proprement  di ts sont  des hêt raies mont agnardes ou sub-
mont agnardes aci dophi les, mélangées de chênes sessi les, de chât aigni ers et de 
bouleaux v erruqueux.  La flore herbacée compagne comprend des plant es 
aci dophi les colli néennes et des aci dophi les montagnardes  
 
 

�¾��Le Vallon du Rossand (491 ha) 
 Les flancs de ce 
va llon sont couv erts 
de boi sements,  de 
landes et  de t erres 
agri coles,  surtout  
des pelouses 
fauchées ou 
pâturées.  La 
vég éta tion na turelle 
comprend des 
format ions très 
diversifiées en raison 
des di fférences 
d'exposi tion et de 
déc livité  
- Une chênai e 

pubescente à 
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pins sylvestres en exposi tion sud/sud-est 
- Une belle hêtrai e en exposi tion nord/nord-est Fagi on.   
-  Des landes à genêt s et  genév riers sur sols acides et  peu profonds 
- Enfin, une mi nce ri pisylve le long des cours d'eau A lno ulmi on.  
Le hibou grand-duc est connu dans ce si te depui s très longtemps.  La musarai gne 
aquati que Neomy s foedi ens est présente dans le Rossand.  
Le Va llon du Rossand est également i nscrit au titre d e la protec tion d u Biotope  ( a rt 
L.411.1.1 du code de l’env ironnement ). La zone prot égée a une surface de 276 
hectares et est enti èrement si tué sur la commune de COURZIEU.  L'arrêté préfect oral 
portant créati on d'une zone de protecti on de l'espace naturel et du pay sage di te 
du V a llon du Rossand a ét é pri s le 17 décembre 1982 et  modi fié par les arrêt és 
préfect oraux du 26 sept embre 1989 et  du 19 jui n 2003. 
 
Deux aut res sites sont aujourd’hui  inscrits à l’i nventai re ZNIEFF rénov é (inscrip tion 
prov isoire).  
Il s’agi t des affluent s de la Brév enne et  de la Gout te du Soupat , cart ographi és et 
décri ts ci-dessous (source :  DIREN Rhône Alpes) . 
 
 

�¾��La Goutte Du Soupat ( 67 ha) 
 
La gout te du Soupat  prend corps à part ir de deux sources qui  nai ssent sur le 
cont refort  occi dent al du col de Malv al, et  qui  se rejoignent pour ne plus former 
qu’un seul ruisseau juste en av al du parc ani malier de Courzi eu.  La zone déli mitée 
englobe les deux sources et  se prolonge le long du cours d’eau jusqu’à sa 
confluence en rive droi te de la Brév enne.  Le milieu jouxtant le rui sseau, est 
essentiellement boi sé.  
Le boisement na turel est surtou t c ompos é d ’a rbres qui  recherchent  les sols frais tels 
que le Frêne commun,  le Tremble et le Charme.  Mai s, on y  trouv e également 
plusieurs espèces d’ormes :  Orme li sse et Orme champêtre,  ainsi que quelques 
aulnes et Saule blanc qui  attestent d’une fo rte humi di té du sol.  Sur de nombreuses 
part ies des bords du rui sseau, des plant a tions sont  installées.  A haut eur du hameau 
du Soupat  et  plus en amont , il s'agi r surtout  de rési neux comme le Douglas,  tandi s 
que plus en av al, on y  trouv e Peupli er blanc et Robi nier faux-acaci a.  Outre la 
sylvic ulture, l’ac tivité a gric ole, qu i n’ y est pa s intens ive,  est domina nte.  Plusieurs 
vergers, not amment  de vieux ceri siers et  de pruni ers, garni ssent les versants plus 
exposés.   
Quelques parcelles en blé occupent les ab ords immédi at s du ruisseau. L’élev age de 
vaches laitières et  de chèv res subsiste. Chev aux et  ânes,  ut ilisés pour des loi sirs 
comme la promenade,  tendent  à se répandre.  C’est  surtout  la bonne quali té des 
ea ux de la goutte d u Soupa t qu i contribu e à  l'intér êt na tura liste des lieux. En ef fet, 
on rencont re dans le rui sseau l’Ecrev isse à pat tes blanches,  exigeant e quant  à la 
pureté du mi lieu.   
Un oiseau consti tue également un très bon i ndicateur écologi que de cette quali té: 
le Cincle plongeur ou Merle d’eau.  Il recherche surt out  les insect es aquat iques sur les 
fonds propres de grav iers des ruisseaux et  torrent s dans les mi lieux indemnes de 
polluti on.  Une autre espèce de passereau,  au plumage remarquablement coloré,  
fréquente le bord du rui sseau en été où il est ai sé de l’entendre :  c’est le Lori ot 
d'Europe qui  a une préférence pour les boi sements de trembles mai s aussi de frênes.  
Certai ns oiseaux y  sont abondants comme la Grive musicienne que l’on entend 
surtout  chant er de fév rier à jui llet . Les oiseaux de la fami lle des colombes y sont  bien 
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représent és. Le Pigeon rami er y est part ic ulièrement  abondant , tandi s que la 
Tourterelle des boi s se mai ntient  dans les mi lieux plus ouv erts. Dans ces derni ers, 
parmi  les zones de v égét a tion basse de Genêt  à balai s, de Fougère ai gle,  de ronces 
et d’églanti ers, s’observ ent l’Hy polaïs poly glotte, le Bruant zizi et, pa rfois même, la  
Pie-gri èche écorcheur.   

En dehors des 
rapaces t els que 
la Buse va riable 
et l’Eperv ier, qui  
peuv ent y  être 
observ és toute 
l’année,  on 
remarque surt out  
la présence de 
la Bondrée 
api vore dont  le 

régi me 
a limenta ire se 
compose surt out  

d’i nsect es 
hyménoptères 

(g uêpes). 
 
 
 

�¾��Vallons d’affluents de la Brévenne  (67 ha) 
 
 
Il s'agit ic i d'un ensemble de fonds de v a llons humi des situé au nord-ouest  de Lyon,  
dans lesquels coulent  plusieurs affluent s de la Brév enne.   
Cet  ensemble repose sur un socle grani tique et  volcani que sur lequel s'est  
dév eloppé un sol sablo-li moneux,  parfoi s grossier, issu de la décomposi tion de 
basalt es et  aut res mat ériaux v olcani ques non fract urés sur pent e fort e.  
L'alt itude osci lle ent re 300 et  500 m, ce qui  correspond t ypiquement  à l'ét age 
colli néen.  Bordées par des v ersants ouverts, moy ennement  pent us et  soumis à 
l'influence  médi terranéenne,  ces combes sont entourées de chênai es-charmai es de 
fai b le superfi c ie. Elles s'intègrent  dans une mosaïque de parcelles agri coles 
composées de v ergers et de prai ries pâturées.   
Cet  agencement  spat ia l enrichi t la diversité du pay sage et  la richesse des milieux.  
Les galeri es forest ières qui  encadrent  ces fonds de v a llons sont  ét roites et  composées 
essentiellement  d'A ulne glut ineux et  de saules.  Les versants conserv ent  des mi lieux 
ouv erts, landes à Genêt à balai s, voire à Genêt purgati f. Les cours d'eau,  de bonne 
quali té, accuei llent  un crustacé rare et  locali sé, dont  les effect ifs sont en régressi on :  
l'Ecrev isse à pat tes blanches.   
Outre la présence de cet i nvertébré,  la zone pr ésente u n intér êt ornitholog iqu e 
cert ain car elle abri te des oi seaux à affi nité méri dionale,  at testant  de la remont ée 
des influences médi terranéennes en zone conti nentale.   
Il s’agi t essentiellement  de l’A louet te lulu et de l’Engoulev ent d’Europe.  
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Si la premi ère espèce appréci e les parcelles agri coles humi des  à t endance chaude 
comme les prai ries pâturées ou de fauche,  la seconde est plus inféodée aux milieux 
de landes et  parfoi s aux broussai lles. Son régi me ali ment a ire insect ivore confi rme la 
richesse ent omologi que des li eux.   

Enfin, dans le 
va llon de Sottizon, 
il c onvient de 
menti onner la 

présence 
réguli ère,  parmi  les 
oiseaux ni cheurs,  
du Grand-Duc 
d'Europe,  espèce 
discrèt e et  
prestigieuse.  
 
 
 
 
 

 
 
 

�¾��Par ailleurs, il existe une ZNIEFF de type 2 des contreforts orientaux 
des Monts du Lyonnais portant sur une surface de 2 329ha.  

Ce chaînon dét aché des Mont s du Lyonnai s, av ec ses boi s de chênes ou de 
Châ ta ignier et ses land es, c onstitu e u n avant-pos te d e na ture en vue de 
l’agglomérati on lyonnai se. 
Il c onserve u n pa trimoine biolog iqu e d igne d ’ intér êt, nota mment en c e qu i 
concerne l’av ifaune ( Alouet te lulu, Bécasse des boi s, Circaèt e Jean-le-Blanc,  
Engoulev ent d’Europe,  Oedi cnème cri a rd…) , les batraci ens (c rapaud Sonneur à 
vent re jaune) , les chi ropt ères ou les insect es (papi llon Moi ré ot toman) . 
Le zonage de type II souligne les multip les inte rac tions exista nt au sein de c et 
ensemble,  dont  les espaces les plus représent a tifs en terme d’habi ta ts nat urels ou 
d’espèces remarquables sont  ret ranscri ts à t rav ers des zones de t ype I ( sect eurs 
boi sés, cours d’eau…)  au foncti onnement fortement i nterdépendant.  
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Il traduit 
également 

pa rticulièrement 
les foncti onnali tés 
naturelles li ées à la 
préserv a tion des 

populati ons 
ani males ou 
vég éta les, en ta nt 
que corri dor 

écologi que 
proche des zones 
urbai nes, zone de 
passage et  
d’échanges av ec 



 

les massifs env ironnant s, et  zone d’ali ment a tion ou de reproduct ion pour de 
nombreuses espèces,  dont celles précédemment ci tées.  
L’ensemble présent e par ai lleurs un intérêt  pay sager,  géologi que (avec not amment  
à proxi mité le gît e de py rite de Sai n–Bel cité à l’i nventai re des sites 
géologi quesremarquables de la régi on Rhône-A lpes) . 
 
 

�¾��L’ensemble boisé du Col de la Croix du Ban au Col de Malval : espace 
naturel sensible du Rhône (site n° 28) 

 
Ce v aste ensemble boi sé qui  recouv re l’est  de la commune est  classé en intérêt  2 au 
titre des i ntérêts pay sagers et  nat uralistes et  des enjeux pour la fréquent at ion.  
Ce classement  correspond à un «  espace nat urel de grand i ntérêt  intercommunal à 
départ ement a l, soumis à des pressi ons ext ernes ou à une dégradat ion qui  
menacent sa pérenni té et nécessi tant une interv enti on urgante ; la mi se en place 
d’un plan de gesti on de l’espace appli qué à sa réhabi litati on est à préconi ser à 
c ourt ter me ». 
L’av ifaune est ri che et présente des espèces peu fréquentes dans le département 
tel que le ci rcaët e. Chev reui l, renards,  blai reaux et  aut res pet its mammi fères 
peuplent également les li eux.   
Parmi  les insect es, quat re espèces de papi llons du genre théra cohabi tent  au Col de 
Malv al.  Mai s c’est la présence d’un mécoptère qui  est plus la plus remarquable.  
Une plant e, l’éli anthème à gout tes est ic i en limite nord de répart ition. Par ai lleurs, les 
crêt s abri tent  le sénéchon de Fuchs,  le prénant he pourpre et  la my rtille, des espèces 
mont agnardes,  rares pour le départ ement . A côt é d’i mport ant s ta illis de 
chat aigners,  se dév eloppent  des landes ac ides caractéri sées par la présence de 
callunes et du genêt à balai . 
 

�¾��Un arrêté de biotope a également été pris en 1982 afin de prévenir la 
disparition d’espèces. Le périmètre a été modifié par arrêté le 
31.01.2006. La création d’une zone de protection du l’espace naturel 
et du paysage concerne le Vallon du Rossand. 
Ce perimètre porte sur 218 ha dont 3,12 % seulement sur la 
commune de Courzieu. 
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9. LES ESPECES PROTEGEES 
 
 

�x�� La qualité piscicole des cours d’eau 
 

Le cours de la Brev enne est  classée par arrêt é préfect oral du 15 Mars 2013 comme 
fray ère à truites, ainsi que la Goutte du Soupa,   la Randonni ère,  le Courzi eu 
synonyme de Dori eux ( au n°141)  à cot é de Sot tizon (n°145) et  du Biternay (n°142) qui  
sont  ses sources. 
 
Le Biternay  et  la Gout te du Soupa sont  également  des ruisseaux à écrev isses. 
 
 

�x�� Les Corridors d’eau 
 
Les corridors d’eau sont  ident ifiés dans les plans de zonage et  systémat iquement  
classés en zone nat urelle N ou Ni  (zone i nondable) . 
Aucune nouv elle zone d’urbani sation n’est créée dans les corri dors d’eau.  
Au contrai re, ceux-ci  sont identi fiés et rendus inconstructi bles (zone naturelle N) 
jusqu’au cœur du bourg.  
Ces corri dors d’eau coi ncident  le plus souvent  av ec les couloi rs écologi ques 
ident ifiés sur les plans de zonage.  
 
Les retenues colli nai res sont une nécessi té de surv ie pour l’agri cult ure locale.  La 
Chambre d’A gricult ure,  dans son av is du 10 Sept embre 2013, insiste sur la nécessi té 
d’aut oriser dans la zone agri cole A  et  Ar de ri sques géologi ques, les retenues 
colli nai res. Celles-ci  doi vent pouv oir fai re l’objet d’entreti en et de trav aux 
nécessi tant  des exhaussement s et affoui llement s. Un programme de 
réaménagement des retenues colli nai res est suscepti ble d’être mi s en œuv re. Par 
conséquent , le règlement  doi t aut oriser,  y compri s dans le sect eur Ar, les 
affoui llement s et exhaussement s. 
 
Les aménagement s condui sant  à des remblai ement s ou des suppressi ons des zones 
humi des doi vents être limités : leur réali sati on est condi tionnée à la mi se en œuv re 
des mesures réduct rices et  compensat oires ayant  pour résult at  un impact  nul sur 
l’écoulement et l’expansi on des crues.  
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10. LES RISQUES NATURELS 
 

�¾��Risques géomorphologiques 
 
La déc livité  qui touc he quasiment l’ ensemb le de la  c ommune induit des risques 
géologi ques.  
Les pent es sont  import ant es et  osci llent  parfoi s entre 20 et  50%. Cela prov oque une 
instabi lité des t errains ; des gli ssement s sont possibles en cas de fort es préci p itat ions. 
Des fai lles marquent  d’ai lleurs la présence de ce ri sque.  
 
Une ét ude a ét é réali sée par le BRGM en 2012.  Cet te ét ude qui  se substitue à celle 
du CETE réalisée en 1989.  
 
Les hameaux sui vant s ne sont  pas inclus dans la cart ographi e des risques 
géologi ques ét abli s par le BRGM :   

�ƒ�� Les Verchères 
�ƒ�� Le Giraud 
�ƒ�� La Randonni ère 
�ƒ�� La Gi raudi ère 
�ƒ�� Sottizon 
�ƒ�� Pomeyri eux 

 
Le cent re Bourg,  cont raint par la pent e et  le relief est au cœur de cet te 
cart ographi e.  
 
Une ét ude  géot echni que a ét é réali sée en Jui n 2005 par le BET hydro-géot echni que 
Sud Est sur le sect eur amont  à l’Est du bourg concerné par zone NA du POS et  la 
part ie classée en N à l’amont  de cet te derni ère. Les conclusi ons concernent  2 
sect eurs distinct s suivant s la pent e. A not er que les sect eurs moy ennement  pent és 
(10 à 25°)  ne prov oquent  pas de rest rict ion part ic ulière pour les const ruct ions. 
 Dans la zone de plus forte pente des précauti ons dev ront être pri ses.  
 
 
La commune a fai t réali ser par le bureau d’étude Hy dro-géotechni que Sud Est, une 
ét ude complément ai re à celle réali sée en Jui n2005.  
Cet te ét ude réali sée en Janv ier 2014 a permi s de dét erminer dans les sect eurs 
const ruits et  aux abords des fermes i ncluses dans la zone de ri sque t rois conclusi ons : 
 

�x�� Des zones inconstruti b les (Nhr1 dans le zonage)  compte tenu des fortes 
pentes,  de l’absence de substratum rocheux en surface,  de v enue 
d’eau ou de la morphologi e localement i rréguli ère.  
Les secteurs concernés sont  : 
       -  La Randonni ère 
       -  Le Chazeaud au droi t des talwegs 
       -  La Roue 
       -  Avergues Sud 
La non const ruct ibi lité pourra êt re lev ée sous réserv es de vérifier la 
présence du substratum rocheux à fai b le profondeur par la réali sati on 
de sondages à la pelle mécani que.     
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�x�� Des zones constructi bles sous certai nes condi tions (Nhr2 et Nhr3)  
Ces condi tions pour aut oriser les terrassement s, les extensions, les 
const ruct ions nouv elles ou les reconst ruct ions sont  énumérées dans le 
document  dat é du 20 Janv iers 2014, joint au dossi er de PLU. 

 
 

�x�� Dans les zones agri coles concernées par un risque géologi ques qu’ont  
fai t l’objet  de l’ét ude géot echni que dat ée du 20 Janv ier 2014. Les 
zones constructi bles sous condi tions ont été classées en A r1 dans le 
plan de zonage.  

 
 

 
�¾��Retrait gonflement d’argiles 

 
La commune de Courzi eu est située dans un secteur où ont été recensées des 
format ions argi leuses et  marneuses.  Il apparaît , par conséquent , un risque lié au 
ret rai t, gonflement  des argi les. La cart e ci -jointe permet  de locali ser les secteurs 
soumis à ce ri sques.  
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�¾��Risques d’inondation 
 

La commune est  concernée par les ri sques d’i nondat ion de la Brév enne.   
Ils touchent notamment le hameau de la Gi raudi ère, dont la poursui te de 
l’urba nisa tion d evra  tenir  c ompte d e c ette c ontra inte.   
 
Un plan de prév enti on du risque i nondati on ( PPRI) concernant les ri vières de la 
Brévenne et  Turdine a ét é approuv é le 22 Mai  2012. Le nouv eau t racé aura des 
conséquences notamment à la Gi raudi ère où l’extensi on de la zone d’acti vité 
intercommunale dev ra êt re rev ue et  sur la créat ion d’une nouv elle stat ion 
d’épurat ion intercommunale sur COURZIEU.  
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�¾��Risques miniers   
 
La part ie Nord-Est du t errito ire de la commune est  compri s dans le péri mèt re de la 
concessi on mi nière de Sai n Bel.  Ce péri mètre est mai ntenant aboli . 
Le territo ire de Courzi eu est  affect é par un risque limité au sect eur de la Giraudi ère. 
Ce ri sque est  const a té par la présence d’affai ssement s de t errains. 
 
 
 

�¾��Risques sismiques   
 
Le territoi re de Courzi eu est classé en zone de si smic ité fai b le (niveau2)  zonage 
nat ional d’Oct obre 2010.  
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11. LES AUTRES NUISANCES ET CONTRAINTES 
 
 

�¾��Préservation des entrées de ville  
 

Suite au décret  n° 2009-615 du 3 Jui n 2009 fixant  la liste des rout es à grande 
ci rculati on, la commune de Courzi eu n’est plus concernée par aucune route à 
grande ci rculat ion ou s’appli que l’art icle L111.1.4 du Code de l’Urbani sme.  
 

 
 
12.  LES PATRIMOINES 

 
Le patri moine de la commune se décli ne en plusi eurs types :   
 
 

�¾��Le patrimoine paysager naturel et architectural 
 
Il est formée par la di versité des pay sages décri t précédemment.  Il est enrichi  par 
l’intégrat ion pay sagère des hameaux.  Ceux-ci  s’intégrent  parfai tement  dans la 
pente et se lov ent dans les côteaux.   
 
Très denses,  ces hameaux forment un front bâti  homogène.  Les formes 
archi tect urales sont  simples et  massives.  
Le ha mea u de Sottizon  ( photo c i-dessous) est c a rac téristiqu e d e c ette u rba nisa tion 
respectueuse de la pente et du pay sage.  Lorsque l’on pénètre le cœur du hameau,  
les constucti ons sont implantées à l’ali gnement de la rue.  De même,  l’espace 
agri cole vient  jusqu’en  limite des const ruct ions. Les pât ures et  les vergers jouxt ent  le 
bâti .  
 

 
« Le hameau de Sottizon » 
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�¾��Le patrimoine historique et archéologique  
La commune de Courzi eu se di stingue par la ri chesse de son pat rimoine 
a rc héoog ique et historique. Ainsi, l’ opp idum prot ohi storique du Chat elard const itue 
un site archéologque majeur à prot éger.  Les parcelles AR 32,63,68 et  69 font  déjà 
l’objet  d’une i nscript ion au t itre des Monument s Historiques par arrêt é du 19/09/1989.  
De même,  les sites de Saint Clai r du Bourg,  de Sai nt Bonnet  le Froid et  l’A c queduc de 
la Brévenne sont concernés par la présence de v estiges archéologi ques :   
 
Entités archéologi ques / COURZIEU (69) - Oct obre 2004 
- Le Chatelard / encei nte / Premi er Age du fer 
- Le Chatelard / oppi dum  / Premi er Age du fer 
- Le Chat elard / Gallo-romai n / cérami ques 
 
- Limite de la commune av ec Yzeron / St Clai r / Gallo-romai n / tegulae 
- Limite de la commune av ec Yzeron / St Clai r / chapelle / Moy en-âge 
 
- Bourg / chât eau fort , mai son / Moyen-âge 
- Bourg / ci meti ère / Moy en-âge 
- Bourg / pri euré / Moyen-âge 
 
- Saint Bonnet-le-Froi d  / égli se / Moy en-âge 
- Sa int Bonnet-le-Fr oid /  c hâ tea u fort 
- Saint Bonnet-le-Froi d  / ferme / Moy en-âge 
 
- Aqueduc de la Brév enne / Lafont – Chemi n de Lafont / aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / Lafont – Sous une ferme / aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / Le Bi ternay  / aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / Boi s de la Roue / aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / Sotti zon / aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / La V erriere / aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / Le Banchet / aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / Les A vergues,  près chemi n de la Randonni ère / 

aqueduc / Gallo-romai n 
- Aqueduc de la Brév enne / Près des A guettants / aqueduc / Gallo-romai n 
 
- Les Verchères- Les Hostelleries / v oie / Gallo-romai n  
 
 
 

13.  L’URBANISATION : paysages et développement 
 
La composi tion générale du territo ire est  celle d’un v illage cent re et  de nombreux 
hameaux di spersés sur l’ensemble de la commune.   La cart ographi e ci -dessous 
illustre cet te dispersion de l’habi ta t, héri tée de l’act ivité agri cole.  La commune de 
Courzieu est consti tuée de plusi eurs hameau x dont le v illage.  Certai ns hameaux ont 
d’ai lleurs été plus i mportants que le v illage.  La populati on est par conséquent 
répart ie sur plusieurs pôles. Au recensement  de 2008 la populat ion de Courzi eu ét ant  
de 1162 habi tants, on const a te dans le t ableau ci -joint  que la populat ion répart ie 
dans les hameaux est  majori ta ire (631 sur les 1 162 habi tants). 
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�¾��Le bourg  
 
Le bourg de COURZIEU s’est dév eloppé aut our du rui sseau du Bi ternet  aujourd’hui  
couv ert  pour part ie dans le cent re. Les possibi llités de const ruire y sont  très 
cont raintes par la pent e et  les risques nat urels.  
 

 
 
 
Effecti f de populati on de Courzi eu 
 
Recensement de 2008   :  1.162 habitants 
 
Sottizon, Le Goni n, La Verrière  :  53 
Les Avergues,  Les Aguet tants, Les Adrets :  28 
La Roue,  Le Biternay    :  14 
La font      :  53 
Longec ombe    :  30 
Les Verchères,  Le Parc ani malier  : 107 
Les gout tes, Corrompt , Le Giraud,  Les Allognet s : 110 
La Morroni ère,  Tortoron   :   62 
Le Barange,  Le Pavé   :   38 
La Randonni ère    :   48 
Le Georges,  Le Pâques   :   34 
Pomeyrieux, Le Da la ire   :   51 
 
Population répartie dans les hameaux  : 631 habitants  
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Le village est impla nté à  la c roisée de trois
va llons. Les cont raintes issues de cet te
situati on sont donc très fortes,  pente des
terrains, orientat ion et  ensolei llement  limité,
inondabi lité des fonds de v a llons.  
 
Le tissu urbain s’est dév eloppé d’une façon
linéai re et occupe le fond de la v a llée du
Biternet . 
  
Le flanc Nord Ouest très pentu et mal
orienté n’a  jama is fa it l’ ob jet d ’une
urbani sation.  
Seule l’école grimpe sur ce flanc.  Le flanc
Est est un peu moi ns pentu et mi eux ori enté.  
Le tissu urbain s’est donc un peu dév eloppé
sur la pente notamment l’égli se construi te
au XIXème .  
Plus récemment la commune de COU RZIEU
a réali sé un lot issement  communal
c ompos é de log ements  loc a tifs en petits
collect ifs et de logement s individuels.  
Ce loti ssement s’est dév eloppé sur la pente
au Nord du bourg .  
 
Le village s’éti re le long du Biternet en
di rect ion du hameau de Bourbon.  
 
Enfin la zone d’équi pements de sports et de
loisirs s’est dév eloppée comme une
tentacule le long du v a llon du Sotti zon. 
La zone naturelle pénètre jusqu’au cœur du
village le long des cours d’eau.   
Il faut noter par exemple que la ZNIEFF de
type 1 qui  recouv re les di fférent s fonds de
va llons trav erse le v illage.  
Cette c a rac téristiqu e essentielle d u
pay sage de COURZIEU dev ra être conserv é. 
 
Le tissu urbain s’ ét ire sur 450 mèt res de
longueur.   
En fa it, il est initia lement subd ivisé en deux
part ies à l’amont  et  à l’av al du confluent
des ruisseaux du Bi ternet  et  de Longe
Combe.  
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�¾��le village initial  
 

Le bâti  est dense,  conti nu et à l’ali gne ment c ’est à  d ire qu e les c onstruc tions 
comportent une façade à l’aplomd de la rue ou de l’espace publi c  qui  est ainsi 
parfai tement défi ni. 
Les bât iment s comport ent  un rez de chaussée et  deux ét ages.  Il s’agi t de 
const ruct ions massives généralement  en pi erre sans modenat ure ou av ec une  
modenat ure t rès simple ( encadrement s de fenêt res). Les couv ertures en tuiles ont  
une pent e assez faib le, les rez de chaussée aut refoi s occupés par de nombreux 
commerces 
sont  pour la 
plupart 
transormés en 
logements.  
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Globalement 
les ilôt s dans la 
parti e du 
village qui  
longe la ri vière 
le Biternet  sont  
c onstruit d ’une 
façon t rès 
dense et 
presque 
intégralement 
occupés.  
La part ie av al 
du v illage au 
Nord du 
confluent  du 
ruisseau de 
Longe Combe 
est également 
très dense,  les 
c onstruc tions 
cont inues sont  
massées le long 
de 
l’ali gnement 
de l’espace 
publi c  et 
donnent sur la 
face arri ère soit 
sur des jardi ns 
soit 
di rect ement  sur 
la rivière.  
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�¾��Les extensions 
 

Les extensions du t issu urbain adopt ent  sous une forme linéai re des typologi es tout  à 
fai t di fférent es. On peut  distinguer :  
 
- une extensi on linéai re le long du rui sseau du Bi ternet en di recti on du hameau du 

Bourbon dont on peu t d ire qu ’ il est ma intena nt intég ré a u village. Cette 
ext ension sous forme de mai sons individuelles di scont inues s’allonge sur le flanc 
Nord de la pent e afi n de bénéfi ci er d’une ori entat ion fav orable ;  le flanc Sud 
n’ est a bsolument pa s c onstruit. Le rac c ordement d e c ette lang uette urba nisée 
au réseau d’assai nissement  collect if jusqu’au hameau du Bourbon t end à 
accentuer le phénomène.  

- Le lot issement  communal a ét é réali sé dans les années  1990 .  Il comport e 20  
logement s locat ifs sociaux en pet its collect ifs réalisés par l’OPA C du Rhône et  13 
logement s individuels sur des parcelles i solées.  
Cet te opérat ion qui  va  dans le sens de la mi xité sociale rest e di ffici le à i ntégrer sur 
le plan formel.  Les relat ions pi ét onnes av ec le cent re du v illage rest ent  à réali ser.  

 

 

 
 
Le loti ssement communal  

- Les équi pement s sportifs et cult urels s’allongent  le long du ruisseau du Sottizon au 
Sud Est du v illage sur 450 mèt res de longueur.  Ils comport ent  not amment  une 
salle poly va lente dont le v olume importan t s’inscrit mal dans le cont ext e de la 
va llée.  Sa  c onstruc tion a  néc essité u ne mod ific a tion d u trac é d e la voie 
communale en di recti on de Sotti zon 

 
- Le bât iment  du cent re de secours réali sé récemment  par le Départ ement  sur un 

terrai n situé à l’av al du bourg le long de la RD50 marque l’entrée dans 
l’agglomérat ion même s’i l reste un v ide d’ une centai ne de mètres entre lui  et les 
premi ères const ruct ions du v illage.  

  
 

�¾��Les hameaux  
 

On note neuf hameaux pri ncipaux :   
 
la Gi raudi ère :  
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Après le centre bourg,  c’est le hameau le plus i mportant de la commune.  Il accuei lle 
commerces et équi pements.  Il est égalemen t le lieu  des ac tivités  a rtisana les et 
économi ques.  
Ce hameau,  situé le long de la RD 389 est  également  trav ersé par la voie de chemi n 
de fer qui  relie Lyon à l’A rbresle.   
La possibi lité de t ransformer cet te ligne en de sserte type RER est à l’étude.  Si le projet 
ne doi t pas v oir le jour rapi dement , le Plan Local d'Urbani sme doi t prendre en 
compt e cet te év ent uali té qui  aurai t un impact  fort  sur l’ensemble de la commune et  
not amment  sur les hameaux de l’Ouest  de COURZIEU. 
 
La problémat ique sur ce hameau est  di fférent e de celle qui  touche les aut res 
hameaux de la commune,  ci tés ci–après.  Ceux-ci  sont  en effet  marqués par la 
présence agri cole et  la cohabi ta tion des fonct ions agri coles et  de la pression 
résident ielle. 
 

- La Randonni ère  
- Les Verchères  
- Pomey rieux 
- Sottizon  
- le Gi raud  
- Lafont  
- La Roue  

- Le Georges  
- Le Barange  
- Le Bourbon  
 
Ces hameaux sont  nés de l’act ivité agri cole sur la commune.  La plupart  des 
bât iment s qui les composent  sont  de grosses fermes av ec granges,  composées en U 
ou L aut our d’une cour intérieure.  Ce sont  des const ruct ions t radi tionnelles en pi erre 
de tai lle ou pi sé. Elles comportent fréq uemment  un ét age.  Des granges et  anci ens 
bât iment s agricoles ont  ét é accolés.   
 
Au cœur de ces hameaux,  nombreuses sont  les anci ennes fermes ou granges qui  
sont aujourd’hui  vacantes.  Un enjeu fort ré side dans le changement  de dest inat ion 
et la  transforma tion en log ement d e c e bâ ti. La ta ille des bât iment s autorise souvent  
l’accuei l de plusi eurs ménages dans chaque corps de bât iment . 
 
Leur réhabi litati on doi t permettre une réducti on de la consommati on d’espace li ée 
à l’accuei l de populati ons nouv elles sur la commune.   
Toutefoi s, cert ains de ces hameaux accuei llent également des si èges d’exploi tati on 
agri coles classés ( c f. cart ographi e des hameaux ci -jointes). 
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Dans le hameau du Giraud,  un des 
nombreux bât iment s inoccupés 

  
 

Le développement urbain : les points essentiels 
 
�‰�� Le développement  urbain et  not amment  la const ruct ion neuve est  cont raint  

par  la pent e et  les risques géologiques 
 
�‰�� Un enjeu f ort réside dans le f a it de permet tre la réhabilit at ion et  le 

changement  de dest inat ion de bât iment s aujourd’hui vacant s. Cela doit  
permet tre l’accroissement  du parc immobilier local  

 
Les fiches ci -après offrent une lecture sy nthétiq ue des spéc ific ités de c hac un des 
hameaux les plus i mportants.    
A part ir de ces élément s diagnost iques, il conv iendra de dét erminer quel rôle donner 
à chaque hameau,  sachant  que le SCOT de l’Ouest  lyonnai s interdit tout  
dév eloppement des hameaux,  en tenant compte :   
 

�ƒ�� De la présence des si èges d’exploi tati on agri cole 
�ƒ�� Des capaci tés d’assai nissement  collect if ou i ndividuel  
�ƒ�� De la protecti on i ncendi e 
�ƒ�� De la présence de bâti  vacant 
�ƒ�� De la présence ou non de ri sques de gli ssement s de t errain 

 
En vert : les sièges d’exploitation (élevage ou mixtes) 
En violet : les sièges d’exploitation concernant le maraîchage et les fruits rouges. 
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Bât iment  agri cole  



 

 

 

Bât iment  agricole  (fruits) 

Bât iment  vacant  
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Conclusi on : Compte tenu du coût élev é de l’assai nissement collecti f év entuel la 
commune a déci dé de conserv er l’assainissement  individuel.  Cependant  les 
cont raintes d’habi ta t sont  fort es à cause de la fort e densi té et  par conséquent  les 
cont raintes d’assai nissement  aut onome sont  très fort es. Il existe 4 bât iment s à 
rénov er.

Bât iment  vacant  

Bât iment  agricole  (fruits) 

Bât iment  agricole 
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Conclusi on : La commune a déci dé de raccorder Lafont  au réseau d’assai nissement  
collect if. 

Bât iment  agricole 
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Bât iment  agricole 

Conclusi on : L’ensemble comprend 29 habi ta tions. Le hameau de Gi raud sera 
raccordé au réseau d’assai nissement  collect if.  
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Conclusi on :  Les Verchères comport e 32 habi ta tions dont  2 inhabi tées. 

Bât iment  agricole (fruit) 

Bât iment  agricole 

Bât iment  vacant  

La commune a déci dé de conserv er l’assainissement  individuel compt e tenu du 
coût élev é de l’i nstallati on d’un réseau collecti f 
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Bât iment  agricole 

Bât iment  vacant  

 
Conclusi on : L’ensemble des hameaux de Pomey rieux et  Le Georges rassemble 14 
habi ta tions, 4 const ruct ions pourrai ent  êt re rénov ées. L’assainissement  individuel sera 
conserv é malgré des cont raintes d’habi ta t et  des cont raintes d’assai nissement  
aut onome fort s. 
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Conclusi on : Compt e tenu des cont raintes d’habi ta t très fort es mai s surtout  de la 
proxi mité du bourg le hameau de la Roue sera raccordé au réseau d’assai nissement  
collect if.  

Bât iment  vacant  

Bât iment  agricole  (fruits) 

1 bât iment  pourrai t êt re rénov é.  
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Les bâtiments traditionnels isolés dans la zone agricole. 
 
Le ter ritoire d e CO URZIEU est pa rsemé d e bâ timents  qu i n’ ont plu s de voc a tion 
agric ole et qu i constitu ent u n pa trimoine a rc hitec tura l de premier  ord re.  
Il s’agi t de bât iment s tradi tionnels ; de v olumes souv ent  import ants organi sés le plus 
souvent autou r d ’une c our intér ieu re. Ils c ompor tent u ne pa rtie ha bita tion,  la plu part 
du t emps occupée ou déjà rénov ée et  des annexes de grandes dimensions : les 
granges et  hangars.  
Ces bât iment s typiques de l’archi tect ure rurale des mont s du lyonnai s sont  const ruits 
en pierre pour les part ies nobles et  les soubassement s de l’ensemble et  en pi sé pour 
les bâti ments foncti onnels.   
La couv erture est en tui les terre cui te. 
Les bât iment s sont  implant és dans les pent es et  offrent  souvent  des dét a ils 
archi tect uraux de grande quali té : porches,  galeri es intérieures, chaînages en pi erre.   
Il est impor tant d e c onserver  inta c t c e pa trimoine et pa r c onséqu ent de per mettr e 
sa  réutilisa tion : c ond ition pour que l’ entretien soit réa lisé. C’est p ourquoi un 
inventai re de ces const ruct ions a ét é réali sé et a donné li eu aux fi ches ci -jointes. 
Cet  inventai re répond aux spéci fic at ion de l’art icle L123.3.1 du Code de l’Urbani sme 
afi n de permet tre le changement  de dest inat ion de ces bât iment s qui peuv ent  
not amment  êt re aménagés en habi ta tions (ils remplissent les condi tions prév ues par 
l’art icle L123.3.1 de quali té archi tect urale d’équi pement  not amment  en ce qui  
concerne l’accessi bi lité et ne gênent pas l’acti vité agri cole.  
Il faut  not er que les surfaces ai nsi dégagés sont  souvent  très import antes. Si la 
collect ivité souhai te permet tre la conserv a tion de ces bât iment s elle ne souhai te pas 
pour aut ant  que des logement s en quant ités import ant es puissent êt re réali sés ; c’est  
pourquoi  une surface constructi ble maxi mu m par bâti ment dev ra limiter dans le 
règlement  du fut ur PLU la surface de plancher réali sable.  
 
 
 
 
 

44PLU COURZIEU – Rhône / Rapport  Présenta tion                                                 Fév rier  2014 
Révision n°1 
 



 

 

P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
(Art icle L.123.3.1 d u Cod e de l’Urbanisme) 

 
 
 

           N° d’ordre : 1 
 
N° de parcelle :  231, 241 
 
 
IMPACT SUR L’AGRICULTURE 
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Arbres fruitiers dans l’env ironnement 
immédi at.  
Un siège d’exploi ta tion à 80m ( fruits 
rouges) . 
 
TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 
 
Deux bâti ments de part et d’autre 
d’une cour.  
Un des bâ timents  est ha bité.  
Présence d’une pi scine. 
 
 
EQUIPEMENT : 

- Accès goudronné 
-  eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel 
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P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
(Art icle L.123.3.1 d u Cod e de l’Urbanisme) 
 
 

 

N° d’ordre : 2 
 
N° de parcelle :  15 
 

Photo  1 

IMPLANTATION :  
 
Deux grands et  beaux ensembles 
immobi liers (CF fiche 3)  
 
IMPACT SUR L’ACTIVITE AGRICOLE : 
 
Pas de  fe rme  à proximit é 
 
TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 
 
Très bel ensemble archi tectural  
tradi tionnel,  aut our d’une  
cour i ntérieure fermée  

Photo 2 

par un portai l. 
Murs part iellement  en pi erre et  pisé. 
Source av ec un bassi n. 
 
EQUIPEMENT : 

- Accès goudronné 
- eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel  
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P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
(Art icle L.123.3.1 d u Cod e de l’Urbanisme) 

 

N° d’ordre : 3 
 

Photo 1 

N° de parcelle :  14 
 
IMPLANTATION :  
 
A proxi mité de l’ensemble précédent 
 
IMPACT SUR L’ACTIVITE AGRICOLE : 
 
Pas de  fe rme  à proximit é 
 
TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 
 
Grands bâti ments en U.  Une parti e habi tée 
et 2 ai les, grange et hangar peuv ent être 
aménagées.  
 
EQUIPEMENT : 

- Accès goudronné 
- eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel  
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P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
 (Art icle L.123.3.1 d u Cod e de l’Urbanisme) 

 

 

 
 
N° d’ordre : 4 
 
N° de parcelle :  99 
 
IMPLANTATION :  
 
Bâtiments i solées  
 
 
IMPACT SUR L’ACTIVITE AGRICOLE : 
 
Aucu ne  fe rme  à proximit é 
 
 
 
 
TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 
 
Deux bât iment s séparés par une cour i ntérieure fermée par des murs.  
Un des bâti ments à été rénov é et est occupé ( habi tati on). 
La volu métr ie tient c ompte d e la pente.  
Sous bassement  en pi erre et  murs en pi sé. 
 
 
EQUIPEMENT : 

- Accès goudronné 
- eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel 
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P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
 (Art icle L.123.3.1 d u Cod e de l’Urbanisme) 
 

 
 

N° d’ordre : 5 
 
N° de parcelle :  139, 140 
 
 
 
IMPACT SUR L’ACTIVITE 
AG RICOLE : 
à proxi mité d’un siège 
d ’exploita tion 
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TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 
Ancienne ferme,  une parti e est 
déjà habi tée.  Bon état général.  
Part ie basse en pi erre,  ét age  
en pi sée, enti èrement 
recouv ert  
d’endui t. Toiture en tui le ronde en mauv ais état.  
 
 
EQUIPEMENT : 

- Accès goudronné 
- eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel 
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P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
 (Art icle L.123.3.1 d u Cod e de 

l’Urbanisme) 
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N° d’ordre : 6 
 
N° de parcelle :  62 
 
A côt é du hameau Le Giraud.  
 
IMPACT SUR L’AGRICULTURE 
Auc une ferme à  p roximité . 
 
TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 
Grand et bel ensemble archi tectural en U autour 
d’une cour i ntérieure comport ant  des galeri es. 

Photo 1 

Un hangar ouv ert par des arcades a ét é fermé 
d’une façon précai re. 
Une ai le est parti ellement aménagée en  
logement.  
 
EQUIPEMENT : 

- Accès goudronné 
- eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel 

Révision n°1 
 

          Photo 3  

Photo 2 



 

 

P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
(Art icle L.123.3.1 d u Cod e de l’Urbanisme) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
N° d’ordre : 7 
 
N° de parcelle :  16,17 
 
IMPLANTATION :  
 
Les Aguet tants, pent e fort e.  
 
 
IMPACT SUR L’ACTIVITE AGRICOLE : 
 
Pas de bât iment  agricole à proximit é. 
 
 
TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 
 
Deux bâti ments,  dont l’un est rénov é 
ext érieurement , sous-bassement  en pi erre 
et élév ati on en pi sé, endui t récent.  
 
 
EQUIPEMENT : 

- eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel  

 

Photo 1 

Photo 2 
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P.L.U. DE COURZIEU 
RECENSEMENT DES ANCIENNES CONSTRUCTIONS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE 
CHANGER DE DESTINATION 
(Art icle L.123.3.1 d u Cod e de l’Urbanisme) 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

Photo 1 

N° d’ordre : 8 
 
N° de parcelle :  8 
 
IMPLANTATION :  
 
Les Aguet tans, Pente assez fort e. 
 
 
IMPACT SUR L’ACTIVITE AGRICOLE : 
 
Pas de bât iment  agricole à proximit é. 
 
 

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE : 

              Photo 2  

 
Deux bât iment s autour d’une cour fermée,  
sur une face par un soutènement.  Une ai le est 
déjà habi tée.  L’autre ai le, anci enne étable,  
pourrai t être aménagée.  
Sous bassement  pierre,  murs en pi sé. 
 
 
EQUIPEMENT : 

- Accès par un chemi n depui s la rout e 
goudronnée 

- eau potable 
- électri c ité 
- assainissement  individuel 
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 14 . LE POS EN VIGUEUR ET SES CAPACITES D’ACCUEIL 
 

Les capaci tés résiduelles du POS act uel sont  fai b les.  
Des études ont été menées en v ue de la créati on d’un loti ssement,  le problème 
fonci er reste act uellement  ent ier, la commune n’ay ant  pas pu acquéri r de t errains. 
De plus i l est nécessai re de créer une v oie d’accès qui  nécessi te un emplacement 
réservé. 
 
On trouv e également une zone U non urbani sée. Toutefoi s, la pente moy enne 
av oisine les 50% et  rend t rès di ffici le l’urbani sation de ce sect eur.  Au nord,  dans le 
sect eur des Hôt eliers, 0.7 hect ares de zone NA  sont  auourd’hui  non urbani sés. La 
pente est d’env iron 35%. 
 
 
Dans le Hameau de la Gi raudi ère, une zone NA a n’a pas connu de 
commencement de mi se en œuv re. Sa surface est de 1.5 hectares.  Il s’agi t de très 
bonnes t erres agricoles.  
 
En ce qui  concerne l’accuei l d’act ivités, la  zone d ’ac tivités  inter c ommu na le d e la 
Giraudi ère est en part ie inondable.  Elle dev ra donc êt re rédui te à la seule part ie 
déjà urbani sée et n’offre,  par conséquent,  plus de possi bi lités d’i mplantati on.   
 
 
 

 15 . LA CONSOMMATION D’ESPACES AGRICOLE ET NATUREL 
 

Depui s 10 ans, la consommati on d’espaces agri cole et naturel a été très fai b le, 
notamment à cause de la pénuri e de terrai n constructi ble et de la fai b lesse du 
nombre de logements créés.   
 
La ponct ion principale de surface sur l’espace nat urel concerne la créat ion d’un 
cent re de secours par le départ ement  à l’ent rée Nord du Bourg sur une surface de 
3000 m² env iron.  
 
 
La Commi ssion Départ ement a le de la Consommat ion des Espaces A gricoles du 
Rhône réuni e le 8 Juillet  2013 a const a té une net te év olut ion du projet  communal 
par rapport  au projet  arrêt é à l’aut omne 2011,  un part i d’aménagement  en greffe 
du bourg av ec une densi té compati b le av ec le SCOT de l’Ouest Ly onnai s. 
 
Elle a donc émi s un av is fav orable sur le projet.    
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3 . LES EVOLUTIONS SOCIALES, DEMOGRAPHIQUES ET 
ECONOMIQUES  
 

1. EVOLUTIONS SOCIO  DEMOGRAPHIQUES 
 
En 1999 : 1134 habitants – En 2008 : 1162 habitants 
La progression est donc fai b le malgré le nombre de logement s const ruits pendant  
cette même péri ode ( c roissance démographi que de 3. 8 % seulement en 7 ans) . 
 
Ce phénomène est dû pour l’essenti el à la forte di minuti on du taux d’occupati on 
des logement s qui  est passé très rapi dement  de 2, 8 % en 99 à 2,3 ou 2,4 % en 2006. 
Cette di minuti on s’expli que par le phénomène de décohabi tati on et par le 
vieillissement général de la populati on.  Le graphi que ci -dessous met bi en en 
év idence le phénomène que l’on retrouv e d’ai lleurs dans beaucoup de communes 
rurales ou péri  urbai nes du départ ement . 
La const ruct ion de 20 logement s locat ifs sociaux n’a pas suffi  à inverser cet te 
tend anc e qu i devra it ma lgré tou t se stab iliser. 
 
La proxi mité de Lyon (40 km)  expli que en parti e la croi ssance démographi que 
observ able dès 1975.  Les communes de l’Ouest  lyonnai s connai ssent une at tract ivité 
résidenti elle croi ssante.  COURZIEU n’échappe pas à ce mouv ement de populati ons 
vers les communes rurales péri phéri ques, après une péri ode de pert e de populat ion.  
A COURZIEU, la pression fonci ère reste permanent e, malgré le ralent issement  de la 
croi ssance ent re les deux derni ers recensement s. Ce ralent issement  est lié à une 
pénuri e d’offre plus qu’à une di minut ion  de la demande.   
 

 

 
 
Depui s 1999, la croi ssance qui
étai t due pour l’essenti el au solde
migrat oire s’at ténue (+ 0,3 % pa r
an seulement)  et n’est due qu’au
solde nat urel.  
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2.  LE LOGEMENT : DEVELOPPER LE PARC ET REHABILITER LE 
BATI VACANT 

 
 

 
 
En 2008, les caract éristiques pri ncipales du parc de logement s sont les suivant es : 
 

- Résidences pri ncipales  80,2 % 
- Résidences secondai res 12,0 % 
- Logements v acants    7,9 % 
- Mai sons individuelles 85,5 % 
- Appart ement s  12,2 % 

 
 
La part  des résidences secondai res diminue réguli èrement  au profi t des résidences 
principales.  Cependant , le t aux de logement s vacant s augment e ce qui  laisse 
apparaît re un stock i mport ant  de logement s à récupérer.  
 
L’a ttrac tivité r ésidentielle d e la c ommu ne es t nota ble ma is l’ac c roissement du 
nombre de logement s ne se tradui t pas par une augment a tion import ante de 
populati on.  Il fait plutôt apparaître un phénomène de décohabi tati on et de 
diminuti on du nombre d’occupant par logements.  Le taux d’occupati on par 
logement  est passé de 3, 3 en 1975 à 2, 7 act uellement . 
 
 

  
 
Le parc locat if  soci al est  de 20 logeme nts dont 16 logements en collect if (OPAC)  
créés à proxi mité du centre-bourg.  
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La commune est propri étai re de 4 logements qui  peuv ent être conv enti onnés.  
 
En ce qui  concerne les logement s vacant s, il faut  rappeler que 75 logement s ont  ét é 
réhabi lités dans le cadre de 3 OPA H successives. 
 
Un PLH (Plan Local de l’Habi tat ) a ét é approuv é récemment . Il impose à la 
commune de Courzi eu la const ruct ion de 17 logement s locat ifs sociaux en plus des 
20 exista nts ac tuellement.  
 
 

 
Le logement : les points essentiels 
 
�‰�� La résorpt ion de la vacance doit  const ituer un des axes principaux de ce Plan 

Local d'Urbanisme. Elle doit  permet tre d’accroî tre le parc immobilier sans 
augment er la pression f oncière et  la consommat ion d’espace.  

 
�‰�� La réaf fect at ion et  la réhabilit at ion des bât iment s agricoles désaf fect és doit  

également  permet tre le développement  de l’of fre de logement s.  
 
�‰�� La diversif icat ion de l’of fre de logement  doit  également  êt re prise en 

compt e : diversif icat ion des st at uts d’occupat ion ( locat if, locat if social, 
propriét é) , des f ormes(individuel, individuel groupé et  collect if) et  des 
financement s.  

�‰�� Conformément au SCOT et au PLH, l’ urbanisa tion se fera  pour l’ ensemb le en 
cont inuit é du bourg de Courzieu. 

 
�‰�� Les nombreux hameaux ne peuvent  const ituer le support  d’une urbanisat ion 

nouvelle. 
      Par cont re, il est nécessaire de rendre possible la réhabilit at ion du bât i existant  
      et  sa transformat ion en logement s (tout  en limit ant  la surface de plancher 
      aménageable) .  
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3. L’ECONOMI E   
 
Population active et emplois  
 

   

 
 
  
 
Le nombre d’emploi  dans
la zone a légèrement
augment é ent re 1999 et
2008 passant  de 235 à 252.  
 
Cepend ant, l’ ind ic a teu r de
concentrati on d’emploi  qui
est égal au nombre
d’emploi s dans la zone
pour 100 act ifs ayant  un
emploi  résidant  dans la
zone a di minué passant de
48,1 à 45,6. 

 

 
 
 

La commune accuei lle aujourd’hui  une zone d’acti vités dans le hameau de la 
Giraudi ère. Crée en 1978, c ette zone a  une doub le voc a tion : indust rielle et  
art isanale . 6 entrepri ses y sont  installées pour env iron 85 emploi s sur 3 ha . 
 
Cette zone est gérée par la Communauté des communes.  
La zone art isanale communale des Roches à proxi mité du bourg v ient  complét er ce 
d ispositif. 
  
On trouv e dans la zone de la Gi raudi ère  :  
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Dans la zone communale arti sanale des Roches :   
�ƒ�� 2 menuiseries : c harpentes  
�ƒ�� 1 garages d'aut omobi le 
�ƒ�� 1 ateli er entreti en électroménager 

Une extension de c ette zone est p révue dans le PLU et dans la  limite de la  surfac e 
aut orisée par le SCOT.  
 
Aujourd’hui  à l’échelle de la communauté de communes du Pay s de l’A rbresle,  les 
capaci tés d’accuei l en zone d’act ivités sont saturées.  
 
La créat ion d’une gare t ype « TER » à la Giraudi ère viendra part ic iper à cet te 
volonté de li miter les déplacements dans la v a llée de la Brév enne en di recti on des 
pôles d’emploi  locaux.   
 
 

�¾��Impact du Parc de COURZIEU 
 
Ac tuellement,  les retombées économi ques  liées à la fréquentati on du parc des 
loups et  des aigles sont  fai b les. Les touristes viennent  rarement  au cœur de la 
commune,  dans le centre bourg.   
Par cont re le parc a des projet s d’ext ension et  de di versificat ion capables de 
renforcer ce pôle t ouristique majeur.  
 
Le parc ani malier aura à terme des possibi lités d’év olut ion que le SCOT ne permet  
pas actuellement.  Celui -ci  doi t cependan t év oluer et permettre à moy en terme la 
réali sati on de projets pédagogi ques et d’accuei l touri stique.   
 
 

 
Les enjeux du développement économique 
 
D'une f açon générale l'accueil d'act ivités relève de la compét ence de la 
Communaut é de Communes et  par conséquent  d'une st rat égie globale à un 
niveau intercommunal. L'équilibre emploi-habit at  ne peut  êt re t rouvé qu'à ce 
niveau. 
 
Seule l’ext ension de la zone art isane des Roches est prévue au SCOT approuvé le 
2 Février 2011. 
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4. L’AGRICULTURE  
 
L’agri culture est une acti vité dy nami que sur le territo ire de la  c ommune de Courzieu. 
On not e cependant  des changement s rapides dans la st ruct ure de cet te act ivité qui  
reste très diversifiée,  av ec des exploi ta tions de t a illes très di fférent es (2 à 60 ha) . 
D’une façon générale si le nombre d’exploi ta tions présent es sur la commune 
diminue,  la tai lle moy enne des exploi tati ons augmente ( 23 ha en moy enne contre 
16 en 1988) . L’orientat ion techni co-économi que de la commune est  la polycult ure 
et  le polyélév age.  Les chiffres clés sont  issus du recencement  agri cole de 2010.  
 
Nombr e d ’exploita tions ayant leu r sièg e d ans la c ommu ne 
 en 2010 :  48 
 en 2000 :  57 
 en 1998 :  84  
 
Personnes t rav ai llant  dans les exploi ta tion agri coles en uni tés de t rav ai l agri cole  
 en 2010 :    92 
 en 2000 :  103 
 en 1998 :  158 
 
Superfic ie agric ole utilisée 
 en 2010 :  1 183 ha 
 en 2000 :  1 215 ha 
 en 1998 :  1 319 ha 
  
Cheptel  
 en 2010 :  1 461 
 en 2000 :  1 376 
 en 1998 :  2 004  
 
Superfic ie en t erres labourables 
 en 2010 :  386 ha 
 en 2000 :  376 ha 
 en 1998 :  381 ha  
 
Superfic ie en cultures permanentes 
 en 2010 :  83 ha 
 en 2000 :  81 ha 
 en 1998 :  56 ha 
 
Superfic ie toujours en herbe 
 en 2010 :  690 ha 
 en 2000 :  754 ha 
 en 1998 :  878 ha   
 
L’économi e agri cole est  marquée par la di versité des act ivités 

- act ivités liées à l’élev age ( vaches lai tières, capri ns, ov ins) 
- culqt ures maraîchères dans des serres et  fruits rouges ( fraises, ceri ses, 

framboi ses) 
- Il n’y  a plus de v ignes sur le t errito ire de Courzi eu ( c lassement  de la commune 

en A OC Coteaux du Ly onnai s) 
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Localisation des sièges d’exploitation  
 
Les sièges d’exploi ta tion sont  le plus souv ent  locali sés dans les hameaux dont  ils 
c onstitu ent le noy au initia l. Il y a  ég a lement s ur le ter ritoire d e Cou rzieu un grand  
nombres d’anci ens bât iment s agricoles dont  une part ie est desaffect ée et  qui  
c onstitu ent u n pa trimoine a rc hitec tura l intéressant.  
La locali sation des si èges d’exploi tati on en act ivité a ét é fai re sur le plan de zonage 
av ec une di fférenci a tion entre les exploi tati ons spéci a lisées dans le frui ts rouges et 
les autres exploita tions. 
 
Il existe un ét abli ssement  d’élev age v isé par la légi slation des installat ions classées 
pour la protecti on de l’env ironnement en régi me déclarati f av ec un péri mètre 
d’exclusi on de 100 m.  au li eu di t La Maranni ère CHA NA Aimé.  
 

�¾��l’impact de l’activité agricole sur le paysage et l’environnement  
 

Les serres utilisées pour le maraîchage marquent  le pay sage lorsqu’elles sont  situées 
sur les cot eaux.   La pent e cont raint l’occupat ion du sol et  les act ivités agri coles.  Ainsi 
un défri c hement  des boi sement  est opéré sur cert aines parcelles afi n de permet tre 
un étagement des cultures et d’ ét aler la sai son des récolt es. 
Cette prati que dev ra être étudi ée lors du zonage au POS : en effet, elle peut 
impliquer le déclassement  des zones nat urelles et  parfoi s des Espaces Boisés Classés. 
 
Outre ces enjeux pay sagers et économi ques, le mai tien de l’acti vité agri cole 
part ic pe à la limita tion des mi grat ions pendulai res ent re les pôles d’emploi  et  la 
commune.   
 

 
Les enjeux sont importants dans le conte xte de la zone de montagne et d'une 
mutation qui n'est pas encore terminée. 
 
�‰�� Conserver l'espace agricole et  le prot éger du mit age. 
�‰�� Permet tre l’ét agement  des cult ures 
�‰�� Protéger les possibilités d'évolut ion des sièges d'exploit a tion en act ivité et  

pérennes. En même t emps, se poser la quest ion de l'ut ilisation des anciens 
bât iment s agricoles ou des bât iment s de f erme qui ne sont  plus en act ivité. 

�‰�� Il s'agit  à la f o is d'un problème pat rimonial -conserver des bât iment s souvent  
de bonne qualit é archit ect urale, et  d'un problème économique : une part ie 
de la croissance de la populat ion peut  êt re logée dans ces gros bât iment s 
sans empiét er sur la surface agricole ut ile. 
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Le nombre de serres
tunnels témoi gne du
dynami sme de
l’agri culture mai s l’impact
sur le pay sage est
import ant . 

 
 

 
 

�¾��Les retenues collinaires 
 

On compt e plus de 40  ret enues colli nai res sur le territo ire communal.  Le cont rat  de 
rivières Brevenne – Turdine y est peu fav orable afi n de protéger l’i ntégri té 
morphologi que et  hydrologi que des rui sseaux. 
 
La Chambre d’A gricult ure souligne dans son av is du 10 Sept embre 2013 que la 
possibi lité de créer et d’entreni r les retenues colli nai re est une questi on de survie pour 
l’économi e agri cole locale.  
Elle confi rme la nécessi té que ces ouv rages  pui ssent fai re l’objet d’entreti en et de 
trav aux nécessi tant  des exhaussement s et affoui llement s dans la zone A  y compri s 
dans le sect eur A r de ri sques géologi ques év ent uels. 
 
Il n’en rest e pas moi ns que les aménagement s réali sés dans les corri dors d’eau s’i ls 
condui sent  à des remblai ement s ou des suppressi ons de zones humi des doi vent  êt re 
limités : leur réali sat ion est  condi tionnée à la mi se en œuv re de mesures réduct rices 
et compensatoi res ayant pour résultat un impact nul sur l’écoulement et l’espansi on 
des crues.  
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5 . LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX 
 
 
Le territo ire de la commune de COURZIEU est  soumis à plusi eurs document s qui 
s’imposent  : 
 
- La directive territoriale d’aménagement (DTA)  de l’ai re métropoli taine ly onnai se.  

Courzieu se trouv e en marge de l’ai re métropoli taine et du terri toi re spéci fique 
de l’A rbresle.   La commune est i denti fiée comme fai sant parti e d’un cœur vert 
du réseau des espaces nat urels et agri coles majeurs.  Ces territo ires grands,  
ma jorita irement non bâ tis, bénéf ic ient d ’un pa trimoine na turel pa ysager et 
écologi que remarquable qui  donne une personnali té unique,  non seulement  
aux communes di rectement concernées,  mai s aussi à toute la métropole.  
Les cœurs v erts doivent  av oir un dév eloppement  plus quali tat if que quant ita tif 
qui  mai ntient la v ie rurale,  protège et v a lorise le patri moine agri cole et 
écologi que.  Le pot ent iel économi que agri cole de ces sect eurs sera à confort er 
et  leur ouv erture aux act ivités complément ai res d’accuei l touristique sera 
fav orisé.  

�x�� dév eloppement  de l’offre ferrov iai re   
�x�� nécessi té de préserv er l’agri culture,  les coteaux et le pay sage de 

l’ouest ly onnai s 
�x�� p rivilég ier la  c onstruc tio n en c ontinuité  des bourgs, hameaux et villages 

existants 
 

- Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT)  de l’Ouest Ly onnai s. 
La commune est i ntégrée dans le SCOT de l’Ouest ly onnai s qui  a été approuv é le 2 
Février 2011.  
 
Pour ce qui  s’appli que à Courzi eu le do cument d’ori entati ons préconi se les poi nts 
suivant s : 

�x�� L’urbani sation dev ra se fai re en pri orité dans la tâche urbai ne du bourg 
(dans les dent s creuses)  ou par des greffes successi ves à cet te tâche et  
en aucun cas dans les hameaux.   

�x�� La commune de Courzieu est classée en polari té 4, av ec un objecti f de 
1 267 habi tants en 2020 et  106 logement s maxi mum à créer à cet te 
échéance.    

 
Le SCOT met en av ant la noti on de noy au urbai n central et le concept de village 
densi fié. Le Bourg de Courzi eu s’est  dév eloppé not amment  grâce à la créat ion d’un 
lot issement  communal qui  comprend à la foi s des logement s locat ifs sociaux en 
petits c ollec tifs et des ma isons ind ivid uelles. La politiq ue vo ulue par la  c ommune de 
Courzieu coïnci de av ec les object ifs du SCOT qui impose une urbani sation en 
priorité à l’intérieur du noy au urbai n cent ral ou t out  au moi ns en cont inuité du t issu 
urba in, l’extens ion d u bou rg  sur le f lanc  Est du noy au urba in entr e dans c ette 
strat égie de cent rage de l’urbani sation.   
 
Le SCOT situe la densi té résidenti elle dans une fourchette compri se entre 20 et 25 
logements à l’hectare dans les zones U  non i nvesties et dans les zones A U.  
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Dans les zones à urbani ser les orientat ions d’aménagement  doi vent  garant ir une 
densi fic ati on au minimum égale à la densi té moy enne constatée sur les parti es déjà 
urbani sées de la commune.  
 
De plus,  le SCOT impose de respect er les pourcent ages sui vant s liés à la typologi e 
de l’ha bita t : 
 
- 40 %  maximum d’habi tat i ndividuel 
- 35 %  maximum d’habi tat groupé 
- 25 %  maximum de collecti f 
 
De plus,  le SCOT impose de respect er un pourcent age de logement s locat ifs 
sociaux qui  condui t à const ruire 17 logement s locat ifs sociaux d’i c i 2020. 
 

 
- Programme Local de l’Habitat (PLH)   
La commune de Courzi eu est concernée par le PLH de la Communauté de 
communes du Pays de l’A rbresle adopt é le 10 Janv ier 2008. 
35 35 % 
Ce PLH a pour object if de :  
- permet tre un dév eloppement  maît risé du t errito ire av ec de nouv elles prat iques 

d’aménagement et de constructi on 
- assurer à t ous l’accès à un parcours rési dent iel complet  sur le Pays de l’A rbresle 
- adapt er et  améli orer le parc act uel de logement s. 
 
Le PLH fixe pour ob jec tif la  réa lisa tion sur la  c ommune de Courzieu de 50 logements 
sur la péri ode de 2007 –2012. Ces logement s dev ront  êt re implant és principalement  
dans le sect eur du bourg.  
 
En ce qui  concerne la diversificati on de l’offre de logements,  le PLH préconi se 
d’accroître le parc de logement locati fs, le quota de logements locati fs sociaux à 
réali ser par la commune de Courzi eu est de 17 logements.  
 
Un nouv eau PLH va  êt re mi s à l’ét ude pour 2014.  
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4.  LES EQUIPEMENTS PUBLICS 
 
 

�¾��La voirie : hiérarchie du réseau 
 

�ƒ�� La RD389, voie qui  support e essentiellement  un t rafi c  de t ransit le 
long de la Brévenne,  entre Lyon et la Loi re. Cette v oie est classée à 
grande ci rculat ion av ec une zone de brui t de 100 m de part  et  
d’autre de l’axe.  Elle se subdi vise à parti r de Sai nte-Foy -l’A rgenti ère,  
en di rect ion de la Loi re ent re la RD89 v ers Feurs et la RN89 vers 
Mont rond-les-Bai ns et  la RN82. Le trafi c  à t rav ers la commune ét ai t 
de 4. 633 véhicules par jour en 2003 ( source DDE) . 

 
�ƒ�� La D5O et D50E reli ent la route nati onale au col de Malv al v ia le 

bourg de Courzieu.  Elles constituent  les voiries principales de qui  
conv ergent  dans un premi er temps v ers le village et  permet tent  
ensuite la trav ersée en di recti on de Malv al et vaugneray . Elle 
dessert  les hameaux de la Giraudi ère, de Lafont  (via  la VC n°16), 
des Verchères ( via  la VC n°2) et  le parc ani malier (via  l’anci enne 
rout e de Bordeaux) . 

 
�ƒ�� Un réseau de voies communales dessert  l’ensemble des hameaux.  

Ce réseau est  suffisament  dimensionné pour la dessert e act uelle.  
Les hameaux du Georges et  de Pomey rieu sont  accessi bles 
di rectement depui s la RN 89 via la V C n°8. 

 
 

�¾��Les accès au bourg 
 
Deux v oies relient le bourg au réseau de transi t supporté par la RN 89 :   
 
 

�ƒ�� La RD 50E via les A lognets,  la zone arti sanale 
 
�ƒ�� La RD 50 via le hameau de la Gi raudi ère  
 
�ƒ�� La RD 50 depui s Vaugneray  et le Col de Malv al.  Cette entrée dans 

le bourg a ét é réaménagée en zone 30 afi n de sécuri ser les 
ci rculati ons et de permettre le  stat ionnement . Cet  aménagement  
fav orise également les li ens pi étons entre le haut du village et le bas 
qui  accuei lle les équi pements.    
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La cart ographi e ci -dessous recense l’ensemble des équi pement s existants et les 
projet s en cours dans le bourg.   
 
L’école accuei lle 4 classes et 96 élèv es do nt 36 en maternelle.  Une canti ne scolai re, 
créée dans le nouv eau bâti ment complète le serv ic e scolai re.  
 
Il faut toutefoi s rappeler que le hameau de la Gi raudi ère propose également 
servic es et  commerces aux habi tants de Courzi eu,  même s’i ls sont situé en part ie sur 
Brussieu et  Bessenay.   
 
Sur Courzieu, on recense  : 

�ƒ�� Une gare SNC F 
�ƒ�� Un restaurant ,  
�ƒ�� Un café 
�ƒ�� Un médeci n 
�ƒ�� Un ostéopat he 
�ƒ�� Un garagi ste 
�ƒ�� Un nég oc iant en f ruits et lég umes 
�ƒ�� Un maço n 

 
A Brussieu, on t rouv e un coi ffeur,  une boulangeri e, une boucheri e et  une supéret te 
casi no.  On trouv e également une école i ntercommunale qui  scolari se 14 enfants de 
Courzieu en 2009.  

65PLU COURZIEU – Rhône / Rapport  Présenta tion                                                 Fév rier  2014 
Révision n°1 
 



 

LES EQUIPEMENTS ET INFRASTRUCTURES 
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�¾��Le centre bourg : circulations  

 
Le c entre bou rg  est c onstruit le long  de la RD 50 qu i le traverse en f ormant un lac et. 
Dans le bourg «  du bas » , la route est très étroi te.  
 
Dans le bourg du haut,  la v oie a été réaménagée en zone 30 av ec une nouv elle 
poche de stati onnement à côté de l’Egli se.  
 
Un des problèmes qui  affect e le cent re bourg est  celui  du stat ionnement . On 
recense aujourd’hui  4 poches de stati onne ment principales.  Une quatri ème est en 
projet  sur le lit du rui sseau au ni veau du pont  qui  trav erse le Biternet . Le Plan Local 
d'Urbani sme doi t proposer un emplacement pour un futur parki ng.  
 
Par ai lleurs, il faut  not er que le v illage possède un réseau de chemi nement s piét ons 
qui  permettent de reli er la parti e haute du v illage,  au dév eloppement récent et la 
part ie basse qui  regroupe équi pement s et servic es. 
 

 

 
Le pôle d’équi pements
sporti fs et la salle
poly va lente s’éti rent le
long de la v a llée.   

 
 

�¾��Le développement de la ligne SNCF  
 

peut offri r une alternati ve  crédi b le aux dé placements domi ci le – trav ai l en v oiture à 
c ond ition de multip lier les c adenc es et de créer une ai re de stati onnement 
import ant e au droi t de la gare.  Il y a là un enjeu i mport ant  dans l’espri t d’un 
dév eloppement  durable de l’ensemble des communes de la Brév enne.  
 
L’aménagement d’une gare à la Giraudi ère reste cependant un projet condi tionnel 
dont  l’échéance est  au delà de celle du  PLU. Ce projet est donc menti onné au 
niveau du PA DD mai s ne peut pas fai re l’objet d’un support  d’urbani sation.  
Les études en cours semblent  mont rer que l’investissement  à réali ser en 
infrastruct ures et  mat ériels est hors de proport ion av ec le nombre d’ut ilisat eurs 
potenti els . 
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* Ces investissement s seraient  d’aut ant  plus lourds que la demande est  croi ssante en 
ce qui  concerne le fret  sur cet te même li gne .  
La commune constate que le trafi c  de cami ons a plus que doublé en 10 ans.  
 
En résumé l’accès à la gare de la Sai nt Bel reste donc pour  le moy en terme le seul 
recours,  sachant  que cet te gare est  accessi ble à moi ns de 10 mi nut es de Courzi eu.  
 
 

�¾��Les autres transports en commun   
 
La commune de Courzi eu est desserv ie  par la li gne 60 gérée par le Département.  
Cette li gne emprunte  la V a llée de la Brév enne et abouti t au métro station Gorge de 
Loup.  La durée du trajet est de l’ordre de une heure av ec une bonne fréquence.   
Depui s que le t a rif a ét é fixé à un pri x forfai ta ire mi noré ( € 2 en 2009) . La 
fréquentati on a été consi dérablement augmentée.  
Il existe un transport à la demande du bourg de Courzi eu à La Gi raudi ère et i l est 
prév u des liaisons de rabattement v ers l’Arbresle.  La commune de Courzi eu fi nance 
tous les Vendredi s mat in un bus pour aller au marché de l’A rbresle.  
 
Le réseau de t ransport  en commun du Consei l Général du Rhône a ét é réorgani sé le 
8 Juillet  2013. La Va llée de la Brev enne est  désormai s desserv ie par la ligne 42 de 
l’A rbresle au Cent re médi cale d’A veize. Le bourg de Courzieu est desserv i par la 
ligne 60 de la Brev enne au Parc ani malier. 
 
En ce qui  concerne le ramassage scolai re ; il existe un ramassage quot id ien pour les 
élèv es de pri mai re qui  dessert  tous les hameaux sauf Pomey rieu. 
 
Tant que la gare de La Gi raudi ère n’est  pas ouv erte aux voyageurs,  il reste 
nécessai re dans un premi er temps d’arrêt er les voitures av ant  Sain Bel. Il faut  donc 
créer à La Giraudi ère des parki ngs pour le co-v oiturage et  la liaison av ec les li gnes 
de cars du Départ ement  (ligne T66 jusqu’au mét ro Gorge de Loup)  .     
 
Dans un deuxi ème t emps le dév eloppement  de la voie ferrée pour les voyageurs 
dev iendra nécessai re et  pourra s’appuy er sur cet te plat e-forme d’échange 
existante.  
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1 – LES OBJECTIFS DEMOGRAPHIQUES 
 
Les hypothèses du SCOT  
 
L’analy se de d’év oluti on démographi que récente a mi s en év idence une 
stagnat ion cert aine due en grande part ie à l’absence d’offre fonci ère : 

- seulement 28 habi tants supplémentai res en 10 ans 
- 146 élèv es dans 6 classes en 2002 
-   90 élèv es dans 4 classes en 2009 
 

La commune de Courzieu souhai te donc réagi r et adopter une poli tique 
dynami que.  
 
Elle prend à son compte les objecti fs fixés par le SCOT de l’Ouest lyonnai s dans le 
document d’ori entati ons générales.  
 
Ce scénari o est celui  retenu par le PA DD. 
 

 
La commune de Courzieu est classée en polarité 4. 

La population pour 2020 est fixée à 1.267 habitants soit 
une croissance de 11,5 % en 12 ans  (1.162 habitants en 2008)  avec 
un taux d’accroissement démographique moyen de 0,65 % par an . 

 

 
Les besoins en logements et en surfaces à urbaniser  
 
Le SCOT de l’Ouest lyonnais   fixe le nombre de logements à créer d’ici 2020 à 106 
logements. 
 
Il conv ient  de dédui re de ce chi ffre les logement s const ruits ent re 2006 et  2009, 
soit 18 logements. De p lus, il c onvient de déduire les logements qui peuvent 
potenti ellement être créés dans les bâ timent s existants par changement  de 
destina tion (42 logements peuvent p otenti ellement être créés ai nsi) . 
 
Dans les communes de polari té 4 le SCOT situe la densi té résident ielle dans une 
fourchet te compri se ent re 20 et  25 logement s à l’hect are dans les zones déjà 
urbani sées. 
 
Dans les zones à urbani ser les orientat ions d’aménagement  doi vent  garant ir une 
densi fic ati on au mi nimum égale à la densi té moy enne constatée sur les parti es 
déjà urbani sées de la commune.  
 
De plus le SCOT impose de respect er les pourcent ages suivant s, liés à la typologi e 
de l’ha bita t : 
 

- 40 % maximum en habi tat i ndividuel 
- 35 % d’ha bita t g rou pé 
- 25 % minimum de collecti f  
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La décli naison sur la commune de Courzi eu des object ifs du SCOT pour 2020 sera 
la suivante :  
 
TOTAL    106 logement s 
 
A dédui re    18 logement s réalisés depui s 2006 
   ‘’      42 log ements à réali ser dans le bâti  existant 
 
     46 logements nouv eaux 
A ra ison de    20 logemen ts à l’hectare ( norme i mposée par le SCOT ) 
 
Besoins fonci ers   2.5 hect ares  
 
 
Dans ces condi tions, on peut esti mer à 2, 5 hectares,  la consommati on effecti ve 
de fonci er d’i c i 2020. Ce chi ffre ne t ient  pas compt e de la rétent ion fonci ère 
effecti vement constatée.  Le SCOT consi dère que la rétenti on fonci ère est 
compensée par la possi bi lité de subdi viser les parcelles,  ce qui  à Courzieu n’est  
pa s tou t à  fa it vra i c ompte tenu  de la topog raphie et d e la densité d éjà  très forte 
des zones urbai nes.  
 
Péréquation à l'horizon 2025  
 
Si l'on fai t une péréquat ion su 5 ans supplément a ires, au delà de l'horizon 2020 fixé 
par le SCOT. On obt ient  les résultat s suivant s à rai son de 7, 5 logement s par an (les 
42 logements potenti els, dans le bâti  existant,  étant consi dérés comme réali sés).  
 
 7,5  X  5  =  37 logement s    
 
A raison de 20 logement s à l'hect are,  la consommat ion fonci ère serai t de 2 
hectares supplémentai res. 
L'ensemble de ce raisonnement condui t donc à phaser dans le temps la 
réali sati on de l'extensi on du bourg ( zone A U) de façon à fai re coïnci der le ry thme 
de c onstruc tion a vec  les obj ec tifs du SCOT. 
 
La répartition des besoins  
 

�x�� La plus grande part ie sera locali sée au sei n de l’env eloppe urbai ne du 
bourg de Courzieu.  Cet  object if de recent rage de l’urbani sation confi rme 
ceux du SCOT et  de la DTA. Dans les cœurs v erts, dont  Courzieu,  les 
sect eurs préférent iels de dév eloppement  seront  situés dans les v illes et  
bourgs,  l’urbani sation se réali sera par greffes successi ves sur le noyau 
urbai n cent ral permet tant  le renforcement  des cent ralités.   
 
La poli tique de dév eloppement  de la commune de Courzieu s’inscrit 
déli bérément dans cette perspecti ve, la commune de Courzieu classée en 
polari té 4 fav orisera une densi té résident ielle compri se ent re 20 et  25 
logements à l’hectare dans le cadre de la zone à urbani ser di rectement 
liée au cent re-bourg.  
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�x�� La commune compt e y maît riser des opérat ions successives comport ant  
des programmes mi xtes av ec une part  import ant e de logement s locat ifs. 
Les cont raintes physiques (fort e pent e et  risques de gli ssement  de terrains) 
et  les cont raintes climat iques (orient a tions de v ersants) sont  telles que le 
dév eloppement du v illage de Courzi eu ne peut qu’être limité.  Aussi la 
muni cipali té est elle fondée à augmenter la densi té dans les surfaces 
encore di sponi b les en cont inuité du bourg et  à y  fav oriser la mi xité sociale.  

 
Une part ie des besoi ns de logement s à créer pourra êt re absorbée dans le cadre 
du changement  de dest inat ion de bâ timent s existants (transformat ion en 
logement s d’anci ens bât iment s agricoles souv ent  de grands v olumes )   
Environ 42 bât iment s suscept ibles de changer de dest inat ion ont  ét é repérés dont  
8 au titre de l’art icle L 123.3.1 DU Code de l’Urbani sme, soit dans les hameaux  soi t 
dans les zones agri coles et  nat urelles (voir fiches descri pt ives dans le chapi tre 
précédent) . 
 
Cependant on observ e que ce phénomène de  transforma tion es t très lent,  d ’une 
part  parce que ces bât iment s ne sont  pas en v ente, d’aut re part  parce qu’i ls 
nécessi tent  pour êt re t ransformés de t rès gros investissement s compt e tenu de leur 
tai lle, de leur état et  de leur st ruct ure.  
 
La récupérat ion des bât iment s ruraux par leur transformat ion en logement s reste 
cependant  un object if affi rmé de la commune.  Le règlement  limitera la surface 
hors œuv re transformable en logements afi n d’év iter la multi p licati on des 
logements dans les hameaux ou dans la zone agri cole au détri ment du 
renforcement du bourg.  

 
La mixité sociale  
 
Le  SCOT  et le PLH ind iquent un c hiffre de  17 logements soci aux supplémentai res 
à créer d’i c i 2020. En fait, le di agnost ic  amène à deux const a ta tions. 
 
Le vieillissement de la populati on  qui  transparaît  not amment  à t rav ers la bai sse 
spect aculai re du nombre d’enfant s dans les écoles de Courzi eu ( 146 élèv es dans 
6 classes en 2002 et  90 dans 4 classes en 2009)  ne peut  êt re combat tue que par la 
créati on de logements locati fs et de logements soci aux suscepti bles d’amener 
des fami lles avec enfant s. 
Le p rix du fonc ier et de l’ immob ilier à  Cou rzieu néc essitent l’ inter vention d e la 
collect ivité pour di versifier l’offre et  assurer la di versité sociale.  
 
La commune a donc l’i ntenti on de maîtri ser les opérati ons d’aménagement et de 
const ruct ion dans la zone à urbani ser située sur le flanc Est  du bourg,  principal si te 
d’extensi on de l’urbani sation afi n d’y  promouv oir un programme di versifié 
comprenant  des logement s locat ifs sociaux,  des logement s en accessi on ai dés et  
des lots libres pour la constructi on.  
  
Un emplacement a été réserv é (S1) pour la réali sati on de 17 logements locati fs 
sociaux conformément  à l’art icle L123.2b du Code de l’Urbani sme. Ces 
logement s seront réali sés d’i c i 2020.  
Dans un deuxi ème t emps après 2020,  5 logement s locat ifs sociaux seront  réali sés 
dans le cadre de la troi sième tranche.  
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2 –  DES OBJECTIFS QUALITATIFS 
  
Le schéma d’aménagement  est basé sur plusi eurs object ifs quali tat ifs. 
 

2.1 Renforcer la centralité
 
La loi Montagne s’appli que à l’ensemble de la commune,  elle implique que 
l’urbani sation nouv elle soi t réali sée dans la conti nuité des bourgs.  La DAT et le 
SCOT insistent  également  sur le fai t que d’une façon générale les pet ites villes et  
les bourgs seront les li eux préférenti els du dév eloppement essenti ellement par 
greffes successi ves sur le noyau urbai n cent re en prév oyant  des exigences en 
mati ère de quali té archi tecturale et pay sagère.  
 
   

 
 
 
Le site du bourg au carrefour des 3 v a llons présent e des cont raintes fort es : pent es 
prononcées,  orientat ion des v ersants, présence de rui sseaux, risques de gli ssement  
de t errains.  
L’urbani sation historique s’est dév eloppée d’une façon li néai re au fond des 
va llons. 
Le dév eloppement  sur le flanc Sud Ouest  est récent , il s’est fai t sous la forme d’un 
loti ssement communal qui  consti tue une premi ère greffe comprenant à la foi s des 
logement s locat ifs réalisés par l’OPA C du Rhône et  des mai sons individuelles sur 
des parcelles de  800 à 900 m².  
Les risques de gli ssement  de t errains ont  rendu i nconst ruct ible 3 parcelles situées 
dans la part ie Sud du lot issement . 
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La densification à l’intérieur du bourg  
 
Quelques superfi c ies constructi bles pe uvent être trouv ées à l’i ntérieur de 
l’env eloppe urbai ne du bourg  :  

- 1 050 m² au cent re même en UBr1 
- 750 m² en di rect ion du Cent re de secours.  
- 3 800m² en di rect ion du Bourbon 

Ce sont  donc env iron 5 600 m² qui  doi vent  fai re l’objet  d’une densi fic at ion dans 
l’espri t du bâti  existant  dense et semi -conti nu. 
Une densi té de 20 à 25 logement s à l’he ctare ( polari té 4)  sera recherchée.  
 
Il reste que ces surfaces enclav ées dans le t issu urbain sont  déjà pour la plupart  
urbani sables dans le cadre du POS et  qu’elles font l’objet d’une i mportante 
rétenti on fonci ère. Le SCOT consi dère qu’on ne doi t pas teni r compte de la 
rétent ion fonci ère qui  dev rai t s’annuler av ec les fut ures divisions parcellai res. 
Compt e tenu de la densi té du bourg,  cet te affi rmat ion ne sera pas forcément  
vé rifié. 
 
 
Une nouvelle greffe  
 
La commune de Courzi eu mi se l’essenti el de son dév eloppement futur sur la 
réali sat ion d’une opérat ion d’urbani sme sous forme d’une greffe qui  occupera le 
flanc Est  du v illage.  La pent e relat ivement  fort e et  le risque de glissement  de 
te rra in ont néc essité  la  réa lisa tion d ’une étude géolog ique spéc ifique dont les 
conclusi ons, en ce qui  concerne l’urbani sme, ont été tradui tes dans le plan de 
zonage et donnent li eu à deux sous-secteurs 1A Ur et 2AUr. 
Le sect eur 2A Ur orienté au Nord n’est  pas propi ce à l’urbani sation par cont re la 
voie d’accès pour raccorder l’opérat ion à la RD50 dev ra emprunt er ce sect eur.  
 
La surface urbani sable est  30.400 m² classée en 1AUr faut e d’équi pement s 
d’i nfrastructure nécessai res notamment en ce qui  concerne la v oie d’accès,  les 
liaisons douces av ec le cent re et  l’assainissement .     
Le potentiel d ’urba nisa tion c hiffre entr e 60 et  70 logement s justifie un règlement  
restrict if tant  que la nouv elle stat ion d’épurat ion ne sera pas réali sée.  
Le règlement  de la zone 1A U stipule qu’une modi ficat ion ou une rév ision sera 
nécessai re pour rendre la zone urbani sable.  De plus,  afi n de respect er le rythme 
de const ruct ion imposé par le SCOT,  la zone 1A Ur sera subdi visée en deux part ies ; 
la part ie av al dev ant  êt re réali sée av ant  de pouv oir ouv rir à l’urbani sation la 
part ie amont . 
 
Le programme à mettre en œuv re comportera :  

- des logement s locat ifs sociaux en pet its collect ifs ou mai sons de ville 
groupées 

-  des logement s en accessi on à la propri ét é, en mai sons groupées  
- des logement s libres sur des parcelles i ndividuali sées. 

 
L’ensemble sera organi sé aut our d’espaces publi c s ou communs reliés aux 
espaces publi c s du cent re par des chemi nement s piét ons et  escali ers pour tenir 
compte de la pente.  
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La commune souhai te maît riser l’ensemble de l’opérat ion, probablement  sous 
forme de zone d’aménagement concerté ( elle n’est pas pour l’i nstant 
propri ét ai re des t errains concernés)  et  la réali ser en deux t ranches.  
 
La capaci té d’accuei l peut  êt re résumée à :  
Dent s creuses : il s’agi t de parcelles t rès pet ites, il est donc di ffici le d’appli quer la 
norme prév ue par le SCOT de 20 logement s à l’hect are.  

- 1 050 m² en UBr1     2 logement s 
- 3 800 m² en plusi eurs part ies au Bourbon   4 / 5 logement s 
- 750 m² en di rect ion du cent re de secours    1 logement s   

Zone 1 A Ur (greffe)  
- 30 400 m² en 3 t ranches     60 logement s dont  
                                                  17 logements locati fs sociaux 
        en 1ère  et 2 ème  tranches et  
        5 logements loc a tifs soc iaux  

        en 3ème  tranc he 

2.2 La Giraudière   
 
La part ie du bourg de La Gi raudi ère située sur le territo ire de Courzieu est 
occupée en grande part ie par la zone d’act ivité intercommunale,  la v oie ferrée 
et la gare.  Elle est fortement contrai nte par la zone inondable de la Brévenne 
dont  le PPRI est approuv é. 
 
La parti e dense du tissu urbai n entre la Brév enne et la v oie ferrée est en majori té 
située dans la zone i nondable.  Son évoluti on est par conséquent fortement 
compromi se.  
 
Les extensions récent es se sont réali sées au Sud Ouest  de la voie ferrée dans la 
part ie horizont ale de la v a llée de la Brév enne,  sur des terrains à fort e va leur 
agronomi que.  Sur le plan formel,  cette extensi on s’est fai te en contradi cti on 
tota le av ec la st ruct ure du t issu urbain tradi tionnel,  sous forme de mai sons 
individuelles sur des grandes parcelles ;  souvent  plus de 2. 000 m². 
 
En l’absence de projet i mmédi at sur la gare,  il est préférable de conserv er 
prat iquement  le stat ut -quo.  Tout au plus quelques parcelles pourrai ent  elles êt re 
subdi viser, ce qui  contri buerai ent aux abords de la gare future à une mei lleure 
occupat ion du sol.  
 
Une surface d’env iron 1,4 hectares,  actu ellement classée dans le POS en NA , 
zone d ’urba nisa tion f uture c onstitu e u n exc ellent ter ra in a gric ole qu ’ il est 
préférable en l’état actuel de classer en zone agri cole A .    
Enfin la zone d’extensi on de La Gi raudi ère est limitée par une anci enne zone 
minière qui  sera classée en zone N i nconstructi ble.  
 
Afin de préparer la mutati on qui  dev ra s’opérer lors de l’ouv erture de la gare de 
La Giraudi ère aux voyageurs même s’i l s’agi t de long t erme,  la commune 
souhai te se rendre propri ét ai re de t errains pour aménager des parki ngs et  
déplacer les t errains de sport  act uels. Ces parki ngs seront  donc poly va lent s et  
pourront  servir à court  terme pour le co-v oiturage que la commune v eut  
encourager.    
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2.3  Les anciens bâtiments agricoles dans les zones agricoles et  
naturelles
 
Le pat rimoine rural disséminé sur l’ensemble du t errito ire de Courzi eu est  
import ant . Les anci ens bât iment s agricoles de bonne quali té archi tect urale 
peuv ent  êt re t ransformés en logement s dans cert aines limites afin d’êt re 
conserv és et réhabi lités. 
 
Les bât iment s suscept ibles de changer de dest inat ion dans la zone agri cole A ont  
fai t l’objet  d’un i nventai re dans le cadre de l’analyse préalable.   
 
8 bât iment s ont  ét é repérés comme pouv ant  fai re l’objet  d’un changement  de 
dest inat ion au t itre de l’art icle L 123.3.1 du Code de l’Urbani sme (voir fiches) . 
Ces bât iment s répondent  aux cri tères requi s. Il s’agi t de const ruct ions de quali té 
archi tecturale av érée,  ils ne gênent pas l’acti vité agri cole et bénéfi ci ent des 
infrastructures nécessai res pour l’accessi bi lité,  l’eau potable,  l’électri c ité. 
Par cont re s’agi ssant la plupart  du t emps de volumes import ants une limite dev ra 
être fi xée à la surface hors œuv re aménagée afi n d’év iter la constructi on de 
pôles de logements multi p les en plei ne zone agri cole.  Il en est de même dans la 
zone naturelle.  
 
En ce qui  concerne l’ensemble de ces bât iment s, on remarque que le 
phénomène de transformati on en loge ments est extrêmement lent et reste 
margi nal d’une part  parce que ces const ruct ions ne sont  pas sur le marché 
immobi lier et d’autre part parce que le c oût de c es transforma tions c ompte tenu  
de la vétustés du bât i, du v olume et  de la st ruct ure de ces const ruct ions (p ierre et  
pisé) est largement supéri eur au coût d’une constructi on neuv e.    
    
Sur les 42 bât iment s répert oriés dans les hameaux et  dans les zones agri coles et  
nat urelles, on ne peut  guère compt er à moy en terme que sur la transformat ion de 
quelques uns d’entre eux.  
 
 
2.4  La protection de la zone agricole
 
Le diagnost ic  a mis en év idence le dy nami sme d’un sect eur agri cole qui  se 
diversifie ; 40 exploi tati ons en acti vité : élev age,  fruits rouges,  maraîchage.  La 
c ommu ne a  la volonté d e protég er c ette a c tivité à  travers : 
 

- la prot ect ion d’un maxi mum de t erres agricoles et  par conséquent  
d’év iter d’i ntégrer dans les zones constructi bles notamment aux abords 
des hameaux et  dans les sect eurs de quali té agronomi que fort e (p laine 
de la Brévenne)  des parcelles pri mordi ales pour les exploi ta tions. C’est  à 
ce ti tre que la zone NA   prév ue à proxi mité de La Gi raudi ère a été 
reclassée en A  

 
- la prot ect ion des bât iment s d’exploi ta tion classés ; ceux qui  font  de 

l’élev age qui  ont été repérés lors de l’analy se et la possi bi lité d’étendre 
ces bât iment s en év itant  la promi scui té av ec les habi ta tions. Les terrains 
situés aut our des exploi ta tions et  les terrains indispensables à 
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l’exploi tati on par exemple pour l’épandage des effluents ont été 
classés en A .. Les exploi ta tions fruitières sont  le plus souvent  intégrées 
dans les hameaux.   

 
- la possibi lité de const ruire des serres t emporai res ou en dur malgré 

l’impact  négat if sur le pay sage.  
 

- la possibi lité de créer des ret enues colli nai res 
 
- la possibi lité de créer des gîtes dans la conti nuité et en complément de 

la producti on agri cole et les bâti me nts év entuellement nécessai res à la 
vente di recte.        

 
Le risque géologi que qui  couv re une part ie import ant e de la surface communale 
a condui t à défi nir dans la zone agri cole A  un sect eur A a  dont  la v ocat ion rest e 
bien sûr l’agric ulture ma is qu i est tota lement inc onstruc tible.  
Le risque d’i nondati on le long de la Brév enne à condui t à défi nir une zone A i, 
zone inondab le inc onstruc tib le. 
 
Enfin il conv ient de lutter contre l’extensi on conti nue des boi sements au détri ment 
des surfaces agri coles.  C’est  pourquoi  le classement  en espace boi sé classé au 
titre de l’art icle L130.1 du Code de l’Urbani sme est  limité aux zones nat urelles 
sensib les, fonds des v a llons et  ripisylves. 
Les agri cult eurs effect uent  act uellement  des défri c hement s dans le but  d’ét ager 
les cult ures et  de prolonger ai nsi les saisons. 
 
 
2.5  Le renforcement du rôle économique de Courzieu  
 

�x�� Les zones d’act ivités 
 

La zone d’act ivités de la Gi raudi ère est  gérée par la Communaut é de Communes 
du Pay s de l’A rbresle.  La zone de La Gi raudi ère qui  est parti ellement occupée et 
mani festement  la mi eux située sur le t erritoire de Courzi eu est touchée par la zone 
de ri sque d’i nondat ion de la Brév enne et  ne peut plus être étendue.  Il est donc 
néc essa ire de substitu er à  l’ exte nsion p révue initia lement un nouveau site  ap te  à  
recev oir des art isans et  pet ites entrepri ses.  
Le site des Roches qui  occupe un v a llon le long de la Route de Bessenay  a été 
choi si dans la mesure où i l s’agi t d’une ex tension de la zone arti sanale exi stante et 
que l’accessi bi lité depui s la RD389 est relat ivement  aisée. La topographi e ne 
permet  que des bât iment s et  plat es formes de t a illes rédui tes. Le raccordement  
au réseau d’assai nissement  collect if existe.  
 

�x�� Les acti vités commerci a les 
 

Le village de Courzi eu est  situé hors des flux de t ransit et  le dév eloppement  de 
commerces y est très di ffici le. Il est clai r que l’étoffement du v illage av ec la 
créati on d’une nouv elle greffe mai s également la di versificati on de l’offre de 
logement  sont  de nat ure à mai ntenir les quelques commerces exi stants. 
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Le dév eloppement  du Parc A nimalier et  not amment  av ec des act ivités 
permanent es sera également  de nat ure à renforcer le pot ent iel d’act ivités 
commerci a les du v illage.  
 
La Giraudi ère qui  est située sur l’axe de t ransit RD 389 const itue un pôle de 
servic es de premi ère nécessi té av ec supéret te, boucheri e, boulangeri e, garage,  
coi ffeur,  hôt el, médeci n.    
 
 
 
 

�x�� Les acti vités touri stiques  
 
Le développement tou ristiqu e est un axe impor tant d e la stra tég ie 
d’aménagement  de Courzi eu qui  mise sur deux fact eurs, son env ironnement  
na turel et le déve loppement du Parc  Anima lier. En ac c ompagnement de l’ ac tion 
du département en ce qui  concerne les chemi ns de randonnée,  la commune 
souhai te met tre en place une ai re nat urelle de campi ng au Maroge et  réserve 
une ai re pour le touri sme à La Croi x de Pars.     
Le Parc A nimalier a des projet s d’ext ension comport ant  à moyen t erme 3. 500 m² 
const ruits supplément a ires dont  1.500 m² di rect ement  liés à l’act ivité du parc :  
 
Ce projet  de dév eloppement  de l’act ivité tou ristiqu e relève d e la proc éd ure 
d’Uni té Touristique Nouv elle.  
 
Or le SCOT prév oit que pour toutes les communes classées en zone de montagne,  
ce qui  est le cas de la commune de Courzi eu,  les créat ions d’UTN ne pourront  êt re 
aut orisées qu’après réali sat ion d’un schéma de sect eur.  Les superfic ies des UTN 
dev ront être adaptées à l’échelle du terri to ire de l’Ouest ly onnai s en foncti on des 
aut res réali sat ions de même t ype à proxi mité. 
 
Par ai lleurs, le parc ani malier de Courzi eu relèv e également  de la réglement a tion 
des installat ions classées,  et  à ce t itre, il est en situat ion admi nistrat ive réguli ère.  
En l’ éta t ac tuel le PLU ne peut donc  p révoir d ’exte nsion du Parc  anima lier qui 
nécessi terai t une procédure d’Uni té Touristique Nouv elle à mener conjoi ntement 
av ec le Scot .  
Cependant,  au niveau de la Loi  Montagne,  il est prév u un assoupli ssement des 
dispositions tradui t à l’art icle R145.3 du Code de l’Urbani sme pour les opérat ions 
de créat ion ou d’ext ension d’héberg ement ou d’équi pements touri stiques 
inférieurs à 300 m² de surface de plancher et  correspondant  à moi ns de 20 
emplacements.  
 
C’est pourquoi , il est proposé de v enti ler les besoi ns du parc en fonct ion de leur 
caract ère touristique ou pas.  Les réalisat ions quali fiées de t ouristiques ne seront  
aut orisées que dans la li mite de 300 m² et  20 emplacement s av ec appli c at ion 
dans ce cas des règles du PLU.   
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�x�� La carri ère du Val de Rossand  
 
L’autor isa tion d e reprise d e l’exploita tion  prise par arrêt é préfect oral du 24 Jui n 
2003 pour une durée de 15 ans court  jusqu’au 24 Juin 2018. Le PLU prend en 
c ompte c ette a utor isa tion et le pér imètr e d e la c a rrière est c lassé dans un zona ge 
adapt é. La carri ère ut ilise la v oie ferrée pour ses expédi tions. 

 
 
 
2.6   Les déplacements  
 
La commune a pri s act e du fai t qu’i l n’y  aurai t pas de dessert e ferrov iai re à La 
Giraudi ère à l’échéance du PLU.  On ne peut  donc pas ant ici per sur ce projet  de 
desserte notamment en ce qui  concerne le dév eloppement de La Gi raudi ère.  
Par contre la commune souhai te prendre en compte le dév eloppement de 
l’ utilisa tion des lignes de transport e n commun et notamment la li gne T66 en 
di rect ion de Sain Bel de la st at ion de mét ro Gorge de Loup à V a ise. Dans l’espri t 
de limiter les déplacements en v oiture,  elle souhai te également encourager le co-
voiturage.  A cet  effet , un parki ng sera aménagé à La Gi raudi ère en complément  
du parki ng de la gare qui  sera insuffisant  à court  terme.   Ce parki ng de la 
Giraudi ère aura un rôle complément ai re de dessert e des terrains de sport  à 
déplacer .    
 
A l’intérieur du v illage le projet  de PLU fav orise les liaisons piét onnes av ec un 
réseau qui  conv erge v ers le cent re et  reliera les di fférent es greffes aux 
équi pements publi c s : salle poly va lente,  parki ng et ci meti ère.   
Un parki ng sera aménagé à l’ent rée Nord du bourg près Du Cent re de secours.  
Ce réseau est reli é également aux réseaux de chemi ns de randonnées du 
département.   
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2.7  La protection des espaces naturels et de la biodiversité  
 
Les enjeux env ironnement aux sont  import ant s sur le territo ire de Courzieu ; la 
commune consi dère qu’i ls ne consti tuent pas une contrai nte mai s au contrai re 
qu’i l s’agi t d’un élément fondateur de l’i denti té de Courzi eu.  
A c e titre u ne pa rtie impor tante d u ter ritoire c ommu na l bénéf ic ie d ’une 
protec tion a bsolue (62 % de la super fic ie d e la c ommu ne)  qu i est traduite dans le 
PLU par un zonage naturel N.  
 
Les éléments recensés concernent :  
 
- toute la parti e Est de la commune :  espace naturel sensi b le du 
département 
           du Rhône,  ensemble boi sé du col de la Croi x du Ban.  
 
- Le Va llon du Rossand ( a rrêté de bi ot ope pri s en 1982 et  modi fié le 31. 06.06). 
           Cet espace se prolonge sur la commune de Sai nt Geni s l'Argenti ère 
 
- Les flancs et  fonds de v a llons des affluent s de la Brév enne couv erts par une  
           ZNIEFF de type 1 
 
- Les coupures v ertes ou coupures d'urbani sation le long de la v a llée de la    
           Brévenne ( RD389) afi n de confort er la va leur paysagère de cet  axe de  
           transit. 
 
- Les espaces forest iers import ant s qu'i ls soient  ou non i nclus dans des  
           espaces naturels recensés co nstituent sur le plan pay sager et économi que 
           un enjeu qui  justifie leur prot ect ion.  Ils seront pour l'essent iel classés au t itre  
          de  l'art icle L130.1 du Code de l'Urbani sme.    
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2.8 La prise en compte du risque  
 
La commune de Courzi eu est  concernée par plusi eurs types de ri sques. 
 

�x�� Le risque d’i nondati on  le long de la Brév enne et par un affluent La 
Gou tte du Soupa  en limite c ommu na le Nord  Est. Un PPRI por tant sur la 
Brévenne Turdi ne a ét é approuv é le 22 Mai  2012.  

 
Le zonage du PLU t ient   compt e de la cart ographi e des aléas de la Brévenne 
prév u par le PPRI.   
Cet  aléa a ét é report é par une t rame spéci fique sur les plans de zonage.  
Les zones const ruites qui sont  recouv ertes par cet te trame font  l’objet  d’un sect eur 
« i » et  d’un règlement  part ic ulier (UAi, Uii). Dans les sect eurs agri coles ou nat urels 
la zone i nondable est classée en N i nconstructi ble par défi nition.   
 

 
�x�� Le risque géologi que  

 
Sur la majeure part ie du territo ire il s’agi t d’un ri sque fai b le. Le zonage i ssu de 
l’étude des i nstabi lités et apti tudes à l’aménagement sur le département du 
Rhône réali sée en 1912 par le BRGM, a ét é report é sur les plans de zonage.  Les 
zones concernées ont été classées en zone naturelle N ou lorsqu’i l s’agi t de zones 
agri coles dans un sect eur A a  inconst ruct ible.   
La greffe réa lisée à  p roximité  du c entre bourg sur le flanc et du v a llon (zones 1A Ur 
et 2A Ur) est réali sée dans un secteur de  fort e pent e concerné par le ri sque 
d ’ instab ilité  des sols. 
 
Une étude géotechni que a été ré alisée par le bureau d’étude 
hydrogéot echni que  (étude dat ée du 30. 06.2005) pour défi nir les précaut ions à 
prendre pour aménager les t errains concernés et  const ruire. Ces spéci fic at ions 
techni ques,  lorsqu’elles concernent l’urbani sme ont été i ntégrées au règlement 
des deux sect eurs distinct s 1AUa et  1AUb. Le rapport  d’ét ude est  joint en annexe 
au dossi er de PLU rév isé. On dev ra observ er les spéci fic at ions techni ques qui  y 
sont menti onnées lors de tout aménagement ou constructi on.   
 
Une étude géotechni que a été réali sée su r la parti e du terri toi re concernée 
par le ri sque fai b le de gli ssement de terrai n . Les conclusi ons de cette 
étude annexée au dossi er de PLU sont repri ses dans le règlement des zones 
concernées (cf paragraphe 4. 3) 
 
 

�x�� Un risque mi nier 
 
Contrai rement à ce qui  est menti onné dans «  le porter à connai ssance » , la 
commune de Courzi eu est concernée par le ri sque mi nier au droi t de La 
Giraudi ère. 
Le sect eur concerné,  proche des habi ta tions réali sées récemment  a ét é classé en 
N a fin d ’ y inter d ire tou te c onstruc tion.    
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2.9  La question de l’assainissement  
 
Ac tuellement  le réseau d’assai nissement  collect if about it à la st at ion d’épurat ion 
située le long  de la Brévenne.  Cette s ta tion c ompor te un solde de c apa c ité de 
400 éq/habi tant s. Elle est parfai tement  conforme aux normes sur le plan 
techni que ce que confi rment  les analyses de cont rôle effect uées chaque moi s. 
L’orig ine des apport s d’eau parasi te qui  pert urbent  le fonct ionnement  de la STEP 
a été détermi né. Le réseau est défectueux sur quelques poi nts de la commune.  
La réhabi lita tion de ces t ronçons est  en cours sur 2011 et  2012.  
Les 3 communes du SIVOM de la Gi raudi ère : Courzieu,  Brussieu et  Bessenay 
doi vent  se part ager ce solde.    
Le SIVOM de la Gi raudi ère env isage par conséquent  la réali sat ion d’une nouv elle 
stat ion d’épurat ion d’une capaci té de 4000 éq/ habi tants qui sera située le long 
de la Brév enne.   
 
La nouv elle STEP sera intercommunale.  Elle desservira les communes de Bessenay , 
Courzieu,  Brussieu.  
Elle sera situe le long de la Brév enne hors de la zone i nondable.  
Un emplacement a été réserv é pour la constructi on de la STEP. Une DUP sera 
év entuellement mi se en œuv re pour sa réali sati on. 
 
En at tendant , la majori té des possibi lités d’urbani sation nouv elle sur le v illage sera 
gelée.  
 
La zone à urbani ser 1AUr / 2A Ur qui  consti tue l’essenti el du potenti el 
d’urbani sation de Courzieu nécessi tera pour êt re ouv ert à l’urbani sation une 
modi ficat ion ou une rév ision du PLU. Celle-ci  pourra av oir lieu dès que la nouv elle 
STEP sera en foncti onnement.  
 
   
2.10 Indicateurs de suivi  
 
L’art icle R 123.2 du Code de l’Urbani sme impose de défi nir des indicat eurs qui  
permet tront  l’év aluat ion des résult at s de l’appli c at ion du plan au regard de la 
satisfact ion des besoi ns en logement s et le cas échéant , de l’échéanci er 
prév isionnel de l’ouv erture à l’urbani sation des zones à urbani ser et  des 
équi pement s correspondant s. 
 
A cet  égard,  il conv ient  de const a ter que la commune maît rise 90 % des 
possibi lités d’urbani sation dans le cadre de la zone A U du bourg.  
 
Or l’ouv erture à l’urbani sation de la zone A U est assujettie à la mi se en conformi té 
de l’assai nissement  nécessai res à la const ruct ion de la nouv elle stat ion 
d’épurati on (un emplacement a été réserv é à cet effet)  . Ce n’est donc pas 
av ant  2015 que la zone A U pourra êt re réellement  urbani sée dans le cadre d’une 
premi ère tranche comprenant notamment des logements locati fs sociaux.  
De plus,  les besoi ns en logement s sociaux sont  encadrés par le PLH au niveau de 
la Communauté de communes.  Il conv ient donc de se report er au PLH pour la 
péri ode 2014 – 2019.   
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Chapitre  3  
 
 
 
 

Les zones du PLU 
et les modifications apportées  

dans le cadre de la révision 
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Le zonage et  le règlement  sont  di rect ement  issus des opt ions prises dans le 
cadre du Projet d’aménagement et de dév eloppement durable av ec en 
premi er lieu le choi x d’un recent rage de l’urbani sation sur le v illage.  
 
 
3.1  Le Village
 
�x�� La zone UAr et les extensi ons en UBr 

 
La zone UA r correspond au t issu urbain dense cont inu ou semi -cont inu du 
cent re bourg.  Les const ruct ions sont  réali sées av ec une façade à l’ali gnement  
de l’espace publi c . 
Elle correspond approxi mat ivement  au sect eur Um du POS.  
 
Le signe « r » indique que la zone est sujette à un ri sque de mouv ement de 
te rra in (risque fa ib le). 
 
Le règlement du PLU reprend les caractéri stiques et la ty pologi e du bâti  dans 
le centre afi n de permettre l’aménagem ent d es c onstruc tions exista ntes voire 
de const ruct ions nouv elles ou des ext ensions dans le respect de la v olumétri e 
tradi tionnelle ( l’extensi on récente de la mai rie est un exemple de ce qui  peut 
être réali sé dans le cadre de ce règlement)  . 
 
 
�x�� La Gi raudi ère   
 
La zone UA  av ec un sect eur UAi correspondant  à la zone i nondable de la 
Brévenne couv re également la parti e du ti ssu urbain dense de la Giraudi ère 
sur le territo ire de Courzi eu.  
Ce sect eur ét ai t classé en Ua dans le POS. Le règlement du secteur UA i tient 
compte du caractère i nondable et n’aut orise que le changement  de 
desti nati on des constructi ons existantes ai nsi que des extensi ons mesurées.   
Un PPRI a été approuv é. Il préci se les mesures de protecti ons à prendre en 
tenant compte des aléas.  
 
 
 
�x�� L’extensi on du v illage  
 
L’ext ension du v illage de Courzi eu prend deux formes :   
 

-  La  zone UB et le secteur U br 
  

Les sect eurs act uellement  urbani sés ; ext ensions récent es du v illage sont  classés en 
UB. Les secteurs soumis à un ri sque fai b le de gli ssement  de terrain sont  repérés par 
un sigle « r ».  
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 Il s’agi t de sect eurs d’habi ta t pav illonnai re qui  peuv ent  êt re densi fiés, ils recèlent  
quelques parcelles suscepti bles d’être urba nisées. Les surfaces const ruct ibles sont  
estimées à 5 600 m² y compri s le hameau de Le Bourbon qui  const itue une 
extensi on du bourg.  L’ensemble de la zone U B comporte les équi pements 
d’i nfrastruct ure nécessai res à l’urbani sation et  not amment  le réseau 
d’assai nissement  collect if. Le hameau de La Roue a ét é raccordé récemment .   Le 
règlement de la zone UB inci te à une uti lisati on opti mum du sol et à une 
densifica tion du tissu urba in (pas de COS maximum imposé). 
 Ces extensi on du bourg qui  suivent le fond des v a llons étai ent classées en U dans le 
POS act uel à l’except ion du hameau de La Roue qui  n’ét ant  pas raccordé au 
réseau collect if d’assai nissement  ét ai t intégré dans la zone agri cole NC.  

 
Le lot issement  mai ntenant  intégré dans la zone UBr ét ai t classé en Upm,  sect eur 
soumis à un plan de masse.   
Au Sud du loti ssement communal,  quelques  parcelles si tuées dans la pente et 
répu tées  inc onstruc tibles  c ompte tenu  du risque géolog iqu e ont été exc lues da  la 
zone UBr et classées en zone N i nconstructi ble.  

 
 
 - Une greffe sur le v illage
 

Le flanc  Est d u village qu i constitu e l’ essentiel du pot ent iel de dév eloppement  de 
Courzieu ét ai t classé en zone d’urbani sation fut ure NA .  
Les études réali sées par la commune en v ue de l’aménagement de ce secteur ont 
permi s de redéfi nir son péri mèt re et  les condi tions de dessert e compt e tenu de la 
pente et de la  géolog ie. Le risque a  fa it l’objet d’une étude géotechni que datée 
du 30 Jui n 2005 jointe au dossi er de PLU. 

 
Le zona ge 1AUr et 2 AUr tient c ompte de conclusi on de l’étude géotechni que et de 
l’étude réali sée par la DDE du Rhône pour le raccordement de la voie de desserte 
future à la RD50.    
La commune de Courzi eu souhai te maîtri ser l’aménagement de cette greffe qui  
sera mi se en œuv re en deux phases successi ves pour tenir compt e du rythme de 
c onstruc tion impos é pa r le SCOT.. 

 
Compt e tenu des équi pement s d’i nfrastruct ure à réali ser un classement  en zone à 
urbani ser avec un règlement  restrict if s’impose dans un premi er temps.  Une 
modi ficat ion ou une rév ision du PLU seront  nécessai res pour rendre la zone ou une 
parti e de la zone constructi ble.   
La surface concernée par la greffe est de 3  ha  env iron.  

 
Une orientati on d’aménagement a été réali sée sur la base des études préalables à 
l’urbani sation du sect eur.  Le programme de 60 logement s dev ra êt re diversifié et  
comprendre à la foi s des pet its collect ifs, des mai sons groupées et  des mai sons 
individuelles dans la proport ion indiquée par le SCOT,  c’est   à di re :  

- 40 % maximum en habi tat i ndividuel 
- 35 % en ha bita t g rou pé 
- 25 % minimum en collecti f, 

 
ainsi que des logement s locat ifs sociaux et  des logement s en accessi ons à la 
propri ét é. Il sera prév u 17 logement s locat ifs sociaux av ant  2020 et  5 après 2020.  
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La  surfac e de la  zone AU a insi que la  p roximité du tissu urba in dense du c entre 
permet tent  de prév oir un programme de 60 logement s environ,  sachant  qu’une 
parti e de la zone notamment 2A Ur n’est pa s réellement constructi ble mai s a dû être 
incorporée à la zone A U pour la créati on de la v oie d’accès.  
La subdi vision en 3 phases successi ves, dont  2 av ant  2020 et  une après,  permet  de 
réali ser les object ifs quant ita tifs du SCOT. 
 

 
Greffe sur le bourg – Etude en cours 

 
Ce projet d’aménagement de la zone A U du bourg a été approuv é par le 
Consei l Muni cipal de Courzi eu dans ses grandes li gnes.  
 
L’impact sur le pay sage sera év oqué au niveau de l’étude de fai sabi lité pui squ’i l 
s’agi t d’une zone A U, et  de la rédact ion d’un cahi er des charges.  
Dev ront être év oqués :  

- l’adap ta tion d es c onstruc tions à  la pente d u ter ra in 
- la haut eur des const ruct ion 
- l’insertion des v oies et espaces publi c s. 

 
 

�x�� Les liaisons douces dans le v illage  
 
La commune souhai te dév elopper le réseau de li aison pi ét onnes pour reli er les 
quart iers périphéri ques au cent re du v illage.  
Deux liaisons sont donc prév ues sous forme d’emplacement s réservés au profi t de 
la commune pour reli er la place centrale au loti ssement communal (R5) et pour 
relier cette même place à la parti e amont du v illage ( R7) à la RD50 pui s à la 
fut ure greffe.  
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�x�� L’extensi on de La Gi raudi ère 
 
Il ne s’agi t que de quart iers existants sur la rive droi te de la Brév enne et  à l’Est de 
la voie ferrée.  Ces quarti ers ont une forme d’habi tat pav illonnai re av ec des 
parcelles assez grandes.  Ils sont classés en Nh afi n de permet tre la gest ion du bât i 
existant.   
Le zonage du POS ( zone U ) n’est donc pas sensib lement modi fié. Par contre une 
parcelle classée en NA  dans le POS a été réi ntégrée à la zone agri cole A ; 
s’agi ssant d’une parcelle hori zont ale et d’excellente quali té agronomi que.   
 
La surface concernée est  de 13 000 m² env iron.  
 
A proxi mité du hameau une surface de 11 000 m² env iron a ét é repérée comme 
sujette à un risque d’effondrement  de t errain dû aux mi nes et  à par conséquent  
été classée en zone N totalement i nconstructi ble.  
 
La commune souhai te rassembler à La Gi raudi ère les terrains de sport  (terrai ns 
plat s) et  du stat ionnement  pour la desserte de ces t errains de sport  et  de la gare 
(dév eloppement du co-v oiturage) .    Des emplacements ont été réservés à cet 
effet  au profi t de la commune.  Les terrains concernés sont  classés en Nl à 
vocat ion de sport s loisirs et stat ionnement  publi c . 
  
 

3.2 Les hameaux  
 
�x�� La zone Nh  
 

Conformément aux prescri p tions du SCOT, il n’y  a pas de possibi lité d’extensi on 
des hameaux.  La zone Nh ou Nhr lorsqu’i l existe un risque géologi que fai b le 
couv re les hameaux qui  sont  habi tés et doi vent  pouv oir év oluer dans des li mites 
préci ses. Seuls sont aut orisés le changement  de dest inat ions des const ruct ions 
existantes ce qui  permettra la conserv a tion  d’un bât i de quali té et  des ext ensions 
dans la limite de 30 % de l’empri se au sol du bâti ment concerné à la date 
d’approbat ion du PLU et  dans la li mite de 250 m² de SHON t ota le ainsi que les 
annexes.  
 
La situat ion au regard du POS.  
Il faut noter que l’ensemble de ces hameaux est i ntégré à la zone Nc,  zone 
agri cole dans le POS actuel av ec un règlement qui  autori se   l’extensi on des 
bâti ments anci ens en v ue de l’habi tati on,  l’aménagement et l’agrandi ssement 
des bât iment s à usage d’habi ta tion,  l’ext ension des act ivités indust rielles et  
arti sanales ai nsi que les annexes li ées à une mai son d’habi tati on.  
 
 

3.3 Les zones d’activités  
 
La zone d ’ac tivité inter c ommu na le d e La Gi raudi ère est  en grande part ie 
touchée par la zone inondable de la Brév enne.  Une extensi on n’est donc plus 
possible ma lgré tou t l’ intér êt qu ’ il y ava it à  c ette loc a lisa tion pr oc he d e la voie 
ferrée e de la RD 389. Les extensions des const ruct ions existantes dev ront  
respect er les prescrip tions issues du PPRI. 
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Compte tenu  de c ette s itua tion,  il a fa llu rec herc her un site susc eptible de 
recev oir des act ivités notamment  des act ivités artisanales et  de serv ic es. 
 
Le site des Roches a été retenu,  dans la conti nuité de la zone arti sanale exi stante 
sur la rive droi te du rui sseau. Cet te surface de 15 000 m² est  le maxi mum aut orisé 
par le SCOT.  
 

3.4 La zone agricole  
 
La zone agri cole est  subdi visée en un secteur A  comportant un règlement qui  
aut orise les const ruct ions à usage agri cole et  d’habi ta tion lorsqu’elles sont  
nécessai res à l’act ivité des exploi ta tions agri coles.  
L’exploi tati on agri cole est une uni té économi que di rigée par un exploi tant 
met tant  en v a leur conformément  à l’art icle L311.1 du Code Rural,  au moi ns la 
surface mi nimum d’i nstallati on.  
Dans le cas d’une associ at ion d’exploi tants, la surface mi se en v a leur doi t êt re au 
moi ns égale au produi t : surface mi nimum X nombre d’associ és. 
Un sect eur A r correspond à la zone sujet te à un ri sque géologi que fai b le. Ce 
sec teu r est pa r c onséqu ent tota lement inc onstruc tible.  
 
La di fférence de superfi c ie ent re la zone A  du PLU (974 ha)  et  la zone NC du POS 
(1121 ha)  s’expli que not amment  par le classement  en zone nat urelle des v a llons 
couv erts par des ZNIEFF, de la zone de bi ot ope du V a llon de Rossand  et  le 
classement  en N d’une part ie import ant e de la zone i nondable de la Brév enne.  
 
Les ponct ions sur le territo ire agri cole :  
 

�x�� A la Gi raudi ère 
La ponct ion fai t sur la zone agri cole pour la créat ion d’équi pement s est 
compensée par la suppressi on de la zone NA  (zone d’urbani sation fut ure 
prév ue dans le POS et remplacée en zone agri cole.  

�x�� Les Roches 
Le site est actuellement culti vé en céréales.  
Le projet de la collecti vité consi ste à étendre la zone arti sanale pour le 
moy en terme.  
Le classement  en zone AUi suppose une modi ficat ion eu PLU pour urbani ser 
le site dont  la superfi c ie est d’env iron 1,5 hect are.  Il y aura donc toute 
possibi lité de négoci er av ec l’exploi tant de cette surface et de trouv er une 
compensati on fonci ère év entuelle.  
 

Les bât iment s qui  n’ont  plus de v ocat ion agri cole,  situés dans la zone agri cole ont  
fai t l’objet  d’un recensement  (c f chapi tre 1). Cet  inventai re répond aux 
spéci fic at ions de l’art icle L 123.3.1 du Code de l’Urbani sme. 
Ces const ruct ions peuv ent  par conséquent  changer de dest inat ion pour êt re 
aménagées en habi tati ons.    
 
Le règlement prév oit une li mite de surfac e hor s œ uvre nette à  c ette pos sibilité d e 
changement  de dest inat ion de façon à permet tre la rest aurat ion de ce bât i 
souvent  remarquable sans pour aut ant  permet tre la proli férat ion de logement s 
hors des zones réellement  équi pées à cet te effet . 
 

PLU COURZIEU – Rhône / Rapport de Présentation                                            Février  2014 

Révision n°1  

90



3.5 La zone naturelle  
 
La zone nat urelle N recouv re des ent ités de nat ures différent es. Elle comprend par 
conséquent  plusieurs secteurs correspondant s à des règlement s part ic uliers. 
Globalement  la zone N aune superfi c ie de 1 686 hect ares au t ota l soit plus de la 
moitié  de la  superfic ie de la  c ommune. 
 
Elle concerne pri ncipalement :  

- L’espace naturel sensi b le : ensemble boi sé du Col du Ban 
- Les ZNIEFF de type 1 :   
             .  Le Va llon du Rossand,   
             .  La goutte du Soupat,   
             .  Les affluents de la Brév enne 
- Le Va llon du Rossand qui  fai t l’objet  d’un arrêt é de bi ot ope modi fié le 

31.01.2006 (c e péri mèt re recouv re en part ie la ZNIEFF de type 1). La 
carri èer est exclue de ce péri mètre ( Ns) et fai t l’objet d’un secteur 
spéci fique ( Ncr)  où sont  aut orisés l’exploi ta tion de la carri ère et  les 
installati ons qui  sont liées à l’exploi tati on 

- La zone i nondable de la Brév enne 
 
 
Une part  import ant e de ce sect eur N concerne des zones boi sées : 1 027ha sont  
classés au t itre de l’art icle L 130.1 du Code de l’Urbani sme. Sont not amment  
classés les boi s situés dans l’espace nat urel sensib le du Col du Ban,  les ripisylves et  
fonds de v a llons. 
 
La zone N comport e un cert ain nombre de sect eurs correspondant  à des 
affectati ons préci ses et dotées  de règlement s part ic uliers :  
 

- Le sect eur Nl où sont  aut orisées seulement  les installat ions liées aux 
sport s, aux loi sirs et au stat ionnement . Ce sect eur Nl est situé au Sud de 
La Gi raudi ère. Il est dest iné à des i nstallat ions sport ives normales et  à un 
parki ng pour la dessert e des i nstallat ions sport ives et de la gare.  Il fait 
l’objet d’emplacements réserv és au profi t de la commune de Courzi eu.  

 
- Le sect eur Nd  où sont  aut orisées les const ruct ions et  installat ions liées au 

campi ng et  au stat ionnement  des carav anes et  habi ta tions légères de 
loisirs. Il s’agi t d’un sect eur situé le long du GR 76 au li eu di t Croi x de Part  
en limite de la commune d’Izeron.  Ce secteur est déjà actuellement 
une ai re de repos et  de campi ng ;  ainsi que l’ai re nat urelle de campi ng 
(bungalows)  au li eu di t Maroge.  

 
-      Le sect eur Nlr correspond au Parc A nimalier de Courzi eu.   

 
- Le sect eur Ncr  correspond à la carri ère du V a llon de Rossand. Le 

règlement  aut orise les installat ions et  bât iment s liés à l’exploi ta tion.  
Cette c a rrière a  fa it l’ obj et d ’une redéfinition du pér imètr e de l’a rrêté 
de biot ope du Va llon  de Rossand par arrêt é préfect oral du 31 Janv ier 
2006. 
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- Le sect eur Ns recouv re le péri mèt re défi ni par l’arrêt é de bi ot ope du 
Va llon de Rossaud du 17 Décembre 1982 modi fié le 31 Janv ier 2006.  

                  Dans ce secteu r toutes les const ruct ions sont  interdites.   
 

- Le sect eur Ni  concerne la zone i nondable de la Brévenne telle qu’elle 
apparaît dans la carte des aléas réali sée dans le cadre des études du 
PPRI en tous.  

      Dans ce sect eur Ni  toutes les const ruct ions sont  interdites. 
 

- Le sect eur Nj  . Il s’agi t d’une pet ite zone de jardi ns qu’i l conv ient  de 
préserv er sur le flanc Ouest  du v illage et  au Sud de celui -ci  sur la rive 
droi te du rui sseau du Bi ternet .  

      Ces jardi n font parti e du patri moine du bourg de Courzi eu.  Il sera  
      possible d’y  const ruire des abri s de jardi n. 

 
- Les secteur Np . Zone de protecti on des captages d’eau potable 

communaux.   
     Ces sect eurs sont  par défi nition i nconst ruct ibles, ils sont disséminés dans  
     la  zone N au Sud Est du hameau de Bi ternet.   
     Le PPE du captage du Marti net est classé en zone N et  sur la Giraudi ère  
     en zones A i et Ui non constructi bles. 
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Chapitre  4  
 
 
 

Incidence des orientations  
du plan sur l’environnement  
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4.1 Un parti d’aménagement économe et équilibré  
 
Le parti  d’aménagement tradui t les objecti fs de la commune de Courzieu tels 
qu’i ls ont été énoncés dans le Projet  d’A ménagement et de Dév eloppement 
Durable qui  a fai t l’objet d’un débat au sein du Consei l Muni cipal et  d’un débat  
publi c . 
 
Ce parti  est conforme au SCOT  de l’Ouest ly onnai s et à la DT A : 
 

- par la li mita tion du dév eloppement  démographi que .  Le PADD de 
Courzieu reprend à cet égard les projecti ons fai tes par le SCOT :  
Classement  en polari té 4 

- populat ion 2020 est imée à 1 267  habi tants 
- créat ion de 106 logement s d’i c i 2020.  

 
Sur le plan formel,  le pot ent iel de croi ssance qui  reste modest e est locali sé 
essentiellement au bourg centre av ec la pr ésence d’une greffe sur le flanc Est du 
village,  opérati on que la commune compte maîtri ser (zone A U) .  
Conformément à la loi  Montagne l’essent iel de la croi ssance est locali sé au 
bourg.  Le SCOT ne permet aucun dév eloppement des hameaux ; par 
conséquent , seuls y sont  aut orisés les aménagement s des const ruct ions existantes. 
 
Le projet de Courzi eu s’i ntègre ai nsi dans la di recti ve territoriale d’aménagement 
(DTA) de l’ai re mét ropoli taine ly onnai se qui  classe son t errito ire en « cœur v ert » et  
dispose que de façon générale des pet ites villes et  les bourgs seront  les lieux 
préférent iels de dév eloppement  essentiellement  par greffes successives sur le 
noy au urbai n central en prév oyant des exi gences de quali té archi tecturale et 
pay sagère.  
 
La commune de Courzi eu v eut  maît riser le projet  de greffe qui  doi t êt re réali sé sur 
le flanc Est du bourg dans le cadre d’un e zone A U qui  a fai t l’objet d’une étude 
d’aménagement préci se et d’or ientat ions d’aménagement .  
 

4.2 La prise en compte des zones naturelles sensibles  
 
Les sites sensib les font  l’objet  de prot ect ions av ec un classement  en zone N.  
 
* L’ensemble boi sé du Col de la Croi x du Ban au col de Malv al
Espace naturel sensi b le inventori é par le Consei l Général du Rhône.   
Ce v aste espace est domi né par la présence d’une forêt de chênai e – charmai e 
qui  est classée au t itre de l’art icle L130.1 du Code de l’Urbani sme. 
Les franges et quelques clai rières (autou r du hameau du Bi ternet ) sont  cult ivées 
ou font l’objet de prai ries.   
 
Trois secteurs à v ocat ion t ouristique sont  inclus dans cet  ensemble nat urel : 

- Le Parc  Anima lier de Courzieu exista nt a insi qu’une exte nsion limité e 
nécessai re pour améli orer l’accuei l des v isiteurs et créer des bât iment s à 
c a rac tère sc ientifique liés à  l’ ac tivité du parc( un projet plus ambi tieux 
comprenant  de l’hôt ellerie et  des salles de conférence n’a pas ét é 
transcri t dans le PLU. 
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- Une ai re touri stique le long du GR 76 au li eu di t Croi x de Part en li mite de 
la commune d’Izeron,  sect eur déjà ut ilisé en ai re de repos et  de 
campi ng 

 
- Une zone naturelle de campi ng au li eu di t Le Maroge 
 

 
* La zone de bi otope  défi nie par arrêt é préfect oral du 31 Janv ier 2006.  
(périmèt re qui  recoupe celui  de la ZNIEFF de type 1 di te du V a llon de Rossand)  
 
 
* Les Va llons et talwegs  qui  font  l’objet  d’une ZNIEFF de t ype 1 

- La Gou tte d u Soupa t 
- Les effluents de la Brév enne 

Les ripysilves font  l’objet  d’une prot ect ion au t itre de l’art icle L130.1 du Code de 
l’Urbani sme afi n de s’assurer de la cont inuité des couloi rs écologi ques. 
 
 
 

4.3 La prise en compte des risques  
 
Trois types de ri sques sont  pris en compt e :  
 

�x�� Le risque d’i nondati on le long de la Brév enne . 
 

La cart ographi e issue du PPRI approuv é, a permi s d’i nscrire la zone i nondable en 
zone nat urelle N.  Des part ies urbani sées sont  incluses dans le péri mèt re inondable 
à  la  Giraud ière :  une partie de la  zone d ’hab ita t en UAi et la  ma jeure pa rtie de la  
zone d ’ac tivité inter c ommu na le en U ii. 
Dans ce sect eur déjà const ruits, les prescri p tions issues de la serv itude de PPRI 
dev ront  êt re observ ées. 
 
 

�x�� Le risque mi nier 
 

Un secteur si tué à l’Est de la Gi raudi ère a été observ é comme pouv ant fai re 
l’objet  d’un ri sque d’effondrement  dû à la présence de mi nes. Ce ri sque a ét é pris 
en compte par un classement en zone N i nconstructi ble par défi nition.  
 
 
 

�x�� Le risque géologi que  
 

Ce risque concerne une grande part ie du t errito ire communal.  Il est repéré au 
plan de zonage par un si gle « r » (Uar, UBr, AUr) 
La zone agri cole est  concernée par ce ri sque : la plupart  des part ies concernées 
ont été classées en A r inconstructi ble.  
Les zones urbai nes ou à urbani ser not amment  au bourg,  la zone A Ur (future greffe 
sur le bourg)  mai s également  des hameaux exi stants sont  affect és par le risque 
léger de gli ssement  de t errain. 
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Enfin certai nes constructi ons isolées dans la zone agri cole ou naturelle et 
suscept ibles de changer de dest inat ion sont  locali sées dans la zone de risque 
défi nie par la cart e du BRGM.  
 
L’ensemble de ces si tes a fai t l’objet d’une étude géotechni que dont les 
conclusi ons sont  annexées au dossi er de PLU et  cert aines repri ses dans le 
règlement des zones concernées.  
 
L’ét ude réali sée par le BET HYDROGEOTECHNIQUE Sud Est a permi s de locali ser 3 
types de zones :  
 
Type 1  :  zones de pente moy enne à forte ( supéri eure à 15°)  et où le substratum  

     n’est pas affleurant et/ou des trac es d’i nstabi lités récentes ou anci ennes  
    sont v isibles. 

Type 2  :  zones de pent e supéri eure à 10 ° et /ou où le subst rat um rocheux peut   
    affleurer de mani ère sporadi que ou êt re pressent i à profondeur fai b le  
    (�� 2m)  à moy enne ( 2 à 4m)  

Type 3  :   zones de fai b le pent e inférieure à 10°.  
 
 
 
CONTRAINTES DE CONSTRUCTIBILITE 
 
Zones de type 1  
 
Compte tenu  : 

- des fort es pent es 
- et /ou de l’absence du subst rat um rocheux en surface 
- et de la morphologi e localement i rréguli ère de ces zones 

 
Ces zones on été classées en zone i nconstructi ble.  
Il s’agi t des zones et  parcelles aux sect eurs suivant s : 

- Secteur 8  – La Randonni ère 
- Secteur 10 – Le Chazeaud :  au droi t des t a lwegs 
- Secteur 11 – La Roue 
- Secteur 15 – Avergues Sud 
 
 
 

Zones de type 2  
 
Sur les secteurs, où la pent e est  assez soutenue ( zones de Ty pe 2) on pourra 
autoriser des terrassements, extensio ns, constructions nouvelles et/ou 
reconstructions.  Il s’agi t des sect eurs suivant s :   

 
- Secteur 1 – Le Corrompt  
- Secteur 2 – Le Giraud 
- Secteur 3 – Les Allognet s 
- Secteur 4 – Les Verchères :  hors sommet  de la croupe   
- Secteur 5 – La Giraudi ère 
- Secteur 6 –  Barange 
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- Secteur 7 – Les Roches 
- Secteur 9 – Le Poullat 
- Secteur 10 – Le Chazeaud :  hors ta lwegs 
- Secteur 12 – Le Banchet 
- Secteur 13 – Sotizon 
- Secteur 14 – La Verrière 
- Secteur 15 – Les Avergues Nord 
- Secteur 16 – Les Aguet tants  
- Secteur 17 – Pomey rieu 
- Secteur 18 – Le George 
 

 
 
Pour ce qui est de leur implantation  
 

- de respect er un ret rai t de 5 m mi nimum des zones de pent e supérieur à 
30 ° 

-  de s’écarter des creux de talweg et zones humi des (p roblème de 
rav inement , port ance des sols,  gest ion des eaux de rui ssellement  …) 

 
Pour ce qui est des fondations  
 

- de respecter les règles de l’Art et les règles DTU  
- de descendre les fondations des bâtiments au rocher compact ou à un 

horizon suffisamment  port eur (a rènes, cai lloux et  blocs …) ; pas de 
fondat ion arrêt ée dans des remblai s ou faci ès meubles t ype argi leux ou 
limoneux,  

- prév oir des v olumes de gros bét on de rat trapage des i rrégulari tés du toi 
des hori zons port eurs.  

 
Pour ce qui est des piscines  
 

- de prév oir des ouv rages en bét on armé not amment  si celles-ci  sont  
mises en place en zone de remblai s 

- de les poser sur une base drai nant e av ec év acuat ion grav itai re des 
eaux de drai nage au réseau ou v ers un dispositif de rét ent ion 

- de prév oir des plages étanches 
 
 

Pour ce qui est des terrassements  
 

- de  limiter les amplitudes de mouvement  de terre à  3m en déb la is et 2m 
en remblai s 

- d’i nterdi re tout stockage de matéri aux en crête de talus 
- de  limiter les pentes de talus  à 3 Hori zont al pour 2 V ertic al 
- si ces pent es et  ampli tudes sont  jugées i nsuffisantes, de prév oir des 

dispositifs de soutènement  à di mensionner par une étude spéci fique 
- de poser les remblai s év ent uels sur un horizon suffisamment  port eur 

av ec redans d’accrochage et base drai nante 
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Pour ce qui est du drainage et de la gestion des eaux usées et pluviales  
 

- d’ interdire toute infiltration d’eau  en contexte de pentes 
- de capter toutes les venues  d’eau observ ées à l’ouv erture des 

terrassement s (éperons ou masques drai nant s) 
- de prév oir une bonne gestion des eaux de ruissellement  et  de surface 

(c unet tes, fossés, forme de pent e)  écart ant  les eaux des habi ta tions et  
des zones de fort es pent e 

- de raccorder les habitations nouvelles au réseau  d’eaux usées ou on 
s’orientera v ers des filtres à sables drainés verticaux , solution tr ansitoire 
soumise à l’aut orisation des serv ic es compét ent s. Le rejet  des eux usées 
après trai tement  reste problémat ique : il sera interdit dans les pent es et  
impossible en profondeur dans le rocher,  ce qui  impose de condui re ces 
eaux jusqu’à un exut oire suscept ible de les recev oir (ruisseau en eau 
permanent e, fossé, ta lweg …)  

- de gérer les eaux pluv ia les par des dispositifs de rétention  adapt és au 
projet  (c iterne,  bassin …) av ec rejet  à débi t limité au réseau ou au 
milieu nat urel (hors zone de fort e pent e)  

 
 
Zones de type 3  
 
On y  aut orisera les terrassement s, ext ensions, const ruct ions nouv elles et /ou 
reconst ruct ions sous réserve de respect er : 

- les règles de l’A rt, les règles DTU 
- un ret rai t de 5 m mi nimum des zones de pent es supérieures à 10°.  Dans 

ces zones,  on appli quera les recommandat ions données pour les zones 
de ty pe 2.   

 
Les zones de ty pe 3 concernent :  

 
- Secteur 4 – Les Verchères :  sommet  de la groupe 
- Secteur 15 – Avergues :  bas des parcelles 46 et  47 
 

Le règlement prend en compte les prescriptions ci-dessus dans le cadre des 
secteurs auxquels ont été adjoints des sigles r1 , r2, r3 .  
 
 
 

4.4 La protection de la ressource en eau  
 
Les captages d’eau potable si tués au Su d Est du hameau du Bi ternet  bien que 
situés dans la zone nat urelle N font  l’objet  d’un repérage spéci fique Np.  
En ce qui  concerne le SDA GE, la commune de Courzi eu est classée en zone 
sensib le du bassi n au t itre de la di rect ive CEE « Eaux résiduai res urbai nes ». 
 
L’object if de diminut ion des rejet s di rect s en phosphore sera en grande part ie 
at teint lors de la réali sat ion de la fut ure stat ion d’épurat ion intercommunale sur le 
ter ritoire d e Cou rzieu. 
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4.5 L’assainissement  
 
Les dy sfonct ionnement  act uels sur le réseau de collect e dus à des eaux clai res 
parasi tes sont résorbés par des t rav aux en cours t erminés fin 2012. Ces trav aux 
sont  réali sés par le SIVOM de la Gi raudi ère Maît re d’ouv rage.  
 
La stat ion d’épurat ion act uelle peut  recev oir 400 équi va lent /habi tant s 
supplémentai res. Elle permet donc la desserte d’une populati on supplémentai re 
au ry thme défi ni par le PA DD. 
La const ruct ion d’une stat ion d’épurat ion nouv elle de 4000 équ/habi tants sera 
réali sée pour l’ensemble des 3 communes de Bessenay , Courzieu et  Brussieu.  Un 
emplacement a été réservé à cet effet le long de la Brév enne dans un secteur 
situé hors de la zone i nondable.  Cet te nouv elle stat ion à caract ère 
intercommunal permet  d’assurer l’adéquat ion ent re le réseau d’assai nissement  
collect if et  une urbani sation quant ita tivement  très modest e (106 logement s d’i c i 
2020). 
 
Une ext ension du réseau d’assai nissement  collect if a ét é réali sée récemment  
(hameaux de la Roue,   du Bourbon et  Lafont ) programmé en 2011.       
 
 
 

4.6 La valorisation du paysage  
 
Le pay sage a fai t l’objet  d’une at tent ion part ic ulière qui  a amené à renforcer la 
protecti on des di sconti nuités dans l’urba nisation notamment le long de la v a llée 
de la Brév enne ( RD389) et  ent re les hameaux.  
Le pay sage de Courzi eu est consti tué à la foi s par des surfaces cult ivées qui  
témoi gnent  du dy nami sme de l’agri cult ure et  par les zones nat urelles, ta lwegs qui  
subd ivisent le ter ritoire et sommets  boisés. 
La répart ition ent re la zone agri cole A , 36 % du territo ire communal et  la zone 
nat urelle N,  62 % du territo ire i llustre cet  éq uilibre fragi le entre l’acti vité humai ne et 
la progressi on de l’espace nat urel. 
 
On sai t en effet  que la forêt  progresse d’une façon si gni fic at ive au dét riment  de 
l’espace agri cole.  Les nombreux hameaux i ssus de l’économi e rurale serv ent  
d’armature à la commune et doi vent conserv er une certai ne dy nami que,  il ne 
s’agi t pas seulement  de conserv er un pat rimoine archi tect ural de quali té mai s 
surtout de conserv er la présence humai ne et la v ie soci ale sur l’ensemble des 
pentes de la commune de Courzi eu    
 
Cinq bât iment  font  l’objet  d’une prot ect ion au t itre de l’art icle L123.1 du Code de 
l’Urbani sme. Ces bât iment s sont classés au pré-i nventai re du pat rimoine.  Il s’agi t 
de :  

1)  La cour des Dame et la T our des Dames 
2) Le Prieuré place de la Mai rie et les mai sons Montée du Château 
3 . 4 . 5) Des anci ennes auberges du quart iers des Hostelleries 
 

PLU COURZIEU – Rhône / Rapport de Présentation                                            Février  2014 

Révision n°1  

99



 

4.7 La conservation de la biodiversité  
 
Courzieu demeure un t errito ire agri cole et  nat urel ouv ert, struct uré par un réseau 
de talwegs ( a ffluents de la Brév enne) , son territoi re a été modelé par l’acti vité 
agri cole tradi tionnelle d’élev age et de cultures di verses dans un contexte rural 
assoc ié à  c ette a c tivité.  
Les fai b les surfaces dév olues à l’urbani sation ; au v illage et  dans les hameaux ne 
sont  pas de nat ure à rédui re la bi odi versité de Courzi eu richesse qui  présent e un 
grand i ntérêt à l’échelle communale et intercommunale comme le montre la 
cont ribut ion du territo ire de Courzi eu à plusi eurs ZNIEFF de type 1,  à une zone qui  a 
fai t l’objet d’un arrêté de bi otope ( le v a llon du Rossand)  et à un ensemble boi sé 
d’une ampleur remarquable fai sant l’objet d’un espace naturel sensib le du 
Département du Rhône ( ensemble boi sé du Col de la Croi x du Ban au col de 
Malv al) . 
Ces sites sont  prot égés dans le PLU par un classement  en zone nat urelle N qui  
inter d it tou te nou velle c onstruc tion et le oc c upa tions du sol de na ture à  por ter 
a tteinte à  la biod iversité.  
 
Les objecti fs de préserv a tion de la quali té générale du site et des équi libres 
écologi ques, de préserv a tion des habi tants et des espèces sont  parfai tement  
rempli s dans le cadre du PLU.  
 
S’agi ssant des effet s indi rect s, la strat égie de préserv a tion de la quali té du site 
face aux acti vités de promenade et de randonnée a été pri se en compte par le 
dév eloppement  des chemi ns de randonnée gérés par le Départ ement  ou par la 
Communauté de Communes.  Un emplacement a été concréti sé dans le zonage 
du PLU (secteur Nd)  pour l’aménagement sur un si te déjà uti lisé à cet effet,  d’une 
ai re touri stique,  pic ni que et bi vouac le long du GR76.  
 
 

     

4.8 Plan départemental des itinéraires de promenade et de 
randonnée  

 
Ces chemi ns inscrits au plan départ ement a l sont conserv és. 
 
La cart e de ces i tinérai res est jointe ci -après.  
 
Elle a fai t l’objet d’une déli bérati on de la commune.    
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 Chapitre  5 
 
 
 
 

Superficies des zones du PLU  
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EVOLUTION DES SUPERFICIES DES ZONES 
 
 

 
P.O.S.   modifié 
 

Zones 
 

Superfic ie en ha  
 

Um 

U 

Ua 

Upm 

Ui 

NA 

NAa 

NAi 

NC 

NCc 

ND 

NDI 

US 

 

 

6,50 

3,44 

6,10 

1,86 

3,50 

5,89 

1,60 

3,70 

1 121,40 

13,20 

1 514,38 

12,86 

9,57 

 
TOTAL 

 

 
2 704,00 
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SUPERFICIES DES ZONES DU PLU EN HECTARES

 
Zones urbai nes 

- UA - UAi 
- UAr1 
- Ubr 
- Ubr1 
- UI 

           -     UIi 

 
  
  0.17 
  5.53 
   3.32 
  4.48 
  1.39 
  2.38 

 
Sous-tot al  

 
17.27 

 
Zones à urbani ser 

- 1AUr 
- 2AUr 
- AUi           

 
  
  3.08 
  0.42 
  1.17 

 
Sous-tot al 

 
4.67 

 
Zones agri coles  

- A e t Ar 
- Ar1 

 

 
 
1021.69 
  34,43 

 
Sous-tot al  

 
 1 056.12 

 
Zones naturelles  

- N, Np,  Nep et  Nepp 
- Ncr 
- Nj 
- Ns et Nps 
- Nd 
- Nl 
- Nr1 et  Nlr1 
- Nh, Nhr, Nhr1, Nhr2 et  

Nhr3 
 

 
 
1 487.39 
       6.66 
       0.77 
     79.6 
       3.84 
       3.32 
     15,84 
      28.52 

 
Sous-tot al  

 
1.625.94 

 
TOTAL commune 
 
dont boisements classés  

 
2.704 ha 

 
1.007 ha 
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1 Introduction  

La commune de Courzieu  �H�V�W���G�R�W�p�H���G�·�X�Q���3�O�D�Q���/�R�F�D�O���G�·�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����3���/���8����
approuvé depuis le 11 mars 2014 

Le PLU a �I�D�L�W�� �O�·�R�E�M�H�W�� �G�·�X�Q�H�� �P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �V�L�P�S�O�L�I�L�p�H�� �S�R�X�U�� �H�U�U�H�X�U�� �P�D�W�p�U�L�H�O�O�H��
approuvée le 10/02/2016.  

 

�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�L�V�S�R�V�H�� �G�·�X�Q�H�� �p�W�X�G�H�� �U�L�V�T�X�H�� �J�p�R�O�R�J�L�T�X�H�� �U�p�D�O�L�V�p�H�� �S�D�U��
Hydrogeotechnique Sud Est. La municipalité a missionné le bureau 
�G�·�p�W�X�G�H���*�(�2�7�(�&���S�R�X�U���S�U�p�F�L�V�H�U���O�·�p�W�X�G�H���G�H������������ 

�/�·�R�E�M�H�F�W�L�I�� �G�H�� �O�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�� �U�p�Y�L�V�L�R�Q�� �D�Y�H�F�� �H�[�D�P�H�Q�� �F�R�Q�M�R�L�Q�W�� �H�V�W�� �G�·�L�Q�W�p�J�U�H�U��
cette étude dans le PLU.  

�/�·�D�U�W�L�F�O�H�� �/��153-31 �G�X�� �&�R�G�H�� �G�H�� �O�·�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �S�U�p�Y�R�L�W�� �T�X�H�� �O�D�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H�� �G�H��
révision avec examen conjoint soit possible pour  « réduire  une protection 
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 
paysages ou des mili eux naturels, ou d'une évolution de nature à induire 
de graves risques de nuisance. ». 

 

2 Objet de la révision avec  examen c onjoint 

Le plan de zonage du PLU approuvé �L�Q�W�q�J�U�H�� �O�·�p�W�X�G�H�� �U�L�V�T�X�H�� �U�p�D�O�L�V�pe en 
2014 dans le zonage, dans le règlement et les annexes.  

�/�·�R�E�M�H�F�W�L�I�� �H�V�W�� �G�H�� �V�X�S�S�U�L�P�H�U�� �F�H�W�W�H�� �p�W�X�G�H�� �H�W�� �G�·�L�Q�W�p�J�U�H�U�� �O�D�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H�� �p�W�X�G�H��
risque réalisée par GEOTEC  �V�X�U���O�·�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�� 

Sur le plan de zonage, les risques sont traduits par un «  zonage risques  » : 
Nhr, Nhr1, Nhr2, Ar1 (pour les risques géologique s) ou Uai par exemple 
pour le risque inondable (PPRI).  

Cette traduction des risques en «  zones » complexifie le document 
graphique et le règlement du PLU. �'�H���S�O�X�V�����O�R�U�V���G�·�X�Q�H���U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�H���3�3�5�,���S�D�U��
exemple, cela oblige la commune à réviser son PLU pour modif ier le 
zonage risque.  

�/�·objectif  est de revenir à un zonage plus facile à lire. Ainsi, le «  zonage 
risque �ª���H�V�W���V�X�S�S�U�L�P�p���D�X���S�U�R�I�L�O���G�·�X�Q�H���© trame risque  ». Ainsi, à la place des 
�]�R�Q�H�V�� �1�K���� �1�K�U���� �1�K���� �H�W�� �1�K�U������ �L�O�� �Q�·�\�� �D�X�U�D�� �S�O�X�V�� �T�X�·�X�Q�H�� �V�H�X�O�H�� �]�R�Q�H�� �1�K���� �D�Y�H�F��
dessus la trame risque.  

 

  

Exemple de traduction 
des risques sur le 

zonag e du PLU en 
vigueur  
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Pour définir, vis -à -vis des risques géologiques inventoriés, la constructibilité 
de certaines parcelles sur lesquelles des aménagements sont envisagés, 
des investigations géotechniques ont été réalisées (sondages).  

4 niveaux de risques de glissement de terrain ont été définis ainsi que 2 
risques faibles de coulée de boue et de chute de blocs.  

�&�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W�� �O�H�V�� �]�R�Q�H�V�� �G�H�� �U�L�V�T�X�H�V�� �I�R�U�W�V���� �H�O�O�H�V�� �Q�H�� �S�R�X�U�U�R�Q�W�� �I�D�L�U�H�� �O�·�R�E�M�H�W��
�G�·�D�X�F�X�Q�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H, ni travaux ni installation (sauf 
exception).  

�/�·�p�W�X�G�H�� �L�Q�G�L�T�X�H�� �W�R�X�W�H�I�R�L�V�� �T�X�H�� �O�H�V�� �]�R�Q�H�V�� �j�� �U�L�V�T�X�H�V�� �P�R�\�H�Q�V�� �V�R�Q�W��
constructibles (moyennant quelques conditions) . 

Dans le règlement du PLU , sont uniquement listés les prescriptions 
�U�H�O�H�Y�D�Q�W���G�X���F�R�G�H���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����/�H�V���D�X�W�U�H�V���U�q�J�O�H�V���I�L�J�X�U�H�Q�W���G�D�Q�V���O�·�p�W�X�G�H��
réalisée par GEOTEC et annexée au PLU.  

  

�(�[�W�U�D�L�W���G�H���O�·�p�W�X�G�H���U�L�V�T�X�H�V���*�(�2�7�(�& 
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3 La traduction dans le dossier r èglementaire   

Le PADD  

�$�X�F�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�·�H�V�W���D�S�S�R�U�W�p�H�� 

 

�/�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

�$�X�F�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�·�H�V�W���D�S�S�R�U�W�p�H�� 

 

Les emplacement s réservés  

�$�X�F�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�·�H�V�W���D�S�S�R�U�W�p�H�� 

 

Le règlement  

�/�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �H�V�W�� �P�R�G�L�I�L�p���� �/�·�p�W�X�G�H�� �J�p�R�O�R�J�L�T�X�H�� �G�H�� �*�(�2�7�(�&�� �H�V�W�� �L�Q�W�p�J�U�p�H��
dans les dispositions générales, ainsi que la notion de PPRI.  

Un volet intitulé «  6-Les risques » est créé  : 

La commune est con cernée par :  

- Le PPRI Brevenne-Turdine.  
- Les risques géologiques  

�/�H���U�L�V�T�X�H���G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q 

�/�H�� �3�3�5�,�� �H�V�W�� �D�Q�Q�H�[�p�� �D�X�� �3�/�8�� �H�W�� �V�·�D�S�S�O�L�T�X�H�� �V�X�U�� �O�·�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H��
communal  

Les risques géologiques  

La commune a fait réaliser une étude spécifique portant sur �O�·�H�Q�V�H�P�E�O�H��
du territoire communal. Cette étude est annexée au PLU, le document 
graphique du PLU intègre ces aléas, dans lesquels les prescriptions 
suivantes sont mises en place.  

Attention, sont uniquement listés ci -dessous les prescriptions relevant du 
cod �H���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� �/�H�V���D�X�W�U�H�V���U�q�J�O�H�V���I�L�J�X�U�H�Q�W���G�D�Q�V���O�·�p�W�X�G�H���U�p�D�O�L�V�pe par 
GEOTEC et annexée au PLU.  

 

Les zones de risque très faible à nul et les zones de risque faible :  

- Pourront être construites sans dispositions particulières vis -à -vis des 
risques mouvements de terrains  

Les zones de risque moyen pourront être construites sous réserve du suivi 
des dispositions suivantes :  

- La construction devra être adaptée à la nature d u terrain.  

- Terrassements :   

o �(�Q�� �O�·�D�E�V�H�Q�F�H�� �G�·�R�X�Y�U�D�J�H�� �G�H�� �V�R�X�W�q�Q�H�P�H�Q�W���� �O�D�� �K�D�X�W�H�X�U�� �G�H�V��
déblais et remblais sera limitée à 2m. Pour des hauteurs 
supérieures, un dispositif de soutènement devra être prévu  

o Les pentes maximums des talus de déblai seront soit de  

�ƒ  3 horizontal pour 2 vertical (3H/2V)  

�ƒ Ou de 1 horizontal pour 1 vertical (1H/1V). Pour des 
pentes supérieures, un procédé de renforcement 
des terrains devra être prévu.  

- Fondations et implantation des constructions  

o On veillera à respecter une distance mini mum de 4m en 
retrait des crêtes de versants dont la pente est supérieure 
à 25°.  

- Gestion des eaux  

o �7�R�X�W�H�V�� �O�H�V�� �Y�H�Q�X�H�V�� �G�·�H�D�X�� �P�L�V�H�V�� �j�� �M�R�X�U�� �j�� �O�·�R�F�F�D�V�L�R�Q�� �G�H�V��
terrassements devront être drainées. On veillera à la 
bonne évacuation des eaux captées par le dispositif  de 
drainage.  

o On veillera à bien gérer les eaux de ruissellement (formes 
�G�H�� �S�H�Q�W�H�V���� �F�X�Q�H�W�W�H�V�«���� �H�Q�� �p�Y�L�W�D�Q�W�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�H�V��
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�F�R�Q�F�H�Q�W�U�H�U���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���D�L�Q�V�L���T�X�·�H�Q���H�Q���F�U�r�W�H��
de versant et de talus.  

o Si les eaux pluviales ne sont pas collectées, des dispositifs 
tampon avec rejet limité au milieu devront être prévus.  

- Piscines : pour les bassins enterrés, le bassin sera posé avec 
évacuation gravitaires des eaux de drainage au réseau.  

 

Les zones de risque fort  �Q�H�� �S�R�X�U�U�R�Q�W�� �I�D�L�U�H�� �O�·�R�E�M�H�W�� �G�·�D�X�F�X�Q�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q��
nouvelle ni travaux ni installation sauf pour les cas suivants  : 

- �O�D���V�X�U�p�O�p�Y�D�W�L�R�Q���H�W���O�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V���G�D�Q�V���O�H�V��
�O�L�P�L�W�H�V�� �D�X�W�R�U�L�V�p�H�V�� �S�D�U�� �O�H�� �3�/�8���� �H�W�� �j�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�� �T�X�·�L�O�� �Q�·�\�� �D�L�W�� �S�D�V��
�G�·�D�X�J�P�H�Q�Wation du nombre de personnes exposées au risque.  

- la reconstruction de bâtiment si un phénomène naturel 
���J�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�����F�R�X�O�p�H���G�H���E�R�X�H�����L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q�«�����Q�·�H�V�W���S�D�V���O�D��
�F�D�X�V�H�� �G�X�� �V�L�Q�L�V�W�U�H�� �H�W�� �V�R�X�V�� �U�p�V�H�U�Y�H�� �T�X�·�L�O�� �Q�·�\�� �D�L�W�� �Q�L�� �D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�O�·�H�P�S�U�L�V�H�� �D�X�� �V�R�O�� �Q�L��augmentation du nombre de personnes 
exposées au risque ni changement de destination, sauf si ce 
changement tend à réduire la vulnérabilité.  

- les travaux de protection des constructions et infrastructures 
existantes destinés à réduire les risques liés aux mo uvements de 
terrain.  

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.  

�/�H�V�� �W�U�D�Y�D�X�[�� �G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�·�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q�� �G�H�V�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V��
�V�R�Q�W�� �D�X�W�R�U�L�V�p�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �]�R�Q�H�V�� �G�H�� �U�L�V�T�X�H�� �I�R�U�W�� �j�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�� �T�X�·�L�O�� �Q�·�\�� �D�L�W�� �S�D�V��
�G�·�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���Y�X�O�Q�p�U�D�E�L�O�L�W�p�� 

 

Sect eurs au -dessus du Poulat et Pomeyrieu  

�$�X�F�X�Q�H�� �S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�� �U�H�O�H�Y�D�Q�W�� �G�X�� �F�R�G�H�� �G�H�� �O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �Q�·�H�V�W�� �p�G�L�F�W�p�H����
�7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �G�·�D�X�W�U�H�V�� �U�q�J�O�H�V�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �I�L�J�X�U�H�Q�W�� �G�D�Q�V�� �O�·�p�W�X�G�H�� �U�p�D�O�L�V�p��
par GEOTEC et annexée au PLU.  

Le règlement est également modifié sur les poi nts suivants  : 

Chapeau de la zone Uar1  

�(�O�O�H���F�R�P�S�U�H�Q�G���O�H���V�H�F�W�H�X�U���8�$�U���� �V�R�X�P�L�V���j���X�Q���U�L�V�T�X�H���G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p���G�H�V���V�R�O�V���R�•��
�G�H�Y�U�R�Q�W�� �r�W�U�H�� �S�U�L�V�H�V�� �H�Q�� �F�R�P�S�W�H�� �O�H�V�� �S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V�� �S�U�p�Y�X�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�·�p�W�X�G�H��
spécifique annexée au dossier et le secteur UAi soumis à un risque 
�G�·�L�Q�R�Qdation où devront être prises en compte les prescriptions issues de 
la servitude du PPRI de la Brevenne.  

Article Ua1  

De plus dans le secteur UAi  

�7�R�X�W�H�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �j�� �O�·�H�[�F�H�S�W�L�R�Q�� �G�H�� �F�H�O�O�H�V�� �D�X�W�R�U�L�V�p�H�V�� �V�R�X�V��
�F�R�Q�G�L�W�L�R�Q���j���O�·�D�U�W�L�F�O�H���8�$���� 

Article Ua2  

Dans le secteur UAi, �'�D�Q�V�� �O�H�V�� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �V�R�X�P�L�V�� �D�X�� �U�L�V�T�X�H�� �G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q����ne 
sont autorisés que le changement  de destination des constructions 
existantes  et  leur extension  dans  la  limite  de  20 % de  la  surface  de  
plancher  existante  et  de  250 m² au  total  ainsi que la construction 
�G�·�D�Q�Q�H�[�H���G�D�Q�V���O�D��limite  de 35 �P�ò���G�·�H�P�S�U�L�V�H au sol.  

Dans le secteur  UAr1, les constructions  autorisées  devront  respecter  les 
prescriptions  de  �O�·�p�W�X�G�H géotechnique à laquelle il convient de se 
reporter  

 

Chapeau de la zone U b  

Elle comprend  les secteurs suivants :  

Les secteurs  UBr et  UBr1 soumis à  un  risque  d'instabilité  des sols où  
devront  être prises en compte les prescriptions prévues dans l'étude 
spécifique annexée au dossier.  
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Article Ub 1 

le camping  et  le stationnement  des caravanes  hors des terrains 
aménagés,  l'aménagement  de terrains  pour  l'accueil  des campeurs,  des 
caravanes  et  des habitations  légères  de  loisirs sont  interdits  dans  les 
secteurs UBr et UBr1. 

 

Article Ub2  

Dans le secteur  UBr1, les constructions  autorisées  devront respecter  les 
prescriptions  de  �O�·�p�W�X�G�H géotechnique à laquelle il convient de se 
reporter.  

 

Chapeau de la zone U i 

Elle comprend  le secteur  Uii soumis à  un risque �G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q où  devront  
être  prise en  compte  les prescriptions issues de la servitude du PPRI de la 
Brevenne.  

 

Article Ui 1 

Dans le secteur Uii soumis Une partie de la zone Ui est soumise à un risque 
�G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q�� les prescriptions issues du PPRI de la Brévenne  devront être 
prise en compte.  

 

Chapeau de la zone AU  

Cette zone comprend  2 secteurs soumis �j���X�Q���U�L�V�T�X�H���G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p���G�H�V���V�R�O�V���� 

1AUr et  2AUr différenciés  suivant  la pente,  où  devront  être  prises en  
compte  les prescriptions  prévues  �G�D�Q�V�� �O�·�p�W�X�G�H�� �V�S�p�F�L�I�L�T�X�H�� �D�Q�Q�H�[�p�H�� �D�X��
dossier. 

Elle comprend  également  un secteur  AUir destiné  à  la  création  �G�·�X�Q 
parc  �G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V économiques  à  dominante  artisanale.  

Dans le secteur  AUir soumis à  un risque �G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p des sols, 
devront  être  pris en  compte  les �S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V�� �S�U�p�Y�X�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�·�p�W�X�G�H��
spécifique annexée au dossier.  

 

Article AU2  

Dans le secteur  1AUr : �O�·�D�P�S�O�L�W�X�G�H des terrassements  sera limitée  à  2 
mètres  en  déblais  ou  en  remblais  avec des pentes de talus limitées  à 
3H/2V au maximum  

 

Dans le secteur  2AUr : �/�·�D�P�S�O�L�W�X�G�H des déblais  sera limitée  à  1 mètre  
avec  des pentes  de  talus limitées  à 3H/2V au maximum  
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Chapeau de la zone A 

Elle comprend  les secteurs suivants :  

- le secteur Ar soumis �j�� �X�Q�� �U�L�V�T�X�H�� �G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p�� �G�H�V�� �V�R�O�V�� �R�•�� �W�R�X�W��
construction est interdite  

- le secteur  Ar1 soumis à  un risque faible  d'instabilité  des sols où  
devront  être  prises en  compte  les prescriptions prévues dans 
l'étude  spécifique annexée au dossier.  

- Dans le secteur  soumis à  un risque �G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q délimité  sur le 
plan  de  zonage  par  une  trame  spécifique,  devront  être  prises 
en  compte  les prescriptions  issues de  la  servitude  du  PPRI de la 
Brévenne et de la Turdine.  

 

Article A2 

Dans le secteur  Ar seules sont  autorisées  les serres agricoles  ainsi que  les 
affouillements  et  exhaussements  de  sol dans  la  mesure  où  ils son 
nécessaires  à  des  aménagements  compatibles  avec  le caractère de la 
zone (exemple  : retenue collinaire).  

Dans les secteurs  Ar1, les constructions  autorisées  devront respecter  
les prescriptions  de  �O�·�p�W�X�G�H�� �J�p�R�W�H�F�K�Q�L�T�X�H�� �j�� �O�D�T�X�H�O�O�H�� �L�O�� �F�R�Q�Y�L�H�Q�W�� �G�H�� �V�H��
reporter.  

 

Article A4 

Dans les secteurs  Ar1, le rejet  des eaux  après  traitement  est interdit  dans  
les pentes.  Ces eaux  seront  �F�R�Q�G�X�L�W�H�V���M�X�V�T�X�·�j���X�Q���H�[�X�W�R�L�U�H���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�H��
les recevoir (ruisseau en eau permanent,  fossé, talweg )  

Chapeau de la zone N 

Les secteurs  Nlr1 et  Nr1 sont  soumis à  un risque d'instabilité  des sols 
où  devront   être  prises en  compte  les prescriptions prévues dans l'étude  
spécifique annexée au dossier.  

 

Dans le secteur soumis �j�� �X�Q�� �U�L�V�T�X�H�� �G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q��délimité  au plan de 
zonage par une trame  spécifique  devront être prise en compte  les 
prescriptions issues de la servitude du PPRI de la Brévenne et de la  
Turdine. 

Le secteur Nr1  soumis �j���X�Q���U�L�V�T�X�H���G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p���G�H�V���V�R�O�V 

Le secteur  Nlr1  Nl1 où  sont  autorisées  les constructions  et  installations  
liées aux  activités  �G�H���O�R�L�V�L�U�V���H�W���G�H���S�D�U�F�V���G�·�D�W�W�U�D�F�W�L�R�Q�V���R�X�Y�H�U�W�V���D�X���S�X�E�O�L�F 

Article N2 

De plus dans  les secteurs  Nlr1 et  Nr1 soumis à  un  risque �G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p des 
sols, devront  être  prises en  compte  �O�H�V�� �S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V�� �� �G�H�� �O�·�p�W�X�G�H��
géotechnique à laquelle il convient de se reporter.  

Dans le secteur  Nlr1 NL 1 - Les opérations  de  création  ou  �G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q 
�G�·�K�p�E�H�U�J�H�P�H�Q�W touristique  ou  �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V touristiques  à  condition  
que  la  surface  de  plancher  totale  soit inférieure  à  300 m² et  
�O�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W de terrains de camping  correspondant à moins  de 20 
emplacements.  

- Les bâtiments  à caractère technique ou scientifique liés à 
�O�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�� 

Article N4 

Dans les secteurs  Nlr1, le rejet  des  eaux  après  traitement  est interdit  
dans  les pentes.  Ces eaux  seront  �F�R�Q�G�X�L�W�H�V�� �M�X�V�T�X�·�j�� �X�Q�� �H�[�X�W�R�L�U�H��
susceptible de les recevoir (ruisseau en eau permanent,  fossé, talweg )  

Dans les secteurs  Nlr1, les eaux  pluviales  seront  gérées  par  un  dispositif  
de  rétention  adapté  au  �S�U�R�M�H�W�� ���F�L�W�H�U�Q�H���� �E�D�V�V�L�Q�� �«���� �D�Y�H�F�� �U�H�M�H�W�� �j�� �G�p�E�L�W��
limité  au réseau ou au milieu  naturel, hors zone de forte  pente.  
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Le règlement  du  PPRI impose  une  rétention  des eaux  pluviales  à  la 
parcelle  avec  un débit  de  fuite  limité.  

 

Chapeau de la zone Nh 

La zone comprend  les secteurs suivants :  

Nhr, Nhr1 ? Nhr2, Nhr3  concernés  par  le risque  �G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p des sols où  
devront  être  prises en compte  �O�H�V�� �S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V�� �S�U�p�Y�X�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�·�p�W�X�G�H��
spécifique annexée au dossier.  

Le secteur  Nhr1 concerne  les zones de  pente  moyenne  à  forte  
(supérieure  à  15°) et  /  où  le substratum  �Q�·�H�V�W pas  affleurant  et  /  où  des 
traces  �G�·�L�Q�V�W�D�E�L�O�L�W�p�V récentes  ou  anciennes  sont visibles. 

Le secteur  Nhr2 concerne  les zones de  pente  supérieure  à  10° et  /  
où  le substratum  rocheux  peut  affleurer  de  manière  sporadique  ou  
être  pressenti  à  profondeur  faible  ( < 2m)  à moyenne  (2 à 4 m).  

Le secteur Nhr3, zones de faible pente inférieure à 10°  

 

Article Nh2 

Dans les secteurs  Nhr, Nhr1, Nhr2, Nhr3, les constructions  autorisées  
devront  respecter  �O�H�V���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���G�H���O�·�p�W�X�G�H���J�p�R�W�H�F�K�Q�L�T�X�H���j���O�D�T�X�H�O�O�H���L�O��
convient de se re porter.  

Dans les secteurs  Nhr2 et  Nhr3 sont  autorisés  les terrassements,  les 
constructions nouvelles et  extensions  ou  reconstructions  conformes  aux  
paragraphes  précédents  sous réserves du  respect  des prescriptions 
�W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���V�W�L�S�X�O�p�H�V���G�D�Q�V���O�·�p�W�X�G�H��géotechnique à laquelle il convient de 
se reporter.  

Article Nh4 

Dans les secteurs  Nhr, le rejet  des eaux  après  traitement  est interdit  
dans  les pentes.  Ces eaux  seront  �F�R�Q�G�X�L�W�H�V�� �M�X�V�T�X�·�j�� �X�Q�� �H�[�X�W�R�L�U�H��
susceptible de les recevoir (ruisseau en eau permanent,  fossé, talweg )  

 

Les annexes  

�/�·�p�W�X�G�H�� �U�p�D�O�L�V�p�H�� �S�D�U�� �O�H�� �E�X�U�H�D�X�� �©�+�\�U�G�R�J�H�R�W�H�Q�L�T�X�H » est remplacée par 
celle de «  Géotec  ». 
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Le document graphique  

Le zonage « risques » est supprimé et remplacé par une  « trame risques  » 
�F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W���O�·�p�W�X�G�H���J�p�R�O�R�J�L�T�X�H���H�W���O�H���3PRI en vigueur.  

Le plan de zonage sera scindé en 2 plans distincts  : le 1er ne comportera 
que le zonage du PLU et le second comprendra le zonage en noir et 
blanc ainsi que les risques en couleurs.  

 

 

  

Avant (à gauche) et après (à droite) la présente révision avec examen conjoint  
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4 �,�P�S�D�F�W���V�X�U���O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W  

Les secteurs concernés par la révision avec examen conjoint  précise nt  
les risques géologiques sur la commune. Le plan de zonage étant 
simplifié,  cela devrait faciliter la lecture du document par les 
pétitionnaires .  

 

5 Répartition des surfaces après la révision   

La surface globale des zones concernée s (U, AU, A et N)  �Q�·�H�V�W�� �S�D�V��
modifiée , seuls les sous-secteurs  ���1�K�U������ �1�K�U������ �$�U������ �8�E�U�����8�E�U�������8�D�U���«���� �p�W�Dnt 
supprimés.  
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Modification n°1 
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1 Introduction  

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���&�R�X�U�]�L�H�X���H�V�W���G�R�W�p�H���G�·�X�Q���3�O�D�Q��
�/�R�F�D�O���G�·�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����3���/���8�����D�S�S�U�R�X�Y�p���G�H�S�X�L�V���O�H11 
mars 2014 

Le PLU a �I�D�L�W�� �O�·�R�E�M�H�W�� �G�·�X�Q�H�� �P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q��
simplifiée pour erreur matérielle approuvée le 
10/02/2016. Une révision avec examen conjoint 
�H�V�W���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q���F�R�X�U�V���G�·�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q�� 

 

2 Objet de la modification  

La présente modification comporte deux 
objets  : 

- Reformulation de certains points du 
règlement en vigueur.  

- �&�U�p�D�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���]�R�Q�H���1�/���V�X�S�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H��
�G�p�G�L�p�H�� �D�X�[�� �p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �G�·�L�Q�W�p�U�r�W��
collectif en entrée de village.  

 

La présente modification  est encadrée par 
�O�·�D�U�W�L�F�O�H���/��������-�������G�X���F�R�G�H���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
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2.1 �/�D�� �F�U�p�D�W�L�R�Q�� �G�·�X�Q�H�� �]�R�Q�H�� �Q�D�W�X�U�H�O�O�H�� �G�H��
loisir 

 

La SEMCODA va prochainement construire une 
�U�p�V�L�G�H�Q�F�H�� �V�p�Q�L�R�U�H�� �G�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�� ������logement sur 
�O�·�D�F�W�X�H�O�O�H�� �S�O�D�F�H�� �G�H�V�� �7�L�O�O�H�X�O�V���� �/�H�� �S�H�U�P�L�V�� �G�H��
construire a été accordé. Des places de 
station nements ainsi que le terrain dédié aux 
vélos seront supprimés.  

Le projet vise à relocalis er ces installations à 
�F�{�W�p���G�X���S�{�O�H���G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���H�[�L�V�W�D�Q�W�����H�Q���Hntrée 
de village. Le parking de la salle polyvente  
étant sous dimensionné lors de certains 
évènements (la salle pouvant accueillir 1000 
personnes) et le centre village manquant déjà 
de stationnement, le projet a pour objectifs, 
non seulement de recréer la piste de cross, mais 
également de dégager du stationnement 
supplémentaire.  

La piste de vélo « Pump Track » sera notamment 
construite  sur une partie plate, ou du moins, la 
moins en pente �����F�·�H�V�W-à -dire sur la partie haute 
du tènement, proche du cimetière.  

Ce rtains secteurs étant très en pente, tout ne 
sera pas exploitable pour ces usages. Ces zones 
trouveront une utilité pour des activités de loisirs 
adaptées et qui seront étudiées une fois le 
projet tracé.  

Le site est actuellement constitué �G�·�X�Q�� �D�Q�F�L�H�Q��
verg �H�U�� �G�H�� �F�H�U�L�V�L�H�U�V���� �D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L�� �F�R�X�S�p�� �H�W��
abando nné. I �O���Q�H���U�H�V�W�H���S�O�X�V���G�·�D�U�E�U�H�� 

Les terrains ne sont pas encore officiellement à 
la commune , qui  attend s les délais nécessaires 
�j���O�·�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q���p�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H���G�H���O�D���6�$�)�(�5. 

  

Le site de la future zone NL  

Piste de cross/aire 
de jeu et parking 
actuel.  

Projet SEMCODA à 
la place  

Projet de relocalisation des 
équipements  

Pôle sportif 
existant  
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3 La traduction dans le dossier 
règlementaire   

Le PADD  

�$�X�F�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�·�H�V�W���D�S�S�R�U�W�p�H�� 

 

�/�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

�$�X�F�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�·�H�V�W���D�S�S�R�U�W�p�H�� 

 

Les emplacements réservés  

�$�X�F�X�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���Q�·�H�V�W���D�S�S�R�U�W�p�H�� 

 

Les annexes  

�/�·�p�W�X�G�H�� �U�p�D�O�L�V�p�H�� �S�D�U�� �O�H��bureau 
«Hyrdogeothecnique  » est remplacée par celle 
de « Géotec  ». 

 

Le document graphique  

Une zone NL de 0 .97 ha est créée. La zone 
�D�J�U�L�F�R�O�H���H�V�W���U�p�G�X�L�W�H���G�·�D�X�W�D�Q�W�� 

 

 

 

Le règlement  

Le règlement est modifié, notamment pour 
éclaircir certains points et apporter des 
précisions.  

Par exemple  : 

- Des définitions sont créées dans les 
dispositions générales  ; 

- Il est indiqué dans les articles 10 que les 
hauteurs sont au faitage  ; 

- Les �U�p�I�p�U�H�Q�F�H�V�� �j�� �G�·�D�X�W�U�H�V�� �F�R�G�H�V�� �T�X�H��
�F�H�O�X�L�� �G�H�� �O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �V�R�Q�W�� �V�X�S�S�U�L�P�p�H�V��
pour éviter toutes confusion s. 

- Le règlement de la  zone Nh est intégré 
dans  la zone N, les secteurs Nh étant des 
sous-secteurs de N.  

- Les changements de destination pour 
les bâtiments ident ifiés sur le document 
graphique sont clairement autorisés 
dans la zone A  (il y avait juste une 
référence dans le chapeau de la zone, 
�P�D�L�V���U�L�H�Q���G�D�Q�V���O�·�D�U�W�L�F�O�H���$�������� 

- �/�·�D�U�W�L�F�O�H�� ������ �H�V�W�� �F�R�P�S�O�p�W�p�� �H�W�� �O�·�D�U�W�L�F�O�H�� �V�X�U��
�O�H�V�� �F�O�{�W�X�U�H�V�� �H�V�W�� �U�p�G�L�J�p�H�� �G�·�X�Q�H�� �P�D�Q�L�q�U�H��
plus clair e y compris pour les zones 
�G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���� �/�D�� �K�D�X�W�H�X�U��des clôtures est 
dorénavant fixée à 2m au lieu de 1.60m.  
Un nuancier pour les façades a été 
défini.  

Les modifications effectuées sur l e règlement 
figurent ci -après  (en bleu).  

  

Avant (en haut) et après 
(en bas) la présente révision 

avec examen conjoint  
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- Titre  1 - Dispositions Générales  
 

 
1 - CHAMP  D'APPLICATION  TERRITORIAL  DU PLAN   

 

Le présent règlement s'applique sur l'ensemble du territoire de la commune de COURZIEU. 
 
 

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT  ET DES AUTRES LEGISLATIONS  ET 
REGLEMENTATIONS  RELATIVES  A L'OCCUPATION  DU SOL   

 

1 - Les dispositions des articles  L 111-1.4, R 111-2,  R 111-4,  R 111-21 du code de l'urbanisme 
demeurent applicables et se superposent à celles du présent règlement : 

 
 
 

Article L 122-1 et 
R 122-5 

Nécessité de compatibilité avec les Schémas de Cohérence Territoriale et 
les schémas de secteurs pour les opérations foncières et les opérations 
d'aménagement ainsi que pour les autorisations prévues par la loi du 
27/12/1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat. 

Article L 111-1.4 inconstructibilité au voisinage des grands axes de circulation sauf lorsque 
l'intégration paysagère et fonctionnelle est démontrée dans le document 
d'urbanisme. 

Article R 111-15 Relatif au respect des préoccupations �G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W 

Article R 111-21 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature à porter 
atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives 
monumentales. 

 
 
2 - Les dispositions du présent règlement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre 

des législations spécifiques concernant l'occupation ou l'utilisation du sol notamment : 

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU), 
- les installations classées pour la protection de l'environnement 

 

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible à moins que son propriétaire ne justifie de �O�¶�H�[�L�V�W�H�Q�F�H �G�¶�X�Q 
accès notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou 
par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil. 

 

4 - Les dispositions de l'article 1er du décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif à la prise en compte 
de la protection du patrimoine archéologique, sont et demeurent applicables à l'ensemble du territoire 
communal et plus particulièrement à l'intérieur des périmètres à sensibilité archéologique recensés 
dans le rapport de présentation : 

 
A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit (structure, objet, vestige, 
monnaie, ....) doit être signalée immédiatement à la Direction des Antiquités Historiques et 
Préhistoriques. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas être détruits avant examen par des 
spécialistes. Toute contrevenant sera passible des peines prévues à l'article 257 du code pénal (loi de 
1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites et la protection des vestiges archéologiques 
découverts fortuitement). 
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- Article 2  : effets respectifs du règlement et des autres législations et 
règlementations relatives à l'occupation du sol  
Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal : 
�����>�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������•���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���u�}���]�(�]� ���•���‰���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�š���Œ���P�o���u���v�š�U���o�������}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�������š���v�}�š���u�u���v�š���o���•��
articles L111.8, L 111-9, L 111-10, L 421-3, L 421-4, et R 111-2 à R111.24. 

- �>���•�����Œ�š�]���o���•�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�����}�µ�����[���µ�š�Œ���•���o� �P�]�•�o���š�]�}�v�•�����}�v�����Œ�v���v�š���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���•���v�•�]���o���•�U���o���•���Ì�}�v���•��
���[���u� �v���P���u���v�š�����]�(�(� �Œ� �U���o���•���‰�o���v�•���������•���µ�À���P���Œ���������š���������u�]�•�������v���À���o���µ�Œ�U���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v��
immobilière, les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, les périmètres de résorption 
�������o�[�Z�����]�š���š���]�v�•���o�µ���Œ���U���o���•���‰���Œ�š�]���]�‰���š�]�}�v�•�����Æ�]�P�]���o���•�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š���µ�Œ�•�X 

- Les prescriptions nationales ou particulières, fixées en application des articles L 111-11 et L 121-1 du Code 
�������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 

- �>���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����}�v�����Œ�v���v�š���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[�}�µ�À�Œ���P���U���������š�Œ���À���µ�Æ���}�µ���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v��
�����Œ�����š���Œ�������[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ�������}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�����µ�Æ�����Œ�š�]���o���•���>�X�í�ì�î-1 et R 102-�í�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 

- Les �•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���U�������v�•���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•���u���v�š�]�}�v�v� ���•�������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-43 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 

- �>�����o�}�]�����µ���í�ó���i���v�À�]���Œ���î�ì�ì�í���Œ���o���š�]�À���������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À���X 
- Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financières en matière 

���[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À�������š���v�}�š���u�u���v�š���o�[���Œ�š�]���o�����ó�X���>�}�Œ�•�‹�µ�[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�������•���š�Œ���À���µ�Æ���}�µ�������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•��
�•�}�µ�u�]�•���������µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[���u� �v���P���Œ�U�����µ���‰���Œ�u�]�•�����������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���U�����µ���‰���Œ�u�]�•����������� �u�}�o�]�Œ���}�µ�������o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������•��
installations et travaux diver�•���‰�Œ� �À�µ�•���‰���Œ���o�������}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�����‰���µ�À���v�š�U�����v���Œ���]�•�}�v���������o���µ�Œ���o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����š��
�������o���µ�Œ���v���š�µ�Œ���U�����}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ�����o�������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v���}�µ���o�����u�]�•�������v���À���o���µ�Œ���������À���•�š�]�P���•���}�µ�����[�µ�v���•�]�š�������Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���U��
cette autorisation, ou ce permis, est délivré après avis du Préfet qui consulte le Directeur des Antiquités. 

 
3DELIMITATION  DU TERRITOIRE  EN ZONES :   

 

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones : 
 

- Art. R.123-5. - Les zones urbaines sont dites "zones U"  
 
Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements 
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 
à implanter. 

 

- Art. R.123-6. - Les zones à urbaniser sont dites "zones AU"  
 
Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs à caractère naturel de la commune destinés à être 
ouverts à l'urbanisation. 

 
Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement 
existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le règlement 
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont 
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure 
de la réalisation des équipements internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement et le 
règlement. 

 
Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement 
existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à l'urbanisation peut être 
subordonnée à une modification ou à une révision du plan local d'urbanisme. 
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- Art. R.123-7. - Les zones agricoles sont dites "zones A"  
 
Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison 
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

 
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif et à 
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2ème 

article R.123.12, le changement de destination des bâtiments agricoles identifiés dans les documents 
graphiques du règlement. 

 

- Art. R.123-8. - Les zones naturelles et forestières sont dites "zones N"  
 
Peuvent être classés en zone naturelle et forestière les secteurs de la commune, équipés ou non, à 
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, 
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation 
forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels. 

 
En zone N peuvent être délimités des périmètres à l'intérieur desquels s'effectuent les transferts des 
possibilités de construire prévus à l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérêt pour le 
développement des exploitations agricoles et forestières sont exclus de la partie de ces périmètres qui 
bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols. 

 
En dehors des périmètres définis à l'alinéa précédent, des constructions peuvent être autorisées dans 
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, à la condition qu'elles ne portent atteinte ni à la 
préservation des sols agricoles et forestiers, ni à la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. 
 
4- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL REGLEMENTEES  PAR LE P.L.U   

 
 
Il s'agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-après : 

- les constructions à usage : 

�‡ d'habitation, 
�‡ hôtelier, 
�‡ d'équipement collectif, 
�‡ de commerce, 
�‡ industriel, 
�‡ artisanal, 
�‡ de bureaux et de service, 
�‡ d'entrepôts 
�‡ agricole, 
�‡ de stationnement, 
�‡ d'annexes, 
�‡ de piscines, 

 

- les clôtures et les murs de soutènement 
 

- les installations classées pour la protection de l'environnement soumises à déclaration ou à 
autorisation, 
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- les autres occupations et utilisations du sol suivantes : 

�‡ parcs d'attractions ouverts au public, 
�‡ aires de jeux et de sports ouvertes au public, 
�‡ aires de stationnement ouvertes au public, 
�‡ dépôts de véhicules, 
�‡ garages collectifs de caravanes, 
�‡ affouillements et exhaussements de sol, 

 

- les carrières, 

- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés, 

- les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et caravanes, 

- les habitations légères de loisirs 

- les démolitions, 

- les coupes et abattages d'arbres, 

- les défrichements, 
 

Il  faut ajouter à cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services collectifs 
ainsi que les travaux concernant les bâtiments existants (extension, aménagement, reconstruction). 
5- ADAPTATIONS  MINEURES DE CERTAINES REGLES   

 

Les dispositions des articles 3 à 13 des règlements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que 
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le 
caractère des constructions avoisinantes (Cf. article L 123-1 du code de l'urbanisme). 
 
6�± LES RISQUES   

 

La commune est concernée par : 
- Le PPRI Brevenne-Turdine.  
- Les risques géologiques 

 
�/�H���U�L�V�T�X�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q 
�/�H���3�3�5�,���H�V�W���D�Q�Q�H�[�p���D�X���3�/�8���H�W���V�¶�D�S�S�O�L�T�X�H���V�X�U���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O 
 
Les risques géologiques 
�/�D���F�R�P�P�X�Q�H�� �D���I�D�L�W���U�p�D�O�L�V�H�U���X�Q�H�� �p�W�X�G�H���V�S�p�F�L�I�L�T�X�H�� �S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �F�R�P�P�X�Q�D�O���� �&�H�W�W�H��
étude est annexée au PLU, le document graphique du PLU intègre ces aléas, dans lesquels les 
prescriptions suivantes sont mises en place. 
  



  6 

PLU de COURZIEU �± Rhône /  Règlement 
Révision n° 1 

2017 

 

Modification n°1 du PLU de  Courzieu  

 

 

- Article 7 - Définitions  
 
Affouillement �t Exhaussement des sols  
Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis à autorisation à condition que leur superficie soit 
supérieure à 100 m² et que leur �Z���µ�š���µ�Œ�U���•�[�]�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����Æ�Z���µ�•�•���u���v�š�U���}�µ���o���µ�Œ���‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ���•�[�]�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v��
���(�(�}�µ�]�o�o���u���v�š�U�����Æ�����������î���u���š�Œ���•�X���������‰���µ�š���!�š�Œ�����v�}�š���u�u���v�š���o���������•�����[�µ�v�������•�•�]�v�U�����[�µ�v��� �š���v�P�U�����[�µ�v���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�����Œ���µ�•� ���•���v�•��
�u�µ�Œ���������•�}�µ�š���v���u���v�š�U�����[�µ�v���š�Œ���À���]�o���������Œ���u���o���]���u���v�š���}�µ����� ���o���]���u���v�š������la réalisation de voie privée. 
 
Aires de stationnement : 
Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de contenir au moins 10 unités 
et pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis à permis de 
construire. Les aires de stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie d'accès ou des aménagements de 
la surface du sol. 
 
Aires de jeux et de sports : 
Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cyclables, de 
planches à roulettes, de kartings ou de circuits automobiles... pour autant que ces opérations ne comportent pas 
de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. Il convient de préciser qu'elles peuvent être 
ouvertes au public tout en étant de réalisation privée. 
 
Alignement 
L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines quelle que soit la régularité 
de son tracé. 
Les prescriptions d'alignement visent à déterminer à travers le PLU ou un plan d'alignement la limite séparative 
future du Domaine public routier. 

Le domaine public routier comprend l'ensemble des biens du domaine public de l'Etat, des Départements, 
Communautés de communes et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, à l'exception des 
voies ferrées (articles L111-1 et L111-2 du Code de la Voirie Routière). 
 
Aménagement : 
Tous �š�Œ���À���µ�Æ���~�u�!�u�������Œ� ���š���µ�Œ���������•�µ�Œ�(���������Z�}�Œ�•���ˆ�µ�À�Œ�����v���š�š���•���v�–���Ç���v�š���‰���•���‰�}�µ�Œ�����(�(���š���������u�}���]�(�]���Œ���o�����À�}�o�µ�u�������Æ�]�•�š���v�š�X 

 

Annexe  

�>���•�����v�v���Æ���•���•�}�v�š�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���v�}�v���]�v�š� �P�Œ� ���•�������o�[�Z�����]�š���š�]�}�v�U���•�]�š�µ� ���•���•�µ�Œ���o�����u�!�u�����š���v���u���v�š�U�����}�v�š���o����
fonctionnement est lié à cette habitation ; exemples �W�������Œ�]�•���������i���Œ���]�v�U�����¸���Z���Œ�•�U���}�µ���P���Œ���P���•�U�����š���Y 

 
Bâti existant  

Un bâtiment est considéré comme existant lorsque les murs sont en état et que le couvert est assuré ; une ruine 
ne peut rentrer dans cette définition. 
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Bâtiment à performance énergétique (Article R111-�î�ì�����}�������������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����š���������o�[�Z�����]�š���š�]�}�v�• 
I- Les bâtiments nouveaux et les parties nouvelles de bâtiments doivent être construits et aménagés de telle sorte 
qu'ils respectent des caractéristiques thermiques ainsi que les conditions suivantes : 
1° La consommation conventionnelle d'énergie d'un bâtiment pour le chauffage, le refroidissement, la production 
d'eau chaude sanitaire, l'éclairage, les auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de 
ventilation, doit être inférieure ou égale à une consommation maximale ; 
2° Le besoin conventionnel en énergie d'un bâtiment pour le chauffage, le refroidissement et l'éclairage ne doit 
pas dépasser une valeur maximale ; 
3° Pour certains types de bâtiments, la température intérieure conventionnelle atteinte en été doit être inférieure 
ou égale à la température intérieure conventionnelle de référence 
 
II.- Un arrêté du ministre chargé de l'énergie et du ministre chargé de la construction et de l'habitation fixe, en 
fonction des catégories de bâtiments : 
1° Les caractéristiques thermiques intervenant dans la performance énergétique du bâtiment ; 
2° La méthode de calcul de la consommation conventionnelle d'énergie d'un bâtiment et les principales 
conventions prises en compte dans cette méthode ; 
3° La valeur de la consommation maximale ; 
4° La méthode de calcul du besoin conventionnel en énergie d'un bâtiment pour le chauffage, le refroidissement 
et l'éclairage et les principales conventions prises en compte dans cette méthode ; 
5° La valeur du besoin maximal en énergie ; 
6° Les bâtiments pour lesquels la température intérieure conventionnelle atteinte en été ne doit pas être 
supérieure à une température intérieure conventionnelle de référence ; 
7° Pour les bâtiments visés au 3° du I, la méthode de calcul de la température intérieure conventionnelle atteinte 
en été ; 
8° Les caractéristiques thermiques de référence pour le calcul de la température intérieure conventionnelle de 
référence atteinte en été ; 
 
9° Les conditions particulières d'évaluation de la performance thermique des systèmes ou projets de construction 
pour lesquels, en raison de leur spécificité, les caractéristiques thermiques minimales ou les méthodes de calcul 
ne sont pas applicables ; 
10° Les conditions d'approbation des procédés et modes d'application simplifiés permettant de regarder comme 
remplies les conditions définies au I ; 
11° Les modalités de transmission des données utilisées pour ces calculs et communiquées à leur demande aux 
personnes habilitées visées à l'article L151-1, à tout acquéreur, à toute personne chargée d'établir une attestation 
de prise en compte de la réglementation thermique, de toute personne chargée de vérifier la conformité à un 
label de " haute performance énergétique ", et à toute personne chargée d'établir le diagnostic de performance 
énergétique visé à l'article L134-2. 
 
III.-Un arrêté du ministre chargé de l'énergie et du ministre chargé de la construction et de l'habitation détermine 
les conditions d'attribution à un bâtiment du label " haute performance énergétique ". 
 
IV.-Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux bâtiments et parties de bâtiment dont la 
température normale d'utilisation est inférieure ou égale à 12° C et aux constructions provisoires prévues pour 
une durée d'utilisation de moins de deux ans. 
 
Caravane (article R111-37 du code de l'urbanisme) 
Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés à une occupation 
temporaire ou saisonnière à usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur 
permettant de se déplacer par eux-mêmes ou d'être déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas 
de faire circuler. 
 
Changement de destination 

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824339&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824360&dateTexte=&categorieLien=cid
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Il consiste à affecter à un bâtiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment où les 
travaux sont engagés. Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle 
affectation visant à transformer le bâtiment pour un usage interdit dans la zone. 
 

Clôture  
Constitue une clôture, toute édification d'un ouvrage destiné à fermer un passage ou un espace. 

 
Coupe et abattage d'arbres 
Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est l'opération présentant un caractère 
régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractère accidentel et plus limité. 
Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défrichement, c'est 
que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace considéré qui conserve sa vocation forestière. C'est 
le cas des coupes rases suivies de régénération et substitution d'essences forestières. 

 

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.) 
Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface du terrain d'assiette. 
 
Constructions à usage d'activité économique 
Il s'agit de l'ensemble des constructions à usage : 

- hôtelier 

- de commerce 

- de bureaux 

- artisanal 

- industriel 

- d'entrepôts  

et d'une façon générale, toute construction qui ne soit pas à usage d'habitation, d'annexe, d'équipement collectif 
ou qui ne constitue pas un ouvrage technique nécessaire au fonctionnement des services publics. 
 
Constructions à usage d'équipement collectif 
Il s'agit de constructions publiques (scolaires, socia�µ�Æ�U���•���v�]�š���]�Œ���•�U�����µ�o�š�µ�Œ���o�•���Y�•�����]�v�•�]���‹�µ���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���‰�Œ�]�À� ���•��
de même nature. 
 
Constructions à usage de stationnement 
Il s'agit de parcs de stationnement en silo ou souterrain, qui ne constituent pas de surface de plancher, mais qui 
comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. Ils concernent tant les 
garages nécessaires à la construction (et imposés par l'article 12 du règlement) que les parcs indépendants d'une 
construction à usage d'habitation ou d'activités. 
 
Défrichement 
Selon une définition du Conseil d'Etat, "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de détruire l'état 
boisé d'un terrain et de mettre fin à sa destination forestière" sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les 
fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend l'initiative. 

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le 
débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement la 
destination du terrain . 
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Dépôt de véhicules :  
Dépôts de plus de 10 véhicules, non soumis au régime de stationnement des caravanes, ne constituant pas, par 
ailleurs, une installation classée pour la protection de l'environnement et ne comportant pas de constructions ou 
d'ouvrages soumis au permis de construire. 
 
 
Emplacement Réservé (Article L123-2-�������µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•���W 
Le PLU peut fixer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les 
installations d'intérêt général et les espaces verts à créer ou à modifier, en délimitant les terrains qui peuvent être 
concernés par ces équipements.  
Article L123-�í�ó�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 
�>�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ�������[�µ�v���š���Œ�Œ���]�v�������š�]���}�µ���v�}�v�������š�]���Œ� �•���Œ�À� ���‰���Œ���µ�v���‰�o���v���o�}�����o�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰�}�µ�Œ���µ�v���}�µ�À�Œ���P�����‰�µ���o�]���U���µ�v����
�À�}�]�����‰�µ���o�]�‹�µ���U���µ�v�����]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o���}�µ���µ�v�����•�‰���������À���Œ�š���‰���µ�š�U�������•���‹�µ�����������‰�o���v�����•�š���}�‰�‰�}�•�����o�������µ�Æ���š�]���Œ�•�U��
et même si une décision de sursis à statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité 
�}�µ�����µ���•���Œ�À�]�������‰�µ���o�]�������µ����� �v� �(�]���������µ�‹�µ���o���o�����š���Œ�Œ���]�v������� �š� ���Œ� �•���Œ�À� ���‹�µ�[�]�o���•�}�]�š���‰�Œ�}��� ��� �������•�}�v�������‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�������v�•���o���•��
conditions et délais mentionnés aux articles L230-�í�����š���•�µ�]�À���v�š�•�X���>�}�Œ�•�‹�µ�[�µ�v���������•���•���Œ�À�]�š�µ�����•���u���v�š�]�}�v�v� ���•�������o�[���Œ�š�]���o����
L123-2 est instituée, les propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de 
�‰�Œ�}��� �����Œ�������o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v���������o���µ�Œ���š���Œ�Œ���]�v�U�������v�•���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����š����� �o���]�•���‰�Œ� �À�µ�•�����µ�Æ�����Œ�š�]���o���•���>�î�ï�ì-1 et suivants, 
 
Emprise au sol (Art. R.420-�í�X�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���• 
L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et 
surplombs inclus.  
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords 
de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. 
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Ensembles commerciaux  (Art L752-3 du code du commerce) 
I- Sont regardés comme faisant partie d'un même ensemble commercial, qu'ils soient ou non situés dans des 
bâtiments distincts et qu'une même personne en soit ou non le propriétaire ou l'exploitant, les magasins qui sont 
réunis sur un même site et qui : 
1° Soit ont été conçus dans le cadre d'une même opération d'aménagement foncier, que celle-ci soit réalisée en 
une ou en plusieurs tranches ; 
2° Soit bénéficient d'aménagements conçus pour permettre à une même clientèle l'accès des divers 
établissements ; 
3° Soit font l'objet d'une gestion commune de certains éléments de leur exploitation, notamment par la création 
de services collectifs ou l'utilisation habituelle de pratiques et de publicités commerciales communes ; 
4° Soit sont réunis par une structure juridique commune, contrôlée directement ou indirectement par au moins 
un associé, exerçant sur elle une influence au sens de l'article L233-16 ou ayant un dirigeant de droit ou de fait 
commun. 
II. - Toutefois, les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux zones d'aménagement concerté 
créées dans un centre urbain, en vertu de l'article L311-1 du code de l'urbanisme. 
 
Entrepôts 
Ce sont des bâtiments à usage de stockage dont les surfaces de réserve ne sont pas accessibles au public (par 
exemple bâtiments de stockage liés aux activités de logistique). Ils sont à distinguer des bâtiments à usage 
commercial pouvant comporter des surfaces de réserve tels que, par exemple, les magasins de vente de 
revêtements de sols, hall d'exposition - vente, meubliers, etc...).  
 
���v�•���u���o�������[�Z�����]�š���š�]�}�v�• 
Est considérée com�u�����µ�v�����v�•���u���o�������[�Z�����]�š���š�]�}�v�•���š�}�µ�š�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰���Œ�š�]�Œ���������ï���o�}�P���u���v�š�•�X 
 
Espaces boisés classés 
Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs à conserver, à protéger ou à créer, qu'ils 
soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non à des habitations. Les espaces boisés 
peuvent être situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle. 
Le classement s'exprime par une légende particulière sur le document graphique. 
Si l'espace boisé classé ne peut faire l'objet d'aucun défrichement de nature à compromettre son état boisé, il 
peut, par contre, faire l'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article 
R130-1 du Code de l'Urbanisme. 
 
Exploitation agricole 
�>�����o�}�]�����[���À���v�]�Œ�����P�Œ�]���}�o�������µ���í�ï���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ð�������‰�Œ� ���]�•� ���o���������Œ�����š���Œ�����‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o���������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o�������v��
�Œ���u�‰�o�������v�š���v�}�š���u�u���v�š���o�����^�D�/���~�^�µ�Œ�(���������D�]�v�]�u���o�������[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���‰���Œ���o�����^�D�����~�^�µ�Œ�(���������u�]�v�]�u���o�����[���•�•�µ�i���š�š�]�•�•���u���v�š�•�X��
���]�v�•�]�U���o�[���Œ�š�]���o�����>�ó�î�î-5 du code rural et de la pêche maritime précise dorénavant: 
�>�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�������u�]�v�]�u���o�����������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���}�µ���������o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�������P�Œ�]���}�o�����Œ���‹�µ�]�•�����‰�}�µ�Œ���‹�µ�����o���µ�Œ�•�����]�Œ�]�P�����v�š�•���•�}�]���v�š��
���}�v�•�]��� �Œ� �•�����}�u�u�������Z���(�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���}�µ�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�������P�Œ�]���}�o�������µ���š�]�š�Œ���������•�������š�]�À�]�š� �•���u���v�š�]�}�v�v� ���•�������o�[���Œ�š�]���o�����>���ó�î�î-
1 ���•�š����� �š���Œ�u�]�v� �����‰���Œ���o�[�����š�]�À�]�š� ���u�]�v�]�u���o�������[���•�•�µ�i���š�š�]�•�•���u���v�š�X���>�[�����š�]�À�]�š� ���u�]�v�]�u���o�������[���•�•�µ�i���š�š�]�•�•���u���v�š�����•�š�����š�š���]�v�š����
�o�}�Œ�•�‹�µ�[���•�š���Œ���u�‰�o�]�����o�[�µ�v���������•�����}�v���]�š�]�}�v�•���•�µ�]�À���v�š���•�W 
�í�£���>�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����u�]�•�������v���À���o���µ�Œ�����•�š�����µ���u�}�]�v�•��� �P���o���������o�����•�µ�Œ�(���������u�]�v�]�u���o�������[���•�•�µ�i���š�š�]�•�•���u���v�š���u���v�š�]�}�v�v� ���������o�[���Œ�š�]���o����
L. 722-5-�í�����}�u�‰�š�����š���v�µ�U���•�[�]�o���Ç�������o�]���µ�U�������•�����}���(�(�]���]���v�š�•�����[� �‹�µ�]�À���o���v���������‰�‰�o�]�������o���•�����µ�Æ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�•�����P�Œ�]���}�o���•��
spécialisées; 
�î�£���>�����š���u�‰�•���������š�Œ���À���]�o���v� �����•�•���]�Œ���������o�������}�v���µ�]�š�����������o�[�����š�]�À�]�š� �����•�š�U�������v�•���o���������•���}�¶���o�[�����š�]�À�]�š� ���v�����‰���µ�š���!�š�Œ�������‰�‰�Œ� ���]ée 
selon la condition mentionnée au 1°, au moins égal 1 200 heures par an 
 

Faitage  : 

�/�H���I�D�v�W�D�J�H���H�V�W���O�D���O�L�J�Q�H���G�H���U�H�Q�F�R�Q�W�U�H���K�D�X�W�H���G�H���G�H�X�[���Y�H�U�V�D�Q�W�V���G�
�X�Q�H���W�R�L�W�X�U�H�����,�O���V�·�D�J�L�W���G�X���S�R�L�Q�W���O�H���S�O�X�V���K�D�X�W���G�H��
la construction (hors éléments techniques).  
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Extension 
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contiguë ou surélévation. 
 
Habitations légères de loisirs (R*111-31 et suivants du code de l'urbanisme) 
Constructions à usage non professionnel, destinées à l'occupation temporaire ou saisonnière, démontables ou 
transportables et répondant aux conditions fixées par l'article R111-�ï�í�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 
Leurs conditions d'implantation sont fixées aux articles R*111-32-1 et suivants du code de l'urbanisme. 
 
Hauteur  
�>�����Z���µ�š���µ�Œ�����[�µ�v�������}�v�•truction en un point donné est égale à la longueur du segment de verticale compris entre le 
�š���Œ�Œ���]�v���v���š�µ�Œ���o�����À���v�š���š�Œ���À���µ�Æ�����µ���‰�}�]�v�š�����}�v�•�]��� �Œ� �����š���o�����‰�}�]�v�š���o�����‰�o�µ�•��� �o���À� ���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���~�����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������•��
gaines, souches de cheminées et éléments techniques) situé sur cette verticale au point considéré. 
La hauteur des constructions est mesurée au faitage. 

 

Impasse 
Voie ouverte ou non à la circulation publique disposant d'un seul accès sur une voie ouverte à la circulation 
publique. 

 

Garage collectif de caravanes 
Voir « dépôts de véhicules » 

 

Installations classées �‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���}�µ���/���W�����~�•�}�µ�u�]�•����������� ���o���Œ���š�]�}�v�U�����v�Œ���P�]�•�š�Œ���u���v�š���}�µ��
autorisation) 
Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées, les usines, ateliers, 
dépôts, chantiers, carrières, et d'une manière générale, les installations exploitées ou détenues par toute 
personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire à leur environnement. Ces installations sont 
soumises à une procédure particulière, indépendante du permis de construire, tant en ce qui concerne leur 
implantation que leur fonctionnement. 

 

Lotissement (art. L442.1 et suivants du Code de l'urbanisme) 
Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité foncière ou de plusieurs unités 
foncières contiguës ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés à être bâtis. 
Article L442-1-1 : Un décret en Conseil d'Etat énumère les divisions en vue de construire qui, en fonction de leur 
objet particulier ou par suite de leur contrôle au titre d'une autre procédure, ne sont pas constitutives d'un 
lotissement au sens de l'article L. 442-1. 
Article L442-1-2   : Le périmètre du lotissement comprend le ou les lots destinés à l'implantation de bâtiments 
ainsi que, s'ils sont prévus, les voies de desserte, les équipements et les espaces communs à ces lots. Le lotisseur 
peut toutefois choisir d'inclure dans le périmètre du lotissement des parties déjà bâties de l'unité foncière ou des 
unités foncières concernées. 
Article L442-2 : Un décret en Conseil d'Etat précise, en fonction de la localisation de l'opération ou du fait que 
l'opération comprend ou non la création de voies, d'espaces ou d'équipements communs, les cas dans lesquels la 
réalisation d'un lotissement doit être précédée d'un permis d'aménager. 
Article L442-3 : Les lotissements qui ne sont pas soumis à la délivrance d'un permis d'aménager doivent faire 
l'objet d'une déclaration préalable. 
 
Modénature 
Proportion et disposition de l'ensemble des éléments, des moulures et des membres d'architecture qui 
caractérisent une façade (par exemple : corniches, moulures, le dessin des menuiseries, élémen�š�•�����[�}�Œ�v���u���v�š�U��
etc.)  

  

http://www.infociments.fr/glossaire/f/facade
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815776&dateTexte=&categorieLien=cid
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Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics 
Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant à la réglementation des ICPE, 
édifiés par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et pylônes de distribution 
d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure à 12m, les 
���Z���š�����µ�Æ�����–�����µ�U���o���•���•�š���š�]�}�v�•�����–� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�U���o���•���•�š���š�]�}�v�•���������Œ���o���À���u���v�š�������•�������µ�Æ�U�����š���Y�� 

 

Piscine 
Bassin artificiel, de forme et de dimensions variables, aménagé pour la baignade, la natation, etc. ; ensemble des 
installations qui entourent ce bassin. 
Une piscine est une construction particulière �W�����o�o�����(���]�š���o�[�}���i���š�����������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ��s. 
 
�Z�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������o�[�]�����v�š�]�‹�µ�����~���Œ�š�]���o�����>�í�í�í-�ï�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���• 

La reconstruction à l'identique d'un bâtiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée dès lors qu'il 
a été régulièrement édifié, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le 
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement,  

Peut également être autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des 
dispositions de l'article L421-5, la restauration d'un bâtiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque 
son intérêt architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales 
caractéristiques de ce bâtiment. 
 
�^���Œ�À�]�š�µ�������~���µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�î�ï-�î�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���• 
Dans les zones urbaines ou à �µ�Œ�����v�]�•���Œ�U���o�����‰�o���v���o�}�����o�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰���µ�š���]�v�•�š�]�š�µ���Œ�������•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����}�v�•�]�•�š���v�š : 
���•�������]�v�š���Œ���]�Œ���U���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�������[�µ�v�����i�µ�•�š�]�(�]�����š�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���U�������v�•���µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����‹�µ�[�]�o����� �o�]�u�]�š�������š���‰�}�µ�Œ���µ�v�������µ�Œ� �������µ��
�‰�o�µ�•�����������]�v�‹�����v�•�������v�•���o�[���š�š���v�š�����������o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v���‰���Œ���o�������}�u�u�µ�v�������[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���P�o�}�����o�U���o���•��
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���}�µ���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����[�µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���������µ�v���•���µ�]�o����� �(�]�v�]���‰���Œ���o�����Œ���P�o���u���v�š�V���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�����Ç���v�š���‰�}�µ�Œ��
�}���i���š���o�[�������‰�š���š�]�}�v�U���o�������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�U���o�����Œ� �(�����š�]�}�v���}�µ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� ���������•�����}�v�•�šructions existantes 
sont toutefois autorisés;  
b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de 
�‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•���������o�}�P���u���v�š�•���‹�µ�[�]�o����� �(�]�v�]�š�V 
c) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations 
���[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����š���o���•�����•�‰�������•���À���Œ�š�•���������Œ� ���Œ���}�µ�������u�}���]�(�]���Œ�U�����v����� �o�]�u�]�š���v�š���o���•���š���Œ�Œ���]�v�•���‹�µ�]���‰���µ�À���v�š���!�š�Œ�������}�v�����Œ�v� �•��
par ces équipements; 

 

Article L123-1-�ñ���/�/���ð�£�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 
Le PLU peut délimiter, dans les zones urbaines ou à urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation 
d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit être affecté à des catégories de logements 
qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale 

  

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815833&dateTexte=&categorieLien=cid
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Surface de plancher (Art. R112-�î�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���• 
La surface de plancher de la construction est égale à la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et 
couvert, calculée à partir du nu intérieur des façades après déduction : 
1° Des surfaces correspondant à l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenêtres donnant 
sur l'extérieur ; 
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ; 
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale à 1,80 mètre ; 
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les 
�Œ���u�‰���•�����–���������•�����š���o���•�����]�Œ���•���������u���v�ˆ�µ�À�Œ���•���V 
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activités à caractère 
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ; 
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de bâtiments ou 
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de 
l'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ; 
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, 
annexes à des logements, dès lors que ces locaux sont 
desservis uniquement par une partie commune ;  
8° D'une surface égale à 10 % des surfaces de plancher 
affectées à l'habitation telles qu'elles résultent le cas 
échéant de l'application des alinéas précédents, dès lors 
que les logements sont desservis par des parties 
communes intérieures. »  

 

 

 

 

 

 

Stationnement de caravanes : 

R 421.19 c : �'�R�L�Y�H�Q�W�� �r�W�U�H�� �S�U�p�F�p�G�p�V�� �G�H�� �O�D�� �G�p�O�L�Y�U�D�Q�F�H�� �G�·�X�Q�� �S�H�U�P�L�V�� �G�·�D�P�p�Q�D�J�H�U�� �O�D�� �F�U�p�D�W�L�R�Q�� �R�X��
�O�·�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q���W�H�U�U�D�L�Q���G�H���F�D�P�S�L�Q�J���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�·�D�F�F�X�H�L�O���G�H���S�O�X�V���G�H���Y�L�Q�J�W���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���R�X���G�H���S�O�X�V���G�H��
six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs;  

R421.23 d : doivent �!�š�Œ�����‰�Œ� ��� ��� �����[�µ�v������� ���o���Œ���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o�����o�Z�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�U�����v�������Z�}�Œ�•�������•���š���Œ�Œ���]�v�•�������������u�‰�]�v�P�����š��
�‰���Œ���•���Œ� �•�]�����v�š�]���o�•���������o�}�]�•�]�Œ�•�U�����[�µ�v���������Œ���À���v�������µ�š�Œ�����‹�µ�[�µ�v�����Œ� �•�]�����v�������u�}���]�o�����u���v�š�]�}�v�v� ���������o�[���Œ�š�]���o�����Z���ð�î�í�X�ï�i�U���o�}�Œ�•�‹�µ����
la durée de cette installation est supérieure à trois mois par an; sont prises en compte, pour le calcul de cette 
durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non. 
Les articles R*111-38 et suivants précisent leurs conditions d'installations. 
 

Tènement 
Unité foncière d'un seul tenant quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant. 

 

Terrain pour l'accueil des campeurs et des caravanes (camping) 
Toute personne physique ou morale qui reçoit de façon habituelle, sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la 
jouissance, soit plus de 20 campeurs sous tentes, soit plus de 6 tentes ou caravanes à la fois, doit au préalable 
avoir obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrêté de classement déterminant le mode d'exploitation 
autorisé. 
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Voirie 
Les cotes données pour l'élargissement d'une voie ancienne ou pour une voie nouvelle correspondent à la largeur 
de plate-forme. Elles ne tiennent pas compte des largeurs de talus, murs de soutènement et fossés éventuels ainsi 
que les surfaces de terrains susceptibles d'être nécessaire à la réalisation des projets en cause. 

 

 

- Article 8 - Illustration des notions de limites et de retraits  
 
Les limites séparatives peuvent être des limites latérales ou de fond : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�����&�/�E�/�d�/�K�E�������W�Z���E���Z�������E�����K�D�W�d�����W�K�h�Z���>�[���W�W�>�/�����d�/�K�E���������>�[���Z�d�/���>�����ò���Z���>���d�/�&�������>�[�/�D�W�>���E�d���d�/�K�E�������^��
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES. 
 
Le retrait est mesuré en tout point de la construction. 
 
�>�[���o�]�P�v���u���v�š����� �•�]�P�v���U�������v�•���o�����‰�Œ� �•���v�š���Œ���P�o���u���v�š : 

- la limite entre le domaine public et le domaine privé actuel ou futur. 
- �o�����o�]�u�]�š�������[�µ�v�����u�‰�o�������u���v�š���Œ� �•���Œ�À� ���}�µ�����[�µ�v�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���‰�Œ� �À�µ�•���‰�}�µ�Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����À�}�]���U�����[�µ�v����

�‰�o�������U�����[�µ�v�����Z���u�]�v���u���v�š���}�µ�����[�µ�v��� �o���Œ�P�]�•�•���u���v�š�X 
Le recul est la distance comptée en tout point de la construction, perpendiculairement de la construction 
���Æ�]�•�š���v�š�����}�µ�����‰�Œ�}�i���š� �����������o�[���o�]�P�v���u���v�š���š���o���‹�µ������� �(�]�v�]���‰�Œ� ��� �����u�u���v�š�X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

�/�·�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���U�p�V�H�U�Y�p���F�U�p�H���X�Q���Q�R�X�Y�H�O���D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W 
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- Titre  2 - Dispositions  applicables  aux 
zones urbaines "dites zones U"  

 

- ZONE UA 
 
 

 

 
 
 
 

- Zone urbaine immédiatement constructible de forte densité où le bâti ancien est 
dominant et dans laquelle les constructions sont en général à édifier à l'alignement des voies 
publiques et en ordre continu ou semi continu par rapport aux limites séparatives de propriété. 

 

Cette zone à caractère multifonctionnel  (habitat, commerce, artisanat, bureaux et service, 
équipement collectif ...) correspond à la partie centrale de l'agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 

  RAPPELS   
 
 

 

 

1 - L'édification des clôtures est subordonnée à une déclaration préalable prévue à l'article L 441-2 du 
Code de l'Urbanisme. 

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis à autorisation. 
 

 

CARACTERISTIQUES  DE LA  ZONE 
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ARTICLE  UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL INTERDITES  

Sont interdits : 

a) les constructions à usage : 
- agricole 

 

b) le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, l'aménagement de terrains 
pour l'accueil des campeurs, des caravanes , et des habitations légères de loisirs . 

 

c) les autres occupations et utilisation du sol suivantes : 
- les parcs d'attraction  ouverts au public 
- les dépôts de véhicules 
- les garages collectifs de caravanes . 

 

d) Les occupations et utilisations du sol visées à �O�¶�D�U�W�L�F�O�H 2 ci-après dans le cas où elles ne remplissent 
pas les conditions particulières exigées. 

 

 
ARTICLE  UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

 

a) Les immeubles bâtiments  identifiés au plan de zonage à protéger, à mettre en valeur ou à re-
qualifier ne pourront être aménagés que dans leur volume initial et ne pourront pas faire �O�¶�R�E�M�H�W 
�G�¶�X�Q�H démolition complète ou partielle. 

 

b) La surface des commerces est limitée à 300 m² de surface de vente. 
 

c) Dans les �V�H�F�W�H�X�U�V���V�R�X�P�L�V���D�X���U�L�V�T�X�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q�����Q�H���V�R�Q�W���D�X�W�R�U�L�V�p�V���T�X�H���O�H���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H�V��
constructions existantes et leur extension dans la limite de 20 % de la surface de plancher existante et de 
���������P�ð���D�X���W�R�W�D�O���D�L�Q�V�L���T�X�H���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�¶�D�Q�Q�H�[�H���G�D�Q�V���O�D���O�L�P�L�W�H���G�H���������P�ð���G�¶�H�P�S�U�L�V�H���D�X���V�R�O�� 

 
 

 
ARTICLE  UA 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
PRIVEES 

 
- ACCES : 

 
a) L'accès des constructions doit être assuré par une voie publique ou privée et aménagé de façon à ne 

pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes 
utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée, compte tenu notamment de la position des accès, 
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 

b) Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En 
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être 
autorisées que sous réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la 
moindre. Cette gêne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient être 
réalisés sur l'une ou l'autre voie. 
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- VOIRIE  : 

 
Les voies publiques ou privées, destinées à accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques 
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et 
notamment à l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. 

 
 
 

 
ARTICLE  UA 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET 
EVENTUELLEMENT  PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEMENT 
INDIVIDUEL  

 
- EAU : 

 
Toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public  d'eau potable. 

 

 
- ASSAINISSEMENT : 

Eaux usées : 
 
Toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public 
d'assainissement. 

 
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut être subordonnée à un traitement spécifique avant 
mise à l'égout. 

 
�/�¶�p�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q des eaux usées non traitées dans les rivières, fossés ou réseaux �G�¶�H�D�X�[ pluviales est 
interdite. 

 

Eaux pluviales : 
 
Toute construction à usage �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q ou �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V doit être raccordée au réseau public 
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W des eaux pluviales. Le règlement du PPRI impose une rétention des eaux pluviales à 
la parcelle avec un débit de fuite limité. 

 

Eaux non domestiques 
 
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné à une 
convention d'autorisation de rejet, conformément à l'article L 1331-10 du code de la santé publique. 
Eaux de piscine 

 
Conformément à l'article 22 du décret du 3 juin 1994 relatif à la collecte et au traitement des eaux 
usées mentionnées aux articles L 372-1-1 et L 372-3 du code des communes, les rejets des eaux de 
piscines dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir l'accord du gestionnaire du réseau de la 
collectivité sous forme de convention de rejet comme prévue à l'article L 331-10 du code de la santé 
publique. 

 
NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées 
doivent être conçues en vue d'un raccordement à un réseau d'assainissement public de type séparatif. 
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- ELECTRICITE  ET TELEPHONE  : 

Ces réseaux doivent être enterrés. 
 
 

 
ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN 
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT  INDIVIDUEL  

 
Néant. 

 
 

ARTICLE  UA6 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

 
Les façades sur voies doivent être implantées dans une bande de 0 à 5 mètres par rapport à l'alignement 
actuel ou futur. 

Ces dispositions ne sont pas exigées : 

�‡ pour les aménagements et les extensions de bâtiments existants 
 
 

 
ARTICLE  UA7 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES  SEPARATIVES 

 
Le long des voies, les constructions doivent : 

 
- soit s'implanter en façade d'une limite séparative aboutissant aux voies, à l'autre limite séparative 

aboutissant également aux voies (ordre continu), 
 
- soit s'implanter en façade à partir d'une seule limite séparative aboutissant aux voies (ordre semi 

continu). Dans ce dernier cas, la distance entre la construction et la limite séparative ne doit pas être 
inférieure à 4 m (sauf débord de toiture). 

 
Au delà d'une profondeur de 20 m, comptée à partir de l'alignement, les constructions seront autorisées 
après achèvement de celles devant être implantées le long des voies (ou simultanément à leur 
réalisation), selon les règles de recul exposées ci-après : 
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a) Construction réalisée en limite de propriété : 
 
 
 

La construction des bâtiments dont la hauteur 
mesurée sur la dite limite  ne  dépasse  pas 3,5 
m est autorisée. Entre la limite de propriété 
et  la  limite  de  recul  (c'est-à-dire 4 m), la 
hauteur de tout point de la construction doit 
s'inscrire à l'intérieur du schéma ci-contre. 

 
Cette règle n'est pas exigée, pour 
l'aménagement et la reconstruction de 
bâtiments dont la hauteur dépasse 3,5 m sans 
dépasser la hauteur existante. 

 
 
 
 

b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété : 
 
Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant, aucun point de 
la construction, à l'exception des débords de toiture, ne doit se trouver à moins de 4 m. des dites 
limites. 

 

Ces dispositions ne sont pas exigées : 

�‡ pour les aménagements, extensions et reconstructions de bâtiments existants, 
 

�‡ pour  le  territoire  des  opérations  �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W  assujetties  à  un  plan  de  composition 
réglementant l'implantation des constructions et comportant au moins cinq logements, 

�‡ pour les constructions réalisées en continuité de celles existantes dans une propriété contiguë. 

�‡ pour les piscines : aucun point de la construction ne doit se trouver à moins de 2 m. des limites. 
 
 

ARTICLE  UA  8  -  IMPLANTATION  DES  CONSTRUCTIONS  LES  UNES  PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

 
Néant. 

 

 
ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL 

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol. 

 
 
 
 
 
 

3,5 m 

4 m 
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS  
La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 m au 

faitage. Cette  règle  ne s'applique pas : 

- aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques 
- aux  ouvrages  techniques  nécessaires  au  fonctionnement  des  services  publics  ou  �G�¶�L�Q�W�p�U�r�W 

collectif 
 
�>�����Z���µ�š���µ�Œ�������•�����o�€�š�µ�Œ���•�����•�š���Œ���P�o���u���v�š� ���������o�[���Œ�š�]���o�����ò���•�µ�Œ���o�[���•�‰�����š�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X 
 

ARTICLE  UA 11 - ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS - 
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION  

 
Se reporter au titre IV..6 

 

 
ARTICLE UA 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  

 
Les normes minimum suivantes sont exigées : 

�‡ Pour les constructions à usage d'habitation, 1 place par logement. 
�‡ Pour les constructions à usage de commerce dont la surface de plancher dépasse 250 m², 1 

place de stationnement pour 35 m² de surface de plancher. 
�‡ Pour les constructions à usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 250 m², 1 place 

de stationnement pour 35 m² de surface de plancher. 
�‡ Pour les constructions à usage d'hôtellerie, 

1 place par chambre 
1 place pour 25 m² de surface de plancher destinés à la restauration 

 
 

ARTICLE  UA 13 - REALISATION  D'ESPACES LIBRES - D'AIRES  DE JEUX ET DE 
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS  

 

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations à raison �G�¶�X�Q arbre à haute tige pour 4 
places de stationnement. 

 

 
ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS  

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols quel que soit le type de construction. 
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- ZONE UB 
 

 

 
 
 
 

- Zone urbaine immédiatement constructible de moyenne densité où les constructions sont 
édifiées en règle générale en retrait  des voies publiques et en ordre discontinu par rapport  
aux limites séparatives de propriété. 

 

Cette zone multifonctionnelle à dominante habitat, artisanat, bureaux et service, équipements 
collectifs correspond aux quartiers en continuité de la partie centrale du bourg et aux hameaux. 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

1 - L'édification des clôtures est subordonnée à une déclaration préalable prévue à l'article L 441-2 du 
Code de l'Urbanisme. 

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis à autorisation 
 

 

CARACTERISTIQUES  DE LA  ZONE 

RAPPELS 
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ARTICLE  UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL INTERDITES  

 
Sont interdits : 

a) les constructions à usage : 
- agricole 
- d'entrepôt 
- de commerce 

 

b) les autres occupations et utilisation du sol suivantes : 
- les parcs d'attraction  ouverts au public 
- les dépôts de véhicules 
- les garages collectifs de caravanes . 

 

c) Les occupations et utilisations du sol visées à �O�¶�D�U�W�L�F�O�H 2 ci-après dans le cas où elles ne remplissent 
pas les conditions particulières exigées 

 
 
 

ARTICLE  UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

 

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs, sous réserve qu'ils 
soient compatibles avec le caractère de la zone. 
 
 
 

 
ARTICLE  UB 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
PRIVEES 

 
- ACCES : 

 
a) L'accès des constructions doit être assuré par une voie publique ou privée et aménagé de façon à ne 

pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes 
utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée, compte tenu notamment de la position des accès, 
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 

 

b) Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En 
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être 
autorisées que sous réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la 
moindre. Cette gêne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient être 
réalisés sur l'une ou l'autre voie. 
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- VOIRIE  : 
 

a) Les voies publiques ou privées, destinées à accéder aux constructions, doivent avoir des 
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent 
desservir et notamment à l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. 

 
b) Les voies en impasse doivent être aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les 

véhicules puissent faire demi-tour. 
 
 

ARTICLE  UB 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET 
EVENTUELLEMENT  PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEMENT 
INDIVIDUEL  

 
- EAU : 

 
Toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public  d'eau potable. 

 

- ASSAINISSEMENT : 

Eaux usées : 
 
Toute construction à usage d'habitation ou d'activités doit être raccordée au réseau public 
d'assainissement. 
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut être subordonnée à un traitement spécifique avant la 
mise à l'égout. 
�/�¶�p�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q des eaux usées non traitées dans les rivières, fossés ou réseaux �G�¶�H�D�X�[ pluviales est 
interdites. 

 

Eaux pluviales : 
 
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas 
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit être 
prévu et adapté au milieu récepteur. Le règlement du PPRI impose une rétention des eaux pluviales à 
la parcelle avec un débit de fuite limité 

Eaux non domestiques 
 
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné à une 
convention d'autorisation de rejet, conformément à l'article L 1331-10 du code de la santé publique. 

Eaux de piscine 
 
Conformément à l'article 22 du décret du 3 juin 1994 relatif à la collecte et au traitement des eaux 
usées mentionnées aux articles L 372-1-1 et L 372-3 du code des communes, les rejets des eaux de 
piscines dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir l'accord du gestionnaire du réseau de la 
collectivité sous forme de convention de rejet comme prévue à l'article 1331-10 du code de la santé 
publique. 

 

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées 
doivent être conçues en vue d'un raccordement à un réseau d'assainissement public de type séparatif. 
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ARTICLE  UB  5  -  CARACTERISTIQUES  DES  TERRAINS  JUSTIFIEES  PAR  UN 
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT  INDIVIDUEL  

 
Néant 

 
 

ARTICLE  UB 6 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

 

- Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul,  le retrait minimum est de 5 m par rapport à 
l'alignement actuel ou futur. 

Cette disposition n'est pas exigée : 

�‡ pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existants 
�‡ pour les voies de desserte interne des opérations �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W assujetties à un plan de 

composition réglementant l'implantation des bâtiments . 
 
 

 
ARTICLE  UB 7 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES  SEPARATIVES 

 
DISPOSITIONS GENERALES 

a) Construction réalisée en limite de propriété : 
 

La construction dont la hauteur mesurée sur 
la dite limite ne dépasse pas 3,5 m est 
autorisée. Entre la limite de propriété et la 
limite de recul (c'est-à-dire 4 m), la hauteur 
de tout point de la construction doit s'inscrire 
à l'intérieur du schéma ci-contre. 

 
Cette règle n'est pas exigée, pour 
l'aménagement et la reconstruction de 
bâtiments dont la hauteur dépasse 3,5 m. sans 
dépasser la hauteur existante. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété : 

 
Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant, aucun point de 
la construction, à l'exception des débords de toiture, ne doit se trouver à moins de 4 mètres. 

Ces dispositions ne sont pas exigées : 
 

�‡ pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existants, 

3,5 m 

4 m 
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�‡ pour le territoire des opérations �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W comportant au moins cinq logements 
assujetties à un plan de composition réglementant l'implantation des constructions, sauf en 
ce qui concerne la limite �H�[�W�H�U�Q�H���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� 

�‡ pour les constructions réalisées en continuité de celles existantes dans une propriété contiguë. 

�‡ pour les piscines : aucun point de la construction ne doit se trouver à moins de 2 mètres des 
limites. 

 
 
 
ARTICLE  UB  8  -  IMPLANTATION  DES  CONSTRUCTIONS  LES  UNES  PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

 
Néant. 

 

 
ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL 

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol. 

 

 
ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS  

 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 m au 

faitage. Ces limites ne s'appliquent pas : 
- aux dépassements ponctuels dus à des exigences fonctionnelles ou techniques 
- aux  ouvrages  techniques  nécessaires  au  fonctionnement  des  services  publics  ou  d'intérêt 

collectif. 
 
 

ARTICLE  UB 11 - ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS - 
AMENAGEMENTS  DE LEURS ABORDS et PRESCRIPTIONS DE PROTECTION  

 
Se reporter au titre IV..6 
 

 

 
ARTICLE UB 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  

 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations 
admises dans la zone, doit être assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement 
publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, à défaut, sur un terrain situé à moins de 
300 m de ce dernier. 

Les normes minimums suivantes sont exigées : 
 

�‡ Pour les constructions à usage d'habitation, 2 places par logement. 

�‡ Pour les constructions à usage de commerce dont la surface de plancher dépasse 250 m², 1 
place de stationnement pour 35m² de surface de plancher. 
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�‡ Pour les constructions à usage de bureaux dont la surface de plancher  dépasse 250 m², 1 place 
de stationnement pour 35 m² de surface de plancher. 

�‡ Pour les constructions à usage d'hôtellerie, 

1 place par chambre 

1 place pour 25 m² de plancher destinés à la restauration 
 
 
 
ARTICLE  UB 13 - REALISATION  D'ESPACES LIBRES - D'AIRES  DE JEUX ET DE 
LOISIRS ET DE PLANTATIONS  

 

a) Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations au moins 
équivalentes. 

 

b) Les aires de stationnement doivent comporter des plantations à raison �G�¶�X�Q arbre à haute tige pour 4 
places de stationnement. 

 

 
ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS  

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols quel que soit le type de construction. 
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- ZONE UI 
 
 

 

 
 
 
 
 

- Zone urbaine équipée à vocation économique, à dominante artisanale et industrielle. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

1 - L'édification des clôtures est subordonnée à une déclaration préalable prévue à l'article L 441-2 du 
Code de l'Urbanisme. 

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis à autorisation 
 

 

CARACTERISTIQUES  DE LA  ZONE 

RAPPELS 
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ARTICLE  UI  1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL INTERDITES  

Sont interdits : 
a) Les constructions à usage : 

- agricole, 
- d'habitation 
- les commerces �j���O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���j���X�V�D�J�H���G�¶�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q���Y�H�Q�W�H 

 
b) Le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés, l'aménagement de terrains 

pour l'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations légères de loisirs. 

c) les parcs d'attractions ouverts au public. 
 

d) Les occupations et utilisations du sol visées à �O�¶�D�U�W�L�F�O�H 2 ci-après dans le cas où elles ne remplissent 
pas les conditions particulières exigées. 

 

ARTICLE  UI  2 - OCCUPATION  ET UTILISATION  DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont admis : 
 

a) Une partie de la zone Ui est soumise à un risque �G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q�� les prescriptions issues du PPRI de la 
Brévenne devront être prise en compte. 

 
b) Les constructions à usage �G�¶�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q vente ne sont autorisées que sous réserve que cet espace soit 

directement lié à �O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p artisanale ou industrielle exercée sur le tènement et dans la limite de 100 m² 
de surface de plancher. 

 

ARTICLE  UI  3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET 
PRIVEES 

- ACCES : 
 

a) L'accès des constructions doit être assuré par une voie publique ou privée et aménagé de façon à ne 
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes 
utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée, compte tenu notamment de la position des accès, 
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 

 
b) Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En 

particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être 
autorisées que sous réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la 
moindre. Cette gêne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient être 
réalisés sur l'une ou l'autre voie. 

 

- VOIRIE  : 
 

a) Les voies publiques ou privées destinées à accéder aux constructions, doivent avoir des 
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent 
desservir et notamment à l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. Ces voies ne peuvent en 
aucun cas avoir une largeur �G�¶�H�P�S�U�L�V�H inférieure à 7 m. 

 
b) Les voies en impasse doivent être aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les 

véhicules puissent faire demi-tour. 
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ARTICLE UI 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

 
- EAU : 

 
Toute  construction  à  usage  d'habitation  ou  d'activités  doit  être  raccordée  au  réseau  public  d'eau 
potable. 

 

- ASSAINISSEMENT : 

Eaux usées : 

Le raccordement au réseau public d'égouts est obligatoire. 
 
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut être subordonnée à un traitement spécifique avant la 
mise à l'égout. 
�/�¶�p�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q des eaux usées non traitées dans les rivières, fossés ou réseaux �G�¶�H�D�X�[ pluviales est 
interdites. 

 

Eaux pluviales : 
 
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, le rejet des dites eaux 
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet 
doit être prévu et adapté au milieu récepteur. Le règlement du PPRI impose une rétention des eaux 
pluviales à la parcelle avec un débit de fuite limité. 

 

Eaux non domestiques 
 
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné à une 
convention d'autorisation de rejet, conformément à l'article L 1331-10 du code de la santé publique. 

 

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées 
doivent être conçues en vue d'un raccordement à un réseau d'assainissement public de type séparatif. 

 
 

ARTICLE  UI  5 - CARACTERISTIQUES  DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN 
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT  INDIVIDUEL  

 
Néant. 

 
 

ARTICLE  UI  6 - IMPLANTATIONS  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

 
Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport à 
l'alignement actuel ou futur. 

Cette règle n'est pas imposée pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existant. 
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ARTICLE  UI  7 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES  SEPARATIVES 

 
a) La construction en limite est autorisée à condition : 

- que cette implantation ne concerne qu'une des limites séparatives, 
- qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone UI, 
- que la hauteur sur limite n'excède pas 6 m. 

 
b) Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, aucun de ses points à l'exception des 

débords de toiture, ne doit se trouver à une distance inférieure à 4 m des dites limites. 

Ces règles ne sont pas exigées : 

�‡ pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existants, 
 
 

ARTICLE  UI  8  -  IMPLANTATION  DES  CONSTRUCTIONS  LES  UNES  PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Néant. 
 

 
ARTICLE UI 9 - EMPRISE AU SOL 

 
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50 % de la superficie du terrain. 

 

 
ARTICLE UI 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS 

 
La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 mètres au 

faitage. Cette limite est portée à 15 mètres au faitage pour : 

- Les dépassements ponctuels dus à des exigences fonctionnelles ou techniques 
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs publics ou 

d'intérêt collectif. 
 
 

ARTICLE UI 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT 
DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION 

 
Se reporter au titre IV..6 
 

 

 
ARTICLE  UI  12 - REALISATION  D'AIRES  DE STATIONNEMENT  

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit être assuré en dehors 
des voies publiques. 
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Les normes minimum suivantes sont exigées : 

- 1 place de stationnement pour 75 m² de surface de plancher pour les activités 
- 1 place de stationnement pour 50 m² de surface de plancher pour les bureaux 

 
 

ARTICLE  UI  13 - REALISATION  D'ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE 
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS  

 

a) Les aires de stationnement doivent comporter des plantations à raison �G�¶�X�Q arbre à haute tige pour 4 
places de stationnement. 

 

b) Des  rideaux  de  végétation  doivent  être  prévus  afin  d'atténuer  l'impact  des  constructions  ou 
installations . 

 
 
 
ARTICLE UI 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS  

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols. 
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- Titre  3 - Dispositions  applicables  aux 
zones à urbaniser "dites zones  AU"  
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ZONE AU 
 
 

 

 
 
 
 

- Zone à urbaniser destinée à assurer, à terme, le développement de la commune sous la 
forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de façon cohérente. 

 

Cette zone ne bénéficie pas dans sa périphérie immédiate d'équipements d'infrastructures de capacité 
suffisante. L'ouverture à l'urbanisation de cette zone sera possible par une modification ou une révision 
du PLU. 

 
�/�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H à �O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q de la zone AU et du secteur AUi  ne sera possible que lorsque 
�O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W collectif sera conforme. 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

1 - L'édification des clôtures est subordonnée à une déclaration préalable prévue à l'article L 441-2 du 
Code de l'Urbanisme. 

2 - Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis à autorisation 
 

 

CARACTERISTIQUES  DE LA  ZONE 

RAPPELS 
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ARTICLE  AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL INTERDITES  
 

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées sous conditions à 
l'article 2. 

 
 

ARTICLE  AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

 

L'ouverture à l'urbanisation de la zone AU nécessite la mise en �°�X�Y�U�H d'une modification ou d'une 
révision du PLU. La zone AU et le secteur AUi  ne pourront être ouverts à �O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q que lorsque 
�O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W collectif sera conforme. 

Cependant, sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de l'ensemble du secteur, sont admis : 

a) Les clôtures et les murs de soutènement. 
 
b) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs, sous réserve qu'ils 
soient compatibles avec le caractère de la zone. 

 
 

ARTICLE  AU 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
PRIVEES 

 
Sans objet 

 
 

ARTICLE  AU 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET 
EVENTUELLEMENT      PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEMENT 
INDIVIDUEL  

 
Sans objet 

 
 

 
ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN 
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT  INDIVIDUEL  

 
Néant. 
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ARTICLE  AU6 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

 

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport à 
l'alignement actuel ou futur. 

 
 

 
ARTICLE  AU 7 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES  SEPARATIVES 

 

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété, aucun point de la construction, à l'exception des 
débords de toiture, ne doit se trouver à moins de 4 m. des dites limites. 
Ces dispositions ne sont pas exigées. 

 
�‡ pour  les  ouvrages  techniques  nécessaires  au  fonctionnement  des  services  collectifs  et  les 

constructions à usage d'équipement collectif, 
 
 
 
ARTICLE  AU  8  -  IMPLANTATION  DES  CONSTRUCTIONS  LES  UNES  PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Néant. 
 
 
 
ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL 

Sans objet 
 
 
 
ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS 

Sans objet 
 
 

 
- ARTICLE  AU 11 - ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS - 
AMENAGEMENTS  DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION 

Sans objet 
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ARTICLE AU 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  

Sans objet. 
 
 

ARTICLE  AU 13 - REALISATION  D'ESPACES LIBRES - D'AIRES  DE JEUX ET DE 
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS  

 
Sans objet. 

 

 
ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS  

 
Sans objet. 
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- Titre  4 - Dispositions  applicables  aux 
zones agricoles dites "zones  A"  

- ZONE A 
 
 

 

 
 
 

- Zone agricole à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique 
des terres. 

 

- 
Les constructions existantes repérées au plan de zonage peuvent faire l'objet d'un changement de 
destination (art. L.123.3.1. du Code de l'Urbanisme). 

 

DEFINITION : Article L311.1 du Code Rural 
« Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant à la maîtrise et à �O�¶�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q �G�¶�X�Q cycle 
biologique de caractère végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au 
déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le 
prolongement de �O�¶�D�F�W�H de production ou qui ont pour support �O�¶�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q ���«�� . Il  en est de m^me 
des activités de préparation et �G�¶�H�Q�W�U�D�v�Q�H�P�H�Q�W des équidés domestiques en vue de leur exploitations, à 
�O�¶�H�[�F�O�X�V�L�R�Q���G�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���G�H���V�S�H�F�W�D�F�O�H�����ª 

 
 
 

 
 
 
 

 

 

1 -    L'édification des clôtures est subordonnée à une déclaration préalable prévue à l'article L 441-2 
du Code de l'Urbanisme. 

2 -       Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis à autorisation. 
3- Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non  classés,  en application 
de l'article L 311-1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au 
plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'Urbanisme. 

 
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à autorisation dans les espaces boisés classés 
figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'Urbanisme. 

 
 

CARACTERISTIQUES  DE LA  ZONE 

RAPPELS 
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ARTICLE  A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL INTERDITES  
 

Sont interdites toutes constructions et utilisations du sol à l'exception de celles autorisées sous 
conditions à l'article 2. 

 
 

ARTICLE  A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont admis : 

a) Les constructions à usage : 
- agricole et d'habitation lorsqu'elles sont nécessaires à l'activité des exploitations agricoles 
- d'annexes à ces constructions. La surface de plancher des constructions à usage �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q est 

limitée à 250 m² 
- de piscines liées à l'habitation des exploitations agricoles. 

Toute construction �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q devra être liée à la présence �G�¶�X�Q bâtiment technique sur place. Elle 
sera combinée ou contiguë au bâtiment technique. En cas de contrainte particulière une distance 
maximale de 100 mètres �H�Q�W�U�H���O�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���H�W���O�H�V��bâtiments techniques pour être nécessaire. 
sauf en cas �G�¶�L�P�S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�� �W�H�F�K�Q�L�T�X�H���� �'�D�Q�V�� �F�H�� �F�D�V���� �O�D�� �G�L�V�W�D�Q�F�H�� �P�D�[�L�P�D�O�H �H�Q�W�U�H�� �O�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �O�H�V��
bâtiments techniques sera de 100m. 
Pour les formes sociétaires (GAEC, EARL �«���� le regroupement des habitations en hameaux sera 
privilégié. 

 
b) Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure où ils sont nécessaires à des 
constructions ou à des aménagements compatibles avec le caractère de la zone (exemple : retenue 
collinaire). 

 

c) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérêt collectif. 
 

d) Les constructions existantes repérées au plan de zonage peuvent faire l'objet d'un changement de 
destination dans la limite de 250 m² (art. L.123.3.1. du Code de l'Urbanisme ) de surface de plancher et 
de travaux d'entretien n'ayant pas pour effet d'en modifier le volume. 

 

e) Dans le secteur soumis à un risque �G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q�� délimité sur le plan de zonage par une trame 
spécifique devront être prises en compte les prescriptions issues de la servitude du PPRI de  la 
Brévenne et de la Turdine. 
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ARTICLE  A3  -  DESSERTE  DES  TERRAINS  PAR  LES  VOIES  PUBLIQUES  ET 
PRIVEES 

 
- ACCES : 

 
a) L'accès des constructions doit être assuré par une voie publique ou privée et aménagé de façon à ne 
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes 
utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée, compte-tenu notamment de la position des accès, 
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 

 
b) Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En 
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être 
autorisées que sous réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la 
moindre. Cette gêne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient être 
réalisés sur l'une ou l'autre voie. 

 

- VOIRIE  : 
 
Les voies publiques ou privées permettant l'accès aux constructions, doivent avoir des caractéristiques 
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et 
notamment à l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. 

 
 

ARTICLE  A 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET 
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL  

 
- EAU : 

 
a) Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des constructions à usage 
d'habitation ou d'activité à ce réseau est obligatoire. 

 
b) En l'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant l'alimentation des 
constructions sont autorisées dans le cadre de la réglementation en vigueur. 

 

- ASSAINISSEMENT : 

Eaux usées : 
 
a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement des constructions à usage �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q à 
ce réseau est obligatoire. 
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut être subordonnée à un traitement spécifique avant la 
mise à l'égout. 

 

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, l'assainissement des constructions à usage �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q par 
un système autonome est obligatoire. Il  doit être adapté à la nature géologique et à la topographie du 
terrain concerné. Conformément à la réglementation en vigueur. 

 

c) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivières, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est 
interdite. 
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Eaux pluviales : 

Leur rejet doit être prévu et adapté au milieu récepteur. 
Dans les secteurs Ar1, les eaux pluviales seront gérées par un dispositif de rétention adapté au projet 
���F�L�W�H�U�Q�H�����E�D�V�V�L�Q���«�����D�Y�H�F���U�H�M�H�W���j���G�p�E�L�W��limité au réseau ou au milieu naturel, hors zone de forte pente. 
Le PPRI impose une rétention des eaux pluviales à la parcelle avec un débit de fuite limité. 

 

Eaux non domestiques 
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné à une 
convention d'autorisation de rejet, conformément à l'article L 1331-10 du code de la santé publique. 

 

Eaux de piscine 
 
Conformément à l'article 22 du décret du 3 juin 1994 relatif à la collecte et au traitement des eaux 
usées mentionnées aux articles L 372-1-1 et L 372-3 du code des communes, les rejets des eaux de 
piscines dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir l'accord du gestionnaire du réseau de la 
collectivité sous forme de convention de rejet comme prévue à l'article 1331-10 du code de la santé 
publique. 

 

ARTICLE  A  5  -  CARACTERISTIQUES  DES  TERRAINS  JUSTIFIEES  PAR  UN 
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT  INDIVIDUEL  

Sans objet. 
 

ARTICLE  A 6 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT VOIES 
ET EMPRISES PUBLIQUES 

 
Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul,  le retrait minimum est de 5 m  par rapport à 
l'alignement. 

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existants . 
 

ARTICLE  A 7 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES  SEPARATIVES 

DISPOSITIONS GENERALES 

a) Construction réalisée en limite de propriété : 
 

La construction dont la hauteur mesurée sur 
la dite limite ne dépasse pas 3,5 m est 
autorisée. Entre la limite de propriété et la 
limite de recul (c'est-à-dire 4 m), la hauteur 
de tout point de la construction doit s'inscrire 
à l'intérieur du schéma ci-contre. 

 
Cette règle n'est pas exigée, pour 
l'aménagement et la reconstruction de 
bâtiments dont la hauteur dépasse 3,5 m. sans 
dépasser la hauteur existante. 

3,5 m 

4 m 
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b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété : 
 
Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant, aucun point de 
la construction, à l'exception des débords de toiture, ne doit se trouver à moins de 4 mètres. 

Ces dispositions ne sont pas exigées : 
 

�‡ pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existants, 

�‡ pour le territoire des opérations �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W comportant au moins cinq logements pour 
assujetties à un plan de composition réglementant l'implantation des constructions, sauf en 
ce qui concerne la limite �H�[�W�H�U�Q�H���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� 

�‡ pour  les  ouvrages  techniques  nécessaires  au  fonctionnement  des  services  collectifs  et  les 
constructions à usage d'équipement collectif, 

�‡ pour les constructions réalisées en continuité de celles existantes dans une propriété contiguë. 

�‡ pour les constructions à usage d'annexe 

�‡ pour les piscines : aucun point de la construction ne doit se trouver à moins de 2 mètres des 
limites. 

 
 
 
ARTICLE  A  8  -  IMPLANTATION  DES  CONSTRUCTIONS  LES  UNES  PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MËME PROPRIETE 

Néant. 
 
 
 
ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL 

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol. 
 

 
ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS  

 
La hauteur maximale est fixée à 12 m au 

faitage Cette disposition ne s'applique pas 

: 

- aux dépassements ponctuels dus à des exigences fonctionnelles ou techniques, 
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs. 

 
 

 
ARTICLE  A 11 - ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT 
DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION 

 
Se reporter au titre IV..6 
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ARTICLE A 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  
 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit être assuré en dehors 
des voies publiques. 

 
 

ARTICLE  A 13 - REALISATION  D'ESPACES, D'AIRES  DE JEUX ET DE LOISIRS, 
ET DE PLANTATIONS  

 

a) Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations au moins 
équivalentes. 

 
b) Des  rideaux  de  végétation  doivent  être  prévus  afin  d'atténuer  l'impact  des  constructions  ou 
installations. 

 
c) Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du 
Code de l'Urbanisme. 

 

 
ARTICLE A 14 - COEEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS  

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol. 
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- Titre  5 - Dispositions  applicables   aux zones  
naturelles  et forestières  dites  "zones N"  

- ZONE N 
 

 

 
 
 

- Zone naturelle et forestière à protéger en raison : 
 

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point 
de vue esthétique, historique ou écologique, 

- soit de l'existence d'une exploitation forestière, 
- soit de leur caractère d'espaces naturels. 

 

La zone comprend plusieurs secteurs correspondants à un règlement particulier : 
�‡ Le secteur Ncr �R�•���O�¶�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�D�U�U�L�q�U�H���H�V�W���D�X�W�R�U�L�V�p�H 

�‡ Le secteur Nd où sont autorisées les constructions et installations liées au camping, au 
stationnement des caravanes et habitations légères de loisirs 

�‡ Le  secteur  Nl  où  sont  autorisées  les  installations  liées  aux  sports,  aux  loisirs  et  au 
stationnement. 

�‡ Le secteur Nl1 où sont autorisées les constructions et installations liées aux activités de 
loisirs et �G�H���S�D�U�F�V���G�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�R�Q�V parc animalier ouverts au public 

�‡ Le secteur Np et Nps  �]�R�Q�H���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���F�D�S�W�D�J�H�V���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H 

�‡ Le secteur Nj correspondant à des jardins 

�‡ Le secteur Ns  correspondant au périmètre de l'arrêté de biotope (Vallon du Rossand) . 

�‡ Le  secteur  Nepp correspondant au Château de St Bonnet préservé au titre de �O�¶�D�U�W�L�F�O�H��
L123.1.5.7è  du Code de �O�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H 

�‡ Le secteur Nh correspondant aux hameaux. 
 

 

 
 
 

 

 

1 - L'édification des clôtures est subordonnée à une déclaration préalable prévue à l'article L 441-2 du 
Code de l'Urbanisme. 

 
2 - Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis à l'autorisation prévue à 

l'article L 442-1 du Code de l'Urbanisme. 
 

3 - Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non classés, en application 
de l'article L 311-1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés 
figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'Urbanisme. 

 
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à autorisation dans les espaces boisés classés figurant 

au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'Urbanisme. 
 

 

CARACTERISTIQUES  DE LA  ZONE 

RAPPELS 
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ARTICLE  N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL INTERDITES  

Sont interdits : 
 
Toutes les constructions et utilisations du sol à �O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q de celles autorisées sous conditions à 
�O�¶�$�U�W�L�F�O�H������ 
Dans le secteur Ns toute construction nouvelle. 
 

Sont interdits pour toutes les zones N, Ncr, Nd, NL, NL1, Np, Nps, Nj, Ns, Nepp 
- Toutes les constructions et utilisations du sol à �o�[���Æ�����‰�š�]�}�v de celles autorisées sous conditions à 

�o�[���Œ�š�]���o�����î�X 
- Dans le secteur Ns toute construction nouvelle. 

Sont interdits pour toute la zone Nh : 
- �d�}�µ�š�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���v�}�µ�À���o�o���U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������������o�o���•�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•���•�}�µ�•�����}�v���]�š�]�}�v�•�������o�[���Œ�š�]���o�����î�U�����]-après. 
- Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés. 
- L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations légères de 

loisirs. 
- Les autres occupations et utilisations du sol suivantes : 

o les dépôts de véhicules, 
o les garages collectifs de caravanes, 
o les parcs d'attractions ouverts au public, 
o les aires de jeux et de sports ouvertes au public, 
o les aires de stationnement ouvertes au public. 

- Les occupations et �µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�•�����µ���•�}�o���À�]�•� ���•�������o�[���Œ�š�]���o�����î�����]-après dans le cas où elles ne remplissent pas les 
conditions particulières exigées. 

 

ARTICLE  N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

Sont admis : 

Dans l'ensemble de la �]�R�Q�H���j���O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�X���V�H�F�W�H�X�U���1�V 

a) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérêt collectif. 
 
b) Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure où ils sont nécessaires à des 

constructions ou à des aménagements compatibles avec le caractère de la zone (exemple : retenue 
collinaire). 

c) Les locaux techniques nécessaires à l'exploitation forestière. 

d) �'�D�Q�V���O�H���V�H�F�W�H�X�U���1�S���H�W���1�S�V�����O�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V���D�X���F�D�S�W�D�J�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H 

e) Dans les secteurs suivants sont admis exclusivement : 

Dans le secteur Ncp : Ncr Les constructions et installations liées à l'exploitation des carrières, 
 
Dans le secteur Nd : Les constructions et installations liées à �O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W des terrains pour 
�O�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H�V��campeurs, des caravanes et des habitations légères de loisirs, 

Dans le secteur Nl : Les installations liées aux sports, aux loisirs et les parcs de stationnement, 
 
Dans le secteur Nl1 : - Les opérations de création ou �G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q �G�¶�K�p�E�H�U�J�H�P�H�Q�W touristique ou 
�G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V touristiques à condition que la surface de plancher totale soit inférieure à 300 m² et 
�O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W de terrains de camping correspondant à moins de 20 emplacements. 

- Les bâtiments �j���F�D�U�D�F�W�q�U�H���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���R�X���V�F�L�H�Q�W�L�I�L�T�X�H�V���O�L�p�V���j���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�� 
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Dans le secteur Np �������/�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V���D�X���F�D�S�W�D�J�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�� 

Dans le secteur Nj �������/�H�V���F�D�E�D�Q�H�V���G�H���M�D�U�G�L�Q���G�¶�X�Q�H��emprise au sol inférieure à 10 m² 
 
Dans le secteur Nepp : Les travaux �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� de surélévation ou �G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q doivent contribuer 
à la préservation des caractéristiques historiques, esthétiques ou paysagères des constructions ou du 
secteur, de �O�¶�R�U�G�R�Q�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W du bâti et �O�¶�H�V�S�D�F�H végétalisé organisant �O�¶�X�Q�L�W�p foncière. 

 
 
Sont admis dans la zone Nh : 
Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse de bâtiments dont le clos 
et le couvert sont encore assurés au moins sur trois côtés à la date de la demande et que �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol soit au 
moins égale à 60 m². 

- �>�[���u� �v���P���u���v�š des constructions dans le volume existant et dans la limite maximum de 250 m² de 
plancher. 

- �>�[���Æ�š���v�•�]�}�v sans excéder 30% de l'emprise au sol du bâtiment concerné à la date de �o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v du 

PLU, et dans la limite de 250 m2 de surface de plancher totale. Les aménagements ne devront pas 
conduire �����o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[���(�(�o�µ���v�š�•���v�}�v��domestiques. 

Les constructions à usage d'annexes lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément fonctionnel 
à une construction existante et dans la limite totale de 50 m² d'emprise au sol. 
Les constructions à usage de piscine lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément fonctionnel 
à une construction existante. 
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs. 
Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'un changement de destination (art. L.123.3.1. du Code de 
l'Urbanisme). 
 
 
 
f) Dans le secteur soumis �j���X�Q���U�L�V�T�X�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q��délimité au plan de zonage par une trame 

spécifique 
devront être prise en compte les prescriptions issues de la servitude du PPRI de la Brevenne et de la 
Turdine. 
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ARTICLE  N 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET 
PRIVEES 

 
- ACCES : 

 
a) L'accès des constructions doit être assuré par une voie publique ou privée et aménagé de façon à ne 
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes 
utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée, compte-tenu notamment de la position des accès, 
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 

 
b) Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En 
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être 
autorisées que sous réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la 
moindre. Cette gêne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient être 
réalisés sur l'une ou l'autre voie. 

 

- VOIRIE  : 
 
Les voies publiques ou privées permettant l'accès aux constructions, doivent avoir des caractéristiques 
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et 
notamment à l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. 

 
 

ARTICLE  N 4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS ET 
EVENTUELLEMENT  PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEMENT 
INDIVIDUEL  

 
- EAU : 

 
�W�}�µ�Œ���š�}�µ�š�����o�����Ì�}�v�����E���~�����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�����E�Z�•�W 
 
a) Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des constructions à usage 
d'habitation ou d'activité à ce réseau est obligatoire. 

 
b) En l'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant l'alimentation des 
constructions sont autorisées dans le cadre de la réglementation en vigueur. 

 
Pour la zone Nh : 
Toute construction doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 

 
- ASSAINISSEMENT : 

Eaux usées : 

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement à ce réseau est obligatoire. 
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut être subordonnée à un traitement spécifique avant la 
mise à l'égout. 

 
b) En l'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement 
autonome, conforme à la réglementation en vigueur. L'élimination de l'effluent épuré doit être adapté à 
la nature géologique et à la topographie du terrain concerné. 

 
c) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivières, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est 
interdite. 
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Eaux pluviales : 
Leur rejet doit être prévu et adapté au milieu récepteur. 

 

Eaux non domestiques 
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné à une 
convention d'autorisation de rejet, conformément à l'article L 1331-10 du code de la santé publique. 

 

Eaux de piscine 
Conformément à l'article 22 du décret du 3 juin 1994 relatif à la collecte et au traitement des eaux 
usées mentionnées aux articles L 372-1-1 et L 372-3 du code des communes, les rejets des eaux de 
piscines dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir l'accord du gestionnaire du réseau de la 
collectivité sous forme de convention de rejet comme prévue à l'article 1331-10 du code de la santé 
publique. 

 
NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées 
doivent être conçues en vue d'un raccordement à un réseau d'assainissement public de type séparatif. 

 
 

ARTICLE  N 5 - CARACTERISTIQUES  DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN 
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT  INDIVIDUEL  

Sans objet. 
 
 

ARTICLE  N 6 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES 

 
Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport à 
l'alignement. 

 
Cette règle n'est pas imposée pour les aménagements, extensions et reconstructions de bâtiments 
existants. 

 

ARTICLE  N 7 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMTIES SEPARATIVES  

 
Pour toutes les zones N, Ncr, Nd, NL, NL1, Np, Nps, Nj, Ns, Nepp  
A moins que la construction ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout 
point de la construction, excepté les débords de toiture, au point de la limite séparative qui en est le 
plus rapproché, doit être au moins égale à 4 m. 

 
Cette règle n'est pas imposée pour les aménagements, extensions et reconstructions de bâtiments 
existants ainsi que pour les constructions à usage d'équipement collectif et les ouvrages techniques 
nécessaires au fonctionnement des services collectifs . 
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Pour la zone Nh : 
Construction réalisée en limite de propriété : 
 

La construction dont la hauteur mesurée sur la dite limite ne 
dépasse pas 3,5 m est autorisée. Entre la limite de propriété 
et la limite de recul (c'est-à-dire 4 m), la hauteur de tout 
point de la construction doit s'inscrire à l'intérieur du schéma 
ci-contre. 
Cette règle n'est pas exigée, pour l'aménagement et la 
reconstruction de bâtiments dont la hauteur dépasse 3,5 
m. sans dépasser la hauteur existante. 
 
 
 
 
Construction ne jouxtant pas la limite de propriété : 
Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les 

conditions définies ci-avant, aucun point de la construction, à l'exception des débords de toiture, ne doit se 
trouver à moins de 4 mètres. 
Ces dispositions ne sont pas exigées : 

- pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existants, 
- pour le territoire des opérations ���[���u� �v���P���u���v�š comportant au moins cinq logements pour 

assujetties à un plan de composition réglementant l'implantation des constructions, sauf en ce qui 
concerne la limite ���Æ�š���Œ�v�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�X 

- pour les constructions réalisées en continuité de celles existantes dans une propriété contiguë. 
- pour les piscines : aucun point de la construction ne doit se trouver à moins de 2 mètres des limites. 

 

ARTICLE  N 8 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME 
PROPRIETE 

Néant. 

 
ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL 

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol. 

 

 
ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS  

 

La hauteur maximale des constructions est fixée à  12  m. au faitage La hauteur maximale des annexes 
est fixée à  4.5  m. au faitage 

Cette règle ne s'applique pas : 
- aux dépassements ponctuels dus à des exigences fonctionnelles ou techniques, 
- aux  ouvrages  techniques  nécessaires  au  fonctionnement  des  services  publics  ou  d'intérêt 
collectif. 

 
 

ARTICLE  N 11 - ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT 

3,5 m 

4 m 
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DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION 

 
Se reporter au titre IV..6 

 

 
ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  

 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit être assuré en dehors 
des voies publiques. 

 
 

ARTICLE  N 13 - REALISATION  D'ESPACES LIBRES, D'AIRES  DE JEUX ET DE 
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS  

 
 
a) Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations au moins 
équivalentes. 

 
b) Les aires de stationnement doivent comporter des plantations. 

 
c) Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du 
Code de l'Urbanisme. 

 
 

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL  

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol. 
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- ZONE Nh 
 
 

 
 
 

- Zone faiblement urbanisée, localisée dans le territoire  agricole où ne sont autorisés que le 
changement de destination des bâtiments existants, les extensions des bâtiments existants et la 
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�¶�D�Q�Q�H�[�H�V 

 
 
 

 
 
 

 

 

1 -  L'édification des clôtures est subordonnée à une déclaration préalable prévue à l'article L 441-2 du 
Code de l'Urbanisme. 

 
2 -  Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis à l'autorisation prévue à 

l'article L 442-1 du Code de l'Urbanisme. 
 

 

CARACTERISTIQUES  DE LA  ZONE 

RAPPELS 
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ARTICLE  Nh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL INTERDITES  

 
Sont interdits : 

a) �7�R�X�W�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���Q�R�X�Y�H�O�O�H�����j���O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�H���F�H�O�O�H�V���D�X�W�R�U�L�V�p�H�V���V�R�X�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���j���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���������F�L-après. 

b) Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés. 
 
c) L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations légères de 
loisirs. 

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes : 
- les dépôts de véhicules, 
- les garages collectifs de caravanes, 
- les parcs d'attractions ouverts au public, 
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public, 
- les aires de stationnement ouvertes au public. 

 
e) Dans le secteur Nhr1 toute construction est interdite. Dans ce secteur, la non constructibilité pourra 
être levée dans le cadre �G�¶�X�Q�H révision du PLU sous réserve de vérifier la présence de substratum 
rocheux à faible profondeur par réalisation de sondages. 

 
f) Les occupations et utilisations du sol visées à �O�¶�D�U�W�L�F�O�H 2 ci-après dans le cas où elles ne remplissent 
pas les conditions particulières exigées. 

 
 

ARTICLE  Nh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS  DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES  

 

a) Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse de bâtiments 
dont le clos et le couvert sont encore assurés au moins sur trois côtés à la date de la demande et que 
�O�¶�H�P�S�U�L�V�H au sol soit au moins égale à 60 m². 

 
- l'aménagement des constructions dans le volume existant et dans la limite maximum de 250 m² 

de plancher. 
- l'extension  sans  excéder  30  %  de  l'emprise  au  sol  du  bâtiment  concerné  à  la  date  de 

�O�¶�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q du PLU, et dans la limite de 250 m2 de surface de plancher totale. 
Les aménagements ne devront pas conduire �j���O�D���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�¶�H�I�I�O�X�H�Q�W�V���Q�R�Q��domestiques. 

 

b) Les constructions à usage d'annexes lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément 
fonctionnel à une construction existante et dans la limite totale de 50 m² d'emprise au sol. 

 

c) Les constructions à usage de piscine lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément 
fonctionnel à une construction existante. 

 

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs. 
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ARTICLE  Nh 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET 
PRIVEES 

- ACCES : 
 
a) L'accès des constructions doit être assuré par une voie publique ou privée et aménagé de façon à ne 
pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes 
utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée, compte-tenu notamment de la position des accès, 
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 

 
b) Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt de la sécurité. En 
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'être 
autorisées que sous réserve que l'accès soit établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la 
moindre. Cette gêne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient être 
réalisés sur l'une ou l'autre voie. 

 

- VOIRIE  : 
 
Les voies publiques ou privées permettant l'accès aux constructions, doivent avoir des caractéristiques 
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et 
notamment à l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. 

 
 

ARTICLE  Nh 4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS ET 
EVENTUELLEMENT  PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEMENT 
INDIVIDUEL  

 
- EAU : 

Toute construction doit être raccordée au réseau public d'eau potable. 
 

- ASSAINISSEMENT : 

Eaux usées : 
a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement à ce réseau est obligatoire. 
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut être subordonnée à un traitement spécifique avant la 
mise à l'égout. 

 
b) En l'absence de réseau public d'égouts, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement 
autonome, conforme aux préconisations du schéma d'assainissement joint à l'annexe sanitaire du PLU. 
L'élimination de l'effluent épuré doit être adaptée à la nature géologique et à la topographie du terrain 
concerné. 

 
c) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivières, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est 
interdite. 

 

Eaux pluviales : 
 
Leur rejet doit être prévu et adapté au milieu récepteur. Dans les secteurs Nhr, les eaux pluviales 
seront gérées par un dispositif de rétention adapté au projet (citerne, bassin �«�� avec rejet à débit limité 
au réseau ou au milieu naturel, hors zone de forte pente. 
Le règlement du PPRI impose une rétention des eaux pluviales à la parcelle avec un débit de fuite 
limité. 
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Eaux non domestiques 
 
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné à une 
convention d'autorisation de rejet, conformément à l'article L 1331-10 du code de la santé publique. 

 

Eaux de piscine 
 
Conformément à l'article 22 du décret du 3 juin 1994 relatif à la collecte et au traitement des eaux 
usées mentionnées aux articles L 372-1-1 et L 372-3 du code des communes, les rejets des eaux de 
piscines dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir l'accord du gestionnaire du réseau de la 
collectivité sous forme de convention de rejet comme prévue à l'article 1331-10 du code de la santé 
publique. 

 
NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées 
doivent être conçues en vue d'un raccordement à un réseau d'assainissement public de type séparatif. 

 

ARTICLE  Nh  5  -  CARACTERISTIQUES  DES  TERRAINS  JUSTIFIEES  PAR  UN 
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT  INDIVIDUEL  

Néant. 
 

ARTICLE  Nh 6 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES 

 
Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul,  le retrait minimum est de 5 m par rapport à 
l'alignement. 

 
Cette règle n'est pas imposée pour les aménagements, extensions et reconstructions de bâtiments 
existants. 

 

ARTICLE  Nh 7 - IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMTIES SEPARATIVES  

DISPOSITIONS GENERALES 

a) Construction réalisée en limite de propriété : 
 

La construction dont la hauteur mesurée sur 
la dite limite ne dépasse pas 3,5 m est 
autorisée. Entre la limite de propriété et la 
limite de recul (c'est-à-dire 4 m), la hauteur 
de tout point de la construction doit 
s'inscrire à l'intérieur du schéma ci-contre. 

 
Cette règle n'est pas exigée, pour 
l'aménagement et la reconstruction de 
bâtiments dont la hauteur dépasse 3,5 m. 
sans dépasser la hauteur existante. 

3,5 m 

4 m 
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b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété : 
 
Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant, aucun point de 
la construction, à l'exception des débords de toiture, ne doit se trouver à moins de 4 mètres. 

Ces dispositions ne sont pas exigées : 
 

�‡ pour les aménagements et reconstructions de bâtiments existants, 

�‡ pour le territoire des opérations �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W comportant au moins cinq logements pour 
assujetties à un plan de composition réglementant l'implantation des constructions, sauf en 
ce qui concerne la limite �H�[�W�H�U�Q�H���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� 

�‡ pour les constructions réalisées en continuité de celles existantes dans une propriété contiguë. 

�‡ pour les piscines : aucun point de la construction ne doit se trouver à moins de 2 mètres des 
limites. 

 
 
 
ARTICLE  Nh  8  -  IMPLANTATION  DES  CONSTRUCTIONS  SUR  UNE  MEME 
PROPRIETE 

Néant. 
 

 
ARTICLE Nh 9 - EMPRISE AU SOL 

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol. 

 
 
 
ARTICLE Nh 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS  

 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 m. 
La hauteur maximale des annexes est fixée à 4.5 m. 

Cette règle ne s'applique pas : 
- aux dépassements ponctuels dus à des exigences fonctionnelles ou techniques, 
- aux  ouvrages  techniques  nécessaires  au  fonctionnement  des  services  publics  ou  d'intérêt 
collectif, 
- aux aménagements et reconstructions de bâtiments existants. 

 
 

ARTICLE  Nh 11 - ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS, 
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION  

 
Se reporter au titre IV. 
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ARTICLE Nh 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT  
 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit être assuré en dehors 
des voies publiques. 

 
 

ARTICLE  Nh 13 - REALISATION  D'ESPACES LIBRES, D'AIRES  DE JEUX ET DE 
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS  

 
 
a) Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations au moins 
équivalentes. 

 
b) Les aires de stationnement doivent comporter des plantations à raison de 1 arbre à haute tige pour 4 
places de stationnement. 

 
 

ARTICLE Nh 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL  

 
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol. 
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- Titre  6 - Aspect  extérieur   des 
constructions  - Aménagement  de leurs  
abords - Prescriptions de protections  
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- Article 11  
- commun  à l'ensemble  des zones  excepté  les  zones  

d'activités  
 

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL 
 

 

L'aspect et l'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage naturel ou bâti en 
respectant la morphologie des lieux. 

 
En particulier l'implantation des constructions devra s'intégrer dans l'ordonnancement de la structure 
urbaine (rues, parcellaire, bâti existant, etc ...) 

 
Les  constructions  dont  l'aspect  général  est  d'un  type  régional  affirmé  étranger  à  la  région,  sont 
interdites (exemple : mas provençal, chalet, style Louisiane, etc ...). 

 
Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont interdits. 

 
Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractère d'un site naturel ou bâti sont 
interdits. 

La conception des constructions devra être adaptée à la configuration du terrain naturel : 
 

- dans le cas d'un terrain en pente, l'équilibre déblais/remblais devra être recherché et les murs de 
soutènement devront être limités au maximum afin de réduire l'impact visuel sur le site ; 

- dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement devront être régalées en pente douce ; 

- dans tous les cas, les buttes de terre sont interdites pour éviter l'effet "taupinière". 
 

Les  différents  aménagements  tels  que  les  accès,  les  aires  de  stationnement,  les  espaces  verts  et 
plantations etc... devront faire l'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse. 

 
 
Par encastrement dans le terrain : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En accompagnant la pente (étagement en cascade) : 
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ASPECT GENERAL BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS. 
 

 

Tous  les  éléments  réalisés  avec  des  matériaux  d'imitation  grossière  ou  tous  ceux  étrangers  aux 
caractéristiques de l'architecture régionale sont à proscrire. 

 
 

 
 

Doivent être recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester 
apparents (ex. : parpaings, béton grossier, etc. ...). 

La couleur blanche et les couleurs vives est interdite pour les façades. Les couleurs devront respecter la 
palette de couleur mise en place par la commune (ci-après) et consultable en mairie. 

 
Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les façades (disposition, dimensions, 
�S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�V�«���� 

 
Les panneaux solaires, serres et autres éléments �G�¶�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H bioclimatique doivent être intégrés à 
�O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�Q���p�Y�L�W�D�Q�W���O�¶�H�I�I�H�W���G�H���V�X�S�H�U�V�W�U�X�F�W�X�U�H�V���V�X�U�D�M�R�X�W�p�H�V�� 

Dans le secteur Nh les ouvertures devront être à dominante verticale. 

Pour la zone Ua, les couleurs autorisées �V�R�Q�W���L�G�H�Q�W�L�T�X�H�V���j���O�·�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�X���5���������W�H�U�U�H���G�H���V�L�H�Q�Q�H�����2���������W�H�U�U�H��
orange) et B20 (bleu ciel) qui sont interdites.  

De préférence, les pierres apparentes seront conservées.  

 

Nuancier mis en place : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 - Façades 
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La pente du toit doit être comprise entre 25 et 40 % avec un faîtage réalisé dans le sens de la plus 
grande dimension excepté pour les bâtiments agricoles situés dans les zones agricoles ou naturelles où 
la pente doit être comprise entre 5 et 40 %. 

 
Dans le cas des extensions et des restaurations et dans les secteurs Nh, la pente de toiture devra être en 
harmonie avec l'existant. 

Les ouvertures non intégrées à la pente du toit sont interdites. 
 

Les toitures des constructions doivent être couvertes de tuiles plates, creuses ou romanes, d'une 
coloration rouge nuancée à �O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q des vérandas qui peuvent être ouvertes par une toiture en 
matériaux translucides . 

 
Elles doivent être en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mêmes caractéristiques de forme 
et d'aspect que les tuiles en terre cuite traditionnelle. 

 
Les panneaux solaires, serres et autres éléments �G�¶�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H�V bioclimatiques doivent être intégrés à 
�O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�Q���p�Y�L�W�D�Q�W���O�¶�H�I�I�H�W���G�H���V�X�S�H�U�V�W�U�X�F�W�X�U�H�V���V�X�U�D�M�R�X�W�p�H�V�� 

 
Pour les constructions à usage d'activités économiques, d'autres matériaux de couverture sont admis à 
condition que l'intégration de la toiture dans le site soit établie. 

 
 
 

 
 
 

�‡ Les clôtures doivent être de conception simple. 

�‡ Tout élément de clôture d'un style étranger à la région est interdit. 

�‡ L'harmonie doit être recherchée : 
 

- dans  leur  conception  pour  assurer  une  continuité  du  cadre  paysager  notamment  avec  les 
clôtures avoisinantes 

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc ...) avec la construction principale 
 

�‡ La hauteur maximale est fixée à 1,60 m tant pour les clôtures en limite séparative que celles en 
bordure des voies. 
Dans le cas de clôture réalisée en mur plein s'intégrant dans un tissu urbain continu ou semi- 
continu, la hauteur maximale est portée à 2 m. 

 
Les clôtures seront constituées : 

- �^�}�]�š�����[�µ�v���P�Œ�]�o�o���P�����•���v�•���u�µ�Œ���š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o�����������î���u�X 
- �^�}�]�š�����[�µ�v���u�µ�Œ���š�����v���µ�]�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o�����������í���u���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����•�µ�Œ�u�}�v�š� �����[�µ�v���•�Ç�•�š���u�����������o���]�Œ����

voie. La hauteur totale ne devant pas dépasser 2 m. 
- �^�}�]�š�����[�µ�v���u�µ�Œ���‰�o���]�v�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o�����������í�X�ò�ì���u 

 
 

Les supports de coffrets EDF, boîtes à lettres, commandes d'accès, etc ... doivent être intégrés au 
dispositif de clôture. 

2 - Toitures 

3 - Clôtures 
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- Article 11  
des zones  d'activités : UI et AUi  

 
 

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL 
 

 

L'aspect et l'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage naturel ou bâti en 
respectant la morphologie des lieux. 

 
L'harmonie doit être recherchée à l'échelle de la zone pour l'implantation, la conception et l'aspect des 
constructions. 

 
L'orientation et la conception des constructions tiendront compte de la nécessité d'implanter une façade 
principale sur rue pour participer à son animation (entrée principale, porche, baie vitrée, etc ...). 

 
Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont interdits. 

 
Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractère d'un site naturel ou bâti sont 
interdits. 

La conception des constructions devra être adaptée à la configuration du terrain naturel : 
 

- dans le cas d'un terrain en pente, l'équilibre déblais/remblais devra être recherché et les murs de 
soutènement devront être limités au maximum afin de réduire l'impact visuel sur le site ; 

- dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement devront être régalées en pente douce ; 

- dans tous les cas, les buttes de terre sont interdites pour éviter l'effet "taupinière". 

En cas de grandes longueurs, le bâtiment sera fractionné en plusieurs volumes. 

Les différents aménagements tels que les accès, les aires de stationnement, de stockage, les espaces 
verts et plantations etc... devront faire l'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse. 

Les aires de stockage ne devront pas être visibles. 
 

ASPECT GENERAL BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS. 
 

 
 

 
 
 

Doivent être recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester 
apparents (ex. : parpaings, béton grossier, ...). 

Les couleurs blanches sont interdites. 
 

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les façades (disposition, dimensions, 
�S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�V�«���� 

1 - Façades 
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La couleur blanche et les couleurs vives sont interdites pour les façades. Les couleurs devront respecter 
la palette de couleur mise en place par la commune (ci -après) et consultable en mairie.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CLOTURES 

Les clôtures doivent être de conception simple. Tout élément de clôture d'un style étranger à la région est 
interdit. 
L'harmonie doit être recherchée : 

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clôtures 
avoisinantes 

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc ...) avec la construction principale 
Les clôtures seront constituées : 

- �^�}�]�š�����[�µ�v���P�Œ�]�o�o���P�����•���v�•���u�µ�Œ���š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o�����������î���u���~�•���µ�(�����}�v�š�Œ���]�v�š�����������•� ���µ�Œ�]�š� �•�X 
- �^�}�]�š�����[�µ�v���u�µ�Œ���š�����v���µ�]�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o�����������í���u���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����•�µ�Œ�u�}�v�š� �����[�µ�v��système à 

claire voie. La hauteur totale ne devant pas dépasser 2 m(sauf contrainte de sécurité). 
- �^�}�]�š�����[�µ�v���u�µ�Œ���‰�o���]�v�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o�����������í�X�ò�ì���u 

Les supports de coffrets EDF, boîtes à lettres, commandes d'accès, etc.  doivent être intégrés au 
dispositif de clôture. 
 

 
 

Dans le cas des extensions et des restaurations, la toiture devra être en harmonie avec l'existant. Les 

couleurs claires et vives sont interdites. La couverture doit être foncée et mate. 

Lorsque les tuiles sont utilisées, elles devront être plates, creuses ou romanes. D'autres 

matériaux de couverture tels que bacs acier sont admis. 

2 - Toitures 
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4 �,�P�S�D�F�W���V�X�U���O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W  

�$�X�F�X�Q�H���]�R�Q�H���X�U�E�D�L�Q�H�����8���H�W���$�8�����Q�·�H�V�W���F�U�p�p�H�� Les 
secteurs concernés par la modification  
précisent les risques géologiques sur la 
commune. Le secteur NL nouvellement créé 
�Q�·�H�V�W�� �S�D�V�� �F�R�Q�F�H�U�Q�p�� �S�D�U�� �G�H�V�� �H�Q�M�H�X�[��
�p�F�R�O�R�J�L�T�X�H�V���� �,�O�� �V�·�D�J�L�W�� �G�·�X�Q�� �D�Q�F�L�H�Q�� �Y�H�U�J�H�U�� �G�R�Q�W��
les arbres ont été coupés.   

 

5 Répartition des surfa ces après la 
modification  

La zone A est réduite de 0.97 ha au profit de la 
�]�R�Q�H���1�����F�U�p�D�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H zone NL).  

 


