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Commune de JARNIOUX - P.L.U - Projet d’Aménagement et de développement durable

Le village de Jarnioux est surnommé la perle des Pierres Dorées. Il faut dire que
I'architecture et I'urbanisme de bourg sont remarquables a plus d'un titre :

Le site escarpé du ruisseau de 'Ombre qui traverse le village contribue & conférer
des formes urbaines variées constituées d'alignements de constructions le long
de la vallée et d’enchevétrement sur les versants.

Le matériau local utilisé dans I'architecture traditionnelle, la pierre dorée, donne
une ambiance chaleureuse aux rues étroites du village.

Le chateau qui surplombe le village sur le versant Sud avec sa masse imposante,
ses nombreuses tours et son parc boisé ajoute au pittoresque de ce petit village
du Beaujolais.

En dehors du bourg, on est en présence d'un paysage préservé par I'économie
viticole avec quelques hameaux et constructions isolées qui s’égrénent au coeur
du vignoble. '

Bien que situé a 15 km a I'Ouest de Villefranche-sur-Sadne, la commune de
JARNIOUX n ‘a pas d'objectifs de croissance démographique démesurée. Tout au
plus, est-il question de maintenir voire de permettre une légére croissance de la
population tout en conservant ce caractere le village trés pittoresque et bien intégré
au site au sein duquel il s'inseére.

Par ailleurs, le développement du village de JARNIOUX est fortement contraint par
des données naturelles et architecturales :

Il est environné par I'Aire d’Appellation Contrdlée du vignoble.

Il est soumis aux risques d'inondation du ruisseau de 'Ombre.

La nature géologique argileuse des terrains entraine des risques géotechniques
qu’il convient de prendre en compte dans la définition des zones d’urbanisation
future.

Il est entierement situé dans le périmétre de protection du chateau classé
monument historique.
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Le projet daménagement de la commune de JARNIOUX s'inscrit dans la durée et
préserve les caractéristiques fortes du territoire communal.

Il se développe a partir de quatre thémes :

la protection des paysages

un développement organisé du village
une économie de l'utilisation de I'espace
la prise en compte des risques naturels.

* S+ > »

A. LA PROTECTION DES PAYSAGES

La commune de JARNIOUX posséde un élément remarquable sur le plan paysager,
il s’agit du bourg.

Celui-ci est situé dans le site escarpé de la valiée du ruisseau de 'Ombre. 1i occupe
le fond de la vallée et le versant nord tandis que le chateau est installé sur le versant
Sud en situation dominante.

Le bourg de JARNIOUX est remarquable par son urbanisme son architecture, son
insertion dans le site.

l. SON URBANISME

Le bourg de JARNIOUX est composé de deux entités.

L’'une s’étire en ordre continu le long de la RD 116 qui traverse le village. L’autre est
groupée dans le fond du vallon et montre une diversité d'implantation des
constructions avec un enchevétrement de toitures. Quelques constructions
traditionnelles escaladent le versant Nord.
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. SON ARCHITECTURE

Les constructions traditionnelles du bourg de JARNIOUX sont des volumes
importants comportant généralement un niveau plus comble sur rez-de-chaussée
avec un toit a faible pente, couvert de tuiles canal.

Les ouvertures sont étroites, étiréees en hauteur sauf pour les combles ou elles ont
une forme voisine du carré. On trouve souvent un important débord de toiture en
facade et parfois une galerie.

Mais ce qui frappe surtout c’est la couleur des constructions. On est ici a la porte du
pays des Pierres Dorées qui portent bien leur nom et conférent une ambiance ocre
tres chaleureuse au paysage de la rue.

lll. INSERTION DANS LE SITE

Hormis les constructions récentes dans le lotissement du Clos du Moulin et au
sommet du versant Nord au lieu-dit La Vigne Blanche, le bourg de JARNIOUX
s'inscrit dans un site naturel et végétal. On trouve de la vigne dés le sommet des
versants et des prairies dans le fond de la vallée. Entre le quartier de la Chanal a
I'Ouest et le bourg a I'Est, on assiste a une intime interpénétration entre le minéral du
village et le végétal de son environnement. Les pierres dorées du village se
découpent harmonieusement sous le couvert végétal qui I'entoure.

Il était nécessaire de prendre en compte ces caractéristiques lors de la révision du
POS de JARNIOUX, c’est pourquoi une étude paysageére a été réalisée dés le
départ, mettant en évidence les éléments du paysage a protéger et ceux qui
pouvaient constituer le support d'une urbanisation future.

Ainsi, nous avons été amenés a modifier sensiblement le zonage de I'ancien POS
dans les secteurs sensibles.

Les zones constructibles ont été réduites dans I'environnement du bati existant pour
tenir compte des caractéristiques de la silhouette du village.

Ainsi :

> la zone NA2 de la Vigne Blanche située sur la créte du vallon dominant le village
a été supprimée au bénéfice d'une zone naturelle strictement protégée (N).

> la zone NB environnant 'ensemble du quartier de la Chanal a également été
supprimée au bénéfice d'une zone d’'urbanisation future (AU) et d’'une zone
naturelle strictement protégée (N) cernant le bati existant et protégeant les
édifices remarquables.
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> La zone NAT de la Creuse entre le Petit Cosset et le bourg a été réduite pour
protéger les vues sur le viaduc de I'ancienne voie ferrée.

> Le sommet du versant Nord qui était classé en zone constructible pour les
agriculteurs se retrouve en zone naturelle strictement protégée (N) dans le PLU.

En revanche, le secteur de Graveton au Sud-Est du bourg qui était classé en zone
agricole se retrouve classé en zone d'urbanisation future pour sa partie non couverte
de vignes. Ce secteur a été jugé propice a l'urbanisation, ne perturbant pas la
silhouette du village et n'empiétant pas sur les zones d'appellation contrdlée.
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La vigne et son paysage ordonné dés la sortie du village
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Enchevétrement de toitures au centre du village
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Terrains trés sensibles au niveau paysager a protéger ?

Ces terrains étaient classés en zone d’urbanisation future dans le POS.
lls ont été reclassés en zone naturelle dans le PLU.
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Terrains déja classés en zone protégée dans le POS
et maintenus en zone naturelle dans le PLU.
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Terrains partiellement classés en zone Um dans le POS,
et reclassés en totalité en zone naturelle dans le PLU

Terrains classés en zone NB dans le POS
et reclassés en zone naturelle dans le PLU
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Des constructions nouvelles calées le long du chemin ne perturberaient pas le paysage

Malgré ce diagnostic, ces terrains qui étaient classés en zone Ua dans le POS,
ont été reclassés en zone naturelle dans le PLU.
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Terrains classés en zone NB dans le POS et reclassés
en zone d’urbanisation future dans le PLU

Deux zones potentielles d’urbanisation future
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Terrains classés en zone agricole
et destinés a I'urbanisation future dans le PLU
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B. UN DEVELOPPEMENT ORGANISE DE L’'URBANISATION

Hormis quelques dents creuses et quelques extensions modérées des zones
urbaines, le développement de JARNIOUX est essentiellement assuré par le biais de
zones d’'urbanisation future (AU).

Les zones d'urbanisation future ou a urbaniser AU sont situées autour du bourg a
Graveton, a la Creuse et a la Chanal.

On en trouve également dans deux des principaux hameaux qui pourront se
développer lorsque 'ouverture a l'urbanisation aura été préparée.

Il s’agit du hameau du Pilon dans I'attente de I'aménagement par I'aménageur d’'un
carrefour dangereux sur la RD 31 et du hameau du Bois de la Gorge dans I'attente
d’un renforcement du réseau d'eau potable et de la création du réseau
d’assainissement.

On en trouve également au hameau du Bois de la Gorge ou des terrains libres situés
a I'Est de la zone batie pourront étre ouverts a I'urbanisation lorsque les problémes
de renforcement du réseau d'eau potable et de réalisation du réseau
d'assainissement collectif auront été résolus.

Avant d'étre ouvertes a l'urbanisation, ces zones devront faire 'objet d'une
modification du PLU sur la base d’'un projet qui devra convenir a la municipalité.

Le développement au coup par coup des constructions futures est donc banni de
l'avenir de JARNIOUX au profit d'une urbanisation future organisée sous forme de
lotissements ou d’opérations groupées.

C. UNE ECONOMIE DE L’UTILISATION DE L’ESPACE

Nous l'avons vu, la grande majorité du développement de l'urbanisation sur
JARNIOUX se fera sous forme organisée.

On trouve trois zones d'urbanisation future, Graveton, la Creuse et la Chanal.
Graveton et la Chanal par leur situation peu stratégique peuvent étre réservées a
une urbanisation sous forme pavillonnaire traditionnelle. Une vingtaine de lots
peuvent étre creés sur ces deux sites cumulés.

En revanche, la zone de la Creuse revét un caractere stratégique. Elle se trouve face
au chateau en greffe sur le centre bourg et sur des terrains trés pentus.

Dés I'amont, cette zone a fait I'objet d’'une attention particuliére et il était hors de
question d'imaginer un programme pavillonnaire classique dommageable au site et
mal adapté au relief. i
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La zone AU de la Creuse fera donc I'objet d'un programme particulier sous forme
d’habitat intermédiaire semi-collectif. Comme en témoigne la photo de la maquette
d’étude ci-aprés, il s'agit d'un habitat adapté a la morphologie du terrain naturel avec
pour chague logement une vaste terrasse ouverte sur le sud et sur le chateau.
L'automobile reste cantonnée en partie basse du terrain avec un parking sous dalle,
lui aussi intégré a la pente.

Cette solution permettra de créer 40 logements sur un site étroit et pentu, en deux
tranches de réalisation au moins.
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Les illustrations de cette maquette d’étude sont destinées a montrer ce qu'il est
possible de réaliser sur un site pentu et fortement contraint en alternative a un
développement essentiellement pavillonnaire.

Méme s'il constitue un projet ambitieux pour la commune, il permet de diversifier
I'offre en logements, de s’intégrer a la silhouette complexe du village et d’économiser
I'espace raréfié par les contraintes naturelles et de site pour le développement de
I'urbanisation.
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D. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS j

lls sont de deux ordres :

v

risques d'inondation du ruisseau de 'Ombre
> risques géologiques liés a des glissements de terrain.

+ Les risques d'inondation ont fait I'objet d’'une étude hydraulique faisant apparaitre
les zones d’aléas forts, moyens et faibles selon la hauteur d’eau et la vitesse
d’écoulement des crues. Seules les franges de la zone d’aléa faible touche le bati
traditionnel existant. Les autres zones sont classées en zone naturelle strictement
protégée avec un indice « s » faisant référence au risque de submersibilité.

¢+ Les risques géologiques recensés en préalable de maniere globale ont
également fait I'objet d'une étude fine a la parcelle.
Cette étude a permis d’exclure de la zone constructible, certaines parcelles ou
certains tenements sensibles et d’adapter le réglement des zones constructibles
en limitant la hauteur, les remblais et en donnant des indications sur les
fondations et les drainages.
Selon les conclusions de cette étude, les zones d'urbanisation future nécessitent
une approche géotechnique complémentaire avant d'étre ouvertes a
I'urbanisation.
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CONCLUSION

Le PLU de JARNIOUX modifie profondément les données de I'actuel POS :

> Les études hydrauliques et géotechniques réalisées par la commune ont permis
d’affiner le découpage des zones constructibles pour éliminer ou prévenir les
risques naturels.

> Une analyse fine des caractéristiques du site du village a permis de définir des
zones constructibles modestes en superficie qui ne risquent pas de dénaturer la
silhouette du village.

» La prise en compte des caractéristiques de Varchitecture traditionnelle locale a
permis de réglementer de maniére précise I'aspect extérieur des constructions
sans éliminer les éléments d’architecture contemporaine.

» Les contraintes de pente et de site ont permis d’esquisser un projet de

développement a forte densité sur la zone d'urbanisation future la plus proche du
village propre a diversifier I'offre en matiére de logements sur la commune.
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