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Orientation d�[Aménagement et de Programmation (OAP) de l�[OYASSON 

Le site- Contexte 
 

�>���� �•�]�š���� ������ �o�[�K���W�� �•���� �•�]�š�µ����au �o�]���µ�� ���]�š�� ������ �o�[�K�Ç���•�•�}�v�U�� �����v�•�� �o���� ���}�v�š�]�v�µ�]�šé nord du centre bourg de Saint-Laurent- 

���[�K�]�v�P�š�U�����v�����}�v�š�Œ��bas de la route départementale 96 « Grande Rue ».  

�>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �•�[� �š���v���� �•�µ�Œ��0,94 Ha, comprenant les parcelles n°969, n°406, n°13�ñ�ì�U�� �v�£�í�ï�ð�õ�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[�µ�ve partie 

des parcelles n°398a et n°399a.  

Implanté à flanc de colline, le site est visible depuis le grand paysage en de nombreux points de la commune. 

���P���o���u���v�š�� �•�]�š�µ� �� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ������ �o�[���������Ç���� ������ �^���À�]�P�v�Ç�U�� �µ�v���� ���š�š���v�š�]�}�v�� �‰��rticulière devra alors être portée à la 

���}�v�v���� �]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �����v�•�� �o���� �•�]�o�Z�}�µ���š�š���� �µ�Œ�����]�v���� ���š�� �‰���Ç�•���P���Œ�� du village afin de préserver la 

morphologie du bourg ainsi que les cônes de vue identifiés depuis la Montée du Prieuré et la route communale 

à �o�[���•�š�X���>�������}�u�uune souhaite maintenir la zone Naturelle comme un espace végétalisé ouvert.  
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Les enjeux- �/�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

 

Les enjeux 

�>�[���u� �v���P���u���v�š���������������•�]�š���������À�Œ�����Œ� �‰�}�v���Œ���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����v�i���µ�Æ : 

- �>�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�• 

- La qualité paysagère du village 

- Le dév���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v���Œ� �•�����µ���À�]���]�Œ�����}�‰�š�]�u�]�•�  

- �>�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�������•���(�}�Œ�u���•�����š�������•���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�����[�Z�����]�š���š 

- Le respect de la morphologie urbaine environnante 

- Les connexions piétonnes aux secteurs périphériques 

- La création de lieux de rencontre 

- La prise en compte des enjeux environnementaux et la gestion des eaux pluviales 

- La préservation de la zone humide au sud ouest �������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v 

 

Les p�Œ�]�v���]�‰���•�����[���u� �v���P���u���v�š : 

�>�[���������•�� ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �•�[���(�(�����š�µ���� �����‰�µ�]�•�� �o���� �D�}�v�š� ���� ���µ�� �W�Œ�]���µ�Œ� �� ���š�� �o���� �����•�•erte par une boucle double sens, 

ponctuée par une petite placette marquant la centralité de ce nouveau "quartier". Elle est aménagée de 

manière à permettre le bon partage des usages entre la voiture et le piéton et à accueillir quelques places de 

stationnement.  Un cheminement piéton va permettre de relier la rue du Prieuré à la route communale 

(l'Oyasson) .  

 

- �/�v�•���Œ�š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�������š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v : 

 

Insertion paysagère 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �����À�Œ���� �!�š�Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���� �����v�•�� �µ�v���� ��� �u���Œ���Z���� ���[�]�v�š� �Pration paysagère affirmée. Les 

bâti�u���v�š�•�� �����À�Œ�}�v�š�� �•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ�� �����v�•�� �o���� ���}�v�š���Æ�š���� �š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� ���Æ�]�•�š���v�š�� ���š�� �o���•�� ��� ���o���]�•-remblais seront 

minimisés. 

���v�� �š���Œ�u���•�� ���[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���U�� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•�� �����À�Œ�}�v�š�� �]�v�š� �P�Œ���Œ�� �µ�v���� �o�}�P�]�‹�µ���� ������ ���}�Z� �Œ���v������ ���v�š�Œ���•�� ���µ�Æ�U�� �v�}�š���u�u���v�š��

dans les volumes, les couleurs, les matériaux et les hauteurs.  

�>�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ������ �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� ���š�� ������ �š���]�v�š���•��en harmonie avec la pierre dorée est préconisée dans le cadre 

���[� ���]�(�]�����š�]�}�v���������u�µ�Œ�•�����������o�€�š�µ�Œ���X 

Les hauteurs des bâtiments devront être harmonieuses pour participer à une bonne insertion dans le paysage 

et pour marquer une frange urbaine cohérente en lien avec les espaces agricoles. La valorisation de la frange 

urbaine se traduira par la préservation des haies existantes  voire le confortement par la plantation de 

nouvelles haies en lisère Nord du site et s'appuyant sur les courbes de niveaux. Les clôtures en limites 
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�‰���Œ�����o�o���]�Œ���•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����À� �P� �š���o���•�����š�����}�u�‰�}�•� ���•���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����•�‰�������•���o�}�����o���•�X�������•���Z���]���•���}�‰���‹�µ���•�����š�����[���•�•���v�����•��

mono-spécifiques seront évitées afin de maintenir une qualité paysagère.  

�>���� �‹�µ���o�]�š� �� �‰���Ç�•���P���Œ���� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �•���� �š�Œ�����µ�]�Œ���� � �P���o���u���v�š�� �‰���Œ�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ���[���•�‰�������•�� �‰�µ���o�]���•�� ���š�� ���}�o�o�����š�]�(�•��

végétalisés ainsi que par la plantation des abords des voies. 

�>�[���Æ���� ������ ��� �‰�o�������u���v�š�� �u�}�����•�� ���}�µ�Æ�� �E�}�Œ���l�^�µ���� �����À�Œ���� �!�š�Œe aménagé comme un espace paysager en cohérence 

avec l'aménagement de la placette qu'il longe par l'est. 

 

Gestion des eaux pluviales et protection de la zone humide 

 

La gestion des eaux pluviales devra permettre une protection importante du fonctionnement écologique de la 

zone humide située à l'ouest en évitant tout rejet dans cette zone humide. Les aménagements prendront en 

compte le contexte naturel et topographique du site. Ce dernier est caractérisé par une pente régulière 

orientée Ouest/est et Nord/sud. Les points les plus bas sont situés aux abords de la rue du Prieuré. La zone 

humide est localisée en point bas du coteau. 

Par ailleurs, il est préconisé de prévoir une bonne gestion des eaux de ruissellement. Les eaux pluviales seront 

donc conduites par un réseau de fossés, cunettes, cana�o�]�•���š�]�}�v�•�Y �i�µ�•�‹�µ�[���µ�� ����ssin de rétention des eaux 

�‰�o�µ�À�]���o���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�]�š�µ� ���‰�o�µ�•�������•���o�����o�}�v�P�����µ�����Z���u�]�v���������o�[�K�Ç���•�•�}�v�����v���(������ du groupe scolaire. 

Le système devra être conçu de manière à éviter tout rejet des eaux vers la zone humide. Par ailleurs, il 

participera à la qualité paysagère de la zone. 

���µ���µ�v����� �À���Œ�•���u���v�š�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���v�����•���Œ�������µ�š�}�Œ�]�•� �����v�����]�Œ�����š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����U�������v�•���o�������µ�š���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ��

sa fonctionnalité naturelle.  

Le long de la voie d'accès à l'opération qui longe la zone humide, et ���(�]�v�����[� viter toute imperméabilisation et 

toute altération des abords de la zone humide, �µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� ������ �Œ� ���µ�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���[�����Z���u�]�v���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ��

pluviales devra être aménagé pour se déverser dans le fossé existant le long de la route du Prieuré. Cette voie, 

a en effet une dépendance directe avec la zone au regard de sa proximité. Une vigilance particulière devra être 

portée et elle sera aménagée �������•�}�Œ�š���������o�]�u�]�š���Œ���o���•���Œ���i���š�•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������v�•���o�����u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o. Les abords de 

la voie seront ainsi pourvus de systèmes de récupération évitant toute pollution du milieu (système de 

�•� �‰���Œ���š���µ�Œ�����[�Z�Ç���Œ�}�����Œ���µ�Œ���U�Y�•�X 
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Recommandations : 

�>�����‰�Z���•�������Z���v�š�]���Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ����� �P���o���u���v�š�����•�•�µ�Œ���Œ���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���u�]�o�]���µ�Æ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���(�}nctionnels 

liés à la zone humide, notammen�š���À�]�����o�����Œ���•�‰�����š�����[�µ�v�������Z���Œ�š�������������Z���v�š�]���Œ���‰�Œ�}�‰�Œ���X�������š�š�������Z���Œ�š���������À�Œ�����]�v���]�‹�µ���Œ��

les mesures visant à préserver la zone humide, en particulier en termes : 

- de pollutions des sols (pas de déversement de produits toxiques, pas de stockage de matériaux 

polluants, �‰���•���������v���š�š�}�Ç���P���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����U�Y�•�U�� 

- �������P���•�š�]�}�v�������•����� ���Z���š�•���~�š�Œ�]�������•����� ���Z���š�•�U���‰���•�����������Œ�¸�o���P�����v�]�����[���v�(�}�µ�]�•�•���u���v�š�U�Y�• 

- ���[� �u�]�•�•�]�}�v�•�������v�•���o�[���]�Œ���~�Z�µ�u�]���]�(�]�����š�]�}�v�������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�����š���À�}�]���•�U�����v�š�Œ���š�]���v�•�������•���À� �Z�]���µ�o���•�U�Y�• 

- de protection de la nature (protection de la végétation existante, respect des écoulements naturels 

des eaux 

 

- Composition urbaine/ programmation : 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�������À�Œ�������}�u�‰�}�Œ�š���Œ�������•���(�}�Œ�u���•�����š�������•���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�����[�Z�����]�š���š���À���Œ�]� ���•�X�� 

Le quartier pourra accueillir 12/15 logements et des activités de services. Les typologies respecteront une 

�����Œ�š���]�v�����P�Œ�����µ���š�]�}�v�������v�•���o�������Z�}�]�Æ�������•���(�}�Œ�u���•���µ�Œ�����]�v���•�X���d���o�o�����o�����u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]�������µ���Z���u�����µ�U���]�o�����•�š�����š�š���v���µ�����v�����ˆ�µ�Œ��

���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �����•�� �Z�����]�š���š�]�}�v�•�� �‰�o�µ�•�� ���}�u�‰�����š���•�� ���µ�� �š�Çpe habitat intermédiaire et maisons groupées et/ou en 

bande. La couronne peut accueillir dès lors des lots plus grands pour de la maison individuelle et ou groupé, ce 

�‹�µ�]���‰���Œ�u���š�����[�������}�u�‰���P�v���Œ���o�����•�]�o�Z�}�µ���š�š�����µ�Œ�����]�v�������µ�����}�v�š���Æ�š�������v�À�]�Œ�}�v�v���v�š�X�� 
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Schéma de p rincipe  
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Illustration possible  
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     Zone AUr1 d’Oyasson    1 

 
Zone à urbani ser nécessi tant la réali sati on d’équi pements d’i nfrastructure 
(voie d’accès,  réseaux)  
 
L’ouv erture à l’urbani sation nécessi tera une modi ficati on ou une rév ision du 
PLU. 
 

- Surface  :  9 400 m²  
 
- Programme  : 10 logements i ndividuels ou groupés 

 
- Accès  :  

- créati on d’une v oie d’accès en av al,  le long de la zone 
humi de.  La parti e de cette v oie située dans la zone agri cole 
(coupure v erte)  fai t l’obj et d’un  emplacement réserv é au profi t 
de la commune 
- créati on d’une v oie d’accès et d’un chemi n piéton entre 
l’école et le hameau du Go nnet.  Ce chemi n longe la zone 
humi de (classée en N)  et trav erse la zone AU . 

 
- Environnement  :  

A l’amont,  la zone agri cole i nconstructi ble j oue le rôle de 
coupure v erte afi n d’év iter la li aison entre le v illage et le hameau 
de Gonnet.  
Les haies qui suivent approxi mati vement les courbes de ni veaux 
dev ront être,  pour l’essenti el, conserv ées. 

 
- Le bâti :  

L’implantati on des constructi ons dev ra teni r compte des courbes 
de ni veaux.  
Les bâti ments seront au maxi mu m regroupés autour des espaces 
communs ou publi c s. 

 
Not a  : La zone AU r1 d’Oyasson est si tuée dans la zone de ri sque fai b le de 
glissement de terrai n où dev ront être pri s en compte les prescri p tions 
techni ques préconi sées dans l’étude géotechni que j o inte du dossi er de PLU. 
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     Zone AUar1 de la Mairie    2 
 

Zone à urbani ser située dans le prolon gement du centre bourg,  desti née 
principalement à l’habi tati on sous forme di versifiée.  
 

- Surface  :  7 700 m²  
 
- Programme  :  

Cette zone AU ar1 dev ra fai re l’obj et d’une urbani sation di versifiée :   
- quant à la forme : peti t collecti f, mai sons groupées et quelques 
ma isons ind ivid uelles 

  - quant au statut 
  créati on de 8 logements locati fs sociaux et de logements 
individuels en accessi on à la propri été 

Une parti e du terrai n ( 5 490 m²)  fai t l’obj et d’une serv itude S1 pour la 
réali sati on de logements soci aux)  

 
- Accès  :  

L’accès se fera par une v oie à créer depui s l’av al en face de 
l’école.  
Cette v oie desserv ira le programme sur ses deux faces.  
Aucun accès charreti er ne pourra être pri s sur la RD96. 

 
 

- L’organisation du  bâti :  
L’implantati on des constructi ons dev ra teni r compte des courbes 
de ni veaux.  
Compte tenu de la si tuati on de  la zone par rapport au centre 
bourg,  le plan de composi tion dev ra être conçu comme une 
véritable greffe sur le ti ssu urbain du bourg.  

 
Not a  : La zone AU ar1 est située dans la zone de ri sque fai b le de gli ssement de 
terrai n où dev ront être pri s en compte les prescri p tions techni ques 
préconi sées dans l’étude géotechni que j o inte du dossi er de PLU. 
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   Secteur  1AUar1 au Sud de l’école      3 

 
Zone à urbani ser située au Sud de la nouv elle école en frange du ti ssu urbain 
du centre bourg.   
 

- Surface  :  4 500 m²  dont une parc elle (1159)  appartenant à la 
commune et accessi ble depui s le parki ng de l’école.  

 
 
- Accès  :   L’ac c ès à  la  zone AUari1se fa it à  pa rtir d ’un c hemin existant 

(chemi n du Bourg)  dans le prolongement d’une rue du bourg.   
       Ce chemi n dev ra être aménagé et élargi .  
       Il sera porté à 6 mètres de la rgeur dans la parti e située à l’i ntérieur du 
       secteur 1AU r. 
       Un emplacement a été réserv é au profi t de la commune pour son 
      élargi ssement dans le prolongem ent v ers le Sud Est dans la zone Aa.    
                    - Un chemi n piéton sera créé en li mite Ouest de la zone  pour  
                      relier le chemi n du Bourg à la rue de l’Ecole. 
 
 
- Programme  :  

La surface du secteur 1AU ar1 permet de réali ser env iron 5 
mai sons individuelles ou groupées.  
 
Le bâti  sera réali sé dans la conti nuité du ti ssu urbain du bourg,  les 
constructi ons étant réparti es de part et d’autre du chemi n du 
Bourg.   
Conformément à la typologi e du bâti  dans le bourg,  les  
constructi ons situées le long du chemi n du Bourg dev ront 
comporter une façade,  ou un mu r pignon,  à l’ali gnement actuel 
ou futur.  Les constructi ons situées  en retrai t (plus de 20 mètres)  ne 
sont pas assuj etties à cette obli gati on.  

 
 
Not a  : La zone Auar1 est si tuée dans la zone de ri sque fai b le de gli ssement de 
terrai n où dev ront être pri s en compte les prescri p tions techni ques 
préconi sées dans l’étude géotechni que j o inte du dossi er de PLU. 
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Zone AUr1 d'Oyasson 	 O 
Zone … urbaniser n•cessitant la r•alisation d'•quipements d'infrastructure 
(voie d'acc„s, r•seaux) 

L'ouverture … l'urbanisation n•cessitera une modification ou une r•vision du 
PLU. 

- Surface: 9 400 m 2  

- Programme: 10 logements individuels ou group•s 

Acc‚s: 
- cr•ation d'une voie d'acc„s en aval, le long de la zone 
humide. La partie de cette voie situ•e dans la zone agricole 
(coupure verte) fait l'objet d'un emplacement r•serv• au profit 
de la commune 
- cr•ation d'une voie d'acc„s et d'un chemin pi•ton entre 
l'•cole et le hameau du Gonnet. Ce chemin longe la zone 
humide (class•e en N) et traverse la zone AU. 

Environnement: 
A l'amont, la zone agricole inconstructible joue le r‚le de 
coupure verte afin d'•viter la liaison entre le village et le hameau 
de Gonnet. 
Les haies qui suivent approximativement les courbes de niveaux 
devront ‡tre, pour l'essentiel, conserv•es. 

Le bƒti: 
L'implantation des constructions devra tenir compte des courbes 
de niveaux. 
Les bˆtiments seront au maximum regroup•s autour des espaces 
communs ou publics. 

Nota: La zone AUr1 d'Oyasson est situ•e dans la zone de risque faible de 
glissement de terrain o‰ devront ‡tre pris en compte les prescriptions 
techniques pr•conis•es dans l'•tude g•otechnique jointe du dossier de PLU. 
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Zone AUarl de la Mairie 	 (J2 

Zone … urbaniser situ•e dans le prolongement du centre bourg, destin•e 
principalement … l'habitation sous forme diversifi•e. 

- Surface: 7 700 m2  

- Programme: 
Cette zone AUarl devra faire l'objet d'une urbanisation diversifi•e: 

- quant … la forme: petit collectif, maisons group•es et quelques 
maisons individuelles 
- quant au statut 
cr•ation de 8 logements locatifs sociaux et de logements 

individuels en accession … la propri•t• 
Une partie du terrain ( 5 490 m 2) fait l'objet d'une servitude Si pour la 
r•alisation de logements sociaux) 

- Acc‚s: 
L'acc„s se fera par une voie … cr•er depuis l'aval en face de 
l'•cole. 
Cette voie desservira le programme sur ses deux faces. 
Aucun acc„s charretier ne pourra ‡tre pris sur la RD96. 

- L'organisation du bƒti: 
L'implantation des constructions devra tenir compte des courbes 
de niveaux. 
Compte tenu de la situation de la zone par rapport au centre 
bourg, le plan de composition devra ‡tre conŠu comme une 
v•ritable greffe sur le tissu urbain du bourg. 

Nota : La zone AUarl est situ•e dans la zone de risque faible de glissement de 
terrain o‰ devront ‡tre pris en compte les prescriptions techniques 
pr•conis•es dans l'•tude g•otechnique jointe du dossier de PLU. 
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Zone AUarl au Sud de l'€cole 

Zone … urbaniser situ•e au Sud de la nouvelle •cole en frange du tissu urbain 
du centre bourg. 

- Surface: 4 500 m 2  

- Acc‚s: 
- L'acc„s … la zone AUarilse fait … partir d'un chemin existant 
(chemin du Bourg) dans le prolongement d'une rue du bourg. Ce 
chemin devra ‡tre am•nag• et •largi. La partie du chemin du 
Bourg situ•e … 'Est de la zone AUa fait l'objet d'un emplacement 
r•serv• pour son •largissement. 
- Cr•ation d'un chemin pi•ton entre le chemin du Bourg et la rue 
de l'•cole. 

- Programme: 
La surface permet la r•alisation de 5 maisons individuelles ou 
group•es. 

- Lebƒti: 
Le bˆti sera r•alis• dans la continuit• du tissu urbain du bourg, les 
constructions •tant r•parties de part et d'autre du chemin du 
Bourg. 

Nota : La zone Auarl est situ•e dans la zone de risque faible de glissement de 
terrain o‰ devront ‡tre pris en compte les prescriptions techniques 
pr•conis•es dans l'•tude g•otechnique jointe du dossier de PLU. 
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