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Crientation d Aménagement et ddProgrammation(OAP)de IDYASSON
Le site- Contexte

> o]8§ o[K Was oP]iEp]Ss o[KC ¢+}vU é&nrmoml duloestfe hddrg de Saihburent
[K]vP 38U \basdelgoute départementale 96Grande Rue.

> % E]Ju SE 0,9 Ha comfEenant les parcelles n°®6n°406, n°1%iU VvE£iiod |vepadig[uv
des parcelles n°398a et n°399a.

Implanté a flanc de colline, le sist viside depuisle grand paysagen de nombreux points de la commune
Pouvs «]3pu % E}A]U]S of C A rAcuRare déva alors Bfrevpbitte Paa

}vv ]Jvs PE S§]}v 0[}% & S]}v Ve 0 ¢]0Z}pds Sillage@&in e préserder & P &
morphologie du bourg ainsi que les cénes de vue identifiés depuis la Montée du Prieuré et la route communale

a o[ 35X > undsauhaite maintenir la zone Naturelle comme un espace végétalisé ouvert.
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Lesenjeux- /HV SULQFLSHV GIDPpQDJHPHQW

Les enjeux
>[uv P uvs *]3 AE E %}v E %oopUe] HWEs Vi HE
- >[]ve &S]}V % C+ P & e }veSEQN S]}ve
- Laqualité paysagerédu village
- Ledévo}%% u V3 [uVv E ¢ u A] JE }%3S]u]e
- > JA E+](] 81}v ¢ (JEuU * 3 ¢ EC%}O}P] s [Z ]3 &
- Lerespect de la morphologie urbaine environnante
- Les connexions piétonnes aux secteurs périphériques
- Lacréation de lieuxalrencontre
- La prise en compte denjeux environnementaux et la gestion des eaux pluviales

- Lapréservation de la zone humida sud ouest 0[}% & 35]}v

LespE]vV 1% ¢ [ u v :IP u vs
> . 0[}% & S]1}v [ (( Spu % ] o D}ve@rte par Wekbpyclée doulSle sens, ¢

ponctuée par une petite placettenarquant la centralité de ce nouveau "quartieElle est aménagée de
maniére a permettre le bon partage des usages entre la voiture et le piéton et a accueillir quelques places de

stationnement. Un cheminement pi&n va pemettre de relier la rue du Prieuré & la route communale

(I'Oyasson)
- [ve ES]}V % Ce P & § VA]JE}vv u:vs o 0[}% & S]}v
Insertion paysageére

>[}% €& S]}v [uv P uvs AE 'SE E o] ration |paysagare &ffidnée. [less P
batiu vse AE}vE <[Ju%o v E Ve 0 }vs S $} %} P E-rémBlaigiserod [«S vS 8

minimisés.
v Eu-+ [EZ]8 SUE U o+ 3SJuvse AE}vS ]Jvd8 PE & uv o}P]cu 1z
dans lesrolumes, les couleurs, les matériaat les hauteurs.

>[us]o]e S]}tv u § E] pAen Harmonig avet ta pierre doréest préconisée dans le cadre

[ 1(] 8]}v UUCE» 0€3UE X

Les hauteurs des batiments devront étre harmonieuses pour [REticd une bonne insertion dans paysage
et pour marquer une frange urbaine cohérente en lien avec les espaces agricoles. La valorisation de la frange
urbaine se traduira pata préservation des haies existantesoire le confortement parda plantation de

nouvelles haies en lisére Nord dusite et s'appuyant sur les courbes de niveales cl6tures en limites
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% E 00 JE + AE}VS ISE AP 30+ 5§ Ju%l}e -« %Ophs] HEe *% * 0} 0 )

mono-spécifiquesserontévitées afin @ maintenir une qualité paysageére.

> <4 0]S % Ce P E 0[}% & S]}v « SE u]E P ouvS % & o[ uv P uvs

végeétalisés ainsi que par la plantation des abords des voies.

> A& %0 uvVv3 u} e+ }uAE E}€&ampagé obidiine Ui Espace paysagercohérence

avecl'aménagement déa placette qu'il longe par I'est

Gestion des eaux pluviales et protection de la zone humide

La gestion des eaux pluviales devra permettre une protection importante du fonctionnefuetdgique de la
zone humide située l'ouest en évitant tout rejet dans cette zone humide. Les aménagements prendront en
compte le contexte naturel et topographique du sit€e dernierest caractérisé par une pente réguliére
orientée Ouest/est et Nord/sud Les points les plusassont sitteés aux abordsle la rue du Prieurd.a zone
humide est localisée en point bas du coteau
Par ailleursil est préconisé derévoir une bonne gestion des eaux de ruissellement. bag guvialesseront
donc conduites pamun réseau de fossés, cunettesanao]e S]}VvpY<u[ pssin de rétention des eaux
% OUA] 0 « /E]*3 v ¢]Su %o0pe <+ 0 O0}vP qugdupdecolai@KC e}v Vv (
Le systeme devra étre concu de maniere a éviter tout rejet des eaux vers éataonide. Par ailleurs, il
participera a la qualité paysagére de la zone.
H UV A Eeuvd [ UAE %OopA]l] o v « E p3}E]s v ]JE 3]}v o I}v Zpu]
sa fonctionnalité naturelle.
Le long de la voie d'acces a I'opération tpnge la zone humidest (] v viter toute imperméabilisation et
toute altération des abords de la zone humjdpv *<C<*3 u E p% E S]}v 8§ [ Z ulv u vs
pluviales devra étre aménagidur sedéverserdans le fossé existant le long de lat®@adu Prieuré Cettevoie,
a en efét une dépendance directe avec la zone au regard de sa proxidm&vigilance particuliere devra étre
portée et elle sera aménagée <} ES oJul]3 & o+« E i 3+ [ UAE %o0pAdsabordsde o u]o]
la voie seront ainsi pourvus de systémde récupération évitant toute pollution du milieu (systeme de
e % E §$ UE [ZC E} & p&E UYX
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Recommandations
> %Z e+ Z vs] E 0[}% & 3]}v AE P o uvd +.uE E o Heti@nelsEA 3]}v

liés a la zone humide, notamm& A] o @& *% & [uv Z ES Z v8] E %o E}%E X S3§
les mesures visant a préserver la zone humide, en particulier en termes
- de pollutions des sols (pas de déversement de produits tosigpas de stockage de matériaux
polluants, %o * v §S}1C P % E}AE]JuU]S o I}v Zpu] UY-eU
- P ¢S]}v - Z S« ~SE] - Z SeU %o * E,o P v] [ v(}u]ee|u vSUYe-

- [ u]ee]}ve ve o[ J& ~Zpu] J(] 8]}v < u 8 E] uEpusd AUy-U v3SE 5] v

de protection de la nature (protéion de la végétation existante, respect des écoulements naturgls

des eaux

- Composition urbainéprogrammation :
>[1% € S]}v [uv P uvd AE Ju%}ES E =+ (JEU =+ § =+« 3C%}0}P]  [Z
Le quartie pourra accueillirl2/15 logementset des activités de service Les typologies respecteront une
ES]Jv PE p S]}v veo Z}JA = (}JEU s HE ]Jv X doo 0 Uul}E%Z}o}P]
[}% & 3]}v e Z ]38 8]}ve %oo0pupe HabMat iStesmédiaiteCet maisons grouge et/ou en
bande. La couronne peut accueillir des lors des lots plus gramasde la maison individuellet ou groupéce

<U] % Eu 35 [ }u% Pv E o <]JoZ}pu 83 pHME ]Jv pn }vd £ VA]JE}vv viX
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Schéma de p rincipe

€ principe de desserte

€ == cheminement piéton

P principes d’accés

placette / zone de rencontre
espace planté

espace communal

espace collectif

*0 0010

patrimoine existant

habitat individuel
habitat individuel groupé

habitat intermédiaire
en R+1/R+1+attique

00

Etat des lieux

*

cours d’eau
fossé

zone humide

patrimoine

haies a conserver

talus / rupture de pente

> points de vue

-«

itinéraires randonnées

centre bourg
activités existantes

équipements publics
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lllustration possible

@ voirie

& placette / zone de rencontre
cheminement piéton

< stationnement sol perméable

e haies existantes préservées

e haies
- espace planté

&= espace collectif paysager
* patrimoine existant

mmm  foOsSE existant

mem  réseau de noues

() ouvrage de rétention EP
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Orientations d’'aménagement

Zone AUrl d’Oyasson @

Zone a urbani ser nécessitant la réali sation d’équi pements d’i nfrastructure
(voie d'acces, réseaux)

L'ouv erture a l'urbani sation nécessi tera une modi ficati on ou une rév ision du
PLU

- Surface : 9400 m2

- Programme_: 10 logements i ndividuels ou groupés

- Acces :
- créati on d'une v oie dacces en aval, le long de la zone
humide. La partie de cette v oie stuée dans la zone agri cole
(coupure v erte) fait 'obj et d'un emplacement réserv € au profi t
de la commune
- créati on d'une v oie daccées et dun chemi n piéton entre
'école et le hameau du Go nnet. Ce chemi n longe la zone
humi de (classée en N) et trav erse la zone AU .

- Environnement

A lamont, la zone agri cole inconstructi ble joue le role de
coupure v erte afin d’év iter la liaison entre le v illage et le hameau
de Gonnet.

Les haies qui suivent approxi mativement les courbes de ni veaux
dev ront étre, pour I'essenti el, conserv ées.

- Lebati :
L'implantati on des constructi ons dev ra teni r compte des courbes
de ni veaux.

Les bati ments seront au maxi mum regroupés autour des espaces
communs ou publi cs.

Nota : La zone AUrl d’Oyasson est si tuée dans la zone de ri sque fai ble de
glissement de terrai n ou dev ront étre pri s en compte les prescri ptions
techni ques préconi sées dans I'étude géotechni  que jointe du dossi er de PLU.
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Orientations d’'aménagement

Zone AUarl de la Mairie (2)

Zone a urbani ser stuée dans le prolon gement du centre bourg, destinée
principalement a I'habi tati on sous forme di versfiée.

- Surface : 7 700 m2

- Programme :
Cette zone AU arl dev ra fai re I'obj et d’'une urbani sation di versfiée :

- quant a la forme : petit collecti f, maisons groupées et quelques
maisonsindividuelles
- quant au statut
création de 8 logements locati fs sociaux et de logements
individuels en accessi on a la propri été
Une parti e du terrai n ( 5 490 m?) fait I'obj et d’'une serv itude S1 pour la
réalisation de logements soci aux)

- Acces :
L’acces se fera par une v oie a créer depui s l'av al en face de
I'école.
Cette v oie desservira le programme sur ses deux faces.
Aucun acces charreti  er ne pourra étre pri  ssur la RD96.

- L'organisation du bati
L’'implantati on des constructi ons dev ra teni r compte des courbes
de ni veaux.
Compte tenu de la si tuation de la zone par rapport au centre
bourg, le plan de composi tion devra étre congu comme une
véritable greffe sur le ti ssu urbain du bourg.

Nota : La zone AU arl est située dans la zone de risque fai ble de gli ssement de
terrain ou dev ront étre pri s en compte les prescri ptions techni ques
préconi sées dans I'étude géotechni  que j ointe du dossi er de PLU.
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Orientations d’'aménagement

Secteur 1AUarl au Sud de I'ecole @

Zone a urbani ser stuée au Sud de la nouv elle école en frange du ti  ssu urbain
du centre bourg.

- Surface : 4 500 m2 dont une parc elle (1159) appartenant a la
commune et accessi ble depui sle parki ng de I'école.

- Accés : Lacceésa la zone AUarilse fait a partird’un chemin exisant
(chemi n du Bourg) dans le prolongement d’'une rue du bourg.
Ce chemi n dev ra étre aménage et élargi
Il sera porté a 6 metres de la rgeur dans la parti e située a I'i ntérieur du
secteur 1AU r.
Un emplacement a été réserv € au profi t de la commune pour son
élargi ssement dans le prolongem entv ers le Sud Est dans la zone Aa.
- Un chemi n piéton sera créé en li mite Ouest de la zone pour
relier le chemi n du Bourg a la rue de I'Ecole.

- Programme :
La surface du secteur 1AU arl permet de réali ser environ 5

mai sons individuelles ou groupées.

Le bati sera réali s¢ dans la conti nuité du ti ssu urbain du bourg, les
constructi ons étant réparti es de part et d’autre du chemi n du
Bourg.

Conformément a la typologi e du bati dans le bourg, les
constructi ons situées le long du chemi n du Bourg dev ront
comporter une facade, ou un mu r pignon, a l'ali gnement actuel
ou futur. Les constructi ons situées en retrai t (plus de 20 metres) ne
sont pas assuj etties a cette obli gati on.

Nota : La zone Auarl est si tuée dans la zone de risque fai ble de gli ssement de
terrain ou dev ront étre pri s en compte les prescri ptions techni ques
préconi sées dans I'étude géotechni  que j ointe du dossi er de PLU.
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