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PREAMBULE

Le réglement est établi conformément aux articles R 151-9 a R 151-50 du Code de I’'Urbanisme, sur la base législative
de l'article L 151-8 du Code de I’'Urbanisme.

IMODE D’UTILISATION DU REGLEMENT

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de Tréves. Il comprend un document écrit avec des
annexes.

Il fixe sous réserve du droit des tiers et du respect de toutes autres réglementations en vigueur, les conditions
d'utilisation des sols.

Les prescriptions réglementaires contenues dans le TITRE | « Dispositions générales » s’appliquent a toutes les
zones du Plan Local d’Urbanisme. Il est donc nécessaire d’en prendre connaissance avant de se reporter au
réglement de la zone dans laquelle se situent les travaux ou occupations du sol projetés, soumis ou non a
autorisation. Il contient également des définitions.

Le reglement des différentes zones est détaillé dans les titres Il a V.
- TITRE Il « Dispositions applicables aux zones urbaines »
- TITRE Ill « Dispositions applicables aux zones a urbaniser »
- TITRE IV « Dispositions applicables aux zones agricoles »
- TITREV « Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres »

- TITRE VI « Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere »

Chaque zone du PLU est soumise a un réglement construit sur le modéle suivant :

Section | : Destination des constructions, usages des sols et nature d’activité

Cette section concerne I'affectation des zones et la destination des constructions et permet de répondre a
la question : OU puis-je construire ?

Elle fixe les régles relatives aux destinations, constructions et occupations autorisées, interdites ou
soumises a conditions particuliéres. Y sont également développées les dispositions relatives aux fonctions
urbaines (mixité fonctionnelle) spatialisées sur le plan des fonctions et implantations urbaines.

Elle est composée des paragraphes suivants :
1. Occupations et utilisations du sol interdites, autorisées ou soumises a des conditions particulieres

2. Mixité sociale et fonctionnelle

Section Il : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cette section porte sur les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysageres et permet de
répondre a la question : Comment prendre en compte I'environnement ?

Elle fixe les régles concernant la volumétrie des constructions et leur implantation par rapport aux voies et
emprises publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres.

Elle comprend également les regles d’emprise au sol et de hauteur des constructions.

Elle fixe en outre les regles relatives a I'insertion urbaine, a la qualité paysagere et architecturale des
constructions, et au stationnement des véhicules de toutes natures.

Ainsi, c’est dans cette section que les régles relatives a la végétalisation et espaces libres de constructions
au travers de I'instauration d’un Coefficient de biotope sont présentées.
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Elle est composée des paragraphes suivants :
1. Volumétrie et emprise au sol
2. Implantation des constructions
3. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
4. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

5. Stationnement

Section Ill : Equipements et réseaux

Cette section concerne les équipements et les réseaux et permet de répondre a la question : Comment s’y
raccorder ?

Elle fixe les régles relatives a la desserte des terrains (accés, voies) et a I'ensemble des réseaux nécessaires
(assainissement, eaux pluviales et autres réseaux domestiques).

Elle est composée des paragraphes suivants :
1. Desserte par les voies publiques ou privées
2. Desserte par les réseaux

Pour la desserte des terrains par les réseaux, un renvoi est effectué au zonage d’assainissement figurant
dans les annexes du PLU qui vient préciser les modalités d’applications de la régle.

Le reglement contient également une ANNEXE 1 qui rassemble les éléments concernant les batiments repérés
comme pouvant prétendre a un changement de destination.

Il est rappelé que le changement de destination est soumis, en zone agricole, a |'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, prévue a l'article L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites.
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DISPOSITIONS GENERALES
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CHAPITRE 1. GENERALITES

1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de TREVES.

2. DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

Le présent réglement est opposable pour I'exécution de tous travaux, toutes constructions nouvelles et tout
aménagement de constructions existantes.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Pour les secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le pétitionnaire
doit se référer a la piece n°3 « Orientations d’Aménagement et de Programmation » pour les principes
d’aménagement a respecter (opposables par compatibilité).

Le projet proposé doit étre compatible vis-a-vis des OAP, ce qui implique de ne pas contredire les orientations
d’aménagement et de programmation. Ce rapport juridique est plus souple que le rapport entre le projet et le
reglement, qui est celui de la conformité.

Les principes des OAP sont complémentaires aux dispositions du réglement.

RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI DEPUIS MOINS DE 10 ANS

En application des dispositions des articles L 111-15 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique
d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée dés lors qu’il a été régulierement édifié.

Cette disposition ne s’applique pas en cas de prescriptions contraires du plan de prévention des risques.

TRAVAUX SUR LES IMMEUBLES BATIS EXISTANTS NON CONFORMES A LA REGLE

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme a une ou plusieurs dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, ne peuvent étre autorisés que les travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
cette construction avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

DEMOLITION

Un permis de démolir est obligatoire sur les batiments identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de
I'urbanisme.

EDIFICATION DE CLOTURES

Sur tout le territoire communal, I’édification de cl6ture doit faire I'objet d’'une demande dans le cadre d’une
déclaration préalable conformément aux dispositions de I'article L.421-4 du code de I'urbanisme et de la
délibération municipale en date du 26 mai 2018.

Les clétures de type agricole (grillages, barbelés nécessaires pour les enclos) ne sont pas soumises a déclaration
préalable.

ADAPTATIONS MINEURES, DEROGATION

En application des dispositions de I’article L 152-3 du code de 'urbanisme, les régles et servitudes définies par
le plan local d’urbanisme ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation que celles prévues par les articles
L.152-4 a L.152-6 a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

Selon I'article L.152-4, des dérogations peuvent étre accordées a une ou plusieurs régles du plan local
d'urbanisme pour permettre :

1. La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer
la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles ;
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2. Larestauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la lIégislation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces
regles ;

3. Des travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

Selon l'article L.152-5, une dérogation aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la
hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions peut étre accordée afin d'autoriser :

1. Lamise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;
2. Lamise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;

3. La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

ASPECT EXTERIEUR DES CONTRUCTIONS

En aucun cas, les batiments, installations et divers modes d’utilisation du sol ne doivent par leur dimension,
leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l‘intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains.

Il pourra étre fait application de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

SECURITE DES ACCES

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation des engins de lutte
contre l'incendie.

Il pourra également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
cet accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des acces, de leur
nombre, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Il pourra étre imposé la réalisation de voies privées ou tout autre aménagement particulier nécessaire aux
conditions de sécurité précitées.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé que sous réserve que I'accés
soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS DE MOINS DE 10 ANS

Les regles d’urbanisme contenues dans le reglement et le plan de composition d’un lotissement, demeurent
applicables :

- Pendant les 5 premiéres années a compter de la Déclaration Attestant I’Achévement et la Conformité des
Travaux (DAACT), nonobstant les dispositions du PLU ;

- Pendant les 5 années suivantes concomitamment aux dispositions du PLU. Apres ce délai, les regles du
PLU s’appliquent (article L442-9 du Code de I'Urbanisme).
MODALITES DE CALCUL DES RECULS

Ne sont pas pris en compte pour I'application de I'ensemble des regles édictées par le présent article (excepté
lorsqu’ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité de la circulation publique) :

- Les débordements de toitures jusqu‘a 0,40 m.

- Les balcons ou tout ouvrage en saillies situés a une hauteur supérieure a 3 m et d’une profondeur
inférieure ou égale a 1m.

Au-del3, seul le surplus sera pris en compte.
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OPPOSITION A L’APPLICATION DU PRINCIPE ENONCE A L’ARTICLE R 151-21 3° DU CODE DE L’'URBANISME

La commune de Tréves s’oppose a I'application du principe énoncé dans |'article R 151-21 —alinéa 3 du Code
de I'urbanisme.

Par conséquent, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une méme unité fonciére
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les regles ne sont pas appréciées a |'échelle de I'ensemble du
projet, mais au regard de chaque lot qui sera issu de la division.

LE REGLEMENT COMPORTE AUSSI :

- Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces
verts (article L 151-41)

- Des éléments de paysage, les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique, ou architectural
ou écologique (article L 151-19) — Voir chapitre 4 et 5 ci-dessous

- Des éléments a protéger pour des motifs d'ordre écologique (article L 151-23) — Voir chapitre 4 ci-dessous

- Deslinéaires dans lesquels est préservée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de
détail et de proximité, assortis de prescriptions de nature a assurer cet objectif (article L 151-16)

eeo- |inéaire de protection de la diversité commerciale
- Des batiments identifiés comme pouvant changer de destination

[] Corps de batiments ou ensembles de corps de batiments identifiés au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme avec changement de destination possible (se référer a I'annexe du réglement écrit)

[] Batiment pouvant prétendre a un changement de destination (se référer a I'annexe du réglement écrit)

3. PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’ AUTRES LEGISLATIONS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal nonobstant les dispositions du PLU :

1.- Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, annexées au Plan Local d’Urbanisme (piéce 6.1)
dont le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’inondation (PPRNPi) du Gier approuvé le 08
novembre 2017.

2.- La réglementation relative aux vestiges archéologiques

Il est rappelé que la réglementation relative aux découvertes fortuites susceptibles de présenter un caractére
archéologique (article L 531-14 du code du patrimoine) s’applique sur la commune de Tréves, a savoir
déclarer la découverte en mairie et au service régional de I'archéologie.

3.- Les articles R111-2, R 111-4, R 111-26 et R 111-27 du Code de I'urbanisme rappelés ci-apres :

Art. R 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Art. R 111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, G compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Art. R 111-26 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L 110-1 et L 110-2 du code de I'environnement.

Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a
I'article R 181-43 du code de I'environnement.

Art. R 111-27 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
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bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

4. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones délimitées par un tiret et repérées au plan
de zonage (piece n°4) :

>> Zones urbaines

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter (Article R 151-18 du Code de I'Urbanisme).

>> Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a
étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation
et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation est subordonnée a une

\

modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone. (Article R 151-20 du Code de I'Urbanisme).
>> Zones agricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

(Articles R 151-22 du Code de I'Urbanisme).

>> Zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

(Articles R 151-24 du Code de I'Urbanisme).

Nota Bene concernant toutes les zones :

Des lors qu'une zone comprend plusieurs secteurs, la regle générale de la zone s'applique a chacun d'eux, sauf
lorsqu'une disposition particuliére est prévue pour I'un de ces secteurs. Dans ce cas, la disposition spécifique est
applicable au secteur visé en complément ou en substitution a la régle générale.
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CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AFFECTES PAR UN

RISQUE NATUREL

1. LERISQUE D’'INONDATION
La commune de Treves est concernée par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’inondation
du Gier qui a été approuvé le 08 novembre 2017 par arrété inter-préfectoral n°® DT-17-0889.
Le PPRNPi différencie deux zones sur la commune de Treves :
¢ lazone rouge, fortement exposée au risque (aléa fort), ou a préserver strictement (autres aléas en
champ d'expansion de crue). Cette zone correspond également aux espaces urbanisés inondés et
isolés en cas de crue (difficulté d’évacuation des personnes dans les délais),
¢ la zone blanche qui n’est pas exposée a un risque d’inondation mais qui correspond a une zone de
maitrise du ruissellement pluvial afin de ne pas aggraver le risque d'inondation dans les zones déja
exposées.
Dans ces zones, il convient de se reporter au reglement du PPRNPi du Gier annexé au PLU.
Il est rappelé que le PPRNPi impose également un recul de 10 métres de part et d'autre des berges des cours
d'eau pour toute implantation de construction dans les "zones blanches" constructibles.
2.  LES AUTRES RISQUES NATURELS
En plus des inondations du Gier, la commune de Tréves est exposée a divers phénoménes naturels
susceptibles d’affecter le territoire communal et dispose d’une carte des aléas établie en 2014 et couvrant
I’ensemble du territoire communal.
Une actualisation de la carte des aléas de 2014 a été demandée par la DDT 69 et réalisée par Alp’Géorisques
en 2022.
Les phénomenes répertoriés et étudiés sont les suivants :
e les crues des rivieres et des ruisseaux torrentiels ;
e lesinondations en pied de versant ;
e les ruissellements de versant et les ravinements ;
e les glissements de terrain ;
e les chutes de blocs.
Chaque zone distinguée sur la carte des aléas est matérialisée par une limite et une couleur traduisant le
degré d’aléa et la nature des phénomenes naturels intéressant la zone :
i . Aléa
Phénoménes :
Faible Moyen Fort
Inondation de pied de versant "
Crues torrentielles
Ravinement et ruissellement sur versant VA1
Glissement de terrain G1
Chutes de blocs P1
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Une traduction reglementaire des aléas en zone de constructibilité a été effectué par le bureau d’étude
risques. Le réglement graphique du PLU (piece n°4 - plan de zonage) reporte par une trame tous les secteurs
concernés par des aléas.

Les pétitionnaires doivent se reporter aux annexes du PLU pour connaitre la nature et l'intensité du
phénomene (piéce 6.6) et au cahier de prescriptions spéciales (piéce 6.6) pour connaitre les régles associées
figurant dans les fiches réglementaires.

Phénomeéne Aléas Usages Fiche réglementaire
Inondations en pied de " Tous i’
versant

Crue des torrents et
ruisseau torrentiel

Ruissellement —
ravinement

Glissements de terrain

Chutes de pierres et de
blocs

P1 Tous fp

3. LE RISQUE DE RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES
Quelques secteurs de la commune de Tréves sont concernés par une exposition faible au retrait-gonflement
des sols argileux. La cartographie de l'aléa retrait-gonflement des argiles, disponible sur le site de
« georisque.gouv.fr », est reprise dans le rapport de présentation du PLU (piéce n°1).
La loi n°® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numeérique, rend obligatoire au 1°" janvier 2020, la réalisation d’une étude géotechnique préalablement a la
vente d'un terrain non bati constructible situé en zone d’aléa moyen ou fort.
Des mesures forfaitaires seront également prescrites pour toute construction de maison individuelle afin de
garantir leur pérennité vis-a-vis de ce risque.

4. LERISQUE SISMIQUE
La commune de Tréves est située en zone de sismicité 2, dite faible, au vu du décret n°2010-1255 du 22
octobre 2010.
Aucune prescription particuliere en matiére d’urbanisme n’est liée a ce classement.
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CHAPITRE 3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AFFECTES PAR UN

RISQUE TECHNOLOGIQUE OU DES NUISANCES

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

LE RESEAU DE TRANSPORT ELECTRIQUE ET LE RISQUE D’EXPOSITION AUX CHAMPS ELECTROMAGNETIQUES

La commune de Treves est traversée par des lignes de transport d'électricité.
Ces installations font I'objet de servitudes d'utilité publique dite « 14 ».

Les regles de prospect, d’'implantation et de hauteur ne sont pas applicables aux lignes de transport
d’électricité mentionnées dans la liste des servitudes.

Informations liées a la servitude 14 : il convient de contacter I'exploitant du réseau pour toute demande de
coupe et d’abattage d’arbres ou de taillis et pour toute demande de certificat d’'urbanisme, d’autorisation de
lotir et de permis de construire, situés dans une bande de 100m de part et d’autre de I'axe des ouvrages.

LE BRUIT

Tréves est concernée par des secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport routiéres
conformément a I'arrété préfectoral n°DDT-69-2022-03-24-00006 du 24 mars 2022 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres bruyantes sur le territoire du Rhéne et la métropole de Lyon :

- L’autoroute A47 est classée en infrastructure bruyante de catégorie 1, et affectée par des zones de bruit
d’une largeur de 300 metres comptés de part et d’autre de I'infrastructure.

- Laroute départementale D502 est classée en infrastructure bruyante de catégorie 3, 4 et 5, et affectée
par des zones de bruit d’une largeur de 10, 30 et 100 métres comptés de part et d’autre de
Iinfrastructure.

Tréves est également concernée par des secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport
ferroviaires conformément a I'arrété préfectoral du 23 février 2016 portant mise a jour du classement sonore
des voies ferroviaires de la Métropole de Lyon et du Département du Rhéne :

- Lavoie ferrée ligne n°750 000 de Moret- Veneux-les-Sablons a Lyon Perrache, est classée infrastructure
bruyante de catégorie 3 ; la largeur des secteurs affectés par le bruit est de 30 métres de part et d’autre
de l'infrastructure.

LE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES

La commune de Tréves concernée par deux infrastructures de transport de matiéres dangereuses :
- parvoie routiere avec I'autoroute A47,
- par voie ferroviaire avec la ligne VF 750 000

Compte-tenu des risques présentés par le transport de matiéres dangereuses, ceux-ci sont réglementés par
I'arrété du 29 mai 2009 relatif aux transports de marchandises dangereuses par voies terrestres.

ROUTES CLASSEES A GRANDE CIRCULATION (ARTICLE L 111-6 DU CODE DE L’URBANISME) - SECTEURS
INTERDITS AUX CONSTRUCTIONS

L’A47 est soumise aux dispositions des articles L 111-6 a L 111-8 du Code de I’'Urbanisme :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées
a grande circulation. »

« L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
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2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
3° Aux bdtiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public ;

5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou thermique.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension
de constructions existantes. » (article L 111-7 du code de l'urbanisme).

« Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de
la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. » (article L 111-8 du code de
I'urbanisme).
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CHAPITRE 4. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS DE PROTECTION

LIEE AUX ENJEUX DE MILIEUX NATURELS

4.1.

PRESERVER LES ZONES HUMIDES

L'article L.211-1 du code de I'environnement stipule que la gestion équilibrée et durable de la ressource en eau
prend en compte les adaptations nécessaires au changement climatique et vise a assurer la prévention des
inondations et la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides. On entend par
zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumdtre
de facon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes
hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».

L'article L.211-1-1 du code de I'environnement indique que « la préservation et la gestion durable des zones
humides définies a I'article L.211-1 sont d'intérét général ».

Des zones humides ont été identifiées sur la commune et sont W Zone humide
repérées sur le plan de zonage du PLU par une trame spécifique

au titre de I'article L 151-23 du Code de I’'Urbanisme. . Zone humide ponCtue"e

En vue de leur protection pour des motifs d’ordre écologique, toutes les occupations et utilisations du sol
de nature a porter atteinte au fonctionnement biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide,
notamment toute construction, travaux et dépots, sont interdits, a I'exception des cas suivants :

- Fouilles archéologiques, sous réserve de reconstituer les strates du sol aprés travaux ;
- Entretien et mise en valeur des zones humides. Il s’agit :

o des aménagements légers directement liés a la découverte et la valorisation des milieux naturels,

o des équipements favorisant la découverte des milieux naturels (cheminement, caillebotis,
panneaux d’information, plateformes d’observation, observatoires, bancs et garde-corps)

o des travaux de gestion et/ou restauration des habitats naturels constitutifs des zones humides
des travaux liés au maintien ou a I'amélioration de leur fonctionnement hydraulique
des constructions ou ouvrages nécessaires au fonctionnement d’équipements et de services
d’intérét collectif (réseaux d’eau, d’électricité...).

Sont également interdits sur ces zones :

o Il'asséchement, le drainage (par drains ou fossés) et la mise en eaux de ces milieux,
o les affouillements et les exhaussements (quelles que soient leur hauteur et leur superficie...), a
I’exception de ceux strictement nécessaires a I’entretien ou la préservation de ces zones humides.

Tout nouvel aménagement situé dans le bassin d’alimentation en eau de la zone humide devra veiller a ne
pas modifier I'alimentation hydrique de la zone humide et a restituer si besoin cette alimentation.

Les coupes nécessaires a I’entretien des berges, du lit de la riviere et de son fonctionnement hydraulique sont
permises a condition de préserver une ripisylve adaptée. L’entretien, I'enlévement des arbres dangereux, des
chablis et des bois morts ne sont pas soumis a déclaration.

Les zones humides identifiées doivent étre conservées en totalité en pleine terre et non imperméabilisées.

Si des clotures sont indispensables le long de certains trongons, elles devront étre perméables pour la petite
faune : « les cl6tures avec des soubassements sont interdites ».
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4.2,

4.3.

] 1 .
Clétures classiques impermeables 1 : Cldtures perméables pour toute la faune
1 —' 280m
1,40 m
pour toute la pour la grande cléture per-
faune faune 1 méable pour la

j grande faune

Exemple de cloture perméable agricole a mettre en annexe. Source : plaquette du Département de I’Isére : « Neutraliser les piéges mortels pour la
faune sauvage », p27.

En I'absence d'alternative de moindre impact avérée, toute atteinte a une zone humide doit s'accompagner
de la mise en place de mesures compensatoires.

Le caractere de zone humide pourra étre levé dans des secteurs déterminés, sous réserve de la réalisation
d’une étude certifiée par un expert écologue concluant a I'absence réelle d’'une zone humide dans ledit
secteur.

PRESERVER LES PELOUSES SECHES

Il s’agit de formations végétales rases composées en majorité de plantes herbacées vivaces sur un sol pauvre
en éléments nutritifs soumis a une période de sécheresse. De nombreuses espéces végétales et animales rares
et remarquables sont trés fortement inféodées a ce type de milieu, comme certaines orchidées, des
Iépidoptéres (papillons), des reptiles ou des oiseaux. Un ensemble d'espéces endémiques dépend donc du bon
état écologique de ces pelouses et de la qualité de leur connexion. Ce sont des milieux fragiles dont la
préservation est nécessaire au maintien de la biodiversité et des espéces protégées. La plupart des pelouses
seches ont été créées par I'hnomme et sont issues du défrichement ancien des foréts et maintenues par les

activités humaines comme le pGturage traditionnel et la fauche.

Trois pelouses séches ont été identifiées sur la commune. Elles \
sont repérées sur le plan de zonage du PLU par une trame _L _L Pelouse Se(:he
spécifique au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme.

Toute construction est interdite. Sont autorisés les débroussaillements, sous conditions de favoriser la non
fermeture du milieu ouvert existant.

PRESERVER LES BOISEMENTS

Au-dela de leur valeur esthétique et patrimoniale (composante majeure du paysage), les arbres qu’ils soient
situés en milieu urbain ou dans les zones agro-naturelles, contribuent a améliorer le cadre de vie des
habitants. Ils constituent des supports de biodiversité, des éléments de protection (écrans acoustiques et
visuels), des éléments de confort thermique (rafraichissement de I'air, brise vent)... Leur valeur est donc
importante pour leur propriétaire mais constitue également une richesse collective. De plus, le patrimoine
arboré d’'une commune met du temps a se mettre en place.

Plusieurs types d’éléments naturels ont été repérés :

>> LES ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés (EBC) peuvent concerner des espaces boisés, les bois, foréts, parcs, des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement, a conserver, a protéger ou a créer.

'g'iap;ioqnje délimités au  reéglement SF=R  Espace boisé classé (1.113-1 du Code de FUrbanisme)
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Les terrains boisés identifiés au reglement graphique comme « espaces boisés classés » correspondent
aux espaces boisés de la zone naturelle ou agricole qu’ils convient de protéger.

lls sont soumis au régime des articles L.113-1 et suivants du Code de I"'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation
de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre lll du code forestier et soumet les coupes et
abattages a autorisation préalable.

Sont notamment interdits dans les EBC, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment,
bitume ainsi que les remblais.

Les accés aux propriétés et les cheminements pour les modes doux sont admis dans la mesure ou ils ne
compromettent pas la préservation des boisements existants.

Rappel : Dans le cadre des EBC, ne sont pas soumises a déclaration les coupes et abattages de bois prévus
dans un Document de Gestion Durable au sens du Code Forestier, et les coupes et abattages de bois listées
dans I'arrété préfectoral n°08-1748 du 29 avril 2008.

>> LE RESEAU DE HAIES

Des haies sont identifiées sur le plan de zonage au titre de =™~ Haie

Iatticle L151-23 du Code d?\l Urban,isme comme étant a  — Haie en cours de plantation
préserver qu’elles soient déja plantées ou en cours de

plantation. Elles apparaissent sous forme d’une trame spécifique : ligne en tirets verts ou ligne verte
pleine (voir illustrations ci-contre).

Les haies repérées doivent étre préservées car elles assurent notamment les continuités écologiques du
territoire.

Toutefois, sous réserve de mesures compensatoires et conformément a la réglementation en vigueur, en
raison de |'état phytosanitaire des arbres, de contraintes de sécurité publique, de contraintes liées a la
fonctionnalité des accés notamment agricoles, la suppression d’une partie de la haie reste possible. Elle
doit étre accompagnée d’une déclaration préalable en application de I'article R421-23h du code de
I'urbanisme et un remplacement équivalent en terme de nombre de plants et d’essences a valeur
écologique équivalente ou meilleure sera exigé.

>> LES ESPACES BOISES ET BOSQUETS ET LES ARBRES ISOLES OU EN ALIGNEMENT

Plusieurs éléments de patrimoine naturel ont été identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme. Ils sont repérés sur le plan de zonage par une trame spécifique.

Il s’agit d’assurer la pérennité et le développement des éléments identifiés. Ces espaces doivent étre
préservés ainsi que leurs abords.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément naturel identifié sont soumis a
déclaration préalable en application de I'article R421-23h du code de I'urbanisme.

On trouve :

= Plusieurs arbres isolés remarquables ou en
alignement ont été identifiés sur le plan de zonage
sous forme de rond vert (voir illustration ci-contre). lls
ont été repérés pour leur caractére d’arbres remarquables (essence, age...) et / ou pour leur intérét
paysager (notamment de par leur visibilité depuis I'espace public). Ces arbres constituent le patrimoine
arboré de la commune.

@ Arbreisolé ou en alignement

Ces arbres doivent étre préservés. lls ne pourront étre abattus sauf en cas de mauvais état sanitaire.
Dans ce cas, une déclaration préalable d’abattage doit étre adressée a la commune accompagnée de
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I'expertise sanitaire, pour obtenir |'autorisation d’abattre I'arbre si elle se justifie. Leur abattage devra
étre compensé par la plantation d’un autre arbre a haute-tige (tronc dégagé sur une hauteur minimum
de 2 metres et d’une circonférence entre 18/20 cm minimum) dans la propriété.

De plus, pour assurer la pérennité du sujet, il est interdit de construire a moins de 5 m du tronc. Tous
les travaux situés a moins de 5 m de la base du tronc sont soumis a déclaration et devront faire I'objet
de mesures de protection du sujet (cloture de protection, taille préventive des branches, aucun
entreposage au pied de I'arbre...). En cas de travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d’intérét
public, une attention particuliére devra étre portée a la protection du systéme racinaire.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d’'intérét
public des lors qu’ils poursuivent un objectif d’intérét général et qu’ils sont incompatibles, du fait de
leur nature ou de leur importance, avec la conservation des éléments végétalisés a protéger localisés
dans les documents graphiques. Néanmoins, des mesures compensatoires de surfaces a minima
équivalentes et au fonctionnement écologique identique, doivent étre mises en ceuvre.

LIEU DIT LE BOURG LIEU DIT GROSJEAN
NUMERO 1 - TILLEULS NUMERO 2 - TILLEULS
PARCELLE A 582 PARCELLE A 177

LIEU DIT LES PIERRES BLANCHES LIEU DIT LE MAS
NUMERO 3 - ERABLES NUMERO 4 - NOYERS

ROUTE DES DEUX VALLEES PARCELLE C64

VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION Page 20/179
Reéglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREVES Approbation



DISPOSITIONS GENERALES

LIEU DIT LE FAY

NUMERO 5 - LAURUS NOBILIS (LAURIER SAUCE)
BEAU SUJET EN PORT LIBRE

PARCELLE B235

= Les arbres de la forét communale de Tréves ont été identifiés sur
le plan de zonage par une trame spécifique (voir illustration ci- -+ Elément du paysage
contre). Dans ce secteur les coupes a blanc sont interdites. Le plan
de gestion de I'ONF permet une gestion raisonnée.

4.4. LUTTER CONTRE L'INSTALLATION ET PROLIFERATION DES MOUSTIQUES TIGRES

Depuis plusieurs années, Aedes albopictus, communément appelé « moustique tigre » est implantée sur le
territoire. Cet espece particulierement invasive, diurne, anthropophile et potentiellement vectrice
d’arboviroses (Dengue, Chikungunya, Zika, Paludisme, Fiévre jaune, Usutu, West Nile), a I'aptitude de
prospérer dans les milieux urbains et périurbains.

La lutte contre sa prolifération revét un enjeu environnemental, sanitaire et de qualité de vie en ville et
s'impose a la conception d’un habitat urbain durable. Bien que les leviers disponibles dans le cadre du PLU
soient relativement limités, quelques mesures peuvent étre mises en place pour limiter I'apparition et la
persistance des gites larvaires. Il est rappelé que tout contenant d’eau peut étre utilisé comme lieu de ponte
par le moustique tigre, tant qu’il s’agit de petits volumes d’eau claire.

Il s’agira donc :

- Lors de la conception de tous projets, il est nécessaire de rendre inaccessibles et invisibles tous les
emplacements susceptibles de constituer des gites larvaires : prévoir des pentes légeres aux toitures,
aux gouttieres, pour éviter toute stagnation des eaux, poser verticalement les coffrets techniques,
incliner légérement les chappes des terrasses ...

- Les ouvrages de rétentions enterrés doivent également empécher I'accés des moustiques a I'eau par la
pose de grilles fines. Pour les ouvrages a ciel ouvert, des mesures (larvicide, création de courant, ...) ou
I’'apport d’auxiliaires (larve d’odonates ou de poissons) doivent permettre de limiter la prolifération des
moustiques.

4.5. LUTTER CONTRE LA PROLIFERATION DE L’AMBROISIE

Afin de juguler la prolifération de I'ambroisie et de réduire I'exposition de la population a son pollen, les
propriétaires, locataires, ayants-droits ou occupants a quelque titre que ce soit, sont tenus de :

- prévenir la pousse des plants d’ambroisie,

- détruire les plants d’ambroisie déja développés.
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La prévention de la prolifération de I'ambroisie et son élimination sur toutes terres rapportées et/ou remuées
lors de chantiers de travaux est de la responsabilité du maitre d’ouvrage.

Les techniques de prévention et d’élimination suivantes doivent étre privilégiées : végétalisation —arrachage ;
végétalisation — fauche ou tonte répétée
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CHAPITRE 5. DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE

PAYSAGER BATI

5.1.

5.2.

5.3.

RAPPELS REGLEMENTAIRES

L'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme prévoit que :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, @ mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. »

CONSEQUENCES DE L’IDENTIFICATION AU TITRE DE L’ARTICLE L 151-19 pu CopE DE L’URBANISME

En application de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme, les éléments repérés doivent étre préservés et
sont soumis aux regles suivantes.

- Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié en application de
I'article L 151-19, sont soumis a déclaration préalable en application de I'article R 421-23h du Code de
I’'Urbanisme.

- Les travaux doivent étre réalisés de maniére a éviter toute dénaturation des caractéristiques conférant
leur intérét.

- La démolition totale ou partielle d’'un élément bati identifié doit faire I'objet d’un permis de démolir en
application de I'article R 421-28e du Code de I'Urbanisme.

PATRIMOINE BATI IDENTIFIE

Afin de préserver son patrimoine rural dans sa globalité et la qualité de ses paysages et notamment dans le
cas présent de sa composante batie, la commune a instauré une protection au titre de I'article L 151-19 du
code de l'urbanisme, sur :

- Des « ensembles patrimoniaux » qui correspondent a des corps de batiments ou d’ensembles de corps
de batiments a valeur architecturale et patrimoniale. Ils sont repérés sur le plan de zonage par une
trame spécifique (voir illustration ci-dessous). Des numéros figurant sur le plan de zonage renvoient aux
fiches des annexes 1 et 2 du présent reglement.

[] Corps de batiments ou ensembles de corps de batiments identifiés au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme (se référer a I'annexe du réglement écrit)

[] Corps de batiments ou ensembles de corps de batiments identifiés au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme avec changement de destination possible (se référer a I'annexe du réglement écrit)

Afin de conserver la forme caractéristique des corps de batiments ou d’ensembles de corps de batiments
identifiés, les extensions ne sont pas admises pour les batiments situés dans ces ensembles
patrimoniaux.

Dans ces ensembles patrimoniaux, il est rappelé que la démolition d’une construction au sein des
périmetres identifiés doit faire I'objet d’'un permis de démolir.

Seul le changement de destination sera autorisé pour les batiments identifiés sur le plan de zonage par
une trame spécifique (voir illustration ci-dessus) afin de favoriser la mise en valeur du bati. Une limite
maximale de 350m? de surface de plancher totale par corps de batiments ou ensemble de corps de
batiments tels que délimités dans le reglement (annexe 2) a été définie. Ce plafond vise a permettre la
mise en valeur d’ensembles batis présentant parfois une taille conséquente. Il est précisé que ce plafond
s’applique a I’échelle du corps de batiments ou d’ensemble de corps de batiments, dans une logique de
prise en compte de la configuration du bati, et inclut I’'habitat déja existant au sein de cette limite et qui
représentent déja une surface importante. Par conséquent, cela réduit nettement les surfaces pouvant
effectivement bénéficier du changement de destination, et évite la création d’un nombre trop important
de logements supplémentaires sur ces secteurs.
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- Des éléments du patrimoine bati repérés sur le plan de zonage sous forme d’un rond marron (voir

illustration ci-apres).

@ Elément du patrimoine bati

Il s’agit de loges parsemées dans I'espace agro-naturel du territoire. L’altération de ces éléments batis
protégés est interdite. Elles ne peuvent pas étre étendues, ni surélevées. En cas de rénovation, les
matériaux d’origine devront étre soit conservés (pierre, tuile) soit remplacés a I'identique.

LIEU DIT LE BOURG — NUMERO 1

LIEU DIT MALROCHE — NUMERO 2

PARCELLE A 292

§

PARCELLE B 118-119

PARCELLE B 161

LIEU DIT LE MOUILLON — NUMERO 3

LIEU DIT LE FAY - NUMERO 4
PARCELLE B216

B .

-
——

PARCELLE C 29

LIEU DIT LE MAS — NUMERO 5

LIEU DIT LE COIFFERON — NUMERO 6
PARCELLE C 277 - 278
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CHAPITRE 6. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES CONCERNEES PAR UN

OUVRAGE DU RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC D’ELECTRICITE

6.1.

DISPOSITIONS GENERALES

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d’intérét collectif et
services publics » (4° de I'article R. 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au sein de la sous-destination
« locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées » (4° de I'article R. 151-28 du
méme Code). A ce titre, les ouvrages correspondent a des « constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics » (article 4 de I'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations)
et peuvent ainsi étre mentionnés au sein de cet article.

6.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES
Pour les lignes électriques HTB
S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans
I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
S’agissant des regles d’exhaussement et d’affouillement de sol
Les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics.
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CHAPITRE 7. RAPPEL DES DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les destinations des constructions sont définies par les articles R.151-27 et 28 du Code de I'Urbanisme et précisées
par les arrétés du 10 novembre 2016, du 31 janvier 2020 et du 22 mars 2023. Les explications indiquées en italique
sont extraites de la fiche technique « Réforme des destinations de constructions du ministere/ février 2017 ».

Il est rappelé que les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local
principal.

Le changement de destination concerne le passage d’une destination ou d’une sous-destination a une autre.

Les 5 destinations de constructions prévues a l'article R 151-27 comprennent les 23 sous-destinations suivantes
(R151-28):

Destination « exploitation agricole et forestiére » :

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice d’une
activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées
au stockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des animaux ainsi que celles nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de I'acte de production, dans les conditions définies au Il de I'article
L. 151-11 du code de I'urbanisme.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepots notamment
de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére. Elle comprend
notamment les maisons forestiéres et les scieries.

Destination « habitation » :

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I’exclusion des hébergements couverts par la sous-destination
« hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs. Elle intégre, sans les distinguer, tous les statuts d’occupation : propriétaire,
accédant, locataire, occupant a titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur financement.

Elle recouvre également les résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs
(par exemple les yourtes) au sens du 3° de I'article L 151-13 du Code de I’'Urbanisme ; les chambres
d’hétes au sens de I'article D 324-13 du Code du Tourisme, c’est-a-dire limitées a 5 chambres pour une
capacité maximale de 15 personnes; et les meublés de tourisme dés lors qu’ils ne proposent pas de
prestations hételiéres au sens du b) du 4° de I'article 261-D du Code Général des Impéts (les gites sont
considérés comme des meublés de tourisme).

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a ’hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs, EHPAD, les résidences hételiéres a vocation
sociale, les centres d’hébergement d’urgence et les résidences autonomie.

Destination « commerce et activité de service » :

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions destinées aux
activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation de services, les
constructions commerciales avec surface de vente destinées a la présentation ou a I'exposition de biens
et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientele, ainsi que les locaux dans lesquels sont
exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés par voie télématique. Elle recouvre
tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points
permanents de retrait par la clientéle, d’achats au détail commandés par voie télématique, ou organisés
pour l'accés en automobile. Cette sous-destination inclut également I'artisanat avec une activité
commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcutiers, les poissonniers ainsi que
I'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, coiffeurs,...
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La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration sur place ou
a emporter avec accueil d'une clientele. Cette sous-destination n’inclut pas la restauration collective qui
constitue une prestation proposée aux salariés ou usagers d’une entreprise, d’une administration ou
d’un équipement.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la
vente de biens pour une clientele professionnelle.

La sous-destination « activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services, notamment médicaux et accessoirement la présentation de biens.
Cette sous-destination s’applique a toutes les constructions ou s’exercent une profession libérale (avocat,
architecte, médecin,...) ainsi que d’une maniére générale a toutes les constructions permettant
I'accomplissement de prestations de service qu’elles soient fournies a des professionnels ou des
particuliers. Cette sous-destination inclut les assurances, les banques, les agences immobilieres, les
agences destinées a la location de véhicules, de matériel, les « showrooms », les magasins de téléphonie
mobile, les salles de sport privées, les spa,...

La sous-destination « hotel » recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes dans des
hoétels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf
exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un
certain nombre de services.

La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres que les
hoétels, destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.
Cette sous-destination s’applique a toutes les constructions démontables ou non destinées a délivrer des
prestations hételiéres au sens du b° du 4° de I'article 261-D du Code Général des Impéts. Elle recouvre
notamment les résidences de tourisme, les villages résidentiels de tourisme, les villages et maisons
familiales de vacances,... ainsi que les bdtiments nécessaires au fonctionnement des terrains de campings
et des parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d’établissement
de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L212-1 du code du cinéma et de I'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

Destination « équipements d'intérét collectif et services publics » :

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie
substantielle de la construction est dédiée a I'accueil du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les
constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux
ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d’intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la
petite enfance, les équipements d’intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant
des services sociaux, d’assistance, d’orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinées
a I'exercice d’une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.
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La sous-destination « lieux de culte » recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs de
caractére religieux.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes et les aires d’accueil des gens du voyage.

Destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » :

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité extractive du secteur
primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle et manufacturiere du secteur secondaire,
ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du secteur de la construction ou de
I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou
de réparation susceptibles de générer des nuisances. Elle comprend notamment les constructions
industrielles ou artisanales affiliées a l'industrie (construction automobile, ateliers métallurgique,
magonnerie, menuiserie, peinture,...).

La sous-destination « entrepot » recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a
I’'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de livraison et de retrait d’achats
au détail commandés par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil
limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de communication, de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également des administrations publiques
et assimilées. Elle comprend notamment les siéges sociaux des entreprises privées et les différents
établissements assurant des activités de gestion financiére, administrative et commerciale.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I’événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

La sous-destination « cuisine dédiée a la vente en ligne » (ou dark kitchens) recouvre les constructions
destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées
aux clients soit récupérées sur place.
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CHAPITRE 8. DEFINITIONS

Les destinations des constructions sont définies par les articles R.151-27 et 28 du Code de I'Urbanisme et précisées
par les arrétés du 10 novembre 2016, du 31 janvier 2020 et du 22 mars 2023. Les explications indiquées en italique
sont extraites de la fiche technique « Réforme des destinations de constructions du ministére/ février 2017 ».

Il est rappelé que les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local
principal.

Le changement de destination concerne le passage d’une destination ou d’une sous-destination a une autre.

A

Acces

L’accés est la partie de limite de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation, qu’elle soit
publique ou privée, et permettant d’accéder au terrain d’assiette de la construction ou de I'opération.
Dans le cas d’une servitude de passage, I'acces est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Acrotére

Elément d’une fagade situé au-dessus de la limite externe d’une toiture ou d’une terrasse, constituant un
rebord ou un garde-corps plein ou a claire-voie.

Affouillements et exhaussements de sol

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le cas ou la superficie excéde 100 m2 et la profondeur ou la
hauteur dépasse 2 m (ex. bassin, étang), ces travaux sont soumis a une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de
construire.

Les affouillements du sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations classées
pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour
I'implantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur
I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la
réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement est
supérieure a 1 000 métres carré ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes
(voir la définition "carrieres").

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur I'eau
n°92-3 du 3 janvier 1992 (rubriques 2.4.0 et 2.7.0 de la nomenclature des opérations soumises a
I'autorisation ou a la déclaration en application de I'article 10 de cette loi).

Aire de stationnement

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public. Dans le cas ou ils comportent au
moins 10 unités, ces aménagements sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

Aire de jeux et de sports

Il s"agit notamment d’hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cyclables,
de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles... Ces aménagements sont soumis a une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une
opération nécessitant un permis de construire. Il convient de préciser qu’elles peuvent étre ouvertes au
public tout en étant de réalisation privée.

Alignement

L'alignement est la limite entre le domaine public et le domaine privé au droit des propriétés riveraines des
voies publiques. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne faisant pas I'objet d'élargissement), soit de
I'alignement futur dans les autres cas. Lorsque I'implantation a I'alignement est imposée aux batiments, le
nu des fagades s'implante sur cette limite. Toutefois, les débords de toitures et éléments architecturaux
(modénature, enseigne...) ne sont pas pris en compte dans la limite de 0,40 m de débordement.
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Aménagement

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n’ayant pas pour effet de modifier le volume existant.

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’acces direct depuis la construction principale. Exemples : garage, abri de jardin, blcher, piscine...

B

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close. Une ruine ne peut entrer dans cette définition.

Bahut (mur bahut)
Mur de faible hauteur qui supporte par exemple un pan de bois, une arcature, une grille.

C

Caravane — Camping-car
Les campings car sont assimilés a des caravanes par le code de I'urbanisme.
L’article R111-47 en donne la définition suivante : « Sont regardés comme des caravanes les véhicules
terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui
conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou
d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler ».

Changement de destination
Il consiste a affecter a une construction existante une destination différente de celle qu’elle avait au
moment ol les travaux sont envisagés (Destinations définies dans l'article R151-27 du Code de
I’'Urbanisme).
Constitue un changement de destination contraire au reglement de la zone, toute nouvelle affectation
visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Cloture
Ouvrage visant a clore un terrain. Il peut s’agir de murs, de grilles, de clotures a claire-voie....

Coefficient d’emprise sol (CES)
Il exprime le rapport entre la surface de terrain occupée par une construction et la superficie totale du
terrain sur laquelle elle est implantée.

Coefficient de biotope par surface (CBS)
Le coefficient de biotope par surface définit la part de surface éco-aménagée (surface végétalisée ou
favorable a I'écosystéme) présente sur I'unité fonciere du projet sur la surface totale de I'unité fonciére a
aménager ou aménagée.
Le réglement du PLU impose que tout projet de construction nouvelle ou d’extension comprenne une
proportion de surfaces favorables a la biodiversité, au cycle de I'eau et a la régulation du microclimat, dites
surfaces éco-aménagées (article L151-22 du code de l'urbanisme).
Par conséquent, le reglement impose a la fois le respect du CBS, mais également qu’une partie du terrain
soit traitée en espaces verts de pleine terre.
CBS = surface éco-aménageables (surface de type A X coef A) + (surface de type B X coef B) / surface totale
de l'unité fonciére.
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Construction

TYPE DE SURFACE DEFINITION COEFFICIENT SURFACE ECO-
en m? AMENAGEABLE
TYPE A: Espaces | Terre végétale en relation directe avec Ces surfaces sont
verts de pleine terre les strates du sol naturel. Sont également prises en comptea | il
comptabilisés les espaces en eau liés a 100%
I'infiltration naturelle des eaux de | m2 X 1
ruissellement (pelouse, jardins, bassins,
mares, noue,...).
TYPE B : Surfaces Revétements perméables pour l'air et Ces surfaces sont
perméables I'eau tels que les surfaces en gravier, prises en comptea | il
stabilisé, pavé drainant, les terrasses en 50%
bois non jointé, les espaces verts sur | m2X05
dalle, les toitures végétalisées...
TYPE C : Surfaces Revétements imperméables pour I'air et Ces surfaces ne sont
imperméables I'eau tels que le bitume, les asphaltes, les | pas prises en compte | 2
surfaces étanches des constructions, les | m2 X 0
piscines...
Total des surfaces éco-aménageables (A) | ... m?
Surface du ténement (B) | ... m?

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE (A / B X 100)

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si
la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction

existante.

Corps de batiment et ensemble de corps de batiment

Un corps de batiment désigne, dans la technique de construction et dans |'architecture, un volume construit
homogene distinct et d'un seul tenant dans I'ouvrage bati. Cela concerne la partie de |'édifice dissociable
sans dommage dans la structure générale de I'édifice ou ensemble, a la fois sous sa forme visible et en ce
qui concerne les éléments porteurs. Dans ce sens a été créé le terme corps de logis qui désigne le corps du
batiment destiné a I'habitation. Les granges, préaux, étables constituent généralement les autres corps de
batiment formant un ensemble de corps de batiment.

La commune de Tréves, située en bordure du massif du
Pilat et au contact de la vallée du Gier (Jarez), regroupe
ainsi des modeéles d’organisation des corps de batiment
entre eux variés ou composites ol se mélent les
architectures vernaculaires du Jarez ou du Pélussinois

notamment.

Ensemble de corps de batiment organisé sur le
modele de I'architecture vernaculaire
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Les hameaux anciens de la commune se sont eux
généralement constitués au fil du temps et peuvent étre
constitués par I'agglomération ou la juxtaposition de
plusieurs ensembles de corps de batiment.

R T Rl Mt I e D AL R
| Corps de batiment type «grange» |
I
|
I Corps de batiment type «habitation» l
1 ou «corps de logis» l
1
| - ’ . | Ensemble de corps de bétiment organisé autour
I Corps de batiment type «preau» ou «cellier» d'une cour sur le modéle de [larchitecture
= T-—-——=—=-==-=-= vernaculaire caractéristique du Jarez
1
L

— = Ensemble de corps de batiment

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue.

La coupe est I'opération présentant un caractere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture.
L'abattage présente un caractére accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défrichement,
c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace considéré qui conserve sa vocation
forestiére. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération et des substitutions d'essences forestiéres.

D

Défrichement
Les défrichements sont des opérations qui ont pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre
fin a sa destination forestiere sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles ces
opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend l'initiative.
Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le débroussaillage
et I'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la destination du terrain.

E

Egout de toiture
Correspond a la ligne basse d’un pan de couverture, vers laquelle convergent les eaux de pluie pour aller
ensuite dans la gouttiére.

Emprise au sol (article R 420-1 du Code de I’'Urbanisme)
L’'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, dés lors que leur profondeur est inférieure a 0,40 métre, sont exclus les
ornements (éléments de modénature et marquises) et les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements.
Les piscines sont exclues du calcul de I'emprise au sol.

Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés indiqués aux documents graphiques du réglement sont soumis aux dispositions
des articles L 113-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Exhaussement de sol
Action d’augmenter la hauteur du terrain. Il doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m? et si sa hauteur excéde 2 m (article R 421-19 a 23 du Code de I'urbanisme).
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Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Fagade

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Faitage

C'est le point le plus élevé d’une toiture en pente. Le faitage est une ligne horizontale qui permet de joindre
les différents versants d’une toiture.

Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure
de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Habitat Iéger de loisirs (article R 111-37 du Code de I'Urbanisme)

Sont regardées comme des habitations légeres de loisirs les constructions démontables ou transportables,

destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

Elles ne peuvent étre implantées que dans les conditions définies a I'article R 111-38 du Code de

I’'Urbanisme :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du code du tourisme ;

3° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées en application du code du tourisme ;

4° Dans les terrains de camping régulierement créés, a |'exception de ceux créés par une déclaration
préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le fondement des
dispositions du code de I'urbanisme dans leur rédaction antérieure au ler octobre 2007 ou constituant
des aires naturelles de camping. Dans ce cas, le nombre d'habitations Iégeres de loisirs doit demeurer
inférieur soit a trente-cing lorsque le terrain comprend moins de 175 emplacements, soit a 20 % du
nombre total d'emplacements dans les autres cas.

Hauteur

La hauteur d’une construction est la distance mesurée a la verticale de tout point de la construction
jusqu’au terrain naturel existant avant travaux, a I'exception des gaines, souches et cheminées et autres
ouvrages techniques.

En cas de modalités de calcul différentes a la définition générale ci-dessus, elles seront précisées dans les
différentes zones du reglement.

Impasse

Voie disposant d’un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Installation classée pour la protection de I’environnement (art. L 511-1 du code de I'environnement)

Sont soumis aux dispositions des installations classées pour la protection de I'environnement les usines,
ateliers, dépots, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients
soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour
I'agriculture, soit pour la protection de la nature, de I'environnement et des paysages, soit pour I'utilisation
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économe des sols naturels, agricoles ou forestiers, soit pour I'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour
la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Les dispositions des installations classées pour la protection de I'environnement sont également applicables
aux exploitations de carriéres au sens des articles L. 100-2 et L. 311-1 du code minier.

L
Limites séparatives
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Peuvent étre distinguées les limites
latérales et les limites de fond de terrain. Sont exclues de cette définition, les limites par rapport aux voies
et emprises publiques.
Logement
Local séparé et indépendant utilisé pour I’habitation.
Logement collectif
Construction qui comprend au moins deux logements, desservis par une entrée commune.
Lotissement (Article L 442-1 du Code de I’'Urbanisme)
Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciere ou de plusieurs
unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.
[\
Mur de souténement
Le mur de soutéenement a pour objet de maintenir les terres lorsque deux sols ne sont pas au méme niveau.
Méme si le mur a été construit en limite de propriété, il constitue un mur de souténement et non un mur
de cloture. Toutefois, sa hauteur sera intégrée dans le calcul des hauteurs de cl6ture.
Marge de recul
Retrait imposé pour I'implantation d’un batiment, par rapport a I'alignement ou aux limites séparatives ;
cette marge définit une zone dans laquelle il est impossible de construire.
0]
Opération d’aménagement d’ensemble
Dans les secteurs ou une opération d’'aménagement d’ensemble est exigée, I'urbanisation doit porter sur
la totalité des terrains concernés pour en garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une procédure
particuliere. Cela peut étre un permis d'aménager, une Zone d'Aménagement Concertée (ZAC), un
lotissement....
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif
Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes
de transformation, les poteaux et pylones de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications,
y compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les
stations de relevement des eaux, etc. ainsi que des ouvrages privés de méme nature.
P
Pan
Chacun des c6tés de la couverture d’une construction.
Pétitionnaire
Terme utilisé pour désigner le demandeur d’une occupation ou d’utilisation du sol, spécialement d’un
permis de construire.
VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION Page 34/179

Reéglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREVES Approbation



DISPOSITIONS GENERALES

Pignon
Mur extérieur qui porte les pans d’un comble et dont les contours épousent la forme des pentes de ces
combles.

Piscine
Il s’agit d’une construction dont le fonctionnement est lié aux constructions a usage d’habitation ; elle suit

donc toutes les regles édictées pour ces dernieres. Les marges de recul seront calculées par rapport aux
bords du bassin. Les piscines sont exclues du calcul de I'emprise au sol.

Pleine terre

Est considéré comme un espace de pleine terre un espace végétalisé en continuité directe avec la terre
naturelle. Y sont admis les canalisations, lignes ou cables ainsi que les ouvrages d’infrastructure publique et
leurs outillages, équipements ou installations techniques directement liés a leur fonctionnement et a leur
exploitation, dés lors qu’ils n’entravent pas le lien entre le sous-sol et la nappe phréatique. Ne peuvent étre
considérés comme constituant de la pleine terre les voies d’acces ainsi que les piscines, les toitures et
facades végétalisées.

R
Résidence mobile de loisirs (article R 111-41 du Code de I’'Urbanisme)
Sont regardées comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres habitables qui sont destinés
a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui conservent des moyens de mobilité leur
permettant d'étre déplacés par traction mais que le code de la route interdit de faire circuler.
Elles ne peuvent étre implantées que dans les conditions définies a l'article R 111-42 du Code de
I’'Urbanisme :
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;
2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du code du tourisme ;
3° Dans les terrains de camping régulierement créés, a I'exception de ceux créés par une déclaration
préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le fondement des
dispositions du code de I'urbanisme dans leur rédaction antérieure au ler octobre 2007 ou constituant
des aires naturelles de camping.
S
Saillie
On appelle saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de fagade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe.
Stationnement de caravanes
Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a I'usage professionnel ou constituant I'habitat
permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par les
articles R111-48 et R111-49 du code de l'urbanisme.
Si tel n'est pas le cas, le stationnement d'une caravane, sur un terrain, pendant moins de trois mois par an,
consécutifs ou non, n'est pas subordonné a autorisation d'urbanisme (R421-5 du code de I'urbanisme).
Au-dela de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le
stationnement a lieu :
- sur un terrain aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,
- dansles batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence
principale de |'utilisateur.
Surface de plancher (Article R 111-22 du Code de I’'Urbanisme)
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
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3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L 231-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

T
Ténement / Terrain
Unité fonciere d’un seul tenant, quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.
Terrain naturel :
Le terrain naturel est le terrain avant la construction qui fait I'objet d’une autorisation d’urbanisme.
Lorsqu'il s'agit d'une extension, le terrain naturel est celui qui existe a la date du dépot du permis de
construire, qu'il soit "naturel" ou non.
U
Unité fonciére
« Tlot d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant & un méme propriétaire ou a la
méme indivision » (CE, 27 juin 2005, n° 264667).
Vv
Voies et emprises publiques
La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
Pour I'application des regles de recul, sont considérés comme « voies et emprises publiques » :
- lesvoies publiques,
- les chemins ruraux,
- les places publiques,
- lesemplacements réservés nécessaires a 'aménagement ou |'extension des dites voies et places.
L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion
de voie ni d’équipement public.
Ne sont pas pris en compte les servitudes de passage, les cheminements piétons et cycles indépendants
d'une voie.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

La zone U correspond aux secteurs déja urbanisés et ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions nouvelles.

La zone Ua correspond a la partie agglomérée la plus dense et ancienne du centre-bourg. Les constructions sont
principalement édifiées a I'alignement des voies publiques en ordre continu ou semi-continu par rapport aux limites
séparatives de propriété.

Cette zone a caractére multifonctionnel, comprend un secteur Uah correspondant au hameau du Grosjean.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone Ua est concernée par :

- Un périmétre d’Orientation d’Aménagement et de Programmation correspondant au secteur
« Malroche ». Les constructions, aménagements et installations prévus dans ces secteurs devront respecter
les principes définis dans I'orientation (piéce n°3 du PLU) ;

- Unlinéaire de protection de la diversité commerciale au titre de I’article L 151-16 du Code de I’'Urbanisme ;
- Des éléments du paysage a préserver en application de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme ;

- Des éléments du patrimoine bati a préserver en application de I'article L 151-19 du Code de I’'Urbanisme ;

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La zone Ua comporte :

= Des secteurs exposés a des risques naturels :

- Aléas forts de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles dites « FV »

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout pétitionnaire doit prendre en
compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux dispositions générales du présent reglement,
aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

SECTION Ual. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

Ua 1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
= Les exploitations agricoles et forestieres

= Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail a I’exception de celles admises sous
condition et mentionnées au paragraphe 1.2.

= Les constructions a usage de commerce de gros

= Les activités de services avec accueil d’une clientéle a I'exception de celles admises sous condition et
mentionnées au paragraphe 1.2.

= Les hotels et les autres hébergements touristiques
= Lescinémas

= Lesindustries a I'exception de celles admises sous condition et mentionnées au paragraphe 1.2.
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Les entrepOts a I'exception de ceux admis sous condition et mentionnés au paragraphe 1.2.
Les bureaux a I'exception de ceux admis sous condition et mentionnés au paragraphe 1.2.
Les centres de congres et d’exposition

Les cuisines dédiées a la vente en ligne

Les travaux, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les parcs résidentiels de loisirs

- Les garages collectifs de caravanes

- Les habitations légeres de loisirs

- Les dépdts et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

Ua 1.2. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis dans la zone Ua uniquement :

Les piscines a condition que leur emprise au sol totale ne dépasse pas 40 m?

Les constructions a usage d’artisanat et de commerce de détail dans la limite de 400 m? de surface de
plancher (ou 300 m? de surface de vente)

Les activités de services avec accueil d’une clientéle dans la limite de 400 m? de surface de plancher

Les industries dans la limite de 100 m? de surface de plancher et a condition de ne pas entrainer pour le
voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et en cas d’accident ou de fonctionnement
défectueux, ne pas entrainer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

Les entrepdts dans la limite de 100 m? d’emprise au sol a condition de ne pas entrainer pour le voisinage
des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...)

Les bureaux dans la limite de 100 m? de surface de plancher

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif

Sont admis dans la zone Uah uniquement :

Les industries dans la limite de 100 m? de surface de plancher et a condition de ne pas entrainer pour le
voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et en cas d’accident ou de fonctionnement
défectueux, ne pas entrainer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

Les entrepdts dans la limite de 100 m? d’emprise au sol a condition de ne pas entrainer pour le voisinage
des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...)

Les bureaux dans la limite de 100 m? de surface de plancher a condition d’étre liées & une habitation

Les activités de services avec accueil d’une clientéle dans la limite de 100 m? de surface de plancher et 3
condition d’étre liées a une habitation

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif

Ua 1.3. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Afin de préserver la diversité commerciale au titre de I'article L 151-16 du Code de I’'Urbanisme, le changement
de destination du rez-de-chaussée d’une construction a usage d’artisanat et commerce de détail, située route
des deux vallées, est interdit.
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SECTION Ua 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

Ua 2.1. VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ua 2.1.1. Hauteur

REGLE GENERALE

La hauteur des constructions doit s'harmoniser avec le cadre dans lequel elles s’integrent sans toutefois étre
supérieure a :

- 12 metres dans la zone Ua, sans dépasser de plus d’l meétre, la hauteur des constructions
mitoyennes ou vis-a-vis,

- 9 meétres dans la zone Uah.
Pour les constructions a usage d’annexe, la hauteur est limitée a 4 metres.

La hauteur des clétures ne peut excéder 1,60 m.

REGLES PARTICULIERES

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour :
- les ouvrages d’intérét collectif,

- les équipements d’intérét collectif et services publics dont la nature ou le fonctionnement suppose
une hauteur différente,

- les travaux d’aménagement et d’extension de constructions existantes ayant une hauteur
différente de celle fixée, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Ua 2.1.2. Emprise au sol

Non réglementée

Ua 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ua 2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

BANDES DE CONSTRUCTIBILITE

Les bandes de constructibilité déterminent les régles d’'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallelement a I'alignement. On distingue les bandes de constructibilité
principale et secondaire et sont déterminées comme suit :

- Bande de constructibilité principale : d’'une profondeur de 20 metres

- Bande de constructibilité secondaire : au-dela de la bande de constructibilité principale.

CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions exclusivement situées dans la bande de
constructibilité principale (de 20 metres) telle que définie a I'article Ua 2.2.1..

Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions seront autorisées aprés achévement de celles
devant étre implantées le long des voies ou simultanément a leur réalisation.

IMODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement.
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Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres et des
lors qu’ils n’entravent pas a la circulation.

e REGLE D'IMPLANTATION

O REGLE GENERALE
Le long des voies, les constructions doivent s’implanter :

- soit al'alignement
- soit en continuité du bati existant
Pour les constructions situées a I'angle de deux voies, il est autorisé un pan coupé ou un retrait par

rapport a I'alignement.

O  REGLES PARTICULIERES

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les
cas suivants :

- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants
implantés différemment a la regle générale, sans aggravation de la régle existante,

- les constructions a usage d'équipement d’intérét collectif et services publics,

- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- les constructions a usage d'annexes,

- les constructions incluses dans des lotissements et des permis groupés valant division assujettis
a un plan de composition réglementant I'implantation des batiments,

- les piscines qui pourront s’implanter a 1 metre minimum des limites (calculé a partir du fil de
I'eau),

- les constructions protégées au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme : toute
extension ou construction nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement
architectural du bati existant ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace
végétalisé du terrain.

Ua 2.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e  DEFINITION

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de I'article Ua 2.2.1.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres.
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e REGLE D'IMPLANTATION

o0 REGLE GENERALE

Dans la bande de constructibilité principale (telle que définie a I'article Ua 2.2.1), les constructions
doivent s’'implanter sur une limite séparative au moins, c'est-a-dire en ordre continu ou semi-continu.

Dans le cas d’un retrait, la distance entre la construction et |a limite séparative ne doit pas étre inférieure

\

a:

- 4 meétres pour les constructions dont la hauteur est inférieure ou égale a 9 metres

- 6 meétres pour les constructions dont la hauteur est comprise entre 9 et 12 metres.

Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions seront autorisées apres achevement de
celles devant étre implantées le long des voies ou simultanément a leur réalisation dans les conditions
suivantes :

>> Construction réalisée en limite de propriété

Les constructions s’implanteront selon les regles de recul exposées ci-aprés :

‘ La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur ladite limite ne
dépasse pas 4,00 m est autorisée. Entre
la limite de propriété et la limite de recul
(c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
I'intérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIVE |  Pente du toit
- voir Art. 11)

4.00m . .
Cette regle n'est pas exigée, pour

I'aménagement et la reconstruction de
batiments dont la hauteur dépasse
Y VA Nl N N N N WA 4,00 métres sans dépasser la hauteur

™ |H 400 m _)I existante.

Toute construction en limite de zone Ua et Uah respectera une distance de 4 meétres au
minimum.

La construction en limite de propriété est autorisée avec une hauteur supérieure a 4,00 métres
qguand le batiment peut s’appuyer contre une construction existante sur le ténement voisin, sans
toutefois en dépasser ni la hauteur ni la longueur d’appui.

>> Construction ne jouxtant pas la limite de propriété
Si elle n"est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant aucun

point de la construction ne doit se trouver a moins de 4 metres de ladite limite.

O  REGLES PARTICULIERES

Ces dispositions ne sont pas exigées pour :

- les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- les lotissements, les permis groupés valant division assujettis a un plan de composition
réglementant I'implantation des constructions, sauf en ce qui concerne la limite externe du
lotissement, du permis groupé valant division,

- les constructions a usage d'équipement d’intérét collectif et services publics,
- les ouvrages techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- les piscines qui pourront s'implanter a 1 metre minimum des limites (calculé a partir du fil de
I'eau),

VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION Page 43/179
Reéglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREVES Approbation



ZoNE Ua

- les constructions protégées au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme : toute
extension ou construction nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement
architectural du bati existant ainsi que I'équilibre de la composition entre le bati et I'espace
végétalisé du terrain.

Ua 2.3. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Se reporter au titre VI du présent reglement.

Ua 2.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la
zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements de
voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ils prendront en compte I'organisation existante en respectant le caractere d’origine de la zone, a savoir des cours a
dominante minérale au contact de la rue, et a I'arriére de la parcelle des jardins.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

b) La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Ces normes ne sont pas applicables dans le cas :
a) de travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d’approbation du PLU,

b) d’équipements d’intérét collectif et services publics.

Le coefficient de biotope par surface

Dans la zone Ua et le secteur Uah, tout projet de construction nouvelle ou d’extension doit comprendre une
proportion de surfaces favorables a la biodiversité, au cycle de I'eau et a la régulation du microclimat.

Le coefficient de biotope par surface est fixé a 10% (voir modalités de calcul dans les définitions).

Le coefficient de biotope comprend une part obligatoire de 30% aménagée en pleine terre.

Cette disposition n’est pas exigée pour :

- Les travaux portant sur des constructions existantes dés lors qu’ils ne créent pas d’augmentation de
I'emprise au sol de la constructions (tels que les travaux de réhabilitation, changement de destination,
surélévation, isolation par I'extérieur...)

- L‘extension d’une construction existante a la date d’approbation de la révision du PLU ou la construction
d’une annexe, dés lors que leur emprise au sol inférieure ou égale a 20 m? au total.
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- L‘extension d’une construction existante si la construction est envisagée sur des espaces déja
imperméabilisés (couverture d’une terrasse par exemple), alors 20 m? d’extension ou d’annexe sont
possibles.

- Les équipements d’intérét collectif et services publics.

Les clotures

Pour les clétures mitoyennes de la zone A et N, elles seront perméables afin de ne pas géner I'écoulement des eaux
et ne pas entraver les déplacements de la petite faune (haie d’essences locales mélangées, doublée ou non d’un
simple grillage perméable a la petite faune).

Ua 2.5. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairement
sur le terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain situé a moins de 100 m de ce dernier.

Ua 2.5.1.

Ua 2.5.2.

Ua 2.5.3.

Modalité de calcul

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations ou affectations (habitations, bureaux,
commerces...) le calcul des besoins en stationnement s’effectue pour chaque destination ou affectation.

Régles relatives au stationnement de véhicules automobiles

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a I'intérieur
des propriétés.

Les normes minima suivantes sont exigées :
>> Pour les constructions a usage d’habitation :
- 1 place par logement

Dans le cas d’une extension, d’une réhabilitation ou d’'un changement de destination, cette place
n’est pas exigée a condition que les places existantes a I'intérieur (garage) comme a I'extérieur (cour
par exemple) soit conservées.

>> Pour les constructions a usage de bureau :

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m? de surface de plancher (arrondi au nombre
entier supérieur).

Modalités de réalisation

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la dimension des
emplacements que dans 'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur
fonctionnement et leur accessibilité.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d’un aménagement paysager
comportant au moins un arbre par tranche de quatre places de stationnement, réparti de fagon
homogene.

SECTION Ua3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Ua 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
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Les dispositions suivantes ne sont pas applicables aux constructions existantes a date d’approbation du PLU,
dés lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.

Elles sont cependant applicables en cas de changement d’affectation de terrains ou de locaux qui modifierait
les conditions de circulation et de sécurité.

Ua 3.1.1. Acces

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur
I'une ou I'autre voie.

Ua 3.1.2. Voirie
Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

b) Les voies réservées a la desserte des lotissements comportant plus de 4 lots, des permis groupés valant
division et des Z.A.C. ne peuvent avoir une chaussée inférieure a 4,50 m.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble doit contribuer a assurer la cohérence du
réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par tranches successives.

La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants).

c) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Ua 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ua 3.2.1. Eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.
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Ua 3.2.2. Eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées, annexé au PLU, définit a I'intérieur de chaque zone les solutions
techniques les mieux adaptées a la gestion des eaux usées d’origine domestique, agricole, artisanale,
industrielle et des eaux pluviales.

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement d'affectation doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a
I'égout.

Ua 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ou l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
de gestion collectif a été mis en ceuvre pour I'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 I/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.
Dans toutes les zones, il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes
a traiter en employant notamment des matériaux alternatifs.
Ua 3.2.4. Eaux de vidange des piscines
L'évacuation des eaux de vidange des piscines est interdite dans le réseau d’assainissement des eaux usées.

Le principe du rejet des eaux de vidange des piscines dans le milieu naturel est a privilégier apres élimination
naturelle des produits de traitement et suivant un débit limité, soit par infiltration, soit vers le milieu naturel
superficiel (fossés, cours d’eau...).

Le rejet dans un réseau de collecte, ne sera admis ou prescrit que sous réserve de I'impossibilité (ou
d’interdiction) d’infiltration ou de rejet au milieu naturel superficiel.
Ua 3.2.5. Réseaux divers

Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’antennes communes auxquelles les différents logements
seront raccordés.
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Ua 3.2.6. Infrastructure et réseau de communication électronique

Toute construction nouvelle ou opération doit pouvoir étre raccordée au réseau de communication
électronique quand il existe.

Lorsque le développement de réseaux est programmé et permettra d’assurer la desserte, les dispositifs de
raccordement seront prévus en attente pour les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

La zone U correspond aux secteurs déja urbanisés et ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions nouvelles.

La zone Ub correspond a la zone d’extension urbaine en continuité de la partie centrale du village. C’'est une zone
de densité moyenne ou les constructions sont édifiées en régle générale en retrait des voies publiques et en ordre
discontinu par rapport aux limites séparatives de propriété.

\

Cette zone a caractére essentiellement résidentiel accueille ponctuellement des activités économiques non
nuisantes ou prédomine I'habitat correspond aux quartiers.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone Ub est concernée par :

- Un périmetre d’orientation d’aménagement et de programmation correspondant au secteur « Chemin du
Brunet ». Les constructions, aménagements et installations prévus dans ces secteurs devront respecter les
principes définis dans I'orientation (piéce n°3 du PLU) ;

- Des éléments du paysage a préserver en application de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme ;

- Des éléments du patrimoine bati a préserver en application de I'article L 151-19 du Code de I’'Urbanisme ;

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La zone Ub comporte :

= Des secteurs exposés a des risques naturels :
- Aléas forts de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles dites « FV »
- Aléas forts de ruissellement / ravinement : zones constructibles a fortes contraintes dites « MV »
- Aléas faibles de glissement de terrain : zones constructibles avec prescription dites « fg »
- Aléas faibles de ruissellement / ravinement : zones constructibles avec prescription dites « fv »

- Aléas faibles d’inondation de pied de versant : zones constructibles avec prescription dites « fi’ »

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout pétitionnaire doit prendre en
compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux dispositions générales du présent reglement,
aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.
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SECTION Ub1l. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

Ub1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les exploitations agricoles et forestieres
Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail
Les constructions a usage de commerce de gros

Les activités de services avec accueil d’'une clientéle a I'exception de celles admises sous condition et
mentionnées au paragraphe 1.2.

Les hotels et les autres hébergements touristiques

Les cinémas

Les industries a I'exception de celles admises sous condition et mentionnées au paragraphe 1.2.
Les entrepOts a I'exception de ceux admis sous condition et mentionnés au paragraphe 1.2.

Les bureaux a I'exception de ceux admis sous condition et mentionnés au paragraphe 1.2.

Les centres de congres et d’exposition

Les cuisines dédiées a la vente en ligne

Les lieux de culte

Les travaux, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Lesterrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et les garages collectifs
de caravanes

- Les habitations légéres de loisirs

- Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

Ub 1.2. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis :

Les piscines a condition que leur emprise au sol totale ne dépasse pas 40 m?

Les activités de services avec accueil d’une clientéle dans la limite de 100 m? de surface de plancher et 3
condition d’étre liées a une habitation

Les industries dans la limite de 100 m? de surface de plancher et a condition de ne pas entrainer pour le
voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et en cas d’accident ou de fonctionnement
défectueux, ne pas entrainer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

Les entrepdts dans la limite de 100 m? d’emprise au sol a condition de ne pas entrainer pour le voisinage
des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...)

Les bureaux dans la limite de 100 m? de surface de plancher a condition d’étre liées & une habitation

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif

Ub 1.3. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé
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SECTION Ub2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

Ub 2.1. VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ub 2.1.1. Hauteur

REGLE GENERALE
La hauteur des constructions est fixée a 9 métres.
Pour les constructions a usage d’annexe, la hauteur est limitée a 4 metres.

La hauteur des cl6tures ne peut excéder 1,60 m.

REGLES PARTICULIERES

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour :
- les ouvrages d’intérét collectif,

- les équipements d’intérét collectif et services publics dont la nature ou le fonctionnement suppose une
hauteur différente,

- les travaux d’aménagement et d’extension de constructions existantes ayant une hauteur différente de
celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Ub 2.1.2. Coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol des constructions est limité a 0,40.

Ub 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ub 2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

e IMODALITE DE CALCUL DU RETRAIT
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement.
Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.
Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres et des
lors qu’ils n’entravent pas a la circulation.
e  REGLES GENERALES
Le retrait minimum de la construction est de 5 m par rapport a I'alignement.
e  REGLES PARTICULIERES
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :
- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants implantés
différemment a la regle générale, sans aggravation de la régle existante,
- les constructions a usage d'équipement d’intérét collectif et services publics,
- les ouvrages d’intérét collectif,
- les constructions a usage d'annexes,
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- les constructions incluses dans des lotissements et des permis groupés valant division assujettis a un
plan de composition réglementant l'implantation des batiments,

- les piscines qui pourront s’'implanter a 1 metre minimum des limites (calculé a partir du fil de I'eau).
Ub 2.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e  DEFINITION

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de I'article Ub 2.2.1.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres.

e REGLE GENERALE D’IMPLANTATION

>> Construction réalisée en limite de propriéeté

Les constructions s'implanteront selon les régles de recul exposées ci-apres :

La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur ladite limite ne dépasse pas 4,00 m
est autorisée. Entre la limite de propriété et la
limite de recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de
tout point de la construction doit s'inscrire a
I'intérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIVE Pente du toit
(voir Art. 11)

4.00m Cette régle n'est pas exigée, pour I'aménagement
et la reconstruction de batiments dont la hauteur
dépasse 4,00 metres sans dépasser la hauteur
existante.

NN N NN\ NN N\
™ k— 400m

Toute construction située en limite de zone agricole ou naturelle respectera une distance de 4 metres au
minimum. Les annexes pourront s’implanter a une distance minimale de 2 métres.

La construction en limite de propriété est autorisée avec une hauteur supérieure a 4,00 métres quand
le batiment peut s’appuyer contre une construction existante sur le ténement voisin, sans toutefois
en dépasser ni la hauteur ni la longueur d’appui.

>> Construction ne jouxtant pas la limite de propriété

Si elle n’est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant aucun point de
la construction a I’exception des débords de toiture, ne doit se trouver a moins de 4 metres de ladite
limite.
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e  REGLES PARTICULIERES

Ces dispositions ne sont pas exigées pour :

- les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- les lotissements, les permis groupés valant division assujettis a un plan de composition réglementant
I'implantation des constructions, sauf en ce qui concerne la limite externe du lotissement, du permis
groupé valant division,

- les constructions a usage d'équipement d’intérét collectif et services publics,
- les ouvrages d’intérét collectif,
- les piscines qui pourront s'implanter a 1 métre minimum des limites (calculé a partir du fil de I'eau),

- les constructions protégées au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme : toute extension ou
construction nouvelle doit étre implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati
existant ainsi que I’équilibre de la composition entre le bati et I'espace végétalisé du terrain.

Ub 2.3. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Se reporter au titre VI du présent reglement.

Ub2.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la
zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements de
voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

- En cas de retrait des constructions par rapport a I'alignement, cet espace de retrait doit faire I'objet d’un traitement
paysager végétal cohérent et en harmonie avec le paysage de la rue.

- En cas de retrait obligatoire de 4 metres lié a une limite de zone A, cet espace de retrait doit faire I'objet d’un soin
particulier minimisant I'impact des constructions dans le paysage.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

b) La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Ces normes ne sont pas applicables dans le cas :
a) de travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d’approbation du PLU,
b) d’équipements d’intérét collectif et services publics.

Le coefficient de biotope par surface

Dans la zone Ub, tout projet de construction nouvelle ou d’extension doit comprendre une proportion de surfaces
favorables a la biodiversité, au cycle de I'eau et a la régulation du microclimat.
Le coefficient de biotope par surface est fixé a 30% (voir modalités de calcul dans les définitions).

Le coefficient de biotope comprend une part obligatoire de 50% aménagée en pleine terre.
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Cette disposition n’est pas exigée pour :

- Les travaux portant sur des constructions existantes dés lors qu’ils ne créent pas d’augmentation de
I'emprise au sol de la constructions (tels que les travaux de réhabilitation, changement de destination,
surélévation, isolation par I'extérieur...)

- L‘extension d’une construction existante a la date d’approbation de la révision du PLU ou la construction

dl

une annexe, dés lors que leur emprise au sol inférieure ou égale & 20 m? au total.

- L‘extension d’une construction existante si la construction est envisagée sur des espaces déja
imperméabilisés (couverture d’une terrasse par exemple), alors 20 m? d’extension ou d’annexe sont
possibles

- Les équipements d’intérét collectif et services publics.

Les clotures

Pour les clétures mitoyennes de la zone A et N, elles seront perméables afin de ne pas géner I'écoulement des eaux
et ne pas entraver les déplacements de la petite faune (haie d’essences locales mélangées, doublée ou non d’un
simple grillage perméable a la petite faune).

Ub2.5. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairement
sur le terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain situé a moins de 100 m de ce dernier.

Ub 2.5.1.

Ub 2.5.2.

Ub 2.5.3.

Modalité de calcul

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations ou affectations (habitations, bureaux,
commerces...) le calcul des besoins en stationnement s’effectue pour chaque destination ou affectation.

Régles relatives au stationnement de véhicules automobiles

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a I'intérieur
des propriétés.

Les normes minima suivantes sont exigées :
>> Pour les constructions a usage d’habitation :
- 2 places par logement

Dans le cas d’une extension, d’une réhabilitation ou d’'un changement de destination, cette place n’est
pas exigée a condition que les places existantes a I'intérieur (garage) comme a I'extérieur (cour par
exemple) soit conservées.

>> Pour les constructions a usage d’activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle :

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m? de surface de plancher (arrondi au nombre
entier supérieur).

>> Pour les constructions a usage de bureau :
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m? de surface de plancher (arrondi au nombre
entier supérieur).
Modalités de réalisation

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la dimension des
emplacements que dans 'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur
fonctionnement et leur accessibilité.
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Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d’un aménagement paysager
comportant au moins un arbre par tranche de quatre places de stationnement, réparti de fagon
homogene.

SECTION Ub3. EQUIPEMENT ET RESEAUX

Ub 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les dispositions suivantes ne sont pas applicables aux constructions existantes a date d’approbation du PLU, dés lors
gu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.

Elles sont cependant applicables en cas de changement d’affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

Ub 3.1.1. Acces

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur
I'une ou I'autre voie.

Ub 3.1.2. Voirie
Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

b) Les voies réservées a la desserte des lotissements comportant plus de 4 lots, des permis groupés valant
division et des Z.A.C. ne peuvent avoir une chaussée inférieure a 4,50 m.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble doit contribuer a assurer la cohérence du
réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par tranches successives.

La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants).

c) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Ub 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ub 3.2.1. Eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Ub 3.2.2. Eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées, annexé au PLU, définit a I'intérieur de chaque zone les solutions
techniques les mieux adaptées a la gestion des eaux usées d’origine domestique, agricole, artisanale,
industrielle et des eaux pluviales.

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement d'affectation doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a
I'égout.

Ub 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ol l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
de gestion collectif a été mis en ceuvre pour |'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 I/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.
Dans toutes les zones, il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes
a traiter en employant notamment des matériaux alternatifs.
Ub 3.2.4. Eaux de vidange des piscines
L'évacuation des eaux de vidange des piscines est interdite dans le réseau d’assainissement des eaux usées.

Le principe du rejet des eaux de vidange des piscines dans le milieu naturel est a privilégier apres élimination
naturelle des produits de traitement et suivant un débit limité, soit par infiltration, soit vers le milieu naturel
superficiel (fossés, cours d’eau...).

Le rejet dans un réseau de collecte, ne sera admis ou prescrit que sous réserve de I'impossibilité (ou
d’interdiction) d’infiltration ou de rejet au milieu naturel superficiel.
Ub 3.2.5. Réseaux divers

Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.
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Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’antennes communes auxquelles les différents logements
seront raccordés.

Ub 3.2.6. Infrastructure et réseau de communication électronique

Toute construction nouvelle ou opération doit pouvoir étre raccordée au réseau de communication
électronique quand il existe.

Lorsque le développement de réseaux est programmé et permettra d’assurer la desserte, les dispositifs de
raccordement seront prévus en attente pour les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

La zone UL correspond a la zone aménagée pour des activités de loisirs, sportives ou culturelles au lieu-dit « Le
Fautre ».

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La zone UL comporte :

= Des secteurs exposés a des risques naturels :

- Aléas moyens de ruissellement / ravinement : zone inconstructible dites « FV »

SECTION UL1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

UL 1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les exploitations agricoles et forestieres

= Les habitations

=  Les commerces et activités de services

=  Les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou assimilés
= Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

= Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

= Les lieux de culte

= Les travauy, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
- Les parcs d’attraction ouverts au public

- Les terrains de camping et de caravaning a |'exception de ceux admis sous conditions et mentionnés au
paragraphe 1.2

- Les parcs résidentiels de loisirs

- Les habitations légéres de loisirs a I'exception de celles admises sous conditions et mentionnées au
paragraphe 1.2

- Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non
(sauf dans les batiments et remises sur les terrains ol est implantée la résidence de I'utilisateur)

- Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de récupération,...)

UL 1.2. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis a condition d’assurer une bonne insertion dans le paysage :

= Lessalles d’art et de spectacles
= Les équipements sportifs
= Les autres équipements recevant du public

=  Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
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SECTION UL2.2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

UL2.1. VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

UL 2.1.1. Hauteur

La hauteur des constructions est limitée a 12 meétres.

UL 2.1.2. Emprise au sol

Non réglementé.

UL2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UL 2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres et des
lors qu’ils n’entravent pas a la circulation.

e REGLES GENERALES

Le retrait minimum de la construction est de 15 m par rapport a I'alignement.

e  REGLES PARTICULIERES

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants implantés
différemment a la régle générale, sans aggravation de la régle existante,

- les ouvrages d’intérét collectif.
UL 2.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e  DEFINITION

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de I'article UL 2.1.1.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.
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Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres.

e REGLES GENERALES

Le retrait minimum de la construction est de 6 m par rapport a la limite séparative.

e  REGLES PARTICULIERES

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants implantés
différemment a la régle générale, sans aggravation de la régle existante,

- les ouvrages d’intérét collectif.

UL2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Se reporter au titre VI du présent reglement.

UL2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la
zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,
- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements de
voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

- En cas de retrait des constructions par rapport a I'alignement, cet espace de retrait doit faire I'objet d’un traitement
paysager végétal cohérent et en harmonie avec le paysage.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

b) La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Ces normes ne sont pas applicables dans le cas :

a) de travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d’approbation du PLU,
b) d’ouvrages d’intérét collectif.

Pour les éléments identifiés au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme, les travaux, installations ou
aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager doivent respecter les dispositions définies dans les dispositions générales du présent
réglement.

UL2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (automobiles ou des deux roues) correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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Doivent étre prévues des aires pour le stationnement des vélos. L’espace dédié au stationnement des vélos doit étre
facilement accessible depuis I'espace public et préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la
construction.

Les aires pour le stationnement pour les voitures doivent étre aménagées :

- en limitant les surfaces imperméabilisées (25% de la surface dédiée au stationnement doit étre soit totalement
perméable (pleine terre) soit perméable (pavage avec joints engazonnés, stabilisés, gravillons...)

- en plantant 1 arbre pour 4 places de stationnement.

SECTION UL3.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UL 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les dispositions suivantes ne sont pas applicables aux constructions existantes a date d’approbation du PLU, dés lors
gu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.

Elles sont cependant applicables en cas de changement d’affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

UL 3.1.1. Accés

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
c) 'aménagement des accés des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord
au gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité
UL 3.1.1. Voirie
Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

Elles doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

UL 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

UL 3.2.1. Eau potable
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

UL 3.2.2. Eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées, annexé au PLU, définit a I'intérieur de chaque zone les solutions
techniques les mieux adaptées a la gestion des eaux usées d’origine domestique, agricole, artisanale,
industrielle et des eaux pluviales.
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Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement d'affectation doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut
étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a I'égout.

En I'absence de réseaux publics d'assainissement ou en cas d'impossibilité de raccordement au réseau public,
et aprés avis du gestionnaire des réseaux et du SPANC, les eaux usées devront étre traitées par un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur.

UL 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’'une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ou l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
de gestion collectif a été mis en ceuvre pour |'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 I/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.
Dans toutes les zones, il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes
a traiter en employant notamment des matériaux alternatifs.
Ub 3.2.4. Eaux de vidange des piscines
L'évacuation des eaux de vidange des piscines est interdite dans le réseau d’assainissement des eaux usées.

Le principe du rejet des eaux de vidange des piscines dans le milieu naturel est a privilégier apres élimination
naturelle des produits de traitement et suivant un débit limité, soit par infiltration, soit vers le milieu naturel
superficiel (fossés, cours d’eau...).

Le rejet dans un réseau de collecte, ne sera admis ou prescrit que sous réserve de I'impossibilité (ou
d’interdiction) d’infiltration ou de rejet au milieu naturel superficiel.

UL 3.2.5. Réseaux divers
Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.

UL 3.2.6. Infrastructure et réseau de communication électronique

Toute construction nouvelle ou opération doit pouvoir étre raccordée au réseau de communication
électronique quand il existe.

Lorsque le développement de réseaux est programmé et permettra d’assurer la desserte, les dispositifs de
raccordement seront prévus en attente pour les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa

Zone a urbaniser destinée a assurer le développement de lacommune sous la forme d’un quartier nouveau a équiper
et aménager de fagon cohérente.

Cette zone bénéficie dans sa périphérie immédiate d’équipements et d’infrastructures en capacité suffisante.

L’'urbanisation du secteur est admise lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble compatible
avec l'orientation d’'aménagement et de programmation.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone AUa est concernée par :

Un périmétre d’Orientation d’Aménagement et de Programmation correspondant au secteur « Ceeur de village /
Malroche ». Les constructions, aménagements et installations, prévus dans ce secteur devront respecter les
principes définis dans I'orientation (piéce n°3 du PLU).

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La zone AUa comporte des secteurs exposés a des risques naturels :

- Aléas forts de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles (« FV »)

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout pétitionnaire doit prendre en
compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux dispositions générales du présent reglement,
aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local d’Urbanisme.

SECTION AUa 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

AUa 1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les exploitations agricoles et forestieres

= Les constructions a usage d’hébergement

= Les commerces et activités de services

= Les autres activités des secteurs tertiaire ou secondaire

= Les travaux, installations et aménagements suivants :
L'ouverture et I'exploitation de carriéres
Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
Les habitations légeres de loisirs

Le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf
dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur)

Les dépots et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de récupération,...)
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AUa 1.2. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis :

= Les logements, les annexes et les piscines sous réserve de leur compatibilité avec I'orientation
d’aménagement et de programmation

= Les annexes dans la limite de 20 m? d’emprise au sol (hors piscine) et dans la limite d’'une annexe par
habitation (hors piscine)

*  Les piscines a condition que leur emprise au sol totale ne dépasse pas 40 m?

= Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif

AUa 1.3. MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Au titre de l'article L. 151-15 du code de I'urbanisme, le programme devra comporter au moins 58 % de
logements locatifs sociaux.

SECTION AUa 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

AUa 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Hauteur

e DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions est limitée a 9 m a I'’égout de toiture.

o DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une hauteur différente peut étre admise pour les constructions d’équipements d’intérét collectif et services
publics. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et s'intégrer dans I'environnement existant.

AUa 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Se reporter au titre VI du présent reglement.

AUa 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la
zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,
- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements de
voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

- En cas de retrait des constructions par rapport a I'alignement, cet espace de retrait doit faire I'objet d’'un
traitement paysager végétal cohérent et en harmonie avec le paysage de la rue.
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En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence indigene dans
la proportion d'au moins 30 % de la surface totale du terrain.

c) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de
['Urbanisme.

d) La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Ces normes ne sont pas applicables dans le cas :
a) de travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d’approbation du PLU,
b) d’équipements collectifs d’intérét général,

c) lorsque les caractéristiques particulieres du terrain d’assiette de la construction (superficie, configuration,
topographie, localisation a I'angle de deux ou plusieurs voies), ne permettent pas la réalisation d’espaces
libres suffisants.

AUa 2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, sur le tenement
foncier support du permis de construire.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

Il est rappelé que pour les logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, 1 place de stationnement maximum
par logement est exigée.

SECTION AUa 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

AUa 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

AUa 3.1.1. Acces

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur
I'une ou I'autre voie.
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AUa 3.1.2. Voirie
Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

b) Les voies réservées a la desserte des lotissements comportant plus de 4 lots, des permis groupés valant
division et des Z.A.C. ne peuvent avoir une chaussée inférieure a 4,50 m.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble doit contribuer a assurer la cohérence du
réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par tranches successives.

La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants).

c) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

AUa 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

AUa 3.2.1. Eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

AUa 3.2.2. Eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées, annexé au PLU, définit a I'intérieur de chaque zone les solutions
techniques les mieux adaptées a la gestion des eaux usées d’origine domestique, agricole, artisanale,
industrielle et des eaux pluviales.

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement d'affectation doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a
I'égout.

AUa 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ol l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
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de gestion collectif a été mis en ceuvre pour |'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 I/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.
Dans toutes les zones, il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes
a traiter en employant notamment des matériaux alternatifs.
AUa 3.2.4. Eaux de vidange des piscines
L'évacuation des eaux de vidange des piscines est interdite dans le réseau d’assainissement des eaux usées.

Le principe du rejet des eaux de vidange des piscines dans le milieu naturel est a privilégier apres élimination
naturelle des produits de traitement et suivant un débit limité, soit par infiltration, soit vers le milieu naturel
superficiel (fossés, cours d’eau...).

Le rejet dans un réseau de collecte, ne sera admis ou prescrit que sous réserve de I'impossibilité (ou
d’interdiction) d’infiltration ou de rejet au milieu naturel superficiel.
AUa 3.2.5. Réseaux divers

Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’antennes communes auxquelles les différents logements
seront raccordés.
AUa 3.2.6. Infrastructure et réseau de communication électronique

Toute construction nouvelle ou opération doit pouvoir étre raccordée au réseau de communication
électronique quand il existe.

Lorsque le développement de réseaux est programmé et permettra d’assurer la desserte, les dispositifs de
raccordement seront prévus en attente pour les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUe

Zone d’urbanisation future a vocation économique.

Elle représente la zone d’activités artisanales intercommunale, située en entrée de bourg Sud, sur le secteur de la
Croix des Rameaux.

La zone AUe fait I'objet d’une orientation d’'aménagement et de programmation.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone AUe est concernée par :

Un périmeétre d’orientation d’aménagement et de programmation. Les constructions, aménagements et
installations prévus dans ces secteurs devront respecter les principes définis dans I'orientation « Zone artisanale
intercommunale » (piece n°3 du PLU).

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La zone Ub comporte des secteurs exposés a des risques naturels :

- Aléas forts de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles (« FV »)

SECTION AUel. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

AUe 1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les exploitations agricoles et forestieres

= Les constructions a usage d’habitation

= Les constructions a usage d’artisanat et commerce de détail
= Les constructions a usage de restaurant

= Les constructions a usage d’activités de services avec accueil d’une clientéle sous conditions et
mentionnées au paragraphe 1.2.

= Les bureaux sous conditions et mentionnés au paragraphe 1.2.

= Les hotels et les autres hébergements touristiques
= Lescinémas

= Les centres de congrés et d’exposition

= Les cuisines dédiées a la vente en ligne

= Les équipements d’intérét collectif et de services publics a I’'exception de ceux mentionnés au paragraphe
1.2

= Les travaux, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
- Les parcs d’attraction ouverts au public
- Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
- Les habitations Iégeres de loisirs

- Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou
non (sauf dans les batiments et remises sur les terrains ol est implantée la résidence de I'utilisateur)
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AUe 1.2. OCCUPATION ET UTILISATION ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis :

= Les activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle et les bureaux a conditions (cumulatives) :
- d’étre liées a une activité de production existante sur le méme ténement
- des’intégrer au batiment principal d’activités
- de représenter au plus 30% de la surface de plancher totale du batiment dans lequel elles

s'implantent

=  Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

=  Les entrepots

= Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif

=  Les panneaux photovoltaiques a condition d’étre implantés sur les toits des batiments et non au sol

SECTION AUe 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

AUe 2.1. VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

AUe 2.1.1. Hauteur

e  REGLE GENERALE
La hauteur des constructions est limitée a 9 metres.
Pour les constructions a usage d’annexe, la hauteur est limitée a 4 metres.

La hauteur des cl6tures ne peut excéder 1,60 m.

e  REGLES PARTICULIERES

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour :
Cette hauteur ne s’applique pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques (cheminées,
appareils de levage...)

- auxouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

AUe 2.1.2. Coefficient d’emprise au sol

Non réglementé.

AUe 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

AUe 2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.
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Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres et des
lors qu’ils n’entravent pas a la circulation.

e REGLES GENERALES

Les constructions principales doivent s’implanter :
- soit a I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer,
- soit en retrait a une distance au moins égale a 1 metre.

Les constructions nouvelles s’inscriront dans les périmetres d’emprise des batiments représentés sur le
schéma global des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Les batiments concernés devront respecter une implantation a I'alignement telle qu’identifiée sur le schéma
global des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

e  REGLES PARTICULIERES

En cas de contrainte topographique particuliere, le batiment devra s’implanter au plus pres du talus.
L'implantation des constructions, installations, infrastructures et superstructures nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif, est libre.

AUe 2.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e  DEFINITION

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
I'application de I'article AUe 2.1.1.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres.

e REGLE GENERALE D’IMPLANTATION

Les constructions doivent s'implanter :
- soit en limite séparative
- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a 1 métre.
Les constructions nouvelles s’inscriront dans les périmetres d’emprise des batiments représentés sur le

schéma des Orientations d’Aménagement.

o DISPOSITIONS PARTICULIERES

L'implantation des constructions, installations, infrastructures et superstructures nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif, est libre.

AUe 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Se reporter au titre VI du présent reglement.
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AUe 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

L'opération d’'aménagement d’ensemble devra intégrer un aménagement paysager de ses contours sous la forme
de haies constituées d’essences diversifiées et locales, afin de favoriser son insertion dans le paysage.

Dans le cas de la division du tenement en lots, leurs limites devront faire I'objet d’'une bande végétalisée, sauf sur la
portion concernée par une emprise de batiment en limite séparative et/ou a 'alignement.

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Ces aménagements doivent tenir compte :
- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la zone,
- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,
- de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements de
voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes ou d’essences diversifiées et locales.

b) La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération.

AUe 2.4. STATIONNEMENT

Dans le cadre d’une opération d’'aménagement d’ensemble de la zone, une partie du stationnement devra étre
réalisée dans une logique de mutualisation des capacités.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements que
dans 'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilité.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire I'objet d’'un aménagement paysager comportant au
moins un arbre par tranche de quatre places de stationnement, réparti de fagon homogene.

SECTION AUE3. EQUIPEMENT ET RESEAUX

AUE 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

AUe 3.1.1. Accés

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.
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b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur
I'une ou I'autre voie.

AUe 3.1.1. Voirie
Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

b) Les La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble doit contribuer a assurer la cohérence
du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par tranches successives.

La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants).

c) La création de voirie privilégiera un bouclage afin d’éviter une organisation en impasse.

AUE 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

AUe 3.2.1. Eau potable

Toute construction a usage d’activité doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

AUe 3.2.2. Eaux usées
Toute construction a usage d’activité doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a
I'égout.

AUe 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ou l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
de gestion collectif a été mis en ceuvre pour |'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
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pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 |/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes a traiter en
employant notamment des matériaux alternatifs.

Dans le cadre d’une opération d’'aménagement d’ensemble, la gestion des eaux pluviales devra étre réfléchie
a I’échelle de I'opération et faire I'objet d’'une mutualisation des équipements type bassin de rétention.

AUe 3.2.4. Réseaux divers

Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’antennes communes auxquelles les différents logements
seront raccordés.

AUe 3.2.5. Infrastructure et réseau de communication électronique

Toute construction nouvelle ou opération doit pouvoir étre raccordée au réseau de communication
électronique quand il existe.

Lorsque le développement de réseaux est programmé et permettra d’assurer la desserte, les dispositifs de
raccordement seront prévus en attente pour les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Cette zone ne bénéficiant pas a sa périphérie immédiate, d'équipements, d'infrastructures de capacité suffisante,
son ouverture a l'urbanisation n’est possible qu’a la seule initiative publique et nécessite la mise en ceuvre d’une
modification ou d’une révision du PLU.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone AU est concernée par :

Un périmeétre d’orientation d’aménagement et de programmation correspondant au secteur « Centre bourg /
Malroche ». Les constructions, aménagements et installations, prévus dans ce secteur devront respecter les
principes définis dans I'orientation (piéce n°3 du PLU).

SECTION AU1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

AU 1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les exploitations agricoles et forestieres

= Les habitations

= Les commerces et activités de services

= Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

= Les équipements d’intérét collectif et services publics a I'exception de ceux admis sous condition et
mentionnés au paragraphe 1.2.

= Les travaux, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres
- Les parcs d’attraction ouverts au public
- Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs
- Les habitations Iégeres de loisirs

- Le stationnement isolé de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou
non (sauf dans les batiments et remises sur les terrains ol est implantée la résidence de I'utilisateur)

AU 1.2. OCCUPATION ET UTILISATION ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis avant I'ouverture a I'urbanisation :
= |’aménagement de locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
dans le volume des constructions existantes,

= |’aménagement de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dans le
volume des constructions existantes,

= Les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

=  Les aménagements mineurs tels que des petites installations d’intérét général de type aire de jeux, des
cheminements piétonniers....
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SECTION AU 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Se reporter au titre VI du présent réglement

SECTION AU 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

AU 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les dispositions suivantes ne sont pas applicables aux constructions existantes a date d’approbation du PLU,
dés lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.

Elles sont cependant applicables en cas de changement d’affectation de terrains ou de locaux qui modifierait
les conditions de circulation et de sécurité.

AU 3.1.1. Accés

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur
I'une ou I'autre voie.

AU 3.1.1. Voirie

Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

AU 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

AU 3.2.1. Eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

AU 3.2.2. Eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées, annexé au PLU, définit a I'intérieur de chaque zone les solutions
techniques les mieux adaptées a la gestion des eaux usées d’origine domestique, agricole, artisanale,
industrielle et des eaux pluviales.

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement d'affectation doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a
I'égout.
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AU 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ol l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
de gestion collectif a été mis en ceuvre pour |'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 |/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.
Dans toutes les zones, il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes
a traiter en employant notamment des matériaux alternatifs.

AU 3.2.4. Réseaux divers

Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’antennes communes auxquelles les différents logements
seront raccordés.
AU 3.2.5. Infrastructure et réseau de communication électronique

Toute construction nouvelle ou opération doit pouvoir étre raccordée au réseau de communication
électronique quand il existe.

Lorsque le développement de réseaux est programmé et permettra d’assurer la desserte, les dispositifs de
raccordement seront prévus en attente pour les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone agricole « A» correspond a I'ensemble des secteurs agricoles a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres.

Elle comprend :

des secteurs « Ap » correspondant aux espaces destinés a I'agriculture qui ont une sensibilité particuliere
du point de vue paysager. L’objectif est ici de conserver ces espaces dans leur vocation agricole et de les
protéger, en raison de leur qualité paysagéere, par une limitation des constructions qui peuvent y étre admis.

des secteurs « Ae » correspondant aux secteurs agricoles ordinaires ol sont admises les constructions
nécessaires aux exploitations agricoles.

Un secteur « Aa » situé a La Dhuire, correspondant a un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées
ol sont admises dans certaines conditions, les aménagements nécessaires aux activités industrielles.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone A est concernée par :

Des éléments du patrimoine naturel a protéger en application de I'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme ;

Des éléments du patrimoine bati a protéger (« petit patrimoine » et « ensembles patrimoniaux » (corps
de batiments et ensembles de corps de batiments)) en application de I'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme ;

Des batiments repérés comme pouvant changer de destination et identifiés sur le plan de zonage.
Des espaces boisés classés et soumis au régime de I'article L 113-2 du Code de I'Urbanisme ;

Des zones humides préservées au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme ;

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La zone A comporte :

= Des secteurs exposés a des risques naturels :

Aléas faibles de glissement de terrain : zones constructibles avec prescription (« fg »)

Aléas moyens de glissement de terrain : zones inconstructibles (« FG »)

Aléas forts de glissement de terrain : zones inconstructibles (« FG »)

Aléas faibles d’inondation de pied de versant : zones constructibles avec prescription (« fi’ »)
Aléas moyen de chute de pierre : zones inconstructibles (« FP »)

Aléas forts de chute de pierre : zones inconstructibles (« FP »)

Aléas forts de crues torrentielles : zones inconstructibles (« FT »)

Aléas faibles de ruissellement / ravinement : zones constructibles avec prescription (« fv »)
Aléas moyens de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles (« FV »)

Aléas forts de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles (« FV »)

Des secteurs affectés par le bruit des infrastructures classées bruyantes dans lesquels des prescriptions
d'isolement acoustique sont édictées ;

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout pétitionnaire doit prendre en
compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux dispositions générales du présent reglement,
aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local d’Urbanisme notamment les servitudes d’utilité publique.

VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION Page 81/179
Reéglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREVES Approbation



ZONEA

SECTION Al. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

A 1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
= Toutes les constructions et occupations du sol non mentionnées au paragraphe 1.2.

= Les travaux, installations et aménagements suivants :
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les habitations légéres de loisirs

- Les dépdts et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

- Les installations photovoltaiques au sol

A 1.2. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis dans les secteurs « Ap » uniquement, sous réserve que les travaux ne compromettent pas
l'activité agricole et la qualité paysagére du site :

= Pour tous les batiments a usage d’habitation existants non liés a I’activité agricole, sont autorisés :

o Leur aménagement dans le volume existant sans changement de destination, et dans la limite
de 350m? de surface de plancher totale (incluant les surfaces déja aménagées et/ou a usage
d’habitation) par corps de batiment ou ensemble de corps de batiment.

o La construction d’une piscine sous réserves cumulatives, que :

- La superficie du bassin n’excéde pas 40 m?

- Elle soit implantée en totalité dans un périmetre de 20 métres maximum de I’habitation
principale dont elle dépend.

=  Pour les batiments a usage d’habitation existants non liés a I’activité agricole et a I’exclusion des corps
de batiment et ensembles de corps de batiment identifiés aux annexes 1 et 2 du présent réglement,
sont autorisés :

o Leur extension sous réserves cumulatives, que :

- Le clos et le couvert soient encore assurés a la date de la demande
- Leur surface de plancher avant travaux soit de 60 m? au minimum

- L’extension n’excéde pas 30 % de la surface de plancher existante du batiment a la date
d’approbation du PLU

- La surface totale de plancher y compris I'existant aprés travaux ne dépasse pas 180 m?

- La hauteur maximale est limitée a la hauteur de la construction existante
o Laconstruction d’une annexe (hors piscine) sous réserves cumulatives, que :

- Elle n’excéde pas 40 m? d’emprise au sol totale

- Elle soit implantée en totalité dans un périmétre de 20 metres maximum autour de
I’'habitation principale dont elle dépend.

= Le changement de destination vers un usage d’habitation, des batiments identifiés au reglement
graphique (plan de zonage) et identifiés aux annexes 2 et 3 du présent réglement, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site et
s'effectue dans le volume existant.

Le changement de destination est limité a 350 m? de surface de plancher totale (incluant les surfaces déja
a usage d’habitation) par corps de batiments ou ensemble de corps de batiments.
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Il est rappelé que le changement de destination sera soumis a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers et de la péche maritime
(CDPENAF).

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées, dés lors gu’ils ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans 'unité fonciere ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a :
- I'implantation des aménagements, constructions et installations admises dans la zone

- la création, I'entretien ou I'extension de retenues collinaires ou d’ouvrages hydrauliques
relatifs aux eaux pluviales et de ruissellement

Sont admis dans les secteurs « Ae » uniquement, sous réserve que les travaux ne compromettent pas
l'activité agricole et la qualité paysagére du site :

Les constructions et installations a usage agricole, y compris classées, lorsqu’elles sont nécessaires a
I’exploitation agricole,

Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les
Coopératives d’Utilisation de Matériels Agréées au titre de I'article L 525-1 du code rural et de la péche
maritime

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de
production. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées, dés lors qu’ils ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans |'unité fonciere ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a :

- I'implantation des aménagements, constructions et installations admises dans la zone

la création, I'entretien ou I'extension de retenues collinaires ou d’ouvrages hydrauliques
relatifs aux eaux pluviales et de ruissellement

Sont admis dans le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées « Aa » :

Le changement de destination vers une destination industrielle ou d’entrepdt des constructions et
installations existantes a condition qu’il se réalise dans le volume existant de la construction a la date
d’approbation du PLU et que I'assainissement soit mis en conformité en accord avec I'autorité en charge
du service public d’assainissement non collectif (SPANC).

Les panneaux photovoltaiques a condition d’étre posés sur la toiture des constructions.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées, dés lors qu’ils ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans |'unité fonciere ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

SECTION A2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

A 2.1. VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS
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A 2.1.1. Hauteur

o REGLE GENERALE
La hauteur des constructions est fixée a 9 metres.

Pour les constructions a usage d’annexe, la hauteur est limitée a 4 metres.

e  REGLES PARTICULIERES

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour :
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,
- les travaux d’aménagement et d’extension de constructions existantes ayant une hauteur différente de
celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.
A 2.1.2. Coefficient d’emprise au sol

Dans le secteur Aa, le coefficient d’emprise au sol des constructions est limité a 0,30.

A 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A 2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

e  DEFINITION

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres et des
lors gu’ils n’entravent pas a la circulation.

e REGLES GENERALES

Le retrait minimum de la construction est de 5 m par rapport a I'alignement.

e  REGLES PARTICULIERES

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants implantés
différemment a la regle générale, sans aggravation de la régle existante,

- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées.
A 2.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e  DEFINITION

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.
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o IMIODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres.

e REGLE GENERALE D’IMPLANTATION

Dans la zone Ap :

- La distance comptée horizontalement de tout point, excepté les débords de toiture, de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a
4 m.

- Les piscines pourront s'implanter a une distance d’1 métre des limites séparatives.

- Les annexes peuvent s’'implanter sur limite a condition de ne pas dépasser un linéaire de 6 metres
sur ladite limite et une hauteur de 3,50 m en limite.

Dans la zone Ae :
- Les batiments agricoles (en dehors des habitations) devront respecter un recul minimum de 8 m.
- Les constructions a usage d’habitation pourront étre implantées a 4 m
- Les piscines pourront s'implanter a une distance d’1 métre des limites séparatives.
- Les annexes peuvent s'implanter sur limite a condition de ne pas dépasser un linéaire de 6 metres

sur ladite limite et une hauteur de 3,50 m en limite.

e  REGLES PARTICULIERES

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants implantés
différemment a la regle générale, sans aggravation de la régle existante,

- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées.

A 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Se reporter au titre VI du présent réglement

A 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

L'imperméabilisation des espaces non batis sera limitée au strict nécessaire.

L'utilisation de matériaux perméables et/ou semi-perméables sera favorisée en particulier sur les aires de
stationnement.

Les arbres a haute-tige existants doivent étre conservés. lls pourront étre abattus a condition que leur
abattage soit compensé par la plantation d’arbres a haute tige en nombre équivalent.

Les batiments a grand volume, a partir de 20 metres de long, les stockages de plein air, les tunnels agricoles...
doivent étre accompagnés de plantations pour atténuer I'impact visuel de ces constructions.

Le traitement des espaces libres doit prendre en compte la configuration du terrain et la topographie, pour
notamment limiter le phénomene de ruissellement.

Clore un terrain n’est pas obligatoire.
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Les clotures seront perméables afin de ne pas géner I'écoulement des eaux et ne pas entraver les
déplacements de la petite faune (haie d’essences locales mélangées, doublée ou non d’un simple grillage
perméable a la petite faune).

Les cl6tures autour des constructions existantes, peuvent étre constituées soit :
- D’un muret de 0,50 m surmonté ou non d’un dispositif rigide a claire voie (voir titre VI)

- De murs lorsqu’il s’agit du prolongement de murs existants ou de la reconstruction des murs en
pierre dans les conditions fixées au titre VI

La hauteur des clotures ne peut excéder 1,60 m.

A 2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et des installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, sur le ténement foncier support du permis de construire.

SECTION A3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

A 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les dispositions suivantes ne sont pas applicables aux constructions existantes a date d’approbation du PLU, dés lors
gu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.

Elles sont cependant applicables en cas de changement d’affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

A 3.1.1. Accés

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’inséere la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

c) 'aménagement des acces des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord
au gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité

En outre, dans la zone Aa :

L’accés doit obligatoirement se réaliser par I'allée des Dames.

A 3.1.1. Voirie
Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

Elles doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.
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A 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

A 3.2.1. Eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

A 3.2.2. Eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées, annexé au PLU, définit a I'intérieur de chaque zone les solutions
techniques les mieux adaptées a la gestion des eaux usées d’origine domestique, agricole, artisanale,
industrielle et des eaux pluviales.

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement d'affectation doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut
étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a I'égout.

En I'absence de réseaux publics d'assainissement ou en cas d'impossibilité de raccordement au réseau public,
et aprés avis du gestionnaire des réseaux et du SPANC, les eaux usées devront étre traitées par un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur.

A 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m?3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ou l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
de gestion collectif a été mis en ceuvre pour |'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 I/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.
Dans toutes les zones, il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes
a traiter en employant notamment des matériaux alternatifs.
A 3.2.4. Eaux de vidange des piscines
L'évacuation des eaux de vidange des piscines est interdite dans le réseau d’assainissement des eaux usées.

Le principe du rejet des eaux de vidange des piscines dans le milieu naturel est a privilégier apres élimination
naturelle des produits de traitement et suivant un débit limité, soit par infiltration, soit vers le milieu naturel
superficiel (fossés, cours d’eau...).

Le rejet dans un réseau de collecte, ne sera admis ou prescrit que sous réserve de I'impossibilité (ou
d’interdiction) d’infiltration ou de rejet au milieu naturel superficiel.
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A 3.2.5. Réseaux divers

Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.

A 3.2.6. Infrastructure et réseau de communication électronique

Toute construction nouvelle ou opération doit pouvoir étre raccordée au réseau de communication
électronique quand il existe.

Lorsque le développement de réseaux est programmé et permettra d’assurer la desserte, les dispositifs de
raccordement seront prévus en attente pour les opérations d’aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone « N » naturelle et forestiére correspond a I'ensemble des secteurs a protéger en raison soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment d’un point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels,
soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d’expansion des crues.

Elle comprend des secteurs « Nco » inconstructibles, qui s’inscrivent dans le réseau écologique fonctionnel de la
commune.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone N est concernée par :

- Des éléments du patrimoine naturel a protéger en application de l'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme ;

- Des espaces boisés classés et soumis au régime de I’article L 113-2 du Code de I'Urbanisme ;
- Des zones humides préservées au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme ;

- Des batiments repérés comme pouvant changer de destination et identifiés sur le plan de zonage.

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La zone N comporte :

= Des secteurs exposés a des risques naturels :
- Aléas faibles de glissement de terrain : zones constructibles avec prescription (« fg »)
- Aléas moyens de glissement de terrain : zones inconstructibles (« FG »)
- Aléas moyens de glissement de terrain : zones constructibles avec fortes contraintes (« MG »)
- Aléas forts de glissement de terrain : zones inconstructibles (« FG »)
- Aléas moyen de chute de pierre : zones inconstructibles (« FP »)
- Aléas forts de chute de pierre : zones inconstructibles (« FP »)
- Aléas forts de crues torrentielles : zones inconstructibles (« FT »)
- Aléas faibles de ruissellement / ravinement : zones constructibles avec prescription (« fv »)
- Aléas moyens de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles (« FV »)
- Aléas moyens de ruissellement / ravinement : zones constructibles avec fortes contraintes (« MV »)

- Aléas forts de ruissellement / ravinement : zones inconstructibles (« FV »)

= Des secteurs concernés par le Plan de prévention des risques d’inondation du Gier ;

= Des secteurs affectés par le bruit des infrastructures classées bruyantes dans lesquels des prescriptions
d’isolement acoustique sont édictées ;

Dans ces secteurs identifiés par une trame spécifique sur le plan de zonage, tout pétitionnaire doit prendre en
compte I'existence de ces risques et s’en protéger en se reportant aux dispositions générales du présent reglement,
aux documents graphiques et aux annexes du Plan Local d’Urbanisme notamment les servitudes d’utilité publique.
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SECTION N1.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

N1.1. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Toutes les constructions et occupations du sol non mentionnées au paragraphe 1.2.

= Les travaux, installations et aménagements suivants :

L'ouverture et I'exploitation de carriéres
Les parcs résidentiels de loisirs
Les habitations légeres de loisirs

Les dépdts et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de
récupération,...)

Les installations photovoltaiques au sol

= En outre, dans le secteur « Nco », sont interdits les aménagements et tous les travaux non compatibles
avec la préservation du corridor écologique ou constituant un obstacle direct ou indirect (luminosité) ou
une barriére aux déplacements de la faune en particulier.

N1.2. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis dans la zone N (hors secteurs Nco) sous réserve que les travaux ne compromettent pas
l'activité agricole et la qualité paysagére du site et a condition d'assurer le maintien du caractere naturel
et forestier de la zone :

= Pour les batiments existants a usage d’habitation non liés a I’activité agricole, d’'une surface de
plancher minimale de 60 m? avant travaux, sont autorisés :

O

Leur aménagement, dans le volume existant sans changement de destination, et dans la limite
de 350m? de surface de plancher totale (incluant les surfaces déja aménagées et/ou a usage
d’habitation) par corps de batiment ou ensemble de corps de batiment.

Leur extension sous réserves cumulatives, que :

- Le clos et le couvert soient encore assurés a la date de la demande

- L’extension n’excéde pas 30 % de la surface de plancher existante du batiment a la date
d’approbation du PLU

- La surface totale de plancher y compris I'existant aprés travaux ne dépasse pas 180 m?
- La hauteur maximale est limitée a la hauteur de la construction existante

La construction d’une annexe (hors piscine) sous réserves cumulatives, que :

- Elle n’excéde pas 40 m? d’emprise au sol totale
- Elle soit implantée en totalité dans un périmétre de 20 metres maximum autour de
I’'habitation principale dont elle dépend.

La construction d’une piscine sous réserves cumulatives, que :

- La superficie du bassin n’excéde pas 40 m?

- Elle soit implantée en totalité dans un périmetre de 20 métres maximum de I’habitation
principale dont elle dépend.

= Le changement de destination vers un usage d’habitation, des batiments identifiés au reglement
graphique (plan de zonage), dés lors que ce changement de destination ne compromet pas |'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et s'effectue dans le volume existant. Le changement de
destination peut s’effectuer dans la limite de 350m? de surface de plancher totale (incluant les surfaces
déja a usage d’habitation).
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Il est rappelé que le changement de destination sera soumis a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers et de la péche maritime
(CDPENAF).

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées, dés lors gu’ils ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans 'unité fonciere ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Les affouillements et/ou exhaussements de sol strictement nécessaires a limplantation des
constructions et installations admises dans la zone.

Sont admises dans le secteur « Nco » :

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées, dés lors qu’ils ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans 'unité fonciere ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Les cl6tures, sous réserve de ne pas étre fermées dans leur partie basse a moins de 0,20 metre au-dessus
du sol, et de ne pas dépasser une hauteur de 1,50 métre, sauf pour les parcelles déja baties.

SECTION N2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

N 2.1. VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

N 2.1.1. Hauteur

e REGLE GENERALE

La hauteur des constructions est fixée a 9 metres.

Pour les constructions a usage d’annexe, la hauteur est limitée a 4 metres.

e  REGLES PARTICULIERES

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour :

les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

les travaux d’aménagement et d’extension de constructions existantes ayant une hauteur différente de
celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

N 2.1.2. Coefficient d’emprise au sol

Non réglementé.

N 2.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

N 2.2.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

e  DEFINITION

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.
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IMODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres et des
lors qu’ils n’entravent pas a la circulation.

REGLES GENERALES

Le retrait minimum de la construction est de 5 m par rapport a I'alignement.

REGLES PARTICULIERES

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants implantés
différemment a la regle générale, sans aggravation de la régle existante,

- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées.

N 2.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e DEFINITION
Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.

e IMODALITE DE CALCUL DU RETRAIT
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative.
Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et oriels, dés lors que leur profondeur est supérieure a
0,40 métres.
Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, les balcons et oriels dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 métres.

e  REGLE GENERALE D’'IMPLANTATION
La distance comptée horizontalement de tout point, excepté les débords de toiture, de la construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 4 m. Pour les annexes et
les piscines, cette distance peut étre réduite a 1 m.

e REGLES PARTICULIERES
Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivants :

- les aménagements, surélévations, extensions et reconstructions de batiments existants implantés
différemment a la regle générale, sans aggravation de la régle existante,
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées.
N2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Se reporter au titre VI du présent reglement.
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N2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

L'imperméabilisation des espaces non batis sera limitée au strict nécessaire.

L'utilisation de matériaux perméables et/ou semi-perméables sera favorisée en particulier sur les aires de
stationnement.

Les arbres a haute-tige existants doivent étre conservés. lls pourront étre abattus a condition que leur
abattage soit compensé par la plantation d’arbres a haute tige en nombre équivalent.

Le traitement des espaces libres doit prendre en compte la configuration du terrain et la topographie, pour
notamment limiter le phénomene de ruissellement.

Clore un terrain n’est pas obligatoire.

Les clotures seront perméables afin de ne pas géner I'écoulement des eaux et ne pas entraver les
déplacements de la petite faune (haie d’essences locales mélangées, doublée ou non d’un simple grillage
perméable a la petite faune).

Les cl6tures autour des constructions existantes, peuvent étre constituées soit :
- D’un muret de 0,50 m surmonté ou non d’un dispositif rigide a claire voie (voir titre VI)

- De murs lorsqu’il s’agit du prolongement de murs existants ou de la reconstruction des murs en
pierre dans les conditions fixées au titre VI

La hauteur des clotures ne peut excéder 1,60 m.

N2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et des installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de construire.

SECTION N3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

N 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les dispositions suivantes ne sont pas applicables aux constructions existantes a date d’approbation du PLU, dés lors
gu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.

Elles sont cependant applicables en cas de changement d’affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

N 3.1.1. Accés

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces.

En outre, les acces doivent étre localisés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s’insére la construction,
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilité, vitesse, intensité du trafic...),

- letype de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
a la construction, type de véhicules concernés...),

- les possibilités d’entrée et de sortie des véhicules sur le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

c) 'aménagement des acces des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord
au gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité
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N 3.1.1. Voirie
Les voiries doivent satisfaire aux exigences de I'article R 111-4 du code de I’'Urbanisme.

Elles doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

N 3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

N 3.2.1. Eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

N 3.2.2. Eaux usées

Le zonage d’assainissement des eaux usées, annexé au PLU, définit a I'intérieur de chaque zone les solutions
techniques les mieux adaptées a la gestion des eaux usées d’origine domestique, agricole, artisanale,
industrielle et des eaux pluviales.

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement d'affectation doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement existant. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut
étre subordonnée a un traitement spécifique avant mise a I'égout.

En I'absence de réseaux publics d'assainissement ou en cas d'impossibilité de raccordement au réseau public,
et aprés avis du gestionnaire des réseaux et du SPANC, les eaux usées devront étre traitées par un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur.

N 3.2.3. Eaux pluviales

Pour toute construction nouvelle ou extension d’une emprise au sol supérieure a 40 m?, il est imposé la
réalisation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures, en vue d’une réutilisation,
d’un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture dans la limite de 10m?3,

L'infiltration des eaux pluviales (eau de toiture, de drainage et de voirie) devra systématiquement étre
recherchée et privilégiée. Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.

Dans le cas ol l'infiltration est impossible, le rejet devra se réaliser prioritairement dans le milieu naturel
(ruisseau, talweg, fossé), en I'absence ou en cas d’'impossibilité dans le réseau séparatif, et en dernier recours
dans le réseau unitaire (sous réserve d’accord de I'autorité compétente).

Dans ce cas :

- Pour toute construction ou extension présentant une surface imperméabilisée ou une Emprise au sol
supérieure a 40 m? et inférieure a 300 m?, il est imposé la réalisation d’un ouvrage de rétention/régulation
d’un volume minimal de 0,4 m3 par tranche de 10 m? de toiture, équipé d’un dispositif de régulation capable
de réguler a un débit de fuite de 2 I/s maximum (orifice de régulation de diamétre 25 mm). Si un ouvrage
de gestion collectif a été mis en ceuvre pour |'opération d’ensemble dans laquelle s’inscrit ce projet
individuel, aucun dispositif de rétention des eaux pluviales ne sera imposé.

- Pour toute opération d’ensemble : projet ou construction ou extension au-dela de 300 m? d’emprise au sol
ou de surface imperméabilisée, il est imposé la réalisation d’un dispositif de gestion globale des eaux
pluviales comprenant les eaux de toiture, de parking, de voirie, de terrasse, de drainage et de toute surface
modifiée permettant de rejeter un débit maximum de 3 I/s.ha, avec un minimum de 2 I/s.

Les ouvrages de rétention seront dimensionnés pour une occurrence trentennale.
Dans toutes les zones, il est recommandé de mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les volumes
a traiter en employant notamment des matériaux alternatifs.

A 3.2.4. Eaux de vidange des piscines

L'évacuation des eaux de vidange des piscines est interdite dans le réseau d’assainissement des eaux usées.
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Le principe du rejet des eaux de vidange des piscines dans le milieu naturel est a privilégier apres élimination
naturelle des produits de traitement et suivant un débit limité, soit par infiltration, soit vers le milieu naturel
superficiel (fossés, cours d’eau...).

Le rejet dans un réseau de collecte, ne sera admis ou prescrit que sous réserve de I'impossibilité (ou
d’interdiction) d’infiltration ou de rejet au milieu naturel superficiel.

N 3.2.5. Réseaux divers
Tout nouveau raccordement aux différents réseaux sera a réaliser soit par cables souterrains, soit par tout
autre technique permettant une dissimulation maximum des fils ou des cables.

N 3.2.6. Infrastructure et réseau de communication électronique

Non réglementé.
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Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-
vent respecter le caractere ou Pintérét des licux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.
Tout Prcjct de construction doit Participcr ala Préscrvation ct la mise en valcur, Y comPris par l’cxprcs—

sion architecturale contcmporainc, des caractéristiqucs dominantes du tissu urbain dans lcqucl il s'insere.

| Vinsertion de la construction dans son cnvironnement naturel ot bati doit étre  assurée

conformément aux disPositions du Préscnt articlc:, dans e rcsPcct du Codc de lurbanisme.

L ‘article 11 se décline selon de grana’cs t/7émat/qucs. Four chacune dentre elles, //y ades Prcscript/onb/
interdictions qui sont opposab/cs et des recommandations qui ont valeur de conseil non Prcscript/f
Ccrtafncs Prcscnpt/lyns/lhtcrd/ctlbns sont illustrées. Dans ce cas, les illustrations ont une valeur
d’opposab///té. Lcs Mlustrations portant sur le 5/mp/c conseil sont Précéc{écs du mot « xcmp/c». Des
encarts permettent didentifier les rcscn',:ations lides aux batiments Patr/mon/aux (encadré en trait P/c/n)

et les recommandations lides 3 Ia ¢ 7crml}_]uc du batiment (encadré en Pc7/)7t///és).

:I f’ rcscr/Pt/bns s’aPP//27u3nt aux constructions identifiées comme ayant

va/curc/c Patﬂmomc

: LA : Kecommandations concernant Ia t/7crmiquc du batiment

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sont interdits :

- | es constructions dont l’asPcct général ou certains détails [ xem le de construction de type
sont d'un type régional affirmé étranger a la région. «chalets» et madriers a asscmblage croisé

- Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractére d’un

site naturel ou bati.

-Tous les eléments architecturauxfaisant office de signa|étiquc

poeur les locaux commerciaux. Excmp'c de batiment faisant office de

signalétiquc
FRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs éléments d’architecture anciens Préscntant un caractére
tcchno'ogiquc ou archéologiquc ayant valeur de Patrimoinc

doivent étre conservés ou remis en valeur a loccasion de

travaux de restauration. e in

| a construction neuve, Pextension, la réhabilitation d’un OL
il

Excmplc d’é|émcnt‘é\ :

darchitecture ayant ()

batiment situé¢ dans un ragon de 50 metres autour d’un batiment
réPc:rtorié Parmi les batiments dlintérét architectural et/ou

atrimonial ou d’un ensemble Patrlmoma| doit Procc’dcr dune e N
X . . valeur de Patrxmomc: >
tcchnolog:c harmomquc de celle du batlmcnt, ou ensemble : : i i
; : ; linteau cintré en pierre
Patnmomal, ence qui concernc la couverture, les ouvertures, le

vo|umc, la toiture, |’asPcct des matériaux.

VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION Page 101/179
Reéglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREVES Approbation



RECOMMANDPATIONS

L()rs de linstruction de la demande d'autorisa tion, unc attention Part/cu//}%r@ est /cn?rz‘cr'c sur:
I- /’aa’aptaf/l 11 des constructions ot des abords 3 /2 /oc?ntﬁ naturelle du terrain
2- /c?ga[)anf et Ia forme des volumes
3- 5 forme et les couvertures des toitures
e /27Cgan153 tion et /' 'a:ilprcf des Kag:a(_/c.s

5- Je traitement des mites de /2 Pan,‘c?//c? amnsis que des abords des constructions.

F armis les constuctions dont /bs/:vﬁchgénéra/ ou certains détails sont dun type rﬁ'g’lbna/ attirmé ctrangera
/3 région on pout citerle mas Pr(wc’n;a[ le chalet type « 53 v()z/ard », [ maison dite « L()L//S/snc », |2 maison
/70/1//27ur‘ cn Anqucs

[e c//;?gn(:)st/t du document durbanisme fait un inventaire des batiments, ou cnsembles de batiments,
dintérét architectural et/ ou /Dafr/mum;?/ ot des Eléments d'architecture anciens /prcr':;cntant un caractere
fcc/m:)/cg’lk]tm ou ar'c/7éo/oLgii7uﬁ ayant valeur de Pafnhmlhc. Cci':" é/r‘mr:nts, s7ls existent, sont mis en
annexe du rc?g/c?mﬁnf du document d'urbanisme conformément 3 Particle du code de /"urf)an/;-;mc\{/ faisant

référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

IINTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

- Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractere d'un
site naturel ou bati;

- Lcs talus visibles de P|us d'un metre de hautcur, mesuré
au Point Je P|u5 éloigné du terrassement dans une Partic
hor‘izontalc, par raPPort au terrain naturcl, quc“c que soit la
Pcntc du terrain nature 3

TN :terrain nat
TTF : terrain fini

- Lcs enrochements de type cyclopécn et les imitations de
matériaux.
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| es mouvements de terrain (déblais, rc:mblais) nécessaires
a l’imPIantation du batiment doivent étre limités aux stricts
besoins tcchnic‘ucs de la construction et ne doivent pas

conduirc aune C’me‘gCﬂCC dc la construction dans lC Pagsagc.

| _a construction doit &tre aclaPtéc ala pente naturelle des f’cntc <15% L ISR i (B
terrains par encastrement ou étagcmcnt des volumcs qui la da 3 métres pour ¥ idtea

compose dans la Pcntc naturc”c.

Si la pente du terrain naturel est inféricure a 15 %, les talus

créés doivent étre Plantés de PréFércncc d'essences locales

TN

et seront de Pordre de 1 metre pour 3 métres maximum.

b 2m K
5i la pente du terrain naturel est suPéricurc aits%, les murs 3:
de souténement créés ne doivent pas déPasscr 2 metres de Fcntc >15%, hauteurdumur
haut et doivent étre mis en oeuvre en Picrrcs de pays, mur en de cotitanemant g 2 instres

abions ou en maconneric enduite d'une teinte brun fonce

Pl'OCl"IC Clc‘. CC”C dc ‘a PiCI’I’C IOCSIC.

K E C C )MMANDA T/()N5 E xemln/r‘:-' d '/}n/n[a/n.‘at/bn tirant Proﬁf de

/2 Pcnfc naturclle

5(,7/z/t/})/75 permettant de hmiter les volumes de déblais ot de
remb/ars :

~ /mlo/anfat/'on des volumes bstis Inara//é/c?mc‘nt aux courbes de Axonométrie

2 cou Pé c
niveau

- ﬁ:)srflknnncmﬁnf du sens de )[3/'1‘356 /Dara//c?/c? als /Dr:nfc

naturclle du terrain

- /mF/antat/i o du volume b3t le Io/u:i /:)/'c?:; P(JS:F/Z?/C’ de facces.
Dans ce cas, soit la maison est 3 Prox/mifé de I3 rue ou bien le
garage est déconnecté de la maison ot c5t/'m/o/3nté E PrOX/m/'tc‘ @
S e

C/ﬁ AZ-] rue.

Axonométric
coupéc
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- /
/»1 /;17 LJC‘ micux l’;—?/z')/“/ﬁ(“/' /(":F cspaces extéricurs et de

- vina
favoriser leur usage tout en faciitant les accés au
gar;igf, i est Prc*’/r*’rab/f d k?P['r*/' pour des P/.—'-)Z"r‘:F—
formes mamtenues par un mur de souténement ou
bien parunc succession de terrasses ou de talus de

hauteur mitée.

I f.\'c‘/np/ﬁ d aménagement des abords de I3

maisorn sururn terrain (‘*H/D(*Nfr‘

La F@nfc‘ Pr‘ul" rendre une /Dan.‘/r‘ de /3 ca/)cr‘fv/'/( 21

ce )mp/r,\*c*. Mais elle est vecteur dune richesse qr\r TN
architecturale. j/ celle-ci est /Dr-nsr*'r‘ et réfldchie, T _______ ‘

[édifice proposcra des (]ua//[‘r‘ﬁ 5/031‘/3/6‘5 uniqgues | L g

Fcnte de 1 5%

quil, ©11 3UCUN €5, 11E POUTTT it Etre retrouvées surun

fr’rramp/an. Fﬂnte de 30%

i

f’cntc de 45%

Vi ‘j,\’c‘mp/r'b‘ d'insertion dans une pente avec /2

rue de desserte en haut ou en bas de 5 /L"HI‘C(“//("

%"3&'—7_‘7,«-‘ cn [7@,/%}-‘/)
3. VOLUMES (5arase on beis
a. La forme

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs batiments devront étre (.omPosés de volumes

SilﬂPICS rectangl.xlaircs oucarrés PULIVaﬂt Eétre accolé.s.

| es acljnnctions, extensions, surélévations devront
Préscn{c‘.r des volumes tels que l’aspcct initial de la

construction Puissc transparaftre aPrc':s les travaux,

et I"CSPCth‘J‘ les réglcs de Parchitecture originc”c. et ...

Si le batiment Préscntc une lcac;acle de Plus de 30

= RS | PR N. So : ey o
métres lincaires, il devra étre fractionné en P[usicurﬁ ixcxnp'ea d'association de volumes b'mPlC:’

V()lLIITlCS.

=~ xemples d’adjonction
[ xemp j

F_xcmplc‘f de surélévation
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(as particulier des batiments d’habitation liés aux

activités économiques

Si Phabitation est réalisée dans le méme volume que celui du
batiment dactivite, clle doit étre traitée comme le batiment
auqucl elle est lice en ce qui concerne le volume, la toiture, la

couverture, les ouvertures ot |’a5pcct des matériaux.

I XCIII/DA:‘ - habitation et activité,
cohérence du traitement architectural

KRECOMMANDPATIONS

Lc.‘:; habitations mdividualisées ou groupdes sinsérant
dans un tissu urbam existant ou Ioro/angcant celui-ci seront
traitées en harmonic de Vo/umc‘, ada/.?técs aléchelle généra/c‘

du bati avorsinant.

—— " [
Lc‘?ﬁ égwpcmcnt:; (:()//crct/}(.s_, par Jeur nature ou leur [()nct/'on_, ~ v , \\ ~. llila
Excmp e - //756/’['/0/7 cn ru/oturc? par

cuvent nécessiter des gaéan'fs /:’/us /mpon‘ants. Ce
. i 2 5 rapport au contexte
sont des batiments sg/m[/anfs qui sont /’cxprc&smn dune e i ¥ !

volonté collective. A ce titre, ils c//}iposcnt de Prc‘.scrllbtions

Pan.‘/t.u//l%rc.s (vorr CIl.;/cssous).

. T/mrm/’quc du bstiment - (Jn volume compact (avec un:

® [aible ../cvc/oppc’ de facades) réduit la surface 3 isoler®
. °

. t/7cﬂn/c]ucmcnt et induit donc une réduction des coiits dee S

[ ] x 9 == > - ——% ) |
o construction ct de "—/75‘”4‘_95‘1 ° f_ xcmlplc : //75cr//:>t/0n en continuité
0000000000000 00000000000000000COOREODNRS

SN | )
Il

par rappon‘ au contexte

b. La toibure

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :
- |_es ouvertures non intégreées a la pente du toit;

- Lcs éléments cmblématiqucs en toiture ;

Excmp]cs douverture non
intégréc ala Pcntc du toit
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Les pentes de toiture doivent étre homogé.ncs pour

des batiments situés sur une méme Parcc”c.

A |’c‘,.xccPticm des toitures-terrasses autorisées
et définies ci—aPrés, les pentes de toiture seront
comPr‘iscs entre 25% et 45% ct devront Préscntcr

C]CUX Pans Pal’ volumc clans lC SCnNs convexe.

Lcs toitures Préscntant trois ou quatr‘c pans ne
sont autorisées que pour le volume PrinciPaI et
s0us réserve que la hauteur du batiment a l’égoﬁt
de toiture, mesurée a Par‘tir du sol Fini, soit au moins
égalc 3 6 metres et que la Iongcur du pa?tagc soit au

moins égalc a 3 métres.

| e Fa?tagc doit étre réalis¢ dans le sens de la Plus

5ranclc: dimension du volume.

Lcs toitures 3 une Pcntc ne sont autorisées que :
- pour tout volume accolé par sa Plus
grandc hauteur a une construction de taille
imPortantc ou;

- sila plus petite dimension horizontale
RERER
du batiment est inféricure 3 4m ou ;
- pour des annexes imP|antécs en limite
de Propriété.
ans ces cas, Porientation du pan de toiture devra
P

etre conforme a Pillustration ci-contre.

Fourréponclrc auxol?'cctifsclc Procluction ci’éncrgic
5o|airc, Pinclinaison du pan de toiture, support du
c]isPositiF de Procluction d’éncrgic, pourra ctre

suPéricurc a45 %.

Lcs toitures-terrasses accessibles ot aménagées,
ou végétalisécs ne sont autorisées que :
- sur des batiments annexes lT)itOHCﬂS ala
construction Principa'c ou
- cnjonction immédiate avec le terrain
naturel ou
- sur des batiments de ionction entre deux

volumcs.

ExcmPlcs de volume annexe mitoyen ctnjonc,tion

1> 6 metres

Excmplcs de toiture une pente accolé a

un volume Principa'

oul NON

T oiture une pente accolée ou imPlantéc en limite

Excmp|cs de volume clcjonction
entre deux batiments

avec le terrain naturel
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Lcs couvertures des toitures sont constituées : Rougc Rougc nuance

_ de tuiles «canals ou dites romanes en terre
cuite de base rouge, rouge nuancé ou vieux toit ou
~ déléments verriers ou
~de végétation.
Lcs revétements acIaPtés aux toitures-terrasses sont
autorisés sous réserve qu’ils soient de teinte sombre et ne

Préscntcnt pas de quallté de brillance. Végétal sstancik T e

k>

Coulcurs ct revétements autorisés

| estoits a pans multiplcs sontautorisés Pourlcs 5|oricttcs
dune cmPrisc au sol inféricure a 10 m2.

(as particulier des batiments existants

s o s 5, ni en couverture
Toutcs les Prcscrlptxonﬁ ct les interdictions communes

5’aPP|iclucnt ace tch de batiment.

Toutcfois, dans la mesure ou la nature des combles et
des charpc‘,ntcs ne Pcrmct pas |’cmPloi de la tuile canal ou
simi|airc, dautres matériaux de couverture peuvent Etre

admis pour la refection des toitures existantes.

(as particulier des batiments a usage dactivités
&conomiques ou d’équipement neufs
L) L) 1)

cied

Toutes les Prcscriptions communes s aPPquucnt ace type
de batiment.

Toutc(ois, des pentes de toiture différentes de celles

définies précédemment sont autorisées (la pente maximale

restant Fixée a 45 %) 50Us réscrve que leur asPcct soit en

harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas, clles Pourront recevoir un autre tgl:m de
ité

couverture a condition de ne Préscntcr aucune qua de

brillance. | eurteinte sera choisie dans les tons rouge tuile.

Excmplc dinsertion d’un batiment

dactivité dans un tissu de bourg

| es batiments de type «boites a Excmplé dinsertion d'un batiment d’acti-

chaussures» sont Proscrits vité dans un contexte de zone d'activité
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RECOMMANDPATIONS

Abin de  conserver les  caractérs tiques du  bstiment
A / -
(Formes, volume, facades, percements ) les extensions

/L’(“ll\’(“l?f étre (“I‘lVI:iSL,"(“.’(“S scion /(“:F (‘?..\’(*lﬂ/:"/(“:" ci-contre:

Jet2: 5/ = volume est acce & sur un P/'_-{m )1, fa dittérence
3 br 2
daltitude entre légout de torture du batiment principal ot le
5 P P

/al‘fagf du vo/umr‘ secondaire est de 1 métre au moins.
o

. 5/ Jz volume c‘a‘fgn-n[ﬂ:* sur e /ong pan du batiment, sa
torture est réalisée dans fa continuité de la torture
du bstiment existant, ou 50 cm au moins, sous /"fgouf de

torture.

< - j/ Je volume est %’7’(‘?//(;: sur e /ung pan du [7;3‘f/)71c‘/7f, Jes
& < g
tortures a3 2 pans sont /)77p/;9/7h-"c?5 sous Ia goutticre existante
s
: i £ / g
3 une distance minmum de 50 cm ou reprises dans [a toiture

existante par création de noues.

b - -
D@:; /prn'r‘/nﬁnf:i (rm‘fsngu/a/n—‘:s ou C.BI‘TC?S/) /D(‘Ul’c?n[' ctre
<
réalisés & Fintéreur du tort (//nr’ attention /paf’hfu//r‘rf est

3 porter au n—:gan/ de o cc 7/777().‘;/f/k>/7 :77/‘ shale des {;-?(,'3(_/1‘?5.

Pans le cas de maisons semi-mitoyennes ou mitoyennes, on
veille 8 ce que es toitures soient unitaires (méme sens de
/éa/‘l,‘z-ygc, hauteurs des Z'HITLII’:“ﬁ—[‘(“I‘I’HS:Fr‘d../). [Pans e cas ou
aucune cote d égout ou dacrotére n'est définie au L/épaf't,
/= prﬁ/mk-‘/' Pny’cz‘ dicte |2 rr'g/c. (///7 mauvais raccordement
des toitures et des acrotéres /C"ﬁllf entrainer, outre /(‘ coté

//7#51‘/7(#/71/#. de graves lon‘)[?/r;nm:; d'Etanchdité.

C oncernant les t stures-terrasses, unc attention Parf/tu//l-'-rﬁ

doit étre appe rtée au couronnement des batiments

acrotéres, 31‘1"&]1/65. g;an/ﬁ—rnr s de sécuritd, usages, intimite
” & &

des habitations mitoyennes.

[_3 tosture-terrasse v(-igr?fs//Séc‘ permet une rétention des
cauxde /D/U/c’ (réle de tampc ) une meilleure inertie thermic Jue,
un rafraichissement naturel Féts par c*'valcvni’ransp/)‘az‘/( 01,
5 fixation du CO2 et des Pe WISSIErES ell= permet une
meilleure 3[750/?1‘/( 1 ;;c(:lu.ef/i/vuc et favorise un maintien de

brodiversité.

[ outes fes /r:vrr?'fauz‘/i)n,s de mise en ocuvre dowent Etre /Dr/};crs

pour. garantir [étanchéité en Par’t/cu//i-'r.

// existe trois types de tortures l/r?g(;fg?/ISér’S :
- Jes toitures extensives
- Jes toitures semi-intensives,

Jes toitures intensives.

e, T —
f_: xr’mp/c* de torture-terrasse

végéfa//sér* et bacs Pré—vu/f/vép'
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Type de toiture

Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de la toiture

0220 %, jusqu'a 45 %
si aménagements
spéciaux

0220 %

0ad%

Epaisseur de substrat

Faible : 3a 14 cm

Moyenne : 12230 cm

Epaisse :30cma2m

Type de végétation Limitée : sédum, Variée : sédum, Tres variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres etc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d'un jardin (arrosage,

sécheresse

Taille des arbustes

irrigation, taille ...)

peut aussi étre
nécessaire
Intéressante

Peu d'intérét Trés intéressante

Intérét écologique

L;a valeur &col gIgue d'un te 7/f/£»ft/f Etre accrue par:

- |3 variété des hauteurs de Vr‘gr‘taf/k)n

_ |5 mise en place de zones différencides éga/r‘mrnf au
rz-::,ﬂan./ de Phumidité ot du vent,

_ /3 Pnn‘ de substrats de 5/‘3/71//0/775/‘/76 et de poids
L//!.(‘:/'C'Nfﬁ,

- /lalolm)rz‘ de bois mort, de roches et autres matériaux
/731‘1//?-’[5,

- un kgfam/ Sventail de /D/am‘rs a L//':-)/nagr* naturel ou
faiblement drainées,

— |5 constitution de buttes ot de micro-reliefs créant aimsr
des pre »fondeurs varides,

- Pintroduction de zones d'ombre et de lumicre diférencides.

Sources : /71"{}‘);,4 Awww. brodiversitectbatifr

4. FACGADES

a. Les ouvertures

| inteaux cintrés t volets rabat-

INTERDICTIONS COMMUNE.S tus avec partics cintrées
Sont interdits :

- |_es linteaux cintrés

- |_es volets rabattus avec parties cintrées

- | es caissons de volets roulants faisant saillic sur la isson de volet roulant

en saillie
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PRESCRIFTIONS COMMUNES

|es fenétres ot baies auront unc hauteur suPér'icturc
ala |arge.ur, dans une ProPc.wrtion de 1,2 Lcs portes-
fenétres devront Préscntcr une hauteur 5uPéricurr‘, a

la largcur.

Des Proportions douvertures  différentes des
Prcsc.riptions communes sontautorisées sous réserve
de créerune cohérence d’asPcct surla globalité de la
Faqadc.

Les dimensions ot les pro ortions de ces
ouvertures doivent avoir pour cf?et de 50L1|i5ncr ct
d’accompagncr les formes 5énéra|cs dubati concerne

ou daméliorerla Pcrformancc tlwermiquc du batiment.

Tautcs les ouvertures (Portes, Por’tcs—Fcnétrﬁs,
Fcnétrcs, 5alcric‘,5, avancées de toitures, terrasscs
couvertes, Préaux) cxcptécs les portes de garage
dune |argcur suPéricurc a 2.70m, doivent &tre
couvertes d'un linteau droit.

| es Pcti’ccs ouvertures du type a:il-c]c—bocuﬂjour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
ctages 5uPéricur5 sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

La couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogénc
a bechelle de la Faqadc (voir le chaPitrc «F léments

extéricurss).

(" as particulier des batiments existants

Lcsjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
ou modifi¢es rcsrcctcront les matériaux utilisés dans

le batiment initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions ot c:ncadrcmc‘,nt) est autoris¢ dans
la mesure o il a pour effet de renforcer les

caractéristiqucs de forme du batiment initial.

La taille et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenues sauf a cnjustificrl’incapacité

techniquc.

Excmplc de grandc ouverture favorisant

l’aPPort solaire Passif

s

|

1l

| inteaux cintré

| inteaux droits

Jambagcs et linteaux

cn PiCrFC oucecn bC)iS
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E_xcm les de Pcrccmcnts dans Pexistant -

KEC()MMANDA T/()N5 différents traitements architecturaux Passiblcs

L '/)77,0/3/71’31.‘/2‘7/7 urbaine, forientation ot /’usag@ des
s
[agac/r:; détinissent les modénatures, le choix des

matériaux ot Ia Prop(.wrf/an des ouvertures.

[ es fagades des /ogcmc‘,nts peuvent faire apparaftrc
clairement trois composantes de base :
- socle / rez-de-chaussée,
- clage @; ), o C :
- couronnement (affn](m évcnh/r?[ volume de gurennemen

toiture,.. )

// est recommandé  de Pn—‘val'r des dimensions ]:: tages
douwverture ditférentes en fonction de /'r‘tagc‘ de -

Fimmeuble am]uc/ clles a/o/oarhcnncnf 5 /:7/115 / ctage
est levd, ln/us les dimensions sont réduites.
Pans e cas de réhabilitation, fes /'améagrrs et hnteaux 50 ubassement

cn P/i:‘rrc‘ (voités ou droits) ou en bors de forte

section doivent étre conservés pour Jes ouvertures

existantes ou I‘f’IDI‘IS pour les ouvertures 3 créer.

D’au{'rcs techne 7/(1%"[&5 d'encadrement d'ouvertures
ontété mises en ceuvre surle territoire (:T‘X % [7f7¢7ur?:5) et
Pﬁuvcnf Etre repriscs dans le cadre de réhabilitations.
// existe ditférents IE‘{//DF‘D‘ douvrants et doccultants
qur peuvent étre choisis en fonction de /’usaLgc‘ de
5 pidce, en fonction des exigences f/mr/n/n]ucs ou

de ventilation ou encore en fonction des exigences
<

P3 trimonia /c‘s.

Pans tous Jes cas, il est vivement recommandé au

Pét/f/l)nna/'rr de /b/h:./rf 3 la demande d'autorisation - - Exc‘,mPlc‘.
durbanisme un’ c/c‘:;(trlpf/}[ trés détaills présentant i} d'ordonnancement

de [:94:0/7 claire e traitement de ces ouvertures pour " des Faqaclcs

/lgﬁr de leur (71/3//1‘(4.

Se000ORPS 00000 PPRIO00O0ORRN000000E
: 7_/70/'/71/}71,16 du batiment - atin d'assurer le conte :/’f:
: d'été des /I,Lgﬁ/776/7t5, des débords de torture et L/Cs:
: /Daf’r.?—a‘()/c?/ZS peuvent étre /’L/c//i?/l-?zlﬁr'mcv/n‘ /D/aa-‘a‘ r’f:
8 dimensionnés en fonction de I expa ssition (voir /c‘:
o ‘:/73/01'1‘1‘6 «f Iéments extéricurss) D)
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// existe ditférents L‘qpcs douvrants ot d'occultants c]u/ /pcuvcnt
étre choisis en fonction de /’usagd de |2 jolécc_, en fonction des
cxigences t/mrmu]uc:; ou de ventilation ou encore en fonction des

exigences Patn)nonié/:—::;.
=

LRI SRSRegs]Y

Chassis fixe Menuiscric

enuiseric a 5 Menuiserie
) o y g oscillo-battante s ,
la francaise, un Menuiseric ala Menuiseric en Menuiseric mixte
vantail Franqaisc, deux gui"otinc avec imposte
vantaux oscillo-battante

Volets roulants Volets rabbatus Volets coulissants

Volcts intérieurs  Volets dépliants
en facade

Différents types douvrants et d’occultants

0OP000P00000000000D00R000000000000R0080R00RR0
: T/’Icrm/k]uc du batiment : [Dune mam&rﬁggénéra/c, fes /ﬂcm//:;cnl-:s:
:C./? matériaux P/ast/qucs sont /D/us Po//uantﬁs et p3as ﬂ)rcémc‘nt:
: /:’/u:; /nc:n[;)nnantc*s ( méme avec ru/otz/rc' de Iocmf:: i‘/?c?ﬂﬂfgllc?ﬁ :
® guc les menurseries bors ou aluminium. e méme, Jes volets cne
®

® P/ast/quc sont déconseillés dés lors qu s ne corrcrspon../cnt pas ae
° L . . . ®
® /a Lrarac‘fér/:;t/(]uc de larticle K-111-50 /5501 de lFarticle L— 117-6-e

: 2dels Lo/'c/u Grcnc//c? de fenvironnement. :
°
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b. Les élémenks extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
- | es caissons de volet faisant saillic en facade

- ]___r‘,.s éléments de décoration tels que les chapitcaux,

Frontons, colonnes
-les gaines de cheminées en saillie et en Faqadc

- Tous les ¢léments architecturaux faisant office de

signalétiquc pour les locaux commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

|es gardc‘.—c,orps doivent étre de c,onccpticm 5implc.

Tous les elements tcclwniqucs tels que VMC
(Vcﬁntilation Mécaniquc Cmntr(‘)léc), pompes a
chaleur, climati:‘.curs, logcttmi élcctriql.lcs ct gaz,
E b
descente des caux P]uvzalcs, ventouses, machineric
d'ascenseurs ot Parabo[cs seront dissimulés ou

intégré:‘. dans Parchitecture.

| es caissons des volets roulants visibles
dispnsés sous le lintcau des ouvertures des
batiments réPcrt(Jriés Parmis les batiments ou
ensembles de batiments d'intérét architectural
et/ou Patrimonial devront étre recouverts d’un

|ambrc‘quin de confection simPlc et de teinte gr‘isc

ou bl"U ne.

Les modules extérieurs de climatiseurs/pompe a

chaleur seront intégrés a [l'architecture et/ou

dissimulés par des caissons adaptés ou dissimulés
par de la végétation.

ﬁ_Pis de Faftagc/

Chc‘.minéc en Faq.adc‘.

Volcts roulants

en saillie

84
AP
¥

Ga I"CIC.-L',.OI"PS sur

Gardc-corPs simrlc

surun SC?UI P an

PlLlSiﬂl.l rs Plans

N

—

\

I

JURQ

(1T

|
V

Wil

A\ \¢
N

!

N/ S0 )T )

>

\

X
\l

N

T Y
LSOUNL

0L

N

]

Elémcnt intégré ala

-

[___lé.mcnt non

Fa(;aclﬁ

intégre a la Faqadc
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KECOMMANDPATIONS

Conccrnan[.’ /6:5 Psnnr‘aux S¢ )/3/}‘65 /D/n ¢ 7vn/ta/’27(,/f.i, // cst
recommandé dinstaller ces L//Lsp( ysitits en s'assurant qu il /7_1'{/
a pas Pe’ 'n/n[)rr’ vortée sur /r‘ .://f;lm )5/1.‘//,- en tenant cc )mlofr’ de /a
compc »sition de 5 /;?q:ac/c‘ et en évitant les déce wpages. Cr?c/
pourdes raisons c*:;f/?ét/(]uc*s mais au:io‘lpuun_/ﬁo‘ rajsons lides
3 /’2’),01?//77/531‘/:':/7 du rendement des cellules ot des /Drnb/r‘mc’a'

Eventuels d’étanchéits.

BT
/9'5;%;/ /;7;1/’4%
LS, .

= /\'r?m/:’/r‘ d ntégration des panneaux surun batiment d'habitation
existant : en bande sur toute /a A)ng[lc‘tl/’ de toiture, centrée sur
faxe d'une ouverture, sur une serre, un auvent, une véranc 3, sur

toute une Parz‘l'c‘ de Fhabitation ...

/f X{*.II?/D/(?S d ’/'/n‘cr;g/'a tion des P3NNEaUX sUrun batiment d'habitation
neut : en verriére ou en serre, faisant otfice de gan/f—c: ps ou de
Pan-?—:;a/r‘// [_c‘ panncau doit Etre considérd comme un Elément

de Pr:’yk-’t.

E xr‘m]p/r?s dinsertion des P3INnNcaux surdes batiments :./r:ggranc/cs

L//VI"(-?/75/,( WS OU sur L/C?S é(]/]/PC‘”I(‘"‘I?fS,

L(‘T:i enseignes sont autorisées sous réserve (]u"c//r‘s sorent
conformes 3 /a n—?bf/ﬁ/ncnfa tion relative 3 /a /[7[/17//5/)‘6’ extérieure,
aux enscignes et aux /oré—r*nsc?/gnr‘ﬁ détinie par /= C})c/c* de
//_E nvironnement.

[ n secteur urbain des territoires labélisés «f arc naturel
rrig/i)/xa/», leur installation ou leur modification doit faire
/'0[7/':*[' dune demande d'autorisation au titre du C ode de
fenvironnement (s5e /'ﬁppu/’fﬁr 5 /a C,/mn‘r* 5/5/73/(-%/(711(-: A

fyan' s /D//af) = -

E/\'C‘/”P/C a/"c‘nm—:ignr c/Tua//fahvc en lettres L/éa:)u/pc‘rs
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0080000800000 0000G00000R00080000A0000AD
. T/wrnm/vuf du batiment - /4[/7 dassurer le confort /'r‘l‘é.
: des /nv'r'mr‘nf» des débords de toiture ot des parc-sc r/ri/'
.Fr'uvr‘nf Etre /udn ieusement /:"/?L &s et dimensionnés r‘n.
o Lonction de /r‘/\/D( ssition de 3 ag,a._/c* o |
. //-, pPre zlch*m‘ fes murs des rayonnements  sc slaires. //s ®

Pr‘uw—‘ni Etre de trois types /[\rw mobiles ou constituds

® Je masques végetaux.
® =

o
® Lcs/oan-* soleil fixes verticaux (f‘("c/t‘/?l'ﬁ uu/o/-m-, vertic. ‘91/\)0

®
. offrent une pre stection etficace contre les rayc winements g

solaires Zma de [fest ou de louest. Lﬁs parc-sc il tixes
.J)®

o
:/nmzom‘aux (avem des de toitures, pore /7<-‘ auvent

® offrent unc Frnl‘m tion ctficace contre les r. ayonnements® Lo%gia
® <

®
o solaires zémitaux, dur sud. //r‘sf aussi pc »ssible de combiners

./Ddrr‘ soleid horizontal et vertic a/’ c )zi_q’/d)

A R N K J

°
[ ]

® Exemp]c‘ de lames f‘ xcmPle ac déebord E xc‘mplc de débord de
: orientées fixes .dc‘ toiture toiture ot lames fixes
® )

° ®

: // cxiste l/nrgrandlﬁ variétd de /:\/'u['r‘d‘/l s solaires mobiles:

:Vz')/rfl:-; ouvrants, Uuu//:i:ianfs, t()//r‘, a//:s/m ssitits 5 famelles

® orientables ...

.[_'uf///-;ahbn de /2 végetation environnante permet de — -
& msdiler b protec tion solaire en fonction des saisons r—_XCInPIC de lames orientables mobiles
0 (flr‘///;ﬁ perse as l(""’r’f‘?/lﬁr"’, arbres 3 haut /r‘f avec des

® /(“III//(‘ ..‘7(_/[/[][/('1’7 )

Sources: [ a conception bic wc/zmafu]ue, S5 C: u//gc:z,.v//—' Olva
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¢, Les revebtements, les
couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

-les bardagcs mc’ta”iqucs ou compositcs surles mai-
sons d’habitation

- |_es matériaux brillants
- |_es imitations et faux aPParci”agcs de matériaux
- L’cmploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts

- es enduits a finition grossiere et écrasée.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Four les Fa(;aclds, les matériaux suivants sont autorisés :

= Ficrrc locale

-Farement Picrrc locale

-Bois

-Beéton brut ou teinté dans la masse
- Enduits grattés et brossés fin.

| es couleurs des enduits et des bardagcs doivent étre

choisies dans la Pa|cttc ci-contre.

AFin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits

de faqac’cs qui ont été choisies, seules les références de

couleurs valent Prcsc.ription.

Ccttc c{isposition s’aPPliquc égalcmcnt aux revétements

en bois Iorsclu’ils sont Pcints.

|es couleurs des menuiseries seront choisies dans

|a Palcttc ci-contre selon les référcnccs suivantes

Planc: proche du RAL 9010

Beige : proche du RAL 1013, 1014, 1015
(iris anthracite Pmchc duRAL 7016

Bleu, bleu pale - proche du RAL 5000, 5014
Vert pale, vert amande : proche du RAL 6021

Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)

E_xcmplc non exhaustif

de barclagcs Possiblcs.

Falcttc de couleurs de menuiseries : nuancier

communal (Se raPProcher'du nuancierdisponib]c‘, en
mairie ou au [arc pour le choix des teintes)
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Syacre orange Rose soutenu  Rose nacre Rose p

Terre rosée

Beige rose pale Jaune orange

Grége Gris souris ierre Vert pale
Beige rosé Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable Sable Sable d’Athénes Blanc casgé

lanc lumiére Blanc

Sable jaune Jaune pale

Vert astral Sable orange Naturel

Fa|cttc de couleurs de Fa(;ac{cs :
nuancier communal

(Se |'aPProcher du nuancier disponiblc en mairie
ou au Farc pour le choix des teintes)
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Cas pari:iculicr des batiments existants

Toutes les Prcscriptions ct interdictions communes s’aPPliqucnt ace type de batiment.
Autant que Possiblc, les ouvrages en Picrrc devront conserver leurs aspects initiaux.

(as particulier des batiments ayant valeur de patrimoine

=2

T outes les Prcscriptions ct interdictions communes s aPPliclucnt ace type de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextéricur qui viendrait a modifier |’aspcct du batiment réPcrtorié comme ayant

valeur de Patrimoinc est interdite.

| _es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment existant.

Cas partic,ulicr des batiments a usage d’activités économiques ou d’équipement.

Toutes les interdictions et les Prcscriptions communes s’aPPquucnt ace tHPc’, de batiment.
Toutcfois_. le barclagc méta”iquc est autorisé sous réserve que sa couleur soit choisie dans le nuancier
communal concernant les Faqadcs.

KRECOMMANDPATIONS

[ es références du nuancier ci-avant CO/"I"CSPOHL/L‘HI.‘ 3 une pa/cttc‘ de couleur c//lspon/b/c en Mairie et 3 /2
Maison du f “arc naturel rcfg/'ona/ dus f Tat

[ /octrm/s de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

/4[/'/7 dassurer 2 Pérﬁnn/fé c/"/'magc? et c/"usagc‘, Jes matériaux utilisés doivent étre durables et d'entretien
5/}nlcv/¢, de Pré/&"rencc rccz/c/ab/c?s g farble énergie grisc.

)n référera également les modes constructits les moins énergivores rc‘ﬂ?ér/i‘at/bn, construction en
2 ok 255 P

bois,..)

[_: n fonction des contextes ba‘tls, / 'u.-sagg’c‘ du bors /:’m/f étre enavuragé_, non seulement en revétement de
)[aq::-)c/c? mais r’fga/cmcnt en structure. // s 'L?g/'t d'un matériau naturel rm;{/c:/ab/c, trés bon isolant t/mrm/k]uc%,
¢7u/'/ocrmc?t des gams de temps considérables au niveau de [a réalisation (/ra/:)m//'tc' de mise en ceuvre) et qur
favorise [a pre >/Drc‘fc‘ du chantier.

()n utilisera de Pm’[c’rc‘/n,‘c du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour [environnement, de
Prac/ucf/bn locale (réduction des tra/cts de transpor't) et rc?looru/ant aux exigences FSC ou FEFC ou
é(]t//i/a/c’.nt ﬁrag_‘a[?///h-? de [5 flicre bors, utilisation de bois «cu/th/é», sans traitement c/7/m/¢]ur;... )

[_c‘ bois Pcut rester brut ou recevoir une finition - /asurc, huile ou Pc?/'nfurc‘.. (j)n /:vr/'w/c‘fg/éra Jes [asures
nature//r?s_, qui rct:i/occtcnt b5 couleur du bois. Lorr;(lyu’unt‘ Linition est ut///;-;ée_, on utilisera les /Drck/u/fs
rcéponc/ant aux normes NF [ nvironnement, [~ colabel curopéen ou écﬂ//i/a/cnt.

/ utilisation du barc/agﬁ bois naturel pourra notamment Etre recommandd Pour/c:s bstiments d'activitds.

C oncernant lisolation par [extéricur des batiments exis tants, une attention Parz‘u'u//'c?n-’ doit étre /Dor'féc’ E]
/’a//gncmcnfavcc Jes bstiments mitogens et aux débords surune rue. [Dans certains cas, ce Procc'c/é peut

rendre trolo Etroit une ruc ou un trotte )/)’/7.3/7L//L7‘9/c’3/7t 2 circulation de véhicules ot de P/ﬁ'hms (/</ .‘f'Om).
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£. LES ARORDS
a. les clabures

INTERDICTIONS COMMUNES

50:1t interdits -

- esmurs P|c=,inﬁ

- |_es matériaux d'imitation, hétéroclites ou Mur Plﬁi'W Mur bahut Cloture ajourc".c‘.
bois

com Positcs

- ]__’c‘.mploi a nu des matériaux destinés a tre

recouverts

- LCS couleurs l)'am:lwcs, gris ciment, vives ou

Présentant une qualité de brillance

- | es haies opaques, composécs d’espéccs

végétalcf. dites monosPéci{:iqucs.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

S’il est frévu dedifier une cloture (non obligatoirc),
celle—ci doit étre de c,onccption simplc et s’'inscrire en

harmonie avec son contexte.

LCS clotures doivent étre constituces -

gy

i, <o AN

- dun disPositiF rigidc a claire-voie
(serrurerie, barrcauclagc: méta”ique ou bois)
ou

~ d'un mur bahut d'une hauteur maximale

de 0,50 m de teinte foncée (gris ou brun)
eventuellement surmonté d'un gri”agc a

claire-voie.

(Une hauteur différente peut étre autorisée pour
la reconstruction ou la restauration d’une cloture

existante ou pour Pc:rmc:ttrc: Je Prolongcmcnt ou le

raccordement a une cléture existante.

Contcxtc diffus : Pr‘olcmgc“.mcnt de

Les supports de coffrets é|cctriqucs ou gaz, les Pexistant conseillé

boites a lettres, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au disPositif de cloture lorsclu’ils ne sont pas
i

intégrés dans le bati.
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RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des c'w‘/or‘(c“; w"gc‘ta/c‘s locales pour /’aménagcmc*nf des abords de /5
construction. [our les haics faisant office de L/()fl//_(" des cs/om,f:. diversitices d'arbres et d'arbustes
/:»c‘rmrh‘ﬁnf 4 lsrg/r Jes fale »ssibilités d- amﬁnagﬁmr‘nf et d'ambiance.

// Csz‘rga/cmrnfrrL -ommandé d'entourerles zones de stoc éagﬁ autorisées d'une cloture opague, enaccc rd
avec /c reste des &léments constructits (¢ (on /Drlw/c*g/c'ra € ‘-‘Pc'/u/ant Jes structures /ﬁgc‘l‘ﬁ': de h/lpc 60/.:;} ou
f=s P/anz‘at/ons d'essences locales.

Cc‘rfamr‘a especes comme /L‘ BUL/'//C‘IS (al’bl'(“ aux /L‘af’l//ljﬁ‘,-) ou /La[)/ﬁ /7?%1//76/() sont fnva/7/~,-’anfe.

[://Ca se disséminent rapu/c‘mr*nf ct Iorc‘nnc‘nf/a P/g?l. ¢ des essences locales. La /o/anfaf/nn de ces (“‘IP(“LC“’
est 3 Sviter.

Cﬁrfa/nco c’slofL cs sont trés a//r'rg'/‘.antc‘s comme Fambroisie. Cr‘ftc‘ derniére pousse wnaturcllements sur
fes rr/n[)/a/s, Jes bords de route, . f' Ne doit étre Sliminde avant qu elle ne Hewurrs S5C, par arrac /73gﬁ ou par
/:?uc/wgc‘ ou Par//nsfa//at/on de Plsnt@a non a//crg/aanta ( trefle c, Juzerne .. }

I XC?IHID/C?S de hare brise-vue :

belle et efficace classique ou plus originale
(}:ifplfgml-;gﬁlres«;csxtgn‘?)te & J’i & haie persistante étroite sersion terzain sei Gu wien >
Ce mélange de végélaux persistants et marcescents® { « J(’*«?‘ ff «’ (exemple d'un module de 10 m)

vous permet de conserver les qualités esthéfiques
et écologiques d'une haie épaisse et voriée, fout en
s'assurant d’un écran visvel efficace toute l'année.

Sur le modéle das haies étroites les plus classiques,

cette p ition intégre des végé & f «‘f f
durobles ef résistants. Lo pkmmnon d'une seule f

espace ne doil s’appliquer qu'a de trés pelits

linéaires {type jardinet d’enirée] ou la sobriété
est indispensable. 120 em

gl 7Tk 3T e S
+ Se dit d'une plante dont les fevilles mortes persistent
fout Ihiver sous forme desséchées sur lour support.

version mi-ombre

O 88008 ©
@Qfﬂﬁyyv

Source : Femis de (bien) Flanter ! {Con::ez/
5&/7:‘&3/ du K /76nc: )

E/\’(‘/ﬂ/c’/r?a' de haic brise-vent
12 haie briSe-vent

l.’épuis;eulr. d‘EuneJ‘:ie‘:visevanl est

profiter jardin imordiale. En 3 iers taux

:ur mm::;::" la hai . E::e au vent vont voir leumismr:?léirnim por le stress
éolien, mais vont protéger la seconde ligne. Une haie

gt‘:’p’:‘m v veat, brisovent peut dtre réalisée sur deux ou A'roi; rangs.
amdrm:;‘ disposer y

d'on peu de ploce et haie sur deux rangs
de respecter quelques a g

Ambroisic
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Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente |'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin Troéne commun
Viorne lantane Amélanchier
Buis a feuilles rondes Lilas commun
Cornouiller male Seringat

Jasmin d'hiver Lilas blanc
Boule de neige Viorne-tin
Rosier multiflore

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est I'une des
fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin Houx commun
Charme Troéne commun

Buis a feuilles rondes Chalef argenté
Mahonia Chevrefeuille du Japon
Chéne vert

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se
protéger du vent.

Sureau noir Viorne lantane
Cornouiller sanguin Cornouiller male
Buis a feuiller rondes Fusain d'Europe
Troéne commun Ameélanchier ovalis
Rosier rouillé Chéne pédonculé
Charme Noisetier
Prunellier Fréne commun
Cerisier tardif

Haie fruitiére
Récolter des fruits en se promenant dans son jardin, une haie peut étre "productive"

Haie buissonnante a petits fruits Cerisier tardif
Prunelier Cornouiller méle
Groseiller Viorne-tin

Rosier rouillé Néflier

Cassissier Cornouiller sanguin

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux Néflier

Fusain d'Europe Cornouiller méle
Viorne lantane Buis a feuilles rondes
Prunier Erable champétre
Groseiller a maquereaux Cerisier tardif
Amélanchier ovalis Viorne-tin

Listc des cspc“,ccs végéta'cs locales Préc(misécs
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&, LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCT IONS

(" as particulier des annexes

Toutes les interdictions et les Prcsc,riptions communes

s’aPPquucnt pour ce typc de batiment.

(" as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

- L’implantation de tunnels agricolcs a moins de 100 m d’un

batiment réPcrtorié comme ayant valeur de Patrimoinc.

- Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractére d’un

site naturel ou bati

~] s talus visibles de rlus d'1 metre de hauteur, mesuré au
Point e Plus é[oigné du terrassement dans unc Partic ho-
rizontalc, par rapport au terrain naturcl, quc”c que soit la

Pc:ntc du terrain naturel

- | es enrochements de type cgclopécn ct les imitations de

matériaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs tunnels agric.o'cs devront étre adaPtés ala Pcntc

naturelle des terrains par cncastrement.

- Si a Pcntc est inféricure a 1 5%, les talus créés devront
etre P]antés et seront de Pordre de 1 m pour 3 m (] m en

vertical pour? métres en horizontal)

- Si la pente est suPéric‘,urc als%, les murs de souténement
créés ne devront pas déPasscr 2 metres de haut ot devront
étre mis en oecuvre en Picrrcs de pays, mur cn Sabions ou
maconneric enduite d’une teinte foncee Proclm de celle de

la Picrrc locale.

| es batiments de ce type, destinés 2 l’é|cvagc ou au
stockagc, devront étre adossés a un obstacle visuel Plus
imPor'tant qu’cux—mémcs (excmPL-: . contrefort de terrain,
lisicre de Forét, haies imPorta ntcts...) existant ou a créer, sauf
serres de Procluction recouvertes de matériaux transparcnts.
Lcs couleurs des matériaux aPParcnts seront en harmonic

avec le fond général du paysage : gris ou brun fonce.

TUI’!HC[ B%FiC()lC surunc Plantc—Formc
<

en déblai, adossé a unc haic Plantéc

Tunnc| agric.olc: adossé a une haie
ou a une forét existante

~ xemple de tunnel agricole intégré de
[Z xemple de tunnel agricole intégre d

teinte grisc et bardagc bois
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(as particulier des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sont interdits :

-lLes dép&ts a ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs stockagcs de gaz devront étre dissimulés dans la

limite des réglclﬂcntations en vigucur.

La hauteur des serres de Jardin 3 ossature bois ou

méta”iquc est limitée 3 2,50 m.

Lc:zs transformateurs élcctr’iqucs nécessaires  aux
activités économiqucs et de service seront intégrés aux

to
constructions neuves.

Lorsqu’i's ne sont pas intégrés aux constructions, ils

sontsoumis aux Prctsc,riptions ctinterdictions communes

ence qui concerne |’intégration au site, |’adaptation ala EXC'T’PIC delscal detesnctommstcns
pente, les volumes et les facades. électrique intégre
&

| es habitations légércs de lnisirs, autorisées dans les
zones 5Pc'tcif:iqucs_, sont soumises aux mémes réglcs que

les batiments a usage dhabitation.
Lcs containers a déchets devront étre Protégés parunc
aire P]antéc dressences locales ou une cloture opaque

en bois.

| es abris de piscine scront constitués de menuiscries

en bois ouenmatériaux de teinte sombre, grise ou brune.
&

E xemple de local pour poubelles
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Lcs vérandas sont soumises aux PrcscriPtions et
interdictions communes en ce clui concerne l’intégration
au site, ]’adaptation ala Pcntc, les volumcs, les Pcntcs de
toiture et les Fagadcs cxccptécs les réglcs concernant les

ouvertures.

iverses Possibilités de conccption de vérandas

0000000000000 0000000000000000000000000080008000000000080000000000000
> 3 ; 3 ; 2 Y e
Tﬁcnmquc du batiment La vérands peut servir de serre solaire. [_a serre solaire est un volume vitré o
ca,otcur. E//c est 5703/'66 s /ogcmcnt par unc ,oaro/c. La serre est habitable ou non. E//c Pcut :
.

communic]ucravcc J= ogement par des )(::nétrcs, des portes ... = Ne réchautte Fardu /ogcmcnt en hiver

ot favorise Ia ventilation été.
E n /7/\/«::/; [air réchautte dans la serre par fes apports solaires Pénétrc directement dans le /ogcmcnt. L 4
/> urs, /5 nuit, fes IDarotIs 3 forte inertic [paro/ ma;:onnéc} v mur du fond de la serre transmettent :
Jentement fa chaleur accumulée Pcnc/ant l= jour vers lintéricur.

[ nété une Protcction pouts ‘avérernécessaire Pourévzlcr/cs surchauttes lejour. [ es communications
entre la serre et o /agcmcnt restent fermdes. Dan.s /2 serre, e réchautfement de Fair ,DI'OCIII.IIZ' une
ventilation naturclle gracea des ouvertures 5Péclf;liucs raﬁquécs en bas et en haut du vitrage.

[ a nuit, toutes les ouvertures du vitrage de la serre et de [a paror intermédiaire restent ouvertes. (_ecr

atin de provoquer une ventilation Pc/mct‘l’ant de ratraichirle /ogcmcnt

Sources: [ a conception /Jlbc//'matrk]uc, S omgeﬂhj/o Olhva

Se00NOIGOROIOIRERBDBOOODS
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ANNEXE 1.

CORPS DE BATIMENTS
ET ENSEMBLE DE CORPS DE BATIMENTS
IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19
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FICHE 101
Lieu-Dit : COLOMBET

Parcelles :
D246
D245
D193

07

D206

D

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments

‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 363 m?

Aspect pa

trimonial du bati

A

ncienneté

Bati ancien

‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour
d’une cour intérieure

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre : Porte de grange en pierre de taille
Toitures
Tuile canal Autre Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 103
Lieu-Dit : COLOMBET

Parcelles :
D234
D235
D206

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments

‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 181 m?

Aspect pa

trimonial du bati

A

ncienneté

Bati ancien

‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour
d’une cour intérieure

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 105
Lieu-Dit : COLOMBET

Parcelles :
D243 / D236
D244 / D237
D210/ D195

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments

‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 418 m?

Aspect pa

trimonial du bati

A

ncienneté

Bati ancien

‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour
d’une cour intérieure

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre : plate Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 405
Lieu-Dit : LA BASSE DHUIRE

Parcelles :
C197

\

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments

‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 135 m?

Aspect pa

trimonial du bati

A

ncienneté

Bati ancien

‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une
cour intérieure

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre : plate Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 501
Lieu-Dit : LA DHUIRE

Parcelles :
C529
C530

Type de batiment

Habitation isolée

Ferme (logement et dépendances)

Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments (3) ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 347 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent
Implantation
Plusieurs corps de batiments organisés autour | Corps de batiments unique
d’une cour intérieure
Matériaux
Pierre (batiments 1,2 et 3) Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal (bat 1) Autre : plate (bat 2 | Téle Autre bardage
et3)
Etat du bati :
Etat général
Bon (batiments 2 et 3) Moyen (batiment 1) ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 703
Lieu-Dit : GARON

Parcelles :
C117

N

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre
Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 189 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour | Corps de batiments unique
d’une cour intérieure

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 704
Lieu-Dit : GARON

Parcelles :
Cl16

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments

‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 175 m?

Aspect pa

trimonial du bati

A

ncienneté

Bati ancien

‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une
cour intérieure

Corps de batiments unique Autre

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre : Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 802
Lieu-Dit : LE BRET

Parcelles :
F 146
F 201
F 147

47

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange

Hangar Ruine

Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 357 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’'une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Autre

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre : plates Tole ‘ Autre bardage
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Etat du bati :

Etat général

Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 901
Lieu-Dit : MAISONNEUVE

Parcelles :
AB 803
AB 804
AB 126
AB 867
AB 690

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre
Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 519 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour | Corps de batiments unique
d’une cour intérieure

Autre

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 1001

Lieu-Dit : LE MOUILLON

Parcelles :
B 330
B 351
B 352
B 346

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘

Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 509 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘

Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour
d’une cour intérieure

Corps de batiments unique Autre

Matériaux
Pierre Parpaing ‘ Crépit ou enduit
Bardage Autre :
Toitures
Tuile canal Autre : Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon Moyen ‘ Mauvais
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Parcelles :

FICHE 204 F222
Lieu-Dit : PET MONTAGNY F223

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre
Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 312 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent
Implantation
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Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage ‘ Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : ‘ Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 202
Lieu-Dit : LE FAUTRE

Parcelles :
E67
E236

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 165 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une
cour intérieure

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : tuiles plates Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
|
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Parcelles :

FICHE 303 cs27
C528
Lieu-Dit : LA DHUIRE

atiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 188 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : tuiles plates Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Parcelles :

FICHE 305 C169

a . C170
Lieu-Dit : LA DHUIRE €343/ C344

C463

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre
Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 312 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : tuile plate Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 403

Lieu-Dit : LA BASSE DHUIRE

Parcelles :
C290
C196

/

Type de batiment

Habitation isolée

Ferme (logement et dépendances)

Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘

Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 190 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘

Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une
cour intérieure

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : tuile plate Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
|
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 404

Lieu-Dit : LA BASSE DHUIRE

Parcelles :
C292
C194
C347

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘

Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 124 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘

Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une cour
intérieure

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
|
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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FICHE 702
Lieu-Dit : GARON

Parcelles :
C118

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre
Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 192 m? ‘

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais

Toiture

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais

VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION
Reéglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREVES

Page 145/179
Approbation







ANNEXE 2.

CORPS DE BATIMENTS

ET ENSEMBLE DE CORPS DE BATIMENTS
IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19
AVEC CHANGEMENT DE DESTINATION POSSIBLE
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Parcelles :

FICHE 102 D193
: ; D153
Lieu-Dit : COLOMBET D192

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 226 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 124 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 102

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en compte de
I'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres habitations déja
existantes.

X

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne peut
étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle activité
agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

K

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

K

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati complexe est situé dans I'ancien hameau agricole du Colombet. Il présente un intérét
patrimonial avéré (protection au titre du L.151-19). Il correspond a une ancienne ferme (logement et
dépendances), répartie entre 4 propriétaires occupants (tiers non agriculteurs). Il est constitué de
logements d’habitation qui ont été agrandis. La surface a usage d’habitation a ce jour est de 226 m?
(sur les 350m? autorisés par le PLU actuel). Il reste encore un potentiel de 124m?, au sein de cet flot
désormais résidentiel, ou il n’y a plus aucune activité agricole depuis 50 ans.

K

Une exploitation agricole active est présente dans le hameau (la Ferme du Colombet). Un secteur Ae
est délimité au sein de la zone A, il porte notamment sur les batiments d’exploitation en activité et les
parcelles utiles aux projets de développement de I'exploitation.

Le plus proche de ces batiments est situé a moins de 40 meétres, mais plusieurs habitations déja
existantes sont présentes dans le hameau qui compte 20 ménages dont 19 tiers non-agriculteurs.

Les parties de cet ensemble bati n’ayant pas encore changé de destination, sont totalement imbriquées
avec les 4 habitations présentes depuis le début du 20°™ siécle pour les premiéres et plus de 10 ans
pour les derniéres. L'utilisation pour I'agriculture de ces batiments n’est pas envisageable : ils ne sont
pas fonctionnels et totalement imbriqués dans un ensemble de batis a usage entierement résidentiel.

Le changement de destination des parties restantes ne va pas augmenter la géne pour I’agriculteur car
les batiments ne sont pas directement en contact avec les terrains agricoles. lls ne s’ouvrent pas vers
I’exploitation agricole au nord du hameau, le chemin d’accés bien que partagé avec I'exploitation est
suffisant et le stationnement se réalisera sur la partie résidentielle du corps de ferme.
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Parcelles :

FICHE 201 E68
Lieu-Dit : LE FAUTRE

69

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 150 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 200 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une cour | Corps de batiments unique
intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : tuiles plates Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 201

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

Xl

I n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

Xl

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

X

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

K]

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé dans le hameau du Fautre. Il présente un intérét patrimonial avéré
(protection au titre du L.151-19). Il correspond a une ancienne ferme propriété d’un tiers non
agriculteur. Il est composé d’une partie habitation (2 logements pour une surface totale de 150 m?) qui
existe depuis I'origine du corps de batiments mais qui a été agrandie et de dépendances agricoles qui
peuvent étre amenées a changer de destination. Il reste encore un potentiel de 200m?, au sein de cette
propriété a usage d’habitation, sans activité agricole depuis des dizaines d’années.

Il n’est pas envisageable que cette grange retrouve une activité agricole du fait de son imbrication avec
I’habitation existante.

Une exploitation agricole active est présente dans le hameau (Olivier VERNAY). Un secteur Ae est
délimité au sein de la zone A, il porte notamment sur les batiments d’exploitation en activité et les
parcelles utiles aux projets de développement de I’exploitation. Les batiments sont tous a une distance
supérieure a 100 m de ce corps de ferme.

De plus, la surface agricole cultivée la plus proche de cette grange est distante de 30 m, de sorte que
les risques de conflits d'usage vis-a-vis de l'activité agricole paraissent limités. Il n'y aura pas
d'aggravation de la Zone de Non-Traitement sur les parcelles agricoles voisines par rapport a la situation
actuelle dans la mesure ou le terrain d'agrément du futur logement peut déja étre considéré
aujourd'hui comme le terrain d'agrément de I'habitation existante a proximité.
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FICHE 301 s

. . C558
Lieu-Dit : LA DHUIRE C524

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 215 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 135 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 301

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

Xl

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K|

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

K

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé dans le hameau de la Dhuire. Il présente un intérét patrimonial avéré
(protection au titre du L.151-19).

Cette ancienne ferme comprend plusieurs corps de batiments organisés en U autour d’une cour
intérieure ; Ils sont la propriété d’un tiers non agriculteur. A l'origine, il y avait un logement de 90 m? et
des dépendances agricoles. Une partie des batiments pouvant changer de destination a déja été
transformée en habitation (125 m? dans le cadre du PLU actuel). Il reste encore un potentiel de 135 m?
au sein de cette propriété a usage d’habitation, sans activité agricole depuis 40 ans.

De plus, la surface agricole cultivée la plus proche de cet ensemble est distante de plus de 25 meétres et
séparée a I'est par la route et a I'ouest par un groupe d’habitations, de sorte que les risques de conflits
d'usage vis-a-vis de I'activité agricole paraissent limités.

Aucune partie des batiments pouvant changer de destination, ne s’ouvre sur des terrains agricoles ou
ne partagent un accés commun avec une activité agricole.

K
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Parcelles :

FICHE 302 303
307
Lieu-Dit : LA DHUIRE

4

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 120 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 230 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 302

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

Xl

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

Xl

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé dans le hameau de la Dhuire. Il présente un intérét patrimonial avéré
(protection au titre du L.151-19). Cette ancienne ferme comprend plusieurs corps de batiments
organisés autour d’une cour intérieure qui sont la propriété d’un tiers non agriculteur. Elle est
constituée d’un logement de 120 m? et il reste un potentiel de 230 m?, au sein de cette propriété a
usage d’habitation, sans activité agricole depuis des dizaines d’années.

Xl

La surface agricole cultivée est proche de cet ensemble mais les risques de conflits d'usage vis-a-vis de
I'activité agricole paraissent trés limités car le batiment s’ouvre uniquement sur la cour intérieure a
I'opposé du terrain cultivé.

Aucune partie des batiments pouvant changer de destination, ne s’ouvre sur des terrains agricoles ou
ne partagent un accés commun avec une activité agricole.
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Parcelles :

FICHE 304 cs27
Lieu-Dit : LA DHUIRE

\

37

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange

Hangar Ruine

Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment
Surface
Surface totale habitation existante : 0 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 50 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’'une cour | Corps de batiments unique
intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 304

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

K

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

K

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Ce batiment est situé dans le hameau de la Dhuire le long de la route. Il s’agit d’une petite construction
en pierre qui présente un intérét patrimonial avéré (protection au titre du L.151-19). Cette ancienne
grange est la propriété d’un tiers non agriculteur et n’a plus d’usage agricole depuis des dizaines
d’années. Elle offre un potentiel de 50 m2.

K]

Elle est située a plus de 50 m d’un batiment agricole, le long de la route de la Dhuire. Elle dispose d’un
petit jardin clos sans contact avec des terrains cultivés.

La surface agricole cultivée est proche de cet ensemble mais les risques de conflits d'usage vis-a-vis de
I'activité agricole paraissent trés limités car le batiment s’ouvre uniquement sur la cour intérieure a
I'opposé du terrain cultivé ...

Aucune partie des batiments pouvant changer de destination, ne s’ouvre sur des terrains agricoles ou
ne partagent un accés commun avec une activité agricole.
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FICHE 401

Lieu-Dit : LA BASSE DHUIRE

Parcelles :
C332

332

Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments

‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 100 m?

‘ Surface pouvant changer de destination : 250 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien

‘ Bati récent

Implantation

cour intérieure

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
|
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 401

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en compte de
I'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres habitations déja
existantes.

Xl

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne peut
étre réutilisé pour I'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle activité
agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

K

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

X

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé dans le hameau de la Basse Dhuire. Il présente un intérét patrimonial avéré
(protection au titre du L.151-19). Cette ancienne ferme comprend plusieurs corps de batiments
organisés autour d’une cour intérieure, qui sont la propriété d’un tiers non agriculteur. Elle est
constituée d’une maison d’habitation ou logement d’une surface de 100 m? et de dépendances a usage
agricole jusqu’en 1990. Il reste encore un potentiel de 250 m? au sein de cet ensemble a usage
d’habitation sans activité agricole.

X

Il n’y a pas d’exploitation agricole active a proximité.

Aucune partie des batiments pouvant changer de destination, ne s’ouvre sur des terrains agricoles ou
ne partagent un accés commun avec une activité agricole.

De plus, la surface agricole cultivée la plus proche de cet ensemble est distante d’environ 15 metres et
située de l'autre coté de la route. Les risques de conflits d'usage vis-a-vis de I'activité agricole paraissent
limités car le batiment s’ouvre uniquement sur la cour intérieure a I'opposé du terrain cultivé.
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Parcelles :
FICHE 402 331
Lieu-Dit : LA BASSE DHUIRE 332
Type de batiment
Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre
Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment
Surface
Surface totale habitation existante : 122 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 228 m?
Aspect patrimonial du bati
Ancienneté
Bati ancien ‘ Bati récent
Implantation
Plusieurs corps de batiments organisés autour d’'une cour | Corps de batiments unique
intérieure
Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : tuile plate Tole ‘ Autre bardage
Etat du bati :
Etat général
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
|
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 402

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

2

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

K

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

K

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K|

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

K

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé dans le hameau de la Basse Dhuire. Il présente un intérét patrimonial avéré
(protection au titre du L.151-19). Cette ancienne ferme comprend plusieurs corps de batiments,
organisés autour d’une cour qui sont la propriété d’un tiers non agriculteur. Elle est constituée d’une
maison d’habitation ou logement d’une surface de 122 m? et de dépendances a usage agricole jusqu’en
1990. Il reste encore un potentiel de 228 m? au sein de cet ensemble désormais a usage unique
d’habitation.

Il n’y a pas d’exploitation agricole active a proximité.

Xl

De plus, la surface agricole cultivée la plus proche de cet ensemble est distante de plus de 30 metres
et située de I'autre c6té de la route. Aucune partie des batiments pouvant changer de destination, ne
s’ouvre sur des terrains agricoles ou ne partagent un acces commun avec une activité agricole
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Parcelles :

FICHE 701 c466
Ca67
Lieu-Dit : GARON

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 139 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 211 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 701

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en compte de
I'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres habitations déja
existantes.

K]

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne peut
étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle activité
agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

Xl

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

Xl

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

Xl

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé dans le hameau du Garon. Il présente un intérét patrimonial avéré
(protection au titre du L.151-19). Cette ancienne ferme comprend plusieurs corps de batiments
organisés autour d’une cour intérieure, qui sont la propriété de deux tiers non agriculteurs. Une partie
des batiments est occupée par le logement d’un des propriétaires (139 m?). Il reste un potentiel de
211 m? au sein de cet ensemble & usage d’habitation sans activité agricole depuis une trentaine
d’années.

Cette ancienne grange fait partie d'un corps de ferme en U déja occupé en partie par une habitation.
De plus, elle est située a moins de 5 m des habitations du hameau du Garon et il est donc peu probable
gu’elle puisse retrouver une utilisation agricole.

De plus, la surface agricole cultivée la plus proche est éloignée., de sorte que les risque de conflits
d'usage vis-a-vis de I'activité agricole paraissent limités. Enfin, il n'y aura pas d'aggravation de la Zone
de Non-Traitement sur les parcelles agricoles voisines par rapport a la situation actuelle dans la mesure
ou la grange est orientée vers la cour intérieure (pas ou peu d’ouverture vers la zone agricole) et le
terrain d'agrément du futur logement peut déja étre considéré aujourd'hui comme le terrain
d'agrément de I'habitation existante a proximité.

Xl
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Parcelles :

FICHE 902 B236
Lieu-Dit : LE FAY

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 265 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 85 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
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Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 902

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

K

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K]

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

K

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé au lieu-dit « le Fay ». Il présente un intérét patrimonial avéré (protection
au titre du L.151-19). Son existence est trés ancienne. Ainsi, dans sa « notice sur la commune de
TREVES » de 1871, I'abbé Jean Chavanne parle d’un souterrain long d’un km dans lequel on prétend
qgue I'on cachait les objets précieux dans les jours de trouble. Ce corps de ferme est donc a préserver.

K]

Il correspond a une ancienne ferme (logement et dépendance), sans usage agricole depuis avant 1950
et propriété d’un tiers non agriculteur.

Les batiments sont constitués des logements d’origine et d’un changement de destination ayant eu lieu
avant 2014. Aujourd’hui la surface totale a usage d’habitation est de 265 m? et il reste un potentiel de
85 m? compte-tenu de la régle de 350 m? instaurée dans le PLU actuel.

Cet ensemble est situé dans un environnement résidentiel a dominante naturel; il n’y a aucune
exploitation agricole dans un rayon de moins de 100 métres.

Les risques de conflits d'usage vis-a-vis de I'activité agricole paraissent inexistants.

Il n'y aura pas d'aggravation de la Zone de Non-Traitement sur les parcelles agricoles voisines par
rapport a la situation actuelle.
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ANNEXE 3.

BATIMENT POUVANT PRETENDRE A UN
CHANGEMENT DE DESTINATION
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Parcelles :

FICHE 203 D46
Lieu-Dit : LE PRE NEUF

221
47
Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction
Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 140 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 210 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage ‘ Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : ‘ Tole Autre bardage
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Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 203

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en compte de
I'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres habitations déja
existantes.

[<]

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne peut
étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle activité
agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

[<]

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K]

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

K]

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé au lieu-dit « le Pré Neuf ». Il présente un intérét architectural traditionnel.
Il correspond a une ancienne ferme (logement et dépendances), propriété d’un tiers non agriculteur.
L’ensemble est constitué de plusieurs corps de batiments organisés autour d’une cour intérieure. Ony
trouve un logement de 140 m? et des dépendances agricoles n’ayant plus d’usage agricole depuis 1970.
Il reste encore un potentiel de 210 m? compte-tenu de la régle des 350 m? instaurée dans le PLU, au
sein de cette propriété a usage d’habitation, sans activité agricole.

Xl

La surface agricole cultivée la plus proche de cet ensemble est distante de 30 m. De plus, un chemin,
des haies et des espaces boisés mettent a distance cette habitation des zones agricoles cultivées. Ainsi,
on peut considérer que les risques de conflits d'usage vis-a-vis de I'activité agricole sont limités. Il n'y
aura pas d'aggravation de la Zone de Non-Traitement sur les parcelles agricoles voisines par rapport a
la situation actuelle dans la mesure ou les terrains d’agrément liés a I'’ensemble bati ceinturent ce
dernier.
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Parcelles :

FICHE 502 C 166
Lieu-Dit : LA DHUIRE

Type de batiment

Habitation isolée Ferme (logement et dépendances)
Stabulation Grange

Hangar Ruine

Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments ‘ Corps de batiment
Surface
Surface totale habitation existante : 0 m? ‘ Surface pouvant changer de destination : 150 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien ‘ Bati récent

Implantation

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une | Corps de batiments unique
cour intérieure

Matériaux
Pierre Parpaing Crépit ou enduit
Bardage Autre
Toitures
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Tuile canal ‘ Autre : Tole ‘ Autre bardage

Etat du bati :

Etat général

Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
Toiture
Bon ‘ Moyen ‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 502

Criteres Cumulatifs a respecter :

I n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

2

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

Il n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

Xl

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

Xl

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Ce batiment est situé dans le Hameau de la Dhuire. Autrefois a usage d’habitation, il a été utilisé ensuite
en tant que grange. Il n’a plus d’usage agricole depuis 12 ans. Il est propriété d’un tiers non agriculteur.
Son retour a un usage agricole est improbable compte tenu de son mauvais état et de sa situation, a
I'entrée du hameau, en limite d’habitations. Il présente un potentiel de 150m?, sa transformation en
logement permettrait de maintenir et de valoriser le tissu bati vernaculaire constitutif du hameau
(volume bati, forme simple, implantation...). Ce batiment participe donc aux volumes d’un ensemble
cohérent. Cette organisation spatiale et volumique est a préserver.

Cet ensemble est situé dans un environnement résidentiel a dominante naturel boisé ; il n'y a pas
d’exploitation agricole dans un rayon de moins de 100 meétres.

Les risques de conflits d'usage vis-a-vis de I'activité agricole paraissent inexistants.

Il n'y aura pas d'aggravation de la Zone de Non-Traitement sur les parcelles agricoles voisines par
rapport a la situation actuelle.
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Parcelles :

FICHE 903 A213

Lieu-Dit : LES PERES

A834

Habitation isolée

Ferme (logement et dépendances)

Stabulation Grange
Hangar Ruine
Autre

Catégorie de construction

Ensemble de corps de batiments

‘ Corps de batiment

Surface

Surface totale habitation existante : 210 m?

‘ Surface pouvant changer de destination : 140 m?

Aspect patrimonial du bati

Ancienneté

Bati ancien

‘ Bati récent

Implantation

cour intérieure

Plusieurs corps de batiments organisés autour d’une

Corps de batiments unique

Matériaux
Pierre ‘ Parpaing Crépit ou enduit
Bardage ‘ Autre
Toitures
Tuile canal ‘ Autre : ‘ Tole Autre bardage

Etat du bati :

Etat général
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Bon

‘ Moyen

‘ Mauvais

Toiture

Bon

‘ Moyen

‘ Mauvais
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Changement de Destination en Zone A

Grille CDPENAF

Commune du projet : TREVES

N° de repérage dans le réglement du PLU : N° 903

Criteres Cumulatifs a respecter :

Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité sur le site.

Le batiment n'est pas a proximité d'une exploitation agricole existante : prise en
compte de lI'ensemble des batis de I'exploitation (100m) ou de la présence d'autres
habitations déja existantes.

I n'y a plus d'activité agricole dans le batiment depuis au moins 10 ans, le batiment ne
peut étre réutilisé pour l'agriculture ou la parcelle ne peut pas accueillir une nouvelle
activité agricole.
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Le batiment est accessible par une route et bénéficie d'un stationnement sans avoir besoin de
consommer plus du foncier agricole et est desservi par les réseaux.

<]

Le batiment présente un intérét architectural traditionnel et/ou présente un intérét
patrimonial.

K|

Le batiment est couvert par une toiture et clos, a savoir doté de systemes de fermeture en
permettant sa cloture totale.

[X]

Le batiment n'est pas isolé et ne crée pas un nouveau mitage et de nouvelles contraintes en
matiere d'épandage, de zone de non-traitement, de circulation agricole ou de conflits de
voisinage.

Cet ensemble bati est situé au lieu-dit « les Péres ». Il correspond a une ancienne ferme (logement et
dépendance), sans usage agricole depuis 1990 et propriété d’un tiers non agriculteur.

<]

Sa typo-morphologie est caractéristique. De plus, il s’agit d’'un hameau historique de la commune de
TREVES. Ainsi, dans sa « notice sur la Commune de TREVES » datant de 1871, I'abbé Jean Chavanne
nous indique qu’il s’agit d’une ancienne possession des Chartreux, vendue a la révolution aux encheres.
Il'y aurait gravé la date de 1742 avec un écusson de I'ordre des Chartreux sur le mur de la tour fin 195,

Cet ensemble bati constituant I'essentiel du hameau est donc a préserver.

Une partie des batiments est déja a usage d’habitation (210 m?) et constitue trois logements, et il reste
un potentiel de 140 m? pouvant changer de destination compte-tenu de la régle des 350 m? instaurée
dans le PLU actuel.

N

Son retour a un usage agricole est improbable voire impossible compte tenu de sa situation
géographique, de I'état des batiments et des acces difficiles. L’exploitation agricole active la plus proche
se situe a 2 kms.

La surface agricole cultivée la plus proche de cet ensemble est distante de 500 métres environ de sorte
que les risques de conflits d'usage vis-a-vis de I'activité agricole paraissent inexistants. Il n'y aura pas
d'aggravation de la Zone de Non-Traitement sur les parcelles agricoles voisines par rapport a la situation
actuelle.
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