Le secteur du Chati ny Modification n°1 du PLU approuvée
Prendre en compte le paysage par le Conseil Municipal de Luxeuil-lés-Bains le 04 mars 2021
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‘IJUL : Principe de coulée verte

/" : S'appuyer sur les courbes de niveau pour la composition du site

m : Créer des transitions paysageéres avec les tissus urbanisés

Préserver la transition avec les espaces boisés

Le secteur constitue une transition avec les espaces boisés et en particulier le boisement du
Chatigny. Le projet devra veiller a ne pas dégrader les masses boisées recouvrant les
parties hautes du coteau.

Une bande tampon devra étre conserver sur la partie haute du coteau entre la lisere boisée et
les derniéres constructions. Cette bande doit étre suffisamment large pour mettre en valeur les
perspectives sur la lisiére boisée et de permettre leur entretien de maniére pérenne.

Le paysagement devra s'appuyer sur la topographie existante. Il permettra de gérer |'écou-
lement des eaux sur le site.

Une identité commune des espaces verts devra étre réalisée afin d'assurer une cohérence
d'ensemble.

Le traitement des voiries, des stationnements et des liaisons douces feront l'objet d'un
accompagnement paysager.

Dans le cas d'un traitement végétal des limites séparatives, toute plantation uniforme est a
proscrire. La végétalisation sera réalisée avec des essences locales.

Valoriser les circulations

Les carrefours sur la rue Grammont doivent étre développés afin de garantir des acces
sécurisés.

Les aménagements réalisés seront congus de maniére a favoriser les circulations apaisées
(zone 30) et les bouclages de circulation.

Les cheminements modes doux pourront s'appuyer sur la partie haute du versant en
assurant une connexion entre le centre ville et en favorisant les points de vue depuis le site.
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: Définir une zone tampon participant a la conservation et a la
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: Profiter de la proximité des transports collectifs (luxueilBus)

< = P Développer les principes de laisons piétonnes

Intégrer le site au paysage

La zone d'extension sera a vocation principale habitat.

Une utilisation économe du foncier et des projets qui valorisent I'intégration dans le paysage. Pour ce
faire une densité globale comprise entfre 12 et 14 logements a I'hectare devra étre respectée a I'échelle
du site de projet.

L'offre d’habitat inteégrera une mixité en termes de typologie et de mode d'appropriation (habitat
collectif, individuel, mitoyen, séniors

L'implantation des constructions garantira la tenue de I'espace public et des voiries qui seront
créées.

Favoriser les économies d'énergies

L'implantation des constructions devra étre congue afin de permettre une exploitation
optimum des énergies naturelles et notamment I'ensolleillement des pieces a vivre.

Les matériaux devront favoriser les économies d'énergie et anticiper les normes thermiques
en vigueur.

Limiter I'imperméabilisation

Les espaces publics, les poches de stationnement et les liaisons douces devront étre réalisés
préférentiellement en matériaux perméables. Les eaux pluviales devront étre gérées a I'aide
de techniques alternatives. Ces aménagements seront le support d'une valorisation paysagére
(coulée verte, noues, bassins...). Sur les parcelles, l'infiltration devra étre privilégiée. Des
dispositifs de pré-traitement avant infiltration devront étre prévus le cas échéant.
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Developper une nouvelle forme d’urbanisation
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Modification n°1 du PLU approuvée
par le Conseil Municipal de Luxeuil-lés-Bains
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: Conserver des continuités visuelles vers la Tour des Echevins
o
\ ,: Veiller a la sécurisation des carrefours
: Profiter de la proximité des transports collectifs (luxueilBus)

<% = P Développer les principes de laisons piétonnes

: Principe d'une continuité d'aménagement des espaces verts sous

forme de coulée verte

SVE S'appuyer sur les courbes de niveau pour la composition du site

m:Créer des transitions paysageres avec les tissus urbanisés

Développer les liaisons Est/Ouest et Nord/Sud

L'urbanisation du secteur doit permettre de concourir a I'amélioration des liaisons entre le centre
ville et le quartier Messier.

Les aménagements réalisés seront concus de maniere a favoriser les circulations apaisées (zone
30) et les bouclages de circulation.

La coulée verte pourra étre le support de cheminements modes doux assurant une connexion entre
le centre ville et le quartier Messier, et vers le quartier du Stade et le secteur de la gare.

Structurer le projet autour de la coulée verte et des perceptions paysageéeres

Le secteur se localise dans la continuité de la forét et peut permettre une connexion en direction du
parc des Thermes. Une continuité entre ces espaces doit étre développée, elle permettra en
s'appuyant sur la topographie existante de gérer |I'écoulement des eaux sur le site.

Des continuités visuelles sont a développer en s'assurant de ne pas entraver la perception sur la tour
emblématique des Echevins. Ce corridor visuel pourra étre le support d'un aménagement qualitatif
de I'espace public assurant cette mise en scéne.

Une identité commune des espaces verts devra étre réalisée afin d'assurer une cohérence
d'ensemble.

Le traitement des voiries, des stationnements et des liaisons douces fera I'objet d'un
accompagnement paysager.

Dans le cas d'un traitement végétal des limites séparatives, toute plantation uniforme est a
proscrire. La végétalisation sera réalisée avec des essences locales.

Intégrer I'aménagement au site et aux tissus périphériques

La zone d'extension sera a vocation principale habitat. Un phasage sera programmé afin de de maitri-
ser I'urbanisation sur ce secteur.

Une utilisation économe du foncier avec une densité globale comprise entre 10 et 12 logements a
I'nectare a I'échelle du site de projet.

L'offre d’habitat integrera une mixité en termes de typologie et de mode d'appropriation (habitat
collectif, individuel, mitoyen, séniors

L'implantation des constructions garantira la tenue de I'espace public et des voiries qui seront créées.

Un ordonnancement continu accompagné d'un traitement architectural soigné du front bati bordant
la coulée d'espace public devra étre réalisé.

Favoriser les économies d'énergies

L'implantation des constructions devra étre congue afin de permettre une exploitation optimum
des énergies naturelles et notamment I'ensolleillement des pieces a vivre.

Les matériaux devront favoriser les économies d'énergie et anticiper les normes thermiques en
vigueur.

Limiter I'imperméabilisation

Les espaces publics, les poches de stationnement et les liaisons douces devront étre réalisés préféren-
tiellement en matériaux perméables. Les eaux pluviales devront étre gérées a l'aide de techniques
alternatives. Ces aménagements seront le support d'une valorisation paysagere (coulée verte, noues,
bassins...). Sur les parcelles, l'infiltration devra étre privilégiée. Des dispositifs de pré-traitement
avant infiltration devront étre prévus le cas échéant.
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