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Contexte reglementaire
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Le présent document a pour objet de compléter le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Prissé et de présenter les évolutions apportées au dit PLU, & I'occasion de sa
modification N°4, conformément aux dispositions de I'article 153-36 du Code de I'Urbanisme.

Article L153-36 :

«Sous réserve des cas oU une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale oula commune
décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions. »

Arlicle L153-40 :

« Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. »

Article L153-41
Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll du titre Il
du livre ler du code de l'environnement par le président de [I'établissement public de coopération

intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Article 1153-43

A lissue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,
est approuvé par délibération de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.
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Chapitre .
Présentation générale
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La commune de PRISSE se situe dans le département de Sadne-et-Loire & moins de 10km de la ville de
Mdacon. En 2022, la commune comptait environ 1 865 habitants (Données INSEE). Elle fait partie de
Mdaconnais Beaujolais Agglomération.
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Localisation de la commune de Prissé, IGN Géoportail

La commune de Prissé a approuvé la révision de son Plan d’'Occupation des Sols en Plan Local
d’'Urbanisme par délibération du Conseil Municipal le 16 janvier 2007.

Le PLU a fait I'objet d'une 1¢re modification approuvée le 7 juillet 2009 qui avait pour but :

e |'adaptation, re-dimensionnement d'emplacements réservés

¢ Adaptation du reglement

La PLU a fait I'objet d’une modification simplifi€ N°1 approuvé le 4 octobre 2011 qui avait pour but :

e De corriger une erreur matérielle.

Le PLU a fait I'objet d'une 2éme modification approuvée le 3 septembre 2013 qui avait pour but :
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e Réparer des erreurs matérielles dans le pastillage en zone naturelle habitée (Nh) au zonage de
parcelles déja construites figurant en zone naturelle simple (N)
e Effectuer quelques modifications de reglement
e Infroduire un nuancier pour les coloris de facades

e Intégrer de la connaissance du risque inondation de la Pefite Grosne par I'atlas de zone
inondable

e Evolution du secteur au Nord du centre bourg

e Modification des servitudes d'utilité publique

Le PLU a fait I'objet d'une révision avec examen conjoint approuvée le 7 juillet 2015 qui avait pour
but :

e Régler de petites incohérences au niveau du zonage

Le PLU a fait I'objet d'une modification simplifiée N°2 approuvée le 7 juin 2016 qui avait pour but :

e Permetire la réalisation d'un systéme d'assainissement autonome en zone UX

De méme, le PLU a fait I'objet d'une modification simplifiée N°3 approuvée le 16 janvier 2018 qui
avait pour but :

e FEtablir des corrections concernant le réglement

Le PLU a fait I'objet d’'une modification N°3 approuvée le 6 Mai 2024 qui portait sur :

e FEtablir des corrections concernant le réglement

e La création d'un cahier de changement de destination

e Lasuppression d'emplacements réservés

e Le repérage d'éléments de paysage au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

Le PLU a fait I'objet d'une modification N°5 approuvée le 2 Septembre 2025 qui portait sur :

e Lacréation d'un STECAL rendant possible le développement d'une activité agricole inscrite dans
I'espace naturel
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Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU au lieu-dit « Les Jyrondelles »

Dans le cadre du bilan de I'application du Plan Local de I'Urbanisme de la commune qui a fait
I'objet d'une délibération du conseil municipal (séance du 6 décembre 2022), il a été conclu qu’il
était opportun d'ouvrir & I'urbanisation la zone 2AU au lieu-dit « Les Jyrondelles » qui correspond a la
ZAC des Jyrondelles créée en 2013 et faisant I'objet d'un traité de concession avec le groupement
OPAC de Sadne et Loire/Cabinet Chambaud.

Cette ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU permettra de disposer d'un potentiel de
développement pour I'habitat dans le cadre d'une diversification de I'offre de logement sur la
commune.

Reprise du réglement suite & des oublis lors de la modification de droit commun n°3

Lors de la précédente procédure du PLU, des oublis concernant le reglement ont été repérés. Cela
correspond, notamment en la possibilité en zone TAUX de pouvoir construire des entrepdts, la
reglementation des aspects extérieurs des extensions et annexes et I'intégration du lexique national
de I'urbanisme pour une meilleure compréhension des termes techniques du reglement. De méme,
certaines notions obsolétes, telles le Coefficient d'Occupation du Sol (COS) ou encore la Surface
Hors CEuvre Net seront supprimées ou modifiées.

Explication de la procédure de modification de droit commun

La zone 2AU concernée a été créée en 2007, lors de la révision du PLU de Prissé. En application de
I'article L.153-31 du code de l'urbanisme, I'ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AU délimitée avant

le 1er janvier 2018 reléve du délai de 9 ans, et non du délai de 6 ans issu de laloi « Climat et Résilience
» du 22 ao0t 2021. C'est donc le régime des 9 ans qui s'applique d la présente zone.

Durant les neuf années qui ont suivi sa création (2007-2016), la commune a engagé une série de
démarches traduisant une volonté constante d'acquérir le foncier et d'aménager la zone. Elle a ainsi
étudié puis créé une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC), aboutissant & sa création en 2013,
avant d'en concéder la réalisation a I'OPAC en 2014.

Dés 2015, le concessionnaire a procédé aux premiéres acquisitions, portant sur environ 15 % de la
surface de la zone. Il s'est toutefois heurté & un blocage foncier important, qui a conduit la
collectivité a solliciter de Monsieur le Préfet la mise en ceuvre d'une Déclaration d'Utilité Publique
(DUP), assortie d'une enquéte parcellaire, afin de permettre le recours a I'expropriation. Engagée en
2017, cette procédure a permis |'acquisition de la totalité du foncier en 2021.

La collectivité a donc manifesté, des lacréation de lazone, une volonté forte et continue de maitrise
fonciére, quand bien méme elle n'a pu acquérir que 15 % de la surface au cours de la période de
neuf ans et n'a maitrisé I'ensemble du foncier qu'en 2021.

Le recours 4 une procédure de modification de droit commun s'inscrit pleinement dans I'esprit de la
loi ALUR du 24 mars 2014, tel que précisé par la Direction générale de I'aménagement, du logement
et de la nature (DGALN]) :

« L'objectif de cette loi est de lutter contre I'artificialisation des sols, mais la volonté du législateur est
aussi d'éviter de pénaliser les collectivités porteuses de projets qui n'auraient pas abouti dans le délai
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de 9 ans. Dans cet esprit, des acquisitions foncieres significatives de la collectivité sur une zone 2AU
signifient ['existence d'un projet d'aménagement de la part de cette derniere. L'aspect « significatif
» ne peut faire I'objet d'une définition générale et doit s'apprécier en fonction des contextes locaux.
Cela peut, a titre d'exemple, étre I'acquisition de surface dont le pourcentage est significatif au
regard de I'étendue de la zone, mais aussi I'acquisition d'espaces « stratégiques » au regard de cette
zone. »

En I'espéce, I'acquisition de la totalité du foncier de la ZAC par le concessionnaire, rendue possible
par la Déclaration d'Utilité Publique de 2017 et achevée en 2021, constitue précisément de telles
acquisitions fonciéres significatives. Elle atteste de l'existence d'un projet d'aménagement réel et
abouti. Le recours a la procédure de modification de droit commun est donc pleinement justifié,
sans gu'une révision du PLU soit requise.

Une modification

De fait, il est possible de prévoir cette évolution dans le cadre d'une modification du PLU telle qu'elle
est prévue par I'article L153-41 puisque |I'évolution du document n'aura pas pour effet de

e Changer les orientations définies dans le projet d'aménagement et de développement
durable ;

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiere ;

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

Elle ne reléeve pas d'une procédure de révision du PLU et peut s'inscrire dans le cadre de I'article
L153-36 du Code de I'Urbanisme qui stipule :

« Sous réserve des cas oU une révision s'impose en application de [I'article L153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissesment public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de programmation
ou le programme d’orientations et d’actions. »

Par ailleurs, s'agissant de I'ouverture a I'urbanisation d'une zone « AU», le code de I'urbanisme
prévoit qu'une procédure de révision n'est obligatoire que lorsque celle-ci n'a pas dans les six ans
suivant sa création « fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou
de [I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier » (article L153-31).

La ZAC des Jyrondelles ayant fait I'objet d'acquisitions fonciéres par le concessionnaire sur
pratiguement |I'ensemble des terrains concernés, I'ouverture a I'urbanisation peut se faire dans le
cadre d'une modification du PLU.

Mosdique Environnement- Octobre 2026 10
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Avec une délibération du conseil municipal

Toutefois, dans le cas d'une ouverture & I'urbanisation d’'une zone AU, le code de [|'urbanisme
prévoit :

« Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

Le conseil municipal de Prissé a pris cette délibération lors de sa séance du 6 décembre 2022.

Réalisation d’'une évaluation environnementale

Dans un premier temps, une demande au « cas par cas » a été faite faite aupres de la Mission
Régionale de I' Autorité Environnementale (MRAE) pour savoir si celle-ci est d'accord pour dire que
I"'incidence sur I'environnement de I'ouverture d I'urbanisation de la zone 2AU ne sera pas notable
dans la mesure ou elle se fait dans le cadre d'une Zone d’'Aménagement Concerté qui a pris en
compte ces problématiques dans le cadre de ses dossiers de création et de réalisation.

La décision délibérée de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale de Bourgogne-Franche-
Comté, en date du 24 septembre 2024, portait obligation de réaliser une évaluation
environnementale pour la modification de droit commun n°4 du PLU.

Une demande de dérogation de la commune & cette décision a été faite en apportant un
complément au dossier initial.

Cependant, une seconde décision délibérée n°2024-BFC-4490 de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale de Bourgogne-Franche-Comté, en date du 22 novembre 2024, portait sur le
maintien de la nécessité d'effectuer une évaluation environnementale sur la modification de droit
commun n°4 du PLU.

Ainsi, une évaluation environnementale a été réalisé sur ce dossier.

La MRAE disposera de frois mois pour faire connaitre sa décision.

Avec enquéte publique

Cette modification ayant pour effet de « majorer de plus de 20% les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan», elle ne peut étre
effectuée selon une procédure simplifiée.

Elle fera, donc, I'objet d'une procédure avec enquéte publique.
L'arficle L153-40 dispose que :

« Avant 'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de
modification aux personnes publiques associées (...) ».

En ce sens, la commune notifiera le dossier aux PPA et demandera la nomination d’'un commissaire
enquéteur aupres du fribunal administratif et organisera I'enquéte publique.

Mosdique Environnement- Octobre 2026 11
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Chapitre lll.
Ovuverture a l'urbanisation de la
zone 2AU au « Jyrondelles »
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Le dossier de création de la ZAC des Jyrondelles

Par délibération en date du 5 mars 2013, le conseil municipal de la commune de Prissé a approuvé
le dossier de création de la ZAC des Jyrondelles.
Le périmétre de la ZAC a été ainsi défini :

PAYSAGE URBAN ISE ARCHITECTURE ARCHITECTURE INTERIEURE

COMMUNE DE PRISSE

|possier pe créaTion pE zac| S | : i r 4 i
ZAC DES JYRONDELLES /2; WK " \ T T—AT
; ‘ \ \ | ]
A 4 INT \ “\ iy -5
PLAN DE DELIMITATION DU PERIMETRE 5 S N\ R \ I
PR \ R \
Mars 2013 échelle: 1/500° '+ g 8 \\ \‘\ ,,,,,,,, \ —

e
i e
i =3
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Ce périmetre se basait sur la zone 2AU des Jyrondelles, avec toutefois de Iégéres différences

Atelier du triangle

100 m 200m (N
Za

Sur ce périmetre de ZAC, le dossier de création définit les principes suivants pour le scénario :

e La coulée verte Nord/Sud est la ligne forte du projet de ZAC. Elle permet aussi un lien avec la
«voie verte » au Sud.

e Les dessertes s'effectuent par des impasses et desservent chaque tranche de I'opération.
e Larépartition des logements est trés spatialisée :

e Collectifs en base de pente. lls constituent des volumes en vis & vis des faubourgs
anciens au Sud,

* Logements intermédiaires regroupés entre les collectifs et la coulée verte,

e Lofts libres pour maisons individuelles & I'Est de la coulée verte, avec préservation
d'une partie des murets le long de la voie.

e Le bassin de rétention est réparti en une série de petits bassins dans la coulée verte et un
grand bassin en aval. Cette hypothése permet de limiter I'emprise et la profondeur du grand
bassin a I'aval. Elle permet aussi de « couper » les ruissellements en milieu de pente. La
diminution de la taille du bassin a I'aval permet d’implanter une aire de jeux pour enfants.

Le programme prévisionnel pour les logements dans le cadre du dossier de création était défini de
la maniere suivante :

Mosdique Environnement- Octobre 2026 16



MODIFICATION N°4 DU PLU DE PRISSE

Programme prévisionnel pour les logements
Le projet pourra admettre jusqu’a 7 000 m2 de surface de plancher pour du logement.

La densité cible
Est retenue une densité moyenne de 15 logt/ha.

Les formes de logements
Il estimaginé pour le secteur une répartition quasi équitable des 3 formes de logements : maisons
individuelles, pavillonnaire groupés / logements intermédiaires et petits collectifs.

R+2 2
\|=12/kegts Rio

Ql? logts

L'image ci-dessus extraite du dossier de création n'est qu'un scénario possible. Elle n'avait pas pour
vocation d'étre le plan de masse de la zone, mais d'illustrer les grands principes d’'organisation qui
devraient étre mis en ceuvre dans le cadre de I'aménagement de la ZAC.
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La Déclaration d'Utilité Publique (DUP)

L'aménagement a été confié au groupement OPACSAONE ET LOIRE/ SARL CHAMBAUD Architectes
par la voie d'une concession d'aménagement (délibération du é mai 2014).

Le groupement OPACSAONE ET LOIRE/ SARL CHAMBAUD Architectes Concessionnaire a donc été
chargé d'acquérir les terrains nécessaires a I'aménagement sur I'emprise de la ZAC. Il doit
également réaliser les travaux de viabilisation et commercialiser les terrains rendus constructibles.
Apres contact des propriétaires, les différentes démarches d'acquisition a I'amiable (rencontres,
propositions écrites, réunion en mairie) n’ayant abouti que trés partiellement et les acquisitions déja
réalisées ne permettant pas le démarrage du projet, le concessionnaire a demandé en 2015 a la
commune de solliciter la déclaration d'utilité publique au bénéfice du concessionnaire. La
procédure de DUP a été établie en date du 03 Juillet 2017.

A I'occasion de la mise en ceuvre du dossier de DUP, la notice explicative et justificative fait
appardaitre le projet étudié par le concessionnaire en accord avec les éléments de principe du
dossier de création.

f

e
)
Y@i\

| SCENARIO RETENU

Projet OPAC de Saone et Loire/Cabinet Chambaud - Notice relative a la DUP
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En termes de production de logement, le projet prévoit :
e 19 maisons individuelles (terrains & batir)
e 104 12 logements groupés en accession a la propriété

e 27 a 30 logements collectifs (18 & 20 logements intermédiaires en accession d la propriété et
9 & 10 logements intermédiaires locatifs)
Soit 56 a 61 logements en tout.

Le projet s'organise autour d'une colonne vertébrale verte Nord/Sud, élément structurant de

I'aménagement qui unit et sépare un secteur Est moins dense dédié aux constructions individuelles
et un secteur Ouest accueillant des formes de logements plus collectifs et groupé

La ZAC avjourd’hui

La Déclaration d'Utilité Publique ayant permis aujourd'hui I'acquisition de I'ensemble des terrains
nécessaire d laréalisation du projet envisagé par le concessionnaire et en parfaite cohérence avec
le dossier de création, I'enjeu pourla commune est donc d’ouvrirda I'urbanisation la zone concernée
par le projet.

L'analyse du PLU a montré que celui-ci avaitlargement prévu des espaces de développement mais
en grande partie sous forme de zone « A Urbaniser » non ouverte & I'urbanisation en accord avec
I'objectif de maitrise de I'ouverture des zones « AU ». Il y a ainsi 11,8 hectares répartis dans 4 zones
2AU. Le PLU ne prévoyait qu'une seule zone 1AU ouverte & I'urbanisation et qui est aménagée et
construite depuis longtemps.

Cette traduction réglementaire a eu deux conséquences :

Elle a freiné le développement potentiel de la commune et, aprés une forte croissance entre 2011
et 2016 (+2,2% annuel), qui avaitpermis d'atteindre |' objectif de population prévu au PADD (soit 2000
habitants). Depuis, on constate une décroissance (- 1,4% annuel) de sorte que le niveau de
population de la commune est aujourd’hui plus d’'une centaine d’'habitants en dessous de ce que
le PADD prévoyait pour 2014,

e T I E I BT

Population 1413 1457 1558 1522 1620 1719 1824 2034 1865
Densité moyenne (hab/km?) 130,2 1343 1436 1403 1453 1584 1681 1875 1719

Données INSEE

A ferme, ce ralentissement peut poser probléme dans le sens ou il semble entrainer un vieillissement
de la population (entre 2011 et 2022, la franche d'age des plus de 60 ans a augmenté de 103
personnes, et celle des moins de 15 ans a perdu 33 personnes).
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POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

B o1 00 2016 I 2022

%

0Dal14 15429 30a44 45a59 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Données INSEE

La limitation des zones AU ouvertes & I'urbanisation a freiné la diversification des formes d'habitat qu’il
est plus facile de programmer dans des opérations d'ensemble que dans le cadre d'un
développement dans les « dents creuses ».

La commune, qui était consciente de ces dangers, a d'ailleurs créé en 2013 la ZAC des Jyrondelles
dont le périmétre est, presque, celui de la zone 2AU. Le but de cette ZAC était la création d'une
soixante-dizaine de logements de type différents (collectifs, intermédiaires et individuels).

Toutefois, pour des raisons de « dureté » fonciere aujourd’hui levées, la ZAC n'a pas pu voir jusqu'd
présent un début d’'aménagement.

La mise en ceuvre de I'aménagement de la ZAC devrait permettre a la commune dans les années &
venir de retrouver un dynamisme démographique dans une optfique de mixité générationnelle et
sociale du fait de la diversité au niveau de la typologie des logements envisagée.

Le choix de cette zone 2AU parmi les quatre actuellement dessinées au plan de zonage est lié au fait que
les obstacles fonciers ont été levés et que I'aménagement de la ZAC pourra donc étre mis en oceuvre
rapidement.

Au niveau de la voirie automobile, 1o zone est desservie deux rues : la route Blanche & I'Ouest et la route
des Jyrondelles & I'Est.

Au niveau de la desserte en eau potable, un réseau (de diamétre 100) passe sous la rue Blanche, et un
réseau (de diametre 125) passe sous la rue des Jyrondelles.

La desserte & I'intérieur du périmétre de la ZAC est prévue dans le cadre de son aménagement & partir
de ces deux réseaux. Le projet d'aménagement de la ZAC prévoit la création des extensions de réseau a
partir des réseaux existants Route des Jyrondelles et Route Blanche et la réalisation d'un branchement par
lot & batir. Deux poteaux incendie seront installés.

Au niveau de la desserte en assainissement eaux usées, un réseau collectif en séparatif passe a I'Ouest
sous la route Blanche.
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La desserte a l'intérieur du périmétre de la ZAC est prévue dans le cadre de son aménagement en
direction du réseau existant sous la route Blanche. Le projet d'aménagement de la ZAC prévoit la création
d'un réseau en PVC @200 et la réalisation d'un branchement par lot & béatir.

La station d'épuration est concue pour une capacité de 4 500 EH et est en capacité de traiter les eaux
usées du futur quartier.

Au niveau de la desserte en assainissement eaux pluviales, le projet de ZAC prévoit plusieurs bassins de
rétention pour assurer le traitement des eaux pluviales avantrejet dans le fossé qui borde la route Blanche.
Le projet d'aménagement de la ZAC prévoit la création d'un réseau et la réalisation d'un branchement
par lot & batir et la création de plusieurs bassins de rétention permettant la gestion des eaux pluviales et
leur régulation

Enfin, la zone est desservie par le réseau électrique et par un réseau gaz.
Le projet d'aménagement prévoit I'enfouissement de la ligne haute tension surplombant le terrain.

Conformément a l'arficle D.112-1-18 du Code rural et de la péche maritime, la réalisation d'une étude
préalable agricole est subordonnée a la réunion de trois conditions cumulatives.

La premiéere condition concerne les projets soumis a étude d'impact systématique autitre de I'article R.122-
2 du Code del'environnement. Enl'espéce, cette condition n'est pas remplie dés lors que le projet ne porte
pas sur une unité fonciére supérieure a 10 hectares et que son emprise au sol demeure inférieure au seuil
réglementaire de 40 000 m2.

La deuxieme condition suppose l'existence d'une activité agricole effective sur I'emprise définitive du
projet. Or, les parcelles concernées sont classées en zone 2AU depuis I'approbation du PLU en 2007,
traduisant leur vocation a étre urbanisées & moyen terme. Par ailleurs, la déclaration d'utilité publique
prononcée en 2017 a permis leur acquisition par'OPAC en vue de la réalisation d'une opération d'habitat.
Depuis la maitrise fonciére compléte du secteur, toute activité agricole a cessé surles terrains concernés.

La froisieme condition porte sur le dépassement du seuil départemental de consommation d'espaces
agricoles (AOP). Cette condition est remplie, le projet impactant une surface classée en AOP viticole
d'environ 10 030 m?, soit plus d'un hectare.

Ainsi, les trois conditions prévues par l'article D.112-1-18 du Code rural et de la péche maritime n'étant pas
réunies de maniere cumulative, la réalisation d'une étude préalable agricole n'est pas requise dans le
cadre du présent projet.

Le PLHi Mdconnais-Beaujolais Agglomération

L'objectif défini dans le PLHi pour la commune de Prissé sur la période 2019-2025 correspond en la
production de 55 logements.

Depuis 2019 a aujourd’hui, selon le registre des permis de construire de la commune, c'est 50 logements
qui ont déja été créés et/ou acceptés. En ce sens, en relation avec I'enveloppe de production donnée,
I'objectif de production de logement, sur la période donnée, a été respecté.
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A noté, par ailleurs, que la ZAC des « Jyrondelles » est identifiée dans le PLHi comme un potentiel a urbaniser
sur le « court terme (2020-2022) ».

De toute maniére, dans une logique de temporalité, en lien avec la présente procédure et I'instruction de
Permis de Construire du secteur, les premiers travaux de l'opération, au plus t6t, ne s'’amorceront pas avant
2027, et cela, ne concernera que la réalisation d'un petit nombre de logements.

En ce sens, aucune production de logements concernera I'échéance du PLHi actuellement en vigueur.
Les autres s'effectueront sur |I'échéance du prochain PLHi.

Le Programme Local de I'Habitat intfercommunal (PLHi) de Méconnais Beaujolais Agglomération pour
la période 2019-2025, prorogé jusqu'en 2027, fixe des objectifs de production de logements & I'échelle
du territoire intfercommunal. Pour le pdle périurbain Ouest, regroupant les communes de La Roche-
Vineuse, Prissé, Chevagny-les-Chevriéres et Berzé-le-Ville, le PLH prévoit notamment la réalisation
d'environ 11 logements locatifs sociaux sur la période considérée et un objectif global de 10 % de
logements locatifs sociaux dans la production de logements.

Depuis le début du PLHi en 2019, la commune de Prissé a contribué & cet objectif par la réalisation de
17 logements type PSLA vendus. Ils'agit de logements destinés & I'accession sociale & la propriété, c'est-
a-dire a aider des ménages aux revenus modestes ou infermédiaires a devenir propriétaires. lls ne sont
généralement pas considérés comme des logements sociaux locatifs mais sont souvent construits et
commercialisés par des organismes du logement social ou des coopératives d'habitation, et ils
s'‘adressent a des ménages respectant des plafonds de ressources similaires & ceux de certains dispositifs
SOCIQUX.

Dans une logique de compatibilité avec les objectifs du PLHi, conformément aux dispositions de I'article
L.131-4 du Code de l'urbanisme, la présente modification du PLU intégrera des dispositions visant &
favoriser la production de logements locatifs sociaux. Ainsi, I'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation (OAP) encadrant le secteur 1AUzac prévoira, au sein de ses prescriptions écrites,
gu'environ 10 % des logements réalisés dans le cadre de I'opération soient consacrés au logement
social.

Cette disposition permet de conforter les objectifs fixés parle PLH et de garantir que le développement
résidentiel envisagé sur ce secteur participe a l'effort de diversification de I'offre de logements et de
mixité sociale porté par la collectivité.

Les objectifs du SCoT Maconnais Sud Bourgogne

L'objectif, ici, est d'entrevoir la compatibilité avec le Document d'Objectifs et d’Orientations (DOO), et
ce, particulierement sur la production de logements, la densité et la consommation d’espaces.

Besoins en logements
2021-2041
CA Maconnais Beaujolais Agglomération 7125
Maconnais Cenire 4 745
dont Ville de Mdcon 3 885
Méconnais Nord 1120
dont Prisse/la Roche-Vineuse 310
connais Su
dont La Chapelle-de-Guinchay 345
dont Romanéche-Thorins 100
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Le SCoTidentifie la commune de Prissé en bindme avec celle de La Roche Vineuse. Surune période de
20 ans, de 2021 & 2041, ces derniéres auraient la possibilité de créer 310 nouveaux logements, dont 1/3
sur le bati existant. Sinous effectuons une répartition par rapport au poids démographique, 55% de la
production de logements serait affribué a Prisse, soit la création de 170 nouveaux logements. Cela
correspond a 56 logements produits dans le bdati existant et 114 construits ex nihilo.

Comme entrevu précédemment, la commune, sur I'échéance 2021-2025, a réalisé 2 logements dans
le bati existant et 42 logements construits ex nihilo.

En lien avec un objectif de création de 170 logements, la commune aurait encore la possibilité de
produire 133 logements & horizon 2041, dont 54 dans le bati existant et 72 ex nihilo.

L'objectif de production de logements établis dans le SCoT est compatible avec I'ouverture &
I'urbanisation de I'intégralité de la zone régie par la ZAC des « Jyrondelles » (environ 70 logements).

De méme, au regard du taux de croissance démographique moyen annuel de 0,5 % attribué aux «
Villages du Maconnais », et en tenant compte de I'évolution de la taille des ménages, il est possible
d'estimer de maniére théorique les besoins en production de logements & I'horizon 2041 pour la
commune.

En 2022, la commune comptait 1 865 habitants. En appliquant le taux de croissance démographique
précité, la population communale atteindrait environ 2 050 habitants & I'horizon 2041.

Par dilleurs, la taille moyenne des ménages, en diminution constante, pourrait se stabiliser de maniere
prudente autour de 2,1 personnes par ménage en 2041. Dans cette hypothése, la commune devrait
alors compter environ 976 résidences principales.

Or, le parc de logements se compose actuellement de 832 résidences principales. Ainsi, afin de
répondre d I'objectif de croissance démographique fixé par le SCoT, il conviendrait théoriqguement de
produire environ 144 logements sur la période 2023-2041. Surla période 2021-2025, ce sont 44 logements
qui ont été effectués. Il resterait, ainsi, une enveloppe de production de 100 logements & horizon 2041.
L'enveloppe d'environ 70 logements prévue au sein du programme de la ZAC s'inscrit ainsi pleinement
dans les objectifs fixés par le SCoT.

Arrrjah_.lre ...ef communes concernées Objeciifdeidensite

territoriale... (en logements par hectare)
Ville de Mdcon 335 Igts/ha

. Charnay Lés Mdcon, Sancé, Saint-Laurent-sur- 30 Igts/ha

Polarité urbaine de | Sadne

Mécon Chaintré, Créches-sur-Sadne, Hurigny, Saint-
Martin-Belle-Roche, Senozan, Varennes-lés- 20 Igts/ha
Mdcon, Vinzelles

Pdles intermédiaires | Tournus et Cluny 20 Igts/ha

Péles secondaires La Chapelle-de-Guinchay. Lugny, Matour et 15 Igts/na

Azé, Dompierre-les-Ormes, Romaneche-

- I Thorins,  Salornay-sur-Guye, Viré-Fleurville,

Polas de proximite Joncy, La Guiche, Piereclos, Prissé-La Roche- 151gts/na
Vineuse

Villages Le reste du teritoire 12 Igts/ha

La densité retenue pour la commune est fixée a 15 logements par hectare, a I'image du dossier de
création de la ZAC. La densité du programme de la ZAC est ainsi compatible avec les prescriptions du
SCoT. En cohérence avec I'avancement du projet et I'OAP élaborée, le programme d'aménagement
de la ZAC devra toutefois respecter une densité minimale de 15 logements par hectare.
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Plafond de Plafond

EPCI concerné consommation d'artificialisation
d'espaces 2021-2031 2031-2041

CA Maanrw_cls Beaujolais 82 ha 46 ha
Addlomération
CC du Clunisois 22,5 ha 19 ha
CC Méaconnais - Tournugeois 26,5 ha 22 ha
CcC Scnnf Cyr Mere BoHr_leren‘rre 14 ha 12 ha
Charolais et M&aconnais
TOTAL 145 ha 120 ha

Quant a la consommation d'ENAF, nous n'avons pas de chiffre précis sur la commune mais seulement
une enveloppe dédiée a la Communauté d'Agglomération Méconnais Beaujolais plafonnée a 82 ha,
pour de |I'habitat exclusivement, sur la période 2021-2031 et de 66 ha sur la période 2031-2041.

Rappel du PADD

Le PADD fixe des ambifions de réduction de I'artificialisation des sols :

- En visant une réduction de 45% des rythmes de consommation d'espaces
naturels, agricoles ef forestiers entre 2021 et 2031 ;

- En intensifiant le rythme de réduction de I'artificialisation enfre 2031 et
2041, I'objectif étant de fendre vers une trajectoire « Zéro Artificialisation
Neffe » en 2050.

Plafonds d'artificialisation & I'échelle du SCOT :

Plafond de consommation | Plalond de consommation
d'espace 2021-2031 d'espace 2031-204)

Habitat 145 ha 120 ha
Economie [hors bati agricole et ENR) 80 ha &5 ha
Equipements 20 ho 15 ha
TOTAL 245 200 ha
Réduction par rapport & la pérode

2011-2021 - 4F% adad

En cohérence avec I'objectif du PAS du SCoT visant une réduction de 45 % des rythmes de consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers sur la période 2011-2021, correspondant a une enveloppe de
5.8 ha, la commune disposerait d'une enveloppe de consommation fonciere estimée a environ 3,19 ha
pour la période 2021-2031.

Dans |'objectif d'accentuer la trajectoire de réduction de I'artificialisation entre 2031 et 2041, en
s'inscrivant dans la perspective du Zéro Artificialisation Nette (ZAN) & I"horizon 2050, il est prévu prévoir une
réduction de 55 % du rythme de consommation observé sur la période 2011-2021. Cette hypothese
conduirait & une enveloppe de consommation fonciére d'environ 2,61 ha pour la période 2031-2041.
Ainsi, sur I'ensemble de la période 2021-2041, la commune pourrait disposer d'une enveloppe globale de
consommation fonciére de I'ordre de 5,8 ha.

Selon le portail de I'arfificialisation des sols, la consommation fonciére pour toutes fonctions confondues
s'éleve a 0,9 ha surles années 2021 et 2022. Par conséquent, il resterait 4,9 ha de consommation fonciére
disponible pour la période 2023-2041.

Bien qu'il s'agisse d'une approche théorique, dans la mesure ou la répartition & I'échelle des communes
n'a pas été formellement définie, la consommation fonciéere liée a Iaréalisation du programme de la ZAC
(3,72 ha) est compatible avec I'ensemble des criteres du SCoT. De plus, selon I'approche mathématique,
la commune disposerait encore de 2,08 ha & horizon 2041.

En cohérence avec I'objectif de diversification du parc de logements inscrit dans le PADD du SCoT, le
programme d'aménagement de la ZAC s'inscrira pleinement en compatibilité avec ce dernier et
confribuera & conforter les parcours résidentiels au sein du parc de logements communal. A ce ftitre, le
programme de la ZAC prévoit la réalisation d'une diversité de typologies de logements, comprenant de
I"habitat individuel, de I'individuel groupé, ainsi que des formes intermédiaires et collectives. De méme,
I'OAP prévoit, au sein de I'opération, la réalisation de 10% de logements sociaux.
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En conclusion, en accord avec le projet de développement tel qu'il est prévu dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable de la commune, c'est a dire pour refrouver une
dynamique de croissance de la population et pour répondre au besoin de créer une offre en logement
plus maitrisée de celle qui est liée au « dents creuses » et « divisions parcellaires », il apparait nécessaire
d'ouvrir & I'urbanisation la zone 2AU au lieu-dit « Les Jyrondelles » qui est celles des 4 existantes dont la
faisabilité semble la plus opérationnelle du fait de I'existence d'une ZAC.
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Chapitre V.
Modification du plan de zonage,
de 'OAP de la zone AU et du
reglement
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Pour permettre I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU, il convient donc de lareclasser en zone
1AU. Zone ainsi définie dans le réglement du PLU :
« Ces zones comprennent des terrains insuffisamment équipés, destinés & recevoir un
développement organisé de I'urbanisation sous forme d’'habitat individuel.
Dans cette zone, I'urbanisation est possible immédiatement & condition que I'opération
s'inscrive dans un schéma d’organisation d’'ensemble. »

Toutefois, comme onI'avu plus haut, la zone 2AU actuelle ne correspond pas exactement au périmétre
de la ZAC.
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Extrait du plan de zonage - Le périmétre opérationnel de la ZAC est donné par le trait rouge

42

L'étude de la ZAC avait abouti a un scénario s'inscrivant dans le périmétre de la création de ZAC, &
I'exception d'une toute petite partie de parcelle dont I'aménagement pouvait rester & I'initiative du
propriétaire.
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Evolution du zonage

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU, liée d lavolonté de réaliser la ZAC consiste donc & reclasser
les terrains dans le périmetre de la ZAC en 1AU (indicé ZAC pour pouvoir prendre en compte dans le
reglement des prescriptions particulieres).

Ce faisant, il reste quatre petits secteurs hors ZAC qui n'ont pas particulierement vocation & rester en
zone 2AU.

Ces secteurs ont été écartés car déja construits en partie et pouvant donc présenter une forte dureté
fonciere. lls appartiennent de fait au tissu urbain de Prissé et participeront du nouvel espace urbanisé
par la réalisation de la ZAC. Un classement en zone « U » est donc tout d fait logique :

Pour les trois parcelles au Nord, le classement sera de type UE (tissu urbain pavillonnaire) en cohérence
d la fois avec le tissu existant et le scénario de la ZAC (qui prévoit le logement collectif plutdt sur le
secteur Ouest.

Pour la parcelle au sud, le classement sera de type UD (fissu urbain plus ancien et plus dense : zone
d'habitat collectif et individuel) en cohérence avec le tissu existant.

Nouveau zonage apres modification
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La zone 2AU fait déja I'objet d'une Crientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui doit
évoluer :

D'une part, pour prendre en compte le périmétre de lazone 1AUzac quin'est pas celui de lazone 2AU ;

D'autre part, pour I'adapter au projet d'aménagement de la ZAC dont les principes sont proches, mais
pas tout & fait identique.

L'OAP du PLU de 2007 est traduite schématiqguement de la maniére suivante.
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Extrait du cahier des OAP - Le périmétre de la ZAC est donné par le trait bleu

Au vu de l'incertitude de la localisation des premiers aménagements, étape qui se fera de maniére
opportuniste quant & I'acquisition de terrains par des promoteurs, aucun phasage ne sera établi dans
I"OAP régissant le secteur.

L'investissement de la zone va se faire dans le cadre d'une concession de ZAC qui permet d’avoirune
maitrise de I'aménagement dans le cadre du bilan annuel obligatoire de la ZAC. Il y a, ainsi, une maitrise
de la collectivité quant & I'aménagement du secteur.
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Dans le cadre de I'application de la séquence ERC, le projet initialement prévu par la commune et
I'aménageur a été revu pour prendre en compte les enjeux environnementaux identifiés sur le terrain
et limiter les incidences surI'environnement. La version finale de I'OAP refléte ainsil’ application de cette
séguence.

La premiére version de I"OAP s'établissait de la maniére suivante :

OAP
SECTEUR«ZAC »
. — . : o

»| J A\
Données clés " ‘ | = 1 '1- > [ .
+ Surface:3,72ha | =1
+ Densiteé cible : 16 logt/ha en moyenne | i
« Typologie des logements : Individuel, groupé et collectif " N |

] ! ,
Eléments environnementaux ‘j B . //‘/u
+  Site viticole | = :,“' pra
+ Secteurs naturels et prairies \ Ve ‘ :
+  Cultures agricoles *\ _/ i
+ Jardin et parc Wl e /
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Grands principes de développement

»  Aménagement : Le secteur pourra étre aménagé au fur et @ mesure de la
réalisation des équipements ;

» Densité : Le secteur Ouest représentera une densité plus forte que le
secteur Est;

» Typologie des bitiments : |9 individuels, 10 a 12 groupés et 27 a 30
collectifs

»  Accés : La voirie interne correspondra a des voiries en double sens et
une en sens unique sur la facade Ouest. Pour le systéme de desserte se
reféerer au schema ;

» Cheminement piéton : Un cheminement piéton prendra place sur la
coulée verte, et des connexions entre cette derniere et la voirie interne
devront étre effectuées (voir schéma) ;

»  Continuités écologiques : Une coulée verte du Nord au Sud devra étre
aménagée sur le centre du secteur pour relier les trames vertes des
deux ensembles urbanisés au Sud et au Nord (voir schéma). Elle sera
I'élément fort du paysage interne au futur quartier.

Premiéere version de I'OAP, du dossier de 2024 ayant fait I'objet d’une saisine de I'AE

A la suite de I'application de la démarche « Eviter — Réduire - Compenser », définie lors de la réalisation
de I'évaluation environnementale, I'OAP a évolué de la maniére suivante :
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OAP
SECTEUR K ZAC »

Données clés

« Surface :3,72 ha

+ Densité minimale : 15 logt/ha

+ Typologie des logements : Individuel, groupé et collectif/intermédiaire

Eléments environnementaux et paysagers

Occupation des sols :

« Terrains correspondant a d'anciennes cultures, vignes et jardins aujourd'hui
disparus

» La partie basse correspond a d'anciens jardins encore visibles sur la photo-
aérienne de 2000-2005, désormais a I'abandon (parcelle fauchée avec quelques
petits secteurs de friche

Cycle de l'eau:

+  Un écoul d'eau pr issu d'une source circule dans le bas de la
parcelle entre |'ancienne parcelle de vigne et les anciens jardins. Il alimente un
creux d'eau situé dans la partie basse et circule en partie dans un ouvrage
maconné ancien. |l rejoint de maniére enterrée un cours d'eau situé entre la
parcelle et la route dans le bas de la parcelle. Il n'y a pas de cours d'eau au
sens de la loi sur I'eau sur le périmetre.

» La topographie prononcée et la présence d'habitations en contrebas appellent
la plus grande vigilance quant a la gestion des eaux pluviales. La stagnation
de l'eau dans la partie basse au-dessus des habitations avec la présence de
végétation caractéristique des zones humides (caricaie), atteste d'une
alimentation en eau réguliere.

hahl

Continuités écologiques - biodiversité

+ Le site présente une zone humide dans la partie basse déterminée par la
végétation et confirmée par des sondages pédologiques. La végétation est
dominée par les Carex.

»  Dans la partie basse (anciens jardins a I'Ouest), les milieux s'apparentent a de la
prairie de fauche.

+ A lextréme sud du site on note un secteur fauché entouré de haie qui abrite
une espéce rare dans le département de Sadne et Loire et dont le statut est
quasi-menacé en Bourgogne Franche-Comté : le Sison amomum

*  Sur la cote, les terrains autrefois occupés par la vigne sont en partie dénudés.

+ On note la présence de quelques arbres remarquables dont un saule
présentant un diametre supérieur a Im. Ses potentialités pour la faune sont

fartec du fait de can enveranre et la nrécence de lisrre

OAP

SECTEUR «ZAC »
Continuités écologiques — biodiversité (suite) PRISSE
+ Le site abrite plusieurs espéces protégées nc le Triton palmé dans Localisation des enjeux environnementaux et principes de prise en compte
le creux d'eau, des oiseaux dont un est en liste rouge vulnérable en Legende
bourgogne (Serin cini,). On note égal la fréq ion du site par le A it = :::”""""""'b“""""’"“ el
Verdier d’Europe et le Chardonneret élégant et sa fréq ion par les ¥ Vésiomond prbiecver e
chiroptéres (chauves souris) est probable. Le Saule pourrait constituer un (23 2one non cediicandi B Secteu Gespbcos rares of quaskmenacées
gite pour ces espéces. La préservation de la zone humide, de la trame Lil Préservation des murs en piene siche col

arborée et du creux d'eau constitue un enjeu important pour ces especes.

»  Hormis les aspects liés a la zone humide est aux petits cours d'eau en aval
du site, la contribution du site aux continuités écologiques communales est
faible.

Risques naturels/gestion des eaux pluviales :

» Le site est particulierement sensible au ruissellement de versant (atlas des
zones inondables de la Petite Grosne) et la partie basse présente une
sensibilité au débordement de cours d’eau pour les petits cours d'eau).

Paysage:

+ La situation du site en versant lui confére une sensibilité paysagére
importante dans le cadre d'un aménagement futur avec un enjeu fort
d'intégration paysagere et architecturale des batiments a venir.

* Un muret en pierre seche est présent en amont de la parcelle qui constitue
un élément de patrimoine vernaculaire a préserver.

Réseaux

+ Assainissement : Secteur a raccorder en périphérie au réseau
d'assainissement collectif en séparatif.

+  Eaux pluviales : enjeu fort de maitrise de I'imperméabilisation et de
gestion des eaux pluviales.

+ Eau potable :R.AS

+  Blectricité :RAS

Source : Mosalque Enviconnement
< . . < . e Fond: Engloleile Réakation : 23/0)/2026 - £
Concernant les dispositions relatives a I'assainissement collectif et aux eaux — {

- o . e < o e 00
pluviales, il convient de se référer au réglement du service public fchesa; 117 %) MOSAIQUE
d'assainissement collectif et eaux pluviales urbaines de Maconnais Beaujolais o o 0 Ff” A
Agglomération Modifcation 4 du PLL - Prash (71) =
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SECTEUR « ZAC »

Grands principes de développement

Aménagement et phasage :

+  Le secteur pourra étre aménagé au fur et @ mesure de la realisation des
equipements.

L'opération reposera sur un phasage lié 2 un objectif de production moyenne
d'environ 10 logements par an.

Densiteé :

+  Le secteur Quest représentera une densité plus forte que le secteur Est.
Typologie des batiments :

18 a 20 individuels, 10 & 14 groupés et 32 a 42 collectifs/intermediaires.
Hauteur R+| maximum pour logement individuels, groupés et intermediaires.
Hauteur R+2 maximum pour les logements collectifs.

10% de la production de logements seront des logements sociaux.

Acceés :

La voirie interne correspondra a des voiries en double sens et a un systéme
de bouclage en grande partie en sens unique sur la facade Nord-Est. Par
ailleurs, la sortie du systeme de boucle ainsi que l'accés au chemin existant
correspondront a une voirie en double sens. Pour le systéeme de desserte se
réferer au schéma.

Cheminement piéton :
Une continuité piétonne centrale devra étre aménagée afin de relier les

secteurs d'habitat existants, au Nord, a ceux situés au Sud.
Les voiries internes devront disposer de cheminements piétons.

Continuités écologiques :
+  Des secteurs non aedificandi sont définis & I'ouest du site et au Sud afin de

preserver les enjeux ecologiques et la fonctionnalite hydraulique du site : la
zone humide ainsi que la mare et son alimentation en eau, la partie sud
abritant l'espéce végétale remarquable ne pourront étre ameénagé. Ces
secteurs correspondront 3 des espaces communs, non amenages.

Les arbres repéres sur la carte des enjeux sont a proteger.

Les circulations d'eau et le creux d'eau dans la zone non aedificandi ne
doivent pas étre altérés, dans cet objectif ils sont intégrés dans un espace
collectif en pleine terre et plante.

Schéma de principes d’aménagement

Afin de conforter les continuités écologiques sur le site, favoriser la présence
de la faune et limiter le ruissellement, un réseau de haies sera plante, autour
du site et de manieére perpendiculaire a la pente, le long des cheminements
et voies d'acces.

Paysage et espace collectif :

+  Llintégration dans la pente du bati et la qualité architecturale seront
recherchées.

Afin de favoriser une insertion harmonieuse des constructions dans leur
environnement, des secteurs de plus ou moins forte densité ont éte défi
Le muret de pierre séche sera majoritairement préserve (possibilité
d'aménagement des accés au secteur).

Dans une perspective paysagere et écologique, ainsi que dans un objectif de
lutte contre les ilots de chaleur; une obligation de plantation est imposee.
Celle-ci concerne, a minima, les tracés « Végétation a créer » identifiés sur le
schéma de principes d'aménagement. Cette végétation correspond a des
hzies vives d'espéces mélangées.

Les espaces collectifs comprennent des espaces plantés en pleine terre et
une aire de jeux.

Il est nécessaire de prévoir la plantation d'un arbre pour deux places de
stationnement visiteurs créées,

De méme, au sein des secteurs privatifs, un arbre de moyenne ou de haute
tige doit étre planté pour chaque tranche de 200 m® de surface en pleine
terre.

Pour le traitement des limites séparatives, des haies vives doivent étre créées.

Gestion des eaux pluviales :

»  Le secteur de zone humide, localisée en zone non aedificandi, permettra une
gestion des eaux de ruissellement.

Afin de limiter I'impermeabilisation, chaque opération devra comporter une
part minimale de 20 % de surface de pleine terre calculée a I'echelle de 'unité
fonciere faisant l'objet de la demande d'autorisation d'urbanisme. Ces
espaces de pleine terre devront étre végetalisés.

Les stationnements visiteurs devront étre réalisés en matériaux perméable
mis & part pour ceux liés au Personnes a Mobilite Réduite ;

Les eaux pluviales non polluées seront gérées conformément au réglement
du service public d'assainissement collectif et eaux pluviales urbaines de
Maconnais Beaujolais Agglomération auquel il convient de référer. Celui ci-
privilégie notamment une gestion de maniére privilegiée a la parcelle ou a
I'unite fonciere du projet au plus prés du point de chute de la goutte de pluie.

OAP
SECTEUR « ZAC »

Sefidena o prid

Périmétre de 'OAP

N1

Zone non aedificandi
Sedteur de densification plus forte en R+2 max.
Secteur de densification intermédiaire en R+1 max.

Sedcteur de densification plus faible en R+1 max.

—

Voirie en double sens
Voirie en sens unique
Cheminement piéton

Coulée verte

¥ Végétation a préserver
5. végétation a créer
A Source d'eau

Préservation des murs en pierre séche
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OAP
SECTEUR « ZAC »

Qehd

de principes des 's privés et publi

o7 e
777 SURFACES DOMAINE PUBLIC = 11778 m?

—

"} SURFACES OPAC =25 188 m?

OAP
SECTEUR « ZAC »

Exemple possible d’aménagement du site

RECAPITULATIF DES LOGEMENTS ET TERRAINS A BATIR :

- 19 terrains a batir
- 10 logements individuels groupés.
- 08 logements intermédia¥es

- 12 logements collectifs sociaux
745 « 21 logements collectifs classiques

30 30
g
g
2

2 390

o Soft un total de 70 logements

- 40 places de stationnement pour les collectifs

- 9 places de stationnement pour les intermédiaires

- 2 places de stationnements pour chaque Individuel sur sa parcelie
- 23 places visiteurs

Soit un total de 130 places de stationnement

D Zone Humide

== == Limite zone non constructible
[7] Zone espéces rares

[1 zone inondable

Murs en pierres a conserver

R+1

Définition du logement intermédiaire
(habitat intermédiaire) : forme d'habitat située
entre la mai individuelle et ' bl
collectif, regroupant généralement plusieurs
logements  superposés  etlou  accolés,
disposant le plus souvent d'un acces individuel
et d'un espace extérieur privatif, avec des
parties c 1es réduites ou ab

Derniere version de I'OAP, du dossier de 2026 apres application de la séquence ERC
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IV.C.1. La ZAC et le reglement de la zone 1AU

Il convient aussi de vérifier que le reglement actuel de la zone 1AU est compatible avec le projet de la
IAC, et éventuellement d'y ajouter des prescriptions particuliéres pour le secteur spécifique 1AUzac
créé pour permettre la réalisation du projet d'aménagement de la ZAC.

Le reglement de la zone 1AU prévoit les éléments suivants :

Caractere de la zone

Ces zones comprennent des terrains insuffisamment équipés, destinés a recevoir un développement
organisé de |'urbanisation sous forme d'habitat individuel.

Dans cette zone, I'urbanisation est possible immédiatement & condition que I'opération s'inscrive
dans un schéma d’organisation d’'ensemble.

Les études architecturales et le cahier des charges des lotissesments de la zone 1AU devront faire
I'objet de recherches particulierement soignées visant & intégrer ce secteur au paysage
environnant.

On ajoutera le paragraphe suivant :
Elle comprend un secteur 1AUzac correspondant au périméire de la ZAC des « Jyrondelles ».

De méme, afin de lever toute ambiguité et de favoriser la diversification du parc de logements au
sein des zones 1AU, et en cohérence avec les objeclifs des documents d’'urbanisme
hiérarchiquement supérieurs ainsi qu'avec le PADD du PLU, le terme « habitat individuel » sera
remplacé par « habitat diversifié ».

1 - Occupdations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :
e Les exploitations agricoles ou forestieres,
e les installations et travaux divers non mentionnés a I'article 1AU 2
e Les campings et caravanages,
e Les carriéres.

Cet article est inchangé.

2 — Occupadations et utilisation du sol soumises & des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
particulieres :

e Les installations et travaux divers prévus aux articles R 442-2 alinéa a et b du Code de
I"Urbanisme.
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A I'exception des équipements d'infrastructure et de I'extension mesurée de ['existant, tout
projet doit respecter les conditions ci-apres :

e les constructions & usage d’habitation, hételier, de commerces ou d’artisanat, de bureau
ou de service, ne sont admises que si elles sont réalisées dans le cadre des lotissements ou
ensembles de constructions groupées a usage d'habitation,

e Les activités non nuisantes,
e Les exhaussements et affouillements des sols liés & I'opération,
e Les lotissements. Sont autorisés :

o Les lotissements & usage d’'habitat

o Les lotissements & usage mixte habitat et, séparément ou ensemble, artisanat, commerce
OU bureaux.

e Lareconstruction & I'identique apreés sinistre,
e L’'extension des batiments existants.

Dans les secteurs repérés au plan de zonage par une frame spécifique aux risques d’'inondation
repérés dans I'atlas des zones inondables, le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la sécurité ou
d'étre exposé a des nuisances graves. En tout état de cause les planchers bas des batiments devront
étre positionnés hors crue.

Cet article est inchangé.

3 — Accés et voirie

1. Accés
e Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération.

e Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante.

e lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les acceés doivent étre aménagés
sur la voie oU la géne apportée d la circulation publique sera la moindre.

e Siles constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
doivent comporter des acces réservés aux piétons, indépendants des acces des véhicules.
Les acces pour piétons doivent étre munis de dispositifsrendant ces constructions accessibles
aux personnes a mobilité réduite.

2. Voirie

e Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de lutte
contre I'incendie, aux engins de déneigement et d’'enlévement des ordures ménageres.

e Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale de facon & ce que les véhicules puissent faire demi-tour.

e lLes portails d’entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules stationnant devant
le portail fermé puissent le faire sans empiéter sur la voirie.

On modifiera le dernier paragraphe qui dans la cadre du projet de ZAC avec une recherche de
densification pourrait éire impactant alors que les voiries concernées n’ont pas vocation a accueillir du
trafic en transit :
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Les portailsd’'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules stationnant devant le portail
fermé puissent le faire sans empiéter sur la voirie. Cette régle ne s'applique pas dans le secteur
1AUzac.

De méme, il sera précisé, au deuxiéme paragraphe relatif a la voirie, que les impasses d'une
longueur inférieure a 60 métres ne nécessitent pas d'aire de retournement, tant au regard du
réglement départemental de défense extérieure contre lincendie que des besoins des engins de
collecte, dés lors que les déchets font I'objet de points d'apport centralisés.

4 — Desserte par les réseaux

1. Eau potable

e Toute construction @ usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'equ potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

e Toutefois I'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public
(puisage, pompage, captage) peut étre admise en fonction des données locales pour les seuls
usages artisanaux et de jardinage, a I'exclusion des usages sanitaires ou liés a I'alimentation
humaine.

e Toute construction dont I'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau
public devra étre équipé d'un dispositif agréé de protection contre les retours d’eau et devra
se conformer a la réglementation en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

e Toute construction ou installation & usage d’habitation occasionnant des rejets d’'eaux usées
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

e L'évacuation des eaux usées d’origine artisanale dans le réseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, doit étre assortie d'un pré-traitement approprié a la composition et a la nature
des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
e Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantirl’écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

e Enl'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

e Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation du sol et pour
assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

e ['évacuation des eaux de ruissellement doit si nécessaire étre assortie d'un prétraitement.

e |l est conseillé, dans un souci de recyclage des eaux pluviales de récupérer les eaux de
ruissellement.

Cet article reste inchangé dans son ensemble. Par ailleurs, concernant le secteur 1AUzac, nous ferons,
conformément, directement référence au réglement du service d'assainissement collectif et eaux
pluviales urbaines de Maconnais Beaujolais Agglomération.

Dans une logique de bonne lecture, nous dissocierons les zones 1AU du secteur 1AUzac au niveau de
I'assainissement des eaux pluviales et de ruissellement.
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Dans le secteur 1AUzac, les eaux pluviales non polluées seront gérées conformément au réeglement du
service public d’assainissement collectif et eaux pluviales urbaines de Maconnais Beaujolais
Agglomération auquel il convient de référer. Celui ci- privilégie notamment une gestion de maniére
privilégiée a la parcelle ou a I'unité fonciére du projet au plus prés du point de chute de la goutte de
pluie.

5 — Caractéristiques des terrains

Non reglementées

Cet article est inchangé.

6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale & 4 métres de la limite
d’emprise des voies ouvertes a la circulation automobile.

Toutefois, dans les lotissements, toute liberté est laissée en ce qui concerne I'implantation des
constructions le long des voies internes de I'opération (voies tertiaires ouvertes a la circulation
automobile, chemins piétons, places et placettes aménagées & I'extrémité des voies en impasse).

On modifiera le dernier paragraphe qui vise les lotissements et doit donc logiquement s’appliquer aussi
dans la cadre du projet de ZAC :

Toutefois, dans les lotissements et dans le secteur 1AUzac, touteliberté est laissée en ce qui concerne
I'implantation des constructions le long des voies internes de I'opération (voies tertiaires ouvertes a
la circulation automobile, chemins piétons, places et placettes aménagées a I'extrémité des voies
en impasse).

7 — Implantation des constructions par rapport limites séparatives

Les constructions pourront jouxter les limites séparatives de la parcelle.

Dans le cas contraire, la distance qui sépare tout point de la construction de la limite séparative la
plus proche ne pourra étre inférieure a 3 métres, et dans tous les cas sera au moins égale a la moitié
de la hauteur du batiment.

La présente regle ne s'applique pas a la reconstruction de batiments existants dans le cas ou elle ne
nuit pas a I'alignement.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions d'intérét général.

Cet article est inchangé.

8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme_propriété

Une distance d'au moins 3 métres est imposée entre deux batiments non contigus.

Toutefois, une distance inférieure a la norme qui est définie ci-dessus peut étre admise pour les
constructions annexes d'une hauteur inférieure & 3 métres du sol naturel existant a I'égout du toit.

Dans la mesure oU cette régle ne semble pas utile dans le cadre d’'un aménagement encadré par une
procédure de ZAC, il est proposé d’ajouter le paragraphe suivant :

Dans le secteur 1AUzac correspondant au périmétre de la ZAC des Jyrondelles, I'implantation des
constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété n’'est pas réeglementée.
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9 — Emprise au sol

Non reglementée

Cet article est inchangé.

10 — Hauteur maximum_des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 11 métres, mesurés a partir du sol existant avant
terrassement jusqu’a I'égout du toit.

Cet article est inchangé car il permet la réalisation d'immeubles R+2 en accord avec le projet
d’aménagement de 'aménagement de la ZAC. Par ailleurs, une mention par rapport aux inondations
de la petite Grosne sur la partie sensible sud sera mentionnée :

La hauteur des constructions peut étre majorée dans la limite de Im dans le cas oU une surélévation
des planchers serait rendue nécessaire pour protéger le batiment du risque d'inondation. En I'absence
de PPRI, la hauteur de cetlte surélévation sera calculée a partir d'une étude hydraulique et
topographique a I'échelle de chaque projet

11 — Aspects extérieurs

Pour |'écriture de cet article, on se base icisur larédaction proposée dans le cadre de la modification
N°3 dont la procédure a été approuvée le 6 mai 2024.

Par son aspect extérieur, la construction ne doit pas porter atteinte au caractere et a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou batis. Touteimitation d’une architecture typique
étrangére a la région est interdite.

I.Toitures
La pente des toits sera comprise entre 25% et 40%, sauf pour :
*» Les annexes du béfiment d'habitation d'une surface inférieure & 25m?2 ;
» Les extensions du batiment d'habitation d'une surface inférieure 25m?2.
Les toitures plates, végétalisées ou non, sont autorisées.
Les toitures & un seul pan si elles couvrent la totalité des bétiments principaux sont interdites.

Les toitures & quatre pans sur les constructions dont la hauteur au faitage est inférieure a 6 métres
sont interdites.

Les toitures pourront comporter des lucarnes intégrées a la pente du toit.

Les couvertures seront réalisées au moyen de tuiles rondes canal maconnaises ou rhodaniennes dont
les teintes se rapprocheront de celles des couvertures traditionnelles du maconnais, mis a part pour
les constructions inférieures & 25m?2 et les vérandas.

Les extensions de bdétiments existants non conformes aux régles définies ci-dessus pourront adopter
les caractéristiques (pentes et matériaux de couverture) du bdatiment principal auquel elles sont
rattachées.

Les éléments de captage de I'énergie solaire sont admis en toitures, méme lorsqu'ils conduisent &
adopter des éléments de toit d'une pente différente de celle prescrite, sous réserve d'une étude
sérieuse d'intégration de la construction & I'architecture traditionnelle et au site.

2.Facades
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L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d’un enduit, tels
que carreaux de platre, briques creuses, ou agglomérés, est interdit.

Hormis pour les batiments industriels et agricoles, les couleurs d’enduits devront directement se
référer au nuancier consultable en mairie, le nuancier exposé dans ce présent réglement n'étant
qu'une reproduction de ce dernier.

Les garde-corps, s'ils ne sont pas réalisés au moyen d'un muret en pierre ou enduit seront constitués
de profection sans galbe.

Les maisons anciennes devront étre remises en état, restaurées et mises en valeur, en respectant les
dispositions originelles, en conservant ou restituant les éléments secondaires tels que sculptures,
menuiseries, ferronneries et en utilisant les matériaux traditionnels.

3.Clbtures sur rue

Les clétures seront traitées dans le méme esprit que le batiment principal, en pierre apparente ou en
matériaux enduits ou constituées d’un mur bahut surmonté, ou non, d'un grillage ou de protections
noyés dans une haie vive ou d’une simple haie vive.

La hauteur totale de I'ouvrage de cléture ne devra pas dépasser 1.80 metres parrapport a la voirie.

La hauteur des clétures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par I'autorité compétente en
fonction de la nature particuliére de I'installation ou de la topographie des lieux, et selon des critéeres
de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

Ainsi, en présence d’un mur de soutenement en limite de voirie, des dispositions différentes pourront
étre imposées afin de garantir I'intégration paysageére.

4.Adaptation au terrain naturel

La conception du bétiment devra étre adapté & la morphologie du terrain naturel. La pente des
talus de remblai ne pourra pas dépasser la formule suivante

x% + 20% oU x% correspond 4 la pente naturelle du terrain et & condition que x% + 20% ne dépasse
pas 40%.

S5.Extensions et annexes

Les extensions de bdatiments non conformes & la régle édictée ci-dessus devront adopter les
caractéristiques du batiment principal auxquelles elles sont attachées.
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Toutes annexes, peu importe leur surface, devront présenter une harmonie de couleurs pour les
facades et les toitures avec le batiment principal et ceux avoisinants.

Cet article est inchangé car il permet une cohérence dans les régles d'aspect avec les quartiers
avoisinants.

12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :

e Pourles constructions de logements locatifs financés par un prét aidé par I’ Etat, le nombre
d’aires de stationnements est limité & une place par logement.

e Pourles constructions a usage d'habitation : 1 place de stationnement pour 80 m? de SHON,
avec un minimum d’'une place par logement.

e Pour les opérations comprenant plusieurs logements ou des lotissements, comprenant au
moins 4 logements, il est exigé en plus, pour les véhicules des visiteurs :

o 3 places de stationnement jusqu’'a 10 logements,
o S places de stationnement de 11 & 20 logements,
o &5 places de stationnement par tranche de 20 logements supplémentaires.

Ces normes ne s'appliquent pas aux extensions qui n'ont pas pour effet la création d'unités
habitables nouvelles.

e Pourles constructions @ usage d'activités, de bureaux, de commerces ou d'équipements, le
nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins engendrés par I'activité
: stationnement du personnel, des visiteurs, des fournisseurs, ...

Toutefois, en application de I'article 34 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain, I'emprise
au sol des surfaces, bdties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un
commerces soumis a I'autorisation d’exploitation commerciale prévue aux 1° 6° et 8° du |
de I'article L720-5 du Code de commerce et au 1° de I'article 36-1 de la loin°73-1193 du 27
décembre 1973 d'orientation du commerce et de I'artisanat ne peut excéder une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.

En tout état de cause, la surface des aires de stationnement, y compris la voie de desserte
du parc et les aires de manceuvre est calculée en fonction de la surface de plancher hors
ceuvre nette, elle sera au minimum de :

o 100 % pour les constructions a usage commercial,

o 50% pour les autres activités,

o 25% pour les entrepodts,

o I place de stationnement par chambre pour les constructions a usage d’hébergement,
o 1 place pour 10 m? de salle de restaurant.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumis a I'autorisation prévue au 1° de I'article 36-1 de
la loin°73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site qu’'un commerce
soumis aux autorisations d’'exploitation commerciale prévues aux 1° 6° et 8° du | de I'article L720-5
du Code de commerce, I'emprise au sol des surfaces, bdties ou non, affectées aux aires de
stationnement ,annexes de cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de
stationnement pour trois fauteuils.
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Les dispositions des 2 alinéas précédents ne font pas obstacles aux travaux de réfection et
d'amélioration ou a I'extension limitée des batiments commerciaux existant a la date d'entrée en
vigueur de la loi n°200-1208 du 13 décembre 2000 précitée.

Modalités d'application :

La regle applicable aux constructions ou aux établissements non prévus ci-dessus est celle prévue
pour les cas auxquels ils sont le plus directement assimilables.

En cas d'extension ne sont prises en compte que les surfaces nouvellement créées.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de |'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, sont admises les possibilités suivantes :

e ['aménagement des places de stationnement non réalisées sur un autre terrain situé a moins
de 300 metres de I'opération. Le constructeur doit alorsapporter la preuve qu'ilréalise ou fait
réaliser les dites places dans les délais de mise en service des constructions.

e |’achat par le constructeur dans un parc existant de places de stationnement.

e Leversement de la participation prévue au deuxieme alinéa de I'article L 421-3 du Code de
I'Urbanisme qui dispense en tout ou partie d'aménager des places de stationnement ; le
bénéfice des dispositions ci-dessus ne peut étre acquis que si la collectivité a délibéré sur le
montant de ladite participation.

Cet article est inchangé car il permet une cohérence dans les régles de stationnement avec les
quartiers avoisinants.

13 — Espaces libres et plantations

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas de dispositions réglementaires. Toutefois il
convient de dessiner un espace évolutif qui tienne compte du graphisme du passé, de I'esprit de
lieu.

Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :
e Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation est recommandeée.
e Les plantations devront étre constituées d’essences locales.
e Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
e lLes espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés d’arbres et d’arbustes.

e Des écrans de verdure, constitués d'arbres a feuilles persistantes peuvent étre imposés pour
masquer certains batiments ou installations d’activités admises dans la zone.

e les lotissements doivent disposer d’espaces verts communs (non compris les qires de
circulation et de stationnement) dont la superficie doit étre au moins égale a 5 % de la
surface totale du tenement.

e Des dispositions moins contraignantes que celles énoncées ci-dessus quant & la surface
d'espaces libres et I'obligation de planter, peuvent étre admises dans le cas de la contiguité
des aménagements avec des espaces verts publics existants.

Cet article est changé pour intégrer un coefficient de pleine terre sur le secteur 1AUzac et cela sera
traduit de la maniére suivante :
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Dans le secteur 1AUzac correspondant au périmétre de la ZAC des Jyrondelles, chaque opération

devra comporter une part minimale de 20 % de surface de pleine terre calculée a I'échelle de l'unité
fonciere faisant I'objet de la demande d'autorisation d’urbanisme.

14 — Coefficient d’Occupation _des Sols

Ne s'applique plus (notion obsoléte).

Cet article n’a plus d’effet. Il sera mentionné qu’il ne s’applique plus.

IV.C.2. Reprise dureglement suite a des oublis lors de la
modification de droit commun n°3

Lors de la précédente procédure du PLU, des oublis concernant le reglement ont été repérés. Cela
correspond, notamment en la possibilité en zone TAUX de pouvoir construire des entrepdts, la
reglementation des aspects extérieurs des extensions et I'intégration du lexique national de
I'urbanisme pour une meilleure compréhension des termes techniques du réglement. De méme,
certaines notions obsoletes, telles le Coefficient d'Occupation du Sol (COS) ou encore la Surface
Hors CEuvre Net seront supprimées ou modifiées.

Inscrire la possibilité de construire des entrepdts en zone 1AUX

Actuellement, en lien avec I'article 2 « Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres », il est impossible de construire des entrepdts au sein de cette zone destinée a I'accueil
d’activités.

L' arficle actuel est rédigé de la facon suivante :

«Les constructions d’'activités commerciales, artisanales, industrielles et de service, ainsi que les
équipements et infrastructures qui leur sont directement liés sont autorisés.

L'aménagement et I'extension mesurée des bdtiments d'habitation existants et la construction
d'annexes fonctionnelles accolées ou non au batiment principal.

La reconstruction sur le méme terrain d'un bétiment de méme destination et de méme surface de
plancher hors ceuvre nette en cas de destruction par sinistre

[...]»

Afin de prendre en compte la possibilité de construire des entrepdts, le premier paragraphe de
I'article évoluera de la fagon suivante :

« Les constructions d’activités commerciales, artisanales, industrielles, de service et d’entrepédts, ainsi

que les équipements et infrastructures qui leur sont directement liés sont autorisés.

[...]»
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Remplacer de la notion du terme « Surface Hors CEuvre Nette » (SHON) par « surface de plancher »

Dans un souci de clarification et de mise en cohérence avec la réglementation d’'urbanisme en
vigueur, laréférence a la « Surface Hors CEuvre Nette » (SHON), désormais obsolete, est remplacée
par la notion de « surface de plancher », telle que définie par le Code de I'urbanisme. Cette
évolution vise & améliorer la lisibilité des régles applicables et & faciliter leur compréhension tant pour
les pétitionnaires que pour les services instructeurs.

Supprimer les régles obsolétes concernant le Coefficient d’Occupation du Sol (COS)

La notion de Coefficient d'Occupation des Sols (COS) n'a plus lieu d'éfre maintenue dans le
reglement du Plan Local d'Urbanisme. En effet, le COS est devenu obsoléte depuis son abrogation
par la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) et ne constitue plus un outil
réglementaire applicable. Les regles d'urbanisme sont désormais encadrées par d'autres
dispositions, notamment celles relatives a I'emprise au sol, d la hauteur des constructions et a leur
implantation, rendant inutile toute référence au COS dans le réglement du PLU.

Cela concerne I'ensemble des zones.

Intégrer le lexique national de I'urbanisme au réglement

Dans une logique de meilleure compréhension du réglement par les administrés, le lexique national
de I'urbanisme sera intégré au reglement du PLU. Il reprendra, adinsi, les termes techniques présent
dans ce dernier.

« Acceés

L'acceés correspond a I'espace donnant sur la voie* publique ou privée carrossable, par lequel les véhicules
pénétrent sur le terrain d’'assiette du projet.

Passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété ou aménagé sur un fonds
voisinreliantla construction d la voie de desserte. Il correspond, selon les cas, & un linéaire de facade du terrain
(portail) ou de la construction (porche) ou portion de terrain (bande d’acces ou servitude de passage), par
lequel les véhicules ou les piétons pénétrent sur le terrain de I'opération depuis les voies et emprises publiques.

Terrain Terrain Terrain
—
I P
- Tevrain Acchs errain | Acces .
r..Inc _12-2- Vol e » VOIS I-l »
e - !
Voie Voie Voie

Acrotére

Sailie* verticale d'une facade* au-dessus du niveaud’une toiture-terrasse ou d'une toiture a faible pente pour en
masquer la couverture. L'acrotére est souvent constitué d'un muret situé en bordure des toitures terrasses pour
permettre le relevé d'étanchéité.
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Alignement

L'alignement correspond juridiquement a la limite entre le domaine public* routier et les propriétés privées
riveraines.

Pour la lecture du présent PLUI, I'alignement doit éfre entendu comme correspondant aussi bien d la limite entre :
Le domaine public routier et les propriétés privées riveraines ;

Les emprises publiques* et les propriétés privées riveraines ;

Un emplacement réservé a vocation de voie ou emprise publique et les propriétés privées riveraines ;

Les voies* privées et les propriétés privées riveraines.

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimension réduite et inférieure ala construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale.

Sont considérées comme des annexes, les constructions tout & la fois :
o située surle méme terrain d'assiette que la construction principale* ;
o non contigué dla construction principale, sauf a étre relié a cette derniére par un simple auvent ou porche ;

o dontl'usage est accessoire ala construction principale (garage, carport, abri de jardin / bois, abri vélos, local de
stockage des ordures ménageres, locaux techniques, locaux des piscines, etc.).

Arbre de havute tige

Arbre dressé sur un tronc mesurant au minimum 1,80 m de hauteur sous couronne & maturité.

La maturité d’un arbre est considérée comme atteinte lorsque le sujet présente une hauteur égale a la moyenne
reconnue pour chaque espéece au stade adulte (cf. catalogues pépiniéristes, etc.)

Coefficient d’'emprise au sol

Le coefficientd'emprise au sol définit la superficie maximum du ténement ou de la parcelle qui peut recevoirun
volume construit. Un coefficient de 0,3 indique que 30% seulement de la parcelle ou du ténement peut recevoir
un volume construit.

Comble

Un comble est lensemble constitué par la charpente etla couverture. Il désigne par extension l'espace situé sous
la toiture ; volume intérieur délimité par les versants de toiture et le dernier plancher haut du dernier étage de la
constfruction. On utilise couramment le terme au pluriel, les combles, pour désigner un tel espace, quiils soient
aménagés ou non.

Sont considérés comme « combles » (aménagés ou non) au sens du présent reglement les espaces sous toiture
dont la hauteur du mur de dératellement n'excéde pas 1 meétre. Sil dépasse cette cbte, le comble sera alors
considéré comme un niveau / un étage a part entiéere.
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<imf{™ Comble R+2 WI>1 m
R+1 R+1
RDC RDC

@ gauche : R+1+comble
a droite : R+2

Contigu

Des constructions* ou ferrains sont contigus lorsqu’une facade®, un pignon ou une limite sont directement en
contactl'un avec I'autre.

Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, une pergola, un porche ou
angle de construction, etc. ne constituent pas des constructions contigués.

Domaine public

Ensemble des biens appartenant & une personne publique et qui sont affectés soitd I'usage direct du public, soit
a un service public dés lors qu'ils sont aménagés afin de permettre I'exécution des missions de ce service.

s

Egout de toiture

En cas de toiture en pente, I'égout de toiture correspond & la gouttiere ou au chéneau qui se situe en bas de la
pente de toit, a l'opposé du faitage. En cas de toiture plate, I'égout correspond au niveau du fil d'eau
d'étanchéité.

Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction* d'une hauteur supérieure a 0,60 m au-
dessus du sol existant avant travaux. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature* et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Emprises publiques

Les emprises publiques correspondent aux espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies* publiques. Elles
font ainsi référence, de facon non exhaustive, aux places et placettes, cours d'eau domaniaux, jardins et parcs
publics, voies ferrées, équipements publics, etc.

Espaces boisés classés (EBC)

Selon I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme, ce classement s'applique aux bois, foréts et parcs, qu'ils relevent
ou non du régime forestier, qu'ils soient enclos ou non et attenants ou non & des habitations. Les EBC peuvent
également s'appliquer & des arbresisolés, des haies ou des réseaux de haies et des plantations d’alignement. Au
niveau des EBC sont interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boise ments.
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Espace de pleine terre

Un espace ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'ilrépond aux conditions cumulatives suivantes :
Sonrevétement est perméable & 100 % ;
Sur une profondeur de 3 m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux ;

Il doit recevoir des plantations.

Exhaussement

Remblais ou surélévation du sol qui doit faire I'objet d’une autorisation d’'urbanisme si sa superficie est supérieure a
100m? et si sa hauteur excéde 2 m, & moins qu'il ne soit nécessaire a I'exécution d'un permis de construire.

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures &
celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit
présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade / pignon

La facade caractérise chacune des faces verticales en élévation d'un batiment. Elles se distinguent le plus souvent
en une facade principale, une facade arriere et des facades latérales, communément appelées pignons. Le terme
de facade principale s'entend ici comme caractérisantla facade la plus proche des emprises ou voies* desservant
la construction* ou sur laquelle s’ouvre I'entrée principale.

Front béti

Ensemble constitué de batiments disposés en ordre continu (ou discontinu & faible distance les uns des autres), a
I'alignement* ou suivant un léger recul*, dont la qualité est de former globalement une paroi qui encadre la rue
oul'emprise (place, etc.).

Limite séparative

Les limites séparatives désignent I'ensemble des limites d’une unité fonciere* hormis celle la séparant de
I'alignement*. Ceslimites séparatives peuvent étre distinguées en « limites séparatives latérales » et « limites de fond
de parcelle ».

En seréféranta un terrain présentant une configuration de quadrilatére régulier, les limites qui aboutissent a la voie
constituent les limites séparatives latérales, la limite opposée a la voie constitue la limite séparative de fond de
parcelle.

Dans I'acceptation courante, il faut assimiler toute forme parcellaire complexe & cette configuration en
considérant comme limite séparative latérale tout cété de terrain aboutissant a la voie, y compris les éventuels
décrochements.

Leslimites séparatives de fond de parcelle sont celles qui sont délimitées a leurs extrémités par une limite séparative
latérale. Ainsi, dans le cas oU le terrain d’assiette est longé par plusieurs voies*, cette disposition ne s'applique pas.
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Alignement
Limite séparative fond de parcelle

Limite séparative latérale

Voie
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Mutudlisation du stationnement

Le principe de mutuadlisation consiste & rassembler dans un méme dispositif de stationnement les besoins de
plusieurs projets immobiliers proches, sur un méme site ou au sein d’'une méme construction.

Plan de prévention des risques naturels

Le PPRN est établi sous la responsabilité du préfet. Il permet de délimiter les zones a risques (inondation) et d'y
prescrire les mesures préventives nécessaires. Il s'impose en tant que servitude d'utilité publique. En cas de
contradiction avec les regles édictées par le présent reglement c'est la regle la plus stricte qui s'applique.

Récupération des eaux pluviales

Cela consiste a prévoir un dispositif de collecte et de stockage des eaux pluviales (issues des eaux de toiture) en
vue d'une réutilisation de ces eaux. Le stockage des eaux est permanent. Dés lors que la cuve de stockage est
pleine, tout nouvel apport d’eaux pluviales est directement rejeté au milieu naturel ou au réseau. Attention: ces
dispositifs ne sont pas des dispositifs de rétention.

Réhabilitation

Travaux d'amélioration générale ou de mise en conformité d’'un logement ou d’un bdtiment n'impactant pas le
gabarit, le volume ou la hauteur de celui-ci. La réhabilitation peut s’accompagner ou non un changement de
destinafion.

Rétention des eaux pluviales

Cela vise a mettre en ceuvre un dispositif de rétention et de régulation permettant au cours d’'un événement
pluvieux de réduire le rejet des eaux pluviales du projet au milieu naturel ou au réseau. Un orifice de régulation
assure une évacuation permanente des eaux collectées & un débit défini.

Sol ou terrain naturel
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Le sol ou terrain naturel est celui qui existe a la date de [I'autorisation de la construction* avant travaux
d’adaptations liés a cette autorisation (délais ou remblais), méme si la topographie du terrain a été avant cette
date modifiée a la suite de précédents travaux de construction ou de terrassement.

Pour tout Permis de Construire, il sera exigé les cotes NGF sur les plans, y compris en limite de propriété.

Stationnements automobiles

Espace permettant & un véhicule automobile de se garer. Les places de stationnement font au minimum 12,5nm?
(2,5 m x 5 m), hors espaces de circulation et d'acces*.

Surface de plancher

R111-22 Code Urbanisme :

La surface de plancher de la construction* estégale ala somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos
et couverts, calculée a partir du nu intérieur des facades* apres déduction :

o Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
lextérieur ;

o Des vides et des frémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
o Dessurfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

o Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'accés et les aires de manoeuvres ;

o Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, indusfriel ou commercial ;

o Dessurfaces de plancher deslocaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un

immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux de stockage des déchets ;

o Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes* a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;

o D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a lhabitation telles qu'elles résultent le cas échéant
de lapplication des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Toiture terrasse

Couverture horizontale d'une construction* pouvant accepter une pente inférieure & 4 %.

Voies / voiries

Les voies comprennentles espaces publics et privés, affectés atous types de déplacements (piéton, deux roues,
véhicules, transports de voyageurs et de marchandises...), ainsi que les espaces végétalisés paysagers qui les
accompagnent. Toutefois les circulations autonomes, spécifiquement dédiés aux modes actifs (piéton, vélo, ...)
et présentant une largeur inférieure ou égale a 4 meétres ne sont pas considérés comme des voies et ne sont
donc pas soumis aux régles les concernant. »

Eclaircir les régles concernant I'aspect extérieur des annexes et extensions
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Actuellement les régles concernant I'aspect extérieur des annexes et extensions au sein des zones
UB, UD, UE, 1AU, A et N ne sont pas claires en créant une certaine ambiguité entre les batiments
conformes aux regles du PLU et ceux qui ne le sont pas. En ce sens, une distinction sera faite entre
les deux.

Les paragraphes 5 « Extensions et annexes » de I'article 11 « Aspect extérieur » des zones UB, UD, UE,
1AU, A et N sont rédigés de la maniére suivante :

«« 5. Extensions et annexes

- Les extensions de bdatiments non conformes a la régle édictée ci-dessus devront adopter les
caractéristiques du batiment principal auxquelles elles sont attachées.

- Toutesannexes, peu importe leur surface, devront présenter une harmonie de couleurs pour

les facades et les toitures avec le batiment principal et ceux avoisinants. »

Afin d’éclaircir la régle, nous ferons donc une distinction entre les batiments conformes aux régles
émises par les articles 11, de chacune des zones mentionnées, et ce qui ne le sont pas. Cela
permettra de lever toute ambigiité. La nouvelle rédaction sera la suivante :

« 5. Extensions et annexes

- Les extensions devront adopter les caractéristiques du batiment principal auxquelles elles
sont attachées

- Les annexes devront présenter une harmonie de couleurs pour les facades et les toitures
avec le batiment principal »
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Chapitre V.
Incidence sur I'environnement

Q
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Référence a I'évaluation environnementale concernant les incidences du projet sur I'environnement.
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Chapitre VI.
CONCLUSION

Q
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Le projet de modification de droit commun du PLU doit, donc, permetire :
o De faire évoluer le zonage pour revoir le périmetre de la zone AU concernée ;
o De faire évoluer I'OAP de la zone 2AU concernée ;
o De faire évoluer le reglement en mentionnant un sous-secteur 1AUzac ;

o De faire évoluer le reglement en reprenant les oublis de la précédente procédure.

Il est possible de prévoir cette évolution dans le cadre d'une modification du PLU telle qu’elle est
prévue par I'article L 153-41 puisque I'évolution du document n'aura pas pour effet de :

- changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de développement durable,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiére,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance.

Elle est donc conduite dans le cadre de la procédure de modification prévue par I'article L153-41.

Les pi,éces du présent dossier pour la modification de droit commun N°4 du PLU de la commune de
PRISSE sonft :

1° L'additif au rapport de présentation, présentant les raisons de Ia modification, les évolutions
des documents mises en ceuvre

2° L'évaluation environnementale présentant les effets du projet de modification sur
I’'environnement ;

3° Le reglement écrit présentant les corrections envisagées ;
4° Le zonage présentant les corrections envisagées ;

5° Le cahier des OAP présentant les corrections envisagées.
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La commune de PRISSE se situe dans le département de Sadne-et-Loire & moins de 10km de la ville de
Mé&con. En 2021, la commune compftait environ 1 900 habitants d’aprés I'INSEE. Elle fait partie de
Mé&connais Beaujolais Agglomération.

La commune a approuvé la révision de son Plan d'Occupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme
(PLU) par délibération du Conseil Municipal le 16 janvier 2007. Le PLU a d'abord fait I'objet de deux
modifications en 2009 et 2013. Il a également fait I'objet d'une modification simplifié N°1 approuvé le
4 octobre 2011. Le PLU a ensuite fait I'objet d'une révision avec examen conjoint en 2015 et de deux
modifications simplifiées (n°2 et 3) en 2016 et 2018. Enfin, une modification N°3 a été approuvée le 6
Mai 2024. Enfin la modification N°5 portant sur la création d'un STEACL rendant possible le
développement d'une activité agricole inscrite dans I'espace naturel a été approuvée le 2 Septembre
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Carte 1. Localisation de Prissé

Par délibération du 6 décembre 2022, le conseil municipal a lancé la modification n°4 du PLU portant
ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU au lieu-dit "les Jyrondelles". Puis, par arrété du 4 décembre
2023, M. le Maire a engagé cette procédure dont I'objet a été complété par arrété du 30/08/2024.

En application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de I'urbanisme, la modification n°4 a fait
I'objet d'une demande d’'examen au cas par cas ad hoc auprés de la Mission Régionale de I' Autorité
Environnementale (MRAE) Bourgogne-Franche-Comté.

Le 24 septembre 2024, la MRAe BFC a indiqué dans sa décision n°2024-BFC-4490 qu’il était nécessaire
de soumettre le projet de modification n°4 du PLU & évaluation environnementale en application de
I"article R. 104-13 du code de I'urbanisme (avis conforme de I'AE).

Suite & cette décision la commune de Prissé a demandé une dérogation d cette décision en apportant
un complément au dossier initial. Le 22 novembre 2024, la MRAe BFC a indiqué dans sa nouvelle
décision n°2024-BFC-4490 qu'elle maintenait la nécessité  d'effectuer une évaluation

environnementale en restreignant malgré tout le champ de cette derniére a « la préservation des
milieux humides et de la biodiversité ».
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% Avis de I'autorité environnementale du 22 novembre 2024

Considérant que lacommune est couverte par un PLU approuvé le 16 janvier 2007, qui a faitl'objet d'une révision
en 2015, de trois modifications simplifiées approuvéesen2011,2016 et2018; et de trois modifications en 2009, 2013
et 2023, seule la derniere modification ayant faitl'objet d'une décisiontacite (réputée favorable le 26 septembre
2023) ;

Considérant que la commune ne reléve a ce jour d’aucun schéma de cohérence territoriale (SCoT), le SCoT du
Maconnais Sud Bourgogne est cependant en phase d'arrét du projet ;

Considérant que le document d'urbanisme n'a jamais fait I'objet d'étude d'impact sur I'environnement

Considérant que le projet de modificationn®4 du PLU consiste & ouvrir &l'urbanisation la zone 2AU au lieu-dit« Les
Jyrondelles» pour disposer d'un potentiel de développement pour|'habitat et ainsi déclasser 4,6 hectares de zone
2AU afin de classer 3,7 hectares en zone AUzac (a urbaniser) et 0,9 hectares en zone U (urbanisée) ;

Considérant les éléments apportés dans le dossier de recours gracieux au sujet de I'assainissement, la gestion du
secteur des Jyrondelles, prévue en réseau séparatif, ne devrait pas étre de nature & aggraver la situation actuelle

Considérant les éléments apportés dans le dossier de recours gracieux au sujet du risque inondation, la
réglementation des lots concernés fixent des dispositions constructives permettant la libre expansion des crues ;

Considérantles éléments apportés parle «dossier Loi surl'eauy, au sujet de la gestion des eaux pluviales, abordant
les principes de collectes et de rétention des eaux pluviales ;

Considérant que I'étude de reconnaissance pédologique et zones humides réalisée en janvier 2012 et transmise
a l'occasiondu recours, conclue d'une part a I'absence de zones humides sur le secteur visé et identifie d'autre
part des enjeux non présentés et non étudiés dans le dossier :

- la nappe des calcaires Bathonien affleure en trois points du site, un fossé et deux terrassements ;
- la présence de flore hydrophile enlieu et place du fossé ouU affleure la nappe des calcaires Bathonien

-la présence, dans I'un des trous d'eau, du Triton Alpestre, espéce protégée, I'étude suggérant I'obtention d'une
dérogationrelative dla présence d'especes protégées dans le secteur ;

- |"étude mentionne la nécessité de réaliser davantage d'investigations en période favorable, afin de déterminer
la présence ou non d'autres espéeces et leur statut de protection;

Considérant que le dossier présenté, bien qu’apportant les précisions demandées entermes d'assainissement, de
risque inondation et de gestiondes eaux pluviales, identifie également des enjeux environnementaux anciens qu'il
convient d’actualiser et d’étudier pour s’'assurer du moindre impact environnemental du projet d'ouverture a
I'urbanisation ;

Considérant qu'une évaluation environnementale du document d'urbanisme permettrad minima d'identifier les
mesures Eviter, Réduire, Compenser adaptées & la préservation de la nappe affleurante sur le site visé ; et de
déterminer les enjeux de biodiversité en place, les mesure ERC adaptées, ainsi que la nécessité le cas échéant
d’'obtenir une dérogation relative ala présence d'especes protégées dans le secteur ;

Considérant que I'ouverture d I'urbanisation devrait étre conditionnée d la prise en compte des enjeux identifiés;

Considérant qu’'au regard des éléments transmis parla commune de Prissé (71) et des enjeux connus par la MRAe,
le projet de modification n®°4 du PLU est susceptible d'entrainer des impacts notables sur I'environnement et la
santé humaine au sens de I'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programme sur I'environnement ;

% Rend I'avis conforme qui suit : Le projet de modification n°4 du plan local d'urbanisme (PLU) de
Prissé (71), objet de la demande n°® 2024- BFC-4490, nécessite une évaluation environnementale qui
portera notamment sur la préservation des milieux humides et de la biodiversité ;
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1.3.1. Les objectifs de la modification
Le projet de modification n°4 du PLU de Prissé vise & :

e Ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU au lieu-dit « Les Jyrondelles » qui correspond & la ZAC des
Jyrondelles créée en 2013 et faisant I'objet d'un traité de concession avec le groupement OPAC
de Sabne et Loire/Cabinet Chambaud. Cette ouverture & |'urbanisation de la zone 2AU
permetira de disposer d'un potentiel de développement pour I'habitat dans le cadre d'une
diversification de I'offre de logement sur la commune. Il'y a lieu de faire évoluer le PLU sur les
points suivants :

o Reprendre le plan de zonage : Permetire de reclasser la zone 2AU en 1AUzac, ouverte a
I'urbanisation ; Revoir le périmétre de lazone 1AUzac pour correspondre & celui de la ZAC.
Cela impligue le reclassement de 4 secteurs déja construits en zone U.

o Reprendre le réglement écrit : Créer un secteur 1AUzac afin d'y ajouter des prescriptions
particulieres permettant la réalisation du projet d'aménagement de la ZAC.

o Reprendre I'OAP dédiée d la zone 2AU : Revoir 'OAP de la zone 2AU pour prendre en
compte le périmétre de la zone 1AUzac qui n'est pas celui de la zone 2AU et s'‘adapter
au projet d'aménagement de la ZAC.

e Ajout de la possibilité de construire des entrepots en zone 1AUX.

e Intégration du lexique national de l'urbanisme au sein du réglement pour une meilleure
compréhension des termes techniques du réglement.

e Ajout d'une réglementation plus claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des
annexes.

Les 3 derniers points de la modification ne sont pas susceptibles d'induire des incidences sur
I'environnement :

- Lo zone 1 AUX permet d'ores et déjda la construction de bdatiments d'activité. La nature
« entrepdts » ne changera pas les incidences déja évaluées pour le PLU ;

- L'intégration du lexique national de I'urbanisme constitue un complément d'information
mais sans modification des regles.

- Le clarification de la réglementation sur les aspects extérieurs des extensions et annexes ne
modifie pas conséquemment le droit des sols et n'est pas susceptible d'induire des
incidences sur I'environnement.

Par conséquent I'évaluation environnementale est principalement centrée sur I'ouverture de lazone
2 AU a I'urbanisation.
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Localisation du point de la modification
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Carte 2. Situation géographique des secteurs faisant I'objet de la modification
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1.3.2. Focus sur la zone 2AU a passer en 1AUzac

La procédure de révision du PLU, et donc, la création de la zone 2AU, datent de 2007. Dans les 9 ans
qui ont suivi (2007-2016), la commune a mis en ceuvre un certain nombre de procédure pour tendre &
I'acquisition du foncier de la zone. Elle a, ainsi, étudié et créé, la possibilité d'une ZAC aboutissant d la
création de celle-ci par délibération en date du 5 mars 2013.

En 2014, la ZAC a été concédée a I'OPAC. Il a pu faire, des 2015, quelques acquisitions (15% de la
surface de la zone), mais s'est heurté & un fort blocage foncier qui a conduit la collectivité & demander
A Mr. le Préfet de bien vouloir mettre en ceuvre un Déclaration d'Utilité Publique (DUP) avec enquéte
parcellaire afin de pouvoir aller & I'expropriation. Celle-ci a été mise en ceuvre en 2017. Elle a permis
d'aboutir & lI'acquisition compléte du foncier en 2021.

Dans les 6 ans qui ont suivila création de la zone AU, la collectivité a donc montré sa volonté trés forte
d'acquisition du foncier de lazone méme si elle n'a pu, dans cette période, qu'en acquérir 15% et a d0
aftendre 2021 afin de pouvoir maitriser I'ensemble du foncier.

La DUP ayant permis aujourd'huil’acquisition de I'ensemble des terrains nécessaire a la réalisation du
projet envisagé par le concessionnaire et en parfaite cohérence avec le dossier de création, I'enjeu
pour la commune est donc d'ouvrir a I'urbanisation la zone concernée par le projet.

a. Modification du plan de zonage

Pour permettre I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU, il convient donc de la reclasser en zone
1AU. Toutefois, la zone 2AU actuelle ne correspond pas exactement au périméetre de la ZAC. L'étude
de la ZAC avait abouti & un scénario s'inscrivant dans le périmétre de la création de ZAC, a I'exception
d'une toute petite partie de parcelle dont I'aménagement pouvait rester & I'initiative du propriétaire.

L'ouverture a I'urbanisation de lazone 2AU, liée & lavolonté de réaliser Ia ZAC consiste donc d reclasser
les terrains dans le périmetre de la ZAC en 1AU (indicé ZAC pour pouvoir prendre en compte dans le
reglement des prescriptions particulieres).

Ce faisant, ilreste quatre petits secteurs hors ZAC qui n'ont pas particulierement vocation a rester en
zone 2AU.

Ces secteurs ont été écartés car déja construits en partie et pouvant donc présenter une forte dureté
fonciére. lls appartiennent au tissu urbain de Prissé et participeront du nouvel espace urbanisé par la
réalisation de la ZAC. Un classement en zone « U » est donc tout & fait logique : Pour les trois parcelles
au Nord, le classement sera de type UE (tissu urbain pavillonnaire) en cohérence a la fois avec le tissu
existant et le scénario de la ZAC (qui prévoit le logement collectif plutdt sur le secteur Ouest. Pour la
parcelle au sud, le classement sera de type UD (tissu urbain plus ancien et plus dense :zone d'habitat
collectif et individuel) en cohérence avec le tissu existant.
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Carte 4. Nouveau zonage aprés modification
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b. Evolution de 'OAP

La zone 2AU fait déja I'objet d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui doit
évoluer. D'une part, pour prendre en compte le périméetre de la zone 1AUzac quin'est pas celui de la
zone 2AU et d'autre part pour intégrer les enjeux environnementaux identifiés lors de I'évaluation
environnementale.

OAP
SECTEUR « ZAC »

Grands principes de développement

Aménagement :

Le secteur pourra étre aménagé au fur et a mesure de la réalisation des
équipements.

Densité :

Le secteur Ouest représentera une densité plus forte que le secteur Est.

Typologie des batiments :

18 a 20 individuels, 10 a 14 groupés et 32 a 42 collectifs/intermédiaires.
Hauteur R+ maximum pour logement individuels, groupés et intermédiaires.
Hauteur R+2 maximum pour les logements collectifs.

Acces :

La voirie interne correspondra a des voiries en double sens et a un systéme
de bouclage en sens unique sur la fagade Nord-Est. Par ailleurs, la sortie du
systéme de boucle correspondra a une voirie en double sens. Pour le systeme
de desserte se référer au schéma.

Paysage et espace collectif :

Lintégration dans la pente du bati et la qualité architecturale seront
recherchées ;

* Les murets de pierre séche seront majoritairement préservés (possibilité
d’aménagement des accés au secteur).

* Dans une perspective paysagere et écologique, ainsi que dans un objectif
de lutte contre les ilots de chaleur, une obligation de plantation est
imposée. Celle-ci concerne, a minima, les tracés « Végétation a créer »
identifiés sur le schéma de principes d’aménagement. Cette végétation
correspond a des haies vives d’espéces mélangées.

* Les espaces collectifs comprennent des espaces plantés en pleine terre
et une aire de jeux.

* |l est nécessaire de prévoir la plantation d’un arbre pour deux places de
stationnement visiteurs créées.

* De méme, au sein des secteurs privatifs, un arbre de moyenne ou de
haute tige doit é&tre planté pour chaque tranche de 200 m? de surface en

. - pleine terre.
Cheminement piéton : R L . . . . . A
*  Pour le traitement des limites séparatives, des haies vives doivent étre
¢ Les voiries internes devront étre accompagnées de cheminements piétons. créées.

Continuités écologiques :

Des secteurs non aedificandi sont définis a 'ouest du site et au Sud afin de
préserver les enjeux écologiques et la fonctionnalité hydraulique du site : la
zone humide ainsi que le trou d’eau et son alimentation en eau, la partie sud
abritant I'espéce végétale remarquable ne pourront étre aménagées. Ces
secteurs correspondront a des espaces communs, non aménagés.

Les arbres repérés sur la carte des enjeux sont a protéger.

Les circulations d’eau et le creux d’eau dans la zone non aedificandi ne
doivent pas étre altérés, dans cet objectif ils sont intégrés dans un espace
collectif en pleine terre qui sera planté suivant les indications du schéma. Ces
plantations doivent permettre de conforter la présence d’un habitat favorable
au Tritons tout en réduisant les risques de dispersion sur la rue.

Afin de conforter les continuités écologiques sur le site, favoriser la présence
de la faune et limiter le ruissellement, un réseau de haies sera planté, autour
du site d’'une part et de maniére perpendiculaire a la pente, le long des
cheminements et voies d’accés (cf. schéma).

Mosdique Environnement- Octobre 2026

Gestion des eaux pluviales :
* Le secteur de zone humide, localisée en zone non aedificandi, permettra

une gestion des eaux de ruissellement.

* Afin de limiter 'imperméabilisation des terrains un coefficient de pleine
terre est mis en place correspondant a 20% au minimum (calculé en
moyenne a [l'échelle de ['opération pour [I'ensemble des flots
aménageables, hors coulée verte et aire de jeux). Ces espaces de pleine
terre devront étre végétalisés.

* Les stationnements visiteurs devront étre réalisés en matériaux
perméable mis a part pour ceux liés au Personnes a Mobilité Réduite ;

* Les eaux pluviales non polluées seront gérées conformément au
réglement du service public d’assainissement collectif et eaux pluviales
urbaines de Maconnais Beaujolais Agglomération auquel il convient de
référer. Celui ci- privilégie notamment une gestion a la parcelle ou a
I'unité fonciere du projet au plus prés du point de chute de la goutte de
pluie.
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OAP
SECTEUR « ZAC »

Schéma de principes d’aménagement

i!‘-N ;

| Schéma de principes

; 3

]

E Périmétre de [OAP
m Zone non aedificandi

'y

Sedteur de densification plus forte en R+2 max.

Secteur de densification intermédiaire en R+1 max.

Secteur de densification plus faible en R+1 max.
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Cheminement piéton

\oo;iocoooo'o

»eet  Coulée verte

e Végétation a préserver
=55~ Végétation a créer
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Figure 1 : Nouvelle version de I'OAP (dossier 2026 aprés application de la séquence ERC)

c. Evolution du réglement

L'évolution du reglement porte sur I'ajout d'un secteur 1AUzac a la zone 1AU et comprenant des
dispositions spécifique au périmetre de I'aménagement.

1.4.1. Composition du dossier d’évaluation environnementale

Conformément & I'article R151-3 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation des documents
d'urbanisme soumis d évaluation environnementale comprend :

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son
articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés &
I'arficle L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre
en compte (soitle SCoTen vertu du dispositif infroduit par la loi ALUR relatif au rapport de compatibilité

par transitivité).

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable parla mise

en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant les incidences notables probables de Ia mise en ceuvre du document sur
I'environnement, ainsi que les problemes posés parl'adoption du document surla protection des zones
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revétant une importance particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de
I'environnement établis et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'ily a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur
I'environnement afin d'identifier, notamment, & un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.

Le rapport est proportionné a l'importance du document d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre
ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée. En cas de modification ou de révision
du document, le rapport est complété, le cas échéant, par I'exposé des motifs des changements
apportés.

1.4.2. Une démarche au service d’'un projet cohérent et durable

Au-deld des exigences réglementaires, les objectifs principaux d’'une telle démarche sont de :
e fournir les éléments de connaissance environnementale ufiles & la modification du PLU ;
o favoriser la prise en compte des enjeux environnementaux dans le cadre du PLU ;

o vérifier sa compatibilité et sa cohérence avec les obligations réglementaires et autres plans et
programmes ;

e évaluer, chemin faisant, les impacts potentiels du PLU sur I'environnement et, au besoin,
proposer des mesures visant a I'améliorer ;

e contribuer dlatransparence des choix et la consultation du public et préparer le suivi de la mise
en ceuvre du plan.

La méthodologie mobilisée est présentée en intfroduction de chaque chapitre et fait I'objet d'un
récapitulatif a la fin du document.
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Chapitre ll. Analyse de
I’arficulation avec les plans et
programmes

Q
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% Article R151-3 du code de I'urbanisme :

Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation : 1° Décrit I'articulation du plan
avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés aux articles L. 131-4 a
L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

Les documents d'urbanisme obéissent d une organisation hiérarchique, en le sens qu'ils doivent
intégrer les orientations d'autres documents dits supérieurs (ou documents supra). lls doivent ainsi
respecter des régles qui leur sont imposées par les lois et reglements et les orientations d'autres
documents dits de rang supérieur (ou documents supra). Ces derniers sont soit I'expression de politiques
sectorielles (Plan de Gestion des Risques d'Inondation par exemple), soit des stratégies issues d'un
document d'aménagement d'un échelon supérieur, tels que le Schéma Régional d'Aménagement,
de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET).

Cette hiérarchie enfre les documents s'est construite autour de deux rapports d'opposabilité
respectant le principe de libre administration des collectivités territoriales :

e la compatibilité, qui implique de respecter l'esprit de la régle c'est-a-dire que les dispositions
d'un document ne fassent pas obstacle & I'application de celles du document de rang
supérieur. Ainsi, un PLU est considéré comme compatible avec un SCoT :s'il n'est pas co ntraire
aux orientations et objectifs du SCoT, s'il contribue, méme partiellement, & sa réalisation ; s'il
permet de mettre en ceuvre les objectifs de I'armature territoriale établie par le SCoT, s'il ne fait
pas obstacle a I'application des dispositions du SCoT ;

e la prise en compte quiinduit de ne pas s'écarter de la régle, c'est-a-dire de implique de ne pas
ignorer les objectifs généraux d'un autre document et de motiver toute disposition contraire.

Depuis la loi portant Engagement National pour I'Environnement, dans les territoires couverts par un
SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale), les documents supra qui lui sont opposables ne le seront plus
directement aux PLU(i), aux documents en tenant lieu et aux cartes communales.

Le SCoT est chargé d'intégrer les documents de planification supérieurs et devient ainsi le document
pivot : on parle de SCoT intégrateur, ce qui permet aux PLU de ne se référer juridiguement qu'd Iui.

Dans le cas de la modification de son PLU, la commune de Prissé est couverte par le SCoT Maconnais
Sud Bourgogne, arrété le 9 avril 2024 et approuvé le 17 juin 2025. Dans la mesure ou il existe un SCoT,
qui plus est, frés récemment approuvé, le PLU n'a pas a démontrer formellement sa compatibilité ou
la prise en compte des documents de rang supérieur au SCoT.

Ainsi, I'analyse de I'arficulation du PLU a été réalisée avec le SCoT Maconnais Sud Bourgogne, en
particulier avec son document d’orientations et d'objectifs (DOO) formulant des prescriptions.

L'analyse de I'arficulation met en évidence les points de convergence ou au conftraire les risques
d'incohérence. Elle distingue :

| Le projet présente des divergences avec le SCoT
L Le projet contribue positivement et partiellement au SCoT
Le projet contribue positivement et completement au SCoT
- Le projet n'a pas de relation avec le SCoT
| Absence de traitement dans le projet d'une thématique potentiellement & enjeux

L'analyse tient compte de lacapacité du PLU & agir : aussi pourra-t-on considérer que le plan contribue
positivement et completement au plan ou programme méme s'il ne I'évoque treés peu dans la mesure
ou il ne peut pas faire plus.
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2.2.1. Résumé

Les schémas de cohérence territoriale (SCoT) sont des documents de planification stratégique & long
terme (environ20 ans), a I'échelle intercommunale, créés parlaloisolidarité et renouvellement urbains
(SRU) en décembre 2000. Le SCoT est destiné & servir de cadre de référence pour les différentes
politiques sectorielles, notamment celles centrées sur les questions d’organisation de I'espace et
d'urbanisme, d'habitat, de mobilités, d’aménagement commercial, d'environnement...

Toute I'importance de ce document réside dans sa mise en ceuvre 4 travers les documents
d'urbanisme locaux. Il sert de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles,
notamment celles centrées sur les questions d'organisation de I'espace et d'urbanisme, d'habitat, de
mobilités, d'aménagement commercial, d'environnement ( dont biodiversité, énergie et climat). Le
contenu des SCoT a été revu par I'ordonnance du 17 juin 2020 de modernisation des SCoT, afin d'étre
adapté aux enjeux contemporains.

Le SCoT du Maconnais Sud Bourgogne couvre un territoire situé dans le département de Sabne-et-
Loire. Ce ferritoire est structuré autour du Péle d'Equilibre Territorial et Rural (PETR) Mdaconnais Sud
Bourgogne, qui regroupe 4 intercommunalités et 120 communes, pour une superficie de 1221 km?2

Il o été approuvé le 17 juin 2025.

2.2.2.l'analyse de I'articulation de la modification avec le SCoT

Orientations et prescriptions | Analyse

PARTIE 1. LES MODES DE VIE : un modeéle de développement sain, épanouissant et durable

1. Conforter des pdles de vie dynamiques pour répondre aux besoins des habitants sur tout le territoire

Orientation 1.1 et 1.2. Conforter la dynamique
démographique du fterritoire en adaptant la
croissance projetée auregard des contextes et des
dynamiques locales

L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU (ZAC des
Jyrondelles) permet de répondre a la croissance
démographique projetée en offrant une capacité
d'accueil nouvelle pour les logements. Les objectifs
démographiques restent ceux correspondant au pdle
de proximité qu'est la commune de Prissé.

> Objectifs démographiques: respect du
principe de renforcement des polarités de
I'armature urbaine et des grands équilibres et
préservation du site classé.

Bien que le projet ne prévoie pas directement de
nouveaux équipements et services, I'ouverture &
l'urbanisation  vise 4 répondre aux  besoirs
démographiques, ce qui constitue une condition
préalable a la pérennisation et au développementde
ces derniers.

Crientation 1.3. Conforter les polarités et leurs
fonctions pour répondre aux besoins des habitants
et pour renforcerla proximité au seindes différents
bassins de vie

2 Equipements : définition des besoins

Orientation 1.4 : Assurer 'accés & une offre de
services etéquipements médicaux a I'ensemble de

la population pour devenir un territoire de « santé Le projet vise & diversifier |'offre de logements, ce qui
de proximite » permet indirectement d’envisager des logements
= Identification des besoins d’accuell adaptés & tous les profils, y compris les personnes
d'établissement de santé en priorité dans les agées. Sa localisation dans une centralité facilite
centralités I'accessibilité aux équipements publics, y compris
= Identification des besoins et capacités en médicaux.

matiere de logements adaptés pour les
personnes dgées

La modificationn’enfait pas mention. Lamise d jour de
I'OAP et l'ouverture a I'urbanisation doivent intégrerla
prise en compte des réseaux existants, notamment
numériques.

Orientation 1.5. S'appuyersurle développement du
numérique pour accompagner les ftransitions
(sociales, écologiques...)
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Orientations et prescriptions

Analyse

= Identification des besoins d'aménagement
pour le tres Haut Débit et prise en compte des
infrastructures existantes dans les choix
d'aménagement

2. Offrir un emploi durable et stable, en s'appuyant sur les atouts du territoire et sur I'évolution des modeéles

économiques

Orientation 2.1. Réunir les conditions du dynamisme

des grands pdles d’'emploi

= Faciliter le développement de I'offre fonciere
en donnant la priorité au renouvellement
urbain et au niveau des pdles urbains
principaux, centralité et a proximité des
grandes infrastructures de transport

= Implantation d'activités logistiques faisant
prioritairement appel & la multimodalité et au
fret fluvial et auréseau ferré.

Le projet ne concerne pas un pbdle d’emploi majeur ni
une infrastructure de transport d grande échelle.

Orientations 2.2. Soutenir le développement de
I'emploi en milieu rural, en fravaillant en particulier
I'animation économique et la valorisation des
ressources locales

= Accueil des fissus d'entreprises en milieu rural

= Valorisationdesressources agricoles, foresfiéres
et énergétiques

= Encadrement de [I'accueil des projets
photovoltaiques, éolien, de méthanisation

L'ajout d'une possibilité d'accueil d'entrepdts en zone
TAUXva dans le sens de I'animationéconomique rurde
en créant des espaces adaptés aux petites entreprises
artisanales ou a des activités logistiques locales. La
modification reste neutre vis-O-vis des énergies
renouvelables, mais ne compromet pas les objectifs de
valorisafion des ressources locales.

Orientation 2.3. Préserverla bonne fonctionnalité du

territoire pour les activités agricoles

=2 Accompagnement du développement des
batiments agricoles (capacités d'accueil dans
les PLU, préserver un périméetre de 150m,
privilégier'installation des cuvages en ZAE hors
des bourgs, obligation de récupérer I'eau des
foitures)

= Prise en compte des Zones de Non Traitement
= Facilitation des mobilités agricoles

La modification ne consomme pas de zones agricoles
stratégiques, car elle concerne une zone déja classée
2AU et destinée a I'urbanisation depuis la création de
la ZAC. Aucune extension en zone agricole n'est
prévue, ce qui préserve la vocation agricole des
espaces avoisinants.

Orientation 2.4. Conforter les dynamiques

fouristiques en aménageant qualitativement les

sites et en préservant les paysages

=2 Aménagement qualitatif des sites touristiques et
encadrement des projets enveillant & labonne
intfégration paysagére, environnementale et le
respect des sites patrimoniaux

2 Aménagement qualitatif  des
fouristiques

itinéraires

Bien que le projet ne soit pas directement touristique, |l
veille al'intégration paysagére des aménagements via
une réglementation plus claire quant aux aspects
extérieurs des extensions et des annexes.

3. Renforcer la cohésion sociale et les lieux de vie en s'appuyant sur la revitalisation des centralités

Orientations 3.1. Replacer les centralités au cceur

de la stratégie de développement du territoire

= |dentification des centralités principales par les
PLU

= Localisation prioritaire des projets a proximité
des centralités

= Denisificationuniguement dans les hameaux et
identification des hameaux présentant des
sensibilités  agricoles,  environnementales,
paysagéeres

= Changement de destination possible

Le projet est situé au seinde la centralité de Prissé, sans
infervention sur les hameaux ou zones sensibles. I
s'inscrit donc pleinement dans la logique de
recentrage de l'urbanisation au sein des centralités
identifiées par le SCoT.

Crientations 3.2. Conforter les différentes fonctions
des centralités pour en faire des lieux de vie
dynamiques

La diversification de I'offre de logements et la création
de nouveaux secteurs constructibles dans un périmefre
maitrisé renforcent I'attractivité résidentielle et, a
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Orientations et prescriptions

Analyse

= Renforcement des différentes fonctions des
centralités

terme, la vitalité des services et commerces en
cenfralité.

Orientation 3.3. Miser sur des aménagements

urbains et villageois qualitatifs congus « pour

I'humain », sa sociabilité et son bien-étre

= Qualité des espaces publics (voies modes doux,
mise en valeur du pafrimoine, limitation de
I'imperméabilisation, qualité du traitement des
limites privés/publiques).

Lereglement duPLU est repris pour comprendre lazone
TAUx, qui doit répondre & des prescriptions
architecturales spécifiques (aspect des constructions,
hauteurs, facades, toitures...) ce qui permet d'assurer
un cadre qudlitatif d'aménagement. La reprise de
I'OAP est aussi un levier pour garantir la qualité des
futurs espaces publics et le fraitement des limites.

Crientation 3.4. S’appuyer sur les espaces existants

pour accueillir le développement de demain

= Appui prioritaire sur les espaces existants pour
I'accueil des nouveaux projets en cohérence
avec le maintien des particularités paysageéres,
environnementales et patrimoniales.

La zone concernée est déja classée 2AU dans le PLU
actuel.

Orientation 3.5. Equilibrer I'offre commerciale sur le

territoire, au profit du renforcement des centralités

= Définition des centralités et renforcement de
leur attractivité comme les lieux prioritaires de
création de commerces

= Conditionnement du développement des
commerces  Qu sein des Secteus
d'Implantation Périphérique (SIP) définis dansle
DAACL et & partir d'un certain seuil

= Pas de création de nouveau SIP sur la durée
d’application du SCoT

= Maitrise  de  I'évolution  des
commerciales hors des
préférentielles

= Amélioration des déplacements au sein des
secteurs d'implantation périphérique en faveur
des modes actifs et des transports en commun

= Respectdes enjeux environnementaux (gestion
des eaux pluviales, économies d'énergie,
production d'ENR...)

2 Amélioration de I'intégration architecturale et
paysagere

activités
localisations

La modificationduPLU ne prévoit pas de nouvelle zone
commerciale ni de SIP.

PARTIE 2 : LE CADRE DE VIE : un socle naturel et paysager préservé, des lieux de vie et de fravail de qualité

4. Inscrire le patrimoine naturel au coeur du projet

Orientation 4.1. Protéger les réservoirs de

biodiversité et les continuités écologiques

2> Mise en ceuvre de la démarche ERC et
déclinaison des éléments de la trame verte et
bleue dans les documents d'urbanisme,
identification des éléments constitutifs de laTVB
a protéger et des modalités de protection

= Préserver les réservoirs de biodiversité a statut,
les pelouses séches et zones humides, prairies,
milieux aquatiques

= Justification de I'absence de zones humides
dans les zones ouvertes a I'urbanisation.

= Réservoirs de biodiversité prairies : protectionen
priorité tout en permettant un développement
mesuré des bourgs

= Maintien de la vocationagricole et naturelle et
protectiondes structures agro-naturelles (haies,
mares, etc...)

Située a proximité immédiate de I'enveloppe urbaine,
aucune atteinte & un réservoir de biodiversité identifié
n'est prévue sur le secteur de projet. Suite a la visite de
terrain effectuée pour vérifier I'absence ou non de
zones humides, des mesures ont été inscrites pour éviter,
réduite ou compenser les incidences de la mise en
ceuvre du projet sur les espaces naturels et la
biodiversité.

Crientation  4.2. Restaurer les continuifés

écologiques

Le projet se situe dans une enveloppe urbaine déja
planifiée, ce qui limite les impacts sur les zones a
restaurer ou les milieux naturels. Les aménagements
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Orientations et prescriptions

Analyse

= Préservation des continuités écologiques :
identification dans les documents d'urbanisme
et protection des continuités du SCoT

= Mise en ceuvre du principe de perméabilité
écologique au sein des enveloppe urbaines

= Limitation de I'urbanisation dans les secteurs &
restaurer définis et identification des actions
possibles de restauration.

futurs pourront intégrer des dispositifs de perméabilité
écologique (haies, corridors, frames vertesinternes), en
cohérence avec les prescriptions de I'OAP et lesrégles
du nouveau secteur 1AUzac.

Orientation 4.3. Préserver et valoriser les éléments

de nature ordinaire

= Identfification, protection et renforcement des
éléments de nature ordinaire au seindes bourgs

Le projet permet d'aménager un nouveau quartier
d'habitat tout en prévoyant des prescriptions adaptées
dans lereglement etlI’OAP. Ces documents permettent
d'imposer la conservation d'éléments paysagers
(arbres, haies, etc.) ou d'en prévoir la recréation,
contribuant ainsi & la valorisation de la nature ordinaire
dans un cadre urbain.

5. Préserver et valoriser la qualité des paysages, fondement du cadre de vie et de |'attractivité territoriale

Crientation 5.1, Maitriser I'impact du

développement urbain sur les paysages

2 Définition de principes de qualité architecturce
et urbaine pour les projets d'aménagement

2 Identificationet protectiondes entrées de villes
et de villages de qualité, encadrement des
projets

2 Intégration des coupures d'urbanisation a
protéger

= Limitation des constructions dans la pente et
intégration

Le projet infroduit un secteur 1AUzac avec des
prescriptions spécifiques, ce qui permet de maitriser
I'architecture, I'urbanisme et I'intégration paysagére.
L'absence de construction sur les coupures
d'urbanisation ou dans les pentes fortes respecte les
objectifs paysagers. Aucune entrée de Vvillage
remarquable n'estimpactée.

Orientation 5.2. Maintenir et préserver le cadre

paysager et patrimonial fout en valorisant son

adaptabilité

= Profection des
remarquables

=2 Maintien de la diversité paysagere et

protection des éléments structurants du

paysage

Protection des éléments de patrimoine bati &

de petit patrimoine

OAP sur le traitement des abords des éléments

de patrimoine

Protection et valorisationdes cours d'eau et de

leur place dans le paysage

Intégration paysagere des bdatiments et

équipements en dehors des enveloppes

urbaines (b&timents agricoles et sylvicoles,

touristiques et loisirs, équipements publics et

énergie renouvelable, changement de

destination).

= Identification de séquences paysagéres a
reconquérir

perceptions visuelles

v v vV

La reprise de I'OAP pour la zone permet d'intégrer les
abords paysagers, notamment la préservation des
éléments structurants (haies, murets) et des plantations
en vue d'une meilleure intégration paysagéere.lin'y a
pas d'élément bdati ou patrimonial directement
concerné, mais I'adaptation du réglement vise une
meilleure intégration. La zone est située dans le fissu
urbain, donc hors espaces naturels emblématiques.

Orientation 5.3. Refraiter les espaces paysagers

dégradés et poursuivre la mise en valeur des

paysages remarquables

= Reconquéte des
dégradées

= Secteurs d enjeux pour la mutation et la
densification des tissus batis

= Préservation du caractére exceptionnel des

>

séguences paysageres

paysages du Grand Site Solutré Pouilly Vergisson
Préservation des
emblématiques

autres  sites  paysagers

Non concerné.
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Orientations et prescriptions

Analyse

= Profection et valorisation des principaux axes
de découverte

6. Offrir un habitat de qualité répondant aux besoins de tous les habitants

Orientation 6.1. Organiser une production de

logements équilibrée pour répondre a I'ambition

démographique du territoire

= Déclinaison des objectifs de production de
logements par secteurs géographiques et par
polarité urbaine respect des plafonds
d'artificialisation des sols prévus. Prise en
compte des pdles de services et d’'emplois.

Le projet contribue & atteindre les objectifs de
production de logements pour une polarité urbaine,
sans excéder les plafonds d'artificialisation car il porte
sur une zone 2AU déja identifiée. Il respecte la logique
de développement en lien avec les pbles de services
et d'emploi.

Orientation 6.2. Diversifier I'offre etla production de

logements pour répondre aux besoins de

I'ensemble des ménages et aux évolutions

sociétales

=2 Objectifs de diversification de [I'offre de
logements pour tous les besoins, nofamment
dans les villes mais également les polarités.
Objectifs de production de logements sociaux
dans certaines communes

La ZAC est confiée & un groupement public incluant
I'OPAC, avec une vocation explicite de diversificafion
de I'habitat, y compris en logements sociaux ou
adaptés. Celarépond directement a cette orientation.

Orientation 6.3. Mobiliser le tissuurbain et le parc de

logements existants pour répondre aux besoins de

production de logements

= Production de logements au sein de
I'enveloppe urbaine, production prioritaire sur
le bdatfi existant, au sein des enveloppes
urbaines existantes

= Limitation et encadrement des extensions :

Le secteur modifié est déjd inscrit au PLU comme
urbanisable. Sa transformation en secteur ouvert
(TAUzac) constitue une mobilisation prioritaire d'un
périmeétre planifié.ll ne s'agit pas d'une extension, mais
d'une activation maitrisée de foncier disponible.

Orientation 6.4. Produire des logements attractifs et
moins consommateurs en ressources

= Diversification et densification des formes
urbaines

= Performance des opérations en matiére
d'énergie et de gestion des ressources:
préservation de la ressource en eau et
prévention  du ruissellement;  sobriété
énergétique et production d’EnR

La densité et la forme urbaine sont précisées dans
I'OAP. L'intégration de prescriptions architecturales
permet d'assurer une certaine qualité énergétique et
environnementale. Le traitement du ruissellement est
encadré par les régles d'urbanisme.

7. Offrir un cadre de travail de qualité via des politiques d’aménagement économigque ambitieuses

Orientation 7.1. Organiser I'accueil des activités

économiques en s'appuyant sur un réseau structuré

d’'espaces économiques

= Identificationdes besoins d'aménagement des
Zones d'Activités, Economiques localisées dans
le PADD avec hiérarchie de la vocation des
zones et recherche de complémentarités

L'évolution de la zone TAUX pour permetire
I'implantation d'entrepdts contribue & structurer une
offre fonciere économique locale. Elle participe a une
logique d'implantation d'activités dans un cadre
cohérent au sein d'une commune déjd urbanisée.
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Orientations et prescriptions Analyse

Orientation 7.2. Garantir des capacités d'accueil

des entreprises dans les espaces économiques, en

donnant la priorité au renouvellement, a la

densification et a la mutation des espaces existants

= Mobilisation du potentiel d'accueil au sein des
espaces urbains  existants :  mobilisation
prioritaire des friches, sites de renouvellement
urbain et capacité de densification

= Plafonds d'artificialisation pour |'accueil des
activités économiques

Sans objet.

Orientation 7.3. Améliorer la qualité des espaces
économiques, pour plus d'attractivité et un meilleur
cadre de travail
2> Mise en place de moddalités réglementaires
pour la qualité des espaces économiques
existants ou & créer L'accueil de nouveaux entrepdts en zone 1AUX
= Sobriété fonciere des projets économiques, et s'accompagne de prescriptions qualitatives via le
opfimisation des sites existants reglement du PLU.
= Intégration et qualité paysagéres des projets,
limitationde I'impact environnemental des sites
économiques
=2 Améliorationdel’accessibilité multimodale des
sites économiques

Orientation 7.4. Poursuivre le développement de

I'immobilier économique en particulier dans les

fissus urbains existants

= Identfification du besoin d’'accueil d'immobilier
économique, équipements d'accueil et
services aux entreprises, opportunité d’'accuell
d'équipements partages, préférentiellement
dans le tissu urbain existant.

L'accueil d'entrepbts dans une zone déja urbanisée
respecte  |'objectif  d'implanter les  activités
économiques dans le fissu existant. Il s'agit d'un
renforcement sans création de nouvelles zones
économiques en extension.

2.2.3. Conclusion

Le projet de modification n°4 du PLU de Prissé, portant principalement sur I'ouverture a I'urbanisation
de la zone 2AU des Jyrondelles et sur I'ajout de nouvelles possibilités d'usage en zone 1AUX, s'inscrit en
cohérence avec les orientations et prescriptions du SCoT. D'une part, il respecte les principes
d'aménagement durable définis a I'échelle du territoire : Il renforce une polarité existante,
conformément aux objectifs démographiques et de structuration de I'armature urbaine, il s'appuie sur
une zone déja identifiée au PLU (2AU), évitant toute extension non maitrisée et préservant les espaces
agricoles et naturels stratégiques, et il répond aux exigences de diversification et de qualité de
I"habitat, notamment parla révisionde I'OAP. D'autre part, la modification prend en compte les enjeux
environnementaux. Elle ne remet pas en cause les continuités écologiques majeures niles réservoirs de
biodiversité identifiés et elle prévoit des prescriptions qualitatives en matiére d'aménagement et
d'architecture, assurant I'intégration paysagére et la valorisation du cadre de vie.

Une analyse de la compatibilité avec le scénario démographique/production de logement et
consommation d'espace du SCOT a été effectuée et est présentée dans I'additif au rapport de
présentation. Le projet est en cohérence avec ce scénario.

La modification est donc compatible avec les prescriptions du SCol.
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Chapitre lll.
Etat initial de I'’environnement

Q
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€> Article R151-3 du code de I'urbanisme
Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

2°) analyse ['état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la
mise en ceuvre du plan ;

L'état initial de I'environnement constitue la clé de voUte de I'évaluation environnementale :

e il participe a la construction du projet du fterrifoire avec ['identification des enjeux
environnementaux ;

e il constitue le référentiel nécessaire & I'évaluation

e il représente I'état de référence pour le suivi du document d'urbanisme.

Il doit traiter I'ensemble des thématiques de I'environnement permettant de caractériser son état
actuel, mais aussi son évolution.

Laréglementation n'impose pas une liste de thématiques a traiter dans I'état initial de I'environnement.
Cependant, il doit permettre de répondre aux exigences de la directive EIPPE (relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ; article 5, paragraphe 1) selon
laquelle I'état initial de I'environnement permet par la suite de faire le point sur « les effets notables
probables sur I'environnement, y compris sur des thémes comme la diversité biologique, la population,
la santé humaine, la faune, la flore, les sols, les eaux, les facteurs climatiques, les biens matériels, le
patrimoine culturel, y compris le patrimoine architectural et archéologique, les paysages et les
interactions entre ces facteurs ».

L'état initial de I'environnement n'est pas une simple compilation des connaissances
environnementales du tferritoire. Il s'agit d'une analyse dynamique et systémique, qui permet de mettre
en évidence les relations enfre les différentes thématiques. L'état initial de I'environnement est
I'occasion d'identifier les richesses et les atouts du terrifoire qui peuvent consfituer des facteurs
d'attractivité et de développement. Il permet également de mettre en avantles faiblesses du territoire
ou les éléments dégradés, que le document d'urbanisme peut contribuer & améliorer.

L'état initial donne une vision globale du territoire, mais permet aussi la mise en évidence de
particularités plus locales qui peuvent étre importantes pour le futur document d'urbanisme. L'état
initial est approfondi en fonction de la sensibilité du territoire et des orientations du document
d'urbanisme. Le choix des thématiques & approfondir est spécifique & chaque territoire, et les
approfondissements devront étre proportionnés aux enjeux. llsdevront notamment porter sur les « zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan » tel qu'exigé par
I"article R.151-3 du Code de |'urbanisme.

Dans le cas particulier de la modification n°4, |'état initial de I'environnement met en évidence les

caractéristiques de la commune pour chagque thématique environnementales traitée, ainsi que les
spécificités de la zone 2AU faisant I'objet de la modification. Enréponse a I'avisde la MRAE, il fait ' objet
d'une attention particuliere sur la question des zones humides et de la biodiversité.
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3.1.1. Topographie

La commune de Prissé appartient & la Zone centrale des Monts du Mdaconnais, caractérisée par la
vallée de la Petite Grosne et les coteaux quila bordent. Véritable zone frontiére entre les plateaux du
Haut Clunysois et la vaste plaine de la Sadne, les Monts du Méconnais offrent un paysage accidenté,
constitué de lignes de failles orientées Nord-Est/Sud-Ouest dont I'emblématique Roche de Solutré.

La grande majorité du territoire communal se trouve a flanc de coteaux dans un paysage de vallée
évasée. En effet, la vallée de la Petite Grosne est I'élément majeur de la topographie et apparait ici
comme un couloir étendu traversant le territoire du nord-ouest au sud-est. Ce relief donne au territoire
une dimension large et ouverte, mais les limites visuelles sont clairement situées.

La commune est délimitée au nord par les coteaux, aux pentes moyennes, de Montceau / Les
Bouteaux. Ce sont les coteaux viticoles de la Roche de Vergisson qui démarquent la limite ouest de la
commune avec la Roche de Solutré, la Roche de Vergisson et le Mont Sard comme « toile de fond »
du paysage immédiat. Vers Charnay-les-Mdcon, le relief doucement vallonné, composé de versants
et de combes, délimite |I'extrémité est du territoire communal.

Le point culminant de la commune (400m NGF) se trouve en périphérie ouest prés du lieudit Saint-
Claude, tandis que c'est dans la vallée de la Petite Grosne au lieudit Le Moulin de Narbonne que se
situe le pointle plus bas de la commune (195m NGF). Le village de Prissé s'est développé dansla vallée,
aux abords de la riviere, a une altitude moyenne de 215m NGF.

% A I"échelle de la zone 2AU, les alfitudes sont comprises enfre 204 et 213 métres. Le relief de la
parcelle s'incline en pente faible d'environ 4% descendant vers le Sud-Ouest
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Figure 2 : profils topographique du site de projet (source Géoportail issu du DLE 2024 - Réalité environnement)
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3.1.2. Géologie et pédologie

L'ensemble du territoire communal est formé d'une principale entité géologique : Les Monts du
Mé&connais.

Ces derniers sont constitués d'un ensemble de chainons sédimentaires oU dominent des formations
marines secondaires (calcaires et marno-calcaires). Les sédiments s'appuient sur un socle paléozoique
volcano - sédimentaire plus ou moins granitisé. Le secteur est recouvert par un réseau de failles
paralléles & la direction des monoclinaux. Les formations superficielles, tertiaires et quaternaires ne sont
représentées que par les colluvions et alluvions liées aux cours d'eau (Le Fil et La Petite Grosne).

% La zone 2AU se trouve sur des couches géologiques de type alluvions récentes et anciennes.

D'apres les données du BRGM, les terrains du site seraient constitués, sous des éventuels terrains de
recouvrement par des formations quaternaires et des alluvions récentes comprenant des argiles,
limons, sables et graviers, avec localement des passées conglomératiques de galets calcaires
anguleux gélivés et des lits de concrétions manganeuses.

Les sondages effectués parla société Fondasol en 2024 ont permis de mettre en évidence la succession
lithologique suivante :

- Formation 1 : des limons argileux +/- sableux marron/jaundatre/gris-clair/créme-clair,
reconnus jusqu'd la base des sondages ST2, ST4 et ST5 & 3.0 m de profondeur/TA, et
jusqu'd 1.3 m en ST3 et 1.8 m de profondeur/TA en ST1. On note également quelques
suspicions de remblais ou remaniement notamment au droit du sondage ST4

- Formation 2 : des marnes argileuses marron grisGire reconnues jusqu'd la base du
sondage ST1 & 3.0 m de profondeur/TA.

Ces sols présentent une perméabilité faible, peu favorable & l'infiltfration (source : DLE — Réalité
environnement)
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Topographie

Commune de Prissé

Légende

D Zone 2AU objet de la modification
—— Coursideau

—— Réseau routier principal

Il Batiments

Altitude
450 m
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Carte 5. Topographie
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Géologie

Commune de Prissé

Légende
N D Zone 2AU objet de la modification —— Réseau routier principal
N — Cours d'eau Bl Batiments

Formations de versants hétérogénes Calcaires massifs, dolomitiques au sommet (Bathonien sup.)
Alluvions récentes a actuelles Calcaires oolithiques, calcaires sublithographiques (Bathonien inférieur @ moyen)
Alluvions anciennes de basses & moyennes terrasses - Marnes, calcaires marneux (Bajocien sup.-Bathonien inf. @ moyen)

—‘ Calcaire bioclastique a entroques (Aalénien), oolithes ferrugineuses, -

Cones de déjection & matériaux grossiers, d'adge indéterminé
marnes et calcaires marno-siliceux
Argiles et marnes sombres & horizons de calcaires fossilféres (Carixien-Toarcien)

Calcaires lihographiques (Kint\méridg.ien inf.) - Calcaires & Gryphea arcuata, puis marno-calcaires
Calcaires lithographiques puis oolithiques de Nantoux ;

Poudingue, molasse (Aquitanien)

. et marnes gris-bleu & gryphées (Sinémurien)
marnes de Mercurey (Oxfordien sup.) . - Sédiments indifférenciés (Trias argileux- Rhétien- Hettangien)
- Marnes et calcaires marneux (Bathonien sup. & Oxfordien indif.)

- Calcaires oolithiques, marnes, chailles (Bathonien terminal & Callovien)

| / / AN
Source : BD TOPO, BRGM InfoTerre

Réalisation : 23/05/2025

Echelle 1:28 000
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Carte 6. Géologie
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3.1.3. Le climat

Cette région connait un climat de type confinental atténué par les influences méridionales et
océaniques. L'influence méridionale est plus importante, car elle ne rencontre pas d'obstacle
important contrairement 4 I'influence océanique qui doit d'abord surmonter le Massif Central et le
Masssif du Morvan.

Les vents dominants viennent principalement du nord-ouest. En effet, la vallée de la Sadne canalise
les mouvements généraux de I'atmospheére, apportant alternativement une influence continentale
en hiver et une influence méridionale en été.

Les étés sont chauds, les nuages bas et les brouillards sont trés fréquents d'octobre a février. La
température moyenne minimale annuelle est de 6,40C, et la température moyenne maximale

annuelle est de 15,3'C. Les précipitations relevées sont de 830 mm environ par an, avec environ 159
jours de pluie par an.

% La zone 2AU bénéficie d'une exposition Ouest intéressante en hiver mais qui peut présenter un
élevement des températures important en été.

d. Contexte paysager de la commune

L'ensemble de la commune est relativement vallonné et nous présente un paysage rural appartenant
a l'unité paysagére de la Cote Mdaconnaise et 4 la sous-unité paysagéere du Sud Mdéconnais. En
particulier, la commune présente quatre zones paysageres distinctes, d savoir la vallée de la Petite
Grosne, les Coteaux Est de Montceau, les Coteaux Ouest des Roches et les pentes Ouest de Chamay.

N

LaVali¢edela |
7 Petite Grosne

}

COMMUNE DE
PRISSE ‘

Les unlés paysagéres
etles cours d'eav

0 500m 1km

Carte 7. Unités paysagéres de la commune

Le fissu urbain principal se frouve au cceur de la vallée de la petite Grosne. Délimitée a I'Ouest par la
ligne TGV et a I'Est par les versants montant vers les hameaux de Colonge et Montagny, elle est
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fraversée par les routes départementales RD 89, RD 45 et la voie verte Charnay-lés-Méacon - Cluny.
Méme si ce secteur a un caractére agricole, c'est ici que I'on découvre la majorité des structures
végétales. Toutes les structures végétales extérieures al'agglomération participent a la ceinture verte.
La végétation des bords des cours d'eau permet la localisation des coulées d'eau dans le paysage.
Cette ripisylve est un élément du patrimoine naturel qui doit étre protégé.

Les coteaux des Monts du Mdéconnais dominent la vallée de la Petite Grosne et permettent
d'importants échanges visuels. En effet, les importantes vues sur la commune et le Val Lamartinien se
situent depuis les versants situés au nord et a I'ouest. Les vues principales sont en général celles d'un
paysage agricole constitué de coteaux viticoles, de crétes boisés et de collines comme arrieres - plans
paysagers. Ce paysage est ponctué par des zones bdaties, des bosquets, des alignements d'arbres et
quelques petites zones boisées.

La commune est une porte d'entrée du Grand site de France Solutré-Pouilly-Vergisson

% La zone 2AU se trouve au sein de la vallée de la petite Grosne.

Schéma d'intention de I'Opération Grand Site

Solutré Pouilly Vergisson S
Re. Pormatre tlargt
S Porte d'entrée du Grand Site 7 3
. A concevoir et aménager [ J Zone Matura 2000 (pelouses caicaires)
y \ (Point d'information, services...) e
Le riche patrimoine naturel A i @ r
de la roche de Vergisson, BN L 5
P"““:;“""l"""""'";- ;‘0.2‘ PANCY R Les villages de Solutré-Pouilly S services m pubic
devra btre mieux expliq . t-Claude N Drissé)- et de Vergisson devront pouvoir Faritg parmanest
aux visiteurs qui cherchent ;l’ 2 S tirer parti, plus qu'ils ne le font S aminager
o antre regard sur fes S aujourd'hui, des flux de visiteurs

e
paysages du Grand Site. .W:ﬁ-
P w trequencation

o Musbe ot jardin

Avec un systéme
de parkings plus
fonctionnels, les e S0 & srcalnde
equipements d'accueil Aenmdrer
indispensables, de nouveaux e Principales routes
contres d'intérét tourtetiquies (= a1
et une fréquentation v n. Semtiers phdestres
canalisée, sracturants
dans un milieu naturel
restauré, la roche
de Solutré sera
mieux protégée en \ Chamay—lés-"kon.
renforgant son attrait.
Ce pble majeur
d'informations
Gare de Condemine et d'accueil
est i conforter.
1l peut dtre
le départ
d'un service
Porte d'entrée
G Site de navette.
4 concevoir
et aménager La Gi "
(Informations, "
services...) ~

A

"Site des initiés”, le Mont de Pouilly sera volontairement

préservé de tout tiq por % an
mais fera lui aussi I'objet de mesures de restauration S _Gare TGV
et de gestion durables. S L)

Carte 8: position de la commune de Prissé vis-a-vis du Grand site Solutré Pouilly Vergisson (source :
https://rochedesolutre.com/le -grand-site-de-france/la-gouvernance/le-perimetre/)
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e. Le paysage de la zone 2 AU

Le paysage de la zone 2AU correspond & un ancien ténement viticole et de jardins dont |'exploitation
a été abandonnée et qui est en partie mité par I'urbanisation.

La parcelle ne présente pas de qualité paysageére infrinséque mais offre I'image d'un site « entre deux »
avec des zones en voie d'enfrichement et une parcelle batie au milieu du ténement. |l s'inscrit en
prolongation immédiate des franges urbaines.

Photo 1 : parcelle batie au milieu du ténement

Photo 2 : frange urbaine et secteur d’enfrichement dans le bas de la parcelle
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Photo 3 : un mitage par I'urbanisation

Le haut du site permet en revanche de belles perspectives sur les Monts du Maconnais qui seront &
valoriserdans le cadre de I'aménagement. La frame végétale existante permet une bonne intégration
des différents éléments batis perceptibles depuis I'intérieur du site.

Photo 4 : perspective sur les monts du méaconnais
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Photo 5 : perspectives sur les monts du maconnais

f. Le patrimoine bati et le petit patrimoine

La commune compte plusieurs batiments et monuments remarquables :le Chateau de Montceau, son
parc et la Solitude de Lamartine, les chéteaux de Prissé, de Colonge et de la Combe (XIXéme), et le
Moulin de Narbonne. Le Chéteau de Montceau et son parc se trouvent a I'entrée du hameau de
Montceau en arrivant par le sud. Il est inscrit aux Monuments Historiques en 1941, Il fait I'objet d'un
périmétre de protection des abords.

% La zone 2AU se trouve a distance de ce monument historique, hors du périmetre et n'est pas en
situation de covisibilité avec du patrimoine béti remarquable. Lazone se frouve en pied de coteau
dans la pente

Le site abrite en revanche quelques éléments d'intérét : des murets de pierre seche qui bordent la
parcelle ainsi qu'un ouvrage hydraulique maconné dont il reste quelgques éléments (en partie enfouie
sous la végétation).
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Photo 7 : ouvrage hydraulique en partie magonné.
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Patrimoine

Commune de Prissé

Légende
| = zone 2AU objet de la modification
- Monuments historiques
::l Périmetre de protection des abords de monuments

= S /. ‘ e

Source : BD TOPO, DDT 71
Fond : Bing Satellite

Réalisation : 22/05/2025
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Carte 9. Patrimoine
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3.2.1. Synthese

Forces Faiblesses

e Une fopographie en pente douce quipermet un [ ¢ Des sols peu perméables et une
aménagement qualitatif topographie & prendre en compte dans la

e TN estion des eaux pluviales
e Un terrifoire situé en grande majorité a flanc de 9 P

coteaux dans un paysage de vallée évasée | o Un tissu urbain dispersé qui se prolonge le
fraversant le centre de la commune, offrant des long des voiries.

vues dégagées lointaines, et en particulier, une
zone 2AU située au sein de cette vallée de la
Petite Grosne: peu de contraintes pour
I'aménagement

Un secteur en déséquilibre paysager

e Des éléments de petit patrimoine (murefs,
hydraulique)

Enjeux

e Une densité propice a la valorisation de ce téenement identifié depuis longtemps comme zone
d'urbanisation future

e La prise en compte de la topographie et de la nature des sols dans les projets
e L'intégration paysagére des aménagements et des constructions futures

e La préservation du petit patrimoine présent sur le site
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3.3.1. Le contexte réglementaire et institutionnel

da. La Directive Cadre sur I’Eau (DCE)

Dans un contexte de croissance continue de la demande en eau, aussi bien sur la qualité que sur la
quantité, I'Union Européenne a décidé d'agir a travers son parlement pour un meilleur encadrement
de cette ressource. Cette ambition de préserver et améliorer la qualité de la ressource a permis
I"établissement de la Directive Cadre sur I'Eau (2000/60/CE), devenue effective le 22 octobre 2000 et
intégrée dans la |égislation des pays membres au plus tard le 23 décembre 2003.

Le cadre l|égislatif de la Directive Cadre sur I'Eau permet une plus grande responsabilisation des
autorités nationales afin de parvenir & un bon état de la ressource sous toutes ses formes (riviéres, lacs,
eaux cbtieres et eaux souterraines). La recherche de ce bon état se traduit par la protection de toutes
ses formes mais aussi par la restauration des écosystemes concernés, la réduction des pollutions et la
garantie d'une utilisation durable pour tout type d'usager.

b. La Loi sur'Eau et les Milieux Aguatiques (LEMA)

Promulguée le 30 décembre 2006 et faisant suite d la DCE, la LEMA a permis d'introniser le principe du
« droit & I'eau » et d'inclure une prise en compte du changement climatique dans toutes les réflexions
relatives & la gestion de la ressource. Cette loi est également & I'origine de la création de |'Office
National de I'Eau et des Milieux Aquatiques (ONEMA), en charge de la connaissance et surveillance
de I'état des eaux et du fonctionnement écologique des milieux aquatiques (missions reprises par
I'Agence Francaise pour la Biodiversité en 2016, devenue Office Francais de la Biodiversité en 2020).

c. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Pour atteindre ces objectifs environnementaux, la Directive Cadre sur I'Eau préconise la mise en place
d'un plan de gestfion. Pour la France, le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) et ses documents d'accompagnement correspondent & ce plan de gestion. Il a pour
vocation d'orienter et de planifier la gestion de I'eau & I'échelle du bassin. Il bénéficie d'une |égitimité
politique et d'une portée juridique. Révisé tous les 6 ans, il fixe les orientations fondamentales pour une
gestion équilibrée de la ressource en eau et integre les obligations définies par la DCE ainsi que les
orientations de la conférence environnementale. Son contenu est précisé par arrété ministériel.

La commune est concernée par le SDAGE Rhéne-Méditerranée 2022-2027.

La commune n'est pas concernée par un Schéma d'Aménagement de Gestion des Eaux ni par un
confrat de milieu.

3.3.2. Les masses d’eau souterraines

La commune est concernée par une seule masse d'eau souterraine. Il s’agit de la masse d'eau
affleurante  FRDG503 « Domaine formations sédimentaires des Cotes chalonnaise, mdconnaise et
beaujolaise ». D'aprés le SDAGE, elle présente un bon état quantitatif et qualitatif.
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3.3.3. Les eaux superficielles

d. Les cours d'eau et plans d'eau

Le passage de trois cours d'eau sillonnant sur la commune vient renforcer les contrastes du relief. La
Petite Grosne traverse d'ouest en est le territoire communal, son tfracé sinueux passant par le village de
Prissé avant de s'écouler vers la Sadne. Au nord-ouest de la commune, le Fil vient se jeter dans la Petite
Grosne au confluent des vallées de ces cours d'eau. Un autre cours d'eau tfraverse la partie est du
terrifoire ; ce bief venant du nord se jette dans la Petite Grosne au sud de la commune.

La Petite Grosne et Le Fil sontidentifiés comme masses d'eau superficielles du SDAGE. Ces cours d'eau
présentent un bon état chimique mais un état écologique dégradé.

Aucun plan d'eau n'est identifié par le SDAGE.

Tableau 1. Etat des cours d'eau

, Etat
Masses d’'eau Etat écologique _y
chimique
FRDR579G La Pefite Médiocre - Objectif d'atteinte du bon état fixé pour 2027. OI::n —T.f
Grosne a I'amont de la | Raisons : Ichtyofaune, Phytobenthos, Faune benthique i ,Je;:'
confluence avec le Fil | invertébrée, Concentration en nutriments d igqsen
FRDR579b La Petite Moyen - Objectif d’'atteinte du bon état fixé pour 2027. Bon —
Grosne alaval de '9 _ | Raisons : Ichtyofaune, Concentration en nutriments, Ob,JeChf
confluence avec le Fil & afteint en
R Phytobenthos
la Sadne 2021
Médiocre - Objectif d’atteinte du bon état fixé pour 2027. Bon -
FRDR11892 ruisseau le fil | Raisons : Ichtyofaune, Phytobenthos, Faune benthique Ob.JeChf
. s atteint en
invertebrée
2015
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Cours d'eau et zones humides

Commune de Prissé

iy
I

Source : BD TOPO, SDAGE, DREAL BFC
Fond : Bing Satellite

Réalisation : 23/05/2025
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Carte 10 : Cours d’eau (loi sur I'eau) et zones humides inventoriées sur la commune de Prissé
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% La zone 2AU se situe a plus de 300m du cours d'eau le plus proche, & savoir la Petite Grosne.
Toutefois le site est concerné par la présence d'un fossé alimentant des trous d'eau.
Immédiatement a I'aval du site. L'eau rejoint probablement un fossé plus important qui longe la
route en aval.

Photo 8 : Fossé en aval du site
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—@ Localisation des sondages
- r‘
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5 X 2 SAGE ENVIRONNEMENT
Fond cartographique : IGN - Géoportail prtnihrisnptd

Carte 11 : localisation du fossé et des trous d'eau (SAGE environnement =- 2012)

b. Les zones humides

La parcelle est concernée par une petite zone humide (Cf. biodiversité, frame vertes et bleues)

3.3.4. La vulnérabilité de la ressource en eau

La commune se situe en zone sensible & I'eutrophisation (phosphore et azote) « La Sadéne en amont de
Massieux en rive gauche et Quincieux en rive droite ». Elle n’est en revanche pas concernée par une
zone de répartition des eaux, ni une zone de sauvegarde et ne se situe pas en zone vulnérable aux
pollutions de nitrates.

La commune ne compte aucune aire d'alimentation de captage. La commune ne compte aucun
captage.

% La zone 2AU se trouve en zone sensible a |'eutrophisation (phosphore et azote), comme I'intégralité
du territoire communal.
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3.3.5. Alimentation en eau potable
Les données proviennent des rapports RPQS 2023 du SIE PETITE GROSNE et S.A.E. de SAONE GROSNE.

a. Gestion et compétences

Le Syndicat d’adduction d'eaux (SAE) de Sadne-Grosne regroupe les syndicafs Mixtes d'Eau (SME) de
la Petite-Grosne et MAconnais-Beaujolais. Elle est compétente pour I'alimentation en eau potable sur
la commune (production, protection, fraitement). Le Syndicat mixte des eaux de la Petite Grosne est
compétente en termes de stockage et distribution de I'eau.

La commune de Prissé compte 952 abonnés Eau Potable en 2023.

b. Prélevements

Depuis I'abandon des sources de Cenves, le S.M.E de |a PETITE GROSNE ne possede plus de site de
production propre. Les parcelles de la commune de CENVES sur lesquelles étaient situées les sources
et dont le SIE était propriétaire sont en cours de cession.

Les importations d’'eau constituent la seule source d'approvisionnement en eau du S.M.E. de la PETITE
GROSNE et provient du S.A.E. de SAONE GROSNE et du S.M.E. du MACONNAIS BEAUJOLAIS.

La majorité des apports en eau est assurée par les importations depuis le S.A.E. de SAONE GROSNE dont
les installations de production sont situées au hameau de la Barge & CRECHES SUR SAONE. Le volume
globalimporté se décompose en 1 568 430 m3 pour le haut service en direction du réservoir de Prissé
St Claude et de 343 718 m3 pour le bas service en direction de Vinzelles.

A noter un achat d’eau au $.M.E. MACONNAIS BEAUJOLAIS de 1 412 m3 pour alimenter le secteur Bois
de Leynes sur la commune de LEYNES. Les fravaux de renouvellement de la totalité du réseau de ce
secteur, auparavant trés fuyard, permettent d'expliquer la trés forte baisse des achats d'eau pour ce
hameau.

Variation
3
Importen m 2019 2020 2021 2022 2023 2023/2022
S.AEE. SAONE
GROSNE - bas 433 314 422 097 366 702 343718 377 340 +0,78 %
service
S.AEE. SAONE
GROSNE - haut 1506 115 1 560 696 1501 915 1568 430 1478 020 -5,76 %
service
S.IE. de
MACONNAIS 2612 3570 2928 1687 1412 - 16,30 %
BEAUJOLAIS
Total des 1942041 | 1986363 | 1871545 | 1013835 | 1856772 | -2,98%
importations
Le captage de Creche a un débit nominal de 500 m3 par heure.
Points de prélévement
Ouvrage Débit Prélévement Prélévement Préléevement Prélévement Prélévement Variation
nominal 2019 [m7] 2020 [m?] 2021 [m7] 2022 [m?] 2023 [m7] 2022-2023
[m?/h]
Captage
de 500 2769 217 2 879408 2 529990 2 360 559 2329124 -1.3%
Créches

La Iégére baisse de la production de 2023 par rapport & 2022 (Moins 31 435 m?® soit - 1,3%) est due a
une baisse de consommation du SME de la Petite Grosne certainement due aux conditions
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météorologiques de I'été 2023. En effet celui-ci fut trés difficile pour les ressources en eau (Nombreux
arrétés sécheresse) mais des précipitations modérées ont eu lieu tout I' été.

Ces précipitations n’ont pas pu remonter les ressources en eau souterraines tres basses aprés un hiver
2022-2023 particulierement sec mais elles ont maintenu une certaine humidité des sols qui ont fortement
limité les besoins en arrosage des jardins par ailleurs fortement limités par les arrétés sécheresse.

c. Clients et consommations

La consommation moyenne par abonné sur 365 |, gros consommateurs compris, est de 118,6 m3 en
2023 contre 117,2 m3 par abonné en 2022, et 119 m3 en 2020, 122,6 m3 en 2019 et 123,4 m3 en 2018.

En excluant la consommation des industriels Florette et Salaisons du Mdaconnais, la consommation
moyenne des abonnés domestiques est d'environ 100,5 m3/ab en 2023 (91,7 m3/ab en 2022 et 84,8
m3/ab. en 2021).

L'ensemble des volumes vendus aux 2 abonnés industriels représente environ 15,2% des volumes
facturés du Syndicat.

d. Qualité de l'eau

D'aprés le contréle réglementaire ARS, I'eau distribuée est de bonne qualité.

€> Au niveau de la desserte en eau potable de la zone 2AU, un réseau (de diametre 100) passe sous
la rue Blanche, et un réseau (de diametre 125) passe sous la rue des Jyrondelles.

La collectivité s'appuie sur laressource de la nappe de laSabdne et des interconnexions qui permettent
de disposer d'une ressource suffisante et sécurisée pour répondre dans le futur aux besoins de ses
habitants.
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3.3.6. Assainissement

Les données proviennent du rapport RPQS 2023 de la communauté d'agglomération Maconnais
Beaujolais Agglomération (MBA).

a. Gestion et compétences

La communauté d'agglomération Maconnais Beaujolais Agglomération est compétente sur la
commune pour I'assainissement collectif et non collectif. Le service est exploité en Délégation par
Entreprise privée (SUEZ). La commune de Prissé compte 849 abonnés Assainissement Collectif en 2023.

b. Assainissement collectif - Equipements

Les volumes facturés a I'échelle du territoire desservi (Davayé, La Roche-Vineuse, Prissé) s'élévent a
105 159 m3 en 2023 (+ 7.2%).

A Prissé, I'assainissement est en majorité collectif et raccordé sur la station d'épuration de la commune.
Il s’agit de la STEP du Bourg située sur la commune de Davayé. Elle est de type Boue activée aération
prolongée.

Sa capacité nominale est de 4500 Equivalent-Habitants. En 2023, la charge maximale en entrée était
de 1920 EH. La station est conforme pour la collecte des effluents, au niveau de ses équipements et en
fermes de performance des ouvrages. Les boues produites font I'objet d'une valorisation agricole.

Carte 12. STEP collectant les eaux usées de Prissé

Celle-ci fonctionne en decd de sa capacité nominale en matiére de charge organique (environ 2 100
EH).

% Au niveau de la desserte en assainissement eaux usées, un réseau collectif en séparatif passe ¢
I"OQuest sous la route Blanche.

Le zonage d'assainissement a été approuvé en 2003 sur le territoire de Prissé et classe les terrains du
secteur d'étude en zone d'assainissement collectif. Le secteur d'étude est desservi en périphérie par
le réseau d'assainissement collectif en séparatif.

c. Assdinissement non collectif

Le service est exploité en Régie. La commune de Prissé compte 76 installations autonomes en 2023,
dont 30% ne sont pas conformes et 20% présentent des risques.
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3.3.7. Défense incendie

La défense incendie est de compétence communale.

Le principe de sécurisation incendie a été validé avec le SDIS (Compagnie de Mdacon) dans lerespect
du Réglement RDDECI applicable depuis 2017.

La ZAC des Jyrondelles rentre dans le cadre de la grille de couverture des risques n°1 habitation (risques
courants) avec la nécessité de bénéficier d'un Poste Incendie d moins de 150m des habitations avec
débit de 60m3/h pendant 2h.

BESOIN MINIMAL EN EAU POINT D’EAU INCENDIE (P.E.l.)
RISQUES A DEFENDRE Nbre maxi | Distance maximale

Débit horaire Durée Quantité d'eau o e
autorisé(s) PELN1|PELRNR"2

Habitation individuelle non isolée (d<8m)

" 60 m3/h 2 heures 120 m? 2 150 m 300 m
R+3 maxi

Risque Courant

3.3.8. Collecte et traitement des eaux pluviales

Source : DLE 2024 - Réalité environnement

Concernant les eaux pluviales, la commune geére son propre réseau. Les eaux pluviales de Prissé sont
évacuées vers les milieux récepteurs superficiels (in fine vers la Petite Grosne) via des fossés et
collecteurs.

Sur le secteur d'étude, les eaux pluviales sont évacuées via des fossés le long des voiries. Un dalot de
diameétre 500 mm évacue ensuite les eaux des 2 fossés longeant la route blanche vers le Sud de la
commune.
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3.3.9. Synthese - Ressource en eau

Forces Faiblesses

e Une masse d'eau souterraine en bon état | ¢ La Petite Grosne et Le Fil présentant un état
quantitatif et qualitatif écologique dégradé.

e La Petite Grosne et Le Fil présentant un bon | ¢ La zone 2AU comporte une petite zone humide
état chimique. sur le bord Ouest de la parcelle

e La zone 2AU se situe G plus de 300m du | ¢ La zone 2AU se frouve en zone sensible &
cours d'eau le plus proche, & savoir la I'eutrophisation (phosphore et azote), comme
Petite Grosne mais présence d'un fossé et I'intégralité du territoire communal.
frous d’eau sur le site.

e Une eau potable distribuée de bonne
qualité et en quantité suffisante avec des
interconnexions permettant de sécuriser
I'approvisionnement en AEP ;

e Une station d'épuration conforme de
capacité suffisante

e Un site desservi par I'ensemble des réseaux
et en zone d’'assainissement collectif< ;

Enjeux

e La préservation de la zone humide, du fossé et des trous d'eau ainsi que le bon fonctionnement
hydraulique de ces éléments

e Le maintien de la conformité des aménagements

e La prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans le futur projet en veillant & limiter les
risques de ruissellement et de pollution ;
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3.4.1. Le patrimoine naturel remarquable - inventaires et
protections

a. Espaces protégés

Les espaces protégés permettent la préservation des habitats des especes protégées, rares ou
menacées, de |I'équilibre biologique et de la fonctionnalité des milieux. La désignation des espaces
naturels protégés implique des restrictions trés précises en matiére d'aménagement, de gestion et de
fréquentation. lls correspondent entre autres, aux réserves naturelles nationales, aux réserves naturelles
régionales, aux arrétés préfectoraux de protection de biotope.

La commune n'est pas concernée. On note seulement la proximité avec un arrété de protection de
biotope en bordure sud-ouest du territoire.

b. Le réseau Natura 2000

Constitué d'un ensemble de sites naturels, terrestres et marins, le réseau Natura 2000, vise & assurer la
survie a long terme des espéces et des habitats particulierement menacés, & forts enjeux de
conservation en Europe. Ce réseau est fondé sur la mise en application de deux directives
européennes :

e la directive Oiseaux 2009/147/CE du 30 novembre 2009 a pour objet la conservation de toutes
les especes d'oiseaux sauvages et définit les regles encadrant leur protection, leur gestion et
leur régulation. Elle s’applique aux oiseaux, a leurs ceufs, nids et habitats. Certaines especes,
nécessitant une attention particuliére afin d'assurer leur survie, font I'objet de mesures spéciales
concernant leur habitat. Ces especes, ainsi que les espéces migratrices dont la venue est
réguliére, sont protégées dans des sites Natura 2000 dits Zones de Protection Spéciale (ZPS) ;

e la directive Habitats faune flore 92/43/CEE du 21 mai 1992 a pour objet la conservation des
habitats naturels et de la faune et de la flore sauvages. Les annexes | et Il de cette directive
listent les types d'habitats naturels et les especes animales et végétales dont la conservation

nécessite la désignation de sites Natura 2000 dits Sites d'Intérét Communautaire (SIC) ou zones
spéciales de conservation (ZSC).

La commune ne compte aucun site Natura 2000.
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Inventaires et protections du patrimoine naturel
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Carte 13 : Inventaires et protection du patrimoine naturel sur la commune de Prissé
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c. Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

L'inventaire des ZNIEFF a été initié en 1982 par le Ministére de I'Environnement et mis djour en 1996. Ces
espaces participent au maintien de grands équilibres naturels, de milieu de vie d'espéces animales et
végétales. Leur objectif est de recenser, de maniére la plus exhaustive possible ces espaces naturels. |l
existe deux types de ZNIEFF :

- Les INIEFF de type I, qui sont des espaces homogenes d'un point de vue écologique, de
superficie réduite, qui abritent au moins une espéce et / ou un habitat rare ou menacé,
d’intérét aussi bien local que régional, national ou communautaire. Ce sont des espaces d'un
grand intérét fonctionnel au niveau local.

- Les INIEFF de type Il, qui sont de vastes ensembles naturels, riches ou peu modifiés, qui offrent
des potentialités biologiques importantes. Elles peuvent inclure des zones de type | et possedent
un réle fonctionnel ainsi qu'une cohérence écologique et paysagere.

La commune est concernée par une INIEFF de type 1 « ROCHE DE VERGISSON » et une ZNIEFF de type
2 « ROCHES SUD-MACONNAISES ».

d. Les zones humides

Une zone humide, au sens de la Loi sur I'eau, caractérise les terrains, exploités ou non, habituellement
inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire. La
végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie
de l'année. Les zones humides sont reconnues comme étant des milieux remarquables pour la
biodiversité et pour le bon fonctionnement des milieux aquatiques et rendent également des services
précieux pour les activités humaines (recharge des eaux souterraines, atténuation des crues et de
I"érosion, réserve d'eau, stockage du carbone, épuration de I'eau, recharge sédimentaire, ...).

D'apres I'inventaire régional, la commune compte 5 zones humides, principalement de type prairies
humides. La commune n'est pas concernée par des zones humides RAMASAR.

% Mosaique Environnement a réalisé une prospection du site 2AU pour vérifier I'absence ou non de
zone humide.

La zone 2AU comporte une petite zone humide sur le bord Ouest de la parcelle. Elle est en partie liee
d la stagnation de I'eau de ruissellement en provenance du versant et au fossé dont I'alimentation en
eau n'est pas connue (cf. carte suivante).

La zone humide a été définie a I'aide de sondages pédologiques et I'identification d'un cortege
végétal caractéristique (ourlet hygrophile, prairie humide et caricaie & Carex acutiformis
caractéristique des zones humides).
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Photo 9 : Sondage a la tariére et traces d’oxydoréduction

Photo 10 : secteur de prairie humide et caricaie a Carex acutiformis
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Restitution du passage terrain

Commune de Prissé
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A Point d'eau
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Source : Mosaique Environnement
Fond : Google Satellite
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Carte 14. Zone humide sur la parcelle 2AU
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e. Les pelouses séches

Les pelouses seches calcicoles sont des formations végétales, composées de plantes herbacées
vivaces, poussant sur des sols peu épais, a faibleréserve en eau. Elles subissent les sécheresses estivales.
Des engorgements sont possibles en hiver. Ces écosystemes se développent sur des sols en grande
majorité calcaires et pauvres en éléments nutritifs. lls apparaissent préférentiellement sur des surfaces
en pente oul'eau ne peut stagner et ol lavégétation bénéficie d'un éclairement intense et est soumise
d des périodes de sécheresses accentuées. Ces espaces, souvent de petite superficie, sont frés
dispersés et caractérisés par une riche biodiversité.

Ainsi, les pelouses seches calcicoles nécessitent d'étre particulierement préservés, au méme titre que
les zones humides, méme si pour les pelouses seches, il n'existe pas d’outil réglementaire spécifique.
Néanmoins la connaissance de ces milieux au travers d'inventaires peut permetire de les préserver,
notfamment dans le cadre des documents d'urbanisme.

La commune compte 10 secteurs identifiés comme pelouses seches.

% La zone AU ne se trouve au sein d'aucun espace protégé ni inventorié. Elle se frouve & 1,5km de la
INIEFF la plus proche et a plus de 200m d'un secteur pelouse séche. En revanche, comme vu
précédemment, Mosaique Environnement a réalisé une prospection du site 2AU pour vérifier
I"absence ou non de zone humide. La zone 2AU comporte finalement une petite zone humide sur
le bord Ouest de la parcelle. On note également des anciennes parcelles de vigne en voie de
recolonisation mais ces habitats ne correspondent pas a des pelouses seches.
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Inventaires et protections du patrimoine naturel
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Carte 15. Milieux naturels
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3.4.2. La trame verte et bleue

La Trame Verte et Bleue (TVB) désigne l'ensemble du maillage des continuités écologiques qui
correspondent d I'ensemble des zones vitales (réservoirs de biodiversité) et des éléments (corridors
écologiques existant ou a restaurer) qui permettent & une population d'espéces de circuler et
d'accéder aux zones vitales.

La TVB est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques quiles relient. La
composante « verte » correspond aux milieux naturels et semi-naturels ferrestres et la composante
« bleue » fait référence au réseau aquatique et humide (fleuves, rivieres, zones humides, estuaires...).

La TVB vise a maintenir et & reconstituer un réseau écologique pour que les especes animales et
végétales puissent communiquer, circuler, s'alimenter, se reproduire, se reposer... c'est-a-dire assurer
leur survie. Elle confribue ainsi au maintien des services que rend la biodiversité : qualité des eaux,
pollinisation, prévention des inondations, amélioration du cadre de vie, etc.

En France, I'élaboration de la TVB repose sur 3 niveaux territoriaux d'intervention :

e Des orientations nationales pour la préservation et la restauration des continuités écologiques,
qui précisent le cadre retenu pour approcher les continuités écologiques & diverses échelles
spatiales, identifiant notamment les enjeux nationaux et transfrontaliers et précisant les grandes
caractéristiques et les priorités ;

e Le SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires) : outre la présentation des enjeux régionaux, il cartographie la TVB et ses diverses
composantes a I'échelle de la région. Il définit également des orientations et prescriptions que
les documents d'urbanisme doivent prendre en compte.

 Des documents de planification et projets des collectivités teritoriales et de leurs groupements,
particulierement en matiére d'aménagement de I'espace et d'urbanisme, prennent en
compte les SRCE (SCoT, PLU...).

a. LaTVB al'échelle du SCOT

Le SCoT du Pays Mdaconnais Sud Bourgogne a décliné a son échelle la cartographie du SRADDET et
vient préciser certains éléments. Il s'appuie sur les différentes sous-trames : Sous-trame forestiére, Sous-
frame prairies et bocages, Sous-frame milieux humides, Sous-frame milieux aquatiques et Sous-trame
milieux thermophiles. Sont ainsi identifiés sur la commune : des réservoirs de biodiversité prairiaux, des
cours d'eau réservoirs de biodiversité et d'intérét secondaire et des obstacles d I'écoulement.
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Protéger les réservoirs de biodiversité
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D Espaces a statut (hors ZNIEFF type Il et ZSC Bocage,
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Grosne et du Clunysois)
L Réservoirs de biodiversité souterrains (SRADDET)

Réservoirs de biodiversité forestiers
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Carte 16 : extrait de la carte des continuités écologiques du SCoT Maconnais-Sud-Bourgogne

% La zone 2AU ne concerne aucun réservoir ou corridor identifié par la SCOT Les composantes
écologiques les plus proches correspondent & la vallée de la Grosne et un réseau de prairies qui
accompagnent les fonds de vallées.

b. Les réservoirs biologiques et cours d’eau classés du SDAGE

D'aprés I'article R. 214-108, les Réservoirs Biologiques sont définis comme « les cours d'eau, parties de
cours d'eau ou canaux qui jouent le réle de réservoir biologique au sens du 1° du | de I'article L. 214-17
sont ceux qui comprennent une ou plusieurs zones de reproduction ou d'habitat des especes de
phytoplanctons, de macrophytes et de phytobenthos, de faune benthique invertébrée ou
d’ichtyofaune, et permettent leur répartition dans un ou plusieurs cours d'eau du bassin versant ».

Pour répondre aux objectifs environnementaux du SDAGE sur la restauration de la continuité
écologique des cours d'eau, une liste des cours d'eau est arrétée par le Préfet coordinateur de bassin,
au titfre de 'arficle L214-17 du code de I'environnement. Elle identifie 2 classes de cours d'eau : les cours
d'eau de type 1 en frés bon état écologique ou nécessitant une protection compete et les cours d'eau
de type 2 qui nécessitent des actions de restauration de la continuité écologique.

Le froncon de La Petite Grosne, & I'amont de sa confluence avec le Fil, situé au nord du territoire, est
identifié comme réservoir biologique. Ce troncon est également classé dans la liste des cours d'eau
de type 1 et 2. Le site 2 AU n'est pas concerné.

% La zone 2AU n'est pas concernée.

c. Latrame verte et bleue communale

La commune de Prissé présente une trame verte et bleue encore perceptible malgré une dynamique
agricole marquée, notamment viticole, qui tend & simplifier les structures paysagéres. Les surfaces
boisées y sont modestes mais fonctionnelles, composées principalement de petits bosquets,
alignements d'arbres, et plantations. Le Bois de La Roche, situé al'ouest de la commune, constitue un
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noyau forestier structurant. Il s'agit d'une chénaie en taillis sous futaie, enrichie localement de résineux
et d'essences régionales telles que le chéne pubescent, |I'érable champétre, le charme, ou encore le
fréne. Ce bois participe au maillage écologique local en tant que réservoir de biodiversité.

Le paysage agricole est largement dominé par les vignes, peu favorables & la biodiversité hormis en
lisiere, oU quelques éléments patrimoniaux (murs en pierre séche) subsistent. Toutefois, les prairies
résiduelles de la vallée de la Petite Grosne et des pentes de Mouhy accueillent encore des haies
bocageres d base d'essences épineuses, essentielles pour de nombreuses especes d’oiseaux nicheurs
et migrateurs. Bien que ces haies soient souvent enfretenues de maniére trop intensive, certaines sont
conservées hautes, offrant des habitats faunistiques remarquables.

La frame bleue est principalement assurée par la Petite Grosne, qui constitue un corridor écologique
majeur et un réservoir de biodiversité aquatique et humide. Par ailleurs, la ripisylve de |la Petite Grosne
constitue un linéaire végétalisé essentiel au maintien de la qualité écologique du cours d'eau, offrant
des fonctions de stabilisation des berges, de filiration naturelle et d'habitat pour de nombreuses
especes aquatiques et terrestres.

Les continuités écologiques sont fortement perturbée par plusieurs facteurs de fragmentation : laroute
E62 / RN79, le morcellement de I"habitat, et la pollution lumineuse liée & la proximité de Mé&con. Enfin,
larégression du bocage traditionnel — disparition des haies et des prairies au profit de parcelles viticoles
ou céréalieres — constitue une menace pour la connectivité écologique du territoire.

d. Milieux naturels de la zone 2 AU et contribution du site aux continuités écologiques

Sur cette zone, on retrouve des prairies (dans le bas de la parcelle mais autrefois occupée par des
jardins, des terrains en culture, des jardins liés aux maisons existantes dans la zone oU A proximité.

Les habitats naturels et la flore du site

Deux prairies mésophiles communes sont présentes sur lazone d'étude dans la partie basse. D'un point
de vue écologique, les espéces en présence caractérisent une prairie mésophile commune. Ces
secteurs étaient auparavant occupés par des jardins.

Figure 3: photo-aérienne 2000-2005 montrant la

présence des anciens jardins .. . .
Photo 11 : les prairies en partie basse du site 2025
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Certaines parcelles de lazone d'étude sont délimitées par des haies. Ces haies sont intéressantes pour
un bon nombre de petits passereaux qui y frouvent un abri pour nicher ou des baies pour leur
alimentation.

Photo 12 : secteurs entourés de haies

Deux petits secteurs d'arbres fruitiers anciens sont présents. Ceux-ci sont représentés par des Noyers
(Juglans regia), Pommiers (Malus sylvestris), Cerisiers (Prunus padus) et Noisetiers (Corylus avellana).

Le milieu actuel peut étre accueillant pour certaines espéces d'oiseaux. Les mammiféres sont peu
présents sur le secteur compte-tenu de I'artificialisation des milieux. Des I1ézards ont été observés et la
présence de murets en pierre séche est apparu rés propice.

La partie basse du site au-dessus des habitations existantes abrite une zone humide attestée par la
présence de profilspédologiques et d'espéeces végétales caractéristiques : le Carex acutiforme (Carex
acutiformis) qui est présent de maniére dense & cet endroit. D'autres espéces végétales attestent de
conditions d'"humidité ; la renoncule rampante, des phragmites le long du fossé (cf. photos paragraphe
zones humides).

A I'extréme sud du site on note un secteur fauché entouré de haie qui abrite une espéce rare dans le
département de Sadne et Loire et dont le statut est quasi-menacé en Bourgogne Franche-Comté : le
Sison amomum.
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Photo 13 : Le Sison amomum

Les arbres présentant un enjeu écologique

Le site abrite plusieurs arbres intéressants dont un saule présentant un diamétre supérieur & Tm. Ses
potentialités pour la faune sont fortes du fait de son envergure et la présence de lierre. Ces arbres ont
été repérés a l'aide d'un GPS (cf. carte de synthése des enjeux écologiques) ils doivent éfre préservés
en tant qu’'élément de paysage et habitat potentiel pour des espéces protégées.
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Photo 14 : Saule remarquable

Photo 17 : arbres en limite du site

Photo 15 : Saule remarquable

La faune contactée sur le site

Un passage de terrain a été réalisé en avril 2025 sur le site qui a permis d'identifier plusieurs espéces
présentes.

Le site abrite plusieurs espéces protégées notamment le Triton palmé dans le creux d'eau, des oiseaux
dont un est en liste rouge vulnérable en bourgogne (Serin cini,). On note également la fréquentation
du site par le Verdier d'Europe et le Chardonneret élégant et sa fréquentation par les chiroptéres
(chauves-souris) est probable. Le Saule pourrait constituer un gite pour ces espéeces. La préservation
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de la zone humide, de la tframe arborée et du creux d'eau constitue un enjeu important pour ces
especes.

Les murets abritent également des reptiles dont le Lézard des murailles qui a été observé.

Le Hérisson d'Europe est également probable.

Tableau 2 : Liste des espéces contactées sur le site en avril 2025

Tritons palmés mdale et femelle — secteur de source

Amphibiens Grenouvuille verte dans bief

Reptiles Lézard des murailles

Moineau domestique
Pic vert

Mésange bleue
Etourneau

Oiseaux Pigeon ramier
Chardonneret

Serin cini

Verdier

Fauvette & téte noire

Contribution du site aux continvités écologiques :

Hormis les aspects liés & la zone humide est aux petits cours d'eau en aval du site, la contribution du
site aux continuités écologiques communales est faible. Il est en effet entouré en partie d"habitations
et de vignes aux potentialités fonctionnelles faibles.

La zone 2AU ne se situe pas au coeur d'un élément constitutif de la frame verte et bleue communale.
Elle abrite toutefois quelques éléments d'intérét : une petite zone humide, un fossé alimentant des
trous d’eau, des haies, des murets de pierre seche et quelques arbres importants. Ces habitats, bien
gue réduits en superficie, sont favorables a la présence d’espéces protégées notamment le Triton
palmé et le Serin cini. Une espéce végétale rare dans le département de Sadne et Loire a
également été contactée sur le site, le Sison amomum.

Des mesures d'évitement et de réduction sont & prendre afin prévenir la destruction de ces especes
et de leurs habitats.
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3.4.3. Synthese - Biodiversité - Trame verte et bleuve

Forces Faiblesses

e La Petite Grosne : réservoir de biodiversité et | ¢ Paysage dominé par le vignoble, peu
corridor écologique structurant avec une favorable & la biodiversité, flore limitée aux
ripisylve arborée bords des chemins et des parcelles

e Présence d'especes remarquables de lafaune | ¢ Une fragmentation écologique liée a la
sur le site RN79 / E62, et O un habitat dispersé

o De petits habitats diversifiés dont zone humide | ¢ Une pollution lumineuse plutdt importante

, , s liée a la proximité avec Mé&con

e Présence d'arbres intéressants pour la faune

e Présence d'une especes végétale
remarguable mais frés localisée.

Enjeux

e La préservation, la valorisation et la conservation de la zone humide présente sur le site
e La préservation des éléments importants pour la faune (eau, murets, haies, arbres)

e Le maintien d'espaces de pleine terre et la végétalisation du projet afin de renforcer la présence
de la nature ordinaire.
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Un risque majeur est la possibilité d'un événement (appelé aléa) dont les effets exposent un grand
nombre de personnes et de biens (appelés enjeux) d des dommages importants (humains,
économiques, environnementaux), tels que les capacités ordinaires de réaction de la société peuvent
étre dépassées. Le risque majeur se caractérise par sa nature, par sa faible fréquence et parsa gravité
(impacts sur I'environnement et dégdats matériels et humains).

On distingue deux catégories principales de risques majeurs, les risques naturels (inondations,
mouvements de terrain, feux de foréfs ...) et technologiques (industries, ruptures de barrages, fransport
de marchandises dangereuses, nucléaire ...).

Les données sont issues de la base de données Géorisques.

3.5.1. Risques naturels

La commune a fait I'objet de 19 arrétés préfectoraux reconnaissant I'état de catastrophe naturelle sur
le territoire, principalement pour cause d'inondation (2022, 2021, 2017, 2005, 1993...) et de sécheresse
(2024, 2023, 2021, 2020, 2019, 2017, 2004).

d. Risque inondation

Un atlas des zones inondables de la région Bourgogne a été dressé par la DIREN de Bourgogne. La
commune de Prissé se situe en secteur de vigilance pour les habitations situées en aval des zones &
écoulements concentrées et diffus. Ces secteurs risquent de subir une inondation suite & un gros orage.
Le territoire communal de Prissé est traversé par la Petite Grosne qui a causé quelques dégats sur la
commune.

% Selon I'atlas des zones inondables, la zone 2AU est situé dans une emprise de dépdt de colluvions
de pentes, et est recoupé par des ruissellement sur versants. En cas de fortes pluie des phénomeénes
de ruissellement sont constatés sur le site parles riverains. La zone humide joue alors un réle tampon.

% La pointe sud-ouest est comprise dans I'emprise du lit majeur de la Petite Grosne. Elle peut donc
éfre concernée par un risque de débordement de la petite Grosne dans la partie basse du site.
Toutefois cet atlas a été établit a petite échelle et doit étre précisé. Afin de redéfinir précisément
le secteur qui pourrait étre soumis aux inondations, I'OPAC a fait réaliser une expertise dansle cadre
du DLE qui tendrait & montrer que le lit majeur ne concernerait pas le site car au-dessus d'un point
de vue altimétrique. Ces éléments seront a préciser dans le cadre du projet. Le cas échéant une
cote sera a respecter pour le seuil des constructions.
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Carte 17. Atlas des zones inondables
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Riviére La Petite Grosne
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b. Mouvements de terrain et cavités souterraines

D'apres le Dossier Départemental des Risques Majeurs, Prissé est concernée par les mouvements de
terrain de type tassements différentiels.

La commune de Prissé est concernée par la charte des zones sensibles a I'érosion applicable aux
communes viticoles de Sadne - et - Loire. Concue par la Chambre d'Agriculture de Sadne et Loire en
collaboration avec le Département et la Direction Départementale des Territoires, cette charte est
d'abord un outil de sensibilisation visant & la prévention du risque d'érosion.

Le territoire de la commune de Prissé étant en partie occupé par des vignes, I'érosion du vignoble peut
enfrainer des mouvements de terrain. La régle générale est d'éviter de construire ou de remblayer dans
des zones a risque.

La commune recense 9 cavités souterraines :

82732 71360 BOUAADDODT36  GROTTE DU BOIS DE LA GRANDE ROCHE N°2 2005-01-01 naturelle naturelle orifice visible
43218 71371 BOUAADDODT41  DOLIME DES ALLOGNMIERS 2005-01-01 naturelle naturelle orifice visible
42338 71360 BOUAADDDDT39  FISSURE SOUFFLANTE DU BOIS DE LA ROCHE 2003-01-01 naturelle naturelle orifice visible
47926 71360 BOUAAODDO134  DOLINE DE NONGEROLLES 2005-01-01 naturelle naturelle orifice visible
53425 71360 BOUAADDDDZ45  SOURCE DU BOIS DE LA GRAMDE ROCHE 2003-01-01 naturelle naturelle orifice visible
80439 71360 BOUAADDDDT40  GROTTE DU BOIS DE LA GRANDE ROCHE N4 2005-01-01 naturelle naturelle orifice visible
97594 71360 BOUAADDODT38  GROTTE DU PETIT CHEMIN 2003-01-01 naturelle naturelle orifice visible
98265 71360 BOUAADDDD137  GROTTE DU BOIS DE LA GRANDE ROCHE N°3 2003-01-01 naturelle naturelle orifice visible
104635 71360 BOUAADDDD243  TROP PLEIN DU BOIS DE LA GRANDE ROCHE N1 2003-01-01 naturelle naturelle orifice visible

% La zone 2U n'est pas concernée.

c. Aléa retrait-gonflement des argiles

Les sols qui contiennent de I'argile gonflent en présence d'eau (saison des pluies) et se tassent en saison
seche. Ces mouvements de gonflement et de rétractation du sol peuvent endommager les batiments,
notamment via des fissures. Les maisons individuelles qui n'ont pas été concues pour résister aux
mouvements des sols argileux peuvent étre significativement endommagées.

La commune est exposée G un aléa moyen de phénomeéne de retrait-gonflement des argiles sur la
qualité totalité de son territoire.

% La zone 2AU est concernée par une exposition moyenne au retrait-gonflement des argiles.

d. Risque sismique

L'ensemble du territoire communal se situe en zone de sismicité faible (zone 2).

e. Lerisque radon

La commune se situe en zone a risque fort.
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3.5.2. Risques technologiques

d. Risque industriel

Toute exploitation industrielle ou agricole suscepftible de créer des risques ou de provoquer des
pollutions ou nuisances, notamment pour lasécurité et la santé des riverains est une Installation Classée
pour la Protection de I'Environnement (ICPE). Une ICPE est soumise d de hombreuses réglementations
de prévention des risques environnementaux, notamment en termes d'autorisations.

La commune compte deux ICPE : Panneaux Porteron (Ex La Boisserolle) et Coopérative agricole les
vignerons des terres secrétes. Ces deux installations sont soumises au régime d'enregistrement. Elles
sont Non Seveso.

% La zone 2AU se situe a plus de 200m de ces installations.

b. Le transport de matieres dangereuses

Le risque de transport de matiéres dangereuses ou risque TMD est consécutif & un accident se
produisant lors du transport, par voie routiere, ferroviaire, aérienne, voie d'eau ou par canalisation, de
matiéres dangereuses. Par ailleurs, le TMD ne concerne pas que les produits hautement toxiques,
explosifs ou polluants. Il peut également s'agir de carburants, de gaz ou d'engrais, qui, en cas
d’'événement, peuvent présenter des risques pour les populations ou I'environnement.

Le territoire est traversé par la route Eé62 / RN79 pouvant faire I'objet d'un transport de matiere
dangereuse. La commune n’est traversée par aucune canalisation de gaz. La commune est fraversée
par une voie ferrée (Moulins-Macon) mais celle-ci est désormais fermée.

% La zone 2AU se situe & distance de ces infrastructures.
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Risques majeurs

Commune de Prissé
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:‘ ICPE

A Cavités souterraines abandonnées d'origine non miniére
| [__] Exposition moyenne au retrait-gonflement des argiles

Source : BD TOPO, SDAGE, Géorisques 2025 Réalisation : 23/05/2025

Fond : Bing Satellite
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Carte 18. Risques naturels et technologiques
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3.5.3. Pollution des sols

« Un site pollué est un site dont le sol, ou le sous-sol, ou les eaux souterraines ont été polluées par
d'anciens dépots de déchets oul'infiltration de substances polluantes, cette pollution étant susceptible
de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement (...) »
(Ministere de I'Environnement, 1994, Recensement des sites et sols pollués 1994, p. 7-8).

La pollution résulte d'une activité actuelle ou ancienne. Elle est le plus souvent ponctuelle et
généralement d'origine industrielle. Un transfert de la pollution des sols vers d'autres milieux via certains
vecteurs (airdu sol, nappe ...) est possible en fonction de la nature des polluants et de la vulnérabilité
du milieu naturel.

La France a été I'un des premiers pays européens & conduire des inventaires au fravers de 2 bases de
données :

Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée (ex-BASOL) : «La
nécessité de connaitre les sites pollués (ou potentiellement pollués), de les traiter le cas échéant,
en lien notamment avec I'usage prévu, d'informer le public et les acteurs locaux, d'assurer la
tracabilité des pollutions et des risques y compris aprés traitement a conduit le ministéere chargé
de I'environnement 4 créer la base de données BASOL. Les données reprises de cette base de
données historique sont aujourd’hui diffusées dans Géorisques en tant qu'Information de
I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée. Le nouveau systeme
d'information mis en place par le ministére chargé de I'environnement permet la cartographie
de ces sites (ex-BASOL) & I'échelle de la parcelle cadastrale ».

CASIAS (Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Services, ex-BASIAS) : « La carte des
anciens sites industriels et activités de services (CASIAS) recense les anciennes activités
susceptibles d'étre a I'origine d'une pollution des sols. Il peut s'agir d'anciennes activités ou
encore d'anciennes activités de services potentiellement polluantes. La constitution de la
CASIAS a pour finalité de conserver la mémoire d'anciens sites industriels et activités de service
pour fournir des informations utiles a la planification urbanistique et a la protection de la santé
publique et de I'environnement ».

D'aprés la base de données de Géorisques, la commune est uniquement concernée par trois anciens
sites industriels ou activités de service.

Identifiant Nom établissement Etat Activite principale
S5P3802165 7 Dépét de déchets Indéterminé

S5P3800558 [ En arrét

SSP3800557 [ Indéterminé

% La zone 2AU n'est pas concernée.

3.5.1. Transport d’électricité

D'apres le réseau RTE, la commune est traversée par deux lignes aériennes de 63 kV.

% La zone 2AU n'est pas concernée.
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3.5.2. Nuisances sonores

La directive européenne (2002) relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans I'environnement
impose |I'élaboration de « cartes stratégiques du bruit » (CBS), et & partir de ce diagnostic, de plans de
prévention du bruit dans I'environnement (PPBE).

Le classement sonore des voies : Le développement du trafic routier et ferroviaire, ainsi qu'une

urbanisation parfois mal maitrisée aux abords des infrastructures de fransports terrestres, ont créé
des situations de fortes expositions au bruit. Dans chaque département, le préfet est chargé de
recenser et de classer les infrastructures de transports ferrestres en fonction de leurs
caractéristiques acoustiques et du trafic (articles L 571-10 et R571-32 & R571-43 du code de
I'environnement).

Le classement sonore se limite aux voies routieéres recevant plus de 5 000 véhicules par jour en
moyenne annuelle. Il concerne également le réseau ferré (plus de 50 trains par jour) et les lignes
de tramway (trafic moyen journalier supérieur a 100). Les infrastructures de transports terrestres
sont ainsi classées en 5 catégories selon le niveau de bruit qu'elles engendrent, la catégorie 1
étant la plus bruyante. A chaque catégorie est associée une largeur de secteur affecté parle
bruit et un niveau sonore d prendre en compte par les constructeurs pour les isolements de
facade & metire en ceuvre ;

Les cartes de bruit stratégigues : Elles permettent une évaluation globale de I'exposition au bruit
dans I'environnement. Elles permettent de présenter des niveaux de bruit dans I'environnement,
mais également de dénombrer les populations exposées ainsi que les établissements
d'enseignement et de santé impactés. Les CBS sont établies pour les routes supportant un trafic
supérieur a 3 millions de véhicules par an et les voies ferrées supportant un trafic supérieur & 30
000 frains par an.

Tableau 3. Classement sonore des infrastructures routiéres (Services de I'Etat, 2023)

Catégorie de classement [ Niveau sonore de référence & proximité de linfrastructure Largeur maximale des
de 'infrastructure Lden (6h-22h) en dB(A) Ln (22h-6h) en dB(A) secteurs affectés au bruit

1 L> 81 L>76 d = 300m

2 76 <L <81 71<L=<76 d =250m

8 70<L<76 65<L<71 d = 100m

4 65<L<70 60<L<65 d =30m

5 60<L<65 55<L<60 d=10m

La commune est traversée par 4 voies faisant I'objet d'un classement sonore : La RD17 (catégorie 3),

RD17E (catégorie 3), RD89 (catégorie 3 et 4) et RN79 (catégorie 2).
Annexe 1 de I'arrété préfectoral n°71-2017-01-30-005 du classement sonore de Sadne-et-Loire - Liste des communes concernés par le classement sonore
Largeur
maximale
Commune Gestionnaire Voie Débutant Finissant Tissu Catégorie| des secteurs
affectés par
le bruit
Prissé CDh71 D17 Carrefour RD17E Carrefour RD194 Tissu ouvert 3 100
Prissé cD71 D17 Carrefour RD194 Limite commune Charnay-lés-Mac(Tissu ouvert 3 100
Prissé CcD71 D17E Echangeur RN79 Carrefour RD17 Tissu ouvert 3 100
Prissé CcD71 D89 Entrée agglomération Sortie agglomération Tissu ouvert 4 30
Prissé CcD71 D89 Entrée agglomération Giratoire RD17 Tissu ouvert 4 30
Prissé CcD71 D89 Limite commune Davayé Sortie agglomération Tissu ouvert 3 100
Prissé DIRCE N79 Limite commune La Roche-Vineuse |Limite commune Davayé Tissu ouvert 2 250

La RN79 et la RD17 sont concernées par les cartes de bruit stratégiques qui permettent de représenter
des niveaux de bruit dans I'environnement.
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SAONE-ET-LOIRE

b B Marm G IIIe
i ik,
= k o al *

5 eme categorie - Niveaux sonores: 55 a 60 dB

4 eme categorie - Niveaux sonores: 60 a 65 dB

B 3 eme categorie - Niveaux sonores: 65 a 70 dB
B 2 eme categorie - Niveaux sonores: 70 a 75 dB
B 1 ére catégorie - Niveaux sonores: =75 dB

Carte 19. Carte de bruit stratégique a I'échelle de la commune et de la zone 2AU (DDT)

% La zone 2AU n'est pas concernée.
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Nuisances et pollutions
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Carte 20. Nuisances et pollutions
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3.5.1. Gestion des déchets

La gestion des déchets & Prissé est assurée par la Communauté de Communes Mdaconnais-
Tournugeois. Ce service comprend la collecte des ordures ménageres, des emballages recyclables,
des encombrants, ainsi que l'acces aux déchetteries pour les déchetfs spécifiques. La commune
compte un point de collecte des déchets situés au parking de I'école, Route de la Blanchette. La
commune ne compte aucune déchetterie sur son territoire, celle la plus proche se situe sur la
commune de Charnay-lés-Macon.

3.5.2. Qualité de I'air

a. Cadre supra communal

La qualité de I'air est un enjeu majeur aussi bien pour la santé humaine que pour I'environnement. Les
polluants de I'air sont composés de gaz toxiques ou de particules novices. Les principaux polluants sont
les particules ou poussieres en suspension (PM), les oxydes d'azote (NO2), les composés organiques
volatiles non méthaniques, I'ammoniac (NH3), le dioxyde de souffre (SO2) et I'ozone (O3).

La commune de Prissé, membre de Mdaconnais Beaujolais Agglomération, est couverte par le Plan
Climat Air Energie Territorial de I'agglomération. Le diagnostic, la stratégie et le programme d’actions
constituent le projet de PCAET qui a été voté au Conseil communautaire du 15 décembre 2022. Ce
projet de PCAET n'est pas encore adopté.

La commune est également couverte par le Schéma Régional d'Aménagement et de
Développement Durable du Territoire (SRADDET) qui fixe des objectifs en matiére de qualité de [|'air,
ainsi que par le Plan régional santé environnement (PRSE).

b. L'exposition de la population

Les données sont fournies par OPTEER.
Les principaux polluants mesurés comprennent :

e Particules fines (PM2.5 et PM10) : Ces particules peuvent pénétrer profondément dans les voies
respiratoires et sont associées a divers problémes de santé.

e Dioxyde d'azote (NO,) : Principalement émis par le trafic routier et les installations industrielles.

e Ozone (O3) : Un polluant secondaire formé par des réactions chimiques sous I'effet du soleil.

Les concentrations en dioxyde d'azote et particules fines PM10 et PM2.5 en 2022 respectent les valeurs

réglementaires (OMS notamment). La population n'est pas exposée A des valeurs supérieures a la
valeur cible de I"OMS.

En 2022, la commune de Prissé comptabilise 20 & 25 jours de dépassement des seuils pour I'ozone.

La qualité de I'air est moyenne.
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Tableau 4. Concentration en polluants atmosphériques (ATMO BFC 2023)

Ozone NO2
Ilnf ou &gal a 5 pg/m3 Inf ou égal & 8 ug/m3
5-10 8-16
10-15 16-24
15-20 24 -32
20-25 32 -40
I25 (objectif qualité OMS) - 50 I4U (objectif qualité OMS) - 80
Sup @ 50 pg/m3 Sup & 80 pg/m3
PMI10 PM2.5

Inf ou &gal & 4
4-8

20 (objectif qualité OMS) - 40
Sup & 40 pg/m3

B8-12

12-16

16 -20

Inf 2 pg/mz

2-3

4-5

6-7

8-9

10 (objectif qualité OMSs) - 19

Sup & 20 pg/m3

3.5.3. Synthése - Risques et nuisances

Forces

Faiblesses

e Aucune canadlisation de | e
matiéres dangereuses ne
fraverse la commune

e Aucun risque .
technologique ou
transport de  matiére
dangereuse proches du
site

Un territoire concerné par le

risque d’'inondation et

de

ruissellement qui concerne en partie la zone de projet

Un aléa moyen de phénomeéne de retrait-gonflement des argiles

Forte exposition au radon

Enjeux

e Prévention du ruissellement d

ans le cadre de I'aménagement

e Prise en compte du risque de débordement de la Grosne si avéré
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3.6.1. La situation énergétique
Les données proviennent de I'observatoire OPTEER en 2022 & I'échelle de I'EPCI.

a. La consommation énergétique

En 2022, la consommation d'énergie par habitant est de 32,56 MWh & |'échelle de MBA.
Les consommations énergétiques & I'échelle de MBA sont les suivantes.

CA Maconnais Beaujolais Agglomération : 2 534,746
B Industrie manufacturiere Industrie manufacturiere : 265,902 (10,49 %)
B Traitement des déchets 1raitement des déchets : O (0 %)

Tertiaire Tertiaire - 363,418 (14,34 %)
P Residentiel Résidentiel : 524,187 (20,68 %)
B Agriculture Agriculture : 37,069 (1,46 %)

Transports non routiers  Transports non routiers : 55,528 (2,19 %)
B Transport routier Transport routier : 1288,642 (50,84 %)

Figure 4. Consommations d'énergie par secteur en 2022 (en GWh)

CA Maconnais Beaujolais Agglomération : 2 510,834
Chaleur urbaine : 73,722 (2,94 %)
Produits petroliers : 1 419,779 (56,55 %)

Chaleur urbaine
B Produits pétroliers

Gaz naturel Gaz naturel : 455,120 (18,13 %)
M Electricité Electricité : 478,492 (19,06 %)
B Energies renouvelables Energies rencuvelables : 82,908 (3,30 %)
B Autres types d'énergies Autres types d'énergies - 0,814 (0,03 %)

B Combustibles minéraux solides Combustibles minéraux solides : O (0 %)

Figure 5. Consommations d'énergie par vecteur en 2022 (en GWh)

% La zone 2AU est La zone est desservie par le réseau électrique et par un réseau gaz.

b. La production d’énergies renouvelables

En 2022, la production d'énergies renouvelables a I'échelle de MBA s'éléve a 179,33 GWh.
3.6.2. Les émissions de gaz a effet de serre

Les gaz & effet de serre (GES) sont responsables du changement climatique. lis restent trés longtemps
dans I'atmosphéere mais ont peu d'effets directs sur la santé, contrairement aux polluants de I'air. Les
principaux GES sont le dioxyde de carbone (COz2), le méthane (CH4), le protoxyde d'azote (N20) et les
gaz fluorés. Ces gaz n'ont pas tous le méme effet sur le climat. Certains ont un pouvoir de
réchauffement plus important que d'autres et/ou une durée de vie plus longue. Par exemple, le
méthane a un impact sur I'effet de serre 30 fois plus important que celui du dioxyde de carbone.

Les émissions de GES par habitant en 2022 & I'échelle de MBA s'élevent a 6,7 tCO2e par habitant.

Les émissions de GES au total en 2022 a I'échelle de MBA sont les suivantes :
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Emissions de GES (PRG) par secteur (2022)

CA Maconnais Beaujolais Agglomération : 521 509,486

B Agriculture Agriculture : 24 872,672 (4,77 %)
[0 Industrie de I'énergie Industrie de I'énergie - 15 678,041 (3,01 %)
B Industrie manufacturiere  |ndustrie manufacturiere - 43 196,558 (8,28 %)
[ Résidentiel Résidentiel : 51 517,213 (9,88 %)
B Tertiaire Tertiaire : 35 637,050 (6,83 %)
[l Traitement des déchets Traitement des déchets : 26 800,622 (5,14 %)
[[] Transport routier Transport routier : 316 871,262 (60,76 %)
- [ Transports non routiers Transports non routiers - 6 936,068 (1,33 %)

Figure 6. Emissions de GES par secteur en 2022 (en {CO2¢e)

3.6.3. Les puits de carbone

Les puits de carbone sont des milieux naturels ou agricoles disposant d'un stock (passif, déja constitué)
de carbone dans les sols et la biomasse (forestiere) et d'une capacité de séquestration (active,
estimable annuellement), d travers la croissance des végétaux.

ALDO (outil de I'ADEME) propose une estimation du stock et de la séquestration de carbone.

Les vignes et les prairies correspondent aux puits de carbone principaux sur la commune de Prissé.

Tableau 5. Stock de carbone par occupation du sol

Occupation du sol Surface (ha) Stocks de carbone (tC) Stocks de carbone (%)

Vignes 488 21465 33%
Prairies 260 17915 27 %
Cultures 205 10236 16 %
Foréts 52 8601 13%
Sols artificiels 10 4331 7%
Zones humides 0 0 0%
Vergers 0 0 0%

Avutres stocks de carbone

Réservoir Stocks de carbone (tC) Stocks de carbone (%)
Haies 3232 5%
Produits bois 330 1%
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1% Cultures [ % Zones humides [ ] % Vergers [____| % Vignes

[_——1 % Produits bois % Prairies [___] % Foréts [___] % Sols artificiels
[ % Haies
49
6.6 15.5
13
' 325
271

Figure 7. Répartition du stock de carbone par occupation du sol (ALDO ADEME)
% La zone 2AU, de par son occupation du sol agricole, contribue au stock de carbone du ferritoire.

Concernant la séquestration de carbone, elle se fait au niveau des foréts (117 1CO2e / an) et des
produits bois (5 {CO2e / an).
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3.6.4. Synthese - Energie

Forces Faiblesses

e Un ferritoire couvert par un|e Un ferrifoire encore fortement dépendant des énergies
PCAET en cours d'approbation fossiles.

e Le fransport routier et le résidentiel, principaux secteurs
consommateurs d'énergie

e Le ftransport routier, responsable de la majorité  des
émissions de gaz ¢ effet de serre.

e Une parcelle fortement exposée & la chaleur en été
(exposition Ouest)

Enjeux

e La réduction des émissions de GES et consommations énergétiques liées au bdati : Favoriser
I'efficacité énergétique des habitations & venir

e Laréduction des émissions de GES et consommations énergétiques liées aux transports : Mise en
place d'une politique de déplacement favorable

e Le développement des énergies renouvelables

e La prévention desilots de chaleur par I'intermédiaire du maintien d'espaces de pleine terre et la
végétalisation du site.
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L'évaluation ultérieure des incidences de la modification du PLU de Prissé sur I'environnement suppose,
a priori, une connaissance des enjeux environnementaux susceptibles d'étre concernés.

On entend par enjeux les questions d’environnement qui engagent fortement I'avenir du territoire, les
valeurs gu'il n'est pas acceptable de voir disparaitre ou se dégrader, ou que I'on cherche & gagner
ou reconquérir, tant du point de vue des ressources naturelles que de la santé publique. Au-deld, ils
peuvent contribuer fortement & I'image, & I'attractivité et donc au développement du territoire.

L'analyse identifie et hiérarchise les enjeux du territoire en lien avec la finalité de la procédure évaluée
afin de permetire de réaliser une analyse des incidences qui soit proportionnée au niveau d'enjeu et
de connaissances.

Les enjeux ont ainsi été hiérarchisés selon 3 niveaux : fort & trés fort (M), modéré a fort (=), faible a
modéré ().

Tableau 6. Constats et enjeux

Thématique Caractéristiques du territoire et enjeux

e Un fterritoire situé en grande majorité a flanc de coteaux dans un paysage de
vallée évasée traversant le centre de la commune, offrant des vues dégagées

5 lointaines, et en particulier,
E’ o Site de projet située au sein de cette vallée de la Petite Grosne offrant de belles
8 perspectives sur les monts du Maconnais mais sans enjeux intrinseques
Cadre e Un fissu urbain dispersé qui se prolonge le long des voiries.
physique o Présence de petit pafrimoine (murets notamment)

La prise en compte de la topographie et de la nature des sols dans les projets

La maitrise de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et
de I'artificialisation des sols

Enjeux

L'intégration paysagére des aménagements

La préservation du petit patrimoine

e Une masse d'eau souterraine en bon état quantitatif et qualitatif
e La Petite Grosne et Le Fil présentant un bon état chimique.

5| ® Lazonede projet se situe a plus de 300m du cours d'eau le plus proche, dsavoir
E’ la Petite Grosne.
8 e Une eau potable distribuée de bonne qualité.
Ressource e Une statfion d'épuration conforme de capacité suffisante
en eau e Des circulations d'eau et zones humides sur le site & prendre en compte
Le maintien de la conformité des aménagements
x La prise en compte de la gestion des eaux pluviales pour les futurs projets en
% veillant & limiter les risques de ruissellement et de pollution
"1 La préservation de la zone humide, du fossé et des trous d'eau ainsi que le bon
fonctionnement hydraulique de ces éléments
e Des milieux naturels inventoriés (ZNIEFF, pelouses séches, zones humides) &
I'échelle de la commune
.| ® La Petite Grosne : réservoir de biodiversité et corridor écologique structurant
Biodiversité % avec une ripisylve arborée 4 préserver
- TVB é e Paysage dominé par le vignoble peu favorable & la biodiversité, flore

cantonnée aux bords de chemins
e Une fragmentation écologique liée & la RN79 / E62, et & un habitat dispersé
e Une pollution lumineuse plutdt importante liée & la proximité avec Macon
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Thématique Caractéristiques du territoire et enjeux
e Des petits habitats naturels sur la parcelle propices a la présence d'espéeces
protégées.

La préservation, la valorisation et la conservation de la zone humide présente
sur le site

x , . s . .

= La préservation des éléments importants pour la faune (eau, murets, haies,

| arbres)

L

Le maintien d'espaces de pleine terre et la végétalisation du projet afin de
renforcer la présence de la nature ordinaire.

e Aucune canadlisation de matiéres dangereuses ne traverse la commune

e Aucun risque technologique ou transport de matiere dangereuse proches du

— site

i)
] g e Un fterritoire concerné par le risque d'inondation et de ruissellement qui
Rlsgues et O concerne en partie la zone de projet
nuisances

e Un aléa moyen de phénomeéne de retrait-gonflement des argiles

e Forfe exposition au radon

Prévention du ruissellement dans le cadre de I'aménagement

Enjeux

Prise en compte du risque de débordement de la Grosne si avéré

e Un territoire couvert par un PCAET en cours d'approbation
e Un territoire encore fortement dépendant des énergies fossiles.

e Le transport routier et le résidentiel, principaux secteurs consommateurs
d'énergie

Constat

e Le transport routier, responsable de la majorité des émissions de gaz a effet de
serre.

) La réduction des émissions de GES et consommations énergétiques liees au bafi
Energie : Favoriser I'efficacité énergétique des habitations & venir et assurer la
réhabilitation des habitations anciennes

La réduction des émissions de GES et consommations énergétiques liées aux
transports : Mise en place d'une politique de déplacement minimisant I'usage
de la voiture individuelle

Enjeux

Le développement des énergies renouvelables

La prévention des flots de chaleur par I'intermédiaire du maintien d'espaces
de pleine terre et la végétalisation du site.
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Chapitre V.
Incidences de la modification du
PLU sur I'’environnement

Q

Mosaique Environnement- Octobre 2026 79



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MODIFICATION DU PLU DE PRIssE

€> Arficle R.151-3 du code de |'urbanisme
Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement,
notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore,
les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les
paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problemes posés par I'adoption du plan
sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour I'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

Cefte partie vise a évaluer les incidences positives et négatives de |la modification n°4 sur
I'environnement, et ce, pour chacune des thématiques de I'état initial de I'environnement. Les
objectifs sont d’optimiser les effets positifs et d’éviter, réduire, voire compenser les incidences négatives.

Eu égard a la nature des points de la modification, et aux incidences potentielles qui en découlent,
conformément au principe de proportionnalité, I'évaluation environnementale est détaillée pour la
zone 2AU (qui a conduit la MRAE & soumetire la modification n°4 & évaluation environnementale) et
simplifiée pour les autres points.

Pourrappel, I'évaluation repose sur une grille de questionnement permettant d'apprécier les effets des
points de modification sur I'ensemble des composantes environnementales. La grille comprend 7
questions évaluatives assorties de critéres destinés a objectiver I'avis évaluatif. En tant que de besoin,
des mesures ont été proposées pour éviter @ réduire @ ou compenser les incidences négatives

résiduelles de la modification.

Légende

[. Incidence positive

Incidence neutre, négligeable ou sujet non concerné
Risque d'incidence négative faibles

Risque d'incidence trés négative

Rappel des points de la modification :

- Ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU au lieu-dit « Les Jyrondelles » qui correspond a la ZAC des
Jyrondelles afin de disposer d'un potentiel de développement pour I'habitat dans le cadre d'une
diversification de I'offre de logement sur la commune. Cela s'accompagne des évolutions suivantes :
Reclasser Ia zone 2AU en TAUzac, reclasser 4 secteurs déja construits en zone U, créer un secteur
1AUzac dans le reglement, revoir I'OAP de la zone 2AU selon le périmétre de la zone 1AUzac.

- Ajout de la possibilité de construire des entrepdts en zone 1AUX.
- Intégration du lexique national de I'urbanisme au sein du réglement

- Ajout d'une réglementation plus claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes.
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En quoi la modification du PLU permet-elle une utilisation
économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection
des sites, des milieux et paysages naturels ?

Criteres retenus pour I'évaluation Incidences prévisibles

Limitation de la consommation de
NouUvVeaux espaces

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU entfrainera
nécessairement la consommation d'espaces aujourd’hui
non artificialisés, & savoir des cultures agricoles et prairies. La
surface de la zone 2AU ouverte d I'urbanisation est de 3,72
ha en lien avec le programme de la ZAC.

Toutefois, ce projet se fait dans une logique de ratfionalisation
du foncier avec une densité cible fixée a 15 logements par
hectare en moyenne avec des fypologies de bdatiments
variées pour environ 70 logements. Cette consommation
d'espace est rendue nécessaire pour la production de
logements diversifiés.

Développement urbain de notamment car elle se frouve & proximité immédiate de la
proximité centralité (environ 800m & pied), en prolongement du fissu

L'ouverture a I'urbanisation de cette zone 2AU est privilégiée

urbain existant.

MESURES ERC proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant.

Conclusion

L'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU induit une consommation d'espaces
agricoles et de prairies aujourd'hui non artfificialisés. Néanmoins, cette
urbanisation s'inscrit dans une logique de maitrise de I'étalement urbain, avec
une densité moyenne de 15 logements par hectare et une diversité de typologies
baties. Située en conftinuité directe du tissu urbain existant et d proximité du
centre-bourg, cette zone constitue un secteur stratégique pour accompagner le
développement résidentiel de la commune tout en limitant I'impact sur les
espaces naturels périphériques.

L'incidence sera modérée sur la consommation d’espace.
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4.1.2. La modification du PLU permet-elle la préservation de la
qualité urbaine, architecturale et paysagere du territoire ?

Critéres retenus pour I'évaluation Incidences prévisibles

Aucune valeur paysagére remarquable sur ou d proximité
de la zone, aucune vue remarquable suscepftible d'éfre

Préservation et valorisation des dégradée par I'aménagement de la zone

valeurs identitaires du paysage Le projet de PLU prévoit de maintenir et créer des structures
végétales qui favoriseront I'intégration paysagére du futur
projet

Aucune incidence sur le patfrimoine faisant |I'objet d'un
inventaire ou d'une protection. La zone 2AU se frouve d
distance du Chdateau de Montceau, identifié comme
monument historique sur la commune. Elle se trouve hors du
périmétre de protection des abords et n'est pas en situation

architectural, archéologique et de covisibilité avec du pafrimoine béati remarquable.
historique remarquable

Préservation du patrimoine

Préservation des murets et du patfrimoine lié au systéme
hydraulique

Hors PLUi: dans le cadre du projet une démarche
d'archéologie préventive est prévue.

—_—

La zone 2AU destinée a étre ouverte & I'urbanisation fait
I'objet d'une OAP régissant les modalités d'aménagement
de la zone afin de garantir son insertion dans le paysage :

- secteur de densification plus ou moins dense en lien avec
la fopographie et les habitafions existantes — les collectifs
(R+2 maximum sont implantés en bas, dans les secteurs
n'ayant pas de vis-a-vis)

- mainfien d’espaces non bdtis en lien avec les enjeux

Insertion paysagére des futurs environnementaux
projets et amélioration du cadre - préservation des arbres et haies sur le pourtour,
de vie - plantations dans les espaces collectifs et privatifs.

Le reglement du PLU régit la hauteur des constructions en
zone 1AUzac. Elle est limitée a 11 metres conciliant ainsi
densité et insertion paysageére de I'aménagement.

Le reglement du PLU régit I'aspect des constructions en zone
1AUzac afin de garantir une insertion de qualité dans le bati
traditionnel communal, notamment pour les facades ou les
couleurs d'enduits devront directement se référer au
nuancier communal.

Le réglement prévoit I'adaptation au terrain naturel : En zone
1AU, il est précisé que la conception du batiment devra étre
Inscription des constructions dans adapté a la morphologie du terrain naturel. La pente des
la pente talus de remblai ne pourra pas dépasser la formule suivante
1 x% + 20% oU x% correspond a la pente naturelle du terrain
et & condition que x% + 20% ne dépasse pas 40%.

MESURES ERC complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant, elles devront étre déclinées en phase projet.
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Le projet d'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU s'inscrit dans une démarche
de qualité urbaine et paysagére permettant de limiter I'impact visuel et de
préserver les valeurs paysageres locales. L'ouverture a I'urbanisation de la zone
2AU est encadrée par une OAP garantissant une intégration harmonieuse au tissu
existant et dans le site. En zone 1AUzac, le réglement encadre la hauteur et
I'aspect des constructions, assurant leur cohérence avec le bdéti traditionnel.
Aucune incidence notable n'est relevée sur le patrimoine architectural ou
historique, la zone se situant hors des périmetres de protection.

Les incidences sur le paysage et le patrimoine seront donc faibles.

4.1.3. La modification du PLU permet-elle la prise en compte de la
dimension patrimoniale et fonctionnelle des écosystéemes ?

Critéres retenus pour
I’évaluation

Incidences prévisibles

Préservation des especes
et des espaces
patrimoniaux

Sans incidence. La zone 2AU ne se frouve au sein d'aucun espace
protégé ni inventorié. Elle se frouve & 1,5km de la ZNIEFF la plus
proche et a plus de 200m d'un secteur pelouse séche.

La zone 2AU comporte une petite zone humide surle bord Ouest de
la parcelle destinée a étre urbanisée dans le cadre de
I'aménagement de la ZAC

Elle recele aussi quelques especes patrimoniales et protégées de la
faune (Triton palmé, plusieurs espéces d'oiseaux dont le Serin cini)
et une espece végétale rare (mais non protégée).

Le projet d'OAP a toutefois été concu pour éviter tous ces enjeux et
préserver les habitats favorables a la faune (cf. ci-aprées).

Limitation de la
fragmentation des
espaces naturels et

agricoles et préservation
des corridors écologiques

L'ouverture al'urbanisation de la zone 2AU ne vient enfraver aucun
corridor écologique et ne se trouve pas a proximité de réservoir de
biodiversité. Elle s'inscrit en continuité de I'urbanisation existante
dans un secteur en partie mité par I'urbanisation.

Prise en compte de la
biodiversité dans les
aménagements

L'ouverture de la zone 2AU & I'urbanisation entrainera
nécessairement la disparition des espaces naturels et agricoles en
place, en particulier le petit secteur de prairie mésophile et une
partie des haies qui sontintéressantes pour un bon nombre de petits
passereaux . Toutefois le projet s'attache & préserver les secteurs les
plus intéressants dans une démarche d'évitement et de réduction
des incidences :

- une zone non aedificandi de pleine terre est définie dans
I'OAP sur les secteurs présentant le plus d'enjeu pour la
biodiversité : zone humide, habitat du Triton palmé, secteur
abritant le Sison amomum.

- elle prévoitégalement la protection des murets et des arbres
présentant un intérét pour la faune (Saule, arbre creux
notfamment).

Afin limiter les incidences du projet sur la fonctionnalité écologique,
des obligations de plantations ont été définies pour reconstituer une
armature verte 4 I'échelle du secteur, en connexion avec les
espaces périphériques. Des plantations sont également & réaliser
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entre la voie d'accés depuis la route blanche et le trou d'eau
abritant le Triton palmé afin de conforter son habitat.

Enfin un coefficient de pleine terre est rendu obligatoire, ainsi que
des plantations et des haies sur les espaces privatifs.

Le réglement en vigueur prévoit que le plantations existantes
doivent étre maintenues ou remplacées, constituées d'essences
locales, et que les espaces libres et les aires de stationnement
doivent étre plantés d'arbres et d'arbustes.

Mesures ERC complémentaires proposées :

Les mesures d'évitement et de réduction ont été intégrées chemin faisant. Elles devront étre intégrées
en phase projet.

Hors PLU :

- Approfondissement de la séquence ERC dans le cadre du projet conformément a la
réglementation en vigueur concernant la profection des espéeces.

Bien que le projet entraine inévitablement la disparition d'espaces naturels et
agricoles notamment des prairies mésophiles, certaines haies et des arbres
fruitiers anciens, iI ne compromet pas de zones protégées ni de corridors
écologiques majeurs. Des mesures d'évitement sont prévues, telles que la zone
non caedificandi, la préservation des murets en pierre séche et I'intégration
d'espaces végétalisés dans les aménagements. L'ensemble de ces dispositions
vise a assurer un équiliore entre développement urbain et préservation du
patrimoine écologique local.

La mise en place de ces mesures permetira d’avoir des incidences faibles sur la
biodiversité.

Conclusion
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4.1.4. La modification du PLU permet-elle une protection et une
uvtilisation mesurée des ressources en eau ?

Criteres retenus

Incidences prévisibles

Préservation des

cours d'eau et
zones humides

Sans incidence. La zone 2AU se situe a plus de 300m du cours d'eau le plus
proche, a savoirla Petite Grosne (distance suffisante pour ne pas impacter
le cours d'eau, au vu du caractére trés urbain et construit des alentours du
site).

Le site abrite un fossé et des trous d'eau. ll est toutefois prévu de les préserver
et de porter une attention renforcée au fonctionnement hydraulique du site
et & la zone humide.

Gestion qualitative
et quantitative des
ressources

Le projet n'est pas destiné A accueilir des activités fortement
consommatrices d’'eau potable. L'ouverture de la zone & I'urbanisation
entrainera une augmentation modérée des besoins en eau avec nouvelle
alimentation domestique mais sans consommation excessive attendue et
en accord avec |'évolution de la population prévue dans le PADD. La
commune s'appuie sur une ressource suffisante et des intferconnections qui
permette d'assurer la sécurisation de I'alimentation en eau potable.

Préservation des
périmetres de
protection des

captages

Non concerné

Alimentation en
eau potable

La desserte en eau potable & I'intérieur du périmetre de la ZAC est prévue
dans le cadre de son aménagement & partir des deux réseaux existants. Le
projet d'aménagement prévoitla création des extensions de réseau d partir
des réseaux existants Route des Jyrondelles et Route Blanche et laréalisation
d’'un branchement par lot & batir.

Gestion de
I'assainissement

La desserte en assainissement eaux usées A l'intérieur du périmétre de la
ZAC est prévue dans le cadre de son aménagement en direction du réseau
existant sous laroute Blanche. Le projet d'aménagement de la ZAC prévoit
la création d'un réseau en PVC @200 et la réalisation d'un branchement
par lot & batir.

La station d'épuration de Davayé a laqguelle est raccordée la commune est
concue pour une capacité de 4 500 EH et est en capacité de traiter les
eaux usées du futur quartier.

Gestion intégrée
des eaux pluviales

Des mesures préventives sont prises dans le cadre de I'OAP et du
reglement :

- Le secteur de zone humide, localisée en zone non aedificandi,
permetira de tamponner une partie des eaux de ruissellement.

- Afin de limiter I'imperméabilisation, chagque opération devra
comporter une part minimale de 20 % de surface de pleine terre
calculée a I'échelle de I'unité fonciere faisant I'objet de la demande
d'auforisafion d'urbanisme. Ces espaces de pleine terre devront
étre végétalisés.

- . Cesespaces de pleine terre devront étre végétalisés.

- Les stationnements visiteurs devront étre réalisés en matériaux
perméable mis & part pour ceux liés au Personnes & Mobilité
Réduite ;

- Des plantations perpendiculaires a lapente sont prévues dans I'OAP
afin de limiter le ruissellement.
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Les eaux pluviales non polluées seront gérées conformément au réglement
du service public d'assainissement collectif et eaux pluviales urbaines de
Maconnais Beaujolais Agglomération auquel il convient de référer. Celui ci-
privilégie notamment une gestion & la parcelle ou & I'unité fonciere du
projet au plus prés du point de chute de la goutte de pluie.

MESURES ERC complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant, elles devront étre déclinées en phase projet notamment
dans le cadre du dossier Loi sur I'Eau qui sera adapté au nouveau projet défini dans I'OAP et aux
mesures déclinées dans la présente évaluation environnementale.

Conclusion

L'ouverture a |'urbanisation de la zone 2AU ne présente pas d'incidence
significative sur la préservation des milieux aquatiques et de la ressources en eau
ni sur la gestion des réseaux associés. La distance de plus de 300 métres séparant
le site du cours d'eau le plus proche, la Petite Grosne, ainsi que le contexte urbain
environnant, permettent de réduire le risque d'incidences sur les milieux
aquatiques. Des mesures ont été définies dans I'OAP pour préserver le
fonctionnement actuelle du site et la petite zone humide identifiée.

La desserte en eau potable et en assainissement des eaux usées est prévue par
le biais d'extensions des réseaux existants, avec des branchements individualisés
pour chague lot d batir. La station d'épuration dispose d'une capacité suffisante
pour accueillir les futurs apports. Par ailleurs, la gestion des eaux pluviales est
intégrée dans la conception du projet, avec la mise en place de mesures
préventives et |'application du reglement eaux pluviales de MBA (Macon
Beaujolais Agglomération).

Les incidences de la modification du PLU sur la ressource en eau et les milieux
aquatique seront faibles.

4.1.5. La modification du PLU permet-elle de prévenir et réduire la

vulnérabilité du territoire aux risques majeurs ?

Criteres retenus pour I'évaluation Incidences prévisibles

Réduction de la vulnérabilité du
territoire aux risques naturels et
maitrise de I'occupation des sols
dans les secteurs vulnérables

Le secteur est concerné par un risque de ruissellement et de
maniére peu significative par un risque d'inondation par
débordement de la Grosne mais qui ne pourrait concerner
qu’'une toute petite partie du site, voire se situer uniquement
en limite. Des mesures sont toutefois prévues dans le
reglement pour prendre en compte ce risque par une
réhausse des seuils des constructions au-dessus de la cote du
lit majeur de la Grosne.

Le site est également concernée par une exposition
moyenne au retrait-gonflement des argiles. Des expertises
géotechniques ont déja été menées pour définir les
condifions de construction sur la zone.

L'exposition de nouvelles population aux risques naturels
sera faible.
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Limitation de I'imperméabilisation ce projet se fait dans une logique de limitation de
et du ruissellement I'imperméabilisation et du ruissellement et de la mise en

L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU entrainera
nécessairement I'imperméabilisation du secteur. Toutefois,

place d'une gestion intégrée des eaux pluviales : cf.
précédent.

Prévention du risque incendie 24 et 25 ; Pl & dernier acceés lot 25 = 135ml)

Deux poteaux incendie seront installés sur la ZAC.
Sur la zone d'étude le principe de gestion sera le suivant :
- Utilisation du Pl existant au sud (lots 19 & 23 ; Pl &
acces lot 19 = 150ml par route),
- La création d'un nouveau Pl & I'Ouest (lots 15 a 17,

- La création d'un nouveau Pl & Est (lots 1 & 13 ; Pl &
acces lot 5 =135ml)
Les mesures pour la prévention du risque incendie sont donc
bien prévues, conformément & la réglementation en
vigueur.

Maifrise de I'occupation des sols Non concerné. La zone 2AU se situe a plus de 200m des

dans les secteurs d'aléas pour les
risques tfechnologiques

installations classées pour la protection de I'environnement.

MESURES ERC complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant. La prise en compte et la prévention des risques naturels
devront donc éfre approfondies en phase projet.

Conclusion

La zone 2AU présente une vulnérabilité modérée au risque de ruissellement, une
exposition faible voire trés faible au risque d'inondation par débordement et un
aléa modéré au retrait-gonflement des argiles, sans conséquence sur la sécurité
des personnes. Le projet d'urbanisation s'inscrit dans une démarche de maitrise
de I'occupation des sols avec une limitation encadrée de I'imperméabilisation et
des phénomenes de ruissellement. Des mesures sont définies pour prendre en
compte les risques existants et gérer les eaux pluviales. La prévention du risque
incendie est prise en compte par l'installation de poteaux incendie et des
exigences reglementaires relatives d I'accessibilité des voies. En matiere de
risques technologiques, la zone n'est pas concernée par un risque préexistant. |
n'est pas prévu d'accueillir des activités susceptibles de générer de tels risques,
la zone étant & vocation d'habitat.

Les incidences du projet surl'aggravation des risques et I'exposition de nouvelles
personnes a ces derniers seront faibles, voire trés faibles.
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4.1.6. En quoi la modification du PLU contribuera-t-elle a
I'amélioration de la santé des habitants ?

Critéres retenus pour I'évaluation Incidences prévisibles

Légere augmentation des flux en raison de I'accueil d'une
nouvelle population mais reste modéré.

Réduction des pollutions et

. ., La zone 2A frouve & distan infrastructur
nuisances liées aux transports a zone U se frouve a distance des astructures de

fransport faisant I'objet d'un classement sonore (RDI17,
RD17E, RD89 et RN79).

L'ouverture & |'urbanisation de la zone 2AU n'a pas &
vocation d accueillir des activités susceptibles d'induire une
dégradation de la qualité de I'air.

Réduction des pollutions et
nuisances liées aux activités.

Le projet s'inscrit & proximité immédiate du bourg de Prissé
dans un cadre de vie préservé. Il prévoit des aménagements
qualitatifs, s'appuyant sur un réseau de cheminement doux,
des espaces végétalisés.

Aucune voie significative ne fraverse le projet.

Confribution d la santé et a la
qualité du cadre de vie des
habitants

Prise en compte des sites et sols Non concerné.

pollués

(non traduit dans I"OAP car reléve de la phase projet)

Le reglement prévoit que les voies doivent avoir des
caractéristiques adaptées & I'approche des véhicules
d’enlevement des ordures ménageres et des espaces de
refournement pour les impasses de plus de 60m.

Gestion optimale des déchets

t Le projet integrera des points de regroupement des déchets

MESURES ERC complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant.

L'impact du projet sur les pollutions et nuisances reste limité. L'augmentation des
flux liés & la future population est jugée négligeable et la zone ne se situe pas &
proximité directe d’'infrastructures de transport soumises a un classement sonore.
Aucun impact spécifique n'est identifié en lien avec des activités polluantes ou
des sols contaminés. Le projet inclut des mesures en faveur de la qualité du cadre
de vie par le déploiement des modes doux et I'aménagement paysager et
écologique du site. Les incidences seront faibles a positives selon les critéres
considérés.

Conclusion
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4.1.7. En quoi la modificationdu PLU favorise-t-elle la réduction des
consommations d'énergie et des émissions de GES et
I'adaptation au changement climatique ?

Criteres retenus pour I'évaluation Incidences prévisibles
Réduction des consommations Consommation d'énergie et émissions de GES liées au
énergétiques et des émissions de nouveaux batiments mais RE2020 qui s’appliquera avec des
GES associées au bafi exigences renforcées pour chaque période triennale.

Consommation d'énergie et émissions de GES liées a la
nouvelle fréquentation de la zone par les habitants

La zone est desservie deux rues : la route Blanche & I'Ouest
et la route des Jyrondelles & [I'Est. Ces deux routes
communales relient la ZAC au centre de Prissé et sont
accessibles a vélo.

Des cheminements piétons sont prévus en connexion avec

] ) ) les quartiers périphériques et les voiesmodes doux existantes.
Réduction des consommations

énergétiques et des émissions de
GES associées au secteur des

fransports
Photo 18 : cheminement le long de la route blanche
La production d'énergie renouvelable est rendue
Développement des énergies obligatoire par la RE 2020. Les éléments de captage de
renouvelables I'énergie solaire sont admis en toitures sous réserve d'une

intégration de la construction au site.

L'ouverture a ['urbanisation de la zone 2AU entrainera
nécessairement la disparition d'une zone agricole et de
prairies participant aux puits de carbone de la commune

Developpement de formes mais cela reste faible.

urbaines favorisant I'adaptation
au changement climatique

L'ouverture a ['urbanisation de la zone 2AU entrainera
nécessairement la disparition d'une zone agricole et de
prairies participant aux puits de carbone de la commune
mais cela reste faible.

L'aménagement du site risque de produire un ilot de
chaleur, notamment en raison de I'exposition Ouest de la
parcelle. Toutefois des mesures de préservation de I'eau et
de la peftite zone humides, d'espaces de pleine terre et la
végétalisation du site contribuera & réduire cet effet et &
prévenir les risques de ruissellement qui peuvent s’aggraver
avec le changement climatique.

Adaptation au changement
climatique
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MESURES ERC complémentaires proposées

Hors PLU
@ Mise en ceuvre de principes bioclimatiques et application RE2020

@ Prévoir des installations de stationnement pour vélos dans I' OAP.

Si I'urbanisation de la zone entrainera inévitablement une augmentation des
consommations énergétiques et des émissions de gaz & effet de serre, celles-ci
seront encadrées parlaréglementation RE2020 quiest exigeante. Des efforts sont
également prévus pour limiter les émissions liées aux mobilités, gréce a
I'accessibilité cyclable et piétonne du site, en particulier via la coulée verte. Le
Conclusion développement des énergies renouvelables et des formes urbaines adaptées au
changement climatique n'est pas encore pleinement intégré, mais des mesures
d'atténuation sont recommandées, notamment la promotion du bioclimatisme,
I"'intégration architecturale des dispositifs solaires et I'aménagement d’'espaces
pour les mobilités douces. L'artificialisation des sols reste un enjeu & surveiller,
compte tenu de la perte de prairies agricoles jouant un réle de puits de carbone.
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Eu égard a la nature des autres points de la modification et aux effets attendus sur I'environnement, |l
a été procédé a une évaluation simplifiée.

4.2.1. Construction d’entrep6ts en zone 1AUX

La zone 1AUx correspond & une zone A urbaniser d court terme réservée aux activités commerciales,
artisanales, industrielles ou de services. Le PLU y autorise actuellement les constructions d'activités
commerciales, artisanales, industrielles, de service ainsi que les équipements et infrastructures qui leur
sont directement liés sont autorisés. Ce point de modification porte sur I'agjout dans le reglement de la
possibilité de construire des entrepdts en zone TAUX.

L'évaluation des incidences de cette modification sur I'environnement est la suivante :

Critéres retenus pour I'évaluation

Incidences prévisibles

En quoi la modification du PLU permet-elle
une utilisation économe des espaces
agricoles, naturels et forestiers 2

Autorisation de construction d’entrepdt sur une
zone déja destinée aux activités économiques,
sans extension sur les espaces naturels ou
agricoles.

La modification du PLU permet-elle la
préservation de la qualité urbaine,
architecturale et paysagere du ferritoire 2

Risque de moindre qualité paysagéere selon
I'implantation et le fraitement architectural des
entrepdts mais pas d'impact supplémentaire par
rapport d ce qu'autorise déja la zone 1AUx & savoir
les constructions  d'activités commerciales,
artisanales, industrielles, de service.

La modification du PLU permet-elle la prise
en compte de la dimension pafrimoniale et
fonctionnelle des écosystemes 2

Absence d'enjeu direct pour les écosystémes si la
zone reste maitrisée.

La modification du PLU permet-elle une
protection et une utilisation mesurée des
ressources en eau 2

Potentiel impact selon la gestion des eaux pluviales
et les usages internes des entrepdts, mais pas
d'impact supplémentaire par rapport & ce
qu'autorise déja la zone T1AUx & savoir les

constructions d'activités commerciales,
artisanales, industrielles, de service.

La modification du PLU permet-elle de
prévenir et réduire la vulnérabilité du
terrifoire aux risques majeurs ¢

Aucun changement direct concernant les risques
majeurs.

En quoi la modification du PLU contribuera-
t-elle a I'amélioration de la santé des
habitants 2

Aucun effet direct sur la santé des habitanfts.

En quoi la modification du PLU favorise-t-elle
la réduction des consommations d'énergie
et des émissions de GES 2

Risque d'augmentation des flux logistiques et des
consommations énergétiques associées mais reste
mesuré

Aucune mesure ERC proposée.
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4.2.2. Lexique national de I'urbanisme

Ce point de modification porte sur I'intégration du lexique national de |'urbanisme au sein du

reglement pour une meilleure compréhension des termes techniques du reglement.

L'évaluation des incidences de cette modification sur I'environnement est la suivante :

Critéres retenus pour I'évaluation

Incidences prévisibles

En quoi la modification du PLU permet-elle une
utilisation économe des espaces agricoles,
naturels et forestiers 2

Aucun effet sur ['utilisation des espaces
natfurels ou agricoles.

La modification du PLU permet-elle la
préservation de la qualité urbaine,
architecturale et paysagere du territoire 2

Amélioration de la lisibilité des régles
d'urbanisme pour une meilleure qualité des
projets.

La modification du PLU permet-elle la prise en

compte de la dimension patrimoniale et
fonctionnelle des écosystemes 2

Pas d'impact.

La modification du PLU permet-elle une
protection et une utilisation mesurée des
ressources en eau ¢

Aucun lien avec la gestion des ressources en
eau.

La modification du PLU permet-elle de prévenir
et réduire la vulnérabilité du territoire aux risques
majeurs 2

Pas d'influence sur la prévention des risques.

En quoi la modification du PLU contribuera-t-elle
a I'amélioration de la santé des habitants 2

Meilleure compréhension des regles favorisant
un cadre bati plus cohérent.

En quoi la modification du PLU favorise-t-elle la
réduction des consommations d'énergie et des
émissions de GES 2

Aucun effet direct sur I'énergie oules émissions
de GES.

Aucune mesure ERC proposée.

4.2.3. Réglementation des aspects extérieurs

Ce point de modification porte surl'ajout d’'une réglementation plus claire quant aux aspects extérieurs

des extensions et des annexes.

L'évaluation des incidences de cette modification sur I'environnement est la suivante :

Critéres retenus pour I'évaluation

Incidences prévisibles

En quoi la modification du PLU permet-elle une
utilisation économe des espaces agricoles, naturels et

forestiers 2

Aucun impact direct sur I'utilisation des
espaces natfurels ou agricoles.

La modification du PLU permet-elle la préservation de

Meilleure cohérence esthétique et

la qualité urbaine, architecturale et paysagere du intégration paysagere des
territoire ¢ constructions.
La modification du PLU permet-elle la prise en compte Pas  deffet significatif  sur  les

de la dimension patrimoniale et fonctionnelle des

écosystemes 2

écosystemes existants.

La modification du PLU permet-elle une protection et
une ufilisation mesurée des ressources en eau ¢

Pas de lien direct avec la gestion des
ressources en eau.

La modification du PLU permet-elle de prévenir et
réduire la vulnérabilité du territoire aux risques majeurs 2

Aucun effet notable sur la prévention
des risques majeurs.
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Critéres retenus pour I'évaluation Incidences prévisibles
En quoi la modification du PLU contribuera-t-elle a Amélioration du cadre de vie par une
I'amélioration de la santé des habitants 2 meilleure qualité architecturale.
En quoi la modification du PLU favorise-t-elle la Aucun impact direct sur la
réduction des consommations d'énergie et des consommation d'énergie ou les
émissions de GES 2 émissions de GES.

Aucune mesure ERC proposée.
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4.3.1. Le réseau Natura 2000

Avec pour double objectif de préserver la diversité biologique et de valoriser les territoires, |'Europe
s'est lancée depuis 1992 dans la réalisation d'un ambitieux réseau de sites écologiques appelé Natura
2000. Il comprend 2 types de zones réglementaires :

les Zones de Protection Spéciale (ZPS) pour la conservation des oiseaux sauvages. Les ZPS sont
désignées a partir de I'inventaire des Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO)
définies par la Directive Européenne 79/409/CEE de 1979 ;

les Zones Spéciales de Conservation (ZSC) dédiés a la conservation des habitats naturels. Les
SIC sont définis par la Directive Européenne 92/43/CEE de 1992 relative a la conservation des
habitats naturels (foréts, prairies riviéres,) ainsi que de la faune et de la flore sauvage.

Le réseau Natura 2000 est donc un ensemble de sites naturels identifiés pourlarareté ou la fragilité des
especes sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. Natura 2000 concilie préservation de
la nature et préoccupations socio-économiques. En France, le réseau Natura 2000 comprend 1753
sites, dont 193 se tfrouvent en région Rhéne-Alpes.

4.3.1. Natura 2000 a Prissé

La commune n'est pas concernée parla présence de sites Natura 2000 sur son territoire. En revanche,
elle se frouve a proximité (rayon de 10km) de deux sites ZPS et trois sites ZSC.

ZPS FR2612006 - Prairies alluviales et milieux associés de Sadne-et-Loire
ZPS FR8212017 - Val de Sabdne

ISC FR2600972 - Pelouses calcicoles du M&connais

ZSC FR8201632 - Prairies humides et foréts alluviales du Val de Sadne

ISC FR2601016 - Bocage, foréts et milieux humides du bassin de la Grosne et du Clunisois

Les espéeces inscrites a I'annexe |l de la directive 92/43/CEE présentes au sein de ces sites sont :

Amphibiens : Bombina variegata, Triturus cristatus, Salamandra salamandra, Bufo bufo.
Oiseaux : Otus scops, Athene noctua, Ptyonoprogne rupestris, Emberiza cia.
Poissons : Cottus gobio, Lampetra planeri.

Invertébrés : Euplagia quadripunctaria, Austropotamobius pallipes, Lucanus cervus, Lycaena
dispar.

Mammiféres : Myotis myotis, Myotis bechsteinii, Myotis emarginatus, Rhinolophus ferrumequinum,
Barbastella barbastellus, Felis silvestris, Erinaceus europaeus.

Reptiles : Anguis fragilis, Lacerta viridis, Podarcis muralis, Coluber viridiflavus, Coronella austriaca,
Elaphe longissima, Vipera aspis.
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Sites Natura 2000
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4.3.2. L'évaluation d’incidences Natura 2000

a. Le principe de I'évaluation

L'évaluation des incidences Natura 2000 est centrée sur la préservation des enjeux de biodiversité

ayant justifié

la désignation des sites Natura 2000 (habitats naturels et especes d'intérét

communautaire). La modification du PLU est susceptible d’affecter significativement un tel site, lorsqu’il
prévoit des possibilités d'urbanisation et d’aménagement & I'intérieur ou a proximité de ce dernier.
Ainsi, il est nécessaire d'évaluer les incidences potentielles du projet de PLU sur le site Natura 2000 :

les risques de détérioration et/ou de destruction d’habitats naturels d'intérét communautaire a
I"intérieur d'un site Natura 2000 (par consommation d'espaces) ;

la détérioration des habitats d’espéces ;

les risques de perturbation du fonctionnement écologique du site ou de dégradation indirecte
des habitats naturels ou habitats d'espéces (perturbation du fonctionnement des zones
humides, pollutions des eaux ...) ;

les risques d’incidences indirectes sur les espéces mobiles qui peuvent effectuer une partie de
leur cycle biologique en dehors du site Natura 2000 : zone d'alimentation, transit, gites de
reproduction ou d’'hivernage. Ce type de risque concerne notamment la perfurbation des
oiseaux et des chauves-souris en dégradant les continuités écologiques entre leurs différents
biotopes, leurs possibilités de déplacements migratoires et certains habitats utilisés par les
especes (zones d'alimentation, biotope de reproduction ou de repos) qui peuvent
éventuellement étre situés en dehors du site Natura 2000.

b. L'évaluation d'incidences Natura 2000 de la modification n°4

Incidences sur les sites

Points de modification

Intégration du
lexique national
de I'urbanisme

Possibilité de
construire des
entrepots en

Réglementation
plus claire quant
aux aspects

Quverture a

Natura 2000 I"'urbanisation de

19 205 2 zone 1AUX ?éUgT:r:eiL‘Jr extérieurs
ZPS FR2612006 - Prairies
alluviales et milieux Sans incidence
P4 dne-et-l oi S incid : L ) .
associes de Saone-ef-Loire Zons ".‘TCI, er;lce Zone située dans Sans incidence :
ZPS FR8212017 - Val de O|I:]:ns\|/;|ie|:)p:ns |’enve|oppe Cette
Sabne RN urbaine & clarification vise
ZSC FR2600972 - Pelouses disfgnt\k?:(zrc;isasi tes distance des sites Sans A mieux
calcicoles du M&connais Natura 2000. incidence : encadrer les

Natura 2000.

ZSC FR8201632 - Prairies

Possible léger Modification constructions et

humides et foréts alluviales
du Val de Sadéne

ISC FR2601016 - Bocage,

foréts et milieux humides

du bassin de la Grosne et
du Clunisois

Augmentation
ponctuelle des
flux et pressions
mais
négligeable.

accroissement
d'activités et de
pollution
lumineuse mais
négligeable.

rédactionnelle.

n'a pas d’effet
notable sur les
sites Natura 2000
alentour.

En raison de I'éloignement des sites Natura 2000 et les caractéristiques de la zone AU, |a modification
n'aura pas d'incidences notables sur les sites Natura 2000.
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Chapitre V.
Synthese des mesures

Mosaique Environnement- Octobre 2026 97



Article  R151-3 du

|'urbanisme

Le rapport de présentation :

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MODIFICATION DU PLU DE PRIssE

code de L'évaluation de la modification n°4 du PLU a permis

d'analyser, au fur et & mesure, les effets des évolutions sur
I'environnement et de prévenir ses conséguences
dommageables, dés I'amont.

5° Présente les mesures envisagées

pour éviter, réduire et, si possible,
compenser, sl y a
conséquences dommageables de

IIs’agit donc de mesures correctrices, directement appliquées
d la conception du document, et qui n'apparaissent pas a la

lieu, les )
lecture du document final.

la mise en oeuvre du plan sur En complément ont été proposées des mesures pour éviter @,

I'environnement

réduire B ou compenser @ lesincidences négatives résiduelles
de la mise en ceuvre de la modification n°4 du PLU.

Tableau 7. Synthése des mesures proposées

Thématique Mesures

3@ Diversité de logement permettant d'atteindre une densité de 15
Consommation logements par hectare minimum
d’espace - . - .
P @ Maintien de certains secteurs non aedificandi

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant
@ Préservation des arbres haies et murets autour de I'opération
@ Prise en compte de la topographie

Paysage

@ Végétalisation de I'aménagement et qualité architecturale

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant

Biodiversité

@ Préservation des arbres intéressants pour la faune, des murets et des haies
autour de I'opération

3 Zone non aedificandi pour préserver la zone humide et I'habitat du

Triton- Cette zone restera dans les espaces publics afin d’assurer la
pérennité des habitats naturels identifiés (cf. carte suivante).

@ Végétalisation de I'opération, maintien d’espace de pleine terre.

Hors PLU :

- Approfondissement de la séquence ERC dans le cadre du projet
conformément & la réglementation en vigueur concernant la
protection des especes.

Ressource en eau/
petit cycle de I'eau

@ Préservation du fonctionnement hydraulique et de la zone humide
@ Limitation de I'imperméabilisation des sols (coefficient de pleine terre,
stationnements perméables, végétalisation)

@ Gestion des eaux pluviales
A Raccordement des eaux usées & la STEP

@ Dimensionnement des réseaux AEP et incendie pour répondre aux
besoins du projet

Les mesures ont été intégrées chemin faisant, elles devront étre déclinées
en phase projet notamment dans le cadre du dossier Loi sur I'Eau qui sera
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Thématique

Mesures

adapté au nouveau projet défini dans I'OAP et aux mesures déclinées dans
la présente évaluation environnementale.

Risques naturels et
technologiques

3 Prise en compte du risque inondation

@ Limitation de I'imperméabilisation des sols (coefficient de pleine terre,
stationnements perméables, végétalisation)

@ Gestion des eaux pluviales
Les mesures ont été intégrées chemin faisant. La prise en compte et la

prévention des risques naturels devront donc étre approfondies en phase
projet.

Santé-environnement

@ Pas d'activité polluante actuelle et future prévue dans ou a proximité du
site

@ Cadre de vie préservé da proximité du bourg

@ Mesures en faveur des mobilités douces

@B Aménagement paysager, végétalisation

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant

Energie, atténuation et
adaptation au
changement
climatique

@A Mesures en faveur des mobilités douces

@B Aménagement paysager, végétalisation

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant.

Hors PLU
@ Mise en ceuvre de principes bioclimatiques et application RE2020

@ Prévoir des installations de stationnement pour vélos dans I'OAP.
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77771 SURFACES DOMAINE PUBLIC = 11 778 m?
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Carte 22 : plan de division envisagé (source : OPAC de Sadne et Loire)
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Chapitre VI.
Justification des choix
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Article R151-3 du code de |'urbanisme

Le rapport de présentation : 4° Explique les choix
retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-
4 au regard notamment des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des objectifs

et du champ d'application géographique du plan.

L'ouverture de la zone 2AU & I'urbanisation s'inscrit en cohérence avec le SCOT du Maconnais Sud
Bourgogne adopté en juin 2025 (cf. analyse de I'articulation avec les plans et programme et additif au

rapport de présentation.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable du PLU en vigueur reste le socle de
référence de tout point envisagé dans le cadre de la modification n°4.

Tableau 8. Articulation entre points de la modification et orientations générales du PADD

Point de la modification

Orientation du PADD

Ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU qui
correspond & la ZAC des Jyrondelles afin de
disposer d'un potentiel de développement
pour |'habitat dans le cadre d'une
diversification de I'offre de logement sur la
commune. Cela s'accompagne des
évolutions suivantes : Reclasser la zone 2AU

en_secteur 1AUzac et le créer dans le

réglement, reclasser 4 secteurs déja

construits en zone U, revoir I'OAP de la zone
2AU selon le périmétre de la zone 1AUzac.

Cette modification s'inscrit dans les orientations du
PADD, qui vise & maitriser le développement urbain
tout en offrant une diversité de formes d'habitat et une
capacité d'accueil suffisante pour accompagner la
croissance démographique (orientation 1). La mise &
jour de I'OAP et le reclassement de secteurs déja batis
en zone urbaine permettent une organisation plus
cohérente du tissu urbain, tout en optimisant le foncier
dans une logique de gestion raisonnée et maitrisée.

Ajout de la possibilité de construire des
entrepo6ts en zone 1AUX.

Cette évolution du reglement est en cohérence avec
I'orientation du PADD visant & permettre  un
développement des activités économiques,
notamment artisanales (orientation 4). En adaptant le
reglement pour favoriser I'implantation de nouvelles
activités économiques dans des zones prévues a cet
effet (1AUX), la commune soutient I'emploi local et
dynamise son tissu économique, tout en maintenant
I"équilibre avec le résidentiel.
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Point de la modification

COrientation du PADD

Intégration du lexique national de
I'urbanisme au sein du réglement pour une
meilleure  compréhension des termes
techniques du reglement.

Cette modification permet une meilleure
compréhension  des régles d'urbanisme  par
I'ensemble des usagers. Cette clarification ne remet
pas en cause les orientations définies.

Ajout d’'une réglementation plus claire
quant aux aspects extérieurs des
extensions et des annexes.

Ce point est conforme a I'orientation du PADD visant
A préserver le cadre patrimonial et architectural de la
commune (orientafion 2.2) pour une urbanisation
harmonieuse et respectueuse du paysage local et de

I'idenftité architecturale.

Un site situé en dent creuse dans le tissu urbain et une maitrise fonciére par 'OPAC 71 :

Le site s’inscrit dans un secteur en partie urbanisé au Nord et au Sud. Il répond a la volonté de créer
une couture urbaine entre les différentes zones urbanisées de la commune. Le projet de ZAC est
ancien. De ce fait le site ne fait plus I'objet d'une exploitation viticole. Les jardins ont été abandonnés.
Ainsi les incidences sur I'activité agricole seront faibles. Il fait I'objet d'un entretien pour éviter son
enfrichement.

L'OPAC 71 est propriétaire des terrains ce qui apportera des garanties pour laréalisation del'opération.

Des enjeux environnementaux modérés :

Le site ne présente pas d'enjeu environnemental fort en dehors d'un petit secteur de zone humide
évité dans la partie basse.

Il ne correspond ni & un réservoir de biodiversité ni d un secteur de corridor. Seule la Grosne située en
contfrebas constitue un corridor identifié par le SCoT. Ce dernier ne sera pas impacté par le projet.

Le site présente une sensibilité au ruissellement de versant toutefois ce phénomeéne concerne
I"'ensemble du bourg de Prissé. Le sud du site est également concerné par un risque d'inondation par
débordement car situé dans le lit majeur de la Grosne. Toutefois seule une partie du site est concernée.
IIn'y a pas de documents reglementaire prescrivant I'interdiction d'urbaniser dans ces secteurs.

Le site ne présentait aucun enjeu environnemental s'opposant & son aménagement. De plus il a déja
fait I'objet d'études permettant d'approfondirles connaissances (sur le volet hydraulique notamment).
Le choix de ce site répond notamment & la réduction du mitage urbain et I'évitement des secteurs
présentant un enjeu environnemental fort.
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Dans le cadre de I'application de la séquence ERC, le projet initialement prévu par la commune et
I"'aménageur a été revu pour prendre en compte les enjeux environnementaux identifiés sur le terrain
et limiter les incidences sur I'environnement. La version finale de I'OAP reflete ainsi I'application de
cette séquence.

OAP
SECTEUR « ZAC »

Données clés

+  Surface:3,91 ha

+ Densité cible : 15 logt’ha en moyenne

+ Typologie des logements : Individuel, groupé et collectif

Eléments environnementaux
+  Site viticole

+  Secteurs naturels et prairies

+  Cultures agricoles

+  Jardin et parc

+ Arbres isolés et haies arbustives
Réseaux

+ Assainissement : Secteur a raccorder en périphérie au réseau
d'assainissement collectif en séparatif.

«  Eaux pluviales : R.A.S

+ Eau potable :RAS

+ Electricité :RAS

Grands principes de développement

» Ameénagement : Le secteur pourra étre aménagé au fur et a2 mesure de la
réalisation des équipements ;

» Densité : Le secteur Quest représentera une densité plus forte que le
secteur Est;

+ Typologie des bitiments : |9 individuels, 10 a 12 groupés et 27 a 30
collectifs

* Acceés : La voirie interne correspondra a des voiries en double sens et
une en sens unique sur la facade Ouest. Pour le systeme de desserte se
référer au schéma ;

* Cheminement piéton : Un cheminement piéton prendra place sur la
coulée verte, et des connexions entre cette derniere et la voirie interne
devront étre effectuées (voir schéma) ;

+  Elément paysager 3 créer : Une coulée verte du Nord au Sud devra étre
trouvée sur le centre du secteur (voir schéma).

Figure 8 : la premiére version de 'OAP (dossier 2024 ayant fait I'objet d'une saisine de I'AE

Mosdique Environnement- Octobre 2026 104



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MODIFICATION DU PLU DE PRIssE

OAP
SECTEUR « ZAC »

Schéma de principes d’aménagement

E_}W -l

90000000000 000000 0y N
14 .
L)

SifiGin daorkid

Périmétre de 'OAP

Zone non aedificandi

Secteur de densification plus forte en R+2 max.
Secteur de densification intermédiaire en R+1 max.
Sedteur de densification plus faible en R+1 max.

Voirie en double sens

Voirie en sens unique

Cheminement piéton

Coulée verte
Végétation a préserver

Végétation a créer

Source d'eau

Préservation des murs en pierre séche

Figure 9 : Nouvelle version de 'OAP (dossier 2026 aprés application de la séquence ERC)

a. Prise en compte des enjeuxliés aux cours PRISSE ‘
d'eGU, aux zones humides ei‘ a IG Localisation des enjeux environnementaux et principes de prise en compte
biodive rsité ‘ ke : :x::n et gestion du ruissellement

X Végétation & préserver Zone humide

[Z2) zone non cedificandi 3 Secteur d'espéces rares et quasi-menacées
(sison Amomum)

Légende

Suite & I'identification de plusieurs enjeux sur le site :
zone humide, circulation d'eau et frou d’eau abritant
le Triton palmé, présence de flore remarquable et
d'arbres présentant des potentialités écologiques,
plusieurs mesures ont été prises pour éviter et réduire les
incidences du projet de modification du PLU :

Mesures d’évitement :

- la définition de secteurs non aedificandi pour
éviter I'urbanisation sur les zones humides, cours
d'eau et le secteur abritant le Sison amomum -
cette mesure a conduit a revoir complétement
le plan de I"OAP pour reporter les constructions
sur d'autres parties.

- La mise en place de protections dans I"OAP SUr | e wese e

Fond ; BingSatelite

ces éléments en particulier : arbres & maintenir, y Eerele 1170
tfrou d’eau, murets, circulation d’eau ° E wi N ENVIRONNE

Modification n°4 du PLU - Prissé (71)
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Mesures de réduction :

Afin limiter les incidences du projet sur la fonctionnalité écologique, des obligations de plantations ont
été définies pour reconstituer une armature verte & I'échelle du secteur, en connexion avec les
espaces périphériques. Des plantations sont également & réaliser entre la voie d'acces depuis laroute
blanche et le frou d'eau abritant le Triton palmé afin de conforter son habitat.

Les dispositions en faveur de la biodiversité ont été progressivement renforcées dans le cadre d’'un
travail itératif avec 'aménageur et la collectivité. Les mesures prises permettent d’éviter et réduire les
incidences sur les espaces naturels et la biodiversité et notamment les zones humides.

b. Prise en compte des enjeuxliés ala gestion des eaux pluviales et la prévention du
ruissellement

Mesures d’évitement :

- Afin de limiter les effets de I'aménagement du site sur le risque de ruissellement et prévenir les
besoins de gestion des eaux pluviales, un coefficient de pleine terre a été ajouté en prescription
dans I'OAP et des obligations de végétalisation ont été définies.

- Il est exigé que les stationnements visiteurs (hors PMR) soient réalisés en en matériaux
perméables.

- Lazone humide et lacirculation naturelle de I'eau vers |I'exutoire de la Grosne sont maintenues.
La zone humide et les autres espaces laissés en pleine terre jouent un réle de tampon entre le
projet futur et les habitations existantes.

Mesures de réduction :

- Les voiries principales privilégient une orientation perpendiculaire d la pente. Accompagnées
de plantation elles permettront de limiter le phénomeéne de ruissellement.

- Pour la gestion des eaux pluviales il est fait référence au réglement des eaux pluviales de
I'agglomération qui privilégie une gestion au plus prés de la goutte d'eau.

Le projet de modification a été complété de mesures pour réduire les effets du projet sur les milieux
aquatiques, la ressource en eau et les risques naturels. Des dispositions prises permettent de limiter les
effets de la modification du PLU sur le risque de ruissellement et de gérer les eaux pluviales.

c. Prise en compte des enjeuxliés au paysage et l'intégration architecturale et urbaine

Mesures de réduction :

- Afin de réduire les incidences de I'aménagement sur les paysages proches et plus lointains, la
répartition des typologie de logements a été modifiée : les zones de densification plus faibles
correspondant & la typologie de logement individuels sont placées en haut de pente et les
typologies de logement correspondant & des petits collectifs (R+2 maximum) sur les parties les
plus basses et [ad ovuiln'y a pas de vis-a-vis par rapport aux habitations existantes. Une typologie
de logements intermédiaires a été ajoutée intégrée en amont des habitations existantes.

- Le maintien des trames boisées et les plantations & créer favoriserons I'intégration paysagére
des futures constructions et I'adaptation du quartier au changement climatique.

Les dispositions en faveur de I'intégration paysageére du projet ont été renforcées dans le cadre de la
définition du projet de modification.

Les enjeux environnementaux ont ainsi conduit a une évolution du projet de modification du PLU afin
d’éviter et réduire ces effets sur I'environnement.
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Chapitre VII.
Dispositif de suivi

Q
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La modification du PLU ne constitue
qu'une premiere étape d'une
démarche dontla dynamique doit se
poursuivre apres |'approbation du
document.

Arficle R151-3 du code de I'urbanisme
Le rapport de présentation :

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour
I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée &
I'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de
I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a
I'article L. 153-29. lIs doivent permettre notamment de suivre
les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas
échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus
et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

L'accompagnement et le suivi actif
de la mise en ceuvre des orientations
du PLU, ainsi que I'évaluation de ses
effets sur le ferritoire, font partie
intégrante de cette démarche.

Les indicateurs proposés sont ciblés sur les enjeux prioritaires et/ou les plus susceptibles d'étre impactés
par la mise en ceuvre de la modification n°4.

Tableau 9. Dispositif de suivi

Thématique Objectif Indicateur(s) Source des données Périodicité
Accompagner la
L croissance L
Urbanisation , . Nombre de Auftorisations
démographique L, , . Annuelle
& Logement L logements créeés d'urbanisme
tout en maitrisant
I"'urbanisation
o Diversifier I'offre de i . . .
Mixite logements Répartition des types Dossiers permis de
sociale (t olg e statuts de logements construire / Tous les 2 ans
&habitat P grix,) " | (individuels/collectifs) | observatoire habitat
. Eviter I"étalement Taux de densité des
Gestion de ) . .
lespace urbain, opftimiser le zones ouvertes A PLU / SIG / cadastre Tous les 3 ans
o foncier I"'urbanisation
Assurer la Présence des
Préservation préservation des especes Inventaires 2 ans apres
des espaces espaces et remarquables sur le faunistiques et réalisation des
naturels especes site ouvert & floristiques fravaux
remarquables I'urbanisation
Mom‘rer;:lune Taux de conformité Autorisations
Paysage & .qu0| © des projets avec les d'urbanisme /
s architecturale et L Annuelle
cadre bati N prescriptions rapports
paysagere L. . .
. extérieures d'instruction
cohérente
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Chapitre VII.
Méthodes utilisées

W C |
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L'évaluation environnementale de la modification n°4 du Prissé vise d limiter son impact écologique
dés la conception, en identifiant et hiérarchisant les enjeux environnementaux du ferritoire et en
analysant les effets de la modification.

Dans le cadre de la modification n°4 du PLU, cette évaluation vérifie la prise en compte des politiques
environnementales, analyse les impacts sur I'environnement , et propose des ajustements pour réduire
les effets négatifs et renforcer les effets positifs des orientations retenues.

Le principe de continuité garantit une cohérence et transparence tout au long du processus.
L'évaluation est intégrée dés le début de la réflexion de la modification et accompagne le bon déroulé
de la procédure selon les principes du développement durable. Elle analyse en continu les effets
environnementaux, tout en prévenant les conségquences dommageables. Elle sert d'outil d'aide a la
décision, orientant les choix sans bloquer le projet, mais en I'améliorant.

Le processus d'évaluation suit une logique durable et continue : il commence avec une analyse du
contexte environnemental (ex ante), se poursuit avec un suivi, et se termine par un bilan (ex post),
chaqgue phase alimentant la suivante.

L'évaluation environnementale se concentre sur les enjeux majeurs du territoire. Elle ne couvre pas tous
les thémes de facon exhaustive, mais cible les critéres les plus pertinents selon la sensibilité et
I'importance locale des enjeux et projets propres au territoire.

8.2.1. Articulation avec les plans et programmes

Cette partie de la mission vise d appréhender la bonne prise en compte et/ou compatibilité de la
modification avec les documents cadres supra-communaux.

Dans un premier temps ont été sélectionnés les plans et programmes retenus pour cette analyse. Celle-
ci a été menée surla base des documents approuvés et rendus publics d la date de I'exercice.

Au fravers de la sélection préalable de ces plans et programmes, il s'agissait d'identifier, le plus en
amont possibles les orientations et objectifs auxquels |la modification du PLU doit répondre, afin de
pouvoir vérifier, chemin faisant leur bonne intégration.

8.2.2. Etat initial de I'environnement

Dans un premier temps, il s'agissait de dresser un état initial de I'environnement stratégique, c’est-a-
dire non encyclopédique, mais visant les problemes principaux pouvant se poser sur le territoire.

Chaque thématique a fait I'objet d'une fiche de synthése (atouts, faiblesses) qui a permis de formuler
les enjeux environnementaux, de redéfinir les priorités de développement au regard de ces enjeux, et
de s’assurer de la prise en compte de toutes les dimensions environnementales.

Ces enjeux environnementaux ont été hiérarchisés selon le degré d'urgence de l'intervention
fraduisant la dimension locale de I'enjeu ainsi que la marge de manceuvre du PLU : elle varie selon que
le maitre d'ouvrage dispose ou non d'outils & travers le PLU pour répondre & I'enjeu concerné. Trois
niveaux de priorité ont ainsi été définis : faible, moyen, -

Le site faisant I'objet de la modification a fait I'objet de deux visites de terrain  afin d'appréhender les
enjeux environnementaux de maniére plus précise et selon [|'avis formulé par ['autorité
environnementale. Ces passages de terrain ont été réalisés par un fauniste, un botaniste et un
environnementaliste en avril et juin 2025. Réalisés a la période la plus favorable pour I'observation de
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la faune et la flore, lls ont permis de délimiter les zones humides présentes sur le site, d'identifier les
potentialités et de contacter plusieurs espéces présentes sur le site. Enfin les autres enjeux
environnementaux ont également été approfondis grce a ces visites.

8.2.3. Evaluation des incidences

La méthode mise en ceuvre a été élaborée afin de répondre d |’ objectif de proportionnalité aux enjeux
exprimé par la MRAE dans son avis conforme suite d sa saisine pour un examen au cas par cas de la
modification n°4 du PLU de Prissé.

Ce principe de proportionnalité a ainsi été retenu :

e au niveau de I'état initial de I'environnement, avec une échelle d'analyse différente selon les

enjeux et/ou liens des diverses thématiques environnementales avec les points de la
modification n°4 :

o échelle communale les thématiques telles que la qualité de I'air, les GES.
o |'assise de la zone 2AU pour des thémes tels que la biodiversité, les ressources en eau.

o lepérimétre delazone et son environnement immédiat : milieux aquatiques, paysage,
frafic routier ...

e au stade de I'évaluation environnementale avec :

o une évaluation détaillée des points de la modification portant sur le secteur 2AU, eu
égard aux remarques et recommandations formulées par la MRAE sur ce point dans
son avis ;

o une évaluation simplifiée des autres points de la modification, ces derniers n'ayant
pas appelé de remarques/alerte particulieres de la part de ['autorité
environnementale.

L'évaluation de la modification du PLU repose sur une grille de questionnement permettant
d'apprécier les effets du projet sur I'ensemble des sujets de I' état initial de I'environnement.

La grille comprend 7 questions évaluatives reprises dans le tableau suivant.

Cette évaluation résulte d'une analyse des réglements écrit et graphique au filire de la grille de
guestionnements évaluatifs et des critéres associés. Elle combine une approche cartographique (pour
le zonage et les prescriptions graphiques) et littérale pour le reglement écrit. Elle permet de mettre en
évidence les réponses apportées par le projet d'une part, celles auxquelles il ne répond pas, ainsi que
des secteurs et/ou thématiques particulierement susceptibles d'étre impactés par le projet.

Pour chague question évaluative sont présentés lesimpacts négatifs résiduels ainsi que les mesures ERC
(Eviter, Réduire, Compenser) proposées.
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Questions évaluatives

Criteres retenus pour I'évaluation

En quoi la modification du PLU
permet-elle une utilisation
économe des espaces naturels,
la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles
et forestieres et la protection des
sites, des milieux et paysages
naturels ?

Limitation de la consommation de nouveaux espaces

Développement urbain de proximité

La modification du PLU permet-
Q2 | gjie Ia préservation de la qualité
:_5_ urbaine, architecturale et
paysageére du territoire ?

Préservation et valorisation des valeurs identitaires du paysage

Préservation du patrimoine architectural, archéologique et
historique remarquable

Insertion paysageére des futurs projets et amélioration du cadre
de vie

Inscription des constructions dans la pente

La modification du PLU permet-
Q3 elle la prise en compte de la
* dimension patrimoniale et
fonctionnelle des écosystémes ?

Préservation des especes et des espaces patrimoniaux

Limitation de la fragmentation des espaces naturels et agricoles
et préservation des corridors écologiques

Prise en compte de la biodiversité dans les aménagements

La modification du PLU permet-
Q4 elle une protection et une

‘ utilisation mesurée des
ressources en eau ?

Préservation de la frame bleue

Gestion quantitative des ressources

Préservation des périmeétres de protection des captages d'eau
potable

Gestion de I'assainissement

Gestion intégrée des eaux pluviales

La modification du PLU permet-
Q5 elle de prévenir et réduire la
% vulnérabilité du territoire aux
risques majeurs ?

Réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques naturels et
maftrise de I'occupation des sols dans les secteurs vulnérables

Limitation de I'imperméabilisation et du ruissellement

Prévention du risque incendie

Maitrise de I'occupation des sols dans les secteurs d'aléas pour
les risques tfechnologiques

En quoi la modification du PLU

Qé contribuera-t-elle a
ﬂ I'amélioration de la santé des
habitants ?

Réduction des pollutions et nuisances liées aux transports

Réduction des pollutions et nuisances liées aux activités.

Confribution & la santé et & la qualité du cadre de vie des
habitants

Prise en compte des sites et sols pollués

Gestion optimale des déchets

En quoi la modification du PLU
favorise-t-elle la réduction des
D consommations d'énergie et des
émissions de GES et I'adaptation
au changement climatique ?

Réduction des consommations énergétiques et des émissions de
GES associées au bati

Réduction des consommations énergétiques et des émissions de
GES associées au secteur des transports

Développement des énergies renouvelables

Développement de formes urbaines favorisant I'adaptation au
changement climatique
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8.2.4. Dispositif de suivi

Les indicateurs de suivi de la modification sont choisis selon 3 critéres principaux :

1. Pertinence et utilité : L'indicateur doit offrir une image fidéle de I'état de I'environnement, des
pressions exercées, et des réponses de |la société. Il doit étre simple d interpréter, permetire de
dégager des tendances et refléter les changements dans I'environnement et les activités
humaines. Il doit également servir de référence pour des comparaisons locales, régionales ou
nationales, et étre comparé a une valeur limite ou de référence pour en évaluer la signification.

2. Justesse d’analyse : L'indicateur doit reposer sur des bases scientifiques et techniques solides,
s'appuyer sur des normes nationales ou internationales et étre compatible avec des systemes
de prévision et d'information fiables.

3. Mesurabilité : Les données nécessaires doivent étre disponibles, de qualité vérifiée, et mises &
jour régulierement selon des procédures fiables. Les indicateurs doivent étre accessibles & un
coUt raisonnable.

Ainsi, les indicateurs de suivisont choisis pour refléter au mieux I'évolution des enjeux environnementaux
du territoire et I'impact de la modification. lls doivent étre ciblés en fonction des enjeux spécifiques,
facilement mobilisables, bien renseignés et restreints en nombre, afin de garantir I'opérationnalité et

|'efficacité du suivi.
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RESUME NON TECHNIQUE DE LEVALUATION ENVIRONNEMENTALE — MODIFICATION N°4 DU PLU DE PRISSE

1.1. Présentation du projet de modification

La commune de PRISSE se situe dans le département de Sadne-et-Loire & moins de 10km de la ville de
Mécon. En 2021, la commune comptait environ 1 900 habitants d'aprés I'INSEE. Elle fait partie de
Md&connais Beaujolais Agglomération.

La commune a approuvé la révision de son Plan d'Occupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme
(PLU) par délibération du Conseil Municipal le 16 janvier 2007. Le PLU a d'abord fait I'objet de deux
modifications en 2009 et 2013. Il a également fait I'objet d'une modification simplifié N°1 approuvé le
4 octobre 2011. Le PLU a ensuite fait I'objet d'une révision avec examen conjoint en 2015 et de deux
modifications simplifiées (n°2 et 3) en 2016 et 2018. Enfin, une modification N°3 a été approuvée le 6
Mai 2024. Enfin la modification N°5 portant sur la création d'un STEACL rendant possible le
développement d'une activité agricole inscrite dans I'espace naturel a été approuvée le 2 Septembre
2025.

Par délibération du 6 décembre 2022, le conseil municipal a lancé la modification n°4 du PLU portant
ouverture d l'urbanisation de la zone 2AU au lieu-dit "les Jyrondelles". Puis, par arrété du 4 décembre
2023, M. le Maire a engagé cette procédure dont l'objet a été complété par arrété du 30/08/2024.

Le projet de modification n°4 du PLU de Prissé vise & :

e Ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU au lieu-dit « Les Jyrondelles » qui correspond & la ZAC des
Jyrondelles créée en 2013 et faisant I'objet d'un traité de concession avec le groupement OPAC
de Sabne et Loire/Cabinet Chambaud. Cette ouverture a |'urbanisation de la zone 2AU
permettra de disposer d'un potentiel de développement pour I'habitat dans le cadre d'une
diversification de I'offre de logement sur la commune.

e Ajout de la possibilité de construire des entrepdts en zone 1AUX.

e Intégration du lexique national de l'urbanisme au sein du réglement pour une meilleure
compréhension des termes techniques du réglement.

e Ajout d'une réglementation plus claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des
annexes.

En application des artficles R. 104-33 & R. 104-37 du code de l'urbanisme, la modification n°4 a fait
I'objet d'une demande d'examen au cas par cas ad hoc aupres de la Mission Régionale de I' Autorité
Environnementale (MRAE) Bourgogne-Franche-Comté.

Cette demande a fait I'objet d'un avis conforme de la MRAE du 22 novembre 2024 qui conclut que la
modification n°4 du PLU de Prissé nécessite une évaluation environnementale qui portera notamment
sur la préservation des milieux humides et de la biodiversité.
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Localisation du point de la modification
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Carte 1. Situation géographique des secteurs faisant I'objet de la modification
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Carte 3. Nouveau zonage aprés modification
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Figure 1 : Nouvelle version de I'OAP (dossier 2026 aprés application de la séquence ERC)

1.2. Démarche d’évaluation environnementale

Conformément & I'article R151-3 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation des
documents d'urbanisme soumis & évaluation environnementale comprend une
E— présentation résumée des objectifs du document et de son contenu ; son articulation
@ - avec les autres documents d'urbanisme et les plans et programmes avec lesquels il doit

étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ; une analyse de I'état initial de
l'environnement et des perspectives de son évolution ; les incidences notables probables de la mise
en ceuvre du document sur I'environnement, notamment sur les sites Natura 2000 ; I'exposé des motifs
pour lesquels le projet a été retenu ; la présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si
possible, compenser siil y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document
sur I'environnement ; la définition des criteres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du
document sur I'environnement ; ainsi qu'un résumé non technique.

e’ge:

L'évaluation environnementale est menée selon une démarche intégrée au processus

d'élaboration du PLU, selon une démarche continue et itérative par rapport au projet en

permettant d'analyser au fur et d mesure les effets de I'élaboration du PLU sur

l'environnement et selon une démarche sélective, en sélectionnant les criteres
déterminants & traiter au regard de la sensibilité et de I'importance des enjeux environnementaux et
projets propres au territoire. L'évaluation environnementale a été menée selon une démarche de co-
construction, associant les élus et a constitué un réel outil d'aide a la décision, qui a accompagné la
commune dans ses choix fout au long de I'évolution de son document d'urbanisme. Ainsi, I'évaluation
environnementale n'est pas venue remettre en cause le projet, mais a proposé, au contraire, des idées
et outils pour I'améliorer.
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L'évaluation des effets du PLU sur I'environnement résulte du croisement des orientations
du PADD et de leur transcription réglementaire dans le réglement avec les enjeux
environnementaux suivant le principe du questionnement évaluatif. Les questions
évaluatives retenues & partir des enjeux du diagnostic et de I'article L.101-2 du code de
I'urbanisme sonft :

1. Le PLU permet-il la préservation de la qualité urbaine, architecturale et paysagere du territoire
2

2. En quoi le PLU permet-il une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ¢

3. Le PLU permet-il la prise en compte de la dimension patrimoniale et fonctionnelle des

écosystemes 2

Le PLU permet-il une protection et une utilisation mesurée des ressources en eau 2

Le PLU permet-il de prévenir et réduire la vulnérabilité du territoire aux risques majeurs 2

En quoi le PLU contribuera-t-il a I'amélioration de la santé des habitants 2

En quoi le PLU favorise-t-il Ia réduction des consommations d'énergie et des émissions de GES et

I'adaptation au changement climatique 2

No oA

Pour chacune de ces questions, I'évaluation se base sur des critéres spécifiques, qui sont détaillés dans
le document complet de I'évaluation environnementale.

Les documents d'urbanisme doivent respecter des régles qui leur sont imposées par les lois et
reglements et les orientations d'autres documents dits de rang supérieur (ou documents supral).

Les orientations figurant dans le PLU doivent ainsi tenir compte de la hiérarchie entre les documents qui
s'est construite autour de 2 rapports d’'opposabilité respectant le principe de libre administration des
collectivités territoriales : la compatibilité (qui implique que les dispositions d'un document ne fassent
pas obstacle & I'application de celles du document de rang supérieur) et la prise en compte (qui induit
de ne pasignorer les objectifs généraux d'un autre document et de motiver toute disposition contraire).

Depuis la loi portant Engagement Natfional pour I'Environnement, dans les ferritoires couverts par un
SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale), les documents supra qui lui sont opposables ne le seront plus
directement aux PLU(i), aux documents en tenant lieu et aux cartes communales. Le SCoT est chargé
d'intégrer les documents de planification supérieurs et devient ainsi le document pivot : on parle de
SCofT intégrateur, ce qui permet aux PLU de ne se référer juridiquement qu'a Iui.

Dans le cas de la modification de son PLU, la commune de Prissé est couverte par le SCoT M&connais
Sud Bourgogne, approuvé le 17 juin 2025. Dans la mesure ou il existe un SCoT, qui plus est, trés
récemment approuvé, le PLU n'a pas & démontrer formellement sa compatibilité ou la prise en compte
des documents de rang supérieur au SCoT. Ainsi, I'analyse de I'articulation du PLU a été réalisée avec
le SCoT Mdaconnais Sud Bourgogne, en partficulier avec son document d'orientations et d’'objectifs
(DOO) formulant des prescriptions.
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Le projet de modification n°4 du PLU de Prissé, portant principalement sur l'ouverture a I'urbanisation
de la zone 2AU des Jyrondelles et sur I'ajout de nouvelles possibilités d'usage en zone 1AUX, s'inscrit en
cohérence avec les orientations et prescriptions du SCoT. D'une part, il respecte les principes
d'aménagement durable définis a I'échelle du territoire : Il renforce une polarité existante,
conformément aux objectifs démographiques et de structuration de I'armature urbaine, il s’appuie sur
une zone déja identifiee au PLU (2AU), évitant toute extension non maitrisée et préservant les espaces
agricoles et naturels stratégiques, et il répond aux exigences de diversification et de qualité de
I'habitat, notamment par la révision de I'OAP. D'autre part, la modification prend en compte les enjeux
environnementaux. Elle ne remet pas en cause les continuités écologiques majeures ni les réservoirs de
biodiversité identifiés et elle prévoit des prescriptions qualitatives en matiere d’aménagement et
d'architecture, assurant I'intégration paysagére et la valorisation du cadre de vie.

Une analyse de la compatibilité avec le scénario démographique/production de logement et
consommation d'espace du SCOT a été effectuée et est présentée dans I'additif au rapport de
présentation. Le projet est en cohérence avec ce scénario.

La modification est donc compatible avec les prescriptions du SCoT.

Les composantes environnementales du territoire sont résumées ci-apres. Les enjeux ont ainsi été
hiérarchisés selon 3 niveaux : fort & trés fort (M), modéré & fort (), faible & modéré ().

Tableau 1. Constats et enjeux

Thématique Caractéristiques du territoire et enjeux

e Un territoire situé en grande maijorité a flanc de coteaux dans un paysage de
vallée évasée traversant le centre de la commune, offrant des vues dégagées

S lointaines, et en particulier,
*é ¢ Site de projet située au sein de cette vallée de la Petite Grosne offrant de belles
8 perspectives sur les monts du Maconnais mais sans enjeux intrinseéques
Cadre e Un ftissu urbain dispersé qui se prolonge le long des voiries.
physique e Présence de petit patrimoine (murets notamment)

La prise en compte de la topographie et de la nature des sols dans les projets

La maitfrise de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers et

X
,03 de I'artificialisation des sols
(5 L'intégration paysagére des aménagements
La préservation du petit patrimoine
¢ Une masse d'eau souterraine en bon état quantitatif et qualitatif
e La Petite Grosne et Le Fil présentant un bon état chimique.
G| e Lazone de projet se situe & plus de 300m du cours d'eau le plus proche, a savoir
E la Petite Grosne.
Ressource 8 ¢ Une eau potable distribuée de bonne qualité.
en equ e Une station d'épuration conforme de capacité suffisante
e Des circulations d'eau et zones humides sur le site & prendre en compte
=< | Le maintien de la conformité des aménagements
.GCDA La prise en compte de la gestion des eaux pluviales pour les futurs projets en
L

veillant a limiter les risques de ruissellement et de pollution
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Thématique Caractéristiques du territoire et enjeux
La préservation de la zone humide, du fossé et des trous d'eau ainsi que le bon
fonctionnement hydraulique de ces éléments
¢ Des milieux naturels inventoriés (ZNIEFF, pelouses seéches, zones humides) &
I'échelle de la commune
e La Petite Grosne : réservoir de biodiversité et corridor écologique structurant
N avec une ripisylve arborée a préserver
g e Paysage dominé par le vignoble peu favorable & la biodiversité, flore
6 cantonnée aux bords de chemins
©l. Une fragmentation écologique liée a la RN79 / E62, et & un habitat dispersé
Biodiversité ¢ Une pollution lumineuse plutdt importante liée a la proximité avec Macon
-TVB e Des petits habitats naturels sur la parcelle propices 4 la présence d'especes
protégées.
La préservation, la valorisation et la conservation de la zone humide présente
sur le site
x , . 712 . .
= La préservation des éléments importants pour la faune (eau, murets, haies,
'E arbres)
Le maintien d'espaces de pleine terre et la végétalisation du projet afin de
renforcer la présence de la nature ordinaire.
e Aucune canalisation de matiéres dangereuses ne traverse la commune
e Aucun risque technologique ou fransport de matiére dangereuse proches du
- site
o
2| e Un fterritoire concerné par le risque d'inondation et de ruissellement qui
Risgues et 1§ concerne en partie la zone de projet
nuisances
¢ Un aléa moyen de phénoméne de retrait-gonflement des argiles
e Forte exposition au radon
é Prévention du ruissellement dans le cadre de I'aménagement
S | Prise en compte du risque de débordement de la Grosne si avéré
e Un territoire couvert par un PCAET en cours d'approbation
. | * Unterritoire encore forfement dépendant des énergies fossiles.
% e Le transport routier et le résidentiel, principaux secteurs consommateurs
é d'énergie
e Le transport routier, responsable de la majorité des émissions de gaz d effet de
serre.
La réduction des émissions de GES et consommations énergétiques liées au bati
Energie Favoriser I'efficacité énergétique des habitations & venir et assurer la
réhabilitation des habitations anciennes
= | La réduction des émissions de GES et consommations énergétiques liées aux
,03 transports : Mise en place d'une politique de déplacement minimisant I'usage
& | de la voiture individuelle

Le développement des énergies renouvelables

La prévention des llots de chaleur par I'intermédiaire du maintien d’espaces
de pleine terre et la végétalisation du site.
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L'évaluation repose sur une grille de questionnement permettant d’apprécier les effets la modification
du PLU sur I'ensemble des sujets de I'état initial de I'environnement.

4.1. Utilisation économe des espaces naturels, agricoles et forestiers

Les incidences probables de la modification n°4 du PLU sur la ressource fonciére et les espaces
agricoles, naturels, forestiers seront modérées.

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU induit une consommation d'espaces agricoles et de prairies
aujourd’hui non artificialisés. Néanmoins, cette urbanisation s'inscrit dans une logique de maitrise de
I'étalement urbain, avec une densité moyenne de 15 logements par hectare et une diversité de
typologies bdties. Située en continuité directe du tissu urbain existant et & proximité du centre-bourg,
cette zone constitue un secteur stratégique pour accompagner le développement résidentiel de la
commune tout en limitant I'impact sur les espaces naturels périphériques.

Les autres points de modification portant sur la possibilité de construction d’entrepdts en zone 1AUX,
I'intégration du lexique national de I'urbanisme au reglement et I'ajout d'une réglementation plus
claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes, n'ont pas d'incidence.

MESURES ERC (Eviter-Réduire-Compenser) complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant.

4.2. Préservation du paysage et du patrimoine

Les incidences probables de la modification n°4 du PLU sur le paysage et le patrimoine seront faibles.

Le projet d'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU s'inscrit dans une démarche de qualité urbaine
et paysagéere permettant de limiter I'impact visuel et de préserver les valeurs paysageres locales.
L'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU est encadrée par une OAP garantissant une intégration
harmonieuse au tissu existant et dans le site. En zone 1AUzac, le reglement encadre la hauteur et
I'aspect des constructions, assurant leur cohérence avec le bati traditionnel. Aucune incidence
notable n'est relevée sur le patrimoine architectural ou historique, la zone se situant hors des périmétres
de protection.

Les autres points de modification portant sur la possibilité de construction d'entrepdts en zone 1AUX,
I'intégration du lexique national de I'urbanisme au reglement et I'gjout d'une réglementation plus
claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes, ont des incidences neutres &
positives.

MESURES ERC complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant, elles devront étre déclinées en phase projet.

4.3. Protection de la biodiversité et des continvités écologiques

Les incidences probables de la modification n°4 du PLU sur les milieux naturels et la biodiversité seront
faibles.

Bien que le projet entraine inévitablement la disparition d'espaces naturels et agricoles notamment
des prairies mésophiles, certaines haies et des arbres fruitiers anciens, il ne compromet pas de zones
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protégées ni de corridors écologiques majeurs. Des mesures d'évitement sont prévues, telles que la
zone non aedificandl, la préservation des murets en pierre seche et I'intégration d’espaces végétalisés
dans les aménagements. L'ensemble de ces dispositions vise & assurer un équiliore entre
développement urbain et préservation du patrimoine écologique local.

La mise en place de ces mesures permettra d'avoir des incidences faibles sur la biodiversité.

Les autres points de modification portant sur la possibilité de construction d'entrepdts en zone TAUX,
I'intégration du lexique national de I'urbanisme au réglement et I'ajout d'une réglementation plus
claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes, ont des incidences neutres.

Mesures ERC complémentaires proposées :

Les mesures d'évitement et de réduction ont été intégrées chemin faisant. Elles devront étre intégrées
en phase projet.

Hors PLU :

- Approfondissement de la séquence ERC dans le cadre du projet conformément a la
réglementation en vigueur concernant la protection des espéces.

4.4. Adéquation avec la ressources en eau, et la gestion des eaux pluviales et usées

Les incidences probables de la modification n°4 du PLU sur la ressource en eau seront faibles.

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU ne présente pas d'incidence significative sur la préservation
des milieux aquatiques et de la ressources en eau ni sur la gestion des réseaux associés. La distance de
plus de 300 metres séparant le site du cours d'eau le plus proche, la Petite Grosne, ainsi que le contexte
urbain environnant, permettent de réduire le risque d'incidences sur les milieux aquatiques. Des
mesures ont été définies dans I'OAP pour préserver le fonctionnement actuelle du site et la petite zone
humide identifiée.

La desserte en eau potable et en assainissement des eaux usées est prévue par le biais d’extensions
des réseaux existants, avec des branchements individualisés pour chaque lot a bdtir. La station
d’'épuration dispose d'une capacité suffisante pour accueillir les futurs apports. Par ailleurs, la gestion
des eaux pluviales est intégrée dans la conception du projet, avec la mise en place de mesures
préventives et I'application du réglement eaux pluviales de MBA (Macon Beaujolais Agglomération).

Les incidences de la modification du PLU sur la ressource en eau et les milieux aquatique seront faibles.

Les autres points de modification portant sur la possibilité de construction d'entrepdts en zone TAUX,
I'intégration du lexique national de I'urbanisme au réglement et I'ajout d'une réglementation plus
claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes, ont des incidences neutres.

MESURES ERC complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant, elles devront étre déclinées en phase projet notamment
dans le cadre du dossier Loi sur I'Eau qui sera adapté au nouveau projet défini dans I'OAP et aux
mesures déclinées dans la présente évaluation environnementale.

4.5. Prise en compte des risques naturels et technologiques

Les incidences probables de la modification n°4 du PLU sur les aléas naturels et technologiques seront
faibles.

La zone 2AU présente une vulnérabilité modérée au risque de ruissellement, une exposition faible voire
trés faible au risque d'inondation par débordement et un aléa modéré au retrait-gonflement des
argiles, sans conséquence sur la sécurité des personnes. Le projet d'urbanisation s'inscrit dans une
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démarche de maitrise de I'occupation des sols avec une limitation encadrée de I'imperméabilisation
et des phénoménes de ruissellement. Des mesures sont définies pour prendre en compte les risques
existants et gérer les eaux pluviales. La prévention du risque incendie est prise en compte par
I'installation de poteaux incendie et des exigences réglementaires relatives d I'accessibilité des voies.
En matiere de risques technologiques, la zone n'est pas concernée par un risque préexistant. Il n'est
pas prévu d'accueillir des activités susceptibles de générer de tels risques, la zone étant & vocation
d’habitat.

Les autres points de modification portant sur la possibilité de construction d’entrepdts en zone TAUX,
I'intégration du lexique national de I'urbanisme au réglement et I'ajout d'une réglementation plus
claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes, n'ont pas d'incidence.

Les incidences du projet sur I'aggravation des risques et I'exposition de nouvelles personnes & ces
derniers seront faibles, voire tres faibles.

MESURES ERC complémentaires proposées :

Les mesures ont été intégrées chemin faisant. La prise en compte et la prévention des risques naturels
devront donc étre approfondies en phase projet.

4.6. Prise en compte des nuisances et pollutions

Les incidences probables de la modification n°4 du PLU sur le cadre de vie, les nuisances et pollutions
seront faibles a positives selon les critéres considérés.

L'impact du projet sur les pollutions et nuisances reste limité. L'augmentation des flux liés & la future
population est jugée négligeable et la zone ne se situe pas a proximité directe d'infrastructures de
fransport soumises a un classement sonore. Aucun impact spécifique n'est identifié en lien avec des
activités polluantes ou des sols contaminés. Le projet inclut des mesures en faveur de la qualité du
cadre de vie par le déploiement des modes doux et I'aménagement paysager et écologique du site.
Les incidences seront faibles & positives selon les critéres considérés.

Les autres points de modification portant sur la possibilité de construction d'entrepdts en zone TAUX,
I'intégration du lexique national de I'urbanisme au réglement et I'ajout d'une réglementation plus
claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes, ont des incidences neutres &
positives.

MESURES ERC complémentaires proposées

Les mesures ont été intégrées chemin faisant.

4.7. Adéquation des besoins énergétiques et adaptation au changement climatique

Les incidences probables de la modification n°4 du PLU sur I'adéquation des besoins énergétiques et
I'adaptation au changement climatique seront positives.

Si I'urbanisation de la zone entrainera inévitablement une augmentation des consommations
énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, celles-ci seront encadrées par la réglementation
RE2020 qui est exigeante. Des efforts sont également prévus pour limiter les émissions liées aux mobilités,
grdce a4 |'accessibilité cyclable et piétonne du site, en particulier via la coulée verte. Le
développement des énergies renouvelables et des formes urbaines adaptées au changement
climatique n'est pas encore pleinement intégré, mais des mesures d’'atténuation sont recommandées,
notamment la promotion du bioclimatisme, I'intégration architecturale des dispositifs solaires et
I'aménagement d’espaces pour les mobilités douces. L'artificialisation des sols reste un enjeu &
surveiller, compte tenu de la perte de prairies agricoles jouant un réle de puits de carbone.
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Les autres points de modification portant sur la possibilité de construction d’entrepdts en zone TAUX,
I'intégration du lexique national de I'urbanisme au réglement et I'ajout d'une réglementation plus
claire quant aux aspects extérieurs des extensions et des annexes, ont des incidences neutres.

MESURES ERC complémentaires proposées

Hors PLU

@ Mise en ceuvre de principes bioclimatiques et application RE2020

@ Prévoir des installations de stationnement pour vélos dans I'OAP.

4.8. Incidences sur les sites Natura 2000

L'évaluation environnementale doit analyser spécifiquement les incidences de la procédure sur les
sites Natura 2000. Contrairement au reste de I'évaluation I'analyse est ciblée sur les habitats naturels et
especes d'intérét communautaire ayant justifié la désignation des sites.

Natura 2000 est un réseau de sites naturels visant & préserver la diversité biologique de I'Union
européenne. Il regroupe des sites identifiés pour la rareté ou la fragilité des habitats naturels, des
espéeces sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats.

La commune n'est pas concernée par la présence de sites Natura 2000 sur son territoire. En revanche,
elle se tfrouve a proximité (rayon de 10km) de deux sites ZPS et trois sites ZSC.

e ZPS FR2612006 - Prairies alluviales et milieux associés de Sadne-et-Loire
e /PSFR8212017 - Val de Sadne

e ZSC FR2600972 - Pelouses calcicoles du Maconnais

e ZSC FR8201632 - Prairies humides et foréts alluviales du Val de Sabdne

e ISC FR2601016 - Bocage, foréts et milieux humides du bassin de la Grosne et du Clunisois

L'analyse des incidences de la modification du PLU sur I'environnement montre que la modification
n'aura pas d'incidences notables sur les sites Natura 2000. En effet, aucun site Natura 2000 n'est situé
sur le territoire communal. Les sites les plus proches se trouvent a plusieurs kilométres.

Dés lors, les principales vérifications portent sur les risques d'incidences indirectes. Ces dernieres
peuvent concerner la perturbation des continuités écologiques empruntées par des espéces mobiles
(oiseaux, chauves-souris) enfre leurs zones de reproduction, d'alimentation ou de repos ; la pollution
des milieux aquatiques ou humides par ruissellement, rejets ou imperméabilisation excessive ; unimpact
sonore, lumineux ou paysager pouvant nuire & certaines espéeces sensibles & I'extérieur des sites Natura
2000.

Au regard de la distance des sites Natura 2000 par rapport aux zones concernées par les modifications
du PLU, de I'absence de corridor écologique identifié vers ces sites, et de la nature et de la taille du
site, aucune incidence significative sur les sites Natura 2000 n’est aftendue.
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L'évaluation de la modification n°4 du PLU a permis d'analyser, au fur et & mesure, les effets des
évolutions sur I'environnement et de prévenir ses conséquences dommageables, dés 'amont.

Il s’agit donc de mesures correctrices, directement appliquées & la conception du document, et qui
n'apparaissent pas d la lecture du document final.

En complément ont été proposées des mesures pour éviter @, réduire B ou compenser @ les incidences
négatives résiduelles de la mise en ceuvre de la modification n°4 du PLU.

Thématique Mesures

3@ Diversité de logement permettant d'atteindre une densité de 15
Consommation logements par hectare minimum

)
d'espace B Maintien de certains secteurs non aedificandi

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant

@ Préservation des arbres haies et murets autour de I'opération

@ Prise en compte de la fopographie
Paysage

[@ Vvégétalisation de I'aménagement et qualité architecturale

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant

@ Préservation des arbres intéressants pour la faune, des murets et des haies

autour de I'opération

@ Zone non aedificandi pour préserver la zone humide et I'habitat du Triton

Biodiversité @ Végétalisation de I'opération, maintien d’espace de pleine terre.

Hors PLU :

- Approfondissement de la séquence ERC dans le cadre du projet
conformément & la réglementation en vigueur concernant la
protection des espéces.

@@ Préservation du fonctionnement hydraulique et de la zone humide

@A Limitation de I'imperméabilisation des sols (coefficient de pleine terre,
stationnements perméables, végétalisation)

@ Gestion des eaux pluviales

Ressource en eau/ A Raccordement des eaux usées & la STEP

etit cycle de I'eau . . . . . ,
P y @ Dimensionnement des réseaux AEP et incendie pour répondre aux

besoins du projet

Les mesures ont été intégrées chemin faisant, elles devront étre déclinées
en phase projet notamment dans le cadre du dossier Loi sur I'Eau qui sera
adapté au nouveau projet défini dans I'OAP et aux mesures déclinées dans
la présente évaluation environnementale.
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Thématique

Mesures

Risques naturels et
technologiques

3@ Prise en compte du risque inondation

@ Limitation de I'imperméabilisation des sols (coefficient de pleine terre,
stationnements perméables, végétalisation)

@A Gestion des eaux pluviales

Les mesures ont été intégrées chemin faisant. La prise en compte et la

prévention des risques naturels devront donc étre approfondies en phase
projet.

Santé-environnement

@@ Pas d’activité polluante actuelle et future prévue dans ou & proximité du
site

3 Cadre de vie préservé & proximité du bourg

@ Mesures en faveur des mobilités douces

B Aménagement paysager, végétalisation

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant

Energie, atténuation et
adaptation au
changement
climatique

@ Mesures en faveur des mobilités douces

B Aménagement paysager, végétalisation

Ces mesures ont été intégrées chemin faisant.

Hors PLU

@ Mise en csuvre de principes bioclimatiques et application RE2020

@ Prévoir des installations de stationnement pour vélos dans I'OAP.
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU en vigueur reste le socle de
référence de tout point envisagé dans le cadre de la modification n°4 :

Point de la modification

Justifications

Ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU qui
correspond d la ZAC des Jyrondelles afin de
disposer d'un potentiel de développement
pour |'habitat dans le cadre d'une
diversification de I'offre de logement sur la
commune. Cela s'accompagne des
évolutions suivantes : Reclasser la zone 2AU

en _secteur 1AUzac et le créer dans le

réglement, reclasser 4 secteurs déja

construits en zone U, revoir'OAP de la zone
2AU selon le périmétre de la zone 1AUzac.

Cefte modification s'inscrit dans les orientations du
PADD, qui vise d maitriser le développement urbain
tout en offrant une diversité de formes d'habitat et une
capacité d'accueil suffisante pour accompagner la
croissance démographique (orientation 1). La mise a
jour de I'OAP et le reclassement de secteurs déja batis
en zone urbaine permettent une organisation plus
cohérente du tissu urbain, tout en optimisant le foncier
dans une logique de gestion raisonnée et maitrisée.

Le site ne présentait aucun enjeu environnemental
s'opposant a son aménagement. De plus il a déja fait
I'objet d'études permettant d'approfondir les
connaissances (sur le volet hydraulique notamment).
Le choix de ce site répond notamment & la réduction
du mitage urbain et ['évitement des secteurs
présentant un enjeu environnemental plus fort.

Des enjeux localisés ont été identifiés sur le site. Ainsi
dans le cadre de la démarche ERC (Eviter Réduire
Compenser), des évolutions ont été apportées au
projet chemin faisant afin d'optimiser, des la phase de
planification, la prise en compte de ces derniers.

Ajout de la possibilité de construire des
entrepots en zone 1AUX.

Cette évolution du réglement est en cohérence avec
I'orientation du PADD visant & permettre un
développement des activités économiques,
notamment artisanales (orientation 4). En adaptant le
reglement pour favoriser I'implantation de nouvelles
activités économiques dans des zones prévues a cet
effet (1AUX), la commune soutient I'emploi local et
dynamise son tissu économique, tout en maintenant
I'équilibre avec le résidentiel.

Intégration du lexique national de
I'urbanisme au sein du réglement pour une
meilleure  compréhension des termes
techniques du reglement.

Cette modification permet une meilleure
compréhension des régles d'urbanisme  par
I'ensemble des usagers. Cette clarification ne remet
pas en cause les orientations définies.

Ajout d'une réglementation plus claire
quant aux aspects extérieurs des
extensions et des annexes.

Ce point est conforme & I'orientation du PADD visant
a préserver le cadre patrimonial et architectural de la
commune (orientation 2.2) pour une urbanisation
harmonieuse et respectueuse du paysage local et de
I'identité architecturale.
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Afin de pouvoir suivre dans le temps les effets de la modification du PLU sur I'environnement et la bonne
application des mesures définies dans la présente évaluation, des indicateurs sont proposés. lls sont
ciblés sur les enjeux prioritaires et/ou les plus susceptibles d'étre impactés par la mise en ceuvre de la
modification n°4. Les indicateurs proposés portent sur la mesure du hombre de logements créés et leur
répartition par typologie, la densité globale des zones ouvertes a |'urbanisation, la présence des
especes remarquables sur le site ouvert & I'urbanisation apres I'aménagement, la conformité de
I'aménagement avec les prescriptions portant sur I'intégration architecturale et les aménagements
extérieurs.

Articulation avec les plans et programmes

Cette partie de la mission vise d appréhender la bonne prise en compte et/ou compatibilité de la
modification avec les documents cadres supra-communaux. Dans un premier temps ont été
sélectionnés les plans et programmes retenus pour cette analyse. Celle-ci a été menée sur la base des
documents approuvés et rendus publics d la date de I'exercice.

Au travers de la sélection préalable de ces plans et programmes, il s'agissait d'identifier, le plus en
amont possibles les orientations et objectifs auxquels la modification du PLU doit répondre, afin de
pouvoir vérifier, chemin faisant leur bonne intégration.

Etat initial de I'environnement

Dans un premier temps, il s'agissait de dresser un état initial de I'environnement stratégique, c'est-a-
dire non encyclopédique, mais visant les problémes principaux pouvant se poser sur le territoire.

Chaqgue thématique a fait I'objet d'une fiche de synthése (atouts, faiblesses) qui a permis de formuler
les enjeux environnementaux, de redéfinir les priorités de développement au regard de ces enjeux, et
de s'assurer de la prise en compte de toutes les dimensions environnementales.

Ces enjeux environnementaux ont été hiérarchisés selon le degré d'urgence de l'intervention
fraduisant la dimension locale de I'enjeu ainsi que la marge de manceuvre du PLU : elle varie selon que
le maitre d'ouvrage dispose ou non d'outils & travers le PLU pour répondre & I'enjeu concerné. Trois
niveaux de priorité ont ainsi été définis : faible, moyen, Bl

Le site faisant I'objet de la modification a fait I'objet de deux visites de terrain afin d'appréhender les
enjeux environnementaux de maniere plus précise et selon I'avis formulé par [I'autorité
environnementale. Ces passages de terrain ont été réalisés par un fauniste, un botaniste et un
environnementaliste en avril et juin 2025. Réalisés & la période la plus favorable pour I'observation de
la faune et la flore, lls ont permis de délimiter les zones humides présentes sur le site, d'identifier les
potentialités et de contacter plusieurs espéces présentes sur le site. Enfin les autres enjeux
environnementaux ont également été approfondis gréce & ces visites.

Evaluation des incidences

L'évaluation de la modification du PLU repose sur une grile de questionnement permettant
d'apprécier les effets du projet sur I'ensemble des sujets de I'état initial de I'environnement. La grille
comprend 7 questions évaluatives.

L'analyse de la modification a été menée selon deux approches complémentaires : une analyse
simplifiée des points sans incidences prévisibles sur I'environnement ; une analyse détaillée de ceux
appelant d la vigilance. Un focus a ainsi été réalisé sur la zone 2AU ouverte & I'urbanisation.

Il a aussi été vérifié I'absence d'incidences négatives sur les sites Natura 2000 du territoire et & proximité.

Mosaique Environnement - Septembre 2026 19
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Dispositif de suivi

Les indicateurs de suivi de la modification sont choisis selon 3 critéres principaux, pertinence, justesse
d'analyse et mesurabilité. lls doivent étre pertinents, reflétant clairement les pressions, états et réponses
liges a I'environnement. lls doivent permettre des comparaisons dans le temps et I'espace, tout en
étant compréhensibles. lls reposent sur des bases scientifiques fiables, s'alignent sur des normes
reconnues et s’'integrent dans des systemes d'information cohérents. Enfin, ils doivent étre mesurables
grdce a des données disponibles, vérifiées, actualisées régulierement, et accessibles & un colt
raisonnable.

Ainsi, les indicateurs de suivi sont choisis pour refléter au mieux I'évolution des enjeux environnementaux
du territoire et I'impact de la modification. lls doivent étre ciblés en fonction des enjeux spécifiques,
facilement mobilisables, bien renseignés et restreints en nombre, afin de garantir I'efficacité du suivi.

Mosaique Environnement - Septembre 2026 20
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La commune de Prissé (71) a prescrit la modification n°4 de son Plan local d'urbanisme par
délibération du conseil municipal le 6 décembre 2022.

Le dossier a fait I'objet d'un examen au cas par cas, suite auquel la Mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe) a délivré un avis conforme de soumission a évaluation environnementale
en date du 18 septembre 2024 confirmé par I'avis conforme du 22 novembre 2024.

En application du Code de I'urbanismei, le présent document d'urbanisme a fait I'objet d'une
évaluation environnementale. La démarche d’'évaluation environnementale consiste d prendre en
compte I'environnement tout au long de la conception du document. Elle doit étre proportionnée
a la sensibilité environnementale du fterritoire concerné par le document d'urbanisme et &
I"importance des incidences environnementales de ce dernier. Cette démarche est restituée dans
le rapport de présentation du document. Le dossier expose notamment les dispositions prises pour
éviter, réduire voire compenser les impacts sur I'environnement et la santé humaine.

Ayant fait I'objet d'une évaluation environnementale, le dossier fait I'objet d'un avis de I'autorité
environnementale qui porte sur le caractére complet et la qualité de la restitution de I'évaluation
environnementale ainsi que sur la maniére dont I'environnement est pris en compte dans le
document d'urbanisme. Cette analyse porte tout particulierement sur la pertinence et la suffisance
des mesures d'évitement, de réduction, voire de compensation des impacts. L'avis vise & contribuer
a I'amélioration du projet de document d'urbanisme et & éclairer le public. Il n’est ni favorable, ni
défavorable.

Cet avis a été rendu le 13 Mai 2026 par la mission régionale d'autorité environnementale de
Bourgogne-Franche-Comteé.

La MRAE souligne la qualité du processus itératif qui a été mis en place et a permis de faire évoluer
le projet afin de prendre en compte les enjeux principaux qui ressortaient de se son avis conforme
du 22 novembre 2024 (zones humides, biodiversité). La MRAE considéere que les mesures prises sont
pertinentes et suffisantes pour limiter les incidences du projet de PLU.

Dans cet avis, la MRAe recommande principalement de :

- Conditionner I'ouverture al'urbanisation de la zone des Jyrondelles ala mise en conformité et a
la sécurisation des installations d’assainissement ;

- Préciser le positionnement des planchers bas des futures constructions afin d’assurer la prise en
compte du risque inondation.

Le présent rapport consigne les réponses que la collectivité entend apporter a cet avis. L'ensemble
des recommandations font I'objet d’une analyse et d'une réponse. Les recommandations principales
sont mises en évidence en gras. Pour la bonne information du pubilic, il est joint au dossier d’enquéte
publique.
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Prise en

Thématique Recommandations de |'autorité environnementale .

La MRAe recommande de conditionner ['ouverture a
Assainissement I’urbanisation de la zone des Jyrondelles ala mise en conformité Non
et a la sécurisation des installations d’assainissement.

Détail de I'avis de la MRAe :

« Le dossier s’assure de la capacité de la station a traiter les effluents liés & la nouvelle population du
site des Jyrondelles, I'étude n’examine pas la capacité du réseau & acheminer les eaux usées
jusqu'a la station. Le réseau d'assainissement de Prissé est sujet a des déversements, notamment au
poste de pompage des Vernes, conduisant & considérer le systéme de collecte comme non-
conforme. Par qilleurs, il conviendra de mettre & jour la référence au zonage d’assainissement
approuvé en 2014 et non en 2003. »

Détail de la réponse :

La capacité résiduelle de la STEP est suffisante pour traiter les effluents issus du projet.

Concernant la conformité de la collecte, I'avis de la MRAE est fondé sur une donnée datée de 2024
et liée a un phénomene météorologique exceptionnel qui a conduit, pour 2024, & une situation de
non-conformité.

Pour 2025, sile poste de pompage des Vernes présente en effet des dysfonctionnements, la collecte
est considérée comme conforme (Courrier de la DDT en date du 30 avril 2026). Les problémes
constatés sur le poste des Vernes ne justifient ainsi pas de conditionner I'ouverture de la zone des
Jyrondelles & la mise en conformité des installations d' assainissement.

La collectivité Maconnais Beaujolais Agglomération qui dispose de la compétence assainissement
a d'ailleurs prévu des travaux d'amélioration de ce poste a court terme (2027). Il est également
prévu de mettre & jour le schéma directeur d'assainissement sur la période 2027-2030. Ainsi, au
regard de la temporalité d'un projet urbain comme celui de la ZAC des JYRONDELLES, il est possible
de considérer que les fravaux d'amélioration de la collecte et les autres actions préconisées par la
DDT seront réalisées avant la fin des fravaux d'aménagement de la ZAC et I'entrée en
fonctionnement des logements, d'autant que I'aménagement de la ZAC devra se réaliser
progressivement (environ 10 logements par an en moyenne) pour respecter les dispositions du PLH
(Plan Local de I'Habitat). Il n'apparait ainsi pas nécessaire de faire évoluer le projet de modification
sur ce point.

Prise en

Thématique Recommandations de |'autorité environnementale compte

La MRAe recommande de préciser le positionnement des
Risque inondation | planchers bas des futures constructions afin d’assurer la prise Ovui
en compte du risque inondation.

Détail de I'avis de la MRAe :

« Le risque inondation est bien identifié dans le dossier, cependant la hauteur des plus hautes eaux
connues n'est pas clairement identifiée par I'atlas des zones inondables (AZl) et ne permet pas de
positionner précisément les planchers bas « hors-crue ». »

Mosdique Environnement- Octobre 2026 7
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Détail de la réponse :

Il est rappelé que le reglement du PLU stipule, dans son article 2 "Dans les secteurs repérés au plan
de zonage par une trame spécifique aux risques d'inondation repérés dans I'atlas des zones
inondables, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la sécurité ou d'étre exposé a des
nuisances graves. En tout état de cause les planchers bas des bdtiments devront étre positionnés
hors crue."

Cette rédaction qui s'applique a I'ensemble des zones de la commune n’'a pas été modifiée.

La rédaction suivante proposée dans le dossier de modification ne concerne que les zones 1AU :
"La hauteur des constructions peut étre majorée dans la limite de Im dans le cas oU une cote de
seuil est imposée en raison du risque d’inondation.”

Il est précisé qu’'aucune autre zone 1AU n’est programmée dans le PLU.

Dans le cadre de I'étude de la ZAC un dossier Loi sur I'eau a démontré que les terrains de la ZAC des
Jyrondelles se situaient au-dessus du litmajeur et de la cbte des plus hautes eaux connues (cf. extraits
en annexe). L'atlas des zones inondable a en effet été réalisé & une échelle peu précise et les
documents sont anciens.

L'étude réalisée tend donc a démontrer que la ZAC des Jyrondelles ne serait pas soumise aunrisque
d’inondation.

Ainsi, afin de ne pas imposer, de fait, une contrainte de réhausse de plancher surla ZAC alors que le
risque n'est pas avéré, il est proposé de revoir la rédaction de la maniére suivante :

"La hauteur des constructions peut étre majorée dans la limite de Tm dans le cas ou une surélévation
des planchers serait rendue nécessaire pour protéger le batiment du risque d'inondation. En
I'absence de PPRI, la hauteur de cette surélévation sera calculée a partir d'une étude hydraulique
et topographique a I'échelle de chaque projet »

Mosdique Environnement- Octobre 2026 8
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Le présent rapport s'inscrit dans le cadre de la procédure de modification de droit commun n°4 de
la commune de Prissé. Il a pour objet de présenter de maniere exhaustive les avis formulés par les
Personnes Publiques Associées (PPA) consultées au titre de cette procédure, ainsi que les réponses
apportées par la collectivité aux différentes observations émises.

Conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme, le dossier de modification a été notifié aux
Personnes Publiques Associées en février 2026. A l'issue de cette phase de consultation, la commune
a recu six avis émanant des organismes consultés. Ces conftributions constituent une étape
essentielle dans I'élaboration du projet, permettant d'enrichir son contenu et de s'assurer de sa
cohérence avec les politiques publiques et les réglementations applicables.

Le présent document vise ainsi & apporter un éclairage précis sur les remarques, recommandations
et éventuelles réserves formulées par les différentes Personnes Publiques Associées. Pour chacune
d'entre elles, la collectivité expose les éléments d'analyse réalisés, les réponses apportées ainsi que
les suites données, gu'il s'agisse d'une prise en compte intégrale, partielle ou d'un maintien des
dispositions initialement proposées.

Cette démarche s'inscrit dans une volonté de transparence et de bonne information de I'ensemble
des acteurs et au public concernés par la procédure. Elle permet de rendre explicites les choix
opérés par la collectivité, d'en présenter les motivations et de démontrer la maniére dont les
observations recueillies ont été examinées. Ce rapport constitue ainsi un document de référence
destiné & assurer la parfaite compréhension du processus décisionnel et & garantir la tracabilité des
échanges intervenus avec les Personnes Publiques Associées.

Les avis recus proviennent notamment des organismes suivants :
- Direction Départementale des Territoires de Saéne-et-Loire (DDT71) ;
- Maéaconnais-Beaujolais Agglomération ;
- Pole d'Equilibre Territorial et Rural M&connais Sud Bourgogne ;
- Chambre d’'Agriculture de Sadne-et-Loire ;
- Chambre de Métiers et de I' Artisanat de Bourgogne-France-Comté ;

- Département de Sabne-et-Loire.

Mosdique Environnement- Octobre 2026 3
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P 4. Direction Départementale
PREFET des Territoires
DE SAONE-

ET-LOIRE

Eibered
Egalieé
Frateraitd

Roxane VIGNERON |

chargée d'études urbanisme Macon, le

Service urbanisme et appui aux territoires 1 3 M'M mm
Unité planification

Tél: 03 85 2116 29

ddt-up@saone-et-loire. gouv.fr

Maonsieur le Maire,

En application de I'article L153-40 du code de Purbanisme, vous m'avez communigué pour
avis, le 10 février 2026, le projet de plan local d'urbanisme (PLU) modifié de Prisse. L'avis de
I"Etat sur le projet de modification n°4 du PLU de Prissé est constitué de la présente lettre
et de son annexe.

Votre projet de modification du PLU a comme objectif principal d'ouvrir 3 l'urbanisation la
zone & urbaniser (2AU) de la zone d'aménagement concerté (ZAC) des Jyrondelles et de
corriger quelques éléments du réglement du PLU. Cette procédure d'urbanisme margue
I'aboutissement d'un projet porté depuis presque 15 ans par les élus de Prissé (création de
la ZAC et acquisitions foncigres). Elle représente ainsi une opportunité pour le
développement de la commune et son positionnement dans le bassin de vie du
maconnais.

Jémets un avis favorable au projet de PLU modifié, en vous demandant de bien vouloir
prendre en compte le point de vigilance et les deux réserves ci-dessous, ainsi que les
observations sur le dossier détaillées en annexe.

Les principes initiaux d'aménagement de la ZAC des Jyrondelles se trouvent auvjourd’hui
confrontés i des enjeux plus récents comme la consommation fonciére mis en avant par la
loi climat et résilience, et déclinés au sein des documents supra communaux {SRADDET et
SCoT). A ce sujet, je souhaite attirer votre attention sur la consommation d'espace lide 3
l'ouverture de cette zone (3,72 ha), qui correspond approximativement a la consommation
maximale envisageable jusqu'en 2041 et qui constituera donc la derniére opération
d'envergure en matiére de consommation fonciére a vocation d'habitat sur votre
commune (d'autres projets pouvant étre envisageables en mobilisant des batiments
vacants, friches, ou dents creuses).

Monsieur Pierre Desroches
Maire de Prissé

75 rve de la mairie

71360 Prissé

37 boulevard Henri Dunant — C5 80740
71040 MACCON Cedex
Tél: 03 85 212800
12
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Cette derniére opération d'envergure pour votre territoire doit étre accompagnée d'une
réflexion plus approfondie au niveau de |a mixité sociale et du phasage de sa réalisation
afin de permettre la mise en ceuvre du plan local de I'habitat et de comporter un
échéancier prévisionnel prévu par |a loi. J'émets donc les deux réserves suivantas :

En premier liew, le programme local de I'habitat PLH (2019-2025) prévoyait la construction
de 11 logements sociaux & Prissé favorisant la mixité sociale. Le dossier ne mentionne pas si
l'exigence 2019-2025 (prorogée & 2028) a été réalisée. La compatibilité avec le PLH n'est
évoquée gue de manigre succincte dans le rapport de justification. La question de
I'habitat social n‘est pas abordée dans l'orientation d'aménagement et de programmation
(OAP). Compte tenu de Iimportance du programme envisage (60 logements), il convient
d'intégrer pleinement cet enjeu en spécifiant le nombre de logements sociaux envisages
au niveau de 'OAP Le traité de concession au profit du groupement OPAC de Sadne-et-
Loire [ Groupe Chambaud (bailleur social reconnu) devrait permettre de lever cette
reserve,

En deuxiéme lieu, I'ouverture de cette zone met en évidence des difficultés pour garantir
le bon fonctionnement et I'efficience du réseau d'assainissement. 5i la station d'épuration
est en capacité d'accueillir les futurs effluents, le réseau présente en revanche des
dysfonctionnements déja identifiés par les services de la DDT (poste de pompage des
Vernes). Dans ce contexte, la mise en place d'un phasage conditionne a l'avancement des
travaux pour résoudre les dysfonctionnements du systéme de collecte d'assainissement
communal doit &tre envisagé. Ce découpage opérationnel permettra également de
répondre 4 l'article L1571-6-1 du code de I'urbanisme qui impose un échéancier prévisionnel
d'ouverture & l'urbanisation des zones & urbaniser et de réalisation des égquipements
correspondant a chacune d'elles, le cas écheant.

L'ensemble de ces observations ne remettant pas en cause 'économie générale du projet,
elles pourront &tre prises en considération 3 l'issue de I'enguéte publigue. Le dossier 3
soumettre & I'enquéte publique devra comprendre le présent avis et son annexe ainsi que
I'avis de I'autorité environnementale et des autres personnes publiques associgées.

Les services de la direction départementale des territoires se tiennent & votre disposition
pour vous apporter tout complément d'information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Paur le Préfet,
le directeur départemental

Copie : Mme |a Secrétaire Générale de la Préfecture, Sous Préféte d'arrondissement

2f2
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Direction Départementale
ER des Territoires

. Modification n°4 du PLU de

ET-LOIRE PrisE

Lebered

Egalit . .
Fracernicé Annexe a l"avis

Mai 2026

Dans le cadre de I'avis de I'Etat, cette annexe détaille et compléte les réserves émises dans
le courrier principal. Elle ajoute également des remarques sur le fond et la forme.

1. Réserves sur le projet

¥ concernant la compatibilité avec le programme local de I'habitat (PLH)

L'additif au rapport de présentation (ARP) rappelle les objectifs du Programme local de
I'habitat (PLH) de la communauté d’agglomération MBA pour la commune de Prissé, a
savoir la réalisation de 11 logements sociaux (2 en PLAi, 2 en PLUS, 3 logements
conventionnés trés social et 6 logements coventionnés social) sur la période 2019-2025
(prorogé jusqu'en 2028). L'ARP doit préciser si ces logements sociaux ont été produits ou
sont envisagés sur la commune, afin d'apprécier la compatibilité du PLU avec le PLH actuel
et de répondre aux exigences du PLH a venir.

L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) ne prévoit pas dans son écriture
actuelle de création de logements sociaux alors qu'elle permet la réalisation d'environ 60
logements. Au regard du PLH actuel et de sa révision a venir, il convient d'intégrer
pleinement l'enjeu de mixité sociale au sein de I'OAP en spécifiant le nombre de
logements sociaux envisagés.

» Concernant I'assainissement et sa traduction dans un échéancier d'ouverture a
'urbanisation

Conformément aux dispositions de la loi Climat et Résilience, les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) doivent comporter un échéancier
prévisionnel en application de l‘article L151-6-1 du code de l'urbanisme. Il est ainsi
demandé d’intégrer un échéancier précisant les phases de réalisation et les temporalités
associées aux opérations d’'aménagement.

Avec la traduction réglementaire envisagée l'intégralité de l'opération pourrait &tre
réalisée en une seule phase. Or, cette opération de 60 logements est susceptible davoir un
impact significatif sur le fonctionnement communal, notamment en matiére de voirie,
d'assainissement et d'équipements publics. Il est donc demandé de prévoir un phasage
interne au développement de la zone afin d'organiser le rythme d‘accueil des nouveaux
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habitants de facon progressive. Ce phasage permettrait d’adapter les équipements
publics, notamment scolaires, et de maitriser la consommation des espaces agricoles.

Cette demande apparait d'autant plus nécessaire au regard de la situation du réseau
d‘assainissement. Si le dossier indique que la station d'épuration dispose d'une capacité de
traitement suffisante pour absorber les charges supplémentaires induites par
l'urbanisation de la ZAC des Jyrondelles — ce qui n‘appelle pas d'observation — il
n‘examine toutefois pas la capacité du réseau a acheminer les eaux usées jusqu'a cette
station.

Afin de remédier a ces dysfonctionnements, la commune de Prissé avait engagé la mise en
ceuvre des actions d'amélioration préconisées par le schéma directeur d‘assainissement
établi en 2014. Toutefois, depuis le transfert de la compétence assainissement a Maconnais
Beaujolais Agglomération en 2020, ce programme de travaux n'a pas été poursuivi. Par
ailleurs, le schéma directeur d'assainissement, qui devait étre actualisé en 2024
conformément a l'obligation de mise a jour décennale, n‘a a ce jour pas été révisé par
I'agglomération.

Or, le réseau d'assainissement de Prissé est sujet a certains déversements, notamment au
niveau du poste de pompage des Vernes, seul point de déversement du réseau
instrumenté et point de passage obligé pour les futurs effluents de la ZAC des Jyrondelles.
En 2024, des déversements se sont produits y compris par temps sec, probablement en
raison d'un excés d'eaux claires parasites d’infiltration dans les canalisations ou au niveau
des branchements. Cette situation a conduit le service de police de I'eau a considérer le
systtme de collecte de Priss€é comme non conforme et a établir un rapport de
manquement administratif. Fin 2025, la DDT de Sadne-et-Loire a diffusé une publication
relative a I'assainissement applicable en matiére de planification urbaine (fiche jointe en
annexe). Je rappelle notamment que toute ouverture a |'urbanisation est conditionnée a
I'existence ou a la mise en ceuvre d'une solution d'assainissement efficace.

Dans ce contexte, |a définition d'un échéancier d’ouverture & 'urbanisation ainsi que d‘un
phasage opérationnel conditionné a I'avancement des travaux destinés a résorber les
dysfonctionnements du systéme de collecte des eaux usées apparait indispensable afin de
garantir l'adéquation entre le développement projeté de la ZAC et la capacité réelle du
réseau d'assainissement.

S'agissant de la ZAC des Jyrondelles, l'outil de phasage et de gestion dans le temps qui
parait le plus adapté, et qui pourrait étre mobilisé sur une partie de la nouvelle zone 1AU,
est celui de la trame inconstructible prévue aux articles R. 151-31 et R. 151-34 du Code de
'urbanisme. Le recours a cet outil permettrait de rendre inconstructibles, a titre
temporaire, les secteurs concernés par ce tramage, empéchant ainsi la délivrance de
permis de construire sans remettre en cause le classement en zone 1AU. La levée de ce
tramage interviendrait ensuite a l'issue de la réalisation des travaux nécessaires a
I'amélioration du systéme d‘assainissement, sans besoin de procéder a une évolution du
PLU.
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2. Remarques sur le fond et la forme du dossier

» Concernant le document graphique

- La zone non aedificandi qui apparait dans le plan de 'OAP devrait étre clairement
reportée sur le plan de zonage du PLU.

» Concernant le rapport de présentation

- Il est rappelé que le SCOT prévoit que les objectifs de production de logements doivent
respecter la répartition suivante : 1/3 en extension, 1/3 en dents creuses, 1/3 en
densification. Or, au regard du projet présenté I'ensemble du potentiel de consommation
fonciére et de production de logements semble mobilisé a I'horizon 2041 ce qui implique
que les opérations futures ne pourront plus se réaliser qu'en dents creuses ou en
densification. Ces éléments doivent &tre explicitement présentés et justifiés dans le
dossier.

De plus, il nest pas précisé dans I'additif au rapport de présentation (ARP) combien de
logements ont déja été construits et dans quelles mesures I'ouverture de la ZAC pourrait
dépasser les chiffres alloués par le SCOT pour la commune de Prissé.

- Une incohérence est relevée entre les données figurant dans I"ARP et celies de I'OAP
concernant le nombre de logements a réaliser au sein de la ZAC. Il est conseillé
d’harmoniser ces données et de privilégier les objectifs inscrits dans I'ARP, dans la mesure
ou ils apparaissent plus cohérents avec les orientations du SCOT.

» Concernant le réglement écrit

- Dans la partie relative  I'assainissement (article 4), le réglement se limite a un renvoi vers
les dispositions intercommunales (MBA). Cette rédaction n'est pas satisfaisante. Il est
indispensable que le réglement du PLU fixe explicitement les dispositions applicables,
issues du réglement intercommunal, afin de les rendre opposables au tiers et de garantir
une bonne lisibilité pour les instructeurs, les pétitionnaires et les constructeurs.

- La rédaction de larticle 10 en lien avec la prise en compte du risque inondation
n‘apparait pas adaptée. Elle fait référence a une cote de seuil inexistante dans le cas
présent, le territoire étant concerné par un AZI et non un PPRI. La collectivité est invitée a
revoir la rédaction de cet article pour que le plancher du rez-de-chaussée soit surélevé
d’au moins 50 cm au-dessus du terrain naturel.

» Concernant FOAP:

- Le coefficient de pleine terre de 20 %, mentionné dans I'OAP, devrait étre repris dans le
réglement afin d’assurer son opposabilité en terme de conformité et non de compatibilité.
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- La desserte viaire apparait contrainte au regard du maillage proposé et des sens de
circulation restrictifs. Cette organisation est susceptible de limiter la mixité entre habitat
collectif et individuel. Il est conseillé de réexaminer ce point afin d'assurer une desserte
fonctionnelle et cohérente.

- Les bassins de rétention mentionnés dans I'ARP (p16) devraient étre matérialisés dans
I'OAP et intégrés dans les schémas d’aménagement.

- La guestion du cheminement piéton dans I‘excroissance nord du secteur, n'est pas traitée
dans cette version n°2 du dossier. Il est demandé de le faire apparaitre clairement dans
I'OAP.

- Le schéma figurant en page 10 du cahier des OAP nécessite des précisions. Il est
notamment demandé de préciser la signification du « choréme » (ronds orange) représenté
le long de la voirie est, de confirmer s'il correspond a un élément tel qu'un muret en pierre
séche ou autre aménagement et d'édicter des prescriptions liées.

- Une incohérence est relevée entre les pigéces du PLU concernant la densité du « pdle de
proximité » : 15 logts/ha dans I'armature et I'additif au rapport de présentation, contre 16
logts/ha dans I'OAP. Par ailleurs, I'affirmation selon laquelle le secteur Quest serait plus
dense que le secteur Est n‘est pas clairement traduite. Il est demandé d’harmoniser ces
valeurs et de préciser la répartition des densités entre les secteurs, ou de justifier les
éventuels écarts.
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ILA.1. Compatibilité avec le Programme Local de I'Habitat (PLH)

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Maconnais Beaujolais Agglomération pour la période
2019-2025, prorogé jusqu'en 2027, fixe des objectifs de production de logements & I'échelle du
territoire intercommunal. Pour le pdle périurbain Ouest, regroupant les communes de La Roche-
Vineuse, Prissé, Chevagny-les-Chevriéres et Berzé-le-Ville, le PLH prévoit notamment la réalisation
d'environ 11 logements locatifs sociaux sur la période considérée et un objectif global de 10 % de
logements locatifs sociaux dans la production de logements.

Depuis le début du PLH en 2019, la commune de Prissé a contribué & cet objectif par la réalisation
de 17 logements type PSLA vendus. Il s'agit de logements destinés a l'accession sociale a la
propriété, c'est-a-dire & aider des ménages aux revenus modestes ou infermédiaires G devenir
propriétaires. lls ne sont généralement pas considérés comme des logements sociaux locatifs mais
sont souvent construits et commercialisés par des organismes du logement social ou des
coopératives d'habitation, et ils s'adressent & des ménages respectant des plafonds de ressources
similaires & ceux de certains dispositifs sociaux.

Dans un souci de compatibilité avec les objectifs du PLH, conformément aux dispositions de I'article
L.131-4 du Code de l'urbanisme, la présente modification du PLU intégrera des dispositions visant a
favoriser la production de logements locatifs sociaux, ce qui n'est pas le cas actuellement. Ainsi,
I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) encadrant le secteur 1AUzac prévoira, au
sein de ses prescriptions écrites, qu'environ 10 % des logements réalisés dans le cadre de lI'opération
soient consacrés au logement social.

Cette disposition permet de conforter les objectifs fixés par le PLH et de garantir que le
développement résidentiel envisagé sur ce secteur participe a l'effort de diversification de I'offre de
logements et de mixité sociale porté par la collectivité.

IILA.2. Assainissement et ftraduction dans un échéancier
d’ouverture a l'urbanisation

Concernant I'échéancier prévisionnelle de réalisation des OAP, le texte de Loi n'impose en aucun
cas, la réalisation obligatoire d'un échéancier.

Article L151-6-1 du CU : « Les orientations d’aménagement et de programmation définissent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier
prévisionnel d'ouverture & I'urbanisation des zones & urbaniser et de réalisation des équipements
correspondant & chacune d’elles, le cas échéant.»

La question de I'assainissement n’est pas une problématique ici.
En effet, la capacité résiduelle de la STEP est suffisante pour traiter les effluents issus du projet.

Concernant la conformité de la collecte, I'avis de la DDT est fondé sur une donnée datée de 2024
et liée & un phénoméne météorologique exceptionnel qui a conduit, pour 2024, & une situation de
non-conformité.

Pour 2025, sile poste de pompage des Vernes présente en effet des dysfonctionnements, la collecte
est considérée comme conforme (Courrier de la DDT en date du 30 avril 2026 — Annexe 1). Les
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problémes constatés sur le poste des Vernes ne justifient ainsi pas de conditionner I'ouverture de la
zone des Jyrondelles a la mise en conformité des installations d’assainissement.

La collectivité Maconnais Beaujolais Agglomération qui dispose de la compétence assainissement
a d'ailleurs prévu des fravaux d'amélioration de ce poste a court terme (2027) (échéancier des
travaux d'assainissement — Annexe 2). Il est également prévu de mettre a jourle schéma directeur
d'assainissement sur la période 2027-2030. Ainsi, au regard de la temporalité d'un projet urbain
comme celui dela ZAC des JYRONDELLES, il est possible de considérer que les fravaux d'amélioration
de la collecte et les autres actions préconisées par la DDT seront réalisées avant la fin des travaux
d'aménagement de la ZAC et I'entrée en fonctionnement des logements.

Par ailleurs, afin de maitriser le rythme de développement du secteur et de garantir une adéquation
entre I'urbanisation projetée et la capacité des équipements publics existants ou & venir, il apparait
nécessaire d’encadrer la mise en ceuvre de l'opération dans le temps. En effet, la possibilité de
réaliser I'ensemble du projet de maniere simultanée pourrait engendrer une pression importante sur
les réseaux, les infrastructures et les services publics...

Dans cefte perspective, un dispositif de phasage sera intégré aux prescriptions écrites de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) applicable a la zone 1AUzac. Cet outil
permettra d'organiser I'ouverture progressive a I'urbanisation du secteur et de garantir une montée
en charge cohérente avec les capacités d'accueil de la commune. Le phasage retenu reposera
sur un objectif de production moyenne d’'environ 10 logements par an, assurant ainsi une réalisation
progressive et maitrisée de I'opération.

Cette disposition contribuera & concilier les objectifs de développement résidentiel de la commune
avec la préservation du bon fonctionnement des équipements et services publics, tout en favorisant
une intégration progressive des nouveaux habitants au sein du tissu urbain existant.

I1.LA.3. Document graphique

La remarque sera prise en compte. Afin d'assurer une parfaite cohérence entre les différentes pieces
du dossier de PLU et de garantir une bonne lisibilité des régles applicables au secteur concerné, la
zone non aedificandi figurant au sein de I'OAP sera également reportée surle plan de zonage. Cette
évolution permettra de traduire graphiquement cette prescription au sein du reglement graphique
et de renforcer sa portée opérationnelle.

IILA4. Rapport de présentation

Les éléments relatifs & la compatibilité du projet avec le SCoT, ainsi qu'aux objectifs de production
de logements qui en découlent, sont présentés dans le rapport de présentation aux pages 21 et 22.
Ces pages précisent notamment le bilan de la production de logements réalisée sur la commune
depuis 2021 et permettent d'apprécier le projet au regard des orientations du document supra
communal.

Par ailleurs, il est exact que I'aménagement du secteur concerné mobilise l'intégralité du potentiel
de production de logements en extension urbaine attribués & la commune par le SCoT & I'horizon
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2041. Ce choix résulte de la volonté de concentrer le développement résidentiel sur un secteur
identifié¢ comme stratégique, permettant de répondre aux besoins en logements, au besoin de
diversification du logement, tout en limitant la dispersion de I'urbanisation.

Par ailleurs, concernant |la consommation d’'espaces cela est inexacte. En effet, comme I'a
mentionné le commissaire enquéteur le calcul de la consommation d’espace émise parle SCoT a
été mal traduit. En effet, te tableau issu du SCoTrapporte laréduction de la période 2031-2041 (-55%)
aux consommations 2011-2021, tandis que le texte la rapporte aux consommations 2021-2031,
comme dans la logique de la Loi Climat et Résilience. La démonstration présentait une incohérence
dans la période de référence retenue pour I'application du taux de réduction de 55 % relatif a la
période 2031-2041 : le tableau issu du SCoTrapporte cette réduction aux consommations 2011-2021,
tandis que le texte la rapporte aux consommations 2021-2031. Aprées vérification, I'application de la
réduction de 55 % a la période 2031-2041 sur la base de la consommation de référence 2011-2021
(5,8 ha) conduit a une enveloppe de 2,61 ha pour cette période, et non de 1,44 ha. Cumulée a
I'enveloppe de 3,19 ha de la période 2021-2031 (-45%). la consommation fonciére mobilisable sur
I'ensemble de la période 2021-2041 s'établirait alors & environ 5,8 ha, et non 4,63 ha comme indiqué
dans le document. La commune reprendra ce calcul avec rigueur, en veillant & retenir la période
de référence conforme aux prescriptions du SCoT Mdaconnais Sud Bourgogne, afin d'assurer Ila
cohérence entre le tableau et le texte et d'établir sans ambiguité la compatibilité de 'opération
avec les objectifs de réduction de la consommation d'espaces. En tout état de cause, la
consommation fonciére liée a la réalisation de la ZAC (3,72 ha) demeure inférieure a I'enveloppe
mobilisable, quelle que soitla méthode retenue (4,63 ha ou 5,8 ha), de sorte que la compatibilité de
l'opération avec le SCoT n'est pas remise en cause.

La collectivité prend acte de cette observation. Une incohérence a effectivement été identifiée
dans les données relatives & la production de logements figurant dans le dossier. Les données de
référence sont celles présentées dans I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP),
qui prévoit la réalisation d'environ 70 logements sur le secteur concerné. Le dossier sera ajusté afin
d'assurer une parfaite cohérence entre I'ensemble des pieces du PLU.

Par ailleurs, la compatibilité du projet avec les orientations du SCoT en matiére de production de
logements et de consommation d'espaces a été confirmée parl'avis favorable émis par le syndicat
mixte porteur du SCoT en date du 19 mars 2026, sans aucune réserve. Cet avis atteste que le projet
s'inscrit dans les objectifs fixés par le document supra-communal et gu'ilrespecte les capacités de
développement attribuées a la commune a I'horizon 2041.

I.LA.5. Reglement écrit

La collectivité prend acte de cette observation mais ne souhaite pas intégrer les dispositions du
reglement intercommunal d'assainissement au sein du reglement écrit du PLU.

En effet, le reglement intercommunal d'assainissement constitue un document autonome,
particulierement volumineux et susceptible d'évoluer indépendamment du document d'urbanisme.
Sonintégration, méme partielle, au reglement écrit du PLU alourdirait significativement ce dernier et
nuirait  sa lisibilité. Par ailleurs, toute évolution ultérieure du réglement intercommunal nécessiterait,
afin de maintenir une parfaite concordance entre les documents, une procédure d'évolution du PLU,
générant une complexité administrative inutile et un risque de divergence ou de confusion entre les
dispositions applicables.

Dans ce contexte, il apparait plus pertinent de conserver un simple renvoi au réglement
intercommunal d'assainissement cau sein du reglement écrit du PLU. Cette solution permet de
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garantir I'application des dispositions en vigueur tout en assurant une meilleure sécurité juridique et
une actualisation automatique des régles applicables en cas de modification du document
infercommunal.

Cette position a été partagée avec les services de Mdaconnais Beaujolais Agglomération, qui
considérent également que le maintien d'un renvoi au réglement intercommunal constitue la
solution la plus adaptée et la plus cohérente.

Il est rappelé que le reglement du PLU stipule, dans son article 2 "Dans les secteurs repérés au plan
de zonage par une trame spécifique aux risques d'inondation repérés dans I'atlas des zones
inondables, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la sécurité ou d’'étre exposé a des
nuisances graves. En tout état de cause les planchers bas des batiments devront étre positionnés
hors crue.”

Cette rédaction qui s'applique a I'ensemble des zones de la commune n’a pas été modifiée.

La rédaction suivante proposée dans le dossier de modification ne concerne que les zones 1AU : "La
hauteur des constructions peut étre majorée dans la limite de Im dans le cas ou une cote de seuil
est imposée en raison du risque d'inondation."

Il est précisé qu’'aucune autre zone 1AU n'est programmée dans le PLU.

Dans le cadre de I'étude de la ZAC un dossier Loi sur I'eau a démonftré que les terrains de la ZAC des
Jyrondelles se situaient au-dessus du lit majeur et de la cdte des plus hautes eaux connues. L'atlas
des zones inondable a en effet été réalisé d une échelle peu précise et les documents sont anciens.

L'étude réalisée tend donc a démontrer que la ZAC des Jyrondelles ne serait pas soumise aunrisque
d’inondation.

Ainsi, afin de ne pas imposer, de fait, une contrainte de réhausse de plancher surla ZAC alors que le
risque n'est pas avéré, il est proposé de revoir la rédaction de la maniére suivante :

"La hauteur des constructions peut étre majorée dans la limite de 1m dansle cas ou une surélévation
des planchers serait rendue nécessaire pour protéger le batiment du risque d'inondation. En
I'absence de PPRI, la hauteur de cette surélévation sera calculée a partir d'une étude hydraulique
et topographique a I'échelle de chaque projet ».

IILA.6. Orientation d’Aménagement et de Programmation

La remarque est prise en compte. Afin de renforcer la portée réglementaire de cette disposition et
d'assurer une traduction plus directe des objectifs poursuivis dans le cadre de I'aménagement du
secteur, le coefficient de pleine terre sera intégré au réglement écrit applicable a la zone 1AUzac.

Cette évolution permettra de faire relever cette prescription d'unrapport de conformité, et non plus
seulement de compatibilité au travers de I'OAP. Ainsi, le respect du coefficient de pleine terre
constituera une régle opposable aux autorisations d'urbanisme, garantissant une prise en compte
effective des enjeux liés a la gestion des eaux pluviales, O la préservation des sols perméables et &
la qualité environnementale du futur quartier.
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La mixité entre les différentes formes d’habitat projetées ne reposera pas sur la desserte automobile,
mais sur l'organisation d’'un maillage de cheminements piétons assurant la continuité des
déplacements doux & I'échelle du secteur. Ces liaisons permettront de connecter les espaces
dédiés a I'habitat individuel et collectif, tout en les reliant aux espaces communs et aux lieux de
convivialité. Cette organisation favorisera les interactions entre les habitants, la qualité des usages
et I'appropriation collective du quartier, contribuant ainsi a la mixité résidentielle recherchée.

Le positionnement précis des ouvrages de gestion des eaux pluviales, et notamment des bassins de
rétention, sera défini dans le cadre des études techniques ultérieures et du dossier au titre de la loi
sur 'eau. A ce stade de la procédure, le PLU n'a pas vocation & déterminer I'implantation exacte de
ces équipements, celle-ci devant résulter des analyses hydrauliques et des contraintes techniques
identifiées lors de la conception opérationnelle du projet. Le document d'urbanisme fixe les principes
généraux d'aménagement et les objectifs de gestion des eaux pluviales, tandis que leur traduction
technique reléve des études de maitrise d'ceuvre.

Une liaison piétonne entre le secteur d’habitat situé au nord et le secteur de la ZAC est bien prévue
dans les intentions d’aménagement du projet. Toutefois, il apparait que cette connexion n'est
effectivement pas retranscrite dans les prescriptions écrites et graphiques de I'OAP dans sa version
actuelle. Il s’agit d'une omission intervenue lors de I'élaboration de la derniére version du document.

Afin de garantir la bonne traduction des objectifs de continuité des déplacements doux et de
perméabilité du quartier, cette liaison piétonne sera intégrée aux piéces écrites et graphiques de
I'OAP dans le cadre de la présente procédure.

Il est effectivement constaté que le figuré graphique correspondant aux murs en pierre séche ¢
préserver, matérialisé par des ronds orangés, n'apparait pas dans la légende des prescriptions
graphiques de I'OAP. Cet élément est toutefois bien identifié dans la cartographie relative d la
localisation des enjeux environnementaux et aux principes de leur prise en compte.

Cette absence dans la légende de I'OAP résulte d’'une omission de présentation et non d'une
volonté de remettre en cause la préservation de ces éléments patrimoniaux. Afin d'assurer une
meilleure lisibilité du document et de garantir la bonne compréhension des prescriptions applicables,
le figuré correspondant aux murs en pierre séche & préserver sera ajouté a la légende des
documents graphiques de I'OAP.

La remarque est prise en compte. Afin de garantir une meilleure cohérence entre les objectifs
affichés et les prescriptions de I'OAP, la densité minimale sera revue et fixée a 15 logements par
hectare.

Par ailleurs, le schéma de principes de I'OAP identifie des secteurs destinés & accueillir des secteurs
de densification différenciés. Cette organisation ne répond pas uniquement & un objectif de
répartition du programme de logements, mais également & des considérations paysagéres et
urbaines. Les secteurs de plus forte ou de moindre densité ont été définis afin de favoriser une
insertion harmonieuse des constructions dans leur environnement bdti, de prendre en compte les
caractéristiques du fissu urbain existant et de préserver les perceptions visuelles du site depuis ses
principaux points de vue.

Afin de renforcer la compréhension de ces choix d’aménagement, les justifications relatives a la
répartition des densités seront complétées et davantage explicitées dansle dossier de 'OAP et/ou
le rapport de présentation.

Mosdique Environnement- Octobre 2026 17
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B . . L. @ &7 esplanade du Ereuil
q Ma:nnnals-gmj?lali S 2087 - 7101 Mécon Cedex
Agglomeération ¢ 0385210770

www.mb-agglo.com

Direction du Patrimoine et des Services M. Pierre Desroches
aux communes

Réf, 2026_003-DPSC Mairie de Prissé
Pibcas joirtes : - 75 rue de |3 Mairie
Copiea: - 1960 PRISSE

Dossiar suivi par:
Laurant WIMCENT, directeur

Lvintent@mb-aggio.com H&[Df‘l.lE 05- J”IH Eﬂzﬁ

Objet : Avis PPA sur projet de modification n®4 du PLU

Monsieur le Maire,

Maconnais-Beaujolais Agglomération a bien requ le 10 février dernier le projet de modification de votre
PLU.

MBA est consultée pour avis en sa qualité de personne publique associée, en tant gu'autorité
arganisatrice des transports (AOT), et au titre de sa compétence en matiére de programme local de
I'hahitat (PLH).

Cette modification porte sur l'ouverture & Furbanisation d'une zone 24U de 3.1 ha, initiée par procédure
de ZAC « Les |yrondelles », la création d'une QAP régissant ce secteur, la création d'une zone spécifigue 1
Mlzac avec son intégration dans le réglement et la modification du périmétre de la zone 2AL).

Le PLH 2019-2025, prarogé jusqu'en 2027, fixe un maximum de 55 logements
a aréer sur la commune de Prissé, Entre le 01/01/2020 et le 311122024,
56 logements ont été autorisés,

e %

Il est annoncé dans votre projet gue les constructions projetées (56 a 61
lzgements) seront autorisées sur le prochain PLH sans qu'aucune précision
ne soit apportée sur la termporalité du projet. O, il n'est pas assuré gue les
objectifs quantitatifs en production neuve demeurent aussi élevés sur les
prachains PLH.

Le projet prévoit a lui seul une production de logements supérieure & 'objectif
maximal du PLH actuel sur & ans. Dans ce méme ordre de grandeur, il

L’S%%T;gif;‘ﬂﬁ{gﬂrﬂe empécherait de fait tout autre projet de création de logement sur la
commune.

Page 1sur3
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Concernant la consommation d'espaces MAF (naturels, agricoles, forestiers),
la stricte application de la loi Climat Résilience laisse une consommation
maximale autorisée de 2,9 ha (5,7 ha ont été consommés entre le 01/01/20M
et le 01/01/2021),

Or, le potentiel habitat de l'actuel PLU s'éléve a plus de 26 ha en seule zone
U constructible.

Il est & souligner qu'une consommation d'espace et la création de nouveaux
logements ne garantit ni une croissance démographigue, nl un maintien de
la papuiation. En effet, la structure de la population évolue
‘Consammation despaces MAF fondamentalement avec un vieillissement général de la population couplé &
du OO0 3w OVONIO2 un phénoméne de desserrement des ménages (baisse du nombre moyen de
Prissé PErsONNEs par ménage).

Ainsi, la pepulation de Prissé diminue depuis 2017 malgré une augmentation du nombre de résidences
principales et la consommation de prés de 2 ha d'espaces NAF pour la création d"habitat. En outre, le
marché du logement se tend fortement, et les jeunes ménages (avec ou sans enfants) ont de plus en
plus de mal @ se loger sur le territoire,

Afin de respecter le PLH actuel et a venir, et répondre au mieux aux enjeux, MBA vous invite a:
« Préciser le phasage de 'opération en tenant compte du potentiel foncier en zone urbaine et ne
dépassant pas celui défini par le PLH actuel : 9 logements/an toutes zones confondues ;
« Priciser les typologies de logements i créer par tranches d'opération ;
+ Garantir une adaptabilité de I'opération sur la durée ; ouverture progressive a 'urbanisation,
redéfinition des tranches de programmes pour cadrer aux besoins, anticipation de la réduction
de |'artificialisation et des éventuelles mesures compensatoires,

S'agissant des autres compétences de I'Agglomération, quelques remargques sur le réglement et I'0AP -
arientation d'aménagement et de programmation :
- Paur les eyeles de 'eau, il serait utile de rappeler le réglement du service public d'assainissement
collectif et eaux pluviales de MBA a I'article 2.2 ;
Pour l'application du droit de sols
o Aurdglement

*  Les aires de manceuvres des voles en impasse ne concernent pas uniquement la
collecte des déchets, mais aussi la défense incendie ; la necessite d'aire de
retournement est réglementée au RDDEC [réglement départemental de
défense extérieurs contre incendie) ;

e Les distances entre constructions ne sont pas réglementées dans e périmétre
de la ZAC : une précision sur la portée de cette regle est attendue (sur le
perimétre, ou par lot) ; ce qui renvoie aux distances entre constructions du
RODCEI précité ;

= Une dérogation aux régles de hauteur est possible en cas de cote de seuil
imposée en raison du rsque inondation ; cette cote de seuil est & prédiser ;

= Remplacer SHON par surface de plancher ; ne pas reprendre les définitions du
lexique national de 'urbanisme ; vérifier que les nouvelles définitions sont

Page & sur 3
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légitimes par rapport a I'attente du réglement : emprise au sol, renvoi au PPRN,
annexes, extensions, etc,
o Al'OAP

* |dentifier le secteur non aedificandi, les arbres repérés ;

»  Définir la notion de logement intermédiaire ;

«  Coefficient de pleine terre de 20% a I'échelle de I'opération pour I'ensemble des
ilots : impossible a faire respecter avec les permis déposés au coup par coup,
sauf a sanctionner les derniéres demandes ;

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguées.

Pour le président et par délégation,
la vice-présidente en charge de

I'Aménagement, de la Planification
urbaine et de |'Urbanisme

Page 3sur 3
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lLA.1. Production de logements

L'objectif défini dans le PLHi pour la commune de Prissé sur la période 2019-2025 correspond en la
production de 55 logements, dont 11 logements sociaux.

Depuis 2019 & aujourd'hui, selon le registre des permis de construire de la commune, c'est 50
logements qui ont déja été créés et/ou acceptés. En ce sens, en relation avec I'enveloppe de
production donnée, I'objectif de production de logement, sur la période donnée, a été respecté.
A noté, par ailleurs, que la ZAC des « Jyrondelles » est identifiée dans le PLHi comme un potentiel a
urbaniser sur le « court terme (2020-2022) ».

De toute maniére, dans une logique de temporalité, en lien avec la présente procédure et
I'instruction de Permis de Construire du secteur, les premiers travaux de I'opération, au plus t6t, ne

s’amorceront pas avant 2027, et cela, ne concernera que la réalisation d'un petit nombre de
logements.

En ce sens, aucune production de logements concernera I'échéance du PLHi actuellement en
vigueur. Les autres s'effectueront sur I'échéance du prochain PLHi, voir méme sur celui d'encore
apres.

Par ailleurs, aucun PLH n'est a ce jour arrété pour la période postérieure a 2027, laquelle correspond
aux premiéres phases de réalisation de I'opération. Dans ce contexte, la collectivité s'est appuyée
sur le document de planification actuellement opposable a I'échelle du territoire, a savoir le SCoT
Maconnais Sud Bourgogne.

Il est rappelé que le futur PLH devra lui-méme étre élaboré en compatibilité avec les orientations et
objectifs définis par le SCoT, selon I'article L142-1 du Code de I'Urbanisme. Dés lors, I'appréciation
de la compatibilité du projet avec les objectifs de développement résidentiel du territoire a été
réalisée au regard de ce document-cadre.

A cet égard, le Syndicat Mixte du SCoT a émis, le 19 mars 2026, un avis favorable sans réserve sur la
présente procédure, confirmant sa compatibilité avec les objectifs de production de logements et
de consommation fonciere définis a I'échelle du territoire.

l.A.2. Consommation d’espaces

La collectivité rappelle que la loi Climat et Résilience n’attribue pas directement un quota de
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers a chaque commune. Les objectifs de
réduction de I' artificialisation des sols sont d’abord territorialisés a I'échelle régionale dans le cadre
du SRADDET, puis déclinés a I'échelle des territoires de SCol.

Conformément aux dispositions de I'article L.141-8 du Code de |'urbanisme, il appartient au
document d'orientation et d'objectifs (DOO) du SCoT de répartir I'effort de réduction de la
consommation fonciére entre les différents secteurs du territoire, en tenant compte de leurs
caractéristiques et de leurs besoins de développement.

Les documents locaux d'urbanisme doivent ensuite éfre compatibles avec les orientations et
objectifs définis par le SCoT, conformément a |'article L.131-4 du Code de |'urbanisme. Dés lors,
I'appréciation de la compatibilité du projet de modification du PLU au regard des objectifs de
sobriété fonciére doit étfre examinée au regard des prescriptions du SCoT applicable, et non & partir
d'une déclinaison directe des objectifs nationaux & I'échelle communale.

Le projet de modification a ainsi été élaboré dans le respect du cadre fixé par le SCoT, lequel a
procédé a la territorialisation des objectifs de réduction de la consommation d'espaces et a leur
déclinaison & I'échelle du bassin de vie.
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La compatibilité du projet avec les objectifs de maitrise de la consommation d'espaces a été
examinée dans le cadre de l'analyse de compatibilité avec le SCol. Cette démonstration est
présentée dans le rapport de présentation, notamment en page 23.

A cet égard, le syndicat en charge du SCoT a émis un avis favorable sur le projet de modification du
PLU, considérant que la consommation d’espaces induite par I'ouverture a I'urbanisation du secteur
concerné demeure compatible avec les orientations et objectifs fixés d I'échelle du territoire. Cette
appréciation confirme que le projet s'inscrit dans le cadre de la territorialisation des objectifs de
sobriété fonciére opérée parle SCoT et respecte les équilibres définis a cette échelle.

l.LA.3. Phasage de I'opération

Afin de maitriser le rythme de développement du secteur et de garantir une adéquation entre
I"'urbanisation projetée, la capacité des équipements publics existants ou & venir et la compatibilité
avec le PLH, il apparait nécessaire d’encadrer la mise en ceuvre de I'opération dans le temps. En
effet, la possibilité de réaliser I'ensemble du projet de maniére simultanée pourrait engendrer une
pression importante sur les réseaux, les infrastructures et les services publics et une incompatibilité
avec le PLH.

Dans cefte perspective, un dispositif de phasage sera intégré aux prescriptions écrites de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) applicable a la zone 1AUzac. Cet outil
permettra d'organiser I'ouverture progressive d I'urbanisation du secteur et de garantir une montée
en charge cohérente avec les capacités d'accueil de la commune. Le phasage retenu reposera
sur un objectif de production moyenne d’environ 10 logements par an, assurant ainsi une réalisation
progressive, maitrisée de I'opération et assurer la compatibilité avec le PLH.

Cette disposition contribuera & concilier les objectifs de développement résidentiel de la commune
avec la préservation du bon fonctionnement des équipements et services publics, tout en favorisant
une intégration progressive des nouveaux habitants au sein du fissu urbain existant.

I.A.4. Typologie de logements

La collectivité ne souhaite pas préciser de typologies de logements au sein de I'OAP. Cette
orientation vise & conserver une souplesse suffisante dans la conception et la mise en ceuvre de
I'opération, afin de permetire une adaptation du programme aux besoins qui pourront étre identifiés
lors des phases ultérieures du projet.

En revanche, I'OAP encadre déja les formes urbaines attendues au sein du secteur en prévoyant
une diversification des modes d’habitat, avec la réalisation de logements collectifs et intermédiaires,
de logements individuels groupés ainsi que de logements individuels. Cette diversité des formes de
logements constitue un levier important pour assurer une offre résidentielle variée.

Par ailleurs, les objectifs de production de logements, la répartition des différentes formes urbaines
ainsi que la surface de plancher prévisionnelle définie dans le programme de la ZAC conduiront
naturellement & proposer une diversité de typologies de logements. Cette diversité contribuera ¢
répondre aux besoins de ménages aux profils variés et & favoriser les parcours résidentiels sur le
territoire communal.
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Enfin, conformément aux engagements présentés dans laréponse & I'avisde la DDT et afin d'assurer
la compatibilité du projet avec les objectifs du Programme Local de I'Habitat, I'OAP sera complétée
afin de prévoir une production de logements locatifs sociaux représentant environ 10 % de
I'ensemble de I'opération.

lLA.5. Adaptabilité de I'opération sur la durée

Comme indiqué précédemment, un phasage de I'opération sera mis en ceuvre afin de permettre
une réalisation progressive des logements dans le temps, en cohérence avec les objectifs de
développement de la commune, les capacités des équipements et réseaux existants ainsi que les
orientations du PLH.

lLA.6. Cycles de l'eau

La remarque est prise en compte. Afin d'améliorer la lisibilité du dossier et I'information des futurs
porteurs de projet, un rappel de I'existence du réglement du service public d’assainissement sera

intégré dans les piéces concernées. |l est toutefois rappelé que ce réglement constitue un document
distinct du PLU.

l.A.7. Reglement

Dans le rapport de présentation, nous avions bien indiqué le point suivant :

« De méme, il sera indiqué, au niveau du deuxiéme paragraphe sur la voirie, que pour les impasses
de moins de 60 métres, il n’est pas nécessaire d’envisager d’aire de retournement selon le reglement
départemental de défense extérieure contre I'incendie. »

Par ailleurs, le paragraphe du reglement écrit vise actuellement uniguement les conditions d'acces
des véhicules de collecte des déchets. Afin d'améliorer la clarté de larégle, il est proposé d'y ajouter
également une référence au Réglement départemental de défense extérieure contre l'incendie
(RDDECI), lequel autorise également la réalisation d'impasses d'une longueur maximale de 60
meétres.

Dans une ZAC, un dossier de création et de réalisation définit un certain nombre de principes
d'aménagement, notamment les modalités d'implantation des constructions, ['organisation des
espaces publics, les circulations ou encore les prescriptions architecturales et paysageres.

L'objectif est d'assurer une cohérence d'ensemble & I'échelle de la zone. A cet égard, la logique est
proche de celle d'un lofissement : méme si les parcelles peuvent étre réalisées par différents
opérateurs, les constructions doivent respecter des régles communes afin de garantir une
homogénéité urbaine, architecturale et paysagére.
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Pour atteindre cet objectif, un aménageur est chargé de concevoir et d'organiser I'opération. A
l'instar de ce qui existe dans un lotissement, il met en place les équipements, les voiries et les
prescriptions nécessaires pour assurer la cohérence du projet et le respect des orientations définies
dans le dossier de ZAC.

Dans le cadre de I'étude de la ZAC un dossier Loi sur I'eau a démontré que les terrains de la ZAC des
Jyrondelles se situaient au-dessus du lit majeur et de la céte des plus hautes eaux connues. L'atlas
des zones inondable a en effet été réalisé d une échelle peu précise et les documents sont anciens.

L’étude réalisée tend donc a démontrer que la ZAC des Jyrondelles ne serait pas soumise aunrisque
d’inondation.

Ainsi, afin de ne pas imposer, de fait, une contrainte de réhausse de plancher sur la ZAC, par rapport
a un seuil, alors que le risque n'est pas avéré, il est proposé de revoir la rédaction de la maniére
suivante :

"La hauteur des constructions peut étre majorée dans la limite de 1m dansle cas oU une surélévation
des planchers serait rendue nécessaire pour protéger le batiment du risque d'inondation. En
I'absence de PPRI, la hauteur de cette surélévation sera calculée a partir d'une étude hydraulique
et topographique a I'échelle de chaque projet ».

Méme si ce point ne reléve pas de la présente procédure de modification, il pourrait étre opportun
de remplacer la référence a la SHON, devenue obsoléte, par celle de la surface de plancher. Cette
mise 4 jour terminologique permettrait d'améliorer la compréhension et I'application des regles du
reglement.

La référence au lexique national de l'urbanisme sera maintenue au sein du reglement écrit afin de
garanfir une meilleure compréhension des dispositions réglementaires par l'ensemble des
administrés. Ce document constfitue en effet un outil de référence permettant de préciser et
d'harmoniser l'interprétation des principaux termes utilisés en urbanisme. Son maintien contribue
ainsi a renforcer la lisibilité du réglement et & limiter les risques d'interprétations divergentes.

I1l.LA.8. Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Au sein du schéma de principes d'aménagement de I'OAP du secteur, le périmétre non aedificandi
est clairement identifié et délimité. De la méme maniére, les arbres a préserver font I'objet d'un
repérage spécifique (« végétation a préserver »), permettant de metire en évidence les éléments
végétaux présentant un intérét paysager et environnemental particulier.

Ainsi, 'OAP intégrent déja les dispositions nécessaires a la préservation de ces espaces et éléments
naturels. Leur représentation graphique assure une bonne lisibilité des contraintes et objectifs
d'aménagement applicables au secteur, tout en garantissant leur prise en compte dans la
conception des futurs projets.

La notion de logement intermédiaire sera définie au sein de 'OAP afin de préciser son contenu et
d'en garantir une interprétation homogéne. Cette définition permettra de clarifier les objectifs
poursuivis en matiere de diversification de I'offre de logements. Elle contribuera ainsi & une meilleure
compréhension des attentes de la collectivité par les porteurs de projet et les administrés.
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En effet, I'application d'un coefficient de pleine terre a I'échelle globale de l'opération apparait
difficilement contrélable lors de l'instruction des autorisations d'urbanisme déposées successivement
sur les différents Tlots du secteur. Une telle rédaction pourrait, & terme, conduire & faire peser I'effort
de respect de I'objectif de pleine terre surles dernieres opérations réalisées, créant ainsi une inégalité
de fraitement entre les porteurs de projet.

Afin de garantir une application effective, équitable et opérationnelle de cette disposition, il est
proposé de faire évoluer la rédaction de la régle en appliquant le coefficient de pleine terre a
I'échelle de chaque opération. Ainsi, chaque projet devra justifier du respect d'un coefficient minimal
de pleine terre de 20 % sur 'unité fonciere faisant I'objet de la demande d'autorisation d'urbanisme.

La nouvelle rédaction s'établira de la maniére suivante
« Chaque opération devra comporter une part minimale de 20 % de surface de pleine terre calculée
a I'échelle de l'unité fonciére faisant I'objet de la demande d'autorisation d'urbanisme. »
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Pain oriquiskra Territorisl o Bust

~""| MACONNAIS
1/ SUD BOURGOGNE

L

Mairie de PRISSE
Maonsieur le Maire
75 rue de la Mairie
71960 PRISSE

Référence : 025/2026

Objet : Projet de modification de droit commun n®4 du PLU de votre commune

Charnay-lés-Macon, le 19 MARS 2026

Monsieur le Maire,

Par courrier du 10 février 2026, vous m'avez demandé un avis sur le projet de modification de droit
commun n*4 du plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune.

Cette modification porte principalement sur ouverture a I'urbanisation d'une zone 24l régie par une
Zone dAménagement Concerté [ZAC), la création d'une zone 1AUzac ainsi gue la eréation d'une
Orientation dAménagement et de Programmation (0AF).

Mon avis est basé sur les orientations et objectifs du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du
Maconnais Sud Bourgogne, exécutoire depuls le 25 aolt 2025,

Lévaluation environnementale développe la guestion de I'srticulation du projet avec le 5CoT, qui est
traitée de maniére conclusive en ces termes : “Le projet de modification n*4 du PLU de Prissé, portant
principalement sur Fouverture & Furbanisation de lo zone 2AU des Jyrondelles et sur Majout de nouvelles
possibilités d'usoge en zone 1AUX, s'inscrit en cohérence avec les orlentalions et prescriptions du 5CoT.
D'une port, §il respecte les principes doménagement durable aéfinis a échelle du territoire : il renfarce
une polerité existante, conformément oux objectifs démographiques et de structuration de armature
urbaine, il soppwie sur une rone dejo identifiee au PLU (24U), évitant toute extension non maoitrisée et
préservant les espaces agricoles et naturels strotégigues, et il répond aux exigences de diversification et
de qualité de I"habitat, notamment por lo révision de 'OAP D'outre parl, lo modification prend en
compte les enfeux environnementoux. Elle ne remet pas en cause les continuités écologigues majeures ni
les réservoirs de biodiversité identifies et elle prévoit des prescriptions gualitatives en matiére de
d'oménagement et d'architecture, assurant lintdgration paysagére et lo valorlsation du cadre de vie.

Une analyse de lo compotibilité avec le scénario démogrophique/production de logements et
consommation despace du 5CoT a été effectude et est présentée dons Fodditif ou ropport de
présentation. Le projet est en cohérence avec ce scénario.

Lo modification est donc compatible avec les prescriptions du SCoT". — I r'f“-l} e f

i . . |

PETR MACONNAIS SUD BOURGOGME l,
Espace de la Verchire - 367, Chemin de la Verchére - T1850 Chamay-Lis-Mdcon |

Ted 03 85 20 91 10 - contact@maconnais-sud-bourgogne. fr - waw. maconnais-sud-bourgogne fr
W™ Siret - 200 076 214 00028
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En effet, la nature du projet est compatible avec les objectifs du SCoT, puisque Prissé est désignée
comme pole de proximité dans le SCaT, gue le nombre de logements en extension rentre dans le volume
maximum prévu a I'horizon 2041 et que le futur quartier est situé a proximiteé du centre de la commune
au sein de l'enveloppe urbaine. Au-deld du périmétre du projet, il serait toutefois souhaitable
d'améliorer les liaisons douces entre le nouveau guartier et les secteurs de commerces de la commune.,

La densité-cible finée, de 15 logements/ha en moyenne, est conforme au plancher fiké par le SCaT pour
les poles de proximité. Le projet prévoit une typologie de logements plus ou mains denses, de |a maison
individuelle au petit collectif, qui répond a Fobjectif de diversité fixé par le SCoT.

Plus particulierernent, dans le domaine de I'eau, la ressource est suffisante pour répondre aux nouveaux
besoins, puisque la collectivité sappuie sur la ressource de |a nappe de la 5adne, En matiére
d"assainissemnent, la STEP du bourg, 3 Davayé, est d'une capacité suffisante pour gérer faccueil d'une
nouvelle population.

La gestion de l'eau est assurée par le maintien d’'une zone humide, & l'ouest du site, alnsi gue par la mise
en ceuvre d'un coefficient de pleine terre de 20% minimum et |a réalisation de places de stationnement
en matériaux perméables.

En matiére denvironnement, la ZAC ne comprend ni réservoirs de biodiversité, corridors écologigues.
Les composantes écologiques les plus proches correspondent a la vallée de la Grosne et & un réseau de
prairies présent en fond de vallée.

La zone n'est pas pourvue d'une valeur paysagere remarquable, méme s'il faut noter qu'elle sera visible
depuis la RD17 qui connait une forte fréquentation et dont les abords méritent d'étre valorisés : la
préservation des arbres et des haies sur le pourtour du projet est un élément positif d'intégration
paysagére, Le réglement encadrant la hauteur et 'aspect des constructions doit assurer leur cohérence
aver le bati traditionnel. Le maintien de murets de pierres séches et d'arbres remarguables doit
contribuer & la gualité paysagére du site.

Au regard des préconisations du SCaT dans les domaines de la gestion de Ieaw, de la protection des
paysages et de la biodiversita, de la diversité des typologies de logements, j'émets un avis favorable au
projet de modification n*4 du PLU de Prissé.

le vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de ma considération distinguéde.

Christine ROBIN, l

Présidents
'.__: .
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Au regard de l'ensemble des thématiques examinées, et notamment de la production de
logements, de la maitrise de la densité urbaine, de la diversification de l'offre d'habitat, de la
préservation de la ressource en eau, de l'assainissement, de la trame verte et bleue ainsi que de la
qualité paysagere du territoire, le SCoT émet un avis favorable sur le projet. Il considére en effet que
les évolutions envisagées s'inscrivent dans les orientations et objectifs qu'il porte en matiere
d'aménagement, de développement urbain et de préservation des équilibres environnementaux et
paysagers.

Par ailleurs, il est souligné qu'il serait souhaitable de renforcer les liaisons douces entre le futur quartier
et les secteurs commerciaux de la commune. Sicet enjeu est partagé par la collectivité, il ne reléve
pas de la présente procédure de modification du PLU et sera traité dans le cadre de sa prochaine
révision. |l est toutefois rappelé que la voie verte longeant le secteur de la ZAC assure déja une
certaine connexion avec les zones d'activités commerciales.
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Chapitre V.
Chambre d’Agriculiure de la
Saone-et-Loire
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Monsieur le Maire
Mairie

75 rue de |la Mairie
71960 PRISSE

Macon, le 26 février 2026

Monsieur le Maira,

Le dossier de modification de droit commun n%4 de votre PLU, qui nous
est parvenu pour la deuxiéme fois le 13 février dernier au titre des
dispositions de 'article L.153-40 du Code de |'Urbanisme, a retenu toute
notre attention,

La medification gue vous envisagez :
= ouvrir a l'urbanisation la zone 24U de 3,91 ha au lieu-dit "Les
Iyrondelles®, correspondant & la ZAC des Jyrondelles, sur des terres
en partie exploitées au niveau agricole (déclarées 4 la PAC 2023 en
cultures), et la transformer en zone 1AUzac, en adaptant FFOAP
carrespondante,

ne portant pas atteinte & I"économie générale de wvotre document
d'urbanisme, mais ayant des impacts sur des surfaces & vocation agricole,
tout en étant prévu  depuis Inngtemps Comme I'uture zone de
développemeant pour I"habitat, nous n'avons pas d ‘objection a émettre sur
votre projet.

Ce VOUS al le seull surfad:u

lan = ra | ;
car, 5i ce seyil est atteint, woys serez redevghlg d'une Etude pr éalahlg
agricole pour EhlfFrgr B_compensation agricole 4 werser (cf, décret
Féf r illet 2017).

Je wous prie de croire, Monsieur le Malre, en l'assurance de ma
considération distinguée,

Le Responsable Professionnel
du Pdle itarial

Cophe adrassée a la DOT a Mécan
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Conformément & l'article D.112-1-18 du Code rural et de la péche maritime, la réalisation d'une
étude préalable agricole est subordonnée a la réunion de trois conditions cumulatives.

La premiere condition concerne les projets soumis a étude d'impact systématique au titre de l'article
R.122-2 du Code de I'environnement. En I'espece, cette condition n'est pas remplie dés lors que le
projet ne porte pas sur une unité fonciére supérieure G 10 hectares et que son emprise au sol
demeure inférieure au seuil réglementaire de 40 000 m2.

La deuxieme condition suppose l'existence d'une activité agricole effective sur I'emprise définitive
du projet. Or, les parcelles concernées sont classées en zone 2AU depuis I'approbation du PLU en
2007, traduisant leur vocation d étre urbanisées d moyen terme. Par ailleurs, la déclaration d'utilité
publique prononcée en 2017 a permis leur acquisition par I'OPAC en vue de la réalisation d'une
opération d'habitat. Depuis la maitrise fonciére compléte du secteur, toute activité agricole a cessé
sur les terrains concernés.

La ftroisieme condition porte sur le dépassement du seuil départemental de consommation
d'espaces agricoles (AOP). Cette condition est remplie, le projet impactant une surface classée en
AOP viticole d'environ 10 030 m?, soit plus d'un hectare.

Ainsi, les trois conditions prévues parl'article D.112-1-18 du Code rural et de la péche maritime n'étant
pas réunies de maniére cumulative, la réalisation d'une étude préalable agricole n'est pas requise
dans le cadre du présent projet.
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YA

Chambre
«~Métiers
o Artisanat
BOURGDGNE FRANCHE-COMTE

Dijon, le 13 avril 2026

Monsieur le Maire
75 Rue de la Mairie
71960 PRISSE

Objet : PRISSE = Notification PP A = Modification n®4 du PLU
Affaire suivie par Mme Evelyne PERNIN
Mos réf :CF/2026-04

Monsieur le Maire,

Je fais suite a votre courrier en date du 10 février 2026 concernant la notification PPA -
Modification n*4 du PLU - PRISSE.

Suite & I'étude de votre proposition par mes services, je n'émets aucune observation et suis

favorable a votre projet, contribuant au développement du territoire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Jean Philippe BOYER
Vice-Président CMA BFC
Président CMD du département de Sadne et
Laire
REFUBLIQUE FRANCAISE
Liberte - egalite - fraternite
CHAMBRE CE METIERS ET DE LARTISANAT BOURCGOCONE FRANCHE-COMTE
wirsane de sortpmpand - Frus Daubentan - ©F x -

g 5B L i id B W Do « i it 1o Bde AT - SO acni B - bi Ty
o U - TR chs 1 norvern bew 00 1 ol | A% OF73 RN - AP E g

Mosdique Environnement- Octobre 2026 41



MODIFICATION N°4 bu PLU DE PRISSE
Aprés examen du dossier, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Bourgogne-Franche-Comté

ne formule aucune observation particuliere sur les évolutions proposées. Elle émet ainsi un avis
favorable a la procédure de modification n°4 du PLU de Prissé.
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Chapitre VII.
Département de Sadne-et-Loire
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DG Mairie Prisse

De: DEFILLON DAMNIELE <d.defillon@sacneetloire71 fr>

Envoyé: lundi 30 mars 2026 11:58

A: DG Mairie Prisse; Secretariat Mairie Prisse

Cc VERY PASCAL; BERNON STEPHAME; PERRIER-GRITTI VIVIAN E; DAT
Objet: Commune de Prissé - Modification de droit commun n® 4 du PLU
Piéces jointes: CantributionsCD71.docy; Niveau_Service_VH_Plaquette_VH,jpg
Bonjour,

Vous avez transmis pour avis au Département de Sadne-et-Loire, en tant que personne publique associée, le dossier
de modification de droit commun n® 4 du Plan local d'urbanisme de la commune de Prissé.

La Direction accompagnement des territoires, qui coardonne les avis et contributions des différents services
départementaux vis-a-vis des procédures d'urbanisme et de planification, a soumis le projet aux services

susceptibles d'étre concernés.

Vous trouverez en piéce jointe les observations formulées par la Direction des routes et des Infrastructures et parla
Mission Politigue Agricole.

Vous en souhaitant bonne réception et restant 4 disposition pour toute précision,

Cordialement,

Pour la DAT/Péle biadiversité et territoires

T h— = ' Daniéle DEFILLON

Chargée de projets territoriaux

| Direction accompagnement des territoires — Pdle bicdiversité et territoires
Tél: 03853056 70-08 1253 56 24
Absente le mercredi

DEPARTEMENT DE SAONE-ET-LOIRE
Espace Duhesme | 18 rue de Flacé | CS 70126
71026 Macon cedex 9 | www saonestioire 7 1.fr

POUR VOUS LE DEPARTEMENT AGIT !
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PLU DE PRISSE - MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°4

CONTRIBUTIONS DES SERVICES DEPARTEMENTAUX
30M03/2026

THEMATIQUE : VOIRIES DEPARTEMENTALES
(Direction des Routes et des Infrastructures) :

Préambule

Le territoire de la commune de Prissé est traversé par les RD 17 (niveau 1), RD 89 (niveau 2), RD 194
(niveau 3), RD 45 (niveau 3) et RD 209 (niveau 3).

Il n'y a pas de RGC et aucune route concemée par des routes de transports exceptionnels mais la
RD 17 est de niveau 1 et de classe au trafic exceptionnel (T1).

Nous attirons I'attention sur le fait que la RD 17 sert souvent de déviation lors d'accidents ou de travaux
sur la RCEA,

Prise en compte du réglement départemental de voirie -

Vis-a-vis des régles de construction, les dispositions du réglement départemental de voirie relatives
aux obligations des riverains du domaine public en matiére de voirle sont notamment les suivantes

1. Cléture / palissade / barriére
Pour toute implantation de clture, palissade ou barriére, celle-ci devra &tre établie suivant
I'alignement.
Four toute implantation de barriéres ou d'équipement semblable le long des routes
départementales par une commune ou un EPCI, celle-ci devra &tre implantée & 70 cm du bord
de la chaussée hors agglomération et 4 30 em en agglomération.

2. Cléture agricole / cléture électrigue
Pour toute implantation de cldture hors agglomération, au sens du Code de la route, celle-ci
devra éfre implantée au minimurm & 0,50 m en arriére de I'alignement. L'entretien de la bande
située entre cette cldture et la limite du domaine public reste & la charge du propriétaire.

3. Implantation d'un portail
Pour toute implantation de portail, des contraintes de dégagement de visibilite et de recul
pauvent étre prescrites selon la configuration des lieux.

4. Plantations riveraines

Les plantations d'une hauteur supérieure & 2 meétres ne pourront étre réalisées qu'a uns
distance de 2 méires & partir de la limite du domaine public départemental alors que celle d'une

hauteur inférieure & 2 méftres (ex : haies) pourront &tre implantées & 0,50 métre de la limite du
domaine public.

5 Mur
Toute implantation de mur devra faire I'objet d'une demande d'alignement auprés des services
du Département. Cet ouvrage ne devra pas porter atteinte & |a visibilité des usagers de la route.

6. Droit d'accés - interdictions
Sous réserve d'un acces existant sur une voirie communale ou communautaire, le Département
n‘accorde pas d'accés sur les voiries dont le trafic est supérieur & 5 000 véhicules par jour. Le

1
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Département se réserve le droit, pour des raisons de sécurité, de refuser l'accés au réseau
routier departemental si la parcelle concernée peut &tre desservie par une autre voirie, publique
ou privée.

Dans un souci de garantir la sécurité des différents usagers du domaine public, il convient de
proscrire sur ces axes les autorisations d'accés, hors agglomération, et de prévair le recul des
entrées de propriétés, en agglomération, afin de permettre le stationnement sécurisé des
véhicules hors chaussée lors des manceuvres d'ouverture/fermeture des dispositifs d'accés,
En régle générale, concernant l'implantation du bati en bordure du réseau routier
departemental, il conviendra de rechercher une densification sur la profondeur et de realiser les
sorties riveraines sur des voies d'accés bénéficiant d'un accés unique sur le domaine public
routier départemental.

A titre exceplionnel et dans impossibilité de desservir le site par une autre infrastructure, les
implantations d'entreprises, de plateformes logistigues ou agricoles et de surfaces
commerciales doivent étre assujetties & la création d'équipements publics routiers
exceptionnels de type tourne-a-gauche. 1l convient donc de prévoir les emplacements réservés
(ER) correspondants.

7. Servitudes de dégagement de visibilité
Aux embranchements routiers ou & lapproche des traversées de voies ferrées, la hauteur des
haies ne pourra excéder 1 m au-dessus de |'axe des chaussées sur une longueur de 50 m
comptée de part et d'autre du centre de ces embranchements, carrefours, bifurcations ou
passages & niveau. La mé&me hauteur doit &tre observée du cété du petit rayon sur tout le
développement des courbes du tracé et sur une longueur de 30 m dans les alignements droits
adjacents.
Nonobstant les dispositions qui précédent, il peut toujours étre commandé de limiter a 1 m la
hauteur des haies vives bordant certaines parties du domaine public routier départemental
lorsque cette mesure est commandée par la sécurité de la circulation.
Aux intersections, il est demandé la création d'une zone non aedificandi pour garantir les
conditions optimales de visibilité et de lisibilité conformément au décret n® 2015-1783 du
28 décembre 2015.

8. Ecoulement des eaux pluviales
L'écoulement des eaux dans les fossés de la route ne peut &tre intercepté.
Nul ne peut, sans autorisation, rejeter sur le domaine public routier départemental des eaux
provenant de propriétés riveraines 4 meins qu'elles ne s’y écoulent naturellement. A cet effet,
le pétitionnaire devra ainsi prendre toutes les dispositions pour recueillir et diriger les eaux
pluviales en provenance de sa propriété vers un exutoire et ce, en cohérence avec le schéma
intercommunal de gestion des eaux pluviales. L'autorisation délivréa par le Département fixe
les conditions de ce rejet vers le fossé ou |e caniveau.
Toute modification du régime d'évacuation des eaux pluviales sur le domaine public est soumise
a autorisation. La demande doit étre accompagnée d'une &tude d'impact sur les fonds inférieurs,
L'écoulement des eaux pluviales provenant du toit ne peut se faire directement sur le domaine
public. Les eaux pluviales doivent &tre conduites jusqu'au sol par les tuyaux de descente.
Le volume ou le débit des eaux de ruissellement issues des propriétés riveraines aprés travaux
et dirigées vers les fossés des routes départementales ne paut, en aucun cas, étre supérieur 3
celui generé par le terrain nu.
Il est done souvent nécessaire de prévoir un bassin tampon régulateur avant rejet,
Toutes les dispositions technigues devront &tre prises pour éviter tout ravinement et tout dépat
de terre sur le domaine public routier départemental.
Il est rappelé que la gestion des eaux pluviales est de la compétence de I'EPCI en
agglomeération.

9. Ecoulement des eaux issues d'un assainissement non collectif homologué

Tout rejet d'eaux insalubres est interdit sur le domaine public.

Le rejet des eaux salubres issues d’'un assainissement non collectif peut &tre autorisé dans e
fossé départemental si la preuve est apportée que l'immeuble ne dispose pas d'un terrain
permettant I'évacuation des eaux usees fraitées. Dans ce cas, toutes les dispositions
techniques doivent étre prises pour garantir la sécurité des usagers et le fonctionnement
pérenne du fossé.

A cet effet, un dossier de demande devra éfre soumis & autorisation du Président du
Département, Une autorisation pourra étre délivrée sous réserve de I'avis favorable du SPANC
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(ou tout autre organisme habilité en la matiére) et du respect des prescriptions techniques
édictées par ce dernier.

¢ Sécurité routiére :
1- El s de comptage

Le territoire de la commune de Prissé est traversé par les :

- RD 17 de niveau 1, dont le trafic est de 9 859 véhicules/jour dont 1,92% de poids-lourds (année

2025)

- RD89de niveau 2, dont le trafic est de 6 008 véhicules/jour dont 2,98% de poids-lourds (année
2023)

- RD 194 de niveau 3, dontle trafic est de 1 712 véhiculesfjour dont 2,21% de poids-lourds (année
2024)

- RD45de niveau 3, dont le trafic est de 2 B58 véhicules/jour dont 4,20% de poids-lourds (année
2025)

- RD 209 de niveau 3, dont le trafic est de 725 véhicules/jour dont 2,73% de poids-lourds (année
2023)

2 — Inondations

Aucune route départementale n'est concernée, sur le territoire de cette commune, par des

inondations.

3 = Politigue routiére lide & la hi hisation du réseau

Niveau de service de viabilité hivernale (VH) : I'autorité de planification est informée que les RD
traversant le territoire concerné par le document en élaboration sont traitées, en période de VH
selon les niveaux de service présentés en annexe (carte DOVH). 5i ces niveaux de service sont
susceptibles d'évoluer, le Département ne pourra pas se voir contraint de les augmenter du fait
d'une occupation nouvelle. La distribution des équipements sur le territaire devra intégrer ces
éléments pour ne pas risquer en cas d'événement climatigue hivernal conséquent, de situation
dangereuse ou susceptible de nécessiter des actions importantes de la puissance publigue.

+ Servitudes existantes :
S'agissant des servitudes existantes de type EL5 au profit des voies communales débouchant sur
le réseau routier départemental, il conviendrait, par mesure conservatoire et sécuritaire, de les
maintenir en demandant aux communes concernées le renouvellement des arrétés ad hoc.

» Orientations d'aménagement et de programmation {OAP), zone AU :

Lorsque la carte communale préconise dans les OAP, la connexion d'un réseau viaire nouveau sur
le réseau départemental, I'avis express du Département devra étre recueilli. De fagon générale, il
convient d'éviter la multiplication des intersections le long des axes structurants et de veiller &
préserver la possibilite d'itinéraires alternatifs (malllage viaire), de sorte & faciliter la conduite de
travaux sur linfrastructure routigre, & fluidifier le trafic et & limiter les manceuvres de retournement
par capillarité,

THEMATIQUE : AGRICULTURE
(Mission Politique Agricole) :

Cette modification n® 4 porte sur une zone du PLU qui n'était déja plus classées en « A » maisen « 2AU »
donc vouée & une urbanisation & court ou moyen terme.

La zone ne comporte que deux parcelles agricoles encore déclarées a la PAC en 2023 pour environ
1,76 ha (EB26 & 29 ; BC17) et deux parcelles probablement en friche d'aprés les photos aériennes
(BB24 & BC15), l'impact sur l'activité agricole est done minime.
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Le Département de Sadne-et-Loire n'émet aucune observation particuliere sur le dossier de
modification n°4 du PLU de Prissé. Il rappelle toutefois la nécessité de prendre en compte les
dispositions du reglement départemental de voirie dans la mise en ceuvre des projets concernés.
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VIIILA.1. Annexe 1

EX O 10

b}
~ a Direction Départementale
'I;IEESF EBN E- = }.Lg () des Territoires‘l
ET-LOIRE ‘ "

Liberté W IR
Egalité 07 MAl 2006 ) |
Fraternité | { |

Dominique Meaudre — R
Instructeur police de l'eau —
Service cnvi'r’onncrncnt Mécon, le 3 0 AVR- 202'

Unité eau et milleux aquatiques
Tél.: 03 85 2186 A2

ddt-env-ema@sacne-at-loire gouv.fr
Réf : DM/EG/2026/276

Objet : vérification annuelle de la conformité des performances du systéme de collecte et de
la station d'épuration de Prissé

Monsieur le Président,

Conformément & l'article 20 de Il'arrété du 21juillet 2015 relatif aux systémes
d'assainissement, vous m'avez transmis le bilan annuel des contréles de fonctionnement du
systeme d’assainissement cité en objet, au titre de I'année 2025.

Au vu des renseignements fournis et aprés analyse, je vous informe de la situation de
conformité de votre systeme d'assainissement de Prissé pour I'exercice 2025.

Le systéme de traitement est considéré comme :
* conforme en équipements ;
+ conforme en performances.

Le systéme de collecte est considéré comme :
* conforme.

Pour la conformité au titre de I'année 2026, je vous informe que le débit de référence pris en
compte sera de 1 574 m?/j.

En 2025, § jours avec déversement d'effluents non traités ont é€té constatés au poste des
Vernes et 22 jours en entrée de station. Pour un réseau séparatif, cette situation ne devrait
pas se produire et pourrait constituer en soi un motif de non-conformité du systéme de
collecte.

Maconnais Beaujolais Agglomération
67 Esplanade du Brevil CS 20811
71011 Macon Cedex

37 boulavard Henri Dunant - CS B0140
71040 MACON Cedex
Teél: 03 852128 00
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Il dermmeure par conséquent indispensable que wvotre communauté d'agglomération
poursuive la mise en ceuvre des travaux préconisés par le schéma directeur
d'assainissement et qu'elle mette & jour ce schéma datant de plus de 10 ans. )'ai noté que
cette mise & jour est prévue sur la péricde 2027-2030.

En complément au schéma directeur d'assainissement, des contréles de branchements
ont été réalisés dans le cadre du diagnostic permanent, La synthése présentée dans le
bilan de fonctionnement indique que des non-conformités détectées les annees
précédentes n'‘ont pas été suivies de demande de mise en conformité aupres des abonnés.
Je vaus invite & effectuer ces démarches en vue d'ocbtenir la réduction des eaux claires en
provenance des branchements.

le vous rappelle que ce systéme d'assainissement fait Fobjet d'une inscription au plan
d'actions opérationnel territorialisé (PAOT) pris en application du programme de mesures
du SDAGE 2022.2027 En pratique, cela signifie que l'amélioration de ce systéme
d'assainissement est identifiée comme participant au retour ou au maintien du bon &tat
écologique du cours d'eau récepteur. Cela impliqgue également que les actions
d'amélioration que vous avez définies et que vous mettez en ceuvre font 'objet d'un suivi
régulier de la part du service de police de I'eau et de l'agence de l'zau.

En matiére d'autosurveillance, le rappaort du contréle du dispositif d'autosurveillance du
systéme de collecte pour 'année 2026 juge non conforme la mesure du débit surversé au
poste de pompage des Vernes. Je vous invite 4 corriger cette non-conformité dans les
meilleurs délais. A défaut, le systéme de collecte pourrait étre considéré comme non
conforme au motif d'une autosurveillance insuffisante.

De méme, la mesure du débit surversé 3 ce poste ainsi qu'en entrée de station n'est plus
operationnelle lors des crues de la Petite Grosne. Je vous invite & examiner la possibilité de
modifier ces dispositifs pour permettre la mesure en péricde de crue,

Par ailleurs, le bilan de fonctionnement fait état de la mise a jour de ['analyse des risques
de défaillance en 2025, Je vous remercie de me |a transmettre,

Il rend égalernent compte d'une opération de dévoiement de canalisation sur une
longueur de 120 métres. Je vous remercie de me communiquer le plan d'ensemble du
systéme de collecte mis 4 jour.

En dernier lieu, je wvous rappelle que le manuel d'autosurveillance du systéme
d'assainissement nécessite une mise a jour, suite a la mise en place du chaulage des boues.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma consideration distinguée,

La cheffe du service environnement

Clémence Meyruey

2/2
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VIILA.2. Annexe 2

N i B @ &7 esplanade du Breyil
Maconnais-Beaujolais €5 2081 - TI0 Mécon Cedex
Agglomération ¢ 038510770

www.mb-agglo.com

M. Pierre Desroches

Direction des Cycles de 'eau 75 rue de la Mairie
71960 FRISSE
Riif, : 2026/ DIENDIDEIITE

Dossier subd pas - Wisrovigque Duldine, gestionraire
acsainsspnent sectour rord
v.dufetra@mb-agglo.com Macor, le | EJL"H yiif]

Dbjet : Révision du PLU de Prissé - échéancier des travaux d'assainissament

Monsiour le Malre,

Suite aux réserves farmulées par [a Direction Départementale des Territoires concermant |a madification de
votre PLU, relatives 3 la non-confarmité du reseau d #ssainissement en 2024, je vous informe que e réseau de
l2 commune de Prissé a bien été dédaré conforme en 2025,

La non-conformité de 2024 est consécutive 3 un déverserment par temps sec aw fiveau du Poste de
relévement de [impasse des Vernes, conséoutif a un évenement dimatique exceptionnel. Des travau sont
d'ailleurs prévus au niveau de ce poste de relévernent, En effet, le génie cvil est vieillissant avec la présence de
racines et |a configuration du site est favorable & intrusion de la rivigre par e trop-plein en péricde de crue,
Ces travaux sont inscrits au budget de 'Agglomération et la consultation de maitrise d'ceuvre va étre lancée
prachainement avies [objectif que ces travaux solent réalisds pour I'été 2027,

Je vous précise également que le diagrostic permanent initié e décambre 2023 a paur enjeu principzl la
maitrise des entrées d'eaux claires parasites. En offet, le réseau de Prissé, pourtant séparatif, en collecte trop.
Des campagnes dinspections et de tests 3 |a fumée ant déjs été réalisées par SUEZ afin d'identifier les
rarcordements défectusue. MEBA a doalemert rendu obligatoire sur son territoire le contrile de conformité &
I'nccasion des ventes de biens depuis mai 2023, permettant d identifier 13 o0 il faut intervenir.

Je vials confirme que le réseau et |a station d"épuration sont en capacité d'accepter les nouveaus fogemerts
prévus dans ke cadre de la 280 des lyrondelles et que 13 direction des oycles de 'eau de MBA s'est emparée du
probléme de gestion des eaux claires, sur e long terme avec e contrdle de la conformité des branchements, et
& court terme, par la réhabilitation du Poste des Wernes,

Je vous prie d'agréer, Monsizur le Maire, mes salutations distinguédes.

Paur le président et par délégation,
e wice-président en charge de [Eau
et de 'Assainissement

Hervé Carreau

Fage1=uri
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Enquéte publique
Relative a la modification N°4 du Plan Local d’Urbanisme de Prissé (71960)

Fededrdedededed e ek

Du lundi 15 juin au vendredi 17 juillet 2026 a 16h

(arrété N°26.05.195/847 du maire de Prissé en date du 13 mai 2026)

Préambule :

Le present procés-verbal des observations résulte de l'obligation qui est faite au commissaire
enquéteur, en vertu de |'article R 123 -18 du code de I'environnement, de rencontrer, dans la huitaine
suivant la reception du registre, le responsable du projet, plan ou programme pour lui communiquer les
observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Ce responsable disposera alors d'un délai de 15 jours a compter de la remise du document, pour
produire ses observations.

Ce procés-verbal comporte en outre des questions du commissaire enquéteur, utiles a la rédaction du
rapport final, en lien, ou non, avec les observations du public.

1 - Le contexte
L'enquéte publique portait sur le projet de modification N°4 du PLU de Prissé relatif & 'ouverture a
I'urbanisation d'une partie de zone 2AU correspondant & la ZAC des Jyrondelles.

1.1 - La publicité
Conformément & la réglementation, I'avis d'avis d'enquéte a été :
- affiché en mairie de Prissé et sur le site de la ZAC
- publié a 2 reprises dans 2 journaux locaux, a savoir Le Journal de Sabne et Loire et L'exploitant
Agricole
- publié sur le site internet de la commune

1.2 - Composition du dossier soumis a I'’enquéte

Le dossier d'enquéte publique comprenait

- le dossier de modification du PLU arrété par le conseil municipal (additif au rapport de présentation du
PLU, évaluation environnementale et son résumé non technique, réglements écrit et graphique, cahier
des OAP)

ainsi que les avis exprimeés par :

- la Mission Régionale de I'Autorité environnementale, ainsi que la reponse de la commune

- les Personnes Publiques Associées (PPA) a savoir : Maconnais Beaujolais Agglomération (MBA) ,
PETR Maconnais Sud Bourgogne, Chambre d'Agriculture, Chambre des métiers et Conseil
Départemental de Sadne et Loire

1.3 - Mise a disposition du dossier d’enquéte

Pendant toute |a durée de I'enquéte le dossier a été mis a disposition du public en version « papier »
a la mairie de Prissé.

Il pouvait également étre consulte en version numeérique sur le site internet de la commune.

1-4 - Les modalités d’expression du public :
Pendant toute la durée de I'enquéte, outre les rencontres avec le commissaire enquéteur, lors de ses
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4 permanences tenues les mercredi 17 et lundi 22 juin, les lundi 6 et vendredi 17 juillet a la mairie de
Prisse, le public pouvait porter ses observations écrites sur le registre d’enquéte a sa disposition a la

mairie ou les adresser au commissaire enquéteur par courrier postal au siége de I'enquéte ou par
courriel 4 'adresse enquetepubligue@mairie-prisse.fr
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Chapitre .
Observations du public

Q
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La commune prend acte du constat dressé par le commissaire enquéteur quant a la faible
participation du public. Elle rappelle que l'ensemble des modalités de publicité et de mise ¢
disposition du dossier prévues par laréglementation ont été mises en ceuvre, permettant d chacun
de consulter le dossier et de formuler ses observations.

Le présent chapitre apporte une réponse a chacune des observations et demandes formulées par
le public au cours de I'enquéte.

ILA.1. Remarque

2.1 - Mme A. BESSON qui habite a proximité de la ZAC est venue rencontrer le commissaire enquéteur
lors de la permanence du 17 juin pour prendre connaissance du projet et en particulier du plan des
principes d'aménagement de 'OAP.

Elle n’est pas opposée au projet, mais elle demande qu'il soit trés arboré, que les coulées vertes prévues
soient effectivement réalisées et souhaite que les murets et cabane en pierre existants soient
conservés,

Enfin, elle suggére le busage des fossés de la route des Jyrondelles pour assurer un passage
pietonnier.

Elle a déeposé ses observations sur le registre d'enquéte (voir ci-joint)

h__/i—‘_*’j,ﬁéthé__ QW errure. RermAnersch. A AL

A Bessow D Fa.o L;. Sﬁam_mw«g{ef__w_
o .mm.\aw. &Lu.»&@.ik MMML&Q&
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I.A.2. Réponse apportée

a Surla demande d’'un aménagement trés arboré et sur la réalisation effective des
coulées vertes

La commune partage pleinement cette préoccupation, qui constitue I'un des axes structurants de
I'OAP dans sa version finale. Le projet initial a d'ailleurs été révisé, dans le cadre de la séquence
Eviter-Réduire-Compenser conduite lors de I'évaluation environnementale, précisément pour
renforcer la place du végétal et la fonctionnalité écologique du site avec la préservation des zones
humides notamment.

A ce titre, 'OAP conserve la coulée verte comme élément fort du projet : identifiée au schéma de
principes, elle fraverse le secteur sur sa facade Ouest avec une zone non aedificandi pour préserver
les éléments de végétation existants, lasource ainsi que la continuité humide. Cette orientation ne
releve pas d'une simple intention : I'OAP, opposable aux autorisations d'urbanisme dans un rapport
de compatibilité, impose sa traduction dans le projet d'aménagement. L'OAP prévoit par ailleurs
plusieurs prescriptions concourant & un aménagement fortement végétalisé : la mise en place d'un
coefficient de pleine terre minimal de 20 % & I'échelle de I'opération, I'obligation de planter un arbre
pour deux places de stationnement visiteurs et un arbre de moyenne ou haute tige par tranche de
200 m? pour les secteurs privatifs, la végétalisation des espaces collectifs et le traitement des limites
séparatives par des haies vives d'essences mélangées.

b Surla conservation des murets et cabanes en pierre existants

Cette demande recoupe directement |'un des enjeux patrimoniaux identifiés lors de I'évaluation
environnementale. Les murets en pierre seche présents sur le site ont été repérés comme éléments
de patrimoine vernaculaire & préserver. L'OAP prévoit & ce titre qu'ils seront majoritairement
conservés, seule la possibilité d'aménager les acceés au secteur étant réservée. Le schéma de
principes localise d'ailleurs les murs en pierre séche d conserver. La commune confirme donc que
cette orientation figure au dossier et que les murets en pierre séche seront bien préservés.

S'agissant en revanche de la cabane en pierre évoquée par Mme Besson, les inventaires de terrain
conduits dans le cadre de I'évaluation environnementale n'ont pas relevé la présence d'un tel
ouvrage sur le périmetre de 'opération.

c Surla suggestion de busage des fossés de la route des Jyrondelles pour créer un
passage piétonnier

La commune entend cette suggestion, qui vise & améliorer les continuités piétonnes aux abords de
l'opération, objectif qu'elle partage.

Elle précise a ce titre que des busages seront effectivement réalisés au droit des accés du site, sur la
facade Ouest (route Blanche) ainsi que sur les facades Est et Sud-Est (route des Jyrondelles). Ces
ouvrages permettront & la fois la circulation automobile et la circulation piétonne au niveau des
points d'entrée dans I'opération, répondant ainsi en partie d la préoccupation exprimée par Mme
Besson.

La commune appelle toutefois plusieurs réserves quant & un busage étendu d I'ensemble du linéaire
de la route des Jyrondelles pour la création d'un cheminement piéton.

D'une part, la gestion des eaux pluviales constitue un enjeu sensible sur ce secteur, marqué par une
topographie en pente vers I'Ouest, la présence d'habitations en contrebas et une sensibilité au
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ruissellement de versant. Le parti d'aménagement repose sur une gestion da ciel ouvert et une
régulation des écoulements ; le busage d'un linéaire continu de fossés, qui réduit les capacités
d'écoulement et de tamponnement, apparait de nature & compromettre cet équilibre hydraulique.

D'autre part, un tel busage sur I'ensemble du linéaire de la Route des Jyrondelles impliquerait Ia
destruction des murs en pierre séche qui bordent la voie. Ces ouvrages constituent un élément du
patrimoine béti communal, témoin des savoir-faire vernaculaires et de l'identité paysagére du
secteur, que la commune entend préserver. Leur suppression au profit d'un aménagement continu
ne saurait étre envisagée sans une évaluation préalable de leur valeur patrimoniale.

d Conclusion

L'observation de Mme Besson conforte les orientations du projet en matiere d'intégration paysagere,
de préservation du patrimoine et de développement des liaisons douces. Les demandes relatives
au caractére arboré de l'opération, a la réalisation des coulées vertes et a la conservation des
murets sont d'ores et déja prises en compte dans I'OAP. La suggestion de busage sera pour sa part
expertisée au stade opérationnel, sous réserve de sa compatibilité avec lesimpératifs de gestion des
eaux pluviales.

II.B.1.Remarque

2.2 - M SENDRA qui habite le long de la route des Jyrondelles en face de la ZAC est venu le 6 juillet
pour prendre connaissance du projet. |l n'y est pas opposé et n'a pas formulé d'observations.

I.B.1.Réponse apportée

M. Sendra, riverain de la route des Jyrondelles, est venu prendre connaissance du projet lors de la
permanence du 6 juillet. Sa venue relevait d'une simple demande d'information : il n'a exprimé
aucune opposition au projet ni formulé d'observation. Cette contribution n'appelle donc pas de
réponse particuliére de la part de la commune, qui prend acte de l'intérét porté au dossier.
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I.C.1. Remarque

2.3 -~ Mme TREMEAU et M DESCHAMPT de ’OPAC71 sont venus a la permanence du 6 juillet pour
exprimer leur satisfaction de I'évolution positive du dossier et pour faire les 3 remarques suivantes :

2.3.1 = Voirie a I'est du projet :
Le schéma de principe d'aménagement de ~—. Ao P
I'OAP présente cette voie & sens unique 4 7

or elle existe déja et fonctionne a double sens ~
pour desservir les parcelles au nord et
principalement la parcelle 11.

Utilisée notamment par des engins agricoles, les
représentants de I'OPAC préconisent de lui
conserver son double sens de circulation pour
éviter des allongements de parcours a ses
utilisateurs actuels.

Schéma de principes d'aménagement

% Volrle & passer
|| #doublesens

2.3.2 - Phasage des constructions :
L'OPAC propose un phasage des constructions
Avec un rythme de 10 logements en moyenne
par an, étalés sur la période 2026-2032.
phase 1: 33 logements collectifs et 6
individuels
- phase 2 : 14 logements individuels
- phase 3 : 5 logements individuels
- phase 4: 8 logements intermédiaires
groupés et 4 logements individuels
- phase 5 : aire de jeux,
en précisant que les phases 2 a 5 peuvent étre
permutées.

2.3.3 — Hauteur de plancher des constructions en zone inondable :

L'OPAC propose une modification de l'article 2 du réglement en reportant le calcul de surélévation a
I'étude « Loi sur I'eau » de la ZAC plutdt qu'a une etude hydrauligue et topographique & I'échelle de
chaque projet.
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Secretariat Mairie Prisse

Da: Serge DESCHAMPT <serge deschampt@opacsacnestioire fr>

Envoyd: mardi 7 juiilet 2026 1606

A Enquéte Publigue

Ce: Benedicte TREMEAL

Dbjet: Observations sur la modification r*4 du FLU de Prissé

Piéces jointes: hémpire OPAC Sadne et Loire dossier engquéte publigue PLU Prissé pdf
Indicateur de suiwvi: ASSUREE UM Suivi

Etat de l'indicateur: Avec indicateur

Catégories: IMPRIME

Mansieur le Maire,

Mous tenons a remercier le commissaire enguéteur Monsieur Longin pour son bon accueil hier ainsi que pour
la gqualité des échanges gui ont permis de recontextualiser "opération de la ZAC des lyrondelles dont nous
sommes concessionnairas pour la commune de Prissé.

Nous remercions aussi la commune de Prissé pour son écoute et la maniére constructive d'aborder les
guestions soulevees par la modification du PLU.

En effet, ce projet de modification du PLU a fait ['objet d’une conceartation fructueuse avec votre commune, les
PPA etle bureau d'études chargé de U'élaboration des documents du PLU.

Il est dans un état quasi définitif qui convient aux cbjectifs de 'opération d'aménagament de la ZAC des
Jyrondellas. Il résulte d'une évolution positive consécutive aux différentes études environnementales et aux
remargues des PPA.

Mous vous faisons parvenir un mémaoire récapitulant ies demandes exprimées hier pendant la permanance.
Elles concernent :

- un point de "OAP concernant les sens de circulation d’une portion de voirie,

- un complément par rapport a la proposition de phasage des constructions,

- une remargue sur le réglement et les hauteurs de planchers des batiments.

Ces deux derniers points sont évogués comme possibles évolutions du document dans la réponse de votre
commune aux avis des PPA et nous semblent essentiels pour assurer une bonne fin 4 'aménagement de la
ZAC.

Je vous prie, d'agréer, Monsieur le Maire, l'exprassion de mes sentiments distingués.
G OPAC Sadne-et-Loire
Serge Deschampt

Leader Aménagement - Direction Développement et Patrimoine
0614 26 3016

99, boulevard Henri Dunant « C5 41409 - 71009 Macon cedex

Suivez-nows sur Linkedin
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Mémoire OPAC Sadne et Loire concernant le dossier d’enquéte publique de
modification n°4 du PLU de Prissé

1)Observation sur 'OAP

La voirie située a I’'Est du projet devrait étre & double sens permettant ainsi aux engins
agricoles de transiter plus directement dans la ZAC en direction et au retour de leurs
terrains exploités évitant ainsi un parcours plus long respectant le sens unique.

OAP
SECTEUR q ZAC »

:..: u

3

2) Phasage des constructions

Nous avons proposé un phasage de construction des infrastructures correspondant a
notre plan d’investissement.

Il est souhaitable que le rythme de construction proposé de 10 logements en moyenne
par an s'étale sur la période 2026/2032 et permette le lancement d’opérations d’une
trentaine de logements en phase 1 notamment. Les temps de construction de
commercialisation donneront ce lissage sur la durée.
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La répartition indicative des phases est la suivante :

Phase 1: 33 logements collectifs et 6 logements individuels en accession
Phase 2: 14 logements individuels

Phase 3: 5 logements individuels

Phase 4 :8 logements intermédiaires groupés et 4 logements individuels

Phase 5: aire de jeux

Les phases 2, 3, 4 et 5 ne sont pas réalisées forcément dans l'ordre ordinal et peuvent
étre permutées.

3) Hauteur de plancher des constructions dans la zone inondable

Il est prévu que chaque projet devra démontrer sa capacité a se situer hors crue par le
biais d’'une étude hydraulique.
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La rédaction propasée de Uarticle 2 du réglement relative & ce point

-"La hauteur des constructions peut étre majorée dans (a limifta de 1m dans e cas ol
une surélévation des planchers serait rendue nécessaire pour protéger le batiment du
risque d'inondation. En l'absence de PPRI, la hauteur de cette surélévation sera calculée
& partir d'une étude hydraulique et topographique & ("échella de chague prajat »-

pourrait 8tre changée pour donner une cohérence d'ensemble et devenir:

“La hauteur des canstructions peut étre majorée dans (a limite de Tm dans le cas
ol une surélévation des planchers serait rendue nécessaire pour protégerle
bitiment du risque d'inondation. En 'absence de PPRI, la hauteur de cette
surélévation sera déterminée par Uétude Loi sur 'eau » de la ZAC gue chaque profet
devra respactar. »

I.C.2. Réponse apportée

La commune prend acte avec satisfaction de I'accueil favorable réservé par les représentants du
concessionnaire a I'évolution du dossier. Elle apporte les réponses suivantes aux trois remarques
formulées.

a Surla voirie a I'Est du projet

Les représentants de I'OPAC relévent que la voie desservant les parcelles au Nord, et principalement
la parcelle 11, figure au schéma de principes de I'OAP en sens unique, alors qu'elle existe déja,
fonctionne a double sens et est notamment empruntée par des engins agricoles. lls préconisent de
conserver son double sens afin d'éviter des allongements de parcours & ses utilisateurs actuels.

La commune entend cette demande, qui repose sur un usage existant et sur la desserte
d'exploitations agricoles. Elle releve par ailleurs que le schéma de principes de I'OAP fixe des
orientations dans un rapport de compatibilité, et non des prescriptions strictes de sens de circulation.
Afin de lever toute ambiguité et de tenir compte du fonctionnement effectif de cette voie, la
mention du sens de circulation sera adaptée sur le schéma de principes de I'OAP pour permettre le
maintien du double sens sur ce troncon. Cette adaptation, qui ne remet en cause ni I'économie
générale du projet ni les autres orientations de I'OAP, va dans le sens d'un meilleur fonctionnement
de la desserte.

b Surle phasage des constructions

L'OPAC propose un phasage des constructions sur la période 2026-2032, au rythme moyen de 10
logements par an, en cing phases, en précisant que les phases 2 d 5 peuvent éfre permutées.

La commune prend acte de cette proposition, qui fraduit une programmation opérationnelle
cohérente avec la temporalité de l'opération et avec les objectifs de production de logements
exposés au dossier.

Afin d'échelonner la production de logements dans le temps et de maitriser le rythme de
développement de la commune, un phasage de production sera inscrit au sein de I'OAP, de I'ordre
de 10 logements par an en moyenne. Cette orientation permet d'inscrire I'opération dans une
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temporalité progressive, cohérente avec les capacités d'accueil des équipements communaux et
avec les objectifs des documents supra-communaux.

En revanche, la commune maintient le choix de ne pas figer de phasage spatial, c'est-a-dire de ne
pas prescrire l'ordre dans lequel les différents secteurs seront aménagés. Compte tenu de
l'incertitude quant & la locadlisation des premiers aménagements, qui se feront de maniére
opportuniste au fil de I'acquisition et de la commercialisation des terrains, I'OAP n'imposera pas de
séguencement géographique. Cette souplesse, cohérente avec la faculté de permutation des
phases évoquée par I'OPAC lui-méme, rejoint la demande du concessionnaire tout en permettant
d'adapter le déroulement de l'opération aux réalités de sa commercialisation. La maitrise de
I'aménagement demeure par ailleurs assurée dans le cadre de la concession de ZAC et de son bilan
annuel obligatoire.

¢ Surla hauteur de plancher des constructions en zone inondable

L'OPAC propose de modifier une mention du reglement en reportant le calcul de la surélévation des
planchers & I'étude « Loi sur I'eau » de la ZAC, plutdt qu'd une étude hydraulique et topographique
conduite & I'échelle de chaque projet.

La commune ne retiendra pas cette demande. Cette disposition, directement liée a la sécurité des
personnes et des biens au regard du risque d'inondation, a en effet déja fait I'objet d'un traitement
spécifique dans le cadre de la présente procédure. En réponse & I'avis de la Mission Régionale
d'Autorité Environnementale (MRAeg), et en concertation avec la collectivité, la rédaction suivante
a été retenue puis portée a la connaissance du public au cours de I'enquéte :

« La hauteur des constructions peut étre majorée dans la limite de 1 m dans le cas oU une
surélévation des planchers serait rendue nécessaire pour protéger le bdatiment du risque
d'inondation. En I'absence de PPRI, la hauteur de cette surélévation sera calculée a partir d'une
étude hydraulique et topographique a I'échelle de chaque projet. »

Cette rédaction garantit une appréciation du risque au plus prés de la réalité de chaque
implantation, en 'absence de Plan de Prévention du Risque Inondation sur le secteur. Elle ménage
par ailleurs une souplesse pour les projets non concernés :I'étude hydraulique et topographique n'est
requise que dans le cas oU une surélévation des planchers est rendue nécessaire pour se protéger
du risque d'inondation. En I'absence d'un tel risque sur I'emprise du projet, aucune étude n'est exigée
pour le calcul d'une surélévation, ce qui évite d'imposer une contrainte inutile aux constructions
situées hors des secteurs exposés.

Reporter ce calcul & la seule étude « Loi sur I'eau » de la ZAC reviendrait & l'inverse 4 substituer une
étude d'ensemble & cette vérification individualisée, ce qui n'offrirait pas le méme niveau de
précision ni la méme sécurité juridique dans l'instruction des autorisations d'urbanisme.

La commune, qui a élaboré cette disposition en réponse & la demande de ['autorité
environnementale et en a informé le public, entend en conséquence maintenir la rédaction ainsi
retenue.
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La commune remercie M. Prudent de sa contribution détaillée et prend acte de ce gu'elle n'exprime
pas d'opposition formelle au projet, mais des demandes de clarification et d'ajustement. Elle répond
ci-aprés d chacun des points soulevés.

I.D.1. Remarque

2.4 — M PRUDENT Jean Luc, habitant du lotissement du Mont de Milly, et proche riverain de la ZAC
est venu me rencontrer le & juillet. 1l a exprimé plusieurs observations qu'il dit partagées par plusieurs
habitants de la commune, qui n'ont toutefeois pas souhaité venir en faire part au commissaire enquéteur
dans le cadre de I'enquéte publique. Elles concement :

- L'impact environnemental sur un milieu particuliérement favorable & la biodiversité avec des
haies, des arbres qui accueillent de nombreuses espéces d'oiseaux (moineaux, mésanges,
chardonnerets, rouge-gorges, .... et une zone humide gqui abrite tritons palmés et grenouilles
vertes.

- Les infrastructures routiéres et la sécurité des déplacements avec une augmentation des
trafics generee par les 140 véhicules supplémentaires de la ZAC.

Il pense que les caractéristiques de |a route des Jyrondelles (étroite avec des fossés profonds)
sont déja insuffisantes pour le trafic actuel composé de nombreux PL (& destination de la Cave
ou de l'usine de la Boisserolle) et d'engins agricoles, et que le projet y rendra la circulation
encore plus difficile.

|| attire &galemeant 'attention sur les carrefours de la route Blanche et de la route des Jyrondelies
avec la RD17 « connus par la DDT pour leur dangerosité ».

- La coulée verte entre la future ZAC et le lotissement de Milly lui parait inopportune car elle
favoriserait les cheminements de personnes malintentionnées et présenterait des colts
supplémentaires pour la commune

- Lasécurité des lotissements et prévention de la délinquance. Il estime que I'étude du projet
devrait prendre en compte la prévention des cambriclages dans la conception des
cheminements, I'éclairage public, la visibilité des espaces et les dispositifs susceptibles de
contribuer & la protection des habitants.

- Infrastructures et équipements de la commune. Avec une augmentation gu'il estime a 180
habitants, il s'interroge sur la capacité des réseaux (eau, assainissement, éleciricité,
télécommunication, ...) comme celles des équipements communaux (scolaires et sportifs) a y
réepondre.

- Préservation du paysage et du cadre de vie. |l s'inquiéte de la préservation des vues sur le
mont Pouilly et les 2 roches et demande que le projet fasse I'objet d'une eétude dlinsertion
paysagére soignée.

- Parcelles en appellation St Véran : il rapporte l'interragation de plusieurs viticulteurs sur la
possibilité d'implanter des habitations sur une parcelle située dans le périmétre d' AOP St Véran.

- En conclusion, en se référant aux préoccupations de nombreux habitants qui « n'ont pas osé
s'exprimer », il ne présente pas d'opposition formelle au projet mais demande des clarifications
et ajustements et il regrette gu'aucune concertation préalable & I'enquéte publigue n'ait eu lieu
pour enrichir le projet.

Il a adressé un courrier trés détaillé en date du 13 juillet, joint en annexe au présent PV,
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REGU: '~
daan-Luc PRUDENT : 1 & L. 2026 | 3 P
13 Lotissemnent du Mont de Milly 1} Prigsg, le 13 juillet 2026
71960 PRISSE i

1&1:08 10 82 70 26 MAIRIE DE PRISSE 71960 °

Courrlel ; jeaniuc, prudemntT 1@@gmail.com

Monsieur e Commissaire enquéteur

Préfeciure de Sadne et Loire
FA000 MACON

OBJET : Enquéte publique aménagemeant da la FAC des Jyrondeles.

Maonsieur le Commissaire enquéteur,

Pour faire suite 4 notre entretien du & juillet 2028, et conformément & votre invitation, ['al "honneur de
voLs transmetira par le présent courrier les obsenvations, les interrogations et les réflexions que
m'irspite b projet de création de Ia ZAC des Jyrondelles a Prizsé.

Ces obsarvations sont le fruit de mes propres constats, Elles reprennent également certaines
precccupations qul m'ont &t8 exprimées par plusieurs habitants de la commune, lesquels ne souhaitent
pas, pour diverses raisons, s'exprimer directament dans le cadre de la présente enguéte publique.

1. Impact environnemental

Le secteur concerné comprend actuellement des haies, des arbres ainsi gu'une zone humide qui
constituent un milieu naturel particuliérerment favorable & la biodiversitg,

La réalisation de ce projet, comprenant des maisons individuelies, des logements sociaux collectifz et
d'autres aménagements, entrainera inévitablement larachage d'une partle des hales, l'abattage
d'arbres et une artificiatisation des sols gui aura également des conséquences sur la zone humide.

Motre territoire est situé au coaur d'une région viticobe ol les haies ont, au fil des décennies, presque
iotalement dispary. Les traitements phytosanitaires réalisés dans les vignes, notamment ceux destinés
& lutter contre la flavescence dorde, ont déja eu des conséquences importantes sur la faune sauvage el
les insectes. Les espaces naturels encore préservés deviennent donc essantiels au mainten de [a
biodiversité,

L& site accueille de nombreuses espéces d'oiseau, parmi lasquelles des maoineaux, mésanges,
chardonnerets, rouges-gorges, serins, pics varts et huppes fasciées, Das chauves-souris ¥ sont
également réguligrament observées.

En 2025, nous avons constaté la présence d'une couvés de faisans, Ay début de cette annéa, un
couple de perdrix rouges s'est installé sur le secteur.

Par alleurs, en raison de sa proximité avec la résarve de chaase, ce terain constitue un lieu privilégis
de reproduction pour les iévres. Au printemps dernier, nous avons pu y recenser sept individus, ce qui
Emaoigne de |a richesse écologigue de cet espace,

Méme =i certains arbres devaient &tre conservés, ['urbanisation de catte zone entrainers inévitablement
une forte dégradation de ces habitats naturels et & disparition progressive de nombreuses espaces qui
¥ trouvent aujourd’hui refuge.

Cette situation apparail d'autant plus paradoxale que le monde agricole est désommais soumis 4 des
rasirictlons importantes concarnant [‘arrachage des haies, tandis que les pouvoirs publics encouragent
financierement leur plantation afin de restaurer les continuités écologiques. || serait regrettable que ces
efforts solent contradits par |a disparition dun espace naturel présentant un réel intérét écologique.

Il me sembierait donc souhaitable de revoir le projet en réduisant le nombre de consiructions prévues,
afin de présenser une part pius importante de ce miliew naturel et de maintenir un biotope favorable a la
faune et & la flore.
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== = mone humida menie une attantion toute particulidére. Elle abrite notamment des tritons palméas
: f=mel=s) sl que des grencuilles vertes, Ces espéces dependent directement de ce millau
o reoroguction el lewr sunvie, Ja craing que |es travaux d'amdnagement et 'urbanisation ne

oorcuzant & terme & @ disparition définitive de cette 2one humide et des espéces gul y sant

fu-ned O prassrveiion de |a biodiversité, ce projet devrait également s'inscrire dans une verilable
oémarchs o'edapiation auw changement climatiqua,

|z STismces O c=mCURE 2@ muliiplesw el deviennent de plus en plus intenses. Dans ce contexie, les

s=mEles EiUrEls evisiante, les arbras de haule tige, l2s haies et lea 2ones humides jouent un rdle

=sae oo b reculzhon de |a lempédature, [a création d'ilotz de freicheur, le stockage du carbone,
InTraton ez &2 g2 plule al le mainiEn de 8 biodversile.

L'wrosnisetion de o2 secleur, 8 elle conduit 4 ume artificialisation importante des sols et ala
suppression dune parie de ces éléments natureis, risque d'acceniuer les effets des fortes chaleurs
ressentis par les futurs habitants. A l'inverse, |a conservation d'un patrimoine arboré conséquent et
d'espaces verts continus conslitus aourd’hiud une ndcessité reconnue pour adapter NOS CoMMLLITES
aux conséquences du changement climatique.

Il me semblerait donc souhaitable que e projat privilégie davartage |a présarvation des arbres
existants, des haies el da la zone humide, tout =r imitant I'emprise des constructions. La création de
noUveaux espaces arborés ezt indispenzabia,

Le daveloppemant de Iz commune est iagitime, mais il ne devrait pas avoir pour seul ohiectif d'accroitre
e nombre de logemerits. || devrait dgalement répondre aux enjeux environnementaux actuels en
concdiant urbanisation, qualite de vie, préservation des espaces naturels et adaptation au
réchauffemant climatique, dans lintérét des generations présentes et fulures.

2. Infrastructures routiéres et sécurité des déplacements

La future ZAC des Jyrondelles sera principalement deaservie par la route des Jyrondelles. Or, cette
woie preésente déja plusieurs contraintes qui méritent d'dtre prises an compta avant touta urbanksation.

Il s'zgit d'une chauszee relativement &troite, bordée par un fozsé profond dont la signalisation et la
protection apparaissent insuffisantes & certaing endroits, Le croisement de dewx véhicules v est déja
délicat, notamment lorsque Fun d'eux &3t un poids lourd ou un engin agricole.

Cetla route asl quatidisnnamant empruntés par de nombreux poids louwrds desservant la cave
coopérative et 'usine de la Boisserolle. Elle supporte également un trafic important d'enging viticoles,
particuliérement jors des Iravaux de la vigne et pendant les vendanges, période durant laguelle les
tracteurs et remorques fransportant la raisin vars la cave coopérative se succédent.

Le projet prévoit la réalisation denviren 70 logements. Hi est donc raisonnable d'estimer que cette
nouvelie urbanisation génerera au minimum 140 véhicules, voire davantage, de nombraux ménages
possédant deux ou trois véhicules. Les fulws habitants effectueront plusieurs déplacements quatidiens
pour refoindre leur lieu de travail, accompagner leurs enfaniz, faire leurs courses ou accéder aux
différarts services de Iagglomdration maconnalsa.

Cette augmentation importanta de a circulation viendra s'ajouter au Irafic existant et rendra las
conditions da circulation encore plus difficiles sur une voie qui présente déja des contraintes
importantes. || apparait donc indispensable de prévolr un dlargissemeant de la route des Jyrondelies
ainsi que das aménagaments de sécurisation adaptés avant ia réaliaation du projel.

Ja souhaite également attirer |"attention sur les carrafours de la route des Jyrondeiles ol de la route
Blanche avec la RD 17, Ces intersections sort déja connues par la DDT pour leur dangerosité en
raison de Fintensité de la circulation sur cette route dédpartementale st des difficultés dinsartion des
véhicules,

L'amivée de plusieurs dizaines de nouveaux foyers entrainera una augmeantation sensible des
mouvemems de circulation & ces carrefaurs, les futurs habitants les empruntant plusiewsrs fois par jour

pour leurs déplacements professionnels et personnels, Sans aménagement spéclfique, cette
augmantation du trafic risque d'accroiire encare ke risgue d'accidents.
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3
L. seo@rs dw ces gléments, il me parait indispansable que ia projat soit accompagné d'une étude

::::%r_e des mnditlnns de circulation et de sécurité routiere. Les ameénagements néceasaires de la
= o322 hiondelies et des carrefours avec la RD 17 devralent étre réalisés préalablement a toute
ro=nsaton, afin de garantir la sécurité des riverains, des futurs habitants, des usagers de a route at

o=5 pofessionnels agricoles.
3. Coulées vertes

La creation d’une liaison verte entre [a future ZAC des Jyrondelles &1 le iotisserment de Milly me parait
noppatune,

En effet, ca quartier dispose déja de plusieurs cheminemeants permettant de rejoindre le lotissement de
Milly, Une liaison existe au nord, au niveau des parcelizs 11 et 08, ainsl gu'au sud-ousst, via laz
parcelles 27 et 28 en direction du otissement des Napesses. Des jors, la création d'une nouvelie
caulee verte ne me paralt pes répondre 8 un résl besoin en matiére de déplacements doux.

Far ailieurs, la réalisation de cel aménagement enbrainera des colls supplémentaires pour |8
commune, tant en matiére d'investissement que d'entretien (espaces verts, dlagage, nettoyage,
eclairage eventuel, entretien des cheminaments, atc.)

4, Sécurité das lotissements et prévantion de la délinquance

La crestion de nouvelles Haizons pigtonnes el de couldes vartes entre |les différents lotissements
souléve également des interrogations en matiére de sécurité publique.

Ces cheminements, lorsqu'lis relent plusiaurs quartiers taut &n étant relativement dissimulés des
nabitstions et de 3 voiz publigue, peuvent faciliter les déplacements de personnes mal intentionnéas 4
'abri des regards. |is permettent de circuler d'un lolissemeant & un autre sans empeunter les voies
principaies.

Celle préoccupation rapose sur des faits que j'ai personnetiement constatés. Dans notre lotissement et
tes quartiers voising, au moins dix-huit cambriolages ou tentatives da cambriclage ont été recensés au
cours des demiéras anndes, dont deux & man propra domicile. A plusieurs reprises, il est apparu que
les auteurs avaient utilise ces cheminements pour accéder aux habitations ou quitter les lieux. Faits
confirmés par las gandarmes lors des constatations,

J'ai également &té amené & solliciter la gendarmerie 4 plusieurs reprises & la suite de ces falts. Ces
écharges m'ont conforté dans lidée que ia conception des espaces publics et des liaisons piétonnes
constitue un élément important de la prévention de la délinguance.

La commune de Prissé souhaite légitimement accueillir de nouveaux habitants. Toutefols, cette
augmentation de la population doit impérativement s'accompagnes de mesures destinées & garantir
leur sécurité ainsi que calle des habitants déja installés.

A cet dgard, je constate que de nombreuses communes voisines ont choisi de mettre en place un
dispositif de « Voisins Vigilants et Solidaires » et de développer la vidéopratection afin de renforcer la
pr&fentnr'l des cambriclages et d'améliorer la tranguillité publique. A ma connaissance, la commune de
Prizsé n'a pas engagé de démarche comparable.

Sans préjuger des cholx gui relévent du conseil municipal, il me parait indispensable que les questions
de securité solent intégrées & la réflexion préalable a la création de cette ZAC, L'Slude du projel deveait
ainsi prendre en compte la prévention des cambriclages, la conception des cheminements, Méclairage
public, la visibilité des espaces, sinsi que les dispositifs susceptibles de contribuer 2 la protection des
habitants,

L& réussite d'un projet d'urbanisaticn ne se mesure pas unigquement au nombre de logements créés.
Elle dépand également de |a gqualité du cadre de vie offert aux futurs résidents, dont la sécurité
constitue un elément essentiel.

§. Infrastructures et équipements de la communa

La création d'anviron 70 logements entrainera une augmentation sensible de la population de la
COHmMmune qui pourrait étre évalude 4 180 parsonnes Celte évoiution souléve des interrogations quant
& |a capacité des infrastructures et des equipements publics a répondre aux besoins des fujurs
habitants
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4

| cowerc= s notamment de s'assurer que les réseaux d'eau potable, dassainissement, de gestion
s== == piuvizles, d'électricité et de télécommunications sont correctement dimensionnés pour
sooue T oets nouvelle urbanisation.

| =pomaral également nécessaire d'évaluer les conséquences du projet sur les equipements
communaux, tels que les établissements scolaires, le ramassage scolaire les services périscolaires, les
amuiperments soortifs et associatifs, ainsi que les services dastinés a la population.

Par allleurs, I'augmentaticn du nombre d'habitants entrainera inévitablement une hausse des besoins
en matiére de voirie, de stationnement, d'éclairage pubiic, de collecte des déchets et d'enfretien des
espaces publics, Ces charges suppiémentaires devront étre anticipées afin de préserver la qualité des
services rendus aux habitants.

Enfin, il serait souhaitabie que le dossier précise ies investissements prévus pour accompagner cette
ciolssance démographique ei garantisse que les infrastructures communales seront adaptées aux
pesoins acluels et futurs de |a population.

Le développement de la commune est iegitime, mais il doit s'accompagner d'ure planification
permettant d'assurer un niveau de service satisfaisant, sans dégrader les conditions de vie des
habitants déja installés ni celles des futurs résidents et impacter sur ies impdts fonciers.

6. Préservation du paysage et du cadre de vie

Plusieurs habitations, dont la mienne, bénéficient aujourd’hut d'ur pancrama remarquable sur le
vignobie, le mant de Poullly, la Reche de Solutré et la Roche de Vergisson. C'est d'ailleurs I'une des
raisons qui nous a conduits a nous installer dans ce quartier,

Méme si la hauleur das futures constructions est régiementée, je souhaite attirer I'attention sur la
nécessité de préserver, autant que possible, ces perspectives paysagéres qui constituent un élément
essentiel du cadre de vie des riverains.

La réalisation de batiments susceptibles d'obstruer tout ou partie de ces vues porteralt atteinte a la
gualité de vie des habitants concernés. Au-dela de |'aspect paysager, cette perte de visibilité sur un
anvironnement naturel et viticole emblématique représenterait un préjudice pour les propriétaires dont
les biens bénéficlent aujourd'hui de cet environnement exceptionnel.

Il me parait donc indispensable que le projet fasse l'objet d'une étude d'insertion paysagére
particuliérement solgnée et que l'implantation ainsi que la hauteur des constructions soient adaptées
afin de limiter autant que possible lewr impact sur les habitations existantes.

A défaut, si ce projet devait entrainer une perte significative de ces vues et une dépréciation des
propriétés concernées, la question d'une éventuelie indemnisation pourrait [égitimement se poser,
conformément aux voies de droit ouvertes aux propriétaires qui estimeraient subir un préjudice.

6. Interrogations diverses

Je souhaite également re:ayer une interrogation qui m'a été rapportée par plusieurs viticulteurs
concernant ie projet de construction de deux pavillons sur une parcelle qui serait classée en appallation
Saint-Véran.

N'étant pas moi-méme professionnel de la viticulture, je ne suis pas en mesure d'apprécier la
réglementation applicable. Toutefois, plusieurs viticultewrs m'ont Indiqué que cette parcelle serait située
dans le périmétre de 'appellation d'origine protégée (ACP) Saint-Véran et se demandent si cette
situation est compatible avec 1a réalisation de ce projet.

Si cette Information est exacte, il serait utile gue le dossier précise les dispositions réglementaires
applicables et indique si la construction est autorisée au regard de ce classement. Dans I'hypothése ol
une dérogation ou une exception serait possible, il serait souhaitable que ses fondements solent
clairement expliqués.

Cette clarification me parait importante, car elle permettrait de réponkre aux interrogations exprimeées
par les professionnels concemes et d'éviter toute incompréhension sur 'application des régles qui
encadrent |a protection des terroirs viticoles,

Il s'agit donc, de ma part, d'une demande de clarification portant sur une question soulevée par
plusieurs mambres de la profession viticole, et non d'une contestation de |a réglementation en vigueur.
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Conclusion

Ma démarche n'est animée par aucun esprit de contestalion systématique ni par une opposition de
principe & I'évolution de notre cammune. Je comprends gue Prissé doive se développer et accualllir de
nouveaus habitants.

Toutefois, comme de nombreux ryerains avec lesquels j'al pu échanges, je considére gue ce projat
souléve de nomorausss niemogaions, nolammanl en matigre d'environnement, de sécurité, de
circulation, d'equipements publics et de qualité de vie. Beaucoup d'habitants n'osent pas s'exprimer ou
fa soUTEnent kes inieresnic dans |2 cadre de cefte engudta publique, mais leurs préoccupations sonl
bign reslies

Fai | zantiment gue c2 projet datant , a é1é élaboré aves pour objectif principal I'augmentation de la
populstion communale. O, un tel projet mérite une réflexion plus large sur les conséquences qu'il
anfrainera pour 1@ commune, san idantité, ses infrastructures, son envirennement et sgn cadre de vie.
Si la population venait 4 atteindre ou dépasser les 2 000 habitants, Prissé connaltralt une évaolution
importante gui modifierait durablement son caractére de village.

Compte tenu de son importance pour 'avenir de la commune, il m'auralt sembiéd souhaitable quil
fasse l'objet, en amont des enqudtes publiques, d'une ou plusieurs réunions publiques parmettant A
l'ansemble des habitanis de prendre connaissance du projet, de poser laurs guastions, dexprimer leurs
observations &t d'échanger avec les élus dans un climat de dialogue et de fransparance,

Une telle concartation aurait sans doute permis denrichir le projet, de répendre 4 cedaines inquietudes
et de favorisar une mellleure adhésion de la popuiation. Les decisions gui engagent durablement
l'avenir de notre commune gagnent touiours a élre parlagées et débattues avec les habitanis.

Je vous remercie de I'atention que vous porterez 4 ces cbservations et vous demande de blen vouloir
les prendre en considération dans le cadre de votre avis sur le projet de création de la ZAC des
Jyrondeles.

Je vous prie, Monsieur ke Commissaire enguéteur, d'agréer l'expression de ma considération distinguee
at reste naturellement & votre disposition pour taut renseignement compméementaires

RECU le:
1 6 JUIL. 2026

MAIRIE DE PRISSE 71860
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1.D.2. Réponse apportée

a Surl'impact environnemental et la biodiversité

La commune partage la sensibilité de M. Prudent & la valeur écologique du site (haies, arbres,
avifaune, zone humide, amphibiens). C'est précisément pour cette raison que la modification du PLU
a été soumise d évaluation environnementale, & la demande de la MRAe, et que le projet a fait
I'objet d'une application de la séquence Eviter-Réduire-Compenser.

Cette démarche a directement conduit a faire évoluer I'OAP entre sa version de 2024 et sa version
finale de 2026. Les enjeux identifiés sur le terrain ont été traduits en orientations opposables : définition
de secteurs non aedificandi & I'Ouest et au Sud du site pour préserver la zone humide, son
alimentation en eau et l'espece végétale remarquable ; préservation du trou d'eau et des
circulations d'eau, intégrés dans un espace collectif planté en pleine terre favorable au maintien
d'un habitat pour les tritons ; renforcement des continuités écologiques par la plantation de haies
d'essences locales autour et & travers le site ; coefficient de pleine terre et végétalisation des
espaces collectifs et des limites séparatives.

La commune rappelle par ailleurs que I'ouverture & l'urbanisation porte sur une zone déja classée en
zone & urbaniser (2AU) depuis 2007, inscrite de longue date au projet communal, et non sur un
espace agricole ou naturel nouvellement ouvert. Le choix de mobiliser ce secteur, adossé d une ZAC
dont le foncier est déja maitrisé, répond a un objectif de limitation de la consommation d'espaces
en périphérie. La demande de réduction du nombre de constructions ne peut en revanche étre
retenue :le programme de logements conditionne I'équilibre de I'opération et est en accord aux
objectifs de production fixés par les documents supra-communaux (SCoT, PLHi), tout en respectant
I'enveloppe de consommation fonciére compatible avec la loi Climat et Résilience exposé par le
SCoT. Les incidences résiduelles du projet et leur traitement sont détaillés dans ['évaluation
environnementale jointe au dossier.

b Surles infrastructures routiéres et la sécurité des déplacements

La commune entend les préoccupations relatives a laroute des Jyrondelles (chaussée étroite, fossés
profonds, trafic de poids lourds vers la cave coopérative et I'usine de la Boisserolle, engins agricoles)
et d la dangerosité des carrefours avec la RD17.

Le dossier prévoit que la desserte de la zone s'appuie sur ses deux acces existants (route Blanche &
I'Ouest, route des Jyrondelles a I'Est). Il comporte par ailleurs I'emplacement réservé n°5, qui permet
de préserver dés a présent le foncier susceptible d'étre mobilisé. Cette réservation constitue une
anticipation fonciére et ne préjuge ni des aménagements qui pourront étre retenus, ni de leur
calendrier.

A cet égard, la commune indique qu'une réflexion est actuellement conduite par le Département
sur la sécurisation du carrefour entre laroute des Jyrondelles et IaRD17. Les enjeux de gabarit et de
sécurité soulevés pourront utilement étre versés a cette réflexion.

Il peut par ailleurs étre relevé que le gabarit actuel de la route des Jyrondelles participe d la
modération de la vitesse des véhicules et permet le maintien des murets en pierre séche qui bordent
la voie, lesquels contribuent & la qualité paysageéere du secteur.
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c Surlacoulée verte et la liaison avec le lotissement de Milly

M. Prudent juge inopportune la licison verte entre la ZAC et le lotissement du Mont Milly, estimant
que des cheminements existent déja et que cet aménagement représenterait un coUlt pour la
commune.

La commune précise que la coulée verte constitue avant tout la ligne forte du projet en matiére de
trame verte, de gestion des eaux pluviales et de qualité paysagére interne au quartier ; sa fonction
premiére n'est pasla création d'un nouveau transit piéton vers le lotissement du Mont Milly. Les liaisons
douces prévues visent O relier le nouveau quartier & la centralité équipée du bourg et d ses
équipements, dans un objectif de report modal.

Ces cheminements assurent en particulier une connexion & la voie verte, laquelle répond & un
double motif : de loisirs, en offrant un accés & un itinéraire de promenade et de déplacement &
I'écart du frafic ; et commercial, en permettant de rejoindre le Super U et les autres commerces. Ils
participent ainsi au maillage piéton entre le nouveau quartier, la centralité équipée et les pdles de
commerces et de services.

Au-deld de cette fonction, ces cheminements offrent une desserte plus agréable et davantage
sécurisée que lavoirieouverte d lacirculation automobile, en permettant des déplacements piétons
a I'écart du trafic. lls donnent par ailleurs acces & l'aire de jeux aménagée au sein du projet,
équipement de proximité dont pourront bénéficier aussi bien les futurs habitants que les riverains des
quartiers voisins.

La commune prend note de l'existence de cheminements alternatifs et veillera, au stade
opérationnel, & ce que le traitement de ces ligisons réponde & un besoin avéré et a un colt
d'entretien maitrisé.

d Surla sécurité des lotissements et la prévention de la délinquance

La commune entend la préoccupation exprimée quant au risque que des cheminements dissimulés
puissent faciliter les déplacements de personnes malintentionnées.

Elle précise toutefois que les éléments mentionnés ne peuvent étre traités par le PLU, et donc par la
présente procédure de modification : aucun des outils du document d'urbanisme ne permet
d'intervenir sur la prévention de la délinquance, I'éclairage public, la vidéoprotection oules dispositifs
de tranquillité publique. Ces questions relevent de la conception opérationnelle des espaces publics
et seront traitées au sein du dossier et du programme de la ZAC.

A ce fifre, la commune veillera, dans le cadre de I'aménagement de la ZAC, & ce que les
cheminements soient concus dans un souci de visibilité, d'éclairage et de sécurité, conformément
aux principes de prévention situationnelle. Les dispositifs de tranquillité publique évoqués (dispositif
de participation citoyenne, vidéoprotection) relevent quant & eux de la compétence propre du
conseil municipal et sortent du cadre de la présente procédure ; I'observation est néanmoins portée
A sa connaissance.

e Surles infrastructures et les équipements de la commune

M. Prudent s'interroge sur la capacité des réseaux et des équipements communaux & absorber
I'arrivée de nouveaux habitants.

Le chapitre du dossier consacré a la faisabilité opérationnelle de la zone démontre que le secteur
est desservi par I'ensemble des réseaux (eau potable, assainissement collectif, eaux pluviales,
électricité, gaz), le projet d'aménagement de la ZAC prévoyant les extensions et branchements
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nécessaires ainsi que I'enfouissement de la ligne haute tension. La station d'épuration, concue pour
une capacité de 4 500 équivalents-habitants, est en mesure de traiter les effluents du futur quartier.

S'agissant du stationnement, le réglement impose la création de places de stationnement pour
chaque logement créé, ce qui garantit le tfraitement des besoins générés par 'opération sur son
propre foncier, sans report sur la voirie publique environnante. Par ailleurs, un emplacement réservé
a été prévus pour permettre d'intervenir sur le gabarit et la sécurité des voies environnantes. Ces
dispositions traduisent une anticipation, des le stade du document d'urbanisme, des effets de
l'opération sur les déplacements et la desserte.

S'agissant des équipements, la production de logements s'échelonnera dans le temps, les premiers
travaux n'étant pas attendus avant 2027 ; cet étalement permet d'anticiper I'adaptation progressive
des services communaux. La commune rappelle enfin que le rythme et I'ampleur de I'opération ont
été calibrés en cohérence avec les objectifs démographiques du SCoT et du PLHi.

f La préservation du paysage et du cadre de vie

La commune est sensible d la préservation des vues sur le vignoble, le mont de Pouilly et les roches
de Solutré et de Vergisson, qui participent de l'identité du territoire.

Elle rappelle au préalable que le secteur est classé en zone 2AU, c'est-a-dire en zone & urbaniser,
depuis l'approbation du PLU en 2007. Des constructions y étaient donc prévues de longue date,
l'ouverture & l'urbanisation opérée par la présente modification ne faisant que concrétiser une
vocation inscrite au document d'urbanisme et connue de tous depuis prés de vingt ans. Le principe

méme de l'urbanisation de ce secteur ne constitue donc pas une orientation nouvelle.

La situation du site en versant a par ailleurs été précisément identifiée dans I'évaluation
environnementale comme conférant un enjeu fort d'intégration paysagére et architecturale. L'OAP
y répond en organisant une gradation des hauteurs (secteurs de densification plus forte en coeur
d'opération, hauteurs plus limitées en interface), en recherchant la qualité architecturale des
constfructions et en préservant les éléments paysagers structurants. Le reglement encadre en outre
la hauteur des constructions. La commune veillera & ce que la composition d'ensemble tienne
compte des perspectives paysageres depuis les habitations riveraines.

S'agissant de I'évocation d'une éventuelle indemnisation en cas de perte de vue, la commune
rappelle, sans polémique, que la jurisprudence administrative ne reconnait pas de droit acquis au
maintien d'une vue, et que le préjudice de perte de vue lié d une opération d'urbanisme conforme
aux régles n'ouvre pas, en principe, droit & indemnisation. Cet aspect ne remet pas en cause
I'attention portée par la commune a la qualité de l'insertion paysagere du projet.

g Surl'absence de concertation préalable et demande de réunion publique

M. Prudent regrette qu'aucune concertation préalable n'ait été organisée en amont de I'enquéte
publique.

La commune précise qu'une concertation préalable a effectivement été mise en place. Dés lors
que le projet a été soumis & évaluation environnementale, d la demande de la MRAe, une
procédure de concertation a été engagée conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.
Ses modalités ont été fixées par délibération du conseil municipal du 6 mai 2025.

Cette concertation, d'une durée minimale d'un mois O compter du lundi 26 mai 2025, s'est appuyée
sur les modalités suivantes : mise a disposition du dossier en version papier en mairie, aux jours et
heures d'ouverture habituels ; mise en ligne du dossier sur le site internet de la commune ; mise a
disposition d'un registre papier en mairie permefttant de recueillir les observations du public ; ef
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ouverture d'une adresse de messagerie dédiée (procedureplu@mairie-prisse.fr) destinée & recueillir
ces mémes observations. La délibération fixant ces modalités a par ailleurs fait I'objet d'un affichage
en mairie et d'une mise en ligne sur le site internet communal.

La commune rappelle en outre que le projet de ZAC avait déja donnélieu, en amont, & des mesures
d'information et de concertation du public. Une réunion publique s'est ainsitenue en 2012, et le projet
a fait I'objet d'un affichage sur des panneaux de concertation en mairie, permettant dla population
de prendre connaissance de l'opération envisagée et de s'exprimer & son sujet. La concertation
conduite au fitre de la présente modification s'inscrit ainsi dans la continuité d'une démarche
d'information engagée de longue date.

Le public a donc été mis en mesure de prendre connaissance du projet et de formuler ses
observations en amont de I'enquéte publique. A cette phase de concertation se sont ajoutées les
garanties propres a la procédure de modification : noftification aux personnes publiques associées,
évaluation environnementale avec avis de la MRAe, puis enquéte publique permettant & chacun
de consulter le dossier, de renconfrer le commissaire enquéteur et de formuler ses observations. La
commune a ainsi safisfait, et au-deld, a I'ensemble de ses obligations de participation du public.

h  Surl'impact du projet sur les espaces viticoles

Dans le prolongement des interrogations relatives & I'impact du projet sur les espaces viticoles, la
commune apporte les précisions suivantes concernant I'étude préalable agricole en lien avec les
AOP impactées.

Conformément & l'article D.112-1-18 du code rural et de lapéche maritime, laréalisation d'une étude
préalable agricole est subordonnée a la réunion de trois conditions cumulatives.

La premiére condition concerne les projets soumis & étude d'impact systématique au fitre de I'article
R.122-2 du code de l'environnement. En l'espéce, cette condition n'est pas remplie, dés lors que le
projet ne porte pas sur une unité fonciére supérieure a 10 hectares et que son emprise au sol
demeure inférieure au seuil réglementaire de 40 000 m2.

La deuxieme condition suppose l'existence d'une activité agricole effective sur I'emprise définitive
du projet. Or les parcelles concernées sont classées en zone 2AU depuis I'approbation du PLU en
2007, traduisant leur vocation a étre urbanisées d moyen terme. Par dilleurs, la déclaration d'utilité
publique prononcée en 2017 a permis leur acquisition par I'OPAC en vue de la réalisation d'une
opération d'habitat. Depuis la maitrise fonciére complete du secteur, toute activité agricole a cessé
sur les terrains concernés.

La troisieme condition porte sur le dépassement du seuil départemental de consommation
d'espaces agricoles sous appellation. Cette condition est quant a elle remplie, le projet impactant
une surface classée en AOP viticole d'environ 10 030 m?, soit plus d'un hectare.

Les trois conditions prévues par |'article D.112-1-18 du code rural et de la péche maritime n'étant pas
réunies de maniére cumulative, la réalisation d'une étude préalable agricole n'est pas requise dans
le cadre du présent projet.

Dans un souci de transparence, cet aspect réglementaire sera intégré au dossier de modification,
afin de rendre compte de I'analyse conduite et de justifier I'absence d'obligation d'étude préalable
agricole au regard des conditions posées par le code rural et de la péche maritime.

i Conclusion

L'observation de M. Prudent, par sa richesse, recoupe de nombreux enjeux déjd pris en compte dans
le dossier : la préservation de la biodiversité et de la zone humide au travers de la séquence ERC et
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de I'OAP, l'intégration paysageére, la desserte et la capacité des réseaux. Les demandes relevant de
la phase opérationnelle (sécurisation de la voirie, conception des cheminements) seront transmises
au concessionnaire et aux gestionnaires compétents. Les points de nature juridique (indemnisation
de vue, AOP, procédure de concertation) appellent les clarifications apportées ci-dessus, sans
remettre en cause la |égalité ni I'économie générale de la modification.

IlLE.1. Remarque

2.5 - M AGUILAR est venu me rencontrer le 17 juillet quelques minutes avant la fin de I'enquéte pour
me dire gu'en qualité de propriétaire d'une maison sur la parcelle 42 en bordure de la ZAC, il souhaitait
pouvoir se raccorder au futur réseau d'assainissement de |2 ZAC.

Il m'a par ailleurs indiqué m'aveoir envoyé un courriel, effectivernent regu a la mairie 4 15h41.

Dans ce courrier, it affirme son opposition au projet qu'il dit « de logements sociaux ». || invogue
plusieurs raisons ;

- Il estime guil y a suffisamment de logements sociaux & Prisse car il y a déja beaucoup de
vacances dans ce type de logement dans les communes autour de Prissé, dues au faible bassin
d'emploi et au manque de services publics (créches, ecoles,...)

- lireléve le caractére déja accidentogéne de la RD17 et de son carrefour d'accés

- |l dit gue ce projet est « néfaste pour I'écologie »

= |l prétend gue les plans de [a ZAC ont beaucoup évolués depuis 2016 et sous-entend gu’il
n‘aurait peut-gtre pas acheté sa maison s'it avait connu la nouvelle configuration

- enfin, il considére qu'un référendum serait plus démocratique que M'engquéte publique.

Son courrier est joint en annexe au présent PV,
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Monsieur THOMAS AGUILAR / Madame FANNY LEPY
143 Route des Jyrondelles,
71960 PRISSE

Prisse le 15 juillet 2026.

Monsieur le Commissaire enguéteur,

Je profite de l'occasion qui met offerte pour donner mon avis sur le projet de
construction d'une ZAC dans notre commune.

Ce projet d'ampleur, pour une commune comme la ndtre n'est a mon avis pas
justifie.

Je ne suis pas opposé, a la construction de logements sociaux dont tant de
communes sont malheursusement depourvues.

Mais je considére qu'a Prissé une commune dans laquelle |'ai choisi de vivre pour sa
qualité de vie et sa mixité sociale, tout d'abord en tant que locataire et

depuis quelgues années en tant que propriétaire n'a nullement besoin d'un tel projet.

Prissé bénéficie d'un nombre suffisant de logements sociaux, quel intérét avons-
nous a en construire davantage, alors que les communes environnantes en ont,
elles, un nombre important et une vacance importante di certainement au fait que
nous ne soyons pas un bassin d'emploi d'ampleur. Vacance également di par le
manque de services publics mis en place en paralléle tels que créche, acole, poste,
transport......

De plus, limplantation de cette ZAC m'interroge, la route principale qui nous relie

au maconnais est reconnue accidentogéne et nous allons amplifier ce

phénome avec unnombre conséquent de vehicules supplémentaire. Approximativem
ent, il y aura une centaine de véhicule en plus qui seront susceptible de

traverser la D17 ou la rue Pierre Balvay. Pourquoi ne pas avoir choisi les champs
route des étoiles ou la visibilité est bien moins dangereuse que de s'insérer sur la
D17.

Et pour finir, nous avons acheté notre maison en connaissant cette possibilite de
ZAC des Jyrondelles mais en comparant les plans de la ZAC de

2016 et ceux actuels, il y a de grosses maodifications qui auraient influencé sur I'achat
de notre maison.

Je suis donc opposé vous le comprendrez a ce projet, qui est également néfaste
pour I'ecologie. Demander l'avis des Prisséens c'est bien, mais en I'occurrence
un référendum sur cette construction serait le moyen le plus déemocratique de
prendre vraiment en compte I'avis des habitants de notre commune.
Cordialement.

Monsieur AGUILAR / Madame LEPY
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I.LE.2. Réponse apportée

La commune prend acte de l'opposition exprimée par M. Aguilar et Mme Lepy, ainsi que de leur
demande de raccordement. Elle répond ci-aprés aux différents points soulevés.

a Surla demande de raccordement au futur réseau d’assainissement de la ZAC

M. Aguilar, propriétaire d'une maison sur la parcelle 42 en bordure de la ZAC, souhaite pouvoir se
raccorder au futur réseau d'assainissement de 'opération.

La commune prend note de cette demande, quireleve de la phase opérationnelle de la ZAC et
des modalités techniques de raccordement définies avec le concessionnaire et le gestionnaire du
service d'assainissement. Elle sera fransmise a ces derniers afin d'étre examinée au regard de la
configuration des réseaux projetés et des conditions de desserte de la parcelle 42. Cette question,
favorable au demandeur, ne fait pas obstacle au projet et pourra trouver une réponse au stade de
la réalisation.

b Surle nombre de logements sociaux et la pertinence du projet

Les requérants estiment que Prissé dispose déja d'un nombre suffisant de logements sociaux, et
relévent une vacance importante dans les communes environnantes, qu'ils attribuent au faible
bassin d'emploi et au manque de services publics.

La commune rappelle que le projet ne se limite pas a la production de logements sociaux : le
programme de la ZAC prévoit une diversité de typologies (maisons individuelles, logements groupés,
logements intermédiaires et collectifs, en accession comme en locatif), précisément destinée &
diversifier le parc communal et & favoriser les parcours résidentiels. Il convient & cet égard de relever
que les logements sociaux ne représenteront gu'environ 10 % de la production de logements de
l'opération : le projet n'est donc pas un programme de logements sociaux, mais une opération
d'ensemble d dominante d'accession et de typologies variées, au sein de laquelle le logement social
ne constitue qu'une composante minoritaire. Cette part de logements sociaux participe
précisément & faciliter les parcours résidentiels sur la commune, en offrant une premiéere étape de
logement & des ménages qui pourront ensuite accéder a d'autres formes d'habitat au sein du méme
territoire.

Cet objectif de diversification répond & un constat démographique documenté dans le dossier :
aprés une forte croissance entre 2011 et 2016, la commune connait depuis une décroissance et un
vieillissement de sa population, faute d'une offre de logements adaptée et diversifiée. L'opération
vise d refrouver un dynamisme démographique dans une logique de mixité générationnelle et
sociale.

Le dimensionnement du projet n'a par ailleurs pas été fixé arbitrairement : il s'inscrit dans les objectifs
de production de logements assignés ¢ la commune par le SCoT Maconnais Sud Bourgogne et par
le PLHi de M&connais Beaujolais Agglomération, tout en respectant I'enveloppe de consommation
fonciére compatible avec la loi Climat et Résilience décliné par le SCoT. Le programme est donc
calibré au regard des besoins identifiés & I'échelle communale et intercommunale, et non de la
situation particuliere des communes voisines.
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c Surla sécurité routiere et le carrefour avec la RD17

Les requérants relevent le caractére accidentogéne de la RD17 et de son carrefour d'acces, et
estiment que lazone 2AU située le long de la route des Etoiles, en extension de I'enveloppe urbaine,
serait davantage disposée a accueillir le développement urbain.

La commune partage la préoccupation de sécurité routiére, également soulevée par d'autres
contributions. Elle rappelle que le PLU integre I'emplacement réservé n°5, destiné a un possible
aménagement de la Route des Jyrondelles. Cette réservation fonciére permet d'anticiper, dés le
stade du document d'urbanisme, la possible adaptation du gabarit des voies et la sécurisation des
points de conflit. Il est rappelé que le département est en réflexion sur un aménagement de
sécurisation du carrefour entre la Route des Jyrondelles et la RD17.

S'agissant du choix de localisation, la commune précise que le secteur retenu procéde de plusieurs
considérations convergentes.

Il constitue d'abord une importante dent creuse, dont I'urbanisation permet d'assurer la connexion
entre les quartiers résidentiels au Nord et la centralité au Sud, dans une logique de couture urbaine
et de conforcement de l'enveloppe bdatie existante. Sa localisation d proximité de la RD17, axe
structurant, garantit par ailleurs une desserte efficace du futur quartier. Le secteur bénéficie en outre
de la proximité immédiate de la voie verte, accolée au Sud, qui offre un accés aux itinéraires de
loisirs comme aux commerces.

Le choix de ce secteur repose également sur son degré d'avancement opérationnel et surla maitrise
du foncier : une procédure de ZAC y a été engagée et une déclaration d'utilité publique conduite
afin d'acquérir I'ensemble des terrains et de prévenir tout blocage foncier. Le site ne supporte enfin
plus aucune activité agricole.

A linverse, la zone 2AU évoquée le long de la route des Etoiles correspond & une extension de
I'enveloppe urbaine, moins favorable au regard des objectifs de modération de la consommation
d'espace et de confortement de la centralité. Le secteur retenu correspond au périmétre de la zone
2AU inscrite au PLU depuis 2007 et & celui de la ZAC créée en 2013 ; le choix d'une autre localisation
n'entre pas dans I'objet de la présente procédure.

d Surl'impact écologique du projet
Les requérants considerent le projet comme néfaste pour I'écologie.

La commune renvoie aux développements précédents : le projet a été soumis a évaluation
environnementale et a fait I'objet de I'application de la séquence Eviter-Réduire-Compenser, qui a
directement conduit a faire évoluer I'OAP pour préserver la zone humide, le frou d'eau et son
alimentation, les espéces protégées identifiées et les continuités écologiques. L'ouverture &
l'urbanisation porte en outre sur une zone déja classée a urbaniser, mobilisée en priorité pour limiter
la consommation d'espaces agricoles et naturels en périphérie. Les incidences résiduelles et les
mesures associées sont détaillées dans I'évaluation environnementale du dossier.

e Surl'évolution des plans de la ZAC

Les requérants indiquent avoir acquis leur maison en connaissance du projet de ZAC, mais estiment
que les plans ont sensiblement évolué depuis 2016, au point que cette évolution aurait pu influencer
leur décision d'achat.

La commune reléve gue les requérants reconnaissent avoireu connaissance de l'existence de la
ZAC des Jyrondelles au moment de leur acquisition. Le principe méme de l'urbanisation de ce
secteur ne constitue donc pas un élément nouveau. Les évolutions du projet depuis le dossier de
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création de 2013 s'inscrivent dans les grands principes d'organisation alors définis (coulée verte
structurante, gradation des densités, diversité des typologies) et elles résultent notamment de
l'application de la séquence ERC, laquelle a renforcé la prise en compte des enjeux
environnementaux et paysagers du site. Ces adaptations vont donc dans le sens d'une meilleure
insertion du projet, et non d'une aggravation de ses effets. La commune rappelle enfin que les
documents relatifs a la ZAC et au PLU sont publics et consultables, et que la présente procédure,
précédée d'une concertation préalable, a précisément pour objet de porter ces évolutions a la
connaissance de fous.

f  Surla demande de référendum

Les requérants considérent qu'un référendum serait un moyen plus démocratique que l'enquéte
publique.

La commune rappelle que la procédure de modification du PLU est encadrée par le code de
l'urbanisme, qui prévoit comme modalité de participation du public I'enquéte publique, conduite
par un commissaire enquéteur indépendant désigné par le tribunal administratif. Cette procédure a
été respectée, et une concertation préalable a en outre été mise en place par délibération du 6
mai 2025. Ces modalités constituent le cadre Iégal de participation applicable d ce type de projet.
Le recours au référendum local reléve d'une faculté distincte, laissée a I'appréciation du conseil
municipal, et ne saurait se substituer aux procédures réglementaires de participation du public, qui
ontici été pleinement mises en ceuvre.
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HLA.1. Remarque

3 - Les questions du commissaire enguéteur
Le dossier de PLU de la commune de Prissé sera medifié a4 la suite de Penguéte publique avec
notamment, un additif au rapport de présentation et un nouveau plan de zonage.
Ces documents appellent guelgues questions :
- L'additif au rapport de présentation
o en page 3, il rappelle les articles du code de 'urbanisme conceme ; s'agit-il bien des
demiéres versions en vigueur actuellement ?
o en page 9, il cite une publication intéressante de la DGALN : dans quel contexte
(document, date) a-t-elle eteé faite ?
o en page 10, il semble justifier la procédure de modification par l'application de 'art
L153-41, est-ce bien cela ?
Plus lain, il indigue que = le code de urbanisme prévait gqu'une procédure de révision
m'est obligatoire que lorsque celle-ci n'a pas dans les six ans suivant sa création « fait
lobjet dacquisitions fonciéres significetives de la part de la commune = N'est-ce pas
contradictoire avec la délai de 9 ans de la citation de la DGALN 7
o en page 20 §C pourguoi « las obstacles fonciers devraient étre bientat levés » 7
en page 23 | comment est calculée « 'enveloppe » de consommation d'EMAF de 5 8
ha pour la période 2011-2021 7
Iy a une contradiction entre le tableau issu du SCOT et le texte qui suit : la réduction
des consommations d'EMAF sur la période 2031-2041 représente 55% des
consommations 2011-2021 dans le tableau et des consommations 2021-2031 dans le
texte. La compatibiliteé avec le SCOT n'est donc pas démontrée et on peut alors
s'interroger sur le pourcentage de 55%.
o Comment cet additif sera-t-il intégré au dossier de PLU actuel ?
- Leplan de zonage

v Louverture a l'urbanisation ne concerne pas la totalité de la zone 2AU car plusieurs
parcelles sont déja construltes. Par guelles procédures ces constructions inscrites en
2AL) ont pu &tre autorisées ?

o Avec [objectif de tendre vers zéro artificialisation & I'horizan 2050, la ZAC des
Jyrondelles consommera les derniers hectares d'ENAF autorisés. || faudra alors revoir
les possibilités de construire sur 'ensemble de la commune, Pourguoi n'avoir pas
supprimé dés 3 présent les 3 autres zones 2AU ?

Q

l.A.2. Réponse apportée

a Surl'additif au rapport de présentation

Page 3 - Actualité des articles du Code de I'Urbanisme cités

Les artficles cités dans I'addifif (L.153-36, L.153-40, L.153-41, L.153-43) correspondent bien aux
dispositions régissant la procédure de modification de droit commun et son passage en enquéte
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publique. A la date de prescription de la procédure — arrété du 4 décembre 2023 — ces articles
étaient en vigueur dans leur rédaction alors applicable, et le dossier s'y réfere a juste fitre.

La commune précise qu'une réforme est intervenue depuis : la loi n® 2025-1129 du 26 novembre 2025
a modifié ces dispositions, ces modifications entrant en vigueur six mois apres la promulgation de la
loi, soit le 26 mai 2026. Toutefois, le méme texte prévoit expressément une clause fransitoire : ces
dispositions, dans leur nouvelle rédaction, ne s'appliqguent pas aux procédures d'évolution des
schémas de cohérence territoriale ou des plans locaux d'urbanisme en cours & cette date.

L'ensemble des articles du code de l'urbanisme cités dans |'additif correspondent bien aux
dispositions applicables a la présente procédure, dans leur rédaction en vigueur a la date de sa
prescription. La réforme issue de laloin®2025-1129 du 26 novembre 2025, entrée en vigueur le 26 mai
2026, ne s'applique en effet pas aux procédures d'évolution des documents d'urbanisme en cours a
cette date ; la procédure demeure doncrégie parlaréglementation antérieure, alaquelle le dossier
se réfere.

Page 9 — Contexte de publication de la DGALN

La citation de la DGALN reproduite en page 9 n'apas vocation & fonder juridiquement la procédure,
mais & en rappeler I'esprit. Elle vise a éclairer I'intention du législateur telle qu'exprimée dans le cadre
de la loi ALUR : ne pas pénaliser les collectivités porteuses de projets d'aménagement qui, malgré
leur volonté et leurs démarches, n'auraient pu aboutir dans le délai imparti. Cette référence illustre
ainsi la souplesse d'appréciation reconnue en la matiere — I'existence d'acquisitions fonciéres
significatives témoignant d'un projet réel — et non une régle stricte qui s'imposerait au dossier.

Il s"agit d’'une valeur d'éclairage sur la doctrine administrative applicable.

Page 10 - Fondement de la procédure et articulation des délais de é et ? ans

La procédure est bien conduite sur le fondement des articles L.153-36 et L.153-41 : |'article L.153-41
justifie le recours a I'enquéte publique (majoration de plus de 20 % des possibilités de construire),
tandis que I'article L.153-36 fonde le recours a la modification plutét qu'a la révision.

L'apparente contradiction entre les délais de 6 et 9 ans s'explique par I'évolution Iégislative issue de
la loi « Climat et Résilience » du 22 ao0t 2021 (article 199), qui aramené de 9 & 6 ans le délai au-deld
duquel l'ouverture a I'urbanisation d'une zone AU impose en principe une révision du PLU (article
L.153-31 du code de I'urbanisme). Cette méme loi a toutefois prévu une exception : pourles zones &
urbaniser délimitées par un PLU adopté avant le ler janvier 2018, le délai de 9 ans demeure
applicable.

La zone 2AU des Jyrondelles ayant été délimitée lors de I'approbation du PLU de Prissé en 2007, soit
bien avant le Ter janvier 2018, c'est le délai de 9 ans qui s'applique & ce secteur. La citation de la
DGALN, qui se réféere a ce délai de 9 ans, est donc cohérente avec le régime applicable a la
présente zone; iln'y a pas de contradiction, mais I'application de deux délais distincts selon la date
de délimitation de la zone.

En tout état de cause, I'article L.153-31 permet I'ouverture & I'urbanisation par voie de modification,
y compris au-deld de ce délai, dés lors que la zone a fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou d'un opérateur foncier agissant pour son compte. En l'espéce,
I'acquisition de la totalité du foncier de la ZAC par le concessionnaire (OPAC), rendue possible par
la déclaration d'ufilité publique de 2017 et achevée en 2021, constfitue précisément de telles
acquisitions significatives. La modification est donc doublement justifiée, et le recours d la révision
n'est pas requis.
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La commune complétera I'additif pour expliciter cette articulation et lever I'ambiguité relevée par
le commissaire enquéteur.

Page 20 — Obstacles fonciers

Cette formulation est datée : elle est reprise d'une rédaction antérieure alors que la maitrise fonciere
est aujourd'hui acquise. La DUP de 2017 a permis |'acquisition compléte du foncier de la ZAC en 2021.
La rédaction sera donc corrigée pour indiquer que les obstacles fonciers sont désormais levés, la
maitrise fonciére du secteur étant effective, ce qui conforte au contraire la faisabilité opérationnelle
de la zone.

Page 23 — Calcul de la consommation d’espaces

S'agissant de I'enveloppe de 5,8 ha : ce chiffre correspond & la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers effectivement constatée sur la commune au cours de la période de référence
2011-2021. 1l est issu du portail national de I'arfificialisation des sols du CEREMA, qui consfitue le
référentiel officiel de mesure de la consommation d'espaces sur les périodes de référence. La
commune précisera cette source dans I'additif, afin de garantir la tracabilité et la reproductibilité du
calcul.

S'agissant de la contradiction relevée sur les 55 % : I'observation du commissaire est fondée. Le
tableau issu du SCoT rapporte la réduction de la période 2031-2041 aux consommations 2011-2021,
tandis que le texte la rapporte aux consommations 2021-2031.

L'observation du commissaire enquéteur est fondée. La démonstration présentait une incohérence
dans la période de référence retenue pour I'application du taux de réduction de 55 % relatif a la
période 2031-2041 : le tableau issu du SCoTrapporte cette réduction aux consommations 2011-2021,
tandis que le texte la rapporte aux consommations 2021-2031.

Aprés vérification, I'application de la réduction de 55 % & la période 2031-2041 sur la base de la
consommation de référence 2011-2021 (5.8 ha) conduit d une enveloppe de 2,61 ha pour cette
période, et non de 1,44 ha. Cumulée a l'enveloppe de 3,19 ha de la période 2021-2031, la
consommation fonciére mobilisable sur l'ensemble de la période 2021-2041 s'établirait alors & environ
5,8 ha, et non 4,63 ha comme indiqué dans le document.

La commune reprendra ce calcul avec rigueur, en veillant & retenir la période de référence
conforme aux prescriptions du SCoT Maconnais Sud Bourgogne, afin d'assurer la cohérence entre le
tableau et le texte et d'établir sans ambiguité la compatibilité de I'opération avec les objectifs de
réduction de la consommation d'espaces. En fout état de cause, la consommation fonciére liée &
la réalisation de la ZAC (3,72 ha) demeure inférieure a I'enveloppe mobilisable, quelle que soit la
méthode retenue (4,63 ha ou 5,8 ha), de sorte que la compatibilité de I'opération avec le SCoTn'est
pas remise en cause.

Intégration de I'additif au rapport de présentation

L'additif ne se substitue pas au rapport de présentation existant : il le compléte. Il sera joint au rapport
de présentation du PLU en vigueur, dont il constituera une pieéce complémentaire retracant les motifs
et le contenu de la modification n°4, au méme titre que les autres procédures. Les autres pieces
modifiées (plan de zonage, reglement écrit, cahier des OAP) remplaceront quant & elles les versions
antérieures correspondantes.
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b Surle plan de zonage

Procédures ayant permis les constructions existantes en zone 2AU

Plusieurs parcelles situées dans la zone 2AU sont effectivement déja bdaties. Ces constructions ne
résultent pas d'une urbanisation de la zone 2AU : elles Iui sont antérieures, et étaient méme déja
présentes au POS de 1979, bien avant l'inscription du secteur en zone & urbaniser.

Leur rattachement & la zone 2AU lors de I'élaboration du PLU s'explique vraisemblablement par un
souci de simplification du zonage : plutdét que de créer un micro-zonage spécifique (de type Nh)
pour ces quelques habitations isolées au sein du secteur, celles-ci ont été englobées dans le
périmétre de la zone 2AU, dans la perspective d'un reclassement ultérieur en zone U une fois
l'urbanisation du secteur engagée.

C'est précisément cette logique qui est aujourd'hui mise en ceuvre : ces parcelles, déjd construites
et présentant une forte dureté fonciére, sont écartées du périmétre opérationnel de la ZAC et
reclassées en zone U (UE au Nord, UD au Sud), en cohérence avec le tissu bati existant.

Consommation d’espaces et zones 2AU

La question est [égitime au regard de la trajectoire ZAN. La commune apporte les éléments suivants.

La présente procédure a un objet défini et circonscrit : I'ouverture a I'urbanisation de la seule zone
2AU des Jyrondelles, dont la faisabilité opérationnelle est établie du fait de I'existence de la ZAC et
de la maitrise fonciére. La suppression des trois autres zones 2AU excéde cet objet et modifierait
I'équilibre du PLU au-deld de ce qui a été soumis O la présente enquéte. Une telle suppression, qui
réduirait des zones a urbaniser, reléverait par ailleurs d'une réflexion d'ensemble sur les capacités de
développement de la commune, & conduire dans le cadre approprié — révision ou modification
dédiée, en cohérence avec la déclinaison locale des objectifs de réduction de I'arfificialisation.

Il convient par aqilleurs de préciser qu'apres reprise du calcul de I'enveloppe de consommation
d'espaces (cf. réponse relative a la page 23), la commune disposerait en réalité d'une enveloppe
légérement plus importante que celle initialement indiquée, de I'ordre de 1,2 ha supplémentaire sur
la période 2021-2041. Cette marge conforte le constat que la réalisation de la ZAC des Jyrondelles
ne mobilise pas l'intégralité des capacités de consommation de la commune.

Surtout, le maintien de ces trois zones 2AU ne présente pas de risque au regard de la trajectoire ZAN.
Ces zones sont en effet fermées a l'urbanisation : elles ne sont pas immédiatement constructibles et
ne peuvent le devenir. Leur ouverture & l'urbanisation supposerait, pour chacune d'elles, une
procédure d'évolution du document d'urbanisme, laguelle devra impérativement démontrer sa
compatibilité avec les objectifs de réduction de la consommation d'espaces et de production de
logements fixés par les documents supra-communaux (SCoT, PLHi) et par la loi Climat et Résilience.
Aucune de ces zones ne peut donc étre urbanisée sans un contrdle préalable de compatibilité avec
la frajectoire ZAN.

Le maintien en I'état de ces zones ne consomme par lui-méme aucun espace et n'obére pas les
objectifs de sobriété fonciére. La commune prend néanmoins acte de I'observation. Le devenir de
ces trois zones 2AU, comme l'ensemble des capacités de développement de la commune, a
précisément vocation a étre réexaminé dans le cadre d'une procédure de révision générale du PLU,
que la commune prévoit d'engager prochainement. Cette révision d'ensemble, en cohérence avec
la déclinaison locale de la trajectoire ZAN et les objectifs des documents supra-communaux,
constituera le cadre approprié pour statuer sur le maintien, la réduction ou la suppression de ces
Zones.
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