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Chapitre |.
L'outil « Emplacement Réservé »

Q
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Article L.151-41 du CU

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

(...)

6° Des emplacements réservés a la relocalisation d'équipements, de constructions et
d'installations exposés au recul du trait de cbte, en dehors des zones touchées par ce recul. »

L'emplacement réservé, c'est quoi ?

L'Emplacement Réservé correspond a une servitude qui permet de désigner une emprise
fonciere délimitée par un Plan Local d'Urbanisme dans ['objectif d'une affectation
prédéterminée. Cela permet donc de figer la destination d'un foncier pour ce a quoi la
commune I'a desting, pour des motifs d'intérét général.

Cet outil permet de réserver des emprises foncieres, notamment pour la réalisation :

e De voies et d'ouvrages publics : élargissement de voirie, création parking, création de
voies douces...

e D'installations d'intérét général : création d'un équipement, agrandissement des
équipements scolaires, du cimetiere...

e D’'espaces verts ou d'espaces nécessaires aux continuités écologiques

e De programme de logements en lien avec la mixité

Mise en ceuvre de I'outil

L'identification des secteurs se fait graphiqguement sur le plan de zonage.

L’ensemble des Emplacements Réserveés fait I'objet d'une liste et d’un cahier des emplacements
réservés (ici méme) quiles présentent graphiguement en indiquant pour chacun sa destination,
sa superficie, son bénéficiaire et les parcelles concernées.

Important : I'emplacement réservé doit avoir une destination qui correspond & un projet que la
commune souhaite réaliser dans le temps du PLU.

Effet de I'outil

Sur les terrains désignés, aucun aménagement aufre que ce pourquoai ils sont réservés ne peut
étre mis en ceuvre.

En ce sens, les emplacements réservés sont des servitudes encadrant la constructibilité d'un
secteur. La mise en place d'un tel emplacement interdit au propriétaire de construire sur son, ou,

Mosaique Environnement - Avril 2024 2



MODIFICATION N°3 DU PLU DE PRISSE

une partie de son terrain. Ces derniers permettent, ainsi, d'anficiper I'acquisition d'un terrain en
vue d'un projet précis, et dans I'attente de celui-ci, d'y interdire tout autre projet de construction.
En contrepartie de cette servitude, les propriétaires concernés par la mise en place
d’'emplacement réservé sur leur terrain peuvent adresser une mise en demeure d'acheter au
bénéficiaire (le plus souvent la collectivité responsable du PLU, mais cela peut aussi étre le
département, la région...).

A la suite de cette sommation par le propriétaire, la collectivité dispose d'un an pour se décider
de I'achat ou non du bien.

Dans le cas de I'acquisition par la commune, deux situations peuvent apparaitre :

- L'accord a I'amiable : les deux parties trouvent un accord quant au prix d’'acquisition du
bien et la vente est conclue. A savoir que la collectivité dispose de deux ans au maximum
pour régler le prix du foncier.

- Le reglement judiciaire : les deux parties ne trouvent pas d'accord quant au prix
d’acquisition et saisissent le juge de I'expropriation pour fixer le prix du terrain et procéder
au changement de propriétaire.

- Par dilleurs, s'il y a expiration du délai d'un an a compter de la mise en demeure, la
servitude devient caduque. Deés lors I'emplacement réservé étant obsolete, le
propriétaire dispose de la liberté de jouissance de son bien.

A savoir : I'emplacement réservé ne donne pas de droit foncier sur le terrain réservé ; si le
propriétaire ne souhaite pas vendre le PLU ne donne pas d'outils & la commune pour le forcer &
cette vente.

En cas de vente, le propriétaire n’a pas I'obligation de prévenir la Mairie, sauf si celle-ci a délibéré
pour avoir le Droit de Préemption Urbain (DPU) et si 'emplacement réservé se trouve en zone U
ou AU.

Mosaique Environnement - Avril 2024 3



Chapitre Il. Tableau récapitulatif
des Emplacements Réservés

Q
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N° Destination Bénéficiaire Surface
1 Extension du cimetiere et parkin Commune Emprise de
P 9 I'aménagement : 2 500 m?
. .. Emprise de
2 Extension du parc de la Mairie Commune , .
I'aménagement : 6 000 m?
Flargissement de I'lm d L de la voiri :
3 o] . passe des Commune org,eur e la voirie o‘pres
Etoiles aménagement : 8 metres
Elargissement de la RD 89 au Laraeur de 1 voifie aorss
4 Nord du Bourg (froncon de larue | Département g p
aménagement : 12 metres
de la Poste)
Flargissement de la Route des Largeur de la voirie apres
5 Commune ; N
Jyrondelles aménagement : 12 metres
Emprise de
6 Flargissement de la RD 17 Département I'aménagement : 2,5
metres
Flargissement du Chemin de la Largeur de la voirie apres
7 Commune , .
Terre au Cluseau aménagement : 10 metres
Flargissement du Chemin du Clos Largeur de la voirie apres
8 Commune , R
Devant aménagement : 8 metres
) . ER n°? Quest : Largeur de |a
Elorglssemen’r de la Route voirie aprés
9 Lamartine (ER n°9 Quest) et du Commune aménagement : 8 métres
carrefour avec la Rue du Vieux
Puits (ER n°9 Est) ER n°9 Est : Emprise de
I'aménagent : 481 m?
Flargissement du Chemin de la Laraeur de |a voitie aoras
10 Montée des Bouteaux et de la Commune g \p
. aménagement : 8 metres
Route Lamartine
Flargissement du Chemin du Largeur de la voirie apres
11 . Commune ! R
Mont de Milly amenagement : 8 metres
Création de stationnement et Emprise de
12 , . Commune : .
d'espaces publics I'aménagement : 1 911 m2
Lo . Emprise de
Création d’'une lidison douce le , . Pr
13 Commune I'aménagement : 2,5
long de la RD 89 R
metres
Mosaique Environnement - Avril 2024 5
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Chapitre lll.
Fiches des Emplacements
Réserveés

Y
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1 Extension du cimetiere et parking Commune I'aménagement : 2

Emprise de

500 m?2

Emplacement Réservé n°l sur le plan de zonage — 1 / 2 000éme

7
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2 Extension du parc de la Mairie

Commune

Emprise de
I'aménagement : 2
6000 m?2

Emplacement Réservé n°2 sur le plan de zonage — 1 / 2 000eme
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Largeur de la voirie

apres
aménagement : 8

meftres

Commune

Flargissement de I'lmpasse des
Etoiles

3

P

wx
¥t

i

\/ﬂw%A
:
aﬂm

J.;
iy
i

Bl

nage — 1 / 2 000eme

Emplacement Réservé n°3 sur le plan de zo
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, . L del iri
Elargissement de la RD 89 au Nord argeur @e lavone

. apres
4 du Bourg (froncon de la rue de la Département , P
aménagement : 12
Poste) R
metres

Emplacement Réservé n°4 sur le plan de zonage — 1 / 2 000eme
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Elargissement de la Route des
Jyrondelles

Commune

Largeur de la voirie
apres
aménagement : 12
metres

Emplacement Réservé n°5 sur le plan de zonage — 1 / 2 500éme
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Emprise de
6 Flargissement de la RD 17 Département I'aménagement :
2,5 metres

TAUL " A/ ~SUE

Emplacement Réservé n°6 sur le plan de zonage — 1 / 2 000eme
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Flargissement du Chemin de la
Terre au Cluseau

Département

Emprise de
I'aménagement :
2,5 metres

Emplacement Réservé n°7 sur le plan de zonage — 1 /1 000éme
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Largeur de la voirie

Elargissement du Chemin du Clos apres
8 Commune .
Devant aménagement : 8
metres

Emplacement Réservé n°8 sur le plan de zonage — 1 / 2 000eme
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Elargissement de la Route
Lamartine (ER n°? Ouest) et du
carrefour avec la Rue du Vieux

Puits (ER n°9 Est)

Commune

ER n°9 Ouest :
Largeur de la voirie
apres
aménagement : 8
metres

ER n°9 Est : Emprise
de I'aménagent :
481 m?

105101 104

. 0.0

Emplacement Réservé n°9 sur le plan de zonage - 1 / 2 000éme
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. . . Largeur de la voirie
Elargissement du Chemin de la 9 aprés
10 Montée Bouteaux et de la Route Commune ,
. amenagement : 8
Lamartine L
mefres
37
26 35
161
24 162 | 193
165
34
33
169 __Jl
125
124 88
) U 7
A '
123
127
122
120 108
ER\IO
1
119 2
h | :
= 11
. ER’S:
N . |
2 :
11
102 116
188 187 7

2 31 2

55 33

91

101

100

A

10

97

N .

95

13

Emplacement Réservé n°10 sur le plan de zonage — 1 / 2 000eme
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1 de Milly

Flargissement du Chemin du Mont

Commune

Largeur de la voirie
apres
aménagement : 8
metres

Emplacement Réservé n°11 surle plan de zonage — 1 /2 000eme
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12

Création de stationnement et
d'espaces publics

Commune

Emprise de
I'aménagement :
1911 m?

219

Emplacement Réservé n°12 sur le plan de zonage — 1 /2 000eme
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Lo - Emprise de
Création d'une licison douce le ., P
13 Commune I'aménagement :
long de la RD 89 R
2,5 metres

7 = ;
47 y 4

Emplacement Réservé n°13 sur le plan de zonage — 1 /2 000eme

Mosdique Env ironnemen t— Avril 2024 19



