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Mairie de Prissé
7% rue de la Mairie EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

71960 PRISSE DU CONSEIL MUNICIPAL
Ted, 03.85.37.80.08

sCcTetariat@mairic-prisse. i

L'an DEUX MIL VINGT SIX et le MARDI 6 OCTOBRE & 20 heures 00,

Les membres du Consell Mumicipal de la commune de Prissé, conveques conformément & la loi, se sont
réunis au nombre prescrit par la loi, en salle du conseil, en séance publique, sous la présidence de
M. DESROCHES Pierre, Maire.

Date de la convocation ' 2% septembre 2026
Secrétaire de séamce : M, LOTROUS Arthur

Présents : MM. DESROCHES Pierre, DEWERDT André. SEY Jean-Jacques, ANDRE Frédéric,
COGNARD Jean-Yves, CORTAMBERT Pascal, FAVIER Jacques, LOTROUS Arthur.

Mmes FELIX Christine, JACOB Béatrice, BOIREAU Canne, BONNETAIN Mathalie, JANOT Sandra,
KOHLER Valentine, LEMOIGNE Christine, MAZILLE Maryléne.

Formant la majonté des membres en exercice.

Absent excusé : M.

Absents avec Procuration : M. JANDEAU Hubert avant donné pouvoir & Mme FELIX Christine,
M. POUILLAT Grégory ayant donné pouvoir 34 Mme KOHLER Valentine, Mme PERRIN Marléne
avant donné pouvoir Mme BONNETAIN Nathalie.

Membres en exercice ; 19 Présents : 16 Votants : 19
Pour : 19 Contre : 0 Abstentions : 0
NT 26,10.350/48

Objet : 2.1 - Approbation de la modification de droit commun n°4 du Plan Local d"Urbanisme de
Ia commune de Prissé

Mr. le Maire rappelle qu'une modification n®4 du Plan Local d'Urbanisme & été prescrite par arrété en
date du 04 Décembre 2023, considérant qu'il v avait lieu de faire évoloer le PLU, particuliérement pour :

s L'ouverture & I"'urbanisation de la zone 2ZAU au lieu-dit « Les Jyrondelles »

Dans le cadre du bilan de 1"application du Plan Local de 1"Urbanisme de la commune qui a fait Pobjet
d'une délibération du conseil municipal {séance du 6 décembre 2022), il a &té conclu qu'il éait opportun
d'ouvrir 4 "urbanisation la wone 2AU au Heu-dit « Les Jyrondelles » qui comrespond & 1a ZAC des
Iyrondelles creée en 2013 ef faisant I'objet d un traité de concession avec [e groupement OPAC de Safne
et Loire/Cabinet Chambaud.

Cette ouverture a ["urbanisation de la zone 2AU permetira de disposer d'un potentiel de développement
pour I"habitat dans le cadre d'une diversification de "offre de logement sur la commune.

» La reprise du réglement suite 3 des oublis lors de la modification de droit commun
n-3

Lors de la précédente procédure du PLU, des oublis concernant le réglement ont é1é repéréds. Cela
correspond, notamment en la possibilité en zone 1AUX de pouvoir construire des entrepbls, la
réglementation des aspects extérieurs des extensions et annexes et 1'intégration du lexique national de
"urbanisme pour une meilleure comprehension des termes techmiques du réglement. De méme, certaines
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notions obsolétes, telles le Coetlicient d"Occupation du Sol (COS) ou encore la Surface Hors (Euvre Net
seront supprimées ou modifiées.

Monsieur le Maire rappelle le déroalement de la procédure.

Concertation préalable et le bilan
En lien avec la décision délibérée n°2024-BFC-4490 de la Mission Régionale d'Autorité

Environnementale (MRAE) de Bourgogne-Franche-Comié, en date du 22 Novembre 2024, portant sur
le maintien de la nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour la modification de droit
comnmun n°4 du PLU de Prissé ef ]la délibération du conseil municipal, du 07 Janvier 2025, décidant de
suivre I'avis de la MR Ae, une concertation obligatoire devail étre mise en place en relation avec 1'article
40 de la loi ASAP du 07 Décembre 2020 précisé par ['article L103-2 du Code de 1"Urbanisme.

A cette fin, le conseil municipal a adopté 1a délibération n®25.05.130/307 en date du 6 mai 2025, afin
d'engager la concertation et d'en définir les modalités. Le dossier 2 ainsi é1¢ mis & disposition du public
€n mairie, aux jours et heures habituels douverture, ainsi qu'en ligne sur le site internet de la commune,
Un registre papier a également ét€ ouvert en mairie afin de recueillir les observations du public, complété
par la mise & disposition dune adresse électronique dédide. Enfin, la délibération d'engapement de la
eoncertation était consultable en ligne et en maire.

La concertation s'est achevée le 10 février 20026, en paralléle de la notification du dossier aux Personnes
Publiques Associées, et n'a donné lieu & aucune observation. Il est toutefois & noter qu'en dehors de ce
cadre, un administré a sollicité, par cowmiel adressé 4 la mairie, des précisions sur |'accés a certains
éléments du dossier,

Avis de la MRAe et corrections apportécs

Dans un premier temps, une demande d'examen « au cas par cas » a 8¢ adressée i la Mission Régionale
de I'Awtorité Environnementale (MRAe), afin de déterminer s1 Fouverture & 'urbanisation de la sone
2ALU pouvait &tre considérée comme sans incidence notable sur 'environnement. Cette demande reposait
sur le fait gue l'opération s'inscrit dans le cadre d'une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC), dont les
dossiers de création et de réalisation avaient déji pris en compte ces problématiques environnementales.
Par une premiére décision délibérée en date du 24 septembre 2024, la MEAe de Bourgogne-Franche-
Comté a soumis la modification de drodt commun n4 du PLU & édvaluation eavironnementale,

La commune a alors sollicité une dérogation 4 cette décision, en apportant un complément au dossier
initial,

Par une seconde décision délibérée n® 2024-BFC-4490 du 22 novembre 2024, la MRAe a toutefois
maintenu l'obligation de réaliser une évaluation environnementale pour cette modification.

Une évaluation environnementale a donc été menée, et le dossier a été repris en conséquence afin de
mieux intégrer les enjeux environnementaux au sein du projet.

Ayent fail 'objet d'une évaluation environnementale, le dossier fait 'objet d'un avis de 1"autorite
environnementale qui porte sur le caractére complet et la gualité de la restitution de 1"évaluation
environnementale ainsi gque sur la maniére dont |"environnement est pris en compte dans le document
d’urhanisme, Cette analyse porte tout particuliérement sur |a pertingnce et la suffisance des mesures
d"évitement, de réduction, voire de compensation des impacts, L avis vise 4 contribuer & I’amélioration
du projet de document d'urbanisme et & éclairer le public. 11 n'est ni favorable, ni défavorable

Cet avis a &é rendu le 13 Mai 2026 par la mission régionale d'autonié environnementale de Bourgogne-
Franche-Comité,

La MRAE souligne la qualite du processus iteratif gui a été mis en place et a permis de fuire évoluer le
projet afin de prendre en compte les enjeux principaux qui ressortaient de se son avis conforme du
22 novembre 2024 (zones humides, biodiversité). La MRAE considére que les mesures prises sont
pertinentes el suffisantes pour limater les incidences du projet de PLLL

Id
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Dans cet avis, la MREAe recommande principalement de
- Conditionner "ouverture & "urbanisation de la zome des Jyromdelles & la mise en
conformité et i Ia sécurisation des installations d*assainissement ;

Retour de 1a commune ; La capacité résiduelle de 1a STEP est suffisante pour traiter les effluents 135us
du projel.

Concernant la conformité de la collecte, 1"avis de la MBRAE est fondé sur une donnée datée de 2024 et
li¢e & un phénoméne météorologique exceptionnel qui a conduit, pour 2024, 4 une situation de non-
conformite.

Pour 2025, ;1 le poste de pompage des Vernes presente en effet des dyvsfoncionnements, |a collects est
considérée comme conforme (Courrier de la DDT en date du 30 avnl 2026), Les problémes constatés
sur le poste des Vernes ne justifient ainsi pas de conditionner "ouverture de la zone des Jyrondelles 4 la
mise en conformité des installations d’assainissement.

La collectivité Maconnais Beawolas Agglomération qui dispose de la compétence assmnissement a
d"milleurs prévu des travaux d'amélioration de ce poste i court terme (2027). 11 est &galement prévu de
mettre 4 jour le schéma directeur d’assainissement sur la période 2027-2030. Ainsi, au regard de fa
temporalité dun projet urbain comme celui de la ZAC des Jyrondelles, il est possible de considérer que
les travaux d’amélioration de la collecte et les autres actions préconisées par la DDT seront réalisées
avant la fin des travaux d'aménagement de la ZAC et 'entrée en fonctionnement des logements, d antant
que 'aménagement de la ZAC devra se réaliser progressivement (environ 10 logements par an en
moyenne) pour respecter les dispositions du PLH (Plan Local de 1"Habitat). 11 n'apparail ainst pas
nécessaire de faire évoluer le projet de modification sur ce point.

- Préciser le positionnement des planchers bas des futures constructions afin d’assurer Ia
prise en compte du risgue inondation.

Retour de la commune : 11 est rappelé que le réglement du PLU stipule, dans son article 2 "Dans les
secteurs repérés au plan de zonage par une frame spécifiqgue aur risques d Tnondation repéris dang
Uatlas des zones inondables, {e projet peut tre refuvé ou n'élre acceplé gue souy réserve de
! 'observation de prescriptions spéciales 5 't ext de nature a porter atteinte a la sécurité ou d étre exposé
i des nudsances graves. En towt érar de cause les planchers bas des bédvimenty deveont étre positionnés
hors crue, "

Cette rédaction qui s"appligue & 1"ensemble des zones de la commune n'a pas é1é modifiée,

La rédaction suivante proposée dans le dossier de modification ne conceme que les zones 1AL !
"La hauteur des conshructions peut étre majorée dang la limite de Im danx le cas ou une cote de geuil
ext imposée en raison du risque d inondation.”

1l est précisé quancune autre zone 1AL n'est programmeée dans le PLL,

Dans le cadre de 1"étude de la ZAC un dossier Lod sur 1'eau a démontré que les terrains de la ZAC des
Iyrondelles se situnient au-dessus du lit majeur et de la cdte des plus hautes eaux connues. ['atlas des
rones inondable o en effet été réalisé & une échelle peu précise et les documents sont anciens.

[."¢tude réalisée tend done & démontrer gue 1a ZAC des Jyrondelles ne serait pas soumise & un risque
d"inondation,

Ainsi, afin de ne pas imposer, de fait, une contrainte de réhausse de plancher sur la ZAC alors que le
nsque n'est pas avere, il est proposé de revorr la rédaction de 1la maniére suivante

“La hauteur des comstructions peut éive majorée dans la limite de Im dans le cax o une surélévation
des planchers sevait rendue nécessaire pour protéger le hitiment du risgue d'inondation. En labsence
de PPRI, la hawtewr de cette surdlévation sera calculde & partir dPune étude hvdrauligue of
topographigue d ['échelle de chague profet »
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Notification du dossier et corrections apporiées
Le dossier de modification n®4 du PLU a été parallélement notifié 4 [ *ensemble des Personnes Publiques

Associées. Dans ce cadre six avis ont été requs de la Direction Départementale des Temitoires (DDT) de
Sadne-et-Loire, du Pole d'Equilibre Territorial et Rural Maconnais Sud Bourgogne, de 1’ Agglomération
Méaconnais — Beawjolais, de la Chambre 4" Agriculture de Sadne-ct-Loire, du département de Sadne-ct-
Loire et de la Chambre des Métiers et de 1" Artisanat de Bourgogne-Franche-Comté, Ici, seront exposés
seulement les éléments qui ont été pris en compte au sein du dossier de modification. Pour entrevoir
I"ensemble des justifications apportées aux différentes observations, il convient de se référer aux piéces
dédiées du dossier de modification,

Apris clun:lc du dcrss.mr. la DDT chaﬁnsa’erm a émis un avis fﬂvmah]-: avec des pu-mts de vigilance
et des réserves exposes |

- Le PLH (2019-2025, prorogé & 2028) prévovait 11 logements sociaux & Prissé, mais le
dossier ne précise pas si cet objectifl a été atteint et n'aborde Ia compatibilité avee le PLH
que succinetement. La question du logement social étant absente de I'OAP, il convient, vu
l'ampleur du programme (60 logements), d'y spécifier le nombre de logements sociaux
envisages. Le traité de concession au profit du groupement OPAC 71 / Groope Chambault
(hailleur social reconnu) devrait permettre de lever cette réserve.

Rotour de la commune: Le Programme Local de |'Habitat (PLH) de Maconnais Beaujolais
Agglomération pour la période 2019-2025, prorogé jusqu'en 2027, fixe des objectifs de production de
logements 4 1'échelle du territoire intercommunal. Pour le pile périurbain Ouest, regroupant les
communes de La Roche-Vineuse, Prissé, Chevagny-les-Chevriéres et Berzé-le-Ville, le PLH prévoit
notamment 1a réalisation d'environ 11 logements locatifs sociaux sur la période considérée et un objectif
global de 10 % de logements locatifs sociaux dans |a prodection de lopements.

Depuis le début du PLH en 2019, la commune de Prissé a contribué a cet objectif par la réalisstion de
17 logements type PSLA vendus. Il s'agit de logements destinés i |'accession sociale 4 la proprigte, c'est-
d-dire 4 aider des ménages aux revenus modestes ou intermédiaires & devenir propriétaires, 1ls ne sont
généralement pas considérés comme des logements sociaux locatifs mais sont souvent construits et
commercialisés par des organismes du logement social ou des coopératives d'habitation, et ils s'adressent
it des ménages respectant des plafonds de ressources similaires & ceux de certains dispositifs sociaux.
Dans un souci de compatbilité avec les objectifs du PLH, conformément aux dispositions de l'article
L.131-4 du Code de 'urhanisme, la préasente modification du PLU intégrera des dispositions visant a
favoriser la production de logements locatifs sociaux, ce qui n'est pas le cas actuellement. Ainsi,
I'Omentation d" Aménagement et de Programmation (OAP) encadrant le secteur 1 AUzac prévoira, au sein
de ses prescriptions écrites, gu'environ 10 %o des logements réalisés dans le cadre de l'operation soient
consacrés au logement social.

Cette disposition permet de conforter les objectifs fixés par le PLH et de garantir que le développement
residenticl envisage sur ce secteur participe a l'effort de diversification de l'offre de logements et de
mixité sociale porté par la collectivite,

Si Ia station d'épuration peut accueillir les futurs effluents, le résean d'assainissement
présente des dysfonctionnements déja identifiés par la DDT (poste de pompage des
Vernes). Il convient done de mettre en place un phasage conditionné a I'avancement des
travaux de résorption de ces dysfonctionnements. Ce découpage opérationnel répondra
également 4 'article 1.151-6-1 du code de I'orbanisme, qui impose on échéancier
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prévisionnel d'ouvertare i 'urbanisation des zones AU et de réalisation des équipements
correspondants.

En effet, la capacité résiduelle de 1a STEP est suffisante pour traiter les effluents issus du projet.
Concemnant la conformité de la collecte, 1’avis de la DDT est fondé sur une donnée datée de 2024 ét lice
a4 un phénoméne météorologique exceptionnel qui & conduit, pour 2024, & une situation de non-
conformaite,

Pour 2025, si le poste de pompage des Vemes presente en effet des dysfonctionnements, la collecte est
considérée comme conforme. Les problémes constatés sur le poste des Vernes ne justifient ainsi pas de
conditionner 1"ouverture de la zone des Jyrondelles & la mise en conformité des installations
d’'assainissement,

La collectivité Maconnais Beaujolms Agglomémation qui dispose de la compélence assmnissement a
d*ailleurs prévu des travaux d'amélioration de ce poste 4 court terme (2027) (échéancier des travanx
d'assainissement — Annexe 2). Il cst également prévu de mettre a jour le schéma directour
il asssinissement zur la période 2027-2030. Ainsi, au regard de la temporalité d'un projet urbain comme
celui de la ZAC des I'YRONDELLES, il est possible de considérer que les travaux d"amélioration de Ia
collecte et les autres actions préconisees par la DDT seront réalisées avant la fin des fravaux
d'aménagement de la ZAC et "entrée en fonchionnement des logemenits.

Pur ailleurs, afin de maitriser le ryvthme de développement du secteur ¢t de garantir une adéquation entre
|"urbanisation projetée et 1a capacité des équipements publics existants ou & venir, 1l apparait nécessaire
d'encadrer la mize en couvre de 'opération dans le temps. En effet, 1a possibilité de réaliser 1"ensemble
du projet de maniére simultanée pourrail engendrer une pression importante sur les réseaux, les
infrastructures et les services publics. ..

Dans cefte perspective, un dispositif de phasage sera intégré aux prescriptions éerites de 1'Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) applicable & la one 1AUzac. Cet outil permetira
d'orgamser 'ouverture progressive a 'urbanisation du secteur et de garantir une montée en charge
cohérente avec les capacités d’accueil de la commune. Le phasage retenu reposera sur un objectif de
production moyenne d'environ 10 logements par an, assurant ainsi une réalisation progressive ef
maitrisée de I"opération

Cette disposition contribuera & coneilier les objectifs de développement résidentiel de fa commune avec
la préservation du bon fonctionnement des équipements et services publics, tout en favonsant une
intégration progressive des nouveaux habitants au sein du tissu urbain existant.

- Lazome non acdificandi qui apparait dans le plan de I'OAP devrait étre clairement reportée
sur le plan de zonage du PLU.

Retour de la commune ;| La remarque sera prise en compte, Afin d'assurer une parfaite cohérence
entre les différentes piéces du dossier de PLU et de garantir une bonne lisibalité des régles applicables
au secteur concerne, [n 2one non sedificandi figurant au sein de FOAP sera également reportée sur le
plan de zonage, Cette évolation permettra de traduire graphiquement ceite prescription au scin du
réglement graphique et de renforcer sa portée opérationnelle

Le SCOT impose une répartition des logements en tiers (extension, dents creuses,
densification). Or le projet semble mobiliser tout le potentiel foncier a "horizon 2041, si
biem que les opérations futures ne poarromt plus se faire qu'en dents creuses ou en
densification : ce point doit éire explicitement présenté et justifié. L'ARP ne précise pas
non plus le nombre de lopements déji construits ni dans quelle mesure la ZAC pourrait
dépasser les objectifs alloués par le SCOT. Enfin, une incohérence entre I'ARFP et I'0OAP



Ertvoye s présecture e 07 I0EI2E
R = prefecture j= 07H0E0EE

C I (s
Funils = 1200025 o LIS
O : I74-21 71036052025 1005-355_46-0S

sur le nombre de logements de la ZAC doit &tre harmonisée, en privilégiant les chiffres de
I'ARP, plus cohérents avee le SCOT.

Retour de la commune : Les &éments relatifs 4 la compatibilité de projet avee le SCoT, amnmsi gu'aux
objectifs de production de logements qui en découlent, sont présentés dans le rupport de présentation
aux pages 21 et 22. Ces pages précisent notamment le bilan de la production de logements réalisée sur
la commune depuis 2021 et permettent d*apprécier le projet au regard des orientations du document supra
communal,

Par atlleurs, il est exact que 'aménagement du secteur concerné mobilise I'intégralité du potentie]l de
production de logements en extension urbaine attribués & la commune par le SCoT & Thorizon 2041, Ce
choix résulte de la volonté de concentrer le développement résidentiel sur un secteur identifié comme
stratégique, permettant de répondre aux besoins en logements, au besoin de diversification du logement,
tout en limitant la dispersion de ['urbanisation,

Par ailleurs, concernant la consommation d'espaces ccla est inexacte. En effet, comme 1"a mentionné le
commissaire enquéteur le calcul de la consommation d'espace émase par le SCoT a été mal traduit. En
effet, te tableau issu du SCoT rapporte la réduction de la période 2031-2041 (-35%) aux consommations
2011-2021, tandis que le texte la rapporte aux consommations 2021-2031, comme dans 1a logique de la
Loi Climat et Resilience. La démonstration présentmt une incohérence dans la pénode de référence
retenue pour Mapplication du taux de réduction de 55 % relatif 4 la période 2031-2041 : le tablean issu
du SCoT rapporte cette réduction aux consommations 201 1-2021, tandis que le texte la rapporte aux
consommations 2021-2031, Aprés vérification, I"application de la réduction de 55 % a la période 2031 -
2041 sur la base de la consommation de référence 201 1-202]1 (5,8 ha) conduit 4 une enveloppe de 2,61
ha pour cette pénode, et non de 1,44 ha. Cumulée & I'enveloppe de 3,19 ha de la période 2021-2031
(-45%), la consommation fonciére mobilisable sur 'ensemble de la période 2021-2041 s"éablirait alors
aenviron 5,8 ha, ¢t non 4,63 ha comme indiqué dans le document. La commune reprendra ce caleul avec
ngueur, en veillant & retenir la péniode de reférence conforme aox prescriptions du SCoT Méconnais
Sud Bourgogne, afin d'assurer la cohérence entre le tablean et le texte et d'établir sans ambiguité la
compatibilité de Mopération avec les objectifs de réduction de la consommation d'espaces. En tout état
de cause, la consommation fonciére lide 4 la realisation de la ZAC (3,72 ha) demeure inférieure a
l'enveloppe mohbilisable, quelle que soit la méthode retenue (4,63 ha ou 58 ha), de sorte que la
compatibilité de 'opération avec le BCoT n'est pas remise en cause.

La collectivité prend acte de cette observation. Une incohérence a effectivement été identifice dans les
données relatives a la production de logements figurant dans le dossier, Les données de réference sont
celles présentées dans I'Orientation d'Aménagement ef de Programmation (OAP), qui prévoit la
realisation d'environ 70 logements sur le secteur concerné. Le dossier sera ajusté afin d'assurer une
parfaite cohérence entre l'ensemble des pidces du PLLL

Par ailleurs, la compatibilité du projet avec leés orientations du SCoT en matiére de production de
logements et de consommation d'espaces a ét¢ confirmée par 'avis favorable emis par le syndicat mixte
porteur du SCoT en date du 19 mars 2026, sans aucune réserve. Cet avis atteste que le projet slinscrit
dans les objectifs fixés par le document supra-communal et qu'il respecte les capacités de développement
attribuées & la commune 4 horizon 2041,

- La rédaction de 'artcle 10 sur le risque inondation n'est pas adaptée : elle vise une cote de
seuil inexistante ic, le territoire relevant d'un AZI et non d"un PPRI 1T convient de 1a revoir
pour imposer un plancher de rez-de-chaussée surélevé d'an moins 50 cm avp-dessus du

terrain natarel.

Retour de fa commune : [l est rappelé que le réglement du PLU stipule, dans son article 2 "Dany fex
secleurs repérés au plan de zonage par une frame spécifigue aux risqgues d 'inondation reperes dans

latlay des zomes imondables, le projer pewt étre refusé ou n'étre accepté que sous réverve de
{'vhservation de prescriptions spéciales 5l est de nature a porter atteinte 4 la sécurité ou d étre exposé

&
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a dex nuisances graves. £n tout etat de cause lex planchers bas deg batimenis deveont étre positionnes
hors crue. " Cette rédaction qui s"applique a |'ensemble des zones de [a commune n'a pas été modifide.
La rédaction suivante proposée dans le dossier de modification ne concerne que les zones 1AL - "La
hawtewr des constructions peut éire majorée dans la limite de fm dans le cas ob wne cote de seull est
imposée en raison du risgue d inondation.® 11 est précise qu’aucunc autre zone 1 AU n'est programmiée
dans le PLU. Dans le cadre de 1"éude de la ZAC un dossier Loi sur 1"eau a démontré que les terrains de
la £AC des lyrondelles se situaient au-dessus du lit majeur et de la oite des plus hautes eaux connues,
L atlas des zones inondable a en effet été réalisé & une échelle peu précise et les documents sont anciens.
L étude réalisée tend done i démontrer que la ZAC des Iyrondelles ne serait pas soumise & un risque
d'inondation. Ains, afin de ne pas imposer, de fait, une contrmnte de réhausse de plancher sur la ZAC
alors que le msque n'est pas avérd, il est propose de reveir la rédaction de la maniére survante : "La
hautewr des constructions peul éire mgjorée dany la limite de Im dany le cas ou une suréldvation des
planchers serait remdue nécessaive pour protéger le bitiment du risque d'inondation, En labsence de
PPRI la haureur de certe surélévation sera caloulée & partir d'une étude hydrauligue er topographigue
a Véchelle de chague profet »,

- Le coefficient de pleine terre de 20 %, mentionné dans I'OAP, devrait étre repris dans le
réglement afin d'assurer son opposabilité en termes de conformité et non de compatibilité,

Retour de Ia commune | La remarque est prise en comple. Afin de renforcer la portée régléementaire de
cette disposition et dassurer une tradection plus directe des objectifs poursuivis dans le cadre de
l'amenagement du secteur, le coefficient de pleine terre sera intégré au réglement éont applicable & la
zone 1 AU zac,

Cette évolulion permettra de fare relever cefte prescniption d'un rapport de conformité, et non plus
seulement de compatibilite au travers de 'OAP. Ainsi, le respect du coefficient de pleine terre constituera
une régle opposable aux autorisations d'urbanisme, garantissant une prise en compte effective des enjeux
liés & la gestion des caux pluviales, 4 la préservation des sols perméables et & la qualité environnementzale
du futur guartier,

- La question du cheminement piéton dans I"excroizssance nord du secteur, n'est pas (raitée
dans cette version n"2 du dossier. Il est demandé de le faire apparaitre clairement dans
I"OAP.

Eetour de la commune : Une liaison pidtonne entre le secteur d'habitat situé su nord et le secteur de la
ZAC est bien prévue dans les intentions d'aménagement du projet. Toutefois, il apparait que cette
connexion n'est effectivement pas retranscrite dans les prescriptions écrites ef graphiques de 1"OAP dans
sa version actuclle. [ s’agit d'unc omission intervenue lors de 1’élaboration de la demiére version du
document.

Afin de garantir la bonne traduction des objectifs de continuité des déplacements doux et de perméabilité
du guartier, cette limson piétonne sera intégrée aux pidoces contes et graphigues de 'OAP dans le cadre
de la présente procédure.
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Le schéma en page 10 du eahler des OAFP doit étre précisé : il convient d'expliciter la
signification du « choréme » (ronds orange) figurant le long de la voirie est, de confirmer
s'il correspond 4 un muret en pierre séche ou & un sutre aménagement, et d*édicter les
prescriptions associées,

Retour de la commune : 11 est effectivement constaté que le fguré praphique correspondant aux murs en
pierre séche a préserver, matérialisé par des ronds orangés, n'apparait pas dans la légende des
prescriptions graphiques de 1'OAP. Cet élément est toutefois bien identifié dans la cartographie relative
& la localisation des enjeux environnementaux et aux pnncipes de leur prise en compte. Cette absence
danz la légende de I"OAP résulte d’une omission de présentation ef non d'une volonté de remetire en
cause 1a préservation de ces éléments patrimoniaux, Afin d"assurer une meilleure hisibilité du document
et de garantir la bonne compréhension des prescriptions applicables, le figuré correspondant aux murs
en pierre séche  préserver sera ajoulé a la légende des documents graphiques de I"OAP,

- Une incohérence apparait sur la densité du « pdle de proximité » : 15 logtstha dans
I'armature et I'ARP, contre 16 logts'ha dans I'OAF. De plus, 1a plus forte densité annoncée
du secteur Ouest par rapport an secteur Est n'cst pas clairement traduite. Il est demandé
d'harmoniser ces valeurs et de préciser la répartition des densités entre secteurs, ou de
justifier les écaris.

Rctour de la commune ; La remargue est prise en compte. Afin de garantir une meilleure cohérence entre
les objectifs affichés et les prescriptions de 1"OAP, la densité minimale sera revue et fixée a 15 logements
par hectare. Par ailleurs, le schéma de pnncipes de I"OAP identifie des secteurs destinés & accuetllir des
secteurs de densification différenciés. Cette organisation ne répond pas umiguement 4 un ohjectif de
répartition du programme de logements, mais également & des considérations paysagéres et urbaines.
Les secteurs de plus forte ou de moindre densité ont ét¢ définis afin de favoriser une insertion
harmonieuse des construchons dans leur environnement biti, de prendre en compte les caractéristiques
du tissu urbain existant et de préserver les perceptions visuelles du site depuis ses principaux points de
vue, Afin de renforcer la compréhension de ces choix d'aménagement, les jushfications relatives a la
répartition des densités seront complétées ot davantage explicitées dans le dossier de I'OAP etiou le
rapport de présentation,

Avis de Miconnais Beaujolais Agplomération

Aprés éude du dossier, "agglomération a &mis un avis accompagne de nombreuses remanjues |

- Préciser le phasage de 'opération en tenant compte da potentiel foncier en zone urbaine et
ne dépassant pas celui défini par le PLH actuel : 9 logements/an toutes zones confondues.

Retour de la commune : Afin de mafinser l& rythme de développement du secteur et de parantir une
adéquation entre |"urbanisation projetée, la capacité des équipements publics existants ou & venir et la
compatibilité avec le PLH, il apparait nécessaire d'encadrer la mise en ccuvre de 'opération dans le
temps. En effet, 1a possibilité de réaliser 1'ensemble du projet de maniére simultande pourrait engendrer
une pression importante sur les réseaux, les infrastructures ¢t les services publics ef une incompatibilité
avec le PLH. Dans cette perspective, un dispositif de phasage sera intégré aux prescniptions écrites de
I"Orteatabon d'Aménagement et de Programmation (OAP) applicable a la zone 1AUzac. Cet outil
permettra d'organiser I'ouverture progressive & 1'urbanisation du secteur et de garantir une montee en

charpe cohérente avec les capacités d'accueil de la commune. Le phasape retenu reposera sur un objectif
>
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de production moyenne d'envaron 10 logements par an, assurant ainsi une realisabion progressive,
maitrisée de |"opération ct assurer la compatibilité avec le PLH. Cette disposition contribuera 8 concilier
les objectits de développement residentiel de la commune avec la préservation du bon fonctionnement
des équipements et services publics, tout en favorisant une intégration progressive des nouveaux
habitants au sein du fissu urbain existant.

Préciser les typologies de logements & créer par tranches d'opération.

Retour de la commune : La collectivité ne souhaite pas préciser de typologies de logements au sein de
1"OAP. Cette orientation vise & conserver une souplesse suffisante dans la conception et la mise en ceuvre
de I"opération, afin de permettre une adaptation du programme aux besoins qui pourront &lre identifies
lors des phases ultérieures du projet. En revanche, I"OAP encadre déjd les formes urbaines attendues au
sein du secteur en prévoyant e diversificabion des modes d'habitat, avec la réalisation de logements
collectifs et intermeédiares, de logements individuels groupés ainsi que de logements mdividuels, Cette
diversité des formes de logements constitue un levier important pour assurer une offie résidenticlle
vanée. Par ailleurs, les objectifs de production de logements, la répartition des différentes formes
urbaines ainsi que la surface de plancher prévisionnelle définie dans le programme de la ZAC conduairont
naturellement 4 proposer une diversité de typologies de logements. Cette diversité contribuera i répondre
aux besoins de meénages aux profils variés et 4 favoniser les parcours residentiels sur le temritoire
communal. Enfin, conformément aux engapements présentés dans la réponse a 1'avis de la DDT et ahin
d'assurer la compatibilité du projet avec les objectifs du Programme Local de ['Habitat, 1'OAP sera
complétée afin de prévoir une production de logements locatifs sociaux représentant environ 10 % de
I"ensemble de *opération,

- Garantir 'adaptabilité de Popération dans le temps : ouverture progressive &
l'urbanisation, redéfinition des tranches de programme selon les besoins, ef anticipation de
la réduction de artificialisation et des éventuelles mesures compensatoires.

Retour de la commune : Comme indiqué précédemment, un phasage de 1'opération sera mis en guvre
afin de permettre une réalisalion progressive des logements dans fe temps, en cohérence avec les
objectifs de développement de la commune, les capacités des équipements et réseaux existants ainsi que
les pnentations du PLH.

- Pour les cycles de I'eaw, il serait utile de rappeler le réglement du service public
d'assainissement collectif et eaux pluviales de MBA & I"article 2.2.

Retour de 1a commune : L& remarque est prise en compte. Afin d"améliorer la lisibilité du dossier ot
I'information des futurs porteurs de projet, un rappel de ["existence du réglement du service public
d assmimissement sern mtégré dans les piéces concerndes, Il est toutefois rappele que ce réglement
constitue un document distinet du PLLL

- Les aires de maneuvres des voies en impasse ne concernent pas uniguement la collecte des
déchers, mais aussi la défense incendie ; la nécessité d'aire de retournement est réglementée
au RDDECIT {réglement départemental de défense extérieure contre 'incendie).

Retour de la commune - Dans le rapport de presentation, nous avions bien indigueé le point sulvant | «

De meéme, i sera indique, au niveau du deuxiéme paragraphe sur la voirie, que « pour les impasies ge
g
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moiny de 60 métres, il n'est pay nécessaire d ‘envisager d'aire de retournement selon le réglement
departemental de défense extéricure contre [incendie. » Par ailleurs, le paragraphe du réglement écrit
vise actuellement uniquement les conditions d'accés des véhicules de collecte des déchets. Afin
d'améliorer la clarté de la régle, il est proposé d'y ajouter également une référence au Réglement
départemental de défense extérieure contre l'incendie (RDDECT), lequel autorizse également la réalisation
d'impasses d'une longueur maximale de 60 métres.

- Une dérogation aux rigles de hauteur est possible en cas de cote de seull imposée en raison
du risque inondation ; cette cote de seuil est a préciser.

Retour de la commune : Dans le cadre de 1'émde de la ZAC un dossier Loi sur 1"eau 4 démontré que les
terrains de la ZAC des Jyrondelles se situaient au-dessus du lit majeur et de la cdte des plus haotes eaux
connees, L'atlas des zones inondable a en effel é1é réalisé 4 une échelle peu précise et les documents
sont anciens. L'émde réalisde tend donc & démontrer gue la ZAC des Iyrondelles ne serait pas soumise
i un risque d'inondation. Ainsi, afin de ne pas imposer, de fait, une contrainte de réhausse de plancher
sur la ZAC, par rapport 4 un sewil, alors que le nsgue n’est pas avére, 1] ost proposé de revoir la rédaction
de la maniére suivantc ;

"La hauteur des constructions peuf étre majorée dans la limite de Im dons le cas o une surélévation
dex planchers serait rendue nécessaire pour proiéger le hatiment du risque d'inondation, En Uabsence
de PPRI, la hawtewr de cette surélévation sera calewlie @ partir dwne éude hydvauligue et
topographique a 'échelle de chague projet v,

- HRemplacer SHON par surface de plancher ; ne pas reprendre les définitions du lexigue
national de I'urbanisme ; vérifier que les nouvelles définitions sont légitimes par rapport &
I"attente du réglement : emprise au sol, renvoi au PPRN, annexes, extensions, ete.

Retour de 1a commune : Méme s ce point ne reléve pas de la présente procédure de modification,
1l pourrait étre opportun de remplacer la référence & la SHON, devenue obsoléte, par celle de la surface

de plancher. Cetle mise d jour terminologigque permettrait d'améliorer la compréhension et 'application
des régles du réglement.

La référence au lexique national de 'urbanisme sera maintenue su sein du réglement écnit afin de garantir
une meilleure compréhension des dispositions réglementaires par P'ensemble des administrés.
Ce document constitue en effet un outil de référence permettant de préciser et dharmoniser
I'interprétation des principauX tesmes utilisés en urbanisme. Son mamlien contribue ainsi a renforcer la
lisibilite du réglement el & limiter les risques d'interprétations divergentes.

- AI'OAP
o [dentifier le secteur non aedificandi, les arbres repérés ;
o Définir la notion de logement intermédiaire ;

o Coefficient de pleine terre de 20% 4 ['échelle de l'opération pour 'ensemble des flots
: impossible & faire respecter avec les permis déposés au coup par coup, sauf a
sanctionner les derniéres demandes.

Retour de la commune : Au sein du schéma de prnncipes d'aménagement de I'OAFP do secteur, le
périmétre non sedificandi est clairement identifié et délimite, De la méme maniere, les arbres a préserver
font I'objet d'un repérage spécifique (« végétation 4 préserver »), permettant de mettre en évidence les
¢lements végétaux présentant un intérét paysager et environnemental particulier.
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Ainsi, I"OAP intégrent déja les dispositions nécessaires & la préservation de ces espaces ot éléments
naturels, Leur représcntation graphique assure une honne lisibilité des contraintes et objectifs
d'aménagement applicables au secteur, tout en garantissant leur prise en compte dans 1a conception des
futurs projets.

La notion de logement intermeédiaire sera définie au sein de 'OAP afin de préciser son contenu €t d'en
garantir une interprétation homogéne. Cette définition permettra de clanfier les objectifs poursuvis en
matiere de diversification de l'offre de logements, Elle contnbuera ainsi 2 une meilleure compréhension
des attentes de la collectivité par les porteurs de projet ct les administrés.

En effet, l'application d'un coefficient de pleine terre & I'échelle plobale de 'opération apparait
difficilement contrdlable lors de 'nstruction des autorisations d'arbanisme déposées successiverment sus
les différents flots du secteur. Une telle rédaction pourrail, 4 terme, condwire & faire peser 1'effort de
respect de objectif de pleine terre sur les demiéres opérations réalisées, créant ainsi une mégalité de
traitement cntre les porteurs de projet.

Afin de garantir une application effective, éguitable et opérationnelle de cette disposition, il est propose
de faire évoluer 1a rédaction de la régle en appliquant le coefficient de pleine terre & 'échelle de chague
opération. Ainsi, chaque projet devra justifier du respect d'un coefficient minimal de pleine terre de
20 % sur 'umité foncidre faisant I'objet de la demande d'autonsation d'urbamsme.

La nouvelle rédaction s'éablira de la maniére suivante © « Chague operation devra comporter une part
minimale de 20 % de surface de pleine terve caleuwlée a l'échelle de lunité fonciére faisant l'objet de la
demande  aurorisation d'wrbanisme, »

Avis du Pile d'Equilibre Territorial ¢t Rural (PETR) Miconnais Sud Bour ¢
Aprés etude du dossier, le PETR a émis un avis favorables accompagné d'une remarque.

Avis de la Chambre d’ Agriculture de Sadne-et-Loire
Aprés étude du dossier, la Chambre 4" Agricalture n'a pas d'objection 4 émettre sur e projet mais alerte

sur le seuil de | ha de surfaces en AOF viticole mpactées.

réalization d'une éude préalable agricole est subordonnée i la réunion de trois conditions cumulatives,
La premiére condition concerne les projets soumis A &tude d'impact systématique au titre de Varticle
R.122-2 du Code de l'environnement. En 'espéce, cette condition n'est pas remplie dés lors que le projet
ne porie pas sur une unité fonciére supérieurs 4 10 hectares ef que son emprise au 5ol demeure inféreure
au sem| réglementaire de 40 000 m?,

La deuxiéme condition suppose l'existence d'une activité agricole effective sur l'emprise définitive du
projel. Or, les parcelles concerndes sont classées en zone 2AU depuwis Iapprobation du PLU en 2007,
tradimsant leur vocation a étre urbanisées a moyen lerme. Par mlleurs, la déclaration d'otilité publique
prononceée en 2017 a permis leur acguisition par 'OPAC en vue de la réalisation d'une opération
dhabitat, Depuis la maitrise fonciére compléte du sectour, toute activité agricole a cessé sur |es termains
COTCErneés.

La troisiéme condition porle sur le dépassement du seuil départemental de consommation d'espaces
agricoles (AOP). Cette condition est remplie, le proje! impactant une surface classee en AOP vilicole
d'environ 10 030 m*, seit plus d'un hectare.

Ainsi, les trois conditions prévues par I"article D.112-1-18 du Code rural et de la péche maritime n'étant
pas réunies de maniére comulative, la réalisation d'une émde prealable agricole n'est pas requise dans le
cadre du présent projet.

Cette analyse a été intégrée au rapport de présentation.

i
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Avis de la Chambre des Métiers et de 'Artisanat de Bourgogne-Franche-Comté
Apres examen du dossier, la Chambre de Métiers et de 'Artisanat de Bourgogne-Franche-Comté ne

formule awcune observation particuliére sur les évolutions proposées, Elle émet ainsi un gvis favorable
a la procedure de modification n®4 du PLL de Prissé.

Avis du Département de Sadne-et-Loire
Le Département de Sadne-el-Loire n'émet aucune observation particuliére sur le dossier de modification
n°4 du PLU de Prissé. 1l rappelle toutefois la nécessité de prendre en compte les dispositions duo
réglement départemental de voirie dans la mise en muvre des projets concernés,

Enquéte publique et corrections apportées
L'enquéte publique s'est déroulée du 15 Juin 2026 au 17 Juillet 2026 inclus. Seules les observations

prises en compte sont exposées ci-joint. Pour entrevoir 'ensemble des justifications apportdes aux
différentes observations, 1] convient de se référer aux piéces dédiées du dossier de modification.

Observations faites lors de I'enguéte publi
Plusieurs observations ont été formulées lors de "enquéte, que ce soit durant les permancnces, par voie
postale ou par voie dématérialisée, Voici celles qui ont été exprimées :

- Revoir le sens de circulation d une voirie & I'Est du projet.

Retour de Ia commune : Il est révélé que la voie desservant les parcelles au Nord, ef principalement la
parcelle 11, figure au schéma de principes de 'DAP en sens unique, alors gu'elle existe déja, fonctionne
& double sens et est notamment empruntée par des engins agricoles. 115 préconisent de conserver son
double sens afin d'éviter des allongements de parcours & ses utilisateurs actuels. La commune entend
cette demande, qui repose sur un usapge existant et sur la desserte dexpleitations agricoles. Elle reléve
par ailleurs que le schéma de principes de 'OAFP fixe des orentations dans un rapport de compatibalité,
€t non des prescriptions strictes de sens de circulation. Afin de lever toute ambiguité et de tenir compte
du fonctionnement effectif de cette voie, la mention du sens de circulation sera adaptée sur le schéma de
principes de 1'OAP pour permettre le maintien du double sens sur ce trongon, Cette adaptation, gui ne
remel en cause m I'économie générale du projet ni les sutres onientations de P'OAP, va dans le sens d'un
meilleur fonctionnement de la desserte.

- Phaser le programme de construction.

Retour de la commune : 11 est proposé un phasage des constructions sur la période 2026-2032, au rythme
moven de 10 logements par an, ¢n cing phases, en précisant que les phases 2 a 5 peuvent étre permutées.
La commune prend acte de cette proposition, qui tradwit une programmation opérationnelle cohérente
avec la temporalité de 'opération et avec les objectifs de production de logements exposés au dossier.
Afin d'échelonner la production de logements dans le temps et de maitriser le rythme de développement
de |a commune, un phasage de production sers inscrit au sein de 'OAP, de l'ordre de 10 logements par
an ¢n moyenne. Cette onentation permet d'inscrire l'opération dans une temporalité progressive,
cohérente avec les capacités d'accuell des équipements communaux et avec les objectifs des documents
SUPTA-COMIMUNALL.
En revanche, la commune maintient le choix de ne pas figer de phasage spatial, c'est-a-dire de ne pas
prescrire l'ordre dans lequel les différents secteurs seront aménagés. Compte tenu de I'incertitede quant
a la localisation des premiers aménagements, qui s¢ feront de maniére opportuniste au fil de Macgquisition
et de la commercialisation des terrains, I'OAP nimposera pas de séquencement géographigue. Cette
souplesse, cohérente avec fa faculté de permutation des phases évoguée par 'OPAC lu-meme, rejoint la
demande du concessionnaire toul en pérmettant d'adapter le déroulement de 'opération aux realités de
L3




Ermvo o prkiacture e O 00

Fegu en prefechure i 07F10E005
Fubii I 1200025 S L

D o I -21T 0 30520061 008-355_46-0E

53 commercialisation. La maftrise de 'aménagement demeure par ailleurs assurée dans le cadre de la
concession de ZAC of de son bilan annuel obligatoire,

Impact du projet sur les espaces viticoles,

Retour de la commune : Dans le prolongement des interrogations relatives & l'impact du projet sur les
gspaces viticoles, la commune apporte les précisions suvantes concernant |'étude préalable agnicole en
lien avec les AOF impaciées.

Conformément a l'article D.112-1-18 du code rural ¢t de la péche martime, |2 réalisation d'uns étude
préalable agricole est subordonnée a la réunion de trois conditions cumulatives.

La premiére condition concerne les projets soumis & éude d'impact systématique au titre de l'article
R.122-2 du code de l'environnement. En I'egpéce, cette condition n'est pas remplie, dés lors gue le projet
ne porte pas sur une unité fonciére supérieure 4 10 hectares et que son emprise au =o] demeure inférieure
il seuil réplementaire de 40 000 m?.

La deuxiéme condition suppose l'existence d'une activité agnicole effective sur l'empnise définmitive du
projet. Or les parcelles concernées sont classées en zone 2ALN depuis 'approbation du PLU en 2007,
traduisant leur vocation & &tre urbanisées & moyen terme, Par aillours, la déclaration d'utilité publique
prononcée en 2017 a permis leur acquisition par I'OPAC en vee de la réalisation d'une opération
d’hahitat, Depuis l& maitrise fonciére compléte du secteur, toute activité apricole a cessé sur les terrains
COncemes,

La troisiéme condition porte sur le dépassement du seuil départemental de consommation despaces
agricoles sous appellation. Cette condition est quant a elle remplie, l¢ projet impactant une surface
classge en AQP viticole d'environ 10 030 m?, soit plus d'un hectare,

Les trois conditions prévues par larticle [3,112-1-18 du code rural et de la péche mantime n'étant pas
réunies de maniére cumulative, la réalisation d'une énde préalable agricole n'est pas requise dans le
cadre du présent projet.

Dans un souci de transparence, cel aspect réglementaire sera intégré au dossier de modification, afin de
rendre compte de Panalyse condwte et de justifier 'absence d'obligation d'étude préalable agnicole au
regard des conditions posées par le code rural et de la péche mantime,

Conclusion du commissaire enguéteur

En conclusion de son rapport, le commissaire enquéteur a ainsi formuele son avis |
wJ'émet un avis FAVORABLE au projet de modification n® du PLU de Prissé » avec quelques
remargues mserites dans son proces-verbal.

- Fondement de la procédure et articulation des délais de 6 et 9 ans.

Retour de la commune : La procédure est bien conduite sur le fondement des articles L.153-36 et L, 153-
41  l'article L.153-4] justifie le recours i 'enquéte publique (majoration de plus de 20 % des possibilités
de construire), tandis que 'article L.153-36 fonde le recours a la modification plutot qu'a la révision.
L'apparente contradiction entre les délais de 6 et 9 ans s'explique par I'évolution législative msue de la
loi « Climat ot Résilience » du 22 aodt 2021 (article 199), qui a ramené de 9 a 6 ans le délar au-dela
duguel 'ouverture a 'urbanization d'une zone AU impose en principe une révision du PLU {article L. 153-
31 du code de I'urbanisme). Celte méme o1 a toutefois préva une exceplion | pour les xones i urbaniser
délimitées par un PLU adopté avant le ler janvier 2018, le délai de 9 ans demeure applicable.

La zone 2AU des Jyrondelles ayant été delimitée lors de l'approbation du PLU de Prissé en 2007, smt
bien avant le ler janvier 2018, ¢est e délai de 9 ans qui s'appligue & ce secteur. La citation de la DGALN,
qui se réfere i ce délai de ¥ ans, est donc coherente avec le régime applicable & la présente zone ; 1l n'y
a pas de contradiction, mais Papplication de deux délms distinets sefon la date de délimitation de la zone.
En tout &tat de cause, 'article L.153-31 permet ouverture & 'urbanisation par voie de modification, y
compris au-dela de ce délai, dés lors que la zone a fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou d'un opérateur foncier agissant pour son compte. En l'espéce, 'acquisition de la
totalite du foncier de la ZAC par le concessionnaire (OPAC), rendue possible par la déclaration dhutilitg
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publique de 2017 et achevée en 2021, constitue précisément de telles acquisitions significarives. La
modification est done doublement justifiée, et le recours & la révision n'est pas requis.

La commune complétera 'additif pour expliciter cette articulation et lever 'ambiguité relevée par le
commissaire enguéteur.

- Mention des obstacles fonciers.

Retour de |a commune : Cette formulation est datée © clle est reprise d'une rédaction anténieure alors que
la maitrise fonciére est aujourdhui acquise, La DUP de 200 7 a permis I'acquisition compléte du foncier
de la ZAC en 2021, La rédaction sera dong corrigée pour indiguer que les obstacles fonciers sont
désormais leveés, la maitrise fonciére du secteur étant effective, ce qui conforte au contraire la faisabilité
opérationnelle de la zone,

- Caleul de la consommation d’espaces.

Retour de la commune : 5'agissant de I'enveloppe de 5,8 ha ; ce chiffre correspond & la consommation
d'cspaces naturels, agricoles et forestiers effectivement constatée =ur la commune au cours de 1a période
de référence 20011-2021. T est issu du portail national de I"artificialization des sols du CEREMA, qui
constitue le référentiel officiel de mesure de la consommation d'espaces sur les périodes de référence.
La comimune précisera cette source dans 'additif, afin de garantir la tragabilité et la reproductibilité du
caleul.

S'agissanl de la contradiction releveée sur les 55 % : Vobservation du commissaire est fondee. Le tableau
issu du 8CoT rapporte 12 réduction de la période 2031-2041 aux consommations 201 1-2021, tandis que
le texte la rapporte aux consommations 2021-2031,

L'observation du commissaire enguéteur est fondée. La démonstration présentail une incohérence dans
la période de référence retenue pour l'application du taux de réduction de 55 % relatif 4 la période 2031-
2041 : le tableau issu du SCoT rapporie cette réduction aux consommahons 201 1-2021, tandis que le
lexte [a rapporte aux consommations 2021-2031.

Apres vénfication, 'application de la rédection de 55 % & la pénode 2031-2041 sur |a base de la
consommation de référence 2001-2021 (5,8 ha) conduit & une enveloppe de 2,61 ha pour cette péniode,
et non de 1,44 ha, Cumulée & l'enveloppe de 3,19 ha de 1a période 2021-2031, ia consommation fonciére
mbiliszble sur I'ensemble de la période 2021-2041 s'établirail alors & environ 5,8 ha, el non 4,63 ha
comme indiqué dans le document.

La commune reprendra ce caleul avee rigueur, en veillant & retenir la pénode de référence conforme aux
prescripions du 3CoT Miconnais S3ud Bourgogne, afin d'assurer la cohérence entre le tableau et |e texte
et d'ctablir sans ambiguité la compatibilité de 'opération avec les objectife de réduction de fa
consommation d'espaces. En tout état de cause, la consommation fonciére liée 4 la réalisation de la ZAC
(3,72 ha) demeure inférieure 4 'enveloppe mobilisable, quelle que soit la méthode retenue (4,63 ha ou
5,8 ha), de sorte que la compatibilité de l'opération avec le SCoT n'est pas remise en cause.

Suite aux différents avis et avis de Monsieur le Commissaire Enquéteur, Mr. le Maire de la commune
propose une modification du dossier en lien avec |es retours communaux exprimés précédemment.
Le Conseil Municipal,

VU la délibération du conseil municipal du 07 Janvier 2007, approuvant le PLLI ;

YU la délibération du conseil municipal du 07 Juillet 20808, approuvant la medification n®1 du PLU ;
VU Ia délibération du (4 Octobre 201 1, approuvant la modification simplifiée n®1 du PLU |

VU la delibération du 03 Septembre 2013, approuvant la modification n*2 du PLLU ;

VU [a delibération du 07 Juillet 2015, approuvant ia révision allégée n®1 du PLLS ;

VU la delibération du 07 Juin 2016, approuvant la modification simplifiée n®2 du PLU ;

VU la délibération du 16 Janvier 2018, approuvant la modification simplifiée n®3 du PLU ;

YU la delibération du 06 Ma: 2024, approuvant la modification n®3 du PLU ;

VU I"arrété du Maire en date du 04 Décembre 2023 prescrivant la modification N4 du PLU |

VU la delibération du Maire en date du (%2 Septembre 2025 approuvant la modification N®5 du PLU ;

id
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VU la délibération du Conseil municipal en date du 07 janvier 2025 décidant de suivre ['avis de la MRAE
confirmant la nécessité de réaliscr une évaluation environnementale pour la modification de droit
cotimun N4 du PLU

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 06 Mai 2025 engageant la concertation ot fixant les
modalites de la modification de droal commun N4 du PLLU

VU la délibération du Conseill Municipal en date du 05 Mai 2026 tirant le bilan de la concertation de la
miodificatton de drott commun N°4 du PLLU ;

V1 les avis des Personnes Publiques Associées, le rapport et les conclusions de monsieur le commissaire
enquéteur sur I"enguéte publique qui s est déroulé du 15 Juin 2026 au 17 Juillet 2026 inclus ;

Entendu 'exposé de Monsieur le Maire
Considérant qu'il est nécessaire d apporter des corrections au dossier de modification pour tenir compte
des avis des Personnes Publiques Assocides, des observations du public €t du rapport du commissaire,
= La reprise de I'additif au rapport de présentation afin de :
o Reprendre le caleul de la consommation d'espaces ;
o Intégrer |’ sbsence de nécessité de réaliser une éfude préalable agricole ;
o Reprendre le bon chiffre de réalisation de logement au semn du programme ainsi que la
bonne densité afin d'éviter toutes incohérences entre les différentes piéces du dossier ;
o Intégrer la dermiére version de I'OAF en lien avec les modifications prises en compie ;
o Reprendre les fondements de la procédure et "articulation des délais de & et 9 ans |
o Retirer la notion des obstacles fonciers mentionnée,
¢ La reprise du réglement afin de
o Reprendre la rédaction concernant la hauteur des constructions en liem avec le risque
incndation |
o Inscrire la mise en place d'un coefTicient de pleine terre au sein du secteur 1 AUzac |
o Inscrire la reference an reglement du service public d'assamissement collectif et des saux
pluviales de " agglomérstion ;
o Inscrire la possihilité de créer des voies en impasse sans aire de retournement pour toute
voine inféneure & 60 meétres |
o Remplacer la notion de SHON par surface de plancher.

« Lareprise du cahier des OAFP afin de ;
o Phaser le programme de logements ;

Intéprer la réalisation de logements sociaux au programme de logement ;
Inscrire la défimtion de « Logement intermédiaire » |
Reprendre la rédaction de |"application du coefficient de pleine terre mstauré |
Reprendre le schéma de principes amsi que les prescnptions écrites pour affirmer la
réalisation d une continuité piétonne traversant le site et connectant les secteurs d*habitat
existant ;
Ajouter dans la |égende |a préservation des murets en premre séche ;
o Inscrire la référence au réglement du service public d"assainisscment collectif et des eaux

pluviales de I'agglomération |

o Rewoir le sens de cireutation d "une vorme.

[ I I |

o]

s [areprise du zomage afin de
o Inscrire le secteur non aedificandi relatif au secteur de la ZAC,

Considerant que le dossier de modification N®4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Prisseé,
tel qu'il cst présenté au conseil municipal, comprenant :
Le borderean des pieces du dossier
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L'additif au rapport de présentation

[ "évaluation environnementale

Le résumé non technique de |’évaluation environnementale

Le reglement écrit

Le réglement praphique

Le cahier des Onentations d” Aménagement et de Programmation {OAF)

Le mémoire en réponse 4 la Mission Régionale d' Autorité Environnementale (MRAE)
Le mémoire en reponse aux Personnes Publiques Associées (PPA)

L.e mémoire en réponse au commissaire enquéteur

Et modifié 4 1a suite des avis des Personnes Publiques Associées, des ohservations du public et du rapport
du commissaire est prét 4 ére approuvé conformément a article L153-21 du Code de |"'Urbanisme,

Le conser] municipal, aprés en avoir délibéré, a 1"unanimité ;

Décide d'approuver le dossier de modification n®4 du PLU de la commune de Prissé tel qu'il est

annexe i la présente délibération.

Conformeément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de 'Urbanisme

La présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet de 1a Sadne-et-Loire ;
La présente délibération fera 1'objet d’un affichage en maine durant un mois ;
La mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le

département.

Ainsi fait et délibere les jours, mois ¢t an susdits.

Le Maire, Pierre DESREOCHES
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