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1. LE CONTEXTE GENERAL

1- Lalocalisation et le positionnement de la commune

Ayze est située dans un bassin de vie dynamique et attractif : le sillon Rhéne Alpin, le Grand
Genéve et la basse Vallée de I'Arve.

Le territoire auquel appartient Ayze s’organise par ailleurs a I'échelle de la Communauté de
Communes Faucigny-Gliéres, avec notamment la mise en ceuvre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT), approuvé en mai 2011, I'élaboration en cours du SCOT Cceur de Faucigny
et le Programme Local de I'Habitat Faucigny-Gliéres 2023-2028 adopté le 21/12/2022.

La commune bénéficie d’'un cadre géographique favorable et de qualité, a proximité d‘axes
routiers structurants (A40, RD1205 et RD19) qui la rendent aisément accessible. Sa proximité de
Bonneville limitrophe a I'Ouest et des agglomérations annemassienne et genevoise expliquent
en outre la forte pression fonciére qui s’exerce sur le territoire communal.

Localisation de la commune a l'interface entre deux péles de vie dynamiques

2- Le contexte socio-économique local

Ayze a connu un développement important depuis 50 ans, qu'il soit démographique ou urbain.
Avec plus de 2200 habitants en 2019, sa population a plus que triplé en une cinquantaine
d'année.

Population 926 1262 1532 1817 1970 2093 2219
Densité moyenne (hab/km?) 58, 884 1204 1462 1734 1880 1997 2117

1968 a 1975a 1982 a 1990 a 1999 3 2008 a 2013 a
1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Variation annuelle moyenne de la population
en %

due ou solde naturel en % 03 03 03 0,6 07 0.5 04
due ou solde apparent des entrées sorties en % 55 42 27 .3 0,2 07 0.6
Taux de natalité (%) 14,2 10,2 1,3 11,1 11,9 1,1 10,4
Taux de mortalité (%e) 11,5 7.6 81 52 4.4 56 6,4

Une croissance démographique soutenue
Source : Données Insee, RP1968 & 1999 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploitations principales -
Etat civil.
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L'attractivité de la commune se justifie par la qualité du cadre de vie qu'elle offre, mais également
par sa situation géographique privilégiée, au cceur de la vallée de I'Arve, en lien avec la ville de
Bonneville, les agglomérations d'Annemasse et de Genéve, et a proximité d'un échangeur
autoroutier reliant ces bassins d'emploi.

La recherche de ruralité d'une part croissante de la population s'est traduite par une urbanisation
en faible densité, encore trés largement dominée par la maison individuelle (78% du parc total)
et témoigne d'un phénoméne de périurbanisation de la commune.

I 2= N 2T I ) N

Ensemble 907 1000 1016 100,0 1069 1000
Résidences principales 795 87,7 875 86,1 960 89,8
Résidences secondaires et logements occasionnels 40 4.4 48 47 42 39
Logements vacants 71 7.9 94 2l 67 6,3 Un parc de lOgementS

déséquilibré

Source : Données Insee,
RP2008, RP2013 et RP2019,
exploitations principales,

162 179 223 220 234 219 géographie au 01/01/2022
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Récemment, la part du logement individuel augmente a nouveau au sein du parc de logement et
Ayze a aujourd’hui I'un des taux les plus bas de logements collectifs des communes de la CCFG
et une part encore faible de logements sociaux.

Parc total des logements
Parc collectif Parc individuel

Haute-Savoie 64% 36%
CCFG 47,3% 52,1%
Ayze 22% 78%
Bonneville 65% 34%
Brison 17% 83%
Contamine-sur-Arve 23% 76%
Marignier 40% 59%
Glieres-Val-de-Borne 27% 2% . L o
Vousy 7% 3% Source : projet de PLH de la CCFG, arrété en juillet 2022

FIGURE 66 REPARTITION DU PARC TOTAL DE LOGEMENTS

Source : INSEE 2015

On ne dénombre qu’une trentaine de logements sociaux, qui ne suffisent pas a répondre aux
besoins, dans un contexte de colt élevé du logement.

En effet, la tension fonciére demeure forte dans le territoire de la basse Vallée de I'Arve, et le
marché du logement devient de plus en plus sélectif, voire discriminatoire. La fluidité des parcours
résidentiels s'en trouve pénalisée. Les personnes désireuses de changer de logement éprouvent
des difficultés et se trouvent contraintes parfois de quitter la commune, notamment les personnes
agées en recherche d’'un logement mieux adapté.

Il en résulte néanmoins une croissance démographique modérée, portée majoritairement par
I'arrivée de nouveaux habitants, au niveau de vie de plus en plus élevé, ce qui peut nuire aux
équilibres sociaux et a la vie de village. En témoigne la médiane du revenu disponible par ménage
fiscal en 2020, 20% plus élevée dans la commune que dans la CC Faucigny-Gliéres.

Sur le plan économique, Ayze connait une dépendance a I'emploi extérieur qui s’atténue, avec
une proportion de 66 emplois exercés dans la commune pour 100 actifs résidants dans la
commune en 2019, contre 48% en 2013, mais qui génere des déplacements pendulaires et
encore majoritairement automobiles.

Le tissu artisanal et industriel présent, en particulier dans les zones d’activités, participe a la
dynamique de l'activité économique, mais les services et commerces sont rares et absents au
chef-lieu.
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L'agriculture enfin occupe une place prépondérante dans la commune. En 2015, 9 exploitations
étaient en activité, a la fois dans les domaines de I'élevage et de la viticulture, participant du
dynamisme et de l'identité du territoire et du maintien du cadre de vie.

Enfin en termes de fonctionnement de son territoire, Ayze doit faire face aux difficultés
caractéristiques des communes périurbaines, avec des espaces contraints, des aménagements
et des infrastructures colteux (notamment en termes d’entretien).

De plus en plus de déplacements se font essentiellement en véhicule particulier (environ 60%
des ménages avaient deux voitures ou plus en 2019).

Les besoins croissants en matiére de mobilité générent une augmentation des déplacements
individuels motorisés (a destination des zones d'habitat, d'emplois, de commerces et de services),
sur des distances de plus en plus longues.

Ayze dispose de quelques équipements publics et collectifs (mairie, groupe scolaire, salle
polyvalente, terrain de sport, centre nautique intercommunal, etc.), auxquels s’ajoute le tissu
associatif qui joue un réle important dans I'animation du village.

Le SCOT Faucigny-Glieres, approuvé le 18 mai 2011, par délibération du Conseil
Communautaire de la CCFG, s'impose au PLU d'Ayze en termes de compatibilité. Il est son
principal document de référence en matiére d’'urbanisme, de ftransport, d’habitat, de
développement économique.

Par ailleurs, ce territoire fait également partie du Syndicat Mixte du SCOT Cceur de Faucigny, qui
porte I'élaboration du SCOT du méme nom, sur les quatre communautés de communes que sont
les Communautés de Communes Faucigny Gliéres, Arve et Saléve, Quatre Rivieres et Vallée
Verte.

La compatibilité du PLU avec le SCOT en
vigueur (SCOT Faucigny-Gliéres) garantit
le respect des prescriptions nationales qui
lui sont antérieures, et constitue donc I'un
des principaux motifs des dispositions du
PLU, qui s'est employé a s'inscrire
pleinement dans "l'esprit" des objectifs et
des orientations du SCOT, et a ne pas en
"contrarier" la mise en ceuvre.

La cenhralite de reférence

Au sein de l'armature urbaine, Ayze est
identifiée en tant que pdle de proximité. L2 centraité secondare

Les poles de proximite

Parmi ces différentes prescriptions, le . . 0w s
DOG du SCOT précise :

Les communes de montagne

* Un taux de croissance maximal de la Carte de I'armature urbaine - Source : CCFG
population fixé a 1.4%/an.

= Ayze pourra accueillir sur son territoire jusqu'a 6% du nouveau parc de logements de la
CCFG (ordre de grandeur : 22 logements par an, a échéance du SCOT).

= Une répartition du parc de logements qui est la suivante (pour les nouvelles constructions) :
30% de collectif, 30% d'intermédiaire et 40% d'individuel.

= Une consommation moyenne d'espace qui ne devra pas dépasser 250 m? pour le collectif,
450 m? pour l'intermédiaire et 1000 m? pour l'individuel.

= Toute autorisation d'urbanisme portant sur un ténement de plus de 7 000 m? devra faire l'objet
d'une réflexion d'ensemble.
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Le projet de PLH adopté par la CCFG pour la période 2023-2028 fixe pour la commune d'Ayze
un objectif de production de 213 logements, dont un tiers en location et accession sociale.

Afin de promouvoir une
production de logements
adaptés aux besoins des
ménages, le PLH vise a
favoriser 'émergence de
formes d’habitat semi-
collective ou intermédiaire,
a mi-chemin entre
lindividuel et le collectif.

Communes
Commune SRU

Nombre total
de logements
2022-2028

Soit nombre de
logements/an

Dont nombre de
logements
locatifs sociaux
(PLAL, PLUS, PLS)

Dont nombre de
logements en
accession sociale
(BRS*)

Objectifs de
rattrapage
réglementaire
2020-2022 en Igt
locatis sociaux

Ayze

213

36

7

6

Bonneville

538

90

46

17

Brison

12

1

0

Contamine  sur
Arve

50

Gligres val de
Borne

38

1,5

0,5

Marignier

383

64

34

34

Vougy

68

11

2

2

TOTAL CCFG

1302

217

92,5

37,5

OBJECTIFS ANNUELS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR COMMUNE SUR LA PERIODE 2022-2028
*Le PSLA pourra étre admis par exception et @ titre dérogatoire.

Source : projet de PLH de la CCFG

La commune d'AYZE a approuvé la révision n°2 de son PLU par une délibération du Conseil
municipal en date du 17/02/2014. Le PLU a depuis lors fait 'objet de deux modifications
simplifiées approuvées en 2017 et 2020.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU a défini des orientations
générales d'urbanisme, déclinées a partir des quatre axes majeurs suivants :

= A.Renforcer la structure territoriale de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci
d’économie de I'usage de I'espace, et de confortement du centre-village comme lieu de vie

de proximité :

1. Favoriser un développement de

l'urbanisation plus maitrisé dans un objectif

d’amélioration du cadre paysager et de modération de la consommation fonciére.

2. Orienter 'aménagement et le développement du centre-village en faveur d'un
renforcement de sa structure villageoise au bénéfice de la qualité de vie a Ayze.

3. Améliorer et sécuriser la mobilité dans tous ses modes, notamment de proximité.

= B.Favoriser un meilleur équilibre social et générationnel de la population :

1. Promouvoir une typologie de logement et un mode d'habitat plus diversifié pour un
équilibre durable de la structure de la population, et identifier les sites les plus adaptés

au développement de cette diversification de I'habitat.

= C.Soutenir un développement local économique diversifié et contribuer au développement
de I'emploi au sein de la CCFG.

1. Assurer le maintien d’'une agriculture diversifiée et ceuvrer pour une meilleure gestion de

la forét.

2. Soutenir le développement de I'activité économique, principalement entre la voie ferrée
et la RD 19 dans le prolongement de la ZAE des Lacs, et en limite communale avec

Bonneville.

3. Promouvoir les loisirs de plein air, le tourisme vert et I'accueil en milieu rural.
4. Créer un contexte propice au développement des commerces et services de proximite,
ainsi que des services a la personne.

= D.Renforcer et valoriser la qualité et le cadre de vie.
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Identifier les espaces naturels et agricoles a préserver en faveur du maintien de la
biodiversité et des qualités paysageres de la commune.

Structurer et encadrer le développement de l'urbanisation en faveur d'une meilleure
lisibilité du coteau, et contenir I'étalement urbain.

Promouvoir une approche qualitative, paysagére et environnementale au sein des
espaces urbanisés ou a urbaniser, qu'ils soient a vocation d'habitat ou d'activités
économiques et prévenir les sources de risques et de nuisances.

Améliorer le fonctionnement du territoire et rechercher des alternatives a l'usage de
l'automobile.

Renforcer le niveau d'équipement d'intérét collectif (renforcement de la couverture
numeérique).
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2. LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLU ET
L’EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

Apres plusieurs années d’application du PLU, il s’avére nécessaire d’adapter, préciser et mettre
a jour le dispositif réglementaire du PLU concernant les points suivants :

- lacréation d’'un périmétre d’attente de projet d'aménagement global (PAPAG) au lieudit
« Le Bouchet »,

- la création d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle, destinée
a encadrer 'évolution d’un secteur urbanisé,

- I”intégration d’'un échéancier prévisionnel des zones a urbaniser,
- la gestion des batiments et groupements bétis identifiés pour leur valeur patrimoniale,
- la qualité des paysages batis,

- la prise en compte des régles du PLU dans le cas d’opérations dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division,

- le stationnement automobile,
- Tlisolation thermique des constructions et la production d’énergies renouvelables,
- lintégration paysagére des serres et tunnels en zone agricole,

- la mise a jour du zonage du PLU en fonction des zones raccordées au réseau
d’assainissement des eaux usées,

- le repérage des batiments et groupements bétis identifiés pour leur valeur patrimoniale,
- des modifications, suppressions et créations d’emplacements réservés,
- lamise & jour des références a partie Iégislative du Code de I'Urbanisme,

- des mises a jour et corrections d’erreurs matérielles diverses.

P Concernant le secteur au lieudit « Le Bouchet »

Le secteur concerné, situé au lieudit « Le Bouchet » d’'une superficie d’environ 1,4 ha est situé a
proximité de la gare de Bonneville (environ 500 m), a I'extrémité Ouest de la commune et est
longé au Nord par une piste cyclable. Il est en majeure partie occupé par des batiments
industriels, dont la délocalisation en zone d’activités économiques est envisagée. |l comporte
également en partie Nord deux habitats individuels, dont les conditions d’accés pourraient étre
réexaminées en lien avec la mise en souterrain de la traversée de la voie ferrée par la RD6, ainsi
que laire de stationnement de surface d’'un ensemble collectif situé sur la commune de
Bonneville.

Ce secteur est classé en zone Uc au PLU en vigueur approuvé en février 2014, a vocation
dominante d’habitat, dont les régles associées sont incitatives a densification. Cette vocation
d’habitat dense a été retenue en raison d’'une part de la possibilité de délocalisation de I'entreprise
existante, d’autre part de la proximité de Bonneville et sa gare, permettant d’encourager les
déplacements alternatifs a 'automobile : modes de déplacements doux et transports collectifs (la
gare de Bonneville dessert Annemasse, donnant accés a I'agglomération genevoise et son
bassin d’emploi via le Léman Express).
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Au regard du caractere stratégique de ce secteur pour la structuration urbaine et le
développement de I'habitat diversifié, ainsi que des caractéristiques et contraintes du site, le
Conseil Municipal d’Ayze avait délibéré en février 2014 pour instaurer sur ce secteur un périmétre
d’étude au titre de l'article L424-1 du Code de I'Urbanisme (permettant d’opposer un sursis a
statuer aux autorisations d’urbanisme), prenant en considération un projet d’aménagement
d’ensemble mis a I'étude.

Les études en cours ont permis d’identifier les enjeux d’'aménagement suivants :

- Permettre la reconversion d’'un ancien site industriel a proximité de la Gare de Bonneuville,
par une opération de renouvellement urbain a vocation d’habitat, dans des gabarits de
constructions comparables a ceux existants en limite de Bonneville.

- Promouvoir une mixité sociale de I'habitat au sein de I'opération au bénéfice de I'équilibre
social et générationnel de la commune.

- Organiser la desserte de I'opération depuis la rue du Bouchet et permettre une liaison
piétonne liaisonnant la rue du Bouchet et la piste cyclable.

- Compte-tenu des faibles perspectives sur le grand paysage du site et du peu de qualité
de son environnement urbain, organiser un cadre bati autour d’un espace vert central a
vocation de parc collectif.

- Gérer le stationnement résidentiel majoritairement dans I'emprise des constructions (soit
sous pilotis supportant les batiments, soit semi-enterrés), afin de préserver des espaces
en pleine terre aux abords des constructions.

- Encourager la performance énergétique et environnementale des constructions.

A quelques mois de I'échéance de ce périmétre, il apparait que les études nécessaires a la
définition d’'un cadre réglementaire adapté doivent étre poursuivies et affinées, en particulier au
regard des potentielles incidences environnementales du projet et notamment compte-tenu :

- de l'occupation industrielle du site, il convient de vérifier si les sols sont pollués et
d’analyser si et dans quelles conditions I'usage d’habitation est compatible avec I'état des
sols, ce qui nécessite des études techniques complémentaires,

- de la proximité de la route département n°6, qui jouxte le secteur au Nord-Est (la partie
nord du secteur est référencée en zone altérée au titre de la pollution du bruit et de l'air
par I'Observatoire régional harmonisé Auvergne-Rhéne-Alpes des nuisances
environnementales (Orhane)), nécessitant de préciser le dispositif a mettre en ceuvre
pour limiter I'exposition de la population future a la pollution du bruit et de lair,
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- des risques naturels et notamment d’inondation, le PPRn en révision, non encore
approuvé, ayant identifié de nouveaux aléas. Les conditions de prise en compte de ces
aléas devront étre définies a I'appui des dispositions de ce nouveau PPRn.

r w A ' = FETOY

Extrait du PPRi en vigueur Extrait de la carte d’aléa de 2023

Dans l'attente de la finalisation de ces études et notamment des dispositions du futur PPRn, il est
nécessaire de créer sur ce secteur un périmétre d’attente de projet d’aménagement global
(PAPAG), afin de garantir que sa mutation urbaine future respecte les intentions de la collectivité
en matiére de qualité urbaine, de programme et prenne en compte les enjeux environnementaux
identifiés, en particulier au regard de la sécurité, de la salubrité et de la qualité de vie des futurs
résidents.

Au sein de ce secteur, tel que délimité ci-avant, les constructions et installations nouvelles d’'une
emprise au sol supérieure a 20 m2 sont interdites ; sont autorisées uniquement : I'adaptation, le
changement de destination, la réfection des constructions existantes et leur extension sous
réserve gu’elle soit limitée a 20 m2 d’emprise au sol. Cette servitude est instaurée pour une durée
maximum de cing ans a compter de la date d’approbation de la présente modification du PLU.

Piéce du PLU concernée par le projet de modification

Inscription d’un périmétre d’attente de projet daménagement global (PAPAG)
Reglement graphique au titre de l'article L151-41, 5° du CU. Suppression du périmétre d’étude au
titre de l'article L. 424-1 du CU

Création du périmetre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) au
titre de l'article L151-41, 5° du CU, interdisant les constructions et installations
Réglement écrit d’'une emprise au sol supérieure & 20 m? et autorisant uniquement l'adaptation,
le changement de destination, la réfection des constructions existantes et leur
extension limitée & 20 m? d’emprise au sol
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» Concernant le secteur situé a I’lamont du chef-lieu

Il s’agit d’encadrer les conditions d’urbanisation d’'un secteur classé en zone urbanisée (U) au
PLU en vigueur, présentant des sensibilités particuliéres.

Compte-tenu :

_ de lalocalisation du secteur a 'amont du chef-lieu,

- des sensibilités en présence, en particulier paysagéres (pente du terrain, situation en
coteau) et environnementales (proximité du ruisseau de la Bévire),

- des possibilités de développement offertes par le réglement du PLU de la zone urbanisée
« U » sur ce secteur...

... il apparait souhaitable d’encadrer une éventuelle future opération par la création d’'une OAP,
en faveur d'un aménagement cohérent, adapté aux caractéristiques du site et de son
environnement bati et paysager.

» Le site concerné

Cet espace situé en partie amont du chef-lieu, d’'une superficie d’environ 0,37 ha, présente une
pente modérée, a I'exception d’un talus situé en partie Nord, dont la pente est accentuée. Sa
situation a 'amont du village et sa topographie lui conférent une certaine sensibilité paysagere,
atténuée par I'effet de masque du batiment de I'école située au Sud.

Le secteur est majoritairement enherbé et comprend quelques arbres en partie Nord.

Il jouxte I'école
maternelle au Sud et est
bordé au Nord par la
route de Chez Jeandet.
La Bévire le délimite a
I'Est, au-dela de laquelle
se situe une propriété
batie supportant une
habitation individuelle.
L’environnement bati
aux abords est a
dominante d’habitat
individuel de faible
hauteur et de faible
densité.
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Le bassin versant de la Bévire a récemment fait I'objet d’'une étude hydraulique (2023), afin
d’évaluer les équipements complémentaires nécessaires a la bonne gestion des eaux de ce
ruisseau qui longe le secteur d’'OAP, afin de préserver la sécurité des enjeux urbains plus en
aval. Cette étude a permis d’identifier les solutions a mettre en ceuvre pour la suppression des
débordements de la Bévire et du réseau d’eaux pluviales, permettant de répondre a I'objectif de
gestion des eaux pluviales dans le village d’Ayze en amont et en aval de la mairie. A ce titre, la
présente modification du PLU prévoit la création d’'un emplacement réservé, en limite du secteur,
pour la réalisation d’'une conduite de surverse des eaux pluviales. Deux autres emplacements
réservés sont prévus a proximité immédiate (en dehors du secteur de projet) pour la réalisation
d’un ouvrage régulateur et une reprise de I'entonnement de la Bévire.

Les réseaux d'eau potable et d’assainissement des eaux usées sont présents en limite du
secteur, qui sera intégralement raccordé au réseau collectif d’eaux usées.

Le PPRIi notifié par le Préfet en date du 19/11/2001 ne considéere que le risque d’inondation issu
de la riviere de I'Arve. Il est actuellement en révision. La carte d’aléas, établie en février 2023
dans ce cadre de I'élaboration du PPRn en cours identifie sur le secteur un aléa faible de
glissement de terrain, ainsi qu'un aléa moyen en partie Nord-Ouest, et un aléa fort torrentiel le
long de la Bévire.
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Compte-tenu de la localisation du site et de ses caractéristiques, il s’agit d’encadrer le
développement de ce secteur, situé en zone urbanisée du PLU et faisant I'objet de sensibilités
paysageéres et environnementales, en :

- permettant le développement d’'une petite opération d’ensemble de densité modérée,
sous la forme d’habitat individuel groupé ou intermédiaire, permettant une cohérence
architecturale et des aménagement extérieurs,

- mutualisant I'accés aux constructions a partir de la route de Chez Jeandet, dans un
objectif de sécurité et d’intégration paysageére,

- prenne en compte la sensibilité paysagére particuliere du talus situé au Nord, en
contrebas de la route de Chez Jeandet et |la proximité du ruisseau de la Bévire en limite
Est du secteur.

Accés et desserte :

Un accées automobile unique a double sens doit étre aménagé et sécurisé en partie aval du
secteur a partir de la route de Chez Jeandet. L’emprise de la ou les voies de desserte intérieure
de l'opération seront limitées et leur souténement doit autant que possible s’appuyer sur
I'épannelage des constructions.

Un lien piéton avec I'équipement (école maternelle) a I'aval doit étre réalisé.

Forme urbaine et implantation :

Il sera recherché une forme urbaine privilégiant la compacité, 'adaptation des volumes bétis et
des aménagements a la pente du terrain, limitant les mouvements de terres (exhaussement /
affouillements).

Une architecture a dominante de toitures simples dans le sens de la ligne de pente est
recommandée, en cohérence avec la typologie dominante des toitures au chef-lieu et en
particulier du bati patrimonial.

Les gabarits des constructions ne doivent pas excéder RDC ou RDCS+1+C, en cohérence avec
la sensibilité paysagére du site, sa topographie du site et son environnement bati.

Espaces collectifs et de stationnement :

Le talus situé a 'amont, en contrebas de la route de Chez Jeandet, sera maintenu en espace
végétalisé et planté, compte-tenu de sa pente qui le rend difficilement aménageable et de sa
sensibilité paysagére.

Les stationnements extérieurs seront réalisés en matériaux perméables et arborés. Leur emprise
sera autant que possible limitée.

L’'implantation des constructions respectera un recul minimum de 10 m vis-a-vis des berges de
la Bévire, lesquelles seront végétalisées.

La cohérence des aménagements et installations extérieurs sera recherchée (ex. : clbtures,
annexes éventuelles, végétalisation...).

Les plantations seront d’essences locales et variées.

Le programme de constructions :

Environ 6 a 8 logements individuels groupés ou intermédiaires pourront étre réalisés, en
cohérence avec I'environnement bati.
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Schéma d’aménagement et Iégende opposables intégrés a ’OAP :

Acces a double sens a
" aménager et sécuriser

Liaisons modes doux a
positionner

v'..)

Talus @ maintenir en espace
vert arboré

Valorisation du ruisseau de
la Bévire

Une illustration possible (schéma non opposable)

Piéce du PLU concernée par le projet de modification
Réglement graphique Inscription du secteur U-oap7
Création du secteur U-oap7, dont les reégles sont adaptées au programme et
aux intentions d’aménagement, notamment relatives aux conditions
Reéglement écrit d’ouverture a [l'urbanisation qui doivent faire I'objet d’'une opération
d’ensemble, aux toitures qui doivent étre a pans, au recul des constructions
vis-a-vis de la Bévire
création d'une OAP sectorielle n°7, selon les principes d’aménagement
présentés ci-avant

OAP sectorielle
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» L’intégration d’un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation
des zones a urbaniser

L’article L151-6-1 du Code de I'Urbanisme stipule que « Les orientations d'aménagement et de
programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de
réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant. ». Cette disposition
s’applique a la présente modification du PLU.

Un échéancier prévisionnel est donc intégré aux OAP. Il a pu étre établi en considérant, a la fois :

. I'état d'avancement de certaines études ou de certains projets sur les zones considérées ;

. les contingences ou contraintes liées au foncier (occupation actuelle du sol, morcellement
parcellaire, ...);

. les équipements et réseaux (VRD) existants ou projetés, dont certains (le réseau
d'assainissement) dépendent de choix de programmation communaux ou
intercommunaux.

L'échéancier proposé concerne les zones 1AU et 2AU du PLU.

Comme stipulé par le Code de l'urbanisme, cet échéancier reste "prévisionnel", (avec par
conséquent, une part d'incertitude), car dépendant d'éléments de faisabilité relevant
frequemment de l'initiative privée, sur laquelle la commune n'a que des moyens d'influence
limités.

Cet échéancier a été déterminé selon trois "termes" possibles :

. Le court terme, pouvant se situer entre 0 et 3/4 ans.
. Le moyen terme, pouvant se situer entre 4 et 7/8 ans.
. Le long terme, pouvant se situer a 8 ans et au-dela ...

Les zones 1AU (constructibles), ont, a priori, vocation a étre urbanisées avant les zones 2AU
(inconstructibles), mais en sachant :

. que des contraintes liées au foncier (principalement) peuvent retarder I'urbanisation de
certaines zones 1AU ;
. etalinverse, que certaines contraintes pourraient étre levées plus rapidement que prévu,

pour l'urbanisation de certaines zones 2AU, selon l'intérét du projet sous-tendu et les
opportunités fonciéres.

Cet échéancier prévisionnel prend en compte I'état d’urbanisation et les projets relatifs aux zones
a urbaniser instaurées par le PLU approuvé en 2014.

Ainsi, considérant que :
- les zones 1AU-o0ap4 et 1AUX-0ap5 sont actuellement construites,
- lurbanisation de la zone 1AU au chef-lieu est prévue en 2024,

- la zone 2AU au lieudit « Les Moulins Ouest » présente un caractére stratégique pour le
confortement des fonctions urbaines et la structuration du chef-lieu et nécessite le
renforcement des réseaux en particulier d’eaux pluviales,

I'échéancier prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser est établi comme
suit :
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» Concernant la gestion des batiments et groupements batis identifiés pour
leur valeur patrimoniale

Il s’agit d’affiner le réglement concernant la gestion des batiments et groupements bati d’'intérét
patrimonial identifiés au titre de I'article L.151-19 du CU (anciens articles L.123-1-5,7°et R.123-
11.h).

L’article 1 du réglement en vigueur de la zone U interdit au sein de ces secteurs : « toute
construction nouvelle a I'exception des constructions et installations annexes des constructions
principales existantes », tandis que les conditions de reconstruction aprés démolition sont
explicitement encadrées, reflétant I'intention d’autoriser ces reconstructions :

- a larticle 10: « Dans les périmetres relevant du patrimoine bati délimités au titre de
l'article R.123-11.h et réglementés au titre de larticle L.123-1-5,7°, le gabarit des
constructions et installations existantes en cas de réhabilitation, d’extension ou de
reconstruction, n’est pas réglementé, mais doit s'intégrer dans l'environnement bati
existant. ».

- a larticle 11: « Dans les périmeétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de
l'article R.123-11.h et réglementés au titre de larticle L.123-1-5,7° L.151-19 du CU :

- pour toute réhabilitation, extension ou reconstruction aprés démolition d'une
construction, il est demandé de respecter les caractéristiques architecturales des
volumes, des fagades de ladite construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits
jardins, petits parcs, vergers...). »

D’autres articles encadrent les conditions d’implantation des constructions nouvelles (articles 6,
7,9).

Il convient de lever I'imprécision de I'article 1 du réglement, en précisant que linterdiction des
constructions nouvelles ne s’applique pas a la reconstruction d’'un batiment démoli.

Il est souhaité en outre mieux encadrer le volume du batiment reconstruit, qui peut faire I'objet
d’une légére augmentation du volume préexistant, en cohérence avec les possibilités d’extension
autorisées pour le bati existant. Ainsi, les constructions nouvelles aprés démolition d’'une
construction existante, sont autorisées a conditions qu’elles n’excédent pas 120% du volume pré-
existant, dans la limite de 50m?2 de SDP supplémentaire par rapport a la SDP pré-existante et de
respecter le caractére patrimonial des lieux. Cette disposition est destinée a ne pas rendre plus
attractive I'option d’'une démolition / reconstruction, par rapport a une réhabilitation des
constructions existantes (qui peuvent bénéficier d’'une augmentation de 20% de leur volume,
dans la limite de 50m? de SDP supplémentaire). Rappelons que la démolition est soumise au
permis de démolir au sein des périmétres identifiés au titre de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme.

Le PLU en vigueur permet sous conditions, une extension limitée et la réalisation d’'une annexe
des habitations situées au sein des zones agricoles et naturelles.

Par souci d’équité et afin de permettre I'adaptation de cette partie du parc résidentiel de la
commune, il est souhaité étendre cette possibilité aux habitations identifiées au titre de I'article
L.151-19 du CU pour leur valeur patrimoniale.

Il est rappelé que dans l'objectif de la préservation, voire de la restauration des qualités
patrimoniales de ces constructions, divers articles du réglement en vigueur des zones A et N,
ainsi que la fiche action n°3 de 'OAP transversale encadrent les interventions sur le bati ancien.
L’article 2 du reglement est complété, afin de les conditionner au respect du caractére patrimonial
des lieux.
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Il est souhaité interdire I'installation de panneaux solaires et photovoltaiques en fagades des
constructions identifiées au titre de l'article L.151-19 du CU, susceptibles de porter fortement
atteinte a leur caractére patrimonial. |l est précisé que leur installation en toiture est autorisée par
le PLU en vigueur.

Piéce du PLU concernée par le projet de modification
Articles 1, 2 et 11 de la zone U.
Articles 1 et 2 des zones A et N.

Reglement écrit

» La qualité des paysages batis

Le réseau de cloture impacte fortement le paysage. A l'interface entre espace public et privé,
elles sont susceptibles de contribuer a la qualité du paysage percu du domaine public, ou au
contraire de l'altérer. Implantées en limites séparatives (entre voisins) elles peuvent affecter le
cadre de vie des propriétés voisines (vue, ensoleillement...). Dans I'objectif de 'harmonie des
paysages, il apparait nécessaire de renforcer le dispositif réglementaire applicable aux clétures
et de préciser la rédaction actuelle. Aussi le réeglement écrit est modifié afin que :

- en zones urbanisée (U) et a urbaniser (1AU), les
dispositifs a clairevoie exigés comportent au
minimum 20% de surface ajourée perméable
visuellement. Face a de nombreuses dérives, il
apparait en effet nécessaire de le quantifier, afin
d’éviter l'effet de « mur » que constituent des
clétures trés faiblement ajourées ou a faux claire
voie (par exemple de type « persiennes » dont
'orientation des lames ne permet pas de
perméabilité visuelle), auxquelles doivent étre
préférées des haies végétales qui apportent
une réponse plus qualitative au besoin  Exemple de cléture de type persienne
d’intimité ; ne permettant pas de perméabilité

visuelle

- en zones urbanisée (U), a urbaniser (1AU),
agricole (A) et naturelle (N), l'utilisation de
matériaux non finis, précaires, d’aspect brillant
ou refléchissant, de doublage ou de
recouvrement d’une cléture de type toile ou autre
soit interdite en cloture ;

Exemple de cléture fecouvét‘te de toile
interdite par le réglement

- enzones urbanisée (U) et a urbaniser (1AU), les murs bahuts soient autorisés en limite
séparative, uniguement dans le cas de contrainte technique liée a la nature du sol ou la
topographie. En effet, certains cas particuliers peuvent nécessiter la réalisation de murs
bahuts en limite séparative (différence de niveau entre propriété, pente...). Compte-
tenu de leur impact potentiel dans le grand paysage, le recours aux murs bahuts en
limite séparative doit demeurer exceptionnel et dument justifié.

Il est en outre exigé, dans le cas d’opérations d’ensemble y compris celles devant faire I'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, un traitement homogéne de I'aspect des clbtures et
des annexes. Cette modification est destinée a ce qu’a I'occasion d’opérations d’ensemble, la
cohérence pérenne de ces dispositifs soit prévue en amont, au profit de la qualité et de 'harmonie
des paysages urbains.
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Afin d’améliorer la qualité et la cohérence de la production architecturale contemporaine et de
renforcer la protection du patrimoine, la commune a réalisé un nuancier de teintes qui propose
des palettes de teintes applicables aux principaux éléments des constructions a usage
d'habitation des secteurs contemporains et patrimoniaux. Il comprend également des
prescriptions relatives a I'emploi de la couleur dans les différents éléments extérieurs de la
construction (fagades, toitures, extérieures des constructions. Le nuancier différe selon qu'il

s’applique a I'habitat traditionnel ou a I'urbanisation contemporaine.

Le Nuancier repose sur un diagnostic, révélant l'identité colorée du bati présent sur le territoire
communal. Y sont présentées entre autres, les palettes de couleurs relatives aux principaux
éléments de la construction tels que toiture, fagade, menuiseries (volets, portes) ... Cet "état des
lieux" des couleurs existantes a servi de base a I'élaboration des palettes du nuancier communal,
"légitimes" parce qu'inspirées de I'existant. Le Nuancier présente le corpus de palettes de teintes
applicables aux éléments de la construction Les couleurs proposées dans le Nuancier
référencées selon les systeme et nuancier NCS 1950. Le diagnostic et le Nuancier sont
disponibles a la consultation en Mairie d’Ayze.

Aprés avoir consulté le diagnostic et le nuancier en mairie, il convient d'emprunter le cahier de
couleurs (reprenant, par échantillons de 5/5cm les palettes du nuancier), afin d'avoir accés aux
palettes autorisées et prescriptions et pouvoir faire son choix au plus proche des teintes
proposées, dans la marque préférée par le pétitionnaire.

PROTOCOLE DU CHOIX DES COULEURS ..ottt

ABORDER LE BATIMENT ELEMENT PAR ELEMENT

Construction Contemporaine

Dans la pglqttq génércﬂ@ Ex de coloration en nuance ['ton sur ton”) & clair/obscur
a * choisir la couleur du fond de fagade
Différente des fagades mitoyennes
€' Famd

b * choisir la couleur du soubassement
Un ton plus fonceé que le fond de fagade
- . d
c * choisir les modénatures & encadrements a Fd o1

Un ten plus clair que le fond de fagade cu "plere”

Dans la palette ponctuelle Censhruction Trediionnelle

Ex de coleration en coniraste chaud fircid & clairfobscur

d * choisir la couleur des volets
En accord avec la porte: idenfigue ou plus claire

- Fhb 04
* choisir la couleur de la porte
e En nuance cu contraste avec la fagade
« choisir la couleur des fenétres (huisseries)
Neutre. de valeur moyenne ou foncée (si bois) d
a
f » choisir la couleur des ferenneries et garde-corps Fhe 01 Mh 12
Identique aux menuiseries, plus foncés
Le déroulé
du choix
des couleurs Fond de facade Soubassement Encadrements r;z?;sstwes Porte d'entrée Femonneries
a b c d e 4
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DECOMPOSER LA COLORATION ...

EXEMPLES D'APPLICATION DE PRINCIPES DE COLORATION

Les exemples sont donnes & parfir des palettes de teintes
aux secteurs

Fha 03 Fhb 03 Fhc 03 Fhd 03 Fhe 03 FHi03 . _ n u n
fha02 b 02 Fhe 02 oz Fhe0z o2 Fhg02 nnnn-un

B1 M A2 A2 B2 B2

Fha 01 Fhib 01 - Fhd 01 .| FHO1 Fhg 01 n n n n

A+ CAMAIEU CHAUD

Les menuiseries / & choisir parmi + ocres
* rougss « viclines et tons bois

B « CONTRASTE CHAUD/FROID
Les menuiseries / & choisir parmi » bleus
* bleu-verts » veris

A/ Nuance = Volets: Mh 07
* Facade : Fhg 03 = Boutfique: Mh 01

B/ Contraste = Volets: Mh 16
= Fagade : Fhe 01 = Boufique: Mh 13

Extraits du nuancier de teintes consultable en Mairie

Le reglement du PLU est complété en zones U et 1AU et par voie de conséquence applicable
aux habitations existantes en zones A et N (qui doivent respecter le réglement de la zone U pour
I'aspect extérieur des constructions), afin d’exiger que les teintes du nuancier soient respectées
pour I'aspect extérieur de tous les éléments de facades et toitures. Les cahiers de teintes sont
annexés au réglement a titre informatif, sachant que les documents issus d'Internet ne faisant
pas foi, il convient de venir emprunter en mairie les cahiers réglementaires pour avoir accés aux
"vraies couleurs".

Les teintes choisies pour les éléments de la construction (toiture, bardage, facade,
menuiseries...) doivent étre indiquées dans les autorisations d’'urbanisme selon les références
du nuancier communal (et non celles des fabricants). Exemple pour la fagade : Fb 02.

Piéce du PLU concernée par le projet de modification
Réglement écrit | Article 11 des zones U, 1AU, A et N.

» La prise en compte des régles du PLU dans le cas d’opérations dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division

La commune d’Ayze connait une importante pression fonciére, qui se traduit par des opérations
d’habitat de plus en plus denses notamment par le biais de divisions parcellaires ou
renouvellement urbain spontané, lesquels s’ils ne sont pas mieux encadrés sont susceptibles de
nuire a la qualité du tissu urbain et d’induire une forte proximité et promiscuité entre voisins.

A cette fin, sont introduites les conditions d’application des régles du PLU dans le cas de
lotissement ou de construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance : il est précisé que comme
le permet 'article R151-21 du Code de I'Urbanisme, le PLU s’oppose a ce que les régles du PLU
soient appliquées a I'ensemble du projet, excepté pour les régles relatives a la mixité sociale
(pour lesquelles c’est le nombre de logements produits a I'échelle de I'ensemble de I'opération
qui doit étre pris en compte). C’est donc chaque parcelle issue de la division qui servira de
référence a I'application du présent reglement, que la parcelle nouvellement créée soit déja batie
ou non, excepté pour les régles édictées au titre de I'article L.151-15 du code de I'urbanisme.
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Piéce du PLU concernée par le projet de modification
Reglement écrit | Article 2 des zones U, 1AU

» Le stationnement automobile

Il s’agit de renforcer et préciser le dispositif réglementaire applicable en zones a vocation
dominante d’habitat (U et 1AU) afin que la réalisation et 'usage des places de stationnement
correspondent aux besoins des opérations, et ainsi limiter le phénoméne de stationnement
résidentiel sur la voie publique.

L’absence de cave ou d’espace de stockage suffisant associé aux logements se traduit
frequemment par l'utilisation des espaces de stationnement intérieurs et/ou des loggias et
balcons a des fins de stockage. Afin de limiter cette pratique, susceptible de porter atteinte aux
capacités de stationnement initialement prévues par les opérations et/ou a la qualité des
paysages urbains, il est souhaité modifier le réglement écrit des zones U et 1AU, pour exiger que
toute nouvelle opération d’habitat de plus de 3 logements comporte un local de stockage (de type
cave, annexe...) par logement. Ce local doit étre indépendant du logement, fermé, couvert, d’'une
surface minimum de 5 m? et étre aisément accessible soit depuis I'extérieur, soit depuis le
logement.

Piéce du PLU concernée par le projet de modification
Réglement écrit | Article 2 des zones U, 1AU, A et N.

» L’isolation thermique des constructions et la production d’énergies
renouvelables

Le réglement du PLU en vigueur autorise des dérogations a certaines régles du PLU dans le cas
d’isolation thermique des constructions. Le champ de ces dérogations apparait trop limité, car il
ne permet pas de travaux sur des constructions non conformes aux régles du PLU avant travaux.
C’est pourquoi, afin de ne pas s’opposer a la mise ceuvre d’isolation des fagades et toitures, y
compris en cas de construction préexistante non conforme aux regles de recul vis-a-vis du
domaine public ou des limites séparatives, de CES ou de hauteur maximale autorisés, un
dépassement de 30 cm par rapport a I'existant soit possible. Cette régle s’applique pour les
constructions édifiées depuis plus de 2 ans, en toutes zones ou les reculs, le CES et la hauteur
maximale des constructions sont réglementés.

Le réglement en vigueur autorise les panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques en toiture,
a condition qu’ils soient intégrés dans la toiture. Il s’avére que cette exigence est dissuasive pour
la mise en ceuvre de ces technologies, l'intégration dans la toiture pouvant poser des problemes
techniques et étre plus couteuse.

Il convient donc de modifier le reglement du PLU, afin d’autoriser I'installation de panneaux en
surimposition, parallélement au plan de la toiture et sans dépasser le niveau du faitage (afin de
préserver la qualité des paysages urbains). Cette modification concerne toutes les zones ou
I'aspect des toitures est réglementé.

Piéce du PLU concernée par le projet de modification

Article 6 des zones U, UX, 1AU, 1AUX, Aet N

Article 7 des zones U, UE, UX, 1AU, 1AUX, Aet N

Article 9 des zones U, UX, 1AU, 1AUX

Article 10 des zones U, UX, 1AU, 1AUX, Aet N

Article 11 des zones U et 1AU (+ habitations en zones A et N)

Réeglement écrit
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» L’intégration paysagére des serres et tunnel en zone agricole

La commune d’Ayze dans son ensemble, de par sa topographie en coteau, présente une
sensibilité paysagére forte, dont les espaces agricoles, ouverts contribuent a la qualité. Les serres
et tunnels, nécessaires a certaines pratiques agricoles peuvent avoir un impact important dans

le paysage, selon leur implantation, les teintes employées...

Afin de favoriser l'intégration des serres et tunnels dans le grand paysage et le paysage de
proximité, 'OAP transversale est complétée d’orientations concernant I'intégration des serres et

tunnels.

Ainsi, il est demandé :

de rechercher une insertion paysagére des serres
et tunnels dans le grand paysage et le paysage de
proximité ;

d’éviter une implantation en ligne de créte ou
nécessitant de grands terrassements. Que le
projet s'inscrive dans la topographie du site, méme
fine (comme des ondulations du sol), tant pour les
vues lointaines que rapprochées ;

de privilégier une implantation paralléle des serres
et tunnels les uns avec les autres, au sein d'une
méme exploitation ;

afin de favoriser I'adaptation a la pente du terrain
et limiter les terrassements. A cette fin, de
privilégier des modules de petite & moyenne
dimension (< 50 m de longueur) ;

de rechercher un adoucissement du premier plan
paysager, au moyen d’alignement ou de bosquets
arborés et d’arbustes, existants ou a constituer ;
exception faite des plots en béton de fondation des
arceaux, de limiter fortement les éléments non-
démontables pour les serres en plastique (éviter
les dalles ciment et revétements imperméables,
etc.);

dans le cas d'utilisation de bache plastique, de
choisir des matériaux résistants et le moins
réfléchissant possible ;

que les baches soient de préférence blanches ou
transparentes. Dans tous les cas, les teintes
criardes ne seront pas employées.

Exemple d’implantations a éviter et
privilégier

Piéce du PLU concernée par le projet de modification

OAP

| Complément & la fiche action n°4 de 'OAP transversale

Modification n°1 du PLU de la commune d’Ayze— — Note de présentation

Page 24/156




» La mise a jour du zonage du PLU en fonction des zones desservies par le
réseau d’assainissement des eaux usées

Le PLU distingue, au sein de la zone, le secteur Ui correspondant aux hameaux ou groupements
de constructions relevant de I'assainissement non collectif a moyen ou long terme, dans lesquels
toute construction génératrice d’eaux usées ne peut étre admise que sous réserve des
possibilités de mise en ceuvre d'un dispositif d’assainissement autonome conforme aux
recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

Il s’agit de modifier le réglement graphique, pour prendre en compte les secteurs nouvellement
équipés en assainissement collectif. En effet, certains des travaux prévus dans le schéma
directeur d'assainissement ont été réalisés ; il est donc nécessaire que les secteurs concernés
ne soient plus régis par les dispositions réglementaires propres aux secteurs en assainissement
non collectif, qui restreignent les possibilités d'urbanisation au regard des faibles capacités des
réseaux ; or, cela n'est plus le cas pour des secteurs aux lieudits : « Chez Jeandets », « Chez
Chardon », « Les Millieres », « Chez Crast », « Les Gets », « Vers le Cognet », « Vers Chable ».

Piéce du PLU concernée par le projet de modification
Réglement graphique [ Zonage U et Ui
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» Le repérage du bati d’intérét patrimonial

Un réexamen des batiments et groupements bati d’intérét patrimonial identifiés au titre de l'article
L.151-19 (anciens articles L.123-1-5,7°et R.123-11.h) du Code de I'Urbanisme a été effectué.

Il révele certaines identifications non justifiées, relevant d’erreurs matérielles, ainsi que de
nombreux batiments ou groupements batis non identifiés par le PLU en vigueur, dont l'intérét
patrimonial justifie leur identification au titre de l'article L.151-19 du CU.

Il s’agit :
- Au lieudit Chez Chardon :

D’'une piscine dont les photos aériennes anciennes attestent I'existence antérieurement a
'approbation du PLU.

Ny

o (ve/geeeeee '
VOIOC&oCO

e O\eTNOOICICIOI0 ;

SOCROIONCCICO

D60/ OO O

20I00I00ICpES #

JeTO0oqg ¥ . it e

JOCEDIOG =

; _@ Q@O@ )£ % ) s Tasz

SOICIOICIAICh o

heeee]e][e]} m‘gg X

% 8 %)8 80 8 = |~ 08 Identification au titre de Iarticle L.151-19 du

oo OOOM:)OOO 1933 . CUasupprlmer

peeeeeiheeesee &

Modification n°1 du PLU de la commune d’Ayze— — Note de présentation
Page 26/156



- Au lieudit Vers Chable :

D’une construction contemporaine, ne présentant pas de caractére patrimonial dont les photos
aériennes anciennes attestent que la construction est postérieure a 1956.

Identification au titre de l'article L.151-19 du
CU a supprimer

~ (A A 4
LE PORTAIL IGN < REMONTER LE TEMPS COMPARER ~ TELECHARGER ~COMMANDER UN POSTER AIDE ET CONTACT
Comparer  Photographies aériennes v avec| Photographies aériennes historiques 1950-1965 »
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De plusieurs constructions isolées contemporaines, ne présentant pas de caractere patrimonial,
dont les photos aériennes anciennes attestent qu’elles sont postérieures a 1956.
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K s Périmétre identifié au titre de [article
L.151-19 du CU a supprimer
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- Au lieudit Chez Moisy :

D’une construction ne présentant pas de caractére patrimonial, reconstruite avant 2014 (date a
laquelle le PLU I'a intégrée par erreur dans un groupement bati d’intérét patrimonial) sur les
fondations d’'une construction ancienne qui avait été démolie (le permis de construire a été

accordé en 2005).
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- Au lieudit Chez Craast :

Construction a exclure du groupement béti
identifié au titre de l'article L.151-19 du CU

D’une construction ne présentant aucun caractére patrimonial. Compte-tenu de son implantation
en limite du domaine public, il s’agit probablement a I'origine d’'une construction ancienne, qui a
fait I'objet de transformations lourdes, avant 2014 (date a laquelle le PLU I'a intégrée par erreur
dans un groupement bati d’intérét patrimonial), ayant définitivement porté atteinte a ses qualités
patrimoniales.

270

Construction a exclure du groupement
béti identifié au titre de l'article L.151-19
du CU
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Photographies 2023 - source Mairie et 2013 - source Google Maps

- Au lieudit Rogenez :

D’une construction contemporaine, ne présentant pas de caractére patrimonial dont une photo
aérienne ancienne atteste qu’elle est postérieure a 1956.

Identification au titre de l'article L.151-19 du
CU a supprimer

Photographies aériennes 2020 et 1956 - source Remonter le temps
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- Au lieudit Chez Tissot :

D’une construction ne présentant aucun caractére patrimonial. Compte-tenu de son implantation
vis a vis du domaine public, il est possible qu’elle fit a I'origine une construction ancienne, ayant
subi des transformations lourdes avant 2014 (date a laquelle le PLU I'a intégrée par erreur dans
un groupement bati d’intérét patrimonial), et qui ont définitivement porté atteinte a ses qualités
patrimoniales.
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- Au lieudit Chez Bochut :

De deux constructions ne présentant aucun caractére patrimonial situées en marge d'un
groupement bati ancien. Compte-tenu de leurs implantations et de leurs caractéristiques
architecturales, il s’agit de constructions contemporaines intégrées par erreur dans le groupement
bati d’intérét patrimonial. Elles semblent ne pas apparaitre sur une photo aérienne de 1956.
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Constructions a exclure du groupement béati
identifié au titre de l'article L.151-19 du CU
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- Au lieudit Les Luses :

D’une construction ne présentant aucun caractére patrimonial identifiée par erreur en tant que
bati patrimonial. Compte-tenu de ses caractéristiques architecturales, il s’agit soit d’'une
construction ancienne ayant perdu tout intérét patrimonial, soit d’'une construction contemporaine.
Elle semble ne pas apparaitre sur une photo aérienne de 1956.

. I [ RS

Identification au titre de I'article L.151-19 du
CU a supprimer
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- Aulieudit La Paille :

D’une annexe (garage) ne présentant aucun caractére patrimonial et identifiée par erreur en tant
que béati patrimonial.

Identification au titre de I'article L.151-19 du
CU a supprimer
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- Au lieudit Broisin :

D’une construction contemporaine ne présentant aucun caractére patrimonial identifiée par erreur
en tant que bati patrimonial. Elle n’apparait pas sur une photo aérienne de 1956.
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De nombreux batiments ou groupements batis présentant un intérét patrimonial ne sont pas
repérés en tant que tel par le PLU en vigueur. Il s’agit de fermes, maisons vigneronnes et mazots
anciens, ayant pour certains conservé pleinement leurs qualités patrimoniales, pour d’autres
ayant fait I'objet d’interventions qui les ont altérées, mais qui contribuent aux qualités d’ambiance
du paysage d’origine rural d’Ayze.

Il est souhaité les identifier au titre de I'article L.151-19 du CU, afin d’encadrer d’éventuelles
interventions sur ces batis anciens, dans le sens d’une protection, voire d’'une restauration de
leurs caractéristiques d’origine, identitaires et témoins du passé rural de la commune. Leur
identification leur permet également de bénéficier de regles spécifiques, adaptées a leurs
caractéristiques (implantation en limite du domaine public, emprise au sol, volume...).

Il s’agit :
- Au lieudit La Paille :

D’un groupement de deux constructions dont les caractéristiques architecturales et 'implantation
attestent d’un caractére patrimonial, a préserver.

o er

- Au lieudit Mimonet :

D’une construction dont les caractéristiques architecturales et I'implantation attestent d'un
caractére patrimonial, qui a fait I'objet de travaux portant atteinte a certaines de ses
caractéristiques d’origine. Son identification au titre de larticle L.151-19 du CU permettra
d’encadrer d’éventuelles interventions futures, dans le sens d’'une préservation, voire d’'une
restauration de son caractére identitaire.
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Projet d’identification au titre de I'article L.151-19 du CU

D’'un ensemble de deux constructions présentant un caractére patrimonial avéré, a préserver,
ainsi que leurs abords.
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- Au lieudit Les Contamines :

D’une construction dont les caractéristiques architecturales, le volume et I'implantation attestent
d’'un caractere patrimonial et contribue au caractére identitaire du chef-lieu. Son identification au
titre de l'article L.151-19 du CU permettra d’encadrer d’éventuelles interventions futures, dans le
sens d’'une préservation, voire d’'une restauration de son caractére identitaire.

Projet d’identification au titre de l'article L.151-19
du CU

D’un groupement de plusieurs constructions présentant un caractére patrimonial. Méme si des
interventions ont pu altérer en partie les caractéristiques architecturales d’origine de certains
batiments, il présente encore un intérét pour ses qualités d’'ambiance, contribuant au caractére
identitaire du chef-lieu, a préserver et valoriser.

/ 8/

Projet d’identification au titre de l'article L.151-19
du CU
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- Au lieudit Les Coteaux :

D’une construction présentant un intérét patrimonial avéré, a préserver.

Projet d’identification au titre de l'article L.151-19
du CU
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- Au lieudit Chez Jeandets :

D’une construction ancienne d’origine rurale, dont les travaux ont permis de conserver les qualités
patrimoniales identitaires, a préserver.
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Projet d’identification au titre de [larticle
L.151-19 du CU
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D’un groupement de deux constructions dont les caractéristiques architecturales et I'implantation
attestent d’un caractére patrimonial, a préserver.

Projet d’identification au titre de [larticle
L.151-19 du CU

- Au lieudit Chez Moisy :

D’une construction ancienne d’origine rurale, dont les travaux ont permis de conserver les qualités
patrimoniales identitaires, a préserver.

Projet d’identification au titre de [larticle
L.151-19 du CU
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- Au lieudit Chez Craast :

D’'une ancienne maison vigneronne, dont les caractéristiques architecturales et l'implantation
présentent d’'un caractére patrimonial, a préserver.
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D’'un ensemble de deux constructions dont les caractéristiques architecturales et I'implantation
attestent d’un caractére patrimonial. L’une d’elle a fait I'objet de travaux ayant altéré certaines de
ses caractéristiques d’origine. Leur identification au titre de I'article L.151-19 du CU permettra
d’encadrer d’éventuelles interventions futures, dans le sens d’'une préservation, voire d’'une
restauration du caractére identitaire.
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- Au lieudit Les Moulins Est :

De deux groupements béatis anciens, présentant un caractére patrimonial. Méme si des
interventions ont pu altérer en partie les caractéristiques architecturales d’origine de certains
batiments, il présente encore un intérét pour ses qualités d’'ambiance, contribuant au caractére
identitaire du chef-lieu, a préserver et valoriser.
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D’un batiment remarquable présentant un intérét patrimonial avéré, a préserver.
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- Au chef-lieu :

D’un groupement bati ancien, qui de par ses caractéristiques architecturales et d’implantation
présente un caractére patrimonial contribuant au caractere identitaire du chef-lieu, a préserver et
valoriser.

D’une construction ancienne, qui de par ses caractéristiques architecturales et d’implantation
présente un caractére patrimonial contribuant au caractere identitaire du chef-lieu, a préserver et
valoriser.
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- Au lieudit La Ruaz:

- Au lieudit Vers Chalons :

Plusieurs constructions anciennes, dont une chapelle, présentant un intérét patrimonial avéré, a
préserver.
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- Aulieudit Vers Les Tours :
D’une construction dont les caractéristiques architecturales et l'implantation attestent d'un
caractére patrimonial, qui a fait I'objet de travaux portant quelque peu atteinte a certaines de ses
caractéristiques d’origine. Son identification au titre de l'article L.151-19 du CU permettra
d’encadrer d’éventuelles interventions futures, dans le sens d’une préservation de son caractéere
identitaire.

OOI0IOI0ICI0IOIOKN

Modification n°1 du PLU de la commune d’Ayze— — Note de présentation
Page 46/156



- Aulieudit Chez Levry :

D’un groupement béti ancien, présentant un caractére patrimonial et des qualités d’ambiance, a
préserver.
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- Au lieudit Vers Buaz :

D’un groupement bati ancien, présentant un intérét patrimonial et des qualités d’ambiance, a
préserver.
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- Au lieudit Les Riondets :
D’un groupement bati ancien remarquable, lequel présente un intérét patrimonial avéré de par

son architecture, les volumes et les implantations du béati, a préserver.
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- Au lieudit Rogenez :

De deux constructions anciennes, qui de par leurs caractéristiques architecturales, d’implantation
et le traitement des abords présentent un caractére patrimonial, a préserver.
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- Au lieudit Chez Tissot :

D’une construction ancienne, qui de par ses caractéristiques architecturales et d’'implantation
présente un caractére patrimonial, a préserver.
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- Aulieudit Vers le Cognet :

De deux constructions anciennes, qui ont conservé leurs caractéristiques architecturales d’origine
et présentent un caractére patrimonial, a préserver.
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- Au lieudit Vers le Chable :

D’un ancien batiment de ferme et d’'un mazot, qui de par leurs caractéristiques architecturales et
leurs implantations présentent un intérét paysager et patrimonial remarquable, a préserver.
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- Au lieudit Chez Bochut :

D’'une construction dont les caractéristiques architecturales et I'implantation attestent d’une
construction ancienne, qui a fait I'objet de travaux portant quelque peu atteinte a certaines de ses
caractéristiques d’origine. Son identification au titre de l'article L.151-19 du CU permettra
d’encadrer d’éventuelles interventions futures, dans le sens d’une préservation de son caractere
identitaire.

- Aulieudit Vers I’Eglise :

D’une ancienne maison vigneronne, présentant un intérét patrimonial, a préserver.

e K/ we T 7 A %

Modification n°1 du PLU de la commune d’Ayze— — Note de présentation
Page 52/156



D’'un groupement bati ancien, présentant un intérét patrimonial et des qualités d’ambiance, a
préserver.
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Piéce du PLU concernée par le projet de modification

Réglement graphique | Repérage du patrimoine bati identifié au titre de I'article L.151-19 du CU
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» Les emplacements réservés

Le PLU a instauré des emplacements réservés en vue de I'acquisition de biens pour la réalisation
de voies, d’ouvrages publics, d’installations d'intérét général ou d’espaces verts, au titre de
l'article L151-41, 1°, 2° et 3°.

Certains de ces emplacements réservés doivent étre supprimés, soit car ils ont fait I'objet des
acquisitions fonciéres nécessaires, soit car les projets sous-tendus sont désormais abandonnés.

D’autres emplacements réservés doivent étre modifiés, soit car ils ont fait I'objet d’acquisitions
partielles, soit en raison d’évolutions des intentions initiales.

Enfin, de nouveaux emplacements réservés doivent étre inscrits, afin de permettre la réalisation
de nouveaux projets publics ou d’intérét général.

Sont supprimés :

- L’ER n°1 pour « Aménagement d’une plateforme de retournement / stationnement et
construction d’un réservoir d’eau potable, au lieudit Chez Craast », le projet étant réalisé.

- L’ER n°10 pour « Aménagement d'un abri de bus. Route de Marignier, La Chapelle », le
projet étant abandonné.

- L’ER n°16 pour « Création d'un cheminement piéton de 3 m de largeur entre les routes
du Stade et des Contamines », le projet étant réalisé.

- L’ER n°18 pour « Construction du réservoir d'eau potable de Brin Nant », le projet étant
abandonné.

- L’ER n°22 pour « Elargissement de 5,25m de la plateforme d'une partie de la Route des
lles pour I'accés au centre nautique », le projet étant réalisé.

- L’ER n°23, pour 'implantation de conteneurs semi-enterrés pour point d’apport volontaire
des OM, le projet étant réalisé.

- L’ER n°24 « Création d'un exutoire pour les eaux pluviales sous la forme d'un fossé ou
d'une noue. Secteur Les Riondets - Les Moulins Ouest », le projet étant abandonné.

- Les ER n°25, n°26, n°27, n°28, n°29 pour I'implantation de conteneurs semi-enterrés
pour point d’apport volontaire des OM, les projets étant abandonnés.

Sont modifiés :

- L’ER n°3 inscrit au PLU en vigueur
pour « Aménagement d’'une
plateforme de retournement /
stationnement au lieudit Chez
Vallet ». En raison des difficultés
d’accés au hameau, non adapté aux
véhicules lourds et notamment les
véhicules de secours (virage
accentué et étroit entre deux
constructions), il est nécessaire de
prévoir la réalisation d’'un évitement
de cette portion de la route de Chez
Vallet. Aussi, 'emplacement réservé
doit étre modifié dans son emprise et
son objet, qui devient le suivant
« Evitement pour sécurisation du
hameau de « Chez Vallet ».

Principe du projet d’évitement
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L’ER n°6 inscrit pour
« Aménagement du carrefour
entre la RD6-route de Bonneville
et la route de Chez Chardon » doit
étre réduit dans son emprise,
I'élargissement de la route de
Bonneville n’apparaissant plus
souhaitable en raison de la
topographie et de la présence
d’'un muret.

L’ER n°11 inscrit pour « Elargissement a au moins 4,5 metres de largeur d’une partie de
la route du Stade ». L’intitulé doit étre modifié pour supprimer la mention « au moins »,
une largeur de 4,5 m apparaissant suffisante.

L’ER n°13 inscrit pour « Extension d’un équipement sportif et aménagement d’'une salle
communale au lieudit Chez Bochut ». L’intitulé doit étre modifié comme suit : « Extension
d’un équipement sportif et aménagement d’'une aire de stationnement au lieudit Chez
Bochut ». En effet, la salle communale a été réalisée a c6té de I'école et le renforcement
du stationnement public est nécessaire dans ce secteur.

L’ER n°21 inscrit pour « Création d’une liaison routiére entre les routes de Chez Jeandet
et de 'Eponnet et élargissement de la route de 'Eponnet a 6 m de largeur ». Une grande
partie des acquisitions fonciéres ont été réalisées, ce qui permet de réduire I'emprise de
cet ER, maintenu uniquement sur une parcelle a I'Est. Par voie de conséquence, I'objet
de 'ER n°21 est renommé : « Elargissement de la route de 'Eponnet a 6 m de largeur.

De nouveaux ER sont nécessaires et doivent étre créés :

ER n°34, au lieudit Le Bouchet. En
vue de la réalisation dun
cheminement piéton et cycle entre
la rue Bouchet et la piste cyclable,
permettant de raccorder une future
opération d’habitat sur le secteur
couvert par un PAPAG, un
emplacement  réservé  d'une
largeur de 3 m est inscrit au
bénéfice de la commune pour
« Liaison modes doux au lieudit Le
Bouchet ».

59 AR
Localisation de 'ER a créer
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Une étude du bassin versant de la Bévire
a préconisé des travaux afin d’éviter les
débordements dans le cas de fortes
pluies. Les ouvrages nécessaires font
'objet de trois nouveaux emplacements
réservés, au bénéfice de la commune :

ER n°35, pour la réalisation d’'un
« Ouvrage de régulation des eaux
pluviales »,

ER n°36 pour « Réalisation d’'un
entonnement sur la Bévire »,

ER n°37 pour « Réalisation d’'une
conduite de surverse des eaux
pluviales ».

ER n°38, au chef-lieu, pour
'aménagement d’'un cheminement
piéton Route de Chez Jeandet ».
Cette voie, qui dessert notamment
'école maternelle, présente un
profil étroit, aucun aménagement
piéton, et doit étre sécurisée.

&
+ Déconnexion du réseau d'eau pluvial
Nouvelle existant & 'amont et remplacement

conduite parcelle ¥ i
U et 2AU | }g

——a

par un regard avec grille

Figure 29 : Schéma des préconisatil d'éviter les sur la parcelle U et au droit de la

maifie

Nb : le tracé de la conduite a été réexaminé a la suite
de la production du rapport dont I'extrait est présenté ci-
dessus

ER n°39 au bénéfice de la commune pour « Stationnements au centre-village », dans
I'objectif de conforter l'offre en stationnements publics au chef-lieu et éviter le
stationnement génant en bord de voie.

ER n°40 au bénéfice de la commune pour « Aménagement d’un espace de loisirs créatifs
et de stationnements » proche de 'Arve.

ER n°41 au bénéfice de la commune pour « Aménagement d’une liaison piétonne » au

chef-lieu.

ER n°42 au bénéfice de la commune pour « Protection du périmétre immédiat de captage

d’eau potable, Chez Cullet ».

Piéce du PLU concernée par le projet de modification

Reéglement graphique

| Suppressions, modifications, ajouts d’emplacements réservés (liste et plan)
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» Mises a jour et corrections d’erreurs matérielles

Pour une meilleure compréhension et lisibilité du dispositif réglementaire, les références a la
partie législative du Code de I'Urbanisme doivent étre mises a jour. En effet, la prise en compte
de l'ordonnance du 23 septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015, procédant a la
recodification, a droit constant, du livre 1er du code de I'urbanisme, induit d’actualiser les articles
de référence a la partie législative du Code de I'Urbanisme, figurant aux reglements écrits,
graphiques et aux OAP, afin d’en respecter la nouvelle nomenclature. Cette recodification étant
a droit constant, cette mise a jour se limite a la « forme », sans modifier les dispositions
réglementaires du PLU. Elle permet une meilleure lisibilité, en faisant référence a la nomenclature
en vigueur de la partie Iégislative du Code de I'Urbanisme. Le tableau ci-dessous indique les
correspondances entre anciens et nouveaux articles figurant dans le réglement du PLU :

Référence des articles du Code de I’'Urbanisme

L.130-1 et L.130-2 L.113-1 et L.113-2 Espaces boisés classés
L.123.1.5.8° et L.123.2.c L.151-41 Emplacements réservés
L 123-1-5.7° et R 123-11.h L.151-19 Eléments patrimoniaux (quartiers,

flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre

culturel, historique ou
architectural)

L123-1-5.7°etR 123-11.hou | L.151-23 Eléments patrimoniaux (de

R 123-11.i paysage, site et secteur a protéger
pour des motifs d'ordre
écologique)

L.123-1-516° L.151-15 Périmétres de mixité sociale

L.111-10 L.424-1 Périmetre a l'intérieur duquel
l'autorité compétente peut surseoir
a statuer

L.430-1 R.421-26 a R.421-29 Périmetres soumis au permis de
démolir
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Une mise a jour doit étre effectuée aux articles 6 du réglement écrit, concernant les reculs
minimum des constructions vis-a-vis de I'axe des routes départementales, hors agglomération.
Depuis I'approbation du PLU, la RD19 a été remplacée par la RD1205 et la RD27A n’existe plus.
Il convient donc, pour une meilleure compréhension du réglement de corriger les numeéros des
routes départementales a I'article 6 en toutes zones.

Dans le reglement graphique, le fond de plan fait apparatitre les voies publiques en blanc, tandis
que les voies privées sont dans la couleur de la zone dans laquelle elles se situent. Une mise a
jour de la représentation des voies, selon leur appartenance ou non au domaine public est
réalisée.

Le document graphique annexe doit étre adapté afin de prendre en compte les modifications
apportées au reglement graphique du PLU.

Il doit également étre mis a jour suite a I'instauration de nouveaux périmétres d’étude au titre de
l'article L424-1 du Code de I'Urbanisme sur les secteurs suivants :

-« Chef-lieu Sud » instauré par délibération du Conseil Municipal en date du 08/06/2021,
-« Les Moulins Ouest et Est », instauré par délibération du Conseil Municipal en date du
20/09/2022.

Les délibérations instaurant ces périmétres d’étude sont jointes en annexe de la présente note
de présentation.

Diverses erreurs matérielles sont corrigées :
- Auréglement écrit :

o cette piéce du PLU porte le méme numéro que le réglement graphique (3-1).
Pour une meilleure compréhension de la structure du dossier de PLU elle est
renumérotée 3-2.

o larticle 7 de la zone UE précise la distance relative a respecter vis-a-vis des
limites séparative « d=h/3 » alors que le texte 'accompagnant mentionne « la
moitié de la différence d’altitude... ». Le texte doit étre corrigé par « le tiers de la
différence d’altitude... ».

- Au réglement écrit et au réeglement graphique : la zone 1AU-oap5 n’existe pas. La zone
couverte par 'OAP n°5 est la zone 1AUX-0ap5 située en partie Sud-Est du territoire
communal. Cette erreur doit étre corrigée :

o au réglement écrit dans I'article liminaire de la zone 1AU ou la mention « le
secteur 1AU-oap5 au Chef-lieu, a vocation dominante d’habitat en mixité
possible avec des commerces et services, et faisant I'objet de certaines
dispositions spécifiques au réeglement et d’'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation au PLU (piece n°4) » doit étre remplacée par « le secteur 1AU
au Chef-lieu, a vocation dominante d’habitat en mixité possible avec des
commerces et services, et faisant I'objet de certaines dispositions spécifiques au
réglement ».

o dans la légende du réglement graphique, ou I'étiquette « 1AU-oap5 » doit étre
remplacée par « 1AUX ».

- Au réglement écrit et au réglement graphique : Les périmétres d’étude identifiés au titre
de l'article L.424-1 (ex L.111-10) du Code de I'Urbanisme avaient été reportés par erreur
aux réglements écrits et graphique. Ces périmetres étant instaurés par délibérations du
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Conseil Municipal indépendamment du PLU, ils doivent figurer dans les annexes du PLU
et non au réglement, en vertu de l'article R.151-52 du Code de I'Urbanisme. La référence
a ces périmeétres est donc supprimée du réglement graphique et du réglement écrit.

Piéce du PLU concernée par le projet de modification

Modification de la Iégende
Reglement graphique Suppression des périmétres d’étude identifiés au titre de l'article L.424-1 (ex
L.111-10) du Code de I'Urbanisme

Références aux articles de la partie Iégislative du CU en toutes zones
Article 6 en toutes zones

Réglement écrit Article 7 de la zone UE

Article liminaire de la zone 1AU

Article 2 de la zone U
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Conformément a larticle L.153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification
apparait justifiée car elle :

- ne change pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables,

- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

- neréduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, et ne met pas en place une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance,

- n'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de [I'établissement public de coopération intercommunal
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Le choix de la procédure de modification du PLU apparait donc justifié.

La présente modification est dite "de droit commun". Elle est régie par les articles L.153.36 a
L.153.44 du Code de I'Urbanisme :

Article L153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de Il'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation
ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L 153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

La présente notice explicative, qui expose le projet et les changements qui seront apportés au
PLU, est transmise aux Personnes Publiques Associées (PPA) a la démarche mentionnées aux
articles L132-7 et L132-9 du Code de I'Urbanisme.

La mise en ceuvre d'une modification est également soumise au respect des modalités d'enquéte
publique telles que définies par les articles L123-1 et suivants du Code de I'environnement. Les
observations susceptibles d’étre émises par les PPA sont jointes au dossier d’enquéte publique.

Au terme de I'enquéte publique, qui dure au minimum 1 mois, le commissaire enquéteur rend son
rapport et ses conclusions motivées.

Aprés modifications éventuelles du projet suite aux remarques formulées par les PPA et lors de
I'enquéte publique, le Conseil Municipal approuve la modification du PLU.

La modification N°1 du PLU d’Ayze fait 'objet d’une demande d’examen au cas par cas aupres
de l'autorité environnementale.
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3. LE CONTENU DE LA MODIFICATION

1- Les modifications a apporter au réglement graphique (piéce
n°3-1 du PLU)

» Création d’un périmétre d’attente de projet d’aménagement global
(PAPAG), de I'emplacement réservé n°34 et suppression du périmétre
d’étude au lieudit Le Bouchet

m Périmétre d’Attente de Projet dAménagement Global
(PAPAG) au titre de I'article L151-41, 5° du CU,
interdisant, pour une durée de 5 ans a compter de la
date d'approbation de la modification n°1 du PLU,
les constructions et installations dont I'emprise
au sol est supérieure ou égale a 20 m?

| ERn°34 | Liaison modes doux au lieudit « Le Bouchet | Commune | 68m? |

Reglement graphique 3-1 aprés modification n°1 du PLU
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1828
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DULINS-OUEST

Reglement graphique 3-1 avant modification n°1 du PLU

L4 £ &« 5 & ¥ 71 1854

17777 b
.’/ 1

ER n°35 | Ouvrage de régulation des eaux pluviales Commune | 228 m?
ER n°36 | Réalisation d’'un entonnement sur la Bévire Commune 114 m2
ER n°37 | Réalisation d’'une conduite de surverse des eaux Commune 372 m?

pluviales

Reglement graphique 3-1 apres modification n°1 du PLU
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» Repérage du bati patrimonial
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252

251
ER n°3 | Aménagement d’'une plateforme de retournement / Commune 122 m?
stationnement au lieudit « Chez Vallet »
Reglement graphique 3-1 et liste des ER avant modification n°1 du PLU
254 255
264
= 260 i
ER n°3 | Evitement pour sécurisation du hameau de « Chez Commune 154 m?

Vallet »

Reglement graphique 3-1 et liste des ER aprés modification n°1 du PLU
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b &1832 “ 1567 104 1289 /3@/,3@
93 1509 0 1607
ER n°6 | Aménagement du carrefour entre la RD6-Route de Commune | 529 m?
Bonneville et la Route de Chez Chardon
Reglement graphique 3-1 et liste des ER avant modification n°1 du PLU
ER n°6 | Aménagement du carrefour entre la RD6-Route de Commune 342 m?2

Bonneville et la Route de Chez Chardon

Reglement graphique 3-1 et liste des ER apres modification n°1 du PLU
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ER n°11 | Elargissement a au moins 4,5 métres de largeur d’'une Commune | 1599 m?
partie de la Route du Stade
Liste des ER avant modification n°1 du PLU

ER n°11 | Elargissement a 4,5 métres de largeur d’une partie de la | Commune | 1599 m?
Route du Stade
Liste des ER apres modification n°1 du PLU

ER n°13 | Extension d’un équipement sportif et création d’'une salle | Commune | 1930 m?
communale au lieudit « Chez Bochut »
Liste des ER avant modification n°1 du PLU

ER n°13 | Extension d’'un équipement sportif et aménagement Commune | 1930 m?
d’'une aire de stationnement au lieudit « Chez Bochut «
Liste des ER apres modification n°1 du PLU
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ER n°21 | Création d’une liaison routiére entre les routes de Chez | Commune | 2562 m?
Jeandet et de 'Eponnet et élargissement de la route de
I'Eponnet @ 6m de largeur

Reglement graphique 3-1 et liste des ER avant modification n°1 du PLU

1949 2762

/3]
5
9

AN
o e R T
N N S
L N N O S
e e St Sty - Tl S
AN AN RS N N
N N
ANNRAN AN NN NN
N N N

/.

| ER n°21 | Elargissement de la route de 'Eponnet & 6m de largeur | Commune | 198 m? |

Reglement graphique 3-1 et liste des ER apres modification n°1 du PLU
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» Création d’emplacements réservés

| ER n°34 | Liaison modes doux au lieudit « Le Bouchet » | Commune | 68m2 |

Reglement graphique 3-1 et liste des ER aprés modification n°1 du PLU

Modification n°1 du PLU de la commune d’Ayze— — Note de présentation
Page 83/156



2231

Wy A
ER n°35 | Ouvrage de régulation des eaux pluviales Commune | 228 m?
ER n°36 | Réalisation d’'un entonnement sur la Bévire Commune 114 m2
ER n°37 | Réalisation d’'une conduite de surverse des eaux Commune 372 m?
pluviales

Reglement graphique 3-1 et liste des ER apres modification n°1 du PLU
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ER n°38

Aménagement d’'un cheminement piéton Route de Chez
Jeandet

Commune

164 m?

Réglement graphique 3-1 et liste des ER apres modification n°1 du PLU

| ER n°39 | Stationnements au centre-village

| Commune |

534 m?

Réglement graphique 3-1 et liste des ER apres modification n°1 du PLU
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P25 434 S04 H

ER n°40 | Aménagement d’un espace de loisirs créatifs et de Commune

stationnements

Reglement graphique 3-1 et liste des ER aprés modification n°1 du PLU

ER

| ER n°41 | Aménagement d’'une liaison piétonne | Commune |

46 m2

Reglement graphique 3-1 et liste des ER apres modification n°1 du PLU
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~1960

1998

145

ER n°42

Protection du périmétre immédiat de captage d’eau
potable, Chez Cullet

Commune

293 m?

Reglement graphique 3-1 et liste des ER apres modification n°1 du PLU
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SURFACE /

NUMERO DESIGNATION BENEFICIAIRE LONGUEUR
ERn°2 |Aménagement d'une plateforme de retournement / stationnement au lieu-dit "Chez Broisin" Commune 208 m?
ERn°3 | Evitement pour sécurisation du hameau de « Chez Vallet » Commune 154 m?
ERn°4 | Aménagement d'une plateforme de retournement / stationnement "Route du Feu" Commune 191 m?
ERn°5 | Aménagement du carrefour entre la RD6-Route de Marignier et la Route du Feu Commune 101 m?
ERn°6 |Aménagement du carrefour entre la RD6-Route de Bonneville et la Route de Chez Chardon Commune 342 m?
ER n°7 |Création d'un espace public et extension des équipements publics - Accés mode doux. Les Moulins OQuest] Commune 961 m?
ER n°8 |Création de places de staionnement au lieu-dit "Les Moulins Est" Commune 1011 m?
ERNn°9 |Inscription du périmétre de protection immédiat du captage de "Brin Nant" Commune 1881 m?
ER n°11 |Elargissement a 4.5 métres de largeur d'une partie de |a Route du Stade Commune 1599 m?
ER n°12 | Amorce d'une voie d'accés de 6m de largeur pour desservir le lieu-dit ""Les Moulins Ouest" Commune 123 m?
ER n°13 E):Zi:s‘:zp d'un équipement sportif et aménagement d'une aire de stationnement au lieu-dit "Chez Commune 1930 m?
ER n°14 |Création d'une voie de liaison de 7m de largeur entre les routes du stade et des contamines Commune 692 ml
ER n°15 | Aménagement de la véloroute "voie verte" Léman-Mont Blanc le long de |a voie ferrée Commune 133 m?

ER n°17 |Création d'un cheminement piéton de 3m de largeur, lieu-dit "Chez Mage" Commune 110 ml
ER n°19 |Elargissement a 5m de plateforme d'une partie de la Route de Chez Jeandet Commune 2046 m?
ER n°20 |Création d'un passage piétons / cycles sous la voie SNCF au lieu-dit "Les lles" Commune 452 m?
ER n°21 |Elargissement de la route de I'Eponnet a 6m de largeur Commune 198 m?
ER n°30 |Implantation de deux semi enterrés pour point d'apport volontaire OM. Les Chenevaz Commune 60 m?
ER n°31 |Implantation d'un semi enterré pour point d'apport volontaire OM. Secteur les lles Commune 41 m?
ER n°32 |Implantation d'un semi enterré pour point d'apport volontaire OM. Chez Brochut Commune 41 m?
ER n°34 | Liaison modes doux au lieu-dit "Le Bouchet" Commune 68 m?
ER n°35 | Ouvrage de régulation des eaux pluviales Commune 228 m?
ER n°36 |Réalisation d'un entonnement sur la Bévire Commune 114 m?
ER n°37 | Réalisation d'une conduite de surverse des eaux pluviales Commune 372 m?
ER n°38 | Aménagement d'un cheminement piéton Route de Chez Jeandet Commune 164 m?
ER n°39 |Stationnements au Centre-Village Commune 534 m?
ER n°40 | Aménagement d'un espace de loisirs créatifs et de stationnements Commune 852 m?
ER n°41 | Aménagement d'une liaison piétonne Commune 46 m?
ER n°42 |Protection du périmétre immédiat de captage d'eau potable, Chez Cullet Commune 293 m?

Liste des ER aprés modification n°1 du PLU
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P ?ecteu,r ou hétimen.t traditiF)nnel ou hi.storique

g @ protégerou valoriser au titre des articles
L.123-1-57° et R.123.11.h du Code de
I'Urbanisme

rFr= I Périmatre identifié au titre de I'article L.111.10
du Code de I'Urbanisme

% Périmétre de protection écologique au titre des
articles L.123-1-5 7° et R.123.11.i du Code de
4 |'Urbanisme

g Sentiers inscrits au PDIPR, identifiés au titre de
I'article L. 123-1-5 6° du Code de I'Urbanisme

Haie paysagére a protéger au titre des articles
L.123-1-5 7° et R.123.11.h du Code de I'Urbanisme

Périmétre de protection paysagére au titre des
articles L.123-1-57° et R.123.11.h du Code de
I'Urbanisme

Secteurs de protection de la ressource en eau
potable identifié au titre du R. 123-11-b du
Code de I'Urbanisme

| Périmeétre identifié au titre de |'article L.123-1-5
| - | 16° du Code de I'Urbanisme

Reglement graphique 3-1 avant modification n°1 du PLU

Secteur ou batiment traditionnel ou historigue
a protéger ou valoriser au titre de l'article L.151-1%
du code de l'urbanisme

“ Périmétre de protection écologigue
k au titre de 'article L.151-23 du code de ['urbanisme

Sentiers inscrits au PDIPR identifiés au titre
de |"article L.151-38 du code de 'urbanisme

Haie paysagére & protéger au titre des
I"articles L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme

Périmétre de protection paysagére au titre
de |'article L151-19 du code de 'urbanisme

1| Secteur de protection de la ressource en eau potable
identifié au titre du R.123-11-b du code de I'urbanisme

r == 1 périmétre identifié au titre
; wm mm of de 'article L.151-15 du code de ['urbanisme

Reglement graphique 3-1 apres modification n°1 du PLU
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ZONES A URBANISER

S, Espace Boisé Classé identifié au titre de I'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme

1AU Secteur a urbaniser & vocation dominante d'habitat

X

Zone d'urbanisation future a court ou moyen terme = ———

1AU4- 4 vocation dominante d'habitat - concernée parune << -- .. .| Zone rouge du PPRI
Ogg Orientation d'Aménagement et de Programmation | SBEBREIN
B B
Al Secteur a urbaniser a vocation d'activités mmmmm  SECteur ou batiment traditionnel ou historique
économiques - concerné par une Orientation . , lori itre d ticl
D d'Aménagement et de Programmation i a proteger ou valoriser au titre des articles
l .. L123-1-57°etR.123.11.h du Code de
2AU Zone d'urbanisation future & moyen ou long terme ['Urbanisme
r I Périmétre identifié au titre de I'article L.111.10
du Code de I'Urbanisme
Périmétre de protection écologique au titre des
articles L.123-1-5 7° et R.123.11.i du Code de
|'Urbanisme
Reglement graphique 3-1 avant modification n°1 du PLU
ZONES A URBANISER

W Espace boisé classé identifié au titre des articles

r1AU ] Secteur a urbaniser a vocation dominante d'habitat aal 1.113-1 et L.130-2 du code de l'urbanisme

TR Zone rouge du PPRI
1AUxJ Secteur a urbaniser a vocation d'activités économiques

D Secteur ou batiment traditionnel ou historique

r2AU 1 Zone d'urbanisation future a moyen ou |0ng terme a protéger ou valoriser au titre de I'article L.151-19
-=4 du code de I'urbanisme

“ Périmeétre de protection écologique
k au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme

Reglement graphique 3-1 aprés modification n°1 du PLU
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Les modifications envisagées par la mise en compatibilité du PLU avec le projet d’intérét général
apparaissent en rouge gras italique

PREAMBULE
- En application de l’article L-123-1-5 L.1571-8 du Code de I’'Urbanisme (CU), le Plan
Local d’'Urbanisme (PLU) d’Ayze comporte un "réglement qui fixe, en cohérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les régles générales et les servitudes
d’utilisation des sols, permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a-Fartiele L-121-1 aux

artlcles L 101 1 a L 101 3 du CUWwenFnotmnmenLeempoﬁeFLmterd;eaende

- L'article L.151-9 du CU prévoit de plus que « le réglement délimite les zones
urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger. Il
peut préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre
faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir
l'interdiction de construire. Il peut définir, en fonction des situations locales, les régles
concernant la destination et la nature des constructions autorisées ».

- Ces différentes regles sont énoncées dans un réglement qui doit étre cohérent avec :
- le rapport de présentation du PLU d'Ayze, piéce n°2,
- le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), piéce n°3.

- les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) soit thématiques, soit
portant sur les espaces opérationnels propices a un aménagement cohérent, une
optimisation de I'espace et une diversification de I'habitat, piéce n°4.

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent reglement du PLU (piéce n°5), s’applique sur 'ensemble du territoire la commune
d'Ayze.

DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones délimitées par un trait discontinu, et
repérées au document graphique par les indices suivants :

- U pour les zones urbaines : ces zones font I'objet des articles du titre 1.
- AU pour les zones d’urbanisation future : ces zones font I'objet des articles du titre Il
- A pour les zones agricoles : ces zones font I'objet des articles du titre III.

- N pour les zones naturelles et forestiéres : ces zones font I'objet des articles du titre V.

- Le PLU définit également :

- Les espaces boisés classés (EBC) a conserver, protéger ou créer (art-L-130-1-et L-130-2
L.113-1 et L.113-2 du CU) matérialisé par un quadrillage vert sur le document graphique
du PLU (piéce n°1-1).
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Les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts en application des-articles L.123.1.5.8° et L. 123.2.¢ de
larticle L.151-41 du CU. L’emplacement réservé est délimité au titre de I'article R.123-
11.d par un quadrillage rouge sur le document graphique du PLU (piéce n°1-1), et repéré
par un numéro. Sa destination, sa superficie et son bénéficiaire font I'objet d’une liste
figurant au document graphique du PLU.

Les éléments patrimoniaux (quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,

monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour

des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural) identifiés au diagnostic,

dont le réglement définit les prescriptions de nature a assurer leur protection et/ou

leur mise en valeur, en application de l'article L.151-19 du CU :

= les éléments bétis traditionnels sont identifiés au document graphique du PLU par un
trait continu bran-rouge entourant la ou le groupement de constructions traditionnelles
considérés,

= |es éléments végétaux ponctuels du paysage (haie, alignement d’arbres, bosquet...)
sont identifiés au document graphique du PLU par une succession de points vert
tendre, ou une trame de points vert tendre. Ces éléments végétaux sont également
identifiés au titre de I’article L.151-23 du CU pour des motifs d’ordre écologique.

= les espaces agricoles sensibles du point de vue du paysage et /ou de 'écologie sont
identifiés au document graphique du PLU par un trait discontinu jaune délimitant les
secteurs considérés.

Les éléments patrimoniaux (de paysage, site et secteur a protéger pour des motifs
d'ordre écologique) identifiés au diagnostic, dont le réeglement définit les
prescriptions de nature a assurer leur protection et/ou leur mise en valeur, en
application de I'article L.151-23 du CU :

= Les espaces agricoles ou naturels contribuant aux continuités, délimités-au-titre-de
Particle oo dil et réolomenics aufiire clo Papticle [ 02 L £ 70 2 CLL dont le
réglement définit les prescriptions de nature a assurer leur protection et/ou leur mise
en valeur, identifiés au document graphique du PLU par une trame hachurée verte
claire.

Les périmetres en application de I'article L-123-1-5-16° L.151-15 du CU au sein des
zones urbaines ou a urbaniser a l'intérieur desquels la réalisation d’'un programme de
logement doit comporter un pourcentage de logements aidés afin de répondre aux
objectifs en termes de mixité sociale. Ces périmeétres sont identifiés au document
graphique du PLU par un trait continu violet.

Des secteurs, identifiés au titre de I'article R.123-11-b du CU et repérés au document
graphique du PLU par une trame hachurée orange, auxquels correspondent :

= des risques possibles et probables liés aux phénomeénes naturels induisant des
dispositions réglementaires spécifiques, en vue de la protection des personnes et des
biens. En outre il est rappelé que le territoire communal est couvert par un PPR,
annexé au présent PLU (piéce n°8), auquel il est nécessaire de se référer.

= des ressources naturelles (périmetres de captage des eaux) qu’il convient de
préserver par des dispositions réglementaires spécifiques).

Le Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) au titre de I'article
L151-41, 5° du CU, interdisant, pour une durée de cinq ans, les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement.
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Sont reportés dans un document graphique annexe du PLU (piéce n°1-3) au titre des articles
R.123.13 et R.123.14 du CU, dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015,
certains périmétres ayant des effets sur 'occupation et I'utilisation du sol, a savoir :

- les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le Droit de Préemption Urbain (article
L.211-1 du CU), lesquels sont identifiés par une trame jaune clair,

- le périmétre a l'intérieur duquel l'autorité compétente pourra surseoir a statuer sur les
demandes d'autorisation en application de l'article L-111-10 L.424-1 du CU, lesquels sont
identifiés par un trait continu bleu foncé,

- les périmétres de prescriptions d’isolement acoustique des infrastructures de transports
terrestres délimités en application du L.571-10 du Code de I'Environnement, lesquels sont
identifiés par un quadrillage mauve,

- le périmeétre des zones a risque d’exposition au plomb (il concerne 'ensemble du territoire
communal),

- le périmétre relatif a la taxe d’'aménagement (il concerne I'ensemble du territoire
communal),

- les périmétres délimités en application deFarticle L.430-1 des articles R.421-26 a
R.421-29 du CU, relatif au permis de démolir, lesquels sont identifiés par un trait continu
brun rouge.

AVERTISSEMENT

Les références au Code de I’'Urbanisme s’appuient sur sa version en vigueur a la date
d’approbation de la mise en compatibilité du PLU d’Ayze, a I’exception des articles R.
123-1 a R. 123-14 (relatifs au contenu des Plan Locaux d’Urbanisme), qui s’appuient sur
sa version en vigueur au 31 décembre 2015. En effet, le décret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015, relatif a la recodification de la partie réglementaire du livre ler du code
de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, prévoit des
mesures transitoires dans lesquelles s’inscrit la mise en compatibilité du PLU d’Ayze
(article 12- VI. — « Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du code de
l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent également
applicables aux plans locaux d'urbanisme qui font I'objet, aprés le 1er janvier 2016,
d'une procédure de révision sur le fondement de l'article L.153-34 de ce code, de
modification ou de mise en compatibilité. »).

[.]

ARTICLE LIMINAIRE
[..]

Au sein de la zone U, des secteurs se distinguent par certaines vocations, caractéristiques
ou des régles particuliéres, en cohérence avec les objectifs du Projet dAménagement et de
Développement Durables :

- un secteur Uc, correspondant au chef-lieu d'Ayze et aux abords de la gare de Bonneville,
au sein duquel des dispositions réglementaires incitatives a la densification, a la mixité de
I'habitat et des fonctions sont introduites,

- un secteur Ui, correspondant aux hameaux ou groupements de constructions, relevant
de l'assainissement non collectif a moyen ou long terme, dans lesquels toute construction
génératrice d’eaux usées ne pourra étre admise que sous réserve des possibilités de
mise en ceuvre d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux
recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU,
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des secteurs Uc-oap2, et U-oap3 et U-oap7 correspondant respectivement au centre
Chef-Lieu d’Ayze,-et aux lieudits « La Ruaz » et « Chef-Lieu amont », au sein desquels
des dispositions réglementaires incitatives a la densification, a la mixité de I'habitat et des
fonctions sont introduites, et faisant I'objet de certaines dispositions spécifiques au
réglement et d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation au PLU (piéce
n°4),

un Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) au titre de I'article
L151-41, 5° du CU au lieudit « Le Bouchet », interdisant pour une durée de cinq ans
les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement.

des périmétres délimités au titre de I'article R-123-11.h-et réglementés-au-titre de
Particle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU, qui recouvrent des ensembles batis et leurs

abords ainsi que les éléments de patrimoine bati isolés, identifiés dans le diagnostic pour
leur valeur identitaire et patrimoniale a préserver et a valoriser, et reportés au document
graphique du PLU (piéce n°1).

Les régles particuliéres définies dans ces secteurs ont pour objectifs de :
o préserver I'ambiance encore rurale ou historique de ces lieux.

o favoriser la réhabilitation et la mise en valeur du bati ancien, tout en permettant
certaines occupations et utilisations compatibles avec leurs particularités et leurs
sensibilités,

o permettre les constructions nouvelles qui devront s'inspirer du sens du lieu, sans
pour autant le copier, ni exclure I'expression d’'une certaine modernité.

En outre, ces ensembles bétis identifiés sont soumis au permis de démolir en application
de l'article R.421-28 du CU.

des périmétres ou des éléments ponctuels délimités au titre de Larticle R-123-11-h
réglementés-au-titre-de larticle L. 123-1-5;7° des articles L.151-19 et L.151-23 du CU,
qui recouvrent des ténements fonciers arborés (petits parcs habités ou non...) et/ou des
éléments végétaux de proximité les plus significatifs (haies, bosquets, alignement
d’arbres, vergers, vignes, jardins), identifiés dans le diagnostic pour leur valeur identitaire,
patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser.

des périmétres au titre de I’article L-111-10° L.424-1 du CU situés a proximité de la
gare de Bonneville sur lesquels la mise a I'étude de projets a été prise en considération.
Cette identification permet, le cas échéant, a la collectivité d'opposer un sursis a statuer
aux demandes d'autorisations d'utilisation ou d'occupation du sol qui seraient susceptibles
de compromettre ou de rendre plus onéreuse une future opération d'aménagement.

au titre de l'article L-723.1.5-16° L.151-15 du CU, un pourcentage des programmes de
logements réalisés doit étre affecté a des catégories de logements définis dans le respect
des objectifs de mixité sociale, et ce en fonction de I'importance de I'opération envisagée.

au titre de I'article R.123.11.b du CU, les secteurs soumis a un risque naturel ou
concernés par la préservation d’'une ressource naturelle.

Rappel : Les périmétres et éléments ponctuels délimités au titre des articles R-123-
11-h-eti—etréglementés-autitre-dearticle L-123-1-5;7° L.151-19 et L.1571-23 du CU
relatifs a la préservation et la valorisation du patrimoine bati, naturel ou paysager, peuvent
faire I'objet de fiches actions dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) transversale n°1 du PLU (piéce n°4), auxquelles il convient de se reporter en
complément du réglement.
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Article.1.U OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]

Uniquement dans le Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) au
titre de Particle L151-41, 5° du CU et pour une durée de cinq ans a compter de la date
d’approbation de la Modification n°1 du PLU :

- les constructions et installations d'une emprise au sol supérieure a 20 m?.

Uniquement dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article

R123-11-h-etréglementés-au-titre de Farticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU uniquement :

- toute construction nouvelle a I'exception des constructions et installations annexes des
constructions principales existantes et de la reconstruction aprés démolition.

[...]

Article.2.U OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

[..]

Au titre de l'article L-123.1.5.16° L.151-15 du CU, toute opération d’habitat d’au moins 10
logements en densification ou en extension, doit affecter & minima 20% du nombre de
logements a du logement locatif socialement aidé.

[..]

Les opérations de plus de 3 logements, a condition qu’elles comportent pour chaque
logement un local de stockage (de type cave, annexe...). Ce local doit étre indépendant
du logement, fermé, couvert, d’une surface minimum de 5 m? et étre aisément accessible
soit depuis I’extérieur, soit depuis le logement.

L’article R151-21 du Code de I’Urbanisme stipule que dans le cas d'un lotissement ou
dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués, de plusieurs béatiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de
la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce
plan s'y oppose. Comme le permet I'article R151-21 du Code de I’'Urbanisme, le PLU
s’oppose a ce que les régles du PLU soient appliquées a I’'ensemble du projet, excepté
pour les régles relatives a la mixité sociale. C’est donc chaque parcelle issue de la
division qui servira de référence a I'application du présent réglement, que la parcelle
nouvellement créée soit déja béatie ou non, excepté pour les régles édictées au titre de
l'article L.151-15 du code de I'urbanisme.

2.2. Uniquement dans les périmétres délimités au titre deFarticle R-123-11-h-eti—et
réglementés au titre de I'article L.123-1-5,7° du CU de I'article L.151-19 et L.151-23 :

Les extensions des constructions existantes, dans la limite de 20% du volume existant, et de
50m2 de SDP.

Les constructions nouvelles aprés démolition d’une construction existante, a
conditions :

- qu’elles n’excédent pas 120% du volume pré-existant, dans la limite de 50m? de
SDP supplémentaire par rapport a la SDP pré-existante,

- de respecter le caractére patrimonial des lieux.

Tout projet de démolition d’'une construction est subordonné a la délivrance d’'un permis de
démolir en application des articles L-430-1-etsuivants R.421-26 a R.421-29 du CU.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (construit ou naturel) doit
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

[...]
2.5 Uniquement dans le Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG)

au titre de l’article L151-41, 5° du CU et pour une durée de cinq ans a compter de la date
d’approbation de la Modification n°1 du PLU :

- l'adaptation, le changement de destination, la réfection des constructions existantes
et leur extension sous réserve qu’elle soit limitée a 20 m? d’emprise au sol.

2.6 Uniquement dans le secteur Uc-oap2 :

20% du nombre de logements des programmes de logements réalisés doit étre affecté a des
catégories de logements locatifs définis dans le respect des objectifs de mixité sociale.

2.7 Uniquement dans le secteur U-oap7 :

- IPopération d’aménagement doit porter sur un projet d’ensemble.

Article.3.U ACCES ET VOIRIE
[..]

En cas d’impossibilité technique, notamment dans les périmétres relevant du patrimoine

bati délimités au titre de I'article R-123-11-h-etréglementés-au-titre-deLarticle L-123-1-

5, 7°L.151-19 du CU, la mise en place d’un portail a ouverture automatique est autorisée, dont
les vantaux s'ouvrent a l'intérieur de la propriété privée, ou sont coulissants.

[..]

En tout état de cause, les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile publique ne
peuvent comporter :

- dans la zone U et le secteur Ui, une largeur de plateforme inférieure a 5 métres,

- dans le secteur Uc et les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de

I'article R-123-11.h-etréglementés-au titre de Larticle L. 123-1-5;7° L.151-19 du CU :

o en cas de réhabilitation ou de rénovation : une largeur de chaussée inférieure a 3,5
m1

o en cas de construction neuve, une largeur de plateforme inférieure a 5 métres.

[.]

Article.6.U IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES
6.1. Généralités

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les voies publiques, les
chemins ruraux et les voies privées ouvertes a la circulation publique, hors voies piétonnes et
cycles.

Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte
de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a
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condition que leur profondeur par rapport a la fagcade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en
cas d’'implantation en limite, que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol fini.

Ne sont pas concernés par cet article :

- les constructions autorisées sur le domaine public,

En cas de réfection des fagades pour l'isolation thermique d'une construction
existante établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la
facade existante est toléré, et quel que soit la distance d'implantation par rapport aux
emprises publiques, a condition de ne pas empiéter sur ces derniéres.

L'implantation jusqu'en limite des emprises et des voies publiques est autorisée dans les cas
suivants et sous réserve de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de
reculement indiquées au document graphique du PLU (piéce n°1-1) :

- dans le secteur Uc et les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de
I'article R-123-11.h-etréglementés-au titre de Larticle L.123-1-5;7° L.151-19 du CU
uniquement.

[..]

6.3. Cas particuliers

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a I'axe de
la route départementale :

- %19 n°1205, un recul minimum de 25 m.
- n°6 et27a, un recul minimum de 18 m

Afin de permettre la libre circulation de I'eau et de la faune, les rives naturelles des cours
d’eau identifiés au rapport de présentation (piéce n°2 du PLU) doivent étre maintenues en
espace végeétal libre de toute construction et de tout remblai, en respectant un recul minimal
vis-a-vis des cours d’eau de 5 m de part et d’autre du sommet des berges, a adapter en
fonction des situations topographiques, et du caractére naturel des lieux. Cette disposition ne
concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les infrastructures, ni les
travaux pour consolidation de voirie.

Dans le secteur U-oap7 : les constructions doivent respecter un recul de 10 m vis a vis
de la Bévire.

Article.7.U IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[...]
- dans le secteur Uc et les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de

Iarticle R-123-11-h-etréglementés-au-titre-de farticle L-123-1-5:7° L..151-19 du
CU uniquement,

o ladistance (d) comptée horizontalement de tout point d’'une construction ou
installation au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, au moins
égale au tiers de la différence d’altitude (h) entre ces deux points (d > h/3), sans
pouvoir étre inférieure a 3 m.

- Dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I'article R-123-

11-h-etréglementés-au-titre de Farticle L. 123-1-5:7° L.151-19 du CU uniquement, en

cas d’extension ou reconstruction des constructions existantes :

[...]
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En cas de réfection des fagades pour l'isolation thermique d'une construction
existante établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la
facade existante est toléré, et ce quel que soit la distance d'implantation par rapport
aux limites séparatives, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

Dans la zone U et 'ensemble de ses secteurs et périmétres, les constructions et
installations sont admises jusqu'en limite séparative dans les cas suivants :

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,

- stationnements souterrains et leurs rampes d'acceés, qu'ils soient enterrés ou semi
enterrés,

- constructions annexes ouvertes accolées au batiment principal, dont la hauteur et la
longueur mesurées, sur la limite séparative, ne dépassent pas respectivement 3,5 m et 6
m!

- construction annexe non accolée au batiment principal, a usage de dépendances dont la
hauteur maximum n'excéde pas 3,5 m, et la longueur cumulée des fagades bordant ou en
vis-a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune facade ne
dépasse 8 m,

- projet de construction couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble
présente une unité de volume et d'aspect,

Article.9.U EMPRISE AU SOL

[..]

9.2. Régles générales

Le Coefficient d'Emprise au Sol ne doit pas dépasser :

- danslazone U: 0,25

- dans le secteur Uc : 0,40

- dans le secteur Ui : 0,20

- dans les périmétres relevant du patrimoine bati identifiés au titre des-articles L. 123-
1-5:7°etR123-11-h L.151-19 du CU : 0,25 pour les constructions neuves

En cas de réfection des fagades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement du Coefficient d’emprise au sol
maximum est toléré, dans la limite d’une emprise correspondant a 0,30 cm d’épaisseur
supplémentaire pour chacune des fagades existantes.

Le Coefficient d'Emprise au Sol n’est pas réglementé :

- dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article R-123-

11-h-etréglementés-au-titre- de larticle L. 123-1-5:7° L..151-19 du CU, en cas de

réhabilitation ou de Iégére extension des constructions existantes.

[.]
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Article.10.U HAUTEUR MAXIMALE

[...]
10.3. Cas particuliers

Dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article R-123-11-h
etréglementés-au-titre de larticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU, le gabarit des constructions
et installations existantes en cas de réhabilitation, d’extension ou de reconstruction, n’est pas
réglementé, mais doit s'intégrer dans I'environnement béti existant.

En cas de réfection de toiture pour I'isolation thermique d’une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 m de la hauteur de la
construction est toléré, et ce méme si cette derniére dépasse la hauteur maximum
autorisée avant réfection de la toiture.

Article.11.U ASPECT EXTERIEUR
[.]

Dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article R-123-11-h

etréglementés-au-titre-de-Farticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU :

- pour toute réhabilitation, extension ou reconstruction aprés démolition d'une construction,
il est demandé de respecter les caractéristiques architecturales des volumes, des fagades
de ladite construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits parcs,
vergers...).

- les constructions et installations en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois (style
chalet), d'une typologie étrangere a une typologie locale traditionnelle, sont interdites, y
compris pour les constructions annexes.

Dans le cas d’opération d’ensemble, y compris celles devant faire I'objet d’une division
en propriété ou en jouissance, un traitement homogéne de I'aspect des clétures et des
annexes est exigé.

[...]

11.3. Aspect des fagades

Dans la zone U et ’ensemble de ses secteurs et périmétres :

- les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini et respecter le
nuancier de teintes consultable en Mairie. L'emploi a nu et en parement extérieur de
matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés...),

Putilisati le toi o . ite,
- l'aspect des murs apparents autres que les fagades de la construction, doit s’harmoniser a
la fois avec ces derniéres, mais aussi avec I'environnement immédiat au sol aménagé, ou

non, de la construction, notamment les rampes d’accés et les socles des stationnements
souterrains ou semi-enterrés,

- les motifs et griffures fantaisies sont interdits.

Dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article L.151.19 du
CU : les panneaux solaires et photovoltaiques sont interdits en facade.

11.4. Toitures

Généralités

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains ou semi-enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couvertures de

piscine, aux toitures végétalisées ainsi qu’aux panneaux solaires, thermiques et
photovoltaiques, lesdits panneaux devant en cas de toiture a pans étre soit intégrés dans le
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plan du pan concerné de la toiture, soit positionnés en surimposition, parallelement au
plan de la toiture et sans dépasser le niveau du faitage.

[..]

Forme et volume des toitures

Dans la zone U et I’ensemble de ses secteurs, non compris les périmétres relevant du

patrimoine béti délimités au titre de I'article R-123-11-h-etréglementés-au-titre-deFarticle
L-123-1-5;7° L.151-19 du CU :

- la pente des toitures doit étre supérieure ou égale a 40%. Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre admises, dans les cas suivants :

o extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

o constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents,
coyaux, levées de toiture...

- les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux
constructions principales,

- al’exception du secteur U-oap?7 : les toitures plates ou a faible pente sont admises sur
I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.

Uniquement dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article

RA23-11-h-etréglementés-au-titre-de-larticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU :

- la pente des toitures doit étre supérieure ou égale a 50%,

- les toitures terrasses, plates ou a faible pente sont autorisées en proportion inférieure ou
égale a 20% de la projection au sol de la surface totale de la toiture de la construction, si
le projet architectural le justifie,

- les chiens assis, les crevées de toitures, les solariums, sont interdits.

Matériaux de couverture des toitures

Les toitures a pan doivent étre d’aspect tuile, et de-teinte-brun-rouge-a-brunfoncé-ou-gris
ardoise-du-pays respecter le nuancier de teintes consultable en Mairie. Toutefois, lorsque

les constructions voisines constituent un ensemble homogéne, une couleur et un matériau
particuliers peuvent étre imposés.

Les toitures terrasse, plates ou a faibles pentes doivent employer des matériaux d’aspect
compatibles avec I'environnement bati ou étre végétalisées.

L’emploi du cuivre, du zinc patiné et du bac acier de-teinte-brunrouge-a-brunfoncé-ou-gris
ardoise-du-pays respectant le nuancier de teintes consultable en Mairie est autorisé

suivant les caractéristiques architecturales de la construction.
11.5. Clétures

Dans la zone U et ’ensemble de ses secteurs et périmétres :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux. L’utilisation de matériaux
non finis, précaires, d’aspect brillant ou réfléchissant, de doublage ou de recouvrement
d’une cléture de type toile ou autre est interdite en cléture.

L’'implantation et la hauteur des éléments de clotures doivent tenir compte de la topographie
et ne pas créer une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de
la circulation sur les voies et aux abords des carrefours.

Les clétures doivent étre composées de-grilles;-grillages,-ou-de-tout-autre d’un dispositif a

claire-voie comportant au minimum 20% de surface ajourée perméable visuellement, et
doublées ou non de haies vives d’essences locales, 'ensemble ne dépassant pas une hauteur
maximale de 1,80 m.
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Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif et d’activités
économiques, la hauteur totale des éléments de clétures peut étre portée a 2,00 m, si
nécessaire, afin de s’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou de
sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.

Les murs bahut d’'une hauteur maximale de 0,60 m sont autorisés :

- uhigquement en bordure des emprises du domaine public ou du domaine privé ouvert a la
circulation publique,

- en limite séparative, uniquement dans le cas de contrainte technique liée a la nature
du sol ou la topographie.

Les murs d'une hauteur supérieure a 0,60 m doivent se justifier sur le plan de la sécurité ou de
la topographie (ex. : mur de souténement). lls ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.

Uniquement dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article

RA23-11-h-etréglementésau-titre-deFarticle L-123-1-5:7° L.151-19 du CU :

- les murs pleins d’'une hauteur maximale de 1,50m peuvent étre autorisés en fonction du
caractére des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle intéressée.

- les murs et murets existants doivent étre conservés dans leur intégralité, et méme
reconstitués si besoin, a I'exception des percements utiles aux acces. Dans ce cas, leur
hauteur existante peut étre conservée.

Article.12.U STATIONNEMENT

[...]

Dans le secteur Uc et les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de
Iarticle R-123-11-h-etréglementésau-titre- deLarticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU, en cas
d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement :

- l'aménagement des places de stationnement non réalisées est admis sur un autre terrain
situé a moins de 150 m du terrain de I'opération. Le constructeur doit alors apporter la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places dans les délais de mise en service des
constructions.

[.]

Article.13.U ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article R-123-11-h

et—réglementés—au—titre—de—article —L-123-1-5-7° L.151-19 du CU, les modalités
d’aménagement ci-dessus ne sont pas exigées en cas de réhabilitation, d’extension ou de
reconstruction d’une construction traditionnelle existante ou d’une construction neuve, compte
tenu du caractére des lieux environnants qui nécessitent des aménagements spécifiques.

Pour les périmétres ou les éléments ponctuels délimités au titre deFarticle R-123-11-h
réglementés-au-titre-de-article L 123-1-5;:7° des articles L.151-19 et L.151-23 du CU, qui
recouvrent des ténements fonciers arborés et/ou des éléments végétaux de proximité les plus
significatifs (haies, bosquets, alignement d’arbres, vergers, jardins, vignes), identifiés dans le
diagnostic pour leur valeur identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser,
tous travaux ayant pour effet de détruire un ou plusieurs de ces éléments, doit faire I'objet
d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

[...]
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ARTICLE LIMINAIRE

[...]
Au sein de la zone UE, sont identifiés a I'appui des orientations du PADD :

- des périmétres ou des éléments ponctuels délimités au titre de Larticle R-123-11.h
réglementés-au-titre-de larticle L. 123-1-5;7° des articles L.151-19 et L.151-23 du CU,
qui recouvrent des ténements fonciers arborés (haies, bosquets, alignement d’arbres,
vergers, jardins, vignes) et/ou des éléments végétaux de proximité les plus significatifs
(vergers, vignes, jardins), identifiés dans le diagnostic pour leur valeur identitaire,
patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser.

- des périmétres au titre de I'article R.123-11.b du CU, qui recouvrent les secteurs
soumis a un risque naturel ou concernés par la préservation d’'une ressource naturelle.

Rappel : Les périmétres et éléments ponctuels délimités au titre des articles R-123-11-h
etréglementés-au-titre-de-Farticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU relatifs a la préservation et
la valorisation du patrimoine bati, naturel ou paysager, peuvent faire 'objet de fiches actions
dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) transversale n°1 du PLU (piece
n°4), auxquelles il convient de se reporter en complément du reglement.

Article.6.UE IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

[

6.3. Cas particuliers

- Dans la zone UE uniquement, hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif les constructions et
installations doivent respecter par rapport a I'axe de la route départementale :

- %19 n°1205, un recul minimum de 25 m.

- n°6 et27a, un recul minimum de 18 m

[.]

Article.7.UE IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[

7.2. Régles générales

La distance comptée horizontalement de tout point de la fagade concernée de la construction
ou installation au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale, ala-moitié au tiers de la différence d'altitude entre ces deux points (d >= h/3), sans
pouvoir étre inférieure a 3 m.

En cas de réfection des facades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la facade
existante est toléré, et ce quelle que soit la distance d'implantation par rapport aux
limites séparatives, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

[.]

Article.13.UE ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

[

Pour les périmétres ou les éléments ponctuels délimités au titre de Farticle R-123-11-h
etR.123-11.i et réglementés au titre de 'article L.123-1-5,7° des articles L.151-19 et L.151-
23 du CU, qui recouvrent des ténements fonciers arborés et/ou des éléments végétaux de
proximité les plus significatifs (haies, bosquets, alignement d’arbres, vergers, jardins), identifiés
dans le diagnostic pour leur valeur identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et
valoriser, tous travaux ayant pour effet de détruire un ou plusieurs de ces éléments, doit faire
'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

[.]
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ARTICLE LIMINAIRE

[...]
Au sein de la zone UX, sont identifiés a 'appui des orientations du PADD :

- des perlmetres ou des elements ponctuels délimités au titre de Larticle R-123-11.h
° des articles L.151-19 et L.151-23 du
Code de I'Urbanisme (CU), qui recouvrent des tenements fonciers arborés (petits parcs
habités ou non...) et/ou des éléments végétaux de proximité les plus significatifs (vergers,
vignes, jardins), identifiés dans le diagnostic pour leur valeur identitaire, patrimoniale et/ou
écologique, a préserver et valoriser.

- des périmétres au titre de I'article R.123.11.b du CU, qui recouvrent les secteurs
soumis a un risque naturel ou concernés par la préservation d’'une ressource naturelle.

Rappel : Les périmétres et éléments ponctuels délimités au titre de I'article R-123-11.h
et-réglementés-au-titre-de-article L.-123-1-5;7° L.151-19 du Code de I'Urbanisme (CU)
relatifs a la préservation et la valorisation du patrimoine béti, naturel ou paysager, peuvent faire
l'objet de fiches actions dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
transversale n°1 du PLU (piéce n°4), auxquelles il convient de se reporter en complément du
réglement.

Article.3.UX ACCES ET VOIRIE

[..]

En cas d'impossibilité technique, notamment les périmétres délimités au titre de I'article

RA123-11-h-etréglementés-au-titre delarticle L-123-1-5:7° L.151-19 du CU, la mise en place

d’un portail a ouverture automatique est autorisée, dont les vantaux s'ouvrent a l'intérieur de
la propriété privée, ou sont coulissants.

[.]

Article.6.UX IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES
[

Ne sont pas concernés par cet article :

- les constructions autorisées sur le domaine public,

6.2. Régles générales
L'implantation jusqu'en limite des voies privées et des voies piétonnes/cycles est autorisée.

Sous réserve de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de reculement
indiquées au document graphique du PLU (piéce n°1-1), les constructions et installations
doivent respecter, par rapport aux limites des emprises et des voies publiques existantes, a
modifier ou a créer un recul minimum de 5 m.

En cas de réfection des fagades pour l'isolation thermique d'une construction
existante établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la
facade existante est toléré, et ce quelle que soit la distance d'implantation par rapport
aux emprises publiques, a condition de ne pas empiéter sur ces derniéres.

[..]

6.3. Cas particuliers
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- Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a I'axe
de la route départementale :

- 17219 n°1205, un recul minimum de 25 m.

- n°6 et-27a, un recul minimum de 18 m

[.]

Article.7.UX IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En cas de réfection des facades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la fagcade
existante est toléré, et ce quelle que soit la distance d'implantation par rapport aux
limites séparatives, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

[...]

Article.9.UX EMPRISE AU SOL
[.]

En cas de réfection des facades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement du Coefficient d’emprise au sol
maximum est toléré, dans la limite d’une emprise correspondant a 0,30 cm d’épaisseur
supplémentaire pour chacune des fagcades existantes.

Article.10.UX HAUTEUR MAXIMALE
[..]

En cas de réfection de toiture pour I'isolation thermique d’une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 m de la hauteur de la
construction est toléré, et ce méme si cette derniére dépasse la hauteur maximum
autorisée avant réfection de la toiture.

...]

Article.13.UX ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pour les périmétres ou les éléments ponctuels délimités au titre de Farticle R-123-11-h
réglementés-au-titre-de Farticle L-123-1-5;7° des articles L.151-19 et L.151-23 du CU, qui
recouvrent des ténements fonciers arborés et/ou des éléments végétaux de proximité les plus
significatifs (haies, bosquets, alignement d’arbres, vergers, jardins), identifiés dans le
diagnostic pour leur valeur identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser,
tous travaux ayant pour effet de détruire un ou plusieurs de ces éléments, doit faire I'objet
d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.
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ARTICLE LIMINAIRE

La zone 1AU se compose de secteurs a caractére naturel de la commune, destinés a étre
ouverts a l'urbanisation a court ou moyen terme.

Ces secteurs bénéficient de la présence, en périphérie immédiate, de voies publiques, de
réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement, en capacités suffisantes ou programmées a
court terme.

A l'appui des orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables, la zone
1AU comporte en outre deux secteurs :

- le secteur 1AU-oap4 a proximité du pole gare de Bonneville, au lieu-dit « Mimonet »,
a vocation dominante d’habitat en mixité possible avec des commerces et services, et
faisant I'objet de certaines dispositions spécifiques au réglement et d’'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation au PLU (piece n°4),

- le secteur 1AU-e0ap5s au Chef-lieu, a vocation dominante d’habitat en mixité possible

avec des commerces et serwces e&fa:san#eb;e&deueertame&d:spesmens

En outre, au sein de la zone 1AU plusieurs périmétres ou linéaires se distinguent en
cohérence avec les objectifs du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables :

- des perlmetres ou des elements ponctuels dellmltes au titre defarticle R-123-11-h
° des articles L.151-19 et
L. 151 23 du Code de I'Urbanisme (CU), qui recouvrent des téenements fonciers arborés
et/ou des éléments végétaux de proximité les plus significatifs (haies, bosquets,
alignement d’arbres, vergers, jardins), identifiés dans le diagnostic pour leur valeur
identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser.

- au titre de l'article L-123.-1.5.16° L.151-15 du CU, un pourcentage des programmes de
logements réalisés doit étre affecté a des catégories de logements définis dans le respect
des objectifs de mixité sociale, et ce en fonction de I'importance de I'opération envisagée.

- au titre de I'article R.123.11.b du CU, les secteurs soumis a un risque naturel ou
concernés par la préservation d’'une ressource naturelle.

Rappel : Les périmétres délimités au titre des articles R-123-11.h-eti-etréglementés-au
titre-de Larticle L. 123-1-5;:7° L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme (CU) relatifs a
la préservation et la valorisation du patrimoine béti, naturel ou paysager, peuvent faire I'objet
de fiches actions dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) transversale
n°1 du PLU (piéce n°4), auxquelles il convient de se reporter en complément du réglement.

Article.2.1AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone 1AU :

- Les exhaussements et les affouillements de sol dont 'importance nécessite une
autorisation (plus de 100 m? et plus de 2 m de hauteur ou de profondeur), a la condition
qu’ils soient nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec
la vocation de la zone.

- Les constructions annexes non accolées des constructions principales, dans la limite
d'une annexe maximum (hors piscine et installations nécessaires a la production
d’énergies renouvelables) par construction principale a I'échéance du PLU.
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L..

Les constructions et installations a usage de commerce et artisanat a condition qu’ils aient
vocation de service de proximité.

Les opérations de plus de 3 logements, a condition qu’elles comportent pour chaque
logement un local de stockage (de type cave, annexe...). Ce local doit étre
indépendant du logement, fermé, couvert, d’'une surface minimum de 5 m? et étre
aisément accessible soit depuis I’extérieur, soit depuis le logement.

L’article R151-21 du Code de I’Urbanisme stipule que dans le cas d'un lotissement
ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au
regard de la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le
réglement de ce plan s'y oppose. Comme le permet I'article R151-21 du Code de
I'Urbanisme, le PLU s’oppose a ce que les régles du PLU soient appliquées a
I'ensemble du projet, excepté pour les régles relatives a la mixité sociale. C’est donc
chaque parcelle issue de la division qui servira de référence a I'application du
présent reglement, que la parcelle nouvellement créée soit déja béatie ou non, excepté
pour les régles édictées au titre de I'article L.151-15 du code de I'urbanisme.

Au titre de l'article L-123-1-5-16° L.151-15 du CU, toute opération d’habitat d’au moins 10
logements en densification ou en extension, doit affecter a minima 20% du nombre de
logements a du logement locatif socialement aidé.

Dans la zone 1AU-o0ap-4, au titre de l'article L-123.1.516° L.151-15 du CU, 25% du nombre
de logements des programmes de logements réalisés au sein des secteurs S1 et S4
délimités dans I'orientation d’'aménagement 1AU-oap-4, doit étre affectée a des catégories
de logements locatifs définis dans le respect des objectifs de mixité sociale.

]

Article.6.1AU IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

[.

1

Ne sont pas concernées par cet article :

les constructions autorisées sur le domaine public,

En cas de réfection des fagcades pour l'isolation thermique d'une construction
existante établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la
facade existante est toléré, et ce quelle que soit la distance d'implantation par rapport
aux emprises publiques, a condition de ne pas empiéter sur ces derniéres.

[...]
6.3. Cas particulier

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a I'axe

de la route départementale :

[.]

n°19 n°1205, un recul minimum de 25 m.

n°6 et-27a, un recul minimum de 18 m
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Article.7.1AU IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[.]

En cas de réfection des facades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la facade
existante est toléré, et ce quelle que soit la distance d'implantation par rapport aux
limites séparatives, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

[...]

Article.9.1AU EMPRISE AU SOL
[.]

9.2. Régles générales

Le Coefficient d'Emprise au Sol ne doit pas dépasser :
- dans lazone 1AU: 0,25;
- dans le secteur 1AU-oap4 : 0,30 ;

En cas de réfection des fagades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement du Coefficient d’emprise au sol
maximum est toléré, dans la limite d’une emprise correspondant a 0,30 cm d’épaisseur
supplémentaire pour chacune des fagcades existantes.

Article.10.1AU HAUTEUR MAXIMALE
[.]

En cas de réfection de toiture pour Iisolation thermique d’une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 m de la hauteur de la
construction est toléré, et ce méme si cette derniére dépasse la hauteur maximum
autorisée avant réfection de la toiture.

[.]

Article.11.1AU ASPECT EXTERIEUR

[

Dans le cas d’opération d’ensemble, y compris celles devant faire I'objet d’une division
en propriété ou en jouissance, un traitement homogéne de I'aspect des clétures et des
annexes est exigé.

[...]

11.3. Aspect des fagades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini et respecter le nuancier
de teintes consultable en Mairie. L'emploi a nu et en parement extérieur de matériaux
normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement, est
interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés...).

Loutilisati o toi o , lite.

L’aspect des murs apparents autres que les fagades de la construction, doit s’harmoniser a la
fois avec ces derniéres, mais aussi avec I'environnement immédiat au sol aménagé, ou non,

de la construction, notamment les rampes d’acces et les socles des stationnements souterrains
ou semi-enterrés.

Les motifs et griffures fantaisies sont interdits.

11.4. Toitures

Généralités

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains ou semi-enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couvertures de

Modification n°1 du PLU de la commune d’Ayze— — Note de présentation
Page 107/156




piscine, aux toitures végétalisées ainsi qu’'aux panneaux solaires, thermiques et
photovoltaiques, lesdits panneaux devant en cas de toiture a pans étre soit intégrés dans le
plan du pan concerné de la toiture, soit positionnés en surimposition, parallélement au
plan de la toiture et sans dépasser le niveau du faitage.

[..]

Matériaux de couverture des toitures

Les toitures a pan doivent étre d’aspect tuile, de-teinte-brun-rouge-a-brun-foncé-ou-gris
ardoise-du-pays respecter le nuancier de teintes consultable en Mairie. Toutefois, lorsque

les constructions voisines constituent un ensemble homogéne, une couleur et un matériau
particuliers pourront étre imposés.

Les toitures terrasse, plates ou a faibles pentes doivent employer des matériaux d’aspect
compatibles avec I'environnement bati ou étre végétalisées.

L’emploi du cuivre, du zinc patiné et du bac acier de-teinte-brunrouge-a-brunfoncé-ou-gris
ardoise-du-pays respectant le nuancier de teintes consultable en Mairie est autorisé

suivant les caractéristiques architecturales de la construction.

11.5. Clotures

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux. L’utilisation de matériaux
non finis, précaires, d’aspect brillant ou réfléchissant, de doublage ou de recouvrement
d’une cléture de type toile ou autre est interdite en cléture.

L’implantation et la hauteur des éléments de clbtures doivent tenir compte de la topographie
et ne pas créer une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de
la circulation sur les voies et aux abords des carrefours.

Les clbétures doivent étre composées de-grilles,-grillages,-ou-de-tout-autre d’un dispositif a

claire-voie comportant au minimum 20% de surface ajourée perméable visuellement, et
doublées ou non de haies vives d’essences locales, 'ensemble ne dépassant pas une hauteur
maximale de 1,80 m.

Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et d’activités
économiques, la hauteur totale des éléments de clbtures peut étre portée a 2,00 m, si
nécessaire, afin de s’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou de
sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.

Les murs bahut d’'une hauteur maximale de 0,60 m sont autorisés :

- uhiquement en bordure des emprises du domaine public ou du domaine privé ouvert a la
circulation publique,

- en limite séparative, uniquement dans le cas de contrainte technique liée a la nature
du sol ou la topographie.

[...]

Article.13.1AU ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
[...]

Pour les périmétres ou les éléments ponctuels délimités au titre de Farticle R-123-11-h
réglementés-au-titre-dearticle-L-123-1-5;7° des articles L.151-19 et L.151-23 du CU, qui
recouvrent des ténements fonciers arborés et/ou des éléments végétaux de proximité les plus
significatifs (haies, bosquets, alignement d’arbres, vergers, jardins), identifiés dans le
diagnostic pour leur valeur identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser,
tous travaux ayant pour effet de détruire un ou plusieurs de ces éléments, doit faire I'objet
d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.
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Article.6.1AUX IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES
[..]

Ne sont pas concernées par cet article :

- les constructions autorisées sur le domaine public,

En cas de réfection des facades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la fagade
existante est toléré, et ce quelle que soit la distance d'implantation par rapport aux
emprises publiques, a condition de ne pas empiéter sur ces derniéres.

[...]
6.3. Cas particulier

- Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a I'axe
de la route départementale :

- p%19 n°1205, un recul minimum de 25 m.

n°6 et-27a, un recul minimum de 18 m

[.]

Article.7.1AUX IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[.]

En cas de réfection des fagcades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la fagade
existante est toléré, et ce quelle que soit la distance d'implantation par rapport aux
limites séparatives, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

[.]

Article.9.1AUX EMPRISE AU SOL
[.]

En cas de réfection des fagades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement du Coefficient d’emprise au sol
maximum est toléré, dans la limite d’une emprise correspondant a 0,30 cm d’épaisseur
supplémentaire pour chacune des fagcades existantes.

Article.10.1AUX HAUTEUR MAXIMALE
[.]

En cas de réfection de toiture pour I'isolation thermique d’une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 m de la hauteur de la
construction est toléré, et ce méme si cette derniére dépasse la hauteur maximum
autorisée avant réfection de la toiture.

[.]
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Article.6.2AU IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

[

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a I'axe de
la route départementale :

- n7%19 n°1205, un recul minimum de 25 m.

- n°6 et27a, un recul minimum de 18 m

[...]

ARTICLE LIMINAIRE
[..]

Au sein de la zone A, sont distingués :

- des secteurs Av, a vocation spécifique viticole,
- des secteurs Aa, de gestion des sites d’alpage,

- des périmétres délimités au titre de I'article R-123-11.h-et réglementés—au-titre-de
FParticle L-123-1-5;7° L.151-19 du Code de I'Urbanisme (CU), couvrant certains espaces

agricoles pour leurs sensibilités visuelles et paysagéres.

- des périmétres délimités au titre de I'article R-123-11.i-etréglementés—au-titre-de
FParticleL-123-1-5;7° L.151-23 du CU, couvrant certains espaces agricoles pour leurs

sensibilités environnementales contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte
et bleue,

- des périmétres ou des éléments ponctuels délimités au titre de Larticle R-123-11.h
réglementés-au-titre-de l'article L. 123-1-5;7° des articles L.151-19 et L.1571-23 du CU,
qui recouvrent des tenements fonciers arborés ou des éléments végétaux ponctuels (haies,
bosquet alignement d’arbres, vergers, vignes...) au sein des espaces agricoles, pour leurs
sensibilités paysageéres et environnementales,

- des constructions identifiées au titre de I'article R-123-11-h-etréglementés-au-titre-de
FParticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU, qui recouvrent des ensembles bétis et leurs abords
ainsi que les éléments de patrimoine bati isolés, identifiés dans le diagnostic pour leur
valeur identitaire et patrimoniale a préserver et a valoriser, et reportés au document
graphique du PLU (piéce n°1-1).

[..]

Rappel Les perlmetres et éléments ponctuels délimités au titre des articles R-123-11.h

d ° L.151-19 et L.151-23 du Code de
IUrbanlsme (CU) relatifs a la préservation et la valonsatlon du patrimoine bati, naturel ou
paysager, peuvent faire I'objet de fiches actions dans I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) transversale n°1 du PLU (piéce n°4), auxquelles il convient de se
reporter en complément du réglement.

Article.1.A OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]

Uniquement pour les constructions a usage d'habitation situées dans les périmétres

délimités au titre de l'article R-123-11.i et réglementésau-titre de 'article L.123-1-5;7°
L.157-23 du CU :
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- les constructions et installations annexes des constructions principales existantes.

Uniquement dans les périmétres délimités au titre de I'article R-123-11.h-etréglementés
au titre de larticle L.123-1-5,7° L.151-19 du CU :

- les constructions de toutes natures, y compris celles de nature agricole.

Les dispositions du présent alinéa ne s'appliquent pas :

= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, ni aux occupations et utilisations du sol prévues a l'article 2.A, sauf,
ceux susceptibles de modifier I'état ou I'aspect des lieux, et de porter atteinte aux
fonctionnalités écologiques, et notamment drainages ou remblais ainsi que les
terrassements et assainissements.

= dans les périmétres relevant du patrimoine béati délimités au titre de I’article L.151-
19 du CU, a I’extension et la construction annexe de la construction principale a
usage d’habitation existante.

[..]

Uniquement dans les zones humides au sens du L.211-1 et R.211-108 du Code de

'environnement, repérée au titre de l'article R-123-11-h-et-réglementé-au-titre-de article
L123-1-5-7 L.151-23 du Code de I'Urbanisme : sont interdites toutes occupations et

utilisations du sol (y compris dépdts, extractions et forages de toutes nature) a I'exception de
celles mentionnées a l'article A2 ».

[.]

Article.2.A OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

[..]

Toute construction traditionnelle identifiée au titre de I'article R-123-11-h-réglementés-au-titre
deLarticle L-123-1-5;7°%et L.151-19 du CU, peut étre réaffectée a I'habitation ou a une activité

touristique ou de loisirs de plein air (gites ruraux, fermes auberges, chambres d'hétes...) a
condition :

[..]

L’adaptation la réfection, I'extension limitée le changement de destination, ainsi qu'une
construction annexe des constructions a usage d'habitation existantes, y compris dans les
périmétres relevant du patrimoine béati identifiés au titre de I’article L.151-19 du CU, dans
la mesure ou :

- Ladite extension est limitée a 20% de la surface de plancher existante ou 50 m? de SDP,

- Ladite construction annexe est située a moins de 10 m de la construction principale, se
limite a une seule #ne annexe a échéance du PLU,

- Le ténement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie.

- Toutes les dispositions sont prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard de l'activité agricole ou de milieux naturels, d'assurer une bonne
intégration dans le site et, dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au
titre de I’article L.151-19 du CU, a condition de respecter le caractére patrimonial des
lieux.

[ ]

2.6. Uniquement dans les périmétres ou pour les éléments ponctuels délimités aux titres

des articles R 123-11.h et i, et réglementés au titre de l'article L.123-1-5,7° L.151-19

et L.151-23 du CU couvrant certains espaces agricoles pour leurs sensibilités
visuelles et paysagéres :
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Les travaux et installations liés a I'activité agricole a condition que leur impact dans le paysage
soit limité ou temporaire (retenue d'eau, stockage temporaire...), et qu'ils n’entravent pas la
circulation de la faune.

2.7. Uniquement dans les périmétres délimités aux titres des—articles R.123-11.i,—et
réglementés-au-titre-de-Farticle L-123-1-5;7° L.151-23 du CU :

Les constructions et installations a usage agricole sont autorisées a proximité du batiment
d’exploitation existant sous réserve qu'elles n’entravent pas la circulation de la faune.

Article.6.A IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Ne sont pas concernés par cet article :

- les constructions autorisées sur le domaine public,

En cas de réfection des fagades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la fagade
existante est toléré, et quel que soit la distance d'implantation par rapport aux emprises
publiques, a condition de ne pas empiéter sur ces derniéres.

L'implantation jusqu'en limite des emprises et des voies publiques, a modifier ou a créer, est
autorisée dans les cas suivants, et sous réserve de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au document graphique du PLU (piéce n°1-1) :

- rehabilitation d’'une construction traditionnelle identifiée au titre de R-123-11-h-réglementés
au—titre—deLarticle L. 123-1-5;7° L.151-19 du CU, afin de préserver son caractére
architectural et/ou sa typo morphologie,

[..]

6.3. Cas particuliers

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a I'axe de
la route départementale :

- p%19 n°1205, un recul minimum de 25 m.

- n°6 et27a, un recul minimum de 18 m

Article.7.A IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[..]

En cas de réfection des facades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la fagcade
existante est toléré, et ce quel que soit la distance d'implantation par rapport aux limites
séparatives, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

[.]

Article.10.A HAUTEUR MAXIMALE
[.]

En cas de réfection de toiture pour Iisolation thermique d’une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 m de la hauteur de la
construction est toléré, et ce méme si cette derniére dépasse la hauteur maximum
autorisée avant réfection de la toiture.
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Les constructions identifiées au titre de I'article R-123-11.h réglementés—au-titre-de
ParticleL-123-1-5;7° L.151-19 du CU, doivent respecter le gabarit et la hauteur de la
construction, sauf en cas de réfection de toiture pour laquelle une légére adaptation de la
hauteur est acceptée.

Article.11.A ASPECT EXTERIEUR
[.]

Uniquement pour les constructions identifiées au titre de IParticle R—123-11.h

réglementés-au-titre-de-Farticle L-123-1-5:7° L.151-19 du CU :

- pour toute réhabilitation, extension ou reconstruction aprés démolition d'une construction,
il est demandé de respecter les caractéristiques architecturales des volumes, des fagades
de ladite construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits parcs,
vergers...).

- les constructions et installations en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois (style
chalet), d'une typologie étrangére a une typologie locale traditionnelle, sont interdites, y
compris pour les constructions annexes.

[...]
11.5. Clotures

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
agricoles, quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux, et permettre le passage
de la petite faune. L’utilisation de matériaux non finis, précaires, d’aspect brillant ou
réfléchissant, de doublage ou de recouvrement d’une cléture de type toile ou autre est
interdite en cléture.

L’'implantation des clétures ne doit pas créer une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a I'approche des carrefours.

Uniquement pour toute réhabilitation ou extension d’'une construction traditionnelle existante,

identifiée au titre de l'article R-123-11.h-réglementés—au-titre-de article L. 123-1-5;7°
L.151-19 du CU :

- les murs pleins d’'une hauteur maximale de 1,50m peuvent étre autorisés en fonction du
caractére des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle intéressée.

- les murs et murets existants doivent étre conservés dans leur intégralité, et méme
reconstitués si besoin, a I'exception des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur
hauteur existante pourra étre conservée.

Article.13.A ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
[...]

Pour les périmétres ou les éléments ponctuels délimités au titre des articles R-123-11.h
et-i—etréglementés—au-titre-de1article L-123-1-5:7° L.151-19 et L.151-23 du CU, qui
recouvrent des ténements fonciers arborés et/ou des éléments végétaux de proximité les plus
significatifs (haies, bosquets, alignement d’arbres, vergers, vignes, jardins), identifiés dans le
diagnostic pour leur valeur identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser,
tous travaux ayant pour effet de détruire un ou plusieurs de ces éléments, doit faire I'objet
d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

[.]
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ARTICLE LIMINAIRE
[..]

Au sein de la zone N, des secteurs se distinguent par certaines vocations, caractéristiques ou
des regles particuliéres, en cohérence avec les objectifs du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables :

- un secteur Nls, secteur réservé aux aménagements et équipements de tourisme,
sportifs, récréatifs d’intérét collectif et de loisirs de plein air,

- un secteur Ns, secteur réservé a la gestion de dép6ts de matériaux inertes,

- des périmétres délimités au titre de I'article R-123-11.h-réglementés-au-titre de
FParticle L-123-1-5;7° L..151-19 du CU, couvrant certains espaces naturels pour leurs

sensibilités visuelle et paysagére, au sein desquels les constructions y sont interdites afin
d’assurer leur préservation.

- des périmétres délimités au titre de I'article R-123-11-i et réglementés-au-titre-de
Particle- L 123-1-5.7° L.151-23 du CU, couvrant certains espaces naturels pour leurs

sensibilités environnementales contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte
et bleue.

- des périmétres ou des éléments ponctuels délimités au titre de Larticle R-123-11-h
réglementés-au-titre-de larticle L. 123-1-5,7° des articles L.151-19 et L.151-23 du CU,
qui recouvrent des ténements fonciers arborés ou des éléments végétaux ponctuels (haie,
alignement d’arbres, bosquet, vergers...) au sein des espaces naturels pour leurs
sensibilités paysagére et environnementale.

- des périmétres délimités au titre de I'article R-123-11.h-réglementés-au-titre de
FParticle L-123-1-5;7° L.151-19 du CU, qui recouvrent des ensembles batis et leurs

abords ainsi que les éléments de patrimoine bati isolés, identifiés dans le diagnostic pour
leur valeur identitaire et patrimoniale a préserver et a valoriser, et reportés au document
graphique du PLU (piéce n°1-1).

[...]
Rappel : Les périmétres éléments ponctuels délimités au titre des articles R-123-11-h-et

—etréglementés-au-titre-de-Farticle L-123-1-5:7° L.151-19 et L.151-23 du CU relatifs a la
préservation et la valorisation du patrimoine bati, naturel ou paysager, peuvent faire I'objet de
fiches actions dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) transversale n°1
du PLU (piéce n°4), auxquelles il convient de se reporter en complément du réglement

Article.1.N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]

Uniquement pour les constructions a usage d'habitation situées dans les périmétres

délimités au titre de l'article R-123-11.i et réglementésau-titre de 'article L. 123-1-5:7°
L.1571-23° du CU :

- les constructions et installations annexes des constructions principales existantes.

Uniquement dans les périmétres délimités au titre des articles R123-11.h—et-i—et

réglementés-au-titre- delarticle L-123-1-5;7° L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme
(Cu):

- les constructions de toutes natures, y compris celles de nature agricole.

Les dispositions du présent alinéa ne s'appliquent pas :

= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, ni aux occupations et utilisations du sol prévues a l'article 2.N, sauf,
ceux susceptibles de modifier I'état ou l'aspect des lieux, et de porter atteinte aux
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fonctionnalités écologiques, et notamment drainages ou remblais ainsi que les
terrassements et assainissements.

= dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article
L.151-19 du CU, a I’extension et la construction annexe de la construction
principale a usage d’habitation existante.

Uniquement dans les périmétres délimités au titre de I'article R.123.11.b du CU, soumis a
risques forts liés aux phénomenes naturels :

- tous travaux autres que ceux justifiés par des impératifs de sécurité,

- toute construction nouvelle ou augmentation de surface et/ou de capacité d’accueil des
constructions existantes.

Uniquement dans les zones humides au sens du L.211-1 et R.211-108 du Code de

l'environnement, repérée au titre de l'article R-123-11-h-et-réglementé-au-titre-de-article
L123-1-5-7eme L.151-23 du code de l'urbanisme : sont interdites toutes occupations et

utilisations du sol (y compris dépdts, extractions et forages de toutes nature) a I'exception de
celles mentionnées a l'article N2.

[.]

Article.2.N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
[..]

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément végétal reconnu comme
présentant un intérét patrimonial, écologique ou paysager, délimité au titre de Farticle R-123-
11.h et i, et réglementés au titre de 'article L.123-1-5,7° des articles L.151-19 et L.151-23
du CU doivent faire I'objet d'une déclaration préalable (article R.421-23 h du CU).

Les coupes, abattages d’arbres et défrichements a condition qu’ils ne soient pas situés dans
les Espaces Boisés Classés.

L’'adaptation la réfection, I'extension limitée, le changement de destination, ainsi qu'une
construction annexe des constructions a usage d'habitation existantes, y compris dans les
périmétres relevant du patrimoine bati identifiés au titre de I’article L.151-19 du CU, dans
la mesure ou :

- Ladite extension est limitée a 20% de la surface de plancher existante ou 50 m? de SDP,

- Ladite construction annexe est située a moins de 10 m de la construction principale, se
limite a une seule annexe a échéance du PLU,

- Le ténement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie,

- Toutes les dispositions sont prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard de I'activité agricole ou de milieux naturels, d'assurer une bonne
intégration dans le site et, dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités
au titre de l'article L.151-19 du CU, a condition de respecter le caractére patrimonial
des lieux.

2.2. Uniquement dans les périmétres ou des éléments ponctuels délimités aux titres des

articles R-123-11.h-etiet réglementés-au-titre de l'article L. 123-1-5;7° L.151-19 et
L.157-23 du CU :

Les travaux et installations liés a des aménagements légers nécessaires a la gestion,
I'entretien, la découverte et la mise en valeur des milieux naturels, a condition qu’ils préservent
le caractére naturel des lieux, qu'ils ne perturbent pas, ni n’entravent la circulation de la faune.

[.]
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-Dans les zones humides au sens du L.211-1 et R.211-108 du Code de I'environnement, dans
les limites établies au titre de l'article R-123-11-h-etréglementé-au-titre-de Farticle L. 123-1-
5-7éme L.151-23 du code de l'urbanisme, les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont
autorisées, a condition qu’elles préservent ou restaurent le caractére de zone humide (au sens
des articles L.211-1et R.211-108 du code de I'environnement) et le cas échéant les espéces
protégées qui s’y développent (au sens des articles L.411-1 et L.411-2 du code de
environnement) :

[.]

Article.6.N IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Ne sont pas concernés par cet article :

- les constructions autorisées sur le domaine public,

En cas de réfection des fagcades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la fagcade
existante est toléré, et quel que soit la distance d'implantation par rapport aux emprises
publiques, a condition de ne pas empiéter sur ces derniéres.

- L'implantation jusqu'en limite des emprises et des voies publiques, a modifier ou a
créer, est autorisée dans les cas suivants, et sous réserve de retraits particuliers, s'ils
existent, fixés par les marges de reculement indiquées au document graphique du PLU
(piéce n°1-1):

- réhabilitation ou extension d’'une construction traditionnelle au sein des périmétres

délimités au titre de l'article R-123-11-h-réglementés-au-titre-de-larticle L-123-1-5;7°et

L.151-19 du CU, afin de préserver son caractére architectural et/ou sa typo morphologie.

[..]

6.3. Cas particuliers

Hors agglomération, les constructions et installations doivent respecter par rapport a I'axe de
la route départementale :

- p%19 n°1205, un recul minimum de 25 m.

- n°6 et27a, un recul minimum de 18 m

Article.7.N IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[..]

En cas de réfection des facades pour l'isolation thermique d'une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 cm par rapport a la facade
existante est toléré, et ce quel que soit la distance d'implantation par rapport aux limites
séparatives, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

[.]

Article.10.N HAUTEUR MAXIMALE
[.]

En cas de réfection de toiture pour Iisolation thermique d’une construction existante
établie depuis plus de deux ans, un dépassement de 0,30 m de la hauteur de la
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construction est toléré, et ce méme si cette derniére dépasse la hauteur maximum
autorisée avant réfection de la toiture.

Dans les perlmetres relevant du patrlmome bati délimités au titre de I'article R-123-11-h

! ° L.151-19 du CU, les constructions et
installations doivent respecter le gabarlt et la hauteur de la construction, sauf en cas de
réfection de toiture pour laquelle une lIégére adaptation de la hauteur est acceptée.

Article.11.N ASPECT EXTERIEUR
[.]

Dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article R-123-11.-h

réglementés-au-titre-de-Farticle L-123-1-5:7° L.151-19 du CU :

- pour toute réhabilitation, extension ou reconstruction aprés démolition d'une construction,
il est demandé de respecter les caractéristiques architecturales des volumes, des fagades
de ladite construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits parcs,
vergers...).

- les constructions et installations en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois (style
chalet), d'une typologie étrangére a une typologie locale traditionnelle, sont interdites, y
compris pour les constructions annexes.

[...]
11.5. Clotures

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
agricoles, quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux, et permettre le passage
de la petite faune. L’utilisation de matériaux non finis, précaires, d’aspect brillant ou
réfléchissant, de doublage ou de recouvrement d’une cléture de type toile ou autre est
interdite en cléture.

L’'implantation des clétures ne doit pas créer une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a I'approche des carrefours.

Dans les périmétres relevant du patrimoine bati délimités au titre de I’article R-123-11.-h

réglementés-au-titre-de-Farticle L-123-1-5:7° L.151-19 du CU, pour toute réhabilitation ou

extension d’une construction traditionnelle existante :

- les murs pleins d’'une hauteur maximale de 1,50m peuvent étre autorisés en fonction du
caractére des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle intéressée.

- les murs et murets existants doivent étre conservés dans leur intégralité, et méme
reconstitués si besoin, a I'exception des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur
hauteur existante pourra étre conservée.

Article.13.N ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
[...]

Pour les périmétres ou les éléments ponctuels délimités au titre des articles R-123-11.h
et-i—etréglementés—au-titre-delarticle L-123-1-5:7° L.151-19 et L.151-23 du CU, qui
recouvrent des ténements fonciers arborés et/ou des éléments végétaux de proximité les plus
significatifs (haies, bosquets, alignement d’arbres, vergers, jardins, vignes), identifiés dans le
diagnostic pour leur valeur identitaire, patrimoniale et/ou écologique, a préserver et valoriser,
tous travaux ayant pour effet de détruire un ou plusieurs de ces éléments, doit faire I'objet
d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

[..]
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3- Les modifications a apporter aux OAP (piéce n°5 du PLU)

> Préambule

PREAMBULE

Que sont les Orientations d’Aménagement et de Programmation ?

Selon les articles L423-44 L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme :

Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) “comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles".

En ce qui concerne I'aménagement, les OAP peuvent « définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la
commune"”. "Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager".

= SURLEFOND...
Elles doivent respecter les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD / Piéce N°3).

Elles ont une portée normative : elles s'imposent en termes de compatibiliteé aux travaux et opérations mentionnées par le Code de I'urbanisme (constructions,
lotissements, modifications du sol, plantations...), c'est-a-dire que ces opérations doivent en respecter |'esprit, sans les suivre au pied de la lettre (sauf pour
mentions particuliéres portées "a titre indicatif').

= SURLECONTENU...

Elles visent & donner une véritable dimension de projet au PLU.
Elles décrivent des prescriptions concerant plus spécifiquement des espaces, des quartiers ou des actions publiques, soit sectorisées, soit thématiques.
Eiles comprennent un échéancier prévisionnel des zones a urbaniser.

= SURLAFORME...

"Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics"

PREAMBULE

Dans le cas d’AYZE, 45 orientations concernent des secteurs distincts et une orientation est thématique :

Ayze OAP .
1. OAP transversale

Chef-lieu

La Ruaz

Mimonet

ZA des Lacs

Chef-lieu amont

NGORWD
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FICHE ACTION 1.0ORIENTATION TRANSVERSALE

4 Intégrer Pimplantation des constructions et installations agricoles nouvelles en zone A.

Pour I'intégration des serres et tunnels :

Il sera recherché une insertion paysagére des serres et tunnels dans le grand paysage et le paysage de proximité.

Une implantation en ligne de créte ou nécessitant de grands terrassements est & éviter. Le projet doit s'inscrire
dans la topographie du site, méme fine (comme des ondulations du sol), tant pour les vues lointaines que
rapprochées.

Une implantation paralléle des serres et tunnels les uns avec les autres doit étre privilégiée au sein d’'une méme
exploitation. Afin de favoriser I'adaptation a la pente du terrain et limiter les terrassements, des modules de petite 3
moyenne dimension seront privilégiés (< 50 m de longueur).

Il sera recherché un adoucissement du premier plan paysager, au moyen d’alignement ou de bosquets arborés et
d’arbustes, existants ou a constituer.

15 b,

Exception faite des plots en béton de fondation des arceaux, les non-dén doivent étre fortement
limités pour les serres en plastique (éviter les dalles ciment et revétements imperméables, etc.).

Dans le cas d'utilisation de biche plastique, il devra étre choisi pour sa bonne résistance dans le temps et devra
étre le moins réfléchissant possible. Les béches seront de préférence blanches ou transparentes. Dans tous les
cas, les teintes criardes ne seront pas employées.

Source : DRIEAT lle-de- N—
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7.ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU AMONT

Le Site

Cet espace situé en partie amont du chef-lieu, d'une superficie d'environ 0,37 ha,
présente une pente modérée, a Fexception d'un talus situé en partie Nord, dont la
pente est accentuée. Sa situation & Famont du village et sa topegraphie, lui conférent
une certaine sensibilité paysagére, atténuée par l'effet de masque du batiment de
I'école située au Sud.

Le secteur est majoritairement en pré et comprend quelques arbres en partie Nord.

Il jouxte I'école maternelle au Sud et est bordé au Nord par Ia route de Chez Jeandet.
La Bévire le délimite a 'Est, au-dela de laquelle se situe une propriété batie supportant
une habitation individuelle

Dans le secteur, les abords de la Bévire font 'objet d’'un emplacement réserve, inscrit
au PLU pour la réalisation d’'une conduite de surverse des eaux pluviales.

La carte d'aléas, de février 2023, €tablie dans le cadre de I'élaboration du PERD. en
cours identifie sur le secteur un aléa faible de glissement de terrain, ainsi qu'un aléa
moyen en partie Nord-Ouest, et un alea fort torrentiel le long de la Bévire.

7.0ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU AMONT

Les enjeux d’aménagement

- Encadrer le développement de ce secteur, situé en zone urbanisée du PLU et faisant I'objet de sensibilité paysagére, tenant & sa situation en coteau &t
en pente.
- Permettre le développement d’une petite opération d'ensemble de densité modérée, sous la forme d'habitat individuel groupé ou intermédiaire,

permettant une cohérence architecturale et des aménagement extérieurs.
- Mutualiser Faccés aux constructions & partir de Ia route de Chez Jeandet, dans un objectif de sécurité et d'intégration paysagére.

. Prendre en compte la sensibilité paysagére particuliére du talus situé au Nord, en contrebas de la route de Chez Jeandet et la proximité du ruisseau de
la Bévire en limite Est du secteur.
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7.ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU AMONT

Les principes d’aménagement

Accés et desserte :
« Un accés automobile unique & double sens doit &tre aménagé et sécurisé en partie aval du secteur a partir de Ia route de Chez Jeandet.
+ L'emprise de la ou les voies de desserte intérieure de I'opération seront limitées et leur souténement doit autant que possible s'appuyer sur I'épannelage
des constructions.
« Un lien piéton avec I'équipement a I'aval doit &tre réalisé.

Forme urbaine et implantation : T RDe - reodechenssge T |
. I‘I sera recherche une forme urbaine privilegiant la compacité, 'adaptation des volumes batis et des ameénagements ! RDCS : rez-de-chaussée surélevs '
a la pente du terrain, limitant les mouvements de terres (exhaussement / affouillements) : 1: nombre d'étages :
« Une architecture 4 dominante de foitures simples dans le sens de la ligne de pente est recommandée. | G combles !
« Les gabarits des constructions ne deivent pas excéder RDC ou RDCS+1+C.

Espaces collectifs et de stationnement :
« Letalus situé a 'amont, en contrebas de la route de Chez Jeandet, sera maintenu en espace végétalisé et planté.
+ Les stationnements extérieurs seront réalisés en matériaux perméables et arborés. Leur emprise sera autant que possible limitée.
+ Limplantation des constructions respectera un recul minimum de 10 m vis-a-vis des berges de la Bévire, lesquelles seront végétalisees.
« La cohérence des aménagements et installations extérieurs sera recherchée (ex. - cltures, annexes éventuelles, végetalisation )
+ Les plantations seront d'essences locales et variées.

Le programme de constructions :
+ 6 a8 logements individuels groupés ou intermédiaires.

7.ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU AMONT

Schéma d’'aménagement et légende opposables

Acceés a double sens a
4> aménager et sécuriser

Liaisons modes doux a

positionner
Talus a maintenir en espace
- vert arboré
’ Valorisation du ruisseau de
la Bévire

lllustration possible (non
opposable) :
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ECHEANCIER PREVISIONNEL DES ZONES A URBANISER

Qu’est-ce qu’un échéancier prévisionnel ?

Comme le prévoit I'article L151-6-1 du Code de I'Urbanisme, dans sa version en vigueur depuis le 25/08/2021 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier
prévisionnel d'ouverture a 'urbanisation des zones & urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant. »

Cet affichage offre une meilleure lisibilité du ph ible et haitable de I'urbanisation future, qui a pu étre établi en considérant, a la fois -
. I'état d'avancement de certaines études ou de certains projets sur les zones considérées ;
. les contingences ou contraintes liées au foncier (occupation actuelle du sol, morcellement parcellaire, ...) ;
. les équipements et réseaux (VRD) existants ou projetés, dont certains (le réseau d'assainissement) dépendent de choix de programmation communaux

ou intercommunaux.

L'échéancier proposé conceme les zones 1AU et 2AU dont le classement a été motivé et justifié dans le rapport de présentation, et qui ont toutes pour point
commun, un niveau d'éguipement insuffisant (dans des proportions variables) :

Comme stipulé par le Code de l'urbanisme, cet échéancier reste "prévisionnel”, (avec par conséquent, une part d'incertitude), car dépendant d'éléments de
faisabilité relevant frequemment de l'initiative privée, sur lagquelle la commune n'a que des moyens d'influence limités.

Cet échéancier a été déterminé selon trois "termes" possibles -

. Le court terme, pouvant se situer entre 0 et 3/4 ans.
. Le moyen terme, pouvant se situer entre 4 et 7/8 ans.
. Le long terme, pouvant se situer & 8 ans et au-dela ...

Les zones 1AU (constructibles), ont, a priori, vocation a étre urbanisées avant les zones 2AU (inconstructibles), mais en sachant :
. Que des contraintes liées au foncier (principalement), pourraient retarder l'urbanisation de certaines zones 1AU ;

. Et a linverse, que certaines contraintes pourraient étre levées plus rapidement que prévu, pour I'urbanisation de certaines zones 2AU (qui pourraient,
alors, étre rendues constructibles par une procédure allégée d'évolution du PLU).

A l'appui de I'extrait cartographique ci-aprés, cet échéancier prévisionnel est établi comme suit -

ECHEANCIER PREVISIONNEL DES ZONES A URBANISER

Les principes d’aménagement (suite)

ZONE A URBANISER | TERME PREVISIONNEL
Lieudit | Vocation inante | Dé inati | Court Moyen

1AU
Chef-lieu Habitat 1AU X
Mimonet Habitat 1AU-oap4 éalisé
Les Tates Brulées Activités économiques 1AUX-oap5 éalisé

2AU
Les Moulins-Ouest [ Habitat [ 2AU [ [ x ]

Merziéres | Habitat | 2au | | | X

Court terme

- Moyen terme
- Long terme

Vocation dominante habitat
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4- Les modifications a apporter au document graphique annexe
(piece n°4-1 du PLU)
Les limites des zones et les secteurs soumis au droit de démolir apparaissent au réglement
graphique. Celles-ci étant modifiées, le document graphique annexe est mis a jour en
conséquence. Sont également mis a jour, les périmétres instaurés par délibérations du Conseil
Municipal au titre de l'article L424-1 du Code de I'Urbanisme.

H H i i i i i —

DEPARTEMENT DE Lt HAUTE SAVOIE .

Ayze

-3.3‘ I
e o
;ﬂ;ﬁi@g

i | H i | H 1 H 1

.Docum'ent gra,bhique énnexe'(piéce 4-1 ) avént Mod}'cation h°1 du PLU

Plan local d'Urbanisme

[r——
NaL
Document Graphique Annexe.

Document graphique annexe (piece 4-1) aprés Modication n°1 du PLU
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ANNEXES

N°019/2021

REPUBLIQUE FRANCAISE COMMUNE D’AYZE

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE

Préfecture de la Haute-Savoie
SGCD / Pole accuell courrier

12 JUIL. 2021
DELIBERAT]ON DU CONSEIL MUNICIPAL ARRIVEE
SEANCE DU MARDI 08 JUIN 2021 5

Le huit juin deux mitle vingt-et-un, le Conseil Municipal, diiment convoqus, s’est réuni au lieu
habituel de ses séances a 20 heures 00, sous la présidence de Monsieur le Maire, Jean-Pierre
MERMIN en application de I’article L..2122-12 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Date de la convocation : 19 mars 2021
Nombre de Conseillers en exercice : 19
Nombre de Conseillers présents ou représentés : 18

Présents : MM. Jean-Pierre MERMIN, Jean-Louis TEMIL, Mme Marie-Laure MEYER, M.
Frédéric FAVRAT, Mme Christel TARDY, M. Séhastien BROISIN, Mmes Joglle
HERCHELBOUT, Marcelle MONTESSUIT, Marie-Christine MILLIET-DURGET, M. Eric
BIBOLLET, Mmes Muriel BLANC, Régine VOISIN, Sophie BARBIER-BRION, MM. Franck
NICOLLET, Julien TISSOT, Alexandre FREZZA, Mme Aline COMITRE, M. Cédric
DELAJOD.

Absents : M. Gilles CACHAT

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice conformément a I’article
L.2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été procédé a la nomination d’un
secrétaire pris au sein du Conseil Municipal et ¢’est Monsieur Jean-Louis TEMIL qui a été désigné
pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

Objet de la délibération : PLAN LOCAL D’URBANISME - INSCRIPTION D'UN
PERIMETRE D’ETUDES SUR LE SECTEUR « CHEF-LIEU SUD » AU TITRE DE
L’ARTICLE L.424-1 DU CODE DE L’URBANISME ET ANNULATION DE LA
DELIBERATION N°037/2020 EN DATE DU 29/06/2020 D’'INSCRIPTION D’UN
PERIMETRE D’ETUDE SUR LE SECTEUR DE « CHEZ MAGE »

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'urbanisme et notamment son article L.424-1 ;

Considérant le caractére stratégique du secteur nommé « Chef-lieu Sud d’Ayze » pour un
développement cohérent du chef-lieu d° Ayze, en particulier en termes de lien fonctionnel et urbain
avec I’opération « centre village » engagée,

Considérant la nécessité d’engager les études permettant d’arréter un projet d’aménagement,
portant notamment sur la desserte par les réseaux, le développement de 1’armature des espaces
publics sur le secteur considéré,
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Considérant que le projet ne doit pas étre compromis ou rendu plus onéreux par d’éventuelles
opérations sur les parcelles concernées,

Considérant le plan joint en annexe de la présente délibération. délimitant le périmetre et
recensant les parcelles concernées,

Monsieur le Maire rappelle et expose que par délibération n°037/2020 en date du 29 juin 2020, le
Conseil municipal a inscrit au lieudit « Chez Mage » un périmétre d’études au titre de I"article
L.424-1 du Code de I'Urbanisme motivé par le caractére stratégique du secteur pour la
préservation et la valorisation du patrimoine bati au chef-lieu et la nécessité d'organiser sa desserte
dans le cadre d’une réflexion d’ensemble portant sur le maillage des espaces publics et collectifs
en lien avec la future opération du chef-lieu, en particulier pour les liaisons « modes doux ».
Depuis, I"étude architecturale et urbaine a €t€ engagée sur ce secteur.

Or il apparait nécessaire d’étendre la réflexion & un périmétre plus large, délimité & I'Ouest par la
route des Contamines, au Nord par la route de Bonneville, jusqu’au secteur « Chez Mage » & 'Est
et englobant le secteur Uc-oap2 au Sud, I'ensemble de ce périmétre ayant un fort potentiel de
développement et d’évolution au regard des dispositions réglementaires du PLU, qu’il convient
de maftriser et d’organiser.

L’objectif est de définir, dans le cadre d’une vision d’ensemble et cohérente de 1'aménagement du
centre-village :

— les conditions dans lesquelles le renforcement et I’extension de la desserte par les réseaux
(assainissements EU et EP, alimentations en EP et électrique) de ce secteur partiellement
bati devront se faire, sachant que ces derniers devront se raccorder de manigre cohérente
avec la nouvelle armature de réseaux mise en place dans le cadre de I’opération « centre
village » engagée, '

— le lien fonctionnel et urbain qu’il serait souhaitable de mettre en place en termes,
notamment, de sécurisation de la desserte automobile, de liaisons piétonnes a développer
entre les équipements publics présents, les logements existants et futurs, I’opération
« centre village », I'école, etc.., afin de garantir, & terme, un développement cohérent et de
qualité du centre-village d’Ayze, respectueux de ses qualités patrimoniales, en particulier
au lieudit « Chez Mage »,

— les conditions de la greffe urbaine avec la partie Nord du centre-village et I’opération
« centre village » & I’articulation des deux secteurs d’¢tude.

La situation et les enjeux d’aménagement ainsi exposés, il est proposé au Conseil municipal :

—  de retirer la délibération n°037/2020 du 29 juin 2020 relative & ['inscription d’un périmeétre
d’étude au titre de Darticle L.424-1 du Code de I’Urbanisme, dans le secteur « Chez
Mage »,

— dans un objectif d’intérét général, d’inscrire pour une durée maximale de 10 ans un
nouveau périmétre d'études au titre de I’article L.424-1 du Code de I’ Urbanisme englobant
le secteur mentionné ci-dessus et comprenant le secteur de « Chez Mage », avec les
objectifs d’aménagement précisés ci-avant,

— de nommer ce nouveau périmétre d’étude « Chef-lieu Sud d’Ayze »,

— d’engager les études urbaines nécessaires afin d’arréter un projet d’aménagement cohérent
et global sur la partie Sud du Chef-lieu, d’évaluer I'impact des aménagements envisages,
notamment sur le dispositif réglementaire du PLU ainsi que sur la desserte par les réseaux
de cet ensemble bati.

En effet, il convient pour la Commune d’Ayze d’étre en mesure de pouvoir opposer un sursis &
statuer a toutes demandes d*autorisation concernant des travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation de ce projet
d’aménagement. 1l s’agit d’'une mesure & caractére conservatoire destinée a différer une décision
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d'urbanisme. La durée de ce dispositif est de dix ans au cours desquels il est possible de surseoir
a statuer pour une durée maximale de deux ans sur toute demande d'autorisation.

Cette possibilité est offerte par les dispositions de I'article L.424-1 du Code de 1'Urbanisme. dés
lors qu”une délibération du Conseil Municipal a pris en considération le projet d’aménagement et
délimité les terrains concernés, et de articie R.151-52 du Code de |"Urbanisme qui stipule, qu'a
titre indicatif, ce périmétre d’études soit reporté en annexe dans le document d’urbanisme en
vigueur,

Le Conseil Municipal, son Maire entendu, aprés en avoir délibéré,

ACCEPTE de prendre en considération la mise a 'étude d'un projet d’aménagement,
conformément a Particle L.424-1 du Code de I'urbanisme,

DECIDE qu'il y a lieu d’instaurer un perimétre au titre de I’article L.424-1 du Code de
I"Urbanisme sur les parcelles délimitées par le tracé figurant en annexe de la présente délibération,

VALIDE qu’il pourra étre opposé un sursis & statuer, dans les mémes conditions définies a
I"article 1..424-1 du Code de I'Urbanisme & toutes demandes concernant des opérations de nature

a compromettre ou & rendre plus onéreuse la réalisation de 1’ opération d*aménagement du secteur
considérg,

PRECISE que la présente délibération cessera de produire ses effets si, dans un délai de dix ans
a compter de son entrée en vigueur, la réalisation de ’opération d’aménagement correspondante,
n’a pas ét€ engagée,

ANNULE la délibération n°037/2020 du 29 juin 2020 relal‘tive a P'inscription d’un périmétre
d’étude au titre de ’article L.424-1 du Code de 1’ Urbanisme, dans le secteur « Chez Mage ».

INDIQUE que la présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet de la Haute-Savoie,
qu’elle fera I'objet d’un affichage en Mairie pendant un mois et d’une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le Département de la Haute-Savoie avec ’indication pour
les deux des formalités de publicité du lieu ol le dossier sera consultable, & savoir la Mairie. La
décision de prise en considération produit ses effets juridiques dés I’exécution de ’ensemble des

formalités précitées, [a date & prendre en compte pour I’affichage étant celle du premier jour ot il
est effectug.

Ainsi fait et délibéré & AYZE, les jour, mois et an que dessus. Ont signé au registre tous les
membres présents.

Pour copie conforme,
Le Maire,
Jean-Pierre MERMIN.

Délibération certifiée exécutoire
par Monsieur le Maire compte tenu ,
de sa réception en Préfecture le A2 ML 207

Et de sa publication le: 12 JUIL, 2071

Le Maire, Préfecture de la Haute-Savole
Jean-Pierre MERMIN SGCD / Péle accueil courrier
12 JUiL. 2021
ARRIVEE
5
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Périmétre d’études sur le Secteur « Chef-licu Sud »

Annexe a la délibération n°019/2021 du 08 juin 2021
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REPUBLIQIJ E FRANCAISE COMMUNE D’AYZE

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU MARDI 20 SEPTEMBRE 2022

Le vingt septembre deux mille vingt-deux, e Conseil Municipal, diiment convoqué, s’est
réuni & I'espace René-Rosset, 149 route de Bonneville & 19 heures 30, compte-tenu des
travaux qui empéchent la tenue du Conseil en Mairie, lieu habituel des séances, et sous la
présidence de Monsieur le Maire, Jean-Pierre MERMIN, en application des articles L.2121-
10, L.2121-11 et L..2122-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Date de la convocation : 14 septembre 2022
Nombre de Conseillers en exercice : 19
Nombre de Conseillers présents ou représentés : 19

Présents : MM. Jean-Pierre MERMIN, Jean-Louis TEMIL, Frédéric FAVRAT, Mme Christel
TARDY, M. Sébastien BROISIN, Mmes Joélle HERCHELBOUT, Marcelle MONTESSUIT,
M. Eric BIBOLLET, Mmes Muriel BLANC, Régine VOISIN, Sophiec BARBIER-BRION,
MM. Franck NICOLLET, Julien TISSOT, Alexandre FREZZA, Mme Aline COMITRE, M.
Cédric DELAJOD.

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice conformément &
article L.2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été procédé a la
nomination d’un secrétaire pris au sein du Conseil Municipal et ¢’est Monsieur Jean-Louis
TEMIL qui a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a accepiées.

Absents : Mme Marie-Laure MEYER (donne pouvoir 4 M. Jean-Louis TEMIL), Mme Marie-
Christine MILLIET-DURGET (donne pouvoir Mme Marcelle MONTESSUIT), M. Gilles
CACHAT (donne pouvoir a M. Frédéric FAVRAT)

N°040/2022 )
Objet de la délibération : PLU — MODIFICATION DU PERIMETRE D’ETUDES DES
MOULINS OUEST ET EST

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment son article L.424-1,

Considérant le caractére stratégique du secteur nommé « Les Moulins-Ouest et Est » pour un
développement cohérent de la partie amont du chef-lieu d’Ayze,

Considérant la nécessit¢ d’engager les études permettant d’arréter un projet d’aménagement,
portant notamment sur la desserte par les réseaux, la sécurisation des voiries et du maillage
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modes doux, le développement de I’armature des espaces publics et la valorisation des qualités
paysagéres et patrimoniales sur le secteur considere,

Considérant que le projet ne doit pas étre compromis ou rendu plus onéreux par d’éventuelles
opérations sur les parcelles concernées,

Considérant le plan joint en annexe de la présente délibération, délimitant le périmétre et
recensant les parcelles concernées,

Monsieur le Maire rappelle et expose que par délibération en date du 19 novembre 2020, le
Conseil Mimicipal a inserit au lieu-dit « Les Moulins-Ouest » un périmeétre d’étude au titre de
P’article L.424-1 du Code de 1'Urbanisme motivé par le caractére stratégique du secteur pour
le confortement du centre-village de par sa contiguité avec 1'opération « Ceeur de village »
engagée aux abords et 4 I’aval de la Mairie, impliquant pour ce secteur la nécessité d’un
développement cohérent en matiére de desserte tous modes et par les réseaux, ainsi qu’en
termes de développement de ’armature des espaces publics et d’organisation du cadre bati.

Depuis, les études architecturales et urbaines ont été engagées, qui interrogent sur I’évolution
attendue de secteurs situés en continuité du périmeétre initialement délimité.

Il s’agit d’une part d’un secteur urbanisé situé a I’Est de la route de Chez Jeandet, en continuité
avec le secteur d’étude cité ci-avant, présentant :
- en partie Nord un caractére patrimonial, contribuant a I’identité du centre-village, qu’il
convient de préserver et valoriser,
- en partie Sud une faible densité et un fort potentiel de développement au regard des
dispositions réglementaires du PLU,
globalement des conditions de desserte actuelle, par la route de Chez Jeandet, qui ne
permettrait pas en état une desserte tous modes sécurisée si ce secteur devait supporter
une densification importante et par voie de conséquence une augmentation du trafic
automobile et de la fréquentation piétonne.

11 sagit par ailleurs du secteur pavillonnaire situé entre la route de Bonneville au Sud et le

coteau agricole au lieudit « Les Moulins-Ouest » au Nord, en continuité avec le périmétre

d’étude cité ci-avant, présentant :
un fort potentiel de développement au regard des dispositions réglementaires du PLU
et une faible densité actuelle,

- une localisation en bordure de la route de Bonneville, & partir de laquelle ces parcelles

sont desservies,
une sensibilité paysagére forte (au contact et au premier plan du glacis agricole et
viticole emblématique du centre-village) et une configuration parcellaire en chapelet,
nécessitant d’étudier les conditions d’une éventuelle densification de ce secteur au
regard des enjeux paysagers et de sécurité.

Ces ensembles batis sont classés au PLU en vigueur en zone Uc.

Aussi, il s'avére nécessaire d’étendre 1’étude urbaine engagée sur les secteurs ci-dessus
mentionnés, afin d’organiser leur évolution future et garantir, a terme, un développement
cohérent et de qualité du centre-village d’Ayze sur ce secteur élargi. Cette étude portera
spécifiquement sur :
- Les conditions dans lesquelles le renforcement et 'extension de la desserte par les
réseaux (assainissements EU et EP, alimentations en éclairage public, télécoms et
électricité) de cet ensemble bati devront se faire en sachant que ces derniers auront
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I"obligation de se raccorder de maniére cohérente avec ceux créés en aval pour
I’opération « Ceeur de village » déja engagée.

Le lien fonctionnel et urbain & mettre en place, entre les secteurs « Les Moulins-
Ouest » et « Les Moulins-Est » et prenant en compte la perspective de I'ouverture a
I"urbanisation de la zone 2AU, en termes de sécurisation de la desserte automobile et
du maillage modes doux entre les équipements publics existants et a conforter. les
futurs logements, I'opération « Ceeur de Village », les écoles..., infrastructures qui
pourraient concerner certaines propriétés privées de cet ensemble béti.

Les conditions d’une greffe réussie de la partie amont du centre-village avec
I"opération « Ceeur de Village », nécessitant qu’une étude soit engagée afin d’assurer
la cohérence entre I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU et la mutation
éventuelle des propriétés baties situées en bordure de la route de Bonneville.

- La protection et ]a valorisation des qualités paysagéres et patrimoniales identitaires du
chef-lieu d"Ayze, en particulier les perspectives sur le glacis agricole et viticole &
I'amont de la route de Bonneville et le groupement bati ancien situé a 1’Est de la route
de Chez Jeandet.

La situation et les enjeux d’aménagement ainsi exposés, il est proposé au Conseil municipal :

- de retirer la délibération du 19 novembre 2020 relative a I’inscription d’un périmétre

d’étude au titre de larticle L 424-1 du Code de I'Urbanisme sur le secteur « Les
Moulins-Ouest »,

— dans un objectif d’intérét général, d*inscrire pour une durée maximale de 10 ans un
nouveau périmétre d’études au titre de I'article L 424-1 du Code de I’Urbanisme, sur
un périmeétre élargi, englobant le secteur « Les Moulins-Ouest » ainsi que les secteurs
présentés ci-avant, situés a I’Est de la route de Chez Jeandet et au Nord de la route de
Bonneville avec les mémes objectifs d’aménagement que ceux visés dans la
délibération du 19 novembre 2020, auxquels s’ajoutent un objectif de protection et
valorisation des qualités paysagéres et patrimoniales du chef-lieu.

~ de nommer ce nouveau périmétre d’étude : « Les Moulins-Ouest et Est »,

- d’engager les €tudes urbaines nécessaires afin d’arréter un projet d’aménagement
coherent et global, d’évaluer I'impact des aménagements envisagés, notamment sur le
dispositif réglementaire du PLU ainsi que sur la desserte par les réseaux de cet
ensemble bati.

En effet, il convient pour la Commune d’étre en mesure de pouvoir opposer un sursis a statuer
a toutes demandes d’autorisation concernant des travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation de ce projet
d’aménagement. Il s’agit d’une mesure & caractére conservatoire destinée a différer une
décision d’urbanisme. La durée de ce dispositif est de dix ans au cours desquels il est possible
de surseoir a statuer pour une durée maximale de deux ans sur toute demande d’autorisation.
Cette possibilité est offerte par les dispositions de 1’article L.424-1 du Code de 1"Urbanisme,
dés lors qu'une délibération du Conseil Municipal a pris en considération le projet
d’aménagement et délimité les terrains concernés, et de 'article R.151-52 du Code de
I'Urbanisme qui stipule, qu’a titre indicatif, ce périmétre d’études soit reporté en annexe dans
le document d’urbanisme en vigueur.

Le Conseil Municipal, son Maire entendu, aprés en avoir délibéré et a |'unanimité des
membres présents,

ACCEPTE de prendre en considération la mise a4 I'étude d’'un projet d’aménagement,
conformément & 1"article L.424-1 du Code de 1’urbanisme,

Modification n°1 du PLU de la commune d’Ayze— — Note de présentation
Page 154/156



DECIDE qu'il y a lieu d'instaurer un périmétre au titre du L.424-1 du Code de I'Urbanisme
sur les parcelles délimitées par le tracé figurant en annexe de la présente délibération,

VALIDE yu’il pourra &tre opposé un sursis 4 statuer, dans les mémes conditions définics a
larticle L.424-1 du Code de I'Urbanisme 4 toutes demandes concernant des opérations de
nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse la réalisation de I’opération d’aménagement
du secteur considére,

PRECISE que la présente délibération cessera de produire ses effets si, dans un délai de dix
ans a compter de son entrée en vigueur, la réalisation de ’opération d’aménagement
correspondante, n’a pas été engagée.

ANNULE la délibération n°055/2020 du 29 juin 2020 relative & |"inscription d"un périmétre
d’étude au titre de 1’article L.424-1 du Code de I’Urbanisme, dans le secteur des « Moulins
Quest »

INDIQUE que la présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet de la Haute-
Savoie, quelle fera ’objet d’un affichage en Mairie pendant un mois et d’une mention en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département de la Haute-Savoie avec
I'indication pour les deux des formalités de publicité du lieu ot le dossier sera consultable, & savoir
la Mairie. La décision de prise en considération produit ses effets juridiques dés I’exécution de
I'ensemble des formalités précitées, la date & prendre en compte pour I"affichage €tant celle du
premier jour ot il est effectué.

Ainsi fait et délibéré & AYZE, les jour, mois et an que dessus. Ont signé au registre le Maire
et le Secrétaire de scéance.

Le Secrétaire de séance, Le Maire,
Jean-Louis TEMIL Jean-Pierre MERMIN

Délibération certifiée exdeutoire
par Monsieur le Maire compie tenu
de sa réception en Sous-préfecture le 29 SEP. mn

Et de sa publication le : 2 g SEP, Zm

Le Maire,
Jean-Pierre MERMIN
GED
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ANNEXE

Périmétre d'étude au titre de 'article L.424-1 du Code de Urbanisme
au lieudit « Les Moulins-Quest et Est »

Sur les parcelles cadasirées section OC n®: 1814, 1818, 1822, 1824, 1826, 1979, 1586, 1988, 1595, 2096, 2122, 2128, 2130, 2131, 2132, 2133, 2140, 2141
2142, 2231, 2232, 2233, 2253, 2482, 2484, 2485, 2486, 2487, 2488, 2489, 2561, 2664, 2565, 2568, 2569, 2571, 2597, 2598, 2509, 2600, 2601, 2602, 2603,
2604, 2605, 2606, 2613, 2614, 2616, 2675, 2676, 2697, 2698, 2706, 2707, 2731, 2733,

711\ Sl 7T

LES MOULINS-OUEST
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE

Commune d’AYZE

Village & Vignoble
— Vivants —

p

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT
MISE EN COMPATIBILITE N°1
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME D’AYZE
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1. PREAMBULE

La commune d'Ayze souhaite mettre en ceuvre un projet d’intérét général de structuration et
développement des fonctions villageoises du chef-lieu d’Ayze nécessitant la mise en compatibilité
du PLU.

Ce projet concerne un secteur situé a proximité immédiate de la Mairie, de I'’école maternelle, de
I'école élémentaire et du restaurant scolaire.

Mairie

i ".'fl

Il a pour objectifs, dans le cadre d’un projet d’ensemble, le renforcement de la capacité d’accueil
du chef-lieu, sous la forme d’habitat diversifié et social, le renforcement des équipements,
I'’émergence d’une offre de service de proximité et le développement des espaces publics et verts,
en faveur de I'animation et de 'identité du chef-lieu, de la vie de proximité et des mobilités douces,
s’appuyant sur la valorisation des berges de la Bévire en limite Est du site.

Il nécessite I'ouverture a l'urbanisation d’'une zone d’urbanisation future du PLU située en
continuité de I'enveloppe urbanisée du chef-lieu, ainsi que le renouvellement urbain de ténements
fonciers batis situés en zone urbanisée.

DPMEC n°1 du PLU de la commune d’Ayze - Note de présentation
Page 5/51



2. LE CONTEXTE DU PROJET

2.1 Lalocalisation et le positionnement de la commune

Ayze est située dans un bassin de vie dynamique et attractif : le sillon Rhéne Alpin, le Grand
Genéve et la basse Vallée de I'Arve.

Le territoire auquel appartient Ayze s’organise par ailleurs a I'échelle de la Communauté de
Communes Faucigny-Gliéres, avec notamment la mise en ceuvre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT), approuvé en mai 2011, I'élaboration en cours du SCOT Cceur de Faucigny
et le Programme Local de I'Habitat Faucigny-Gliéres 2023-2028 adopté le 21 décembre 2022.

La commune bénéficie d’'un cadre géographique favorable et de qualité, a proximité d‘axes
routiers structurants (A40, RD1205 et RD19) qui la rendent aisément accessible. Sa proximité de
Bonneville limitrophe a I'Ouest et des agglomérations annemassienne et genevoise expliquent
en outre la forte pression fonciére qui s’exerce sur le territoire communal.

« X SRS
Localisation de la commune a l'interface entre deux péles de vie dynamiques

2.2 L’évolution urbaine de la commune

Le paysage de la commune d’Ayze s'inscrit dans un large site unitaire de coteau qui se prolonge
a l'extérieur de la commune, de Ayze a Marignier. La commune est installée sur une pente unique
orientée Sud.

Alors que le fond de vallée, en bordure de I'Arve, est occupé par les infrastructures (routieres et
ferroviaires), les activités économiques et quelques zones d’habitat, le coteau s’est
progressivement urbanisé, principalement sous la forme d’habitat individuel dominant, a partir
des groupements et hameaux anciens de la commune, ainsi que le long des axes routiers.

Cet étalement urbain résidentiel, en lieu et place des espaces agricoles et notamment viticoles,
a jusqu’a présent induit une certaine perte de lisibilité de son paysage rural d’origine et peu
contribué a structurer une véritable polarité sur le territoire communal.
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L’évolution de 'urbanisation d’Ayze sur un siecle, caractérisée par un étalement urbain n’ayant pas permis
I'affirmation du chef-lieu comme une véritable polarité

Bonneville

Tandis que la proximité de Bonneville et de sa gare exerce logiquement une pression urbaine a
I'Ouest du territoire communal, en cours de densification, le chef-lieu, repérable par son bati
ancien et ses équipements (Mairie, groupe scolaire), mais développé essentiellement sous la
forme d’habitat individuel, demeure jusqu’a présent peu affirmé et animé, malgré la présence du
groupe scolaire, de la Mairie et une amorce de diversification de I'habitat avec la construction
d’un petit collectif a proximité de I'école dans les années 2000 :
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- son activité se limite principalement a sa
fonction administrative et scolaire, sans
que soient présents d’autres services de
proximite,

- moins de 15% des logements de la
commune (environ 140 logements) se
trouvent dans un rayon de 500-600m de
'école maternelle (environ 10 mn de
marche), induisant de  nombreux
déplacements automobiles pour l'acces a
I'école.

Isochrone 10 mn autour de I'école
maternelle — source : Géoportail

2.3 Le contexte socio-économique local

Ayze a connu un développement important depuis 50 ans, qu'il soit démographique ou urbain.
Avec plus de 2200 habitants en 2019, sa population a plus que triplé en une cinquantaine
d'année.

Population 1262 1532 1817 1970 2093 2219

Densité moyenne (hab/km?) 59,9 884 1204 1462 1734 1880 199,7 211,7

1968 a 1975a 1982 a 1990 a 1999 a 2008 a 2013 a
1975 1982 1990 1999 2013 2019

Variation annuelle moyenne de la population

en %

due ou sofde noturel en % 03 03 03 0,6 0,7 0,5 04
due ou sofde oppaorent des entrées sorties en % 55 42 2,1 3 02 07 06
Taux de natalité (%) 14,2 10,2 11,3 1.1 11,9 11 10,4
Taux de mortalité (%) 11,5 76 8,1 52 4,4 56 6,4

Une croissance démographique soutenue

Source : Données Insee, RP1968 a 1999 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploitations principales -
Etat civil.

L'attractivité de la commune se justifie par la qualité du cadre de vie qu'elle offre, mais également
par sa situation géographique privilégiée, au cceur de la vallée de I'Arve, en lien avec la ville de

Bonneville, les agglomérations d'Annemasse et de Geneve, et a proximité d'un échangeur
autoroutier reliant ces bassins d'emploi.

La recherche de ruralité d'une part croissante de la population s'est traduite, par une urbanisation
en faible densité, encore trés largement dominée par la maison individuelle (78% du parc total)
et témoigne d'un phénomeéne de périurbanisation de la commune.

T KN KRR

Ensemble 907 100,0 1016 100,0 1069 1000
Résidences principales 795 | 87,7 875 86,1 960 89,8
Résidences secondaires et logements occasionnels 40 4.4 48 47 42 39
Logements vacants 71 7.9 94 93 67 63 U,,7 Qarg qe !ogements
déséquilibré
Source : Données Insee,
_ RP2008, RP2013 et RP2019,
Maisons 741 81,7 790 7 833 78,0 - .
exploitations principales,
Appartements 162 179 223 220 234 219 géographie au 01/01/2022
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Récemment, la part du logement individuel augmente a nouveau au sein du parc de logement et
Ayze a aujourd’hui I'un des taux les plus bas de logements collectifs des communes de la CCFG
et une part encore faible de logements sociaux.

Parc total des logements
Parc collectif Parc individuel

Haute-Savoie 64% 36%
CCFG 47,3% 52,1%
Ayze 22% 78%
Bonneville 65% 34%
Brison 17% 83%
Contamine-sur-Arve 23% 76%
Marignier 40% 59%
Glieres-Val-de-Barne 27% 72%
Vougy 7% 73% Source : projet de PLH de la CCFG, arrété en juillet 2022

FIGURE 66 REPARTITION DU PARC TOTAL DE LOGEMENTS
Source : INSEE 2015

On ne dénombre qu’une trentaine de logements sociaux, qui ne suffisent pas a répondre aux
besoins, dans un contexte de colt élevé du logement.

En effet, la tension fonciére demeure forte dans le territoire de la basse Vallée de I'Arve, et le
marché du logement devient de plus en plus sélectif, voire discriminatoire. La fluidité des parcours
résidentiels s'en trouve pénalisée. Les personnes désireuses de changer de logement éprouvent
des difficultés et se trouvent contraintes parfois de quitter la commune, notamment les personnes
agées en recherche d’un logement mieux adapté.

Il en résulte néanmoins une croissance démographique modérée, portée majoritairement par
I'arrivée de nouveaux habitants, au niveau de vie de plus en plus élevé, ce qui peut nuire aux
équilibres sociaux et a la vie de village. En témoigne la médiane du revenu disponible par ménage
fiscal en 2020, 20% plus élevée dans la commune que dans la CC Faucigny-Gliéres.

Sur le plan économique, Ayze connait une dépendance a I'emploi extérieur qui s’atténue, avec
une proportion de 66 emplois exercés dans la commune pour 100 actifs résidants dans la
commune en 2019, contre 48% en 2013, mais qui génere des déplacements pendulaires et
encore majoritairement automobiles.

Le tissu artisanal et industriel présent, en particulier dans les zones d’activités, participe a la
dynamique de l'activité économique, mais les services et commerces sont rares et absents au
chef-lieu.

L'agriculture occupe une place prépondérante dans la commune. En 2015, 9 exploitations étaient
en activité, a la fois dans les domaines de I'élevage et de la viticulture, participant au dynamisme,
a l'identité du territoire et au maintien du cadre de vie.

En termes de fonctionnement de son territoire, Ayze doit faire face aux difficultés caractéristiques
des communes périurbaines, avec des espaces contraints, des aménagements et des
infrastructures colteux (notamment en termes d’entretien).

De plus en plus de déplacements se font essentiellement en véhicule particulier (environ 60%
des ménages avaient deux voitures ou plus en 2019).

Les besoins croissants en matiére de mobilité génerent une augmentation des déplacements
individuels motorisés (a destination des zones d'habitat, d'emplois, de commerces et de services),
sur des distances de plus en plus longues.

Ayze dispose de quelques équipements publics et collectifs (mairie, groupe scolaire, salle
polyvalente, terrain de sport, centre nautique intercommunal, etc.), auxquels s’ajoute le tissu
associatif qui joue un role important dans I'animation du village.
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Le SCOT Faucigny-Gliéres, approuvé le 18 mai 2011, par délibération du Conseil
Communautaire de la CCFG, s’impose au PLU d'Ayze en termes de compatibilité. 1l est son
principal document de référence en matiére d’'urbanisme, de transport, d’habitat, de
développement économique.

Par ailleurs, ce territoire fait également partie du Syndicat Mixte du SCOT Cceur de Faucigny, qui
porte I'élaboration du SCOT du méme nom, sur les quatre communautés de communes que sont
les Communautés de Communes Faucigny Glieres, Arve et Saléve, Quatre Rivieres et Vallée
Verte.

La compatibilité du PLU avec le SCOT en
vigueur (SCOT Faucigny-Gliéres) garantit
le respect des prescriptions nationales qui
lui sont antérieures, et constitue donc I'un
des principaux motifs des dispositions du
PLU, qui s'est employé a s'inscrire
pleinement dans "l'esprit" des objectifs et
des orientations du SCOT, et a ne pas en
"contrarier" la mise en ceuvre.

La cenhralité de reférence

Au sein de l'armature urbaine, Ayze est

identifiée en tant que podle de proximité. La centraité secondaie

Parmi ces différentes prescriptions, le T ErT™ & e

DOG du SCOT précise : 4

= Un taux de croissance maximal de la Carte de I'armature urbaine - Source : CCFG

population fixé a 1.4%/an.

= Ayze pourra accueillir sur son territoire jusqu'a 6% du nouveau parc de logements de la
CCFG (ordre de grandeur : 22 logements par an, a échéance du SCOT).

= Une répartition du parc de logements qui est la suivante (pour les nouvelles constructions) :
30% de collectif, 30% d'intermédiaire et 40% d'individuel.

= Une consommation moyenne d'espace qui ne devra pas dépasser 250 m? pour le collectif,
450 m? pour l'intermédiaire et 1000 m? pour l'individuel.

= Toute autorisation d'urbanisme portant sur un ténement de plus de 7 000 m? devra faire l'objet
d'une réflexion d'ensemble.

= Lorientation A.1 « L'armature urbaine et la structuration des centres », du DOG identifie le
secteur de projet en tant que secteur de développement préférentiel de I'urbanisation :

DPMEC n°1 du PLU de la commune d’Ayze - Note de présentation
Page 10/51



LECENDE CORRESPONDANT AUX NUMERDS !

SEcTEUR CITE DANY LE CADERE DU @

1. La Ruaz B.Mimonet / La Forge
B « Développement préférentiel de I'urbanisation » 2. \Verg la Tour 9. Vers chez Honnay
B p: e 3.Chez Ducret 10. Vers Chable
B *Dtveloppement stcondatre de Nurbanisation s 4. Les Mouling / Les Contamines T, Broisin
« Conforternent modéné des hameaux et groupe- 5.Vers l'Eglise 12 Chez Crast
T ants de constnuctions: » 6. Les Courbes 13. Rogenez
T. Mersidred f Thez Bachut 1. Che: Chardan

B. Moisy

. Cherleandets

T Wers les Tours § Chez Levry

1. Le Bouchet Duest

0. La Nuvar / Cher Bochut

20 vers les lacs / Les Communaux
FLLes Chenevas

Extrait du DOG du SCOT Faucigny-Glieres (Orientation A.1)

= Les projets de confortement de centre-villages doivent organiser :

- une structuration du cadre urbain ou villageois, ainsi qu'une diversification des

modes d'habitat,

- le développement de I'armature des espaces publics et collectifs, en travaillant
notamment sur un rapport plus qualitatif entre espace public / espace privé,
- la promotion d’'une offre de commerces et/ou services, ainsi que le développement

d'équipements publics.
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= Concernant la structuration paysagere, les
extensions limitées de l'urbanisation visent un
objectif de réparation paysagere (amélioration de la
lecture des limites des espaces urbanisés et de la
compacité des secteurs concernés) tel qu’illustré ci-
contre.

Les notions de «réparation paysageére » et de
« lecture des limites des espaces urbanisés » ren-
voient a des appréciations sensibles du paysage,
qui sont eéminemment interprétatives et va-
riables d'une situation a une autre. Pour une
meilleure compréhension, un exemple est donné
ci-aprés, qui n'est pour autant pas limitatif
d'autres situations qui pourraient étre rencon-
trées sur la CCFG.

Un fel de I sur le coteau,
situé en dent creuse, peut, s'il est bien utilisé,
offrir une melileure lecture du rapport espaces

construits /espaces agricoles et haturefs.

= Concernant la protection de I'agriculture, le site du
projet ne constitue pas un espace agricole a
préserver (Orientation A3 du DOG :
« L’agriculture »).

Extrait du DOG du SCOT Faucigny-Gliere (Orientation A.1 -
Carte des entités & vocation agricole dominante)

Le projet de PLH adopté par la CCFG pour la période 2023-2028 fixe pour la commune d'Ayze
un objectif de production de 213 logements, dont un tiers en location et accession sociale.

. H Communes Nombre total Soit nombre de Dont nombre de | Dont nombre de Objectifs de
Aﬁn de promOUVOIr une Commune SRU de logements logements/an logements logements en rattrapage
production de |ogements 2022-2028 locatifs sociaux | accession sociale réglementaire

. . , ’ * - [/
adaptés aux besoins des (PLAVPLUS,PLS) | (BRST) | 2020-2022 en ot
ménages, le PLH vise a |Avz 213 36 7 6
favoriser I’eme.rgence d.e Bonneville 538 90 46 17
formes d’habitat semi-
collective ou intermédiaire, | erison 12 2 1 0
a mi-chemin entre ,

ye . . Contamine  sur 50 8 2 2
l'individuel et le collectif. Arve

Gligres Val de 38 6 15 0,5

Borne

Marignier 383 64 34 9 34
Vougy 68 11 2 2

TOTAL CCFG 1302 217 92,5 37,5

Source : projet de PLH de la CCFG
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La commune d'AYZE a approuvé la révision n°2 de son PLU par une délibération du Conseil
municipal en date du 17/02/2014. Le PLU a depuis lors fait 'objet de deux modifications
simplifiées approuvées en 2017 et 2020.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU a défini des orientations
générales d'urbanisme, déclinées a partir des quatre axes majeurs suivants :

A.Renforcer la structure territoriale de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci
d’économie de l'usage de l'espace, et de confortement du centre-village comme lieu de vie
de proximite :

1. Favoriser un développement de [l'urbanisation plus maitrisé dans un objectif
d’amélioration du cadre paysager et de modération de la consommation fonciére.

2. Orienter 'aménagement et le développement du centre-village en faveur d'un
renforcement de sa structure villageoise au bénéfice de la qualité de vie a Ayze.

3. Améliorer et sécuriser la mobilité dans tous ses modes, notamment de proximité.

B.Favoriser un meilleur équilibre social et générationnel de la population :

1. Promouvoir une typologie de logement et un mode d'habitat plus diversifié pour un
équilibre durable de la structure de la population, et identifier les sites les plus adaptés
au développement de cette diversification de I'habitat.

C.Soutenir un développement local économique diversifié et contribuer au développement
de I'emploi au sein de la CCFG.

1. Assurer le maintien d’une agriculture diversifiée et ceuvrer pour une meilleure gestion de
la forét.

2. Soutenir le développement de I'activité économique, principalement entre la voie ferrée
et la RD 19 dans le prolongement de la ZAE des Lacs, et en limite communale avec
Bonneville.

3. Promouvoir les loisirs de plein air, le tourisme vert et I'accueil en milieu rural.

4. Créer un contexte propice au développement des commerces et services de proximité,
ainsi que des services a la personne.

D.Renforcer et valoriser la qualité et le cadre de vie.

1. Identifier les espaces naturels et agricoles a préserver en faveur du maintien de la
biodiversité et des qualités paysageres de la commune.

2. Structurer et encadrer le développement de l'urbanisation en faveur d'une meilleure
lisibilité du coteau, et contenir I'étalement urbain.

3. Promouvoir une approche qualitative, paysagere et environnementale au sein des
espaces urbanisés ou a urbaniser, qu'ils soient a vocation d'habitat ou d'activités
économiques et prévenir les sources de risques et de nuisances.

4. Améliorer le fonctionnement du territoire et rechercher des alternatives a l'usage de
I'automobile.

5. Renforcer le niveau d'équipement d'intérét collectif (renforcement de la couverture
numérique).

Le PLU de la commune d’Ayze délimite sur le secteur de projet :

- Leszones:
- urbanisée de mixité de I'habitat et des fonctions au chef-lieu (Uc),
- urbanisée a vocation d’équipements publics du secteur de la Mairie (UE1),
- d'urbanisation future a moyen ou long terme (2AU),

- L'emplacement réservé n°7 pour « création d’un espace public en extension des
équipements publics — Accés modes doux. Les Moulins Ouest ». En outre, I'emplacement
réservé n°12 en bordure immédiate du secteur de projet est inscrit pour « Amorce d’une
voie d’accés de 6m de largeur pour desservir le lieudit Les Moulins Ouest ».
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En réponse aux constats de I'absence de réelle polarité sur le territoire communal, de risque de
perte d’identité du village et de déséquilibre du parc de logements, les élus avaient affirmé, dans
le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU, la volonté de :

- renforcer la polarité du chef-lieu, au travers de I'Orientation A : « Renforcer la structure
territoriale de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci d’économie de I'usage
de l'espace, et de confortement du centre-village comme lieu de vie de proximité », et
notamment son Objectif n°2 : « Orienter 'aménagement et le développement du centre-
village en faveur d’un renforcement de sa structure villageoise au bénéfice de la qualité
de vie a Ayze »,

- diversifier le parc de logements, au travers de I'Orientation B : « Favoriser un meilleur
équilibre social et générationnel de la population ».

En cohérence avec ces orientations du PADD, la commune souhaite faire évoluer son PLU, afin
de permettre la mise en ceuvre d’'un projet d’intérét général de structuration et développement
des fonctions villageoises du chef-lieu, qui nécessite en particulier I'ouverture a I'urbanisation de
la zone 2AU située au chef-lieu, au lieudit « Les Moulins Ouest ».

Ce projet permettra, dans le cadre d’un projet cohérent encadré par une OAP, de renforcer les
fonctions villageoises au chef-lieu, a proximité immédiate des écoles et de la Mairie, par le
développement :

- de logements diversifiés, dont une part significative de logements sociaux et des
logements adaptés aux personnes agées,

- déquipements et d’espaces publics,

- ainsi que de permettre 'émergence d’'une offre de services.

Ce projet s’inscrit en compatibilité avec les orientations du SCOT Faucigny-Gliéres en vigueur,
en particulier 'orientation A, relative a la structuration urbaine du territoire, dans la mesure ou il :

- est localisé dans un secteur de développement préférentiel de l'urbanisation, ne
constituant pas un espace agricole a préserver identifié par le SCOT,

- permettra le confortement de centre-village, associant la diversification des modes
d'habitat, le développement de I'armature des espaces publics et collectifs, la promotion
de I'offre de services, et le renforcement des équipements publics,

- s’inscrit dans un espace interstitiel, en continuité sur trois cétés de I'urbanisation actuelle
du chef-lieu, permettant une structuration du paysage du coteau.

En outre, selon les données les plus récentes du recensement, le développement démographique
d’Ayze (1,2% entre 2008 et 2013 et 1% entre 2013 et 2019 - recensement INSEE) est jusqu’a
lors demeuré en dega des projections maximales du SCOT pour Ayze (1,4% de croissance
moyenne annuelle).

Par ailleurs, le projet de structuration et développement des fonctions villageoises du chef-lieu
d’Ayze s'inscrit en lien avec les orientations du PAS du SCOT Ceceur de Faucigny (en cours
d’élaboration), en tant qu’il prévoit une diversification de I'offre en logement : logements collectifs
et intermédiaires, en accession sociale et adapté aux personnes agées (Orientation 15 du PAS).
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Il s’agit d’'une procédure engagée par la commune, conformément a l'article L300-6 du Code de
I'Urbanisme.

La procédure de Déclaration de Projet s’appuyant sur l'intérét général du projet envisagé entraine
la mise en compatibilité du document d'urbanisme en vigueur (en 'occurrence pour Ayze, le PLU)
afin de permettre sa mise en ceuvre.

Conformément a la procédure, le présent rapport explicatif expose le projet et s'accompagne d'un
dossier de mise en compatibilit¢ du PLU, afin de permettre la réalisation du projet visé, qui
nécessite la modification du dispositif réglementaire du PLU.

Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du PLU sont soumises a un
examen conjoint par les Personnes Publiques Associées (PPA) a la démarche, qui expriment leur
avis sur le dossier.

La mise en ceuvre d'une Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU est
également soumise au respect des modalités d'enquéte publique telles que définies par les
articles L123-1 et suivants du Code de I'Environnement.

Au terme de I'enquéte publique, qui dure au minimum 1 mois, le commissaire enquéteur rend son
rapport et ses conclusions motivées.

Aprés modifications éventuelles du projet, tenant compte des avis formulés par les PPA et des
conclusions de l'enquéte publique, le Conseil municipal approuve la Déclaration de Projet et
procede a la mise en compatibilité du PLU dans un délai de 2 mois.

Au regard des éléments de contexte, ainsi que de la présentation du projet exposée plus en
détails ci-aprés, I'intérét général de ce dernier est avéré et justifie le recours a la déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme.
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3. LE PROJET D’INTERET GENERAL

3.1 Le site

3.1.1. Localisation

Le projet d’'aménagement porte sur un espace d’environ 1,26 ha, au lieudit « Les Moulins Ouest »,
entre la Mairie et I'école maternelle au Nord et I'école élémentaire/restaurant scolaire au Sud.

La situation et le positionnement du site, en font un espace particulierement stratégique pour le
confortement, l'identité du chef-lieu et le développement de la vie de proximité.

les|Pierrieux
1a Merfiere

la Madeleine.

®
W sur e velaz
: la/Ravire}

@SS
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3.1.2. Caractéristiques et usage du site
En déclivité vers le Sud, son emprise concerne, du Nord au Sud :

- une partie du terrain d’agrément d’'un immeuble collectif situé a I'aval et au contact
immédiat de I'école maternelle,

- un pré de fauche et de pature, bordant a I'Est un secteur d’habitat individuel et traversé
par une ligne électrique dont I'enfouissement est prévu,

- deux parcelles baties situés au Nord de la RD6, dont il est souhaité encadrer la mutation
urbaine,

- un terrain communal jouxtant la Mairie, aménagé récemment en espace public (aire de
stationnement et point d’apport volontaire des déchets).

Jardin copropriété
= 900 m?

Pré de fauche et pature
= 8100 m?

Espaces publics récemment aménagés
(parking, PAV)
= 800 m?

Ténements habités
= 2600 m2

3.1.3. Perception paysageére

Les constructions existantes en bordure de la RD6 disposent chacune de leur accés depuis la
route départementale. Si ces acces peuvent apparaitre suffisants pour la desserte des deux
logements actuels, ils ne seraient pas adaptés a celle d’opérations plus denses (comportant un
nombre de logements plus important), qui pourraient voir le jour dans le cadre réglementaire
actuel du PLU applicable au secteur Uc (avec notamment un CES maximal de 0,40 et une hauteur
maximale de 14 m).

Malgré la topographie en pente du secteur, a 'amont de la RD6, la perception depuis la voie est
majoritairement limitée a l'alignement bati au premier plan, qui ne laisse apparaitre que
furtivement I'espace agricole situé a I'arriére.

3.14. Desserte par les réseaux

Les réseaux d'eau potable et d’assainissement des eaux usées sont présents en limite du
secteur, qui sera intégralement raccordé au réseau collectif d’eaux usées.
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Perception du secteur de projet, avec au premier plan, le terrain d’agrément d’une construction individuelle et le terrain
communal, récemment aménagé en aire de stationnement et PAV

Depuis la route de Chez Jeandet surplombant le chef-lieu,
le secteur de projet apparait comme un espace interstitiel, encadré sur trois cotés, par I'urbanisation du chef-lieu
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Le secteur de projet n'est pas concerné par un périmétre de protection au titre des paysages ou
des monuments historiques.

3.1.5.

L’espace utilisé par I'agriculture en pré de fauche et de pature, est loué a un exploitant (en GAEC)
situé sur la commune de Thyez, qui pratique I'élevage (filiere lait / AOP reblochon, abondance).
La parcelle concernée par le projet représente environ 4% des terres utilisées par cet exploitant.
Le projet aura une incidence limitée sur I'exploitation agricole, dans la mesure ou I'espace
agricole concerné par le projet n’est pas d’'une parcelle proximité pour cette exploitation et
représente une faible part des terrains qu’elle utilise. En outre, I'urbanisation de ce secteur ne
remet pas en cause les circulations agricoles vers les espaces utilisés a proximité, qui demeurent
accessibles par la route de Bonneville (RD6).

Sensibilités agricoles et environnementales

Aucune zone d’inventaire d’intérét écologique ou réglementaire de protection de la biodiversité
ne concerne le secteur de projet ou ne se situe a proximité, ainsi qu’aucun corridor écologique.
La cartographie de la trame verte et bleue du SRADDET identifie le secteur de projet en zone
artificialisée.
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Le secteur est traversé par le ruisseau de la Bévire, qui a récemment fait 'objet d’'une étude
hydraulique (2023), afin d’évaluer les équipements complémentaires nécessaires a la bonne
gestion des eaux de ce ruisseau qui longe le secteur de projet, et de 'impact de I'urbanisation a
venir sur le risque inondation, afin de préserver la sécurité des enjeux urbains plus en aval. Cette
étude a permis d’identifier les solutions a mettre en ceuvre pour la suppression des débordements
de la Bévire et du réseau d’eaux pluviales, permettant de répondre a 'objectif de gestion des
eaux pluviales dans le village d’Ayze en amont et en aval de la mairie, en intégrant I'impact
hydrologique du projet, qui feront I'objet de travaux.

==| Reprise de l'entonnement

": &

\ ’ Déconnexion du réseau d'eau pluvial
Nouvelle 1 ! I existant & l'amont et remplacement
conduite parcelle g | par un regard avec grille

U et 2AU

Figure 28 Schéma des préconisations permettant o' éviter les débordements sur la parcelle U et au droit de (a
mairie
Le Plan de PPRI notifié par le Préfet en date du 19/11/2001 est ancien et ne considere que le
risque d’inondation issu de la riviére de I'Arve. |l est actuellement en révision. La carte des aléas
réalisée dans le cadre de I'élaboration du PPR en 2023 recense un aléa faible de glissement de
terrain sur la partie amont du secteur de projet et un aléa fort aux abords immédiats de la Bévire.
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Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles
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l J Zone daléa trés fort (degré 4)

m Zone d'aléa fort (degré 3)
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[ Zone d'aléa faible (degré 1)
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3.2 Le projet de structuration et développement des fonctions
villageoises du chef-lieu d’Ayze

3.2.1. Les enjeux d’aménagement
Il s’agit de mettre en ceuvre un projet répondant aux enjeux suivants :

Conforter le chef-lieu dans sa centralité par une opération en extension et en renouvellement
urbain, permettant de mettre en oceuvre :

- une diversification et une mixité sociale de I'’habitat répondant aux besoins des différentes
générations, en particulier des personnes agées, au bénéfice de I'équilibre social et
générationnel de la population,

- une requalification et un développement de I'armature des espaces publics/collectifs au
profit de la qualité urbaine du centre-village, des espaces verts et de convivialité et des
mobilités douces,

- le développement de commerces et services de proximité, ainsi que des équipements.

Valoriser les abords Ouest de la Mairie en lien avec la requalification récente du parvis de la
Mairie, comme lieu de rencontre et d’animation identitaire de la commune.

Développer les perméabilités modes doux au travers de cette opération, en particulier pour un
acces sécurisé a I'équipement scolaire situé a 'amont.

Prendre en compte dans le parti d’aménagement :

- les points de vue depuis le site en direction de I'Arve, de la Chaine du Bargy,

- la fonctionnalité agricole et la transition avec le glacis agricole en continuité Ouest,

- lintégration des éléments naturels, tels que le ruisseau de la Bévire longeant le site et la
trame végétale a constituer.

3.2.2. Les principes d’aménagement

Trois secteurs distincts sont identifiés, depuis I'amont vers I'aval du site : S1, S2 et S3.
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Pour les secteurs S1 et S2 : les voies de desserte internes seront raccordées a la Route de Chez
Jeandet, a partir d’'un accés automobile a sécuriser (au niveau de I'emplacement réservé n°12
inscrit au PLU).

Pour le secteur S3 : la desserte interne sera aménagée a partir d’'un accés automobile unique a
sécuriser depuis de la route de Bonneville (RD6), dans le prolongement de la Route des
Contamines.

Les voiries internes desservant d’'une part les secteurs S1 et S2 et d’autre part le secteur S3 ne
seront pas connectées afin de limiter la circulation automobile a la desserte de I'opération et éviter
la circulation de transit.

Un maillage de liaisons piétonnes sera développé en accompagnement des voies de desserte
interne et de la valorisation des berges de la Bévire.

Un lien piéton / cycles indépendant de la voirie, sécurisé et paysagé, sera réalisé entre 'amont
et 'aval du secteur de projet, reliant les trois secteurs S1, S2 et S3 aux équipements scolaires et
a la placette aménagée au sein du secteur S3, dans le prolongement du parvis de la Mairie,
permettant la perméabilité de I'opération avec le centre-village. Pour le secteur S1, il sera
positionné en limite Ouest du ténement foncier et permettra de relier le futur équipement a
destination de la petite enfance, a réaliser au sein du secteur, avec I'’école maternelle située au
Nord.

L’accés agricole vers les espaces agricoles situés a I'Ouest, d’'une largeur minimale de 3 métres,
devra étre maintenu.

Il sera recherché une adaptation des constructions et des aménagements a la pente du terrain
naturel.

L’'implantation des constructions prendra en compte les aléas liés au ruisseau de la Bévire. La
gestion des eaux pluviales devra étre prise en compte en cohérence avec la valorisation des
berges de la Bévire.

Pour le secteur S1 :

- le projet s’inscrit dans la division de la parcelle supportant 'immeuble d’habitat collectif
existant, dont il devra maintenir le bon fonctionnement en termes de stationnement en
bordure de la Route de Chez Jeandet,

- une ouverture dans le mur de souténement en pierres pourra étre envisagée a condition qu'’il
soit reconstitué en retrait afin de permettre quelques stationnements,

- une architecture & dominante de toitures simples dans le sens de la ligne de pente est
demandée.

Pour les secteurs S2 et S3 :

- I'épannelage et la compacité des volumes béatis devra permettire de limiter 'emprise des
voies de desserte et des stationnements extérieurs, leur impact dans le paysage, ainsi que
la performance thermique des constructions,

- une architecture a dominante de toitures simples est demandée.

En outre, pour le secteur S3 :

- les constructions a réaliser en renouvellement urbain, aux abords de la RD6, seront de type
collectif. Leurs volumes, leurs implantations et leurs aménagements extérieurs devront
contribuer a structurer I'entrée de village et définir 'espace public (en continuité du parvis de
la Mairie situé a I'Est du secteur, aux abords de la RD6 et de la voie de desserte de
I'opération a créer). Les clotures seront visuellement perméables.

Les gabarits des constructions seront répartis en tenant compte des caractéristiques de
I'environnement bati existant et de I'objectif de confortement et structuration du chef-lieu :
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- dans le secteur S1 : ils ne devront pas excéder un gabarit de RDC ou RDCS+1+C (10 m de
hauteur maximum).

- dans les secteurs S2 et S3 : ils seront ventilés entre RDC ou RDCS+1+C et RDCS+2+C (14
m de hauteur maximum).

Concernant les espaces collectifs, la simplicité des aménagements devra étre la regle, les
plantations seront d’essences locales et devront contribuer a la régulation thermique des espaces
extérieurs, voire des constructions.

A I'exception des surfaces nécessaires aux circulations et au stationnement de surface dont les
emprises seront autant que possible optimisées et limitées, les espaces collectifs seront
ameénagés en espaces verts et paysages.

Les aires de stationnement de surface seront traitées en matériaux perméables, arborées et
positionnées aux abords des voies de desserte interne.

Si nécessaire, une conduite de surverse des eaux pluviales sera réalisée et raccordée a I'amont
du secteur S2.

Dans le secteur S1, un espace de jeux accompagnera I'équipement public ou d’intérét collectif
destiné a la petite enfance a aménager au sein du secteur.

Dans le secteur S2, la valorisation des berges du ruisseau de la Bévire sera le support d’un
cheminement piéton / cycle en direction de la mairie a I'aval.

Dans le secteur S3, I'opération devra contribuer a I'extension de I'armature des espaces verts
publics du centre-village avec la création d’'un espace vert surélevé par rapport a la route de
Bonneville, en prolongement du parvis de la mairie. Un soin particulier sera apporté au traitement
du rapport espace public / privatif entre les constructions a édifier en renouvellement urbain en
partie basse du secteur, la RDB6, la voie de desserte de I'opération a créer et le futur espace vert.
Enfin, la valorisation du ruisseau de la Bévire pourra contribuer a 'agrément de I'espace vert
public par la présence de I'eau.

Dans le secteur S1 : environ 4 logements de type intermédiaire ou petit collectif seront réalisés,
ainsi qu’un équipement public ou d’intérét collectif a destination de la petite enfance.

Dans le secteur S2: environ 40 logements de type intermédiaire et/ou petit collectif seront
réalisés, dont au minimum 25% seront en accession sociale, de type Bail Réel Solidaire (BRS).

Dans le secteur S3 : environ 20 logements de type collectif (et/ou intermédiaire en partie haute
du secteur, soit en second rideau par rapport a la RD6) seront réalisés. L’ensemble de ces
logements sera en accession sociale (BRS), dont la moitié devront étre adaptés aux personnes
agées. Ce secteur comprendra également des locaux destinés aux commerces/services, voire a
un équipement public ou d’intérét collectif en rez-de-chaussée.
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m Secteurs opérationnels
<> Accés a double sens a aménager et
sécuriser
h . Voies de desserte interne a positionner
Yo 3 Liaisons modes doux a positionner
- Accés agricole a maintenir

Placette a dominante minérale et plantée
a positionner

- Espaces verts a positionner
/ Valorisation du ruisseau de la Bévire
“ Boisements a positionner

Raccordement de la conduite de
surverse EP

A titre illustratif, une image possible du projet

3.3 Conclusions sur l'intérét général du projet

Face au phénoméne de « périurbanisation » en cours en partie Ouest du territoire communal, au
contact de la commune de Bonneville, et a I'étalement urbain qui a marqué son développement
depuis plusieurs décennies, la collectivité souhaite, en permettant et organisant la structuration
et le développement des fonctions villageoises du chef-lieu d’Ayze, I'affirmer en tant que véritable
pble de vie, animé et identitaire de la commune.

A proximité immédiate des équipements communaux, notamment scolaires, au travers d’'une
opération portant a la fois sur un espace interstitiel au chef-lieu, identifié de longue date pour le
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développement du village, et sur des ténements batis portant un potentiel de renouvellement
urbain, il s’agit de permettre la mise en ceuvre d’un projet d’ensemble cohérent, renforgant les
fonctions villageoises nécessaires au renforcement de la polarité et 'animation du village d’Ayze,
de la vie de proximité et des mobilités douces, avec :

- la création d’environ 60 a 65 logements :

- contribuant & la diversification du parc de logements (intermédiaires et collectifs), dont
la moitié seront des logements en accession sociale pérenne (BRS), parmi lesquels
une dizaine de logements adaptés pour les personnes agées, permettant d’apporter
une réponse aux besoins du parcours résidentiel d’'une population diversifiée et des
personnes agées ;

- économes en foncier, a l'appui d’'une opération relativement dense (environ 75
logement/ha), compatible avec I'échelle du village ;

- le développement des équipements publics, par la réalisation d’'une structure d’accueil pour
la petite enfance, en complément des équipements scolaires ;

- la création de locaux d’activité, en faveur de I'émergence d’'une offre commerciale et de
service de proximité ;

- laménagement d’espaces verts publics et collectifs et de liaisons modes doux en site

propre :

- comme lieux de détente et de convivialité, en prolongement du parvis de la Mairie,

- contribuant a la valorisation du ruisseau de la Bévire et a 'agrément du public par la
valorisation de la présence de 'eau,

- apportant une régulation thermique, par I'apport de la végétation et la limitation des
espaces perméables,

- liaisonnant entre eux les équipements scolaires et offrant une alternative a 'usage de
la voiture, actuellement dominante pour I'accés aux équipements publics.

Les choix retenus en matiére d’aménagement et de construction visent 'insertion du projet dans
son environnement bati et paysager, en particulier la topographie en pente du terrain, la
valorisation de I'élément naturel que constitue le ruisseau de la Bévire et la localisation en
interstice de l'urbanisation actuelle.

L’impact sur l'activité agricole sera limité du fait de 'emprise limitée du terrain concerné, la faible
proportion qu’il représente au regard des surfaces utilisées par I'exploitation agricole concernée
et son inscription de longue date en tant que zone d’urbanisation future. Le site ne présente pas
de sensibilités naturelles particuliéres, si ce n’est la présence du ruisseau de la Bévire, dont les
aménagements valoriseront le caractére naturel des berges et l'aléa faible de glissement de
terrain que les constructions et aménagements devront prendre en compte.

Ainsi, au regard...

- des caractéristiques du site,
- de l'intérét de renforcer la diversité des fonctions et du parc de logements au chef-lieu,
en faveur de son animation et de la vie de proximité,

... le projet de structuration et développement des fonctions villageoises du chef-lieu d’Ayze
présente un caractére d’intérét général.

L’'ouverture a l'urbanisation de ce secteur est prévue a moyen terme, compte-tenu des travaux
publics nécessaires pour la mise a niveau du réseau d’eaux pluviales et de la situation fonciére.
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4. RAPPORT EXPLICATIF DE LA MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU

La mise en compatibilité du document d’'urbanisme consiste a prendre en compte le projet dans
les diverses piéces composant le dossier du PLU (cf. L.151-1 &4 L151-3 du Code de I'urbanisme),
a savoir :

1. Le rapport de présentation

2. Le Projet d'/Aménagement et de Développement Durables (PADD)

3. Les réglements écrit et graphiques

4. Les annexes

5. Les Orientations d'/Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles et transversale.

L’analyse de la compatibilité du projet avec le PLU d’Ayze porte sur 'ensemble des piéces du
PLU.

Le rapport de présentation sera complété de la présente notice de présentation, justifiant I'intérét
général du projet et exposant la mise en compatibilité du PLU.

La mise en compatibilité du PLU nécessite de compléter le rapport de présentation d’une
notice de présentation.

Le projet de structuration et développement des fonctions villageoises du chef-lieu d’Ayze,
présenté ci-avant, répond en particulier aux Orientations A : « Renforcer la structure territoriale
de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci d’économie de I'usage de I'espace, et de
confortement du centre-village comme lieu de vie de proximité », et notamment son Objectif n°2 :
« Orienter 'aménagement et le développement du centre-village en faveur d’un renforcement de
sa structure villageoise au bénéfice de la qualité de vie a Ayze », et B : « Favoriser un meilleur
équilibre social et générationnel de la population ».

Le projet ne remet pas en cause le PADD de la Commune d’Ayze et s’inscrit dans la mise en
ceuvre de ses orientations.

La mise en compatibilité du PLU ne nécessite pas de modification du PADD.

Le réglement graphique du PLU délimite les zones et secteurs Uc, UE1 et 2AU du PLU sur le
secteur de projet, ainsi que les emplacements réservés suivants au bénéfice de la commune :

- en partie dans 'emprise du secteur de projet : le n°7 pour « Création d’'un espace public
en extension des équipements publics — Accés Modes doux. Les Moulins Ouest »
(emprise 961 m2),

- en limite du secteur : le n°12 pour amorce d’'une voie I‘acces de 6 m de largeur pour
desservir le lieudit « Les Moulins Ouest » (emprise 123 m2).

DPMEC n°1 du PLU de la commune d’Ayze - Note de présentation
Page 27/51




H LES MOULINS-OUEST i% /1‘

1818 I

Iy

<

2231 <
0 |
N /
Ny p
= 1

U Secteur mixité de I'habitat et des fonctions
c correspondant au chef-lieu

Secteur urbanisé a vocation d'équipements
publics du secteur de la mairie

UE1

2AU Zone d'urbanisation future a moyen ou long terme

Extrait du reglement graphique 3-1 du PLU en vigueur

La zone 2AU concerne des secteurs a caractére naturel dominant destinés a étre ouverts a
l'urbanisation a moyen ou long terme, pour les motifs suivants :

- insuffisance des équipements et infrastructures existants en leur périphérie immédiate
des secteurs concernés, notamment au regard de la gestion des eaux pluviales,
- role stratégique pour le développement de la commune et a I'appui du PADD du PLU.

La vocation dominante de la zone 2AU située aux « Moulins Ouest » est I'accueil d’habitats de
moyenne densité, devant contribuer a conforter le Chef-lieu d'Ayze.

Cette zone est inconstructible dans le cadre du PLU, jusqu'a la maturation d'un projet urbain
global et cohérent (en termes de programme, de forme urbaine et de prise en compte des
sensibilités environnementales et paysageres), dont la mise en ceuvre nécessite I'extension des
réseaux et une modification du PLU, préalablement a son ouverture a l'urbanisation.

La zone 2AU doit donc pouvoir étre ouverte a l'urbanisation pour permettre la mise en ceuvre du
projet. Cette ouverture a l'urbanisation se traduit par un zonage en zone « 1AUc » et doit
s’accompagner de [lintégration d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation
sectorielle dans le PLU, afin d’encadrer ses conditions d’'aménagement.

Une partie de la zone 2AU, ou était initialement envisagé I'accés a la zone 2AU, se prolonge au
Sud jusqu’a la RD6. Les études ont conduit a revoir les principes d’aménagement initiaux. Ainsi,
laccés est déplacé plus a I'Ouest, au bénéfice de I'extension des espaces publics en
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prolongement du parvis de la Mairie (récemment aménagé). Cette partie de la zone 2AU doit
donc étre transférée en secteur UE1 (a vocation d’équipements publics du secteur de la Mairie).

Une partie du terrain d’assiette du projet est situé en secteur Uc, auquel le réglement associe des
régles favorisant la mixité des fonctions et une certaine densité. |l apparait nécessaire d’identifier
'ensemble des ténements concernés par le projet dans une seule et méme zone « a urbaniser ».
En effet, les parcelles concernées par le projet et situées en secteur Uc ne sont pas suffisamment
desservies et équipées pour étre aménagées dans le cadre du projet :

- les accés actuels des constructions existantes ne sont pas adaptés a la desserte de
plusieurs dizaines de logements. lls doivent étre mutualisés et sécurisés afin de
permettre la desserte de I'opération,

- les réseaux divers présents en secteur Uc ne sont pas adaptés au programme envisagé
et leur développement doit se faire lors d’'une ou plusieurs opérations portant sur des
secteurs situés a la fois dans la zone 2AU et le secteur Uc actuels.

Dans l'attente de I'ouverture a 'urbanisation, il convient de prévoir des dispositions transitoires,
pour les constructions existantes situées en secteur Uc, qui pourront faire I'objet de travaux
d’adaptation, de réfection et de ceux nécessaires a leur mise aux normes thermiques.

Enfin, un périmétre au titre de I'article L151-15 du Code de I'Urbanisme (ex. L123-1-5-16°) pour
mixité sociale doit étre inscrit sur 'ensemble du secteur de projet concerné par le programme de
logements.

Concernant les emplacements réservés :

- l'emplacement réservé n°12 est nécessaire a la réalisation de I'accés Nord de I'opération
et doit étre adapte,

- I'emplacement réservé n°7 a été en partie acquis par la collectivité et doit &tre modifié
dans son emprise, afin de permettre la poursuite de la politique fonciére de la commune
en vue de 'aménagement des espaces public,

- un nouvel emplacement réservé au bénéfice de la commune doit étre inscrit le long de la
Bévire, en vue de la réalisation d’'un cheminement piéton et de la valorisation des berges
de la Bévire.

Par ailleurs, pour une meilleure compréhension et lisibilité du dispositif réglementaire, les
références a la partie 1égislative du Code de I'Urbanisme doivent étre mises a jour. En effet, la
prise en compte de I'ordonnance du 23 septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015,
procédant a la recodification, a droit constant, du livre 1er du code de l'urbanisme, induit
d’actualiser les articles de référence a la partie 1égislative du Code de I'Urbanisme, figurant aux
réglements écrits, graphiques et aux OAP, afin d’en respecter la nouvelle nomenclature. Cette
recodification étant a droit constant, cette mise a jour se limite a la « forme », sans modifier les
dispositions réglementaires du PLU. Elle permet une meilleure lisibilité, en faisant référence a la
nomenclature en vigueur de la partie Iégislative du Code de I'Urbanisme. Le tableau ci-dessous
indique les correspondances entre anciens et nouveaux articles figurant dans le réglement du
PLU :

Référence des articles du Code de I’'Urbanisme

L.130-1 et L.130-2 L.113-1 et L.113-2 Espaces boisés classés
L.123.1.5.8° et L.123.2.c L.151-41 Emplacements réservés
L 123-1-5.7° et R 123-11.h L.151-19 Eléments patrimoniaux (quartiers,

flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou &
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requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou
architectural)

L123-1-5.7°etR 123-11.hou | L.151-23 Eléments patrimoniaux (de

R 123-11.i paysage, site et secteur a protéger
pour des motifs d'ordre
écologique)

L.123-1-516° L.151-15 Périmétres de mixité sociale

L.111-10 L.424-1 Périmetre a l'intérieur duquel
l'autorité compétente peut surseoir
a statuer

L.430-1 R.421-26 a R.421-29 Périmetres soumis au permis de

déemolir

La mise en compatibilité du PLU implique le classement en zone « 1AU » a urbaniser a
court ou moyen terme, associée a une OAP, de la zone 2AU située au lieudit « Les
Moulins Ouest », ainsi que des parcelles de la zone Uc situées dans I’emprise du projet
et insuffisamment desservies et équipées au regard du programme projeté. Elle
nécessite également I'extension a la marge de la zone UE1 sur une partie de la zone
2AU. Les emplacements réservés n°7 et 12 doivent étre modifiés et un nouvel
emplacement réservé doit étre créé le long de la Bévire.

A l'occasion de la mise en compatibilité, dans I’'objectif d’une meilleure lisibilité du
réglement du PLU, les références a la partie législative du Code de I’Urbanisme doivent

étre mises a jour.
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Afin de garantir le respect des principes d’'aménagement tels que présentés ci-avant, il s’avére
utile de les transcrire dans une nouvelle OAP sectorielle, ayant une valeur opposable en termes
de compatibilité.

Par ailleurs, il convient de corriger des erreurs matérielles affectant 'OAP sectorielle n°2 (zone
Uc-oap2 / CHEF LIEU), afin de le mettre en cohérence avec le périmetre tel que délimité au
réglement graphique. Les principes d’aménagement concernant les parties exclues sont
supprimés de 'OAP n°2 et traités dans 'OAP n°6.

L'OAP transversale n’émet pas d’orientations concernant le secteur de projet.

Les dispositions de ’OAP transversale ne s’opposent pas a la mise en ceuvre du projet.
Une OAP sectorielle sera créée afin de garantir le respect des principes d’aménagement
tels que présentés ci-avant et il doit étre procédé a la correction d’une erreur matérielle
affectant ’OAP n°2.

Le document graphique annexe du PLU, qui fait apparaitre le zonage, doit étre mis a
jour.

La mise en compatibilité du PLU de la Commune d’Ayze est nécessaire a la réalisation du projet
d’intérét général, afin d’adapter :

- Le reglement graphique, pour

- transférer en zone 1AUc la majeure partie de la zone 2AU au lieudit « Les Moulins
Quest » et les parcelles concernées par le projet situées en secteur Uc,

- étendre le secteur UE1 sur une partie de la zone 2AU,

- inscrire un périmétre d’OAP sectorielle (n°6),

- inscrire un périmétre de mixité sociale au titre de larticle L151-15 du Code de
I'Urbanisme (ex. L123-1-5-16°) sur I'ensemble du secteur d’'OAP concerné par un
programme de logements,

- modifier 'emprise des ER n°7 et n°12 et créer un nouvel emplacement réservé le
long de la Bévire (n°33),

- mettre a jour les références a la partie législative du Code de I'Urbanisme dans la
légende.

- Leréglement écrit :
- delazone 2AU, a mettre a jour en fonction de la suppression de la zone 2AU située
au lieudit Les Moulins-Ouest,
- delazone 1AU, pour intégrer les régles applicables au secteur d’OAP et distinguant
les sous-secteur S1, S2 et S3 faisant I'objet de dispositions spécifiques,
- mettre a jour les références a la partie législative du Code de I'Urbanisme dans
'ensemble du réglement.

- Les OAP sectorielles :
- modification de 'OAP n°2 afin de corriger une incohérence entre le réglement
graphique et 'OAP,
- création d'une nouvelle OAP (n°6) encadrant les conditions d’aménagement du
secteur.

- Le document graphique annexe du PLU, qui doit étre mis a jour.

En outre, la présente notice complétera le rapport de présentation du PLU.
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Un secteur 1AUc-oap d’une emprise de 11685 m? est créé, au sein duquel sont distingués les
sous-secteurs S1, S2, et S3.

La limite du secteur UE1 est modifiée.

Ceci implique la réduction de I'emprise des zones 2AU et Uc.

Un périmétre de mixité sociale au titre de l'article L151-15 du Code de I'Urbanisme est inscrit.
Les emprises des ER n°7 et 12 sont modifiées et un ER n°33 est créé.
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Bonneville

| F ]Créatiow d'un espace public et extension des éguipements publics - Accés mode doux . Les Moulins Ouest.

) | 961 m’-] i} Commune |
| 12 |Amorce d'une voie d'accés de 6 m de largeur pour desservir le lieu-dit "Les Moulins Quest”,
| 123 m* Commune |

Extraits du reglement graphique 3-1 du PLU, avant mise en compatilbilité.
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LES MOULWS‘OUES T

e gr::stéon d'un espace public et extension des équipements publics - Accés mode doux. Les Moulins Commune 9B1m2

ERn"12 [ Amorce d'une voie d'accés de 6m de largeur pour desservir le lieu-dit "Les Moulins Ouest"

Commune 123m? |

ER n°33 | Cheminement piéton et valorisation des berges de |a Bévire Commune 489m? |

Extraits du réglement graphique 3-1 du PLU, aprés mise en compatilbilité
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En outre, les références aux articles de la partie législative du Code de I'Urbanisme sont mises a

jour, dans la Iégende du réglement graphique.

AUTRES

Espace Boisé Classé identifié au titre de I'article
L-130-1 du Code de I'Urbanisme

Zone rouge du PPRI

Secteur ou batiment traditionnel ou historigue
a protéger ou valoriser au titre des articles
L.123-1-5 7° et R.123.11 h du Code de
I'Urbanisme

IF ™ | Périmétre identifié au titre de I'article L.111.10
du Code de I'Urbanisme

h L}
?«, Périmétre de protection écologique au titre des
//% articles L123-1-5 7 et R.123.11.i du Code de
< TI'Urbanisme
g Sentiers inscrits au PDIPR, identifiés au titre de

I'article L 123-1-5 6 du Code de |'Urbanisme

Haie paysagére & protéger au titre des articles
L.123-1-5 7° et R.123.11.h du Code de I'Urbanisme
Périmétre de protection paysagére au titre des
articles L123-1-5 7" et R.123.11 h du Code de
I'Urbanisme

Secteurs de protection de |a ressource en eau
|:| potable identifié au titre du R 123-11-b du
Code de I'Urbanisme
' - - .
l - . -

Périmétre identifié au titre de I'article L123-1-5
16" du Code de I'Urbanisme

'--l
l--l

Secteur concerng par une Orientation d”
Aménagement et de Programmation (OAP)

Légende du réglement graphique 3-1 du PLU,
avant mise en compatilbilité

‘5

RENSEIGNEMENTS DIVERS

Espace boisé classé identifié au titre des articles
L.113-1 et L.130-2 du code de |'urbanisme

1| Zone rouge du PPRI

[ 1

r

Secteur ou batiment traditionnel ou historique

a protéger ou valoriser au titre de |'article L.151-19
du code de |'urbanisme

Périmetre identifié au titre de

I'article L.424-1 du code de l'urbanisme

Périmeétre de protection écologique
au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme

Sentiers inscrits au PDIPR identifiés au titre
de l'article L.151-38 du code de l'urbanisme

Haie paysagére a protéger au titre
de l'article L.151-19 du code de 'urbanisme

Périmétre de protection paysagére au titre
de l'article L.151-19 du code de 'urbanisme

Secteur de protection de la ressource en eau potable
| identifié au titre du R.123-11-b du code de I'urbanisme
r ™= A périmetre identifié au titre
wm == J de l'article L.151-15 du code de l'urbanisme

Secteur concerné par une Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

Légende du réglement graphique 3-1 du PLU,
aprés mise en compatilbilité
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Surface PLU en

Surface aprés

LIBELLE vigueur (ha) DPMEC n°1 (ha)
U 83,10 83,10
UE 6,22 6,22
UE1 0,28 0,31 (+0,02)
UEf 8,21 821
UX 24,40 24,40
Uc 12,11 11,77 (-0,34)
Ui 24,52 24,52
1AU 3,40 4,57 (+1,17)
1AUX 7,86 7,86
T 2.40 1,55 (-0,85)
A 300,05 300,05
Aa 109,33 109,33
Av 20,65 20,65
N 429,17 429,17
Nis 12,54 12,54
Ns 0,47 0,47
TOTAL 1044,73 1044,73
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Les modifications envisagées par la mise en compatibilité du PLU avec le projet d’intérét général
apparaissent en rouge gras italique.

ARTICLE LIMINAIRE

La zone UE concerne les secteurs a usage d'équipements publics ou d'intérét collectif. Des
dispositions réglementaires spécifiques sont introduites afin de permettre leur gestion et leur
développement dans des conditions adaptées a leurs contraintes et a leurs spécificités.

Au sein de la zone UE est identifié :

- un secteur UEf, correspondant au domaine ferroviaire,

- un secteur UE1, correspondant au secteur de projet aux abords de la Mairie, au sein
duquel est distingué un secteur UE-0ap6-S3, correspondant a un secteur de
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°6 (piéce n°4).

[...]

Article.2.UE OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone UE et '’ensemble de ses secteurs et périmétres :

Les aménagements, les constructions et installations a condition qu’ils aient usage
d'équipements publics ou d'intérét collectif, ainsi que les logements de fonction ou
d’accompagnement de ces équipements

Les exhaussements et les affouillements de sol dont I'importance nécessite une autorisation
(plus de 100 m? et plus de 2 m de hauteur), a condition qu’ils soient nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du réglement applicable
ala zone dans laquelle elle se situe, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui ont pour objet d’'améliorer la conformité de 'immeuble avec lesdites
regles ou qui sont sans effet a leur égard.

La reconstruction d’'un batiment sinistré ou démoli est admise a I'identique dans un délai de
quatre ans, dans l'enveloppe du volume ancien et sans qu'il ne soit fait application des autres
régles de la zone dans laquelle il se situe, a condition que :

- le sinistre ne résulte pas d'un aléa naturel lié aux inondations naturelles et aux
mouvements de terrain,

- sa destination au moment du sinistre soit conservée ou soit conforme aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone considérée,

Dans le secteur UE1-0ap6-S3, les travaux, les constructions et les installations a
condition de respecter les principes définis a ’OAP correspondante.

[.]
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ARTICLE LIMINAIRE

La zone 1AU se compose de secteurs a caractére naturel de la commune, destinés a étre
ouverts a l'urbanisation a court ou moyen terme.

Ces secteurs bénéficient de la présence, en périphérie immédiate, de voies publiques, de
réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement, en capacités suffisantes ou programmées a
court terme.

A l'appui des orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables, la zone
1AU comporte en outre deux plusieurs secteurs :

- le secteur 1AU-oap4 a proximité du pole gare de Bonneville, au lieu-dit « Mimonet »,
a vocation dominante d’habitat en mixité possible avec des commerces et services, et
faisant I'objet de certaines dispositions spécifiques au réglement et d’'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation au PLU (piece n°4),

- le secteur 1AU-oap5 au Chef-lieu, a vocation dominante d’habitat en mixité possible
avec des commerces et services, et faisant I'objet de certaines dispositions spécifiques au
réglement et d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation au PLU (piéce n°4),

- le secteur 1AUc-o0ap6 au Chef-lieu — Les Moulins Ouest, a vocation de mixité de
I’habitat et des fonctions, faisant I'objet de certaines dispositions spécifiques au
réglement et de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°6 (piéce n°4).
Au sein de ce secteur sont distingués trois sous-secteurs : S1, S2 et S3, faisant
I'objet de dispositions réglementaires spécifiques.

[.]

Article.1.1 AU oCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]

Dans le secteur 1AUc-0ap6-S3: [I’extension et les annexes des constructions
préexistantes a la date d’approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU du chef-
lieu.

[...]

Article.2.1AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone 1AU :

- Les exhaussements et les affouillements de sol dont I'importance nécessite une
autorisation (plus de 100 m? et plus de 2 m de hauteur ou de profondeur), a la condition
qu’ils soient nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec
la vocation de la zone.

- Les constructions annexes non accolées des constructions principales, dans la limite
d'une annexe maximum (hors piscine et installations nécessaires a la production
d’énergies renouvelables) par construction principale a I'échéance du PLU.

- Les constructions et installations a usage de commerce et artisanat a condition qu’ils aient
vocation de service de proximité.

- Dans le secteur 1AUc-0ap6 :

- les travaux, les constructions et les installations, a condition de respecter les
principes de 'OAP correspondante et de répondre aux conditions d’ouverture a
l'urbanisation définies ci-apres,
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- a l'exception au sein du secteur 1AUc-0ap6-S3, de I’adaptation, la réfection et
des travaux nécessaires a la mise aux normes thermiques des constructions
préexistantes a la date d’approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU.

- Au titre de l'article L-123.1.5-16° L.151-15 du CU, toute opération d’habitat d’au moins 10
logements en densification ou en extension, doit affecter a minima 20% du nombre de
logements a du logement locatif socialement aidé.

- Dans la zone 1AU-oap-4, au titre de l'article L-123.1.516° L.151-15 du CU, 25% du nombre
de logements des programmes de logements réalisés au sein des secteurs S1 et S4
délimités dans I'orientation d’'aménagement 1AU-oap-4, doit étre affectée a des catégories
de logements locatifs définis dans le respect des objectifs de mixité sociale.

- Dans le secteur 1AUc-0ap6-S2 :

- au titre de I'article L.151-15 du CU, toute opération d’habitat doit comporter au
minimum 25% de logements en accession sociale de type Bail Réel Solidaire
(BRS).

- Dans le secteur 1AUc-0ap6-S3 :

- autitre de l'article L.151-15 du CU, toute opération d’habitat doit comporter 100%
de logements en accession sociale de type Bail Réel Solidaire (BRS).

Conditions d’ouverture a l'urbanisation :

L’'ouverture a I'urbanisation est conditionnée par la réalisation d’une opération d’'aménagemen
devant porter :

- pour les secteurs 1AU-oap4 et TAUc-o0ap6, sur une ou plusieurs tranches fonctionnelles.

Il n'est pas fixé de surface minimum pour la tranche fonctionnelle. Toutefois, sa superficie, sa
localisation, sa configuration, son aménagement et sa desserte par les réseaux divers projetég
doivent permettre a I'autorité compétente en matiére de délivrance d’autorisation d’'urbanisme
d’évaluer si l'opération envisagée est de nature a ne pas compromettre la poursuite dy
développement et de 'aménagement cohérents du solde du secteur considéré.

Article.6.1AU IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

[.]

6.2. Régles générales

- L'implantation jusqu'en limite des voies privées, et des voies piétonnes et cycles, est
autorisée et sous réserve de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de
reculement indiquées au document graphique du PLU (piéce n°1-1).

- Sous réserve de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de reculement
indiquées au document graphique du PLU (piece n°1-1), les constructions et installations
doivent respecter par rapport aux limites des emprises et des voies publiques existantes,
a modifier ou a créer, un recul minimum de 5 m.

L'implantation jusqu'en limite des emprises et voies publiques est autorisée dans les cas
suivants :

- dans le secteur 1AUc-0ap6-S3,
- constructions et installations a usage d’équipements publics ou d'intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,
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- constructions annexes accolées ou non, au corps de la construction principale, a condition
que :
o leur hauteur maximum n'excéde pas 3,50 m par rapport au terrain naturel ou
existant, avant et aprés terrassement, et la longueur cumulée des fagcades bordant
le domaine public n’excédent pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m,

o les portes d'accés aux garages ne débouchent pas directement sur la voie,

- murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excede pas 1,5
m par rapport au terrain naturel ou existant,

- stationnements souterrains ou semi enterrés, et leurs rampes d'acces, a condition que les
portes d'accés aux stationnements ne débouchent pas directement sur la voie,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

[..]

Article.7.1AU IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[.]

7.2. Régles générales

Les constructions et installations doivent respecter une distance (d) comptée horizontalement
de tout point de la fagade concernée de la construction ou installation au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, au moins égale :

- dans la zone 1AU et les secteurs 1AU-oap4 et 1TAU-oap5 : a la moitié de la différence
d’altitude (h) entre ces deux points (d > h/2), sans pouvoir étre inférieure a 4 metres,

- dans le secteur 1AUc-0ap6 : au tiers de la différence d’altitude (h) entre ces deux
points (d > h/3), sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

[.]

Article.9.1AU EMPRISE AU SOL

[.]

9.2. Régles générales

Le Coefficient d'Emprise au Sol ne doit pas dépasser :
- dans lazone 1AU : 0,25;

- dans le secteur 1AU-oap4 : 0,30 ;

- dans le secteur 1AUc-oap6 : 0,40.

Article.10.1AU HAUTEUR MAXIMALE

[.]

10.2. Régles générales

En cas de rez-de-chaussée surélevé, la hauteur de la dalle finie de ce dernier ne pourra
excéder 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant.

Sous réserve des éventuels principes d’épannelage et de composition urbaine définis aux OAP
du PLU (pieéce n°4), le gabarit et la hauteur des constructions, y compris les combles (C) qui
ne devront comporter qu'un seul niveau, ne doivent pas excéder :
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- dans la zone 1AU et les secteurs 1AU-oap4, 1AU-oap5, 1AUc-0ap6-S2 et 1AUc-
0ap6-S3: 14 m et RDC ou RDCS + 2 niveaux (+C). Cette hauteur peut étre portée a 1 m
supplémentaire en cas de commerce ou d’équipement public ou d’intérét collectif en
rez-de-chaussée.

- dans le secteur 1AUc-0ap6-S1 : 10 m et RDC ou RDCS + 1 niveau (+C). Cette
hauteur peut étre portée a 1 m supplémentaire en cas d’équipement public ou
d’intérét collectif en rez-de-chaussée.

Article.11.1AU ASPECT EXTERIEUR

[...]
11.4. Toitures

[..]

Forme et volume des toitures

La pente des toitures doit étre supérieure ou égale a 40%. Toutefois, des pentes inférieures
pourront étre admises, dans les cas suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents,
coyaux, levées de toiture,...

Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux
constructions principales.

En cas de constructions avec attique, les toitures terrasses ne doivent pas étre inférieures a
40% et dépasser 60% de I'emprise au sol du niveau considéré de la construction.

En cas de constructions avec combles, les toitures terrasses ne peuvent excéder 40% de
I'emprise au sol du niveau considéré de la construction.

A I’exception du secteur 1AUc-0ap6 : Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur
I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végétalisées.

[...]
11.5. Clotures

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

L’implantation et la hauteur des éléments de clbtures doivent tenir compte de la topographie
et ne pas créer une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de
la circulation sur les voies et aux abords des carrefours.

Les cl6tures doivent étre composées de grilles, grillages, ou de tout autre dispositif a claire-
voie, et doublées ou non de haies vives d’essences locales, 'ensemble ne dépassant pas une
hauteur maximale de 1,80 m.

Dans le secteur 1AUc-0ap6-S3 : les éventuelles clétures positionnées en vis a vis de la
RDG6 doivent étre visuellement perméables, a I’exception des murs de souténement s’ils
s’averent nécessaires.

Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et d’activités
économiques, la hauteur totale des éléments de clétures peut étre portée a 2,00 m, si
nécessaire, afin de s’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou de
sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.

Les murs bahut d’'une hauteur maximale de 0,60 m sont autorisés, uniquement en bordure du
domaine public ou du domaine privé ouvert a la circulation publique.
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Les murs d'une hauteur supérieure a 0,60 m doivent se justifier sur le plan de la sécurité ou de
la topographie (ex. : mur de souténement). lls ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.

ARTICLE LIMINAIRE

La zone 2AU concerne des un secteurs a caractére naturel dominant destinés a étre ouverts
a l'urbanisation a moyen ou long terme, pour les motifs suivants :

- insuffisance des équipements et infrastructures existants en leur périphérie immédiate des
secteurs concernés, notamment au regard de la gestion des eaux pluviales,

- role stratégique pour le développement de la commune et a I'appui du PADD du PLU.

Chaque La zone 2AU a d'ores et déja une vocation principale définie dans le cadre de
I'économie générale du PLU :

- uhezone2AU; a « Merziéres » a vocation dominante d’accueil d’habitats de moyenne
densité, en lien avec le confortement du Chef-lieu.

Ces—zones Cette zone demeurent inconstructibles dans le cadre du PLU, jusqu'a la
maturation d'un projet urbain global et cohérent (en termes de programme, de forme urbaine
et de prise en compte des sensibilités environnementales et paysageres), dont la mise en
ceuvre nécessitera I'extension des réseaux et une modification du PLU, préalablement a leur
ouverture a I'urbanisation.

Ces mises a jour portent sur 'ensemble des zones du PLU. Le préambule du PLU, présenté ci-
dessous, synthétise les modifications apportées aux références du Code de I'Urbanisme
employées dans le réglement du PLU :

PREAMBULE

En application de I'article L-123-1-5 L.151-8 du Code de I’'Urbanisme (CU), le Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) d’Ayze comporte un "réglement qui fixe, en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les régles générales et les servitudes
d’utilisation des sols, permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a-Fartiele L-121-1 aux

articles L.101-1 a L.101-3 du CU,-qui peuvent notamment-comporterlinterdiction-de

. g P
urbaines ou-a-urbaniser-etle ones -naturelles ou

H

) . X Sgor, iyl ’ . :
a’igus’si’ss’ et I‘E‘ slshsl esapl stz—:gp_sf Elt E‘E”.‘“ssf”t e IE”E“.E” E’,E,.s cheonstances
L‘article L.151-9 du CU prévoit de plus que « le reglement délimite les zones urbaines
ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger. Il peut
préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou
la nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir I'interdiction
de construire. Il peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant
la destination et la nature des constructions autorisées ».

- Ces différentes régles sont énoncées dans un réglement qui doit étre cohérent avec :
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le rapport de présentation du PLU d'Ayze, piece n°2,
le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), piece n°3.

les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) soit thématiques, soit
portant sur les espaces opérationnels propices a un aménagement cohérent, une
optimisation de I'espace et une diversification de I'habitat, piéce n°4.

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent reglement du PLU (piéce n°5), s’applique sur 'ensemble du territoire la commune
d'Ayze.

DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones délimitées par un trait discontinu, et
repérées au document graphique par les indices suivants :

U pour les zones urbaines : ces zones font I'objet des articles du titre I.
AU pour les zones d’urbanisation future : ces zones font I'objet des articles du titre Il.
A pour les zones agricoles : ces zones font I'objet des articles du titre 111

N pour les zones naturelles et forestieres : ces zones font I'objet des articles du titre IV.

Le PLU définit également :

Les espaces boisés classés (EBC) a conserver, protéger ou créer (art L-130-1-et L. 130-2
L.113-1 et L.113-2 du CU) matérialisé par un quadrillage vert sur le document graphique
du PLU (pieéce n°1-1).

Les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts en application des-articles L-123.1.5-8° et L.-123.2.¢ de
Iarticle L.151-41 du CU. L’emplacement réservé est délimité au titre de I'article R.123-
11.d par un quadrillage rouge sur le document graphique du PLU (piéce n°1-1), et repéré
par un numéro. Sa destination, sa superficie et son bénéficiaire font I'objet d’'une liste
figurant au document graphique du PLU.

Les éléments patrimoniaux (quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural) identifiés au diagnostic,
dont le reglement définit les prescriptions de nature a assurer leur protection et/ou
leur mise en valeur, en application de I'article L.151-19 du CU :

= |es éléments batis traditionnels sont identifiés au document graphique du PLU par un
trait continu brun rouge entourant la ou le groupement de constructions traditionnelles
considérés,

= |es éléments végétaux ponctuels du paysage (haie, alignement d’arbres, bosquet...)
sont identifiés au document graphique du PLU par une succession de points vert
tendre, ou une trame de points vert tendre. Ces éléments végétaux sont également
identifiés au titre de I’article L.151-23 du CU pour des motifs d’ordre écologique.

= |es espaces agricoles sensibles du point de vue du paysage et /ou de 'écologie sont
identifiés au document graphique du PLU par un trait discontinu jaune délimitant les
secteurs considérés.
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- Les éléments patrimoniaux (de paysage, site et secteur a protéger pour des motifs
d’ordre écologique) identifiés au diagnostic, dont le reglement définit les
prescriptions de nature a assurer leur protection et/ou leur mise en valeur, en
application de I'article L.151-23 du CU :

= Les espaces agricoles ou naturels contribuant aux continuités, délimités-au-titre-de
Particle R-123.11.i et réglementés-au titre de Particle L. 123-1-5;7° du-CU; dont le
réglement définit les prescriptions de nature a assurer leur protection et/ou leur mise
en valeur, identifiés au document graphique du PLU par une trame hachurée verte
claire.

- Les périmétres en application de l'article L-123-1-5-16° L.151-15 du CU au sein des
zones urbaines ou a urbaniser a l'intérieur desquels la réalisation d’un programme de
logement doit comporter un pourcentage de logements aidés afin de répondre aux
objectifs en termes de mixité sociale. Ces périmeétres sont identifiés au document
graphique du PLU par un trait continu violet.

- Des secteurs, identifiés au titre de l'article R.123-11-b du CU et repérés au document
graphique du PLU par une trame hachurée orange, auxquels correspondent :

= des risques possibles et probables liés aux phénomeénes naturels induisant des
dispositions réglementaires spécifiques, en vue de la protection des personnes et des
biens. En outre il est rappelé que le territoire communal est couvert par un PPR,
annexé au présent PLU (piéce n°8), auquel il est nécessaire de se référer.

= des ressources naturelles (périmeétres de captage des eaux) qu’il convient de
préserver par des dispositions réglementaires spécifiques).

- Sont reportés dans un document graphique annexe du PLU (piéce n°1-3) au titre des
articles R.123.13 et R.123.14 du CU, dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre
2015, certains périmétres ayant des effets sur 'occupation et I'utilisation du sol, a savoir :

- les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le Droit de Préemption Urbain (article
L.211-1 du CU), lesquels sont identifiés par une trame jaune clair,

- le périmetre a l'intérieur duquel I'autorité compétente pourra surseoir a statuer sur les
demandes d'autorisation en application de l'article L-111-10 L.424-1 du CU, lesquels sont
identifiés par un trait continu bleu foncé,

- les périmétres de prescriptions d’isolement acoustique des infrastructures de transports
terrestres délimités en application du L.571-10 du Code de I'Environnement, lesquels sont
identifiés par un quadrillage mauve,

- le périmétre des zones a risque d’exposition au plomb (il concerne 'ensemble du territoire
communal),

- le périmeétre relatif a la taxe d’'aménagement (il concerne I'ensemble du territoire
communal),

- les périmetres délimités en application de-Particle L.430-1 des articles R.421-26 a
R.421-29 du CU, relatif au permis de démolir, lesquels sont identifiés par un trait continu
brun rouge.

AVERTISSEMENT

Les références au Code de I’'Urbanisme s’appuient sur sa version en vigueur a la date
d’approbation de la mise en compatibilité du PLU d’Ayze, a I’exception des articles R.
123-1 a R. 123-14 (relatifs au contenu des Plan Locaux d’Urbanisme), qui s’appuient sur
sa version en vigueur au 31 décembre 2015. En effet, le décret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015, relatif a la recodification de la partie réglementaire du livre ler du code
de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, prévoit des
mesures transitoires dans lesquelles s’inscrit la mise en compatibilité du PLU d’Ayze
(article 12- VI. — « Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du code de
l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent également
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applicables aux plans locaux d'urbanisme qui font I'objet, aprés le 1er janvier 2016,
d‘une procédure de révision sur le fondement de l'article L.153-34 de ce code, de
modification ou de mise en compatibilité. »).

[..]
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4.2.3 Les modifications apportées aux OAP sectorielles

Elles concernent la modification de 'OAP n°2 et la création de 'OAP n°6.

> OAP sectorielle n°2

2.0ORIENTATION SECTORIELLE : Zone Uc-oap2 / CHEF LIEU

Le Site

Cet espace en déclivité vers le Sud, d’environ 1 ha, est situé dans le chef-lieu historique d’Ayze.

Dans le prolongement de la Mairie, il est cerné par un habitat traditionnel sur la partie amont, d’habitat
individuel a I'Ouest, et en partie Sud, il est bordé par une butte sur laquelle prennent place les vestiges du
chéteau de la Motte.

Actuellement, les parties Nord/Est et Sud du site constituent des prés de fauche, la partie centrale accueille
quelgues constructions pour certaines vétustes, un ancien hangar artisanal hébergeant le centre de secours
communal, et un espace a vocation de parking public devant la Mairie

La situation et le positionnement du site par rapport a I'enveloppe urbaine en fait un espace stratégique pour
le confortement du chef-lieu.

Compte tenu de la topographie et de I'environnement béti, I'accés au site ne peut se faire que par I'actuelle
impasse du Chateau.

avant modification

2.0RIENTATION SECTORIELLE : Zone Uc-oap2 / CHEF LIEU

Le Site

Cet espace en déclivité vers le Sud, d’environ 1 ha, est situé dans le chef-lieu historique d’Ayze.

Dans le prolongement de la Mairie, il est cerné par un habitat traditionnel sur la partie amont, d’habitat
individuel & I'Ouest, et en partie Sud, il est bordé par une butte sur laquelle prennent place les vestiges du
chateau de la Motte

Actuellement, les parties Nord/Est et Sud du site constituent des prés de fauche, la partie centrale accueille
quelques constructions pour certaines vétustes, un ancien hangar artisanal hébergeant le centre de secours
communal, et un espace a vocation de parking public devant la Mairie

La situation et le positionnement du site par rapport a I'enveloppe urbaine en fait un espace stratégique pour
le confortement du chef-lieu.

Compte tenu de la topographie et de I'environnement béti, Faccés au site ne peut se faire que par I'actuelle
impasse du Chateau.

Périmétre de 'OAP

apres modification
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2.0RIENTATION SECTORIELLE : Zone Uc-oap2 / CHEF LIEU

Les enjeux d’aménagement

Conforter le chef-lieu dans sa centralité par une opération de renouvellement urbain permettant de metire en ceuvre

- une diversification et une mixité sociale de I'habitat au bénéfice de I'équilibre social et générationnel de la population,

- une requalification et un développement de I'armature des espaces publics/collectifs au profit de la qualité urbaine du centre-village,
- le développement de commerces et services de proximité, ainsi que des équipements.

- Optimiser I'usage d’'un foncier contraint par la configuration parcellaire et la topographie.

- Valoriser les abords Sud de la Mairie, et réorganiser le stationnement dans le secteur.

- Sécuriser la traverse du secteur par la RD 6

- Développer les perméabilités piétonnes depuis cette opération avec le centre-village.

Prendre en compte dans le parti d'aménagement -
- des points de vue depuis le site en direction de I'Arve, de la Chaine du Bargy,
- la valeur patrimoniale et paysagére des vestiges du Chéateau et ses abords.

- Encourager la performance énergétique et environnementale des constructions

2.0RIENTATION SECTORIELLE : Zone Uc-oap2 /| CHEF LIEU

Les principes d’aménagement (suite)

Espaces publics, collectifs et de stationnement :

Concernant les espaces collectifs, la simplicité des aménagements doit &tre la régle et en cas de plantations, elles doivent étre d'essences locales.

Les aires de stationnement extérieures doivent étre traitées en matériaux perméables, positionnées aux abords de la voie de desserte interne, et
encadrées par les constructions, afin de limiter leur impact dans le paysage. Pour ces aménagements, si des exhaussements de sol s'avérent
nécessaires, ils devront &tre soutenus par des murs afin de créer un effet de « socle », en accompagnement des constructions.

{ER n° 7 aud

le-parking actuel face & fa-mairiedoit étreré 5 5 8n & domil inérale £ unef ion-de

Dans le secteur S3, un petit belvédére au pied du chateau doit étre aménagé permettant des vues sur le grand paysage.

Dans les secteurs S2 et $4, un petit espace collectif, par secteur, d'une centaine de m2 doit étre aménagé.

Le programme de constructions :

Un parc global de logements d’environ 60 / 70 logements en semi-collectif et collectif dont 20 % de logements socialement aidés, avec :
- Dans le secteur 52, un minimum de 15 logements,
- Dans le secteur $3, un minimum de 20 logements,
- Dans le secteur S4, un minimum de 25 logements._

Dans les secteurs S1 et 83, les RDC des constructions situées en bordure de la placette créée et de I'impasse du Chéateau doivent étre réservés aux
commerces, services, équipements.
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ION SECTORIELLE : Zone Uc-oap2 /| CHEF LIEU

" InTENTIONS Y
D’ AMENAGEMENT
(dquuis opposable) ,

"’-':[v' y

INTENTIONS D’AMENAGEMENT
(croquis non oppogabie)
il

avant modification

TION SECTORIELLE : Zone Uc-oap2 / CHEF LIEU

LINTENTIONS &
{D’AMENAGEMENT
““(croquis opposable) ,

INTENTIONS D'AMENAGEMENT
{croquis'non oppogabie)
& ]

-

apres modification
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> OAP sectorielle n°6

OAP n°6 6. ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU - LES MOULINS OUEST

Le Site

Cet espace d’environ 1,26 ha est situé au lieudit « Les Moulins Ouest », entre la Mairie et I'école maternelle
au Nord et I'école élémentaire/restaurant scolaire au Sud.

En déclivité vers le Sud, son emprise concerne, du Nord au Sud :
- une partie du terrain d’'agréement d’'un immeuble collectif situé a I'aval et au contact immédiat de
I'école matemnelle,
- un pré de fauche et de péture, bordant a I'Est un secteur d’habitat individuel et traversé par une ligne
électrique dont I'enfouissement est prévu,
- deux parcelles baties situés au Nord de la RD6& et un terrain communal jouxtant la Mairie.

La situation et le positionnement du site en font un espace particuliérement stratégique pour le confortement
et I'identité du chef-lieu et le développement de la vie de proximité.

Compte tenu de la topographie et de I'environnement bati, deux accés automobiles au secteur sont
possibles, a partir de la RDB et de la route de Chez Jeandet, la priorité étant le développement du maillage
dédié aux mobilités douces, notamment pour le liaisonnement des écoles entre elles et leur accessibilité
depuis I'ensemble du chef-lieu.

Localisation de 'OAP

6.0ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU - LES MOULINS OUEST

Les enjeux d’aménagement

. Conforter le chef-lieu dans sa centralité par une opération en extension et en renouvellement urbain, permettant de mettre en ceuvre :

- une diversification et une mixité sociale de I'nabitat répondant aux besoins des différentes générations, en particulier des personnes ageées, au
bénéfice de I'équilibre social et générationnel de la population,

- une requalification et un développement de I'armature des espaces publics/collectifs au profit de la qualité urbaine du centre-village, des espaces
verts et de convivialité et des mobilités douces,

- le développement de commerces et services de proximité, ainsi que des équipements.

. Valoriser les abords Ouest de la Mairie en lien avec la requalification récente du parvis de la Mairie, comme lieu de rencontre et d'animation identitaire
de la commune.

. Développer les perméabilités modes doux au travers de cette opération, en particulier pour un accés sécurisé a I'équipement scolaire situé a 'amont.

. Prendre en compte dans le parti d'aménagement :

- les points de vue depuis le site en direction de I'Arve, de la Chafne du Bargy,
- la fonctionnalité agricole et la transition avec le glacis agricole en continuité Ouest,

- lintégration des éléments naturels, tels que le ruisseau de la Bévire longeant le site et la trame végétale a constituer.
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6.0ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU - LES MOULINS OUEST

Les principes d’aménagement

Trois secteurs opérationnels sont identifiés : S1, S2 et S3.

Acces et desserte :

Pour les secteurs S1 et S2: les voies de desserte internes doivent étre raccordées a la Route de Chez Jeandet, & partir d'un accés automobile a
sécuriser au niveau d’'un emplacement réservé figurant au réglement graphique du PLU.

Pour le secteur S3 : la desserte interne est @ aménager a partir d'un accés automobile unique & sécuriser depuis de la route de Bonneville (RD6), dans
le prolongement de la Route des Contamines.

Les voiries internes desservant d'une part les secteurs S1 et S2 et d'autre part le secteur S3 ne seront pas connectées afin de limiter la circulation
automobile a |la desserte de I'opération et éviter la circulation de transit.

Ameénagement d’'un maillage généreux de liaisons piétonnes :

en accompagnement des voies de desserte interne,

au sein du secteur S2, en accompagnement de la valorisation des berges de la Bévire, faisant 'objet d’'un emplacement réservé,

ainsi que d'un lien piéton / cycles indépendant de la voirie, sécurisé et paysagé, entre I'amont et I'aval du secteur d'OAP, reliant les trois secteurs S1,
S2 et S3 aux équipements scolaires et a la placette aménagée au sein du secteur S3, dans le prolongement du parvis de la Mairie, permettant la
perméabilité de I'opération avec le centre-village. Pour le secteur S1, il sera positionné en limite Ouest du ténement foncier et permettra de relier le
futur équipement & destination de la petite enfance, a réaliser au sein du secteur, avec I'école maternelle située au Nord.

Maintien de 'acces agricole vers les espaces agricoles situés a I'Ouest, d'une largeur minimale de 3 métres.

Forme urbaine et implantations :

Il sera recherché une adaptation des constructions et des aménagements a la pente du terrain naturel.

L'implantation des constructions prendra en compte les aléas liés au ruisseau de la Bévire. La gestion des eaux pluviales doit &tre prise en compte en
cohérence avec la valorisation des berges de la Bévire.

Pour le secteur $1:

- le projet s'inscrit dans la division de la parcelle 2231 qui devra maintenir le bon fonctionnement en termes de stationnement de la construction
existante en bordure de la Route de Chez Jeandet,

- une ouverture dans le mur de souténement en pierres pourra étre envisagée a condition qu'il soit reconstitué en retrait afin de permettre quelques
stationnements,

- une architecture a dominante de toitures simples dans le sens de la ligne de pente est demandée.

Espaces publics, collectifs et de stationnement :

Pour les secteurs S2 et S3 :

- I'épannelage et la compacité des volumes batis doit permettre de limiter 'emprise des voies de desserte et des stationnements extérieurs, leur
impact dans le paysage, ainsi que la performance thermique des constructions,
- une architecture a dominante de toitures simples est demandée.

En outre, pour le secteur S3 :

- les constructions a réaliser en renouvellement urbain, aux abords de la RD®&, seront de type collectif. Leurs volumes, leurs implantations et leurs
aménagements extérieurs devront contribuer a structurer I'entrée de village et définir 'espace public (en continuité du parvis de la Mairie situé a I'Est
du secteur, aux abords de la RD6 et de la voie de desserte de I'opération a créer). Les clétures seront visuellement perméables.

Les gabarits des constructions doivent étre répartis en tenant compte des caractéristiques de I'environnement bati existant et de I'objectif de
confortement et structuration du chef-lieu :

RDC : rez-de-chaussée
RDCS : rez de chaussée surélevé

- dans le secteur S1 : ils ne doivent pas excéder RDC ou RDCS+1+C. |
1: nombre d'étages E
1
1

1
1
- dans les secteurs S2 et S3 : ils doivent étre ventilés entre RDC ou RDCS+1+C et RDCS+2+C. i
| C:combles
1 AT : Attique

Concernant les espaces collectifs, la simplicité des aménagements doit étre la régle, les plantations doivent étre d’essences locales et contribuer a la
régulation thermique des espaces extérieurs, voire des constructions.

A l'exception des surfaces nécessaires aux circulations et au stationnement de surface dont les emprises seront autant que possible optimisées et
limitées, les espaces collectifs seront aménagés en espaces verts et paysagés.

Les aires de stationnement de surface doivent étre traitées en matériaux perméables, arborées et positionnées aux abords des voies de desserte
interne.

Si nécessaire, une conduite de surverse des eaux pluviales sera réalisée et raccordée a I'amont du secteur S2.

Dans le secteur S1:

- un espace de jeux accompagnera I'équipement public ou d'intérét collectif destiné a la petite enfance 4 aménager au sein du secteur.
Dans le secteur S2 :

- la valorisation des berges du ruisseau de la Bévire sera le support du cheminement piéton / cycle en direction de la mairie a l'aval.
Dans le secteur S3 :

- l'opération doit contribuer a I'extension de I'armature des espaces verts publics du centre-village avec la création d’'un espace vert surélevé par
rapport a la route de Bonneville, en prolongement du parvis de la mairie,

- un soin particulier sera apporté au traitement du rapport espace public / privatif entre les constructions a édifier en renouvellement urbain en partie
basse du secteur, la RD8, la voie de desserte de I'opération a créer et le futur espace vert,

- la valorisation du ruisseau de la Bévire pourra contribuer a I'agrément de I'espace vert public par la présence de I'eau.
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OAP n°6 6.ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU - LES MOULINS OUEST

Les principes d’aménagement (suite)

Le programme de constructions :

. Dans le secteur S1 :
- environ 4 logements de type intermédiaire ou petit collectif,

- un équipement public ou d'intérét collectif & destination de la petite enfance.

. Dans le secteur S2 :

- environ 40 logements de type intermédiaire et/ou petit collectif, dont une part minimum de logements sociaux définie par le réglement du PLU

. Dans le secteur 83 :

- environ 20 logements de type collectif (et/ou intermédiaire en partie haute du secteur, soit en second rideau par rapport a la RD6), en accession
sociale, et dont une dizaine logements adaptés aux séniors.

- des locaux destinés aux commerces/services, voire a un équipement public ou d’'intérét collectif seront aménagés dans certains rez-de-chaussée.

6.0ORIENTATION SECTORIELLE : CHEF-LIEU - LES MOULINS OUEST

Principes d’aménagement et légende opposables

1/52/93 Secteurs opérationnels

Accés a double sens a aménager et
<P sécuriser
) . Voies de desserte interne a positionner
V.. > Liaisons modes doux a positionner

Acces agricole a maintenir

Placette a dominante minérale et plantée
a positionner

- Espaces verts a positionner
- Valorisation du ruisseau de la Bévire
“ Boisements a positionner

Raccordement de la conduite de
surverse EP

A titre illustratif
principes non opposables
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Ex?r;t u document graphique annexe 4-1 du PLU, apres mise en compatilbilité

, e 572 =

Extrait du document graphique annexe 4-1 du PLU, aprés mise en cor‘r;llpatilbilité
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Le contexte général

1 LE CONTEXTE GENERAL

1.1 Lalocalisation et le positionnement de lacommune

Ayze est située dans un bassin de vie dynamique et attractif : le sillon Rhéne Alpin, le Grand Genéve
et la basse Vallée de I'Arve.

Le territoire auquel appartient Ayze s’organise par ailleurs a I'échelle de la Communauté de
Commmunes Faucigny-Gliéres, avec notamment la mise en ceuvre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT), approuvé en mai 2011, et le Programme Local de I'Habitat, élaboré pour la période
2010-2016.

La commune bénéficie d’'un cadre géographique favorable et de qualité, a proximité d‘axes routiers
structurants (A40, RD1205 et RD19) qui la rende aisément accessible. Sa proximité de Bonneville, et
des agglomérations annemassienne et genevoise, expliquent en outre la forte pression fonciere qui
s’exerce sur le territoire communal.

Figure 1 - Localisation de lacommune a l'interface entre deux pdles de vie dynamiques

1.2 Le contexte socio-économique local

Ayze a connu un développement important depuis 50 ans, gu'il soit démographique ou urbain. Avec
plus de 2100 habitants en 2015, sa population a presque été multipliée par 4 en une cinquantaine
d'année.

L o e s

Population 1262 | 1532 1817 1999 2119

Densité moyenne (hab/km?) 59,9 884 1204 1462 1734 190,77 2022

Variation annuelle moyenne de la population en %

due au solde naturel en 9% a3 a3 a3 0,6 07 a5
due au solde apparent des entrées sorties en % 55 42 2 3 d a7
Taux de natalité (%) 14,2 10,2 11,3 111 11,6 11,6
Taux de mortalité (%e) 11,5 7,6 8,1 5,2 43 7,0

Figures 2 et 3 - une croissance démographigue importante
Source : Données Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2010 et RP2015 exploitations principales.
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L'attractivité de la commune se justifie par la qualité du cadre de vie qu'elle offre... mais également par
sa situation géographique privilégiée, au coeur de la vallée de I'Arve, en lien avec la ville de Bonneville,
les agglomérations d'Annemasse et de Geneve, et a proximité d'un échangeur autoroutier reliant ces
bassins d'emploi.

La recherche de ruralité d'une part croissante de la population s'est traduite, par une urbanisation en
faible densité, encore trés largement dominée par la maison individuelle (environ 78% du parc total) et
témoigne d'un phénomeéne de périurbanisation de la commune.

La part du logement collectif tend & se réaffirmer au B visison B ~ppartement
sein du parc de logement du fait de récentes
opérations d'urbanisme sans toutefois modifier la 2=
morphologie urbaine de la commune qui conserve
ses caractéristiques rurales.

Ayze dispose de 38 logements sociaux, qui ne
suffisent toutefois pas a répondre aux demandes
en la matiére. Plusieurs projets sont également en

cours.
Aussi la tension fonciére demeure forte dans le  ° De De De e De
territoire de la basse Vallée de I'Arve, et le marché B e - T ey

du logement devient de plus en plus sélectif, voire
discriminatoire. La fluidité des parcours résidentiels
s'en trouve pénalisée. Les personnes désireuses de
changer de logement éprouvent des difficultés et se
trouvent contraintes parfois de quitter la commune.

Figure 4 - un parc de logements encore
déséquilibré

source : 1 données Insee, RP2015 exploitation
principale, géographie au 01/01/2017

Il en résulte néanmoins une croissance démographique, maitrisée et équilibrée mais portée tres
majoritairement par l'arrivée de nouveaux habitants, au niveau de vie de plus en plus élevé, ce qui peut
nuire aux équilibres sociaux et & la vie de village.

Sur le plan économique, Ayze connait une dépendance a I'emploi extérieur avec 56 emplois proposés
en moyenne pour 100 actifs résidants sur la commune, ce qui explique et génére des déplacements
pendulaires et encore majoritairement automobiles.

Le tissu artisanal et industriel présent participe a la dynamique de l'activité économique, et les quelques
commerces et services de proximité en projet permettront de contribuer a l'animation du chef-lieu.

L'agriculture enfin occupe une place prépondérante dans l'analyse économique de la commune. En
2015, 9 exploitations sont en activité, a la fois dans les domaines de I'élevage et de la viticulture,
participant du dynamisme et de l'identité du territoire et du maintien du cadre de vie.

Enfin en termes de fonctionnement de son territoire, Ayze doit faire face aux difficultés caractéristiques
des communes périurbaines, avec des espaces contraints, des aménagements et des infrastructures
couteux (notamment en termes d’entretien).

De plus en plus de déplacements se font essentiellement en véhicule particulier (prés de 61% des
ménages avaient au moins deux voitures en 2015).

Les besoins croissants en matiére de mobilité génerent une augmentation des déplacements individuels
motorisés (a destination des zones d'habitat, d'emplois, de commerces et de services), sur des
distances de plus en plus longues.

Ayze dispose de quelques équipements publics et collectifs (mairie, groupe scolaire, salle polyvalente,
terrain de sport, centre nautique intercommunal, etc.), auxquels s’ajoute le tissu associatif qui joue un
réle important dans I'animation du village.
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1.3 Le schémade Cohérence Territoriale

Le SCOT Faucigny-Glieres, approuvé le 23 février 2012, par délibération du Conseil Communautaire
de la CCFG, s’'impose au PLU d'Ayze en termes de compatibilité. Il est son principal document de
référence en matiére d’urbanisme, de transport, d’habitat, de développement économique.

Par ailleurs, ce territoire fait également partie du Syndicat Mixte du SCOT Cceur de Faucigny, qui porte
'élaboration du SCOT du méme nom, sur les quatre communautés de communes que sont les
Communautés de Communes Faucigny Glieres, Arve et Saleve, Quatre Rivieres et Vallée Verte.

La compatibilité du PLU avec le SCOT en vigueur
(SCOT Faucigny-Glieres) garantit le respect des
prescriptions nationales qui lui sont antérieures,
et constitue donc l'un des principaux motifs des
dispositions du PLU, qui s'est employé a s'inscrire
pleinement dans "l'esprit" des objectifs et des
orientations du SCOT, et a ne pas en "contrarier"
la mise en ceuvre.

Au sein de l'armature urbaine, Ayze estidentifi€e . .o if::" ‘ 5/
en tant que pdle de proximité. w poe? ‘/

. egp s . La centralité secondaire < ’:;'.' J: > y
Parmi ces différentes prescriptions, le DOG du A L)’ -
SCOT précise : g oo O P I

» Un taux de croissance maximal de la  ‘scommoeeemensee

population fixé a 1.4%/an Figure 5 - carte de I'armature urbaine

= Ayze pourra accueillir sur son territoire jusqua ~CU"¢€ - CCFG

6% du nouveau parc de logements de la CCFG (ordre de grandeur : 22 logements par an, a
échéance du SCOT).

= Une répartition du parc de logements qui est la suivante (pour les nouvelles constructions) : 30%
de collectif, 30% d'intermédiaire et 40% d'individuel.

= Une consommation moyenne d'espace qui ne devra pas dépasser 250 m2 pour le collectif, 450 mz
pour l'intermédiaire et 1000 m2 pour l'individuel.

= Toute autorisation d'urbanisme portant sur un téenement de plus de 7 000 m2 devra faire I'objet d'une
réflexion d'ensemble.

En matiére de développement économique, le SCOT reconnait les ZAE du Bouchet, des lles et des
Lacs, et permet I'extension Est de la ZAE des Lacs, aujourd'hui ouverte a l'urbanisation.

1.4 Le PLUd'Ayze

La commune d'AYZE a approuvé la révision n°2 de son PLU par une délibération du Conseil municipal
en date du 17/02/2014.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU a défini des orientations
générales d'urbanisme, déclinées a partir des quatre axes majeurs suivants :

= A. Renforcer la structure territoriale de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci
d’économie de l'usage de I'espace, et de confortement du centre-village comme lieu de vie de
proximiteé :

- 1. Favoriser un développement de I'urbanisation plus maitrisé dans un objectif d’amélioration
du cadre paysager et de modération de la consommation fonciére.

- 2. Orienter 'aménagement et le développement du centre-village en faveur d'un renforcement
de sa structure villageoise au bénéfice de la qualité de vie & Ayze.

- 3. Améliorer et sécuriser la mobilité dans tous ses modes, notamment de proximité.

= B. Favoriser un meilleur équilibre social et générationnel de la population :
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1. Promouvoir une typologie de logement et un mode d'habitat plus diversifié pour un équilibre
durable de la structure de la population, et identifier les sites les plus adaptés au développement
de cette diversification de I'habitat.

= C. Soutenir un développement local économique diversifié et contribuer au développement de
'emploi au sein de la CCFG.

1. Assurer le maintien d’une agriculture diversifiée et ceuvrer pour une meilleure gestion de la
forét.

2. Soutenir le développement de I'activité économique, principalement entre la voie ferrée et la
RD 19 dans le prolongement de la ZAE des Lacs, et en limite communale avec Bonneville.

3. Promouvaoir les loisirs de plein air, le tourisme vert et I'accueil en milieu rural.

4. Créer un contexte propice au développement des commerces et services de proximité, ainsi
que des services a la personne.

Renforcer et valoriser la qualité et le cadre de vie.

1. Identifier les espaces naturels et agricoles a préserver en faveur du maintien de la biodiversité
et des qualités paysagéres de la commune.

2. Structurer et encadrer le développement de 'urbanisation en faveur d'une meilleure lisibilité
du coteau, et contenir I'étalement urbain.

3. Promouvoir une approche qualitative, paysagere et environnementale au sein des espaces
urbanisés ou a urbaniser, qu'ils soient a vocation d'habitat ou d'activités économiques et
prévenir les sources de risques et de nuisances.

4. Améliorer le fonctionnement du territoire et rechercher des alternatives a l'usage de
l'automobile.

5. Renforcer le niveau d'équipement d'intérét collectif (renforcement de la couverture
numerique).

Sans remettre en cause son PADD, la commune souhaite faire évoluer localement son PLU et adapter
certaines de ses dispositions.
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2 LES OBJECTIFS ET LA JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA

PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU
PLU

2.1 Les objectifs de la modification simplifiée n°2 du PLU

Aprés quelques années d’application, il s’avere nécessaire d’apporter quelques modifications et
évolutions au document d’'urbanisme d'Ayze, pour une meilleure adaptation au contexte communal, et
une clarification de certaines regles régissant I'occupation des sols.

2.1.1 Les besoins d'évolution du PLU

Dans le cadre de cette modification simplifiée du PLU, il est envisagé de :

Procéder a une mise a jour du cadastre afin de prendre en compte les constructions aujourd’hui
réalisées, et ainsi de disposer d’'un réglement graphique a jour et de fait plus lisible ;

Supprimer les secteurs Ab et Nb inscrits au réglement graphique et réglementés au réglement
écrit, relatifs aux constructions isolées en zone A et N, considérant que les nouvelles dispositions
du Code de I'Urbanisme permettent la gestion de I'habitat existant, en zone A et N, via le réglement
écrit, sans besoin de recourir aux secteurs Ab et Nb. Cette modification doit permettre la
simplification du dispositif actuellement en vigueur pour ces constructions, pour une meilleure
cohérence entre les régles proposées et la réalité du bati existant et de son environnement.

Les régles proposeées reprennent les dispositions reglementaires du PLU, a savoir :

- La possibilité de réfection, d'extension limitée, et la mise en place d'une construction annexe
(une seule, comprenant celle existante, & échéance du PLU, et située & moins de 10 m de la
construction principale),

- La limitation de l'extension a 20% de la surface de plancher existante (la notion de surface de
plancher est préférée a celle du volume, plus facile a évaluer), ou 50 m2 de surface de plancher,

- Etle tout a conditions d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie, d'une limitation au
strict minimum de la géne qui pourrait en découler au regard de I'activité agricole ou de milieux
naturels, et d'assurer une bonne intégration dans le site.

Cette évolution est en cohérence avec les objectifs suivants du PADD :

- Objectif n°’A.1. Favoriser un développement de l'urbanisation plus maitrisé dans un objectif
d’amélioration du cadre paysager et de modération de la consommation fonciére.

- Objectif n°C.1. Assurer le maintien d’une agriculture diversifiée et ceuvrer pour une meilleure
gestion de la forét.

- Objectif n°D.2. Structurer et encadrer le développement de I'urbanisation pour permettre une
meilleure lisibilité du coteau, et contenir I'étalement urbain.

Mettre en ceuvre un dispositif spécifique pour la gestion et la valorisation du Chéateau de la Motte
situé au Chef-lieu, ainsi que de ses abords naturels et batis : en effet ce batiment emblématique de
la commune, dont I'état est aujourd’hui mauvais, nécessite une mise en valeur, en tant que témoin
de I'histoire communale, et au regard de sa situation au Chef-lieu.
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Figure 6 — Le Chéateau

Cette évolution est en cohérence avec les objectifs suivants du PADD :

Objectif n°D.3. Promouvoir une approche qualitative, paysagére et environnementale au sein

des espaces urbanisés ou a urbaniser, qu'ils soient a vocation d'habitat ou d'activités
économiques, et notamment :

- Enidentifiant les ensembles de bati traditionnel, les éléments batis remarquables isolés et
leurs abords, dont les ruines des chateaux d'Asniéres et de la Motte, afin de permettre, par
des dispositions réglementaires appropriées, une gestion et une valorisation respectueuse
de leurs qualités.

Par ailleurs, le document graphique annexe sera mis en cohérence avec cette évolution, par
l'identification dudit secteur en tant que zone délimitée en application de l'article L430-1 du CU a
l'intérieur de laquelle s'appliquent les dispositions relatives au permis de démolir.

Faire évoluer plusieurs dispositions du reglement écrit, et plus particulierement :

Supprimer la référence au Coefficient d'Occupation des Sols, cette régle ayant été supprimée
par la loi Acces pour le Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014,

Préciser la réglementation liée & l'obligation de réaliser les stationnements extérieurs en
stationnements perméables, afin de permettre de prendre en compte les possibles contraintes
techniques (pente, gabarit des véhicules attendus, nature du sol, fréquentation du
stationnement, etc) qui pourraient s'opposer a la faisabilité de tels aménagements,

Modifier les dispositions reglementaires relatives aux clétures, pour permettre de fixer leur
hauteur maximale a 1,80 m de hauteur, plus en accord avec les caractéristiques techniques des
dispositifs disponibles,

Modifier les dispositions relatives aux toitures afin de :

- ne pas imposer de débord de toiture d’'une profondeur de 0,80 m pour les constructions
annexes, cette disposition n’étant pas adaptée a ce type de constructions,

- permettre la mise en ceuvre d'une couverture en bac acier de teinte brun rouge a brun
foncé, et gris ardoise du pays, en zone urbaine et a urbaniser, ce matériau ayant des
caractéristiques s'intégrant dans I'environnement béti de la commune, et permettant une
architecture moderne.

Simplifier le mode de calcul de la part de logement social demandée, et ce pour toute zone
concernée, afin de permettre une meilleure application de la regle, et d'améliorer ainsi la
faisabilité des projets ; les logements sociaux a réaliser s'expriment désormais en nombre de
logement, et non plus en surface de plancher.

Clarifier les destinations du sol autorisées en zone d'activités économiques, afin de lever toute
ambigUité et incompréhension quant a la vocation économique productive, de bureau et de
stockage de ces zones, excluant le développement des activités commerciales. Sont ainsi
autorisés, en référence a l'article R 123-9 du Code de I'Urbanisme (dans sa version en vigueur
au 31 décembre 2015, et s'appliquant au PLU d'Ayze), les constructions destinées aux bureaux,
a l'artisanat, a I'industrie et a la fonction d'entrepot.
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= Modifier le reglement graphique, pour prendre en compte les secteurs nouvellement équipés
en assainissement collectif. En effet, certains des travaux prévus dans le schéma directeur
d'assainissement ont été réalisés ; il est donc nécessaire que les secteurs concernés ne soient plus
régis par les dispositions reglementaires propres aux secteurs en assainissement non collectif, qui
restreignent les possibilités d'urbanisation au regard des faibles capacités des réseaux ; or, cela
n'est plus le cas pour les secteurs aux lieudits : "Le Cognet" et "Les Folliets". Par ailleurs, un secteur
situé au lieu-dit "Les Merzieres", initialement classé en zone U ne bénéficie actuellement pas des
équipements suffisants en matiére d'assainissement collectif. Il est donc nécessaire qu'il soit classé
en secteur Ui.

= Modifier le réglement graphique et le réglement écrit, afin de mettre en ceuvre un secteur
spécifique au sein de la zone UE, permettant la réalisation d'un projet de restructuration des
constructions existantes et la création de nouvelles constructions a destination de services publics
et d'intérét collectif autour du secteur de la Mairie. A ce titre, au sein du secteur UE1 nouvellement
créé, l'implantation en limite séparative sera autorisée.

* Modifier I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation n°4, afin de prendre en compte
I'état actuel des sols et sous-sols sur les secteurs S3 et S4. En effet, il s'avére que ces derniers ont
fait I'objet de remblais de mauvaise qualité qu'il convient d'éter avant toute construction. Cela
implique que le programme envisagé dans ces secteurs ne s'avére pas adapté notamment par
I'emprise qu'il nécessitera. Il convient donc, sans trop augmenter la densité initialement prévue, de
permettre un programme de type collectif et/ou semi-collectif, leurs stationnements souterrains
devant judicieusement combler les déblais. En outre, il convient de regrouper ces constructions en
bordure Est de la nouvelle voie créée et maintenir la partie Est du secteur S3 en espace naturel, et
de préserver les abords du cours d'eau. A noter que les secteurs S1 et S2 de I'OAP ont déja fait
l'objet d'autorisations d'urbanisme en cours de réalisation. De plus, quelques erreurs matérielles,
concernant la confusion de certains secteurs, sont corrigées.

Cette évolution est en cohérence avec les objectifs suivants du PADD :

- Objectif n°B.1. Promouvoir une typologie de logement et un mode d'habitat plus diversifié pour
un équilibre durable de la structure de la population, et identifier les sites les plus adaptés au
développement de cette diversification de I'habitat.

- Objectif n°D.2. Structurer et encadrer le développement de l'urbanisation pour permettre une
meilleure lisibilité du coteau, et contenir I'étalement urbain.

= Modifier I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation n°5, afin de mieux reglementer la
guestion de I'éclairage nocturne de la zone d'activités économique des lacs. Il est en effet
nécessaire d'encadrer l'impact de I'éclairage nocturne sur le secteur, afin de limiter les nuisances
induites sur I'environnement (et notamment la faune), sur le voisinage des zones habitées a
proximité, et au regard des besoins des entreprises en place et a venir.

Cette évolution est en cohérence avec les objectifs suivants du PADD :

- Objectif n°D.3. Promouvoir une approche qualitative, paysagére et environnementale au sein

des espaces urbanisés ou a urbaniser, qu'ils soient a vocation d'habitat ou d'activités
économiques.

= Mettre a jour le document graphique annexe pour prendre en compte le périmetre du Projet Urbain
Partenarial (PUP) de Mimonet.

Les adaptations des pieces concernées du PLU ne générent pas de risques graves ni de nuisances et
ne suppriment aucun espace boisé classé.

2.1.2 La procédure de modification simplifiée n°2 du PLU
Le champ d'application de la modification :

Conformément aux articles L.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification
simplifiée apparait justifiée car elle :
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ne change pas les orientations définies par le Projet dAménagement et de Développement
Durables ;

ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, et ne met pas en place une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance,

n'‘ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de
I'établissement public de coopération intercommunal compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier.

De plus, le projet de modification ici présenté n'est pas soumis a enquéte publique, et peut étre adopté
selon une procédure simplifiée, car il ne permet pas :

de majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan,

de diminuer ces possibilités de construire,

de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le choix de la procédure de modification simplifiée du PLU apparait donc justifié.

Le régime juridique de la modification :

L'ensemble du projet de modification simplifiée n°2 du PLU d'Ayze doit étre envoyé au Préfet et aux
Personnes Publiques Associées pour information.

Par la suite, ce projet de modification simplifiée doit étre mis a disposition du public pendant un mois,
avant d’étre approuvé par délibération du Conseil Municipal, compétent en matiére d’'urbanisme.

Enfin, certaines formalités doivent étre accomplies pour que la modification ait un caractére exécutoire.
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3 LE CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU
PLU

Comme vu précédemment, il est nécessaire de modifier :

= Le reglement graphique,

= Le reglement écrit,

= Les Orientations d’Aménagement et de Programmation n°4 et n°5,

= Le document graphique annexe du PLU.

3.1 Les modifications au reglement graphique du PLU (pieces 3-2 du
PLU)

3.1.1 Lasuppression des secteurs Ab et Nb

Il s’agit de supprimer ces secteurs : les secteurs Ab repassent en zone A, et les secteurs Nb repassent
en zone N.

3.1.2 Inscription d’un secteur ou batiment traditionnel ou historique a protéger
ou valoriser

Il s'agit de mettre en ceuvre un secteur ou batiment traditionnel ou historique a protéger ou valoriser au
niveau du chéateau et de ses abords.

PLU en vigueur Modification proposée

e ¥ %
ML

4‘;\““1

" A hd
Inscription d’un secteur traditionnel ou historique a protéger
ou valoriser au titre des articles L123-1-5 °7 et R 123-11-h du
Code de I'Urbanisme.
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3.1.3 Modification des secteurs Ui

Certains des secteurs Ui sont intégrés a la zone U au regard des travaux effectués.

Passage en zone U (secteur en bleu)

11
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Inversement, un secteur initialement en zone U est reclassé en secteur Ui au regard de I'absence de
réseau d'assainissement.

Passage en secteur Ui (secteur en bleu)

3.1.4 Création d'un secteur UE1

Un secteur UE1 est mis en place pour permettre un projet de restructuration des constructions

existantes et la création de nouvelles constructions & destination de services publics et d'intérét collectif
autour du secteur de la Mairie.

- A

LES MOULINS-OQUEST

Passage en secteur UE1
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PLU de la commune d'AYZE — Note de présentation



3.2 Les modifications au reglement écrit du PLU (piéces 3-1 du PLU)

Sont présentés ci-aprés la totalité des modifications apportées au réglement écrit. Ces modifications
indiquées en rouge ci-apres.

3.2.1 Modification du mode de calcul en matiere de logement socialement aidé

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article.2.U OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Dans la zone U et I'ensemble de ses secteurs et périmétres :

[..]

Au titre de l'article L.123.1.5 16° du CU, toute opération d’habitat d’au moins 10 logements en
densification ou en extension, doit affecter a minima 20% de-sa-surface-de-plancher{SBP) du nombre
de logements a du logement locatif socialement aidé.

[...]
2.6 Uniguement dans le secteur Uc-oap2:

20% de-la-SBP du nombre de logements des programmes de logements réalisés doit étre affecté a des
catégories de logements locatifs définis dans le respect des objectifs de mixité sociale.

[L..]

Article.2.1AU occuUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone 1AU :

[...]
Au titre de l'article L.123.1.5 16° du CU, toute opération d’habitat d’au moins 10 logements en

densification ou en extension, doit affecter & minima 20% de-sa-surface-de-plancher{SBP) du nombre

de logements a du logement locatif socialement aidé.

Dans la zone 1AU-oap-4, au titre de l'article L.123.1.5 16° du CU, 25% de1a—SBP du nombre de
logements des programmes de logements réalisés au sein des secteurs S1 et S4 délimités dans
I'orientation d’aménagement 1AU-oap-4, doit étre affectée a des catégories de logements locatifs définis
dans le respect des objectifs de mixité sociale.

[..]

3.2.2 Evolution des dispositions concernant les toitures

Article. 11.U/11.1AU ASPECT EXTERIEUR

[...]

11.4. Toitures

Généralités

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains ou semi-enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couvertures de piscine,

aux toitures végétalisées ainsi qu’aux panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, lesdits
panneaux devant en cas de toiture a pans étre intégrés dans le plan du pan concerné de la toiture.
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Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, les toitures ne sont pas
réglementées. En effet, les constructions et installations autorisées, de par leur usage, 'importance de
leurs programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes propres de fonctionnement et de
structure, induisent des types de toitures spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit étre
recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toitures, des matériaux employés et de leurs
teintes.

Quel que soit le type de toiture, les constructions doivent comporter un débord de toiture :

pour les toitures a pans, d'une profondeur minimum de 0,80m. Ces derniers peuvent étre ramenés
a 0,40m sur les murs pignons,

pour les toitures plates ou a faible pente, sauf les toitures terrasses, ainsi que pour les constructions
annexes, la profondeur du débord n’est pas réglementée, mais il doit étre dominant sur 'ensemble
de la toiture concernée.

[..]

Matériaux de couverture des toitures

Les toitures a pan doivent étre d’aspect tuile, et de teinte brun-rouge a brun foncé ou gris ardoise du
pays. Toutefois, lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne, une couleur et
un matériau particuliers pourront étre imposés.

Les toitures terrasse, plates ou a faibles pentes doivent employer des matériaux d’aspect compatibles
avec I'environnement bati ou étre végétalisées.

L’emploi du cuivre, du zinc patiné et du bac acier de teinte brun rouge a brun foncé ou gris ardoise du
pays est autorisé suivant les caractéristiques architecturales de la construction.

3.2.3 Evolution des dispositions concernant les clétures

Articles.11.U/11.1AU ASPECT EXTERIEUR

[...]
11.5. Clbtures
Dans la zone U/1AU et 'ensemble de ses secteurs et périmétres :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux
guant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

L'implantation et la hauteur des éléments de clbtures doivent tenir compte de la topographie et ne pas
créer une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la circulation sur les
voies et aux abords des carrefours.

Les clétures doivent étre composées de grilles, grillages, ou de tout autre dispositif a claire-voie, et
doublées ou non de haies vives d’essences locales, I'ensemble ne dépassant pas une hauteur
maximale de 1,80 m.

3.2.4 Suppression du Coefficient d'Occupation des Sols (COS)

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Articles.14.U / 14.UE / 14.UX / 14.1AU / 14.1AUX / 14.A | 14.N COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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3.2.5 Précision des dispositions concernant le stationnement

Article.13.U/13.UE/13.1AU/13.A/ 13.N
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

[

13.2. Obligation de planter et de réaliser des espaces libres aménagés

La qualité et I'importance des aménagements paysagers doivent étre en rapport avec la nature de
'opération, et tenir compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et le choix des essences locales adaptées au milieu et au paysage sont
exigés.

Les places de stationnement doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables.

[..]

Article.13.UX ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

[..]

13.2. Obligation de planter et de réaliser des espaces libres aménagés

La qualité et I'importance des aménagements paysagers doivent étre en rapport avec la nature de
'opération, et tenir compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et le choix des essences locales adaptées au milieu et au paysage sont
exigés.

En tout état de cause :

- les aires de stationnement a l'air libre (sauf pour les poids lourds) doivent étre, sauf contraintes
techniques, en matériaux perméables, et étre plantées, a raison d’'un arbre pour quatre places de
stationnement,

Article.13.1AUX ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

[..]

13.2. Obligation de planter et de réaliser des espaces libres aménagés

La qualité et 'importance des aménagements paysagers doivent étre en rapport avec la nature de
'opération, et tenir compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et le choix des essences locales adaptées au milieu et au paysage sont
exigés.

Les places de stationnement doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables sauf pour le stationnement des poids lourds.

3.2.6 Modification des regles de recul par rapport aux limites séparatives dans
le secteur nouvellement créé UE1

ARTICLE LIMINAIRE

La zone UE concerne les secteurs a usage d'équipements publics ou d'intérét collectif. Des dispositions
réglementaires spécifiques sont introduites afin de permettre leur gestion et leur développement dans
des conditions adaptées a leurs contraintes et & leurs spécificités.
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Au sein de la zone UE est identifié :
- un secteur UEf, correspondant au domaine ferroviaire,

- un secteur UE1, correspondant au secteur de projet aux abords de la Mairie.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article.7.UE IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[...]
7.2. Regles générales

La distance comptée horizontalement de tout point de la facade concernée de la construction ou
installation au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale, a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (d >= h/3), sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les constructions et installations sont admises jusqu'en limite séparative

dans les cas suivants : 4

- dans le secteur UE1,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services |~ d
publics ou d'intérét collectif,

- stationnements souterrains et leurs rampes d'acces, qu'ils soient
enterrés ou semi enterrés,

- constructions annexes ouvertes accolées au béatiment principal, dont la hauteur et la longueur
mesurées, sur la limite séparative, ne dépassent pas respectivement 3,5 m et 6 m,

- constructions annexes non accolées au batiment principal, a usage de dépendances dont la hauteur
maximum n'excéde pas 3,5 m, et la longueur cumulée des facades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m,

- projet de construction couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble présente
une unité de volume et d'aspect,

- permis d’aménager, permis valant division, zone d’aménagement concerté, association fonciere
urbaine, sous réserve d’une gestion de qualité des limites extérieures de l'opération,

- murs de souténement des terres sur une profondeur maximum de 2 m par rapport aux emprises du
domaine public, & condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,5 m par rapport au terrain
naturel ou existant,

- aménagements en faveur des personnes & mobilité réduite,
- accord entre propriétaires riverains dans le cas de servitude de cour commune.

Les piscines doivent respecter par rapport aux limites des propriétés voisines un recul de 2 metres
minimum.

[.]
Article.9.UE EMPRISE AU SOL

Dans-tazone UE-etlesecteur UEF; Le Coefficient d'Emprise au Sol n’est pas réglementé.

Article.10.UE HAUTEUR MAXIMALE

Danstazeone UE-etlesecteurUef; La hauteur maximale des constructions et installations ne sont pas
réglementés compte-tenu des contraintes spécifiques de fonctionnement des constructions ou des
équipements autorisés dans la zone, mais doit étre adaptée a I'environnement existant.
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3.2.7 Précision des destinations autorisées en zone d'activités économiques

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article.2.UX OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d’industrie, artisanat, bureau ou entrepét. a-condition-gu’elles

L’extension des constructions et installations existantes a usage de commerce a condition qu’elles soient
déja implantées a la date d’approbation du PLU.

[..]

Art| C|62 1AUX OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations a usage d’industrie, artisanat, bureau ou entrep6t a-cendition-gu’elles
Les constructions a usage d’habitation et annexes liées a celle-ci, dans la mesure ou :

- elles sont destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement de I'établissement (direction, gardiennage...),
- elles sont incluses dans le batiment abritant I'activité,

- leur surface de plancher ne dépasse pas 25% de la surface de plancher du batiment, avec un
maximum de 100 m2 de surface de plancher pour le logement.

3.2.8 Evolution des dispositions concernant les secteurs Ab et Nb

ARTICLE LIMINAIRE

[..]

Au sein de la zone A/N, sont distingués :

Article.1.A/1.N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions définies a
l'article 2 ci-apres.

Uniguement-dans—les—secteurs—Ab/Nb—compris pour les constructions a usage d'habitation

situées dans les périmétres délimités au titre de I’article R.123-11.i, et réglementé au titre de
Iarticle L.123-1-5,7° du CU :

- les constructions et installations annexes des constructions principales existantes.

[..]
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Article.2.A/2.N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

L’adaptation la réfection, I'extension limitée le changement de destination, ainsi qu'une construction
annexe des constructions a usage d'habitation existantes, dans la mesure ou :

- Ladite extension est limitée a 20% de la surface de plancher existante du-velume-existant-ou 50 m?2
de SDP,

- Ladite construction annexe est située a moins de 10 m proximité-immeédiate de la construction
principale, se limite a une seule une annexe a échéance du PLU,

- Le tenement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie.

- Toutes les dispositions sont prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au
regard de I'activité agricole ou de milieux naturels, d'assurer une bonne intégration dans le site.

[...]

Article.10.A HAUTEUR MAXIMALE

[..]

Pour toute construction neuve a usage d'habitation, la hauteur et le gabarit de la construction, y compris
les combles (C), qui ne doivent comporter qu'un seul niveau, ne doivent pas excéder :

dans-ta—zone-A; RDC ou RDCS + 1 niveau +C et 9 m pour toute construction neuve a usage
d'habitation édifiée séparément des batiments professionnels,

dansles-secteurs-Ab; RDC ou RDCS + 1 niveau +C, et 9 m, pour toute réhabilitation ou extension
d’'une construction & usage d'habitation existante.

[.]

Article.10.N HAUTEUR MAXIMALE

[..]

Pour toute construction et installation, le gabarit et la hauteur de la construction, y compris les combles
(C) qui ne doivent comporter qu'un seul niveau, ne doit pas excéder :

Dans la zone N : RDC ou RDCS + 1 niveau +C et 9 m pour toute construction neuve et autre-gue
Dans-les-secteurs Nb+RDBCou-RBCS+ 1 niveau+C.et9-m; pour toute réhabilitation ou extension
d’'une construction & usage d'habitation existante.

[.]

Article.11.A ASPECT EXTERIEUR

[...]
11.3. Aspect des facades

Dans—ta—zene-A; Pour les constructions a usage d'habitation édifiées séparément des batiments
professionnels, les regles applicables sont celles de l'article 11 de la zone U.

Dans-le-secteur-Ab; Pour toute réhabilitation ou extension d’'une construction a usage d'habitation
existante les regles applicables sont celles de l'article 11-3 de la zone U.

[..]
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11.4. Toitures

Dans—la—zone-A; pour les constructions a usage d'habitation édifiees séparément des batiments
professionnels, les regles applicables sont celles de Il'article 11 de la zone U.

Dans-le-secteur—Ab; Pour toute réhabilitation ou extension d’'une construction a usage d'habitation
existante les régles applicables sont celles de I'article 11-4 de la zone U.

[..]

Article.11.N ASPECT EXTERIEUR

[...]
11.3. Aspect des facades

Dans-la—zone-N; Les constructions et installations doivent tenir compte du caractéere des lieux et
s’intégrer dans I'environnement naturel existant.

Danstes-secteursNb Pour toute réhabilitation ou extension d’une construction & usage d'habitation
existante et dans le secteur Nls, les régles applicables sont celles de Il'article 11-3 de la zone U.

[L..]

11.4. Toitures

Dans-la—zene-N; pour les constructions et installations doivent tenir compte du caractére des lieux et
s’intégrer dans I'environnement naturel existant.

Dans-les-secteursNb Pour toute réhabilitation ou extension d’une construction a usage d'habitation
existante et dans le secteur Nls, les régles applicables sont celles de l'article 11-4 de la zone U.

Article.13.A/13.N ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Dans-les-secteurs-Ab/Nb-uniguement: Pour toute réhabilitation ou extension d’une construction a

usage d'habitation existante :

'emploi d’enrochements pour la réalisation de tout souténement des terres doit étre justifié du point
de vue paysager, et ces derniers doivent étre maconnés.

les haies mono-végétales et continues sur 'ensemble du pourtour des limites parcellaires, ainsi que
les plantations de hautes tiges disposées en murs rideaux, sont interdites.

3.3 Les modifications des Orientations d'Aménagement et de
Programmation

» Modification de I'OAP n°4
Dans les principes d'aménagement, modification du paragraphe suivant :
Forme urbaine et implantation :

= Les constructions doivent s’implanter parallélement ou perpendiculairement aux courbes de
niveaux. De plus, leur implantation doit permettre de ménager des percées visuelles entre les
constructions et assurer des perméabilités pour, entre autres, les liaisons piétonnes.

» Les gabarits des constructions ne doivent pas excéder :
- Dans les secteurs S1, S3 et S4 : RDC ou RDCS+2+C.
- Dans les secteurs S2 et-S3 : RDC ou RDCS+1+C.
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Espaces collectifs et de stationnement :

= Une armature d’espaces verts et communs doit étre réalisée en accompagnement de I'opération,
avec en particulier :

- Laréalisation d’'un espace végétalisé et planté entre les secteurs S1 et S2,

- La réalisation d’'un espace végétalisé et planté entre les secteurs S2-et S3 et S4, a I'appui du
ruisseau de la Madeleine, qui devra permettre la renaturation de ce cours d’eau et la mise en
ceuvre d’un dispositif de gestion des éventuels débordements torrentiels.

[...]
Le programme de constructions :
= Dans lI'ensemble des secteurs, un habitat de type collectif et/ou semi-collectif,

= Dans les secteurs S1 et S4, 25% du nombre de logements doit étre affecté a la réalisation de
logements locatifs socialement aidés.

Pour les schémas de I'OAP, modification des croquis opposable et non opposable :

20

PLU de la commune d'AYZE — Note de présentation



Contenu de la modification
: ,

Arbres a haute tige a préserver

INTENTIONS D’AMENAG%/?;N Espace vert collectif
uis 0 ) \
(cqu IS PP\ b I - p ¢ — Position de principe pour la voie de
~ desserte principale (5 m minimum de
plateforme)

Position de principe pour les voies de
desserte secondaire, a positionner

Position de principe pour les
cheminements partagés (piéton/cycle)

indicatif des 1l
constructions autorisées

INTENTIONS.D’AMENAGEMENT & - . ~1 ¢ ’ Arbres a haute tige a préserver

(Croquis non oppo,s,aga.J_e ‘ Arbres a haute tige a positionner
Ry /o Bl eeocevertcollectif
' Position de principe des constructions

Position de principe des espaces de
desserte et de stationnement des
constructions

Position de principe pour la voie de
PR desserte principale (5 m minimum de
plateforme)

Position de principe pour les voies de
desse d. a

— —

Position de principe pour les
cheminements partagés (piéton/cycle)

indicatif d
constructions autorisées
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Contenu de la modification

» Modification de I'OAP n°5
Dans les principes d'aménagement, ajout du paragraphe suivant :
Eclairage :

=  Afin de limiter I'impact des pollutions lumineuses sur la faune, ainsi que les nuisances vis-a-vis du
voisinage des zones habitées, tout éclairage permanent est a éviter. Si un éclairage permanent est
nécessaire, il doit répondre aux objectifs suivants :

- Mise en ceuvre d'un minuteur ou systéme de déclenchement automatique (systéme plus
écologique mais aussi plus économe et dissuasif (sécurité) ;

- Orientation des réflecteurs vers le sol, en aucun cas vers le haut ;
- Mise en ceuvre d'un abat-jour total, avec verre protecteur plat et non éblouissant ;

- Aucune dispersion des éclairages vers les zones agricoles, naturelles, boisées, et habitées.

3.4 Les modifications de I|'annexe graphique du PLU (document
graphique annexe)

Identification du périmetre de projet urbain partenarial (PUP) de Mimonet.
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Contenu de la modification

Identification du secteur du chateau en tant que zone délimitée en application de I'article L430-1 du
CU, a l'intérieur de laquelle s'applique les dispositions relatives au permis de démolir.

™

Secteur délimité
au titre de
I'article L430-1
du CU
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I. LE CONTEXTE GENERAL

1.1- Localisation et positionnement de la commune

Ayze est située dans un bassin de vie dynamique et attractif : le sillon Rhone Alpin, le Grand
Genéve et la basse Vallée de I'Arve.

Le territoire auquel appartient Ayze s'organise par ailleurs a I'échelle de la Communauté de
Commmunes Faucigny-Glieres, avec notamment la mise en ceuvre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT), approuvé en mai 2011, et le Programme Local de 'Habitat, élaboré pour la
période 2010-2016.

Le contexte démographique :

Le dernier recensement de la population (Insee, 2012) montre une croissance démographique
sur la commune entre 1999 et 2008 de +0,9% par an, puis une croissance qui s'accélére entre
2008 et 2013 de +1,2%, comme indiqué dans le tableau ci-dessous.

— 196841975 | 19754 1982 | 198231990 | 1990 3 1999 | 1999 3 2008 | 200832013

Variation annuelle moyenne de |a population en %

due au soide nature: en % 03 0,3 0,3 0,6 0,7 0,5
duz Gu 302 QOB SNE T 2NirEEs Fare ¢ 55 4,2 2.1 1.3 0,2 0,7
Taux de natalité (%) 14,2 10,2 1.3 1.1 1.9 1.1
Taux de mortalité (%) 11,5 7.6 8.1 52 4,4 5,6

(Source : Insee 2016)
En 2014, la commune comptait 2177 habitants.

1.2- Le Schéma de Cohérence Territoriale de la CCFG

Le SCOT de la CCFG, approuvé le 16 mai 2011, par délibération Conseil Communautaire,
s'impose au PLU d'Ayze en termes de compatibilité. Il est son principal document de référence en
matiére d’urbanisme, de transport, d’habitat.

La compatibilité du PLU avec le SCOT garantit le respect des prescriptions nationales qui lui sont
anterieures, et constitue donc l'un des principaux motifs des dispositions du PLU, qui s'est
employé a s'inscrire pleinement dans "l'esprit" des objectifs et des orientations du SCOT, et a ne
pas en "contrarier" la mise en ceuvre.

13- LePLUdJ'AYZE

La commune d'Ayze a approuvé son Plan Local d’Urbanisme (PLU) par une délibération du
Conseil Municipal, en date du 17 février 2014.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU a défini des
orientations générales d'urbanisme, déclinées a partir des cingq axes majeurs suivants :

A. Renforcer la structure territoriale de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci
d’économie de l'usage de l'espace, et de confortement du centre-village comme lieu de vie
de proximité :

- 1. Favoriser un développement de [lurbanisation plus maitrisé dans un objectif
d'amélioration du cadre paysager et de modération de la consommation fonciére.

- 2. Orienter I'aménagement et le développement du centre-village en faveur d'un
renforcement de sa structure villageoise au bénéfice de la qualité de vie a Ayze.

- 3. Améliorer et sécuriser la mobilité dans tous ses modes, notamment de proximité.
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B. Favoriser un meilleur équilibre social et générationnel de la population :

1. Promouvoir une typologie de logement et un mode d'habitat plus diversifie pour un
équilibre durable de la structure de la population, et identifier les sites les plus adaptés au
développement de cette diversification de I'habitat.

C. Soutenir un développement local économique diversifié et contribuer au développement de

I'emploi au sein de la CCFG.

1. Assurer le maintien d'une agriculture diversifiée et ceuvrer pour une meilleure gestion de
la forét.

2. Soutenir le développement de l'activité économique, principalement entre la voie ferrée
et la RD 19 dans le prolongement de la ZAE des Lacs, et en limite communale avec
Bonneville.

3. Promouvaoir les loisirs de plein air, le tourisme vert et I'accueil en milieu rural.

4. Créer un contexte propice au développement des commerces et services de proximite,
ainsi que des services a la personne.

Renforcer et valoriser la qualité et le cadre de vie.

1. Identifier les espaces naturels et agricoles a préserver en faveur du maintien de la
biodiversité et des qualités paysagéres de la commune.

2. Structurer et encadrer le développement de l'urbanisation en faveur d'une meilleure
lisibilité du coteau, et contenir 'étalement urbain.

3. Promouvoir une approche qualitative, paysagére et environnementale au sein des
espaces urbanisés ou a urbaniser, qu'ils soient a vocation d'habitat ou d'activités
économiques et prévenir les sources de risques et de nuisances.

4. Améliorer le fonctionnement du territoire et rechercher des alternatives a l'usage de
'automobile.

5. Renforcer le niveau d'équipement d'intérét collectif (renforcement de la couverture
numeérique).
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Il. L'OBJECTIF ET LA JUSTICATION DU CHOIX
DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

2.1- L'objectif de la procédure : exposé des motifs des changements apportés

Suite a l'approbation du PLU en février 2014, et aprés environ deux années d'application, il
s'avére nécessaire de procéder a l'adaptation de trois dispositions réglementaires du document
d'urbanisme, afin de permettre :

Dans le réglement écrit :
de corriger une erreur matérielle a l'article 7 des zones UX et 1AUX,

de clarifier de la régle de hauteur en zones U (et 'ensemble de ses secteurs) et 1AU, afin de
lever toute ambiguité dans le cadre de linstruction des dossiers d'autorisation du droit des
sols, par |'ajout d'une hauteur métrique,

de renforcer I'expression d’une architecture de toiture en cas de constructions avec combles.

Les hauteurs métriques ont été déterminées :
en fonction des gabarits autorisés dans les zones et secteurs considérés,
en tenant compte de la topographie générale pentue du site d'Ayze,
et afin de permettre I'expression d'une architecture de toiture.

Dans les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) :

d'adapter les dispositions relatives a la valorisation des abords de la RD 19, au sein de I'OAP
n°5.

En effet suite, a la mise en ceuvre en cours du secteur 1AUx concerné, plusieurs difficultés
sont apparues dans le cadre des projets de constructions qui révélent que les dispositions
concernées de 'OAP ne permettent pas de répondre de maniére satisfaisante aux contraintes
fonctionnelles de certains projets, et par ailleurs ne permettent pas, un usage optimum du
foncier.

Ainsi sans remettre en cause l'objectif de la préservation d’'une ambiance a dominante verte
aux abords de la RD 19 et de mise en scéne des constructions, il est proposé que :
la profondeur des espaces a aménager soit ramenée de 30 m a 25 m afin quelle coincide
avec le recul imposé des constructions au réglement écrit et quelle ne soit pas sujette a
interprétation,
d’une maniére globale, ces espaces demeurent aménagés dans une ambiance a dominante
verte,
soit maintenus strictement en espace vert sans stockage et stationnement les abords de la
RD sur une profondeur de 18 m par rapport a I'axe de la RD 19.

Sur ces différents points, on soulignera que les adaptations envisagées du PLU, telles que
présentées dans ce document, n'affectent pas les fondements du document d'urbanisme
actuel :

ni dans les objectifs qui ont prévalu a son élaboration.

En effet, la présente modification consiste & compléter la définition de la hauteur des
constructions et renforcer I'expression d’une architecture de toiture en cas de constructions
avec combles, dispositions réglementaires qui ne remettent pas en cause les grandes options
retenues pour I'aménagement de la commune dans le cadre du PLU en vigueur.

ni dans ses grands principes réglementaires.

En effet, les modifications apportées ne remettent pas en cause les grandes régles existantes
et génératrices de la forme urbaine, ni les capacités d’accueil qui découlent de ces derniéres.
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2.2- La procédure de modification simplifiée

Le champ d'application de la modification :

Conformément aux articles L.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme, la procédure de
modification simplifieée apparait justifiée car elle :

ne change pas les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables ;

ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, et ne met pas en place une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance,

n'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de 'établissement public de coopération intercommunal compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

De plus, le projet de modification ici présenté n'est pas soumis a enquéte publique, et peut étre
adopté selon une procédure simplifiée, car il ne permet pas :

de majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan,

de diminuer ces possibilités de construire,
de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
Le choix de la procédure de modification simplifiée du PLU apparait donc justifié.

Le régime juridique de la modification :

L'ensemble du projet de modification simplifiée n°1 du PLU d'Ayze doit étre envoyé au Préfet et
aux Personnes Publiques Associées pour information.

Par la suite, ce projet de modification simplifiée doit étre mis a disposition du public pendant un
mois, avant d'étre approuvé par délibération du Conseil Municipal.

Enfin, certaines formalités doivent étre accomplies pour que la modification ait un caractére
exécutoire.
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lll. LE CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Cette modification simplifiée n°1 du PLU a pour objet la modification des articles 10.U et 11.U du
reéglement écrit.

3.1- Les adaptations a apporter au réglement écrit du PLU

Les modifications apparaissent en rouge gras italique.

Article.10.U - HAUTEUR MAXIMALE
10.1. Implantation et volume :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel ou existant, avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'au faitage ou a
l'acrotere.

Seuls,les-gabarits-des-constructions sont-réglementés.

La notion de rez-de-chaussée surélevé (RDCS) est introduite, au regard de la topographie et/ou
de la nature du sol de la commune.

[...]
10.2. Régles générales :

En cas de rez-de-chaussée surélevé, la hauteur de la dalle finie de ce dernier ne pourra excéder
1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant.

La—hauteur-entre dalles finies—ne peurra—excéder-3-m, et pourra atteindre 4 m en cas
I activit toc? o

La hauteur et le gabarit des constructions, y compris les combles (C) ou les attiques (ATT) qui ne

doivent comporter qu'un seul niveau, ne doivent pas excéder :

- dans le secteur Uc : 74 m et RDC ou RDCS + 2 niveaux (+C). Cette hauteur peut étre portée
a 1 m supplémentaire en cas de commerce en rez-de-chaussée.

- dans la zone U et le secteur Ul :
- 9m et RDC ou RDCS + 1 niveau (+C),
- 7m et RDC ou RDCS + 1 niveau + toiture plate ou a faible pente.

Article.11.U - ASPECT EXTERIEUR
11.4. Toitures :

[..]

Forme et volume des toitures

Dans la zone U et I’ensemble de ses secteurs, non compris les périmétres relevant du
patrimoine bati délimités au titre de I’article R.123-11.h et réglementés au titre de Particle
L.123-1-5,7°du CU :

- la pente des toitures doit étre supérieure ou égale a 40%.Toutefois, des pentes inférieures
pourront étre admises, dans les cas suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,
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- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux,
levées de toiture...

- les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux
constructions principales,

- en cas de constructions avec attique, les toitures terrasses ne doivent pas étre inférieures a
40% et dépasser 60% de I'emprise au sol du niveau considéré de la construction,

- en cas de constructions avec combles, les toitures terrasses ne peuvent excéder 40% de
l'emprise au sol du niveau considéré de la construction,

- les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensembie de la construction dans le cas
de toitures végétalisées.

[..]

Article.10.1AU — HAUTEUR MAXIMALE
10.1. Implantation et volume :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel ou existant, avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'au faitage ou a
l'acrotére.

Seulsles gabarits des constructions sontréglementés.

La notion de rez-de-chaussée surélevé (RDCS) est introduite, au regard de la topographie et/ou
de la nature du sol de la commune.

[...]
10.2. Régles générales :

En cas de rez-de-chaussée surélevé, la hauteur de la dalle finie de ce dernier ne pourra exceder
1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant.

La hauteur-entre-dalles finies ne pourra-excéder 3-m,—et-pourra—atteindre 4-m-en—cas
o gt e e e,
Sous réserve des éventuels principes d'épannelage et de composition urbaine définis aux OAP du

PLU (piéce n°4), le gabarit et la hauteur des constructions, y compris les combles (C) qui ne
doivent comporter qu'un seul niveau, ne doivent pas excéder :

- dans la zone 1AU : 74 m et RDC ou RDCS + 2 niveaux (+C). Cette hauteur peut étre portée
a 1 m supplémentaire en cas de commerce en rez-de-chaussée.

Article.11.1AU — ASPECT EXTERIEUR
11.4. Toitures :

[..]

Forme et volume des toitures

La pente des toitures doit étre supérieure ou égale a 40%.Toutefois, des pentes inférieures
pourront étre admises, dans les cas suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux,
levées de toiture...

Les toitures & un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux
constructions principales.
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En cas de constructions avec attique, les toitures terrasses ne doivent pas étre inférieures a
40% et dépasser 60% de I'emprise au sol du niveau considéré de la construction.

En cas de constructions avec combles, les toitures terrasses ne peuvent excéder 40% de
I'emprise au sol du niveau considéré de la construction.

Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas
de toitures végetalisées.

[.]

Article.7.UX — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.2. Régles générales :

La distance (d) comptée horizontalement de tout point de la fagade concernée de la construction
ou installation au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale, ala—meoitié au tiers de la différence d'altitude entre ces deux points (d >= h/3), sans
pouvoir étre inférieure a 3 m.

Article.7.1AUX — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.2. Régles générales :

La distance (d) comptée horizontalement de tout point de la fagade concernée de la construction
ou installation au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale, afa-moitié au tiers de la différence d'altitude entre ces deux points (d >= h/3), sans
pouvoir étre inférieure a 4 m.

3.1- Les adaptations a apporter aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation du PLU

Les modifications apparaissent en rouge gras italique.

OAP n°5 : Zone 1AUX-0ap5/Les Lacs
Les principes d'aménagement :

Espaces publics et collectifs, stationnement :
[...]

Les abords de la RD 19 doivent étre aménagés dans une ambiance verte en-espases-verts, sur
une profondeur moyenne de 25 m 36-m a partir de I'axe de la RD 19. Au sein de ces espaces, sur
une profondeur de 18 m par rapport a I'axe, aucun stockage, ni stationnement, ri-implantation
d'annexes—des—constractions ne sont autorisés, hormis les éventuelles voies de desserte
nécessaires a la defense incendie des constructions. Seul-e-batiment-principal-de-lactivite-peurra
s-affranchir—de—seltelimite—de—30-melres sur une—profondeur—maximum—deS5-—melres—afinde
permetire-la-mise-en-valeurde-sa{ou-ses)facadels)-surla-RB18. Ces espaces, particulierement
ceux compris dans la profondeur de 18 m par rapport a I'axe de la RD 19, vers doivent étre
aménageés dans un esprit de « naturation », et peuvent étre supports d'une gestion douce des
eaux pluviales, et congus de maniére a valoriser le premier plan des futures constructions. Seules
sonpt-autorsees—au-sein-de ces-espacesles eventuelles voies de desserle pecessaires a—la

[.]

Commune d'Ayze — Modification simplifiée n°1 du PLU — Note de présentation 9



DEPARTEMENT D E L A HAUTE-SAVOIE

AYZE

PLAN LOCAL D"URBANISME

RAPPORTDEPRESENTATION

Certifié conforme par le Maire
Et vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal en date du 17 février 2014,
approuvant la révision n°2 du POS valant élaboration du PLU d’Ayze.

Territoires

’ Le Maire,
Etudes, Conseil en Urbanisme & Aménagen‘\nem Jean Pierre MeE Ri/llrﬁ\l P I E C E N °2

Lastrolabe

Park Nord Annecy

74370 Metz-Tessy

Tél. 0450103276

Fax 04 50 10 32 77
agence@ferritoires-urba.com




SOMMAIRE

PREAMBULE 5
1. L’'ELABORATION DU PLU : POURQUOI ET COMMENT ? 5
1.1. Rappel historique 5
1.2. Lla concertation avec la population 6

2. LAPLACE ET LAPORTEE DU PLU 7
3. LE CONTENU DU PLU 9
4, LE RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU 9
PARTIE 1 :DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT 11
0. PREAMBULE 11
1. LE TERRITOIRE DANS SON CONTEXTE GENERAL 12
2. LAPOPULATION ET LES LOGEMENTS 13
2.1  Lla population : profil et structure 13
2.2 Leslogements: profil et structure 14
2.3 Lapopulation et les logements: prescritption supra-communales 15
2.4  Population, logements et équipements : les enjeux pour I'avenir 18

3. LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET L'EMPLOI 19
3.1 Population active résidant a Ayze 19
3.2 Emplois et activités économiques 19
3.3  L’économie : prescriptions supra-communales 24
3.4  Activités économiques et emplois : enjeux pour I'avenir 26

4. LE FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE 27
4.1  Equipements publics et collectifs 27
4.2 Leréseau routier et les déplacements 28
4.3  Leréseau routier et les déplacements : enjeux pour I'avenir 31
4.4  L'alimentation en eau potable et la défense incendie 32
4.5 L'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement 34
4.6 L'assainissement des eaux usées. 35
4.7  Lagestion des ordures ménagéres 35
4.8 Le fonctionnement du territoire : les principales prescriptions supra-communales 36

5. L'ETAT INITIALDU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT 38
5.1 Diagnostic biodiversité et dynamique écologique 38
5.1.1 Les objectifs environnementaux 38

5.1.2 Les zones réglementaires et d’inventaires 41




7.

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.1.3 Les milieux naturels
5.1.4 Biodiversité

5.1.5 Dynamique Ecologique (voir carte en annexe)

5.1.6 Conclusion

Les sensibilités paysageres
5.2.1 Objectifs environnementaux
5.2.2 Situation générale
5.2.3 Les entités paysageres
5.2.4 Les points focaux
5.2.5 Conclusion

La ressource en eau
5.3.1 Objectifs environnementaux
5.3.2 Caractéristiques des masses d’eau
5.3.3 Conclusions

L'énergie
5.4.1. Obijectifs environnementaux
5.4.2. Etat des lieux sur la commune
5.4.3. Conclusions

Les sites et sols pollués
5.5.1. Objectifs environnementaux.
5.5.2. Etatdes lieux sur la commune.
5.5.3. Conclusion

Les risques naturels et technologiques
5.6.1. Objectifs environnementaux
5.6.2. Les risques naturels
5.6.3. Lesrisques technologiques
5.6.4. Conclusions

La qualité de I'air et les nuisances sonores
5.7.1. Objectifs environnementaux
5.7.2. laqualité de I’air sur le territoire
5.7.3. Le Bruit
5.7.4. Conclusions

ANALYSE DE L’ENVELOPPE URBAINE

6.1.
6.2.

Principes méthodologiques

Résultat de I’étude sur I'enveloppe urbaine
SYNTHESE / LES GRANDS ENJEUX DE LA REVISION DU PLU

47
48
49
50

52
52
53
53
56
57

59
59
63
64

65
65
67
68
69
69
70
70

71
71
73
73
73
75
75
78
79
81

82
82
82
85




PARTIE 2 :EXPOSE DES CHOIX RETENUS 86
0. LE PREAMBULE 86
1. LA CONSTRUCTION DU PROJET COMMUNAL 88

1.1. Les enjeux transversaux 88
1.2. Le projet d’aménagement de la commune 88

2. LE LEXIQUE REGLEMENTAIRE 90
2.1. LeszonesduPLU: 90
2.1.1. Leszones urbaines "U" : 90

2.1.2. Leszones d'urbanisation future "1AU" et "2AU" : 90

2.1.3. Les zones agricoles "A" : 91

2.1.4. Les zones naturelles "N" : 92

2.2. Les dispositions graphiques particuliéres : 92
2.2.1. Les emplacements réservés (articles L 123-2, L123-1-58°, L 123-17, R 123-11 et R 123-12 du CU): 92

2.2.2. Les secteurs de "mixité sociale" (articles L 123-1-5 16° du Code de I'Urbanisme) : 92

2.2.3. Les espaces boisés classés (articles L. 130.1, L. 130.2 du Code de I'Urbanisme) : 92

2.2.4. Les éléments de paysage, immeubles, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur (articles L.123-1-5.7° et R.123.11.h du Code de I'Urbanisme): 92

2.2.5. Les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue (articles L. 123-1-5.7° et R.123-11.i du Code de I'Urbanisme) 93

2.2.6. Les secteurs d'aléas liés aux phénomenes naturels (article R.123.11-b du Code de I'Urbanisme) : 93

2.2.7. Les mesures de sauvegarde (article L110-10 du Code de I'Urbanisme): 93

3. LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES 95
3.1. Les annexes informatives. 98
3.1.1. Les documents graphiques annexes. 98

3.1.2. Les Servitudes d'Utilité Publique et autres annexes 98

4. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE PROGRAMMATION 100
4.0. Préambule 100
4.1. OAP Thématique 100
4.2. OAP 2 : Chef-LIEU « Uc-oap2» 100
4.3. OAP 3:LaRuaz « U-oap3» 101
4.4. OAP 4 : « Les Merzieres » « 1AU-oap4» 102
4.5. OAPS5: « Les Lacs » « 1AUX-0ap5» 102
LA MISE EN CEUVRE REGLEMENTAIRE DU PROJET COMMUNAL 104

6. JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L"ESPACE 129
6.1. Estimation des besoins en foncier 129
6.2. Evolution de la consommation des espaces 130
6.3. Extensions urbaines 131
6.4. Synthese consommation fonciere 131

7. LES SURFACES DU PLU ET L'EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

132




PARTIE 3 : INTEGRATION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET ANALYSE DES INCIDENCES DU PLU SUR

L’ENVIRONNEMENT 135
1. ENJEU 1 - LA FONCTIONNALITE DU RESEAU ECOLOGIQUE ATRAVERS LA PRESERVATION DE LATRAME VERTE ET BLEUE 135
1.1  Réservoirs de biodiversité 135
1.2  Corridors écologiques 137
1.3 Nature ordinaire 137

2. ENJEU2-LASTRUCTURATION DU TERRITOIRE ET LE DEVELOPPEMENT DE FORMES URBAINES ET ARCHITECTURALES EN FAVEUR D’UNE MUTATION DES MODES DE DEPLACEMENTS ET DES
REDUCTIONS DES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES. 140
2.1  Organisation du territoire 140
2.2 Performances énergétiques de |’habitat 140
2.3 Enveloppe urbaine et marges paysagéres 140
2.4  Préservation des points de vue 141
3. L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION THEMATIQUE 142

PARTIE 4 :INDICATEURS DE SUIVI POUR L’ANALYSE DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PLU A L'ECHEANCE DE 6 ANS
144




PREAMBULE

1. L’ELABORATION DU PLU : POURQUOI ET
COMMENT ?

1.1. Rappel historique

En 1987, il y a plus de vingt ans, la commune d'Ayze s'est dotée d'un Plan
d'Occupation des Sols. Celui-ci a fait I'objet d'une modification générale en
1994,

Dans "l'esprit" de la Décentralisation, I'existence du POS a permis a la
commune d'exercer ses compétences en matiere d'urbanisme, avec l'appui
des services déconcentrés de I'Etat (DDE, DDAF, DDASS), mais ce
document apparait aujourd'hui inadapte.

En effet, depuis 1990, une profusion de lois ont vu le jour (loi sur I'eau et
I'assainissement, sur les paysages, sur le renforcement de la protection de
I'environnement, loi d'orientation agricole...). Ces lois contribuent a la
préservation de I'environnement et du cadre de vie auxquels les habitants
de la commune sont attachés.

En matiére d'urbanisme, la plus importante et la plus récente de ces lois est
la loi "Solidarité et Renouvellement Urbain" (dite loi SRU) du 13 décembre
2000, complétée par la loi "Urbanisme et Habitat" (UH) du 02 juillet 2003.

La loi SRU allie pour la premiére fois, les questions d'urbanisme, de
logements et transports, dans une perspective de développement durable.
Elle opére une réforme d'ensemble des documents d'urbanisme existants en
remplacant le Plan d'Occupation des Sols par le Plan Local d'Urbanisme.

La loi ENE (Engagement National pour I'Environnement) dite Grenelle 2,
adoptée le 12 juillet 2010 a fixé, quant a elle, de grandes objectifs en
matiére d'énergie, d'habitat et de transport dans un souci de préservation de
I'environnement et du climat.

Puis, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Faucigny-Glieres a été
lancé et approuvé par délibération du Conseil Communautaire le 18 mai
2011. Ce document dorientation et de mise en cohérence de
'aménagement du territoire de Faucigny-Glieres s’inscrit dans une
perspective d’'une quinzaine d’années.

Il implique, pour le PLU d'Ayze, une obligation de compatibilité.

Le Conseil Municipal d'Ayze a donc prescrit, par une délibération en date du
3 septembre 2012, la révision du POS valant élaboration d’un Plan Local
d’Urbanisme (PLU) sur I'ensemble de son territoire, conformément aux
dispositions des articles R. 123-15 et suivants du Code I'Urbanisme, en
mettant en avant les objectifs suivants :

Répondre aux besoins et aux projets propres a la commune, induisant
le réexamen ou la précision de certaines orientations du POS, et des
modalités réglementaires de leur mise en ceuvre, fondés sur les
principaux axes de réflexion suivants :

= l|a vie et l'animation du village a conforter, par le développement des
logements, des services a la population, des équipements et de
I'armature des espaces publics en priorité entre le secteur de I'église et
celui de la mairie,

= |e développement artisanal et industriel a soutenir, par le maintien de
lactivité économique sur les zones du Bouchet, Les lles, Les Lacs et
permettant en fonction des besoins I'extension de cette derniére a I'Est,

= ['organisation d’un développement plus maitrisé de I'urbanisation, dans
un objectif de modération de la consommation des espaces naturels,
agricoles ou forestier ne remettant pas en cause les grands équilibres
sur la commune. S’agissant des caractéristiques propres du territoire de
AYZE, cet objectif impliquera notamment une optimisation, en priorité,
de l'usage de l'espace au sein et aux abords de I'enveloppe urbaine
existante pour les besoins en habitat du développement de la commune,
en veillant & une évolution modérée, voire limitée du coteau habité, ou le
niveau d’équipement est parfois insuffisant.

= ['amélioration des déplacements en privilégiant la vie de proximité a la
circulation automobile, par le recentrage du développement de
'urbanisation prioritairement au centre village, et la recherche de
connexions entre quartiers et les hameaux en « modes doux ».

= la diversification de l'offre en logements a poursuivre au profit de la
dynamique sociale et générationnelle de la population, par la mise en
ceuvre d’'une diversification des modes d’habitat et une mixité sociale,
ainsi que l'acces aux services conformément aux objectifs du PLH




adopté par la Communauté de communes Faucigny-Glieres et ceux du
SCOT Faucigny-Glieres.

= ['amélioration du cadre bati et paysager au profit de la qualité de vie des
habitants, avec notamment la structuration des secteurs compris entre la
mairie et le chateau et entre la mairie et I'église, la valorisation de
l'entrée de la commune depuis Bonneville, la poursuite de
'aménagement du secteur des Lacs pour la détente et les loisirs.

» |'activité agricole et viticole a maintenir et a encourager, tout en prenant
en compte le développement démographique et économique de la
commune.

= |a protection des espaces naturels a assurer, ainsi que leur mise en
valeur, en cohérence avec les orientations du SCOT de la CCFG en la
matiére, notamment par la prise en compte de « 'armature écologique
», de la trame « nature ordinaire » et des liaisons écologiques définies
dans le SCOT.

Prendre en compte les dispositions Iégislatives et réglementaires,
nécessitant une mise en compatibilité du document actuel avec les textes en
vigueur, et en particulier, son adaptation juridique aux dispositions des lois
de programmation n° 2010-788 du 12 juillet 2010 dite Grenelle 2 , la loi
"Solidarité et Renouvellement Urbain", et la loi "Urbanisme et Habitat"
induisant la transformation du document d’'urbanisme en réel PLU, dans un
nouveau cadre formel et procédural, et enfin, avec les lois « Montagne » et
"Engagement National pour le Logement" (ENL).

Assurer la cohérence et la mise en compatibilité avec les orientations

du SCOT de la Communauté de Communes Faucigny-Gliéres en

matiére:

= d’armature urbaine et de densification, en mettant en ceuvre le rble de
AYZE comme « pdle de proximité » en lien direct avec les
infrastructures et les centralités définies par le SCOT, et de décliner les
incidences en termes de croissance démographique, d’équipements et
de développement commercial.

= de protection des espaces naturels et agricoles, notamment en
préservant le corridor écologique en limite avec Marignier.

= de déplacements, en privilégiant la vie de proximité a la circulation
automobile, et en permettant le développement de l'urbanisation en
limite de commune aux abords du pdle gare de Bonneuville.

= de mise en ceuvre des espaces préférentiels de développement de
lurbanisation sur la commune aux lieux dits « Vers la Tour, Les
Moulins/Les Contamines, Vers I'Eglise, Merziéres/Chez Bochut, Le

Bouchet Ouest » et le développement plus modéré de I'urbanisation aux
lieux-dits « Minonet/La Forge, Les Courbes, Chez Ducret, La Ruaz ».

= de préservation des grands équilibres sociaux, environnementaux et
paysagers.

Intégrer les préoccupations du Développement Durable issues du
Grenelle de I'Environnement, qui doivent étre aujourd’hui au cceur des
préoccupations d'aménagement du territoire, et donc du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables de la commune notamment
au regard de la nécessaire modération de la consommation de I'espace, des
enjeux de la mobilité de demain en ceuvrant pour le développement des
transports collectifs a différentes échelles et le développement des «
mobilités douces » sur le territoire communal, des économies d’énergie et
de la mise en ceuvre des énergies renouvelables, de la préservation de la
biodiversité et des fonctionnalités écologiques.

1.2. Laconcertation avec la population

Conformément a la loi SRU et a I'article L. 300-2 du Code de I'Urbanisme, le
Conseil municipal a défini librement les modalités de la concertation :

= Mise a disposition en mairie de documents d’information sur la révision
du PLU, au fur et @ mesure des études et de la procédure.

= OQuverture d'un registre de recueil des avis et observations.
= Informations dans le Bulletin municipal.

= Diffusion de lettres d’information spécifiques a I'élaboration du PLU :
- Lettre n°1 sur la procédure d’élaboration du PLU et le projet de PADD
(Novembre 2012) ;

- Lettre n°2, sur la traduction réglementaire du projet de PLU avant
arrét (mai 2013)

= Organisation de réunions publiques :

- Une premiére réunion le 05.12.2012, afin de présenter les évolutions
liées au Grenelle de 'Environnement, le projet de PADD, ainsi que les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

- Une seconde réunion le 13.05.2013, tenue avant l'arrét du projet de
PLU, a l'occasion de laquelle le projet de reglement et le projet de
zonage ont été présentés.




2. LA PLACE ET LA PORTEE DU PLU

La loi SRU, complétée par le décret n°2001 260 du 27 mars 2001, puis
par la loi UH du 02 juillet 2003, a créé avec le PLU, un document
fédérateur de ’ensemble des régles d’urbanisme communales.

= Le PLU est l'outil principal de définition et de mise en ceuvre, a I'échelle
communale, des politiques urbaines.

»= |l constitue un cadre de cohérence pour les différentes actions et
opérations d’aménagement souhaitées par la collectivité dans le respect
des principes définis par la loi.

= Le PLU précise le droit des sols et permet d’exprimer le projet de la
commune sur I'intégralité de son territoire.

Il peut intégrer dans une présentation d’ensemble, tous les projets
d’aménagement intéressant les communes, notamment les zones
d’aménagement concerté : ZAC.

Il peut également exposer les actions et opérations envisagées en
matiére d’espaces publics, de transport, de paysage, d’environnement et
de renouvellement urbain.

= Véritable plan d'urbanisme, le PLU est un document a la fois
stratégique et opérationnel, énongant des regles a court terme inscrites
dans une vision prospective a moyen terme.

= Plus lisible pour les citoyens, il facilite la concertation a laquelle il est
soumis.

Le PLU est donc un document plus global, plus complet et plus opérationnel
que ne l'était le POS.

Le PLU s’inscrit a la base d’une hiérarchie de normes, de principes et
d’orientations de nature supra communale :

Il doit respecter les principes Iégaux fixés par le Code de I’Urbanisme :
ces principes, qui sont énoncés dans les articles L. 110 et L. 121-1 du Code
de [l'urbanisme, s’imposent a I'Etat comme a toutes les collectivités
territoriales.

L’article L. 110 du Code de I’'Urbanisme définit le principe de gestion
économe des sols et impose aux collectivités publiques d’harmoniser leurs
décisions en matiére d'utilisation de I'espace.

Il demande aux collectivités publiques d’harmoniser leurs prévisions et
décisions en matiére d’utilisation de I'espace, définit le principe de gestion
économe des sols, dans plusieurs objectifs :

= Aménager le cadre de vie,

= Assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des
conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la
diversité de ses besoins et de ses ressources,

= Gérer le sol de fagon économe,

= Réduire les émissions de gaz a effet de serre, réduire les
consommations d'énergie et économiser les ressources fossiles,

= Assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la
préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la
restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la
sécurité et la salubrité publiques,

= Promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones
urbaines et rurales,

= Rationaliser la demande de déplacements

De plus, I'action des collectivités publiques doit contribuer a la lutte contre le
changement climatique et a I'adaptation a ce changement.

L’article L. 121-1 du Code de I"'Urbanisme issu de la loi SRU, définit des
principes qui précisent en matiére d’urbanisme la notion de développement
durable :

= assurer I'équilibre entre le développement des communes urbaines et
rurales, et la protection des espaces naturels,

= assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
'habitat,

= assurer une utilisation économe de I'espace, la maitrise des besoins de
déplacement, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du
sous-sol, ainsi que la préservation des espaces naturels.

Il doit respecter les orientations définies par les documents supra
communaux.




Le cas échéant, le respect des regles et principes définis par les documents
d'urbanisme supra communaux, s’effectue dans les conditions suivantes,
définies par l'article L. 111-1-1 du Code de l'urbanisme :

= si la commune est couverte par un schéma de cohérence territorial
(SCOT), le plan local d’'urbanisme doit étre compatible avec les
orientations définies par celui-ci, sans que la commune ait a vérifier la
compatibilité avec la directive territoriale d’'aménagement (DTA), si elle
existe.

= le plan local d’urbanisme doit étre compatible avec le Plan de
Déplacement Urbain (PDU) et le Programme Local de I'Habitat (PLH), si
ces documents existent.

= en outre, le plan local d’'urbanisme doit respecter les projets d’intérét
général et les opérations d’intérét national (article L. 123-2 du Code de
l'urbanisme).




3. LE CONTENU DU PLU

] Article L. 123-1:

"Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles
L. 110 et L. 121-1. Il comprend un rapport de présentation, un projet
d'aménagement et de développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, un reglement et des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques [...]".

= Article L. 123-1-6 :

"Le rapport de présentation peut comporter un échéancier prévisionnel de
l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants”.

] Article R. 123-1:

"Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de présentation, un projet
d'aménagement et de développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, dans les conditions prévues a l'article
L. 123-1-4, un réglement et le cas échéant le ou les plans de secteurs
prévus par l'article L. 123-1-1-1.

Chacun de ces documents peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques.

Il comporte, s'il y a lieu, I'étude prévue au huitieme alinéa de l'article L. 111-
1-4 et, en zone de montagne, les études prévues au a du lll de l'article L.
145-3 et au troisieme alinéa de l'article L. 145-5.

Le plan local d'urbanisme est accompagné d'annexes".

Ces annexes fournissent, a titre d’information, les périmétres et dispositions
particuliéres résultant d’autres législations, notamment les servitudes d'utilité
publique.

4.

LE RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU

Article L. 123-1-2 :

“Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le
projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement.

- Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographiques et des besoins répertoriés en
matiere de développement économique, de surfaces agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services.

- Il présente une analyse de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers.

- Il justifie les objectifs compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation de
I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale
et au regard des dynamiques économiques et démographiques”.

Article R. 123-2 :"Le rapport de présentation :
- 1° Expose le diagnostic prévu au ler alinéa de l'article L. 123-1-2 ;

- 2° Analyse I'état initial de I'environnement, présente une analyse de la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les
objectifs de modération de cette consommation et de lutte contre
I'étalement urbain arrétés dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard, notamment, des objectifs fixés, le
cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des
dynamiques économiques et démographiques ;

- 3° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et
de développement durables ; il expose les motifs de la délimitation
des zones, des regles et des orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées au 1 de l'article L. 123-1-4, des régles
qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et
orientations du projet d'aménagement et de développement durables.
Il justifie [linstitution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil




défini par le reglement sont interdites en application du a de l'article L.
123-2;

- 4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement
et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa
préservation et de sa mise en valeur ;

- 5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation
des résultats de I'application du plan prévue a l'article L. 123-12-1.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est
complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

Le rapport de présentation constitue donc a la fois le document explicatif de
I'analyse du territoire intercommunal et de la politique d'aménagement du
territoire retenue et a la fois le relais explicatif entre d'une part le projet
communal (PADD), et d'autre part les dispositions réglementaires mises en
ceuvre.

Il expligue comment les grands objectifs du projet communal peuvent étre
déclinés en dispositions dans les différents articles du réglement, en
définition d’'un zonage, en emplacements réservés et le cas échéant, en
orientations d'aménagement.

Mais, s'il représente une piéce essentielle et obligatoire du dossier de PLU,
le rapport de présentation n’est pas un document opposable, contrairement
au reglement et a ses documents graphiques.




| - DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

PARTIE 1 : DIAGNOSTICET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

0. PREAMBULE

Les multiples dimensions du diagnostic...

Sans diagnostic, pas de projet : de la qualité du diagnostic dépend la
qualité du débat et la possibilité pour les élus de construire et de justifier
leurs choix.

Une démarche contextuelle et globale, évaluant le territoire dans ses
multiples composants :

= quantitatifs et statistiques démographie, économie et emploi,
fonctionnement (équipements, voirie, réseaux).

= qualitatifs et spatiaux : cadre physique, paysage et perceptions, cadre
bati, milieux naturels, risques et nuisances...
Les échelles d’évaluation : pour une vision plus élargie :

= dans le temps : observer et analyser les mutations anciennes et récentes
pour mieux prévoir ou influer sur les mutations a venir.

= dans Jlespace : intégrer les échelles les plus pertinentes
(intercommunales, voire transfrontalieres) pour l'analyse de certains
thémes (ex : emplois et logements).

Vers une "expertise" du diagnostic, avec :

= e respect des principes de précaution et de rigueur méthodologique,
comme composants essentiels d’'une démarche qualitative.

= des thémes abordés de plus en plus complexes et pointus, nécessitant le
recours a des techniciens spécialisés.

Pour étre "utile", le diagnostic s’est voulu a la fois pédagogique, partagé
et "approprié" :

= objectif et réaliste, mais respectant une certaine neutralité dans I'analyse
des différents besoins et intéréts en présence (et donc des enjeux).

= compréhensible par tous, permettant aux acteurs de la concertation, et
notamment aux habitants d’avoir un méme niveau de référence, de
partager cette connaissance du territoire.

= ayant constitué un véritable socle de la concertation, objet de
présentations, de communication et de débats.

= et qui a débouché sur une vision commune des perspectives d’avenir et
des enjeux, qui ont inspiré les choix daménagement et de
développement durable.




| - DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

1. LE TERRITOIRE DANS SON CONTEXTE
GENERAL

= Un territoire qui s'organise

- A travers le projet de Directive Territoriale d'’Aménagement (DTA)
des Alpes du Nord, qui identifie le secteur de Bonneville, comme
"pble complémentaire”, apte a structurer le territoire, a I'échelle
départementale et du systéme urbain des Alpes du nord.

A l'échelle de [I'Agglomération Franco-Valdo-Genevoise et du
Département, avec un projet de Schéma d’agglomération.

- — —
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A l'échelle de la Communauté de Communes Faucigny-Glieres,
avec l'approbation d'un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)
sur le périmétre communautaire, au regard duquel le futur PLU
d'Ayze devra étre cohérent et compatible.

LE PETIT-BORNAND-LES-GLIERES

La CCFG
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| - DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

2. LA POPULATION ET LES LOGEMENTS

2.1 Lapopulation : profil et structure

= Une croissance démographique continue

Elle est essentiellement due au nombre de naissance constaté au sein des
ménages vivants sur la commune. Cependant, elle a légérement fléchi ces
derniéres années avec un taux de croissance de +0.9% par an entre 99-09,
soit -1 point de croissance par rapport a "90-99" (un taux inférieur a celui de
la CCFG : 1.5% / an entre 99 et 09). En, 2012, d’aprés I'INSEE, la
population totale s’éléve a 2068 habitants.

Evolution de la population communale de 68 & 07

2500

1928 1995 1979
2000 1815 * .

1532 *
1500 1262 ”

926 ’
628 *

1000

500 4

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2007 2009

Indicateurs démographiques

1968 a 19754 1982 3 1990 & 1999 &
1975 1982 1990 1999 2009
Variation annuelle moyenne 457 45 425 19 09
de la population en %

- due au solde naturel en % +0,3 +0,3 +0,3 +0,6 +0.8

- due au solde apparent
des entrées sorties en % *5.5 4.2 *21 *13 *0.1
Taux de natalité en %. 14,2 10,2 1.3 11,1 12,2
Taux de mortalité en % 11,5 76 81 52 43

“Sources - Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2009 exploitations principales - Etat civil.

= Une population qui atendance a "vieillir"
La part des "- de 44 ans" est passée de 59 a 57% entre 99 et 09, et celle
des "+ de 45 ans", de 41 & 44%.

Age de la population
23% 24%

2% 7 _24% _23% 23% 23%
o __21% 21% 20% . 120%

20% | 18% 19% 1obe 1 ° | 20%
P |17% 17% [

15% 4 14%

10% A

5%

0% : T ‘ ‘

Ayze 99 Ayze 09 CCFG 09 Hte-Savoie 09

| m0-14ans mB15-29ans 0O30-44ans 045-59ans 060 ans et + ‘

= Lataille moyenne des ménages

En 2009, la taille moyenne des ménages est 2.5, similaire & celle de la
CCFG, mais plus haute que celle du département (2.3).

= La commune d’Ayze présente un profil de type "résidentiel
urbain”.
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2.2 Les logements: profil et structure

= Un parc de logements essentiellement constitué de résidences

principales

Celui-ci a plus que triplé depuis la fin des années 60. Parallelement, en

2006, on recense une quarantaine de résidences secondaires :

un chiffre

Les résidences principales sont majoritairement occupées par leurs

relativement faible.

1000 -
900 4
800 -
700 -
600
500 -
400 1
300 4

200 A

Evolution du parc de logements d'Ayze

841

.

893 912

.

663
569

418
238

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2009

Evolution de la structure du parc de logements

100% -
90% -
80% -
70% A

60%
50%
40%
30%

20% A
10% ~
0% +

82% 88% 85%

9% 9% 49, 8% 7% 7%

Ayze 99 Ayze 09 CCFG 09

O Rés. principales
O Rés. Secondaires et log. occasionels
oOLog. vacants

propriétaires.
Statut des résidences principales
90%
ool T7% 78%
70%
60% 59%
50%
40% 6%
30% o
20% 9 AJ 8%
10% 5% 4% 5%
0% T
Ayze 99 Ayze 09 CCFG 09

‘ OPropriétaires  Olocataires O Logés gratuitement |

Le parc de logements locatif aidé reste a développer, il comptait 12

logements en 2009, soit :
- 1.5% du parc des résidences principales de la commune.
- 1% du parc des logements locatifs aidés de la CCFG.
Une vingtaine de logements locatifs aidés a été livré en 2012.

= Une part de logements collectifs relativement faible et en baisse

Evolution de la structure du parc de logements

90%

80% 82%
80%

70%

60% - 57%
50% 1 42%

20% 18%

Ayze 99 Ayze 09 CCFG 09

OLog. individuels OLog. collectifs
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Les choix en matiére d'habitat ne sont pas neutres : la réalisation de
logements collectifs constitue un mode de développement plus économe en
espace, et également, moins colteux pour la collectivité.

individuel individuel individuel collectif
“libre” “avec procédure” “groupé”
2000 m2/log. 1000 m2/log. 400 m2/log. 143 m2/log
r '_,“"- :f..‘l--‘ :~."‘-- ‘e . -
1% I senseen -a..:; i L T:.: : . b
g i 1305 2] 3 BT e
- £ :'.'.'r": _l:.gl..‘.. 2 :. 1 _!.n-'s i’; l’ : :' 1 Ll 1;;_) =
' 5 log/ha 10 log/ha . 25 log/ha £ 70 log/ha

= Une prédominance des logements de grande taille: 75% des
logements ont "4 piéces ou plus".

= La présence d'un petit patrimoine béati, et notamment, un patrimoine
architectural viticole. 16% des résidences principales ont plus de 60 ans.

Résidences principales en 2006, selon la période d'achevement

16%

@ Avant 1949

ODe 1949 a 1974
ODe 1975 a 1989
CODe 1990 a 2003

2.3 Lapopulation et les logements: prescritption supra-
communales

» Laloi Montagne de 1985, modifiée par la loi Urbanisme et Habitat de
2003, concerne partiellement la commune d'Ayze.

Cette loi précise que l'urbanisation doit se réaliser en continuité des villages,
bourgs, hameaux ou groupements de constructions existants.

L’urbanisation en discontinuité de I'existant n'est possible que si I'on
démontre par une étude que celle-ci est compatible avec le respect de
certains objectifs :

- Préservation des terres nécessaires au maintien et au
développement des activités agricoles, pastorales et forestiéres,

- Préservation des paysages et milieux caractéristiques,
- Protection contre les risques naturels.

La commune devra au préalable obtenir 'accord de I'établissement public en
charge du SCOT.

Ces dispositions s'appliquent a toutes les formes d'urbanisation (habitat,
activités économiques...).

= L’article L. 121.1* du Code de I’'Urbanisme

Ce dernier impose :
- Un principe général d'équilibre entre développement et préservation,

- Un principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale
dans I'habitat,

- "La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol
et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
nuisances de toute nature".

* Nouvelle rédaction issue de la loi "Grenelle 2"
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" LeSCOT dela CCFG etle PLH I est demandé d'identifier et d'évaluer les potentialités de

Au sein de l'armature urbaine de la CCFG, Ayze est une "commune de la densification et de restructuration des espaces urbanisés existants
vallée de I'Arve", identifiée comme "pble de proximité". avant de définir de nouvelles zones d'urbanisation future.

- Une production de logement locatif aidé fixée a 20% a I'échelle de la
CCFG, et a échéance du SCOT. Cet objectif global sera décliné a
I'échelle de temps des PLH successifs (durée : 6 ans) pour définir
plus précisément les orientations des communes. Pour Ayze,
I'objectif de production s’éléeve a 30 logements locatifs aidés a
échéance du SCOT, soit 5 logements/an (soit 7% du parc de la

CCFG).

= Les orientations du SCOT

- Un développement préférentiel de l'urbanisation aux lieudits :
Vers la Tour, Les Moulins / Les Contamines, Vers I'Eglise, Merziéres
/ Chez Bochut, Le Bouchet Ouest.

- Un développement secondaire de l'urbanisation aux lieudits :
Minonet/La Forge, Les Courbes, Chez Ducret, La Ruaz.

La centralité de référence

La centralité secondaire

- Un confortement modéré des hameaux et groupements de
constructions suivants, et en tout état de cause, dans les limites
des sensibilités agricoles, naturelles et paysagéres présentes dans
le secteur, et les limites des possibilités des équipements de
desserte : Vers Honnay, Vers Chéable, Chez Broisin, Chez Crast,
Rogenez, Chez Chardon, Moisy, Chez Jeandets, Vers les Tours /
Chez Levry, Vers les lacs/Les Communaux, Les Chenevaz.

Les poles de proximité
Les communes de la vallée de I'Arve

Les communes de montagne

- Untaux de croissance maximal de la population fixé a 1.4%/an

B /
1. LaRuaz 7. Merziéres / Chez Bochut 13. Rogenez

- Ayze pourra accueillir sur son territoire jusqu'a 6% du nouveau parc ol S romy e e
de logements de la CCFG (ordre de grandeur : 22 logements par an, 5 venrgme el 17, Vel ot Cha Loy
hY z z 12.Chez Crast 18. Le Bouchet Ouest
a échéance du SCOT). FE EEl 15 Lo v ez B

- Une répartition du parc de logements qui est la suivante (pour les
nouvelles constructions) : 30% de collectif, 30% d'intermédiaire et . -, e
40% d'individuel. ; oy . 4 B8 . Secteur cité dans le cadre du...

- Une consommation moyenne d'espace qui ne devra pas dépasser "Beveloppament préferontiel deiTurbanisation”

250 m2 pour le collectif, 450 m2 pour l'intermédiaire et 1000 m2 pour
l'individuel.

"Développement secondaire de I'urbanisation”

"Confortement modéré des hameaux et groupements
de constructions"

- Toute autorisation d'urbanisme portant sur un ténement de plus de
7 000 m2 devra faire I'objet d'une réflexion d'ensemble.
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= Le programme d’actions du PLH

Objectif 1 Politigue de maitrise _fonciére : maitriser le
développement spatial de l'urbanisation et préparer I'action fonciére,
et mobiliser les outils d’intervention de la politique fonciéere.

Objectif 2 : Développer une offre équilibrée et diversifiée de
logements locatifs : produire une offre de logements sociaux
suffisante et diversifiée, et lutter contre la vacance dans le parc
prive.

Objectif 3 : Optimiser le peuplement dans le parc aidé : développer
le mode d'attribution collégiale des logements sociaux et veiller & un
peuplement équilibré, et dynamiser la mobilité résidentielle au sein
du parc aidé.

Objecitif 4 : Dynamiser et promouvoir I'accession sociale dans le parc
public : développer l'accession sociale dans le parc public, et faciliter
le parcours résidentiel de propriétaire.

Objectif 5 : Améliorer le parc existant : accompagner les opérations
de renouvellement urbain, réhabiliter le parc privé et lutter contre
I'habitat indigne, inciter aux opérations de ravalement de facade, et
accompagner les nouvelles opérations de centralité.

Objectif 6 : Répondre aux besoins des populations spécifiques :
accompagner les situations d'urgence et de grande précarité,
répondre aux besoins d’accueil des gens du voyage, favoriser la
construction et 'adaptation de I'offre de logements aux personnes a
mobilité réduite et aux personnes agées, et développer l'offre de
logement adapté aux travailleurs mobiles.

Objectif 7 : Promouvoir la construction et la réhabilitation d’habitat
durable : mettre en place un point dinformations sur [I'habitat
durable, et appuyer et inciter la construction d'habitat durable.

Objecitif 8 : Animer la politique locale de 'habitat : animer la politique
de I'habitat et I'articuler avec les territoires voisins, et mettre en
ceuvre et animer un observatoire de I'habitat sur le territoire.

= Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage

Le nouveau schéma départemental d'accueil et d'habitat des gens du
voyage 2012-2017 permet de répondre aux différents besoins exprimés en
matiére d'aires de grand passage, d'aires d'accueil, d'habitat adapté, mis en
évidence lors de I'évaluation du premier schéma 2003-2009, et lors du
diagnostic de la situation actuelle.

Il énonce 5 grands principes pour répondre aux besoins :

Principe n° 1 - Elaborer un schéma départemental d'accueil et
d'habitat des gens du voyage.

Principe n° 2 - Organiser l'accueil par territoire et assurer une
coordination départementale.

Principe n° 3 - Respecter la mobilité et favoriser |'accés aux services
de voyageurs.

Principe n° 4 - Privilégier les aires de grand passage fixes aux aires
tournantes.

Principe n°® 5 - Maintenir une contribution des communes ou
territoires qui n'ont pas réalisé les aires prévues au précédent
schéma.

La CCFG se doit de créer 35 places en aires d’accueil.
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2.4

Population, logements et équipements : les enjeux pour I’avenir

Déterminer les perspectives d'évolution démographique souhaitables pour Ayze en tenant compte des prescriptions du SCOT, mais aussi des
contraintes et des sensibilités propres a la commune.

= A titre indicatif, 1.4% de croissance annuelle a échéance du PLU équivaut a environ 2 400 habitants en 2020.
CEuvrer pour un équilibre durable de la population (tant au niveau social que générationnel : lutter contre le vieillissement amorcée de la
population) en agissant sur la structure et I’offre de logements.

= Renforcer notamment la production de logements collectifs, intermédiaires et de logements locatifs aidés.

Structurer et maitriser le développement de l'urbanisation en s'appuyant sur les orientations du SCOT pour définir des priorités en terme de
répartition spatiale pour un bon fonctionnement et le maintien des qualités du paysage, et de I'activité agricole.

Mener une réflexion afin de structurer, de maniére qualitative et quantitative, le Chef-lieu et développer une certaine dynamique au village.
Maitriser I'évolution du cadre béati afin de préserver I'image de la commune.

Favoriser la production de logements qui intégrent les préoccupations environnementales (mise en ceuvre des énergies renouvelables, gestion
de I’eau et des déchets).
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3. LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET L’EMPLOI

3.1 Population active résidant a Ayze

» Un taux d'activité qui a légerement augmenté : en 2009, 76% des "15-
64 ans" se déclaraient "travaillant" ou "chémeur"” (ils étaient 75% en 99).

= Un taux d'emploi stable : en 2009, 71,2% des "15-64 ans" avaient un
emploi (ils étaient 71.5% en 99).

= Un taux de chdmage en augmentation : il est passé de 4,2 a 5.7%
entre 99 et 09.Au 31 décembre 2009, 87 demandeurs d'emploi ont été
recenseés.

= Des catégories socioprofessionnelles élevées plus représentées
Une forte augmentation des retraités (+8 pts), et des cadres (+7 pts).
Une forte diminution des ouvriers (-9 pts).

Evolution des CSP des actifs résidents a Ayze ou au sein de la CCFG

7 I2(5%

Retraités ] 20%
| T219

] 29%
Quvriers [15% ’
] 24%
Employés [ 13% 20%
" 17%
1 0,
Professions 1 |1 gé‘:,/
intermédiaires | 201%
’—| 9%
Cadres ] 17%
7
] 10%
Artisants, commercants, 2%
chef d'entreprises 7%
0
Agriculteurs exploitants @I]I"%
1%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

‘ OCCFG 09 mAyze 09 mAyze 99

3.2 Emplois et activités économiques

= Une commune au profil résidentiel
Toutefois, on constate une progression de I'emploi :
- 393 empilois recensés en 2009, contre 324 en 1999.

- Dans cette période, le ratio emploi/actif est passé de 0.3 a 0.29, soit
moins d'1 emploi pour 1 actif vivant sur la commune.

- Toutefois, la commune a accueilli récemment sur son territoire le
Service "Entreprises" de la Poste, et une entreprise de décolletage
devrait s'installer dans les prochains mois, ce qui devrait augmenter
de maniéere significative le nombre d'emplois présents a Ayze.

= Le secteur industriel est le plus grand pourvoyeur d'emplois sur la
commune

Environ 27% des entreprises d'Ayze emploient entre 1 et 9 salariés et 11%
emploient plus de 10 salariés.

Répartition des emplois privés par secteurs d'activités en 2008

(hors agriculture)

OETP

O Commerce
O Industrie
0 Service
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Plus de 90 établissements sont recensés en 2009, le secteur secondaire est
bien représenté, avec la présence de quelques "grosses" entreprises.

Activité 2002 | 2009
Ayze
Alimentation 0 2
Travail des métaux 10 7
£ Textile, habillement, cuir
< [ Bois et ameublement 1 2
¢z: Autres fabrications 1 2
2 | Batiment 13 21
5 Transport, réparation 6 9
Autres
Inconnu 0 1
TOTAL ARTISANAT 31 44
.| Comm. de détail, réparations 6 6
E Comm. de gros 5 5
8 Comm. et réparation auto. 3 6
TOTAL COMMERCE 14 17
Agricole et alimentaire 0 1
w | Biens de consommation 1 4
E Automobile
g Biens d'équipement 3 2
Q | Biens intermédiaires 13 9
= .
= | Energie 1 2
TOTAL INDUSTRIE 18 18

Répartition des entreprises par secteurs d'activités en 2008 (hors agriculture)

OETF

O Commerce
OIndustrie
O Service

= La présence de trois zones d'urbanisation a vocation d'activités
économiques
Toutefois, il N’y a plus de foncier disponible dans ces zones :

- La ZA Bouchet, identifiée par le SCOT, comme une zone a vocation
d'activités de production / services / logements.

- La ZA Les lles, identifiée par le SCOT, comme une zone a vocation
d'activités de production/services.

- La ZA des Lacs, identifiée par le SCOT, comme une zone a vocation
d'activités de production/BTP/services.

= La présence d'une zone d'urbanisation future a vocation d'activités
économiques

- Extension de la ZA des Lacs, inscrite au SCOT, sur une surface
d'environ 8 hectares (zone 2NDdu POS en vigueur).

= A noter: la commune ne dispose pas de commerces de proximité sur son
territoire.
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= L'activité touristique

La présence sur le territoire communal d'un parcours de découverte du
vignoble du vin d’Ayze (AOC), qui pourrait étre davantage mis en valeur.

Un poids important des résidences secondaires dans le nombre de lits
touristiques : elles représentent 60% des capacités d'accueil, avec toutefois,
la présence d'un hétel 2* sur la commune.

En outre, trois restaurants et un bar/brasserie ont été recensés en 2009.

Nombre de lits & Ayze en 2009

Rés. secondaires |150

Hébergements
collectfs

Meuhlés 45

Gites, Chamhras
d'Hites

o

o

Camping |0

Hitellerie 83

= Une agriculture pérenne et diversifiée

On dénombre six exploitations agricoles, dont :
- Trois sont soumises au Réglement Sanitaire Départemental.

- Deux sont sous forme sociétaire (un Groupement Agricole
d’Exploitation en Commun et une Exploitation Agricole a
Responsabilité Limitée).

- Une est identifiée comme "sans avenir".

La production est diversifiée : viticulture, bovin lait, bovin viande, poly-
élevage.

25 vaches laitiéres et 45 génisses ont été recensées.
Ces exploitations totalisent 59 "Unité Gros Bétail".
La surface agricole utile communale est de 83 hectares.

Les personnes travaillant dans ces exploitations représentent 15,1 "Unité de
Travail Humaine", dont 6 salariées.

La commune se situe dans trois zones d'Appellation d'Origine Contrélée
(Reblochon, Abondance et Vin de Savoie cru Ayze), et dans deux zones
d'Indication Géographique Protégée (Tomme et Emmental de Savoie).

On recense la présence d'alpages sur la commune.

Dans le PLU d’Ayze, une définition de I'exploitation agricole est donnée. En
effet, afin de préserver les espaces naturels et ruraux, la zone agricole est
par nature inconstructible. Cependant des dérogations peuvent étre
accordées si les constructions sont jugées indispensables a [Iactivité
agricole, et justifiées par les impératifs de fonctionnement de I'exploitation.
Les caractéres de « justifié et indispensable » sont appréciés par rapport aux
criteres de I'exploitation agricole telle que définie ci-apres :

- Unité économique dirigée sous forme individuelle ou collective ayant
une activité de production agricole correspondant a la maitrise et a
'exploitation d’'un cycle biologique de caractére végétal ou animal,
générant des revenus professionnels...

- ... et justifiant de I'exploitation d’'une surface au moins égale a une
SMI (surface minimum d’installation : 16 ha dans les communes
classées en zone de montagne, 18 ha hors zone montagne), avec
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application des coefficients d’équivalence, surface située dans un
rayon de 5 km du lieu d’implantation du siége d’exploitation...

- ... etretirant de ses revenus agricoles plus de 50% de ses revenus,
et consacrant plus de 50% de son temps de travail a lactivité
agricole...

- ... etjustifiant de sa pérennité / viabilité.

L’appréciation de ces critéres, ainsi que les cas particuliers feront I'objet d’un
avis des services compétents (DDT, CA).
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LEGENDE

CARTE AGRICOLE SIEGES : PERENNITE - REPRENABILITE

Pérenne ; o :
étiquatte iée : rto R : RSD
l‘ A FONCTION DES PARCELLES

Incertaine ) oacarto_A - ICA Pature laitiére (< 1 km du siége d'exploitation)
Sans avenir

O
o == N~
Culture spécialisée
(@) Exploitation non professionelle [ ] Parcelles de proximité
O Site d'exploitation (< 300 m du siége d'exploitation)
(autre que paturage et culture spécialisée)
O

Projet de batiment

PRODUCTIONS AGRICOLES - Par(I:elleSsTpéo;vant faire 'objet d'épandage
¥ Bovins lait ® Transformation fromagére paries
W Genisses WV céreales
» Bovins viande & Maraichage ALPAGES
W Caprins 3¢ Horticulture [] Unités pastorales (SEA 74)
@? Ovins "i"' Arboriculture A Alpagistes
% Porcins W Petits fruits
€2 Aviculture & Vitculture [E==] LIMITE C.C Faucigny Gliéres
Y Lapins A Pépinieres =1
h Chevaux ¥ Autres Cultures LIRITE, Caarmimiiieie
# Autres Elevages

‘ Elevage de chien
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3.3 L’économie : prescriptions supra-communales

= LeSCOT

Ce document d’urbanisme localise les secteurs et les zones d'activités
économiques existants, ou en extension.

a Secteurs et zones d'activités
économiques existants it R

A Potentiels majeurs d'extension de sites -
d'activités économiques existants -

-

Extrait de la carte du
SCOT"Localisation
schématique des secteurs et
zones d'activités économiques
existants et des potentiels
d'extension, retenus par le

ormMmTn
.",";‘:‘f
e
Zones existantes :
COMMUNES Ngl‘j‘"n"iul_:ﬁzc;ﬁ‘;'t ‘ PRINCIPES DE VOCATION DOMINANTE
a. Ayze ZA Bouchet Activités de production / services / loge-
ments
b. Ayze ZA les lles Activités de production / services
c. Ayze ZAE des lacs Activités de production / BTP / services
Possibilité d'extension retenue par le SCOT sur Ayze :
PRINCIPES DE VOCATION
LocaLisaTiON ‘ o SURFACES
. ’ o . Environ
En extension vers I'Est dela ZA des Lacs | Activités de production / BTP / services 8 ha

Le SCOT demande une optimisation de la consommation d'espace.

En conséquence, 'aménagement et les reégles applicables au sein du futur
PLU devront permettre de tendre en moyenne sur les zones vers :

- 35 emplois a I'hectare, pour les zones a dominante d'industrie et
d'artisanat.

Avec :
- Des Coefficients d'Emprise au Sol égaux ou supérieur a 0,50.
- Une mutualisation du stationnement automobile.

- Pour les activités pour lesquelles cela est envisageable, des
constructions en étages incluant le stationnement en rez-de-
chaussée ou du stationnement en sous-sol, lorsque cela est
possible.

Ces objectifs pourront cependant étre revus a la baisse, en cas de :

- Limitation de l'optimisation de l'usage des sols au regard de
contraintes techniques, fonctionnelles ou paysagéres.

- Diversification de l'usage des zones vers l'accueil d'équipements
compatibles avec leur vocation.

De méme, des dispositions réglementaires adaptées a l'optimisation des
zones d'activités existantes sont attendues au sein du futur PLU.

En outre et de maniére générale, le futur PLU devra encourager la mixité
fonctionnelle au sein du tissu urbain, entre I'habitat et les activités
économiques compatibles avec celui-ci.

Le SCOT demande également de soutenir l'activité touristique sur la CCFG,
en:

- Préservant et valorisant les caractéristiques paysageéres.

- Préservant les éléments significatifs du patrimoine béti, et
encourageant leur mise en valeur.

- Favorisant la création d'hébergements hoteliers.
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Enfin, le SCOT localise les entités a vocation agricole dominante.

Entités agricoles a préserver
Espaces d'alpage a préserver

L’orientation du SCOT dans ces entités a vocation agricole dominante est de
limiter les occupations et utilisation du sol autorisées aux catégorie

suivantes:

- Les constructions et installations a vocation agricole ou liées a la

diversification de cette activité (agro-tourisme).

- L'extension mesurée des béatiments préexistants et le comblement
des "dents creuses" au sein de secteurs déja urbanisés, tels qu'ils
seront définis dans les DUL au regard de la problématique de la
consommation de l'espace), le confortement modéré des hameaux
et groupements de constructions identifiés dans le volet "armature
urbaine et structuration des centres" du DOG, ainsi que
extensions limitées de l'urbanisation dans un objectif de réparation
paysagére (amélioration de la lecture des limites des espaces

urbanisés et de la compacité des secteurs concernés).

- Les travaux publics de nature a restituer I'usage agricole des sites

apres travaux (ex : remblaiements).

Les infrastructures et équipements d'intérét général ou liés a
I'exploitation de la forét, sous réserve qu’ils soient adaptés et
compatibles avec la pérennité des activités agricoles des secteurs
concernés.

Au sein des "espaces d’alpages a préserver" identifiés :

Les occupations et utilisations du sol en rapport avec Il'activité
pastorale, ainsi que les éléments mentionnés par le volet
« Tourisme » du DOG en ce qui concerne le plateau des Gliéres, et
le plateau de Solaison.

Les infrastructures et équipements d'intérét général, sous réserve
qu’ils soient adaptés et compatibles avec la pérennité de I'activité
pastorale des secteurs concernés.

En outre, le futur PLU devra :

Identifier les siéges d'exploitation concernés.

Maintenir un cOne d'ouverture de l'ordre de 120° vers la zone
exploitée.

Préserver les espaces agricoles de proximité.
Assurer l'intégration paysageére des batiments agricoles.

Retenir, le cas échéant, des secteurs agricoles au sein desquels les
constructions de toute nature, y compris agricoles, sont interdites.
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3.4 Activités économiques et emplois : enjeux pour I’avenir

= Maintenir 'activité agricole et viticole :

= Prendre en compte les conditions du bon fonctionnement des exploitations existantes.

= Maitriser l'urbanisation : consommer moins et consommer mieux I'espace, notamment sur le coteau.

= C(Euvrer pour la protection des sieges d’exploitation, par I'application de la régle de réciprocité pour assurer le respect du recul suffisant vis-a-vis de
l'urbanisation et le maintien des angles d’ouvertures directes sur les espaces agricoles de proximité.

= Soutenir le développement économique local en confirmant notamment la vocation économique des zones d'activités existantes ou envisagées,
et ceci, en cohérence avec les orientations du SCOT.

= Mener une réflexion afin de structurer le Chef-lieu et développer une certaine dynamique au villageafin de mieux satisfaire a terme aux besoins
de la population résidente en termes de commerces et services de proximité.

= Soutenir I'activité touristique, en intégrant notamment les orientations du SCOT.
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4.

LE FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE

4.1

Equipements publics et collectifs

Ci-aprés la liste des équipements présents sur la commune :

Equipements divers :

Mairie, Eglise.
Centre de premiére intervention.
Service "Entreprises” de la Poste.

Centre Technique chargé de la gestion des routes départementales
(un projet porté par le Conseil Général).

Equipements scolaires :

Un groupe scolaire regroupant 3 classes de maternelle et 5 classes
de primaire

Une marge de manceuvre d'une classe est prévue dans la nouvelle
école primaire. La réalisation d'une éventuelle école maternelle est
également possible sur le méme site.

Equipements sportifs et de loisirs :

2 terrains de football et 1 terrain multisports de proximité.
La Véloroute Léman Mont-Blanc Voie Verte.

- La Centre Nautique intercommunal Guy Chatel, inauguré en février
2013, en entrée Ouest de la commune.

En termes de projets :

- Déplacement du parc matériel du Centre d'Exploitation des Routes
(zone des lles) vers la ZA des Lacs.

- Réaménagement de la mairie par réinvestissement des locaux
libérés par I'école primaire.

- Eventuellement la création d'une salle polyvalente.
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4.2 Leréseau routier et les déplacements

= La mobilité :une problématique importante, qui s'inscrit dans un cadre
géographique large.
Des besoins croissants en mobilité liés :

Lieu de travail des actifs occupés résidents a Ayze

2009 % 1999 %
Ensemble 942 100,0 914 1000
Travaillent -
dans la commune de résidence 145 154 135 148
dans une commune autre que la commune de résidence Ta7 846 779 852
située dans le département de résidence BET 70,8 678 742
située dans un autre dépariement de la région de résidence 12 1,3 9 1,0
située dans une autre région en France métropalitaine 4 0.4 10 1.1
située dans une autre région hors de France métropolitaine 114 121 82 9,0
(Dom, Com, étranger)

Sources | Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

- a la généralisation d'un mode de vie "urbain" induisant surtout des
déplacements individuels motorisés de plus en plus nombreux.

- 58.5% des ménages d'Ayze ont deux voitures.

- au fait que plus de 84.6% des actifs occupés d'Ayze travaillent
I'extérieur de leur commune de résidence, et principalement
Bonneville ou dans la vallée de I'Arve.

¢ Une augmentation de 162% du nombre de frontaliers qui sont
passés de 45 a 118, entre 99 et 08.

Q- Q-

= Un théme majeur de I'aménagement :

- Des impacts sur l'urbanisation, I'économie, l'environnement, les
paysages...

- Des codts de plus en plus importants pour la collectivité.

»= Les voies départementales
LaRD 19, un axe :

- Structurant au sein de la vallée de I'Arve : elle relie Bonneville a
Cluses,

- Qui a une fonction de desserte, mais qui supporte également un
trafic de transit.

Entre 99 et 06, ce trafic a augmenté de 20%.

Cette donnée traduit le réle important de cette voirie, comme voie d'accés a
Bonneville, en rive droite de I'Arve.

Cette voie a récemment a été aménagée en trois voies dans sa traversée
d'Ayze. Le trafic sur cette voie est estimé a 12 000 véhicules par jour.

‘;1 n-a:F‘ i
u_ o du
]

]

% P.L.2005

S ) &l R
Evolution

Trafic joumaI‘ier
" 2000/2006

Trongon de voirie concerné

RD 19 entre

ot Mariani 8000 9610 +20% 42%

* Moyenne Journaliere Annuelle

La RD 6, classée en route de 2°™catégorie :

- Quirelie Bonneville a Marignier, en passant par le centre d'Ayze,

- Elle dessert plusieurs zones habitées de la commune. Il s'agit d'une
voie structurante a I'échelle communale.

L'aménagement de cette voie est envisagé, en ce qui concerne la traversée
du centre d'Ayze. Une étude préliminaire a été réalisée par la CCFG. Les
premiers travaux devraient débuter avant la fin de I'année.
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La RD 27A, classée en route de 2°™ catégorie.

= Les voies communales et chemins ruraux, qui ont une fonction de voie
de desserte des zones habitées, ou de parcelles agricoles ou forestiéres.

= Lestransports en commun :

Un ramassage scolaire est assuré dans différents points de la commune, en
direction de Bonneuville :

- Une ligne dessert le territoire communal : la ligne 101 Cluses /
Bonneville / Annemasse, proposée par le Conseil Général, qui
emprunte la RD 6 : une desserte spatiale et temporelle insuffisante,
et non matérialisée sur la commune, qui ne permet pas d'offrir une
véritable alternative a lI'usage de la voiture individuelle.

- Elle n'est pratiguement pas utilisée par les habitants de la commune.

Projets et réflexions en cours :

- Une réflexion est engagée a l'échelle du SM4CC, en vue de
développer ensemble une offre de transports publics de proximité,

cohérente a I'échelle de leur territoire, et en connexion avec les
territoires voisins (agglomération d’Annemasse, par exemple).

= Une ligne ferroviaire traverse Ayze selon un axe Est-ouest, mais la
commune ne bénéficie pas d'arrét sur son territoire.

Bonneville et Marignier sont les deux communes voisines qui possedent une
gare, sur leur territoire.

En gare de Bonneville, la fréquentation est croissante, ces derniéres années.

La région a mis en place un "cadencement" sur la vallée de I'Arve, ce qui se
traduit par des horaires plus simples (départs "a la demi"), des cadences
améliorées en heures de pointes, et trois départs supplémentaires par jour.
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La présence de plusieurs
sentiers de randonnées, dont
un identifié au Plan
Départemental des
Itinéraires de Promenades et
Randonnées (PDIPR) : la
boucle du Méle.

La présence d'une voie verte
entre Ayze et Marignier, qui
sera l'une des composantes
de la future "véloroute/voie
verte"  Annemasse/  St-
Gervais (en projet par le
Conseil Général).

Les déplacements "doux" dits d'agrément (pour la promenade et la
randonnée, qui concernent aussi bien les habitants que les visiteurs) :

E_ 1 Communes

PDIPR

L'identification de pistes cyclables potentielles en liaison, notamment

avec Bonneville et Marignier.

~—= |tinéraires cyclables existants

—— |tinéraires cyclables potentiels :

= Cheminement "Léman Mont
Blanc" en cours de réalisation

il

Les déplacements "doux" dits fonctionnels(au quotidien, pour
rejoindre les équipements, commerces et services, et habitations) : peu
de trottoirs sont recensés pour les déplacements piétons.

A noter: au regard des caractéristiques et du fonctionnement de la
commune, le développement de liaisons piétonnes ne constitue pas un
enjeu significatif pour Ayze, mais plutét, le développement d'espaces dédiés
aux piétons.
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4.3 Leréseau routier et les déplacements : enjeux pour I’avenir

= ENJEUXET OBJECTIFS EN MATIERE DE MOBILITE :

- Améliorer ponctuellement la qualité du réseau, et notamment sécuriser les carrefours et trongcons signalés comme dangereux, notamment
sur le coteau.

- S'assurer que l'urbanisation future ne créera pas de dysfonctionnements : sécurité des acces, capacité des voies a supporter une
éventuelle augmentation des flux générée par I'ouverture de nouveaux secteurs d'urbanisation.

- Réfléchir au confortement de I'armature de la voie de desserte du village.

- Réfléchir a des aménagements permettant I'usage des modes alternatifs a la voiture particuliére (réserver les emprises nécessaires pour la
mise en place de trottoirs, de pistes cyclables, création et confortement des cheminements piétons existants).

= TRANSPORTS COLLECTIFS :

- A l'échelle de la commune, les moyens d'agir en faveur du développement a terme des transports collectifs consistent principalement a
inscrire le développement de la commune dans des formes urbaines favorables a une telle desserte, c'est-a-dire éviter la dispersion de
I'urbanisation sur le territoire.

= DEPLACEMENTS PIETONS :

- Proposer une alternative a l'usage de l'automobile pour les déplacements de proximité, ce qui implique d'encourager au sein du PLU le
regroupement de l'urbanisation, et la mixité des fonctions.

- Développer des liaisons et cheminements piétons.
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4.4  L’alimentation en eau potable et la défense incendie
N.B. : Pour plus de précisions sur ce volet du diagnostic, on se reportera
utilement au volet "Annexes Sanitaires" du dossier de PLU

= Compétence et contexte réglementaire

L’adduction et la distribution en eau potable est de la compétence de la
commune de Ayze.

A ce titre, la commune assure en régie directe :

L’exploitation des ouvrages communaux et de stockage de I'eau,

L’entretien et le renouvellement des réseaux de distribution,

- La fourniture, a tout abonné, d’'une eau présentant les qualités
imposées par la réglementation en vigueur,

- Le fonctionnement correct et continu du service de distribution d’eau
potable.

La commune d'Ayze posséde un reglement communal relatif a 'eau potable.

= |Leréseau de distribution
La commune d'Ayze est alimentée en eau potable par 9 captages.
Ces ressources assurent I'alimentation totale de la commune.

Les réseaux sont principalement constitués en fonte et en DN allant de 40 a
200 mm. Une bonne partie du réseau est en DN 100 ou supérieur.

De nombreux trongons ont déja été repris, et les «vieilles conduites» en DN
60, 80 qui existent encore. Au final, il ne restera qu’'un trongon de 0,5 km a
réhabiliter.

Le réseau fonctionne par gravité et s’étend sur environ 37 kilométres
(adduction et distribution).

Des campagnes de mesures menées en septembre 2010 par la société
SCERCL, dans le cadre de Iélaboration du Schéma Directeur de
I’Alimentation en Eau Potable donnent un rendement réel du réseau de
64,3%.

= |Laconsommation

La commune d’Ayze a une population de1 995 habitants (chiffres INSEE
population Iégale en 2007).

Le nombre d’abonnés est de 905 abonnés en 2010.

Des hypothéses de croissance de la population ont été réalisées afin
d'évaluer les besoins futurs (taux de croissance annuel estimé & 1,4% / an) :

- A l'horizon 2020 (échéance théorique du PLU) : plus ou moins 2293
habitants permanents / 1040 abonnés.

- A Thorizon 2030 : plus ou moins 2635 habitants permanents / 1195
abonnés

La consommation d’eau actuelle (2009) est de : 83 804 m3 / an pour 905
abonnés (1995 habitants), soit 230 m3 / jour en moyenne (correspond a 254
L /j/ habitant), soit 93 m3 / an / abonné.

Cette moyenne est inférieure a la moyenne frangaise d’une habitation (120
m3 / an / abonné).

Parmi les plus gros consommateurs de la commune, on compte une
entreprise de décolletage (~700 m3/an).

Une piscine intercommunale est construite sur le territoire communal
d’Ayze. L’alimentation en eau devant se faire a partir des ressources de la
commune de Bonneville, le bilan des consommations d’Ayze ne sera pas
affecté.

De maniére générale, la consommation d’eau potable des foyers au cours
des derniéres années a tendance a diminuer (souci d’économie au niveau
du consommateur, utilisation de I'eau pluviale, ...).

Sur la base d'une consommation moyenne de 93 m3 / an / foyer
(consommation moyenne 2010 : base de calcul sécuritaire pour les années
a venir), les perspectives d’évolution de la population moyenne nous
conduisent a supposer une consommation moyenne future, sur la commune
d’Ayze de:

- A T'horizon 2020 (échéance théorique du PLU) : plus ou moins 264
m3 par jour,

- Al'horizon 2030: plus ou moins 304 m® par jour.
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= Laressource

La commune est alimentée en eau potable via 9 ressources propres:
- Captage de Brin Nant: Qmoy = 4,5 L/s = 389 m3J/j
- Captage des Gallinons: Qmoy =1 L/s = 86 m3/j
-  Captage des Bozons: Qmoy = 0,16 L/s = 14 m3/j
-  Captage de Chez Cullet: Qmoy = 1,4 L/s = 121 m3/j
- Captage de Chez Ducret: Qmoy = 4,5 L/s = 389 m3/j
- Captage du Bol: Qmoy = 3,8 L/s = 328 m3J/j
-  Captage de Chez Vallet: Qmoy = 0,5 L/s =43 m3/j
- Captage de 'Eponnet: Qmoy = 0,9 L/s = 78 m3/j
-  Captage du Pertus: Qmoy =1 L/s = 86 m3/j

La capacité de production propre de la commune s’éléve a 1 534 m3/j en
moyenne.

= Bilan production / consommation

Une campagne de mesures effectuée en septembre 2010 par la société
SCERCL dans le cadre de [Iélaboration du Schéma Directeur de
I’Alimentation en Eau Potable fait ressortir un rendement du réseau de 64%.

Sur cette base, les besoins moyens actuels et futurs sont et seront satisfaits,
en consommation moyenne comme en consommation de pointe.

Les ressources de la commune permettent donc un approvisionnement
suffisant sur 'ensemble de ses réseaux. En terme de quantité, la commune
ne manquera donc pas d’eau dans les 20 ans a venir.

= Le stockage

La commune d’Ayze posséde 8 capacités de stockage en service sur son
territoire (3 réservoirs important et 5 réservoirs secondaires).

Soit un volume total actuel de 1 413 m3 et 507 m3 pour la Réserve
Incendie.

L’autonomie moyenne de la commune n’est actuellement pas connue. Aprés
une année de mesure, les compteurs récemment installés sur le réseau
permettront d’apprécier la capacité de stockage de la commune.

Il est conseillé, en général, un volume minimum de réserve équivalent a une
journée de production moyenne afin de pallier a une casse de conduite
(temps de localisation et de réparation de la casse). Un stockage d’eau
équivalent a un jour ou un jour et demi de consommation permet de réduire
limpact d'un accident ou satisfaire les besoins de pointe en période
d’étiage.

Dans les années a venir avec le développement de [I'urbanisation,
'autonomie moyenne va diminuer. La commune réfléchit d’ores et déja a
'augmentation de la capacité de stockage sur le territoire & travers une
étude de Schéma Directeur de I'Alimentation en Eau Potable.

= Qualité des eaux

L’eau distribuée de bonne qualité globale des eaux distribuées en 2009
avec cependant la persistance de contaminations bactériennes ponctuelles
d’origine fécale sur les réseaux de CHEZ VALLET - BROISIN et LES
BOZONS

= | adéfenseincendie

La prévention et la lutte contre I'incendie relévent, aux termes du Code
Général des Collectivités Territoriales, de la compétence exclusive du Maire
(compétence ne pouvant étre déléguée).

Bien que la couverture incendie soit dans son ensemble de bonne qualité, le
réseau reste parfois insuffisamment dimensionné pour permettre d’assurer
les transferts des débits normalisés pour la défense incendie.

Les insuffisances en matiere de défense incendie sont principalement dues
au trop faible diameétre des canalisations (DN 40, 60 ou 80). Une évolution
vers du DN 100 est souhaitable ; aux nombreuses fuites sur certains
réseaux ; a des P.l. insuffisants ; a des capacités de stockage insuffisantes.
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= Améliorations projetées

Les projets d’améliorations du réseau de distribution sur le territoire de la
commune portent essentiellement sur:

- Le renforcement et le renouvellement de conduite afin de garantir
une meilleure alimentation de I'existant,

- Lextension ou le renforcement de réseaux lors de projets
d’urbanisation,

- Le renforcement de la Défense Incendie dans les zones urbanisées
et urbanisables.

Afin de pérenniser la ressource en eau potable et d’améliorer la quantité en
distribution, les aménagements suivants sont projetés:

- Llinstallation récente de compteurs sur I'ensemble du réseau
permettra de connaitre I'autonomie de la commune en terme de
stockage d'eau (premiers résultats attendus au printemps 2011,
apres une année de fonctionnement).

- Traitement envisagé par UV au captage des Gallinons (Moyen
Terme courant2013).

- Création d’'un réservoir supplémentaire de 800 m3.
4.5 L'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement
N.B. : Pour plus de précisions sur ce volet du diagnostic, on se reportera
utilement au volet "Annexes Sanitaires" du dossier de PLU

La gestion des eaux pluviales est de la compétence de la commune.

L’aménagement de I'Arve et de ses Abords (dans le cadre du contrat de
riviere) est de la compétence du Syndicat Mixte d’Aménagement de I'Arve et
de ses Abords (SM3A).

Un contrat de riviere Arve a été signé le 01/06/1995.

Un SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) est en projet
sur 'ensemble du bassin versant de I'Arve (incluant ses affluents majeurs:
Le Giffre, Le Borne et le Bronze).

Un Plan de Prévention des Risques a été approuvé sur la commune d'Ayze
le 19/11/2001.

= Généralités

Le territoire de la commune est globalement situé dans la plaine alluviale de
I’Arve, bordée au sud par des versants plus pentus.

Les principaux problémes dus aux E.P. que I'on peut pressentir aujourd’hui
sont liés:

- A l'extension de l'urbanisation, sans schéma d’ensemble de gestion
des écoulements:

e De nouvelles constructions peuvent géner ou modifier les
écoulements naturels, se mettant directement en péril ou
mettant en péril des constructions proches.

e De nouvelles constructions ou viabilisations (nouvelle route
départementale) créeant de tres larges  surfaces
imperméabilisées peuvent augmenter considérablement les
débits aval.

e La proximité de l'urbanisation tend a détériorer et a artificialiser
les cours d’eau.

- Alasensibilité des milieux récepteurs: les cours d’eau
e lls représentent un patrimoine naturel important de la région.
e |Is alimentent des captages en eau potable.

Ces problématiques devraient conduire a lintégration systématique de
mesures visant & limiter I'exposition de nouveaux biens aux risques, limiter
limperméabilisation, favoriser la rétention et/ou Tlinfiltration des eaux
pluviales et développer les mesures de traitement des eaux pluviales.

La commune s’est par ailleurs développée a proximité de cours d’eau.

L’enjeu des cours d’eau ne réside pas seulement dans la gestion des
risques liés aux crues et aux érosions.

En effet, I'état naturel des cours d’eau (lit mineur, berges, ripisylve, lit
majeur) présente de nombreux avantages par rapport a un état artificialisé
(hydraulique, apports pour la ressource en eau, rble d'auto-épurateur,
intéréts faunistiques et floristiques, paysager, pour les loisirs...).Cette
problématique devrait conduire a intégrer dans le développement communal
(urbanisation, activités...) la préservation des cours d’eau.
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= Quelques axes de réflexion pour une gestion cohérente de I'eau

La politique de gestion de I'eau doit étre réfléchie a la fois de facon intégrée,
en considérant tous les enjeux (inondations, ressources en eau, milieu
naturel...) et tous les usages (énergie, eau potable, loisirs...) et de facon
globale (a I'échelle du bassin versant).

Cette politique globale de I'eau, dans le cadre de la gestion des inondations
notamment, ne doit plus chercher a évacuer I'eau le plus rapidement
possible, ce qui est une solution locale mais qui aggrave le probleme a
'aval. Au contraire, elle doit viser a retenir I'eau le plus en amont possible.

Les communes ont une responsabilité d’autant plus grande envers les
communes en aval qu’elles sont situées en amont du bassin versant.

4.6 L'assainissement des eaux usées.

N.B. : Pour plus de précisions sur ce volet du diagnostic, on se reportera
utilement au volet "Annexes Sanitaires” du dossier de PLU.

En matiere d'assainissement collectif, la commune d'Ayze est compétente
en matiére de collecte des effluents et sur son territoire. Le syndicat
intercommunal STEP SM3A Harmonie est compétant en matiere de
traitement des effluents (STEP).

En matiére d'assainissement non collectif, la compétence revient la CCFG.

» La situation de I’assainissement a Ayze

Environ 63% du territoire communal est ou sera desservie par le réseau
d’assainissement collectif.

Plusieurs secteurs sont concernés par des projets, a plus ou moins long
terme, de raccordement aux réseaux existants.

Quelques habitations ne sont pas raccordables au réseau et disposent d’'un
assainissement non collectif.

4.7 Lagestion des ordures ménageres

N.B. : Pour plus de précisions sur ce volet du diagnostic, on se reportera
utilement au volet "Annexes Sanitaires" du dossier de PLU.

La Communauté de Communes Faucigny-Glieres est compétente en
matiére de collecte des ordures ménageres, collecte du tri sélectif et
déchetterie. Elle posséde également la compétence traitement qu’elle
délégue au SIVOM de la région de Cluses.

= Collecte des ordures ménageres

La collecte des Ordures Ménagéres est gérée par la Communauté de
Communes Faucigny-Glieres qui effectue le ramassage en porte a porte sur
I'ensemble de la commune.

La collecte a lieu, pour les ménages, 1 fois par semaine. En période
estivale, une tournée supplémentaire est effectuée sur la commune.

Le tonnage moyen des Ordures Ménageéres collectées sur le territoire de la
commune est de 326 tonnes pour I'année 2009 (6002 tonnes pour 'année
2009 sur I'ensemble du territoire de la CCFG), soit +/- 163 kg/hab/an de
déchets ménagers produits et traités par habitant et par an sur la commune
d'Ayze est de +/-244 kg/hab/an de déchets ménagers sur le territoire de la
CCFG.

= Traitement des ordures ménageres

Le SIVOM de la région de Cluses assure la gestion du traitement des
ordures ménageres. Les ordures ménageres sont transférées a l'usine de
Marignier pour y étre incinérées a l'usine d’incinération, ce qui permet
d’éliminer les déchets ménagers par auto combustion.

= Améliorations a venir et réflexions concernant la gestion des
ordures ménageres

-  Développer le nombre de points d’apport volontaire sur certains
secteurs (conteneurs semi enterrés) en septembre 2010.

- Arrét de la collecte en porte a porte a mesure du déploiement des
points d’apports volontaires.

- Achat d'une benne OM spécifique pour la collecte des conteneurs
semi enterrés.
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= Tri sélectif

La collecte sélective s’effectue en apport volontaire. Il existe de nhombreux
emplacements réservés, destinés aux personnes désireuses de trier leurs
emballages ménagers. Chacun deux se compose de 3 conteneurs
permettant de collecter sélectivement le verre ; les emballages ménagers
recyclables ; les papiers, journaux, magazines et prospectus.

Les déchets ainsi collectés sont ensuite envoyés vers des centres de tri et
de conditionnement pour y étre recyclés.

Le tonnage du tri sélectif s'élevait sur 'ensemble de la CCFG en 2009 a un
total de 970 tonnes / an ce qui correspond a +/- 39 kg / habitants / an.

= Améliorations a venir et réflexions concernant le tri sélectif

- Renforcer la communication et la sensibilisation des habitants au tri
sélectif. « Plus on trie, plus on réduit les colts de collecte et de
traitement des déchets ».

- Développer le mode de collecte sélective (mise en place du porte a
porte)?

- Une étude est en cours avec le SIVOM de Cluses sur 'optimisation
de la collecte des déchets.

= Compostage

Le compostage individuel des bio-déchets est en cours sur la commune.

= Déchetterie

Les habitants disposent des déchetteries intercommunales situées sur le
territoire de la CCFG: a Bonneville, Petit-Bornand-les- Gliéres, Vougy et
Marignier.

Le reglement intérieur de la déchetterie définit les catégories de déchets
acceptés qui doivent étre déposés dans les bennes (conteneurs adéquats
mis a disposition). Dans des moindres proportions des produits spécifiques
comme les huiles de vidange, les peintures, les solvants, les piles
électriques, les batteries peuvent étre déposés.

Ces déchets sont ensuite envoyés vers différentes filieres de valorisation, de
traitement et de recyclage.

= Déchets des professionnels : DIB (Déchets Industriels Banaux)

Actuellement un certain "flou" sur le mode d’élimination des DIB qui reléve
de la responsabilité du producteur.

Certains producteurs assurent eux-mémes ['élimination de leurs déchets
conformément a la réglementation,

Il semble qu’une bonne part des DIB soit déposée en déchetterie et/ou dans
les conteneurs des OM.

= Déchets des professionnels : DID (Déchets Industriels Dangereux)
Programme Arve Pure 2012 visant notamment a:

- améliorer la qualité de I'eau de I'Arve. Il s'agit de réduire les rejets
industriels, source de pollutions par les métaux lourds et les
hydrocarbures,

- améliorer la gestion des déchets spécifiques des professionnels. Il
s'agit de gérer et d'orienter les DID vers les filiéres de traitement
adaptées. Les DID sont des déchets dommageables pour I'homme
et l'environnement, c'est-a-dire qu'ils présentent des risques
particuliers toxique, inflammable... Dans cette catégorie, on
retrouve essentiellement des chiffons ou absorbants souillés d'huile
ou de solvant.

= Déchets du BTP (déchets inertes)

Ces déchets sont produits par les activités de construction, de rénovation et
de démolition, ainsi que par les activités de terrassement.

Des réflexions sont en cours, a I'échelle intercommunale, pour la mise en
place de zones de dépdts pour les matériaux inertes (C.E.T. de classe 3).

4.8 Le fonctionnement du territoire
prescriptions supra-communales

les principales

= Concernant les équipements

La loi "SRU" reprend, dans son article L. 121-1 le principe de la diversité des
fonctions urbaines (...), "en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére (...) d'activités sportives ou culturelles et
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d'intérét général, ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier (...) des moyens de transports et de la gestion des eaux".

» Concernant les transports et déplacements
- Laloisur le bruit (du 31/12/1992)

Les RD 27A et 19 ont été classées "voies bruyantes" par arrété préfectoral,
qui définit des périmétres bruyants aux abords des voies.

Au sein de ces périmeétres, les nouvelles constructions doivent respecter des
mesures d'isolement acoustiques. Ces éléments doivent figurer au PLU,
notamment sur le document graphique annexe.

- Le Conseil Général émet un certain nombre de préconisations :

Elles concernent les accés aux voies départementales, les aspects des
clétures et les reculs des constructions aux abords des voies, les transports
collectifs (notamment le développement des pbles d'échange intermodaux),
les réseaux pédestres et cycles.

- Le DOG du SCOT :

e Mettre en place des dispositions favorables a la mise en place
d'aménagements donnant la primauté a la vie locale vis-a-vis
de la circulation automobile.

e  Evaluer les possibilités de renforcement de ces densités autour
des itinéraires de transports en commun existants ou prévus au
sein de la CCFG.

e Renforcer la structuration urbaine du territoire, afin de limiter les
distances a parcourir pour l'accés aux commerces, services,
équipements et emplois.

e Développer le maillage des réseaux piétons et cycles.

= Concernant I'assainissement des eaux usées

- Larticle L. 2224-10 du code général des collectivités
territoriales relatif au zonage d’assainissement précise que :

"Les communes ou leurs établissements publics de coopération délimitent, aprés enquéte
publique :les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assurer la collecte des eaux
usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des
eaux collectées ; les zones relevant de l'assainissement non collectif ou elles sont tenues
d'assurer le contréle de ces installations et, si elles le décident, le traitement des matiéres de
vidange et, a la demande des propriétaires, I'entretien et les travaux de réalisation et de
réhabilitation des installations d'assainissement non collectif ; les zones ou des mesures doivent

étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement”.

= Concernant la gestion des eaux pluviales

- Le code civil définit le droit des propriétés sur les eaux de pluie
et de ruissellement.

Article 640: "Les fonds inférieurs sont assujettis envers ceux qui sont plus
élevés a recevoir les eaux qui en découlent naturellement sans que la main
de 'homme y ait contribué. Le propriétaire inférieur ne peut point élever de
digue qui empéche cet écoulement. Le propriétaire supérieur ne peut rien
faire qui aggrave la servitude du fonds inférieur".

Article 641: "Tout propriétaire a le droit d’'user et de disposer des eaux
pluviales qui tombent sur son fonds".

Article 681: "Tout propriétaire doit établir des toits de maniére que les eaux
pluviales s’écoulent sur son terrain ou sur la voie publique ; il ne peut les
faire verser sur le fonds de son voisin".

- Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
du bassin Rhéne-Méditerranée-Corse (SDAGE RMC)

L’ensemble du réseau hydrographique de la commune s'inscrit dans le
bassin versant du Rhéne. Toute action engagée doit donc respecter les
préconisations du SDAGE.

- LaDirective Cadre Européenne sur I'eau (DCE 2000)

Elle fixe les objectifs environnementaux suivants pour les milieux aquatiques :
atteindre le bon état écologique et chimique d’ici 2015, assurer la continuité
écologique des cours d’eau et ne pas détériorer I'existant.

= Concernant la gestion des ordures ménagéres

- Le Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et
Assimilés de la Haute-Savoie :

La lere version approuvée par Arrété Préfectoral du 9 décembre 1996, a été
révisée. La mise a jour a été approuvée le 20 juillet 2005. Ce plan fixe un
certain nombre d'objectifs aux collectivités responsables de la gestion des
déchets ménagers. La CCFG doit poursuivre sa participation a la réussite de
ce plan en s’appuyant sur une gestion efficace des déchets, basée
notamment sur le développement du tri sélectif et sur une sensibilisation
active des ménages.
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5.

L'ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

5.

5.1.1 Les objectifs environnementaux

Références

1 Diagnostic biodiversité et dynamique écologique

Données stratégiques

Prescriptions nationales

Code de l'urbanisme
Article L. 110
Article L. 121-1

Loi sur le Développement des Territoires Ruraux du
23 février 2005

Loi sur I'eau du 3 janvier 1992
Loi « Protection de la nature » du 10 juillet 1976

Loi « Protection de I'environnement » du 2 février
1995

Grenelle de 'Environnement :

Loi de programmation dite « Loi Grenelle 1 » du
3 aodt 2009

Loi portant engagement pour I'environnement dite
« Grenelle 2 »

Assurer la protection des milieux naturels et des paysages.

Trouver un équilibre entre renouvellement urbain, développement urbain maitrisé, développement de I'espace rural
et préservation des activités agricoles et forestiéres, protection des espaces naturels et des paysages.

Utiliser de maniére économe et équilibrée les espaces naturels urbains, périurbains et ruraux.

La protection et la gestion durable des zones humides sont d'intérét général.

Gestion équilibrée et préservation des milieux aquatiques.

Protéger les espaces naturels et sensibles.
Préserver les especes animales et végétales.
Maintenir les équilibres biologiques.

Intégration dans les PLU de nouveaux objectifs en matiére de consommation d’espace (Loi Grenelle 1 article 7a -
Loi Grenelle 2 article 17) => Les plans locaux d’'urbanisme devront fixer des objectifs de lutte contre la régression
des surfaces agricoles et naturelles.

Intégration dans les SCOT et les PLU de nouveaux objectifs, notamment en matiére de préservation de la
biodiversité (Loi Grenelle 1 article 7d - Loi Grenelle 2 article 121 en particulier) => constitution de trames vertes et
bleues.

Implantation progressive, pour améliorer la qualité de I'eau et préserver la biodiversité, de bandes enherbées et
zones végétalisées tampons d’au moins 5 métres de large le long des cours d’eau et des plans d’eau (Loi Grenelle 1
article 31 - Loi Grenelle 2 article 138) => responsabilités des communes propriétaires de terrain en bordure de
certains cours d’eau et plans d’eau.

Encouragement des collectivités territoriales a la réalisation d’opérations exemplaires d’'aménagement durable des
territoires (Loi Grenelle 1 article 7-111 ) => Plan de restauration de la nature en ville (prévu pour le printemps 2010)
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Références Données stratégiques

Prescriptions supra-communales

Orientation 3.2 : Préserver et valoriser les espaces naturels et ruraux et les ressources en :

Directive Territoriales d’Aménagement (DTA) Alpes du -maintenant les espaces naturels ouverts grace a I'agriculture et la sylviculture
Nord -urbanisant dans la continuité des zones urbanisées existantes
(juillet 2010) -intégrant les corridors biologiques « avérés » dans la configuration des grands axes de circulation

Orientation 3.3. : Promouvoir un tourisme respectueux de I'environnement

ORIENTATIONS FONDAMENTALES EN LIEN AVEC L’ECOLOGIE :
OF 2 — Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des milieux aquatiques
OF 3 — Intégrer les dimensions sociales et économiques dans la mise en ceuvre des objectifs environnementaux

Schéma Directeur d’Aménagemen