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VALLEE DE CHAMONIX MONT-BLANG REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE

NOMBRE DE CONSEILLERS DE CHAMONIX- MONT- BLANC
En exercice: 27
Présents: 21 EXTRAIT
Absengs dont :
Excusés: 2 2026.00031

Représentés: 4
Du Registre des délibérations du Conseil de Communauté

Le président certifie que le
compte-rendu de la présente Flu o : .
délibération a été affiché a la L'an 2026, le 26 février a 17 heures 00, le Conseil de Communauté de la vallée de

porte de la Communauté de Chamonix-Mont-Blanc, s’est réuni a Salle Michel PAYOT - Le Majestic, sous la

communes le six mars deux n-égidence de M. Eric FOURNIER, Président
mille vingt six et qu'il n'est

pas survenu de réclamation.

Le Président certifie en outre

que la convocation Céu f;?";z” Etaient présents : M. Jérémy VALLAS, M. Nicolas EVRARD-BOSSONNEY, Mme
{ommunautaire a &€ affichée ‘s, -ore  TERMOZ, M. Eric FOURNIER, M. Xavier CHANTELOT, M. Patrick

a la porte de la communauté

de communes cing jours DEVOUASSOUX, Mme Ghislaine BOSSONNEY, Mme Karine MIEUSSET, M. Philippe
francs avant celui de la’ CHARLOT-FLORENTIN, Mme Catherine FAVRET, Mme Aurélie BEAUFOUR, M.
seance. . Cédric DESAILLOUD, M. Frangois-Xavier LAFFIN, M. Christophe BOCHATAY, M.

Bernard OLLIER, Mme Myriam BOZON, M. Hervé VILLARD, M. Martial VIOLLET,

Objet : PLU Chamonix Mont- Mme Isabelle MATILLAT (visioconférence), Mme Elisabeth CHAYS, M. Denis
Blanc: approbation DUCROZ

Etaient représentés :Mme Charlotte DEMARCHI donne pouvoir & Mme Karine
MIEUSSET, M. Patrick VIALE donne pouvoir a M. Xavier CHANTELOT, Mme Isabel
LELIEVRE donne pouvoir @ Mme Ghislaine BOSSONNEY, Mme Isabelle MOREAU-
PETITIJEAN donne pouvoir a M. Nicolas EVRARD-BOSSONNEY

Etaient excusés :M. Stéphane LAGARDE, Mme Mary FERRARO

Secrétaire de séance : M. Philippe CHARLOT-FLORENTIN

Monsieur Le Président rappelle que le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chamonix-Mont-
Blanc, approuvé, les 07 juillet et 14 septembre 2005, est devenu obsoléte dés lors qu'il
ne correspond plus au projet de territoire de la Commune et qu'il ne répond plus aux
exigences réglementaires, n‘intégrant pas les lois Grenelle de 2011, Accés au Logement
et un Urbanisme Rénové (ALUR) de 2014, Climat et Résilience de 2021, et Zéro
Artificialisation Nette « ZAN » de 2023.

La revision de ce PLU a été prescrite le 14 octobre 2014 au lendemain de la loi ALUR,
étant précisé qu’en parallele ont été menées de nombreuses procédures d’évolutions du
PLU (9 modifications, révisions allégées ou mises en compatibilité) afin de répondre aux
besoins du territoire.

La définition des obJectlfs de cette révision s’inscrit dans une réflexion globale,
stratégique et durable, a savoir :

- Intégrer les Ob]eCtlfS de la loi portant Engagement National pour I'Environnement,
dite loi « Grenelle II », en intégrant de fagon plus marquée les principes du
développement durable ;

- Intégrer les objectifs de la loi « ALUR » qui a modifié les objectifs et contenus des
documents de planifications a I'échelle communale et intercommunale ;
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- Prendre en compte I'évolution des normes supérieures, dont le Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires
(SRADDET), les Plans de Prévention des Risques Naturels, ... |

- Intégrer certains éléments :

L‘approche intercommunale du territoire,
Les démarches de stratégies territoriales,
Les enjeux du logement permanent,

La structuration de I'habitat diffus,

L'offre d’hébergements touristigues,

La diversité du tissu commercial,

Les activités tertiaires,

L.a protection du patrimoine naturel et bati,
La sobriété énergétique,

La modernisation des domaines skiables,
La mise en ceuvre du plan de déplacement urbain, devenu plan de
mobilité simpilifie.

Du PADD a l'arrét du projet de PLU

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les enjeux
du territoire, a fait Vobjet d’adaptations au fil des années :

» 28 aolit 2018 : 1* débhat, suivi de 3 mois de concertation entre décembre 2018 et
février 2019 permettant de renforcer certains enjeux ;

= 9 mars 2021 : 2™ débat sur un PADD amendé sur la base des conclusions et
enseignements issus (logements permanents, protection du patrimoine et
adaptations au changement climatique) de la concertation de 2019 ;

e 23 mai 2024 : 3*™ débat intégrant la trajectoire de la zéro artificialisation nette a
2050 des lois Climat et Résilience de 2021 et ZAN de 2023,

Ce dernier PADD contient 3 axes :
+ Axe 1 - Développer un urbanisme équilibré et garantir 'accés au logement pour
tous,
e Axe 2 - Préserver le patrimoine naturel et culturel et accélérer les transitions,
+ Axe 3 - Poursuivre les efforts pour une économie diversifiée et durable.

Le 13 mars 2025, le Conseil Communautaire a tiré le bilan de la concertation et a arrété
le projet de PLU de la Commune de Chamonix.

Saisine de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe), des
Personnes Publigues Associées (PPA) et Commission de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Par courrier du 28 mars 2025, le projet de PLU a été transmis a la Mission Régionale de
I'Autorité Environnementale (MRAe), aux Personnes Publiques Associées (PPA), et
consultées (PPC). Il a été également soumis a la Commission Départementale des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) du 12 juin 2025,

Chacune de ces autorités a rendu un avis en lien avec ses compétences,

Ces avis sont presentés en synthése ci-dessous !

PPA

AVIS RECOMMANDATIONS /RESERVES

ARVAC

favorable Recommandations :

Gel de l'ouverture a l'urbanisation,

Suivi de la consommation d’espaces et évaluation de la
compatibilité avec la trajectoire ZAN,
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Veiller & la compatibilité avec le futur Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT),

Définition d‘un plan de mobilité,

Disponibilité de la ressource en eau,

Suivi et bilan de la mesure sur la servitude de résidence
principale,

Renoncer a urbaniser les Orientations d'Aménagement
et de Programmation {(OAP) concernées par les trames
écologiques, les risques, les captages et établir un bilan
carbone sur l'usage des sols, ainsi que des mesures de
compensation carbone,

Chambre favorable Réserves :
Agriculture ¢ Reclassement en zone A de parcelles exploitées
en zone urbaine hors centralité,
+ Reclassement en zone A de parcelles classées en
N,
+ Ajustements sur le réglement des zones A et N.
Chambre du favorable Remarques :
commerce et de + Veiller a ne pas démultiplier les potentielles
Findustrie polarités commerciales dans les hameaux,

Adapter les régles du stationnement pour les
hotels et le logement associé,
Prendre en compte la problématique de stockage
de matériaux inertes du BTP.

Département de
HAUTE SAVOIE

défavorable

Secteur de la gare aval du Montenvers :

Suppression du périmetre d'attente de projet
d’aménagement global (PAPAG) autour de la gare
centrale incompatible avec le service public
assuré par le Département / suppression de la
servitude de résidence principale sur emprise
départementale pour permettre de loger ses
agents,

Secteur de la gare amont du Montenvers :
remarques sur le zonage Nt et la régle de
hauteur,

Parking des Planards: contestation de
I'emplacement réservé pour l'aire de débardage,
Espaces naturels sensibles : Vintérét de I'OAP
Trames continuités écologiques et les mesures de
perméabilité écologique est souligné,

Projet d'extension de la cité scolaire : réserve sur
des mesures réglementaires (coefficient de pleine
terre, hauteur maximale, abris vélo, gestion de
l'infiltration des eaux pluviales).

ETAT (DDT) /
CDPENAF

favorable

Réserves :

Reclassement en A ou N/ou justifier de leur
impossibilité de consommation certaines surfaces
d’ici 2035 a hauteur de 3,39ha afin de garantir la
cohérence du réglement avec l'objectif limité de
consommation d'espace,

Rasserrement de l'enveloppe urbaine,

Reclasser 'OAP 3,

Intégrer l'unité fonciére du lieutenant-Colonel
Pourchier en Ueq et adapter le réglement écrit,
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o Modifier la zone NT pour ne permettre que les
équipements sportifs,

¢ Maintenir en A ou N les terrains non béatis
identifiés au dossier de demande dérogation,

« Encadrer les secteurs de parkings par un zonage
spécifigue,

o Réétudier le tramage des pistes ski au plus prés
de 'existant,

s Autoriser sous condition les habitations légéres
de loisirs en zone UT1.

Recommandations :

+ Ajuster les tracés des emplacements réservés,
prendre en compte les ajustements proposés sur
les réglements et OAP, reguestionner 'application
des Secteurs de Mixité Sociale (SMS) et de leur

taux, ...

INAO favorable ¢ Remarques sur la complétude de la liste des
signes officiels d'identification de la qualité.
Revoir le réglement sur la zone A. Identifier les
parcelles d'usage agricole en A. Suppression de
I'OAP des Tissieres qui consomme de la terre
agricole et de 'emplacement réservé (ER) n°22
(site source sulfureuse)

SAGE favorable Recommandations :

+ Exprimées sur la ressource en eaux, les eaux
souterraines. Les cours d’eau et de l'entretien de
berges

Commune de St - Pas de remarque

Gervais Les Bains

SCOT favorable Remargue sur la densification a préciser (au regard des
prescriptions du Document d’Orientations et d'Objectifs
du projet de SCOT)

SDIS - Rappel des principes de 'accessibilité des secours et de

la défense extérieure incendie

Le projet a par ailleurs été soumis & I'examen de {a CDPENAF du 12 juin 2025, qui a
rendu un avis le 09 juillet 2025, lequel est favorable & {'unanimité, et rejoint Vavis des
services de I'Etat ci-dessus exposeé.

La MRAe a rendu un avis le 24 juin 2025, auquel la Collectivité a répondu point par point
dans un mémoire daté d’ao(it 2025.

L'ensemble des avis des PPA, l'avis de la CDPENAF, l'avis de la MRAe et la réponse
apportée ont été joints au dossier d'enquéte publique du PLU.

L'enquéte publique / les conclusions et rapport du Commissaire Enquéteur

M. PERRIER a été désigné Commissaire Enquéteur par ordonnance du Tribunal
Administratif du 25 juin 2025.

L'ouverture de l'enquéte publique conjointe (avec le projet de périmétre délimité des
abords et le projet d’assainissement volet eaux pluviales de compétence communale) a
été prescrite par arrété du Président du 06 aofit 2025.
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Elle s'est deroulée du 01 septembre au 3 Octobre 2025, et a été prolongée de 3 jours
jusqu’au 06 octobre, sur 2 sites d’enquéte, un en mairie de Chamonix et un & la Maison
de village d'Argentiére.

11 permanences se sont tenues, avec une forte participation du public :
¢ 13 082 visiteurs du site, pour 14 180 visites (un visiteur pouvant faire plusieurs
visites),
o 14 151 téléchargements et 928 visualisations des piéces du dossier,
« 406 dépositions dont 2 contiennent des pétitions,
* 146 personnes regues en permanence, un entretien téléphonique et une visio-
conférence avec des personnes ne pouvant se déplacer,

Le procés-verbal de synthése des observations a été transmis par le Commissaire
Enquéteur le 09 octobre 2025.

Les observations du public peuvent étre regroupées sous les grandes thématiques
suivantes :

- Demandes individuelles de reclassement de terrain de zone Naturelle en zone
Urbaine,

- Demandes en lien avec instauration d’OAP de secteurs et les contraintes lides 3
la mixité sociale,

- DPemandes liées a l'adaptation du réglement : réglementation spécifique aux
hotels et aux possibilités d’extension limitée, réglementation sur le wvolet
patrimonial, réglementation de la zone Urbaine ou Naturelle, ..

- Oppositions a la matérialisation de Femprise du domaine de ski de fond et aux
pistes sur Argentiére,

- Observations en soutien au projet développé dans le PLU (extension des zones
inconstructibles, protection des chemins, OAP thématiques, ..),

- Remarques générales ou observations sans lien avec le PLU.

La Collectivité a répondu le 24 octobre 2025 au procés-verbal de synthése, sur la base
duquel le Commissaire Enquéteur a remis son rapport et conclusions le 06 novembre
2025 :

« Je donne un avis favorable au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
CHAMONIX MONT BLANC.,

Cet avis ne fait pas I'objet de réserves de ma part. »

Lte Commissaire Enquéteur a complété son avis de 9 recommandations.

Les avis des PPA, les observations du public, le rapport et les conclusions du Commissaire
Enquéteur ont été examinés afin d'étudier les adaptations possibles du PLU, dans le
respect des objectifs du PADD et sans remettre en cause I'équilibre général du projet. Ii
s'agit d'adaptations mineures réeglementaires, prenant en compte notamment les
réserves des services de I'Etat, ou les remarques constructives pour i’application
réglementaire du futur PLU.

Ainsi, s’agissant des réserves émises par certaines Personnes Publiques Associées, les
évolutions précises apportées au PLU figurent en annexe des présentes,

VU les articles L153-11 a L153-22 et R153-2 a R153-10 du Code de I'Urbanisme,
VU la loi du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR)
emportant transfert automatique de compétence PLU aux établissements publics de

coopération intercommunale & compter du 27 mars 2017,

VU la délibération de prescription du 14 octobre 2014,
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VU la délibération du 19 mai 2017 concernant I'accord de Chamonix pour poursuivre [a
procédure par la Communauté de Communes de la Vailée de Chamonix Mont-Blanc,

VU la délibération du 09 juin 2017 sur fa poursuite de la procédure de révision du PLU de
Chamonix par la Communauté de Communes de la Vallée de Chamonix Mont-Blanc,

VU les débats au sein des Conseils Municipaux et Communautaires des 26 juillet 28 ao(it
2018 pour le PADD1, des 14 décembre 2020 et 09 mars 2021 pour le PADD?, des 02 mai
et 23 mai 2024 pour le PADD3,

VU la délibération du Conseil Communautaire du 13 mars 2025 tirant le bilan de la
concertation menée tout au long de Ia procédure,

VU la délibération du Conseil Communautaire du 13 mars 2025 arrétant le projet de PLU
de Chamonix Mont-Blanc,

VU lordonnance du 25 juin 2025 désignant M, PERRIER en tant que Commissaire
enquéteur,

VU Varrété d'ouverture de I'enquéte publique du 06 ao(it 2025,

VU l'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) du 24 juin 2025,
VU lavis de la CDPENAF du 09 juillet 2025,

VU les avis des personnes publiques associées,

VU les conclusions et le rapport du commissaire enquéteur remis le 06 novembre 2025,
VU la Conférence des Maires du 23 février 2026,

VU l'avis de la Commission Communale Planification et Développement Durable élargie &
'ensemble des élus du 20 février 2026,

VU l'information préalable au Conseil Municipal du 24 février 2026,
VU l'avis de la commission Territoire et Economie du 17 février 2026,

CONSIDERANT que les avis formulés par les PPA et les remarques de la MRAE
conduisent a apporter quelques modifications au projet de Plan local d'Urbanisme,

CONSIDERANT que les observations formulées lors de 'enquéte publique ainsi que les
conclusions du Commissaire Enquéteur justifient d'apporter quelques adaptations aux
reglement écrit et graphiques,

CONSIDERANT que l'ensemble de ces adaptations n'est pas de nature a remettre en
cause |'économie générale du projet de PLU arrété le 13 mars 2025,

CONSIDERANT que le PLU, tel qu‘il est présenté au Conseil Communautaire est prét a
&tre approuvé conformément a l'article L153-21 du code de I'Urbanisme,

Le Conseil Communautaire, aprés délibéré et & la majorité :

*  APPROUVE le plan local d'Urbanisme de la commune de Chamonix-Mont-Blanc
tel qu’annexé a la présente délibération,

»  PRECISE que la délibération fera l'objet des modalités de publicité suivantes :
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- un affichage au siége de la CCVCMB et dans les mairies des 4 communes
membres pendant un mois conformément a l'article R.153-21 du code de
l'urbanisme,

- l'insertion d'une mention de cet affichage, en caractéres apparents, dans un
journal diffusé dans le département, conformément & l'article R.153- 21 du code
de l'urbanisme,

- une publication au recueil des actes administratifs, en application de |'article
R.5211-41 du code général des collectivités territoriales.

PRECISE également que conformément a l'article L.153-22 du code de
l'urbanisme, le plan local d'urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du
public au siége de la CCVCMB - Direction de I'Aménagement et de la Transition
(DAT), aux jours et heures habituels d'ouverture au public, sur les sites internet
de la commune et de la CCVCMB, ainsi qu’a la préfecture de la Haute-Savoie et
sur le site géoportail de I'urbanisme,

Enfin PRECISE que conformément & l'article L.153-24 et R153-21 du code de
l'urbanisme, la présente délibération sera exécutoire a I'issue d'un délai d'un mois
a compter de sa transmission a Madame la Préféte de Haute-Savoie, aprés
I'exécution des formalités de publicité mentionnées plus haut.

Vote contre : Monsieur Frangois-Xavier LAFFIN, Madame Isabelle MATILLAT
Abstention : Monsieur Denis DUCROZ

Ainsi fait et délibéré,
Au registre suivent les signatures,
Pour extrait conforme,

Le secrétaire de séance : Le Président,
M. Philipp RLOT-FLORENTIN Eric FOURNIER.

Acte certifié exécutoirele: (J 9 g%ﬂs 2026

Teél t!‘ansmis en préfecture le :
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& ou publié le :
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VALLEE DE CHAMONIX
MONT-BLANC

as
r

NOMBRE DE CONSEILLERS

En exercice: 27
Présents; 22
Absents dont :
Excusés: G
Représentés: 5

Le président certifle que le
compte-rendu de la présente
délibération a &té affiché & la
porte de la Communauté de
communes fe vingt et un
mars deux mille vingt cing
et qu'll n'est pas survenu de
réciamation.

Le Président certifie en outre
que fa convocation du conseil
communautaire a été affichée
4 la porte de la communauté
de communes cing jours
francs celui de fia
séance.

avant
Le Président

Objet : Révision du Plan Local
d'Urbanisme {PLU) de
Chamonix-Mont-Blanc —-arrét
du projet de PLU
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REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE
DE CHAMONIX- MONT- BLANC

EXTRAIT
2025.00013

Du Registre des délibérations du Conseil de Communauté

L'an 2025, le 13 mars a 18 heures 00, le Conseil de Communauté de la vallée de
Chamonix-Mont-Blanc, s'est réuni a Salle animation au-dessus de I'OT Les
Houches, sous la présidence de M. Eric FOURNIER, Président

Etaient présents :
M. Jérémy VALLAS, M. Nicolas EVRARD-BOSSONNEY, M. Eric FOURNIER, M. Xavier

CHANTELOT, M. Stéphane LAGARDE, M. Patrick DEVOUASSOUX, Mme Ghislaine
BOSSONNEY, Mme Karine MIEUSSET, M. Patrick VIALE, M. Philippe CHARLOT-
FLORENTIN, Mme Catherine FAVRET, Mme Aurélie BEAUFOUR, M. Cédric
DESAILLOUD, Mme Isabel LELIEVRE, M. Frangois-Xavier LAFFIN, M. Christophe
BOCHATAY, Mme Myriam BOZON, M. Hervé VILLARD, M. Martial VIOLLET, Mme
Isabelle MATILLAT (visioconférence), Mme Mary FERRARO, M. Denis DUCROZ

Etaient représentés :
Mme Aurore TERMOZ donne pouvoir a Mme Karine MIEUSSET, Mme Charlotte

DEMARCHTI donne pouvoeir & M. Patrick DEVOUASSOUX, Mme Elodie BAVUZ donne
pouvoir & M. Hervé VILLARD, M. Bernard OLLIER donne pouvoir a M. Eric
FOURNIER, Mme Isabelle MOREAU-PETITIEAN donne pouvoir a M. Martial VIOLLET

Etaient excusés :

Secrétajre de séance : M. Hervé VILLARD

Monsieur le Président rappelle qu'apres avoir tiré le bilan de la concertation menée tout le
long de la procédure de révision du PLU (Plan Local d'Urbanisme) de Chamonix-Mont-
Blanc, sont présentées au Conseil Communautaire les différentes étapes ayant ponctué

cette procedure.

1- Rappel des objectifs de la révision générale du PLU :

Par délibération en date du 14 octobre 2014, le Conseil Municipal de Chamonix a prescrit
la révision du PLU, dont les objectifs visés étaient :
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=>En premier lieu, lintégration de [a loi portant Engagement National pour
PEnvironnement (dite loi Grenelle 1I) du 12 juillet 2010 qui développe et renforce les
principes de développement durable tels que :

i

L’analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, et sa
justification notamment au regard des dynamiques économiques et
démographiques,

La définition des orientations en matiére d’équipement, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques,

La necessité de fixer des objectifs de modération de consommation de I'espace et
de lutte contre |"étalement urbain,

La nécessité de procéder a une évaluation des incidences du PLU sur
I'environnement.,

De plus, ia loi Grenelle II autorise la prise en compte d‘éléments nouveaux dans les
reglements tels que ;

Imposer aux constructions des performances énergétiques et environnementales
renforcées,

Imposer une densité minimale dans des secteurs, situés a proximité des
transports collectifs existants ou programmes,

Fixer des critéres de qualités renforcés en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques,

=>En second lieu, fa loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (dite loi
ALUR) du 24 mars 2014, ainsi que des normes supérieures au PLU doivent étre
intégrées,

=>En troisieme lieu un certain nombre d’enjeux et d'objectifs ont justifié que soit
initiée la révision du PLU :

Exigence d’'une approche intercommunale,

Prise en compte de projets, tels gue le Plan Climat Energie Territorial de la Haute
Vallée de 'Arve, le Plan Local de I'Habitat, la Charte forestiére, le Plan Pastoral,
les réflexions conduites a I'échelle transfrontaliere dans le cadre de I'espace Mont-
Blanc

La problématique du logement permanent se doit d’étre au cosur des réflexions
conduites notamment sur la base du Plan Local de I’Habitat (PLH),

Statuer sur le devenir des zones d’urbanisation futures classées en zones « IIAU »
dans le PLU en vigueur,

Opérer le bilan des mesures prises en faveur du maintien de l'offre d’hébergement
touristique et statuer sur de nouvelles dispositions a mettre en cesuvre,

Favoriser le maintien de la diversité et du dynamisme du tissu commercial,
notamment du commerce de proximité et de I’hotellerie, et proposer la mise en
place des outils ies plus appropriés,

De méme pour les activités tertiaires, des zones d'activités artisanales pour
lesquelles une recherche de sites d’'implantation doit étre opérée pour permettre
leur maintien,

Ouvrir les réflexions sur la préservation du béti présentant une valeur
patrimoniale, mais également sur le positionnement a adopter face aux
propositions de formes baties innovantes,

Corrélativement intervenir sur I'habitat diffus en favorisant une structuration
autour de plans masse et le regroupement en hameau a proximité des voies et
réseaux,

Intégrer les préoccupations liées a la limitation de la consommation d‘énergie,
favoriser le recours aux énergies renouvelables,
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- Prendre en compte les problématiques liées aux programmes de modernisation et
de restructuration des domaines skiables,

- Mettre en place les dispositions nécessaires a la concrétisation des objectifs du
Plan de déplacement Urbain devenu Plan de Mobilité Simplifié.

Il est précisé qu'entre temps, le PLU a fait 'objet de 4 procedures de modifications
intégrant certaines évolutions réglementaires, ainsi que 2 révisions allégées et 2
déclarations de projet emportant mise en compatibilité (DPMEC) afin de permettre |a
réalisation de projets tels que le site du centre d'interprétation du climat et des glaciers
au Montenvers, la levée d’Espaces Boisés Classés (EBC) pour le déplacement de la
télécabine de la Flégeére, ...

2 — Transfert de compétence planification au niveau communautaire

Conformément aux textes en vigueur depuis la loi ALUR de 2014, la compétence PLU a
été transférée 3 la Communauté de Communes de la Vallée de Chamonix Mont-Blanc le
27 mars 2017.

Suite a l'accord du Conseil Municipal de Chamonix le 19 mai 2017, le Conselil
Communautaire de la CCVCMB en date du 09 juin 2017 a décidé de poursuivre la
procédure de révision du PLU engagée.

3- Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables fixant les
principales orientations et regles que contient le projet de PLU a eu lieu a 3 reprises (28
aolt 2018, 9 mars 2021, 23 mai 2024), afin de permettre son actualisation au fur et &
mesure de |"avancée de la procédure et d’intégrer les nouveaux contextes réglementaires
et enjeux issus de la concertation.

Le PADD n°3 a été débattu le 23 mai 2024 en conseil communautaire avec la définition et
le renforcement des 3 axes principaux :

- Développer un urbanisme équilibré et garantir I'accés au logement pour tous,
- Préserver le patrimoine naturel et culturel et accélérer les transitions,
- Poursuivre les efforts pour une économie diversifiée et durable.

Est ensuite présenté le dossier du PLU sur lequel le Conseil Communautaire est amené
délibérer pour arréter le projet de PLU de la commune de Chamonix.

L’'ensemble du dossier des piéces du PLU et ses annexes a été transmis aux conseillers
par voie numeérique avant la séance du conseil et se compose ainsi (la liste précise de
F'ensemble du dossier et les documents sont joints en annexes) :

* Rapport de présentation, justifiant des choix opérés au sein du PLU,

+ Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

*+ Orientations d'aménaggment et de programmation (OAP) thématiques (Trames
Ecologiques, Sobriété Energétique et Adaptation Climatique, Patrimoniale) et de
secteurs,

» Reglement graphique et réeglement écrit,

« Annexes du PLU: annexes sanitaires (assainissement - eau potable -aux
pluviales - ordures ménageres), liste des servitudes d’utilité publique, risques liés
au plomb, droit de préemption urbain, ...
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Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-11 & L153-22 et R153-2 3
R153-10,

Vu la délibération du Conseil Municipal de Chamonix du 14 octobre 2014 prescrivant la
révision du PLU et définissant les modalités de la concertation,

Vu la délibération du Conseil Municipal de Chamonix du 19 mai 2017 sollicitant de la
Communauté de Communes la poursuite de la procédure de révision,

Vu la délibération du Conseil communautaire du 09 juin 2017 sur la poursuite de la
procédure de révision,

Vu la délibération du Conseil Communautaire du 23 mai 2024 sur le débat du PADD,

Vu la délibération du Conseil Communautaire du 23 mai 2024 sur l'adoption de
I'application du décret du 28 décembre 2015 sur la modernisation du contenu du PLU,

Vu le Conseil Municipal privé du 17 juin 2024 sur la présentation de la traduction
réglementaire du PADD n°3,

Vu la réunion des Personnes Publiques Associées du 04 juillet 2024,

Vu la délibération du conseil Municipal du 18 février 2025 d’arrét de I'annexe sanitaire -
volet eaux pluviales, sollicitant parallélement l'organisation d'une enquéte publique
unique sur la base de l'article L123-6 du code de 'environnement,

Vu la présentation de l'arrét du projet PLU a la Commission Communale Planification et
Développement Durable du 17 décembre 2024, et son avis favorable,

Vu la presentation de l'arrét du projet PLU & la Commission Communautaire Territoire et
Economie du 19 decembre 2024 et son avis favorable,

Vu le bilan de la concertation présenté conformément & l'article L103-6 du Code de
I'Urbanisme, objet d'une délibération préalable de ce méme jour,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2025 sur la présentation du futur
PLU,

Le Conseil Communautaire, aprés délibéré et a l'unanimité des suffrages
exprimés :

Abstention : Madame Isabelle MATILLAT et Monsieur Frangois-Xavier LAFFIN

- ARRETE le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chamonix tel qu’il
est annexe aux présentes,

- PRECISE que le projet de PLU arrété sera soumis aux personnes publigues
associées consultées conformément aux articles L153-16 et L153-17 et L104-6 du
code de l'urbanisme :

» aux personnes publiques associées et consultés a son élaboration (art
1.132-7 et L132-5 du code de I'urbanisme),

> a leur demande, aux communes limitrophes, aux établissements publics de
coopération intercommunale directement intéressés et a I'établissement
public chargé du SCOT,

» & la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers, ;

> a lautorité administrative de [I'Etat compétente en matiére
d’environnement en application de I'article L104-6 du code de {'urbanisme,
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- PRECISE que suite 3 la consultation des personnes publiques associées et
consultés, le projet de PLU sera soumis a enquéte publique,

- ACCEPTE d’organiser une enquéte publique unique portant & la fois sur l'arrét du
PLU et sur le zonage assainissement volet eaux pluviales,

- CHARGE Monsieur le Président de I'exécution de la présente délibération,

- PRECISE que celle-ci sera transmise & Monsieur de Préfet et sera affichée
pendant un mois en mairie et au siége de la Communauté de Communes
conformément a I'article R153-3 du code de I'Urbanisme.

Ainsi fait et délibéré,
Au registre suivent les signatures,
Pour extrait conforme,

Le Président,

Acte certifié exécutoire le: 3 1 MARS 2025
Télétransmis en préfecture le : 31
Notifié ou publié le : / MARS 2025
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I. CADRE REGLEMENTAIRE GENERAL

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obliga-
toire la concertation auprés du public lors de 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) et ce, jusqu’a son arrét en Conseil municipal ou conseil communautaire.

L’article L. 103-2 du Code de l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 précise :

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration
du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées

1° L'élaboration et la révision du plan local d'urbanisme ;

[-] »

L’article L. 103-3 du Code de 1l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 précise :

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L’autorité administrative compétente de 1’Etat lorsque la révision du document
d'urbanisme ou l'opération sont & l'initiative de l'Etat ; (..)

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de 1l'établissement public dans les
autres cas.

[..] »

L’article L. 103-4 du Code de l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 précise :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon
des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au
public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observa-
tions et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.
»

L’article L. 103-6 du Code de 1l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 précise :

« A l'issue de la concertation, l'autorité mentionnée a l’article L103-3 en arréte
le bilan.

Lorsque le projet fait l’objet d’une enquéte publique réalisée conformément au cha-
pitre III du titre II du livre Ier du code de 1’environnement, le bilan de la
concertation est joint au dossier de l’enquéte. »

L’article L. 153-8 du Code de l’urbanisme précise : « Le PLUi est élaboré a 1’ini-
tiative de 1’EPCI compétent en matiére de PLUi, en collaboration avec les communes
membres. L’organe délibérant de 1’EPCI arréte les modalités de cette collaboration
aprés avoir réuni une conférence intercommunale rassemblant, a l’initiative de son
Président, l’ensemble des maires des communes membres.

L’article L. 153-11 du Code de l’urbanisme précise : « L'autorité compétente men-
tionnée & l'article L. L. 153-8 prescrit 1'élaboration du plan local d'urbanisme
intercommunal et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation,
conformément a l'article L. 103-3. »

A 1l’'arrét du PLU, 1'autorité compétente tire le bilan de 1la concertation. Ce bilan
énonce les moyens de concertation mis en cuvre tout au long de la procédure d'élabo-
ration, et relate d’une part, les remarques émises par les personnes ayant participé
a la concertation et d’autre part, les analyses au regard du projet global de 1’inter-
communalité.
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IT. LES MODALITES DE CONCERTATION

Le Conseil municipal de Chamonix-Mont-Blanc en date du 14 octobre 2014 a instauré une
concertation pendant toute 1la durée de 1’élaboration du projet, en associant les
habitants. La délibération de prescription de révision générale du PLU approuve les
modalités de la concertation telles que suit

- APPROUVE les modalités de la concertation avec la population suivant les Ar-
ticles L.123-6 et L.300-2 du Code de 1’Urbanisme, qui pourra a minima se
réaliser au moyen de 3 réunions publiques & tenir a 1’issue du diagnostic,
pour la présentation du PADD ainsi que pour la présentation du projet de PLU
arrété, 1’élaboration de plaquettes d’information appelées a accompagner le
déroulement de la procédure et pouvant étre diffusées concomitamment au bul-
letin municipal, 1le recours au site Internet de la Mairie et 1’organisation
d’une exposition avec panneaux de communication, pouvant accompagner 1’enquéte
publique.
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I. LES ACTIONS D'INFORMATION

I.1 - Informations dans le bulletin municipal

La commune de Chamonix-Mont-Blanc a communiqué sur la révision générale du PLU dans
son bulletin municipal. A titre d’exemple, le diagnostic du PLU a fait 1’objet d’un

bulletin municipal spécial :

LES PRINCIPAUX OBJECTIFS POUR LA REVISION DU PLU

[ ISSUS DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL ]
w st ios mommss Les ctpecens
Axe egrand teioires

. 00 2 Vot e
Cramontx Mort-8anc:

- Prendre en COMELE e (rOMS Of MITRONE MORTIMENt ORVEPORS J (echete rtercommunae (PCET, POU, AU
Crane foresdire, Pun Pagora . Espace Vort Bane. )

230 eserAronnementats

~ IPMQPEr 6 PARCCCLOITONS Mes 3 1 ILINON 06 3 CONGOMMINON JEnergie. TIVONSEY Je fECcOUrS JuX Energes
ENOUVELIDNS €0 FEOECT 06 COMCT eGSOt 08 O f Grenede 2

mmwummauwcmmmanmmarm
Tavarser MiecTOGERE. SO O MOERE. e00e

GMMMQW )

Axe esOCid
- INMGrEr 13 PIOOMITABUE Oy KIQEMEnt DETTINEt Ju o 06 MeBeXons
- SERur G b Geven G 2006 2AL

m-nummmwmw«&ma Offe INEDemement DUNSIqUES
o St G OF NOUVESes GS0OSTNS 3 Metre en

£ QPO X POOPES FTMECHINES PIUS CISHUES, & Jeur NEADon GINS kU eVITNNEMEnt UDan et e
« Intervenir Gur MDA G en SHOMSINt 1 SRUCRIaNon Jul0ur OF NS MIGSES o 4 regroupement 03 B3 en
POmeaK, 3 PrOxmIe 06 Vol e Fésedx eretxts
- INfégrer o6 MOGMCIEONS OF IO, K6 COMBCTIONS CU FAPIQeS & rege
VoS GING I COCUTRN @0 VIGURLE, o 16 ETPROKTANS MGErves HIOHEINS 3 B CONCIDEINON 08 PIOMS
Pt COlCHY prévus pour s 10 S 3 verke
- Inbégres a prOCEmatque 08 0 10 ALUR vec 0 SUpFression 0es Surtioes minimases O Jman (e §) o au 00S
(@noe 14,

* EAGION UNE FEBEIION S 4 NOUVEILI CUHS 3 MESTe € FK308 POLF GAVIOPPE LN LIDANIEME Rammonieu.

- PPOMOUVOR e IXMEment ATHAECAN € FIYSI0N 086 NOUVENes OPIANONS

- 3PBIPEr et PSS OF ferOUVelement LIBN n BNt B8 NOUVEes MgRs.

Axe ebconomiqus

= Opleer: Prises e taveur

€ SEUR r 08 NOVEIES GECOGTONS ) MAe €0 couTe
- Favorsa e mairien 08 O Versse et O Qynarieme 0 B65J COTPINTEN 3¢ B 5050, Nmment ke commene o8

e

Lo &

- 10 va 00 méme 00 D TATI0UR 086 ACOVIES TG, 0B6 2006 TICTVNG FTEININS DOU MEQuetes une
0pirde, 30N 3 perTetTe W MaINTen

et oS O
m«mmmm'«wmnammmmu
e il

Nous vous invions 3 vensr prendre connarssance de [ emsemble de La synthese du dugnoste
teeritorial et 3 nous faire part de vos observations lors de La réunion pubique de concertation,

le lund 21 décembre prochain, & 18000, i La salle du Bicentenaire

LE PLAN LOCAL D'URBANISME ET LE CADRE LEGISLATIF

'P-maaummn.nww..’mumauu-wmmum

unumﬁm.”hmmnhnmamm—mm
o amenagement.

cliamonix

MONT - BLANC

CHAMONIX-MONT-BLANC

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
Bulletin spécial «info PLU»

LG deCh. Moet.Blan. i

mummummabmamm
Local dUrbanisme (PLU).

B
u
L
L
E
T
I

N

La premeice phase de la procidure consiste en L réalsaton
dun diagnostic du Temitore dans son wolet Social,

Ce document 3 été présenté au Consell Municipal du
08 novembre Gemier .

S3 pré i cela est
prévue le kundi 21 décembre 2015 3 18h, salle du
Bicentenare, vous y étes tous les bi

Cette réunion ddturera 13 premiére étape de la
mamannumma

Ia simple
dela Commune, uwmad&-h
futures onentations du projet d aménagement et de
durable (PADD) qui commanderont
le PLU a3 venir.

ry»=-0mI0n

Pius dinfo sur le site de La Ville : Chamonix fr

Votre Maire.
€nc FOURNIER

QUELQUES ELEMENTS DU CONSTAT ET DE SES ENJEUX

PAYSAGE ET CADRE ENVIRONNEMENTAL

Un temioire contraint par e relief ol Nurbanisation est
8y contact despaces naturels & forts enyeux paysagers

Dans un contexte de pression konciére importante, les.

Bu cadre ieguiate et Mn«mmanm
tators oot cmﬂ-) Le PLU dot étre adapté aux
Lalol SRU (Sobdaré Renoyveliement Urbain)
Laki SRU 13 ety les PLU.
Cette ko fixe une séne setes les colectvids
prtr

- La dversité Ges 1onctons urbanes et la muxté socale,
« Le respect de fenvronnement par une geston économe de fespace. 16 prise en comple des rieques, ls malvioe
de la crculation automotie, 8

La ki SRU a é8é confirmée par la lol UM N e Logement)
La lol ENE r 12 101 ALUR (Acchs aul sbaname Reoove)
La ko ENE vient comphiter les. mmtbmnm«rm&nwm
Séveloppement durable uﬂu“’*‘iwm

MY imanins 9z & eflet de serre,

« o tte ol

La Joi ALUR dispose d'un volet Urbanisme, Qui indult des évoluions notamment sur les PLU. Les cbjectfs du volet
Urbanisme de la ki ALUR

- Densficaton Ges zones urbanes.
« Fren & Fartficialsation des sols

LA DEMARCHE DES ETUDES

La concertation est ouverte a tous.

Tout au long de Ia procédure de révision du PLU, elle
mmmwuwmwm
Gurables de notre
_Mhm_ﬁmlllﬂfﬂ
UNe VIsIoN PILEgee Sur UN Propet dTINterét general.

La municoaité 8 Gélbiné sur les modaités de concertation
Quil 500t les sutvantes

- Afichage de la Gélbération de prescrption e la révison
« Informations sur les SppOrts Ge COMMUNKCIBON habtusls
S8 1 mare (ste nlernat, presss, afichage )
Organaaton de 3 réunons pubkques.
umum

Lors de la réunion de concertation, il ne 3°agit pas d"analyser les demandes particuliéres, qui deviont ére exposées
lors de lenquite publque auprés du Commssare enquitewr NOMME par le trbunal adminst at!

Au vu des remarques écrites ou orales recueiliies issues de 1 concertation, ke Conseil Municipal tirera e bilan
e 13 concertation. Cette derniére POurTa influencer 1a réflexion sur le projet de PLU avant son armét.

Conoeptn réed saton photos £xpaces § Mutstons - secemtre 2015

oo ey fort de.
wmmumum‘m

Cumw leurs supericies ot leurs
Inténéts multipies, le sodie de famature écclogique du

termtore.

Uexistence de Gocuments Energe

Tmmmt!&wmnm

les otye<tts 8 respecier en matére de Séveloppement

Gurable

ACTIVITES ECONOMIQUES

La population actve est importante avec 80% Jactfs

§ enste Ges Gficutés Ge développement Ge fempiol
Gans les secteurs non drectement bés au tourame.

Le
2 plies pancpaux  (hyper centre et  Argentire)
regroupent les commerces et services.

CHAMONDGMONT-BLANC compte 66 500 Mes
touristiques en 2014 dont 25% dMhéberpements

La fréquentation est en baisse avec 3.8 milions de
ey,

e e hequentation Gobaiement ten réparte tur
toute fannée

POPULATION, HABITAT ET FORMES URBAINES

La ville est caractininde par une populaton équilbeée

Le parc de logements est de 14 200 en 2015, avec une
prédomnance Ges résdences secondares (66% Ou
Parc). 1 est constiué par de Mabiat collect! (environ
75%) et de kogements ndivicuels (25%) avec une pette
maorte de propretares Compte-tery amcutes
acces 8 la propnete.

construcsons remarquables, témoignent de Mhistoire de
1a commune.

février 2026



La phase d’élaboration du PADD et la concertation mise en cuvre a été annoncée ainsi :

Mobilisez-vous !

LANCEMENT DU DEBAT PUBLIC
Novembre 2018 - Février 2019

Dans le cadre de larévisionencours  Le Projetd’Aménagement et de

du Plan Local d’Urbanisme, les élus Développement Durables (PADD) fixe Concertation
ont été amenés a préciser cet étéles  lesenjeuxrépartis en trois volets: Aprés la présentation des
principaux enjeux du débat. enjeux du PLU en conseils

* volet social, qui comprend municipal et communautaire,
Le débat a notamment permis de notamment la nécessité de maintenir le temps d'une concertation
souligner I'impérieuse nécessité la population permanente ; publique approfondie

de mettre en place des outils de , Y associant l’'ensemble des
régulation des résidences secondaires, * Volet économique, qui intégre
dans la lignée de la modification n’8 les f:°,n‘?‘;‘°ns d'u'n fieve}oppelinent Elle aura lieu de novembre

du PLU de 2005 approuvée en juin maitrisé des activités, principalement 2018 a février 2019, selon des

habitants est venu.

2018, dans un contexte marqué par les touristiques; modalités (réunions publiques,
lourdes entraves existantesau niveau , yi1et environnemental, qui recense ateliers, témoignages

législatif et réglementaire pour traiter joq richesses du patrimoine naturel et filmés) qui vous seront trés

de maniére différenciée le logement . jtyrel 3 préserver. prochainement précisées.

permanent et le logement secondaire.

Extrait du bulletin municipal du mois d’octobre 2018

Dans la phase pré-arrét, les réunions publiques du mois d’aolt ont été précédées d’un
article et d’une interview de 1’élu & l’Urbanisme dans sa parution du mois d’aolt 2024,
avec notamment diffusion de cette information sur les listes de diffusion de la Mairie
et de la Communauté de Communes.

Actualités

De : newsletter@chamonix.fr ven., 09 ao(t 2024 15:02
Objet : Actualités
A :anne berthier <anne.berthier@chamonix.fr>

a: chamonix.fr

Cet email contient des images, si vous avez des difficultés 3 les voir, rendez vous sur ke site.

ls- Chamonix Actualités

Bonjour,
Vous étes abonné(e) au service d'information via
internet des actualités de Chamonix Mont-Blanc.

Le bulletin municipal du mois d'aoit 2024 est disponible en ligne !

Le bulletin municipal du mois d'aoit 2024 sera

prochainement distribué a I'ensemble des habitants en boites aux
lettres.

Vous pouvez dés aujourd'hui le consulter en ligne sur ce lien: cliquez ici

Vous y trouverez notamment un dossier spécial sur la révision du Plan
Local d'Ur i (PLU), une de la Saison ci
2024/2025, un retour sur le de la fl ympique a
Chamonix le 23 juin demier ainsi quun portrait du général
Claude du Trémolet, ancien commandant de IEcole Militaire de Haute
Montagne (EMHM) et actuel président de amicale de Fécole.

Nous vous en souhaitons bonne lecture et sommes a votre écoute pour toute
remarque ou proposition.

8 février 2026



AMENAGEMENT

TOUT SAVOR SUR LA REVISION DU PLAN LOCAL DYURBANISME (PLU)
7 questions ¢ Jean-Michel Couvert
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I.2 - Informations sur le site internet

En aolt 2024, 1la commune de Chamonix Mont-Blanc a communiqué via la diffusion d’un
dépliant de 4 pages explicatif de 1la procédure et des enjeux de la révision générale
du PLU. Ce dépliant a été diffusé notamment sur le site internet de la mairie.

Tout savoir sur la révision du PLU de

Chamonix-Mont-Blanc

[ AMENAGEMENT ® MIS A JOUR LE MERCREDI 16 OCTOBRE 2024

Révision du Plan Local d’Urbanisme de Chamonix-Mont-Blanc.

Présentation des principaux enjeux et grandes orientations d’'aménagement du PLU dans le cadre de
la phase de concertation.

Télécharger le dépliant

zL'enquete publique sera organisée au printemps 2025.

Capture d’écran du site internet de la commune réalisée le 06/12/2024
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MONT-BLANC.

VALLEE DE CHAMONIX

MON'I B ANC

TOUT SAVOI
revy

(%]

Sloen

de Chamonix-Mont-Blanc

Conseiller délégué
Urbanisme et foncier

@ Pourquoi la commune procéde-t-elle
actuellement & une refonte globale de son
Plan Local d'Urbanisme (PLU) 7

Tout simplement parce que le monde de
2024 n'est pas celul de 2004, date du PLU
en viguewr, ou de 2014, dale de sa mise en
révision. Le PLU est un document technigue
qui fixe les régles dufilisation du sol Clest
aussi un document poliique qui prend en
compte de grandss orientations du moment et
traduit un projet global d'aménagement.

Nous avons aujourdhui besoin d'une refonte
compléte, d une révision générale, & lafois pour
prendre en comple les évolufions législatives,
les nowvelles régles qui simposent & nous,
mais aussi les NouveaUx enjeux.

On s& penche sur chaque sujet, on rééquilibre
e qui est constructible et ce quine lestpas, on

définit les zones naturelles, les zones agricoles
pour préserver notre environnement.

@ Quels sont les nouveaux grands enjeux,

les grands objectifs politiques qui président

ilarefonte duPLU ?

Deux questions majeures nous oecupent
actuellement - tout d'abord, le logement, celui
de la population locale, des. actifs, ceux qui fort
vivre notre économie mals aussi des retraités.

Notre ambition est de favoriser le logement
permanent el de renverser la proportion
résidences secondaites | résidences per-
manentes, en faisant des logements sociaux
locatifs et des logements intermédiaires.
Objectif : faire 1 000 logements dans les 15
ans. qui viennent et permettre aux générations
qui nous suivent de pouvoir rester 4 Chamonix,
ce qui sera, nous le savons, de plus en plus
difficile ; offiir & chacun Ia possitilité d'évoluer
dans un parcours résidentiel.

On ne fait pas ce qu'on veut, mais nous allons
utiiser toutes les voies possibles, fout ce qui

est mis & notre disposition, pour alteindre cet
objectif,

La donne a changé et nous devons nous
adapter : avant on se plaignait davoir des
volets fermés et des lts froids toute Iannée.
Aujourd'hui, on déplore que certains lis soient
trop chauds, loués en permanence sur des
plateformes professionnelles, au détriment du
logement permanent de la population locale.
Cest aussi la raison qui aamené la commune
a prendre récemment des mesures pour
encadrer la mise en location de courte durée
des meubles de tourisme.

L'autre sujet majeur est celui des changements
climatigues que nous subissons, le déve-
Ioppement durable qui simpose & nous, Nous
sommes un sile exceplionnel avec plus de
80% du ferritoire en espaces naturels mais le
tenitaire est fragile el irés sensible. Il convient
dele protéger

@ quallez-vous inscrire dans ce nouveau
document 7

En maiiére de logement, il faut tout dabord
préciser quon ne part pas de fien, que nous
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la révision du Plan Local d'Urbanisme

§) pan ocal
D'URBAKISAME

Le Plan Local d'Urbanisme - PLU
pour les intimes - est un document
qui organise le développement
du  temitoire en définissant
des orientations et des regles
durbanisme, selon un découpage
précis en différentes zones. Il
pemel dencadrer luliisation du
sol et les propts urbains, leurs
styles architacturaux, leurs impacts
sur lenvironnement at sur e
développement durable. Le PLU
est composé de plusieurs piéces
écrites mais aussi de documents
graphiques. Cet ensemble de plans
et de documents est trés ulile & tous
les acteurs qui doivent piloter un
projet : les colleciiviés temitoriales,
les constructeurs, mais aussi les
citoyens. C'est grace au PLU que
vous savez comment va évoluer
wotre feritaire, et & quol ressemblera
votre commune dei 10 & 15 ans.
Cesl aussi grace a cat outl que vous
savez si votre projet de construction
estfaisable ou non.

Veos demandes d'auforisation d'ur-
banisme seront encadrées par les
regles fixées, en fonction de la zone
du PLU dans laguelle se situe votre
projet : Oil pouvez-vous constmire 7
Jusqu'a quelle hauteur ? Sur quelles
emprises ? Quel aspeot peut avoir
volre construction ? Quels sont les
éléments a protéger 7

La consultation et la compré-
hension du PLU sont donc
essentielles avant le dépot d'une
demande de permis de construire
ou de déclaration préalable de

travaux.

’ PROJET D" AAEN &G
DE DEVELOPPEMENT DURABLES
C'est a piéce centrale du Plan Local d'Urbanisme ! Un diagnostic préalable permettant de
base p

melire en lumiére les enjeux spécifiques du territoire a sev

our I'élaborer. Le PADD

exprime les velontés du projet de teritoire de b commune. Il définit les orientations générales

des politiques dameénagement, d'&quipsment, d'urani

d protection des espaces naturels,

agicoles et forestlers, et de préservation ou de remise en bon état des continités écologiques,
mais également les orientations générales sur Mabitat, les transports, le développement
4nergies renouvelables. Il améte les orientations générales d'aménagement et fxe des objeci
chiffrés de modération de la consommation de Iespace.

\

'aménagement sur un sects
alité urbaine, a‘mtamnar

de mobilité... El
ent en répondant A rois objec

pour tous, pr
durable.

r I patrin

Le réglement fixe, en cohé-

e naturel et cufturel,

. Trols OAP
nant la

Elles ont pour objectif de permetire & toute

rence avec le PADD, les personne de disposer des contraintes

rogles gonérales et lss ser-
vitudes  d'utilisaion du sol
permettant d'atteindre les ob-

opposables issues du PLU lurméme, du code
de l'urbanisme ou de législations extérieu
il bi

avons la chance davoir maintenu notie
population permanente, conirarement &
certains voisins et qu'un ensemble de mesures
ont déja éta prises.

La modification n*10 de novembre 2023 oblige
foue opération de ogemen qui dépasse 200 m*

De méme, sur des batis que Nous avons
identifiés, une servitude de midté sociale,
confraindra un promotewr & réaliser un
pourcentage de logements sociaux dans son
projef. C'est un nouvel outil que nous n'avons
jamais utilse.

& faire 25% de logement social
Par aillewrs, foui projet d'extension hotelier
n'sst aulorisé qu'a la condition de faire 25%
de logements pour s persannel. Ces
existert, elles ont ét6 votées par les 6lus,
intégrees au PLU et slimposent a fous.

Par ailleurs, la mairie, a chaque fois qu'elle
le peut, acquiert des biens pour realiser des
logements sociaux. La majoralion de I taxe
d'habitation sur les résidences secondaires,
récemment votée, va permetire d'affecter les
2,5 M€ de recettes nouvelles a des opéralions.
d'acquisition, en plus de budgets déja mobisés
pour cet objet.

Uobecif est désormais d'aller plus loin pour
favoriser le logement permanent en ayant la
maitrise de fonciers a la fois publics et privés
pour réaliser des logements par lintermédiaire
d'emplacements réservés au PLU. 20
emplacements. réserves - construclions, bali-
i appartiennent 2 des comilés
d'entreprises, colonies de vacances - ont
été identifiés au PLU pour la réalisation
de logements sociaux. Concrétement, les
propriétaes, contraints par la destination que
nous avons défini au PLU sur leur bien, ne
pourrant pas les vendre - s'ls sont venders -
2 quelquun dautre que la commune s ce
n'est pas pour faire du logement permanent.
La commune achétera alors au prix du marché
aprés estimation des domaines.

Autre disposition que nous souhaitons ntégrer
au PLU au fravers lnstauration dOrientafions
d'Aménagement et de Programmation (OAF)
de seclewrs : imposer aux propriétaires d'une
quinzaine de temains de grande supetficie
(au-dela de 2500 m?) une mixité sociale, de 30
& 50% de logement social ou d'accession
sociale 2 la propriété, dans leur projet de
construction.

LES
ce |

diffuse  (scieries iseries, ateliors) et
favoriser économie locale par faménagement
de zones dédiées a faisanat.

@ Quiestce qui va changer pour un
particulier qui veut construire moins de
200

Rien ! Il devra simplement respecter les régles.
de construction liées & la zone concemée
(densité, recul, hauteur) et les grandes
orientations, sil est situé dans un secleur
d'0AP,

@ Quelles sont les autres nouveautés que
wous souhaitez inscrire dans e PLU 7

Concemant ['accueil tourisique, si nous ne
souhaitons pas de nouveaux hitels en dehors
du centre-ville, ni de nouvelles résidences de
tourisme, nous devons permettre a [hételierie
tradiionnelle de s'adapter. Elle doit étre
défendue et préservée.

Nous portons par aileurs un effort partioulier
sur Tagriculture en idenifiant des ferrains
spécifiques pour oefte activité, des alpages en
aliitude bien sOr mais aussi en fond de vallée,
por pemmettre aux bétes de paturer, C'est
bon pour notre économie mais aussi pour la
protection des paysages. Ce zonage fixe des
régles nowvelles ef rend possible par exemple
Ia pose de clitures ou 'édification d'une fenme.

11 faut préserver les séparations natureles entre
les villages, les hameaux, éviter que Ia vallée
soit complétement urbanisée et préserver les
continuités écologiques.

Nous allons permetire aux constructions
existantes dans des zones naturelles « N »
(par exemple aux aleniours du Planef, de
Meniros, des Bois) de s'agrandir, de s'adapler,
de procéder & une évolution légére du bati.

@ Le PLU va introduire des OAP
thématiques. Quelles sont-elles et quelle
est leur utilits 7

Nous avons mené avec ls CAUE 74
(Conseil d'Arhitecture, dUthanisme et de
I'Emirennement de Haute-Savoie) une élude
sur notre patiimoine bali et non bati. || est
d'une grande fichesse (viellles fermes, chalets,
grands hdtels, constructions modemes mais
aussi parcs) el nous devons le proléger Clast
I'objet dune OAP thématique spécifique.

Les propriétaires devont respecter dos régles
plus ou moins strictes en fonction dela nature de
leur paliimoine * patrimoine remarquable (assez
limité dans son évolution) et patrimoine d'intérét.
Par aileurs, lout nouveau projel & proximilé
de te type de batiments devra respecter
des contraintes archiecturales. I convient
également de protéger le peiil patrimoine
chapelles, oratoires, bachals, gires...

Une autre DAP thématique conoeme « climat,
air, énergle » et définit de grandes orientations
& respecter @ un lerrioire sobre en énergie
et en carbone, une utilisation raisonnée de
la ressolrce en eau, un leritoire engage
en faveur de la réduction des polluants
atmosphériques, un  territoire  producteur
d'énergies renouvelables.

Une troisiéme autre OAP conceme les trames
de confinuités écologiques dont les orientations
concement les comidors écologiques qui
permettant le lien pour la faune et Ia fiore entre
les deux versants de |a valiée, la trame noire, la
protection des milieux forestisrs et des miliewx
anqualiques, la végétalisation en centre-ville.

@ Qusl est e sens profond de cette refonts
duPLU?

Nous avons des afouts ef des faiblesses.
Notre atiractivité est grande et notre économie
se porte bien, mais nous subissons deux
crises majeures - calle du logement pour les
permanents et les changements climatiques.
Nous allons utiliser tous les outils disponibles
pour loger tous ceux qui le souhaitent et pour
nous adapler 2 la nowvelle donne cimatique.
Nous ferons fout pour préserver notre cadre
exceplionnel de ville  la montagne et maintanir
neire qualié de vie. Chacun doit comprendre
que cette refonte de notre PLU se fait au
bénéfice de lintérat général. Lidée est de
trouver un consensus. Toute la population ne
peut qu'y adhérer.

ES ETAPES
ion du PLU

de Chamonix-Mont-Blanc

Approbation du PLU de Chamonix-
WMont-Blanc actuellement en vigueur.

Le PLU est modifié 10 fois (1
derniéra modification date de novembre
2023), el est évisé plusieurs fois de
fagon partielle avec des mises en
compatibité

- Une modifcation peut cancerner
plusieurs dispositions du PLU, mais
e touche pas aux fondamentaux, aux
grands équilibres, du PADD.

+ Une révision allégée du PLU porle

sur un point spécial pour permettre la
raafisation d'un projet

oor, I

Mise en révision du PLU au vu des
évolutions Kgislalives ef des enjeux du
taritoire.

Em

1% débat du Projet d'Aménagement
et de Développement Durables
(PADD). Cest la piéce centrale du PLU,
11 définit les grandes orientations de la.
poltique d'aménagement.

Grande concertation avec
organisation de réunions publiques
et d'ateliers thématigues.

@

2 débat du PADD. Adaplation suita &
Ia conceration.

| vai 202, S

Nouveau debat sur le PADD en
conseil municipal puis en conseil
communautaire. Intégration d'évolutions:
Iégislatives aux grandes orientations
validées.

18 anit (3 Chamonix-Mant-Blanc) et 20
aum [aAvgenl\érsJ

s publiques de

Dﬁum n aux habitants des
grands principes du futur PLU :
comment sont tradites les grandes
orientations a travers |e futur raglement.

* Présentation des thématiques
du PLU & lravers une exposiion & la
‘mairie de Chamonic et & la Maison de
Vilage dArgenliere.

Formalisation des piéces du PLU.

Bilan de la concertation et
finalisation du projet de PLU par le
consed communautaire aprés avis du
consed municipal

Le projet de PLU est soumis &
enquéte publique. Opporlurité pour le
public d'en prendre connaissance et de
donner son avis. A la fin de I'enguéte
publique, le commissaire enquéleur
formalise son avis dans un rapport.

| Autorne 2025 B

Le Plan Local d'Urbanisme de
Chamonix-Mont-Blanc est approuvé
par le consail communautaire aprés
avis du conseil municipal. Le PLU est
alors opposable.

11

Dépliant informatif édité en aodt 2024 et mis en ligne sur

Contact Service Urbanisme - 04 50 53 75 35

le site Internet
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Toutes les informations relatives a 1’évolution de la procédure ont été publiées sur
le site internet de la Mairie dans 1’onglet « urbanisme » :

EN/FR =
CHAMONIX-MONT-BLANC Démarches Actualités La Commune @
m RECHERCHE

Accueil > Démarches > Urbanisme > Révision duPLU
Révision du PLU

La révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chamonix-Mont-Blanc est une démarche essentielle
pour adapter les régles d’urbanisme aux nouveaux enjeux de développement durable, de protection

du patrimoine et d’amélioration de la qualité de vie des habitants. Ce processus permet d’ajuster les
orientations d’aménagement en tenant compte des évolutions économiques, environnementales et

sociales.

Voir la plaquette de présentation

Objectifs de la révision du PLU

* Préserver les paysages et |'environnement naturel unique de la vallée de Chamonix-Mont-Blanc
tout en permettant un développement harmonieux.

* Renforcer la lutte contre le réchauffement climatique par des régles plus strictes en matiére
d’éco-construction et de gestion des espaces.

« Répondre aux besoins en logements tout en favorisant une meilleure utilisation des sols, en
limitant I'étalement urbain et en prévoyant des logements sociaux.

« Améliorer I'attractivité de la commune en facilitant le développement des équipements publics,
des infrastructures et des services adaptés aux besoins de la population.

Documents liés a la révision du PLU

Etat d’avancement :

. 14.10.2014 : Délibération de lancement de la révision : Télécharger la délibération

. 06.11.2015 : présentation du diagnostic territorial du PLU au Conseil Municipal

. 21.12.2015 : Réunion publique “Diagnostic du territoire” a 18h a la salle du Bicentenaire

. 28.08.2018 : débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) devant le
Conseil Communautaire de la CCVCMB

5. Janvier & mars 2019: Phase de concertation du PADD avec la population

. 09 mars 2021 : nouveau débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD
2) par le conseil Communautaire:

7. 23 mai 2024 : nouveau débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

AN =

o

par le conseil communautaire

8. 19 et 20 aolt 2024 : Réunions publiques présentant les grandes lignes du futur PLU: support de
présentation

9. Une exposition est organisée a la Mairie de Chamonix (a I'arriére de la Mairie) et a Argentiére
(espace d’accueil) illustrant la traduction des grands enjeux du territoire.

Participez a la révision du PLU 3

La révision du PLU se fait en concertation avec les habitants. Des réunions publiques et des ateliers
sont organisés pour recueillir vos avis. Vous pouvez également envoyer vos contributions par courrier
ou par email. Vos retours sont essentiels pour co-construire le futur de Chamonix.

Suivre lavancement [i}

Suivez les étapes de la révision sur cette page. Les documents et actualités seront mis a jour
régulierement pour vous tenir informé de I'avancée des travaux et des prochaines étapes.

Pour plus d’informations ou pour consulter les documents en version compléte, rendez-vous sur le

site officiel du Géoportail de I'Urbanisme.

https://www.chamonix.fr/demarches/urbanisme/revision-du-plu/

12 février 2026



Ce méme travail de partage d’information a été fait sur le site de la Communauté de
Communes

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA
VALLEE DE CHAMONIX-MONT-BLANC VALLEE DE CHAM,ONIX

Accueil

Planification

Accueil >
Aménagement >
Planification

Taitie de la poiice EYEVEN

PLU : Plan local d'urbanisme | SCOT : Schéma de cohérence territoriale | RLP : Réglement local de publicité

Cette rubrique présente des les PLU des. de la Vallée de Chamonix.

PLU SERVOZ

uCommmedts«vuzala\céhrévmmdemplmloaldwbaimewdabeammmmzon la procédure a été poursuivie 3 partir de juin 2017
par la Communauté de Communes suite au transfert de compétence en la matiére,

Ci-joint les diffé e rapp Alap engagée:
« Lancement de la procédure de révision le 20 mars 2017: Cliquez ici
« réunion publique de p du le mardi 05 2019: POF Di
= réunion publique de p wp-om R et de Durables (PADD) du 28 Janvier 2020: Consultez le document

- Débat sur le PADD le 25 février 2020: consultez le débat et le PADD: Document 1 et Document 2

~ Suite au dédat sur le PADD, la CCVCMB et la Commune de Servoz ont souhaité organiser une phase de partage et de travail avec les habitants sur les
orfentations du futur PLU.
mm,a«omaunﬂ~m-maumi-lmmuwmm»«umnmcwpummmmkwmrm
demain” et l'organisation de 3 ateliers sur les axes du PADD & savoir [ le social et ('

Vous trouverez les supports de présentation de ces 3 ateliers, mlmuémlauloul 55 personnes :
- atelier du 23 janvier 2021 : axe paysage, environnement & biodiversité
- atelier du 30 janvier 2021 : axe service & la personnes & cohésion sociale
- atelier du 06 février 2021 : axe économie
Compte tenu des circonstances sanitaires lides A la COVID 19 empéchant toute réunion publique, les grandes lignes du bilan de la concertation ont été
présentées en visio-conférence le 13 mars dernier: PDF présentation

les au PLU de C K
les A la révision du PLU de Chamonix ICI
los aux de du PLU en cours ICI

https://www.cc-valleedechamonixmontblanc. fr/amenagement/planification.html

I.3 - Exposition pédagogique

La procédure de révision du PLU de Chamonix-Mont-Blanc a fait 1’objet d’une exposition
pédagogique qui se tient depuis le 11 septembre 2024. L’exposition est organisée a la
mairie de Chamonix (& 1l1’arriére de la mairie également siége de 1la Communauté de
Communes) et & Argentiére (espace d’accueil). L’exposition, illustrant la traduction
des grands enjeux du territoire, est composée de 5 panneaux présentant dans l’ordre

" Le contexte général,
®= Le volet patrimonial du PLU,

®= Les OAP thématiques : 1'0AP « Patrimoine bati » et 1'0AP « Résilience climatique
et sobriété énergétique », 1'0AP « Trames Continuités écologiques »,

= |es OAP sectorielles.
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II. LA TENUE DE PLUSIEURS REUNIONS PUBLIQUES

Entre 2015 et 2024, six réunions publiques ont été tenues
e Le 21 décembre 2015 salle du Bicentenaire : présentation du diagnostic ;
e En janvier 2019, 3 réunions publiques de quartier : présentation du PADD ;

e En aolt 2024, 2 réunions publiques : présentation du projet de PLU avant
1l’arrét.

Ces réunions ont été annoncées a 1'aide d’affiches, d’articles de presse, d’articles
dans le magazine communal, de mailing et sur le site internet de la commune.

II.1 - Annonce et information

a - Réunion publique de lancement et diagnostic du 21 décembre 2015

Annonce réunion publique Diagnostic du 21 décembre 2015

N Rl aToiaea AVE FETENN
CHAMONIX-MONT-BLANC chamonix

MONT - BLANC

T 2 I

Accuei Votre Maine w  Vie sociale v  Transports/Urbanisme/Logement w  Culture et sport w  Emaronnement v

Plan local d'urbanisme: Réunion publique "diagnostic du territoire” le 21 décembre 2015
alalal

Le Conseil municipal de Chamonix-Mont-Blanc, lors de sa séance du 14 octobre 2014, a lancé la révision générale de son document durbanisme, le plan local
durbanisme, appelé aussi simplement PLU

Outre Fencadrement traditionnel de l'usage des sols, le PLU est un document stratégique qui, a Morzon dune décennie, permet de concevoir une poltique intégrant de

fagon globale, équilibrée et durable, le développement de Ihabitat permanent, de l'ofire dhébergement, la protection des espaces naturels et agncoles, les modes de
déplacements

Chaque phase du processus de révision du PLU fait lobjet dune approbation par le Conseil municipal et dune concertation avec la population

Le “di ic du " a été p aux élus lors du Conseil municipal du 6 novembre 2015,

Nous avons le plaisir de vous inviter a découvrir ce diagnostic (dans ses aspects ] ie, habitat, é i P gri e...) lors d'une
réunion publique le lundi 21 décembre a 18h a la salle du Bicentenaire a Chamonix.

Ce diagnostic a pour objectif de connaltre la situation du terrtoire et de dessiner les grands enjeux qui dowent étre abordés par la réwision du PLU

Toutes les informations sur le PLU + consultation du "diagnostic du termitoire™ chquez ici

. Grand territoire — etat des lieux

Mailing

15

Message transféré
Sujet :Révision du Plan local d'urbanisme de Ch ix-Mont-Blanc: Réunion publique “di: ic du territoire” le 21 décembre 2015 3 18h (salle du Bicentenaire 3 Chamonix.)
Date :Thu, 17 Dec 2015 12:18:40 +0100

De :Jean-Marc Milhomme <dircom@chamonix.fr>
Pour :dircom@chamonix.fr

Révision du Plan local d i de Cl ix-Mont-Bl: i ique “di: ic du territoire™ le 21 2015 a 18h (salle du Bicentenaire 3 Chamonix.)

Le Conseil municipal de Chamonix-Mont-Blanc, lors de sa séance du 14 octobre 2014, a lancé la révision générale de son d' i le plan local d appelé aussi PLU.

Outre l'encadrement tradtionnel de l'usage des sols, le | PLU est un document stratégique qui, a 'horizon d'une décennie, permet de concevoir une politique intégrant de fagon globale, équilibrée et durable, le développement de
I'habitat

de l'offre d' la des espaces naturels et agricoles, les modes de déplacements... Chaque phase du processus de révision du PLU fait Fobjet d'une approbation par le Conseil municipal
etd'une jion avec la on. Le ic du territoire” a été présenté aux élus lors du Conseil municipal du 6 nwembne 2015.

Nous avons le plaisir de vous inviter 2 découvrir ce diagnostic (dans ses aspects dé ie, habitat, é i i ) lors d'une réunion publique le lundi 21 décembre a 18h a la salle du
Bicentenaire 3 Chamonix.

Ce diagnostic a pour objectif de connalre la situation du territoire et de dessiner les grands enjeux qui doivent étre abordés par la révision du PLU.

Toutes les infos utiles sur Ia révision du PLU de Chamonix-Mont-Blanc:
h ix.fr/indi i

Juanre MILHOMME
e la communication &7 8 6
e oo Cramon rons Banc

&3 edor
BIEIIIIIIIIX ooz _ dclalgmlsmc f
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! REUNION PUBLIQUE

PLU DE CHAMONIX
PRESENTATION DU DIAGNOSTIC

La Commune de Chamonix-Mont-Blanc a initié la révision de son Plan
Local d'Urbanisme (PLU) par délibération du 14 octobre 2014.

Depuis, un groupe de travail s‘est réuni a plusieurs reprises afin
d’échanger et de réaliser le diagnostic du Territoire dans son volet
Social, Economique, Environnemental.

Ce document a été présenté au Conseil Municipal du 6 novembre
dernier ;

Sa présentation a I'ensemble de la population est prévue le

lundi 21 décembre 2015 a 18h '

Salle du Bicentenaire

vous y étes tous les bienvenus.

Cette réunion cléturera la premiére étape de la procédure de révision
du PLU ;

Au deld de la simple présentation synthétique et thématique de la
Commune, ce diagnostic permet d‘axer les futures orientations du

projet d‘aménagement et de développement durable (PADD) qui
commanderont le PLU a venir.

Plus d’infos sur le site de la Ville : www.chamonix.fr

Annoncées par voies d’affichage
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Réunions publiques suite au débat du PADD en janvier
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- PN
danoi REVISION DU oM sue™
PLAN LOCAL D’URBANISME
DE CHAMONIX (P.L.U.)

Participez a la concertation
sur le Plan d’aménagement
et de développement durable (PADD) !

> ACCEDEZ A L'ENQUETE EN LIGNE jusqu’au 2 février
ET DONNEZ VOTRE AVIS ! https://ditesnoustout.fr/chamonixPADD/

> REUNIONS PUBLIQUES EN JANVIER 2019 : Présentation des enjeux
- mercredi 23 janvier, 18h30, salle communale d'Argentiére
- vendredi 25 janvier, 18h30, gare des glaciers des Pélerins (MJC)
- mercredi 30 janvier, 18h30, salle du Bicentenaire Chamonix

> ATELIERS THEMATIQUES EN FEVRIER 2019 au Majestic :
- mardi 5 février, 14h30/16h : économie et tourisme
- lundi 11 février, 18h30/20h : logement et équipements publics
- mercredi 13 février, 18h30/20h : environnement et biodiversité

> REUNION DE RESTITUTION ET DE BILAN :
mardi 26 février, 18h30, Majestic

La phase de concertation d’une facon générale a fait 1’objet d’un courrier du Maire a

la population avec l’annonce des dates de réunions publiques notamment

18
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Si nous n' |mngmonn pas notre Vallée demain, personne ne le fera & notre plncel
Ou plutdt si, tout le monde : ministéres, admini i préfectures, i voire
spéculateurs, ...chacun a son projet pour la vallée de Chamonix-Mont-Blanc |

VALLEE DE CHAMONIX Clest convaincus que le futur de Chamonix ne se construira pas sans vous que nous
MO NC vous incitons & participer activement aux différents volets de la concertation collective

l m“x ° des prochaines semaines.

MONT: BANC Comptant sur votre mobilisation, je vous ad Mad: M mes sincéres
remerciements anticipés.
/4 pond deitur /A e pos volve
} . cowhn buhbon & V.«M v de_
855 i vohre am“"é‘”k‘"“(
Liric Fournier
maire de Chamonix-Mont-Blane
président de la commmnanté de commmnes
le«P d" é dcl ével Da ble ’l\l)l) de3 nds
Cha ix, Ie 19 décembre 2018 m’:‘l‘ rope! q,‘,u ot ppetee ra »(I )s‘u‘xpnnc-ulour pra
enjen «onomaque,qut mlcgn les condmom d'un dcwloﬁxmml maitrisé des uuvné:, pnnapukmmt
ques ; enjeu eny I, qui recense les richesses du patrimoine naturel et culturel i préser-
Madame, ver.
Monsicur,

I'occasion nous est donnée de débattre ensemble de notre « Projet d'Aménagement et
de Dévelom)cvmm Durables » (PA.D.D).

Ced i la base du prochain Plan Local d'Urbanisme qui fixera pour
une dizaine d'années les régles de l'nmémgcmcm équilibré de notre commune.

Compte tenu de son importance, il me parait indispensable que ce projet, préparé avec le
conseil municipal et communautaire, puisse étre partagé, débattu ct discuté avee le plus
grand bre des habi dcnouc avant d'étre finalisé : c'est pourquoi
nous | isté écialisée, une ion élargie et
appmfond!e lulqu'l la fin l‘évrler 2019.

Car les enjeux sont é : mainti dcnoner pul p ct di
d'accés A un log bordable, fré é ic locale et
équipements publics, ptémvauon de la biodiversité et de notre pattimoine culturel,
réchauffement climatique et actions envi P ct éncrgic dans
I'habitat... Tous les sujets doivent étre sur la table !

Dans les ines qui vi lusicurs d'entre vous seront contactés et interrogés par

I'agence sous forme de vidéo-interview sur leurs attentes prioritaires dans le cadre de

I'émergence de ce Projet d'Aménagement préparatoire au PL.U. Une plateforme

participative sera activée entre le ler et le 31 janvier pour vous permettre de répondre

A une enquéte en ligne et de faire part de vos propositions diverses de nature i

alimenter le débat et garantir un avenir durable et équilibré A notre commune.

Vous serez. (galemcnt (cf ulendncr au verso) invités A participer activement A des
ou i ies sur janvier et février.

B 1 ¥

C - Reéunions publiques d’aolt 2024

Annonce réunions publiques des 19 et 20 aodt 2024 dans la presse locale et réseaux sociaux
(facebook)
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IT.2 - Déroulé de 1la réunion publique de présentation du
diagnostic

Les architectes de la Vallée et la population ont été invités

- Cramonix,te 15 DLE. 2005

cani

ARCHITECTES DE LA VALLEE

Environ une soixantaine de personnes étaient présentes.

Ont pu étre abordées les raisons qui ont poussées a la mise en révision du PLU (prise
en compte de la loi ALUR, loi Grenelle, mais également les projets poursuivis par la
commune et a 1’échelle intercommunale)

Puis ont été présentés les 3 grandes thématiques du diagnostic, son axe social, éco-
nomique et environnemental, suivi d’un temps d’échange avec le public (effets de la
loi ALUR, notamment pour 1le logement permanent, 1’exemple de la loi Weber en Suisse
avec un pourcentage laissé pour limiter les résidences secondaires est cité en exemple.,
le sujet de l’identification des hotels ..)

ITI.3 - Déroulé des réunions publiques de présentation des
grands axes du PADD

Au cours de ces trois réunions publiques, une présentation du contexte de la concer-
tation a été réalisée, ainsi qu’une présentation des grands axes du PADD. Puis, lors
d’un temps d’échange, les participants ont pu s’exprimer et échanger avec M. le Maire
et les élus pendant 1h.

m Mercredi 23 janvier 2019 - salle communale d'Argentiére (68 participants)

m Vendredi 25 janvier 2019 - MJC des Pélerins (50 participants)

20 février 2026



m Mercredi 30 janvier 2019 - salle du Bicentenaire (120 participants)

II.4 - Déroulé des réunions publiques du projet de PLU avant
arrét

Les réunions ont été ouvertes par un mot d’introduction de M. FOURNIER, maire de
Chamonix, M. OLLIER, adjoint au maire en charge de 1’aménagement et M. COUVERT, adjoint
au maire en charge de l'urbanisme et du foncier, puis la démarche de révision du PLU,
la traduction de 1'objectif national « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN) au sein du
PLU de Chamonix-Mont-Blanc et 1’élaboration de la phase réglementaire ont été présen-
tées.

m Lundi 19 aolt 2024- salle du Bicentenaire, centre-ville de Chamonix (110 par-
ticipants)
m Mardi 20 aolt 2024 - salle communale d'Argentiére (80 participants)

Mots d'introduction
M. FOURNIER, maire de Chamonix

M. OLLIER, adjoint au maire en charge de
I'aménagement

M. COUVERT, adjoint au maire en charge de
I'urbanisme et du foncier

21 février 2026
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I. LES ACTIONS COMPLEMENTAIRES : LA CONCERTATION AU-
TOUR DU PADD

De janvier a mars 2019, a l’'initiative de la mairie de Chamonix, 900 personnes ont
participé a des réunions, des ateliers, des enquétes, des interviews. Plus de 2000 se
sont renseignés, ont répondu ou donné leur avis sur une plateforme numérique.

I.1 - Animation de 3 ateliers thématiques

Ces trois ateliers thématiques rassem-
blaient les participants en petits groupes
de 6 a 10 personnes. Aprés une présentation
de la thématique, ils ont pu échanger et
réfléchir autour de plusieurs probléma-
tiques. Les propositions et remarques
étaient ensuite restituées & 1’oral pour
tous les participants.

m Mardi 5 février 2019 : économie et tou-
risme (57 participants)

®m Lundi 11 février 2019 : logement et équi-
pements publics (65 participants)

m Mercredi 13 février 2019 : environnement
et biodiversité (42 participants)

I.2 - Interviews avec des habitants et production d’une vi-
déo
32 chamoniards ont été interviewés dans la rue, dans leur travail ou chez eux autour

de 3 questions : leur vie au quotidien a Chamonix, leurs problémes et leurs attentes
pour 1’avenir de la ville.

A partir de ces interviews, une vidéo globale a été réalisée et diffusée pendant les
réunions. Elle est visible ici : https://www.youtube.com/watch?v=XJjg-JZjlzk

I.3 - Plateforme numérique participative

®= Enquéte sur les attentes des habitants pour leur territoire

De plus, les habitants ont pu s’exprimer via une plateforme numérique et répondre a
une enquéte de 33 questions sur leurs attentes pour Chamonix. La concertation numérique
s’est déroulée pendant 1 mois. 316 personnes ont répondu a l’enquéte « Dites-nous
tout », dont 75 personnes en format papier.

®" Mise en place d’une adresse mail pour les contributions individuelles

45 personnes ont contribué par mail ou courrier.

I.4 - Réunion de restitution

La restitution est une synthése des contributions qui ont été nombreuses et variées,
autour des grandes thématiques du PADD. Cette réunion s’est attachée a distinguer les
orientations qui relevaient du PADD et qui pouvaient potentiellement étre intégrées
dans le PLU, celles qui trouvent un écho dans d’autres dispositifs et celles dont les
outils réglementaires manquent pour étre mises en cuvre.
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La réunion de restitution de la concertation a eu lieu le mardi 26 février 2019 et a
rassemblé une centaine de participants.
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IT. BILAN QUALITATIF DE LA CONCERTATION AUTOUR DU
PADD

IT.1 - Une concertation qui a permis de toucher un 1large
public

La concertation a permis de remplir 2 objectifs

®" Mener une enquéte qualitative auprés d’un échantillon représentatif de la popu-
lation, pour dresser un « état des lieux » objectif des attentes de la population,
de sa vision de la ville, leurs représentations des enjeux de la ville d’au-
jourd’hui et de demain. L’échantillon devait étre suffisamment représentatif de
la diversité des publics, des territoires et des attentes.

®" Faire participer des publics souvent éloignés de ce type de démarche.

La concertation a eu lieu sur une période de deux mois, avec la mise en place de
plusieurs dispositifs. Les méthodes et outils utilisés au cours de la concertation ont
pu impliquer un public varié et nombreux. Au total, environ 900 participants ont
contribué a un dispositif de la concertation ; soit en se rendant & un des événements
de 1la concertation (une réunion publique, un atelier thématique ou la restitution
finale), soit par le biais de la plateforme participative numérique.

La plateforme numérique « Dites-nous tout » était un outil intéressant de communication
gqui reprenait le contexte de la concertation ainsi que ses étapes. L’organisation de
cette plateforme se voulait simple et aérée, afin qu’elle soit facilement accessible
a un public élargi, parfois peu habitué a 1'outil informatique. La plateforme a permis
de mobiliser un public participant peu aux réunions de concertation ou ne disposant
pas du temps nécessaire pour se rendre a une réunion ou a un atelier, de s’exprimer

sur le sujet du PADD et participer ainsi a

1’avenir de leur commune.
#32/33 Etes-vous . i
L"enquéte, composée de 33 questions, donnait

50% une femme 1’occasion aux participants de donner un pre-
mier avis en répondant aux questions fermées
et ouvertes. Ce questionnaire permettait une
premiére approche du sujet de la concertation,
#33/33 Quel dge avez-vous? complété ensuite par les autres dispositifs

mis en place. La possibilité de remplir 1’en-
2% Moins de 20 ans quéte sous format papier a permis de répondre
- Entre 20 &t 30 ans aux difficultés rencontrées par certaines per-
sonnes souhaitant y participer.

50 % un homme

re 30 et 40 ans

Les répondants de 1’enquéte sont donc assez
représentatifs parmi la population. Ainsi, la
20% Entre SORESEE répartition hommes/femmes sur les 316 répon-
60 et 70 ans dants de 1’enquéte en ligne sur la plateforme
participative est réussie, avec autant
d’hommes que de femmes ayant répondu. Concer -
s redang nant les ages des répondants, on observe une
assez bonne répartition des tranches d’age,
avec une majorité qui se situe entre 40 et 60

19 % Enire A0ESSSENRH

fa Entre 70 et 80 ans

ans.

L’organisation de trois réunions publiques associait les habitants d’un territoire
étendu et témoigne d’une concertation qui voulait approcher les acteurs du territoire,
dans ses hameaux en plus de son centre-ville. Réunions et ateliers ont été organisés
de préférence en soirée (a 1’exception de 1’atelier sur 1’économie, organisé dans
1"aprés-midi mais qui a tout de méme réuni 57 personnes) pour cibler un large public,
a des horaires de disponibilité.

En comparaison avec la population annuelle de la commune de Chamonix Mont-Blanc, méme
en admettant Tles personnes ayant participé & plusieurs reprises aux réunions, on
obtient une bonne représentation, qui prouve l’implication forte des Chamoniards pour
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leur commune. En comparaison avec la population annuelle de la commune de Chamonix
Mont-Blanc, qui s’éleve a environ 9000 habitants, la participation de 900 personnes
est trés importante. Ramené a la population de plus de 14 ans (environ 7500 habitants),
cela représente 12% de la population, ce qui est un résultat trés important, qui prouve
1’implication forte des Chamoniards pour leur commune.

IT.2 - Le choix des propositions finales

Les 56 propositions qui ont été retenues sont le résultat d’une sélection parmi preés
de 500 contributions partagées et recensées au cours des différents dispositifs de
concertation. Certaines contributions qui se rejoignaient ont pu étre rassemblées au
sein d’une proposition plus globale, tandis que d’autres n’ont pas été retenues par la
mairie. La restitution, qui a lieu dix jours aprés le dernier atelier participatif,
n’avait donc pas pour objectif de formuler une réponse a chaque idée qui sont ressorties
des échanges, mais de présenter une synthése globale.

Ces 56 propositions ont été ordonnées selon les axes du PADD, au sein de plusieurs
sous-thématiques logement, urbanisme, patrimoine, tourisme, emploi, agriculture, en-
vironnement, mobilités et équipements. Chaque proposition est composée d’une rapide
explication de 1’idée, puis est identifiée selon la typologie suivante bloqué en
1"état actuel de la loi, faisabilité a étudier, intégrable dans 1le PLU, intégrable
dans d’autres dispositifs ou actions.

CODE COULEURS
Bloqué en I'état Faisabilité a Intégrable dans Intégrable dans d'autres
actuel de la loi étudier le PLU dispositifs ou actions

®" Propositions citoyennes pour le logement

27

. A4
Développer
résidences

permanentes

Résidences
permanentes a
privilégier pour

les terrains
constructibles

Développer la
mixité dans les
programmes

; L - 4
Réguler les
résidences
secondaires

Fiscalité
différenciée entre
les secondaires et

les principaux

Pistes fiscales et
réglementaires a
approfondir

L7 4
Logements

adaptés aux
revenus

Typologie pour le
territoire
(logements
intermédiaires)

Inscription des
modalités dans le
PLU

v/
Acces selon
ressources
diversifiées

Extension de
I'acces aux
logements :
location, location-
accession et
accession

Projet avec
critéres de
sélection hors
logement social et
outil BRS (bail réel
solidaire)

-

Locatif aidé

Révision du
classement (en
zone B2
actuellement)

Réitération de la
demande pour un
classement en
zone Bl
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Repartition
des logements
sociaux

Répartition a
I'échelle
communale et
intercommunale

PLH approuvé en
2013

Proposition citoyenne pour le

v

Revente apres
acquisition

Contréle de la
revente des
logements

- Opérations privées :
moyens juridigues a
renforcer pour
orienter les cessions
vers résidence
permanente
-Opérations publiques
: mesures anti-
spéculatives (BRS)

(8
Plateformes
de location

Régulation des
plateformes de
location

Pistes fiscales et
réglementaires a
approfondir

Propositions citoyennes pour 1’urbanisme

L -
Densification  Densification
des dents dans secteurs
creuses desservis
Potentiel & prcggmite
important
transports
pour le
R en commun
territoire
ou de gares
plan de Intégrable
sor3p0 dans des
g OAP
patrimoine

Aire d'accueil

pour les

saisonniers

Améliorer l'offre

Montée en
puissance de
l'agence
immobiliere
sociale

Densification
en hauteur

Au cas par
cas (points
devue a
préserver)

OAP,
zonage...

Aire « flot
bleu »

Hébergement
pour les
saisonniers

Emplacement
réservé dans le
plan de zonage
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@
Valoriser

patrimoine
bati

Inventaire et
mesures de
protection du
patrimoine

A étudier pour
renforcer les
mesures de
protection (plan de
zonage)

®
Création

de

symboles

Symboles en

rapport avec

le

territoire de

montagne

Secteur
patrimonial

remarquable

JUNESCO
alpinisme

Candidature Pays
d’Art et d’Histoire

®" Propositions citoyennes pour
Diversification des
activités et des Activités d'été
loisirs
Conforter l'offre Mettre en
actuelle valeur les
(rénovation) activités d'été
Identifier les
Maintenir un itinéraires dans la
niveau cartographie du
d'équipements PLU + activités
satisfaisants d'été détaillées
dans le PADD
n

Q@
Mixité des
usages et
fonctions

Réserver des
RDC ou
étages aux
entreprises

Intégrable
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@

Les nouveaux
usages de travail

économigues

Installation de

le tourisme

Diffuser les bonnes
pratiques
environnementales

Cibler les
populations
touristiques

Communication
a développer +
en anglais

Propositions citoyennes pour 1’emploi

D
Développer et
diversifier des
commerces de
proximite

nouvelles
activités

EE . Une ou
Télétravail, 2 Diversification
plusieurs -
espaces de dans certains
= zones
coworkmg, d’activités secteurs
etc. (hameaux)
dans le PLU
Limiter la mutation
S dans des secteurs /
Mixité des Nouvelle zone EcoProx + future
fonctions d'activités en cours réglementation
urbaines d’étude pour préserver les

types de
commerces

Proposition citoyenne pour 1l’agriculture

E

Développer un éco-

tourisme

Adaptation a la
réduction de la
saison hivernale

Espace Valléen —
développement
des activités et de
l'agrotourisme

Visibilite et
développement
de la formation

Offre
adaptée aux
besoins
locaux

Soutien a des
projets de
formations post-
bac

(20)

Evénementiel

Communication
sur I'existant

Charte
d'écoresponsabilité
a créer

Couverture THD

Développer
le trés haut
débit

Projet de
déploiement 2020-
2022 (consultation
€N Cours pour une

D5P)
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Trames vertes

et bleues —
corridors
écologiques

Eviter les
ruptures
écologiques

Limiter les
clotures et les
ruptures liées

aux
infrastructures
(routes, voies
ferrées)

Maitrise
énergetique

Inventaire des
foyers ouverts,
poéles a
charbon et
fioul

PPA2 —

interdiction des

foyers ouverts
d'ici 2022

0]
Zones
ouvertes de
prairie

Conservation
et
développem
ent

Trame verte
et bleue

Rénovation
énergétique

Aides
techniques en
plus des aides

financieres

Permanences
et plateforme
numérique
dédiées

@
Parking-
relais

Projet du
Grepon et
autres sites a
étudier

Plan de
zonage

31)
Zones
naturelles

Développer
ces zones le
long de
I'’Arve

Trame verte
et bleue

Energies
renouvelables

Hydroélectricité,
géothermie,
méthanisation,
etc.

PADD + Projet
d’installation
de
méthanisation

@
Réduction
flux routier

Réduction a
envisager sur
la vallée de
I"Arve

Etude de
faisabilité
d'une ZFE

{zone a faibles
émissions)

Propositions citoyennes pour 1’environnement

[3)

Entretien des
foréts

Pour la
régulation
des espéces

Charte
forestiere

Neige de
culture

Avenir de la
neige de
culture en
dessous d’une
altitude

Evaluation
environnement
ale a actualiser

Inventair .
e. .ta ? Trame noire
participatif
Inventaire Red;:stlon
des zones P
d’intérét et eclal_rages
n—— publics et
privés

Faisabilité 3 Ficna astan

e d’un Plan
étudier i)
lumiére
3% 140
I Déchets :
SEnSIbHIEtatIC.)n/ filicke du
communication i
plastique

Notamment en ; -
A : Elargir la filiére
milieu scolaire -
: du tri du
et dans lI'espace ;
A plastique
public
Animateurs Imposé par la
nature

loi en 2022
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<@ - 434 @ 45] .26
Installation Poubelles Déchets Broyeurs Ordures Systeme de
de moloks publiques verts ménageres consignes
Containers i incitati

i Créer des Sites de Mise a T |n|:1_tat|ve Consignes
de déchets 5 : b surletrietla

- poubelles de dépots des disposition de : aupres des
seml-, tri en ville déchets verts broyeurs réd“,d'on des commergants
enterrés déchets
Réserver des .
Etudier la .
emg':;:?;:"ts dé Pllgin gneent création Faisabilité 3 Phase de test naiglnei:llc‘ejsnssur
gp = d’autres sites confirmer en avril 2019 :
nouveaux a élaborer de dEcats ce sujet
programmes P
®" Propositions citoyennes pour les mobilités
o Renforcer la Réseau de :
Modes Livraisons par T SR St Developpement
alternatifs camions o P du vélo
ferroviaire commun
Faciliter les Limiter la
cheminements 5 Améliorer la Créer de
piétons et prese_nce des cadence des h Ca_den;e e; nouveaux
poursuivre la camions €n trains OrRlEesHes itinéraires vélos
piétonnisation centre-ville
Relance du
Etude pour une Apres phase 2 Comité des
- plateforme des travaux de usagers + Plan vélo vallée
Intégrable logistique (+ renouvellement amélioration de en cours
ZFE) des rails la desserte en
soirée
52 >3
Parking- Réduction
relais flux routier
Projet du Réduction &
Grepon et envisager sur
autres sites a la vallée de
étudier I'Arve
Etude de
faisabilité
Pl 68 d'une ZFE
zonage {zone & faibles
émissions)

®" Propositions citoyennes pour les équipements
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« Salle des
fétes »

Création
d’un espace
de
convivialité

Salle de
spectacles et
de convivialité
livrée en 2020

Transport
par cables

Création
d'un
systéme de
transport
par cables

Question a
traiter a
I'échelle e la
vallée

@
Toilettes
publiques

Création et
amélioration
des toilettes

publiques

Démarche de
déploiement a
I'étude
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Synthese thématique
des échanges



Lors des différents temps de concertation, plusieurs thématiques sont ressorties de
maniére plus importante. Ci-dessous, est présentée une synthése des échanges tenus.
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I. LA PHASE D'ELABORATION DU PADD

I.1 -Six points sur lesquels les avis sont trés tranchés

Parmi tous les sujets abordés lors de ces contributions citoyennes, six prises de
position unanimes retiennent 1’attention

Un « droit au logement » des habitants permanents. Pour 98% le maintien d'une
population permanente sur la commune est un enjeu majeur, et toutes les options
doivent étre envisagées pour privilégier et développer le résidentiel permanent
vs les résidences secondaires.

La réduction des sources locales de pollution de 1'air. Pour toutes et tous (98%),
c’est désormais une nécessité qui passe par l'utilisation d’appareils ou d’éner-
gies de chauffage moins polluants et la diminution du flux de voitures, (pour les
solutions les plus citées).

La protection des espaces non batis : les contributeurs veulent sans équivoque
(95%) qu’on ne touche pas aux espaces non construits en fond de vallée, et qu’on
prévoit le maintien de « corridors écologiques » dans le prochain PLU. Mais plutét
gque le gel de toute nouvelle construction (auquel ils ne souscrivent pas), ils
préférent qu’on privilégie « la rénovation de 1l’existant » et le développement «
en zones déja urbanisées ».

La limitation de la voiture individuelle, qui n’est plus (pour plus de 80% des
contributeurs !), 1le bon véhicule pour se déplacer dans la vallée. Corollaire
un souhait de solutions alternatives (voies cyclables, stationnement trés limité,
parkings relais, péages..), et une forte demande d’un « mieux » de transports
publics (fréquences, dessertes).

Le plafonnement de notre capacité d'accueil en lits touristiques. Plus de 3/4 des
contributeurs pensent que notre capacité d’accueil en 1lits touristiques (évaluée
a 29 000 lits en 2018), ne doit plus augmenter. Dont quelques-uns (14%) qui
pensent qu’elle est déja trop importante, alors que pour d’autres (12%) on a
encore un peu de marge.

Des clauses de qualité architecturale pour préserver le patrimoine bati et natu-
rel. Une majorité (78%) de contributeurs pensent que c’est la solution pour mettre
le patrimoine bati et le paysage a 1’abri de constructions irrespectueuses.

I.2 - Trois points sur lesquels les avis sont tres débattus

Parmi tous les sujets abordés lors de ces contributions citoyennes, trois points font,
au contraire, débat et ne recueillent pas d’unanimité

35

A la question « Devons-nous limiter le nombre de visiteurs a la journée en saison
? » les réponses se partagent en trois parties : réduire ce nombre (22%), le
plafonner au niveau actuel (24%), ne pas le limiter (35%). Ce qui laissera a
chacun le soin de se faire une opinion puisqu’on peut lire que 59% ne souhaitent
pas le diminuer, ou que 46 % voudraient 1le plafonner.

Sur 1le sujet des commerces de proximité comme sur celui des équipements publics,
les réponses et contributions se partagent en deux camps : une moitié pense qu’il
y-en-a assez ou que c’est satisfaisant, 1’autre non. Au-dela de ces positions les
remarques et suggestions les plus fréquentes portent (pour les équipements) sur
les transports, les parkings et la salle des fétes, et (pour les commerces) sur
le prix des produits, alimentaires ou non.
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IT. LA PHASE DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Lors des deux réunions publiques organisées en aolt 2024 pour présenter la traduction
réglementaire aprés les phases de diagnostic et de PADD, les habitants ont fait part
de nombreuses interrogations sur le PLU et les champs thématiques qu’il couvre. Une
synthése des questionnements est proposée ici

II.1 - Des interrogations sur le PLU en général et sur les
nouveaux outils employés

Plusieurs questions sur le lien avec le PLU actuellement en vigueur ont été posées,
notamment sur le travail qui a pu étre effectué en amont de la révision du PLU et sur
la maniére dont le projet de PLU s’appuie sur 1le PLU en vigueur.

La question du zonage a été abordée par le prisme de 1’évolution des zones AU et de
leur réduction en 1lien avec le ZAN, ainsi que par celui des risques et 1’impact de
1’identification de nouvelles zones de risques sur le territoire. Des habitants se
sont interrogés sur le fait que des zones qui seraient grevées par les risques pour-
raient se voir déclassées et n’étre plus constructibles. En effet, le zonage du PLU de
Chamonix-Mont-Blanc se fonde sur la connaissance des services de 1l'Etat en matiére de
prévention des risques naturels et l’integre directement.

La maniere dont s’applique le PLU a été abordée, en distinguant les opérateurs parti-
culiers des autres porteurs de projet. Il a été rappelé que lorsque le PLU devient
exécutoire aprés son approbation, il s’applique a tous les pétitionnaires.

II.1 - La gouvernance de la révision du PLU

Quelques questions concernant la gouvernance en lien avec la révision du PLU de Cha-
monix-Mont-Blanc sont ressorties, notamment au sujet de la convergence avec les autres
communes de la vallée. Les communes sont Personnes Publiques Associées (PPA) lors de
la révision actuelle du PLU. De cette maniére, elles sont associées a toutes les étapes
de la révision du PLU. Par ailleurs, il a été évoqué que l’'élaboration d’un PLUi soit
envisagée lors de la prochaine révision pour associer encore un peu plus étroitement
les différentes communes de la Communauté de communes.

Une personne a souligné 1’importance d’avoir des espaces de débat réel et que ces
échanges ne soient pas renvoyés au temps de l’enquéte publique.

IT.2 - Le logement permanent, un enjeu fort pour le terri-
toire

Les interrogations liées au logement ont été particuliérement nombreuses et ont démon-
tré que cette thématique porte des enjeux forts sur le territoire. Sont regroupées ici
les principales questions posées sur les outils mis en cuvre dans le PLU et sur leur
impact pour les pétitionnaires notamment

- Les servitudes de mixité sociale : comment ont-elles été définies et quelle est
leur portée ?

- Les ERSMS (emplacements réservés de mixité sociale) : & quoi cela correspond-
il ? Incluent-ils des projets en cours ou déja identifiés ? S’appliquent & tous
les pétitionnaires ?

- Quelle est la différence entre les ER-SMS et les OAP ?

- Les OAP : donnent-elles un droit de préemption a la commune ? Est-il exigé un
taux de production de logements saisonniers au sein de ces secteurs ?

- 50% des LLS : & quelle échelle cela s’applique-t-il ?

Des interrogations sur le lien entre la création de nouveaux emplois sur le territoire
ont également été émises. La demande est faite de trouver des équilibres entre maintien
de la population et logements pour les travailleurs.
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II.3 - Le tourisme et 1’hébergement touristique, un enjeu
central

Le sujet de la place donnée a l1'hébergement touristique et aux hbétels a été largement
abordé, ce qui reflete 1’importance de 1’enjeu a 1’échelle de la commune de Chamonix-
Mont-Blanc.

La principale question a été sur le développement des hdtels et des logements secon-
daires. La commune a souhaité un « moratoire » sur le non-développement des hdtels, en
intégrant au PLU une zone spécifique pour les hdtels pour accompagner leur développe-
ment en permettant des extensions modérées et mesurées. Ce sont des outils qui sont
déja en vigueur dans le PLU actuel a travers des abaissements de seuils.

Concernant 1’encadrement des résidences secondaires, la loi ne le permet actuellement
pas directement. Le choix a été fait de plutdt mettre en place des outils pour stabi-
liser 1les 1logements permanents, c’est-a-dire des outils anti-spéculatifs (sur Tles
opérations nouvelles) car le tissu urbain chamoniard est suffisant pour évoluer sur
lui-méme.

Une question spécifique sur l'autorisation du changement de destination pour permettre
l’usage de logements sur les plateformes touristiques a été également été posée.

ITI.4 - La qualité architecturale, un sujet qui suscite des
questions

Le lien entre qualité architecturale et logements sociaux a été faite par les habitants
présents a la réunion. Certains ont ainsi pu s’interroger sur comment allier qualité
architecturale et 1logements sociaux et si les logements sociaux feront 1’objet de
concours d’architecture.

Le PLU est en effet un des outils pour encadrer la qualité architecturale. Une Orien-
tation d’Aménagement et de Programmation thématique dédiée au patrimoine bati a été
intégrée au PLU. Elle est complétée par des prescriptions définies dans le réglement
écrit. De plus, le PLU est complété par d'autres outils tels que le périmétre délimité
des Abords (PDA), les sites inscrits/classés..

Des inquiétudes face aux conséquences du nouveau PLU et 1les contraintes que cela
implique ont pu se faire ressentir. Des outils appropriés ont été mis en place concer-
nant la qualité architecturale des projets : il est possible d’avoir recours a l’ac-
compagnement par l’Architecte des Batiments de France (ABF), par le CAUE, par l’archi-
tecte-conseil..

Une question spécifique sur comment concilier conservation du bati ancien et rénovation
énergétique a été posée. L’0OAP thématique « Patrimoine bati » permet de répondre a
cette interrogation.

II.5 - Hors champ du PLU

Quelques questions sortant du champ du PLU ont été posées, notamment

- La piétonnisation du centre-ville de Chamonix-Mont-Blanc,
- Le plan de déplacement en cours d’élaboration a 1’échelle de 1’'intercommunalité..
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Conformément aux articles L.103-2, L.103-3, L.103-4 et L.103-6 du Code de l'urbanisme,
la concertation a été menée pendant toute la durée d’élaboration du Plan Local d’Ur-
banisme (PLU), depuis la délibération du 14 octobre 2014, lancant la procédure jusqu’a
la délibération du 9 janvier 2025 qui arrétera le projet, annexée du présent bilan de
la concertation.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’informer réguliére-
ment les habitants et les acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la
démarche, suivant les modalités de concertation fixées au sein de la délibération de
prescription.

L'implication des habitants a travers les différentes rencontres et modes de de con-
certation a permis de recueillir de nombreux avis et remarques.

Les avis exprimés mettent en exergue le souhait d'un projet d’aménagement respectueux
du cadre de vie, des caractéristiques patrimoniales du territoire et permettant un
encadrement de son attractivité et des conséquences induites en matiére de déplacements
et de consommation fonciére. L’ensemble des remarques formulées a été pris en compte
(intégrées ou non) et des réponses précises sont aujourd’hui intégrées au document.

Ainsi, le projet de PLU a été finalisé en tenant compte de la parole des habitants, et
les modalités de concertation ont été respectées.
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EXTRAIT
2025.00011

Du Registre des délibérations du Conseil de Commmunauté

[‘an 2025, le 13 mars a 18 heures 00, le Conseil de Communauté de la vallée de
Chamonix-Mont-Blanc, s’est réuni a Salle animation au-dessus de 1"'OT Lles
Houches, sous la présidence de M. Eric FOURNIER, Président

Etaient présents :

M. Jérémy VALLAS, M. Nicolas EVRARD-BOSSONNEY, M. Eric FOURNIER, M. Xavier
CHANTELOT, M. Stéphane LAGARDE, M. Patrick DEVOUASSOUX, Mme Ghislaine
BOSSONNEY, Mme Karine MIEUSSET, M. Patrick VIALE, M. Philippe CHARLOT-
FLORENTIN, Mme Catherine FAVRET, Mme Aurélie BEAUFQUR, M. Cédric
DESAILLOUD, Mme Isabel LELIEVRE, M. Frangois-Xavier LAFFIN, M. Christophe
BOCHATAY, Mme Myriam BOZON, M. Hervé VILLARD, M, Martial VIOLLET, Mme
Isabelle MATILLAT (visioconférence), Mme Mary FERRARQ, M. Denis DPUCROZ

Etaient représentés :

Mme Aurore TERMOZ donne pouvoir & Mme Karine MIEUSSET, Mme Charlotte
DPEMARCHI donne pouvoir a M. Patrick DEVOUASSOUX, Mme Elodie BAVUZ donne
pouvoir a M. Hervé VILLARD, M. Bernard OLLIER donne pouvoir & M. Eric
FOURNIER, Mme Isabelle MOREAU-PETITIEAN donne pouvoir a M. Martial VIOLLET

Etaient excusés :

Secrétaire de séance : M. Hervé VILLARD

Monsieur Le Président rappelle que la Commune de Chamonix-Mont-Blanc le 14 octobre
2014 a prescrit, la révision générale de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) de 2005.

Au terme de cette prescription, les objectifs de la révision et les modalités de la
concertation ont été définis.

Celles-ci prévoyaient, suivant les articles L103-2 et L103-3 du Code de 'Urbanisme, une
concertation comme suit ;

« A minima 3 réunions publiques a tenir a l'issue du diagnostic, pour la présentation
du PADD (projet d'aménagement et de développement durables) ainsi que pour la
présentation du projet de PLU arrété,

« L’élaboration de plaquettes d'information appelées a accompagner le déroulement
de la procédure,



Envoyé en préfecture le 31/03/2025
Recu en préfecture le 31/03/2025
Publié le

Y

ID : 074-200023372-20250313-202500011-DE

» Une communication sur le site internet de la Mairie lors de chaque phase de
travail,

» l'organisation d'une exposition avec panneaux de concertation, pouvant
accompagner I'enquéte publique.

A ce titre, & partir de 2015 ont été organisées les modalités de concertation suivantes :

> Les reunions publigues :

- 21 décembre 2015 ! réunion publique de présentation du Diagnostic, sur l'aspect
démographique, économique et environnemental

- Décembre 2018 a mars 2019 :
- 3 réunions publiques (les 23, 25 et 30 janvier 2019), sur l'ensemble du territoire
(Argentiere, Chamonix-Centre, les Pelering) sur la présentation du Projet
d’Aménagement et de développement Durables,

- 3 ateliers thématiques (les 05, 11 et 13 février 2019) sur I'économie et le
tourisme, sur le logement et les équipements publics, sur environnement et Ia
biodiversitg,

- La mise en place dune plateforme participative pendant toute la période de
concertation,

- Des entretiens avec les habitants,

- Une réunion de restitution le 26 février 2019.

Chacune de ces manifestations a réuni plusieurs dizaines d’habitants, qui ont pu se
manifester et échanger directement avec les élus, mais également participer aux
réflexions lors des 3 mois de concertation, qui ont permis d’aboutir & un débat du PADD 2
en mars 2021,

- 19 et 20 aglt 2024 : 2 réunions publiques en phases pré-arrét, sur le rappel du
PADD 3 et ies premiers principes sur la traduction réglementaire du futur PLU.

= Des annonces de ces événements dans la presse locale, réseaux sociaux, affiches

= Plaquettes d‘information :

Le bulletin municipal a présenté des articles sur le PLU selon l'avancée de la
procédure avec notamment une édition spéciale a I'automne/hiver 2015, un article et une
interview de Félu a l'urbanisme a I'été 2024.

= Sites Internet de la commune et de la Communauté de Communes :

Une information continue a la fois dans les actualités des sites de la Commune et de la
Communauté de Communes pour chaque étape de la procédure, pour annoncer les
évenements organisés, informer et permettre la consultation des documents disponibles
(plagquettes d'information, bulletin municipal)

Au sein de l'onglet Urbanisme « révision générale » de la Commune de Chamonix, sont
présentes des informations relatives a I'avancée du calendrier de la procédure, la mise en
ligne des supports de présentation des réunions publiques, le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD), ...

Une exposition en mairie d'Argentiére et de Chamonix depuis le 11 septembre 2024 qui
est maintenue jusqu’a la fin de la procédure.

Une centaine de courriers regus des particuliers, demandant des précisions sur I'évolution
du futur PLU, auxquels des accusés de réception ont été adressés avec des précisions
apportées sur la suite de la procédure engagée.
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L'ensemble de la concertation et le déroulé de chaque événement sont justifiés et
développés dans I'annexe ci-jointe.

Ainsi, la concertation prévue est allée au-dela des modalités initiales fixées avec des
réunions publiques supplémentaires, I'organisation d’ateliers d’échanges, ainsi que des
communications par voies de presse et réseaux sociaux.

Tout au long de cette concertation, il n'y a pas eu d'opposition a la démarche de la
révision engagée,

Ay

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L103-2 et suivants, L153-11 a
L153-22 et R153-2 a R153-10,

VU la délibération du Conseil Municipal de Chamonix du 14 octobre 2014 prescrivant la
révision du PLU et définissant les modalités de la concertation,

VU la délibération du Conseil Municipal de Chamonix du 19 mai 2017 sollicitant de la
Communauté de Communes la poursuite de la procédure de révision,

VU la délibération du Conseil communautaire du 09 juin 2017 sur la poursuite de la
procédure de révision,

VU la délibération du Conseil Communautaire du 23 mai 2024 sur le débat du PADD,

VU la délibération du Conseil Communautaire du 23 mai 2024 sur l'adoption de
I"application du décret du 28 décembre 2015 sur la modernisation du contenu du PLU,

VU le bilan de la concertation présenté conformément a l'article L103-6 du Code de
I'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal du 10 mars 2025, sur la présentation du futur
PLU,

Le Conseil Communautaire, aprés délibéré et a l'unanimité:

- CONFIRME que la concertation relative a la révision du PLU s'est déroulée
conformément aux modalités fixées par délibération du 14 octobre 2014,

- TIRE le Bilan de la concertation de la procédure de révision du PLU de Chamonix
tel qu'il est présenté en annexe, lequel sera joint a I'enquéte publique,

- HABILITE Monsieur le Président a toutes les diligences nécessaires a I'exécution
de la présente délibération.

Ainsi fait et délibéré,
Au registre suivent les signatures,
Pour extrait conforme,

Le Président,

ik exéeutdifefe : 3 1 MARS 2025
Télétransmis en I‘?}éf urele: 3 1 MARS 2025
Notifié ou publié fe =/
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REPUBLIQUE FRANGAISE
MAIRIE DE CHAMONIX- MONT- BLANC

EXTRAIT

Du Registre des délibérations du Conseil Municipal

Cliamon 002846

(0
PAONT BLANC
L'an deux mille quatorze, le 14 octobre a 18 heures 00, le Conseil Municipal de la

ville de Chamonix-Mont-Blanc, s’est réuni Hétel de ville -~ Salle du Rez de Chaussée,
NGMBRE DE CONSEILLERS gqi5 |3 présidence de M. Eric FOURNIER, Maire.

En exerclce: 29
Présents; 26

Absents dont : Etaient présents :

Excuses: 0

Représentés: 3 i
RS M. Eric FOURNIER ,Mme Aurore TERMOZ ,M. Bernard OLLIER ,M. Jean-Louis

VERDIER ,Mme Fabjenne BOZON-RAVANEL ,M. Jean-Claude BURNET ,Mme Sylvie
Le Maire de Chamonix-Mone-—r ALL ;M. Christian DUCROZ ,Mme Jacqueline FATTIER ,M. Daniel FREYMANN ,M.
Bianc certifie que le compte-Michel PAYOT M. Yvonick PLAUD ,Mme Michéle RABBIOSI ,Mme Marie Noélle
rendt  de la  présenteFLEURY ,Mme Alexandra CART ,Mme Elisabeth CHAYS ,M. Georges UNIA ,M. Jean-
délibération a été affiché a laMiche] COUVERT ,M. Pierre SLEMETT ,M. Patrick DEVOUASSOUX ,Mme Marion
R O ebra e i VIN'BONNET ,M. Claude JACOT ,Mme Elodie BAVUZ ,Mme Alexandra SEIMBILLE ,Mme
quatorze et quil n'est pasFraﬂCOiSE DEVOUASSOUX ,Mme Isabelle MATILLAT

survenu de réclamation.

Le Maire certifie en outre q”EAbseht(e]s représenté[e)s 5
consell -

fa convocation du

rounicipal a été affichée a la .
porte de la Mairle cing joursMme Christianne CLEAVER donne pouvoir & Mme Elisabeth CHAYS ,M. Gaspard

francs avant celul de laypl ETTE-MOREL donne pouvoir & M. Eric FOURNIER ,M. Xavier CHAPPAZ donne

SRS Le MairePOUVOIr & Mme Francoise DEVOUASSOUX
Objet : Absentl{e)s :

Mise en révision du PLU

Absent(e)s excusé(e)s ;

Secrétaire de séance : Mme Alexandra SEIMBILLE

Monsieur Jean-Michel COUVERT, Adjoint a I'Urbanisme, rappelle au Conseil Municipal
que par délibérations des 8 juillet et 14 septembre 2005, le Plan Local d'Urbanisme de
Chamonix a été approuvé. Par délibération en date du 26 novembre 2010, a été décidé
de lancer une procédure de révision de ce document, eu égard aux nouveaux enjeux
alors identifiés. Cette procédure a été menée a bien, et ce jusqu'ad la phase de
diagnostics environnemental et socio-économique, puis suspendue dans |'attente
d'évolutions législatives alors annoncées, et susceptibles d'impacter le contenu méme
de ce document de référence pour le territoire.
Depuis, on été menées a bien un certain de procédures de modification, de révision
simplifiée, voire d'élaboration partielle, qui ont permis au PLU d'évoluer, et de fonder la
faisabilité d'un certain nombre d'opérations a fort enjeu pour la collectivité :

» modification n°® 2 approuvée le 9 septembre 2011 préalable & la rénovation de

I'Hotel Mont-Blanc,
« modification n® 3 approuvée le 29 novembre 2011 relative au secteur des Rives,
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»  modification n® 4 approuvée le 30 mars 2012 requise-pour-ta-réatisation
Espace Culturel sur la Place du Mont-Blanc,

- révision simplifiée n® 3 approuvée le 11 mal 2012 requise pour la modernisation
de la ligne ferroviaire ,

. révision simplifiée n® 4 approuvée le 11 mai 2012 relative a I'extension du
Chalet Fleur des Neiges, route du Bouchet,

« révision simplifiée n® 5 approuvée le 15 juin 2012 requise pour la réalisation du
Centre de Secours Principal aux Favrands,

+ dlaboration partielle approuvée le 13 février 2014 relative au secteur des
Mouilies,

- modification n® 5 approuvée le 13 février 2014 relative l'ouverture a
I'urbanisation de I'ex-plateforme SNCF d’ Argentiére en vue de la réalisation d'un
programime de logements,

. modification n°® 6 approuvée le 28 mal 2014 relative & diverses dispositions

graphiques et réglementaires.

Un certain nombre d'éléments nouveaux justifient gue soit d' une part mis un terme a
la procédure initiée en novembre 2010 et d' autre part lancée une procédure de révision

du PLU approuvé en 2005,

En premier lieu, la Loi portant Engagement National pour I'Environnement (dite
Grenelle II) du 12 juillet 2010 et entrée en vigueur le 13 janvier 2011, a profondément
modifié les objectifs et le contenu de tout PLU, en Intégrant de fagon plus marquée les
principes du développement durable tels que :
- Tlanalyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers,
la justification de la consommation d'espaces, notamment au regard des
dynamiques économiques et démographiqgues,
— la définition des orientations en matiére d'équipement, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon

état des continuités écologiques,
la nécessité de fixer des objectifs de modération de consommation de I'espace et

de lutte contre I'étalement urbain,
la nécessité de procéder & une évaluation des incidences du PLU sur

['environnement,
De plus, la Loi Grenelle IT autorise la prise en compte d'éiéments nouveaux dans les

réglements, tels que :

— imposer aux constructions des performances énergétiques et environnementales
renforcées qu'il définit, notamment dans les secteurs que le PLU ouvre a
I'urbanisation,
imposer une densité minimale dans des secteurs qu'il délimite, situés a
proximité des transports collectifs existants ou programmes,
fixer des critéres de qualité renforcés en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques et les imposer dans les secteurs que le PLU ouvre
a l'urbanisation.

1l est & noter que le PLU de Chamonix ayant éteé approuvé avant le 13 juillet 2011, il se
devra d intégrer les dispositions de la Loi Grenelle II avant le ler janvier 2016.

En second lieyw, la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (dite Loi

ALUR) du 24 mars 2014 a profondément bouleversé les objectifs et contenus des

instruments de planificaticn & I'échelle communale et intercommunale.

Ainsi, des modifications substantielles sont apportées au réglement des PLU, telles

que :

— afin de permettre une densification des zones béties, le réglement du PLU ne
peut plus imposer de régle de superficie minimale de terrain pour construire, ni
comporter de coefficient d' occupation du sol,
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par voie de conséquance, sont supprimés les “bonus de constructibilité” tels

qu'ils avaient pu étre reconnus pour les batiments & usage d'habitation, pour les

logements locatifs sociaux, ainsi que les projets ayant des objectifs de
]

performance énergétique,
est supprimé le principe de constructibilité résiduelle au fil des détachements

parcellaires,

est prévue J'obligation de procéder a l'ouverture a ['urbanisation des zones a
urbaniser qui, dans les 9 anndes suivant leur création, n'ont pas été ouvertes a
I'urbanisation ou n'cnt pas fait I'objet d'acquisitions significatives de la part des
collectivités locales, cette mesure rentrant en vigueur au ier juillet 2015,

fe PLU se doit par ailleurs d'analyser la capacité de densification et de mutation
des espaces batis, d'établir un inventaire des capacités de stationnement des
différents types de véhicules et des possibilités de mutualisation de ces

capacités...

De plus la Loi incite a la prise en charge de la planification par |'écheile intercommunale,
les Communautés de Communes devenant de plein droit compétentes en matiére
d'élaboration de SCOT, de PLU, en lieu et place des communes membres et ce pour la
conduite d' actions d'intérét communaulaire, le transfert de compétence devant
intervenir trois ans au plus tard aprés la date de publication de la Loi, soit le 27 mars
2017, sauf opposition du quart des communes représentant 20% de la population.

En tout état de cause, les effets de la Loi ALUR, notamment en matiére de densification
des zones béties, ont été rapidement pergus avec un nombre important de dossiers de
demandes de permis de construire faisant application de ia suppression du COS, et de
la régle de superficie minimale de terraln pour construire, Ces constats conduisent a
envisager la mise en ceuvre de mesures qui, sans remettre en cause les cbjectifs de la
Loi, permettraient d'en éviter les conséguences dommageables pour I'environnement
bati, les paysages, la gestion du territoire, et e cas échéant, recourir au sursis a statuer
a l'encontre de tous projets qui seraient de nature & compromettre ou rendre plus

onéreuse 'exécution du futur plan.

Complémentairement & ces deux textes, doit &tre prise en compte {"évolution récente
du contexte normatif, avec notamment :

»  l'approbation le 16 juillet 2014 du Schéma Régional de Cohérence
Ecologique, en ce qu'll peut avoir des conséquences sur le PLU et les
continuités ecologiques identifiées,

« la mise en révision du Plan de Prévention des Risques d'Avalanches prescrite
par Arrété préfectoral du 19 juin 2014, dont il conviendra d' évaluer les
incidences sur les choix d'aménagement ressortant du PLU,

En troisi@me lieu, au delad de la nécessaire prise en compte des éléments susvisés, un
certain nombre d'enjeux et objectifs justifient que soit initiée une procédure de révision

du PLU :

- l'exigence de l'approche intercommunale fortement réaffirmée avec la création de la
Communauté de Communes de la Vallée de Chamonix Mont-Blanc au 1° janvier 2010,
renforcee par les dispositions de la Loi ALUR,

- prendre en compte les projets de territoire récemment développés a l|‘échelle
intercommunale que sont le Plan Climat Energie Territorial de la Haute Vallée de I'Arve,
le Plan de Déplacement Urbain, le Plan Local de I'Habitat, la Charte Forestidre du
Territoire du Pays du Mont-Blanc, le Plan Pastoral du Territorial du Pays du Mont-Blanc,
ainsi que les réflexions conduites a l'échelle transfrontalidre dans le cadre de I'Espace

Mont-Blanc...,
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- en application du Plan Local de I'Habitat approuvé, la probtematigoe—du—togement
permanent se doit d'étre au ceeur des réflexions conduites au titre de la procédure de
révision du PLU qui deit formuler, complémentairement aux opérations en cours de
réalisation ou de montage (les Tissiéres, les Pélerins d’en Haut, Argentidre, secteur Jean
Franco), des propositions de programmes de logements devant répondre au mieux aux
préoccupations des populations, de par leur implantation sur le territoire, et garantes
d’'un cadre de vie de qualité. De plus, doivent également &tre prises en compte les
éventuelles exigences liées a la réalisation d'opérations de réhabilitation de
programmes de logements sociaux (secteur des Pélerins...),

- statuer sur le devenir des zones II AU, dites zones d'urbanisation future, eu égard
notamment a I'obligation de procéder & I' ouverture a I'urbanisation pour celles d'entre
elles dont Ia création excéderait 9 années,

- opérer le bilan des mesures prises en faveur du maintien, et du développement de
I'offre d'hébergement touristique et statuer sur de nouvelles dispositions & mettre en
ceuvre,

- favoriser le maintien de la diversité et du dynamisme du tissu commercial de la
station, notamment le commerce de proximité, et I'hdtellerie, et proposer la mise en
place des outils les plus appropriés,

- il en va de méme de la thématique des activités tertiaires, des zones d’activités
artisanales pour lesquelles une recherche de sites d’'implantation devra étre opérée, afin
gde permettre leur maintien,

- ouvrir les réflexions sur les dispositions visant a conforter la protection du béti
présentant une valeur patrimoniale avérée, mais également sur le positionnement a
adopter face aux propositions de formes baties innovantes, en rupture par rapport aux
typologies architecturales plus classiques, et leur insertion dans leur environnement
urbain et naturel,

- corrélativement, intervenir sur I'habitat diffus en favorisant la structuration autour de
plans masse et le regroupement du bati en hameaux, a proximité des voies et réseaux
existants,

- intégrer les préoccupations liées a la limitation de la consommation d‘énergie,
favoriser le recours aux €nergies renouvelables en respect des objectifs ressortant de la
Loi Grenelle II, voire du projet de Loi relative a la Transition Energétique,

- prendre en compte les problématiques liées aux programmes de modernisation et de
restructuration des domaines skiables, et prévoir les dispositions réglementaires et
graphiques nécessaires, le cas échéant, pour en assurer la faisabilité,

- mettre en place les dispositions nécessaires a la concrétisation des objectifs du Plan
de Déplacement Urbain de la Haute-Vallée de I’Arve ( exigences lides au
fonctionnement du réseau de transport urbain, favoriser l'intermodalité, Schéma de
Mobilité Douce, étude de création d’une plateforme de marchandise...),

- intégrer les modifications de zonage, les corrections ou rectifications graphiques et
réglementaires éventuellement relevées dans le document en vigueur, et les
emplacements réservés nécessaires & la concrétisation des projets d'intérét collectifs

prévus pour les 10 ans a venir.

Monsieur COUVERT, en conclusion, propose gue la Commission d'Urbanisme élargie aux
personnes intéressées suive cette procédure lourde d'enjeux.

Monsieur FOURNIER, outre les motifs avancés, souligne gue la municipalité souhaite
poursuivre et renforcer une démarche ambitieuse en matiére :
—~ de soutlen au maintien de la diversité commerciale sur le territoire,
d'appui a la préservation du tissu hotelier local qui reste un élément déterminant
de l'activité et de 'attractivité locale,
- d'acces au logement permanent via une programmation publique 4 la hauteur de
I'enjeu et l'utilisation de I'ensemble des instruments réglementaires existants,
- de maintien des activités tertiaires ou artisanales avec la délimitation de

périmatres dédiés,




Afficheé le = e ma

2

Envoyé en préfecture le 09/12/2014
Recu en préfecture le 09/12/2014

plus globalement, de mise en ceuvre d'un urbanisme—mattrisé—et adapté—&—ia
singularité du site qui fasse converger le légitime besoin d'habitat, notamment
permanent, avec les exigences de préservation d'un cadre naturel aussi

exceptionnel que fragile.

En outre, il indique que cette démarche sera dans une perspective de planification 3
I'échelle intercommunale comme la Loi ALUR le prévoit.

Y

Il insiste sur la nécessaire maitrise du devenir de son territoire par la Commune, 2
I'heure ol se trouve bouleversé le contexte législatif, ol se trouve engagée une réforme
territoriale, contexte qui conduira & une procédure de révision particuliérement délicate

du document d’urbanisme.

Il souligne enfin I'importance de la concertation & mener & bien, les propositions
figurant dans le corps de la présente délibération constituant un minimum qu'il
conviendra d‘amplifier, indique que le Conseil Municipal, dans son entier, sera associé &
la discussion, et n'exclut rien en matiére de consultation publique élargie.

Il estime enfin que les dispositifs législatifs les plus récents considérent de maniare
insuffisante les spécificités des zones de montagne. I affirme ensuite que cette
procedure n'est pas portée par une guelcongue volonté de développement quantitatif de
P'urbanisation. Enfin, il indique que, au cours de cette procédure, seront recherchées
toutes les possibilités que la Lol et fa Jurisprudence donnent pour garantir la diversité

du tissu commercial.

Le débat est ensuite ouvert au cours duquel :

Madame DEVOUASSOUX fait part de ses inquistudes devant les effets de la Loi
ALUR en terme de promotion immobilidre.

Mensieur UNIA demande comment concrétement vont pouvoir 8tre mises en
ceuvre des dispositions de nature & garantlr la diversité du commerce de
proximité,

Monsieur FOURNIER indique que la procédure de révision ouvre la possibilité
d'opposer des sursis a statuer sur tout projet de nature a compromettre ou
rendre plus onéreuse l'exécution du futur PLU. De plus, il convient d'examiner la
possibilité de mettre en place un dispositif limitant certains types de commerces
a l'intérieur des périmétres & définir.

Monsieur VERDIER fait également part de ses craintes sur les effets de la Loj
ALUR sur la spéculation fonciére, et souligne la nécessité de travailler & I'échelle
intercommunale et d'avancer sur I'élaboration d'un SCOT.

En réponse sur ce dernier point, Monsieur FOURNIER confirme la nécessité
d'appréhender la planification & une échelle intercommunale, rappelle avoir
plaidé en faveur d'un SCOT il y a quelques années, proposition non suivie
d'effets,

II indique par ailleurs que si I'élaboration du SCOT devait progresser, celle-ci
devra prendre en compte les spécificités du territoire en matiére d'habitat, de
services publics..., ceci constituant une exigence absolue.

Monsieur OLLIER demande de quelle fagon il pourra &tre procédé a la mise en
cohérence avec les PLU d'autres Communes, et souligne la nécessité d'étre
attentif au choix de I'urbaniste appelé a &tre désigné.

Monsleur COUVERT souligne que les Communes seront nhécessairement associées
étroitement & ['élaboration du document, étant entendu que des rencontres
entre techniciens ont d'ores et déja permis d'avancer ensemble.

Aprés débat,

Aprés en avoir délibérs,




Affiché le = =

Envoyé en préfecture le 09/12/2014
Recu en préfecture le 09/12/2014

En conséquence, et en application des Articles L.123-1 et suivants, R.123-1 et sulvants
et L.300-2 du Code de I' Urbanisme,

Le Consell Municipal,
A l'unanimite,

- DECIDE de mettre un terme a la procédure de révision ouverte par délibération du 26
novembre 2010,

- DECIDE d'engager une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme en vigueur a
ce jour, d'en définir les objectifs et modalités de la concertation,

- DECIDE DE PRESCRIRE la révision du Plan Local d’Urbanisme sur l'ensemble du
territoire communal, confermément aux dispositions des Articles L.123-13 et R.123.15

et suivants du Code de I'Urbanisme,
- DEMANDE l'association des services de I'Etat conformément & [’Article L.123-7 du

Code de I"Urbanisme,

- DECIDE que les personnels et organismes suivants qul en auront falt la demande,
conformément aux Articles L.123-8 et R.123-16 du Code de ['Urbanisme, seront
consultés au cours de cette procédure de révision :

- les présidents du Conseil Régional Rhdne-Alpes et du Conseil Général de Haute-

Savoie,
- le président de I'établissement public prévu a I'Article L.122-4 du Code de I'Urbanisme

(en charge du S.C.0.T.),

- le président la Communauté de Communes de la Vallée de Chamonix, &tablissement
public de coopération intercommunale compétent en matiere de Programme Local de
I'Habitat,

- le président de la Communauté de Communes de la Vallée de Chamonix, autorité
compétente en matiére d'organisation des transports urbains,

- les présidents des organismes mentionnés a I'Article L.121-4 du Code de |'Urbanisme,
3 savoir: les présidents des Chambres Consulaires (Chambre de Commerce et
d'Industrie, de la Chambre des Métiers et de la Chambre d'Agriculture),

- le Centre Régional de la Propriété Forestiére,

- [es Maires des communes limitrophes,

- les Présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale
directement intéressés,

- les organismes ou associations compétents en matiére d’'aménagement du territoire,
d’'urbanisme, d’environnement, d‘architecture et d’habitat et de déplacements, y
compris des collectivités territoriales des Etats limitrophes,

- APPROUVE les modalités de la concertation avec la population suivant les Articles
1.123-6 et L.300-2 du Code de I'Urbanisme, qui pourra @ minima se réaliser au moyen
de 3 réunions publiques & tenir & I'issue du diagnostic, pour la présentation du PADD
ainsi que pour la présentation du projet de PLU arrété, I"élaboration de plaquettes
d'information appelées & accompagner le déroulement de la procédure et pouvant étre
diffusées concomitamment au bulletin municipal, le recours au site Internet de la
Mairie, et l'organisation d’une exposition avec panneaux de communication, pouvant
accompagner I'enguéte publique,

- DEMANDE conformément & i‘Article L,121-7 du Code de FUrbanisme que les services
extérieurs de I'Ftat soient mis gratuitement & la disposition de la Commune pour
participer a la procédure de révision du PLU et autoriser Monsieur le Maire a signer la
Convention de mise a disposition correspondante,

- SOLLICITE de I'Etat |a dotation relative & la révision du PLU,

- CONFIRME que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la
révision du PLU seront inscrits au budget des exercices considérés.

Conformément & 'Article L.123-6 du Code de FUrbanisme, la présente délibération sera
transmise & Monsieur le Préfet de Haute-Savoie et notifiée a toutes les personnes et

organismes mentionnés ci-dessus.
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De plus, conformément aux Articles R.123-24 et R,123-25 du Code de "Urbanisme, la
présente délibération fera l'objet d'un affichage en Mairie durant un mois, d'une
mention dans un journal diffusé dans le département ainsi que !

- au recueil des actes administratifs mentionné a J'Article R.2121-10 du Code Général
des Collectivités Territoriales, lorsqu’il s‘agit d’une délibération du Conseil Municipal
d’une Commune de 3 500 habitants et plus,

- au recueil des actes administratifs mentionné & I'Article R.5211-41 du Code Général
des Collectivités Territoriales, s'il existe, lorsqu’il s'agit d'une délibération de 'organe
délibérant d’un établissement public de coopération intercommunale comportant au
moins une commune de 3 500 habitants et plus,

Chacune de ces formalités de publicité devra mentionner le ou les lieux ol le dossier
pourra &tre consulté.

Ainsi fait et délibérg,
Au registre suivent les signatures,
Pour extrait conforme,

Le Maire, LQ
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