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l. Préambule

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, ainsi qu’avec les objectifs de développement durable
mentionnés a l'article L. 121-1 du code de l'urbanisme, les regles générales et les servitudes

d'utilisation des sols.

Le Plan Local d’Urbanisme actuellement en vigueur a été approuvé par le conseil municipal de La
Roche Sur Foron le 26 février 2020.

il Les objectifs de la modification simplifiée

Ce document est 'aboutissement d’une phase d’élaboration particulierement longue et réglemente
un vaste territoire composé d’environnements urbains, naturels et agricoles trés différents. Ses
premiers mois d’application font apparaitre certaines erreurs, obsolescences et imprécisions qu’il est
nécessaire de corriger afin de rendre le document plus explicite et de faciliter sa mise en ceuvre.

. La procédure de modification simplifiée

La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de La Roche Sur Foron est menée
conformément aux dispositions des articles L. 153-31, L. 153-36, L. 153-41, L. 153-45, L. 153-47 et L.
153-48 du Code de I'Urbanisme.

Extraits du Code de I’'Urbanisme

Article L. 153-31:

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création d'une

zone d'aménagement concerté. »

Article L. 153-36 :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

Article L. 153-41 :

Le projet de modification est soumis @ enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du code
de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.
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Article L 153-45 :

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3°Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification .ne concerne que le teiritoire de cette

commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L. 153-47 :

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publigues associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui

permettant de formuler ses observations.
Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a diéposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de ['établissement public
compétent, dans un délai de trois mois @ compter de la transmission & I'établissement public du projet de modification
simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par
le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la
mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise & disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification
simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la
mise & disposition est présenté par ce maire devant I'organe délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le projet

dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L. 153-48 :

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a
l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général

des collectivités territoriales.

La procédure de modification peut étre mise en ceuvre lorsque :

- il n"est pas porté atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ;

- il n’est pas prévu de réduction de zone naturelle et forestiere (N), agricole (A) ou d’espace
boisé classé (EBC) ;

- il n’est pas prévu de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

La modification peut étre conduite sous une forme simplifiée a condition de ne pas :

- majorer de plus de 20% les droits a construire d’une zone ;
- diminuer les possibilités de construire ;

- diminuer la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

- d’appliquer I'article L. 131-9 du Code de I'urbanisme.
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La procédure de modification simplifiée peut également étre menée pour rectifier une erreur

matérielle.

Conformément a l'article L. 153-37 du Code de l'urbanisme, qui octroie au Maire l'initiative de la
procédure de modification du PLU, I'arrété n°2020-623 en date du 23 Juin 2020 (Annexe n°1) prescrit
la modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sur Foron.

Le projet de modification simplifiée est notifié a Monsieur le Préfet de Haute-Savoie et aux

personnes publiques associées.

Les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°1 ont été définies
par délibération du conseil municipal le 15 juillet 2020.

Le dossier est ensuite mis a disposition du public ; il est constitué des éléments suivants, dont la liste
est limitativement prévue par le code de |'urbanisme :

- le projet de modification ;
- I'exposé des motifs ;
- le cas échéant, I'avis des personnes publiques associées (PPA).

La modification simplifiée est approuvée par délibération du Conseil Municipal au minimum un mois
apres la mise a disposition au public du dossier.

A la suite d’une délibération du conseil muhicipal qui tirera le bilan de la mise a disposition, le projet
pourra étre modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public, avant d’étre
approuvé par délibération motivée.

La modification deviendra exécutoire a compter de sa publication et transmission a Monsieur le
Préfet.

Le présent document sera annexé au rapport de présentation du PLU. Le réglement du PLU modifié
est substitué au reglement approuvé le 26 février 2020.

V. L’objet des modifications projetées

Le projet de modification simplifiée n°1 vise a corriger certaines incohérences et erreurs matérielles

du réglement et ses annexes.

A. Modification de I'article 1AU2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente

du terrain »

L'article 1AU2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente du terrain » (page 139) dispose dans
sa version approuvé le 26 février 2020 :

« L’implantation de la construction doit respecter la topograpﬁie du terrain avant terrassement. Les
exhaussements ou affouillements sont limités a I'assise nécessaire a la construction et sans excéder
un talus de terre ou affouillement excédant 1,5 métre de hauteur par rapport au terrain naturel avant
construction a I'exception des rampes d’accés aux stationnements. Un mur de souténement est
destiné a la retenue de terrains naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur ou
une largeur de 10 meétres maximum. Un mur de souténement est destiné a la retenue de terrains

naturels. »
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Or cette rédaction a été corrigée en cours de la procédure d’élaboration du PLU pour les zones UA,
UB et UC afin d’intégrer une certaine souplesse a la hauteur des 1.50 m pour des raisons
d’intégration paysagere et architecturale liées au projet notamment pour les terrains accidentés ou a

forte déclivité.
La rédaction approuvée pour les autres zones UA, UB et UC a savoir :

« L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement. Les
exhaussements ou affouillements sont limités a I'assise nécessaire a la construction sans excéder 1,50
meétre par rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagére
ou architecturale diiment justifiés. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation
des rampes d'accés aux stationnements ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un
mur de soutenement est destiné a la retenue de terrains naturels. Les enrochements ne devront pas
dépasser une longueur ou une largeur de 10 metres maximum. » :

N’a pas été reprise, par mégarde, en zone 1AU alors que ladite zone renvoie pour chague sous-zone
(1AUb, 1AUc et 1AUd) a la zone U de référence (UB, UC et UD)

Pour une parfaite cohérence il est donc proposé que I'article 1AU2.1.2.6 renvoie a la zone U associée.
La nouvelle rédaction suivante est ainsi projetée :

« L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement. »

Insertion des constructions dans la pente du terrain

1AUB 1AUc 1AUD

Se référer a la zone U Se référer a la zone Uc Se référer a la zone UD

B. Modification du paragraphe « Places visiteurs et PMR » des articles UA2.3,
UB2.3, UC2.3 et 1AU2.3

Le paragraphe « Places visiteurs et PMR » des articles UA2.3 (page 42), UB2.3 (page 61) UC2.3 (page
78) dispose

« Il est exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.
Elles devront étre réalisées en limite d’opérations et étre facilement accessibles depuis la voie, si
possible en dehors de I'espace cléturé.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes a mobilité réduite et /
ou aux visiteurs. Dans les bdtiments d'habitation collectifs neufs, les places adaptées destinées a
l'usage des occupants doivent représenter au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour
les occupants. De plus, les places adaptées destinées a I'usage des visiteurs doivent représenter au
minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les visiteurs. »

1. Afin d’éviter toute erreur de calcul dans I'application des articles UA2.3, UB2.3 et UC2.3, il est
pertinent de rappeler que conformément aux dispositions de I'article L. 151-35 alinéa 1 du
code de l'urbanisme les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les
logements locatifs intermédiaires mentionnés a I'article L. 302-16 du code de la construction
et de I'habitation ne peuvent se voir imposer la création de plus d'une place de
stationnement. Ce type de logements n’est donc pas concerné par la régle selon laquelle il
convient de prévoir une place visiteur par tranche de 4 logements. Cette précision est
apportée dans la rédaction des articles UA2.3, UB2.3 et UC2.3.
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2. Par ailleurs, la rédaction des articles susvisés n’est pas claire et est source d’interprétation
pouvant engendrer des contentieux. En effet, la notion de « places adaptées » utilisée dans
ce paragraphe n’est pas définie. On ne sait pas si elle correspond aux places PMR ou a

d’autres usages.

3. En outre le paragraphe « Places visiteurs et PMR » de I'article 1AU2.3 (page 143) n’est pas
rédigé de la méme facon. La seconde partie du paragraphe a été oublié.

« Il est exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par
logements. Elles devront étre réalisées en limite d’opérations et étre facilement accessibles
depuis la voie, si possible en dehors de I'espace cléturé.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes @ mobilité

réduite et / ou aux visiteurs. »

Afin d’avoir une réglementation plus claire en ce qui concerne le stationnement des visiteurs et des
personnes a mobilité réduite, pour les zones UA, UB, UC et AU il est proposé la rédaction suivante :

« Il est exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.
Elles devront étre réalisées en limite d’opérations et étre facilement accessibles depuis la voie, si
possible en dehors de I'espace cléturé. Les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et
les logements locatifs intermédiaires mentionnés a I'article L. 302-16 du code de la construction et de
I'habitation ne sont pas pris en compte pour I'application de cette disposition.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes & mobilité réduite et /

ou aux visiteurs.

Dans les batiments d'habitation collectifs neufs, les places dévolues aux personnes a mobilité réduite
doivent représenter :

- auminimum 5 % du nombre total de places prévues pour les occupants, et
- au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les visiteurs. »

C. Modification de l'article 8 « Batiments agricoles — Périmeétre de réciprocité
(Article L. 111-3 du Code rural)» du chapitre 1 « Dispositions juridiques,

définitions et glossaires »

L’article 8 « Batiments agricoles — Périmétre de réciprocité (Article L. 111-3 du Code rural) » (page 6)

indique que « Le reglement graphique identifie, pour information, les bGtiments agricoles, dont ceux
présentant une activité d’élevage. Ces bdtiments doivent répondre a des normes définies par le Code
Rural et le Réglement Sanitaire Départemental. Un périmetre d’inconstructibilité de 100 métres est
défini autour des batiments agricoles d’élevage concernés. Toute nouvelle construction ou installation
non liée et nécessaire a I'exploitation agricole est interdite dans un périmétre de 100 métres autour

des batiments agricoles.»

Or le plan graphique identifie des périmétres-de 50 métres.
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AUTRES ELEMENTS DE ZONAGE

I Batiment agricole

] Recul exploitation agricole (50m)

[/] Secteur concerné par des risques naturels au titre du R123.11b

Extrait de la Iégende du réglement graphique approuvé le 26.02.2020

Par ailleurs le périmetre d’inconstructibilité de 100 metres ne s’applique normalement qu’aux
exploitations agricoles installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

Il donc proposé de mettre en cohérence le reglement écrit avec le reglement graphique en rédigeant
I'article 8 « Batiments agricoles — Périmétre de réciprocité (Article L. 111-3 du Code rural) » du
chapitre 1 « Dispositions juridiques, définitions et glossaires » de la maniere suivante.

« Le réglement graphique identifie, pour information, les bdtiments agricoles, dont ceux présentant
une activité d’élevage. Ces bdtiments doivent répondre a des normes définies par le Code Rural et le
Reglement Sanitaire Départemental. Un périmetre d’inconstructibilité de 50 metres est défini autour
des bédtiments agricoles d’élevage concernés. Toute nouvelle construction ou installation non liée et
nécessaire d I'exploitation agricole est interdite dans un périmeétre de 50 métres autour des batiments

agricoles. -
Cette disposition ne fait pas obstacle a I'application du périmétre d’inconstrutibilité de 100 métres

lorsque I'exploitation agricole est une installation classée pour la protection de I'environnement. »

D. Suppression de I'élément notable du patrimoine n°21 du document graphique et
mise a jour de I'annexe 4-3 « Liste des batiments patrimoniaux »

Le réglement graphique identifie au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme des périmétres
incluant les éléments batis a préserver, repérés en tant que patrimoine d’intérét local. Ces éléments
font I'objet de symboles figurés sous forme d’étoiles de couleurs (rouge, jaune et vert) en fonction du

type de protection :

%  Elément remarquable du patrimoine & protéger au titre de I'article L151-19 du CU
Elément notable du patrimoine a protéger au titre de l'article L151-19 du CU
% Petit patrimoine & protéger au titre de l'article L151-19 du CU

Extrait de la légende du réglement graphique approuvé le 26.02.2020

Une liste détaillée est jointe au réglement écrit en annexe 4-3 « Liste des batiments patrimoniaux ».

Le zonage fait apparaitre les étoiles numérotées 21 (sur la parcelle AE306) et 28 (sur la parcelle
AE598).
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Or a la lecture du réglement écrit associé il s’avere qu’un seul batiment a été repéré sous les sigles 21
et 28 a savoir I'ancien siége social de la Banque Populaire des Alpes présent sur la parcelle cadastrée
AE598. L’étoile jaune n°21 est donc un doublon de I'étoile n°28. Le batiment présent sur la parcelle
AE306 associée au sigle n°21 n’a d’ailleurs pas de caractéristiques particulieres justifiant son
repérage comme bati notable a préserver au titre de I'article L. 151-19 du Code de I’'Urbanisme.

Immeubles d’intérét patrimonial NOTABLE

N°® Nom et localisation Référence cadastrale Situation et photos
Batiment de la banque Populaire. -

21 8 avenmi dBAR IS Section AE parcelle 181,598

28 |BEP Section AE parcelle 696 7 T RN 5 -

Extrait de I'annexe 4-3 Eléments du patrimoine & protéger/préserver selon l'article L 151-19 du code de l'urbanisme issu du PLU
approuvé le 26 février 2020
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Principes applicables & toutes les constructions identifites &n jpune su titre du L151-19

Ninvean 2 Lo demoiition est seulement envisogeable si ele est justifiée par des impératis démaontrés
PATRIMOINE d'ordre sécuritaire, technigue etfow por des enjewr wrbains. Dons tows Jes cas de figure, ko
NOTABLE démalition est soumise 4 permis de aémailir.

Riférancé parume ( , .. prescriptions énoncées pour le potrimoine remarguable sont galement ogplicabies pour les
wecie jaune surle | | s iments motables.

plan da 2omage

{Pour les détails, voir le cahier des recommandations patrimonicles de la commurne)

Extrait du plan de zonage.

Extrait de I'annexe 4-3 Eléments du patrimoine a protéger/préserver selon l'article L 151-19 du code de l'urbanisme issu du PLU
approuvé le 26 février 2020

En conséquence, il convient de supprimer I'étoile jaune n°21 présente sur le réglement graphique et
de mettre a jour la liste du patrimoine protégé (Suppression de la ligne n°21 et mise a jour de la ligne
n°28 en substituant le numéro de parcelle AE 598 au numéro AE 696 qui n’existe pas). Pour une
meilleure compréhension le nom et la localisation de la ligne 21 est également corrigée « BEP » est
remplacée par « Ancien siege social de la Banque Populaire des Alpes (70 Avenue Jean Jaures) »

10
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Extrait zonage graphique a l'issue de la modification simplifiée n°1

Immeubles d’intérét patrimonial NOTABLE

Nom et localisation

Référence cadastrale | l Situation et photos

21

Supprimé par modification simplifiée n°1 du PLU (Doublon avec le Numéro 28)

28

Ancien siége social de la Banque Populaire
des Alpes (70 Avenue Jean Jaurés)

Section AE parcelle 598

Extrait de I'annexe 4-3 Eléments du patrimoine a protéger/préserver selon l'article L 151-19 du code de l'urbanisme a l'issue de

la modification simplifiée n°1

11



1

Modification simplifiee n°1 du PLU — LA ROCHE SUR FORON

.

Principes-applicables-d touteslescanstructonsidentifidesenjaune-autitre-du-L151-158

Niveau-249
FATRIMOINEY
NOTABLEY

T
Référencdparune:
étailejounesurde:
plan-de-zonage-§

Lo- démalition- est- sewement- envzagechie- si- elle- a5t justifide- por- des- impératifs- démantrés-
o' argdre. sécuritaive, - technigue- stfou- por- des. enjeu- urbaing.- Dans: tous- les- eas- de- figure, - \o-
demalition-esi-soumise-ggermis-ge-démaliv.- ]

)

Les-preseriptions-gnancdes-paur-le-petrimaine-remarguoble sont-égulement-spplicobles- pour-les-
batimants-notobies.

1

{Powr-les-détails, voirde-cohier-des-re fations-poti iafes-de-la M

H

1

Extrait-du-plan-de-zonzge.

Extrait de I'annexe 4-3 Eléments du patrimoine a protéger/préserver selon l'article L 151-19 du code de I'urbanisme a l'issue de

V. Conclusion

la modification simplifiée n°1

Les modifications envisagées visent a modifier a la marge le reglement écrit du PLU et a corriger une

erreur matérielle sur le reglement graphique, sans majoration de plus de 20 % des possibilités de

construction, sans réduction des possibilités de construire et sans réduction des surfaces de zone

urbaine ou a urbaniser. Celles-ci entrent bien dans le champ d’application de la procédure de

modification simplifiée.

Cette procédure ne nécessite pas d’évaluation environnementale, les modifications projetées n’ayant

aucun incidence sur I'environnement.

12



€T

Zs

L
* 95PS '

+ « Xnejuowiled
sjuawileq sap 21517 »
¢-f axauue,| ap Jnol e asiw
1@ anbiydes3 juawndop np
TZ,u aujowried np ajqejou
uawgd,| 9p uoissaiddng

« JuBWIBUUOIIAUS,] ap uonosjold ) inod 99sse|o uone|[ejsul aun jse sjooube

uonejiojdxa,| enbsio] sanew 00 8p dxjIqrnysuoouLp aiawusd np uogeodde, e sjopjsqo sed Jiej au UOHISOASIP 890
'Sejooube sjuswigeq sep inojne

saljow G 8p aJpewuad un suep aypidul s 8jooLbe uoye)o[dXs,| B 81/eSSed9U Jo 99)| UoU UOHE|[ejSul NO UOJONISUOD
aJjaAnoOU 90| ‘SaLIBIL0D 8beAsIe,p SojooLbe SjusWIEq Sap INoJNe Juysp JS8 SaNeL G 8p JlfiqronssuoduLp aipewLed
un ‘feuswanedaq aiepues juswalbay 8] Jo [einy 8poD o] Jed Salulyep SSULIOU S8p B alpuodgl Jusniop sjusweq S8
-abensja,p a)Aor aun juejussgid xned Juop ‘ssjooube syuswineq sa| ‘uojeuojul inod ‘aunuspl enbiydelb Juswis|bel 87 »

«’'s8j0oUbE SjuUBLINEY SOP JNoYN. Saljel 00 |
ap asjewuad un suep ejpJejul }se sjooube uonejIojdxe,] B 8lieSSeoou Jo 89l uoU UOHe|[eISUl N0 UORINIISU0D 8][8Anou
8JN0 | "sauLIsou0d sbeAsia,p Sejooube SUSWIRG SOp INone [UYSp ]SO SeNaw Q0L 8p 8yjiqionysuosulp aneuLed
un jejuswsiedsq auejues Juswabey o) ja jeiny epoD ) Jed Saiuygp seuLou Sep g aipuodal JusAiop Sjuswiieq s80
‘abense,p 9jIAljaR sun Juejussaid xneo jJuop ‘sejooube sjusweq se| ‘uoneuLojul inod ‘eynuspl enbiydeib juswisibe. o7

« sallesso|b 3@ suoniuysp
‘sanbipun| suonsodsig
» | anideys np « (jeans apoH
np g-111 1 9]91Hy) 9yo0.1dioal
op oanouwied -— sojooube
sjuswpeg » 8 PV

« "sungjIsiA saj unod sanngud saoe(d ap [ejo] aiquiou NP % G wnwiuiul ne -

18 ‘sjuednooo sej unod sanngud saoe|d ep (8]0} 81quIOU NP % G Wwnwiuiw ne -
: Jajuasaidai Jusaiop aynpal aijiqow e sauuosiad xne sanjoAsp saoe(d $a| ‘Sjnsu syjosjjod uojelqey,p sjuswieq se| sueg
"SINSJISIA XNE N0 / }8 8}INpaJ dJi[iqow B sauuosiad Xne SanjoAgp 8119 JUSAIOP JNSLIgIXd JUBLIBULIONR]S 8p S9BLINS S97

‘uopisodsip a9 ap uopealidde,j snod ejdwood us sud sed juos au uoneIqey,/ 8p Jo UOJINIISUOI B[ 8P 8p0d NP 9|
-Z0€ 7 9joIB,] B SSULONUSL S8IRIPaULIBIUI SHJRI0] SjuaLabol sa] Jo je)F,| 1ed apie jaud un 9eAe SgauRUl SJ1JeI0| SjUBWabo|
S87 "aInjojo 8oedsa,| ap sioysp ud 8(qissod IS ‘9I0A e] SIndep S8|qISSI0. JUSWS|IOR) 8119 J8 SUOHRISdO,p Bl Ud S9gsl[el
alja Juounrep sojg ‘Sjuswabol Jed segalo seoeid sep snid us ‘sjuswabol y ap syouel) sed sinajisin daejd sun 9bIxs JSo || »

« "SUNBJISIA XNe NO /)9 8)INpal d}ijiqowl B sauuosiad Xne SenjoAgp aljg JUSAIOP INSLIRIXS JUSLUSULONR]S 8 S8IBLNS S&7
24njofo

ooedsa,| op sioysp us 8jqissod IS ‘9loA ] SIndsp $8|qISS800R JusLIsior) allg 18 Suojeiedo,p Bl us Se9s/eal a9
JuoIAsp SajjF “siusLsbol Jed segalo seoejd sap snjd us ‘sjuswsbol ¢ ap syouely ed sinejsia eoejd sun 9bixe Jso || »

€CNVL e1o1le| 9p « HINd 38
SIN3)SIA Sade|d » aydeibeled

« "SINBYSIN
sey unod senasaid soeogid ep [B]O) BIqUIOU NP % G WNWIUILL Ne Jejuasgidal JUSAIOP SINsjISIA sep obesn,| B seaulssp
segjdepe seoejd se] ‘snjd eg ‘sjuednooo sej unod senngid ssoejd ep [BJO] 8IqUIOU NP % G WNWIUIW Ne J9juesgidel
JuaAilop sjuednoso sep ebesn, e sosulsap Segldepe saoeid s8] ‘Sinau Sjj09lj00 uonyelqRY,p SlUBWINEG S8 Sueq
"SINBJISIA XNe No /18 8)npaJ dJjiqow & sauuosiad xne SenjoAgp 8ijg JUSAIOP INsLgixs JUsLUSULIONRIS 8p S8I.LNS $7]

Nl
voedsa, ap sioysp us 8jqissod IS ‘9loA ] sindep $8|qISS800k JusLis|ior) 8l]9 ]8 Suonelado,p d)uwill us Segs/eal a9
Juoirep sajjg ‘sjualiebol sed seeglo seoejd sep snjd us ‘sjuswabol ¢ ep ayoueld) ed sinsjisia eoejd sun gbixe jse || »

€zonie gzan
‘e'ZVN S9oIHe Sap « YHINd 19
SIN3}ISIA sade|d » aydeibeled

FRENCAEEREEEES gn euoz e| e 1a1gjal g
onvi anvl

dn 2uoz e| e 1219}a1 8S
anvli

ulel1a} np ejuad e| suep SUOI}INIISUOD Sap UOIHasU|

« JUBLIBSSBLIS] JUBAR UlRLS) NP 8lydeibodo) ej 1ejoadsal jjop UOIINISUOD gl ap uonejuedwl,] »

« 'sjainjeu suielia) ap
anuajal ] B guijSep ]S JUBLIBUSIN0S ap W U "Wnwixew saiew oL ap unsbiel sun no inanbuoj sun Jessedsp sed
JUOIABP BU SJUBLIBYD0IUS S8 "S[einjeu SUIBLId] ap snugjal Bl B auUiiSep ]S8 JUsLuauginos ep Inw un ‘Sjuswsutonels
xne seo0ep sedwel sep LodeIXs,| B UOONIISUOD JuBAR [ainjeu uleus) ne poddel ied unejney ep ol G| JUBPIXS
JuBLIBINOYE NO 8ll8] 8p SNje) UN J8paoxe SUeS J& LI0JoNIJSU0d Bl B alleSSeogu 8SISSe, B So)iLUl| JUOS SJUsLLS|(INoye
No SJUBLIBSSNRYXS SO JUBLISSSRLIS) JuRAR UlR.LI9) Np siydeibodo) ey 1ejoadsal Jiop UOONISUOD B[ 8p uopejuedwl] »

« ulelsa} np sjuad
e] SuUep SuUO[}ONIISUOD  S3P
uopaesul » 9°Z°L'ZNVI 3PV

L.N @2uiidwis uonjesyyipow | ap anssi,| e sagsodoid suoljoepay - S84nJLId3 S3|[9ANON

0Z0Z 1811A2} 9Z 3] SeaAnosdde suoljoepay - sajjanjoe sainyliog

(s8) aulaouo09d
(s)auoz no (s) sjo1y

.

NOYOH HNS FHOOH V1 —NTd NP LU 8941dwis UOHBIIPON

2

awisiueqJn p S}U3WNIOP S| ANS UIPIOU| ‘IN




4"

S3Unep uear anuan 9|
86 2lIsosed Iy UoAS E_m_.aa.n_ .u.__._“.um u_..wu _@.uow< .wwa_mmﬁ._._wa._u

74

(8Z osawny 3 29Ae uojgnod) Nld NP L. sgunduns uogedaypow Jed swuddng| 1z

sojoyd }o uogenys _ _ ajenseped aoualaley uonesie20] 18 WON

oN

969 2l1201ed 37 Uopaes d3g| 8z
i Sainef ueaf anUAAE 02
865'18} 2l130/ed Jy uomag sl oot o omana| ¢
=
sojoyd ja uonenys [esISEpRd 33UBIBIRY uonesi|2I0] 3 Won N

3J19V.LON [eluocwpyed j219julLp Sajqnawiwy

J19VLON [eluowlijed JaIsjuLp sajgnaww]

« Xxnejuowyayed
sjuawineq sap 21sI7 »
¢-f axauue,| ap Jnol e asiw
19 anbiydess juawniop np
8Z,u aulowied np ajqelou
uawla,| °p uonedyipol

.

NOHOA dNS FHOOH m& —N77d NP L,U ealidwis LoyeoIPON




Modification simplifiée n°1 du PLU — LA ROCHE SUR FORON
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ANNEXE 8

Arrété n°2020-623 en date du 23 Juin 2020 prescrivant la
modification simplifiée n°1

Délibération n°DCM2020.07.15/15 en date du 15 juillet 2020 fixant
les modalités de concertation

Page 139 du Réglement modifié — Article 1AU2.1.2.6 « Insertion des
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Pages 42, 61 et 78 du Réglement modifié — Article UA2.3, UB2.3,
UC2.3 et 1AU2.3 « Places visiteurs et PMR »
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Septembre 2020
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Accusé de réception en préfecture
074-217402247-20200623-A2020-623-AR
Date de télétransmission : 26/06/2020
Date de réception préfecture : 26/06/2020

la roche sur foron

CITE MEDIEVALE AU C(EUR DES ALPES

Obijet : Prescription de la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
Roche Sur Foron

ARRETE DU MAIRE

N°A 2020-623

Le Maire de La Roche-sur-Foron,

Vu l'ordonnance n® 2012/11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme :
Vu le Code de ['Urbanisme et notamment ses articles L. 153-40, 1.153-45 et suivants,
Vu la delibération du Conseil Municipal du 26 février 2020 approuvant la révision générale du Plan Lacal
d'Urbanisme ;
Considérant qu'une modification du Plan Local d'Urbanisme est nécessaire afin de faire évoluer les régles
de canstruction et d'occupation des sals,
Considérant que ces évolutions relévent du champ d'application de la procédure de modification simplifice
avec mise a disposition du public au sens de I'article L123-13-3 du Code de l'urbanisme !
Considérant que, pour la mise en ceuvre de la procédure de modification dans sa forme simplifice n°1, le
projet de madification, I'exposé de ses motifs, et le cas échéant les avis émis par les personnes publigues
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 seront mis & disposition du public pendant un mais,
dans des conditions Iui permettant de formuler ses observations qui seront enregistrées et conservées ;
Considérant que les modalités de la mise & disposition du public seront précisées par le conseil municipal
du 15 juillet 2020 et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition ;
Considérant qu'a lissue de la mise & disposition, le Maire en présentera le bilan devant le conseil
municipal, qui en délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et
des observations du public par délibération motivée :

| Considérant qu'il y a lieu de prescrire une modification simplifie¢e du PLU pour corriger certaines
incohérences et erreurs matérielles du réglement et ses annexes ;
Considérant que ces modifications relevent d’une procédure de modification simplifiée au sens des
articles L. 153-41, L. 151-28 et L. 153-45 du Code de 'Urbanisme,

ARRETE
Article 1 : Il est prescrit une procédure de medification simplifice N°1 du plan local d’'urbanisme de la
Commune de La Roche Sur Foron,
Article 2 : La modification simplifiége N°1 concernera les points suivanis :

- Modification de I'article 1AU2.1.2.6 « Insertion des constructions dans |la pente du terrain »

La présente décision peut faire l'ohjel d'un recours gracieux auprés de M. le Maire dans le délai de deux mois 8 compler de sa
notification et/ou de son affichage. Un recours contentietux peul également éfre introduit devant le Tribunal Administralif de Grenoble
dans un délai de deux mois & compler de la notification de la présente décision elfou de sa date d'affichage, ou a compter de la
réponse de M. le Maire en cas de recours gracieux.




Accusé de réception en préfecture

- Date de télétransmission : 26/06/2020
. Date de réception préfecture : 26/06/2020

074-217402247-20200623-A2020-623-AR

Modification du paragraphe « Places visiteurs et PMR » des articles UA2.3, UB2.3, Uc2.3 et
1AU2.3

Modification de I'article 8 « Batiments agricoles — Périmeétre de réciprocité (Article L. 111-3
du Code rural) » du chapitre 1 « Dispositions juridiques, definitions et glossaires »
Suppression de I'élément notable du patrimoine n°21 du document graphique et mise a jour
de I'annexe 4-3 « Liste des batiments patrimoniaux ».

Article 3 : Conformément a larticle L 153-40 du Code de Furbanisme, le projet de maodification
simplifiée n°1 sera transmis aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 du méme Code.

Article 4 : Le projet de modification simplifiée n®1, auguel seront joints, le cas écheéant, les avis des
personnes publiques associées, sera mis & disposition du public selon les modalités qui
auront été précisées préalablement par le conseil municipal.

Article 5 : A llissue de la mise a disposition, aprés présentation du bilan de celle-ci et aprés éventuelle
modification pour prise en compte des avis des personnes publiques associées et des
observations du public, le conseil municipal délibérera pour approuver la modification
simplifiée n*1.

Article 6 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de I'application du présent arrété qui
sera fransmis a Monsieur le Préfet de Haute-Savoie ainsi qu'aux personnes publiques
associees.

Certifié exécutoire par le Maire En mairie, le 23 juin 2020

recu en Préfecture le Le Maire,

affiché en mairie le 2.4 / 06 / o Seébastien MAURE /:,;/*"‘?

E o

£

La présente décision peul faire l'objet d'un recours gracietx auprés de M. le Maire dans le délai de deux mois a compter de sa
notification etfou de son affichage. Un recours contentieux peul également éfre introduit devant fe Tribunal Administratif de Grenoble
daris un déiai de deux mois & compter de la notification de la présente décision etlou de sa date d'affichage, ou & compter de la
réponse de M. le Maire en cas de recours gracieusx.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sur Foron

approuvée  par  délibération du  conseil  municipal .-

n°DCM2020.09.30/12 du 30 septembre 2020

Septembre 2020

Le Maire

Jean-Claude GEORGET




Accusé de réception en prefecture
074-217402247-20200715-DCM2020-7-15-15
-DE

Date de télétransmission : 21/07/2020

Date de réception préfecture : 21/07/2020

la roche sur foron EXTRAIT
CITE MEDIEVALE AU CCEUR DES ALPES D U REG I STR E D ES

DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 15 juillet 2020 a 19h00 l ‘

N°DCM2020.07.15/15
Parc des Expositions — Halle A (Rue des Centaures 74800 LA ROCHE SUR FORON)
Président ; M. Jean-Claude GEORGET, Maire de LA ROCHE-SUR-FORON
Secréfaire de séance : Mme Yveifte RAMOS |
Rapportear : M. Jean-Claude GEORGET \

Conseillers en exercice : trente-trois.

Présents : Jean-Claude GEORGET, Franceois BERNIER, Yvette RAMOS, Pierre-Louis CHILLOTTI, Jean-Yves BROISIN, Annie
GUYON, Yves GIRAUDEAU, Liz LECARPENTIER, Michel MONTANT, Serge PASSAQUAY, Jocelyne DURET, Serge BLANDIN,
Isabelle PIARD, Jérémie TEYSSIER, Emilie SAY, David GIRARD, Pauline LACOMBE, Chayma RAHNMQUNI, Adrien COTTERLAZ-
RANNARD, Laurence POTIER GABRION, Claude THABUIS, Christelle ITNAC, Marc LOCATELLI, Thierry BETHAZ, Aurely
YSVELAIN, Saida HADDOUR,

Excusés avec procuration | Isabelle VAN HUFFEL (Procuration & Liz LECARPENTIER), Christiane FLACHER (Procuration a
Annie GUYON), Sylvie WARAKSA (Procuration a Yvette RAMOS), Théo LOMBARD (Procuration a Thierry BETHAZ), Pierrick
DUCIMETIERE (Procuration & Claude THABUIS), Lionel DECHAMBOUX (Procuration & Pierre-Louis CHILLOTTI), Jehanne
ARMAND-GRASSET (Procuration a Frangois BERNIER)

Absents : Néant

Conseillers votanis : trente-trois.

Objet :Mocdalités de mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’'Urbanisme de La Roche Sur Foron

Le rapporteur rappelle que le Conseil Municipal a approuvé le Plan Local d’'Urbanisme par délibération en date du 26
février 2020,

Afin de rendre le document plus explicite et faciliter sa mise en ceuvre Monsieur le Maire a prescrit par arréte n"2020-
623 en date du 23 juin 2020, la modification simplifiee n°1 portant sur la :

- Modificaticn de l'article 1AU2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente du terrain » ;

- Modification du paragraphe « Places visiteurs et PMR » des articles UA2.3, UB2.3, UC2.3 et 1AU2.3 ; ;

- Modification de Particle 8 « Batiments agricoles — Périmétre de réciprocité (Article L. 111-3 du Code rural) » du
chapitre 1 « Dispasitions juridiques, définitions et glossaires » ;

- Suppressicn de I'élément notable du patrimoine n°21 du document graphique et mise & jour de I'annexe 4-3 «
Liste des batiments patrimoniaux ».

Pour la mise en ceuvre de cette procédure, le projet de madification simplifiée, 'expasé de ses motifs, et le cas
écheant les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code
de ['Urbanisme, seront mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations qui seront enregistrées et conservees.

Les modalités de cefte mise a disposition doivent é&tre précisées par le consell municipal et étre portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le debut de cette mise a disposition.

Ainsi, le rapporteur soumet les modalités de mise a disposition du public suivantes & 'approbation du conseil :

- Mise & disposition du 12 ao(t 2020 au 16 septembre 2020 inclus en Mairie au service urbanisme (aux jours et
heures d'ouverture habituels) du dossier de modification simplifiee n°1, accompagné d'un registre a feuillets
-non mobhiles, cotés et paraphés, permettant au public de formuler ses observations.

- Mise en figne sur le site officiel de la Commune du dossier de modification simplifiee.




Un avis précisant I'objet de la modification simplifiée n°1, les dates, le lieu et les heures auxquelles le public pourra
consulter le dossier et formuler des observations. Cet avis sera publié en caractéres apparents dans un journal diffuse
dans le département, et ce, huit jours au moins avant le début de la mise & disposition du public. Il sera également
affiché en mairie dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a disposition.

A Tissue de celte mise a disposition, le Maire en présentera le bilan devant le conseil municipal, qui en délibérera et
adoptera par délibération motivée le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations
du public.

Vu le Code Général das Collectivites Territoriales,

Vu I'ordonnance n® 2012/11 du 5 Janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d’urbanisme,

Vu le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 1563-40, L153-45 et suivants,

Vu la délibération du conseil municipal du 26 février 2020 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de La Roche Sur
Foron,

VU l'arrété du Maire n°2020-623 en date du 23 juin 2020 prescrivant la procédure de modification simplifieée N°1 du
plan local d’'urbanisme,

Considérant |la nécessité d'éclaircir certains éléments du réglement afin de faciliter la compréhension des regles y
figurant et leur application,

Considérant le projet de modification simplifiée n°1 joint a la présente délibération,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a unanimité de ses membres :

> DECIDE de fixer les modalités de mise a disposition du public comme suit

- Mise a disposition du 12 aolt 2020 au 16 septembre 2020 inclus en Mairie au service urbanisme (au jour
et heures d'ouvertures habituels) du dossier de modification simplifiée, accompagné d'un registre a
feuillets non mobiles, cotés et paraphés, permettant au public de formuler ses observations,

- Mise en ligne sur le site officiel de la Commune du dossier de modification simplifiee,

» DIT que la présente délibération fera I'objet d’un avis précisant I'objet de la modification simplifiee, les dates, le
lieu et les heures auxquelles le public pourra consulter le dossier et formuler des observations, sera publié en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, et ce, huit jours au moins avant le début de
la mise & disposition du public. Cet avis sera affiché en mairie dans le méme délai et pendant toute la duree de
la mise 2 disposition.

» DIT que le Maire est chargé de mettre en ceuvre les mesures de publicité et les modalités de mise a
disposition telles gue fixées par |a présente délibération.

Le Maire de 1.a Roche Sur Foron Ainsi fait et délibéré, pour copie conforme
Cenlifie que la publicité prévue . aloriginal,
auxart. L 2121-25 et R, 2121-11 pra La Roche-sur-Foron, le 1 Sjgjllet 2020
du Code Général des olle;}v\_llés Territoriales " /' Le Maire, S
a été effectuée Ie21g§ilel DZ? . y an-Claude G!;:,OR"’ ET
Jean-Claude GEORGET / 77 rd
i/ ' r4 call
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Article 1AU2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente »

Modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sur Foron
approuvée par délibération du conseil municipal
n°DCM2020.09.30/12 du 30 septembre 2020

Septembre 2020

Le Maire

Jean-Clau

le GEOR
LN ; :';;-7:.'
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ANERERRERRARERRRNNNEN m

Les toitures-terrasses non végétalisées ne doivent pas étre inférieures a 40% et ne doit pas dépasser 60% de I'emprise
au sol du niveau considéré de la construction,

Les toitures plates ou a faible pente sont admises sur I'ensemble de la construction dans le cas de toitures végeétalisées.
Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction pour limiter les
émergences.

1AU.2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L'implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement

Insertion des constructions dans la pente du terrain
1AUB 1AUc 1AUD
Se référer a la zone UB Se référer a la zone Uc Se référer a la zone UD
faitage p = = = = = = g ————— -
| |
— 1€ITaiN Naturel | |
égolt L — Al
— Mouvements de terrain
autorisés Hmax

+0.80 m
Limite de propriété

Niveau Terrain Naturel
avant travaux

4m

Schéma n°44. Implantation en respect du terrain naturel

1AU.2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

1AU.2.2.1 - Traitement et aspects des facades ef toitures :

1AU.2.2.1.1 — Composition de fagade et de volume :

De maniére générale, les matériaux et leurs aspects (couleur, aspect final), devront étre validés en mairie avant
commencement des travaux. Les teintes de couleurs vives sont interdites.

Le choix de I'aspect et des teintes employées en fagade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des constructions
alentours en cohérence avec I'ambiance de secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou 'appareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades.

Les annexes et extensions sont assorties aux batiments principaux.

Le recours & une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité
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Annexe 4

Pages 42, 61, 78 et 143 du Réglement modifié

Article UA2.3, UB2.3, UC2.3 et 1AU2.3 « Places visiteurs et PMR »

Modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sut Foron
approuvée par  délibération du conseil municipal
n°DCM2020.09.30/12 du 30 septembre 2020

Septembre 2020

Le Maire

Jean-Claude GEORGET
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=2 En cas d'impossibilité technique lors de la transformation ou du changement de destination des batiments dans
le volume existant, il pourra ne pas étre exigé de places de stationnements (tout ou partie). Les creations de
lucarne « type jacobine » et l'isolation ne sont pas considérées comme une création de volumes.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * 12,50 m.

La place destinée aux personnes a mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions
suivantes : L 5,00 m *1 3,30 m.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m * [ 2,50m.

L : Longueur

I: Largeur

"  Places dévolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour
les visiteurs (clientéle, usager, fournisseur). ;

»  Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes, liées a un ou des logements, doivent étre maintenues en 'état
et ne pourront étre valorisées pour la création de nouveaux logements. Cette disposition concerne
également les autres types de destinations.

"  Places visiteurs et PMR :

Il est exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.
Elles devront étre réalisées en limite d'opérations et étre facilement accessibles depuis la voie, si possible
en dehors de l'espace cléturé. Les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les
logements locatifs intermédiaires mentionnés & l'article L. 302-16 du code de la construction et de
'habitation ne sont pas pris en compte pour I'application de cette disposition.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes a mobilité réduite et / ou
aux visiteurs.

Dans les béatiments d'habitation collectifs neufs, les places dévolues aux personnes a mobilité réduite
doivent représenter : ' '

- au minimum & % du nombre total de places prévues pour les occupants, et

- au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les visiteurs.

u  Parméabilité des zones de stationnements :

Pour la destination habitation : 30 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou
équivalent) seront exigée a partir de 50 places de stationnements en aérien sur I'opération.

Pour les autres destinations : 50 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou
équivalent) seront exigées a partir de 50 places de stationnements en aérien sur l'opération.

REGLEMENT -PLU
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=> En cas d'impossibilité technique lors de la transformation ou du changement de destination des batiments dans

le volume existant, il pourra ne pas étre exigé de places de stationnements (tout ou partie). Les créations de

lucarne « type jacobine » ne sont pas considérées comme une création de volumes.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :
| |

Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m *1 2,50 m.

La place destinée aux personnes & mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions
suivantes : L 5,00 m *[ 3,30 m.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m * 1 2,50.

L : Longueur

[ : Largeur

Places dévolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour
les visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).
.
Maintien des places de stationnement existantes :
Les places de stationnements existantes, liées a un ou des logements, doivent étre maintenues en l'état
et ne pourront étre valorisées pour la création de nouveaux logements. Cette disposition concerne
également les autres types de deslinations.

Places visiteurs et PMR :

Il est exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.
Elles devront élre réalisées en limite d’'opérations et étre facilement accessibles depuis la voie, si possible
en dehors de l'espace cloturé. Les logements locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat et les
logements locatifs intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de
I'habitation ne sont pas pris en compte pour 'application de cette disposition.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes a mobilité réduite et/ ou
aux visiteurs.

Dans les batiments d'habitation collectifs neufs, les places dévolues aux personnes & mobilite réduite

doivent représenter :
- au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les occupants, et
- au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les visiteurs.

Perméabilité des zones de stationnements :
50 % de places de stationnements perméables (lype evergreen ou équivalent) seront exigées a partir de

50 places de stationnements en aérien sur les opérations économiques/commerciales/équipements.
30 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou équivalent) seront exigée a partir de

50 places de stationnements en aérien sur les opérations logements.

Caractéristiques des places :

Les places de stationnement doivent (sauf les places visiteurs et PMR?) étre réalisées dans le volume
de la construction principale, en rez-de-chaussée ou en sous-sol. En cas d'impossibilité de réaliser ces
places (sauf les places visiteurs et PMR) en rdc ou sous-sol, 1/3 maximum de. ces places de
stationnements pourra étre réalisée en stationnement aérien non couvert. Ces espaces devront faire I'objel
d’un traitement paysager, notamment par la mise en place dalles engazonnées de type evergreen.

5 Personnes & mobilité réduite
REGLEMENT“PLE
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La place destinée aux personnes a mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions
suivantes : L 5,00 m *[ 3,30 m.
Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m * | 2,50.

u Ta:_'!fe des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * 12,50 m.

L : Longueur
| : Largeur

" Places dévolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes, liées & un ou des logements, doivent étre maintenues en I'état et ne
pourront étre valorisées pour la création de nouveaux logements. Cette disposition concerne également les
autres types de destinations.

" Places visiteurs et PMR :
Il est exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements. Elles
devront étre réalisées en limite d’opérations et étre facilement accessibles depuis la voie, si possible en dehors
de I'espace cléturé. Les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les logements locatifs
intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de I'habitation ne sont pas pris en
compte pour I'application de cette disposition.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes a mobilité réduite et / ou aux
visiteurs.

Dans les batiments d'habitation collectifs neufs, les places dévolues aux personnes a mobilité réduite doivent

représenter :
- au minimum 5 % du nombre ftotal de places prévues pour les occupants, et
- au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les visiteurs.

u Perméabilité des zones de stationnements :

50 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou équivalent) seront exigées a partir de
50 places de stationnements en aérien sur les opérations économiques/commerciales/équipements.

30 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou équivalent) seront exigée a partir de
50 places de stationnements en aérien sur les opérations logements.

B Caractéristiques des places :
Les places de stationnement doivent (sauf les places visiteurs et PMR?) étre réalisées dans le volume de la
construction principale, en rez-de-chaussée ou en sous-sol. En cas d'impossibilité de réaliser ces places (sauf
les places visiteurs et PMR) en RDC ou sous-sol, 1/3 maximum de ces places de stationnements pourra étre
réalisée en stationnement aérien non couvert. Ces espaces devront faire l'objet d'un traitement paysager,
notamment par la mise en place dalles engazonnées de type evergreen.

A partir d'opération d'habitat collectif de 20 logements, le stationnement devra obligatoirement étre réalise en
sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR.

’ Personne a Mobilité Réduite
REGLEMENT -PLU
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Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

®  Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m *1 2,50 m.

La place destinée aux personnes & mobilité réduite devra respecter au minimum les proportions suivantes
L 500m*13,30m.

Le garage devra respecter au minimum L 6,00 m *| 2,75.

L : Longueur

| : Largeur

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes, liées & un ou des logements, doivent étre maintenues en I'état
et ne pourront étre valorisées pour la création de nouveaux logements. Cette disposition concerne
également les autres types de destinations.

" Places dévolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour
les visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

" Places visiteurs et PMR :

Il est exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements. Elles
devront étre réalisées en limite d’opérations et étre facilement accessibles depuis la voie, si possible en
dehors de I'espace cloturé. Les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les logements
locatifs intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de I'habitation ne sont
pas pris en compte pour l'application de cefte disposition.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes a mobilité réduite et / ou
aux visiteurs.

Dans les batiments d'habitation collectifs neufs, les places dévolues aux personnes a mobilité réduite
doivent représenter :

- au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les occupants, et

- au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les visiteurs.

" Perméabilité des zones de stationnements :

50 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou équivalent) seront exigées a partir de
50 places de stationnements en aérien sur les opérations économiques/commerciales/équipements.

30 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou équivalent) seront exigée a partir de
50 places de stationnements en aérien sur les opérations logements.

B Caractéristiques des places :

| 1AUB | 1AUG | 1AUD |
! !
Se référer a la zone UB Se référer a la zone Uc ‘ Se référer a la zone Up ‘

Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des velos et
poussetles, cet espace doit étre calibré par 1,5 m? d'emplacement par 50 m* de SDP'.

13 Surface de plancher
REGLEMENT -PLU
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Plan Local d’Urbanisme
Procédure de Modification

Simplifiée n°1

Annexe 5

Pages 6 du Réglement modifié

Article 8 « Bdtiments agricoles — Périmétre de réciprocité »

Modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sur Foron
approuvée par  délibération du conseil  municipal
n°DCM2020.09.30/12 du 30 septembre 2020

Septembre 2020

Le Maire
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« Peuvent étre autorisées en zone N : _

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a l'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de destination et
aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. »

En plus des autorisations ci-dessus, pourront étre inscrits en zone N, les fonds de jardin dont 'urbanisation n’est pas
souhaitée en respect des principes de gestion économe de I'espace et de densification des espaces batis

La commune de La Roche-sur-Foron est soumise a des servitudes d'utilité publiques affectant 'occupation des sols.
La liste des servitudes d'utilité publique et le plan associé figurent en annexe du PLU.

La commune de La Roche-sur-Foron est concernée par des infrastructures faisant I'objet d'un classement sonore par
arrété préfectoral. La liste des arrétés figure en annexe du PLU.

Le réglement graphique identifie, pour information, les batiments agricoles, dont ceux présentant une activité d'élevage.
Ces batiments doivent répondre & des normes définies par le Code Rural et le Réglement Sanitaire Départemental. Un
périmétre d'inconstructibilité de 50 métres est défini autour des batiments agricoles d’élevage concernés. Toute nouvelle
construction ou installation non liée et nécessaire a I'exploitation agricole est interdite dans un périmétre de 50 meétres
autour des batiments agricoles.

Cette disposition ne fait pas obstacle a 'application du périmétre d'inconstrutibilité de 100 metres lorsque I'exploitation
agricole est une installation classée pour la protection de I'environnement.

La demande de permis de construire ou de déclaration préalable doit permettre a 'administration de controler a priori
la conformité d’un projet & I'égard des dispositions d'urbanisme. En revanche, il revient au demandeur de s’assurer
lui-méme de la conformité de ses travaux au regard des régles de droit privé, notamment celles liees aux servitudes
du code civil et a la mitoyenneté.

REGLEMENT -PLU
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CITE MEDIEVALE AU CCEUR DES ALPES

Plan Local d’Urbanisme
Procédure de Modification

Simplifiée n°1

Annexe 6

Reéglement graphique et annexe 4-3 « Eléments du Patrimoine a protéger/préserver »

modifiés

Suppression de I’élément notable du patrimoine n°21

Modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sur Foron
approuvée par délibération du conseil municipal
n°DCM2020.09.30/12 du 30 septembre 2020

Septembre 2020

Le Maire




Extrait du zonage a I'issue de la modification simplifiée n°1

(Suppression de I'élément notable n°21 du patrimoine a protéger-préserver)
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Immeubles d'intérét patrimonial NOTABLE

Ne

Nom et localisation

Référence cadastrale

Situation et photos

21

Supprimé par modification simplifiée n®1 du PLU (Doublon avec le Numéro 28)

22

Maison bourgeoise, 60 rue des Charmettes

Section AB parcelle 331

23

Maison 120 Rampe des Tanneries

Section AB parcelle 775

24

Maison rue de la Pottaz

Section AB parcelle 237

Monument des anciens combattants du maquis du

Section AH parcelle 385

- plateau des Gliéres

26 |Chapelle de |la Bénite Fontaine Section AC parcelle 42
27 |Réservoir de I'ancienne centrale électrique Section AD parcelle 637
28 g:‘:::’};;?:;‘:;‘i:ﬁ 'jag:::)“e Populaire des o, 11ion AE parcelle 598
29 Maison de jardin des Terrasses du Foron - avec Section AD parcelle 117

peintures de Georges Hermann

Liste patrimoine & protéger/préserver

PLU de La Roche sur Foron-2020




Principes applicables a toutes les constructions identifiées en jaune au titre du L.151-19

Niveau 2
PATRIMOINE
NOTABLE

Référencé par une
étoile jaune sur le
plan de zonage

La démolition est seulement envisageable si elle est justifiée par des impératifs démontrés
d’ordre sécuritaire, technique et/ou par des enjeux urbains. Dans tous les cas de figure, la

démolition est soumise @ permis de démolir.

Les prescriptions énoncées pour le patrimoine remarquable sont également applicables pour les
bétiments notables.

(Pour les détails, voir le cahier des recommandations patrimoniales de la commune)

Extrait du plan de zonage.
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Avis des Personnes Publiques Associées

Modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sur Foron
approuvée  par délibération du conseil municipal
n°DCM2020.09.30/12 du 30 septembre 2020

Septembre 2020

Le Maire

Jean-Claude GEORGET




COMMUNE DE

C; CCI HAUTE-SAVOIE 74800 LA ROCHE SUR FORON
-1 JUIL, 2020

COURRIER ARRIVE
N ('f?’(?

Monsieur le Maire
Mairie
1 place de I’Hoétel de Ville
iy CS 10130
Le President, 74805 LA-ROCHE-SUR-FORON Cedex

Dossier suivi par ;

Frangois BORDELIER

Tel : 04 50 33 72 30

Mail : fbordelier@haute-savoie.cci.fr

Obijet : Modification simplifiée n°1 PLU de La Roche sur Foron
V/IRéf : SM/OK/CD/2020.43

Annecy, le 30 juin 2020

Monsieur le Maire,

La CCl Haute-Savoie a bien regu le dossier du Plan Local d'Urbanisme de votre commune, ce dont
nous vous remercions.

Apreés lecture de ce document, la CCl Haute-Savoie donne un avis favorable & cette modification
simplifiée n°1.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes meilleures salutations.

Guy METRAL

J

Sieége social - 5, rue du 27°™ BCA - CS 62072 - 74011 Annecy Cedex
T.04 50 33 72 00 - F. 04 50 33 72 36 - accueil@haute-savoie.cci.fr - www.haute-savoie.cci.fr
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"’ XY COMMUNE DE

74800 LA ROCHE SUR FORON
- | 08 JUIL. 2020
COMMUNAUTE DE COMMUNES COURRIER ARRIVE
N lL 1{? (,- Mo'n.smur le Maire
Mairie
La Roche-sur-Foron, le 03/07/2020 . ,
1, Place de I'H6tel de Ville
Affaire suivie par: jean-Baptiste VACHON - Aménagement CS 10130

AT20-124

Tél. 04 50 03 39 92 - jean-baptiste.vachon@ccpaysrochois. fr 74805 LA ROCHE-SUR-FORON Cedex

—Ohbjet : Modification simplifiée n°1 du PLU

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 25 juin 2020, vous m'avez transmis pour avis, et conformément aux dispositions
du Code de l'urbanisme, le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de La Roche-sur-Foron.

Apreés analyse je vous informe que la Communauté de Communes du Pays Rochois (CCPR) n'a aucune
observation sur ce projet de modification simplifiée n°1.

Les services de la CCPR restent a votre disposition pour tous compléments.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes meilleures salutations.

Marin GAILLARD,
Le Président de la CCPR

) C‘“"
' _— ?L 35;___ o

Communauté de Communes du Pays Rochois
Maison de Pays - 1 Place Andrevetan - 74800 La Roche-sur-Foron - Tél. 04 50 03 39 92 - Fax : 04 50 03 24 05
www.ccpaysrochois.fr
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

74800 LA | |
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE 07 SEP. 2070
IVVEIN ANV IS
N° x, 4 €A
Direction départementale Annecy,le () 2 SEP, 2020

des territoires

Service aménagement, risques Le préfet de la Haute-Savoie

Cellule planification a

Monsieur le maire
Affaire suivie par Nicolas MEUNIER Qs T
1. 04 598 7730 de la commune de la Roche-Sur-Foron

nicolas.meunier@haute-savoie.gouv.fr CA S A (@) A% ()
=% Y =S8 ‘KOQSM S Se

objet : Modification simplifiée n°1 du Plan local d’urbanisme de la commune de la Roche-sur-Foron

Le projet de modification simplifiée n°l du plan local d’urbanisme de la commune de la Roche-sur-
Foron a été notifi¢ et réceptionné en préfecture le 21 juillet 2020, conformément aux dispositions de
’article L 153-40 du code de I’urbanisme.

La procédure de modification simplifiée porte sur I’évolution du :

* réglement écrit :
© Modification de I’article 1AU2.1.2.6 « Insertion des constructions dans la pente » ;
o Précision des articles UA2.3, UB2.3, UC2.3 et 1AU2.3 concernant « Places visiteurs et
PMR » ;
o. Mise en cohérence du réglement écrit avec le réglement graphique concernant Darticle 8
« batiments agricoles — périmétre de réciprocité » ;
e reglement graphique :
© suppression de I’élément notable du patrimoine n°21 ;
° annexe:
© mise 4 jour de la liste des batiments patrimoniaux.

L’examen de ce projet de modification simplifiée n’appelle pas d’observation.

Je vous informe, qu’en qualité d’autorité compétente pour publier le PLU, la commune devra le mettre
en ligne sur le géoportail de I’urbanisme (GPU),

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Laurent Kompf

Copies a : Préfecture - BAFU
Sous-Préfecture de Bonneville

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téléphone : 04 50 33 78 00 — télécopie : 04 50 27 96 09 — courriel : ddt@haute-savoie.gouv.fr
internet : www.haute-savoie.gouv.fr — www.haute-savoie.equipement-agriculture.gouv. fr
horaires d'ouverture : 8 h130—12h 00/ 13 h 3017 h 00 (16 h 00 le vendredi)

amn
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Annexe 8

Publication

Modification simplifiée n°1 du PLU de La Roche Sur Foron
approuvée par délibération du conseil municipal
n°DCM2020.09.30/12 du 30 septembre 2020

Septembre 2020

Le Maire

Jean-Claude GEORGET
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CITE MEDIEVALE AU CCEUR DES ALPES

AVIS DE MISE ADISPOSITION DU PUBLIC
Modification simplifiée n®1 du PLU de LA ROCHE SUR FORON

Par arrété n°A2020-623 en date du 23 juin 2020, Monsieur le Maire de La
Roche Sur Foron a prescrit la modification simplifiee n21 du Plan Local d’'Ur-
banisme approuvé le 26 février 2020.

Cette procedure vise a modifier les modalités de construction et d'occupation
du sol (article 1AU2.1.2.6 " Insertion des constructions dans la pente du ter-
rain ; articles UA2.3, UB2.3, UC2.3 et 1AU2.3" Places visiteurs et PMR " et
article 8 " batiments agricoles - périmétre de réciprocité ") et supprimer 'élé-
ment notable n°21 du patrimoine.

Par délibération du 15 juillet 2020, le Conseil Municipal a fixé les modalités de
concertation.

Ainsi, le dossier de modification simplifiée n®1, accompagné d’un registre a
feuillets non mobiles, cotés et paraphés, permettant au public de formuler ses
observations, seront mis a disposition en Mairie au Service Urbanisme (aux
jours et heures d’'ouvertures habituels) du 12 ao(t 2020 au 16 septembre 2020
inclus. Le dossier sera également mis en ligne sur le site officiel de la Com-
mune de LA ROCHE SUR FORON http://www.larochesurforon.fr/

A lissue de cette mise a disposition, le Maire en présentera le bilan devant le
conseil municipal, qui en déliberera et adoptera par délibération motivee le
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des obser-
vations du public.

Parution dans « Le Messager »
Du Jeudi 30/07/2020.
Thonon-les-Bains, le 21/07/2020.
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