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DISPOSITIONS JURIDIQUES, DEFINITIONS ET GLOSSAIRES

ARTICLE N°1: CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent reglement s’applique a 'ensemble du territoire de la commune de La Roche-sur-Foron. Le document
est conforme aux législations en vigueur, et fixe les conditions d’utilisation du sol.

ARTICLE N°2 : CHAMP D’APPLICATION DES REGLES D’URBANISME

Les normes édictées par le présentreglement s’appliquent a tous travaux portant sur des constructions nouvelles
ou existantes, des démolitions, des aménagements, des plantations, des affouillements ou exhaussements, et a
Uouverture d’installations classées appartenant a des catégories déterminées prévues au PLU, indépendamment
de leur soumission a unrégimejuridique particulier (permis de construire, permis de démolir, permis d’aménager,
déclaration préalable...).

Lereglement comprend indissociablement:
* leréglement écrit, présent document (piece n°4 du dossier de PLU),
* leréglement graphique (piece n°5 du dossier de PLU).

Les dispositions écrites et graphiques du reglement ont la méme valeur juridique. Elles s’articulent ou se
complétent.

ARTICLE N°3 : RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE

En application de larticle L.111-15 du code de 'urbanisme, la reconstruction dans le volume d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée dans toutes les zones du P.L.U., des lors qu'il a été
régulierement édifié et sans qu’il ne soit fait application des autres régles de la zone dans laquelle il se situe, a
condition que :

* le sinistre ne résulte pas d’un aléa naturel connu.

* sadestination soit conservée, ou, que sa destination future soit autorisée dans la zone.

* lareconstruction préserve les caractéristiques architecturales principales de la construction initiale et
s’inscrive dans une volumétrie inférieure ou égale a ’ancien.
Dans le cas d’une reconstruction aprés sinistre, celle-ci se fera dans le volume mais pourra prévoir des surfaces

moindres.

ARTICLE N°4 : PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les éléments remarquables du paysage identifiés au
titre de Uarticle L.151-19 du code de Uurbanisme.

Un permis de démolir doit étre déposé pour les travaux :

* Démolissant ou rendant inutilisable tout ou partie d’un élément patrimonial ou une partie d’une construction
identifiée comme patrimoniale ou inscrite dans un ensemble patrimonial identifié au plan de zonage au titre
du L151-19 du Code de Uurbanisme.

Démolissant ou rendant inutilisable tout ou partie d’un chalet d’alpage.

Pour rappel, dans les périmétres concernés par des servitudes liées aux batiments classés tout projet est soumis
a l'avis de UABF et a permis de démolir.
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DISPOSITIONS JURIDIQUES, DEFINITIONS ET GLOSSAIRES

ARTICLE N°5 : DIVISION DU TERRITOIRE

Le reglement du PLU délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les
zones naturelles et forestieres (N). Les dispositions générales s’imposent aux pétitionnaires ainsi que les
éléments complémentaires mentionnés dans le reglement écrit et graphique.

Les zones urbaines (U)

Les zones urbaines (U), sont définies selon Uarticle R151-18 du code de l'urbanisme : « Peuvent étre classés en
zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Les zones a urbaniser (AU)

Les zones a urbaniser (AU) sont définies selon Uarticle R151-20 du code de Uurbanisme : « Peuvent étre classés
en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation
et, le cas échéant, le reglement. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les
Orientations d'Aménagement et de Programmation de la zone.

Les zones agricoles (A)

Les zones agricoles (A) sont définies selon Uarticle R151-22 et R151-23 du code de U'urbanisme : « peuvent étre
classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ».

« Peuvent étre autorisées, en zone A:

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées
par ceux-ci. » En plus des autorisations ci-dessus, pourront étre inscrits en zone A, les fonds de jardin dont
Uurbanisation n’est pas souhaitée en respect des principes de gestion économe de 'espace et de densification
des espaces batis.

Les zones naturelles et forestieres (N)

Les zones naturelles et forestieres (N) sont définies selon Article R151-24 et R151-25 du code de 'urbanisme : «
peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ; 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
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DISPOSITIONS JURIDIQUES, DEFINITIONS ET GLOSSAIRES

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. »

«Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination etaménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées
par ceux-ci. »

En plus des autorisations ci-dessus, pourront étre inscrits en zone N, les fonds de jardin dont U'urbanisation n’est
pas souhaitée en respect des principes de gestion économe de ’espace et de densification des espaces batis.

ARTICLE N°6 : SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE

Lacommune de La Roche-sur-Foron est soumise a des servitudes d’utilité publiques affectant 'occupation des
sols. La liste des servitudes d’utilité publique et le plan associé figurent en annexe du PLU.

ARTICLE N°7 : CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES DE

TRANSPORTS

La commune de La Roche-sur-Foron est concernée par des infrastructures faisant 'objet d’un classement
sonore par arrété préfectoral. La liste des arrétés figure en annexe du PLU.

ARTICLE N°8 : BATIMENTS AGRICOLES - PERIMETRE DE RECIPROCITE (L111-

3 CODE RURAL)

Le reglement graphique identifie, pour information, les batiments agricoles, dont ceux présentant une activité
d’élevage. Ces batiments doivent répondre a des normes définies par le Code Rural et le Reglement Sanitaire
Départemental. Un périmetre d’inconstructibilité de 50 m est défini autour des batiments agricoles d’élevage
concernés. Toute nouvelle construction ou installation non liée et nécessaire a Uexploitation agricole est interdite
dans un périmetre de 50 m autour des batiments agricoles.

Cette disposition ne fait pas obstacle a Uapplication du périmetre d’inconstructibilité de 100 m lorsque
Uexploitation agricole est une installation classée pour la protection de 'environnement.

ARTICLE N°9 : RAPPEL DES DISPOSITIONS DU CODE CIVIL

La demande de permis de construire ou de déclaration préalable doit permettre a administration de contrbler a
priori la conformité d’un projet a ’égard des dispositions d’urbanisme. En revanche, il revient au demandeur de
s’assurer lui-méme de la conformité de ses travaux au regard des régles de droit privé, notamment celles liées
aux servitudes du code civil et a la mitoyenneté.
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ARTICLE N°10 : PLACES DE STATIONNEMENT « AVEC RECHARGE

ELECTRIQUE » AU TITRE DU DECRET DU 24 DECEMBRE 2020

Les batiments existants, ou, les batiments neufs dont la demande de permis de construire a été déposée
aprés le 11 Mars 2021 doivent respecter les articles L113-11 et suivants, issus du décret du 24 Décembre
2020 selon la répartition suivante :

Secteur concernés

Capacité du Tertiaire / Commerces / . . Usage résidentiel
Services publics
parking Industriel Cinéma 3
Inférieur a 10 Néant
f 1 place 1 place 1 place
places
Supérieure ou 20% (1 place sur 5) Pré équipement (fourreau pour
) ) les cables électriques) obligatoire
égale a 10 places Dont 2% PMR (avec 1 emplacement PMR minimum) de 100% du parking

Application pour les bdtiments existants

Inférieur a 20 Tout occupant (locataire ou
1 place 1 place 1 Place . .
places copropriétaires) pourra faire
valoir son « droit a la prise » a sa
De 20 & 199 5% (1 place sur 20) charge a moins d’une
places impossibilité technique ou

Dont 1 emplacement PMR minimum opération d’équipement en cours

Supérieure ou 5% (1 place sur 20)
égale a 200
places Dont 2 emplacements PMR minimum

ARTICLE N°11 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA CREATION D’ESPACES

RESERVES AU STATIONNEMENT SECURISE DES VELOS

Conformément a Uarrété du 30 Juin 2022, entré en vigueur le 3 Janvier 2023 et intégré a Uarticle R113-18 du Code
de la construction et de ’habitation, des obligations sont a respecter en matiere de création d'un espace réservé
au stationnement sécurisé des vélos.
Ces obligations s'appliquent a 4 catégories de batiments : ensembles d’habitations (batiments d’habitation
collectifs), batiments a usage industriel ou tertiaire (lieux de travail), services publics, ensemble commerciaux ou
établissements cinématographiques.
Elles concernent :

- les batiments neufs lors de leur construction ;

- lesbatiments dont le parc de stationnement automobile fait ’objet de travaux, dés lors que celui-ci présente

une capacité initiale d’au moins 10 places ;
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- les batiments tertiaires existants dont le parc de stationnement automobile présente une capacité d’au

moins 10 places.

Chaque emplacement induit une surface de 1,5 m> au minimum hors espace de dégagement.

L’arrété du 30 juin 2022 fixe le nombre minimal de places suivant les catégories de batiments selon le tableau-ci

apres:

Catégories de batiments

Sevil minimal de

Cyclistes
places de visés

stationnement pour
véhicules motorisés

Seuil minimal
d'emplacements destinés au
stationnement sécurisé
des vélos

Batiments neufs équipés de places de stationnement

Ensemble d’habitation
(un ou plusieurs
batiment(s), a usage

1 emplacement par logement
jusqu’a 2 piéces principales

P # o2 Sans objet Occupants
principal d habniatmn d P 2 emplacements par logement
groupant au moins deux a partir de 3 piéces principales
logements)
Batiments & usage . ]
industriel ou tertiaire :;z‘;gs;gg%;ﬁgtoml des
Constituant Sans objet Salariés simultanément dans le
principalement un liev de -
travail batiment
15 % de I'effectif total des
agents du service public
Agents accueillis simultanément dans
le batiment
Bétlme?ts acl:,lil;zlllant Sans objet
un service public 15 % de I'effectif total des
Usagers usagers de service public
5 accueillis simultanément dans
le batiment
Biatiments constituant
un ensemble
commercial, av sens de 10 3% de |la capacité du parc de
Iarticle L. 752-3 duv Code stationnement avec une
du commerce, ou Sans objet Clientéle limitation de I'cbjectif

accueillant un
etablissement de

spectacles

cinématographiques

réglementaire fixée a
100 emplacements
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Catégories de batiments

Sevil minimal de

Cyclistes

places de visés

stationnement pour
véhicules motorisés

Sevil minimal
d’emplacements destinés au
stationnement sécurisé
des vélos

Bitiments disposant d'un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux

accueillant un
établissement de
spectacles

cinématographiques

Ensemble d’habitation
(un ou plusieurs
bé_l‘i'ﬂ'r&nt{s}, a usage 10 Occupants |1 emplacement par logement
principal d*habitation
groupant au moins deux
logements)
Bitiments i usage . .
industriel ou tertiaire 10 % f:le |"effectif 1_I>_tal des
. . travailleurs accueillis
constituant 10 Travailleurs . .
L . simultanément dans le
principalement un liev de batiment
travail
10 % de I'effectif total des
agents du service public
10 Agents accueillis simultanément dans
Bitiments accueillant un le batiment
service public 10 % de 'effectif total des
usagers de service public
10 Usagers accueeillis simultanément dans
le batiment
Bitiments constituant
un ensemble
commercial, av sens de 10 % de la capacité du parc de
Iarticle L. 752-3 dv Code stationnement avec une
du commerce, ou 10 Clientéle limitation de I'objectif

réglementaire fixée a
100 places

Catégories de batiments

Sevil minimal de

Cyclistes

places de visés

stationnement pour
véhicules motorisés

de locaux a usage professionnel

Sevil minimal
d’emplacements destinés au
stationnement sécurisé
des vélos

Bitiments existants & usage tertiaire et constitvés principalement

Bitiments existants
a usage tertiaire et
constitués
principalement de
lecaux & usage
professionnel

10 Travailleurs

10 % de I"'effectif total des
travailleurs accueillis simul-
tanément dans le batiment
{pour la cop [E1E en
application du I du B. 113-14)

10 Travailleurs

Au maximuom 10 % de Feffectif
total des travailleurs accueillis
simultanément dans les locaux
du copropriétaire selon les
dispositions de FFarticle 2 du
présent décret (pour
l'application du Il du R. 713-14)
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ARTICLE N°12 : DEFINITIONS GENERALES

Acrotére : Prolongement du mur de fagade, masquant un toit plat.

Accession sociale : L'accession sociale a la propriété est avant tout une volonté partagée par l'Etat, les villes et
les acteurs de Uimmobilier ; celle de permettre aux foyers a revenus modestes de devenir propriétaire de leur
logement.

Alignement: L’alignement est la détermination, par l'autorité administrative compétente, de la limite du domaine

public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend ’ensemble des biens du

domaine public de UEtat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre,

a l'exception des voies ferrées. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code de la Voirie Routiére).

L’alignement désigne, dans le présentreglement :

- lalimite entre le domaine public et le domaine privé, actuel ou futur,

- la limite d’un emplacement réservé ou d’une localisation prévue pour la création d’une voie, d’une place,
d’un cheminement ou d’un élargissement.

Aménagement : Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant.

Annexe: Elle doitrespecter les conditions cumulatives suivantes :
- Etrenon accolée ala construction principale.

- Etre de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, avec un minimum de 1 métre entre les
deux constructions. En deg¢a, elle ne sera pas considérée comme une annexe.

- Apporterun complément de fonctionnalité a la construction principale.
- Etrelimitée a deux par constructions considérées. (La piscine n’étant pas considérée comme une annexe).

Les constructions qui ne respectent pas les conditions cumulatives susmentionnées pour étre qualifiées
d'annexe, se verront alors appliquer les regles applicables aux constructions principales.

Dans les zones agricoles et naturelles, les annexes doivent étre implantées dans un périmetre de 10 m maximum
par rapport a la construction principale.

Les piscines ne sont pas considérées comme annexe sauf si elles sont couvertes par une structure dont la
hauteur est supérieure a 1,80 m. Les batiments d'accompagnement d'une piscine (pool house, local technique,
hammam, sauna...) sont considérés comme annexe des lors qu’ils atteignent une hauteur supérieure a 1,80 m.
Les batiments d’accompagnement doivent étre implantés au minimum dans un rayon de 5 m par rapport au bord
de la piscine.

Attique : Niveau supérieur d’une construction

W v w

ou ’ensemble des fagades sont en retrait par ¢ @ B
rapport du niveau inférieur. Dans le cadre du H’—‘snsw N e
PLU, le recul c6té rue (ou des rues) devra étre - -

de 3 métres minimum et le recul sur les autres Fond de Fond de
Rue parcelle Rue parcelle

T owz

facades de lattique devra étre de Tmetre

minimum.
Exemple de niveau en attique

La surface du niveau ne peut excéder 50% de
la surface de l’étage immédiatement inférieur.
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Changement de destination : la qualification de changement de destination s’apprécie au regard des articles R.
151- 27 et R.151-28 du code de 'urbanisme.

Comble : Constitue un comble, le niveau supérieur d’une construction aménageé dans Uespace charpente du
batiment, sans considération des ouvertures présentes sur le toit. La hauteur du comble au droit de la fagade par
rapport a U'égout ne peut excéder 1,80 métres. Au-dela, il s’agit d’un étage supplémentaire. Demeurent
considérés comme un comble le niveau disposant d’une hauteur qui peut dépasser 1.80meétre au-dessus de
’égout du toit, a condition qu’ils soient en retrait, en recul ou rupture de pente par rapport a la fagade (dans la
limite de hauteur autorisée par le gabarit du PLU).

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par ’lHomme en sous-sol ou en surface.

Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme
légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance
et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante.

Cours d’eau: il est défini par trois parameétres cumulatifs :
- Présenced’unesource.
- Présence d’unlit « marqué ».
- Présence d’eau une partie de ’année.

Cléture : Toute enceinte qui ferme l'acces d'un terrain (mur, portail, grillage, palissade...). La haie n’est pas une
cléture.

Coupe et abattage d'arbres : Lacoupeest'opération présentant un caractere régulier dans le cadre d'opérations
de sylviculture. L'abattage présente un caractere occasionnel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défrichement ou
déboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace considéré qui conserve sa
vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération et substitution d'essences forestieres.

Coefficient d’Emprise au sol (CES) : L’emprise au sol des constructions, est le rapport entre 'emprise au sol et
la surface du ténement foncier support dans la zone considérée. Le C.E.S comprend lUensemble des
constructions édifiées au niveau du sol (construction principale et annexes, dont la piscine).

Coefficient d’Espace vert (CEV) : Le coefficient d’espace vert en pleine terre se traduit par le rapport entre la
surface occupée par les espaces verts et la surface du ténement foncier du projet. Un espace vert peut étre
qualifié de « pleine terre » si son revétement est perméable, sur une profondeur de 1 m minimum. Il ne comporte
que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales) - il doit pouvoir
recevoir des plantations. Les aires de stationnement (méme en dalles engazonnées) et leurs acces sont exclus
des surfaces de pleine terre. En cas de sous-sol, ce dernier peut occuper une surface maximale de 60% du
ténement de Uopération.

Emprise au sol d’une construction : Projection verticale du volume au sol, débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords
de toiture et les balcons/terrasses lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux.
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Sont a exclure de 'emprise au sol :
- Lesrampes d’acceés y compris couvertes
- Lesterrasses outour de constructions inférieurs a 0,60 m de hauteur
- Les murets de cloture
- Leszones de compostage directement sur terre

Balcon

Emprise au sol Emprise au sol

garage / cave

Auvent Terrasse

Balcon

= Rampe

Emprise au sol

T]j Schéma n°1 — Définition de 'emprise au sol

Emprise d’une voie : L’emprise d’une voie correspond a la largeur cumulée de la chaussée, des accotements et
trottoirs, des fossés et talus.

Extension : L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
significativement inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade : Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a 'ensemble de ses parois extérieures
hors toiture. Elles intégrent les piliers, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, Uisolation extérieure et les
éléments de modénature.

Faitage : Le faitage correspond a la ligne de jonction supérieure des pans de toiture.

Gabarit : Le gabarit désigne 'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme

extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d’emprise au
sol.
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Garage : Sont considérés comme garages les locaux (clos ou non) servant d’abri aux véhicules. La surface d’un
garage doit étre adaptée au nombre de logements associés et son usage doit étre strictement affecté au
stationnement des véhicules. Les garages clos devront respecter, au minimum, un gabarit de 2,6 m de largeur par
6m de longueur.

Habitation : Cette destination comprend tous les logements y compris les gites ruraux et les chambres d'hoéte.

Hauteur : Sauf dispositions particuliéres propres a la zone UD, élévation mesurée a partir du sol naturel existant
avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Hauteur maximale : Hauteur dont le point de référence est le point le plus haut de la construction. Cela
correspond :

. aufaitage pour une construction présentant un ou plusieurs pans,
. al’acrotére pour une construction atoiture plate.

Terrain naturel

- .
'V. sous sol -
----------------------- ..

Schéma n°2 -modalités de calcul de la hauteur

Sont notamment intégrées dans le calcul de la hauteur maximale les installations techniques telles que les
dispositifs relatifs aux cabines d’ascenseurs, aux chaufferies et a la climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).
Les antennes et les cheminées sont exclues des calculs.

Implantation : Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a ’ensemble des emprises et voies
publiques, existantes ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé). Les regles
d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur ou poteau des constructions hors éléments techniques tels
que les ouvrages ou encorbellement et les débords de toitures jusqu’a 1,20 m.

Au-dela de 1,20 m, les regles d’implantation s’appliquent également a ces ouvrages. Pour les constructions
existantes, application des regles ci-apres se fera sans tenir compte des dispositifs techniques de renforcement
de lisolation thermique par l'extérieure, a condition que leur profondeur ne dépasse pas 30 centimétres.

Levée de toiture : Les levées de toiture correspondent aux excroissances / saillies sur un pan de toit formées par
les fenétres de toitures (exemple : jacobines, chiens assis ou autres types de lucarnes).

Limites latérales : Une limite latérale est la limite entre deux propriétés situées en bordure d'une méme voie ou
une limite aboutissant a une voie.

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la

construction, constitué d’'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de
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U'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

Logement locatif social : Les logements locatifs sociaux sont ceux qui sont définis a l'article L.302-5 du Code de
la construction et de ['habitation, incluant les centres d'hébergement et de réinsertion sociale.

Logement accession sociale : L’accession sociale a la propriété est avant tout une volonté partagée par UEtat,
les villes et les acteurs de 'immobilier ; celle de permettre aux foyers a revenus modestes de devenir propriétaire
de leur logement.

Marge de recul : Retrait imposé pour Uimplantation d’un batiment, par rapport a alignement, au bord de
chaussée ou aux limites séparatives ; cette marge définit une zone dans laquelle il est impossible de construire.

Milieu environnant : Constructions alentours au projet, visible depuis 'espace ou le domaine public.

Mur de souténement : Un mur est dit « de soutenement » quand il a la fonction de retenue des terres des
propriétés situées en surplomb pour éviter qu’elles ne glissent ou ne s’abattent sur les terres en aval. Son but est
de stabiliser le sol naturel en pente et prévenir Uérosion, les glissements de terrain et d’autres dommages causés
par des mouvements de terrain en créant un niveau différencié dans un terrain en pente permettant de retenir la
pression de la terre sur une hauteur adéquate. L’état du mur est de la responsabilité du propriétaire des terres
retenues.

Niveau de construction : Volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessus du plancher qui lui est
immédiatement supérieur. Le niveau de construction s’exprime en R+n ; R signifiant le Rez-de-chaussée et «n»

correspondant au nombre d’étages supérieurs.

Pan : Chacun des pans de la couverture d’une construction.

Pignon : Murs extérieurs qui portent les pans d’un comble et dont les contours épousent la forme des pentes de
cescombles.

Recul: Le recul est la distance comptée entre tout point du nu extérieur du mur de la construction hors éléments
techniques (poteau de soutenement de la toiture, escaliers, encorbellement ...) et la construction existante ou

projetée de U'alignement tel que défini précédemment.

Remblai : Masse de matiére rapportée pour élever un terrain. (Remblayer : opération de terrassement consistant
arapporter des terres pour faire une levée ou combler une cavité).

Sentier piéton : Sentier banalisé ou non destiné a l'usage particulier des piétons, des skieurs de fond et des
véhicules non motorisé.

Terrain excavé : Le terrain excavé correspond au terrain ou la terre naturelle a été retirée.

Terrain fini : Le terrain fini correspond au terrain aménageé aprés la réalisation de la construction.

Terrain naturel : Le terrain naturel est le terrain avant toute construction. Lorsqu'il s'agit d'une extension, le
terrain naturel est celui qui existe a la date du dép6t du permis de construire, qu'il soit "naturel" ou non.

Toiture plate : Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.
Surface de plancher (selon législation en vigueur a date d’approbation du PLU) : La surface de plancher de la

construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir
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du nuintérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant
les embrasures des portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure
ouégalea1,80m;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement
des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'acceés et
les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour
l'habitation ou pour des activités a caractere professionnel,
artisanal, industriel ou commercial ;

Surface de plancher

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou

d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de

l'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces locaux sont

desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a l'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties

communes intérieures.

Desserte des terrains :

Acceés privé : Aménagement, entiecrement situé sur le terrain d’assiette d’une construction, qui

permet le raccordement de ladite construction a la voie (privée ou publique).

Voie privée : Aménagement nécessaire au raccordement a la voie publique d’une construction projetée sur un

terrain non contigu a ladite voie publique.

Voie publique : Voie affectée a la circulation terrestre publique et appartenant au domaine public (Art. L.111-1)

Voie publique
Voie privée w
R
=
. 2
2
B g
Voie publigue
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ARTICLE n°13 : DEFINITION DES DESTINATIONS ET DES SOUS-

DESTINATIONS

TABLEAU DES DESTINATIONS

DESTINATIONS SOUS- DEFINITIONS
DESTINATIONS

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation forestiére Constructions et les entrep6ts notamment de stockage du bois, des
éhicules et des machines permettant l'exploitation forestiere

Habitation
Constructions destinées a ’hébergement dans des résidences ou
Hébergement oyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
ravailleurs et les résidences autonomie.
Restauration Constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientele commerciale.
Commerces L, . N . L . L .
t activité Activités de services ou|Constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion
etactivités
. u uei i v i u r i i
de services s’effectue accueil [directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et

d’une clientele accessoirement la présentation de biens

Autre hébergement | Constructions destinées a de la location touristique sur plus de 120
touristique jours par an
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Equipements
d’intérét
collectif et
de services

Locaux techniques et
industriels des
administrations

publiques ou assimilés

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a
la production d’énergie.

activités des
secteurs

secondaires

et tertiaires

publics
Salled’artetde Constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle,
spectacles musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.
Lieux de culte Sous-destinations regroupant les lieux de cultes et assimilés

Les constructions destinées a lactivité extractive et manufacturiere du

secteur primaire, les constructions destinées a U'activité industrielle du secteur

Industrie secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la

construction ou de Uindustrie. Cette sous-destination recouvre notamment les

Autres activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de

générer des nuisances.

Bureau

Les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des

Cuisine dédiée a la
vente en lighe

entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Constructions dédiées a la préparation et vente de repas pour une vente en
ligne
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ARTICLE N°14 : CONTROLE DE LA COLLECTIVITE SUR LA CONFORMITE DES

TRAVAUX ET DES AMENAGEMENTS

Lacommune de La Roche-sur-Foron souligne que chaque autorisation d’urbanisme doit €tre conforme aux regles
écrites et graphique du Plan Local d’Urbanisme, et compatible avec les Orientations d’Aménagements et de
Programmation. Ainsi, la commune peut, a tout moment, exercer un droit de contrdle sur la conformité des
travaux et des aménagements portant sur les constructions et leurs abords. ILest rappelé dans ce présent article
que chaque pétitionnaire doit déposer une D.A.A.C.T (Déclaration attestant 'achevement et la conformité des
travaux) des lors que le(s) construction(s)/aménagement sont réalisée(s).

ARTICLE N°15 : MODALITE DE LECTURE ET DE COMPREHENSION DU

REGLEMENT

Pour chaque typologie de zones, le reglement identifie les possibilités de destinations des constructions
et occupations du sol selon le mode de lecture suivant:

Destination autorisée

Destination autorisée sous condition. Dans ce cas les numéros figurant sous le symbole renvoient aux

conditions particulieres s’appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination interdite

®

ARTICLE N°16 : DISPOTIONS GENERALES CONCERNANT LES OUVRAGES

PUBLICS

Les ouvrages techniques (transformateurs, ouvrages de fibres optiques...) nécessaires au service public et
d’intérét collectif sont autorisés en toutes zones sous réserve de prendre toute disposition pour limiter au strict
minimum la géne occasionnée et assurer une bonne intégration dans le site.

Dans toutes les zones du reglement, compte tenu de leurs spécificités techniques, ces ouvrages techniques
peuvent s’implanter librement (par rapport aux voies publiques et limites séparatives) notamment en fonction
des impératifs liés a leur utilisation, leur maintenance et a la sécurité publique.

ARTICLE N°17 : DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES DU REGLEMENT AU REGARD DU RECUL DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX RD HORS AGGLOMERATION

Danstoutes les zones du reglement, les constructions doivent, hors agglomération, respecter unreculde :
- 40mdel’axe des routes départementales classées déviation d’agglomération : RD1203.
- 25mde’axe des routes départementales classées Routes a Grande Circulation (RGC) : RD2 pour
sa section classée RGC et RD1203.
- 18 m de Uaxe des routes départementales classées en 2eéme et 3éme catégorie (RD2A, RD2,
RD2B, RD27, D 155 et RD 277).
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ARTICLE N°18 : PRECONISATION POUR LA MISE EN CEUVRE DE SURFACES

DEDIEES AU COMPOSTAGE

Afin de permettre Uinstallation de surfaces dédiées au compostage, il convient de prévoir :

- Dans le cas d’aire de compostage individuel : Réserver sur le plan de masse un emplacement, plat et nu
ou enherbé si possible semi-ombragé et a 'abri du vent de 1,50 m x 1,50 minimum.

- Dans le cas d’aire de compostage collectif : Réserver sur le plan de masse une ou plusieurs aires
enherbées et planes, destinées a recevoir un ou plusieurs lieux de compostage participatif en pied
d’immeubles a raison d’une aire de 10 m” par tranche de 10 logements regroupées ou non sur ’emprise
de la copropriété. Une aire peut accueillir un maximum de 4 composteurs de 400 litres destinés a 25
personnes maximum soit environ 10 foyers. La largeur minimum d’une aire de compostage ne peut étre
inférieure a 1,50 m.

ARTICLE N°19 : GLOSSAIRE

BBC : Batiment Basse Consommation

CAUE : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de 'Environnement
CDPENAF : Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
CES : Coefficient d’Emprise au Sol

CU: Code de ’'Urbanisme

DP: Déclaration Préalable

DPU : Droit de Préemption Urbain

DUP : Déclaration d’Utilité Publique

EBC : Espaces Boisés Classés

ER: Emplacement Réservé

ERP : Etablissement Recevant du Public

ICPE : Installation Classée pour la Protection de UEnvironnement

Loi ENE : Loi Engagement National pour UEnvironnement ; Loi ENL : Loi Engagement National pour le Logement ;
Loi SRU : Loi Solidarité et Renouvellement Urbain

Loi UH : Loi Urbanisme et Habitat

OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation

PA : Permis d’Aménager

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durables
PC : Permis de Construire ; PD : Permis de Démolir

PLU : Plan Local d’Urbanisme

PPA: Personnes Publiques Associées

PUP : Projet Urbain Partenarial

SAU : Surface Agricole Utile

SCOT: Schéma de COhérence Territoriale

SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion de 'Eau ; SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux

SP: Surface de Plancher

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 20/231



DISPOSITIONS JURIDIQUES, DEFINITIONS ET GLOSSAIRES

SPANC : Service Public d’Assainissement Non Collectif

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

TA : Taxe d’Aménagement

TVB : Trame Verte et Bleue, qui correspond également a la Trame Turquoise

TN :Terrain Naturel TE : Terrain Excavé TF : Terrain Fini
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS LIEES AUX SERVITUDES D’URBANISME

Article 1 Espaces boisés classés

Article 2 Haies protégées et trame turquoise au titre du L. 151-23 du CU

Article 3 Secteurs de prescriptions et de préservation du bati au titre duL.151-19du CU
Article 4 Périmetre de protections des cours d’eau

Article 5 Secteurs soumis a Orientations d’Aménagement et de Programmation

Article 6 Emplacements réservés

Article 7 Secteurs de mixité sociale au titre du L.151-15 du CU

Article 8 Secteurs de protection de la diversité commerciale au titre du L. 151-16 du CU
Article9 ZACOM

Article 10 Carte des aléas-R123-11.bdu CU

Article 11 Ouvrages GRT gaz
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ARTICLE N°1 : ESPACES BOISES CLASSES (ARTICLE L113-1 CODE DE

L’URBANISME)

Le reglement graphique identifie les espaces boisés a conserver ou a protéger. Ces secteurs sont soumis au
régime des Espaces Boisés Classés (EBC) au titre de Uarticle L.113-2 du Code de 'urbanisme. Ce classement
interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.
Dans les secteurs EBC:

* lesdemandes d’autorisation de défrichement ne sont pasrecevables,

* lescoupesetabattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable.
Les coupes désignent des prélévements d’arbres programmeés et réguliers. Elles rentrent dans le cadre de la
gestion a long terme d’un patrimoine boisé. Une coupe est une intervention sylvicole qui ne remet pas en cause
la destination forestiére pérenne du terrain.
Les abattages procédent d’interventions ponctuelles et occasionnelles le plus souvent motivées par un aléa
(tempéte, maladie...).
Sont dispensés d’autorisation préalable 'abattage des arbres morts, des arbres cassés ou renversés par le vent
et des arbres dangereux.
Dans les EBC, sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment,
bitume ainsi que les remblais.
Les accés aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la préservation des boisements
existants.
Des arbres isolés peuvent étre protégés en tant qu’espace boisé classé ponctuel. Dans ce cas, la protection
instituée correspond a la surface au sol couverte par le houppier c’est-a- dire 'ensemble des parties aériennes
de larbre, incluant branches, rameaux et feuillage.

ARTICLE N°2 : HAIES PROTEGEES ET TRAME TURQUOISE (ARTICLE L151-23

CODE DE L’URBANISME)

Les alignements d’arbres, les haies, les boisements linéaires identifiés au reglement graphique au titre de Uarticle
L.151-23 sont protégés et a conserver.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer ces éléments doivent étre précédés d’une déclaration
préalable de travaux (article R.421-23 CU).

Pour les haies, toute coupe d’arbres existants nécessitée pour des raisons sanitaires devra faire l'objet de
replantation au minimum du méme nombre d’arbres.

La trame turquoise, correspond a la synthese de la trame verte et bleue, elle constitue un réseau formé de
continuités écologiques terrestres et aquatiques identifiées par le SM3A et conforté par U'état initial de
environnement sur le PLU. La Trame verte et bleue contribue a l'amélioration de l'état de conservation des
habitats naturels et des espéces et au bon état écologique des masses d'eau. Ainsi, elle fait Uobjet d’une
préservation au titre du L. 151-23. Dans ces périmetres définis sur le document graphique, toute occupation ou
utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre Uexistence, la qualité, U'équilibre
hydraulique ou biologique de ces espaces est strictement interdit, notamment les déblais, assechement,
extractions de toute nature, et mise en place de cléture.
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ARTICLE N°3 : SECTEURS DE PRESCRIPTIONS ET PRESERVATION DU BATI

(ARTICLE L151-19 CODE DE L’URBANISME)

Le reglement graphique identifie au titre de Uarticle L.151-19 du Code de ’'Urbanisme des périmeétres incluant les
éléments batis a préserver, repérés en tant que patrimoine d’intérét local. Ces éléments font U'objet de figurés
sous forme d’étoiles de couleurs sur le reglement graphique. Les prescriptions associées sont référencées dans
les tableaux ci-dessous.

Une liste détaillée est annexée au présent reglement.

_ Principes applicables a toutes les constructions identifiées en rouge au titre duL.151-19

Niveau 1 La démolition est interdite, et ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels
PATRIMOINE liés a des impératifs de sécurité
REMARQUABLE|
Référencé par une Travaux:
étoile rouge sur le Les travaux doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant
plan de zonage leur intérét (urbain, architectural, paysager, situation, historique, ensemble).
Adaptations :
Les adaptations (interventions légéres et réversibles) seront sobres et respectueuses des
principales caractéristiques du batiment ou de la partie de batiment concernée, en

excluant tout pastiche et toute adjonction de détails qui ne sont pas en adéquation avec
la construction d’origine ou se référant a des architectures caractéristiques d'autres
régions.

Les installations techniques et éléments extérieurs tels que coffrets, climatiseurs, pompes
a chaleur, systemes de ventilation, ventouses, ..., doivent étre intégrés dans le volume de
la construction (sauf impossibilité technique démontrée) et étre d’une teinte en harmonie
avec l’élément de construction sur lequel il est fixé.

Architecture contemporaine :

A proximité des éléments du patrimoine remarquable, I’expression d’une architecture
contemporaine est seulement autorisée dans la mesure ou elle tient compte des qualités
du tissu et de la morphologie béatie (trame viaire et gabarits) dans lesquels il s’insére, en
participant a la cohérence des formes béties traditionnelles environnantes.

Transformations :

Les transformations effectuées sur tout ou partie d’un élément repéré sont seulement
autorisées, s’ils font évoluer les batiments en cohérence avec leur architecture d'origine,
sauf interdiction spécifique relative a un élément ou une catégorie particuliere, et a
condition qu’elles respectent les caractéristiques esthétiques, architecturales ou
historiques conférant Uintérét des constructions.

Matériaux:

Les matériaux employés doivent étre compatibles avec les supports et avec les matériaux
d’origine (par exemple, des peintures et enduits a base minérale perméables a la vapeur
d’eau).
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Extension:

Pour les extensions des batiments agricoles, les volumes simples doivent étre privilégiés
et réalisés dans le respect de l’architecture d’origine. Les volumes complexes ou a pans
coupés, ainsi que les ajouts volumétriques multiples, sont a éviter. Extension de 30%
maximum de la Surface de plancher existante.

Pour les batiments publics et religieux, les extensions sont seulement autorisées si elles
sont parfaitement intégrées et ne sont pas visibles depuis la voie publique principale.

(Pour les détails, voir aussi le cahier des recommandations patrimoniales de la commune).

Principes applicables a toutes les constructions identifiées en jaune au titre du L.151-19

Niveau 2
PATRIMOINE
NOTABLE La démolition est seulement envisageable si elle est justifiée par des impératifs démontrés
d’ordre sécuritaire, technique et/ou par des enjeux urbains. Dans tous les cas de figure, la
Référencé par une démolition est soumise a permis de démolir.

ctoilejaune surle | o5 nrescriptions énoncées pour le patrimoine remarquable sont également applicables pour

plan de zonage les btiments notables.

(Pour les détails, voir le cahier des recommandations patrimoniales de la commune).

_Principes applicables a toutes les constructions identifiées en vert au titre du L.151-19
Niveau 3

Les éléments de patrimoine de proximité repérés doivent étre conservés dans l'espace

PATRIMOINE public ou privé et participer 8 sa composition. Ils sont a maintenir en bon état. Le cas
échéant, ils sont a restaurer selon les regles de ’art.

Référencé par une

étoile verte sur le Les éléments de patrimoine de proximité ne peuvent qu’exceptionnellement étre déplacés

plan de zonage dans le cadre d’un nouveau projet d’aménagement et de mise en valeur de l’espace, a la
seule condition que ce déplacement contribue a leur meilleure valorisation, participe a une
meilleure composition de l'espace et que [’environnement immédiat de [’élément

* Ipatrimonial ne soit pas dénaturé et sorti de son contexte historique.
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ARTICLE N°4 : PERIMETRE DE PROTECTION DES COURS D’EAU (ARTICLE

R151-43-4° CODE DE L’URBANISME)

Le lit des cours d’eau ainsi que leurs berges doivent étre préservés pour des questions liées aux risques mais
également pour des questions environnementales, ainsi d’instauration d’une bande non constructible de 10 m
dans les secteurs urbanisables (zones U et AU) et d’une bande non constructible de 20 m dans les secteurs
agricoles et naturels (zones A et N), comptés de part et d’autre du lit des cours d’eau est définie.

Ce périmetre de protection vise a assurer le maintien des berges et de la ripisylve environnant les ruisseaux. La
protection intégre des objectifs de préservation écologique et paysagére, et de prévention des risques naturels.
Dans les secteurs identifiés, toute construction, ouvrage, travaux ou installation est interdit. Les mouvements de
sol (exhaussement, affouillement) sont interdits. Seuls sont autorisés les travaux permettant d’améliorer la
gestion hydraulique, la restauration de la qualité des milieux naturels et la prévention de risques naturels. Les
ouvrages de franchissement précaires (de type passerelles) sont autorisés si les fondations ou points d’assise se
situent en dehors du périmétre de protection.

MESURES CONSERVATOIRES LE LONG DES RUISSEAUX ET TORRENTS J
Cas n°1 : Ruisseau sans ravin (pente mayenne des berges <50%) Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inférieure 2 Sm Largeur du lit (L) supérieure a2 Sm
Ni construction ni remblai & moins de 10m de I'axe du ruisseau Ni construction ni remblai 2 moins de 10m du sommet des berges du ruisseau
f—“\»\\_&ﬂf‘m_ i A m
k 10m e L . ! 10m , LSsn . tom :
: ' ' g : : :
: | ' ; v | ' J
W . | ’
; Pente moyenne
; Infériaure & 50%
Axe yAxe

Cas n°4 : Ruisseau s'écoulant au fond d’un ravin
Cas n°3 : Ruisscan s’ écoulant au fond d’un ravin de plus de 10m de profondeur

de moins de 10m de profondeur )
Délimitation de la bande inconstructible 2 expertiser sur le terrain,

Ni construction ni remblai & moins de 10m du ravin comprise entre 10m et la profondeur d'encaissement maximum

; | AEXPERTISER ! i, ABXPERTSER |
10m R " " - +

Y i D ST ot e

10m ;

" » “

e = T RTM-Décembre 2004
Schéma n°3 : principe de maintien d’une bande non constructible de 10 m qui se décline également en cas de
bande non constructible pour préservation de 20 m.

ILest rappelé que selon la nature et 'ampleur des travaux ou aménagements (travaux de rejets, changement
de luminosité sur le cours d’eau, remodelage des berges...) intervenant dans le lit d’'un cours d’eau
permanent ou ses berges, un dossier d’autorisation ou de déclaration au titre de la Loi sur UEau (Code de
I’environnement), ainsi que des échanges avec 'autorité compétente (police de ’eau) seront a formaliser
en plus des formalités demandées au titre du code de Uurbanisme.
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ARTICLE N°5 : SECTEURS SOUMIS A ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION (ARTICLE R151-6 CODE DE L’URBANISME)

Le reglement graphique délimite des secteurs soumis a Orientations d’Aménagement et de p rogrammation.
Les prescriptions d’aménagement et de construction sont définies dans la piece n’°3 du PLU (OAP).

ARTICLE N°6 : EMPLACEMENTS RESERVES (ARTICLE L151-41-1° CODE DE

L’URBANISME)

Le reglement graphique identifie au titre des articles L.151-41-1° et 2° du Code de UUrbanisme des «
emplacements réservés » (E.R.). Les E.R. sont soumis aux dispositions des articles L.152-2 et suivants du Code
de U'Urbanisme :

Toute construction, installation, ouvrage ou aménagement contraire a la vocation de 'emplacement réservé
estinterdit.

Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément a Uarticle L. 433-1 du CU.
Le propriétaire d’un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement réservé peut :

- conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n’aura pas lUintention de réaliser
I’équipement prévu,
- mettre en demeure le bénéficiaire de 'emplacement réservé d’acquérir son terrain.

La collectivité ou le service public bénéficiaire dispose d’un délai d’'un an a compter de la réception en mairie
de la demande pour se prononcer.

Les Emplacements Réservésinscrits autitre de Uarticle L.151-41 1° et 2° du Code de l’'Urbanisme ont pour objectif
la création ou lélargissement de voies (y compris chemins piétons et pistes cyclables), laménagement
d’espaces publics ou de parkings collectifs, la réalisation d’ouvrages publics ou d’installations d’intérét collectif.

ARTICLE N°7 : SECTEURS DE MIXITE SOCIALE (ARTICLE L151-15 CODE DE

L’URBANISME)

Regle applicable aux secteurs de mixité sociale ordinaire et aux secteurs de
mixité sociale renforcée identifiés au reglement graphique

Le reglement graphique identifie au titre de Uarticle L.151-15 du Code de l'urbanisme les secteurs a Uintérieur
desquels une proportion de logements locatifs sociaux doit étre intégrée a la réalisation de programmes de
logements.

Deux secteurs différenciés sont délimités:

- Les secteurs de mixité sociale renforcée,
- Les secteurs de mixité sociale ordinaire.

Dans les secteurs de mixité sociale ordinaire et les secteurs de mixité sociale renforcée identifiés, tout
programme de logement est soumis a l’obligation de réaliser une part de la surface de plancher d’habitat
générée et du nombre de logement a usage de logements sociaux pérennes.
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Part de « logement social pérenne » de la
surface de plancher « logement » totale du
programme et du nombre total de
logement du programme

Secteurs de mixité sociale ordinaire 35%

Secteurs de mixité sociale renforcée 40%

Enfin, quelle que soit 'opération, sur sa globalité, il ne sera autorisé qu’au maximum 25% de logements locatifs
intermédiaires sur la totalité du nombre de logements de 'opération.

Regle applicable en dehors des secteurs de mixité sociale ordinaire et aux
secteurs de mixité sociale renforcée identifiés au reglement graphique

Par ailleurs, en dehors de ces secteurs, tout programme de plus de 8 logements ou 800 m? de SDP comprendra
au moins 35% de la surface de plancher d’habitat générée et du nombre de logement a usage de logements
sociaux pérennes.

Enfin, quelle que soit 'opération, sur sa globalité, il ne sera autorisé qu’au maximum 25% de logements locatifs
intermédiaires sur la totalité du nombre de logements de U'opération.

Définitions et modes de calcul pour application des servitudes de mixité
sociale

Appellation Produits logements correspondant

Logement locatif social pérenne | Logement conventionné au titre de UAPL, sur durée d’au
moins 30 ans (pouvant étre ramenée a 15 ans pour les
programmes comportant moins de 3 logements locatifs
sociaux)

Logement social pérenne Logement locatif social pérenne + BRS

Logement en accession sociale | BRS
pérenne

Logement en accession sociale | BRS + PSLA

Logement social Tous les produits ci-dessus + les produits sociaux non
pérennes, conventionnés pour une durée limitée (PLS
privé, ULS, Loc’Avantages)

Modalités de ventilation entre les logements sociaux pérennes :
- minimum 75% des logements sociaux pérennes du programme de logements devront étre des

logements locatifs sociaux pérennes.
- Maximum 25% des logements sociaux pérennes du programme de logements pourront étre des
logements en accession sociale pérenne.

Est considéré comme un programme de logements au sens de [’application de la servitude de mixité sociale
mise en place au titre de Uarticle L151-15 du Code de l'urbanisme, toute opération conduisant a créer au moins
deux logements a ’échelle de l'unité fonciére existante a la date d’obtention de [’autorisation d’urbanisme
(permis d’aménager ou permis de construire) et pendant une période de 5 ans aprés [’autorisation du premier
logement.
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Sont pris en compte pour la création de logements :
e la création de surface de plancher a destination d’habitation que ce soit en construction neuve ou soit
dans un volume existant;
e le changement de destination de surface de plancher vers l’habitat ;
e la somme des deux situations, appréciée a l’échelle globale du projet, dans le cadre d’un projet
comprenant a la fois la création de surface de plancher d’habitat et le changement de destination d’une
surface de plancher existante vers ’habitat.

Reégles de calcul : les nombres décimaux s’arrondissent au chiffre supérieur pour la totalité du programme de
logements (exemple : 15,4 logements conduisent a la réalisation de 16 logements).

ARTICLE N°8 : SECTEURS DE PROTECTION DE LA DIVERSITE COMMERCIALE

(ARTCIEL L151-16 CODE DE L’URBANISME)

1. Dans les secteurs délimités au titre de article L.151-16 sur le plan de zonage, les rez-de-chaussée des
nouvelles constructions implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux destinations
et sous destinations suivantes:

* artisanatet commerce de détail,

* restauration,

* activités de services ou s’effectue ’accueil d’une clientéle,

* locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

2. Dans les secteurs délimités au titre de Uarticle L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes
peuvent changer de destination que dans la mesure ou ils soient affectés aux destinations et sous
destinations suivantes :

* artisanat et commerce de détail,

* restauration,

* activités de services ol s’effectue ’accueil d’une clientéle,

* locauxetbureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

3. Tant pour les constructions nouvelles qu’existantes : les dispositions visées ci-dessus s’appliquent sur une
profondeur minimale de 7 m a compter de la fagcade de la construction. Toutefois, ne sont pas comprises les
parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement telles que hall d’entrée, acces au
stationnement souterrain, locaux techniques ou locaux de gardiennage.

Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arriere de la
construction, non visible depuis la rue ou 'espace public.
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ARTICLE N°9 : ZACOM (ZONE D’AMENAGEMENT COMMERCIAL) - SCOT

Le développement commercial doit respecter les prescriptions de la ZACOM définie dans le SCoT adopté
par la CCPR, ainsi le développement commercial est possible uniquement dans le périmétre rouge.

ZACOM DU LIVRON
(SECTEUR SITUE SUR
LA COMMUNE DE LA ROCHE
SUR FORON)

Schéma n®4 : Extrait des ZACOM ou la commune est concernée - péle de centralité et Livron. (Source : SCoT
CCPR approuvé le 11 février 2014)
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ARTICLE N°10 : CARTE DES ALEAS - RISQUES

La commune de la Roche-sur-Foron est concernée par la présence d’Aléas. Ainsi une carte d’aléas a été notifiée
par le préfet le 07 octobre 2003, elle a fait 'objet d’'une mise a jour en novembre 2007. Les aléas identifiés sur
cette cartographie au 1/10 000 sont retranscrits sur le reglement graphique et font Uobjet d’une identification
au titre du R.123.11 b, ainsi certains secteurs sontinconstructibles.

ARTICLE N°11 : OUVRAGES GRT GAZ

Au Nord du territoire de la commune de La Roche sur Foron, passe une canalisation de transport de gaz naturel
sous pression. Il s’agit de la canalisation « Pers-Jussy — Ardches — Chamonix » DN250. Son tracé est présent dans
’annexe des servitudes d’utilité publique.

Sont admis, dans 'ensemble des zones concernées, les canalisations (conduites enterrées et installations
annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages nécessaires a leur fonctionnement et leur
bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions
ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

Des interdictions et des regles d’implantation sont associées a la servitude d’implantation et de passage de la
canalisation de DN250, et aux servitudes d’utilité publique d’effets pour la maitrise de Uurbanisation.
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES

Type de zones Définition

Zone urbaine patrimoniale du centre-ville et sous-secteur UAT

ZONE UA et sous-secteur UA1 s ] .
de l’ancien hopital

Zone urbaine de premiére couronne du centre-ville — densité

ZONE Us et sous-secteur Us1 forte et sous-secteur UB1 concerné par une hauteur plus
importante

ZONE Uc Zone urbaine de premiére couronne du centre-ville — densité
modérée

ZONE UD1 Zone urbaine résidentielle en continuité urbaine — densité
faible

ZONEUD 2 Zone urbaine résidentielle de hameaux — densité faible

Zone urbaine a vocation équipements publics, et sous-

ZONE UE et sous-secteur UE1 secteur UE1 destiné a accueillir les gens du voyage

ZONE Uc Zone urbaine du secteur gare

ZONE Ux1 Zone urbaine a vocation économique - Industrie

Zone urbaine a vocation économique —Ux2 (Dominante

BONE R SE e SRR 2 Artisanat) — Ux2_1 (Commerces autorisées, ZACOM du

LIVRON)

ZONE Ux3 Zone urbaine a vocation économique — Mixte (artisanat, petite
industrie)

ZONE Ux4 Zone urbaine a vocation économique — Centre de congres et

d’exposition
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ZONE UA

et sous-secteur UA1
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

UA1.1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

L Lecture du reglement : La zone UA est composée d’un sous-secteur UA1, faisant l'objet de
-O- réglementations différentes en fonction des articles. Lorsque [larticle ne stipule pas d’éléments
4 particuliers sur la zone UAT, il s’agit alors de considérer que la regle édictée s’applique a la fois a la
- zone UA et a la zone UA1. Lorsque des différences réglementaires existent entre ces deux zones, il est
alors fait mention de la régle ou de I'absence de regle pour la zone UAT.
Destination Sous destination UA UA1
c
.0
:‘5 Logement
5
©
I Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele
Hotel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j/ an)

Commerce etactivités de service

Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs

délégataires

Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieu de culte

Equipements collectifs et services
publics

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation forestiere
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)

Industrie

)

Entrep6t

4
°
(3]

Bureau

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

OO ®f ® a

OO

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau :

N°1 : Chaque projet, y compris de réhabilitation, doit prévoir un cellier ou une cave d’une surface de plancher
minimum de 4 m? par logement créé.

N°2 : Les constructions artisanales sont autorisées a condition que par leur dimension, leur nature et la
fréquentation induite et leur nature, elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, ni insalubrité, ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux. Les surfaces commerciales sont autorisées sans conditions
uniquement dans les périmetres des deux ZACOMS présentés a 'article 09 dans les pages précédentes.

N°3: Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sont
autorisés suivant les conditions suivantes :

- L’implantation dans la zone est justifiée par des impératifs techniques de fonctionnement du service,

- Ils ne portent pas atteinte a la vocation principale de la zone

- Toutes les dispositions sont prises pour limiter la géne qui pourrait en découler et pour assurer une bonne
intégration dans le site.

N°4 : Seuls la mise aux normes, 'aménagement, U'extension des constructions existantes et la réalisation
d’annexes de la sous-destination exploitation agricole et de la sous-destination exploitation forestiére sont
autorisées des lors que ces travaux sont nécessaires a la pérennité de l’activité et qu’il n’engendre pas pour le
voisinage une augmentation des incommodités, ni des sinistres susceptibles de causer des dommages graves ou
irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de fonctionnement défectueux. Les
nouvelles constructions autres que les annexes de ces deux sous-destinations sont interdites.

N°5: Les extensions limitées des constructions existantes de la sous-destination industrie et entrep6ts sont
autorisées a condition que par leur dimension, leur nature et la fréquentation induite et leur nature, elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de
fonctionnement défectueux.
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Les autres usages et occupations:

Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a ’assise des

constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépots de toute
nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.

Lesterrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les autres usages et
occupations

Les ICPE soumise a autorisation.

N°1 : Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage sont autorisés s’ils ont une capacité

d’accueil qui n’exceéde pas deux emplacements.

N°2 : Les ICPE sont autorisées dans la mesure ou elles ont un role fondamental dans la vie et dans les
commodités quotidiennes des habitants et qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité et
aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux

biens, méme en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux.
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UA 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UA 1.2.1 - Mixité sociale:

La mixité sociale est définie a article 7 « Secteur de mixité sociale au titre du L151-15 du CU » du chapitre 2 :
« Dispositions liées aux servitudes d’urbanisme »

UA 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

1. Dans les secteurs délimités au titre de Uarticle L.151-16 sur le plan de zonage, les rez-de-chaussée des
nouvelles constructions implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux destinations et
sous destinations suivantes :

. artisanat et commerce de détail,

. restauration,

. activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientele,

. locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

2. Dans les secteurs délimités au titre de Uarticle L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes
peuvent changer de destination que dans la mesure ou ils soient affectés aux destinations et sous destinations
suivantes :

. artisanat et commerce de détail,

. restauration,

. activités de services ou s’effectue ’accueil d’une clientéle,

. locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

3. Tant pour les constructions nouvelles qu’existantes : les dispositions visées ci-dessus s’appliquent sur une
profondeur minimale de 7 m a compter de la fagade de la construction. Toutefois, ne sont pas comprises les
parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement telles que hall d’entrée, accés au
stationnement souterrain, locaux techniques ou locaux de gardiennage.

Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arriere de la
construction, non visible depuis la rue ou 'espace public.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

L R111-27 du Code de I'Urbanisme
-o- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales
) (N si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
= bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

UA 2.1 - Volumeétrie et implantation des constructions

UA 2.1.1 - Implantation des constructions :

' PREAMBULE :
y ‘ Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a I'ensemble des emprises et voies publiques,
-Q- existantes ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé).
- Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments techniques (escaliers,
encorbellements).

Pour les constructions existantes, l'application des régles ci-apres se fera sans tenir compte des
dispositifs techniques de renforcement de l'isolation thermique par I'extérieure, a condition que leur
profondeur ne dépasse pas 30 centimeétres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,20 m.

UA 2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Pour lazone UA:

Lorsqu’un alignement est existant, les constructions nouvelles (y compris les garages) ou reconstructions doivent
étre implantées dans le méme alignement que les constructions édifiées sur les terrains limitrophes.

En 'absence d’alignement existant, les constructions s’implantent librement, avec un minimum de 20% de leur
emprise (construction principale seulement) au solinscrit dans une bande d’implantation de 6 m calculée depuis
la limite du domaine public. Les extensions, les annexes (en dehors du garage), ne sont pas concernées par cette
disposition.

Pour les constructions situées a ’aval d’une voie publique, en paralléele du dép6t du permis de construire, une
note expliquant les techniques de soutenement de la voie mise en place pendant et apres les travaux de

construction sera jointe a la demande de permis de construire.

Cependant, dans certains cas, pour des questions de sécurité et d’accessibilité, il peut étre imposé un recul
différent.
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Batiments existants ' Batiment projeté . Emprise du batiment projet (20 % minimum dans le faisceau)
W\ Bande d’implantation de 6
Domaine public &\\ métres Parcellaire

Schéma n®5 : Implantation du bati dans un faisceau de 6 métres par rapport au domaine public

Les garages intégrés ou non, accolés ou non a la construction principale devront respecter un recul de 5 m
minimum. S’ils disposent d’un accés paralléle a ’axe de la voirie ce recul pourra étre réduit a 2,50 m. Ces derniers
ne sont pas concernés par la regle des 20 % d’emprise dans le faisceau.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au point UA 2.1.1.2.

= Pourlazone UA1:

Au sein de cette zone les constructions peuvent s’implanter librement sous réserve de ne pas créer de géne ou
d’insécurité par rapport a la circulation.

UA 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

= Pourlazone UA:

Lorsque Uordre continu est la regle, cet ordre doit étre poursuivi avec Uimplantation sur une limite séparative a
minima. En cas d’impossibilité d’assurer Uordre continu par les ouvertures des batiments existants, les
constructions doivent étre éloignées des limites au minimum dans le respect du Code Civil et au maximum de 3
m.

Les constructions doivent s’implanter:
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CAS n°1 : Soit sur les deux limites sur une profondeur de 15 m, lorsque les constructions sont édifiées en ordre continu

Voirie

LL LL

LL

LL: Limite latérale
LF: Limite de fond
de parcelle LF LF LF LF

Bétiments existants . Batiment projeté

Domaine public D Parcellaire

CAS n°2 :Soit sur une des limites parcellaires

L

LL: Limite latérale
LF : Limite de fond
de parcelle LF

Batiments existants . Batiment projeté

Domaine public D Parcellaire

CAS n°3 :5Soit selon un retrait de 3 m

LL: Limite latérale
LF : Limite de fond

de parcelle 13 LF LF LF

Batiments existants - Batiment projeté
Domaine public D Parcellaire

Dispositions particuliéres :

- Lesrampesd’acces doiventrespecter une distance minimale de 1 métre par rapport aux limites séparatives

- Lesannexes peuvent étre implantées a partir d’'un metre de la limite séparative a condition que leur hauteur
n’excede pas 3,50 m par rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et a condition qu’aucune
fagade ne dépasse pas 8 m et que la longueur cumulée des fagades contigués ne dépasse pas 12 m.
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Implantation des annexes entre D Parcellaire
1et4m des limites parcellaires . o
possibles si : H1 a Construction principale
- HietH2=350m Construction Recul de 1 métre des annexes / limite parcellaire
principale
- ab,cetd=8m : b . Bande de H/2 minimum 4 métres
- atb =12metctd=12m Annexes
I H1, H2 Hauteur des annexes / sol naturel
C H2 a b, cd Longueur de facade des annexes
s i
>

= Pourlazone UA1:

Au sein de cette zone les constructions peuvent s’implanter librement.

UA 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

au sein d’une méme parcelle :

L’implantation des constructions (hors annexes et piscines) sur une méme unité fonciere ou tenement peut se
faire:
- soitde fagon contigué (mitoyenneté)

- soit selon un recul minimum égal a la hauteur divisée par deux (H/2) du batiment le plus haut (existant ou
construit) sans étre inférieur a 4 m.

UA 2.1.2 -Volumétrie des constructions:

UA 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

faitage 16 metres acrotére o — e 16 metres
: : Attique | :
égoat w12 métres ! L ' w12 métres
E R+3 E
E R+2 E
R+3+c R+3+attique Ri1
A RDC k
TOITURE TRADITIONNELLE TOITURE TERRASSE

(2 ou plusieurs pans)

Schéma n®6 : Hauteurs des constructions nouvelles

= Pourlazone UA:
Le gabarit minimum du batiment devra étre de type R+1+C.

Le gabarit maximum du batiment devra étre de R+3+Comble ou R+3+Attique, ainsi le batiment présentera
une hauteur de 16 m maximum.
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La surface occupée par U'attique ne doit pas dépasser 50 % de la surface de la dalle de 'avant dernier
niveau. Le dernier niveau étant considéré comme étant attique.
Pour les annexes, la hauteur maximale ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.

=  Pourlazone UA1:

La hauteur n’est pas limitée.

UA 2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

L’insertion dans le tissu urbain est issue de Uapplication des régles du présent reglement.

UA 2.1.2.3 - Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. Elles seront implantées parallelement
aux voies principales.

Voirie

Voirie

Schéma n°8 : Implantation des batiments paralléles aux voies principales.

Toute construction présentant une fagade supérieure a 15 m de longueur doit é&tre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur et de recul différenciés.

Au niveau de la toiture, cela se traduira par un décroché des volumes de toitures terrasses ou a pans impliquant
une hauteur différente de la toiture ou de ’égout de toiture, visibles sur les plans d’élévation de fagades.

UA 2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Le Coefficient d’Emprise au Sol est limité 4 0,60.

UA 2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, panneaux solaires ou autres systemes de

production d’énergie renouvelable, devront étre intégrés a la construction.

= Toitures a pans:

La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %,
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- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas...

Lestoitures a un seul pan sontinterdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions
principales.

En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.

= Toitures plates :
Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

Des arréts de neige devront étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’'un batiment
implanté dans la bande des 5 m depuis le domaine public.

UA2.1.2.6 —Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter latopographie du terrain avant terrassement.

Les exhaussements ou affouillements sont limités a l’assise nécessaire a la construction sans excéder 1,50 m
par rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagere ou architecturale
diment justifiés. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation des rampes d'acces aux
stationnements ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de soutenement est destiné a la
retenue de terrains naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur de 10 m maximum. En cas
d’enrochement présentant un angle marqué (supérieur a 45°), cette longueur maximale s’applique de part et
d’autre de 'angle.

Terrain Naturel

Mouvements de terrain
autorisés Hmax

+0.80 m

Limite de propriété . .
Niveau Terrain Naturel

avant travaux

Schéma n®°9: Implantation en respect du terrain naturel
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UA 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UA 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

UA2.2.1.1- Composition de facade et de volume :

=  Pour les constructions neuves :

Pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des fagades dont les proportions ne
soient pas en rupture avec celles des constructions traditionnelles existantes. De maniere générale, les
matériaux et leurs aspects (couleur, aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des
travaux. Les teintes de couleurs vives sont interdites.

Le choix de U'aspect et des teintes employées en fagade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec 'ambiance de secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou 'appareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des
fagades.

Les annexes et extensions sont assorties aux batiments principaux.

Le recours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.

Le mélange de différents types de volets sur une méme construction (neuve ou ancienne) est interdit et peut étre
incompatible avec l'architecture locale ; par conséquent un travail motivé sera a l'appui de toute demande dans
ce sens. Les caissons de volets roulants seront non saillants en fagade.

Les facades ne devront présentées aucun cable apparent lié au fonctionnement de la construction. Les
ouvertures seront alignées horizontalement et verticalement sauf en secteur UAT.

= Pour les constructions existantes :
Surélévation :

Les batiments ne seront pas surélevés, horsisolation. Toutefois a titre exceptionnel un rehaussement est accepté
a condition qu’il contribue a créer une séquence plus harmonieuse de la rue et que la fagade s’integre
parfaitement dans 'ensemble.

Toute surélévation autorisée atitre exceptionnel devra bien s’insérer dans la ligne globale des toitures voisines.
Les ouvertures de la surélévation devront suivre les alignements, les travées et les proportions de la fagade

qu’elles prolongent.

Réfection des murs de facades :

L’unité architecturale de chaque immeuble devra étre respectée. Il ne doit pas y avoir de traitements différents
pour un méme immeuble, méme si sa fagade est partagée entre plusieurs unités foncieres. Plusieursimmeubles
différents rassemblés dans une méme unité fonciére ne doivent pas nécessairement recevoir un traitement
uniforme, afin de garantir une diversité architecturale.

L’ornementation des fagades devra étre respectée. La fagade pourra étre éventuellement reconstituée la ou elle
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a été détruite (cadrans solaires, frises, niches, bandeaux, moulures, corniches, encadrements, appuis, éléments
d’angle...).

Les décors peints existants seront conservés. S’ils sont dégradés, ils seront reconstitués a Uidentique. L’emploi a
nu des matériaux destinés a étre enduits n’est pas autorisé.

L’isolation par U'extérieur n’est pas acceptée pour les batiments en pierre, qu’elles soient appareillées ou non, ni
pour les batiments qui ont une ornementation particuliére.

La proportion et la forme des nouveaux percements doivent s'accorder a celles des ouvertures existantes
d'origine, en veillant a préserver les équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de vides.

La composition des portes, des surfaces vitrées, la partition des carreaux, doit respecter 'unité et la composition
de lafacade.

Les dessins des menuiseries et des volets doivent présenter une cohérence sur 'ensemble du batiment,
et obligatoirement une unité sur une méme fagade (harmonie de dessins, type & couleurs).

Les chéassis de toiture doivent étre intégrés dans le rampant de la toiture, ne pas dépasser 20% par pans de toiture
et peuvent étre regroupés en verriere. Chaque ouverture en toiture ne doit pas dépasser 1 m? de surface.

Lorsque les ouvertures sont alignées, elles devront le rester en cas de transformation ou de création de

nouvelles ouvertures.

n § 8 o i
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Schéma n°10: Principe du respect des ouvertures dans le cadre de projets de réhabilitation

Les lucarnes et chien assis sont autorisés sous réserve que leur nombre n’excede pas un tous les 5 m et que
leur largeur maximale soitde 1,70 m.

UA2.2.1.2-Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser.

Doivent étre recouverts d'un enduit ou d’un bardage, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la
région, sont destinés a l'étre, tels que le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc.

Les enduits devront respecter les tons des enduits et badigeons traditionnels locaux. On privilégiera les enduits
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a finition lisse. Les couleurs vives sont interdites.
Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

UA2.2.1.3-Aspect des toitures :

=  Pour les constructions neuves :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures
existantes dans U'environnement immeédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

Les annexes doivent étre réalisées en véritables matériaux de construction, agencés selon les regles de l'art, en
harmonie avec le batiment principal et ne pas porter atteinte au paysage environnant.

Les toitures ondulées sont interdites pour les constructions principales sauf pour les architectures d’expression
contemporaine ou elles seront de tonalité neutre (gris, vert sombre, brun sombre...).

De plus quelle que soit la nature de la couverture, les couleurs vives et la couleur blanche sontinterdites en toiture.

Toitures plates :
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Végétalisation :

Dans le cas de toiture plates de 12 m? ou plus, leur végétalisation doit &tre de 50 % au minimum.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de U'éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

= Pour les constructions existantes:
Réfection des toitures

Les toitures seront conservées dans leurs caractéristiques : les changements de pentes et de formes trop
importantes ne seront pas autorisés. Une exception est possible pour un retour a une disposition antérieure qui
serait repérée apres étude patrimoniale.

Matériaux de couverture autorisés :

Tuiles plates de type écaille a bout rond en terre cuite de teinte rouge ou brun sombre. Tuiles mécaniques et
ardoises uniqguement si le batiment a été ainsi congu a l'origine. Zinc et cuivre.

Les rives seront traitées de maniere traditionnelle sans tuile de recouvrement, les bandes d’égouts auront une
hauteur comprise entre 0 et 30 cm et seront de teinte sombre.

Débords de toit :
Les débords de toit existants de qualité (abouts de chevrons sculptés, corniches moulurées ...) seront conservés.

ILest interdit de les caissonner. Les chevrons d’angles des arétiers’ seront conservés et maintenus visibles.

1 L'arétier est la piece de charpente quiforme les arétes ou angles saillants de la toiture en pyramide. Sur un angle rentrant, il prend le nom
de noue.
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Les débords de toitures refaites doivent avoir des chevrons apparents et des voliges?, leur dimension
correspondra a la moyenne du contexte. Les passés de toit caissonnés d’origine sont conservés.

UA2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ou autres devront obligatoirement étre
installées de maniere a ne pas étre visible depuis 'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale.
Elles doivent avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

2 Planche mince utilisée comme support des couvertures Les voliges sont fixées horizontalement sur les chevrons, bord a bord ou
légérement espacées
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UA 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

UA 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de

rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 20 %.

Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés. Les
arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d’arbres
devra étre prévue de maniere a compenser les arbres supprimés, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractére des lieux environnants. Un état des lieux des arbres existants devra étre réalisé, ils devront étre
maintenus dans la mesure du possible et fonction de leur état, si leur suppression est justifiée elle devra étre
compensée par la plantation de nouveaux sujets, en nombre équivalent.

UA2.2.2.2 - Traitement des clotures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leurs

hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles doivent étre congues pour assurer une continuité du caractere urbain.

= Pour les clotures implantées en bordure de voie publique

Leur hauteur totale (mur bahut inclus) est limitée a 1,20 m au maximum

Le mur bahut est obligatoire, la hauteur maximale est de 0,40 m.
Une hauteur plus importante peut étre acceptée si elle permet de répondre a une cohérence avec des murs
historiques, ou pour répondre a un enjeu sécuritaire dans ce cas ils ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des voies, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

* Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale (mur bahut inclus ou non) est limitée a 1,80 m au maximum.
Elles doivent étre composées :

- Soitde grilles ou grillages,
- Soitde panneaux et palissades pleines et rigides, posées sur muret ou non, pour dissimuler les vues
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sur une terrasse, une piscine ou une baie vitrée. Dans le cas de palissades ou panneaux pleins, la
longueur maximale ne pourra excéder 5 m en une seule fois sur le linéaire de cloture.
Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

Une hauteur plus importante peut étre acceptée si elle permet de répondre a une cohérence avec des murs
historiques, ou pour répondre a un enjeu sécuritaire. Ils ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf c6té rue), de dispositifs permettant le passage

de la petite faune.

Cléture
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Schéma n° 11 : Exemple de clbtures permettant le libre passage de la petite faune.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé, la hauteur est limitée a 1,80 m au
maximum.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sontinterdites.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques,

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu.

UA 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétique :

Toute installation technique (citerne a combustibles, cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre

visible depuis ’espace public.
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UA 2.3 - Stationnements

Lecture du tableau : Le tableau ci-dessous détermine les régles de calculs par sous-destination.
Les sous-destinations non autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme
— elles peuvent étre mentionnées dans ce tableau récapitulatif.

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations : Si

le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a l'unité supérieure.

Destination

Sous destination

Reégles de calculs (saufimpossibilité technique)

1 place/ logement

1 place / logement pour les logements locatifs financés
avec un prét aidé par l'Etat et les logements locatifs
intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16 du code
de la construction et de l'habitation

Dans le périmétre graphique défini au titre des
articles L151-35 et L151-36 du Code de
'urbanisme, sans distinction de taille des

s Logement o .
= gements:
S
2 = 1 place/logement
I
= 0,5place/logement pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé par
'Etat et les logements locatifs
intermédiaires mentionnés a l'article L.
302-16 du code de la construction et de
'habitation
Hébergement 1 place / chambre
° Artisanat et commerce de détail 1 place par tranche de 35 m* SDP
e
3 Restauration 1 place par tranche de 10 m? SDP
-
.E Commerce de gros 1 place par tranche de 100 m? SDP
o 0
5 '8 Activités de services ou s'effectue l'accueil
(7} S
8 E d'une clientele 1 place par tranche de 30 m? SDP
aE-’ Hoétel 1,5 place par chambre
g Autre hébergement touristique 1,5 place par chambre
© Cinéma 1 place par tranche de 40 m* SDP
Locaux et bureaux accueillant du public des
5 administrations publiques ou de leurs 2
£ e 1 place par tranche de 30 m
o délégataires
8 » Locaux techniques et industriels des
- O
© 3 administrations publiques ou de leurs
0
£ 3 délégataires 1 place par tranche de 40 m® SDP
o 3
-3, E Etablissements d’enseignement, de santé et
2
S s d’action sociale 1 place par tranche de 40 m® SDP
g
.g- Salles d’art et de spectacles 1 place par tranche de 40 m® SDP
=3
‘\w

Equipements sportifs
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Lieux de culte besoins de 'opération.

Autres équipements recevant du public

E 2 o Le nombre de places est dimensionné au regard des
o '?1_3 Exploitation agricole besoins de 'exploitation.
2 o B
% b% g Le nombre de places est dimensionné au regard des
g ° % Exploitation forestiére besoins de Uexploitation.
& . 3 Industrie 1 place par tranche de 100 m” SDP
o .
E % e o Entrep6t 1 place par tranche de 100 m? SDP
s 8 = =
g 8 -'.‘: g Bureau 1 place par tranche de 30 m? SDP
(7] ()
o 9 . . .
fij 3 8 * Le nombre de places est dimensionné au regard des
S © R -, . N
< @ Centre de congres et d’exposition besoins de Uexploitation.
Cuisine dédiée a la vente en ligne Le nombre de places est dimensionné au regard des

besoins de 'opération.

=> En cas d’impossibilité technique lors de la transformation ou du changement de destination des béatiments
dans le volume existant, il pourra ne pas étre exigé de places de stationnements (tout ou partie). Les
créations de lucarne « type jacobine » et l'isolation ne sont pas considérées comme une création de
volumes.

Pour lesT1/T2 1 place / logement
2 places/ logement (BRS compris)

1 place / logement pour les logements locatifs financés avec un
prét aidé par l'Etat et les logements locatifs intermédiaires
mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de
I'habitation

A partirduT3

1 place / logement
Dans le périmetre graphique défini au titre
des articles L151-35 et L151-36 du Code de 0,5 place / logement pour les logements locatifs financés avec un
Curbanisme, sans distinction de taille des prét aidé par l'Etat et les logements locatifs intermédiaires
logements. mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de
l'habitation

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v' Dispositions applicables a toutes les sous-destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux

lois et reglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *12,60 m. (L: Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.
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" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes, liées a un ou des logements, doivent étre maintenues en ’état et ne
pourront étre valorisées en cas de création de nouvelles surfaces de plancher.

. Perméabilité des zones de stationnements :

En cas de réalisation de stationnements aériens, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
evergreen ou équivalent), en dehors des places PMR.

" Place de stationnement avec recharge électrique :

Qu’il s’agisse de batiments existants ou neufs, il sera fait application des regles définies a '« article n°10» du
«chapitre 1: Dispositions juridiques, définitions et glossaire » du présent PLU, issues des articles L113-11aL113-
17 du Code de la Construction et de ’Habitation.

- Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et regles définies a U« article n°11» du « chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et
glossaire » du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de [’Habitation.

v’ Dispositions applicables a la destination « logement »

" Pour les opérations d’habitat collectif de moins de 20 logements

Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le volume de la construction principale, en rez-de-
chaussée ou en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR (Personne a Mobilité Réduite visiteurs qui
doivent étre réalisées en stationnement aérien.

" Pour les opérations d’habitat collectif de 20 logements et plus

Le stationnement devra obligatoirement étre réalisé en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR visiteurs
qui doivent étre réalisées en stationnement aérien.

Ce seuil de 20 logements est calculé sur la globalité de l'opération quel que soit le nombre de batiments la
composant.

" Pour les opérations d’habitat collectif de 10 logements et plus

Les places de stationnements enterrées ou intégrées au batiment principal ne devront pas étre closes.

- Par ailleurs, il est exigé :

- une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.

- Leslogements locatifs financés avec un prét aidé par l'Etat et les logements locatifs intermédiaires
mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de l'habitation ne sont pas pris en compte
pour l’application de cette disposition relative aux places visiteurs. Les BRS sont pris en compte dans le
calcul pour application de cette disposition.

- Auminimum un emplacement réservé pour un deux-roues motorisés par tranche de 8 logements.
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" Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé au minimum un emplacement réservé pour un
deux-roues motorisés par tranche de 8 logements.

v’ Dispositions applicables aux destinations autres que « logement »

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

Pour les opérations nécessitant la création de plus de 30 places de stationnement, celles-ci devront étre
obligatoirement réalisées en sous-sol, en dehors des places PMR (Personne a Mobilité Réduite) qui peuvent étre
réalisées en stationnement aérien.

En cas de réalisation de stationnement aérien, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
Evergreen ou équivalent) sauf place PMR (Personne a Mobilité Réduite).
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UA 3.1 - Desserte par les voies publiques ou privées :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie

UA 3.1.1-Disposition concernant les acces:

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de ’'accés, des conditions
de visibilité, de la configuration, de Uutilisation projetée ainsi que de Uintensité du trafic.

La délivrance de l'autorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous
autres aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour des raisons
d'aménagement interne, notamment en cas de tenement d’une surface importante, un second acces pourra étre
toléré pour éviter des linéaires de voirie trop important. Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies,
l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Des
voies d’accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

2
&

parcelle
ettt
Type d’aménagement interdit Type d'aménagement interdit

Schéma n®12: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accés interdits.

2 Accés unique et commun
Accés unique et commun Accés unique et commun

Schéma 13 : Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accés préconisés.
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Les portails doivent étre implantés de telle sorte que lesvéhicules d
le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

evant stationner avant de les franchir puissent

Le raccordement d'un acceés privé a une voie publique (y compris départementale) présentera une pente

inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Les rampes d’acces auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou

a claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le positionnement des acces devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de ’espace public et de

environnement. Les acceés, voies et places de stationnement ned

oivent créer aucun déversement (de type eau,

gravier) sur la voie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de

voirie. Les écoulements existants en bord de voirie publique devront étre maintenus et redimensionnés si besoin.

UA 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de limmeuble ou de

l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la

circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des ordures

ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur

configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lesvoies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront respecter les gabarits suivants :

[~ Coupe type de la voirie - DOUBLE SENS X
\/ '/
7 7
cheminementy A | chaussée | chaussée 1 Acc | cheminement®
—at I 1 o ) P
1,50 métres 5 métres 1.50 métres
minimum minimum
\A{c : Accotemant * : Ce cheminement /Acc peut étre rdalisé d'un seul coté de la voirie -/
4 Coupe type de la voirie - SENS UNIQUE N
\Y W
W
cheminement*® , Acc 4 chaussée \ Acc ; cheminement*
le—
1,50 métres 3.50 métres 1,50 métres
Acc : Accotement minimum s minimum
\ : Ce cheminement /Acc peut dtre réalisé d'un seul coté de La voirle /

Schéma n°14.Proportion de la plateforme d’une voirie nouvelle & sens unique ou a double sens.

En cas d’impossibilité technique et pour des raisons d’optimisation du foncier, des proportions plus réduites

pourront étre permises si les conditions de sécurité sont remplies.
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La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers
maximaux ne doivent pas excéder le 2%.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés ou nécessaires au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.

UA 3.2 - Desserte par les réseaux

~ .
_O_ PREAMBULE
b Le pétitionnaire doit se référer aux annexes sanitaires du PLU.

UA 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

UA 3.2.2 - Assainissement des eaux usées:

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au réglement d’assainissement défini par la Communauté de
Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et législatifs en vigueur.

UA 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur l'assiette fonciére (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un
dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de 'opération, et ne pas étre rejetées dans le
réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) d’'une emprise de 12 m? ou plus, doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales
conforme aux prescriptions définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet
Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- leurcollecte (gouttiére, réseaux),

- leurrétention (citerne ou massif de rétention)

- et/ou leurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m?. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejet vers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2

de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
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(Qf) défini pour ’ensemble du territoire communal :
si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour 'application du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- dansleréseau EP communal s’il existe,
- danslefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées
domestiques, elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon
fonctionnement et d’éviter tout colmatage.

Pourl’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur [’emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20% des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-

infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
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infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m d’emprise au sol en zone d’habitat

individuel et 100m™ d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.

UA 3.2.4 — Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné.

Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou
encastrés. Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Ces dispositions concernent les constructions nouvelles. Les cablages concernés par un enjeu d’intérét général
(fibre optique, éclairage public..) existant et futur ne sont pas concernés par ces obligations, ils peuvent étre
enterrés ou aériens, mais ils devront faire 'objet d’une bonne intégration urbaine et paysagere.

UA 3.2.5 - Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UA 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de 'opération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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ZONE UB

et sous-secteur UB1
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

UB1.1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination UB/UB1

©

L t
ogemen N1

Habitatio

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele
Hotel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j / an)

Commerce et activités de service

Cinéma

QS VCFWHOV VOV VOVKON

3 Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs délégataires

[T

=

3

=-°' Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires

o wn

58

O -g Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

==Y

B}

- 8 Salles d’art et de spectacles

T 2

22 ,

o . .

g * Equipements sportifs

° .

j- Lieu de culte

=
‘w Autres équipements recevant du public

C W o .

© © © Exploitationagricole

T L2 °
£ 0 N°4
o O )

- =

£ ®g

w © Exploitation forestiére

N°4

g £ @
T % Industrie

4 ]

® 5 = N°5
S o ©®

o ? o N

s » +~ Entrepot

v 5 3

o o © N°5
E 3

=]

= 8 Bureau @
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Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne ®

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1 : Chaque projet, y compris de réhabilitation, doit prévoir un cellier ou une cave d’une surface de plancher

minimum de 4 m? par logement créé.

N°2 : Les constructions artisanales sont autorisées a condition que par leur dimension, leur nature et la
fréquentation induite et leur nature, elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, ni insalubrité, ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux. Les surfaces commerciales sont autorisées sans conditions
uniquement dans les périmetres des deux ZACOMS présentés a Uarticle 09 dans les pages précédentes.

N°3 : Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sont
autorisés suivant les conditions suivantes :

- Limplantation dans la zone estjustifiée par des impératifs techniques de fonctionnement du service,
- Ilsne portent pas atteinte a la vocation principale de la zone

- Toutes les dispositions sont prises pour limiter la géne qui pourrait en découler et pour assurer une bonne
intégration dans le site.

N°4 : Seuls la mise aux normes, 'aménagement, U'extension et la réalisation d’annexes des constructions
existantes de la sous-destination exploitation agricole et de la sous-destination exploitation forestiere sont
autorisées dés lors que ces travaux sont nécessaires a la pérennité de Uactivité et qu’il n’engendre pas pour le
voisinage une augmentation des incommodités, ni des sinistres susceptibles de causer des dommages graves
ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de fonctionnement défectueux. Les

nouvelles constructions de ces deux sous-destinations sont interdites.

N°5 : Les extensions limitées des constructions existantes de la sous-destination industrie et entrepots sont
autorisées a condition que par leur dimension, leur nature et la fréquentation induite et leur nature, elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de fonctionnement

défectueux.
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Les autres usages et occupations:

UB UB1
Les dépobts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a assise
des constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbts de @ @
toute nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage. @ @
N°1 N°1

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles @ @

de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.
N°2 N°2

Les autres usages et occupations

Les ICPE soumise a autorisation.

N°1 : Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage sont autorisés s’ils ont une capacité
d’accueil qui n’excéde pas deux emplacements.

N°2 : Les ICPE sont autorisées dans la mesure ou elles ont un réle fondamental dans la vie et dans les
commodités quotidiennes des habitants et qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité et
aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux

biens, méme en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux.

LY Lecture du reglement : La zone UB est composée d’un sous-secteur UB1, faisant l'objet de
-O- réglementation différente en fonction des articles. Lorsque l'article ne stipule pas d’éléments
’ ~ particuliers sur la zone UB1, il s’agit alors de considérer que la régle édictée s’applique a la fois a la
~ zone UB et a la zone UB1. Lorsque des différences réglementaires existent entre ces deux zones, il

est alors fait mention de la regle ou de I'absence de régle pour la zone UB1.
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UB 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UB 1.2.1 - Mixité sociale:

La mixité sociale est définie a U'article 7 « Secteur de mixité sociale au titre du L151-15 du CU » du chapitre 2 :
« Dispositions liées aux servitudes d’urbanisme ».

UB 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

1. Dans les secteurs délimités au titre de Uarticle L.151-16 sur le plan de zonage, les rez-de-chaussée des
nouvelles constructions implantées le long des voies doivent obligatoirement étre affectés aux destinations
et sous destinations suivantes :

- artisanat et commerce de détail,

- restauration,

- activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientéle,

- locauxet bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

2. Dans les secteurs délimités au titre de Uarticle L.151-16, les rez-de-chaussée des constructions existantes
peuvent changer de destination que dans la mesure ou ils soient affectés aux destinations et sous
destinations suivantes :

- artisanat et commerce de détail,

- restauration,

- activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientele,

- locauxet bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

3. Tant pour les constructions nouvelles qu’existantes : les dispositions visées ci-dessus s’appliquent sur une
profondeur minimale de 7 m a compter de la fagcade de la construction. Toutefois, ne sont pas comprises les
parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement telles que hall d’entrée, acces au
stationnement souterrain, locaux techniques ou locaux de gardiennage.

Tout espace de stockage, d’archivage ou d’entreposage doit se localiser sur les espaces arriere de la
construction, non visible depuis la rue ou U'espace public.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

' R111-27 du Code de I'Urbanisme
LN ’ . ~ P A . . , . g L
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
, A si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
e bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

UB 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

UB.2.1.1 —Implantation des constructions :

PREAMBULE :
LY Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a I'ensemble des emprises et voies publiques,
-O- existantes ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réserveé).
—h Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments techniques (escaliers,
- encorbellement.).

Pour les constructions existantes, l'application des régles ci-apres se fera sans tenir compte des
dispositifs techniques de renforcement de l'isolation thermique par I'extérieure, a condition que leur
profondeur ne dépasse pas 30 centimétres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,20 m.

UB.2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :

Lorsqu’un alignement est existant, les constructions nouvelles (y compris les garages) ou reconstructions doivent

étre implantées dans le méme alignement que les constructions édifiées sur les terrains limitrophes.

(llll.lll.llll-llllIllll.lll. mmew IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIHIIIIII)

Batiments existants Batiment projeté - implantation Parcellaire
= suivant I'alignement existant

Domaine public &= = = 2) Alignement existant

En Uabsence d’alignement existant, les constructions doivent étre édifiées avec un retrait par rapport a
l'alignement ne pouvant pas excéder 5 m.
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Batiments existants ' Batiment projeté Parcellaire

I Recul de 5 m du batiment projeté

Domaine public

Pour les constructions situées a 'aval d’une voie publique, en paralléele du dépdt du permis de construire, une
note expliquant les techniques de soutéenement de la voie mise en place pendant et apreés les travaux de
construction sera jointe a la demande de permis de construire.

Cependant, dans certains cas, pour des questions de sécurité et d’accessibilité, il peut étre imposé un recul
différent.

Les garages intégrés ou non, accolés ou non a la construction principale devront respecter un recul de 5 m
minimum. S’ils disposent d’un acces paralléle a 'axe de la voirie ce recul pourra étre réduit a 2,50 m. Par rapport
aux sentiers piétons, Uimplantation est libre de toute regle de recul.

Lesvoies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au point UB. 2.1.1.2.

UB 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

En regle générale, les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d’une limite latérale a Uautre. En cas
d’impossibilité d’assurer cette continuité, de par les ouvertures des batiments existants, ou de par la nécessité
de maintenir une coupure verte paysagere, les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives tel
que défini ci-dessous.

Dispositions particuliéres :

- Lesrampes d’acces doivent respecter une distance minimale d’'un métre par rapport aux limites séparatives.

- Les annexes peuvent étre implantées a partir d’un meétre de la limite séparative a condition que leur hauteur
n’excede pas 3,50 m par rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et a condition qu’aucune
facade ne dépasse pas 8 m et que la longueur cumulée des fagades contigués ne dépasse pas 12 m.
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Implantation des annexes entre D Parcellaire
1et4m des limites parcellaires
i H Construction principale
possibles si: 7 H1 a princip
- HletH2=350m Construction Recul de 1 métre des annexes / limite parcellaire
principale
- a,bcetd=8m b Bande de H/2 minimum 4 métres
- arh s12metcrds12m Annexes
I H1, H2 Hauteur des annexes / sol naturel
Cc H2 a, b cd  Longueur de facade des annexes
— i
— 3

UB 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

au sein d’une méme parcelle :

L’implantation des constructions (hors annexes et piscines) sur une méme unité fonciére ou ténement peut se

faire :

soit de fagon contigué (mitoyenneté),
soit selon un recul minimum égal a la hauteur divisée par deux (H/2) du batiment le plus haut (existant ou

construit) sans étre inférieur a 4 m.

G rnnennannnsnnsnnnnnnnnnnnnn 1 T T T

Batiments existants ‘ Batiment projeté = = = D Alignement existant
N
- Bande de recul de 4 m minimum si pas
Domai bli N Parcellai
omaine public d‘alignement possible sur la limite D arcellalre
latérale
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UB 2.1.2 -Volumeétrie des constructions :

UB 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

= EnsecteurUB:

faitage — 16 métres acrotére - . 16 métres
: Attique |
égoit ombl - 12 métres l . | w12 métres
R+3 E R+3 E
R+2 E R+2 E
R+3+c |Re1 : R+3+attique  [R:1 :
RDC 1 1 DC ks
TOITURE TRADITIONNELLE TOITURE TERRASSE

(2 ou plusieurs pans)

Schéma n°15 : Hauteurs des constructions nouvelles

Le gabarit minimum du batiment devra étre de type R+1+C.

Le gabarit maximum du batiment devra étre de R+3+Comble ou R+3+Attique, ainsi le batiment présentera
une hauteur de 16 m maximum. La surface occupée par 'attique ne doit pas dépasser 50 % de la surface de
la dalle de 'avant dernier niveau. Le dernier niveau étant considéré comme étant Uattique.

= Ensecteur UB1:

faltage _ 19 métres acrotére o _ o - 19 metres

Attique | H
égodt : ;Mb\ < 15métres ' S| L 15metres
R+4 E Ri4 E
R+3 § R+3 E
R+4+4c |ru ; R+4+attique R+ 1 E
RDC i RDC i
TOITURE TRADITIONNELLE TOITURE TERRASSE

(2 ou plusieurs pans)

Le gabarit minimum du batiment devra étre de type R+2+C.

Le gabarit maximum du batiment devra étre de R+4+Comble ou R+4+Attique, ainsi le batiment présentera
une hauteur de 19 m maximum.

La surface occupée par Uattique ne doit pas dépasser 50 % de la surface de la dalle de l’avant dernier niveau.
Le dernier niveau étant considéré comme étant attique.
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= Dans tous les secteurs:
Pour les annexes, la hauteur maximale ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.

UB.2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

L’insertion dans le tissu urbain est issue de application des régles du présent reglement.

UB2.1.2.3 -Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive en plan orthogonal. Elles seront
implantées parallelement aux voies principales.

Voirie

Voirie

Schéman®°17: Implantation des batiments paralléles aux voies principales.

Toute construction présentant une facade supérieure a 15 m de longueur doit étre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur et de recul différenciés.

Au niveau de la toiture, cela se traduira par un décroché des volumes de toitures terrasses ou a pans impliquant
une hauteur différente de la toiture ou de l’égout de toiture, visibles sur les plans d’élévation de fagades.

UB 2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Le Coefficient d’Emprise au Sol est limité a 0,40.

UB 2.1.2.5 - Gabaritde la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, panneaux solaires ou autres systemes de
production d’énergie renouvelable, devront étre intégrés a la construction.

Toitures a pans :

La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extensionde constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées
de toiture, vérandas...
Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions
principales.

En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.
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= Toitures plates:
Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

UB 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter latopographie du terrain avant terrassement.

Les exhaussements ou affouillements sont limités a l’assise nécessaire a la construction sans excéder 1,50 m
par rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagere ou architecturale
ddment justifiés. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation des rampes d'acces aux
stationnements ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de soutenement est destiné a la
retenue de terrains naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur de 10 m maximum. En cas
d’enrochement présentant un angle marqué (supérieur a 45°), cette longueur maximale s’applique de part et
d’autre de angle.

faltage r—— — — — — o—————- .
I

1
| |
égoat o —_

e Ter12IN Naturel

Mouvements de terrain

autorisés Hmax
/| +1.50m
+1 'S() m B ) ) B / {

+0.80 m
Limite de propriété

Niveau Terrain Naturel
avant travaux

Schéma n°18: Implantation en respect du terrain naturel
Pour rappel, un mur de soutenement n’est pas un mur de cloture : les murs de souténement sont limités a une

hauteur de 1,50 m maximum et doivent étre réalisés en retrait des limites séparatives, des voies privées et des
chemins ruraux:

- Pourun mur d’une hauteur de 1m, un retrait de 1 m minimum par rapport aux limites sera exigé.

- Pourun murd’une hauteur entre 1 met 1,50 m, un retrait de 1,50 m minimum par rapport aux limites
sera exige.

Les murs liés a un exhaussement sont interdits, excepté impératif technique lié a la configuration du terrain.
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UB 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UB 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

UB2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

Ilestdemandé de composer desvolumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniére générale, les matériaux et leurs aspects (couleur,
aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des travaux. Les teintes de couleurs vives sont
interdites.

Le choix de U'aspect et des teintes employées en facade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec ’ambiance de secteur.
Les pierres de fagade peuventrester apparentes dans la mesure ou Uappareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagcades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des
facades.

Les annexes et extensions doivent étre en harmonie avec les batiments principaux.

Lerecours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit &tre évité.

UB2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de

couleurs vives sontinterdites.
Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

UB2.2.1.3-Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures

existantes dans l'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La tole ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux
de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront
étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5
m depuis le domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

Toitures plates :
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

Végétalisation:
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Dans le cas de toiture plate de 12 m® ou plus, leur végétalisation doit étre de 50 % au minimum.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de ’éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

UB2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de
maniere a ne pas étre visible depuis 'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UB 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions :

UB 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 30 %.
Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.
Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.

Les arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d’arbres
devra étre prévue de maniere a compenser les arbres supprimés, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.

UB2.2.2.2 - Traitement des clotures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leurs
hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles doivent étre congues pour assurer une continuité du caractere urbain.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sontinterdites.

* Pour les clotures implantées en bordure de voie publique

Leur hauteur totale (mur bahut inclus) est limitée a 1,20 m au maximum.

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des voies, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.
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= Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale (mur bahut inclus ou non) est limitée a 1,80 m au maximum.

Elles doivent étre composées :
- Soitde grilles ou grillages,
- Soitde panneaux et palissades pleines et rigides, posées sur muret ou non, pour dissimuler les vues
sur une terrasse, une piscine ou une baie vitrée. Dans le cas de palissades ou panneaux pleins, la
longueur maximale ne pourra excéder 5 m en une seule fois sur le linéaire de cloture.

Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf c6té rue), de dispositifs permettant le passage

de la petite faune.

Cloture

AAANANASNAANSAANASANA S SAAAASANASAASAAAAN )
Q5XSXLIRIRRIERELRRIREERARRRREES
CRRIERKRIRRIRRRIKRKIKRIKKRKKRIEKS
0000000000000 0 200 Y o te e e tete Yo tete e e tete e te Yo b
ORIERRERRRIERRREERRRIEELRIERS
RIS
CRERRIRRIERRIERRRRRIRIERRRS
0000000000000 00000 00 0 000 0 0 00 0 e e e
OO 000006 000000 4 0%
QRRRERLRRIERRIRRRKRRIE LIRS
QR RRRRRIERR KRR
QXRHRIIERAIIEERRRRIRIKALRIERKK
& XRRRRRRRRRKA2 6%0%0 %
KRR RRKRK
o SRR GRS
Passage - 30 — _ 18 cm mini.
. cm 10m. maxi
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Schéma n®°19 : Exemples de clbétures ou murs permettant le libre passage de la petite faune.
Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

2

Sol

Une hauteur plus importante peut étre acceptée si elle permet de répondre a une cohérence avec des murs
historiques, ou pour répondre a un enjeu sécuritaire. Ils ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé. Dans ce cas, la hauteur est
limitée a 1,80 m au maximum.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le

paysage et la topographie du lieu.

UB2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de

distribution énergétiques :
Toute installation technique (citerne a combustibles, cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre

visible depuis 'espace public.
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UB 2.3 - Stationnements

~ 4
- - Lecture du tableau : Le tableau ci-dessous détermine les régles de calculs par sous-destination.
’ . Les sous-destinations non autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme
— elles peuvent étre mentionnées dans ce tableau récapitulatif.

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations :

Si le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a l'unité supérieure. Il est

rappelé qu’il sera exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, cf. page suivante.

Destination Sous destination Spécificités Reégles de calculs

Pour lesT1/T2 1 place / logement
2 places/ logement (BRS compris)

1 place / logement pour les
logements locatifs financés avec un
prét aidé par l'Etat et les logements
locatifs intermédiaires mentionnés a

A partirduT3

c
2 l'article L. 302-16 du code de la
= Logement . , o
S construction et de ['habitation
)
T Dans le périmeétre 1 place / logement
graphique défini au titre
des articles L151-35 et ?6§epr:18;r1e'cé tgiz;?fzr}';npaonucré: Savec un
I‘,151'3§ du Code de prét aidé par l'Etat et les logements
Uurbanisme, sans locatifs intermédiaires mentionnés a
distinction de taille des |'article L. 302-16 du code de la
logements. construction et de l'habitation
Hébergement 1 place / chambre
% Artisanat et commerce de détail 1 place par tranche de 35 m> SDP
N
-‘§ Restauration 1 place par tranche de 10 m? SDP
E 4 Commerce de gros 1 place par tranche de 100 m* SDP
° % Activités de services ou
g b4 s'effectue l'accueil d'une 1 place par tranche de 30 m? SDP
g clientele
g Hoétel 1,5 place par chambre
© Autre hébergement touristique 1,5 place par chambre
Cinéma 1 place par tranche de 40 m* SDP
- 3 Locaux et bureaux accueillant
<2 ) 2
p- '§. du public des administrations 1 place par tranche de 30 m™ SDP
c . o .
b publiques ou de leurs délégataires saufimpossibilité technique
5 8
" o .
£ 9 Locaux techniques et
g % industriels desadministrations 1 place par tranche de 40 m2 SDP
Q% publiques ou de leurs
'g_ bt délégataires
w —ol z . y .
Q Etablissements d’enseignement, 1 place par tranche de 40 m?SDP

de santé et d’action sociale
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Exploitation agricole et

Autres activités des secteurs

forestiére

secondaire ou tertiaire

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieu de culte

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Industrie
Entrep6t

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

1 place par tranche de 40 m? SDP

Le nombre de places est
dimensionné au regard des besoins

de Uopération.

Le nombre de places est
dimensionné au regard des besoins

de Uexploitation.

Le nombre de places est
dimensionné au regard des besoins

de Uexploitation.

1 place partranche de 100 m? SDP

1 place partranche de 100 m? SDP
1 place par tranche de 30 m” SDP

Le nombre de places est
dimensionné au regard des besoins

de Uexploitation.

Le nombre de places est
dimensionné au regard des besoins

de Uopération.

En cas d’impossibilité technique lors de la transformation ou du changement de destination des
bétiments dans le volume existant, il pourra ne pas étre exigé de places de stationnements (tout

ou partie). Les créations de lucarne « type jacobine » ne sont pas considérées comme une création de
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Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v’ Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m x [ 2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux

lois et reglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *(2,60 m. (L : Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes, liées a un ou des logements, doivent étre maintenues en l’état et ne
pourront étre valorisées en cas de création de nouvelles surfaces de plancher.

" Perméabilité des zones de stationnements :

En cas de réalisation de stationnements aériens, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
evergreen ou équivalent), en dehors des places PMR?.

" Place de stationnement avec recharge électrique :

Qu’il s’agisse de batiments existants ou neufs, il sera fait application des regles définies a l’« article n°10 » du
«chapitre 1: Dispositions juridiques, définitions et glossaire » du présent PLU, issues des articles L113-11aL113-
17 du Code de la Construction et de ’Habitation.

" Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et régles définies a U« article n°11 » du « chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et
glossaire » du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de ’Habitation.

v’ Dispositions applicables a la destination « logement »

" Pour les opérations d’habitat collectif de moins de 20 logements

Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le volume de la construction principale, en rez-de-
chaussée ou en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR visiteurs qui doivent étre réalisées en
stationnement aérien.

" Pour les opérations d’habitat collectif de 20 logements et plus

Le stationnement devra obligatoirement étre réalisé en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR visiteurs
qui doivent étre réalisées en stationnement aérien.

Ce seuil de 20 logements est calculé sur la globalité de l’'opération quel que soit le nombre de batiments la

3 Personnes a mobilité réduite
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composant.

- Pour les opérations d’habitat collectif de 10 logements et plus

Les places de stationnements enterrées ou intégrées au batiment principal ne devront pas étre closes.

. Par ailleurs, il est exigé :

- une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.

- Leslogements locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat et les logements locatifs intermédiaires
mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de ['habitation ne sont pas pris en compte
pour application de cette disposition relative aux places visiteurs. Les BRS sont pris en compte dans le
calcul pour l’application de cette disposition.

" Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé au minimum un emplacement réservé pour un
deux-roues motorisés par tranche de 8 logements.

v’ Dispositions applicables aux destinations autres que « logement »

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

Pour les opérations nécessitant la création de plus de 30 places de stationnement, celles-ci devront étre
obligatoirement réalisées en sous-sol, en dehors des places PMR qui peuvent étre réalisées en stationnement
aérien.

En cas de réalisation de stationnement aérien, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
Evergreen ou équivalent) sauf place PMR.
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UB 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie

UB 3.1.1 - Disposition concernant les acceés:

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lintensité du trafic. La délivrance de
lautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus. Le nombre d’acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour
des raisons d'aménagement interne, notamment en cas ténement d’une surface importante, un second acces
pourra étre toléré pour éviter des linéaires de voirie trop important.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, ’acceés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

[ - I
| | |
| | |
| | |
: | | |
| | | |
i | | |
| | |
| Accés i i i
| parcelle | | |
' ﬁ i ﬁ i i i i
Type d’aménagement interdit Type d'aménagement interdit

Schéma n°20 : Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accés interdits.

]
|
I
|
|
|
|

Acceés unique et commun Accés unique et commun Accés unique et commun

Schéma n°21 : schéma a valeur illustrative concernant les types d’acces préconisés.

6 Surface de plancher
REGLEMENT - PLU
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Les portails doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent
le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

Le raccordement d'un acces privé a une voie publique (y compris départementale) présentera une pente
inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Les rampes d’accés auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le positionnement des acces devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de l’espace public et de
environnement. Les acceés, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur lavoie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de
voirie. Les écoulements existants en bord de voirie publique devront étre maintenus et redimensionnés si besoin.

UB 3.1.2 -Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de limmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlevement des ordures
ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lesvoies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront respecter les gabarits suivants :

(3 Coupe type de la voirie - DOUBLE SENS N
\ Y, W
N \ /i
cheminementy Acc | chaussée | _chaussée 1 Acc | cheminement*
—>! le o le—s
1,50 métres 5 meétres 1.50 métres
minimum minimum
\Acc :Accotement * : Ce cheminement /Acc peut étre réalisé d'un seul coté de la voirie =,
Coupe type de la voirie - SENS UNIQUE T
~ 7
\ 74
cheminement® , Acc chaussée \ Acc ; cheminement®
L
1,50 métres 3 cn matros 1,20 mitres
Acc : Accotement minimum ok g minimum
\' : Ce cheminement /Acc peut dtre réalisé d'un seul coté de La voirie J

Schéma n°22 : Proportion de la plateforme d’une voirie nouvelle a sens unique ou a double sens.

En cas d’impossibilité technique et pour des raisons d’optimisation du foncier, des proportions plus réduites
pourront étre permises si les conditions de sécurité sont remplies.

La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers maximaux
ne doivent pas excéder le 2%.

Les voies se terminant en impasse doivent é&tre aménagées de telle sorte que les véhicules privés ou nécessaires
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au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.

UB 3.2 - Desserte par les réseaux

~ .
_O_ PREAMBULE
—b Le pétitionnaire doit se référer aux annexes sanitaires du PLU.

UB 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant lusage d’eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement
enterrés.

UB 3.2.2 - Assainissement des eaux usées:

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au reglement d’assainissement défini par la
Communauté de Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et
législatifs en vigueur.

UB 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur U'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) d’une emprise de 12 m? ou plus, ne peuvent pas é&tre rejetées dans
le réseau public d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre
traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de opération, et ne pas étre
rejetées dans le réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux prescriptions
définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet Eaux Pluviales.

Lamise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- leurcollecte (gouttiere, réseaux),

- leurrétention (citerne ou massif de rétention)

- et/ou leurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,

stationnement) n’excedent pas 500m~. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejet vers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour ’ensemble du territoire communal :

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha
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La surface totale du projet considérée pour Uapplication du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- dansleréseau EP communal s’il existe,

- danslefossé ou leruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Les rejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement des
hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pourl’arrosage desjardins, la récupération des EP estrecommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20% des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 2 0m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel
et 100m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.
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UB 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.

Aucune facade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de réseau aérien.

UB 3.2.5 - Gestion des réseaux numérigues :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UB 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de Uopération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin

de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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ZONE UC
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

uc1.1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination uc
Logement @
N°1
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle
Hétel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j/ an)

Cinéma

Commerce et activités de service Habitation

=]
f_’ Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs délégataires @
]
2
2 Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires @
o wn 3
- O N°2
@ I} Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
\9 =]
c Q
T @  Salles d’artetde spectacles
5 .2
> Ea— -
a2 o Equipements sportifs
g n
aE> Lieu de culte
2
3 PP .
g Autres équipements recevant du public @
S B o Exploitationagricole @
2 o .0
s - N°3
IR
2 @ G Exploitationforestiére
5§ 8 B
N3
g =
o _g Industrie
N [)
e 5 = N°4
S o 8
5 2t .
S ® 2 Entrepdt
wn 3 3 o,
9 o © N°4
5
5 9 Bureau
< o0
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Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée 4 la vente en ligne ®

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1 : Chaque projet, y compris de réhabilitation, doit prévoir un cellier ou une cave d’une surface de plancher
minimum de 4 m? par logement créé.

N°2: Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sont
autorisés suivant les conditions suivantes :

- limplantation dans la zone est justifiée par des impératifs techniques de fonctionnement du service,

- ilsne portent pas atteinte a la vocation principale de la zone,

- toutes les dispositions sont prises pour limiter la géne qui pourrait en découler et pour assurer une
bonne intégration dans le site.

N°3 : Seuls la mise aux normes, 'aménagement, U'extension et la réalisation d’annexes des constructions
existantes de la sous-destination exploitation agricole et de la sous-destination exploitation forestiere sont
autorisées dés lors que ces travaux sont nécessaires a la pérennité de U'activité et qu’il n’engendre pas pour le
voisinage une augmentation des incommodités, ni des sinistres susceptibles de causer des dommages graves
ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de fonctionnement défectueux. Les
nouvelles constructions de ces deux sous-destinations sont interdites.

N°4 : Les extensions limitées des constructions existantes de la sous-destination industrie et entrepbts sont
autorisées a condition que par leur dimension, leur nature et la fréquentation induite et leur nature, elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de fonctionnement
défectueux.

Les autres usages et occupations .

Les dépots de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a 'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbts de toute
nature.

> ® s

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.
N°1

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles

de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les ICPE soumise a autorisation.

O®

Les autres usages et occupations

N°2
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N°1 : Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage sont autorisés s’ils ont une capacité
d’accueil qui n’excéde pas deux emplacements.

N°2 : Les ICPE sont autorisées dans la mesure ou elles ont un role fondamental dans la vie et dans les
commodités quotidiennes des habitants et qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité et
aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux
biens, méme en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux.

UC 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UC 1.2.1 - Mixité sociale:

La mixité sociale est définie a article 7 « Secteur de mixité sociale au titre du L151-15 du CU » du chapitre 2 : «

Dispositions liées aux servitudes d’urbanisme ».

UC 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Nonrenseigné.

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

' R111-27 du Code de I'Urbanisme
Ay ’ . ~ . A . . , . g L
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
, \ si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
— bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

UC 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

UC 2.1.1 —Implantation des constructions :

. PREAMBULE :
“~ ’
_O_ Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a I'ensemble des emprises et voies publiques,
P ~ existantes ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réserve).
< Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (escaliers,
encorbellement).

Pour les constructions existantes, I'application des regles ci-apres se fera sans tenir compte des
dispositifs techniques de renforcement de l'isolation thermique par I'extérieure, a condition que leur
profondeur ne dépasse pas 30 centimetres. Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul
Jjusqu’a 1,2m.
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UC2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :
Les constructions doivent étre édifiées :

- soital’alignement,

- soit en recul minimum de 4m. En cas d'extension d'une construction principale implantée
dans la bande d'implantation, 'extension sera en continuité de l'existant avec un recul minimum de 2
m.

En cas d’acces direct au garage depuis la ou les fagades donnant sur le domaine public, un recul de 5 m sera
exigé pour des questions de sécurité.

Les garages accolés ou non a la construction principale devront respecter un recul de 5 m minimum.

CAS 1 : implantationalalignement | CAS 2 : Implantation en recul de 4 m

Batiments existants ' Batiments projetés

X Bande de recul par rapport au domaine
Domaine public &\ public Parcellaire

Schéma 23 : Implantation du béati par rapport au domaine public

Cependant, dans certains cas, pour des questions de sécurité et d’accessibilité, il peut étre imposé un recul
différent.

-soit, hors agglomération, a 18 m de 'axe des routes départementales classées en 2éme et 3éme catégorie
(RD2A, RD2, RD2B, RD 27, RD 155 et RD 277). Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus
pourront étre envisagées, notamment dans les secteurs d’habitat diffus classés hors agglomération et présentant
une certaine densité. L’objectif alors visé sera de s’aligner sur les reculs existants sous réserve du respect des
regles de sécurité.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au point UC. 2.1.1.2.
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UC 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:
Les constructions doivent respecter un recul de H/2 (H : Hauteur de la construction projetée) avec un minimum de
4m.

Batiments existants . Batiment projeté == ) Alignement existant
0 Bande de recul par rapport aux limites
on polic séparatives (H/2 minimum 4) Parceliaios

Dispositions particulieres :
- Lesrampes d’acces doivent respecter une distance minimale d’un métre par rapport aux limites séparatives.
- Les annexes peuvent étre implantées a partir d’'un métre de la limite séparative a condition que leur
hauteur n’excéde pas 3,50 m par rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et a condition
gu’aucune fagade ne dépasse pas 8 m et que la longueur cumulée des facades contigués ne dépasse

pas12m.
Implantation des annexes entre D Parcellaire
1et4 m des limites parcellaires
i i: Construction principale
possibles si: H1 a p P
H1etH2=350m Construction Recul de 1 métre des annexes / limite parcellaire
principale
- ab,cetds&m : b : Bande de H/2 minimum 4 métres
- a+b s12metcrd=12m Annexes
I H1, H2 Hauteur des annexes { sol naturel
C H2 a bed  Longueur de facade des annexes
— i
>

UC 2.1.1.3 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres au

sein d’une méme parcelle :
L’implantation des constructions (hors annexes et piscines) sur une méme unité fonciére ou ténement peut se

faire:

- soitdefagon contigué (mitoyenneté),
- soit selon un recul minimum égal a la hauteur divisée par deux (H/2) du batiment le plus haut

(existant ou construit) sans étre inférieur a 4 m.
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UC 2.1.2-Volumeétrie des constructions:

UC 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

faitage - 13 métres égoat 7, M . - 13 metres
; e
égoat mbles - 9 métres Kikidl ! | L ometres
lmz : Ri2 :
R+2+c IRH > R+2+attique Bl :
RX . I [ |
TOITURE TRADITIONNELLE ( 2 ou plusieurs pans) TOITURE TERRASSE

Schéma 24 : Hauteurs des constructions nouvelles

Le gabarit minimum du batiment devra étre de type R+1+C.

Le gabarit maximum du batiment devra étre de R+2+Comble ou R+2+Attique, ainsi le batiment présentera
une hauteur de 13 m maximum.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.

UC2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

L’insertion dans le tissu urbain est issue de application des régles du présent reglement.

UC2.1.2.3 - Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. Elles seront implantées parallelement

aux voies principales.

Voirie

Voirie

Schéma 25 : Implantation des batiments paralléles aux voies principales.

Toute construction présentant une fagade supérieure a 15 m de longueur doit é&tre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur et de recul différenciés.

Au niveau de la toiture, cela se traduira par un décroché des volumes de toitures terrasses ou a pans impliquant
une hauteur différente de la toiture ou de l’égout de toiture, visibles sur les plans d’élévation de fagades.
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UC2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Le Coefficient d’Emprise au Sol est limité a4 0,30.

UC 2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, panneaux solaires ou autres systemes de
production d’énergie renouvelable, devront étre intégrés a la construction.

» Toitures a pans:

La pente des toitures a pans doit au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises,
dans les cas suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées
de toiture, vérandas...

Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions
principales.

En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.

= Toitures plates :

Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

UC 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement.

Les exhaussements ou affouillements sont limités a ’assise nécessaire a la construction sans excéder 1,50 m
par rapport au terrain naturel, sauf impératifs naturels, motifs d'ordre d'intégration paysagere ou architecturale
diment justifiés. Les exhaussements et affouillements nécessaires a la réalisation des rampes d'acces aux
stationnements ne sont pas concernés par cette limitation de hauteur. Un mur de souténement est destiné a la
retenue de terrains naturels. Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur de 10 m maximum.

En cas d’enrochement présentant un angle marqué (supérieur a 45°), cette longueur maximale s’applique de part
et d’autre de ’angle.

faitage r— — — — — — O—————— -
|

I
—1€ITain Naturel 1 1
égolt o — p—

— Mouvements de terrain
autorisés Hmax

+0.80 m

Limite de propriété i )

Niveau Terrain Naturel
avant travaux

Schéma 26 : Implantation en respect du terrain naturel

Pour rappel, un mur de soutenement n’est pas un mur de cléture : les murs de soutenement sont limités a une
hauteur de 1,50 m maximum et doivent étre réalisés en retrait des limites séparatives, des voies privées et des
chemins ruraux :
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- Pourun mur d’une hauteur de 1m, un retrait de 1 m minimum par rapport aux limites sera exigé.

- Pourun murd’une hauteurentre 1 met 1,50 m, unretraitde 1,50 m minimum par rapport aux limites
sera exigeé.

Les murs liés a un exhaussement sont interdits, excepté impératif technique lié a la configuration du terrain.

UC 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

UC 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

UC2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

Ilestdemandé de composer desvolumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniére générale, les matériaux et leurs aspects (couleur,
aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des travaux. Les teintes de couleurs vives sont
interdites.

Le choix de l'aspect et des teintes employées en fagade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs
des constructions alentours en cohérence avec ’ambiance du secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou 'appareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de facades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des
facades.

Les annexes et extensions doivent &tre en harmonie avec les batiments principaux.

Lerecours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.

UC2.2.1.2- Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de
couleurs vives sont interdites.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

UC2.2.1.3-Aspectdes toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures

existantes dans Uenvironnement immeédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La tdle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux
de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront
étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5
m depuis le domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.
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Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

= Toitures plates:

Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

= Végétalisation:
Dans le cas de toiture plate de 12 m® ou plus, leur végétalisation doit étre de 50 % au minimum.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de ’éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

UC2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de

maniere a ne pas étre visible depuis 'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UC 2.2.2 -Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
abords des constructions :

UC2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 30 %.
Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés. Les
arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.

Les arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d’arbres
devra étre prévue de maniere a compenser les arbres supprimés, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.

UC2.2.2.2 - Traitement des cloétures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leurs
hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles doivent étre congues pour assurer une continuité du caractere urbain.

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Reglement 91/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sontinterdites.

* Pour les clotures implantées en bordure de voie publique

Leur hauteur totale (mur bahut inclus) est limitée a 1,20 m au maximum.

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cléture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des voies, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

* Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale (mur bahut inclus ou non) est limitée a 1,80 m au maximum.

Elles doivent étre composées :
- Soitde grilles ou grillages,
- Soitde panneaux et palissades pleines et rigides, posées sur muret ou non, pour dissimuler les vues
sur une terrasse, une piscine ou une baie vitrée. Dans le cas de palissades ou panneaux pleins, la
longueur maximale ne pourra excéder 5 m en une seule fois sur le linéaire de cloture.

Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf c6té rue), de dispositifs permettant le passage
de la petite faune.

Cloture
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Schéma 27 : Exemples de clétures permettant le libre passage de la petite faune.

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

Une hauteur plus importante peut étre acceptée si elle permet de répondre a une cohérence avec des murs
historiques, ou pour répondre a un enjeu sécuritaire. Ils ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé. Dans ce cas, la hauteur est
limitée a 1,80 m au maximum.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particulieres
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de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu.

UC2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétique :

Toute installation technique (citerne a combustible, cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre

visible depuis 'espace public.

UC 2.3 - Stationnements

~ L4
- - Lecture du tableau : Le tableau ci-dessous détermine les régles de calculs par sous-destination.
’ A Les sous-destinations non autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme
= elles peuvent étre mentionnées dans ce tableau récapitulatif.

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations :

Si le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a Uunité supérieure. Il est
rappelé qu’il sera exigé une place visiteurs par tranche de 4 logements, cf. page suivante.

Destination Sous destination Spécificités Reégles de calculs
Pour les T1/T2 1 place / logement
2 places/ logement (BRS compris)
1 place / logement pour les logements
A partirdu T3 locatifs financés avec un prét aidé par l'Etat
et les logements locatifs intermédiaires
S L . mentionnés & l'article L. 302-16 du code de la
® ogemen construction et de l'habitation
]
< Dans le périmétre 1 place / logement
T graphique défini au
titre des articles L151- 0,5 place / logement pour les logements
35 et L151-36 du Code locatifs financés avec un prét aidé par l'Etat
de Uurbanisme. sans €t les logements locatifs intermédiaires
distinction de t;aille mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la
construction et de l'habitation
des logements.
Hébergement 1 place / chambre
o Ar,tls?nat et commerce de 1 place par tranche de 35 m” SDP
3 détail
~§ Restauration 1 place partranche de 10 m? SDP
2 Commerce de gros 1 place par tranche de 100 m* SDP
)
§ g Activités de services ou
3 o s'effectue l'accueil d'une 1 place par tranche de 30 m* SDP
% ? clientele
E Hobtel 1,5 place par chambre
8 Autre hébergement touristique 1,5 place par chambre

Cinéma
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intérét collectif et services

publics

Exploitation

Autres activités des
secteurs secondaire ou

Equipements d’

agricole et

forestiére

tertiaire

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques ou de leurs
délégataires
Locauxtechniqueset
industriels des administrations
publiques ou de leurs
délégataires

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Lieu de culte

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Industrie
Entrep6t
Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU — Réglement

1 place par tranche de 30 m* SDP

1 place par tranche de 40 m? SDP

1 place par tranche de 40 m? SDP

1 place par tranche de 40 m” SDP

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de Uopération.

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de U'exploitation.

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de Uexploitation.

1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 30 m? SDP

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de U'exploitation.

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de opération.
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Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v’ Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux

lois et reglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *(2,60 m. (L : Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes, liées a un ou des logements, doivent étre maintenues en l’état et ne
pourront étre valorisées en cas de création de nouvelles surfaces de plancher.

" Perméabilité des zones de stationnements :

En cas de réalisation de stationnements aériens, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
evergreen ou équivalent), en dehors des places PMR.

" Place de stationnement avec recharge électrique :

Qu’il s’agisse de batiments existants ou neufs, il sera fait application des regles définies a l’« article n°10 » du
«chapitre 1: Dispositions juridiques, définitions et glossaire » du présent PLU, issues des articles L113-11aL113-
17 du Code de la Construction et de ’Habitation.

" Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et regles définies a U« article n°®11» du « chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et
glossaire » du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de [’Habitation.

v’ Dispositions applicables a la destination « logement »

" Pour les opérations d’habitat collectif de moins de 20 logements

Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le volume de la construction principale, en rez-de-
chaussée ou en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR visiteurs qui doivent étre réalisées en
stationnement aérien.

- Pour les opérations d’habitat collectif de 20 logements et plus

Le stationnement devra obligatoirement étre réalisé en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR visiteurs
qui doivent étre réalisées en stationnement aérien.

Ce seuil de 20 logements est calculé sur la globalité de l’opération quel que soit le nombre de batiments la
composant.
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" Pour les opérations d’habitat collectif de 10 logements et plus

Les places de stationnements enterrées ou intégrées au batiment principal ne devront pas étre closes.

. Par ailleurs, il est exigé :

- une place visiteurs par tranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé par l'Etat et les logements locatifs intermédiaires
mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de ['habitation ne sont pas pris en compte
pour lapplication de cette disposition relative aux places visiteurs. Les BRS sont pris en compte dans le
calcul pour l’application de cette disposition.

- Auminimum un emplacement réservé pour un deux-roues motorisés partranche de 8 logements.

" Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé au minimum un emplacement réservé pour un
deux-roues motorisés par tranche de 8 logements.

v’ Dispositions applicables aux destinations autres que « logement »

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

Pour les opérations nécessitant la création de plus de 30 places de stationnement, celles-ci devront étre
obligatoirement réalisées en sous-sol, en dehors des places PMR qui peuvent étre réalisées en stationnement
aérien.

En cas de réalisation de stationnement aérien, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
Evergreen ou équivalent) sauf place PMR.
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UC 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

UC 3.1.1 -Disposition concernant les acceés:
L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant

les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de 'accés, des conditions
de visibilité, de la configuration, de Uutilisation projetée ainsi que de lUintensité du trafic. La délivrance de
lautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour des raisons
d'aménagement interne, notamment en cas tenement d’une surface importante, un second accés pourra étre
toléré pour éviter des linéaires de voirie trop importants.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’acces ou de desserte juxtaposées sont interdites.

Accés
parcelle

Type d’'aménagement interdit Type d'aménagement interdit

Schéma n°28: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accés interdits.

|
|
|
1
|
1
|
|
|
|
|

Accés unique et commun Accés unique et commun

Accés unique et commun

Schéma n°29: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accées préconisés.

Les portails doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent
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le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

Le raccordement d'un acces privé a une voie publique (y compris départementale) présentera une pente
inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Les rampes d’accés auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le positionnement des acces devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de 'espace public et de
'environnement. Les acces, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur la voie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de
voirie. Les écoulements existants en bord de voirie publique devront étre maintenus et redimensionnés si besoin.

UC 3.1.2-Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de limmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlevement des ordures
meénageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur

configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lesvoies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront respecter les gabarits suivants :

/7 Coupe type de la voirie - DOUBLE SENS )
X, \/
7/ MY
cheminementy A | chaussée | chaussée 1 Acc | cheminement®
S| le L »! | e—s
1,50 métres 5 métres 1.50 métres
minimum mimimum

Acc : Accotemaent * : Ce cheminement /Acc peut étre rdalisé d'un seul coté de la voirie -
Coupe type de la voirie - SENS UNIQUE N
7
W b
cheminement® , Acc 4 chaussée , Ace  cheminement®
——— i Gy
1.50 métres 3.50 métres 1.50 métres
Acc - Accatement minimum 2 g minimum |
\' : Ca cheminement /Acc peut dtre réalisé d'un seul cbté de La voirle J

Schéma n®30: Proportion de la plateforme d’une voirie nouvelle a sens unique ou a double sens.

En cas d’impossibilité technique et pour des raisons d’optimisation du foncier, des proportions plus réduites
pourront étre permises si les conditions de sécurité sont remplies.

La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers maximaux
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ne doivent pas excéder le 2%.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés ou nécessaires
au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.

UC 3.2 - Desserte par les réseaux

b z
_O_ PREAMBULE
’ ~ Le pétitionnaire doit se référer aux annexes sanitaires du PLU.

UC 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant lusage d’eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement
enterrés.

UC 3.2.2 - Assainissement des eaux usées:

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au réglement d’assainissement défini par la
Communauté de Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et
législatifs en vigueur.

UC 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur 'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) d’une emprise de 12 m” ou plus, ne peuvent pas étre rejetées dans
le réseau public d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre
traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de 'opération, et ne pas étre
rejetées dans le réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface impermeéable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux prescriptions
définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- Leur collecte (gouttiere, réseaux),
- Leurrétention (citerne ou massif de rétention)

- Et/ouleurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,

stationnement) n’excedent pas 500m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.
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Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejetvers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour ’ensemble du territoire communal :

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour Uapplication du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laguelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- dansleréseau EP communal s’il existe,

- danslefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pour’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour l’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’emprise fonciéere
du projet.
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Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel
et 100 m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.

UC 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution
concerné. Lesraccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux
batiments ou encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de réseau aérien.

UC 3.2.5 - Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UC 3.2.6 - Gestiondes déchets:

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de Uopération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin

de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collectifs.

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 101/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES m

ZONE UD1 et UD2

~ 7’
_O_ Lecture du reglement : La zone UD est composée de deux secteurs UD1 et UD2 faisant I'objet de
. réglementation différentes uniquement sur la question de I'emprise au sol.
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

UD 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

a
S
c
O
N

Destination Sous destination ubD

Logement

Habitation

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle

Hoétel

Commerce etactivités
de service

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j/ an)

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs

POEOXPIR OPEOO®®®OR

=
b délégataires
2
° Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
o
=8 délégataires
S
X -g
£ % Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
o
T 2 ;
w2 Salles d’art et de spectacles
9
2 . Equipements sportifs
Eo
o
=3 .
=] Lieu de culte
o
‘w
Autres équipements recevant du public
: L d . . .
S0 Exploitation agricole
T2Q °
20o¥ N°3
oL 0
255
|L< o - Exploitation forestiere
N3
2 2 | @
o g Industrie
@ co N°4
= O =
S o8
59t .
8 ® 2  Entrepét
=]
3 3o N°4
i
= 0
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< g Bureau ®
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Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne @

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1 : Chaque projet, y compris de réhabilitation, doit prévoir un cellier ou une cave d’une surface de plancher
minimum de 4 m” par logement créé.

N°2 : Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif

sont autorisés suivant les conditions suivantes :

- limplantation dans la zone est justifiée par des impératifs techniques de fonctionnement du service,

- ilsne portent pas atteinte a la vocation principale de lazone

- toutes les dispositions sont prises pour limiter la géne qui pourrait en découler et pour assurer une
bonne intégration dans le site.

N°3 : Seuls la mise aux normes, 'aménagement, U'extension des constructions existantes et la réalisation
d’annexes de la sous-destination exploitation agricole et de la sous-destination exploitation forestiere sont
autorisées dés lors que ces travaux sont nécessaires a la pérennité de Uactivité et qu’il n’engendre pas pour le
voisinage une augmentation des incommodités, ni des sinistres susceptibles de causer des dommages graves
ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de fonctionnement défectueux. Les
nouvelles constructions autres que les annexes de ces deux sous-destinations sont interdites.

N°4 : Les extensions limitées des constructions existantes de la sous-destination industrie et entrepdts sont
autorisées a condition que par leur dimension, leur nature et la fréquentation induite et leur nature, elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ouirréparables aux biens et aux personnes, méme en cas de d’accident ou de fonctionnement
défectueux.

Les autres usages et occupations:

Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a 'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbts de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de

Les autres usages et
occupations

loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les ICPE soumise a autorisation

SICHeISH

N°1 : Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage sont autorisés s’ils ont une capacité

d’accueil qui n’excéde pas deux emplacements.

N ’ Lecture du reglement : La zone UD est composée de deux sous-secteurs UD1 et UD2, faisant I'objet de
-O- réglementation différentes en fonction des articles. Lorsque I'article ne stipule pas d’éléments particuliers
—b de différences entre ces deux sous-secteurs, il s’agit alors de considérer que la régle édictée s’applique a

la fois a la zone UD1 et a la zone UD2. Lorsque des différences réglementaires existent entre ces deux
zones, il est alors fait mention des dispositions concernant la zone UD1 ou UD2.
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UD 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UD 1.2.1 - Mixité sociale:

La mixité sociale est définie a U'article 7 « Secteur de mixité sociale au titre du L151-15 du CU » du chapitre 2 : «
Dispositions liées aux servitudes d’urbanisme ».

UD 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Non renseigné.

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

‘O’ R111-27 du Code de I'Urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
- si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
bétiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

UD 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

UD 2.1.1 —Implantation des constructions :

N PREAMBULE :
‘O' Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a I'ensemble des emprises et voies publiques,
-— existantes ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé).

Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (poteau de
soutenement de la toiture, escaliers, encorbellement.

Pour les constructions existantes, I'application des régles ci-apres se fera sans tenir compte des
dispositifs techniques de renforcement de l'isolation thermique par l'extérieure, a condition que leur
profondeur ne dépasse pas 30 centimétres. Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul
jusqu’a 1,2 m.

UD 2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :

Les constructions doivent étre édifiées :

- soiten recul minimum de 5 m.
En cas d'extension d'une construction principale implantée dans de la bande d'implantation, l'extension sera en
continuité de l'existant avec un recul minimum de deux métres.
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Domaine public —

D Parcellaire

Batiments existants

. Batiments projetés
CAS 1 :implantationenreculde5m. CAS 2: d'une i CAS : d'une

§ Bande de recul par implantée dans la bande de recul. principale alignée a la rue.
N

rapport au domaine public

Schéman©°31 : Implantation du béati par rapport au domaine public

Cependant, dans certains cas, pour des questions de sécurité et d’accessibilité, il peut étre imposé un recul
différent.

- soit, hors agglomération, a 18 m de l'axe des routes départementales classées en 2eme et 3eme catégorie (RD2A,
RD2, RD2B, RD 27, RD 155 et RD 277). Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront
étre envisagées, notamment dans les secteurs d’habitat diffus classés hors agglomération et présentant une
certaine densité. L’objectif alors visé sera de s’aligner sur les reculs existants sous réserve du respect des regles
de sécurité.

Les garages intégrés ou non, accolés ou non a la construction principale devront respecter un recul de 5 m
minimum.

S’ils disposent d’un acces paralléle a ’axe de la voirie ce recul pourra étre réduit a 2,50 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au pointUD. 2.1.1.2.

UD 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

Les constructions doivent respecter un recul de H/2 (H : Hauteur de la construction projetée) avec un minimum
dedm.

Batiments existants ' Batiment projeté <= = = 2> Alignement existant

Domaine public

\ ~. Bande de recul par rapport aux limites ‘ Parcellaire
. séparatives (H/2 minimum 4) |
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Dispositions particulieres :
- Lesrampes d’acces doivent respecter une distance minimale d’un métre par rapport aux limites séparatives.

- Les annexes peuvent étre implantées a partir d’'un métre de la limite séparative a condition que leur
hauteur n’excéde pas 3,50 m par rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement, et a condition
gu’aucune fagade ne dépasse pas 8 m et que la longueur cumulée des facades contigués ne dépasse

pas12m.
Implantation des annexes entre D Parcellaire
1et4 m des limites parcellaires
i i: Construction principale
possibles si: H1 a p p
H1etH2=350m Construction Recul de 1 méire des annexes / limite parcellaire
principale
- abcetd=8m : b : Bande de H/2 minimum 4 métres
- ath s1Z2metctds12m Annexes
I H1, H2 Hauteur des annexes / sol naturel
C H2 a b d  Longueur de facade des annexes
“—> i
e

UD 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
au sein d’une méme parcelle :

L’implantation des constructions (hors annexes et piscines) sur une méme unité fonciére ou ténement peut se
faire :

- soitdefagon contigué (mitoyenneté)

- soitselonunreculminimum égal a la hauteur de la construction principale sans étre inférieur a 4 m.

UD 2.1.2 -Volumeétrie des constructions :

UD 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

faitage — 09 métres
: Combles N\ E g te 7 métres
égolt 46 metres iR o— ] I 6métres
R+1+c  |ra1 Rt1 s
RDC i RDC 4
TOITURE TRADITIONNELLE ( 2 ou plusieurs pans) TOITURE TERRASSE

Schéma n®32 : Hauteurs des constructions nouvelles

Le gabarit maximum du batiment, avec toitures traditionnelles, devra étre de R+1+Comble ou R+1, ainsi le
batiment présentera une hauteur de 9 m par rapport au terrain naturel et au terrain fini. Pour les batiments

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 107/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES m

proposant des toitures terrasses, la hauteur de devra pas excéder 7 metres a U'acrotére, au regard de conditions
techniques ou architecturales.

Pour les annexes, la hauteur maximale ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel et au terrain fini.

UD 2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

Nonrenseigné.

UD 2.1.2.3 - Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. Elles seront implantées parallelement aux
voies principales.

Voirie

Voirie

Schéma n®33: Implantation des batiments paralléles aux voies principales.

Toute construction présentant une fagade supérieure a 15 m de longueur doit étre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur et de recul différenciés.

Au niveau de la toiture, cela se traduira par un décroché des volumes de toitures terrasses ou a pans impliquant
une hauteur différente de la toiture ou de ’égout de toiture, visibles sur les plans d’élévation de fagades.

Les constructions doivent respecter le rapport hauteur (H) / longueur (L) suivant : Hmax =L -20 %.

Hauteur = Longueur — 20%

Longueur

< et >

Schéma n®34 : Mode de calcul de la Hauteur /Longueur : La hauteur prise en compte est le point le plus haut du
batiment, la longueur prise en compte est la plus grande de la construction.

Les annexes ne sont pas concernées par ces dispositions.
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UD 2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

= Enzone UD1 (secteur en continuité urbaine du centre-ville) :
L’emprise au sol des constructions (E) est fixée par rapport a la surface (S) de U'unité fonciere support du projet :
- siSestinférieurou égale a 400 m?, alors E = $*0,20

- siSestcompris entre 401 m®et 700 m?, alors E = 100 + (S-400) *0,15

- siSestcomprisentre 701 et 1000 m?, alors E = 145 + (S-700)*0,10

- siSestégale ou supérieur a3 1001 m?, alors E = 175 +(S-1000)*0,05

= Enzone UD2 (secteurs urbanisés du coteau):
- siSestinférieurou égale a 600 m?, alors le coefficient d’emprise au solest de 0,05

- siSestsupérieura 600 m>, alors le coefficient d’emprise au sol est de 0,20

' E : emprise au sol de(s) la construction (s)

S : surface de I'unité fonciére du projet

UD 2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, panneaux solaires ou autres systémes de

production d’énergie renouvelable, devront étre intégrés a la construction.

= Toitures a pans:

La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :

- extensionde constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de
toiture, vérandas, pergolas...

Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux constructions
principales.

En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.

= Toitures plates :

Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 109/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES m

UD 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement.

Les exhaussements ou affouillements sont limités a 'assise nécessaire a la construction et sans excéder untalus
de terre ou affouillement excédant 1,5 m de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction a ’exception
des rampes d’acces aux stationnements. Un mur de soutenement est destiné a la retenue de terrains naturels.
Les enrochements ne devront pas dépasser une longueur de 10 m maximum.

En cas d’enrochement présentant un angle marqué (supérieur a 45°), cette longueur maximale s’applique de part
et d’autre de 'angle.

faitage p= === —=— g————— "
| |
—— 1erTain Naturel | |
. égolt v ol
e MOUVEMents de terrain
autorisés Hmax

+0.80 m

Limite de propriété : g
Niveau Terrain Naturel

avant travaux

4m

Schéma n°35 : Implantation en respect du terrain naturel

Pour rappel, un mur de soutenement n’est pas un mur de cloture : les murs de souténement sont limités a une
hauteur de 1,50 m maximum et doivent étre réalisés en retrait des limites séparatives, des voies privées et des
chemins ruraux:

- Pourun mur d’une hauteur de 1m, un retrait de 1 m minimum par rapport aux limites sera exigé.

- Pourun murd’une hauteurentre 1 met 1,50 m, unretraitde 1,50 m minimum par rapport aux limites
sera exigeé.

Les murs liés a un exhaussement sont interdits, excepté impératif technique lié a la configuration du terrain.

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 110/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES m

UD 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UD 2.2.1 - Traitement et aspects des fagcades et toitures:

UD 2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

Ilestdemandé de composer desvolumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniere générale, les matériaux et leurs aspects (couleur,
aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des travaux.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou Uappareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des
fagades.

Les annexes et extensions doivent étre en harmonie avec les batiments principaux.

Le recours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.

UD 2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de

couleurs vives sont interdites.

Le choix de U'aspect et des teintes employées en fagade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec 'ambiance du secteur.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

UD 2.2.1.3 - Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures

existantes dans U'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La tole ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux
de teintes et de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de
neige devront étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la
bande des 5m depuis le domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

= Toitures plates:
Leur végétalisation devra étre au minimum de 50 %.

Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
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Végétalisation:
Dans le cas de toiture plate de 12 m? ou plus, leur végétalisation doit &tre de 50 % au minimum.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de ’éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

UD 2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de

maniere a ne pas étre visible depuis ’espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UD 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
abords des constructions :

UD 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 35 %.
Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.
Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.

Les arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens. Dans ce cas de figure une replantation d’arbres
devra étre prévue de maniere a compenser les arbres supprimés, la compensation sera au minimum de 1 pour 1.

UD 2.2.2.2 - Traitement des clotures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leurs

hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles doivent étre congues pour assurer une continuité du caractere urbain.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sontinterdites.

* Pour les clétures implantées en bordure de voie publique
Leur hauteur totale (mur bahut inclus) est limitée a 1,20 m au maximum.

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des voies, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.
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* Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale (mur bahut inclus ou non) est limitée a 1,80 m au maximum.

Elles doivent étre composées :
- Soit de grilles ou grillages,
- Soitde panneaux et palissades pleines et rigides, posées sur muret ou non, pour dissimuler les vues
sur une terrasse, une piscine ou une baie vitrée. Dans le cas de palissades ou panneaux pleins, la
longueur maximale ne pourra excéder 5 m en une seule fois sur le linéaire de cléture.

Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf c6té rue), de dispositifs permettant le passage
de la petite faune.

Cléture
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00ttt et tete et e et tetate tetetate e tete e
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Schéma n® 36 : Exemples de clétures ou murs permettant le libre passage de la petite faune.

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

Une hauteur plus importante peut étre acceptée si elle permet de répondre a une cohérence avec des murs
historiques, ou pour répondre a un enjeu sécuritaire. Ils ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé. Dans ce cas, la hauteur est
limitée a 1,80 m au maximum.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu.

UD 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétique :

Toute installation technique (citerne a combustible) cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre

visible depuis l'espace public.
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UD 2.3 - Stationnements

Lecture du tableau :

Le tableau ci-dessous détermine les regles de calculs par sous-destination. Les sous-destinations non
autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme elles peuvent étre

mentionnées dans ce tableau

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations : Si

le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a l’unité supérieure.

Destination

Habitation

[
o
[72]
‘0
=
2
)
© O
-
© 2
0o 0
[S/]
1)
0
£
£
o
(8]
]
[3)
L
b=
0
L)
°
o w
w O
<2‘:
@g
-
c Q
B}
.o
T .2
0 2
o
S o
3]
£
]
2
S
o
wl
c
SoQ
L4 4
83E
IR
Q-hh
x 90
X ®

Sous destination

Logements

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueild'une
clientele
Hotel

Autre hébergement touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques ou de leurs délégataires
Locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou de leurs délégataires

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieu de culte
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU — Réglement

Régles de calculs

2 places®/ logement, dont une
couverte.

1 place / logement, dont une
couverte, pour les logements
locatifs financés avec un prét aidé
par l'Etat et les logements locatifs
intermédiaires mentionnés a
l'article L. 302-16 du code de la
construction et de 'habitation

1 place / chambre

1 place par tranche de 35 m* SDP
1 place par tranche de 10 m* SDP
1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 30 m” SDP

1,5 place par chambre
1,5 place par chambre

1 place par tranche de 40 m? SDP

1 place par tranche de 30 m? SDP

1 place par tranche de 40 m? SDP

1 place par tranche de 40 m* SDP

1 place par tranche de 40 m? SDP
Le nombre de places est
dimensionné au regard des besoins

de Uopération.

Le nombre de places est
dimensionné au regard des besoins

de Uexploitation.
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Industrie 1 place par tranche de 100 m*SDP
Entrep6t 1 place par tranche de 100 m* SDP
Bureau 1 place par tranche de 30 m* SDP

Le nombre de places est
Centre de congrés et d’exposition dimensionné au regard des besoins

de Uexploitation.

Le nombre de places est

Cuisine dédiée a la vente en ligne dimensionné au regard des besoins

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

de Uopération.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v' Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux

lois et reglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *1 2,60 m. (L: Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes, liées a un ou des logements, doivent étre maintenues en ’état et ne
pourront étre valorisées en cas de création de nouvelles surfaces de plancher.

" Place visiteurs :
Il est exigé une place visiteurs par tranche de 3 logements, en plus des places créées par logements.

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

Pour les opérations nécessitant la création de plus de 30 places de stationnement, celles-ci devront étre
obligatoirement réalisées en sous-sol, en dehors des places PMR qui peuvent étre réalisées en stationnement
aérien.

En cas de réalisation de stationnement aérien, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
Evergreen ou équivalent) sauf place PMR.

" Perméabilité des zones de stationnements :

En cas de réalisation de stationnements aériens, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
Evergreen ou équivalent), en dehors des places PMR.
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" Place de stationnement avec recharge électrique :

Qu’il s’agisse de batiments existants ou neufs, il sera fait application des regles définies a U« article n°10 » du
«chapitre 1: Dispositions juridiques, définitions et glossaire » du présent PLU, issues des articles L113-11aL113-
17 du Code de la Construction et de ’Habitation.

" Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et régles définies a U« article n°11 » du « chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et
glossaire » du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de ’Habitation.

v Dispositions applicables a la destination « logement »

" Pour les opérations d’habitat collectif de moins de 20 logements

Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le volume de la construction principale, en rez-de-
chaussée ou en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR visiteurs qui doivent étre réalisées en
stationnement aérien.

" Pour les opérations d’habitat collectif de 20 logements et plus

Le stationnement devra obligatoirement étre réalisé en sous-sol, en dehors des places visiteurs et PMR visiteurs
qui doivent étre réalisées en stationnement aérien.

Ce seuil de 20 logements est calculé sur la globalité de 'opération quel que soit le nombre de batiments la
composant.

" Pour les opérations d’habitat collectif de 10 logements et plus

Les places de stationnements enterrées ou intégrées au batiment principal ne devront pas étre closes.

- Par ailleurs, il est exigé :

une place visiteurs partranche de 4 logements, en plus des places créées par logements.

Les logements locatifs financés avec un prét aidé par l'Etat et les logements locatifs intermédiaires mentionnés
al'article L. 302-16 du code de la construction et de l'habitation ne sont pas pris en compte pour l’application de
cette disposition relative aux places visiteurs. Les BRS sont pris en compte dans le calcul pour l’application de
cette disposition.

Au minimum un emplacement réservé pour un deux-roues motorisés par tranche de 8 logements.

- Stationnements des véhicules deux roues motorisés :
Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé au minimum un emplacement réservé pour un

deux-roues motorisés par tranche de 8 logements.

v’ Dispositions applicables aux destinations autres que « logement »

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

Pour les opérations nécessitant la création de plus de 30 places de stationnement, celles-ci devront étre
obligatoirement réalisées en sous-sol, en dehors des places PMR qui peuvent étre réalisées en stationnement
aérien.
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En cas de réalisation de stationnement aérien, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
Evergreen ou équivalent) sauf place PMR.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UD 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

UD 3.1.1 - Disposition concernant les acceés:

L’autorisation d’occupation du sol (permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de 'accés, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lUintensité du trafic. La délivrance de
Uautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour desraisons
d'aménagementinterne, notamment en cas de tenement d’une surface importante, un second acces pourra étre
toléré pour éviter des linéaires de voirie trop importants.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’acces ou de desserte juxtaposées sont interdites.

Acces
parcelle
Type d’aménagement interdit Type d'aménagement interdit

Schéma n°37: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’acceés interdits.

Acces
porcelle

Acceés unique et commun Accés unique et commun

Acceés unique et commun

Schéma n®38: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accés préconisés.
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Les portails doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent
le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

Le raccordement d'un acceés privé a une voie publique (y compris départementale) présentera une pente
inférieure ou égale a 5 %, sur une longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Les rampes d’acces auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le positionnement des acces devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de 'espace public et de
'environnement. Les acces, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur lavoie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de
voirie. Les écoulements existants en bord de voirie publique devront étre maintenus et redimensionnés si besoin.

UD 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des ordures
ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lesvoies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront respecter les principes des gabarits suivants :

V& Coupe type de la voirie - DOUBLE SENS ‘
N /1
cheminementy A | chaussée | chaussée 1 Acc | cheminement®
—a! s ol Classs
1,50 métres S métres 1,50 métres
minimum minimum

\Ar( : Accotement * : Co cheminement /Acc peut étre réalisé d'un seul coté de la voirie

/ Coupe type de la voirie - SENS UNIQUE

7 X

Y b /1
\ 74
cheminement* , Acc 4 chaussée | Acc ; cheminement*
Re—
1.50 métres 3.50 métres 1,50 métres
Acc : Accotement minimum ol minimum
\' : Ce cheminement /Acc peut dtre réalisé d'un seul cdté de La voirle /

Schéma n°39: Proportion de la plateforme d’une voirie nouvelle a sens unique ou a double sens.

En cas d’impossibilité technique et pour des raisons d’optimisation du foncier, des proportions plus réduites
pourront étre permises si les conditions de sécurité sont remplies.

La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers
maximaux ne doivent pas excéder le 2 %.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés ou nécessaires au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.
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UD 3.2 -Desserte par les réseaux

“~
_O PREAMBULE :
’ ~ Le pétitionnaire doit se référer aux annexes sanitaires du PLU.

UD 3.2.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

UD 3.2.2 - Assainissement des eaux usées :

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au reglement d’assainissement défini par la Communauté de
Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et législatifs en vigueur.

UD 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur 'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) d’'une emprise de 12 m? ou plus, ne peuvent pas étre rejetées dans
le réseau public d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre
traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de 'opération, et ne pas étre
rejetées dans le réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux prescriptions
définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet Eaux Pluviales.

Lamise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- leurcollecte (gouttiere, réseaux),
- leurrétention (citerne ou massif de rétention)
- et/ouleurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,

stationnement) n’excédent pas 500m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejetvers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour ’ensemble du territoire communal :

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour 'application du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laguelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).
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Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- dansleréseau EP communal s’il existe,
- danslefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de ’amont vers l'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pour'arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel
et 100 m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.
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UD 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.
Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

UD 3.2.5 - Gestion des réseaux numeériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UD 3.2.6 - Gestion des déchets:

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de 'opération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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ZONE UE

et sous-secteur UE1
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

UE 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination UE UE1
E Logement @ @
E N°1 N°2
=
% Hébergement

4
o
-
4
Q
N

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle

Hotel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j / an)

Commerce et activités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs
délégataires

Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
délégataires

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

intérét collectif et

services publics

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieu de culte

Autres équipements recevant du public

Equipements d’

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Exploitati
agricole
et
forestiére

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

BHOFFHHHOHOOOO OPFHXH®H®E®
X EEEEEEHEEHR G EX XX

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:
N°1: Les nouveaux logements sont autorisés s’ils sont nécessaires aux fonctions des services publics ou

d’intérét collectif.

N°2: Les logements provisoires et/ou pérenne visant a accueillir les gens du voyage.

Les autres usages et occupations .

2 UE UE1
o
'}'; Les dépots de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a l’assise des
% constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbts de toute @
o
g nature.
®
@ Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage. @ @
o Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de
3 loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences démontables. @
o
=
=
@
(/]
98  LesICPE soumise a autorisation.
LY Lecture du réglement :
-O- La zone UE est composée d’un sous-secteur UE1, faisant ['objet de réglementations différentes en fonction
b des articles. Lorsque l’article ne stipule pas d’éléments particuliers sur la zone UET, il s’agit alors de

considérer que la regle édictée s’applique a la fois a la zone UE et a la zone UE1. Lorsque des différences
réglementaires existent entre ces deux zones, il est alors fait mention de la régle ou de l’'absence de régle
pourlazone UET.

UE 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UE 1.2.1 - Mixité sociale:

Non renseigné.

UE 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Non renseigné.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

ET PAYSAGERE

~ 7’ R111-27 du Code de ’'Urbanisme
‘O' Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si

-— les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

UE 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

UE 2.1.1 - Implantation des constructions:

S~ PREAMBULE :
= = Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a l’ensemble des emprises et voies publiques,

4 A . N . N s . .
b existantes ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réserveé).
Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (escaliers,
encorbellement).

Pour les constructions existantes, l’application des regles ci-aprées se fera sans tenir compte des
dispositifs techniques de renforcement de lisolation thermique par l'extérieure, a condition que leur
profondeur ne dépasse pas 30 centimétres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1.20 m.

UE 2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :

Les constructions peuvent s’implanter librement, soita 'alignement, soiten recul.

UE 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

En zone UE:
Les constructions peuvent s’implanter, soit en limite séparative, soit respecter un recul de H/2, avec un minimum
de3m.

En zone UE1:

Les constructions peuvent s’implanter librement.

UE 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres au
sein d’une méme parcelle :

Non réglementé.
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UE 2.1.2 -Volumétrie des constructions:

UE 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

La hauteur n’est pas réglementée, toutefois le projet de construction doit proposer une intégration harmonieuse

dans le tissu urbain.

UE 2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

Non renseigné.

UE 2.1.2.3-Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive.

Toute construction présentant une fagade supérieure a 15 m de longueur doit étre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur et de recul différenciés ou proposer des éléments architecturaux (couleurs, aspects...)
permettant de rythmer la fagade.

Toute construction présentant une fagade supérieure a 30 m de longueur doit é&tre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur et de recul différenciés.

UE 2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 0,70.

UE 2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, panneaux solaires ou autres systémes de

production d’énergie renouvelable, devront étre intégrés a la construction.

» Toitures a pans:
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront
étre admises, dans les cas suivants:
- extensionde constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées
de toiture, vérandas...
En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.

= Toitures plates:
Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

UE 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter au mieux la topographie du terrain avant terrassement.
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UE 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UE 2.2.1 - Traitement et aspects des fagcades et toitures :

UE 2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

Non réglementé.

UE2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de
couleurs vives sont interdites.

UE 2.2.1.3 - Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures

existantes dans 'environnement immeédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

= Toitures plates:
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

= Végétalisation:

Dans le cas de toiture plate de 12 m® ou plus, leur végeétalisation doit étre de 50 % au minimum. En cas de mise
en place de panneaux photovoltaiques la végétalisation n’est pas requise sur la partie du toit supportant le
dispositif.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de ’éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

UE2.2.1.4 - Les antennes:

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de
maniere a ne pas étre visible depuis ’espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UE 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions :

UE2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le ténement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent également étre réalisés sous forme de noues végétalisées ou de bassin sec
végétalisé.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.
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UE 2.2.2.2 - Traitement des clétures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leur
hauteur, leurs couleurs et leurs matériaux. Leur hauteur doit étre de 2 m maximum, sauf impératif technique ou
sécuritaire.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

UE 2.2.2.3 — Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétiques :

Toute installation technique (citerne a combustibles, cellule de production photovoltaique...) doit faire 'objet
d’une bonne intégration.

UE 2.3 - Stationnements

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations : Si

le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a l’unité supérieure.
Le nombre de stationnements devra répondre aux besoins de ’équipement.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux
lois et reglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m * (2,60 m. (L : Longueur; : Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes doivent étre maintenues en [’état et ne pourront étre valorisées en cas
de création de nouvelles surfaces de plancher.

" Places dévolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientele, usager, fournisseur).

" Places visiteurs :

Elles doivent étre calibrées en fonction des besoins de 'opération et de la réglementation en vigueur.
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" Perméabilité des zones de stationnements :

Au moins 50 % de places de stationnements perméables (type evergreen ou équivalent) seront exigées pour le
stationnement aérien.

" Place de stationnement avec recharge électrique :

Qu’il s’agisse de batiments existants ou neufs, il sera fait application des régles définies a I’« article n°10 » du «
chapitre 1 : Dispositions juridiques, définitions et glossaire » du présent PLU, issues des articles L113-11a L113-
17 du Code de la Construction et de [’Habitation.

" Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et regles définies a I’ « article n®11 » du « chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et
glossaire » du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de [’Habitation.

. Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Non renseigné

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UE 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

UE 3.1.1 - Disposition concernant les acces :

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de ’acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lintensité du trafic. La délivrance de
lautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des acces aux routes départementales, la pente de la voie d’accés ne devra pas excéder 5 % sur les
5 derniers métres au raccordement sur la voie publique.

Les rampes d’accés auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour des raisons

d'aménagement interne, notamment en cas de tenement d’une surface importante, un second acces pourra étre
toléré pour éviter des linéaires de voirie trop importants.
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Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’acces ou de desserte juxtaposées sont interdites.

Le positionnement des accés devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de ’espace public et de
environnement. Les acceés, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur la voie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord
de voirie.

UE 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Lesvoiries doivent correspondre aux besoins de 'opération.

UE 3.2 - Desserte par les réseaux

UE 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

UE 3.2.2 - Assainissement des eaux usées :

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au reglement d’assainissement défini par la Communauté de
Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et législatifs en vigueur.

UE 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur U'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) d’'une emprise de 12 m? ou plus, ne peuvent pas étre rejetées dans
le réseau public d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre
traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de l'opération, et ne pas étre
rejetées dans le réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux prescriptions
définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :

- leurcollecte (gouttiere, réseaux),

- leurrétention (citerne ou massif de rétention)

- et/ouleurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.
Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.
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Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejetvers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour ’ensemble du territoire communal :

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour Uapplication du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laguelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- dansleréseau EP communal s’il existe,
- dans lefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Les rejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre apres aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement

et d’éviter tout colmatage.
Pour l'arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
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existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel
et 100 m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.

UE.3.2.4- Alimentation et distribution en énergie et réseaux:
Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution

concerné. Lesraccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux
batiments ou encastrés.
Aucune fagade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de réseau aérien.

UE 3.2.5 - Gestion des réseaux numeériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise

publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UE 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de opération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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ZONE UG
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

UG 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination

Bré Commerce et activités de service Habitation

intérétcollectifet

Autres activités des ExploitatioEquipementsd’

services publics

secteurs secondaire n agricole

ou tertiaire

et

iere

Sous destination

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle

Hétel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j / an)

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs délégataires

Locauxtechniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole

rest

£ Exploitation forestiere

Industrie

Entrepo6t

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1: Les nouveaux logements sont autorisés s’ils sont nécessaires aux fonctions des services publics ou d’intérét
collectif.

Les autres usages et occupations:

Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a 'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépots de toute nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences démontables.

Les autres usages et
occupations

Les ICPE soumise a autorisation.

PE®® s

UG 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UG 1.2.1 - Mixité sociale:

Nonrenseigné.

UG 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Nonrenseigné.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

L R111-27 du Code de I’'Urbanisme
-o- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
) les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
-

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

UG 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

UG 2.1.1 - Implantation des constructions :

gL PREAMBULE :

- O - Les régles d’implantation mentionnées s’appliquent a ’ensemble des emprises et voies publiques, existantes
P \ ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réserve).
~ Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (escaliers,
encorbellement.)

Pour les constructions existantes, [’application des régles ci-aprés se fera sans tenir compte des dispositifs
techniques de renforcement de l'isolation thermique par l'extérieure, a condition que leur profondeur ne
dépasse pas 30 centimétres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,2 m.

UG 2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Les constructions peuvent s’implanter librement, soit a 'alignement, soiten recul.

UG 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

Les constructions peuvent s’implanter, soit en limite séparative, soit respecter un recul de H/3, avec un minimum
de 3m.

UG 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres au
sein d’une méme parcelle :

Nonréglementé.

UG 2.1.2-Volumeétrie des constructions :

UG 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

La hauteur n’est pas réglementée, toutefois le projet de construction doit proposer une intégration harmonieuse
dans le tissu urbain.
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UG 2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

Non renseigné.

UG 2.1.2.3-Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. L’articulation des volumes d’'une méme
construction respectera un plan orthogonal, c’est-a-dire parallele aux voies.

Toute construction présentant une fagade supérieure a 15 m de longueur doit é&tre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur.

UG 2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 0,70.

UG 2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, panneaux solaires ou autres systemes de
production d’énergie renouvelable, devront étre intégrés a la construction.

= Toitures a pans:
La pente des toitures a pans doit étre au minimum de 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront étre
admises, dans les cas suivants :
- extensionde constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %,
- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées
de toiture, vérandas...
En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.

= Toitures plates:
Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

UG2.1.2.6 - Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter au mieux la topographie du terrain avant terrassement.

UG 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UG 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures:

UG 2.2.1.1- Composition de facade et de volume :

Ilestdemandé de composer desvolumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniére générale, les matériaux et leurs aspects (couleur,
aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des travaux.

UG 2.2.1.2- Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de
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couleurs vives sont interdites.

UG 2.2.1.3 - Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures
existantes dans U'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

= Toitures plates:
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

» Végétalisation:

Dans le cas de toiture plate de 12 m? ou plus, leur végétalisation doit étre de 50 % au minimum.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de 'éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

UG2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de
maniére a ne pas étre visible depuis 'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UG 2.2.2 -Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions :

UG 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
limportance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.

UG 2.2.2.2 - Traitement des clotures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leurs
hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

UG 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétique :

Toute installation technique (citerne a combustible) cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre
visible depuis ’espace public.
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UG 2.3 - Stationnements

Lecture du tableau :

Le tableau ci-dessous détermine les régles de calculs par sous-destination. Les sous-destinations non

autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme elles peuvent étre mentionnées

dans ce tableau récapitulatif.

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations : Si

le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a l’unité supérieure.

Destination

Commerce et

Exploitation
Equipements d’

Autres activités des

intérét

collectifet services publics

Habitation

activités de

agricole et

secteurs secondaire ou

service

forestiére

tertiaire

Sous destination

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele
Hotel

Autre hébergement touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques ou de leurs délégataires
industriels des administrations

Locaux techniques et

publiques ou de leurs délégataires

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Lieu de culte

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Industrie

Entrepd6t

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU — Réglement

Régles de calculs

2 places/ logement

1 place / chambre

1 place partranche de 35 m? SDP
1 place partranche de 10 m?SDP
1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 30 m?SDP

1,5 place par chambre
1,5 place par chambre '
1 place par tranche de 40 m* SDP

1 place par tranche de 30 m?SDP

1 place par tranche de 40 m?SDP

1 place par tranche de 40 m?SDP
1 place par tranche de 40 m” SDP

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de 'opération.

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de Uexploitation.

1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 100 m” SDP

1 place par tranche de 30 m” SDP

Le nombre de places est dimensionné au
regard des besoins de Uexploitation.

Le nombre de places est dimensionné au

regard des besoins de opération.
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Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v’ Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * 12,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux
lois et reglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m * (2,60 m. (L : Longueur ;[ : Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes doivent étre maintenues en [’état et ne pourront étre valorisées en cas
de création de nouvelles surfaces de plancher.

" Places dévolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientéle, usager, fournisseur).

" Places visiteurs :

Il est exigé une place visiteurs par tranche de 3 logements. Elles devront étre réalisées en limite d’opérations et
étre facilement accessibles depuis la voie, si possible en dehors de ’espace cléturé.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes a mobilité réduite et / ou aux
visiteurs.

- Perméabilité des zones de stationnements :

En cas de réalisation de stationnement aérien, ceux-ci doivent étre réalisés en matériaux perméables (type
evergreen ou équivalent).

" Place de stationnement avec recharge électrique :

Qu’il s’agisse de batiments existants ou neufs, il sera fait application des régles définies a l’« article n°10 » du «
chapitre 1 : Dispositions juridiques, définitions et glossaire » du présent PLU, issues des articles L113-11aL113-
17 du Code de la Construction et de [’Habitation.

" Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et regles définies a U« article n®11» du « chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et
glossaire » du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de [’Habitation.

. Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Pour les constructions a vocation d’habitat collectif, il est exigé un minimum d’un emplacement réservé pour un
deux-roues motorisés par tranche de 8 logements.
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UE 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

UG 3.1.1 -Disposition concernant les acces :

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les accés créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de ’'accés, des conditions
de visibilité, de la configuration, de Uutilisation projetée ainsi que de Uintensité du trafic. La délivrance de
lautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tout autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des acces aux routes départementales, la pente de la voie d’acces ne devra pas excéder 5 % sur les
5 derniers metres au raccordement sur la voie publique.

Les rampes d’accés auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour des raisons
d'aménagement interne, notamment en cas de tenement d’une surface importante, un second acces pourra étre
toléré pour éviter des linéaires de voirie trop importants.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, l’acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

Le positionnement des acces devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de l'espace public et de
l’environnement. Les acces, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur lavoie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de voirie.

UG 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Lesvoiries doivent correspondre aux besoins de l'opération.
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UE 3.2 - Desserte par les réseaux

UG 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant Uusage d’eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement
enterrés.

UG 3.2.2 - Assainissement des eaux usées:

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au reglement d’assainissement défini par la
Communauté de Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et
législatifs en vigueur.

UG 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur 'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) d’'une emprise de 12 m® ou plus, ne peuvent pas &tre rejetées dans
le réseau public d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre
traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de l'opération, et ne pas étre
rejetées dans le réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux prescriptions
définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- leur collecte (gouttiére, réseaux),

- leur rétention (citerne ou massif de rétention),

- et/ou leurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejetvers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour ’'ensemble du territoire communal:
si S projet< 1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour 'application du débit de fuite correspond a la surface du projet a

laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
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réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).
Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :

- dansleréseau EP communal s’il existe,

- danslefosséou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement

et d’éviter tout colmatage.
Pourl’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur [’emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel
et 100 m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.
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UG 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de réseau aérien.

UG 3.2.5 - Gestion des réseaux numeériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UG 3.2.6 — Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de 'opération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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ZONE UX (1-2-3-4)

et sous-secteur UX2 1

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 145/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES URBAINES

1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

UX 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination UX1 UX2 UX2 1 UX3 Ux4
; OIGIGHONO,
-f-j Logement
P N1 N1 N°1  Ne1  Net
)
]
I

®®® ©® ®
®

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une

clientele

Hotel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j / an)

Commerce et activités de service

Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels des administrations

publiques ou de leurs délégataires

intérétcollectif et

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action

sociale

Salles d’art et de spectacles

services publics

Equipements sportifs

Lieu de culte

Equipements d’

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole
£l
)

Exploitation forestiére

Exploitati
on
agricole

Industrie

: Entrepo6t

des secteurs
secondaireou
tertiaire

Bureau

®O-OFPHPP®®O O ®HP® O®®EFX
SISNCLOCSCOCICICISHCOSISIOSHS
O ®-FHHOXP®®HO O ®H® OO
QRO O O HHP® OB
QO Q-FEEOEEHOX®O O OO OXO-

Autres activités
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Centre de congrés et d’exposition ® @ ® @ @
Cuisine dédiée a la vente en ligne ® @ @ @ @

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1 : Les constructions a usages d’habitation destinées aux logements des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements
etinstallations implantés dans la zone, dans la limite de 35 m” de surface de plancher et de un logement.

N°2: Pour l'artisanat : les extensions limitées des constructions existantes a usage d’artisanat, dans la limite de
20 % de ’emprise de la construction initiale. Pour le commerce : maintien de Uexistant, seules les réfections de
facades sont autorisées.

N°3: Les constructions a usage commerciale compatible avec les prescriptions de la ZACOM* du SCoT, a savoir
des commerces nouveaux de 300 m? et plus de surfaces commerciales. Les constructions artisanales ne sont
pas autorisées.

N°4: Pour Uindustrie : les extensions limitées des constructions existantes a usage industriel, dans la limite de
20 % de 'emprise de la construction initiale.

Toutes zones Ux

Les dépobts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a l’assise
des constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbts de toute
nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.

Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences démontables.

Les autres usages et occupations

Les ICPE soumise a autorisation.

IO® IQE

Les autres usages et occupations:

N°1 : Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage sont autorisés s’ils ont une
capacité d’accueil qui n’excede pas deux emplacements

N°2: Si elles sont compatibles avec U'environnement immédiat et si elles n’impliquent pas de génes et de
nuisances.

4 Zone d’Aménagement Commercial
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L Lecture du réglement :
-o- La zone UX est composée de sous-secteurs UX1, UX2, UX2_1, UX3, UX4, faisant 'objet de réglementations
) différentes en fonction des articles. Lorsque article ne stipule pas d’éléments particuliers sur la zone UX
et n°, il s’agit alors de considérer que la regle édictée s’applique a toutes les zones UX. Lorsque des différences

réglementaires existent entre ces deux zones, il est alors fait mention de la régle ou de l’absence de regle
pour lazone UX n®°.

UX 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

UX1.2.1 - Mixité sociale:

Nonrenseigné.

UX1.2.2 - Mixité fonctionnelle:

Non renseigné.

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

L R111-27 du Code de I’'Urbanisme
-O- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
—4 les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
-

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

UX 2.1 -Volumétrie et implantation des constructions

UX2.1.1 - Implantation des constructions :

L PREAMBULE :
- - Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a ’ensemble des emprises et voies publiques, existantes
,Q ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé).
~ Les régles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments techniques (escaliers,

encorbellement.)

Pour les constructions existantes, l’application des regles ci-aprés se fera sans tenir compte des dispositifs
techniques de renforcement de l'isolation thermique par l'extérieure, a condition que leur profondeur ne
dépasse pas 30 centimétres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 0,80 m.
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UX2.1.1.1 —Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :

Les constructions doivent étre édifiées en recul minimum de 5 m. L'aménagement et l'agrandissement des
constructions existantes sont autorisés en dérogation a ces régles dans la mesure ou ils n'aggravent pas la
situation de ces constructions par rapport a la voie.

Cependant, dans certains cas, pour des questions de sécurité et d’accessibilité, il peut étre imposé un recul
différent.
Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer

au pointUX 2.1.1.2.

UX2.1.1.2 — Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

Les constructions pourront s'implanter en limites latérales séparatives des parcelles dans le cas de
construction avocation économique en continuité ou avec un recul minimum de 5 m.

Dans le cadre d’une limite avec une parcelle a vocation d’habitat, la construction a vocation économique
devra respecter un recul de 7 m par rapport a la limite séparatives.

UX2.1.1.3 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
au sein d’une méme parcelle :

Nonrenseigné.

UX2.1.2-Volumétrie des constructions:

UX2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

T T AN T

15 métres 115 métres 115 metres

Schéma n®°40 : Hauteurs des constructions nouvelles

La hauteur des constructions est fixée a un maximum de 15 m par rapport au terrain naturel sauf
impératifs techniques liés a la nature méme de Uactivité (silo-centrale béton...) et superstructure de faible
emprise.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 5,50 m par rapport au terrain naturel.

UX2.1.2.2 —Insertion dans le tissu urbain :

Non renseigné.
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UX2.1.2.3 - Volume des constructions :
Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. Elles seront implantées parallelement aux
voies principales.

Voirie

Voirie

Schéma n©°41 : Implantation des batiments paralléles aux voies principales.

Toute construction présentant une fagade supérieure a 15 m de longueur sur rue doit étre décomposée en
plusieurs volumes de hauteur et de recul différenciés ou proposer des éléments architecturaux (couleurs,
aspects...) permettant de rythmer la fagade.

Cette regle ne s’applique pas ala zone UX4.

UX2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Le Coefficient d’Emprise au Sol est de 0,60.

UX2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer dans 'environnement bati existant. En effet, les
constructions et installations autorisées, de par leur usage, U'importance de leurs programmes et de leurs
surfaces, ainsi que leurs contraintes propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures
spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, quant au choix des pentes
de toitures, des matériaux employés et de leurs teintes.

= Toitures plates:

Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement. Une
toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%. Dans le cas de toitures plates, elles
devront étre partiellement ou totalement végétalisées.

UX2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction devra étre étudiée en fonction de la configuration du terrain et s’adapter au
terrain naturel. Les mouvements de terrain (déblais et/ou remblais) nécessaires a lUimplantation de la
construction doivent étre limités aux besoins techniques ou de fonctionnements de ladite construction.
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UX 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UX2.2.1 -Traitement et aspects des facades et toitures :

UX2.2.1.1 - Composition de fagcade et de volume :

L’aspect des fagades doit étre définicomme une résultante des deux facteurs suivants :

- lafonction du batiment et la nature des activités accueillies au sein de la construction;

- lamise en ceuvre des matériaux utilisés en cohérence avec le systeme constructif.

Chaque type de matériaux mis en ceuvre en fagade doit présenter un aspect, une texture et une couleur uniques.

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini. L'emploi a nu et en parement extérieur de
matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement, est interdit
(exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés, ...).

UX2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de

couleurs vives sontinterdites.

UX2.2.1.3 - Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures

existantes dans ’environnement immeédiat.

= Végétalisation des toitures :

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de U'éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

UX2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques et autres devront obligatoirement étre

installées de maniere a ne pas étre visible depuis 'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale.
Elles doivent avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

UX 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
abords des constructions :

UX2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le ténement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 25 %.
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UX2.2.2.2 - Traitement des clétures :

Elles doivent étre a claire-voie d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux

quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs hauteurs totales doivent étre de 2,40 m maximum, sauf impératif

technique ou sécuritaire. Les murs sont limités a une hauteur de 1,20 m maximum.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes, doivent

tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les

emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

UX 2.2.2.3 — Traitement des installations et ouvrages de production ou de

distribution énergétiques :

Toute installation technique (citerne a combustible) ne doit pas étre visible depuis 'espace public.

UX 2.3 - Stationnements

L Lecture du tableau :
-O- Le tableau ci-dessous détermine les régles de calculs par sous-destination. Les sous-destinations non
b autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme elles peuvent étre mentionnées

dans ce tableau récapitulatif.

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations :

Si le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a 'unité supérieure.

Destination Sous destination

c
2 Logements

-

]

x

'Q 7

:‘I:B Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Hotel

Autre hébergement hotelier touristique

Commerce et
activités de service

Cinéma

intérét

collectifet services publics

publiques ou de leurs délégataires

publiques ou de leurs délégataires

Salles d’art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Equipements d’

Autres équipements recevant du public

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU — Réglement

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

Locaux techniques et industriels des administrations

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Regles de calculs

2 places/ logement

1 place / chambre

1 place par tranche de 35 m* SDP
1 place par tranche de 10 m® SDP
1 place par tranche de 100 m® SDP
1 place partranche de 30 m? SDP
1,5 place par chambre

1,5 place par chambre

1 place par tranche de 40 m?SDP

1 place par tranche de 30 m? SDP

1 place par tranche de 40 m? SDP

1 place par tranche de 40 m” SDP
1 place par tranche de 40 m? SDP

Le nombre de places est dimensionné
au regard des besoins de 'opération.
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Centre de congrés et d’exposition Le nombre de places est dimensionné

S % o
s 0 & Exploitation agricole ' ' )
S ° g Le nombre de places est dimensionné
2 g 2 - . au regard des besoins de Uexploitation.
Q o o Exploitation forestiere
X 88

0

_OUJ 5 Industrie 1 place par tranche de 100 m? SDP

~8 » o Le nombre de places pourra étre

2 = 00 Entrepot . . . . R

2 3 ‘T © dimensionné en fonction de Uactivité*.

el -

o h T ¥

© 8 S © Bureau 1 place par tranche de 30 m? SDP

o ®n -

o " 3

- (7]

=]

<

au regard des besoins de Uexploitation.

Le nombre de places est dimensionné au

Cuisine dédiée a la vente en ligne
regard des besoins de 'opération

*Le dimensionnement devra étre justifié par le pétitionnaire

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v' Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux

lois et reglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00m *1 2,60 m. (L: Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

"  Cas spécifigue des projets relevant de la destination « commerce et activités de services », ainsi que des

sous-destinations « industrie », « entrep6t » et « bureau » :

Pour toute opération dont le besoin calculé est supérieur a 30 places, au moins 50% des places de
stationnement exigibles doivent étre intégrées au bati ou réalisées en infrastructure.

" Maintien des places de stationnement existantes :
Les places de stationnements existantes doivent étre maintenues en [’état et ne pourront étre valorisées en cas
de création de nouvelles surfaces de plancher.

" Places dévolues au personnel:
Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les

visiteurs (clientele, usager, fournisseur).

" Placesvisiteurs:
Le nombre de places visiteurs devra étre calibré en fonction des besoins de l’entreprise.

"  Perméabilité des zones de stationnements :
Au moins 50 % de places de stationnements perméables (type Evergreen ou équivalent) seront exigées pour le
stationnement aérien. Les espaces devront faire ’objet d’un traitement paysager.
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®  Place de stationnement avec recharge électrigue :

Non renseigné

"  Stationnements des cycles :
Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et régles définies a ’«article n°11» du «chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et glossaire
» du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de [’Habitation.

®  Stationnements des véhicules deux roues motorisés :
Non renseigné.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UX 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

UX 3.1.1-Disposition concernant les acces :

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de 'acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lintensité du trafic. La délivrance de
Pautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des acces aux routes départementales, la pente de la voie d’accés ne devra pas excéder 5 % sur les
5 derniers meétres au raccordement sur la voie publique.

Les rampes d’accées auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a

claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour des
raisons d'aménagement interne, notamment en cas de ténement d’une surface importante, un second acces
pourra étre toléré pour éviter des linéaires de voirie trop importants.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’acces ou de desserte juxtaposées sont interdites.
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Accés
parcelle

Type d’aménagement interdit Type d'aménagement interdit

Schéma n°41:Schéma a valeurillustrative concernant les types d’acces interdits.

|
|

Accés unique et commun Accés unique et commun

Accés unique et commun

Schéma n®42: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accés préconisés.

Les portails doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent
le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

Le raccordement d'un acces privé a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale a 4 %, sur une
longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Le positionnement des acces devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de l’espace public et de
I’environnement. Les acces, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur lavoie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de
voirie.
La gestion des flux de circulation devra faire en sorte de distinguer :

- lesfluxliés ala desserte des usagers,

- lesfluxliés ala desserte du personnel,

- lesfluxliés aux livraisons.

Ils pourront étre éventuellement et ponctuellement mutualisés si ’absence de conflit d’'usage estjustifiée.

UX3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces:

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des ordures
ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lesvoies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront respecter les gabarits suivants :
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7= Coupe type de la voirie - DOUBLE SENS
X/ b
N W
cheminementy A | chaussée | chaussée 1 Acc | cheminement®
P— Le N le—s
1,50 métres S meétres 1,50 métres
minimum minimum

KN;( Accotement * : Ce cheminement /Acc peut étre réalisé d'un seul coté de la voiie

Coupe type de la voirie - SENS UNIQUE N
\Y 7/
W/
cheminement® , acc chaussée 1 Acc ; cheminement®
le—»
1,50 métres 3.50 métres 1,50 métres
Acc : Accotement minimum ol minimum
\\‘ : Ce cheminement /Acc peut dtre réalisé d'un seul coté de La voirle /

Schéma n®43: Proportion de la plateforme d’une voirie nouvelle a sens unique ou a double sens.

En cas d’impossibilité technique et pour des raisons d’optimisation du foncier, des proportions plus réduites
pourront étre permises si les conditions de sécurité sont remplies.

La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers
maximaux ne doivent pas excéder le 2 %.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés ou
nécessaires au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.

UX 3.2 - Desserte par les réseaux

UX3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

UX 3.2.2 - Assainissement des eaux usées:

Les eaux usées doivent faire Uobjet d’un traitement préalable et d’'un accord de la Communauté de Communes
du Pays Rochois avant rejet et raccordement au réseau public d’assainissement.

UX3.2.3-Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur l'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un
dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de U'opération, et ne pas étre rejetées dans le
réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) d’une emprise de 12 m” ou plus, doit &tre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales
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conforme aux prescriptions définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet
Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- leurcollecte (gouttiére, réseaux),
- leurrétention (citerne ou massif de rétention)
- et/ou leurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejet vers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour ’'ensemble du territoire communal:

si S projet< 1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- dansleréseau EP communal s’il existe,
- danslefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

La surface totale du projet considérée pour Uapplication du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre réalisée et un dossier
réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures). Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le
désinfectant utilisé (chlore, brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une
absence de traitement pendant une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.
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Pourl’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pourtoutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention- infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet. Pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

Les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-infiltration
conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de rétention-infiltration
lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel et 100 m? d’emprise
au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.

UX 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution
concerné. Lesraccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux
batiments ou encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

UX3.2.5-Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

UX3.2.6 -Gestiondes déchets:

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de Uopération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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CHAPITRE 4

DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES A URBANISER

Type de zones Définition
Zone a urbaniser « souple » — VVocation Habitat- Densité forte a
ZONE 1AUB at «soupe»
modérée
Zone a urbaniser « souple » — Vocation Habitat- Densité
ZONE 1AUC a «soupe»
modérée
ZONE1AUD Zone a urbaniser « souple » — Vocation Habitat- Densité faible
Zone a urbaniser « souple - Vocation Economie — Centre des
ZONE 1AUX4 ” «soup
Expositions
Zone a urbaniser « stricte » - soumise a modification ou
ZONE 2AU o A S .
révision du PLU pour étre ouverte a l’'urbanisation.
. p Les zones 1AU sont concernées par des Orientations d’Aménagement et de Programmation, les projets
-O- devront étre compatibles avec ces derniéres.
’ .

Les secteurs 2AU « GOUTETTE Nord », « GOUTETTE Sud Lamartine » et « Saint-Joseph » sont uniquement
reglementés pour le bati existant. Leur ouverture a l'urbanisation est soumise a modification ou révision du
PLU.
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ZONES 1AUB - 1AUC - 1AUD

- O_ Ces zones sont concernées par des Orientations d’Aménagement et de Programmation, les projets devront
P ~ étre compatibles avec ces derniéres.
-
-
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

1AU 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination 1AUB 1AUC
: OMO),
= L t
T ogemen Ne°1 et N°1
E N°1Bis
@O
I

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle

Hoétel

Autre hébergementtouristique (location de plus de 120j/ an)

Commerce et activités de service

Cinéma
Locaux et bureauxaccueillant du public des administrations publiques

ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de
leurs délégataires

@ OO0 ®®IO

FEEE FXO®ORO 1) OO0 X®®-®O

N°3

intérét collectif et

services publics

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieu de culte

Equipements d’

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole

et

Exploitatio
secondaire ou  forestiére

activités des | n agricole

Exploitation forestiére

Industrie

‘Entrepot

Autres
secteurs

Bureau

PP XOEOEO Q) OPPOO®®-®O Q) E

OE®H® HOXRO®®
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Centre de congres et d’exposition @ ® @
Cuisine dédiée a la vente en ligne ® @ @

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1 : Chaque projet, y compris de réhabilitation, doit prévoir un cellier ou une cave d’une surface de plancher
minimum de 4 m” par logement créé.

N°1bis : Dans le cadre des secteurs TAUB1 et 1AUB2, faisant Uobjet d’un phasage de U'urbanisation. Le secteur
1AUB1 devra faire 'objet d’une urbanisation en phase 1, le secteur TAUB2 en phase 2. Ainsi, le secteur 1AUB2
pourra étre ouvert a Uurbanisation dés lors que 100 % des DAACT® de la zone 1AUB1 auront été déposées et non
contestées.

N°2 : Les constructions artisanales sont autorisées a condition que par leur dimension, leur nature et la
fréquentation induite et leur nature, elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, ni insalubrité, ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux biens et aux personnes, méme en cas
de d’accident ou de fonctionnement défectueux. Le commerce de détail est autorisé s’il correspond a un besoin
avéré dans le quartier.

N°3 : Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif

sont autorisés suivant les conditions suivantes :

- limplantation dans la zone est justifiée par des impératifs techniques de fonctionnement du service,

- ilsneportent pas atteinte a la vocation principale de la zone ;

- toutes les dispositions sont prises pour limiter la géne qui pourrait en découler et pour assurer une
bonne intégration dans le site.

Les autres usages et occupations:

Toutes les
zones 1AU
Les dépdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a ’assise des

constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dép6ts de toute nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs.

Les ICPE soumise a autorisation.

Les autres usages et occupations

®®

N°1 : Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage sont autorisés s’ils ont une

capacité d’accueil qui n’excéde pas deux emplacements.

5 Déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux
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. ! ’ Lecture du réglement: La zone 1AU est composée de sous-secteurs TAUb, 1AUc, 1AUd, différenciés par des
- - questions de densité faisant ['objet de réglementation différentes en fonction des articles. Lorsque l’article
,Q ne stipule pas d’éléments particuliers sur ces trois types de zones, il s’agit alors de considérer que la régle
e édictée s’applique a la fois a la zone 1AUb, 1AUc, 1AUd. Lorsque des différences réglementaires existent

entre ces trois zones, il est alors fait mention de la régle ou de l’absence de régle pour la zone concernée.

1AU 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

1AU 1.2.1 - Mixité sociale:

La mixité sociale est définie a Uarticle 7 « Secteur de mixité sociale au titre du L151-15 du CU » du chapitre 2 :

« Dispositions liées aux servitudes d’urbanisme ».
Ainsi la prescription visant a définir un pourcentage de logements sociaux doit s’apprécier par rapport au nombre
de logements sociaux réalisés sur Uopération, et également par rapport a la surface de plancher de Uopération.

1AU 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Non renseigné.

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

L R111-27 du Code de [’"Urbanisme
-O- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
—b les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
-

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

1AU 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

1AU 2.1.1 -Implantation des constructions :

S~ PREAMBULE :
-O' Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a l’'ensemble des emprises et voies publiques

’ . . R . o . . c
- existantes ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réserveé).
Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments techniques (escaliers,
encorbellement.)

Pour les constructions existantes, l’application des regles ci-aprés se fera sans tenir compte des
dispositifs techniques de renforcement de lisolation thermique par l'extérieure, a condition que leur
profondeur ne dépasse pas 30 centimétres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,20 m.
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1AU 2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Implantation par rapport aux voies publiques
1AUB 1AUC 1AUD

Seréférer alazone Us Seréférer alazoneUc Seréférer alazone UD

1AU 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

Implantation par rapport aux limites séparatives
1AUB 1AUc 1AUD

Seréférer alazone UB Seréférer alazone Uc Seréférer alazone UD

1AU 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
au sein d’une méme parcelles :

L’implantation des constructions (hors annexes et piscines) sur une méme unité fonciere ou tenement peut se
faire:
- soitdefagon contigué (mitoyenneté),
- soitselon unreculminimum égal a la hauteur divisée par deux de la construction principale la plus haute
sans étre inférieur a 4 m.

1AU 2.1.2 -Volumétrie des constructions :

1AU 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

Gabarit et hauteur des constructions
1AUB 1AUC 1AUD

Seréférer alazone UB Seréférer alazone Uc Se référer alazone UD

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.

1AU 2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain :

Nonrenseigné.

1AU 2.1.2.3 - Volume des constructions :

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 164/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES A URBANISER m

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. Elles seront implantées parallelement aux
voies principales.

Voirie

Voirie

Schéma 33 : Implantation des batiments paralléles aux voies principales.

Toute construction présentant une facade supérieure a 15 m de longueur doit étre décomposée en plusieurs
volumes de hauteur et de recul différenciés.

Au niveau de la toiture, cela se traduira par un décroché des volumes de toitures terrasses ou a pans impliquant
une hauteur différente de la toiture ou de 'égout de toiture, visibles sur les plans d’élévation de fagades.

1AU 2.1.2.4 - Emprises au sol béties :

Emprises au sol baties
1AUB 1AUC 1AUD

Seréférer alazoneUs Seréférer alazone Uc CES=0.25

1AU 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, devront étre intégrés a la construction.

» Toitures apans:

La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 40%. Toutefois, des pentes inférieures pourront
étre admises, dans les cas suivants :

- extensionde constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40%,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux,
levées de toiture, vérandas...

En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.

= Toitures plates:

Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.
Dans le cas de toitures plates de 12 m® ou plus, leur végétalisation doit étre de 50 % au minimum.
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1AU 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement.

Insertion des constructions dans la pente du terrain

1AUB 1AUc 1AUD
Seréférer alazoneUs Seréférer alazoneUc Seréférer alazone UD
faitage p=— — — — — — g————— -
e 1€ITaiN Naturel : :
égolt v — —a

s MoOUvements de terrain

autorisés Hmax
//K
(o S R S B il | [ A TR g

+0.80 m

Limite de propriété " 5
Niveau Terrain Naturel

avant travaux

Schéma n®°44 : Implantation en respect du terrain naturel

1AU 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1AU 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

1AU 2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

De maniere générale, les matériaux et leurs aspects (couleur, aspect final), devront étre validés en mairie
avant commencement des travaux. Les teintes de couleurs vives sont interdites.

Le choix de U'aspect et des teintes employées en fagcade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs
des constructions alentours en cohérence avec ’lambiance de secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou Uappareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des

fagades.
Les annexes et extensions doivent étre en harmonie avec les batiments principaux.

Lerecours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.

1AU 2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de
couleurs vives sont interdites. Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 166/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES A URBANISER m

1AU 2.2.1.3 - Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures

existantes dans 'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La t6le ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux
de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront
étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5
m depuis le domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette derniere disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun
peuvent étre imposées.

= Toitures plates :
Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
= Végétalisation:

La végétalisation des toitures plates devra étre au minimum de 50 %.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de U'éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

1AU 2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de
maniere a ne pas étre visible depuis ’espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’intégre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

1AU 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions:

1AU 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues

végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Coefficient d’espaces verts
1AUB 1AUC 1AUD

Seréférer alazone UB Seréférer alazone Uc Se référer alazone UD

Au moins 60 % des espaces en pleine terre devront étre d’un seul tenant.
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Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés. Les
arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
limportance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractéere des lieux environnants. Un état des lieux des arbres existants devra étre réalisé, ils devront étre
maintenus dans la mesure du possible et fonction de leur état, si leur suppression est justifiée elle devra étre
compensée par la plantation de nouveaux sujets, en nombre équivalent.

1AU 2.2.2.2 - Traitement des clotures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leurs

hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles doivent étre congues pour assurer une continuité du caractére urbain.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sontinterdites.

*  Pour les clotures implantées en bordure de voie publique

Leur hauteur totale (mur bahut inclus) est limitée a 1,20 m au maximum

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des voies, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

* Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale (mur bahut inclus ou non) est limitée a 1,80 m au maximum.

Elles doivent étre composées :
- Soitde grilles ou grillages,
- Soitde panneaux et palissades pleines et rigides, posées sur muret ou non, pour dissimuler les vues
sur une terrasse, une piscine ou une baie vitrée. Dans le cas de palissades ou panneaux pleins, la
longueur maximale ne pourra excéder 5 m en une seule fois sur le linéaire de cloture.

Les clétures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf coté rue), de dispositifs permettant le passage
de la petite faune.
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Cloture
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Schéma n® 36 : Exemples de cl6étures ou murs permettant le libre passage de la petite faune.

mini.

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

Une hauteur plus importante peut étre acceptée si elle permet de répondre a une cohérence avec des murs
historiques, ou pour répondre a un enjeu sécuritaire. Ils ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé. Dans ce cas, la hauteur est
limitée a 1,80 m au maximum.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques,

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu.

1AU 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétique :

Toute installation technique (citerne 8 combustible) cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre
visible depuis 'espace public.

1AU 2.3 - Stationnements

L Lecture du tableau :
‘O' Le tableau ci-dessous détermine les régles de calculs par sous-destination. Les sous-destinations non
— autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme elles peuvent étre mentionnées

dans ce tableau récapitulatif.

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations : Si
le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a l’unité supérieure.

Destination Sous destination Spécificités Reégles de calculs
:‘E 3 %5 Logements Pourles T1/T2 1 place / logement
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Autres activités des Exploitation

. ,. .
agricole et Equipementsd’ intérétcollectifet

secteurs secondaire

services publics

Commerce etactivités
de service

forestiére

ou tertiaire

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientele

Hobtelier

Autre hébergement touristique
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du

public des administrations publiques

ou de leurs délégataires

Locaux techniques et industriels

des administrations publiques ou de

leurs délégataires

Etablissements d’enseignement, de

santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Industrie
Entrepo6t

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

A partirdu T3

2 places /logement
1 place par chambre

1 place par tranche de 35 m® SDP
1 place par tranche de 10 m* SDP
1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 30 m? SDP

1,5 place par chambre
1,5 place par chambre
1 place par tranche de 40 m* SDP

1 place par tranche de 30 m?SDP

1 place partranche de 40 m? SDP

1 place par tranche de 40 m? SDP

1 place par tranche de 40 m> SDP

Le nombre de places est dimensionné au
regard des besoins de 'opération.

Le nombre de places est dimensionné au
regard des besoins de Uexploitation.

1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 100 m? SDP

1 place par tranche de 30 m” SDP

Le nombre de places est dimensionné au
regard des besoins de Uexploitation.

Le nombre de places est dimensionné au
regard des besoins de opération.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

Seréférer alazoneUs

1AUB

1AUc

Seréférer alazone Uc
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1AU 3.1 - Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

1AU 3.1.1 - Disposition concernant les acces :

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de 'acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lintensité du trafic. La délivrance de
l'autorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des acces aux routes départementales, la pente de la voie d’acces ne devra pas excéder 5 % sur les
5 derniers metres au raccordement sur la voie publique.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Toutefois pour des raisons
d'aménagementinterne, notamment en cas de tenement d’une surface importante, un second acces pourra étre
toléré pour éviter des linéaires de voirie trop importants.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

Acces
parcelle

——————— ]

l

Type d’aménagement interdit Type d'aménagement interdit

Schéma n®°46 : Schéma a valeur illustrative concernant les types d’acces interdits.

[
|
|
|
|
|
= f I :
| | !
| ! !
i | ! |
] Acces |
: | Pty | |
Acces H |
parcelle | ;
|
Accés unique et commun Acceés unique et commun

Acces unique et commun

Schéma n®°47: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’acces préconisés.
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Les portails doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent
le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

Le raccordement d'un acces privé a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale a 4 %, sur une
longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Les rampes d’accés auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le positionnement des acces devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de l’espace public et de
'environnement. Les acces, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur lavoie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de
voirie.

1AU 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces:

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des ordures
ménageres.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lesvoies nouvelles ouvertes a la circulation automobile publique devront respecter les gabarits suivants :

77 Coupe type de la voirie - DOUBLE SENS
\ Y \"7
N7 /i
cheminementy Acc | chaussée | chaussée 1 Acc  cheminement*
¢ | le | ol | P >
1,50 métres 5 métres 1.50 métres
minimum minimum

kk( : Accotemant * : Ce cheminement /Acc peut étre réalisé d'un seul coté de la voirie

Coupe type de la voirie - SENS UNIQUE \
: 7
N7
cheminement* , Acc 4 chaussée | Acc _, cheminement®
L
1,50 métres 3.50 métres 1,50 métres
Acc : Accotement minimum s minimum
v : Ce cheminement /Acc peut dtre réalisé d'un seul cté de La voirle >

Schéma n°48: Proportion de la plateforme d’une voirie nouvelle a sens unique ou a double sens.

En cas d’impossibilité technique et pour des raisons d’optimisation du foncier, des proportions plus réduites
pourront étre permises si les conditions de sécurité sont remplies.

La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers maximaux
ne doivent pas excéder le 2 %.
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Les voies se terminant en impasse doivent é&tre aménagées de telle sorte que les véhicules privés ou nécessaires
au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.

1AU 3.2 - Desserte par les réseaux

.
_ _  PREAMBULE
’ . Le pétitionnaire doit se référer aux annexes sanitaires du PLU.

1AU 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

1AU 3.2.2 - Assainissement des eaux usées :

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au reglement d’assainissement défini par la
Communauté de Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et

législatifs en vigueur.

1AU 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur 'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) d’'une emprise de 12 m? ou plus, ne peuvent pas étre rejetées dans
le réseau public d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre
traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de 'opération, et ne pas étre
rejetées dans le réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux prescriptions
définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- leurcollecte (gouttiere, réseaux),
- leurrétention (citerne ou massif de rétention),

- et/ouleurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent un rejet vers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour 'ensemble du territoire communal :
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si S projet< 1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour 'application du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de l’environnement).

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- dansleréseau EP communal s’il existe,

- danslefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Les rejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pourl’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur [’emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
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infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention-infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel et
100 m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.

1AU 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de réseau aérien.

1AU 3.2.5 - Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

1AU 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de 'opération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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ZONES 1AUX4

_O_ Cette zone est concernée par une Orientation d’Aménagement et de Programmation, les projets devront
P ~ étre compatibles avec cette derniére.

-—

-
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

1AUX 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination 1AUX4
5
= Logement
©
k=4
)
% Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol s'effectue l'accueil d'une clientéle

Hotel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j / an)

Commerce etactivités de service

Cinéma

® Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de
% leurs délégataires
§ Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
o
" s .
:g 3 délégataires
0 -g Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
T2
"
.9 Salles d’art et de spectacles
T L
S
2 Z . .
] g Equipements sportifs
£
S .
2 Lieu de culte
]
\._ﬁ- Autres équipements recevant du public
€ o
(] o .
% g & Exploitation agricole
o L o
S % o Exploitation forestiére
X © (™
i
Industrie
Entrepot
Bureau

Centre de congrées et d’exposition

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Cuisine dédiée a la vente en ligne

BHOOE®E® ® OROOX® O OXOOX®OE®X)
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Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1 : Les constructions a usages d’habitation destinées aux logements des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
établissements et installations implantés dans la zone, dans la limite de 50 m? de surface de plancher et
d’un seul logement.

Les autres usages et occupations:

1AUX4

Les dépndts de matériaux. les affouillements et exhaussements non liés a 'assise
de toute nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.

usages
1 ®

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences

[PURY i § PR

de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les autres occupations et

Les ICPE soumise a autorisation.

®®

N°1 : Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage sont autorisés s’ils ont une

capacité d’accueil qui n’excéde pas deux emplacements.

1AUX 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

1AUX 1.2.1 - Mixité sociale:

Nonrenseigné.

1AUX 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Non renseigné.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

L R111-27 du Code de I’'Urbanisme
-o- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
) les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
-

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

1AUX 2.1 - Volumeétrie et implantation des constructions

1AUX 2.1.1 - Implantation des constructions :

PP PREAMBULE :
- - Les régles d’implantation mentionnées s’appliquent a ’ensemble des emprises et voies publiques, existantes
Q ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé).
~ Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (escaliers,
encorbellement.)

Pour les constructions existantes, [’application des regles ci-aprés se fera sans tenir compte des dispositifs
techniques de renforcement de l'isolation thermique par l'extérieure, a condition que leur profondeur ne
dépasse pas 30 centimetres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,20 m.

1AUX 2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques :

Les constructions doivent étre édifiées en recul minimum de 5 m. L'aménagement et l'agrandissement des

constructions existantes sont autorisés en dérogation a ces régles dans la mesure ou ils n'aggravent pas la
situation de ces constructions par rapport a la voie.

Cependant, dans certains cas, pour des questions de sécurité et d’accessibilité, il peut étre imposé un recul
différent.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au point 1AUX 2.1.1.2.

1AUX 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux:

Les constructions pourront s'implanter en limites latérales séparatives des parcelles dans le cas de construction

en continuité ou avec un recul minimum de 5 m.

1AUX 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
au sein d’une méme parcelle :

Nonrenseigné.
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1AUX 2.1.2 -Volumétrie des constructions :

1AUX 2.1.2.1 — Gabarit et hauteurs des constructions :

115 metres 1 15 métres 115 métres

Schéma n®49 : Hauteurs des constructions nouvelles

La hauteur des constructions est fixée a un maximum de 15 m par rapport au terrain naturel sauf impératif
technique lié a la nature méme de Uactivité (silo-centrale béton...) et superstructure de faible emprise.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.

1AUX 2.1.2.2 — Insertion dans le tissu urbain :

Non renseigné.

1AUX 2.1.2.3 - Volume des constructions :

Les constructions présenteront une volumétrie simple et massive. Elles seront implantées parallelement aux
voies principales.

Voirie

Voirie

Schéma n®50: Implantation des batiments paralléles aux voies principales.

1AUX 2.1.2.4 - Emprises au sol béaties :

Le Coefficient d’Emprise au Sol est de 0,60.

1AUX 2.1.2.5 — Gabarit de la toiture :

Les dispositifs techniques en toiture, hors cage d’ascenseur, panneaux solaires ou autres systemes de
production d’énergie renouvelable, devront étre intégrés a la construction.
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» Toitures a pans:
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 40 %. Toutefois, des pentes inférieures pourront

étre admises, dans les cas suivants :
- extensionde constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 40 %,

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux,
levées de toiture, vérandas...
En cas de débords de toit, celui-ci sera de 60 cm minimum, hors annexes.

= Toitures plates :
Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

1AUX 2.1.2.6 - Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter la topographie du terrain avant terrassement

1AUX 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1AUX 2.2.1 - Traitement et aspects des fagcades et toitures :

1AUX 2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

Il est demandé de composer des volumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture
avec celles des constructions traditionnelles existantes.

1AUX 2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. De maniere

générale, les matériaux et leurs aspects (couleur, aspect final), devront étre validés en mairie avant
commencement des travaux. Les teintes de couleurs vives sont interdites.

1AUX 2.2.1.3 - Aspect des toitures :

Dans les cas de toitures plates leur végétalisation devra étre au minimum de 50%.

Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.

= Végétalisation:
Dans le cas de toitures plates de 12 m>ou plus, leur végétalisation doit étre de 50 % au minimum.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur
du substrat et de 'éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

1AUX 2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de

maniere a ne pas étre visible depuis 'espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles
doivent avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.
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1AUX 2.2.2 —Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions :

1AUX 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de
noues végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Le Coefficient d’Espaces Vert en pleine terre est fixé a 15 %.

1AUX 2.2.2.2 — Traitement des clétures :

Elles doivent étre a claire-voie d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux
quant a leurs matériaux, leurs couleurs et leurs hauteurs totales doivent étre de 2,40 m maximum, sauf impératif
technique ou sécuritaire. Les murs sont limités a une hauteur de 1,20 m maximum.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes,
doivent tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en
empiétant sur les emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche
des carrefours.

Les clétures réalisées en bordure de voie doivent étre congues pour assurer une continuité du caractere urbain.

1AUX 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de

distribution énergétiques :

Toute installation technique (citerne a combustible) ne doit pas étre visible depuis 'espace public.

1AUX 2.3 - Stationnements

s ‘ Lecture du tableau : Le tableau ci-dessous détermine les régles de calculs par sous-destination. Les sous-
= = destinations non autorisées dans la zone (article 1 et 2) restent interdites quand bien méme elles peuvent étre
—h mentionnées dans ce tableau récapitulatif.

Dimensionnement minimal du nombre de stationnements en fonction des destinations et sous destinations : Si
le calcul du nombre de stationnements n’est pas un nombre entier, il sera arrondi a l'unité supérieure.

.§ Logements 2 places/ logements

©

x

§ Hébergement 1 place /chambre
? o0 Artisanat et commerce de détail 1 place par tranche de 35 m* SDP
g 3 8 Restauration 1 place partranche de 10 m? SDP
g \g E Commerce de gros 1 place par tranche de 100 m? SDP
g 43 g Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle 1 place partranche de 30 m? SDP
S °©

Hoétel 1,5 place par chambre
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Autre hébergement touristique 1,5 place par chambre
Cinéma 1 place par tranche de 40 m> SDP
®
E Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
3} . . . 1 place par tranche de 30
9 publiques ou de leurs délégataires 2
3 m“ SDP
O n
= O Locaux techniques etindustriels des administrations 2
Q= ) . ) 1 place par tranche de 40 m? SDP
© -g publiques ou de leurs délégataires
cC o . . . .
= ¢ FEtablissements d’enseignement, de santé etd’action 5
o . 1 place par tranche de 40 m“ SDP
T © sociale
S
42 § Salles d’art et de spectacles 1 place par tranche de 40 m?SDP
g Equipements sportifs
g Lieu de culte Le nombre de places est dimensionné auregard
'S . . des besoins de l'opération.
o Autres équipements recevant du public
w
€ w4 Le nombre de places est dimensionné au regard
'% ; ,§ Exploitation agricole des besoins de U'exploitation.
£8%
s 5 g Le nombre de places est dimensionné auregard
g ° v Exploitation forestiére des besoins de U'exploitation.
Industrie 1 place par tranche de 100 m? SDP
Entrep6t 1 place par tranche de 100 m” SDP
Bureau 1 place par tranche de 30 m?SDP

Le nombre de places est dimensionné auregard

Centre de congrés et d’exposition . N
€ P des besoins de U'exploitation.

Le nombre de places est dimensionné au regard

Cuisine dédiée a la vente en ligne . o
g des besoins de Uopération.

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille des places :

La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux
lois et reglements en vigueur.
Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *12,60 m. (L: Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

" Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes doivent étre maintenues en [’état et ne pourront étre valorisées en cas
de création de nouvelles surfaces de plancher.

"  Places dévolues au personnel :

Les emplacements de stationnements dévolus au personnel doivent étre distincts de ceux prévus pour les
visiteurs (clientele, usager, fournisseur).
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" Places visiteurs :

Le nombre de places visiteurs devra étre calibré en fonction des besoins de l’entreprise.

®  Perméabilité des zones de stationnements :

Au moins 50 % de places de stationnements perméables (type Evergreen ou équivalent) seront exigées pour le
stationnement aérien Les espaces devront faire [’objet d’un traitement paysager.

®  Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et régles définies a ’«article n°11» du «chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et glossaire
» du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de [’Habitation.

®  Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Non renseigné.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1AU 3.1 - Desserte par les voies publiques ou privées

1AUX 3.1.1 -Disposition concernant les acces :

L’autorisation d’occupation du sol (permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée auregard de la position de 'acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lUintensité du trafic. La délivrance de
Pautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des acces aux routes départementales, la pente de la voie d’acces ne devra pas excéder 5 % sur les
5 derniers métres au raccordement sur la voie publique. Les rampes d’accés auront une pente maximum de 16%
et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite
rampe.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’acceés ou de desserte juxtaposées sont interdites.
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Acces
parcelle

I

e e

Type d’aménagement interdit Type d'aménagement interdit

Schéma n°50: Schéma a valeur illustrative concernant les types d’accés interdits.

. 2 = z Accés unique et commun
Accés unique et commun Accés unique et commun

Schéma n®51:Schéma a valeurillustrative concernant les types d’accés préconisés.

Les portails doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent
le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

Le raccordement d'un acces privé a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale a 4 %, sur une
longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Le positionnement des accés devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de ’espace public et de
U'environnement. Les acces, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur la voie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de
voirie.

1AUX 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des ordures
ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des accés, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lesvoies nouvelles ouvertes a la circulation automobile publique devront respecter les gabarits suivants :

Qo
NS
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/ Coupe type de la voirie - DOUBLE SENS “\

N 7%

cheminementy Acc | chaussée | chaussée 1 Acc | cheminement®
¢ > | le | >l | ¢ >
1,50 métres 5 métres 1.50 métres

minimum minimum
\A« s Accotement * : Ce cheminement /Acc peut étre réalisé d'un seul coté de la voirie

=
7 Coupe type de la voirie - SENS UNIQUE x

Y I 7

cheminement* , Acc chaussée | Acc  cheminement*
[ e—n
1,50 métres 3.50 métres 1,50 métres
Acc : Accotement minimum ' minimum
k : Ce cheminement /Acc peut dtre réalisé d'un seul coté de La voirle /

Schéma n°52 : Proportion de la plateforme d’une voirie nouvelle a double sens ou a sens unique.

En cas d’impossibilité technique et pour des raisons d’optimisation du foncier, des proportions plus réduites
pourront étre permises si les conditions de sécurité sont remplies.

La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers maximaux
ne doivent pas excéder le 2 %.

Les voies se terminant en impasse doivent é&tre aménagées de telle sorte que les véhicules privés ou nécessaires
au fonctionnement des services publics puissent faire aisément demi-tour.

1AUX 3.2 - Desserte par les réseaux

1AUX 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

1AUX 3.2.2 - Assainissement des eaux usées :

Les eaux usées doivent faire Uobjet d’un traitement préalable et d’'un accord de la Communauté de Communes
du Pays Rochois avant rejet et raccordement au réseau public d’assainissement.

1AUX 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur U'assiette fonciére (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public
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d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un
dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de 'opération, et ne pas étre rejetées dans le
réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) d’'une emprise de 12 m? ou plus, doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales
conforme aux prescriptions définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet
Eaux Pluviales.

Lamise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :

- leurcollecte (gouttiere, réseaux),
- leurrétention (citerne ou massif de rétention)
- et/ouleurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejet vers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour 'ensemble du territoire communal:

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour Uapplication du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laguelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet.

Pour rappel, dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre
impérativement réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de
’environnement).

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :

- dansleréseau EP communal s’il existe,
- danslefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Les rejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 187/231



1AUX4
DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES A URBANISER

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pour’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 2 0% des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel
et 100 m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.

1AUX 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.

Aucune facade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de réseau aérien.

1AUX 3.2.5 - Gestion des réseaux numeériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

1AUX 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de Uopération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 188/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES A URBANISER m

ZONE 2AU
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

2AU 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination

Logement

Habitation

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele
Hotel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j/ an)

Commerce etactivités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de

CIQIOCQAIOQQICESL

tertiaire

Centre de congres et d’exposition

Autres activités des
secteurs secondaire ou

Cuisine dédiée a la vente en ligne

=]
g leurs délégataires
=3
8 Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
° délégataires
o n g N°2
- O
«2 -
) 2 Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale @
c Qo
]
- 8 Salles d’art et de spectacles
T =
o2
w Z . .
g ® Equipements sportifs @
£
_qg’_ Lieu de culte
=
w Autres équipements recevant dupublic @
€ =
o o 9 . .
"3 Q 'E Exploitation agricole @
e o %
S 9 o
1
g w O Exploitationforestiére @
® Y-
w
Industrie @
Entrep6t @
Bureau @
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Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:

N°1: Les constructions a usage d’habitation existantes présentant une surface de plancher supérieure ou égale
450 m” pourront bénéficier :
=> d’une réfection et réhabilitation ;

=> d’une extension dans la limite de 40 % de la surface de plancher existante et de 50 m” de surface de plancher
maximum, et sur la durée du PLU. Si cette extension créé un logement complémentaire, alors le nombre de
logement total au sein du batiment ne pourra pas excéder le nombre de 2.

=> de la réalisation d’annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m? d’emprise au sol, et devant
s’implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale.

N°2: Les locaux techniques publics et les batiments publics s’ils répondent a des enjeux d’intérét
collectifs et de service public.

Les autres usages et occupations :
2AU

Les dépdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a 'assise des
constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbdts de toute
nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.

Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de

loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Les ICPE soumise a autorisation.

Les autres usages et occupations

P ® ®

2AU 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

2AU 1.2.1 - Mixité sociale:

Nonrenseigné.

2AU 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Nonrenseigné.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

L R111-27 du Code de I’'Urbanisme
-o- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
) les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

2AU 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

2AU 2.1.1 - Implantation des constructions :

L PREAMBULE :
- - Les régles d’implantation mentionnées s’appliquent a ’ensemble des emprises et voies publiques, existantes
Q ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé).
-~ Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (escaliers,
encorbellement).

Pour les constructions existantes, [’application des régles ci-aprés se fera sans tenir compte des dispositifs
techniques de renforcement de lisolation thermique par l'extérieure, a condition que leur profondeur ne
dépasse pas 30 centimetres. Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,20 m.

2AU 2.1.1.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Les extensions des habitations existantes ou reconstruction et les annexes doivent étre implantées en recul ne
pouvant pas excéder de 5 m.

Lesvoies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au point 2AU 2.1.1.2.

2AU 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux

Les extensions des habitations existantes doivent respecter unreculde 4 m.
Les rampes d’acces doivent respecter une distance minimale de 1 metre par rapport aux limites séparatives.

Les annexes peuvent respecter un recul minimum de 1 m a condition que leur hauteur n’excede pas 3,50 m par
rapport au sol du terrain naturel, avant terrassement et a condition qu’aucune fagcade ne dépasse pas 8 m et que
la longueur cumulée des fagades mitoyennes ne dépasse pas 12 m.

2AU 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
au sein d’une méme parcelle

Non renseigné.
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2AU 2.1.2 -Volumeétrie des constructions:

2AU 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

Les extensions doivent respecter la volumétrie existante du batiment, cependant une surélévation d’un
metre maximum et tolérée si elle ne porte pas atteinte a 'environnement immédiat et au paysage.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.

2AU 2.1.2.2 - Insertion dans le tissu urbain

Non renseigné.

2AU 2.1.2.3 - Volume des constructions :

Habitation existante : dans le cadre d’une réhabilitation ou extension, la proportion du batiment existant devra
étre respectée, cependant une surélévation d’un metre maximum sera tolérée en raison d’impératif technique ou
architecturaux.

Batiments publics : leur hauteur n’est pas limitée.

2AU 2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Non renseigné.

2AU 2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer dans ’environnement bati existant. En effet, les
constructions et installations autorisées, de par leur usage, ainsi que leurs contraintes propres de
fonctionnement, induisent des types de toitures spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit étre
recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toiture, des matériaux employés et de leurs teintes.

La pente des toitures des extensions doit respecter celle de la construction principale existante.

= Toitures plates:
Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

2AU 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter latopographie du terrain avant terrassement
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2AU 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

2AU 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures :

2AU 2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

Ilest demandé de composer des volumes et des facades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniere générale, les matériaux et leurs aspects (couleur,
aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des travaux.

Le choix de l'aspect et des teintes employées en facade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec ’ambiance de secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou Uappareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
meémes matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des
fagades.

Les annexes et extensions doivent étre en harmonie avec les batiments principaux.

Le recours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.

2AU 2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les couleurs vives

sont interdites.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

2AU 2.2.1.3 - Aspect des toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures

existantes dans U'environnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La téle ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux
de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront
étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5
meétres depuis le domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou

d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun

peuvent étre imposées.

= Toitures plates:
Dans le cas de toitures plates, elle devra étre partiellement ou totalement végétalisée.

Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement. Les
toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du

substrat et de ’éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.
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2AU 2.2.1.4 - Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de

maniere a ne pas étre visible depuis ’espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

2AU 2.2.2 -Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions :

2AU 2.2.2.1 - Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés. Les
arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
limportance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.

2AU 2.2.2.2 - Traitement des clotures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leurs

hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles doivent étre congues pour assurer une continuité du caractére urbain.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires sontinterdites.

* Pour les clotures implantées en bordure de voie publique

Leur hauteur totale (mur bahut inclus) est limitée a 1,20 m au maximum

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des voies, doivent
tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les
emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

*  Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale (mur bahut inclus ou non) est limitée a 1,80 m au maximum.

Elles doivent étre composées de grilles ou grillages.
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Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf c6té rue), de dispositifs permettant le passage
de la petite faune.

Cloture

Passage a faune

10 m maxi .
Hauteur 18 cm mini largeur 30 cm mini largeur 30 cm mini

Vue de face

Schéma n°53 : Exemples de clétures permettant le libre passage de la petite faune.

Les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,40 m sont autorisés.

Une hauteur plus importante peut étre acceptée si elle permet de répondre a une cohérence avec des murs
historiques, ou pour répondre a un enjeu sécuritaire. Ils ne peuvent excéder 1,50 m de hauteur.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé. Dans ce cas, la hauteur est
limitée a 1,80 m au maximum.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques,

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particulieres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu.

2AU 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétiques :

Toute installation technique (citerne a combustible, cellule de production photovoltaique...) ne doit pas

étre visible depuis 'espace public.
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2AU 2.3 - Stationnements

Dans le cadre d’une extension d’une habitation existante, le nombre de places doit étre dimensionné au regard
des besoins de 'extension, ainsi si elle créé un logement supplémentaire, alors deux places de stationnement
devront étre créés dont une couverte.

Dans le cadre d’un projet d’équipements public, le nombre de place devra étre calibré par rapport au besoin de
Uopération.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v' Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille desplaces:
La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux
lois et reglements en vigueur.
Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *(2,60 m. (L : Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

®  Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes doivent étre maintenues en [’état et ne pourront étre valorisées en cas
de création de nouvelles surfaces de plancher.

"  Places dévolues au personnel:

Non renseigné
"  Placesvisiteurs:
Non renseigné.

" Perméabilité des zones de stationnements :

Les places de stationnements devront étre réalisées en matériaux perméables.

"  Stationnements des cycles :

Toute nouvelle construction doit comprendre un espace dédié au stationnement des vélos et poussettes,
conformément aux lois et regles définies a U« article n°11» du « chapitre 1 : Dispositions juridiques définitions et
glossaire » du présent PLU, issues des articles R113-18 du Code de la Construction et de [’Habitation.

" Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Non renseigné.
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité et de défense
contre l'incendie

2AU 3.1 - Desserte par les voies publiques ou privées

2AU 3.1.1 -Disposition concernant les acces:

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les accés créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de ’'acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lUintensité du trafic. La délivrance de
lautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des accés aux routes départementales, la pente de la voie d’accés ne devra pas excéder 5% sur les
5 derniers metres au raccordement sur la voie publique.

Les rampes d’accés auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le nombre d’acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

Les portails doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent
le faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

Le raccordement d'un accés privé a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale a 4 %, sur une
longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Le positionnement des accés devra étre défini en cohérence avec les caractéristiques de ’espace public et de
environnement. Les acceés, voies et places de stationnement ne doivent créer aucun déversement (de type eau,
gravier) sur lavoie publique et ne pas entrainer de risque d’obstruction et de rupture des écoulements de bord de
voirie. Les écoulements existants en bord de voirie publique devront étre maintenus et redimensionnés si besoin.

2AU 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie,
de déneigement et d'enlevement des ordures ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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2AU 3.1 - Desserte par les réseaux

2AU 3.2.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

2AU 3.2.2 - Assainissement des eaux usées :

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au réglement d’assainissement défini par la Communauté de
Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et législatifs en vigueur.

2AU 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur U'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un
dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de Uopération, et ne pas étre rejetées dans le
réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) d’une emprise de 12 m? ou plus, doit &tre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales
conforme aux prescriptions définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet
Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :

- leurcollecte (gouttiere, réseaux),
- leurrétention (citerne ou massif de rétention)
- et/ouleurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejet vers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal
(Qf) défini pour 'ensemble du territoire communal:

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet= 1ha; Qf =3.5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour 'application du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement
réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de l'environnement).
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Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :

- dansleréseau EP communal s’il existe,
- danslefosséou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,
fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation
systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements
ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers Uaval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement
des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant
une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,
elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et
non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pour’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de

rétention-infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m~ d’emprise au sol en zone d’habitat individuel

2 . . o . .
et 100 m d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.

2AU 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou sur voie ne devra recevoir de branchement aérien.
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2AU 3.2.5 - Gestion des réseaux numeériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune fagade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

2AU 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri

sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de 'opération et éventuellement pour répondre a un besoin plus
large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin de
permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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CHAPITRE 5

DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES AGRICOLES

Type de zones Définition

ZONEA Zone agricole

ZONE Aj Zone de jardins ou parc de ville

ZONE Aj Zone agricole d,estinée a accueillir une ISDI (Installation de
Stockage de Déchets Inertes)
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ZONES A - Aj - Ax
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

A 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination A Aj
_E Logement @
T N°1 et N°1bis
f
o)
:‘E Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hétel

Autre hébergement touristique
(location de plus de 120j/ an)

Commerce etactivités de service

Cinéma

PR ® XEEEH® & HPREEHHE® ® @
PR ® OREEE® & HEPEEBEHE®-®-®:*

N°2
o Locaux et bureaux accueillant du public des @
% administrations publiques ou de leurs délégataires
é’ Locaux techniques et industriels des administrations @
[+] . 4 .
3] 3 publiques ou de leurs délégataires
- A
© 3 Etablissements d’enseignement, de santé et d’action @
‘O .
F]
£ 3 sociale
= w0
. 8 Salles d’art et de spectacles @
T o=
9 2 . .
t 3 Equipements sportifs
£
S .
2 Lieu de culte @
]
E Autres équipements recevant du public @
C o
] — .
-% g :a; Exploitation agricole @
£ o ¥
S 2 0
B . . .
g— W O Exploitation forestiere
® Y
i
(]
3 = Industrie ®
T ®
-
S o = Entrep6t ®
S o O
$8%
T P
o 5 3 Bureau @
o o ©
E 3
2 o Centre de congres et d’exposition ®
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Cuisine dédiée a la vente en ligne @ @ ®

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau :

N°1: Les constructions existantes a usage d’habitation présentant une surface de plancher supérieure ou égale
a 50m? pourront bénéficier :

Les constructions a usage_d’habitation existantes présentant une surface de plancher inférieure a 50m

D’une réfection et réhabilitation ;

D’une seule et unique extension dans la limite de 40% de la surface de plancher existante et de 50 m* de
surface de plancher maximum. Si cette extension créé un logement complémentaire, alors le nombre de
logement total au sein du batiment ne pourra pas excéder le nombre de 2.

De la réalisation d’annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m? d’emprise au sol, et devant
s’implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale.

2

pourront uniquement bénéficier d’une réfection et réhabilitation.

N°1bis : Les locaux de surveillance nécessaires a Uexploitation agricoles sous conditions de respecter les

conditions suivantes :

- Résider sur le site principal de Uactivité de Uexploitation, appréciée en fonction et la nature et de

importance de U'activité agricole de U'exploitation.

- Etreaccolé ouincorporé au batiment d’activité,
- Etre limité 3 40 m* de surface de plancher.

N°2: Dans le cadre d’activités agricoles souhaitant diversifier leur activité a travers des pratiques agritouristiques,

il est autorisé sous conditions:

Le camping a la ferme, dans la limite de 6 emplacements maximum, a condition d’étre situé a proximité
immédiate de 'un des batiments d’exploitation, et que l'occupation du sol envisagée ne porte pas atteinte
a l'exercice des activités agricoles et a condition de bénéficier d'une desserte suffisante par les réseaux et
la voirie.

Les constructions et installations annexes touristiques (en particulier les chambres d’hoétes, les fermes
auberges) et les points de vente de productions des exploitations agricoles préexistantes et autorisées
dans la zone, a condition d’étre aménagées dans un batiment existant sur le site de Uexploitation, et a
condition de bénéficier d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie.
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Les autres usages et occupations:

Les dépdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a
l'assise des constructions et aménagements autorisées, les déblais,
remblais, dépodts de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences
mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.
Les ICPE soumise a autorisation

Les abris de jardins collectifs et les kiosques de jardin public (hors
annexes prévues sous condition au N°1 précédent pour la destination
« Habitation »)

Les autres usages et occupations

BEese-
10-RRR) B
®IEERC:

N°1 : Dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires a Uactivité agricole et que leur insertion paysagere est
garantie.

N°2: A conditions qu’il s’agisse d’une installation de stockage de déchets inertes (ISDI) régit par une ICPE de type
2760 régulierement autorisée pour le dépdt régulier de déchets inertes devant participer au remodelage
topographique du secteur considéré, qu'ils fassent l'objet d'une réhabilitation (apres comblement) par de la terre
végétale, dans des conditions permettant sa réutilisation en terre agricole et que toutes les dispositions soient
prises pour assurer une bonne intégration paysagére dans le site. A Uissue de Uexploitation de U'ISDI, le terrain
devra retrouver un usage agricole et fera l'objet d'un suivi agronomique.

N°3 : Dans la mesure ou 'emprise au sol de chacun d’eux soit au maximum de 15 m? et dans la limite de 4
batiments sur 'ensemble de la zone Aj.

Par ailleurs, il est autorisé en zone agricole : 'Taménagement d’aires naturelles publiques de stationnement, liés
a la fréquentation des sites et des espaces naturels, a condition d’étre réalisés en matériaux perméables, de
prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de

Uactivité agricole et d’assurer une bonne intégration dans le site

A 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

A1.2.1 - Mixité sociale:

Non renseigné.

A 1.2.2 - Mixité fonctionnelle:

Non renseigné.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

L R111-27 du Code de I’'Urbanisme
-o- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
) les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

A 2.1 -Volumeétrie et implantation des constructions

A 2.1.1 -Implantation des constructions :

NP PREAMBULE :
- - Les régles d’implantation mentionnées s’appliquent a ’ensemble des emprises et voies publiques, existantes
Q ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé).
— Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (escaliers,
encorbellement)

Pour les constructions existantes, [’application des régles ci-aprés se fera sans tenir compte des dispositifs
techniques de renforcement de lisolation thermique par l'extérieure, a condition que leur profondeur ne
dépasse pas 30 centimetres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,20 m.

A2.1.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Les constructions doivent étre édifiées :

- Enreculminimumde 5m.
- Soit, hors agglomération, a 18 m de l’axe des routes départementales classées en 2eme et 3eéme
catégorie (RD2A, RD2, RD2B, RD 27, RD 155 et RD 277).
Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront étre envisagées, notamment dans les
secteurs d’habitat diffus classés hors agglomération et présentant une certaine densité. L’objectif alors visé sera
de s’aligner sur les reculs existants sous réserve du respect des regles de sécurité.

Les extensions des habitations existantes et les annexes doiventrespecter unrecul minimum de 3 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se référer
au pointA.2.1.1.2.

A2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux

Les constructions doivent étre édifiées a H/2 minimum 4 m.
Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m.
Les constructions autorisées en zone Aj doivent respecter un recul minimum de 1 m.

Les rampes d’acces doivent respecter une distance minimale de 3 métres par rapport aux limites séparatives.
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A2.1.1.3-Implantation des constructions les unes par rapport aux autres au
sein d’une méme parcelle :

Nonrenseigné.

A 2.1.2 -Volumétrie des constructions :

A2.1.2.1-Gabarit et volume des constructions :

Habitation existante : dans le cadre d’une réhabilitation ou extension, la proportion du batiment existant devra

étre respectée, cependant une surélévation d’un metre maximum sera tolérée en raison d’impératif technique ou
architecturaux.

Annexe et extension :

La hauteur maximale des extensions est limitée a 14 m. La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4
m par rapport au terrain naturel.

Constructions en Aj :

La hauteur maximale des constructions autorisées ne doit pas excéder 3 m par rapport au terrain naturel.

Batiment agricole : ils doivent s’intégrer a leur environnement, en proposant des volumes qui répondent aux

enjeux topographiques, ainsi le batiment pourra faire Uobjet d’un traitement en plusieurs « modules » dans le
cadre de pente importante. Leur hauteur est limitée a 14 metres par rapport au terrain naturel.

Cas particuliers des batiments agricoles dits de type « tunnel» en matériaux souples ou rigides :

Tous les batiments de ce type, destinés a l’élevage ou au stockage, devront étre adossés a un obstacle visuel plus
important qu’eux-mémes (exemple contrefort de terrain existant, lisiere de forét, haies importantes...) existant
ou a créer avec des espéces autochtones. Ces derniéres remarques ne s’appliquent pas aux serres de
production. Les couleurs des matériaux apparents devront s’harmoniser avec le fond général du paysage ( « vert
foncé » ou « brun foncé »).

Batiments publics : leur hauteur n’est pas limitée.
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A2.1.2.2 - Insertion des extensions et annexes dans [’environnement agricole

Les annexes doivent étre implantées dans un périméetre de 10 m maximum par rapport a la construction
principale.
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Schéma n°54 : Implantation annexe dans [’environnement agricole

A2.1.2.3-Volume des constructions :

Non renseigné.

A2.1.2.4- Emprises au sol baties :

La somme des emprises des annexes (destinées a ’habitation) doit &tre de 40 m* maximum.

La somme des emprises des constructions autorisées en zone Aj doit &tre de 60 m?> maximum.

A2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer dans ’environnement bati existant. En effet, les
constructions et installations autorisées, de par leur usage, ainsi que leurs contraintes propres de
fonctionnement, induisent des types de toitures spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit étre
recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toiture, des matériaux employés et de leurs teintes.

La pente des toitures des extensions doit respecter celle de la construction principale existante.

Toitures plates : Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

A2.1.2.6 - Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter latopographie du terrain avant terrassement
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A 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

A 2.2.1-Traitement et aspects des facades et toitures :

A2.2.1.1- Composition de facade et de volume :

Ilestdemandé de composer desvolumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniere générale, les matériaux et leurs aspects (couleur,
aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des travaux.

Le choix de Uaspect et des teintes employées en fagade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec ’ambiance de secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou Uappareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des
fagades.

Les annexes et extensions doivent étre en harmonie avec les batiments principaux.

Lerecours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.

A2.2.1.2-Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les teintes de
couleurs vives sontinterdites. Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

A2.2.1.3-Aspectdes toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures
existantes dans U'environnement immeédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La tole ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux
de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront
étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5
metres depuis le domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de
brun peuvent étre imposées.

= Végétalisation des toitures :
Dans le cas de toiture plate, elle devra étre partiellement ou totalement végétalisée.

Les toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du
substrat et de U'éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement.
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A2.2.1.4-Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de
maniere a ne pas étre visible depuis ’espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

A 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions :

A2.2.2.1-Veégétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés. Les
arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
limportance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.

A2.2.2.2-Traitement des clétures :

Dans la mesure du possible, il est fortement conseillé de ne pas se cloturer au sein de la zone agricole. Dans le
cadre de 'édification de cloture, elles devront respecter les principes suivants :

- Elles doivent étre congues de maniere a s’intégrer dans le paysage agricole et naturel.

- Ellesdoivent étre d'aspect sobre et de type agricole. Les clotures pleines et les murs bahut sont interdits.

*  Pour les clotures implantées en bordure de voie publique

Leur hauteur totale est limitée a 1,20 m au maximum.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végeétaux) le long des routes,
doivent tenir compte de la topographie et ne doivent pas créerune géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

= Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale est limitée a 1,80 m au maximum.

Elles doivent étre composées de grilles ou grillages.
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Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf c6té rue), de dispositifs permettant le passage
de la petite faune.

Cloture

Passage a faune

10 m maxi .
Hauteur 18 cm mini largeur 30 cm mini largeur 30 cm mini

Vue de face

Schéma n°55 : Exemples de clétures permettant le libre passage de la petite faune.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé. Dans ce cas, la hauteur est
limitée a 1,80 m au maximum.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques,

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particulieres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu.

A2.2.2.3-Traitementdes installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétiques :

Toute installation technique (citerne a combustible) cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre
visible depuis 'espace public.
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A 2.3 - Stationnements

Dans le cadre de la construction d’un local de surveillance (nouveau logement hors extension), deux places de
stationnement dont une couverte devront étre créées.

Dans le cadre d’une extension d’une habitation existante, le nombre de places doit étre dimensionné au regard
des besoins de 'extension, ainsi si elle créé un logement supplémentaire, alors deux places de stationnement
devront étre créé, dont une couverte.

Dans le cadre d’un projet d’équipements public, le nombre de place devra étre calibré par rapport au besoin de
Uopération.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v' Dispositions applicables a toutes les destinations

" Taille desplaces:
La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux
lois et reglements en vigueur.
Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *(2,60 m. (L : Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

. Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes doivent étre maintenues en [’état et ne pourront étre valorisées en cas
de création de nouvelles surfaces de plancher.

. Places dévolues au personnel :

Non renseigné

. Places visiteurs :

Elles doivent étre calibrées en fonction des besoins de [’opération et de la réglementation en vigueur.

. Perméabilité des zones de stationnements :

Les places de stationnements devront étre réalisées en matériaux perméables.

. Stationnements des cycles :

Non renseigné.

" Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Non renseigné.
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3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

A 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

A 3.1.1 - Disposition concernant les acces :

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les accés créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de 'acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de Uintensité du trafic. La délivrance de
lautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
ameénagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des acces aux routes départementales, la pente de la voie d’accés ne devra pas excéder 5 % sur les
5 derniers métres au raccordement sur la voie publique.

Les rampes d’acces auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou a
claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, ’acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

A 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de limmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des ordures
meénageres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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A 3.1 -Desserte par les réseaux

A 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant 'usage d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement enterrés.

A 3.2.2 - Assainissement des eaux usées:

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au réglement d’assainissement défini par la Communauté de
Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et législatifs en vigueur.

A 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales :

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur U'assiette fonciere (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un
dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de Uopération, et ne pas étre rejetées dans le
réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) d’une emprise de 12 m” ou plus, doit &tre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales
conforme aux prescriptions définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet
Eaux Pluviales.

La mise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :
- leur collecte (gouttiere, réseaux),
- leur rétention (citerne ou massif de rétention)

- et/ou leurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejetvers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal

(Qf) défini pour ’ensemble du territoire communal :

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf =3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour 'application du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement

réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de l'environnement).
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Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :

- Dans le réseau EP communal s’il existe,

- Dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,

fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation

systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements

ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de 'amont vers U'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement des

hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant

une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,

elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et

non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement

et d’éviter tout colmatage.

Pourl’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de
rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m? d’emprise au sol en zone d’habitat individuel
et 100 m? d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.
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A 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastreés.

Aucune facade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de réseau aérien.

A 3.2.5-Gestion des réseaux numériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

A 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri
sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de Uopération et éventuellement pour répondre a un besoin
plus large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin
de permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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CHAPITRE 6

DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES NATURELLES

Type de zones Définition

ZONEN Zone naturelle

ZONE NALP Zone naturelle d’alpage

ZONE NH Zone naturelle humide

ZONE NP Zone naturelle avec périmétres de protection de captage

d’eau potable
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ZONES N - Nalp - Nh - Np
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS,

ET NATURE D’ACTIVITE

N 1.1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Destination Sous destination N NALP NH NP
g
= Logement < : ) (::) (::) (::)
£ N°1 / / /
o
% Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

Héotel

Autre hébergement touristique (location de plus de 120j / an)

Commerce etactivités de service

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

OR FRXERRERRX
OR FRXERRXOOR
OR FRRXRERDOE

Centre de congrés et d’exposition

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Cuisine dédiée a la vente en ligne

CICCOOINICOIOCCCHOVICOOQIOIQOOC

Eod
,.2 publiques ou de leurs délégataires
=
3]
g Locaux techniques et industriels des administrations
o . 1 .
3 g publiques ou de leurs délégataires N°3 N°3 N°2
<3 ,
g g_ Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale @ @ @
= w0
) § Salles d’art et de spectacles @ @ @
£5 ,
g ”n Equipements sportifs @ ® ®
o
o Lieu de culte @ ® ®
=]
W
Autres équipements recevantdu public @ @ ®
C o
-2 g g Exploitation agricole ® @ @
o L2 o
S W o Exploitation forestiere @ @ ®
w © %
Industrie @ ® @
® ® ®
® ® @

LA ROCHE SUR FORON - Modification n°1 du PLU - Réglement 220/231



DISPOSITIONS LIEES AUX ZONES NATURELLES

Conditions suivants les numéros mentionnés dans le tableau:
N°1: Les constructions existantes a usage d’habitation présentant une surface de plancher supérieure ou égale
a50m? pourront bénéficier :

- D’uneréfection et réhabilitation;

- D’une seule et unique extension dans la limite de 40% de la surface de plancher existante et de 50 m” de
surface de plancher maximum. Si cette extension créé un logement complémentaire, alors le nombre de
logement total au sein du batiment ne pourra pas excéder le nombre de 2.

- Delaréalisation d’annexes dans la limite de 2 représentants un total de 40 m” d’emprise au sol, et devant
s’implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale.

Les constructions a usage_d’habitation existantes présentant une surface de plancher inférieure a 50m?>

pourront uniqguement bénéficier d’une réfection et réhabilitation.
N°2: Ne seront autorisés que les travaux liés au captage d’eau potable en application des arrétés de DUP.

N°3 : Les locaux techniques publics et les batiments publics s’ils répondent a des enjeux d’intérét
collectifs et de service public, et s’ils ne portent pas directement atteinte aux milieux naturels et au cadre
paysager.

Les autres usages et occupations:

PourNalp / NP/
NH/N

Les dépbts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a 'assise
des constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépbts de
toute nature.

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage.

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.
Les ICPE soumise a autorisation.

Les autres usages et
occupations

HE® ®

Par ailleurs, il est autorisé en zone naturelle : 'aménagement d’aires naturelles publiques de stationnement,
liés a la fréquentation des sites et des espaces naturels, a condition d’étre réalisés en matériaux perméables,
de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de
Pactivité agricole et d’assurer une bonne intégration dans le site.

N 1.2 - Mixité sociale et fonctionnelle

N 1.2.1 - Mixité sociale:

Nonrenseigné.

N 1.2.2 - Mixité fonctionnelle :

Non renseigné.
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gL ’ Lecture du reglement: La zone N est composée de sous-secteurs faisant ['objet de réglementations
- - différentes en fonction des articles. Lorsque l’article ne stipule pas d’éléments particuliers sur ces trois types
Q de zones, il s’agit alors de considérer que la régle édictée s’applique a la fois a lazone N, NAlp, Nh, Np Lorsque
~ des différences réglementaires existent entre ces deux zones, il est alors fait mention de la régle ou de

l’absence de régle pour la zone concernée.

2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

L R111-27 du Code de [’"Urbanisme
-o- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
) les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
-

ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

N 2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

N 2.1.1 -Implantation des constructions:

L PREAMBULE :

L4
- O_ Les regles d’implantation mentionnées s’appliquent a ’ensemble des emprises et voies publiques, existantes
P \ ou futures a modifier ou a créer (le cas échéant par emplacement réservé).
~ Les regles d’implantation s’appliquent au nu extérieur du mur hors éléments technique (escaliers,
encorbellement)

Pour les constructions existantes, l’application des regles ci-aprés se fera sans tenir compte des dispositifs
techniques de renforcement de l'isolation thermique par l'extérieure, a condition que leur profondeur ne
dépasse pas 30 centimétres.

Les débords de toitures ne sont pas intégrés dans le recul jusqu’a 1,20 m.

N 2.1.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Les constructions doivent étre édifiées :
- Enreculminimum de 5 meétres.

- Soit, hors agglomération, a 18 m de l'axe des routes départementales classées en 2eme et 3éme
catégorie (RD2A, RD2, RD2B, RD 27, RD 155 et RD 277). Des dérogations aux prescriptions de recul
définies ci-dessus pourront étre envisagées, notamment dans les secteurs d’habitat diffus classés hors
agglomération et présentant une certaine densité. L’objectif alors visé sera de s’aligner sur les reculs
existants sous réserve du respect des reégles de sécurité.

Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m.

Les voies privées et les chemins ruraux sont considérés comme des limites séparatives, ainsi il s’agit de se
référer au point N 2.1.1.2.
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N 2.1.1.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, aux voies privées, et aux chemins ruraux

Les constructions doivent étre édifiées a H/2 minimum 4 m.

Les extensions des habitations existantes et les annexes doivent respecter un recul minimum de 3 m.

N 2.1.1.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres au
sein d’une méme parcelles :

Nonrenseigné.

N 2.1.2 -Volumeétrie des constructions :

N 2.1.2.1 - Gabarit et hauteurs des constructions :

Les extensions doivent respecter la volumétrie existante du batiment, cependant une surélévation d’un
metre maximum et tolérée si elle ne porte pas atteinte a ’environnement immédiat et au paysage.

La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder 4 m par rapport au terrain naturel.

N 2.1.2.2 - Insertion des extensions et annexes dans [’environnement agricole

et naturel :

Les annexes doivent étre implantées dans un périmétre de 10 m maximum par rapport a la construction
principale.

~
=)
3
a
x
=
)
a
-

'
| Construction

\ principale existante

\

(habitation)

/ Annexe /
\ X
/ / \ \
! ! \ \
I I :
I : | 10 métres ‘
e
|
\ \ 1 I
1 1B { ! 17, /
S =L s 9/0~ & /
\ - A 2 B
\ Ve 207/ R /
,
\ 7 \ /<\ / \\ /
A 7% v v
RN 785G Extension 7
N ~
// e S ¢/’ < -7 \
S~ ) _ -~ \
! / \ \
I I Habitation i
Annexe |

\
10 métres: / /
\

Schéma n°56 : Implantation annexe dans l’environnement naturel
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N 2.1.2.3-Volume des constructions :

Habitation existante : dans le cadre d’une réhabilitation ou extension, la proportion du batiment existant devra
étre respectée, cependant une surélévation d’un meétre maximum sera tolérée en raison d’impératif technique ou
architecturaux.

Batiments publics : leur hauteur n’est pas limitée.

N 2.1.2.4 - Emprises au sol baties :

Non renseigné.

N 2.1.2.5 - Gabarit de la toiture :

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer dans ’environnement bati existant. En effet, les

constructions et installations autorisées, de par leur usage, ainsi que leurs contraintes propres de
fonctionnement, induisent des types de toitures spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit étre
recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toiture, des matériaux employés et de leurs teintes.

La pente des toitures des extensions doit respecter celle de la construction principale existante.

= Toitures plates:
Une toiture est considérée comme plate si sa pente est inférieure ou égale a 3%.

N 2.1.2.6 — Insertion des constructions dans la pente du terrain :

L’implantation de la construction doit respecter latopographie du terrain avant terrassement

N 2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

N 2.2.1 - Traitement et aspects des facades et toitures:

N 2.2.1.1 - Composition de facade et de volume :

Ilestdemandé de composer desvolumes et des fagades dont les proportions ne soient pas en rupture avec celles
des constructions traditionnelles existantes. De maniere générale, les matériaux et leurs aspects (couleur,
aspect final), devront étre validés en mairie avant commencement des travaux.

Le choix de 'aspect et des teintes employées en fagade doit s’harmoniser avec les enduits et couleurs des
constructions alentours en cohérence avec ’ambiance de secteur.

Les pierres de fagade peuvent rester apparentes dans la mesure ou 'appareillage le permet.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de facades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des
facades.

Les annexes et extensions doivent étre en harmonie avec les batiments principaux.

Lerecours a une multiplicité de matériaux et de types de percements doit étre évité.
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N2.2.1.2 - Couleurs des facades :

Les couleurs de l'ensemble des éléments qui composent le batiment devront s'harmoniser. Les couleurs vives

sont interdites.

Les couleurs des menuiseries extérieures seront de finition mate.

N2.2.1.3-Aspectdes toitures :

La couverture des constructions et des batiments annexes doit respecter 'aspect dominant des couvertures
existantes dans Uenvironnement immédiat (matériaux similaires par leur taille, leur aspect et leur teinte), les
matériaux traditionnels seront privilégiés (par exemple tuiles écailles, ardoise ...).

La tole ondulée et les imitations de matériaux sont interdites. Les annexes seront couvertes avec des matériaux
de couverture identiques a ceux des batiments principaux d’'une maniere générale. Des arréts de neige devront
étre installés lors de toute construction ou réhabilitation de toiture d’un batiment implanté dans la bande des 5
m depuis le domaine public.

Les constructions de type véranda, couverture de piscine, pergola, serre, batiment d'activité économique ou
d'équipement public, peuvent étre exclues de cette disposition.

Les matériaux de toiture utilisés ne doivent pas étre brillants ou de couleurs vives. Des nuances de gris et de brun

peuvent étre imposées.
= Toitures plates:
Dans le cas de toiture plate, elle devra étre partiellement ou totalement végétalisée.

Le projet architectural doit étre justifié par une bonne insertion de la construction dans son environnement. Les
toitures végétalisées devront étre constituées de végétaux résistants destinés a cet usage. L’épaisseur du

substrat et de ’éventuelle couche drainante devra étre adaptée aux types de végétaux choisis.

N2.2.1.4-Les antennes :

Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques devront obligatoirement étre installées de
maniere a ne pas étre visible depuis ’espace public sauf impossibilité technique ou architecturale. Elles doivent
avoir une couleur qui s’integre avec la partie de la construction sur laquelle elles sont fixées.

N 2.2.2 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions:

N2.2.2.1-Végétalisation des parcelles :

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces de pleine terre enherbés et plantés. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues
végétalisées ou de bassin sec végétalisé.

Les délaissés ou espaces résiduels extérieurs non fonctionnels devront étre engazonnées et/ou plantés. Les
arbres existants doivent étre préservés et maintenus sauf impossibilité technique ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.
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Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont demandés. La qualité et
l'importance des aménagements paysagers devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte
du caractere des lieux environnants.

N 2.2.2.2 - Traitement des clotures :

Dans la mesure du possible, il est fortement conseillé de ne pas se cléturer au sein de la zone naturelle. Dans le
cadre de 'édification de cloture, elles devront respecter les principes suivants :

- Elles doivent étre congues de maniére a s’intégrer dans le paysage agricole et naturel.

- Ellesdoivent étre d'aspect sobre et de type agricole. Les clotures pleines et les murs bahut sont interdits.

* Pour les clotures implantées en bordure de voie publique

Leur hauteur totale est limitée a 1,20 m au maximum.

L’implantation et la hauteur des dispositifs de cloture (qu’ils soient édifiés ou végétaux) le long des routes,
doivent tenir compte de la topographie et ne doivent pas créer une géne pour la circulation publique en empiétant
sur les emprises des voies et en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et a 'approche des carrefours.

= Pour les clotures implantées en limites séparatives, en bordure des voies privées ou
des chemins ruraux

Leur hauteur totale est limitée a 1,80 m au maximum.
Elles doivent étre composées de grilles ou grillages.

Les clotures doivent étre munies dans leur partie basse (sauf c6té rue), de dispositifs permettant le passage
de la petite faune.

Cloture

Passage a faune

10 m maxi

Hauteur 18 cm mini largeur 30 cm mini ngeur.3crHminl

Vue de face

Schéma n°57: Exemples de clétures permettant le libre passage de la petite faune.

Le doublement par une haie vive et variée d’essences locales est recommandé. Dans ce cas, la hauteur est
limitée a 1,80 m au maximum.

* Pour les constructions a usage d’équipement public ou d’intérét collectif, et
d’activités économiques

La hauteur totale des éléments de clétures peut ne pas étre limitée afin de s’adapter aux conditions particuliéres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu.
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N 2.2.2.3 - Traitement des installations et ouvrages de production ou de
distribution énergétiques :

Toute installation technique (citerne a combustible) cellule de production photovoltaique...) ne doit pas étre

visible depuis ’espace public.

N 2.3 - Stationnements

Dans le cadre d’une extension d’une habitation existante, le nombre de places doit étre dimensionné au regard
des besoins de 'extension, ainsi si elle créé un logement supplémentaire, alors deux places de stationnement
devront étre créés dont une couverte.

Dans le cadre d’un projet d’équipements public, le nombre de place devra étre calibré par rapport au besoin de
Uopération.

Prescriptions sur le mode de réalisation des places stationnements :

v Dispositions applicables a toutes les destinations

Taille des places :
La place standard devra respecter au minimum les proportions suivantes : L 5,00 m * (2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places destinées aux personnes a mobilité réduite devront étre conforme aux

lois et réglements en vigueur.

Le garage clos devra respecter au minimum L 6,00 m *(2,60 m. (L: Longueur; l: Largeur)

Le nombre de places de stationnement pouvant étre crées en enfilade est limité a 20% maximum du nombre total
de places de l'opération. Les emplacements en enfilade seront de deux places maximum.

. Maintien des places de stationnement existantes :

Les places de stationnements existantes doivent étre maintenues en [’état et ne pourront étre valorisées en cas
de création de nouvelles surfaces de plancher.

. Places dévolues au personnel :

Non renseigné.

" Places visiteurs :

Il est exigé une place visiteurs par tranche de 3 logements.

Les surfaces de stationnement extérieur doivent étre dévolues aux personnes & mobilité réduite et / ou aux
visiteurs.

" Perméabilité des zones de stationnements :

Les places de stationnements devront étre réalisées en matériaux perméables.
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. Stationnements des cycles :

Non renseigné.

. Stationnements des véhicules deux roues motorisés :

Non renseigné.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie publique ou privée présentant les
caractéristiques satisfaisant aux besoins des constructions projetés, aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie.

N 3.1 -Desserte par les voies publiques ou privées

N 3.1.1 - Disposition concernant les acceés:

L’autorisation d’occupation du sol(permis de construire, d’aménager...) sera conditionnée par la prise en compte
dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
les accés créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de 'acces, des conditions
de visibilité, de la configuration, de lutilisation projetée ainsi que de lintensité du trafic. La délivrance de
Pautorisation d’occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagement particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Dans le cas des accés aux routes départementales, la pente de la voie d’acces ne devra pas excéder 5 % sur les
5 derniers metres au raccordement sur la voie publique.

Les rampes d’acces auront une pente maximum de 16% et devront étre couverte par un dispositif végétalisé ou
a claire voie (type pergola) sur un minimum de 2/3 de ladite rampe.

Le nombre d’acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies, 'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit. Des voies d’accés ou de desserte juxtaposées sont interdites.

N 3.1.2 - Dispositions concernant la voirie et les circulations douces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie,
de déneigement et d'enlévement des ordures ménagéres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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N 3.2 - Desserte par les réseaux

N 3.2.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant lusage d’eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable. Les raccordements au réseau public d’eau potable sont obligatoirement
enterrés.

N 3.2.2 - Assainissement des eaux usées :

Tout dispositif d’assainissement doit étre conforme au reglement d’assainissement défini par la Communauté de
Communes du Pays Rochois et aux dispositions prévues par les textes réglementaires et législatifs en vigueur.

N 3.2.3 - Gestion des eaux pluviales:

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur U'assiette fonciére (eaux de toiture,
surfaces imperméabilisées, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement dimensionné a cet effet (réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un
dispositif individuel d’évacuation dimensionné pour les besoins de 'opération, et ne pas étre rejetées dans le
réseau d’assainissement propre de la voirie départementale.

Toute construction, installation ou aménagement, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse,
toiture, voirie) d’'une emprise de 12 m? ou plus, doit étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales
conforme aux prescriptions définies au sein des annexes sanitaires au PLU et du Zonage d’assainissement volet
Eaux Pluviales.

Lamise en place d’un dispositif de gestion et d’évacuation des eaux pluviales est obligatoire et doit permettre :

- leurcollecte (gouttiere, réseaux),
- leurrétention (citerne ou massif de rétention)
- et/ouleurinfiltration dans les sols (puits d’infiltration, massif d’infiltration) quand ceux-ci le permettent.

Les calculs de dimensionnement des ouvrages de rétention proposés dans le guide associé au zonage
d’assainissement s’appliquent pour un lot dont les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasse, acces,
stationnement) n’excédent pas 500 m2. Pour un projet supérieur (ex : lotissement), une étude hydraulique
spécifique est nécessaire.

Lorsque les ouvrages de rétention-infiltration nécessitent unrejet vers un exutoire (filieres Rouge, Orange ou Vert2
de la carte d’aptitude des sols a Uinfiltration des EP — Plan Zonage d’assainissement - Réglementation), ceux-ci
doivent étre congus de fagon a ce que le débit de pointe généré soit inférieur ou égal au débit de fuite décennal

(Qf) défini pour 'ensemble du territoire communal :

si S projet<1ha; Qf =3L/s
si S projet = 1ha ; Qf = 3,5L/s/ha

La surface totale du projet considérée pour Uapplication du débit de fuite correspond a la surface du projet a
laquelle s’ajoute la surface du bassin versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Pour rappel,
dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha, une étude hydraulique spécifique doit étre impérativement

réalisée et un dossier réglementaire loi sur 'eau doit étre établi (article R214-1 du code de ’environnement).
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Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :

- dansleréseau EP communal s’il existe,
- dans lefossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau EP communal.

Lesrejets s’effectueront exclusivement vers le réseau séparatif eaux pluviales ou vers le milieu naturel (ruisseau,

fossé, zone humide).

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférences, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structure réservoirs, puits d’infiltration ...) a Uutilisation

systématique de bassins ou citerne de rétention.

Les ruissellements de surface préexistants avant tout aménagement (construction, terrassement, création de
voiries, murs et clétures...) doivent pouvoir se poursuivre aprés aménagement. En aucun cas les aménagements

ne doivent faire obstacle a la possibilité de ruissellement de surface de ’amont vers l'aval.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées avant rejet (ex : décantation et traitement

des hydrocarbures).

Les eaux de vidange des piscines sont assimilées aux eaux pluviales. Avant rejet, le désinfectant utilisé (chlore,
brome) devra étre neutralisé par ajout d’un agent chimique réducteur ou par une absence de traitement pendant

une durée minimale de 15 jours avant vidange.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont quant a elles assimilées a des eaux usées domestiques,

elles devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées et

non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention-infiltration devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pourl’arrosage desjardins, la récupération des EP est recommandée a 'aide d’une citerne étanche distincte.

Cas particuliers des propriétés déja urbanisées :

Pour toutes nouvelles surfaces imperméables, nouvelles constructions, le dispositif de rétention-infiltration sera
dimensionné pour ’ensemble des surfaces imperméables (existantes et nouvelles) sises sur ’'emprise fonciére
du projet.

Par contre, pour les projets dont la surface nouvellement créée ne dépasse pas 20 % des surfaces imperméables
existantes, seules les nouvelles surfaces imperméables devront étre munies d’un dispositif de rétention-
infiltration.

De plus, les nouveaux projets associés a des installations existantes déja munies d’un dispositif de rétention-
infiltration conforme a la réglementation en vigueur sont dispensés de la mise en place d’un dispositif de

rétention- infiltration lorsque leur superficie ne dépasse pas 20 m d’emprise au sol en zone d’habitat

individuel et 100 m d’emprise au sol pour des constructions de type collectif, industriel ou commercial.
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N 3.2.4 - Alimentation et distribution en énergie et réseaux:

Toute construction, installation ou ouvrage doit étre raccordé au réseau public de distribution concerné. Les
raccordements aux réseaux doivent étre enterrés. Les coffrets devront étre intégrés aux batiments ou encastrés.

Aucune fagade sur emprise publique ou survoie ne devra recevoir de branchement aérien.

N 3.2.5 - Gestion des réseaux numeériques :

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés. Aucune facade sur emprise
publique ou sur voie ne devra recevoir de réseau aérien.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique
ainsi qu’un tabouret de raccordement.

N 3.2.6 - Gestion des déchets :

En accord avec le service déchet de la CCPR, toute opération d’aménagement peut se voir imposer un
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la collecte et au tri

sélectif des déchets, afin de répondre aux besoins de 'opération et éventuellement pour répondre a un besoin plus
large lié a un quartier ou un hameau. Cet emplacement devra se situer en bordure du domaine public, afin de
permettre la récolte des containers (enterrés ou semi-enterrés) par les véhicules de collecte.
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