Révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local

d’Urbanisme de La Poterie-Cap d’Antifer
Bilan de la concertation

Le Conseil Municipal de La Poterie-Cap d'Antifer a prescrit la révision du Plan
d'Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme le 25
novembre 2014. La délibération précise les modalités de concertation a organiser
dans le cadre de cette procédure :

Affichage de la délibération pendant toute la durée des études nécessaires ;
Exposition publique ;

Distribution de prospectus ;

Mise & disposition du dossier en mairie ;

Mise & disposition d'un registre en mairie aux heures et jours habituels
d’'ouverture ;

Des permanences tenues en mairie ;

Des réunions publiques.
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Deux réunions publiques ont été organisées par la commune de La Poterie-Cap
d’Antifer et ont donné lieu chacune a une exposition (6 panneaux d’exposition au
format A2 affichés devant la salle polyvalente). Ces panneaux étaient également
téléchargeables sur le site internet de la commune, dans la page réservée au Plan
Local d’Urbanisme. Un exemple de panneau est présenté ci-dessous.

Commune de La Poterie-Cap-d'Antifer

Révision du Plan d’Occupation des sols en Plan Local d’Urbanisme

Reculs par rapport au voies et emprises publiques - article §

i iy ot ekioane’ & avtalies egences paiciliives Cit Dans le centre-bourg et les hameaux (Ua et Uh), les constructions doivent

g g : ® simplanter en respectant un al».grement de fagade existant ou avec un recul mini-
s de constructibiits en fonction de 2 desserte du terain par rap- __ Leriglement it dun PLU et structrs surla bse de 16 aices S e P ortoss bl P

Ao 1 phse et ubli e Corl iyl pnes e dibirin | Dans les clos-masures (Up), s consrucions dofvent smplanteren rsspectant =l

aitomobile (servitude Pl anialg recul minimum de 10 métres par rapport aux limites d'emprises publiques.

rte 3 la o
e paseage abligtaie &1 terrain andave). |

Les nouveaux accés doivent systématiquement &tre braités [
@ comme des entrées chametiéres dans les hameaux et le long des
RD.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives - article 7

Dans le secteur du ee—me bourg (Ua), les constructions doivent s'implanter sur une des limites séparatives
®  (sous réserve que la hauteur au fabge ne depase pas 3,5 métres), respecter un a\vgnemeot de facade <1l
existe ou s'implanter avec un recul minimum de £

® Dans les dlos-masures (secteur Up), aucun nouvel accés n'est autorisé (hors OAP).

Dans les hameaux (Uh), les constructions doivent s'implanter en respectant un alignement de fagade 'l

®  cuiste ou avec un recul minimum de 3 métres 3 partir de |3 fmite séparative.

° s le secteur Urbain Patrimonial (Up), les constructions doivent simplanter en respectant un recul
el i 10 itres & parti da I kmits sdparative

Hauteur maximum des constructions - article 10

Les constructions ne peuvent pas dépasser la hauteur définie dans le réglement écrit. —

Ls hauteur des constructions est mesurée 3 partir du médian de Iimplantation

Emprise au sol - article 9 de l2 construction sur le terrain naturel jusqu

gout de toiture ou 3 'acrotére.

Vemprise au sol permet de gére la densts des formes wbaines dans les
différentes zones du document d'urbanisme. En fonction de chaque
une emprise au sol maximale est fixée :

25% 20% 10%  Aucune Aucune Aucune Aucune

Dans le centre-bourg (Ua) s hauteur maximale autor est de 6,5 métres 3 I'égout
de toiture soit R+1+C (rez-de-chaussée + etage comb\es) et 3.5 métres on lmite séparative.

‘
@ Dans les hameaux et clos-masures (Uh et Up) la hauteur maximale autorisée des constructions est de
3.5 matres & Fégout de toiture soft R+C (rez-de-chaussée + combles).

Aspect extérieur des constructions - article 11

Stationnement des véhicules - artice 12 .

5::':7"; e e e L g Les obligations de stationnement différent selon les types de constructions :

4 Poures constuchions & vocation de logement deux plces de satomement utomabllssnt esigds par
de logemet

Pour les constructons & vocation dhébergement hitelier, une place de stationnement par chambre et une place
® e stationnement par tranche de 10 m* de surface de plan g i xigé.

maxi 3
sont autorisées jusqu alme&reaamduonqu! esotpasianobstx\ea ruissellement et qu elles ne soien]
pas visibles depuis I'espace public.
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Une premiere réunion publique a été organisée le samedi 05 décembre 2015 & 9h30

a

la salle polyvalente pour

la présentation du diagnostic et du Projet

d’'Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Les moyens de communication

déployés ont été les suivants :

v Affichage sur le panneau
d'informations communales et sur
le site internet communal (ci-
contre) ;

v' Publication dans la presse locale ;

v' Boitage auprées de chaque foyer

potillais.

La Poterie , 14 novembre 2015.

Par la délibération du Conseil Municipal en date du 25 novembre 2014, la
commune de La Poterie-Cap d'Antifer s'est engagée dans une procédure de
révision de son Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) en Plan Local d'Urbanisme
(P.LU.).

Dans ce cadre, une réunion publique de présentation des premiers éléments de
travail, le diagnostic territorial et les grandes orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, est organisée.

Afin que chacun puisse prendre connaissance de ces nouvelles orientations pour
I'aménagement futur de la commune, conformément aux textes |&gislatifs en
vigueur :

Venez-vous informer et vous exprimer lors de cette
premiére réunion publique fixée :
le samedi 05 décembre 2015 a 9h30
a la salle polyvalente

A l'occasion de chague réunion publique, une exposition composée de posters
synthétiques et explicatifs sera ouverte au public dans les locaux de la mairie.

Environ 60 personnes ont répondu a l'invitation de la mairie pour cetfte réunion
publique.

Un article a été publié dans la presse locale
suite & cette réunion publique. Le support de
présentation
étaient ensuite téléechargeables sur le site

de cefte réunion

intfernet de la commune.

publique

La Poterie , 4 janvier 2016 .

Voici le compte-rendu de |a réunion publique du samedi 05 décembre 2015
accompagné du document de présentation du PADD. NB : Il s"agit d'un document
de travail, susceptible d‘évoluer dans les prochains mois en fonction de
I'avancement de réflexion.

2015-12-05- CR réunion publique diag PAD
Document Adobe Acrobat 513.9 KB

Télécharger

Merci a Bernadette Vast pour ces quelques photos.

Diagnostic et Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

2015-12-05- Réunion Diag-PADD publique -

[ PoF |
i Document Adobe Acrobat 11.2 MB

Télécharger
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Une seconde réunion publique a été organisée le samedi 11 juin 2016 & 9h30 & la
salle polyvalente afin de présenter la traduction réglementaire des orientations du
projet communal (50 participants). Les modalités d’information du public étaient
identiques a la premiére réunion publique.

Réunion publique N*2 du 11 juin 2016.

LA POTERIE-
CAP-D’ANTIFER

Réunion publique PLU

Dans le cadre de la révision de son
POS en plan local d’urbanisme
(PLU), la commune organise une
seconde réunion publique sa-
medi 11juin a9 h 30alasalle po-
lyvalente. Il s’agira de présenter la
traduction réglementaire du projet
de PLU pour les dix prochaines an-
nées : orientations d’aménagement

' et de programmation, réglement
Exe s i 21 écrit et plan de zonage.

L P

remarque préliminaire : les documents téléchargeables
ci-dessous sont des "documents de travail ", appelés a évoluer ,
voire 3 étre sensiblement modifiés.

11 juin 2016

Réunion publique de présentation des piéces
réglementaires.
MIIm  2016-06-11- Réunion publique zonage régl

Document Adobe Acrobat 17.7 M8
Télécharge:

Le support de présentation de cette seconde réunion publique était également
téléchargeable sur le site internet de la commune ainsi que certains documents de
travail (zonage, reglement).

Suite a cette réunion, un article est paru dans la Presse Havraise le 14 juin 2016.

Le Plan d’urbanisme se dessine

La Poterie-Cap-d’Antifer. Les orientations d’'aménagement dans
le cadre de I’élaboration du PLU ont été présentées lors d’une réunion.

amedi matin, dans le cadre

de l’élaboration du Plan local

d’urbanisme, une deuxiéme
réunion publique a été organisée
par la municipalité.
Au cours de cette réunion 2 la-
quelle une cinquantaine de person-
nes ont participé, Antoine Lenor-
mand du bureau d’études GeoDev,
chef de projet, et Alban Bourcier,
* en charge de 'animation de la réu-
nion, ont présenté la traduction ré-
glementaire du projet du PLU qui
va concerner les dix prochaines an-
nées, la synthése des orientations, le
réglement écrit, le plan de zonage,
les éléments de superposition.
La commune étant soumise a I'ap-
plication de la loi Littoral, I'évolu-

‘ L /;
Le PLU devrait étre applicable
au début de I'année 2017

tion urbaine est particuliérement
encadrée. La structuration du
PADD (Plan d’aménagement et de

développement durable) est axée
sur cinq thématiques : habitat, fonc-
tionnement urbain, transports et dé-
placements, activités économiques,
patrimoine et paysages, environne-
ment. Préserver les rejets pluviaux
dans le milieu, éviter la pollution,
préserver les corridors écologiques
et les réservoirs de biodiversité, in-
citer I'utilisation des énergies re-
nouvelables... sont inscrits au chapi-
tre de 'environnement.

A Pissue de cette réunion qui a sus-
cité des questions, le conseil muni-
cipal prendra une délibération pour
valider le projet (fin septembre).
Ensuite interviendra 'enquéte pu-
blique. Le PLU devrait étre applica-
ble au début de 'année 2017.
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En paralléle de la révision du document d’urbanisme, une autre réunion publique a
été organisée le 23 septembre 2016 dans le cadre du Recensement des Indices de
Cavités Souterraines et a ciel ouvert, réalisée par le bureau d'études Explor-e.

hamacaun el sohlons vous peraieent phs adaptbar T Io9T Stdans et
En amont de la définition du Projet e | "0 | | o
d'’Aménagement et de Développement | [rrrremememre | 6 8 | 9 ] 8
Durables (PADD), une enquéte auprés de la | [#=="""""""™" | & | o | © | °
population a été organisée entre le Ter maj | |essedeame™™ ™™™ | 8 | 0 | 8 | o
2015 et le 15juin 2015. Ainsi, les habitants ont | [ S I B

été invités O s'exprimer SUr 1eUIS SOUNGIES € | 1 i e sevmeament s iod ettt rte commone..
leurs attentes en ce qui concerne I'avenir isantes? 0 v O nen

de la commune pour les 10 prochaines seovisees? [ v 0 ren

années. Le questionnaire, distribué dans les 7 el vovs, auels son s seciews de o commune dficement paficabes pou s
boites postales des Potillais, était structuré

en 6 thématiques :

v Perception de la Poterie-Cap d’Antifer ;

v’ Priorités pour les prochaines années ; ————————————

v Lelogement; — e e F

v’ Les déplacements ; 0 D O O

v' L'environnement ; e - . o=

v' Le cadre de vie. i 0 o O
Autre ;& précser: m] O 0 O
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70 questionnaires ont été recueillis & la mairie, soit un taux de participation de 34%,
ce qui témoigne de l'intérét des Potillais pour leur commune. Les résultats de cette
enquéte, qui ont été publiés sur le site internet de la commune, ont contribué a la
formalisation du projet communal.

Par ailleurs, des points d'avancement de la révision du POS en PLU ont été présentés
sur le site internet de la commune (www.lapoteriecapdantifer.fr/plan-local-d-
urbanisme) dans la page dédiée au Plan Local d'Urbanisme ainsi que dans le
bulletin communal annvel.

Aussi, plusieurs remarques et observations du grand public ont été transmises &
I'équipe municipale, soit dans le cadre des permanences des élus en mairie, soit par
courrier ou encore par courriel.

Les courriers et courriels suivants ont été adressés en mairie :

Courrier du 28 septembre 2015 de Mme Francoise Barret ;

Courriel du 18 novembre 2015 de M. Cyrille Herdenberger ;

Courrier du 13 janvier 2016 de Mme et M. Eric Hanin ;

Courrier du 14 janvier 2016 de M. Jean Bosc ;

Courrier du 19 janvier 2016 de Mme Marie-Noélle Duval - Frébourg ;

Courrier du 22 janvier 2016 de Mme et M. Jean-Pierre Frébourg ;

Courrier du 22 janvier 2016 de M. Nicolas Frébourg ;

Courrier du 11 mars 2016 de M. Jean-Pierre Frébourg ;

Courrier de mars 2016 de Mme et M. Fernand Poret ;

Courriel d’'aoU0t 2016 de Mme Nicole Lecointre ;

Courrier du 13 octobre 2016 de M. Jean Bosc ;

AN N NI NN Y U N N NN
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Ces éléments ont été étudiés lors des différentes réunions de travail de la
Commission Urbanisme. lls portaient notamment sur :

v' Des demandes d'ouverture a I'urbanisation dans les différents secteurs de la
commune (vilage, hameaux urbains, secteurs d’habitat diffus, clos-
masures,...) ;

v Des informations en lien avec le Recensement des Indices de Cavités
Souterraines et les risques naturels ;

v Une demande relative aux zones d’'évolution des exploitations agricoles aux
abords des secteurs soumis aux dispositions de Loi Littoral.

Les demandes qui portaient sur I'intégration en zone « constructible » de terrains
situés au Nord-Est du hameau de I'Eglise n'ont pas été retenues, compte-tenu
notamment des enjeux agricoles prégnants dans ce secteur et des problématiques
d'accés surlaRD.111.

I a été de méme pour la demande qui portait sur l'intégration en zone
« constructible » d’'un terrain a la périphérie immeédiate du hameau de Jumel, la Loi
Littoral interdisant strictement I'extension urbaine des hameaux.

Les informations relatives aux risques naturels ont été exploitées dans le cadre du
Recensement des Indices de Cavités Souterraines, réalisé par le bureau d'études
Explor-e et validé en 2016, et étudiees avec le Syndicat Mixte des Bassins Versants
Pointe de Caux Etretat.

Enfin, la demande relative d la suppression de la zone d'évolution d’une exploitation
agricole n'a pas été retenue. En effet, I'équipe municipale souhaite soutenir le
maintien et le développement des exploitations agricoles potillaises. Les zones
d’évolution des exploitations agricoles situées au contact des secteurs soumis aux
dispositions de la Loi Littoral, discutées avec la Chambre d'Agriculture et les
Personnes Publiques Associées, ont été identifiées pour toutes les exploitations
agricoles concernées. Ces zones d’'évolution n'imposent pas le développement des
exploitations agricoles mais elles constituent des potentiels stratégiques qui
pourraient étre mobilisés en cas de besoin, sans aucune obligation supplémentaire
pour les propriétaires.
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Les Personnes Publiques Associées ont été consultées tout au long de la procédure
d'élaboration du document d'urbanisme. En plus des différents échanges de
courriers et de documents, 3 réunions d'association ont été organisées en mairie
pendant la phase d’'études :

v' Présentation du diagnostic le 02 juin 2015 ;

v' Présentation du PADD le 12 novembre 2015 ;

v Présentation des pieces réglementaires le 02 juin 2016.

Aussi, une réunion technique «Lloi littoral et enjeux agricoles» réunissant le
représentant du bureau d’études GeoDeyv, les membres du conseil municipal et des
Personnes Publiques Associées (Services de I'Etat, Conservatoire du Littoral, Chambre
d'Agriculture de Seine-Maritime) a eu lieu le 08 juillet 2015.

Cette réeunion a permis de décliner les prescriptions de la Loi Littoral et d’identifier les
besoins des exploitations agricoles qui pourraient étre concernées par certaines
dispositions (coupures d'urbanisation, espaces remarquables du littoral, espaces
proches du rivage,...). Un article était également paru dans la presse locale le 24
juillet 2015 suite a cette réunion.

Une note technique sur I'application de la Loi Littoral dans le PLU de La Poterie-Cap
d'Antifer a été diffusée aux différents participants & la suite de cette session de
fravail.
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