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Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) doivent respecter le PADD et 

comprendre des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les 

déplacements.  
 

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation permettent à la commune de préciser  les  

conditions  d'aménagement  de  certains  secteurs  qui  vont  connaître  un développement  

particulier.   

 

Les  opérations  de  construction  ou  d'aménagement  décidées dans  ces  secteurs  doivent  être  

compatibles  avec  les  orientations  d'aménagement  et  de programmation, c'est à dire qu'elles 

doivent les respecter dans « l'esprit ».  Tout aménagement peut se faire par phase sous conditions 

d’une prise en compte globale des orientations d’aménagement et de programmation définies par 

zone.   

 

Ces Orientations d’Aménagement portent sur la préservation et la mise en valeur des 

paysages et de la trame verte et bleue sur le territoire communal.  
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Les Orientations d'aménagement et de programmation 

sur la préservation et la mise en valeur de la trame verte 

et bleue sur le territoire communal  

de La Celle-sur-Morin  

 

Dans un souci de préservation des espaces naturels, du terroir agricole, des paysages et du 

cadre de vie, la municipalité de La Celle-sur-Morin a élaboré son projet de développement 

urbain en affichant plusieurs orientations favorables à la biodiversité et au développement de la 

trame verte et bleue.  

 

Protection des milieux naturels 

 Le zonage du PLU prend en compte les espaces naturels identifiés sur le territoire. La 

ZSC de l’Yerres de sa source à Chaumes-en-Brie et la ZNIEFF de type 1 de la forêt de 

Malvoisine sont classés en zone naturelle. Le règlement de cette zone limite fortement 

la constructibilité ce qui préserve les espaces et les espèces vis-à-vis d’éventuels 

modifications d’occupation du sol. Toutefois, pour prendre en compte les constructions 

implantées en zone naturelle et en particulier sur le hameau de Courbon, seuls y sont 

autorisés les aménagements et extensions limitées des constructions d’habitations 

existantes.  

 L’imperméabilisation au sein des zones urbaine est limitée par la mise en place d’un 

pourcentage à préserver en espace non imperméabilisé (pourcentage modulé en 

fonction du zonage afin de prendre en compte les densités bâties existantes).  

 Les abords du Grand Morin et de l’Yerres sont préservés de l’urbanisation sur une 

largeur de 25 mètres de part et d’autre de leurs berges.  

 Les zones humides identifiées dans le SAGE de l’Yerres et dans le SAGE des deux Morin 

font l’objet d’une identification sur le plan de zonage et d’une réglementation  

spécifique garantissant leur préservation.  

 Les zones agricoles sont constructibles uniquement pour des bâtiments liés à l’activité 

et pour les extensions limitées des constructions d’habitations existantes implantées au 

sein de la zone agricole.   
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 Le développement urbain est concentré sur le bourg de La Celle-sur-Morin et sur La 

Villeneuve pour limiter les impacts en matière de consommation d’espaces.  

 Le déplacement de la petite faune est favorisé via un règlement de clôtures qui 

recommande des grillages à large mailles en partie basse.  

 Les ripisylves des cours d’eau, si elles ne sont pas identifiées en EBC, doivent être 

préservées (maintien ou remplacement des plantations).  

 

Projets d’aménagement 

 La coupure d’urbanisation identifiée au SCoT est reprise au PLU et mise en œuvre par 

l’absence d’extension de la zone bâtie vers la vallée du Grand Morin. La zone urbaine 

reprend l’ensemble des secteurs déjà bâtis et aucune zone à urbaniser n’a été définie sur 

la commune. La zone bâtie de La Villeneuve n’est pas étendue vers le Grand Morin et 

une zone agricole inconstructible a été identifiée sur les coteaux pour éviter tout risque 

de mitage par la construction de bâtiments à vocation agricole. Ce secteur est de ce fait 

préserver de toute urbanisation future.  

 Afin de préserver les secteurs agricoles qui occupent le plateau, le PLU limite fortement 

la constructibilité aux stricts besoins de l’activité, les habitations devant être intégrées le 

cas échéant aux bâtiments d’activités pour éviter le mitage des terres cultivées.  

 Le PLU recommande également la plantation de haies d’essences locales afin de rythmer 

les paysages et de lutter contre l’érosion sur certains secteurs potentiellement sensibles 

aux ruissellements.  

 La commune, dans la limite de ses compétences en la matière, veille au maintien des 

continuités des écoulements sur les cours d‘eau identifiés au PLU et participe à la mise 

en place d’une gestion conforme des cours d’eau et de leurs abords pour préserver et 

améliorer les continuités écologiques sur le territoire.  

 Les coteaux du Grand Morin sont préservés par l’absence d’extension de la zone urbaine. 

Les constructions nouvelles à vocation d’habitation seront implantées au sein de 

l’enveloppe bâtie  actuelle.  

 Dans le cadre du projet de renforcement du pôle d’équipements publics implanté aux 

Brosses, la municipalité souhaite renforcer la sécurisation des accès ente le pôle et le 
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bourg en matérialisant sur la voie un espace réservé aux cheminements piétons et 

cyclistes. Ce projet permet également de renforcer un itinéraire de randonné existant, 

inscrit au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée.  
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