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�ƒ La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti 
remarquables ; 

�ƒ Les besoins en matière de mobilité. 
�x La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 
�x La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en 

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la 
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et de l'ensemble des modes 
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt 
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant 
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre 
emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances 
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution 
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports 
alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ; 

�x La réduction des émissions de gaz à effet de serre, la maîtrise de l'énergie et la 
production énergétique à partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité 
de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des 
écosystèmes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des 
continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques 
miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. 

 

LLee  PPllaann  LLooccaall   dd�·�·UUrrbbaanniissmmee  ((PPLLUU))  --  ccoonntteennuu  
Le PLU comprend :  
1 �t Le rapport de présentation qui : 

�x Expose un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques 
et des besoins répertoriés en matière de développement économique, de surfaces 
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement 
notamment en matière de biodiversité, d'équilibre social de l'habitat, de transports, 
de commerce, d'équipements et de services. 

�x Analyse l'état initial de l'environnement, présente une analyse de la consommation 
d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de 
cette consommation et de lutte contre l'étalement urbain arrêtés dans le projet 
d'aménagement et de développement durables au regard, notamment, des objectifs 
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques 
économiques et démographiques ; 

�x Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement 
durable et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de programmation ; il 
expose les motifs de la délimitation des zones, des règles et des orientations 
d'aménagement et de programmation des zones, des règles qui y sont applicables, 
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1ÈRE PARTIE 
DIAGNOSTIC COMMUNAL  
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pour le territoire qui les accueille, constituent un enjeu fort d'aménagement au même titre 
que les autres moyens de transport et de communication. 
La commune de La Celle-sur-Morin ne dispose pas encore de la fibre optique (réseaux FTTH 
ou FTTLa) ni du réseau WiMax. 
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Extraits du SCoT  : 
�/�(�6���&�°�8�5�6���'�(���%�,�2�'�,�9�(RSITE  
« 1°) A leur échelle, les PLU précisent la délimitation de ces espaces et définissent  les 
�P�R�G�D�O�L�W�p�V���G�H���J�H�V�W�L�R�Q�����D�V�V�X�U�D�Q�W�����O�·�L�Q�W�p�J�U�L�W�p���V�S�D�W�L�D�O�H���H�W���S�K�\�V�L�T�X�H���G�H�V���F�±�X�U�V���G�H���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p��

majeurs, ainsi que leurs caractéristiques écologiques et paysagères sur le long terme. 
Cette préservation doit être adaptée à leur fonctionnement écologique et aux pratiques et 
usages qui en assurent la pérennité.  
 
���ƒ�������/�H�V�����F�±�X�U�V�����G�H�����E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p�����P�D�M�H�X�U�V�����Q�·�R�Q�W�����S�D�V�����Y�R�F�D�W�L�R�Q�����j�����r�W�U�H���X�U�E�D�Q�L�V�p�V������ 
�7�R�X�W�H�I�R�L�V�� �H�W�� �j�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�� �T�X�H�� �G�H�� �I�D�o�R�Q�� �G�L�U�H�F�W�H���� �L�Q�G�L�U�H�F�W�H�� �R�X�� �F�X�P�X�O�D�W�L�Y�H���� �F�H�O�D�� �Q�·�H�Q�W�U�D�v�Q�H����

�S�D�V�� �� �G�·�L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�� �V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H�� �D�I�I�H�F�W�D�Q�W�� �O�·�L�Q�W�p�U�r�W�� �G�H�V�� �K�D�E�L�W�D�W�V�� �H�W�� �G�H�V�� �P�L�O�L�H�X�[���� �H�W�� �H�Q��

compatibilité  avec  les  DOCOB,  sont  tolérés  selon  un principe de construction limitée :  
- �O�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���P�D�v�W�U�L�V�p�H���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�� 
- les  ouvrages  nécessaires  à  la  gestion  de  ces  espaces,  à  leur valorisation  

agricole,  forestière  ou  de  leur  patrimoine  historique, ou à leur ouverture au 
public,  

- �O�H�V�� �� �R�X�Y�U�D�J�H�V�� �H�W�� �L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V�� �G�·�L�Q�W�p�U�r�W�� �S�X�E�O�L�F�� �T�X�L�� �Q�H�� �S�H�X�Y�H�Q�W�� �V�·�L�P�S�O�D�Q�W�H�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V����

(gestion  des  risques,  infrastructures �«���� �� �H�W���V�R�X�V���� �U�p�V�H�U�Y�H���� �G�·�X�Q�H���� �p�W�X�G�H���� �G�·�L�P�S�D�F�W����

�T�X�L�� �� �G�p�W�H�U�P�L�Q�H�� �� �O�·�D�F�F�H�S�W�D�E�L�O�L�W�p�� �G�H�V�� �� �S�U�R�M�H�W�V�� �� �H�W�� �� �O�H�V�� �� �P�H�V�X�U�H�V�� �� �G�·�p�Y�L�W�H�P�H�Q�W�� �� �R�X����

�F�R�P�S�H�Q�V�D�W�R�L�U�H�V�����D�X���U�H�J�D�U�G���G�H���O�·�L�Q�W�p�U�r�W���p�F�R�O�R�J�L�T�X�H���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�� » 
 

�/�(�6���&�°�8�5�6���'�(���%�,�2�'�,�9�(RSITE ANNEXES 
1°)  A leur échelle,  les  PLU précisent la délimitation de ces espaces (selon le même 
�S�U�L�Q�F�L�S�H���T�X�H���S�R�X�U���O�H�V���F�±�X�U�V���G�H���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p���P�D�M�H�X�U�V������ 
���ƒ�������&�H�V�����H�V�S�D�F�H�V�����G�R�L�Y�H�Q�W�����F�R�Q�V�H�U�Y�H�U�����O�H�X�U�����G�R�P�L�Q�D�Q�W�H�����Q�D�W�X�U�H�O�O�H�����H�W���D�J�U�L�F�R�O�H���H�W���Q�·�R�Q�W���S�D�V��

vocation à recevoir une urbanisation notabl �H���j���O�·�p�F�K�H�O�O�H���G�X���6�&�2�7������ 
���ƒ�����7�R�X�W�H�I�R�L�V�����H�W���V�H�O�R�Q���X�Q���S�U�L�Q�F�L�S�H���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���O�L�P�L�W�p�H�����O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���X�U�E�D�Q�L�V�p�V�����H�[�L�V�W�D�Q�W�V����

�D�X�����V�H�L�Q�����G�H�����F�±�X�U�V�����G�H�����E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p�����D�Q�Q�H�[�H�V�����S�H�X�Y�H�Q�W���r�W�U�H���F�R�Q�F�H�U�Q�p�V���S�D�U���G�H�V���p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�V����

Ces  éventuelles  évolutions  doivent  pouvoir   garantir  le  maintien  des caractéristiques  
fonctionnelles  des  espaces  naturels  en  respectant  les principes suivants :  

- �P�D�L�Q�W�L�H�Q�� �D�X�� �P�D�[�L�P�X�P�� �G�H�� �O�D�� �O�L�P�L�W�H�� �G�H�� �O�·�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H�� �� �E�k�W�L�H�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�� �H�Q�� �S�U�L�R�U�L�V�D�Q�W��

�O�·�R�S�W�L�P�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���L�Q�W�H�U�V�W�L�W�L�H�O�V���H�[�L�V�W�Dnts ;  
- �P�D�v�W�U�L�V�H�����G�H�V�����U�L�V�T�X�H�V�����G�H�����U�X�S�W�X�U�H�����H�W�����G�·�H�Q�F�O�D�Y�H�P�H�Q�W�����G�H�V�����H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V���S�D�U���X�Q�H��

�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �O�L�Q�p�D�L�U�H�� �G�H�� �O�·�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �F�R�Q�F�R�X�U�D�Q�W�� �j�� �O�D�� �F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�� �G�H�� �S�R�F�K�H�V��

�G�·�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V���G�p�F�R�Q�Q�H�F�W�p�H�V������ 
- préservation  de  la  perméabilité  écologique  du  tissu  bâti  par  une présence 

soutenue du végétal et une maîtrise de la densité bâtie (en cohérence avec le projet 
et les ambitions de développement communal  et  sans  pour  autant  conduire  à  
un  étalement  de  la tache bâtie)  

- gestion  urbaine  diffé renciée  des  franges  bâties  en  contact  avec les  espaces  
naturels  qui  doivent  privilégier  un  aspect  naturel  et végétalisé ;  

- maintien  du  caractère  isolé  des  écarts  et  hameaux  ne  pouvant être  le  
�V�X�S�S�R�U�W�� �� �D�X�� �� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �� �G�·�X�Q�H�� �� �X�U�E�Dnisation  nouvelle (évolution maîtrisée et 
annexe des constructions existants toléré).  

 






















































































































































































































































































































































































