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La loi du 24 mars 2014 pour ƭΩŀŎŎŝǎ au logement et un urbanisme rénové (dite ALUR), 

ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ Řǳ но ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлмр Ŝǘ ƭŜ ŘŞŎǊŜǘ Řǳ ну Řécembre 2015 ont introduit une 

ǊŜŎƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ζ Ł ŘǊƻƛǘ Ŏƻƴǎǘŀƴǘ η Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŜƴǘǊée en vigueur au 1 er janvier 

2016. 

 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мн ό±Lύ Řǳ ŘŞŎǊŜǘ ǇǊŞŎƛǘŞ ƻŦŦǊŜ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ƭŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ wΦмно-

1 à R.123-14 du code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ dans leur rédaction antérieure, dans le cadre de 

procédures engagées avant le 1er janvier 2016. Tel est le cas du présent Plan Local 

ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŘƛǾŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩŞŎǊƛǘǳǊŜ ŜƴǘǊŜ ŘƛǾŜǊǎŜǎ ǇƛŝŎŜǎ Řǳ Řƻǎǎƛer de PLU, les dispositions du 

ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ǇǊŞǾŀǳŘǊƻƴǘΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴǎ ŘƛŦférentes entre le dessin et le 

texte, le texte prévaudra. 

 

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN 

Le présent règlement s'applique à la totalité du territoire de la commune de La Celle-sur-Morin 

délimité aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B. 

 

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻǳǾŜǊǘ ǇŀǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όtΦ[Φ¦Φύ Ŝǎǘ ŘƛǾƛǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ Ŝƴ 

zones à urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles. 

 

1 - Les zones urbaines  

Repérées au plan de zonage par un indice commençant par la lettre « U », ce sont les 

zones dans lesquelles les capacités des équipements publics collectifs existants ou en 

cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. On 

distingue sur le territoire communal de La Celle-sur-Morin :  

Â La zone UA Υ ½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ ƭŜǎ 

constructions du centre-bourg de La Celle-sur-Morin et de la Villeneuve. 

Â La zone UB Υ ½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŘŜ [ŀ /ŜƭƭŜ-sur-

Morin. Un secteur UBc a été identifié sur des parcelles libres inclues dans le 

site classé du Grand Morin.  

Â La zone UC : Zone urbaine identifiée sur le Chemin des Bruyères et Le Mesnil. 

Â La Zone UE : Zone urbaine réservée aux équipements publics. 

Â La zone UY : Zone identifiée sur les emprises des voies ferrées.  
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2 - Les zones agricoles  

Ces zones comprennent les secteurs du territoire communal, équipés ou non, à 

protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres 

agricoles. Elles sont repérées au plan de zonage par l'indice « A ».  

La zone A comprend un secteur Ap, dans lequel toute construction est interdite. 

 

 4 - Les zones naturelles 

Elles correspondent aux secteurs du territoire communal, équipés ou non, à protéger 

en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur 

intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 

ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ.  

Elles sont repérées au plan de zonage par l'indice « N».  

La zone N comprend un secteur Ne réservé aux équipements publics municipaux. 

 

5 - Objets de la réglementation 

A chacune des zones urbaines, des zones à urbaniser, des zones agricoles et des zones 

ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŦƛȄŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƘŀǇƛǘǊŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ 

règlement. Chaque chapitre compte un corps de règle en quinze articles :  

- Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites 

- Article 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions 

- Article 3 - Accès et voirie 

- Article 4 - Desserte par les réseaux 

- Article 5 - Caractéristiques des terrains 

- Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

- Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

- Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété 

- Article 9 - Emprise au sol 

- Article 10 - Hauteur maximum des constructions 

- Article 11 - Aspect extérieur 

- Article 12 - Obligations de réaliser des places de stationnement 

- Article 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins 

- Article 14 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, 

en matière de performances énergétiques et environnementales. 

- Article 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, 

Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜǎΦ 

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone où il s'applique. 
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ARTICLE 3 ς MENTIONS GRAPHIQUES 

 

Les plans de zonage comportent des représentations graphiques : 

Ā Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérêt 

général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et 

un numéro d'ordre. Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques 

figurant au P.L.U. avec les indications suivantes : 

Á [ΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎΦ 

Á La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains. 

Á La surface. 

N° Objet Superficie Bénéficiaire 

1 Supprimé par la modification  

2 Supprimé par la modification 

3 Supprimé par la modification 

4 Aménagements de stationnements 604 m² Commune de La Celle-sur-Morin 

5 Aménagements de stationnements 127 m² Commune de La Celle-sur-Morin 

6 Supprimé par la modification 

7 Elargissement de voirie 122 m² 
Commune de La Celle-sur-

Morin 

8 Elargissement de voirie 268 m² Commune de La Celle-sur-Morin 

9 
wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōŃŎƘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ 

protection incendie 
252 m² 

Commune de La Celle-sur-
Morin 

 

Ā Les Espaces Boisés Classés à conserver ou à créer, classés en application de l'article 

L 113-1 du Code de l'Urbanisme.  

Ā Les éléments du patrimoine bâti et paysager identifiés et protégés au titre de 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [123-1-5 alinéa 18 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Ā LŜǎ ƭƛǎƛŝǊŜǎ ŘŜ ŦƻǊşǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Řǳ ƳŀǎǎƛŦ forestier de 

Malvoisine. 

 

ARTICLE 4 ς DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES ELEMENTS DU 

PATRIMOINE BATI IDENTIFIES AU TITRE DU L123-1-5 ALINEA 18 DU 

CODE DE LΩ¦RBANISME 

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ t[¦ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

préserver et mettre en valeur le patrimoine local :  
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Ces éléments sont les suivants : 

1- lavoir 

2- Maison ς н ǊǳŜ ŘΩŜƴ .ŀǎ όŎƘŜƳƛƴŞŜǎύ 

3- Moulin 

4, 5 et 6 : Ponts sur le Grand Morin 

7 ς Moulin 

8- Fontaine  

9- Abreuvoir 

10- /ǊƻƛȄ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ƭŀ w5 нмс Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƴϲм 

11- La mare au lieudit « le Champs des Brosses » 

12 ς Puits ς Grande Rue 

 

Les dispositions applicables aux éléments de patrimoine identifiés au PLU sont les 

suivantes : 

¶ La démolition des éléments de patrimoine bâti à protéger est interdite. Toutefois, une 

ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝǘ ƳƻǘƛǾŞŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ 

dégradation du bâtiment qui engendrerait un risque sanitaire.  

¶ [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ ǎur tout ou 

ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ 

permettent la préservation et la mise en valeur des dispositions ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ du bâtiment 

à sa construction (proportions, formes, volumétries, matériaux), ou leur retour en cas 

de dégradations déjà réalisées antérieurement. On insistera notamment sur la 

préservation et la restauration de tous les éléments de décor et des modénatures de 

façade. 

¶ Tous les travaux sont conçus en évitant la dénaturation des caractéristiques 

architecturales, esthétiques ou historiques ŎƻƴŦŞǊŀƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎŘƛǘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

et en respectant les matériaux traditionnels utilisés (pierre de taille, moellon, brique, 

ōƻƛǎΧύΦ 

¶ [Ŝ ǊŜƳōƭŀƛŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀǊŜ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ ¢ƻǳǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭΩŞǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ ŘŜ ƭŀ ƳŀǊŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜΦ 
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ARTICLE 5 ς DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES SECTEURS AFFECTES PAR 

LA ZONE DE BRUIT C DU PEB DE LΩAERODROME DE 

COULOMMIERS/V OISINS.  

La commune de La Celle-sur-Morin est couverte par le Plan de Prévention des Risques 

Inondations de la Vallée du Grand Morin.  

Les effets de cette servitude sont présentés dans le document « рΦм {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ 

Publique ».  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǎǘ ŀƴƴŜȄŞ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ 

document.  

 

ARTICLE 6 ς DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES SECTEURS AFFECTES PAR 

LA ZONE DE BRUIT C DU PEB DE LΩAERODROME DE 

COULOMMIERS/V OISINS.  

Une partie de la zone UB et UA de la Villeneuve est concernée par la zone de bruit C définie 

Řŀƴǎ ƭŜ tƭŀƴ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ōǊǳƛǘ όt9.ύ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎκ±ƻƛǎƛƴǎΦ  

[Ŝǎ ŜŦŦŜǘǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ŎŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ζ 6.1 

Annexes sanitaires du présent PLU.  

Les constructions autorisées doivent présenter une isolation acoustique conforme aux 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ ƛƴǘŜǊƳƛƴƛǎǘŞǊƛŜƭ Řǳ 6 octobre 1978, modifié le 23 février 1983. 

 

9ȄǘǊŀƛǘǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ с ƻŎǘƻōǊŜ мфту ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭϥƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 

d'habitation contre les bruits de l'espace extérieur. 

Version consolidée au 18 avril 2018 

Article 1  

Dans les bâtiments d'habitation à construire, et en vue d'apporter un degré supplémentaire 

dans la protection acoustique des occupants des logements exposés aux bruits des transports 

aériens et terrestres, les pièces principales et cuisines soumises à ces bruits doivent présenter 

un isolement acoustique conforme aux dispositions des articles 2 et 3 du présent arrêté. 

 

Article 2  

Bruit autour des aérodromes - pour les habitations exceptionnellement admises dans les 

zones exposées au bruit des aérodromes, l'isolement acoustique des pièces principales et des 
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cuisines vis-à-vis des bruits extérieurs doit être égal à 35 DB (A) en zone C. 

La zone est définie par les plans d'exposition au bruit des aérodromes visés par la directive 

d'aménagement national relative à la construction dans les zones de bruit des aérodromes 

approuvée par le décret n° 77-1066 du 22 septembre 1977 et complétée par le décret n° 81-

533 du 12 mai 1981. 

L'isolement acoustique visé au présent article s'entend pour un bruit rose limité aux octaves 

centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000 et 4000 HZ. 

Le bruit rose est un bruit aléatoire dont le niveau spectral par octave est constant. 

 

 

Article 4  

Les limites énoncées dans les articles 2 et 3 s'entendent pour des locaux ayant une durée de 

réverbération de 0,5 seconde à toutes fréquences. 

 

Pour tenir compte des incertitudes liées aux mesures, une tolérance de 3 dB(A) sur ces limites 

est admise. 

 

Article 5  

Les mesures destinées à vérifier que le niveau de qualité acoustique requis par le présent 

arrêté est atteint sont effectuées conformément à la norme NF S. 31-057 Vérification de la 

qualité acoustique des bâtiments. 

 

Article 6  

Dans les communes faisant l'objet d'un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé, 

ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, le document d'urbanisme délimite les zones 

ou secteurs à l'intérieur desquels les bâtiments d'habitation sont soumis aux conditions 

d'isolation visées aux articles 2 et 3 ci-dessus. 

 

Article 7  

Les exigences de pureté de l'air et de confort thermique en saison chaude doivent pouvoir 

être assurées tout en conservant l'isolement acoustique prévu aux articles 2 et 3 ci-dessus, 

donc en maintenant fermées les fenêtres exposées au bruit dans les pièces suivantes : 

π Dans toutes les pièces principales et la cuisine lorsque l'isolement prévu est égal à 45 

ou 40 dB(A) ; 

π Dans toutes les pièces principales lorsqu'il est égal à 35 dB(A) ; 

π Dans les chambres lorsqu'il est égal à 30 dB(A). 

 

La satisfaction de l'exigence de pureté de l'air consiste à respecter l'arrêté du 24 mars 1982 

relatif à l'aération des logements, les fenêtres mentionnées ci-dessus restant closes. 
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La satisfaction de l'exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie : la 

construction et l'équipement sont tels que l'occupant peut maintenir la température des 

pièces principales à une valeur au plus égale à 27 degrés C du moins pour tous les jours ou la 

température extérieure moyenne n'excède pas la valeur donnée dans l'annexe 2 au présent 

arrêté. La température d'une pièce est la température de l'air au centre de la pièce à 1,50 

mètre au-dessus du sol. 

 

Article 8  

Les dispositions du présent arrêté sont applicables aux projets de construction ayant fait 

l'objet d'une demande de permis de construire ou de prorogation de permis de construire six 

mois après la publication du présent arrêté. 

 

Les constructions qui feront l'objet d'une déclaration d'achèvement des travaux postérieure à 

la date du 1er janvier 1982 devront être conformes aux prescriptions du présent arrêté, et ce 

quelle que soit la date de demande de permis de construire. 

 

ARTICLE 7 :  RAPPEL REGLEMENTAIRE 

¦ƴ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ŘŞǇƻǎŜǊΣ Ŝƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ŘŜ ǎŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ 

ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƻǳ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΣ ǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳΦ 

aşƳŜ ǎƛ ǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŀ ŞǘŞ ŘŞƭƛǾǊŞΣ ƭŜ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ƴŜ ǇŜǳǘ ǎΩaffranchir de 

ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ tƻƭƛŎŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ ŀǾŀƴǘ ŘŜ ŘŞƳŀǊǊŜǊ ǎƻƴ ǇǊƻƧŜǘΦ  

 

ARTICLE 8 :  ADAPTATIONS MINEURES 

 

Article L.123-1-9 Řǳ /ƻŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ : 

" Les règles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet 

d'aucune dérogation, à l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la 

nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des constructions avoisinantes. » 
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TITRE II : 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES 
AUX ZONES URBAINES 
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CHAPITRE 1  
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA 

 
Rappels :  
π La zone est en partie concernée par les zones à risques du Plan de Prévention du Risque 

Inondation de la vallée du Grand Morin.  
π La zone est en partie concernée par lŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ōǊǳƛǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ-

Voisins.  

 

ARTICLE UA 1 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdits : 

¶ Les ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ  

¶ Le stationnement des caravanes isolées.  

¶ L'ouverture de terrains de camping et de caravanage,  

¶ L'implantation d'habitations légères de loisirs 

¶ L'ouverture et l'exploitation de carrières. 

¶ [Ŝǎ ŘŞǇƾǘǎ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎΦ 

 

 

ARTICLE UA 2 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS 

CONDITIONS 

Rappels :  

V L'édification des clôtures est soumise à déclaration.  

V Les démolitions (y compris les démolitions de clôtures) sont soumises à permis de 

démolir dans l'ensemble de la zone. 
V Toute demande de travaux visant à modifier ou supprimer un élément paysager 

identifié au titre de l'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de l'Urbanisme est soumise à 
déclaration. 

V 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ Ŝƴ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƻǳ Ŝƴ 

jouissance, les règles édictées par le Plan Local ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ par dérogation 

à chaque parcelle ainsi divisée (article R123-10-1 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

 

Sont autorisés sous conditions :  

¶ Les constructions à usage ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ 

ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ 400 m² ; 

¶ Les constructions à usage de commerces, à condition que la surface de plancher 

ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ олл ƳчΦ 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ƴΩŜȄŎŞŘŀƴǘ Ǉŀǎ мллл m².  

UA 
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¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ 

ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ нр҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ 

PLU sous réserve que les travaux soient de nature à ramener les risques et les 

nuisances à un niveau compatible avec le voisinage et à améliorer en tant que besoin 

ƭΩŀǎǇŜŎǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΦ  

¶ Les abris de jardin limités à deux par unité foncière 

 

 

ARTICLE UA 3 ς ACCES ET VOIRIE 

3.1. Accès 

Pour être constructible un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée, 

carrossable, ouverte à la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accès 

doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et 

de la protection civile. 

 

Cet accès pourra se faire : 

π Soit directement par une façade sur rue 

π {ƻƛǘ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ǇŀǎǎŀƎŜ ǇǊƛǾŞ όŀǇǇŜƴŘƛŎŜ ŘΩŀŎŎŝǎύ 

 

Dans ce dernier cas (passage privé)Σ ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 

π !ǾƻƛǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ оΣрл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜΣ 

π Avoir moins de 50 mètres de longueur, 

π Desservir au maximum 5 logements ou des établissements occupant un maximum de 

10 personnes. 

 

La disposition des accès doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent être 

dégagés de façon à assurer la visibilité. Les accès doivent être situés en des points les plus 

éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits où la visibilité est 

mauvaise. 

 

3.2. Voirie 

9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ŎŜƭƭŜǎ-ci devront présenter les 

caractéristiques suivantes : 

π !ǾƻƛǊ ǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł 5 mètres. 

π Etre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules 

puissent faire aisément demi-tour.  
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ARTICLE UA 4 ς DESSERTE PAR LES RESEAUX 

4.1. Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation 

d'eau potable, doit être obligatoirement alimentée par branchement à un réseau collectif de 

distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.  

 

4.2. Eaux usées 

Le branchement à un réseau collectif dΩassainissement de caractéristiques appropriées est 

obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ Řϥǳƴ ǘŜƭ ǊŞǎŜŀǳ ƻǳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘϥƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƎǊŀǾŜ ŘŜ ǎϥȅ 

raccorder, toutes les eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur 

des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation 

sanitaire en vigueur et aux éventuelles contraintes particulières qui pourraient être imposées 

par les services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol. 

Ces dispositifs devront être au préalable, validés par les services compétents.  

 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau 

et égouts pluvieux est interdite. 

 

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra être interdit, ou s'il est 

autorisé, être soumis à des conditions particulières, et notamment à un prétraitement. 

 

4.3. Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement 

des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux 

pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant 

les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).  

 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ 

ŘΩǳƴŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜΣ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ 

collecteur seront autorisés. Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser 

1litre/seconde/hectare. 

 

Le rejet en rivière de ces eaux doit faire l'objet d'une autorisation des services compétents. 
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ARTICLE UA 5 ς CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Non règlementé.  

 

ARTICLE UA 6 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŀǳ Ǌŀǎ ŘŜ 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜŎǳƭ minimal de 5 

mètres. 

¶ Aucune construction ne pourra être édifiée au-

ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ ол ƳŝǘǊŜǎ ƳŜǎǳǊŞǎ Ł 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎΣ 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊΣ ǎŀǳŦ ǎΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Υ 

1/ 5ΩŀƴƴŜȄŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀŦŦŜŎǘŞŜǎΣ ƴƛ Ł 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƴƛ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ; 

2/ 5Ŝ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

 

¶ Dans le cas de cours communes déjà existantes, ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƭŜǎ 

mêmes que sur les voies publiques.  

¶ Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces règles peuvent être 

ŞŘƛŦƛŞŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŞǘŜƴŘŜƴǘΦ 

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations 

nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectifΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ 

respecter la règle. . 

 

ARTICLE UA 7 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 

aboutissant aux voies. 
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¶ Les constructions non contiguës à une limite séparative 

doivent être implantées avec une marge minimale au 

moins égale à la demi hauteur de bâtiment au faîtage sans 

pouvoir être inférieure à 3m (voir schéma). Cette distance 

Ŝǎǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞŜ Ł р Ƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 

située côté limite séparative. 

¶ Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comprise 

entre 0m et 1,50m. 

¶ Les constructions doivent être implantées avec un recul minimal de 4m par rapport aux 

rus et fossés. 

¶ Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces règles peuvent être 

ŞŘƛŦƛŞŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŞǘŜƴŘŜƴǘΦ 

 

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ 

respecter la règle. . 

 

ARTICLE UA 8 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES  

La distance entre deux habitations non contiguës implantées sur une même propriété devra 

au moins être égale à 8 mètres. 

/ŜǘǘŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎΣ ǇƛǎŎƛƴŜǎ Ŝǘ ƎŀǊŀƎŜǎΦ 

 

ARTICLE UA 9 ς EMPRISE AU SOL 

Non réglementé.  

 

ARTICLE UA 10 ς HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au fonctionnement des 

équipements collectifs et des services publics. 

 

La hauteur de façade des constructions est mesurée à partir du niveau du terrain naturel au 

Ǉƻƛƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ƧǳǎǉǳϥŁ ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ όƻǳ ŀŎǊƻǘŝǊŜύ.  

 

La hauteur des des constructions sera limité à R + 1 + combles et la façade ƴΩŜȄcédera pas 7 

mètres Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ.  
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La hauteur des annexes et garages isolés sera limitée à 3,50 mètres. 

 

ARTICLE UA 11 ς ASPECT EXTERIEUR 

11.1- Règles générales 

L'aspect des constructions ou ouvrages à édifier, ou à modifier doivent présenter un aspect 

esthétique compatible avec ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƻǳ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΣ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

paysages.  

 

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas être appliquées dans les cas suivants: 

¶ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŀǾŜŎ 

ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ ; 

¶ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƻǳ ŘΩǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ 

temporaire ; 

¶ architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles 

(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration 

de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit 

particulièrement étudiée.  

¶ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de 

ne pas porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux 

paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. 

 

De manière général sont interdits : 

¶ l'imitation d'une architecture archaïque ou étrangère à la région, 

¶ les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres. 

¶ Les bardages PVC. 

 

11.2. Toitures 

¶ Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception et 

şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩǳƴ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Ł ŘŜǳȄ ǇŜƴǘŜǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜ ŜƴǘǊŜ 35 et 45 

degrés. Elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-terrasse, ou avec une 

pente inférieure à 35°, dès lors que la superficie des emprises au sol ainsi couvertes 

n'excède pas 25% de la superficie totale du bâtiment. 

¶ Une toiture à une seule pente peut également être autorisée pour les extensions et 

aménagements, de même que pour les annexes accolées à la construction principale 

ŀŦŦŜŎǘŞŜ ƴƛ Ł ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƴƛ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  

¶ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǇŜƴǘŜ όƛƴŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Ŝǘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜƴǘŜύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƛǎƻƭŞŜǎΦ  

¶ [ΩŞŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ ǎŜǊŀ ŀǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƭǳŎŀǊƴŜǎ ƻǳ ŎƘŀǎǎƛǎ ŘŜ ǘƻƛǘΦ  
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¶ Les chassis de toit doivent être encastrés et alignés sur les ouvertures de la façade. Ils 

ne déborderont pas de la toiture.  

¶ tƻǳǊ ƭŜǎ ǾŞǊŀƴŘŀǎΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǇŜƴǘŜǎΦ [Ŝǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǎŜǊƻƴǘ ōŀǊŘŜŀǳ ōƛǘǳƳƛƴŜǳȄΣ 

tuile ou élément verrier.  

¶ [Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ Ł ǇŜƴǘŜ όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƛǎƻƭŞŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǾŞǊŀƴŘŀǎύ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 

recouvertes soit par de la tuile plate en terre cuite ŘΩŀǎǇŜŎǘ ǾƛŜƛƭƭƛ et ne doivent pas 

comporter de débord sur pignon. Il est imposé un minimum de 22 tuiles au m². Ces 

ǊŝƎƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ƴŜ Ǉŀǎ şǘǊŜ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘǳŜ Ł ƭŀ 

pente existante de la charpente et en cas de réhabilitaion sans changement de 

destination.  

¶ tƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƛǎƻƭŞŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǇƾǘ ƻǳ Ł ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ƭŜǎ 

toitures seront recouvertes soit de tuiles, de bac acier ou de zinc.  

 

11.3 Parements extérieurs 

¶ [Ŝǎ ƳǳǊǎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŘΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ǳƴŜ ŎƻǳƭŜǳǊ Ŝƴ 

harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. Les menuiseries 

extérieures (volets et portes) seront peintes à partir de la palette de base en annexes 

du PLU mais elles seront de préférence 

π en blanc, brun, gris, vert-gris, beige, gris-bleu ou vert-foncé 

π le vernis et le « ton bois » sont interdits. 

¶ Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.  

¶ Les volets seront composés de larges plages verticales et confortées de barres 

transversales ou persiennes.  

¶ [Ŝǎ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƭƛǎǎŞΣ ŘŜ ǘƻƴŀƭƛǘŞ Ǉƭǳǎ ŎƭŀƛǊŜ ǉǳŜ ƭΩŜƴŘǳƛǘ 

de façade et de largeur comprise entre 15 et 18 cm.  

¶ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻǊƴƛŎƘŜΣ ƭŜǎ ŞƎƻǳǘǎ ŘŜ ǘƻƛǘǳǊŜ ǎƻƴǘ ǎƻǳƭƛƎƴŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ōŀƴŘŜŀǳȄ ƭƛǎǎŞǎ 

ŘŜ ƳşƳŜ ƴŀǘǳǊŜ ǉǳŜ ŎŜǳȄ ŘŜǎ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘǎΦ [Ŝǎ ǇƭŀƴŎƘŜǎ ŘŜ ǊƛǾŜǎΣ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ 

sont interdites.  

¶ Les vérandas et verrières ne doivent pas être perçǳŜǎ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ όƻǳ ŘΩǳƴŜ 

cour commune) ǎŀǳŦ ǎƛ ŜƭƭŜǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŀǾŜŎ ƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ : 

π {ƻƛǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǘŞƎǊŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ όǇǊŞŀǳΣ 

ƎǊŀƴƎŜΣ ǇƛƎƴƻƴΧύ 

π {ƻƛǘ Ŝƴ ǎΩŀŎŎƻǊŘŀƴǘ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘΩǳƴŜ 

dépendance respectant les volumes et matériaux voisins.  

-  Les cheminées devront être réalisées soit dans le matérieu de façade, soit en 

brique rouge (la brique flammée est interdite).  

¶ Les linteaux en bois ne doivent pas être apparents, de même que les boitiers 

(mécanisme) des volets roulants.  
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¶ Les constructions anciennes en pierre devront conserver ces matériaux apparents sans 

enduit, ou réaliser un plâtre à pierre-vue ou des enduits à la chaux.  

 

11.4 Clôtures 

¶ ¢ŀƴǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǉǳΩŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎΣ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴŎǳŜǎ ŘŜ 

ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŀǾŜŎ ƭŀ ƻǳ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƻǳ Řŀƴǎ 

le voisinage immédiat.  

¶ [ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ н ƳŝǘǊŜǎΣ ǎŀǳŦ ǎΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ 

ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƳƳŞŘƛŀǘΦ  

¶ 9ƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ όǾƻƛŜ ƻǳ ŎƻǳǊ ŎƻƳƳǳƴŜύΣ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 

ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŜǎǇǊƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜǎ ǇŀǊ : 

- Soit un mur en pierre apparente ou recouverte d'un ŜƴŘǳƛǘ Řƻƴǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ 

couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. La 

hauteur du mur doit être au moins égale à 1,50 mètre.  

- {ƻƛǘ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ƳŞǘŀƭƭƛǉǳŜǎ ŘƛǎǇƻǎŞǎ ǾŜǊǘƛŎŀƭŜƳŜƴǘΣ ǎǳǊ ǳƴ ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘ 

maçonné ; 

- {ƻƛǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜΣ ŘƻǳōƭŞŜ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻǎŞ ǎǳǊ ǳƴ 

ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘ ƴΩŜȄŎŞŘŀƴǘ Ǉŀǎ лΣрл ƳŝǘǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊΦ  

 

¶ En limite séparative les clôtures ne sont pas soumise à une réglementation spécifique, à 

ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŞŘƛŎǘŞŜǎ Ŏƛ-dessous.  

¶ 5Ŝ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜǎ ŎƭƻǘǳǊŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊǘƛǾŜǎ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Ŝǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ 

ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ Ŝƴ ōŞǘƻƴ ƻǳ ǇƭŀǉǳŜ ŘŜ ōŞǘƻƴ ǇǊŞŦŀōǊƛǉǳŞŜ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 

matérieux nus type brique creuse et parpaing est également interdite.  

¶ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όttwύ, les clôtures devront être conçues 

ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ƎşƴŜǊ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ƴƛ ǊŜǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻǊǇǎ ŦƭƻǘǘŀƴǘǎΦ  

 

11.5. Dispositions diverses  

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ƻǳ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭΣ ǇŜǳǘ şǘǊŜ 

ǎǳōƻǊŘƻƴƴŞ Ł ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ  

¶ Les citernes à gaz liquéfiées ou à mazout, ainsi que les installations similaires seront 

enterrées ou implantées de manière à ne pas être visible de la voie publique. 

¶ Un local à poubelles sera créé en cas de division au-delà de deux logements. 

 

 

ARTICLE UA 12 ς OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT 

12.1. Principes  

¶ Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des 
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installations et constructions nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique, 

par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération. 

¶ La construction peut : 

π Etre autorisée à réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 

300 mètres, les surfaces du stationnement qui lui font défaut, à condition que 

la preuve de la réalisation effective soit apportée.  

 

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions modérées (dans 

la limite maximum de 30 % de la surface de plancher préexistante à la dernière date 

d'approbation du PLU) des constructions existantes, si leur affectation reste 

inchangée, ou s'il n'en résulte pas un accroissement notable dans la capacité d'accueil 

en logement de la construction. TƻǳǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŞƎŀƭŜ ƻǳ 

supérieure à 40 m² ŜƴǘǊŀƛƴŜ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 

supplémentaire. 

 

 

¶ 9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎŀǊŀƎŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƛƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŀ 

propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente à celle préexistante. 

 

12.2. Nombre d'emplacements 

Les normes minimales suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre être 

respectées. 

 

Constructions à usage d'habitation : 

¶ Il doit être aménagé deux places au moins de stationnement par logement. 

¶ UƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŜȄƛƎƛōƭŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ƭƻŎŀǘƛŦǎ ŦƛƴŀƴŎŞǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇǊşǘ ŀƛŘŞ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΦ 

 

/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜΣ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƻǳ ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ƴƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΥ 

¶ Une surface au moins égale à 60% de la surface de plancher sera consacrée au 

stationnement des véhicules. 

 

Constructions à usage de bureau : 

¶ Il sera créé au moins une place de stationnement par 55 m2 de surface de plancher. 

 

Etablissements industriels et entrepôts 

¶ Il sera créé une place de stationnement pour 2 emplois.  
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¶ Lƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ 

camions et véhicules utilitaires divers.  

 

Opérations groupées: 

¶ Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre 

d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale à 30% du nombre de 

places de stationnement.  

Exemple : Projet de création de 12 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 places dont 7 

banalisées.  

 

Normes de stationnement des vélos : 

¶ Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m² pour un logement et 1,5 m² par logement 

supplémentaire dans une limite de 100 m² 

¶ Bureaux = 1,5% de la Surface de Plancher.  

 

ARTICLE UA 13 ς ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ς ESPACES BOISES CLASSES  

¶ Il devra être préservé au minimum 10% de la surface de la propriété en espace non 

imperméabilisé. 

 

ARTICLE UA 14 :  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES 

ET ENVIRONNEMENTALES. 

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement 

ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ 

avec le paysage urbain existant :  

- LƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Τ  

- tǊŞǾƻƛǊ ǳƴŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭŜǎ ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ƭΩƘƛǾŜǊ Ŝǘ ƭŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ ŘŜ 

ŎƘŀƭŜǳǊ ƭΩŞǘŞ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Τ  

- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

ǎƻƭŀƛǊŜύΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣΧ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜŎȅŎƭŞŜǎ  

 

ARTICLE UA 15 :  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DΩINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE 

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES. 

Les fourreaux nécessaires au raccordement à la fibre devront être prévus dans les travaux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ƻǳ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ  
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CHAPITRE 2  
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB 

 
Rappels :  

[ŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ōǊǳƛǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ-
Voisins.  

 

ARTICLE UB 1 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : 

¶ Les constructions à usage agricole. 

¶ L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés à 

l'implantation d'habitations légères de loisirs. 

¶ Le stationnement des caravanes  

¶ L'ouverture et l'exploitation de carrières. 

¶ [Ŝǎ ŘŞǇƾǘǎ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ. 

 

ARTICLE UB 2 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS 

CONDITIONS 

Rappels :  

V L'édification des clôtures est soumise à déclaration. 

V Les démolitions (y compris les démolitions de clôtures) sont soumises à permis de 

démolir dans l'ensemble de la zone. 

V Toute demande de travaux visant à modifier ou supprimer un élément paysager 

identifié au titre de l'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de l'Urbanisme est soumise à 

déclaration. 

V 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ Ŝƴ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƻǳ Ŝƴ 

jouissance, les règles édictées par le Plan Local ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ par dérogation 

à chaque parcelle ainsi divisée (article R123-10-1 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

 

Sont admis sous conditions : 

¶ Les constructions à usage d'activités à condition qu'elles n'engendrent pas de 

nuisances et dangers qui soient incompatibles avec la vocation principale d'habitat de 

la zone et que leur surface de plancher n'excède pas 500 m². 

¶ [Ŝǎ ŜƴǘǊŜǇƾǘǎ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Ŝǘ Ł 

condition que la surface de plancher n'excède pas 150 m². 

¶ Les constructions à usage de commerces, à condition que la surface de plancher 

ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ олл ƳчΦ 

UB 
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¶ Le changement d'affectation des bâtiments existants, si leur aspect extérieur ne s'en 

trouve pas substantiellement modifié, sauf à apporter une amélioration architecturale 

ŞǾƛŘŜƴǘŜΦ 9ǘ ǉǳŜ ƭŜ ƴƻǳǾŜƭ ǳǎŀƎŜ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ de 

la zone (ne doit pas engendrer des nuisances et des risques envers la population 

résidente) 

¶ Les abris de jardin limités à deux par unité foncière 

¶ [Ŝǎ ƎŀǊŀƎŜǎ Ŝǘ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

existante et si la surface de plancher reste limitée à 30 m² maximum 

 

Dans le secteur UBc, tous travaux, aménagements ou constructions sont soumis à la 

réglementation applicable au site classé de la vallée du Grand Morin.  

 

ARTICLE UB 3 ς ACCES ET VOIRIE 

3.1. Accès 

Pour être constructible un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée, 

carrossable, όŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ƻǳ Ǿoie publique nouvellement créée), 

ouverte à la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accès doivent permettre 

de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection 

civile.  

 

¢ƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ƳƛƴƛƳǳƳ : 

- ŘŜ оΣрл ƳŝǘǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

- ŘŜ р ƳŝǘǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

 

Cet accès doit se faire directement par une façade sur une voie de desserte préexistante à la 

ŘŀǘŜ ŘΩapprobation du PLU, à l'exclusion de tout passage aménagé sur fond voisin ou 

appendice d'accès. 

 

 

Les accès aux constructions devront être réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la 

voie ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ όƻǳ Řǳ Ŧƛƭ ŘΩŜŀǳύΦ 
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La disposition des accès doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent être 

dégagés de façon à assurer la visibilité. Les accès doivent être situés en des points les plus 

éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits où la visibilité est 

mauvaise. 

 

5ΩǳƴŜ Ŧŀœƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƻǎŞŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ 

trŀŎŞΣ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊΣ ŘŜ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩexécution dans l'intérêt de la circulation, ou en vue de leur 

intégration dans la voirie publique. 

 

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants à la date 

d'approbation du PLU doivent être préservés. 

 

3.2. Voirie 

Le permis de construire peut être refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des 

voies publiques ou privées dans des conditions répondant à l'importance ou à la destination 

de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques 

de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. 

- Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes : une 

largeur de l'emprise au moins égale à 5 mètres. 
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- [ƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎŜ ǘŜǊƳƛƴŜƴǘ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜΣ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ de 

telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisément demi-tour (véhicules 

ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎΣ ŜǘŎΦύ 
 

 

ARTICLE UB 4 ς DESSERTE PAR LES RESEAUX 

4.1. Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation 

d'eau potable, doit être obligatoirement alimentée par branchement à un réseau collectif de 

distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un 

branchement par unité de logement. 

 

4.2. Eaux usées 

Le branchement à un réseau collectif dΩassainissement de caractéristiques appropriées est 

obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. Il est exigé 

un branchement par unité de logement.  

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ Řϥǳƴ ǘŜƭ ǊŞǎŜŀǳ ƻǳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘϥƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƎǊŀǾŜ ŘŜ ǎϥȅ 

raccorder, toutes les eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur 

des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation 

sanitaire en vigueur et aux éventuelles contraintes particulières qui pourraient être imposées 

par les services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol. 

Ces dispositifs devront être au préalable, validés par les services compétents.  

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent être conçus et implantés de façon : 

- à être aisément accessible pour leur contrôle et entretien ultérieur, 

- à pouvoir être mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau 

collectif dès que celui-ci aura été réalisé. 

 

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra être interdit, ou s'il est 

autorisé, être soumis à des conditions particulières, et notamment à un prétraitement. 

 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau 

et égouts pluvieux est interdite. 

 

4.3. Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement 

des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux 
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pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant 

les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).  

 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ 

ŘΩǳƴŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜΣ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ 

collecteur seront autorisés. Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser 

1litre/seconde/hectare. 

 

Le rejet en rivière de ces eaux doit faire l'objet d'une autorisation des services compétents.  

 

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront être 

prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet 

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique. 

 

ARTICLE UB 5 ς CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Non règlementé  

 

ARTICLE UB 6 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ avec un recul minimal de 5 mètres. 

¶ Aucune construction ne pourra être édifiée au-

ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ ол ƳŝǘǊŜǎ ƳŜǎǳǊŞǎ Ł 

ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎΣ 

existantes ou à créerΣ ǎŀǳŦ ǎΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Υ 

мκ 5ΩŀƴƴŜȄŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀŦŦŜŎǘŞŜǎΣ ƴƛ Ł 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƴƛ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ; 

нκ 5Ŝ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

¶ Dans le cas de cours communes déjà existantes, 

ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ǉǳŜ 

sur les voies publiques.  

¶ Les extensions de constructions existantes ne 

respectant pas ces règles peuvent être édifiées avec un recul identique à la construction 

ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŞǘŜƴŘŜƴǘΦ 

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ 

respecter la règle.  



R¯glement modifi® 

 

Modification du  Plan Local dŚUrbanisme 

Commune de LA CELLE-SUR-MORIN  

2 7  

 

ARTICLE UB 7 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

 

¶ Les constructions non contiguës à une limite séparative 

doivent être implantées avec une marge minimale au 

moins égale à la demi hauteur de bâtiment au faîtage 

sans pouvoir être inférieure à 3m (voir schéma). Cette 

distance est prolongée à 5 m en cas de prŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ 

ouverture située côté limite séparative. 

¶ Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comprise 

entre 0m et 1,50m. 

¶ Les constructions doivent être implantées avec un recul minimal de 4m par rapport 

aux rus et fossés. 

¶ Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces règles peuvent être 

ŞŘƛŦƛŞŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŞǘŜƴŘŜƴǘΦ 

 

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ 

respecter la règle.  

 

ARTICLE UB 8 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES  

¶ La distance entre deux constructions non contiguës, implantées sur une même 

propriété ne sera pas inférieure à 4 mètres. Dans le cas de deux constructions (ou plus) 

Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŎŜǘǘŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ Ŝǎǘ ǇƻǊǘŞŜ Ł у ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Voie / Emprise publique

Emprise privée 

8 m minimum

Habitation Habitation

Annexe

4 m 
minimum
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¶ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au 

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics. 

 

ARTICLE UB 9 ς EMPRISE AU SOL 

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 40% de la superficie de la 

propriété. 

 

Les règles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas : 

¶ aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif. 

 

ARTICLE UB 10 ς HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur totale des constructions est mesurée à partir du niveau du terrain naturel au point 

ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Ƨǳǎǉǳϥŀǳ Ǉƻƛƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ όŦŀƞǘŀƎŜύΣ 

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. 

 

¶ [ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜǊŀ ƭƛƳƛǘŞ Ł w Ҍ м Ҍ ŎƻƳōƭŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ƴΩŜȄŎŞŘŜǊŀ 

Ǉŀǎ т ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘΦ  

¶ La hauteur des annexes et garages isolés sera limitée à 3,50 mètres. 

 

Les règles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas : 

¶ aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

¶ aux extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser 

la hauteur du bâtiment agrandi. 

¶ A la reconstruction Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ des bâtiments détruits ou démolis depuis moins de dix 

ans.  

 

ARTICLE UB 11 ς ASPECT EXTERIEUR 

11.1- Règles générales 

L'aspect des constructions ou ouvrages à édifier, ou à modifier ne devra pas porter atteinte 

au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, au site, aux paysages. 

 

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas être appliquées dans les cas suivants : 

¶ reconstruction à l'identique de bâtiment détruit en tout ou en partie à la suite d'un 

sinistre, 

¶ aménagement ou extension modérée, à traitement architectural identique de 
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bâtiments existants qui ne respecteraient pas, à la dernière date d'approbation du PLU, 

les dispositions définies ci-dessus, 

¶ architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles 

(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration 

de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit 

particulièrement étudiée.  

¶ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de 

ne pas porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux 

paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. 

 

Sont notamment interdits : 

¶ les couleurs vives ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage,  

¶ l'imitation d'une architecture étrangère à la région, 

¶ les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres. 

¶ L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, brique 

creuse, parpaing, plaques de béton, etc.). 

¶ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŀǊŘŀƎŜ ōƻƛǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƴǆǳŘǎΦ 

¶ Les constructions anciennes en pierre devront conserver ces matériaux apparents sans 

enduit, ou réaliser un plâtre à pierre-vue ou des enduits à la chaux.  

¶ Le bardage en PVC  

 

11.2. Toitures 

¶ Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, à une ou deux pentes, 

comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-

terrasse, ou avec une pente inférieure à 35°, dès lors que la superficie des emprises au 

sol ainsi couvertes n'excède pas 25% de la superficie totale du bâtiment. 

¶ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǇŜƴǘŜ όƛƴŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Ŝǘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜƴǘŜύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƛǎƻƭŞŜǎΦ  

¶ Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant l'aspect et la 

couleur de la tuile plate de pays (ton rouge vieilli) . Toutefois, pour des motifs 

ŘΩarchitecture, de paysage ou d'urbanisme, les couvertures en zinc ou végétalisées 

peuvent être autorisées. 

¶ Les toitures à pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons. 

¶ En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type 

petit moule, cet aspect existant devra être maintenu. 

¶ En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles à emboitement, 

ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜ la tuile plate de pays devra être privilégié.  

¶ [ƻǊǎǉǳŜ ƭΩŞŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ ǎŜǊŀ ŀǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŦŜƴşǘǊŜǎ ŘŜ ǘƻƛǘ ƻǳ ŘŜǎ ƭǳŎŀǊƴŜǎΣ 
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la somme des largeurs de celles-ci ne pourra excéder le tiers de la longueur du faitage. 

¶ Les plaques photovoltaïques devront être encastrées dans la couverture et ne pourront 

dépasser une surface de 40% du versant.  

¶ Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de règle de pente, et les matériaux 

seront : zinc, tuile ou éléments verriers. 

 

11.3 Ouvertures  

- Les ouvertures en façade sur rue devront être soulignées par un encadrement de 10 

cm minimum réalisé par: 

- différence de relief avec l'enduit de façade, 

- différence de nuance colorée, 

- différence de granulométrie de l'enduit. 

- Les ouvertures de type chiens-assis, outeaux, lucarnes rampantes, pignons, à guitare, 

à jouées galbées, en trapèze et rentrantes sont interdites 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11.4 Clôtures 

¶ La clôture est construite sur l'alignement de la voie de desserte, un décrochement 

Illustration des différents types de lucarnes 
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ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ р ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Řǳ ǇƻǊǘŀƛƭΦ  

 

¶ la clôture sera constituée au choix : 

- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage éventuellement posé sur un 

soubassement n'excédant pas 50 cm de hauteur.  

- soit si la façade du terrain est supérieure à 18 m. d'un soubassement maçonné 

comme ci-dessus d'une hauteur supérieure ou égale à 0,50 m, surmonté d'une 

ƎǊƛƭƭŜΣ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ƻǳ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜ Ŝƴ ōƻƛǎ ƻǳ t±/Φ 

 

 

¶ La hauteur totale de la clôture sera comprise entre 1,20 et 2,00 mètres au-dessus du 

niveau de la rue.  

¶ La hauteur des murs de clôture en limite séparative est limitée à 2 mètres.  

 

¶ Pour les terrains en surplomb ou en devers, la clôture sera construite sur la limite de 

ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŀǇǇŀǊŜƴǘŜΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ Ŧƛƭ ŘΩŜŀǳ Ǉƭǳǎ мл Ł мр ŎƳΦ {ƛ ǳƴŜ 

bordure de trottoir existe, celle-ci sera prise comme référence et la pente du trottoir 

sera de 2centimètres par mètre, descendante vers le caniveau. 
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¶ Afin de limiter les risques d'inondation des terrains depuis la voie de desserte, toutes les 

ouvertures au sol créées dans la clôture devront observer un seuil d'une hauteur 

comprise entre 10 et 15 centimètres au dessus du niveau de la voie de desserte (fil 

ŘΩŜŀǳύ. 

ARTICLE UB 12 ς OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT 

12.1. Principes  

¶ Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des 

installations et constructions nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique, 

par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération. 

 

¶ Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions modérées (dans 

la limite maximum de 30 % de la surface de plancher préexistante à la dernière date 

d'approbation du PLU) des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée, 

ou s'il n'en résulte pas un accroissement notable dans la capacité d'accueil en logement 

de la construction. TƻǳǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŞƎŀƭŜ ƻǳ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł пл m² 

ŜƴǘǊŀƛƴŜ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ. 
 

¶ En cas de réaffectation d'un bâtiment, le stationnement doit être prévu sur le terrain 

propre à l'opération. 
 

¶ 9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎŀǊŀƎŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƛƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŀ 

propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente à celle préexistante. 
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12.2. Nombre d'emplacements 

Les normes minimales suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre être 

respectées; 

 

Constructions à usage d'habitation : 

¶ Il doit être aménagé deux places au moins de stationnement par logement. 

¶ Une ǎŜǳƭŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŜȄƛƎƛōƭŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ƭƻŎŀǘƛŦǎ ŦƛƴŀƴŎŞǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇǊşǘ ŀƛŘŞ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΦ 

 

Constructions à usage de bureau : 

¶ Il sera créé au moins une place de stationnement par 55 m2 de surface de plancher. 

 

/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΥ 

¶ Une surface au moins égale à 60% de la surface de plancher sera consacrée au 

stationnement des véhicules. 

 

Hôtels, restaurants: 

¶ Il sera créé une place de stationnement pour: 

- une chambre d'hôtel 

- 10 m² de salle de restaurant, réception, conférence,... 

 

Opérations groupées: 

¶ Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre 

d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale à 30% du nombre de 

places de stationnement.  

Exemple : Projet de création de 12 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 places dont 7 

banalisées.  

 

Normes de stationnement des vélos : 

¶ Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m² pour un logement et 1,5 m² par logement 

supplémentaire dans une limite de 100 m². 

¶ Bureaux = 1,5% de la Surface de Plancher.  

 

12.3. Dispositions diverses  

- La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est 

celle à laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. 
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ARTICLE UB 13 ς ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ς ESPACES BOISES CLASSES  

13.1 Les Espaces Boisés Classés 

¶ Les espaces boisés classés, à conserver, à créer ou à protéger figurant aux documents 

ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ м13-1 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

13.2 Autres plantations 

¶ Il devra être préservé au minimum 30% de la surface de la propriété en espace non 

imperméabilisé. 

 

ARTICLE UB 14 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES 

ET ENVIRONNEMENTALES. 

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement 

ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ 

avec le paysage urbain existant :  

¶ LƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Τ  

¶ Prévoir une isolation thermique qui limite les ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ƭΩƘƛǾŜǊ et les apports de 

chaleur ƭΩŞǘŞ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Τ  

¶ Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

ǎƻƭŀƛǊŜύΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣΧ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜŎȅŎƭŞŜǎ  

¶ Orienter les bâtiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser 

la lumière naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.  

¶ Se conformer à la réglementation thermique en vigueur. 

 

ARTICLE UB 15 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DΩINFRASTRUCTURES ET RESEAUX 

DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES. 

Les fourreaux nécessaires au raccordement à la fibre devront être prévus dans les travaux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ƻǳ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 
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CHAPITRE 3  
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC 

 

Rappels :  
La zone est concernée par la zone de bruit C ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ-Voisins.  

 

ARTICLE UC 1 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : 

¶ Les constructions à usage agricole. 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 

¶ L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés à 

l'implantation d'habitations légères de loisirs. 

¶ Le stationnement des caravanes  

¶ L'ouverture et l'exploitation de carrières. 

¶ [Ŝǎ ŘŞǇƾǘǎ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ 

 

ARTICLE UC 2 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS 

Rappels :  

V L'édification des clôtures est soumise à déclaration. 

V Les démolitions (y compris les démolitions de clôtures) sont soumises à permis de 

démolir dans l'ensemble de la zone. 
V Toute demande de travaux visant à modifier ou supprimer un élément paysager 

identifié au titre de l'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de l'Urbanisme est soumise à 
déclaration. 

V 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ Ŝƴ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƻǳ Ŝƴ 

jouissance, les règles édictées par le Plan Local ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ par dérogation 

à chaque parcelle ainsi divisée (article R123-10-1 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

 

Sont admis sous conditions : 

¶ [Ŝǎ ŜƴǘǊŜǇƾǘǎ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Ŝǘ Ł 

condition que la surface de plancher n'excède pas 150 m². 

¶ Le changement d'affectation des bâtiments existants, si leur aspect extérieur ne s'en 

trouve pas substantiellement modifié, sauf à apporter une amélioration architecturale 

ŞǾƛŘŜƴǘŜΦ 9ǘ ǉǳŜ ƭŜ ƴƻǳǾŜƭ ǳǎŀƎŜ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ de 

la zone (ne doit pas engendrer des nuisances et des risques envers la population 

résidente) 

¶ Les abris de jardin limités à deux par unité foncière 

UC 
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¶ [Ŝǎ ƎŀǊŀƎŜǎ Ŝǘ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

existante et de surface de plancher limitée à 30 m² maximum. 

 

ARTICLE UC 3 ς ACCES ET VOIRIE 

3.1. Accès 

Pour être constructible un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée 

carrossable όŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ƻǳ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎǊŞŞŜύ, 

ouverte à la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accès doivent permettre 

de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection 

civile.  

 

¢ƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ƳƛƴƛƳǳƳ : 

- ŘŜ оΣрл ƳŝǘǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

- de р ƳŝǘǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

 

Cet accès doit se faire directement par une façade sur une voie de desserte préexistante à la 

ŘŀǘŜ ŘΩapprobation du PLU, à l'exclusion de tout passage aménagé sur fond voisin ou 

appendice d'accès. 

 

Les accès aux constructions devront être réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la 

ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ όƻǳ Řǳ Ŧƛƭ ŘΩŜŀǳύΦ 
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La disposition des accès doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent être 

dégagés de façon à assurer la visibilité. Les accès doivent être situés en des points les plus 

éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits où la visibilité est 

mauvaise. 

 

5ΩǳƴŜ Ŧŀœƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƻǎŞŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ 

trŀŎŞΣ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊΣ ŘŜ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩexécution dans l'intérêt de la circulation, ou en vue de leur 

intégration dans la voirie publique. 

 

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants à la date 

d'approbation du PLU doivent être préservés. 

 

3.2. Voirie 

Le permis de construire peut être refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des 

voies publiques ou privées dans des conditions répondant à l'importance ou à la destination 

de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques 

de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. 

- Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes : une 

largeur de l'emprise minimum de 5 mètres. 

 

- [ƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎŜ ǘŜǊƳƛƴŜƴǘ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜΣ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ de 

telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisément demi-tour (véhicules 

ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎΣ ŜǘŎΦύ 
 

ARTICLE UC 4 ς DESSERTE PAR LES RESEAUX 

4.1. Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation 

d'eau potable, doit être obligatoirement alimentée par branchement à un réseau collectif de 

distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un 

branchement par unité de logement. 

 

4.2. Eaux usées 

Toutes les eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des 

dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire 

en vigueur et aux éventuelles contraintes particulières qui pourraient être imposées par les 

services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol. 

Ces dispositifs devront être au préalable validés par les services compétents.  

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent être conçus et implantés de façon : 
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- à être aisément accessible pour leur contrôle et entretien ultérieur, 

- à pouvoir être mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau 

collectif dès que celui-ci aura été réalisé. 

 

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra être interdit, ou s'il est 

autorisé, être soumis à des conditions particulières, et notamment à un prétraitement. 

 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau 

et égouts pluvieux est interdite. 

 

4.3. Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement 

des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux 

pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant 

les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en rivière de ces eaux doit faire 

l'objet d'une autorisation des services compétents. 

 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ 

ŘΩǳƴŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜΣ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ 

collecteur seront autorisés. Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser 

1litre/seconde/hectare. 

 

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront être 

prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet 

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique. 

 

ARTICLE UC 5 ς CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Non règlementé  

 

ARTICLE UC 6 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ avec un recul minimal de 5 mètres. 

¶ Aucune construction ne pourra être édifiée au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ ол ƳŝǘǊŜǎ 

ƳŜǎǳǊŞǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎΣ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊΣ ǎŀǳŦ ǎΩƛƭ 

ǎΩŀƎƛǘ Υ 

мκ 5ΩŀƴƴŜȄŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀŦŦŜŎǘŞŜǎΣ ƴƛ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƴƛ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ; 
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нκ 5Ŝ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

 

¶ Dans le cas de cours communes déjà 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƭŜǎ 

mêmes que sur les voies publiques.  

¶ Les extensions de constructions existantes ne 

respectant pas ces règles peuvent être 

édifiées avec un recul identique à la 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŞǘŜƴŘŜƴǘΦ 

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations 

techniques des constructions et installations nécessaires 

aux services publics ou d'intérêt collectif, en cas 

ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ǊŝƎƭŜΦ  

 

ARTICLE UC 7 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

 

¶ Les constructions non contiguës à une limite séparative 

doivent être implantées avec une marge minimale au 

moins égale à la demi hauteur de bâtiment au faîtage sans 

pouvoir être inférieure à 5m (voir schéma). 

¶ Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comprise 

entre 0m et 1,50m. 

¶ Les constructions doivent être implantées avec un recul 

minimal de 4m par rapport aux rus et fossés. 

¶ Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces règles peuvent être 

ŞŘƛŦƛŞŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŞǘŜƴŘŜƴǘΦ 

 

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ 

respecter la règle.  

 

ARTICLE UC 8 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES  

¶ La distance entre deux constructions non contiguës, implantées sur une même 
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propriété ne sera pas inférieure à 8 mètres. Dans le cas de deux constructions (ou plus) 

Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŎŜǘǘŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ Ŝǎǘ ǇƻǊǘŞŜ Ł мл ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳΦ  

 

¶ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au 

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics. 

 

ARTICLE UC 9 ς EMPRISE AU SOL 

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de la superficie de la 

propriété. 

 

Les règles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas : 

¶ aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif. 

 

ARTICLE UC 10 ς HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur totale des constructions est mesurée à partir du niveau du terrain naturel au point 

ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Ƨǳǎǉǳϥŀǳ Ǉƻƛƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ όŦŀƞǘŀƎŜύΣ 

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. 

 

¶ La hauteur ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜǊŀ ƭƛƳƛǘŞ Ł w Ҍ ŎƻƳōƭŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ƴΩŜȄŎŞŘŜǊŀ Ǉŀǎ р 

ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘΦ  

¶ La hauteur des annexes et garages isolés sera limitée à 3,50 mètres. 

 

Les règles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas : 

¶ aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

¶ aux extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser 

la hauteur du bâtiment agrandi. 

¶ A la reconstruction Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ des bâtiments détruits ou démolis depuis moins de dix 

ans.  

 

ARTICLE UC 11 ς ASPECT EXTERIEUR 

11.1- Règles générales 

L'aspect des constructions ou ouvrages à édifier, ou à modifier ne devra pas porter atteinte 

au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, au site, aux paysages. 

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas être appliquées dans les cas suivants: 

¶ reconstruction à l'identique de bâtiment détruit en tout ou en partie à la suite d'un 
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sinistre, 

¶ aménagement ou extension modérée, à traitement architectural identique de 

bâtiments existants qui ne respecteraient pas, à la dernière date d'approbation du PLU, 

les dispositions définies ci-dessus, 

¶ architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles 

(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration 

de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit 

particulièrement étudiée.  

¶ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de 

ne pas porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux 

paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. 

 

Sont notamment interdits : 

¶ les couleurs vives ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage,  

¶ l'imitation d'une architecture étrangère à la région, 

¶ les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres. 

¶ L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, brique 

creuse, parpaing, plaques de béton, etc.). 

¶ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŀǊŘŀƎŜ ōƻƛǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƴǆǳŘǎΦ  

¶ Le bardage en PVC 

 

11.2. Toitures 

¶ Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, à une ou deux pentes, 

comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-

terrasse, ou avec une pente inférieure à 35°, dès lors que la superficie des emprises au 

sol ainsi couvertes n'excède pas 25% de la superficie totale du bâtiment. 

¶ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǇŜƴǘŜ όƛƴŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Ŝǘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜƴǘŜύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƛǎƻƭŞŜǎΦ  

¶ Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant l'aspect et la 

couleur de la tuile plate de pays (ton tuile vieillie). Toutefois, pour des motifs 

ŘΩarchitecture, de paysage ou d'urbanisme, les couvertures en zinc ou végétalisées 

peuvent être autorisées. 

¶ Les toitures à pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons. 

¶ En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type 

petit moule, cet aspect existant devra être maintenu. 

¶ En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles à emboitement, 

ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜ la tuile plate de pays devra être privilégié.  

¶ [ƻǊǎǉǳŜ ƭΩŞŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ ǎŜǊŀ ŀǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŦŜƴşǘǊŜǎ ŘŜ ǘƻƛǘ ƻǳ ŘŜǎ ƭǳŎŀǊƴŜǎΣ 
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la somme des largeurs de celles-ci ne pourra excéder le tiers de la longueur du faitage. 

¶ Les plaques photovoltaïques devront être encastrées dans la couverture et ne pourront 

dépasser une surface de 40% du versant.  

¶ Les toitures des constructions annexes isolées de type B sont possibles avec des 

revêtements bitumineux ou acier laqué. Les pentes seront adaptées aux matériaux.  

¶ Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de règle de pente, et les matériaux 

seront : zinc, tuile ou éléments verriers. 

 

11.3 Ouvertures  

- Les ouvertures en façade sur rue devront être soulignées par un encadrement de 10 

cm minimum réalisé par: 

- différence de relief avec l'enduit de façade, 

- différence de nuance colorée, 

- différence de granulométrie de l'enduit. 

- Les ouvertures de type chiens-assis, outeaux, lucarnes rampantes, pignons, à guitare, 

à jouées galbées, en trapèze et rentrantes sont interdites 

 Illustration des différents types de lucarnes 
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11.4 Clôtures 

¶ La clôture est construite sur l'alignement de la voie de desserte, un décrochement 

ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ р ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Řǳ ǇƻǊǘŀƛƭΦ  

 

¶ la clôture sera constituée au choix : 

- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage éventuellement posé sur un 

soubassement n'excédant pas 50 cm de hauteur.  

- soit si la façade du terrain est supérieure à 18 m. d'un soubassement maçonné 

comme ci-dessus d'une hauteur supérieure ou égale à 0,50 m, surmonté d'une 

ƎǊƛƭƭŜΣ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ƻǳ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜ Ŝƴ ōƻƛǎ ƻǳ t±/Φ 

 

¶ La hauteur totale de la clôture sera comprise entre 1,20 et 2,00 mètres au-dessus du 

niveau de la rue.  

¶ La hauteur des murs de clôture en limite séparative est limitée à 2 mètres.  

 

¶ Pour les terrains en surplomb ou en devers, la clôture sera construite sur la limite de 

ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŀǇǇŀǊŜƴǘŜΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ Ŧƛƭ ŘΩŜŀǳ Ǉƭǳǎ мл Ł мр ŎƳΦ {ƛ ǳƴŜ 

bordure de trottoir existe, celle-ci sera prise comme référence et la pente du trottoir 

sera de 2centimètres par mètre, descendante vers le caniveau. 
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ARTICLE UC 12 ς OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT 

12.1. Principes  

¶ Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des 

installations et constructions nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique, 

par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération. 

 

¶ Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions modérées (dans 

la limite maximum de 30 % de la surface de plancher préexistante à la dernière date 

d'approbation du PLU) des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée, 

ou s'il n'en résulte pas un accroissement notable dans la capacité d'accueil en logement 

de la construction. TƻǳǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŞƎŀƭŜ ƻǳ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł пл m² 

ŜƴǘǊŀƛƴŜ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ. 
 

¶ En cas de réaffectation d'un bâtiment, le stationnement doit être prévu sur le terrain 

propre à l'opération. 
 

¶ 9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎŀǊŀƎŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƛƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŀ 

propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente à celle préexistante. 

 

12.2. Nombre d'emplacements 

Les normes minimales suivantes concernant le nombre d'emplacements devront en outre être 

respectées; 
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Constructions à usage d'habitation : 

¶ Il doit être aménagé deux places au moins de stationnement par logement. 

¶ UƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŜȄƛƎƛōƭŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ƭƻŎŀǘƛŦǎ ŦƛƴŀƴŎŞǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇǊşǘ ŀƛŘŞ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΦ 

 

Constructions à usage de bureau : 

¶ Il sera créé au moins une place de stationnement par 55 m2 de surface de plancher. 

 

/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΥ 

¶ Une surface au moins égale à 60% de la surface de plancher sera consacrée au 

stationnement des véhicules. 

 

Opérations groupées: 

¶ Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre 

d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale à 30% du nombre de 

places de stationnement.  

Exemple : Projet de création de 12 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 places dont 7 

banalisées.  

 

Normes de stationnement des vélos : 

¶ Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m² pour un logement et 1,5 m² par logement 

supplémentaire dans une limite de 100 m². 

¶ Bureaux = 1,5% de la Surface de Plancher.  

 

12.3. Dispositions diverses  

- La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est 

celle à laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. 

 

ARTICLE UC 13 ς ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ς ESPACES BOISES CLASSES  

13.1 Les Espaces Boisés Classés 

¶ Les espaces boisés classés, à conserver, à créer ou à protéger figurant aux documents 

ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ молΦм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

13.2 Autres plantations 

¶ Il devra être préservé au minimum 50% de la surface de la propriété en espace non 

imperméabilisé. 
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ARTICLE UC 14 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES 

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES. 

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement 

ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ 

avec le paysage urbain existant :  

¶ Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;  

¶ LƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Τ  

¶ Prévoir une isolation thermique qui limite les ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ƭΩƘƛǾŜǊ et les apports de 

chaleur ƭΩŞǘŞ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Τ  

¶ Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

ǎƻƭŀƛǊŜύΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣΧ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜŎȅŎƭŞŜǎ  

¶ Orienter les bâtiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser 

la lumière naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.  

¶ Se conformer à la réglementation thermique en vigueur. 

 

ARTICLE UC 15 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DΩINFRASTRUCTURES 

ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES. 

Les fourreaux nécessaires au raccordement à la fibre devront être prévus dans les travaux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ƻǳ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 
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CHAPITRE 4  
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE 

 
Rappels :  
π La zone est en partie concernée par les zones à risques du Plan de Prévention du Risque 

Inondation de la vallée du Grand Morin.  

 

ARTICLE UE 1 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

¶ Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées à 

l'article UE.2. 

 

ARTICLE UE 2 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS 

CONDITIONS 

Rappels :  

- L'édification des clôtures est soumise à déclaration (article R421-12 du code de 

l'urbanisme).  

- Les démolitions (y compris les démolitions de clôtures) sont soumises à permis de 

démolir en application de ƭΩarticle L421-27 du code de l'urbanisme dans l'ensemble de 

la zone. 

 

Sont admis sous conditions : 

¶ Les équipements publics Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ 

¶ Les logements liés au fonctionnement de ces équipements ainsi que leurs annexes. 

¶ Les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs 

(équipements publics) ou de services publics sans qu'elles ne portent atteinte à la 

sauvegarde des espaces naturels et aux paysages. 

 

Au sein des secteurs concernés par la trame zone humide sont seulement admis :  

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞŜǎ. 

 

ARTICLE UE 3 ς ACCES ET VOIRIE 

3.1. Accès 

Pour être constructible un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée 

carrossable, ouverte à la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accès 

doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et 

de la protection civile.  

UE 



R¯glement modifi® 

 

Modification du  Plan Local dŚUrbanisme 

Commune de LA CELLE-SUR-MORIN  

4 8  

 

Les accès aux constructions devront être réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la 

voie de desserte όƻǳ Řǳ Ŧƛƭ ŘΩŜŀǳύ. 

 

La disposition des accès doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent être 

dégagés de façon à assurer la visibilité. Les accès doivent être situés en des points les plus 

éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits où la visibilité est 

mauvaise. 

 

5Ωune façon générale, des conditions particulières pourront être imposées en matière de 

trŀŎŞΣ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊΣ ŘŜ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩexécution dans l'intérêt de la circulation, ou en vue de leur 

intégration dans la voirie publique. 

 

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants à la date 

d'approbation du PLU doivent être préservés. 

 

3.2. Voirie 

Le permis de construire peut être refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des 

voies publiques ou privées dans des conditions répondant à l'importance ou à la destination 

de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques 

de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. 

- Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes : une 

largeur de l'emprise minimum de 5 mètres. 

 

- [ƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎŜ ǘŜǊƳƛƴŜƴǘ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜΣ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ ŘŜ 

telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisément demi-tour (véhicules 

ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎΣ ŜǘŎΦύ 

 

ARTICLE UE 4 ς DESSERTE PAR LES RESEAUX 

4.1. Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation 

d'eau potable, doit être obligatoirement alimentée par branchement à un réseau collectif de 

distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un 

branchement par unité de logement. 

 

4.2. Eaux usées 

Le branchement à un réseau collectif dΩassainissement de caractéristiques appropriées est 

obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées, sauf 
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impossibilité technique grave de s'y raccorder. Il est exigé un branchement par unité de 

logement. 

 

Toutefois, le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra être interdit, 

ou s'il est autorisé, être soumis à des conditions particulières, et notamment à un 

prétraitement. 

 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau 

et égouts pluvieux est interdite. 

 

4.3. Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement 

des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux 

pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant 

les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en rivière de ces eaux doit faire 

l'objet d'une autorisation des services compétents. 

 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ 

ŘΩǳƴŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǎǳǊǇƭǳǎ ǎŜǊŀ ǊŜƧŜǘŞ ǾŜǊǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘŜǳǊ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜΣ 

sauf impossibilité technique constatée par les services compétents. 

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser 

1litre/seconde/hectare. 

 

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront être 

prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet 

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique. 

 

ARTICLE UE 5 ς CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Non règlementé  

 

ARTICLE UE 6 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

6.1. Les constructions doivent être édifiées : 

¶ Soit à l'alignement des voies existantes, à modifier ou à créer ; 

¶ Soit avec un rŜŎǳƭ ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ н mètres. 
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6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et 

ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ 

manifeste de respecter la règle.  

 

ARTICLE UE 7 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

7.1 Les constructions doivent être édifiées :  

¶ ǎƻƛǘ Ŝƴ ƻǊŘǊŜ Ŏƻƴǘƛƴǳ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ƭŀǘŞǊŀƭŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ 

¶ ǎƻƛǘ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ƻǳ ƭΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎ 

¶ soit en retrait par rapport à chacune des limites latérales. 

 

7.2. En cas de retrait la marge de reculement doit être au moins égale à la hauteur de façade 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƳŜǎǳǊŞŜ Ł ƭΩŞƎout du toit avec un minimum de 3 mètres.  

 

7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et 

ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ 

manifeste de respecter la règle. 

 

ARTICLE UE 8 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Non règlementé  

 

ARTICLE UE 9 ς EMPRISE AU SOL 

Non règlementé  

 

ARTICLE UE 10 ς HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur totale des constructions est mesurée à partir du niveau du terrain naturel au point 

ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ƧǳǎǉǳϥŁ ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ, les ouvrages techniques, 

cheminées et autres superstructures exclus. 

 

10.1. La hauteur maximale Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł т ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘΦ 

 

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au 

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics. 

 



R¯glement modifi® 

 

Modification du  Plan Local dŚUrbanisme 

Commune de LA CELLE-SUR-MORIN  

5 1  

ARTICLE UE 11 ς ASPECT EXTERIEUR 

11.1- Règles générales 

L'aspect des constructions ou ouvrages à édifier, ou à modifier ne devra pas porter atteinte 

au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, au site, aux paysages. 

 

 

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas être appliquées dans les cas suivants: 

¶ reconstruction à l'identique de bâtiment détruit en tout ou en partie à la suite d'un 

sinistre, 

¶ aménagement ou extension, à traitement architectural identique de bâtiments existants 

qui ne respecteraient pas, à la dernière date d'approbation du PLU, les dispositions 

définies ci-dessus, 

¶ architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles 

(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration 

de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit 

particulièrement étudiée.  

¶ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de 

ne pas porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux 

paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. 

 

Sont notamment interdits : 

¶ les couleurs discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage,  

¶ L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, brique 

creuse, parpaing, plaques de béton, etc.). 

¶ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŀǊŘŀƎŜ ōƻƛǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƴǆǳŘǎΦ 

¶ Le bardage en PVC. 

 

11.2. Toitures 

¶ Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de 

conception, sauf exception justifiable pour des raisons techniques. 

 

11.3 Parements extérieurs 

¶ Les différents murs d'un bâtiment ou d'un ensemble de bâtiments, doivent présenter 

une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les constructions avoisinantes. 

 

11.4 Clôtures 

¶ Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clôtures devront être conçues de 
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manière à s'intégrer convenablement dans l'environnement où elles se situent et à 

s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage 

immédiat.  

¶ La hauteur totale de la clôture n'excédera pas 2 m. 

 

ARTICLE UE 12 ς OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT 

¶ Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des 

installations et constructions nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique, 

par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération. 

 

ARTICLE UE 13 ς ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ς ESPACES BOISES CLASSES  

¶ Non règlementé. 

 

ARTICLE UE 14 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES 

ET ENVIRONNEMENTALES. 

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement 

ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ 

avec le paysage urbain existant :  

¶ Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;  

¶ LƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Τ  

¶ Prévoir une isolation thermique qui limite les ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ƭΩƘƛǾŜǊ et les apports de 

ŎƘŀƭŜǳǊ ƭΩŞǘŞ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Τ  

¶ ¦ǘƛƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ǎƻƭŀƛǊŜǎ όǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǎǎƛǾŜ Ŝǘ ŀŎǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

sƻƭŀƛǊŜύΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣΧ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜŎȅŎƭŞŜǎ  

¶ Orienter les bâtiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser 

la lumière naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.  

¶ Se conformer à la réglementation thermique en vigueur. 

 

ARTICLE UE 15 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DΩINFRASTRUCTURES ET RESEAUX 

DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES. 

Les fourreaux nécessaires au raccordement à la fibre devront être prévus dans les travaux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ƻǳ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 
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CHAPITRE 5  
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY 

   

ARTICLE UY 1 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

¶ Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées à 

l'article UY.2. 

 

ARTICLE UY 2 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS 

2.1. Rappels :  

V L'édification des clôtures est soumise à déclaration  

V Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans l'ensemble de la zone. 

 

2.2. Sont admis sous conditions : 

¶ Les constructions, installations, si elles sont utiles ou nécessaires au fonctionnement 

du service ferroviaire. 

¶ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

¶ Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires à la réalisation des 

occupations et utilisations du sol autorisées. 

 

ARTICLE UY 3 ς ACCES ET VOIRIE 

¶ Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée 

ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. 

 

ARTICLE UY 4 ς DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Non réglementé 

 

ARTICLE UY 5 ς CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Non réglementé  

 

UY 
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ARTICLE UY 6 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

Les constructions peuvent s'implanter soit au ras de l'alignement, soit en retrait ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ м 

mètre (sauf impossibilité technique dument justifiée).  

 

ARTICLE UY 7 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

Les constructions peuvent être implantées soit en limite séparative, soit en retraiǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ 

3 mètres (sauf impossibilité technique dument justifiée). 

 

ARTICLE UY 8 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES  

Non réglementé 

 

ARTICLE UY 9 ς EMPRISE AU SOL 

Non réglementé 

 

ARTICLE UY 10 ς HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur des constructions doit être en harmonie avec les constructions existantes 

avoisinantes. 

 

ARTICLE UY 11 ς ASPECT EXTERIEUR 

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractère ou l'intérêt des 

lieux avoisinants, des sites et des paysages. 

 

ARTICLE UY 12 ς OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions 

et installations nouvelles, doit être assuré au dehors de la voire publique. 
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ARTICLE UY 13 ς ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ς ESPACES BOISES CLASSES  

Non réglementé 

 

ARTICLE UY 14 :  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE 

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES. 

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement 

ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ 

avec le paysage urbain existant :  

¶ Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;  

¶ LƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Τ  

¶ Prévoir une isolation thermique qui limite les ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ƭΩƘƛǾŜǊ et les apports de 

chaleur ƭΩŞǘŞ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Τ  

¶ Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

ǎƻƭŀƛǊŜύΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣΧ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜŎȅŎƭŞŜǎ  

¶ Orienter les bâtiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser 

la lumière naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.  

 

ARTICLE UY 15 :  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE 

DΩINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS 

ELECTRONIQUES. 

Les fourreaux nécessaires au raccordement à la fibre devront être prévus dans les travaux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ƻǳ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 
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TITRE III : 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES 
AUX ZONES AGRICOLES 
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CHAPITRE UNIQUE  
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A 

 
Rappels :  
π La zone est en partie concernée par les zones à risques du Plan de Prévention du Risque 

Inondation de la vallée du Grand Morin.  

 

ARTICLE A 1 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴŀǘǳǊŜ ŀǳǘǊŜ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ŞƴǳƳŞǊŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ! нΦ 

¶ Les terrains de camping et de caravanage, 

¶ [Ŝ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀǾŀƴŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƭŞƎŝǊŜǎΣ 

¶ Les aires de stationnement autres que celles strictement ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole, 

¶ Les carrières, 

¶ [Ŝǎ ŘŞǇƾǘǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴŀǘǳǊŜ ƘƻǊƳƛǎ ŎŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ, 

¶ Les constructions ou installations à moins de 25 mètres des berges du Grand Morin et 

ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ celles autorisées Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ A2.  

¶ À l'intérieur d'une marge de 50 m par rapport à la limite des massifs boisés de plus de 

100 hectares (lisières de bois identifiées sur les plans de zonage), toute urbanisation 

ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƴƻƴ ōŃǘƛŜ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀgricole 

et forestière. 

¶ [ΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł плл Ƴч Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƛǘ ƳŀƧŜǳǊ 

ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΦ  

 

Dans le secteur Ap, toutes constructions et installations nouvelles sont interdites. 

 

Dans les secteurs concernés par la trame zone humide sont également interdits :  

¶ Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de 

ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ Ŝǘ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ  

¶ [Ŝǎ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘǎΣ ŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǳȄ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ à 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ A2 au sein des secteurs humides), 

¶ Les nouveaux drainages,  

¶ Les dépôts de toute nature, 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ ŀǊǘƛŦƛŎƛŜƭǎΣ 

A 
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¶ La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités 

écologiques de la zone.  

¶ [ΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 

 

ARTICLE A 2 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION 

Rappels 

¶ Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément à 

l'article L.113-2 du Code de l'Urbanisme. 

¶ [Ŝǎ ŎƻǳǇŜǎ Ŝǘ ŀōŀǘǘŀƎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ м13-1 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴƴŜȄŞΦ  

¶ Toute demande de travaux visant à modifier ou supprimer un élément paysager 

identifié au titre de l'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de l'Urbanisme est soumise à 

déclaration. 

 

Sont autorisés sous conditions :  

¶ La création, les aménagements et extensions de constructions liées et nécessaires à 

une exploitation agricole ; 

¶ Les installations classées ou non directement liées à l'activité agricole ; 

¶ Les constructions liées et nécessaires à la diversification des activités agricoles ; 

¶ [Ŝǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ƛƴǘŞƎǊŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ 

bâtiment agricole. 

 

Pour les constructions non liées à une activité agricole : 

¶ Les annexes, piscines et dépendances ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ si elles sont 

situées sur la parcelle de la construction principale existante. La surface sera limitée 

Ł олƳч Ŝǘ ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ǎŜǊŀ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł мр 

mètres. 

¶ Pour les constructions dont la surface de plancher initiale est inférieure à 100 m², les 

extensions ne dépasseront pas 30 m². 

¶ Pour les constructions dont la surface de plancher initiale est supérieure à 100 m², 

ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞ Ł ол ҈Φ 

¶ Les abris de jardin de 5m² maximum de surface de plancher et 2,50 mètres de 

ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳǳƳ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŘŞƳƻƴǘŀōƭŜǎΣ ǎŀƴǎ ŦƛȄŀǘƛƻƴǎ ƴƛ ŘŀƭƭŜǎ ŀǳ 

sol. Leur nombre sera limité à 2 par unité foncière. 

¶ Le changement de destination des bâtiments identifiés au titre du L 123-1-5 alinéa 

мп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΦ  
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¶ La reconstruction à l'identique de bâtiment existant non autorisé dans le secteur, 

détruit ou démoli depuis moins de dix ans ; 

¶ Les constructions et installations ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

sont autorisés. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont 

également autorisés pour des exigences fonctionnelles ou techniques.  

¶ Les affouillements et exhaussements du sol indispensables à la réalisation des 

occupations et utilisations du sol autorisées. 

 

Au sein des secteurs concernés par la trame zone humide sont seulement admis :  

¶ Les constructions et installations ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜǎ Ŝǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ à la 

sécurité, à la gestion et à la valorisation du milieu pour le public (éducation à 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ) sous réserve qu'elles restent compatibles avec les infrastructures 

et équipements publics et qu'elles justifient d'une bonne insertion dans le site. 

¶ les affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique justifiée 

(restauration écologique de la zone humide). 

 

5ŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ нр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎ Řǳ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ 

sont autorisés : 

¶ Les extensions et annexes des habitations existantes, autorisées ci-dessus. 

¶ Sous réserve de justifications (séquence « éviter, réduire, compenser »), peuvent être 

également tolérés : 

π les installations, aménagements et constructions nécessaires à la gestion de ces 

espaces, à leur valorisation ou à leur ouverture au public 

π ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ 

ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƛ ƭŜǳǊǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ƎŞƴŝǊŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ 

notable des sites et sont compatibles avec leur fonctionnement global. 

 

ARTICLE A 3 ς ACCES ET VOIRIE 

Pour être constructible un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée 

carrossable, ouverte à la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accès 

doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et 

de la protection civile. 

 

La disposition des accès doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent être 

dégagés de façon à assurer la visibilité. Les accès doivent être situés en des points les plus 

éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits où la visibilité est 

mauvaise. 
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Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants à la date 

d'approbation du PLU doivent être préservés. 

 

 

ARTICLE A 4 ς DESSERTE PAR LES RESEAUX 

4.1. Alimentation en eau potable 

 

[Ωalimentation devra être effectuée par captage, forage, ou puits conformes à la 

réglementation sanitaire en vigueur, et Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭΩŜŀǳ ǎƻƛǘ ŘƛǎǘǊƛōǳŞŜ Ł ƭΩintérieur de la 

construction par des canalisations sous pression. 

 

4.2. Eaux usées 

Le branchement à un réseau collectif dΩassainissement de caractéristiques appropriées est 

obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. Toutefois 

Ŝƴ ƭΩabsence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toutes les 

eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 

autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en vigueur 

et aux éventuelles contraintes particulières qui pourraient être imposées par les services 

compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol. 

Ces dispositifs devront être au préalable validés par le SPANC.  

 

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent être conçus et implantés de façon : 

- à être aisément accessible pour leur contrôle et entretien ultérieur, 

- à pouvoir être mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau 

collectif dès que celui-ci aura été réalisé. 

 

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra être interdit, ou s'il est 

autorisé, être soumis à des conditions particulières, et notamment à un prétraitement. 

 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau 

et égouts pluvieux est interdite. 

 

4.3. Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement 

des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux 
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pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant 

les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en rivière de ces eaux doit faire 

l'objet d'une autorisation des services compétents. 

 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ 

ŘΩǳƴŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǎǳǊǇƭǳǎ ǎŜǊŀ ǊŜƧŜǘŞ ǾŜǊǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘŜǳǊ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜΣ 

sauf impossibilité technique constatée par les services compétents. 

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser 

1litre/seconde/hectare. 

 

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront être 

prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet 

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique. 

 

ARTICLE A 5 ς CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Non règlementé  

 

ARTICLE A 6 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

Les constructions doivent être édiŦƛŞŜǎ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ de recul 

minimum de : 

- 50 mètres par rapport à la RD 216. 

- 20 mètres par rapport aux autres voies publiques. 

 

Ne sont pas soumises à ces règles de recul : 

- Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services 

ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ 

règle. 

- l'aménagement et l'extension d'un bâtiment existant qui ne respecteraient pas le recul 

imposé, extension pouvant dans ce cas être édifiée avec un recul identique à celui du 

bâtiment. 

- [ŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Řϥǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŞǘǊǳƛǘ ƻǳ ŘŞƳƻƭƛ ŘŜǇǳƛǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ŘƛȄ ŀƴǎΦ 

- [Ŝǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ζ HTB » mentionnés dans la liste des Servitudes 

ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜǎ {¦tΦ  
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ARTICLE A 7 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

A moins qu'elle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra 

respecter, par rapport à ladite limite, une distance au moins égale à la moitié de sa hauteur 

totale avec un minimum de 10 mètres. 

 

Il n'est pas fixé de règle pour :  

¶ les aménagements et extensions de bâtiments existants qui ne respecteraient pas cette 

ǊŝƎƭŜΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴŜ ǊŞŘǳƛǎŜ Ǉŀǎ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƳƛƴƛƳǳƳ ƻōǎŜǊǾŞŜ ƧǳǎǉǳΩŀƭƻǊǎ ǇŀǊ 

la construction par rapport à la limite séparative de propriété ; 

¶ Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services 

ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ 

la règle. 

¶ [ŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Řϥǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŞǘǊǳƛǘ ƻǳ ŘŞƳƻƭƛ ŘŜǇǳƛǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ŘƛȄ ŀƴǎΦ 

¶ [Ŝǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ζ HTB » mentionnés dans la liste des Servitudes 

ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜǎ {¦tΦ 

 

ARTICLE A 8 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES  

Les constructions non contiguës doivent réserver entre elles un espace libre au moins égal à 

10 mètres. 

 

ARTICLE A 9 ς EMPRISE AU SOL 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ŦƛȄŞŜ Ł мл ҈Φ 

 

ARTICLE A 10 ς HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur totale des constructions est mesurée à partir du niveau du terrain naturel au point 

ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Ƨǳǎǉǳϥŀǳ Ǉƻƛƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ όŦŀƞǘŀƎŜύΣ 

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. 

 

¶ La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 mètres au faîtage. Des 

dépassements de hauteur peuvent être autorisés pour raisons fonctionnelles ou 

techniques, notamment pour les ouvrages publics et les bâtiments agricoles. 

 

¶ Pour les constructions à usage d'habitation, le nombre de niveaux habitables, y compris 

les combles aménagés ou aménageables, est limité à 3 soit R + 1 + combles, et la hauteur 
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totale ne doit pas excéder 10 mètres au faîtage. 
 

¶ [ŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŞǘǊǳƛǘǎ ou démolis depuis moins de dix 

ans et ne respectant pas ces règles est autorisée. 
 

¶ Ces dispositions ne sont pas exigées pour constructions et installations nécessaires aux 

services publics ou d'intérêt collectif. 

 

ARTICLE A 11 ς ASPECT EXTERIEUR 

11.1- Règles générales 

L'aspect des constructions ou ouvrages à édifier, ou à modifier ne devra pas porter atteinte 

au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, au site, aux paysages. 

 

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas être appliquées dans les cas suivants: 

¶ reconstruction à l'identique de bâtiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans, 

¶ aménagement ou extension modérée, à traitement architectural identique de 

bâtiments existants qui ne respecteraient pas, à la dernière date d'approbation du PLU, 

les dispositions définies ci-dessous, 

¶ architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles 

(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration 

de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit 

particulièrement étudiée.  

¶ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de 

ne pas porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux 

paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. 

 

Sont notamment interdits : 

¶ les couleurs vives ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage,  

¶ l'imitation d'une architecture étrangère à la région, 

¶ les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres. 

¶ L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, brique 

creuse, parpaing, plaques de béton, etc.). 

¶ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŀǊŘŀƎŜ ōƻƛǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƴǆǳŘǎΦ  

¶ Le bardage en PVC. 

 

11.2. Toitures 

¶ Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, à une ou deux pentes, 
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comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-

terrasse, ou avec une pente inférieure à 35°, dès lors que la superficie des emprises au 

sol ainsi couvertes n'excède pas 25% de la superficie totale du bâtiment. 

¶ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǇŜƴǘŜ όƛƴŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Ŝǘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜƴǘŜύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƛǎƻƭŞŜǎΦ  

¶ Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant l'aspect et la 

couleur de la tuile plate de pays (teinte rouge flammé). Toutefois, pour des motifs 

ŘΩarchitecture, de paysage ou d'urbanisme, les couvertures en zinc ou végétalisées 

peuvent être autorisées. 

¶ Les toitures à pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons. 

¶ En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type 

petit moule, cet aspect existant devra être maintenu. 

¶ En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles à emboitement, 

ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜ la tuile plate de pays devra être privilégié.  

¶ Les plaques photovoltaïques devront être encastrées dans la couverture. 

¶ Les toitures des constructions annexes isolées de type B sont possibles avec des 

revêtements bitumineux ou acier laqué. Les pentes seront adaptées aux matériaux.  

¶ Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de règle de pente, et les matériaux 

seront : zinc, tuile ou éléments verriers. 

ммΦо tƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ : 

¶ Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et 

de matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut être 

refusé ou n'être accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales 

si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des 

bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier sont de nature à porter atteinte au 

caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturel ou 

urbains, ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales.  

¶ Les toitures seront préférentiellement (en fonction des impératifs techniques de 

l'activité) composées d'un ou plusieurs éléments, à un ou deux pans principaux, 

inclinés entre 15 ° et 45 °. 

¶ L'emploi à nu de matériaux fabriqués pour être recouverts d'un parement ou d'un 

ŜƴŘǳƛǘ όŀƎƎƭƻƳŞǊŞǎΣ ǇŀǊǇŀƛƴƎǎΣ ŜǘŎΧύ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ 

¶ [Ŝǎ ǘŜƛƴǘŜǎ ŘŜǎ ƳǳǊǎ Ŝǘ ōŀǊŘŀƎŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳƭŜǳǊ ƭŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ 

ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭΦ Sont interdits les tons clairs trop vifs comme 

le blanc pur, le jauneΧ apportant des notes discordantes dans l'environnement 

immédiat ou le paysage. 

¶ Pour les toitures (non traitées en terrasse), les matériaux de couverture doivent être 

de type ton tuiles vieillies ou d'un autre ton neutre foncé. 
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¶ Les terrains, même s'ils sont utilisés comme dépôts, parking, aires de stockage..., 

doivent être aménagés de telle manière que la propreté et l'aspect de la zone n'en 

soient pas altérés. 

¶ Les dépôts de matériaux doivent être faits à l'arrière des bâtiments ou cachés par 

des plantations. 

 

11.4 Clôtures 

Dans tous les cas les clôtures seront exclusivement végétales : haies vives de différents 

arbustes d'essences locales et si elles sont doublées de grillage celui-ci devra permettre le 

passage de la petite faune sauvage (gros grillage). 

Leur hauteur sera limitée à 2 mètres maximum. 

 

ARTICLE A 12 ς OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions 

et installations nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique. 

 

ARTICLE A 13 ς ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ς ESPACES BOISES CLASSES  

13.1 Les espaces boisés figurant au plan sont classés à conserver ou à protéger et soumis aux 

dispositions de l'article L 113-1 du Code de l'Urbanisme. 

 

моΦн 5Ŝǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŘŜ 

façon à leur assurer une meilleure intégration paysagère. Les haies panachées composées 

ŘϥŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞŜǎΦ [ŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎ Ŝǎǘ ƛƴǘerdite. Une liste 

de ces espèces (locales et invasives) est annexée au présent document. 

 

ARTICLE A 14 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES 

ET ENVIRONNEMENTALES. 

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement 

ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ 

avec le paysage urbain existant :  

¶ Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;  

¶ LƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Τ  

¶ tǊŞǾƻƛǊ ǳƴŜ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭŜǎ ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴǎ ƭΩƘƛǾŜǊ Ŝǘ ƭŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ ŘŜ 

ŎƘŀƭŜǳǊ ƭΩŞǘŞ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Τ  
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¶ ¦ǘƛƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ǎƻƭŀƛǊŜǎ όǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǎǎƛǾŜ Ŝǘ ŀŎǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

ǎƻƭŀƛǊŜύΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣΧ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜŎȅŎƭŞŜǎ  

¶ Orienter les bâtiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser 

la lumière naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.  

¶ Se conformer à la réglementation thermique en vigueur. 

 

ARTICLE A 15 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DΩINFRASTRUCTURES ET RESEAUX 

DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES. 

Les fourreaux nécessaires au raccordement à la fibre devront être prévus dans les travaux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ƻǳ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 
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TITRE IV: 
 

DISPOSITIONS APPLICABLES 
AUX ZONES NATURELLES 
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CHAPITRE UNIQUE  
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N 

 
Rappels :  
π La zone est en partie concernée par les zones à risques du Plan de Prévention du Risque 

Inondation de la vallée du Grand Morin.  
π [ŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ōǊǳƛǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ-

Voisins.  
 

ARTICLE N 1 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : 

¶ Toutes les formes d'occupation ou d'utilisation du sol qui ne figurent pas à l'article 

N2, notamment : 

¶ Les terrains de camping et de caravanage  

¶ [Ŝ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀǾŀƴŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƭŞƎŝǊŜǎ  

¶ Les carrières 

¶ Les affouillements et exhaussements du sol non liés à une utilisation du sol 

autorisée 

¶ [Ŝǎ ŘŞǇƾǘǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴŀǘǳǊŜ ƘƻǊƳƛǎ ŎŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ forestière.  

¶ Les constructions ou installations à moins de 25 mètres des berges du Grand 

aƻǊƛƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ celles autorisées Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ bнΦ  

¶ À l'intérieur d'une marge de 50 m par rapport à la limite des massifs boisés de 

plus de 100 hectares (lisières de bois identifiées sur les plans de zonage), toute 

ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƴƻƴ ōŃǘƛŜ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł 

destination agricole et forestière. 

¶ [ΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł плл Ƴч Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƛǘ 

ƳŀƧŜǳǊ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΦ  

 

Dans les secteurs concernés par la trame zone humide sont également interdits :  

¶ Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de 

ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ Ŝǘ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ  

¶ [Ŝǎ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘǎΣ ŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǳȄ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ bн ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƘǳƳƛŘŜǎύΣ 

¶ Les nouveaux drainages,  

¶ Les dépôts de toute nature, 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ ŀǊǘƛŦƛŎƛŜƭǎΣ 

N 
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¶ La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités 

écologiques de la zone.  

¶ [ΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 

 

ARTICLE N 2 ς OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION 

Rappels 

¶ Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément à 

l'article L.113-2 du Code de l'Urbanisme. 

¶ [Ŝǎ ŎƻǳǇŜǎ Ŝǘ ŀōŀǘǘŀƎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ м13-1 du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴƴŜȄŞΦ  

¶ Toute demande de travaux visant à modifier ou supprimer un élément paysager 

identifié au titre de l'article L 123-1-5 alinéa 18 du Code de l'Urbanisme est soumise à 

déclaration. 

 

Sont autorisés sous conditions :  

¶ Les aménagements et extensions des ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ restant 

compatibles avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer 

le caractère de la zone considérée et à condition de respecter leur destination 

initiale. Les extensions sont autorisées dans la limite de 30% de la surface de plancher 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŞǘŜƴŘŜƴǘΦ 

¶ Pour les constructions dont la surface de plancher initiale est inférieure à 100 m², les 

extensions ne dépasseront pas 30 m². 

¶ Les annexes, piscines et dépendances si elles sont situées sur la parcelle de la 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ [ŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǎŜǊŀ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł олƳч Ŝǘ ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ 

rapport à la construction principale sera inférieur à 15 mètres. 

¶ Les abris de jardin de 5m² maximum de surface de plancher et 2,50 mètres de 

ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳǳƳ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŘŞƳƻƴǘŀōƭŜǎΣ ǎŀƴǎ ŦƛȄŀǘƛƻƴǎ ƴƛ ŘŀƭƭŜǎ ŀǳ 

sol. Leur nombre sera limité à 2 par unité foncière. 

¶ [ŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŞǘǊǳƛǘŜ ƻǳ ŘŞƳƻƭƛŜ ŘŜǇǳƛǎ Ƴƻƛƴǎ 

de dix ans, affectée à la même destination, dans les limites de la surface de plancher 

détruite et sous réserve que cela ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜ Ǉŀǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊşǘ ; 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ; 

¶ Les affouillements et exhaussements du sol indispensables à la réalisation des 

occupations et utilisations du sol autorisées ou admises. 
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Au sein des secteurs concernés par la trame zone humide sont seulement admis :  

¶ Les constructions et installations ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜǎ Ŝǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ à la 

sécurité, à la gestion et à la valorisation du milieu pour le public (éducation à 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ) sous réserve qu'elles restent compatibles avec les infrastructures 

et équipements publics et qu'elles justifient d'une bonne insertion dans le site. 

¶ les affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique justifiée 

(restauration écologique de la zone humide). 

 

Dans le secteur Ne, sont admis sous conditions : 

¶ [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ 

¶ Les logements liés au fonctionnement de ces équipements ainsi que leurs annexes. 

¶ Les équipements touristiques, les gîtes de vacances communaux, 

¶ Les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs 

(équipements publics) ou de services publics (de type micro-crèche) sans qu'elles ne 

portent atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et aux paysages. 

 

5ŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ нр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎ Řǳ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ 

sont autorisés : 

¶ Les extensions et annexes des habitations existantes, autorisées ci-dessus. 

¶ Sous réserve de justifications (séquence « éviter, réduire, compenser »), peuvent être 

également tolérés : 

π les installations, aménagements et constructions nécessaires à la gestion de ces 

espaces, à leur valorisation ou à leur ouverture au public 

π ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ 

ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƛ ƭŜǳǊǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ƎŞƴŝǊŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ 

notable des sites et sont compatibles avec leur fonctionnement global. 

 

ARTICLE N 3 ς ACCES ET VOIRIE 

Dans le cadre des constructions autorisées, un terrain doit avoir un accès à une voie publique 

ou privée carrossable ouverte à la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des 

accès doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 

l'incendie et de la protection civile. 

 

La disposition des accès doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent être 

dégagés de façon à assurer la visibilité. Les accès doivent être situés en des points les plus 

éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits où la visibilité est 

mauvaise. 
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Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existants à la date 

d'approbation du PLU doivent être préservés. 

 

ARTICLE N 4 ς DESSERTE PAR LES RESEAUX 

4.1. Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation autorisées qui, par sa destination, implique une utilisation 

d'eau potable, doit être obligatoirement alimentée par branchement à un réseau collectif de 

distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Il est exigé un 

branchement par unité de logement. 

 

4.2. Eaux usées 

Le branchement à un réseau collectif dΩassainissement de caractéristiques appropriées est 

obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées. Toutefois 

Ŝƴ ƭΩabsence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes 

les eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 

autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en vigueur 

et aux éventuelles contraintes particulières qui pourraient être imposées par les services 

compétents en fonction notamment de la nature du sol ou du sous-sol. 

Ces dispositifs devront être au préalable validés par le SPANC.  

 

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent être conçus et implantés de façon : 

- à être aisément accessible pour leur contrôle et entretien ultérieur, 

- à pouvoir être mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau 

collectif dès que celui-ci aura été réalisé. 

 

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra être interdit, ou s'il est 

autorisé, être soumis à des conditions particulières, et notamment à un prétraitement. 

 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau 

et égouts pluvieux est interdite. 

 

4.3. Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement 

des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux 

pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant 



R¯glement modifi® 

 

Modification du  Plan Local dŚUrbanisme 

Commune de LA CELLE-SUR-MORIN  

7 4  

les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en rivière de ces eaux doit faire 

l'objet d'une autorisation des services compétents. 

 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ 

ŘΩǳƴŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǎǳǊǇƭǳǎ ǎŜǊŀ ǊŜƧŜǘŞ ǾŜǊǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘŜǳǊ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜΣ 

sauf impossibilité technique constatée par les services compétents. 

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser 

1litre/seconde/hectare. 

 

En cas de réalisation de caves ou de sous-sols aux constructions, des précautions devront être 

prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par ailleurs, le rejet 

des eaux des caves et des sous-sols des constructions est interdit sur la voirie publique. 

 

ARTICLE N 5 ς CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Non règlementé  

 

ARTICLE N 6 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

Les constructions autorisées doivent être édifiées à au moins 5 mètres de l'alignement des 

voies. 

Il n'est pas fixé de règle pour : 

¶ Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services 

ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ 

règle. 

¶ l'aménagement et l'extension d'un bâtiment existant qui ne respecteraient pas le recul 

imposé, extension pouvant dans ce cas être édifiée avec un recul identique à celui du 

ōŃǘƛƳŜƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ŞǘŜƴŘΦ 

 

ARTICLE N 7 ς IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

A moins qu'elle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra 

respecter, par rapport à ladite limite, une distance au moins égale à la moitié de sa hauteur 

totale avec un minimum de 4 m. 

 

Il n'est pas fixé de règle pour :  

¶ les aménagements et extensions de bâtiments existants qui ne respecteraient pas cette 
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ǊŝƎƭŜΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴŜ ǊŞŘǳƛǎŜ Ǉŀǎ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƳƛƴƛƳǳƳ ƻōǎŜǊǾŞŜ ƧǳǎǉǳΩŀƭƻǊǎ ǇŀǊ 

la construction par rapport à la limite séparative de propriété ; 

¶ Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services 

ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ 

règle. 

 

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

La distance entre deux constructions non contiguës implantées sur une même propriété ne 

sera pas inférieure à 4 mètres afin d'assurer la libre circulation des véhicules de défense 

incendie. 

 

ARTICLE N 9 ς EMPRISE AU SOL 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ŦƛȄŞŜ Ł ол ҈ .  

 

ARTICLE N 10 ς HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur totale des constructions est mesurée à partir du niveau du terrain naturel au point 

ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Ƨǳǎǉǳϥŀǳ Ǉƻƛƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ όŦŀƞǘŀƎŜύΣ 

les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. 

 

¶ Hormis l'aménagement ou ƭΩextension de bâtiments existants, la hauteur des 

constructions autorisées ne peut excéder 7 mètres au faîtage. 

 

¶ Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure où le dépassement ne porte pas 

atteinte au cadre bâti et aux paysages les constructions et installations nécessaires aux 

ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

 

ARTICLE N 11 ς ASPECT EXTERIEUR 

11.1- Règles générales 

L'aspect des constructions ou ouvrages à édifier, ou à modifier ne devra pas porter atteinte 

au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, au site, aux paysages. 

 

Les dispositions définies ci-dessous pourront ne pas être appliquées dans les cas suivants: 

¶ reconstruction à l'identique de bâtiment détruit en tout ou en partie à la suite d'un 

sinistre, 

¶ aménagement ou extension modérée, à traitement architectural identique de 
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bâtiments existants qui ne respecteraient pas, à la dernière date d'approbation du PLU, 

les dispositions définies ci-dessous, 

 

Sont notamment interdits : 

¶ les couleurs vives ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage,  

¶ l'imitation d'une architecture étrangère à la région, 

¶ les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres. 

¶ L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, brique 

creuse, parpaing, plaques de béton, etc.). 

 

11.2. Toitures 

¶ Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, à une ou deux pentes, 

comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture-

terrasse, ou avec une pente inférieure à 35°, dès lors que la superficie des emprises au 

sol ainsi couvertes n'excède pas 25% de la superficie totale du bâtiment. 

¶ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǇŜƴǘŜ όƛƴŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Ŝǘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜƴǘŜύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƛǎƻƭŞŜǎΦ  

¶ Les toitures seront recouvertes de tuiles plates sans emboitement ayant l'aspect et la 

couleur de la tuile plate de pays.  

¶ En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type 

petit moule, cet aspect existant devra être maintenu. 

 

11.3 Parements extérieurs  

Les matériaux seront de qualité et choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le 

bâti avoisinant éventuel. 

 

11.4 Clôtures 

Les clôtures seront préférentiellement constituées soit de murets surmontés d'un grillage et 

doublé de haies vives, soit de haie végétale doublée ou non d'un grillage. 

Les clôtures seront exclusivement végétales : haies vives de différents arbustes d'essences 

locales et si elles sont doublées de grillage celui-ci devra permettre le passage de la petite 

faune sauvage (gros grillage). Leur hauteur sera limitée à 2 mètres maximum. 

!Ŧƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ł ƭŀ ǇŜǘite faune, le grillage utilisé doit être à maille 

large en partie basse ou maintenir un espace libre entre le bas du grillage et la surface du sol. 

 

[Ŝǎ ƳǳǊǎ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǉǳΩŜƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ƻǳ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ƳǳǊ ǇǊŞŜȄƛǎǘŀƴǘΣ 

attenant à une propriété bâtie. 
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Dans les territoires soumis à des risques d'inondation, les clôtures devront être conçues pour 

ne pas gêner l'écoulement des eaux, ni retenir les corps flottants, et leurs fondations seront 

arasées au niveau du sol naturel. Leur hauteur sera limitée à 2 mètres maximum. 

 

ARTICLE N 12 ς OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions 

et installations nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique. 

 

ARTICLE N 13 ς ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ς ESPACES BOISES CLASSES  

13.1 Les espaces boisés figurant au plan sont classés à conserver ou à protéger et soumis aux 

dispositions de l'article L 130.1 du Code de l'Urbanisme. 

¶ Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, 

conformément à l'article L.113-1 et suivants du Code de l'Urbanisme. 

¶ [Ŝǎ ŎƻǳǇŜǎ Ŝǘ ŀōŀǘǘŀƎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 113-1 et 

suivants Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƴƴŜȄŞΦ 

 

13.2 [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘϥŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞŜǎΦ [ŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ 

invasives est interdite. Une liste de ces espèces (locales et invasives) est annexée au présent 

document. 

 

ARTICLE N 14 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES 

ET ENVIRONNEMENTALES. 

Non réglementé.  

 

 

ARTICLE N 15 ς OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, 

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DΩINFRASTRUCTURES ET RESEAUX 

DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES. 

Les fourreaux nécessaires au raccordement à la fibre devront être prévus dans les travaux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ƻǳ ŘΩŜƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 
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TITRE V:  
ANNEXES 
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ANNEXE 1  
DEFINITIONS 

 

Ā Voirie et accès 

Ĕ Voie publique : ǎΩŜƴǘŜƴŘ ŎƻƳƳŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ǉublique, qui 

comprend la partie de la chaussée ouverte à la circulation des véhicules motorisés, les 

itinéraires cyclables, ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǊŞǎŜǊǾŞŜ ŀǳ Ǉŀǎǎage des piétons, et les fossés et talus la 

bordant. 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ƻǳǾŜǊǘǎ ŀǳ public qui ne répondent pas 

à ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ǾƻƛŜ ƴƛ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎΦ 

 

Ĕ Voie privée : une voie privée est en général une voie appartenant à une personne 

ǇǊƛǾŞŜΣ Ƴŀƛǎ ƛƭ ǇŜǳǘ ǎΩŀƎƛǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǊƛǾŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǘŜƭǎ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ǊǳǊŀǳȄΦ 

Pour être considérée comme une voie de desserte, elle doit être utilisable par plusieurs 

propriéǘŞǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ şǘǊŜ ζƻǳǾŜǊǘŜ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ η ŎŜ ǉǳƛ ǎǳǇǇƻǎŜ ƭΩŀŎŎƻǊŘ ŜȄǇǊŝǎ ƻǳ ǘŀŎƛǘŜ Řǳ ƻǳ 

des propriétaires. Par exemple, est considérée comme « ouverte à la circulation du public » 

ǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǊƛǾŞŜ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ǎƛȄ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩŀǳŎǳƴ ǇŀƴƴŜŀǳ ne signale 

ǎƻƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ ƴΩŜƴ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŀŎŎŝǎΦ 

 

Ĕ Accès Υ ƭΩŀŎŎŝǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘΣ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ǇǊƛǾŞΣ Ł ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ Řƻƴƴŀƴǘ 

sur la voie de desserte (portail, porche) et au cheminement y conduisant.  

 

Ā Alignement : 

C'est la limite entre une propriété privée et une voie ouverte à la circulation publique ou 

privée. Elle correspond généralement à la ligne d'implantation des clôtures sur rue. 

 

Ā Extensions 

[ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ŝƴ ǳƴ ŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǇǊésentant des 

dimensions inférieures à celle-ŎƛΦ [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƘƻǊƛȊƻƴǘŀƭŜ ou verticale (par 

surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel 

avec la construction existante. 

 

Ā Construction annexe : 

Il s'agit d'un bâtiment situé sur le même terrain que la construction principale, implanté 

isolément, sans être intégré à cette dernière, tels que : garage, abri de jardin, piscine, abri à 

vélo,... 

 

Ces annexes sont classées en 2 catégories en fonction de leur vocation : 
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¶ Les annexes de type A όƎŀǊŀƎŜǎΣ ŀǘŜƭƛŜǊǎΣ ǊŜƳƛǎŜǎΧύ 

π Hauteur totale maximum : 3 mètres au faîtage 

π Surface de plancher maximum : 20 m² 

π Implantation dans la bande des 35 mètres  

π Une annexe de type A maximum par unité de logement  

 

¶ Les annexes de type B όŀōǊƛ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣ ŀōǊƛ Ł ǾŞƭƻΧύ 

π Hauteur totale maximum : 2,50 mètres au faîtage 

π Surface de plancher maximum : 6 m² 

π Implantation sur la parcelle  

π Deux annexes de type B maximum par unité de logement  

 

Ā Faitage 

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (cf la 

hauteur de construction). 

 

Ā Hauteur 

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩǳƴŜ ŦŀœŀŘŜΣ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎtallation correspond à la 

différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé à sa verticale. 

Elle ǎΩŀǇǇǊŞŎƛŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǘŜrrain existant avant travaux, à la date de dépôt de 

la demande. 

Le point le plus haut à prendre comme référence correspond au faîtage de la construction, ou 

ŀǳ ǎƻƳƳŜǘ ŘŜ ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les 

installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur. 

 

Ā Emprise au sol 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ǾŜǊǘƛŎŀƭŜ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ Ře la construction, tous 

débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature 

et les ƳŀǊǉǳƛǎŜǎ ǎƻƴǘ ŜȄŎƭǳǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘŞōƻǊŘǎ ŘŜ ǘƻƛǘǳǊŜ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǎƻǳǘŜƴǳǎ 

par des poteaux ou des encorbellements. 

 

Ā Limite séparative 

[Ŝǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ de la 

construction, ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǳƴƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎΣ Ŝǘ ƭŜ ƻǳ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛns contigus. 

Elles peuvent être distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond 

de terrain.  

En sont exclues ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎΦ 
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Ā Surface de plancher 

La surface de plancher de la construction est égale à la somme des surfaces de plancher 

de chaque niveau clos et couvert, calculée à partir du nu intérieur des façades après 

déduction : 

π Des surfaces correspondant à l'épaisseur des murs entourant les embrasures des 

portes et fenêtres donnant sur l'extérieur ; 

π Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ; 

π Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale à 1,80 

mètre ; 

π Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules 

ƳƻǘƻǊƛǎŞǎ ƻǳ ƴƻƴΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ǊŀƳǇŜǎ ŘϥŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜǎ Τ 

π Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou 

pour des activités à caractère professionnel, artisanal, industriel ou commercial ; 

π Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement 

d'un groupe de bâtiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au 

sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de l'habitation, y compris 

les locaux de stockage des déchets ; 

π Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes à des logements, dès 

lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ; 

π D'une surface égale à 10 % des surfaces de plancher affectées à l'habitation telles 

qu'elles résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dès lors 

que les logements sont desservis par des parties communes intérieures. 
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ANNEXE 2  
REGLEMENT DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES 

INONDATIONS 
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