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Laloi du 24 mars 2014 pour f QI @Odgément et un urbanisme rénové (dite ALUR),
f Q2NR2y Yyl yOS Rdz Ho aSLJi Sé&cenbie 20451 antpintrdliit urfe
NEO2RATFTAOIFGAZ2Y T t RNRAG O2ekedvgugliau hgarkide

2016.

o ¥
N
P

¢2dzi SF2Aa3 QI NIAOES MH 0RO LBJIF ARjSICANS (f S AN O\W
1 & R.12314 du codede f Q dzNDb |dghi lauy rdaction antérieure, dans le cadre de
procéduresengagéesavant le ler janvier 2016. Tel est le cas du présent Plan Local

RQ! NbIFyAayYSo

9y OFla RS RAOGSNHSYOS RQSONRAE B¥NESles Sishdshidhs da A &S N.
LINB&aSyd NBEIESYSYyid SONRG LINFE@ZhtezRNR |y dessin 6tye Ol &
texte, le texte prévaudra.

ARTICLEL - CHAMPS DAPPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la communeadgellesur-Morin
délimité aux documents graphiques nr2A et 42B.

ARTICLE2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

[ S GSNNAG2ANBE O2dz@SNI LI NI £S LIy €20t RQdz
zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

1- Les zones urbaines
Repérées au plan de zonage par un indice commencant par la lettde>«cesont les

zones dans lesquelles les capacités des eéquipements publics collectifs existants ou en
cours de réalisation permettent d'admettre immédiatemedes constructionsOn
distingue sur le territoire communal dea Cellesur-Morin :
A La zone UAY %2yS dzNbBlFAYyS t R2YAYLFIYdS RQ
constructions du centrédbourg de La Cadtsur-Morin et de la Villeneuve.
A LazoneUBY %2y S dzNBFAYS NBINRAzLI yi -u@KLF 6 A (I
Morin. Un secteurUBca été identifié sur des parcelles libres inclues dans le
site classé du Grand Morin.
La zone UCZone urbaineidentifiée sur le @emin des Bruyéres et Le Mesnil.
LaZone UE Zone urbaine réservée aux éguipements publics

> > >

La zone UY Zone identifiée sur les emprises des voies ferrées.
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2 - Les zones agricoles

Ces zonexomprement les secteurs d territoire commund, équipés ou nona
protégeren raison du potentiel agronomique, biologique ou économiqies terres
agricoles Elles sont repérées au plan de zonage par l'indidex

La zone A comprend un secteAp, dans lequetoute construction est interdite.

4 - Les zones naturelles

Ellescorresponent aux secteurs dderritoire commund, équipés ou non, a protéger

en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de

f QSEA&GSY O0S RQdzy S SELId2N GO IHGNG-2G/1 STNIINBRITISAESLBIBES
Elles sont repérées au plan de zonage par l'indidé»«

La zone N comprend un sectellie réservé aux équipements publics municipaux.

5 - Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones
VI GdzNBf £ S8 aQl LILX AljdzSy i fSa RA&ALRAAGAZ2YE TFAE
reglement. Chaque chapitre compte un corps de reglg@nzearticles:

- Articlel - Occupations et utilisations du sol interdites

- Article2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

- Article3 - Acces et voirie

- Article4 - Desserte par les réseaux

- Article5 - Caractéristiques des terrains

- Article6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Article7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

- Article9 - Emprise au sol

- Article10- Hauteur maximum des constructions

- Article11 - Aspect extérieur

- Article12- Obligations de réaliser des places de stationnement

- Article13- Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins

- Article X4 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,

en matiére de performances énergétiques et environnementales.

- Article 5 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,

SY YIGASNB RQAYTFTNI &0 NHzOGdzNB&a S NB&SIdzE RS 02V
Le numeéro de l'article est toujours précedeé du sigle de la zone ou il s'applique.

Modification du Plan Lo ¢ a UrbahiSme

Commune de LA CELLESUR-MORIN
5



R gl ement modif

ARTICLE3 ¢ MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphiqgues :

A Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et
un numéro d'ordre.Le tableau edessous donne la liste des réserves publiques
figurant au P.L.U. avec les indications suivantes :

ATQFTFFSOGFrGA2Y FdzidzZNE RS& G SNNI
A La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.
A La surface.

N° Objet Superficie Bénéficiaire

1 Supprimé par la modification

2 Supprimé par la modification

3 Supprimé par la modification

4 | Aménagements de stationnements | 604 m2 | Commune de La Celir-Morin

5 | Aménagements de stationnements | 127 m? | Commune de La Celi-Morin

8 Supprimé par la modification

7 | Elargissement de voirie 122m2 Commum:/lde_ raceil

orin

8 | Elargissement de voirie 268 m2 | Commune de La Celir-Morin

o | W Sl f )\.é | i].)\ 2y  RQdzy T Commune de La CeHgur-
protection incendie Morin

A Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de l'article
L 113-1 du Code de I'Urbanisme

A Les éléments du patrimoine bati et paysager identifiés et protégés au titre de
f QI NI231SalgéaldRdz O2 RS RS f QdzNBIFyAaYSo

A 1ISa fAaA8NBa RS F2Nxid t LINEGS DfedierlldzA  a Ql
Malvoisine.

ARTICLE ¢ DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES ELEMENTS DU

PATRIMOINE BATI IDENTIFIES AU TITREIR31-5 ALINEA18 DU
CODE DE Q RBANISME

t £ dzaASdzZNAR St SYSYydad Rdz LI GNARAY2AYS oNGA Sid LI &
préserver et mettre en valeur le patrimoine local
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Ces éléments sont les suivants
1- lavoir
2- MaisoncH NMHzS RQSy . |
3- Moulin
4, 5 et 6. Ponts sur le Grand Morin
7 ¢ Moulin
8- Fontaine
9- Abreuvoir
10/ NBAE t tQly3tS RS tF w5 wumc Si
11- La mare au lieudit te Champs des Brosses
12 ¢ Puits¢ Grande Rue

60KSYAYSSao

QX

tr @2A

Pl
w»

Les dispositions applicables aux éléments de patrimoine identifiés au PLU sont les
suivantes:

1 Ladémolition des éléments de patrimoine bati a protéggrinterdite. Toutefois, une
RSY2f AlGA2y SEOSWLIAz2zyySttS Si Y2GA0SS L2 dz
dégradation du batiment qui engendrerait un risque sanitaire.

1T [Sa GNI@FdzE RQFEYSYFASYSydGs RS wbatow dzNF G A
LI NI AS RORIZ LITGSNASW2IA Y S oNGA t LINRPGSISNI &z
permettent la préservation et laiseen valeurdesdispositionsR Q 2 NduBatingest
asaconstruction (proportions, formes, volumétries, matériauwq),leur retour en cas
de dégradationsdéja réaliséesantérieurement. On insistera notamment sur la
préservation et la restauration de tous les éléments de décor et des modérsatigre
facade

1 Tous les travaux sont con¢usn évitant la dénaturationdes caractéristiques
architecturales esthétiquesou historiquesO2 Y FSN> yi f QAY i SN G RSa
et en respectant les matériaux traditionnels utilisés (pierre de taille, moellon, brique,
02AaxXuod

T9[S NBYoflIASYSYyGd RS fI YINB Sad AYyiaSNRAG:
Y2ZRAFASNI £t QSGF G FOddzSt RS fF YINB Sad azd
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ARTICLE ¢ DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNABEQCEEURS AFFECTES PAR
LA ZONE DE BRUCODU PEBDE IRQERODROME DE
COULOMMIERB/ OISINS

La commune de La CebBerMorin est couverte par le Plan de Prévention des Risques
Inondations de la Vallée du Grand Morin.

Les effets de cette servitude sont présentés dans le documgnittxv { SNIJA G dzZRS & |
Publique».

[ S NBIESYSYy(d ljdzA aQlF LILJX AljdzS &adzNJ £t Sa 12ySa AR
document.

ARTICLE ¢ DISPOSITIONS PARTICULIERES CONCERNASECEEURS AFFECTES PAR
LA ZONE DE BRUODU PEBDE KAERODROME DE
COULOMMIERA/OISINS

Une partie de la zone UB et UA de la Villeneuve est concernée par la zone de bruit C définie
RFya €S8 tflty RQSELRZaAlGA2Y | dz oNHzAG o6t 9.0 RS

S Of I :

B«

[ S& STFSGa Sy YIGASNB RQdzZNBIFyAaYS RS 6.
Annexes sanitaires du présent PLU.

Les constructions autorisées doiveptésenter une isolation acoustique conforme aux
RA&GLIRZaAlA2ya RS { ®lodabid iD%8, nogifié B R3Tévnen1883.S NA St Rd.

OEGNI Ala RS fQFNNEGS Rdz ¢ 200206NB mdhpTty NBf |
d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur.
Version consolidée au 18 avril 2018
Article 1
Dans les batiments d'habitation a construire, et en vue d'apporter un degré supplémentaire
dans la protection acoustique des occupants des logements exposés aux bruits des transports
aériens et terrestres, les pieces principales et cuisines soumisedeéutsoivent présenter
un isolement acoustique conforme aux dispositions des articles 2 et 3 du présent arrété.

Article 2
Bruit autour des aérodromes pour les habitations exceptionnellement admises dans les
zones exposées au bruit des aérodromes, l'isolement acoustique des piéces principales et des
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cuisines visx-vis des bruits extérieurs doit@ égal a 35 DB (A) en zone C.

La zone est définie par les plans d'exposition au bruit des aérodromes visés par la directive
d'aménagement national relative a la construction dans les zones de bruit des aérodromes
approuvée par le décret n° 7066 du 22 septembre 1977 et complétée pakcret n° 81

533 du 12 mai 1981.

L'isolement acoustique visé au présent article s'entend pour un bruit rose limité aux octaves

centrées sur 125,50, 500, 1000, 2000 et 4000 HZ.

Le bruit rose est un bruit aléatoire dont le niveau spectral par octave est constant.

Article 4
Les limites énoncées dans les articles 2 et 3 s'entendent pour des locaux ayant une durée de
réverbération de 0,5 seconde a toutes fréquences.

Pour tenir compte des incertitudes liées aux mesures, une tolérance de 3 dB(A) sur ces limites
est admise.

Article 5

Les mesures destinées a vérifier que le niveau de qualité acoustique requis par le présent
arrété est atteint sont effectuées conformément a la norme NF 531 Vérification de la
qualité acoustique des batiments.

Article 6

Dans les communes faisant I'objet d'un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé,
ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, le document d'urbanisme délimite les zones
ou secteurs a l'intérieur desquels les batiments d'habitation sont sourmiscaaditions
d'isolation viséeswux articles 2 et 3 @iessus.

Article 7
Les exigences de pureté de l'air et de confort thermique en saison chaude doivent pouvoir
étre assurées tout en conservant l'isolement acoustique prévu aux articles 2 -ete3stis,
donc en maintenant fermées les fenétres exposées au bruit dans les gigivastes :
11 Dans toutes les piéces principales et la cuisine lorsque l'isoleprénti est égal a 45
ou 40 dB(A)
Dans toutes les piécesipcipales lorsqu'il est égal3b dB(A) ;
1t Dans les chambres lorsqu'il est égal a 30 dB(A).

=]

La satisfaction de I'exigence de pureté de l'air consiste a respecter l'arrété du 24 mars 1982
relatif a I'aération des logements, les fenétres mentionnéagesisus restant closes.
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La satisfaction de I'exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie : la
construction et I'équipement sont tels que I'occupant peut maintenir la température des
pieces principales a une valeur au plus égale a 27 degrés C du moins polast@urs ou la
température extérieure moyenne n'excéde pas la valeur donnée dans I'annexe 2 au présent
arrété. La température d'une piece est la température de l'air au centre de la piece a 1,50
metre audessus du sol.

Article 8

Les dispositions du présent arrété sont applicables aux projets de construction ayant fait
I'objet d'une demande de permis de construire ou de prorogation de permis de construire six
mois apres la publication du présent arrété.

Les constructions qui feront I'objet d'une déclaration d'achévement des travaux postérieure a
la date du ler janvier 1982 devront étre conformes aux prescriptions du présent arréte, et ce
quelle que soit la date de demande de permis de construire.

ARTICLE : RAPPEL REGLEMENTAIRE

Ly LISGAGAZ2Y Yl ANBS RQdzy LINR2SG RQFYSYF3aSYSyd |
LISNY¥A & RS O2yaA0GNHZANB 2dz RQIFIYSYIl ISNE dzy R2aaAh
asYS aA dzy LISNXYA&a RS 0O2yaildNHzA NB affrancBirid®e RSt A
fQFrdzi2aNARal A2y RS fF t2f A0S RS tQ9ldz I Iyl R

ARTICLE : ADAPTATIONS MINEURES

Article L1231-9Rdz / 2 RS f:Q! NDl yAayvYs

" Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructioismantes »

Modification du Plan Lo ¢ a UrbahiSme

Commune de LA CELLESUR-MORIN
10



R gl ement modif

TITRE :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONEBRBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA HIANE

CHAPITREL

Rappels

Tt

Tt

La zone est en partie concernée parziases a risques du Plan de Prévention du Risque
Inondation de la vallée du Grand Marin

La zone est en partie concernée dar T 2y S RS ONHZA G RS -f QF SNEZ
Voisins

ARTICLEAJA 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

)l

= -4 -4 —a -—a

leso NGAYSyiGa RQSELX 2AGFHGAZ2Y | ANARO2t S

Le stationnement des caravanes isolées.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage,

L'implantation d'habitations |égéres de loisirs

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

[ S& RSLW®GA £ fQFANIfAONB RS YIFGSNAI dzE S

ARTICLHJA 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS
Rappels :

V L'édification des clétures est soumise a déclaration

V Les démolitions (y compris les démolitions de cl6tures) sont soumises a permis de
démolir dans I'ensemble de la zone.

V Toute demande de travaux visant a modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de l'article L23-1-5 alinéa 18u Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

V gy Ola RQIFdzi2NRA&AFGA2Y RQdAINBIFIyAaYS RSOIyd Tt

jouissance, les régles édictgearle PlanLocalR Q! NDB I y A & Y S paiid@rodatidh A Ij dzS y
achaqueparcelleainsi divisée (articl®12310-1Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayvY$sS

Sont autorisés sous conditions

)l

)l

‘IT

Les constructions & usage QSY G NBL® Gax t O2yRAGAZ2Y | dzS
Yy QS E O384803n2; LI &

Les constructions a usage de commerces, a condition que la surface de plancher
YQSEOSRS LI & onn Yuod

[ I ONBIF A2y RORWNIANISt Gld2NF 2 ¥F BFSI 8F SWFHOKSNI vy

&
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9 [ QFYSYylF3aSYSyid RSa AyadrfttriaArAzya OftlFaassSa
fAYAGS RS wp» RS fF adaNFIFOS RS LI FYyOKSNJI ¢
PLU sous réserve que les travaux soient de nature a ramener les risques et les
nuisan@s a un niveau compatible avec le voisinage et a améliorer en tant que besoin
fQFraLISOG 3ASYSNIf RSa O2yadNHzOGA2Yya SG Aya

1 Les abris de jardin limités a deux par unité fonciere

ARTICLHJA 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a wuoge publique ou privée
carrossableouverte a la circulation et en état de viabilité. Les caractéristigues des acces
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

Cet acces pourra se faire
1T Soit directement par une facade sur rue
m{2A0G LI NI f QAVIGSNXYSRAFANBE RQdzy LI &aal 3S LINR

Dans calernier cas (passage pri¢ £ QF 008 &
m! @2ANI I dz Y2AY&EA oXpn Y§
1T Avoir moins de 50 metres de longueur,

11 Desservir au maximum 5 logements ou des établissements occupant un maximum de
10 personnes.

SONI} LINBaSyiSNI fSa
G§NBa RS I NBHSdzNJ RQS

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autresitermll |a visibilité est
mauvaise.

3.2. Voirie
9y OFla RS ONBIOAZ2Y RQdzyS 2 dei deviodepesemneNtes J2 A S
caractéristiques suivantes
m ! @2ANI dzy S f F NBHESdzNJ REBtNesINA &S | dz Y2Aya S3If
11 Etre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément dertbur.
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ARTICLHJA 4 ¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes

4.2.Eaux usées
Le branchement un réseau collectif @ssainissement de caractéristiquappropriées est
obligatoire pour toute constructionu installation engendrant des eaux usées.
¢2dziSTF2A4 Sy fQFroaSyO0OS RUdzy (St NBaSlkdz 2dz
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a lemé@mntation
sanitaire en vigueur et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées
par les services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou dessebus
Ces dispositifs devront étre au préalablalidés par Is services compétents

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effhiean traités dans les foss&surs d'eau
et égouts pluvieux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif deaux résiduaires d'activités pourédre interdit, ou s'il est
autorisé, étre soumia des conditions particuliéres, eiotammentaun prétraitement.

4.3 Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux comstauetnstituant
les fonds inférieurgarticles 640 et 641 du Code Civil).

[ S& Sl dzE LJ dz@Al £ S& A&a&adzSa RS (G2dz2iS y2dzSt¢t S
RQdzyS NBOdzLISNY GA2y t fF LI NOSttSod 9y Ola RQ
collecteur gront autorisés.Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser
llitre/seconde/hectare.

Le rejet erriviere de ces eaux doit fait@bjet d'une autorisation des services compétents.
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ARTICLAJA 5 ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ArRTICLEHJA 6 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1[Sa O2yaidNHzOGAZ2YE R2. NJ I dz
fQFf A3y SYSy(d aniimadl @S5
metres

1 Aucune construction ne pourra étre édifiee-al
RSttt RQdzyS LINRPFT2YRSdz
fQFrft A3ySYSyld RSa @2AaA
SEA&GlIy(iSa 2dz £t ONBSI
1/5Ql yySES& ljdzA yS &:
f QKFoAGFGA2Y>Y YA Lt dz
2158 t QSEGSy&arz2y RQdzy

{ Dans le cas deours communes déja existantes,Sa& NB If Sa RQAYLIX | yi
mémes que sur les voies publiques.

1 Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces regles peuvent étre
SRAFTASSAa | SO dzy NBOdz ARSYGAljdzS £ tF 02y
Ces dispositions ne sont pas exigées poungtallations echniquesles constructionset installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét coiectiSy OF & RQAYLIZ&aaA0Af A0S
respecter la régle.

ARTICLEJA 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1[Sa O2yaiaNMz0GA2ya R2AQGSYyd sGNB AYLX Fy(diSSa
aboutissant aux voies.
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1 Les constructions non contigués a une limite séparat tig7 -3
doivent étre implantées avec une marge minimale
moins égale a la demi hauteur de batiment au faitage s \ih = yz//
pouvoir étre inférieure a 3m (voir schéme@ette distance \);r"‘
Sad LINRf2y3asSS t p Y Sy O 0S RQ
située cote limite séparative. 3 m

9 Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comp
entre Om et 1,50m.

1 Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 4m par rapport aux
rus et fosses.

1 Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces régles peuvent étre
SRATASSA I FSO dzy NBOdzZ ARSYGAldzS £ tF O2y

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations
ySOSaal ANBa | dzE aSNWBAOSE Lzt A0a 2dz RUAYGESNEG O
respecter la regle. .

ArTICLEJA 8 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

La distance entre deuxabitationsnon contigués implantées sur une méme propriée/ra
au moins étre égale & metres.
/ SGGS RAallFIyOS yQSad LI a NBIESYSydisSS LkRdzNJ €S

ARTICLAJA 9 ¢ EMPRISE AU SOL

Non réglementée

ARTICLAJA 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs et des services publics.

La hauteurde facadedes constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au
LRAYyG €S L)X dza ol a RS2HzZRBWUNABGSHAzE 2 RdzZRE2 & 6

La hauteur dedes constructionsera limité & R + 1 + combleslatfacadey’ Qc&dera pas 7
meétrest f QS32dzi Rdz G2A
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La hauteur desnnexes et garages isolés sera limitéxs0 metres.

ARTICLAUA 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales

L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifiment présenter un aspect

esthétique compatibleavect S OF N} OGS NB 2dz f QAYISNsG RSa )
paysages.

Les dispositions définiesdessous pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants:
Tt QSEGSyaArzy 2dz tQlFYSyYylF3SySyid RS oNGAYSy(
f QSEA&G Vi
TtSa SldALISYSyita O2fft SOGATa Sy NIrAaAadazy RS O
temporaire;

1 architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

TdziAftAalrGA2y RS&a SYSNHASA NBy2dz@Stlof Sa L
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

De maniére général sont interdits

7 limitation d'une architecturearchaique owetrangére a la région,
1 les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
71 Les bardages PVC.

11.2. Toitures

1 Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception et
SUNB O2YLI2aSSa RQdzy 2dz LJ dzA A SdzNIB5e645SYSy (i a
degrés.Hles peuvent comprendre de petites parties en toitdegrasse, ou avec une
pente inférieure a 35°, des lors que la superficie des emprises au sol ainsi couvertes
n'excéde pas 25% de la superficie totale du batiment.

1 Une toiture a une seule pente peut également étre autorisée pour les extensions et
aménagments, de méme que pour les annexes accolées a la construction principale
FFFSOGSS yA £ RS ftQKIFIOoAGFGA2Y YA L dzyS | Ol

TLE yQS&ad LI & FTAES RS LISyiS 6AyOtAylAazy Si

9 QSOf F ANBYSy(d RSa O2vyofSa aSNI | aadz2NB LI NJ
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1 Les chassis de toit doivent étre encaste¢slignés sur les ouvertures de la facade. lls
ne débordeont pasde la toiture.

Tt2dzNJ £ S& OSNIYRIaz Af yQS&ad LI a FTAES RS LY
tuile ou élément verrier.

TS84 G2A0d2NBa t LISyidsS ot fQSEOSLIiAzY RS& |
recouvertessoit par de la tuile plate en terre cuitR QI & LIS @tiine ddiveBtAphst A
comporter de débord sur pignon. Il est imposé un minimum 2&etuiles au m2. Ces
NB3If S& LISdz@Syid yS LI a siNB L)X AljdzSS&a Sy
pente existante de la charpente et en cas de réhabilitaion sans changement de
destination.

Tt2dzNJ £S48 | yySESa AaztsSa Si tSa oNiGAYSyda
toitures seront recouvertessoit de tuiles, debac acieou de zinc.

11.3 Parements extérieurs

T [ S& Ydz2NB RS&a oOoONGAYSYy(Gad R2AGSyid LINBaSyidSN
harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. Les menuiseries
extérieures (volets et portes) seront peintes a partir de la palette de basgnnexes
du PLUmais elles seront de préférence

T en blanc, brun, gris, vegris, beige, gribleu ou vertfoncé
Tt le vernis eté «ton bois» sont interdits.

1 Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

1 Les volets seront composés de larges plages verticales et confortées de barres
transversales ou persiennes.

T [Sa SyOFRNBYSyGa RSa 2dzSNIdz2NBEa R2AQSY(d s
de facade et de largeur comprise entre 15 et 18 cm.

T 9y £tQFr6aSyo0oS RS O2NYyAOKS: tSa S13
RS YsYS yIlGdaNB 1jdz§ OSdzE RSa SyOtr
sont interdites.

f Les vérandas et verriéres ne doivent pas geegdzS & Rdz R2 Yl Ay S LJdzo f 7
courcommunef I dzF &A SftftSa GASYySyid :aQKFNX2yAA&S

n{2A0 Sy aQAYy(iSaANIYy:d RlIya S @2fdz¥S R
AN y3ISI LIAIYy2Yy X0
m{2Al Sy aQl OO2NRI vy  dzE  O2y aid NHzOG A 2y
dépendance respectant les volumes et matériaux voisins.
- Les cheminées devront étre réalisées soit dans le matérieu de fagade, soit en
brique rouge (la brique flammeée est interdite).

1 Les linteaux en bois ne doivent pas étre apparents, de méme que les boitiers

(mécanisme) des volets roulants.

w»

i ad

c

2dzia R
RNEYSy
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1 Les constructions anciennes en pierre devront conserver ces matériaux apparents sans
enduit, ou réaliser un platre a pierae ou des enduits a la chaux.

11.4Clbtures
Te¢ryld Sy 02NRdZNE RSa @2ASa 1jdzQSYyidNB fSa LINJ
YIYASNBE t aQKFINX2YAASNI I @SSO I 2dz £ Sa O2y:
le voisinage immédiat.
T[1F KFdziSdzNJ G2aG1 €S F“zéé Ot tGdzNBa yS R2A0G L
AQKIFNXY2yAaSNI | SO QSYPANRBYYSYSYl AYYSRAL
T9y 02NRdzZNB RS fQéaLJl O0S&a RS RS&aaSNIS 002A¢
JFENFYGAN f QSALINRG RS 1 O2yiGAydzAidS Rdz o NG
- Soit un mur en pierre apparente ou recouvedein SY RdzA i R2y G f QI &l
couleur sont @ harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. La
hauteur du mur doit étre au moins égale a 1,50 metre.
-{2A0 RQSEtSYSyiGa VYsSarfftAldzsSa RAaALRAaASE |
maconné;
-{2A0 RQdzyS KIFIAST R2dzofSS 2dz y2y RQdzy/
a2d2ol 8aSYSyild yQSEOSRIYydG LI & nZpn YS§siGNB

1 Enlimite séparative les clétures ne sont pas soumise a une réglementation spécifique, a
f QOSEOSLIiA2Y RSE& LIBKBADNA LIGIAZ2Yya SRAOGSSa OA

T5S YFIYyASNB 3ASYSNIftS>s tSa Oft20dz2NBa Sy f AYAL
RSa4aSNIS: Sy o0Si2y 2dz LX FIjdzS RS 0SG2y LINE
matérieux nus type brique creuse et parpaing est également interdite.

T5Fya fSa aSO0GSdzNE &2 dzY,ledclotured\deviolit ére Gonds QA y 2 Y F

LI2dzNJ yS LI & IsySNI £ QSsO2dz SYSyid RSa S| dzE y7

11.5. Dispositions diverses
90 QFYSylI3aSYSyili RSa oNGAYSyia SEraalGlyda t d
adz0 2NR2YyYS t RS& O2yRAGAZ2Yya LI NIAOdzZ ASNBa
1 Les citernes a gaz liquéfiées ou a mazout, ainsi que ledlatisins similaires seront
enterrées ou implantées de maniére a ne pas étre visible de la voie publique.
1 Un local a poubelles sera créé en cas de divisietieddu de deux logements.

ArTICLEHJA 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

12.1. Principes
71 Le stationnement des véhicules de toute naucorrespondant aux besoins des
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installations et constructions nouvelles doit étre assarédehors de la voie publique,
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain progpfepération.
1 La construction peut
1t Etre autorisée a réaliser sur un autre terrain situé damsayon maximum de
300 metresjes surfaces du stationnement qui lui font défaut, a condition que
la preuve de la réalisation effective soit apportée.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagetimenextensions modérées (dans

la limite maximum de 30 % de la surface de plangitéexistante da derniére date
d'approbation du PLU des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangéepu s'il n'en résulte pas un accre@nent notable dans la capacii&ccueil

en logement de la constructionT2 dzi S | dZAYSyYy Gl GA2Yy RQdzyS
supérieure a40m2SyY G NIF Ay S 206f A3 G2ANBYSyd fI ONBI
supplémentaire

T9y OFa RS OKIy3aSYySyidi RS RSadAyliGdAz2zy RQdzy
propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente a celle préexistante.

12.2. Nombre d'emplacements
Les normes minimales suivantes comant le nombre d'emplacementievront en outre étre
respecteées.

Constructions a usage d'habitation :
1 Il doit étre aménagé deux places au moins de stationnement par logement
TUS &aSdzZ S LXIO0S RS aidliAaz2yySyYySyid yQSaid SE.
f200AFa FAYlIyOSa | SO dzy LINBiG FARS RS f QF

/| 2Yya0NHzOGA2ya + dzial 3S RS ASNBAOS: RQIFOGAGAGS
1 Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher sera consacrée au
stationnement des véhicules.

Constructions a usage de bureau
1 Il sera créé au moins une place de stationnement gam32 de surfacale plancher.

Etablissementidustriels et entrepdts
1 1l sera créaune place de stationnement pour 2 emplois.
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f Lt RSONI siGNB | YSYylFr3AS dzyS &Adz2NFI OS adzFFAal
camions et véhicules utilitaires divers.

Opérations groupées:

9 Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre
d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale a 30% du nombre de
places de stationnement.

Exemple Projet de création dé2 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 plimas7
banalisées.

Normes de stationnement des vélos :
i Habitat= 1 local clos et couvert d&@ m? pour un logement et 1,5 m? par logement
supplémentaire dans une limite de 100 m?2
1 Bureaux = 1,5% de la Surface de Plancher.

ARTICLAJA 13 ¢ ESPACES LIBRES ET PLANTATIORSPACEBOISELCLASSES

1 Il devra étre préservéau minimum10% de la surface de la propriété en espace non
imperméabilisé.

ARTICLEUA 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIORSVAUX

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENNSMATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzN> 6f S SG RS fF LINBaAaSNBIGA2Y RS f QSYGBANRY Y
avec le paysage urbain existant :
- LYGSINBNI RSa RAaLRaAAGATA RS NBOdZISNI GA2Y
- t NB@G2ANI) dzyS Aaz2fl A2y GKSNXNAILdzS ljdzA f A YA
OKIFf SdzNJ f QSUGS L2 dzNJ NBRAzZANB I O02yaz2yYYl (A2
- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisatiassiveet activedef QSY SNHA S
az2fFANBUY IS2GKSNX¥ASZX St RSa SySNHASa NB

ARTICLEUA 15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIDRISVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMERNSMATIERE@NFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQIYSYIl 3SYSyYyd RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzA aaSYSyi

Pl

Modification du Plan Lo ¢ a UrbahiSme

Commune de LA CELLESUR-MORIN
21



R gl ement modif

CHAPITRE2 UB
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA KBNE

Rappels i i
[ T2yS Sad Sy LINILAS O2yOSNYySS LI-NJ € I
Voisins.

ARTICLAJB 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
71 Les constructionausage agricole
1 Louverture de terrains de camping et demaravanage, ainsi que ceux affectés a
I'implantation d'habitations lIégéres de loisirs.
1 Le stationnement des caravanes
1 L'ouverture et I'exploitation de carrieres.
[ 4 RSL® G& RS YFGSNRLAzE Si RS RSOKSGa t f

]

ARTICLEJB 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Rappels :
V L'édification des cldires est soumise a déclaration.

V Les démolitions (y compris les démolitions de clétures) sont soumises a permis de
démolir dans I'ensemble de la zone.

V Toute demande de travaux visant a modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de l'article 123-1-5 alinéa 18Ju Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

V 9y Ol a RQldzizaNRaAlI GA2Y RQdzZNBFYyAaYS RSOLyG Fi
jouissance, les régles édictgearle PlanLocalR Q! NDB I y A & Y S paiid@rodatidh A Ij dzS y
a chaqueparcelleainsi divisée (articl®12310-1Rdz / 2RS RS f Q! NI yAayvY$sS

Sont admis sous conditions :

1 Les constructions a usage d'activités a condition qu'elles n'engendrent pas de
nuisances et dangers qui soient incompatibles avec la vocation principale d'habitat de
la zone et que leur surface de plancher n'excede pas 500 m2.

T [S&a SYiuNBLW®dGa aQAfa az2yid RANBOGSYSyid tASa
condition que la surface de plancher n'excede pas 150 m2.

1 Les constructions a usage de commerces, a condition que la surface de plancher
YQSEOSRS LI & onn Yuod
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1 Le changement d'affectation des batiments existants, si leur aspect extérieur ne s'en
trouve pas substantiellement modifié, sauf a apporter une amélioration architecturale
SOARSYGS® 90 1jdzS €S y2dz0St dzal 3S y& az2Ai
la zone (ne doit pas engendrer des nuisances et des risques envers la population
résidente)

1 Les abris de jardin limités a deux par unité fonciere

9 [Sa 3IINIr3ISa SG IyySESa aQiata &az2yid RANBOI
existante et si la surface de plancher reste limitée a 30 m2 maximum

Dans le secteur UBdous travaux, aménagements ou constructions sont soumis a la
réglementation applicable au site classé de la vallée du Grand Morin.

ARTICLEJB 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accaésune voie publique ou privée
carrossabled SEA &G yGS £ I RI (e pibiigueldbuNdeinkntickéBe), Rdz t
ouverte a lacirculation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accés doivent permettre
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection

civile.

¢2dziS O2yaidNHzOGAZ2Y RSONI IINBASYGSNI dzy I 00§ a
-RS oXpn YS8iNBa RIFya S OlFla RQlFIOOs8a t dzy
-RS p YSiNBa RIya t£S OlFla RQIFOOs8a t LI dza

Cet acces doit se faire directement par une facade sur une voie de desserte préexaskante
R I  Sppréb&ion du PU, a 'exclusion de tout passage aménagé sur fond voisin ou
appendice d'acces

Les acces aux constructions devront étre réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la
voieRS RS34aSNIS 62dz Rdz FAf RQSI dz0 o
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SANS TROTTOIR

Voie Publique Terrain privé
En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil

l

En devers

4 I 15cm
|
Remblais
AVEC TROTTOIR
Voie Publique Terrain privé
En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil
AL_’—‘"
N | J;oc?n En devers
Remblais

modi f

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autresitsrull la visibilité est

O2yRAGAZ2Y A

LJI

mauvaise.
5QdzyS Floe2y 3ISYSNItS>s RSa
trk OS> RS f I NBHS eréthtionRi&ns Nhgiede fakiici$adion, R@en vude leur

intégration dans la voirie publique.

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existdatdate

d'approbation duPLUdoivent étre préservés.

3.2. Voirie

7

NI A O

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination

de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamnides saractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Lesvoies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes
largeur de I'empris@au moins égale & métres
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- [ 2NRIjdzQSttSa a4S GSNXYAYSYyld Sy AYLI @d&Ssz t S:
telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisémenttdemfvéhicules
RS tdzitdS O2yiNB ft QAYOSYRAS: RS 02ftSOGS |

ARTICLEJB 4 ¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisanfegst exigé un
branchement par unité de logement.

4.2.Eaux usées

Le branchement un réseau collectif @ssainissement de caractéristiquappropriées est

obligatoire pour toutes constructionsu installations engendrant des eaux usées. Il est exigé

un branchement par unité de logement.

¢2dziSTF2Aa Sy fQlFLoaSyoOS RUdzy St NBASEdz 2dz
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur

des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a leemé@mntation

sanitaire en vigueur et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées

par les services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou diessebus

Ces dispositifs devront étre au préalablalidés par Is services compétents

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantés de facon :
- a étre aisément accessible pour leur contrdle et entretien ultérieur,

- a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif dés que celedi aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit, ou s'il est
autorisé, étre soumia des conditions particuliéres, eiotammentaun prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effhiean traités dans les foss&surs d'eau
et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
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pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions constituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil).

[ $a Sl dzE L)X dz@Al £ S& A&d&dzSa RS G(G2dziS y2dzStt S
RQdzyS NBOdzLISNY GA2y t fF LI NOStftSod® 9y OFa RQ
collecteur gront autorisés.Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser
llitre/seconde/hectare.

Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet d'une autorisation des services compétents.

En cas de réalisation de caves ou de ssmls auxconstructions, des précautiomgvront étre
prises par le pétitionnaire pour faire faeex risques de remontée d'eaBar ailleurs, le rejet
des eaux des caves et des s@atsdes constructions est interdgur la voirie publique

ARTICLAUB 5 ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ArTICLEJB 6 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

T Sa O2yaiNHzO0 A 2 yasiec lh2ekubriniimial dé xmeesIt | y G S NJ
1 Aucune construction ne pourra étre édifiée-al
RSttt RQdzyS LINRPFT2YRSd:
fQFrft A3ySYSyld RSa @25
existantessuacreeE A | dzf a QA f
MK 5QlyySES& ljdzA vy S
f QKFoAGFGAZ2Y>Y YA L d:
Hk 58 fQSEGSyaArzy RQ
71 Dans le cas de cours communes déja existan
fSa NBIfSa RQAYLI Iy
sur les voies publiques.
1 Les extensions de constructions existantes
respectant pas ces regles peuvent étre édifiées avec un recul identique a la construction
j dzQSttSa SGSYRSylGo®
Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations
ySOSaal ANBa | dzE &aSNWBAOSAE Lzt Ada 2dz RUAYGESNsiG O
respecter la régle.
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ArTICLEUB 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 Les constructions non contigués a une limite séparat tig 7 -3
doivent étre implantées avec une marge minimale .
moins égale a la demi hauteur de batiment au faita Nl Vz//
sans pouvoir étre inférieure a 3m (voir schéma). Ce \);7“
distance est prolongée a5 mencas d8prSy OS
ouverture située coté limite séparative. 3m

91 Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comp
entre Om et 1,50m.
1 Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 4m par rapport

aux rus et fosseés.
1 Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces regles peuvent étre
SRATASSA | SO dzy NBOdzZ ARSYGAldzS £ 1 02y

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations technigues des constructions et installations
YySOS&aal ANBA | dzE aSNWBAOSA Lzt A0& 2dz RUAYGESNBG O
respecter la régle.

ARTICLERJB 8 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

i La distance entredeux constructions non contigugsimplantées sur une méme
propriété ne sera pas inférieureddmetres.Dans le cas de deux constructions (ou plus)

- A L LA -

b 2201 0A2y RQKIOAGlIGAR2YS OSGGS RAaGlyO S

Emprise privée

- 8 m minimum

D EEEE——

4m
minimum
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1 Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

ARTICLEJB 9 ¢ EMPRISE AU soOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excé@férde la superficie de la

propriété.

Les regles d'implantation édictéesdBssus ne s'appliquent pas
1 auxconstructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLAUB 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
fS LJXdzAa olFld RS fQSYLINRAS |dz a2f RS fF YlIAazy
les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

T [ KFdziSdzNJ RSad RS& O2yaidNHzOGA2ya aSNI €AY
L& 1 YS8UGNBa t fQS3I2dzi Rdz G2A00
1 La hauteur des annexes et garages isolés sera limiggglametres.

Les regles d'implantation édictéesd@ssus ne s'appliguent pas
1 aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs et des services publics.

1 auxextensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment agrandi.

 Alareconstructiot. f QA RI&atikdptda&truitou démolis depuis moins de dix
ans.

ARTICLEJB 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR

11.1- Régles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définiesdessous pourront ne pas étre appliguées dans lesua&nts :
1 reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre,

BN

1 aménagement ou extension modérée, a traitement architectural identique de
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batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniére date d'approbation du PLU,
les dispositions définies-diessus,

{1 architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

TdziAfAalr A2y RS&a SYSNHAS&a NBy2dz@StlofSa L
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits :
1 les couleurs vives ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,
1 limitation d'une architecture étrangére a la région,
1 les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plagues de béton, etc.).
[ QdziAfA&alrGA2yY RS o0FNRF3IS o62Aa | SO RSa ydi
1 Les constructions anciennes en pierre devront conserver ces matériaux apparents sans
enduit, ou réaliser un platre a pierwe ou des enduits a la chaux.
1 Le bardage en PVC

11.2. Toitures

1 Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture
terrasse, ou avec une pente inférieuded5°, dés lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excéde pas 25% de la superficie totale du batiment.

fLE yQSad LIk a FTAES RS LISyidS o0AyOftAylAazy S

1 Les toitures seront recouvertes de tuilpltes sans emboitemerdyant I'aspect et la
couleur de la tuile plate depays (ton rouge vieill) . Toutefois, pour des motifs
Rdbchitecture, de paysageu d'urbanisme,les couvertures en zinou végétalisées
peuvent étre autorisées.

1 Les toitures a pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons.

1 En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type
petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.

1 En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tail@sboitement,
f QF aLISOG Sk tuife platedi2 pafsSleadetie Srivilégié.

T[2NRIjdzS t QSOf I ANBYSyYyi(d RSa O2YofSa aSNr | &z
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7z

la somme des largeurs de celleisne pourra excéder le tiers de la longueur du faitage.
1 é ehcastrees-dansla-couverture-etne-pourront

1 Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de régle de pente, et les matériaux
seront :zing tuile ou éléments verriers.

11.3 Ouvertures
- Les ouvertures en facade sur rue devront étre sodgmpar un encadrement de 10
cmminimum réalisé par:
- différence de relief avec I'enduit de facade,
- différence de nuance colorée,
- différencede granulométrie de I'enduit.
- Les ouvertures de type chie@assis outeaux,lucarnes rampantespignons, a guitare,
a jouées galbées, en trapeze et rentransesit interdites

lucarne rampante lucarne retroussée, ou lucarne & deux pans lucarne 2 croupe,
ou cn chien couché demoiselle ; c'est aussi dite jacobine, en dite capucine ou
le vrai chien-assis bitiére ou a chevalet "a la capucine"

lucarne-pignon, . lucarme pendante, dite
ici a fronton triangulaire  meuniére, ou gerbiére

lucame a jouées galbées lucarne en trapéze

(couverture ardoise ou chaume) ou rampante a jouées biaiscs lucarme rentrante
(couverture en bardeaux d'asphalte) ou a jouées rentranles

llhistration des différents tvnes de hicarnes

11.4 Clotures
1 La cléture est construitasur l'alignement de la voie de desserten décrochement
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YFEAYdzY RS p Ys8GiNBa Sy NBIONIAG S&ai LIaarot

1 la cléture sera constituée au choix :
- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage éventuellement posé sur un
soubassement n‘excédant pas 50 cm de hauteur.
- soit sila fagade du terrain est supérie@®8 m. d'un soubassement magonné
comme cidessus d'une hauteur supérieure ou éga®&50 m,surmonté d'une
IANAREESET RQdzy ANREEF3IS 2dz oF NNBI dzRIF 3S

1 La hauteur totale de laléture sera comprise entre 102et 2,00metres au-dessus du
niveau de la rue.
9 La hauteur des murde cléture en limite sépative est limitée a 2 metres.

1 Pour les terrains en surplomb ou en devdascloture sera construite sur la limite de
LI NOSt €S LJ2dzNJ £ F LI NGAS | LI NBYyGdSz £ LI NI
bordure de trottoir existe, cellei sera prise comme référence et la pente du trottoir
sera de 2centimetres par metreedcendante vers le caniveau.

IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN SURPLOMB

Voie Publique Terrain privé

> <

CIQ:'tu re

/

Excées de terre a enlever
|~ par le constructeur

Fil d’'eau

i 10a
v 15¢cm
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IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN DEVERS

Voie Publique Terrain privé

P> <

CIQ:‘ture

Fil d’eau A combler par

le constructeur
10a
15cm

W//

%

Profil du terrain
avant travaux

1 Afin de limiter les risques d'inondation des terrains depuis la voie de desserte, toutes les
ouvertures au sol créées dans la cloture devront observer un seuil d'une hauteur
comprise entre 10 et 15 centimetres au dessusnilkeau de la voie de dessertél
RQS.I dz0

ArTICLEJB 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

12.1. Principes
1 Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a l'opération.

{1 Cette obligation n'est pas applicable aux aménagetseh extensions modérées (dans
la limite maximum de 30 % de la surface de plangréexistante da derniére date
d'approbation duPLL) des constructionsexistantes, si leur affectation reste inchangée,
ou s'il n'en résulte pas un accre@nent notable dans la capacitéaccueil en logement
de la constructionT2 dziS | dzZ3AYSy Gl GA 2y RQdzyS adf\NFI OS
SYGNIAyS 206ftA3FG2ANBYSYd 1 ONBFGA2Y RQdzy¢

1 En cas de réaffectation d'un batiment, le stationnement doit grévu sur le terrain
propre al‘opération.

99y OFa RS OKIy3aSySyid RS RSadAylGaAzy RQdzy
propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente a celle préexistante
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12.2. Nombre d'emplacements
Les normes minimales suivantes comant le nombre d'emplacementievront en outre étre
respectees;

Constructions a usage d'habitation :
1 Il doit étre aménagé deux places au moins de stationnement par logement.
T Unea Sdzf S LI I OS RS adGldAz2yySYSyid yQSad SEAZ
f20Fr0AFTa FTAYlLIYyOSa | 9SO dzy LINBG ARS RS f Q¢

Constructions a usage de bureau
1 Il sera créé au moins une place de stationnement fam2 de surfacede plancher.

| 2y aiNHzOGA2yE t dzal 3S RS ASNWAOS 2dz RQI Ol A GA
1 Une surface au moins égake 60% de la surface de plancheera consacrée au
stationnement des véhicules.

Hotels, restaurants:
1 Il sera créé une place de stationnement pour:
- une chambre d'hotel
- 10 n? de salle de restaurant, réception, conférence,...

Opérations groupées:

1 Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre
d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale a 30% du nombre de
places de stationnement.

Exemple Projet de création dd2 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 ptiaets7
banalisées.

Normes de stationnement des vés:
1 Habitat =1 local clos et couvert de @2 pour un logement et 1,512 par logement
supplémentaire dans une limite de 16¢.
1 Bureaux=1,5% de la@face de Plancher.

12.3. Dispositions diverses
- La norme applicable aux constructions ou établissements non préwiessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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ARTICLHJB 13 ¢ ESPACES LIBRES ET PLANTATOESPACEBOISECLASSES

13.1 Les Espaces Boisés Classés
1 Les espaces boisés classés, a conserver, a créer ou a protéger figurant aux documents
AN LKA dzS&a a2yl &2dzyiAa 131dHz RORRIF2 RS(H X nA2ND R

13.2 Autres plantations
1 Il devra étre préservéau minimum 30% de la surface de la propriété en espace non
impermeéabilisé.

ARTICLEJB 14 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTTRNSAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMEMRNSMATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzN>} 6f S SG RS fF LINBaAaSNBIGA2Y RS f QSYGBANRY Y
avec le paysage urbain existant :
T LYGSINBNI RSa RAaALIRaAAGATA RS NBOdZLISNI GA2Y
f  Prévoirune isolation thermiquequi limite lesR S LIS NR A (i 7e®legs ppdrt@& A @S NJ
chaleurf Q8J 82NJ NBRAZANB I O2yaz2yYYlI A2y RQSYSNE
 Utiliser desénergiesrenouvelablessolaires(utilisation passiveet activedef Q Sy SNHA S
a2fFANBUY IS2GKSNX¥ASZX St RSa SySNHASa NB
1 Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
1 Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLRJB 15 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTTRNSAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENNSMATIERE @NFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQIYSYIl 3SYSyYyd RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzA aaSYSyi

Pl
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CHAPITRB UC
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA XENE

Rappels X
La zone est concernée par la zone de IB&RtS f QF SNE RNR-Ydksing. 2 dzf 2 YY A

ARTICLAJC 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
1 Les constructionausage agricole
T [S&a O02yaiNHzOGA2ya t dzal 3S RQIFIOGAGAGS D
1 Louverture de terrains de camping et dmaravanage, ainsi que ceux affectés a
I'implantation d'habitations lIégéres de loisirs.
1 Le stationnement des caravanes
1 L'ouverture et I'exploitation de carrieres.
[ & RSL® G& RS YFGSNRIdzE Si RS RSOKSGa t f

]

ARTICLEJC?2 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels :
V L'édification des clétures estigmise a déclaration.
V Les démolitiongy compris les démolitions de clotures)nt soumises permis de

démolir dans lI'ensemble de la zone.

V Toute demande de travaux visant a modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de l'article 1123-1-5 alinéa 18du Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

V 9y OFa RQlIdzi2NRAFGA2Y RQdzZNBIFyAayYS RSGFyid Tl
jouissance, les régles édictgearle PlanLocalR Q! NDB I y A & Y S paiid@rodatidh A Ij dzS y
a chaqueparcelleainsi divisée (articl®12310-1Rdz / 2RS RS f Q! NI yAayvY$sS

Sont admis sous conditions :

T [Sa SYiuNBL®dGa aQArAfta az2yid RANBOGSYSyid tASa
condition que la surface de plancher n'excéde pas 150 m2.

1 Le changement d'affectation des batiments existants, si leur aspect extérieur ne s'en
trouve pas substantiellement modifié, sauf a apporter une amélioration architecturale
SOARSYGS® 90G 1jdzS €S y2dz0St dzal 3S y& az2Ai
la zone (ne doit pas engendrer des nuisances et des risques envers la population
résidente)

1 Les abris de jardin limités a deux par unité fonciére
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T [Sa 3AINFr3ISa SG yySES&a aQata &az2yid RANBOI
existante et de surface de plancher limitée & 30 m2 maximum.

ARTICLRJC3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1. Acceés
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accésune voie publique ou privée
carrossabled SEA &Gl yGS t tF RIFIGS RQFLILINROFGAZ2Y Rdz t
ouverte a lecirculation et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile.

NJ dzy | OOSs &
QF 00s8a t dzy
a4 b L dza RQ

-RS oZpn YSGNB&a RlIya tS Ot R
Q

¢2dzi S O2yaiaNHzOGAZ2Y RSONI LINBEASYGS
-dep YS8§GNBa RIya S OFLa R 8

O

O ™

Cet acces doit se faire directement par une facade sur une voie de desserte préexaskante
R ( Sppréb&tion du PU, a 'exclusion de tout passage aménagé sur fond voisin ou
appendice d'acces

Les acces aux constructions devront étre réalisés entre 10 et 15 cm au dessus du niveau de la
g2AS RS RS&&aSNIS 062dz Rdz FAf RQSI dz0 @
SANS TROTTOIR

Voie Publique Terrain privé
) En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil

l

-

10a

3 | 15cm En devers
|
Remblais
AVEC TROTTOIR
Voie Publique Terrain privé
i En surplomb
Fil d’eau Hauteur du seuil
Ly
103
R c:, En devers
Remblais
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La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autresitsrali la visibilité est
mauvaise.

5QdzyS Tl ce2y 3ISYSNIfSs RSa O2yRAGAZ2YA LI NILAO
tr OS> RS f I NBS eréthtionRiSns N Rde fakiic@adion,R@en vude leur
intégration dans la voirie publique.

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existdatdate
d'approbation duPLUdoivent étre préserves.

3.2. Voirie
Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamnides$ saractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
- Lesvoies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivaotes
largeur de I'emprise minimum demétres.

- [ 2NEREIjdzQSttSa aS GSN¥YAYySyid Sy AYLI @d&Sz S
telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisémenttdemfvéhicules
RS tdzidS O2yi4NB f QAYOSYRASE RS 02ftfSOGS |

ARTICLRJC4 ¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisanfegst exigé un
branchement par unité de logement.

4.2.Eaux usées
Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire
en vigueur et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient éposees par les
services compétents en fonction notamment de la nature du sol ou dusaus
Ces dispositifs devront étre au préalable validés paskrvices compétents.

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantés de fagon :

Modification du Plan Lo ¢ a UrbahiSme

Commune de LA CELLESUR-MORIN
37



R gl ement modif

- a étre aisément accessible pour leur contrdle et entretien ultérieur,

- a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
collectif dés que celi aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires d'activités pourra étre interdit, ou s'il est
autorisé, étre soumia des conditions particulieres, eiotammenta un prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageéeres ou des effhieon traités dans les fossé&gurs d'eau
et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux comstauconstituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire
I'objet d'une autorisation des services compétents.

[ $a Sl dzE L)X dz@Al £ S& A&d&dzSa RS G(G2dziS y2dzStt S
RQdzyS NBOdzLISNY GA2y t fI LI NOSttSe® 9y OFa RQ
collecteur gront autorisés.Ces rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser
llitre/seconde/hectare.

En cas de réalisation de caves ou de ssmls auxconstructions, des précautiomgvront étre
prises par le pétitionnaire pour faire faeex risques de remontée d'eaBar ailleurs, le rejet
des eaux des caves et des s@atsdes constructions est interdgur la voirie publique

ARTICLRJCS5 ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLBRJCG6 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1184 O2vyaldNHzOG A 2 yadec thzebubrliniial dé DmeesIt v G § NJ

f Aucune construction ne pourra étre édifice-RUSt £ R QdzyS LINB F2 Yy RS dzN.
YSadNBA t tOFfAIYSYSyd RSAa G2A8a Lzt Al dzs
aQk3Iadg vy
MK 5QFYyYySES& ljdzA yS az2yid LI a 1 FFSO0GsSSas y)
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HK 58 fQSEGSyaArzy RQdzyS O02yaiNHzOGAZY SEAAI

1 Dans le cas de cours communes d¢
SEAaAGIYy(dSasz tS8&a NBIAf
mémes que sur les voies publiques.

1 Les extensions de constructions existantes
respectant pas ces regles peuvent ét
édifiees avec un recul identique a |

O2y aiNHzOGA2Y |jdzQS¢t €

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installat

techniques des constructions et installations nécessa

aux services publics ou d'intérét collectif, en cas
ROQAYLIZAaaAOATAGS GSOKYAIldzS YIYyAFTSaasS RS NBaLISOG SN

ARTICLRJC7 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 Les constructions non contigués a une limite séparat tig 7 -3
doivent étre implantées avec une marge minimale .
moins égale a la demi hauteur de batiment au faiteges Nk = Vz//
pouvoir étre inférieure a & (voir schéma). >(4“

9 Pour les abris de jardin, la marge de recul sera comp
entre Om et 1,50m. 3 m

1 Les constructions doivent étre implantées avec un re

minimal de 4m par rapport aux rus et fossés.

1 Les extensions de constructions existantes ne respectant pas ces régles peuvent étre
SRATASSA | SO dzy NBOdzZA ARSYGAldzS £ 1 02y

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et installations

YySOS&a4&l ANBE | dzE aSNWAOSa Lzt A0& 2dz RUAYGESNBG O
respecter la regle.

ARTICLBRJCS8 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

1 La distance entredeux constructions non contigug¢simplantées sur une méme
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propriété ne sera pas inférieure a 8 métres. Dans le cas de deux constructions (ou plus)

- UA VAN

b @20 GA2y RQKIOAGIFGAR2Y S OSGaGS RAalGl yOS S:

7 Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

ARTICLRJC9 ¢ EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de la superficie de la

propriéteé.

Les regles d'implantation édictéesd@ssus ne s'appliguent pas
{1 aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLRJC10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
fS LXdza o6& RS fQSYLINR&AS Fdz a2t RS I Yl Aazy
les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

T LahauteuRSa O2y aidiNHzOGA2ya aSNI fAYAOGS Lt w b
YS§GNBa t fQS3A2dzi Rdz 2A0®
1 La hauteur des annexes et garages isolés sera limiggg0ametres.

Les régles d'implantation édictéesdgssus ne s'appliquent pas
{ aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs et des services publics.
{1 auxextensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment agrandi.
 Alareconstructiot. f QA RI&atikhdptdaitruitou démolis depuis moins de dix
ans.

ARTICLRJC11 ¢ ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.
Les dispositions définies@essous pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
1 reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
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Sont

sinistre,

aménagement ou extension modérée, a traitement architectural identique de
batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniere date d'approbation du PLU,
les dispositions définies-diessus,

architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

dziAfAaldAz2y RSa SYSNHASA NBy2dzStlofSa
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

notamment interdits :

T

T
T
T

]

11.2.

T

T

les couleurs vives ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,
I'imitation d'une architecture étrangeére a la région,

les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plagues de béton, etc.).

[ QdziAt Aal A2y RS o6FNRI3IS 062A48 I FSO RSa
Le bardage en PVC

Toitures

Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture
terrasse, ou avec une pente inférieuded5°, dés lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excéde pas 25% de la superficie totale du batiment.

Y dc

Lf yQS&id LI & FAES RS LISYiS O0AyOtAylFA&azy Si

Les toitures seront recouvertes de tuilpiates sans emboitemerdyant l'aspect et la
couleur de la tuile plate dgpays (ton tuile vieilli¢. Toutefois, pour des motifs
Rdbchitecture, de paysageu d'urbanisme,les couvertures en zinou végétalisées
peuvent étre autorisées.

Les toitures a pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type
petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.

En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de taiemboitement,

f QF aLISOG Sk tuife platedi2 pafsSleadetie Srivilégié.

[ 2NREIjdzS t QSOf I ANBYSYyld RS&a O2YofSa aSNI
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la somme des largeurs de celleisne pourra excéder le tiers de la longueur du faitage.

7z

epncastrees-danslacouvertyre-etne-pourront

1 Les toitures des constructions annexselées de type Bont possiblesavec des
revétementsbitumineux ou acier laqué. Les pentes seront adaptées aux matériaux.

1 Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de régle de pente, et les matériaux
seront :zing tuile ou éléments verriers.

11.3 Ouvertures
- Les ouvertures en facade sur rue devront étre sodégmpar un encadrement de 10
cmminimum réalisé par:
- différence de relief avec I'enduit de facade,
- différencede nuance colorée,
- différence de granulométrie de I'enduit.
- Les ouvertures de type chie@assis outeaux,lucarnes rampantespignons, a guitare,
a jouées galbées, en trapeze et rentransesit interdites

lucarne rampante lucarne retroussée, ou lucarne & deux pans lucarne a croupe,
ou cn chien couché demoiselle ; c'est aussi dite jacobine, en dite capucine ou
le vrai chien-assis bitiére ou a chevalet "a la capucine”

N P B
lucarne-pignon, lucarne pendante, dite
ici a fronton triangulaire  meuniére, ou gerbiére

lucarne a jouées galbée's lucarne en trapéze

(couverture ardoise ou chaume) ou rampante a jouées biaiscs lucarne rentrante
(couverture en bardeaux d'asphalte) ou a jouées rentrantes

[llustration des différents tvnes de lucarnes
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11.4 Clbtures
1 La cléture est construitasur l'alignement de la voie de desserten décrochement
YFEAYdzZY RS p Y8iNBa Sy NBGUNIAG Said LP&aarot

1 la cléture sera constituée au choix :
- soit d'une haie doublée ou non d'un grillage éventuellement posé sur un
soubassement n‘excédant pas 50 cm de hauteur.
- soit sila fagade du terrain est supérie@®8 m. d'un soubassement magonné
comme cidessus d'une hauteur supérieure ou éga®&50 m,surmonté d'une
IANAREESET RQdzy ANREEF3IS 2dz oF NNBI dzRIF 3S

1 La hauteur totale de laléture sera comprise entre 102et 2,00metres au-dessus du
niveau de la rue.
9 La hauteur des murde cléture en limite sépative est limitée a 2 metres.

1 Pour les terrains en surplomb ou en devéas;loture sera construite sur la limite de
LI NOSt €S LJ2dzNJ £ LI NGAS LI NBYyaGdSs £ LI NI
bordure de trottoir existe, cellei sera prise comme référence et la pente du trottoir
sera de 2centimetres par metreedcendante vers le caniveau.

IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN SURPLOMB

Voie Publique Terrain privé

> <

CIQ:“ture

/

Excés de terre a enlever
|~ par le constructeur

Fil d’eau

4 10a
v 15¢cm
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IMPLANTATION DE LA CLOTURE SUR DES TERRAINS EN DEVERS

Voie Publique Terrain privé

> <

CIQ:"tu re

Fil d'eau A combler par

le constructeur
10a
15¢cm

| —z777 77

Profil du terrain
avant travaux

ARTICLRJC12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

12.1. Principes
1 Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a l'opération.

1 Cette obligation n'est pas applicable aux aménageimen extensions modérées (dans
la limite maximum de 30 % de la surface de plangiréexistante da derniere date
d'approbation duPLl) des constructionsexistantes, si leur affectation reste inchangée,
ou s'il n'en résulte pas un accre@nent notable dans la capacié&ccueil en logement
de la constructionT2 dzi S | dzZ3YSy Gl GA2Yy RQdzyS adA\NFI OS
SYiUNIAYyS 206t A3FG2ANBYSYyd I ONBFGA2Y RQdzy

1 En cas de réaffectation d'un batiment, le stationnement doit grévu sur le terrain
propre al'opération.

T9y OFa RS OKIy3aSYSyld RS RSalAyliAzy RQdzy
propriété une aire de stationnement d'une capacité équivalente a celle préexistante

12.2. Nombre d'emplacements
Les normes minimales suivantes comant le nombre d'emplacementievront en outre étre
respectées;
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Constructions a usage d'habitation :
1 Il doit étre aménagé deux places au moins de stationnement par logement.
TWS &aSdA S LI I OS RS aidriarazyySySyid yaoSaia SE;
f20Fr0AFTa FAYlLIYyOSa | 9SO dzy LINBG ARS RS f Q¢

Constructions a usage de bureau
1 Il sera créé au moins une place de stationnement fiam2 de surfacede plancher.

| 2y aiNHzOGA2yE ¢ dzal 3S RS ASNWAOS 2dz RQI Ol A GA
1 Une surface au moins égake 60% de la surface de plancheera consacrée au
stationnement des véhicules.

Opérations groupées:

1 Dans les opérations groupées comportant plus de 5 logements, il sera créé un nombre
d'emplacements supplémentaires, banalisés, non affectés, égale a 30% du nombre de
places de stationnement.

Exemple Projet de création dd2 logements = 24 places + 30% (+7) = 31 ptiaeis7
banalisées.

Normes de stationnement des vés:
1 Habitat =1 local clos et couvert de @2 pour un logement et 1,512 par logement
supplémentaire dans une limite de 16¢.
1 Bureaux=1,5% de la@face de Plancher.

12.3. Dispositions diverses
- La norme applicable aux constructions ou établissements non préwlessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLRJC13 ¢ ESPACES LIBRES ET PLANTATORSPACEBOISESCLASSES

13.1 Les Espaces Boisés Classés
1 Les espaces boisés classés, a conserver, a créer ou a protéger figurant aux documents

ANF LKA dzSa az2yid az2dzyrAa | dzE RAALRAAGAZ2Y A RS

13.2 Autres plantations
1 Il devra étre préservé au minimum0% de la surface de la propriété en espace non
imperméabilisé.
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ARTICLEJC14 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIRNSAUX

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENMNSMATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzN} 6t S S RS I LINBaAaSNBIiGA2y RS f QSYGANRYY !
avec le paysage urbain existant :

T
T
T

Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

LYGdSaNBNI RSE RAALIZAAGATA RS NBOMzZLISNI A2y
Prévoirune isolation thermiquequi limite lesR S LIS NR A (i AeRlgs Hppdrt@& A S NJ
chaleurf Q8J 8NJ NBRAZANBE I O02yaz2vYYlI{iA2y RQSYSNE
Utiliser desénergiesrenouvelablessolaires(utilisation passiveet activedef QSyY SNHA S
a2t FANBOTI IS20KSNXYASZX Si RSa SYSNHASA NB
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser

la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLEJC15 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIRNSAUX

INSTALLATIONS ET AMENAGEMEMNSMATIERE @NFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQI'YSYIl 3SYSyYyd RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzA aaSYSyi

Pl
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CHAPITRHE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA LXINE

Rappels

11 La zone est en partie concernée par les zones a risques du Plan de Prévention du Risque
Inondation de la vallée du Grand Morin.

ARTICLEAJE 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a
I'article UE.2.

ARTICLAUE 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Rappels :

- L'édification des clotures est soumise a déclaration (article R22du code de
l'urbanisme).
- Les démolitiongy compris les démolitions de cléturegnt soumises permis de

démolir en application deafdicle L21-27 ducode de l'urbanisme dans I'ensemble de
la zone.

Sont admis sous conditions :
1 Leséquipements publi&i f S& O2yaidNHzZOUA2ya RQAY(ISNEBI
1 Leslogements liés au fonctionnement de ces équipements ainsi que leurs annexes.
1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
(équipements publics) ou dgervices publicsans qu'elles ne porterdtteinte a la
sauvegarde desspaces naturels et aux paysages.

Au sein des secteurs concernés par la trame zone humide sont seulement admis :
T [ QFrYSYI3ASYSyld RQIFIANBa RS adldAaz2yySYSyid yz

ARTICLHJE 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accasune voie publique ou privée
carrossableouverte a la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des accés

doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.
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Les acceaux constructionslevront étre réalisés entr&0 et 15 cm au dessus du nivedella
voiede desserté 2 dz Rdz . FAf RQSI dz0

La disposition des acceés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus

éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autresitermll la visibilité est
mauvaise.

5 @he facon générale, des conditions particulieres pourront émnposées en matieree
tr 0OSX RS f I NBS eréthtionRiSns Nn&Rde fakiic@adion,R@en vude leur
intégration dans la voirie publique.

Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existdatdate
d'approbation duPLUdoivent étre préserves.

3.2. Voirie
Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamnides$ saractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
- Lesvoies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivaotes
largeur de I'emprise minimum demétres

- [ 2NBIjdzQSttSa aS USN¥YAYySyid Sy AYLI aasSsz fS:
telle sorte que les véhicules de services puissent faire aisémenttdemivéhicules
RS tdzidS O2yi4NB f QAYOSYRASE RS 02ftfSOGS |

ARTICLAUE4 ¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristigues suffisaritegst exigé un
branchement par unité de logement.

4.2 .Eaux usées

Le branchement un réseau collectif @ssainissement de caractéristiquappropriées est
obligatoire pour toutes constructionsu installations engendrant desaux usées, sauf
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impossibilité technique grave de s'y raccordirest exigé urbranchement par unité de
logement.

Toutefois, le rejet dans le réseau collectif @asix résiduaires d'activités pourére interdit,
ou s'il est autorisé, étre soumia des conditions particulieres, ehotamment a un
prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageéeres ou des effhieon traités dans les fossé&gurs d'eau
et égouts pluvieux est interdite.

4.3. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux comstauconstituant
les fonds inférieurs (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire
I'objet d'une autorisation des services compétents.

sz, A A

[ $a Sl dzE L)X dz@Al £ S& A&d&dzSa RS G2dziS y2dzStt S
RQdzyS NBOdzZLISNI GA2y t 1 LI NOSttS S S &dzNLI
sauf impossibilité technique constatée par les services compgten

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser
llitre/seconde/hectare.

o

En cas de réalisation de caves ou de ssmls auxconstructions, des précautiomgvront étre
prises par le pétitionnaire pour faire faeex risques de remontée d'eaBar ailleurs, le rejet
des eaux des caves et des s@atsdes constructions est interdgur la voirie publique

ARTICLAUED ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ArTICLEJEG6 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre édifiées
1 Soit a lI'alignement des voies existantes, a modifier ou a gréer
! Soitavecun® Odzf RQdzyS RA & imktg¢OS YAYAYdzY RS H
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6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et
Ayaidlrttlridazya ysSOSaalrANBa | dzE aSNWAOSA Lizmot Ala
manifeste de respecter la régle.

ArRTICLEUEY ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Les constructions doivent étre édifiées
1 a2A0 Sy 2NRNB O2yiUAydz RQdzyS fAYAGS € GSNI
1 a2A0 &dzNJ f QdzyS 2dz £ QF dziNBE RSa tAYAGSa €I 0
1 soit en retrait par rapport a chacune des limites latérales.

7.2. En cas de retrait la marge de reculement doit étre au moins égale a la hauteur de facade
RS I 02y aiNdzoitdetglt avéSua aehidButh dedefre® S 3

7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les installations techniques des constructions et
AyadalttlridAazya ySOSaal ANBa | dzE &aSNWAOSAE Lidzot A O&
manifeste de respecter la régle.

ArTICLEJES ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRESUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé

ARTICLAUE 9 ¢ EMPRISE AU SsOL

Non reglementé

ARTICLAUE 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
fS L)X dza 033 IR &S YRI]NAL I Y I Alas2oyvragedz@dprdgliels, f QS =
cheminées et autres superstructures exclus.

10.1.Lahauteur maximal€ &G f AYAGSS £ 71 YSGNBa t f QS32 dzi

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
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ARTICLAUE 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définies@dessous pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
1 reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre,
1 aménagement ou extensig® traitement architectural identique de batiments existants
qui ne respecteraient pas, a la derniere date d'approbation du PLU, les dispositions
définies cidessus,

1 architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

TdziAftAalrGA2y RS& SYSNHASAE NBy2dz0Stl of Sa
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits :

1 les couleurs discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,

1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).

T QdziAfAalrGA2y RS o0 NRF3IS 062Aa | SO RSa

1 Le bardage en PVC.

11.2. Toitures
71 Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception, sauf exception justifilpour des raisons techniques.

11.3 Parements extérieurs
1 Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, doivent présenter
une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.4 Clétures
{1 Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
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maniére a s'intégrer conveblement dans I'environnement oelles se situent et a
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immeédiat.

1 La hauteur totale de la cléture n'excédera pas 2 m.

ARTICLAUE 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

i1 Le stationnement des veéhicules de toute naucorrespondant aux besoins des
installations et constructions nouvelles doit étre assarédehors de la voie publique,
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain progptepération.

ArRTICLAJE13 ¢ ESPACES LIBRES ET PLANTATIORSPACEBOISESCLASSES

1 Non réglementé

ARTICLRJE14 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTTRNSAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENRNSMATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzN>» 6f S SG RS fF LINBaAaSNBIGA2Y RS f QSYGBANRY Y
avec le paysage urbain existant :
9 Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
f LYGSANBNI RSa RAALIZAAGATA RS NBOdzZLISNI GA2Y
f Prévoir uneisolation thermiquequi limite lesR S LIS NR A (i AeRlgs appdriQder @S NJ
OKIfSdzNJ f QSGS LI dzNJ NBRAZANBE I O2yaz2vyyYl Gdaz
9 ' 0AfA&ASN) RSa SYSNHASA NBy2dz0StlofSaz az2ftl
2fFANBOSE FS2UGKSNIX¥ASZIX SG RSa SYSNHASA NBC
9 Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
1 Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLRJE 15 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTTRNSAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENNSMATIERE ®NFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQIYSYIl 3SYSy(d RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzA aaSYSyi

Pl
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CHAPITRB
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA YODANE

ARTICLEJY 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a
I'article UY.2.

ARTICLRJY 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1. Rappels :
V L'édification des clbtures est soumise a déclaration

V Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans I'ensemble de la zone.

2.2. Sont admis sous conditions :

9 Les constructions, installations, si elles sont utiles ou nécessaires au fonctionnement
du service ferroviaire.

1fSa Ozyéﬂl\mz()ﬁxzyé 2 dz )\Yé'(‘ll- £t ﬂxzya £t Ol NI
9 Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.

ARTICLBJY 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

9 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

ARTICLBJY 4 ¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé

ARTICLBJY 5 ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLRJY 6 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter soit au ras de l'alignement, soit en rt@it dz Y2 A Yy &
metre (sauf impossibilité technique dument justifiée).

ARTICLRJY 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit eniretr&® QI dz Y2 A y
3 metres(sauf impossibilité technique dument justifiée).

ARTICLRJY 8 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES

Non réglementé

ARTICLRJY 9 ¢ EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLRJY 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit étre en harmonie avec les constructions existantes
avoisinantes.

ARTICLRJY 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

ARTICLEJY 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles, doit étre assuré au dehors de la voire publique.
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ARTICLRJY 13 ¢ ESPACES LIBRES ET PLANTATIORSPACEBOISECLASSES

Non réglementé

ARTICLEUY 14: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIDRSVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTESN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzN} 6t S S RS I LINBaAaSNBIiGA2y RS f QSYGANRYY !
avec le paysage urbain existant :
9 Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
f LYGSAINBNI RSa RA&aLRaAAGATAE RS NBOMzZLISNY GAZ2Y
f Prévoirune isolation thermiquequi limite lesR S LIS NR A (i Aelgs appdrnt@A& A @S NJ
chaleurf Q8J 82NJ NBRAZANB I O2yaz2yYYIlI A2y RQSYSNE
' Utiliser desénergiesrenouvelablessolaires(utilisation passiveet activedef QSyY SNHA S
a2t FANBOI IS20KSNXYASZX Si RSa SYSNHASA NB
1 Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEUY 15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIDRSVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENT&EN MATIERE
DINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQI YSYIl 3SYSy(d RS @2ANRS 2dz RQSyFT2dzAaaSYSyid R
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TITRENI :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONEBGRICOLES
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CHAPITREUNIQUE A
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA 20NE

Rappels
1t La zone est en partie concernée par les zones a risques du Plan de Prévention du Risque

Inondation de la vallée du Grand Morin.

ArTICLEA 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
T [ Sa O2yaidNHzOlAzya RS (2dziS yI GdzNB | dzi NB ]
1 Les terrans de camping et de caravanage,
T[S adlGA2yySYSYGGRE& ORRY ORNRE O £
f Les aires de stationnement autrgjue cellesstrictementy S OS I
agricole,
Les carrieres
[ & RSLW® Ga RS G2dziS yI (dz2NB K2NXA&a OSdzE A
1 Les constructions ou installations & moins de 25 métres des berges du Grand Morin et
RS f Q tSININRGEStdliesantofiséBsS f QRNI A Of S
T A lintérieur d'une marge de 50 m par rapport a la limite des massifs boisés de plus de
100 hectares (lisieres de bois identifiées sur les plans de zonage), toute urbanisation
y2dz@St €S &adzNJ dzy S LINPLINASGS y2y o0NicdleS £ f Q
et forestiere
9 [ QAYLISNYSFOoAfAALFIGA2Y RQdzyS adzNFI OS & dzLJS NA
RS fQ, SNNBao

Dans le secteur Apoutes constructions et installations nouvelles sont interdites.

Dans les secteuis concernés par la trame zone humiderg également interdits :

1 Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de
O2YLINRYSGUONB f QSEAaGSYyOS S f1 ljdzt t A4S K@

T [8a 02Y0tSYSydGas | FF2dzatt SyYSyida Si aSEKI dz&
f QI MP duGdinS$les secteurs humides),

1 Lesnouveaux drainages

1 Les dépbts de toute nature,

T [l ONBFEGAZ2Y RS LXlIya RQSlIdz F NODAFAOASE Az
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1 La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités
écologiques de la zone.

T [ QAYLISNXYSIoAtA&LFGAZY RS&a &az2ftao

ARTICLEA 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Rappels
1 Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément a

l'article L.1.3-2 du Code de I'Urbanisme.

T [ Sa O2dz2J5a Sié FoldGdlF3asSa RQI Nb NS 4315 Gode d& 2 dzY A &
fQ' NDIFYyA&aYS yySESO®

1 Toute demande de travaux visant a modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de l'article L23-1-5 alinéa 18u Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

Sont autorisés sous conditions
1 La création, les aménagements et extensions de constructions liées et néegsssair
une exploitation agricole

1 Les installations classées ou non directement liées a I'activité agricole ;

=

Les constructions liées et nécessaires a la diversification des activités agricoles ;
T [Sa t23SYSyida ysoSaalANBa t fQFrOGAGAGS |
batiment agricole.

Pour les constructions non liées & une activité agricole
f Les annexes, piscines et dépendanBeS & O2 y a (i NHzO (i &i 2I¢sisonR QK | 6 A
situées sur la parcelle de la construction principale existante. La surface sera limitée
b onYuy SO fQSt2A3ySYSyd LI NJ N LILI2ZNL t €I
metres.

1 Pour les constructions dont la surfade plancheiinitiale est inférieure a 100 mz, les
extensions ne dépasseront pas 30 mz2,

1 Pour les constructions dont la surfade plancherinitiale est supérieure a 100 mz2,
f QSEGSyaArzy YFEAYIFIES S&aG tAYAGUS £ on 20

1 Les abris de jardin de 5m2 maximum de surface de plancher et 2,50 métres de
KIdziiSdzNJ YIF EAYdzY £ O2yRAGAZ2Y 1jdzQAfa &az2AaS8yi
sol. Leur nombre sera limité a 2 par unité fonciére.

1 Le changement de destination des batiments identifiés au titre du L112&linéa
Mmn Rdz O2RS RS fQdzNBlFyAayYSs t @20F0A2Yy RQI
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1 La reconstruction a l'identique de batiment existant non autorisé dans le secteur,
détruit ou démoli depuis moins de dix ans

f Lesconstructiorsetinstallationsy SOS& &1 ANB& | dzE aSNIBAOSE Lidx
sont autorisésLes travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
également autorisés pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

1 Les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.

Au seindessecteurs concernés par la trame zone humident seulement admis
f Les constructions et installatio®Q S lj dzA LISYSy a4 a i NA OlaSaySy i ¢
sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le publiudation a
f QSy @A Npsyug B36i5e/qil'elles restent compatibles avec les infrastructures
et équipements publis et qu'elles justifient d'une bonne insertion dale site.

1 les affouillements et exhaussements du sol en caséleessité écologique justifiée
(restauration écologique de la zone humide).

RQI dz

w»
[e=N

51l yad dzyS 6FyRS RS Hwp YS8§iNBa RS LI NI
sont autorisés:
1 Les extensions et annexes des habitations existantes, autoriséessuis.
1 Sous réserve de justifications (séquena&viter, réduire, compenses), peuvent étre
également tolérés :
1t les installations, aménagements et constructions nécessaires a la gestion de ces
espaces, a leur valorisation ou a leur ouverture au public
nftSa SlidzA LISYSy (i & Si f Sa O2y aidNUHzOGA2Y A
AQAYLI FYOISNI FAffSdzNRE aia fSdzNB | YSYy L 38§
notable des sites et sont compatibles avec leur fonctionnement global.

ARTICLEA 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

hY

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publueprivée
carrossableouverte a la circulation et en état de viabilité. Les caractéristigues des acces
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autresitsrali la visibilité est
mauvaise.
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Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existdatdate
d'approbation duPLUdoivent étre préserves.

ARTICLEA 4 ¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

[ almentation devra étre effectuée par captage, foragepu puits conformesa la
réglementation sanitaire en vigueur,et O2 Y RA U A 2y |j dzS interigdrdelad 2 A U
construction par des canalisations sous pression.

4.2.Eaux usées
Le branchement un réseau collectif @ssainissement de caractéristiquappropriées est
obligatoire pour toutes constructiongu installations engendrant desaux uséesToutefois
S yabgeire d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique destyprder, toutes les
eaux usées devront étrelirigées par des canalisatiorsouterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes adglementation sanitaire en vigueur
et aux éventuelles contraintes particulieres quourraient étre imposées par les services

compétents en fonction notamment de taature du sol ou du sousol.
Ces dispositifs devront étre au préalable validés par le SPANC.

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantggoae:
- a étre aisément accessible pour leur contrdle et entretien ultérieur,

- a pouvoir étre mis hors circuit et la consttion directement raccordée aréseau
collectif dés que celedi aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif deaux résiduaires d'activités pourédre interdit, ou s'il est
autorisé, étre soumia des conditions particuliéres, eiotammentaun prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effiiean traités dans les foss&surs d'eau
et égouts pluvieux est interdite.

4.3 Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
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pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux construcstsuant

les fonds inférieurgarticles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire
I'objet d'une autorisation des services compétents.

[ S& Sl dzE LX dz@Al £ S48 A&a&adzSa RS (2dz2iS y2dzSt¢t S
RQdzyS NBOdzZLISNI GA2y t fF LI NOSttS S S &dzNLI
sauf impossibilité technique constatée par les services compgten

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser
llitre/seconde/hectare.

En cas de réalisation de caves ou de ssmls aux constructions, des précautions devront étre
prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par aillewjst le
des eaux des caves et des s@atsdes constructions est interdgur la voirie publique

ARTICLA 5 ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLEA 6 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre &k SS& Sy NBOdzZ RS f QefeduBY SYSYyY
minimum de:

- 50 métres par rapport a la RD 216.

- 20 métres par rapport aux autres voies publiques.

Nesont pas soumises a ces regles de recul :

- Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services
LJdzo f AO&a 2dz RYUAYGSNBG O2tf SOUATEZ Sy OlFa RQ)
regle.

- I'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecteraient pas le recul
imposé, extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identique aicelui
batiment.

[ NBO2yaildNHzOGA2Y t f QARSY({AljdzS RUdzy oNGAY
[ Sa fA3ySa RS (i NdTBaneigioniés damsId iSO ded BeditudeS
RQ! GAfTAGS tdzwoftAljdzS SG AYyaAONRGSA &adzNJ €S LI |
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ARTICLEA 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins qu'elle ne soit édifiee en limite séparative, toute construction nouvelle devra
respecter par rapport a ladite limiteune distance au moins égale a la moitié de sa hauteur
totale avec un minimum de 10 metres.

Il n'est pas fixé de régle pour :

1 les aménagements et extensiods batiments existants qui ne respecteraient pas cette
NEIEST t O2yRAGAZ2Y jdzS OSfI yS NBRdzA &S LI 3
la construction par rapport a la limite séparative de proprigté

1 Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services
LJdzo f AOa 2dz RUAYISNEUG O2fft SOGATFTI Sy Ol a R
la regle.

9 [ NBO2yailiNMzOGA2yY t f QARSYGAljdzS RUdzy o NGAY

9 [Sa tA3ySa RS (i NTBaneigionbés duesId ISl ©dedNBediudeS
RQ! GAfTAGS tdzoftAljdzS SG AYyAONRGSEA &adzNJ €S LI |

ARTICLEA 8 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES

Les constructions non contigués doivent réserver entre elles un espace libre au moins égal a
10metres.

ARTICLEA 9 ¢ EMPRISE AU SOL

[ QSYLINR &S | dz a2t Sad FAESS t wmn 320

ARTICLEA 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
fS LXdza ola RS ftQSYLINR&AS | dz a2f RS fI YIAazy
les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

1 La hauteur des constructionse doit pas excéder 2L métres au faitage Des
dépassements de hauteur peuvent étre autorisés pour raisons fonctionnelles ou
techniques, notamment pour les ouvrages publics et les batiments agricoles.

1 Pour les constructions a usage d'habitatiomdenbre de niveaux habitablescpmpris
les combles aménagés ou aménageables, est linBtéait R + 1 + combles, et la hauteur
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totale ne doit pas excéddr0 metresau faitage

9 [F NBO2yauNHzOGA2Yy t € QnoRdyidlisidgpies moRrSde div NG A Y
anset ne respectant pas ces regles est autorisée.

1 Ces dispositions ne sont pas exigées pmnstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

ARTICLEA 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR

11.1- Regles générales
L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définies@essous pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
1 reconstruction a l'identique de batiment détruiu démoli depuis moins de dix gns
1 aménagement ou extension modérée, a traitement architectural identique de
batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniere date d'approbation du PLU,
les dispositions définies-desous,

1 architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles
(habitat solaire, architecture bioclimatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration
de la construction dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit
particulierement étudiée.

TdziAftAalrGA2y RS& SYSNHASA NBy2dz0StlofSa L
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions et sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits :

1 les couleurs vives ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage,

7 limitation d'une architecture étrangeére a la région,

1 les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.

1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).

T QdziAftA&alrGA2y RS o0FNRF3IS o62Aa | SO RSa ydi

1 Le bardage en PVC.

11.2. Toitures
1 Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
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comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture
terrasse, ou avec une pente inférieuded5°, dés lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excéde pas 25% de la superficie totale du batiment.
fLE yoSad LI a FAES RS LISyYyiS oAyOtAylAazy Si
1 Les toitures seront recouvertes de tuilpltes sans emboitemerdyant I'aspect et la
couleur de la tuile plate dgays (teinte rouge flammé). Toutefois, pour des motifs
Rd®chitecture, de paysageu d'urbanisme,les couvertures en zinou végétalisées
peuvent étre autorisées.
7 Les toitures a pente ne devront comporter aucun débord sur les pignons.
1 En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type
petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.
1 En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tailesmboitement,
f QF aLISOG Sk tuife platei2 dafsSieladIetie Srivilégié.

1 Les toitures des constructions annexeslées de type Bont possiblesavec des
revétementsbitumineux ou acier laqué. Les pentes seront adaptées aux matériaux.

1 Pour les vérandas, les abris de piscine, il n'est pas fixé de régle de pente, et les matériaux
seront :zing tuile ou éléments verriers.

MM®Po t2dzNJ £ S& oNGAYSyda RQFrOGAGAGSA | ANRO2E S

1 Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturel ou
urbains,ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les toitures seront préférentiellement (en fonction des impératifs techniques de
I'activité) composées d'un ou plusieurs éléments, a un ou deux pans principaux,
inclinés entre 15 ° et 45 °.

1 L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un
SYRdzA G ol 33f 2YSNBaszx LI NLI Ay3Ias SGOX0o Sad

T [Sa G4SAyiSa RS& YdzZNA Sd ol NRIF3ISa RSONRYI
AQAYUSANBENI RIya  Sobtyn@raitdlesfoisSchiss yrap vifg commdeNS f ©
le blancpur, le jauneX apportant des notes discordantes dans |'environnement
immédiat ou le paysage.

1 Pour les toitures (non traitées en terrasse), les matériaux de couverture doivent étre
de typeton tuiles vieillies ou d'un autre ton neutre fonce.
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71 Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépots, parking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et I'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

1 Les dépbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par
des plantations.

11.4 Clotures

Dans tous les cas les clétures seront exclusivement végétales : haies vives de différents
arbustes d'essences locales et si elles sont doublées de grillageicedyira permettre le
passage de la petite faune sauvage (gros grillage).

Leur hauteur sera limitée a 2 metres maximum.

ARTICLEA 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLEA 13 ¢ ESPACES LIBRES ET PLANTATIORSPACEBOISELLASSES

13.1 Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis aux
dispositions de l'article L1B-1 du Code de I'Urbanisme.

Mo®H 5S8a LIXIydldiAzya RQFOO2YLI IySYSyd aSNRyi
facon a leur assurer une meilleure intégration paysagéere. Les haies panachées composées
RUSaaSyoOoSa t20FtSa az2yd LINBO2Y A &Fie.ddeligtd LI |y
de ces espeéces (locales et invasiwst)annexée au présent document.

ARTICLEA 14( OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGCTIRANBAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENENSMATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzN>} 6f S SG RS fF LINBaAaSNBIGA2Y RS f QSYGBANRY Y
avec le paysage urbain existant :
1 Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
T LYGSINBNI RSa RA&ALIRAAGATA RS NBOMzZLISNY GA2Y
T t NBG2ANI dzyS Aaz2ftl A2y GKSNNYAILdzS ljdzA f A YA
OKIFfSdzNJ f QSGS LI dzNJ NBRAZANBE I O2yaz2vyyYl Gdaz
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f 'GATtAASNI RSa SYSNHAS&A NBy2dzoStl ofSasxs azftl

a2t FANBUOT IS20KSNXYASEZX Si RSa SYSNHASA
9 Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
1 Se conformer a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLEA 15 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTTRNSAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMEERSMATIERE ®NFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQIYSYIl 3SYSyd RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzA aaSYSyi
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TITREIV:

DISPOSITIONS APPLICABLES
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CHAPITREUNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA RDNE

Rappels w

11 La zone est en partie concernée par les zones a risques du Plan de Prévention du Risque
Inondation de la vallée du Grand Morin.

n[F T2yS Sad Sy LINIGAS O2yOSNYysSS LINI £F 1
Voisins.

ArTicLEN 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
1 Toutes les formes d'occupation ou d'utilisation du sol qui ne figurent pas a l'article
N2, notamment :
1 Les terrains de camping et de caravanage
T[S adGriAz2yySYSyid RSa OFN}Y@FrySa Si tQAy
1 Les carrieres
1 Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une utilisation du sol
autorisée
[ $& RSLW® Ga RS (G2dzi§ yI fodebtiBre. K2 NY A & OSdzE
9 Les constructions ou installations a moins de 25 metres des berges du Grand
az2NAYy Si RDSEDSEHaMHEeRES  QF NIAOES bHO
1 A lintérieur d'une marge de 50 m par rapport & la limite des massifs boisés de
plus de 100 hectares (lisieres de bois identifiées sur les plans de zonage), toute
dzND I YAAl GA2Y y2dz8St €S &dzNJ dzy S LINB LINR S
destination aricoleet forestiére
T QAYLISNYSEFOoAtA&LFrGA2Y RQdzyS adzNFI OS & dzL
Y 2SdzNJ RS f Q, SNNBa®

==

Dans les secteuis concernés par la trame zone humiderg également interdits :

1 Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de
O2YLINRYSGUONB f QSEAaGSYyOS SiG f1 ljdzt t A4S K@

T [8a O02Y0tSYSyiGas | FF2dzattSySyda Si SEKI dz&
f QF NOAOfS bu dz aSAYy RS& aSOGSdz2NE KdzYARSaA

1 Lesnouveauxdrainagss,

1 Les dépbts de toute nature,

T [l ONBFEGAZ2Y RS LXlIya RQSlIdz F NODAFAOASE Az
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1 La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités
écologiques de la zone.

T [ QAYLISNXYSIoAtA&LFGAZY RS&a &az2ftao

ARTICLEN 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Rappels
1 Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément a

l'article L.1.3-2 du Code de I'Urbanisme.

T [ Sa O2dz2J5a Sié FoldGdlF3asSa RQI Nb NS 4315 Gode d& 2 dzY A &
fQ' NDIFYyA&aYS yySESO®

1 Toute demande de travaux visant a modifier ou supprimer un élément paysager
identifié au titre de l'article L23-1-5 alinéa 18u Code de I'Urbanisme est soumise a
déclaration.

Sont autorisés sous conditions

 Les aménagements et extensions @2 y &4 § NHzOG A 2y & R QrédtadtA G G A 2
compatibles avec la vocation de la zone et ne pouvant avoir pour effet de dénaturer
le caractere de la zone considérée et a condition de respecter leur destination
initiale. Les extensions sont autorisées dans la limite de 30% de la surfacexdegpla
RS I O2yaidNMzOGA2yYy 1jdzQStftSa SUSYyRSydGo

1 Pour les constructions dont la surface de plancher initiale est inférieure a 100 m2, les
extensions ne dépasseront pas 30 mz2,

1 Lesannexes, piscines et dépendances si<l#®nt situés sur la parcelle de la
O2yaliNHzOGA2Y LINAYOALI £S SEA&GEHYGESD [ | &dzN
rapport a la construction principale sera inférieur a 15 metres.

1 Les abris de jardin de 5m2 maximum de surface de plancher et 2,50 métres de
Kl dziiSdzNJ YF EAYdzY £ O2yRAGAZ2Y 1jdzQAfa &az2AaS8yi
sol. Leur nombre sera limité a 2 par unité fonciére.

T [+ NBO2yaidNHzOGA2Y t € QARSY(GAljdzS RS (2dzi$s
de dix ans, affectée a la méme destination, dans les limites de la surface de plancher
détruite et sous réserve que cgfaQSY i NI ny S LI a8 RS ydzaal yoSa

S & C 3 S5t f QSELX 2A(
T [S4a O2yaiNdzOGA2ya ySOSaal ANBE t ;f QSELJX 2 A (
1 Les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des

occupations et utilisatins du sol autorisées ou admises.
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Au seindessecteuls concernés par la trame zone humident seulement admis

f Les constructions et installatio®Q S lj dzA LISYSy a4 a i NA OlaSaySy 4 ¢
sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le publiudation a
f QSy @A NpPsyug E36i5e/qi'elles restent compatibles avec les infrastructures
et équipements publis et qu'elles justifient d'une bonne insertion dale site.

7 les affouillements et exhaussements du sol en caséleessité écologique justifiée
(restauration écologique de la zone humide).

Dans le secteur Nesont admis sous conditions :
T [ Sa SljdzZALISYSyida LldzmtAda Si £Sa O02yaidNHzOGA
1 Les logements liés au fonctionnement de ces équipements ainsi que leurs annexes.
Les équipements touristiques, les gites de vacances communaux,
Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
(équipements publics) ou de services publits type micrecréche) sans qu'elles ne
portent atteinte a la sauvegarde des espaces haturels et aux paysages.

T
T

Ql dzi

(0p))
[«=N
puj

5l yvada dzyS o6l YRS RS Hp YS8SGNBa& RS LJ NI
sont autorisés:

1 Les extensions et annexes des habitations existantes, autorisdessuis.
1 Sous réserve de justifications (séquenagviter, réduire, compenses), peuvent étre
€également toléreés :
1t les installations, aménagements et constructions nécessaires a la gestion de ces
espaces, a leur valorisation ou a leur ouverture au public
nfSa SljdALSYSyida Si fSa O2yailiNdzOGAz2ya
AQAYLI FYGSNI Af€tSdzNER air fSdzNB | YSYy L 38§
notable des sites et sont compatibles avec leur fonctionnement global.

ARTICLAN 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

Dans le cadre des constructions autoris@esterrain doit avoir un accés a une voie publique

ou privéecarrossableouverte a la circulation et en état de viabilité. Les caractéristiques des
accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégageés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autresitsmali la visibilité est
mauvaise.
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Les chemins, sentes, allées, et circuits piétonniers ouverts au public existdatdate
d'approbation duPLUdoivent étre préserves.

ARTICLEHN 4 ¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installatioautoriséesqui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisaritegst exigé un
branchement par unité de logement.

4.2.Eaux usées
Le branchement un réseau collectif @ssainissement de caractéristiquappropriées est
obligatoire pour toutes constructiongu installations engendrant desaux uséesToutefois
S yabdefire d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave decslyrder, toutes
les eaux usées devront étlirigées par des canalisatiossuterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes adglementation sanitaire en vigueur
et aux éventuelles contraintes particulieres quourraient étre imposées par les services
compétents en fonction notamment de taature du sol ou du sousol.
Ces dispositifs devront étre au préalable validés par le SPANC.

En tout état de cause, ces dispositifs autonomes doivent étre congus et implantggoae:
- a étre aisément accessible pour leur contrdle et entretien ultérieur,

- a pouvoir étre mis hors circuit et la consttion directement raccordée aréseau
collectif dés que celedi aura été réalisé.

Le rejet dans le réseau collectif deaux résiduaires d'activités pourédre interdit, ou s'il est
autorisé, étre soumia des conditions particuliéres, eptammentaun prétraitement.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effhiean traités dans les foss&surs d'eau
et égouts pluvieux est interdite.

4.3 Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux cormtauenstituant
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les fonds inférieurgarticles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit faire
I'objet d'une autorisation des services compétents.

[ $a Sl dzE L)X dz@Al £ S& A&d&dzSa RS G(G2dziS y2dzStt S
RQdzyS NBOdzZLISNI GA2y t fF LI NOSttS S S &dzNLI
sauf impossibilité technique constatée par les services compgten

Les éventuels rejets dans le réseau collecteur ne devront pas dépasser
llitre/seconde/hectare.

o

En cas de réalisation de caves ou de ssmls aux constructions, des précautions devront étre
prises par le pétitionnaire pour faire face aux risques de remontée d'eau. Par aillewjst le
des eaux des caves et des s@satsdes constructions est interdgur la voirie publique

ARTICLEN 5 ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ArTICLEN 6 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent étre édifiées a au moins 5 metres de I'alignement des
voies.

Il n'est pas fixé de régle pour

1 Les installations technigues des constructions et installations nécessaires aux services
LJdzo f AO&a 2dz RYUAYGSNBG O2tf SOUATET Sy OFa RQ)
regle.

1 l'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecteraient pas le recul
imposé, extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un identique a celui du
ONGAYSYlG jdzQSttS SUSYyRO®

ArTICLEN 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins qu'elle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra
respecter par rapport a ladite limiteune distance au moins €gale a la moitié de sa hauteur
totale avec un minimum de 4 m.

Il n'est pas fixé de régle pour :

1 les aménagements et extensiods batiments existants qui ne respecteraient pas cette
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NEIfSST £ O2yRAGAZ2Y [[dzS OStl yS NBRdAzZA &S LI 3
la construction par rapport a la limite séparative de proprigté

1 Les installations techniques des constructions et installations nécessaires aux services
LJdzo f A0O&a 2dz RUAYGISNEG O2ft SOGATFTE Sy OFa RQJ
regle.

ARTICLEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme prapiété

sera pas inférieure & metres afin d'assurer la libre circulation devéhicules de défense
incendie.

ArTICLEN 9 ¢ EMPRISE AU sSOL

[ QSYLINA &S | dz a2f SadG FAESS t on ¢

32>
33

ArTICLEN 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du niveau du terrain naturel au point
fS LXdza o6& RS fQSYLINR&AS |Fdz a2t RS I Yl Aazy
les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

1 Hormis I'aménagementou feftension de batiments existants, la hauteur des
constructions autosées ne peut excéder 7 métres au faitage

1 Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ou le dépassement ne porte pas
atteinte au cadre bati et aux paysages les constructions et installations nécessaires aux
ASNIAOSaA Llzof A0& 2dz RQAYUSNBG O2ftt SOUATOD

ARTICLEN 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR

11.1- Régles générales

L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier, ou a modifier ne devra pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages.

Les dispositions définies-dessous pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants:

1 reconstruction a l'identique de batiment détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre,

1 aménagement ou extension modeérée, a traitement architectural identique de
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batiments existants qui ne respecteraient pas, a la derniére date d'approbation du PLU,
les dispositions définies-dies®us,

Sont notamment interdits :
1 les couleurs vives ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage,
1 limitation d'une architecture étrangere a la région,
1 les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres.
1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique
creuse, parpaing, plaques de béton, etc.).

11.2. Toitures

1 Les toitures seront composées d'un ou plusieurs éléments, a une ou deux pentes,
comprises entre 35 et 45°, elles peuvent comprendre de petites parties en toiture
terrasse, ou avec une pente inférieuded5°, dés lors que la superficie des emprises au
sol ainsi couvertes n'excéde pas 25% de la superficie totale du batiment.

TLE yQS&ad LI a FTAES RS LISyiGS o0AyOtAaAylAazy Si

1 Les toitures seront recouvertes de tuilpltes sans emboitemerdyant I'aspect et la
couleur de la tuile plate dpays.

1 En cas de réfection totale ou partielle de toitures recouvertes de tuiles de pays de type
petit moule, cet aspect existant devra étre maintenu.

11.3Parements extérieurs
Les matériaux seront de qualité et choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le
bati avoisinant éventuel.

11.4Clbtures

Les cl6tures seront exclusivement végétales : haies vives de différents arbustes d'essences
locales et si elles sont doublées de grillage egldievra permettre le passage de la petite

faune sauvage (gros grillagegur hauteur sera limitée a 2 métres maximum.

' FAY RQF &aadz2NBNJ | LIS N&f&hedld grillade StilisBoR étre Orhalllel dzNB &
large en partie basse ou magmir un espace libre entre leas du grillage et la surface du sol.

[ S& YdzNB yS LISdz@Syid sOUNB FdzizaNAR&ASaA [[dzQSy O2y
attenant a une propriété batie.
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Dans les territoires soumis a des riggud'inondation)es clétures devront étre congue®ur
ne pas génefécoulement des eaux, ni retenir les corps flottants|eztrs fondations seront
araséesu niveau du sol naturelleur hauteur sera limitée a 2 metres maximum.

ARTICLEN 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ArTICLEN 13 ¢ ESPACES LIBRES ET PLANTATIORSPACEBOISECLASSES

13.1 Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis aux

dispositions de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
1 Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés,
conformément a l'article L13-1 et suivantsdu Code de I'Urbanisme.
9 [ Sa 02dzLJSa SaG FolFddrFr3ISa RQI NDNBAIZER Y a2«
suivantsRdz / 2RSS RS ft Q! NblIyAaYS yySESO®

132 Sa KIFIASa O2YLl2asSa RUSaaSyoOoSa t20FftSa a:
invasives est interdite. Une liste de ces especes (locales et invasives) est annexée au présent

document.

ARTICLEN 14( OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIRNBAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENENSMATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLEN 15C OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIRNBAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENRNSMATIERE@NFRASTRUCTURES ET RESEAUX

DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQI YSYIl 3SYSy(G RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzAaaSYSyid R
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ANNE XEL
DEFINITIONS

A Voirie et accés
E Voie publigue 3 QSYy Sy R 02YYS f QSalLl Odique dsp S NI ¢
comprend la partiede la chaussée ouverte a la circulation des véhicules mégyries
itinéraires cyclablesf QS YLINR 4 S  NJage SesIpBtdns, letdies Edbsésdalus la
bordant.
[ QSYLINA &S Lidzo t A lj dz§ O2 NNB & LI2pfibiic quideErépéndenlipasSa SE
at I y20A2y RS @2AS yA RQSIddZALISYSyYy(d Lzt AO®

E Voie privée une voie privée est en général une voie appartenant & une personne
LINA @SS> YIFAA Af LISdzi aQlF 3ANI S3IFHESYSyid Rdz R2
Pour étre considérée comme une voie de desserte, elle doit étre utilisable par plusieurs
proprigl Sa S R2y O siNB C2dz@SNIS Fdz Lzt AO n OS
des propriétaires. Par exemple, est considérée comme « ouverte a la circulation du public »
dzy S @2AS LINAGSS Sy AYLI aaS RSaaSNIheésighaleda A E LI
a2y OIF NI OGSNB LINAGS SiG yQSy ftAYAGS fQlF O0sao

E Accésy f QF O08a O2NNBaLRYRI Fdz aSAYy Rdz SNNI
sur la voie de desserte (portail, porche) et au cheminement y conduisant.

A Alignement :
C'est la limite entre une propriété privée et une voie ouverte a la circulation publique ou
privée. Elle correspond généralement a la ligne d'implantation des clotures sur rue.

A Extensions
[ QSEGSyarz2y O2yaraidsS Sy dzy | 3ANI pesentantiddy Sy i F
dimensionsinférieures a cellOA ® [ QSEGSy aA 2y biSwaiicales @B K2 N
surélévationgxcavatiorou agrandissement), eloit présenter un lien physiquet fonctionnel
avec laconstruction existante.

A Construction annexe :
Il s'agit d'un batiment situé sur le méme terrain que la construcpoimcipale, implanté
isolément,sans étre intégré a cette derniére, tels que : garage, abri de jardin, piscine, abri a
vélo,...

Ces annexesont classées en 2 catégories en fonction de leur vocation
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f Lesannexesdetyped®3d | NI} 3Sas> TGSt ASNERS NBYA&aSaxo
T Hauteur totale maximum3 metres au faitage
1t Surface de plancher maximur@O m?
1 Implantation dans la bande des 35 métres
T Une annexe de type A maximum par unité de logement

 Lesannexesdetype®F 6 NA RS 2 NRAYZ I O0ONAR t @St 2X0
1T Hauteur totale maximum?2,50metres au faitage
1t Surface de plancher maximur m?
1 Implantation sur la parcelle
11 Deux annexes de type B maximum par unité de logement

A Faitage
Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (cf la
hauteur de construction)

A Hauteur
[ KIdziSdzNJ G201 fS RQdzyS 02 ytalaiNdzOnespdnd & laR Qdzy S
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le passsitué a sa verticale.
Elled QI LILINBE OA S LJ NJ NdaibJed®thdl avaniizaveuig @ Slatedde depdt de S
lademande.
Le point le plus haut a prendre comme réfiéce correspond au faitage dedanstrucion, ou
' dz 42 YYS{ Rdansile®asOdBitiestaxBsses ou de terrasses attique. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

A Emprise au sol
[ QSYLINR AS Fdz a2t O2NNBalL}RyR etla corstrudtidPt@s Ol A 2y
débordset surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels qusediéments de modénature
etlesY NJjdzA 8Sa &2y SEOftdzax FAyaia 1ljdzS £S&8 RSo?2
par despoteaux ou des encorbellements

A Limite séparative
[ Sa fAYAGSE aSLINIY¥GAGSE O2NNBalLlyRSyali | dzE
constructionO2 ya i A G dzS RQdzyS 2 dz LJ dza A S dzNScontigyisi 6 Sa T
Elles peuvent étralistinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond
de terrain.
Ensontexclues Sa f AYAGSA RS fQdzyAGS F2yOASNBE LI NI
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A Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher
de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :

Tt

Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
metre ;

Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
Y2U2NREASEA 2dz y2y> & O2YLINRa fSa NIyvyLSa
Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au
sens de l'article L. 231 du code de la construction et de I'habitation, y compris

les locaux de sttkage des déchets ;

Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors
que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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ANNEXE2

REGLEMENT DBLAN DEPREVENTION DHISQUES

Direction
départementale
des territoires

Service
Environnement
et Prévention des
Risques

Péle Prévention des
Risques et Lutte contre
les Nuisances

INONDATIONS

E,

Liberté + Bgalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE SEINE-ET-MARNE

PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES PREVISIBLES D'INONDATION
DE LA VALLEE DU GRAND MORIN
DE MEILLERAY A DAMMARTIN-SUR-TIGEAUX

REGLEMENT

Vu pour étre annex¢ a l'arrété préfectoral

Crue de 1958 dans Coulommiers

« LA DEFINITION QUE JE DONNE DU RISQUE MAJEUR,
CEST LA MENACE SUR L'HOMME ET SON
ENVIRONNEMENT DIRECT, SUR SES INSTALLATIONS,
LA MENACE DONT LA GRAVITE EST TELLE QUE LA
SOCIETE SE TROUVE ABSOLUMENT DEPASSEE PAR
L'IMMENSITE DU DESASTRE ».

HAROUN TAZIEFF.

Réglement modifié aprés enquéte publique

2010/DDT/SEPR/487 en date du 29 décembre 2010 décembre 2010

Le Préfet

Pour le Préfet et par délégation
Le secrétaire général de la Préfecture

signé

Serge GOUTEYRON
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TITRE | - PORTEE DU REGLEMENT

Article 1 - Champ d'application
Le présent réglement s'applique au territoire des 17 communes riveraines du Grand Morin Amont.
Il concerne |a prévention du risque d'inendation, lie aux débordements de ce cours d'eau

En application de l'article L.562-1 du code de I'environnement et du decret n®95-1089 du 5 octobre 1895
modifié, le territoire inclus dans le périmétre du présent plan a été divisé en sept zones
réglementaires : zones rouge, marron, jaune foncé, jaune clair, bleu foncé, bleu clair, et verte. Les parties
du territoire non couvertes par une de ces zones ne font I'objet d'aucune réglementation au titre du
présent plan.

Conformément aux textes precites et en application de la circulaire interministerielle du 24 avril 1996
relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zone inondable, le présent réglement
définit les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables dans chacune de ces zones.

Par ailleurs, les dispositions du présent plan visent & assurer le libre eécoulement des eaux el la
conservation des champs d'inondation, conformément & larticle L.562-8 du code de I'environnement.

Les principes du zonage et du réglement sont exposés dans la notice de présentation du présent PPRI.
Article 2 - Effets du plan de prévention des risques d‘inondation

La nature et les conditions d'exécution des prescriptions prises pour 'application du présent réglement
sont definies et mises en ceuvre sous la responsabilite du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre
concernes par les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d'assurer les
opérations de gestion et d'entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

En matiére d'urbanisme
Le présent plan est une servitude d'utilité publique et, & ce titre, il doit &re annexé au plan local
d'urbanisme conformément a l'article R.126-1 du code de l'urbanisme.

Les dispositions du présent réglement ne font pas obstacle a I'application des régles, éventuellement plus
restrictives, contenues dans le plan local d'urbanisme de chacune des communes concernges,
notamment en matiére d'extension de construction, d'emprise au sol ou de coefficient d'occupation du sol.

Conformément a l'article L.562-5 du code de l'environnement, le non respect des dispositions du présent
plan est puni des peines prévues a l'article L.480-4 du code de ['urbanisme.

En matiére de sécurité civile

L'article 13 de la loi n® 2004-811 du 13 aolt 2004 de modernisa tion de la sécurité civile a créé le Plan
Communal de Sauvegarde. Ce dispositif précisé par le décret n®2005-1156 du 13 septe mbre 2005, doit
étre élaboré dans le délai de 2 ans & compter de 'approbation du PPRI.

Outil utile au maire dans son réle d'acteur majeur de la gestion d'un événement de sécurité civile, ce
nouveau plan s'integre dans l'organisation générale des secours. |l forme avec les plans ORSEC une
nouvelle chaine compléte et cohérente de gestion des événements portant atteinte aux populations, aux
biens et & I'environnement. Organisant la réponse de proximité en prenant en compte I'accompagnement
et le soutien aux populations ainsi que l'appui aux services de secours, le PCS est le maillon local de
l'organisation de la sécurité civile. Il peut étre intercommunal.
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En matiére d'indemnisation par | ran i hes n i

Selon les dispositions du code des assurances, l'obligation de garantie de 'assuré contre les effets des
catastrophes naturelles prévue a l'article L.125-2 du méme code ne s'impose pas aux entreprises
d'assurance a l'egard :

- des biens et activités situés dans des terrains classés inconstructibles par un plan de
prévention des risques naturels majeurs et construits ou établis sur ces terraing postérisurament
@ la publication du PPR (C. ass., art. L. 125-6, al.1) ;

- des biens immobiliers construits et les activités exercées en violation des régles
administratives en vigueur lors de leur mise en place et qui tendent a prévenir les dommages
causés par une catastrophe naturelle (C. ass., art. L. 125-6, al. 2). 274 Série 6 : Indemnisation.

En outre, le Bureau central de tarification peut, dans certains cas, exonérer les assureurs de l'obligation
d'assurer certains biens lorsqu'l estime que les risques concernes presentent "une gravite
exceptionnelle”, "compte tenu des circonstances de l'espéce” (C. ass., art. R. 125-8) ou a I'égard des
biens et activités existant préalablement a la publication d'un PPR lorsgue le propriétaire ou I'exploitant ne
s'est pas conformé dans un délai de cing ans aux mesures concernant 'existant (C. ass., art. L. 125-6

al.5).

Article 3 - Nature des dispositions du plan de prévention des risques d'inondation

Les dispositions définies ci-aprés sont destinees a renforcer la sécurite des personnes, a limiter les
dommages des biens et activités existants, a éviter un accroissement des dommages dans le futur et a

assurer le libre écoulement des eaux et la conservation des champs d'inondation.

Elles consistent en des interdictions visant l'occupation ou l'utilisation des sols et en des prescriptions
destinees a prevenir les dommages.
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TITRE Il - DEFINITIONS DES TERMES UTILISES

Aléa « inondation »

Phénoméne naturel, ici débordement du cours d'eau, susceptible de provoguer des dommages. Il est
caractérisé par sa fréquence et son intensité (hauteurs et durées de submersion, vitesses d'écoulement).

Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par différence entre I'altitude de la ligne
d'eau de référence et le niveau du sol & |la date d'approbation du présent plan de prévention des risgues.
Toutes les parties du lit majeur, situées 4 la date d'approbation du présent plan de prévention des risques
en dessous de laltitude de la ligne d'eau de référence ou de la ligne deau de référence sont donc
considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont "transparents").

Les profils en travers constitutifs du modéle et pris en compte dans le présent réglement ont été reportés
sur le plan de zonage réglementaire. Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par
difference entre l'altitude de la ligne d'eau de référence et le niveau du sol a la date d'approbation du
présent plan de prévention des risques. Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du
présent plan de prévention des risques en dessous de l'altitude de la ligne d'eau de la crue centennale
modélisée sont donc considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus sont "transparents”™).

Annexes

Sont considérées comme annexes les locaux secondaires constituant des dépendances destinées a un
usage autre gue I'habitation, tels que réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non
professionnels, serres ....

Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est défini comme la surface au sol du ou des batiments rapportée a la
superficie de l'unité fonciére. Toutefois, pour I'application du présent réglement, il ne sera pas tenu
compte de la surface des parties de batiment construites au-dessus des coles de la ligne d'eau de
référence sur une structure de type pilotis ou autre, ne portant pas atteinte aux capacités d'écoulement et
de stockage des eaux.

Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant
le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette susceptibles d'étre construits par meétre carré
de sol.

Construction en "dent creuse”

Dans un alignement urbain existant, constitue une "dent creuse” un terrain non bati ou un terrain dont la
construction a été démolie. A contrario, n'est pas une "dent creuse” la parcelle située en limite de zone

urbanisée et pouvant contribuer a I'extension de |'urbanisation.

En particulier, la typologie du batiment susceptible d'étre construit, son implantation, ainsi que la taille du
terrain, doivent respecter la trame et la forme urbaines existantes dans le quartier ou le secteur,
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Crue

Montée plus ou moins bréve du niveau d'un cours d'eau jusqu'a un maximum.

La période de retour {ou de récurrence) d'une crue est la moyenne & long terme du nombre d'annees
separant une crue de grandeur donnée d'une seconde crue d'une grandeur égale ou superieure.

La crue dite « centennale » est calculée en fonction d'une série statistique plus ou moins longue qui aura
permis de faire une moyenne sur 100 ans, mais qui ne retranscrira pas forcément la réalité. Lorsgu'une
crue "centennale” vient de se produire, cela ne veut pas dire que la prochaine se reproduira dans 100
ans, mais qu'en fait cette m&me crue a, dés 'année suivante, une chance sur 100 de se reproduire.
Destination des constructions {changement de destination)

La destination des constructions mentionnée dans le présent réglement fait référence aux différentes
destinations définies par le code de l'urbanisme.

Enjeux

Personnes, biens et activités situés dans une zone susceptible d'étre affectée par un phénoméne naturel,
en l'occurrence la crue d'un cours d'eau.

Entité fonciére

L'entité fonciére au sens du présent réglement est l'ensemble des unités fonciéres maitrisées par un
méme ameénageur.

Equipement collectif

Installations et batiments qui permettent d'assurer a la population et aux entreprises les services collectifs
dont elles ont besoin.

Un équipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au concept diinstallation d'intérét
genéral employé dans les plans locaux d'urbanisme pour les emplacements réserves.

Etablissement sensible

Tout établissement accueillant en permanence des personnes non valides, des malades, des personnes
ageées ou des enfants (hdpitaux, maisons de retraite, centres d'hébergement, maternités efc) ainsi que les
établissements pénitentiaires.

Etablissement stratégique

Etablissement disposant de batiments dont la protection est primordiale pour les besoins de la sécurité
civile et de la défense nationale ainsi que pour le maintien de lordre public (centre de secours,
commissariat, caserne, batiments contribuant au maintien des communications, centres de météorologie,
établissements de chirurgie et d'obstétrique, établissements de santé qui dispensent des soins de courte
durée ou concernant des affections graves)

Extension de batiment

Une extension s'entend comme un projet visant & augmenter 'emprise au sol du bati existant a
I'exception des terrasses non couvertes de plain-pied avec le rez-de-chaussée.

Ainsi, la surélévation d'un batiment existant sans augmentation de l'emprise au sol n'est pas une
extension au sens du présent réglement.
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Fluides
Dans le présent réglement les fluides regroupent :

- I'eau potable ;

- les eaux usées el les eaux pluviales ;

- les courants forts (haute, moyenne et basse tension) ;

- les courants faibles (sécurité, alarmes, téléphonie, transmission de données, etc.) ;
- les fluides caloporteurs ;

- les hydrocarbures (liquides ou gazeux) ;

- les produits industriels transportes dans des canalisations.

Les locaux et équipements techniques associés aux réseaux publics de fluides ou aux réseaux d'intérét
général comprennent notamment les postes de relévement, les stations de pompage, les bassins de
régulation, les stations d'épuration d'eaux usees, les unites de production et les réservoirs d'eau potable.

Isolat

Terrain inondable ou hors d'eau, cemné de zones inondables présentant une classe d'aléa supérieure. |l
est caractérisé par un accés difficile voire impossible. Par convention, les isolats épousent la classe d'aléa
supérieure précitée et le réglement de la zone associée.

Ligne d'eau de référence

Pour une construction ou un aménagement donné, les cotes de la ligne d'eau de référence a retenir sont
calculées par extrapolation a partir des altitudes indiquées aux profils en travers (PT) amont et aval,
portés sur le plan de zonage réglementaire.

calcul des cofes (ou altitude) de la ligne d'eau de référence pour un projet

cotes de la ligne d'eau de référence = PTam — (P'I'am—[P'l'aN} x1

avec :

cote de |a ligne d'eau de référence = cote de |a ligne d'eau de référence applicable au droit du projet,
PTam = cote de la ligne d'eau de référence indiquée au profil en travers (PT) amont,

PTav = cote de la ligne d’'eau de réference indiquée au profil en travers (PT) aval,

L = lengueur entre les PT amont et aval,

I = longueur entre le PT amont et le point de contact entre la projection de la droite perpendiculaire a I'axe
du fleuve et I'axe du fleuve.

L'unité est le métre,

Modification du Plan Lo ¢ a UrbahiSme

Commune de LA CELLESUR-MORIN
89

mo d i

f



R gl ement

Le schéma suivant définit les paramétres de la formule avec un exemple de calcul.

<X

Profi &n
Trsvers
amont

Exemple de calcul :

_ ) (115,58 — 115.08) x 360
cote de la ligne d'eau de référence = 115,58 — r 1 71101 3 =11533

Lit majeur

Le lit majeur est le lit en eau lors de la plus grande crue connue. A chaque débordement, le cours d'eau
occupe toute ou partie du lit majeur.

Lit mineur

Le lit mineur d'un cours d'eau est I'espace d'écoulement des eaux formé d'un chenal unique ou de
plusieurs bras et de bancs de sables ou galets, recouvert par les eaux coulant & pleins bords avant
débordement.

Mesures hydrauliques correctives

Mesures qui permettent de reconstituer a lidentique les fonctions hydrauliques existantes avant la
réalisation du projet.

Quand des mesures hydrauliques correctives sont prescrites, l'incidence d'un aménagement ou d'une
construction doit étre nulle (a la précision relative prés du modéle hydraulique utilisé) sur les points
suivants :

- la vitesse d'écoulement ;
- les cotes de la ligne d'eau ;
- la capacité de stockage des eaux pour toute crue débordante.
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La conservation des capacités de stockage doit &tre recherchée, en sus de lincidence nulle sur les
conditions d'écoulement, sur la méme entité fonciére.

Niveau complet habitable d'un logement (régle dite du duplex)

Est considéré comme un niveau complet habitable d'un legement un niveau habitable dont la SHON est
supérieure @ 30 % de la SHON affectée a I'habitation. Dans tous les cas, la SHON du niveau complet
habitable doit &tre supérieure a 20 m2.

Opération d’aménagement

Les opérations d'aménagement sont les zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les
permis de construire groupés, les opérations de restauration immobiliére, les opérations de conservation,
de restauration et de mise en valeur des secteurs sauvegardés, ainsi gue les opérations menées par les
associations fonciéres urbaines (AFU).

Plancher fonctionnel {(premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, ol s'exerce de fagon permanente une activité quelle
que soit sa nature (industrie, artisanat, commerce, service), a l'exception de I'habitat.

Plancher habitable (premier)

Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, comportant une ou plusieurs piéces de vie servant de
jour ou de nuit telle que séjour, chambre, bureau, cuisine, salle de bains.

Plan local d'urbanisme

Pour l'application du présent reglement, cette terminclogie regroupe les plans locaux d'urbanisme issus
de la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solida rité et au renouvellement urbain ainsi que
les plans d'occupation des sols encore en vigueur a la date d'approbation du présent plan.

Reconstruction

Au sens du présent réglement, ce terme désigne la construction d'un batiment, en remplacement sur la
méme unité fonciére, d'un batiment réguliérement édifié détruit par un sinistre, a surface de plancher hors
ceuvre nette équivalente a la surface existante a la date d'approbation du présent plan.

La reconstruction ne devra pas avoir pour effet d'augmenter le nombre de logements ni I'emprise au sol
du batiment détruit par le sinistre.

Remblai {équilibre remblais/déblais)

Le volume de remblai doit étre compensé, pour chaque crue débordante, par un volume de déblai au
moins égal, soustrait du terrain naturel au-dessus du niveau moyen de la nappe alluviale. Pour le calcul
des volumes remblais/déblais, seules les surfaces inondables par débordement et situées sous les cotes
de la ligne d'eau de référence seront prises en compte. La stabilité du remblai devra étre étudiee en
tenant compte de la vitesse effective de l'eau.
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Remblais
compensés
par des déblais —— g
pris en compte pris en compie

) '.9'
!‘i"'!‘!" e J

Rembinis du volume étanche /

Risque naturel

Le risque est un événement dommageable doté d'une certaine probabilité, qui est la conséquence d'un
aléa survenu dans un milieu vulnérable. Il résulte de la conjonction d'un aléa et d'un enjeu (humain,
économique, environnemental), la vulnérabilité étant la mesure des dommages de toutes sortes rapportés
a l'intensité de l'aléa.

Terrain naturel (niveau du)

C'est le niveau de référence avant travaux sans remaniement préalablement apporté, et tel qu'indiqué sur
le plan masse joint a la demande d'occupation du sol. Ce niveau de référence doit étre rattaché au NGF
69.

Unité fonciére

L'unité fonciére est I'ensemble des parcelles d'un méme tenant appartenant 8 un méme propriétaire. En
cas de division, les unités fonciéres seront celles existantes a la date d’approbation du présent PPRI.

Vulnérabilité

Au sens le plus large, elle exprime le niveau de conséquences prévisibles d'un phénoméne naturel sur les
enjeux. On peut distinguer la vulnérabilité économigue et la vulnérabilité humaine. La premiére traduit
généralement le degré d'endommagement des biens et des activités exposés a l'occurrence d'un
phénoméne naturel d'une intensité donnée. Elle désigne aussi quelquefois la valeur de I'endommagement
(calcul du co(t des dommages). La vulnérabilité humaine évalue d'abord les préjudices potentiels aux
personnes, dans leur intégrité physique et morale. Elle s'élargit également a d'autres composantes de la
société (sociales, psychologiques, culturelles, etc.) et tente de mesurer sa capacité de réponse a des
crises, notamment par les moyens de secours que doit mettre en ceuvre la collectivité.

Zonage réglementaire

Pour I'application du présent réglement, les dispositions aux unités fonciéres et constructions concernées
par deux zones réglementaires différentes sont celles suivantes :

= Pour les unités fonciéres non baties, chaque partie de la parcelle est soumise au zonage
réglementaire lui correspondant ;

* Pour les unités fonciéres baties, c'est le réglement de la zone la moins contraignante se
rapportant au bati qui s'applique ;

= Pour les extensions de construction, c'est le réglement de la zone la _moins contraignante
‘appliquant a ti existan i s'applique.
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Zone de grand écoulement

Zone du Grand Morin correspond a son lit mineur et ses débordements adjacents sous des lames d'eau
supérieures a 1 métre, et qui sont animés par une vitesse d'écoulement généralement superieures a 0.5
m par seconde.

Zone d’'expansion de la crue

Zone de stockage du lit majeur jouant un rdle essentiel dans le laminage des crues. Les vitesses
d'écoulerment y sont faibles a nulles.
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TITRE Il - REGLEMENT

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE

Caracfere de la zone rouge :

Cette zone correspond au it mineuwr du Grand Morin, aux plans d'eaux, 8 des secteurs d'aléa fort en
grand écoulement ainsi qu'a des secteurs d'aléa trés fort. Elle peut concerner également certains isolats’
présentant un accés difficile voire impossible® en cas de crue. Dans ce type de zone, toute nouvelle
construction serait elle-méme soumise a un risque trés important, et de plus pourrait augmenter le risque
en amont ou en aval, en modifiant l'écoulement des crues. Les possibilités d'y construire, ou plus
geéneralement d'y faire des travaux, sont donc extrémement limitées.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS

Sont interdits :

Les remblais de toute nature, sauf sous l'emprise des constructions, installations et aménagements
autorisés par l'article 2 ci-dessous ;

Les endiguements de toute nature ;

Les sous-sols ;

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ou a usage d'activités commerciales, artisanales,
industrielles ou de services autres gue les constructions visées a |'article 2 ci-dessous ;

L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination d'un batiment existant a la date d'appraobation du présent plan ;

Les reconstructions sur place, autres que celles d'établissements sensibles ou strategigues, en cas de
sinistre d0 a une crue ;

Les reconstructions sur place aprés sinistre d'établissements sensibles ou stratégiques , quelle que soit
l'origine du sinistre ;

L'ouverture d'aires d'accueil, de terrains familiaux et de terrains de grand passage pour les gens du
voyage ,

-

Les aménagements de parcs de stationnement couverts ;

L'ouveriure de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ou
laugmentation du nombre d'emplacements ;

Les constructions de piscines privées fixes dépassant le niveau du terrain naturel ainsi que celles ne
dépassant pas le niveau du terrain naturel si elles sont 2quipées d'un dispositif de sécurité constitué soit
d'une barrigre de protection, soit d'un abri ;

Toutes autres nouvelles constructions non admises a l'article 2 ci-dessous.

Cf. Titre || — définitions des tarmes utilises
notamment pour 188 SECOUFS
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Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS
VISEES A L'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveaux ;

+ Les travaux visant a ameéliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens et
activités ;

+ Les changements de destination d'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens, a l'exception de ceux qui ont pour objet la
création d'un établissement sensible ou stratégique ou 'augmentation du nombre de logements ;

+ La surélévation des biens existants ;

+La mise aux normes de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour
I'accueil des gens du voyage, existants a |a date d'approbation du présent plan, et sous réserve gu'il n'y
ait pas d'augmentation de |a capacité d'accueil ni de l'imperméabilisation des sols ;

+ La mise aux normes de terrains de camping-caravaning existants a la date d'approbation du présent
plan, sous réserve qu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre d'emplacements ;

+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnerabilite des biens ;

¢+ Les réparations et reconstructions d'éléments architecturaux expressément visés par une protection
édictée en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historigues, ou de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et 'Etat et notamment son article 70 ;

*La mise aux normes des installations d'assainissement autonome au regard d'un Service Public
d'Assainissement Non Collectif (SPANC) sous réserve de ne pas aggraver la wulnérabilité des
batiments.

2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs
Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a I'article 4 :

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées
dans la zone ;

+ Les reconstructions sur place autres gue celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf en cas
de sinistre di & une crue ;

+ Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant pas pour conseguence
d'augmenter l'emprise au sol de la construction existante & la date d'approbation du présent plan, de
plus de 10 m?;

+ Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs & usage sportif, récréatif et/ou
de loisirs sans rehaussement du sol et a l'exception des installations fixes d'accueil autres gque celles
destinées aux activités nautiques (aviron, voile, canoé-kayak, etc.) ;
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Les installations fixes nécessaires a 'observation de la faune sauvage ;

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et dont le
dispositif de sécurité est constitué soit d'une couverture de sécurité, soit d'une alarme. Les emprises
des piscines et des bassins seront matérialisees par des balises qui devront rester visibles en cas de
crue. Le volume de déblai n'est pas pris en compte dans le calcul des mesures compensatoires ;

Les installations de piscines privees demontables, sous réserve d'étre demontées du 1% décembre au
15 mars ;

Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne
pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

Les aménagements portuaires et les installations liés a l'exploitation et 'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur
fonctionnement situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de
transport ;

Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et éguipements
technigues, a condition de ne pas depasser |'altitude du terrain naturel ; ils pourront toutefois étre admis
au-dessus du terrain naturel en cas d'impossibilité technigue de les enfouir ou de les implanter dans une
zone du plan autre gqu'une zone rouge ou marron ;

¢+ Les infrastructures de transports terrestres, ainsi que les parcs de stationnement non couverts
desservant les équipements collectifs et ne conduisant pas a un rehaussement du sol ;

Les abris de jardins des jardins familiaux d'une emprise maximale de 10 m? et munis d’un dispositif
d'ancrage au sol ;

Les aménagements et installations liés a |'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroglectrique,
etc.) ;

Les travaux d'exploitation de carrieres, a l'exclusion des installations de traitement des matériaux, a
condition que les réaménagements qui prévoient des remblais soient strictement limites en hauteur a
l'altitude des terrains naturels préexistants. Pendant I'exploitation, les remblais de toute nature (digues
périphérigues, stocks de matériaux...) sont interdits.

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLAN

Les etablissements sensibles ou strategiques devront analyser les conséquences du risque d'inondation
pris en compte par le présent plan sur le fonctionnement de I'établissement et définir les mesures
appropriées de gestion ou de travaux ainsi gu'un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre. Cette étude
(analyse, définition des mesures et calendrier) doit éfre réalisée dans un délai de 2 ans suivant la date
d'approbation du présent plan ;

+ L'obligation de travaux visant a la reduction de la vulnérabilité des biens existants, imposes par le
présent réglement, ne porte gue sur un montant limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée desdits
biens & la date d'approbation du présent plan ;
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+ En cas de rénovation ou de réfection des cloisons et de l'isolation thermigue situées sous l'altitude de la
ligne d'eau de référence :

- sous réserve des contraintes technigues et d'usage, les matériaux employés devront étre choisis
de sorte gu'ils retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caractéristiques
mécanigues et fonctionnelles aprés inondation ;

- des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de 'eau et le séchage des
materiaux.

* En cas de rénovation ou de refection de linstallation électrique, le coffret d'alimentation, lorsquiil est
situé a lintérieur de la construction, ainsi gque le tableau de distribution, serant placés au-dessus de
l'altitude de la ligne d'eau de référence et un coupe-circuit sera installé pour isocler la partie de
l'installation située sous l'altitude de la ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service
partielle de linstallation aprés inondation ;

+ La matérialisation des emprises des piscines et bassins enterrés devra étre mise en ceuvre par le biais
d'un dispositif de balisage permettant leur localisation pendant la crue ;

+ Les travaux qui devront étre réalisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en
raison de leur caractére polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de |la date
d'approbation du présent plan ;

+ Les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et équipements techniques associés
doivent étre mis hors d'eau ou proteges de fagon a en garantir l'etancheéité ou le bon fonctionnement
pendant l'inondation. Concernant I'eau potable, les dispositifs de prélévement et de pompage doivent
permettre d'éviter toute contamination de la nappe en cas de crue ;

+ Les terrains de camping caravaning existants a la date d'approbation du plan seront fermés du
1*décembre au 15 mars.

Article 4 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS VISES
A L'ARTICLE 2 CI-DESSUS

Les prescriptions énumérées ci-dessous s'imposent & tous les biens et activités futurs. Elles s'imposent
aussi aux biens et activités existants en cas d'extension des constructions, et ce dans la limite des
éléments concernés par les fravaux.

4-1 Prescriptions d'urbanisme

+ Les cotes des plans figurant dans les demandes de permis de construire seront rattachées au systeme
de nivellement IGN 1969 (altitudes normales), sauf modification apportée par la réglementation
postérieurement a la date d'approbation du présent plan ;

+ La cote du premier plancher habitable ou fonctionnel des constructions et extensions admises devra
étre supérieure a l'altitude de la ligne d'eau de réference, sauf :

a) Pour les extensions destinées a des locaux sanitaires, technigues ou de loisirs, n‘ayant
pas pour conséquence d'augmenter 'emprise au sol de la construction existante & la date
d'approbation du présent plan de plus de 10 m?, auquel cas le niveau de plancher pourra
&tre au méme niveau gue le plancher existant (sans toutefois dépasser le coefficient
d'emprise au sol maximal, apres extension, éventuellement fixé par le plan local
d'urbanisme) ;

b) Pour les aménagements portuaires et les installations liés & 'exploitation et I'usage de la
voie d'eau (escales, ports, chantiers navals, stations-services, plates-formes
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multimodales, etc.) y compris pour les locaux a usage d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales et leurs annexes situés sur la plate-forme.

+ Pour faciliter 'évacuation, une porte au minimum, desservant les constructions & usage d'habitation,
devra élre réalisee au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, sauf pour les extensions ;

+ Les installations fixes d'accueil destinées aux activités nautiques réalisées lors d'aménagements de
terrains de plein air et d'éguipements collectifs a usage sportif, récréatif etiou de loisirs, seront
construites sur pilotis ;

+ Les installations fixes destinées a l'observation de la faune sauvage seront construites sur pilotis ;

+ Les cltures devront étre ajourées sur les 2/3 de leur surface située en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence et leurs éléments verticaux espacés d'au moins 3 métres et sans fondation faisant
saillie sur le terrain naturel.

4-2 Prescriptions constructives

Les constructions et installations devront pouvoir résister aux tassements différentiels et aux sous
pressions hydrostatigues ;

Les équipements vulnérables, notamment les équipements électriques et de chauffage, ainsi que les
parties sensibles a l'eau des installations fixes devront étre situés au-dessus de l'altitude de la ligne
d'eau de référence, sauf lorsqu'en application de I'article 4-1, la cote du premier plancher habitable ou
fanctionnel se situe en dessous de ' altitude de la ligne d'eau de référence. Dans ce dernier cas, il est
toutefois fortement recommandé, & chaque fois que leur Tonctionnalité n'est pas remise en cause, de
prévoir le maximum d'équipements au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de référence, afin de
réduire les colts et les délais de remise en service ;

Le tableau de distribution électrique sera placé au-dessus de l'altifude de la ligne d'eau de référence et
un coupe-circuit sera installé pour isoler la partie de linstallation electrique située sous |'altitude de la
ligne d'eau de référence afin de faciliter une remise en service partielle de l'installation aprés inandation.
Les réseaux électrigues seront descendant de maniére a faciliter I'évacuation de I'eau dans les gaines ;

Les cloisons et l'isolation thermique des parties de batiments situées en dessous de l'altitude de la ligne
d'eau de référence seront réalisées a l'aide de matériaux qui devront &tre choisis de sorte qu'ils
retiennent I'eau au minimum et qu'ils conservent au mieux leurs caracteristigues mecaniques et
fonctionnelles aprés inondation et des dispositions devront étre adoptées pour faciliter I'évacuation de
leau et le séchage de ces matériaux.

4.3 Prescriptions relatives aux parcages et stockages

+ Les vehicules et engins mobiles parqués au niveau du terrain naturel devront étre placés de fagon a
conserver leurs moyens de mobilité et de manceuvre en vue de permettre a tout moment une
évacuation rapide ;

+ Les matériels sensibles a 'humidité devront étre entreposés au-dessus de l'altitude de la ligne d'eau de
référence ;

+ Les produits dangereux, polluants ou sensibles a 'humidité devront étre stockes au-dessus de l'altitude
de la ligne d'eau de référence, ou dans un récipient étanche avec raccord sécurisé, lesté ou ancré au
sal.

4-4 Prescriptions relatives aux mesures hydrauliques correctives

Les mesures hydrauligues correctives, rendues nécessaires par la realisation des travaux,
aménagements ou constructions visés a l'article 2 ci-dessus devront étre prises, pour supprimer ['impact
sur les conditions d'écoulement des crues et assurer la conservation des volumes de stockage. Ces
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