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I. PRESENTATION DE LA COMMUNE  
 
1.1 La situation géographique  

 
 
 
  
 

  
o Trilbardou  
o Villeroy  

 
 
 

Charmentray se situe au Nord du département de la Seine-et-
aŀǊƴŜΣ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǊƻƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ aŜŀǳȄ Ŝǘ ƭŜ Ŏŀƴǘƻƴ ŘŜ /ƭŀȅŜ-
Souilly. 
Les pôles urbains à proximité de la commune sont : 

o Paris, situé à 28km au sud-ouest de la commune, 
o wƻƛǎǎȅ Ŝǘ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ tŀǊƛǎ-Charles-de-Gaulle, situés à environ 

15km au nord-ouest, 
o aŜŀǳȄΣ ǎƛǘǳŞ Ł фΣрƪƳ Ł ƭΩŜǎǘΣ 
o Claye-{ƻǳƛƭƭȅΣ ǎƛǘǳŞ Ł тƪƳ Ł ƭΩƻǳŜǎt. 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ пΣтс ƪƳч Řƻƴǘ 
environ 22 ha sont urbanisés, soit 6,2% de la surface communale. 
/ƻǳǾŜǊǘŜ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ фл҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 
(données MOS 2012, IAU), Charmentray est une commune 
possédant une forte identité rurale. 
Les communes limitrophes de Charmentray sont : 

o Charny 
o Fresnes sur Marne 
o Précy sur Marne 

 
  
 

Source : geoportail.gouv.fr 
Figure 1 Carte de localisation de Charmentray - source : geoportail.gouv.fr 
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1.2 Le contexte administratif 
/ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǊƻƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ Meaux et au canton de Claye-Souilly. 
La commune fait partie, depuis le 1er janvier 2015, de la communauté de communes des 
Plaines et Monts de France (CCPMF), accueillant 20 communes et 23 500 habitants. 
La CCPMF exerce différentes compétences sur son territoire, notamment : 

o Développement économique et emploi, 
o Collecte et traitement des déchets, 
o DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ 
o !ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ 
o tŜǘƛǘŜ ŜƴŦŀƴŎŜΧ 

Charmentray est située à ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŘŜ aŜŀǳȄ-9ǎōƭȅ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘŜ 
Paris-Charles-de-Gaulle mais la commune est située hors des zones soumises aux Plans 
ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .ǊǳƛǘΦ 
La commune se situe en zone inondable et est soumise au plan de prévention du risque 
inondation (PPRI) de la Marne. 
 
 
 

Figure 2 Carte des communes membres de la CCPMF - source : http://www.cc-pmf.fr 
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1.3 Le ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Etabli en 2013, le SDRIF définit trois grandes entités urbaines : 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎŜƴǘǊŀƭŜΣ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎΦ 
Charmentray est classé comme un village dont le tissu urbain 
existant est à optimiser.  
Le SDRIF fixe plusieurs grands objeŎǘƛŦǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ : 
tƻǳǊ ƭŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ł ƻǇǘƛƳƛǎŜǊΣ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎƻƴǘ 
ŘŜ р҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {5wLC 
(décembre 2013).  
Les PLU devront également permettre une augmentation minimale 
ŘŜ мл҈ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ 
όǎƻƳƳŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŀǇǇƻǊǘŞŜ Ł 
sa surface urbanisée). 
 

 

 

 

Calcul de la densité humaine actuelle de la commune : 
(260 habitants + 31 emplois) / 20,2 ha = 14,4 

La commune doit donc atteindre une densité humaine de 15,8 Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 
Calcul de la densité de logement actuelle de la commune :  

108 logements / 11,1 ha = 9,7 
Dans le même temps, le tissu urbain, dont la densité est de 9,7 logements par 
hectare en 2лмоΣ Řƻƛǘ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ 10,7 logts/ha. 
9ƴŦƛƴΣ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƴǘ ŘŜ 1 ha. 
 

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France : 

Figure 3 Carte des destinations du SDRIF 
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Figure 4 Carte des destinations du SDRIF 

 
 
1.4 Historique de la commune  
5ŜǳȄ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ƭΩŞǘȅƳƻƭƻƎƛŜ Řǳ ƴƻƳ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀƛǘΣ ǎƻƛǘ Řǳ ƴƻƳ 
ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ƎŀǳƭƻƛǎŜ Řǳ ƴƻƳ ŘŜ /ŀǊƳŜƴǘǳǎΣ ǎƻƛǘ Řǳ ƴƻƳ ŘŜ ƭŀ ŘŞŜǎǎŜ /ŀǊƳŜƴǘŀΦ 
Selon la tradition, un jeune prince mérovingien est retrouvé mort près de la Marne, vers 570. 
{ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ǇŜǳǘ-şǘǊŜ ŘΩǳƴ ŘŜǎ Ŧƛƭǎ Řǳ Ǌƻƛ /ƘƛƭǇŞǊƛŎΣ ƭŀ ŎŀǳǎŜ Řǳ ŘŞŎŝǎ ƴΩŀ ƧŀƳŀƛǎ ŞǘŞ ŞƭǳŎƛŘŞŜΦ ¦ƴŜ 
première église dédiée à Saint-{ȅƳǇƘƻǊƛŜƴ Ŝǎǘ ŞŘƛŦƛŞŜ Ł ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀ ǎŞǇǳƭǘǳǊŜΦ 5ƛǎǇŀǊǳŜ 
depuis, elle figure toutefois sur la carte de Cassini, à la fin du XVIIe siècle. 
En 862 et en 888, la commune fut dévastée par des Normands qui remontaient la Marne vers 
aŜŀǳȄΦ 5Ŝǎ ŀǊƳŜǎ ŀǘǘŜǎǘŀƴǘ ƭŜǳǊ ǇŀǎǎŀƎŜ ǎƻƴǘ ƳƛǎŜǎ ŀǳ ƧƻǳǊΣ Ŝƴ мупрΣ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ 
ǇŜǊŎŜƳŜƴǘ Řǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΦ 9ƴ млурΣ ƭŜ ǎŜƛƎƴŜǳǊ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΣ hƎŜǊΣ ƭŝƎǳŜ ǎŀ ǘŜǊǊŜ Ł ƭΩŀōōŀȅŜ 
de Saint-CŀǊƻƴ ŘŜ aŜŀǳȄΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ȅ ŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜ ƳƻƛƴŜΦ Le fief figure alors dans les possessions 
Řǳ ƳƻƴŀǎǘŝǊŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊŞǾƻƭǳǘƛƻƴΦ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŘŜǇǳƛǎ ŎŜǘǘŜ ǇŞǊƛƻŘŜΣ ƭŀ ζ fontaine Sainte-
Geneviève » (une source), est le but de processions auxquelles les enfants coquelucheux sont 
conduits pour obtenir leur guérison. Le dernier pèlerinage aurait eu lieu en 1863. 
  

Figure 5 Extrait de la carte de Cassini - source : geoportail.gouv.fr 
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II. LES DONNEES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES 
 
нΦм [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴe  

Entre 1968 et 2013, Charmentray a vu sa population doubler. Cette 
évolution démographique se décompose en plusieurs phases. Une 
première, de croissance, entre 1968 et 1990, fait passer la population de 
135 à 236 habitants. Entre 1990 à 1999, La population communale est 
restée stable, avant de connaitre une nouvelle phase de croissance entre 
мффф Ŝǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΦ   

Les informations utilisées pour établir ce diagnostic sont 
principalement issues des recensements de la population menés par 
ƭΩLb{99Φ  
5ŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŎƻƘŞǊŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƴǳŀƴŎŜǊ ƭŜǎ 
données, les caractéristiques de la commune seront comparées avec 
celles du département, de la communauté de communes et du 
Plessis-aux-Bois, commune proche qui présente un profil 
démographique et statistique comparable. 
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[ŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŞǇŜƴŘ ŘŜ ŘŜǳȄ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ : la différence entre 
le nombre de décès et le nombre de naissances dans la commune (le solde naturel) ; la différence 
ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƭŜ nombre de déménagements hors de 
la commune (le solde migratoire). 
/ŜǘǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŀǎǎŜȊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ŘŜǎ ǎƻƭŘŜǎ 
migratoire et naturel de la commune. Il y a trois phases à distinguer : 
Entre 1968 et 1990, la commune a connu un fort apport migratoire et également naturel, avec un 
pic de la variation annuelle de la population à 3,6%.  
Cette ǘŜƴŘŀƴŎŜ ǎΩƛƴǾŜǊǎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƘǳǘŜ Řǳ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜΣ ŘŜǾŜƴŀƴǘ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜΣ voire 
négatif entre 1990 et 1999. Cette baisse peut ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ des 
générations arrivées à partir des années 70. Devenus majeurs, ceux-ci quittent la commune. Dans 
le même temps, le nombre de naissances diminue de 1990 à 1999 pour être à 0,3%. La légère 
ŘŞŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǉǳΩŀ Ŏƻnnue la commune en 1999 ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ƴŞƎŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴ 
annuelle de la population (-0,1%).  
A partir de 1999, le solde naturel augmente de manière importante et permet à la population de 
la commune ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ malgré un solde migratoire faible. 
Le solde naturel relativement élevé de la commune ne suffit pas à compenser la faiblesse du solde 
ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ŘŞŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŜƴǘǊŜ мффл Ŝǘ мфффΦ /Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ 
une importance des décohabitations et/ou une faiblesse de la construction. 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŘŜǇǳƛǎ нлмнΣ ƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭŘŜ ƴŀǘǳǊŜƭΦ /Ŝƭŀ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ 
ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳx ménages entre 2007 et 2012Φ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŜƴŘǳ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ, 
elle a réhabilité un corps ŘŜ ŦŜǊƳŜ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ōƻǳǊƎ. Cela a permis, malgré un faible solde 
migratoire, ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎǳǊ р ŀƴǎΦ  
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2.2 Evolution comparée de la répartition de la population par âge de Charmentray avec celle de la communauté de communes et du département 
¢Ǌƻƛǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜ se distinguent et représentent chacune 20% ou plus de la 
population en 2008 et en 2013. 
La plus importante, celle des 30-44 ans avec 24,2% de la population, en hausse 
par rapport à 2007. On observe toutefois une variation qui stagne depuis 
2012. 
Les 45-59 ans représentant 21,9% de la population et sont en baisse en 
comparaison avec 2008.  
Enfin, la catégorie des moins de 14 ans, avec 24,2%, après avoir connu une 
forte baisse entre 2007 et 2012, est en hausse par rapport à 2012.  
La plus forte baisse sur la période 2007-2017 est celle de la catégorie des 45-
59 ans avec une perte de 5,5% en 10 ans. Dans le même temps, on observe 
une forte augmentation de la catégorie des 60-74 ans entre 2007 et 2012, 
puis une variation constante. On constate ainsi un vieillissement assez général 
de la population communale sur la période, bien que les nouveaux arrivants 
entre 2007 et 2012, viennent compenser cette tendance avec un solde 
naturel qui a augmenté sur la même période. 
La problématique se porte sur le long terme. En effet, les populations qui sont, 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜs, seront dans 10 ans, parmi les populations 
ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ōŀǎǎŜǎΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜ Řƻƛǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ŎŜǘǘŜ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
population.  
En effet, on observe que la population de 15 à 29 ans ont tendance à quitter 

le territoire par manque de logement adapté, et que la population ŘŜǎ пр Ł рф ŀƴǎΣ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛǘǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜǳǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
devenant trop grand.   

Tableau 4 Population par grandes tranches d'âges - INSEE RP2017 
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Charmentray se démarque des autres territoires ǇŀǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ 
indice de jeunesse. Cet indicateur représente le rapport entre la 
population de moins de 20 ans et celle de plus de 60 ans. Il était de 2,4 en 
нллу ŎƻƴǘǊŜ мΣст ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΦ  
Cette évolution représente une forte baisse, même si ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ 
communal reste relativement haut et supérieur à la moyenne 
départementale. Il reflète un vieillissement soudain des habitants de la 
commune. 

 
 

 

Pour ce qui est de la répartition de la population par âge, la commune 
ŎƻƳǇǘŜ ǳƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ǾƛƴƎǘ ŀƴǎ Ŝǘ ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ 
ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ âgés de 21 à 59 ans que la communauté de commune et le 
département. [ŀ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŃƎŞǎ ŘŜ plus de 60 ans se situe 
dans la moyenne intercommunautaire et est légèrement inférieure à la 
moyenne départementale. 
La population de Charmentray est ainsi plus largement composée 
ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ŜƴǘǊŜ нм Ŝǘ рф ŀƴǎ, Ŝƴ ŃƎŜ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴe 
tendance au vieillissement qui semble générale.   
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Tableau 6 Répartition de la population par âge - INSEE RP2013 
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2.3 Nombre de personnes par ménage  
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La taille moyenne des ménages de Charmentray a fortement diminué 
entre 1968 et 1982, passant de 4,1 à 2,9. Entre 1982 et 2008, celle-ci a 
ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ ŀǳƎƳŜƴǘŞ Ŝǘ ŀǘǘŜƛƴǘ оΣо ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜ Ŝƴ мффл 
ŀǾŀƴǘ ŘŜ ōŀƛǎǎŜǊ ƧǳǎǉǳΩŁ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ŀǘǘŜƛƎƴŀƴǘ 2,7 personnes par 
ménages en moyenne.  
[Ŝǎ ǇƘŀǎŜǎ ŘŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ ǘǊŀŘǳƛǎŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎΣ 
Řƻƴǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ Ŧƻƴǘ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ 
ménages.  
[Ŝǎ ōŀƛǎǎŜǎ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜƴǘ par ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 
vivant seules et la décohabitation des enfants. 
La baisse de la taille moyenne des ménages est une tendance nationale.  
[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ł /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ Ŝǎǘ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜ ŘŜ ŎŜƭƭŜ 
Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ ¢ƻǳǎ ŘŜǳȄ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ мфун qui se 
ǇǊƻƭƻƴƎŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǇƻǳǊ ƭŀ {ŜƛƴŜ-et-Marne. La commune de 
Charmentray connait une phase de croissance entre 1982 et 1990 avant 
ŘŜ ǊŜōŀƛǎǎŜǊ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлмо ŀǾŜŎ нΣс ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜΦ 
Une légère augmentation est visible, lié à un solde naturel positif.  
À titre de comparaison, la commune du Plessis-aux-Bois présente un 
profil atypique avec une taille moyenne de ménages en diminution rapide 
entre 1982 et 1999, puis une hausse depuis 1999, correspondant 
ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ǳƴŜ ǾŀƎǳŜ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  
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Depuis 2017, le taux de ménages avec famille a diminué, mais les familles avec enfant 
sont plus nombreuses. Le taux de couples avec enfant est en effet passé de 57,1% en 
2012 à 56,8% en 2017. Sur la même période, le taux de couple sans enfant a progressé 
de plus de 12%. La part de la population des 15 à 39 ans vivant seule a fortement 
augmentée. En effet, en 2012, 12,5% de la population des 15 à 39 ans déclarait vivre 
ǎŜǳƭŜΣ ǉǳŀƴŘ Ŝƴ нлмтΣ ŎŜƭŀ ŞǉǳƛǾŀǳǘ Ł прΣф҈ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜΦ hƴ ǇŜǳǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ 
à travers ces données que les familles monoparentales augmentent fortement.   
[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŀ lui aussi augmenté, gagnant 24% entre 2012 
et 2017, pour atteindre le taux de 30,8%Σ ǎƻƛǘ ǇǊŜǎǉǳΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ.  
La progression du nombre de cƻǳǇƭŜ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘǎ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǇŀǊ ƭŀ 
décohabitation des jeunes adultes. Ces départs tendent à démontrer la difficulté, pour 
ce type de population, de se loger dans la commune. 

Année 2017 2012 Variation

Nombre de 

ménages
107 102 + 5%

Dont 

ménages de 

une 

personne

33 25 + 24%

Dont 

ménages 

avec famille

74 77 -+ 4%

Tableau 9 Nombre de ménage d'une ou plusieurs personnes - INSEE RP2017 
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2.4 Les grandes tendances sociodémographiques à Charmentray 
 
 

o Depuis 1968, la commune a connu une hausse démographique, doublant presque sa population et passant de 135 à 289 habitants. 
 

o La croissance démographique tend ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł ǎŜ ǎǘŀōƛƭƛǎŜǊΣ Ƴŀƛǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŘŞŎǊƻƛǘǊŜ Ł ƭΩŀǾŜƴƛǊΦ hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǳƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ 
de la population et une baisse de la taille moyenne des ménages. 
 

o Charmentray a un profil de population marqué par une place légèrement moins importante des jeunes de moins de 20 ans et un essor des plus de 60 
ans sur la période 2007-2012. Entre 2012 et 2017, la commune observe une baisse importante des moins de 30 ans, et des 45 à 49 ans. 
 

o La taille moyenne des ménages suit globalement la tendance Seine-et-Marnaise tout en restant supérieureΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ 
familles mais ces dernières ont moins tendance à avoir des enfantsΦ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘŜ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ jeuneǎ Ŝǘ ƭΩŀǳgmentation 
ŘŜǎ ŦƻȅŜǊǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǘŜƴŘŜƴǘ Ł ŦŀƛǊŜ ōŀƛǎǎŜǊ ƭŜ ǘŀǳȄ ƳƻȅŜƴ. Toutefois, sur le long terme, la baisse de la taille moyenne des ménages est en 
cohérence avec les grandes dynamiques observées en France.  
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2.5 Les besoins répertoriés en lien avec le développement démographique 
 
 
 

Le maintien du niveau de la population, la présence de familles, de 
nombreux jeunes et le vieillissement des habitants font apparaitre une 
commune agréable où les habitants souhaitent rester. Ces tendances font 
ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŀǇǇŀǊŀƛǘǊŜ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ. 
La diminution de la taille moyenne des ménages modifie les besoins en 
logements : une même population aura besoin de logements plus 
ƴƻƳōǊŜǳȄ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘǎΦ [ΩŜƴƧŜǳ ƛŎƛ Ŝǎǘ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 
seules et les familles.  

La part de personnes âgées de 60 ans et plus se situe dans la moyenne du 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ [Ωǳƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƳŀƧŜǳǊǎ ǎŜǊŀ ŘƻƴŎ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜ 
vieillissement futur de la population et répondre à une politique de 
logement plus adaptée. 
LΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎse est Ŝƴ ōŀƛǎǎŜΣ ōƛŜƴ ǉǳΩƛƭ ǊŜǎǘŜ dans la moyenne 
départementaleΦ [ΩŜƴƧŜǳ qui apparait ici est de permettre à la commune 
dΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀƴǘ ǇƻǳǊ continuer à développer une mixité 
sociale et intergénérationnelle. 
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III. DONNEES GENERALES SUR LES LOGEMENTS  

3.1 Le parc de logements  
La commune de Charmentray comptait 108 
logements en 2007. On observe une relative 
stagnation en termes de construction entre 1968 
et 1990, puis une forte hausse entre 1990 et 2007, 
avec la construction de 34 logements pendant 
cette période. Entre 2007 et 2012, seul quatre 
logements ont été construits.  
On observe une diminution de la vacance depuis 

2007.   
¦ƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǾŀŎŀƴǘ Ŝǎǘ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴƻŎŎǳǇŞ ǎŜ ǘǊƻǳǾŀƴǘ Řŀƴǎ ƭΩǳƴ ŘŜǎ 
cas suivants : proposé à la vente, à la location ; déjà attribué à un acheteur 
ƻǳ ǳƴ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜ Ŝǘ Ŝƴ ŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ; en attente de règlement de 
succession Τ ŎƻƴǎŜǊǾŞ ǇŀǊ ǳƴ ŜƳǇƭƻȅŜǳǊ ǇƻǳǊ ǳƴ ǳǎŀƎŜ ŦǳǘǳǊ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩǳƴ 
de ses employés ; gardé vacant et sans affectation précise par le 
propriétaire (Définition INSEE)Φ Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ƴƻǊƳŀƭ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ 
est compris entre 5 et 7%. 
Le nombre de logements vacants a diminué de 2007 à 2012 mais reste 
élevé en comparaisƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘΩhabitations de la commune 
(8% de logements vacants). Cela peut révéler une inadéquation entre 
certains logements et les besoins des ménages, comme pourrait le laisser 
penser ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƻǳǇƭŜǎ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƳŞnages 

ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ.   
Toutefois, on observe une diminution des logements vacants entre 2012 et 2017. Cela permet de comprendre ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳΩƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ 
ǇŜǳ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴǎƻƳƳŞΦ [ŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ǳƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ 
ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜǎΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ Şǘŀƛǘ ǘǊƻǇ ŞƭŜǾŞ Ŝƴ нллтΣ Ŝǎǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŦƻǳǊŎƘŜǘǘŜ ōŀǎǎŜ ŘŜ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŘŞǎƛǊŞΦ Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ 
ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘŞǇŀǊǘǎ ŘΩƛŎƛ мл ŀƴǎΦ    
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Evolution du nombre de logements par catégorie

Ensemble

Résidences principales

Logements secondaires ou
occasionnels

Logements vacants

Nombre % Nombre % Nombre %

Ensemble 114 100 + 0,4% 112 100 + 0,5% 108 100

Résidences principales 107 93,9% + 1,0% 102 91,1% + 2,0% 88 81,5%

Logements secondaires 

ou occasionnels
1 0,9% 0,0% 1 0,9% -8,3% 3

2,8%

Logements vacants 6 5,3% -6,7% 9 8,0% -5,9% 17 15,7%

2017 Variation 

annuel le 

2007-2012

2012 Variation 

annuel le 

1999-2007

2007

Tableau 10 Données sur le parc de logements - INSEE RP2017 

Tableau 11 Evolution du nombre de logements par catégorie - INSEE RP2013 
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5ŀǘŜ ŘΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ :  
 

En 2013, le nombre de logements construits et achevés avant 1946 était le même que ceux achevés 
entre 1946 et 1990 à savoir 34. Ils représentaient chacun 38,6% du parc de logements. Le taux de 
logements plus récents, ceux construits entre 1990 et 2009, était plus faible avec 22,7%.  
[ΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ ŀǾŀƴǘ мфпс Ŝǎǘ Ł ƳşƳŜ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŀǇǇŀǊŀƛǘǊŜ ŘŜǎ 
problématiques liées à la vétusté et à la salubrité des logements. 
En 2017, cependant, on constate une diminution des logements avant 1946 (29,2%) et une 
augmentŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘǎ όонΣм҈ύΦ /Ŝƭŀ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜǎ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǎŀƭǳōǊŜǎΦ ¦ƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎΩŜǎǘ ŘŞƧŁ ƻǇŞǊŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ 
la réhabilitation de logements et de corps de ferme, ainsi que le nombre de nouvelles constructions.   

Avant 1946
38%

Entre 1946 
et 1990

39%

entre 1990 
et 2009

23%

Date d'achèvement des 
résidences principales en 2013

Avant 1946 Entre 1946 et 1990 entre 1990 et 2009

Avant 1945
29%

Entre 1946 et 
1990
39%

Entre 1990 et 
2014
32%

Date d'achèvement des résidences 
principales en 2017

Avant 1945 Entre 1946 et 1990 Entre 1990 et 2014

Tableau 12 Date d'achèvement des résidences principales - INSEE RP2013 

Tableau 13 Date d'achèvement des résidences principales - INSEE RP2017 
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3.2 La typologie et la taille des résidences principales  
Le taux de maisons individuelles est supérieur à 80%, ce qui est élevé mais 
normal dans les communes rurales. Entre 2007 et 2017, le nombre de 
maisons individuelles a augmenté de 4 unités, soit 1%. Le nombre 
ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ quasiment le même mais voit sa part légèrement 
augmentée 15,7% contre 16,7% auparavant. Ce taux reste convenable et 
permet un certain niveau de diversité dans le parc de logements.  
 
 

 
 

Le parc de logement carmentracien est fortement polarisé : plus de 60% des 
logements comptent 4 pièces ou plus, pour moins de 10% de T1-T2. Ces 

derniers sont cependant en augmentation, avec 6 unités 
supplémentaires réalisées entre 2007 et 2017.  
Depuis 2017, ces tendances ont peu évolué, seul le nombre de T3 
(21,5%) a augmenté contre une diminution des T5 (50%), qui reste, 
cependant toujours la majorité des biens dans la commune. 

Nombre % Nombre %

Maison individuelle 93 81,6 89 82,4

Appartement

19 16,7 17 15,7

2017 2007

Ensemble 107 100 88 100

1 pièce 2 1,9% 1 1,1%

2 pièces 8 7,5% 3 3,4%

3 pièces 23 21,5% 13 14,8%

4 pièces 20 18,7% 18 20,5%

5 pièces ou plus

54 50,5% 53 60,2%

2017 2007

Tableau 14 Typologie de logements - INSEE RP2017 
Tableau 15 Comparatif avec Le Plessis-aux-Bois - INSEE RP2013 RP2008 

Tableau 16 Taille des logements - INSEE RP2017 
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3.3 ¢ȅǇŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ 
Charmentray compte un nombre de propriétaires bien plus important que le nombre de locataires : les propriétaires représentent 70,1% de la population en 

2017.  
On constate cependant une légère 
augmentation de la part des locataires, 
occupant 23,4% des résidences, mais 
ŎŜƭŀ ƴΩŜǎǘ pas dû à une offre de 
logements sociaux plus importante car 
ces derniers sont inexistants au sein de 
la commune. Cette augmentation peut 
ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŜǎ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ mises 
sur le marché  ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
surface moyenne (T2-T3). 
Toutefois, on voit une augmentation 
des personnes logées à titre gratuit. 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜΣ Ŝǘ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ /Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŜxplique par une pression 
foncière, des jeunes terminant leurs études plus tardivement, et quittant le foyer plus tard.  
/Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŎƻǊǊŝƭŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ ŘŜǎ мр Ł нф ŀƴǎΣ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ŝƴ ōŀƛǎǎŜΣ ŎŀǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴŜ ƭŜǳǊ ǇŜǊmet pas de rester sur le territoire.  
 

Tableau 17 Statut d'occupation des logements - INSEE RP 2017 
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Comparaison avec les autres collectivités références :  
Le taux de propriétaires de Charmentray est légèrement plus important que 
dans la communauté de communes, tandis que son taux de locataires est 
légèrement plus faible. Cette répartition deǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
globalement la même que dans la commune du Plessis-aux-Bois.  
Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ Ł /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΦ [ŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 
étant inférieure à 1500 ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊŞǾƻƛǊ ŎŜ 
type de logement sur son territoire. 
Ces logements peuvent toutefois permettre une diversification des typologies 
de logements dans la commune et un accès facilité au logement pour les jeunes 
ménages ou les personnes âgées.  

0,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

Charmentray Le Plessis aux
Bois

CC Plaines et
monts de
France

Seine et
Marne

Type d'occupation en 2013

Propriétaire

Locataire

Logements sociaux

Tableau 18 Comparaison statut d'occupation - INSEE RP2013 
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3.4 Evaluation du besoin en logements  
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘΦ [Ŝ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ƭŜ ƴombre de logements qui doivent 
être construits pour maintenir sur un territoire sa population actuelle. Ces besoins endogènes sont la somme de trois phénomènes : 

o Le desserrement de la population Υ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŞƭƛōŀǘΣ ƭŀ ƳǳƭǘƛǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞǇŀǊǘǎ ŘŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ Řǳ ŘƻƳƛŎƛƭŜ 
parental (décohabitation), conduisent à la réduction du nombre de personnes par ménage. Il faut donc davantage de logements pour accueillir 
ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ǎǘŀōƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

o Le renouvellement urbain Υ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴǎ ǎŀƴǎ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ όǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘƛǾƛǎƛƻƴǎ ŘŜ 
logements) et des changements de destination sans travaux majeurs de transformation du bâti. 

o Les mutations du parc de logement : Des résidences secondaires ou logements occasionnels peuvent redevenir des résidences principales et 
ƛƴǾŜǊǎŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǾŀŎŀƴǘ ǾŀǊƛŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ la commune, de 
ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ōƛŜƴǎΦ 

Pour chacun de ces critères, nous avons calculé une tendanŎŜ Ŝƴ ƴƻǳǎ ōŀǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŦƻǳǊƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭΩLb{99Φ 
Besoins liés au desserrement : 
!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ƻƴ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜ ǉǳŜ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜ ǎΩŜǎǘ ǊŀƭŜƴǘƛŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀnnées. Dans le cas de 
Charmentray, on observe ǳƴ ǘŀǳȄ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǎǘŀōƭŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ 2008, Ǉǳƛǎ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŀǎǎŜȊ ōǊǳǘŀƭŜ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ нлмоΣ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ -2% par an. Cette hausse 
est vraisemblablement le fait de la décohabitation des enfants des habitants arrivés entre 1982 et 1999 ainsi que du vieillissement de la population. Il parait 
peu probable que ce taux puisse rester aussi important Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ bƻǳǎ ǇǊƻǇƻǎƻƴǎ ŘƻƴŎ ŘΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ménages à 0,5% par an pour la période 2017-2030 dans la commune, soit un nombre arrondi de 2,4 personnes par ménage en 2030. 
Pour répondre au desserrement, le nombre de logement (NL) nécessaire est égal au nombre de résidences principales en 2013 (RPнлмоύ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎƻǳǎǘǊŀƛŜ Ł 
la population résidente en 2013 (PR2013) divisé par la taille des ménages en 2030 (TM2030). 
NL = (PR2013 / TM2030) ς RP2013 soit (289 / 2,7) ς 114 = 7 logement nécessaire pour absorber le desserrement de la population. 
Besoins liés au renouvellement : 
La base de données SITADEL nous apprend que 5 logements ont été autorisés entre 2012 et 2017. Les données INSEE pour la période 2007-2017 montrent 
une augmentation de seulement 5 unités dans le parc de logements, soit 1 logement en extension, 4 logements démolis, transformés ou aménagés entre 
2007 et 2017. Le taux de renouvellement annuel serait donc de 0,5҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ǳƴ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 5 logements 
Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ŀōǎƻǊōŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘΦ 
Besoins liés aux mutations du parc de logement :   
Le nombre de résidences secondaires dans la commune est faible et stable. Le nombre de logements vacants a observé, quant à lui, une baisse. Les besoins 
ƭƛŞǎ ŀǳȄ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŞǇŜƴŘŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ du parc de logement et de la démographie de la commune.  
{ƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴǘ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ł ǎƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŀŎǘǳŜƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 289 Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлол Ŝǘ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜǘƛŜƴǘ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘΩǳƴŜ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ 
ménages de 2,4 personnes, la commune comptera environ 120 logements en 2030. Considérant un maintien du nombre de résidences secondaires et une 
baisse de la vacance à 6% afin de tendre vers un taux normal constaté, ce sont environ 13 logements qui seront consommés par les mutations du parc de 
logement, contre 10 aujourdΩƘǳƛΦ [Ŝǎ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜƴǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘŜ ōŜǎƻƛƴǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ. 
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Besoins totaux en logement pour la commune de Charmentray sans apport de population Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол 
Les besoins en logements de la commune de Charmentray sont donc les suivants :  

o Environ 7 logements nécessaire pour absorber le desserrement de la population ; 
o Environ 5 logements nécessaires pour absorber le renouvellement du parc de logement ; 
o Aucun logement nécessaire pour absorber les mutations du parc de logement. 

Ces chiffres expriment le « point mort ηΣ ǎƻƛǘ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ł ǎƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŀŎǘǳŜƭ : pour conserver une 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 289 habitants Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ŎŜ ǎƻƴǘ environ 13 logements qui devront être construits dans la commune.  
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3.5 {ŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘǳƛǘǎ 
Approche par projection démographique : 
/ƻƳƳŜ ƴƻǳǎ ƭΩŀǾƻƴǎ ǾǳΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀ ǇŜǳ ŀǳƎƳŜƴǘŞ ŘŜǇǳƛǎ мфффΦ [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ Ŝǘ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǳƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ 
au vieillissement de la population. Les scénarios suivants partent donc de ces caractéristiques pour répondre aux enjeux que posent ce diagnosǘƛŎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 
ŘΩǳƴŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ ǊŜǇǊŜƴŀƴǘ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǇŀǎǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ 
ǇŜǊǘƛƴŜƴǘǎΦ /Ŝǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ǎǳǇǇƻǎŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳction de nouveaux logements. 
Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ƭŀ ŎƻƳǇƭŜȄƛǘŞ ǉǳŀƴǘ Ł ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩLb{99Φ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻn sont établis avec les données de 2017. Toutefois, 
pour la compatibilité avec le SDRIF, il convient de prendre en considération des données disponibles en 2013.  
Évaluation du besoin en logements 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘΦ [Ŝ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ƭŜ ƴombre de logements qui doivent être construits 
pour maintenir sur un territoire sa population actuelle. Ces besoins endogènes sont la somme de trois phénomènes :  
- [Ŝ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Υ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŞƭƛōŀǘΣ ƭŀ ƳǳƭǘƛǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞǇŀǊǘǎ ŘŜs enfants du domicile parental 
(décohabitation), conduisent à la réduction du nombre de personnes par ménage. Il faut donc davantage de logements pour accueƛƭƭƛǊ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ǎǘŀōƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ  
- [Ŝ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Υ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴǎ ǎŀƴǎ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ όǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘƛǾƛǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύ Ŝǘ ŘŜǎ 
changements de destination sans travaux majeurs de transformation du bâti.  
- Les mutations du parc de logement : Des résidences secondaires ou logements occasionnels peuvent redevenir des résidences principales et inversement, le nombre 
ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǾŀŎŀƴǘ ǾŀǊƛŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ Řes biens.  
Pour chacun de ces critères, nous avons calculé ǳƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝƴ ƴƻǳǎ ōŀǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŦƻǳǊƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭΩLb{99Φ  
Besoins liés au desserrement de la population :  
!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ƻƴ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜ ǉǳŜ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜ ǎΩŜǎǘ ǊŀƭŜƴǘƛŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀnnées. Dans le cas de Charmentray, on observe 
ǳƴ ǘŀǳȄ ǎǘŀōƭŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нллуΣ Ǉǳƛǎ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŀǎǎŜȊ ōǊǳǘŀƭŜ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ нлмоΣ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ -2% par an. Cette hausse du desserrement est vraisemblablement le fait de la 
décohabitation des enfants des habitants arrivés entre 1982 et 1999 ainsi que du vieillissement de la population. Il parait peu probable que ce taux puisse rester aussi 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ bƻǳǎ ǇǊƻǇƻǎƻƴǎ ŘƻƴŎ ŘΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ лΣр҈ ǇŀǊ an pour la période 2017-2030 dans la 
commune, soit un nombre arrondi de 2,4 personnes par ménage en 2030. 
Pour répondre au desserrement, le nombre de logement (NL) nécessaire est égal au nombre de résidences principales en 2017 (RPнлмтύ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎƻǳǎǘǊŀƛŜ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
résidente en 2017 (PR2017) divisé par la taille des ménages en 2030 (TM2030).  
NL = (PR2017/TM2030) ς RP2017 soit (289/2,4) ς 107 = 13 logements nécessaires pour absorber le desserrement de la population.  
Besoins liés au renouvellement urbain :  
La base de données SITADEL nous apprend que 5 logements ont été autorisés entre 2012 et 2017. Les données INSEE pour la période 2007-2017 montrent une augmentation 
de 5 unités dans le parc de logements, soit 1 logement en extension, 4 logements démolis, transformés ou aménagés entre 2007 et 2017. Le taux de renouvellement annuel 
ǎŜǊŀƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ лΣр҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ǳƴ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ƴŞcessaires à absorber les besoins liés au 
renouvellement.  
Besoins liés aux mutations du parc de logement :  
Le nombre de résidences secondaires dans la commune est faible et stable. Le nombre de logements vacants a observé, quant à lui, une baisse. Les besoins liés aux mutations 
Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŞǇŜƴŘŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳtion du parc de logement et de la démographie de la commune.  
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{ƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴǘ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нуф Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлол Ŝǘ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜǘƛŜƴǘ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘΩǳƴŜ ǘŀille moyenne des ménages de 2,4 personnes, 
la commune comptera environ 125 logements en 2030. Considérant un maintien du nombre de résidences secondaires et une baisse de la vacance à 6% afin de tendre vers 
un taux normal constaté, ce sont environ 13 logements qui seront consommés par les mutations du parc de logement, contǊŜ мл ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΦ [Ŝǎ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜƴǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘŜ ōŜǎƻƛƴǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  
.Ŝǎƻƛƴǎ ǘƻǘŀǳȄ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ ǎŀƴǎ ŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол 
Les besoins en logements de la commune de Charmentray sont donc les suivants :  
- Environ 13 logements nécessaires pour absorber le desserrement de la population ;  
- Environ 5 logements nécessaires pour absorber le renouvellement du parc de logement ;  
- Aucun logement nécessaire pour absorber les mutations du parc de logement.  
/Ŝǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ŜȄǇǊƛƳŜƴǘ ƭŜ ζ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘ ηΣ ǎƻƛǘ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ł ǎƻƴ ƴƛǾŜŀǳ actuel : pour conserver une population 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нуф Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ŎŜ ǎƻƴǘ Ŝnviron 18 logements qui devront être construits dans la commune.  
{ŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘǳƛǘǎ 
Approche par projection démographique :  
/ƻƳƳŜ ƴƻǳǎ ƭΩŀǾƻƴǎ ǾǳΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀ ǇŜǳ ŀǳƎƳŜƴǘŞ ŘŜǇǳƛǎ мфффΦ [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ Ŝǘ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀges montrent une tendance au 
vieillissement de la population. Les scénarios suivants partent donc de ces caractéristiques pour répoƴŘǊŜ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ǉǳŜ ǇƻǎŜƴǘ ŎŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ 
ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ ǊŜǇǊŜƴŀƴǘ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǎǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘǎΦ /Ŝǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ǎǳǇǇƻǎŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ 
nouvelles populations et donc la construction de nouveaux logements.  
{ŎŞƴŀǊƛƻ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ζ ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ η 
/Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǇǊƻƭƻƴƎŜ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нллуΦ [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мΣос҈ ǇŀǊ ŀƴΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭement due à un solde migratoire élevé.  
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[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ŀǾec enfant afin de garantir la pérennité des équipements communaux. Le solde naturel 
de la commune reste positif.  
Les tendances constatées sont toutes reconduites, y compris la baisse du nombre de personnes par ménage.  
Suivant ce scénario, la commune doit ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴ нф ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛŎƛ нлол ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴ опр ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ǎƻƛǘ н ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ ŜƴǘǊŜ нлмт Ŝǘ нлолΦ Cette 
croissance se ferait au même rythme que celui constaté sur le territoire entre 2017 et 2021 (dernières données disponibles selon SITADEL).  
Compatibilité du scénario au regard des prescriptions du SDRIF :  
{ƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǘŜƴŘ Ł ǇǊŞǾƻƛǊ ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ опп Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ŘŜ нлΣн ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜ ƭŀ ƳşƳŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ όǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ 
15,3% ŘΩŜƳǇƭƻƛǎύΣ ŀƭƻǊǎ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ ǎŜǊŀ ŘŜ όоппҌорύ κ нлΣн Ґ мфΣнрΦ 
Le calcul de la densité humaine correspond à : habitants + emplois / surface urbanisée de référence 
Ce scénario est donc compatible avec les critères du SDRIF.  

 
 

Scénario croissance « forte » 
/Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘƻǳōƭŜ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нллуΦ [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎŜǊŀƛǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нΣтн҈ ǇŀǊ ŀƴΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀlement due à un solde migratoire élevé.  

2008 var.an 2017 var.an 2030

population municipale 256 289 344

4 4

Croissance annuelle 1,36% 1,36%

solde naturel 2

en % par an 0,5 0,80%

solde migratoire 2

en % par an 0,5 0,56%

taille moyenne des ménages 2,90 2,60 2,35

taux de desserrement -1,21% -0,78%

parc logements 90 3 114 142

résidences principales 83 92% 3 107 94% 132 93,0%

résidences secondaires 3 3% 0 1 1% 1 1,0%

logements vacants 4 4,4% 0 6 5,3% 9 6,0%

1 2

RETROSPECTIF CHARMENTRAY PROSPECTIF

2 29

Estimation de la 

construction (2013-2016)

Construction neuve 

résiduelle (2017-2030)
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[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ ŦŀƳilles avec enfant afin de garantir la pérennité des équipements communaux, mais également 
de maintenir la population des jeunes décohabitant, et des personnes âgées cherchant un logement plus petit. Le solde naturel de la commune reste positif. Les tendances 
constatées sont toutes reconduites, exceptés le taux de croissance annuelle ; et le nombre de personnes par ménage qui est légèrement réhaussé pour correspondre à la 
ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛΣ Řǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎΣ ǎŜǊŀƛt davantage diversifiée.  
Toutefois, le nombre de nouveaux habitants ne pourrait être absorbé par les services et équipements communaux, point dont la ŎƻƳƳǳƴŜ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
de sa commune. De plus, au vu du nombre de logements nécessairŜǎ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊΦ  
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Scénario croissance « maîtrisée » 
{ǳƛǾŀƴǘ ŎŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řƻƛǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴ пл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛŎƛ нлол Ŝǘ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴ отф ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ǎƻƛǘ о ƴƻuveaux logements par an entre 2017 et 2030. 
Cette croissance du parc de logement se ferait à un rythme légèrement plus soutenu que celui constaté sur le territoire communal depuis 2008.  

 
[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴité des équipements communaux, mais également 
de maintenir la population des jeunes décohabitant, et des personnes âgées cherchant un logement plus petit. Le solde naturel de la commune reste positif. Les tendances 
constatées sont reconduites exceptées le taux de croissance annuelle ; et le nombre de personnes par ménage qui est légèrement réhaussé pour correspondre à la diversité 
ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛΣ Řǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎΣ ǎŜǊŀƛǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΦ  
Le nombre de nouveaux habitants pourraient être absorber par les services et équipements communauxΣ Ǉƻƛƴǘ Řƻƴǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ǎŀ 
population.  
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3.6 {ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ  
 

o Charmentray est caractérisé par un parc de logement principalement composé de grandes maisons individuellesΦ [ΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ǊŜǎǘŜ ŦŀƛōƭŜ 
Ƴŀƛǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ ŎƻƳƳŜ ƭŜ tƭŜǎǎƛǎ ŀǳȄ .ƻƛǎΦ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜ ǘŀƛlle a augmenté, 
permettant aux personnes âgées et aux jeunes décohabitant de se loger dans la commune. Le solde migratoire négatif tend cependant à démontrer 
ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ développée pour répondre aux besoins actuels. 
  

o La vacance, assez importante, peut-être ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ : une forte rotation des logementsΣ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ ƻǳ 
encore ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩattractivité de la commune. 
 

o [Ωǳƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ǇƻǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ ǎŜǊŀ ŘŜ ǇŀǊǾŜƴƛǊ Ł ŀŘŀǇǘŜǊ ŎŜƭǳƛ-ci aux besoins de la population 
actuelle et à venir, par exemple en permettant le développement et la diversification de la typologie de logements dans la commune.  
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IV. LES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES  
4.1. La population active  

Charmentray CCMPF Seine et Marne 

Actifs (2008) % Actifs (2013) % % % 

184 81.9 186 78.9 78.1 76.4 

 
Tableau 19 Population active avec comparatif - INSEE RP2013 

 

  

Définitions : 

¶ La population active est constituée des personnes en âge de 
travailler (15 à 64 ans) auxquelles on enlève les élèves, 
étudiants et stagiaires non rémunérés, ainsi que les retraités ou 
préretraités, ou autres inactifs. La population active regroupe 
donc la population active occupée et les chômeurs  

¶ Le taux d'activité est le rapport entre le nombre d'actifs (actifs 
occupés et chômeurs) et l'ensemble de la population 
correspondante (personnes âgées de 15 à 64 ans)  

¶ La population active occupée comprend les personnes qui 
déclarent exercer une profession (salariée ou non), même à 
temps partiel ; aider une personne dans son travail (même sans 
rémunération) ; être apprenti, stagiaire rémunéré ; être 
chômeur tout en exerçant une activité réduite ; être étudiant ou 
retraité mais occupant un emploi. 

La population active regroupe la population en âge de travailler (15 à 64 ans) à laquelle 
on enlève étudiants, retraités et autres inactifs. Elle se compose donc de la population 
active occupée et des chômeurs.  
9ƴǘǊŜ нллу Ŝǘ нлмоΣ ƭΩŜŦŦŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ ŀ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ŀǳƎƳŜƴǘŞΣ Ƴŀƛǎ Ƴƻƛƴǎ 
ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭΩŜŦŦŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƛƴŀŎǘƛŦ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎύΦ [Ŝ ǘŀǳȄ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ ŀ ŘƻƴŎ Ŏƻƴƴǳ ǳƴ ƭŞƎŜǊ ǊŜŎǳƭ ǎǳǊ ŎŜǘte période, 
passant de 82% à 79%. Ce taux reste supérieur à celui des autres échelles de comparaison. 
Le taux de chômage connait une faible hausse entre 2008 et 2013 (+0,8%), à 5,7% de la 
population âgée 15 à 64 ans. Il reste inférieur à ceux de la communauté de communes 
(7,5% en 2013) et du département (6,9% en 2013).  
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Tableau 20 Profil socio-professionnel ave comparatif - INSEE RP2013 

4.2. Profil socio-professionnel 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
À travers la comparaison des diagrammes circulaires ci-dessous, on constate que Charmentray accueille une population plutôt favorisée par rapport à la 
ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻǳ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ǉǳƛ ŎƻƳǇǘŜƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƘƾƳŀƎŜ Ŝǎt également inférieur à celui des autres 
ŞŎƘŜƭƭŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴǎΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΦ 
 
Les catégories socioprofessionnelles les plus représentées à 
Charmentray en 2013 sont les employés et les ouvriers, composant 
prêt de 56% des actifs de la commune. Si les ouvriers connaissent 
une forte baisse sur la période 2008-2013 (-8,5%), les employés sont 
eux plus nombreux (+6%). 
[Ŝǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎΣ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘǎΣ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎ ƻƴǘ 
également vu leur nombre augmenter entre 2008 et 2013.   

Tableau 21 Catégorie socio-professionnelles - INSEE RP013 
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Tableau 23 Poste par secteur d'activités - RP2013 

пΦоΦ 9ƳǇƭƻƛ Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛvités  
En 2013, 143 carmentraciens âgés de 15 ans ou plus avaient un emploi, tandis 
ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀŎŎǳŜƛƭƭŀƛǘ ǉǳŜ пл ŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 20 actifs 
carmentraciens travaillent dans la commune. 
LŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ 
même zone est appelé « ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ». Il est de 
27,7 à Charmentray en 2013, et connait une légère baisse par rapport à 2008 : 
ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ŎǊǳ Ƴƻƛƴǎ ǾƛǘŜ ǉǳŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ 
ŘΩŀŎǘƛŦǎΦ 
  

Les emplois salariés disponibles sur le territoire communal sont 
majoritairement situés dans la catégorie « Commerce, transports, services » 
avec 51% des postes (dont 29% pour le commerce et la réparation 
ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜύΦ ±ƛŜƴƴŜƴǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŀǾŜŎ он% des postes salariés 
ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎΣ Ŝǘ ŜƴŦƛƴ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  
Ces taux sont stables dans le temps, et le projet de PLU ne prévoit pas de 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł ƳşƳŜ ŘŜ ǇǊƻǾƻǉǳŜǊ ŘŜǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ 
importants.  

Tableau 22 Taux d'activités et d'emplois - INSEE RP2013 
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4.4Φ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
/ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ ƴŜ ŎƻƳǇǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ł ǇǊƻǇǊŜƳŜƴǘ 
parler. Les principales activités économiques de la commune sont celles de 
la casse automobile au nord de la route nationale 3, ŘŜ ƭΩŀǊƳǳǊŜǊƛŜ Ŝǘ ƭŜ 
ball-trap situés le long de la RN3, le camping implanté le long du canal de 
ƭΩhǳǊŎǉΣ celles liées aux activités agricoles, et enfin celles liées au 
fonctionnement administratif et scolaire de la commune.  
5Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ wbо 
existent à proximité de la commune, notamment à Claye-Souilly et Meaux. 
 
 

4.5. Les besoins répertoriés en matière de développement économique 
Dans le SDRIF, la commune de Charmentray est classée dans la catégorie 
des « bourgs, hameaux et villages ». Les objectifs de cette catégorie fixent 
une augmentation de la densité humaine (habitants et emplois au sein de 
la surface urbanisée) de 10%. La commune peut, à ce titre, décider de 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŜƳǇƭƻƛǎ ǇƻǳǊ ŘȅƴŀƳƛǎŜǊ ǎƻƴ 
territoire et garantir un équilibre socio-économique au sein de la 
population.  
Un équilibre sera alors à rechercher entre consommation de nouveaux 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŎǊŞŞǎ Ŝǘ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 
éventuelles pour les habitants de la commune. 
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Figure 6 Potentiel financier - http://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr 

Tableau 24 Revenu médian - INSEE RP2013 

4.6. Revenus des ménages et potentiel financier de la commune 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  

Le potentiel financier remplace depuis 2005 le 
potentiel fiscal comme élément de mesure de la 
ǊƛŎƘŜǎǎŜ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜΦ /Ŝ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ 
financier est égal au potentiel fiscal, auquel est 
ajoutée la dotation forfaitaire de la DGF provenant 
ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ ǇŜǊœǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƭΩŀƴƴŞŜ 
précédente. Ce potentiel financier permet ainsi de 
prendre en compte l'ensemble des ressources 
stables d'une collectivité au-delà de sa capacité à 
mobiliser des ressources fiscales (potentiel fiscal). 

Le potentiel financier de la commune apparait assez faible, Charmentray ŀǇǇŀǊŀƛǘ ŎƻƳƳŜ ƭΩǳƴŜ 
ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŀƛǎŞŜǎ ŘŜ ǎƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ {Ŝǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ 
moyens utilisés pour le fonctionnement de ses équipements sont globalement assez faibles. 
Le revenu disponible par habitant est en revanche assez élevé : il est supérieur à la moyenne 
de la communauté de commune et à la moyenne départementale. 
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4.7. Synthèse des données socioéconomiques et économiques : ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ  
 

o La population, composée de classes moyennes relativement aisées économiquement, permet de ne pas peser sur le potentiel financier de la commune 
qui est peu sollicitée pour répondre aux besoins liés à des populations en situation de précarité. 
 

o [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ Ŝǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ŘŞǎŞǉǳƛƭƛōǊŞ Ƴŀƛǎ ǎǘŀōƭŜΣ ŎƻƳƳŜ ŎΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΦ 
 

o [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ Ł ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ Ŝǘ ŜȄǘŜǊƴŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦre commerciale de 
proximité est bridé ǇŀǊ ƭŜ ŦŀƛōƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 
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V. LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS  
5.1. Les modes de déplacements  
Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ 
communes.  
Les déplacements domicile-travail  
La proportion de personnes travaillant dans leur commune de résidence 
était de 14,2% en 2013, soit 20 actifs, contre 19 en 2008. Une grande 
majorité des actifs de 15 ans ou plus quittent la commune pour travailler.   
Ainsi, les déplacements doux pour les déplacements domicile-travail sont 
ǇŜǳ ƴƻƳōǊŜǳȄΣ Ŝǘ ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ ŀǳ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Řŀƴǎ ƭΩŀŎŎŝǎ 
Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǎƛ ƭΩƻƴ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜ ǉǳŜ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ у҈ ǳǘƛƭƛǎŀƴǘ ƭŜǎ 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴΣ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǳǘƛƭƛǎŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎŞŘŜǊ 
au train. 
Les déplacements liés aux équipements 
La commune assure la scolarisation des élèves de maternelle et 
élémentairesΣ Ŝǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΦ [ΩŞŎƻƭŜ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ǎƻƛǘ Ł млƳƴ Ł ǇƛŜŘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΦ [Ŝ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǘǊƻǘǘƻƛǊǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŀǳȄ 
ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ł ƳƻōƛƭƛǘŞ ǊŞŘǳƛǘŜǎΦ Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎȅŎƭŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǾŜǊǎ ƭΩŞŎƻƭŜΦ Pour accéder 
aux écoles des communes inscrites dans le regroupement pédagogique intercommunal (Précy-sur-Marne et Fresnes-sur-Marne), un bus scolaire circule le 
matin, le midi et le soir.  
Les élèves de Charmentray vont au collège des Tilleuls à Claye-Souilly et au lycée Honoré de Balzac à Mitry Mory. Une desserte en bus permet de rejoindre 
ces établissements. 
La sécurisation des déplacements piétons et cycles vers les établissements scolaires, arrêts de bus et équipements de la commune présente un enjeu en 
termes de limitation du recours à la voiture individuelle. 

Tableau 25 Déplacements domiciles-travail - INSEE RP2013 
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5.2. Les transports en commun  
La commune de Charmentray est principalement desservie par 
la ligne de bus n° 9 reliant les gares de Meaux et de Mitry-Mory 
(gare de Mitry Claye) en passant par Claye-Souilly. 
Cette ligne fonctionne principalement aux heures de pointes et 
dispose de 14 navettes dans chaque sens, entre 6h et 19h en 
direction de Mitry-Claye et entre 7h15 et 20h40 en direction de 
Meaux. La desserǘŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǎǎǳǊŞŜ ƭŜ ŘƛƳŀƴŎƘŜΦ 
 

Compte tenu du caractère ŀƎƎƭƻƳŞǊŞ ŘŜ ƭΩhabitat, lΩŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǎǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ 
à pied Ŝƴ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ млƳƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΦ  
Le conseil départemental de Seine-et-Marne a également mis en place un service public 
de transport public à la demande de porte-à-porte à destination des personnes à mobilité 
réduite. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Figure 7 Itinéraire ligne n°9 - https://www.transdev-idf.com/plan-et-horaires/charmentray 

Figure 8 Isochrone accessibilité des arrêts de bus - geoportail.gouv.fr 
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5.3. Les voies de déplacements  
Les déplacements motorisés 
Le territoire communal est parcouru par la 
RN3 qui traverse le plateau, par la RD139 
qui rattache le bourg à Charny au nord, 
ƧǳǎǉǳΩŀǳ giratoire de la RN3, par la RD54a 
qui raccorde Précy-sur-Marne à Trilbardou 
en traversant le bourg et constituant ainsi 
la rue principale.  
La RN3 constitue la liaison entre Meaux et 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊƛǎƛŜƴƴŜ ǎǳǊ ǎŀ 
couronne Est. Elle apparaît comme un des 
ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !п Ŝǘ 
ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !м Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 
plateforme aéroportuaire de Paris ς CDG.  
 
Le trafic routier sur la RN3 est important et 
devrait progresser avec le renforcement 
de la liaison RN3-RN2. 
Le trafic routier sur les routes 
départementales reste de faible charge en 
raison de la situation géographique de la 
commune au bord de la Marne, sans point 
de franchissement, et en raison de la faible 
ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊƛǾŜǊŀƛƴŜǎΦ Lƭ ƴΩŀǇǇŀǊŀƞǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǇǊŞƻŎŎǳǇŀǘion particulière pour améliorer le réseau viaire.  
 
Le descriptif de la commune joint dans le dossier de consuƭǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŘƻƴƴŜ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾƛŀƛǊŜΣ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ 
Lƭ ƴΩŀǇǇŀǊŀƞǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŘȅǎŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƳŀƧŜǳǊ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ Ŝǘ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ƴŀƛǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǊǳǊal, certaines voies apparaissent 
étroites, les courées montrent leurs limites en matière de desserte.  
[Ŝǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ζ Bel Air » et de « ƭΩ!ǊŘƻƛǎŜ » ont également leurs contraintes de desserte, respectivement pour être en bordure immédiate de la RN3 
ou pour nécessité une voie unique en impasse parallèle à la RN3, et pour les deux sites sans relation directe avec le bourg. 
 

Figure 9 Voirie de dessertes principales autour de Charmentray - geoportail.gouv.fr 
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Les déplacements doux 
[Ŝǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ ǎƻƴǘ ǇŜǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞΦ Des chemins ruraux sont toutefois présents (voir partie sur les chemins ruraux). 
 

Les itinéraires cyclables 
Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƛǎǘŜ ƻǳ ŘŜ ōŀƴŘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǘƻƭŞǊŞŜΦ  
Le Conseil Départemental de Seine-et-Marne, en 2022, a établi un planvélo77 2020-
2029 en remplacement du schéma départemental des itinéraires cyclables existants et 
futurs.  
La commune de Charmentray est concernée par ce schéma, car le département prévoit 
ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ŘŜ ƘŀƭŀƎŜǎ ŎƻƳƳŜ ǾƻƛŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎΦ  
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǘƛŜƴǘ Ł ǎƛƎƴŀƭŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎΣ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ adaptés 
à ce trafic de plus en plus conséquent.  
[Ŝ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇƛǎǘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ƘŀƭŀƎŜ 

Řǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΣ ǎǳƛǘŜ ŀǳ tƭŀƴ ±Şƭƻ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ Ŝƴ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ƭŀ ±ŞƭƻǊƻǳǘŜ рн ǊŜƭƛŀƴǘ 

Paris à Strasbourg.  

Le département souhaite également développer une liaison Paris ς Meaux, déjà 
pratiqué et fortement demandé par les cyclistes, sur le chemin de halage du canal de 
ƭΩhǳǊŎǉΦ  

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

Figure 10 Les déplacements cyclables - Les déplacements cyclables en Seine-et-Marne du conseil départementale - 2006 
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Les chemins ruraux 
Cette carte répertorie les chemins présents dans la commune. En observant plus attentivement la 
ŎŀǊǘŜΣ ƻƴ ǎΩŀǇŜǊœƻƛǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ǊƻǳǘƛŜǊ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ƻōǎǘŀŎƭŜǎ ƛƴŘŞǎƛǊŞǎΣ Ŝǘ ƴƻƴ 
favorable au déplacement piéton et cyclable. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 11 Chemins ruraux - geoportail.gouv.fr 
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Chemin du PDIPR  
Les chemins identifiés sur la carte ci-
contre ont pour objectif de 
développer les itinéraires pédestres à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 
 
 
 
 
 

Figure 12 Chemins identifiés au PDIPR - source : PDIPR 
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Les circulations agricoles 
Cette carte représente les différentes circulations 
agricoles constatées sur la commune de 
Charmentray dont les points de départ se situent 
en centre-bourg. Il y a 2 exploitations agricoles sur 
la commune de Charmentray, la première étant la 
SCEA de la ferme Montaudier situé au 1 rue Henri 
et Robert Lenfant et la deuxième est la EARL du 
Temple au 23 rue des 2 Jumeaux. Ces deux 
exploitations sont des exploitations de culture 
céréalière. On peut remarquer quΩŀŦƛƴ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŜǊ 
les terres agricoles appartenant à ces deux 
exploitations, deux tracés sont identifiables le long 
de la RN3 et posent la question de son 
ŦǊŀƴŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ǎΩŀǾŞǊŜǊ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉue 
pour les engins agricoles.   

Figure 13 Circulations et difficultés de circulation des engins agricoles 
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5.4. Les stationnements  
{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99Σ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ фу ƳŞƴŀƎŜǎ ǊŜŎŜƴǎŞǎ Ł /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ Ŝƴ нл13, 96 possédaient au moins une voiture. Parmi eux, 39 possédaient une voiture et 57 au 
moins deux, soit un minimum de 153 voitures dans la commune. Dans le même temps, 76 ménages affirmaient avoir au moins un emplacement réservé au 
stationnement. La commune compte environ 30 places de stationnement matérialisées, principalement le long du trottoir rue des Deux Jumeaux. 
[ΩŞǘǊƻƛǘŜǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ Ł ƳşƳŜ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŘŜ ǇƻƛƴǘŜ Ŝǘ ŀǳȄ ƘŜǳǊŜǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ-sortie 

ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜΣ Ǉǳƛǎ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŎƘŜǊŎƘŜƴǘ Ł ǎŜ ƎŀǊer près de leur domicile le 
ǎƻƛǊΦ [Ŝ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Şǘŀƴǘ ǇŜǊƳƛǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǊǳŜΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎΩŜǎǘ 
faite sans intégrer suffisamment le stationnement et la hausse du taux de 
motorisation des ménages : 
- Les cours communes sont traditionnellement réservées au passage et non au 
stationnement, donc non aménagées à cet effet elles deviennent ingérables. 
- Les garages sont utilisés comme débarras ou ont été transformés en pièce à 
vivre. 
- Des « voitures-ventouses » viennent occuper des places de stationnement 
disponibles. 
- Une réglementation et des comportements inadaptés (stationnement sur 
trottoir, sur voirie). 
¢ƻǳǎ ŎŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŀƳŝƴŜƴǘ Ł ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΣ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ 
ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎΣ Ł ƭΩŜƴŎƻƳōǊŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭŀ détérioration des trottoirs, et 
finalement à une détérioration du cadre de vie.  
Aucune place de stationnement destinés Ł ƭΩŀǳǘƻǇŀǊǘŀƎŜΣ ƻǳ ŀǳȄ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ 
ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ ƴΩŀ ŞǘŞ ǊŜŎŜƴǎŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  
La commune ne dispose pas de stationnement permettant la recharge des 
véhicules électriques ou hybrides. La réflexion peut être portée sur le parking à 
proximité de la mairie.  
т ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾŞƭƻǎ ǎƻƴǘ ǊŜŎŜƴǎŞǎ Ł ƭΩŞŎƻƭŜΦ   

Figure 14 Parc de stationnement 
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5.5. Les besoins répertoriés en matière de transports et déplacements  
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀȅŀƴǘ ŀǳŎǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΣ ǎŜǊvice ou commerce, excepté 
ƭΩŞŎƻƭŜ Ŝǘ la mairie, les déplacements sont principalement induits par 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀƛƴǎƛ 
ǉǳΩŀǳȄ Şǉǳƛpements scolaires au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜΦ 
Outre les déplacements domicile-travail, les déplacements liés aux achats 
ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜƴǘ ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ǇƻǳǊ ǎŜ ǊŜƴŘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
grandes surfaces et grands centres commerciaux (Meaux, Claye-Souilly) 
mais également pour des déplacements plus proches, notamment vers 
/ƘŀǊƴȅΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎƘŀǘǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƛǎǘŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ 
bande cyclable à destination de Charny pourrait ainsi bénéficier à 

augmenter la part de déplacements non motorisés à destination de ce pôle 
de proximité. Les déplacements doux vers les autres communes 
limitrophes sont facilités par le bon état général du chemin de halage du 
Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΦ 
[ΩŞǘǊƻƛǘŜǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǎǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘiques 
liées à la circulation et au stationnement. La sécurisation des trottoirs et la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳȄ ǇƛŞǘƻƴǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǾŞƭƻǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΦ 
La mise en accessibilité de la voirie, notamment ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜΣ ŘŜ 
ƭŀ ƳŀƛǊƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎ Ŝǎǘ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ŦƻǊǘΦ 

  

¶ Une commune résidentielle dont la population est très dépendante de la voiture individuelle pour ses 
déplacements. 

¶ Une offre de transports collectifs existante mais trop peu développée pour constituer une alternative 
satisfaisante à la voiture. 

¶ Des aménagements à destination des personnes à mobilité réduite et des déplacements doux 
confidentiels. 
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VI. LES EQUIPEMENTS, COMMERCES ET ASSOCIATIONS 
 
6.1. Les équipements scolaires  
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ regroupement pédagogique intercommunal (RPI) avec les communes de Fresnes-sur-Marne et de Précy-sur-Marne. Elle a agrandi 
ǎƻƴ ŞŎƻƭŜ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ une nouvelle classe. La commune dispose sur son territoire une classe préparatoire (CP), une classe élémentaire (CE1) 
et une classe élémentaire mixte (CE1/CE2).  
Elle comptabilise environ 50 élèves parmi les 250 élèves du RPI.  
À noter que ces chiffres tendent à évoluer chaque ŀƴƴŞŜΣ Şǘŀƴǘ ŘƻƴƴŞ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǊŜœƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜ 
ne gère pas leurs évolutions communales. 
Autres équipements scolaires :  
La commune ne dispose pas de cantine sur son territoire. Les cantines au sein du RPI se trouve à Fresnes-sur-Marne et Précy-sur-Marne.  
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6.2. La mairie  
La mairie est située dans la rue principale, au 39 rue des Deux Jumeaux. 

 
Figure 15 Mairie de Charmentray 

6.3. Les équipements sportifs et de loisirs  
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ Ǉŀǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎǇƻǊǘƛŦ ƻǳ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊΦ 
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6.4. Les équipements socioculturels 
Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛƻŎǳƭǘǳǊŜƭǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  
La salle polyvalente se situe à Trilbardou, commune avec laquelle Charmentray est copropriétaire de la salle. Une nouvelle salle des fêtes est en cours de 
réalisation.  
6.5. Les associations 
Il existe deux associationsΣ ƭΩŀƳƛŎŀƭŜ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƳƛǎ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ.  
6.6. Les commerces 
Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳşƳŜ ǎƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ aurait souhaité en développer. La population se dirige vers les centres 
commerciaux dans les communes aux alentours, cette pratique est répandue dans ce genre de petites communes.   
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сΦтΦ [Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
Le manque de centralité dans la commune est visible, puisque le village est principalement réparti le long de la rue des Deux Jumeaux.  
5Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ŎŜǘǘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞΣ ǎƻƴǘ ŀǇǇŀǊŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ dans le projet de la commune. 
Cet espace pourrait permettre les rassemblements des habitants, et créer une vie de village, notamment de partageΦ 5Ŝǎ ŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘΣ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ 
ƻǊƎŀƴƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ŘŜǾŀƴǘ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜΦ  
[ΩŞŎƻƭŜ ŀ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ŞǘŞ ŀƎǊŀƴŘƛŜΣ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎΦ  
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VII. LES EQUIPEMENTS DE VOIRIE ET RESEAUX : LA GESTION DES RESSOURCES ET DES DECHETS  
 

тΦмΦ [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ǊƻǳǘƛŜǊ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŦŜǊǊŞ  
La commune est desservie à son extrémité nord par la RN3 qui relie Meaux à Paris. La route nationale 3 est un itinéraire ŀǳȄ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ 
aŜŀǳȄΦ 9ƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴƴŜ όbмлпύΣ 
ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘŜ tŀǊƛǎ ς Charles de Gaulle, 
et à Paris.  
La commune est également traversée par la route départementale 
w5рпŀ ŘΩŜǎǘ en ouest, et la RD 139 par le Nord en provenance de 
Charny et de la RN3.  
Les routes départementales constituent un réseau de voies de 
déplacements efficace, et il apparait que la commune est très bien 
reliée aux grands axes de transports sans en subir de nuisances trop 
importantes.  
La gare la plus proche est la gare de Meaux (environ 9 kilomètres), 
puis celle de Marne-la-Vallée (12 kilomètres), la gare de Mitry-Claye 
étant à environ 15 kilomètres. Depuis ces différentes gares, le 
réseau de voies ferrées permet de rejoindre rapidement 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊƛǎƛŜƴƴŜ Ŝǘ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŦŜǊǊŞ ƴŀǘƛƻƴŀƭΦ  
La commune souhaite préciser que la RN3 crée une réelle coupure 
ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ !ǳǎǎƛΣ ŎŜƭŀ ǇƻǎŜ ǳƴ ǇǊƻōƭŝƳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ 
parcelles agricoles pour les exploitants, notamment celles se 
situant au Nord de la Route Nationale 3. 
De plus, les habitants de Précy-sur-Marne sont obligés de traverser 
le bourg pour accéder à la RN3 en direction de Meaux. Cela crée 
davantage de circulation au sein de la commune.   Figure 16 Hiérarchisation de la voirie 
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тΦнΦ [ΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 
La commune est membre de la SMAEP du bassin de la Thérouanne, qui a la compétence 
ŘŜ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ  
tƻǳǊ ƭŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘΩŀŦŦŜǊƳŀƎŜ Ŝǎǘ ǇŀǎǎŞ 
avec la SAUR (SAUR ς Centre de la Ferté-sous-Jouarre ς 121, rue Pierre Marx ς 77260 
LA FERTE-SOUS-JOUARRE).  
[ΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ǇǊƻǾƛŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ ŘΩǳƴ Ǉǳƛǘ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 
Charmentray captant la nappe des alluvions de la Marne. [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 
ǎΩŞtend sur 7,110 km et dessert : Précy-sur-Marne, Charny, Villeroy, Messy, Gressy, 
Iverny, Le Plessis-au-bois.  
[Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀƴƴǳŜƭ Řǳ ŘŞƭŞƎŀǘŀƛǊŜ ǊŜƴŘǳ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмп ŦƻǳǊƴƛǘ ƭŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ 
suivantes :  

- En 2014, tous les habitants communaux sont desservis, 
- On compte 108 abonnés.  

Le rendement du réseau de distribution est défini par le rapport entre le volume 
consommé autorisé et les volumes achetés pour être distribués et produits. Ce 
rendement en 2014 est de 80%, ce qui est considéré comme bon.  
En termes de qualité, les données en 2016 indiquent que : 

- [ΩŜŀǳ Ŝǎǘ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴǘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ōŀŎǘŞǊƛƻƭƻƎƛǉǳŜ, 
- [ΩŜŀǳ Ŝǎǘ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ǘŜƴŜǳǊ Ŝƴ ƴƛǘǊŀǘŜǎ 

moyenne, 
- [ΩŜŀǳ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŎŀƭŎŀƛǊŜΣ Ƴŀƛǎ ƴΩŀ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǎŀƴǘŞ, 
- [ΩŜŀǳ est conforme à la limite de qualité en fluor, elle est peu fluorée, 
- [ΩŜŀǳ Ŝǎǘ ƴƻƴ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ Ƴŀƛǎ Ŝƴ ƭΩŞǘŀǘΣ ƭΩŜŀǳ ŀ Ǉǳ şǘǊŜ 

consommée sans risque pour la santé.  
Un périmètre de protection de captage protège celui situé à Annet-sur-Marne. La 
ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀǇǘŀƎŜ ǎƛǘǳŞ Ł /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ Ŝǎǘ Ŝƴ 
cours et est au stade administratif.    

Figure 17 Carte du contexte physique hydrologie - Octobre Environnement 
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тΦоΦ [ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ  
tƻǳǊ ŎŜ ǎŜǊǾƛŎŜΣ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘΩŀŦŦŜǊƳŀƎŜ Ŝǎǘ ǇŀǎǎŞ ǇŀǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀuté de communes des Plaines et Monts de France, qui en a la compétence.  
[ŀ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀƴƴǳŜƭ ǊŜƴŘǳ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмр ŦƻǳǊƴƛǘ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ :   

-  En 2015, tous les habitants communaux sont desservis,  
-  On comptait 273 habitants abonnés.  

 
[Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎainissement est unitaire.  
Chaque riverain traite sur une filière individuelle, type fosse toutes eaux όǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘύ ǎǳƛǾƛŜ Řϥǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŞǇŀƴŘŀƎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻƭ όǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘύΣ ǎŜǎ ŜŀǳȄ 
usées.  
Le traitement des eaux pluviales se traite à la parcelle.   
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7.4. Les ordures ménagères  
La communauté de communes de Plaines et Monts de France est compétente pour la 
collecte des déchets ménagers, des encombrants et des déchets verts sur le territoire des 
20 communes qui la constituent. La communauté de communes remplace également les 
conteneurs.  
Le syndicat mixte de traitement des ordures ménagères du Nord Seine-et-Marne 
(SMITOM) est compétent pour traiter et valoriser les déchets ménagers des 185 
communes du Nord de Seine-et-Marne. Pour cela il dispose :  

- 5Ωǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ƛƴǘŞƎǊŞ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ό/ΦLΦ¢ύ ǎƛǘǳŞ Ł aƻƴǘƘȅƻƴΣ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴŜ ǳǎƛƴŜ 
ŘΩƛƴŎƛƴŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǘǊƛ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎǘŀƎŜΦ 

- De cinq déchèteries pour ménagers spéciaux. 
- De douze déchèteries, toutes accessibles aux carmentraciens. 
- De quatre stations de transit, dont une, est provisoire (station de transit de 

Coulommiers).  
Charmentray est rattaché à la déchèterie de Mitry-Mory : Déchèterie DDS (déchets diffus 
spéciaux) ς Z.I de Mitry-Compans ς rue Fernand Forest ς 77290 Mitry-Mory ς 
01.60.44.40.43 qui est, quant à elle, gérée par le SIGIDUR, depuis le rattachement de la 
commune de Mitry-aƻǊȅ Ł ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ wƻƛǎǎȅ tŀȅǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ 
(CARPF).  
!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜ {aL¢ha ŀ ŎƻƴŦƛŞ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦƛƭƛŝǊŜ Ǿƛŀ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ŘŞƭŞƎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
service public sous forme de régie intéressée à une société privée : la société SOMOVAL, 
filiale du groupe VEOLIA Propreté.  
9ƴ нлннΣ ƭŀ w9haL όwŜŘŜǾŀƴŎŜ ŘΩ9ƴƭŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜǎ hǊŘǳǊŜǎ aŞƴŀƎŝǊŜǎ LƴŎƛǘŀǘƛǾŜǎύ ŀ ŞǘŞ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇŀǊ ƭŀ //taC, en phase test, pour une mise en application 
définitive en 2023. Elle vise à proposer une facturation qui ne soit plus calculée sur la valeur locative du logement mais sur une utilisation réelle du service 
ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜŀǳ ƻǳ ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜ Řǳ ŦƻȅŜǊΦ tƭǳǎ ƧǳǎǘŜΣ ŎŜǘǘŜ ǘŀǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƛƴŎƛǘŜ Ł Ƴƻƛƴs produire de déchets et à mieux les trier pour 
ƭŜǎ ǊŜŎȅŎƭŜǊΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŀƛƴǎƛ ǇƻǳǊ ƭŀ //taC ŘΩƛƴǎǘŀǳǊŜǊ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ǉǳƛ ŀƭƭƛŜ ƭŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŘΩşǘǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŎƻǳǘŜǳȄΣ Ǉƭǳǎ Şǉǳƛǘŀōle dans son fonctionnement et 
davantage incitatif vis-à-vis de la réduction des déchets. Trois bacs sont donc distribués :  

- Déchets ménagers : 1 fois par semaine (forfait de 18 passages par an minimum, selon la taille des bacs, la levée supplémentaire est facturée plus ou 
moins de manière importante) 

- Collecte sélective : 1 fois toutes les deux semaines 
- Déchets verts : 1 fois par semaine de mars à fin novembre 

 
 

Figure 18 REOMI 
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7.5. Aménagement numérique  
La communauté de communes Ŝǎǘ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΦ La CCPMF fait partie du Syndicat Seine-et-Marne Numérique. Dans 
ce cadre, il a été décidé de réaliser en priorité des travaux visant la montée en débit sur les communes de la CCPMF dont le ǊŞǎŜŀǳ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘΦ 5Ŝǎ 
travaux pour la mise en place de ƭŀ ŦƛōǊŜ ƻǇǘƛǉǳŜ ǎƻƴǘ ƳŜƴŞǎΣ Ŝǘ ŎŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ р Ł мл ŀƴǎΦ /Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ 
//taCΦ [Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦƛōǊŜ ƻǇǘƛǉǳŜ Ł /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳŜ ŎƻǳǊŀƴǘ нлмуΣ ǎƛ ŀǳŎǳƴ ǊŜǘŀǊŘ ƴΩŜǎǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞΦ  
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7.6. Les énergies  
/ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ ŀǳ {ȅƴŘƛŎŀǘ ŘŜǎ 9ƴŜǊƎƛŜǎ ŘŜ {ŜƛƴŜ Ŝǘ aŀǊƴŜΣ ǉǳƛ ŀ ǎǳŎŎŞŘŞ ŀǳ {ȅƴŘƛŎŀǘ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘΩ9ƴŜǊƎƛŜǎ Ŝƴ wŞǎŜaux du canton de Claye-
{ƻǳƛƭƭȅ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎΦ [Ŝ {59{a ŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘǊƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƎŀȊΦ  

ERDF est le concessionnaire en électricité.  

Concernant le gaz, le service est fourni par Engie.  

La CCPMF a adopté son Plan Climat Air-Énergie Territoire le 2 mars 2020, avec des actions de concertation avec les communes afin de mettre en place des 
ŀŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ όD9{ύ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΦ  

 

Énergies renouvelables : ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ƻu de bâtiments publics équipés.  
Figure 19 Zone de répartition des zones favorables à l'implantation d'éolienne - DRIEE, carmen 

 
Figure 20 Potentiel de développement de réseau de chaleur - DRIEE, carmen 
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Énergie solaire :  

 

Solaire photovoltaïque :  

 

[ŀ ŦƛƭƛŝǊŜ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Ŝƴ CǊŀƴŎŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нллфΦ 9ƴ нлмтΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł фΣс ¢²Ƙ όŘƻnt près de 0,5 TWh produit dans 
les DOM), en hausse de 10,6% par rapport à 2016. 

[ŀ ŦƛƭƛŝǊŜ ŀ ōŞƴŞŦƛŎƛŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ǎŜƴǎƛōƭŜ Řǳ ǇǊƛȄ 
des modules photovoltaïques. 

 

Solaire thermique :  

 

En 2017, la production de la filière solaire ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł мтн ƪǘŜǇ όƪƛƭƻǘƻƴƴŜ 
équivalent pétrole). 

tŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎŜƴƴƛŜΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
la filière solaire ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀōƭŜƳŜƴǘ ǊŀƭŜƴǘƛ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ [Ŝǎ 
ventes des équipements continuent en effet de diminuer : la surface des panneaux 
installés en une année a reculé de près de 60% entre 2012 et 2017. Les DOM 
ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ рп҈ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŞŜǎ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмтΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 
essentiellement de chauffe-eaux solaires individuels (CESI, 95% au total des 
installations dans les DOM), utilisant majoritairement la technique des capteurs 
plans vitrés. 

La carte ci-contre permet de comprendre la répartition totale et la densité des 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭΦ  

Alors que la région Île-de-CǊŀƴŎŜ Ŝǎǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǇŜǳǇƭŞŜΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ 
ǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǉǳŀƴǘƛǘŞ ŘŜ ǇŀƴƴŜŀǳȄ ǎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ Ł ǎŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜΦ 

Aussi, elle fait partie des régions où la densité des capteurs solaire thermique est 
la moins dense, avec moins de 20m² pour 1000 habitants 

 

 Figure 21 Surface totale et densité de capteurs solaires thermiques - SDES 2017 
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En 2012, la Seine-et-Marne (77) 
faisait partie des départements 
comptabilisant un très faible nombre 
ŘΩƘŜǳǊŜǎ ŘΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ όƳŀȄƛƳǳƳ 
мтул ƘŜǳǊŜǎ Ł ƭΩŀƴƴŞŜύΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ 
нл҈ ŘΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜΦ  

Le prix du m² des panneaux 
photovoltaïques et le faible taux 
ŘΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ ƴŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ Ǉŀǎ ƭŜ 
ŎƘƻƛȄ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ 
département.  

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴŜ ǎΩƻǇǇƻǎŜ 
pas aux projets permettant de 
favoriser la transition énergétique, 
quel que soit la méthode utilisée.  

Figure 22 Heures d'ensoleillement par département - Actualitix.com 
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7.7. Les besoins répertoǊƛŞǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ  
Les équipements scolaires sont suffisants à ce jour, leur agrandissement a été effectué récemment. 
La desserte vers les collèges et lycées se fait par les transports en commun. 
!ǳŎǳƴ ōŜǎƻƛƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ƴΩŀ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ au vu de la taille de la commune. 
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тΦуΦ [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ  
Les secteurs pouvant évoluer et comportant un élément remarquable 

Il existe encore des propriétés agricoles dans le bourg, qui peuvent muter et accueillir des ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ " ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŀǳŎǳƴe 
ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ƻǳ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ƴΩŀ ŞǘŞ ǇƻǊǘŞŜΦ  

Les disponibilités foncières dans la commune 

Il reste quelques parcelles qui ne sont pas construites dans le tissu urbain, et quelques-unes poǳǊǊŀƛŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴΣ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ 
mutation des anciens sites agricoles.  

Les voies de déplacement 

Des secteurs sont à apaiser concernant la circulation, notamment les entrées de ville. En effet, le manque de visibilité sur ces secteurs crée des tensions de 
circulation.  

Les autres aménagements devraient concerner le maillage de circulations douces, à compléter, y compris la préservation des chemins ruraux.  

Les espaces naturels  

Les espaces naturels et protégés ont une très grande importance dans la commune. Aucun projet ne devra impacter négativement ces secteurs. 
[ΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊΣ Ŝǘ ƛƴǘŜǊŘƛǊŜ ƭŜǎ ŜǎǇŝces invasives, pouvant perturber 
la flore locale des espaces protégés.   
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тΦфΦ [Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

Á [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǇƻǳǊ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ŀǇŀƛǎŜǊ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ Ǉŀȅsage 
de Charmentray 

Á tǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 
Á tǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ ǾƻƛŜ ǇƛŞǘƻƴƴŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
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B/ ANALYSE DE [Ω9¢!¢ INITIAL DE [Ω9b±Lwhbb9a9b¢Σ OBJECTIFS DE 

MODERATION DE LA CONSOMMATION DE [Ω9{t!/9 
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PREMIERE PARTIE : ÉTAT INITIAL DE [Ω9b±Lwhbb9aa9b¢ 
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I. LE CONTEXTE PAYSAGER  
1.1. Le pays de France et plus précisément le plateau de la Goële limité par la vallée de la Marne  
La commune de Charmentray est implantée en partie, sur le plateau de la Goële et en partie sur la vallée de la Marne. Cette situation en bordure du plateau, 
ƭǳƛ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀƴŎƛŜƴΣ ƭƛŞ ŀǳȄ ǊƛŎƘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜǎ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘŜƴǘ ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ Ł celles plus particulières de la Vallée de la Marne qui 
ǎΩŞǘŜƴŘŜƴǘ ŀǳ {ǳŘΦ [Ŝ ǾƛƭƭŀƎŜ ƻǊƛƎƛƴŜƭΣ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŜ ŎƻǘŜŀǳ ŀǾŀƛǘ ǎǳ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ 
les bonnes terres tout en évitant les terres trop humides voire inondables. 
Sur ce territoire, les boisements sont peu représentés et accompagnent 
surtout la rivière et le canal. Ils sont liés au domaine de la vallée.  
1.1.1. Le plateau de la Goële 
Le sol horizontal du plateau rencontre au Nord le relief des buttes de la 
Goële, et au Sud le relief en creux de la vallée de la Marne. Entièrement 
ǊŜŎƻǳǾŜǊǘ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜǎΣ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ ƭŀƛǎǎŜ ƭΩǆƛƭ ŘŞŎƻǳǾǊƛǊ ǎŜǎ ǾŀǎǘŜǎ 
ŘŞƎŀƎŜƳŜƴǘǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳȄ ƘƻǊƛȊƻƴǎ ǉǳŜ ǎƻǳƭƛgnent les bois sur les buttes et 
ŀǳ ǊŜōƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜΦ [ŀ .ŜǳǾǊƻƴƴŜ Ŝǘ ƭŀ .ƛōŜǊƻƴƴŜΣ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ ƴŜ 
marquent que très peu cette organisation. Quelques fermes isolées, 
quelques villages encore ruraux principalement le long des lignes du relief, 
pieds des buttes et vallées ponctuent cette vaste campagne que sillonnent 
les routes et, comme un point de vue dynamique, la route nationale n°3 
qui traverse le plateau.  
5ΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ ǉǳƛ ƴΩŀǇǇŀǊǘƛŜƴƴŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳ ƳƻƴŘŜ ǊǳǊŀƭΣ Ƴŀƛǎ Ł ŎŜƭǳƛ 
de la périphérie parisienneΣ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǎΩƛƳǇƻǎŜǊ Ł ŎŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 5Ŝǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ 
ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ŦŜǊΣ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ǊƻǳǘŜǎ Ŝǘ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ǇǊƻŎƘŜ ƳǳƭǘƛǇƭƛŜƴǘ ƭŜǎ 
lotissements en extension des villages, les lignes électriques, les zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ [Ŝǎ ƎǊŀƴŘǎ ǎƛǘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƾǘΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ wb оΣ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ /ƭŀȅŜ-
{ƻǳƛƭƭȅΣ ǾƛŜƴƴŜƴǘΣ ŀǾŜŎ ǎŜǎ ŞƴƻǊƳŜǎ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŜΣ ƛƳǇƻǎŜǊ ƧǳǎǉǳΩŁ 
un relief étranger à ce plateau encore assez rural illustré par le blanc 
symbolisant le « vide » sur la carte de paysage ci-contre (éditée en 2000 
dans le cadǊŜ ŘŜ ƭΩŀǘƭŀǎ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŘŜ {ŜƛƴŜ-et-Marne).   

Figure 23 Atlas des paysages ς Plateau de la Goële 
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" /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΣ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ ŘŜ ƭŀ DƻšƭŜ ǎΩƛƴŦƭŞŎƘƛ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ Ŝǘ ƭŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ ǎǳǊ ƭŜ ŎƻǘŜŀǳΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŀ ƭŜŎǘǳǊŜ ǎƛƳǇƭŜ 
ŘŜ ŎŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ƛƳƳŜƴǎŜ ŘŜ ǇƭŀǘŜŀǳ Ŝǎǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ƛƳǇŀŎǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΣ ŎƻƳƳŜ ƭŀ wƻǳǘŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ n°3. Le paysage agricole est 
soumis à des pressions très fortes sur le secteur. La proximité de la région parisienne exerce des pressions de types différents, mais les extensions villageoises 
et les infrastructures sont sans aucun doute les plus visibles et les plus impactantes sur cette portion de paysage de toile tendue.  

[Ŝ ŎƻǘŜŀǳ Ŝǎǘ ƭŜ ǎƛŝƎŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǘ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ ŀōǎƻƭǳƳŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ ŘŜ ǎŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜΦ {Ŝǳƭ ƭŜ ƭƛŜǳŘƛǘ ζ ƭΩ!ǊŘƻƛǎŜ » est implanté sur cette toile 
ǘŜƴŘǳŜΣ ǎŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƭƛƎƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎΦ [Ŝ ǾƛƭƭŀƎŜ ōƛŜƴ ǉǳΩŞǘŀƴǘ ǘǊŝǎ ƭƛŞ ŀǳȄ ǘŜǊǊŜǎ ǉǳΩƛƭ ŎǳƭǘƛǾŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳΣ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƴŞ 
vers la vallée car implanté en appui du coteau, de plus la fracture territoriale engendrée par la route nationale accentue cette dichotomie.  
 
 
 
 
 
 

Le plateau de la Goële depuis la route départementale bϲмофΣ ǊŜƎŀǊŘ ǾŜǊǎ ƭŜ {ǳŘΦ tǊŞǎŜƴŎŜ Řǳ ƭƛŜǳŘƛǘ ΨƭΩ!ǊŘƻƛǎŜΩ ǎƻǳƭƛƎƴŞŜ ǇŀǊ ǎŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ōŀǎŎǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŜƳǇǊǳƴǘŀƴt un 
talweg naturel en direction du village et plus largement de la vallée de la Marne. 

Figure 24 Plateau de la Goële depuis route départementale n°139 
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1.1.2. La vallée de la Marne 
[ŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ ƳŀǊǉǳŜΣ ŀǳ ƳşƳŜ ǘƛǘǊŜ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜΣ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ [ŀ ǊƛǾƛŝǊŜΣ ŀǇǊŝǎ avoir quitté le département de 
ƭΩ!ƛǎƴŜΣ ŜƴǘǊŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ seine-et-ƳŀǊƴŀƛǎ ŜƴŎƻǊŜ ǇǊƻŦƻƴŘŞƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ǊǳǊŀƭƛǘŞΦ aŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀƳƻƴǘ Ł ƭΩŀǾŀƭΣ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ de son 
ŎƻǳǊǎ ǾŜǊǎ ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ tŀǊƛǎΣ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ campagnards de la vallée laissent peu à peu la place à des espaces où le phénomène urbain devient 
ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ŘƻƳƛƴŀƴǘΦ ¢ƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ŎŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎΣ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ƻŦŦǊŜ ŘƻƴŎ une succession ŘŜ ǉǳŀǘǊŜ ŜƴǘƛǘŞǎ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛƻƴǎ 
ŎƻƳǇƭŜȄŜǎ ǉǳΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴƴŜƴǘ ƭŜ ŘŜǎǎƛƴ ŎƘŀƴƎŜŀƴǘ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ la rivière avec les composantes de ƭΩŜǎǇŀŎŜ : la forêt, les terres cultivées, les gravières, les villes, 
les villages, les routes.  

Plateau cultivé depuis le chemin des Vallières. Emergence du village en limite du plateau et vibration de la végétation indiquant la présence de la vallée. Le coteau est souligné de végétation. 

Figure 25 Plateau cultivé depuis le chemin des Vallières 
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En aval de Meaux, le paysage des « ōƻǳŎƭŜǎ ŘΩ9ǎōƭȅ » est à la 
fois unique, chaotique et difficile à appréhender dans sa 
globalité. Dominé par le réseau des méandres de la Marne, 
par les lits du Grand Morin comme par les linéaires des 
canaux, la vallée entretient ici ses derniers rapports avec la 
campagne et la « nature η ŀǾŀƴǘ ŘΩŀōƻǊŘŜǊ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ 
Chelles et de Lagny-sur-Marne bien plus urbaine.  
[ΩŜŀǳ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ pour beaucoup aux formes du paysage. La 
marne, le Grand Morin et les canaux qui les accompagnent 
ƧƻǳŜƴǘ ƭŜǎ ǊƾƭŜǎ ƳŀƧŜǳǊǎΦ tǊŞǎŜƴǘǎ ǇŀǊǘƻǳǘΣ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
composent ici une partition complexe de méandres, de 
ǾŜǎǘƛƎŜǎ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ƭƛǘǎΣ ŘŜ ŎŀƴŀǳȄΣ ŘŜ ōŀǎǎƛƴǎΧ  
" ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜƴƻȅ Ŝǘ ƭΩŞǇƛǎƻŘŜ ǘǊŝǎ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ aŜŀǳȄΣ ƭŀ 
aŀǊƴŜ ŘƻǳōƭŞŜ ǇŀǊ ƭŜ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ ǎǳƛǘ ǎƻƴ ŎƻǳǊǎ 
rectiligne en direction du Sud dans une ambiance redevenue 
plus rurale. À Condé-Sainte-Libiaire, la rivière se heurte à des 
terrains plus résƛǎǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ƭΩƻōƭƛƎŜƴǘ Ł ŎƻƴǘƻǳǊƴŜǊ ƭŀ ōǳǘǘŜ 
ŘΩ9ǎōƭȅΣ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƎǊŀǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǘƛǘŞΣ Ŝǘ Ł ǘǊŀŎŜǊ ǎƻƴ ŎƘŜƳƛƴ 
ǎŜƭƻƴ ŘŜǳȄ ƎǊŀƴŘŜǎ ōƻǳŎƭŜǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜ 5ŀƳǇƳŀǊǘΦ 
[ΩŜǎǇŀŎŜ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ƳŞŀƴŘǊŜǎ ŀƛƴǎƛ ŎǊŞŞǎ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ 
marqué entre Annet-sur-Marne et Précy-sur-Marne, Vignely 
et Isles-lès-Villenoy.  
/ΩŜǎǘ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ōƻǳŎƭŜǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǘǊƻǳǾŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ {ǳŘ-
Est du territoire de Charmentray.  
La commune et la rivière sont très liées et à la fois très 
distantes. Si la partie Sud des terres est liée à la plaine 
alluviale, la rivière est distante et peu visible car dissimulée 
notamment par les aménagements du canal ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ Ŝǘ 
des boisements.  
Le canal ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΣ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭΩƘƻƳƳŜ 
ƳŀǊǉǳŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ŎŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ƭƛŞ Ł ƭΩŜŀǳ ŀǾŜŎ ŎŜƭǳƛ Řǳ 
coteau habité et cultivé plus au Nord. Il est la « frontière » 
entre les deux entités paysagères du coteau et la vallée.  

Position de Charmentray dans le paysage de vallée de la Marne et plus ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ōƻǳŎƭŜǎ ŘΩ9ǎōƭȅΦ 
Extrait. Atlas des Paysages 77-Conseil Départemental 77 

Figure 26 Atlas des paysages - vallée de la Marne 
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[ŀ ǇŀǊǘƛŜ {ǳŘΣ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ Ŝǎǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ƻŎŎǳǇŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǎŀōƭƛŝǊŜǎΣ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǊŜŎƻƴǾŜǊǘƛŜǎ 
en une réserve naturelle Υ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜ {ŜƴǎƛōƭŜ ό9b{ύ ŘŜǎ hƭƛǾŜǘǘŜǎΦ /Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ŀǳ-delà du 
territoire communal, ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǾƻƛǎƛƴŜ ŘŜ ¢ǊƛƭōŀǊŘƻǳΦ [ŀ ǇƭŀƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎΩŜǎǘ ǾǳŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞŜ Ŝƴ 
50 ans en trois paysages très différents Υ ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜ ŀǾŜŎ ǎŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ǎŀōƭƛŝǊŜǎ Ŝǘ ǎƻƴ 
ǇŀȅǎŀƎŜ ǘǊŝǎ ŎƘŀƻǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŀ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ƻƛǎŜŀǳȄΦ [Ŝ ƳşƳŜ ƭƛŜǳ ŀ ŎƘŀƴƎŞ ǊŀŘƛŎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƛǎŀƎŜ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ǘǊŝǎ ǊŀǇƛŘŜ Ŝƴ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ǎƛŝŎƭŜΦ  
Cette partie du territoire est peu accessible aux habitants qui doivent traverser la rivière depuis la 
ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ǊƛƭōŀǊŘƻǳΦ 9ƭƭŜ ƴΩŜǎǘ ƛǊǊƛƎǳŞŜ ǉǳŜ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴǎ ǊǳǊŀǳȄΣ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ǊƻǳǘŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴ 
accès aisé. Cette particularité permet de conforter 
cette nouvelle fonction de réserve naturelle.  
La partie située entre la RD54a et la rivière est la seule 
partie de la vallée accessible assez aisément. Elle est 
ǳǘƛƭƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ǎŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ǊƛŎƘŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭŀ 
partie la plus large.  
Les boisements de lieux humides sont également 
présents et renforcent la frontière entre le village et la 

ǾŀƭƭŞŜΣ ŎΩŜǎǘ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ōƻƛǎŞŜ ǉǳŜ ǎΩŞǘŀƛǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ ǳƴ ŎŀƳǇƛƴƎ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞŎƭƛƴΦ  
La vallée est le lieu des peupleraies et des bois qui accompagnent la rivière, contrastant largement avec la 
ǎƻōǊƛŞǘŞ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳ ŎǳƭǘƛǾŞΦ 9ƴ ƻǇǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳȄ ǎƻƭǎ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘŞƎŀƎŞǎ ǇŀǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ 
de la Marne condense de nombreux motifs et de nombreux micros lieux.  
/Ŝǎ ƳƛŎǊƻǎ ƭƛŜǳȄ Ŝǘ ŎŜǎ ƧŜǳȄ ŘΩŜǎpaces ouverts et fermés procurent une ambiance très différente du plateau, 
ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ƭŁ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ƛƴǘƛƳŜ Ŝǘ Ł ŞŎƘŜƭƭŜ ƘǳƳŀƛƴŜΦ  
 
 
 
 

[Ŝ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅ : élément 
fort de ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ 

[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜ alluviale ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞŜ Ŝǘ ŎƭŀǎǎŞŜ Ψ9ǎǇŀŎŜ 
bŀǘǳǊŜƭ {ŜƴǎƛōƭŜ Ψ ό9ΦbΦ{ύ Řƛǘ ŘŜǎ Olivettes. Espace 
caractéristique de cette partie des boucles de la Marne. 

Figure 27 Canal de l'Ourcq 

Figure 28 Ancienne carrière alluviale 
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[ƛŜǳŘƛǘ Ψ[Ŝǎ [ŀǊǊƛǎΩ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩŜȄǘǊşƳŜ {ǳŘ-Ouest du territoire. Le fond de vallée parfaitement plan est cultivé entre la route, le canal et la rivière. Ces éléments linéaires sont 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ŘΩǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀǊōorée créant des lisières et des micros-lieux très différents, qui donnent ainsi toute la richesse de la Vallée. La Marne très discrète est peu 
accessible, sa présence est soulignée par la végétation. 

La vallée vue depuis la Route 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ bϲрпŀ Ŝǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ƳŜƴŀƴǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎŀƳǇƛƴƎΦ LŎƛ ŀǳǎǎƛΣ ƭŀ ǊƛǾƛŝǊŜ Ŝǎǘ ǇŀǊŦŀƛǘŜƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŘŜƴǘŜƭƭŜ boisée qui répond 
au boisement plus dense du coteau et du pied du canal situé en face. Les cultures sont ceinturées par ces linéaires qui jouent sur la plaine. Les espaces sont cloisonnés et créent 
ǳƴ ǇŀȅǎŀƎŜ Ǉƭǳǎ ƛƴǘƛƳŜ ǉǳŜ ƭΩƛƳƳŜƴǎƛǘŞ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳΦ La frange boisée accentue la limite avec le village. 

Figure 30 Lieudit Les Larris 

Figure 29 Vallée de la Marne depuis la route départementale n°54a 
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1.2. Les révélateurs de paysage : arbres isolés, bosquets et alignements 
À Charmentray, le sol du plateau est à peine entaillé par le passage du ru de Courset, qui le façonne de façon 
ǘǊŝǎ ŘƻǳŎŜ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ƭƛŜǳŘƛǘ ŘŜ Bel-Air pour ensuite se jeter vers la Marne.  
Le long de certains chemins, quelques arbres ont résisté face aux cultures et permettent de signaler la présence 
Řǳ ŎƘŜƳƛƴ Ŝǘ ŘŜ ŘƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ŞŎƘŜƭƭŜΣ ǳƴ ǊŜǇŝǊŜ Řŀƴǎ ŎŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ƛƳƳŜƴǎŜΦ Lƭǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǊŞǾŞƭŀǘŜǳǊǎ ŘΩǳƴŜ 
ǇǊŀǘƛǉǳŜΣ ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜΣ ŘΩǳƴŜ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴΧ  
Par ailleurs, les boisements du plateau sont révélateurs des villages et hameaux, tels les palmiers des oasis, ils 
indiquent les lieux habités. À Charmentray, les boisements liés aux lieux-dits de « Bel-Air » et de « ƭΩŀǊŘƻƛǎŜ » 
sont les plus révélateurs.  
Situés en bordure de la route nationale n°3, ces petits boisements indiquent de nombreuses choses : la 
présence de cette voie de communication importante, la présence de lieux habités et le point de basculement 
du plateau vers la vallée.  
Dans ce paysaƎŜ ǎƻōǊŜ Ŝǘ Ŧƛƴ ǉǳΩŜǎǘ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳΣ ƭΩƛƳƳŜƴǎƛǘŞ ǇŜǳǘ ǇŀǊŀƞǘǊŜ monotone à celui qui sait les 
ƛƴǘŜǊǇǊŞǘŜǊ ǘƻǳǘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄΦ  
La végétation qui accompagne le lieudit de « Bel-Air » est ensuite accompagnée par celle qui se lie au vallon du 

ru de Courset qui plonge ensuite vers le village. Ce lien végétal est là aussi, un élément 
de lecture de paysage. Il indique la présence des lieux habités, de la modification du sol 
du plateau vers la vallée et la présence du ru. Elle accompagne par sa hauteur et sa masse 
ƭŜǎ ŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎŜ ƭƛŜǳΣ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭΩŀƎǊŀŦŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ Ŝǘ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜΣ Ƴŀƛǎ 
également entre les lieux de vie.  
À Charmentray, les arbres isolés sont peu nombreux et donc imposants à conserver. Il 
ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ŘΩŜƴ ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ł ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŜƴŘǊƻƛǘǎ stratégiques afin 
ŘŜ ǊŞǾŞƭŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ Ŝǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ Ŝǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭΩƛƳƳŜƴǎƛǘŞ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳ 
ou bien de diriger le regard vers le village blotti au pied du coteau.  
[Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ƛŎƛ ǎǳǊǘƻǳǘ ƭƛŞǎ ŀǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΣ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƛƭǎ ŞǘŀƛŜƴǘ 
ŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ǊƻǳǘŜǎ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘƛǎǇŀǊǳΣ ƛƭ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ 
ŜƴǾƛǎŀƎŞ ŘΩŜƴ ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŀǳȄ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ŎǊŞŀƴǘ ŀƛƴǎƛ une agrafe forte entre les 
lieux. Cette pratique permet de renouer avec une tradition locale et de traiter les entrées 
tout en faisant ralentir les automobilistes.  
5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǎǳǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǘǊŝǎ ŘŞƎŀƎŞǎΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ƘŀǳǘŜ ƛƴŘƛǉǳŜ 

les ƭƛŜǳȄ ŘŜ ǾƛŜ ƻǳ ŘŜ ǇŀǎǎŀƎŜ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳΦ /ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ   
 
 

Lisière révélatrice de la présence du canal en 
ōƻǊŘǳǊŜ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳΦ ±ǳŜ ŘŜǇǳƛǎ Ψ[Ŝǎ hǳŎƘŜǎΩΦ 

Inflexion du sol du plateau au niveau du ru de Courset, soulignée par la 
végétation qui accompagne le relief vers le village. 

Figure 31 Lisière du canal de l'Ourcq 

Figure 32 Inflexion du sol - ru de Courset 
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1.3. Les perturbateurs de paysage 
Les anciennes sablières 
/Ŝ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ƎŀǊŘƛŜƴ ŘΩǳƴ ǘǊŞǎƻǊ 
déposé par le temps et les caprices de la rivière : le 
sable et les granulats alluviaux. Ces matériaux 
étaient exploités sur la commune dans la partie Sud 
du territoire. Le lieu est connu de longue date, la 
toponymie indique les lieudits suivants : « Les 
Sablons » ou « les sables ».  
Les boucles de la Marne dans ce secteur ont 
largement été exploitées. Cette exploitation des 
ǎŀōƭƛŝǊŜǎ ŀ ŜƴǎǳƛǘŜ ƭŀƛǎǎŞ ŘŜǎ ƳŀǊǊŜǎΣ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ 
étangs permettant une biodiversité intéressante. À 
/ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ ǎǳǊ ƭŀ 
plaine est mise en valeur, la nature a repris 
complétement ses droits et leur devenir est 
ƳŀƛƴǘŜƴŀƴǘ ƭƛŞ Ł ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǉǳƛ ǎΩȅ Ŝǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜΦ  
À la suite de la fermeture progressive des sites de 
ŎŀǊǊƛŝǊŜǎΣ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŞŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ 
réhabilitées et remises en culture, comme cela se 
pratique parfois. Effaçant ainsi toute traces de cette 
activité, certains diront une cicatrice, mais celle-ci 
fait partie de la particularité du site. Sa nouvelle 
fonction de réserve naturelle ƴΩŜŦŦŀŎŜ Ǉŀǎ ǎƻƴ 
ƘƛǎǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŜƴ ŞŎǊƛǊŜ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ ǾƻƛǎƛƴŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ǊƛƭōŀǊŘƻǳ ŎƻƴǘƛƴǳŜƴǘ ŘΩƛƴŘƛǉuer la présence de ces matériaux 
et la particularité de cette portion de vallée.  
Certaines communes de la vallée de la Marne, comme Annet-sur-Marne, Jablines ont utilisé cette histoire pour en créer une autre, de la sablière à la base de 
loisirs ou bien comme Congis-sur-¢ƘŞǊƻǳŀƴƴŜ Ŝǘ ƛŎƛΣ Ł /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΣ ŘŜ ƭŀ ǎŀōƭƛŝǊŜ Ł ƭΩŜspace naturel, réserve de biodiversité.  
Il est important de gérer cette histoire du lieu qui fut indispensable à son développement, ceci tout en accueillant cette doƴƴŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǇŀȅǎŀƎŜ ǉǳƛ ŀ ǎŜǎ 
propres codes.  
Quelques soient les actions menées pour effacer ou non ce travail, les reliefs en creux créés trahissent son artificialité. Il y a là une question de regard sur 
cette intervention volontaire Υ ŀŎŎŜǇǘŜǊ Ŝǘ ǳǘƛƭƛǎŜǊ ƻǳ ƛƎƴƻǊŜǊ Ŝǘ ǘŜƴǘŜǊ ŘŜ ŘƛǎǎƛƳǳƭŜǊΦ " /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΣ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŀ ŞǘŞ ŘΩŀŎŎŜǇǘŜǊ Ŝt de trouver une nouvelle 
forme à ce paysage si particulier tout en conservant on histoire.  

Photo aérienne 2008 & 1949. Les cultures de fond de vallée de la boucle de la Marne ont été remplacées par des carrières dont 
certaines ont déjà changé de fonction en laissant cet espace à la biodiversité. Cliché IGN.fr 

Figure 33 Photographies aériennes - 1949 et 2008 - IGN 
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[ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ǇŜǊŘǊŜ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ƳşƳŜ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŘŜ ǾŀƭƭŞŜ Ŝǘ ǎŀ ǎpécificité. Cette vallée a son 
propre ǾƻŎŀōǳƭŀƛǊŜΣ ǉǳŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƭŜǎ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘΣ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎŀǾƻƛǊ ǳǘƛƭƛǎŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎΩȅ ŦƻƴŘǊŜΦ  
Les tracés de transit Υ ƭŀ wbо Ŝǘ ƭŜ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ 
La route nationale n°3 :  
La route natƛƻƴŀƭŜ ƴϲо Ŝǎǘ ƭΩŀȄŜ ŎƛǊŎǳƭŀƴǘ ŘŜ tŀǊƛǎ Ł {ŀǊǊŜōǊǳŎƪ ; cet axe est 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎƭŀǎǎŞ ǊƻǳǘŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŜƴǘǊŜ tŀǊƛǎ Ŝǘ aŜŀǳȄΦ {ƛ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ 
ƛƭ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŦǊŀŎǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΣ ŎŜǘ ŀȄŜ ƴΩŞǘŀƛǘ 
Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ǉǳΩǳƴ ƭƛŜƴ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴΦ [ƻǊǎǉǳŜ ƭΩƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ ƭŜǎ ŎŀǊǘŜǎ 
postales anciennes ou les photos aériennes ci-dessous, il apparaît que cet 
ŀȄŜ Şǘŀƛǘ ƭƛŞ Ł ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǎΩȅ ǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ǘƻǳǘ Ǉƻƛƴǘ Ŝǘ 
en tous sens, il irriguait les terres. De plus, la voie de communication avait 
ŞǘŞ ǎƻǳƭƛƎƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ; alignement typique de la région. 
/ŜǘǘŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ƭΩŞƭŜǾŀƛǘ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŀǊǘŝǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ǾƛǎƛōƭŜ par 
ǘƻǳǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŜ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ " ŎŜǘǘŜ ŞǇƻǉǳŜΣ ƭŀ 
route était une composante du paysage, elle était intégrée au site, les 
ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴƛǉǳŀƛŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ŜǳȄΣ ŜƭƭŜ ƴŜ ǎΩƛƳǇƻǎŀƛǘ Ǉŀǎ ŀǳ ǎƛǘŜΦ  
tŀǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜ Ŝǘ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǾŝƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΣ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ; cette route est devenue un axe de 
ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ǊŀǇƛŘŜΣ ƴΩŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ Ǉƭǳǎ les accès directs ǎǳǊ ƭΩŀȄŜΣ Ǉǳƛǎ ƻōƭƛƎŜŀƴǘ ƭŀ ǎŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎΦ Cet élargissement, cette circulation imposante et la 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƳǳǊŜǘ ŎŜƴǘǊŀƭΣ ƛƴŘƛǉǳŜƴǘ ƭΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǘraverser cet axe. Il devient alors une ligne droite tranchant le territoire communal. Seul un accès 
dans les deux sens est possible au lieudit « le Châlon ».  

La route Nationale N°3 au lieudit de Bel Air. Changement de typologie routière : 
ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƛŜƴ Ŝƴ ǳƴŜ ŎƻǳǇǳǊŜ Ǿƛǎ Ł Ǿƛǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜΦ 

Figure 35 Carte postal du Bel Air Figure 34 Photographie du Bel Air 
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Cette coupure forte est un handicap dans les relations de la commune avec les communes voisines mais également avec son propre territoire qui se trouve 
ainsi divisé. Ainsi la partie Nord est « éloignée » du centre. Le relief naturel par le basculement du plateau agricole vers la vallée accentue cette division 
importante.  

 
Le Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ 
Le canal ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΣ ǎƛǘǳŞ ŀǳ {ǳŘ-9ǎǘ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ŀŎŎǊƻŎƘŞ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ŎƻǘŜŀǳΣ Ŝǎǘ ǳƴŜ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƛƳǇƻǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ /ƘŀǊƳŜƴǘǊŀȅΦ Lƭ ǎΩŜǎǘ Ŝn 
ŜŦŦŜǘ ƛƴǘŜǊǇƻǎŞ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ Ŝǘ ƭŜ ōƻǳǊƎΦ /ΩŜǎǘ Ŝƴ мулп ǉǳŜ Ŧǳǘ ŘŞŎƛŘŞ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ře ŎŜǘ ŀȄŜ ŘŜ ƴŀǾƛƎŀǘƛƻƴΦ hǳǾǊŀƎŜ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭΩŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
matériaux et de bois de chauffage vers ƭŀ ŎŀǇƛǘŀƭŜΣ ƛƭ ǇŜǊƳŜǘǘŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘΩŜŀǳ ŀǳȄ ǇŀǊƛǎƛŜƴǎΦ [ƻƴƎǘŜƳǇǎ ǳǘƛƭƛǎŞΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ŜƴǎǳƛǘŜ délaisser pour la 
navigation et conserva son utilité en appƻǊǘŀƴǘ ƭΩŜŀǳ Ł ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ tŀǊƛǎΦ  
  

Evolution de la Route Nationale N°3 entre 1933 et 2012Φ /ƭƛŎƘŞǎ ŘŜ мфооΣ мфррΣ мфсо Ŝǘ нлмнΦ 5ŝǎ мфррΣ ƭΩŀǾŝƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ƛƳǇƻǎŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ Ŝǘ ǎƻƴ ŘŜǎǎƛƴ ŀǳ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ŀǳȄ usages locaux : 
Ǉƭǳǎ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘƻǳōƭŜΦ Clichés IGN ς Géoportail - Remonter le temps. 

Figure 36 Evolution de la route nationale 3 
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[ΩƻǳǾǊŀƎŜ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŦƻǊǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŀ ǊǳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ƭŜ ƭƻƴƎŜ ǎǳǊ ǳƴŜ 
portion au Sud-hǳŜǎǘΣ ǎΩŜƴ ŞƭƻƛƎƴŜ ǳƴ ǇŜǳ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǊŜǎǘŀƴǘ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ Ǉǳƛǎ ƭŜ ŦǊŀƴŎƘƛ ǇƻǳǊ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ¢ǊƛƭōŀǊŘƻǳΦ Il y a là 
une relation entre ces deux rubans qui traversent le territoire.  
Toutefois, le canal est difficile à franchir. La vallée est protégée du village par cet ouvrage et le relief. La cohésion entre 
le canal et le relief forme un ensemble difficile à franchir pour les habitants qui souhaitent se rendre directement à la 
vallée.  
/ΩŜǎǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǉǳΩǳƴ ŎŀƳǇƛƴƎ ǎΩŞǘŀƛǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ŝƴ ŎƻƴǘǊŜ ōŀǎ Řǳ Ŏŀƴŀƭ Ŝǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΣ ǘƻǳǘ 
ǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ Ƴŀƛǎ ǎƛ ƭƻƛƴ Ł ƭŀ ŦƻƛǎΦ [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǘŜǊǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aarne se fait donc par la partie située sous 
la route de Trilbardou ou la route de Précy-sur-Marne.  
Les terres communales sont ainsi réparties en trois entités, celles situées au Nord de la RN3 : le plateau, celles entre la 
route nationale et le canal : le coteau, auxquelles appartiennent le village et celle située ŀǳ {ǳŘ Řǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ : la 
vallée. Chacune de ces entités étant marquées par un changement de relief qui finalement est souligné par les 

infrastructures : canal et route nationale.  
 
 
 
 
 
 
 

Carte postale vers 1900. Cŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ ǳǘƛƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭŀ ƴŀǾƛƎŀǘƛƻƴ Υ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƴǘ ƭŜǾƛǎΦ /ŀƴŀƭ ǾƛǾŀƴǘ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊƛǾŜǊŀƛƴǎ Υ ƭŀ ǇşŎƘŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻƳŜƴŀŘŜΣ ŎƻƳƳŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
Ŝǘ ŘŜƳŀƛƴΦ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ǎǳǊ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ƭƻƛǎƛǊǎΦ 

Les trois entités séparées par la route 
ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ bϲо Ŝǘ ƭŜ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΦ 

Figure 38 Carte postale du canal de l'Ourcq Figure 37 Pont du canal de l'Ourcq 

Figure 39 Entités du paysage 
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нΦ [ŀ Ƴŀƛƴ ŘŜ ƭΩƘƻƳƳŜ ǎǳǊ ŎŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
нΦмΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
[ΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ƭŀ Ƴŀƛƴ ŘŜ ƭΩƘƻƳƳŜ Ŝǎǘ ǾƛǎƛōƭŜ 
partout en France. À Charmentray, le territoire témoigne encore de 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǊƛƎƛƴŜƭ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ǉǳƛ ƭŜ ŎƻƳǇƻǎŜƴǘΣ ǘǊŝǎ ƭƛŞ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ŀǳȄ 
terres riches dont il dispose. La structure originelle du village est très fortement 
ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜ ŘƛǎǇƻǎŞǎ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ǉǳΩƛƭǎ 
cultivaient.  
Le défrichement des terres et leur mise en culture sont les actions originelles du 
modelage du paysage. Ce fût ǳƴ ŀŎǘŜ ŦƻǊǘ ǉǳƛ ƭŀƛǎǎŜ ŜƴŎƻǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ 
paysagère dessinée en grande partie à cette première époque. À cette époque, 
il semblerait que deux fiefs se partageaient le territoireΦ " ƭΩƻǊƛƎƛƴŜΣ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ 
construction fut une église édifiée par une reine sur le lieu de la mort de son fils, 

ce qui deviendra 
ensuite le lieudit « la 
chapelle ». Par la suite, 
un château royal vit le 
jour sur ce coteau 
dominant la vallée.  
Ce château abrita le roi 
Charles le Simple. La 
position en bordure de 
ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ŜƴǘǊŜ 
Paris et Meaux 
(ancienne voie 
romaine de Lutèce aux 
pays des Meldes) était un atout supplémentaire. Plus tard, les invasions détruisirent ces édifices. Un 
fief remplaça le château.  
tǳƛǎ ŎŜ Ŧǳǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŦŜǊƳŜǎ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǾƻƛǎƛƴŜǎΣ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŀ ǘǊŀƳŜ 
ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎŜΦ /Ŝǎ ŦŜǊƳŜǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ǘǊƻǳǾŞŜǎ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻȅŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 
Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ le village était né. Cette première trame villageoise est parfaitement identifiable 
ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩƛƴǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŏƛ-joint.  

Pƭŀƴ ŘΩƛƴǘŜƴŘŀƴŎŜ ƭŜǾŞ Ŝƴ мтуп ς Propriété des archives départementales 77 ς Code 1C41/3. Plan 
de la commune groupée avec la commune de Trilbardou (ancien fief commun). 
Présence des boisements uniquement sur la vallée et le coteau. 

Extrait du pƭŀƴ ŘΩƛƴǘŜƴŘŀƴŎŜ ƭŜǾŞ Ŝƴ мтуп ς Propriété des archives 
départementales 77 ς Code 1C41/3. 
Présence très marquée des corps de ferme en bordure du plateau 
ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜΦ !ōǎŜƴŎŜ Řǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉΦ 

Figure 41 Plan d'intendance du bourg - 1784 

Figure 40 Plan d'intendance général - 1784 
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Les terres riches du plateau, aménagées, travaillées et valorisées se sont transmises 
ŀƛƴǎƛ ƧǳǎǉǳΩŁ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΦ Le territoire, largement exploité reste majoritairement 
agricole. [Ŝ Ǉƭŀƴ ŘΩLƴǘŜƴŘŀƴŎŜ ƛƴŘƛǉǳŜ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎǳƭǘƛǾŞΣ ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭ sont ici absents 
les traditionnels bosquets de chasse. Les boisements sont liés à la vallée et à la rivière, 
toutefois le vallon du ru de Courset est également accompagné de quelques petits bois. 
La bordure du village située entre les habitations et la rivière est exploitée 
ŘƛŦŦŞǊŜƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀtion de cultures maraichères et de vergers, ce qui persiste 
ŜƴŎƻǊŜ ƭƻƴƎǘŜƳǇǎΣ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Řǳ /ŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǳǊŎǉ ǾŜǊǎ мунрΣ ǉǳƛ ŎǊŞŜǊŀ ǳƴŜ 
ŎƻǳǇǳǊŜ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΣ ŎŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘΩŞǘŀǘ-major ci-contre.  
Ces espaces maraichers étaient largement clos de murs, afin de les préserver des intrus 
mais également afin de maintenir des conditions de cultures optimales. Ces hauts murs 

encore largement présents dans la trame villageoise sont les témoins 
de cette époque et participent encore largement au dessin du 
village.  
5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǾŜǊƎŜǊǎ Ŝǘ ŀƛǊŜǎ ƳŀǊŀƛŎƘŝǊŜǎ ƻƴǘ 
largement été abandonnés par la suite et ces petites parcelles sont 
devenues des espaces parfaits pour y accueillir de nouvelles 
constructions depuis la seconde moitié du XXème siècle. La 
comparaison des photos aériennes de 1949 et de 2008 illustre 
parfaitement ce fait.  

/ŀǊǘŜ ŘΩŞǘŀǘ-major 1818-1824 ς Géoportail.  

Photo aérienne 2008 & 1949. Les vergers et potagers des franges villageoises ont été remplacés par des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ōƻǳǊƎΦ Cliché IGN.fr 

Figure 43 Photographies aériennes - 1949 et 2008 

Figure 42 Carte état-major - 1818-1924- Geoportail.gouv.fr 


































































































































































































































































































































































































































































